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INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONSTITUICAO DO
ATENA XIV FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

DATA, HORA e LOCAL: em 25.10.2018, as 10:00 hrs, na sede da CM CAPITAL MARKETS DISTRIBUIDORA DE TITULOS
E VALORES MOBILIARIOS LTDA., Administradora do Fundo, na Rua Gomes de Carvalho, 1195 — 4° andar — S&o Pauls (SP).

COMPOSICAO DA MESA: Giovana Ferme — Presidente
Diana Supanik Machado - Secretério e Na
- - -]
A
. - : Gt €
PRESENCA: rep-esentantes legais da Administradora do Fundo. ; o
; -t
o200
DELIBERACOES: Os membros presentes resolvem, por deliberar: o i :
' .';, i pn
1 — Pela Constituigio do Regulamento do ATENA X1V FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO (“Fundo™); e rg 8‘1
SIS}
A

I1 - Pela inscrigio do Fundo no CNPJ junto a Secretaria da Receita Federal.

;s o
! (ART 4 |

ENCERRAMENTO: Nada mais havendo a tratar ¢ ninguém desejando manifestar-se, encerraram-se os trabalhos, lavrando-se este

ato que, lido e aprovado, foi assinado por todos.

Sio Paulo (SP), 25 de outubro de 2013.

/ ANAFE
Presidente Secretdria

e a

CM CAPITAL MARKETS DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Administradora do Fundo

CM Capital Markets DTVM Ltda. Telefone: 5511 3842 1122 Fax: 3044 3547
Rua Gomes de Carvalho, 1195 - 42 andar — Vila Olimpia — S3o Paulo — SP — Brasil
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REGULAMENTO
ATENA XIV FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

CAPITULO |
DO FUNDO

1.1. O ATENA XIV FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO (“Fundo”) é um
fundo de investimento imobiliario constituido sob a forma de condominio fechado,
de acordo com a Lei n.° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme aiterada (“Lei n.°
8.668/93") e a Instrugdo da Comissao de Valores Mobiliarios ("CVM") n.° 472, de
31 de outubro de 2008, conforme alterada (“|nstrugcdo CVM 472"), administrado
pela CM CAPITAL MARKETS DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., com sede na Cidade e Estado de Sio Paulo, na Rua
Gomes de Carvalho, n® 1195, 4° andar, inscrita no CNPJ sob o n°
02.671.743/G001-19, devidamente autorizada a prestacdo dos servicos de
administragédo de carteira de titulos e valores mobiliarios através do Ato
Declaratério n® 13.690, expedido em 04 de junho de 2014 (“Administradora™),
gerido pela CM CAPITAL MARKETS ASSET MANAGEMENT LTDA., abaixo

qualificada (“Gestora”), e regido pelas disposicbes contidas neste regulamento

(“Reguiamento”).

1.1.1. O Fundo tera prazo de duragio de 3 (trés) anos, contados a partir do inicio : “
de seu funcionamento, podendo ser prorrogado por mais 1 (um) ano, a critério da

Gestora ("Prazo de Duragao”).
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2.1. As Cotas (conforme abaixo definido) do Fundo sao destinadas a investidords—

em geral, nos termos da regulamentagdo em vigor, sejam eles pessoas fisicas,
pessoas juridicas, fundos de investimento, ou quaisquer outros veiculos de
investimento, domiciliados ou com sede, conforme o caso, no Brasil ou no exterior,

serdo vedado o investimento por investidores nao permitidos pela legislagéo
vigente.

CAPITULO 1l
DO OBJETO E DA POLITICA DE INVESTIMENTO

A

| ! EOIN

=

ER-Ton i IIN

TR g

L BV

PR

WD

i
%
e |

!
]

3.1. O Fundo tem por objeto a realizagao de investimentos em iméveis residenciais, ﬂ/
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ja construidos, especialmente por meio da aquisicdo em leildes judiciais ou
extrajudiciais, conforme previsto na legisla¢éo brasileira em vigor, podendo o Fundo,
airda, adquirir imdveis e direitos reais sobre bens imoéveis residenciais disponiveis
na carteira de instituigdes financeiras e incorporadoras, incluindo, sem limitagao, em
razdo de execug¢do de garantia, desde que atendam aos critérios e a politica de
investimento do Fundo descritos neste Regulamento (“Ativos Imaobiliarios”).

3.1.1. Para o desenvolvimento de sua politica de investimentos, ¢ Fundo podera
adquirir quaisquer direitos reais sobre bens iméveis.

3.2. O Fundo realizara os investimentos nos Ativos Imobiliarios em até 2 (dois)
anos contados da data de inicio de seu funcionamento ou, no caso da Gestora
decidir pela prorrogagdo do Prazo de Duragdo, nos termos da Clausula 1.1.1
acima, em até 1 (um) ano (“Periodo de Investimenta”). A alienagdo dos referidos
Ativos Imobiliarios podera ocorrer a quaiquer tempo durante o prazo de duragao
do Fundo, observado ainda o disposto na Clausula 3.5.3 abaixo.

3.3. O Fundo tem por objetivo fundamental proporcionar a seus Cotistas (conforme

abaixo definido), no longo prazo, ganho de capital por meio da venda dos Afi S i}i -t
Imobiliarios, com a consequente valorizagao de suas Cotas. Nao constitui objetijo — ¢ -
principal do Fundo a obtengdo de renda por meio da exploracdo dos Ativos do 5_.:; v .
Fuado. o ©

3.4. Competira exclusivamente a Gestora a decisdo sobre aquisicédo, alien 956,
negociagdo ou renegociagdo dos Ativos Imobiliarios, independentementfe ;fcie
aulorizagao prévia dos Cotistas, possuindo amplos poderes para o desempenitio
de suas fungdes. I.
-
3.58. Os imoveis, bens e direitos de uso que venham a ser adquiridos pelo Ruddo
deverdo ser objeto de prévia avaliagdo pela Gestora ou por empresa
independente, a critério da Gestora, obedecidos os requisitos constantes do
Anz2xo 12 da Instrugao CVM 472.

3.8.1. O Fundo podera adquirir iméveis gravados com quaisquer énus reais. %

3.5.2. A Gestora podera negociar imoveis ou direitos a eles relacionados em todo
o territorio brasileiro, com preferéncia para imoveis localizados na Cidade de Sao
Pa.lo, Estado de S&o Paulo.
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3.5.3. Os recursos obtidos com a alienagao de Ativos Imobiliarios deveréo ser (a)
reinvestidos ou amortizados, a critério da Gestora, quando o valor de alienagéo do
respectivo Ativo Imobiliario nao gerar lucro contabil passivel de distribuigéo,
coforme legislagdo em vigor; ou (b) distribuidos aos Cotistas, proporcionalmente
ao montante que o valor de cada Cota representa relativamente ao patriménio
liguido, quando o valor de alienagdo do respectivo Ativo Imobiliario gerar lucro
contabil passivel de distribuicdo, conforme legislagcao em vigor. Neste uitimo caso,
sera passivel de distribuicdo somente o excedente que gerou o lucro contabil.

3.6. Caso os investimentos do Fundo em valores mobiliarios ultrapassem 50%
(cinquenta por cento) de seu patriménio liquido, deverado ser respeitados os limites
de aplicagao por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos nas
regras gerais sobre fundos de investimento, observadas, ainda, as excegbes
previstas na regulamentacéo especifica aplicavel ao Fundo.

3.7. E permitido ao Fundo a realizacio de operagdes com derivativos, desde que
utilizadas para fins de protegéo patrimonial (hedge) e a exposi¢édo do Fundo a tais
operagdes corresponda a, no maximo, o valor do patriménio liquido do Fundo.

3.8. O objeto do Fundo e sua Politica de Investimento descritos acima 12’1&“:
poderdo ser alterados sem prévia deliberacdo da Assembleia Geral de Cotisfas,
respeitado, ainda, o quérum de deliberagéo estabelecido neste Regulamento.

CAPITULO IV T
DAS CARACTERISTICAS, EMISSAO, DISTRIBUIGAO, SUBSCRIGAO E
INTEGRALIZAGAO DAS COTAS P

t
4.1. As cotas do Fundo correspondem a fragdes ideais de seu patriménio quuLa"'
sendo nominativas e escriturais em nome de seu titu'ar (“Cotas”).

4.2. O valor das Cotas do Fundo, apés a data de inicio de funcionamento, sera
calculado pela divisdo do valor do patrimdnio liquido pelo numero de Cotas em
circulagao.

43. A propriedade das Cotas presumir-se-a pela conta de deposito das Cotas
aberta em nome dos titulares de Cotas do Fundo (“Coftistas”), a qualque-
momento, e o extrato das contas de depédsito representara o numero de Cotas

.....
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pertencentes aos Cotistas.
4.4. As Cotas conferem a seus titulares direitos patrimoniais e politicos iguais.

4.4.1. Os Cotistas do Fundo (i) ndo poderdo exercer direito real sobre os iméveis
integrantes do patriménio do Fundo; e (ii) ndo respondem pessoalmente por
qualquer obrigagéo legal ou contratual relativa aos Ativos imobiliarios integrantes
do patriménio do Fundo, salvo quanto a obriga¢do de pagamento das Cotas que
subscrever.

4.5. De acordo com o disposto no artigo 2°, da Lei n.° 8.668/93 e no artigo 9° da
Instrugao CVM 472, as Cotas do Fundo nao serdo resgataveis até o fim do Prazo
de Duragdo do Fundo.

4.6. Nao sera cobrada taxa de ingresso e saida dos Cotistas do Fundo.

4.7. As Cotas serao registradas no DDA - Sistema de Distribuigcdo de Ativos,
administrado e operacionalizado pela Brasil, Bolsa, Balcdo S.A. (“B3’), para
diszribuicdo no mercado primario e, apos integralizadas, serdo listadas
negociagao, exclusivamente, em mercado de bolsa de valores organizado pe
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4.8. As Cotas de cada emissdo do Fundo serdo objeto de ofertas permitidas 'd

acordo com a legislagao brasileira, respeitado o publico-alvo do Fundo, sepdo a
primeira emissdo de Cotas realizada por meio de oferta publica de distri |g:ao
(‘Primeira Emiss&o”), nos termos da Instrugo da CVM n° 400, de 29 de dezembro Lit

ZMH

L&
A
N

(N
de 2003, conforme alterada (“Instrucdo CVM 400”). ; :3_ w
AR Y
4.9. A Primeira Emissao de Cotas sera definida de acordo com suplemento a exo. g
l ll T
CAPITULO V
DA POLITICA DE DISTRIBUIGAO, DE RETENGAO DOS RESULTADOS DO
FUNDO E DE AMORTIZAGAO DAS COTAS ){(

5.1. Entende-se por resultado do Fundo, o produto decorrente do recebimento
direto ou indireto dos valores das receitas de locagéo, ou arrendamento, ou venda
ou cessao dos direitos reais dos Ativos Imobiliarios integrantes do patriménio do
Fundo, conforme o caso, bem como os eventuais rendimentos oriundos de
investimentos em Ativos de Renda Fixa, subtraidas as despesas operacionais e as
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demais despesas previstas neste Regulamento para a manutengao do Fundo, em
conformidade com a regulamentagéo em vigor.

5.1.1. A Administradora podera constituir uma reserva de contingéncia,
exclusivamente com recursos do Fundo, para arcar com despesas dos Ativos
Imobiliarios, com valor equivalente a até 5% (cinco por cento) do patriménio
liquido do Fundo.

5.2. O Fundo devera distribuir a seus Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco
por cento) dos lucros auferidos, apurados segundo ¢ regime de caixa, com base
em balango ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro
de cada ano.

5.2.1. Ndo obstante, o Fundo podera, a critério do Gestor e do Administrador,
levantar balangco ou balancete intermediario, mensal ou trimestral, para fins de
distribuigdo de lucros, a titulo de antecipag¢ao dos lucros do semestre a que se
refiram, sendo que eventual saldo n&o distribuido como antecipagéo sera pago
com base nos balangos semestrais acima referidfos.

-
5.22. Farao jus aos lucros referidos acima os titulares de Cotas do Fundo n&
fechamento do ultimo Dia Util de cada més de apuracio, de acordo com as cor tas:
de depésito mantidas pela instituigao responsave! pela prestagao de servigos dé
escrituragao. b,

x

5.2.3. As Cotas poderdo ser amortizadas, a critério exclusivo da Gestora{,
qualquer tempo durante o Prazo de Duragdo do Fundo, observada

regulamentagao aplicavel. I

G8Y7GGE

CAPITULO VI
DA ADMINISTRAGAO

6.1. Compete a Administradora, observadas as restrigbes impostas pela Instrugéo
CVM 472 e por este Regulamento:

| - realizar todas as operagdes e praticar todos os atos que se relacionem, direta
ou ndiretamente, com o funcionamento e a manuten¢ao do Fundo;

Il - exercer todos os direitos inerentes a propriedade dos bens e direitos
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integrantes do patrimdnio do Fundo, inclusive o de propor agdes, interpor recursos
e aferecer excegoes;

[l - abrir & movimentar contas bancarias em nome do Fundo;
IV — adquirir e alienar livremente titulos pertencentes ao Fundo;
V - transigir,

V - represeniar o Fundo em juizo ou fora dele; e

VI - solicitar, se for o caso, a admissdo a negociacdo em mercado organizado das
Cotas do Fundo.

6.2. A Administradora proverd o Fundo dos seguintes servigos, quando aplicaveis,
prestando-os diretamente, caso seja habilitado para tanto, ou mediante a
contratacdo de terceiros, podendo ser, inclusive, empresas do grupo econdmico
da Administradora, desde que tais empresas sejam devidamente habilitadas para
a prestacio de tais servigos, bem como nao acarrete ao Fundo custos adicionais
aos ja previstos a titulo de Taxa de Administragéo, salvo no caso dos incisopt¥e
V abaixo, que seréo considerados como despesas do Fundo: a1

™3
o

2
LUl

| - manutengio de departamento técnico habilitado a prestar servigos de andlise 92(;1?1

acompanhamento de projetos imobilidrios;

Il - atividades de tesouraria, de controle e processamento dos titulos e valores
s s L1
mobilidrios; L)

Il - escrituragéo das Cotas; L .
i

IV - custédia de ativos financeiros; o

V - auditoria independente; e

VI - gestdo dos valores mobiliarios integrantes da carteira do Fundo.

6.2.1. Sem prejuizo da possibilidade de contratar terceiros para a administracao

dos imobveis, a responsabilidade pela gestao dos ativos imobiliarios do Fundo
compete exclusivamente a Administradora, que deter4 a propriedade fiduciaria dos
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beas do Fundo.

6.3. A Administradora podera contratar, em nome e como despesa do Fundo, os
seguintes servigos facultativos:

| — distribuigdo de cotas;

I — consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar a
Administradora e, se for o caso, a Gestora, em suas atividades de anadlise, sele¢ao
e avaliagdo de empreendimentos imobiliarios e demais Ativos integrantes ou que
possam vir a integrar a carteira do Fundo;

Il — empresa especializada para administrar as locagées ou arrendamentos de
empreendimentos integrantes do seu patrimdnio, a exploragdo do direito de
superficie, monitorar e acompanhar projetos e a comercializagdo dos respectivos
imdveis e consolidar dados econdmicos e financeiros selecionados das
companhias investidas para fins de monitoramento; e

IV — formador de mercado para as cotas do Fundo. .
i
6.3.1. Os servigos a que se referem os incisos I, 1l e lll acima podem ser prestiio’éf
diretamente pela Administradora ou por terceiros, desde que, em qualquer dos.
casos, devidamente habilitados. E vedado a Administradora, & Gestora ¢ ao
consultor especializado o exercicio da fungdo de formador de mercado par? as
cotas do Fundo, sendo que a contratagdo de partes a eles relacionadas pafa 0
exercicio da referida funcdo deve ser submetida a aprovacio prévia: da
Assembleia Geral de Cotistas. P
6.4. As decisbes da Administradora e/ou da Gestora, conforme aplicavel, quéntd
ao exercicio de direito de voto serdo tomadas de forma diligente, como regra-de
boa governanga, mediante a observancia da politica de voto, a qual pode ser
encontrada no seguinte enderego eletronico: hitp://www.cmcapitaimarkets.com.br,
com o objetivo de preservar os interesses do Fundo, nos termos da
regulamentagéo aplicavel as atividades de administracao de carteiras de titulos e
valores mobiliarios.
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CAPITULO VII
OBRIGAGOES DA ADMINISTRADORA

7.1. Observadas as obrigagdes dos demais prestadores de servigcos estabelecidos
na regulamentagdo em vigor e/ou no presente Regulamento, a Administradora
deve:

|- selecionar os bens e direitos que compordo o patriménio do Fundo,
conforme sua Politica de Investimentos prevista neste Regulamento;

Il-  providenciar, as expensas do Fundo, a averbacéo, no cartorio de registro de
iméveis, das restricbes determinadas pelo artigo 7° da Lei n.° 8.668/93, fazendo
constar nas matriculas dos bens iméveis e direitos integrantes do patriménio do
Fundo que tais imoveis:

(a) nao integram o ativo da Administradora;

(b) nao respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigagao da
Admninistradora;

nl
(c) ndo compdem a lista de bens e direitos da Administradora, para J;éi}to
de liquidagao judicial ou extrajudicial; &

Administradora;

)

(d) ndo podem ser dados em garantia de debito de operagéo “da
.
!

(e) ndo sdo passiveis de execucdo por quaisquer credores -da
Administradora, por mais privilegiados que possam ser; e
|

I

f ndo podem ser objeto de constituicao de quaisquer énus reais.

Il - manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem, por 5 (cinco)
anos apds o encerramento do Fundo:

(a) os registros de Cotistas e de transferéncias de Cotas;
(b) o livro de atas e de presenca das Assembleias Gerais de Cotistas;
(c) a documentacéo relativa aos iméveis e as operagdes do Fundo;
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(d) os registros contabeis referentes as operagbes e ao patriménio do
Fundo; e
(e) o arquivo dos relatérios do auditor independente e, quando for o caso,

dos Representantes dos Cotistas e dos profissionais ou empresas contratados nos
termos da Instrugdo CVM 472.

IV - celebrar os negocios juridicos e realizar todas as operagdes necessarias a
execucdo da Politica de Investimentos do Fundo, exercendo, ou diligenciando
para que sejam exercidos, todos os direitos relacionados ao patrimbnio e as
atividades do Fundo;

V- receber rendimentos ou quaisquer outros valores devidos ao Fundo;

VI- custear as despesas de propaganda do Fundo, exceto pelas despesas de
propaganda em periodo de distribuigdo de cotas que podem ser arcadas- pelo

Fundo: I
32

- - :r‘.‘.! C::)

VIl- manter custodiados em instituicdo prestadora de servicos de custédia, =

devidamente autorizada pela CVM, os titulos e valores mobiliarios adquirido$ com 9418
recursos do Fundo, caso representem mais de 5% (cinco por cento) do patn@omo
liguido do Fundo, respeitado o disposto na regulamertagao em vigor, 1 L
VIll- no caso de ser informado sobre a instauracdo de proced|mento U1
administrativo pela CVM, manter a documentagao referida no inciso |l acima, 'ate 0
térmmino do procedimento;

G89¢

IX- dar cumprimento aos deveres de informag¢io previstos na regulamentagao
em vigor;

X- manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servigos
contratados pelo Fundo;

Xl - observar as disposi¢cbes constantes deste Regulamento, bem como as
deliberacdes da Assembleia Geral de Cotistas; e

fiscalizando os servigos prestados por terceiros contratados e o andamento dos

Xl'- controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos Atfivos, }l
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Ativos Imobiliarios sob sua responsabilidade.
CAPITULO VIII
VEDAGCOES A ADMINISTRADORA E A GESTORA
8.1. Observadas as vedag¢des estabelecidas aos prestadores de servigos na
regulamentagdo em vigor efou no presente Regulamento, ¢ vedado a
Administradora e a Gestora, conforme o caso, no exercicio de suas atribuigbes e
utilizando recursos ou Ativos do Fundo:

| - receber depdsito em sua conta corrente;

Il - conceder empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir creditos aos Cotistas
s00 qualgue- modalidade;

[II — contrair ou efetuar empréstimo;

IV - prestar fian¢a, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas
operacbes praticadas pelo Fundo;

V - aplicar no exterior os recursos captados no pais,

VI - aplicar recursos na aquisigao de Cotas do préprio Fundo;

VIl - vender a prestagédo as Cotas do Fundo, admitida a divisdo da emissao qm

séries e integralizagao via chamada de capital; -

VIl - prometer rendimentos predeterminados aos Colistas;

IX — realizar opera¢des do Fundo quando caracterizada situacao de conflito de
inferesses entre (i) o Fundo e a Administradora, a Gestora ou ao consultor,
ccnforme aplicavel; (i) o Fundo e os Cotistas que detenham participagao
ccrrespondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do patrimdnio do Fundo; (iii) a
Fundo e os Representantes dos Cotistas; e (iv) o Fundo e o empreendedor,
ressalvada a hipotese de aprovagao em Assembleia Geral,;

X — constituir 6nus reais sobre os iméveis integrantes do patriménio do Fundo;
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Xl - realizar operagbes com ativos financeiros ou modalidades operacionais nao
previstas na Instrugdo CVM 472;

XIl - realizar operagGes com agdes e outros valores mobiliarios fora de mercados
organizados autorizados pela CVM, ressalvadas as hipoteses de distribuigbes
publicas, de exercicio de direito de preferéncia e de conversao de debéntures em
agdes, de exercicio de bonus de subscricdo e nos casos em que a CVM tenha
concedido prévia e expressa autorizagao,

Xl - realizar operagdes com derivativos, exceto quando tais operagbes forem
rezlizadas exclusivamente para fins de protecao patrimonial e desde que a
eXposicao seja sempre, no maximo, o valor do patriménio liquido do Fundo; e

XIV - praticar qualquer ato de liberalidade.

8.1.1. A vedacéao prevista no inciso X acima nao impede a aquisi¢ao, pelo Fundo,
de imoveis sobre os quais tenham sido constituidos énus reais anteriormente ao
seu ingresso no patriménio do Fundo.

e

CAPITULO IX u
DOS DEMAIS PRESTADORES DE SERVIGOS

9.1. Gestdo: A CM CAPITAL MARKETS ASSET MANAGEMENT LTDA,,
sociedade devidamente autorizada pela CVM para o exercicio profissional qe
administragdo de carteira de titulos e valores mobiliarios, por meio do: Afo
Declaratério n.° 11.763, de 20 de junho de 2011, com sede na Cidade e Estado c_ié
Sao Paulo, na Rua Gomes de Carvalho, n°1.195, 4° andar, no bairro Vila Olimpia,
inscrita no CNPJ/MF sob n.° 02.622.448/0001-72 (“Gestora”), desempenhari 0s
servicos de gestdo dos Ativos Imobiliarios integrantes do patriménio do Funiﬂoré
atividades relacionadas a esse servigo. m“"”

9.1.1. Observadas as obrigagoes dos demais prestadores de servigos do Fundo

estabelecidos na regulamentagao em vigor e/ou no presente Regulamento, cabera
a Gestora:

l- selecionar os Ativos Imobiliarios que comporao o patriménio do Fundo, de
acordo com a Politica de Investimento prevista neste Regulamento;

1
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Il - gerir individualmente a carteira dos Ativos Imobiliarios € dos Ativos de
Renda Fixa, com poderes discricionarios para negociar os Ativos, conforme o
estabelecido na Politica de Investimento;

Il -  realizar a prospecgao e originagao dos Ativos;

IV - recomendar a Administradora proposta para novas emissdes de Cotas do
Fundo;

V- quando for o caso e se aplicavel, exercer o direito de voto nas matérias
apresentadas para aprovag¢ao dos titulares dos Ativos.

9.2, Custédia: E dispensada a contratagio do servigo de custédia para os ativos
financeiros que representem até 5% do patriménio liquido do Fundo, desde que
tais ativos estejam admitidos a negociagao em bolsa de valores ou mercado de
balcdo organizado ou registrados em sistema de registro ou de liquidagao
financeira autorizado pelo Banco Central do Brasii ou pela CVM.

9.3. Consultoria Especializada: O Fundo podera contratar consultores
especializados para desempenhar as seguintes atividades, sem limitagao:

a
|
| - Analise da matricula do imoével para verificagic da cadeia de proprietarids 'e

identificacdo de credores com garantia real e penhoras averbadas;

- Identificagdo de eventuais debitos imobiliarios/agdes de cobrangaj de
condominio ou de direito de vizinhanga,

Il - Identificagao quanto a existéncia de locatarios ou ocupantes no imével,
e
IV - Acompanhamento e providéncias para a tomada de posse do imével ou,gem;

caso de locagéo, eventual denuncia do contrato e agio de despejo para que haja
a desocupacao do bem; e

V- Assessoria também no acompanhamento da revenda do imovel a terceiros,
fornecendo as informagdes e documentos relacionades a seguranga da aquisicao.
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CAPITULO X
DA RESPONSABILIDADE

10.1. A Administradora e a Gestora, dentre as atribuigdes que lhe sao conferidas
nos termos deste Regulamento e da Instrugdo CYM 472, no limite de suas
responsabilidades, serdo responsaveis de forma nao solidaria por quaisquer
danos causados ao patriménio do Fundo decorrentes: (a) de atos que configurem
ma gestdo ou gestao temeraria do Fundo; e (b) da legislagdo e regulamentagéo
em vigor, deste Regulamento efou de atos de qualquer natureza que configurem
violagdo da lei, da Instrucdo CVM 472, deste Regulamento, ou ainda, de
determinagdo da Assembleia Geral de Cotistas.

10.1.1. A Administradora e a Gestora n&o serao responsabilizadas nos casos de
forga maior, assim entendidas as contingéncias que possam causar reducéo do
patriménio do Fundo ou de qualquer outra forma, prejudicar o investimento dos
Cotistas e que estejam além de seu controle, tornando impossivel o cumprimento
das obrigagbes contratuais por eles assumidas, tais como atos governamentais,
moratérios, greves, locautes e outros similares.

10.2. A Administradora e a Gestora, bem como cada uma de suas respe
controladoras, subsididrias, coligadas e afiliadas e seus respectivos acio ist’_ﬁs,
cotistas, diretores, administradores, empregados, consultores, asses ores,
agzntes e prepostos, salvo nas hipoteses previstas na Clausula 10.1. acnmé néo
serdo responsaveis por eventuais reclamagdes de terceiros decorrentes de} aftos
relativos a gestdo do Fundo (entendendo-se que tal atuagéo se verifica sem[te 1o
intaresse do Fundo), devendo o Fundo ressarcir imediatamente o valor dé tais
reclamagbes e de todas as despesas legais razoaveis incotridas pé1a
Administradora e pela Gestora, bem como cada uma de suas respectlvgs
controladoras, subsidiarias, coligadas e afiliadas e/ou seus respectivos acionistas,
cotistas, diretores, administradores, empregados, consultores, asseséioré‘s,
agentes ou prepostos, relacionados com a defesa em tais processos. -

10.2.1. A obrigacdo de ressarcimento imediato prevista na Clausula 10.2
abrangera qualquer responsabilidade de ordem comercial e/ou tributaria e/ou de
outra natureza, bem como de multas, juros de mora, custas e honorarios
advocaticios que possam decorrer de quaiquer processo.

10.2.2. O disposto acima prevalecera até a execuc¢éo de decisdo judicial definitiva.
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10.2.3. A obrigagdo de ressarcimento imediato prevista acima esta condicionada a
que a Administradora, a Gestora, bem como cada uma de suas respectivas
controladoras, subsidiarias, coligadas e afiliadas e seus respectivos acionistas,
cot'stas, diretores, administradores, empregados, consultores, assessores,
agentes e prepostos notifiquem o Fundo e os Reprasentantes dos Cotistas, se
houver, acerca de qualquer reclamagdo e tomem as providéncias a ela
relacionadas, de acordo com o que o Fundo, através dos Representantes dos
Cotistas ou de deliberagdo de Assembleia Geral de Cotistas, venha razoavelmente
requerer, ficando a Administradora desde logo autorizado a constituir “ad
referendum”, a previsdo necessaria e suficiente para o Fundo cumprir essa
obrigagéao.

CAPITULO XI
DA REMUNERAGCAO DA ADMINISTRADORA E DA GESTORA

11.1. O Fundo pagara, pelos servicos de administragao, uma remuneragao
correspondente a 0,30% (trinta centésimos por centa) ao ano sobre o patriménio
liquido do Fundo, provisionada diariamente com base em um ano de 252
(duzentos e cinquenta e dois) dias e paga mensalmente, até o 5° (quinto) Di 1l
do més subsequente, observada, ainda, uma remunera¢do minima que nao sél't’a
inferior & R$1.000,00 (mil reais) mensais, reajustada anualmente pela vari géo
positiva do IGP-M, publicado pela Fundagao Getulic Vargas — FGV, ou, n sua
falta, pela variagdao do IPCA, divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geogra ia'e
Esfatistica — IBGE, a partir da data-base de 1° de janeiro de 2017 (“Tax
Administragéao™).

111.1. A metodologia de cobranga da Taxa de Administragdo em funcag do
patriménio liquido sera devida mesmo nos periodos em que as Cotas do F nQo
integrarem indice de mercado, desde que previamente estabelecido e!é
Assembleia Geral de Cotistas, conforme disposto na regulamentacgao aplicavel,
observada sempre a remuneragao minima mensal descrita acima.

112. Sem prejuizo da remuneragao descrita na Clausula 11.1, a Gestora recebera

uma taxa de performance (“Taxa de Performance’), de acordo com as regras
abaixo.

112.1. Uma vez realizadas distribui¢des de resultados, amortizagdes ou resgate
de Cotas pelo Fundo em montante que corresponda a 100% (cem por cento) do
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valor de emisséo das Cotas, corrigido pela variagdo acumulada do IPCA, ou, na
sua falta, pela variagdo do IGP-M, no periodo entre a data da integralizagdo e o
pagamento pelo Fundo, acrescido de 7,0% (sete por cento) ao ano, os montantes
adizionais objeto de distribuicdes de resultados, amortizagdes ou resgate de Cotas

deverio ser distribuidos pelo Fundo na proporgéo de 80% (oitenta por cento) para
os Cotistas e 20% (vinte por cento) para a Gestora.

11.2.2. Na hipdtese de renuncia ou destituicdo da Gestora, os valores integrais
devidos pelo Fundo a titulo de Taxa de Performance serdo pagos a Gestora
praporcionalmente ao periodo em que esta permaneceu no cargo, sendo certo
que, nesse caso, a proporgao que lhe é devida sera paga ao longo do Prazo de

Duragao do Fundo, ou seja, ainda que apds sua rendncia ou destituicdo, nas
mesmas condigdes descritas na Clausula 11.2.1 acima.

11.2.3. A Taxa de Performance sera paga em moeda corrente nacional.

11.2.4. A Taxa de Performance sera calculada com base no resultado do Fundo
(método do ativo).

11.3. A Administradora pode estabelecer que parcelas da Taxa de Administragao.

ro
e a Taxa de Performance sejam pagas diretamente pelo Fundo aos prestadd re% o
de servigos contratados. o _8.4
- 2018

CAPITULO XII o

DA SUBSTITUICAO, RENUNCIA E DESCREDENCIAMENTO DA ti;
ADMINISTRADORA E DA GESTORA RIS

: | Sk
12.1. A Administradora e a Gestora deverao ser sLbstituidas nas hipoteses Udegff; g
renuncia ou destituigdo por deliberagao da Assembleia Geral de Cotistas. T

121.1. Na hipdtese de renuncia da Administradora ou da Gestora, a
Administradora fica obrigada a:

| - convocar imediatamente a Assembleia Geral de Cotistas para eleger o
respectivo substituto ou deliberar a liquidagdo do Fundo, a qual devera ser
efetuada pela Administradora, ainda que apos a renurcia desta; e

Il - permanecer no exercicio de suas fung¢des até ser averbada, no cartorio de 7@)'
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registro de imodveis, nas matriculas referentes acs bens iméveis e direitos
integrantes do patrimonio do Fundo, a ata da Assembleia Geral de Cotistas que
eleger o substituto e sucessor na propriedade fiduciaria desses bens e direitos,
devidamente aprovada pela CVM e registrada em Cartério de Titulos e
Documentos.

12.1.2. E facultado aos Cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das
Cotas emitidas, a convocagdo da Assembleia Geral de Cotistas, caso a
Administradora nao convoque a Assembleia Geral de que trata ¢ item acima, no
prazo de 10 (dez) dias contados da renuncia.

12.2. No caso de liquidagdo extrajudicial da Administradora cabera ao liquidante
designado pelo Banco Central do Brasil, sem prejuize do disposto no artigo 37 da
Insirugdo CVM 472, convocar a Assembleia Geral de Cotistas, no prazo de 5
(cinco) Dias Uteis, contados da data de publicacao no Diario Oficial da Unido, do
ato que decretar a liquidagéo extrajudicial, a fim de deliberar sobre a elei¢gdo da
nova Administradora e a liquidag&o ou nao do Fundo.

12.2.1. Se a Assembleia Geral de Cotistas nao eleger nova Administradora no
prazo de 30 (trinta) Dias Uteis, contados da data de publicag&o no Diario Oficial.da
Unidao do ato que decretar a liquidagdo extrajudicial da Administradora, o Bépcou y

Central do Brasil nomeara uma nova instituicdo para processar a liquidagao: do CC_D
Fundo. -

1!31!!

12.3. Caso a Administradora renuncie as suas fun¢des ou entre em proce$sc.de
liquidacdo judicial ou extrajudicial, correrdo por sua conta os emolumeptog e 7!
demais despesas relativas a transferéncia, ao seu sucessor, da propriedade y;

fiduciaria dos bens imoveis e direitos integrantes do patrimdnio do Fundo. g (S 1
B

" (9]
12.3.1. No caso de destituigdo da Administradora efou da Gestora: (a) os vplares ¢

devidos a titulo de Taxa de Administracéo e Taxa de Gestéo serdo pagos pro7ata
temporis ate a data de seu efetivo desligamento e nao lhe serdo devidos
quaisquer valores adicionais apés tal data; e (b) o Fundo arcara iscladamente com
os emolumentos e demais despesas relativas as transferéncias, a sua respectiva

sucessora, da propriedade fiduciaria dos bens imodveis e direitos integrantes do
pat-iménio do Fundo.

12.4. Na hipétese de descredenciamento da Administradora ou da Gestora para o
exercicio da atividade de administracao de carteira, por decisdo da CVM, ficara a
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Administradora obrigada a convocar imediatamenie a Assembleia Geral de
Cosistas para eleger o respectivo substituto, a se realizar no prazo de ate 15
(quinze) dias, sendo também facultado aos Cotistas que detenham ao menos 5%
(cinco por cento) das Cotas emitidas ou @ CVM, nos casos de descredenciamento,
a convocagio da Assembleia Geral de Cotistas.

12.4.1. No caso de descredenciamento da Administradora, a CVM devera nomear
administrador temporario até a elei¢do de nova administracao.

12.4.2. No caso de descredenciamento da Gestora, a Administradora exercera

temporariamente as fungées da Gestora até a eleicdo do respectivo substituto.

CAPITULO XIlI
DA ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS

13.1. Compete privativamente a Assembleia Geral de Cotistas deliberar sobre: 'ﬂ

| - demonstragdes financeiras apresentadas pela Administradora;

Il — alteragdo do Regulamento do Fundo, ressalvada o disposto na Clausula 13.2\-‘l
abaixo;

Il = destituicdo ou substituicido da Administradora e a escolha de sua substitutai;
vt
IV — a emissa@o de novas Cotas e a autorizagdo para emissao de novas Cote%fé
critério da Administradora (capital autorizado),

V- fusdo, incorporagao, cisdo e transformacgéo do Fundo;

VI - dissolugdo e liquidagdo do Fundo, quando nao prevista e disciplinada no
presente Regulamento;

VIl — alteragédo do mercado em que as Cotas s&o admitidas & negociagao;

VIl — apreciagdo do laudo de avaliagdo de bens e direitos utilizados na
inlegralizacao de Cotas do Fundo, caso permitido neste Regulamento;

IX - eleicdo e destituicao dos Representantes dos Cotistas, bem como fixagdo de
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suz remuneragao, se houver, e aprovagao do valor maximo das despesas que
poderao ser incorridas no exercicio de sua atividade;

X - alteragéo do Prazo de Duragao do Fundo;

Xl — aprovagdo dos atos que configurem potencial conflito de interesses nos
termos dos artigos 31-A, §2° 34 e 35, IX, da Instrugdc CVM 472;

Xl — alteragdo da forma de cobranga e aumento da Taxa de Administragéo e da
Taxa de Performance, ressalvados os casos previstos na regulamentagaoc em
vigor; e

Xl - destituigao ou substituicdo da Gestora e a escolha de sua substituta.
13.1.1. A Assembleia Geral de Cotistas que examinar e deliberar sobre as

demonstragdes contabeis e financeiras do Fundo devera ser realizada
anualmente, até 120 (cento e vinte) dias apos o término do exercicio social.

13.1.2. Todas as Cotas terdo direito de voto na Assembleia Geral de Cotist P
devendo o Cotista exercer o direito de voto no interesse do Fundo. g
=
13.1.3. Nao podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas: (a) {a: 288
Administradora e a Gestora, (b) os sdécios, diretores e funcionarios o
Administradora e da Gestora; (c) empresas ligadas a Administradora € a Gestora, g
seus socios, diretores e funcionarios; (d) os prestadores de servigos do Fund¢ W
seus socios, diretores e funcionarios; (e) o Cotista, na hipotese de dellberagaP ; 3‘:
relativa a laudos de avaliagao de bens de sua propriedade que concorram para a - =~
formacao do patrimdnio do Fundo; e (f) o Cotista cujo interesse seja conflltant R * ¢
com o do Fundo. Ew o

13.1.4. Nao se aplica a vedacao acima quando: (i) os unicos Cotistas do Fundo
forem as pessoas mencionadas nos itens (a) a (f); (i) houver aquiescéncia
expressa da maioria dos demais Cotistas presentes, manifestada na propria
Assembleia Geral de Cotistas, ou em instrumento de procuragdo que se refira
especificamente a Assembleia Geral de Coftistas em que se dara a permissao de
voto; ou (iii) todos os subscritores de cotas forem conddéminos de bem com que
concorreram para a integralizacdo de cotas, podendo aprovar o laudo, sem
prajuizo da responsabilidade de que trata o Paragrafo 6° do artigo 8° da Lei n®
6.404, de 1976, conforme o Paragrafo 2° do artigo 12 da Instrugao CVM 472. %
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132. O Regulamento do Fundo podera ser alterado independentemente de
Assembleia Geral de Cotistas, ou de consulta aos Cotistas, sempre que tal
alteracdo decorra, exclusivamente, da necessidade de atender exigéncias
expressas da CVM, de adequagac a normas legais ou regulamentares, ou ainda
em virtude da atualizagdo dos dados cadastrais (tais como alteragdo na razéo
social, enderego e telefone) da Administradora ou qualquer outro prestador de
servicos identificados neste Regulamento, quando a decisdo a respeito dessa
substituicdo couber exclusivamente & Administradora, devendo ser providenciada,
no prazo de 30 (trinta) dias, a indispensavel comunicagao aos Cotistas.

13.3. Compete a Administradora convocar a Assembleia Geral de Cotistas.

13.3.1. A Assembleia Geral de Cotistas também pode ser convocada diretamente
por Cotistas gue detenham, no minimo 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas

ou pelo Representante dos Cotistas, observado o disposto no presente
Regulamento.

13.3.2. A convocagao da Assembleia Geral de Cotistas deve ser feita por carta——

correio eletrénico ou telegrama encaminhada a cada Cotista.

13.4. A convocacgdo e instalagao de Assembleias Gerais de Cotistas observarao
no que couber e desde que nao contrariar as disposigdes das normas especificag
aplicaveis ao Fundo, o disposto nas regras gerais sobre fundos de investimento.

13.5. A primeira convocagao das Assembleias Gerais devera ocorrer: [

| — com, no minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia no caso das Assembleiaé

Gerais Ordindrias; e i it

Il — com, no minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia no caso das Assembleias
Gerais Extraordinarias.

13.5.1. Da convocagao constardo, obrigatoriamente, dia hora e local em que sera
realizada a Assembleia Geral de Cotistas, bem como a ordem do dia.

13.5.2. O aviso de convocagéo deve indicar o local onde o Cotista pode examinar

os documentos pertinentes a proposta a ser submetida a apreciagao da
Assembleia Geral de Cotistas.
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13.8. Por ocasido da Assembleia Geral Ordinaria, os titulares de, no minimo, 3%
(trés por cento) das cotas emitidas ou os Representantes dos Cotistas podem
solicitar, por meio de requerimento escrito encaminhado a Administradora, a
inclusdo de matérias na ordem do dia da Assembleia Geral, que passara a ser
Ordinaria e Extraordinaria.

13.6.1. O pedido acima deve vir acompanhado de eventuais documentos
necessarios ao exercicio do direito de voto e deve ser encaminhado em até 10
(dez) dias contados da data de convocagdo da Assembleia Geral Ordinaria.

136.2. O percentual referidc acima devera ser calculado com base nas
participagbes constantes do registro de cotistas na data de convocagdo da
Assembleia Geral.

13.7. A presencga da totalidade de Cotistas supre a falta de convocagéo.

13.8. As deliberagtes da Assembleia Geral de Cotistas serdo registradas em ata
lavrada em livro proprio. S

3
13.9. As deliberagbes da Assembleia Geral de Colistas poderao ser toma agf
independentemente de convocagio, mediante processo de consulta, formalizada
por carta, correio eletrdnico, voto por escrito ou telegrama dirigido pela
Administradora aos Cotistas, para resposta no prazo de 10 (dez) dias, devgndo
constar da consulta todos os elementos informativos necessarios aoc exercicip dé
volo, observadas as formalidades previstas nos Artigos 19, 19-A e 41, incisos l@
1, da Instrugdo CVM 472. ol
R
13.9.1. A resposta dos Cotistas a consulta sera realizada mediante o envio, gzﬁ <o
Cctista a Administradora, de carta, correio eletrdnico ou telegrama formalizan
seu respectivo voto.

13.9.2. Os Cotistas que nao se manifestarem no prazo estabelecido acima serdo /%
considerados como ausentes para fins do quérum na Assembleia Geral de
Cctistas.

13.9.3. Caso algum Cotista deseje alterar o enderego para recebimento de
quaisquer avisos, devera notificar a Administradora por carta, correio eletrénico ou
telegrama, em qualquer dos casos, com comprovante de entrega.

20



IE] Capital

13.10. A Assembleia Geral de Cotistas se instalara com a presenca de qualquer
nurmnero de Cotistas, respeitados os quéruns de aprovagao.

13.11. As deliberagbes das Assembleias Gerais de Cotistas regularmente
cor.vocadas e instaladas ou através de consulta, serdo tomadas por maioria de
votos dos Cotistas presentes, nidc se computando os votos em branco,
ressalvadas as hipéteses de qudrum especial previstas na Clausula 13.12 abaixo.

13.12. As matérias previstas nos incisos ll, lll, V, VI, VI, XI e Xl da Clausula 13.1

deste Regulamento dependem da aprovacédo por maioria de votos dos cotistas
presentes, desde que representem:

| — 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das cotas emitidas, caso o Fundo
tenha mais do que 100 (cem) cotistas; ou

Il - metade, no minimo, das cotas emitidas, caso o Fundo tenha até 100 (cem)
cotistas.

13.12.1. Os percentuais referidos acima deverdo ser determinados com basé né}
nimero de cotistas do Fundo indicados no registro de cotistas na dataj de:
convocacdo da Assembleia, cabendo a Administradora informar no edital! de
convocacdo qual serd o percentual aplicadvel nas Assembleias que tratem da‘fs.f

malérias sujeitas a deliberagédo por quérum qualificado.

13.13. A Assembleia Geral dos Cotistas poderda nomear até 3 (tres)
representantes, para exercer as fungbes de fiscalizagdo dos investimentos: do;

Fundo, em defesa dos direitos e interesses dos Cotistas (“‘Representantes dos
Cotistas™). i

s pmapi bt

13.13.1. A elei¢ao dos Representantes dos Cotistas pode ser aprovada pela
maioria dos Cotistas presentes, desde que representem, no minimo:

| — 3% (trés por cento) do total de Cotas emitidas, caso o Fundo tenha mais de
100 (cem) cotistas; ou

Il - 5% (cinco por cento) do total de Cotas emitidas, caso o Fundo tenha ate 100
(cem) cotistas.
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13.13.2. Os Representantes dos Cotistas eventualmente eleitos terdo prazo de
mandato unificado de 1 (um) ano, a se encerrar na Assembleia Geral de cotistas
que deliberar sobre a aprovagdo das demonstragdes financeiras do Fundo,
permitida a reeleigao.

13.13.3. Os deveres e responsabilidades dos Representantes dos Cotistas estao
descritos na Segao IV do Capitulo V da Instrugao CVM 472.

13.14. Somente poderdo votar na Assembleia Geral os Cotistas inscritos no
registro de Cotistas na data da convocagao da Assembleia Geral de Cotistas, seus
representantes legais ou procuradores legalmente constituidos ha menos de 1
{um)} ano.

13.15. Os Cotistas também poderdc votar por meio de comunicagao escrita ou
eletrénica, desde que recebida pela Administradora antes do inicio da Assembleia
Geral de Cotistas e observado o disposto neste Regulamento.

13.16. O pedido de procuragdo, encaminhado pela Administradora mediante
correspondéncia, fisica ou eletrénica, ou anuncio publicado, devera satisfazer aos
seguintes requisitos:

| — conter todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do
pedido;

Il — facultar que o Cotista exerga o voto contrario & proposta, por meio da me
procuracio; e

[l — ser dirigido a todos os Cotistas.

13.16.1. E facultado a Cotistas que detenham, isolada ou conjuntamente, 5% 1
(maio por cento) ou mais do total de Cotas emitidas, solicitar & Administradora o -
envio de pedido de procurago aos demais Cotistas, desde que sejam obedecidos

os requisitos do inciso | acima.

13.16.2. A Administradora do Fundo que receber a solicitacdo acima devera
mandar, em nome do Cotista solicitante, o pedido de procuragdo, conforme
conteudo e nos termos determinados pelo Cotista solicitante, em até 5 (cinco) dias
Gteis da solicitagao.
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13.16.3. O pedido devera ser acompanhado de:

| — reconhecimento da firma do signatario do pedido; e

Il — copia dos documentos que comprovem que o signatario tem poderes para
representar os Cotistas solicitantes, quando o pedido for assinado por
representantes.

13.16.4. A Administradora n&o podera:

| — exigir quaisquer outras justificativas para o pedido;

Il — cobrar pelo fornecimento da relagéo de Cotistas; e

Il — condicionar o deferimento do pedido ao cumprimento de quaisquer
formalidades ou & apresentagio de quaisquer documentos nao previstos acima.

13.16.5. Os custos incorridos com o envio do pedido de procuragao pela
Administradora serdo arcados pelo Fundo.

RUNERD & g
. it SR
CAPITULO XIV ]
DOS CONFLITOS DE INTERESSE — f;;._’ :
N 2818
14.1. Os atos que caracterizem conflito de interesses entre o Funde¢ e a ‘éi? ;'fd
Administradora, a Gestora ou o consultor, conforme aplicavel, dependém‘de 1 é' L
aprovagao prévia, especifica e informada da Assembleia Geral de Cotlstds cnos :'_';}1 Z
termos do artigo 34 da Instrugao CVM 472. N S ) o
| o

14.2. As seguintes hipdteses sdo exemplos de situagao de conflito de intere%eﬁsj: f_ﬁ

5

| — a aquisi¢do, locagéo, arrendamento ou exploragao do direito de superficie, pelo
Fundo, de imovel de propriedade da Adminisiradora, da Gestora, do consultor,
corforme aplicavel, ou de pessoas a eles ligadas;

Il — a alienagdo, locagdo ou arrendamento ou exploragdo do direito de superficie
de imovel integrante do patrimonio do Fundo tendo como contraparte a
Admlnlstradora a Gestora, o consultor, conforme aplicavel, ou pessoas a eles

I
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Il - a aquisicdo, pelo Fundo, de imdvel de propriedade de devedores da
Administradora, da Gestora ou do consultor, conforme aplicavel, uma vez
caracterizada a inadimpléncia do devedor;

IV — a contratagéo, pelo Fundo, de pessoas ligadas a Administradora ou a Gestora
para prestacao dos servigos referidos na Clausula 6.2 deste Regulamento, exceto
o de primeira distribui¢do de cotas do Fundo; e

V - a aquisigao, pelo Fundo, de valores mobilidrios de emissao da Administradora,
da Gestora, do consultor, conforme aplicavel, ou pessoas a eles ligadas, ainda
que para as finalidades mencionadas no paragrafo nico do Art. 46 da Instrugao
CVM 472

14.3. Consideram-se pessoas ligadas:

| — a sociedade controladora ou sob controle da Administradora, da Gestora, do
consultor, de seus administradores e acionistas, conforme o caso;

Il — a sociedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam 0s mesm
Administradora, da Gestora ou do consultor, conforme aplicavel, com exce¢a dds
cargos exercidos em 6rgaos colegiados previstos no estatuto ou regimento | terno
da Administradora, desde que seus fitulares ndo exergam fung¢des executlvas
ouvida previamente a CVM; e

i

|Il — parentes até segundo grau das pessoas naturais referidas nos incisos aci;m;ai’;
14.4. Nao configura situagdo de conflito a aquisi¢do, pelo Fundo, de imév;el de
propriedade do empreendedor, desde que nZo seja pessoa ligada :a

.. . P i
Administradora, a Gestora ou ao consultor, conforme aplicavel.

B

CAPITULO XV
DO EXERCICIO SOCIAL

15.1. O exercicio social do Fundo tem duragao de 12 {doze) meses, com inicio em
1¢ (primeiro) de janeiro e término em 31 (trinta € um) de dezembro de cada ano.
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CAPITULO XVi
DO PRAZO, DA DISSOLUCAO E LIQUIDAGAO DO FUNDO

16.1. Conforme disposto na Clausula 1.1.1 deste Regulamento, o Fundo tera
prazo de duragdo de 3 (trés) anos, contados a partir do inicio de seu
funcionamento, podendo ser prorrogade por mais 1 (um) ano, a critério da
Gestora.

16.1.1. Ao final do Prazo de Duragao, o Fundo entrara em liquidagao, nos termos
da legislagao aplicavel.

16.1.2. Os Cotistas participarao dos rateios e de todo e qualquer outro pagamento
feito por conta da liquidagdo do Fundo na propor¢do de suas respectivas
par:icipagées no patrimdnio do Fundo.

16.1.3. A liquidacdo do Fundo sera feita, necessaria e obrigatoriamente, pela
Administradora e pela Gestora, sendo vedado a Assembleia Geral de Cotistas
delberar pela transferéncia dessa atribui¢cdo para quem quer que seja.

16.1.4. A liquidacao do patriménio do Fundo sera realizada de acordo com as'
respectivas caracteristicas e com o mercado em que sejam negociados.

16.1.5. A liquidagao do Fundo sera realizada por meio das seguintes formas:

| — Venda, por meio de transagdes privadas, dos Ativos que compbem a cartelra-
do Fundo que nio sejam negociaveis em bolsa de valores ou mercado de balcao

organizado; | 3

i

Il — Venda, em bolsa de valores ou mercado de balcao organizado, dos Ativos J{Ue

compdem a carteira do Fundo que sejam negociadas em bolsa de valores ou
me-cado de balcdo organizado; e

Il — Entrega de Ativos que compdem o patrimdénio do Fundo, caso assim
deliberado em Assembleia Geral de Cotistas convocada exclusivamente para esta
finalidade, sendo certo que, nesse caso, devera ser feita, previamente, a retirada

da Central Depositaria da B3 do saldo de Cotas de emissdo do Fundo.

16.2. Nas hipoteses de liquidagao do Fundo, o auditor independente devera emitir
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parscer sobre a demonstragdo da movimentagdo do patriménio liquido,
compreendendo o periodo entre a data da Ultima demonstragao financeira
aucitada e a data da efetiva liquidagao do Fundo.

16.2.1. Devera constar das notas explicativas as demonstragdes financeiras do
Fundo, analise quanto a terem os valores dos resgates sido ou nao efetuados em
condigbes equitativas e de acordo com a regulamentagéo pertinente, bem como

quento a existéncia ou ndo de débitos, créditos, ativos ou passivos néo
contabilizados.

16.3. Liquidado o Fundo, os Cotistas passarédo a ser os Unicos responsaveis pelos
processos judiciais e administrativos do Fundo, eximindo a Administradora, a
Gestora e quaisquer outros prestadores de servico do Fundo de qualquer
resnonsabilidade ou dnus, exceto em caso de comprovado dolo ou culpa destes.

16.3.1. Nas hipdteses de liquidagdo ou dissolugdo do Fundo, rendncia ou
substituicido da Administradora, os Cotistas se comprometem a providenciar
imediatamente a respectiva substituigdo processual nos eventuais processos
judiciais e administrativos de que o Fundo seja parte, de forma a excluir a
Administradora efou a Gestora do respectivo processc.

16.3.2. Os valores provisionados em relagdo aos processos judiciais ouf',f"_
administrativos de que o Fundo € parte ndo serdo objeto de partilha por ocas!éq‘
da liquidagdo ou dissolugdo, até que a substituicao processual nos respectivos:-
processos judiciais ou administrativos seja efetivada. deixando a Administradz'ra“,-?'
efou a Gestora de figurar como parte dos processos. P
L
16.4. A Administradora e a Gestora, em hipotese alguma, apés a partilljaf""_
substituigdo ou renlncia, serdo responsaveis por qualquer depreciagao dos Ativ St
ou por eventuais prejuizos verificades no processo de liquidagao do Fundo, exc%

em caso de comprovado dolo ou culpa.

ol

ettt

16.5. Apos a partiha dos Ativos, a Administradora devera promover o
cancelamento do registro do Fundo, mediante o encaminhamento a CVM, no
prazo de 15 (quinze) dias, da seguinte documentagao:

| - o termo de encerramento firmado pela Administradora, em caso de

pagamento integral aos Cotistas, ou a ata da Assembleia Geral de Cotistas que
tenha deliberado a liquidag&o do Fundo, quando for o caso;

26

o
(OB o
) !
& v
=
618 U
TR
w <.
W e
S AR
v uef
P

@ (A
wn

X
A




[EI Capital

-  ademonstragdo de movimentagdo de patrimério do Fundo, acompanhada
do parecer do auditor independente; e

lIl- o comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ.

CAPITULO XVl
DO TRATAMENTO TRIBUTARIO

17.1. Nos termos do artigo 15, inciso XXIl, da Instrugdo CVM 472, a
Administradora compromete-se a informar, mediante a publicagdo de fato
relevante, qualquer evento que acarrete a alteragio no tratamento tributario
aplicdvel ao Fundo e/ou aos seus Cotistas, incluindo, mas néao se limitando, as
seguintes hipoteses: (i) caso a quantidade de Cotistas do Fundo se torne inferior a
50 (cinquenta); e (ii) caso as Cotas deixem de ser negociadas em mercado de
bolsa ou de balcéo organizado.

17.1.1. A versao integral da politica de divulgagao de fato relevante adotada pelo
Fundo podera ser consultada pelos Cotistas no enderego eletrbnico da
Administradora: www.cmcapitalmarkets.com.br.

H

o
:g o
17.1.2. Nao havera restricbes quanto ao limite maximo de propriedade d COtasc:
do Fundo por um Unico investidor, ficando ressalvado que se o Fundo apllcar‘""‘

recursos em imoéveis que tenha como incorporador, construtor ou sécio, &Coﬂstéms

-
::-1
<
b
<o
LU

que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada percentual de
25% (vinte e cinco por cento) das Cotas do Fundo passara a sujeitar-se a*}
tributacéo aplicavel as pessoas juridicas. 5 ¢ “ u

T o
17.1.2. Nao ha nenhuma garantia ou controle efetivo por parte da Admlnlsttadora g
no sentido de se manter o tratamento tributario do Fundo com as caracteLEtlcasm
previstas neste Regulamento, nem quanto ao tratamento tributario conferido aos
seus Cotistas para fins da n&o incidéncia do Imposto de Renda retido na fonte e
na declaragio de ajuste anual das pessoas fisicas com relagdo aos rendimentos
distribuidos pelo Fundo ao Cotista pessoa fisica.
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CAPITULO XVIlI
DAS DISPOSICOES FINAIS

18.1. Para fins deste Regulamento, dia util serd qualquer dia que ndo seja um
sabado, domingo ou feriado nacional, ou em dias em que, por quaiquer motivo,
nao houver expediente bancario na sede da Administradora ou da Gestora ou ndo
houver funcionamento na B3 (“Dia Util?).

18.2. Os encargos do Fundo estao descritos no Art. 47 da Instrugdo CVM 472.

18.2. O presente Regulamento é elaborado com base na Instru¢do CVM 472 e
demais normativos que dispéem sobre a constituicao, o funcionamento e a
administragédo dos fundos de investimento imobiliario.

18.4. As informagodes periddicas e eventuais sobre o Fundo devem ser prestadas
pela Administradora aos Cotistas na forma e pericdicidade descritas no Capitulo
VIl da Instrugdo CVM 472, podendo ser remetidas aos Cotistas por meio eletrénico
ou cisponibilizados por meio de canais eletrénicos.

18.5. Para firs do disposto neste Regulamento e na regulamentagao em vi
considera-se o correio eletrénico uma forma de corraspondéncia valida entfe Jg
Administradora e os Cotistas, inclusive para convocacgdo de Assembleia Geral de
Cotistas e procedimentos de consulta formal.

18.6. As Partes elegem o Foro da Comarca de S3o Paulo, Estado de Sao Paulo,

para qualquer ag¢ao ou procedimento para dirimir qualquer duvida ou controvérsua
relacionada ou oriunda do presente Regulamento. | L1

5

I

Sao Paulo, 25 de outubro de 2018. /kb\' !' At
3

CM CAPITAL MARKETS DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA.
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Anexo ao Regulamento do
ATENA XIV FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
(“FUNDO")

Suplemento da Primeira Emissdo de Cotas do FUNDO
Suplemento ao Regulamento do FUNDO (“Suplemento’}, referente a Primeira Emisséo
de Cotas, realizada nos termos do Regulamento, a qual contara com as seguintes

caracteristicas:

a) Data de deliberacao da Primeira Emissao:

b) Quantidade de Cotas:

c) Classe(s; de Cotas:

d) Quantidade de Séries:

€) Valor Nominal Unitario das Cotas na data de emisséo:

i

.. . -
f) Valor total da Primeira Emisséo, na data de emisséo: f% g %
=R
g)  Valor minimo a ser captado no ambito da Primeira Emisséo (sob pena dgyp ¢ o
cancelamento da distribuicao): "
h)  Valor minimo de investimento inicial no Fundo por investidor: - 8\; i
o &0
)  Data Limite para Aceitacdo da Oferta: c D=
L o o
)] Cancelamento das Cotas: LL' oy
k) Regime de distribuicio: %T
) Prazo de distribuigao:
m)  Coordenador Lider da distribuicdo:
n) Data de liguidacdo e integraliza¢éo: Q

[
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0) Taxa de Ingresso:

p) Amortizacao das Cotas:

q) Prazo de duracao/liquidacéao:

r) Lote Suplementar:

s) Cotas Adicionais:

Os termos iniciados em letra maidscula neste Suplemento lerdo 0s mesmos

significados a eles atribuidos no Regulamento, exceto se de oulra forma restar disposto
neste Suplemento.
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