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Relatorio Mensal

Objetivo do Fundo

Desenvolvimento de galpdo logistico em Sdo Bernardo do

NZQUEST

—PANORAMA —

Taxa de Administragao

Campo, para posterior locagao, venda e obtengao de

ganho de capital.

Capital Comprometido
RS 26.294.609,80

Capital Integralizado
RS 15.120.267,88

Patrimonio Liquido
RS 13.732.496,30
Valor Patrimonial da Cota

Posicdo em 31/10/2024
RS 99,19

Tese

Localizacdo/Acesso:

Galpao last-mile, localizado na
divisa entre Sdo Paulo e Sdo
Bernardo do Campo e com facil

acesso pelos dois sentidos da Rod.

Anchieta.

Principais numeros do ativo

Area do Terreno
14.802 m?

Investimento Total
RS 37,0 mm

Taxa de Performance

1,50% a.a. com minimo de RS 35.000,00/més

20% sobre o que exceder IPCA+8% a.a.

Inicio do Fundo
28/01/2022

Prazo do Fundo
5 anos

Gestor

Panorama Capital

Administrador

BRL Trust
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Retrofit/Produto:

Captura de demanda especifica para
galpdes modulares de pequeno porte
com possibilidade de prémio de locagao.

ABL aproximada
9.968 m?

Exposicdo Maxima
RS 15,8 mm

=k

Oferta da regido:

Mercado sem novas entregas
recentes, com vacancia minima,
dificuldade de formacdo de
terrenos e precgos de locagdo acima
da média geral de mercado.

Area dos Médulos
1.200 — 1.400 m?

Alavancagem (CRI)
54%
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Galpdo Sao Bernardo do Campo (SP)

Imagem 1: Foto aérea do terreno. Imagem 2: Perspectiva em 3D do projeto a ser construido
Regiao Sdo Bernardo do Campo (SP)

Distancia Sao Paulo 12km

Area do Terreno 14.802 m?

ABL 9.968 m?

Galpdao modular
(8 médulos de 1.200 a 1.400m?)

Projeto

Grande Sao Paulo
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Participagao Fundo 100,0%

Negociagao,
Originagao estruturagao e
diligéncia

Aprovacoes e Obras do

- Retrofit Locagdo Venda do Ativo

Eventos e Atualiza¢des

Fase final do processo de definicdo da construtora que executara a obra (concretizagdo depende da assinatura do contrato
de locagdo — built to suit);
Contrato de locagdo com monousuario em fase final de negociagdo.
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Galpdo Sao Bernardo do Campo (SP)
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Autorregulacao

ANBIMA

Gestao de Recursos

Este relatdrio foi elaborado pela AZ Quest Panorama Ltda., sob sua responsabilidade e tem carater meramente
informativo, ndo podendo ser distribuido, reproduzido ou copiado sem a sua expressa concordancia. A AZ Quest
Panorama Ltda. ndo se responsabiliza por erros de avaliacdo ou omissoes. Os investidores tém que tomar suas proprias
decisdes de investimento.

Este relatdrio é um informativo e destinado aos cotistas do fundo, ndo representando oferta ou publicidade. Verifique a
tributacdo aplicavel. Rentabilidade obtida no passado ndo representa garantia de resultados futuros. Fundos de
investimento nao sao garantidos pelo administrador do fundo, gestor da carteira, de qualguer mecanismo de seguro,
ou ainda, do Fundo Garantidor de Crédito (FGC). Ao investidor é recomendada a leitura cuidadosa do prospecto e o
regulamento do fundo de investimento antes de qualquer decisdo de investimento. Verifique a data de inicio das
atividades deste Fundo. Para avaliacdo da performance de fundos de investimento, é recomendavel uma analise de, no
minimo, 12 meses.



