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Praca Prof. José Lannes, 40 — 3° andar
S&0 Paulo, SP 04571-100

Fone: +55 11 5501 5464
cushmanwakefield.com.br

Séao Paulo, 27 de dezembro de 2019.

FIl BTG PACTUAL CORPORATE OFFICE FUND.
At. Sr. Francisco Tavares

Av. Brigadeiro Faria Lima, 3.477 - 12° Andar

Sao Paulo/ SP

Ref.: Laudo Completo de Avaliagao Imobiliaria do Parque da Cidade - Torre Sucupira/ Escritérios
(Andar Corrido) localizados na Avenida das Nagdes Unidas, 14.401, 5° ao 9° andar - Sdao Paulo/SP

Prezados Senhores,

Em atengéo a solicitagdo de V.Sas. e conforme acordado em documento firmado entre as partes, a Cushman
& Wakefield, com base nos trabalhos em andamento, tem ofprazer de apresentar o Laudo Completo de
Avaliacdo Imobiliaria para identificar o valor de mercado para venda dos iméveis em referéncia, para fins de
avaliacao de ativo para inclusdo em fundo imobiliario.

A avaliacdo foi elaborada baseada nos-.dados disponiveis no mercado, em cumprimento com 0s Nossos
contatos com corretores e profissionais especializados. no mercado local, bem como nas metodologias
previstas na norma NBR 14.653:2001, e suas partes, da Associacdo Brasileira de Normas Técnicas (ABNT).

O presente Laudo Completo de Avaliagao.Imobiliaria contém 60 paginas e destina-se ao registro junto a CVM
— Comissao de Valores Mobiliarios — visando<a avaliacdo do ativo para o FIl BTG Pactual Corporate Office
Fund, em consonancia_com a instrugdo CVM'n°® 472/08 (alterada pela Instrugao CVM n° 580/16). A publicagao
ou divulgagao deste Laudo Completo de Avaliagao Imobiliaria ndo sera permitida sem autorizagdo formal por
escrito da empresa emissora, Cushman & Wakefield, e no caso de eventual permisséo, devera ser feita em
sua integralidade, ndo sendo permitida em nenhuma hipdtese a divulgacao ou publicacéo parcial. Ainda na
reprodugéo de qualquer infoarmagéo, a fonte devera ser sempre citada, sob as penalidades civeis e criminais
impostas pelaviolagao de direitos autorais.

Dasdpropriedades em estudo: tratam-se do 5° ao 9° andar no Condominio Parque da Cidade - Torre Sucupira,
Escritorios (Andar. Corrido) localizados na Avenida das Nagdes Unidas, 14.401, Chucri Zaidan, Sdo Paulo/SP.
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FIl BTG PACTUAL CORPORATE OFFICE FUND Praca Prof. José Lannes, 40 — 3° andar

At.: Sr. Francisco Tavares S3o |:>au|07 SP 04571-100
Av. Brigadeiro Faria Lima, 3.477 - 12° Andar. Fone: +55 11 5501 5464
Sé&o Paulo/SP cushmanwakefield.com.br

De acordo com o que foi solicitado, com as “Premissas e Disclaimers” descritas no Laudo Completo de
Avaliagdo Imobiliaria, com as tendéncias de mercado na regido na qual os imdveis estdo inseridos, nas
especificagdes técnicas dos imdveis e nas praticas do mercado imobiliario, concluimos o seguinte valor para
os iméveis, na data de 27 de dezembro de 2019, em:

CONCLUSAO DE VALORES N

PARQUE DA CIDADE - TORRE SUCUPIRA
Area: 6.640,00 m? - Privativa —

TIPO DE VALOR VALOR TOTAL VALOR UNITARIO (R$/m?) ®

R$ 126.237.000,00 (Cento e Vinte e Seis Milhdes, Duzentos e
Trinta e Sete Mil Reais)

wwwwww
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R$.19.011,55

N (s [

Este Laudo Completo de Avaliagao Imobiliaria, bem como as indicagdes de valores estéo sujeitos as premissas
e exclusdes de responsabilidade descritas no item “Premissas e Disclaimer” deste LLaudo, bem como certas
condigdes extraordinarias, hipotéticas e definicdes, descritas abaixo, se houver.

Valor de mercado para venda

Premissas extraordinarias

Premissas extraordinarias sao fatos conhecidos que alteram a, conclusdo do avaliador. Caso a data da
avaliagcao este fato seja conhecido ou tenha possibilidade de ser real, este é tratado como uma premissa
extraordinaria.

= O imdvel avaliando encontra-se ocupado, com contratorde locagao assinado com o FIl BTG Pactual
Corporate Office Fund. Para o calculordovalor de mercado, utilizamos as condigdes do contrato de locagao
na analise por fluxo de caixa desgontado €, caso as condi¢des ou contrato sejam alterados, a Cushman &
Wakefield se coloca no direito de rever os calculos em caso de futuros questionamentos.

Premissas hipotéticas

Premissas hipotéticas sédosituacdes contrarias a realidade, quando o avaliador, por indicac&o do cliente, simula
um fato que nao existe ou € desconhecido a data da avaliacao.

= Esta avaliagao.ndo possui condi¢cdes hipotéticas.
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Esta carta ndo possui validade como opinido de valor se separada do laudo completo que contém os textos,
fotos, anexos e conclusées que embasam este estudo.

Agradecemos a oportunidade e permanecemos a inteira disposi¢éo de V.Sas. para quaisquer esclarecimentos

que se fagcam necessarios.

Atenciosamente,

DocuSigned by:
Thamires dngelin
B7A6BBFSAE914A0...
Thamires Angelin

Consultora - Escritdrios e Projetos Especiais
Cushman & Wakefield, Brasil

DocuSigned by:
KOAV\QO da Sibea
F35E5462186B401...
Rodrigo da Silva

Gerente - Escritérios e Projetos Especiais
Cushman & Wakefield, Brasil

DocuSigned by:

Jose Keburts (aseola

SEFDAES43F8F436.. o
José Lascola

Consultor - Escritorios e Projetos Especiais
Cushman& Wakefield, Brasil

DocuSigned by.
oo Hogon
p / Signed By: MAURICIO PEDROSO ITAGYBA:13036512896
[ CPF 1osssizses
Signer Role: Gerente
Signing Time: 17/01/2020 | 13:36:20 PST
ICPZ
Brasil

814D1473408AB074BFF9B525BF06

Rogério Cerreti, MRICS, RICS Registered
Valuer

Diretor, Valuation & Advisory

Cushman & Wakefield, América Do Sul
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RESUMO DAS PRINCIPAIS CARACTERISTICAS E CONCLUSOES

Resumo das Principais Caracteristicas e Conclusdes

As propriedades consistem do 5° ao 9 andar, situados em um edificio comercial composto por 5 subsolos,

térreo e 24 pavimentos-tipo.

INFORMAQOES BASICAS
Tipo de propriedade

Nome da propriedade
Enderecgo

Pais

Tipo de relatorio

Data do relatério

Data do valor

Data da inspegao

Objetivo da avaliagédo

Finalidade

Imoveis Urbanos, Comerciais, Escritérios (Andar Corrido)
Parque da Cidade - Torre Sucupira
Avenida das Nagdes Unidas, 14.401, Sdo Paulo/SP, 04794-000

Brasil

Laudo Preliminar de Avaliagdo Imobiliaria
27/12/2019 v
27/12/2019

06/01/2020

Valor de mercado paravenda

Valor de mercado para locagao

Este Laudo Preliminar de Avaliagdo Imobiliaria foi contratado para fins de avaliagao
de ativo para i@séo em fundo imobiliario

N° de controle Cushman & Wakefield AP-19-66032-900899

/ contrato

PROPRIEDADE E HISTORICO RECENTE DO IMOVEL

PARQUE DA CIDADE - TORRE SUCUPIRA

Numero de contribuinte

Matricula

Contrato de locacao

Outros documentos recebidos

Cushman & Wakefield

085.591.0072-5 // 085.591.0073-3 // 085.591.0074-1 // 085.591.0075-1 //
085.591.0076-8 // 085.591.0077-6 // 085.591.0078-4 // 085.591.0079-2 //
085.591.0080-6 // 085.591.0081-4

Registrado no 11° Registro de Imdveis de Séo Paulo sob o n°® 423.371 // 423.372 //
423373 // 423.374 /| 423.375 /] 423.376 [/ 423.377 // 423.378 // 423.379 // 423.380
Contrato de locagdo com duragéo de 10 anos e tem como locatario Sanofi-Aventis
Farmacéutica.

Valor atual de condominio e valor de locagdo do contrato existente atualizados e
enviados via e-mail pelo cliente

FIl BTG PACTUAL CORPORATE OFFICE FUND | IV
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RESUMO DAS PRINCIPAIS CARACTERISTICAS E CONCLUSOES

DESCRIGAO DA PROPRIEDADE

TERRENO

5° ao 9 andar, situados em um edificio comercial composto por 5 subsolos, térreo e

Descricao da propriedade 24 pavimentos-tipo

Tipo de propriedade Imoveis Urbanos, Comerciais, Escritdrios (Andar Corrido)

Area bruta total Né&o informado Area total de APP 0,00 m2

Area excedente (m?) 0,00 m? Area util de terreno (m?) Nao informado
Topografia Muito * Boa - ~sem Formato Irregular

declividade ou plano
Infraestrutura basica

Testada N&o informado Disponibilidade de utilidade publica R Vel
Numero de prédios 1,00
CONSTRUCOES o A
PARQUE DA CIDADE - TORRE SUCUPIRA V N )
Tipo de Imovel Escritérios (Andar Corrido) : A
Ocupagéo Multiusuario
Estado de conservagéo Entre novo e regular
Numero de vagas 200,00
Coeficiente de estacionamento 33,20
Tipo de estacionamento Garagem subterranea
Area Privativa (m?) 6.640,00
Area BOMA (m?) 7.533,80
AREAS TOTAIS INFORMADAS/EXISTENTES

TPO AREA (m?) FONTE DA AREA

Privativa 6.640,00 Quadro de areas

- BOMA 7.533,80 Quadro de areas

Uso atual do imével Comercial
Zona Mista (ZM). Destacamos que o imdvel estda enquadrado na Operagédo Urbana
Zoneamento Consorciada Agua Espraiada (Lei n° 13.260/2001 e Lei 15.416/2011), Setor Chucri
Zaidan

Coeficiente de apr—oveitamento

basico Construgao nao pode exceder 1,00 vez a area do terreno

Coeficiente de aproveitamento

L Construcao nao pode exceder 4,00 vezes a area do terreno
maximo

Taxa de ocupacao 70,00%

Cushman & Wakefield FII BTG PACTUAL CORPORATE OFFICE FUND |V
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RESUMO DAS PRINCIPAIS CARACTERISTICAS E CONCLUSOES

PRINCIPAIS PONTOS POSITIVOS E NEGATIVOS DA PROPRIEDADE

PONTOS FORTES E OPORTUNIDADES
= Seu uso esta adequado a ocupagdo da regido, que se caracteriza por prédios de escritérios;
= Acesso aos transportes publicos favorecido pela proximidade com a estagdo da CPTM e corredores de 6nibus;

= Esta localizado as margens da Avenida das Nagdes Unidas e inserido na regido da Chucri Zaidan, uma das principais
regides comerciais de Sdo Paulo;

* A Operagao Urbana Agua Espraiada traz melhorias a regido que beneficiam e/ou irdo beneficiar o imével; e

= O mercado de escritorios em S&do Paulo encontra-se em processo de estabilizagdo, especialmente para os prédios
classe A / A+ nas principais regides de mercado (CBD). Atualmente, a tendéncia«de queda na taxa de<vacancia e
menos concessdes contratuais cria um cenario mais favoravel para os proprietarios de ativos em areas‘nobres.

PONTOS FRACOS E AMEAGCAS
» Regido bastante impactada pelo trafego de veiculos;

= A alta vacancia na regido da Chucri Zaidan é resultado do significativo volume de entregas nos ultimos anos. Mesmo
havendo um aumento mais consistente da ocupacao entre 2018 € 2019, a taxa de vacancia ainda permanece em
patamares considerados elevados; e

= O mercado imobiliario encontra-se com expectativa de melhora, apesar da economia estar se recuperando em ritmo
lento. Sem uma melhora consistente da economia, a liquidez das propriedades podera ser impactada.

CONCLUSAO DE VALORES

PARQUE DA CIDADE - TORRE SUCUPIRA

R$ 126.237.000,00 (Cento e Vinte e Seis Milhdes, Duzentos e

2
Trinta'e Sete Mil Reais) R$/m? 19.011,55

Valor de mercado para venda

DocuSigned by:

M

Signed By: MAURICIO PEDROSO ITAGYBA'13036512896
U CPF130des1ases

Signer Role: Gerente

Signing Time: 17/01/2020 | 13:36:20 PST

ICP—
Brasil
92C5814D1473408ABO74BFF9B525BF06

Cushman & Wakefield FIl BTG PACTUAL CORPORATE OFFICE FUND | VI
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RESUMO DAS PRINCIPAIS CARACTERISTICAS E CONCLUSOES

Mapa e fotos da propriedade em estudo

MAPA DE LOCALIZAGAO DA PROPRIEDADE SEM ESCALA

Avaliando

Fonte: Google Earth Pro editado por Cushman makefield

Cushman & Wakefield FIl BTG PACTUAL CORPORATE OFFICE FUND | VII
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RESUMO DAS PRINCIPAIS CARACTERISTICAS E CONCLUSOES

VISTA GERAL DO LOGRADOURO

Fonte: Cushman & Wakefield

VISTA GERAL DO LOGRADOURO

Fonte: Cushman & Wakefield

Cushman & Wakefield FII BTG PACTUAL CORPORATE OFFICE FUND | VIII
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RESUMO DAS PRINCIPAIS CARACTERISTICAS E CONCLUSOES

VISTA GERAL DA FACHADA

Fonte: Cushman & Wakefield

Cushman & Wakefield FIl BTG PACTUAL CORPORATE OFFICE FUND | IX
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RESUMO DAS PRINCIPAIS CARACTERISTICAS E CONCLUSOES

VISTA GERAL DO ESCRITORIO

Fonte: Cushman & Wakefield

VISTA GERAL DO ESCRITORIO

Fonte: Cushman & Wakefield

Cushman & Wakefield FII BTG PACTUAL CORPORATE OFFICE FUND | X
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RESUMO DAS PRINCIPAIS CARACTERISTICAS E CONCLUSOES

VISTA GERAL DA RECEPCAO

Fonte: Cushman & Wakefield

VISTA GERAL DO CONTROLE DE ACESSO DE PEDESTRE

Fonte: Cushman & Wakefield

Cushman & Wakefield FIl BTG PACTUAL CORPORATE OFFICE FUND | XI
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RESUMO DAS PRINCIPAIS CARACTERISTICAS E CONCLUSOES

VISTA GERAL DO SOBSOLO (ESTACIONAMENTO)

Fonte: Cushman & Wakefield

VISTA GERAL DO SOBSOLO (ESTACIONAMENTO)

Fonte: Cushman & Wakefield

Cushman & Wakefield FIl BTG PACTUAL CORPORATE OFFICE FUND | XII
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RESUMO DAS PRINCIPAIS CARACTERISTICAS E CONCLUSOES

VISTA GERAL DOS GERADORES

Fonte: Cushman & Wakefield

VISTA GERAL DO BICICLETARIO

Fonte: Cushman & Wakefield

Cushman & Wakefield FII BTG PACTUAL CORPORATE OFFICE FUND | XIII
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INTRODUGAO

Introducao

Objeto(s)

Os objetos desta avaliagado sédo os escritorios (andar corrido) da contratante FIl BTG Pactual Corporate Office
Fund, localizados na Avenida das Nagbes Unidas, 14.401, 5° ao 9° Andar, Sao Paulo - SP.

Objetivo

O presente Laudo Completo de Avaliagdo Imobiliaria tem por objetivo determinar.o valor de'mercado para
venda e valor de mercado para locagéo dos iméveis supracitados.

Finalidade

Esta avaliagdo foi contratada para fins de avaliagdo de ativo para inclusaor em fundo imobiliario, em
cumprimento a norma 472/08 da CVM (comiss&o de valores mobiliarios).

OBS.: O conteudo deste Laudo Completo de Avaliagdo Imobiliaria é confidencial e destina-se Unica e
exclusivamente aos fins aqui descritos,

Destinatario

O destinatario deste Laudo Completo De Avaliagdo Imobiliaria é o contratante FIl BTG Pactual Corporate Office
Fund.

OBS.: Este Laudo Completo de Avaliagao Imobiliaria destina-se Unica e exclusivamente ao uso da empresa
contratante, exceto para registro junto a CVM.

Divulgacao do LaudoCompleto de Avaliagao Imobiliaria

A publicacao ou divulgacao deste Laudo Completo de Avaliacédo Imobiliaria ndo sera permitida sem autorizagéo
formal por escrito da empresa emissora, Cushman & Wakefield, e no caso de eventual permissdo, devera ser
feitatem sua integralidade, ndo sendo permitida em nenhuma hipétese a divulgacéo ou publicagcéo parcial.
Ainda na reprodugéo de qualquer informacao, a fonte devera ser sempre citada, sob as penalidades civeis e
criminais impostas pela violagédo de direitos autorais.

Datas de vistoria e da avaliacao

= Data efetiva da avaliagéo: 27 de dezembro de 2019;
= Data da vistoria da propriedade: 6 de janeiro de 2020.

Cushman & Wakefield FII BTG PACTUAL CORPORATE OFFICE FUND | 1
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INTRODUGAO

Premissas extraordinarias

Premissas extraordinarias sdo fatos conhecidos que alteram a conclusdo do avaliador. Caso a data da
avaliacao este fato seja conhecido ou tenha possibilidade de ser real, este é tratado como uma premissa
extraordinaria.

= O imdvel avaliando encontra-se ocupado, com contrato de locagao assinado com o Fll BTG Pactual
Corporate Office Fund. Para o calculo do valor de mercado, utilizamos as condicées do.contrato de locagéo
na analise por fluxo de caixa descontado e, caso as condigdes ou contrato sejam alterados, a Cushman &
Wakefield se coloca no direito de rever os calculos em caso de futuros questionamentos.

Premissas hipotéticas

Premissas hipotéticas sao situagdes contrarias a realidade, quando© avaliador, por indicagao do cliente, simula
um fato que nao existe ou é desconhecido a data da avaliagao.

= Esta avaliagao nao possui condi¢des hipotéticas.

Identificacdo da propriedade

Localizacao

As propriedades em estudo denominam-se Parque da Cidade - Torre Sucupira e estao situadas na Avenida
das Nacoes Unidas, 14.401, Chucri Zaidan - Sao Paulo/SP.

As propriedades em estudo localizam-sena regido comercial denominada Chucri Zaidan, um dos principais
centros de escritérios de Sdo Paulo. A ocupagcao é em geral mista, onde observamos estabelecimentos
comerciais, de servigcosgeulturais, educacionais, de saude e institucionais. Podemos destacar como principais
pontos os shoppings Market Place e Morumbi.

Como pontos de referéncia, podemos citar que as propriedades em estudo distam aproximadamente:

= 290 m da Estacao Morumbi da CPTM,;

= 380 m do Shopping Parque da Cidade;

=  650.m do Shopping Market Place;

= 650 m do Morumbi Shopping;

= 1,2 km da Avenida Jornalista Roberto Marinho; e
= 2,2 km da Avenida Engenheiro Luis Carlos Berrini.

Cushman & Wakefield FIl BTG PACTUAL CORPORATE OFFICE FUND | 2
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Propriedade e histérico recente do imovel

A seguir listamos as informagdes observadas nos documentos fornecidos pelo cliente.

MATRICULA

Numero do registro
Cartorio

Data da matricula
Enderego do imével
Proprietario

Data da aquisicao

Valor da aquisigédo (R$)

Area construida (m?)

Fonte: Compilado por Cushman & Wakefield

Cushman & Wakefield

PARQUE DA CIDADE - TORRE
SUCUPIRA

423.371 /1 423.372 /1 423.373 // 423.374 /1
423.375 /1 423.376 /] 423.377 // 423.378 //
423.379 // 423.380

11° Registro de Iméveis de Sao Paulo

04/12/2019

Avenida das Nac¢des Unidas, 14.401

Fll BTG Pactual Corporate Office Fund

04/12/2019

12.208.500,00 (por conjunto)

1.443,09 // 1.481,09 // 1.443,09 //
1.481,09 // 1.443,09 // 1.481,09 //
1.443,09 // 1.481,09 // 1.443,09 //
1.481,09

INTRODUGAO
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INTRODUGAO

IPTU

PARQUE DA CIDADE - TORRE SUCUPIRA

085.591.0072-5 // 085.591.0073-3 //
085.591.0074-1 // 085.591.0075-1 //
Numero de contribuinte 085.591.0076-8 // 085.591.0077-6 //
085.591.0078-4 // 085.591.0079-2 //
085.591.0080-6 // 085.591.0081-4

Prefeitura Sao Paulo

Ano base do documento em referéncia 2019

117.428,40 // 120.978,70 //- 117.428,40 //
120.978,70 //417.428,40 // 120.978,70 //
117.428,40 // 120.978,70 // 117.428,40 //
120.978,70

Valor do imposto a pagar (R$)

Fonte: Compilado por Cushman & Wakefield

CONTRATO DE LOCAGAO

PARQUE DA CIDADE - TORRE SUCUPIRA

Locador Fll BTG Pactual Corporte Office Fund
Locatario A ganofi-Aventis Farmacéutica
Enderego do imovel L E Avenida das Nagodes Unidas, 14.401
Data de inicio Y 10/02/2017

Duracéao \ N \ 10 anos

Are;lugada (I’T;) ' 6.640,00

Fonte: Compilado por Cushman & Wakefield
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INTRODUGAO

OUTROS DOCUMENTOS RECEBIDOS

PARQUE DA CIDADE - TORRE SUCUPIRA

Valor atual de condominio e valor de
Outros documentos recebidos locacao do contrato existente atualizados e
enviados via e-mail pelo cliente

Fonte: Compilado por Cushman & Wakefield

OBS.: Para fins de calculo de valor consideramos que o imével ndo apresenta qualquer titulo alienado e nao
consta qualquer registro de 6nus ou decorréncia de acao de responsabilidade da mesma.
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ANALISE REGIONAL

Analise Regional

MAPA DA REGIAO EM QUE SE LOCALIZA O IMOVEL (SEM ESCALA):

Fonte: Google Maps editado por Cushman & W;eﬁeld

Introducao

O valor de curto e longo prazo de bens imdveis é influenciado por uma variedade de fatores. A analise regional
identifica os fatores que afetam o valor da propriedade, e do papel que desempenham na regido. As quatro
forgas primarias que.determinam a oferta e a demanda de bens imdveis, e, consequentemente, afetam o valor
de mercado sdo: caracteristicas ambientais, governo, fatores sociais e tendéncias econdmicas.

As propriedades em estudo estdo localizadas na cidade de Sao Paulo, regido da Chucri Zaidan e regido
metropolitana da'Grande Sao Paulo.
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ANALISE REGIONAL

Cenario econdbmico

A reforma da previdéncia foi aprovada e um com isso foi superado o maior obstaculo para destravar a economia
brasileira. Contudo o cenario internacional segue turbulento devido a guerra comercial entre os EUA e a China
e o0 processo conturbado do Brexit. Diante deste cenario como parte da politica expansionista o Copom reduziu
pela terceira vez no ano a taxa Selic para 5% ao ano renovando a minima histérica.

PIB e Consumo

As primeiras projecdes para o PIB de 2019 apontavam um crescimento de 2,27% na comparacao‘com 2018.
Porém o primeiro semestre foi desanimador, o crescimento registrado no_.periodo foi de 0,7%.frente a igual
periodo de 2018, o fraco crescimento pode ser atribuido a instabilidadeolitico-econémico interna e externa.
Contudo a reforma da previdéncia que fora apontada como um dos principais ‘entraves econdémicos foi
superada em outubro e o otimismo voltou a impactar o mercado, que registrou altas nas projecdes do PIB de
2019. A menor projecao do Boletim Focus foi em agosto - 0,8% e em outubro a mediana das projecdes foi de
subiu para 0,91%.

Por sua vez o crescimento do consumo das familias, que representa mais de 60% na demanda agregada do
PIB, também deve vir aquém do projetado inicialmente, mesmo com a Selic a 5% e o desemprego em queda,
o crescimento esperado é de +1,43% em 2019.

PIB (%) x Consumo das Familias{% doRIBYx FBCF (%)
Fonte: LCA
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Taxa Selic e IPCA

O processo de redugéo da taxa Selic comegou em outubro de 2016, e desde entdo segue em tendéncia de
queda que culminou em outubro de 2019 com mais reducéo, saindo de 5,5% para 5%, renovando a minima
histérica. Nos ultimos 18 meses ja foram registradas trés quedas na taxa Selic, esta aceleragdo no processo
de reducéao se deu apos indicadores fracos da expansao econémica. O Comité de Politica Monetaria, havia
sinalizado através das atas das reunides que reduziriam a Selic apds a aprovagao da reforma da previdéncia,
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ANALISE REGIONAL

fato que se concretizou, contudo o mercado ainda projeta mais uma redu¢do de 50 pontos base na ultima
reunidao do Copom de 2019 que acontece em dezembro, o que corresponderia a uma taxa de 4,5% ao ano.

Selic (%) x IPCA (%)

Fonte: LCA
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Por sua vez era esperado um aumento de 4,18% do IPCA em 2019, porém como o cenario econdmico interno
e externo nao foi favoravel para a retomada do consumo as ultimas projecdes do IPCA de 2019 apontam para
um aumento de 3,37%, mais distante do centro da meta de 2019 estabelecida pelo Banco Central, que é 4,25%.

IPCA x Meta da—lnflagéo

Fonte: IBGE; Banco Central
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Cambio e risco-pais

Com a reforma da previdéncia aprovada o Real se valorizou frente ao Ddélar em outubro, contudo no ano a
moeda brasileira acumula uma desvalorizacéo de 5,2%. Assim como outras moedas como o Peso Argentino a
Lira Turca e o Yuan que também apresentaram desvalorizagdes frente a moeda americana, como
consequéncia do cenario econémico internacional, ndo obstante mesmo com a queda do risco pais em 2015

Cushman & Wakefield FIl BTG PACTUAL CORPORATE OFFICE FUND | 8



DocuSign Envelope ID: 1F3A78A2-024C-4325-B499-4D32B5F2CCAF

ANALISE REGIONAL

o EMBI+ Brasil esta em patamares superiores aos encontrados nos anos que antecederam a grande depressao

brasileira, assim como o Dolar.

Assim como o Risco de Crédito calculado pela S&P que rebaixou a nota brasileira em 2018 de BB para BB-
distanciando ainda mais o Brasil do BBB- que é o primeiro nivel do grau de investimento.

Taxa de Cambio x EMBI+ Brasil

Fonte: LCA
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ANALISE REGIONAL

Mercado de trabalho

O maior nivel de desemprego do Brasil foi em 2017 - 12,73%, decorrente da crise econdmica, contudo apos a
reforma trabalhista em 2017 o numero de desempregados iniciou a tendéncia de retragao, fechando 2018 em
12,27% e com projegao para fechar 2019 em 11,94%, porém apesar da taxa de desemprego estar reduzindo
ainda segue em niveis elevados e as proje¢des para os proximos anos € de redugao lenta.

PNAD Continua (var. % anual)

Fonte: IBGE |
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Atividade industrial

A atividade industrial que é a principal proxy paraa ocupacao de galpdes industriais e logisticos e a Produgao
Fisica da Industria Geral (PIM-PF) apresentou um crescimento de 1,07% em 2018 e a projecdes para o final
do ano é de reducao de 0,68% em relacaoa 2018.

Produca@ifisicaida Industria Geral - PIM-PF (var. %

anual)
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ANALISE REGIONAL

ProjecOes para a economia brasileira

Brasil 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020

PIB TOTAL (var, %) 0,5 -3,65 -3,31 1,06 1,11 0,96 2,28 2,88
Taxa de Desemprego, % 6,82 8,52 11,51 12,74 12,26 11,94 11,74 11,54
Empregos Brasil, # 152.714 -1.625.551 -1.371.363 -123.428 421.078 462.625 722.509 808.590

Empregos “Office Using”, #

Sao Paulo 27.307 -35.588 -46.851 3.050 47.640 62.213 65.430 73.648
Rio de Janeiro 1.518 -34.311 -48.340 -12.304 2.374 3.539 8.976 13.101
PMC Restrita (Volume, %) 2,23 -4,34 -6,25 2,09 2,30 2,31 4,08 4,44
PIM-PF (var, %) -3,02 -8,24 -6,41 2,49 0,97 -0,68 3,02 3,26
IPCA, % 6,41 10,67 6,29 2,95 3,75 3,37 3,44 3,82
IGP-M, % 3,69 10,54 717 -0,52 7,54 5,42 4,51 4,37
IPA-M, % (60%) 2,13 11,19 7,63 -2,54 9,42 6,35 4,93 4,52
IPC-M, % (30%) 6,77 10,23 6,26 3,13 4,12 338 3,29 4,19
INCC-M, % (10%) 6,74 7,22 6,34 4,03 3,97 4,33 4,80 5,84
Selic, final de periodo % 11,75 14,25 13,75 7 6,50 4,5 4,5 6,0
R$/US$ (final de periodo) 2,66 3,9 3,26 3,31 3,87 4,00 4,00 3,78
EMBI+ Brazil (final de periodo) 259 523 328 240 276 205 204 208

Fonte: Cushman and Wakefield e LCA (novembro/19)

Este relatério foi elaborado pela Cushman & Wakefield com dados fornecidos pela LCA Consultoria.
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ANALISE DA CIRCUNVIZINHANGA

Analise da Circunvizinhanca

MAPA DA CIRCUNVIZINHANGA EM QUE SE LOCALIZA O IMOVEL (SEM ESCALA):

Fonte: Google Maps editado por Cushman & Wa@eld

O imdvel encontra-se narregido da Chucri Zaidan, distrito localizado na zona sul da cidade de S&o Paulo, é
administrado pela Subprefeiturade Santo Amaro. A regido da Chucri Zaidan é cercada pelas regides da Berrini,
Brooklin e Chacara Santa Anténio.

A circunvizinhanca

A regiao é servida por todos os melhoramentos publicos existentes na cidade, tais como redes de energia
elétrica, sistema‘viario, transporte coletivo, telefone, coleta de residuos sdlidos, dgua potavel, esgotamento
sanitario, aguas pluviais, servigcos postais, limpeza e conservagao viaria.

A Avenida das Nagdes Unidas possui via em unico sentido (cada lado) com cinco faixas de rolamento em cada
um deles, divididas por canteiro central, além disto, a via possui delimitagdo de faixas, apresenta bom estado
de conservacéo, trafego moderado, pavimentagdo em asfalto, guias, sarjetas, calgcadas e drenagem de aguas
pluviais.

O imével em estudo encontra-se em regido de ocupagdo mista, composta prioritariamente por prédios
comerciais de médio e alto padrao, imdveis residenciais multifamiliares (edificios), além de estabelecimentos
comerciais e de servicos de dmbito local, em geral de padrao construtivo médio a alto.
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ANALISE DA CIRCUNVIZINHANGA

Acesso

De modo geral considera-se 0 acesso a regiao muito bom. O acesso a regido ocorre através das avenidas das
Nagdes Unidas, Roque Petroni Junior, Jornalista Roberto Marinho, Morumbi e Engenheiro Luis Carlos Berrini.

O imdvel esta localizado na Avenida das Nagdes Unidas, na Marginal do Rio Pinheiros, que interliga o bairro a
outros pontos principais da cidade via transporte publico (6nibus) e privado (automéveis em geral). Em termos
de transporte publico, podemos afirmar que o local onde se localiza o imével em estudo € servido por linhas
regulares de 6nibus que fazem a ligagéo do bairro com o centro e outros pontos da cidade, além da proximidade
com a estacao de trem Morumbi, pertencente a linha esmeralda da CPTM, que faz.conexado com,outras linhas
da CPTM e Metrd. O Aeroporto de Congonhas localiza-se a aproximadamente'6.km da.propriedade, sendo
atingivel em cerca de 15 minutos de automoével (fora dos horarios de pico). Ja o Aeroportorinternacional
Governador André Franco Montoro (Cumbica), localizado em Guarulhos, situa-se a aproximadamente 50 km
da propriedade, sendo atingivel em cerca de 45 minutos de automovel (também fora'dos horarios de pico).
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MERCADO

Mercado

Introdugao

Conforme pesquisa de mercado da Cushman & Wakefield, Sdo Paulo e Rio de Janeiro possuem o estoque
(classe ABC) mais expressivo do Brasil, representando cerca de 82,7% do estoque total. Sdo mais de 15
milhdes de m? construidos em Sao Paulo e 6,9 milhdes no Rio de Janeiro, dos quais 8,8.milhdes e 5,8 milhdes
de metros quadrados se encontram em regides CBD (Regides Centrais de Escritérios), respectivamente.

O terceiro trimestre de 2019 registrou variagdes positivas e terminou o periodo com.resultados otimistas para
os investidores. Com queda de 0,5p.p. na taxa de vacancia, o indicador chegou'ao menor.valor desde 2015,
18,7% (na regiao CBD). Esse resultado se deve, em grande parte, devido@o baixo volume de novas entregas
e a melhor absorgao liquida do ano (28,8 mil m?), impulsionada principalmente pelas regides da JK, Chucri
Zaidan e Faria Lima.

O preco pedido também obteve resultados expressivos, com um.aumento de R$0,6 terminou o trimestre em
R$74,07. Destaque para os empreendimentos classe A e A+, que registram umaumento de R$1,90 no prego
pedido.

Como podemos observar no grafico a seguir, no periodo dedum ano, a regido que mais contribuiu com o
incremento de estoque foi a Berrini (28%).
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MERCADO

O gréfico a seguir apresenta a variagdo do preco pedido médio por m? e da vacancia para a cidade de Sao
Paulo ao longo dos ultimos trimestres, considerando todas as classes das regides CBD.

Com a retomada econdmica, esperamos que a taxa de vacancia mantenha a tendéncia de queda nos préximos
anos. No curto/médio prazo esperamos.-que; com o crescimento na demanda por espagos, em um momento
econdmico-politico mais estavel, pregos continuaréo a subir, em um cendrio mais positivo para o proprietario.

O mercado corporativo de escritérios devera acompanhar uma eventual recuperagdo econémica do pais
ajustando precos e disponibilidades que remunerem adequadamente as apostas de investimento dos ultimos
cinco anos.
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Amostra pesquisada — imdveis prontos

MERCADO

A cidade de Sao Paulo apresenta o maior mercado de escritérios do Pais. A Cushman & Wakefield monitora
uma amostra de 1.196 edificios de escritorios localizados nas regides CBD (Central Business District) de Sao

Paulo.
Regiao CBD N-CBD Total Marketshare
Paulista 1.680.447 4 1.680.447 4 11,0%
Chucri Zaidan 992.285,5 992.285,5 6,5%
Berrini 945.130,0 945.130,0 6,2%
Pinheiros 921.223,4 921.228,4 6,0%
Faria Lima 907.971,8 907.971,8 5.9%
Vila Olimpia 830.420,5 830.420,5 5.4%
Itaim 612.323,4 612.323,4 4,0%
mﬁﬁge'irr'i 580.305,9 580.805,9 3,8%
Cf\iforﬁéo 575.579,7 575:579,7 3,8%
JK 492.660,1 492 660, 1 3.2%
Santo Amaro 255.575,1 255.575,1 1,7%
Centro 2:615.158)5 2.615.158,5 17,1%
Alphaville 1.160:658,2 1.160.558,2 7.6%
Barra Funda 864.720,2 864.720,2 56%
Jardins 476492.8 476.192,8 31%
Paraiso-V.l. 444.116,7 444.116,7 2.9%
Mariana
Moema 310.023,1 310.023,1 2.0%
Marginal Tiete 270.084.6 270.084.6 1,8%
Jabaquara 211.809,9 211.809,9 1,4%
Tatuapé 173.212,3 173.212,3 1.1%
Total 8:793.923,0 6.525.876,1 15.319.799,1 100,0%

Cushman & Wakefield
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MERCADO

Chucri Zaidan

A regido da Chucri Zaidan esta entre as principais regides de escritérios da cidade de Sao Paulo e o inicio de
seu desenvolvimento ocorreu na década de 1970, junto com a Regido da Berrini. A avenida Chucri Zaidan é
prolongamento da Avenida Engenheiro Luis Carlos Berrini e esta localizada na Zona Sudoeste de Sao Paulo,
no bairro Brooklin Novo, proxima de outras regides de escritérios, como Vila Olimpia, Faria Lima, Chacara
Santo Anténio e Marginal Pinheiros.

A ocupagédo da regiao é mista, com comércios de rua, conjuntos residenciais e principalmente escritérios. O
inicio da Avenida fica a aproximadamente 1,0 km do Shopping Morumbi, localizado na Avenida Roque Petroni
Junior e o Shopping Market Place na propria avenida. Possui facil acesso ao Aeroporto de Congonhas, a
Marginal Pinheiros e a Avenida dos Bandeirantes, dois importantes sistemas viarios que facilitam,a locomogéao
para outros pontos da cidade.

As principais vias da regiao, além da prépria Av. Chucri Zaidan, sao: Avenida Engenheiro Luiz Carlos Berrini,
Rua Funchal, Av. das Nagbes Unidas, Av. Jornalista Roberto Marinho, Av. Merumbi e Av. Roque Petroni Junior.

Em termos histéricos, a Avenida era até o fim dos anos 1960, uma varzea pantanosa. A regiao foi vista por
algumas empresas como alternativa para fugir dos elevados aluguéis da regido Paulista. A partir da segunda
metade da década de 1980 passou a atrair investimentos publicos e surgiram projetos como, por exemplo, a
Operacéo Urbana Agua Espraiada, que incluia a construcdo da Avenida Jornalista Roberto Marinho.

Os primeiros edificios da regido possuiam lajes pequenas, resultado da estrutura fundiaria do bairro, com
terrenos que permitiam andares de no maximo 500'm2. A medida que empresas mais importantes foram se
instalando no local, incorporadores passaram a.desenvolver projetos com lajes maiores, unificando dois ou
mais terrenos. Ainda assim, ha_.muitos edificios de perfil voltado a pequenas e médias empresas,
principalmente entre os mais antigos.

Os principais empreendimentos da regido séo:
1. Rochavera
2. Morumbi,Corporate
3. WTorre Morumbi
4. EZ Towers

No que se refere as empresas instaladas na regido, ha diversas multinacionais e nacionais, como, por exemplo,
Mastercard, Unilever, Ol, KPMG entre outras.
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MERCADO

Estoque

No grafico a seguir, é visto que os empreendimentos classificados como A e A+ representam 67,5% do estoque
da regiao Chucri Zaidan. Sendo 25,1% do estoque classificado como Classe B e os 7,4% restantes Classe C.

Atualmente, a area em cada Classe na Chucri Zaidan é a seguinte:

Classe Area Total (m?)
AA+ 670.251,0
B 248.680,2
& 73.354,3
Total 992.285,5
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MERCADO

No gréfico a seguir podemos observar a evolugdo do estoque das regides CBD da cidade de Sao Paulo ao
longo dos anos e o percentual do estoque da regiao da Chucri Zaidan em relagéo ao total

O grafico mostra como ocorreu a evolugéo dofestoque'total nas régides CBD ao longo dos anos. E possivel
destacar que durante 2013, 2014 e 2015 o mercado expandiu=se de uma forma mais vultosa que os periodos
anteriores. Isso ocorreu por conta da redugéordas taxas de juros e o expressivo aumento da oferta de crédito,
criando um cenario extremamente favoravel para o setor.

Ao mesmo passo, o market share da regido da Chucri Zaidan cresceu proporcionalmente ao crescimento do
mercado. Em 2018 foram entregues 81,1 mil m?.na regido, o que foi responsavel por um aumento de 0,6p.p.
do seu Market Share. Ja 2019 n&o séo esperadas novas entregas o que deve pressionar o indice para baixo.
Enquanto para 2021 a expectativa € que tenha um aumento de 1,2p.p. em relagdo a 2019.
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MERCADO

Histérico de entregas recentes

O grafico a seguir mostra o ritmo recente de entregas na regido Chucri Zaidan:

Tomando como base um periodo de 2008 até 2018, a media de-entrega de novo estoque nas regides CDB de
Sao Paulo é de 309,8 mil m? anuais, enquanto a média para a regido da Chucri Zaidan de aproximadamente
19,6 mil m? por ano, equivalente a 6,3% da média geral

Em 2018 foram entregues 81,1 mil m? na regiao, volume acima da média do periodo. Para 2019 n&o ha previsao
de entrega. Enquanto para 2020 e 2021 a expectativa é que sejam entregues 141 mil m?. A maior quantidade
de m? construidos durante o periodo analisado/correu no ano de 2015, com cerca de 199 mil m? entregues.

Com base nas projegcdes acima, as composi¢cdes dos estoques em Sao Paulo CBD e Chucri Zaidan, para o
periodo de um ano, serao as seguintes:
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MERCADO

Com a entrega prevista de um edificio classe B+, para o final de 2019, a composig¢do do estoque da Chucri
Zaidan deve sofrer alteragdes. O percentual da classe B, passa de 25,1% no primeiro trimestre de 2019 para
26,6% no terceiro trimestre de 2020. Consequentemente, a classe AA+ perdera um pouco de participagdo no
mercado da regido, assim como a classe'C.

Vacancia

A vacéncia é a proporgdo de espacos vagos em relacdo ao total edificado, representando a oferta disponivel
em um dado mercado. Podemos considerar.que uma taxa de vacéncia razoavel para o tamanho do estoque
de Sao Paulo esteja entre 10 e 12%, de modo que podemos afirmar que, atualmente, ocorre uma situacéo de
excesso de oferta na maioria das.regides.

A tabela a seguirmostra o estoque, total de espacos disponiveis e a respectiva taxa de vacancia atual das
regides CBD:
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Estoque (m?)

Total de Espagos
Disponiveis (m?)

MERCADO

Taxa de Vacancia

Santo Amaro 255.575,14 107.694,98 42,1%
Chéc. Sto. Antonio 575.579,75 225.519,73 39,2%
Marginal Pinheiros 580.305,94 218.595,47 37, 7%

Chucri Zaidan 992.285,49 252.293,89 25,4%
Berrini 945.130,01 233.335,00 24 7%
Vila Olimpia 830.420,54 118.987,31 14,3%
Paulista 1.680.447,36 213.516,65 12,7%
Pinheiros 921.223,40 106.300,79 11,5%
Faria Lima 907.971,84 94.019,74 10,4%
Itaim 612.323,45 55.270,43 9,0%

JK 492.660,08 22.972,08 4,7%

Total 8.793.923,00 1.648.506,08 18,7%

A tabela mostra também que a taxa de vacancia geral do mercado encontra-se em 18,7%, inferior a vacancia
da Chucri Zaidan (25,4%). Destaca-se que a regido possui o quarto indicermais alto de vacancia das regides
CBD.

Flight to quality / flight to price

Entregas recentes e de melhor qualidade em Sao Paulo promoveram o movimento conhecido como
“flight to quality / flight to price”, ou seja, saida de inquilinos de edificios antigos para edificios novos. Todavia,
0 que se observa na pratica € uma resisténcia acentuada dos mesmos em aceitar os valores esperados pelos
proprietarios em novos edificios. Essa situacdo tem como consequéncia um aumento acentuado nas taxas de
vacéancia e/ou a reducao significativa nos valores locativos.

De maneira geral, muitosninquilinos trocaram seus espagos corporativos por outros mais novos, com
especificagdes técnicas superioresya um prego nao tdo mais elevado em comparagao ao edificio que ocupam
atualmente. Talssituacao foireforcada pela elevada taxa de vacancia, que permite maior flexibilidade na
negociacéo de valores de locacao junto aos proprietarios. Com a retomada do mercado esse movimento vem
enfraquecendo; e inquilinos'que fizeram esse movimento na crise tendem a sofrer com os altos valores das
renovatorias.

O grafico a,seguir mostra uma comparagéo da evolugéo da vacancia nas regides CBD e na regido Chucri
Zaidan:
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MERCADO

No grafico acima, observa-se que a taxa de vacancia dasregigo Chucri Zaidan esteve acima do mercado de
Sao Paulo durante todo o periodo analisado. Isso se deve, em, grande, parte, pelo alto volume de novas
entregas. Até segundo trimestre de 2019, apresentou uma constante queda na taxa. No mesmo trimestre a
taxa chegou a 25,8%, mas com novas entregas o indice caiu e o terceiro trimestre teve uma queda de 0,3p.p.
em relagdo ao trimestre anterior chegando a 25,4%.

Absorcao liquida

A Absorgdo Liquida é a medida da demanda em mercados de escritorios. A comparagao entre espacos
entregues e absorvidos é importante para caracterizar se o ritmo de entregas é compativel com a demanda
por esses espacos. Em mercados com excesso de oferta, o ritmo de absorcdo também ajuda a explicar
eventuais desequilibrios ou conjecturar sobre 0 ritmo de ocupacéo de espacos recém-entregues.

Na tabela abaixo, podemeos observar graficos referentes a Absorc¢ao Liquida, Novo Estoque e Vacéancia para a
regido CBD de S&o Paulo e da‘Chucri Zaidan.
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MERCADO

Levando em consideragéo o periodo analisado, nota-se que no trimestre atual, a regido CBD de Sao Paulo
apresentou o maior volume da absorgéo liquida (68,1 mil m?) desde o terceiro trimestre de 2018, quando
registrou seu apice de 155,5 mil m2. Oresultado morno da absorgao liquida no trimestre anterior fez com que
a taxa de vacéncia sofresse um ligeiro aumento; que foi revertido com a queda de 0,5p.p., chegando a 18,7%
no terceiro trimestre de 2019.

O volume de novo estoque também atingiu seu apice no terceiro trimestre de 2018, com 52 mil m2. Apds esse
periodo, observamos uma reducao na entrega de novo estoque, porém mantendo-se constante em 2019, com
82,4 mil m? quadrados entregues até o momento.

A regido da Chucri Zaidan apresenta pequenas oscilagdes na vacancia como mostra o grafico acima. A
absorgéo liquida sofreu fortes mudangas no segundo trimestre de 2019 com um resultado negativo apos a
Nestlé se mudarpara Chacara Santo Antdnio, impactando diretamente a taxa de vacancia com 2,7 p.p. em
relacdo ao trimestre anterior. O terceiro trimestre apresenta uma queda na vacéancia, chegando a 25,4%, um
resultado positivo por conta da Absorgao Liquida.

Absorgao bruta

Como forma de separar a analise do mercado geral dos langamentos, a Absor¢ao Bruta, contabiliza apenas as
novas locagbes. O resultado é que, em um cenario onde o flight to quality € um movimento claramente
identificado, esse indicador permite analisar detidamente o que ocorre com os imoéveis recém-entregues.
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MERCADO

Os graficos a seguir mostram comparativo entre Absorgéo Bruta e Novo Estoque da cidade de Sao Paulo
(CBD) e Chucri Zaidan:

Observa-se que na regidao CBD da.cidade de S&o Paulo, a Absorgdo Bruta atingiu seu apice no terceiro
trimestre de 2018, com 239 mil m2, Ja no final do ano, a absor¢ao bruta atingiu seu menor valor em todo o
periodo analisado, 92 mil m?. Em 20190 indicador oscilou com menor intensidade, mantendo-se acima dos
100 mil m2. Destaque para o terceiro trimestre que registrou o maior volume do ano, 149,7 mil m2.

Analisando o grafico da‘Chucri Zaidan, nota-se um destaque no terceiro trimestre de 2018 com Novo Estoque
chegando a 42 mil m? gragas aorempreendimento Parque da Cidade Corporate - Torre Jequitiba. Porém, no
segundo trimestre o indicador esfriou e hdo obteve nenhuma entrega de Novos Estoques. Outro trimestre que
se destacou foi 0 primeiro de 2019 com o maior nimero de Absor¢do Bruta do ano chegando a 17,3 mil m?, ja
no terceiro trimestre houve uma pequena queda chegando a 13,3 mil m®* e nenhuma entrega de novos
estoques.

Precos pedidos

Com relagéo aos precos pedidos nos edificios de Sao Paulo, utilizamos apenas as regides CBD. Os valores a
seguir sdo referentes ao 3° trimestre de 2019, de maneira a refletir adequadamente o momento atual de analise.
E importante considerar que, sobre esses valores de oferta, devemos aplicar descontos de acordo com a
situagao do mercado, resultado das negociagdes entre inquilino e proprietario.

Conforme podemos observar atualmente em Sao Paulo, as negociagdes entre proprietarios e inquilinos tém
ocorrido entre 10% a 20% sobre o prego pedido. Essa elasticidade ainda reflete a posigéo favoravel aos
inquilinos, exceto nos principais mercados que ja praticam variagbes menores devido a baixa taxa de vacancia.
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MERCADO

O cenario favoravel ao inquilino tende a nao perdurar por muito tempo na cidade de Sao Paulo. Com os sinais
de uma possivel recuperacdo econdmica, a vacancia da cidade tende a continuar baixando e, com isso,
observaremos um leve aumento no precgo pedido e menos flexibilidade nas negociacdes.

Aumento prec¢o pedido

Apesar de um grande volume de transagbes ocorrendo nas regides de Sdo Paulo e uma ligeira queda na taxa
de vacancia ao decorrer dos trimestres, ha também o langamento de novos empreendimentos forgando os
proprietarios de prédios mais antigos a baixarem o valor pelo qual estdo ofertando seus iméveis, refletindo
diretamente no pre¢co médio pedido da cidade.

O grafico a seguir mostra o histérico de precos pedidos médios na regido Chucri Zaidan:

Como o grafico mostra a Classe AA+, os pregos pedidos na regido de Chucri Zaidan sao constantemente
alterados. Em 2019 podemos observar o primeiro aumento do indicador, que saiu de R$92,44 no 4° trimestre
de 2018 para R$94,78 no terceiro trimestre de 2019, um aumento de 2,5%.

Os empreendimentos classe C seguiram a tendéncia dos edificios classe AA+, apresentando constante queda
no prego pedido durante o periodo analisado, e mostrando uma recuperagédo no segundo trimestre de 2019,
quando o prego médio pedido foi de R$46,3 e aumentando R$8 chegando a R$54,5 no terceiro trimestre de
2019.

Ja os empreendimentos classe B, apds registrar uma alta no quarto trimestre de 2018, o prego teve uma queda
12,6% até o terceiro trimestre de 2019, com algumas oscilagdes, entre R$72 e R$62. O terceiro trimestre
chegou a R$63 na classe B.
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MERCADO

Conclusao

Diante do excesso de oferta e a deterioracdo dos indicadores macroecondmicos, a solugdo encontrada pelo
mercado de escritérios para se manter competitivo foi a diminuicdo do preco pedido de locagéo criando um
cenario favoravel ao inquilino, cenario visto principalmente nas classes B e C das regides NCBD e CBD de Sao
Paulo.

Apesar do cenario interno adverso, é importante levar em consideragdo que o pais passou por uma intensa
crise econdmica nos Ultimos anos, porém os resultados de 2019 indicam no geral uma timida recuperacéo,
que deve vir com maior intensidade em 2020. A cidade de Sao Paulo passa a reverter o cenario. de crise dos
periodos anteriores com a redugcdo da taxa de vacancia e aumento no preco pedido (impulsionado
principalmente pelas regides prime), consolidando o movimento de retomada do mercado.

A regido da Chucri Zaidan apresenta a quarta vacancia mais elevadasentre as regides CBD (25,4%). A queda
da vacancia de 0,3p.p. se comparada ao trimestre passado é resultado do niumero de Absorgao Liquida de 3
mil m?, um resultado positivo. E com nenhuma entrega de novos estoques para.o terceiro trimestre.

Para 2020 ¢é esperada a entrega de um grande volume de.novos empreendimentos, chegando a 141 milm? e
com os bons resultados de absor¢ao liquida a taxa de«vacancia da regido deve continuar sendo pressionada
para baixo.
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ANALISE DA PROPRIEDADE

Analise da Propriedade

Descricao da propriedade

O Imovel possui as seguintes caracteristicas:

Terreno

O terreno sobre o qual esta implantado o imével avaliando apresenta as seguintes caracteristicas basicas:

» Area bruta de terreno:

= Testada:

=  Acesso:

= Condigoes do Solo:

=  Formato:

= Potencial de

aproveitamento do terreno:

=  Topografia:

= Utilidade publica:

Cushman & Wakefield

Nao informado;

A propriedade em estudo possui testada para as vias listadas
abaixo:

- Avenida das Nagdes'Unidas

Através das avenidas das Nacdes Unidas, Roque Petroni Junior,
Jornalista Roberto Marinho, Morumbi e Engenheiro Luis Carlos
Berrini. O acesso & propriedade em estudo é considerado muito
bom;

Nao recebemos. informagdes relativas ao solo. Entretanto
assumimos. que 0, solo possui capacidade suficiente para
suportar as estruturas existentes ou cuja construcao é proposta.
Nao observamos evidéncias do contrario durante a vistoria do
imovel e a drenagem aparentemente é adequada.

O formato do terreno € irregular;

O potencial de aproveitamento do terreno é muito bom se
comparado com outros imoveis da vizinhanga;

A topografia do terreno € muito boa - sem declividade ou plano;

A regido possui a infraestrutura basica disponivel. Os servigos
de utilidade publica disponiveis ao imével em estudo séo:

= Agua potavel * Rede de esgoto
= Coleta de residuos =  Sistema viario

= Correios = Telefone

= Energia elétrica = Internet

= Escoamento de agua pluviais =  Transporte coletivo
= Gas = Tvacabo

= lluminagé&o publica
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= Visibilidade: A propriedade em estudo possui visibilidade muito boa em
comparagdo com outros na mesma via;

* Localizagéo: A localizagdo da propriedade é considerada muito boa;

* Restricdes de uso do solo:  Nzo recebemos informagdo ou documento que demonstrem
serviddes ou restricdes que possam afetar o uso do imovel, bem
como nao identificamos no local sinais de invasoes;

DELIMITAGAO APROXIMADA DA PROPRIEDADE (SEM ESCALA):

Avaliando

Fonte: Google Earth Pro editado por Cushman & \Wakefield

Obs.: A area do terreno foi fornecida pelo cliente e/ou administragdo do empreendimento, ndo tendo sido
aferida in loco por nossos técnicos
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Construgoes e benfeitorias

Conforme observado durante a vistoria, a propriedade em analise corresponde a 5° ao 9 andar, situados em
um edificio comercial composto por 5 subsolos, térreo e 24 pavimentos-tipo.

O edificio Parque da Cidade - Torre Sucupira é classificado como escritérios (andar corrido), multiusuario e
possui 200 vagas de estacionamento.

ITENS

Composicao

Estrutura

Andares

Fachada

Acesso de Pedestres A
Esquadrias

Vidros

Cobertura

Circulagao VerEcaI

Ar Condicionado

Gerador de Emergéncia
lluminagao

Segurancga Contra Incéndio

Cushman & Wakefield

PARQUE DA CIDADE - TORRE SUCUPIRA — RESUMO DAS BENFEITORIAS EXISTENTES

CARACTERISTICAS

Subsolo Pavimento onde localiza-se rampa de acesso ao térreo, escadas
de emergéncia, vagas de estacionamento e areas técnicas.

Térreo Pavimento onde localiza-se a recepgdo, hall de elevadores,
controle de acessorde pedestres e areas técnicas;

Pavimento  Pavimentos onde localizam-se os escritérios, hall de elevadores
tipo e acesso as escadas de emergéncia.

Concreto Armado

Concreto Armado

Cortina de Vidro
Vidro

Aluminio

Pele de vidro

Laje plana com impermeabilizacéo
12 elevadores

11 elevadores sociais da marca Thyssenkrupp e capacidade de 24 pessoas ou
1.800 kg

1 elevador de servigo da marca Thyssenkrupp e capacidade de 24 pessoas ou
1.800 kg

Tipo: Central HVAC

Localizagédo do sistema de refrigeragado: andar da casa de maquinas
O edificio possui e atende a todas as areas
Fluorescente e LED

Sprinklers, alarme, extintores, brigada de incéndio e porta corta-fogo
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Seguranca Patrimonial Monitoramento interno e externo

Ano de Construgao 2015

Est. de Conservagéao Entre novo e regular

Idade Aparente 3 anos

Vida Util Estimada 50 anos

Vida Remanescente: 47 anos :

Quanto aos acabamentos internos, podemos destacar:

PRINCIPAIS ACABAMENTOS

ITENS CARACTERISTICAS

Pisos Piso elevado com acabamento em caraete A v
Paredes Pintura sobre gesso e/ou massa coﬁa e cerémica_

Forros Forro modular o §
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Quadro de areas

Para fins de calculo de avaliagdo, neste estudo, foi utilizada a area privativa total da matricula, conforme
descrito a seguir

QUADRO DE AREAS - Parque da Cidade - Torre Sucupira

PAVIMENTOS AREA PRIVATIVA (M?) AREA BOMA (M?)
5° Andar - Conj. 51 652,00 739,76

5° Andar - Conj. 52 676,00 767,00

6° Andar - Conj. 61 652,00 739,76

6° Andar - Conj. 62 676,00 767,00 4
7° Andar - Conj. 71 652,00 739,—76 Q
7° Andar - Conj. 72 676,00 7—67,00 A
8° Andar - Conj. 81 652,00 - 739,7_6

8° Andar - Conj. 82 676,00 N 76_7,00 o
9° Andar - Conj. 91 652,00 \ - 739,76

9° Andar - Conj. 92 676,00 A U 7—67,00
Total 6.640,00 Q 7.533,80

Fonte: Compilado por Cushman & Wakefield

OBS.: As areas foram extraidas da matricula nao tendo sido aferidas in loco por nossos técnicos.
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Zoneamento

A legislacao que rege o uso e ocupacgao do solo no Municipio de Sdo Paulo é determinada pela Lei 16.402 de
22 de margo de 2016.

De acordo com a legislagao vigente, a propriedade encontra-se em perimetro de Zona Mista (ZM). Destacamos
que o imdvel esta enquadrado na Operacdo Urbana Consorciada Agua Espraiada (Lei n° 13.260/2001 e Lei
15.416/2011), Setor Chucri Zaidan, conforme demonstrado no mapa abaixo.

LOCALIZAGAO APROXIMADA DA PROPRIEDADE NO MAPA DE ZONEAMENTO

Fonte: Secretaria de Urbanismo de Sao Paulo

Restricoes quanto aoiuso e ao aproveitamento

As restricbes de.ambito municipal, estadual e federal que, de modo geral, condicionam o aproveitamento do
solo, onde podemos classificar:

= Restricdes quanto a utilizacao;

= Restricdes quanto a ocupacao;

A primeirarrefere-se aos fins de utilizagédo das atividades que podem se instalar em determinado segmento do
espaco fisico, isto &, se um terreno pode ser utilizado para usos ou atividades residenciais, comerciais,
industriais, etc.

A Ultima, por sua vez, refere-se exclusivamente aos aspectos de ocupagédo fisica (recuos, area maxima
construida, area maxima de ocupacao do terreno, gabarito de altura, tamanho dos lotes, percentuais minimos
a serem ocupados por ruas, areas verdes e institucionais, etc.).

Dentre as restrigdes de ocupacgao, por sua vez, destacam-se dois conceitos classicos e principais:

= Taxa de Ocupacao: é a relacéo entre a area ocupada pela projegéo horizontal de dada construgéo e a area
do lote ou terreno onde ela se aloja; e
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= Coeficiente de Aproveitamento: entendido como a relagdo existente entre a area "computavel" da
construcao permitida e a area do respectivo lote ou terreno.

Restricoes quanto a Zona Mista (ZM). Destacamos que o imével esta enquadrado na
Operagao Urbana Consorciada Agua Espraiada (Lei n°® 13.260/2001 e Lei 15.416/2011),
Setor Chucri Zaidan

Com base nas informacgdes recebidas e as levantadas em pesquisa informal junto ao 6rgao responsavel pelo
zoneamento do municipio apresentamos um resumo das normas de zoneamento relacionadas ao imével em

estudo.

Municipio que rege a lei de zoneamento Sao Paulo

Lei atual Lei 16.402 de 22 de margo dez)16 A |
Uso atual do imovel Comercial o . v
Uso atual permitido? Sim A A

Zona Mista (ZM). Destacamos que o imoével esta enquadrado na Operacéo
Zoneamento Urbana Consorciada Agua Espraiada (Lei n° 13.260/2001 e Lei
15.416/2011), Setor Chucri Zaidan

RESTRICOES DO ZONEAMENTO

ITEM RESTRICAQO

Coeficiente de aproveitamento basico | 4 cons;géo néo—pode exceder 1,0 vez a area do terreno
Coeficiente de aproveitamento maximo A constl;éo nao pode exceder 4,0 vezes a area do terreno
Taxa de ocupagao ;,0%

Fonte: Compilado por Cushman & Wakefield

Conclusao

Apods_considerar todas as caracteristicas fisicas da propriedade em estudo em comparagdo com outras do
mercado;.concluimos que a propriedade em estudo pode ser considerada adequada ao mercado em que esta
inserida.
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Avaliacao

Processo de avaliacao

Para a consecucdo do objetivo solicitado, observar-se-a o que preceitua a norma NBR 14.653-1/2001 —
Procedimentos Gerais da A.B.N.T. - Associagéo Brasileira de Normas Técnicas e suas partes 14.653-2/2011
— Imoéveis Urbanos e 14.653-4/2002 — Empreendimentos, conforme o caso.

Os procedimentos avaliatérios descritos na norma mencionada acima tém a finalidade de identificar owvalor de
um bem, de seus frutos e direitos, ou do custo do bem, ou ainda determinar indicadores.de viabilidade.

Metodologia

De acordo com a NBR 14653-1, abril/2001 a escolha da metodologia a ser.adotada depende da natureza do
imovel, da finalidade da avaliagédo e da disponibilidade, qualidade e quantidade de informacdes levantadas no
mercado.

Transcrevemos, a seguir, um sumario das metodologias usuais conforme consta da norma:

Métodos para identificar o valor de um bem, de seus frutos e direitos
Método Comparativo Direto de Dados de Mercado

“Identifica o valor de mercado do bem por. meio de tratamento técnico dos atributos dos elementos
comparaveis, constituintes da amostra.” (NBR 14653-1, abril/2001)

Compbdem-se uma amostra de dados que, tanto quanto possivel, represente o mercado de imodveis
semelhantes ao avaliando. Os dados serao tratados por fatores para ajustar as variaveis do modelo e explicar
a tendéncia de formagao de valor.

Método Involutivo

“Identifica o valor.de mercado do bem, alicergado no seu aproveitamento eficiente, baseado em modelo de
estudo de wiabilidade técnico-econbmica, mediante hipotético empreendimento compativel com as
caracteristicas do bem e com as condi¢ées do mercado no qual esta inserido, considerando-se cenarios viaveis
para execuc¢do e comercializagdo do produto.” (NBR-14653-1, abril/2001)

Para os fins. deste método, entende-se por aproveitamento eficiente aquele recomendavel e tecnicamente
possivel para o'localnuma data de referéncia, observada a tendéncia mercadoldgica na circunvizinhanga, entre
os diversos usos permitidos pela legisla¢ao pertinente.

Por tratar-se de empreendimento hipotético (com caracteristicas basicas como tipologia e padrao previstas),
nao podemos desconsiderar que as condigdes de mercado, a época da formulagao da hipétese, podem variar
significativamente para o momento de execugéo e comercializagdo do imovel. Diferentes cenarios econémicos
podem ser previstos, sem, contudo, haver certeza da situagdo econémica real do momento de execugao e/ou
comercializagao do imoével.
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Método Evolutivo

“Indica o valor do bem pelo somatério dos valores dos seus componentes. Caso a finalidade seja a identificacao
do valor de mercado, deve ser considerado o fator de comercializacdo.” (NBR-14653-1, abril/2001)

Neste método, a indicagao do valor total do imével objeto da avaliagdo pode ser obtida através da conjugagao
de métodos, a partir do valor do terreno, considerados os custos de reprodugéo das benfeitorias, devidamente
depreciado e o fator de comercializagao.

O fator de comercializagao estabelecera a diferenca entre o valor de mercado de um bem e.0 seu custo de
reconstrugdo ou substituicdo, podendo ser maior ou menor que 1 dependendo do.mercado na<época da
avaliagao.

Método da Capitalizacdo da Renda

“Identifica o valor do bem, com base na capitalizagdo presente da sua renda liquida prevista, considerando-se
cenarios viaveis.” (NBR-14653-1, abril/2001)

De acordo com a norma devem ser observadas a NBR 14653-2:2011 = Imdvel Urbano e NBR 14653-4:2002 —
Empreendimentos conforme o imével em avaliagao.

Em linhas gerais, neste método € necessario realizar a estimagao de receitas e despesas, assim como montar
o fluxo de caixa, estabelecendo a taxa minima.de atratividade. O/valor estimado do imdével corresponde ao
valor atual do fluxo de caixa descontado pela taxa minima de atratividade.

Saliente-se que a estimagdo do valor do imovel depende das premissas de receita e despesas, bem como da
taxa minima de atratividade, fixada«€com base nas oportunidades de investimentos alternativos existentes no
mercado de capitais e também dos risces do negdcio. Portanto, a estimacao pode variar conforme a volatilidade
dos mercados em geral.

Métodos para identificar o custo de um bem
Método Comparativo Direto de Custo

“‘Identifica o custo. do bem por meio de tratamento técnico dos atributos dos elementos comparaveis,
constituintes'da amostra.” (NBR-14653-1, abril/2001)

A utilizagdo deste método deve considerar uma amostra composta por iméveis de projetos semelhantes, a
partirda.qual séo elaborados modelos que seguem os procedimentos usuais do método comparativo direto de
dados de mercado.

Método da Quantificagdao de Custo

“Identifica o custo do bem ou de suas partes por meio de orgamentos sintéticos ou analiticos a partir das
quantidades de servigos e respectivos custos diretos e indiretos.” (NBR-14653-1, abril/2001)

E utilizado para identificar os custos para reedificacdo e pode utilizar-se tanto do custo unitario basico de
construgcao quanto de orgamento sempre com a citagdo das fontes consultadas.
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Métodos para identificar indicadores de viabilidade da utilizagao econémica de um empreendimento

“Os procedimentos avaliatérios usuais com a finalidade de determinar indicadores de viabilidade da utilizagéo
econdmica de um empreendimento sdo baseados no seu fluxo de caixa projetado, a partir do qual sao
determinados indicadores de decisdo baseados no valor presente liquido, taxas internas de retorno, tempos
de retorno, dentre outros.” (NBR-14653-1, abril/2001)

Pesquisa

De acordo com as “Normas”, no planejamento da pesquisa, o que se pretende € a composi¢ao de uma amostra
representativa de dados de mercado de imoveis com caracteristicas, tanto quanto possivel, semelhantes as
do avaliando, usando-se toda a evidéncia possivel.

A coleta de elementos comparativos deve basear-se em pesquisa junto ao mercado imobiliario, através de
anuncios nos jornais, contatos com corretores, imobiliarias locais, proprietarios ‘€ outros envolvidos no
segmento. Os elementos comparativos devem possuir os seguintes fatores de equivaléncia, de acordo com as
“Normas”:

Equivaléncia de Situagao: da-se preferéncia a locais da mésma situacao geo-socioecondmica, do mesmo
bairro e zoneamento;

Equivaléncia de Tempo: sempre que possivel, os elementos comparativos devem apresentar
contemporaneidade com a avaliagéo;

Equivaléncia de Caracteristicas: sempre-que. possivel deve ocorrer a semelhanga com o imével objeto da
avaliacao no que tange a situagao,<grau de aproveitamento, caracteristicas fisicas, adequagdo ao meio,
utilizacao etc.

No tratamento de dados da amostra, podem serutilizados, alternativamente e em fungcédo da qualidade e da
quantidade de dados e informacdes disponiveis, os seguintes procedimentos:

Tratamento por fatores: homogeneizacao por fatores e critérios, fundamentados por estudos, e posterior
andlise estatistica dos resultades homogeneizados.

Tratamento cientifico: tratamento de evidéncias empiricas pelo uso de metodologia cientifica que leve a
inducéo de modelo validado'para o comportamento do mercado.
Especificacao das avaliagoes

De acordo com'a.NBR-14653-1, abril/2001 a especificacdo de uma avaliagdo esté relacionada, tanto com o
tempo demandado para a realizagdao do trabalho, o empenho do engenheiro de avaliagbes, quanto com o
mercado e as informagdes que possam ser dele extraidas.

As especificagdes das avaliagdes podem ser quanto a fundamentagao e precisao.

A fundamentacgao esta relacionada ao aprofundamento do trabalho avaliatorio e a precisao sera estabelecida
quando for possivel medir o grau de certeza numa avaliagao.

Ocorrendo o estabelecimento inicial pelo contratante do grau de fundamentacdo desejado, este, tem por
objetivo a determinagdo do empenho no trabalho avaliatério, mas ndo representa garantia de alcance de graus

Cushman & Wakefield FII BTG PACTUAL CORPORATE OFFICE FUND | 37



DocuSign Envelope ID: 1F3A78A2-024C-4325-B499-4D32B5F2CCAF

AVALIACAO

elevados de fundamentacdo. Quanto ao grau de preciséo, este depende exclusivamente das caracteristicas
do mercado e da amostra coletada e, por isso, néo é passivel de fixagdo “a priori”.

Aplicagao da metodologia

Os calculos e anadlises dos valores sédo elaborados levando em consideragdo as caracteristicas fisicas do
imovel avaliando e a sua localizagao dentro da regido em que esta inserido.

O processo de avaliagao é concluido através da apresentagao do resultado provindo do método de avaliagao
utilizado. Quando mais de um método é utilizado, cada abordagem ¢é julgada segundo sua)aplicabilidade,
confiabilidade, qualidade e quantidade de informagdes. O valor final da propriedade tanto pode corresponder
ao valor de um dos métodos, quanto a uma correlagéo de alguns deles ou todos.

No presente caso, optamos por utilizar o método da Capitalizagdo da.Renda por Fluxo de Caixa Descontado
para Determinagao do Valor de Mercado para Venda e para a determinagae do valor de mercado para locagao
optamos por utilizar o Método Comparativo Direto de Dados de Mercado.

O imovel avaliando é um ativo de investimento para rentabilidade. Para tal tipologia, optamos pela avaliagao
pela capitalizagcao da renda por fluxo de caixa descontado, que reflete a analise mais consistente para o imével,
com base em seus contratos vigentes versus seu retorno esperado; ou seja, indo ao encontro do §2° do Art.
7° da ICVM n° 516. Além disso, diferentemente de mercado mais profissionais e abertos (como o Europeu e
Americano), ndo ha massa critica suficiente para determinagéo do yvalor justo o imével por comparativo direto,
respeitando-se seu enquadramento pela norma, dentro das analises cabiveis do avaliador independente. Ou
seja, sdo poucas as referéncias “de ativos semelhantes, na mesma regido e condigéo e sujeitos a contratos
similares de aluguéis ou outros”, conforme colocado no §3° do Art. 7° da ICVM n° 516, inviabilizando este tipo
de abordagem.

Cabe salientar que potenciais investidores possuem a mesma perspectiva de anadlise, pela rentabilidade do
ativo, considerando o fluxo de receitas atual.e potencial na precificagéo do ativo.

Em face do exposto acima, temos plena confianga que o valor justo do imével determinado pela capitalizagéo
da renda por fluxo de caixa descontado estd em consonéncia com as condi¢oes atuais do mercado em que se
situa, respeitando-se as condi¢gdes dos contratos vigentes, localizagao, qualidade do ativo e ocupacao.

Ressaltamos que a metodologia aplicavel é funcéo, basicamente, da natureza do bem avaliando, da finalidade
da avaliacdo e da disponibilidade, qualidade e quantidade de informacgdes colhidas no mercado.
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Determinacédo do valor de venda - Método da Capitalizacdo Da Renda —por

Fluxo de Caixa Descontado

O modelo de analise utilizado na avaliagdo foi a Capitalizacdo da Renda por Fluxo de Caixa Descontado -
Discounted Cash Flow (DCF) - que contempla o ciclo operacional do empreendimento, podendo defini-lo como
o periodo de exploragéo do empreendimento. As proje¢des usualmente se dividem em 2 partes:

= Periodo de projegao explicita: admitindo uma fase futura de maior proximidade temporal e melhores
condigbes de previsibilidade, normalmente estabelecida em 10 anos;

= Valor Residual: equivalente ao restante da vida util do empreendimento. Este fluxo.de caixa futuro de longo
prazo é substituido por um valor equivalente Unico no final do periodo de projegéo explicita.

O modelo de analise considera a apuracao dos resultados do empreendimento antes dos impostos. Para a

determinacdo do valor de mercado do empreendimento foi criado um fluxo de caixa considerando

o periodo de desenvolvimento e o periodo de operagao, totalizando‘uma projecdo de' 10 anos.

Premissas adotadas - ciclo operacional

Para o ciclo de operagao, consideramos premissas que se baseiam em tendéncias e informagdes sobre o
mercado de escritério em Sao Paulo e na Regido da Chucri Zaidan.

ANALISE DO FLUXO

PREMISSAS GERAIS

Data de Inicio do Fluxo: Jan-20
Data Final do Fluxo: 4 A [£2-29
Periodo do Fluxo: 10

2;50% no 1° ano
5,70% no 2° ano
2,95% no 3° ano
3,50% no 4° ano
3,25% a partir do 5° ano

1,00%

Nao considerado

Crescimento Real no Aluguel de
Mercado:

Crescimento Realno Alug@ del
Contrato: N

Inflagdo nas Receitas:

Inflagdo nas Despesas: N&o considerado

PREMISSAS DE WOVOS CONTRATOS
Tipo do contrato:

Tipico
Prazo do Contrato: N&o considerado
Velocidade de Absorgao: N&o considerado
Caréncia: N&o considerado
Desconto na Locagao: N&o considerado
Periodo de Desconto: N&o considerado
Comisséo de Locagao: N&o considerado
Valor de Locagéo (Mercado): N&o considerado

RENT ROLL
Cushman & Wakefield

Obs.:

Data de contratagéo do trabalho foi
considerada como data base para o
fluxo.

Anos

Os valores de locagéo na regido nao

Ao ano tém apresentado crescimento nos
ultimos anos

Ao ano
Obs.:

O edificio encontra-se locado
O edificio encontra-se locado
O edificio encontra-se locado
O edificio encontra-se locado
O edificio encontra-se locado
O edificio encontra-se locado
O edificio encontra-se locado
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Unidade Locatario

50 30 9° andar Sanofi -AAv.entls
Farmacéutica

Area Privativa (m?)

Receita Bruta Potencial 1° més:

Receita Bruta Potencial 1° ano:

PIS/COFINS

Vacancia Estrutural

Inadimpléncia:

PREMISSAS DE RENOVACAO
Premissas de Mercado

Probabilidade de Renovacao:

Aluguel de Mercado

Aluguel da Renovacao
(escritérios):

DocuSign Envelope ID: 1F3A78A2-024C-4325-B499-4D32B5F2CCAF

Area (m?) Inicio

6.640,00 Fev-17

6.640,00

615.063,20
9.214.863,77

N&o considerado

Nao considerado

1,00%

80,0%

118,47

Término

Fev-27

Ao ano

R$/m?

AVALIACAO
Aluguel Informagdes
Vigente adicionais
(R$/m?)
Revisional em
92,63 Fev-2020 em R$

118,47/m?

Fundos.de investimento imobilidrios
so isentos de tributac&o.

Sobre a receita base de locagéao.
Essa é uma premissa relacionada a
contingéncias eventuais.

Ob—s.:

Consideramos que o contrato tem
80% de chance de renovagéo

Valor de Locagao determinado pelo
Comparativo Direto de Dados de
Mercado para Locagao

Valor calculado com baseno ultimo aluguel e aluguel de mercado, ponderada
pela probabilidade de renovagao.

Prazo do novo contrato: 5 Anos
No momento em que ocorre a
renovagao do contrato,

Meses Vagos: 3 Meses consideramos um cenario de

’ mercado para reabsorgao de

espagos, ponderado pela
probabilidade de renovagéo
De acordo com analise da
conjuntura de mercado atual na
regido, consideramos que, apds o

Caréncia: 3 Meses término dos contratos atuais, um
prazo de caréncia dos escritorios,
ponderado pela probabilidade de

B N renovagéo
Comisséo de Locagao na 1 Al Cobrado no primeiro més, em caso
- uguel ~

Renovagéo: de nova locacao

DESPESAS Obs.:

IPTU- 14,96 P/_m2 _ Cpnforme informacgao fornecida pelo

privativo  cliente
Condominio: 18,90 P/_m2 _ Cpnforme informacao fornecida pelo
privativo  cliente
FRA - Fundo de Reposigao de 10%

Ativo:
CAPEX:

Seguro:

Cushman & Wakefield

Nao considerado

Nao considerado

Conforme informacao fornecida pelo
cliente
Conforme informacgéao fornecida pelo
cliente
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Taxa Administragéo: Nao considerado Conforme informag&o fornecida pelo

cliente
RECEITA EXTRA Obs.:
Aluguel Minimo RS 178.350,97 Pormes ¢ ]aneiro/2020, conforme
informacgao fornecida pelo cliente
PREMISSAS FINANCEIRAS Obs.:

8,25% Ao ano
Taxa de Desconto: - VG " 4
0,66% Ao més

Método de Desconto: Mensal

Taxa de Capitalizagéo: 7,25% Ao ano \
0,80% Aomes| \ ¢

Perpetucader 5.00% A

Ano de Capitalizagao: 11° “Ano

Comissado de venda na

0,
perpetuidade: e /i

Taxa de Desconto

A taxa a qual o fluxo de caixa operacional de 10 anos foi descontado para formar o valor presente do imovel
reflete o perfil de risco do:

= Ambiente Externo: das condi¢des atuais do mercado de escritérios na regido de influéncia, bem como
dos fundamentos econdémicos do Pais; e

= Ambiente Interno: das condi¢cdes de operagao e desempenho do empreendimento e da estrutura de
capital dos empreendedores do mesmo.

Deste modo, estimamos'uma taxa de.desconto para este tipo de empreendimento 8,25% ao ano.

Taxa de Capitalizacao (“Cap Rate”)

Utilizamos a taxa de capitalizagdo de 7,50% ao ano para formar uma opinido de valor de mercado residual da
propriedade no'10° ano do periodo de analise. A taxa € aplicada sobre a estimativa da receita operacional
liqguida'do1.1° ano do periodo de andlise. O valor de mercado residual & entdo somado para compor o fluxo de
caixa operacional final do empreendimento.
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Fluxo de caixa descontado

CONSIDERANDO O FINAL DO ANO

Receita Base de Locagao
Absor¢édo & Volume de Vacancia
Caréncia
Receita Base Programada
Inflagdo e Outros Ajustes
Total da Receita de Locagao
OUTRAS RECEITAS DOS INQUILINOS
Total de Receitas de Reembolso de Despesas
Total de Outras Receitas dos Inquilinos
TOTAL DE RECEITAS
Aluguel Minimo Garantido
RECEITA BRUTA POTENCIAL
Vacancia e Inadimpléncia
Inadimpléncia
Total de Vacancia e Inadimpléncia
RECEITA BRUTA EFETIVA
DESPESAS OPERACIONAIS
Condominio
IPTU
Total de Despesas Operacionais
RENDIMENTO OPERACIONAL LiQUIDO
CUSTOS COM LOCAGAO
Comissao de Locagédo
Total de Custos com Locagédo
DESPESAS DE CAPITAL
FRA
Total de Despesas de Capital
TOTAL DE CUSTOS COM LOCAGAO E RESERVAS

Fluxo de Caixa

Cushman & Wakefield

Ano 1 Ano 2 Ano 3 Ano 4 Ano 5 Ano 6 Ano 7
44.166,00 44.531,00 44.896,00 45.261,00 45.627,00 45.992,00 1.357,00
9.214.864,00 9.439.690,00 9.439.690,00 9.439.690,00 9.439.690,00 9.439.690,? 9.43?690,00—
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 W 0,00
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00_
9.214.864,00 9.439.690,00 9.439.690,00 9.439.690,00 9.439.690,00 —9.439.6W 9.439,690&?
67.657,00 160.527,00 256.484,00 353.446,00 451.377,00 550.288,00 D 650. 188,00_
9.282.521,00 9.600.216,00 9.696.174,00 9.793.136,00 9.891.067,00— 9.989.978,00 —10.089.877.00
2.697.965,00 2.697.965,00 2.697.965,00 2.697.965,00 2.697.965,00 EIQGS,OO 2.697.965,00
2.697.965,00 2.697.965,00 2.697.965,00 2.697.965,00 —2.697.965,00 2.6%5.00 2.697.965,00
11.980.486,00 12.298.181,00 12.394.139,00 12.491.100,00 - 12.589.032.00_ 12.687.9?,00 12.787.842,00
179.351,00 0,00 0,00 0,00 | | 0,00— ) | 0,00 0,00
12.159.836,00 12.298.181,00 12.394.139,00 12:491.100,00 | 12.589.032,00 —12.667.942,00 12.787.842,00
-92.825,00 -96.002,00 -96.962,00 -97.931,TO -98.911,00 -99.900,00 -100.899,00
-92.825,00 -96.002,00 -96.962,00 - »97.931,00— -98.911,00 -99.900,00 -100.899,00
12.067.011,00 12.202.179,00 12.297.1% 12.393.169,00 —12.490.121 ,00 12.588.043,00 12.686.943,00
1.505.952,00 1.505.952,00 1 .SOT.Q.’JZ,OU 1.505.952,7.0 1.505.952,00 1.505.952,00 1.505.952,00
1.192.013,00 1.192.013,00 1,192.@ 1,192,013,7.0 1.192.013,00 1.192.013,00 1.192.013,00
2.697.965,00 2.697.965,00 2.697.965,00_ 2.691.95—5,00 2.697.965,00 2.697.965,00 2.697.965,00
9.369.046,00 9.504.214,00 9.599.212,00 A 9.69—5.204,00 9.792.156,00 9.890.078,00 9.988.979,00
0,00 —0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
0,00 _0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
92.149,F 94.397,00 94.397,00 94.397,00 94.397,00 94.397,00 94.397,00
@49,00 D 94.397,0T 94.397,00 94.397,00 94.397,00 94.397,00 94.397,00
92.1:‘),00 _94.397,00_ 94.397,00 94.397,00 94.397,00 94.397,00 94.397,00
9.276@,00 m817,00_ 9.504.815,00 9.600.807,00 9.697.759,00 9.795.681,00 9.894.582,00
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Ano 8

46.722,00

10.516.364,00
-678.278,00
-527.916,00
9.310.170,00
75.220,00
9.385.391,00

2.545.401,00

2.545.401,00

11.930.792,00
0,00

11.930.792,00

-93.854,00
-93.854,00

11.836.938,00

1.505.952,00
1.192.013,00
2.697.965,00

9.138.973,00

175.972,00
175.972,00

93.102,00
93.102,00
269.074,00

8.869.900,00

Ano 9
47.088,00

10.558.316,00
0,00
0,00
10.558.316,00
87.986,00
10.646.302,00

2.697.965,00

2.697.965,00

13.344.266,00
0,00

13.344.266,00

-106.463,00
-106.463,00

13.237.803,00

1.505.952,00
1.192.013,00
2.697.965,00

10.539.838,00

0,00
0,00

105.583,00
105.583,00
105.583,00

10.434.255,00

Ano 10
47.453,00

10.558.316,00
0,00
0,00
10.558.316,00
194.449,00
10.752.765,00

2.697.965,00

2.697.965,00

13.450.729,00
0,00

13.450.729,00

-107.528,00
-107.528,00

13.343.202,00

1.505.952,00
1.192.013,00
2.697.965,00

10.645.237,00

0,00
0,00

105.583,00
105.583,00
105.583,00

10.539.654,00

Ano 11
47.818,00

10.558.316,00
0,00
0,00
10.558.316,00
301.977,00
10.860.292,00

2.697.965,00

2.697.965,00

13.558.257,00
0,00

13.558.257,00

-108.603,00
-108.603,00

13.449.654,00

1.505.952,00
1.192.013,00
2.697.965,00

10.751.689,00

0,00
0,00

105.583,00
105.583,00
105.583,00

10.646.106,00
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Resultado do Fluxo de Caixa

O calculo do VPL tem por objetivo identificar o valor maximo que um eventual empreendedor pagaria pelo
terreno, assumindo-se uma expectativa de retorno hipotética determinada através da aplicagdo da taxa de
desconto nos fluxos de caixa. Assim sendo, o valor obtido admitindo as premissas apresentadas anteriormente

foi:
QUADRO DE AREAS AREA TOTAL (M?) A
Area Privativa 6.640,00
RESULTADOS
VPL Final R$ 126.237.000,00
VPL por m? de Area Privativa R$ 19.011,55
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Determinacéao do valor de mercado para locacdo — Método Comparativo Direto

Conforme definido no artigo 8.2.2 da ABNT NBR 14653-2:2002, o Método Comparativo Direto de Dados de
Mercado identifica o valor de mercado do bem por meio de tratamento técnico dos atributos dos elementos
comparaveis, constituintes da amostra.

O Método Comparativo utiliza ofertas de locacdo de propriedades similares na regido circunvizinha. Estas
ofertas sao ajustadas para homogeneizar as diferengas entre elas devido a localizacdo, area, idade, etc. O
calculo é baseado em uma unidade comparativa usual como, por exemplo, o prego por metro quadrado. Os
ajustes sado aplicados a unidade de comparacgéo escolhida, e entdo esta unidade; ajustada, € utilizada para
formar o valor final total. A confiabilidade deste método é dependente da (i) disponibilidade.de ofertas de venda
de propriedades similares (ii) a verificagdo das informacgdes (iii) grau de, comparabilidade das ofertas (iv)
auséncia de fatores legais, ambientais, de solo, etc., que possam afetar@ opinido de valor do imével.

Para a homogeneizacao dos valores unitarios dos elementos comparativos, utilizamos os seguintes fatores:

= Fator de localizagdo: Fator usado para adequar as caracteristicas fisicas, como localizacdo, nivel
econdmico, fator comercial, acessibilidade, etc.

= Fator de oferta: Fator presumindo o desconto provindo da negociagao do valor inicialmente ofertado.

= Fator padrado: Fator usado para adequar as caracteristicasfisicas, como padrao construtivo, infraestrutura
predial, classificagao do imovel, etc.

= Fator vagas: Fator que faz uma relagéao entre as areas destinadas as vagas do avaliando com as areas
destinadas as vagas dos comparativos.

= Fator depreciagao: Para levar em consideracao a obsolescéncia dos iméveis comparativos em fungao da
propriedade avaliada foi aplicado um fator de depreciacédo seguindo os critérios de Ross-Heidecke. A
explicacédo detalhada do critério de depreciacao sera apresentada a seguir.

Critério de depreciagao

Depreciagao € a diferenga entre o custo de construgdo novo e o seu valor atual. A depreciagao inclui perda de
valores sob trés categorias basicas: (1) deterioragéo fisica; (2) obsolescéncia funcional e (3) obsolescéncia
externa.

= Deterioragao fisica € o'resultado da agdo do uso e do meio ambiente sob a estrutura, reduzindo seu valor;

= Obsolescéncia funcional & o efeito da depreciagao sobre o valor devido a sua adequagao arquitetdnica que
afeta sua utilizacédo atual.'Pode ser causado por mudangas ao longo dos anos que tornam alguns aspectos
da estrutura, materiais ou arquitetdnicos obsoletos pelos padrdes atuais;

= Obsolescéncia externa é o efeito adverso no valor devido a influéncias que nao estédo relacionadas na
propriedade em si. Estas incluem mudangas de uso e ocupacgao e cenarios econdmicos adversos.

Critério de depreciacgao fisica de Ross-Heidecke

O critério de depreciagdo de Ross-Heidecke foi criado para levar em consideragdo a depreciagao fisica em
fungéo da idade e do estado de conservagao da constru¢do. Na pratica, a idade da construgao é estimada em
termos de porcentagem dividindo a idade aparente pela vida econdmica estimada para o tipo de construgéo.

Em seguida, julga-se o estado de conservagéao conforme tabela abaixo:
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ESTADO DE CONSERVAGCAO CONFORME CRITERIO DE ROSS-HEIDECKE

a Novo e Reparos simples

b Entre novo e regular f Entre reparos simples e reparos importantes
c Regular g Reparos importantes

d Entre regular e reparos simples h Entre reparos importantes e sem valor

Na préxima pagina apresentamos a pesquisa efetuada, apontando os elementos utilizados.e o tratamento das
amostras, referentes a determinagao do valor de venda para escritérios na regiao.
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CARACTERISTICAS GERAIS DOS ELEMENTOS COMPARATIVOS E DO IMOVEL AVALIANDO - LOCA

TIPO DE
ENDERECO IMOVEL
Fdarque ta Claaue = Torre sucupira =
Avenida das Nagdes Unidas, 14401 5° ao Escritérios
9° andar, S&o Paulo / SP - 04794-000 - (Andar Corrido)

AREA

6.640,00

AREA

PRIVATIVA (m?) BOMA (m?)

7.533,80

N° DE
VAGAS

200

NEGOCIAGAO  PEDIDO (R$)  (R$/M2 DE AREA PRIVATIVA) INFORMAGAO

TIPO DE PRECO V. UNITARIO DE LOCAGCAO DATA DA

INFORMANTE CONTATO TELEFONE

Avaliando - - dez-19

COMPARATIVOS

Tower Bridge - Avenida Jornalista Roberto

1 Marinho 85, Conj. 63, Chucri Zaidan - Sao (Anizfrg‘;rr'r‘i’do)
Paulo/SP

P Torre Z - Avenida Chucri Zaidan 296, 15° Escritorio
andar, Chucri Zaidan - Sdo Paulo/SP (Andar Corrido)
Rochavera - Ebony Tower - Avenida das Escritorio

3 Nagdes Unidas 14171, 3° andar, Chucri (Andar Corrido)
Zaidan - S&o Paulo/SP
Parque da Cidade - Torre Sucupira - Escritério

4 Avenida das Nagdes Unidas 14171, Cj (Andar Corrido)
171, Chucri Zaidan - Sao Paulo/SP
Morumbi Corporate - Golden Tower - Rua Escritério

5 Henri Dunant 1383, 26° andar, Chucri (Andar Corrido)
Zaidan - Sao Paulo/SP
EZ Towers - Torre B - Rua Arquiteto Olavo Escritorio

’ o .
6 Redig de Campos 105, 30° andar, Chucri (Andar Corrido)

Zaidan - Sao Paulo/SP
Fonte: Compilado por Cushman & Wakefield

Cushman & Wakefield

639,22

639,62

1.452,03

652,00

1.165,25

1.645,00

724,36

870,00

1.586,17

724,79

1.402,00

1.835,30

Oferta 76.057,80 118,99 dez-19 fprnman & Wakefield -, (11) 3513 - 6783
Market Research

Oferta 73.950,00 115,62 dez-19 Cushman & Wakefield - ;o)

Market Research (11) 3513 - 6783

Oferta 190.340,40 131,09 dez-19 Cushman & Wakefield - ;)

Market Research (11) 3513 - 6783

66.702,84 105,37 3719 Cushman & Wakefield - ;)

Transag&o Market Research

(11) 3513 - 6783

Oferta 168.240,00 144,38 dez-19 Cushman & Wakefield - ;o)

Market Research (11) 3513 - 6783

Oferta 192.706,50 117,15 jan-00 Cushman & Wakefield - ;)

Market Research (11) 3513 - 6783
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HOMOGENEIZACAO DOS ELEMENTOS PARA LOCACAO

DEPRECIACAO VALOR HOMOGENEIZADO  VALOR SANEADO

OFERTA PADRAO ROSS HEIDECK VAGAS LOCALIZACAO (R$/m?) (R$/m?)
A 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 - -
COMPARATIVOS
1 0,90 100 1'0.2 1’0.2 1'0§ 117,35 117,35
Similar Inferior Inferior Inferior
2 0,90 1’0_5 1’0.2 0’98. 1’0? 115,36 115,36
Inferior Inferior Superior Inferior
3 0,90 100 1'19 1'0.2 100 131,84 131,84
Similar Inferior Inferior Similar
1,00 1,00 1,00 1,00
4 1,00 Similar Similar Superior Similar 105,23 105,23
1,00 1,02 0,99 1,00
° 0,90 Similar Inferior Superior Similar 131,52 131,52
6 0,90 100 0’98. 1'0.1 ! '0.5 109,50 109,50
Similar Superior Inferior Inferior
Média 118,47 118,47

Fonte: Compilado por Cushman& \Wakefield
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TRATAMENTO DE AMOSTRA - Parque da Cidade - Torre Sucupira

Unitario Médio das Amostras (R$/m?) - 122,10

HOMOGENEIZACAO SANEAMENTO
Limite superior(30%) 154,01 Limite Superior N y 125,15
Limite inferior (30%) 82,93 Limite Inferior A WY . o 111,78
Intervalo proposto 30,00% Intervalo de—confiang; y V 80%
Numero de elementos 6 Significancia.do intervaI) de confianga 20%
Amplitude d(mtervalo d'e Confianca 1%
Dego Padrao o 11,10
y Distri. "t"—Student 1,48
| | EL’Jm—ero de Elementos Ap6s Saneamento 6
N Q Coeﬁ:iente (Desvio/Mas) 0,09
Unitario médio homogeneizado (R$/ m?) —11 8,47‘ Unitério Médio Saneado (R$/ m?) 118,47
y N A Valor de Mercado para Locagédo (R$) 786.627,95

Fonte: Compilado por Cushman & Wakefield
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LOCALIZAGAO DAS AMOSTRAS (APROXIMADO)

Fonte: Gggle Earth Pro, editado por Cushman & Wakefield
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Analise das amostras

Amostra N° 1

A propriedade localiza-se na Avenida Jornalista Roberto
Marinho 85, Conj. 63, Chucri Zaidan - Sdo‘Paulo/SP, edificio
Tower Bridge, possui 639,22 m? de area privativa total«e
724,36 m* de area BOMA total e 12,vagas de garagem. O
preco pedido para locagdo da unidade é de R$ 118,99 /m? de
area privativa e R$ 105,00 /m?de area BOMA.

Amostra N° 2

A propriedade localiza-se na Avenida Chucri Zaidan 296, 15°
andar, Chucri Zaidan - Sao Paulo/SP, edificio Torre Z, possui
639,62 m? de area privativa total e 870,00 m? de area BOMA
total e 24 vagas de garagem. O preco pedido para locagéo
da unidade é de R$ 115,62 /m? de area privativa e R$ 85,00
/m? de area BOMA.
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Amostra N° 3

A propriedade localiza-se na Avenida das Nagdes Unidas
14171, 3° andar, Chucri Zaidan - Sao Paulo/SP, edificio
Rochavera - Ebony Tower, possui 1.452,03 m? de area
privativa total e 1.586,17 m? de area BOMA total e 28 vagas
de garagem. O preco pedido para locagdo.da unidade é de
R$ 131,09 /m? de area privativa e R$ 120,00 /m? de area
BOMA.

Amostra N° 4

A propriedade localiza-se na Avenida das Nagbes Unidas
14171, Cj171, Chucri Zaidan - Sao Paulo/SP, edificio Parque
da Cidade - Torre Sucupira, possui 652,00 m? de area
privativa total e 724,79 m? de area BOMA total e 20 vagas de
garagem. O preco pedido para locagédo da unidade é de R$
105,37 /m? de area privativa e R$ 94,79 /m? de area BOMA.
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Amostra N° 5

A propriedade localiza-se na Rua Henri Dunant 1383, 26°
andar, Chucri Zaidan - Sao Paulo/SP, edificio Morumbi
Corporate - Golden Tower, possui 1.165,25 m? de area
privativa total e 1.402,00 m? de area BOMA total e 40 vagas
de garagem. O preco pedido para locagdo.da unidade é de
R$ 144,38 /m? de area privativa e R$ 120,00 /m? de area
BOMA.

Amostra N° 6

A propriedade localiza-se na Rua Arquiteto Olavo Redig de
Campos 1105, 30° andar, Chucri Zaidan - Sao Paulo/SP,
edificio EZ Towers - Torre B, possui 1.645,00 m? de area
privativa total e 1.835,30 m? de area BOMA total e 45 vagas
de garagem. O preco pedido para locagcédo da unidade é de
R$ 417,15 /m? de area privativa e R$ 105,00 /m? de area
BOMA.
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Conclusao de valor de mercado para locagcao — Método Comparativo Direto

Apos a andlise dos comparaveis verificamos que os valores unitarios variam de R$ 105,37 /m? a R$ 144,38
/m?, de area privativa. Quanto as areas podemos dizer que estas variam de 639,22 m? a 1.645,00 m? de area
privativa e de 724,36 m? a 1.835,30 m? de area BOMA. Portanto, de acordo com os calculos demonstrados
concluimos que o valor de mercado para locacao pelo Método Comparativo Direto é de:

FORMAGCAO DO VALOR DE LOCAGCAO ATRAVES DO METODO COMPARATIVO DIRETO DE

DADOS DE MERCADO

Parque.da Cidade - Torre

N Sucupira
V. Unitario de Locag&do (R$/m? de Area Privativa) | 118,47
Area Privativa (m?) . N 6.640,00
Valor de Mercado para Locagao (R$) 787.000,00

Fonte: Compilado por Cushman & Wakefield
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Conclusao final de valor

Baseado nas tendéncias do mercado na regido na qual os iméveis estao inseridos, nas especificagbes técnicas
dos iméveis, nas praticas do mercado imobiliario, nas “Premissas e Disclaimers” e Condigbes Hipotéticas e
Extraordinarias, concluiremos o seguinte valor para os imoveis, na data de 27 de dezembro de 2019, em:

PARQUE DA CIDADE - TORRE SUCUPIRA

VALOR DE MERCADO PARA VENDA
R$ 126.237.000,00 (CENTO E VINTE E SEIS MILHOES, DUZENTOS E TRINTA E.SETE MIL.REAIS)
Valor Unitario R$/m? 19.011,55

Docusigned by
DS Ds DS
"
Signed By: MAURICIO PEDROSO ITAGYBA:13036512896
U (CPF: 13036512896
‘Signer Role: Gerente
‘Signing Time: 17/01/2020 | 13:38:21 PST.
ICPoo
Brasil
-92C5814D1473408ABO74BFF9B525BF 06
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Especificacdo da avaliagao
A seguir apresentamos as especificagdes atingidas para o presente estudo.

Especificagao da avaliagcao — Locagao Comparativo Direto de Escritério

GRAU DE FUNDAMENTAGAO NO CASO DE UTILIZACAO DO TRATAMENTO POR FATORES

(TABELA 3, ABNT NBR 14653-2, 03/2011)

ITEM DESCRICAO RESULTADO PONTOS

1 Caracterizagéo do imével avaliando Completa quanto a todos os fatores analisados 3

2 Quantidade minima de dados de mercado efetivamente 5 2
utilizados

Apresentacdo de informagdes relativas a todas as

3 Identificagdo dos dados de mercado caracteristicas dos,.dados correspondentes aos fatores 1
utilizados

4 Intervalo admissivel de ajuste para o conjunto de fatores / 0,80 a 1,25 3

SOMATORIA 9

* No caso de utilizagdo de menos de cinco dados de mercado, o intervalo admissivel de ajuste & de 0,80 a 1,25, pois é desejavel que, com um nimero menor
de dados de mercado, a amostra seja menos heterogénea.

ENQUADRAMENTO DO LAUDO SEGUNDO SEU GRAU DE FUNDAMENTAGCAO NO CASO DE UTILIZAGCAO DE TRATAMENTO

POR FATORES (TABELA 4, ABNT NBR 14653-2, 03/2011)

GRAUS n 1l |

Pontos Minimos 10 6 4
ltens 2 e 4 no Grau lll, com os demais Itens 2 e 4 no Grau Il e os demais no

Itens obrigatérios . .
no_minimo no Grau |l minimo no Grau |

todos, no minimo no grau |

QUANTO A FUNDAMENTAGAO, O LAUDO FOI ENQUADRADO COMO: GRAU II

GRAU DE PRECISAO NOS CASOS DE UTILIZAGAO DE MODELOS DE REGRESSAO LINEAR OU DO TRATAMENTO POR
FATORES (TABELA 5, ABNT NBR 14653-2, 03/2011)

DESCRIGAQ

1 Il |
Amplitude do intervalo de eonfianga de 80% em torno da estimativa de tendéncia central <=30% <=40% <=50%
Intervalo de confianga 11,29%
QUANTO A PRECISAO, O LAUDO FOI ENQUADRADO COMO: GRAU Il
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Premissas e “Disclaimers”

"Laudo" diz respeito a este Laudo Completo de Avaliagao Imobiliaria e as conclusdes nele descritas, ao qual
estas premissas e “disclaimers” se referem.

“Propriedade” diz respeito ao objeto deste laudo.

“C&W” diz respeito a Cushman & Wakefield Negdcios Imobiliarios Ltda. empresa emissora deste Laudo
Completo de Avaliagédo Imobiliaria.

“Avaliador(es)” diz respeito ao(s) colaborador(es) da C&W que prepararam e assinaram este laudo.
“Contratante” diz respeito ao destinatario solicitante deste laudo.
O presente trabalho foi elaborado adotando as seguintes premissas e condigoes:

= As informacgdes contidas no Laudo ou sobre a qual o mesmo se baseia foram,obtidas a partir de pesquisas
junto a terceiros, as quais o avaliador assume ser confiaveis e precisas. O Contratante e/ou administragéo
do empreendimento podem ter fornecido algumas destas informacgdes. Tanto o avaliador como a C&W nao
podem ser responsabilizados pela exatiddao ou completude dessas informacdes, incluindo a exatidao das
estimativas, opinides, dimensdes, esbogos, exposicdes e assuntos fatuais. Qualquer usuario autorizado do
Laudo é obrigado a levar ao conhecimento da C&W. eventuais imprecisdes ou erros que ele acredita existir
no Laudo;

= As areas de terreno e/ou relativas a construgdo foram baseadas nas informagdes fornecidas pelo
Contratante e/ou pela administragdo do empreendimento, conforme mencionado neste Laudo, nao tendo
sido aferidas “in loco” pelo Avaliador;

= Os documentos ndo foram analisados sob a éptica juridica, portanto, ndo assumimos responsabilidade por
nenhuma descricéo legal ou por quaisquer questdes que sdo de natureza legal ou exijam experiéncia
juridica ou conhecimento especializado:além de um avaliador imobiliario;

= Nao foram realizados estudos e analises de ambito estrutural para as construgbes existentes e das suas
fundacoes;

= Da mesma forma, nao testamos,e/ou aferimos quaisquer equipamentos e instalacdes existentes na
Propriedade, pertinentes.@o seu funcionamento, porém presumimos que todos estejam em perfeito estado;

= As condigdes fisicas dos melhoramentos considerados pelo Laudo sdo baseadas na inspecgéo visual
realizada pelo Avaliador, A C&W n&o assume qualquer responsabilidade pela solidez de componentes
estruturais’ ou pela condicdo de funcionamento de equipamentos mecanicos, encanamentos ou
componentes elétricos;

= Para efeito.de calculo de valor, consideraremos que a Propriedade ndo apresenta qualquer titulo alienado
e nenhum registro de énus ou decorréncia de acdo de responsabilidade da mesma;

= As opinides de valor sdo fundamentadas apenas para a data indicada no ou do Laudo. A partir desta data
alteracdes em fatores externos e de mercado ou na prépria Propriedade podem afetar significativamente
as conclusdes do laudo;

= Ressaltamos que os valores determinados na avaliagdo sdo fundamentados pelas metodologias,
procedimentos e critérios da Engenharia de Avaliagdes e ndo representam um nimero exato e sim o valor
mais provavel pelo qual se negociaria voluntariamente e conscientemente a Propriedade, numa data de
referéncia, dentro das condi¢des vigentes de mercado;
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= Este Laudo apenas pode ser utilizado em sua integralidade, ndo é permitida sua utilizagdo parcial, em
nenhuma hipotese. Nenhuma parte deste Laudo pode ser utilizada em conjunto com outra analise. A
publicagédo ou divulgagéo deste Laudo ou parte do mesmo néo sera permitida sem autorizagao formal por
escrito da empresa emissora, C&W. A menos que indicado no acordo firmado entre Contratante e C&W,
este Laudo se destina unica e exclusivamente ao uso interno da empresa Contratante e aos propdsitos
para os quais foi elaborado. Em havendo permissao de divulgacao, esta devera obedecer a obrigatoriedade
de divulgagéo do laudo em sua integralidade, também nas reprodugdes de qualquer informagao a fonte
devera sempre ser citada, sob as penalidades civeis e criminais impostas pelasviolagdo dos direitos
autorais;

= A menos que acordado o Avaliador ndo deve ser chamado para depor em qualquer tribunal ou processo
administrativo relativo a propriedade ou a avaliagao;

= O Laudo assume (a) a posse responsavel e gestdo competente do Imével; (b) ndo existem condi¢cdes
ocultas ou nao aparentes da Propriedade, subsolo ou estruturas que tornam a propriedade mais ou menos
valiosa (ndo assume qualquer responsabilidade por tais condigbes ou para organizar estudos de
engenharia que possam ser necessarios para descobri-las), (¢) a plena conformidade com todas as leis
federais, estaduais, locais € de zoneamento aplicaveis, a menos que.o descumprimento tenha sido
apontado, definido e considerado no Laudo, e (d) todas as licengas necessarias, certificados de ocupagao
e outras autorizagdes governamentais foram ou podem ser obtidas e renovadas para qualquer uso em que
se baseia a opinido de valor contida neste Laudo;

= O lucro bruto potencial previsto no Laudo, se houver, podé ter sido baseado em resumos de locagéo
fornecidos pelo proprietario ou terceiros. O Laudo ndo assume nenhuma responsabilidade pela
autenticidade ou completude das informagdes de'locacao fornecidas por terceiros. A C&W recomenda um
aconselhamento legal a respeito da interpretagdo das.normas‘de locacéao e direitos contratuais das partes;

= As provisdes de receitas e despesas futuras, quando houver, ndo séo previsdes do futuro. Ao contrario,
sao as melhores opinides do Avaliador com base em seu conhecimento do pensamento atual de mercado
sobre as receitas e despesas<futuras. O Avaliador e a C&W nao oferecem nenhuma garantia ou
representacdo de que essas previsdes se concretizem. O mercado imobiliario esta em constante flutuagéao
e mudanga. Nao é tarefa do Avaliador prever ou de qualquer forma garantir as condi¢gdes de um futuro
mercado imobiliario, o avaliador pode apenas refletir o que a comunidade de investimento, a partir da data
do relatério, prevé para o futuro em termos de taxas de aluguel, despesas e oferta e demanda;

= Estudos e laudos ambientais e da contaminac¢éao do solo ndo fazem parte do escopo deste trabalho;

= Salvo disposigéo contraria no Laudo, a existéncia de materiais potencialmente perigosos ou téxicos que
possam ter.sido utilizados na construgdo ou manutengédo das melhorias ou podem ser localizados em ou
sobre a Propriedade nao foi considerada nos calculos de valor. Estes materiais podem afetar adversamente
o valor da Propriedade, Os Avaliadores ndo sao qualificados para detectar tais substancias. A C&W
recomenda que um especialista ambiental seja consultado para determinar o impacto destas questées na
opini&o de valor;

= Salvo disposigdo em contrario, ndo recebemos um relatério de analise do solo. No entanto, assumimos
que a capacidade de suporte de carga do solo é suficiente para suportar a estrutura existente (s) e / ou
propostas. Nao se observou qualquer evidéncia em contrario durante a nossa inspegcao do imoével. A
drenagem parece ser adequada;

= Salvo disposi¢cdo em contrario, ndo recebemos qualquer relatério e ndo sabemos de quaisquer servidoes,
invasbes, ou restricbes que possam afetar negativamente o uso da Propriedade. No entanto,
recomendamos uma pesquisa de titulo para determinar se alguma condigdo adversa existe;

= Salvo disposicdo em contrario, ndo foi fornecido um levantamento das zonas de brejo, pantano ou
manancial. Se os dados de engenharia futuramente revelarem a presenca destas zonas regulamentadas,
isso poderia afetar o valor da propriedade. Recomendamos uma pesquisa por um engenheiro profissional
com experiéncia neste campo;
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= Salvo disposigdo em contrario, ndo inspecionamos o telhado nem fizemos uma inspeg¢ao detalhada dos
sistemas mecanicos. Os avaliadores nao estao qualificados para emitir um parecer sobre a adequagao ou
condicado destes componentes. Aconselhamos a contratagao de um perito neste campo, se a informagao
detalhada for necessaria;

= Se, com a aprovagao prévia da C&W, o Laudo for submetido a um credor ou investidor, a referida parte
deve considerar este Laudo apenas como um fator, na sua decisdo de investimento global, juntamente
com suas consideragdes independentes de investimento e os critérios de subscricdo. A C&W ressalta que
este credor ou investidor deve compreender todas as condigbes extraordindrias e hipotéticas e
pressupostos e condi¢des limitantes incorporados neste Laudo;

= Aresponsabilidade da C&W limita-se aos danos diretos comprovadamente ocasionados naexecugao dos
Servicos; e

= Ao utilizar este Laudo as partes que o fizerem concordam vincular ao useo todas as Premissas:e Disclaimers
bem como Condigbes Hipotéticas e Extraordinarias nele contidas.

= Este Laudo Preliminar de Avaliagdo Imobiliaria destinar-se-a ao registro junto. a CVM — Comissao de
Valores Mobiliarios — visando a avaliagdo do ativo imobiliariofiem consonancia com a instrugdo CVM n°
472/08;

= Este Laudo Preliminar de Avaliagao Imobiliaria destinar-se-a Unica e exclusivamente ao uso interno da
empresa Contratante, exceto para registro junto a CVM:A publicagao ou divulgacao deste Laudo Preliminar
de Avaliagdo Imobiliaria ndo sera permitida sem<autorizagcde formal, por escrito da empresa emissora,
Cushman & Wakefield, e no caso de eventual permissao, deveraser feita em sua integralidade, ndo sendo
permitida em nenhuma hipétese a divulgagao ou publicagdo parcial. Ainda na reprodugao de qualquer
informacéo, a fonte devera ser sempre citada, sob'as penalidades civeis e criminais impostas pela violagao
de direitos autorais;

= Destinatario do laudo de avaliagédo: €0 contratante FIl BTG Pactual Corporate Office Fund. Este laudo de
avaliagao destina-se Unica e exclusivamente ao uso interno da empresa Contratante, exceto para registro
junto a CVM.
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Certificado de Avaliacao

Certificamos que com o melhor do nosso conhecimento de mercado e julgamentos:

= As declaragbes e fatos contidos neste relatério sdo verdadeiros e corretos;

= A analise, opinides e conclusbes sao limitadas apenas pelas Premissas e Disclaimers bem como
Condic¢des Hipotéticas e Extraordinarias, e refletem nossas opinides, analises impargciais e conclusoes;

= Na&o temos interesse presente ou futuro na propriedade em estudo bem como interesse pessoal relativo as
partes envolvidas;

= Nao temos preconceito com relagdo a propriedade em estudo ou as partes envolvidas' com esta
contratagao;

= Nosso comprometimento para com este trabalho nao foi condicionado a desenvaolver ou reportar resultados
pré-determinados;

= Rodrigo da Silva e Rogério Cerreti, MRICS nao realizaram a inspegao da propriedade objeto deste laudo;

= Nossas analises, opinides, resultados e este laudo foram desenvolvidos.em conformidade com o que
preceitua a NBR 14.653:2001 e suas partes da ABNT; e

= Nossa remuneragao para execucao deste Laudo nao depende do desenvolvimento ou conclusdo de um
valor predeterminado ou estipulado, que favorega a necessidade do contratante, ou a ocorréncia de evento
posterior relacionado ao uso deste Laudo de avaliacao.
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Anexos

Anexo A: Documentacgao recebida

Anexo B: Definicbes técnicas
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PLINIO ANTONIO CHAGAS, Bacharel em Direito, Décimo Primeiro Oficial de Registro del™
Iméveis da Comarca da Capital do Estado de S&o Paulo, Republica Federativa do Brasil,

CERTIFICA, apedidodo(a,s) interessado(a,s), que, revendo o Livro 2 (dois) de Registro
Geral do Servico de Registro de Imoveis a seu cargo, dele consta a matricula do teor seguinte:

LIVRO N°2 - REGISTRO 11° REGISTRO DE IMOVEIS DE SAO PAULO
GERAL CNS N° 11.117-9

matricula ficha
1 423.371 ] { 01 ] Sio Paulo, 14 de dezembro de 2015.

IMOVEL: CONJUNTO N°51, localizado no 5° Pavimento do “SUBCONDOMINIO
TORRE C1” ou “TORRE CORPORATIVA C1 - SUCUPIRA”, parte do
“SUBCONDOMINIO SETOR C”, integrante do empreendimento denominado
“CONDOMINIO PARQUE DA CIDADE", situado a Avenida das Nag¢bes Unidas, n°
14.401, Rua Engenheiro Mesquita Sampaio, Rua José Vicente Cavalheiro, Rua Joéo
Peixoto dos Santos e Rua Antonio de Oliveira, no lugar denominado Chéacara Santo
Antonio, 29° Subdistrito - Santo Amaro, com a area privativa de 652,000m? e a area
comum de 791,094m?, nesta ja incluida a area referente ac direito de uso de 20 vagas
indeterminadas na garagem coletiva, localizada nos 5° 4°, 3°, 2° e 1° Subsolos, para a
guarda de igual nimero de automoveis, perfazendo a area total de 1.443,094m?
correspondendo-lhe uma fragdo ideal de 0,0021160 no terreno do condominio. O
Subcondominio Setor C foi submetido ao regime de condominio, conforme o registro
feito sob n® 10 na Matricula n°® 422.305, deste Servico Registral.

Contribuintes n®s 085.591.0004-0 e 085.591.0005-9 em area maior.

PROPRIETARIA: BMX REALIZACOES IMOBILIARIAS E PARTICIPACOES SIA.,
inscrita no CNPJ/MF sob n° 11.408.707/0001-58, com sede na Rua Engenheiro
Mesquita Sampaio, s/n® - Chacara Santo Antonio, nesta Capital.

REGISTRO ANTERIOR: Registro n° 20, feito em 05 de agosto de 2010 na Matricula n°
39.142; e Registro n® 2, feito em 10 de novembro de 2011 na Matricula n® 345.445
(Ms.382.953, 419.332 e 422.305), todas deste Servi¢o Registral.

Este ato foi verificado, conferido e assinado digitalmente por
PEDRO YAMANAKA:25366319820
Hash: 56A8FB387DC5BDECO4F2C66515D6DES8
{Matricula em Servicos Online - www. 11ri.com.br)

Av.1/423.371: REFERENCIA

1) Conforme averbag&o n° 21 feita em 16 de agosto de 2011 na Matricula n° 39.142,
mencionada na averbagao n°® 1 feita na Matricula n® 382.953, e no item 1 da averbagéo
n° 1 feita na Matricula n° 422.305, todas deste Servigo Registral, verifica-se que por
termo de area contaminada expedido em 01 de agosto de 2011, pela CETESB -
COMPANHIA AMBIENTAL DO ESTADO DE SAQ PAULOQ, inscrita no CNPJ/MF sob o
n® 43.776.491/0001-70, com sede nesta Capital, na Avenida Professor Frederico
Hermann Junior, n°® 345, Alto de Pinheiros, subscrito pelo Gerente do Setor de Apoio a
Programas Especiais - LPPE, Sr. Aruntho Savastano Neto, e em consonancia com a
Decisdo normativa da Corregedoria-Geral da Justica do Estado de S&o Paulo,
publicada em 12 de junho de 2006 (processo CG 167/2005), foi solicitada a presente
averbacgao para constar que, a teor do Procedimento CETESB n°® 309/05 (PA) foi
constatado que o imovel desta matricula encontra-se contaminado em parte, com
a seguinte substincia: metais. Consta do referido termo que BMX Realizagbes
Imobiliarias e Participagdes S/A, foi notificada no referido procedimento, via postal, pela
CETESB, acerca da inclusio da respectiva area na Relagdo de Areas Contaminadas

. e o Distrito de PARELHEIROS. desde 15 de maio de 1944

Continua no verso

Integram a circunscrigao imobiliaria de competéncia deste Servigo de Registro de Iméveis
o 29° Subdistrito - SANTO AMARO e 32° Subdistrito - CAPELA DC SOCQORRO. desde

07 de outubro de 1939 :
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no Estado de S&do Paulo; 2) conforme averbagao n° 8 feita em 10 de abril de 2013 na
Matricula n° 382.953, mencionada no item 7 da averbag¢éo n° 1 feita na Matricula n°®
422.305, ambas deste Servico Registral, verifica-se que pelo requerimento de 01 de
abril de 2013 e nos termos do Parecer Técnico n® 109/TACA/11, emitido em 05 de
maio de 2011 pela CETESB - COMPANHIA AMBIENTAL DO ESTADO DE SAO
PAULO, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 43.776.491/0001-70, com sede nesta Capital,
na Avenida Professor Frederico Hermann Janior, n® 345, Alto de Pinheiros, foi
solicitada a presente averbagdo para constar a_restricdo do usc das agquas
subterrdneas para gualguer fim, durante todo o periodo de remediagao/reabilitagdo
do imével, conforme previsto no item 3 - Andlise Técnica e no item 4 - Conclusbes e
Recomendagées, subitem 3, ambos do Parecer CETESB; 3) conforme averbagédo n°
13, feita em 28 de maio de 2015 na Matricula n°® 382.953, mencionada no item 12 da
averbagdo n° 1 feita na Matricula n® 422.305, ambas deste Servigo Registral, verifica-
se que pelo termo de reabilitagdo para o uso declarado n® 0153/2015, datado de 20 de
maio de 2015, expedido pela CETESB - COMPANHIA AMBIENTAL DO ESTADO DE
SAQ PAULO, ja qualificada, subscrito pelo Diretor de Controle e Licenciamento
Ambiental, Sr. Arunho Savastano Neto, € feita a presente averbag¢ao para constar que,
a teor do disposto no Artigo 27, inciso il, da Lei 13.577, de 08/07/2009, e no artigo 54,
inciso }l, do Decreto 59.263, de 05/06/2013, o imével desta matricula onde se localizam
as Glebas A, B, e C foi considerado reabilitado para uso comercial, com o
estabelecimento de medida de controle institucional, por meio de restricbes ao uso das
aguas subterraneas, na area delimitada pelas seguintes coordenadas UTM, Fuso 23K,
Datum SADE9: 326.250,43 mE; 7.386.476,44 mS,; 326.419,72 mE; 7.386.380,64 mS;
325.720,67 mE; 7.386.235,66 mS; 326.157,62 mE; 7.385.954,14 mS, sendo _qgue_a
GLEBA D, encontra-se em processo de monitoramento; 4) conforme averbagio n°
14, feita em 03 de setembro de 2015 na Matricula n® 382.953, mencionada no item 13
da averbacao n° 1 feita na Matricula n® 422.305, ambas deste Servigo Registral,
verifica-se que pelo requerimento de 26 de agosto de 2015, da CETESB -
COMPANHIA AMBIENTAL DO ESTADO DE SAO PAULO, e com base no Despacho
135/15/CA, apensado ao Processo CETESB n° 33/01369/07, foi solicitada a presente
averbacao para constar a alteragdo do termo de reabilitagdo objeto da averbagdo n°
13, tendo em vista que o_imdével desta matricula passou a ser considerado
reabilitado para uso RESIDENCIAL; 5) conforme averbagdo n° 3, feita em 07 de maio
de 2014 na Matricula n® 345.445, mencionada no item 1 da averbagdo n°® 1 feita na
Matricula n® 419.332, e no item 14 da averbac&o n°® 1 feita na Matricuia n°® 422.305,
todas deste Servigo Registral, verifica-se que pelo termo de area contaminada sob
investigagdo n® 078/CAAR/2014, datado de 23 de abril de 2014, expedido pela
CETESB - COMPANHIA AMBIENTAL DO ESTADO DE SAO PAULQO, inscrita no
CNPJ/MF sob o n® 43.776.491/0001-70, com sede nesta Capital, na Avenida Professor
Frederico Hermann Juanior, n® 345, Alto de Pinheiros, 6rgdo delegado do Governo do
Estado de S3o Paulo para, dentre outras atribuigbes, exercer o gerenciamento de
areas contaminadas em todo territério do Estado de Sdo Paulo, nos termos da Lei
13.577/2009, cujo regutamento foi aprovado pelo Decreto n® 59.263/2013, publicado no
Diario Oficial do Estado em 06/06/2013, é feita a presente averbacgao para constar que,

Continua na ficha 02
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LIVRON° 2 - REGISTRO 11° REGISTRO DE IMOVEIS DE SAO PAULO

GERAL CNS N° 11.117-9
pee ALTICULE ficha
423.371 ] [ 02 } Continuagéo

de acordo com o relatorio “Investigagdo Detalhada do Solo e Agua Subterranea e
Avaliagdo de Risco”, de fevereiro de 2008, elaborado pela empresa GR Engenharia
Ambiental, apensado a Pasta Administrativa CETESB n°® 620/05 - Bicicletas Monark
S/A, foi constatado que o_imdvel desta matricula enconfra-se contaminado sob
investigacdo. Consta do referido termo que o proprietario do imdvel em questdo foi
notificado, via postal, pela CETESB, acerca desta averbagdo; 8) conforme averbagao
n° 4, feita em 28 de maio de 2015 na Matricula n® 345.445, mencionada no item 2 da
averbacgio n°® 1 feita na Matricula n°® 419.332, e no item 15 da averbacdo n® 1 feita na
Matricula n® 422.305, todas deste Servigo Registral, verifica-se que pelo termo de
reabilitagdo para o uso declarado n® 0163/2015, datado de 20 de maio de 2015,
expedido pela CETESB - COMPANHIA AMBIENTAL DO ESTADO DE SAQ PAULO,
ja qualificada, subscrito pelo Diretor de Controle e Licenciamento Ambiental, Sr. Arunho
Savastano Neto, é feita a presente averbag@o para constar que, a teor do disposto no
Artigo 27, inciso {i, da Lei 13.577, de 08/07/2008, e no artigo 54, inciso Il, do Decreto
59.263, de 05/06/2013, o imdvei desta matricula onde se localiza parte da Gleba B foi
considerado reabilitado para uso comercial, com o estabelecimento de medida de
controle institucional, por meio de restrigdes ao uso das aguas subterraneas, na area
delimitada pelas seguintes coordenadas UTM, Fuso 23K, Datum SAD69: 326.250,43
mE; 7.386.476,44 mS; 326.419,72 mE; 7.386.380,64 mS; 325.720,67 mE; 7.386.235,66
mS,; 326.187,62 mE; 7.385.954,14 mS; e 7) conforme averbagao n°® 3, feita em 03 de
setembro de 2015 na Matricula n® 419.332, mencionada no item 16 da averbagao n° 1
feita na Matricula n® 422 305, ambas deste Servigo Registral, verifica-se que pelo
requerimento de 26 de agosto de 2015, da CETESB - COMPANHIA AMBIENTAL DO
ESTADO DE SAO PAULO, e com base no Despacho 135/15/CA, apensado ao
Processo CETESB n° 33/01369/07, foi solicitada a presente averbagéo para constar a
alteragao do termo de reabilitagdo objeto da averbagao n° 13, tendo em vista que ¢

imovel desta matricula passou a _ser considerado reabilitado para uso
RESIDENCIAL. &

Data da Matricula.

Este ato foi verificado, conferido e assinado digitalmente por
PEDRO YAMANAKA:25366319820
Hash: 56A8FB387DC5BDECO4F2C66515D6DE98
(Matricula em Servigos Online - www. 11ri.com.br)

Av.2/423.371: REFERENCIA (Prenotagdo n° 1.134.033 - 26/11/2015)
Matricula aberta de oficio no interesse do servigo, conforme faculta o item 55, letra “a”,

do Capitula XX das Normas de Servigo da Corregedoria Geral da Justiga do Estado de
S&o Paulo.

Data da Matricula.

Este ato foi verificado, conferido e assinado digitalmente por
PEDRO YAMANAKA:25366319820
Hash: 56A8FB387DC5BDECO4F2C66515D6DE98
(Matricula em Servi¢os Online - www. 11ri.com.br)

- Continua no verso -
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R.3/423.371: VENDA E COMPRA (Prenotagio n° 1.138.857 - 22/01/2016)

Pela escritura lavrada em 19 de janeiro de 2016, pelo 16° Tabelio de Notas desta
Capital, no livro 4428, paginas 075/085 BMX_ REALIZACOES IMOBILIARIAS E
PARTICIPACOES S/IA., CNPJ/MF n° 11.408.707/0001-58, com sede nesta Capital, na
Rua Engenheiro Mesquita Sampaio, s/n°®, Chacara Santo Antonio, vendeu o imével a
PJC EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S/A.. CNPJ/MF n° 23.851.796/0001-91,
com sede na cidade de Barueri, neste Estado, na Alameda Xingu, n® 350, 16° andar,
Conjunto 1601, Alphaville industrial, pelo prego de R$7.071.226,88, em cumprimento ao
instrumento particular de promessa de venda e compra de 22/09/2015, n&o registrado.
Data: 01 de fevereiro de 2016.

Este ato foi verificado, conferido e assinado digitaimente por
CELSO APARECIDO LEITE BARROSO: 11331405807
Hash: 591E8EB8DF547845DFD7CC5754DEDAGB
{Matricula em Servicos Online - www. 11ri.com.br)

Av.4/423.371: RAZAO SOCIAL (Prenotagio n® 1.177.364 - 22/02/12017)

Pelo instrumento particular de 10 de fevereiro de 2017, foi solicitada a presente
averbacgdo a fim de constar que a PJC_EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S/A.
teve sua denominagdo social alterada para REC SUCUPIRA PDC
EMPREENDIMENTOS S/A, conforme prova a ata de assembleia geral extraordinaria
realizada em 19/01/2016, devidamente registrada sob o n® 66.179/16-6, em
05/02/2016, na Junta Comerciai do Estado de Sao Paulo - JUCESP.

Data: 05 de abril de 2017.

Este ato foi verificado, conferido e assinado digitalmente por
ALEX SANDRO ARAUJO SILYA:34030720889
Hash: DEFOA307F979F07419C8A5347D1A2611
{Matricula em Servigos Online - www. T1ri.com.br)

R.5/423.371:- LOCAGAOQ (Prenotagéo n°® 1.177.364 - 22/02/12017)

Pelo instrumento particular de 10 de fevereiro de 2017, REC SUGCUPIRA PDC
EMPREENDIMENTOS S/IA, CNPJ/MF n® 23.851.796/0001-91, com sede nesta
Capital, na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, 510, 7° andar, parte, Vila Nova
Conceigéo, deu em LOCAGCAO as unidades imobilidrias localizadas do 5° ao 13°
andares do empreendimento imobiliario denominado “Condominio Parque da Cidade”,
unidades essas dentre as quais se encontra aquela objeto desta matricula, para a
SANOFI-AVENTIS FARMACEUTICA LTDA, CNPJ/MF n° 02.685.377/0001-57, com
sede nesta Capital, na Avenida Major Sylvio de Magalhaes Padilha, 5200, Condominio
América Business Park, Edificio Miami, conjunto 22, 2° pavimento, Morumbi, tendo
como FIADORA, a MEDLEY FARMACEUTICA LTDA, CNPJ/MF n° 10.588.595/0007-
97, com sede na Cidade de Campinas, neste Estado, na Rua Macedo Costa, 55,
sendo a locagdo firmada para que a LOCATARIA opere nos iméveis sua sede
corporativa, desenvolvendo atividades comerciais ndo residenciais de escritorio

- Continua na ficha 03 -
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corporativo, sendo expressamente vedada a alteracao desta destinag@o sem a prévia
autorizagdo da LOCADORA. O prazo da locagdo foi estabelecido em 120 (cento e
vinte) meses, iniciando-se em 10/02/2017, facultando-se & LOCATARIA renovar a
locagédo por 2 (dois) periodos adicionais de 5 (cinco) anos cada. Como
contraprestagdo pela locacdo das referidas unidades imobiliarias a LOCATARIA
pagara para a LOCADORA um aluguel mensal de R$ 1.017.063,00, reajustavel
anualmente ou na menor pericdicidade gue venha a ser permitida pela legislagdo
entdo em vigor, tendo como data base o dia 1° de janeiro de 2.017, de acordo com a
variagdo positiva do Indice Geral de Pregos do Mercado, publicado pela Fundagao
Getudlio Vargas (IGP-M/FGV), na forma e condigdes estipuladas no contrato. Com as
premissas de cumprimento integral pela LOCATARIA das obrigagdes assumidas no
contrato e, ainda, de manutencdo de sua vigéncia por todo o prazo de locagio, a
LOCADORA disponibilizara & LOCATARIA um montante total, maximo e irreajustavel
de R$ 12.745.102,25 (“Cash Allowance”} z serem destinados a realizagdo de
benfeitorias, melhorias, equipamentos e servigos, conforme a escolha da LOCATARIA.
Adicionalmente ao Cash Aliowance, a LOCADORA disponibilizara a LOCATARIA ate
R$ 2.109.816,00 para compra e instalagdo de forro e luminarias nos imbveis,
preparando-0s para o uso e operacdo da LOCATARIA (“Adaptacdes do Imovel”). Em
garantia do fiel cumprimento de todas e quaisquer obrigagGes assumidas no contrato
compareceu a FIADORA MEDLEY FARMACEUTICA LTDA, acima qualificada,
respondendo na qualidade de fiadora e principal pagadora pela totalidade das
obrigagdes da LOCATARIA, inclusive obrigagdes acessdrias, de forma solidaria,
comprometendo-se a pagar todos os valores eventualmente cobrados pela
LOCADORA e devidos pela LOCATARIA, em até 5 (cinco) dias a contar da data de
I envio de notificagdo nesse sentido. Consoante o disposto no artigo 8° da Lei
i 8.245/1991, foi estabelecida a CLAUSULA DE VIGENCIA, de modo que a locagao
permanecera em vigor na hipétese de alienagao dos imbveis pela LOCADORA. As
partes contratantes foram devidamente representadas por seus representantes legais.
Integram a locacéo os imoveis objetos das matriculas n 423.371, 423.372, 423.373,
423.374, 423.375, 423.376, 423.377, 423.378, 423.379, 423.380, 423.381, 423.382,
423.383, 423.384, 423.385, 423.386, 423.387, 423.388. Registro feito nos termos e
para os fins previstos no item 3 do inciso | do artigo n® 167 da Lei n°® 6.015/73.

Data: 05 de abril de 2017.

Este ato foi verificado, conferido e assinado digitalmente por
ALEX SANDRO ARAUJO SILVA:34030720889
Hash: DEFOA307F979F07419C8A5347D1A2611
(Matricula em Servicos Online - www. 11ri.com.br)

Av.6/423.371:~ LOCAQI"\O (Prenotacgdo n® 1.177.364 - 22/02/2017)

Pelo mesmo instrumento particular de 10 de feversiro de 2017, REC SUCUPIRA PDC
EMPREENDIMENTOS S$/A CNPJ/MF n® 23.851.796/0001-91, com sede nesta
Capital, na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, 510, 7° andar, parte, Vila Nova

- Continua no verso -
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Conceigio, na qualidade de LOCADORA, a SANOFI-AVENTIS FARMACEUTICA
LTDA, CNPJ/MF n° 02.685.377/0001-57, com sede nesta Capital, na Avenida Major
Sylvio de Magalhaes Padilha, 5200, Condominio América Business Park, Edificio
Miami, conjunto 22, 2° pavimento, Morumbi, na qualidade de LOCATARIA, e a
MEDLEY FARMACEUTICA LTDA, CNPJ/MF n° 10.588.595/0007-97, com sede na
Cidade de Campinas, neste Estado, na Rua Macedo Costa, §5, na qualidade de
FIADORA, tendo ajustado o aluguel das unidades imobiliarias localizadas do 5°. ao
13° andares do empreendimento imobilidrio denominado “Condominio Parque da
Cidade”, unidades essas dentre as quais se encontra aquela objeto desta matricula,
mediante o aluguel mensal de R$1.017.063,00, sendo o prazo de locagdo de 120
{(cento e vinte) meses, iniciando-se em 10/02/2017, na forma e condigbes
estabelecidas no contrato, estabeleceram que, em caso de alienagao dos imoveis, a
LOCATARIA tera direito de preferéncia para adquiri-los, em igualdade de condigbes
com terceiros, obrigando-se a LOCADORA a dar-lhe conhecimento do negécio
mediante notificagéo, segundo o disposto no artigo 27 da Lei n. 8.245/91, devendo a
LOCATARIA manifestar-se inequivocamente sobre a aceitagdo integral, irrevogavel e
irretratavel da proposta no prazo maximo de 30 {trinta) dias, contados do recebimento
da notificag@o, sob pena de caducar o direito de preferéncia para aquisicdo dos
imoveis. Integram a locagao os imoveis objetos das matriculas n°s 423.371, 423.372,
423.373, 423.374, 423.375, 423.376, 423.377, 423.378, 423.379, 423.380, 423.381,
423.382, 423.383, 423.384, 423.385, 423.386, 423.387, 423.388. Averbacgio feita nos
fermos e para os fins previstos no item 16 do inciso Il do artigo n° 167 da Lei n°
6.015/73.

Data: 05 de abril de 2017.

Este ato foi verificado, conferido e assinado digitalmente por
ALEX SANDRQ ARAUJO SILVA:34030720889
Hash: DEFOA307F979F07419C8A5347D1A2611
{Matricula em Servigos Online - www.11ri.com.br})

Av.7/423.371: AREA REABILITADA (Prenotagdo n° 1.215.012 - 15/02/2018)

Pelo termo de reabilitagdo para o uso declarado n® 0902/2018, de 05 de janeiro de
2018, expedido pela CETESB - COMPANHIA AMBIENTAL DO ESTADO DE SAO
PAULO, ja qualificada, subscrito pela Biol. Maria da Gléria Figueiredo, Setor de Gestéo
de Recursos para Investigacdo e Remediacdo de Areas Contaminadas, é feita a
presente averbagao para constar que, a teor do disposto no Artigo 27, inciso Il, da Lei
13.577 de 08/07/2009, e no artigo 54, inciso iI, do Decreto 59.263 de 05/06/2013, o
imével denominado Gleba “D” (matricula 382.953, que constitui registro anterior
desta matricula), com base no Despacho n® 083/17/CA, apenso ao Processo CETESB
n°® 33/01369/07, foi considerado reabilitado para uso comercial e residencial, com o
estabelecimento de medida de controle institucional, por meio de restricées ao uso das
aguas subterr@neas, por tempo indeterminado, na area delimitada pelas seguintes
coordenadas UTM, Fuso 23K, Datum SAD69: 326.250,43 mE; 7.386.476,44 mS -

- Continua na ficha 04 -
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326.419,72 mE; 7.386.380,64 mS ~ 325.720,67 mE; 7.386.235,66 mS — 326.157,62 mE;
7.385.954,14 mS.

Data: 16 de fevereiro de 2018.

Este ato foi verificado, conferido e assinado digitalmente por
CELSO APARECIDO LEITE BARROSQ:11331405807
Hash: 6445A7568EA763740959115B160A6798
(Matricula em Servigos Oniine < www. 11ri.com.br}

Av.8/423.371:- CONTRIBUINTE (Prenotacio n° 1.287.381 - 14/11/2019)

Pela escritura lavrada em 11 de novembro de 2019, pelo 9° Tabelido de Notas desta
Capital, no livro 11.082, pagina 337, foi autorizada a presente averbagéo a fim de
constar que o imoével é atuaimente cadastrado pelo contribuinte n°® 085.591.0072-
5, conforme prova a certiddo de dados cadastrais do imoével expedida em 18/11/2018,
através do site da Prefeitura do Municipio de Sao Paulo.

Data: 04 de dezembro de 2019.

Este ato foi verificado, conferido e assinado digitalmente por
TARSIS CALEM! EMMERICK: 04252709806
Hash: 223DB95A077FCB14440ABC7(C3B480DCB
(Matricula em Servigos Online - www. 11ri.com.br)

R.9/423.371: VENDA E COMPRA (Prenotagio n° 1.287.381 - 14/11/2019)

Pela escritura lavrada em 11 de novembro de 2019, pelo 8° Tabelido de Notas desta
Capital, no livio 11.082, pagina 337, REC SUCUPIRA PDC EMPREENDIMENTOS
S/A, CNPJ/MF n° 23.851.796/0001-81, com sede nesta Capital, na Avenida Chedid
Jafet, n® 222, Torre B, 3° andar, Vila Olimpia, vendeu o imével a BTG PACTUAL
SERVICOS FINANCEIROS S/A. DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS, CNPJ/MF n° 59.281.253/0001-23, com sede na Cidade do Rio de
Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n® 501 - 5° andar, parte, na
qualidade de administradora e proprietaria fiduciaria dos ativos que compdem o
patriménio do FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - Fil BTG PACTUAL
CORPORATE QOFFICE FUND, CNPJ/MF n°® 08.924.783/0001-01, com sede na Cidade
do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n® 501 - 5° andar,
parte, Torte Corcovado, Botafogo, pelo prego de R$12.208.500,00, em cumprimento
ao instrumento particular de promessa de compra e venda de bem imoével e outras
avencas de 06/11/2019, nao registrado.

Data: 04 de dezembro de 2019.

Este ato foi verificado, conferido e assinado digitalmente por
TARSIS CALEMI EMMERICK:04252709806
Hash: 223D895A077FCB14440ABC7C3B480DCB
(Matricula em Servigos Online - www. T1ri.com.br)
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Av.10/423.371: RESTRICOES (Prenotagéo n° 1.287.381 - 14/11/2019)

Pela escritura lavrada em 11 de novembro de 2018, pelo 9° Tabelido de Notas desta
Capital, no livio 11.082, pagina 337, foi autorizada a presente averbagédo a fim de
constar que o imovel desta matricula, adquirido em carater fiduciario, constitui
patriménic do FUNDQ DE_INVESTIMENTO IMOBILIARIO - Fil BTG PACTUAL
CORPORATE OFFICE FUND, ja& qualificado, administrado pela BTG PACTUAL
SERVICOS FINANCEIROS S/A. DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS, ja qualificada, sendo certo que, em conformidade com o disposto no
artigo 7° Lei n° 8.668/93, os bens e direitos integrantes do patrimdnio do fundo, em
aspecial os bens imoveis mantidos sob a propriedade fiduciaria da instituicao gestora,
dentre os quais o desta matricula, bem como seus frutos e rendimentos ndo se
comunicam, nem se comunicarao com o restante do patriménio da administradora,
observadas as seguintes restricbes: a) ndo integram o ative permanente da
administradora; b) ndo respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigagao da
administradora; ¢) ndo compdem a lista de bens e direitos da administradora, para
efeito de liquidagdo judicial ou extrajudicial; d} ndo podem ser dados em garantia de
débitc de operacdes da administradora; e) ndo s8o passiveis de execugdo por
guaisquer credores da administradora, por mais privilegiado que possa ser; e f) ndo
poderéo ser objeto de constituigao de dnus reais.

Data: 04 de dezembro de 2018.

£ste ato foi verificado, conferido e assinado digitalmente por
TARSIS CALEMI EMMERICK:04252709806
Hash: 223DB95A077FCB14440ABC7C3B480DCB
(Matricula em Servicos Online - www. 11ri.com.br)

CERTIFICO, para fing .de autenticagdo, conforme faculta o pardgrafo 1° do artigo 19 da
Lei n°6015, de 31.12.1973, que. foi extraida por meiO'ieprogréfico a presente CERTIDAO
COMPLETA E ATUALIZADA DO_REGISTRO/retrafandb fielmente o que se contém no original da
matricula, refletindo & situag¢do juridica da-propriedadé,abrangendo al;enacées e énus
reais} bem como citagdes . em agbes reais "ou pessoals reipersecutdrias, enfim todos
os atos relativos ao imével. e os direitos sobre’ ele constituidos, - CERTIFICO, mais,
que sendo a data de abertura da matricula, ou.do registro anterior, de 20 anos atrds,
servird a presente como certiddo.vintendria (prov. 20/93 da CGJ, Cap.XX_das Normas de
Servigo da Corregedoria Geral da Justiga). O referido é verdade e dou f£é.

Sdo Paulo, 04 de Dezembro de 2018

Elisangela:. da Silva
Escrevente Autorizada

Custas e emolumentos da presente certiddo incluidos no registro do titulo.

Solicite CertidGes também pelo nosso site: www.11ri.com.br

11° Oficial de Registro de Imoveis - PLINIO ANTONIO CHAGAS
Rua Nelson Gama de Oliveira, 236 - V.Andrade - CEP 05734-150 - Sdo Paulo - SP
Tel.: (11)3779-0000~
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PLINIO ANTONIO CHAGAS, Bacharel em Direito, Décimo Primeiro Oficial de Registro del ™
Iméveis da Comarca da Capital do Estado de Sao Paulo, Republica Federativa do Brasil,
CERTIFICA, apedidodo(a,s) interessado(a,s), que, revendo o Livro 2 (dois) de Registro
Geral do Servico de Registro de Imoéveis a seu cargo, dele consta a matricula do teor seguinte:

LIVRO N° 2 - REGISTRO 11° REGISTRO DE IMOVEIS DE SAO PAULO
GERAL CNS N° 11.117-9

matricuta ficha
[ 423.372 } { o1 } S3o Paulo, 14 de dezembro de 2015.

IMOVEL: CONJUNTO N°52, localizado no 5° Pavimento do “SUBCONDOMINIO
TORRE C1” ou “TORRE CORPORATIVA C1 - SUCUPIRA”, parte do
“SUBCONDOMINIO SETOR C”, integrante do empreendimento denominado
“CONDOMINIO PARQUE DA CIDADE”, situado & Avenida das Nagdes Unidas, n°
14.401, Rua Engenheiro Mesquita Sampaio, Rua José Vicente Cavalheiro, Rua Jo&o
Peixoto dos Santos e Rua Antonio de Oliveira, no lugar denominado Chacara Santo
Antonio, 29° Subdistrito - Santo Amaro, com a area privativa de 676,000m? e a area
comum de 805,094m?, nesta j& incluida a area referente ao direito de uso de 20 vagas
indeterminadas na garagem coletiva, localizada nos 5°, 4°, 3°, 2° e 1° Subsolos, para a
guarda de igual numero de automoveis, perfazendo a area total de 1.481,094m?,
correspondendo-lhe uma fragdo ideal de 0,0021850 no terreno do condominio. O
Subcondominio Setor C foi submetido ao regime de condominio, conforme o registro
feito sob n°® 10 na Matricula n® 422.305, deste Servigo Registral.

Contribuintes n°s 085.591.0004-0 ¢ 085.591.0005-9 em area maior.

PROPRIETARIA: BMX_REALIZACOES IMOBILIARIAS E PARTICIPACOES SIA.,
inscrita no CNPJ/MF sob n® 11.408.707/0001-58, com sede na Rua Engenheiro
Mesquita Sampaio, s/n°- Chéacara Santo Antonio, nesta Capital.

REGISTRO ANTERIOR: Registro n® 20, feito em 05 de agosto de 2010 na Matricula n°
39.142; e Registro n° 2, feito em 10 de novembro de 2011 na Matricula n® 345.445
(Ms.382.953, 419.332 e 422.305), todas deste Servigo Registral.

Este ato foi verificado, conferido e assinado digitalmente por
PEDRO YAMANAKA:25366319820
Hash: CA3AE7EBB2DEF920D35F8FB6426EEB10
(Matricula em Servigos Online - www. 11ri.com.br)

Av.1/423.372: REFERENCIA

1) Conforme averbagio n°® 21 feita em 16 de agosto de 2011 na Matricula n® 39.142,
mencionada na averbagio n°® 1 feita na Matricula n® 382.953, e no item 1 da averbagao
n® 1 feita na Matricula n°® 422,305, todas deste Servigo Registral, verifica-se que por
termo de area contaminada expedido em 01 de agosto de 2011, pela CETESB -
COMPANHIA AMBIENTAL DO ESTADO DE SAO PAULOQ, inscrita no CNPJ/MF sob o
n° 43.776.491/0001-70, com sede nesta Capital, na Avenida Professor Frederico
Hermann Junior, n°® 345, Alto de Pinheiros, subscrito pelo Gerente do Setor de Apoio a
Programas Especiais - LPPE, Sr. Aruntho Savastano Neto, e em consonéncia com a
Decisdo normativa da Corregedoria-Geral da Justica do Estado de Sao Paulo,
publicada em 12 de junho de 2006 (processo CG 167/2005), foi solicitada a presente
averbagdo para constar que, a teor do Procedimento CETESB n° 309/05 (PA) foi
constatado gue o imovel desta matricula encontra-se contaminado em parte, com
a_seguinte substancia: metais. Consta do referido termo que BMX Realizagées
Imobiliarias e Participagoes S/A, foi notificada no referido procedimento, via postal, pela
CETESB, acerca da inclusdo da respectiva area na Relag@o de Areas Contaminadas

- e o Distrito de PARELHEIROS. desde 15 de maio de 1944.

Continua no verso

Integram a circunscric&o imobiliania de competéncia deste Servigo de Registro de imoveis
o 26° Subdistrito - SANTO AMARO e 32° Subdistrito - CAPELA DC SOCORRO, desde

07 de outubro de 1939 ;
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no Estado de S&o Paulo; 2) conforme averbagado n° 8 feita em 10 de abril de 2013 na
Matricula n® 382.953, mencionada no item 7 da averbag¢do n° 1 feita na Matricula n°
422.305, ambas deste Servico Registral, verifica-se que pelo requerimento de 01 de
abril de 2013 e nos termos do Parecer Técnico n® 109/TACA/11, emitido em 05 de
maio de 2011 pela CETESB - COMPANHIA AMBIENTAL DO ESTADO DE SAO
PAULO, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 43.776.491/0001-70, com sede nesta Capital,
na Avenida Professor Frederico Hermann Junior, n® 345, Aito de Pinheiros, foi
3 solicitada a presente averbagdo para constar a_restricdo do uso das aguas
: subterrdneas para gualquer fim, durante todo o periodo de remediagao/reabilitagdo
do imbvel, conforme previsto no item 3 - Anslise Técnica e no item 4 - Conclusées e
Recomendagbes, subitem 3, ambos do Parecer CETESB; 3) conforme averbagédo n°
13, feita em 28 de maio de 2015 na Matricula n® 382.953, mencionada no item 12 da
averbacgdo n° 1 feita na Matricula n® 422.305, ambas deste Servigo Registral, verifica-
se que pelo termo de reabilitagdo para o uso declarado n® 0153/2015, datado de 20 de
maio de 2015, expedido pela CETESB - COMPANHIA AMBIENTAL DO ESTADO DE
SAQ PAULO, ja qualificada, subscrito pelo Diretor de Controle e Licenciamento
Ambiental, Sr. Arunho Savastano Neto, & feita a presente averbagao para constar que,
a teor do disposto no Artigo 27, inciso I, da Lei 13.577, de 08/07/2009, e no artigo 54,
inciso ll, do Decreto 59.263, de 05/06/2013, o imdvel desta matricuia onde se localizam
as Glebas A, B, e C foi considerado reabilitado para uso comercial, com o
estabelecimento de medida de controle institucional, por meio de restrigbes ac uso das
aguas subterraneas, na area delimitada pelas seguintes coordenadas UTM, Fuso 23K,
Datum SAD69: 326.250,43 mE; 7.386.476,44 mS; 326.419,72 mE; 7.386.380,64 mS;
325.720,67 mE; 7.386.235,66 mS; 326.157,62 mE; 7.385.854,14 mS, gsendo que a
GLEBA D, encontra-se em processo de monitoramento; 4} conforme averbagéo n°
14, feita em 03 de setembro de 2015 na Matricula n°® 382.953, mencionada no item 13
da averbagao n® 1 feita na Matricula n® 422.305, ambas deste Servigco Registral,
verifica-se que pelo requerimento de 26 de agosto de 2015, da CETESB -
COMPANHIA AMBIENTAL DO ESTADO DE SAQO PAULQ, e com base no Despacho
135/15/CA, apensado ao Processo CETESB n° 33/01369/07, foi solicitada a presente
averbacgao para constar a alteragdo do termo de reabilitagdo objeto da averbagao n°
13, tendo em vista que o_imdvel desta matricula passcu a ser considerado
reabilitado para uso RESIDENCIAL; 5) conforme averbagZo n°® 3, feita em 07 de maio
de 2014 na Matricula n°® 345.445, mencionada no item 1 da averbag&o n° 1 feita na
Matricula n® 419.332, e no item 14 da averbacdo n° 1 feita na Matricula n® 422.305,
todas deste Servigo Registral, verifica-se que pelo termo de drea contaminada sob
investigagdo n° 078/CAAR/2014, datado de 23 de abril de 2014, expedido pela
CETESB - COMPANHIA AMBIENTAL DO ESTADO DE SAO PAULQ, inscrita no
CNPJ/MF sob o n® 43.776.491/0001-70, com sede nesta Capital, na Avenida Professor
Frederico Hermann Junior, n°® 345, Alto de Pinheiros, 6rgao delegado do Governo do
Estado de S&o Paulo para, dentre outras atribuicbes, exercer o gerenciamento de
areas contaminadas em todo territério do Estado de S&o Paulo, nos termos da Lei
13.577/2009, cujo regulamento foi aprovado pelo Decreto n® 59.263/2013, publicado no
Diario Oficial do Estado em 06/06/2013, & feita a presente averbagao para constar que,

Continua na ficha 02
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LIVRO N° 2 - REGISTRO 11° REGISTRO DE IMOVEIS DE SAO PAULO
GERAL CNS N° 11.117-9

o~ Matricula ficha
423.372 ' i 02 ! Continuagéo

de acordo com o relatério “Investigagdo Detalhada do Solo e Agua Subterranea e
Avaliagdo de Risco”, de fevereiro de 2008, elaborado pela empresa GR Engenharia
Ambiental, apensado & Pasta Administrativa CETESB n°® 620/05 - Bicicletas Monark
S/A, foi constatado que o imével desta matricula encontra-se contaminado sob
investigacdo. Consta do referido termo que o proprietario do imével em questéo foi
notificado, via postal, pela CETESB, acerca desta averbagao; 6) conforme averbagio
n° 4, feita em 28 de maio de 2015 na Matricula n® 345.445, mencionada no item 2 da
averbagao n° 1 feita na Matricula n°® 419.332, e no item 15 da averbag&o n° 1 feita na
Matricula n® 422.305, todas deste Servigo Registral, verifica-se que pelo termo de
reabilitagdo para o uso declarado n° 0153/2015, datado de 20 de maio de 2015,
expedido pela CETESB - COMPANHIA AMBIENTAL DO ESTADO DE SAQ PAULO,
ja qualificada, subscrito pelo Diretor de Controle e Licenciamento Ambiental, Sr. Arunho
Savastano Neto, & feita a presente averbacao para constar que, a teor do disposto no
Artigo 27, inciso Hl, da Lei 13.577, de 08/07/2009, e no artigo 54, inciso 1l, do Decreto
59.263, de 05/06/2013, 0 imbvel desta matricula onde se localiza parte da Gleba B foi
considerado reabilitado para uso comercial, com o estabelecimento de medida de
controle institucional, por meio de restricées ao uso das aguas subterraneas, na area
delimitada pelas seguintes coordenadas UTM, Fuso 23K, Datum SADE9: 326.250,43
mE; 7.386.476,44 mS; 326.419,72 mE; 7.386.380,64 mS; 325.720,67 mE; 7.386.235,66
mS; 326.157,62 mE; 7.385.854,14 mS; e 7) conforme averbag¢io n° 3, feita em 03 de
setembro de 2015 na Matricula n°® 419.332, mencionada no item 16 da averbag¢&o n° 1
feita na Matricula n® 422.305, ambas deste Servico Registral, verifica-se que pelo
requerimento de 26 de agosto de 2015, da CETESB - COMPANHIA AMBIENTAL DO
ESTADO DE SAO PAULO, e com base no | Despacho 135/15/CA, aper apensado ao
Processo CETESB n° 33/01 369/07, foi solicitada a presente averbag&o para constar a
alteragao do termo de reabilitagdo objeto da averbagéo n° 13, tendo em vista que g
imovel desta matricula passou a ser considerado reabilitado para uso
RESIDENCIAL. 4

Data da Matricula.

Este ato foi verificado, conferido e assinado digitalmente por
PEDRO YAMANAKA:25366319820
Hash: CA3AE7EBB2DEF920D35F8FB6426EEB10
(Matricula em Servigos Online - www. 11ri.com.br)

Av.2/423.372: REFERENCIA (Prenotagdo n° 1.134.033 - 26/11/2015)

Matricula aberta de oficio no interesse do servigo, conforme faculta o item 55, ietra “a”,
do Capitulo XX das Normas de Servigo da Corregedoria Geral da Justi¢ga do Estado de
Sao Paulo.

Data da Matricula.

Este ato foi verificado, conferido e assinado digitalmente por
PEDRO YAMANAKA:25366319820
Hash: CA3AE7EBB2DEF920D35F8FB6426EEB10
(Matricula em Servigos Online - www. 11ri.com.br)
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R.3/423.372: VENDA E COMPRA {Prenotacdo n°® 1.138.857 - 22/01/2016)

Pela escritura lavrada em 19 de janeiro de 2016, pelo 16° Tabeliio de Notas desta
Capital, no livro 4428, paginas 075/085 BMX REALIZACOES IMOBILIARIAS E
PARTICIPACOES S/A., CNPJ/MF n° 11.408.707/0001-58, com sede nesta Capital, na
Rua Engenheiro Mesquita Sampaio, s/n°, Chacara Santo Antonio, vendeu o imével a
PJC EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S/A., CNPJ/MF n°® 23.851.796/0001-91,
com sede na cidade de Barueri, neste Estado, na Alameda Xingu, n® 350, 16° andar,
Conjunto 1601, Alphaville Industrial, pelo preco de R$7.331.517,44, em cumprimento ao
instrumento particular de promessa de venda e compra de 22/09/2015, ndo registrado.
Data: 01 de fevereiro de 2016.

Este ato foi verificado, conferido e assinado digitalmente por
CELSO APARECIDO LEITE BARROS0:11331405807
Hash: E4023AD5AA82CA6D5825B8253C2609FDF
{Matricula em Servigos Online - www. 11ri.com.br)

Av.4i1423.372: RAZAO SOCIAL (Prenotagdo n® 1.177.364 - 22/02/2017)

Pelo instrumento particular de 10 de fevereiro de 2017, foi solicitada a presente
averbacgdo a fim de constar que a PJC EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S/A.
teve sua denominagdo social alterada para REC _SUCUPIRA PDC
EMPREENDIMENTOS S/A, conforme prova a ata de assembleia geral extracrdinaria
realizada em 18/01/2016, devidamente registrada sob o n° 66.179/16-6, em
05/02/2018, na Junta Comercial do Estado de S&o Paulo - JUCESP.

Data: 05 de abril de 2017.

Este ato foi verificado, conferido e assinado digitalmente por
ALEX SANDRO ARAUJO SI.VA:34030720889
Hash: 1EA8C9B7F79B11AE35689DFBAB622980
(Matricula em Servicos Online - www. 11ri.com.br)

R.5/423.372:- LOCACAOQ (Prenotagdo n® 1.177.364 - 22/02/2017)

Pelo instrumento particular de 10 de fevereiro de 2017, REC _SUCUPIRA PDC
EMPREENDIMENTOS S/IA, CNPJMF n° 23.851.796/0001-81, com sede nesta
Capital, na Avenida Presidente Juscelinc Kubitschek, 510, 7° andar, parte, Vila Nova
Conceigdo, deu em LOCACAO as unidades imobiliarias localizadas do 5° ao 13°
andares do empreendimento imobilidrié¢ denominade “Condominio Parque da Cidade”,
unidades essas dentre as quais se encontra aquela objeto desta matricula, para a
SANOFI-AVENTIS FARMACEUTICA LTDA, CNPJ/MF n® 02.685.377/0001-57, com
sede nesta Capital, na Avenida Major Sylvio de Magalh&es Padilha, 5200, Condominio
América Business Park, Edificio Miami, conjunto 22, 2° pavimento, Morumbi, tendo
como FIADORA, a MEDLEY FARMACEUTICA LTDA, CNPJ/MF n°® 10.588.595/0007-
97, com sede na Cidade de Campinas, neste Estado, na Rua Macedo Costa, 55,
sendo a locagdo firmada para que a LOCATARIA opere nos imoveis sua sede
corporativa, desenvolvendo atividades comerciais n&o residenciais de escritério

- Continua na ficha 03 -
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corporativo, sendo expressamente vedada a altera¢do desta destinacdo sem a prévia
autorizagdo da LOCADORA. O prazo da locagdo foi estabelecido em 120 {(cento e
vinte) meses, iniciando-se em 10/02/2017, facultando-se @ LOCATARIA renovar a
locagdo por 2 (dois) periodos adicionais de 5 {(cinco) anos cada. Como
contraprestagdo pela locagdo das referidas unidades imobilidrias a LOCATARIA
pagard para 2 LOCADORA um aluguel mensal de R$ 1.017.063,00, reajustavel
anuaimente ou na menor periodicidade gue venha a ser permitida pela legislagdo
entdo em vigor, tendo como data base o dia 1° de janeiro de 2.017, de acordo com a
variagdo positiva do {ndice Geral de Pregos do Mercado, publicado pela Fundacdo
Getulio Vargas (IGP-M/FGV), na forma e condigbes estipuladas no contrato. Com as
premissas de cumprimento integral pela LOCATARIA das obrigagdes assumidas no
contrato e, ainda, de manutengdo de sua vigéncia por todo o prazo de locagéo, a
LOCADORA disponibilizara & LOCATARIA um montante total, maximo e irreajustavel
de R$ 12.745.102,25 (*Cash Allowance’) a serem destinados a realizagdo de
benfeitorias, melhorias, equipamentos e servigos, conforme a escolha da LOCATARIA.
Adicionalmente ao Cash Allowance, a LOCADORA disponibilizara a LOCATARIA até
R$ 2.109.816,00 para compra e instalagdo de forro e luminarias nos imoveis,
preparando-os para o uso ¢ operagdo da LOCATARIA (“Adaptacdes do Imovel’). Em
garantia do fiel cumprimento de todas e quaisquer obrigag¢des assumidas no contrato
compareceu a FIADORA MEDLEY FARMACEUTICA LTDA, acima qualificada,
respondendo na qualidade de fiadora e principal pagadora pela totalidade das
obrigagbes da LOCATARIA, inclusive obrigagbes acessorias, de forma solidaria,
comprometendo-se¢ a pagar todos os valores eventualmente cobrados pela
LOCADORA e devidos pela LOCATARIA, em até 5 {cinco) dias a contar da data de
envio de notificagdo nesse sentido. Consoante o disposto no artigo 8° da Lei
8.245/1991, foi estabelecida a CLAUSULA DE VIGENCIA, de modo que a locagao
permanecera em vigor na hipétese de alienagao dos iméveis pela LOCADORA. As
partes contratantes foram devidamente representadas por seus representantes legais.
Integram a locagéo os iméveis objetos das matriculas n®s 423.371, 423.372, 423.373,
423.374, 423.375, 423.376, 423.377, 423.378, 423.379, 423.380, 423.381, 423.382,
423.383, 423.384, 423.385, 423.386, 423.387, 423.388. Registro feito nos termos e
para os fing previstos no item 3 do inciso | do artigo n® 167 da Lei n® 6.015/73.

Data: 05 de abril de 2017.

Este ato foi verificado, conferido e assinado digitatmente por
ALEX SANDRO ARAUJO SILVA:34030720889
Hash: 1EABC9B7F79811AE35689DF8AB622980
{Matricula em Servigos Online - www. T1ri.com.br)

Av.6/423.372:- LOCAGCAO (Prenotagdo n° 1.177.364 - 22/02/2017)

Pelo mesmo instrumento particular de 10 de fevereiro de 2017, REC SUCUPIRA PDC
EMPREENDIMENTOS SiA, CNPJ/MF n° 23.851.796/0001-91, com sede nesta
Capital, na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, 510, 7° andar, parte, Vila Nova
Conceigdo, na qualidade de LOCADORA, a SANOFI-AVENTIS FARMACEUTICA

- Continua no verso -
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LTDA, CNPJ/MF n® 02.685.377/0001-57, com sede nesta Capital, na Avenida Major
Sylvio de Magalhdes Padilha, 5200, Condominio Ameérica Business Park, Edificio
Miami, conjunto 22, 2° pavimento, Morumbi, na qualidade de LOCATARIA, e a
MEDLEY FARMACEUTICA LTDA, CNPJ/MF n°® 10.588.585/0007-97, com sede na
Cidade de Campinas, neste Estado, na Rua Macedo Costa, 55, na qualidade de
FIADORA, tendo ajustado o aluguel das unidades imobiliarias localizadas do 5°. ao
13°. andares do empreendimento imobiliario denominado “Condominio Parque da
Cidade”, unidades essas dentre as quais se encontra aquela objeto desta matricula,
madiante o aluguel mensal de R$1.017.063,00, sendo o prazo de locagdo de 120
(cento e vinte) meses, iniciando-se em 10/02/2017, na forma e condigbes
estabelecidas no contrato, estabeleceram que, em caso de alienagdo dos imoveis, a
LOCATARIA tera direito de preferéncia para adquiri-los, em igualdade de condigdes
com terceiros, obrigando-se a LOCADORA a dar-lne conhecimento do negécio
mediante notificagdo, segundo o disposto no artigo 27 da Lei n. 8.245/91, devendo a
LOCATARIA manifestar-se inequivocamente sobre a aceitagio integral, irrevogavel e
irretratavel da proposta no prazo maximo de 30 (trinta) dias, contados do recebimento
da notificagdo, sob pena de caducar o direito de preferéncia para aquisicdo dos
imoveis. Integram a locagao os imdveis objetos das matriculas n°s 423.371, 423.372,
423.373, 423.374, 423.375, 423.376, 423.377, 423.378, 423.379, 423.380, 423.381,
423.382, 423.383, 423.384, 423.385, 423.386, 423.387, 423.388. Averbacgao feita nos

termos e para os fins previstos no item 16 do inciso Il do artigo n°® 167 da Lei n°
6.015/73.

Data: 05 de abril de 2017.

Este ato fof verificado, conferido e assinado digitalmente por
ALEX SANDRO ARAUJO SILVA:34030720889
Hash: 1EA8C9B7F79B11AE35689DF8AB622980
(Matricula em Servigos Online - www. 11ri.com.br)

Av.7/423.372: AREA REABILITADA (Prenotagdo n° 1.215.012 - 15/02/2018)

Pelo termo de reabilitagdo para o uso declaradc n® 0902/2018, de 05 de janeiro de
2018, expedido pela CETESB - COMPANHIA AMBIENTAL DO ESTADO DE SAOQ
PAULQ, ja qualificada, subscrito pela Biol. Maria da Gléria Figueiredo, Setor de Gestao
de Recursos para Investigagdo e Remediagdo de Areas Contaminadas, é feita a
presente averbagdo para constar que, a teor do disposto no Artigo 27, inciso il, da Lei
13.577 de 08B/07/2009, e no artigo 54, inciso |, do Decreto 59.263 de 05/06/2013, o
imovel denominado Gleba “D” (matricula 382.953, que constitui registro anterior
desta matricula), com base no Despacho n® 083/17/CA, apenso ao Processo CETESB
n° 33/01369/07, foi considerado reabilitado para uso comercial e residencial, com o
estabelecimento de medida de controie institucional, por meio de restricbes ao uso das
aguas subterraneas, por tempo indeterminado, na &rea delimitada pelas seguintes
coordenadas UTM, Fuso 23K, Datum SADG69: 326.250,43 mE; 7.386.476,44 mS —
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326.419,72 mE; 7.386.380,64 mS ~ 325.720,67 mE; 7.386.235,66 mS = 326.157,62 mE;
7.385.954,14 mS.

Data: 16 de fevereiro de 2018.

Este ato foi verificado, conferido e assinado digitalmente por
CELSO APARECIDO LEITE BARROSO: 11331405807
Hash: 6445A7568EA7637409591158160A6798
(Matricula em Servigos Online - www. 11ri.com.br)

Av.8/423.372:- CONTRIBUINTE (Prenotagdo n® 1.287.381 - 14/11/2019)

Pela escritura lavrada em 11 de novembro de 2019, pelo 9° Tabelido de Notas desta
Capital, no livro 11.082, pagina 337, foi autorizada a presente averbacgao a fim de
constar que g imovel é atualmente cadastrado pelo contribuinte n® 085.591.0073-
3, conforme prova a certiddo de dados cadastrais do imoével expedida em 18/11/2018,
através do site da Prefeitura do Municipio de Sao Paulo.

Data: 04 de dezembro de 2019.

Este ato foi verificado, conferido e assinado digitalmente por
TARSIS CALEMI EMMERICK:04252709806
Hash: BB546FC78AB490D123171C2D43029D38
(Matricula em Servigos Online - www. 11ri.com.br)

R.9/423.372: VENDA E COMPRA (Prenotagéo n°® 1.287.381 - 14/11/2019)

Pela escritura lavrada em 11 de novembro de 2019, pelo 9° Tabelido de Notas desta
Capital, no livro 11.082, pagina 337, REC_SUCUPIRA PDC EMPREENDIMENTOS
S/A, CNPJ/MF n® 23.851.796/0001-91, com sede nesta Capital, na Avenida Chedid
Jafet, n® 222, Torre B, 3° andar, Vila Olimpia, yendeu o imovel a BTG PACTUAL
SERVICOS FINANCEIROS S/A. DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS, CNPJ/MF n° 59.281.253/0001-23, com sede na Cidade do Rio de
Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n® 501 - 5° andar, parte, na
gualidade de administradora e proprietaria fiduciaria dos ativos que compdem o
patriménio do FUNDO DE_INVESTIMENTO IMOBILIARIO - Fii BTG PACTUAL
CCORPORATE OFFICE FUND, CNPJ/MF n°® 08.924.783/0001-01, com sede na Cidade
do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n® 501 - 5° andar,
parte, Torre Corcovado, Botafogo, pelo prego de R$12.208.500,00, em cumprimento
ao instrumento particular de promessa de compra e venda de bem imével e outras
avengas de 06/11/2019, n&o registrado.

Data: 04 de dezembro de 2019.

Este ato foi verificado, conferido e assinado digitalmente por
TARSIS CALEMI EMMERICK:04252709806
Hash: BB546F(C78AB490D123171C2D43029D38
(Matricula em Servicos Online - www.11ri.com.br)
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Av.10/423.372: RESTRICOES (Prenotagdo n° 1.287.381 - 14/11/2019)

Pela escritura lavrada em 11 de novembro de 2019, pelo 9° Tabelido de Notas desta
Capital, no livic 11.082, pagina 337, foi autorizada a presente averbagdo a fim de
constar que o imovel desta matricula, adquindo em carater fiduciario, constitui
patriménio do FUNDQO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - Fll BTG PACTUAL
CORPORATE OFFICE FUND, ja qualificado, administrado pela BTG PACTUAL
SERVICOS FINANCEIROS S/A. DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS, ja qualificada, sendo certo que, em conformidade com o disposto no
artigo 7° Lei n° 8.668/93, os bens e direitos integrantes do patriménic do fundo, em
especial 0s bens iméveis mantidos sob a propriedade fiduciaria da instituicao gestora,
dentre 0s quais o desta matricula, bem como seus frutos e rendimentos n3o se
comunicam, nem se comunicardc com o restante do patrimonio da administradora,
observadas as seguintes restricbes: ~a) n3o integram o ativc permanente da
administradora; b) nao respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigagao da
administradora; ¢} ndo compdem a lista de bens e direitos da administradora, para
efeito de liquidagéo judicial ou extrajudicial; d} ndao podem ser dades em garantia de
débito de operacbes da administradora; e) ndo sdo passiveis de execu¢dg por
quaisquer credores da administradora, por mais privilegiado que possa ser; € f) ndo
poderao ser objeto de constituigdo de 6nus reais.

Data: 04 de dezembro de 2019.

Este ato fol verificado, conferido e assinado digitalmente por
TARSIS CALEMI EMMERICK: 04252709806
Hash: BB546FC78AB490D123171C2D43029D38
(Matricula em Servigos Online - www, 11ri.com.br}

CERTIFICO, para fins de autenticagdo, conforme faculta o pardgrafo 1° do artigo 19 da
Lei n°6015, de 31.12.1973, que foi extraida por meio reprografico a presente CERTIDAO
COMPLETA E ATUALIZADA DO REGISTRO,retratando,fielmehte o gue se contém no original da
matricula, refletindo a situagdo juridica da propriedade,abrangendo alienagbes e dnus
reais, bem como citagbes .em . agbes reais ol .pessoais reipersecutdrias, enfim todos
0s atos relativos ao imével e os direitos sobre- ele constituidos. CERTIFICO, mais,
que sendo a data de abertura da matricula, ou do registro anterior, de 20 anos atrds,
servird a presente como certiddo vintendria (prov, 20/93 da CGJ, Cap.XX das Normas de
Servigo da Corregedoria Geral da Justiga), O referido. é verdade e dou fé.

Sdo Paulo, 04 de Dezembro de 2019

Elisangela da Silva
Escrevente Autorizada

Custas e emolumentos da presente certiddo incluidos no registro do titulo.

Solicite Certiddes também pelo nosso site: www.11ri.com.br

44° Oficial de Registro de Iméveis - PLINIO ANTONIO CHAGAS
Rua Nelson Gama de Oliveira, 235 - V.Andrade - CEP 05734-150 - Sdo Paulo - SP
Tel.: (11)3779-0000~

Pég: 00008 / 00008



DocuSign Envelope ID: 1F3A78A2-024C-4325-B499-4D32B5F2CCAF

- e o Distrito de PARELHEIROS. desde 15 de maio de 1944,

Integram a circunscrigao imobiliana de competéncia deste Servigo de Registro de Imoveis
0 29° Subdistrito - SANTO AMARO e 32° Subdistrito - CAPELA DO SOCORRO, desde

07 de outubro de 1939 ;

00000000

*nananann*

11RlI 00000000

PLINIO ANTONIO CHAGAS, Bacharel em Direito, Décimo Primeiro Oficial de Registro d
Imdveis da Comarca da Capital do Estado de Sdo Paulo, Republica Federativa do Brasil,

CERTIFICA, apedidodo(a,s) interessado(a,s), que, revendo o Livro 2 (dois) de Registro
Geral do Servigo de Registro de Iméveis a seu cargo, dele consta a matricula do teor seguinte:

LIVRO N° 2 - REGISTRO 11° REGISTRO DE IMOVEIS DE SAO PAULO
GERAL CNS N° 11.117-9
oo M Atricula ficha
423.373 ] [ 01 :t Sao Paulo, 14 de dezembro de 2015.

IMOVEL: CONJUNTO N°61, localizado no 6° Pavimento do “SUBCONDOMINIO
TORRE C1” ou "“TORRE CORPORATIVA C1 - SUCUPIRA”, parte do
“SUBCONDOMINIO SETOR C”, integrante do empreendimento denominado
“CONDORINIO PARQUE DA CIDADE”, situado a Avenida das Nagdes Unidas, n®
14.401, Rua Engenheiro Mesquita Sampaio, Rua José Vicente Cavalheiro, Rua Jodo
Peixoto dos Santos e Rua Antonio de Oliveira, no lugar denominado Chacara Santo
Antonio, 29° Subdistrito - Santo Amaro, com a area privativa de 652,000m? e a area
comum de 791,084m?, nesta ja incluida a area referente ao direito de uso de 20 vagas
indeterminadas na garagem coletiva, localizada nos 5° 4°, 3° 2° e 1° Subsolos, para a
guarda de igual ndmero de automoveis, perfazendo a area total de 1.443,094m?2,
correspondendo-the uma fragdo ideal de 0,0021160 no terreno do condominio. O
Subcondominio Setor C foi submetido ao regime de condominio, conforme o registro
feito sob n° 10 na Matricula n® 422.305, deste Servigo Registral.

Contribuintes n°s 085.591.0004-0 e 085.591.0005-9 em area maior.

PROPRIETARIA: BMX REALIZACOES IMOBILIARIAS E PARTICIPACOES SI/A.
inscrita no CNPJ/MF sob n° 11.408.707/0001-58, com sede na Rua Engenheiro
Mesquita Sampaio, s/n® - Chacara Santo Antonio, nesta Capitai.

REGISTRO ANTERIOR: Registro n°® 20, feito em 05 de agosto de 2010 na Matricula n®
39.142; e Registro n°® 2, feito em 10 de novembro de 2011 na Matricula n° 345.445
{Ms.382.953, 419.332 e 422.305), todas deste Servigo Registral.

Este ato foi verificado, conferido e assinado digitalmente por
PEDRO YAMANAKA:25366319820
Hash: 56A8FB387DC5BDECO4F2C66515D6DEI8
(Matricula em Servicos Online - www. 11ri.com.br)

Av.1/423.373: REFERENCIA

1) Conforme averbagéo n° 21 feita em 16 de agosto de 2011 na Matricula n°® 39.142,
mencionada na averbagdo n° 1 feita na Matricula n°® 382.953, e no item 1 da averbagdo
n° 1 feita na Matricula n® 422.305, todas deste Servigo Registral, verifica-se que por
termo de area contaminada expedido em 01 de agosto de 2011, pela CETESB -
COMPANHIA AMBIENTAL DO ESTADO DE SAO PAULO, inscrita no CNPJ/MF sob o
n® 43.776.491/0001-70, com sede nesta Capital, na Avenida Professor Frederico
Hermann Junior, n°® 345, Alto de Pinheiros, subscrito pelo Gerente do Setor de Apoio a
Programas Especiais - LPPE, Sr. Aruntho Savastano Neto, e em consonéancia com a
Decisdo nommativa da Corregedoria-Geral da Justica do Estado de Sao Paulo,
publicada em 12 de junho de 2006 (processo CG 167/2005), foi solicitada a presente
averbacg3o para constar que, a teor do Procedimento CETESB n° 309/05 (PA) foi
constatado que o imoével desta matricula encontra-se contaminado em parte, com

a_seguinte substdncia: metais. Consta do referido termo que BMX Realizagdes
Imobilidrias e Participagbes S/A, foi notificada no referido procedimento, via postal, pela
CETESB, acerca da inclus3o da respectiva area na Relagdo de Areas Contaminadas
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no Estado de Sao Paulo; 2} conforme averba¢éo n° 8 feita em 10 de abrii de 2013 na
Matricula n® 382.953, mencionada no item 7 da averbacgio n° 1 feita na Matricula n°
422.305, ambas deste Servigo Registral, verifica-se que pelo requerimento de 01 de
abril de 2013 e nos termos do Parecer Técnico n° 109/TACA/11, emitido em 05 de
maio de 2011 pela CETESB - COMPANHIA AMBIENTAL DO ESTADO DE SAO
PAULO, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 43.776.491/0001-70, com sede nesta Capital,
na Avenida Professor Frederico Hermann Janior, n° 345, Alto de Pinheiros, foi
solicitada a presente averbag¢do para constar a_restricdo do uso das aguas
subterrdneas para qualguer fim, durante todo o periodo de remediag&o/reabilitagéo
do imével, conforme previsto no item 3 - Analise Técnica e no item 4 - Conclusdes e
Recomendagdes, subitem 3, ambos do Parecer CETESB; 3) conforme averbagao n°
13, feita em 28 de maio de 2015 na Matricula n° 382.953, mencionada no item 12 da
averbacgdo n° 1 feita na Matricula n® 422,305, ambas deste Servigo Registral, verifica-
se que peleo termo de reabilitagéo para o uso declarado n® 0153/2015, datado de 20 de
maio de 2015, expedido pela CETESB - COMPANHIA AMBIENTAL DO ESTADO DE
SAD PAULQO, ja qualificada, subscrito pelo Diretor de Controle e Licenciamento
Ambiental, Sr. Arunho Savastano Neto, é feita a presente averbag¢édo para constar que,
a teor do disposto no Artigo 27, inciso i, da Lei 13.577, de 08/07/2009, e no artigo 54,
inciso 1l, do Decreto 59.263, de 05/06/2013, o imével desta matricula onde se localizam
as Glebas A, B, e C foi considerado reabilitado para uso comercial, com o
estabelecimento de medida de controle institucional, por meio de restri¢bes ao uso das
aguas subterraneas, na area delimitada pelas seguintes coordenadas UTM, Fuso 23K,
Datum SAD69: 326.250,43 mE; 7.386.476,44 mS; 326.419,72 mE; 7.386.380,64 mS;
325.720,67 mE; 7.386.235,66 mS; 326.157,62 mE; 7.385.954,14 mS, sendo gue a
GLEBA D. encontra-se em processo de monitoramento; 4) conforme averbag¢do n®
14, feita em 03 de setembro de 2015 na Matricula n°® 382.953, mencionada no item 13
da averbacdo n° 1 feita na Matricula n°® 422.305, ambas deste Servigo Registral,
verifica-se que pelo requerimento de 26 de agosto de 2015, da CETESB -
COMPANHIA AMBIENTAL DO ESTADO DE SAO PAULO, e com base no Despacho
135/15/CA, apensado ao Processo CETESB n°® 33/01369/07, foi solicitada a presente
averbacdo para constar a alteragdo do termo de reabilitagdo objeto da averbagao n°
13, tendo em vista que o _imdvel desta matricula passou a ser considerado
reabilitado para_uso RESIDENCIAL; §) conforme averbagdo n® 3, feita em 07 de maio
de 2014 na Matricula n® 345.445, mencionada no item 1 da averbagdo n® 1 feita na
Matricula n® 419.332, e no item 14 da averbag&o n°® 1 feita na Matricula n°® 422.305,
todas deste Servigo Registral, verifica-se que pelo termo de area contaminada sob
investigagéo n° 078/CAAR/2014, datado de 23 de abril de 2014, expedido pela
CETESB - COMPANHIA AMBIENTAL DO ESTADO DE _SAO PAULQ, inscrita no
CNPJ/MF sob o n°® 43.776.491/0001-70, com sede nesta Capital, na Avenida Professor
Frederico Hermann Junior, n® 345, Alto de Pinheiros, 6érgéo delegado do Governo do
Estado de Sao Paulo para, dentre outras atribuicdes, exercer o gerenciamento de
areas contaminadas em todo territério do Estado de S&o Paulo, nos termos da Lei
13.577/2008, cujo regutamento foi aprovado pelo Decreto n® $9.263/2013, publicado no
Diario Oficial do Estado em 06/06/2013, & feita a presente averbagdo para constar que,
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de acordo com o relatério “Investiga¢do Detalhada do Solo e Agua Subterranea e
Avaliagdo de Risco’, de fevereiro de 2008, elaborado pela empresa GR Engenharia
Ambiental, apensado & Pasta Administrativa CETESB n° 620/05 - Bicicletas Monark
S/A, foi constatado que o _imodvel desta matricula encontra-se contaminado_soh
investigacdo. Consta do referido termo que o proprietério do imével em questdo foi
notificado, via postal, pela CETESB, acerca desta averbagéo; 6) conforme averbag&o
n® 4, feita em 28 de maio de 2015 na Matricula n® 345.445, mencionada no item 2 da
averbagdo n° 1 feita na Matricula n® 419.332, e no item 15 da averbacg&o n° 1 feita na
Matricula n°® 422.305, todas deste Servigo Registral, verifica-se que pelo termo de
reabilitagdo para o uso declarado n® 0153/2015, datado de 20 de maio de 2015,
expedido pela CETESB - COMPANHIA AMBIENTAL DO ESTADO DE SAQ PAULO,
ja qualificada, subscrito pelo Diretor de Controle e Licenciamento Ambiental, Sr. Arunho
Savastano Neto, é feita a presente averbacéo para constar que, a teor do disposto no
Artigo 27, inciso |l, da Lei 13.577, de 08/07/2009, e no artigo 54, inciso I, do Decreto
59.263, de 05/06/2013, o imoéve! desta matricula onde se localiza parte da Gleba B foi
considerado reabilitado para uso comercial, com o estabelecimento de medida de
controle institucional, por meio de restricdes ao uso das aguas subterréneas, na area
delimitada pelas seguintes coordenadas UTM, Fuso 23K, Datum SADE9: 326.250,43
mE; 7.386.476,44 mS; 326.419,72 mE; 7.386.380,64 mS; 325.720,67 mE; 7.386.235,66
mS; 326.157,62 mE,; 7.385.954,14 mS; e 7) conforme averbagéo n° 3, feita ern 03 de
setembro de 2015 na Matricula n® 419.332, mencionada no item 16 da averbagao n°® 1
feita na Matricula n® 422.305, ambas deste Servico Registral, verifica-se que pelo
requerimento de 26 de agosto de 2015, da CETESB - COMPANHIA AMBIENTAL DO
ESTADO DE SAO PAULO, e com base no Despacho 135/15/CA, apensado ao
Processo CETESB n° 33/01369/07, foi solicitada a presente averbagdo para constar a
alteragdo do termo de reabilitagéo objeto da averbagdo n° 13, tendo em vista que @

imével desta matricula passou a ser considerado reabilitado para uso
RESIDENCIAL. 4

Data da Matricula.

Este ato foi verificado, conferido e assinado digitalmente por
PEDRO YAMANAKA:25366319820
Hash: 56 ABFB387DC5BDECO4F2C66515D6DE98
(Matricula em Servigos Online - www. 11ri.com.br)

Av.2/423.373: REFERENCIA (Prenotagdo n° 1.134.033 - 26/11/2015)

Matricula aberta de oficio no interesse do servigo, conforme faculta o item 55, letra “a”,
do Capitulo XX das Normas de Servigo da Corregedoria Geral da Justiga do Estado de
Sao Paulo.

Data da Matricula.

Este ato foi verificado, conferido e assinado digitalmente por
PEDRO YAMANAKA:25366319820
Hash: 56A8FB387DC5BDEC0O4F2C66515D6DE98
(Matricula em Servigos Online - www.117ri.com.br)
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R.3/423.373: VENDA E COMPRA (Prenotagdo n° 1.138.857 - 22/01/2016)

Pela escritura lavrada em 19 de janeiro de 2016, pelo 16° Tabeli§o de Notas desta
Capitai, no livro 4428, paginas 075/085, BMX REALIZACOES IMOBILIARIAS E
PARTICIPACOES SIA., CNPJ/MF n° 11.408.707/0001-58, com sede nesta Capital, na
Rua Engenheiro Mesquita Sampaio, s/n°, Chéacara Santo Antonio, vendeu o imével a
PJC EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S/A., CNPJ/MF n° 23.851.796/0001-91,
com sede na cidade de Barueri, neste Estado, na Alameda Xingu, n® 350, 16° andar,
Conjunto 1601, Alphaville Industrial, pelo prego de R$7.071.226,88, em cumprimento ao

instrumento particular de promessa de venda € compra de 22/09/2015, ndo registrado.
Data: 01 de fevereiro de 2018.

Este ato foi verificado, conferido e assinado digitalmente por
CELSO APARECIDO LEITE BARROSO:11331405807
Hash: 2DEE243B8F50162578745EED1BOED4C4
(Matricula em Servicos Online - www. 11ri.com.br)

Av.4/423.373: RAZAO SQCIAL {Prenotagdo n®1.177.364 - 22/02/2017)

Pelo instrumento particular de 10 de fevereiro de 2017, foi solicitada a presente
averbag2o a fim de constar que a PJC EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S/A.
teve sua denominacdc social alterada para REC SUCUPIRA PDC
EMPREENDIMENTOS S/A, conforme prova a ata de assembleia geral extraordinaria
realizada em 19/01/2016, devidamente registrada sob o n® 66.179/16-6, em
05/02/2018, na Junta Comercial do Estado de Sdo Paulo - JUCESP.

Data: 05 de abril de 2017.

Este ato foi verificado, conferido e assinado digitalmente por
ALEX SANDRO ARAUJO SILVA:34030720889
Hash: 944680C09D2D7D863FC33AAE299(3493
(Matricula em Servigos Online - www.11ri.com.br)

R.5/423.373:- LOCACAQ (Prenotac¢éo n°® 1.177.364 - 22/02/2017)

Pelo instrumento particular de 10 de fevereiro de 2017, REC_SUCUPIRA PDC
EMPREENDIMENTOS S/A, CNPJ/MF n°® 23.851.796/0001-81, com sede nesta
Capital, na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, 510, 7° andar, parte, Vila Nova
Conceigdo, deu em LOCAGAO as unidades imobiligrias localizadas do 5°. ao 13°.
andares do empreendimento imobiliario denominado “Condominio Parque da Cidade”,
unidades essas dentre as quais se encontra aquela objeto desta matricula, para a
SANOFI-AVENTIS FARMACEUTICA LTDA, CNPJ/MF n° 02.685.377/0001-57, com
sede nesta Capital, na Avenida Major Sylvio de Magaithdes Padilha, 5200, Condominio
América Business Park, Edificio Miami, conjunto 22, 2° pavimento, Morumbi, tendo
como FIADORA, a MEDLEY FARMACEUTICA LTDA, CNPJ/MF n° 10.588.595/0007-
87, com sede na Cidade de Campinas, neste Estado, na Rua Macedo Costa, 55,
sendo a locagdo fimada para que a LOCATARIA opere nos iméveis sua sede
corporativa, desenvolvendo afividades comerciais ndo residenciais de escritério
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corporativo, sendo expressamente vedada a alteragdo desta destinagao sem a prévia
autorizacdo da LOCADORA. O prazo da locag&o foi estabelecido em 120 (cento e
vinte) meses, iniciando-se em 10/02/2017, facultando-se & LOCATARIA renovar a
locagdo por 2 (dois) periodos adicionais de 5 (cinco) anos cada. Como
contraprestagdo pela locagdo das referidas unidades imobilidrias a LOCATARIA
pagara para a LOCADORA um aluguel mensal de R$ 1.017.063,00, reajustavel
anualmente ou na menor periodicidade que venha a ser permitida pela legislac&o
entdo em vigor, tendo como data base o dia 1° de janeiroc de 2.017, de acordo com a
variagdo positiva do indice Geral de Pregos do Mercado, publicado pela Fundagdo
Getdlio Vargas (IGP-M/FGV), na forma e condi¢des estipuladas no contrato. Com as
premissas de cumprimento integral pela LOCATARIA das obrigagdes assumidas no
contrato e, ainda, de manutencao de sua vigéncia por todo o prazo de locagéo, a
LOCADORA disponibilizara 8 LOCATARIA um montante total, maximo e irreajustavel
de R$ 12.745.102,25 (“Cash Allowance”) a serem destinados a realizagdo de
benfeitorias, melhorias, equipamentos e servigos, conforme a escolha da LOCATARIA.
Adicionaimente ao Cash Allowance, a LOCADORA disponibilizara 3 LOCATARIA até
R$ 2.109.816,00 para compra e instalagdo de forro e luminarias nos imoéveis,
preparando-cs para 0 Uso e opera¢do da LOCATARIA (“Adaptagdes do Imovel”). Em
garantia do fiel cumprimento de todas e quaisquer obriga¢des assumidas no contrato
compareceu a FIADORA MEDLEY FARMACEUTICA LTDA, acima qualificada,
respondendo na qualidade de fiadora e principal pagadora pela totalidade das
obrigagées da LOCATARIA, inclusive obrigagées acessorias, de forma solidaria,
comprometendo-se a pagar todos os vaiores eventualmente cobrados pela
LOCADORA e devidos pela LOCATARIA, em até 5 (cinco) dias a contar da data de
envio de notificac&o nesse sentido. Consoante o disposto no artigo 8° da Lei
8.245/1991, foi estabelecida a CLAUSULA DE VIGENCIA, de modo que a locagéo
permanecera em vigor na hipétese de alienagdo dos imoveis pela LOCADORA. As
partes contratantes foram devidamente representadas por seus representantes legais.
Integram a locagdo os imodveis objetos das matriculas n°s 423.371, 423.372, 423.373,
423.374, 423.375, 423.376, 423.377, 423.378, 423.379, 423.380, 423.381, 423.382,
423.383, 423.384, 423.385, 423.386, 423.387, 423.388. Registro feito nos termos e
para os fins previstos no item 3 do inciso | do artigo n® 167 da Lei n® 6.015/73.

Data: 05 de abril de 2017.

Este ato foi verificado, conferido e assinado digitalmente por
ALEX SANDRO ARAUJO SILVA:34030720889
Hash: 944680C09D2D7D863FC33AAE299(3493
(Matricula em Servigos Online - www. 1 1ri.com.br)

Av.6/423.373:- LOCAGAO (Prenotagéo n° 1.177.364 - 22/102/2017)

Pelo mesmo instrumento particular de 10 de fevereiro de 2017, REC SUCUPIRA PDC
EMPREENDIMENTOS S/A, CNPJ/MF n°® 23.851.796/0001-91, com sede nesta
Capital, na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, 510, 7° andar, parte, Vila Nova
Conceigédo, na qualidade de LOCADORA, a SANOFI-AVENTIS FARMACEUTICA

- Continua no verso -
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LTDA, CNPJ/MF n° 02.685.377/0001-57, com sede nesta Capital, na Avenida Major
Sylvio de Magalhdes Padilha, 5200, Condominio América Business Park, Edificio
Miami, conjunto 22, 2° pavimento, Morumbi, na qualidade de LOCATARIA, e a
MEDLEY FARMACEUTICA LTDA, CNPJ/MF n° 10.588.595/0007-97, com sede na
Cidade de Campinas, neste Estado, na Rua Macedo Costa, 55, na qualidade de
FIADORA, tendo ajustado o aluguel das unidades imobilidrias localizadas do 5°. ao
13°. andares do empreendimento imobiliario denominado “Condominio Parque da
Cidade”, unidades essas dentre as quais se encontra aquela objeto desta matricula,
mediante o aluguel mensal de R$1.017.063,00, sendo o prazo de locacao de 120
{(cento e vinte) meses, iniciando-se em 10/02/2017, na forma e condi¢des
estabelecidas no contrato, estabeleceram que, em caso de alienagdo dos imdveis, a
LOCATARIA tera direito de preferéncia para adquiri-los, em igualdade de condiges
com terceiros, obrigando-se a LOCADORA a dar-the conhecimento do negoécio
mediante notificagao, segundo o disposto no artigo 27 da Lei n. 8.245/91, devendo a
LOCATARIA manifestar-se inequivocamente sobre a aceitagdo integral, irrevogavel e
irretratavel da proposta no prazo maximo de 30 (trinta) dias, contados do recebimento
da notificagdo, sob pena de caducar o direito de preferéncia para aquisicdo dos
imoveis. Integram a locacao os imoveis objetos das matriculas n°s 423.371, 423.372,
423.373, 423.374, 423.375, 423.376, 423.377, 423.378, 423.379, 423.380, 423.381,
423.382, 423.383, 423.384, 423.385, 423.386, 423.387, 423.388. Averbagao feita nos

termos e para os fins previstos no item 16 do inciso Il do artigo n® 167 da Lei n°®
6.015/73.

Data: 05 de abril de 2017.

Este ato foi verificado, conferido e assinado digitalmente por
ALEX SANDRO ARAUJO SILVA:34030720889
Hash: 944680C09D2D7D863FC33AAE299C3493
(Matricula em Servigos Online - www. 11ri.com.br)

Av.7/423.373: AREA REABILITADA (Prenotagdo n°1.215.012 - 15/02/2018)

Pelo termo de reabilitagdo para o uso deciarado n® 0802/2018, de 05 de janeiro de
2018, expedido pela CETESB - COMPANHIA AMBIENTAL DO ESTADO DE SAOQ
PAULQO, ja qualificada, subscrito pela Biol. Maria da Gléria Figueiredo, Setor de Gestao
de Recursos para Investigagdo e Remediagdo de Areas Contaminadas, & feita a
presente averbagao para constar que, a teor do disposto no Artigo 27, inciso Il, da Lei
13.577 de 08/07/2009, e no artigo 54, inciso li, do Decreto 59.263 de 05/06/2013, o
imoével denominado Gleba “D” (matricula 382.953, que constitui registro anterior
desta matricula), com base no Despacho n°® 083/17/CA, apenso ao Processo CETESB
n® 33/01369/07, foi considerado reabilitado para uso comercial e residencial, com o
estabelecimento de medida de controle institucional, por meio de restricdes ao uso das
aguas subterrdneas, por tempo indeterminado, na &area delimitada pelas seguintes
coordenadas UTM, Fuso 23K, Datum SAD69: 326.250,43 mE; 7.386.476,44 mS -
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326.419,72 mE; 7.386.380,64 mS ~ 325.720,67 mE, 7.386.235,66 mS — 326.157,62 mE;
7.385.954,14 mS.

Data: 16 de fevereiro de 2018.

Este ato foi verificado, conferido e assinado digitalmente por
CELSO APARECIDO LEITE BARROSO: 11331405807
Hash: 6445A7568EA7637409591158160A6798
(Matricula em Servigos Online - www.11ri.com.br)

Av.8/423.373:- CONTRIBUINTE (Prenotagdo n° 1.287.381 - 14/11/2019)

Pela escritura lavrada em 11 de novembro de 2019, peio 9° Tabelido de Nolas desta
Capital, no livro 11.082, pagina 337, foi autorizada a presente averbagio a fim de
constar que o imoével é atualmente cadastrado pelo contribuinte n® 085.591.0074-
1. conforme prova a certiddo de dados cadastrais do imdvel expedida em 18/11/2019,
através do site da Prefeitura do Municipio de S3o Paulo.

Data: 04 de dezembro de 2019.

Este ato foi verificado, conferido e assinado digitalmente por
TARSIS CALEMI EMMERICK: 04252709806
Hash: 5827A11AC34B620E8E0COA417723D3DD
{Matricula em Servigos Online - www. 11ri.com.br)

R.9/423.373: VENDA E COMPRA (Prenoctacdo n°® 1.287.381 - 14/11/2019)

Pela escritura lavrada em 11 de novembro de 2019, pelo 9° Tabeli&o de Notas desta
Capital, no livro 11.082, pagina 337, REC_SUCUPIRA PDC EMPREENDIMENTOS
S/A, CNPJ/MF n° 23.851.796/0001-91, com sede nesta Capital, na Avenida Chedid
Jafet, n® 222, Torre B, 3° andar, Vila Olimpia, vendeu o imével a BTG PACTUAL
SERVICOS FINANCEIROS S/A. DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS, CNPJ/MF n° 59.281.253/0001-23, com sede na Cidade do Rio de
Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n® 501 - 5° andar, parte, na
qualidade de administradora e proprietaria fiduciaria dos ativos que compdem o
patriménio do FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FIl BTG PACTUAL
CORPORATE OFFICE FUND, CNPJ/MF n° 08.924.783/0001-01, com sede na Cidade
do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n® 501 - 5° andar,
parte, Torre Corcovado, Botafogo, pelo prego de R$12.208.500,00, em cumprimento
ao instrumento particular de promessa de compra e venda de bem imdvel e outras
avencas de 06/11/2018, ndo registrado.

Data: 04 de dezembro de 2019.

Este ato foi verificado, conferido e assinado digitalmente por
TARSIS CALEMI EMMERICK:04252709806
Hash: 5827A11AC348620E8E0C0A4177230300
{Matricula em Servigos Online - www. 11ri.com.br)
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Av.10/423.373: RESTRICOES (Prenotagio n® 1.287.381 - 14/11/2019)

Pela escritura lavrada em 11 de novembro de 2019, pelo 9° Tabelido de Notas desta
Capital, no livro 11.082, pagina 337, foi autorizada a presente averba¢do a fim de
constar que o imével desta matricula, adquirido em carater fiduciario, constitui
patriménio do FUNDQO DE INVESTIMENTO (MOBILIARIO - FiI BTG PACTUAL
CORPORATE OFFICE FUND, ja qualificado, administrado pela BTG PACTUAL
SERVICOS FINANCEIROS S/A. DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS, ;& qualificada, sendo certo que, em conformidade com o disposto no
artigo 7° Lei n°® 8.668/93, os bens e direitos integrantes do patriménio do fundo, em
especial os bens imdveis mantidos sob a propriedade fiduciaria da instituicdo gestora,
dentre os quais o desta matricula, bem como seus frutos e rendimentos ndo se
comunicam, nem se comunicar@o com o restante do patrimdnio da administradora,
observadas as seguintes restrigdes: a) ndo integram o ativo permanente da
administradora; b) ndo respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigagdo da
administradora; ¢} ndo compdem a lista de bens e direitos da administradora, para
efeito de liquidagao judicial ou extrajudicial; d) ndo podem ser dados em garantia de
débito de operagdes da administradora; e€) nao sio passiveis de execugdo por
quaisquer credores da administradora, por mais privilegiado que possa ser; e f) ndo
poderao ser objeto de constituigdo de 6nus reais.

Data: 04 de dezembro de 2019.

Este ato foi verificado, conferido e assinado digitalmente por
TARSIS CALEMI EMMERICK:04252709806
Hash: 5827A11AC34B620E8BEQ0C0A417723D3DD
(Matricula em Servigos Online - www. 11ri.com.br)

CERTIFICO, para fins de autenticagdo; conforme faculta o vpara’grafo 1° do artigo 19 da
Lei n°6015, de 31.12.1973, que foi extraida por meio reprogréfico a presente CERTIDAO
COMPLETA E ATUALIZADA DO REGISTRO,retratande fielmente o que se contém no original da
matricula, refletinde a situacdo juridica da propriedade,abrangendo alienagdes e dnus
reais, bem como citacées em a¢bes reais . ou pessoais reipersecutdrias, enfim todos
os atos relativos ao imdével e os direitos sobre .'e_‘le coﬁstituidos. CERTIFICO, mais,
que sendo a data de abertura da matricula, ou do registro anterior, de 20 anos atrds,
servird a presente como certiddo vintendria (prov. 2'0/93_‘da CGJ, Cap.XX das Normas de
Servigo da Corregedoria Geral da Ju.éti;:a). e} feferido é verdade e dou fé,

Sdo Paulo, 04 de Dezembro de 2019

 Elisangela da Silva
Escrevente Autorizada

Custas e emolumentos da presente certiddo incluidos no registro do titulo.

Solicite Certidées também pelo nosso site: www.11ri.com.br

119 Ticial de Registro de Imovers - PLINIO ANTONIO CHAGAS
Rua Nelson Gama de Oliveira, 235 - V.Andrade - CEP 05734-150 - Sdo Paulo - SP
Tel.: (11)3779-0000~
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PLINIO ANTONIO CHAGAS, Bacharel em Direito, Décimo Primeiro Oficial de Registro d
Iméveis da Comarca da Capital do Estado de Sao Paulo, Republica Federativa do Brasil,

CERTIFICA, apedidodo(a,s) interessado(a,s), que, revendo o Livre 2 (dois) de Registro
Geral do Servigo de Registro de Iméveis a seu cargo, dele consta a matricula do teor seguinte:

LIVRO N° 2 - REGISTRO 11° REGISTRO DE IMOVEIS DE SAO PAULO
GERAL CNS N° 11.117-9
pm—matricula ficha
423.374 ] [ 01 J Sao Paulo, 14 de dezembro de 2015.

IMOVEL: CONJUNTO N°62, localizado no 6° Pavimento do “SUBCONDOMINIO
TORRE C1” ou “TORRE CORPORATIVA C1 - SUCUPIRA”, parte do
“SUBCONDOMINIO SETOR C”, integrante do empreendimento denominado
“CONDOMINIO PARQUE DA CIDADE”, situado a Avenida das Nagdes Unidas, n°
14.401, Rua Engenheiro Mesquita Sampaio, Rua José Vicente Cavalheiro, Rua Jodo
Peixoto dos Santos e Rua Antonio de Oliveira, no lugar denominado Chécara Santo
Antonio, 29° Subdistrito - Santo Amaro, com a area privativa de 676,000m? e a area
comum de 805,084m?, nesta ja incluida a area referente ao direito de uso de 20 vagas
indeterminadas na garagem coletiva, localizada nos 5°, 4°, 3°, 2° e 1° Subsolos, para a
guarda de igual numerc de automdveis, perfazendo a area total de 1.481,094m?
correspondendo-the uma fragdo ideal de 0,0021850 no terrenoc do condominio. O
Subcondominio Setor C foi submetido ao regime de condominio, conforme o registro
feito sob n°® 10 na Matricula n® 422.305, deste Servigo Registral.

Contribuintes n° 085.591.0004-0 ¢ 085.591.0005-8 em area maior.

PROPRIETARIA: BMX REALIZAGOES IMOBILIARIAS E PARTICIPACOES SIA.,
inscrita no CNPJ/MF sob n® 11.408.707/0001-58, com sede na Rua Engenheiro
Mesquita Sampaio, s/n°® - Chacara Santo Antonio, nesta Capital.

REGISTRO ANTERIOR: Registro n° 20, feito em 05 de agosto de 2010 na Matricula n®
38.142; e Registro n® 2, feito em 10 de novembro de 2011 na Matricula n°® 345.445
(Ms.382.953, 419.332 e 422.305), todas deste Servigo Registral.

Este ato foi verificado, conferido e assinado digitalmente por
PEDRO YAMANAKA:25366319820
Hash: CA3AE7EBB2DEF920D35F8FB6426EEB10
(Matricula em Servigos Online - www.11ri.com.br)

Av.1/423.374: REFERENCIA

4) Conforme averbagao n° 21 feita em 16 de agosto de 2011 na Matricula n® 39.142,
mencionada na averbago n° 1 feita na Matricula n° 382.953, e no item 1 da averbagao
n® 1 feita na Matricula n® 422.305, todas deste Servigo Registral, verifica-se que por
termo de area contaminada expedido em 01 de agosto de 2011, pela CETESB -
COMPANHIA AMBIENTAL DO ESTADO DE SAO PAULO, inscrita no CNPJ/MF sob ©
n® 43.776.491/0001-70, com sede nesta Capital, na Avenida Professor Frederico
Hermann Junior, n® 345, Alto de Pinheiros, subscrito pelo Gerente do Setor de Apoio a
Programas Especiais - LPPE, Sr. Aruntho Savastano Neto, e em consonéncia com a
Decisao normativa da Corregedoria-Geral da Justica do Estado de Sao Paulo,
publicada em 12 de junho de 2006 (processo CG 167/2005), foi solicitada a presente
averbagdo para constar que, a teor do Procedimento CETESB n° 309/05 (PA) foi
constatado que o imével desta matricula encontra-se contaminado em parte, com
a_sequinte substiancia: metaig. Consta do referido termeo que BMX Realizagbes
Imobiliarias ¢ Participagdes S/A, foi notificada no referido procedimento, via postal, pela
CETESB, acerca da inclusdo da respectiva area na Relagdo de Areas Contaminadas

Continua no verso
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no Estado de Sdo Paulo; 2) conforme averbagéo n°® 8 feita em 10 de abril de 2013 na
Matricula n® 382.953, mencionada no item 7 da averbagdo n°® 1 feita na Matricula n°
422.305, ambas deste Servigo Registral, verifica-se que pelo requerimento de 01 de
abril de 2013 e nos termos do Parecer Técnico n°® 109/TACA/11, emitido em 05 de
maio de 2011 pela CETESB - COMPANHIA AMBIENTAL DO ESTADO DE SAQ
PAULQ, inscrita no CNPJ/MF sob o n°® 43.776.491/0001-70, com sede nesta Capital,
na Avenida Professor Frederico Hermann Junior, n® 345, Alto de Pinheiros, foi
solicitada a presente averbagdo para constar a_restricdo do uso_das adguas
subterréneas para qualguer fim, durante todo o periodo de remediagéo/reabilitagdo
do imével, conforme previsto no item 3 - Analise Técnica e no item 4 - Conclusdes e
Recomendacgdes, subitem 3, ambos do Parecer CETESB; 3} conforme averbagdo n°
13, feita em 28 de maio de 2015 na Matricula n°® 382.853, mencionada no item 12 da
averbacdo n® 1 feita na Matricula n°® 422.305, ambas deste Servigo Registral, verifica-
se que pelo termo de reabilitagao para o uso declarado n® 0153/2015, datado de 20 de
maio de 2015, expedido pela CETESB - COMPANHIA AMBIENTAL DO ESTADO DE
SAQ PAULO, ja qualificada, subscrito pelo Diretor de Controle e Licenciamento
Ambiental, Sr. Arunho Savastano Neto, € feita a presente averbagéo para constar que,
a teor do disposto no Artigo 27, inciso lI, da Lei 13.577, de 08/07/2009, e no artigo 54,
inciso I, do Decreto 59.263, de 05/06/2013, o imoével desta matricula onde se localizam
as Glebas A, B, e C foi_considerado reabilitado para uso comercial, com o
estabelecimento de medida de controle institucional, por meio de restrigées ao uso das
aguas subterraneas, na area delimitada pelas seguintes coordenadas UTM, Fuso 23K,
Datum SAD69: 326.250,43 mE; 7.386.476,44 mS; 326.419,72 mE; 7.386.380,64 mS;
325.720,67 mE; 7.386.235,66 mS; 326.157,62 mE; 7.385.954,14 mS, sendo que a
GLEBA D, encontra-se em processo de monitoramento; 4) conforme averbagdo n°
14, feita em 03 de setembro de 2015 na Matricula n° 382.953, mencionada no item 13
da averbacdo n°® 1 feita na Matricula n°® 422.305, ambas deste Servigo Registral,
verifica-se que pelo requerimento de 26 de agosto de 2015, da CETESB -
COMPANHIA AMBIENTAL DO ESTADO DE SAQ PAULO, e com base no Despacho
135/15/CA, apensado ao Processo CETESB n° 33/01369/07, foi solicitada a presente
averbag&o para constar a alteragdo do termo de reabilitagdo objeto da averbagio n°
13, tendo em vista que ¢ _imovel desta matricula passou a ser considerado
reabilitado para uso RESIDENCIAL; 5) conforme averbagdo n° 3, feita em 07 de maio
de 2014 na Matricula n® 345.445, mencionada no item 1 da averbagédo n° 1 feita na
Matricula n® 419.332, e no item 14 da averbagdo n°® 1 feita na Matricula n® 422.305,
todas deste Servico Registral, verifica-se que pelo termo de area contaminada sob
investigagdo n° 078/CAAR/2014, datado de 23 de abril de 2014, expedido pela
CETESB - COMPANHIA AMBIENTAL DO ESTADO DE SAO PAULOQ, inscrita no
CNPJ/MF sob o n® 43.776.491/0001-70, com sede nesta Capital, na Avenida Professor
Frederico Hermann Junior, n® 345, Alto de Pinheiros, érgao delegado do Governo do
Estado de S&o Paulo para, dentre outras atribuicdes, exercer o gerenciamento de
areas contaminadas em todo territério do Estado de Sao Paulo, nos termos da Lei
13.677/2009, cujo regulamento foi aprovado pelo Decreto n° 59.263/2013, publicado no
Diario Oficial do Estado em 06/06/2013, € feita a presente averbacéo para constar que,

Continua na ficha 02
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de acordo com o relatério “Investigacéo Detalhada do Solo e Agua Subterranea e
Avaliagcdo de Risco”, de fevereiro de 2008, elaborado pela empresa GR Engenharia
Ambiental, apensado a Pasta Administrativa CETESB n® 620/05 - Bicicletas Monark
S/A, foi constatado que o imével desta matricula encontra-se contaminado sob
investigacdo. Consta do referido termo que o proprietario do imével em questao foi
notificado, via postal, pela CETESB, acerca desta averbac&o; 6) conforme averbagéo
n° 4, feita em 28 de maio de 2015 na Matricula n® 345.445 mencionada no item 2 da
averbagdo n° 1 feita na Matricula n® 419.332, e no item 15 da averbagéo n° 1 feita na
Matricula n° 422.305, todas deste Servigo Registral, verifica-se que pelo termo de
reabilitagdo para o uso declarado n°® 0153/2015, datado de 20 de maio de 2015,
expedido pela CETESB - COMPANHIA AMBIENTAL DO ESTADO DE SAQ PAULO,
ja qualificada, subscrito pelo Diretor de Controle e Licenciamento Ambiental, Sr. Arunho
Savastano Neto, & feita a presente averbagéo para constar que, a teor do disposto no
Artigo 27, inciso 1i, da Lei 13.577, de 08/07/2008, e no artigo 54, inciso |, do Decreto
59.263, de 05/06/2013, o imdvel desta matricula onde se localiza parte da Gleba B foi
considerado reabilitado para uso comercial, com o estabelecimento de medida de
controle institucional, por meio de restricdes ao uso das aguas subterréneas, na area
delimitada pelas seguintes coordenadas UTM, Fuso 23K, Datum SAD69: 326.250,43
mE; 7.386.476,44 mS; 326.419,72 mE; 7.386.380,64 mS; 325.720,67 mE; 7.386.235,66
mS; 326.157,62 mE; 7.385.954,14 mS; e 7) conforme averbagao n° 3, feita em 03 de
setembro de 2015 na Matricula n® 418.332, mencionada no item 16 da averbacéo n° 1
feita na Matricula n® 422.305, ambas deste Servico Registral, verifica-se que pelo
requerimento de 26 de agosto de 2015, da CETESB - COMPANHIA AMBIENTAL DO
ESTADO DE SAO PAULO, e com base no Despacho 135/15/CA, apensado ao
Processo CETESB n° 33/01369/07, foi solicitada a presente averbagio para constar a
alteragdo do termo de reabilitacdo objeto da averbagédo n® 13, tendo em vista que @
imovel desta matricula passou a ser considerado reabilitado para uso
RESIDENCIAL.

Data da Matricula.

Este ato foi verificado, conferido e assinado digitalmente por
PEDRO YAMANAKA:25366319820
Hash: CA3AE7EBB2DEF920D35F8FB6426EEB10
(Matricula em Servigos Online - www. 11ri.com.br)

Av.2/423.374: REFERENCIA (Prenotagdo n° 1.134.033 - 26/11/2015)

Matricula aberta de oficio no interesse do servigo, conforme faculta o item 55, letra “a”,
do Capitulo XX das Normas de Servigo da Corregedoria Geral da Justica do Estado de
Sao Paulo.

Data da Matricula.

Este ato foi verificado, conferido e assinado digitalmente por
PEDRO YAMANAKA:25366319820
Hash: CA3AE7EBB2DEF920D35F8FB6426EEB10
(Matricula em Servicos Online - www. 11ri.com.br)
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R.3/423.374: VENDA E CONMPRA (Prenotagéo n® 1.138.857 - 22/01/2016)

Pela escritura lavrada em 19 de janeiro de 2016, pelo 16° Tabeli@o de Notas desta
Capital, no livro 4428, paginas 075/085, BMX REALIZACOES IMOBILIARIAS E
PARTICIPAGCOES S/A. CNPJ/MF n° 11.408.707/0001-58, com sede nesta Capital, na
Rua Engenheiro Mesquita Sampaio, s/n°, Chécara Santo Antonio, vendeu o Imével a
PJC_EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SIA. CNPJ/MF n° 23.851.796/0001-91,
com sede na cidade de Barueri, neste Estado, na Alameda Xingu, n® 350, 16° andar,
Conjunto 1601, Alphaville Industrial, pelo prego de R$7.331.517 44, em cumprimento ao

instrumento particular de promessa de venda e compra de 22/09/2015, n3o registrado.
Data: 01 de fevereiro de 2016.

Este ato fol verificado, conferido e assinado digitalmente por
CELSO APARECIDO LEITE BARROSO: 11331405807
Hash: E867CCEB1891E8209C04BESDD76D29FF
(Matricula em Servicos Online - www. 11ri.com.br)

Av.4/423.374: RAZAQ SOCIAL (Prenotagio n°® 1.177.364 - 22/02/2017)

Pelo instrumento particular de 10 de fevereiro de 2017, foi solicitada a presente
averbacao a fim de constar que a PJC EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S/A.
teve sua denominagdo social alterada para REC SUCUPIRA _PDC
EMPREENDIMENTOS S/A, conforme prova a ata de assembleia geral extraordinaria
realizada em 198/01/2016, devidamente registrada sob o n° 66.179/16-6, em
05/02/2016, na Junta Comercial do Estado de Sdo Paulo - JUCESP.

Data: 05 de abril de 2017.

Este ato foi verificado, conferido e assinado digitalmente por
ALEX SANDRO ARAUJD SILVA:34030720889
Hash: 576C1E23CA1FB18D72F52314CAF41652
(Matricula em Servigos Online - www. 11ri.com.br)

R.5/423.374:- LOCACAQ (Prenotagdo n° 1.177.364 - 22/02/2017)

Pelo instrumento particular de 10 de fevereiro de 2017, REC_SUCUPIRA PDC
EMPREENDIMENTOS S/A, CNPJ/MF n° 23.851.796/0001-81, com sede nesta
Capital, na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, 510, 7° andar, parte, Vila Nova
Conceicdo, deu em LOCAGAO as unidades imobiliarias localizadas do 5°. ao 13°.
andares do empreendimento imobiliario denominado “Condominio Parque da Cidade”,
unidades essas dentre as quais se encontra aquela objeto desta matricula, para a
SANOFI-AVENTIS FARMACEUTICA LTDA, CNPJ/MF n° 02.685.377/0001-57, com
sede nesta Capital, na Avenida Major Sylvio de Magalhdes Padilha, 5200, Condominio
Ameérica Business Park, Edificio Miami, conjunto 22, 2° pavimento, Morumbi, tendo
como FIADORA, a MEDLEY FARMACEUTICA LTDA, CNPJ/MF n° 10.588.595/0007-
97, com sede na Cidade de Campinas, neste Estado, na Rua Macedo Costa, 55,
sendo a locagdo firmada para que a LOCATARIA opere nos imdveis sua sede
corporativa, desenvolvendo atividades comerciais n@o residenciais de escritbrio

- Continua na ficha 03 -

prRmm— . . e .
g Pag: 00004 / 00008




DocuSign Envelope ID: 1F3A78A2-024C-4325-B499-4D32B5F2CCAF

*AnnnanaN*

11Rl 00000000

LIVRON®2 - R%%'g;{‘o 11° REGISTRO DE IMOVEIS DE SAO PAULO
CNS N° 11.117-9
e MAtricula ficha
423.374 J [ 03 ] Continuacio

corporativo, sendo expressamente vedada a alteragdo desta destinagao sem a prévia
autorizagao da LOCADORA. O prazo da locagdo foi estabelecido em 120 (cento e
vinte) meses, iniciando-se em 10/02/2017, facultando-se & LOCATARIA renovar a
locagdo por 2 (dois) periodos adicionais de 5 (cinco) anos cada. Como
contraprestacdo pela locacdo das referidas unidades imobiliarias a LOCATARIA
pagara para 2 LOCADORA um aluguel mensal de R$ 1.017.063,00, reajustavel
anualmente ou na menor periodicidade gue venha a ser permitida pela legislagéo
entédo em vigor, tende como data base o dia 1° de janeiro de 2.017, de acordo com a
variagdo positiva do Indice Geral de Pregcos do Mercado, publicade pela Fundacao
Getulio Vargas (IGP-M/FGV), na forma e condigbes estipuladas no contrato. Com as
premissas de cumprimento integral pela LOCATARIA das obrigagdes assumidas no
contrato e, ainda, de manuten¢do de sua vigéncia por todo o prazo de locagdo, a
LOCADORA disponibilizard 8 LOCATARIA um montante total, maximo e irreajustavel
de R$ 12.745.102,25 (“Cash Allowance”) a serem destinados a realizagdo de
benfeitorias, melhorias, equipamentos e servigos, conforme a escolha da LOCATARIA.
Adicionaimente ao Cash Allowance, a LOCADORA disponibilizara 8 LOCATARIA até
R$ 2.109.816,00 para compra e instalagdo de forro e luminarias nos imoveis,
preparando-os para o uso e operagdo da LOCATARIA (“Adaptacées do imével”). Em
garantia do fiel cumprimento de todas e quaisquer obrigagfes assumidas no contrato
compareceu a FIADORA MEDLEY FARMACEUTICA LTDA, acima qualificada,
respondendo na qualidade de fiadora e principal pagadora pela totalidade das
obrigagcbes da LOCATARIA, inclusive obrigagdes acessoérias, de forma solidéria,
comprometendo-se =z pagar todos os valores eventualmente cobrados pela
LOCADORA e devidos pela LOCATARIA, em até 5 (cinco) dias a contar da data de
envio de notificagdo nesse sentido. Consoante o disposto no artigo 8° da Lei
8.245/1991, foi estabelecida a CLAUSULA DE VIGENCIA, de modo que a locagéo
permanecera em vigor na hipdtese de alienagdo dos imoveis pela LOCADORA. As
partes contratantes foram devidamente representadas por seus representantes legais.
Integram a locagdo os imoveis objetos das matriculas n® 423.371, 423.372, 423.373,
423.374, 423.375, 423.376, 423.377, 423.378, 423.379, 423.380, 423.381, 423.382,
423.383, 423.384, 423.385, 423.386, 423.387, 423.388. Registro feito nos termos e
para os fins previstos no item 3 do inciso | do artigo n® 167 da Lei n® 6.015/73.

Data: 05 de abril de 2017.

Este ato foi verificado, conferido e assinado digitalmente por
ALEX SANDRO ARAUIO SILVA:34030720889
Hash: 576C1E23CATFB18D72F52314CAF41652
(Matricula em Servigos Online - www. T1ri.com.br}

Av.6/423.374:- LOCACAO (Prenotagido n° 1.177.364 - 22/02/2017)

Pelo mesmo instrumento particular de 10 de fevereiro de 2017, REC SUCUPIRA PDC
EMPREENDIMENTOS S/A, CNPJ/MF n® 23.851.796/0001-81, com sede nesta
Capital, na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, 510, 7° andar, parte, Vila Nova
Conceigdo, na qualidade de LOCADORA, a SANOFI-AVENTIS FARMACEUTICA

- Continua no verso -
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LTDA, CNPJ/MF n° 02.685.377/0001-57, com sede nesta Capital, na Avenida Major
Sylvio de Magalhdes Padilha, 5200, Condominio América Business Park, Edificio
Miami, conjunto 22, 2° pavimento, Morumbi, na qualidade de LOCATARIA, e a
MEDLEY FARMACEUTICA LTDA, CNPJ/MF n° 10.588.585/0007-97, com sede na
Cidade de Campinas, neste Estado, na Rua Macedo Costa, 55, na qualidade de
FIADORA, tendo ajustado o aluguel das unidades imobiliarias localizadas do 5°. ao
13°. andares do empreendimento imobiliario denominado “Condominio Parque da
Cidade”, unidades essas dentre as quais se encontra aqueia objeto desta matricula,
mediante o aluguel mensal de R$1.017.063,00, sendo o prazo de locacdo de 120
(cento e vinte) meses, iniciando-se em 10/02/2017, na forma e condigbes
estabelecidas no contrato, estabeleceram que, em caso de alienagdo dos iméveis, a
LOCATARIA tera direito de preferéncia para adquiri-los, em iguaidade de condigdes
com terceiros, obrigando-se a LOCADORA a dar-lhe conhecimento do negécio
mediante notificagao, segundo o disposto no artigo 27 da Lei n. 8.245/91, devendo a
LOCATARIA manifestar-se inequivocamente sobre a aceitagdo integral, irrevogavel e
irretratavel da proposta no prazo maximo de 30 (trinta) dias, contados do recebimento
da notificagdo, sob pena de caducar o direito de preferéncia para aquisicdo dos
iméveis. Integram a locagio os imdveis objetos das matriculas n®s 423.371, 423.372,
423.373, 423.374, 423.375, 423.376, 423.377, 423.378, 423.379, 423.380, 423.381,
423.382, 423.383, 423.384, 423.385, 423.386, 423.387, 423.388. Averbagao feita nos

termos e para os fins previstos no item 16 do inciso Il do artigo n°® 167 da Lei n°
6.015/73.

Data: 05 de abril de 2017.

Este ato foi verificado, conferido e assinado digitalmente por
ALEX SANDRO ARAUJO SILVA:34030720889
Hash: 576C1E23CA1FB18D72F52314CAF41652
(Matricula em Servigos Online - www. 11ri.com.br)

Av.7/423.374: AREA REABILITADA (Prenotacdo n® 1.215.012 - 15/02/2018)

Pelo termo de reabilitagdo para o uso declarado n° 0902/2018, de 05 de janeiro de
2018, expedido pela CETESB - COMPANHIA AMBIENTAL DO ESTADO DE SAO
PAULOQ, ja qualificada, subscrito pela Biol. Maria da Gléria Figueiredo, Setor de Gestao
de Recursos para Investigagdo e Remediagdo de Areas Contaminadas, é feita a
presente averbag@o para constar que, a teor do disposto no Artigo 27, inciso 1l, da Lei
13.577 de 08/07/2008, e no artigo 54, inciso lI, do Decreto 58.263 de 05/06/2013, o
imovel denominado Gleba “D” (matricula 382.953, que constitui registro anterior
desta matricula), com base no Despacho n° 083/17/CA, apenso ao Processo CETESB
n® 33/01368/07, foi considerado reabilitado para uso comercial e residencial, com o
estabelecimento de medida de controle institucional, por meio de restrigdes ao uso das
aguas subterréneas, por tempo indeterminado, na area delimitada pelas seguintes
coordenadas UTM, Fuso 23K, Datum SAD69: 326.250,43 mE; 7.386.476,44 mS -

- Continua na ficha 04 -
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326.419,72 mE; 7.386.380,64 mS — 325.720,67 mE; 7.386.235,66 mS — 326.157,62 mE;
7.385.954,14 mS.

Data: 16 de fevereiro de 2018.

Este ato foi verificado, conferido e assinado digitalmente por
CELSO APARECIDO LEITE BARROSO:11331405807
Hash: 6445A7568EA7637409591158160A6798
(Matricula em Servigos Online - www. 11ri.com.br)

Av.8/423.374:- CONTRIBUINTE (Prenotacdo n° 1.287.381 - 14/11/2019)

Pela escritura lavrada em 11 de novembro de 2019, pelo 9° Tabelido de Notas desta
Capital, no livro 11.082, pagina 337, fol autorizada a presente averbagao a fim de
constar que o imdvel é atualmente cadastrado pelo contribuinte n® 085.591.0075-
4, conforme prova a certiddo de dados cadastrais do imével expedida em 18/11/2019,
através do site da Prefeitura do Municipio de Sao Paulo.

Data: 04 de dezembro de 2019.

Este ato foi verificado, conferido e assinado digitalmente por
TARSIS CALEMI EMMERICK:04252709806
Hash: 538C1BE65A83533538BC1B8FE409C05E
(Matricula em Servigos Online - www. 11ri.com.br)

R.9/423.374: VENDA E COMPRA (Prenotagdo n° 1.287.381 - 14/11/2019)

Pela escritura lavrada em 11 de novembro de 2019, pelo 9° Tabelido de Notas desta
Capital, no livro 11.082, pagina 337, REC _SUCUPIRA PDC EMPREENDIMENTOS
SIA, CNPJ/IMF n°® 23.851.796/0001-91, com sede nesta Capital, na Avenida Chedid
Jafet, n°® 222, Torre B, 3° andar, Vila Olimpia, vendeu o imével a BTG PACTUAL
SERVICOS FINANCEIROS S/A. DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS, CNPJ/MF n° 58.281.253/0001-23, com sede na Cidade do Rio de
Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n° 501 - 5° andar, parte, na
qualidade de administradora e proprietaria fiduciaria dos ativos que compdem o
patriménioc do FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - Fli BTG PACTUAL
CORPORATE OFFICE FUND, CNPJ/MF n° 08.824.783/0001-01, com sede na Cidade
do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n°® 501 - 5° andar,
parte, Torre Corcovado, Botafogo, pelo preco de R$12.208.500,00, em cumprimento
a0 instrumento particular de promessa de compra e venda de bem imdvel e outras
avengas de 06/11/2018, n3o registrado.

Data: 04 de dezembro de 2018.

Este ato foi verificado, conferido e assinado digitalmente por
TARSIS CALEMI EMMERICK:04252709806
Hash: 538C1BE65A83533538BC 1B8FE409CO5E
{Matricula em Servigos Online - www. 11ri.com.br)

- Continua no verso -
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Av.10/423.374: RESTRICOES (Prenotagéo n° 1.287.381 - 14/11/2019)

Pela escritura lavrada em 11 de novembro de 2019, pelo 9° Tabelido de Notas desta
Capital, no livro 11.082, pagina 337, foi autorizada a presente averbaco a fim de
constar que o imovel desta matricula, adquirido em carater fiducidrio, constitui
patriménio do FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - Fll BTG PACTUAL
CORPORATE OFFICE FUND, ja quahﬁcado administrado pela BTG PACTUAL
SERVICOS FINANGEIROS SIA. DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS, ja qualificada, sendo certo que, em conformidade com o disposto no
artigo 7° Lei n°® B.668/93, os bens e direitos integrantes do patrimdnio do fundo, em
especial os bens imoveis mantidos sob a propriedade fiduciaria da instituigdo gestora,
dentre os quais o desta matricula, bem como seus frutos e rendimentos nio se
comunicam, nem se comunicardo com o restante do patrimdnio da administradora,
observadas as seguintes restricbes: a) ndo integram ¢ ativo permanente da
administradora; b) nao respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacdo da
administradora; ¢) nao compodem a lista de bens e direitos da administradora, para
efeito de liquidagac judicial ou extrajudicial; d} ndo podem ser dados em garantia de
débitc de operagdes da administradora, e} ndo sd3o passiveis de execugdo por
gquaisquer credores da administradora, por mais privilegiado que possa ser; e f) ndo
poderao ser objeto de constituigdo de dnus reais.

Data: 04 de dezembro de 2019.

Este ato foi verificado, conferido e assinado digitalmente por
TARSIS CALEMI EMMERICK:04252709806
Hash: 538C 1BE65A83533538BC 1B8FE409COSE
(Matricula em Servicos Online - www. 11ri.com.br)

CERTIFICO, para fins de autenticag¢do, conforme faculta o pardgrafo 1° do .artigo 19 da
Lei n°6015, de 31.12.1973, que foi extraida por meio reprogrdfico a presente CERTIDAO
COMPLETA E ATUALIZADA DO REGISTRO,rétratando fielmente o que se contém no original da
matricula, refletindo a situagdo:-juridica da propriedade,abrangendo alienag¢bes e 6nus
reais, bem como citacdes em agbes reals ou pessoais reipersecutdrias, enfim todos
0s atos relativos ao imével e os direitos sobre ele constituidos. CERTIFICO, mais,
que sendo a data de abertura da mat:r'icul'a( ou dq registro anterior, de 20 anos atrds,
servird a presente como certiddo. vintendria (prov. 20/93 da CGJ, Cap.XX das Normas de
Servigo da Corregedoria Geral da Justiga). O referido é verdade e dou fé.

Sdo Paulo, 04 de Dezembro de 2019

Elisangela da Silva
Escrevente Autorizada

Custas e emolumentos da presente certiddo incluidos no registro do titulo.

Solicite Certiddes também pelo nosso site: www.11ri.com.br
T1o Oficial de Registro de Imovers - PLINIO ANTONIO CHAGAS
Rua Nelsan Gama de Oliveira, 236 - V.Andrade - CEP 05734-150 - Sao Paulo - SP
Tel.: (11)3773-0000~
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PLINIO ANTONIO CHAGAS, Bacharel em Direito, Décimo Primeiro Oficial de Registro dei”
Iméveis da Comarca da Capital do Estado de Sao Paulo, Republica Federativa do Brasil,

CERTIFICA, apedidodo(a,s) interessado(a,s), que, revendo o Livro 2 (dois) de Registro
Geral do Servigo de Registro de Imdveis a seu cargo, dele consta a matricula do teor seguinte:

LIVRO N° 2 - REGISTRO 11° REGISTRO DE IMOVEIS DE SAO PAULO
GERAL CNS N° 11.117-9
e My@tricuta ficha
423.375 } [ 01 J Sio Paulo, 14 de dezembro de 2015.

IMOVEL: CONJUNTO N°71, localizado no 7° Pavimento do “SUBCONDOMINIO
TORRE C1” ou “TORRE CORPORATIVA C1 - SUCUPIRA”, parte do
“SUBCONDOMINIO SETOR C”, integrante do empreendimento denominado
“CONDOMINIO PARQUE DA CIDADE”", situado a Avenida das Nagbes Unidas, n°
14.401, Rua Engenheiro Mesquita Sampaio, Rua José Vicente Cavalheiro, Rua Jo&o
Peixoto dos Santos e Rua Antonio de Oliveira, no lugar denominado Chacara Santo
Antonio, 29° Subdistrito - Santo Amaro, com a area privativa de 652,000m? e a area
comum de 781,084m?2, nesta ja incluida a area referente ao direito de uso de 20 vagas
indeterminadas na garagem coletiva, localizada nos 5°, 4°, 3° 2° e 1° Subsolos, para a
guarda de igual nimero de automoéveis, perfazendo a area total de 1.443,094m?,
correspondendo-the uma fragdo ideal de 0,0021160 no terreno do condominio. O
Subcondominio Setor C foi submetido ao regime de condominio, conforme o registro
feito sob n® 10 na Matricula n® 422.305, deste Servigo Registral.

Contribuintes n®s 085.591.0004-0 e 085.591.0005-8 em &rea maior.

PROPRIETARIA: BMX REALIZACOES IMOBILIARIAS E PARTICIPACOES SI/A.,
inscrita no CNPJ/MF sob n° 11.408.707/0001-58, com sede na Rua Engenheiro
Mesquita Sampaio, s/n® - Chacara Santo Antonio, nesta Capital.

REGISTRO ANTERIOR: Registro n® 20, feito em 05 de agosto de 2010 na Matricula n°
39.142; e Registro n® 2, feito em 10 de novembro de 2011 na Matricula n® 345.445
(Ms.382.853, 419.332 e 422.305), todas deste Servigo Registral.

Este ato foi verificado, conferido e assinado digitalmente por
PEDRO YAMANAKA:25366319820
Hash: 56 A8FB387DC5BDECO4F2C66515D6DE98
(Matricula em Servigos Online - www. 11ri.com.br)

Av.1/423.375: REFERENCIA

4) Conforme averbagdo n® 21 feita em 16 de agosto de 2011 na Matricula n°® 39.142,
mencionada na averbacgio n°® 1 feita na Matricula n® 382.953, e no item 1 da averbacgdo
n° 1 feita na Matricula n® 422.305, todas deste Servigo Registral, verifica-se que por
termo de area contaminada expedido em 01 de agosto de 2011, pela CETESB -
COMPANHIA AMBIENTAL DO ESTADO DE SAOC PAULOQ, inscrita no CNPJ/MF sob o
n® 43.776.491/0001-70, com sede nesta Capital, na Avenida Professor Frederico
Hermann Junior, n° 345, Alto de Pinheiros, subscrito pelo Gerente do Setor de Apoio a
Programas Especiais - LPPE, Sr. Aruntho Savastano Neto, € em consonancia com a
Decisdo normativa da Corregedoria-Geral da Justica do Estado de Sao Paulo,
publicada em 12 de junho de 2006 (processo CG 167/2005), foi solicitada a presente
averbagdo para constar que, a teor do Procedimento CETESB n°® 309/05 (PA) foi
constatado gue o imével desta matricula encontra-se contaminado em parte, com
a_seguinte substancia: metais. Consta do referido termo que BMX RealizagGes
Imobiliarias e Participag¢des S/A, foi notificada no referido procedimento, via postal, pela
CETESB, acerca da inclusdo da respectiva 4rea na Relagdo de Areas Contaminadas

Continua no verso
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no Estado de Sao Paulo; 2) conforme averbagéo n° 8 feita em 10 de abril de 2013 na
Matricula n® 382.953, mencionada no item 7 da averbagdo n® 1 feita na Matricula n°
422 305, ambas deste Servigo Registral, verifica-se que pelo requerimento de 01 de
abrit de 2013 e nos termos do Parecer Técnico n® 109/TACA/11, emitido em 05 de
maio de 2011 pela CETESB - COMPANHIA AMBIENTAL DO ESTADO DE SAO
PAULO, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 43.776.491/0001-70, com sede nesta Capital,
na Avenida Professor Frederico Hermann Junior, n°® 345 Alto de Pinheiros, foi
solicitada a presente averbagdo para constar a_restricio do uso das aguas
subterrdneas para gualguer fim, durante todo o periodo de remediagao/reabilitagéo
do imovel, conforme previsto no item 3 - Analise Técnica e no item 4 - Conclusdes e
Recomendagdes, subitem 3, ambos do Parecer CETESB; 3) conforme averbagdo n°
13, feita em 28 de maio de 2015 na Matricula n® 382.953, mencionada no item 12 da
averbacgdo n°® 1 feita na Matricula n°® 422.305, ambas deste Servigo Registral, verifica-
se que pelo termo de reabilitagio para o uso declarado n°® 0153/2015, datado de 20 de
maio de 2015, expedido pela CETESE - COMPANHIA AMBIENTAL DO ESTADO DE
SAO PAULO, ja qualificada, subscrito pelo Diretor de Controle e Licenciamento
Ambiental, Sr. Arunho Savastano Neto, € feita a presente averbagdo para constar que,
a teor do disposto no Artigo 27, inciso Il, da Lei 13.577, de 08/07/2009, e no artigo 54,
inciso ll, do Decreto 59.263, de 05/06/2013, o imdvel desta matricula onde se localizam
as Glebas A B, e C fol considerado reabilitado para uso comercial, com o
estabelecimento de medida de controle institucional, por meio de restrigées ao uso das
aguas subterrdneas, na area delimitada pelas seguintes coordenadas UTM, Fuso 23K,
Datum SAD69: 326.250,43 mE; 7.386.476,44 mS; 326.419,72 mE; 7.386.380,64 mS;
325.720,67 mE; 7.386.235,66 mS; 326.157,62 mE; 7.385.954,14 mS, gendo qgue a
GLEBA D, enconfra-se em processo de monitoramento; 4) conforme averbacgao n°
14, feita em 03 de setembro de 2015 na Matricula n® 382.953, mencionada no item 13
da averbacao n° 1 feita na Matricula n°® 422.305, ambas deste Servigo Registral,
verifica-se que pelo requerimento de 26 de agosto de 2015, da CETESB -
COMPANHIA AMBIENTAL DO ESTADO DE SAO PAULO, e com base no Despacho
135/15/CA, apensado ao Processo CETESB n° 33/01369/07, foi solicitada a presente
averbagao para constar a alteracdo do termo de reabilitagdo objeto da averbag&o n°
13, tendo em vista que o _imédvel desta matricula passou a ser considerado
reabilitado para uso RESIDENCIAL; §) conforme averbagéo n° 3, feita em 07 de maio
de 2014 na Matricula n® 345.445, merncionada no item 1 da averbagido n° 1 feita na
Matricula n°® 419.332, e no item 14 da averbag&o n° 1 feita na Matricula n® 422.305,
todas deste Servigo Registral, verifica-se que pelo termo de area contaminada sob
investigacdo n° 078/CAAR/2014, datado de 23 de abril de 2014, expedido pela
CETESB - COMPANHIA AMBIENTAL DO ESTADO DBE SAO PAULQ, inscrita no
CNPJ/MF sob o n® 43.776.491/0001-70, com sede nesta Capital, na Avenida Professor
Frederico Hermann Junior, n°® 345, Alto de Pinheiros, 6rg4o delegado do Governo do
Estado de Sao Paulo para, dentre outras atribuigdes, exercer o gerenciamento de
areas contaminadas em todo territério do Estado de S&o Paulo, nos termos da Lei
13.577/2009, cujo regulamento foi aprovado pelo Decreto n® 59.263/2013, publicado no
Diario Oficial do Estado em 06/06/2013, é feita a presente averbagao para constar que,

Continua na ficha 02
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de acordo com o relatério “Investigag&o Detalhada do Solo e Agua Subterranea e
Avaliagdo de Risco”, de fevereiro de 2008, elaborado pela empresa GR Engenharia
Ambiental, apensado a Pasta Administrativa CETESB n° 620/05 - Bicicletas Monark
S/A, foi constatado que ¢ _imodvel desta matricula encontra-se contaminado sob
investinac&e. Consta do referido termo que o proprietario do imével em questédo foi
notificado, via postal, pela CETESB, acerca desta averbagdo; 6) conforme averbagéo
n® 4, feita em 28 de maio de 2015 na Matricula n® 345.445, mencionada no item 2 da
averbagéo n° 1 feita na Matricula n® 419.332, e no item 15 da averbagdo n° 1 feita na
Matricula n°® 422.305, todas deste Servigo Registral, verifica-se que pelo termo de
reabilitagdo para o uso declarado n® 0153/2015, datado de 20 de maio de 2015,
expedido pela CETESB - COMPANHIA AMBIENTAL DO ESTADO DE SAQ PAULO,
ja qualificada, subscrito pelo Diretor de Controle e Licenciamento Ambiental, Sr. Arunho
Savastano Neto, ¢ feita a presente averbagédo para constar que, a teor do disposto no
Artigo 27, inciso I, da Lei 13.577, de 08/07/2009, e no artigo 54, inciso Il, do Decreto
59.263, de 05/06/2013, o imével desta matricula onde se localiza parte da Gleba B foi
considerado reabilitado para uso comercial, com o estabelecimento de medida de
controle institucional, por meio de restrigbes ao uso das aguas subterréneas, na éarea
delimitada pelas seguintes coordenadas UTM, Fuso 23K, Datum SAD69: 326.250,43
mE; 7.386.476,44 mS; 326.419,72 mE; 7.386.380,64 mS; 325.720,67 mE; 7.386.235,66
mS,; 326.157,62 mE; 7.385.954,14 mS; e 7} conforme averbag&o n° 3, feita em 03 de
setembro de 2015 na Matricula n® 418.332, mencionada no item 16 da averbagéo n° 1
feita na Matricula n® 422.305, ambas deste Servigo Registral, verifica-se que pelo
requerimento de 26 de agosto de 2015, da CETESB - COMPANHIA AMBIENTAL DO
ESTADO DE SAO PAULO, e com base no Despacho 135/15/CA, apensado ao
Processo CETESB n° 33/01368/07, foi solicitada a presente averbac¢&o para constar a
alteracédo do termo de reabilitagdo objeto da averbagdo n® 13, tendo em vista que ¢

imovel desta matricula passou a_ser considerado reabilitado para usc

RESIDENCIAL.
Data da matricula:

Este ato foi verificado, conferido e assinado digitalmente por
PEDRO YAMANAKA:25366319820
Hash: 56A8FB387DC5BDECO4F2C66515D6DE98
(Matricula em Servigos Online - www. 11ri.com.br)

Av.2/423.375: REFERENCIA (Prenotacdo n° 1.134.033 - 26/11/2015)

Matricula aberta de oficio no interesse do servigo, conforme facuita o item 55, letra “a”,
do Capitulo XX das Normas de Servigo da Corregedoria Geral da Justica do Estado de
Séo Paulo.

Data da matricula:

Este ato foi verificado, conferido e assinado digitalmente por
PEDRO YAMANAKA:25366319820
Hash: 56A8FB387DC5BDECO4F2C66515D6DE98
(Matricula em Servicos Online - www. 11ri.com.br)
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R.3/423.375: VENDA E COMPRA (Prenotacéo n° 1.138.857 - 22/01/2016)

Pela escritura lavrada em 19 de janeiro de 2016, pelo 16° Tabelifo de Notas desta
Capital, no livro 4428, paginas 075/085 BMX REALIZACOES IMOBILIARIAS E
PARTICIPACOES S/A., CNPJ/MF n° 11.408.707/0001-58, com sede nesta Capital, na
Rua Engenheiro Mesquita Sampaio, s/n°, Chacara Santo Antonio, vendeu o imdvel a
PJC EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S/A., CNPJ/MF n° 23.851.796/0001-91,
com sede na cidade de Barueri, neste Estado, na Alameda Xingu, n® 350, 18° andar,
Conjunto 1601, Alphaville Industrial, pelo preco de R$7.071.226,88, em cumprimento ao
instrumento particular de promessa de venda e compra de 22/08/2015, nio registrado.
Data: 01 de feversirc de 2016.

Este ato foi verificado, conferido e assinado digitalmente por
CELSO APARECIDO LEITE BARROSO:11331405807
Hash; F967B4A3E4C39831FSDCA8557014DA24
(Matricula em Servicos Online - www. 11ri.com.br)

Av.4/423.375: RAZAO SOCIAL (Prenotacdo n° 1.177.364 - 22/02/2017)

Pelo instrumento particular de 10 de fevereiro de 2017, foi solicitada a presente
averbagédo a fim de constar que a PJC_EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S/A.
teve sua denominag¢do social alterada para REC SUCUPIRA PDC
EMPREENDIMENTOS S/A, conforme prova a ata de assembleia geral extraordinaria
realizada em 19/01/2016, devidamente registrada sob o n° 66.179/16-6, em
05/02/2016, na Junta Comerciai do Estado de Sao Paulo - JUCESP.

Data: 05 de abril de 2017.

Este ato foi verificado, conferido e assinado digitalmente por
ALEX SANDRO ARAUJO SILVA:34030720889
Hash: F96B1E394A019DEQ75847FCC64899353
(Matricula em Servigos Online - www. 11ri.com.br)

R.5/423.375:- LOCACAQ (Prenotacgdo n° 1.177.364 - 22/02/2017)

Pelo instrumento particular de 10 de fevereiro de 2017, REC_SUCUPIRA PDC
EMPREENDIMENTOS S/A, CNPJ/MF n°® 23.851.796/0001-81, com sede nesta
Capital, na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, 510, 7° andar, parte, Vila Nova
Conceigao, deu em LOCAGAO as unidades imobiliarias localizadas do 5°. ao 13°
andares do empreendimento imobiliarioc denominado “Condominio Parque da Cidade”,
unidades essas dentre as quais se encontra aquela objeto desta matricula, para a
SANOFI-AVENTIS FARMACEUTICA LTDA CNPJ/MF n® 02.685.377/0001-57, com
sede nesta Capital, na Avenida Major Sylvio de Magalthdes Padilha, 5200, Condominio
America Business Park, Edificio Miami, conjunto 22, 2° pavimento, Morumbi, tendo
como FIADORA, a MEDLEY FARMACEUTICA LTDA, CNPJ/MF n® 10.588.585/0007-
87, com sede na Cidade de Campinas, neste Estado, na Rua Macedo Costa, 55,
sendo a locagdo firmada para que a LOCATARIA opere nos imoveis sua sede
corporativa, desenvolvendo atividades comerciais nao residenciais de escritério

- Continua na ficha 03 -
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corporativo, sendo expressamente vedada a alteragdo desta destinagdo sem a prévia
autorizagdo da LOCADORA. O prazo da locagido foi estabelecido em 120 (cento e
vinte) meses, iniciando-se em 10/02/2017, facultando-se 3 LOCATARIA renovar a
locagdo por 2 (dois) periodos adicionais de 5 (cinco) anos cada. Como
contraprestacdo pela locagdo das referidas unidades imobiliarias a LOCATARIA
pagard para a LOCADORA um aluguel mensal de R$ 1.017.063,00, reajustavel
anualmente ou na menor periodicidade que venha a ser permitida pela legislagdo
entdo em vigor, tendo como data base o dia 1° de janeiro de 2.017, de acordo com a
variaco positiva do Indice Geral de Pregos do Mercado, publicado pela Fundac¢éo
Getulio Vargas (IGP-M/FGV), na forma e condigées estipuladas no contrato. Com as
premissas de cumprimento integral pela LOCATARIA das obrigacdes assumidas no
contrate e, ainda, de manuten¢@o de sua vigéncia por todo o prazo de locagdo, a
LOCADORA disponibilizard & LOCATARIA um montante total, maximo e irreajustavel
de R$ 12.745102,25 (“Cash Allowance’) a serem destinados & realizago de
benfeitorias, melhorias, equipamentos e servigos, conforme a escolha da LOCATARIA.
Adicionalmente ao Cash Allowance, a LOCADORA disponibilizard 4 LOCATARIA até
R$ 2.109.818,00 para compra e instalagdo de forro e |uminarias nos imoveis,
preparando-0s para o uso e operag8o da LOCATARIA (“‘Adaptagdes do Imével’). Em
garantia do fiel cumprimento de todas e quaisquer obrigagbes assumidas no contrato
compareceu a FIADORA MEDLEY FARMACEUTICA LTDA, acima qualificada,
respondendo na qualidade de fiadora e principal pagadora pela totalidade das
obrigagdes da LOCATARIA, inclusive obrigagdes acessorias, de forma solidaria,
comprometendo-se a pagar todos os valores eventuaimente cobrados pela
LOCADORA e devidos pela LOCATARIA, em até 5 (cinco) dias a contar da data de
envio de notificagdo nesse sentido. Consoante o disposto no artigo 8° da Lei
8.245/1991, foi estabelecida a CLAUSULA DE VIGENCIA, de modo que a locagéo
permanecerd em vigor na hipétese de alienagdo dos iméveis pela LOCADORA. As
partes contratantes foram devidamente representadas por seus representantes legais.
Integram a locag&o os imobveis objetos das matriculas n% 423.371, 423.372, 423.373,
423.374, 423.375, 423.376, 423,377, 423.378, 423.379, 423.380, 423.381, 423.382,
423 383, 423.384, 423.385, 423.386, 423.387, 423.388. Registro feito nos termos e
para os fins previstos no item 3 do inciso | do artigo n® 167 da Lei n°® 8.015/73.

Data: 05 de abril de 2017.

Este ato foi verificado, conferido e assinado digitalmente por
ALEX SANDRO ARAUJO SILVA:34030720889
Hash: F96B1E394A019DEO75847F(C (64899353
(Matricula em Servigos Online - www. 11ri.com.br)

Av.6/423.375:- LOCACAOQ (Prenotagdo n° 1.177.364 - 22/02/2017)

Pelo mesmo instrumento particular de 10 de fevereiro de 2017, REC SUCUPIRA PDC
EMPREENDIMENTOS_S/A, CNPJ/MF n° 23.851.796/0001-91, com sede nesta
Capital, na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, 510, 7° andar, parte, Vila Nova
Conceigdo, na qualidade de LOCADORA, a SANQFI-AVENTIS FARMACEUTICA

- Continua no verso -
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LTDA, CNPJ/MF n° 02.685.377/0001-57, com sede nesta Capital, na Avenida Major
Sylvio de Magaihaes Padilha, 5200, Condominio Ameérica Business Park, Edificio
Miami, conjunto 22, 2° pavimento, Morumbi, na qualidade de LOCATARIA; e a
MEDLEY FARMACEUTICA LTDA, CNPJMF n® 10.588.595/0007-97, com sede na
Cidade de Campinas, neste Estado, na Rua Macedo Costa, 55, na qualidade de
1 FIADORA, tendo ajustado o aluguel das unidades imobiliarias localizadas do 5°. ao
13°. andares do empreendimento imobiliario denominado “Condominio Parque da
Cidade”, unidades essas dentre as quais se encontra aquela objeto desta matricula,
mediante ¢ aluguel mensal de R$1.017.063,00, sendo o prazo de locagdo de 120
(cento e vinte) meses, iniciando-se em 10/02/2017, na forma e condigbes
estabelecidas no contrato, estabeleceram que, em caso de alienag@do dos imoveis, a
LOCATARIA tera direito de preferéncia para adquiri-los, em igualdade de condigbes
com terceiros, obrigando-se a LOCADORA a dar-ihe conhecimento do negoécio
mediante notificagdo, segundo o disposto no artigo 27 da Lei n. 8.245/91, devendo a
LOCATARIA manifestar-se inequivocamente sobre a aceitacéo integral, irrevogavel e
irretratavel da proposta no prazo maximo de 30 (trinta) dias, contados do recebimento
da notificagdo, sob pena de caducar o direito de preferéncia para aquisigdo dos
imoveis. Integram a locagao os imoveis objetos das matriculas n® 423.371, 423.372,
423.373, 423.374, 423.375, 423.376, 423.377, 423.378, 423.379, 423.380, 423.381,
423.382, 423.383, 423.384, 423.385, 423.386, 423.387, 423.388. Averbacao feita nos

termos e para os fins previstos no item 16 do inciso |l do artigo n® 167 da Lei n°
6.015/73.

Data: 05 de abril de 2017.

Este ato foi verificado, conferido e assinado digitalmente por
ALEX SANDRO ARAUJO SILVA:34030720889
Hash: F96B1E394A019DEQ75847FCL 64899353
(Matricula em Servigos Online - www. 11ri.com.br)

Av.7/423.375: AREA REABILITADA (Prenotagdo n° 1.215.012 - 15/02/2018)

Pelo termo de reabilitagdo para o uso declarado n® 0902/2018, de 05 de janeiro de
2018, expedido pela CETESB - COMPANHIA AMBIENTAL DO ESTADO DE SAO
PAULO, ja qualificada, subscrito pela Biol. Maria da Gléria Figueiredo, Setor de Gestao
de Recursos para Investigagdo e Remediagdo de Areas Contaminadas, € feita a
presente averbagdo para constar que, a teor do disposto no Artigo 27, inciso I, da Lei
13.577 de 08/07/2009, e no artigo 54, inciso Il, do Decreto 59.263 de 05/06/2013, o
imovel denominado Gleba “D” (matricula 382.953, que constitui registro anterior
desta matricula), com base no Despacho n°® 083/17/CA, apenso ao Processo CETESB
n°® 33/01369/07, foi considerado reabilitado para uso comercial e residencial, com o
estabelecimento de medida de controle institucional, por meio de restricdes ao uso das
aguas subterr@neas, por tempo indeterminado, na area delimitada pelas seguintes
coordenadas UTM, Fuso 23K, Datum SAD69: 326.250,43 mE; 7.386.476,44 mS —

- Continua na ficha 04 -
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326.419,72 mE; 7.386.380,64 mS — 325.720,67 mE; 7.386.235,66 mS — 326.157,62 mkE;
7.385.954,14 mS.

Data: 16 de fevereiro de 2018.

Este ato foi verificado, conferido e assinado digitalmente por
CELSO APARECIDO LEITE BARROSO:11331405807
Hash: 6445A7568EA7637409591158160A679B
{Matricula em Servicos Online - www.11ri.com.br)

Av.8/423.375:- CONTRIBUINTE (Prenotacdo n® 1.287.381 - 14/11/2019)

Pela escritura Javrada em 11 de novemnbro de 2019, pelo 8° Tabelido de Notas desta
Capital, no livro 11.082, pagina 337, foi autorizada a presente averbagao a fim de
constar que ¢ _imével é atualmente cadastrado pelo contribuinte n® 085.591.6076-
8, confarme prova a certidao de dados cadastrais do imovel expedida em 18/11/2019,
através do site da Prefeitura do Municipio de Sao Paulo.

Data: 04 de dezembro de 2019.

Este ato foi verificado, conferido e assinado digitalmente por
TARSIS CALEM! EMMERICK: 04252709806
Hash: 50148CC68998688F22D82B9F 1E6BOASF
{Matricula em Servicos Online - www.11ri.com.br)

R.9/423.375: VENDA E COMPRA (Prenotagdo n°® 1.287.381 - 14/11/2019)

Pela escritura lavrada em 11 de novembro de 2019, pelo 9° Tabelido de Notas desta
Capital, no livro 11.082, pagina 337, REC_SUCUPIRA PDC EMPREENDIMENTOS
SIA, CNPJ/MF n® 23.851.796/0001-91, com sede nesta Capital, na Avenida Chedid
Jafet, n® 222, Tarre B, 3° andar, Vila Olimpia, vendeu o imével a BTG PACTUAL
SERVICOS FINANCEIROS S/A. DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS, CNPJ/MF n® 59.281.253/0001-23, com sede na Cidade do Rio de
Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n® 501 - 5° andar, parte, na
qualidade de administradora e proprietaria fiduciaria dos ativos que compdéem o
patriménic do FUNDQ DE_INVESTIMENTO IMOBILIARIO - Fll BTG PACTUAL
CORPORATE OFFICE FUND, CNPJ/MF n° 08.924.783/0001-01, com sede na Cidade
do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n® 501 - &° andar,
parte, Torre Corcovado, Botafogo, pelo prego de R$12.208.500,00, em cumprimento
ao instrumento particular de promessa de compra e venda de bem imovel e outras
avengas de 06/11/2019, nao registrado.

Data: 04 de dezembro de 2019.

Este ato foi verificado, conferido e assinado digitalmente por
TARSIS CALEMI EMMERICK:04252709806
Hash: 50148CC6899B688F22D082B9F 1E6BOASF
(Matricula em Servigos Online - www. 11ri.com.br)
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Av.10/423.375: RESTRICOES (Prenotagéao n° 1.287.381 - 14/11/2018)

Pela escritura lavrada em 11 de novembro de 2019, pelo 9° Tabelido de Notas desta
Capital, no livro 11.082, pagina 337, foi autorizada a presente averbagio a fim de
constar que o imovel desta matricula, adquirido em carater fiduciario, constitui
patriménio do FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FiI BTG PACTUAL
CORPORATE OFFICE FUND, ja qualificado, administrado pela BTG PACTUAL
SERVICOS FINANCEIROS S/A. DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS, {3 qualificada, sendo certo que, em conformidade com o disposto no
artigo 7° Lei n°® 8.668/93, os bens e direitos integrantes do patrimdnio do fundo, em
especial os bens imdveis mantidos sob a propriedade fiduciaria da instituigao gestora,
dentre os gquais o desta matricula, bem como seus frutos e rendimentos ndo se
comunicam, nem se comunicardo com o restante do patrimdnio da administradora,
observadas as seguintes restricbes: -a) nao integram o ativo permanente da
administradora; b) n&o respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigagdo da
administradora; ¢} ndo compdem a lista de bens e direitos da administradora, para
efeito de liquidagao judicial ou extrajudicial; d) ndo podem ser dados em garantia de
débito de operagdes da administradora; e) ndo sao passiveis de execugdo por
quaisquer credores da administradora, por mais privilegiado que possa ser; e f) nao
poderdo ser objeto de constitui¢ao de dnus reais.

Data: 04 de dezembro de 2019.

£ste ato foi verificado, conferido e assinado digitalmente por
TARSIS CALEMI EMMERICK: 04252709806
Hash: 50148CC68998688F2208289F 1E680A5F
(Matricula em Servicos Online - www. 11ri.com.br)

CERTIFICO, para fins de autenticag¢do, conforimme faculta o pardgrafo 1° do artigo 19 da
Lei n°6015, de 31.12.1973, que foi extraida por meio reprogrdfico a presente CERTIDAO
COMPLETA E ATUALIZADA DO REGISTRO,retratando fielmente o que se contém no original da
matricula, refletindo a situa¢do juridica da propriedade,abrangendo alienagdes e dnus
reais, bem como citagbes em agdes reals ou pessoais reipersecutdrias, enfim todos
0s atos relativos ao imével e os.direitos sobre ele constituidos. CERTIFICO, mais,
que séndo & data de abertura da matricula, ou do registro anterior, de 20 anos atrds,
servird a presente como certiddo vintenéria‘(prov. 20/93 da. CGJ, Cap.XX das Normas de
Servigo da Corregedoria Geral da Justiga). O referido é verdade e dou fé.

S30 Paulo, 04 de Dezembro de 2018

Elisangela da Silva
Escrevente Autorizada

Custas e emolumentos da presente certiddao incluidos no registro do titulo.

Solicite CertidGes também pelo nosso site: www.11ri.com.br

T U =

Rua Nelson Gama de Oliveira, 235 - V.Andrade - CEP 05734-150 - S0 Paulo - SP
Tel.: (11)3779-0000~
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PLINIO ANTONIO CHAGAS, Bacharel em Direito, Décimo Primeiro Oficial de Registro
iméveis da Comarca da Capital do Estado de Sao Paulo, Republica Federativa do Brasil,

CERTIFICA, apedidodo(a,s) interessado(a,s), que, revendo o Livro 2 (dois) de Registro
Geral do Servico de Registro de Iméveis a seu cargo, dele consta a matricula do teor seguinte:

LIVRO N° 2 - REGISTRO 11° REGISTRO DE IMOVEIS DE SAO PAULO
GERAL CNS N° 11.117-9
g PR ALCECULR ficha
423.376 } [ 01 J Sic Paulo, 14 de dezembro de 20185.

IMOVEL: CONJUNTO N°72, localizado no 7° Pavimento do “SUBCONDOMINIO
TORRE C1” ou “TORRE CORPORATIVA C1 - SUCUPIRA”, parte do
“SUBCONDOMINIO SETOR C”, integrante do empreendimento denominado
“CONDOMINIO PARQUE DA CIDADE”, situado a Avenida das Nag¢des Unidas, n°
14.401, Rua Engenheiro Mesquita Sampaio, Rua José Vicente Cavalheiro, Rua Joio
Peixoto dos Santos e Rua Antonio de Oliveira, no lugar denominado Chécara Santo
Antonio, 28° Subdistrito - Santo Amaro, com a area privativa de 676,000m? e a area
comum de 805,094m?2, nesta ja incluida a area referente ao direito de uso de 20 vagas
indeterminadas na garagem coletiva, localizada nos 5°, 4°, 3°, 2° e 1° Subsolos, para a
guarda de igual numero de automodveis, perfazendo a area total de 1.481,094m?,
correspondendo-lhe uma fragdo ideal de 0,0021850 no terreno do condominio. O
Subcondominio Setor C foi submetido ao regime de condominio, conforme o registro
feito sob n® 10 na Matricula n® 422.305, deste Servigo Registral.

Contribuintes n°s 085.591.0004-0 e 085.591.0005-9 em &rea maior.

PROPRIETARIA: BMX REALIZACOES IMOBILIARIAS E PARTICIPACOES SIA.,
inscrita no CNPJ/MF sob n° 11.408.707/0001-58, com sede na Rua Engenheiro
Mesquita Sampaio, s/n®- Chacara Santo Antonic, nesta Capital.

REGISTRO ANTERIOR: Registro n° 20, feito em 05 de agosto de 2010 na Matricula n°
39.142; e Registro n° 2, feito em 10 de novembro de 2011 na Matricula n® 345.445
(Ms.382.953, 419.332 e 422 .305), todas deste Servigo Registral.

Este ato foi verificado, conferido e assinado digitalmente por
PEDRO YAMANAKA:25366319820
Hash: CA3AE7EBB2DEF920D35F8FB6426EEB10
(Matricula em Servigos Online - www.11ri.com.br)

Av.1/423.376: REFERENCIA

1) Conforme averbagédo n° 21 feita em 16 de agosto de 2011 na Matricula n® 38.142,
mencionada na averbagdo n° 1 feita na Matricuia n® 382.953, e no item 1 da averbagéo
n® 1 feita na Matricula n° 422.305, todas deste Servigo Registral, verifica-se que por
termo de area contaminada expedido em 01 de agosto de 2011, pela CETESB -
COMPANHIA AMBIENTAL DQ ESTADO DE SAO PAULQ, inscrita no CNPJ/MF sob o
n® 43.776.491/0001-70, com sede nesta Capital, na Avenida Professor Frederico
Hermann Junior, n° 345, Alto de Pinheiros, subscrito pelo Gerente do Setor de Apoio a
Programas Especiais - LPPE, Sr. Aruntho Savastano Neto, e em consonancia com a
Decisdo normativa da Corregedoria-Geral da Justica do Estado de Sao Paulo,
publicada em 12 de junho de 2006 (processo CG 167/2005), foi solicitada a presente
averbagdo para constar que, a teor do Procedimento CETESB n° 309/05 (PA) foi
constatado gue o imédvel desta matricula encontra-se contaminado em parte, com
a_seguinte substincia: metals. Consta do referido termo que BMX Realizagées
Imobiliarias e Participagdes S/A, foi notificada no referido procedimento, via postal, pela
CETESB, acerca da inclusdo da respectiva area na Relagdo de Areas Contaminadas

Confinua no verso
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no Estado de S&o Paulo; 2) conforme averbag¢do n°® 8 feita em 10 de abril de 2013 na
Matricula n® 382.953, mencionada no item 7 da averbagio n° 1 feita na Matricula n°
422.305, ambas deste Servigo Registral, verifica-se que pelo requerimento de 01 de
abril de 2013 e nos termos do Parecer Técnico n® 109/TACA/11, emitido em 05 de
maio de 2011 pela CETESB - COMPANHIA AMBIENTAL DO ESTADO DE SAO
PAULQ, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 43.776.481/0001-70, com sede nesta Capital,
na Avenida Professor Frederico Hermann Junior, n® 345, Alto de Pinheiros, foi
solicitada a presente averbacdo para constar a_restricio do uso das aguas
subterrdneas para gualguer fim, durante todo o periodo de remediagéo/reabilitagao
do imdvel, conforme previsto no item 3 - Analise Técnica e no item 4 - Conclustes e
Recomendagbes, subitem 3, ambos do Parecer CETESB; 3) conforme averbagédo n°
13, feita em 28 de maio de 2015 na Matricula n°® 382.953, mencionada no item 12 da
averbac&o n°® 1 feita na Matricula n°® 422.305, ambas deste Servigo Registral, verifica-
se que pelo termo de reabilitagdo para o uso declarado n® 0153/2015, datado de 20 de
maio de 2015, expedido pela CETESB - COMPANHIA AMBIENTAL DO ESTADO DE
SAQC PAULO, ja qualificada, subscrito pelo Diretor de Controle e Licenciamento
Ambiental, Sr. Arunho Savastano Neto, & feita a presente averbagao para constar que,
a teor do disposto no Artigo 27, inciso I, da Lei 13.577, de 08/07/2009, e no artigo 54,
inciso li, do Decreto 59.263, de 05/06/2013, o imédvel desta matricula onde se localizam
as Glebas A, B, e C foi considerado reabilitado para uso comercial, com o
estabelecimento de medida de controle institucional, por meio de restri¢gdes ao uso das
aguas subterraneas, na area delimitada pelas seguintes coordenadas UTM, Fuso 23K,
Datum SADG6Y: 326.250,43 mE; 7.386.476,44 mS; 326.419,72 mE; 7.386.380,64 mS;
325.720,67 mE; 7.386.235,66 mS; 326.157,62 mE; 7.385.954,14 mS, sendo gue a
GLEBA D. encontra-se em processo de monitoramento; 4) conforme averbagao n°
14, feita em 03 de setembro de 2015 na Matricula n® 382.953, mencionada no item 13
da averbagao n° 1 feita na Matricula n® 422 305, ambas deste Servigo Registral,
verifica-se que pelo requerimento de 26 de agosto de 2015, da CETESB -
COMPANHIA AMBIENTAL DO ESTADO DE SAQO PAULO, e com base no Despacho
135/15/CA, apensado ao Processo CETESB n° 33/01369/07, foi solicitada a presente
averbacgdo para constar a alteragdo do termo de reabilitagdo objeto da averbagio n°
13, tendo em vista que o _imével desta matricula passou a ser considerado
reabilitado para uso RESIDENCIAL; 5) conforme averbagdo n° 3, feita em 07 de maio
de 2014 na Matricula n°® 345.445, mencionada no item 1 da averbagio n° 1 feita na
Matricula n° 419.332, e no item 14 da averbag&o n® 1 feita na Matricula n® 422.305,
todas deste Servigo Registral, verifica-se que pelo termo de area contaminada sob
investigagdo n° 078/CAAR/2014, datado de 23 de abril de 2014, expedido pela
CETESB - COMPANHIA AMBIENTAL DO ESTADO DE SAO PAULO, inscrita no
CNPJ/MF sob o n® 43.776.491/0001-70, com sede nesta Capital, na Avenida Professor
Frederico Hermann Junior, n® 345, Alto de Pinheiros, érgao delegado do Governo do
Estado de S&ao Paulo para, dentre outras atribui¢des, exercer o gerenciamento de
areas contaminadas em todo territério do Estado de S3o Paulo, nos termos da Lei
13.577/20089, cujo regulamento foi aprovado pelo Decreto n® 59.263/2013, publicado no
Diario Oficial do Estado em 06/06/2013, é feita a presente averbacg3o para constar que,

Continua na ficha 02
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de acordo com ¢ relatério “Investigagdo Detalhada do Solo e Agua Subterranea e
j Avaliagao de Risco”, de fevereiro de 2008, elaborado pela empresa GR Engenharia
; Ambiental, apensado & Pasta Administrativa CETESB n° 620/05 - Bicicletas Monark
S/A, foi constatado que o_imével desta matricula encontra-se contaminado sob
I investigacdo. Consta do referido termo que o proprietario do imével em questao foi
: notificado, via postal, pela CETESB, acerca desta averbagao; 6) conforme averbagio
n° 4, feita em 28 de maio de 2015 na Matricula n°® 345.445, mencionada no item 2 da
averbagao n°® 1 feita na Matricula n® 419.332, e no item 15 da averbag&o n°® 1 feita na
Matricula n® 422,305, todas deste Servigo Registral, verifica-se que pelo termo de
reabilitagcdo para o uso declarado n® 0153/2015, datado de 20 de maio de 2015,
expedido pela CETESB - COMPANHIA AMBIENTAL DO ESTADO DE SAQ PAULO,
ja qualificada, subscrito pelo Diretor de Controle e Licenciamento Ambiental, Sr. Arunho
Savastano Neto, & feita a presente averbag¢do para constar que, a teor do disposto no
Artigo 27, inciso il, da Lei 13.577, de 08/07/2009, e no artigo 54, inciso lI, do Decreto
59.263, de 05/06/2013, o imdvel desta matricula onde se localiza parte da Gleba B foi
considerado reabilitado para uso comercial, com o estabelecimento de medida de
controle institucional, por meio de restricdes ao uso das aguas subterréneas, na area
delimitada pelas seguintes coordenadas UTM, Fuso 23K, Datum SAD69: 326.250,43
mE; 7.386.476,44 mS; 326.419,72 mE; 7.386.380,64 mS; 325.720,67 mE; 7.386.235,66
mS; 326.157,62 mE; 7.385.954,14 mS; e 7) conforme averbagao n° 3, feita em 03 de
setembro de 2015 na Matricula n® 419.332, mencionada no item 16 da averbagéo n° 1
feita na Matricula n® 422.305, ambas deste Servigo Registral, verifica-se que pelo
requerimento de 26 de agosto de 2015, da CETESB - COMPANHIA AMBIENTAL DO
ESTADO DE SAO PAULO, e com base no Despacho 135/15/CA, apensado ao
Processo CETESB n° 33/01369/07, foi solicitada a presente averbacdo para constar a
alteragdo do termo de reabilitagdo objeto da averbagdo n® 13, tendo em vista que ©

imoével desta matricula passou a_ser considerado reabilitado para uso
RESIDENCIAL. &

Data da Matricula.

Este ato foi verificado, conferido e assinado digitalmente por
PEDRO YAMANAKA:25366319820
Hash: CA3AE7EBB2DEF920D35F8FB6426EEB10
(Matricula em Servigos Online - www. 11ri.com.br)

Av.2/423.376: REFERENCIA (Prenotagdo n® 1.134.033 - 26/11/2015)
Matricula aberta de oficio no interesse do servigo, conforme faculta o item 55, letra “a”,

do Capitulo XX das Normas de Servigo da Corregedoria Geral da Justiga do Estado de
S&o Paulo.

Data da Matricula.

Este ato foi verificado, conferido e assinado digitalmente por
PEDRO YAMANAKA:25366319820
Hash: CA3AE7EBB2DEF920D35F8FB6426EEB10
(Matricula em Servigos Online - www. 11ri.com.br)

- Continua no verso -

P&g: 00003 / 00008




DocuSign Envelope ID: 1F3A78A2-024C-4325-B499-4D32B5F2CCAF

*AnANNNNN*

11RlI 00000000

e [y ALTIC UG ficha

423.376 } { 02 ]
verso

R.3/423.376: VENDA E COMPRA (Prenotagdo n°® 1.138.857 - 22/01/2016)

Pela escritura lavrada em 19 de janeiro de 2016, pelo 16° Tabelido de Notas desta
Capital, no .livro 4428, paginas 075/085, BMX REALIZACOES IMOBILIARIAS E
PARTICIPACOES S/A., CNPJ/MF n° 11.408.707/0001-58, com sede nesta Capital, na
Rua Engenheiro Mesquita Sampaio, s/n°, Chacara Santo Antonio, vendeu o imével a
PJC EMPREENDIMENTOS IMOBILIARICS S/A., CNPJ/MF n° 23.851.796/0001-91,
com sede na cidade de Barueri, neste Estado, na Alameda Xingu, n® 350, 16° andar,
Conjunto 1601, Alphaville Industrial, pelo prego de R$7.331.517,44, em cumprimento ao
instrumento particular de promessa de venda e compra de 22/09/2015, n&o registrado.
Data: 01 de feversiro de 2016.

Este ato foi verificado, conferido e assinado digitalmente por
CELSO APARECIDO LEITE BARROSO: 11331405807
Hash: COABDB112E8B6CF80B2B7F1AQCEBD39F
(Matrfcula em Servigos Online - www. 11ri.com.br)

Av.4/423.376: RAZAO SOCIAL (Prenotagédo n° 1.177.364 - 22/02/2017)

Pelo instrumento particular de 10 de fevereiro de 2017, foi solicitada a presente
averbacdo a fim de constar que a PJC EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S/A.
teve sua denominagdo social alterada para REC _SUCUPIRA _PDC
EMPREENDIMENTOS S/A, conforme prova a ata de assembleia geral extraordinaria
realizada em 19/01/2016, devidamente registrada sob o n® 66.179/16-6, em
05/02/2016, na Junta Comercial do Estado de Sdo Paulo - JUCESP.

Data: 05 de abril de 2017.

Este ato foi verificado, conferido e assinado digitalmente por
ALEX SANDRQO ARAUJO SILVA:34030720889
Hash: 18FCAF3FE39F415B47D5513467E113B8
{Matricula em Servigos Online - www. 11ri.com.br})

R.5/423.376:- LOCAGAQ {Prenotagdo n® 1.177.364 - 22/02/2017)

Pelo instrumento particular de 10 de fevereiro de 2017, REC SUCUPIRA PDC
EMPREENDIMENTOS S/A, CNPJ/MF n® 23.851.796/0001-91, com sede nesta
Capital, na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, 510, 7° andar, parte, Vila Nova
Conceigdo, deu em LOCACAO as unidades imobiliarias localizadas do 5° ao 13°
andares do empreendimento imobiliarioc denominado “Condominio Parque da Cidade’,
unidades essas denire as quais se encontra aquela objeto desta matricula, para a
SANOFI-AVENTIS FARMACEUTICA LTDA, CNPJ/MF n°® 02.685.377/0001-57, com
sede nesta Capital, na Avenida Major Sylvio de Magalhaes Padilha, 5200, Condominio
América Business Park, Edificio Miami, conjunto 22, 2° pavimento, Morumbi, tendo
como FIADORA, a MEDLEY FARMACEUTICA LTDA, CNPJ/MF n° 10.588.595/0007-
97, com sede na Cidade de Campinas, neste Estado, na Rua Macedo Costa, 55,
sendo a locagdo firmada para que a LOCATARIA opere nos imbveis sua sede
corporativa, desenvolvendo atividades comerciais ndo residenciais de escritorio
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corporativo, sendo -expressamente vedada a alteragdo desta destinacdo sem a prévia
autorizagcdo da LOCADORA. O prazo da locagéo foi estabelecido em 120 (cento e
vinte) meses, iniciando-se em 10/02/2017, facultando-se a LOCATARIA renovar a
locagdo por 2 (dois) periodos adicionais de 5 {cinco) anos cada. Como
contraprestagdo pela locacdo das referidas unidades imobiliarias a LOCATARIA
pagara para a LOCADORA um aluguel mensal de R$ 1.017.063,00, reajustavel
anuatmente ou na menor periodicidade que venha a ser permitida pela legislagao
entdo em vigor, tendo como data base o dia 1° de janeiro de 2.017, de acordo com a
variagdo positiva do Indice Geral de Pregcos do Mercado, publicado pela Fundagéao
Getulio Vargas (IGP-M/FGV), na forma e condigbes estipuladas no contrato. Com as
premissas de cumprimento integral pela LOCATARIA das obriga¢ées assumidas no
contrato e, ainda, de manuten¢do de sua vigéncia por todo o prazo de locagdo, a
LOCADORA disponibilizara a LOCATARIA um montante total, maximo e irreajustavet
de R$ 12.745.102,25 (“Cash Allowance”) a serem destinados a realizagdo de
benfeitorias, melhorias, equipamentos e servigos, conforme a escolha da LOCATARIA.
Adicionalmente ac Cash Allowance, a LOCADORA disponibilizarad 8 LOCATARIA até
R$ 2.109.816,00 para compra e instalagdo de forrc e Iuminarias nos imoveis,
preparando-os para o uso e operagdo da LOCATARIA (“Adaptagées do Imével’). Em
garantia do fiel cumprimento de todas e quaisquer obrigagdes assumidas no contrato
compareceu a FIADORA MEDLEY FARMACEUTICA LTDA, acima qualificada,
respondendo na qualidade de fiadora e principal pagadora pela totalidade das
obrigagdes da LOCATARIA, inclusive obrigagbes acessoérias, de forma solidaria,
comprometendo-se a pagar todos os valores eventualmente cobrados pela
LOCADORA e devidos pela LOCATARIA, em até 5 (cinco) dias a contar da data de
envio de notificagdo nesse sentido. Consoante o disposto no artigo 8° da Lei
8.245/1991, foi estabelecida a CLAUSULA DE VIGENCIA, de modo que a locag3o
permanecera em vigor na hipttese de alienagido dos iméveis pela LOCADORA. As
partes contratantes foram devidamente representadas por seus representantes legais.
Integram a locac¢ao os imoveis objetos das matriculas n®s 423.371, 423.372, 423.373,
423.374, 423.375, 423.376, 423.377, 423.378, 423.379, 423.380, 423.381, 423.382,
423 383, 423.384, 423.385, 423.386, 423.387, 423.388. Registro feito nos termos e
para os fins previstos no item 3 do inciso | do artigo n® 167 da Lei n® 6.015/73.

Data: 05 de abril de 2017.

Este ato foi verificado, conferido e assinado digitalmente por
ALEX SANDRO ARAUJO SILYA:34030720889
Hash: 18FCAF3FE39F415B47D5513467E11388
(Matricula em Servigos Online - www.11ri.com.br)

Av.6/423.376:- LOCAGAO (Prenotagdo n° 1.177.364 - 22/02/2017)

Pelo mesmo instrumento particular de 10 de fevereiro de 2017, REC SUCUPIRA PDC
EMPREENDIMENTOS S/A, CNPJMF n° 23.851.796/0001-91, com sede nesta
Capital, na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, 510, 7° andar, parte, Vila Nova
Conceig&o, na qualidade de LOCADORA, a SANOFI-AVENTIS FARMACEUTICA

- Continua no verso -

Pag: 00005 / 00008



DocuSign Envelope ID: 1F3A78A2-024C-4325-B499-4D32B5F2CCAF

*ANNNNONNF

11Rl 00000000

e A LriCUL A ficha

423.376 ‘i[ 03 ]
verso

LTDA, CNPJ/MF n° 02.685.377/0001-57, com sede nesta Capital, na Avenida Major
Sylvio de Magalhdes Padilha, 5200, Condominio Ameérica Business Park, Edificio
Miami, conjunto 22, 2° pavimento, Morumbi, na qualidade de LOCATARIA, e a
MEDLEY FARMACEUTICA LTDA, CNPJ/MF n° 10.588.595/0007-97, com sede na
Cidade de Campinas, neste Estado, na Rua Macedo Costa, 55, na qualidade de
FIADORA, tendo ajustado o aluguel das unidades imobiliarias localizadas do 5°. ao
13°. andares do empreendimento imobiliario denominado “Condominio Parque da
Cidade”, unidades essas dentre as quais se encontra aquela objeto desta matricula,
mediante o aluguel mensal de R$1.017.063,00, sendo o prazo de locagdo de 120
(cento e vinte) meses, iniciando-se em 10/02/2017, na forma e condigdes
estabelecidas no contrato, estabeleceram que, em caso de alienagao dos iméveis, a
LOCATARIA tera direito de preferéncia para adquiri-los, em igualdade de condiges
com terceiros, obrigando-se a LOCADORA a dar-lhe conhecimento do negédcio
mediante notificagdo, segundo o disposto no artigo 27 da Lei n. 8.245/91, devendo a
LOCATARIA manifestar-se inequivocamente sobre a aceitacao integral, irrevogavel e
irretratavel da proposta no prazo maximo de 30 (trinta) dias, contados do recebimento
da notificagdo, sob pena de caducar o direito de preferéncia para aquisigdo dos
imoveis. Integram a locagao os imoveis objetos das matriculas n°s 423.371, 423.372,
423.373, 423.374, 423.375, 423.376, 423.377, 423.378, 423.379, 423.380, 423.381,
423,382, 423.383, 423.384, 423.385, 423.386, 423.387, 423.388. Averbacéo feita nos

termos e para os fins previstos no item 16 do inciso Il do artigo n°® 167 da Lei n°
6.015/73.

Data: 05 de abril de 2017.

Este ato foi verificado, conferido e assinado digitalmente por
ALEX SANDRO ARAUJO SILVA:34030720889
Hash: 18FCAF3FE39F415B47D5513467E113B8
(Matricula em Servicos Online - www.11ri.com.br)

Av.7/423.376: AREA REABILITADA (Prenotagao n° 1.215.012 - 15/02/2018)

Pelo termo de reabilitagdo para o uso declarado n® 0902/2018, de 05 de janeiro de
2018, expedido pela CETESB - COMPANHIA AMBIENTAL DO ESTADO DE SAO
PAULO, ja qualificada, subscrito pela Biol. Maria da Gléria Figueiredo, Setor de Gestao
de Recursos para Investigagdo e Remediagdo de Areas Contaminadas, é feita a
presente averbagéo para constar que, a teor do disposto no Artigo 27, inciso i, da Lei
13.577 de 08/07/2009, e no artigo 54, inciso Il, do Decreto 59.263 de 05/06/2013, o
imével denominado Gleba “D” (matricula 382.953, que constitui registro anterior
desta matricula), com base no Despacho n® 083/17/CA, apenso ao Processo CETESB
n°® 33/01369/07, foi considerado reabilitado para uso comercial e residencial, com o
estabelecimento de medida de controle institucional, por meio de restrigbes ao uso das
aguas subterraneas, por tempo indeterminado, na area delimitada pelas seguintes
coordenadas UTM, Fuso 23K, Datum SAD69: 326.250,43 mE; 7.386.476,44 mS -

- Continua na ficha 04 -
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326.419,72 mE; 7.386.380,64 mS — 325.720,67 mE; 7.386.235,66 mS - 326.157,62 mE;
7.385.954,14 mS.

Data: 16 de fevereiro de 2018.

Este ato foi verificado, conferido e assinado digitalmente por
CELSO APARECIDO LEITE BARROSO: 11331405807
Hash: 6445A7568EA763740959115B160A6798
{Matricula em Servicos Online - www. 11ri.com.br)

Av.8/423.376:- CONTRIBUINTE (Prenotagao n® 1.287.381 - 14/11/2019)

Pela escritura lavrada em 11 de novembro de 2019, pelo 8° Tabelido de Notas desta
Capital, no livio 11.082, pagina 337, foi autorizada a presente averbag¢do a fim de
constar que ¢ imével é atualmente cadastrado pelo contribuinte n° 085.591.0077-
8, conforme prova a certiddo de dados cadastrais do imovel expedida em 18/11/2019,
através do site da Prefeitura do Municipio de Sao Paulo.

Data: 04 de dezembro de 2019.

Este ato foi verificado, conferido e assinado digitalmente por
TARSIS CALEMI EMMERICK: 04252709806
Hash: 24090A517F24D2%0499747BOB5CED1FO
{Matricula em Servicos Online - www. 11ri.com.br)

R.9/423.376: VENDA E COMPRA {Prenotagao n° 1.287.381 - 14/11/2019)

Pela escritura lavrada em 11 de novembro de 2019, pelo 9° Tabelido de Notas desta
Capital, no livro 11.082, pagina 337, REC_SUCUPIRA PDC EMPREENDIMENTOS
S/A, CNPJ/MF n® 23.851.796/0001-91, com sede nesta Capital, na Avenida Chedid
Jafet, n°® 222, Torre B, 3° andar, Vila Olimpia, vendeu o imével a BTG PACTUAL
SERVICOS_ FINANCEIROS S/A. DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS, CNPJ/MF n°® 59.281.253/0001-23, com sede na Cidade do Rio de
Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n® 501 - 5° andar, parte, na
qualidade de administradora e proprietaria fiduciaria dos ativos que compdem o
patriménio do FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - Fil BTG PACTUAL
CORPORATE OFFICE FUND, CNPJ/MF n° 08.924.783/0001-01, com sede na Cidade
do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n°® 801 - 5% andar,
parte, Torre Corcovado, Botafogo, pelo prego de R$12.208.500,00, em cumprimento
ao instrumento particular de promessa de compra e venda de bem imével e outras
avencas de 06/11/2019, nao registrado.

Data: 04 de dezembro de 2019.

Este ato foi verificado, conferido e assinado digitalmente por
TARSIS CALEMI EMMERICK:04252709806
Hash: 94090A517F94D290499747B0OB5CED 1FO
{Matricula em Servigos Online - www. 11ri.com.br)
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Av.10/423.376: RESTRICOES (Prenotacgdo n° 1.287.381 - 14/11/2019)

Pela escritura tavrada em 11 de novembro de 2019, pelo 9° Tabelido de Notas desta
Captital, no livio 11.082, pagina 337, foi autorizada a presente averbacao a fim de
constar que o imdvel desta matricula, adquirido em_ carater fiduciario, constitui
patrimbnio do FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - Fil BTG PACTUAL
CORPORATE OFFICE FUND, ja qualficado, administrado pela BTG PACTUAL
SERVICOS FINANCEIROS S/A. DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS, j3 qualificada, sendo certo que, em conformidade com o disposto no
artigo 7° Lei n° 8.668/93, os bens e direitos integrantes do patriménio do fundo, em
especial os bens imoveis mantidos sob a propriedade fiduciaria da instituicdo gestora,
dentre os quais o desta matricula, bem como seus frutos e rendimentos nio se
comunicam, nem se comunicardo com o restante do patriménio da administradora,
observadas as seguintes restrigbes: a8) nao integram © ativo permanente da
administradora; b) nao respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigagdo da
administradora; ¢) ndoc compdem a lista de bens e direitos da administradora, para
efeito de liquidag&o judicial ou extrajudicial; d) ndo podem ser dados em garantia de
débito de operacdes da administradora; e) ndo sdo passiveis de execugdo por
quaisquer credores da administradora, por mais privilegiado que possa ser; e f) ndo
poder&o ser objeto de constituigdo de onus reais.

Data: 04 de dezembro de 2018.

Este ato foi verificado, conferido e assinado digitalmente por
TARSIS CALEMI EMMERICK: 04252709806
Hash: 94090A517F94D29049974780B5CED1FO
(Matricula em Servicos Online - www. 11ri.com.br)

CERTIFICO, para fins de autentica¢do, conforme faculta o pardgrafo 1° do artigo 19 da
Lei n°6015, de 31.12.1973, que foi extraida por meio reprogrdfico a presente CERTIDAO
COMPLETA E ATUALIZADA DO REGISTRO,retratandQ fielmente o gque se contém no original da
matricula, refletindo a situag¢do juridica da propriedade,abrangendo aliena¢des e dnus
reais, bem como cita¢des em ag¢des reais ou pessoais reipersecutdrias, enfim todos
0s atos relativos ao imével e os direitos sobre ele constituidos. CERTIFICO, mais,
que sendo a data de abertura da matricula, ou do registro anterior, de 20 anos atrds,
servird a presente como certiddo vintendria (prov.. 20/93 da CGJ, Cap.XX das Normas de
Servigo da Corregedoria Geral da Justiga). O referido é verdade e dou fé.

Sdo Paulo, 04 de Dezembro de 2019

Elisangela da Silva
Escrevente Autorizada

Custas e emolumentos da presente certiddo incluidos no registro do titulo.

Sglicite Certidoes também pelo nosso site: www.11ri.com.br

110 Oficial de Registro de Imovers - PLINTO AN TORIO CHAGAS
Rua Nelson Gama de Oliveira, 235 - V.Andrade - CEP 05734-150 - Sdo Paulo - SP
Tel.: (11)3779-0000~
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PLINIO ANTONIO CHAGAS, Bacharel em Direito, Décimo Primeiro Oficial de Registro
Imoéveis da Comarca da Capital do Estado de Sao Paulo, Republica Federativa do Brasil,

CERTIFICA, apedidodo(a,s) interessado(a,s), que, revendo o Livro 2 (dois) de Registro
Geral do Servigo de Registro de Imdveis a seu cargo, dele consta a matricula do teor seguinte:

LIVRO N° 2 - REGISTRO 11° REGISTRO DE IMOVEIS DE SAO PAULO
GERAL CNS N° 11.117-9
matricula ficha
r_ 423.377 ] l 01 ] Sio Paulo, 14 de dezembro de 2015.

IMOVEL: CONJUNTO N°81, localizado no 8° Pavimento do “SUBCONDOMINIO
TORRE C1” ou “TORRE CORPORATIVA C1 - SUCUPIRA”, parte do
“SUBCONDOMINIO SETOR C”, integrante do empreendimento denominado
“CONDOMINIO PARQUE DA CIDADE”, situado a Avenida das Nagbes Unidas, n°
14.401, Rua Engenheiro Mesquita Sampaio, Rua José Vicente Cavalheiro, Rua Joéo
Peixoto dos Santos e Rua Antonio de Oliveira, no lugar denominado Chacara Santo
Antonio, 28° Subdistrito - Santo Amaro, com a area privativa de 852,000m? e a area
comum de 791,094m?, nesta ja incluida a area referente ao direito de uso de 20 vagas
indeterminadas na garagem coletiva, localizada nos 5°, 4°, 3°, 2° e 1° Subsoios, para a
guarda de igual numero de automoveis, perfazendo a area total de 1.443,094m?,
correspondendo-the uma fragdo ideal de 0,0021160 no terreno do condominio. O
Subcondominio Setor C foi submetido ao regime de condominio, conforme o registro
feito sob n® 10 na Matricula n® 422.305, deste Servigo Registral.

Contribuintes n° 085.591.0004-0 e 085.591.0005-9 em &rea maior.

PROPRIETARIA: BMX REALIZACOES IMOBILIARIAS E PARTICIPACOES SIA.,
inscrita no CNPJ/MF sob n® 11.408.707/0001-58, com sede na Rua Engenheiro
Mesquita Sampaio, s/n° - Chacara Santo Antonio, nesta Capital.

REGISTRO ANTERIOR: Registro n° 20, feito em 05 de agosto de 2010 na Matricula n°
398.142; e Registro n° 2, feito em 10 de novembro de 2011 na Matricula n® 345.445
(Ms.382.953, 419.332 e 422.305), todas deste Servigo Registral.

Este ato foi verificado, conferido e assinado digitalmente por
PEDRO YAMANAKA:25366319820
Hash: 56 ABFB387DC5BDECO4F2C66515D6DE98
(Matricula em Servigcos Online - www. 11ri.com.br)

Av.1/423.377: REFERENCIA

1) Conforme averbagdo n° 21 feita em 16 de agosto de 2011 na Matricula n® 39.142,
mencionada na averbagéo n° 1 feita na Matricula n° 382.853, e no item 1 da averbagéo
n® 1 feita na Matricula n® 422.305, todas deste Servigo Registral, verifica-se que por
termo de &area contaminada expedido em 01 de agosto de 2011, pela CETESB -
COMPANHIA AMBIENTAL DO ESTADO DE SAO PAULOQ, inscrita no CNPJ/MF sob o
n°® 43.776.491/0001-70, com sede nesta Capital, na Avenida Professor Frederico
Hermann Jinior, n°® 345, Alto de Pinheiros, subscrito pelo Gerente do Setor de Apoio a
Programas Especiais - LPPE, Sr. Aruntho Savastano Neto, @ em consondncia com a
Decisdo normativa da Corregedoria-Geral da Justica do Estado de Sao Paulo,
publicacla em 12 de junho de 2006 (processo CG 167/2005), foi solicitada a presente
averbagao para constar que, a teor do Procedimento CETESB n° 309/05 (PA) foi
constatado gue o imével desta matricula encontra-se contaminado em parte, com
a_seguinte substdncia: metais. Consta do referido termo que BMX Realizagbes
Imobiliarias e Participagbes S/A, foi notificada no referido procedimento, via postal, pela
CETESB, acerca da inclusdo da respectiva area na Relagdo de Areas Contaminadas

. e o Distrito de PARELHEIROS, desde 15 de maio de 1944,

Continua no verso
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no Estado de Sé&o Paulo; 2) conforme averbagdo n°® 8 feita em 10 de abril de 2013 na
Matricula n® 382.853, mencionada no item 7 da averbac&o n° 1 feita na Matricula n°®
422.305, ambas deste Servigo Registral, verifica-se que pelo requerimento de 01 de
abril de 2013 e nos termos do Parecer Técnico n° 109/TACA/11, emitido em 05 de
maio de 2011 pela CETESB - COMPANHIA AMBIENTAL DO ESTADO DE SAO
PAULQ, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 43.776.491/0001-70, com sede nesta Capital,
na Avenida Professor Frederico Hermann Junior, n® 345, Alto de Pinheiros, foi
! solicitada a presente averbagdo para constar a_restricio do uso das aguas
4 subterrdneas para qualquer fim, durante todo o periodo de remediag&o/reabilitagéo
do imovel, conforme previsto no item 3 - Andlise Técnica e no item 4 - Conclusdes e
Recomendagdes, subitem 3, ambos do Parecer CETESB; 3) conforme averbagao n°
13, feita em 28 de maio de 2015 na Matricula n°® 382.953, mencionada no item 12 da
averbagdo n° 1 feita na Matricula n® 422.305, ambas deste Servigo Registral, verifica-
se que pelo termo de reabilitag@o para o uso declarado n® 0153/2015, datado de 20 de
maio de 2015, expedido pela CETESB - COMPANHIA AMBIENTAL DO ESTADO DE
SAO PAULQO, j& qualificada, subscrito pelo Diretor de Controle e Licenciamento
Ambiental, Sr. Arunho Savastano Neto, é feita a presente averbagéo para constar que,
a teor do disposto no Artigo 27, inciso I, da Lei 13.577, de 08/07/2008, e no artigo 54,
inciso II, do Decreto 59.263, de 05/06/2013, o imdvel desta matricula onde se localizam
as Giebas A, B, e C foi considerado reabilitado para uso comercial, com o
estabelecimento de medida de controle institucional, por meio de restrigdes ao uso das
aguas subterréneas, na area delimitada pelas seguintes coordenadas UTM, Fuso 23K,
Datum SADG69: 326.250,43 mE; 7.386.476,44 mS; 326.419,72 mE; 7.386.380,64 mS;
325.720,67 mE;, 7.386.235,66 mS; 326.157,62 mE, 7.385.954,14 mS, sendo _gue a
GLEBA D, encontra-se em processo de monitoramento; 4) conforme averbagéo n°
14, feita em 03 de setembro de 2015 na Matricula n® 382.953, mencionada no item 13
da averbagao n°® 1 feita na Matricula n® 422.305, ambas deste Servico Registral,
verifica-se que pelo requerimento de 26 de agosto de 2015, da CETESB -
COMPANHIA AMBIENTAL DO ESTADO DE SAO PAULO, e com base no Despacho
135/15/CA, apensado ao Processo CETESB n° 33/01369/07, foi solicitada a presente
averbacdo para constar a alteracdo do termo de reabilitagdo objeto da averbagdo n°
13, tendo em vista que ¢ _imdvel desta matricula passou a ser considerado
reabilitado para uso RESIDENCIAL; 8§) conforme averbagdo n° 3, feita em 07 de maio
de 2014 na Matricula n® 345.445 mencionada no item 1 da averbagdo n° 1 feita na
Matricula n°® 419.332, e no item 14 da averbacido n° 1 feita na Matricula n® 422.305,
todas deste Servigo Registral, verifica-se que pelo termo de area contaminada sob
investigagdo n® 078/CAAR/2014, datado de 23 de abril de 2014, expedido pela
CETESB - COMPANHIA AMBIENTAL DO ESTADO DE SAO PAULQ, inscrita no
CNPJ/MF sob o n® 43.776.491/0001-70, com sede nesta Capital, na Avenida Professor
Frederico Hermann Janior, n°® 345, Alto de Pinheiros, 6rgdo delegado do Governo do
Estado de S&o Paulo para, dentre outras atribuigbes, exercer o gerenciamento de
areas contaminadas em todo territério do Estado de S&o Paulo, nos termos da Lei
13.577/2009, cujo regulamento foi aprovado pelo Decreto n® 58.263/2013, publicado no
Diario Oficial do Estado em 06/06/2013, & feita a presente averbagao para constar que,

Continua na ficha 02
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de acordo com o relatério “Investigagdo Detalhada do Solo e Agua Subterranea e
Avaliacdo de Risco”, de fevereiro de 2008, elaborado pela empresa GR Engenharia
Ambiental, apensado a Pasta Administrativa CETESB n° 620/05 - Bicicletas Monark
S/A, foi constatado que o imével desta matricula encontra-se contaminado sob
investigacdo. Consta do referido termo gue o proprietario do imovel em questio foi
notificado, via postal, pela CETESB, acerca desta averbagéo; 8) conforme averbagao
n° 4, feita em 28 de maio de 2015 na Matricuia n°® 345.445, mencionada no item 2 da
averbagdo n® 1 feita na Matricula n® 419.332, e no item 15 da averbagéo n° 1 feita na
Matricula n°® 422.305, todas deste Servico Registral, verifica-se que pelo termo de
reabilitagio para o uso declarado n® 0153/2015, datado de 20 de maio de 2015,
expedido pela CETESB - COMPANHIA AMBIENTAL DO ESTADO DE SAQO PAULO,
ja qualificada, subscrito pelo Diretor de Controle e Licenciamento Ambiental, Sr. Arunho
Savastano Neto, é feita a presente averbaga@o para constar que, a teor do disposto no
Artigo 27, inciso ll, da Lei 13.577, de 08/07/2009, e no artigo 54, inciso I, do Decreto
59.263, de 05/06/2013, o imoével desta matricula onde se localiza parte da Gleba B foi
considerado reabilitado para uso comercial, com o estabelecimento de medida de
controle institucional, por meio de restricbes ao uso das &guas subterraneas, na area
delimitada pelas seguintes coordenadas UTM, Fuso 23K, Datum SADG9: 326.250,43
mE; 7.386.476,44 mS; 326.419,72 mE; 7.386.380,64 mS; 325.720,67 mE; 7.386.235,66
mS; 326.157,62 mE; 7.385.954,14 mS; e 7) conforme averbagao n° 3, feita em 03 de
setembro de 2015 na Matricula n® 419.332, mencionada no item 16 da averbagéo n° 1
feita na Matricula n® 422.305, ambas deste Servigo Registral, verifica-se que pelo
requerimento de 26 de agosto de 2015, da CETESB - COMPANHIA AMBIENTAL DO
ESTADO DE SAQO PAULO, e com base no Despacho 135/15/CA, apensado ao
Processo CETESB n° 33/01369/07, foi solicitada a presente averbagao para constar a
alteragao do termo de reabilitacdo objeto da averbacdo n° 13, tendo em vista que o

imove| desta matricula passou a ser considerado reabilitado para us¢
RESIDENCIAL. A

Data da Matricula.

Este ato foi verificado, conferido e assinado digitalmente por
PEDRO YAMANAKA:25366319820
Hash: 56A8FB387DC5BDECD4F2C66515D6DE98
(Matricula em Servigos Online - www. 11ri.com.br)

Av.2/423.377: REFERENCIA (Prenotagao n° 1.134.033 - 26/11/2015)

Matricula aberta de oficio no interesse do servigo, conforme faculta o item 55, letra “a”,
do Capitulo XX das Normas de Servigo da Corregedoria Geral da Justica do Estado de
S3o Paulo.

Data da Matricula.

Este ato foi verificado, conferido e assinado digitalmente por
PEDRO YAMANAKA:25366319820
Hash: 56 A8FB387DC5BDECO4F2C66515D6DE98
(Matricula em 5ervigos Online - www. 11ri.com.br)
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R.3/423.377: VENDA E COMPRA (Prenotacéo n° 1.138.857 - 22/01/2016)

Pela escritura lavrada em 19 de janeiro de 2016, pelo 16° Tabelifio de Notas desta
Capital, no livro 4428, péginas 075/085, BMX _REALIZACOES IMOBILIARIAS E
PARTICIPACOES S/A., CNPJ/MF n° 11.408.707/0001-58, com sede nesta Capital, na
Rua Engenheiro Mesquita Sampaio, s/n® Chacara Santo Antonio, vendeu o imével a
PJC EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S/A., CNPJ/MF n° 23.851.796/0001-91,
com sede na cidade de Barueri, neste Estado, na Alameda Xingu, n® 350, 16° andar,
Conjunto 1601, Alphaville Industrial, pelo preco de R$7.071.226,88, em cumprimento ao
instrumento particular de promessa de venda e compra de 22/09/2015, n3o registrado.
Data: 01 de fevereiro de 20186.

Este ato foi verificado, conferido € assinado digitalmente por
CELSO APARECIDO LEITE BARROSQ: 11331405807
Hash: DOICBS1ECC4381C58D7875E429460640
(Matricula em Servigos Online - www. 11ri.com.br)

Av.4/423.377: RAZAO SOCIAL (Prenotagao n® 4.177.364 - 22/02/2017)

Pelo instrumento particular de 10 de fevereiro de 2017, foi solicitada a presente
averbacdo a fim de constar que a PJC EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S/A.
teve sua denominagdc social alterada para REC___SUCUPIRA PDC
EMPREENDIMENTOS S/A, conforme prova a ata de assembleia geral extraordinaria
realizada em 19/01/2016, devidamente registrada sob o n® 686.179/16-6, em
05/02/2018, na Junta Comercial do Estado de Sao Paulo - JUCESP.

Data: 05 de abril de 2017.

Este ato foi verificado, conferido e assinado digitalmente por
ALEX SANDRO ARAUJO SILVA:34030720889
Hash: AE25DA260D9F94CE 1E6005785(85C842
(Matricula em Servi¢os Online - www. 1fri.com.br)

R.5/423.377:- LOQCACAQ (Prenotagdo n°® 1.177.364 - 22/02/2017)

Pelo instrumento particular de 10 de fevereiro de 2017, REC_SUCUPIRA PDC
EMPREENDIMENTOS S/A, CNPJMF n® 23.851.796/0001-81, com sede nesta
Capital, na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, 510, 7° andar, parte, Vila Nova
Conceigdo, deu em LOCAGAO as unidades imobiligrias localizadas do 5° ao 13°
anidares do emnpreendimento imobiliario denominado “Condominio Parque da Cidade”,
unidades essas dentre as quais se encontra aquela objeto desta matricula, para a
SANOFI-AVENTIS FARMACEUTICA LTDA, CNPJ/MF n° 02.685.377/0001-57, com
sede nesta Capital, na Avenida Major Sylvio de Magalhaes Padilha, 5200, Condominio
América Business Park, Edificio Miami, conjunto 22, 2° pavimento, Morumbi, tendo
como FIADORA, a MEDLEY FARMACEUTICA LTDA, CNPJ/MF n°® 10.588.595/0007-
97, com sede na Cidade de Campinas, neste Estado, na Rua Macedo Costa, 55,
sendo a locagdo firmada para que a LOCATARIA opere nos iméveis sua sede
corperativa, desenvolvendo atividades comerciais ndo residenciais de escritério

- Continua na ficha 03 -
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corporativo, sendo expressamente vedada a alteragido desta destinacio sem a pravia
autorizagdo da LOCADORA. O prazo da locacéo foi estabelecido em 120 (cento e
vinte) meses, iniciando-se em 10/02/2017, facultando-se & LOCATARIA renovar a
focacdo por 2 (dois) periodos adicionais de 5 (cinco) anos cada. Como
contraprestagdo pela locagdo das referidas unidades imobiliarias a LOCATARIA
pagara para a LOCADORA um aluguel mensal de R$ 1.017.063,00, reajustavel
anualmente ou na menor periodicidade que venha a ser permitida pela legislagéo
entdo em vigor, tendo como data base o dia 1° de janeiro de 2.017, de acordo com a
variagdo positiva do indice Geral de Pregos do Mercado, publicado pela Fundagio
Getulio Vargas (IGP-M/FGV), na forma e condigdes estipuladas no contrato. Com as
premissas de cumprimento integral pela LOCATARIA das obrigagdes assumidas no
contrato €, ainda, de manutengao de sua vigéncia por todo o prazo de locagio, a
LOCADORA disponibilizara 8 LOCATARIA um montante total, maximo e irreajustavel
de R$ 12.745.102,25 (“Cash Allowance”) a serem destinados & realizagéo de
benfeitorias, melhorias, equipamentos e servigos, conforme a escolha da LOCATARIA.
Adicionalmente ao Cash Allowance, a LOCADORA disponibilizara 8 LOCATARIA até
R$ 2.109.816,00 para compra e instalagdo de forro e luminarias nos imoveis,
preparando-os para o uso e operacao da LOCATARIA (“Adaptagdes do Imével’). Em
garantia do fiel cumprimento de todas e quaisquer obrigagdes assumidas no contrato
compareceu a FIADORA MEDLEY FARMACEUTICA LTDA, acima qualificada,
respondendo na qualidade de fiadora e principal pagadora pela totalidade das
obrigagbes da LOCATARIA, inclusive obrigagbes acessorias, de forma solidaria,
comprometendo-se a pagar todos os valores eventualmente cobrados pela
LOCADORA e devidos pela LOCATARIA, em até 5 (cinco) dias a contar da data de
envio de notificagdo nesse sentido. Consoante o disposto no artigo 8° da Lei
8.245/1991, fai estabelecida a CLAUSULA DE VIGENCIA, de modo que a locagio
permanecera em vigor na hipdtese de alienagdo dos imoveis pela LOCADORA. As
partes contratantes foram devidamente representadas por seus representantes legais.
integram a locagao os iméveis objetos das matriculas n® 423.371, 423.372, 423.373,
423.374, 423.375, 423.376, 423.377, 423.378, 423.379, 423.380, 423.381, 423.382,
423.383, 423.384, 423.385, 423.386, 423.387, 423.388. Registro feito nos termos e
para os fins previstos no item 3 do inciso | do artigo n® 167 da Lei n® 6.015/73.

Data: 05 de abril de 2017.

Este ato foi verificado, conferido e assinado digitalmente por
ALEX SANDRO ARAUJO SILVA:34030720889
Hash: AE25DA260D9F94CE 1E6005785C85C842
(Matricula em Servigos Online - www. 11ri.com.br)

Av.6/423.377:- LOCACAQ (Prenotagdo n° 1.177.364 - 22/02/2017)

Pelo mesmo instrumento particular de 10 de fevereiro de 2017, REC SUCUPIRA PDC
EMPREENDIMENTOS S/A, CNPJ/MF n° 23.851.796/0001-81, com sede nesta
Capital, na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, 510, 7° andar, parte, Vila Nova
Conceigdo, na qualidade de LOCADORA, a SANOFI-AVENTIS FARMACEUTICA

- Continua no verso -
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LTDA, CNPJ/MF n° 02.685.377/0001-57, com sede nesta Capital, na Avenida Major
Sylvio de MagalhZes Padilha, 5200, Condominio Ameérica Business Park, Edificio
Miami, conjunto 22, 2° pavimento, Morumbi, na qualidade de LOCATARIA, e a
3 MEDLEY FARMACEUTICA LTDA, CNPJ/MF n® 10.588.595/0007-97, com sede na
Cidade de Campinas, neste Estado, na Rua Macedo Costa, 55, na gualidade de
FIADORA, tendo ajustado o aluguel das unidades imobiliarias localizadas do 5°. ao
13° andares do empreendimento imobiliario denominado “Condominio Parque da
Cidade®, unidades essas dentre as quais se encontra aguela objeto desta matricula,
mediante © aluguel mensal de R$1.017.063,00, sendo o prazo de locagdao de 120
(cento e vinte) meses, iniciando-se em 10/02/2017, na forma e condigdes
estabelecidas no contrato, estabeleceram gue, em caso de alienagao dos imédveis, a
LOCATARIA tera direito de preferéncia para adquiri-los, em igualdade de condigdes
com terceiros, obrigando-se a LOCADORA a dar-lhe conhecimento do negdécio
mediante notificagao, segundo o disposto no artigo 27 da Lei n. 8.245/91, devendo a
LOCATARIA manifestar-se inequivocamente sobre a aceitagéo integral, irrevogavel e
irretratavel da proposta no prazo maximo de 30 (trinta) dias, contados do recebimento
da notificagdo, sob pena de caducar o direito de preferéncia para aquisigdo dos
: imoveis. Integram a locag@o os imoveis objetos das matriculas n% 423.371, 423.372,
| 423.373, 423.374, 423.375, 423.376, 423.377, 423.378, 423.379, 423.380, 423.381,
423,382, 423.383, 423.384, 423.385, 423.386, 423.387, 423.388. Averbagao feita nos

termos e para os fins previstos no item 16 do inciso Il do artigo n® 167 da Lei n°®
6.015/73.

Data: 05 de abril de 2017.

Este ato foi verificado, conferido e assinado digitalmente por
ALEX SANDRO ARAUJO SILVA:34030720889

_ Hash: AE25DA260D9F94CE1E6005785C85C842

; (Matricula em Servigos Online - www. 11ri.com.br)

Av.7/423.377: AREA REABILITADA (Prenotagédo n° 1.215.012 - 15/02/2018)

Pelo termo de reabilitagdo para o uso declarado n° 0802/2018, de 05 de janeiro de
i 2018, expedido pela CETESB - COMPANHIA AMBIENTAL DO ESTADO DE SAO
' PAULO, ja qualificada, subscrito pela Biol. Maria da Giéria Figueiredo, Setor de Gestao
de Recursos para Investigagdo e Remediagdo de Areas Contaminadas, é feita a
presente averbagao para constar que, a teor do disposto no Artigo 27, inciso |l, da Lei
13.577 de 08/07/2009, e no artigo 54, inciso ll, do Decreto 59.263 de 05/06/2013, o
imovel denominado Gieba “D” (matricula 382.953, que constitui registro anterior
desta matricula), com base no Despacho n® 083/17/CA, apenso ao Processo CETESB
n® 33/01369/07, foi considerado reabilitado para uso comercial e residencial, com o
estabelecimento de medida de controle institucional, por meio de restrigbes ao uso das
aguas subterrdneas, por tempo indeterminado, na area delimitada pelas seguintes
coordenadas UTM, Fuso 23K, Datum SAD69: 326.250,43 mE; 7.386.476,44 mS -

- Continua na ficha 04 -
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326.419,72 mE; 7.386.380,64 mS - 325.720,67 mE; 7.386.235,66 mS - 326.157,62 mE;
7.385.954,14 mS.

Data: 16 de fevereiro de 2018.

Este ato foi verificado, conferido e assinado digitalmente por
CELSO APARECIDO LEITE BARROSO:11331405807
Hash: 6445A7568EA763740959115B160A6798
{Matricula em Servicos Online - www. 11ri.com.br)

Av.8/423.377:- CONTRIBUINTE (Prenotacdo n® 1.287.381 - 14/11/2019)

Pela escritura lavrada em 11 de novembro de 2018, pelo 9° Tabelido de Notas desta
Capital, no livro 11.082, pagina 337, foi autorizada a presente averbac¢do a fim de
constar que o _imovel é atualmente cadastrado pelo contribuinte n° 085.591.0078-
4, conforme prova a certiddo de dados cadastrais do imével expedida em 18/11/2019,
através do site da Prefeitura do Municipio de S&o Paulo.

Data: 04 de dezembro de 2018.

Este ato foi verificado, conferido e assinado digitalmente por
TARSIS CALEMI EMMERICK:04252709806
Hash: 1E38A07C265026A683AF01338F8451CE
(Matricula em Servicos Ontine - www. 11ri.com.br)

R.9/423.377: VENDA E COMPRA (Prenotagdo n° 1.287.381 - 14/11/2019)

Pela escritura lavrada em 11 de novembro de 2019, pelo 9° Tabelido de Notas desta
Capital, no livro 11.082, pagina 337, REC SUCUPIRA PDC EMPREENDIMENTOS
SIA, CNPJMF n® 23.851.796/0001-91, com sede nesta Capital, na Avenida Chedid
Jafet n® 222, Torre B, 3° andar, Vila Olimpia, vendeu o imével a BTG PACTUAL
SERVICOS FINANCEIROS S/A. DISTRIBUIDORA _DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS, CNPJ/MF n° 59.281.253/0001-23, com sede na “Cidade do Rio de
Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n® 501 - 5° andar, parte, na
qualidade de administradora e proprietaria fiduciaria dos ativos que compdem o
patriménio do FUNDO DE _INVESTIMENTO IMOBILIARIO - Flil_ BTG PACTUAL
CORPORATE. OFFICE FUND, CNPJ/MF n° 08.924.783/0001 -01, com sede na Cidade
do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n® 501 - 5° andar,
parte, Torre Corcovado, Botafogo, pelo prego de R$12.208.500,00, em cumprimento
ao instrumento particular de promessa de compra e venda de bem imével e outras
avengas de 06/11/2019, nao registrado.

Data: 04 de dezembro de 2019.

Este ato foi verificado, conferido e assinado digitalmente por
TARSIS CALEMI EMMERICK:04252709806
Hash: 1E38A07C265026A683AF0133BF8451CE
{Matricula em Servicos Ontine - www. 11ri.com.br)
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Av.10/423.377: RESTRICOES (Prenotagdo n° 1.287.381 - 14/11/2019)

Pela escritura lavrada em 11 de novembro de 2019, pelo 9° Tabelido de Notas desta
Capital, no livrto 11.082, pagina 337, foi autorizada a presente averbagéo a fim de
constar que o imovel desta matricula, adquirido em carater fiduciario, constitui
patriméric do FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - Fll BTG PACTUAL
CORPORATE OFFICE FUND ja quallflcado administrado pela BTG PACTUAL
SERVICOS FINANCEIROS S/A. DISTRIBUIDORA DE _TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS, j& qualificada, sendo certo que, em conformidade com o dlsposto no
artigo 7° Lei n° 8.668/93, os bens ¢ direitos integrantes do patrimdnio. do fundo, em
especial os bens iméveis mantidos sob a propriedade fiduciaria da instituigdo gestora,
dentre os quais o desta matricufa, bem como seus frutos e rendimentos ndo se
comunicam, nem se comunicardo com o restante do patriménio da administradora,
observadas as seguintes restricdes: @) n&o integram o ativo permanente da
administradora; b) n&o respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigagéo da
administradora; ¢) ndo compdem a lista de bens e direitos da administradora, para
efeito de liquidag&o judicial ou extrajudicial; d) ndo podem ser dados em garantia de
débito de operagbes da administradora; e) ndo sdo passiveis de execucdo por
quaisquer credores da administradora, por mais privilegiado que possa ser; e f) ndo
poderdo ser objeto de constituigdo de 6nus reais.

Data: 04 de dezembro de 20189.

Este ato foi verificado, conferido e assinado digitalmente por
TARSIS CALEMI EMMERICK:04252709806
Hash: 1E38A07C265026A683AF01338F8451CF
(Matricula em Servigos Online - www. 11ri.com.br)

CERTIFICO, para fins de autenticagdo, conforme faculta o pardgrafo 1° do artigo 19 da
Lei n°6015,. de 31.12.1973, que foi extraida por meio- reprogrdfico a presente CERTIDAO
COMPLETA ‘E ATUALIZADA DO REGISTRO,retratando fielmente o que se contém no original da
matricula, refletindo a situagdo juridica da.propriedade,abrangendo alienacbes e dnus
realis,: bém como. citagbes . em.. agbes .reais o,u:pessoa'is rgipersecuto’rias, enfim todos
os atos relativos ao-imével ‘e os direitos sobre ‘elé constituidos. CERTIFICO, mais,
que sendo a data de abertura da matricula, ou do. registro anterior, de 20 anos atrds,
servird a presente como certiddo vintendria (prov. .20/93 da CGJ, Cap.XX das Normas de
Servigo da Corregedoria Geral da Justiga). O referido é verdade e dou fé.

S3o Paulo, 04 de Dezembro de 2019

Elisangela da Silva
Escrevente Autorizada

Custas e emolumentos da presente certiddo incluidos no registro do titulo.

Solicite Certidées também pelo nosso site: www.11ri.com.br

37° Oficial de Registro de iImovers - PLINIO ANTONIO CHAGAS
Rua Nelson Gama de Oliveira, 236 - V.Andrade - CEP 06734-150 - Sdo Paulo - SP
I Tel.: (11)3779-0000~
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PLINIO ANTONIO CHAGAS, Bacharel em Direito, Décimo Primeiro Oficial de Registro
imoveis da Comarca da Capital do Estado de Sdo Paulo, Republica Federativa do Brasil,

CERTIFICA, apedidodo(a,s) interessado(a,s), que, revendo o Livro 2 (dois) de Registro
Geral do Servico de Registro de Imoveis a seu cargo, dele consta a matricula do teor seguinte:

LIVRO N° 2 - REGISTRO 11° REGISTRO DE IMOVEIS DE SAO PAULO
GERAL CNS N° 11.417-9
pommes IHAtricuta ficha
423.378 ] ( 01 ] Sio Paulo, 14 de dezembro de 2015.

IMOVEL: CONJUNTO N°82, localizade no 8° Pavimento do “SUBCONDOMINIO
TORRE C1” ou “TORRE CORPORATIVA C1 - SUCUPIRA”, parte do
“SUBCONDOMINIO SETOR C", integrante do empreendimento denominado
“CONDOMINIO PARQUE DA CIDADE”, situado a Avenida das Nagdes Unidas, n°
14.401, Rua Engenheiro Mesquita Sampaio, Rua José Vicente Cavalheiro, Rua Jo&o
Peixoto dos Santos e Rua Antonio de Oliveira, no lugar denominado Chacara Santo
Antonio, 29° Subdistrito - Santo Amaro, com a area privativa de 676,000m? e a area
comum de 805,094m?, nesta ja incluida a area referente ao direito de uso de 20 vagas
indeterminadas na garagem coletiva, localizada nos 5°, 4°, 3°, 2° e 1° Subsolos, para a
guarda de igual numero de automoéveis, perfazendo a area total de 1.481,094m?,
correspondendo-lhe uma fragdo ideal de 0,0021850 no terreno do condominio. O
Subcondominio Setor C foi submetido ao regime de condominio, conforme o registro
feito sob n® 10 na Matricula n® 422.305, deste Servigco Registral.

Contribuintes n°s 085.591.0004-0 e 085.591.0005-8 em area maior.

PROPRIETARIA: BMX REALIZACOES IMOBILIARIAS E PARTICIPACOES SI/A.,
inscrita no CNPJ/MF sob n° 11.408.707/0001-58, com sede na Rua Engenheiro
Mesquita Sampaio, s/n®- Chacara Santo Antonio, nesta Capital.

REGISTRO ANTERIOR: Registro n® 20, feito em 05 de agosto de 2010 na Matricula n°
39.142; e Registro n° 2, feito em 10 de novembro de 2011 na Matricula n® 345.445
(Ms.382.953, 419.332 e 422.305), todas deste Servigo Registral.

Este ato foi verificado, conferido e assinado digitalmente por
PEDRO YAMANAKA:25366319820
Hash: CA3AE7EBB2ZDEF920D35F8FB6426EEB10
(Matricula em Servigos Online - www. 11ri.com.br)

Av.1/423.378: REFERENCIA

1) Conforme averbagéo n® 21 feita em 16 de agosto de 2011 na Matricula n® 39.142,
mencionada na averbagdo n° 1 feita na Matricula n® 382.953, e no item 1 da averbagéo
n® 1 feita na Matricula n® 422.305, todas deste Servico Registral, verifica-se que por
termo de area contaminada expedido em 01 de agosto de 2011, pela CETESB -
COMPANHIA AMBIENTAL DO ESTADO DE SAO PAULO, inscrita no CNPJ/MF sob o
n® 43.776.491/0001-70, com sede nesta Capital, na Avenida Professor Frederico
Hermann Junior, n® 345, Alto de Pinheiros, subscrito pelo Gerente do Setor de Apoio a
Programas Especiais - LPPE, Sr. Aruntho Savastano Neto, e em consonancia com a
Decisdo normativa da Corregedoria-Geral da Justica do Estado de S&o Paulo,
pubticada em 12 de junho de 2006 (processo CG 167/2005), foi solicitada a presente
averbacao para constar que, a teor do Procedimento CETESB n® 309/05 (PA) foi
constatado gue o imovel desta matricula encontra-se contaminado em parte, com
a_seguinte substincia: metais. Consta do referido termo que BMX Realizagdes
imobiliarias e Participagbes S/A, foi notificada no referido procedimento, via postal, pela
CETESB, acerca da inclusao da respectiva area na Relagdo de Areas Contaminadas

Continua no verso
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no Estado de Sao Paulo; 2) conforme averbagio n® 8 feita em 10 de abril de 2013 na
Matricula n°® 382.8953, mencionada no item 7 da averbagio n° 1 feita na Matricula n°
422.305, ambas deste Servigo Registral, verifica-se que pelo requerimento de 01 de
abril de 2013 e nos termos do Parecer Técnico n® 109/TACA/11, emitido em 05 de
maio de 2011 pela GETESB - COMPANHIA AMBIENTAL DO ESTADO DE SAO
PAULO, inscrita no CNPJ/MF sob o n°® 43.776.491/0001-70, com sede nesta Capital,
na Avenida Professor Frederico Hermann Junior, n° 345, Alto de Pinheiros, foi
solicitada a presente averbagdo para constar a restricBo do uso das aguas
subterréneas para guaiguer fim, durante todo o periodo de remediagdo/reabilitagéo
do imoével, conforme previsto no item 3 - Analise Técnica e no item 4 - Conclusbes e
Recomendagdes, subitem 3, ambos do Parecer CETESB; 3) conforme averbagdo n°
13, feita em 28 de maio de 2015 na Matricula n°® 382.853, mencionada no item 12 da
averbacdo n° 1 feita na Matricula n°® 422.305, ambas deste Servigo Registral, verifica-
se que pelo termo de reabilitagdo para o uso declarado n° 0153/2015, datado de 20 de
maio de 2015, expedido pela CETESB - COMPANHIA AMBIENTAL DO ESTADO DE
SAOQ PAULQO, ja qualificada, subscrito pelo Diretor de Controle e Licenciamento
Ambiental, Sr. Arunho Savastano Neto, é feita a presente averbagéo para constar que,
a teor do disposto no Artigo 27, inciso i, da Lei 13.577, de 08/07/2008, e no artigo 54,
inciso |, do Decreto 59.263, de 05/06/2013, o imbvel desta matricula onde se localizam
as Glebas A, B, e C foi considerado reabilitado para uso comercial, com o
estabelecimento de medida de controle institucional, por meio de restricbes ao uso das
aguas subterraneas, na area delimitada pelas seguintes coordenadas UTM, Fuso 23K,
Datum SAD69: 326.250,43 mE; 7.386.476,44 mS; 326.419,72 mE,; 7.386.380,64 mS;
325.720,67 mE; 7.386.235,66 mS; 326.157,62 mE; 7.385.8954,14 mS, gsendo que a
GLEBA D, encontra-se em processo de monitoramento; 4) conforme averbagéo n°
14, feita em 03 de setembro de 2015 na Matricula n° 382,953, mencionada no item 13
da averbagé@o n® 1 feita na Matricula n® 422 305, ambas deste Servico Registral,
verifica-se que pelo requerimento de 26 de agosto de 2015, da CETESB -
COMPANHIA AMBIENTAL DO ESTADO DE SAQ PAULO, e com base no Despacho
135/15/CA, apensado ao Processo CETESB n° 33/01369/07, foi solicitada a presente
averbacio para constar a alteragdo do termo de reabilitagdo objeto da averbagdo n°
13, tendo em vista que o_imével desta matricula passou a ser considerado
reabilitado para uso RESIDENCIAL. 5) conforme averbagdo n° 3, feita em 07 de maio
de 2014 na Matricula n® 345.445, mencionada no item 1 da averbagéo n°® 1 feita na
Matricula n°® 419.332, e no item 14 da averbagdo n° 1 feita na Matricula n® 422.305,
todas deste Servigo Registral, verifica-se que pelo termo de area contaminada sob
investigagdc n° Q78/CAAR/2014, datado de 23 de abnl de 2014, expedido pela
CETESB_- COMPANHIA AMBIENTAL DO ESTADO DE SAO PAULQ, inscrita no
CNPJ/MF sob o n°® 43.776.491/0001-70, com sede nesta Capital, na Avenida Professor
Frederico Hermann Junior, n® 345, Alto de Pinheiros, 6rgac delegado do Governo do
Estado de S&o Paulo para, dentre outras atribuigdes, exercer o gerenciamento de
areas contaminadas em todo territério do Estado de S3o Paulo, nos termos da Lei
13.577/2009, cujo regulamento foi aprovado pelo Decreto n°® 59.263/2013, publicado no
Diario Oficial do Estado em 06/06/2013, é feita a presente averbagéo para constar que,

Continua na ficha 02
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de acordo com o relatério “Investigagido Detalhada do Solo e Agua Subterrdnea e
Avaliacdo de Risco”, de fevereiro de 2008, elaborado pela empresa GR Engenharia
Ambiental, apensado & Pasta Administrativa CETESB n°® 620/05 - Bicicletas Monark
S/A, foi constatado que ¢ _imével desta matricula encontra-se contaminado sob
investigagdg. Consta do referido termo que o proprietario do imdvel em questéo foi
notificado, via postal, pela CETESB, acerca desta averbagio; 8) conforme averbagao
n® 4, feita em 28 de maio de 2015 na Matricula n® 345.445, mencionada no item 2 da
averbagdo n° 1 feita na Matricula n® 419.332, e no item 15 da averbagio n°® 1 feita na
Matricula n® 422.305, todas deste Servigo Registral, verifica-se que pelo termo de
reabilitagdo para o uso declarado n® 0153/2015, datado de 20 de maio de 2015,
expedido pela CETESB - COMPANHIA AMBIENTAL DO ESTADQ DE SAQC PAULO,
ja qualificada, subscrito pelo Diretor de Controle e Licenciamento Ambiental, Sr. Arunho
Savastano Neto, é feita a presente averbagéo para constar que, a teor do disposto no
Artigo 27, inciso 1i, da Lei 13.577, de 08/07/2008, e no artigo 54, inciso ||, do Decreto
59.263, de 05/06/2013, o imovel desta matricula onde se localiza parte da Gleba B foi
considerado reabilitado para uso comercial, com o estabelecimento de medida de
controle institucional, por meio de restrigdes ao uso das aguas subterraneas, na area
delimitada pelas seguintes coordenadas UTM, Fuso 23K, Datum SADG9: 326.250,43
mE; 7.386.476,44 mS; 326.419,72 mE; 7.386.380,64 mS; 325.720,67 mE; 7.386.235,66
mS; 326.157,62 mE; 7.385.954,14 mS; e 7) conforme averbagao n° 3, feita em 03 de
setembro de 2015 na Matricula n® 419.332, mencionada no item 16 da averbagao n® 1
feita na Matricula n® 422 305, ambas deste Servico Registral, verifica-se que pelo
requerimento de 26 de agosto de 2015, da CETESB - COMPANHIA AMBIENTAL DO
ESTADO_DE SAO PAULO, e com base no Despacho 135/15/CA, apensado ao
Processo CETESB n°® 33/01369/07, foi solicitada a presente averbac@o para constar a
alteragdo do termo de reabilitagao objeto da averbagdo n°® 13, tendo em vista que o

imével desta matricula passou a ser considerado reabilitado para uso
RESIDENCIAL . A

Data da Matricula.

Este ato foi verificado, conferido e assinado digitalmente por
PEDRO YAMANAKA:25366319820
Hash: CA3SAE7EBB2DEF920D35F8FB6426EEB10
{Matricula em Servigos Online - www. 11ri.com.br)

Av.2/423.378: REFERENCIA (Prenotagao n° 1.134.033 - 26/11/2015)
Matricula aberta de oficio no interesse do servigo, conforme facuita o item 55, letra “a”,

do Capitulo XX das Normas de Servigo da Corregedoria Geral da Justi¢a do Estado de
Sao Paulo.

Data da Matricula.

Este ato foi verificado, conferido e assinado digitalmente por
PEDRO YAMANAKA:25366319820
Hash: CA3AE7EBB2DEF920D35F8FB6426EEB10
(Matricula em Servigos Online - www.11ri.com.br)
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R.3/423.378: VENDA E COMPRA (Prenotagdo n® 1.138.857 - 22/01/2016)

Pela escritura lavrada em 19 de janeiro de 2016, pelo 16° Tabelido de Notas desta
Capital, no livro 4428, paginas 075/085, BMX_ REALIZACOES IMOBILIARIAS E
PARTICIPACOES SIA., CNPJ/MF n° 11.408.707/0001-58, com sede nesta Capital, na
Rua Engenheiro Mesqulta Sampaio, s/n° Chéacara Santo Antonio, vendeu o imével a
PJC EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S/A., CNPJ/MF n° 23.851.786/0001-91,
com sede na cidade de Barueri, neste Estado, na Alameda Xingu, n°® 350, 16° andar,
Conjunto 1601, Alphaville Industrial, pelo preco de R$7.331.517,44, em cumprimento ao

instrumento particular de promessa de venda e compra de 22/09/2015, ndo registrado.
Data: 01 de fevereiro de 2016.

Este ato foi verificado, conferido e assinado digitalmente por
CELSO APARECIDO LEITE BARROSG:11331405807
Hash: 0790A661840525F7A36 AESEOEC3A8424
(Matricula em Servigos Online - www. 11ri.com.br)

Av.4/423.378: RAZAOQ SOCIAL (Prenotacio n® 1.177.364 - 22/02/2017)

Pelo instrumento particular de 10 de fevereiro de 2017, foi solicitada a presente
averbagdo a fim de constar que a PJC EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S/A.
teve sua denominagido social alterada para REC SUCUPIRA PDC
EMPREENDIMENTOS S/A, conforme prova a ata de assembleia geral extraordinaria
realizada em 19/01/2016, devidamente registrada sob o n° 66.179/16-6, em
05/02/2016, na Junta Comercial do Estado de Sao Paulo - JUCESP.

Data: 05 de abril de 2017.

Este ato foi verificado, conferido e assinado digitalmente por
ALEX SANDRQ ARAUJO SILVA: 34030720889
Hash: 42C7BB93691FDESES1C16B9B23£9C482
(Matricula em Servigos Online - www. 11ri.com.br)

R.5/423.378:- LOCAGCAQ (Prenotagdo n° 1.177.364 - 22/02/2017)

Pelo instrumento particular de 10 de fevereiro de 2017, REC SUCUPIRA PDC
EMPREENDIMENTOS S/A, CNPJ/MF n° 23.851.796/0001-91, com sede nesta
Capital, na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, 510, 7° andar, parte, Vila Nova
Conceigdo, deu em LOCAGAO as unidades imobiliarias localizadas do 5° ao 13°
andares do empreendimento imobiliario denominado “Condominio Parque da Cidade”,

unidades essas dentre as quais se encontra aquela objeto desta matricuia, para a
SANOFI-AVENTIS FARMACEUTICA LTDA, CNPJ/MF n° 02.685.377/0001-57, com
sede nesta Capital, na Avenida Major Sylvio de Magalhaes Padilha, 5200, Condominio
América Business Park, Edificio Miami, conjunto 22, 2° pavimento, Morumbi, tendo
como FIADORA, a MEDLEY FARMACEUTICA LTDA, CNPJ/MF n° 10.588.585/0007-
97. com sede na Cidade de Campmas neste Estado, na Rua Macedo Costa, 55,
sendo a locagdo firmada para que a LOCATARIA opere nos imdveis sua sede
corporativa, desenvolvendo atividades comerciais na2o residenciais de escritorio

- Continua na ficha 03 -
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corporativo, sendo expressamente vedada a alterac@o desta destinagio sem a prévia
autorizacdo da LOCADORA. O prazo da locag@o foi estabelecido em 120 (cento e
vinte) meses, iniciando-se em 10/02/2017, facultando-se & LOCATARIA renovar a
locagdo por 2 (dois) periodos adicionais de 5 (cinco) anos cada. Comao
contraprestagdo pela locagdo das referidas unidades imobilidrias a LOCATARIA
pagara para a LOCADORA um aluguel mensal de R$ 1.017.063,00, reajustavel
anualmente ou na menor periodicidade que venha a ser permitida pela legislagao
entdo em vigor, tendo como data base o dia 1° de janeiro de 2.017, de acordo com a
variagdo positiva do Indice Geral de Pregos do Mercado, publicado pela Fundacao
Getulio Vargas (IGP-M/FGV), na forma e condigdes estipuladas no contratc. Com as
premissas de cumprimento integral pela LOCATARIA das obrigagdes assumidas no
contrato e, ainda, de manutengdo de sua vigéncia por todo o prazo de locacdo, a
LOCADORA disponibilizara a3 LOCATARIA um montante total, maximo e irreajustavel
de R$ 12.745.102,25 (“Cash Allowance") a serem destinados a realizagdo de
benfeitorias, melhorias, equipamentos e servicos, conforme a escolha da LOCATARIA.
Adicionalmente ao Cash Alilowance, a LOCADORA disponibilizara a LOCATARIA até
R$ 2.109.816,00 para compra e instalacdo de forro e luminarias nos imoveis,
preparando-os para o Uso e opera¢io da LOCATARIA (“Adaptagdes do Imoével”). Em
garantia do fiel cumprimento de todas e quaisquer obrigagdes assumidas no contrato
compareceu a FIADORA MEDLEY FARMACEUTICA LTDA, acima qualificada,
respondendo na qualidade de fiadora e principal pagadora pela totalidade das
obrigagbes da LOCATARIA, inclusive obrigagdes acessérias, de forma solidaria,
comprometendo-se a pagar todos os valores eventualmente cobrados pela
LOCADORA e devidos pela LOCATARIA, em até 5 (cinco) dias a contar da data de
envio de nctificagdo nesse sentido. Consoante o disposto no artigo 8° da Lei
8.245/1991, foi estabelecida a CLAUSULA DE VIGENCIA, de modo que a locagéo
permanecera em vigor na hipétese de alienagdo dos imaveis pela LOCADORA. As
partes contratantes foram devidamente representadas por seus representantes legais.
integram a locagdo os imdveis objetos das matriculas n% 423.371, 423.372, 423.373,
423.374, 423.375, 423.376, 423.377, 423.378, 423.379, 423.380, 423.381, 423.382,
423.383, 423.384, 423.385, 423.386, 423.387, 423.388. Registro feito nos termos e
para os fins previstos no item 3 do inciso 1 do artigo n® 167 da Lei n® 6.015/73.

Data: 05 de abril de 2017.

Este ato foi verificado, conferido e assinado digitalmente por
ALEX SANDRO ARAUJO SILVA:34030720889
Hash: 42C78893691FDESE51C16B9B23E9(C 482
(Matricula em Servi¢os Online - www. 11ri.com.br}

Av.6/423.378:- LOCACAOQ (Prenotagio n° 1.177.364 - 22/02/2017)

Pelo mesmo instrumento particular de 10 de fevereiro de 2017, REC SUCUPIRA PDC
EMPREENDIMENTOS S/A, CNPJ/MF n° 23.851.796/0001-91, com sede nesta
Capital, na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, 510, 7° andar, parte, Vila Nova
Conceigdo, na qualidade de LOCADORA, a SANOFI-AVENTIS FARMACEUTICA

- Continua no verso -
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LTDA, CNPJ/MF n° 02.685.377/0001-57, com sede nesta Capital, na Avenida Major
Sylvio de Magathdes Padilha, 5200, Condominic América Business Park, Edificio
Miami, conjunto 22, 2° pavimento, Morumbi, na qualidade de LOCATARIA, e a
MEDLEY FARMACEUTICA LTDA CNPJ/MF n° 10.588.595/0007-97, com sede na
Cidade de Campinas, neste Estado, na Rua Macedo Costa, 55, na qualidade de
FIADORA, tendo ajustado o aluguel das unidades imobiliarias localizadas do 5°. ao
13°. andares do empreendimento imobiliario denominado “Condominio Parque da
Cidade”, unidades essas dentre as quais se encontra aguela objeto desta matricula,
mediante o aluguel mensal de R$1.017.063,00, sendo o prazo de locagédo de 120
(centoc e vinte) meses, iniciando-se em 10/02/2017, na forma e condigdes
estabelecidas no contrato, estabeleceram que, em caso de alienagdo dos imoveis, a
LOCATARIA tera direito de preferéncia para adquiri-los, em igualdade de condigdes
com terceiros, obrigando-se a LOCADORA a dar-lhe conhecimento do negoécio
mediante notificag&o, segundo o disposto no artigo 27 da Lei n. 8.245/91, devendo a
LOCATARIA manifestar-se inequivocamente sobre a aceitagao integral, irrevogavel e
irretratavel da proposta no prazo maximo de 30 (trinta) dias, contados do recebimento
da notificag@o, sob pena de caducar o direito de preferéncia para aquisicdo dos
imdveis. Integram a locagdo os imoveis objetos das matriculas n° 423.371, 423.372,
423.373, 423.374, 423.375, 423.376, 423.377, 423.378, 423.379, 423.380, 423.381,
423.382, 423.383, 423.384, 423.385, 423.386, 423.387, 423.388. Averbagao feita nos

termos e para os fins previstos no item 16 do inciso Il do artigo n® 167 da Lei n°
6.015/73.

Data: 05 de abril de 2017.

Este ato foi verificado, conferido e assinado digitalmente por
ALEX SANDRO ARAUJO SILVA:34030720889
Hash: 42C7BB93691FDESE51C 16B9B23E9C482
(Matricula em Servi¢os Online - www. 11ri.com.br)

Av.7/423.378: AREA REABILITADA (Prenotagdo n° 1.215.012 - 15/02/2018)

Pelo termo de reabilitagdo para o uso declarado n® 0902/2018, de 05 de janeiro de
2018, expedido pela CETESB - COMPANHIA AMBIENTAL DO ESTADO DE SAO
PAULOQ, ja qualificada, subscrito pela Biol. Maria da Gléria Figueiredo, Setor de Gestao
de Recursos para Investigagdo e Rernediagdo de Areas Contaminadas, & feita a
presente averbagdo para constar que, a teor do disposto no Artigo 27, inciso I, da Lei
13.577 de 08/07/2009, e no artigo 54, inciso ll, do Decreto 59.263 de 05/06/2013, o
imével denominado Gleba “D” (matricula 382.953, que constitui registro anterior
desta matricula), com base no Despacho n°® 083/17/CA, apenso ao Processo CETESB
n° 33/01369/07, foi considerado reabilitado para uso comercial e residencial, com o
estabelecimento de medida de controle institucional, por meio de restrigbes ao uso das
aguas subterrdneas, por tempo indeterminado, na area delimitada pelas seguintes
coordenadas UTM, Fuso 23K, Datum SAD69. 326.250,43 mE; 7.386.476,44 mS -

- Continua na ficha 04 -
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326.419,72 mE; 7.386.380,64 mS — 325.720,67 mE; 7.386.235,66 mS - 326.157,62 mE;
7.385.954,14 mS.
Data: 16 de feversiro de 2018,

Este ato foi verificada, conferido e assinado digitalmente por
CELSO APARECIDO LEITE BARROSO: 11331405807
Hash: 6445A7568EA763740959115B160A6798
(Matricula emn Servigos Online « www.11ri.com.br)

Av.8/423.378:- CONTRIBUINTE (Prenotacdo n® 1.287.381 - 14/11/2019)

Pela escritura lavrada em 11 de novembro de 2019, pelo 8° Tabelido de Notas desta
Capital, no livro 11.082, pagina 337, foi autorizada a presente averbagdo a fim de
constar que o imédvel é atualments cadastrado pelo contribuinte n® 085.591.0079-
2, conforme prova a certiddo de dados cadastrais do imével expedida em 18/11/2019,
atraves do site da Prefeitura do Municipio de Sao Paulo.

Data: 04 de dezembro de 2019.

Este ato foi verificado, conferido e assinado digitalmente por
TARSIS CALEMI EMMERICK:04252709806
Hash: BO9DD94BBF7F91F67A748753CAFA2D94
(Matricula em Servicos Online - www. 11ri.com.br)

R.8/423.278: VENDA E COMPRA (Prenotacdo n° 1.287.381 - 14/11/2019)

Pela escritura lavrada em 11 de novembro de 2019, pelo 9° Tabelido de Notas desta
Capital, no livro 11.082, pagina 337, REC SUCUPIRA PDC EMPREENDIMENTOS
SIA, CNPJMF n® 23.851.796/0001-91, com sede nesta Capital, na Avenida Chedid
Jafet, n° 222, Torre B, 3° andar, Vila Olimpia, vendeu o imével a BTG PACTUAL
SERVICOS FINANCEIROS S/A. DISTRIBUIDORA DE TITULOS & VALORES
MOBILIARIOS, CNPJ/MF n° 59.281.253/0001-23, com sede na Cidade do Rio de
Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n°® 501 - 5° andar, parte, na
qualidade de administradora e proprietaria fiduciaria dos ativos que compdem o
patriménic do FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - Fll BTG PACTUAL
CORPORATE QOFFICE FUND, CNPJ/MF n°® 08.924.783/0001-01, com sede na Cidade
do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n® 501 - §° andar,
parte, Torre Corcovado, Botafogo, pelo pre¢o de R$12.208.500,00, em cumprimento
ao instrumento particular de promessa de compra e venda de bem imdvel e outras
avencas de 06/11/2019, nao registrado.

Data: 04 de dezembro de 2018.

Este ato foi verificado, conferido e assinado digitaimente por
TARSIS CALEM! EMMERICK:04252709806
Hash: BO9DD94BBF7F91F67A748753CAFAZD94
(Matricula em Servigos Online - www. T1ri.com.br)
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Av.10/423.378: RESTRICOES (Prenotacgdo n° 1.287.381 - 14/11/2019)

Pela escritura lavrada em 11 de novembro de 2019, pelo 8° TabeliZo de Notas desta
Capital, no livro 11.082, pagina 337, foi autorizada a presente averbacdo a fim de
constar que o imovel desta matricula, adquirido em carater fiduciario, constitui
patriménio do FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIQO - Fli BTG PACTUAL

CORPORATE OFFICE FUND, ja qualificado, administrado pela BTG PACTUAL

SERVICOS FINANCEIROS S/A. DISTRIBUIDORA DE TITULOS E _VALORES
MOBILIARIOS, ja qualificada, sendo certo que, em conformidade com o disposto no
artige 7° Lei n° 8.668/93, os bens e direitos integrantes do patrimonio do fundo, em
especial os bens imoveis mantidos sob a propriedade fiduciaria da instituigdo gestora,
dentre os quais o desta matricula, bem como seus frutos e rendimentos ndo se
comunicam, nem se comunicardo com o restante do patriménio da administradora,
observadas as seguintes restricbes: a) nao integram o ativo permanente da
administradora, &) ndo respondem direta ou indiretamente por gqualquer obrigagdo da
administradora; ¢) ndo compdemn a lista de bens e direitos da administradora, para
efeito de liquidagido judicial ou extrajudicial; d) ndo podem ser dados em garantia de
debito de operagdes da administradora; e) ndo sdo passiveis de execucdo por
quaisquer credores da administradora, por mais privilegiado que possa ser; € f) ndo
poderdo ser objeto de constituicdo de onus reais.

Data: 04 de dezembro de 2019.

Este ato foi verificado, conferido e assinado digitalmente por
TARSIS CALEMI EMMERICK: 04252709806
Hash: BO9DD94BBF7F91F67A748753CAFA2D94
(Matricula em Servicos Online - www. 11ri.com.br)

CERTIFICO, para fins de autenticagdo, .conforme: faculta o pardgrafo 1° do artigo 19 da
Lei n°6015, de 31.12.1973, que foi éxtraida por meio reprogrdfico a presente CERTIDAOC
COMPLETA E ATUALIZADA DO REGISTRO,retratandé fielmente o que se contém no.original da
matricula, refletindo a situagdo juridica da propriedade,abrangendo alienagbes e dnus
reais, bem como citagbes em agbes reais. ou pes_s,okais _reipersecutérias‘,‘ enfim todos
0s atos relativos ao imdével e os direitos sobre '.ele.constituidos. CERTIFICO, mais,
que sendo a data.de abertura da matricula, oz_zvdo r_egistro anterior, de 20 anos.atrds,
servird a presente como certidafd vintendria (prov. 20/93 da CGJ, Cap.XX das Normas de
Servicé da Corregedoria Geral da Justiga}. O referido é verdade. e dqu fé.

Sdo Pauio, 04 de Dezembro de 2019

Elisangela da Silva
Escreventé Autorizada
Custas e emolumentos da presente certiddo incluidos no registro do titulo.

Solicite Certid6es também pelo nosso site: www.11ri.com.br

TITU¥cial de Registro de Imoveis - PLINIO ANTONTO CTHAGAS
Rua Nelson Gama de Oliveira, 235 - V.Andrade - CEP 05734-1580 - Sdo Paulo - SP
Tel.: (11)3779-0000~
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PLINIO ANTONIO CHAGAS, Bacharel em Direito, Décimo Primeiro Oficial de Registro dal™~"
Iméveis da Comarca da Capital do Estado de Sdo Paulo, Republica Federativa do Brasil,
CERTIFICA, apedidodo(a,s) interessado(a,s), que, revendo o Livro 2 (dois) de Registro

Geral do Servico de Registro de Imdveis a seu cargo, dele consta a matricula do teor seguinte:

LIVRON®2 - REGISTRO 11° REGISTRO DE IMOVEIS DE SAO PAULO
GERAL CNS N° 11.117-9

o Matricula ficha

\ 423.379 } [ 01 } Sio Paule, 14 de dezembro de 2015.

IMOVEL: CONJUNTO N°91, localizado no 8° Pavimento do “SUBCONDOMINIO
TORRE C1” ou “TORRE CORPORATIVA C1 - SUCUPIRA”, parte do
“SUBCON[)DM!NIO SETOR C”, integrante do empreendimento denominado
“CONDOMINIO PARQUE DA CIDADE”, situado & Avenida das Nagbées Unidas, n®
14.401, Rua Engenheiro Mesquita Sampaio, Rua José Vicente Cavalheiro, Rua Jo&do
Peixoto dos Santos e Rua Antonio de Oliveira, no lugar denominado Chacara Santo
Antonio, 29° Subdistrito - Santo Amaro, com a area privativa de 652,000m? e a area
comum de 791,094m?, nesta j& incluida a area referente ao direito de uso de 20 vagas
indeterminadas na garagem coletiva, localizada nos 5°, 4°, 3°, 2° e 1° Subsoclos, para a
guarda de igual numero de automoéveis, perfazendo a area total de 1.443,094m?,
correspondendo-ihe uma fracéo ideal de 0,0021160 no terreno do condominio. O
Subcondominio Setor C foi submetido ao regime de condominio, conforme o registro
feito sob n® 10 na Matricula n® 422.305, deste Servigo Registral.

Contribuintes n®s 085.591.0004-0 ¢ 085.591.0005-9 em area maior.

PROPRIETARIA: BMX REALIZACOES IMOBILIARIAS E PARTICIPACOES S/A.,
inscrita no CNPJ/MF sob n° 11.408.707/0001-58, com sede na Rua Engenheirc
Mesquita Sampaio, s/n°® - Chacara Santo Antonio, nesta Capital.

REGISTRO ANTERIOR: Registro n° 20, feito em 05 de agosto de 2010 na Matricula n®
39.142; e Registro n° 2, feito em 10 de novembro de 2011 na Matricula n® 345.445
(Ms.382.853, 419.332 e 422.305), todas deste Servigo Registral.

Este ato foi verificado, conferido e assinado digitalmente por
PEDRO YAMANAKA:25366319820
Hash: 56A8FB387DC5BDECO4F2C66515D6DESS
{Matricula em Servigos Online - www. 11ri.com.br)

Av.1/423.379: REFERENCIA

1) Conforme averbagdo n°® 21 feita em 16 de agosto de 2011 na Matricula n°® 38.142,
mencionada na averbacgao n° 1 feita na Matricula n® 382.953, e no item 1 da averbagao
n° 1 feita na Matricula n® 422.305, todas deste Servigo Registral, verifica-se que por
termo de area contaminada expedido em 01 de agosto de 2011, pela CETESB -
COMPANHIA AMBIENTAL DO ESTADO DE SAQO PAULOQ, inscrita no CNPJ/MF sob o
n°® 43.776.491/0001-70, com sede nesta Capital, na Avenida Professor Frederico
Hermann Junior, n® 345, Alto de Pinheiros, subscrito pelo Gerente do Setor de Apoio a
Programas Especiais - LPPE, Sr. Aruntho Savastano Neto, e em consonancia com a
Decisdo normativa da Corregedoria-Geral da Justica do Estado de S&o Paulo,
publicada em 12 de junho de 2006 (processo CG 167/2005), foi solicitada a presente
averbacao para constar que, a teor do Procedimento CETESB n° 309/05 (PA) foi
constatado que o imével desta matricula encontra-se contaminado em parte, com
a_seguinte substancia: metais. Consta do referido termo que BMX Realizagdes
imobiliarias e Participagbes S/A, foi notificada no referido procedimento, via postal, pela
CETESB, acerca da inclusdo da respectiva area na Relag3o de Areas Contaminadas

Continua no verso
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no Estado de Sao Paulo; 2) conforme averbag¢do n° 8 feita em 10 de abril de 2013 na
Matricula n® 382.953, mencionada no item 7 da averbagdo n°® 1 feita na Matricula n°
422.305, ambas deste Servigo Registral, verifica-se que pelo requerimento de 01 de
abril de 2013 e nos termos do Parecer Técnico n® 109/TACA/11, emitido em 05 de
maio de 2011 pela CETESB - COMPANHIA AMBIENTAL DO ESTADO DE SAQ
PAULQO, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 43.776.491/0001-70, com sede nesta Capital,
na Avenida Professor Frederico Hermann Junior, n® 345, Alto de Pinheiros, foi
solicitada a presente averbagdo para constar a_ restricido do uso das aguas
subterrdneas para gualguer fim, durante todo o periodo de remediag&o/reabilitagdo
do imével, conforme previsto no item 3 - Anélise Técnica e no item 4 - Conclusdes e
Recomendacgdes, subitem 3, ambos do Parecer CETESRB; 3) conforme averbag&o n°
13, feita em 28 de maio de 2015 na Matricula n® 382,953, mencionada no item 12 da
averbagdo n° 1 feita na Matricula n® 422.305, ambas deste Servigo Registral, verifica-
se gue pelo termo de reabilitagdo para o uso declarado n® 0153/2015, datado de 20 de
maio de 2015, expedido pela CETESB - COMPANHIA AMBIENTAL DO ESTADO DE
SAO PAULO, ja gualificada, subscrito pelo Diretor de Controle e Licenciamento
Ambiental, Sr. Arunho Savastano Neto, é feita a presente averbagado para constar que,
a teor do disposto no Artigo 27, inciso il, da Lei 13.577, de 08/07/2009, e no artigo 54,
inciso i, do Decreto 59.263, de 05/06/2013, o im6vel desta matricula onde se localizam
as Glebas A, B, @ C foi considerado reabilitado para uso coinercial, com o
estabelecimento de medida de controle institucional, por meio de restrigdes ao uso das
aguas subterraneas, na area delimitada pelas seguintes coordenadas UTM, Fuso 23K,
Datum SAD69: 326.250,43 mE; 7.386.476,44 mS; 326.419,72 mE; 7.386.380,64 mS;
325.720,67 mE; 7.386.235,66 mS; 326.157,62 mE; 7.385.954,14 mS, gendo que a
GLEBA D, encontra-se em processo de monitoramento; 4) conforme averbagéo n°
14, feita em 03 de setembro de 2015 na Matricula n°® 382.953, mencionada no item 13
da averbagao n° 1 feita na Matricula n® 422.305, ambas deste Servico Registral,
verifica-se que pelo requerimento de 26 de agosto de 2015, da CETESB -
COMPANHIA AMBIENTAL DO ESTADO DE SAO PAULO, e com base no Despacho
135/15/CA, apensado ao Processo CETESB n° 33/01369/07, foi solicitada a presente
averbagao para constar a alteragdo do termo de reabilitagdo objeto da averbagédo n®
13, tendo em vista que o _imodvel desta matricula passou a ser considerado
reabilitado para uso RESIDENCIAL, 5) conforme averbagao n° 3, feita em 07 de maio
de 2014 na Matricula n® 345.445, mencionada no item 1 da averbagdo n°® 1 feita na
Matricula n°® 419.332, e no item 14 da averbag¢@o n® 1 feita na Matricula n® 422.305,
tcdas deste Servigo Registral, verifica-se que pelo termo de area contaminada sob
investigagdo n° 078/CAAR/2014, datado de 23 de abril de 2014, expedido pela
CETESB - COMPANHIA AMBIENTAL DO ESTADQO DE SAQO PAULO, inscrita no
CNPJ/MF sob o n® 43.776.491/0001-70, com sede nesta Capital, na Avenida Professor
Frederico Hermann Jtnior, n° 345, Alto de Pinheiros, 6rgdo delegado do Govemo do
Estado de Sao Paulo para, dentre outras atribuicGes, exercer o gerenciamento de
areas contaminadas em todo territorio do Estado de S&o Paulo, nos termos da Lei
13.577/2008, cujo regutamento foi aprovado pelo Decreto n® 59.263/2013, publicado no
Diario Oftcial do Estado em 06/06/2013, é feita a presente averbagéo para constar que,

Continua na ficha 02
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de acordo com o relatério “Investigagdo Detalhada do Solo e Agua Subterranea e
Avaliacio de Risco”, de fevereiro de 2008, elaborado pela empresa GR Engenharia
Ambiental, apensado a Pasta Administrativa CETESB n°® 620/05 - Bicicletas Monark
S/A, foi constatado que o imovel desta matricula encontra-se_contaminado sob
investigacdo. Consta do referido termo que o proprietario do imével em questio foi
notificado, via postal, pela CETESB, acerca desta averbagdo; 6§} conforme averbacgéao
n® 4, feita em 28 de maio de 2015 na Matricula n® 345.445, mencionada no item 2 da
averbagae n® 1 feita na Matricula n® 419.332, e no item 15 da averbacao n° 1 feita na
Matricula n® 422.305, todas deste Servigo Registral, verifica-se que pele termo de
reabilitagdo para o uso declarado n® 0153/2015, datado de 20 de maio de 2015,
expedido pela CETESB - COMPANHIA AMBIENTAL DO ESTADO DE SAC PAULO,
" j& qualificada, subscrito pelo Diretor de Controle e Licenciamento Ambiental, Sr. Arunho
Savastano Neto, é feita a presente averbag&o para constar que, a teor do disposto no
Artigo 27, inciso 1l, da Lei 13.577, de 08/07/2009, e no artigo 54, inciso I, do Decreto
59.263, de 05/06/2013, o imdvel desta matricula onde se localiza parte da Gleba B foi
considerado reabilitado para uso comercial, com o estabelecimento de medida de
controle institucional, por meio de restrigdes ao uso das aguas subterraneas, na area
delimitada pelas seguintes coordenadas UTM, Fuso 23K, Datum SADE9; 326.250,43
mE; 7.386.476,44 mS; 326.419,72 mE; 7.386.380,64 mS; 325.720,67 mE; 7.386.235,66
mS; 326.157,62 mE; 7.385.954,14 mS; e 7) conforme averbagéo n° 3, feita em 03 de
setembro de 2015 na Matricula n°® 419.332, mencionada no item 16 da averbag&o n® 1
feita na Matricula n® 422.305, ambas deste Servigo Registral, verifica-se que pelo
requerimenio de 26 de agosto de 2015, da CETESB - COMPANHIA AMBIENTAL DO
ESTADO DE_SAQ PAULO, e com base no Despacho 135/15/CA, apensado ao
Processo CETESB n® 33/01369/07, foi solicitada a presente averbagao para constar a
alteragdo do termo de reabilitagao objeto da averbagao n® 13, tendo em vista que ©

imével desta matricula passou a ser considerado reabilitado para uso
RESIDENCIAL . 4

Data da Matricula,

Este ato foi verificado, conferido e assinado digitalmente por
PEDRO YAMANAKA:25366319820
Hash: 56 A8FB387DC5BDECO4F2C66515D6DE98
(Matricula em Servigos Online - www. T1ri.com.br)

Av.2/423.379: REFERENCIA (Prenotagédo n° 1.134.033 - 26/11/2015)
Matricula aberta de oficio no interesse do servigo, conforme faculta o item 55, letra *a”,

do Capitulo XX das Normas de Servigo da Corregedoria Geral da Justiga do Estado de
S&o Paulo.

Data da Matricula.

Este ato foi verificado, conferido e assinado digitalmente por
PEDRO YAMANAKA:25366319820
Hash: 56A8FB387DC5BDECO4F2C66515D6DESS
(Matricula em Servigos Online - www. 11ri.com.br)
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R.3/423.379: VENDA E COMPRA (Prenotacgdo n° 1.138.857 - 22/01/2016)

Pela escritura lavrada em 18 de janeiro de 2016, pelo 16° Tabelifo de Notas desta
Capital, no livro 4428, paginas 075/085, BMX REALIZACOES IMOBILIARIAS E
'PARTICIPACOES S/A., CNPJ/MF n® 11.408.707/0001-58, com sede nesta Capital, na
Rua Engenheiro Mesquita Sampaio, s/n°, Chéacara Santo Antonio, vendeu o imdvel a
PJC_EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S/A., CNPJMF n° 23.851.796/0001-91,
com sede na cidade de Barueri, neste Estado, na Alameda Xingu, n® 350, 16° andar,
Corijunto 1601, Alphaville Industrial, pelo preco de R$7.071.226,88, em cumprimento ao
instrumento particular de promessa de venda e compra de 22/09/2015, n&o registrado.
Data: 01 de fevereiro de 2016.

Este ato foi verificado, conferido e assinado digitalmente por
CELSO APARECIDO LEITE BARROSO:11331405807
Hash: BFEE4DF71DDA12281C4B1C1C6FEE6511
{Matricula em Servicos Online - www. 11ri.com.br)

Av.4/423.379: RAZAO SOCIAL {Prenotagio n® 1.177.364 - 22/02/2017)

Pelo instrumento particular de 10 de fevereiro de 2017, foi solicitada a presente
averba¢do a fim de constar que a PJC_EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SIA.
teve sua denominacdo social alterada para REC__SUCUPIRA PDC
EMPREENDIMENTOS S/A, conforme prova a ata de assembieia geral extraordinaria
realizada em 19/01/2016, devidamenie registrada sob o n° 66.179/16-6, em
05/02/2016, na Junta Comercial do Estado de Sao Paulo - JUCESP.

Data: 05 de abril de 2017.

Este ato foi verificado, conferido e assinado digitalmente por
ALEX SANDRO ARAUJO SILVA:34030720889
Hash: 162CAB41D6D79E274F38CO0BF3709BAY
(Matricula em Servigos Online - www. 11ri,com.br}

R.5/423.379:- LOCACAQ (Prenotagdo n° 1.177.364 - 22/02/2017)

Peio instrumento particular de 10 de: fevereiro de 2017, REC_SUCUPIRA PDC
EMPREENDIMENTOS S/A, CNPJ/MF n° 23.851.796/0001-81, com sede nesta
Capital, na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, 510, 7° andar, parie, Vila Nova
Conceigdo, deu em LOCAGAO as unidades imobiliarias localizadas do 5° ao 13°
andares do empreendimento imobiliaric denominado “Condominio Parque da Cidade”,
unidades essas dentre as quais se encontra aquela objeto desta matricula, para a
SANOFI-AVENTIS FARMACEUTICA LTDA, CNPJ/MF n° 02.685.377/0001-57, com
sede nesta Capital, na Avenida Major Sylvio de Magalh&es Padilha, 5200, Condominio
América Business Park, Edificio Miami, conjunto 22, 2° pavimento, Morumbi, tendo
como FIADORA, a MEDLEY FARMACEUTICA LTDA, CNPJ/MF n°® 10.588.595/0007-
97, com sede na Cidade de Campinas, neste Estado, na Rua Macedo Costa, 55,
sendo a locagdo fimada para que a LOCATARIA opere nos imdveis sua sede
corporativa, desenvolvendo atividades comerciais n&o residenciais de escritorio

- Continua na ficha 03 -
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corporativa, sendo expressamente vedada a alteracdo desta destinacdo sem a prévia
autorizagdo da LOCADORA. O prazo da locagao foi estabelecido em 120 (cento e
vinte) meses, iniciando-se em 10/02/2017, facultando-se @ LOCATARIA renovar a
locagdo por 2 (dois) periodos adicionais de 5 (cinco) anos cada. Como
contraprestagdo pela locagdo das referidas unidades imobiliarias a LOCATARIA
pagara para a LOCADORA um aluguel mensal de R$ 1.017.063,00, reajustavel
anualmente ou na menor pericdicidade que venha a ser permitida pela legislacédo
entao em vigor, tendo como data base o dia 1° de janeiro de 2.017, de acordo com a
variagao positiva do Indice Geral de Pregos do Mercado, publicado pela Fundacao
Getulio Vargas (IGP-M/FGV), na forma e condigbes estipuladas no contrato. Com as
premissas de cumprimento integral pela LOCATARIA das obrigagdes assumidas no
contrato e, ainda, de manutengdo de sua vigéncia por todo o prazo de locacdo, a
LOCADORA disponibilizara 4 LOCATARIA um montante total, maximo e irreajustavel
de R$ 12.745.102,25 (“Cash Allowance”) a serem destinados a realizagdo de
benfeitarias, melhorias, equipamentos e servigos, conforme a escolha da LOCATARIA.
Adicionaimente ao Cash Allowance, a LOCADORA disponibilizara a LOCATARIA até
R$ 2.109.816,00 para compra e instalagdo de forro e luminarias nos imoveis,
preparando-os para 0 uso e operagdo da LOCATARIA (“Adaptagdes do Imével’). Em
garantia do fiel cumprimento de todas e quaisquer obrigacdes assumidas no contrato
compareceu a FIADORA MEDLEY FARMACEUTICA LTDA, acima qualificada,
respondendo na qualidade de fiadora e principal pagadora pela totalidade das
obrigagdes da LOCATARIA, inclusive obrigacSes acessdrias, de forma solidaria,
comprometendo-se a pagar todos os valores eventualmente cobrados pela
LOCADORA e devidos pela LOCATARIA, em até 5 (cinco) dias a contar da data de
envio de notificagcdo nesse sentido. Consocante o disposto no artigo 8° da Lei
8.245/1991, foi estabelecida a CLAUSULA DE VIGENCIA, de modo que a locac&o
permanecera em vigor na hipétese de alienagdo dos imoveis pela LOCADORA. As
partes contratantes foram devidamente representadas por seus representantes legais.
Integram a locacao os imdveis objetos das matriculas n% 423.371, 423.372, 423.373,
423.374, 423.375, 423.376, 423.377, 423.378, 423.379, 423.380, 423.381, 423.382,
423.383, 423.384, 423.385, 423.386, 423.387, 423.388. Registro feito nos termos e
para os fins previstos no item 3 do inciso | do artigo n°® 167 da Lei n® 6.015/73.

Data: 05 de abril de 2017.

Este ato foi verificado, conferido e assinado digitalmente por
ALEX SANDRO ARAUJO SILVA:34030720889
Hash: 162CAB41D6D79E274F 38CO0BF3709BAY
(Matricula em Servicos Online - www. 11ri.com.br)

Av.6/423.379:- LOCACAQ (Prenotagio n°® 1.177.364 - 22/02/2017)

Pelo mesmo instrumento particular de 10 de fevereiro de 2017, REC SUCUPIRA PDC
EMPREENDIMENTOS S/A, CNPJ/MF n® 23.851.796/0001-91, com sede nesta
Capital, na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, 510, 7° andar, parte, Vila Nova
Conceigdo, na qualidade de LOCADORA, a SANOFI-AVENTIS FARMACEUTICA

- Continua no verso -
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LTDA, CNPJ/MF n° 02.685.377/0001-57, com sede nesta Capital, na Avenida Major
Sylvio de Magalhdes Paditha, 5200, Condominio América Business Park, Edificio
Miami, conjunto 22, 2° pavimento, Morumbi, na qualidade de LOCATARIA, e a
MEDLEY FARMACEUTICA LTDA, CNPJ/MF n° 10.588.595/0007-97, com sede na
Cidade de Campinas, neste Estado, na Rua Macedo Costa, 55, na qualidade de
FIADORA, tendo ajustadc o aluguel das unidades imobiliarias localizadas do 5°. ao
13°. andares do empreendimento imobiliario denominado “Condominio Parque da
Cidade”, unidades essas dentre as guais se encontra aquela objeto desta matricula,
mediante o aluguel mensal de R$1.017.063,00, sendo o prazo de locagao de 120
(cento e vinte) meses, iniciando-se em 10/02/2017, na forma e condigdes
estabelecidas no contrato, estabeleceram que, em caso de alienagdo dos imodveis, a
LOCATARIA tera direito de preferéncia para adquiri-los, em igualdade de condigdes
com terceiros, obrigando-se a LOCADORA a dar-lhe conhecimento do negécio
mediante notificag@o, segundo o disposto no artigo 27 da Lei n. 8.245/91, devendo a
LOCATARIA manifestar-se inequivocamente sobre a aceitacao integral, irrevogavel e
irretratavel da proposta no prazo maximo de 30 (trinta) dias, contados do recebimento
da notificag@o, sob pena de caducar o direito de preferéncia para aquisi¢go dos
imoéveis. Integram a locagdo os imoveis objetos das matriculas n°s 423.371, 423.372,
423.373, 423.374, 423.375, 423.376, 423.377, 423.378, 423.379, 423.380, 423.381,
423.382, 423.383, 423.384, 423.385, 423.386, 423.387, 423.388. Averbacgdo feita nos

termos e para os fins previstos no item 16 do inciso Il do artigo n® 167 da Lei n°
6.015/73.

Data: 05 de abril de 2017.

Este ato foi verificado, conferido e assinado digitalmente por
ALEX SANDRO ARAUJO SILVA:34030720889
Hash: 162CAB41D6D79E274F38CO0BF37098A9
(Matricula em Servicos Online - www. 11ri.com.br)

Av.7/1423.379: AREA REABILITADA (Prenotagdo n° 1.215.012 - 15/02/2018)

Pelo termo de reabilitagdo para o uso declarado n® 0902/2018, de 05 de janeiro de
2018, expedido pela CETESB - COMPANHIA AMBIENTAL DO ESTADO DE SAO
PAULO, ja qualificada, subscrito pela Biol. Maria da Gléria Figueiredo, Setor de Gestéo
de Recursos para Investigagdo e Remediagao de Areas Contaminadas, & feita a
presente averbagdo para constar que, a teor do disposto no Artigo 27, inciso |1, da Lei
13.577 de 08/07/2009, e no artigo 54, inciso ll, do Decreto 59.263 de 05/06/2013, o
imével denominado Gleba “D” {(matricula 382.953, que constitui registro anterior
desta matricula), com base no Despacho n® 083/17/CA, apenso ao Processo CETESB
n° 33/01369/07, foi considerado reabilitado para uso comercial e residencial, com o
estabelecimento de medida de controie institucional, por meio de restricées ao uso das
aguas subterraneas, por tempo indeterminado, na area delimitada pelas seguintes
coordenadas UTM, Fuso 23K, Datum SAD69: 326.250,43 mE; 7.386.476,44 mS —

- Continua na ficha 04 -
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326.418,72 mE, 7.386.380,64 mS - 325.720,67 mE; 7.386.235,66 mS ~ 326.157,62 mE;
7.385.954,14 mS.

Data: 16 de fevereiro de 2018.

Este ato foi verificado, conferido e assinado digitalmente por
CELSO APARECIDO LEITE BARROSO: 11331405807
Hash: 6445A7568EA763740959115B160A6798
(Matricula em Servigos Ontine - www. 11ri.com.br)

Av.8/423.379:- CONTRIBUINTE (Prenotagdo n° 1.287.381 - 14/11/2019)

Pela escritura lavrada em 11 de novembro de 2019, pelo 8° Tabelido de Notas desta
Capital, no livro 11.082, pagina 337, foi autorizada a presente averbagdo a fim de
constar que o imovel é atualmente cadastrado pelo contribuinte n® 085.591.0080-
6, conforme prova a certiddo de dados cadastrais do imdvel expedida em 18/11/2019,
através do site da Prefeitura do Municipio de Sao Paulo.

Data: 04 de dezembro de 2019.

Este ato foi verificado, conferido e assinado digitalmente por
TARSIS CALEMI EMMERICK:04252709806
Hash: 11747CF5595109ACABSAAF2F9016B7F5
{Matricula em Servigos Online - www. 11ri.com.br)

R.8/423.379: VENDA E COMPRA (Prenotag¢do n°® 1.287.381 - 14/11/2019)

Pela escritura lavrada em 11 de novembro de 20198, pelo 9° Tabelido de Notas desta
Capital, no livro 11.082, pagina 337, REC_SUCUPIRA PDC EMPREENDIMENTCS
S/A, CNPJ/MF n°® 23.851.796/0001-91, com sede nesta Capital, na Avenida Chedid
Jafet, n® 222, Torre B, 3° andar, Vila Olimpia, vendeu o imovel a BTG PACTUAL
SERVIGCOS FINANCEIROS S/A. DISTRIBUIDORA DE TITULOS E_ VALORES
MOBILIARIOS, CNPJ/MF n° 59.281.253/0001-23, com sede na Cidade do Rioc de
Janeiro, Estado do Rioc de Janeiro, na Praia de Botafogo, n°® 501 - 5° andar, parte, na
qualidade de administradora e proprietaria fiduciana dos ativos que compdem o
patriménio do FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIOQ - Fil BTG PACTUAL
CORPORATE OFFICE FUND, CNPJ/MF n® 08.924.783/0001-01, com sede na Cidade
do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n°® 501 - 5° andar,
parte, Torre Corcovado, Botafogo, pelo prego de R$12.208.500,00, em cumprimento
a0 instrumento particular de promessa de compra e venda de bem imdvel e outras
avengas de 06/11/2019, ndo registrado.

Data: 04 de dezembro de 2018.

Este ato foi verificado, conferido e assinado digitalmente por
TARSIS CALEMI EMMERICK: 04252709806
Hash: 11747CF5595109ACAB6AAF2F9016B7F5
(Matricula em Servigos Online - www. 11ri.com.br)
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Av.10/423.379: RESTRICOES (Prenotagio n° 1.287.381 - 14/11/2019)

Pela escritura lavrada em 11 de novembro de 2018, pelo 8° Tabelido de Notas desta
Capital, no livro 11.082, pagina 337, foi autorizada a presente averbagio a fim de
constar que o imovel desta matricula, adquindo em carater fiduciario, constitui
patrimonio do FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - Fll BTG PACTUAL
CORPORATE OFFICE FUND, ja qualificado, administrado pela BTG PACTUAL
SERVICOS FINANCEIROS S/A. DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS j& qualificada, sendo certo que, em conformidade com o disposto no
artigo 7° Lei n® 8.668/93, os bens e direitos integrantes do patriménio do fundo, em
especial os bens imoéveis mantidos sob a propriedade fiduciaria da instituigdo gestora,
dentre os quais o desta matricula, bem como seus frutos e rendimentos néo se
comunicam, nem se comunicardo com o restante do patrimbnio da administradora,
observadas as seguintes restrigdes. @) nao integram o ativo permanente da
administradora; b) nao respondem direta ou indiretamente por qualquer obriga¢ao da
administradora; ¢) ndo compdem a lista de bens e direitos da administradora, para
efeito de liquidagdo judicial ou extrajudicial;, d) ndo podem ser dados em garantia de
débilo de operagdes da administradora, €) nao siao passiveis de execugado por
quaisquer credores da administradora, por mais privilegiado que possa ser; e f) nao
poderao ser objeto de constituigdo de énus reais.

Data: 04 de dezembro de 2019.

Este ato foi verificado, conferido e assinado digitalmente por
TARSIS CALEMI EMMERICK:04252709806
Hash: 11747CF5595109ACAB6AAF2F9016B7F5
(Matricula em Servicos Online - www. 11ri.com.br)

CERTIFICO, para fins de autenticagdo, conforme faciilta o pardgrafo 1° do artigo 19 da
Lei n°6015, de 31.12.1873, que foli extraida poi meio x}eprogra’fico a presente CERTIDAO
COMPLETA E ATUALIZADA DO REGISTRO,retratando fielmente 0 que se contém no original da
matricula, refletindo & situagdo juridica da propriedade,abrangendo alienagbes e Onus
reais, bem como citagbes em agbes reais ou pessoals reipersecutérias, enfim todos
os atos relativos ao imdével e os direitos sobre " ele constituidos. CERTIFICO, mais,
que sendo a data de abertura da matricula, ou do registro anterior, de 20 anos atrds,
servird a presente como certiddo vintendria (prov. 20/93 da CGJ, Cap.XX das Normas de
Servigo da Corregedoria Geral da. Justica). O referido é verdade e dou fé.

Sdo Paulo, 04 de Dezembro de 2019

Elisangela da Silva
Escrevente Autorigada

Custas e emolumentos da presente certiddo incluidos no registro do titulo.

Solicite Certidées também pelo nosso site: www.11ri.com.br

Bl
T JIC Ea~]

fardeRegtstrodeiméveis - PEHHSANTONIC-GHAS:
Rua Nelson Gama de Oliveira, 236 - V.Andrade - CEP 05734-160 - Sdo Paulo - SP
Tel.: (11)3779-0000~
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Integram a circunscrigéo imobiliaria de competéncia deste Servigo de Registro de Iméveis
0 29° Subdistrito - SANTO AMARQ e 32° Subdistrito - CAPELA DO SOCORRO, desde

07 de outubro de 1939 :
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PLINIO ANTONIO CHAGAS, Bacharel em Direito, Décimo Primeiro Oficial de Registro ¢
Iméveis da Comarca da Capital do Estado de Sdo Paulo, Republica Federativa do Brasil,

CERTIFICA, apedidodo(a,s) interessado(a,s), que, revendo o Livro 2 (dois) de Registro
Geral do Servigo de Registro de Iméveis a seu cargo, dele consta a matricula do teor seguinte:

LIVRO N° 2 - REGISTRO 11° REGISTRO DE IMOVEIS DE SAO PAULO
GERAL CNS N°11.117-9
e Matricuia ficha
423.380 } { 01 ] Sso Paulo, 14 de dezembro de 2015.

IMOVEL: CONJUNTO N°82, localizado no 8° Pavimento do “SUBCONDOMINIO
TORRE C1” ou “TORRE CORPORATIVA C1 - SUCUPIRA”, parte do
“SUBCONDOMINIO SETOR C”, integrante do empreendimento denominado
“CONDOMINIO PARQUE DA CIDADE”, situado a Avenida das Nag¢bes Unidas, n°®
14.401, Rua Engenheiro Mesquita Sampaio, Rua José Vicente Cavalheiro, Rua Jo&o
Peixoto dos Santos e Rua Antonio de Oliveira, no lugar denominado Chacara Santo
Antonio, 28° Subdistrito - Santo Amaro, com a &rea privativa de 676,000m? e a area
comum de 805,084m?, nesta ja incluida a area referente ao direito de uso de 20 vagas
indeterminadas na garagem coletiva, localizada nos 5°, 49, 3°, 2° e 1° Subsolos, para a
guarda de igual numero de automéveis, perfazendo a area total de 1.481,094mz
correspondendo-ithe uma fragdo ideal de 0,0021850 no terreno do condominio. O
Subcondominio Setor C foi submetido ao regime de condominio, conforme o registro
feito sob n® 10 na Matricula n® 422.305, deste Servigo Registral.

Contribuintes n°s 085.591.0004-0 e 085.591.0005-9 em &rea maior.

PROPRIETARIA: BMX REALIZACOES IMOBILIARIAS E PARTICIPACOES SIA.,
inscrita no CNPJ/MF sob n® 11.408.707/0001-58, com sede na Rua Engenheiro
Mesquita Sampaio, s/n® - Chacara Santo Antonio, nesta Capital.

REGISTRO ANTERIOR: Registro n® 20, feito em 05 de agosto de 2010 na Matricula n®
39.142; e Registro n°® 2, feito em 10 de novembro de 2011 na Matricula n°® 345.445
(Ms.382.953, 419.332 e 422.305), todas deste Servigo Registral.

Este ato foi verificado, conferido e assinado digitalmente por
PEDRQ YAMANAKA:25366319820
Hash: CA3AE7EBB2DEF920D35F8FB6426EEB10
{Matricula em Servigos Online - www. 11ri.com.br)

Av.1/423.380: REFERENCIA

1) Conforme averbagéo n° 21 feita em 16 de agosto de 2011 na Matricula n® 38.142,
mencionada na averbagao n°® 1 feita na Matricula n® 382.953, e no item 1 da averbagao
n® 1 feita na Matricula n°® 422,305, todas deste Servigo Registral, verifica-se que por
termo de area contaminada expedido em 01 de agosto de 2011, pela CETESB -
COMPANHIA AMBIENTAL DO ESTADO DE SAO PAULOQ, inscrita no CNPJ/MF sob o
n°® 43.776.491/0001-70, com sede nesta Capital, na Avenida Professor Frederico
Hermann Junior, n® 345, Alto de Pinheiros, subscrito peio Gerente do Setor de Apoio a
Programas Especiais - LPPE, Sr. Aruntho Savastano Neto, e em consonancia com a
Decisdo normativa da Corregedoria-Geral da Justica do Estado de Sao Paulo,
publicada em 12 de junho de 2006 (processo CG 167/2005), foi solicitada a presente
averbacdo para constar que, a teor do Procedimento CETESB n° 309/05 (PA) foi
constatado gue o imével desta matricula encontra-se contaminado em parte, com
a_seguinte substancia: metais. Consta do referido termo que BMX Realizagées
Imobiliarias e Participagdes S/A, foi notificada no referido procedimento, via postal, pela
CETESB, acerca da inclus3o da respectiva area na Relagdo de Areas Contaminadas

Continua no verso
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no Estado de Sao Paulo; 2) conforme averbagédo n° 8 feita em 10 de abril de 2013 na
Matricula n® 382.953, mencionada no item 7 da averbagdo n°® 1 feita na Matricula n°
422.305, ambas deste Servigo Registral, verifica-se que pelo requerimento de 01 de
abril de 2013 e nos termos do Parecer Técnico n® 109/TACA/11, emitido em 05 de
maio de 2011 pela CETESB - COMPANHIA AMBIENTAL DO ESTADO DE SAQO
BAULO, inscrita no CNPJ/MF sob o n°® 43.776.481/0001-70, com sede nesta Capital,
na Avenida Professor Frederico Hermann Jdnior, n® 345 Alto de Pinheiros, foi
solicitada a presente averbagdo para constar a_restricdo do uso das aguas
subterraneas para gualguer fim, durante todo o periodo de remediag&o/reabilitacdo
do imével, conforme previsto no item 3 - Analise Técnica e no item 4 - Conclusdes e
Recomendagbes, subitem 3, ambos do Parecer CETESB; 3) conforme averbagdo n®
13, feita em 28 de maio de 2015 na Matricula n® 382.953, mencionada no item 12 da
averbagdo n° 1 feita na Matricula n® 422.305, ambas deste Servigo Registral, verifica-
se que pelo termo de reabilitagao para o uso declarado n° 0153/2015, datado de 20 de
maio de 2015, expedido pela CETESB - COMPANHIA AMBIENTAL DO ESTADO DE
SAQ PAULO, j& qualificada, subscrito pelo Diretor de Controle e Licenciamento
Ambiental, Sr. Arunho Savastano Neto, é feita a presente averbagédo para constar que,
a teor do disposto no Artigo 27, inciso 1}, da Lei 13.577, de 08/07/2008, e no artigo 54,
inciso I, do Decreto 59.263, de 05/06/2013, o imével desta matricula onde se localizam
as Giebas A, B, e C foi considerado reabilitado para uso comercial, com o
estabelecimento de medida de controle institucional, por meio de restricées ao uso das
aguas subterréneas, na area delimitada pelas seguintes coordenadas UTM, Fuso 23K,
Datum SAD69: 326.250,43 mE; 7.386.476,44 mS; 326.419,72 mE; 7.386.380,64 mS;
325.720,67 mE; 7.386.235,66 mS; 326.157,62 mE; 7.385.954,14 mS, sendo que a
GLEBA D, encontra-se em processo de monitoramento; 4) conforme averbagao n°
14, feita em 03 de setembro de 2015 na Matricula n® 382.953, mencionada no item 13
da averbacao n® 1 feita na Matricula n° 422.305, ambas deste Servigo Registral,
verifica-se que pelo requerimento de 26 de agosto de 2015, da CETESB -
COMPANHIA AMBIENTAL DO ESTADO DE SAO PAULOQ, e com base no Despacho
135/15/CA, apensado ao Processo CETESB n°® 33/01369/07, foi solicitada a presente
averbacgdo para constar a alteragdo do termo de reabilitacdo objeto da averbagao n°
13, tendo em vista que o_imével desta matricula passou a ser considerado
reabilitado para uso RESIDENCIAL; 58) conforme averbagdo n° 3, feita em 07 de maio
de 2014 na Matricula n°® 345.445, mencionada no item 1 da averbagao n° 1 feita na
Matricula n® 419.332, e no item 14 da averbagdo n° 1 feita na Matricula n® 422.305,
todas deste Servigco Registral, verifica-se que pelo termo de area contaminada sob
investigagdo n° 078/CAAR/2014, datado de 23 de abril de 2014, expedido pela
CETESB - COMPANHIA AMBIENTAL DO ESTADO DE SAQO PAULO, inscrita no
CNPJ/MF sob o n® 43.776.491/0001-70, com sede nesta Capital, na Avenida Professor
Frederico Hermann Jdnior, n® 345, Alto de Pinheiros, 6rgao delegado do Governo do
Estado de Sao Paulo para, dentre outras atribuigbes, exercer o gerenciamento de
areas contaminadas em todo territério do Estade de S3o Paulo, nos termos da Lei
13.577/2008, cujo regulamento foi aprovado pelo Decreto n° 59.263/2013, publicado no
Diario Oficial do Estado em 06/06/2013, & feita a presente averbagio para constar que,

Continua na ficha 02
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de acordo com o relatério “Investigagdo Detalhada do Solo e Agua Subterranea e
Avaliacdo de Risco’, de fevereiro de 2008, elaborado pela empresa GR Engenharia
Ambiental, apensado & Pasta Administrativa CETESB n° 620/05 - Bicicletas Monark
S/A, foi constatado que o imével desta matricula encontra-se contaminado scb
investigacio. Consta do referido termo que o proprietério do imével em questao foi
notificado, via postal, pela CETESB, acerca desta averbagdo; 6) conforme averbagdo
n° 4, feita em 28 de maio de 2015 na Matricula n® 345.445, mencionada no item 2 da
averbag&o n° 1 feita na Matricula n® 419.332, e no item 15 da averbagéo n°® 1 feita na
Matricula n°® 422.305, todas deste Servigo Registral, verifica-se que pelo termo de
reabilitacdo para o uso declarado n® 0153/2015, datado de 20 de maio de 2015,
expedido pela CETESB - COMPANHIA AMBIENTAL DO ESTADO DE SAQ PAULO,
ja qualificada, subscrito pelo Diretor de Controle e Licenciamento Ambiental, Sr. Arunho
Savastano Neto, é feita a presente averbagao para constar que, a teor do disposto no
Artigo 27, inciso ||, da Lei 13.577, de 08/07/2009, e no artigo 54, inciso I, do Decreto
59.263, de 05/06/2013, o imével desta matricula onde se localiza parte da Gleba B foi
considerado reabilitado para uso comercial, com o estabelecimento de medida de
controle institucional, por meio de restricdes ao uso das aguas subterrdneas, na area
delimitada pelas seguintes coordenadas UTM, Fuso 23K, Datum SADGS: 326.250,43
mE; 7.386.476,44 mS; 326.419,72 mE; 7.386.380,64 mS; 325.720,67 mE; 7.386.235,66
mS; 326.157,62 mE; 7.385.854,14 mS; e 7) conforme averbagao n° 3, feita em 03 de
setembro de 2015 na Matricula n® 418.332, mencionada no item 16 da averbagdo n° 1
feita na Matricula n® 422.305, ambas deste Servico Registral, verifica-se que pelo
requerimento de 26 de agosto de 2015, da CETESB - COMPANHIA AMBIENTAL DO
ESTADO DE SAO PAULO, e com base no Despacho 135/15/CA, ape apensado ao
Processo CETESB n° 33/01369/07, foi solicitada a presente averbagao para constar a
alteragdc do fermo de reabilitagdo objeto da averbagdo n® 13, tendo em vista que ©

imovel desta matricula passou a ser considerado reabilitado para uso
RESIDENCIAL.

Data da Matricula.

Este ato foi verificado, conferido e assinado digitalmente por
PEDRO YAMANAKA:25366319820
Hash: CA3AE7EBB2DEF920D35F8FB6426EEB10
(Matricula em Servigos Online - www. 11ri.com.br)

Av.2/423.380: REFERENCIA (Prenotagdo n° 1.134.033 - 26/11/2015)
Matricula aberta de oficio no interesse do servigo, conforme faculta o item 55, letra “a”,

do Capitulo XX das Normas de Servigo da Corregedoria Geral da Justica do Estado de
Sao Paulo.

Data da Matricula.

Este ato foi verificado, conferido e assinado digitalmente por
PEDRO YAMANAKA:25366319820
Hash: CA3AE7EBB2DEF920D35F8FB6426EEB10
(Matricula em Servigos Online - www. 11ri.com.br)
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R.3/423.380: VENDA E COMPRA (Prenotac¢fo n° 1.138.857 - 22/01/2016)

Pela escritura lavrada em 18 de janeiro de 2016, pelo 16° Tabelio de Notas desta
Capital, no livio 4428, péaginas 075/085, BMX REALIZACOES IMOBILIARIAS E
PARTICIPACOES SIA., CNPJ/MF n° 11.408.707/0001-58, com sede nesta Capital, na
Rua Engenheiro Mesquita Sampaio, s/n°, Chécara Santo Antonio, vendeu o imével a
PJC _EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S/A., CNPJ/MF n° 23.851.796/0001-91,
com sede na cidade de Barueri, neste Estado, na Alameda Xingu, n°® 350, 16° andar,
Conjunto 1601, Alphaville Industrial, pelo prego de R$7.331.517,44, em cumprimento ao
instrumento particular de promassa de venda e compra de 22/09/2015, ndo registrado.
Data: 01 de fevereiro de 2016.

Este ato foi verificado, conferido e assinado digitalmente por
CELSO APARECIDO LEITE BARROSO:11331405807
Hash: C25F06999552F6CA8453B8D5B26A2B2AF
{Matricula em Servicos Online - www. 11rl.com.br)

Av.4/423.380: RAZAQ SOCIAL (Prenotagdo n° 1.177.364 - 22/02/2017)

Pelo instrumento particular de 10 de fevereiro de 2017, foi solicitada a presente
averbagdo a fim de constar que a PJC_ EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S/A.
teve sua denominagdo social alterada para REC___SUCUPIRA PDC
EMPREENDIMENTOS S/A, conforme prova a ata de assembleia geral extraordinaria
realizada em 19/01/2016, devidamente registrada sob o n° 66.178/16-6, em
05/02/2016, na Junta Comercial do Estado de S&o Paulo - JUCESP.

Data: 05 de abril de 2017.

Este ato foi verificado, conferido e assinado digitalmente por
ALEX SANDRO ARAUJQ SILVA:34030720889
Hash: 1BOE9CC5A12659B5CFC50103F8AFDF88B
(Matricula em Servicos Online - www. 11ri.com.br)

R.5/423.380:- LOCACAQ (Prenotagdo n°® 1.177.364 - 22/02/2017)

Pelo instrumento particular de 10 de fevereiro de 2017, REC SUCUPIRA PDC
EMPREENDIMENTOS S/A, CNPJ/MF n® 23.851.796/0001-81, com sede nesta
Capital, na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, 510, 7° andar, parte, Vila Nova
Conceigdo, deu em LOCAGAO as unidades imobiliarias localizadas do 5° ao 13°.
andares do empreendimento imobiliario denominado “Condominio Parque da Cidade”,
unidades essas dentre as quais se encontra aquela objeto desta matricula, para a
SANOFI-AVENTIS FARMACEUTICA LTDA CNPJ/MF n°® 02.685.377/0001-57, com
sede nesta Capital, na Avenida Major Sylvio de Magalhdes Paditha, 5200, Condominio
América Business Park, Edificio Miami, conjunto 22, 2° pavimento, Morumbi, tendo
como FIADORA, a MEDLEY FARMACEUTICA LTDA, CNPJ/MF n°® 10.588.595/0007-
97, com sede na Cidade de Campinas, neste Estado, na Rua Macedo Costa, 55,
sendo a locagdo firmada para que a LOCATARIA opere nos iméveis sua sede
corporativa, desenvolvendo atividades comerciais ndo residenciais de escritério

- Continua na ficha 03 -
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corporativo, sendo expressamente vedada a alteragdo desta destinagdo sem a prévia
autorizagdo da LOCADORA. O prazo da locagéo foi estabelecido em 120 (cento e
vinte) meses, iniciando-se em 10/02/2017, facultando-se &8 LOCATARIA renovar a
locagdo por 2 (dois) periodos adicionais de 5 (cinco) anos cada. Como
contraprestacdo pela locagdo das referidas unidades imobiliarias a LOCATARIA
pagara para a LOCADORA um aluguel mensal de R$ 1.017.063,00, reajustavel
anualmente ou na menor periodicidade que venha a ser permitida pela legislagao
entdo em vigor, tendo como data base o dia 1° de janeirc de 2.017, de acordo com a
variagéo positiva do Indice Geral de Pregos do Mercado, publicado pela Fundagdo
Getulio Vargas (IGP-M/FGV), na forma e condigdes estipuladas no contrato. Com as
premissas de cumprimento integral pela LOCATARIA das obrigagées assumidas no
contrato e, ainda, de manutengcdo de sua vigéncia por todo o prazo de locagdo, a
LOCADORA disponibilizara 2 LOCATARIA um montante total, maximo e irreajustavel
de R3 12.745.102,25 ("Cash Allowance”) a serem destinados a realizagdo de
benfeitorias, melhorias, equipamentos e servigos, conforme a escolha da LOCATARIA.
Adicionalmente ao Cash Allowance, a LOCADORA disponibilizara 8 LOCATARIA até
R$ 2.109.816,00 para compra e instalagdo de forro e luminarias nos imdveis,
preparando-os para o uso e operacidc da LOCATARIA (“Adaptagdes do Imével”). Em
garantia do fiel cumprimento de todas e quaisquer obrigagdes assumidas no contrato
compareceu a FIADORA MEDLEY FARMACEUTICA LTDA acima qualificada,
respondendo na gqualidade de fiadora e principal pagadora pela totalidade das
obrigagdes da LOCATARIA, inclusive obrigagdes acessérias, de forma solidaria,
comprometendo-se a pagar todos os valores eventualmente cobrados pela
LOCADORA e devidos pela LOCATARIA, em até 5 (cinco) dias a contar da data de
envio de notificagio nesse sentido. Consoante o disposto no artigo B° da Lei
8.245/1991, foi estabelecida a CLAUSULA DE VIGENCIA, de modo que a locagdo
permanecera em vigor na hipotese de alienagéo dos imoveis pela LOCADORA. As
partes contratantes foram devidamente representadas por seus representantes legais.
Integram a locagéo os iméveis objetos das matriculas n® 423.371, 423.372, 423.373,
423.374, 423.375, 423.376, 423.377, 423.378, 423.379, 423.380, 423.381, 423.382,
423.383, 423.384, 423.385, 423.386, 423.387, 423.388. Registro feito nos termos e
para os fins previstos no item 3 do inciso | do artigo n°® 167 da Lein® 6.015/73.

Data: 05 de abril de 2017.

Este ato foi verificado, conferido e assinado digitalmente por
ALEX SANDRO ARAUJO SILVA:34030720889
Hash: 1BOE9CC5A126598B5CFC50103F8AFDF88
(Matricula em Servigos Online - www.11ri.com.br)

Av.6/423.380:- LOCACAOQ (Prenotagdo n° 1.177.364 - 22/02/2017)

Pelo mesmo instrumento particular de 10 de fevereiro de 2017, REC SUCUPIRA PDC
EMPREENDIMENTOS S/A, CNPJ/MF n° 23.851.796/0001-91, com sede nesta
Capital, na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, 510, 7° andar, parte, Vila Nova
Conceigdo, na qualidade de LOCADORA, a SANOFI-AVENTIS FARMACEUTICA

- Continua no verso -
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LTDA, CNPJ/MF n°® 02.685.377/0001-57, com sede nesta Capital, na Avenida Major
Sylvio de Magalhdes Padilha, 5200, Condominio América Business Park, Edificio
Miami, conjunto 22, 2° pavimento, Morumbi, na qualidade de LOCATARIA, e a
MEDLEY FARMACEUTICA LTDA, CNPJ/MF n® 10.588.595/0007-87, com sede na
Cidade de Campinas, neste Estado, na Rua Macedo Costa, 55, na qualidade de
FIADORA, tendo ajustado o aluguel das unidades imobilidrias localizadas do 5°. ao
13° andares do empreendimento imobiliario denominado “Condominio Parque da
Cidade”, unidades essas dentre as quais se encontra aquela objeto desta matricula,
mediante o aluguel mensal de R$1.017.063,00, sendo o prazo de locagdo de 120
(cento e vinte) meses, iniciando-se em 10/02/2017, na forma e condigbes
estabelecidas no contrato, estabeleceram que, em caso de alienagdo dos imobveis, a
LOCATARIA tera direito de preferéncia para adquiri-los, em igualdade de condicoes
com terceiros, obrigando-se a LOCADORA a dar-lhe conhecimento do negécio
mediante notificag&o, segundo o disposto no artigo 27 da Lei n. 8.245/91, devendo a
LOCATARIA manifestar-se inequivocamente sobre a aceitagio integral, irrevogavel e
irretratavel da proposta no prazo maximo de 30 (trinta) dias, contados do recebimento
da notificagdo, sob pena de caducar o direito de preferéncia para aquisigdo dos
imoéveis. Integram a locagado os iméveis objetos das matriculas n° 423.371, 423.372,
423.373, 423.374, 423.375, 423.376, 423.377, 423.378, 423.379, 423.380, 423.381,
423.382, 423.383, 423.384, 423.385, 423.386, 423.387, 423.388. Averbagao feita nos

termos e para os fins previstos no item 16 do inciso |l do artigo n® 167 da Lei n°
6.015/73.

Data: 05 de abril de 2017.

| Este ato foi verificado, conferido e assinado digitalmente por
f ALEX SANDRO ARAUJO SILYA:34030720889

Hash: 1BOE9CC5A12659B5CFC50103F8AFDF88
(Matricula em Servicos Online - www. 11ri.com.br)

Av.7/423.380: AREA REABILITADA (Prenotagdo n°® 1.215.012 - 15/02/2018)

Pelo termo de reabilitagdo para o uso declarado n°® 0902/2018, de 05 de janeiro de
2018, expedido pela CETESB - COMPANHIA AMBIENTAL DO ESTADO DE SAQ
PAULO, ja qualificada, subscrito pela Biol. Maria da Gléria Figueiredo, Setor de Gestao
de Recursos para Investigacdo e Remediacido de Areas Contaminadas, é feita a
presente averbagdo para constar que, a teor do disposto no Artigo 27, inciso I, da Lei
13.577 de 08/07/2009, e no artigo 54, inciso il, do Decreto 59.263 de 05/06/2013, o
imovel denominado Gleba “D” (matricula 382.953, que constitui registro anterior
desta matriculaj, com base no Despacho n° 083/17/CA, apenso ao Processo CETESB
n® 33/01369/07, foi considerado reabilitado para uso comercial e residencial, com o
estabelecimento de medida de controle institucional, por meio de restrigées ao uso das
aguas subterraneas, por tempo indeterminado, na area delimitada pelas seguintes
coordenadas UTM, Fuso 23K, Datum SAD69: 326.250,43 mE; 7.386.476,44 mS —

- Continua na ficha 04 -
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326.419,72 mk; 7.386.380,64 mS - 325.720,67 mkE; 7.386.235,66 mS — 326.157,62 mE;
7.385.954,14 mS.

Data: 16 de fevereiro de 2018.

Este ato foi verificado, conferido e assinado digitalmente por
CELSO APARECIDO LEITE BARROSO: 11331405807
Hash: 6445A7568EA7637409591158160A6798
(Matricula em Servicos Online - www. 11ri.com.br)

Av.8/423.380:- CONTRIBUINTE {Prenotagdo n® 1.287.381 - 14/11/2019)

Pela escritura lavrada em 11 de novembro de 2018, pelo 8° Tabelido de Notas desta
Capital, no livro 11.082, pagina 337, foi autorizada a presente averbacdo a fim de
constar que ¢ imovel é atualmente cadastrado pelo contribuinte n° 085.591.0081-
4, conforme prova a certiddo de dados cadastrais do imével expedida em 18/11/2019,
através do site da Prefeitura do Municipio de S&o Paulo.

Data: 04 de dezembro de 2019.

Este ato foi verificado, conferido e assinado digitalmente por
TARSIS CALEMI EMMERICK:04252709806
Hash: 689056C2A02BDC7928DDDACE87497DC8
{Matricula em Servicos Online - www. 11ri.com.br)

R.9/423.380: VENDA E COMPRA (Prenotacdo n° 1.287.381 - 14/11/2019)

Pela escritura lavrada em 11 de novembro de 2019, pelo 9° Tabelido de Notas desta
Capital, no livro 11.082, pagina 337, REC SUCUPIRA PDC EMPREENDIMENTOS
SIA, CNPJ/MF n® 23.851.796/0001-91, com sede nesta Capital, na Avenida Chedid
Jafet n° 222, Torre B, 3° andar, Vila Olimpia, vendeu o imdvel a BTG PACTUAL
SERVICOS FINANCEIROS S/A. DlSTRIBLIIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS, CNPJ/MF n° 59.281.253/0001-23, com sede na Cidade do Rio de
Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n® 501 - 5¢ andar, parte, na
qualidade de administradora e proprietaria fiduciaria dos ativos que compdem o
patriménio do FUNDO DE INVESTIMENTO {MOBILIARIO - Fll BTG PACTUAL
CORPORATE OFFICE FUND, CNPJ/MF n° 08.924. 783/0001-01, com sede na Cidade
do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n® 501 - §° andar,
parte, Torre Corcovado, Botafogo, pelo prego de R$12.208.500,00, em cumprimento
ao instrumento particular de promessa de compra e venda de bem imovel e outras
avengas de 06/11/2019, ndo registrado.

Data: 04 de dezembro de 2019.

Este ato foi verificado, conferido e assinado digitalmente por
TARSIS CALEMI EMMERICK:04252709806
Hash: 68%056C2A02BDC7928DDDA(887497DC8
{Matricula em Servicos Online - www. 11ri.com.br)
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Av.10/423.380: RESTRICOES (Prenotagdo n° 1.287.381 - 14/11/2019)

Pela escritura lavrada em 11 de novembro de 2019, pelo 8° Tabelido de Notas desta
Capital, no livro 11.082, pagina 337, foi autorizada a presente averbagio a fim de
constar que o imobvel desta matricula, adquirido em carater fiduciario, constitui
patriménio do FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - Fll BTG PACTUAL
CORPORATE OFFICE FUND, ja qualificado, administrado pela BTG PACTUAL
SERVICOS FINANCEIROS S/A. DISTRIBUIDORA DE TITULOS € VALORES
MOBILIARIOS, ja qualificada, sendo certo que, em conformidade com o disposto no
artigo 7° Lei n® 8.668/93, os bens e direitos integrantes do patriménio do fundo, em
especial os bens imoveis mantidos sob a propriedade fiduciaria da instituicio gestora,
dentre os quais o desta matricula, bem como seus frutos e rendimentos ndo se
comunicam, nem se comunicardo com o restante do patriménio da administradora,
observadas &as seguintes restrigdes: 3) nao integram o ativo permanente da
administradora; b) ndo respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigagao da
administradora; ¢) ndo compdem a lista de bens e direitos da administradora, para
efeito de liquidagao judicial ou extrajudicial; d) ndo podem ser dados em garantia de
débito de operagdes da administradora; e) ndo sdo passiveis de execugdo por
quaisquer credores da administradora, por mais privilegiado que possa ser; e f) nao
poderao ser objeto de constituicdo de énus reais.

Data: 04 de dezembro de 2019.

Este ato foi verificado, conferido e assinado digitalmente por
TARSIS CALEMI EMMERICK:04252709806
Hash: 689056C2A02BDC7928DDDAC887497DC8
(Matricula em Servigos Online - www. 11ri.com.br)

CERTIFICO, para. fins de autenticag¢do, conforme: faculta o pardgrafo 1° do artigo 19 da
Lei n°6015, de 31.12.1873, que foi extraida por meio reprogrdfico a presente CERTIDAO
COMPLETA E ATUALIZADA DO REGISTRO, retratando fielmente o que se contém no original da
matricula, refletindo a situagdo juridica da propfiedade,abrangendo alienagbes e 6nus
reais, bem como citagbes em agbes reals .ou pessoais reipersecutdrias, enfim todos
0s atos relativos ao imével e os direitos sobre ele constituidos. CERTIFICO, mais,
que sendo a data de abertura da matricula, ou do registro anterior, de 20 anos atrds,
servird a presente como certiddo vintendria {(prov. 20/93 da CGJ, Cap.XX das Normas de
Servigo da Corregedoria Geral da Justiga). O referido & verdade e dou fé.

S$do Paulo, 04 de Dezembro de 2019

Elisangela da Silva
Escrevente Autorizada

Custas e emolumentos da presente certiddo incluidos no registro de titulo.

Solicite Certiddes também pelo nosso site: www.11ri.com.br

11° Oficial de Registro de Imoveis - PLINIO ANTONIO CHAGAS
Rua Nelson Gama de Oliveira, 235 - V.Andrade - CEP 05734-150 - Sdo Paulo - SP
Tel.: (11)3773-0000~
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Instrugées para emissao deste boleto em sua impressora:
- Utilize uma impressora tipo jato de tinta (ink jet) ou laser. LEIA A3
- Imprima o boleto em folha tamanha A4 (210x297 mm) ou Carta {218x279 mm) da cor INSTRUCOES

branca.

- Utilize fonte padréo (lelras pequenas).

- Configure as margens de impressao direita e esquerda para 10mm. =
- Corle nas linhas indicadas, "CONTRIBUINTE - DESTAQUE AQUI" =
- N&o fure, dobre ou risque a regido da cédige de barras,

Instrugdes para pagamento:
Vide campo de Qutras Informagdes neste boleto.
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28/01/2019 iptusimp

Instrugdes para emissio deste boleto em sua impressora:

- Utilize uma impressara tipe jata de tinta (ink jet} ou laser,

- Imprima o boleto em fotha tamanho A4 (210x287 mm) ou Carta {216x272 mm} de cor
branca.

- Utilize fonte padréo (letras pequepas).

- Configure as margens de impresséo direifa e esguerda para 18mrm,

- Conte nas linhas indicadas: "CONTRIBUINTE - DESTAQUE AQU|" m
- Néo fure, dobre ou risque a regido do cédigo de barras. —

LEIA AS
INSTRUGOES

Imprimir MNova Pesguiza

Instrugdes para pagamento:
Vide campo de Oufras informagdes neste boleto.
CONTRIBUINTE - DESTAQUE AQIL

PREFEITURA DA CIDADE DE SAOQ PAULO
SECRETARIA MUNICIPAL DA FAZENDA RECIBO
IPTU/TAXAS - SEGUNDA, VIA SIMPLIFICADA

OME DO PRCFPRIFTARIC fd T, 3LRC = REREICHS
INFORMACAD PROTEGIDA POR SIGILO FISCAL _ _ 2019
FICAE DO POSSILOH FRINCHER, SOR DESTONIG , 90 CONTRINTE =
120,978, 70 085.581,0073.3
LOCAL DO RIGHES. b 1a, foviee o TARuTE it RL
AV DAS NACOES UNIDAS 11 01 5
N14401 CD PARGUE DA CIDADE C€J 52 TORRE C1 CHACARA SANTO
JAMTONIO CORREGAD MGNETARIA J/ENCRENT x
04794-000 10/02/2019 z
WENGAGLNS ToRGE ”m__
2
3
sz 6 A DAGAT ATA LK ERISRAD T OF YALIDADE M
120.978,70! 25/01/2019 10/02/2019 =
Z
n
mgooﬁommmh
818300012091 787057011907 210240001400 638400199230
ALTENTICACRD MECANIGA
m»zno - DESTAQUE AGUE
PREFEITURA DA CIDADE DE SAO PAULO HATSEE m : ‘_o...mw...mc‘_w
DOCUMENTC DE ARRECADACAO DO MUNICIPIO DE SAC PAULD - DAMSP
13- 1IN E D01 FREFRIETARID T POSSUIDOR -M DU CONTHEIURETE.
INFORMACAD PROTEGIDA POR SIGILO FISCAL 185.591.0073-3
5-VALOR A& VISTA CON BESCONED + - SO ARIEUED i . T w_z L
120.978,70 IPTU 111 01 _ 5
2 e 100D RECENA T TARCTLA
SF 2500112019 AVISTA
il e Y R N o _ X _=.§§smﬁnmﬁﬂ.ﬁ@mé W ’ F——
a1 0GAE DCGIMUVEL 13-
AV DAS NACOES UNIDAS
N14401 CD PARQUE DA CIDADE CJ 52 TORRE C1 CHACARA SANTO ANTONIO R CORREGAT MCEETARIE
04794-000
[F3-CLITRAS _z_qcm?;gm.m [Et-MULTA «M
T % 3
-0 pagamento avista com descenio pode ser feito somente até a data de R 5
vencimento. o - — o
-Efetuadc 0 pagamento a-vista, desconsidere as fothas referentes as [ % m
m..._.mwnmwnm-mw. | coE g Cpoen o, BT Lot R P ™ W
Y,
T T T e 77 R AT R e s FarOTeL  PAGAR i &
2AMIA INTERN.-26/01/2019 0170172019 525N 17| 10102/2019 120,978,70

240001406884
818300012091 787037011907 210243001400 658400199230
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DocuSign Envelope ID: 1F3A78A2-024C-4325-B499-4D32B5F2CCAF iptusimp
Instrugdes para emissao deste boleto em sua impressora:

- Utilize uma impressora tipo jato de (inta (ink jet) ou laser.

~ [mprima o boleto em folha tamanho A4 (210%287 mm) ou Carta (216x279 mm) de cor
branca.

- Utilize fonte padréo (letras peguenas).

- Configure as margens de impressao direita e esquerda para 10mm.

- Corte nas linhas indicadas: "CONTRIBUINTE - DESTAQUE AQU("

- Nap fure, dobre ou risgue a regiao do cédigo de barras.

Instrugoes para pagamento:
Vide campo de Outras Informagoes neste boleto.
CONTRIBUINTE - DESTAQUE AQUI

PREFEITURA DA CIDADE DE SAO PAULO
.4 SECRETARIA MUNICIPAL DA FAZENDA
IPTU/TAXAS - SEGUNDA VIA SIMPLIFICADA

LEIAAS
INSTRUGOES

"3

Nova Pesquisa

RECIBO

[NOAE GO FROPRETARIS CELA N OF SERE, XERGICKD
EINFORMACAO PROTEGIDA POR SIGILO FISCAL I A VISTA r 2019
OREE 0O POSSUIDOR RINCIPAL COM DESODNTD 00 CONTRIUINTE N
_ 117.428,40 085.591.0074-1
[ OCAL 65 T
AV DAS NACOES UNIDAS e e e ™ s
N14407 CD PARQUE DA CIDADE C.J 61 TORRE C1 CHACARA SANTQ
IANTONIO CORREGAO MONETARIA frencivente <
MINSAGENS [SORGS ‘E\:
é
Ee|
ALOR A PAGAR ATA DE EMISSAD SATA DE VALIORDR el
117,428,40] 18/01/2019 10/02/2019 =
m
240001323450
818500011746 284057011900 210240001320 345000199035
ALTTENT UECANIER
BANCO - DESTAQUE AQUI
#%  PREFEITURA DA CIDADE DE SAO PAULO S T o201
’ . DCCUMENTO DE ARRECADAGAO DO MUNICIPIO DE SAC PAULO - DAMSP
SO TG PP ET ARG G FOaETo0n 5 00 CONTRBUINTE
INFORMACAO PROTEGIDA POR SIGILO FISCAL 085.591,0074-1
-VALOR A VISTA COM DESCONTA £5SPECIFICACOLS DO TRIBUTQ NR IRL
117.428,40 IPTU 111 01 5
OEMITENTE, T LINESAOCALCULD {7 ESPEC IFICAGAG DA AECEITA 1¥CON.RECEITA 4 ARGELA
SF 18/01/2019 A VISTA
CALCULAR O VALOR | T5-INDADE T VALOR T8 TDE. UND, UALGR TFVALOR BA URTD, NG FAGTOARTE O VENGIENTO! 5
§€ FOR O CASD R atan i > 1 sk dtdetk ’ X l rdede dr desk e dr do w e se i e ke L WERNR VAW
BATGCRL DG MBVEL w
AV DAS NACOES UNIDAS
N14401 CD PARQUE DA CIDADE . C.J 61 TORRE C1 CHACARA SANTO ANTONIO 70 CORREGAG MONETARIA
04794-000
IOUTRAS T ORVAGDES 2-MuLta &
(% b
-0 pagamento avista com desconto puﬂe SET fEltl] somente até a tata de jr2m0s D
vencimento. = 7 — N
-Efetuado o pap; amento a \nsia ﬂesconsm ere as fu Ih as referentes as ( 5;) " g
prestagies. ; L . AN : z
Q
D-CONFSELZ8 VIWDOMEANCARID SR CADA ST ] [26.107AL A PAGAR (RY) v
2A.VIA INTERN.-18/01/2019 w05 Eommumn | 10102/2019 117.428,40
240001323450
818900011746 284057011900 2 0001320 3450001
o ‘ H”N “ H “ » “" H“ || “‘ '““ “l ‘ H “ ‘m

CONTRIBUINTE - DESTAQUE AQU)
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DocuSign Envelope ID: 1F3A78A2-024C-4325-B499-4D32B5F2CCAF iptusimp
instrugdes para emissao deste boleto em sua impressora:

- Utilize uma impressora tipo jato de tinta (ink jet) ou laser.

- Imprima o boleto em folha tamanho A4 (210x297 mm) ou Carta (216x279 mm) de cor
branca.

- Utilize fonte padréo (letras pequenas).

- Canfigure as margens de impressao dirsita e esquerda para 10mm.

- Corte nas linhas indicadas; "CONTRIBUINTE - DESTAQUE AQU!"

- Néo fure, dobre ou risque a regido do codigo de barras.

Instru¢des para pagamento:
Vide campo de Outras Informagdes neste boleto.
CONTRIBUINTE - DESTAQUE AQUI

PREFEITURA DA CIDADE DE SAO PAULO
SECRETARIA MUNICIPAL DA FAZENDA
[PTU/TAXAS - SEGUNDA VIA SIMPLIFICADA

LEIRAS
INSTRUCOES

Al

r Nova Pesquisa

RECIBO

R IOWE U0 PRCPRIETARID ARCEIA G SCRE EXERGICIO
INFORMACAO PROTEGIDA POR SIGILO FISCAL l A VISTA | 2019
FVOME 00 POSSUIDOR [PRINCIPAL CCM DESCONTO .00 CONTRIGUINTE
120.978,70 085.591.0075-1
L OCAL DO IMGVEL RIOUTO R
AV DAS NACOES UNIDAS rauLYA keooico UQHU; o1 AL s
N14401 CD PARQUE DA CIDADE CJ 62 TORRE G1 CHACARA SANTO
IANTONIO [CORREGAD MONETAUA NCRIENTO -2
0479 4_500 10/02/2019 j
FEwaAnENS TRwos y ]
=l
WAL OR A PAGAR TA O EMES’\O TA OF VALIDADE /@
120.978,70] 18/01/2019 10/02/2019 Z
m
240001323476
818300012091 787057011907 210240001320 347600199113
AUTENIKCAGAO MECANICA
BANCO - DESTAQUE AQUI :
PREFEITURA DA CIDADE DE SAQO PAULO SN oS ﬂ"‘" 10'16"212019
s DOCUMENTO DE ARRECADACAO DO MUNICIPIO DE SAO PAULO - DAMSP
LNOMEDOPFOPRIE\'AWO au POSSUDOOR [MN DO CONTRIBUINTE
INFORMACAO PROTEGIDA POR SIGILO FISCAL 085.591,0075-1
TVALOR A NISTA COM DLSCORTO ~ R ESPECF AR OE S DO TRIBUTO BN Fﬂﬂ
120.978,70 IPTL 01 5
TOEMITENTE T ERSSROERLCULD 1ZESVECI ICAGKD DR RECENA TATWRCELA
SF 18/01/2019 A VISTA
o o [p [T [ X [ e = e
8 LOCAL DO_IMOVEL 15
AV DAS NACOES UNIDAS
N14401 CD PARQUE DA CIDADE ~ CJ 62 TORRE C1 CHAGARA SANTO ANTONIO 0.CORREGAQ MONETARIA
04794-000
PB GUTTAE IF OROZAGBES. 2 SVETA e
( %) >
-0 pagamento avista com desconto node serferto somente até a data de [ JURGs g
vencimeito. S o
-Efetuado 0 pagamento-a ms’(a, desconsui ene as folhas referentes as U %) E
prestagbes. - : L o %
0-CONWSEUZa VIADOM BANCAR KO 3 = FXERCI DATA RASE SR, CAIA 6&-TOTAL 4 PAGAR (R$) ‘:‘
2A.VIA [NTERN.-18/01/2019 2019 01/01/2019| V52 Lok b 120.978,70
240001323476
M »M “ iT 2091m787“57l)l1‘ H“ N m }Hrooiizomsﬂ“(‘)r‘”Hl“ H“ ‘
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DocuSign Envelope ID: 1F3A78A2-024C-4325-B499-4D32B5F2CCAF

Instrucdes para emissao deste boleto em sua impressora:
- Utilize uma impressora tipo jato de tinta (ink jet) ou laser.
. - Imprima o boleto em folha tamanho A4 (210x297 mm) cu Carta {216x279 mm) de cor
branca,
- Utilize fonte padrao (letras pequenas).
- Configure as margens de impressao direita e esquerda para 10mm.
- Corte nas linhas indicadas: "“CONTRIBUINTE - DESTAQUE AQUI"
~Nao fure, dobre ou risque a regiao do codigo de barras,

LEIAAS
4 (NSTRUGOES

A )

Nova Pesquisa

U

E]
=
=
2

Instrugdes para pagamento:
Vide campo de Outras Informagbes neste boleto.
CONTRJBUINTE - DESTAQUE AQUI

PREFEITURA DA CIDADE DE SAO PAULO

SECRETARIA MUNICIPAL DA FAZENDA RECIBO
IPTU/TAXAS - SEGUNDA VIA SIMPLIFICADA
DME DOFROPRII:‘IAHIO ARGELA DE SERKE FXERCICO
INFORMACAO PROTEGIDA POR SIGILO FISCAL A VISTA [—- 2019
NOME 0O POSSUIDOR RINCIPAL COM DESCOMIO DO CONTRIDUINTE:
117.428,40 085.591.0076-8
[LOCAL DD IMDVEX
AV DAS NACOES UNIDAS i e r" PR
N14401 CD PARQUE DA CIDADE CJ 71 TORRE C1 CHACARA SANTO
IANTONIO ConRREGAGMONETARIA benciento
[“UENSAGENS RGOS
f
/AL Ot A PAGAR \TA OE FMISSAO \TA OF VALIDADE
117.428 40| 18/01/2019 10/02/2019
240001323520

818600011740 284057011900 210240001320 352000199062

AR ENTICAGKD MECKRICA

BANCO - DESTAQUE AQUI

j‘-

PREFEITURA DA CIDADE DE SAO PAULO CEx S

0N

ALMNGIE L

DOCUMENTO DE ARRECADAGAO DO MUNICIPIO DE SAQ PAULO - DAMSP 10/02/2019

HONE I}o‘PROPRIE\’ G POSSUIDOR
INFORMACAO PROTEGIDA POR SIGI.O FISCAL

e
085.591.0076-8

220 A

[sled - €=

I~

CONTRIBUINTE -~ DESTAQUE AQUI
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SF _18/01/2019 A VISTA
%&mfgﬂfﬂ 15&N|Wﬁ:ﬁlﬂ: » 16-QTDE. uleﬁA;:l:h 1 v'/.wuumAwmxs::s:zz&rff'vz.ﬂ‘uzmm = o et
FeLOCALDGMOVEL 15
AV DAS NACOES UNIDAS
N14401 CD PARQUE DA CIDADE CJ 71 TORRE C1 CGHACARA SANTO ANTONIO F20-CORREGAD MOWSTARI,
04794-000
[T OUTRAS NFORMAGBES RAMULYA
(%)
-0 pagamento a\nsta com desconto pﬂde SEI' fEltO somente até a data de 2-uR0S
vencimento. Froesco
-Efetuado 0 pagamento 3. wsta desconsidere as folhas, referentes_ as e
prestagdes, | . 3 : 2 ki o
Hi0-CONISEL 72 VINDOMBANCARIG. 33-0ATA DASE SR CADA: RN WH Ay ven s he-ToTA A PAGAR (RS}
2A.VIA INTERN.-18/01/2019 | 01/01/2019| 65 cersonta _10/02/2019 117.428,40
240001323520
818600011740 284057011900 210240001320 352000199062
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DocuSign Envelope ID: 1F3A78A2-024C-4325-B499-4D32B5F2CCAF
Instrugdes para emissao deste boleto em sua impressora:

- Utilize uma impressora tipo jata de tinta (ink jet) ou laser.
- Imprima o boleto em folha tamanha A4 (210x297 mm) ou Carta (216x279 mm) de cor

branca.
- Ulilize fonte padrao (letras pequenas).

- Configure as margens de impress3o direita e esquerda para 10mm.
- Corte nas linhas indicadas: "CONTRIBUINTE - DESTAQUE AQUI"

- N3o fure, dobre ou risque 2 regido do c6digo de barras,

Instrugdes para pagamento:
Vide campo de Outras Informagoes neste boleto,

SECRETARIA MUNICIPAL DA FAZENDA

i, ¥
)Y

CONTRIBUINTE - DESTAQUE AQUI

IPTU/TAXAS - SEGUNDA VIA SIMPLIFICADA

PREFEITURA DA CIDADE DE SAO PAULO

LEIAAS

Nova Pesquisa

RECIBO

INDME DD PROPRICTARIG

, DUSERIC

vy E?;mo
INFORMACAO PROTEGIDA POR SIGILO FISCAL I A VISTA ) 2019
[NGWE 06 POSSURNOR [PRINCIPAL COM Dt BCONTG + DO CONTRIGUINTE: —
120.978,70 085.591.0077-6
[-OCAL DO MLVEL hauLra fenoro po TRIBUTD R crre
AV DAS NACOES UNIDAS 111 0t 5
N14401 CD PARQUE DA CIDADE CJ 72 TORRE C1 CHACARA SANTO
COMAEGAD MONETARIA
AOZ;S:—%%O 10/02/2019
MENSAGENS HUROS
ALOR A FAGAR ATA € ENISERG TATE VALBADE
F 120.978,70| 18/01/2019 10/02/2019
240001323558
818300012091 787057011907 210240001320 355800199703
AUTENTICAI MECANITA

BANCO ~ DESTAQUE AQUI

PREFEITURA DA CIDADE DE SAO PAULO
DOCUMENTO DE ARRECADACAO.-DO MUNICIPIO DE SAO PAULO - DAMSP

"jl..

DANINGIMLRETS 130 YA

—
61N, DE SEXIL

| 10/0212019

)
Ewow_ [27] PROGRIE\'m GU POSSUIDOR

4N DO CONTRIBUNTE
INFORMACAO PROTEGIDA POR SIGILO FISCAL 085,591,0077-6
[B5-VALOR A VISTA COM DESCONIO CSPLCEICAGOLS DO TRIBUTG R r:m
120,978,70 IPTU 111 01 5
AD-EMITENTE 13-EM5! 13 ESPECH | DA RECEITA 13 OOD. RECEITA 14-PARCELA
18/01)2019 A VISTA
C%fgéﬁﬂaocﬁom FSXNIOADE CE VALGH b Itw’!'n—amfﬁ:( ‘l” ‘['7 VALOR mwmgzﬁﬂwﬁfﬁ'ﬁiﬁ?ﬁ - TROL eerere
B-LOCAL DO IMOVEL, 14
AV DAS NACOES UNIDAS
N14401 CD PARQUE DA CIDADE _ GJ 72 TORRE C1 CHACARA SANTO ANTONIO o CORRE kG TTORETATIA
04794-000
[¢9GUVRAS NFORMAG BES TEVIE7Y
[ %)
-0 pagamento a vista com descanto pude ser fem) somente até a data de ez nROS
vencimento. —
- Efetuado o pagamantu 2 'urlsta, desconsmem as folhas referentes as (%
prestagies. e : cL il R =
Y3 A1 CALA BE R6-YOTAL'A PAGAR (RS)
= | 0110112019 Se2rsrame [7| 1010212019 120.978,70

jy e 1%9¢
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DocuSign Envelope ID: 1F3A78A2-024C-4325-B499-4D32B5F2CCAF

8/01/2019 iptusimp
Instrucbes para emissdo deste boleto em sua impressora:

- Utilize uma impressora tipo jato de tinta (ink jet) ou laser.

- Imprima o boleto em folha tamanho A4 (210x297 mm) out Carta (216x279 mm} de cor
branca.

- Ulilize fonte padrio (letras pequenas).

- Configure as margens de impressdo direita e esquerda para 10mm.

- Corte nas linhas indicadas: "CONTRIBUINTE - DESTAQUE AQUI™

~ Néo fure, dobre pu fsques a regido do cédigo de barras.

3

Instrugdes para pagamento;
Vide campo de Qutras Informagtes neste bolsto,
CONTRIBUINTE - DESTAQUE ACUL

orim

LEIAAS
INSTRUCOES

Nova Pesquisa

K

PREFEITURA DA CIDADE DE SAOQ PAULO
SECRETARJA MUNICIPAL DA FAZENDA

; IPTU/TAXAS - SEGUNDA VIA SIMPLIFICADA RECIBO
E 08 PROPHIE TARI ARCERA BE SERK Z%ERCICIO
INFORMACAQ PROTEGIDA POR SIGILO FISCAL A VISTA 2019
RGME 10 POSEUIOGR AIRCIPAL COM TiSCONTD . A1 SR TRIBLINTE
117.428,40 085.591.0078-4
[-oCAL DO MAVEL Lz, oo Do TRBUTD o rhe
AV DAS NACOES UNIDAS , 11 M““ o 5
N14401 CD PARQUE DA CIDADE CJ 81 TORRE C1 CHACARA SANTO .
IANTONIO CORAREAD MONETARIA MVENGIRENTD %
04794.000 10/02/2018 z
LEEEDS | ETEE i
M
AL OR A PAGAR SFER OE EIGEA0 ATA T WLITRDE W
_ 117.428,400 18/01/2019 10/02/2019 M
m
240001323606
818200011743 284057011900 210240001320 360600139749
ARFTENT| L ME ! TA
BANCO +DESTATUE AGU

i

PREFEITURA DA CIDADE DE SAO PAULO
DOCUMENTO DE ARRECADACAC DO MUNICIPIO DE SAO PAULO - DAMSP

014 DE SEHIE

[ Torzi2019 |

"NGME DG PROPRIET ARG D) POSSUGIOR

DO CONTRIBAHNTE

INFORMACAD PROTEGIDA POR SIGILO FISCAL 085.581.0078-4
ISARRLTH A VISTA COM OESCONID SFES FICACUERS DO TRIBUTG i R -G THE.
117.428,40 IPTU 111 01 _u 5
[11-EMISS LLaLey _Pmmvmn_ﬂ_nbﬂhn-g!mmm:_.m 0 AECEITA wgmm.b
8F 18/01/2018 A VISTA
Qmpmnwuﬁ.nmanﬂm..oan _mee_u»oﬂwmwﬂﬂnﬁ. b 18-QTOE. cz_w-...ws"wni _ X _:.s#ow c»:z&»um.» ﬁ%ﬁ - TRYE e ttteren

28 LOCAL O IOVEL
AV DAS NACOES UNIDAS
N14401 CD PARQUE DA CIDADE
04794-000

CJ 81 TORRE C1 CHACARA SANTO ANTONID

[20-CARFEGAG RONETARIA

[ OUTRAS INFORMACDES 2E-MULTA AM
L. Foonre . { %l %
-0 pagamento avista com desconto pode ser feito somente ate a data de 2r-TuRCS o
vencimento. T — o

* - * a 3-DES
-Efetuade o pagamento .a-vista, desconsidere as tolhas referentes as %) %
—Hﬁmmnﬂﬂ.m es. _n iR N . i B u \.. ‘ - . o F ; = Y h - M
T e, e 8]

OHJISEL 123 VIATOM BANCAR D

2A V1A INTERN.-18/01/2019

SR, CARA, - ALIbAGE
meseen | 10/02/2019

ki

25-TUTAL A PAGRAH RS

117.428,40

240001323606
818200011743 284057011900

HMTERTRANE

CONTRIBUINTE - DESTACUE AQLY

o

£

140000139
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DocuSign Envelope ID: 1F3A78A2-024C-4325-B499-4D32B5F2CCAF iptusimp
Instrugdes para emissio deste boleto em sua impressora:

- Utilize uma impressora fipo jato de linta (ink jet) ou laser.

- Imprima o boleto em folha tamanho A4 (210x297 mm) ou Carta (216x278 mm) de cor
branca.

- Utilize fonte padréo (letras pequenas),

- Configure as margens de impressao direita e esquerda para 10mm,

- Corte nas linhas indicadas: "CONTRIBUINTE - DESTAQUE AQUI"

~ Néo fure, dobre ou risque a regiéo do.cédigo de barras,

Instrugoes para pagamento:
Vide campo de Outras Informagdes neste boleto.
CONTRIBUINTE - DESTAQUE AGUI

PREFE(TURA DA CIDADE DE SAO PAULO
SECRETARIA MUNICIPAL DA FAZENDA

LEIAAS
¢ INSTRUCCES

A

Nova Pesquisa

RECIBO

IPTU/TAXAS - SEGUNDA VIA SIMPLIFICADA

5 G PROPRETRNG ARCELA N OF, SERTE :F'(c_lclo
INFORMACAO PROTEGIDA POR SIGILO FISCAL A VISTA 2019
OME. DQ POSSUODR PRINCIPAL COM DESCONTO . 0O UCONTRIGUINTE ——
120.978,70 085,591.0079-2
LOA%%)K?SVE;VACOES UNIDAS iscTa k00160 DA TREUTS R cimL 5
N14401 CD PARQUE DA CIDADE CJ B2 TORRE C1 CHACARA SANTO u
IANTON|O CORRECAQ MONETARIA LenewenTa e«
[“MENSAGENS GURDS O
3
ALGR AFAGAR A DF EMISSRO WA (OE VALDADE @
120.978,70] 18/01/2019 10/02/2019 é
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Instrugbes para emissao deste boleto em sua impressora:

- Utilize uma impressora tipo jato de tinta (ink jet) o laser,

~ Imprima o boleto em folha tamanho A4 (210x297 mm) ot Carta (216x279 mm) de cor

branca.

- Utilize fonte padréo (letras pequenas).

- Configure as margens de impressdo direita e esquerda para 10mm.
- Corte nas linhas indicadas: "CONTRIBUINTE - DESTAQUE AQUI"

- Nao ture, dobre ou risque a regizo do c6digo de barras,
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE LOCAGAO DE IMOVEL PARA
FINS NAO RESIDENCIAIS

Pelo presente instrumento particular, e na melhor forma de direito, as
partes:

REC SUCUPIRA PDC EMPREENDIMENTOS S.A., sociedade
andnima, com sede na Capital do Estado de S3o0 Paulo, na Avenida
Presidente Juscelino Kubitschek, n® 510, 7° andar, parte, Vila Nova
Conceigdo, CEP 04543-000, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
23.851.796/0001-91, neste ato representada nos termos do seu
Estatuto Social, por seus representantes legais infra-assinados,
doravante denominada LOCADORA;

SANOFI-AVENTIS FARMACEUTICA LTDA., sociedade limitada, com
sede na Capital do Estado de Sao Paulo, na Avenida Major Sylvio de
Magalhdes Padilha, 5200, Condominio América Business Park,
Ediffcio Miami, conjunto 22, 2° pavimento, Morumbi, CEP 05693-000,
inscrita no CNPJ/MF sob o n° 02.685.377/0001-57, neste ato
representada nos termos do seu Confrato Social, por seus
representantes legais infra-assinados, doravante denominada
LOCATARIA;

MEDLEY FARMACEUTICA LTDA., sociedade limitada, com sede na

Cidade de Campinas, Estado de Sao Paulo, na Rua Macedo Costa n°
55, CEP 13.080-180, inscrita no CNPJ/MF sob n°® 10.588.595/0007-97,
neste ato representada nos termos do seu Contrato Social, por seus
representantes legais infra-assinados, doravante denominada
FIADORA e, em conjunto com a LOCADORA e LOCATARIA, “Partes”.

CONSI|DERANDO QUE:

i) A LOCADORA é a legitima proprietaria e possuidora da totalidade
das unidades auténomas que compdem a Torre Sucupira — C1 {"Torre
C1"), parte do complexo Parque da Cidade, localizada na Av. das
Nac¢des Unidas, 14.401 ("Empreendimento”);

i) A LOCATARIA manifestou interesse em locar a integnﬁidade das
areas que compdéem 9 (nove) andares do Empreendime to, quai
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sejam: 5° ao 13° andar, objetivados pelas matriculas n% 423.371,
423.372, 423.373, 423.374, 423.375, 423.376, 423.377, 423.378,
423.379, 423.380, 423.381, 423.382, 423.383, 423.384, 423.385,
423.386, 423.387 e 423.388, todas do 11° Oficial de Registro de
Imoéveis da Comarca da Capital do Estado de S3o Paulo, bem
descritas e caracterizadas conforme “"Anexo I", incluindo um total de
364 (trezentas e sessenta e quatro) vagas indeterminadas de
esfacionamento na garagem do Empreendimento, sendo 30 (trinta)
vagas vip (“Imével™);

i) A LOCADORA, fiando-se na manutencido integral da presente
locagdo durante todo o prazo ajustado, realiza determinadas
concessdes a4 LOCATARIA, conforme meihor especificadas neste
instrumento;

ISTO POSTO, as Partes decidem e acordam celebrar o presente
Instrumento Particular de Locagao de Imoével para fins Nao
Residenciais (“Contrato”), que se regera pela Lei n® 8.245/1891 e
pelos seguintes termos e condigoes:

1. CLAUSULA PRIMEIRA — DO OBJETO

1.1. Constitui objetc do presente Contrato a locagao do Imével, que
corresponde aos 5° ao 13° andares do Empreendimento, objetivados
pelas matriculas n®s 423.371, 423.372, 423.373, 423.374, 423.375,
423.376, 423.377, 423.378, 423.379, 423.380, 423.381, 423.382,
423.383, 423.384, 423.385, 423.386, 423.387 e 423.388, todas do 11°
Oficial de Registro de iméveis da Comarca da Capital do Estado de
Sao Paulo, descritas e caracterizadas conforme Anexo |, equivalente
a uma area privativa total de 11.952 m2 e area locavel de 13.560,84
m2 .

1.2. Faz parte da locagao um total de 364 (trezentas e sessenta e
quatro) vagas indeterminadas de estacionamento na garagem do
Empreendimento, sendo 30 (trinta) vagas vip, definidas conforme a
operadora do estacionamento. As vagas serdo operadas por um
prestador de servigos contratado do Condomwio, contando
minimamente com servigo de manobrista. \
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1.3. O Imodvel esta inserido no complexo Pargue da Cidade,
correspondente a um empreendimento imobiliaric multiuso com
previsdo de torres residenciais, comerciais, shopping center, hotel e
demais servigos, todos integrados e regulados pelo mesmo regime
juridico condominial.

1.3.1.A LOCATARIA declara-se ciente de que a Torre C1 possui o
certificado LEED no nivel GOLD junto ao Green Building Council,
deste modo, obriga-se a observar todas as normas de uso e ocupagao
requeridas por tal certificagdo, conforme orientagbes constantes do
Manual do Proprietario.

1.4. A LOCATARIA declara ter recebido e conferido copia dos
seguintes documentos, declarando-se ciente e de acordo com suas
condicdes, obrigando-se a respeita-las e fazer com que seus
colaboradores, funcionarios, prestadores de servigos e demais
visitantes do Imével as respeitem:

(a) Minuta da Conven¢ao do Condominio Master e Minuta de
Convenc¢do do Subcondominio Setor C;

(b) Convengao de Condominio da Torre C1;

(c) Regulamento Interno da Torre C1; e

(d) Manual de Obras e Manual do Proprietario.

1.5. A presente locagdo é firmada para que a LOCATARIA opere no
Imovel sua sede corporativa, desenvolvendo neste atividades
comerciais n&o residenciais de escritorio corporativo, sendo
expressamente vedada a alteragdo desta destinagdo sem a prévia e
escrita autorizagdo da LOCADORA.

1.514.A LOCATARIA declara ter analisado previamente a
documentagao cadastral do Imoével, bem como as leis, normas
publicas, regras condominiais e demais regulamentacbes a ele
aplicaveis, razao pela qual reconhece ser a unica e exclusiva
responsavel pela obtengdo das autorizagdes ou licengas necessarias
para sua ocupag¢do e funcionamento, respondendo por eventuais
sangdes administrativas e penalidades que venham a ser impostas a
LOCADORA em decorréncia de eventual funcionamento irregular no

\Imével. Sem prejuizo do aqui disposto, a LOCADGORA declara a -~
i N .

| .
J] .-
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LOCATARIA que desconhece qualguer impedimento para que a
LOCATARIA possa instalar-se e operar a sua sede corporativa no
fmével com o propésito descrito em 1.4 e no objeto social da
LOCATARIA. A LOCADORA concorda em providenciar e entregar a
LOCATARIA toda a documentagdo que detenha aplicavel e pertinente
a obtengdo das suas licengas no Imével, bem como a ajuda-la no que
couber para que este objetivo seja alcan¢ado.

1.5.2.Em razdo do acima exposto, a nado obtencdo de tais
autorizagbes/licengas junto aos 6rgaos publicos responsaveis, ou
futura aiteragdo das normas de zoneamento pelo poder publico, em
nenhuma hipotese podera ser motivo para a LOCATARIA alegar a
rescisdo do presente Contrato ou a redugdo do valor do Aluguel, e
tampouco podera servir de justificativa para o nao cumprimento de
quaisquer das clausulas e condigdes ora estipuladas.

1.5.3.Conforme previsto nas Convengdes de Condominio e
Regimentos Internos do Empreendimento, a LOCATARIA tera livre
acesso ao Imovel, durante 24 (vinte e quatro) horas por dia, 7 (sete)
dias por semana e 365 (trezentos e sessenta e cinco) dias por ano.

2. CLAUSULA SEGUNDA — DO PRAZO

2.1. O prazo da locagao & de 120 (cento e vinte) meses, iniciando-se
na data de assinatura do presente. Findo o prazo, a LOCATARIA
compromete-se a devolver o Imédvel livre e desembaragado de
pessoas e coisas, salvo eventual prorrogagao por forca de lei ou
prévio acordo escrito entre as Partes.

2.2. A LOCATARIA tera a faculdade de renovar a locagdo por 2
(dois) periodos adicionais de 5 (cinco) anos cada. Para tanto, devera
encaminhar a LOCADORA notificagdo por escrito com antecedéncia
minima de 270 (duzentos e setenta) dias em relag&o ao termo final do
prazo deste Contrato, informando de seu interesse de renovagao,
anexando a tal notificacdo laudo técnico fundamentado indicando o
valor justo de mercado do aluguel pretendido gara referido periodo
adicional, preparado por uma empresa especipSi ada e de ilibada
reputagdo, sendo desde ja aceitas pelas Partes as seguirltes

/ /}F
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empresas:. CBRE, Cushman & Wakefield, JLL ou Colliers
(“Avaliadoras").

2.2.1.Caso discorde do valor apresentado pela LOCATARIA, a
LOCADORA devera, em 60 (sessenta) dias contados do recebimento
da notificacdo, encaminhar 8 LOCATARIA o valor justo que entende
aplicavel ao aluguel, também fundamentado em estudo preparado por
uma das Avaliadoras.

2.2.2.Se os valores dos alugueis obtidos acima indicarem uma
diferenga igual ou inferior a 10% (dez por cento) entre si, 0 novo
aluguel, vigente a partir do més seguinte ao termo final do Contrato,
sera equivalente a média aritmética de ambos. Por outro (ado, se a
diferenga entre os 2 (dois) laudos for superior a 10% (dez por cento),
as Partes, suportando cada qual metade do respectivo custo, deverao
contratar um terceiro dentre as Avaliadoras para que apresente, em
até 45 (quarenta e cinco) dias a contar de tal contratacdo, um novo
laudo técnico indicando o valor justo de mercado do aluguel. Nesta
hipotese, o novo aluguel sera obtido a partir da média aritmética dos 2
(dois) taudos mais préximos entre Si.

2.2.3.Sera aplicavel o valor do Aluguel entdo vigente durante o todo o
periodo de definicdo do novo valor nos termos do procedimento
acima. Caso o procedimento de definicdo avance sobre o periodo de
renovagao do prazo de locagdo indicado na clausula 2.2 acima, a
diferenga entre o valor efetivamente pago e o valor do novo aluguel,
devidamente corrigida nos termos da clausula 3.4 abaixo, deveré ser
pago pela Parte aplicavel a outra em até 30 (trinta) dias contados da
definigdo do novo valor do aluguel.

3. CLAUSULA TERCEIRA - DO ALUGUEL, DO DESCONTO
EXTRAORDINARIO E DOS ENCARGOS CONDOMINIAIS

3.1. Como contraprestagdo pela locagdo do Imével a LOCATARIA
pagara a LOCADORA um aluguel mensal de R$ 1.017.063,00 (um
milhdo, dezessete mil, sessenta e trés reais) (“Aluguel”).

3.2. A LOCATARIA se compromete a pagar o Alugue! pontualmente

até o 1° dia uti do més subsequente ao ‘-zncido, mediante
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fransferéncia eletrébnica disponivel para a conta corrente de
titutaridade da LOCADORA mantida no Banco Itat, Agéncia 1248, n°
01378-9, valendo o comprovante de depdsito, vinculado a efetiva
compensag¢ao, como prova do devido pagamento e recibo de quitagao
para todos os fins e efeitos de direito. Mediante prévio aviso por
escrito com 10 (dez) dias de antecedéncia em relagcao ao vencimento
do Aluguel e desde que mediante aviso escrito, a LOCADORA podera
indicar outra forma de pagamento do Aluguel 4 LOCATARIA.

3.2.1.Eventual recebimento de Aluguéis ou encargos em valores
inferiores aos devidos ndo eximira a LOCATARIA da obrigagdo de
complementar o pagamento das diferengas, e ndo caracterizara
novagao ou alteragdo contratual, mesmo na hipétese de reiteragao do
fato, ficando a critéric exclusivo da LOCADORA a cobran¢ca das
diferengas a qualquer tempo.

3.2.2.De igual modo, nado caracterizara aiteragdo ou novagao
contratual o eventual recebimento de Aluguéis ou encargos em atraso,
sem 0s acréscimos previstos neste Contrato, visto que, se ndo for
exigida a competente complementagdo, o fato sera sempre havido
como mera liberalidade da LOCADORA.

3.3. Quando o vencimento ocorrer aos sabados, domingos ou
feriados, o pagamento devera ser efetuado no primeiro dia util
seguinte.

3.4. Para preservagao do equilibrio contratual, fica expressamente
ajustado entre as Partes que o Aluguel sera reajustado anualmente,
ou na menor periodicidade que venha a ser permitida pela legislagéo
entdo em vigor, tendo como data base o dia 1° de janeiro de 2017
(‘Data _Base”), de acordo com a variacéo positiva do Indice Geral de
Pregos do Mercado, publicado pela Fundagao Getulio Vargas (“IGP-
M/FGV”), verificada entre o segundo més imediatamente anterior a
Data Base e o segundo més imediatamente anterior ao més de
pagamento de cada aluguel reajustado.

3.4.1.Caso o IGP-M/FGV deixe de ser publicado, ou ocorra a
impossibilidade ou impedimento de sua utlizagdo, este sera

o1

'Y

substituildo pela variagdo dos seguintes indi.& , na ordem ora -
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apontada: (i) Indice Nacional de Pregos ao Consumidor Amplo - IPCA,
divulgado pelo IBGE (IPCA/IBGE); (i) indice Geral de Pregos —
Disponibilidade Interna, divulgado pela Fundag¢io Getulio Vargas (IGP-
DI/FGV), na impossibilidade de utilizagdo destes, outro indice oficial
vigente, reconhecido e legalmente permitido, dentre aqueles gue
melhor refletirem a inflagdo do periodo. Este novo indice sera definido
de comum acordo pelas Partes e deverd ser indicado em aditivo
contratual. A aplicacdo do indice original devera ser realizada até a
sua ultima publicagao, e s6 a partir de entdo sera utilizado o indice
substituto.

3.4.2.0 reajuste tratado na clausula 3.4 acima, ocorrera de forma
automatica, independente de prévia comunicagao entre as Partes.

3.5. Nos termos do artigo 375 do Caodigo Civil Brasileiro, as Partes
concordam em ndo compensar qualquer crédito eventualmente detido
pela LOCATARIA contra a LOCADORA com qualquer obrigagdo de
pagar conforme assumida pela LOCATARIA em face da LOCADORA
neste Contrato.

3.6. Com a premissa de cumprimento pontual das obrigagbes da
LOCATARIA e, ainda, manutencdo integral do prazo de vigéncia
tratado na clausula 2.1 acima, a LOCADORA concedera,
excepcionalmente, desconto temporario no valor do Aluguel em favor
da LOCATARIA, nos valores e periodos descritos abaixo, ("Desconto
Extraordinario”):

(a) Até 31 de margo de 2018: desconto de 100% (cem por
cento),

(b) Entre o 1° de abril de 2018 e até 31 de dezembro de 2018:
o valor do aluguel sera de R$ 881.454,60 (oitocentos e oitenta e
um mil, quatrocentos e cingquenta e quatro reais e sessenta
centavos);

(c) Entre o 1° de janeiro de 2018 até 31 de dezembro de
2019, inclusive: o valor do aluguel sera de R$ 949.258,80
(novecentos e quarenta e nove mil, duzentos&e cinquenta e oito
reais e oitenta centavos); e /,]
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(d) A partir de 1° de janejro de 2020 em diante, deixara de ser
aplicavel o Desconto Extraordinario;

3.6.1.0s valores mencionados na clausula 3.6 acima serao corrigidos
de acordo com a mesma sistematica e Data Base tratadas na clausula
3.4 acima.

3.7. No valor mensal do Aluguel ndo estao incluidos os encargos da
locagao e do uso do Imével, a saber, despesas condominiais, tarifas
de luz, agua e esgoto, IPTU incidentes sobre o Imdvel e respectivas
taxas municipais, taxas ao Corpo de Bombeiros ou demais 6rgaos
governamentais, bem como despesas para contratacdo de seguros a
seu cargo sob este Contrato e relacionados ao imoével, que serdo
suportadas integralmente pela LOCATARIA, nos seus respectivos
vencimentos, a partir da data de celebragao do Contrato. Deste modo,
competira exclusivamente a8 LOCATARIA pagar, observado o disposto
na Clausula 3.7.1 deste Contrato, o seguinte:

(a) os impostos, taxas, contribuigdes fiscais e demais tributos
lancados sobre o Imoével atualmente incidentes e aqueles que
eventualmente venham a ser criados no curso da presente
locagao;

(b) as despesas com o consumo de agua, esgoto e energia
elétrica, relativas ao Imovel;

(c) os demais encargos relativos ao Imoével, incluindo as
despesas de condominio € despesas com sua conservagio €
manuten¢ao, conforme fracdo ideal do Imével em relagdo ao
total do Empreendimento, ressalvado o disposto na Clausula

3.7.1. abaixo; \Q{

(d) as despesas referentes ao pagamento dos prémios dos
seguros a seu cargo sob este Contrato e relacionados ao
[movel, proporcionaimente a fragao ideal do imdvel em relagao
ao Empreendimento caso tais despesas incidam sobre a
totalidade deste; e
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(e) eventuais taxas relacionadas ao uso do Imodvel.

3.7.1. Extraordinariamente, a LOCADORA provera para que o valor
total do encargo condominial suportado pela LOCATARIA nos 12
(doze) primeiros meses de vigéncia deste Contrato, composto dos
itens relacionados no Anexo Il (‘Escopo das Despesas
Condominiais”), ndo ultrapasse a quantia maxima de R$ 2.488.143,00
(dois milhdes, quatrocentos e oitenta e oito mil, cento e quarenta e trés
reais), nada mais sendo devido pela LOCATARIA em relagdo a tais
itens nos 12 (doze) primeiros meses de vigéncia do Contrato.

3.7.2.Caso o custo efetivo das Despesas Condominiais aplicaveis ao
Imovel no primeiro ano de Contrato, por qualgquer razdo, conforme sua
fragao ideal em relagdo ao todo do Empreendimento, supere o valor
indicado acima, competira a LOCADORA suportar o valor em excesso.

3.7.3.Caso a LOCADORA pretenda alterar os itens presentes no
Escopo das Despesas Condominiais, devera preparar e coordenar
com a administradora predial, um estudo de orgamento para o ano
subsequente, propondo a LOCATARIA de modo fundamentado
eventual revisdo do escopo indicado no Anexo |l, sempre pautada nos
principios de qualidade e eficiéncia gue devem nortear a
administracdo predial de iméveis com as mesmas caracteristicas
daquele ora objetivado.

3.7.4.Caso a LOCATARIA néo concorde com a alteragdo de escopo
proposto pela LOCADORA, a mesma deverd encaminhar
comunicagédo indicando de forma circunstanciada as razfes para sua
recusa, sendo entendida sua aquiescéncia caso se quede inerte em
responder a LOCADORA no prazo de 30 (irinta) dias contados do
recebimento da notificagéo.

3.7.5.No caso de divergéncia da LOCATARIA, as Partes envidardo
seus melhores esforgos para ajustar de forma amigavel os itens
controversos, aplicando-se o or¢amento entdo vigente enquanto as
Partes estiverem debatendo os itens controversos, sendo que o valor
nunca podera ser inferior aquele indicado na clausula 3.7.1 acima.

3.7.6.Caso as Partes nao tenham sucesso na nego\sjagﬁo amigavel da
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alteracdo de escopo conforme indicado na clausula 3.7.3 acima a
questdo sera submetida para apreciagdo de uma empresa
especializada e de renomada reputacao em administragao predial e
condominial, que apresentara as Partes, em até 30 (trinta) dias a
contar da solicitagdo por escrito nesse sentido, um estudo
exclusivamente sobre os itens controversos, indicando de forma
vinculante as Partes a solugdo mais adequada, com base em critérios
técnicos e comparativos em empreendimentos de mesma natureza e
caracteristicas. Para fins da referida analise, ficam desde ja aceitas
pelas Partes as empresas CBRE, Cushman & Wakefield, JLL ou
Colliers. Os custos de tal contratagao serao rateados igualmente entre
as Partes.

3.7.7.Caso o resultado aponte que a proposta da LOCATARIA é a
correta, a LOCADORA tera a faculdade de implementar os itens
controversos, devendo, no entanto, responder pelos respectivos
custos. Caso, no entanto, o parecer indique que a LOCADORA tem
fundamento na alteragdo do escopo conforme proposto, a
LOCATARIA dever4 arcar com os custos decorrentes da alteragdo do
escopo, de acordo com o rateio de custos condominiais.

4. CLAUSULA QUARTA — DOS ENCARGOS MORATORIOS

4.1. O nao pagamento do Aluguel ou dos encargos condominiais nas
datas estabelecidas acarretara para a LOCATARIA, além da corregao
monetaria até a data do efetivo pagamento, calculada pro rata die pelo
indice mencionado na clausula 3.4, a incidéncia de multa de carater
moratorio de 10% (dez por cento) sobre o valor total atualizado do
débito e juros moratérios a razao de 1% a.m. (um por cento ao més)
ou fragao de més, sem prejuizo da propositura da competente medida
judicial pela LOCADORA. A LOCADORA neste ato concede a
LOCATARIA uma tolerancia na aplicagdo da corre¢do monetaria e da k
mulita moratéria acima descritas, desde que o atraso no pagamento do
Aluguel ou dos encargos condominiais nao ultrapasse o 5° dia util do
més em que tais pagamentos seriam devidos.

4.1.1.Em caso de necessidade de cobranga de quaisquer dos valores
previstos neste Contrato, além das penalidades moratérias acima
previstas, a LOCATARIA arcara com o pagame\to das custas e das/,,_\
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despesas desembolsadas pela LOCADORA e com o pagamento dos
honorarios do advogado por ela contratado para o servigo, estes
desde logo fixados em 20% (vinte por cento) sobre o valor da
condenagao.

4.1.2.0 recebimento, por parte da LOCADORA, do Aluguel fora dos
prazos previstos para seus respectivos pagamentos, com ou sem as
penalidades moratérias devidas, ndo implica em novagdo ou em
modificagido de qualquer das obrigagdes ora contratadas, devendo ser
interpretada essa conduta como mera liberalidade da LOCATARIA,
uma vez que todas as alteragdes que as Partes pretendam introduzir
no Contrato deverao ser feitas por meio de instrumento escrito.

5. CLAUSULA QUINTA - DAS VISTORIAS, DAS
MODIFICACOES E DO CASH ALLOWANCE

5.1. A LOCATARIA obriga-se a permitir a vistoria do Imével pela
LOCADORA, seu mandatario ou preposto, mediante definicdo em
conjunto de dia e hora ou solicitagdo pela LOCADORA com
antecedéncia minima de 3 (trés) dias da data da vistoria. Também
devera ser permitido que o Imoével seja visitado por terceiros, nas
mesmas condi¢des, na hipétese de vir a ser colocado a venda ou apés
manifestacdo da LOCATARIA de descontinuidade da locagdo. Nessa
ultima hipétese, a LOCATARIA autorizard a visitacdo do [mobvel
mediante a um aviso prévio com 24 (vinte e quatro) horas de
antecedéncia. ‘

51.1.A LOCATARIA sera cientificada por carta de eventuais
irreqularidades ou infracbes que forem constatadas nas vistorias
acima, para que faga cessar a irregularidade ou infragao, ou promova K
oS reparos e consertos respectivos, iniciando-os no prazo de 10 (dez)
dias e concluindo-os dentro do prazo adequado a sua complexidade
técnica, sob pena de descumprimento contratual e adogao de medidas
judiciais pertinentes, por parte da LOCADORA, independentemente de
qualquer aviso ou notificagdo prévios, sem prejuizo da

responsabilidade da LOCATARIA pelos Alugueis e encargos durante o M\,

tempo necessario para os reparos.
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5.2. A LOCATARIA declara, para todos os fins e efeitos de direito,
que recebe neste ato o Imével e suas chaves, assinando o respectivo
“Termo de Inspecio Inicial” que constitui o Anexo lll deste Contrato.

5.3. O Imoével devera ser mantido no estado de conservagao e de
uso tal conforme o Termo de Inspegao Inicial bem como deverao ser
atendidas pela LOCATARIA todas as normas, exigéncias e intimagdes
das reparticbes publicas municipais, estaduais e federais, sem
prejuizo da imediata comunicagdo a LOCADORA a respeito de tais
exigéncias/intimacdes. A LOCATARIA devera zelar pela boa
conservag¢do de todas as instalagdes e demais componentes e
methoramentos existentes no Imével, fazendo, as suas custas, todos
0S reparos necessarios para a manutencdo desse estado de
conservagao e uso, ressalvados agueles relacionados ao desgaste
natural.

5.3.1.Respeitada a regra do artigo 36 da Lei no. 8.245/91, quaisquer
benfeitorias introduzidas com ou sem autorizagdo da LOCADORA,
ndo serdo indenizaveis nem conferirdo a LOCATARIA o exercicio do
direito de retenc¢do. Fica, contudo, desde logo ajustado entre as Partes
que ao término do presente Confrato a LOCATARIA devera
desfazer/remover toda e qualquer alteragdo ou benfeitoria por ela
introduzida no Imovel, ressalvado o previsto na Clausula 7.5,
excluindo-se aquelas expressamente definidas na Clausula 5.5 como
Adapta¢des do Imoével, as quais devem permanecer no imével, assim
como outras eventualmente autorizadas por escrito pela LOCADORA
neste sentido.

5.3.2.A LOCADORA deve aprovar o Projeto inicial de instalagdo da
LOCATARIA em até 7 (sete) dias da data de apresenta¢éo deste pela
LOCATARIA. A LOCATARIA ficara a cargo da obtengéo de todas as
licengas junto aos poderes publicos competentes, se aplicavel, sendo
que a LOCATARIA sera a Unica e exclusiva responsavel com relagao
ao atendimento de qualquer exigéncia condominial ou dos poderes
publicos que possam advir das obras para execugédo das benfeitorias
de interesse da LOCATARIA.

5.4. Com as premissas de cumprimento integral gela LOCATARIA

das obrigagoes assumidas neste Contrato e, ainda, de\fnanutengao de .
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sua vigéncia por todo o prazo de locagio estabelecido na clausula 2.1
acima, a LOCADORA disponibilizara & LOCATARIA um montante
total, maximo e irreajustavel de R$ 12.745.102,25 (doze milhdes,
setecentos € quarenta e cinco mil, cento e dois reais e vinte e cinco
centavos) (“Cash Allowance”) a serem destinados a realizagdo de
benfeitorias, melhorias, equipamentos e servigos, conforme a escolha
da LOCATARIA.

5.5. Adicionalmente ao Cash Allowance, a LOCADORA
disponibilizara @ LOCATARIA até R$ 2.109.816,00 (dois milhdes,
cento e nove mil, oitocentos e dezesseis reais) para compra e
instalagcado de forro e luminarias no Imével, preparando-o para o uso e
operacdo da LOCATARIA (“Adaptacdes do Imével’). Fica acordado
entre as Partes que a LOCATARIA escolherd e efetuara a compra do
forro e luminarias para que seja faturados diretamente as expensas da
LOCADORA, observado o disposto na Clausula 5.5.2. abaixo.

5.5.1.A LOCATARIA apresentard para ciéncia e conhecimento da
LOCADORA a descrigdo, especificagdo, projetos e demais
documentos técnicos envolvendo a utilizagdo do Cash Allowance e
das Adaptactes do Imovel.

5.5.2.Desde que observadas as regras de uso e ocupagao do imovel,
as condi¢des estabelecidas neste Contrato, incluindo, mas nac se
limitando, aquelas aplicaveis a certificagao LEED GOLD, e as licengas
e aprovagoes eventualmente necessarias, ficara a critério exclusivo da
LOCATARIA definir as benfeitorias custeadas com o Cash Allowance
e as Adaptagdes do Imével desejadas, assim como a responsabilidade
técnica e pelas contratagdes envolvendo referidas obras.

5.5.3.0 Cash Allowance e o valor correspondente as Adaptagdes do
Imével serdo liberados pela LOCADORA a LOCATARIA em parcelas
mensais, observado o procedimento abaixo:

a) A LOCATARIA enviard 3 LOCADORA até o 15° (décimo (
quinto) util de cada més, juntamente com o valor pretendido um
relatéorio acompanhado das notas fiscais e/ou faturas
correspondentes, observado o valor maximo mensal de R$

X 3.713.729,56 (trés milhdes, setecentos e treze mi, setecentos e ___

W) A 'I"}-".fr \ < o

/N , o // S

| B © - g
) [ ' J

\ b _ \ ] ~ L// [’ Qo _’b/



DocuSign Envelope ID: 1F3A78A2-024C-4325-B499-4D32B5F2CCAF

vinte & nove reais e cinquenta e seis centavos);

b) Apds a avaliagdo do relatdrio, o valor requerido sera
liberado pela LOCADORA a LOCATARIA até o ultimo dia util do
més em referéncia, através de transferéncia bancaria eletronica
(“TED"), na conta corrente n°® 13000204-6, agéncia n°® 2271, do
Banco Santander, servindo o comprovante de transferéncia
como recibo suficiente de irrevogavel e irretratavel quitagdo em
relagao a respectiva parcela;

5.5.4.0s documentos técnicos mencionados acima estabelecerao
expressamente a utilizagcdo do Cash Allowance e as Adaptagdes do
Imével gue, nos termos da clausuta 5.3 acima.

5.5.5.A LOCATARIA declara e garante que fard com que as a
utilizagdo do Cash Allowance e as Adaptagbes do Imdével sejam
executadas nos mais modernos € seguros padrdes técnicos e com
total observancia das normas tecnicas aprovadas pela Associagao
Brasileira de Normas Técnicas, e que sejam observados os aspectos
de engenharia dos documentos técnicos, o que inclui, sem limitagdo a
outros: (i) designar e a todo tempo manter um ou mais engenheiros
devidamente habilitadoes como responsaveis técnicos, (i) empregar
somente pessoal com experiéncia e, gquando requerido por lei,
devidamente habilitado; (iii) adquirir, confratar e/ou usar apenas
equipamento, maquinas, materiais e técnicas de construgao seguros,
de boa quaiidade, de uso costumeiro e de conformidade com as
normas técnicas de construcio, e (iv) executar as reformas com total
obediéncia as leis aplicaveis, regulamentos e convengdes
condominiais e posturas locais.

5.5.6.A LOCADORA tera o direito de acessar o Imével para confirmar

a aplicagao dos recursos do Cash Allowance nas benfeitorias,

melhorias, equipamentos e demais adaptagdes diretamente no Imoével

e, ainda, supervisionar a Adaptag¢ao do Imoével, por si ou por terceiros

autorizados, desde que seu acesso Seja agendado com a

LOCATARIA mediante agendamento ou com antecedéncia minima de

48 (quarenta e oito) horas e acompanhado de engenheiro ou técnico

indicado pela LOCATARIA. ‘ —
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5.5.7.Concluida a Adaptagdo do Imével e a utilizagdo do Cash
Allowance, a LOCATARIA devera encaminhar @2 LOCADORA o
respectivo memorial descritivo dos trabalhos, copia digital completa
dos projetos as built correspondentes, manual do proprietario e
certificados de garantias dos equipamentos e materiais aplicados.

6. DO SEGURO

6.1. Além de responder pelo pagamento do rateioc que couber ao
Imével relativamente ao seguro patrimonial do Empreendimento,
observado o disposto na clausula 3.7. d) acima, a LOCATARIA devera
contratar sequros com as coberturas discriminadas no Anexo 1V junto
a seguradora de primeira linha, pré-aprovada pela LOCADORA,
estipulando a LOCADORA como unica beneficiaria da indeniza¢do no
tocante a cobertura de perda/pagamento do Aluguel, devendo tal
seguro viger por todo o periodo deste Contrato e suas eventuais
prorrogacgoes.

6.1.1.A LOCATARIA devera apresentar em até 30 (trinta) dias
contados da presente data a carta de confirmagao de contratagao dos
seguros acima mencionados a LOCADORA e dentro do prazo de 90
(noventa) dias contados desta data cépia da respectiva apdlice,
devendo encaminhar anualmente 4 LOCADORA a comprovagdo de
renovacido de referido seguro, com no maximo 15 (quinze) dias de
antecedéncia em relagcio a data de respectivo vencimento.

7. DA MULTA GENERICA, DO TERMINO ANTECIPADO E DAS
COMINACOES APLICAVEIS

7.1. Salvo penalidade especifica prevista neste Contrato, a infragdo
de qualquer obrigagcdo ndo pecuniaria, desde que ndo sanada pela
parte infratora em até 30 (trinta) dias do recebimento de notificagdo da
outra parte a respeito, sujeitara o infrator 2 multa diaria equivalente a (
5% (cinco por cento) do valor vigente do Aluguel, limitada ao valor de

1 (um) Aluguel em vigor, a incidir a partir da data de inicio do m
inadimplemento até a data de verificagdo de sua gsolugdo definitiva

(“Multa Genérica”). Caso o inadimplemento ndo ver.. 1 a ser sanad%
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dentro de 30 (trinta) dias apds o recebimento da notificagao, a parte
inocente podera dar rescindida a presente Locag¢ao, aplicando-se o
disposto na clausula 7.3 abaixo caso a parte infratora seja a
LOCATARIA.

7.2. Na hipétese de desapropriagdo total do Imével, o presente
Contrato ficara resolvido de pleno direito, cabendo a LOCADORA
proceder ao recebimento da indenizagdo, ficando exonerada de
quaisquer responsabilidades frente 8 LOCATARIA, a quem, contudo,
ficara facultado pleitear o ressarcimento pelos prejuizos que sofrer
diretamente do ente publico expropriante.

7.21.No caso de desapropriagdo parcial, ficara facultade a
LOCATARIA o direito de optar entre a continuidade da locag&o ou sua
resolugdo, sendo que no caso de prosseguimento, o Aluguel serd
reduzido na mesma proporgao da redugido da area do Imovel por ela
ocupada.

7.3. Caso deseje rescindir antecipadamente a presente locagdo, a
LOCATARIA devera encaminhar uma notificagdo por escrito a
LOCADORA com antecedéncia minima de 180 (cento e oitenta) dias
em relagao ao prazo pretendido para desocupagio, sem prejuizo da
aplicag&o do disposto na clausula 7.4 abaixo.

7.4. Uma vez em curso a locagado, na hipdtese de denuncia pela
LOCATARIA nos termos do art. 4° da Lei 8.245/91 ou, ainda, em caso
de rescisdo motivada pela LOCATARIA, serdo aplicaveis as seguintes
penalidades:

(@) Caso a rescisdo total ou parcial ocorra antes do dia 31 de
margo de 2018: em até 2 (dois) dias uteis contados da rescisao,
a LOCATARIA devera pagar uma multa correspondente a 6
(seis) meses do Aluguel mencionado na clausula 3.1 acima,
além da devolugao integral do Cash Allowance e do Desconto
Extraordinaric auferidos, devidamente corrigidos pro rata die
entre a data em que disponibilizados & LOCATARIA até a data
da efetiva devolugdo de acordo com 0s parametros
estabelecidos na clausula 3.4 acima; ou
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(b) Caso a rescisio total ou parcial ocorra apds o dia 31 de
marco de 2018: em até 2 (dois) dias Uteis contados da rescisao,
a LOCATARIA devera pagar uma multa correspondente a 6
(seis) meses do Aluguel mencionado na clausula 3.1 acima,
além da devolugdo do Cash Allowance e do Desconto
Extraordinario, todos os valores calculados proporcionalmente
ao prazo restante de Contrato contado a partir de 1° de janeiro
de 2017. Os valores a serem devolvidos conforme descritos
nesta letra (b) deverao estar devidamente corrigidos pro rata die
entre a data em que disponibilizados 8 LOCATARIA até a data
da efetiva devolugdo de acordo com -os parametros
estabelecidos na clausula 3.4 acima.

7.4.1.0 pagamento dos valores tratados acima devera ser realizado
concomitante a devolugdo do Imével. O atraso nos pagamentos
tratados nos itens (a) e (b) acima sujeitara a LOCATARIA aos
encargos moratérios tratados na clausula 4 acima.

7.4.2.Caso a LOCATARIA pretenda resolver parcialmente a locag3o,
mediante a entrega de algum dos andares que compdem o Imdével, tal
rescisdo parcial somente podera se dar se devolvidos andares
inteiros, iniciando pelo mais alto e depois pelo mais baixo,
alternadamente. Neste caso, os valores tratados na clausula 7.3 acima
serdo proporcionais a fragdo da area objeto da devolugdo em relagao
a area total ora locada.

7.5. As Partes reconhecem e aceitam que, mediante o pagamento
das multas contratuais, a LOCATARIA sera a titular das benfeitorias,
melhorias, equipamentos e servigos pagos com o Cash Allowance.

8. DA FIANCA

8.1. Em garantia do fiel cumprimento de todas e quaisquer obrigagfes
assumidas neste Contrato, celebra esse instrumento a FIADORA acima
qualificada, respondendo na qualidade de fiadora e principal pagadora pela
totalidade das obrigacdes da LOCATARIA, inclusive obrigacbes acessorias,
de forma solidaria, comprometendo-se a pagar todos os valores
eventualmente cobrados pela LOCADORA e devidos-pela LOCATARIA, em
até 5 (cinco) dias a contar da data de envio de notiﬁc::;ginesse se tid
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8.2. A FIADORA neste ato (i) renuncia expressamente aos beneficios
previstos nos seguintes artigos do Caédigo Civil Brasileiro: 333, paragrafo
unico, 366, 821, 824, 827, 829, 830, 834, 835, 837, 838 e 839, assim como
nos artigos 130 e 764 do Cédigo de Processo Civil Brasileiro; (ii) em razao
da obrigac¢édo solidaria, reconhece que nao he assiste o beneficio de ordem;
e (i) nomeia a LOCATARIA como legitima e eficaz procuradora para os fins
de recebimento de qualquer notificagdo, comunicagao ou citagdo em relagao
a eventual execugdo da fianga outorgada.

8.3. A fiadora declara que a presente garantia é plenamente exequivel e
aplicavel no Brasil, e permanece valida, eficaz e exequivel a qualquer
tempo, sob qualquer circunstancia, inclusive nas hipoteses de aditamento
deste Contrato.

9. DA VIGENCIA, CESSOES E DIREITO DE PREFERENCIA

9.1. Consoante o disposto no artigo 8° da lei 8.245/1991, a presente
locagdo permanecerd em vigor na hipétese de alienagao do Imaével pela
LOCADORA, ficando facultado a LOCATARIA registrar este Contrato
perante o Cartério de Registro de Iméveis competente, correndo
exclusivamente por sua conta todos os atos e despesas dai decorrentes.

9.1.1.Caso efetuado o registro mencionado na clausula 8.1 acima, apds o
término da locagdo, a LOCATARIA tera o prazo de 30 (trinta) dias para
cancelar referido registro, entregando a LOCADORA uma certidao
atualizada das matriculas do Imével evidenciando o cancelamento de tal
registro, ficando sujeita a Multa Genérica em caso de descumprimento de tal
obrigagao.

9.2. Em caso de alienacdo do Imovel, a LOCATARIA terd direito de
preferéncia para adquiri-lo, em igualdade de condigbes com terceiros,
obrigando-se a LOCADORA a dar-lhe conhecimento do negécio mediante
notificagdo nos termos deste Contrato, segundo o disposto no art. 27, da Lei
no 8.245/91, devendo a LOCATARIA manifestar-se inequivocamente sobre
a aceitacdo integral, irrevogavel e irretratavel da proposta no prazo maximo
de 30 (trinta) dias, contados do recebimento da notificagao, sob pena de
caducar o direito de preferéncia para aquisi¢édo do Imdveh
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9.2.1.As Partes reconhecem que o direito de preferéncia ndo aicanga os
casos de alteragdo de controle societario da LOCADORA, perda da
propriedade ou venda por decisio judicial, permuta, doacgado, integralizagio
de capital, cisdo, fusdo, incorporacao, constituicdo da propriedade fiduciaria
e de perda da propriedade ou venda por quaisquer formas de realizagao de
garantia, inclusive mediante leilao extrajudicial.

9.2.2.Salvo mediante prévia e escrita aprovacdao da LOCADORA, a
LOCATARIA nao podera ceder, por qualquer meio, direta ou indiretamente,
a terceiros, total ou parcialmente, os direitos decorrentes deste Contrato,
nem sublocar ou dar em comodato, no todo ou em parte, o Imével para
terceiros. Podera, no entanto, ceder ou sublocar parcialmente o Imével para
empresas pertencentes a seu grupo econdmico, sendo necessario nesse
caso que, previamente a cessdo ou sublocagdo, comunique por escrito a
LOCADORA apresentando os documentos societarios da cessionaria ou
sublocataria gque evidenciem tal condigdo, sem prejuizo de manter-se
solidariamente responsave! perante a LOCADORA por todas as obrigactes
estabelecidas neste Contrato. Fica desde j& autorizada a sublocagéo parcial
do Iméve! para 3 Genzyme do Brasil Ltda., sociedade com sede na Rua
Padre Chico, n®. 224, Vila Pompéia, CEP 05.008-010, Cidade e Estado de
Sao Paulo, inscrita no CNPJ/MF sob o n°. 68.132.950/0001-03, pertencente
ao grupo econdmico da LOCATARIA.

9.3. Fica desde ja autorizada a cessao pela LOCADORA a terceiros, total
ou parcial, dos créditos decorrentes deste Contrato, mediante notificagao por
escrito, com 15 (quinze) dias de antecedéncia da data de pagamento do
aluguel vincendo, consoante o disposto no art. 290 do Coddiga Civil
Brasileiro.

9.4. Pelo prazo de 12 (doze) meses contados da assinatura deste
Contrato, a LOCATARIA tera preferéncia na locagdo dos andares 4° e/ou
14° da Torre C1, nos mesmos termos e condi¢des ofertados e estabelecidos
com eventuais terceiros interessados.

9.4.1. Tendo recebido uma proposta para locagdo do 4° ou do 14° andar da
Torre C1, a LOCADORA devera encaminhar uma notificagao a LOCATARIA,
que devera conter as informag¢des a respeito do valor do aluguel ofertado,
prazo de vigéncia e demais condigées comerciais rel&vantes aplicaveis a
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potencial locacdo (“Notificacdo Preferéncia Locacdo"). A LOCATARIA tera
um prazo de 10 (dez) dias para manifestar, de forma irrevogavel e
irretratavel, seu interesse em locar os andares mencionados, nas mesmas
condigGes estabelecidas na Notificagao Preferéncia Locagao.

9.4.2.A auséncia de manifestagdo da LOCATARIA no prazo indicado na
clausula 9.4.1 acima sera entendido como sua recusa automatica e
irrevogavel em relagao ao direito de preferéncia ora outorgado, ficando a
LOCADORA liberada para prosseguir nas tratativas da nova locagao com o
terceiro interessado.

9.4.3.Caso a LOCATARIA comunigue por escrito &8 LOCADORA o exercicio
do direito de preferéncia, tal comunicagao serd vinculante entre as Partes,
que deverao, nos 15 (quinze) dias subsequentes, firmar um aditivo a este
Contrato ou um novo contrato de locagdo, em forma e contetido
substancialmente iguais ao presente, ressalvadas as condigdes comerciais
tratadas na Notificagao Preferéncia LLocagio, de modo a formalizar a locagao
sobre os novo(s) andar(es). Caso o novo contrato ou aditivo, conforme o
caso, nao seja assinado no prazo de até 15 (quinze) dias aqui tratado, as
condigbes da Notificagdo Preferéncia Locagdao deverdao ser observadas
pelas Partes, incluindo a obrigacdo de pagamento do aluguel
correspondente pela LOCATARIA e a disponibilizagdo do(s) novo(s)
andar(es) pela LOCADORA.

9.4.4.Caso a proposta recebida pela LOCADORA envolva a locagao de mais
do que 1 (um) andar, o direito de preferéncia da LOCATARIA somente
podera ser exercido sobre a totalidade da area objetivada em tal proposta,
conforme especificado na correspondente Notificacdo Preferéncia Locagao,
sendo vedada, portanto, a manifestagdo parcial de interesse pela
LOCATARIA.

9.4.5.Caso a LOCATARIA venha a locar novos andares no perfodo de 12
(doze) meses desta data, o direito de preferéncia estabelecido na clausula
9.4 acima passard a recair sobre os andares imediatamente contiguos
aqueles efetivamente ocupados pela LOCATARIA.

10. DEMAIS OBRIGACOES DA LOCATARIA

10.1. Sio obrigagées da LOCATARIA, além daquelasa especificadas T
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neste Contrato:

(a) aceitar os principios que regem o Empreendimento, cuja
finalidade é congregar, no mesmo local, grande numero de
atividades comerciais;

(b) assumir responsabilidade pelas obras de manuten¢ao
referentes a conservagao interna do Imével, bem como aquelas
destinadas a repor as condigbes de habitabilidade deste,
incluindo, mas nao limitado aos servigos de limpeza interna e em
especial dependéncias sanitarias;

(c) reparar e notificar a LOCADORA, prontamente, os danos
estruturais causados ao Imével ou as suas instalagdes por ela
ou por seus empregados, prepostos, fornecedores e/ou
usuarios;

(d) entregar imediatamente a LOCADORA quaisquer citagdes,
multas ou notificagdes emitidas pelas autoridades publicas
relacionadas ao Imdvel;

(e) apresentar a LOCADORA, sempre que solicitados e em
ate 30 (trinta) dias de tais solicitagbes, o comprovante de
pagamento de todas as despesas relacionadas a servigos
publicos instalados, prémios de seguro e despesas diretamente
relacionadas ao Imével (energia, luz, gas, agua e esgoto);

(f)  assumir responsabilidade pelas instalagées internas do
Imével, incluindo a limpeza, manutengdo e conservagao
inclusive dos equipamentos hidraulicos, elétricos, mecanicos, e
de seguranga, bem como instalagdes contra incéndios e, se
necessario, vistorias do corpo de bombeiros durante o periodo
deste Confrato, apresentando a LOCADORA, sempre que
solicitado, os contratos de manutengdo dos equipamentos e as
anotagdes de responsabilidade técnica dos profissionais
envolvidos em tais servigos;

(@) manter o imdvel livre e isento de qualquey contaminagéo
ou contingéncia que possa caracterizar um passivg ambiental;

-
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10.2. Para efeitos da Clausula acima as obrigagbes de manuteng¢ao
do Imével sdo aquelas descritas no Artigo 23 da Lei n°® 8.245/91.

11. CLAUSULA NONA — DA DEVOLUCAO DO IMOVEL

11.1. E obrigagdo da LOCATARIA, quando finda a avencga, devolver a
LOCADORA o Imével conforme o Termo de Inspegdo Inicial,
juntamente com as Adaptag¢des do Imével, em boas condi¢gdes de uso
e conservagao, incluindo as instalagées e equipamentos que o
integram, ressalvado apenas o desgaste natural, decorrente do uso
normal do Imével, nos termos do artigo 23, incisos it e lIf, da Lei n°
8.245/91, com nova e completa pintura, reparo das eventuais avarias
e impecavel limpeza, independentemente de qualguer aviso ou
notificagdo prévia, devendo entregar o Imével totalmente desocupado,
sem que lhe caiba qualquer tipo de indenizagdo, qualquer que seja o
motivo da devolugdo, sob pena de incorrer nas cominagdes previstas
neste Contrato ou estipuladas em lei, aléem de ficar sujeita ao
pagamento de indenizagdo pelos danos e prejuizos decorrentes da
nao-observancia dessa obrigagdo, aluguéis e encargos, durante o
tempo que se fizer necessario a reposigao do Imadvel.

11.1.1. No prazo maximo de 30 (trinta) dias de antecedéncia em
relagdo ac termo final do Contrato ou da rescisdo da aven¢a, a
LOCADORA realizara uma vistoria destinada a apurar o estado de
uso, conservagado e funcionamento do Imével e das Adaptagdes do
Imoével, de suas instalagdes e equipamentos, sendo firmado entre as
Partes um laudo com o resultado de tal vistoria. Se em tal vistoria ficar
comprovada a necessidade de reparos, a LOCADORA ficara
desobrigada a receber as chaves até que a LOCATARIA conclua as
reformas necessarias. Durante o periodo de reparos ora mencionado,
a LOCATARIA ficar4 obrigada ao pagamento do Alugue! e todos os
demais encargos da avenga, conforme tratados neste Contrato.

12. CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DAS DISPOSICOES

ESPECIAIS
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12.1 No prazo de 30 (trinta) dias da assinatura deste instrumento, as
Partes negociardo de boa-fe os termos e condigdes de um Contrato de
Comodato referente a uma area denominada “Sala de Motoristas”,
localizada no 1° subsolo, na proje¢ao do prédio C1, conforme descrita
na Conveng¢ao de Condominio e devidamente especificada no proprio
instrumento, para operagdo de expedigdo da LOCATARIA.

12.2. As Partes determinam que exceto pelo compromisso de
celebragdo, nephuma das obriga¢cdes atinentes ao Contrato de
Comodato podera ser invocada por qualquer das Partes para
caracterizar um descumprimento ou rescisao deste Contrato de
Locacao.

13. CLAUSULA DECIMA TERCEIRA <~ DAS DISPOSICOES
GERAIS

13.1. A LOCATARIA nao sera responsavel por quaisquer sangdes ou
violagbes de qualquer natureza relativas ao Imovel, ocorridas
anteriormente a data de inicio do  presente Contrato, de
responsabilidade ou causados pela LOCADORA, devendo a
LOCADORA tomar todas as medidas necessdarias para corrigir ou
remediar eventuais sang¢des ou violagoes relativas ao Imével nao
causadas pela LOCATARIA.

13.2. A faléncia, recuperagao judicial ou extrajudicial ou qualquer
outra forma de insolvéncia da LOCATARIA, decretada ou deferida,
ensejara a rescisdao de pleno direito deste Contrato, que se operara
apos 180 (cento e oitenta) dias na data em que a LOCADORA tomar
conhecimento do fato ou na data em que a faléncia, recuperagao
judicial ou extrajudicial ou qualquer outra forma de insolvéncia for
decretada ou deferida, o que primeiro ocorrer.

13.3. O presente Contrato tem eficacia executiva para a competente
cobranga judicial dos valores devidos, valendo como titulo executivo
na forma do artigo 784, inc. Itl, do Cdédigo de Processo Civil.

13.4. O presente Contrato substitui todos os acordos e entendimentos
anteriores entre as Partes a este respeito.
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13.5. As disposi¢cdes deste Contrato nao criam qualquer vinculo entre
as Partes que ndo seja o de LOCADORA e LOCATARIA, e ndo
podem ser interpretadas de forma a estabelecer quaisquer outros
vinculos entre as Partes, como por exemplo de sociedade, parceria,
ou “joint-venture etc.

13.6. As Partes declaram que estdo devidamente representadas por
seus representantes legais, 0s quais possuem poderes para
representa-las na celebragdo deste Contrato e contrair as obrigagdes
€ 0S Compromissos nele previstos.

13.7. O nao exercicio por uma das Partes de quaisquer de seus
poderes ou direitos adquiridos nos termos do presente Contrato nao
constituira uma rentncia a tais poderes ou direitos adquiridos, nem
constituira uma novagdo contratual. As alteragdes ao presente
Contrato serdo realizadas e so terdo forga obrigatéria apés acordo
mutuo por escrito entre as Partes.

13.8. Todas as notificagbes e demais comunicagdes a serem feitas
com relagdo ao presente Contrato serdo elaboradas por escrito e
enviadas para os enderegos listados abaixo, ou para outros que
venham a ser indicados pelas Partes, (a) através de Cartério de
Titulos e Documentos; (b) através de carta registrada; (c) fac-simile
com comprovante de envio e recebimento, ou (d) e-mail com
comprovante de envio e recebimento.

Para a LOCADORA:

A/C: Departamento Juridico e Asset Management

Enderego. Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n® 510, 7° andar
(parte), Vila Nova Conceigdo, Sdo Paulo/SP

Telefone: +55 11 3127-5500 Oy
Fax; +55 11 3127-56555

E-mail. juridico@hsinvest.com e TorreSucupira@hsinvest.com

Para a LOCATARIA: ((

A/C: Departamento de Facilities e Real Estate ;

Enderec¢o: Avenida Major Sylvio de Magalhaes Padilha, 5200 — Jd. Morumbi, %
. Sao Paulo — SP, 05693-000 - Brasil

"o 1 ~
/3 ;‘L'_"_’_’j‘cl\Telefone: +55 11 3759-6666
/ |
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E-mail: real estate@sanofi.com

13.9. A LOCADORA e a LOCATARIA, obrigam-se por si, seus
herdeiros e sucessores ao fiel e integral cumprimento deste Contrato e
elegem de comum acordo o foro da Comarca de Sao Paulo, Estado de
Sao Paulo, e renunciam a qualquer outro, para nele ser dirimida
qualquer guestdo que do mesmo se origine, sendo que a parte que
motivar sera responsavel em pagar as custas processuais e
honorarios de advogado.

13.10. Qualquer alteracdo do aqui disposto podera ser feita
somente mediante documento especifico, devidamente formalizado e
assinado pelas Partes.

E, por estarem assim justas e contratadas, as Partes assinam o
presente Contrato em 03 (trés) vias de igual teor e forma, na presenga

das testemunhas abaixo assinadas.

. Sao Paulo/SP, 10 =€ ye ro de 201"’

REC SUCUPIRA 2 - IPREENDIME
SANGl-I:z NTIS FARMACEL‘VHB\A DA.

7
co \W ma
Gen ra{'

M?..J FARMACEUTIéP/LTDA

Testemunhas:

—

erreira Jorge
RG n°: R‘:g:‘igz 418-6-555;5/59 RG n°: Gabriel Paz Gomes da Silva
o 162. o RG: 90.786.467-84
CPF/ MF n® " cor 334.668.628/-09 CPEMF n*. ¢ 008.220.700.23
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Thamires Angelin/BRA

De: Tavares, Francisco <Francisco.Tavares@btgpactual.com>

Enviado em: segunda-feira, 23 de dezembro de 2019 11:02

Para: Thamires Angelin/BRA; Erick Santos/BRA; Jose Pereira/BRA

Cc: OL-Fundos-Controleimobiliario

Assunto: RE: COTACAO LAUDO AQUISICAO - CUSHMAN - AP-19-66032-900899a

Thamires, estou com um problema no e-mail no qual ndo consigo anexar arquivo.

Segue print do pagamento:

Total BTG: RS 753.380,00.
Esse é o valor a ser pago competéncia dez/2019. Se em janeiro modificar eu ainda ndo tenho esse calculo feito, preciso

bater também com o contrato de locagao.

Att.

From: Thamires Angelin/BRA <thamires.angelin@sa.cushwake.com>

Sent: Monday,23 December, 2019 10:24

To: Tavares, Francisco <Francisco.Tavares@btgpactual.com>; Erick Hurpia dos Santos
<Erick.Santos@sa.cushwake.com>; José Lascola <Jose.Lascola@sa.cushwake.com>
Cc: OL-Fundos-Controleimobiliario <OL-Fundos-Controleimobiliario@btgpactual.com>
Subject: RES: COTACAO LAUDO AQUISICAO - CUSHMAN - AP-19-66032-900899a

CAUTION: External email.
Francisco,
Bom dia, tudo bem?

Por favor, ficou pendente o envio do valor de locagao pago atualmente pelo inquilino.
Vocés ja possuem o valor que sera pago por eles em janeiro?

Obrigada!
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Thamires Angelin/BRA

De: Tavares, Francisco <Francisco.Tavares@btgpactual.com>

Enviado em: terca-feira, 17 de dezembro de 2019 21:32

Para: Thamires Angelin/BRA; Erick Santos/BRA; Jose Pereira/BRA

Cc: OL-Fundos-Controleimobiliario

Assunto: RE: COTACAO LAUDO AQUISICAO - CUSHMAN - AP-19-66032-900899a
Anexos: 1° Aditivo contrato REC SUCUPIRA_BTG - ass BTG.pdf; 20170210 - Locacao -

Sanofi - Rec Sucupira.pdf

Thamires, tudo bem?
Desculpe a demora do retorno, segue:

e Matricula (com data de atualizagdo de no maximo 30 dias); - pendente;

e Espelho do IPTU de 2019; - pendente;

e Custo de condominio; - Segue print abaixo;

e Contrato de locagdo e valores de locagdo atualizados (caso tenha);- segue em anexo

Att,
Francisco Tavares
Fund Services

Av. Brigadeiro Faria Lima 3.477, 142 andar
04538-133 Sao Paulo SP Brasil
Tel. +55 11 3383 2795
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ANEXOS

Anexo B: Definicdes técnicas

A seguir transcrevemos algumas defini¢cdes

Avaliacdo de bens: “Analise técnica, realizada por engenheiro de avaliagdes, para identificar o valor de um
bem, de seus custos, frutos e direitos, assim como determinar indicadores de viabilidade de suas
utilizacées econdmica, para uma determinada finalidade, situacdo e data.” (NBR 14653-1:2001);

Fator comercializagao: “A diferenga entre o valor de mercado de um bem e o seu custo de reedicédo ou de
substituicdo, que pode ser maior ou menor do que um”. (NBR 14653-1:2001);

Valor de mercado: Entende-se como “valor de mercado livre” a quantiadmais provavel pela qual se
negociaria voluntariamente e conscientemente um bem, numa data de referéncia, dentro das condicdes de
mercado vigente. (NBR 14653-1:2001);

Imével urbano: “Imovel situado dentro do perimetro urbano definido‘em lei”. (NBR 14653:2001);

Empreendimento: “Conjunto de bens capaz de produzir receitas por meio' de comercializagdo ou
exploragéo econdmica. Pode ser: imobiliario (por exemplo: loteamento, prédios comerciais/residenciais),
de base imobiliaria (por exemplo: hotel, shopping center, ‘parques tematicos), industrial ou rural.” (NBR
14653-1:2001);

Empreendimento de base imobiliaria: “Empreendimento em imével destinado a exploragao do comércio ou
servigos.” (NBR 14653-4:2002);

Homogeneizagédo: “Tratamento dos precos observades, mediante a aplicagdo de transformacgdes
matematicas que expressem, em termos relativos, as diferengas entre os atributos dos dados de mercado
e os do bem avaliando.” (NBR 14653:2001);

Valor de mercado “as is”: Valor de_mercado, proposto para uma propriedade em seu estado de
conservagao, uso e zoneamento<atuais a, data da avaliacdo. (Proposed Interagency Appraisal and
Evaluation Guidelines, OCC-4820-33-P);

Tempo de exposigdo: a) O tempo que uma propriedade permanece no mercado para comercializa¢ado. b.
O tempo estimado que a propriedade em estudo permaneceria ofertada ao mercado até a sua efetiva
comercializacéo pelo valor de mercado da data da avaliagéo;

Valor de liquidagaoforcada: Condigao relativa a hipétese de uma venda compulséria ou em prazo menor
que o médio de absor¢cao pelo mercado;

Finalidade do laudo: Fim a_gue se destina o laudo, motivos elencados pelo contratante (locagéo, aquisi¢ao,
alienacado, dagdo em pagamento, permuta, garantia, fins contabeis, seguro, etc.) ao administrativo ou
avaliador gque o levaram a necessidade de obter um laudo de avaliagéo;

Estudo de viabilidade técnico-econdmica: “avaliagdo destinada a diagnosticar a viabilidade técnico-
econdémica de um empreendimento, com a utilizagao de indicadores de viabilidade.” (NBR14653-4:2002);
Andlise de sensibilidade: “Andlise do efeito de variacdes dos pardmetros do modelo adotado, no resultado
da avaliagao”. (NBR14653-4:2002);

Valor maximo para seguro: tipo de valor destinado a fins de seguro da propriedade;

Destinatario do laudo: o cliente e outra parte, conforme identificado por nome ou tipo como sendo
destinatario do laudo de avaliagdo em contrato firmado com o contratante;

Imével paradigma: imével hipotético cujas caracteristicas sdo adotadas como padrao representativo da
regido ou referencial da avaliagdo. (NBR14653-4:2002); e

Infraestrutura basica: equipamentos urbanos de escoamento das aguas pluviais, iluminagao publica, redes
de esgoto sanitario, abastecimento de agua potavel, de energia elétrica publica e domiciliar e as vias de
acesso. (NBR14653-2:2011).
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