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Autorregulacao

ANBIMA

O SUPERNOVA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - RECEBIVEIS IMOBILIARIOS
(“Fundo”) foi constituido de acordo com a Lei n® 8.668, de 25 de junho de 1993, e posteriores
alteragdes, a instrugdo da Comissdo de Valores Mobiliarios ("CVM”) n® 472, de 31 de outubro de
2008 (“Instrucdo CVM n© 472"), conforme alterada, e demais disposicoes legais e regulamentares
aplicaveis, inscrito no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Economia (“"CNPJ/ME")
sob o n° 32.065.3@4/0001-46, a CM CAPITAL MARKETS DISTRIBUIDORA DE TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicdo financeira com sede na Rua Gomes de Carvalho, 1195,
40 andar, Vila Olimpia, na cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, CEP 04547-000, inscrita no
CNPJ/ME sob o n° 02.671.743/0001-19, devidamente autorizada pela CVM a exercer a atividade de
administracdo de carteira de titulos e valores mobiliarios, conforme Ato Declaratério CVM n° 13.690,
de 04 de junho de 2014 (“Administradora”), exercera a administracdo do Fundo, na forma da Lei n®
8.668, de 25 de junho de 1993 (“Lei n® 8.668"), e da Instrucdo CVM n° 472. A carteira do Fundo é
gerida pela SUPERNOVA CAPITAL GESTAO DE RECURSOS LTDA., inscrita no CNPJ/ME sob o n®
10.790.817/0001-64, com sede na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°® 3.477, Bloco B, 2° andar, Itaim
Bibi, na cidade de Sao Paulo, Estado de S3ao Paulo, CEP 04538-133, credenciada pela CVM para o
exercicio da atividade de administracdo de carteiras de valores mobiliarios, conforme Ato
Declaratério CVYM n° 10.555 de 26 de agosto de 2009 (“*Gestora”). A constituicdo do Fundo e o inteiro
teor do regulamento ("Regulamento”) foram aprovados mediante deliberagdao por ato particular da
Administradora, em 25 de outubro de 2018, o qual se encontra registrado no 4° Oficial de Registro
de Titulos e Documentos e Civil da Pessoa Juridica da Comarca de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo,
sob o n°® 5.355.484, de 25 de outubro de 2018. A primeira emissao das cotas do Fundo (“Primeira
Emissao” e “Cotas”) foi aprovada mediante deliberagdo por ato particular da Administradora, em 27
de agosto de 2019, o qual se encontra registrado no 4° Oficial de Registro de Titulos e Documentos
e Civil da Pessoa Juridica da Comarca de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, sob o n® 5.377.343, de
30 de agosto de 2019.

O Regulamento foi alterado mediante atos particulares da Administradora, independentemente de
realizagao de Assembleia, realizados em 27 de agosto de 2019 e em 8 de outubro de 2019.

O Fundo foi constituido sob a forma de condominio fechado e o seu funcionamento foi autorizado
pela CVM em 05 de setembro de 2019.

Os recursos do Fundo serdo aplicados, sob a gestdo da Gestora, segundo uma politica de
investimentos definida de forma a proporcionar ao cotista uma remuneragao para o investimento
realizado. A administragdo do Fundo se processara em atendimento aos seus objetivos, observando
como politica de investimentos realizar investimentos imobilidrios de longo prazo, objetivando
fundamentalmente auferir rendimentos dos Ativos (conforme abaixo descritos).

O Fundo realizou a distribuicdo publica da Primeira Emissao de Cotas, composta por até 1.000.000
(um milhdo) de Cotas, pelo valor unitario na Data de Emissdo de R$100,00 (cem reais), perfazendo
o montante total de R$100.000.000 (cento e dez milhdes de reais) (“Volume Total da Oferta”), com
esforgos restritos de distribuigdo nos termos da Instrugdo CVM n© 476, de 16 de janeiro de 2009,
conforme alterada (“Instrucao CVM n° 476"). A oferta publica de distribuicdo das Cotas da Primeira
Emissao foi encerrada em 13 de janeiro de 2020, sendo 668.732 (seiscentas e sessenta e oito mil,
setecentas e trinta e duas) cotas subscritas e integralizadas, cujo o valor unitario em 17 de janeiro
de 2020 é de R$100,14 (cem reais e quatorze centavos), totalizando o valor de R$66.967.432,63
(sessenta e seis milhdes, novecentos e sessenta e sete mil, quatrocentos e trinta e dois reais e
sessenta e trés centavos) de patrimonio liquido do Fundo.

A OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUIGCAO DAS COTAS DA PRIMEIRA EMISSAO DO FUNDO FOI
REALIZADA E LIDERADA PELA CM CAPITAL MARKETS DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E
VALORES MOBILIARIOS LTDA., NA QUALIDADE DE COORDENADOR DA OFERTA
("COORDENADOR LIDER”), MEDIANTE ESFORGCOS RESTRITOS DE COLOCAGAO, NOS
TERMOS DA INSTRUGAO CVM N° 476, DE 16 DE JANEIRO DE 2009, CONFORME ALTERADA,
TENDO SIDO AUTOMATICAMENTE DISPENSADA DO REGISTRO PREVISTO NO ARTIGO 19,
I DA LEI N° 6.385, DE 7 DEZEMBRO DE 1976, CONFORME ALTERADA, JUNTO A CVM. DESTE
MODO, A CVM NAO ANALISOU OS DOCUMENTOS RELACIONADOS A REFERIDA OFERTA
PUBLICA DE DISTRIBUICAO. MAIORES INFORMAGOES A ESSE RESPEITO PODEM SER
OBTIDAS JUNTO A ADMINISTRADORA, NOS DISPOSTOS NA SECAO DESTE PROSPECTO




INTITULADA “ATENDIMENTO AOS POTENCIAIS INVESTIDORES E COTISTAS” (PAGINA
84).

AS COTAS SERAO REGISTRADAS PARA NEGOCIACAO NO MERCADO SECUNDARIO, NO
MERCADO DE BOLSA E/OU MERCADO DE BALCAO ORGANIZADO, ADMINISTRADO E
OPERACIONALIZADO PELA B3 S.A. - BRASIL, BOLSA, BALCAO (“B3"”), OBSERVADO O
DISPOSTO NESSE PROSPECTO E NO REGULAMENTO.

Nos termos do §2° do artigo 15° da Instrucdo CVM n° 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme
alterada, as Cotas sdo negociadas no mercado secundario com investidores em geral, incluindo, mas
sem qualquer limitacdo, pessoas fisicas, pessoas juridicas, fundos de investimento, entidades de
previdéncia complementar ou quaisquer outros veiculos de investimento, sejam ou ndo eles
investidores qualificados ou profissionais, residentes e domiciliados ou com sede, conforme o caso,
no Brasil ou no exterior, desde que observadas as vedacdes que eventualmente sejam aplicaveis a
tais investidores, nos termos da legislagdo vigente a época do investimento (“Investidores”).
Destaca-se a limitacdo prevista na Resolucdo do CMN n© 3.922, de 25 de novembro de 2010,
conforme alterada pela Resolugdao do CMN n© 4.695, de 27 de novembro de 2018, referente ao
investimento no Fundo por Regimes Prdprios de Previdéncia Social — RPPS, seja no mercado primario
ou secundario, enquanto o Fundo seja administrado e/ou gerido por Administradora ou por Gestora,
conforme aplicavel, ndo enquadradas no disposto na referida Resolucdo e ndo se tornarem
instituicGes autorizadas a funcionar pelo BACEN e estejam obrigadas a instituir comité de auditoria
e comité de riscos, nos termos das ResolucGes do CMN n© 3.198, de 27 de maio .de 2004, e n°
4.557, de 23 de fevereiro de 2017, respectivamente, conforme alteradas.

Este Prospecto contém as informagdes relevantes necessarias ao conhecimento pelos Investidores
das Cotas, do Fundo, suas atividades, situacdo econOmico-financeira, riscos inerentes a sua
atividade e quaisquer outras informacdes relevantes, e foi elaborado de acordo com as normas
pertinentes. As informacdes constantes do presente Prospecto estdo em consondncia com o
Regulamento, porém ndo o substituem. E recomendada a leitura cuidadosa tanto deste Prospecto,
guanto do Regulamento, com especial atencdo as clausulas do Regulamento relativas ao objetivo do
Fundo, a sua politica de investimentos e a composicao de sua carteira, bem como as disposicoes
deste Prospecto que tratam dos fatores de risco aos quais o Fundo e o investidor estdo sujeitos.

Nao ha garantias de que o tratamento tributario aplicavel aos Cotistas, quando da
amortizacdao e/ou liquidacao integral do valor investido, sera o mais benéfico dentre os
previstos na legislagao tributaria vigente. Para maiores informagdes sobre a tributagao
aplicavel aos Cotistas e ao Fundo, vide Secao “Tributacdo” deste Prospecto.

O INVESTIMENTO NO FUNDO NAO E INDICADO AQUELES QUE NECESSITEM DE LIQUIDEZ
EM SEUS TITULOS OU VALORES MOBILIARIOS. O FUNDO E CONSTITUIDO SOB A FORMA
DE CONDOMINIO FECHADO, COM PRAZO DE DURACAO INDETERMINADO, NAO SENDO
PERMITIDO O RESGATE ANTECIPADO DAS COTAS.

Quaisquer solicitagdes de esclarecimentos sobre o Fundo devem ser feitas exclusiva e diretamente
a Administradora, nos enderecos dispostos na secao deste Prospecto intitulada “Atendimento aos
potenciais investidores e Cotistas” (pagina 84).

Este Prospecto ndao deve, em nenhuma circunstancia, ser considerado uma recomendacdo de
investimento nas Cotas. Antes de investir nas Cotas, os potenciais investidores deverao realizar sua
prépria analise e avaliacao do Fundo, de sua politica de investimento, de sua condicdo financeira e
dos riscos decorrentes do investimento nas Cotas.

O INVESTIMENTO NO FUNDO DE QUE TRATA ESTE PROSPECTO APRESENTA RISCOS PARA

O INVESTIDOR. OS INVESTIDORES DEVEM LER ATENTAMENTE A SECAO “FATORES DE
RISCO”, NAS PAGINAS 49 A 57.

A data deste Prospecto é 20 de janeiro de 2020.

ADMINISTRADORA E
COORDENADOR LIDER

|E| Capital
o~



AVISOS IMPORTANTES:

ESTE PROSPECTO FOI PREPARADO DE ACORDO COM AS INFORMAGOES NECESSARIAS
AO ATENDIMENTO DAS DISPOSICOES DO CODIGO ANBIMA DE REGULACAO E
MELHORES PRATICAS PARA ADMINISTRACAO DE RECURSOS DE TERCEIROS, BEM COMO
DAS NORMAS EMANADAS DA COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS. A AUTORIZACAO
PARA FUNCIONAMENTO E/OU VENDA DAS COTAS DESTE FUNDO DE INVESTIMENTO NAO
IMPLICA, POR PARTE DA COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS OU DA ANBIMA,
GARANTIA DE VERACIDADE, DAS INFORMAGOES PRESTADAS, OU JULGAMENTO SOBRE
A QUALIDADE DO FUNDO, DE SUA ADMINISTRADORA OU DAS DEMAIS INSTITUICOES
PRESTADORAS DE SERVICOS.

O INVESTIMENTO DO FUNDO DE QUE TRATA ESTE PROSPECTO APRESENTA RISCOS
PARA O INVESTIDOR. AINDA QUE A GESTORA DA CARTEIRA MANTENHA SISTEMA DE
GERENCIAMENTO DE RISCOS, NAO HA GARANTIA DE COMPLETA ELIMINACAO DA
POSSIBILIDADE DE PERDAS PARA O FUNDO E PARA O INVESTIDOR.

O FUNDO DE INVESTIMENTO DE QUE TRATA ESTE PROSPECTO NAO CONTA COM
GARANTIA DA ADMINISTRADORA DO FUNDO, DA GESTORA DA CARTEIRA, DE
QUALQUER MECANISMO DE SEGURO, OU, AINDA DO FUNDO GARANTIDOR DE
CREDITOS - FGC.

A ADMINISTRADORA PODE RECEBER REMUNERACAO PELA DISTRIBUICAO DE COTAS
DOS FUNDOS DE INVESTIMENTO EM QUE O FUNDO APLICA, A QUAL PODE SER
DIFERENCIADA EM FUNCAO DOS DIVERSOS FUNDOS DE INVESTIMENTO RECEBENDO
APLICACOES.

A RENTABILIDADE OBTIDA NO PASSADO NAO REPRESENTA GARANTIA DE
RENTABILIDADE FUTURA.

A GESTORA DESTE FUNDO ADOTA POLITICA DE EXERCICIO DE DIREITO DE VOTO EM
ASSEMBLEIAS, QUE DISCIPLINA OS PRINCIPIOS GERAIS, O PROCESSO DECISORIO E
QUAIS SAO AS MATERIAS RELEVANTES OBRIGATORIAS PARA O EXERCICIO DO DIREITO
DE VOTO. TAL POLITICA ORIENTA AS DECISOES DA ADMINISTRADORA EM
ASSEMBLEIAS DE DETENTORES DE TITULOS E VALORE MOBILIARIOS QUE CONFIRAM
AOS SEUS TITULARES O DIREITO DE VOTO.

AS INFORMACOES CONTIDAS NESSE PROSPECTO ESTAO EM CONSONANCIA COM O
REGULAMENTO DO FUNDO, MAS NAO O SUBSTITUEM. E RECOMENDADA A LEITURA
CUIDADOSA TANTO DESTE PROSPECTO QUANTO DO REGULAMENTO, COM ESPECIAL
ATENCAO PARA AS CLAUSULAS RELATIVAS AO OBJETIVO E A POLITICA DE
INVESTIMENTO DO FUNDO, BEM COMO, AS DISPOSICOES DO PROSPECTO QUE TRATAM
OS RISCOS A QUE O FUNDO ESTA EXPOSTO.
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1. INTRODUCAO




DEFINICOES

Para fins deste Prospecto, os termos e expressodes contidos nesta Secao, no singular ou no plural,

terdo o seguinte significado:

“Administradora”

“ANBIMA"

“Assembleia Geral” ou
“"Assembleia Geral de Cotistas”

“Ativos”

“Ativos Alvo”

“Ativos de Liquidez”

“Auditor Independente”

“E"

“BACEN"

“Boletim de Subscricao”

“Capital Autorizado”

“Cartério de Registro de
Imoveis”

\\CDIH

“CETIP”

\\CMN"

CM CAPITAL MARKETS DISTRIBUIDORA DE TiTUuLOS E
VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicdo financeira com sede
na Rua Gomes de Carvalho, 1195, 4° andar, Vila Olimpia, na cidade
de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, CEP 04547-000, inscrita no CNPJ
sob 0 n® 02.671.743/0001-19, devidamente autorizada pela CVM a
exercer a atividade de administracdo de carteira de titulos e valores
mobilidrios, conforme Ato Declaratério CVM n° 13.690, de 04 de
junho de 2014;

E a Associacdo Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e
de Capitais;

E a assembleia geral de Cotistas disciplinada nos Artigos 16 e
seguintes do Regulamento do Fundo;

Sao os Ativos Alvo e os Ativos de Liquidez, quando referidos em
conjunto;

Sao os seguintes ativos, que serdo prioritariamente investidos pelo
Fundo, observada a Politica de Investimento: (i) CRI; (ii) letras
hipotecarias; (iii) letras de crédito imobilidrio; (iv) letras imobilidrias
garantidas; e (v) cotas de outros fundos de investimento imobiliario;

Sdo os titulos de renda fixa publicos ou privados, operacdes
compromissadas lastreadas em titulos publicos e cotas de fundos de
investimento de renda fixa;

UHY BENDORAYTES & CIA AUDITORES INDEPENDENTES,
sociedade com sede na Avenida Joao Cabral de Mello Neto, n° 850,
bloco 3, salas 1.301 a 1.305, Edificio Corporativo CEO, Barra da
Tijuca, cidade de Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, CEP
22.775-057, inscrita no CNPJ sob o n© 42.170.852/0001-77;

B3 S.A. - BRASIL, BOLSA, BALCAO, sociedade andnima de capital
aberto, com sede na Praca Antonio Prado, n°® 48, 7° andar, Centro,
CEP 01010-901, na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo,
inscrita no CNPJ/ME sob o n® 09.346.601/0001-25;

E o Banco Central do Brasil;

Documento firmado pelo Cotista no qual sdo especificadas as
condigOes da subscricdo e integralizagdo das Cotas;

E o montante maximo do patrimdnio liquido do Fundo de até
R$2.500.000.000,00 (dois bilhdes e quinhentos milhdes de reais),
que podera ser atingido por meio de novas emissdes de Cotas, por
proposta da Administradora, sem que seja necessaria prévia
aprovacao da Assembleia Geral;

E o competente cartério de registro de imdveis;

Certificados de Deposito Interfinanceiros;

Segmento CETIP UTVM da B3, devidamente autorizada pelo BACEN
para a prestagdo de servicos de depositaria de ativos escriturais e
liguidacao financeira;

Conselho Monetario Nacional;



w

Cddigo ANBIMA”

“Cddigo Civil Brasileiro”

“Contrato de Distribuicdo”

“Contrato de Gestao”

“Coordenador Lider”

“Cotas”
“Cotista”
\\@H

“Custodiante”

w CVM "

“Data de Emissao”

“Dias Uteis”

“Emissao”

“Escriturador de Cotas” ou
“Escriturador”

\\mn

“Fundo”

E o Cdédigo ANBIMA de Regulacdo de Melhores Praticas para
Administracdo de Recursos de Terceiros, vigente a partir de 23 de
maio de 2019, conforme alterado de tempos em tempos;

E a Lei n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme alterada;

E o “Contrato de Coordenacdo e Distribuicdo, em Regime de
Melhores Esforcos de Colocacdo, de Cotas da 12 Emissdao do
Supernova Fundo de Investimento Imobilidrio - Recebiveis
Imobilidrios”, celebrado entre a Administradora, na qualidade de
representante do Fundo, o Coordenador Lider, na qualidade de
intermediario da Oferta Restrita, e a Gestora, na qualidade de
interveniente anuente, com a finalidade de estabelecer os termos e
condigdes sob os quais foi realizada a Primeira Emissdo de Cotas do
Fundo;

E o “Contrato de Gestdo de Carteira de Fundo de Investimento”
celebrado entre a Administradora, como representante do Fundo, e
a Gestora;

CM CAPITAL MARKETS DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E
VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicdo financeira com sede
na Rua Gomes de Carvalho, 1195, 4° andar, Vila Olimpia, na cidade
de S3do Paulo, Estado de Sao Paulo, CEP 04547-000, inscrita no CNPJ
sob o n® 02.671.743/0001-19;

Sao as cotas de emissdo do Fundo;
Sao os titulares de Cotas do Fundo, a qualquer tempo;
Certificado de Recebiveis Imobiliario;

CM CAPITAL MARKETS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicdo financeira com sede
na Rua Gomes de Carvalho, 1195, 49 andar, Vila Olimpia, na Cidade
de S3o Paulo, Estado de Sao Paulo, CEP 04547-000, inscrita no CNPJ
sob o0 n° 02.685.483/0001-30;

E a Comissdo de Valores Mobiliarios;

No tocante a Primeira Emissdo, é a data da primeira integralizacdo
de Cotas do Fundo;

Qualquer dia exceto (i) sdbados, domingos ou feriados nacionais, no
Estado ou na Cidade de Sao Paulo; e (ii) aqueles sem expediente na
B3;

E a 12 emissdo publica de Cotas do Fundo;

ITAU CORRETORA DE VALORES S.A., sociedade andénima com
sede na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.500, 3° andar, parte,
Itaim Bibi, cidade de Sdo Paulo, Estado de Sao Paulo, CEP 04538-
132, inscrita no CNPJ sob o0 n® 61.194.353/0001-64;

Sdo os Fundos de Investimento Imobilidrio, instituidos por meio da
Lei n° 8.668 de 25 de junho de 1993;

SUPERNOVA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO -
RECEBIVEIS IMOBILIARIOS, constituido sob a forma de
condominio fechado, regido pelo Regulamento, pela Instrucdo CVM
n® 472, pela Lei n°® 8.668 e pelas demais disposicdes legais e
regulamentares que Ihe forem aplicaveis;
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“Gestora”

“Habite-se”

“IGP-M"

“Instrucdo CVM n° 400"

“Instrucao CVM n° 472"

“Instrucao CVM n° 476"

“Instrucdo CVM n® 516"

“Instrucdo CVM n° 539”

“Instrucdo CVM n® 555"

“Instrucdo Normativa RFB n°

1.585/15"

“Investidor Profissional”

“Investidor Qualificado”

“Investidores”

“IPCA”
“Lei n® 6.404/76"
“Lei n° 8.668"
“Lei n®9.514/97"
“Lei n© 9.779”

“Lein® 11.033"

SUPERNOVA CAPITAL GESTAO DE RECURSOS LTDA., inscrita
no CNPJ sob o n° 10.790.817/0001-64, com sede na Avenida
Brigadeiro Faria Lima, n°® 3.477, Bloco B, 2° andar, Itaim Bibi, na
cidade de Sao Paulo, Estado de S3ao Paulo, CEP 04538-133,
credenciada pela CVM para o exercicio da atividade de administracdo
de carteiras de valores mobiliarios, conforme Ato Declaratério CVM
n° 10.555 de 26 de agosto de 2009;

Auto de conclusdo da obra, é a certiddo expedida pela prefeitura
atestando que o imodvel foi vistoriado e atende as exigéncias legais
estabelecidas pelo municipio;

E o Indice Geral de Precos - Mercado, divulgado pela Fundacdo
Getulio Vargas;

Ea Instrugdo CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme
alterada;

E a Instrucdo CVM n© 472, de 31 de outubro de 2008, conforme
alterada;

E a Instrucdo CVM n® 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme
alterada;

E a Instrugdo CVM n° 516, de 28 de dezembro de 2011, conforme
alterada;

E a Instrugdo CVM n° 539, de 13 de novembro de 2013, conforme
alterada, que dispde sobre o dever de verificagao da adequagdo dos
produtos, servicos e operacgoes ao perfil do cliente;

Ea Instrugdo CVM n° 555, de 17 de dezembro de 2014, conforme
alterada;

E a Instrucdo Normativa da Receita Federal do Brasil n°® 1.585, de
31 de agosto de 2015, conforme alterada;

Cada um dos investidores assim definidos no artigo 9°-A da
Instrugdao CVM n° 539;

Cada um dos investidores assim definidos no artigo 9°-B da
Instrugdo CVM n° 539;

Sdo os investidores em geral, incluindo, mas sem qualquer limitagao,
pessoas fisicas, pessoas juridicas, fundos de investimento, entidades
de previdéncia complementar ou quaisquer outros veiculos de
investimento, sejam ou ndo eles investidores qualificados ou
profissionais, residentes e domiciliados ou com sede, conforme o
caso, no Brasil ou no exterior, desde que observadas as vedacgOes
que eventualmente sejam aplicaveis a tais investidores, nos termos
da legislagdo vigente a época do investimento;

E o Indice de Precos ao Consumidor Amplo;

E a Lei n° 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada;
E a Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada;

E a Lei n° 9.514, de 20 de novembro de 1997, conforme alterada;
E a Lei 9.779, de 19 de janeiro de 1999, conforme alterada;

E a Lei n® 11.033 de 21 de dezembro de 2004, conforme alterada;
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\\mn

“Montante Minimo de
Subscricdo”

“Patrimdnio Liquido”

“Politica de Investimento”

“Prazo de Duragdo”

“Primeira Emissao”

A\

Prospecto”

A\

Regulamento”

“Reserva de Contingéncia”

“Resolucdao CMN n° 4.373”

“Taxa de Administracao”

“Taxa de Performance”

“Taxa DI”

Loan-to-value; valor, expresso em percentual, obtido por meio da
multiplicacdo de 100 pelo resultado da divisao (i) do saldo devedor
do crédito representado por um CRI, pelo (ii) valor do bem ou direito
dado em garantia do integral cumprimento das obrigacdes
assumidas pela emissora e por terceiros garantidores, conforme
aplicavel, no ambito do referido CRI;

Significa o montante minimo de subscricdo autorizado pelo
Regulamento do Fundo para a subscricdo parcial das Cotas,
conforme disposto no artigo 13 da Instrugdo CVM n° 472, sendo o
saldo ndo colocado das Cotas sera cancelado;

Significa o patriménio liquido do Fundo, calculado diariamente
somando-se o valor de mercado de todos os Ativos da carteira de
investimento do Fundo, eventual saldo de caixa, subtraido de todas
as despesas, provisdes e deferimentos do Fundo, inclusive das
provisdes referentes a Taxa de Administracdo e a Taxa de
Performance;

E a politica de investimentos adotada pelo Fundo para a realizacdo
de seus investimentos, prevista no Regulamento;

O Fundo tera prazo de duracdo indeterminado;
E a 12 (primeira) emissdo de Cotas do Fundo;
E o presente Prospecto do Fundo;

E o regulamento do Fundo, aprovado mediante deliberagdo por ato
particular da Administradora, em 25 de outubro de 2018, o qual se
encontra registrado no 4° Oficial de Registro de Titulos e
Documentos e Civil da Pessoa Juridica da Comarca de Sdo Paulo,
Estado de Sao Paulo, sob o n® 5.355.484, de 25 de outubro de 2018,
conforme alterado mediante atos particulares da Administradora,
independentemente de realizacdo de Assembleia, realizados em 27
de agosto de 2019 e em 8 de outubro de 2019;

Reserva constituida de tempos em tempos para arcar com as
despesas extraordinarias dos Ativos Alvo, a Administradora podera
formar uma reserva de contingéncia correspondente a 1% (um por
cento) do Patrimdnio Liquido do Fundo. A sua constituicdo ou
recomposicao caso sejam utilizados os recursos existentes na
mencionada reserva, sera procedida a retencdo de até 2% (dois por
cento) do resultado apurado semestralmente pelo Fundo, até o limite
acima;

E a Resolugdo Conselho Monetario Nacional (CMN) n° 4.373, de 29
de setembro de 2014, conforme alterada;

E a taxa de administracdo a ser recebida pela Administradora por
seus servigos, calculada nos termos do Artigo 13 do Regulamento;

E a taxa de performance devida pelo Fundo & Gestora na hipétese
de atingimento do patamar de rentabilidade das Cotas previsto no
Artigo 14 do Regulamento;

E a taxa média didria dos DI — Depdsitos Interfinanceiros de um dia,
over extra grupo, expressa na forma percentual ao ano, base 252
(duzentos e cinquenta e dois) dias uteis, calculadas e divulgadas
diariamente pela B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcdo, informagdo
disponivel em sua pagina na internet, calculados de forma
exponencial e cumulativa pro rata temporis por dias U(teis
decorridos;
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“Termo de Adesao ao

Regulamento”

\\TVO ”

Documento por meio do qual o Cotista adere ao Regulamento e
declara, dentre outras coisas, ter conhecimento dos riscos do
investimento, que deve ser firmado quando de seu ingresso no
Fundo;

Termo de Verificacdo de Obra, documento emitido pela prefeitura
apos a conclusdo das obras de divisdo do terreno e infraestrutura
em loteamentos no respectivo municipio, comprovando o
cumprimento de todas as etapas previstas no planejamento e na
autorizacdo pelo 6rgdo competente.
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2. INFORMAGOES CADASTRAIS E HISTORICO DO FUNDO
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Informacgodes Cadastrais e Histérico do Fundo

Informacgodes cadastrais do Fundo

Identificacdo do Fundo

Registro na CVM

Auditor Independente

Escriturador das Cotas

Diretor da Administradora
responsavel pela
supervisao do Fundo

O Fundo, constituido sob a forma de condominio fechado, tem
como base legal a Lei n° 8.668, a Instrugdo CVM n° 472 e
demais disposicoes legais e regulamentares aplicaveis. A
constituicdo do Fundo e o inteiro teor do Regulamento foram
aprovados mediante deliberacdo por ato particular da
Administradora, em 25 de outubro de 2018, o qual se encontra
registrado no 4° Oficial de Registro de Titulos e Documentos
e Civil da Pessoa Juridica da Comarca de S&o Paulo, Estado de
Sao Paulo, sob o n° 5.355.484, de 25 de outubro de 2018. A
Primeira Emissao das Cotas do Fundo foi aprovada mediante
deliberacdo por ato particular da Administradora, em 27 de
agosto de 2019, o qual se encontra registrado no 4° Oficial de
Registro de Titulos e Documentos e Civil da Pessoa Juridica da
Comarca de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, sob o n©°
5.377.343, de 30 de agosto de 2019.

O Regulamento foi alterado mediante atos particulares da
Administradora, independentemente de realizacdo de
Assembleia, realizados em 27 de agosto de 2019 e em 8 de
outubro de 2019.

O registro de funcionamento do Fundo foi concedido pela CVM
em 05 de setembro de 2019.

UHY BENDORAYTES & CIA AUDITORES
INDEPENDENTES, conforme qualificado acima.

ITAU CORRETORA DE VALORES S.A., conforme qualificado
acima.

Para fins do artigo 28, § 29, da Instrucdao CVM n° 472, o Sr.
FABIO FEOLA, brasileiro, casado, economista, portador da
cédula de identidade RG n° 15949624X SSP/SP, inscrito no
CPF/ME sob o n° 077.566.048-57, responsavel direto pela
administragao, supervisdao e acompanhamento do Fundo, bem
como pela prestacao de informacgdes relativas ao Fundo.
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Histérico do Fundo

O Fundo, constituido sob a forma de condominio fechado, tem como base legal a Lei n°® 8.668, a
Instrugdo CVM n© 472 e demais disposicGes legais e regulamentares aplicaveis. A constituicdo do
Fundo e o inteiro teor do Regulamento foram aprovados mediante deliberacdo por ato particular da
Administradora, em 25 de outubro de 2018, o qual se encontra registrado no 4° Oficial de Registro
de Titulos e Documentos e Civil da Pessoa Juridica da Comarca de Sdo Paulo, Estado de S&o Paulo,
sob o0 n® 5.355.484, de 25 de outubro de 2018. A Primeira Emissao das Cotas do Fundo foi aprovada
mediante deliberacdo por ato particular da Administradora, em 27 de agosto de 2019, o qual se
encontra registrado no 4° Oficial de Registro de Titulos e Documentos e Civil da Pessoa Juridica da
Comarca de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, sob o0 n® 5.377.343, de 30 de agosto de 2019.

O Regulamento foi alterado mediante atos particulares da Administradora, independentemente de
realizagao de Assembleia, realizados em 27 de agosto de 2019 e em 8 de outubro de 2019.

Foram ofertadas, no ambito da Primeira Emissdo até 1.000.000 (um milhdo) de Cotas, com valor
unitario de subscricdo de R$100,00 (cem reais) na data da primeira integralizacdo de Cotas,
perfazendo o montante total de até R$100.000.000,00 (cem milhGes de reais) na Data de Emissao,
em série Unica observada a possibilidade de realizacdo de subscricdo parcial com o cancelamento
de saldo ndo colocado ao final do prazo de distribuicdo da primeira emisséo, sendo a oferta publica
de distribuicdo das Cotas da Primeira Emissao regida pela Instrugao CVM n© 476.

A oferta publica de distribuicdo das Cotas da Primeira Emissdo foi automaticamente dispensada do
registro previsto no artigo 19, I da Lei n°® 6.385/76 junto a CVM. Deste modo, a CVM ndo analisou
os documentos relacionados a referida oferta publica de distribuigdo. Maiores informacGes a esse
respeito podem ser obtidas junto a Administradora, nos enderecos dispostos na secdo deste
Prospecto intitulada “Atendimento aos potenciais investidores e Cotistas” (pagina 84).

A oferta publica de distribuicdo das Cotas da Primeira Emissdo foi encerrada em 13 de janeiro de
2020, sendo 668.732 (seiscentas e sessenta e oito mil, setecentas e trinta e duas) cotas subscritas
e integralizadas, cujo o valor unitario em 17 de janeiro de 2020 é de R$100,14 (cem reais e quatorze
centavos), totalizando o valor de R$66.967.432,63 (sessenta e seis milhdes, novecentos e sessenta
e sete mil, quatrocentos e trinta e dois reais e sessenta e trés centavos) de patriménio liquido do
Fundo.
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3. CARACTERISTICAS DO FUNDO
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CARACTERISTICAS DO FUNDO

As informacoes contidas nesta secdao foram retiradas do Regulamento, o qual se
encontra anexo ao presente Prospecto. Recomenda-se ao potencial investidor a
leitura cuidadosa do Regulamento antes de tomar qualquer decisao de investimento
no Fundo.

O Fundo apresenta as seguintes caracteristicas basicas:
Base Legal

O Fundo foi constituido sob a forma de condominio fechado, tendo como base legal a Lei n® 8.668 e
a Instrucao CVM n° 472,

Constituicao, funcionamento e Prazo de Duragao

A constituicdo do Fundo e o inteiro teor do Regulamento foram aprovados mediante deliberacao por
ato particular da Administradora, em 25 de outubro de 2018, o qual se encontra registrado no 4°
Oficial de Registro de Titulos e Documentos e Civil da Pessoa Juridica da Comarca de Sdo Paulo,
Estado de Sao Paulo, sob o n°® 5.355.484, de 25 de outubro de 2018. A Primeira Emissao das Cotas
do Fundo foi aprovada mediante deliberagdo por ato particular da Administradora, em 27 de agosto
de 2019, o qual se encontra registrado no 4° Oficial de Registro de Titulos e Documentos e Civil da
Pessoa Juridica da Comarca de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, sob o n® 5.377.343, de 30 de agosto
de 2019.

O Regulamento foi alterado mediante atos particulares da Administradora, independentemente de
realizagao de Assembleia, realizados em 27 de agosto de 2019 e em 8 de outubro de 2019.

O Fundo teve seu funcionamento autorizado pela CVM em 09 de setembro de 2019. O Fundo tem
prazo de duracao indeterminado.

Pablico Alvo do Fundo

As Cotas da Primeira Emissdo foram distribuidas por meio de oferta publica com esforgos restritos
de colocacao, sendo colocadas exclusivamente junto a Investidores Profissionais, nos termos da
Instrugdao CVM n© 476.

Nos termos do §2° do artigo 15° da Instrugdao CVM n° 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme
alterada, a cotas do Fundo serdo negociadas no mercado secundario com os Investidores, assim
considerado investidores em geral, incluindo, mas sem qualquer limitagdo, pessoas fisicas, pessoas
juridicas, fundos de investimento, entidades de previdéncia complementar ou quaisquer outros
veiculos de investimento, sejam ou ndo eles investidores qualificados ou profissionais, residentes e
domiciliados ou com sede, conforme o caso, no Brasil ou no exterior, desde que observadas as
vedacOes que eventualmente sejam aplicaveis a tais investidores, nos termos da legislacdo vigente
a época do investimento (“Investidores”). Destaca-se a limitacdo prevista na Resolugdo do CMN n©
3.922, de 25 de novembro de 2010, conforme alterada pela Resolugdo do CMN n° 4.695, de 27 de
novembro de 2018, referente ao investimento no Fundo por Regimes Préprios de Previdéncia Social
- RPPS, seja no mercado primario ou secundario, enquanto o Fundo seja administrado e/ou gerido
por Administradora ou por Gestora, conforme aplicavel, ndo enquadradas no disposto na referida
Resolugdo e ndo se tornarem instituigdes autorizadas a funcionar pelo BACEN e estejam obrigadas
a instituir comité de auditoria e comité de riscos, nos termos das Resolugdes do CMN n° 3.198, de
27 de maio .de 2004, e n® 4,557, de 23 de fevereiro de 2017, respectivamente, conforme alteradas.

Administracao

O Fundo g administrado pela CM CAPITAL MARKETS DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA.

A Administradora tem poderes para praticar em nome do Fundo todos os atos necessarios a sua
administragdo, a fim de fazer cumprir com seus objetivos, inclusive com poderes para abrir e
movimentar contas bancérias, transigir, dar e receber quitacdo, outorgar mandatos, adquirir,
alienar, ceder, transferir, os valores mobilidrios integrantes do patrim6nio do Fundo, em
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conformidade com a Politica de Investimento do Fundo, representar o Fundo em juizo ou fora dele,
bem como solicitar, se for o caso, a admissdo a negociacdo em mercado organizado das Cotas do
Fundo; enfim, praticar todos os atos necessarios para a gestdo e administragdo do Fundo,
diretamente ou por terceiros por ela contratados, por escrito, em nome do Fundo, observadas (i) as
recomendacdes da Gestora nos termos do Regulamento, conforme aplicavel; (ii) as limitacGes do
Regulamento; (iii) as decisdes das Assembleias Gerais de Cotistas; e (iv) a legislagcdo em vigor.

Para o exercicio de suas atribuigdes, a Administradora podera contratar, em nome e as expensas do
Fundo, nos termos do artigo 31 da Instrucdao CVM n© 472, os seguintes servigos:

0] distribuicdo de Cotas;

(ii)  consultoria especializada para dar suporte e subsidiar a Administradora e a Gestora em
suas atividades de analise, selecdo e avaliacdo dos Ativos Alvo integrantes ou que
possam vir a integrar o patrimonio do Fundo;

(iii) empresa especializada para administrar as locagdes ou arrendamentos de
empreendimentos integrantes do seu patriménio, a exploragdo do direito de superficie,
monitorar e acompanhar projetos e a comercializagdo dos respectivos imdveis e
consolidar dados econdmicos e financeiros selecionados das companhias investidas para
fins de monitoramento; e

(iv) formador de mercado para as Cotas do Fundo.

Os servicos referidos acima podem ser prestados pela propria Administradora, exceto os servicos de
formador de mercado, ou por terceiros contratados, desde que, em qualquer dos casos, devidamente
habilitados, observada a regulamentacdo aplicavel.

Os bens e direitos integrantes do patrimonio do Fundo, bem como seus frutos e rendimentos ndo se
comunicam com o patrimoénio da Administradora, constituindo patrimonio separado.

A Administradora, a Gestora da carteira do Fundo e o(s) representante(s) dos Cotistas deverao
empregar, no exercicio de suas fungdes, o cuidado que toda entidade profissional ativa e proba
costuma empregar na administracdo de seus préprios negécios, devendo, ainda, servir com boa fé,
transparéncia, diligéncia e lealdade ao Fundo e aos seus Cotistas e manter reserva sobre seus
negocios.

Se assim permitido pelo Cédigo Civil Brasileiro, a responsabilidade da Administradora e da Gestora
perante o Fundo e entre si estara limitada ao cumprimento dos deveres particulares de cada um
deles, sem solidariedade.

Constituem obrigagdes e responsabilidades da Administradora, sem prejuizo das demais previstas
na legislacdo aplicavel e no Regulamento:

O] representar o Fundo nos atos juridicos envolvendo os bens e direitos que compordo o
patriménio do Fundo, de acordo com a Politica de Investimento e respeitadas as
atribuicdes da Gestora;

(ii)  se aplicavel, providenciar a averbagdo, junto ao Cartério de Registro de Imdveis onde
estiver matriculado o imével pertencente ao Fundo, das restricbes dispostas no artigo
70 da Lei n° 8.668/93, fazendo constar nas matriculas de imoveis integrantes do
patrimonio do Fundo que tais ativos imobilidrios:

(a) ndo integram o ativo da Administradora;

(b) ndo respondem, direta ou indiretamente, por qualquer obrigacdo da
Administradora;

(c) ndo compdem a lista de bens e direitos da Administradora para efeito de
liquidagdo judicial ou extrajudicial;

(d) ndo podem ser dados em garantia de débito de operagdo da Administradora;

(e) ndo sdo passiveis de execugdo por quaisquer credores da Administradora, por
mais privilegiados que possam ser; e
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(iii)

(iv)

(V)

(vi)
(vii)

(viii)

(ix)

(x)

(xi)

(xii)

(xiii)

) nao podem ser objeto de constituicdo de 6nus reais.

respeitadas as atribuicGes da Gestora, celebrar os negdcios juridicos e realizar todas as
operacles necessarias a execugdo da Politica de Investimento do Fundo, exercendo, ou
diligenciando para que sejam exercidos, todos os direitos relacionados ao patrimonio e
as atividades do Fundo, sem prejuizos dos poderes que possam ser delegados a
Gestora;

prover o Fundo com os seguintes servicos, seja prestando-os diretamente, hipotese em
que a Administradora deve estar habilitada para tanto, ou indiretamente:

(a) manutencdo de departamento técnico habilitado a prestar servicos de analise e
acompanhamento de projetos imobiliarios;

(b) atividades de tesouraria, de controle e processamento dos titulos e valores
mobilidrios;

(c) escrituragdo de Cotas;

(d) custddia de ativos financeiros;

(e) auditoria independente; e

(f) gestdo dos valores mobiliarios integrantes da carteira do Fundo, servigo esse que
serd executado pela Gestora, nos termos do Regulamento e do Contrato de
Gestao celebrado pela Fundo com a Gestora.

manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem:

(a) os registros dos Cotistas e de transferéncia de Cotas;

(b) os livros de presenca e atas das Assembleias Gerais de Cotistas;

(c) a documentacdo relativa aos eventuais imdveis pertencentes ao Fundo e as
operagodes do Fundo;

(d) os registros contabeis referentes as operagoes e ao patrimonio do Fundo;

(e) o arquivo dos relatérios do auditor independente e, quando for o caso, do(s)
representante(s) de Cotistas e outros profissionais ou empresas contratadas na
forma dos artigos 29 e 31 da Instrugao CVM n© 472,

receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao Fundo;

manter custodiados em instituicdo prestadora de servigos de custédia, devidamente
autorizada pela CVM, os titulos e valores mobiliarios adquiridos com recursos do Fundo;

no caso de ser informada sobre a instauragdo de procedimento administrativo pela CVM,
manter a documentacgdo referida no inciso “(v)” acima até o término do procedimento;

dar cumprimento aos deveres de informacdo previstos no Capitulo VII da Instrugdo CVM
n% 472 e no Regulamento;

manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servigos contratados pelo
Fundo;

observar as disposigbes constantes no Regulamento, bem como as deliberages da
Assembleia Geral de Cotistas;

controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos ativos do Fundo,
fiscalizando os servicos prestados pela Gestora e 0 andamento das atividades exercidas;

manter sempre disponivel em sua pagina na rede mundial de computadores o
Regulamento, em sua versdo vigente e atualizada; e
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(xiv) transferir ao Fundo qualquer beneficio ou vantagem que possa alcangar em decorréncia
de sua condigao.

As atas, os avisos e as demais informacdes, divulgacbes ou comunicacdes, bem como atos e fatos
relevantes relativos ao Fundo, cuja publicacdo seja obrigatéria em decorréncia de lei,
regulamentacdo expedida pela CVM ou do Regulamento, deverdo ser feitas pela Administradora por
meio de publicacdo na pagina da Administradora na rede mundial de computadores (internet), em
lugar de destaque e disponivel para acesso gratuito, e mantidas disponiveis aos Cotistas em sua
sede, observado o disposto no Artigo 42 do Regulamento.

Os custos com a contratagdo de terceiros para os servigos mencionados nas alineas “(d)” e “(e)” do
inciso “(iv)” acima, constituirdo encargos do Fundo. Os custos com a contratacdo de terceiros para
os servicos mencionados nas alineas “(a)”, “(b)”, “(c)” e “(f)” do inciso “(iv)” acima devem ser
arcados pela Administradora com a Taxa de Administracao.

Todas as comunicagdes com os Cotistas deverao, preferencialmente, ser remetidos aos Cotistas por
meio eletronico, ou por eles acessados, por meio de canais eletronicos. Eventuais custos incorridos
com envio de correspondéncia aos Cotistas constituirdo encargos do Fundo.

Os Cotistas obrigam-se a manter seus dados cadastrais, incluindo enderego eletronico para
correspondéncia, sempre atualizados junto a Administradora.

Gestao

A gestdo da carteira do Fundo sera realizada pela Gestora, nos termos do Regulamento e do Contrato
de Gestdo celebrado entre o Fundo e a Gestora, observadas, ainda, as limitacbes previstas na
regulamentacdo aplicavel.

Sdo atribuicOes da Gestora, dentre outras previstas no Regulamento, no Contrato de Gestdo e na
legislacao aplicavel:

O] desempenhar os servicos de gestdo discricionaria, exclusivamente, dos Ativos de
Liquidez que integram ou venham a integrar o patriménio o Fundo e as atividades
relacionadas a esse servico, conforme o estabelecido na Politica de Investimento e
respeitadas a legislacdo e a regulamentacdo vigentes, visando obter a melhor
rentabilidade para o Fundo;

(ii) auxiliar a Administradora, sob responsabilidade desta, na prospecgdo, originagao,
anadlise e selecdo dos Ativos Alvo que poderdo ser adquiridos, alienados, subscritos,
convertidos, permutados, exercidos ou de outras formas investidos ou desinvestidos
pelo Fundo, visando obter a melhor rentabilidade para o Fundo, observados (a) o
disposto no abaixo, a respeito da ndo vinculacdo da Administradora as recomendacoes
de investimento da Gestora; (b) a legislagdo e a regulamentagao vigentes; e (c¢) a
Politica de Investimento e os critérios de diversificacdo da carteira de investimentos do
Fundo previstos no Regulamento e na legislagao e regulamentagdo vigente;

(iii)  elaborar analises financeiras do Fundo, bem como controlar suas financas;

(iv) requerer a Administradora a amortizacdo de Cotas do Fundo e/ou a distribuicdo
antecipada de rendimentos, na forma do Regulamento;

(v) requerer a Administradora a retencdo de rendimentos apurados semestralmente para
formacdo e manutencdo da Reserva de Contingéncia, na forma do Regulamento;

(vi) cumprir com as demais responsabilidades descritas no Regulamento e no Contrato de
Gestao celebrado entre o Fundo e a Gestora;

(vii) representar e exercer o direito de voto do Fundo nas assembleias de titulares de titulos
e valores mobilidrios investidos pelo Fundo, nos termos da politica de voto referida no
Regulamento;

(viii) informar a Administradora, semestralmente, sobre o andamento das atividades
exercidas, bem como as planejadas para o préoximo exercicio e, extraordinariamente,
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sobre a existéncia de qualquer ato ou fato relevante relativo ao Fundo ou as suas
operacgoes de que tenha conhecimento em virtude do exercicio de suas fungoes; e

(ix) transferir ao Fundo qualquer beneficio ou vantagem que possa alcangar em decorréncia
de sua condigao.

As recomendagdes de investimento ou desinvestimento da Gestora ndo serdo vinculantes para a
Administradora, sendo que esta poderd, sob sua responsabilidade, acatar ou ndo tais
recomendacdes. Sem prejuizo do disposto acima, a Administradora podera se recusar a acatar uma
recomendacdo de investimento ou desinvestimento da Gestora caso tal recomendacao (i) ndo esteja
de acordo com a Politica de Investimento ou com os demais termos do Regulamento; (ii)
fundamentadamente ndo esteja alinhada aos melhores interesses do Fundo; (iii) potencialmente
exponha o Fundo ou a Administradora a riscos incompativeis com o dever fiduciario; ou, ainda, (iv)
esteja em desacordo com qualquer lei ou regulamentagdo aplicavel.

Se assim permitido pelo Cédigo Civil Brasileiro, a responsabilidade da Administradora e da Gestora
perante o Fundo e entre si estara limitada ao cumprimento dos deveres particulares de cada um
deles, sem solidariedade.

Custoddia

Os servigos de custodia sdo prestados pelo Custodiante, na qualidade de instituicdo legalmente
habilitada para a prestacdo de tais servicos, conforme regulamentacgédo aplicavel.

Escrituracao

As atividades de escrituracdo de Cotas do Fundo serdo realizadas pelo Escriturador, acima
qualificado.

Substituicao da Administradora e da Gestora

A Administradora e a Gestora serdo substituidas nos casos de destituicdo pela Assembleia Geral de
Cotistas, de renuncia, de descredenciamento pela CVM e de sua liquidacao extrajudicial, observado
o disposto em legislagdo e regulamentacdo aplicavel, em especial os artigos 37 e 38 da Instrugdo
CVM no© 472.

A Administradora e a Gestora poderdo renunciar a administragdo do Fundo e a gestdo da carteira do
Fundo, respectivamente, mediante notificacdo por escrito, enderecada a cada Cotista e a CVM, com
antecedéncia de, no minimo, 60 (sessenta) dias.

Na hipétese de renlincia da Administradora ou da Gestora, a Administradora devera convocar
imediatamente a Assembleia Geral de Cotistas para eleger a sucessora ou deliberar a liquidagdo do
Fundo, a qual devera ser efetuada pela prépria Administradora, ainda que apds sua rendncia.

E facultado aos Cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas, a
convocacgao da Assembleia Geral de Cotistas nos termos do paragrafo acima, caso a Administradora
ndo a convoque no prazo de 10 (dez) dias contados da respectiva renuncia.

Caso a Assembleia Geral de Cotistas referida acima (i) ndo nomeie instituicdo habilitada para
substituir a Administradora ou a Gestora, conforme o caso, ou (ii) ndo obtenha quérum suficiente
para deliberar sobre tal matéria ou sobre a liquidagdo do Fundo ou, ainda, (iii) caso a instituicdo
eleita para substituir a Administradora ou a Gestora ndao tome posse no prazo de 15 (quinze) dias a
contar da eleicdo em Assembleia Geral de Cotistas, a Administradora procedera a liquidagdo do
Fundo, sem necessidade de aprovacao dos Cotistas, dentro do prazo de até 30 (trinta) dias contados
da data estabelecida para a realizacdao da Assembleia Geral de Cotistas.

Nas hipoteses de sua destituicdo pela Assembleia Geral de Cotistas, renuncia, descredenciamento
pela CVM ou liquidagao extrajudicial, a Administradora e a Gestora continuardo obrigadas a prestar
os servicos de administracdo e gestdao da carteira do Fundo, respectivamente, até sua efetiva
substituicdo ou liquidagdo do Fundo, devendo a Administradora, sem prejuizo do disposto no
paragrafo acima, permanecer no exercicio de suas fungdes até ser averbada, no Cartério de Registro
de Imdveis, nas matriculas referentes aos bens imdveis e direitos integrantes do patrimonio do
Fundo, conforme aplicavel, a ata da Assembleia Geral de Cotistas que eleger sua substituta e
sucessora na propriedade fiduciaria desses bens e direitos, devidamente registrada em cartério de
titulos e documentos; bem como na sucessdo de outros bens e direitos.
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A Assembleia Geral de Cotistas que destituir a Administradora e/ou a Gestora devera, no mesmo
ato, eleger sua respectiva substituta, ainda que para proceder a dissolucdo e liquidagdo do Fundo.

Caso a nova instituicdo Administradora ou Gestora, nomeada na Assembleia Geral de Cotistas de
referida acima ndo substitua a Administradora ou a Gestora, conforme o caso, dentro de 30 (trinta)
dias corridos contados da data em que se realizar a Assembleia Geral de Cotistas, a Administradora
procedera a liquidacdo automatica do Fundo em até 30 (trinta) dias corridos, contados da data em
que expirar o prazo para que a nova Administradora ou Gestora assuma, conforme o caso, a
administragao ou gestao do Fundo.

No caso de liquidagdo extrajudicial da Administradora sera observado o disposto nos artigos 37 e 38
da Instrucdo CVM n° 472 e na legislacdo e regulamentacdo aplicavel.

No caso de liquidagdo extrajudicial da Administradora, cabera ao liquidante designado pelo BACEN,
sem prejuizo do disposto no artigo 37 da Instrugdo CVM n°© 472, convocar a Assembleia Geral de
Cotistas, no prazo de 05 (cinco) Dias Uteis, contados da data de publicacdo no Diario Oficial da
Unido, do ato que decretar a liquidacao extrajudicial, a fim de deliberar sobre a eleicdo da nova
Administradora e a liquidagdo ou ndo do Fundo. Cabe ao liquidante praticar todos os atos necessarios
a gestdo regular do patrimonio do Fundo, até ser procedida a averbacdao em Cartério de Registro de
Imoveis referida acima.

No caso de fazerem parte do patriménio do Fundo bens imdveis e direitos, devera ser observado o
disposto no artigo 37, § 19, inciso II, e §§ 49 e 5° da Instrucao CVM n° 472.

Restricoes as operacoes do Fundo
E vedado & Administradora e a Gestora praticarem os seguintes atos em nome do Fundo:
(i) receber depdsito em sua conta corrente;

(ii)  conceder empréstimos, adiantar rendas futuras a Cotistas, ou abrir crédito sob qualquer
modalidade;

(iii)  contrair ou efetuar empréstimos;

(iv) prestar fianga ou aval, realizar aceite ou coobrigar-se sob qualquer forma nas operagdes
praticadas pelo Fundo;

(v) aplicar, no exterior, os recursos captados no pais;
(vi) aplicar recursos na aquisicao de Cotas do proprio Fundo;

(vii) admitir a integralizacdo de Cotas do Fundo a prestagdo, sem prejuizo da possibilidade
de realizagdo de emissao de Cotas em séries e da integralizacdo via chamada de capital;

(viii) prometer rendimento predeterminado aos Cotistas;

(ix) ressalvada a hipétese de aprovagdo em Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do
artigo 34 da Instrugdo CVM n° 472, realizar operagdes do Fundo quando caracterizada
situacao de conflito de interesses entre o Fundo e a Administradora, entre o Fundo e a
Gestora, entre o Fundo e os Cotistas que detenham participacdao correspondente a, no
minimo, 10% (dez por cento) do Patriménio Liquido do Fundo, entre o Fundo e o
representante de Cotistas, ou entre o Fundo e o incorporador ou o empreendedor;

(x)  constituir 6nus reais sobre imodveis ou quaisquer ativos integrantes do patriménio do
Fundo;

(xi) realizar operagdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais nao previstas na
Instrugdo CVM n© 472;

(xii) realizar operagdoes com agdes e outros valores mobilidrios fora de mercados organizados
autorizados pela CVM, ressalvadas as hipoteses de distribuicGes publicas, de exercicio
de direito de preferéncia e de conversao de debéntures em acbes, de exercicio de bénus
de subscricdo e nos casos em que a CVM tenha concedido prévia e expressa autorizagao;

26



(xiii) realizar operagdoes com derivativos, exceto aquelas visando exclusivamente a protecdo
patrimonial, com exposicdo limitada a 100% (cem por cento) do Patrimonio Liquido do
Fundo; e

(xiv) praticar qualquer ato de liberalidade.

Demonstragdes Financeiras e Auditoria

O exercicio do Fundo deve ser encerrado a cada 12 (doze) meses, quando serdo levantadas as
demonstragoes financeiras relativas ao periodo findo.

A data do encerramento do exercicio do Fundo sera no dia 31 de dezembro de cada ano.

As demonstracGes financeiras do Fundo obedecerdo as normas contabeis especificas expedidas pela
CVM e serdo auditadas anualmente por auditor independente registrado na CVM.

As demonstracoes financeiras do Fundo devem ser elaboradas observando-se a natureza dos
investimentos imobilidrios e das demais aplicagdes em que serdo investidos os recursos do Fundo.

O Fundo deve ter escrituracdo contabil destacada da de sua Administradora.

As demonstracdes financeiras e Informes Trimestrais/Anuais do Fundo, estdo incorporados por
referéncia a este Prospecto e podem ser acessadas através dos links abaixo:

Informes mensais:

Encerramento do més de outubro de 2019:

https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=68290&cvm=true

Encerramento do més de novembro de 2019:

https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=72041&cvm=true

Encerramento do més de dezembro de 2019:

https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=77159&cvm=true

Objetivo de Investimento e Politica de Investimento
O Fundo tem por objeto a realizagdo de investimentos imobiliarios por meio da aquisicdo (i) dos
Ativos Alvo, ou (ii) dos Ativos de Liquidez, caso os recursos do Fundo nao estejam alocados nos
Ativos Alvo e, em ambos casos, desde que atendam aos critérios definidos na Politica de
Investimento do Fundo, visando proporcionar aos Cotistas remuneracao de seu investimento no
Fundo, por meio do fluxo de rendimentos gerado pelos Ativos Alvo e pelos Ativos de Liquidez, bem
como pelo aumento do valor patrimonial de suas Cotas.
Observadas as condigbes indicadas abaixo, os recursos do Fundo serdo aplicados pela
Administradora, sob sua responsabilidade, com base em recomendacdes da Gestora,
prioritariamente nos seguintes ativos (“Ativos Alvo”):

(i) CRI;

(ii)  letras hipotecarias;

(iii)  letras de crédito imobiliario;

(iv) letras imobilidrias garantidas; e

(v) cotas de outros fundos de investimento imobiliario.

O investimento nos ativos indicados nos incisos “(i)” a “(iv)” acima devera representar ao menos
51% (cinquenta e um por cento) do Patriménio Liquido do Fundo.
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O Fundo terd um prazo de até 2 (dois) anos, contados do encerramento de cada oferta publica de
distribuicdo de Cotas, para atingir o investimento minimo descrito no paragrafo acima.

Excepcionalmente, o Fundo podera aplicar seus recursos nos demais ativos permitidos no artigo 45
da Instrugdao CVM n° 472, observado que (i) tais ativos ndo deverdo representar mais que 20%
(vinte por cento) do Patrimonio Liquido do Fundo; e (ii) a aplicacdo em direitos reais sobre iméveis
estara limitada ao disposto abaixo.

O investimento em CRI estara condicionado a observancia das seguintes condicdes:

(1)

(i)

(iii)

(iv)

(V)

(vi)

(vii)

os CRI deverdo ter sido emitidos em conformidade com a Lei n® 9.514/97 e distribuidos
por meio de oferta publica de distribuigdo registrada na CVM ou cujo registro tenha sido
dispensado, nos termos da regulamentagdao em vigor;

até 100% (cem por cento) do Patriménio Liquido do Fundo podera ser aplicado em CRI
com nota de classificacdo de risco de crédito minima A- (A menos) ou equivalente, na
escala brasileira, no momento da aquisicdo pelo Fundo;

até 50% (cinquenta por cento) do Patrimonio Liquido do Fundo podera ser aplicado em
CRI com nota de classificacdo de risco de crédito inferior a A- (A menos) ou equivalente,
na escala brasileira, no momento da aquisicdo pelo Fundo, condicionado a LTV maximo
de 80% (oitenta por cento);

até 100% (cem por cento) do Patrimoénio Liquido do Fundo podera ser aplicado em CRI
sem nota de classificacdo de risco de crédito, desde que (a) o devedor ou o controlador
do devedor, no Brasil ou no exterior, (b) o garantidor ou o controlador do garantidor,
no Brasil ou exterior, ou (c) o devedor do crédito subjacente, seu controlador no Brasil
ou no exterior, tenha nota de classificacdo de risco de crédito minima A- (A menos) ou
equivalente, na escala brasileira, no momento da aquisicao pelo Fundo.

até 50% (cinquenta por cento) do Patriménio Liquido do Fundo podera ser aplicado em
CRI sem nota de classificacdo de risco de crédito, desde que (a) o devedor ou o
controlador do devedor, no Brasil ou no exterior, (b) o garantidor ou o controlador do
garantidor, no Brasil ou exterior, ou (c) o devedor do crédito subjacente, seu controlador
no Brasil ou no exterior, tenha nota de classificacdo de risco de crédito inferior a A- (A
menos) ou equivalente, na escala brasileira, no momento da aquisicao pelo Fundo,
condicionado a LTV maximo 80% (oitenta por cento), sem prejuizo do disposto no inciso
“(vii)" abaixo.

até 70% (setenta por cento) do Patriménio Liquido do Fundo poderda ser aplicado em
CRI sem nota de classificagdo de risco de crédito, desde que (a) se lastreados em
créditos imobiliarios originados, destinados ou vinculados ao desenvolvimento de
loteamento, este possua TVO ja concedido, condicionado a LTV maximo de 70%
(setenta por cento), e (b) se lastreados em créditos imobilidrios originados, destinados
ou vinculados ao desenvolvimento de incorporacdo imobilidria, esta possua Habite-se
ja concedido, condicionado a LTV maximo de 80% (oitenta por cento).

até 50% (cinquenta por cento) do Patrimonio Liquido do Fundo podera ser aplicado em
CRI sem nota de classificagdo de risco de crédito, porém com LTV méaximo de 60%
(sessenta por cento).

O investimento em letras hipotecarias, letras de crédito imobilidrio e letras imobilidrias garantidas
estara condicionado a observancia das seguintes condigoes:

(1)

(i)

até 100% (cem por cento) do Patrimonio Liquido do Fundo podera ser aplicado em
referidos titulos, se estes forem emitidos por instituicdo financeira com nota de
classificacdo de risco de crédito minima A- (A menos) ou equivalente, na escala
nacional, no momento da aquisigdo pelo Fundo; e

até 25% (vinte e cinco por cento) do Patriménio Liquido do Fundo podera ser aplicado
em referidos titulos, se estes forem emitidos por instituicdo financeira com nota de
classificacdo de risco de crédito inferior a A- (A menos) ou equivalente, na escala
nacional, no momento da aquisicdo pelo Fundo, até o limite maximo de exposicdo por
emissor de 10% (dez por cento) do Patriménio Liquido do Fundo.
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Para a determinacgdo da equivaléncia de uma classificacdo de risco de crédito na escala global com
a correspondente na escala brasileira, nas hipdéteses previstas no Regulamento, deverdo ser
utilizadas as escalas de mapeamento disponibilizadas pelas agéncias de classificacdo de risco, em
seus respectivos sites na internet.

Respeitado o disposto acima, o investimento em cotas de outros fundos de investimento imobilidrios
podera representar até 100% (cem por cento) do Patriménio Liquido do Fundo.

As disponibilidades financeiras do Fundo que ndo estiverem investidas em Ativos Alvo poderao ser
aplicadas temporariamente, obedecendo aos critérios de liquidez, seguranga e rentabilidade, nos
seguintes ativos: titulos de renda fixa publicos ou privados, operacdes compromissadas lastreadas
em titulos publicos e cotas de fundos de investimento de renda fixa (“Ativos de Liquidez”).

O Fundo devera observar os limites de concentracdo por emissor e por modalidade de ativos
financeiros definidos na Instrugdo CVM n° 555, cabendo a Administradora respeitar as regras de
enquadramento e desenquadramento estabelecidas no referido normativo, observado o disposto no
artigo 45, § 69, da Instrugao CVM n° 472,

O Fundo podera realizar operagdes com derivativos em mercados regulamentados, na modalidade
com garantia, exclusivamente para fins de protegdo patrimonial e desde que a exposicdo seja
sempre, no maximo, correspondente ao valor do Patrimonio Liquido do Fundo.

Excepcionalmente, e sem prejuizo da Politica de Investimento, o Fundo podera deter imdveis,
direitos reais sobre imdveis e participacdes em sociedades imobilidrias, além de outros ativos
financeiros relacionados a atividades imobilidrias, com ou sem 0Onus reais, em decorréncia de: (i)
renegociacao de saldos devedores dos Ativos Alvo, e/ou (ii) excussao de garantias reais ou pessoais
relacionadas aos Ativos Alvo, dos quais resulte a transferéncia do produto da excussdo das garantias
para o Fundo. Caso a aquisicdo, a qualquer titulo, dos ativos referidos neste paragrafo resulte no
desenquadramento em relacdo ao investimento minimo de ao menos 51% (cinquenta e um por
cento) do Patrimdnio Liquido do Fundo descrito acima, o Fundo tera 2 (dois) anos, contados da data
de inicio do desenquadramento, para recompor o referido investimento minimo. Para os fins do
disposto neste paragrafo, os imoveis ou direitos relacionados a imodveis poderdo estar localizados
em todo o territério nacional.

Para fins do Cédigo ANBIMA, o Fundo é classificado como “FII Hibrido Gestdo Ativa”, nos termos da
Deliberacdo n° 62 do Conselho de Regulacdo e Melhores Praticas de Fundos de Investimento.

Exceto se de outra forma previsto no Regulamento e na legislacdo aplicavel, a aquisicao, a alienacéo
ou a renegociacdo dos Ativos Alvo e Ativos de Liquidez devera ser realizada pela Administradora,
sob sua responsabilidade e independentemente de autorizacao especifica dos Cotistas, observadas
(i) as recomendacgbes da Gestora, e (ii) a Politica de Investimento do Fundo prevista no
Regulamento.

Os bens e direitos integrantes da carteira do Fundo, bem como seus frutos e rendimentos, deverao
observar as seguintes restrigdes:

(i) nao poderdo integrar o ativo da Administradora;

(i)  ndo responderdao, direta ou indiretamente, por qualquer obrigacdo de sua
responsabilidade;

(iii) ndo comporao a lista de bens e direitos da Administradora para efeito de liquidacao
judicial ou extrajudicial;

(iv) ndo poderdo ser dados em garantia de débito de operagdo da Administradora;

(v) nao serdo passiveis de execucao por quaisquer credores da Administradora, por mais
privilegiados que possam ser; e

(vi) ndo poderdo ser objeto de constituicdo de quaisquer 6nus reais.
O Fundo realizou a distribuicdo publica da Primeira Emissao de Cotas, composta por até 1.000.000
(um milhdo) Cotas, pelo valor unitario na Data de Emissdo de R$100,00 (cem reais), perfazendo o

montante total de R$100.000.000,00 (cem milhdes de reais), com esforgos restritos de distribuicao
nos termos da Instrugdo CVM n° 476.
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A oferta publica de distribuicdo das Cotas da Primeira Emissdo foi encerrada em 13 de janeiro de
2020, sendo 668.732 (seiscentas e sessenta e oito mil, setecentas e trinta e duas) cotas subscritas
e integralizadas, cujo o valor unitario em 17 de janeiro de 2020 é de R$100,14 (cem reais e quatorze
centavos), totalizando o valor de R$66.967.432,63 (sessenta e seis milhdes, novecentos e sessenta
e sete mil, quatrocentos e trinta e dois reais e sessenta e trés centavos) de patriménio liquido do
Fundo.

O Patrimobnio Liquido do Fundo é representado por uma Uunica classe de Cotas, as quais
correspondem as fragdes ideais do Patrimonio Liquido e terdo a forma escritural e nominativa. O
Fundo podera emitir quantidade indeterminada de Cotas, em numero ilimitado de séries.

As Cotas do Fundo somente poderdo ser resgatadas no encerramento do Fundo, ndo podendo o
Cotista requerer o resgate antecipado de suas Cotas.

Cada Cota terd a mesma caracteristica e conferira a seus titulares iguais direitos e obrigacoes,
inclusive no que se refere aos pagamentos de rendimentos e amortizagoes.

As Cotas tém as seguintes caracteristicas, vantagens, direitos e obrigacGes comuns:

(i) valor unitério calculado todo Dia Util, para efeito de definicdo de seu valor de
integralizagdo, amortizacdo ou resgate, observados os critérios definidos no
Regulamento; e

(ii)  direito de votar todas e quaisquer matérias objeto de deliberacdo nas Assembleias
Gerais de Cotistas, observadas as restricdes da lei e da regulamentagdo aplicaveis,
sendo que a cada Cota correspondera 1 (um) voto.

Os servigos de controladoria, custddia e escrituragdo das Cotas do Fundo serdo prestados pela
Administradora ou por prestador de servicos eventualmente contratado pela Administradora, que
emitird extratos de contas de depdsito, a fim de comprovar a propriedade das Cotas e a qualidade
de Cotista.

A propriedade das Cotas nominativas presumir-se-a pelo registro do nome do Cotista no livro de
registro de Cotistas ou em conta de depdsito das Cotas.

A Administradora poder,é determinar a suspensdo do servico de transferéncia de Cotas até, no
maximo, 3 (trés) Dias Uteis antes da data de realizagdo da Assembleia Geral de Cotistas, com o
objetivo de facilitar o controle de Cotistas votantes. O prazo de suspensao do servigo de cessao e
transferéncia de Cotas, se houver, serd comunicado aos Cotistas no edital de convocacdo de
Assembleia Geral de Cotistas.

Uma vez integralizadas as Cotas e estando o Fundo devidamente constituido e em funcionamento,
os titulares das Cotas poderdo negocia-las secundariamente no mercado na B3.

N&o ha restricGes quanto a limite de propriedade de Cotas do Fundo por um Unico Cotista, salvo o
disposto nos paragrafos que seguem.

Para que o Fundo seja isento de tributagao sobre sua receita operacional, conforme determina a Lei
9.779/99, o incorporador, construtor ou sécio de empreendimentos imobilidrios investidos pelo
Fundo poderdo subscrever ou adquirir no mercado, individualmente ou em conjunto com pessoa a
eles ligadas, o percentual maximo de 25% (vinte e cinco por cento) do total das Cotas emitidas pelo
Fundo.

Caso o limite indicado no paragrafo acima seja ultrapassado, o Fundo estara sujeito a todos os
impostos e contribuigGes aplicaveis as pessoas juridicas.

O titular de Cotas do Fundo:
(i) ndo podera exercer qualquer direito real sobre os Ativos integrantes do Fundo;
(i) ndo responde pessoalmente por qualquer obrigacdo legal ou contratual relativa aos

Ativos investidos pelo Fundo, salvo quanto a obrigagdo de pagamento das Cotas que
subscrever; e
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(iii) esta obrigado a exercer o seu direito de voto sempre no interesse do Fundo.

Os Cotistas ndo terdo direito de preferéncia na aquisigdo das Cotas no mercado secundario, as quais
poderdo ser livremente alienadas a terceiros adquirentes.

Emissao de Novas Cotas

Apods a primeira emissdo de Cotas do Fundo, o Fundo podera, a critério da Administradora, em
conjunto com a Gestora, e sem a necessidade de aprovacdo prévia pela Assembleia Geral de
Cotistas, e, se for o caso, apds obtencdo de autorizacdo da CVM, emitir novas Cotas em diferentes
emissbes e séries, em valor equivalente a até R$2.500.000.000,00 (dois bilhdes e quinhentos
milhdes de reais). O ato da Administradora em que for aprovada uma emissao de novas Cotas nos
termos acima devera dispor sobre, mas sem se limitar a, (i) as caracteristicas da emisséo, (ii) o
regime de oferta publica de distribuicdo das novas Cotas, e (iii) as condigdes de subscri¢gdo das novas
Cotas.

O valor de cada nova Cota devera ser fixado, tendo em vista (i) o valor patrimonial das Cotas,
representado pelo quociente entre o valor do Patrimoénio Liquido contabil atualizado do Fundo e o
numero de Cotas emitidas, (ii) as perspectivas de rentabilidade do Fundo, ou (iii) o valor de mercado
das Cotas ja emitidas e negociadas em mercados regulamentados de valores mobiliarios.

Aos Cotistas em dia com suas obrigacGes para com o Fundo fica assegurado o direito de preferéncia
na subscricdo de novas Cotas, na proporcao do nimero de Cotas que possuirem em relagdo ao
numero total de Cotas em circulagdo, por prazo ndo inferior a 5 (cinco) dias, contados da data de
concessdo de registro de distribuicdo das novas Cotas pela CVM, observados os prazos e
procedimentos operacionais da B3.

Os Cotistas poderdo ceder seu direito de preferéncia a outros Cotistas ou a terceiros.

As Cotas objeto da nova emissdao assegurardo a seus titulares direitos idénticos aos das Cotas
anteriores, ressalvado o disposto abaixo, quanto ao inicio do recebimento de rendimentos pelas
Cotas integralizadas de tempos em tempos.

A cada emissdo do Fundo, as novas Cotas do Fundo poderdo ser objeto de (i) oferta publica de
distribuicdo, nos termos da Instrugdo CVM n° 400, com ou sem dispensa de registro perante a CVM,
conforme aplicavel; e/ou (ii) oferta publica com esforgos restritos de distribuicdo, nos termos da
Instrugdao CVM n© 476, respeitadas, ainda, em ambos os casos, as disposi¢des da Instrugao CVM n°
472.

Nos termos dos § 2° e § 3° do artigo 13 da Instrugdao CVM n© 472, a nao subscrigao da quantidade
minima de Cotas na primeira distribuicdo de Cotas do Fundo implicara, imediatamente, a liquidagao
do Fundo e o rateio entre os subscritores dos recursos captados pelo Fundo, nas proporcdes das
Cotas integralizadas, sem juros ou correcdo monetaria, e acrescidos dos rendimentos liquidos
auferidos pelas aplicagbes do Fundo, deduzidos os custos incorridos, bem como os tributos
incidentes, dentro de 5 (cinco) Dias Uteis.

As importancias recebidas na integralizacdo de Cotas, durante o processo de distribuicdo, deverdo
ser depositadas em instituicdo bancaria autorizada a receber depdsitos, em nome do Fundo e
aplicadas em Ativos com liquidez compativel com as necessidades do Fundo, em conformidade com
o disposto no § 3° do artigo 11 da Instrucdao CVM n° 472,

Os Cotistas que ndo fizerem a integralizagdo dos valores subscritos nas condigbes previstas no
Regulamento ou no respectivo compromisso de investimento, conforme aplicavel, ficardo de pleno
direito constituidos em mora, sujeitando-se ao pagamento de seus débitos atualizados pelo IGP-M,
pro rata temporis, e de uma multa diaria de 0,5% (zero inteiro e cinco décimos por cento) sobre o
débito corrigido, limitado a 10,0% (dez inteiros por cento) cujo montante serd apropriado
diariamente e revertido em favor do Fundo.

Serd admitida em cada emissdo de novas Cotas, observadas as disposicdes da regulamentacgdo
aplicavel, a subscrigdo parcial das Cotas do Fundo, bem como o cancelamento do saldo ndo colocado
findo o respectivo prazo de distribuicdao, salvo se estabelecido de forma diversa no ato da
Administradora ou na Assembleia Geral de Cotistas que aprovar a emissao de novas Cotas.
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A oferta publica de distribuicdo de Cotas do Fundo se dard por meio de instituicdo integrante do
sistema de distribuicdo do mercado de valores mobilidrios, que podera subcontratar outras
instituicdes financeiras para complementacao do trabalho de distribuicdo das Cotas.

Quando aplicavel, o pedido de registro de oferta publica de distribuicdo de Cotas, a ser realizada nos
termos da Instrucdo CVM n© 400, deve ser instruido com os documentos exigidos em
regulamentacgdo especifica, bem como:

(i) os documentos e informacgdes exigidos no Anexo 39-V da Instrugdao CVM n© 472, no que
couber, quando se tratar da primeira oferta publica de distribuicdo de Cotas do Fundo
e devidamente atualizados quando se tratar de ofertas publicas subsequentes; e

(i) o laudo de avaliagcdo de que trata o artigo 12 da Instrugdo CVM n° 472, no caso de
primeira oferta publica de distribuicdo de Cotas do Fundo, se for o caso, com excecdo
das informagGes mencionadas no item 7 do Anexo 12 da referida instrugdo, quando
estiverem protegidas por sigilo ou se prejudicarem a estratégia do Fundo.

Observados os prazos e procedimentos operacionais da B3, as subscricdes serdao feitas mediante
assinatura do boletim de subscrigao e, conforme o caso, do compromisso de investimento, que
especificarao as condigdes da subscrigao e integralizagao, e serao autenticados pela Administradora.

As Cotas objeto de compromisso de investimento somente serdo passiveis de negociagdo no
mercado secundario de bolsa de valores apds sua subscricdo e efetiva integralizagdo.

A chamada de capital realizada pela Administradora ocorreré) mediante notificacdo simulténea a
todos os Cotistas com antecedéncia minima de 5 (cinco) Dias Uteis da data do respectivo aporte de
capital no Fundo, sendo certo que o referido valor devera ser liquido de quaisquer impostos, nos
termos dos respectivos boletins de subscricdo, compromissos de investimento e prospecto, se
houver.

Somente as Cotas subscritas e integralizadas fardo jus as distribuicdes dos resultados relativos ao
exercicio social em que forem emitidas, calculados pro rata dies a partir do més de integralizagdo
das respectivas Cotas, participando integralmente dos rendimentos dos meses subsequentes.

Fardo jus aos resultados distribuidos pelo Fundo, em cada més, somente os Cotistas que estiverem
adimplentes com suas obrigacdes de integralizacdo de Cotas até o ultimo dia do més imediatamente
anterior ao da distribuicdo de resultados.

Ndo sera cobrada taxa de ingresso ou taxa de saida dos subscritores das Cotas, sem prejuizo do
disposto no Regulamento quanto a possibilidade de os custos de distribuicdo de novas Cotas serem
arcadas pelos investidores aderentes da respectiva oferta.

Quando de seu ingresso no Fundo no mercado primario, cada Cotista devera assinar o Termo de
Adesao a ser disponibilizado pela Administradora, anexo ao boletim de subscrigao de Cotas, para o
recebimento das comunicagdes a serem enviadas pela Administradora ou pela Gestora, nos termos
do Regulamento, fornecendo os competentes dados cadastrais, incluindo enderego completo e
endereco eletrénico (e-mail). Caberd ao Cotista manter seus dados cadastrais atualizados junto a
Administradora.

O ato de subscricao de Cotas do Fundo, mediante assinatura do boletim de subscricao e do Termo
de Adesdo, sera considerado manifestacdo expressa do subscritor do Fundo ao teor do Regulamento.

Negociacgdo das Cotas

As Cotas sdo registradas para negociacdo no mercado secundario de bolsa administrado e
operacionalizado pela B3.

Rentabilidade Mensal do Fundo

A rentabilidade mensal do Fundo, desde a data da Primeira Emissdo até 31/12/2019, encontra-se
detalhada na tabela abaixo:

out/19 | nov/19 dez/19
Rendimento distribuido (R$ / cota) R$0,00 R$0,34 R$0,14
Yield Anualizado* 0% 4,16% 1,69%
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* Com base no Valor patrimonial das cotas na data de divulgagao dos rendimentos.

Distribuicdao de Resultados e de Amortizacao das Cotas

A Assembleia Geral de Cotistas ordinaria deliberara sobre o tratamento a ser dado aos resultados
apurados no exercicio social findo que ainda ndo tenham sido distribuidos conforme a politica abaixo.

Entende-se por resultado do Fundo, o produto decorrente das receitas geradas pelos Ativos
integrantes do patriménio do Fundo, bem como os eventuais rendimentos oriundos de aplicagGes
em Ativos de renda fixa, deduzindo-se, obrigatoriamente, na seguinte ordem de preferéncia:

(i) as despesas operacionais incorridas pelo Fundo ou antecipadas para serem incorridas pelo
Fundo durante tal periodo;

(ii) quaisquer reservas constituidas;

(iii) demais despesas previstas no Regulamento para a manutengdo do Fundo, tudo em
conformidade com as disposicdes da Instrugao CVM n° 516, de 29 de dezembro de 2011,
e do Regulamento;

(iv) pagamentos dos valores referentes a amortizacdo e/ou das Cotas em igualdade de
condigoes.

O Fundo devera distribuir a seus Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos
resultados apurados segundo o regime de caixa, consubstanciados em balangos semestrais
encerrados em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, observado o disposto abaixo, com
relacdo a Reserva de Contingéncia.

Ndo obstante, a critério da Administradora, apds recomendacdo da Gestora e com base em balancete
intermediario mensal elaborado para fins de distribuicdo de rendimentos, o Fundo podera distribuir
aos Cotistas, mensalmente, os rendimentos auferidos no semestre, até o 10° (décimo) Dia Util do
més subsequente ao do recebimento dos recursos pelo Fundo, a titulo de antecipagdo dos
rendimentos do semestre a serem distribuidos.

O percentual minimo referido acima serd observado apenas semestralmente, sendo que os
adiantamentos realizados mensalmente poderdo ndo atingir o referido minimo. O saldo de resultado
semestral ndo distribuido como antecipacdo serd pago até o 10° (décimo) Dia Util do més
subsequente ao més de fechamento dos balangos semestrais referidos acima.

Fardo jus aos rendimentos referidos acima os titulares de Cotas do Fundo que estiverem registrados
como tais no fechamento das negociacdes do ultimo Dia Util do més anterior ao respectivo
pagamento, devidamente subscritas e integralizadas, de acordo com as contas de depdsito mantidas
pela instituicdo responsavel pela prestagdo de servigos de escrituragdo das Cotas do Fundo.

O Fundo manterd sistema de registro contabeis, permanentemente atualizado, de forma a
demonstrar aos Cotistas as parcelas distribuidas a titulo de pagamento de rendimento.

Para arcar com as despesas extraordinarias dos Ativos Alvo integrantes do patrimoénio do Fundo, a
Administradora, a pedido da Gestora, reterd até 2% (dois por cento) do resultado apurado
semestralmente pelo Fundo, nos termos do Regulamento, até o valor maximo equivalente a 1% (um
por cento) do Patriménio Liquido do Fundo, para formar e manter, durante o prazo de duracdo do
Fundo, a Reserva de Contingéncia.

As Cotas poderdo ser amortizadas, a critério exclusivo da Gestora, a qualquer tempo, nos termos
do Regulamento, em iguais condigdes aos Cotistas.

Para fins de amortizacdo das Cotas do Fundo sera considerado o valor de Cota apurado pelo Fundo
no Dia Util imediatamente anterior ao do pagamento da respectiva parcela de amortizacdo. O valor
da Cota para fins de amortizacdo sera aquele correspondente ao valor do Patriménio Liquido do
Fundo dividido pelo nimero de Cotas emitidas em circulagdo no dia anterior ao do pagamento da
amortizacdo.
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A amortizacdo das Cotas sera precedida de anuncio realizado pela Administradora, as expensas do
Fundo, indicando a data em que sera realizada a amortizacdo, o valor amortizado e os critérios que
serdo utilizados para estabelecer a data de corte para verificar os Cotistas que serdo beneficiarios
da referida amortizacdo.

Quando a data estipulada para qualquer pagamento de amortizagdo aos Cotistas ndo for um Dia
Util, tal pagamento sera efetuado no primeiro Dia Util seguinte, pelo valor da Cota em vigor no dia
anterior ao do pagamento.

Os pagamentos de amortizacao das Cotas serdo realizados em moeda corrente nacional, por meio
de ordem de pagamento, crédito em conta corrente, documento de ordem de crédito, transferéncia
eletrénica disponivel (TED), ou outro mecanismo de transferéncia de recursos autorizado pelo
BACEN.

Assembleia Geral de Cotistas
Compete privativamente a Assembleia Geral de Cotistas deliberar sobre:
(i) as demonstragoes financeiras apresentadas pela Administradora;
(ii)  a alteracao do Regulamento do Fundo, ressalvado o disposto abaixo;
(iii) a destituicdo da Administradora, bem como a escolha de seu respectivo substituto,
inclusive nos casos de rendncia, descredenciamento ou decretacdo de sua liquidagdo

extrajudicial;

(iv) a emissao de novas Cotas, ressalvado o disposto no Artigo 33 do Regulamento,
referente a emissao de Cotas por decisdo da Administradora;

(v) afusdo, a incorporacao, a cisao e a transformacao do Fundo;
(vi) a dissolugdo e a liquidagao do Fundo;

(vii) a alteragcdo do mercado em que as Cotas emitidas pelo Fundo sdo admitidas a
negociagao;

(viii) a apreciagdo do laudo de avaliacdao de bens e direitos utilizados na integralizacao de
Cotas do Fundo;

(ix) a eleicdo e a destituicao do(s) representante(s) dos Cotistas e aprovagcao do valor
maximo das despesas que poderdo ser incorridas no exercicio de sua atividade;

(x) a alteracao do prazo de duragdo do Fundo;

(xi) a aprovagao dos atos que configurem potencial conflito de interesses entre o Fundo e a
Administradora ou a Gestora, entre o Fundo e os Cotistas que detenham participacao
correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do patriménio do Fundo, entre o
Fundo e o representante de Cotistas ou o0 empreendedor, nos termos dos artigos 31-A,
§ 20, 34 e 35, inciso IX, da Instrugdo CVM n° 472;

(xii) o aumento da Taxa de Administragao ou da Taxa de Performance; e

(xiii) a destituicdo da Gestora, bem como a escolha de seu respectivo substituto, inclusive
nos casos de renuncia, descredenciamento ou decretacdo de sua liquidacao
extrajudicial.

A Assembleia Geral de Cotistas que examinar e deliberar sobre as demonstracdes financeiras do
Fundo devera ser realizada, anualmente, até 120 (cento e vinte) dias apds o término do exercicio
social e podera incluir, cumulativamente, a deliberacdo a respeito de outras matérias, desde que
incluidas na ordem do dia. Ainda, referida Assembleia Geral de Cotistas somente pode ser realizada,
no minimo, 30 (trinta) dias apds estarem disponiveis aos Cotistas as demonstragées contabeis
auditadas relativas ao exercicio encerrado.
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A alteracdo do Regulamento somente produzira efeitos a partir da data de protocolo na CVM da coépia
da ata da Assembleia Geral de Cotistas, com o inteiro teor das deliberagdes, e do Regulamento
consolidado do Fundo.

O Regulamento podera ser alterado, independente de Assembleia Geral de Cotistas ou de consulta
aos Cotistas, sempre que tal alteracdo decorrer (i) exclusivamente da necessidade de atendimento
as exigéncias de normas legais ou regulamentares, ou de determinacdo da CVM, de entidade
administradora de mercados organizados onde as Cotas do Fundo sejam admitidas a negociacdo, ou
de entidade autorreguladora, nos termos da legislacdo aplicavel e de convénio com a CVM; (ii) de
atualizacdo dos dados cadastrais da Administradora, da Gestora ou do Custodiante, tais como
alteracdo na razdo social, endereco, pagina na rede mundial de computadores e telefone; (iii) de
redugdo da Taxa de Administracdo, da taxa de custddia ou da Taxa de Performance, por liberalidade
dos respectivos prestadores de servigcos, devendo ser providenciada a necessaria comunicagdo aos
Cotistas as alteracdes descritas nos incisos “(i)” e “(ii)”, no prazo de 30 (trinta) dias da data em que
forem implementadas, e a alteracdo referida no inciso “(iii)”, imediatamente apds sua
implementacdo, por meio de carta com aviso de recebimento ou correio eletrénico.

Compete a Administradora convocar a Assembleia Geral de Cotistas.

A Assembleia Geral de Cotistas podera ser convocada diretamente por Cotista(s) que detenha(m),
no minimo, 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas pelo Fundo ou pelo(s) representante(s) dos
Cotistas, observados os requisitos estabelecidos no Regulamento.

A convocacdo da Assembleia Geral de Cotistas deve ser feita preferencialmente por correio eletrénico
(e-mail) encaminhado a cada Cotista e divulgada na forma prevista no Artigo 42 do Regulamento,
sendo que a primeira convocagdo devera ocorrer:

(i) com, no minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia no caso das Assembleias Gerais de
Cotistas ordinarias; e

(i)  com, no minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia no caso das Assembleias Gerais de
Cotistas extraordinarias.

Por ocasido da Assembleia Geral de Cotistas ordinaria, o(s) Cotista(s) que detenha(m), no minimo,
3% (trés por cento) das Cotas emitidas pelo Fundo ou o(s) representante(s) dos Cotistas poderdo
solicitar, por meio de requerimento escrito encaminhado a Administradora do Fundo, a inclusdo de
matérias na ordem do dia da Assembleia Geral de Cotistas, que passard a ser ordinaria e
extraordinaria.

A Administradora deve disponibilizar, na mesma data da convocagdo, todas as informacodes e
documentos necessarios ao exercicio informando do direito de voto em sua pagina na rede mundial
de computadores, no Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede
mundial de computadores, e na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que
as Cotas do Fundo sejam admitidas a negociagdo.

Nas Assembleias Gerais de Cotistas ordinarias, as informagdes de que trata o paragrafo acima
incluem, no minimo, aquelas referidas no artigo 39, inciso V, alineas “a” a “d”, sendo que as
informagdes referidas no artigo 39, inciso VI, ambos da Instrugdgo CVM n° 472, deverao ser
divulgadas em até 15 (quinze) dias apds a convocagdo das referidas Assembleias Gerais de Cotistas
ordinarias.

Sempre que a Assembleia Geral de Cotistas for convocada para eleger representante(s) de Cotistas,
as informagoes referidas acima incluirdo a declaragao dos candidatos de que atendem os requisitos
previstos para o exercicio das fungdes de representante, nos termos do artigo 26 da Instrucdao CVM
n° 472, bem como as informacdes exigidas no item 12.1 do Anexo 39-V da Instrugdo CVM n© 472,

Caso os Cotistas ou o(s) representante(s) de Cotistas tenham se utilizado da prerrogativa de solicitar
a inclusdo de matérias na ordem do dia da Assembleia Geral de Cotistas, a Administradora também
devera divulgar, pelos meios descritos no Paragrafo 4° do Artigo 16 do Regulamento, no prazo de 5
(cinco) dias a contar do encerramento do prazo no paragrafo abaixo, o pedido de inclusdo de matéria
na pauta, bem como os documentos encaminhados pelos solicitantes.

O pedido de inclusdo de matéria na pauta da Assembleia Geral de Cotistas deve vir acompanhado
de eventuais documentos necessarios ao exercicio do direito de voto, inclusive as declaracdes dos
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candidatos a representante dos Cotistas referidas acima, e deve ser encaminhado em até 10 (dez)
dias contados da data de convocacdo da Assembleia Geral de Cotistas ordinaria.

Serd admitida a participacdo nas Assembleias Gerais de Cotistas mediante o envio de
correspondé,ncia, incluindo e-mail e carta, desde que recebida pela Administradora com, ao menos,
1 (um) Dia Util de antecedéncia em relagdo a realizacdo da Assembleia Geral de Cotistas, bem como
outros meios que possam assegurar sua participacdo efetiva e a autenticidade do seu voto, tais
como conferéncia telefénica e video conferéncia, com envio dos poderes comprobatérios na hipétese
de representacdo, com antecedéncia de 1 (um) Dia Util de antecedéncia em relacdo a realizacdo da
Assembleia Geral de Cotistas. O Cotista, nesta hipdtese, sera considerado presente a reunido e seu
voto valido, para todos os efeitos legais, e incorporados a ata da referida Assembleia Geral de
Cotistas.

A convocacao e instalagdo das Assembleias Gerais de Cotistas deverdo observar, quanto aos demais
aspectos ndo tratados no Regulamento e na Instrucdo CVM n° 472, o disposto na Secéo II, Capitulo
VII, da Instrucdo CVM n° 555,

As deliberacOes da Assembleia Geral de Cotistas poderdo ser tomadas mediante processo de consulta
formalizada, preferencialmente, por correio eletrénico (e-mail), mas também por carta ou outra
forma de comunicacao escrita, com confirmacao de recebimento, sem necessidade de reunido dos
Cotistas, a ser dirigida pela Administradora a cada Cotista para resposta no prazo a ser divulgado
pela Administradora, de acordo com a complexidade, relevancia e urgéncia da matéria a ser votada,
sendo que tal prazo ndo podera ser superior a 30 (trinta) dias, desde que observadas as formalidades
descritas nos Artigos 19, 19-A e 41, incisos I e II, da Instrugdgo CVM n° 472 que nao forem
incompativeis com o referido processo de consulta.

Da consulta deverdo constar todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do direito de
voto, inclusive o prazo para resposta.

Considerar-se-a que os Cotistas que ndo se manifestarem no prazo maximo estabelecido pela
Administradora no respectivo processo de consulta estardo de acordo com a proposta da
Administradora.

O pedido de procuracdo, encaminhado pela Administradora mediante correspondéncia, fisica ou
eletronica, ou anuncio publicado em seu endereco eletronico, devera satisfazer aos seguintes
requisitos:

O] conter todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido;

(ii)  facultar que o Cotista exerca o voto contrdrio a proposta, por meio da mesma
procuragao; e

(iii)  ser dirigido a todos os Cotistas.

E facultado a qualquer Cotista que detenha, isolada ou conjuntamente, 0,5% (zero inteiro e cinco
décimos por cento) ou mais do total de Cotas emitidas, solicitar a Administradora o envio de pedido
de procuragdao aos demais Cotistas do Fundo, desde que obedecidos os requisitos do inciso “(i)”
acima.

A Administradora, ao receber a solicitacdo acima, devera mandar, em nome do Cotista solicitante,
o pedido de procuragdo, conforme conteldo e nos termos determinados pelo Cotista solicitante, em
até 5 (cinco) Dias Uteis da solicitagdo.

Na hipotese de o Cotista solicitar o envio de pedido de procuracao, a Administradora do Fundo pode
exigir: (i) reconhecimento de firma do signatario do pedido; e (ii) cépia dos documentos que
comprovem que o signatario tem poderes para representar os Cotistas solicitantes, quando o pedido
for assinado por representantes.

E vedado & Administradora do Fundo:

(i) exigir quaisquer outras justificativas para a solicitacdo, pelo Cotista, de envio de pedido
de procuracdo, referido acima;

(ii)  cobrar pelo fornecimento da relacao de Cotistas; e
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(iii)  condicionar o deferimento do pedido ao cumprimento de quaisquer formalidades ou a
apresentacdo de quaisquer documentos ndo previstos no Paragrafo 3° do Artigo 19 do
Regulamento.

Os custos incorridos com o envio do pedido de procuracdo pela Administradora do Fundo, em nome
de Cotistas, nos termos do Regulamento, serdo arcados pela Fundo.

Somente poderao votar na Assembleia Geral de Cotistas os Cotistas inscritos no registro de Cotistas
na data da convocacdo da Assembleia Geral de Cotistas, seus representantes legais ou procuradores
legalmente constituidos ha menos de 1 (um) ano.
O Cotista deve exercer o direito de voto no interesse do Fundo.
Ndo podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas:

(i) a Administradora ou a Gestora;

(ii)  os sdcios, diretores e funcionarios da Administradora ou da Gestora;

(iii) empresas ligadas a Administradora ou a Gestora, seus socios, diretores e funcionarios;

(iv) os prestadores de servigos do Fundo, seus sécios, diretores e funcionarios;

(v) o Cotista, na hipotese de deliberagdo relativa a laudos de avaliacdo de bens de sua
propriedade que concorram com a formacédo do patriménio do Fundo; e

(vi) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo, conforme aplicavel.

Ndo se aplica o disposto acima quando: (i) os Unicos Cotistas do Fundo forem as pessoas
mencionadas nos incisos “(i)” a “(vi)” acima; (ii) houver aquiescéncia expressa da maioria dos
demais Cotistas, manifestada na propria Assembleia Geral de Cotistas, ou em instrumento de
procuracdo que se refira especificamente a Assembleia Geral de Cotistas em que se dara a permissao
de voto; ou (iii) todos os subscritores de Cotas forem condéminos de bem com que concorreram
para a integralizagao de Cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabilidade de que
trata o § 6° do artigo 8° da Lei n°® 6.404/76, conforme o § 2° do artigo 12 da Instrugao CVM n© 472,

As deliberacGes relativas exclusivamente as matérias previstas nos incisos “(ii)”, “(iii)”, “(v)", “(vi)”",
“(viii)"”, “(xi)"” e “(xii)” do Artigo 16 do Regulamento (e reproduzidos no inicio desta Secdo) dependem
da aprovagao por maioria de Cotas dos Cotistas presentes e que representem:

(i) 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das Cotas emitidas, quando o Fundo tiver
mais de 100 (cem) Cotistas; ou

(i) metade, no minimo, das Cotas emitidas, quando o Fundo tiver até 100 (cem) Cotistas.

As demais matérias pertinentes ao Fundo dependerdo de aprovagdo dos Cotistas que representem
a maioria de Cotas dos presentes na Assembleia Geral de Cotistas.

No que diz respeito a destituicdo da Gestora, os votos por Cotista estardo limitados a, no maximo,
10% (dez por cento) do total das Cotas emitidas do Fundo.

Os percentuais de que tratados acima deverdo ser determinados com base no nimero de Cotistas
do Fundo indicados no registro de Cotistas na data de convocagdo da Assembleia Geral de Cotistas,
cabendo a Administradora informar no edital de convocagdo qual serd o percentual aplicavel nas
Assembleias Geral de Cotistas que tratem das matérias sujeitas a deliberacdo por quérum
qualificado.

Representante dos Cotistas
A Assembleia Geral de Cotistas podera, a qualquer momento, nomear, no minimo, 1 (um) e, no
maximo, 3 (trés) representantes para exercer as funcdes de fiscalizacdo dos investimentos do

Fundo, em defesa dos direitos e interesses dos Cotistas, com a observancia dos seguintes requisitos:

(i) o representante devera ser pessoa fisica ou juridica Cotista do Fundo;
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(i)

(iii)

(iv)

(v)
(vi)

nao exercer cargo ou funcdao na Administradora, na Gestora, no controlador da
Administradora ou da Gestora, em sociedades por elas diretamente controladas e em
coligadas ou em outras sociedades sob controle comum, ou prestar-lhe assessoria de
qualquer natureza;

nao exercer cargo ou funcdo na sociedade empreendedora, incorporadora ou
construtora do empreendimento imobilidrio que constitua investimento do Fundo, ou
prestar-lhe assessoria de qualquer natureza;

nao ser administrador, gestor ou consultor especializado de outros fundos de
investimento imobiliario;

ndo estar em conflito de interesse com o Fundo; e

nao estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de
prevaricacdo, peita ou suborno, concussao, peculato, contra a economia popular, a fé
publica ou a propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que temporariamente, o
acesso a cargos publicos; nem ter sido condenado a pena de suspensdo ou inabilitagdo
temporaria aplicada pela CVM.

A eleigao do(s) representante(s) de Cotistas pode ser aprovada pela maioria dos Cotistas presentes
e que representem, no minimo:

(i)

(i)

3% (trés por cento) do total de Cotas emitidas, quando o Fundo tiver mais de 100 (cem)
Cotistas; ou

5% (cinco por cento) do total de Cotas emitidas, quando o Fundo tiver até 100 (cem)
Cotistas.

Compete ao representante de Cotistas ja eleito informar a Administradora e aos Cotistas a
superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo de exercer a sua fungao.

O prazo de mandato do(s) representante(s) dos Cotistas sera de 2 (dois) anos, admitida a reeleigdo.

A fungdo de representante de Cotistas € indelegavel.

Compete ao(s) representante(s) de Cotistas exclusivamente:

(1)

(i)

(iii)

(iv)

V)
(vi)

fiscalizar os atos da Administradora e verificar o cumprimento dos seus deveres legais
e regulamentares;

emitir formalmente opinido sobre as propostas da Administradora, a serem submetidas
a Assembleia Geral de Cotistas, relativas a emissdo de novas Cotas - exceto se aprovada
nos termos do Artigo 33 do Regulamento, por decisdo da Administradora,
independentemente de deliberagdo pela Assembleia Geral de Cotistas -, transformacao,
incorporagao, fusdo ou cisdo do Fundo;

denunciar a Administradora e, se esta ndo tomar as providéncias necessarias para a
protegdo dos interesses do Fundo, a Assembleia Geral de Cotistas, os erros, fraudes ou
crimes que descobrirem, e sugerir providéncias Uteis ao Fundo;

analisar, ao menos trimestralmente, as informagdes financeiras elaboradas
periodicamente pelo Fundo;

examinar as demonstracdes financeiras do exercicio social e sobre elas opinar;
elaborar relatério que contenha, no minimo:
(a) descricao das atividades desempenhadas no exercicio findo;

(b) indicacdo da quantidade de Cotas de emissao do Fundo detida por cada um do(s)
representante(s) de Cotistas;

(c) despesas incorridas no exercicio de suas atividades; e
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(d) opinido sobre as demonstragbes financeiras do Fundo e o formulario cujo
conteudo reflita o Anexo 39-V da Instrucdo CVM n© 472, fazendo constar do seu
parecer as informagBes complementares que julgar necessarias ou Uteis a
deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas; e

(vii) exercer essas atribuicdes durante a liquidacao do Fundo.

A Administradora é obrigada, por meio de comunicacdo por escrito, preferencialmente por correio
eletrénico (e-mail), a colocar a disposicao do(s) representante(s) dos Cotistas, em, no maximo, 90
(noventa) dias a contar do encerramento do exercicio social, as demonstragdes financeiras e o
formuldrio de que trata o inciso “(vi)”, alinea “(d)” acima.

O(s) representante(s) de Cotistas podem solicitar a Administradora esclarecimentos ou informagoes,
desde que relativas a sua funcgao fiscalizadora.

Os pareceres e opinides do(s) representante(s) de Cotistas deverdo ser encaminhados a
Administradora do Fundo no prazo de até 15 (quinze) dias a contar do recebimento das
demonstragbes financeiras de que trata o inciso “(vi)”, alinea “(d)” acima, tdo logo concluidos, no
caso dos demais documentos para que a Administradora proceda a divulgacdo nos termos dos
artigos 40 e 42 da Instrugao CVM n© 472,

O(s) representante(s) de Cotistas devem comparecer as Assembleias Gerais de Cotistas e responder
aos pedidos de informagdes formulados pelos Cotistas.

Os pareceres e representagdes individuais ou conjuntos do(s) representante(s) de Cotistas podem
ser apresentados e lidos na Assembleia Geral de Cotistas, independentemente de publicagao e ainda
gue a matéria ndo conste da ordem do dia.

O(s) representante(s) de Cotistas devem exercer suas fungdes no exclusivo interesse do Fundo.
Conflito de Interesse

Os atos que caracterizem conflito de interesses entre o Fundo e a Administradora ou Gestora
dependem de aprovacao prévia dos cotistas do Fundo, mediante deliberagdao em Assembleia Geral.

Dissolucgao e Liquidagao do Fundo

Cabera a Assembleia Geral de Cotistas deliberar afirmativamente pela dissolugdao ou liquidacdo do
Fundo, determinar a forma de sua liquidacdo, podendo, ainda, autorizar que, antes do término da
liquidagao e depois de quitadas todas as obrigacdes, se fagam rateios entre os Cotistas dos recursos
apurados no curso da liquidagao, em prazo a ser definido pela referida Assembleia Geral de Cotistas,
na proporgao em que os Ativos do Fundo forem sendo liquidados.

A liquidagdo do Fundo sera feita, necessaria e obrigatoriamente, pela Administradora e Gestora,
sendo vedada a Assembleia Geral de Cotistas deliberar pela transferéncia dessa atribuigdo a quem
quer que seja.

No caso de dissolucdo ou liquidagdo, o patrimonio do Fundo sera partilhado aos Cotistas, apos
alienagdo dos Ativos investidos, na proporgdo de suas Cotas, respeitando-se o pagamento de todas
as devidas obrigacOes e despesas do Fundo.

Na hipétese de liquidacdo do Fundo, o auditor independente devera emitir relatério sobre a
demonstragdo da movimentagdo do Patrimdnio Liquido, compreendendo o periodo entre a data das
ultimas demonstragdes financeiras auditadas e a data da efetiva liquidacdo do Fundo.

As notas explicativas as demonstragoes financeiras do Fundo deverdo conter analise quanto a terem
os valores das amortizacdes sido ou ndo efetuados em condigdes equitativas e de acordo com a
regulamentacdo pertinente, bem como quanto a existéncia ou ndo de débitos, créditos, ativos ou
passivos nao contabilizados.

Ap0ds a partilha do ativo, a Administradora devera promover o cancelamento do registro do Fundo,
mediante o encaminhamento a CVM da seguinte documentagéo:

(i) no prazo de 15 (quinze) dias, termo de encerramento firmado pela Administradora em
caso de pagamento integral aos Cotistas, ou a ata da Assembleia Geral de Cotistas que
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tenha deliberado sobre a liquidacdo do Fundo, quando for o caso, e o comprovante da
entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ;

(i)  no prazo de 90 (noventa) dias, a demonstracao de movimentacdo de patrimonio do
Fundo, acompanhada do relatério do auditor independente.

Para todos os fins, as regras de dissolucdo e liquidacdo do Fundo obedecerdo as regras da Instrucdo
CVM n° 472 e da Instrugdo CVM n° 555, conforme aplicavel.

Na hipotese de a Administradora encontrar dificuldades ou impossibilidade de fracionamento dos
Ativos que compdem a carteira do Fundo, tais Ativos serdo dados em pagamento aos Cotistas
mediante a constituicdo de um condominio, cuja fragdo ideal de cada condémino sera calculada de
acordo com a proporcao de Cotas detidas por cada titular sobre o valor total das Cotas em circulacao
a época. Apos a constituigdo do condominio acima referido, a Administradora estara desobrigada em
relacdo as responsabilidades estabelecidas no Regulamento, ficando autorizada a liquidar o Fundo
perante as autoridades competentes.

No caso de constituicdo do condominio referido acima, a Administradora devera notificar os Cotistas
para que os mesmos elejam o administrador para o referido condominio dos Ativos, na forma do
artigo 1.323 do Cddigo Civil Brasileiro, informando a proporcdo a que cada Cotista fara jus, sem que
isso represente qualquer isencdo de responsabilidade da Administradora perante os Cotistas até a
constituicdo do referido condominio, que, uma vez constituido, passarad a ser de responsabilidade
exclusiva do administrador eleito pelos Cotistas na forma do disposto no presente paragrafo, de
maneira que tal condominio ndo estard mais sujeito as normas editadas pela CVM para o
funcionamento de fundos de investimento, mas sim as regras pertinentes ao condominio previstas
no Cédigo Civil Brasileiro.

Caso os titulares das Cotas ndo procedam a eleicdo do administrador do condominio referido no
paragrafo acima, esta funcdo sera exercida pelo titular de Cotas que detenha o maior nimero de
Cotas em circulagao, exceto Cotistas inadimplentes com suas obrigagdes de integralizagdo de Cotas.

As regras acima estabelecidas somente poderdo ser modificadas por deliberacdo unanime de
Assembleia Geral de Cotistas que conte com a presenca da totalidade dos Cotistas.

A Administradora, na qualidade de instituicdo custodiante e/ou empresa por ele contratada, fara a
guarda dos Ativos integrantes da carteira do Fundo pelo prazo ndo prorrogavel de 90 (noventa) dias,
contados da notificacdo aos Cotistas para eleicdo do administrador do condominio dos Ativos,
durante o qual o administrador do condominio eleito pelos Cotistas indicard a Administradora e ao
Custodiante, data, hora e local para que seja feita a entrega dos Ativos aos Cotistas. Expirado este
prazo, a Administradora podera promover a consignagao de tais Ativos na forma do artigo 334 do
Cddigo Civil Brasileiro.

Apds a partilha referida acima, os Cotistas passardo a ser os Unicos responsaveis pelos processos
judiciais e administrativos do Fundo, eximindo a Administradora e quaisquer outros prestadores de
servico do Fundo de qualquer responsabilidade ou 6nus, exceto em caso de comprovado dolo ou
culpa da Administradora ou do respetivo prestador de servigos.

Nas hipoteses de liquidacdo ou dissolucdo do Fundo, rendncia ou substituicdo da Administradora, os
Cotistas se comprometem a providenciar imediatamente a respectiva substituicdo processual nos
eventuais processos judiciais e administrativos de que o Fundo seja parte, de forma a excluir a
Administradora do respectivo processo.

Os valores provisionados em relagdao aos processos judiciais ou administrativos de que o Fundo seja
parte ndo serdo objeto de partilha por ocasido da liquidacdo ou dissolucdo indicada acima, até que
a substituicdo processual nos respectivos processos judiciais ou administrativos seja efetivada,
deixando a Administradora de figurar como parte dos processos.

Politica de divulgacdo de informagoes relativas ao Fundo
A Administradora prestara aos cotistas, ao mercado em geral, a CVM e ao mercado em que as cotas
do Fundo estejam negociadas, conforme o caso, todas as informagdes obrigatoérias exigidas pela

Instrugdo CVM n© 472,

Compete ao Cotista manter a Administradora atualizada a respeito de qualquer alteragao que ocorrer
em suas informagGes de cadastro ou no seu endereco eletronico previamente indicado, isentando a
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Administradora de qualquer responsabilidade decorrente da falha de comunicacao com o Cotista, ou

ainda, da impossibilidade de pagamento de rendimentos do Fundo, em virtude de informagdes de
cadastro desatualizadas.

Foro

Nos termos do Regulamento, foi eleito o Foro Central da Comarca de Sao Paulo, Estado de Sao

Paulo, com expressa renlncia a outro, por mais privilegiado que possa ser, para resolver quaisquer
litigios decorrentes do Regulamento.
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4. POLITICA E ESTRATEGIA DE INVESTIMENTO
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Estratégia de Investimento

Visao Geral

Com a administragdo realizada pela CM CAPITAL MARKETS CORRETORA DE CAMBIO, TiTULOS
E VALORES MOBILIARIOS LTDA. e gestdo pela SUPERNOVA CAPITAL GESTAO DE RECURSOS
LTDA. o Fundo conta com o know-how, a expertise e os elementos necessarios para a formagdo de
uma excelente carteira de Ativos.

Estratégia de Investimento do Fundo

O Fundo tem por objetivo proporcionar aos Cotistas a valorizagdo e a rentabilidade de suas Cotas,
preponderantemente por meio de investimentos nos Ativos Alvo, sem prejuizo da possibilidade de
aquisicdo dos Ativos de Liquidez, conforme definidos no Capitulo IV do Regulamento.

Os recursos do Fundo serdo aplicados, sob a gestdo da Gestora, segundo uma politica de
investimentos definida de forma a proporcionar aos Cotistas remuneracdo de seu investimento no
Fundo, por meio do fluxo de rendimentos gerado pelos Ativos Alvo e pelos Ativos de Liquidez, bem
como pelo aumento do valor patrimonial de suas Cotas.

O Fundo deverd investir os seus recursos, deduzidos as despesas do Fundo previstos no
Regulamento, em Ativos Alvo, essencialmente CRI, os quais deverdo obedecer as seguintes
condicoes:

(i) os CRI deverdo ter sido emitidos em conformidade com a Lei n® 9.514/97 e distribuidos
por meio de oferta publica de distribuicdo registrada na CVM ou cujo registro tenha sido
dispensado, nos termos da regulamentagao em vigor;

(ii) até 100% (cem por cento) do Patrimonio Liquido do Fundo podera ser aplicado em CRI
com nota de classificagdo de risco de crédito minima A- (A menos) ou equivalente, na
escala brasileira, no momento da aquisicdo pelo Fundo;

(iii) até 50% (cinquenta por cento) do Patrimoénio Liquido do Fundo podera ser aplicado em
CRI com nota de classificacdo de risco de crédito inferior a A- (A menos) ou equivalente,
na escala brasileira, no momento da aquisicdo pelo Fundo, condicionado a LTV maximo
de 80% (oitenta por cento);

(iv) até 100% (cem por cento) do Patriménio Liquido do Fundo podera ser aplicado em CRI
sem nota de classificacdo de risco de crédito, desde que (a) o devedor ou o controlador
do devedor, no Brasil ou no exterior, (b) o garantidor ou o controlador do garantidor,
no Brasil ou exterior, ou (c) o devedor do crédito subjacente, seu controlador no Brasil
ou no exterior, tenha nota de classificagdo de risco de crédito minima A- (A menos) ou
equivalente, na escala brasileira, no momento da aquisicao pelo Fundo.

(v) até 50% (cinquenta por cento) do Patrimonio Liquido do Fundo podera ser aplicado em
CRI sem nota de classificacdo de risco de crédito, desde que (a) o devedor ou o
controlador do devedor, no Brasil ou no exterior, (b) o garantidor ou o controlador do
garantidor, no Brasil ou exterior, ou (c) o devedor do crédito subjacente, seu controlador
no Brasil ou no exterior, tenha nota de classificacdo de risco de crédito inferior a A- (A
menos) ou equivalente, na escala brasileira, no momento da aquisicao pelo Fundo,
condicionado a LTV maximo 80% (oitenta por cento), sem prejuizo do disposto no inciso
“(vii)"” abaixo.

(vi) até 70% (setenta por cento) do Patriménio Liquido do Fundo poderd ser aplicado em
CRI sem nota de classificacdo de risco de crédito, desde que (a) se lastreados em
créditos imobilidrios originados, destinados ou vinculados ao desenvolvimento de
loteamento, este possua TVO ja concedido, condicionado a LTV maximo de 70%
(setenta por cento), e (b) se lastreados em créditos imobilidrios originados, destinados
ou vinculados ao desenvolvimento de incorporagdo imobiliaria, esta possua Habite-se
ja concedido, condicionado a LTV maximo de 80% (oitenta por cento).

(vii) até 50% (cinquenta por cento) do Patrimonio Liquido do Fundo podera ser aplicado em

CRI sem nota de classificacdo de risco de crédito, porém com LTV maximo de 60%
(sessenta por cento).
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O investimento em letras hipotecarias, letras de crédito imobilidrio e letras imobilidrias garantidas
estara condicionado a observancia das seguintes condigoes:

(i) até 100% (cem por cento) do Patrimonio Liquido do Fundo podera ser aplicado em
referidos titulos, se estes forem emitidos por instituicdo financeira com nota de
classificacdo de risco de crédito minima A- (A menos) ou equivalente, na escala
nacional, no momento da aquisicao pelo Fundo; e

(ii) até 25% (vinte e cinco por cento) do Patrimonio Liquido do Fundo podera ser aplicado
em referidos titulos, se estes forem emitidos por instituicdo financeira com nota de
classificacdo de risco de crédito inferior a A- (A menos) ou equivalente, na escala
nacional, no momento da aquisicdo pelo Fundo, até o limite maximo de exposicdo por
emissor de 10% (dez por cento) do Patrimonio Liquido do Fundo.

As disponibilidades financeiras do Fundo que ndo estiverem investidas em Ativos Alvo poderdo ser
aplicadas temporariamente, obedecendo aos critérios de liquidez, seguranga e rentabilidade, nos
Ativos de Liquidez, a saber: titulos de renda fixa publicos ou privados, operagdes compromissadas
lastreadas em titulos publicos e cotas de fundos de investimento de renda fixa.

Excepcionalmente, e sem prejuizo da Politica de Investimento, o Fundo poderd deter imodveis,
direitos reais sobre imdveis e participacdes em sociedades imobilidrias, além de outros ativos
financeiros relacionados a atividades imobilidrias, com ou sem 06nus reais, em decorréncia de: (i)
renegociacao de saldos devedores dos Ativos Alvo, e/ou (ii) excussao de garantias reais ou pessoais
relacionadas aos Ativos Alvo, dos quais resulte a transferéncia do produto da excussdo das garantias
para o Fundo. Caso a aquisicdo, a qualquer titulo, dos ativos ora referidos resulte no
desenquadramento em relagdo ao investimento minimo descrito no Regulamento, o Fundo tera 2
(dois) anos, contados da data de inicio do desenquadramento, para recompor o referido investimento
minimo. Para os fins do disposto neste paragrafo, os imdveis ou direitos relacionados a imdveis
poderdo estar localizados em todo o territério nacional.

Descrigao dos Ativos do Fundo
Os recursos do Fundo foram aplicados nos seguintes Ativos Alvo:

1. CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA ISEC SECURITIZADORA S.A.

1. QUANTIDADE
12.000 (doze mil) Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 602 Série da 4@ Emissao da
ISEC SECURITIZADORA S.A., inscrita no CNPJ/MF sob o n° 08.769.451/0001-08.

2. AGENTE FIDUCIARIO
PENTAGONO S.A. DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS, inscrita
no CNPJ/MF sob o n°® 17.343.682/0001-38

3. LASTRO

Créditos imobilidrios representados pela CCI e decorrentes da cédula de crédito bancario
FPCOLM 0512/19, emitida pela COLMEIA PALATIUM RESIDENCIAL MEIRELES
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA., inscrita no CPN] sob o n°
20.109.777/0001-04.

4. GARANTIAS
Alienacdo Fiduciaria do Imdvel, Cessdo Fiduciaria dos recebiveis, Aval dos sécios.

5. INDICE DE ATUALIZACAO
IPCA

6. JUROS
10% (dez por cento) a.a.

| 7. PRECO UNITARIO INICIAL |
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| R$1.001,07020304

8. DATA DE EMISSAO

05/12/2019

9. DATA DE INTEGRALIZACAO/AQUISICAO

23/12/2019

10. PRAZO

37 (trinta e sete) meses

O restante da carteira do Fundo encontra-se aplicado em Ativos de Liquidez, conforme o Capitulo

IV do Regulamento, notadamente o Artigo 4°, Paragrafo 8°.
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5. FATORES DE RISCO
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FATORES DE RISCO

Antes de tomar uma decisdo de investimento no Fundo, os potenciais investidores devem,
considerando sua propria situacdo financeira, seus objetivos de investimento e seu perfil de risco,
avaliar cuidadosamente todas as informacées disponiveis neste Prospecto e no Regulamento,
inclusive, mas ndo se limitando a, aquelas relativas a Politica de Investimento, composicdo da
Carteira do Fundo e aos fatores de risco aos quais o Fundo e os investidores estdo sujeitos, incluindo,
aqueles descritos a seguir.

Para os fins desta secdo, exceto se expressamente indicado de maneira diversa ou se o contexto
assim o exigir, a mencdo ao fato de que um risco, incerteza ou problema podera causar ou ter ou
causara ou tera “efeito adverso” ou "efeito negativo” para o Fundo, ou expressées similares, significa
que tal risco, incerteza ou problema podera ou poderia causar efeito adverso relevante nos negdcios,
na situagdo financeira, nos resultados operacionais, no fluxo de caixa, na liquidez e/ou nos negdcios
atuais e futuros do Fundo, bem como no preco das Cotas. Expressoes similares incluidas nesta secdo
devem ser compreendidas nesse contexto.

Riscos associados ao setor imobilidrio e aos Ativos

Risco de adversidade nas condicoes economicas nos locais onde estdo localizados os
empreendimentos imobiliarios vinculados aos Ativos Alvo

CondicGes econdmicas adversas em determinadas regides podem reduzir os niveis de locagdo ou
venda de bens imdveis, assim como restringir a possibilidade de aumento desses valores. Se os
empreendimentos imobilidrios ndo gerarem a receita esperada pelo empreendedor, a rentabilidade
dos Ativos Alvo e consequentemente das Cotas do Fundo podera ser prejudicada.

Adicionalmente, o valor de mercado dos empreendimentos imobilidrios esta sujeito a variacdes em
funcdo das condicGes econdmicas ou de mercado, de modo que uma alteracdo nessas condigdes
pode causar uma diminuicdo significativa nos seus valores. Uma queda significativa no valor de
mercado dos empreendimentos podera impactar de forma negativa a situagao financeira do Fundo,
bem como a remuneragdo das Cotas.

Risco de depreciacao do investimento

Como em qualquer empreendimento imobilidrio, existe o risco da obsolescéncia do imdvel ao longo
do tempo, podendo acarretar na necessidade de realizagdo de obras da construgao e substituicao de
equipamentos e manutencdo do imovel.

Riscos relacionados ao investimento em CRI

O Governo Federal com frequéncia altera a legislagdo tributaria sobre investimentos financeiros.
Atualmente, por exemplo, pessoas fisicas possuem isengdo no pagamento de imposto de renda
sobre rendimentos de CRI. Alteracdes futuras na legislagao tributdria poderdo eventualmente reduzir
a rentabilidade dos CRI para os investidores. Por forga da Lei 12.024 de 27 de agosto de 2009,
conforme alterada, os rendimentos advindos de CRI auferidos pelos fundos de investimento
imobilidrio que atendam a determinados requisitos igualmente sdo isentos de imposto de renda.
Eventuais alteracbes na legislagao tributaria, eliminando tal isencdo, criando ou elevando aliquotas
do imposto de renda incidente sobre os CRI, ou ainda a criagdo de novos tributos aplicaveis aos CRI
poderdo afetar negativamente a rentabilidade do Fundo esperada pelos Cotistas.

Riscos relativos ao setor de securitizagdao imobilidria e as companhias securitizadoras

Os CRI poderdo vir a ser negociados com base no registro provisério concedido pela CVM. Caso
determinado registro definitivo ndao venha a ser concedido por essa autarquia, a companhia
securitizadora emissora destes CRI, deverd resgata-los antecipadamente. Caso a companhia
securitizadora ja tenha utilizado os valores decorrentes da integralizagdo dos CRI, ela podera nao
ter disponibilidade imediata de recursos para resgatar antecipadamente os CRI.

A Medida Proviséria n® 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, em seu artigo 76, estabelece que “as
normas que estabelecam a afetacdo ou a separacdo, a qualquer titulo, de patrimonio de pessoa
fisica ou juridica ndo produzem efeitos em relacdo aos débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou
trabalhista, em especial quanto as garantias e aos privilégios que |hes sdo atribuidos.” Em seu
paragrafo Unico, prevé que “desta forma permanecem respondendo pelos débitos ali referidos a
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totalidade dos bens e das rendas do sujeito passivo, seu espdlio ou sua massa falida, inclusive os
que tenham sido objeto de separacdo ou afetagdo”.

Ainda que a companhia securitizadora emissora dos CRI, institua regime fiduciario sobre os créditos
imobiliarios que constituam o lastro dos CRI, por meio do termo de securitizagdo, e tenha por
propdsito especifico a emissdo de certificados de recebiveis imobilidrios, caso prevaleca o
entendimento previsto no dispositivo acima citado, os credores de débitos de natureza fiscal,
previdenciaria ou trabalhista que a companhia securitizadora eventualmente venha a ter poderdo
concorrer com o Fundo, na qualidade de titular dos CRI, sobre o produto de realizacdo dos créditos
imobiliarios que lastreiam a emissdo dos CRI, em caso de faléncia. Nesta hipdtese, pode ser que tais
créditos imobilidrios ndo venham a ser suficientes para o pagamento integral dos CRI apds o
pagamento das obrigacdes da companhia securitizadora, com relagdo as despesas envolvidas na
emissdo de tais CRI.

Riscos relativos aos créditos imobiliarios que lastreiam os CRI

Para os contratos que lastreiam a emissdo dos CRI em que os devedores tém a possibilidade de
efetuar o pagamento antecipado dos créditos imobiliarios, esta antecipagdo podera afetar, total ou
parcialmente, os cronogramas de remuneragdao, amortizacdo e/ou resgate dos CRI, bem como a
rentabilidade esperada do papel.

Para os CRI que possuam condigdes para a ocorréncia de vencimento antecipado do contrato lastro
dos CRI, a companhia securitizadora emissora dos CRI promovera o resgate antecipado dos CRI,
conforme a disponibilidade de recursos financeiros. Assim, os investimentos do Fundo nestes CRI
poderao sofrer perdas financeiras no que tange a nao realizacdo do investimento realizado (retorno
do investimento ou recebimento da remuneracdo esperada), bem como a Gestora podera ter
dificuldade de reinvestir os recursos a mesma taxa estabelecida como remuneracdo do CRI.

A capacidade da companhia securitizadora emissora dos CRI, de honrar as obrigagdes decorrentes
dos CRI depende do pagamento pelo(s) devedor(es) dos créditos imobilidrios que lastreiam a
emissdo dos CRI e da excussdo das garantias eventualmente constituidas. Os créditos imobilidrios
representam créditos detidos pela companhia securitizadora contra o(s) devedor(es),
correspondentes aos saldos do(s) contrato(s) imobilidrio(s), que compreendem atualizacdo
monetaria, juros e outras eventuais taxas de remuneracdo, penalidades e demais encargos
contratuais ou legais, bem como os respectivos acessorios.

Nos casos em que o patrimonio separado constituido em favor dos titulares dos CRI ndo conte com
qualquer garantia ou coobrigacdo da companhia securitizadora, o recebimento integral e tempestivo
pelo Fundo, e pelos demais titulares dos CRI, dos montantes devidos, conforme previsto nos termos
de securitizagdo, depende do recebimento das quantias devidas em fungdo do(s) contrato(s)
imobiliario(s), em tempo habil para o pagamento dos valores decorrentes dos CRI. A ocorréncia de
eventos que afetem a situagdo econémico-financeira do(s) devedor(es) podera afetar negativamente
a capacidade do patrimo6nio separado de honrar suas obrigacdes no que tange ao pagamento dos
CRI pela companhia securitizadora.

Risco relativo a auséncia de novos investimentos em CRI

Os Cotistas estdo sujeitos ao risco decorrente da ndo existéncia de oportunidades de investimento
para o Fundo, hipotese em que os recursos do Fundo permanecerdo aplicados em outros ativos
permitidos, nos termos do Regulamento do Fundo.

Riscos relativos ao pré-pagamento ou amortizacao extraordinaria dos ativos

Os Ativos poderdo conter em seus documentos constitutivos clausulas de pré-pagamento ou
amortizacdo extraordindria. Tal situacdo pode acarretar o desenquadramento da carteira do Fundo
em Ativos. Nesta hipotese, podera haver dificuldades na identificacdo pela Gestora de ativos que
estejam de acordo com a Politica de Investimento. Desse modo, a Gestora podera ndo conseguir
reinvestir os recursos recebidos com a mesma rentabilidade alvo buscada pelo Fundo, o que pode
afetar de forma negativa o patriménio do Fundo e a rentabilidade das suas Cotas, ndo sendo devida
pelo Fundo, pela Administradora ou pela Gestora, qualquer multa ou penalidade, a qualquer titulo,
em decorréncia desse fato.

Risco de desenquadramento passivo involuntario
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Sem prejuizo do quanto estabelecido no Regulamento, na ocorréncia de algum evento que a ensejar
o desenquadramento passivo involuntario, a CVM podera determinar a Administradora, sem prejuizo
das penalidades cabiveis, a convocacdo de assembleia geral de Cotistas para decidir sobre uma das
seguintes alternativas: (i) transferéncia da administracdo ou da gestdo do Fundo, ou de ambas; (ii)
incorporagao a outro Fundo, ou (iii) liquidacdo do Fundo.

A ocorréncia das hipoteses indicadas nos itens “(i)” e “(ii)” acima podera afetar negativamente o
valor das Cotas e a rentabilidade do Fundo. Por sua vez, na ocorréncia do evento indicado no item
“(iii)” acima, ndo ha como garantir que o preco de venda dos Ativos do Fundo sera favoravel aos
Cotistas, bem como ndo ha como assegurar que os Cotistas conseguirdo reinvestir os recursos em
outro investimento que possua rentabilidade igual ou superior aquela auferida pelo investimento nas
Cotas do Fundo.

Risco de execucdo das garantias atreladas aos CRI

O investimento em CRI inclui uma série de riscos, dentre estes, o risco de inadimplemento e
consequente execucdo das garantias outorgadas a respectiva operagdo e 0s riscos inerentes a
eventual existéncia de bens imdveis na composicdo da carteira Fundo, podendo, nesta hipdtese, a
rentabilidade do Fundo ser afetada.

Em um eventual processo de execucdo das garantias dos CRI, poderda haver a necessidade de
contratacao de consultores, dentre outros custos, que deverdao ser suportados pelo Fundo, na
qualidade de investidor dos CRI. Adicionalmente, a garantia outorgada em favor dos CRI pode ndo
ter valor suficiente para suportar as obrigagbes financeiras atreladas a tal CRI.

Desta forma, uma série de eventos relacionados a execucdo de garantias dos CRI podera afetar
negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do investimento no Fundo.

Risco decorrente da aquisicao de ativos e/ou ativos de liquidez nos termos da resolugao
CMN n° 2.921

O Fundo podera adquirir Ativos vinculados na forma da Resolucdo CMN n© 2.921. O recebimento
pelo Fundo dos recursos devidos pelos devedores/coobrigados dos Ativos e/ou ativos de liquidez
vinculados nos termos da Resolugdo CMN n° 2.921 estara condicionado ao pagamento pelos
devedores/coobrigados das operagdes ativas vinculadas. Neste caso, portanto, o Fundo e,
consequentemente, os Cotistas, correrdo o risco dos devedores das operagdes ativas vinculadas.
Ndo ha qualquer garantia da Administradora, da Gestora, do Escriturador, do Coordenador Lider (ou
dos terceiros habilitados para prestar tais servigos de distribuicdao de Cotas), de qualquer mecanismo
de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos - FGC do cumprimento das obrigacGes pelos
devedores/coobrigados das operacdes ativas vinculadas.

Riscos relacionados ao investimento em FII

Riscos relativos a rentabilidade do investimento

O investimento em cotas de um fundo de investimento imobilidrio € uma aplicagdo em valores
mobilidrios de renda variavel, o que pressupde que a rentabilidade das Cotas dependera do resultado
da administracao dos investimentos realizados pelo Fundo. No caso em questdo, os valores a serem
distribuidos aos Cotistas dependerdo do resultado do Fundo, que por sua vez, dependera
preponderantemente das receitas provenientes do beneficiamento e da alienacdao dos Ativos do
Fundo.

Os Cotistas do Fundo fardo jus ao recebimento de resultados que lhes serdo pagos a partir da
percepcao, pelo Fundo, dos valores recebidos pelo Fundo, assim como pelos resultados obtidos pela
venda e/ou rentabilidade dos Ativos que o Fundo podera adquirir.

Adicionalmente, vale ressaltar que poderd haver um lapso de tempo entre a data de captacdo de
recursos pelo Fundo e a data de aquisigao dos Ativos, desta forma, os recursos captados pelo Fundo
poderdo aplicados em outros ativos, conforme acima especificados.

Risco relativo a concentracdo e pulverizacao

Podera ocorrer situagdo em que um Unico Cotista venha a integralizar parcela substancial da emissao

ou mesmo a totalidade das Cotas do Fundo, passando tal Cotista a deter uma posicao
expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posicdo dos eventuais Cotistas minoritarios.
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Nesta hipétese, ha possibilidade de: (i) que deliberacdes sejam tomadas pelo Cotista majoritario em
fungdo de seus interesses exclusivos em detrimento do Fundo e/ou dos Cotistas minoritarios; e (ii)
alteracdo do tratamento tributario do Fundo e/ou dos Cotistas.

Risco de diluicao

Na eventualidade de novas emissdes do Fundo, os Cotistas incorrerdo no risco de terem a sua
participacdo no capital do Fundo diluida.

Riscos de liquidez e descontinuidade do investimento

Os fundos de investimento imobilidrio representam modalidade de investimento em
desenvolvimento no mercado brasileiro e sdo constituidos, por forca regulamentar, como
condominios fechados, ndo sendo admitido resgate das Cotas, antecipado ou ndo, em hipdtese
alguma. Os Cotistas poderdo enfrentar dificuldades na negociacdo das cotas no mercado secundario.
Adicionalmente, determinados Ativos do Fundo podem passar por periodos de dificuldade de
execucao de ordens de compra e venda, ocasionados por baixas ou demanda e negociabilidade
inexistentes. Nestas condicGes, a Administradora poderd enfrentar dificuldade de liquidar ou
negociar tais Ativos pelo pregco e no momento desejados e, consequentemente, o Fundo podera
enfrentar problemas de liquidez.

Adicionalmente, a variagdao negativa dos Ativos podera impactar o patrimonio liquido do Fundo. Na
hipdtese de o patriménio liquido do Fundo ficar negativo, os Cotistas podem ser chamados a aportar
recursos adicionais no Fundo. Além disso, ha algumas hipdteses em que a assembleia geral de
Cotistas poderd optar pela liquidacdo do Fundo e outras hipdteses em que o resgate das Cotas
podera ser realizado mediante a entrega aos Cotistas dos Ativos integrantes da carteira do Fundo.
Em ambas as situagOes, os Cotistas poderdo encontrar dificuldades para vender os Ativos recebidos
quando da liquidagao do Fundo.

Riscos de o Fundo vir a ter patrimonio liquido negativo e de os Cotistas terem que efetuar
aportes de capital

Durante a vigéncia do Fundo, existe o risco de o Fundo vir a ter patriménio liquido negativo e
qualquer fato que leve o Fundo a incorrer em patriménio liquido negativo culminara na necessidade
de os Cotistas serem chamados a deliberar aportes adicionais de capital no Fundo, caso a assembleia
geral de Cotistas assim decida e na forma prevista na regulamentagao, de forma que este possua
recursos financeiros suficientes para arcar com suas obrigagdes financeiras. Nao ha como mensurar
o montante de capital que os Cotistas podem vir a ser obrigados a aportar e ndo ha como garantir
gue apds a realizacao de tal aporte, o Fundo passara a gerar alguma rentabilidade aos Cotistas.

Riscos adicionais
Risco relacionado a ndo existéncia de garantia de eliminagdo de riscos

As aplicagdes realizadas no Fundo nd@o contam com garantia da Administradora, da Gestora ou de
qualquer instituicdo pertencente ao mesmo conglomerado da Administradora, da Gestora ou com
qualguer mecanismo de seguro ou, ainda do Fundo Garantidor de Créditos - FGC.

Riscos tributarios

A Lei n°® 9.779/99, estabelece que os fundos de investimento imobiliario sdo isentos de tributacdo
sobre a sua receita operacional, desde que (i) distribuam, pelo menos, 95% (noventa e cinco por
cento) dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco ou balancete
semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano; e (ii) apliquem recursos em
empreendimentos imobilidrios que ndo tenham como construtor, incorporador ou sécio, cotista que
detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele ligadas, percentual superior a 25% (vinte
e cinco por cento) das Cotas.

Ainda de acordo com a mesma Lei, os dividendos distribuidos aos cotistas, quando distribuidos, e
os ganhos de capital auferidos sdo tributados na fonte pela aliquota de 20% (vinte por cento). N&o
obstante, caso o Fundo venha a ter, no minimo, 50 (cinquenta) cotistas, cada cotista ndo seja titular
de cotas que lhe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do
total de rendimentos auferidos pelo fundo e ainda, tenha suas cotas admitidas & negociacdo
exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcdo organizado, de acordo com o artigo
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39, paragrafo Unico, inciso II, da Lei n® 11.033/04, alterada pela Lei n°® 11.196/05, os rendimentos
distribuidos pelo Fundo as pessoas fisicas ficardo isentos do imposto de renda na fonte e na
declaracdo de ajuste anual das pessoas fisicas.

Dessa forma, o Fundo apenas tera referido beneficio fiscal caso sejam atendidas as seguintes
condigGes: (i) possua, no minimo, 50 (cinquenta) cotistas e que (ii) ndo serd concedido ao cotista
pessoa fisica titular de cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das cotas
do Fundo ou cujas cotas |lhe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por
cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo.

Os rendimentos das aplicagdes de renda fixa e variavel realizadas pelo Fundo estardo sujeitas a
incidéncia do Imposto de Renda Retido na Fonte a aliquota de 20% (vinte por cento), nos termos
da Lei n® 9.779/99, circunstancia que podera afetar a rentabilidade esperada para as cotas do Fundo.
Ndo esta sujeita a esta tributagdo a remuneracdo produzida por Letras Hipotecarias, Certificados de
Recebiveis Imobilidrios e Letras de Crédito Imobiliario, nos termos da Lei 12.024/09.

Ainda, embora as regras tributarias dos fundos estejam vigentes desde a edicdo do mencionado
diploma legal existe o risco de tal regra ser modificada no contexto de uma eventual reforma
tributaria.

Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrentes da criagdo de novos tributos ou de
interpretacdo diversa da legislagdo vigente sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacédo
de isengdes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos nao previstos
inicialmente.

Risco juridico

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econdmico e juridico deste Fundo considera um conjunto
de rigores e obrigages de parte a parte estipuladas através de contratos publicos ou privados tendo
por diretrizes a legislagao em vigor. Entretanto, em razao da pouca maturidade e da falta de tradigao
e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no que tange a este tipo de operacao financeira,
em situacGes de estresse, podera haver perdas por parte dos Investidores em razdo do dispéndio
de tempo e recursos para manutengdo do arcabougo contratual estabelecido.

Risco relacionado a Oferta via Instru¢ciao CVM n° 476

Tendo em vista que as cotas objeto da Primeira Emissdao do Fundo foram ofertadas nos modelos da
Instrugdo CVM n© 476, tal oferta nao foi registrada perante a CVM, estando os Cotistas que
subscrevam cotas no ambito dessa oferta expostos aos riscos inerentes a tal dispensa de analise da
CVM.

Risco das contingéncias ambientais

Por se tratarem os Ativos Alvo de investimento em direitos creditérios vinculados a imoveis,
eventuais contingéncias ambientais podem implicar em responsabilidades pecuniarias (indenizacdes
e multas por prejuizos causados ao meio ambiente) pelo originador dos direitos creditorios e,
eventualmente, na rescisdo dos contratos de compra e venda dos imdveis e na interrupgao do fluxo
de pagamento dos CRI, circunstancias que podem afetar a rentabilidade do Fundo.

Risco de concentracao da carteira do Fundo

Como o Fundo investird em valores mobilidrios, observados os limites de aplicacdo por emissor e
por modalidade de ativos financeiros estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de investimento,
conforme aplicaveis. O risco da aplicacdo no Fundo terd intima relacdo com a concentracdo da
carteira, sendo que, quanto maior for a concentracdo, maior sera a chance de o Fundo sofrer perda
patrimonial.

Os riscos de concentragdo da carteira englobam, ainda, na hipdtese de inadimplemento do emissor
do ativo em questao, o risco de perda de parcela substancial ou até mesmo da totalidade do capital
integralizado pelos Cotistas.

Riscos de crédito

Os Cotistas do Fundo terdo direito ao recebimento de rendimentos que serdo, basicamente,
decorrentes dos valores pagos a titulo de alienagdo dos Ativos do Fundo a terceiros. Dessa forma, o
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Fundo estara exposto aos riscos de ndo pagamento por parte das respectivas contrapartes de tais
operagoes.

Risco de amortizacdao extraordinaria apos a aquisicdo dos Ativos Alvo

Caso restem recursos no caixa do Fundo apds a realizacdo de emissdes de Cotas e posterior aquisicdo
dos Ativos Alvo, podera ser realizada amortizacdo antecipada das Cotas no montante de tal saldo
de caixa, resguardadas eventuais provisdes e/ou reservas preestabelecidas no Regulamento, e este
fato podera impactar negativamente na rentabilidade esperada pelo investidor, uma vez que nao
existe a garantia de que o investidor conseguira reinvestir tais recursos a mesma rentabilidade
esperada do Fundo.

Risco em fungao da dispensa de registro

As ofertas que venham a ser distribuida nos termos da Instrugdo CVM n° 476, estardo
automaticamente dispensadas de registro perante a CVM, de forma que as informagdes prestadas
pelo Fundo e pelo Coordenador Lider ndo terdo sido objeto de analise pela referida autarquia federal.

Risco institucional

A economia brasileira apresentou diversas alteracdoes desde a implementagdao do Plano Real. Tais
ajustes tém implicado na realizagdo de reformas constitucionais, administrativas, previdenciarias,
sociais, fiscais, politicas, trabalhistas, e outras, as quais, em principio tém dotado o Pais de uma
estrutura mais moderna, de forma a alcancar os objetivos sociais e econdmicos capazes de torna-lo
mais desenvolvido e competitivo no ambito da economia mundial, atraindo dessa forma os capitais
de que necessita para o seu crescimento. Nesse processo, acredita-se no fortalecimento dos
instrumentos existentes no mercado de capitais, dentre os quais, destacam-se os fundos de
investimento imobilidrio. Nao obstante, a integragdo das economias acaba gerando riscos inerentes
a este processo. Evidentemente, nessas circunstancias, a economia brasileira se vé obrigada a
promover os ajustes necessarios, tais como alteracdo na taxa basica de juros praticada no Pais,
aumento na carga tributaria sobre rendimentos e ganhos de capital dos instrumentos utilizados pelos
agentes econdmicos, e outras medidas que podem provocar mudangas nas regras utilizadas no
nosso mercado.

O Fundo desenvolvera suas atividades no mercado brasileiro, estando sujeito, portanto, aos efeitos
da politica econdmica praticada pelos Governos Federal, Estaduais e Municipais.

Riscos macroecondomicos gerais

O Fundo estd sujeito, direta ou indiretamente, as variagdes e condicdes dos mercados de capitais,
especialmente dos mercados de cambio, juros, bolsa e derivativos, que sdo afetados principalmente
pelas condicGes politicas e econdmicas nacionais e internacionais. Considerando que a aquisicdo das
Cotas consiste em um investimento de longo prazo, voltado a obtencdo de renda, pode haver alguma
oscilacdo do valor de mercado das Cotas para negociagdo no mercado secundario no curto prazo
podendo, inclusive, acarretar perdas superiores ao capital aplicado para o Investidor que pretenda
negociar sua Cota no mercado secundario no curto prazo.

Riscos do uso de derivativos

Os Ativos a serem adquiridos pelo Fundo sdo contratados a taxas pré-fixadas ou pds-fixadas,
contendo condigGes distintas de pré-pagamento. A contratagdo, pelo Fundo, de instrumentos
derivativos poderad acarretar oscilagcdes negativas no valor de seu patriménio liquido superiores
aquelas que ocorreriam se tais instrumentos ndo fossem utilizados. A contratagdo deste tipo de
operacao nao deve ser entendida como uma garantia do Fundo, da Administradora, da Gestora, do
Escriturador, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Crédito - FGC de
remuneragdo das Cotas do Fundo. A contratagdo de operagbes com derivativos podera resultar em
perdas para o Fundo e para os Cotistas.

Riscos de prazo

Os Ativos objeto de investimento pelo Fundo sdo aplicagdes, preponderantemente, de médio e longo
prazo, que possuem baixa ou nenhuma liquidez no mercado secundario e o calculo de seu valor de
face para os fins da contabilidade do Fundo é realizado via marcacdo a mercado. Neste mesmo
sentido, os Ativos que poderdo ser objeto de investimento pelo Fundo tém seu valor calculado
através da marcacdo a mercado.
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Desta forma, a realizacdo da marcacdo a mercado dos Ativos e dos ativos de liquidez do Fundo,
visando ao calculo do patrimonio liquido deste, pode causar oscilacGes negativas no valor das Cotas,
cujo calculo é realizado mediante a divisdo do patrimonio liquido do Fundo pela quantidade de Cotas
emitidas até entdo.

Assim, mesmo nas hipdteses de os Ativos ndo sofrerem nenhum evento de ndo pagamento de juros
e principal, ao longo do prazo de duracdao do Fundo, as Cotas do Fundo poderdo sofrer oscilacbes
negativas de preco, o que pode impactar negativamente a negociacdo das Cotas pelo Investidor que
optar pelo desinvestimento.

Risco de potencial conflito de interesses

Os atos que caracterizem situagdes de conflito de interesses entre o Fundo e a Administradora, entre
o Fundo e a Gestora, entre o Fundo e os Cotistas detentores de mais de 10% (dez por cento) das
Cotas do Fundo, entre o Fundo e o(s) representante(s) de Cotistas e entre o Fundo e o consultor
especializado, se houver, dependem de aprovagdo prévia, especifica e informada em assembleia
geral de Cotistas, nos termos do inciso XII do artigo 18 da Instrugdo CVM n° 472,

Risco relativo ao prazo de duragao indeterminado do Fundo

Considerando que o Fundo é constituido sob a forma de condominio fechado, ndo é permitido o
resgate de Cotas, salvo na hipdtese de liquidagdo do Fundo. Caso os Cotistas decidam pelo
desinvestimento no Fundo, os mesmos terdo que alienar suas cotas em mercado secundario,
observado que os Cotistas poderao enfrentar falta de liquidez na negociacao das Cotas no mercado
secundario ou obter precos reduzidos na venda das Cotas.

Riscos associados ao investimento em iméveis

Risco de desapropriagao

O investimento do Fundo em Ativos Alvo pressupde a existéncia de créditos imobilidrios subjacentes
vinculados a imdveis, sendo que a eventual desapropriagdo, parcial ou total, do imdvel a que estiver
vinculado o respectivo imodvel pode acarretar a interrupcdo, temporaria ou definitiva, do pagamento
dos Ativos Alvo.

Em caso de desapropriacdo, o Poder Publico deve pagar ao proprietario do imdvel desapropriado,
uma indenizacdo definida levando em conta os pardmetros do mercado. No entanto, ndo existe
garantia que tal indenizacdo seja equivalente ao valor dos direitos creditérios de que o Fundo venha
a ser titular relativamente a tal imdvel, nem mesmo que tal valor de indenizacdo seja integralmente
transferido ao Fundo.

Risco de sinistro

No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos imoveis vinculados aos Ativos Alvo objeto de
investimento pelo Fundo, os recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerdao da capacidade
de pagamento da companhia seguradora contratada, nos termos da apélice contratada, bem como
as indenizagdes a serem pagas pelas seguradoras poderdo ser insuficientes para a reparagao do
dano sofrido, observadas as condicdes gerais das apdlices.

Demais riscos

O Fundo também podera estar sujeito a outros riscos advindos de motivos alheios ou exdégenos, tais
como moratéria, guerras, revolugdes, mudancas nas regras aplicdveis aos ativos financeiros,
mudangas impostas aos ativos financeiros integrantes da carteira, alterag@o na politica econ6mica e
decisdes judiciais.

Informacgdes contidas neste Prospecto

Este Prospecto contém informacGes acerca do Fundo, bem como perspectivas de desempenho do
Fundo que envolvem riscos e incertezas.

Embora as informagdes constantes deste Prospecto tenham sido obtidas de fontes idoneas e
confidveis e as perspectivas do Fundo sejam baseadas em convicgGes e expectativas razoaveis, ndo
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ha garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com as perspectivas nele
contidas. Os eventos futuros poderao diferir sensivelmente das tendéncias aqui indicadas.

Adicionalmente, as informagdes contidas neste Prospecto em relacdo ao Brasil e a economia
brasileira sdo baseadas em dados publicados pelo BACEN, pelos 6rgdos publicos e por outras fontes
independentes, tais como a Fundacdo Getulio Vargas. As informacgdes sobre o mercado imobiliario,
apresentadas ao longo deste Prospecto, foram obtidas por meio de pesquisas internas, pesquisas de
mercado, informacgGes publicas e publicacGes do setor.
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6. TRIBUTACAO
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TRIBUTACAO

Regras de Tributagdo do Fundo

O disposto nesta Secao foi elaborado com base na legislacdo brasileira em vigor na data deste
Prospecto e tem por objetivo descrever genericamente o tratamento tributario aplicavel aos Cotistas
do Fundo e ao Fundo. Existem algumas excecles e tributos adicionais que podem ser aplicados,
motivo pelo qual os Cotistas do Fundo devem consultar seus assessores juridicos com relagdo a
tributacdo aplicavel nos investimentos realizados no Fundo.

Com base na legislagdo brasileira em vigor, o tratamento tributario aplicavel ao Fundo pode ser
resumido da seguinte forma:

(i)

(i)

Tributacao do Fundo. Como regra geral, os rendimentos auferidos pela carteira do
Fundo ndo sofrem tributacdo pelo imposto de renda na fonte, desde que ndo sejam
originados de aplicacGes financeiras de renda fixa ou renda variavel, caso em que estdo
sujeitas as mesmas regras de tributagdo aplicaveis as pessoas juridicas, excetuadas as
aplicacGes efetuadas pelo Fundo em letras hipotecarias, letras de crédito imobiliario e
CRI, por forca da previsao contida no artigo 16-A da Lei n® 8.668/93.

O imposto pago pela carteira do Fundo podera ser compensado com o imposto de renda
retido na fonte pelo Fundo, quando da distribuicdo dos rendimentos e ganhos de capital.
A compensagdo mencionada devera ser efetuada proporcionalmente a participacdo do
Cotista pessoa juridica ou pessoa fisica ndo sujeita a isengdo prevista no inciso III, do
artigo 39, da Lei n® 11.033/04. A parcela do imposto ndo compensada relativa a pessoa
fisica sujeita a isencdo sera considerada exclusiva de fonte.

A verificacdo da participacao do Cotista no Fundo, para fins da compensacgdo indicada
no paragrafo anterior, sera realizada no ultimo dia de cada semestre ou na data da
declaracao de distribuicdo dos rendimentos do Fundo, o que ocorrer primeiro.

Os fundos de investimento imobilidrio sdo isentos de tributacdo sobre a sua receita
operacional, desde que (a) distribuam, pelo menos, 95% (noventa e cinco por cento)
dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balango ou
balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano; e (b)
apliquem recursos em empreendimentos imobilidrios que ndo tenham como construtor,
incorporador ou socio, Cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas
a ele ligadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas. Caso tal
limite seja ultrapassado, o Fundo estara sujeito a tributacdo aplicavel as pessoas
juridicas.

Tributacdo dos Investidores. Os rendimentos e ganhos de capital auferidos,
apurados segundo o regime de caixa, quando distribuidos pelo Fundo aos Cotistas,
sujeitam-se a incidéncia do imposto de renda retido na fonte a aliquota de 20% (vinte
por cento). A mesma tributacao aplica-se no resgate das Cotas, em caso de liquidagao
do Fundo.

Cumpre ressaltar que, de acordo com o inciso II, do paragrafo Unico, do artigo 3°, da
Lei n® 11.033/04, ndo haverd incidéncia do imposto de renda retido na fonte e na
declaracao de ajuste anual das pessoas fisicas com relagao aos rendimentos distribuidos
pelo Fundo ao Cotista pessoa fisica titular de Cotas que representem menos de 10%
(dez por cento) das Cotas emitidas pelo Fundo e cujas Cotas |lhe derem direito ao
recebimento de rendimento inferior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos
auferidos pelo Fundo, caso as Cotas sejam admitidas a negociagdo exclusivamente em
mercado de bolsa de valores ou no mercado de balcdo organizado e desde que o Fundo
conte com, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas. A verificacdo das condigdes para a
isencdo descritas neste paragrafo sera realizada no ultimo dia de cada semestre ou na
data da declaragao de distribuicao dos rendimentos pelo Fundo, o que ocorrer primeiro,
desde que o Fundo distribua, pelo menos, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros
auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balango ou balancete
semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.

Havendo alienagdo de Cotas no mercado secundario ndo havera retengdo de imposto
na fonte, devendo o tributo ser apurado da seguinte forma, aplicando-se a aliquota de
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(iii)

(iv)

(V)

20% (vinte por cento), nos termos do artigo 37 da Instrugdao Normativa RFB n©
1.585/15:

(a) Dbeneficiario pessoa fisica: na forma de ganho de capital quando a alienagédo for
realizada fora do mercado de bolsa de valores ou na forma de renda varidvel
guando a alienagao ocorrer no mercado de bolsa de valores; e

(b)  beneficiario pessoa juridica: na forma de renda variavel quando a alienagdo for
realizada dentro ou fora do mercado de bolsa de valores.

O imposto de renda pago sera considerado: (y) definitivo no caso de investidores
pessoas fisicas que ndo sejam consideradas isentas, e (z) antecipacdo do imposto
de renda sobre pessoa juridica para os investidores pessoa juridica. Ademais, no
caso de pessoa juridica, o ganho sera incluido na base de calculo do imposto de
renda sobre pessoa juridica, da contribuicdo social sobre o lucro liquido, bem
como do PIS e da COFINS.

Tributacdo do IOF/Titulos. Podera haver a incidéncia de imposto sobre operacbes de
titulos e valores mobiliarios a aliquota de 1% (um por cento) ao dia sobre o valor da
operacao, limitada a um percentual do rendimento, previsto em tabela prdpria, em caso
de resgate, cessdo ou repactuacdo das Cotas em prazo inferior ao 29° (vigésimo nono)
dia da aplicacao no Fundo, sendo este limite igual a 0% (zero por cento) do rendimento
para operagdes com prazo igual ou superior a 30 (trinta) dias. Em qualquer caso, a
aliquota podera ser majorada a qualquer tempo, por ato do Poder Executivo, até a
aliquota maxima de 1,5% (um inteiro e cinco décimos por cento) ao dia.

Tributacdo do IOF/Cambio. O IOF/Cambio incide sobre as operacdes de compra e
venda de moeda estrangeira. Atualmente as liquidacdes de operacGes de cambio
referentes ao ingresso no Pais para investimentos no mercado financeiro e de capitais
estdo sujeitas a aliquota de 0% (zero por cento) no ingresso € 0% na remessa.
Liquidacdes de operagdes de cambio para remessa de juros sobre o capital préprio e
dividendos recebidos por investidor estrangeiro sujeitam-se a aliquota zero,
ressaltando-se que a aliquota do IOF/Cambio pode ser majorada a qualquer tempo até
25% (vinte e cinco por cento).

Tributacdao dos Cotistas residentes e domiciliados no exterior. Aos Cotistas do
Fundo residentes e domiciliados no exterior, que ingressarem recursos no Brasil por
intermédio dos mecanismos previstos na Resolucdo do CMN n° 4.373, de 29 de
setembro de 2014, e que ndo residirem em pais ou jurisdicdo que ndo tribute a renda
ou capital, ou que a tribute a aliquota maxima inferior a 17% (dezessete por cento),
estardo sujeitos a regime de tributacao diferenciado.

No caso de Cotistas residentes e domiciliados no exterior nestas condigdes, os ganhos
de capital auferidos na alienagdo das Cotas realizada em bolsa de valores ou no mercado
de balcdo organizado serdo isentos do imposto de renda (Lei n°® 8.981, de 20 de janeiro
de 1995, conforme alterada, artigo 81, § 1°; Instrugdao Normativa RFB n° 1.585/15,
artigo 90) - excecdo aos rendimentos auferidos em operagdes conjugadas que permitam
a obtencdo de rendimentos predeterminados nos termos da Lei n° 8.981, de 20 de
janeiro de 1995, conforme alterada.

Por sua vez, os rendimentos com as Cotas e o ganho de capital da alienacé@o das Cotas
fora da bolsa de valores ou mercado de balcdo, auferidos por tais Cotistas, estardo
sujeitos a incidéncia do imposto de renda retido na fonte a aliquota de 15% (quinze por
cento), nos termos da Instrugdo Normativa RFB n® 1.585/15.

Por sua vez, os Cotistas residentes e domiciliados no exterior em pais ou jurisdicdo que
nao tribute a renda, ou que a tribute a aliquota maxima inferior a 17% (dezessete por
cento) ndo se beneficiam do tratamento descrito nos incisos acima, sujeitando-se ao
mesmo tratamento tributdrio quanto ao imposto de renda aplicavel aos Cotistas do
Fundo residentes no Brasil. Ademais, as operacdes em bolsa realizadas por investidores
estrangeiros, residentes em paraiso fiscal, sujeitam-se também a aliquota de imposto
de renda retido na fonte de 0,005% (cinco milésimos por cento), nos termos da
Instrugdo Normativa RFB n° 1.585/15, artigo 63, § 39, inciso I, alinea “b”, e inciso II,
alinea “c”.
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A presente Secdo, baseada na legislacdao em vigor no Brasil na presente data, traz as regras gerais
de tributacdo aplicaveis aos fundos de investimento imobiliario e aos titulares de suas Cotas. Alguns
titulares de Cotas do Fundo podem estar sujeitos a tributacdo especifica, dependendo de sua
qualificacdo ou localizagdo. No mesmo sentido, pode a legislacdo tributaria ser alterada a qualquer
tempo, ndo tendo a Administradora controle sobre tais medidas legislativas e regulamentares. Em
que pese a obrigacao da Administradora de comunicar os Cotistas acerca de qualquer alteracdo no
tratamento tributario aplicavel ao Fundo ou aos Cotistas, os Cotistas ndo devem considerar
unicamente as informagdes contidas neste Prospecto para fins de avaliar o investimento no Fundo,
devendo consultar seus préprios assessores quanto a tributacdo especifica que sofrerd enquanto
Cotista do Fundo.

Para os fins do disposto acima, a Administradora mantera as Cotas registradas para negociagdo
secundaria Unica e exclusivamente em mercado de bolsa ou no mercado de balcdo organizado
administrado pela B3.

N3o ha nenhuma garantia ou controle efetivo por parte da Administradora, no sentido de se manter
o Fundo com as caracteristicas indicadas nos topicos da presente Secdo.
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7. REMUNERACAO DOS PRESTADORES DE SERVICO
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REMUNERAGAO DOS PRESTADORES DE SERVIGO

Pela prestacdo dos servicos de administracdo, gestdo, controladoria e escrituracdo do Fundo pagara
Taxa de Administragdo equivalente a 1,00% (um por cento) ao ano sobre o (i) o valor de mercado
do Fundo, com base na média diaria da cotagdo de fechamento das Cotas no més anterior ao do
pagamento da remuneracao, caso referidas Cotas tenham integrado ou passado a integrar, nesse
periodo, indice de mercado, conforme definido na regulamentacdo aplicavel aos fundos de
investimento em indices de mercado, cuja metodologia preveja critérios de inclusdo que considerem
a liqguidez das Cotas e critérios de ponderacao que considerem o volume financeiro das Cotas
emitidas pelo Fundo; ou (ii) sobre o valor contabil do Patriménio Liquido do Fundo, desde que néo
seja atendida a condigdo do inciso “(i)” acima.

A Taxa de Administracdo serd calculada a base de 1/252 (um sobre duzentos e cinquenta e dois
avos) sobre o valor descrito acima e sera paga diretamente pelo Fundo a Administradora e demais
prestadores de servigos para o Fundo até o 5° (quinto) Dia Util do més subsequente.

A Administradora tera o direito de receber a Taxa de Administragdo durante todo o periodo em que
exercer suas funcbes no Fundo, desde a data de inicio de suas atividades até a data do encerramento
de suas atividades no Fundo.

A Taxa de Administracdo sera dividida entre a Administradora, a Gestora e eventuais prestadores
de servicos contratados para executar a controladoria e a escrituragdo do Fundo, nos termos dos
respectivos contratos de prestacdo de servigos. Cada um desses prestadores de servicos recebera
diretamente do Fundo.

O Fundo pagard a Gestora uma Taxa de Performance, independentemente da Taxa de
Administracdo, que correspondera a 20% (vinte por cento) do que exceder 110% (cento e dez por
cento) da taxa média de captacdao em CDI, conforme férmula abaixo.

O valor devido a titulo de Taxa de Performance serd calculado e provisionado diariamente,
considerando o periodo de apuracdo encerrado no ultimo Dia Util dos meses de junho e dezembro
observado o disposto abaixo, e serda pago durante o semestre subsequente ao periodo de
provisionamento, ou quando da amortizagdao das Cotas ou liquidagdo do Fundo, o que ocorrer
primeiro, conforme procedimento descrito abaixo.

A Taxa de Performance sera calculada conforme a férmula abaixo:
TP = 0,2 x (CPajustada - CBcorrigida)
Onde:

“CB” = cota base correspondente ao valor unitario de emissdo ou a cota patrimonial na ultima data
utilizada para apuragdo da Taxa de Performance em que houve efetiva cobranca.

w

CBcorrigida” = CB atualizada por 110% do CDI.
“CP"” = valor patrimonial da cota do Fundo.

A\

CPajustada” = CP ajustada pela soma dos rendimentos do Fundo apropriados e pelas amortizagdes
do Fundo realizadas por todo o periodo de apuracgao.

Nao havera cobranca da Taxa de Performance quando (a) a CBcorrigida for maior do que CPajustada,
ou (b) a CPajustada for inferior a CB.

Em caso de amortizacdo das Cotas, a Taxa de Performance, paga até o 5° Dia Util subsequente ao
evento, sera cobrada apenas sobre a parcela do Patrimonio Liquido amortizada.

As disposigOes referentes a Taxa de Performance inseridas acima ndo representam garantia de
rentabilidade ou isencao de risco para o investidor no investimento nas Cotas.
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8. PERFIL DA ADMINISTRADORA, DA GESTORA E DO COORDENADOR LIDER
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Perfil do Coordenador Lider, da Administradora e da Gestora

Sobre a Administradora e Coordenador Lider:

O Fundo € administrado pela CM CAPITAL MARKETS DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., estando autorizada pela CVM a distribuir e administrar carteiras de titulos e
valores mobilidrios por meio do Ato Declaratério CVM n°13.190, de 04 de junho de 2014. No ambito
da Oferta, a Administradora também atuou como Coordenador Lider, conforme indicado no
preambulo deste Prospecto.

Breve histérico da Administradora e Coordenador Lider

A CM CAPITAL MARKETS DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
atua no mercado financeiro e de capitais brasileiro intermediando as mais diversas operacdes desde
1998, mas cujo grupo econdémico possui presenca no mercado mundial desde 1986. O foco da
empresa € a prestagdo de servigos de administracdo de carteira de valores mobiliarios, funcdo a
qual estd devidamente autorizada pela CVM de acordo com o Ato Declaratério n®13.190, expedido
pela CVM 04 de junho de 2014.

A empresa adota como politica central a maxima transparéncia com os Investidores, tendo realizado
nos ultimos anos um esforgo de renovacédo e diversificacdo de atividades, de modo a empreender
projetos de intermediacdo na B3, com ativos de renda fixa privada, produtos estruturados e fundos
de investimento, no qual possui bastante expertise na administracao de carteiras de FII.

Atualmente possui mais de R$4.000.000.000,00 (quatro bilhdes de reais) de ativos sob sua
administragcdo em fundos de investimento e mais de 160 (cento e sessenta) profissionais baseados
em seu escritérios de Sao Paulo.

O Grupo CM Capital Markets conta com uma ampla base de relacionamento com os clientes, sendo
mais de 3.000 (trés mil) Investidores institucionais brasileiros (incluindo a atuagdo com mais de
80 (oitenta) fundos de investimento) e mais de 10.000 (dez mil) Investidores pessoas fisicas de
alta renda.

Sobre a Gestora

A Administradora contratou, em nome do Fundo, a SUPERNOVA CAPITAL GESTAO DE
RECURSOS LTDA., para a prestacdo dos servicos de gestdao do Fundo, estando autorizada pela CVM
a distribuir e administrar carteiras de titulos e valores mobiliarios por meio do Ato Declaratério
n°10.555, expedido pela CVM em 26 de agosto de 2009.

Breve histérico da Gestora

A SUPERNOVA CAPITAL GESTAO DE RECURSOS LTDA. é uma empresa independente de gest&o
de recursos de terceiros, devidamente autorizada pela CVM a atuar no ambito do mercado de valores
mobilidrios de acordo com o Ato Declaratério n°10.555, expedido pela CVM em 26 de agosto de
2009.

O foco principal da empresa é a gestdo de carteira de ativos de terceiros, notadamente em fundos
de investimento.

A empresa possui expertise na gestdo de carteira em ativos imobilidrios, gerindo 2 (dois) fundos de

investimento, em investimentos que superam o valor de, aproximadamente, R$800.000.000,00
(oitocentos milhdes de reais) sob gestao.
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9. RELACIONAMENTO ENTRE AS PARTES
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Informacoes Sobre as Partes
Administradora
A Administradora é a CM Capital Markets Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.

Para informagdes sobre a Administradora, ver Secdo “Perfil da Administradora, da Gestora e do
Coordenador Lider” deste Prospecto (pagina 72).

Coordenador Lider

O Coordenador Lider é a CM Capital Markets Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios
Ltda.

Para informacGes sobre o Coordenador Lider, ver Secdo “Perfil da Administradora, da Gestora e do
Coordenador Lider” deste Prospecto (pagina 72).

Gestora
A Gestora do Fundo ¢ a Supernova Capital Gestdao de Recursos Ltda.

Para informagdes sobre a Gestora, ver Segao “Perfil da Administradora, da Gestora e do Coordenador
Lider” deste Prospecto (paginas 72).

Custodiante

O Custodiante é a CM Capital Markets Corretora de Cambio, Titulos e Valores Mobiliarios
Ltda.

Auditor Independente

O Auditor Independente é a Uhy Bendoraytes & Cia Auditores Independentes
Relacionamento entre as Partes

Relacionamento da Administradora com o Fundo

O Fundo é administrado pela Administradora, que também atuard como Coordenador Lider,
conforme indicado no predmbulo deste Prospecto. Pela administragdo do Fundo, a Administradora
faz jus a uma remuneragcdo compreendida pela Taxa de Administragdo descrita na segao
“"Remuneracdo dos Prestadores de Servico”, na pagina 66 deste Prospecto. Pela atuagdo como
Coordenador Lider da Oferta, a Administradora fez jus ao recebimento de um comissionamento.

Na data deste Prospecto, a Administradora ndo é titular de Cotas do Fundo, direta ou indiretamente.

Relacionamento da Administradora com a Gestora

Na data deste Prospecto, a Administradora e a Gestora ndao possuem vinculo societario entre si e o
relacionamento entre elas se restringe a atuagdo como contrapartes de mercado.

Nao obstante, a Gestora atua como instituicdo gestora de carteira de ativos de 1 (um) outro fundo
de investimentos administrados pela Administradora ou por suas afiliadas. Ademais, a
Administradora poderad contratar a Gestora para que esta atue na gestdo de carteira de ativos,
incluindo o de ativos imobilidrios, em beneficio de outros fundos de investimentos a serem doravante
constituidos.

Relacionamento da Administradora com o Auditor Independente

Na data deste Prospecto, a Administradora ndo possui nenhum vinculo societario com o Auditor
Independente e o relacionamento entre eles se restringe a atuagdo como contrapartes de mercado.

Atualmente a Administradora encontra-se responsavel pela administracdo de aproximadamente 100
(cem) fundos de investimento que sdo auditados pelo Auditor Independente. O Auditor
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Independente atua na auditoria do grupo CM, do qual a Administradora é integrante, em todo o
territério nacional.

A politica adotada pela Administradora atende aos principios que preservam a independéncia do
auditor, de acordo com as normas vigentes, que principalmente determinam que o auditor ndo deve
auditar o seu proprio trabalho, nem exercer fungdes gerenciais no seu cliente ou promover os seus
interesses.

Relacionamento da Administradora com o Custodiante

Na data deste Prospecto, a Administradora possui vinculo societario com o Custodiante, estando sob
controle comum entre si. Nao obstante, as atividades desempenhadas pela Administradora e pelo
Custodiante desempenham suas func¢oes de forma autdonoma e segregada uma em relagdo a outra.

Nesta mesma data, a Administradora administra outros 83 (oitenta e trés) fundos de investimento
custodiados e/ou controlados pela Custodiante.

Relacionamento da Administradora com o Escriturador

Na data deste Prospecto, a Administradora ndo possui nenhum vinculo societario com o Escriturador
e o relacionamento entre eles se restringe a atuagdo como contrapartes de mercado.

Nessa mesma data, a Administradora ndo administra nenhum outro fundo de investimento cujo
servigo de escrituracao de cotas seja prestado pelo Escriturador.

Relacionamento da Gestora com o Auditor Independente

Na data deste Prospecto, a Gestora ndo possui nenhum vinculo societario com o Auditor
Independente e o relacionamento entre eles se restringe a atuagdo como contrapartes de mercado.

Atualmente, a Gestora ndo atua na gestdo de carteira de ativos imobilidrios de nenhum outro fundo
de investimento auditado pelo Auditor Independente.

Relacionamento da Gestora com o Custodiante

Na data deste Prospecto, a Gestora ndo possui nenhum vinculo societario com o Custodiante e o
relacionamento entre eles se restringe a atuagdo como contrapartes de mercado.

Nesta mesma data, a Gestora ndo atua na gestdo de carteira de ativos imobiliarios de nenhum outro
fundo de investimento custodiado e/ou controlado pela Custodiante.

Relacionamento da Gestora com o Escriturador

Na data deste Prospecto, a Gestora ndo possui nenhum vinculo societario com o Escriturador e o
relacionamento entre eles se restringe a atuacao como contrapartes de mercado.

Na mesma data, a Gestora ndo atua na gestdo de carteira de ativos imobilidrios de nenhum outro
fundo de investimento cujo servigo de escrituracdo de cotas seja prestado pelo Escriturador.

Relacionamento do Custodiante com o Escriturador

Na data deste Prospecto, o Custodiante ndo possui nenhum vinculo societario com o Escriturador e
o relacionamento entre eles se restringe a atuacdo como contrapartes de mercado.

Relacionamento do Auditor Independente com o Custodiante

Na data deste Prospecto, o Auditor Independente ndo possui nenhum vinculo societario com o
Custodiante e o relacionamento entre eles se restringe a atuagdo como contrapartes de mercado.

Relacionamento do Auditor Independente com o Escriturador

Na data deste Prospecto, o Auditor Independente ndo possui nenhum vinculo societario com o
Escriturador e o relacionamento entre eles se restringe a atuagdo como contrapartes de mercado.

77



Conflito de interesses

Além das operagdes comerciais entre as partes descritas acima, ndo foram identificadas outras
potenciais situagdes que possam ensejar conflito de interesses decorrentes dos relacionamentos
entre as partes.

Os atos que caracterizem conflito de interesses entre o Fundo e a Administradora e/ou a Gestora,

bem como entre o Fundo e os Cotistas, dependem de aprovacdo prévia, especifica e informada da
Assembleia Geral de Cotistas.
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10. COMPOSICAO E PARTICIPACAO DOS COTISTAS DO FUNDO
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Composicao e Participacao dos Cotistas do Fundo

Na data deste Prospecto, a composicdo e participacdo dos Cotistas é a seguinte:

No

Classificacdao dos Cotistas

Quantidade
de Cotistas

Quantidade de
Cotas
Subscritas

Valor da
Subscrigao

Pessoas Fisicas

39

401.349

R$40.134.900,00

Clubes de Investimento

Fundos de investimento

10

170.154

R$17.015.400,00

Entidades de previdéncia
privada

Companhias seguradoras

Ul b~ | WIN|=

Investidores estrangeiros

Instituicdes intermediarias
participantes do consércio de
distribuicdo das Cotas

Instituicdes financeiras
ligadas a Administradora
e/ou aos participantes do
consoércio de distribuicdo das
Cotas

Demais instituicdes
financeiras

97.229

R$9.722.900,00

10

Demais pessoas juridicas
ligadas a Administradora
e/ou aos participantes do
consorcio de distribuicdo das
Cotas

11

Demais pessoas juridicas

12

(a) Administradores ou
acionistas controladores da
Administradora e/ou dos
participantes do consdrcio de
distribuicdo das Cotas, (b)
vinculada a Oferta, ou (c) os
respectivos conjuges ou
companheiros, ascendentes,
descendentes e colaterais até
0 segundo grau de cada uma
das pessoas referidas nos
itens (a) e (b) acima.

13

Outros (especificar)

Total

50

668.732

R$ 66.873.200,00
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11. ATENDIMENTO AOS COTISTAS
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ATENDIMENTO AOS COTISTAS

Atendimento aos potenciais investidores e Cotistas

Para maiores esclarecimentos a respeito do Fundo, bem como para obtencdo de copias do
Regulamento e deste Prospecto, os interessados deverdo dirigir-se a sede da Administradora, da
Gestora, do Coordenador Lider e/ou a CVM, nos enderecos indicados abaixo, sendo que o Prospecto
se encontra a disposicdo dos investidores na CVM ou na B3 apenas para consulta e reproducdo.

Administradora

CM CAPITAL MARKETS DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Rua Gomes de Carvalho, 1195, 4° andar, Vila Olimpia

Sdo Paulo - SP, CEP 04547-000

At.: Pedro Carlos Jourdan

Tel.: (11) 3842-1122

Correio Eletronico: juridicodtvm@cmcapital.com.br

Website: www.cmcapitalmarkets.com.br

Gestora

SUPERNOVA CAPITAL GESTAO DE RECURSOS LTDA.

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.477, Bloco B, 2° andar, Itaim Bibi

Sao Paulo - SP, CEP 04538-133

At.: Thiago Figueiredo e Ana Caroline Reis

Tel.: (11) 4369-6100

Correio Eletrénico: gestao@supernovacapital.com.br // juridico@supernovacapital.com.br
Website: www.supernovacapital.com.br

Coordenador Lider

CM CAPITAL MARKETS DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Rua Gomes de Carvalho, 1195, 49 andar, Vila Olimpia

Sao Paulo - SP, CEP 04547-000

At.: Pedro Carlos Jourdan

Tel.: (11) 3842-1122

Correio Eletrénico: juridicodtvm@cmcapital.com.br

Website: www.cmcapitalmarkets.com.br

COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS
Rua Sete de Setembro, n® 111 - 5° andar
Centro, Rio de Janeiro - RJ CEP 20.050-901

Rua Cincinato Braga, 340 - 29, 3° e 40 andares, Edificio Delta Plaza
Bela Vista, Sdo Paulo - SP - CEP 01.333-010
Website: www.cvm.gov.br -> Fundos de Investimento -> Consulta Consolidada de Fundo

B3 S.A. - BRASIL, BOLSA, BALCAO

Rua XV de Novembro, n° 275

Centro, Sdo Paulo - SP - CEP 01010-010

Website: www.b3.com.br — selecionar “Produtos e Servigos” — opgdo “Renda Varidvel” — item
“Fundos de Investimentos” — selecionar “FlIs listados” — localizar *“SUPERNOVA FDO INV. IMOB. -
RECEBIVEIS IMOB.”

Auditor Independente

UHY BENDORAYTES & CIA AUDITORES INDEPENDENTES

Avenida Jodo Cabral de Mello Neto, n°® 850, bloco 3, salas 1.301 a 1.305, Edificio Corporativo CEO,
Barra da Tijuca

Rio de Janeiro - R] - CEP 22775-057

At.: Marcos Ferreira

Tel.: (21) 3030-4662

Correio Eletronico: marcos.ferreira@uhy-br.com

Website: www.bendoraytes.com
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Assessor legal

MACHADO MEYER ADVOGADOS

Avenida Brigadeiro Faria Lima, 3144, 11° andar, Itaim Bibi
Sdo Paulo - SP - CEP 01451-000

Tel.: (11) 3150-7084

At.: Nei Schilling Zelmanovits

Correio Eletronico: nsz@machadomeyer.com.br

Website: www.machadomeyer.com.br
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12. ANEXOS
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Anexo I - Instrumento Particular de Constituicao do Fundo

|ff| Capital

INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONSTITUICAO DO
ATENA X FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

DATA, HORA ¢ LOCAL: em 25.10.2018, as 10:00 hrs, na sede da CM CAPITAL MARKETS DISTRIBUIDORA DE TiITULOS
E VALORES MOBILIARIOS LTDA., Administradora do Fundo, na Rua Gomes de Carvalho, 1195 — 4° andar — S&o Paulo (SP).

COMPOSICAO DA MESA: Giovana Ferme ~ Presidente
Diana Supanik Machado - Secretirio
PRESENCA: representantes legais da Administradora do Fundo,

DELIBERACOES: Os membros presentes resolvem, por deliberar:

[ — Pela Constituigio do Regulamento do ATENA X FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO (“Fundo™); e

II - Pela inscri¢ac do Fundo no CNPJ junto & Secretaria da Receita Federal. -

ENCERRAMENTO: Nada mais havendo a tratar ¢ ninguém desejando manifestar-se, encerraram-se os trabalhos,ilaﬁj-éndﬁ@ﬂksteu' :

ato que, lido e aprovado, foi assinado por todos.

i
[ i

Sao Paulo (SP), 25 de outubro de 2018.

- y N
/< gIO%AN%E « %IANA%ACHADO
Presidente \ Secretaria
f
v

CM CAPITAL MARKETS DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Administradora do Fundo

CM Cazpital Markets DTVM Ltda. Telefone: 55 11 3842 1122 Fax: 3044 3547
Rua Gomes de Carvalho, 1195 — 42 andar — Vila Olimpia — S3o Paulo — SP — Brasil

i et
EaR) i
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE PRIMEIRA ALTERACAO E CONSOLIDAGAO DO
REGULAMENTO DO ATENA X FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

CNPJ n° 32.065.364/0001-46

Pelo presente instrumento particular, a CM CAPITAL MARKETS DISTRIBUIDORA DE TiTULOS
E VALORES MOBILIARIOS LTDA., com sede na Cidade e Sstado de S3o Paulo, na Rua Gomes de
Carvalho, n® 1195, 4° andar, inscrita no Cadastro Nacional das Pessoas Juridicas ("CNPI™) sob o n®
02.671.743/0001-1¢, com seus atos constitutivos arquivadas na Junta Comercial do Estado de Sdo
Paulo sob NIRE 35.215.228.498, em sessdo de 31 de julho de 1998, devidamente autcrizada a
prestacdo dos servicos de administracdo de carteira de titulcs e valores mobilidrios por meio do Ato
Declaratério n® 13.690, expedido pela Comissdo de Valores Mobilidrios ("CVM") em 04 de junho de
2014, neste ato por seus representantes legais abaixo assinados, na qualidade de administradora
(“Administradora”) do ATENA X FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, fundo de
investimento imobilidrio constituido sob a forma de condominio fechado, de acordo com a Lei n®
B8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada (“Lei n°® 8.668") e a Instrugcdo da CVM n© 472,
de 31 de outubro de 2008, conforme alterada ("Instrucdo CVM n® 472"), inscrito no CNP} sob o n®
32.065.364/0001-46 ("Fundo”), com seu regulamento, datado de 25 de outubro de 2018,
devidamente registrado no 4° Oficial de Registro de Titulos e Documentos da Cidade de S3o Paulo,
Estado de S3o Paulo, sob o n? 5.355.481, em 25 de outubro de 2018 (“"Regulamento”);

CONSIDERANDO QUE:

0]

(ii)
(in
(iv)

{v)

(vi)

TEXT_SP - 50920367v9 13254.1

o Fundo encontra-se devidamente constituido, nos termos do “Instrumento Particular de
Constituigdo do Atena X Fundo de Investimento Imobilidrio” de 25 de outubro de 2018,
registrado no 4° Oficial de Registro de Titulos € Documentos da Cidade de Sdo Paulo, Estado
de Sdo Paulo, sob o n® 5.355.481, em 25 de outubro de 2018 (“Instrumento de Constituicdo”);

até a presente data, ndo foi iniciada a distribuicdo de cotas do Fundo;
a Administradora deseja aprovar a contratagdo dos prestadores de servi¢os do Fundo;

a Administradora deseja realizar alterages no Regulamento, incluindo a alteragdo do nome
do Fundo, e aprovar a primeira emissdo de cotas do Fundo (12 Emissdo”);

a Administradora deseja aprovar os modelos do termo de adesdo ao Regulamento e da
declara¢do da condigdo de investidor profissional, a serem firmados pelos subscritores das
cotas da 12 Emissdo;

ndc havendo cotistas do Fundo, ndo sdo aplicdveis, para a altera¢io do Regulamento, as
disposi¢des do artigo 18, 11, e do artigo 20, § 19, da Instru¢do CVM n® 472; e
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(vii) a Administradora deseja consignar as paginas da rede mundial de computadores em que
podera ser encontrado o nome do diretor responsdvel pela administragdo do Fundo;

RESOLVE APROVAR:

1. a contratacdo, nos termos da Instrugdo CVM n® 472, das seguintes pessoas juridicas para
prestarem servigos ao Fundo:

{a) Gestdo: SUPERNOVA CAPITAL GESTAO DE RECURSOS LTDA., inscrita no CNPJ sob
o n% 10.790.817/0001-64, com sede na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°® 3.477, Bloco
B, 2° andar, Itaim Bibi, na cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, CEP 04.538-133,
credenciada pela CVM para o exercicio da atividade de administragdo de carteiras de
valores mobiliarios, conforme Ato Declaratorio CYM n® 10.555 de 26 de agosto de 2009;

(b) Custédia e controladoria: CM CAPITAL MARKETS CORRETORA DE CAMBIO,
TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituigdo financeira com sede na Rua
Gomes de Carvalho, 1195, 4° andar, Vila Olimpia, na Cidade de Sdo Paulo, Estado de
Sdo Paulo, CEP 04.547-000, inscrita no CNPJ sob o n® 02.685.483/0001-30;

(c) Escrituracdo: ITAU CORRETORA DE VALORES S.A., sociedade andnima com sede na
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 3.500, 39 aadar, parte, Itaim Bibi, cidade de S&o
Pauto, Estado de S&o Paulo, CEP 04538-132, inscrita no CNP) sob o no?
61.194.353/0001-64; e

(d) Auditoria independente: UHY BENDORAYTES & CIA AUDITORES
INDEPENDENTES, sociedade com sede na Avenida Jodo Cabrat de Mello Neto, n® 850,
bloco 3, salas 1.301 a 1.305, Edificio Corporativo CEO, Barra da Tijuca, cidade de Rio
de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, CEP 22.775-057, inscrita no CNP] sob o n®
42.170.852/0001-77;

2. a alteragio do nome do Fundo para “SUPERNOVYA FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO - RECEBIVEIS IMOBILIARIOS";

3. a alteragdo integral dos termos e condigdes do Regulamento e seu anexo, que passam a
vigorar na forma do ANEXO 1 ao presente instrumento;

4. a 13 Emissdo do Fundo, sendo que as cotas da 12 Emissdo (“Cotas”) serdo objeto de
distribuigdo piblica com esforgos restritos de distribuigdo, nos termos da Instrucdc da CVM
n° 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme alterada (“Instrucio CVM n® 476"), e da Instrugdo
CVM n® 472 ("Oferta Restrita”), de acordo com os seguintes termos:

(a) Valor total inicial da 12 Emissdo: R$100.000.000,00 (cem milhdes de reais);

(b) Quantidade de Cotas: 1.000.000 {um milhdo);

TEXT_SP - 50920367v9 13254.1
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() Lote suplementar de Cotas: ndo haver3d a distribuigdo de lote suplementar de Cotas;
(d) Classe(s) das Cotas: classe Unica;
(e) Quantidade de séries das Cotas: série Unica;

(f} Valor nominal unitdrio das Cotas: R$100,00 (cem reais), na data da primeira
integralizac8o das Cotas, sendo que, apds a primeira data de integralizagéo, as Cotas
serdo integralizadas pelo seu valor atualizado, calculado nos termos do Reculamento
("Valor Nominal Unitario”);

(g) Custo unitario de distribuicdo: 2,85% (dois inteiros e oitenta e cinco centésimos por
cento) sobre o Valor Nominal Unitdario verificado na data da primeira integralizagdo das
Cotas, correspondentes a R$2,85 (dois reais e oitenta e cinco centavos) ("Custo Unitério
de Distribuicdo”). O Custo Unitdrio de Distribuigdo serd utilizado para arcar com os
custos de distribuigdo das Cotas. Caso, na ocorréncia de distribuigdo parcial cas Cotas,
o Custo Unitario de Distribuigdo pago pelos investidores ndo seja suficiente para cobrir
o custo efetivamente incorrido pelo Fundo na distribuicdo das Cotas, a Gestora devera
arcar com o valor remanescente necessdrio para tanto. Caso, apés o pagamento de
todos os custos de distribuigdo, haja valor remanescente decorrente do pagamento do
Custo Unitédrio de Distribuigdo, tal valor serd revertido em beneficio do Fundo;

(h) Preco de integralizacdo: corresponde a soma do Valor Nominal Unitdrio com o Custa
Unitario de Distribuicdc, perfazendo o valor total, por Cota, de R$102,85 (cento e dois
reais e oitenta e cinco centavos) na data da primeira integralizagdo das Cotas;

(i)  Procedimentos para subscricdo_e_integralizacdo das Cotas: As Cotas deverdo ser
totalmente subscritas durante o prazo de distribuicdo indicado no inciso (r) abaixo,
sendo que as Cotas que néo forem subscritas até o fim do referido prazo de distribuigdo
serdo canceladas pela Administradora. A integralizagdo deverd ocorrer a wvista, em
moeda corrente nacional, no ato da subscrigdo das Cotas.

(§)] Distribuicdo parcial: serd admitida a distribuigdo parcial das Cotas, desde qJe haja o
compromisso de subscrigdo de Cotas representativas de, no minimo, R$30.000.000,00
{trinta milhdes de reais) ("Montante Minimo™). sendo que as Cotas que ndo forem
distribuidas serdo canceladas, assegurado aos subscritores, em caso de distribuigdo
parcial das Cotas, condicionar a sua adesdo a Oferta Restrita, nos termos do artigo 31
da Instrugdo da CVM n® 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada. Caso n&o
ocorra a distribuicdo do Montante Minimo, a 12 Emissdo seré cancelada e o Fundo sera ﬂ-
liquidado pela Administradora, nos termos do artigo 13, § 2°, da Instrugdo CVM n® 472;

N
e\
b
~
G,
)

(k) Aplicacdo minima por investidor: 4.000 (quatro mil) Cotas, equivalentes a
R$400.000,00 (quatrocentos mil reais), na data da primeira integralizagdo das Cotas; |
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{I} Coordenador Lider: o coordenador lider da Oferta Restrita serd a propria Administradora
(“Coordenador Lider");
(m) Regime de distribuicdo: melhores esforgos para a totalidade das Cotas;
(n) Prazo de distribuicdo: 6 (seis) meses, contados da data de envio da comunicagde de
inicio da Oferta Restrita & CVM, observado que a Oferta Restrita podera ser encerrada
ainda que ndo seja colocada a totalidade das Cotas, desde que o Montante Min-mo tenha
sido calocado;
(0) Registro de distribuicdo e negociagdo: as Cotas serdo registradas para distribuigdo
publica no mercado primario no DDA - Sistema de Distribuigdo de Ativos administrado
e operacionalizado pela B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcdo ("B3"). As Cotas somente
poderdo ser negociadas no mercado secundario depois de decorridos 90 (noventa) dias
de cada subscricdo ou aquisicdo pelos investidores, nos termos do artigo 13 da
Instrucde CVM n° 476, e mediante a obtengdo de autorizagdo pela B3 para inicio da
negociagdo das Cotas; e
(p) Pdblico alvo da Oferta Restrita: investidores prcfissionais, assim definidos na forma do

artigo 9°-A da Instrugdo da CVM n° 539, de 13 de novembro de 2013, conforme
alterada, observado que poderdo ser levadas em consideragdo as relagdes com clientes
e outras consideracdes de natureza comercial ou estratégica do Coordenador ider e do
Fundo, na forma permitida pela regulamentacdo aplicdvel. Sem prejuizo do ora
disposto, as Cotas poderdo ser negociadas no mercado secundario entre todo e qualguer
tipo de investidor, sejam eles investidores gualificados ou profissionais ou néo, apds o
discurso do prazo previsto no artigo 13 da Instrugdo CVM n° 476 e observado o disposto
no artigo 15, § 2°, da Instrugdo CVM n® 476,

os modelos de termo de adesdo ao Regulamento e da declaragdo da condicdo de nvestidor
profissional, @ serem firmados pelos subscritores das Cotas, nos termos dos modelos
constantes do ANEXO 2 ao presente instrumento;

a submissdo & CVM do Instrumento de Constituigdo, da presente resolugdo e dos demais
documentos exigidos pelo artigo 49 da Instrugdo CVM no 472, para a obtenc3o do registro
automatico de funcionamento do Fundo.

Fica neste ato consignado que o nome do diretor da Administradora que serd responsavel pela
administracdo do Fundo podera ser encontrado no endereco eletrdnico da CVM (www.cvm.gov.br) e
no enderego eletrénico da Administradora (www.cmcapitalmarkets.com.br).

Este “Instrumento Particular de Primeira Alteragdo e Consolidagdo do Regulamento do Atena X Fundo
de Investimento Imabilidrio” devera ser registrado em Cartério de Registro de Titulos e Documento,
da Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo.

TEXT_SP - 50920367v9 12254.1
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[pagina de assinaturas do “Instrumento Particular de Frimeira Alteracdo e Consolidacdo do
Regulamento do Atena X Fundo de Investimento Imobiliario”]

Sé&o Paulo (SP), 27 de agosto de 2019.

CM CAPITAL MARKETS DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

W

Nome: J
Cargo:

Testemunhas:

Nome: ! Wa Costa Nome:

RG:

CPF: 419.577.868-92 RG:
RG. 49.439.536-8
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Anexo III - Regulamento Consolidado do Fundo
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REGULAMENTO DO
SUPERNOVA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - RECEBIVEIS IMOBILIARIOS

CNPJ n° 32.065.364/0001-46

Séo Paulo (SP), 8 de outubro de 2019

CM Capital Markets DTYM ttda.  Telefone: 55 11’«5842 1122

Rua Gomes de Carvatho, 1195 ~ 42 andar — Vila Olimpia — S30 Paulo — SP — Brasil
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REGULAMENTO DO
SUPERNOVA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - RECEBIVEIS IMOBILIARIOS

CAPITULO I - DO FUNDO

Artigo 19 - O “Supernova Fundo de Investimento Imobilidrio - Recebiveis Imobiliarios”, inscrito no
CNPJ sob o n® 32.065.364/0001-46, é constituido sob a forma de condominio fechado, regido por
este Regulamento e pelas disposicBes legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis, em especial
a Instrugdo CVYM n° 472 e demais instrugles expedidas pela CVM.

Paragrafo 1° - O prazo de duragédo do Fundo é indeterminado.

Paragrafo 2° - Os termos iniciados com letra mailiscula utilizados neste Regulamento tém o
significado que lhes sdo atribuidos no Anexo 1 deste Regulamento. Sempre que exigido pelo
contexto, as definiges contidas neste Regulamento serdo aplicadas tanto no singular quanto no
plural e 0 género masculino incluird o feminino e vice-versa, sem alteragéo de significado.

CAPITULO II - PUBLICO ALVO

Artigo 2° - O Fundo destina-se aos investidores em geral, incluindo, mas sem qualquer limitagdo,
pessoas fisicas, pessoas juridicas, fundos de investimento, entidades de previdéncia complementar
ou quaisquer outros veiculos de investimento, sejam ou ndo eles investidores qualificados ou
profissionais, residentes e domiciliados ou com sede, conforme © caso, no Brasil ou no exierior,
desde que observadas as vedages que eventualmente sejam aplicaveis a tais investidores, nos
termos da legislagdo vigente a época do investimento, incluindo a limitagdo prevista na Resolugéo
do CMN n® 3.922, de 25 de novembro de 2010, conforme alterada pela Resolugdo do CMN n© 4,695,
de 27 de novembro de 2018, referente ac investimento no Fundo por Regimes Préprios de
Previdéncia Social ~ RPPS, seja no mercado primario ou secundario, enquanto o Fundo seja
administrado e/ou gerido por Administradora ou por Gestora, conforme aplicavel, ndo enquadradas
no disposto na referida Resolugdo e ndo se tornarem instituigbes autorizadas a funcionar pelo BACEN
e estejam obrigadas a instituir comité de auditoria e comité de riscos, nos termos das Resolucdes
do CMN n© 3,198, de 27 de maio de 2004, e n® 4,557, de 23 de fevereiro de 2017, respectivamente,
conforme alteradas.

3 // \«__//
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CAPITULO III - OBJETO

Artigo 3° - O Fundo tem por objeto a realizag8o de investimentos imobilidrios por meio da aquisicdo
(i) dos Ativos Alvo, ou (ii} dos Ativos de Liguidez, caso os recursos do Fundo nédo estejam alocados
nos Ativos Alvo e, em ambos casos, desde que atendam aos critérios definidos na Politica de
Investimento do Fundo, visando proporcionar aos Cotistas remuneragdo de seu investimento no
Fundo, por meio do fluxo de rendimentos gerado pelos Ativos Alvo e pelos Ativos de Liquidez, bem
como pelo aumento do valor patrimonial de suas Cotas.

CAPITULO IV - POLITICA DE INVESTIMENTO

Artigo 4° - Observadas as condiges previstas nos Pardgrafos deste Artigo, os recursos do Fundo
serdo aplicados pela Administradora, sob sua responsabilidade, com base em recomendacgdes da
Gestora, prioritariamente nos seguintes ativos (“Ativos Alvo”):

(i) CRI;

(ii) letras hipotecarias;

(iii} letras de crédito imobiliario;

(iv) letras imobilidrias garantidas; e

(v) cotas de outros fundos de investimento imobiliario.

Paragrafo 1° - O investimento nos ativos indicados nos incisos “(i}" a “(jv)” acima devera
representar ao menos 51% {cinguenta e um por cento) do Patriménio Liquido do Fundo.

Paragrafo 2° - O Fundo terd um prazo de até 2 (dois) anos, contados do encerramento de cada

oferta publica de distribuigdo de Cotas, para atingir o investimento minime descrite no Paragrafg 19
acima.

Paragrafo 3° - Excepcionalmente, o Fundo poderd aplicar seus recursos nos demais ativos
permitidos no artigo 45 da Instrugdo CVM n® 472, observado que (i) tais ativos nfo deverfio
representar mais que 20% (vinte por cento) do Patrim&nio Liquido do Fundo; e (ii) a aplicag8o em
direitos reais sobre iméveis estard limitada ao disposto no Pardgrafo 11 deste Artigo 49,

Paragrafo 49 - O investimento em CRI estard condicionado & observéncia das seguintes condigBes:

O] os CRI deverdo ter sido emitidos em conformidade com a Lei n® 9.514/97 e distribuidos
por meio de oferta publica de distribuigdo registrada na CVM ou cujo registro tenha sido
dispensado, nos termos da regulamentagdo em vigor;
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até 100% (cem por cento) do Patriménio Liquido do Fundo podera ser aplicado em CRI
com nota de classificagdo de risco de crédito minima A- (A menos) ou equivalente, na
escala brasileira, no momento da aquisicdo pelo Fundo;

até 50% (cinquenta por cento) do Patriménio Liguido do Fundo podera ser aplicado em
CRI com nota de classificac8o de risco de crédito inferior a A- (A menos) ou equivalente,
na escala brasileira, no momento da aquisigéo pelo Fundo, condicionado a LTV méximo
de 80% (oitenta por cento);

até 100% (cem por cento) do Patrimdnio Liquido do Fundo poderd ser aplicado em CRI
sem nota de classificag8o de risco de crédito, desde que (a) o devedor ou o controlador
do devedor, no Brasil ou no exterior, (b) o garantidor ou o controlador do garantidor,
no Brasil ou exterior, ou (c) o devedor do crédito subjacente, seu controlador no Brasil
ou no exterior, tenha nota de classificagdo de risco de crédito minima A- (A menos) ou
equivalente, na escala brasileira, no momento da aquisicdo pelo Fundo.

até 50% (cinguenta por cento) do Patrimdnio Liguido do Fundo podera ser aplicado em
CRI sem nota de classificacdo de risco de crédito, desde que (a) o devedor ou o
controlador do devedor, no Brasil ou no exterior, (b) o garantidor ou o controlador do
garantidor, no Brasil ou exterior, ou (c) o devedor do crédito subjacente, seu controlador
no Brasil ou no exterior, tenha nota de classificagdio de risco de crédito inferior a A- (A
menos) ou equivalente, na escala brasileira, no momento da aquisicdo pelo Fundo,
condicionado a LTV maximo 80% (oitenta por cento), sem prejufzo do disposto no inciso
*{vil)” abaixo.

até 70% (setenta por cento) do Patriménio Liquido do Fundo podera ser aplicado em
CRI sem nota de classificagdo de risco de crédito, desde que (a) se lastreados em
créditos imobilidrios originados, destinados ou vinculados ao desenvolvimento de
loteamento, este possua TVO ja concedido, condicionado a LTV maximo de 70%
(setenta por cento), e (b) se lastreados em créditos imobilidrios originados, destinados
ou vinculados ao desenvolvimento de incorporac8o imobilidria, esta possua Habite-se
ja concedido, condicionado a LTV maximo de 80% (oitenta por cento).

até 50% (cinquenta por cento) do Patrimdnio Liquido do Fundo podera ser aplicado em
CRI sem nota de classificac8o de risco de crédito, porém com LTV méximo de 60%
(sessenta por cento).

50 - O investimento em letras hipotecérias, letras de crédito imobilidrio e letras

imobilidrias garantidas estard condicionado & observancia das seguintes condigfes:

0]

até 100% (cem por cento) do Patriménio Liquido do Fundo poderd ser aplicado em
referidos titulos, se estes forem emitidos por instituicBo financeira com nota de

5 - - -y
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classificagdo de risco de crédito minima A- (A menos) ou equivalente, na escala
nacional, no momento da aquisi¢do pele Fundo; e

(i)  até 25% (vinte e cinco por cento) do Patrimdnio Liquido do Fundo poderd ser aplicado
em referidos titulos, se estes forem emitidos por instituicdo financeira com nota de
classificagdo de risco de crédito inferior a A- (A menos) ou equivalente, na escala
nacional, no momento da aquisigdo pelo Fundo, até o limite maximo de exposigdo por
emissor de 10% (dez por cento) do Patrimébnio Liquido do Fundo.

Paragrafo 6° - Para a determinagdo da equivaléncia de uma classificagéio de risco de crédito na
escala global com a correspondente na escala brasileira, nas hipoteses previstas neste Regulamento,
deverdo ser utilizadas as escalas de mapeamento disponibilizadas pelas agéncias de classificagdo de
risco, em seus respectivos sites na internet.

Paragrafo 7° - Respeitado o disposto nos Pardgrafos 10 e 20 acima, o investimento em cotas de
outros fundos de investimento imobilidrios podera representar até 100% (cem por cento) do
Patrimonio Liquido do Fundo.

Paragrafo 8° - As disponibilidades financeiras do Fundo que nfo estiverem investidas em Ativos
Alvo poderdo ser aplicadas temporariamente, obedecendo aos critérios de liquidez, seguranca e
rentabilidade, nos seguintes ativos: titulos de renda fixa publicos ou privados, operagies
compromissadas lastreadas em titulos publicos e cotas de fundos de investimento de renda fixa
("Ativos de Liquidez”).

Paragrafo 9° - O Fundo devera observar os limites de concentragdo por emissor e por modalidade
de ativos financeiros definidos na Instrugdo CVM n® 555, cabendo a Administradora respeitar as
regras de enquadramento e desengquadramento estabelecidas no referido normative, observado o
disposto no artigo 45, § 6°, da Instrugéio CVM n® 472,

Paragrafo 10 - O Fundo podera realizar operagfes com derivativos em mercados regulamentados,
na modalidade com garantia, exclusivamente para fins de protegdo patrimonial e desde que a
exposicéo seja sempre, no maximo, correspendente ao valor do Patrimébnie Liquido do Fundo.

Paragrafo 11 - Excepcionalmente, e sem prejuizo da presente Politica de Investimento, o Fundo
podera deter imdveis, direitos reais sobre imébveis e participacdes em sociedades imobilidrias, além
de outros ativos financeiros relacionados a atividades imobilidrias, com ou sem dnus reais, em
decorréncia de: (i) renegociacdo de saldos devedores dos Ativos Alvo, e/ou (ii) excussido de garantias
reais ou pessoais relacionadas aos Ativos Alvo, dos quais resulte a transferéncia do produto da
excussdo das garantias para o Fundo. Caso a aquisi¢do, a qualquer titulo, dos ativos referidos heste
Paragrafo 11 resulte no desenquadramento em relagdc ao investimento minimo descrito no
Paragrafo 19 acima, o Fundo tera 2 (dois) anos, contados da data de inicio do desenquadramento,
para recompor o referido investimento minimo. Para os fins do disposto neste Paragrafo, os imoveis
ou direitos relacionados a imoveis poderao estar localizados em todo o territdrio nacional.

6
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Paragrafo 12 - Para fins do Codigo ANBIMA, o Fundo é classificado como “FII Hibrido Gest&o Ativa”,

nos termos da Deliberagdo n® 62 do Conselho de Regulagdo e Melhores Praticas de Fundos de
Investimento.

Artigo 59 - Exceto se de outra forma previsto neste Regulamento e na legislagdo aplicavel, a
aguisicdo, a alienagdo ou a renegociagdo dos Ativos Alvo e Ativos de Liquidez devera ser realizada
pela Administradora, sob sua responsabilidade e independentemente de autorizac8o especifica dos
Cotistas, observadas (i) as recomendac¢des da Gestora, e (ii) a Politica de Investimento do Fundo
prevista no Regulamento.

Artigo 6° - Os bens e direitos integrantes da carteira do Fundo, bem como seus frutos e
rendimentos, deverdo observar as seguintes restrigfes:

(i) ndo poderdo integrar o ativo da Administradora;

(i) n&o responderdo, direta ou indiretamente, por qualquer obrigagdo de sua
responsabilidade;

(iii) n8o compordo a lista de bens e direitos da Administradora para efeito de liquidagéo
judicial ou extrajudicial;

(iv) ndo pederdo ser dados em garantia de débito de operagio da Administradora;

(v) né&o serdo passiveis de execucdo por quaisquer credores da Administradora, por mais
privilegiados que possam ser; e

(vi) ndo poderdo ser chjeto de constituigdo de quaisquer &nus reais.

CAPETULO V - ADMINISTRACAO E GESTAO
Artigo 7° - O Fundo é administrado pela Administradora.

Artigo 8° - A Administradora tem poderes para praticar em nome do Fundo todos os atos
necessarios & sua administragéo, a fim de fazer cumprir com seus objetivos, inclusive com poderes
para abrir e movimentar contas bancarias, transigir, dar e receber quitagio, outorgar mandatos,
adquirir, alienar, ceder, transferir, os valores mobiliarios integrantes do patriménio do Fundo, em
conformidade com a Politica de Investimento do Fundo, representar o Fundo em juizo ou fora dele,
bem como solicitar, se for o caso, a admisséo & negociacBo em mercado organizado das Cotas do
Fundo; enfim, praticar todos os atos necessarios para a gest8o e administracdo do Fundo,
diretamente ou por terceiros por ela contratados, por escrito, em nome do Fundo, observadas (i) as
recomendagoes da Gestora nos termos deste Regulamento, conforme aplicavel; (ii) as limitacBes
deste Regulamento; (iii) as decisGes das Assembleias Gerais de Cotistas; e (iv) a legisiagio em
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Paragrafo 1° - Para 0 exercicio de suas atribuigbes, a Administradora poderd contratar, em nome
e as expensas do Fundo, nos termos do artigo 31 da Instrucdo CVM n° 472, os seguintes servigos:

(i) distribui¢do de Cotas;

{iiy consultoria especializada para dar suporte e subsidiar a Administradora e a Gestora em
suas atividades de andiise, selecfo e avaliagdo dos Ativos Alvo integrantes ou que
possam vir a integrar o patriménio do Fundo;

(iii) empresa especializada para administrar as locagbes ou arrendamentos de
empreendimentos integrantes do seu patrimonio, a exploragdo do direito de superficie,
monitorar e acompanhar projetos e a comercializagdo dos respectivos imoveis e
consolidar dados econdmicos e financeiros selecionados das companhias investidas para
fins de monitoramento; e

(iv) formador de mercado para as Cotas do Fundo.

Paragrafo 2° - Os servigos a que se refere este Artigo podem ser prestados pela propria
Administradora, exceto os servigos referidos no ingisg “(iv)” do Paragrafo 1° acima, ou por terceiros
contratados, desde que, em qualquer dos casos, devidamente habilitados, observada a
regulamentacéo aplicavel.

Paragrafo 3° - Os bens e direitos integrantes do patriménio do Fundo, bem como seus frutos e
rendimentos ndo se comunicam com o patrimbénio da Administradora, constituindo patriménio
separado.

Paragrafo 4° - A Administradora, a Gestora da carteira do Fundo e o(s) representante(s) dos
Cotistas deverdo empregar, no exercicio de suas fungdes, o cuidado que toda entidade profissional
ativa e proba costuma empregar na administracdo de seus proprios negécios, devendo, ainda, servir
com boa fé, transparéncia, diligéncia e lealdade ao Fundo e aos seus Cotistas e manter reserva sobre
seus negdcios.

Paragrafo 5° - Se assim permitido pelo Codigo Civil Brasileiro, a responsabilidade da
Administradora e da Gestora perante o Fundo e entre si estara limitada ao cumprimento dos deveres
particulares de cada um deles, sem solidariedade.

Artigo 9° - A gestdo da carteira do Fundo sera realizada pela Gestora, nos termos deste
Regulamento e do contrato de gestdo celebrado entre o Fundo e a Gestora, observadas, ainda, as
limitagBes previstas na regulamentagdo aplicavel.

Paragrafo 1°¢ - S&o atribuigles da Gestora, dentre outras previstas neste Regulamento, no contrato
de gestdo € na legislagdo aplicavel: . T -

8
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0] desempenhar 0s servigos de gestdo discricionaria, exclusivamente, dos Ativos de
Liquidez que integram ou venham a integrar o patrimbnio o Fundo e as atividades
relacionadas a esse servigo, conforme o estabelecido na Politica de Investimento e
respeitadas a legislagdo e a regulamentagdo vigentes, visando obter a melhor
rentabilidade para o Fundo;

(i} auxiliar a Administradora, sob responsabilidade desta, na prospecgdo, originagdo,
andlise e selecdo dos Ativos Alvo que poderdo ser adquiridos, alienados, subscritos,
convertidos, permutados, exercidos ou de outras formas investidos ou desinvestidos
pelo Fundo, visando obter a melhor rentabilidade para o Fundo, observados (a) o
disposto no Pardgrafo 2° abaixo; (b) a legislagdo e a regulamentagio vigentes; e (c) a
Politica de Investimento e os critérios de diversificagdo da carteira de investimentos do
Fundo previstos neste Regulamento e na legislacdo e regulamentacdo vigente;

(iiiy  elaborar andlises financeiras do Fundo, bem como controlar suas financas;

(iv) requerer a Administradora a amortizagdo de Cotas do Fundo e/ou a distribuic8o
antecipada de rendimentos, na forma deste Regulamento;

(v) requerer a Administradora a retengfo de rendimentos apurados semestralmente para
formagdo e manutengdo da Reserva de Contingéncia, na forma deste Regulamento;

(vi) cumprir com as demais responsabilidades descritas neste Regulamento e no contrato
de gestdo celebrado entre o Fundo e a Gestora;

(vii) representar e exercer o direito de voto do Fundo nas assembleias de titulares de titulos
e valores mobilidrios investidos pelo Fundo, nos termos da politica de voto referida no
Pardgrafo 3% abaixo;

(viii) informar a Administradora, semestralmente, sobre o andamento das atividades
exercidas, bem como as planejadas para o proximo exercicio e, extraordinariamente,
sobre a existéncia de qualquer ato ou fato relevante relativo ao Fundo ou as suas
operagBes de que tenha conhecimento em virtude do exercicio de suas fungdes; e

(ix) transferir ao Fundo qualquer beneficio ou vantagem que possa alcangar em decorréncia
de sua condigdo.

Pardgrafo 2° - As recomendagBes de investimento ou desinvestimento da Gestora ndo serfo
vinculantes para a Administradora, sendo que esta poderd, sob sua responsabilidade, acatar ou ndo
tais recomendagdes. Sem prejuizo do disposto acima, a Administradora poderd se recusar a acatar
uma recomendagdo de investimento ou desinvestimento da Gestora caso tal recomendaco (i) ndo
esteja de acordo com a Politica de Investimento ou com os demais termos do Regulamento; (ii)
fundamentadamente ndo esteja alinhada aos melhores interesses do Fundo; (iii) potencialmente

9
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exponha o Fundo ou a Administradora a riscos incompativeis com o dever fiducidrio; ou, ainda, (iv)
esteja em desacordo com qualquer lei ou regulamentagéo aplicavel.

Paragrafo 3° - A Gestora adota politica de exercicio de direito de voto em assembleias de titulares
de titulos e valores mobiliarios investidos pelo Fundo, gue disciplina os requisitos minimos ¢ 0s
principios que nortearSo a atuago da Gestora, bem como os procedimentos a serem por esta
adotados para o fiel cumprimento de tal politica, resguardando dessa forma, os interesses dos
Cotistas. A politica de exercicio de direito de voto adotada pela Gestora estd divulgada em sua pagina
na rede mundial de computadores, no seguinte enderego: www.supernovacapital.com.br.

CAPITULO VI - OBRIGACOES E RESPONSABILIDADES DA ADMINISTRADORA

Artigo 1.0 - Constituem obrigacdes e responsabilidades da Administradora, sem prejuizo das demais
previstas na legislag8o aplicavel e nos demais capitulos deste Regulamento:

(i) representar o Fundo nos atos juridicos envolvendo os bens e direitos que compordo o
patriménio do Fundo, de acordo com a Politica de Investimento e respeitadas as
atribui¢hes da Gestora;

(iiy  se aplicavel, providenciar a averbag8o, junto ao cartério de registro de iméveis onde
estiver matriculado o imével pertencente ao Fundo, das restrigbes dispostas no artigo
7¢ da Lei n® 8.668/93, fazendo constar nas matriculas de imdveis integrantes do
patrimonio do Fundo gque tais ativos imobiliarios:

(a) ndo integram o ativo da Administradora;

(b) ndo respondem, direta ou indiretamente, por qualquer obrigagdo da
Administradora;

(c) ndo complem a lista de bens e direitos da Administradora para efeito de
liquidagdo judicial ou extrajudicial;

(d) ndo podem ser dados em garantia de débito de operagdo da Administradora;

(e) ndo sdo passiveis de execucdo por quaisquer credores da Administradora, por
mais privilegiados que possam ser; e

(f) ndo podem ser objeto de constituigdo de dnus reais.

(iii} respeitadas as atribuicBes da Gestora, celebrar 0s negdcios juridicos e realizar todas as
operagdes necessarias & execuclo da Politica de Investimento do Fundo, exercendo, ou
diligenciando para que sejam exercidos, todos os direitos relacionados ao patrimdnio e
as atividades do Fundo, sem prejuizos dos poderes que possam ser delegados &

10
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Gestora;

prover ¢ Fundo com os seguintes servicos, seja prestando-os diretamente, hipotese em
que a Administradora deve estar habilitada para tanto, ou indiretamente:

(a)

()]

(c)
(d)
(e)
)]

manutencdo de departamento técnico habilitado a prestar servicos de anédlise e
acompanhamento de projetos imobiliarios;

atividades de tesouraria, de controle e processamento dos titulos e valores
mobilidrios;

escrituragdo de Cotas;
custodia de ativos financeiros;
auditoria independente; e

gestdo dos vatores mobiliarios integrantes da carteira do Fundo, servigo esse que
serd executado pela Gestora, nos termos deste Regutamento e do contrato de
gestdo celebrado pela Fundo com a Gestora,

manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem:

(a)
{b)
(c)

(&)
(e}

os registros dos Cotistas e de transferéncia de Cotas;
os livros de presenca e atas das Assembleias Gerais de Cotistas;

a documentagdo relativa aos eventuais imdveis pertencentes ao Fundo e as
operagdes do Fundo;

os registros contébeis referentes as operagdes e ao patriménio do Fundo;

o arquivo dos relatérios do auditor independente e, quando for o caso, do(s)
representante(s) de Cotistas e outros profissionais ou empresas contratadas na
forma dos artigos 29 e 31 da Instrugdo CVM n® 472,

receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao Fundo;

manter custodiados em instituicdo prestadora de servigos de custédia, devidamente
autorizada pela CVM, os titulos e valores mobilidrios adquiridos com recursos do Fundo;

no caso de ser informada sobre a instauragdo de procedimento administrativo pela CVM,
manter a documentag8o referida no inciso “(v)” acima até o término do procedimento;

dar cumprimento aos deveres de informag8o previstos no Capitulo VII da Instrugdo CVM
n® 472 e neste Regulamento;

Rua Gomes de Carvalho, 1195 ~ 42 andgi™>Yila Olimpia — 546 Rallo ~ 5P ~ Br
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(x} manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servigos contratados pelo
Fundo;

(xi) observar as disposicdes constantes neste Regulamento, bem como as delibera¢des da
Assembleia Geral de Cotistas;

(xii) controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos ativos do Fundo,
fiscalizando os servigos prestados pela Gestora e 0 andamento das atividades exercidas;

(xiii) manter sempre disponivel em sua pagina na rede mundial de computadores o
Regulamento, em sua versdo vigente e atualizada; e

(xiv) transferir ao Fundo gualquer beneficio ou vantagem gue possa alcancar em decorréncia
de sua condigéo.

Paragrafo 1° - As atas, 0s avisos e as demais informagdes, divulgagles ou comunicagBes, bem
como atos e fatos refevantes relativos ao Fundo, cuja publicacdo seja obrigatéria em decorréncia de
lei, regulamentagdo expedida pela CVM ou deste Regulamento, dever@o ser feitas pela
Administradora por meio de publicagdo na pagina da Administradora na rede mundial de
computadores (internet), em lugar de destaque e disponivel para acesso gratuito, e mantidas
disponiveis aos Cotistas em sua sede, observado o disposto no Artigo 42 deste Regulamento.

Paragrafo 2° - Os custos com a contratacdo de terceiros para os servicos mencionados nas alineas
*(d)” e (e} do inciso Miv)” acima, constituirdo encargos do Fundo. Os custos com a contratagdo de
terceiros para 0s servigos mencionados nas alineas “(a)”, “(b)”, *(c)” e ()" do inciso “(iv)” acima
devem ser arcados pela Administradora com a Taxa de Administrag&o.

Paragrafo 3° - As informagfes e documentos descritos no Paragrafo 1° deste Artigo 10, bem como
todas as comunicagdes com os Cotistas deverdo, preferencialmente, ser remetidos aos Cotistas por
meio eletrbnico, ou por eles acessados, por meio de canais eletrénicos. Eventuais custos incorridos
com envio de correspondéncia aos Cotistas constituirdo encargos do Fundo.

Paragrafo 4° - Os Cotistas obrigam-se a manter seus dados cadastrais, incluindo enderego
eletrdnico para correspondéncia, sempre atualizados junto a Administradora.

Artigo 11 - £ vedado & Administradora e & Gestora praticarem os seguintes atos em nome do
Fundo:

(i) receber deposito em sua conta corrente;

(i)  conceder empréstimos, adiantar rendas futuras a Cotistas, ou abrir crédito sob qualquer
modalidade;

12 Q\ //:“
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(iv) prestar fianga ou aval, realizar aceite ou coobrigar-se sob qualquer forma nas operagtes
praticadas pelo Fundo;

(v) aplicar, no exterior, 0s recursos captados no pais;
(vi) aplicar recursos na aquisigdo de Cotas do proprio Fundo;

(vii) admitir a integralizacdo de Cotas do Fundo a prestacdo, sem prejuizo da possibilidade
de realizacdo de emissdo de Cotas em séries e da integralizac&o via chamada de capital;

(viii) prometer rendimento predeterminado aos Cotistas;

(ix) ressalvada a hipGtese de aprovagdo em Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do
artigo 34 da Instrucdo CVM n° 472, realizar operag¢des do Fundo quando caracterizada
situac8o de conflito de interesses entre o Fundo e a Administradora, entre o Fundo e a
Gestora, entre o Fundo e os Cotistas que detenham participacdo correspondente a, no
minimo, 10% (dez por cento) do Patriménio Liquido do Fundo, entre o Fundo e o
representante de Cotistas, ou entre o Fundo e o incorporador ou o empreendedor;

(x) constituir 8nus reais sobre imdveis ou quaisquer ativos integrantes do patriménio do
Fundo;

(xi) realizar operagbes com ativos financeiros ou modalidades operacionais néo previstas na
Instrucéio CVM nC 472;

(xii) realizar operagBes com ag¢Bes e outros valores mobiliarios fora de mercados organizados
autorizados pela CVM, ressalvadas as hipdteses de distribuices piblicas, de exercicio
de direito de preferéncia e de converséo de debéntures em agbes, de exercicio de bonus
de subscricdo e nos casos em que a CVM tenha concedido prévia e expressa autorizagdo;

(xiii) realizar operacBes com derivativos, exceto aquelas visando exclusivamente a protegdo
patrimonial, com exposicdo limitada a 100% (cem por cento) do Patrimdnio Liquido do
Fundo; e

(xiv) praticar qualauer ato de liberalidade.

CAPITULO VII - SUBSTITUICAO DA ADMINISTRADORA E DA GESTORA

Artigo 12 - A Administradora ¢ a Gestora serfo substituidas nos casos de destituicdo pela
Assembleia Geral de Cotistas, de renuncia, de descredenciamento pela CVM e de sua liquidagdo
extrajudicial, observado o disposto em legislagdo e regulamentagéao aplicdvel, em especial os artigos
37 e 38 da Instrugdo CVM no 472.
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Paragrafo 1° - A Administradora e a Gestora poder8o renunciar & administragdo do Fundo e a
gestdo da carteira do Fundo, respectivamente, mediante notificagdo por escrito, enderecada a cada
Cotista e 3 CVM, com antecedéncia de, no minimo, 60 (sessenta) dias,

Paragrafo 2° - Na hipétese de rentncia da Administradora ou da Gestora, a Administradora devera
convocar imediatamente a Assembleia Geral de Cotistas para eleger a sucessora ou deliberar a

liqguidac8o do Fundo, a qual devera ser efetuada pela prépria Administradora, ainda que apds sua
renancia.

Paragrafo 3° - E facultado aos Cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das Cotas
emitidas, a convocac8o da Assembleia Geral de Cotistas nos termos do Paragrafo 2° deste Artigo,
caso a Administradora no a convoque no prazo de 10 (dez) dias contados da respectiva renuncia.

Paragrafo 4° - Caso a Assembleia Geral de Cotistas de que tratam os Pardgrafos 2° e 39 deste
Artigo (i) ndo nomeie instituicdo habilitada para substituir a Administradora ou a Gestora, conforme
0 caso, ou (ii) ndo obtenha quérum suficiente para deliberar sobre tal matéria ou sobre a liquidagdo
do Fundo ou, ainda, (iil) caso a instituicdo eleita para substituir a Administradora ou a Gestora ndo
tome posse no prazo de 15 (quinze) dias a contar da eleigdo em Assembleia Geral de Cotistas, a
Administradora procederd & liquidag&o do Fundo, sem necessidade de aprovagéo dos Cotistas, dentro
do prazo de até 30 (trinta) dias contados da data estabelecida para a realizag8o da Assembleia Geral
de Cotistas.

Paragrafo 5° - Nas hipoteses previstas no caput deste Artigo 12, a Administradora e a Gestora
continuardo obrigadas a prestar os servicos de administracdo e gestdo da carteira do Fundo,
respectivamente, até sua efetiva substituicdo ou liquidacdo do Fundo, devendo a Administradora,
sem prejuizo do disposto no Paragrafo_40, permanecer no exercicio de suas fungbes até ser
averbada, no Cartorio de Registro de Imdveis, nas matriculas referentes aos bens imoveis e direitos
integrantes do patriménio do Fundo, conforme aplicavel, a ata da Assembleia Geral de Cotistas que
eleger sua substituta e sucessora na propriedade fiducidria desses bens e direitos, devidamente
registrada em cartério de titulos e documentos; bem como na sucessdo de outros bens e direitos.

Paragrafo 62 - A Assembleia Geral de Cotistas que destituir a Administradora e/ou a Gestora

devera, no mesmo ato, eleger sua respectiva substituta, ainda que para proceder a dissolugéo e
liquidag&o do Fundo.

Paragrafo 7° - Caso a nova instituigdo Administradora ou Gestora, nomeada na Assembleia Geral
de Cotistas de que tratam os Paragrafos 20, 39, 40 e 60 deste Artigo ndo substitua a Administradora
ou a Gestora, conforme o caso, dentro de 30 (trinta) dias corridos contados da data em que se
realizar a Assembleia Geral de Cotistas, a Administradora procederd a liquida¢do automética do
Fundo em até 30 (trinta) dias corridos, contados da data em que expirar o prazo para que a nova
Administradora ou Gestora assuma, conforme o caso, a administragédo ou gestdo do Fundo.

Paragrafo 8° - No caso de liquidagdo extrajudicial da Administradora seré{_,gbserv-aq_o o disposto
14 - :
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nos artigos 37 e 38 da Instru¢do CVM n® 472 e na legislacdo e regulamentacéo aplicavel.

Paragrafo 9° - No caso de liquidagdo extrajudicial da Administradora, caberd ao liquidante
designado pelo BACEN, sem prejuizo do disposto no artigo 37 da Instruco CVM n® 472, convocar a
Assembleia Geral de Cotistas, no prazo de 05 (c¢inco) Dias Uteis, contados da data de publicagdio no
Didrio Oficial da Unido, do ato que decretar a liquidag8o extrajudicial, a fim de deliberar sobre a
eleigdo da nova Administradora e a liquidagdo ou ndoc do Fundo. Cabe ao liquidante praticar todos
0s atos necessarios a gestdo regular do patrimdénio do Fundo, até ser procedida a averbagdo referida
no Paragrafo 50 acima.

Paragrafo 10 - No caso de fazerem parte do patriménio do Fundo bens iméveis e direitos, deverd
ser observado o disposto no artigo 37, § 19, inciso 11, € §§ 49 e 59 da Instrugdo CVM no 472,

CAPITULO VIII - DA TAXA DE ADMINISTRACAO E DA TAXA DE PERFORMANCE

Artigo 13 - Pela prestagdo dos servigos de administragdo, gestdio, controladoria e escrituracdo do
Fundo pagaré Taxa de Administragéio equivalente a 1,00% (um por cento) ao ano sobre o (i) o valor
de mercado do Fundo, com base na média diaria da cotagdo de fechamento das Cotas no més
anterior ao do pagamento da remuneragdo, caso referidas Cotas tenham integrado ou passado a
integrar, nesse periodo, indice de mercado, conforme definido na regulamentacdo aplicavel aos
fundos de investimento em indices de mercado, cuja metodologia preveja critérios de inclusio que
considerem a liquidez das Cotas e critérios de ponderagdo gue considerem o volume financeiro das
Cotas emitidas pelo Fundo; ou (ii) sobre ¢ valor contébil do Patriménio Liguido do Fundo, desde que
ndo seja atendida a condig¢do do inciso “(i)” acima.

Paragrafo 1° - A Taxa de Administragdo serd calculada & base de 1/252 (um sobre duzentos e
cinquenta e dois avos) sobre o velor descrito acima e serd paga diretamente pelo Fundo a
Administradora e demais prestadores de servicos para o Fundo até o 5° (quinto) Dia Util do més
subsequente.

Paragrafo 2° - A Administradora terd o direitc de receber a Taxa de Administraco descrita neste
Artigo 13 durante todo o periodo em que exercer suas fungdes no Fundo, desde a data de inicio de
suas atividades até a data do encerramento de suas atividades no Fundo.

Paragrafo 3° - A Taxa de Administrag8o serd dividida entre a Administradora, a Gestora e eventuais
prestadores de servigos contratados para executar a controladoria e a escrituragio do Fundo, nos
termos dos respectivos contratos de prestacdo de servigos. Cada um desses prestadores de servigos
receberd diretamente do Fundo.

Artigo 14 - O Fundo pagara & Gestora uma Taxa de Performance, independentemente da Taxa de
Administrag8o, que corresponderd a 20% (vinte por cento) do que exceder 110% (cento e dez por
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cento) da taxa média de captagdo em CDI, conforme férmula constante do Pardarafo 29 abaixo.

Paragrafo 1° - O valor devido a titulo de Taxa de Performance serd calculado e provisionado
diariamente, considerando o periodo de apuracéo encerrado no Gltima Dia Util dos meses de junho
e dezembro observado o disposto no Pardgrafo 2° abaixo, e serd pago durante o semestre
subsequente ao perfodo de provisionamento, ou quando da amottizacio das Cotas ou liquidacdo do
Fundo, o que ocorrer primeire, conforme procedimento descrito nos Paragrafos abaixo.

Paragrafo 2° - A Taxa de Performance sera calculada conforme a férmula abaixo:
TP = 0,2 x (CPajustada - CBcorrigida)

Onde:

“CB” = cota base correspondente ao valor unitério de emissdo ou a cota patrimonial na titima
data utilizada para apuragdo da Taxa de Performance em que houve efetiva cobranca.

n

CBcorrigida” = CB atualizada por 110% do CDI.

“CP" = vaior patrimoniat da cota do Fundo.

»,

CPajustada” = CP ajustada pela soma dos rendimentos do Fundo apropriados e pelas
amortizagbes do Fundo realizadas por todo o perfodo de apuracfo.

Paragrafo 3° - N&o haverd cobranga da Taxa de Performance quando (a) a CBcorrigida for maior
do que CPajustada, ou (b) a CPajustada for inferior a CB.

Paragrafo 4° - Em caso de amortizagdo das Cotas, a Taxa de Performance, paga até o 5° Dia Util
subsequente ao evento, sera cobrada apenas sobre a parcela do Patriménio Liquido amortizada.

Paragrafo 5° - As disposicBes referentes & Taxa de Performance inseridas neste Artigo ndo
representam garantia de rentabilidade ou isengdo de risco para ¢ investidor no investimento nas
Cotas.

CAPITULO IX - CUSTODIA
Artigo 15 - O servigo de custodia sera prestado pelo Custodiante.

Paragrafo 19 - £ dispensada a contratacdo de servigo de custddia para os ativos financeiros que
representern até 5% (cinco por cento) do Patrimdnio Liguido do Fundo, desde que tais ativos estejam
admitidos & negociagdo em bolsa de valores ou mercado de balc8o organizado ou registrados em
sistema de registro ou de liquidagdo financeira autorizado pelo BACEN ou pela CVM.

Paragrafo 2° - O contrato de custddia deve conter cldusula que:
16 o
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(i)
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Artigo 16 -
(i)
(iiy
(i)

(iv)
v)

(vi)
(viD)

(Vi)

(ix)

(x)
(xi)
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estipule que somente ordens emitidas pela Administradora, pela Gestora ou por seus
representantes legais ou mandatarios, devidamente autorizados, podem ser acatadas
pelo Custediante;

vede ao Custodiante a execugdo de ordens que néo estejam diretamente vinculadas as
operagBes do Fundo; e

estipule com clareza o prego dos servigos.

CAPITULO X - ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS
Compete privativamente & Assembleia Geral de Cotistas deliberar sobre:
as demonstragdes financeiras apresentadas pela Administradora;
a alterag@o do Regulamento do Fundo, ressalvado o disposto no Pardgrafo 3° abaixo;

a destituicdo da Administradora, bem como a escolha de seu respectivo substituto,
inclusive nos casos de rendincia, descredenciamento ou decretacio de sua liquidacdo
extrajudicial;

a emisséo de novas Cotas, ressalvado o disposto no Artigo 33;
a fus8o, a incorporacdo, a cisdo e a transformacdo do Fundo;
a dissolugdo e a liquidacdo do Fundo;

a alteragdo do mercado em que as Cotas emitidas pelo Fundo s8o admitidas &
negociac8o;

a apreciagdo do laudo de avaliagdo de bens e direitos utilizados na integralizaciio de
Cotas do Fundo;

a eleicdo e a destituicdo do(s) representante(s) dos Cotistas e aprovacdo do valor
maximo das despesas que poderfo ser incorridas no exercicio de sua atividade;

a alteragdo do prazo de duragdo do Fundo;

a aprovagdo dos atos que configurem potencial conflito de interesses entre o Fundo e a
Administradora ou a Gestora, entre o Fundo e os Cotistas que detenham participacio
correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do patriménio do Fundo, entre o
Fundo e o representante de Cotistas ou 0 empreendedor, nos termos dos artigos 31-A,
§ 29, 34 e 35, inciso IX, da Instrugdo CVM n0 472;

17
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(xii) o aumento da Taxa de Administracéo ou da Taxa de Performance; e

(xiii) a destituicdo da Gestora, bem como a escolha de seu respectivo substituto, inclusive
nos casos de renuncia, descredenciamento ou decretacdo de sua liquidagdo
extrajudicial.

Paragrafo 1° - A Assembleia Geral de Cotistas que examinar e deliberar sobre a matéria prevista

o inciso “(i)" deste Artigo devera ser realizada, anualmente, até 120 (cento e vinte) dias apds o
término do exercicio social e poderd incluir, cumulativamente, a deliberacdo a respeito de outras
matérias, desde que incluidas na ordem do dia. Ainda, referida Assembleia Geral de Cotistas somente
pode ser realizada, no minimo, 30 (trinta) dias apbs estarem disponiveis aos Cotistas as
demonstracdes contabeis auditadas relativas ao exercicio encerrado.

Paragrafo 20 - A alteragdo do Regulamento somente produzird efeitos a partir da data de protocolc
na CVM da copia da ata da Assembleia Gerat de Cotistas, com o inteiro teor das deliberagbes, e do
Regulamento consolidado do Fundo.

Paragrafo 3° - O Regulamento poderéa ser alterado, independente de Assembleia Geral de Cotistas
ou de consulta aos Cotistas, sempre que tal alteracdo decorrer (i) exclusivamente da necessidade
de atendimento as exigéncias de normas legais ou regulamentares, ou de determinagfo da CVM, de
entidade administradora de mercados organizados onde as Cotas do Fundo sejam admitidas a
negeciagdo, ou de entidade autorreguladora, nos termos da legislagdo aplicdvel e de convénio com
a CVM; (ii) de atualizagdo dos dados cadastrais da Administradora, da Gestora ou do Custodiante,
tais como alteragdo na razdo social, enderego, pagina na rede mundial de computadores e telefone;
(iii) de redugfo da Taxa de Administracdo, da taxa de custddia ou da Taxa de Performance, por
liberalidade dos respectivos prestadores de servigos, devendo ser providenciada a necessaria

comunicagio aos Cotistas as alteragBes descritas nos incisos “(i}” e “(ii)", no prazo de 30 (trinta)
dias da data em que forem implementadas, e a alteragdo referida no inciso “(iii)”, imediatamente

ap6s sua implementacgio, por meio de carta com aviso de recebimento ou correio etetrdnico.
Artigo 17 - Compete & Administradora convocar a Assembleia Geral de Cotistas.

Paragrafo 1° - A Assembleia Geral de Cotistas podera ser convocada diretamente por Cotista(s)
que detenha(m), no minimo, 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas pelo Fundo ou pelo(s)
representante(s) dos Cotistas, observados os requisitos estabelecidos neste Regulamento.

Paragrafo 29 - A convocacdo da Assembleia Geral de Cotistas deve ser feita preferencialmente por

correio eletrénico (e-mail) encaminhado a cada Cotista e divulgada na forma prevista no Artigo 42,
sendo que a primeira convocagdo deverd ocorrer:

(i) com, no minimo, 30 (trinta) dias de antecedé&ncia no caso das Assembleias Gerais de
Cotistas ordinarias; e
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(ify  com, no minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia no caso das Assembleias Gerais de
Cotistas extraordinarias.

Paragrafo 3° - Por ocasido da Assembleia Geral de Cotistas ordinaria, o(s) Cotista(s) que
detenha(m), no minimo, 3% (trés por cento) das Cotas emitidas pelo Fundo ou o(s) representante(s)
dos Cotistas poderdo solicitar, por meio de requerimento escrito encaminhado a Administradora do
Fundo, a inclusdo de materias na ordem do dia da Assembleia Geral de Cotistas, que passara a ser
ordinaria e extraordinaria.

Paragrafo 4° - A Administradora deve disponibilizar, na mesma data da convocac¢do, todas as
informagdes e documentos necessarios ao exercicio informando do direito de voto em sua pagina na
rede mundial de computadores, no Sistema de Envio de Documentos, disponivet na pagina da CVM
na rede mundial de computadores, e na pagina da entidade administradora do mercado organizado
em que as Cotas do Fundo sejam admitidas & negociacfo.

Paragrafo 52 - Nas Assembleias Gerais de Cotistas ordinarias, as informagdes de que trata o
Paragrafo 40 deste Artigo incluem, no minimo, aquelas referidas no artigo 39, inciso V, alineas “a”
a “d”, sendo que as informagdes referidas no artigo 39, inciso VI, ambos da Instrugdo CVM n? 472,
deverdo ser divulgadas em até 15 {quinze) dias apds a convocacdo das referidas Assembleias Gerais
de Cotistas ordinarias.

Paragrafo 6° - Sempre que a Assembleia Geral de Cotistas for convocada para eleger
representante(s) de Cotistas, as informagGes de que trata o Pardgrafo 49 deste Artigo incluirdo a
declaragéo dos candidatos de que atendem os requisitos previstos para o exercicio das funges de
representante, nos termos do artigo 26 da Instrugdo CVM n® 472, bem como as informagdes exigidas
no item 12.1 do Anexo 39-V da Instrugdo CVM n© 472,

Paragrafo 79 - Caso os Cotistas ou o(s) representante(s) de Cotistas tenham se utilizado da
prerrogativa de solicitar a inclusdo de matérias na ordem do dia da Assembleia Geral de Cotistas, a
Administradora também deverd divulgar, pelos meios descritos no Pardgrafo 49 deste Artigo, no
prazo de 5 (cinco) dias a contar do encerramento do prazo no Paragrafo 8° deste Artigo, o pedido
de incluséo de matéria na pauta, bem como os documentos encaminhados pelos solicitantes.

Paragrafo 8° - O pedido de inclus8o de matéria na pauta da Assembleia Geral de Cotistas deve vir
acompanhado de eventuais documentos necessarios ao exercicio do direito de voto, inclusive o0s
mencionados no Paragrafe 6° deste Artigo, e deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias contados
da data de convocagdo da Assembleia Geral de Cotistas ordinaria.

Paragrafo 9° - Serad admitida a participacdo nas Assembleias Gerais de Cotistas mediante o envio
de correspondéncia, incluindo e-mail e carta, desde que recebida pela Administradora com, ao
menos, 1 (um) Dia Util de antecedéncia em relagdo a realizagdo da Assembleia Geral de Cotistas,
bem como outros meios que possam assegurar sua participagdo efetiva e a autenticidade do seu
voto, tais como conferéncia telefonica e video conferéncia, com envio dos poderes cpmprobatérios
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na hipétese de representaciio, com antecedéncia de 1 (um) Dia Util de antecedéncia em relagdo a
realizagdo da Assembleia Geral de Cotistas. O Cotista, nesta hipdtese, serd considerado presente
reunido e seu voto valido, para todos os efeitos legais, e incorporados a ata da referida Assembleia
Geral de Cotistas.

Paragrafo 10 - A convocaco e instalacdo das Assembleias Gerais de Cotistas deverdo observar,
quante aos demais aspectos ndo tratados neste Regulamento e na Instrugdo CVM n® 472, o disposto
na Segdo 11, Capitulo VII, da Instrugdo CVM no 555,

Artigo 18 - As deliberagbes da Assembleia Geral de Cotistas poder8o ser tomadas mediante
processo de consulta formalizada, preferencialmente, por correio eletrénico (e-mail), mas também
por carta ou outra forma de comunicagdo escrita, com confirmacdo de recebimento, sem necessidade
de reunido dos Cotistas, a ser dirigida pela Administradora a cada Cotista para resposta no prazo a
ser divulgado pela Administradora, de acordo com a complexidade, relevancia e urgéncia da matéria
a ser votada, sendo que tal prazo ndo podera ser superior a 30 (trinta) dias, desde que observadas
as formalidades descritas nos Artigos 19, 19-A e 41, incisos I e I, da Instrucdo CVM n® 472 que nao
forem incompativeis com o referido processo de consulta.

Paragrafo 1° - Da consulta deverdo constar todos os elementos informativos necessarios ao
exercicio do direito de voto, inclusive o prazo para resposta.

Paragrafo 2° - Considerar-se-a que os Cotistas que ndo se manifestarem no prazo méximo
estabelecido pela Administradora no respectivo processo de consulta estarfo de acordo com a
preoposta da Administradora.

Artigo 19 - O pedido de procuracéo, encaminhado pela Administradora mediante correspondéncia,
fisica ou eletrénica, ou andncio publicado em seu enderego eletrdnico, deverd satisfazer aos
seguintes requisitos:

(i) conter todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido;

(i) facultar que o Cotista exerca o voto contrario & proposta, por meio da mesma
procuragdo; e

(iii) ser dirigido a todos os Cotistas.

Paragrafo 1° - E facultado a qualquer Cotista que detenha, isolada ou conjuntamente, 0,5% (zero
inteiro e cinco décimos por cento) ou mais do total de Cotas emitidas, solicitar & Administradora o
envio de pedido de procuragdo aos demais Cotistas do Fundo, desde gue obedecidos os requisitos
do inciso “(i)"” deste Artigo 19.

Paragrafo 2° - A Administradora, ao receber a solicitagdo de que trata o Pardgrafo 1° acima, devera

mandar, em nome do Cotista solicitante, o pedido de procurac8o, conforme conteldo e nos termos

determinados pelo Cotista solicitante, em até 5 (cinco) Dias Uteis da solicitacdo.
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Paragrafo 3° - Na hipdtese de o Cotista utilizar a faculdade prevista no Pardgrafo 1° deste Artigo,
a Administradora do Fundo pode exigir: (i) reconhecimento de firma do signatario do pedido; e (ii)
copia dos documentos que comprovem que o signatario tem poderes para representar os Cotistas
solicitantes, quando o pedido for assinado por representantes.

Paragrafo 40 - £ vedado & Administradora do Fundo:

(i) exigir quaisquer outras justificativas para o pedido previsto no Pardgrafo 1° deste
Artigo;

(i)  cobrar pelo fornecimento da relagdo de Cotistas; e

(iii} condicionar o deferimento do pedido ac cumprimente de quaisquer formalidades ou a
apresentacdo de quaisquer documentos ndo previstos no Paragrafo 39 deste Artigo.

Paragrafo 5° - Os custos incorridos com o envio do pedido de procuracfio pela Administradora do
Fundo, em nome de Cotistas, nos termos do Paragrafo 2° deste Artigo, serfo arcados pela Fundo.

Artigo 20 - Somente poder&o votar na Assembleia Geral de Cotistas os Cotistas inscritos no registro
de Cotistas na data da convocagdo da Assembleia Geral de Cotistas, seus representantes legais ou
procuradores legalmente constituidos ha menos de 1 (um) ano.

Paragrafo 1° - O Cotista deve exercer o direito de voto no interesse do Fundo.
Paragrafo 2° - N&o podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas:
i a Administradora ou a Gestora;
(i)  os sbcies, diretores e funciondrios da Administradora ou da Gestora;
(iii) empresas ligadas a Administradora ou a Gestora, seus sdcios, diretores e funcionarios;
(iv) os prestadores de servigos do Fundo, seus socios, diretores e funcionarios;

(v) o Cotista, na hipdtese de deliberagio relativa a laudos de avaliacdo de bens de sua
propriedade que concorram com a formagdo do patriménio do Fundo; e

(vi) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo, conforme aplicivel.

Paragrafo 3° - N3o se aplica o disposto no Pardgrafo 29 acima quando: (i) os Unicos Cotistas do
Fundo forem as pesscas mencionadas nes ingisos “(i}” a “(vi)” acima; (ii) houver aquiescéncia
expressa da maioria dos demais Cotistas, manifestada na propria Assembleia Geral de Cotistas, ou
em instrumento de procurag8o que se refira especificamente & Assembleia Geral de Cotistas em que
se dara a permissdo de voto; ou (iii) todos os subscritores de Cotas forem conddminos de bem com
que concorreram para a integralizagdo de Cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da
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responsabilidade de que trata o § 6° do artigo 8° da Lei n® 6.404/76, conforme o § 29 do artigo 12
da Instrugdo CVM n° 472,

Paragrafo 4° - As deliberacdes relativas exclusivamente as matérias previstas nos incisos “(ii)”,
SO, My, Sviye, Sviiiyr, t(xi)” e (xii)” do Artigo 16 deste Regulamento dependem da aprovacio
por maioria de Cotas dos Cotistas presentes e que representem:

(i) 25% (vinte e cinco por cento), no minime, das Cotas emitidas, quando ¢ Fundo tiver
mais de 100 (cem) Cotistas; ou

(iiy metade, no minimo, das Cotas emitidas, quando o Fundo tiver até 100 (cem) Cotistas.

Paragrafo 5° - As demais matérias pertinentes ao Fundo dependerdo de aprovacdo dos Cotistas
gue representem a maioria de Cotas dos presentes na Assembleia Geral de Cotistas.

Paragrafo 6° - No que diz respeito a matéria prevista no inciso “(xiii)” deste Artigo_16, os votos
por Cotista estargo limitados a, no méximo, 10% (dez por cento) do total das Cotas emitidas do
Fundo.

Paragrafo 7° - Os percentuais de que tratam os Pardgrafos 49 e 6° deste Artigo deverfo ser
determinados com base no niimero de Cotistas do Funde indicados no registro de Cotistas na data
de convocagdo da Assembleia Geral de Cotistas, cabendo & Administradora informar no edital de
convocagdo qual sera o percentual aplicdvel nas Assembleias Geral de Cotistas que tratem das
matérias sujeitas a deliberac&o por quérum qualificado.

CAPITULO XI - REPRESENTANTE DOS COTISTAS

Artigo 21 - A Assembleia Geral de Cotistas poderd, a qualquer momento, nomear, no minimo, 1
(um) e, no maximo, 3 (trés) representantes para exercer as funcBes de fiscalizaco dos
investimentos do Fundo, em defesa dos direitos e interesses dos Cotistas, com a observéncia dos
seguintes requisitos:

(i) o representante deverad ser pessoa fisica ou juridica Cotista do Fundo;

(i} ndo exercer cargo ou fungdo na Administradora, na Gestora, no controlador da
Administradora ou da Gestora, em sociedades por elas diretamente controladas e em
coligadas ou em outras sociedades sob controle comum, ou prestar-lhe assessoria de
qualquer natureza;

(i) ndo exercer cargo ou fungdo na sociedade empreendedora, incorporadora ou
construtora do empreendimento imobiliario que constitua investimento do Fundo, ou
prestar-lhe assessoria de qualquer natureza;
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(ivy ndo ser administrador, gestor ou consultor especializado de outros fundos de
investimento imobiliario;

(v) ndo estar em conflito de interesse com o Fundo; e

(vi) ndo estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de
prevaricagdo, peita ou suborno, concussdo, peculato, contra a economia popular, a fé
publica ou a propriedade, ou a pena criminai que vede, ainda que temporariamente, o
acesso a cargos plblicos; nem ter sido condenado a pena de suspens&o ou inabilitagdo
temporaria aplicada pela CVM.

Paragrafo 1° - A eleicdo do(s) representante(s) de Cotistas pode ser aprovada pela maioria dos
Cotistas presentes e que representem, no minimo:

(i) 3% (trés por cento) do total de Cotas emitidas, quando o Fundo tiver mais de 100 {cem)
Cotistas; ou

(i) 5% (cinco por cento) do total de Cotas emitidas, quando o Fundo tiver até 100 (cem)
Cotistas.

Paragrafo 2° - Compete ao representante de Cotistas ja eleito informar & Administradora e aos
Cotistas a superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo de exercer a sua fung¢éo.

Paragrafo 3° - O prazo de mandato do{s) representante(s) dos Cotistas serd de 2 (dois) anos,
admitida a reelei¢do.

Paragrafo 4° - A fungdo de representante de Cotistas é indelegavel.
Paragrafo 59 - Compete ao(s) representante(s) de Cotistas exclusivamente:

(O] fiscalizar os atos da Administradora e verificar o cumprimento dos seus deveres legais
e regulamentares;

(ii)  emitir formalmente opinido sobre as propostas da Administradora, a serem submetidas
a Assembleia Geral de Cotistas, relativas & emisséo de novas Cotas - exceto se aprovada
nos termos do Artigo 33 deste Regulamento -, transformag&o, incorporagdo, fuséo ou
ciséio do Fundo;

(iii) denunciar a Administradora e, se esta ndo tomar as providéncias necessarias para a
protecdo dos interesses do Fundo, & Assembleia Geral de Cotistas, 0s erros, fraudes ou
crimes que descobrirem, e sugerir providéncias uteis ao Fundo;

iv analisar, ao menos trimestralmente, as informagbes financeiras elaboradas
I
periodicamente pelo Fundo;
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(ivy ndo ser administrador, gestor ou consultor especializado de outros fundos de
investimento imobiliario;

(v) ndo estar em conflito de interesse com o Fundo; e

(vi) ndo estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de
prevaricagdo, peita ou suborno, concussdo, peculato, contra a economia popular, a fé
publica ou a propriedade, ou a pena criminai que vede, ainda que temporariamente, o
acesso a cargos plblicos; nem ter sido condenado a pena de suspens&o ou inabilitagdo
temporaria aplicada pela CVM.

Paragrafo 1° - A eleicdo do(s) representante(s) de Cotistas pode ser aprovada pela maioria dos
Cotistas presentes e que representem, no minimo:

(i) 3% (trés por cento) do total de Cotas emitidas, quando o Fundo tiver mais de 100 {cem)
Cotistas; ou

(i) 5% (cinco por cento) do total de Cotas emitidas, quando o Fundo tiver até 100 (cem)
Cotistas.

Paragrafo 2° - Compete ao representante de Cotistas ja eleito informar & Administradora e aos
Cotistas a superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo de exercer a sua fung¢éo.

Paragrafo 3° - O prazo de mandato do{s) representante(s) dos Cotistas serd de 2 (dois) anos,
admitida a reelei¢do.

Paragrafo 4° - A fungdo de representante de Cotistas é indelegavel.
Paragrafo 59 - Compete ao(s) representante(s) de Cotistas exclusivamente:

(O] fiscalizar os atos da Administradora e verificar o cumprimento dos seus deveres legais
e regulamentares;

(ii)  emitir formalmente opinido sobre as propostas da Administradora, a serem submetidas
a Assembleia Geral de Cotistas, relativas & emisséo de novas Cotas - exceto se aprovada
nos termos do Artigo 33 deste Regulamento -, transformag&o, incorporagdo, fuséo ou
ciséio do Fundo;

(iii) denunciar a Administradora e, se esta ndo tomar as providéncias necessarias para a
protecdo dos interesses do Fundo, & Assembleia Geral de Cotistas, 0s erros, fraudes ou
crimes que descobrirem, e sugerir providéncias uteis ao Fundo;

iv analisar, ao menos trimestralmente, as informagbes financeiras elaboradas
I
periodicamente pelo Fundo;
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CAPITULO XII - DEMONSTRACOES FINANCEIRAS

Artigo 22 - O exercicio do Fundo deve ser encerrado a cada 12 (doze) meses, quando serdo
levantadas as demonstrag8es financeiras relativas ao periodo findo.

Paragrafo 1° - A data do encerramento do exercicio do Fundo serd no dia 31 de dezembro de cada
ano.

Paragrafo 2° - As demonstragdes financeiras do Fundo obedecerfo &s normas contabeis especificas
expedidas pela CVM e serfo auditadas anualmente por auditor independente registrado na CVM.

Paragrafo 3° - As demonstragBes financeiras do Fundo devem ser elaboradas observando-se a
natureza dos investimentos imobilidrios e das demais aplicagbes em que serdo investidos os recursos
do Fundo.

Paragrafo 49 - O Fundo deve ter escrituragdo contabil destacada da de sua Administradora.

CAPITULO XIII - DAS COTAS

Artigo 23 - O Patrimdnio Liguido do Fundo é representado por uma Unica classe de Cotas, as quais
correspondem as fragbes ideais do Patriménio Liquido e terdo a forma escritural e nominativa. O
Fundo podera emitir quantidade indeterminada de Cotas, em nimero ilimitado de séries,

Paragrafo 1° - As Cotas do Fundo somente poder8o ser resgatadas no encerramento do Fundo,
ndo podendo o Cotista requerer o resgate antecipado de suas Cotas.

Paragrafo 2° - Cada Cota tera @ mesma caracteristica e conferira a seus titulares iguais direitos e
obrigagbes, inclusive no que se refere aos pagamentos de rendimentos e amortizagdes.

Artigo 24 - As Cotas tém as seguintes caracteristicas, vantagens, direitos e obrigacées comuns:

(O] valor unitério calculado todo Dia Util, para efeito de definicio de seu valor de
integraliza¢do, amortizagdo ou resgate, observados os critérios definidos neste
Regulamento; e

(if) direito de votar todas e quaisquer matérias objeto de deliberagdo nas Assembleias
Gerais de Cotistas, observadas as restrigbes da lei e da regulamentagdo aplicaveis,
sendo que a cada Cota correspondera 1 (um) voto.

Artigo 25 - Os servicos de controladoria, custédia e escriturac8o das Cotas do Fundo serdo
prestados pela Administradora ou por prestador de servigos eventuaimente contratado pela
Administradora, que emitira extratos de contas de depdsito, a fim de comprovar a propriedade das
Cotas e a qualidade de Cotista.
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Paragrafo 19 - A propriedade das Cotas nominativas presumir-se-a pelo registro do nome do
Cotista no livro de registro de Cotistas ou em conta de depdsito das Cotas.

Paragrafo 2° - A Administradora podera determinar a suspensdo do servico de transferéncia de
Cotas até, no maximo, 3 (trés) Dias Uteis antes da data de realizagio da Assembleia Geral de
Cotistas, com o objetivo de facilitar o controle de Cotistas votantes. O prazo de suspensdo do servigo
de cessdo e transferéncia de Cotas, se houver, serd comunicado aos Cotistas no edital de convocagdo
de Assembleia Geral de Cotistas.

Paragrafo 3° - Uma vez integralizadas as Cotas e estando o Fundo devidamente constituido e em
funcionamento, os titulares das Cotas poderdo negocia-las secundariamente no mercado na B3.

Artigo 26 - N&o héa restrigdes qguanto a limite de propriedade de Cotas do Fundo por um dUnico
Cotista, salvo o disposto nos Paragrafos que seguem.

Paragrafo 1° - Para que o Fundo seja isento de tributagdo sobre sua receita operacional, conforme
determina a Lei 9.779/99, o incorporador, construtor ou socio de empreendimentos imobiliarios
investidos pelo Fundo poderdo subscrever ou adquirir no mercado, individualmente ou em conjunto
com pessoa a eles ligadas, o percentual méaximo de 25% (vinte e cinco por cento) do total das Cotas
emitidas pelo Fundo.

Paragrafa 2° - Caso o limite indicado no Paragrafo 19 acima seja ultrapassado, o Fundo estara
sujeito a todos os impostos e contribuigbes aplicaveis as pessoas juridicas.

Artigo 27 - O titular de Cotas do Fundo:
(i) ndo podera exercer qualquer direito real sobre os Ativos integrantes do Fundo;

(i) ndo responde pessoalmente por qualquer obrigagdo legal ou contratual relativa aos
Ativos investidos pelo Fundo, salvo quanto & obrigacdo de pagamento das Cotas que
subscrever; e

(iii) esta obrigado a exercer o seu direito de voto sempre no interesse do Fundo.

Artigo 28 - Os Cotistas ndo ter8o direito de preferéncia na aquisicdo das Cotas no mercado
secundario, as quais poderfo ser livremente alienadas a terceiros adquirentes.

CAPITULO XIV - DA AQUISICAO DE PARTICIPACAO RELEVANTE

Artigo 29 - Qualquer pessoa (incluindo, sem limitag8o, qualquer pessoa natural ou juridica, fundo

de investimento, condominio, carteira de titulos, universalidade de direitos, ou outra foerma de

organizagéo, residente, com domicilio ou com sede no Brasil ou no exterior), ou grupo de pessoas

(inclusive as vinculadas por acordo de cotistas ou instrumento similar), que adquira ou se torne
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titular, de forma direta ou indireta, por meio de uma dnica operagdo ou por cperagdes sucessivas,
de (i) mais de 30% (trinta por cento) das Cotas do Fundo; ou (ii) mesmo ndo adquirindo mais de
30% (cinquenta por cento) das Cotas do Fundo, (a) Cotas que lhes asseguram o direito ao
recebimento de rendimento superior a 30% (trinta por cento) do total de rendimentos auferidos pelo
Fundo; (b) Cotas que lhes asseguram o direito ao exercicio de direito de voto relacionado a mais de
30% (trinta por cento) ou mais do total de Cotas do Fundo; ou {¢) Cotas que Ihe assegurem, de
fato, a maioria dos votos nas (ltimas 3 (trés) Assembieias Gerais de Cotistas ou 0 efetivo poder de
eleger, substituir ou destituir a Administradora ou a Gestora do Fundo, deverdo cumprir com as
obrigagBes previstas neste Capitulo.

Artigo 30 - Imediatamente ap¢s seu enguadramento na situagdo prevista no Artigo 29 acima, a
pessoa ou pessoas em guestdo deverdo enviar a Administradora as seguintes informagdes:

(i) seu nome e qualificagdo, indicando o ndmero de inscrigdo no Cadastro de Pessoas
Fisicas ou no CNPJ, conforme aplicavel;

{ii} objetivo de sua participagdo e quantidade visada, contendo, se for o caso, declaragdo
de que suas aquisi¢des ndo objetivam alterar a estrutura de funcionamento do Fundo;

(i)  nGmero de Cotas ja detidas, direta ou indiretamente, pelo Cotista e/ou por pessoas
fisicas, juridicas ou fundos de investimento a ele ligadas; e

(iv) indicagdo de qualquer acordo ou contrato regulando o exercicio de direito de voto ou a
compra e venda de Cotas de emiss&o do Fundo.

Artigo 31 - Sem prejuizo ao disposto no Artigo 30 acima, imediatamente apds seu enquadramento

na situagdo prevista no Artigo 29 acima, as pessoas em questdo deverdo proceder com os seguintes
atos:

(O] imediatamente, alienar, direta ou indiretamente, em mercado secundario, as Cotas até
que se desenquadre da situagdo prevista no Artigo 29 acima; ou

(i) em até 60 (sessenta) dias contados da data de seu enquadramento na situagio prevista
no Artigo 29 acima, caso nd@o proceda aco disposto no inciso “(i)” acima, realizar o
fangamento de uma oferta pliblica de aquisicdo com vistas a adquirir a totalidade das
Cotas remanescentes de emissdo do Fundo.

Paragrafo 1° - A oferta publica de aquisicdo prevista no inciso “(ii)” deste Artigo 31 deverd ser
realizada de maneira a assegurar tratamento equitativo aos destinatérios, permitir-thes a adequada
informagdo quanto ao Fundo e ac ofertante, e dota-los dos elementos necessérios 4 tomada de uma
decisdo refletida e independente quanto a aceitacfo da oferta piblica de aquisigdo.

Paragrafo 2° - O prego da Cota na oferta plblica de aquisicdo prevista no inciso “(ii}” deste Artigo
31 ndo podera ser inferior ao maior valor entre:
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(1) 100% (cem por cento) do prego unitario mais alto pago, direta ou indiretamente, pela
pessoa em questdo durante o periodo de 180 (cento e citenta) dias anteriores a
realizac&o da oferta pUblica de aquisigio ou ao periodo total de negociacio das Cotas
no mercado secundario, o periodo que for menor; ou

(ity  100% (cem por cento) do valor apurado de acordo com a variagdo do Patriménio
Liquido, na data imediatamente anterior a data de langamento da oferta publica de
aquisigéo, acrescido de 10% (dez por cento) do referido valor, a titulo de prémio.

Paragrafo 3° - Enquanto ndo (i) adotada a medida indicada no inciso “(i)” deste Artigo 31, ou (ii)
implementada a oferta publica de aquisicdo prevista no inciso “(ii)” deste Artigo 31, a pessoa em
questdo ndo terd direito de voto nas deliberagdes da Assembleia Geral de Cotistas relativas a
quaisquer decisBes que puderem beneficida-las de modo particular, ou em que tiver interesse
conflitante com o Fundo.

CAPITULO XV - DA EMISSAO DE COTAS

Artigo 32 - £ de competéncia da Administradora a definicdo dos termos e condigBes da primeira
emissao de Cotas do Fundo.

Artigo 33 - Apds a primeira emissdo de Cotas do Fundo, o Fundo podera, a critério da
Administradora, em conjunto com a Gestora, ¢ sem a necessidade de aprovacio prévia pela
Assembleia Geral de Cotistas, e, se for o caso, apos obtencdo de autorizagdo da CVM, emitir novas
Cotas em diferentes emissfes e séries, em valor equivalente a até R$2.500.000.000,00 (dois bilhGes
e quinhentos milhdes de reais). O ato da Administradora em que for aprovada uma emissdo de
novas Cotas nos termos deste Artigo devera dispor sobre, mas sem se limitar a, (i) as caracteristicas
da emisséo, (i) o regime de oferta plblica de distribuigdo das novas Cotas, e (iii) as condigbes de
subscrigdo das novas Cotas.

Paragrafo 1° - O valor de cada nova Cota devera ser fixado, tendo em vista (i) o valor patrimonial
das Cotas, representado pelo quociente entre o valor do Patriménio Liquido contabil atualizado do
Fundo e o nimero de Cotas emitidas, (ii) as perspectivas de rentabilidade do Fundo, ou {iii) o valor
de mercado das Cotas j& emitidas e negociadas em mercados regulamentados de valores mobiliarios.

Paragrafo 29 - Aos Cotistas em dia com suas obrigagSes para com o Fundo fica assegurado o direito
de preferéncia na subscricdo de novas Cotas, na propor¢do do nimero de Cotas que possuirem em
relagdo ao nlimero total de Cotas em circulac8o, por prazo n3o inferior a 5 (cinco) dias, contados da
data de concessdo de registro de distribuigdo das novas Cotas pela CVM, observados 0s prazos e
procedimentos operacionais da B3.

Paragrafo 39 - Os Cotistas poderfo ceder seu direito de preferéncia a outros Cotistas ou a terceiros.
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Paragrafo 4° - As Cotas objeto da nova emissdo assegurardo a seus titulares direitos idénticos aos
das Cotas anteriores, ressalvado o disposto no Paragrafo 5° do Artigo 35.

Artigo 34 - A cada emissdo do Fundo, as novas Cotas do Fundo poderdo ser objeto de (i) oferta
publica de distribuigdo, nos termos da Instrugdo CVM n® 400, com ou sem dispensa de registro
perante a CVM, conforme aplicavel; efou (ii) oferta publica com esforgos restritos de distribuigdo,
nos termos da Instrugdo CVM n© 476, respeitadas, ainda, em ambos os casos, as disposicbes da
Instrugdc CVM n© 472.

Paragrafo 1° - Nos termos dos § 29 e § 3° do artigo 13 da Instrugdo CYM n® 472, a n&o subscri¢do
da quantidade minima de Cotas na primeira distribuicio de Cotas do Fundo implicara,
imediatamente, a liquidagéo do Fundo e o rateio entre os subscritores dos recursos captados pelo
Fundo, nas proporgdes das Cotas integralizadas, sem juros ou corre¢do monetaria, e acrescidos dos
rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes do Fundo, deduzidos os custos incorridos, bem como
os tributos incidentes, dentro de 5 (cinco) Dias Uteis.

Paragrafo 2° - As importancias recebidas na integralizacdo de Cotas, durante o processo de
distribuic8o, deverdo ser depositadas em instituicdo bancaria autorizada a receber depdsitos, em
nome do Fundo e aplicadas em Ativos com liquidez compativel com as necessidades do Fundo, em
conformidade com o disposto no § 39 do artigo 11 da Instrugdo CVM 472.

Paragrafo 3° - Os Cotistas que ndo fizerem a integralizacdo dos valores subscritos nas condigBes
previstas neste Regulamento ou no respectivo Compromisso de Investimento, conforme aplicavel,
ficardo de pleno direito constituidos em mora, sujeitando-se ao pagamento de seus débitos
atualizados pelo IGP-M, pro rata temporis, e de uma multa diaria de 0,5% (zero inteiro € cinco
décimos por cento) sobre o débito corrigido, limitado a 10,0% (dez inteiros por cento) cujo montante
seré apropriado diariamente e revertido em favor do Fundo.

Paragrafo 4% - Sera admitida em cada emissfio de novas Cotas, observadas as disposicbes da
regulamentagdo aplicavel, a subscrigdo parcial das Cotas do Fundo, bem como o cancelamento do
saldo ndo colocado findo o respectivo prazo de distribuigdo, salvo se estabelecido de forma diversa
no ato da Administradora ou na Assembleia Geral de Cotistas que aprovar a emissdo de novas Cotas.

Artigo 35 - A oferta plblica de distribuicdo de Cotas do Fundo se dard por meio de instituicdio
integrante do sistema de distribuicdo do mercado de valores mobiliarios, que podera subcontratar
outras instituigdes financeiras para complementagdo do trabalho de distribuigdo das Cotas.

Paragrafo 1° - Quando aplicavel, o pedido de registro de oferta plblica de distribuicdio de Cotas, a
ser realizada nos termos da Instrugdo CVM n° 400, deve ser instruido com os documentos exigidos
em regulamentagdo especifica, bem como:

(i) os documentos e informacdes exigidos no Anexo 39-V da Instrugdo CVM n® 472, no que
couber, quando se tratar da primeira oferta plblica de distribuigdo de Cotas do Fundo
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e devidamente atualizados quando se tratar de ofertas publicas subsequentes; e

(ii) o laudo de avaliagéo de que trata o artigo 12 da Instrugdo CVM n® 472, no caso de
primeira oferta pdblica de distribuigo de Cotas do Fundo, se for o caso, com excegdo
das informagbes mencionadas no item 7 do Anexo 12 da referida instrugdo, quando
estiverem protegidas por sigilo ou se prejudicarem a estratégia do Fundo.

Paragrafo 2° - Observados os prazos e procedimentos operacionais da B3, as subscricBes serfo
feitas mediante assinatura do boletim de subscrigdo e, conforme o caso, do Compromisso de
Investimento, que especificar@o as condigBes da subscrigdo e integratizag8o, e serdo autenticados
pela Administradora.

Paragrafo 3° - As Cotas objeto de Compromisso de Investimento somente serfo passiveis de
negociagdo no mercado secundario de bolsa de valores apds sua subscricdo e efetiva integralizacfo.

Paragrafo 4° - A chamada de capital realizada pela Administradora ocorrera mediante notificagdo
simultdnea a todos os Cotistas com antecedéncia minima de 5 (cinco) Dias Uteis da data do
respectivo aporte de capital no Fundo, sendo certo que o referido valor deverd ser liquido de
quaisquer impostos, nos termos dos respectivos boletins de subscricdo, compromissos de
investimento e prospecto, se houver.

Paragrafo 5° - Somente as Cotas subscritas e integralizadas fardo jus as distribuicdes dos
resultados relativos ao exercicio social em que forem emitidas, calculados pro rata dies a partir do
més de integralizagdo das respectivas Cotas, participando integraimente dos rendimentos dos mesas
subsequentes.

Paragrafo 6° - Fardo jus aos resultados distribuidos pelo Fundo, em cada més, somente os Cotistas
que estiverem adimplentes com suas obriga¢des de integralizacdo de Cotas até o Ultimo dia do més
imediatamente anterior ao da distribuic8o de resultados.

Paragrafo 79 - Ndo serd cobrada taxa de ingresso ou taxa de salda dos subscritores das Cotas,
sem prejuizo do disposto no Pardgrafo 19 do Artigo 40.

Paragrafo 8° - Quando de seu ingresso no Fundo no mercado primario, cada Cotista deveré assinar
o Termo de Adesdo a ser disponibilizado pela Administradora, anexo ao boletim de subscricdo de
Cotas, para o recebimento das comunicag¢8es a serem enviadas pela Administradora ou pela Gestora,
nos termos deste Regulamento, fornecendo os competentes dados cadastrais, incluindo endereco
completo e enderego eletrdnico (e-mail). Caberd ao Cotista manter seus dados cadastrais
atualizados junto & Administradora.

Paragrafo 9° - O ato de subscricdo de Cotas do Fundo, mediante assinatura do boletim de
subscrigdo e do Termo de Adesdo, serd considerado manifestacdo expressa do subscritor de Fundo
ao teor deste Regulamento.
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CAPITULO XVI - DISTRIBUICAO DE RESULTADOS E DE AMORTIZACAO DAS COTAS

Artigo 36 - A Assembleja Geral de Cotistas ordinaria deliberaré sobre o tratamento a ser dado aos
resultados apurados no exercicio sodial findo que ainda ndo tenham sido distribuidos conforme a
politica abaixo.

Paragrafo 1° - Entende-se por resultado do Fundo, o produto decorrente das receitas geradas pelos
Ativos integrantes do patrimOnio do Fundo, bem como o0s eventuais rendimentos oriundos de
aplicagbes em Ativos de renda fixa, deduzindo-se, obrigatoriamente, na seguinte ordem de
preferéncia:

(i) as despesas operacionais incorridas pelo Fundo ou antecipadas para serem incorridas
pelo Fundo durante tal periodo;

(ii)  quaisquer reservas constituidas;

(iii} demais despesas previstas neste Regulamento para a manutengdo do Fundo, tudo em
conformidade com as disposi¢des da Instrugdo CVM n® 516, de 29 de dezembro de
2011, e deste Regulamento;

(iv) pagamentos dos valores referentes & amortizagdo efou das Cotas em igualdade de
condicbes.

Paragrafo 2° - O Fundo deverd distribuir a seus Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por
cento) dos resultados apurados segundo o regime de caixa, consubstanciados em balancos
semestrais encerrados em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, observado o disposto no
Artigo 37 abaixo, com relagdo a Reserva de Contingéncia.

Paragrafo 30 - Ndo obstante, a critério da Administradora, ap6s recomendaciio da Gestora e com
base em balancete intermediario mensal elaborado para fins de distribuicdo de rendimentos, o Fundo
podera distribuir aos Cotistas, mensalmente, os rendimentos auferidos no semestre, até o 100
{décimo) Dia Util do més subsequente ao do recebimento dos recursos pelo Fundo, a titulo de
antecipacdo dos rendimentos do semestre a serem distribuidos.

Paragrafo 49 - O percentual minimo a que se refere o Pardgrafo 20 acima seré observado apenas
semestralmente, sendo que os adiantamentos realizados mensalmente poderdo nfo atingir o
referido minimo. O saldo de resuitado semestral ndo distribuido cemo antecipacio serd pago até o
100 (décimo) Dia Util do més subsequente ao més de fechamento dos balangos referidos no
Paragrafo 29 acima.

Paragrafo 5° - Fardo jus aos rendimentos de que trata o Pardgrafo 4° acima os titulares de Cotas

do Fundo que estiverem registrados como tais no fechamento das negociages do Gltimo Dia Util do
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més anterior ao respectivo pagamento, devidamente subscritas e integralizadas, de acordo com as
contas de depésito mantidas pela instituicio responsavel pela prestagfo de servicos de escrituracio
das Cotas do Fundo.

Paragrafo 6° - O Fundo mantera sistema de registro contdbeis, permanentemente atualizado, de
forma a demonstrar aos Cotistas as parcelas distribuidas a titulo de pagamento de rendimento.

Artigo 37 - Para arcar com as despesas extraordinarias dos Ativos Alvo integrantes do patrimdnio
do Fundo, a Administradora, a pedido da Gestora, reterd até 2% (dois por cento) do resultado
apurade semestraimente pelo Fundo, nos termos deste Regulamento, até o valor maximo
equivalente a 1% (um por cento) do Patriménio Liguido do Fundo, para formar ¢ manter, durante o
prazo de duragéo do Fundo, a Reserva de Contingéncia.

Artigo 38 - As Cotas poderdo ser amortizadas, a critério exclusivo da Gestora, a qualquer tempo,
nos termos deste Regulamento, em iguais condi¢tes aos Cotistas.

Paragrafo 1° - Para fins de amortizagBo das Cotas do Fundo serd considerado o valor de Cota
apurado pelo Fundo no Dia Util imediatamente anterior ac do pagamento da respectiva parcela de
amortiza¢do. O valor da Cota para fins de amortizacio sera aquele correspondente ao valor do
Patrimdnio Liquido do Fundo dividido pelo nimero de Cotas emitidas em circulagdo no dia anterior
ao do pagamento da amortizagéo.

Paragrafo 2° - A amortizagdo das Cotas sera precedida de antincio realizado pela Administradora,
as expensas do Fundo, indicando a data em que sera realizada a amortizagdo, o valor amortizado e
os critérios que serdo utilizados para estabelecer a data de corte para verificar os Cotistas que serdo
beneficidrios da referida amortizago.

Paragrafo 3° - Quando a data estipulada para qualquer pagamento de amortizac8io aos Cotistas
ndo for um Dia Util, tal pagamento sera efetuado no primeiro Dia Uit seguinte, pelo valor da Cota
em vigor no dia anterior ao do pagamento.

Paragrafo 4° - Os pagamentos de amortizacdo das Cotas serfio realizados em moeda corrente
nacional, por meio de ordem de pagamento, crédito em conta corrente, documento de ordem de

crédito, transferéncia eletrénica disponivel (TED), ou outro mecanismo de transferéncia de recursos
autorizado pelo BACEN.

CAPITULO XVII - DA TRIBUTACAO

Artigo 39 - Com base na legislag8o brasileira em vigor, 0 tratamento tributéario aplicavel ao Fundo
pode ser resumido da seguinte forma:

(i) Tributagdo do Fundo. Como regra geral, os rendimentos auferidos pela carteira do
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Fundo ndo sofrem tributac8o pelo imposto de renda na fonte, desde que ndo sejam
originados de aplicagbes financeiras de renda fixa ou renda varidvel, caso em gue estdo
sujeitas as mesmas regras de tributagdo aplicaveis as pessoas juridicas, excetuadas as
aplicacdes efetuadas pelo Fundo em letras hipotecarias, letras de crédito imobilidrio e
CRI, por for¢a da previsdo contida no artigo 16-A da Lei n® 8.668/93.

O imposto pago pela carteira do Fundo podera ser compensado com o imposto de renda
retido na fonte pelo Fundo, quando da distribuigdo dos rendimentos e ganhos de capital.
A compensacdo mencionada devera ser efetuada proporcionalmente a participagde do
Cotista pessoa juridica ou pessoa fisica ndo sujeita & isencdo prevista no inciso III, do
artigo 39, da Lei n® 11.033/04. A parcela do imposto ndo compensada relativa a pessoa
fisica sujeita a isencdo sera considerada exclusiva de fonte.

A verificagdo da participagdo do Cotista no Fundo, para fins da compensagdo prevista
no pardgrafo anterior, serd realizada no Ultimo dia de cada semestre ou na data da
declaragdo de distribuigdo dos rendimentos do Fundo, o que ocorrer primeiro.

Os fundos de investimento imobiliario séo isentos de tributagdo sobre a sua receita
operacional, desde que (a) distribuam, pelo menos, 95% (noventa e cinco por cento)
dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balango ou
balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano; € (b)
apliguem recursos em empreendimentos imobilidrios que ndo tenham como construtor,
incorporador ou sécio, Cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas
a ele ligadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas. Caso tal
limite seja ultrapassado, o Fundo estard sujeito a tributagdo aplicdvel as pessoas
juridicas.

Tributacdo dos Investidores. Os rendimentos e ganhos de capital auferidos,
apurados segundo o regime de caixa, quando distribuidos pelo Fundo aos Cotistas,
sujeitam-se & incidéncia do imposto de renda retido na fonte 3 aliquota de 20% (vinte
por cento). A mesma tributagdo aplica-se no resgate das Cotas, em caso de liquidagdo
do Fundo.

Cumpre ressaltar que, de acordo com o inciso II, do paragrafo Unico, do artigo 3°, da
Lei n® 11.033/04, n&o haverd incidéncia do imposto de renda retido na fonte e na
declaragdo de ajuste anual das pessoas fisicas com relagdo aos rendimentos distribuidos
pelo Fundo ao Cotista pessoa fisica titular de Cotas que representem menos de 10%
(dez por cento) das Cotas emitidas pelo Fundo e cujas Cotas lhe derem direito ao
recebimento de rendimento inferior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos
auferidos pelo Fundo, caso as Cotas sejam admitidas a negociagdo exclusivamente em
mercado de bolsa de valores ou no mercado de balcdo organizado e desde que o Fundo
conte com, no minimo, 50 {(cinquenta) Cotistas. A verificagdo das condigBes para a
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isengdo descritas neste paragrafo sera realizada no Ultimo dia de cada semestre ou na
data da declaragde de distribuigdo dos rendimentos pelo Fundo, o que ocorrer primeiro,
desde que o Fundo distribua, pelo menos, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros
auferidos, apurados segundo ¢ regime de caixa, com base em balango ou balancete
semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.

Havendo alienagdo de Cotas no mercado secundario ndo havera retengdo de imposto
na fonte, devendo o tributo ser apurado da seguinte forma, aplicando-se a aliquota de
20% ({vinte por cento), nos termos do artigo 37 da Instrugdo Normativa RFB n°©
1.585/15:

(a) Dbeneficiario pessoa fisica: na forma de ganho de capital quando a alienagdo for
realizada fora do mercado de bolsa de valores ou na forma de renda varidvel
quando a alienagdo ocorrer no mercado de bolsa de valores; e

(b) beneficiario pessoa juridica: na forma de renda variavel quando a alienagdo for
realizada dentro ou fora do mercado de bolsa de valores.

O imposto de renda pago serd considerado: (y) definitive no caso de investidores
pessoas fisicas que ndo sejam consideradas isentas, e (z) antecipacdo do imposto de
renda sobre pessoa juridica para os investidores pessoa juridica. Ademais, no caso de
pessoa juridica, o ganho serd incluido na base de calculo do imposto de renda sobre

pessoa juridica, da contribuicdo social sobre o lucro liquido, bem como do PIS e da
COFINS.

Tributacdo do IOF/Titulos. Podera haver a incidéncia de imposto sobre operagfes de
titulos e valores mobilidrios & aliquota de 1% (um por cento) ao dia sobre o valor da
operag&o, limitada a um percentual do rendimento, previsto em tabela prépria, em caso
de resgate, cessdo ou repactuacao das Cotas em prazo inferior ao 299 (vigésimo nono)
dia da aplicag8o no Fundo, sendo este limite igual a 0% (zero por cento) do rendimento
para operagBes com prazo igual ou superior a 30 (trinta) dias. Em qualquer caso, a
aliquota podera ser majorada a qualquer tempo, por ato do Poder Executivo, até a
aliquota méxima de 1,5% (um inteiro e cinco décimos por cento) ao dia.

Tributacdo do IOF/Cambio. O IOF/Cambio incide sobre as operacBes de compra e
venda de moeda estrangeira. Atualmente as liquidagBes de operagBes de cdmbio
referentes ao ingresso no Pais para investimentos no mercado financeiro e de capitais
estdo sujeitas a aliquota de 0% (zero por cento) no ingresso € 0% na remessa.

LiquidagBes de operagbes de cAmbio para remessa de juros sobre o capital proprio e
dividendos recebidos por investidor estrangeiro sujeitam-se & aliquota zero,
ressaltando-se que a aliquota do I0F/Cambio pode ser majorada a qualquer tempo até
25% (vinte e cinco por cento).
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(v} Tributagio dos Cotistas residentes e domiciliados no exterior. Aos Cotistas do
Fundo residentes e domiciliados no exterior, que ingressarem recursos no Brasil por
intermédio dos mecanismos previstos na Resolugdo do CMN n° 4.373, de 29 de
setembro de 2014, e que néo residirem em pais ou jurisdicdo que ndo tribute a renda
ou capital, ou que a tribute a aliquota maxima inferior a 17% (dezessete por cento),
estardo sujeitos a regime de tributagdo diferenciado.

No caso de Cotistas residentes e domiciliados no exterior nestas condicdes, os ganhos
de capital auferidos na alienagéo das Cotas realizada em bolsa de valores ou no mercado
de balcdo organizado serdo isentos do imposto de renda (Lei n® 8.981, de 20 de janeiro
de 1995, conforme alterada, artigo 81, § 19; Instru¢do Normativa RFB n° 1.585/15,
artigo 90) - excegdo aos rendimentos auferidos em operagdes conjugadas que permitam
a obtengdo de rendimentos predeterminados nos termos da Lei n® 8.981, de 20 de
janeiro de 1995, conforme alterada.

Por sua vez, os rendimentos com as Cotas e 0 ganho de capital da alienagdo das Cotas
fora da bolsa de valores ou mercado de balcdo, auferidos por tais Cotistas, estarfo
sujeitos a incidéncia do imposto de renda retido na fonte & aliquota de 15% (quinze por
cento), nos termos da Instrugdo Normativa RFB n® 1.585/15.

Por sua vez, os Cotistas residentes e domiciliados no exterior em pais ou jurisdicdo que
néo tribute a renda, ou que a tribute a aliquota maxima inferior a 17% (dezessete por
cento} ndo se beneficiam do tratamento descrito nos incisos acima, sujeitando-se ac
mesmo tratamento tributario quanto ao imposto de renda aplicdvel aos Cotistas do
Fundo residentes no Brasil. Ademais, as operages em bolsa realizadas por investidores
estrangeiros, residentes em paraiso fiscal, sujeitam-se também a aliguota de imposto
de renda retido na fonte de 0,005% (cinco milésimos por cento), nos termos da
Instrugdo Normativa RFB n® 1.585/15, artigo 63, § 39, inciso I, alinea “b“, e inciso II,
alinea “¢”.

Paragrafo 1° - O presente Artigo, baseado na legislagdo em vigor no Brasil na data de aprovagdo
deste Regulamento, traz as regras gerais de tributac8o apliciveis aos fundos de investimento
imobilidrio e aos titulares de suas Cotas. Alguns titulares de Cotas do Fundo podem estar sujeitos &
tributacdo especifica, dependendo de sua qualificagdo ou localizagdo. No mesmo sentido, pode a
legislagéo tributaria ser alterada a qualquer tempo, ndo tendo a Administradora controle sobre tais
medidas legislativas e regulamentares. Em que pese a obrigacdo da Administradora de comunicar
os Cotistas acerca de qualquer alteragdo no tratamento tributario aplicdvel ao Fundo ou aos Cotistas,
os Cotistas ndo devem considerar unicamente as informagBes contidas neste Artigo para fins de
avaliar o investimento no Fundo, devendeo consultar seus préprios assessores quanto & tributacdo
especifica que sofrerd enquanto Cotista do Fundo.

Paragrafo 2° - Ndo ha nenhuma garantia ou controle efetivo por parte da Administradora, no
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sentido de se manter o Fundo com as caracteristicas previstas nos tdpicos do presente Artigo. Para
os fins dos incisos “(ii)” e “(v}" do caput deste Artigo 39, a Administradora manterd as Cotas
registradas para negociagédo secundaria Gnica e exclusivamente em mercado de bolsa ou ho mercado
de balcéo organizado administrado pela B3.

Artigo 40

CAPITULO XVIII - ENCARGOS DO FUNDO

- Constituem encargos do Fundo as seguintes despesas que lhe serdo debitadas pela

Administradora:

0]
(i)

(i

(iv)

(v)

{vi)

(vii)

(vii)

(ix)

(x)

a Taxa de Administragdo e a Taxa de Performance;

as taxas, impostos, ou contribuigdes federais, estaduais, municipais ou autarguicas, que
recaiam ou venham a recair sobre os bens, direitos e obrigages do Fundo;

gastos com correspondéncia, impress8o, expedicfio e publicag8o de relatérios e outros
expedientes de interesse do Fundo e dos Cotistas, inclusive comunicagtes aos Cotistas
previstas neste Regulamento e na Instrugdo CvM n® 472;

gastos da distribuigdio priméria de Cotas, bem como com seu registro para negociacdo
em mercado organizado de valores mobilidrios, observado o disposto no Paragrafo 1°
abaixo;

honorarios e despesas do auditor independente encarregado da auditoria das
demonstragbes financeiras do Fundo;

as comissdes, emolumentos e quaisquer outras despesas pagas sobre as operacdes do
Fundo, incluindo despesas relativas & compra, venda, locagdo ou arrendamento dos
imoveis que eventualmente venham a compor seu patriménio;

os honorarios de advogados, custas ¢ despesas correlatas incorridas na defesa dos
interesses do Fundo, em juizo ou fora dele, inclusive o valor de condenagio
eventualmente imposta ao Fundo;

honorérios e despesas relacionadas as atividades previstas nos Incisos “(ii)”, “(iii)" e
“{iv)" do Paraqgrafo 1° do Artigo 8° deste Regulamento;

gastos derivados da celebragdo de contratos de seguro sobre os Ativos do Fundo, bem
como a parcela de prejuizos ndo cobertos por apdlices de seguro, desde que ndo
decorrentes diretamente de culpa ou dolo da Administradora e/ou da Gestora no
exercicio de suas respectivas fungdes;

gastos inerentes a constituiclo, fus8o, incorporagdo, cisdo ou liquidagdo do Fundo e &
36
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realizag&o da Assembleia Geral de Cotistas;
(xi) despesas decorrentes de avaliagbes que sejam obrigatérias;

(xif) gastos necessarios & manutengdo, conservacdo e reparos de imoveis integrantes do
patrimdnio do Fundo, conforme aplicdvel;

(xiii) despesas com o registro de documentos em cartdrio; e

(xiv) honorarios e despesas relacionadas as atividades previstas no Artigo 21 deste
Regulamento e no artigo 25 da Instrugdo CVM n° 476.

Paragrafo 1° - A responsabilidade por gastos com distribuicdo primaria de Cotas, bem como com
seu registro para a negociagdo em mercado organizado de valores mobiliarios, sera definida no ato
que aprovar a oferta em questdo, podendo ser atribuida a¢ Fundo, aos subscritores de novas Cotas
no dmbito de tais ofertas, ou aos prestadores de servigos do Fundo.

Paragrafo 2° - Correrdo por conta da Administradora quaisquer despesas ndo previstas neste
Artigo, bem como, especialmente, os emolumentos e demais despesas relativas a transferéncia, 3
sua sucessora, da propriedade fiduciaria desses bens ou direitos integrantes do patriménio do Fundo,
caso venha ela a renunciar a suas fungdes, seja descredenciada pela CVM, ou, ainda, caso entre em
processo de liquidagdo judicial ou extrajudicial.

Paragrafo 3° - A Administradora pode estabelecer que parcelas da Taxa de Administragdo sejam
pagas diretamente pelo Fundo aos prestadores de servigos contratados.

CAPITULO XIX - LIQUIDACAO E DISSOLUCAO

Artigo 41 - Cabera a Assembleia Geral de Cotistas deliberar afirmativamente pela dissolugdo ou
liquidagdo do Fundo, determinar a forma de sua liquidac8o, podendo, ainda, autorizar que, antes do
término da liquidag8o e depois de quitadas todas as obrigagdes, se facam rateios entre os Cotistas
dos recursos apurados no curso da liguidagdo, em prazo a ser definido pela referida Assembleia
Geral de Cotistas, na proporgdo em gue os Ativos do Fundo forem sendo liquidados.

Paragrafo 1° - A liquidag&o do Fundo serd feita, necessaria e obrigatoriamente, pela Administradora
e Gestora, sendo vedada a Assembleia Geral de Cotistas deliberar pela transferéncia dessa atribuicdio
a quem quer que seja.

Paragrafo 22 - No caso de dissolugdo ou liquidagdo, o patrimdnio do Fundo serd partilhado aos
Cotistas, apds alienac8o dos Ativos investidos, na proporcdo de suas Cotas, respeitando-se o
pagamento de todas as devidas obrigagdes e despesas do Fundo.

Paragrafo 3° - Na hipétese de liguidagdo do Fundo, o auditor independente devera emitir relatdrio
37
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sobre a demonstrac8o da movimentagdo do Patriménio Liquido, compreendendo o periodo entre a
data das Gltimas demonstragdes financeiras auditadas e a data da efetiva liquidagdo do Fundo.

Paragrafo 4° - As notas explicativas s demonstragbes financeiras do Fundo deverdo conter andlise
quanto a terem os valores das amortizacBes sido ou nédo efetuados em condigBes equitativas e de
acordo com a reguiamentacio pertinente, bem como quante & existéncia ou ndo de débitos, créditos,
ativos ou passivos ndo contabilizados.

Paragrafo 5° - Apds a partilha do ativo, a Administradora devera promover o cancelamento do
registro do Fundo, mediante o encaminhamento a CVM da seguinte documentag&o:

(O] no prazo de 15 (quinze) dias, termo de encerramento firmado pefa Administradora em
caso de pagamento integral aos Cotistas, ou a ata da Assembleia Geral de Cotistas que
tenha deliberado sobre a liquidagdo do Fundo, quando for o caso, € o comprovante da
entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ;

(iiy  no prazo de 90 (noventa) dias, a demonstragdo de movimentagdo de patriménio do
Fundo, acompanhada do relatério do auditor independente.

Paragrafo 6° - Para todos os fins, as regras de dissoluco e liquidacdo do Fundo obedecer&o &s
regras da InstrugSo CVM n° 472 e da Instrug8o CVM n® 555, conforme aplicavel.

Paragrafo 7° - Na hipdtese de a Administradora encontrar dificuldades ou impossibilidade de
fracionamento dos Ativos que compbem a carteira do Fundo, tais Ativos serdo dados em pagamento
aos Cotistas mediante a constituigdo de um condominio, cuja fracdo ideal de cada conddmino serd
calculada de acordo com a proporgdo de Cotas detidas por cada titular sobre o valor total das Cotas
em circulagdo & época. Apds a constituigdo do condominio acima referido, a Administradora estara
desobrigada em relagdo as responsabilidades estabelecidas neste Regulamento, ficando autorizada
a liquidar © Fundo perante as autoridades competentes.

Paragrafo 82 - No caso de constituicBo do condominio referido acima, a Administradora devera
notificar os Cotistas para que os mesmos elejam o administrador para o referido condominio dos
Ativos, na forma do artigo 1.323 do Cédigo Civil Brasileiro, informando a propor¢do a que cada
Cotista fara jus, sem que isso represente qualquer isengdo de responsabilidade da Administradora
perante 0s Cotistas até a constituicio do referido condominio, que, uma vez constituido, passara a
ser de responsabilidade exclusiva do administrador eleito pelos Cotistas na forma do disposto no
presente Paragrafo, de maneira que tal condominio n8o estara mais sujeito as normas editadas pela
CVM para o funcionamento de fundos de investimento, mas sim as regras pertinentes ao condominio
previstas no Codigo Civil Brasileiro.

Paragrafo 9° - Caso os titulares das Cotas ndo procedam & eleicdo do administrador do condominio

referido no Paragrafo 8° acima, esta fungdo serd exercida pelo titular de Cotas que detenha o maior

nimero de Cotas em circulagdo, exceto Cotistas inadimplentes com suas obrigagbes de
38
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integralizagdo de Cotas.

Paragrafo 10 - As regras acima estabelecidas somente poderdo ser modificadas por deliberagéo
undnime de Assembleia Geral de Cotistas que conte com a presenca da totalidade dos Cotistas.

Paragrafo 11 - A Administradora, na qualidade de instituico custodiante e/ou empresa por ele
contratada, fard a guarda dos Ativos integrantes da carteira do Fundo pelo prazo ndo prorrogavel
de 90 (noventa) dias, contados da notificagdo referida no Paragrafo 82 acima, durante o qual o
administrador do condominio eleito pelos Cotistas indicara a Administradora e ao Custodiante, data,
hora e local para que seja feita a entrega dos Ativos aos Cotistas. Expirado este prazo, a
Administradora podera promover a consignagdo de tais Ativos na forma do artigo 334 do Codigo
Civil Brasileiro.

Paragrafo 12 - Apds a partilha de que trata o caput deste Artigo, os Cotistas passardo a ser 0s
Unicos responsdveis pelos processos judiciais e administrativos do Fundo, eximindo a Administradora
e quaisquer outros prestadores de servigo do Fundo de qualquer responsabilidade ou 8nus, exceto
em caso de comprovado dolo ou culpa da Administradora ou do respetivo prestador de servigos.

Paragrafo 13 - Nas hipéteses de liquidacio ou dissolugdo do Fundo, reniincia ou substituicdo da
Administradora, os Cotistas se comprometem a providenciar imediatamente a respectiva
substituigdo processual nos eventuais processos judiciais e administrativos de que o Fundo seja
parte, de forma a excluir a Administradora do respectivo processo.

Paragrafo 14 - Os valores provisionados em relagdo aos processos judiciais ou administrativos de
que o Fundo seja parte ndo serdo objeto de partitha por ocasido da liquidagdo ou dissolucdo prevista
no caput deste Artigo, até que a substituicdo processual nos respectivos processos judiciais ou
administrativos seja efetivada, deixando a Administradora de figurar como parte dos processos.

CAPITULO XX - DISPOSICOES FINAIS

Artigo 42 - Todos os documentos e informagdes relativos ao Fundo que, por forga do Regulamento
ou da regulamentagdo aplicavel, devam ficar disponiveis aos Cotistas poderdo set obtidos ou
consultados na sede da Administradora ou em sua pagina na rede mundial de computadores,
conforme indicados abaixo. Adicionalmente, os documentos e informacgdes do Fundo também
poderdo ser encontrados nos enderegos fisicos € eletrénicos da Gestora e da CVM indicados abaixo.

(i) Administradora

CM Capital Markets Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda.
Rua Gomes de Carvalho, 1195, 4° andar, Vila Olimpia

04547-000 - S&do Paulo - SP
Telefone: +55 (11) 3842-1122
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www.cmcapitalmarkets.com.br

(ii) Gestora

Supernova Capital Gestdo de Recursos Ltda.

Av. Brigadeiro Faria Lima, 3.477 - 20 andar - Torre B
04538-133 - S&o Paulo - SP

Telefone: +55 4369-6100
WwW,supernovacapital.com.br

(iii) Comisséo de Valores Mobilidrios - CVM

Rio de Janeiro

Rua Sete de Setembro, 111, 29, 39, 50, 69 (parte), 23°, 260 e 340 andares, Centro
20050-901 - Rio de Janeiro - R]

Telefone: +55 {21) 3554-8686

Sé&o Paulo

Rua Cincinato Braga, 340, 29, 39 e 49 andares, Centro
01333-010 - S&o Paulo - SP

Telefone: +55 (11) 2146-2000

WWW.cvin.gov.br

Artigo 43 - Fica eleito o Foro Central da Comarca de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, com expressa
ren(incia a outro, por mais privilegiado que possa ser, para resolver quaisquer litigios decorrentes
deste Regulamento.

CM CAPITAL MARKETS DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIA

Iﬁf]‘hl\.
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ANEXO I - DEFINICOES

Para fins deste Regulamento, os termoes e expressdes abaixo listados, no singular ou no plural, terdo

os seguintes significados:

Administradora

ANBIMA

Cotistas

Ativos

Ativos Alvo

Ativos de Liquidez
BACEN

B3

cB

CBceorrigida

CDI

CNPJ

Codigo ANBIMA

Assembleia Geral de

CM CAPITAL MARKETS DISTRIBUIDORA DE TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicdo financeira com sede
na Rua Gomes de Carvalho, 1195, 4° andar, Vila Olimpia, na cidade
de Sdo Paulo, Estado de S&o Paulo, CEP 04547-000, inscrita no CNPJ
sob 0 n% 02.671.743/0001-19, devidamente autorizada pela CVM a
exercer a atividade de administragdo de carteira de titulos e valores
mobilidrios, conforme Ato Declaratério CVM n® 13.690, de 04 de
junho de 2014,

A Associag¢do Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de
Capitais.

Assembleia Geral de Cotistas do Fundo, ordinaria e extraordinéria.

S&o o Ativos Alvo e os Ativos de Liquidez, quando referidos em
conjunto.

Sdo os ativos indicados no Artigo 40 deste Regulamento.
Sdo os ativos indicados no Artigg 70 deste Regulamento.
Banco Central do Brasil.

A B3 G.A, - Brasil, Bolsa, Balcao.

Tem o significado atribuido no Paragrafg 20 do Artigo 14.

Tem o significado atribuido no Paragrafo 2° do Artigo 14.
Certificados de Depdsito Interfinanceiros
Cadastro Nacional da Pessoa Juridica.

O Cédigo ANBIMA de Regulagdo de Melhores Préticas para
Administragdo de Recursos de Terceiros, vigente a partir de 23 de
maio de 2019, conforme alterado de tempos em tempos.
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Cédigo Civil Brasileiro
COFINS

Compromisso de
Investimento

Cotas
Cotistas

cP
CPajustada
CRI

Custodiante

CMN
CVM

Dia Util

Fundo

A Lei n® 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme alterada.
Contribuicdo ao Financiamento da Seguridade Social.

O instrumento particular a ser celebrado pelos investidores no ato
de cada subscricdio de Cotas, conforme aplicavel, por meio do qual
o investidor se obriga a integralizar as Cotas subscritas na medida
em que a Administradora apresente chamadas de capital, de acordo
com prazos, processos decisorios e demais procedimenios
estabelecidos no instrumento do compromisso de investimento e no
Regulamento.

Todas as Cotas de emissdo do Fundo.
Os titulares das Cotas do Fundo.

Tem o significado atribuido no Pardgrafo 2° do Artigo 14.

Tem o significado atribuido no Pardgrafo 2° do Artigo 14.

Certificados de recebiveis imobilidrios.

CM CAPITAL MARKETS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicdo financeira com sede
na Rua Gomes de Carvalho, 1195, 4% andar, Vila Olimpia, na Cidade
de S3o Paulo, Estado de S&o Paulo, CEP 04547-000, inscrita no CNPJ
sob o n° 02.685.483/0001-30.

Conselho Monetario Nacional.
Comisséo de Valores Mobilidrios.

Qualquer dia exceto (i) sdbados, domingos ou feriados nacionais, no
Estado ou na Cidade de Sdo Paulo; e (ii) agueles sem expediente na
B3.

O Supernova Fundo de Investimento Imobilidrio - Recebiveis
Imobilidrios.
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Gestora

Habite-se

1GP-M

Instrucdo CVM n° 400

Instrucdo CVM n° 472

Instrugdo CVM n°® 476

Instrucdo CVM n° 555

Instrugdo Normativa RFB

n® 1.585/15

10¥/Titulos

IOF/Cambio

Lei n® 6.404/76

Lei n° 8.668/93

Lei n® 9.514/97

Lei n® 9.779/99

SUPERNOVA CAPITAL GESTAO DE RECURSOS LTDA., inscrita
no CNPJ sob o n® 10.790.817/0001-64, com sede na Avenida
Brigadeiro Faria Lima, n° 3.477, Bloco B, 29 andar, Itaim Bibi, na
cidade de S&c Paulo, Estado de Sdo Paulo, CEP 04538-133,
credenciada pela CVM para o exercicio da atividade de administracdo
de carteiras de valores mobiliarios, conforme Ato Declaratério CVM
n® 10.555 de 26 de agosto de 2009,

Auto de conclusdo da obra, é a certiddo expedida pela prefeitura
atestando que o imavel foi vistoriado e atende as exigéncias legais
estabelecidas pelo municipio.

E o Indice Geral de Precos - Mercado, divulgado pela Fundacdo
Getillio Vargas.

A Instrugdo CVM n® 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme
alterada.

A Instrugdo CVM n° 472, de 31 de cutubro de 2008, conforme
alterada.

A Instrugdo CVM n° 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme
alterada.

A Instrugdo CYM n® 555, de 17 de dezembro de 2014, conforme
alterada.

A Instrugdo Normativa da Receita Federal do Brasil n® 1.585, de 31
de agosto de 2015, conforme alterada.

Imposto sobre OperagBes Relativas a Titulos ou Valores Mobilidrios.

Imposto sobre Operagdes Financeiras incidente sobre operacdes de
cambio.

A Lei n® 6,404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada.
A Lei n© 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada.
A Lei n® 9.514, de 20 de novembro de 1997, conforme alterada,

A Lei n® 9,779, de 19 de janeiro de 1999, conforme alterada.
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Lei n° 11.033/04

LTV

Patriménio Liquido

PIS

Politica de Investimento

Regulamento

Reserva de Contingéncia

Taxa de Administracéo

Taxa de Performance

Termo de Adeséo ao
Regulamento

A Lein® 11.033, de 21 de dezembro de 2004, conforme alterada.

Loan-to-value; valor, expresso em percentual, obtido por meio da
multiplicacdo de 100 pelo resultado da diviséo (i) do saldo devedor
do crédito representado por um CRI, pelo (ii) valor do bem ou direito
dado em garantia do integral cumprimento das obrigacdes
assumidas pela emissora e por terceiros garantidores, conforme
aplicdvel, no dmbito do referido CRI.

Significa o patrimdnio liquido do Fundo, calculado diariamente
somando-se o valor de mercado de todos os Ativos da carteira de
investimento do Fundo, eventual saldo de caixa, subtraido de todas
as despesas, provisdes e deferimentos do Fundo, inclusive das

provisdes referentes a Taxa de Administracdo e a Taxa de
Performance.

Contribuigdo ac Programa de Integragdo Social.

A politica de investimento adotada pelo Fundo para a realizac8o de
seus investimentos, nos termos da segdo “Politica de Investimento”
deste Regulamento.

O regulamento do Fundo, conforme alterado de tempos em tempos.

Reserva que podera ser constituida para arcar com eventuais
despesas extraordinarias dos Ativos Alvo, nos termos do Artigo 37
do Regulamento.

A taxa de administracdo devida pelo Fundo pela prestacdo dos
servigos de administrag8o, gestdo e custddia nos termos do Capitulo
VIII deste Regulamento.

A taxa de perfermance devida pelo Fundo a Gestora na hipdtese de
atingimento do patamar de rentabilidade das Cotas previsto no
Capitulo VIII deste Regulamento.

Documente por meio do qual o Cotista adere ao Regulamento e
declara, dentre outras coisas, ter conhecimento dos riscos do
investimento, que deve ser firmado quando de seu ingresso no
Fundo.
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VO Termo de Verificagdo de Obra, documento emitido pela prefeitura

apbs a conclusdo das obras de divisdo do terreno e infraestrutura
em loteamentos no respectivo municipio, comprovando o
cumprimento de todas as etapas previstas no planejamento e na
autorizagdo pelo 6rgdo competente.
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