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INSTRUMENTO PARTICULAR DE DELIBERACAO CONJUNTA DE CONSTITUICAO DO
HCO OPPS AERO | FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE
LIMITADA

Por este instrumento particular (“Instrumento de Deliberacdo Conjunta”), as partes abaixo
nomeadas e devidamente qualificadas, a saber BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROSS.A.
DTVM, instituicdo financeira com sede na Cidade e Estado do Rio de Janeiro, na Praia de
Botafogo, 501, 5° andar, (parte), Torre Corcovado, Botafogo, inscrita no Cadastro Nacional de
Pessoas Juridicas (“CNPJ”) sob n°® 59.281.253/0001-23, devidamente credenciada pela
Comisséo de Valores Mobiliarios (“CVM”) para operar como administrador de carteira de titulos
e valores mobiliarios, nos termos do Ato Declaratério CVM n° 8.695, de 20 de marco de 2006,
aqui representado nos termos do seu estatuto, doravante denominado (“Administradora’”),
mediante assinatura conjuntaao presente Instrumento de Deliberacdo Conjuntacom a HUMA
CAPITAL LTDA., sociedade empreséaria limitada, com sede na Cidade de Séo Paulo, Estado de
Sao Paulo, a Rua Pedroso Alvarenga, 11° Andar, Itaim Bibi , CEP 04531-010, inscritano CNPJ
sob n° 49.494.976/0001-57, devidamente credenciada pela CVM, para operar como
administrador de carteira de titulos e valores mobiliarios, nos termos do Ato Declarat6rio CVM n°
21.187,de 06 de setembro de 2023 (“Gestora”), atuando, Administradorae Gestora, naqualidade
de prestadores de servico essenciais responsaveis, respectivamente pela administracdo
fiduciaria e pela gestéo de carteira (“Prestadores de Servicos Essenciais”), RESOLVEM:

(i) Constituir um Fundo de Investimento Imobiliario, sob a forma de condominio fechado,
nos termos do Anexo Il da Resolugcédo da CVM n° 175, de 23 de dezembro de 2022
(“Resolucdo CVM 175”), denominado HCO OPPS AERO | FUNDO DE INVESTMENTO
IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA, bem como sua classe Unicade cotas
(“Fundo” e “Classe Unica”);

(i) Aprovar o regulamento do Fundo e o anexo da Classe Unica, que seguem consolidados
na forma de anexo ao presente Instrumento de Constituicao (“Regulamento”);

(iii)  Aprovar aprimeiraemisséo das cotas, no montante total de, inicialmente, 1.000.000 (um
milhdes) de cotas da Classe Unica (“Cotas”), comvalor unitario de R$100,00 (cemreais),
perfazendo o montante total de R$ 100.000.000,00 (cem milhdes de reais), conforme as
caracteristicas constantes do Regulamento (“Primeira Emisséo” e “Montante Total da
Emisséo”) e dos documentos da Oferta. As Cotas objeto da Primeira Emisséo seréo
objeto de oferta publica, sob o rito de registro automatico de distribuicdo, nos termos da
Resolucdo CVM n° 160, de 13 de julho de 2022 (“Resolucdo CVM 160”), umavez que a
Classe Unica se enquadra nos requisitos do referido dispositivo.

a) Rito: aPrimeira Emisséo seguirao rito de registro automatico de distribui¢éo, nos
termos do Art. 26, inciso VI, da Resolu¢cdo CVM 160;
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b) Publico-alvo: Investidores qualificados, nos termos da Resolugédo CVM n° 30, de
11 de maio de 2021 (“Investidores”);

c) Coordenadorlider e regime de distribuicdo das novas cotas: a distribuicéo
primaria das novas cotas sera realizada no Brasil, em regime de melhores esforgos de
colocacdo, sob coordenagdo da BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A.
DTVM, acima qualificada (“Coordenador Lider”);

d) Montante da Emisséo: até R$ 100.000.000,00 (cem milhdes de reais), podendo
o montante da Oferta Publica ser diminuido em virtude da distribuicdo parcial, desde
gue observado o Montante Minimo da Oferta. O montante final captado por meio da
Ofertaserainformado na data do encerramento da Oferta mediante a divulgacao, pela
Administradora, do Anancio de Encerramento, nos termos da Resolu¢cdo CVM 160;

e) Quantidade de Cotas daEmisséao: serdo emitidas até 1.000.000 (um milhdo) de
Cotas, podendo esta quantidade ser diminuida em virtude da distribui¢cdo parcial;

f) Preco de Emisséo por Cotada Emisséo: o precgo inicial e unitario de emissao
das Cotas seré correspondente a R$ 100,00 (cem reais) e seré fixo até a data de
encerramento da Oferta (“Preco de Emisséo”);

g) Taxade Distribuicao Priméria: A Ofertando contara com cobranca de taxa de
distribuicdo priméria, sendo que os custos da Ofertaserdo arcados pela Classe e/ou
pela Gestora, conforme aplicavel;

h) Prazos: a subscricdo ou aquisicdo das Cotas, objeto da Primeira Emisséo,
deveréo ser realizadas no prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias, contando do
anuncio de inicio de distribuicdo, conforme art. 48 da Resolu¢cdo CVM 160.

)] Formade integralizacé&o: as Cotas seréo integralizadas pelo, Preco de Emisséo,
através de chamadas de capital a seremrealizadas pela Administradora, de acordo com
as instrucbes da Gestora e da Consultora de Investimento, observados os
procedimentos descritos no Regulamento e nos Compromissos de Investimento
(conforme definido no Regulamento).

)] Possibilidade de Distribuicdo Parcial: sera admitida a distribuicdo parcial da
Oferta de, no minimo, R$5.000.000,00 (cinco milhGes de reais), correspondente a
50.000 (cinquentamil) Cotas (“Montante Minimo da Oferta”). Caso nédo seja atingido o
Montante Minimo da Oferta, a Oferta sera cancelada. Caso ja tenha ocorrido a
integralizagdo de Cotas e a Ofertaseja cancelada, os valores ja integralizados seréo
devolvidos aos Investidores nas contas correntes de suas respectivas titularidades
indicados nos respectivos Boletins de Subscricdo e Compromissos de Investimento,
acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicacbes da Classe realizadas
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nos termos previstos no Regulamento e naregulamentacéo aplicavel, com deducéo, se
for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes e das demais despesas e
encargos da Classe, no prazo de até 05 (cinco) dias Uteis contados da respectiva
comunicacdo no ambito da Oferta, observado que, mesmo com relacdo as Cotas
custodiadas eletronicamente na B3, tal procedimento serarealizado fora do ambito da
B3, de acordo com os procedimentos do Escriturador. Na hipotese de colocagéo parcia
da Primeira Emissdo, o saldo das Cotas ndo colocadas sera cancelado pela
Administradora.

k) Lote adicional: ndo havera a possibilidade de emisséo de lote adicional das
Cotas no ambito da Oferta;

1) Lote Suplementar: ndo sera outorgada pela Classe ao Coordenador Lider a
opcao de distribuicdo de lote suplementar para fins de estabilizacdo do preco das Cotas;

m) Investimento Minimo por Investidor: cada Investidor devera subscrever, no
minimo, 100 (cem) Cotas, totalizando a importancia de R$10.000,00 (dez mil reais).

n) Prospecto: necessario, nos termos do Art. 9° da Resolu¢édo CVM 160;
0) Lamina: dispensada nos termos do Art. 23, § 1° da Resolugéo CVM 160;

p) Outras Disposi¢des: Os demais termos e condi¢des da Primeira Emissdo seréo
descritos nos documentos da Oferta. A Administradora fica autorizada a tomar as
providéncias necessarias para a realizacao da Primeira Emisséao e da Oferta.

Registrar o Fundo, nos termos da Resolucdo CVM 175, com a disponibilizacéo do seu
Regulamento na pagina da CVM na rede mundial de computadores, como condi¢&o
suficiente para garantir a sua publicidade e a oponibilidade de efeitos em relacdo a
terceiros, sendo o0 nimero de inscricdo no cadastro nacional de pessoas juridicas obtido
guando do referido registro pela CVM com utilizacdo do convénio Integra-CNPJ, nos
termos do Oficio-Circular-Conjunto n° 3/2022/CVM/SIN/SSE.

Em face das deliberagBes acima, os prestadores de servigos essenciais, nos termos definidos
pela Resolucdo CVM 175, DECLARAM, por seus representantes legais que ao final assinam o
presente Instrumento, que o Regulamento do Fundo esta plenamente aderente a legislacéo
vigente.

Nada mais havendo a tratar, o presente instrumento foi assinado digitalmente, nos termos da
Lei 13.874, de 20 de setembro de 2019, conforme alterada, da Medida Proviséria n® 2.200-2,
de 24 de agosto de 2001, conforme alterada, do Decreto 10.278, de 18 de marco de 2020, e,
ainda, do Enunciado n°® 297 do Conselho Nacional de Justi¢ca, com a utilizagdo dainfraestrutura
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de Chaves Publicas Brasileira (ICP-Brasil), instituida pelo Governo Federal por meio da MP
2.200.

O Regulamento do Fundo e seus anexos consolidados passam a vigorar e a fazer parte

integrante do presente Instrumento, na forma de anexo, com vigéncia a partir do registro do
Fundo na CVM.

Rio de Janeiro, 31 de outubro de 2024.

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM
Administradora

HUMA CAPITAL LTDA.
Gestora



