RENDA DE ESCRITORIOS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII

("Fundo”)

CNPJ/MF N° 14.793.782/0001-78

ATA DA ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA REALIZADA EM 13 DE
JANEIRO DE 2020

1. DATA, HORARIO E LOCAL - Dia 13 de janeiro de 2020, as 16:30 horas, em segunda
convocagao na sede social da atual administradora do Fundo, Votorantim Asset
Management D.T.V.M. Ltda., inscrita no CNPJ/ME sob n© 03.384.738/0001-98, na
Avenida das Nagoes Unidas, n® 14.171, Condominio Rochaverd, Torre A, 11° andar, Sao
Paulo - SP (“Atual Administradora”).

2. CONVOCACAO - A convocacdo foi enviada para a totalidade dos cotistas do Fundo
em 27 de dezembro de 2019. (“Cotistas”)

3. PRESENCA - Cotistas em numero suficiente para as deliberacdes, conforme Lista de

Presencga.

4. MESA DIRIGENTE - Wagner Ferreira dos Santos, Presidente; Walter Roland Hubert,

Secretario.

5. ORDEM DO DIA:

(1) Sob condicao suspensiva, deliberar pela (a) substituicao da Atual Administradora
pela BRASIL PLURAL S.A. BANCO Ml'JLTIPLO, com sede na Cidade do Rio de Janeiro,
Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, 228, 99 andar, CEP 22250-906, inscrita
no CNPJ sob o n© 45.246.410/0001-55, devidamente autorizada pela CVM para o
exercicio da atividade de administracao de carteiras de valores mobiliarios de terceiros,
por meio do Ato Declaratério n® 15.455, de 13 de janeiro de 2017, publicado no Diario
Oficial da Unido em 17 de janeiro de 2017 (“Nova Administradora”), para atuar como
nova administradora do Fundo; e (b) contratacio da NEWPORT REAL ESTATE GESTAO
IMOBILIARIA LTDA, sociedade empresaria limitada, com sede na Cidade de S&o Paulo,




Estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 1912, Conj. 13L, CEP 05402-
600, inscrita no CNPJ sob o n® 33.723.838/0001-62 (“Consultor Especializado”).

A substituicdo da Atual Administradora pela Nova Administradora e a contratagao do
Consultor Especializado estarao condicionadas suspensivamente a conclusdo de processo
de auditoria do Fundo e de seus ativos de forma satisfatdéria a Nova Administradora e ao

Consultor Especializado, a exclusivo critério destes (“Condicdo Suspensiva”).

Tendo em vista a necessidade de processo de auditoria do Fundo e de seus ativos pela
Nova Administradora e pelo Consultor Especializado, a Atual Administradora ficara
autorizada e obrigada a fornecer todas as informacdes e documentos necessarios para a
realizacdo de referida auditoria, podendo ocorrer a efetiva substituicao da Atual
Administradora pela Nova Administradora e a contratagao do Consultor Especializado
apenas na hipétese da Nova Administradora e do Consultor Especializado entenderem,
conjuntamente, que foi devidamente implementada a Condicao Suspensiva, devendo,

dessa forma, notificarem a Atual Administradora (“Notificacdo Conjunta”).

(2) Na hipdtese dos cotistas aprovarem a matéria constante do item (1) acima e caso
a Nova Administradora e o Consultor Especializado confirmem suas atuacdes como nova
administradora e consultor especializado do Fundo, respectivamente, deliberar sobre a
alteracdo da denominagcdao do Fundo para “NEWPORT RENDA URBANA FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO” e a reformulacdo integral do Regulamento do Fundo, a
fim de que este passe a vigorar na forma do Anexo I. O Regulamento do Fundo somente
sera registrado e alterado de acordo com a minuta constante do Anexo I, incluindo a sua
nova denominagdo, caso venha a ser confirmada, conjuntamente pela Nova
Administradora e pelo Consultor Especializado, a aceitacdao para prestacao,
respectivamente, dos servigos de administracdao e consultoria especializada ao Fundo,

por meio da Notificagao Conjunta.

(3) Na hipdtese dos cotistas aprovarem as matérias constante dos itens (1) e (2)
acima, definir e aprovar as condicdes operacionais para efetivagdao da substituicdo da
Atual Administradora pela Nova Administradora e a contratacdo do Consultor
Especializado, caso estes venham a atuar como nova administradora e consultor

especializado do Fundo, respectivamente.



6. DELIBERACOES: Os Cotistas presentes, por unanimidade, sem restricdes,

deliberaram:
(1) Foi aprovada a matéria constante do item (1) da Ordem do Dia.
(2) Foi aprovada a matéria constante do item (2) da Ordem do Dia.
(3) Tendo em vista a aprovacao das matérias constantes dos itens (1) e (2) da Ordem
do Dia, mas ressalvada a Condicao Suspensiva, foram definidas e aprovadas, sem
ressalvas ou restrigoes, as seguintes condicdes operacionais:

a) A Nova Administradora assumira todas as obrigagdes oriundas da atividade

de administracdo do Fundo na abertura do dia 17 de fevereiro de 2020, inclusive

(“Data de Transferéncia”) data em que a Atual Administradora tera concluido todas

as suas obrigacdes, ndo sendo de responsabilidade da Nova Administradora os
atos de administracdo relativos ao Fundo originados até o fechamento do ultimo
dia util anterior a Data de Transferéncia, ou seja, 14 de fevereiro de 2020 (“*Data

Base”);

b) A Atual Administradora transferirda a Nova Administradora na Data de
Transferéncia a totalidade dos ativos e valores componentes da carteira do Fundo,
deduzidas todas as taxas e despesas devidas pelo Fundo, incluindo, mas nao se
limitando, as Taxas de Administracdao e Performance, se houver, calculadas de
forma pro rata temporis, considerando o niumero de dias corridos até a Data de

Transferéncia;

c) A Atual Administradora entregara a Nova Administradora (i) no prazo de
30 (trinta) dias, a contar da Data de Transferéncia, todo o acervo societario
original do Fundo inerente ao periodo em que esteve sob sua administracao, e (ii)
no prazo de 02 (dois) dias Uteis antes da Data de Transferéncia 1 (uma) via

original da presente ata registrada em Cartorio de Titulos e Documentos;



d) A Atual Administradora entregara a Nova Administradora a partir da Data
da Transferéncia, inclusive, a propriedade fiduciaria dos bens imdveis e direitos

integrantes do patrimonio do Fundo;

e) A Atual Administradora se compromete a efetuar, no prazo de 90 (hoventa)
dias a contar da Data de Transferéncia, o levantamento do balanco e demais
demonstracdoes financeiras referentes ao periodo compreendido entre o
encerramento do ultimo exercicio social do Fundo e a Data da Transferéncia, os
quais serdo entregues a Nova Administradora juntamente com o parecer dos
auditores independentes do Fundo. As despesas relativas aos trabalhos dos
auditores independentes correrdao por conta do Fundo, devendo a Atual
Administradora provisiona-las até a Data de Transferéncia e realizar o respectivo

pagamento em nome do Fundo;

f) A Atual Administradora conservara a posse da documentagdo contabil e
fiscal do Fundo, relativa as operacdes ocorridas até a Data da Transferéncia,
obrigando-se a fornecer cépia de tal documentacgao dentro dos prazos estipulados
pelos érgaos reguladores sempre que solicitado pela Nova Administradora ou por
qualquer autoridade fiscalizadora, sendo que as obrigacdes fiscais decorrentes dos
fatos geradores ocorridos a partir da Data de Transferéncia, inclusive, caberdo a

Nova Administradora;

g) Competira a Atual Administradora, nos termos da regulamentagdo em vigor,
enviar aos Cotistas do Fundo no prazo legal, documento contendo as informagdes

sobre os rendimentos auferidos no ano civil até a Data da Transferéncia;

h) A Atual Administradora disponibilizara o acesso ao Fundo a Nova
Administradora no Sistema CVMWeb na Data de Transferéncia, devendo
disponibilizar ainda, em até 04 (quatro) dias Uteis antes da Data de Transferéncia,
os cédigos do Fundo na Associacdo Brasileira dos Mercados Financeiro e de
Capitais -— ANBIMA ("ANBIMA"), na B3 - Brasil, Bolsa, Balcao (*B3"), no Sistema
Especial de Liquidacao e Custddia — SELIC e nos demais ambientes de negociacao,

conforme aplicaveis;



i) A Atual Administradora devera encaminhar a Nova Administradora, por
meio eletrénico, no prazo maximo de 05 (cinco) dias Uteis antes da Data de
Transferéncia, todos os registros que permitam a identificacdo exata em relacao
a cada Cotista ativo do Fundo, relativamente as perdas sujeitas a compensacao
futura, caso existam, bem como quaisquer alteragdes ocorridas nessas
informacdes até a Data de Transferéncia para que a Nova Administradora possa
tomar as providéncias necessarias a compensa-los, seja por ocasido dos
rendimentos apurados em cada periodo de incidéncia do imposto de renda ou em

resgates futuros, respeitada a legislacao tributaria vigente;

j) A Atual Administradora devera entregar a Nova Administradora, em até 03
(trés) dias Uteis antes da Data de Transferéncia, copia da posicao e histérico de
movimentacao de todos os Cotistas do Fundo e dos registros contabeis e fiscais,
relativos ao periodo em que o Fundo esteve sob sua administracdo, incluindo o
ultimo livro diario por periodo, se houver, e a descricao das provisdes existentes

no Fundo;

k) A Atual Administradora enviara a Nova Administradora, até o 5° (quinto)
dia util imediatamente anterior a Data de Transferéncia, as informagdes de passivo
do Fundo, inclusive os arquivos contendo os relatdrios de perdas a compensar,
caso existam, de classificacao tributaria individualizados por Cotista, e, se for o
caso, o histérico de desenquadramentos sofridos pelo Fundo até a Data da

Transferéncia;

1) A Atual Administradora enviara a Nova Administradora todas as informacdes
do ativo do Fundo, inclusive os relatérios de carteira, extratos das “clearings”

(CBLC; B3; SELIC; SOMA) e relatodrios de posicoes dos depdsitos em margem;

m) Se for o caso, a Atual Administradora enviara a Nova Administradora, em
até 5 (cinco) dias Uteis antes da Data de Transferéncia, a relacdo dos Cotistas do
Fundo que possuem cotas bloqueadas por questOes judiciais e respectiva

documentagdao comprobatoria;



n) a Atual Administradora se compromete a cancelar, em até 2 (dois) dias Uteis
apos a Data de Transferéncia e apds a realizacdo dos informes necessarios de
acordo com a regulamentacdao em vigor, o Global Intermediary Identification
Number (*GIIN”) do Fundo, devendo a Nova Administradora cadastrar um novo
GIIN para o Fundo, em atendimento a norma denominada Foreign Account Tax
Compliance Act - FATCA;

o) A Atual Administradora declara que, até a presente data, ndo existem
demandas judiciais em que o Fundo figure como parte, razao pela qual,
compromete-se a informar a Nova Administradora acerca de eventuais demandas
judiciais que venham a ser conhecidas posteriormente a realizagao desta
Assembleia e que tenham fato gerador oriundo do periodo em que o Fundo esteve

sob sua administracao;

P) A Atual Administradora declara que ndo ha, nesta data, oferta de cotas do
Fundo, de qualquer espécie, em aberto, comprometendo-se, ainda, a nao realizar
nova oferta até que seja finalizada a transferéncia do Fundo objeto desta

Assembleia.

q) Serd responsavel pela administracdo do Fundo perante a CVM, em
substituicdo ao administrador da Atual Administradora, a partir da Data de
Transferéncia, inclusive, a Sra. Cintia Santana de Oliveira, inscrita no CPF/ME sob
n°® 026.654.557-22;

r) Serd responsavel pelo Fundo perante a RFB, a partir da Data de
Transferéncia, inclusive, o Sr. Bernardo Nolasco Rocha, inscrito no CPF/ME sob n©
089.366.427-82. A Nova Administradora providenciara a atualizacao do CNPJ/ME
do Fundo junto a RFB a partir do recebimento desta ata registrada em cartério de

titulos e documentos pela Atual Administradora;

s) Os ativos que compdem a carteira do Fundo passarao a ser custodiados a

partir da Data de Transferéncia, inclusive, pela Nova Administradora;



t) A prestacao dos servicos de controladoria, tesouraria e escrituracao dos
ativos do Fundo sera transferida para a Nova Administradora, a partir da Data de

Transferéncia, inclusive;

u) Aprovada a manutencgao da instituicao prestadora dos servicos de auditoria

para o Fundo a partir da Data de Transferéncia, inclusive;

V) O novo Regulamento do Fundo serd de inteira responsabilidade da Nova
Administradora, inclusive perante os Cotistas e 6rgaos fiscalizadores e
regulamentadores, destacando ainda que a Atual Administradora se exime de

qualgquer responsabilidade quanto ao conteldo de referido Regulamento;

w) Todas as despesas legalmente atribuidas ao Fundo, inclusive as despesas e
honorarios relativos a auditoria da transferéncia e as demonstracdes contdbeis e
contas do Fundo, incorridas até a Data de Transferéncia, deverdao ser
provisionadas e debitadas do Fundo até aquela data e, se ainda nao tiverem sido
pagas, correrao por conta do Fundo e serao pagas posteriormente mediante
solicitacgdo e comprovacdao da Atual Administradora perante a Nova
Administradora, a qual providenciara os pagamentos com base na documentagao

apresentada;

x) A Atual Administradora compromete-se a comunicar a CVM e a ANBIMA,
dentro do prazo legal, a substituicdo da instituicdo administradora do Fundo e
caberd a Nova Administradora confirmar, por meio dos sistemas da CVM e

ANBIMA, que passara a exercer as atividades de administracdo do Fundo;

Y) Os Cotistas ratificam todos os atos praticados pela Atual Administradora na
qualidade de administradora e gestora do Fundo até a Data de Transferéncia,
concedendo a ela a mais ampla, plena e irrestrita quitacdo, para nada mais
reclamar, seja a que tempo ou a que titulo for, ressalvadas eventuais multas ou
autuacodes incorridas pelo Fundo no periodo em que esteve sob a administracao
da Atual Administradora e que decorram das atividades sob a responsabilidade
desta, e autorizam a realizacdo do pagamento, pelo Fundo, da quantia devida a

titulo de Taxa de Administracdo e Taxa de Performance, se houver, a Atual



Administradora pelas atividades de administracdo do Fundo realizadas até a Data

de Transferéncia, calculada nos termos do Regulamento do Fundo.

As matérias acima foram aprovadas por Cotistas representando 47,42% (quarenta e

sete inteiros e quarenta e dois centésimos por cento) das Cotas emitidas pelo Fundo.
7. ENCERRAMENTO: a) O Sr. Presidente franqueou o uso da palavra, ndao havendo,
todavia, nenhuma manifestagao. b) Os trabalhos foram suspensos para a lavratura da
presente ata, que tendo sido lida e achada conforme, vai assinada pelos presentes.
A presente cdpia é transcricao fiel da ata lavrada no préprio livro.

Sao Paulo, 13 de janeiro de 2020.

Wagner Ferreira dos Santos

Presidente

Walter Roland Hubert

Secretario



