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distribuidora de titulos e valores mobiliarios

INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONSTITUICAO DO FUNDO
DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO BRC-IV DESENVOLVIMENTO
RESPONSABILIDADE LIMITADA

Pelo presente instrumento particular (“Instrumento de Constituicdo”), a BR-CAPITAL
DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., sociedade com
sede na cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo na Rua Surubim, 577, Conj. 101,
Cidade Mongdes, CEP 04571-050, inscrita no CNPJ sob o n® 44.077.014/0001-88,
devidamente credenciada pela (‘CVM”) para o exercicio da atividade de
administragdo de carteiras de titulos e valores mobiliarios, por meio do Ato
Declaratério CVM n° 1.994, de 26 de maio de 1992 (“Administradora”) e (“Gestora”,
“Prestadores de Servicos Essenciais”), resolve:

a) constituir um fundo de investimento imobiliario, nos termos da Resoluczo da
CVM n° 175, de 23 de dezembro de 2022, conforme alterada (“Resolucdo CVM
175"), que se denominara FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO BRC-
IV DESENVOLVIMENTO RESPONSABILIDADE LIMITADA (“Fundo”). com
classe Unica de cotas (“Classe”), organizada sob a forma de condominio
fechado e com prazo de duracado indeterminado, cujo objetivo consistira em
proporcionar aos cotistas obtencao de renda e remuneraco adequada para o
investimento realizado, através da aquisicao, uso, gozo e alienacio pelo Fundo
dos bens e direitos que compdem o patriménio do Fundo, bem como do
aumento do valor patrimonial de suas cotas, advindo da valorizacao dos
empreendimentos imobiliarios que compdem o patriménio do Fundo ou da
negociacdo de suas cotas no mercado de valores mobiliarios, conforme
detalhado na politica de investimento prevista no regulamento constante do
Anexo deste Instrumento de ConstituicZo (“Regulamento™);

b) determinar que a Classe sera destinada exclusivamente a investidores

profissionais, incluindo pessoas fisicas ou juridicas, residentes. domiciliados
ou com sede no Brasil, fundos de investimento, nos termos da regulamentagac

aplicavel;

c) desempenhar as fungdes de prestadores de servicos essenciais, na qualidade
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de administradora fiduciaria e de gestora de recursos, respectivamente, em
observancia aos deveres e responsabilidades previstos na Resolugdo CVM
175 e no Regulamento;

aprovar a indicagdo, pela Administradora, da Sra. Carolina Andrea Garisto
Gregorio, brasileira, casada, engenheira civil, portadora da carteira de
identidade n° 28.311.750-3, inscrita no Cadastro de Pessoa Fisica no Ministério
da Fazenda sob o n®217.156.508-08, com endereco profissional na Cidade do
Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Surubim, 577 —¢j. 102, como diretora
responsavel pelas operagées do Fundo e da Classe, no limite de sua
responsabilidade, nos termos previstos no Regulamento:

aprovar a contratagdo, pelo Fundo, da Unitas Consultoria e
Empreendimentos Ltda., inscrita no CNPJ sob o n° 61 .458.998/0001-6, para
atuar como Consultor Imobiliario, dando suporte e subsidiando as atividades
de analise, selegdo, acompanhamento e avaliacao de empreendimentos
imobiliarios e demais ativos integrantes ou que possam vir a integrar a carteira
do Fundo;

aprovar o Regulamento, nos exatos termos de contetido e forma do documento
constante do Apéndice A deste Instrumento de Constituicao, em atencao ao
disposto no art. 7° da parte geral da Resolugdo CVM 175, o qual inclui o anexo
que disciplina as regras aplicaveis a Classe:

submeter a CVM a presente deliberacdo e os demais documentos exigidos
pelas disposigbes da Resolugdo CVM 175 aplicaveis ao Fundo e a Classe:

aprovar a 12 (primeira) emissao de cotas da classe Gnica do Fundo ("Primeira
Emissao”), bem como a realizagdo da distribuicdo publica, sob o regime de
melhores esforcos de colocagdo, das cotas da Primeira Emissdo. a ser
realizada no Brasil, sob coordenacao e distribuicao de instituicao integrante do
sistema de distribuicao de valores mobiliarios, nos termos da Resolugcao CVM
n°® 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada e demais leis e

regulamentagdes aplicaveis, sob o rito de registro ordinario perante a CVvM,
bem como seus principais termos e condigdes, conforme descritos no capitulo
“Da Emissédo de Cotas Para Constituicdo da Classe Unica” do Apéndice | da
versao vigente e consolidada do Regulamento do Fundo, constante do Anexo
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i) aprovar a contratagao, nos termos da Resolugdo CVM 175, das seguintes
pessoas juridicas e/ou servicos para prestarem servicos em favor do Fundo
e/ou da Classe:

(a) Auditor Independente, a ser contratada pelo Administrador, em nome da
Classe, para prestar servicos de auditoria independente, nos termos da
Resolugdo CVM 175 e das demais disposicGes regulatérias aplicaveis a tal
atividade;

(b) Custodiante e Escriturador: os servicos de custddia de valores mobiliarios
integrantes de sua carteira e escrituragao das cotas, nos termos da Resolucdo
CVM 175 e das demais disposigdes regulatérias aplicaveis a tal atividade serao
exercidas pelo prépria Administradora;

(c) Distribuidor: A Administradora, devidamente autorizado pela CVM 2
prestacéo dos servigos de distribuicdo de valores mobiliarios, por meio do Ato
Declaratério n°® 1.994, de 26 de maio de 1992, para prestar servicos de
distribuicdo de cotas, nos termos da Resolugdo CVM 175 e das demais
disposigdes regulatérias aplicaveis a tal atividade, e que podera contratar com
sociedades habilitadas para atuar em conjunto na distribuicdo, nos termos dos
demais documentos a serem celebrados no ambito da oferta.

Os Prestadores de Servigo Essenciais declaram, por meio do presente Instrumento
de Constituicao, que o Regulamento esta plenamente aderente 2 legislacao vigente.

O presente Instrumento de Constituicdo e o Regulamento estio dispensados de
registro em cartério de registro de titulos e documentos, em conformidade com o
disposto na Lei n° 13.874, de 20 de setembro de 2019, conforme alterada. sendo
devidamente registrados junto a CVM.

Sao Paulo, 30 de setembro de 2024.
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