LAMINA DA OFERTA DE FUNDOS FECHADOS

Conteiido da lamina de oferta de fundos fechados, exceto FIDC, conforme art. 23 da Resolugao n° 160, de 2022.

Informagées Essenciais — Oferta Publica de distribuicdo publica de cotas da terceira emissio de classe

unica do

TJK RENDA IMOBILIARIA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

CNPJ n° 39.714.024/0001-48

Esta ficha de informagies essenciais deve ser lida como uma introdugao ao prospecto da oferta. A decisao deinvestimento deve levar em
consideragdo as informagoes constantes do prospecto, principalmente a segio relativa a fatores de risco.

ALERTAS

Risco de

[x] perda do principal

[x] contflito de interesses

[x] responsabilidade ilimitada

[x] impactos tributarios

[x] falta de liquidez

[x] produto complexo

Aviso para ofertas
distribuidas por rito de
registro automatico

A CVM nio realizou analise prévia do conteiido do prospecto, nem dos

documentos da oferta.

Nao ha restrigGes a revenda das cotas.

1. Elementos Essenciais da Oferta Mais Informacgdes

A. Valor Mobiliario Cotas de Fundo de Investimento Imobiliario Capa
a.1) Quantidade ofertada Inicialmente até 570.000 (quinhentas e setenta mil) cotas. Secio 2.5
a.2) Preco unitario R$ 267,25 (duzentos e sessenta e sete reais e vinte e cinco Secao 2.4

centavos), sem considerar a taxa de Estruturacio e

Distribuicio.
a.3) Montante ofertado Inicialmente, até R$ 159.600.000,00 (cento e cinquenta e .

- o . . . Secdo 2.5

(=a.1*a.2) nove milhdes e seiscentos mil reais)
a.4) Lote suplementar Nio havera. Sec¢ao 2.5
a.5) Lote adicional Nio havera. Secio 2.5
Qual mercado de negociacio? B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcio — Balcao B3. Secio 2.3
Coédigo de negociagio TJKB11 Capa




B. Outras informacoes

Emissor TJK RENDA IMOBILIARIA FUNDO DE

INVESTIMENTO IMOBILIARIO Capa

1. Elementos Essenciais da Oferta Mais Informacdes

Administrador BR-CAPITAL DISTRIBUIDORA DE TITULOS E Capa

VALORES  MOBILIARIOS S.A. CNPJ] n°

44.077.014/0001-89
Gestor BR-CAPITAL DISTRIBUIDORA DE TITULOS E C

apa

VALORES  MOBILIARIOS  S.A. CNP] n°
44.077.014/0001-89

2. Proposito da Oferta

Mais Informacgdes

Qual sera a destinagio dos
recursos da oferta?

Os recursos do FUNDO serio aplicados, sob 4
administracio do Administrador, de forma a proporcionad
a0 cotista uma remuneragdo compativel com os riscos do
investimento realizado, em atendimento aos seus objetivos,
nos termos do Artigo 24, observando a seguinte politica de|
investimentos: i. os investimentos imobiliatios do FUNDO
serdo realizados preponderantemente a longo prazo e
sobretudo auferir ganhos de capital e rendas, através da
venda, loca¢io, arrendamento ou exploracio do direito de|
superficie dos imoveis integrantes do seu patrimonio; (ii)
compra e venda de bens iméveis; e (iii) aquisicao de titulos
e valores mobilidrios de emissores cujas atividades
preponderantes  sejam  permitidas aos fundos de
investimento imobiliarios; ii. o FUNDO podera participat
subsidiariamente de operacbes de securitizacdo de
recebiveis oriundos de ativos integrantes de seu patrimoénio,
que possam ser utilizados como lastro em operagoes dessal
natureza, na forma da legislacdo vigente; iii. nas operacoes
nas quais o FUNDO venha a participar, seja através de|
venda dos ativos, cessdo de direitos e/ou créditos oriundos
de venda, locagdo ou direito de superficie de seus imoveis,
ou ainda como originador dos titulos a serem securitizados,
a0 Administrador, a seu critério, poderd submeter 3
aprovacio da Assembleia a possibilidade de alterar ou
cancelar a programacio estabelecida para integralizacio das
cotas emitidas, se for o caso, sempre que entender que tall
medida seja de interesse dos cotistas; iv. o FUNDO poderd
locar ou arrendar ativos imobilidrios integrantes de seyl
patrimonio a qualquer um de seus cotistas, empreendedores
ou terceiros, sob a condi¢do expressa de que em tais
contratos prevalecam as condi¢cdes de mercado, restando
resguardados os interesses do FUNDO e de seus cotistas;
v. as disponibilidades financeiras do FUNDO que,
temporariamente, ndo estejam aplicadas nos ativos alvo,
nos termos deste Regulamento, deverdo ser aplicadas em|
cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa,
publicos ou privados de liquidez compativel com as
necessidades do FUNDO; vi. o FUNDO pode mantet]
parcela do seu patrimonio permanentemente aplicada em|
cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa,

ublicos ou privados, para atender suas necessidades d¢

Secio 2.10.4

2




liquidez; vii. o FUNDO podera realizar investimentos
objetivando auferir rendimentos em letras hipotecarias
(“LH”); letras de crédito imobiliario (“LCI”); certificado dg
recebiveis imobiliatios (“CRI”); cotas de outros fundos d¢
investimento imobilidrio; a¢des ou cotas de sociedades cujol
inico proposito se enquadre nas atividades permitidas aos
fundos de investimentos imobilidrios; viii. o FUNDO,
também, podera realizar investimentos de longo prazo, em
imdveis comerciais localizados no territdrio brasileiro, em)
constru¢do ou considerados performados, que apresentem
potencial de renda ou valorizagdo, em condi¢cGes de
rentabilizar o investimento seja com recursos provenientes
dos cotistas, seja com recursos advindos da venda, locacao,
arrendamento  ou  negociagdo  dos  imoéveis e
empreendimentos imobilidrios objeto de investimento do
FUNDO, desde que previamente aprovados pela
[Assembleia; e ix. o FUNDO podera investir, ainda, em|
eventuais expansdes e revitalizacGes dos empreendimentos,
com vistas a sua explora¢do comercial através de locacio,
arrendamento ou alienacio de partes do empreendimento
terceiros.




3. Detalhes Relevantes sobre o Fundo

Mais Informacdes

Informacoes sobre o
administrador/gestor

O Fundo ¢ administrado pela BR-Capital Distribuidora
de Titulos e Valores Mobiliarios S/A.., com sede na
cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Surubim,
n® 577, conjunto 101, Cidade Mongoes, inscrita no CNP]
sob o n° 44.077.014/0001-89 e credenciada como|
administradora de carteira de valores mobilidrios, de acordo
com o Ato Declaratorio CVM n° 1994, de 26 de maio de

1992.

Secio 14.1

Sumario dos Principais Riscos do Fundo Probabilidade | Impacto Financeiro

Fatores macroeconomicos relevantes. O mercado de capitais ¢é
influenciado, em diferentes graus, pelas condi¢bes econémicas e de [x] Maior [x] Maior
mercado de outros paises, incluindo de economias emergentes. A reacao )
dos investidores aos acontecimentos nesses outros paises pode causar um [ ] Média [ ] Medio
efeito adverso sobre o preco de ativos e valores mobiliarios emitidos no [ ] Menor

‘ [ Menor
pais.
Risco relacionados ao investimento em valores mobilidrios: O
investimento nas Novas Cotas é uma aplicagdo em valores mobiliarios, o [x] Maior [x] Maior
que pressupde que a rentabilidade do Cotista dependera da valorizagio e i
dos rendimentos a serem pagos pelos Ativos. Os rendimentos a serem [ ] Média [ ] Meédio
distribuidos aos Cotistas dependerio, dos resultados obtidos pelo Fundo. [ [Menor [ ] Menor
Riscos institucionais: O Governo Federal pode intervir na economia do [x] Maior [x] Maior
pais e real}zar modificagdes 51gn1f_icaUyas em suas politicas e normas, [ ] Média [ ] Média
causando impactos sobre os mais diversos setores e segmentos da
economia do pafs. [ ] Menor [ ] Menor
Risco de Atrasos das Obras de Empreendimentos Imobiliarios: O Fundo [x] Maior [x] Maior
podera adiantar quantias para projetos de constru¢io, desde que tais [ ] Média [ ] Média
recursos se destinem exclusivamente a execuc¢do da obra do
empreendimento e sejam compativeis com o seu cronograma fisico- [ | Menor [ ] Menor
financeiro.

4. Principais Informagdes sobre o Valor Mobiliario

Mais Informacgdes

Informacgdes sobre a cota do Fundo de Investimento

Principais caracteristicas O Fundo possui 01 (uma) unica Classe de Cotas, que
corrgqunde a frgg:oes ideais de seu patrimonio, ¢ Secio 2.1
nominativa e escritural, e possui direitos econdémico-
financeiros diferenciados.
Prazo de duracio do fundo [x] Indeterminado
[ ] Determinado
Secdo 2.10.1




Restri¢bes a livre negociacao

[ ] Revenda restrita a investidores profissionais.

[ ] Revenda a investidores qualificados apds
decorridos 1 (um) dia do final da oferta.

[] Revenda ao publico em geral apds decorridos
[ ] dias do final da oferta.

[ ] Parcelas com lock-up em ofertas destinadas a
investidores ndo profissionais.

[x] Naio ha restricbes a revenda.

Secio 6.1

5. Informacgdes sobre o Investimento e Calendario da Oferta

Mais Informacgdes

Quem pode participar

[ ] Investidores Profissionais
[ ] Investidores Qualificados

da oferta? Se¢io 2.10.2
(preenchimento cumulativo) [x] Pablico em geral
Informacio sobte a Os Cotistas do Fundo terdo direito de preferéncia em
existéncia e forma relacdo as novas emissOes de Cotas realizadas nos termos
de exercicio do direito do seu Regulamento do Fundo.
de prioridade Secao 5.2
Qual o valor minimo O valor minimo a ser subscrito por cada Investidor no
para investimento? contexto da Oferta sera de R$ 280,00 (duzentos e oitenta) Secio 2.8
correspondente a 1 (uma) Cotas ja considerando a Taxa de
Estruturacio e Distribuicio (“Aplicacio Minima Inicial”).
Como participar da oferta? Mediante celebracido do Pedido de Subscricio, do
compromisso de Investimento e do termo de adesio ao
Regulamento, por meio do qual o Investidor devera Segao 2.8
declarar que tomou conhecimento e compreendeu os
termos e cldusulas das disposicoes doRegulamento.
Como sera feito o rateio? Discricionaria, pelo Coordenador Lider. ~
Secao 7.12
Como poderei saber o Até o Dia Util subsequente a Data do Procedimento de
resultado do rateio? Alocagao, o Administrador divulgara fato relevante sobre o Segao 7.12
encerramento do Perfodo de Subscricao.
O ofertante pode desistir Apenas em caso de suspensdo ou modificacio da Oferta.
da oferta? Eventuais valores integralizados pelo Investidor, serdo Segdo 7.12
devolvidos, nos termos do Prospecto.
Quais sio os tributos
incidentes sobre a oferta ou | O Tiylos e TR, Secio 14.2
sobre a rentabilidade ou
remuneragiao esperada?
Indicacio de local para Administrador:
obtenc¢io do Prospecto
https://www.brcapital.com.br/site/conteudo/pagina/1,274
+FII T]K.html;
’ Secio 5.1

|Coordenador Lider:

https://www.brcapital.com.br/site/conteudo/pagina/1,274

+FIL T]K html;




5. Informacgdes sobre o Investimento e Calendario da Oferta

Mais Informacoes

Gestor:
https://www.brcapital.com.br/site /conteudo/pagcina /1,274

+FII TTK.html;

CVM:

https://www.gov.br/cvm/pt-br  (neste website acessar
"Central de Sistemas da CVM", clicar em "Ofertas
Publicas", clicar em "Ofertas de Distribuicio", em seguida
em "Ofertas rito automatico Resolucio CVM 160" clicar
em "Consulta de Informacdes”. Na pagina do Sistema de
Registro de Ofertas, selecionar "Cotas de FII" dentro da aba
"Valor Mobilidrio", buscat, dentro do campo "Emissor",
pelo nome do Fundo, bem como certificar-se que os
campos "Petiodo Cria¢io Processo" e "Petiodo Criagdo
Registro" estio sem preenchimento, selecionar a presente
Oferta, e, entdo, localizar os documentos da Oferta)

B3:

www.b3.com.br (neste website e clicar em ”Home”, depois

clicar em “Produtos e Servicos”, depois clicar “Solucio para
Emissores”, depois clicar em “Ofertas Publicas”, depois
clicar em “Oferta em Andamento”, depois clicar em
“Fundos”, e depois selecionar “TJK Renda Imobiliaria
Fundo de Investimento Imobiliario”; e (vi)
Fundos.NET: http://www.cvm.gov.br (neste website
acessar “Informacoes Sobre Regulados”, clicar em “Fundos
de Investimento”, clicar em “Consulta a Informacées de
Fundos”, em seguida em “Fundos de Investimento
Registrados”, buscar por “TJK Renda Imobiliaria Fundo
de Investimento Imobiliario”, acessar “TJK Renda
Imobiliaria Fundo de Investimento Imobiliario”, clicar
em “Fundos.NET”, e, entio, localizar o “Anuncio de
Inicio” e/ou “Anincio de Encetramento” ou em quaisquer
comunicados ao mercado relativos a tais eventos
relacionados a Oferta)

Institui¢Ges Participantes:

Informagdes adicionais sobre as Institui¢oes Participantes
podem ser obtidas nas dependéncias das InstituicOes
Participantes e/ou na piagina da rede mundial de
computadores da B3 (www.b3.com.br).

Quem sdo os

BR CAPITAL DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E

coordenadores da oferta? VALORES MOBILIARIOS S.A. (“Coordenador Lider”) Capa
Procedimento de coloca¢io | Melhores esforcos. Secio 7.4
Qual o petiodo de reservas? | N/A Secgao 5.1

Qual a data da fixacao O Preco de Emissao das Cotas foi aprovado em Reunido N

de precos? em 0 GESTOR e o ADMINITRADOR em 02 de outubro Segdo 2.4

de 2024.
Qual a data de divulgacio A ser informado individualmente aos potenciais N
do resultado do rateio? investidores até 1 (um) Dia Utill anterior a Data de Segdo 7.4

Liquidacio.




5. Informagdes sobre o Investimento e Calendario da Oferta

Mais Informacoes

Qual a data da liquidagao Quando realizada a respectiva liquidagao. ~
Secdo 7.1
da Ofertar
Quando receberei a A ser informado individualmente aos potenciais y
confirmac¢do da compra? investidores na data de divulgacio do Anudncio de Segdo 7.13
Encerramento.
Quando poderei negociar? A qualquer momento apés a divulgacio do Anuncio de
Secdo 7.13

Encerramento da Oferta, observadas as condigbes para
negociagdo previstas no Regulamento.




