As infor neste Pr Prelimi estdo sob analise da CVM, a qual ainda néo se 1aseu ito. O presente Prospecto Preliminar esta sujeito 8 complementagéo e corregao. O Prospecto Definitivo estara
isponivel nas i da rede ial de es do Administrador, do Coor Lider, da CVM, da B3 e, se for o caso, das instituiges intermediarias integrantes do consércio de distribuigao.

PROSPECTO PRELIMINAR DA OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUIGAO PRIMARIA DE COTAS DA SEGUNDA EMISSAO DO
RB CAPITAL OFFICE INCOME FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

CNPJ/ME n° 31.894.369/0001-19

No montante total de, inicialmente

R$ 300.000.000,00

(trezentos milhdes de reais)

Autorregulacao

Cédigo ISIN: BRRBCOCTF007 ANBIMA

Codigo de negociagao na B3: RBCO11

Tipo ANBIMA: Fll Renda Gestao Ativa - Segmento de Atuagao: Lajes Corporativas

RB CAPITAL OFFICE INCOME FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, inscrito no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Economia (“CNPJ/ME”) sob n° 31.894.369/0001-19 (“Fundo”), representado por seu administrador BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituigao financeira com sede na cidade de Sao Paulo, estado de So Paulo, na Rua Iguatemi, n° 151 - 19° andar (parte), Itaim Bibi, inscrita no CNPJ/ME sob n° 13.486.793/0001-42, devidamente autorizada pela Comiss&o de Valores

Mobiligrios (“CVM”) para o exercicio profissional de administraco fiduciaria de carteiras de valores mobiliarios, conforme Ato Declaratério CVM n° 11.784, de 30 de junho de 2011 (“Administrador”), esta realizando uma oferta publica de primaria de, i
3.000.000 (trés milhdes) de novas cotas (‘Novas Cotas” e, em conjunto com as cotas anteriormente emitidas pelo Fundo, “Cotas”), a ser realizada nos termos da Instrugédo da CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme em vigor (“Instrugdo CVM 472"), da Instrugao
da Comisséao de Valores Mobiliarios (“CVM”) n® 400, de 29 de de 2003, em vigor (" gao CVM 400") e demais leis e regulamentagoes aplicaveis (“Oferta”), ao prego de R$100,00 (cem reais) por Nova Cota, observado que tal valor néo inclui a Taxa de

Distribuigao Primaria (conforme abaixo definida) (‘Prego por Nova Cota”), todas nominativas e escriturais, em classe e série tnica, da 2% (segunda) emisséo (‘Emisséo”) do Fundo, perfazendo a Oferta o montante total de, inicialmente, R$ 300.000.000,00 (trezentos milhdes de
reais), podendo ser (i) aumentado em virtude da Opgéo de Lote Adicional (conforme abaixo definido); ou (ii) diminuido em virtude da Distribuicéo Parcial (conforme abaixo definida) (‘Montante da Oferta”).

O Fundo foi constituido, pelo Administrador, por meio do “} de C ituigdo do Aragon — Fundo de Investimento Imobiliario”, datado de 24 de agosto de 2018, o qual foi registrado junto ao 6° Oficio do Registro de Titulos e Documentos da Cidade de Sao
Paulo, Estado de Sao Paulo, em 27 de agosto de 2018, sob o n°® 1.852.224 (* Particular de C "). Em conjunto com a consmun;ao do Fundo, o Administrador aprovou, ainda, o do Fundo (‘I "), o qual foi alterado pelo “Instrumento
Particular De Primeira Alteragdo do Regulamento do Aragon - Fundo de Investimento Imobiliario” celebrado, em 13 de junho de 2019, e registrado no 6° Oficio do Registro de Titulos € Documentos da Cidade de S&o Paulo, Estado de Sao Paulo, em 18 de junho de 2019, sob o
n° 1.870.734 (“Instrumento Particular de Primeira Alteragao”) e pelo “Instrumento Particular de Segunda Alteragdo do Regulamento do RB Capital Office Income Fundo de Investimento Imobiliario” celebrado, em 05 de julho de 2019, e registrado no 6° Oficio do Registro de
Titulos e Documentos da Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, em 05 de julho de 2019, sob o n° 1.871.930 (“Instrumento Particular de Segunda Alteragao”).

A Emissao e a Oferta, observado o Direito de Preferéncia (conforme abaixo definido) dos atuais Cotistas para a subscrigdo das Novas Cotas, nos termos do Regulamento, o Preco por Nova Cota, dentre outros, foram aprovados, pelo Administrador, em 02 de agosto de 2019, por
ato proprio, nos termos do “Ato do Administrador do RB Caprta/ Offlce Income Fundo de Investimento Imobiliario”, datado de 02 de agosto de 2019 e registrado perante o 6° Oficio do Registro de Titulos e Documentos da Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, em 06 de
agosto de 2019, sob o n® 1.873.605 (‘I de retificado e ratificado pelo “Ato do Admlnlstrador do RB Capital Office Income Fundo de Investimento Imobiliario”, datado de 14 de janeiro de 2020 (“Re-Rat Instrumento de Aprovagao”). O Fundo é
regido por seu Regulamento, pela Instrugdo CVM 472, pe\a Lel n° 8. 668 de 25 de junho de 1993, conforme em vigor (“Lei n° 8.668/93"), e pelas demais disposigoes legais e regulamentares que Ihe forem aplicaveis. O Fundo encontra-se registrado pela CVM, sob n° 0319025.

A Oferta sera realizada no Brasil, com a intermediagdo do BANCO ITAU BBA S.A., instituigao financeira integrante do sistema de distribuicao de valores mobiliarios, com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 3.500, 1°, 2°, 3°
(parte), 4° e 5° andares, CEP 04538-132, inscrita no CNPJ/ME sob o n® 17.298.092/0001-30, na qualidade de institui¢do intermediaria lider (“Coordenador Lider"), sob o regime de melhores esforgos de colocagéo, e estara sujeita a registro na CVM, conforme procedimentos
previstos na Instrugdo CVM 472, na Instrugdo CVM 400, e nas demais disposigdes legais, regulamentares e autorregulatorias aplicaveis e em vigor. O processo de distribuicao das Novas Cotas contara, ainda, com a ades&o de sociedades integrantes do sistema de distribui¢do
de valores mobiliarios, autorizadas a operar no mercado de capitais brasileiro e credenciadas junto a B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcgo (“B3"), convidada pelo Coordenador Lider para participar da Oferta, exclusivamente, para efetuar esforgos de colocagéo das Novas Cotas junto aos
Investidores (conforme abaixo definidos) (“Participantes Especiais”, e, em conjunto com o Coordenador Lider, as “Institui¢cées Participantes da Oferta”).

Os Participantes Especiais estdo sujeitos as mesmas obrigacdes e responsabilidades do Coordenador Lider, inclusive no que se refere as di icdes da legislagdo e regt &0 em vigor. Adicionalmente, ndo ser&o realizados esforgos de colocagéo das Novas Cotas em
qualquer outro pais que n&o o Brasil.

A Oferta é destinada a (i) pessoas fisicas, residentes ou domiciliadas no Brasil, que formalizem Pedldo de Reserva (conforme abaixo definido) durante o Periodo de Reserva da Oferta N&o Institucional (conforme abaixo definido), junto a uma Unica Instituiao Participante da Oferta
(“Investidores Nao Institucionais”), observado o Investimento Minimo; e (i) fundos de i entidades admini: de recursos de terceiros registradas na CVM, entidades autorizadas a funcionar pelo BACEN (conforme definido neste Prospecto), condominios
destinados a aplicagao em carteira de titulos e valores mobiliarios registrados na CVM e/ou na B3, seguradoras, entidades abertas ou fechadas de previdéncia complementar e de capitalizagdo ou pessoas juridicas com sede no Brasil (“Investidores Institucionais” €, em conjunto
com os Investidores N&o Institucionais, “Investidores”). Nao sera admitida a aquisicao de Novas Cotas por pessoas fisicas ou juridicas estrangeiras ou por clubes de investimento.

Adicionalmente, sera permitida a colocagéo para Pessoas Vinculadas (conforme definidas neste Prospecto), observados os termos da Segéo “Termos e Condigdes da Oferta - Caracteristicas da Oferta - Pessoas Vinculadas”, na pagina 50 deste Prospecto Preliminar. Serdo
atendidos os Investidores que, a exclusivo critério do Coordenador Lider, melhor atendam aos objetivos da Oferta, levando em consideragéo as relagdes com clientes e outras consideragdes de natureza comercial e estratégica.

Sera garantido aos igualitario e equitativo, desde que a aquisigao das Novas Cotas nao lhes seja vedada por restricao legal, regulamentar ou estatutaria, cabendo as Instituicdes Participantes da Oferta a verificagdo da adequagao do investimento nas
Novas Cotas ao perfil de seus respectlvos cllentes

Nos termos do paragrafo 2° do artigo 14 da Instrugdo CVM 400, a quantidade de Novas Cotas inicialmente ofertada podera ser acrescida em até 20% (vinte por cento), ou seja, em até 600.000 (seiscentas mil) de Novas Cotas adicionais (“Novas Cotas Adicionais”), nas mesmas
condigdes das Novas Cotas inicialmente ofertadas, a critério do Administrador e do Gestor, em comum acordo com o Coordenador Lider (“Opgéo de Lote Adicional’), que poderéo ser emitidas pelo Fundo até a data de divulgagéo do Procedimento de Alocagéo de Ordens
(conforme definido neste Prospecto), sem a necessidade de novo pedido de registro da Oferta @ CVM ou modificagéo dos termos da Emiss&o e da Oferta. As Novas Cotas Adicionais, caso emitidas, também seréo distribuidas sob regime de melhores esforgos de colocagéo pelo
Coordenador Lider.

Sera devida pelos Investidores (inclusive os cotistas que exerceram o Direito de Preferéncia ou terceiros cessionarios do Direito de Preferéncia) adicionalmente ao Prego por Nova Cota, taxa em montante equivalente a 2,75% (dois inteiros e setenta e cinco centésimos por cento) do
Prego por Nova Cota, totalizando o valor de R$ 102,75 (cento e dois reais e setenta e cinco centavos) por Nova Cota cujos recursos seréo utilizados exclusivamente para arcar com os gastos da distribuigéo primaria das Novas Cotas (“Taxa de Distribuigao Primaria”), sendo certo
que caso ap6s o encerramento da Oferta seja verificado que o valor total arrecadado com a Taxa de Distribuigao Primaria seja (1) insuficiente para cobrir todos os custos da referida Oferta, o Fundo devera arcar com o valor remanescente; ou (2) superior ao montante necessario
para cobrir os custos da referida Oferta, o saldo remanescente arrecadado sera destinado para o Fundo.

Seréa admitida, nos termos dos amgos 30 e 31 da Instrugdo CVM 400, a d\smbmgao parcial das Novas Cotas, sendu que a Oferta sera cancelada caso nao seja atingido o montante de R$100.000.000,00 (cem milhGes de reais), equivalente a 1.000.000 (um milhdo) de Novas
Cotas (1 Minimo” e “Di: i¢ao Parcial”, ol te). Para mais acerca da Di: i¢do Parcial, veja o item “Distribuigdo Parcial” abaixo e a Segao “Termos e Condigdes da Oferta - Caracteristicas da Oferta - Distribuigao Parcial”,
pagina 43 deste Prospecto Preliminar.

O valor minimo a ser subscrito por Investidor no contexto da Oferta, que sera de 100 (cem) Novas Cotas, totalizando a importancia de R$10.000,00 (dez mil reais) por Investidor, observado que a quantidade de Cotas atribuidas ao Investidor podera ser inferior ao minimo acima
referido na hipétese prevista na segdo “Termos e Condigdes da Oferta - Caracteristicas da Oferta - Critério de Rateio da Oferta N&o Institucional”, na pagina 52 deste Prospecto Preliminar (“Investimento Minimo”). O Investimento Minimo nao é aplicavel aos atuais Cotistas do
Fundo quando do exercicio do Direito de Preferéncia (conforme definido neste Prospecto).

Nao havera limite maximo de investimento por investidor, respeitado o Montante da Oferta, ficando desde ja ressalvado que, de acordo com a Lei n° 9.779/99, se o Fundo aplicar recursos em empreendimento imobiliario que tenha como incorporador, construtor ou sécio, cotista
que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas do Fundo, o mesmo passara a se sujeitar a tributagéo aplicavel as pessoas juridicas em geral. Além disso, os rendimentos e os ganhos de capital auferidos
quando distribuidos aos cotistas s&o tributados na fonte pela aliquota de 20% (vinte por cento). Nao obstante, de acordo com o amgo 3" paragrafo unico, inciso II, da Lei n° 11.033/04, havera isengdo do Imposto de Renda Retido na Fonte e na Declaragao de Ajuste Anual das
Pessoas Fisicas com relagdo aos rendimentos distribuidos pelo Fundo ao Cotista pessoa fisica, desde que observados, ct , 0s seguintes r itos: (i) o Cotista pessoa fisica ndo seja titular de montante igual ou superior a 10% (dez por cento) das Cotas do Fundo;
(ii) as respectivas Cotas nao atribuirem direitos a rendimentos superiores a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pe\o Fundo (iii) o Fundo receba investimento de, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas; e (iv) as Cotas, quando admitidas a negociagdo no mercado
secundario, sejam negociadas exclusivamente em bolsas de valores ou mercado de balcao organizado. Dessa forma, caso seja realizada uma distribuigdo de rendimentos pelo Fundo em qualquer momento em que tais requisitos nao tenham sido atendidos, os Cotistas estarao
sujeitos a tributagdo a eles aplicavel, na forma da legislagao em vigor.

Sera adotado o de coleta de Ges de investimento no ambito da Oferta a ser conduzldo pelo Coordenador Lider, nos Iermos do arllgc 44 da Instrugao CVM 400, para a vermcagao junto aos Investidores da Oferta, inclusive Pessoas Vinculadas, da demanda
pelas Novas Cotas, considerando os Pedidos de Reserva (conforme definidos neste F dos In ais, € 0 de de i dos Institucionais, observado em ambos os casos o Investimento Minimo, para verificar
se o Montante Minimo da Oferta sera atingido (“Procedimento de Alocagao de Ordens”). Poder&o participar do Procedlmenlo de Alocagéo de Ordens os Investidores da Oferta que sejam considerados Pessoas Vinculadas. A PARTICIPAGAO DE PESSOAS VINCULADAS NA
SUBSCRIGAO E INTEGRALIZAGAO DAS NOVAS COTAS PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS NOVAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO.

PARA MAIS INFORMAGOES A RESPEITO DA PARTICIPAGAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SEGAO “FATORES DE RISCO” EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO “PARTICIPAGAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA” NA PAGINA 115 DESTE
PROSPECTO PRELIMINAR.

O Fundo é gerido ativamente pela RB CAPITAL ASSET MAN. T LTDA., soci limitada devit te autorizada pela CVM a administrar carteiras de valores mobiliarios, conforme Ato Declaratério da CVM n° 8.899, de 01 de agosto de 2006, com sede na Cidade de
Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 4.440, 11° andar, Itaim Bibi, CEP 04538-132, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 07.981.934/0001-09 (“Gestor”), ou outro que venha a substitui-lo, observado disposto no “Contrato de Prestagao de Servigos de
Gestao de Carteira do RB Capital Office Income Fundo de Investimento Imobiliario”, celebrado em 15 de julho de 2019, entre o Administrador, na qualidade de representante do Fundo, e o Gestor, e no Regulamento.

0 PEDIDO DE REGISTRO DA OFERTA FOI PROTOCOLIZADO NA CVM EM 25 DE NOVEMBRO DE 2019, NOS TERMOS DA INSTRUGAO CVM 472 E DA INSTRUGAO CVM 400. A Oferta foi registra na CVM, em [+] de [*] de [+], n° CVM/SRE/RFI [*]

A OFERTA E O FUNDO SERAO REGISTRADOS NA ANBIMA - ASSOCIAGAO BRASILEIRA DAS ENTIDADES DOS MERCADOS FINANCEIRO E DE CAPITAIS, EM ATENDIMENTO AO DISPOSTO NO “CODIGO ANBIMA DE REGULAGAO E MELHORES PRATICAS PARA
ADMINISTRAGAO DE RECURSOS DE TERCEIROS” VIGENTE A PARTIR DE 23 DE MAIO DE 2019.

AS INFORMAGOES CONTIDAS NESTE PROSPECTO PRELIMINAR ESTAO SOB ANALISE DA CVM, A QUAL AINDA NAO SE MANIFESTOU A SEU RESPEITO.

O REGISTRO DA PRESENTE OFERTA NAO IMPLICARA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGOES PRESTADAS OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO, SUA VIABILIDADE, SUA ADMINISTRAGAO, SITUAGAO
ECONOMICO-FINANCEIRA DAS NOVAS COTAS A SEREM DISTRIBUIDAS, E SERA CONCEDIDO SEGUNDO CRITERIOS FORMAIS DE LEGALIDADE.

ESTE PROSPECTO PRELIMINAR FOI ELABORADO COM AS INFORMAGOES NECESSARIAS AO ATENDIMENTO AS NORMAS EMANADAS PELA CVM E DE ACORDO COM O CODIGO ANBIMA DE REGULAGAO E MELHORES PRATICAS PARA ADMINISTRAGAO
DE RECURSOS DE TERCEIROS. A AUTORIZAGAO PARA FUNCIONAMENTO E/OU A DISTRIBUIGAO DE NOVAS COTAS DESTE FUNDO NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM OU DA ANBIMA, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGOES PRESTADAS, OU
JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO, DE SEU ADMINISTRADOR OU DAS DEMAIS INSTITUIGOES PRESTADORAS DE SERVIGOS. O SELO ANBIMA INCLUIDO NESTE PROSPECTO PRELIMINAR NAO IMPLICA RECOMENDAGAO DE INVESTIMENTO.
O PROSPECTO DEFINITIVO ESTARA DISPONIVEL NAS PAGINAS DA REDE MUNDIAL DE COMPUTADORES DO ADMINISTRADOR, DO COORDENADOR LIDER, DAS ENTIDADES ADMINISTRADORAS DE MERCADO ORGANIZADO DE VALORES MOBILIARIOS
ONDE OS VALORES MOBILIARIOS DA OFERTANTE SEJAM ADMITIDOS A NEGOCIAGAO E DA CVM.

E ADMISSIVEL O RECEBIMENTO DE PEDIDOS DE RESERVA PARA SUBSCRIGAO DE NOVAS COTAS, A PARTIR DA DATA A SER INDICADA NO AVISO AO MERCADO, AS QUAIS SOMENTE SERAO CONFIRMADAS APOS O INICIO DO PERIODO DE SUBSCRIGAO
DE COTAS.

AS NOVAS COTAS INTEGRALIZADAS, APOS O ENCERRAMENTO DA OFERTA, SERAO ADMITIDAS A NEGOCIAGAO NO MERCADO SECUNDARIO DE BOLSA DE VALORES POR MEIO DA B3.

O INVESTIMENTO NO FUNDO DE QUE TRATA ESTE PROSPECTO PRELIMINAR APRESENTA RISCOS PARA O INVESTIDOR. AINDA QUE O ADMINISTRADOR E O GESTOR MANTENHAM SISTEMA DE GERENCIAMENTO DE RISCOS, NAO HA GARANTIA DE
COMPLETA ELIMINAGAO DA POSSIBILIDADE DE PERDAS PARA O FUNDO E PARA O INVESTIDOR. OS INVESTIDORES DEVEM LER ATENTAMENTE A SEGCAO “FATORES DE RISCO” DESTE PROSPECTO PRELIMINAR, NA PAGINA 97.

O FUNDO NAO CONTA COM GARANTIA DO ADMINISTRADOR, DO COORDENADOR LIDER, DO GESTOR OU DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO, OU DO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITOS - FGC. A PRESENTE OFERTA NAO CONTARA COM
CLASSIFICAGAO DE RISCO.

AS INFORMAGOES CONTIDAS NESTE PROSPECTO PRELIMINAR ESTAO EM CONSONANCIA COM O REGULAMENTO, POREM NAO O SUBSTITUEM. E RECOMENDADA A LEITURA CUIDADOSA TANTO DESTE PROSPECTO PRELIMINAR QUANTO DO
REGULAMENTO, COM ESPECIAL ATENGAO AS CLAUSULAS RELATIVAS AO OBJETO DO FUNDO, A SUA POLITICA DE INVESTIMENTO E A COMPOSIGAO DE SUA CARTEIRA, BEM COMO AS DISPOSIGOES DESTE PROSPECTO PRELIMINAR QUE TRATAM DOS
FATORES DE RISCO AOS QUAIS O FUNDO E O INVESTIDOR ESTAO SUJEITOS.

AINDA QUE O GESTOR MANTENHA SISTEMA DE GERENCIAMENTO DE RISCOS, NAO HA GARANTIA DE COMPLETA ELIMINAGAO DA POSSIBILIDADE DE PERDAS PARA O FUNDO E PARA O INVESTIDOR. ESTE FUNDO UTILIZA ESTRATEGIAS QUE PODEM
RESULTAR EM SIGNIFICATIVAS PERDAS PATRIMONIAIS PARA SEUS COTISTAS. OS COTISTAS PODEM SER CHAMADOS A REALIZAR APORTES ADICIONAIS NO FUNDO EM CASO DE PERDAS E PREJUIZOS NA CARTEIRA QUE RESULTEM EM PATRIMONIO
NEGATIVO DO FUNDO.

A PRESENTE OFERTA NAO CONTARA COM CLASSIFICAGAO DE RISCO. QUALQUER RENTABILIDADE QUE VENHA A SER OBTIDA PELO FUNDO NAO REPRESENTA GARANTIA DE RENTABILIDADE FUTURA. AINDA, NAO HA COMPROMISSO OU GARANTIA
POR PARTE DO ADMINISTRADOR OU DO GESTOR DE QUE O OBJETIVO DE INVESTIMENTO DO FUNDO SERA ATINGIDO.

TODO COTISTA, AO INGRESSAR NO FUNDO, DEVENRA ATESTAR, POR MEIO DE TERMO DE ADESAO AO REGULAMENTO E CIENCIA DE RISCO, QUE TEVE ACESSO AO PROSPECTO E AO REGULAMENTO, QUE TOMOU CIENCIA DOS OBJETIVOS DO FUNDO, DE
SUA POLITICA DE INVESTIMENTO, DA COMPOSIGAO DA SUA CARTEIRA, DA TAXA DE ADMINISTRAGAO DEVIDA PELO FUNDO, DOS RISCOS ASSOCIADOS AO SEU INVESTIMENTO NO FUNDO E DA POSSIBILIDADE DE OCORRENCIA DE VARIAGAO E PERDA
NO PATRIMONIO LIQUIDO DO FUNDO E, CONSEQUENTEMENTE, DE PERDA, PARCIAL OU TOTAL, DO CAPITAL INVESTIDO NO FUNDO.

Coordenador Lider

a2

Administrador Gestor

BRL ¢ R RBCAPITAL

A data deste Prospecto Preliminar é 14 de janeiro de 2020



(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)



INDICE

LDEFINICOES ...ttt ettt ettt ettt ae s 05
SUMARIO DA OFERTA ..ottt ettt ettt ettt ettt et e et et e et et et eeae s e 17
2. IDENTIFICACAO DO ADMINISTRADOR, DO COORDENADOR LIDER E DEMAIS
PRESTADORES DE SERVICOS DA OFERTA ...cciiiiei ittt 37
3. TERMOS E CONDICOES DA OFERTA .. .ottt 41
CaracteristiCas da OFEITaA .........vviiiiiiiiiiiiiiieeee e 43
F N =T ¢ - PR PT RSP 43
F U (o] 4= Tot= Lo I PSP PP PP PP PPPRPPPP 43
Quantidade de NOVAs Cotas da OFErta .......uuuuuururuurririiiiiiiiii e nnnns 43
DIStHDUIGAO PAICIAL........eiiiiiiiiiiiee et e et e e e ab e e e ebae e e e nnnnas 43
DiIreit0 A& PrefErBNCIA. . ... eiiiiii ettt ettt s e sb e e e b r e e snreeennnees 46
Colocagéo e Procedimento de DiStriDUICAO ............oooiiiiiiiiiiiii e 47
PIan0 de DISTIDUIGED .......uveiiiiieiiiie ettt e e e s e s e e e e e e e e e e annbaeeeeeaeeeaannne 48
PeAIdO U8 RESEIVA. ... ieiieiiiee ettt e e e e ettt e et e e e e e s bt eeeeeeeess s asbaseeeeaeessaasntaneeeaeeesannnnes 49
PEriO00 08 RESEIVA ....cciiiiiiiii ettt ettt e bt e sab e e sbe e e b ne e snreeennneas 49
PESS08S VINCUIAUAS ...ttt ettt e e et e e e e e sttt e e e e e e s e s asbaaeeeaeeessansntaneeeaaeesannnnes 50
Procedimento de AlOCAGCEA0 dE OFUENS .........uuiiiiiieiaii ittt e e e s e e e e e e e e aane 50
Oferta N8O INSHIUCIONAL.........uuiiiiie it e e e e e e e e s et e e e e e e e s snnrnreeeeaeeeeas 50
Critério de Rateio da Oferta NEO INSHIUCIONAI .........cooiiiiiiiiiiii e 52
(@) 1=T5 =1 10151 11 (0 Tod [ - | PRSPPI 52
Critério de Colocacao da Oferta INSHIUCIONEAL ...........coiiuiiieiiiiie e 53
Disposi¢cdes Comuns a Oferta N&o Institucional e a Oferta Institucional .............ccccoccvieiiiiiie e, 53
Alocacao € LiqUidagaO0 da OFEITaA........coii ittt e e e e e e saebe e 54
Procedimentos para subscri¢cdo e integralizac@o das NOvas CotasS..........ccccveverieeeeiiniiviiineneeesenenns 54
CONTRATO DE DISTRIBUIGAO ......c.oiiiiiieieiee ettt sttt 58
4. DESTINAGCAO DOS RECURSOS .....coovieieeeeeeee et ee ettt ea e ee s eaenseaeessaennsaenesanan e 61
Demonstrativo doS CUSIOS A8 OFEITA .........cuvriiiiiiiiieiiiiie e 65
Cronograma INdiCativVO da OFEITa ..........ueiiiiiiiie e 67
OULIAS INFOMMAGHES ....oee ittt e ettt e e e e e e s bbbttt e e e e e saaba b b e et e e e e e s anbbbbeeeeaeaeas 68
5.INFORMAGOES RELATIVAS AO FUNDO .......cocuiiieeeceeeeee ettt saean s 71
Y/t Lo 1= - | OO PT PP PPPR 73
Objeto e Politica de INVESHMENTO........c.uuiiiiiiiiee et e b e e eneees 73
(ol 1 4= Mo (S O] o 1S3 1] (3 [[ox- T R PR PPPPPPRPRPN: 73
2 TS R =T o - | PP PPP 73
2N I o 1S3 (0] oo T ST SP 74
(IS (o g ole I e [ N T=T o To Toa Lo o LS PSPPI 75
NOVAS EMISSOES A8 COLAS ....oeieiiiiiiiiiiiieee ettt e ettt et e e e e s st et e e e e e e s e annbbeeeeaeeesaannnbeseeeaaeesaannes 75
Politica de DistribuiGA0 de RESUIAIOS.........uviiiiiiiiieiiiiie et 75
Caracteristicas, Vantagens € ResStric0eSs das COtaS.........ccuvuiieeiiiiiieeiiiieeeiiiieeesiieeeesieee s sieeeessnens 76
(01 o] o 30 Y V7o 2o (o N 11 T o o PP UREERS 77
Emissdes Anteriores de Cotas dO FUNO...........eiiiiiiiiiiiiiiii e e e 77



[BIEY0 (0] o] =T aaT=T a1 (o Y F= Eo T O 0] = 1= N 79

LI 001 =Tt o H T PSPPSR PP PPPR PP 79
e [ 111 = Vo= Vo TSR 80
7= 2] = Lo 1RO 81
2 AV o 1S3 (6] oo o (o © ] (o S PSPPSR 81
Estimativa € OPIiNIBES 08 GESION ......ciueiiiiiiiiii ettt s bbb e s aebe e e e e eannes 86
1Y od ) 11 - Lo T J PP SESRS 92
LOT 1S o o |- TSRS SP 92
Demonstracdes fiNanCeiras € aUAItONIA . ........c.uvuiiiieeeie i s s e e s s s e e e e e s s s reeeeeeeaanne 92
Assembleia Geral e COLISIAS .......uuiiiiee it e e e e e e e e e e e st e e e e e e s e s anneeeeeeas 92
Cinco Principais Fatores de RISCO ........uuiiiiiiiiiiiiiiiie et e e s e e e e e s s e e e e e e e s st araeeeaeeeeas 92
6. FATORES DE RISCO ...ttt ittt ettt sttt e ettt e e e et e e e e snt e e e e ssta e e e e nntaeeesantaeeeennnees 95
RISCOS U8 MEBICAMOD ...ttt e ettt e e e e e s bbb e e et e e e e e aabb e e e e et e e e s aaannbanneeeaeeeaannnes 97
Fatores macroeCoONOMICOS FEIEVANTES .........iiuiiiiiiie e e ettt e e e et e et e e e s e st e e e e e e s s s annbaeeeeeeeesannnes 97
Demais riSCOS MACTOECONOIMICOS ......uvvieeiiitieeeeiiieeessiteeeesstreeesstreeeesstaeeesssbeeeesasbeeeeasstaeeesasseeessnsenes 100
Riscos referentes a aquisi¢céo dos Ativos Imobiliarios da Oferta..........cccoccveeeeriieeiiiee e, 113
Risco da ndo aquisico dos AtiVOS IMODILIAIIOS ........cuuiieiiiiiee e 113
Riscos relacionados aos eventuais passivos nos Ativos Imobiliarios existentes anteriormente
a aquisicao de tais ativos PeI0 FUNUO ........eiiiiiiiiiiiiiii e e e 114
Risco de vacancia, rescisao de contratos de locagéo e revisdo do valor do aluguel..................... 114
Riscos Relacionados a Regularidade de Area CONSIIUITa ...........ccocvoveveeeeiveveeeeiieeeeeeeee e, 114
Yol oo (ol o [T T=T o] o] o £ 7= Tox= Lo TN PP TP PPPPPPPPPTN 114
Risco de Alteragfes na Lei do INQUIINALO ........oouiiiiiiiiiiiii e 114
Riscos relacionados a realizagdo de obras e expansfes que afetem as licencas dos Ativos
[ 4o o111 T= 14 o PRSP 115
RISCOS relatiVOS & OFEITA .....eviieeiiiiiiiiii ettt e e e e e e s e e e e e e s s annntneeneeeeeeaannes 115
Risco de N80 concretizag8o da OFEITa ...........uveiiiiiiei et 115
Risco de falha de liquidagao pelos INVESLIAOIES ..........eviiiiiiiiiiiiie e 115
Indisponibilidade de negociagdo das Novas Cotas no mercado secundario
até 0 encerramento da OFEITA ........cuuiiiiiiiiie et e e st e e s e e s abe e e e s enaaeeesannneees 115
Participacdo de Pessoas Vinculadas Na OfErtal.........c.ueieiiiiiieiiiiieeeiiee e 115
Risco de ndo Materializag&o das Perspectivas Contidas nos Documentos da Oferta.................... 115
Risco Relacionado a Extensa Regulamentacdo a que esté Sujeito o Setor Imobiliario................. 116
7. RELACIONAMENTO ENTRE AS PARTES ENVOLVIDAS COM O FUNDO

E COM A OFERT A oottt ettt s et e e st e e e sttt e e e st e e e asbbeeeeantaeeeeantbeeeessbeeaeansbeeaeanes 119
Relacionamento do Administrador com o Coordenador Lider........cccccvvevviiciiiiieie e 121
Relacionamento do AdMINIiStrador COM O GESION.........uuviiiiiieei it e e e e 121
Relacionamento do Administrador COm 0 ESCIUrAdOr ...........ccooiiveiiiiieeei i esesieee e e e e 121
Relacionamento do Administrador com o Auditor INdependente .............oooocueiieieeiiniiiiiiieeeee s 121
Relacionamento do Coordenador Lider COM 0 GESLON .......ccueeeiicvriieiieeeeeiiiiieeeeeeessenenineeneeeessennenes 122
Relacionamento do Coordenador Lider com 0 ESCHtUrador............oocveeiiiiieeeniiiee e 123
Relacionamento do Coordenador Lider com o Auditor Independente - .........coccoceeeivieeineee e, 123



ANEXOS L. e 125

Anexo | - Regulamento vigente do FUNTO .......oooooiiiiiiii 127
Anexo II- Ata do Instrumento de Aprovagéo e da Re-Rat Instrumento de Aprovagéo ............. 199

Anexo lll - Declaragéo do Coordenador Lider, nos termos do

artigo 56 da INStruCao CVM 400..........uoiiiieiiiieiiiii e e e e e e et e e e e eeanens 215

Anexo IV - Declaragdo do Administrador, nos termos do artigo 56
da INSTUGAO CVM 400... ..o 219
Anexo V- Estudo de Viabilidade ... 223
Anexo VI - Laudos de Avaliago dos AtIVOS AIVO ......ooooiiiiiiii 235



(Esta péagina foi intencionalmente deixada em branco)



1. DEFINICOES

Para fins deste Prospecto Preliminar, os termos e expressfes contidos nesta Secéo, no singular ou
no plural, terdo o seguinte significado:

Administrador

ANBIMA

Anuncio de Encerramento

Anuncio de Inicio

Apresentacfes para
Potenciais Investidores

Assembleia Geral de
Cotistas

Ativos

Ativos Financeiros

BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., institui¢do financeira com sede na cidade de
Sao Paulo, estado de Sdo Paulo, na Rua Iguatemi, n°® 151 — 19°
andar (parte), Itaim Bibi, inscrita no CNPJME sob
n°® 13.486.793/0001-42, devidamente autorizada pela CVM para o
exercicio profissional de administracéo fiduciaria de carteiras de
valores mobiliarios, conforme Ato Declaratorio CVM n° 11.784, de
30 de junho de 2011.

Associagdo Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro
e de Capitais — ANBIMA.

Anuncio de encerramento da Oferta, elaborado nos termos do
artigo 29 da Instrugcdo CVM 400, a ser divulgado nas paginas
da rede mundial de computadores do Coordenador Lider, do
Administrador, da CVM e da B3, nos termos do artigo 54-A da
Instrucdo CVM 400.

Anuncio de inicio da Oferta, elaborado nos termos do artigo 52 da
Instrucdo CVM 400, a ser divulgado nas paginas da rede mundial de
computadores do Coordenador Lider, do Administrador, da CVM e
da B3, nos termos do artigo 54-A da Instru¢do CVM 400.

Apresentacdes para potenciais investidores (Roadshow e/ou one-
on-ones), a serem realizadas apds a divulgacdo do Aviso ao
Mercado e a disponibilizacdo deste Prospecto Preliminar aos
Investidores da Oferta.

Assembleia geral de Cotistas do Fundo.

Os Ativos Financeiros quando mencionados em conjunto com
0s Ativos Imobiliarios.

Significam: (i) os titulos de renda fixa, publicos ou privados, de
liquidez compativel com as necessidades e despesas ordinarias
do Fundo e emitidos pelo Tesouro Nacional ou por InstituicBes
Financeiras Autorizadas de primeira linha; (i) moeda corrente
nacional; (iii) as operacBes compromissadas com lastro nos ativos
indicados no inciso “i” acima emitidos por Instituicdbes Financeiras
Autorizadas; (iv) as cotas de fundos de investimento
referenciados em DI e/ou renda fixa com liquidez diaria, com
investimentos  preponderantemente nos ativos financeiros
relacionados nos itens anteriores; (v) LCI de emissdo de uma
Instituicdo Financeira Autorizada; e (vi) LH de emissdo de uma
Instituicdo Financeira Autorizada.



Ativos Imobiliarios

Auditor Independente

Aviso ao Mercado

B3
BACEN

Boletim de Subscricao

Capital Autorizado

Significam em conjunto os seguintes ativos: (i) Imoveis; (ii) acdes
ou quotas de sociedades cujo propésito seja investimentos em
Iméveis; (iii) cotas de fundos de investimento em participacdes
que tenham como politica de investimento aplicacbes em
sociedades cujo propdsito consista no investimento em Iméveis;
(iv) cotas de outros fundos de investimento imobiliario que
tenham como politica de investimento aplicagbes em Iméveis ou,
ainda, aplicacbes em sociedades cujo propdsito consista no
investimento em Iméveis; (v) CRI, cujo pagamento possa ser
realizado mediante dacdo dos Imoéveis ou que garanta ao Fundo
a participacdo nos resultados dos Imoveis, e cuja emissao ou
negociacao tenha sido objeto de oferta publica registrada na CVM
ou cujo registro tenha sido dispensado, nos termos da
regulamentagcdo aplicavel; (vi) CEPAC, caso sejam essenciais
para fins de regularizacdo dos Imdveis da carteira do Fundo ou
para fins de implementagéo de expansdes e benfeitorias em tais
Imoveis; ou (vii) outros valores mobiliarios previstos no artigo 45
da Instrugdo CVM 472, cujo pagamento possa ser realizado
mediante dacdo dos Iméveis em pagamento, e cuja emissao ou
negociagéo tenha sido objeto de oferta publica registrada na CVM
ou cujo registro tenha sido dispensado, nos termos da
regulamentagcdo aplicavel, e que tenham sido emitidos por
emissores cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos
fundos de investimento imobiliario.

GRANT THORNTON AUDITORES INDEPENDENTES, com
sede na Avenida Paulista, n°® 37, 1° andar, CEP 01311-000, na
Bela Vista, Estado de Sao Paulo, inscrita no CNPJ/ME n°
10.830.108/0001-65.

O aviso ao mercado da Oferta, elaborado nos termos do artigo
53 da Instru¢do CVM 400, a ser divulgado nas paginas da rede
mundial de computadores do Coordenador Lider, do
Administrador, da CVM e da B3, nos termos do artigo 54-A da
Instrugdo CVM 400.

B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcao
Banco Central do Brasil.

O documento que formaliza a subscricdo de Novas Cotas da
Oferta por cada Investidor.

Significa o montante maximo de R$ 10.000.000.000,00 (dez
bilhdes de reais), limite no qual o Administrador podera
realizar emissdo de novas cotas do Fundo sem a
necessidade de aprovacdo em assembleia geral de Cotistas,
para fins do cumprimento dos objetivos e da politica de
investimento do Fundo, desde que ndo preveja integralizacdo
de cotas em bens e direitos.



Montante Minimo da Oferta

CARF
CMN
CNPJ/ME

Cadigo Civil
COFINS

Comissionamento

Comunicado de Distribuicéo

de Rendimentos

Contrato de Distribuicéo

Contrato de Gestao

Coordenador Lider ou Itau
BBA

Cotas

Cotistas

A captacdo minima de R$100.000.000,00 (cem milhdes de reais),
equivalente a 1.000.000 (um milh&o) de Novas Cotas, nos termos
dos artigos 30 e 31 da Instrugdo CVM 400.

Conselho Administrativo de Recursos Fiscais.
Conselho Monetario Nacional.

Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da

Economia.
Lei n® 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme alterada.
Contribuicdo para o Financiamento da Seguridade Social.

Comissionamento devido ao Coordenador Lider como
contraprestacdo aos servicos de estruturacdo, coordenacdo e
distribuicéo das Novas Cotas objeto da Oferta.

Comunicado de distribuicdo de rendimentos pro rata
relacionados as Cotas ja emitidas pelo Fundo, anteriormente a
Novas Cotas, que sera divulgado na Data de Liquidacao.

“Contrato de Estruturacdo, Coordenacado e Distribuicdo Publica,
Sob Regime de Melhores Esforcos, das Cotas do RB Capital
Office Income Fundo de Investimento Imobiliario”, celebrado, em
13 de setembro de 2019, entre Administrador, na qualidade de
representante do Fundo, o Gestor, o Coordenador Lider, com a
finalidade de estabelecer os termos e condigBes sob os quais
serd realizada a Oferta, conforme aditado, pelo “Primeiro
Aditamento ao Contrato de Estruturagdo, Coordenacdo e
Distribuicdo Publica, Sob Regime de Melhores Esforcos, das
Cotas do RB Capital Office Income Fundo de Investimento
Imobiliario”, celebrado, em 14 de janeiro de 2020, entre
Administrador, na qualidade de representante do Fundo, o
Gestor, o Coordenador Lider.

Contrato de Prestacdo de Servicos de Gestdo de Carteira do RB
Capital Office Income Fundo de Investimento Imobiliario”,
celebrado em 15 de julho de 2019, entre o Administrador, na
qualidade de representante do Fundo, e o Gestor.

BANCO ITAU BBA S.A., instituicdo financeira com sede na
Cidade de Sé&o Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Brigadeiro
Faria Lima, n° 3.500, 1°, 2° e 3° (parte), 4° e 5° andares, Itaim Bibi,
inscrita no CNPJ/ME sob o n° 17.298.092/0001-30.

Significam as Novas Cotas e as cotas objeto da 12 (primeira)
emissdo do Fundo, quando referidas em conjunto.

Os titulares de Cotas do Fundo.



Critério de Colocacéo da
Oferta Institucional

Critério de Rateio da Oferta
Nao Institucional

CSLL
Custodiante
CVM

Data de Inicio do Periodo de
Exercicio do Direito de
Preferéncia

Data de Liquidacao

Decreto n° 6.306/07
DDA

Caso as intencBes de investimento apresentadas pelos
Investidores Institucionais excedam o total de Novas Cotas
remanescentes apés o atendimento da Oferta N&o Institucional, o
Coordenador Lider dara prioridade aos Investidores Institucionais
que, no entender do Coordenador Lider, em comum acordo com
0 Gestor, melhor atendam os objetivos da Oferta, quais sejam,
constituir uma base diversificada de investidores, integrada por
investidores com diferentes critérios de avaliacdo das
perspectivas do Fundo e a conjuntura macroecondmica brasileira,
bem como criar condi¢cdes para o desenvolvimento do mercado
local de fundos de investimentos imobiliarios.

Caso o total de Novas Cotas objeto dos Pedidos de Reserva
apresentados pelos Investidores Nao Institucionais, inclusive
aqueles que sejam considerados Pessoas Vinculadas, seja
inferior a 10% (dez por cento) das Novas Cotas, todos os Pedidos
de Reserva ndo cancelados serdo integralmente atendidos, e as
Novas Cotas remanescentes serdo destinadas aos Investidores
Institucionais nos termos da Oferta Institucional. Entretanto, caso
o total de Novas Cotas correspondente aos Pedidos de Reserva
exceda o percentual prioritariamente destinado a Oferta Nao
Institucional, as Novas Cotas destinadas a Oferta Nao
Institucional ser8o rateadas entre o0s Investidores N&o
Institucionais, inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas
Vinculadas, proporcionalmente ao montante de Novas Cotas
indicado nos respectivos Pedidos de Reserva e ndo alocado aos
Investidores Nao Institucionais, inclusive aqueles que sejam
considerados Pessoas Vinculadas, ndo sendo consideradas
fracdes de Novas Cotas. O Coordenador Lider, em comum
acordo com o Administrador e o Gestor, podera manter a
quantidade de Novas Cotas inicialmente destinada a Oferta Nao
Institucional ou aumentar tal quantidade a um patamar compativel
com o0s objetivos da Oferta, de forma a atender, total ou
parcialmente, os referidos Pedidos de Reserva.

Contribuicéo Social sobre o Lucro Liquido.
O Administrador, acima qualificado.
Comissao de Valores Mobiliarios.

Data na qual serd iniciado o periodo de exercicio do Direito de
Preferéncia, correspondente a 17 de fevereiro de 2020.

Data na qual serd realizada a liquidagcdo fisica e financeira
dos pedidos de compra das Novas Cotas no ambito da Oferta,
cuja data estimada esta prevista na Segao “Termos e Condigbes
da Oferta — Cronograma Indicativo da Oferta”’, na pagina 67
deste Prospecto Preliminar.

Decreto n° 6.306, de 14 de dezembro de 2017.

DDA - Sistema de Distribuicdo de Ativos, administrado e
operacionalizado pela B3.



Dias Uteis

Direito de Preferéncia

Distribui¢cdo Parcial

Emissdo ou 22 Emissao

Empreendimentos
Imobiliarios

Encargos do Fundo

Estudo de Viabilidade

Escriturador

Fator de Proporcéo para
Subscricao de Novas Cotas

Fll

Fundo

Gestor

Qualquer dia, exceto (i) sabados, domingos ou feriados
nacionais, no Estado de S&o Paulo ou na Cidade de S&o Paulo
e (ii) aqueles sem expediente na B3.

O direito de preferéncia dos atuais Cotistas na subscricdo das
Novas Cotas inicialmente ofertadas, conforme aplicacao do Fator
de Proporcéo para Subscricdo de Novas Cotas.

Sera admitida, nos termos dos artigos 30 e 31 da Instrugdo CVM 400,
a distribuicdo parcial das Novas Cotas, sendo que a Oferta sera
cancelada caso ndo seja atingido o Montante Minimo da Oferta. Em
caso de distribuicdo parcial, a ordem de destinacdo dos recursos
captados pelo Fundo devera respeitar o disposto na Secao
“Destinagéo dos Recursos”, na pagina 61 deste Prospecto Preliminar.

A presente 22 emissé@o de Novas Cotas do Fundo.

Empreendimentos imobiliarios voltados para o segmento de
escritérios (incluindo lajes e prédios corporativos), sendo certo que
em tais empreendimentos de escritorios poderdo  existir
determinados imoveis destinados para atividades comerciais/varejo.

Todos os custos incorridos pelo Fundo para o seu funcionamento,
conforme descrito no Artigo 47 da Instrugdo CVM 472.

O estudo de viabilidade elaborado pelo Gestor para os fins do item
3.7.1 do Anexo lll da Instrucdo CVM 400, conforme Anexo V, na
pagina 209 deste Prospecto.

O préprio Administrador, acima qualificado.

Fator de proporcdo para subscricdo de Novas Cotas durante o
Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, equivalente a
3,8510911425, a ser aplicado sobre o nimero de Novas Cotas
integralizadas e detidas por cada Cotista na data de divulgacdo de
inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, observado
que eventuais arredondamentos serdo realizados pela exclusdo da
fracdo, mantendo-se o numero inteiro (arredondamento para
baixo).

Fundo de Investimento Imobiliario.

RB CAPITAL OFFICE INCOME FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO, inscrito no CNPJ/ME sob n° 31.894.369/0001-19.

RB CAPITAL ASSET MANAGEMENT LTDA., sociedade limitada
devidamente autorizada pela CVM a administrar carteiras de
valores mobiliarios, conforme Ato Declaratério da CVM n° 8.899,
de 01 de agosto de 2006, com sede na Cidade de S&o Paulo,
Estado de S&o Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°
4.440, 11° andar, Itaim Bibi, CEP 04538-132, inscrita no
CNPJ/ME sob o n® 07.981.934/0001-09.



Governo

Instituicdo Financeira
Autorizada
InstituicGes Participantes da
Oferta

Instrugcdo CVM 384
Instru¢cdo CVM 400
Instrucdo CVM 472
Instrucdo CVM 476
Instrucdo CVM 494
Instrugcdo CVM 505

Instrucdo CVM 516

Instrumento de Aprovagao

Instrumento de
Constituicao

Instrumento Particular de
Primeira Alteracdo

Instrumento Particular de
Segunda Alteracéo

Governo da Republica Federativa do Brasil.

Significam qualquer uma das seguintes instituiges financeiras que
tenham classificagdo de risco minima de “A”, conforme avaliadas
por agéncia de classificacao de risco autorizada pela CVM

Em conjunto, o Coordenador Lider e os Participantes Especiais.

Instrucdo da CVM n° 384, de 17 de marco de 2003, conforme
alterada.

Instrugdo da CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme
alterada.

Instrucdo da CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme
alterada.

Instrugcdo da CVM n° 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme
alterada.

Instrugdo da CVM n° 494, de 20 de abril de 2011, conforme
alterada.

Instrucdo da CVM n° 505, de 27 de setembro de 2011, conforme
alterada.

Instrucdo da CVM n° 516, de 29 de dezembro de 2011, conforme
alterada.

“Ato do Administrador do RB Capital Office Income Fundo de
Investimento Imobiliario”, datado de 02 de agosto de 2019 e
registrado perante o 6° Oficio do Registro de Titulos e
Documentos da Cidade de S&o Paulo, Estado de Sao Paulo, em
06 de agosto de 2019, sob 0 n° 1.873.605.

“Instrumento Particular de Constituicho do Aragon — Fundo de
Investimento Imobiliario”, datado de 24 de agosto de 2018, o qual
foi registrado junto ao 6° Oficio do Registro de Titulos e
Documentos da Cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, em
27 de agosto de 2018, sob 0 n°® 1.852.224.

“Instrumento Particular de Primeira Alteracdo do Regulamento do
Aragon - Fundo de Investimento Imobiliario” celebrado, em 13 de
junho de 2019, e registrado no 6° Oficio do Registro de Titulos e
Documentos da Cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, em
18 de junho de 2019, sob o n°® 1.870.734.

‘Instrumento Particular de Segunda Alteragdo do Regulamento do RB
Capital Office Income Fundo de Investimento Imobiliario” celebrado,
em 05 de julho de 2019, e registrado no 6° Oficio do Registro de
Titulos e Documentos da Cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo,
em 05 de julho de 2019, sob o n° 1.871.930.
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Investidores

Investidores Institucionais

Investidores Nao
Institucionais

Investimento Minimo

IOF/Titulos

IOF/Cambio

IR

IRPJ

ISS

ITBI

Lei n°® 6.404/76
Lei n°® 8.668/93
Lei n®9.779/99
Lei n°®11.033/04
Lei n®12.024/09

Montante da Oferta

Em conjunto, os Investidores Institucionais e os Investidores N&o
Institucionais.

Fundos de investimentos, entidades administradoras de recursos
de terceiros registradas na CVM, entidades autorizadas a
funcionar pelo BACEN, condominios destinados a aplicacdo em
carteira de titulos e valores mobiliarios registrados na CVM e/ou
na B3, seguradoras, entidades abertas ou fechadas de
previdéncia complementar e de capitalizacdo ou pessoas
juridicas com sede no Brasil.

Pessoas fisicas, residentes ou domiciliadas no Brasil, que
formalizem Pedido de Reserva durante o Periodo de Reserva da
Oferta N&o Institucional, junto a uma Unica Instituicdo Participante
da Oferta.

O valor minimo a ser subscrito por Investidor no contexto da
Oferta, que serd de 100 (cem) Novas Cotas, totalizando a
importancia de R$10.000,00 (dez mil reais) por Investidor,
observado que a quantidade de Cotas atribuidas ao Investidor
podera ser inferior ao minimo acima referido na hipotese prevista
na secao “Termos e Condigbes da Oferta - Caracteristicas da
Oferta - Critério de Rateio da Oferta N&o Institucional”, na pagina
52 deste Prospecto Preliminar. O Investimento Minimo nédo é
aplicavel aos atuais Cotistas do Fundo quando do exercicio do
Direito de Preferéncia.

Imposto sobre Operages relativas a Titulos ou Valores Mobiliarios.

Imposto sobre Operacdes de Crédito, Cambio e Seguro, ou
relativas a Titulos ou Valores Mobiliarios, que incide sobre
operacdes relativas a cambio.

Imposto de Renda.

Imposto de Renda sobre Pessoa Juridica.

Imposto Sobre Servicos de Qualquer Natureza.

Imposto Sobre Transmissao de Bens Maveis.

Lei n® 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada.
Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada.

Lei n°©9.779, de 19 de janeiro de 1999, conforme alterada

Lei n®11.033, de 21 de dezembro de 2004, conforme alterada.
Lei n° 12.024, de 27 de agosto de 2009, conforme alterada.

Inicialmente, R$300.000.000,00 (trezentos milhdes de reais),
considerando a subscricdo e integralizacdo da totalidade das
Novas Cotas pelo Preco por Nova Cota podendo ser (i)
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Novas Cotas

Oferta

Oferta Institucional

Oferta Nao Institucional

aumentado em virtude da Opcdo de Lote Adicional ou (ii)
diminuido em virtude da Distribuicdo Parcial.

As cotas da presente 22 (segunda) Emissdo, escriturais,
nominativas e de classe Unica.

A presente oferta publica de distribuicdo das Novas Cotas, nos
termos da Instrugdo CVM 472, da Instru¢do CVM 400 e demais
leis e regulamentacdes aplicaveis.

Oferta destinada exclusivamente a Investidores Institucionais.

Ap6s o término do Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia e o atendimento dos Pedidos de Reserva, as Novas
Cotas remanescentes que nédo forem colocadas na Oferta Nao
Institucional serdo destinadas a colocacdo junto a Investidores
Institucionais, por meio do Coordenador Lider, ndo sendo
admitidas para tais Investidores Institucionais reservas
antecipadas e ndo sendo estipulados valores maximos de
investimento.

Oferta destinada exclusivamente a Investidores Nao Institucionais.
No minimo, 300.000 (trezentas mil) Novas Cotas, ou seja, 10%
(dez por cento) do Montante da Oferta, ser4 destinado,
prioritariamente, & Oferta N&o Institucional, sendo certo que o
Coordenador Lider, em comum acordo com o Administrador e o
Gestor, poderdo aumentar a quantidade de Novas Cotas
inicialmente destinada a Oferta N&o Institucional até o limite
maximo do Montante da Oferta.

Durante o Periodo de Reserva, cada um dos Investidores N&o
Institucionais interessados em participar da Oferta, inclusive
Pessoas Vinculadas, deverdo realizar a reserva de Novas Cotas,
mediante o preenchimento de um ou mais Pedidos de Reserva
junto a uma Unica Instituicdo Participante da Oferta. O
preenchimento de mais de um Pedido de Reserva resultara na
consolidacdo dos Pedidos de Reserva para fins da quantidade de
Novas Cotas objeto de interesse do respectivo Investidor N&o
Institucional. Os Investidores N&o Institucionais deverao indicar,
obrigatoriamente, no respectivo Pedido de Reserva, a sua
qualidade ou ndo de Pessoa Vinculada, sob pena de seu Pedido
de Reserva ser cancelado pela respectiva Instituicdo Participante
da Oferta.

Cada Investidor N&o Institucional, incluindo os Investidores N&o
Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas, podera, no Pedido
de Reserva, condicionar sua adeséo a Oferta a distribuigdo (a) do
Montante da Oferta; ou (b) de uma propor¢cdo ou quantidade
minima de Novas Cotas, que ndo podera ser inferior ao Montante
Minimo da Oferta, sendo certo que nesse caso o Investidor Nao
Institucional dever4, no momento da aceitagdo, indicar se,
implementando-se a condicdo prevista, pretende receber a
totalidade das Novas Cotas por ele subscritas ou quantidade
equivalente a propor¢cdo entre o numero de Novas Cotas
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Patrimonio Liquido

Participantes Especiais

Pedidos de Reserva

efetivamente distribuidas e nimero de Novas Cotas originalmente
ofertadas, presumindo-se, na falta da manifestacao, o interesse do
Investidor N&o Institucional em receber a totalidade dos valores
mobiliérios por ele subscritos, observado que, nesse caso, 0s
Investidores poderdo ter seu Boletim de Subscricdo atendido em
montante inferior ao Investimento Minimo. Para o Investidor que
deixar de optar entre os itens (a) ou (b) acima, presumir-se-a o seu
interesse em optar pela hipétese prevista no item “a” acima, nos
termos do descrito na Secao “Termos e Condi¢cdes da Oferta —
Caracteristicas da Oferta — Distribuicdo Parcial’ na pagina 43 deste
Prospecto.

Significa a soma algébrica da carteira do Fundo, correspondente
aos ativos e disponibilidades a receber, menos as exigibilidades
do Fundo.

Sao as sociedades integrantes do sistema de distribuicdo de
valores mobiliarios, autorizadas a operar no mercado de capitais
brasileiro e credenciadas junto a B3, convidadas pelo
Coordenador Lider para auxiliarem na distribuicdo das Novas
Cotas junto aos Investidores, as quais deverdo celebrar termo de
adesdo ao Contrato de Distribuicdo diretamente junto ao
Coordenador Lider.

Pedido de reserva das Novas Cotas formalizado pelos
Investidores N&o Institucionais, no &ambito da Oferta N&o
Institucional, junto a uma Unica Instituicdo Participante da Oferta
durante o Periodo de Reserva. No respectivo Pedido de
Reserva, o Investidor N&o Institucional devera indicar, entre
outras informacdes, a quantidade de Novas Cotas que pretende
subscrever, observado o Investimento Minimo, bem como a sua
condicdo, ou ndo, de Pessoa Vinculada.

A quantidade de Cotas atribuidas ao Investidor podera ser
inferior ao Investimento Minimo na hipotese prevista na Secédo
“Termos e Condi¢cbes da Oferta — Caracteristicas da Oferta —
Critério de Rateio da Oferta N&o Institucional’, na pagina 52
deste Prospecto Preliminar.

Periodo de Exercicio do Direito Data referente ao periodo de exercicio do Direito de Preferéncia,

de Preferéncia

Periodo de Reserva

Periodo de Subscricéo

que tem inicio em 17 de fevereiro de 2020 e término em 04 de
marco de 2020.

O periodo compreendido entre os dias 21 de janeiro de 2020 e 13
de marco de 2020 (inclusive), conforme indicado na Sec¢éo
“Termos e Condi¢gdes da Oferta — Cronograma Indicativo da
Oferta”, na pagina 67 deste Prospecto, no qual os Investidores
N&o Institucionais irdo realizar seus Pedidos de Reserva.

Sem prejuizo do Periodo de Reserva, significa (i) o periodo que
se inicia na data da divulgacao do Anuncio de Inicio e se encerra
na data de divulgacdo do Anuncio de Encerramento, a qual
deverd ocorrer em até 6 (seis) meses apds a divulgacdo do
Anuncio de Inicio; ou (ii) até a data de divulgacdo do Anuncio de
Encerramento, o que ocorrer primeiro.

13



Pessoas Ligadas

Pessoas Vinculadas

Significam: (i) a sociedade controladora ou sob controle do
Administrador, do Gestor ou do consultor especializado caso
venha a ser contratado, de seus administradores e acionistas; (i)
a sociedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam
0s mesmos do Administrador, do Gestor, ou do consultor
especializado caso venha a ser contratado, com excecdo dos
cargos exercidos em 6rgdos colegiados previstos no estatuto ou
regimento interno do Administrador, do Gestor ou do consultor
especializado caso venha a ser contratado, desde que seus
titulares ndo exercam funcdes executivas, ouvida previamente a
CVM; e (iii) parentes até segundo grau das pessoas nhaturais
referidas nos incisos acima.

Para os fins da presente Oferta, serdo consideradas como
pessoas vinculadas os Investidores da Oferta que sejam nos
termos do artigo 55 da Instrucdo CVM 400 e do artigo 1°, inciso
VI, da Instrucdo CVM 505: (i) controladores, pessoas naturais
ou juridicas, e/ou administradores do Fundo, do Administrador,
do Gestor e/ou outras pessoas vinculadas a emissdo e
distribuicdo, bem como seus cbnjuges ou companheiros, seus
ascendentes, descendentes e colaterais até o 2° (segundo)
grau; (ii) controladores, pessoas naturais ou juridicas, e/ou
administradores das Instituicdes Participantes da Oferta; (iii)
empregados, operadores e demais prepostos do Gestor, do
Administrador, do Fundo ou das Instituicdes Participantes da
Oferta diretamente envolvidos na estruturacdo da Oferta; (iv)
agentes autbnomos que prestem servicos ao Fundo, ao
Administrador, ao Gestor ou as Instituicdes Participantes da
Oferta; (v) demais profissionais que mantenham, com o Fundo,
o Administrador, o Gestor ou as Instituicbes Participantes da
Oferta contrato de prestacdo de servicos diretamente
relacionados a atividade de intermediagdo ou de suporte
operacional no ambito da Oferta; (vi) pessoas naturais que
sejam, direta ou indiretamente, controladoras ou participem do
controle societario do Administrador, do Gestor ou das
Instituicdbes  Participantes da  Oferta; (vii) sociedades
controladas, direta ou indiretamente, pelo Fundo, pelo
Administrador, pelo Gestor ou pelas Instituicbes Participantes
da Oferta; (viii) sociedades controladas, direta ou indiretamente
por pessoas vinculadas ao Fundo, ao Administrador, ao Gestor
ou as Instituicdes Participantes da Oferta desde que
diretamente envolvidos na Oferta; (ix) conjuge ou companheiro
e filhos menores das pessoas mencionadas nos itens “(ii)’ a
“(vi)” acima; e (x) fundos de investimento cuja maioria das cotas
pertenca a pessoas vinculadas ao Fundo, ao Administrador, ao
Gestor ou as Instituicbes Participantes da Oferta, salvo se
geridos discricionariamente por terceiros ndo vinculados,
conforme Plano de Distribuicdo previsto no Prospecto
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PIS

Plano de Distribuicéo

Politica de Investimento

Preco por Nova Cota

Procedimento de Alocacéo
de Ordens

Prospecto Definitivo
Prospecto Preliminar

Prospecto

Regulamento

Re-Rat Instrumento de
Aprovacéao

Preliminar. Nos termos do artigo 55 da Instrucdo CVM 400, no
caso de distribuicdo com excesso de demanda superior a 1/3
(um terco) da quantidade de Novas Cotas ofertadas (sem
considerar as eventuais Novas Cotas do Lote Adicional), as
ordens de investimento e os Pedidos de Reserva de Pessoas
Vinculadas serdo automaticamente cancelados, sendo certo que
esta regra ndo é aplicavel no ambito do exercicio do Direito de
Preferéncia.

Contribuicdo para o Programa de Integracéo Social.

O plano de distribuicao da Oferta descrito na Secao “Termos e
Condicdes da Oferta — Caracteristicas da Oferta — Plano de
Distribuicao”, na pagina 48 deste Prospecto Preliminar.

A politica de investimento do Fundo, conforme descrita no
Capitulo V do Regulamento e na Segéo “Informagdes Relativas
ao Fundo - Politica de Investimento”, na pagina 73 deste
Prospecto Preliminar.

R$ 100,00 (cem reais) por Nova Cota, observado que tal valor
ndo inclui a Taxa de Distribuicdo Priméria, fixo até a data de
encerramento da Oferta, que se dara com a divulgagdo do
Anuncio de Encerramento.

O procedimento de coleta de intencbes de investimento no
ambito da Oferta a ser conduzido pelo Coordenador Lider, nos
termos do artigo 44 da Instrugdo CVM 400, para a verificagéo,
junto aos Investidores da Oferta, inclusive Pessoas
Vinculadas, da demanda pelas Novas Cotas, considerando os
Pedidos de Reserva dos Investidores N&o Institucionais, e o
recebimento de intencdes de investimento dos Investidores
Institucionais, observado em ambos os casos o Investimento
Minimo, para verificar se o Montante Minimo da Oferta sera
atingido.

O prospecto definitivo da Oferta.
Este prospecto preliminar da Oferta.

Indistintamente, o Prospecto Preliminar e/ou o Prospecto
Definitivo.

O instrumento que disciplina o funcionamento e demais condicdes
do Fundo, o qual foi alterado pelo Instrumento Particular de Primeira
Alteracéo e pelo Instrumento Particular de Segunda Alteracéo.

“Ato do Administrador do RB Capital Office Income Fundo de
Investimento Imobiliario”, datado de 14 de janeiro de 2020, o qual
retificou e ratificou os termos e condicdes da Oferta
estabelecidos no Anexo | do Instrumento de Aprovacéao.
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A taxa de administracéo fixa e anual equivalente a 1,25% ao ano,
calculada a razdao de 1/12: (A) sobre o Patrimdnio Liquido do
Fundo; ou (B) sobre o valor de mercado do Fundo, caso suas
Cotas tenham integrado ou passado a integrar, no periodo,
indices de mercado, cuja metodologia preveja critérios de
inclusdo que considerem a liquidez das Cotas e critérios de
ponderagdo que considerem o volume financeiro das Cotas
emitidas pelo Fundo, como por exemplo, o indice de Fundos de
Investimentos Imobiliarios (IFIX), calculado com base na média
diaria da cotacao de fechamento das Cotas de emissédo do Fundo
no més anterior ao do pagamento da remuneracéo e que devera
ser pago ao Administrador, observado o valor minimo mensal de
R$15.000,00 (quinze mil reais), atualizado anualmente segundo a
variacdo do Indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo,
calculado e divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e
Estatistica, ou indice que vier a substitui-lo, a partir do més
subsequente a data de encerramento da primeira emissdo de
Cotas do Fundo. Para mais informacfes acerca da Taxa de
Administragdo, veja a Sec¢do “Informa¢des Relativas ao
Fundo - Taxa de Administragao”, na pagina 80 deste
Prospecto Preliminar.

Taxa de Administracéo

Taxa de Distribuicdo Primaria Taxa devida pelos Investidores (inclusive os cotistas que
exerceram o Direito de Preferéncia ou terceiros cessionérios do
Direito de Preferéncia) adicionalmente ao Preco por Nova Cota,
taxa em montante equivalente a 2,75% (dois inteiros e setenta
e cinco centésimos por cento) do Preco por Nova Cota,
totalizando o valor de R$ 102,75 (cento e dois reais e setenta e
cinco centavos) por Nova Cota cujos recursos serdo utilizados
exclusivamente para arcar com o0s gastos da distribuicdo
primaria das Novas Cotas, sendo certo que caso apds o
encerramento da Oferta seja verificado que o valor total
arrecadado com a Taxa de Distribuicdo Primaria seja (1)
insuficiente para cobrir todos os custos da referida Oferta, 0
Fundo deverd arcar com o valor remanescente; ou (2) superior
ao montante necessario para cobrir os custos da referida
Oferta, o saldo remanescente arrecadado sera destinado para
o Fundo.
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SUMARIO DA OFERTA

O sumario abaixo nao contém todas as informacdes sobre a Oferta e as Cotas. Recomenda-se
ao Investidor, antes de tomar sua deciséo de investimento, a leitura cuidadosa deste Prospecto
Preliminar, inclusive seus Anexos, e do Regulamento, com especial atencdo a Secao “Fatores
de Risco”nas paginas 95 a 117 deste Prospecto Preliminar.

Fundo
Administrador

Gestor
Coordenador Lider
Participantes Especiais

Custodiante
Escriturador
Autorizacéo

Montante da Oferta

Quantidade de Novas Cotas da
Oferta

Opcéo de Lote Adicional

RB Capital Office Income Fundo de Investimento
Imobiliario, acima qualificado.

BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios
S.A., acima qualificado.

RB Capital Asset Management Ltda., acima qualificado.
Banco Ital BBA S.A., acima qualificado.

Sao as sociedades integrantes do sistema de distribuicdo
de valores mobiliarios, autorizadas a operar no mercado de
capitais brasileiro e credenciadas junto a B3, convidadas
pelo Coordenador Lider para auxiliarem na distribuicao das
Novas Cotas junto aos Investidores, as quais dever&do
celebrar termo de adesdo ao Contrato de Distribuicdo
diretamente junto ao Coordenador Lider.

O Administrador, acima qualificado.
O Administrador, acima qualificado.

A Emisséo e a Oferta, observado o Direito de Preferéncia,
nos termos do Regulamento, o Preco por Nova Cota,
dentre outros, foram aprovados, pelo Administrador, em 02
de agosto de 2019, por ato proprio, nos termos do
Instrumento de Aprovagdo, o qual foi retificado e ratificado,
em 14 de janeiro de 2020, por meio da Re-Rat Instrumento
de Aprovacéo.

Inicialmente, R$ 300.000.000,00 (trezentos milhdes de
reais), podendo ser (i) aumentado em virtude Opcéo de Lote
Adicional ou (ii) diminuido em virtude da Distribui¢cdo Parcial.

Inicialmente, 3.000.000 (trés milhdes) de Novas Cotas
podendo ser (i) aumentada em virtude Opcdo de Lote
Adicional ou (ii) diminuida em virtude da Distribui¢cdo Parcial.

Nos termos do paragrafo 2° do artigo 14 da Instrugdo CVM
400, a quantidade de Novas Cotas inicialmente ofertada
podera ser acrescida em até 20% (vinte por cento), ou
seja, em até 600.000 (seiscentas mil) de Novas Cotas
Adicionais, nas mesmas condicbes das Novas Cotas
inicialmente ofertadas, a critério do Administrador e do
Gestor, em comum acordo com o Coordenador Lider, que
poderdo ser emitidas pelo Fundo até a data de divulgacéo
do Procedimento de Alocacdo de Ordens, sem a
necessidade de novo pedido de registro da Oferta a CVM
ou modificacdo dos termos da Emissdo e da Oferta. As
Novas Cotas Adicionais, caso emitidas, também serdo
distribuidas sob regime de melhores esfor¢cos de colocagdo
pelo Coordenador Lider.
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Ambiente da Oferta

Montante Minimo da Oferta

Destinacdo dos Recursos

A Oferta sera realizada no mercado de bolsa e a sua
liquidacao seré realizada na B3.

Sera admitida, nos termos dos artigos 30 e 31 da
Instrucdo CVM 400, a distribuicdo parcial das Novas
Cotas, sendo que a Oferta sera cancelada caos nédo seja
atingido o montante de R$100.000.000,00 (cem milhdes
de reais), equivalente a 1.000.000 (um milh&o) de Novas
Cotas.

A totalidade dos recursos liquidos captados pelo Fundo por
meio da Oferta, seja em razdo da captacdo do Montante da
Oferta ou do Montante Minimo da Oferta, serédo destinados
da seguinte forma, em ordem de prioridade:

() o montante estimado de, aproximadamente, R$
11.371.300,00 (onze milhdes, trezentos e setenta e um mil,
trezentos reais) serd destinado pelo Fundo para a realizacdo da
quitagdo do preco de aquisicdo do Condominio Edificio
Alamedas e demais custos envolvidos com a aquisi¢cdo (ITBI,
custos de cartério, etc);

(i) o montante estimado de, aproximadamente R$
101.322.200,00 (cento e um milhdes, trezentos e vinte e dois mil
e duzentos reais) sera destinado pelo Fundo para a realizagdo
da quitacdo do preco de aquisicdo do Edificio Saliba e demais
custos envolvidos com a aquisi¢éo (ITBI, custos de cartdrio, etc);
e

(i) o saldo do valor captado, no montante de até R$
187.306.500,00 (cento e oitenta e sete milhdes, trezentos e seis
mil e quinhentos reais), o qual podera ser aumentado em virtude
do exercicio da Opgao de Lote Adicional, sera destinado para a
aquisicdo de Ativos Imobilidrios que na analise do Gestor
possam oferecer um fluxo de caixa adequado para o Fundo,
sem compromisso com ativo especifico e/fou a realizacdo de
reformas ou benfeitorias aos Imdveis, nos termos da Politica de
Investimentos do Fundo constante do Regulamento.

O foco dos recursos liquidos captados com a Oferta, que néo
sejam destinados ao pagamento do preco de aquisicdo do
Edificio Saliba e do Condominio Edificio Alamedas, conforme os
itens (i) e (ii) acima, respectivamente, serd, preferencialmente,
na aquisicdo de Ativos Imobiliarios localizados nas seguintes
sub-regides da Cidade de Sao Paulo/SP: (i) Faria Lima; (i) Itaim-
JK; (iii) Vila Olimpia; (iv) Paulista; (v) Jardins; e (vi) outras
oportunidades em distintas sub-regides da cidade também
poderdo ser analisadas, conforme cada caso. Em caso de
distribuicdo parcial, a ordem de destinagdo dos recursos
captados pelo Fundo devera respeitar o disposto neste item e na
Secdo “Destinagdo dos Recursos”, na pagina 61 deste
Prospecto Preliminar. Para mais informacgdes sobre a destinacéo
dos recursos da Oferta, vide Segao “Destinagao dos Recursos”,
na pagina 61 deste Prospecto Preliminar.

Caso nao seja captado o Montante da Oferta, mas tenha sido
atingido o Montante Minimo da Oferta, ser4 obedecida a
seguinte ordem de destinag&o dos recursos:
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Caracteristicas, vantagens e
restricdes das Cotas

(i) caso a Oferta atinja apenas o Montante Minimo da Oferta, os
recursos obtidos por meio da Oferta seréo destinados para
pagamento quitacdo do preco de aquisicdo do Condominio
Edificio Alamedas e demais custos envolvidos com a aquisicdo
(ITBI, custos de cartério, etc), no valor de R$ R$ 11.371.300,00
(onze milhdes, trezentos e setenta e um mil, trezentos reais), e 0
saldo, no valor de 88.628.700,00 (oitenta e oito milhdes,
seiscentos e vinte e oito mil, setecentos reais), sera destinado
para pagamento de parte do preco de aquisicdo do Edificio
Saliba; e

(i) caso a Oferta capte um valor que fique entre o Montante
Minimo da Oferta e o Montante da Oferta, o Administrador
destinar4 os recursos, além da destinacéo prevista no item (i)
acima, para pagamento do restante do preco de aquisicdo do
Edificio Saliba ainda em aberto, e demais custos envolvidos com
a aquisicdo (ITBI, custos de cartorio, etc), no valor de R$
12.693.500,00 (doze milhdes, seiscentos e noventa e trés mil e
quinhentos reais) e, apds, com o restante dos recursos, para a
aquisicdo de Ativos Imobilidrios que na andlise do Gestor
possam oferecer um fluxo de caixa adequado para o Fundo,
sem compromisso com ativo especifico e/ou a realizacdo de
reformas ou benfeitorias aos Imdéveis, observada a Politica de
Investimentos do Fundo.

NA DATA DESTE PROSPECTO, ALEM DO EDIFICIO
CORPORATE ALAMEDAS E DO EDIFICIO SALIBA, O FUNDO
NAO POSSUl ATIVOS PRE-DETERMINADOS PARA A
AQUISICAO COM 0OS RECURSOS DECORRENTES DA
OFERTA.

As Cotas (i) s@o de classe unica (ndo existindo diferengas
acerca de qualquer vantagem ou restricdo entre as Cotas); (ii)
correspondem a fragdes ideais do Patrimdnio Liquido; (iii) ndo
sao resgataveis; (iv) terdo a forma nominativa e escritural; (v)
garantem aos seus titulares idénticos direitos politicos e
econdmicos, inclusive no que se refere aos pagamentos de
rendimentos e amortizacdes, conforme aplicavel; (vi) nao
conferem aos seus titulares qualquer direito real sobre os
Iméveis integrantes do patriménio do Fundo; (vii) no &mbito
das emissbes realizadas, os Cotistas terdo o direito de
preferéncia na subscricdo de novas Cotas na propor¢do de
suas respectivas participagcbes, respeitando-se 0s prazos
operacionais necessarios ao exercicio de tal direito de
preferéncia, conforme disposto no paragrafo 3° do artigo 37
do Regulamento; e (viii) serdo registradas em contas de
depésito, mantidas pelo Escriturador em nome dos
respectivos titulares, a fim de comprovar a propriedade das
Cotas e a qualidade de Cotista do Fundo, sem emissdo de
certificados.

Observadas as disposicdes constantes do Regulamento, as
Cotas serdo admitidas a negociacdo exclusivamente em
mercado de bolsa administrado pela B3, sendo que somente
as Cotas integralizadas poderao ser negociadas na B3.
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Desdobramento das Cotas

Emissdes Anteriores de Cotas do
Fundo

Durante a colocagdo das Novas Cotas, o Investidor da Oferta
gue subscrever a Nova Cota recebera, quando realizada a
respectiva liquidacéo, recibo de Nova Cota, o qual ndo sera
negociavel e nao receberd rendimentos provenientes do
Fundo até que ocorra a divulgacdo do Andncio de
Encerramento, do Comunicado de Distribuicdo de
Rendimentos em periodo anterior a integralizacdo das Novas
Cotas e a obtencdo de autorizagdo da B3. Tal recibo é
correspondente a quantidade de Novas Cotas por ele
adquirida, e se convertera em Novas Cotas depois de
divulgado o Anlncio de Encerramento, o Comunicado de
Distribuicdo de Rendimentos em periodo anterior a
integralizagdo das Novas Cotas e da obtengéo de autorizagéo
da B3, quando as Cotas passardo a ser livremente negociadas
na B3. Para mais informac8es acerca das Caracteristicas,
Vantagens e Restricbes das Cotas veja o item
“Caracteristicas, Vantagens e Restricbes das Cotas” na
Secao “Termos e Condigoes da Oferta - Caracteristicas da
Oferta - Caracteristicas, Vantagens e Restricdes das
Cotas”, na pagina 76 deste Prospecto Preliminar.

No dia 16 de agosto de 2019, os Cotistas do Fundo reunidos
em Assembleia Geral de Cotistas aprovaram o0
desdobramento das Cotas de emissdo do Fundo, na
proporcéo de 1:10, de forma que cada 1 (uma) Cota do Fundo
passara a corresponder a 10 (dez) Cotas, utilizando por base
a posicédo de fechamento em 16 de agosto de 2019, com a
consequente alteracdo do valor base de cada Cota, na
mesma proporgdo, permanecendo inalterado o valor do
somatorio das referidas Cotas. Apds o desdobramento, as
cotas da primeira emissdo do Fundo passaram a ser
representadas por 779.000 (setecentas e setenta e nove mil)
novas cotas. As cotas advindas do desdobramento sdo da
mesma espécie e classe, conferindo aos seus titulares os
mesmos direitos das cotas previamente existentes.

Anteriormente a presente Emissdo, o Fundo realizou a 12
emissao, encerrada em 12 de julho de 2019, por meio da qual
foram ofertadas, para distribuicdo publica, nos termos da
Instrucdo CVM 476, 150.000 (cento e cinquenta mil) Cotas, em
classe Unica, com valor unitario de R$1.000,00 (mil reais), das
quais 77.900 (setenta e sete mil e novecentas) Cotas foram
subscritas e integralizadas por 37 (trinta e sete) investidores,
perfazendo o montante total de R$77.900.000,00 (setenta e sete
milhdes e novecentos mil reais), tendo sido canceladas as Cotas
ndo colocadas. As Cotas da 12 emissédo s&o atualmente
admitidas a negociacéo na B3, observadas as restricdes do art.
13 da Instrucdo CVM 476. Os recursos obtidos por meio da 12
emissdo foram destinados para aquisicdo, em 15 de julho de
2019, de 100% (cem por cento) dos direitos aquisitivos das
unidades que formam o Condominio Edificio Alamedas,
localizado na Alameda Santos, n° 1.039, Jardins, S&o Paulo -
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Preco por Cota

Namero de séries

Regime de distribuic&o das Cotas

PuUblico Alvo da Oferta

SP, o0 qual contém oito (08) pavimentos superiores, com oito (08)
conjuntos comerciais, a razdo de um conjunto comercial por
pavimento, além de pavimento térreo e 02 (dois) subsolos de
garagem, que estdo melhor descritos e caracterizados nas
matriculas imobiliarias de n° 195.098, 195.099, 195.100,
195.101, 195.102, 195.103, 195.104 e 195.105, do 4° Oficial de
Registro de Imoéveis da Comarca da Capital do Estado de S&o
Paulo, sendo este o0 Unico ativo que compde a carteira do Fundo,
na data deste Prospecto. Para mais informacdes, veja a secdo
Informagdes Relativas ao Fundo Emissfes Anteriores de
Cotas do Fundo, na pagina 77 deste Prospecto.

As cotas da primeira emissdo do Fundo foram desdobradas
em 16 de agosto de 2019, na proporcdo de 01 cota para 10
novas cotas, de forma que, apés o desdobramento, as cotas
da primeira emissao do Fundo passaram a ser representadas
por 779.000 (setecentas e setenta e nove mil) novas cotas.
As cotas advindas do desdobramento sdo da mesma espécie
e classe, conferindo aos seus titulares os mesmos direitos
das cotas previamente existentes.

R$100,00 (cem reais) por Nova Cota, observado que tal
valor ndo inclui a Taxa de Distribuicdo Priméria, fixo até a
data de encerramento da Oferta, que se dard com a
divulgagdo do Anuncio de Encerramento.

Série Unica.

As Novas Cotas objeto da Oferta serdo distribuidas
pelas Instituicdes Participantes da Oferta, sob a lideranca
do Coordenador Lider, sob o regime de melhores esforgos
de colocacgéo.

A Oferta é destinada a (i) pessoas fisicas, residentes ou
domiciliadas no Brasil, que formalizem Pedido de Reserva
(conforme abaixo definido) durante o Periodo de Reserva da
Oferta Nao Institucional (conforme abaixo definido), junto a
uma Unica Instituicdo Participante da Oferta, observado o
Investimento Minimo; e (ii) fundos de investimentos, entidades
administradoras de recursos de terceiros registradas na CVM,
entidades autorizadas a funcionar pelo BACEN, condominios
destinados a aplicagdo em carteira de titulos e valores
mobiliarios registrados na CVM e/ou na B3, seguradoras,
entidades abertas ou fechadas de previdéncia complementar e
de capitalizacdo ou pessoas juridicas com sede no Brasil.

Ndo sera admitida a aquisicdo de Novas Cotas por pessoas
fisicas ou juridicas estrangeiras ou por clubes de investimento.
Adicionalmente, sera permitida a colocacdo para Pessoas
Vinculadas, observados os termos do item “Pessoas
Vinculadas” abaixo e da Secado “Termos e Condigdes da
Oferta - Caracteristicas da Oferta — Pessoas Vinculadas”, na
pagina 50 deste Prospecto Preliminar.

Serdo atendidos os Investidores que, a exclusivo critério do
Coordenador Lider, melhor atendam aos objetivos da Oferta,
levando em consideracdo as relagfes com clientes e outras
consideragfes de natureza comercial e estratégica.
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Distribuicdo Parcial

Adicionalmente, ndo serdo realizados esfor¢cos de colocagéo
das Novas Cotas em qualquer outro pais que ndo o Brasil.

Serd garantido aos Investidores o tratamento igualitario e
equitativo, desde que a aquisicdo das Novas Cotas néo lhes
seja vedada por restricdo legal, regulamentar ou estatutéria,
cabendo as Instituicbes Participantes da Oferta a verificacao
da adequacéo do investimento nas Novas Cotas ao perfil de
seus respectivos clientes.

Sera admitida, nos termos dos artigos 30 e 31 da Instrucao
CVM 400, a distribuic&do parcial das Novas Cotas, sendo que
a Oferta sera cancelada caso ndo seja atingido o Montante
Minimo da Oferta.

A manutencdo da Oferta estd condicionada & subscricdo e
integralizagdo do Montante Minimo da Oferta. As Novas
Cotas que nao forem efetivamente subscritas e integralizadas
durante o Periodo de Subscricdo deverdo ser canceladas.
Uma vez atingido o Montante Minimo da Oferta, o
Administrador e o Gestor, de comum acordo com o
Coordenador Lider, poderdo decidir por reduzir o Montante da
Oferta até um montante equivalente a qualquer montante
entre o Montante Minimo da Oferta e o Montante da Oferta,
hip6tese na qual a Oferta poderd ser encerrada a qualquer
momento.

Nessa hipotese, o Investidor da Oferta tera a faculdade, como
condicao de eficicia de seus Pedidos de Reserva, ordens de
investimento e aceitagdo da Oferta, de condicionar a sua
adeséo a Oferta, nos termos do artigo 31 da Instrugdo CVM
400, a que haja distribuicdo: (i) do Montante da Oferta, sendo
que, se tal condicdo ndo se implementar e se o Investidor da
Oferta j& tiver efetuado o pagamento do preco de
integralizacdo das Novas Cotas, referido preco de
integralizacdo serda devolvido sem juros ou correcgao
monetaria, sem reembolso de custos incorridos e com
deducdo dos valores relativos aos tributos incidentes, se
existentes, e aos encargos incidentes, se existentes, no prazo
de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data em que tenha sido
verificado o ndo implemento da condi¢do, observado que,
com relagdo as Novas Cotas que nao estiverem custodiadas
eletronicamente na B3, tal procedimento sera realizado fora
do ambito da B3, de acordo com os procedimentos do
Escriturador; ou (ii) de uma proporgéo ou quantidade minima
de Novas Cotas originalmente objeto da Oferta, ndo inferior
ao Montante Minimo da Oferta, sendo certo que nesse caso 0
Investidor da Oferta devera, no momento da aceitacao,
indicar se, implementando-se a condi¢cdo prevista, pretende
receber a totalidade das Novas Cotas por ele subscritas ou
guantidade equivalente a proporcao entre o nimero de Novas
Cotas efetivamente distribuidas e o numero de Novas Cotas
originalmente ofertadas, presumindo-se, na falta da
manifestagéo, o interesse do Investidor da Oferta em receber
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Direito de Preferéncia

a totalidade das Novas Cotas subscritas por tal Investidor da
Oferta, sendo que, se o Investidor da Oferta tiver indicado tal
proporcdo, se tal condicdo ndo se implementar e se o
investidor ja tiver efetuado o pagamento do preco de
integralizacdo das Novas Cotas, referido preco de
integralizacdo sera devolvido sem juros ou correcdo
monetaria, sem reembolso de custos incorridos e com
deducdo dos valores relativos aos tributos incidentes, se
existentes, e aos encargos incidentes, se existentes, no prazo
de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data em que tenha sido
verificado o ndo implemento da condicdo, observado que,
com relagdo as Novas Cotas que ndo estiverem custodiadas
eletronicamente na B3, tal procedimento serd realizado fora
do ambito da B3, de acordo com o0s procedimentos do
Escriturador.

Adicionalmente, mesmo que tenha ocorrido a captacido do
Montante Minimo da Oferta, ndo havera abertura de prazo
para desisténcia, nem para modificacdo dos Pedidos de
Reserva e das inten¢des de investimento dos Investidores da
Oferta. Todos os Investidores da Oferta que ja tenham
aceitado a Oferta, na hip6tese de seu cancelamento, e o0s
Investidores da Oferta que tenham revogado a sua aceitacao,
na hipétese do artigo 31 da Instrucdo CVM 400 acima
prevista, terdo direito a restituicdo integral dos valores dados
em contrapartida as Novas Cotas.

Em caso de distribuicdo parcial, a ordem de destinacdo dos
recursos captados pelo Fundo devera respeitar o disposto
na Segdo “Destinagao dos Recursos”, na pagina 61 deste
Prospecto Preliminar.

Para mais informacfes sobre a distribuicdo parcial das
Novas Cotas, veja a segdo “Fatores de Risco - Risco da
Distribuicdo Parcial e de Nao Colocacao do Montante Minimo
da Oferta”, na pagina 105 deste Prospecto Preliminar.

E assegurado aos Cotistas, detentores de cotas do Fundo
gue estejam integralizadas na data de divulgagdo do Anuncio
de Inicio, o direito de preferéncia na subscricdo das Novas
Cotas inicialmente ofertadas, conforme aplicacdo do Fator de
Proporcéo para Subscricdo de Novas Cotas.

A gquantidade maxima de Novas Cotas a ser subscrita por
cada Cotista no ambito do Direito de Preferéncia devera
corresponder sempre a um numero inteiro, ndo sendo
admitida a subscricdo de fracdo de Novas Cotas, observado
gue eventuais arredondamentos serdo realizados pela
exclusdo da fracdo, mantendo-se o0 numero inteiro
(arredondamento para baixo). Nao havera aplicacdo minima
para a subscricdo de Novas Cotas no ambito do exercicio do
Direito de Preferéncia.

Os Cotistas poderdo manifestar o exercicio de seu Direito de
Preferéncia, total ou parcialmente, durante o Periodo de
Exercicio do Direito de Preferéncia, observado que (a) até o
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9° (nono) Dia Util subsequente a Data de Inicio do Periodo de
Exercicio do Direito de Preferéncia (inclusive) junto a B3, por
meio de seu respectivo agente de custddia, observados os
prazos e os procedimentos operacionais da B3; ou (b) até o
10° (décimo) Dia Util subsequente & Data de Inicio do Periodo
de Exercicio do Direito de Preferéncia (inclusive) (conforme
indicada no Cronograma Estimado das Etapas da Oferta
abaixo) junto ao Escriturador, observados os prazos e 0s
procedimentos operacionais do Escriturador, no seguinte
endereco:

Rua Iguatemi, n°® 151, 19° andar, Itaim Bibi, CEP
04533-014, Séo Paulo - SP

Telefone e e-mail para esclarecer davidas, ou obter mais
informacdes:

Telefone: (11) 3133-0350

e-mail: escrituracao.fundos@brltrust.com.br/
juridico.fundos@brltrust.com.br

O horario de atendimento é em dias Uteis das 9h as 18h.

Serd permitido aos Cotistas ceder, a titulo oneroso ou
gratuito, seu Direito de Preferéncia a outros Cotistas ou a
terceiros (cessionarios), total ou parcialmente: (i) por meio da
B3, a partir da Data de Inicio do Direito de Preferéncia
(inclusive) e até o 5° (quinto) Dia Util subsequente & Data de
Inicio do Direito de Preferéncia (inclusive), por meio de seu
respectivo agente de custédia, observados os prazos e os
procedimentos operacionais da B3; ou (i) por meio do
Escriturador, a partir da Data de Inicio do Direito de
Preferéncia, inclusive, e até o 9° (nono) Dia Util subsequente
a Data de Inicio do Direito de Preferéncia, inclusive,
observados os procedimentos operacionais do Escriturador,
durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia.

No exercicio do Direito de Preferéncia, os Cotistas (i) deverao
indicar a quantidade de Novas Cotas objeto da Oferta a ser
subscrita, ndo se aplicando a tais Cotistas, no limite do seu
Direito de Preferéncia, a obrigacdo representada pelo
Investimento Minimo; e (ii) terdo a faculdade, como condicao
de eficacia de ordens de exercicio do Direito de Preferéncia e
aceitacao da Oferta, de condicionar sua adesdo a Oferta,
observados o0s termos e condicdes descritos na Secdo
“Termos e Condigdes da Oferta — Caracteristicas da Oferta —
Distribuicdo Parcial” na pagina 43 deste Prospecto, nos
termos do artigo 31 da Instru¢cdo CVM 400.

A integralizacdo das Novas Cotas subscritas durante o prazo
para exercicio do Direito de Preferéncia sera realizada na Data
de Liquidacdo do Direito de Preferéncia (conforme indicada no
Cronograma Estimado das Etapas da Oferta abaixo) e observara
0os procedimentos operacionais da B3 e do Escriturador,
conforme o caso. Encerrado o Periodo de Exercicio do Direito de
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Colocacéo e Procedimento de
Distribuicdo

Preferéncia junto a B3 e ao Escriturador, e ndo havendo a
subscricdo da totalidade das Novas Cotas objeto da Oferta, sera
divulgado, no 1° (primeiro) Dia Util subsequente ao
encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia,
0 Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do
Direito de Preferéncia por meio da pagina da rede mundial de
computadores: (a) do Administrador; (b) do Coordenador Lider;
(c) da B3; e (d) da CVM, informando o montante de Novas Cotas
integralizadas na Data de Liquidacdo do Direito de Preferéncia,
bem como a quantidade de Novas Cotas remanescentes que
serdo colocadas pelas Instituicbes Participantes da Oferta para
0s Investidores.

Durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, o
Cotista que exercer seu Direito de Preferéncia e subscrever
Novas Cotas recebera recibo de Novas Cotas. Tal recibo é
correspondente a quantidade de Novas Cotas por ele
adquirida, e se convertera em tal Nova Cota no més seguinte
ao de, cumulativamente, ser divulgado o Anuncio de
Encerramento, o Comunicado de Distribuicdo de
Rendimentos em periodo anterior a integralizagdo das Novas
Cotas e obtida a autorizacdo da B3, quando as Novas Cotas
passarao a ser livremente negociadas na B3.

Durante o periodo em que os recibos de Novas Cotas
ainda ndo estejam convertidos em Novas Cotas, o seu
detentor fard jus aos rendimentos liquidos calculados
desde a data de sua integralizacdo até o encerramento do
més de divulgacdo do Anancio de Encerramento. A partir
do més seguinte ao da divulgagdo do Anudncio de
Encerramento, com a conversdo do recibo de Novas Cotas
em Novas Cotas, o detentor fara jus aos rendimentos do
Fundo nas mesmas condi¢cdes os demais Cotistas. Para
mais informacdes acerca das regras de investimentos
do Fundo, veja a Secédo “Informagdes Relativas ao
Fundo - Politica de Distribuicdo de Resultados”, na
pagina 75 deste Prospecto.

N&o haverd abertura de prazo para exercicio de direito de
subscricdo de sobras e/ou montante adicional pelos
Cotistas que exerceram o Direito de Preferéncia.

A Oferta consistird na distribuicdo publica priméaria das
Novas Cotas, no Brasil, nos termos da Instru¢do CVM 400,
da Instrucdo CVM 472 e das demais disposicBes legais e
regulamentares aplicaveis, sob a coordenacdo do
Coordenador Lider, sob regime de melhores esfor¢os de
colocacdo (incluindo as Novas Cotas Adicionais, caso
emitidas), nos termos do Contrato de Distribuicdo, e sera
realizada com a participagdo dos Participantes Especiais,
convidados a participar da Oferta, exclusivamente, para
efetuar esforcos de colocacdo das Novas Cotas junto aos
Investidores N&o Institucionais, observado o Plano de
Distribuic&o.
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Plano de Distribuicéo

Pedido de Reserva

Periodo de Reserva

Pessoas Vinculadas

O Coordenador Lider, observadas as disposicées da
regulamentacao aplicavel, realizara a distribuicdo das Novas
Cotas, sob o regime de melhores esforcos de colocacéo, de
acordo com o Plano de Distribuicéo, de forma a assegurar (i)
que o tratamento conferido aos Investidores seja justo e
equitativo; (ii) a adequacao do investimento ao perfil de risco
do Publico Alvo da Oferta; e (iii) que os representantes das
Instituicdes Participantes da Oferta recebam previamente
exemplares deste Prospecto para leitura obrigatoria e que
suas dulvidas possam ser esclarecidas por pessoas
designadas pelo Coordenador Lider.

Observadas as disposicdes da regulamentacao
aplicavel, o Coordenador Lider devera realizar e fazer,
de acordo com as condi¢Bes previstas nos respectivos
termos de ades&o ao Contrato de Distribuicdo, com que
as demais InstituicBes Participantes da Oferta assumam
a obrigacéo de realizar a distribuicao publica das Novas
Cotas, conforme Plano de Distribui¢do fixado nos termos
previstos na Secdo “Termos e Condicdes da Oferta —
Caracteristicas da Oferta - Plano de Distribuicao” na
pagina 48 deste Prospecto Preliminar.

Durante o Periodo de Reserva, o Investidor N&o
Institucional interessado em investir no Fundo devera
formalizar sua inteng&o por meio de um ou mais Pedidos
de Reserva realizados junto a uma Unica Instituicdo
Participante da Oferta. No respectivo Pedido de Reserva, 0
Investidor Nao Institucional deverd indicar, entre outras
informacdes, a quantidade de Novas Cotas que pretende
subscrever, observado o Investimento Minimo, bem como
a sua condicdo, ou ndo, de Pessoa Vinculada.

Para fins do recebimento dos Pedidos de Reserva, o periodo
compreendido entre os dias 21 de janeiro de 2020 e 13 de
marco de 2020 (inclusive), conforme indicado na Secé&o
“Termos e Condi¢cbes da Oferta — Cronograma Indicativo da
Oferta”, na pagina 67 deste Prospecto Preliminar.

Para os fins da presente Oferta, serdo consideradas como
pessoas vinculadas os Investidores da Oferta que sejam
nos termos do artigo 55 da Instru¢do CVM 400 e do artigo
1°, inciso VI, da Instrugdo CVM 505: (i) controladores,
pessoas haturais ou juridicas, e/ou administradores do
Fundo, do Administrador, do Gestor e/ou outras pessoas
vinculadas a emissao e distribuicdo, bem como seus
cbnjuges ou companheiros, seus ascendentes,
descendentes e colaterais até o 2° (segundo) grau; (i)
controladores, pessoas naturais ou juridicas, e/ou
administradores das Instituicbes Participantes da Oferta;
(i) empregados, operadores e demais prepostos do
Gestor, do Administrador, do Fundo ou das Instituicdes
Participantes da Oferta diretamente envolvidos na
estruturacdo da Oferta; (iv) agentes autbnomos que
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Procedimento de Alocacéo de
Ordens

prestem servicos ao Fundo, ao Administrador, ao Gestor
ou as Instituicbes Participantes da Oferta; (v) demais
profissionais que mantenham, com o Fundo, o
Administrador, o Gestor ou as Instituicbes Participantes da
Oferta contrato de prestacdo de servicos diretamente
relacionados a atividade de intermediagdo ou de suporte
operacional no dmbito da Oferta; (vi) pessoas naturais que
sejam, direta ou indiretamente, controladoras ou participem
do controle societario do Administrador, do Gestor ou das
Instituicdes Participantes da Oferta; (vii) sociedades
controladas, direta ou indiretamente, pelo Fundo, pelo
Administrador, pelo Gestor ou pelas Instituicdes
Participantes da Oferta; (viii) sociedades controladas, direta
ou indiretamente por pessoas vinculadas ao Fundo, ao
Administrador, ao Gestor ou as Instituicbes Participantes
da Oferta desde que diretamente envolvidos na Oferta; (ix)
cbnjuge ou companheiro e filhos menores das pessoas
mencionadas nos itens “(ii)” a “(vi)” acima; e (x) fundos de
investimento cuja maioria das cotas pertenca a pessoas
vinculadas ao Fundo, ao Administrador, ao Gestor ou as
Instituicdes Participantes da Oferta, salvo se geridos
discricionariamente por terceiros ndo vinculados, conforme
Plano de Distribuicdo previsto no Prospecto Preliminar.
Nos termos do artigo 55 da Instrugdo CVM 400, no caso de
distribuicAo com excesso de demanda superior a 1/3 (um
terco) da quantidade de Novas Cotas ofertadas (sem
considerar as eventuais Novas Cotas do Lote Adicional), as
ordens de investimento e os Pedidos de Reserva de
Pessoas Vinculadas serdo automaticamente cancelados,
sendo certo que esta regra ndo é aplicavel no ambito do
exercicio do Direito de Preferéncia.

Sera adotado o procedimento de coleta de intengfes de
investimento no ambito da Oferta a ser conduzido pelo
Coordenador Lider, nos termos do artigo 44 da Instrugdo
CVM 400, para a verificacdo, junto aos Investidores da
Oferta, inclusive Pessoas Vinculadas, da demanda pelas
Novas Cotas, considerando os Pedidos de Reserva dos
Investidores N&o Institucionais, observado o Investimento
Minimo, e o recebimento de intencdes de investimento dos
Investidores Institucionais, para verificar se o Montante
Minimo da Oferta seré atingido.

Nos termos do artigo 55 da Instrucao CVM 400, no caso
de distribuicdo com excesso de demanda superior a 1/3
(um terco) da quantidade de Novas Cotas ofertadas (sem
considerar as eventuais Novas Cotas do Lote Adicional), as
ordens de investimento e os Pedidos de Reserva de
Pessoas Vinculadas serdo automaticamente cancelados,
sendo certo que esta regra ndo € aplicavel no ambito do
exercicio do Direito de Preferéncia. A PARTICIPACAO
DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRICAO E
INTEGRALIZACAO DAS COTAS PODE AFETAR
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Investimento Minimo

Oferta Nao Institucional

NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS COTAS NO
MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIS
INFORMAGOES A RESPEITO DA PARTICIPACAO DE
PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A
SEGAO “FATORES DE RISCO” EM ESPECIAL O
FATOR DE RISCO “PARTICIPAGAO DE PESSOAS
VINCULADAS NA OFERTA” NA PAGINA 115 DESTE
PROSPECTO.

100 (cem) Novas Cotas, totalizando a importancia de
R$10.000,00 (dez mil reais) por Investidor, ressalvadas as
hipéteses de rateio previstas na Secdo “Termos e
Condigbes da Oferta — Caracteristicas da Oferta -
Alocagédo e Liquidagdo da Oferta”, na pagina 54 deste
Prospecto Preliminar.

No minimo, 300.000 (trezentas mil) Novas Cotas, ou seja,
10% (dez por cento) do Montante da Oferta, sera destinado,
prioritariamente, & Oferta N&o Institucional, sendo certo que o
Coordenador Lider, em comum acordo com o Administrador e
0 Gestor, poderdo aumentar a quantidade de Novas Cotas
inicialmente destinada a Oferta N&o Institucional até o limite
méximo do Montante da Oferta.

Cada Investidor N&o Institucional, incluindo os
Investidores Nao Institucionais que sejam Pessoas
Vinculadas, podera, no Pedido de Reserva, condicionar
sua adesdo a Oferta a distribuicdo (a) do Montante da
Oferta; ou (b) de uma proporcao ou quantidade minima de
Novas Cotas, que ndo podera ser inferior ao Montante
Minimo da Oferta, sendo certo que nesse caso O
Investidor N&o Institucional dever4d, no momento da
aceitacdo, indicar se, implementando-se a condicdo
prevista, pretende receber a totalidade das Novas Cotas
por ele subscritas ou quantidade equivalente a propor¢éo
entre o nimero de Novas Cotas efetivamente distribuidas
e o0 numero de Novas Cotas originalmente ofertadas,
presumindo-se, na falta da manifestacdo, o interesse do
Investidor N&o Institucional em receber a totalidade dos
valores mobilidrios por ele subscritos, observado que,
nesse caso, os Investidores poderdo ter seu Boletim de
Subscri¢édo atendido em montante inferior ao Investimento
Minimo, nos termos do descrito na Secdo “Termos e
Condicbes da Oferta — Caracteristicas da Oferta —
Distribuicdo Parcial” na pagina 43 deste Prospecto.

Durante o Periodo de Reserva, cada um dos Investidores
N&o Institucionais interessados em participar da Oferta,
inclusive Pessoas Vinculadas, deverdo realizar a reserva
de Novas Cotas, mediante o preenchimento de um ou mais
Pedidos de Reserva junto a uma Unica Instituicao
Participante da Oferta. O preenchimento de mais de um
Pedido de Reserva resultara na consolidacao dos Pedidos
de Reserva para fins da quantidade de Novas Cotas objeto
de interesse do respectivo Investidor N&o Institucional. Os
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Critério de Rateio da Oferta Nao
Institucional

Oferta Institucional

Investidores  N&o Institucionais deverdo indicar,
obrigatoriamente, no respectivo Pedido de Reserva, a sua
qualidade ou ndo de Pessoa Vinculada, sob pena de seu
Pedido de Reserva ser cancelado pela respectiva
Instituicdo Participante da Oferta. Deverdo ser observados
pelos Investidores Nao Institucionais o Investimento Minimo,
os procedimentos e normas de liquidacdo da B3 e as
disposicdes previstas na Secdo “Termos e Condi¢cdes da
Oferta — Caracteristicas da Oferta — Oferta N&o Institucional”
na pagina 50 deste Prospecto Preliminar.

As Instituicdes Participantes da Oferta serdo responsaveis
pela transmissdo a B3 das ordens acolhidas no ambito
dos Pedidos de Reserva.

As Instituicbes Participantes da Oferta somente
atenderdo aos Pedidos de Reserva feitos por Investidores
titulares de conta nelas aberta ou mantida pelo respectivo
Investidor.

Caso o total de Novas Cotas objeto dos Pedidos de
Reserva apresentados pelos Investidores N&ao
Institucionais, inclusive aqueles que sejam considerados
Pessoas Vinculadas, seja inferior a 10% (dez por cento)
das Novas Cotas, todos os Pedidos de Reserva né&o
cancelados serdo integralmente atendidos, e as Novas
Cotas remanescentes serdo destinadas aos Investidores
Institucionais nos termos da Oferta Institucional.
Entretanto, caso o total de Novas Cotas correspondente
aos Pedidos de Reserva exceda o percentual
prioritariamente destinado & Oferta N&o Institucional, as
Novas Cotas destinadas a Oferta Nao Institucional serdo
rateadas entre o0s Investidores N&ao Institucionais,
inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas
Vinculadas, proporcionalmente ao montante de Novas
Cotas indicado nos respectivos Pedidos de Reserva e
ndo alocado aos Investidores Nao Institucionais,
inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas
Vinculadas, ndo sendo consideradas fragcbes de Novas
Cotas. O Coordenador Lider, em comum acordo com 0
Administrador e o Gestor, poder4d manter a quantidade
de Novas Cotas inicialmente destinada a Oferta N&o
Institucional ou aumentar tal quantidade a um patamar
compativel com os objetivos da Oferta, de forma a
atender, total ou parcialmente, os referidos Pedidos de
Reserva.

Apo6s o término do Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia e o atendimento dos Pedidos de Reserva,
as Novas Cotas remanescentes que ndo forem
colocadas na Oferta N&o Institucional serdo destinadas
a colocacdo junto a Investidores Institucionais, por meio
do Coordenador Lider, ndo sendo admitidas para tais
Investidores Institucionais reservas antecipadas e nao
sendo estipulados valores maximos de investimento e
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Critério de Colocacéo da Oferta
Institucional

Disposi¢cdes Comuns a Oferta N&ao
Institucional e a Oferta Institucional

os procedimentos previstos na Secdo “Termos e
Condicdes da Oferta — Caracteristicas da Oferta —
Oferta Institucional” na péagina 52 deste Prospecto
Preliminar.

Caso as intengbes de investimento apresentadas pelos
Investidores Institucionais excedam o total de Novas Cotas
remanescentes apés o atendimento da Oferta Nao
Institucional, o Coordenador Lider dara prioridade aos
Investidores Institucionais que, no entender do o
Coordenador Lider, em comum acordo com o Gestor,
melhor atendam os objetivos da Oferta, quais sejam,
constituir uma base diversificada de investidores, integrada
por investidores com diferentes critérios de avaliacdo das
perspectivas do Fundo e a conjuntura macroeconémica
brasileira, bem como criar condicbes para o0
desenvolvimento do mercado local de fundos de
investimentos imobiliarios.

Durante a colocagdo das Cotas, o Investidor da Oferta que
subscrever a Nova Cota receberd, quando realizada a respectiva
liguidac&o, recibo de Nova Cota, 0 qual ndo sera negociavel e
nao recebera rendimentos provenientes do Fundo até que
ocorra a divulgagcdo do Andncio de Encerramento, do
Comunicado de Distribuicdo de Rendimentos em periodo
anterior & integralizacdo das Novas Cotas e a obtencdo de
autorizacdo da B3. Tal recibo é correspondente a quantidade de
Novas Cotas por ele adquirida, e se converterda em Novas Cotas
depois de divulgado o Anlncio de Encerramento, o Comunicado
de Distribuicio de Rendimentos em periodo anterior a
integralizacdo das Novas Cotas e da obtengéo de autorizacdo
da B3, quando as Cotas passardo a ser liviemente negociadas
na B3.

Ressalvadas as referéncias expressas a Oferta Nao
Institucional e Oferta Institucional, todas as referéncias
a “Oferta” devem ser entendidas como referéncias a
Oferta Nao Institucional e a Oferta Institucional, em
conjunto.

Nos termos do artigo 55 da Instrugdo CVM 400, no caso de
distribuicdo com excesso de demanda superior a 1/3 (um
terco) da quantidade de Novas Cotas ofertadas, as ordens
de investimento e os Pedidos de Reserva de Pessoas
Vinculadas serao automaticamente cancelados.
A PARTICIPAQAO DE PESSOAS VINCULADAS NA
SUBSCRICAO E INTEGRALIZACAO DAS NOVAS
COTAS PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ
DAS NOVAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO.
PARA MAIS INFORMACOES A RESPEITO DA
PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA
OFERTA, VEJA A SECAO “FATORES DE RISCO” EM
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Periodo de Subscricéo

Fundo de Liquidez e Estabilizacdo
do Prec¢o das Cotas

Alocacdo e Liquidagdo da Oferta

ESPECIAL O FATOR DE RISCO “PARTICIPAGAO DE
PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA” NA PAGINA 115
DESTE PROSPECTO.

Sem prejuizo do Periodo de Reserva, significa (i) o periodo
gue se inicia na data da divulgacdo do Anincio de Inicio e
se encerra na data de divulgacdo do Anlncio de
Encerramento, a qual devera ocorrer em até 6 (seis) meses
apos a divulgacdo do Anudncio de Inicio; ou (i) até a data
de divulgacédo do Anancio de Encerramento, o que ocorrer
primeiro.

N&o sera constituido fundo de manutencéo de liquidez ou
firmado contrato de garantia de liquidez ou estabilizacdo
de precos para as Novas Cotas.

As ordens recebidas por meio das Instituicbes Participantes
da Oferta serdo alocadas seguindo os critérios estabelecidos
pelo Coordenador Lider, assegurando tratamento aos
Investidores da Oferta justo e equitativo em cumprimento ao
disposto no artigo 33, 83°, inciso |, da Instru¢do CVM 400.

Com base nas informacdes enviadas pelo Coordenador Lider,
durante o Procedimento de Alocacdo de Ordens, o
Coordenador Lider verificard se: (i) o Montante da Oferta foi
atingido; e (ii) houve excesso de demanda; diante disto, o
Coordenador Lider definird se havera liquidagdo da Oferta.

Apés a verificacdo da alocacdo de que se trata acima, a
Oferta contara com processo de liquidacdo via B3,
conforme abaixo descrito.

A liquidagdo da Oferta ocorrerd na Data de Liquidagao,
observado o abaixo descrito, sendo certo que a B3
informard ao Coordenador Lider o montante de ordens
recebidas em seu ambiente de liquidagédo, de modo que a
Instituicdo Participante da Oferta liquidara a Oferta de
acordo com os procedimentos operacionais da B3.

Caso, na Data de Liquidacéo, as Novas Cotas subscritas
ndo sejam totalmente integralizadas por falha dos
Investidores da Oferta, a integralizacdo das Novas Cotas
objeto da falha podera ser realizada junto ao Escriturador
até o 3° (terceiro) Dia Util imediatamente subsequente a
Data de Liquidacdo pelo Preco por Nova Cota, sem
prejuizo da possibilidade de o Coordenador Lider alocar a
referida ordem para outro Investidor, sendo certo que, caso
apos a possibilidade de integralizacdo das Novas Cotas
junto ao Escriturador ocorram novas falhas por Investidores
de modo a ndo ser atingido o Montante Minimo da Oferta,
a Oferta serd cancelada e as Instituicbes Participantes da
Oferta deverdo devolver aos Investidores 0s recursos
eventualmente depositados, o0s quais deverdo ser
acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas
aplicacbes do Fundo, calculados pro rata temporis, a partir
da Data de Liquidagdo, com deducéo, se for o caso, dos
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Procedimentos para subscricao e
integralizacao das Novas Cotas

valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for
superior a zero, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis
contados da comunicacao do cancelamento da Oferta. Na
hipétese de restituicdo de quaisquer valores aos
Investidores, estes deverdo fornecer recibo de quitacéo
relativo aos valores restituidos.

A integralizacdo de cada uma das Novas Cotas sera realizada
em moeda corrente nacional, quando da sua liquidacdo, pelo
Preco por Cota, ndo sendo permitida a aquisicdo de Novas
Cotas fracionadas, observado que eventuais
arredondamentos serdo realizados pela exclusdo da fracao,
mantendo-se 0 nimero inteiro (arredondamento para baixo).

Cada um dos investidores devera efetuar o pagamento do
valor correspondente ao montante de Novas Cotas que
subscrever, observados os procedimentos de colocacdo e os
critérios de rateio, observadas na Secdo “Termos e
Condi¢des da Oferta — Caracteristicas da Oferta — Critérios de
Rateio da Oferta N&o Institucional’”, na pagina 52 deste
Prospecto, e na Secdo “Termos e Condicdes da Oferta —
Caracteristicas da Oferta — Critérios de Colocacdo da Oferta
Institucional”, na pagina 53 deste Prospecto, respectivamente.

A integralizacdo das Novas Cotas sera realizada na Data de
Liguidacéo, de acordo com o Prego por Cota, em consonancia
com o0s procedimentos operacionais da B3 e com aqueles
descritos no Pedido de Reserva, conforme aplicavel.

ApGs a Data de Liquidacéo, a Oferta sera encerrada e o
Anudncio de Encerramento sera divulgado nos termos dos
artigos 29 e 54-A da Instrugdo CVM 400.

Na hipotese de ter sido subscrita e integralizada a
totalidade das Novas Cotas, a Oferta sera encerrada pelo
Coordenador Lider, com a correspondente divulgacdo do
Anuncio de Encerramento. No entanto, na hipétese de néo
ter sido subscrita a totalidade das Novas Cotas objeto da
Oferta, a Oferta poderd ser concluida pelo Coordenador
Lider, desde que atendidos os critérios estabelecidos para
a DistribuicAo Parcial, nos termos definidos neste
Prospecto e no Regulamento.

Caso ndo seja atingido o Montante Minimo da Oferta até o
final do Periodo de Subscricdo, a Oferta ser4 cancelada.
Nesta hipétese, o Administrador deverd, imediatamente
devolver aos Investidores os valores até entdo por eles
integralizados, acrescidos dos rendimentos liquidos
auferidos pelas aplicagbes do Fundo, calculados pro rata
temporis, a partir da Data de Liquidacéo, com deducdo, se
for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a
aliquota for superior a zero, no prazo de até 05 (cinco) Dias
Uteis contados da comunicacdo do cancelamento da Oferta,
ressaltado que tal distribuicdo de rendimentos sera realizada
em igualdade de condi¢cbes para todos os Cotistas do
Fundo.
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Registro para Distribuicéo e
Negociacédo das Novas Cotas

Taxa de saida e Taxa de
Performance

Alteragao das circunstancias,
revogacédo ou modificacéo,
suspensdao e cancelamento da
Oferta

Na hipotese de restituicdo de quaisquer valores aos
Investidores, estes deverdo fornecer recibo de quitacédo
relativo aos valores restituidos.

As Novas Cotas serdo registradas para distribuicdo, no
mercado primario por meio do DDA, e para negociagdo, no
mercado secundario, exclusivamente no mercado de bolsa,
ambos administrados e operacionalizados pela B3, ambiente
no qual as Novas Cotas serao liquidadas e custodiadas.

N&o obstante, as Novas Cotas subscritas ficardo
bloqueadas para negociacdo no mercado secundario até
a integralizagéo total das Novas Cotas, 0 encerramento
da Oferta e a obtencao de autorizacdo da B3 para o inicio
da negociacédo das Novas Cotas, conforme procedimentos
estabelecidos pela B3.

O Fundo nao cobrara taxa de saida e nem taxa de
performance dos Cotistas.

O Coordenador Lider podera requerer a CVM que autorize
modificar ou revogar a Oferta, caso ocorram alteracGes
substanciais e imprevisiveis nas circunstancias de fato
existentes quando da apresentacdo do pedido de registro de
distribuicdo, ou que o fundamente, acarretando aumento
relevante dos riscos assumidos pelo Fundo e inerentes a
propria Oferta. Adicionalmente, o Coordenador Lider podera
modificar a qualquer tempo a Oferta a fim de melhorar seus
termos e condicdes para os Investidores ou a fim de
renunciar a condicdo da Oferta estabelecida pelo Fundo,
conforme disposto no artigo 25, § 3°, da Instrucdo CVM 400.
Caso o requerimento de modificacdo das condicbes da
Oferta seja aceito pela CVM, o prazo para distribuicdo da
Oferta podera, a critério da CVM, ser prorrogado em até 90
(noventa) dias contados da aprovacéo do pedido de registro.
Se a Oferta for revogada, os atos de aceitacdo anteriores ou
posteriores a revogagdo serdo considerados ineficazes,
conforme o detalhado abaixo. A modificacdo ou revogacdo
da Oferta deverd ser imediatamente comunicada aos
Investidores pelo Coordenador Lider, e divulgada por meio
de anuncio de retificagdo a ser divulgado nas péaginas da
rede mundial de computadores das Instituicbes Participantes
da Oferta, do Administrador e da CVM, da B3 e do
Fundos.net, administrado pela B3, no(s) mesmo(s)
veiculo(s) utilizado(s) para a divulgagdo do Aviso ao
Mercado e Anuncio de Inicio, de acordo com o artigo 27 da
Instrucdo CVM 400.

Em caso de modificacdo da Oferta, os Investidores que ja
tiverem aderido & Oferta deverdo  confirmar
expressamente, até as 16:00 horas do 5° (quinto) Dia Util
subsequente a data de divulgagcdo do anudncio de
retificacdo que informara sobre a modificacdo da Oferta
seu interesse em manter suas ordens de investimento. Em
caso de siléncio, as Instituicdes Participantes da Oferta
presumirdo que o0s Investidores pretendem manter a
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declaragdo de aceitagdo. O Coordenador Lider devera
acautelar-se e certificar-se, no momento do recebimento
das aceitacGes da Oferta, de que o Investidor esta ciente
de que a Oferta foi alterada e que tem conhecimento das
novas condigBes, conforme o caso.

Nos termos do artigo 19 da Instru¢do CVM 400, a CVM (i)
podera suspender ou cancelar, a qualquer tempo, uma
oferta que: (a) esteja se processando em condices
diversas das constantes da Instrucdo CVM 400 ou do
registro; ou (b) tenha sido havida por ilegal, contraria a
regulamentacdo da CVM ou fraudulenta, ainda que depois
de obtido o respectivo registro; e (ii) devera suspender
qualquer oferta quando verificar ilegalidade ou violacao de
regulamento sanaveis. O prazo de suspensdo de uma
oferta ndo podera ser superior a 30 (trinta) dias, durante o
qual a irregularidade apontada deverd ser sanada. Findo
tal prazo sem que tenham sido sanados os vicios que
determinaram a suspensdo, a CVM dever4 ordenar a
retirada da referida oferta e cancelar o respectivo registro.

Cada Instituicdo Participante da Oferta dever4 comunicar
os Investidores que j& tiverem aderido a Oferta sobre a
suspensdo ou o cancelamento da Oferta. Caso a Oferta
seja suspensa, nos termos dos artigos 19 e 20 da Instrucédo
CVM 400, o Investidor podera revogar sua aceitagdo a
Oferta, devendo, para tanto, informar sua decisdo a
respectiva Instituicdo Participante da Oferta até as 16:00
horas do 5° (quinto) Dia Util subsequente a data em que foi
comunicada a suspensdo da Oferta, presumindo-se, na
falta da manifestacdo, o interesse do Investidor em nédo
revogar sua aceitacdo. Se o Investidor revogar sua
aceitacdo, os valores até entdo integralizados serdo
devolvidos acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos
pelas aplicacdes do Fundo, calculados pro rata temporis, a
partir da Data de Liquidacdo, com deducéo, se for o caso,
dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota
for superior a zero, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis
contados da data da respectiva revogacéao.

Na hipotese exclusiva de modificagdo da Oferta, o
Coordenador Lider deverd acautelar-se e certificar-se, no
momento do recebimento das aceita¢des da Oferta, de que
o Investidor esta ciente de que a Oferta foi alterada e de
que tem conhecimento das novas condi¢cbes. Caso o
Investidor ja tenha aderido a Oferta, a pertinente Instituicdo
Participante da Oferta devera comunica-lo a respeito da
modificacdo efetuada e, caso o Investidor ndo informe por
escrito a Instituicdo Participante da Oferta pertinente sua
desisténcia do Pedido de Reserva no prazo estipulado
acima, sera presumido que tal Investidor manteve o seu
Pedido de Reserva e, portanto, tal Investidor devera
efetuar o pagamento em conformidade com os termos e no
prazo previsto no respectivo Pedido de Reserva.
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Inadequacédo de investimento

Caso (i) a Oferta seja cancelada, nos termos dos artigos 19
e 20 da Instrucdo CVM 400; ou (ii) a Oferta seja revogada,
nos termos dos artigos 25 a 27 da Instru¢do CVM 400,
todos os atos de aceitacdo serdo cancelados e a Instituicao
Participante da Oferta com a qual o Investidor celebrou o
seu Pedido de Reserva ou realizou sua ordem de
investimento, conforme o caso, comunicara ao investidor o
cancelamento da Oferta. Nesses casos, 0s valores até
entdo integralizados pelos Investidores serdo devolvidos,
acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas
aplicac6es do Fundo, calculados pro rata temporis, a partir
da Data de Liquidagdo, com deducéo, se for o caso, dos
valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for
superior a zero, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis
contados da data da comunicagdo do cancelamento ou da
revogacao da Oferta.

Em qualquer hipétese, a revogagéo da Oferta torna ineficaz
a Oferta e os atos de aceitacdo anteriores ou posteriores,
devendo ser restituidos integralmente aos investidores
aceitantes o0s valores depositados acrescidos dos
rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagbes do Fundo,
calculados pro rata temporis, a partir da Data de
Liquidacdo, com deducdo, se for o caso, dos valores
relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a
zero, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da
comunicacdo do cancelamento da Oferta, conforme
disposto no artigo 26 da Instrugdo CVM 400.

Na hipétese de restituicdo de quaisquer valores aos
Investidores, estes deverdo fornecer recibo de quitacédo
relativo aos valores restituidos das Novas Cotas cujos
valores tenham sido restituidos.

O investimento nas Novas Cotas do Fundo representa um
investimento de risco, uma vez que é um investimento em
renda varidvel, estando os Investidores sujeitos a perdas
patrimoniais e a riscos, incluindo, dentre outros, aqueles
relacionados a liquidez das Cotas, a volatilidade do mercado de
capitais e a oscilacdo das cotacBes das Cotas em mercado de
bolsa. Assim, os Investidores poderdo perder uma parcela ou a
totalidade de seu investimento. Além disso, os Cotistas podem
ser chamados a aportar recursos adicionais caso o Fundo
venha a ter Patriménio Liquido negativo. Recomenda-se,
portanto, que os Investidores leiam cuidadosamente a Secéo
“Fatores de Risco’, na pagina 95 a 117 deste Prospecto
Preliminar, antes da tomada de decisdo de investimento, para a
melhor verificagdo de alguns riscos que podem afetar de
maneira adversa o investimento nas Cotas.

A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE
BUSQUEM RETORNO DE CURTO PRAZO E/OU
NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS TITULOS OU
VALORES MOBILIARIOS. O INVESTIMENTO NESTE
FUNDO E |INADEQUADO PARA INVESTIDORES
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Fatores de Risco

Informagdes adicionais

PROIBIDOS POR LEI EM ADQUIRIR NOVAS COTAS DE
FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, BEM COMO
PARA AQUELES QUE NAO ESTEJAM DISPOSTOS A
CORRER RISCO DE CREDITO RELACIONADO AO
SETOR IMOBILIARIO. A OFERTA NAO E DESTINADA A
PESSOAS FiSICAS OU JURIDICAS ESTRANGEIRAS OU
A CLUBES DE INVESTIMENTO.

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO ANTES DE
ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO
“FATORES DE RISCO” CONSTANTE NAS PAGINAS
95 A 117 DESTE PROSPECTO PARA UMA
DESCRICAO DE CERTOS FATORES DE RISCO
RELACIONADOS A SUBSCRICAO/AQUISICAO DE
NOVAS COTAS QUE DEVEM SER CONSIDERADOS
NA TOMADA DE DECISAO DE INVESTIMENTO.

Quaisquer informacdes ou esclarecimentos sobre o Fundo
e/lou sobre a Oferta poderdo ser obtidos junto ao
Administrador, ao Coordenador Lider, a B3 e/ou a CVM, cujos
enderecos e telefones para contato encontram-se indicados
na Secdo “Termos e Condicbes da Oferta — Outras
Informagdes”, na pagina 68 deste Prospecto Preliminar.
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2. IDENTIFICACAO DO ADMINISTRADOR, DO COORDENADOR LIDER, DO GESTOR E
DEMAIS PRESTADORES DE SERVICOS DO FUNDO E DA OFERTA

37



(Esta péagina foi intencionalmente deixada em branco)

38



IDENTIFICAGAO DO ADMINISTRADOR, DO COORDENADOR LIDER E DEMAIS PRESTADORES

DE SERVICOS DO FUNDO E DA OFERTA

Administrador, Custodiante e BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES

Escriturador

Coordenador Lider

Gestor

Assessor Legal do
Coordenador Lider

MOBILIARIOS S.A.

Rua Iguatemi, n® 151, 19° andar, Itaim Bibi, CEP 04533-
014, Sao Paulo - SP

At.: Danilo Christéfaro Barbieri
Tel.: (11) 3133-0350

E-mail: juridico.fundos@brltrust.com.br /
funds@brltrust.com.br

Website: https://www.brltrust.com.br/?administracao=fii-
rb-capital-office-income&Ilang=pt

BANCO ITAU BBA S.A.

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.500, 1°, 2°, 3° (parte), 4° e 5°
andares, CEP 04538-132, Sdo Paulo - SP

At.: Jodo Henrigue Rizzo Villaga
Tel.: (11) 3708-2561

Website: www.itau.com.br/itaubba-pt/nossos-negocios/ofertas-
publicas

RB CAPITAL ASSET MANAGEMENT LTDA.

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°® 4.440, 11° andar, Itaim
Bibi, CEP 04538-132, Sdo Paulo — SP

At.: Regis Dall'Agnese / Mauro Lima
Tel.: (11) 3127-2700

E-mail: ri@rbcapitalam.com
Website: http://www.rbcapitalam.com/
LEFOSSE ADVOGADOS

Rua Tabapud, n° 1.227, 14° andar - CEP 04533-014, Séo
Paulo - SP

At.: Ricardo Prado / Bruno Massis

Tel.: (11) 3024-6100
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Assessor Legal do TAUIL E CHEQUER ASSOCIADO MAYER BROWN
Administrador e do Gestor LLP

Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n® 1455, 5°, 6° e 7°
andares - CEP 04543-011, Sao Paulo - SP

At.: Bruno Cerqueira
Tel.: (11) 2504-4694

Auditores Independentes do  GRANT THORNTON AUDITORES INDEPENDENTES,
Fundo Avenida Paulista, n° 37, 1° andar,

CEP 01311-000, na Bela Vista,

Estado de S&o Paulo

At.: Thiago Kurt de Almeida Costa Brehmer

Tel.: (11) 3886-5100

Website: https://www.grantthornton.com.br/contato/

As declaragbes do Administrador e do Coordenador Lider relativas ao artigo 56 da Instrucdo CVM 400
encontram-se nos Anexos IV e V deste Prospecto.
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3.

TERMOS E CONDICOES DA OFERTA
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TERMOS E CONDICOES DA OFERTA
Caracteristicas da Oferta

A Oferta

As Novas Cotas serdo objeto de distribuicao publica, sob o regime de melhores esforcos de colocacao,
conduzida de acordo com a Instrucdo CVM 400, a Instrugcdo CVM 472 e os termos e condi¢cdes do
Regulamento e do Contrato de Distribuicéo.

Autorizacéo

A Emisséo e a Oferta, observado o Direito de Preferéncia (conforme abaixo definido) dos atuais Cotistas
para a subscricdo das Novas Cotas, nos termos do Regulamento, o Preco por Nova Cota, dentre outros,
foram aprovados, pelo Administrador, em 02 de agosto de 2019, por ato préprio, nos termos do
Instrumento de Aprovacgao, o qual foi retificado e ratificado, em 14 de janeiro de 2020, por meio da Re-
Rat Instrumento de Aprovacéo.

Quantidade de Novas Cotas da Oferta

Inicialmente, 3.000.000 (trés milhdes) de Novas Cotas podendo ser (i) aumentada em virtude Opcao de
Lote Adicional ou (ii) diminuida em virtude da Distribuicao Parcial.

Opcéao de Lote Adicional

Nos termos do pardgrafo 2° do artigo 14 da Instrucdo CVM 400, a quantidade de Novas Cotas
inicialmente ofertada podera ser acrescida em até 20% (vinte por cento), ou seja, em até 600.000
(seiscentas mil) de Novas Cotas Adicionais, nas mesmas condigcbes das Novas Cotas inicialmente
ofertadas, a critério do Administrador e do Gestor, em comum acordo com o Coordenador Lider, que
poderdo ser emitidas pelo Fundo até a data de divulgacdo do Procedimento de Alocagéo de Ordens,
sem a necessidade de novo pedido de registro da Oferta & CVM ou modificac@o dos termos da Emissao
e da Oferta. As Novas Cotas Adicionais, caso emitidas, também serdo distribuidas sob regime de
melhores esfor¢os de colocagao pelo Coordenador Lider.

Distribuicdo Parcial

Sera admitida, nos termos dos artigos 30 e 31 da Instrucdo CVM 400, a distribuicdo parcial das Novas
Cotas, sendo que a Oferta sera cancelada caso nao seja atingido o Montante Minimo da Oferta.

A manutencdo da Oferta estd condicionada a subscricdo e integralizacdo do Montante Minimo da
Oferta. As Novas Cotas que nao forem efetivamente subscritas e integralizadas durante o Periodo de
Subscricao deverdo ser canceladas. Uma vez atingido o Montante Minimo da Oferta, o Administrador
e o Gestor, de comum acordo com o Coordenador Lider, poderdo decidir por reduzir o Montante da
Oferta até um montante equivalente a qualquer montante entre o Montante Minimo da Oferta e o
Montante da Oferta, hip6tese na qual a Oferta podera ser encerrada a qualquer momento.

Nessa hipotese, o Investidor da Oferta tera a faculdade, como condicao de eficacia de seus Pedidos
de Reserva, ordens de investimento e aceitacdo da Oferta, de condicionar a sua adesédo a Oferta,
nos termos do artigo 31 da Instru¢do CVM 400, a que haja distribui¢do: (i) do Montante da Oferta,
sendo que, se tal condicdo ndo se implementar e se o Investidor da Oferta ja tiver efetuado o
pagamento do preco de integralizacdo das Novas Cotas, referido preco de integralizacdo sera
devolvido sem juros ou corregcdo monetaria, sem reembolso de custos incorridos e com deducado
dos valores relativos aos tributos incidentes, se existentes, e aos encargos incidentes, se existentes,
no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data em que tenha sido verificado o ndo implemento
da condicdo, observado que, com relacdo as Novas Cotas que nao estiverem custodiadas
eletronicamente na B3, tal procedimento sera realizado fora do ambito da B3, de acordo com os
procedimentos do Escriturador; ou (ii) de uma proporgdo ou quantidade minima de Novas Cotas
originalmente objeto da Oferta, ndo inferior ao Montante Minimo da Oferta, sendo certo que nesse
caso o Investidor da Oferta devera, no momento da aceitacdo, indicar se, implementando-se a
condicao prevista, pretende receber a totalidade das Novas Cotas por ele subscritas ou quantidade
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equivalente a proporgdo entre o numero de Novas Cotas efetivamente distribuidas e o nimero de
Novas Cotas originalmente ofertadas, presumindo-se, na falta da manifestacdo, o interesse do
Investidor da Oferta em receber a totalidade das Novas Cotas subscritas por tal Investidor da Oferta,
sendo que, se o Investidor da Oferta tiver indicado tal proporcdo, se tal condicdo ndo se
implementar e se o investidor ja tiver efetuado o pagamento do preco de integralizacdo das Novas
Cotas, referido preco de integralizacdo sera devolvido sem juros ou correcdo monetaria, sem
reembolso de custos incorridos e com deducdo dos valores relativos aos tributos incidentes, se
existentes, e aos encargos incidentes, se existentes, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da
data em que tenha sido verificado o ndo implemento da condicdo, observado que, com relagao as
Novas Cotas que nédo estiverem custodiadas eletronicamente na B3, tal procedimento sera realizado
fora do &mbito da B3, de acordo com os procedimentos do Escriturador.

Adicionalmente, mesmo que tenha ocorrido a captacdo do Montante Minimo da Oferta, ndo havera
abertura de prazo para desisténcia, nem para modificacdo dos Pedidos de Reserva e das intencdes
de investimento dos Investidores da Oferta. Todos os Investidores da Oferta que ja tenham aceitado
a Oferta, na hipotese de seu cancelamento, e os Investidores da Oferta que tenham revogado a sua
aceitacdo, na hipétese do artigo 31 da Instrucdo CVM 400 acima prevista, terdo direito a restituicao
integral dos valores dados em contrapartida as Novas Cotas.

Em caso de distribuicdo parcial, a ordem de destinacdo dos recursos captados pelo Fundo devera
respeitar o disposto na Segao “Destinacdo dos Recursos”, na pagina 61 deste Prospecto Preliminar.

Para mais informagdes sobre a distribuicao parcial das Novas Cotas, veja a se¢ao “Fatores
de Risco - Risco da Distribuicdo Parcial e de Nao Colocag¢ao do Montante Minimo da Oferta”,
na pagina 105 deste Prospecto Preliminar.

Regime de distribuicéo das Novas Cotas

As Novas Cotas objeto da Oferta serdo distribuidas sob o regime de melhores esforcos de colocacgdo
pelas Instituicbes Participantes da Oferta.

Preco por Nova Cota

O Preco por Nova Cota no valor de R$ 100,00 (cem reais) por Nova Cota, observado que tal valor ndo
inclui a Taxa de Distribuicdo Priméria, fixo até a data de encerramento da Oferta, que se dara com a
divulgacéo do Andncio de Encerramento.

A integralizacéo de cada uma das Novas Cotas sera realizada em moeda corrente nacional, quando da
sua liquidacdo, pelo Preco por Cota, ndo sendo permitida a aquisicdo de Novas Cotas fracionadas,
observado que eventuais arredondamentos serdo realizados pela exclusdo da fracdo, mantendo-se o
namero inteiro (arredondamento para baixo). Cada um dos investidores devera efetuar o pagamento do
valor correspondente ao montante de Novas Cotas que subscrever, observados os procedimentos de
colocagao e os critérios de rateio.

Para mais informag¢des sobre os critérios de rateio veja a secdo “Termos e Condi¢cdes da Oferta —
Caracteristicas da Oferta — Critérios de Rateio da Oferta N&o Institucional”, na pagina 52 deste
Prospecto e a Segédo “Termos e Condigbes da Oferta — Caracteristicas da Oferta — Critérios de
Colocagao da Oferta Institucional”, na pagina 53 deste Prospecto, respectivamente.

Investimento Minimo e Limites de aplicacdo em Cotas de Emiss&o do Fundo

O valor minimo a ser subscrito por Investidor no contexto da Oferta, que sera de 100 (cem) Novas Cotas,
totalizando a importancia de R$10.000,00 (dez mil reais) por Investidor, observado que a quantidade de
Cotas atribuidas ao Investidor podera ser inferior ao minimo acima referido na hip6tese prevista na
secdo “Termos e Condigdes da Oferta - Caracteristicas da Oferta - Critério de Rateio da Oferta Nao
Institucional”, na pagina 52 deste Prospecto Preliminar. O Investimento Minimo n&do é aplicavel aos
atuais Cotistas do Fundo quando do exercicio do Direito de Preferéncia.

Nao havera limite maximo de investimento por investidor, respeitado o Montante da Oferta, ficando
desde ja ressalvado que, de acordo com a Lei n°® 9.779/99, se o Fundo aplicar recursos em
empreendimento imobilidrio que tenha como incorporador, construtor ou socio, cotista que possua,
isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das
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Cotas do Fundo, o mesmo passara a se sujeitar a tributacdo aplicavel as pessoas juridicas em
geral. Além disso, os rendimentos e os ganhos de capital auferidos quando distribuidos aos cotistas
séao tributados na fonte pela aliquota de 20% (vinte por cento). Nao obstante, de acordo com o artigo
39, paragrafo Unico, inciso Il, da Lei n°® 11.033/04, havera isencdo do Imposto de Renda Retido na
Fonte e na Declaracdo de Ajuste Anual das Pessoas Fisicas com relacdo aos rendimentos
distribuidos pelo Fundo ao Cotista pessoa fisica, desde que observados, cumulativamente, os
seguintes requisitos: (i) o Cotista pessoa fisica ndo seja titular de montante igual ou superior a 10%
(dez por cento) das Cotas do Fundo; (ii) as respectivas Cotas ndo atribuirem direitos a rendimentos
superiores a 10% do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; (iii) o Fundo receba investimento
de, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas; e (iv) as Cotas, quando admitidas a negociacdo no mercado
secundario, sejam negociadas exclusivamente em bolsas de valores ou mercado de balcdo
organizado. Dessa forma, caso seja realizada uma distribuicdo de rendimentos pelo Fundo em
gualguer momento em que tais requisitos ndo tenham sido atendidos, os Cotistas estardo sujeitos a
tributacdo a eles aplicavel, na forma da legislacéo em vigor.

Adicionalmente, se a demanda dos Investidores para subscricdo das Novas Cotas correspondente aos
Pedidos de Reserva e as ordens de investimento validos exceder o total de Novas Cotas objeto da
Oferta, o valor de investimento no Fundo por cada Investidor podera ser inferior ao Investimento Minimo.

Caracteristicas, vantagens e restricbes das Cotas

As Cotas (i) séo de classe Unica (ndo existindo diferengas acerca de qualquer vantagem ou restricao
entre as Cotas); (ii) correspondem a fra¢des ideais do Patrim6nio Liquido; (iil) ndo sdo resgataveis; (iv)
terdo a forma nominativa e escritural; (v) garantem aos seus titulares idénticos direitos politicos e
econdmicos, inclusive no que se refere aos pagamentos de rendimentos e amortizacdes, conforme
aplicavel; (vi) ndo conferem aos seus titulares qualquer direito real sobre os Imdéveis integrantes do
patriménio do Fundo; (vi) no &mbito das emissdes realizadas, os Cotistas terdo o direito de
preferéncia na subscricdo de novas Cotas na propor¢do de suas respectivas participacdes,
respeitando-se 0s prazos operacionais necessarios ao exercicio de tal direito de preferéncia, conforme
disposto no paragrafo 3° do artigo 37 do Regulamento; e (viii) serdo registradas em contas de
depésito, mantidas pelo Escriturador em nome dos respectivos titulares, a fim de comprovar a
propriedade das Cotas e a qualidade de Cotista do Fundo, sem emissao de certificados.

Observadas as disposi¢fes constantes do Regulamento, as Cotas serdo admitidas a negociagao
exclusivamente em mercado de bolsa administrado pela B3, sendo que somente as Cotas
integralizadas poderéo ser negociadas na B3.

Durante a colocacé@o das Novas Cotas, o Investidor da Oferta que subscrever a Nova Cota recebera,
quando realizada a respectiva liquidacdo, recibo de Nova Cota, o qual ndo sera negociavel e nédo
receberd rendimentos provenientes do Fundo até que ocorra a divulgacao do Anincio de Encerramento,
do Comunicado de Distribuicao de Rendimentos em periodo anterior a integralizacéo das Novas Cotas e
a obtencéo de autorizacdo da B3. Tal recibo é correspondente a quantidade de Novas Cotas por ele
adquirida, e se convertera em Novas Cotas depois de divulgado o Anancio de Encerramento, o
Comunicado de Distribuicdo de Rendimentos em periodo anterior a integralizacdo das Novas Cotas e da
obtencao de autorizagéo da B3, quando as Cotas passardo a ser livremente negociadas na B3.

Publico Alvo da Oferta
A Oferta é destinada a (i) Investidores Nao Institucionais; e (ii) Investidores Institucionais.

Nao serd admitida a aquisicao de Novas Cotas por pessoas fisicas ou juridicas estrangeiras ou por
clubes de investimento.

Adicionalmente, serd permitida a colocacdo para Pessoas Vinculadas, observados os termos da
Secao “Termos e Condi¢des da Oferta - Caracteristicas da Oferta — Pessoas Vinculadas”, na pagina
50 deste Prospecto Preliminar.

Serao atendidos os Investidores que, a exclusivo critério do Coordenador Lider, melhor atendam
aos objetivos da Oferta, levando em consideracgéo as relagfes com clientes e outras consideragfes
de natureza comercial e estratégica.
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Adicionalmente, ndo serdo realizados esforcos de colocacdo das Novas Cotas em qualquer outro
pais que ndo o Brasil.

Sera garantido aos Investidores o tratamento igualitario e equitativo, desde que a aquisicdo das
Novas Cotas nao lhes seja vedada por restricdo legal, regulamentar ou estatutaria, cabendo as
InstituicBes Participantes da Oferta a verificagdo da adequacao do investimento nas Novas Cotas ao
perfil de seus respectivos clientes.

Direito de Preferéncia

E assegurado aos Cotistas, detentores de cotas do Fundo que estejam integralizadas na data de
divulgacdo do Anuncio de Inicio, o direito de preferéncia na subscricdo das Novas Cotas
inicialmente ofertadas, conforme aplicacéo do Fator de Proporcdo para Subscricdo de Novas Cotas.

A quantidade méaxima de Novas Cotas a ser subscrita por cada Cotista no ambito do Direito de
Preferéncia deveréa corresponder sempre a um ndmero inteiro, ndo sendo admitida a subscricédo
de fracdo de Novas Cotas, observado que eventuais arredondamentos serdo realizados pela
exclusao da fragdo, mantendo-se o numero inteiro (arredondamento para baixo). Ndo havera
aplicacdo minima para a subscricdo de Novas Cotas no &mbito do exercicio do Direito de
Preferéncia.

Os Cotistas poderdo manifestar o exercicio de seu Direito de Preferéncia, total ou parcialmente,
durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, observado que (a) até o 9° (nono) Dia Util
subsequente a Data de Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia (inclusive) junto a
B3, por meio de seu respectivo agente de custddia, observados os prazos e os procedimentos
operacionais da B3; ou (b) até o 10° (décimo) Dia Util subsequente & Data de Inicio do Periodo de
Exercicio do Direito de Preferéncia (inclusive) (conforme indicada no Cronograma Estimado das
Etapas da Oferta abaixo) junto ao Escriturador, observados os prazos e os procedimentos
operacionais do Escriturador, em qualquer uma das seguintes agéncias especializadas do
Escriturador:

Rua Iguatemi, n® 151, 19° andar, Itaim Bibi, CEP 04533-014, S&o Paulo - SP
Telefone e e-mail para esclarecer dividas, ou obter mais informacdes:

Telefone: (11) 3133-0350

e-mail: escrituracao.fundos@brltrust.com.br / juridico.fundos@brltrust.com.br
O horério de atendimento é em dias Uteis das 9h as 18h.

Seréa permitido aos Cotistas ceder, a titulo oneroso ou gratuito, seu Direito de Preferéncia a outros
Cotistas ou a terceiros (cessionarios), total ou parcialmente: (i) por meio da B3, a partir da Data de
Inicio do Direito de Preferéncia (inclusive) e até o 5° (quinto) Dia Util subsequente & Data de Inicio
do Direito de Preferéncia (inclusive), por meio de seu respectivo agente de custddia, observados os
prazos e os procedimentos operacionais da B3; ou (ii) por meio do Escriturador, a partir da Data de
Inicio do Direito de Preferéncia, inclusive, e até o 9° (nono) Dia Util subsequente a Data de Inicio do
Direito de Preferéncia, inclusive, observados os procedimentos operacionais do Escriturador,
durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia.

No exercicio do Direito de Preferéncia, os Cotistas (i) deverao indicar a quantidade de Novas Cotas
objeto da Oferta a ser subscrita, ndo se aplicando a tais Cotistas, no limite do seu Direito de
Preferéncia, a obrigacdo representada pelo Investimento Minimo; e (ii) terdo a faculdade, como
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condicao de eficacia de ordens de exercicio do Direito de Preferéncia e aceitacdo da Oferta, de
condicionar sua adesao a Oferta, observados os termos e condicbes descritos na Segao “Termos e
Condicdes da Oferta — Caracteristicas da Oferta — Distribuicdo Parcial” na pagina 43 deste
Prospecto, nos termos do artigo 31 da Instru¢cdo CVM 400.

A integralizacdo das Novas Cotas subscritas durante o prazo para exercicio do Direito de Preferéncia
sera realizada na Data de Liquidagdo do Direito de Preferéncia (conforme indicada no Cronograma
Estimado das Etapas da Oferta abaixo) e observara os procedimentos operacionais da B3 e do
Escriturador, conforme o caso. Encerrado o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia junto a B3
e ao Escriturador, e ndo havendo a subscricédo da totalidade das Novas Cotas objeto da Oferta, sera
divulgado, no 1° (primeiro) Dia Util subsequente ao encerramento do Periodo de Exercicio do Direito
de Preferéncia, o Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia por
meio da pagina da rede mundial de computadores: (a) do Administrador; (b) do Coordenador Lider; (c)
da B3; e (d) da CVM, informando o montante de Novas Cotas integralizadas na Data de Liquidacdo do
Direito de Preferéncia, bem como a quantidade de Novas Cotas remanescentes que seréo colocadas
pelas Instituicbes Participantes da Oferta para os Investidores.

Durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, o Cotista que exercer seu Direito de
Preferéncia e subscrever Novas Cotas recebera recibo de Novas Cotas. Tal recibo é
correspondente a quantidade de Novas Cotas por ele adquirida, e se convertera em tal Nova Cota
no més seguinte ao de, cumulativamente, ser divulgado o Anuncio de Encerramento, o Comunicado
de Distribuicdo de Rendimentos em periodo anterior a integralizacdo das Novas Cotas e obtida a
autorizacdo da B3, quando as Novas Cotas passarao a ser livremente negociadas na B3.

Durante o periodo em que os recibos de Novas Cotas ainda ndo estejam convertidos em Novas Cotas, 0
seu detentor fard jus aos rendimentos liquidos calculados desde a data de sua integralizagdo até o
encerramento do més de divulga¢do do Andncio de Encerramento. A partir do més seguinte ao da
divulgacéo do Andncio de Encerramento, com a converséo do recibo de Novas Cotas em Novas Cotas,
o0 detentor fara jus aos rendimentos do Fundo nas mesmas condi¢cdes os demais Cotistas.

Nao havera abertura de prazo para exercicio de direito de subscrigdo de sobras e/ou montante adicional
pelos Cotistas que exerceram o Direito de Preferéncia.

E RECOMENDADO, A TODOS OS COTISTAS, QUE ENTREM EM CONTATO COM SEUS
RESPECTIVOS AGENTES DE CUSTODIA OU COM O ESCRITURADOR, CONFORME O CASO,
COM ANTECEDENCIA, PARA INFORMAGOES SOBRE OS PROCEDIMENTOS PARA
MANIFESTACAO DO EXERCICIO DO DIREITO DE PREFERENCIA.

Colocacéo e Procedimento de Distribuicéo

A Oferta consistird na distribuicdo publica primaria das Novas Cotas, no Brasil, nos termos da
Instrugdo CVM 400, da Instrucdo CVM 472 e das demais disposicBes legais e regulamentares
aplicaveis, sob a coordenacdo do Coordenador Lider, sob regime de melhores esforcos de
colocagdo (incluindo as Novas Cotas Adicionais, caso emitidas), nos termos do Contrato de
Distribuigdo, e serd realizada com a participacdo dos Participantes Especiais, convidados a
participar da Oferta, exclusivamente, para efetuar esforcos de colocacéo das Novas Cotas junto aos
Investidores N&o Institucionais, observado o Plano de Distribuicéo.

Plano de Distribuicédo

O Coordenador Lider, observadas as disposi¢cfes da regulamentacdo aplicavel, realizara a
distribuicdo das Novas Cotas, sob o regime de melhores esforcos de colocacdo, de acordo com o
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Plano de Distribuicdo de forma a assegurar (i) que o tratamento conferido aos Investidores seja
justo e equitativo; (ii) a adequacao do investimento ao perfil de risco do Publico Alvo da Oferta; e (iii)
que os representantes das Instituicdes Participantes da Oferta recebam previamente exemplares
deste Prospecto para leitura obrigatéria e que suas duvidas possam ser esclarecidas por pessoas
designadas pelo Coordenador Lider.

Observadas as disposicdes da regulamentacéo aplicavel, o Coordenador Lider devera realizar e
fazer, de acordo com as condi¢Bes previstas nos respectivos termos de adesdo ao Contrato de
Distribuicdo, com que as demais Instituicbes Participantes da Oferta assumam a obrigacdo de
realizar a distribui¢cdo publica das Novas Cotas, conforme Plano de Distribui¢éo fixado nos seguintes
termos:

0] a Oferta tera como publico-alvo os Investidores, sendo certo que sera permitida a colocacao
para Pessoas Vinculadas, observados os termos da Secao “Termos e Condigcbes da Oferta -
Caracteristicas da Oferta - Disposigcdes Comuns a Oferta Nao Institucional e a Oferta Institucional”,
na pagina 53 deste Prospecto Preliminar;

(ii) apés o protocolo na CVM do pedido de registro da Oferta, a disponibilizacdo deste
Prospecto Preliminar e a divulgacdo deste Aviso ao Mercado, e anteriormente a concessdo de
registro da Oferta pela CVM, serdo realizadas Apresentacbes para Potenciais Investidores,
conforme determinado pelo Coordenador Lider, durante as quais sera disponibilizado este
Prospecto Preliminar;

(iii) 0s materiais publicitarios ou documentos de suporte as Apresentacfes para Potenciais
Investidores eventualmente utilizados serdo enviados a CVM, no prazo de até 1 (um) dia util apés a
sua utilizacéo, nos termos da Deliberacéo da CVM n° 818, de 30 de abril de 2019;

(iv) durante o Periodo de Reserva, as Instituicbes Participantes da Oferta receber@o os Pedidos
de Reserva, nos termos do artigo 45 da Instrucdo CVM 400, e o Coordenador Lider recebera as
ordens de investimento dos Investidores Institucionais;

(V) os Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia deverdo formalizar a sua ordem de
investimento durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, observado que a tais
Cotistas nédo se aplica o Investimento Minimo;

(vi) apos o término do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, sera divulgado, no
primeiro Dia Util subsequente & Data de Liquidagdo do Direito de Preferéncia, o Comunicado de
Encerramento do Periodo de Exercicio Direito de Preferéncia, informando o montante total de
Novas Cotas subscritas e integralizadas pelos Cotistas do Fundo, no ambito do exercicio do Direito
de Preferéncia, e a quantidade de Novas Cotas a serem distribuidas ao mercado no procedimento
de colocacao das Novas Cotas aos demais Investidores;

(vii) as Instituices Participantes da Oferta ndo aceitardo ordens de subscricdo de Novas Cotas,
cujo montante de Novas Cotas solicitadas por Investidor seja superior ao saldo remanescente de
Novas Cotas divulgado no Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia;

(viii) o Investidor N&o Institucional, incluindo aqueles considerados como Pessoa Vinculada,
gue esteja interessado em investir em Novas Cotas devera formalizar seu Pedido de Reserva
junto a uma uanica Instituicdo Participante da Oferta, conforme na Secéo “Termos e Condigdes
da Oferta - Caracteristicas da Oferta - Oferta Nao Institucional” na pagina 50 deste Prospecto
Preliminar;

(ix) o Investidor Institucional, que esteja interessado em investir em Novas Cotas devera enviar sua

ordem de investimento para o Coordenador Lider, conforme o disposto no item “xi” abaixo;

) no minimo, 300.000 (trezentas mil) Novas Cotas, ou seja, 10% (dez por cento) do Montante
da Oferta, sera destinado, prioritariamente, a Oferta N&o Institucional, sendo certo que o
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Coordenador Lider, em comum acordo com o Administrador e o Gestor, poderdo aumentar a
guantidade de Novas Cotas inicialmente destinada a Oferta Nao Institucional até o limite maximo do
Montante da Oferta;

(xi) até o Dia Util imediatamente anterior & data de realizagcdo do Procedimento de Alocagio de
Ordens, o Coordenador Lider recebera as ordens de investimento por Investidores Institucionais
indicando a quantidade de Novas Cotas a ser subscrita, inexistindo recebimento de reserva ou
limites maximos de investimento;

(xii)  concluido o Procedimento de Alocagcdo de Ordens, o Coordenador Lider consolidard as
ordens de investimento dos Investidores Institucionais e realizara a alocacao de forma discricionaria
conforme montante disponivel de Novas Cotas nao alocadas aos Investidores N&o Institucionais;

(xiii)  observado o artigo 54 da Instrucdo CVM 400, a subscricdo das Novas Cotas somente tera
inicio apoés (a) a concessao do registro da Oferta pela CVM; (b) a divulgacdo do Anlncio de Inicio, a
qual podera ser feita em até 90 (noventa) dias contados da concessdo do registro da Oferta pela
CVM; e (c) a disponibilizagdo do Prospecto Definitivo aos Investidores;

(xiv) o Montante da Oferta poderd ser distribuido durante todo o Periodo de Subscricdo (conforme
abaixo definido), mediante a celebragdo pelo Investidor do respectivo Boletim de Subscrigdo, o qual podera
ser celebrado pelas Instituicbes Participantes da Oferta, na qualidade de procuradoras nomeadas pelos
Investidores, por meio dos respectivos Pedidos de Reserva ou das ordens de investimento, conforme o
caso, sob pena de cancelamento das respectivas intenges de investimento e Pedidos de Reserva, a
critério do Administrador e do Gestor, em conjunto com o Coordenador Lider. Todo Investidor, ao ingressar
no Fundo, devera atestar, por meio da assinatura do Termo de Adesdo ao Regulamento, que recebeu
exemplar do Prospecto Definitivo e do Regulamento, que tomou ciéncia dos objetivos do Fundo, de sua
politica de investimento, da composi¢éo da carteira e da Taxa de Administracdo devida ao Administrador e
ao Gestor, bem como dos Fatores de Riscos aos quais o Fundo esta sujeito; e

(xv)  uma vez encerrada a Oferta, o Coordenador Lider divulgara o resultado da Oferta mediante
divulgacdo do Anuncio de Encerramento, nos termos do artigo 29 e do artigo 54-A da Instrucao
CVM 400.

N&o sera firmado contrato de garantia de liquidez nem contrato de estabilizacdo do preco das Novas
Cotas.

Nao sera concedido qualquer tipo de desconto pelas Instituicbes Participantes da Oferta aos investidores
interessados em adquirir as Novas Cotas.

Pedido de Reserva

Durante o Periodo de Reserva, o Investidor Nao Institucional interessado em investir no Fundo devera
formalizar sua intencdo por meio de um ou mais Pedidos de Reserva realizados junto a uma Unica
Instituicao Participante da Oferta. No respectivo Pedido de Reserva, o Investidor N&o Institucional devera
indicar, entre outras informacdes, a quantidade de Novas Cotas que pretende subscrever, observado o
Investimento Minimo, bem como a sua condic¢éo, ou néo, de Pessoa Vinculada.

Periodo de Reserva

Para fins do recebimento dos Pedidos de Reserva, o periodo compreendido entre os dias 21 de janeiro
de 2020 e 13 de marco de 2020 (inclusive), conforme indicado na Se¢éo “Termos e Condigbes da Oferta
— Cronograma Indicativo da Oferta”, na pagina 67 deste Prospecto.
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Pessoas Vinculadas

Para os fins da presente Oferta, serdo consideradas como pessoas vinculadas os Investidores da Oferta
que sejam nos termos do artigo 55 da Instru¢do CVM 400 e do artigo 1°, inciso VI, da Instrucdo CVM
505: (i) controladores, pessoas naturais ou juridicas, e/ou administradores do Fundo, do Administrador,
do Gestor e/ou outras pessoas vinculadas a emissao e distribuicdo, bem como seus codnjuges ou
companheiros, seus ascendentes, descendentes e colaterais até o 2° (segundo) grau; (i) controladores,
pessoas naturais ou juridicas, e/ou administradores das Instituicdes Participantes da Oferta; (iii)
empregados, operadores e demais prepostos do Gestor, do Administrador, do Fundo ou das Instituicdes
Participantes da Oferta diretamente envolvidos na estruturacdo da Oferta; (iv) agentes autdnomos que
prestem servicos ao Fundo, ao Administrador, ao Gestor ou as Instituicbes Participantes da Oferta; (v)
demais profissionais que mantenham, com o Fundo, o Administrador, 0 Gestor ou as Instituicbes
Participantes da Oferta contrato de prestacdo de servicos diretamente relacionados a atividade de
intermediac&o ou de suporte operacional no ambito da Oferta; (vi) pessoas naturais que sejam, direta ou
indiretamente, controladoras ou participem do controle societario do Administrador, do Gestor ou das
Instituicdes Participantes da Oferta; (vii) sociedades controladas, direta ou indiretamente, pelo Fundo,
pelo Administrador, pelo Gestor ou pelas Instituicdes Participantes da Oferta; (viii) sociedades
controladas, direta ou indiretamente por pessoas vinculadas ao Fundo, ao Administrador, ao Gestor ou
as Instituicbes Participantes da Oferta desde que diretamente envolvidos na Oferta; (ix) conjuge ou
companheiro e filhos menores das pessoas mencionadas nos itens “(ii)” a “(vi)” acima; e (x) fundos de
investimento cuja maioria das cotas pertenca a pessoas vinculadas ao Fundo, ao Administrador, ao
Gestor ou as Instituicdes Participantes da Oferta, salvo se geridos discricionariamente por terceiros ndo
vinculados, conforme Plano de Distribui¢&o previsto na pagina 48 deste Prospecto Preliminar.

Procedimento de Alocacdo de Ordens

Ser4 adotado o procedimento de coleta de intencdes de investimento no &mbito da Oferta a ser
conduzido pelo Coordenador Lider, nos termos do artigo 44 da Instru¢cdo CVM 400, para a verificagao,
junto aos Investidores da Oferta, inclusive Pessoas Vinculadas, da demanda pelas Novas Cotas,
considerando os Pedidos de Reserva dos Investidores N&o Institucionais, observado o Investimento
Minimo, e o recebimento de inten¢des de investimento dos Investidores Institucionais, para verificar se o
Montante Minimo da Oferta ser& atingido.

Nos termos do artigo 55 da Instrucdo CVM 400, no caso de distribuicdo com excesso de demanda
superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Novas Cotas ofertadas (sem considerar as eventuais Novas
Cotas do Lote Adicional), as ordens de investimento e os Pedidos de Reserva de Pessoas Vinculadas
serdo automaticamente cancelados, sendo certo que esta regra ndo é aplicavel no &mbito do exercicio
do Direito de Preferéncia. A PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRICAO E
INTEGRALIZACAO DAS NOVAS COTAS PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS
NOVAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIS INFORMACOES A RESPEITO DA
PARTICIPAQAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SE(;AO “FATORES DE
RISCO” EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO “PARTICIPA(}AO DE PESSOAS VINCULADAS NA
OFERTA” NA PAGINA 115 DESTE PROSPECTO PRELIMINAR.

Oferta Nao Institucional

No minimo, 300.000 (trezentas mil) Novas Cotas, ou seja, 10% (dez por cento) do Montante da Oferta,
sera destinado, prioritariamente, a Oferta Nao Institucional, sendo certo que o Coordenador Lider, em
comum acordo com o Administrador e o Gestor, poderdo aumentar a quantidade de Novas Cotas
inicialmente destinada a Oferta N&o Institucional até o limite maximo do Montante da Oferta.

Durante o Periodo de Reserva, cada um dos Investidores N&o Institucionais interessados em
participar da Oferta, inclusive Pessoas Vinculadas, deveréo realizar a reserva de Novas Cotas,
mediante o preenchimento de um ou mais Pedidos de Reserva junto a uma Unica Instituicao
Participante da Oferta. O preenchimento de mais de um Pedido de Reserva resultara na
consolidacdo dos Pedidos de Reserva para fins da quantidade de Novas Cotas objeto de interesse
do respectivo Investidor N&o Institucional. Os Investidores N&o Institucionais deverdo indicar,
obrigatoriamente, no respectivo Pedido de Reserva, a sua qualidade ou ndo de Pessoa Vinculada,
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sob pena de seu Pedido de Reserva ser cancelado pela respectiva Instituicio Participante da
Oferta. Deverdo ser observados pelos Investidores Nao Institucionais o Investimento Minimo, os
procedimentos e normas de liquidacdo da B3 e o quanto segue:

0] fica estabelecido que os Investidores N&o Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas
deverao, necessariamente, indicar no Pedido de Reserva a sua condicdo ou ndo de Pessoa
Vinculada. Dessa forma, serdo aceitos os Pedidos de Reserva firmados por Pessoas
Vinculadas, sem qualquer limitac&o, observado, no entanto, que no caso de distribuicdo com
excesso de demanda superior 1/3 (um terco) da quantidade de Novas Cotas ofertadas (sem
considerar as eventuais Novas Cotas do Lote Adicional), as ordens de investimento e os
Pedidos de Reserva de Pessoas Vinculadas serdo automaticamente cancelados, sendo
certo que esta regra ndo é aplicavel no ambito do exercicio do Direito de Preferéncia;

(i) cada Investidor N&o Institucional, incluindo os Investidores N&o Institucionais que sejam Pessoas
Vinculadas, podera, no Pedido de Reserva, condicionar sua adesao a Oferta a distribuicdo (a) do
Montante da Oferta; ou (b) de uma proporgao ou quantidade minima de Novas Cotas, que nao
podera ser inferior ao Montante Minimo da Oferta, sendo certo que nesse caso o Investidor Nao
Institucional devera, no momento da aceitagdo, indicar se, implementando-se a condicao
prevista, pretende receber a totalidade das Novas Cotas por ele subscritas ou quantidade
equivalente & proporcéo entre o nimero de Novas Cotas efetivamente distribuidas e o nimero
de Novas Cotas originalmente ofertadas, presumindo-se, na falta da manifestagdo, o interesse
do Investidor Nao Institucional em receber a totalidade dos valores mobiliarios por ele subscritos,
observado que, nesse caso, os Investidores poderdo ter seu Boletim de Subscricdo atendido em
montante inferior ao Investimento Minimo;

(iii) a quantidade de Novas Cotas adquiridas e o respectivo valor do investimento dos
Investidores N&o Institucionais serdo informados a cada Investidor N&o Institucional até o
Dia Util imediatamente anterior & data de divulgacdo do Anulncio de Inicio pela Instituicdo
Participante da Oferta que houver recebido o respectivo Pedido de Reserva, por meio de
mensagem enviada ao endereco eletrénico fornecido no Pedido de Reserva ou, na sua
auséncia, por telefone ou correspondéncia, devendo o pagamento ser feito de acordo com a
alinea (iv) abaixo limitado ao valor da ordem de investimento ou do Pedido de Reserva;

(iv) cada Investidor Nao Institucional devera efetuar o pagamento, a vista e em moeda corrente
nacional, do valor indicado no inciso (ii) acima a Instituicdo Participante da Oferta junto a qual
tenha realizado seu Pedido de Reserva, até as 16:00 horas da Data de Liquidagdo (conforme
indicada no Cronograma Estimado das Etapas da Oferta). Ndo havendo pagamento pontual, o
Pedido de Reserva sera automaticamente cancelado pela Instituicdo Participante da Oferta; e

(V) as Instituicbes Participantes da Oferta serdo responsaveis pela transmissdo a B3 das
ordens acolhidas no &mbito dos Pedidos de Reserva. As InstituicGes Participantes da Oferta
somente atenderdo aos Pedidos de Reserva feitos por Investidores Nao Institucionais
titulares de conta nelas aberta ou mantida pelo respectivo Investidor Nao Institucional.

Os Pedidos de Reserva serdo irrevogéaveis e irretratveis, exceto pelo disposto nos incisos
(i), (i) e (iv) acima, e na Segao “Termos e Condigdes da Oferta - Caracteristicas da Oferta -
Alteracdo das circunstancias, revogacdo ou modificacdo, suspensdo e cancelamento da
Oferta”, na pagina 55 deste Prospecto Preliminar.

RECOMENDA-SE AOS INVESTIDORES NAO INSTITUCIONAIS INTERESSADOS NA
REALIZACAO DE PEDIDO DE RESERVA QUE (I) LEIAM CUIDADOSAMENTE OS TERMOS E
CONDICOES ESTIPULADOS NO PEDIDO DE RESERVA, ESPECIALMENTE NO QUE SE REFERE
AOS PROCEDIMENTOS RELATIVOS A LIQUIDACAO DA OFERTA E AS INFORMACOES
CONSTANTES DESTE PROSPECTO PRELIMINAR, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE
RISCO”, NAS PAGINAS 91 A 112 DESTE PROSPECTO PRELIMINAR PARA AVALIACAO DOS
RISCOS A QUE O FUNDO ESTA EXPOSTO, BEM COMO AQUELES RELACIONADOS A EMISSAO,
A OFERTA E AS NOVAS COTAS, OS QUAIS DEVEM SER CONSIDERADOS PARA O
INVESTIMENTO NAS NOVAS COTAS, BEM COMO O REGULAMENTO; () VERIFIQUEM COM A
INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA DE SUA PREFERENCIA, ANTES DE REALIZAR O SEU
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PEDIDO DE RESERVA, SE ESSA, A SEU EXCLUSIVO CRITERIO, (A) EXIGIRA A ABERTURA OU
ATUALIZAGAO DE CONTA E/OU CADASTRO; (B) EXIGIRA A MANUTENGAO DE RECURSOS EM
CONTA CORRENTE NELA ABERTA E/OU MANTIDA, PARA FINS DE GARANTIA DO PEDIDO DE
RESERVA; E/OU (C) ACEITARA A APRESENTACAO DE MAIS DE UM PEDIDO DE RESERVA POR
INVESTIDOR; (lll) VERIFIQUEM COM A INSTITUIGAO PARTICIPANTE DA OFERTA DE SUA
PREFERENCIA, ANTES DE REALIZAR O SEU PEDIDO DE RESERVA, A POSSIBILIDADE DE
DEBITO ANTECIPADO DA RESERVA POR PARTE DA INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA,;
E (IV) ENTREM EM CONTATO COM A INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA DE SUA
PREFERENCIA PARA OBTER INFORMAGCOES MAIS DETALHADAS SOBRE O PRAZO
ESTABELECIDO PELA INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA PARA A REALIZACAO DO
PEDIDO DE RESERVA OU, SE FOR O CASO, PARA A REALIZACAO DO CADASTRO NA
INSTITUIGAO PARTICIPANTE DA OFERTA, TENDO EM VISTA OS PROCEDIMENTOS
OPERACIONAIS ADOTADOS POR CADA INSTITUIGAO PARTICIPANTE DA OFERTA.

Critério de Rateio da Oferta Nao Institucional

Caso o total de Novas Cotas objeto dos Pedidos de Reserva apresentados pelos Investidores Néo
Institucionais, inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas Vinculadas, seja inferior a 10% (dez
por cento) das Novas Cotas, todos os Pedidos de Reserva ndo cancelados serdo integralmente
atendidos, e as Novas Cotas remanescentes serdo destinadas aos Investidores Institucionais nos termos
da Oferta Institucional. Entretanto, caso o total de Novas Cotas correspondente aos Pedidos de Reserva
exceda o percentual prioritariamente destinado a Oferta Nao Institucional, as Novas Cotas destinadas a
Oferta Nao Institucional serdo rateadas entre os Investidores Nao Institucionais, inclusive aqueles que
sejam considerados Pessoas Vinculadas, proporcionalmente ao montante de Novas Cotas indicado nos
respectivos Pedidos de Reserva e ndo alocado aos Investidores N&o Institucionais, inclusive aqueles
que sejam considerados Pessoas Vinculadas, ndo sendo consideradas fracdes de Novas Cotas. O
Coordenador Lider, em comum acordo com o Administrador e o Gestor, podera manter a quantidade de
Novas Cotas inicialmente destinada a Oferta Nao Institucional ou aumentar tal quantidade a um patamar
compativel com os objetivos da Oferta, de forma a atender, total ou parcialmente, os referidos Pedidos
de Reserva.

Oferta Institucional

Ap6s o término do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia e o atendimento dos Pedidos de
Reserva, as Novas Cotas remanescentes que nao forem colocadas na Oferta N&o Institucional
serdo destinadas a colocacdo junto a Investidores Institucionais, por meio do Coordenador Lider,
ndo sendo admitidas para tais Investidores Institucionais reservas antecipadas e nao sendo
estipulados valores maximos de investimento, observados os seguintes procedimentos:

0] os Investidores Institucionais, inclusive aqueles considerados Pessoas Vinculadas, interessados em
subscrever Novas Cotas deverdo apresentar suas intengdes de investimento ao Coordenador Lider,
até 1 (um) Dia Util antes do Procedimento de Alocac&io de Ordens, indicando a quantidade de Novas
Cotas a ser subscrita, inexistindo recebimento de reserva ou limites méximos de investimento;

(ii) fica estabelecido que os Investidores Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas deveréo,
necessariamente, indicar na ordem de investimento a sua condi¢cdo ou ndo de Pessoa Vinculada.
Dessa forma, serdo aceitas as ordens de investimento enviadas por Pessoas Vinculadas, sem
qualquer limitagcdo, observado, no entanto, que no caso de distribuicdo com excesso de demanda
superior a 1/3 (um tergo) da quantidade de Novas Cotas ofertadas (sem considerar as eventuais
Novas Cotas do Lote Adicional), as ordens de investimento e os Pedidos de Reserva de Pessoas
Vinculadas serdo automaticamente cancelados, sendo certo que esta regra ndo € aplicavel no
ambito do exercicio do Direito de Preferéncia. A PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS
NA SUBSCRICAO E INTEGRALIZACAO DAS NOVAS COTAS PODE AFETAR
NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS NOVAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. PARA
MAIS INFORMACOES A RESPEITO DA PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA
OFERTA, VEJA A SEGAO “FATORES DE RISCO” EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO
“RISCO REFERENTE A PARTICIPAGAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA” NA
PAGINA 115 DESTE PROSPECTO;
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(iii) os Investidores Institucionais terdo a faculdade, como condicdo de eficacia de intencdes de
investimento e aceitagdo da Oferta, de condicionar sua adeséo a Oferta, a que haja distribuicéo (a)
do Montante da Oferta; ou (b) de uma proporcéo ou quantidade minima de Novas Cotas, que ndo
podera ser inferior ao Montante Minimo da Oferta, sendo certo que nesse caso o Investidor
Institucional devera, no momento da aceitagdo, indicar se, implementando-se a condigdo prevista,
pretende receber a totalidade das Novas Cotas por ele subscritas ou quantidade equivalente a
proporcdo entre o nimero de Novas Cotas efetivamente distribuidas e o nimero de Novas Cotas
originalmente ofertadas, presumindo-se, na falta da manifestacdo, o interesse do Investidor
Institucional em receber a totalidade dos valores mobiliarios por ele subscritos;

(iv) cada Investidor Institucional interessado em participar da Oferta Institucional devera assumir a
obrigacdo de verificar se estd cumprindo com os requisitos para patrticipar da Oferta Institucional,
para entdo apresentar suas inten¢des de investimento;

(v) até o final do Dia Util imediatamente anterior a data da divulgagdo do Anuncio de Inicio, o
Coordenador Lider informaré aos Investidores Institucionais, por meio de mensagem enviada ao
endereco eletronico fornecido na ordem de investimento ou, na sua auséncia, por telefone ou
correspondéncia, sobre a quantidade de Novas Cotas que cada um devera subscrever e 0 Prego
por Cota; e

(vi) os Investidores Institucionais integralizardo as Novas Cotas, a vista, em moeda corrente nacional,
na Data de Liquidacéo, de acordo com as normas de liquidac&o e procedimentos aplicaveis da B3.
N&o havendo pagamento pontual, a ordem de investimento sera automaticamente desconsiderada.

As ordens de investimento serdo irrevogaveis e irretratveis, exceto pelo disposto nos incisos (ii), (iii) e
(vi) acima, e na Segédo “Termos e Condigbes da Oferta - Caracteristicas da Oferta - Alteracdo das
circunstancias, revogacdo ou modificagdo, suspensao e cancelamento da Oferta’, na pagina 55 deste
Prospecto Preliminar.

Critério de Colocacédo da Oferta Institucional

Caso as intengfes de investimento apresentadas pelos Investidores Institucionais excedam o total de
Novas Cotas remanescentes apés o atendimento da Oferta Nao Institucional, o Coordenador Lider dara
prioridade aos Investidores Institucionais que, no entender do o Coordenador Lider, em comum acordo
com o Gestor, melhor atendam os objetivos da Oferta, quais sejam, constituir uma base diversificada de
investidores, integrada por investidores com diferentes critérios de avaliacdo das perspectivas do Fundo
e a conjuntura macroeconémica brasileira, bem como criar condigcbes para o desenvolvimento do
mercado local de fundos de investimentos imobiliarios.

Disposi¢cdes Comuns a Oferta Nao Institucional e a Oferta Institucional

Durante a colocag¢do das Cotas, o Investidor da Oferta que subscrever a Nova Cota receberg,
guando realizada a respectiva liquidacdo, recibo de Nova Cota, o qual ndo sera negociavel e ndo
recebera rendimentos provenientes do Fundo até que ocorra a divulgacdo do Anuncio de
Encerramento, do Comunicado de Distribuicdo de Rendimentos em periodo anterior a integralizagdo
das Novas Cotas e a obtencdo de autorizacdo da B3. Tal recibo € correspondente a quantidade de
Novas Cotas por ele adquirida, e se converterda em Novas Cotas depois de divulgado o Anuncio de
Encerramento, o Comunicado de Distribuicdo de Rendimentos em periodo anterior a integralizagéo
das Novas Cotas e da obtencdo de autorizacdo da B3, quando as Cotas passardo a ser livremente
negociadas na B3.

As Instituicbes Participantes da Oferta serdo responsaveis pela transmissdo a B3 das ordens acolhidas
no ambito das ordens de investimento e dos Pedidos de Reserva. As Instituicdes Participantes da Oferta
somente atenderdo aos Pedidos de Reserva feitos por Investidores titulares de conta nelas aberta ou
mantida pelo respectivo Investidor.

Ressalvadas as referéncias expressas a Oferta Nao Institucional e Oferta Institucional, todas as
referéncias a “Oferta” devem ser entendidas como referéncias a Oferta Nao Institucional e a Oferta
Institucional, em conjunto.
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Nos termos do artigo 55 da Instrucdo CVM 400, no caso de distribuicdo com excesso de demanda
superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Novas Cotas ofertadas (sem considerar as eventuais Novas
Cotas do Lote Adicional), as ordens de investimento e os Pedidos de Reserva de Pessoas Vinculadas
serdo automaticamente cancelados, sendo certo que esta regra ndo € aplicavel no ambito do exercicio do
Direito de Preferéncia. A PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRICAO E
INTEGRALIZACAO DAS NOVAS COTAS PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS
NOVAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIS INFORMACOES A RESPEITO DA
PARTICIPAGAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SEGAO “FATORES DE RISCO”
EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO “PARTICIPAGAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA”,
NA PAGINA 115 DESTE PROSPECTO PRELIMINAR.

Alocacéo e Liquidacao da Oferta

As ordens recebidas por meio das Instituicdes Participantes da Oferta serdo alocadas seguindo os
critérios estabelecidos pelo Coordenador Lider, assegurando tratamento aos Investidores da Oferta justo
e equitativo em cumprimento ao disposto no artigo 33, 83°, inciso I, da Instru¢do CVM 400.

Com base nas informagfes enviadas pelo Coordenador Lider, durante o Procedimento de Alocacdo de
Ordens, o Coordenador Lider verificara se: (i) o Montante da Oferta foi atingido; e (ii) houve excesso de
demanda,; diante disto, o Coordenador Lider definird se haverd liquidacéo da Oferta.

Apo6s a verificacdo da alocacdo de que se trata acima, a Oferta contara com processo de liquidagéo via
B3, conforme abaixo descrito.

A liquidacdo da Oferta ocorrerd na Data de Liquidacdo, observado o abaixo descrito, sendo certo
que a B3 informard ao Coordenador Lider o montante de ordens recebidas em seu ambiente de
liquidagdo, de modo que a Instituicdo Participante da Oferta liquidara a Oferta de acordo com os
procedimentos operacionais da B3. Caso, na Data de Liquidagéo, as Novas Cotas subscritas ndo sejam
totalmente integralizadas por falha dos Investidores da Oferta, a integralizacdo das Novas Cotas objeto
da falha podera ser realizada junto ao Escriturador até o 3° (terceiro) Dia Util imediatamente subsequente
a Data de Liquidag&o pelo Preco por Nova Cota, sem prejuizo da possibilidade de o Coordenador Lider
alocar a referida ordem para outro Investidor, sendo certo que, caso apés a possibilidade de
integralizagdo das Novas Cotas junto ao Escriturador ocorram novas falhas por Investidores de modo a
ndo ser atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta serd cancelada e as Instituicdes Participantes da
Oferta deverdo devolver aos Investidores os recursos eventualmente depositados, os quais deverdo ser
acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicacdes do Fundo, calculados pro rata
temporis, a partir da Data de Liquidagdo, com deduc¢do, se for o caso, dos valores relativos aos
tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados
da comunicagéo do cancelamento da Oferta. Na hipétese de restituicdo de quaisquer valores aos
Investidores, estes deverdo fornecer recibo de quitagdo relativo aos valores restituidos.

Procedimentos para subscricéo e integralizacdo das Novas Cotas

A integralizacdo de cada uma das Novas Cotas sera realizada em moeda corrente nacional, quando
da sua liquidacdo, pelo Preco por Cota, ndo sendo permitida a aquisicdo de Novas Cotas
fracionadas, observado que eventuais arredondamentos serdo realizados pela exclusdo da fragéo,
mantendo-se o0 numero inteiro (arredondamento para baixo). Cada um dos investidores devera
efetuar o pagamento do valor correspondente ao montante de Novas Cotas que subscrever,
observados os procedimentos de colocagéo e os critérios de rateio.

A integralizagcdo de Novas Cotas sera realizada na Data de Liquidacédo, de acordo com o Preco por
Cota, em consonéncia com os procedimentos operacionais da B3 e com aqueles descritos no
Pedido de Reserva, conforme aplicivel.

Apos a Data de Liquidacdo, a Oferta serd encerrada e o Andncio de Encerramento sera divulgado
nos termos dos artigos 29 e 54-A da Instrugdo CVM 400.

Na hipotese de ter sido subscrita e integralizada a totalidade das Novas Cotas, a Oferta sera
encerrada pelo Coordenador Lider, com a correspondente divulgacdo do Anincio de Encerramento.
No entanto, na hipétese de nédo ter sido subscrita a totalidade das Novas Cotas objeto da Oferta, a
Oferta poderd ser concluida pelo Coordenador Lider, desde que atendidos os critérios estabelecidos
para a distribuicao parcial, nos termos definidos neste Prospecto e no Regulamento.
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Caso nao seja atingido o Montante Minimo da Oferta até o final do Periodo de Subscricéo, a Oferta sera
cancelada. Nesta hipotese, o Administrador devera, imediatamente devolver aos Investidores os valores
até entdo por eles integralizados, acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicacdes do
Fundo, calculados pro rata temporis, a partir da Data de Liquidacdo, com deducdo, se for o caso, dos
valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero, no prazo de até 05 (cinco) Dias
Uteis contados da comunicacdo do cancelamento da Oferta, ressaltado que tal distribuicio de
rendimentos sera realizada em igualdade de condicdes para todos os Cotistas do Fundo.

Na hipotese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores, estes deverdo fornecer recibo de
quitacéo relativo aos valores restituidos.

Alteracdo das circunstancias, revogacao ou modificacdo, suspensao e cancelamento da Oferta

O Coordenador Lider podera requerer a CVM que autorize modificar ou revogar a Oferta, caso ocorram
alteragdes substanciais e imprevisiveis nas circunstancias de fato existentes quando da apresentagdo do
pedido de registro de distribuicdo, ou que o fundamente, acarretando aumento relevante dos riscos
assumidos pelo Fundo e inerentes a prépria Oferta. Adicionalmente, o Coordenador Lider podera
modificar a qualquer tempo a Oferta a fim de melhorar seus termos e condi¢gfes para os Investidores ou
a fim de renunciar a condi¢cdo da Oferta estabelecida pelo Fundo, conforme disposto no artigo 25, § 3°,
da Instrucdo CVM 400. Caso o requerimento de modificacdo das condi¢des da Oferta seja aceito pela
CVM, o prazo para distribuicdo da Oferta podera, a critério da CVM, ser prorrogado em até 90 (noventa)
dias contados da aprovacdo do pedido de registro. Se a Oferta for revogada, os atos de aceitacéo
anteriores ou posteriores a revogacao serdo considerados ineficazes, conforme o detalhado abaixo. A
modificagdo ou revogagdo da Oferta devera ser imediatamente comunicada aos Investidores pelo
Coordenador Lider, e divulgada por meio de antncio de retificacéo a ser divulgado nas paginas da rede
mundial de computadores das InstituicBes Participantes da Oferta, do Administrador e da CVM, da B3 e
do Fundos.net, administrado pela B3, no(s) mesmo(s) veiculo(s) utilizado(s) para a divulgacdo do Aviso
ao Mercado e Anuncio de Inicio, de acordo com o artigo 27 da Instrugdo CVM 400.

Em caso de modificagdo da Oferta, os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta deverdao confirmar
expressamente, até as 16:00 horas do 5° (quinto) Dia Util subsequente & data de divulgag&o do andncio
de retificacdo que informara sobre a modificagdo da Oferta seu interesse em manter suas ordens de
investimento. Em caso de siléncio, as Instituicbes Participantes da Oferta presumiréo que os Investidores
pretendem manter a declaracéo de aceitagdo. O Coordenador Lider devera acautelar-se e certificar-se,
no momento do recebimento das aceitacdes da Oferta, de que o Investidor esta ciente de que a Oferta
foi alterada e que tem conhecimento das novas condi¢des, conforme o caso.

Nos termos do artigo 19 da Instrugdo CVM 400, a CVM (i) podera suspender ou cancelar, a qualquer
tempo, uma oferta que: (a) esteja se processando em condi¢gBes diversas das constantes da Instrucéo
CVM 400 ou do registro; ou (b) tenha sido havida por ilegal, contraria a regulamentacéo da CVM ou
fraudulenta, ainda que depois de obtido o respectivo registro; e (ii) devera suspender qualquer oferta
guando verificar ilegalidade ou violagdo de regulamento sanaveis. O prazo de suspenséo de uma oferta
ndo poderd ser superior a 30 (trinta) dias, durante o qual a irregularidade apontada devera ser sanada.
Findo tal prazo sem que tenham sido sanados os vicios que determinaram a suspenséo, a CVM devera
ordenar a retirada da referida oferta e cancelar o respectivo registro.

Cada Instituicdo Participante da Oferta deverda comunicar os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta
sobre a suspenséo ou o cancelamento da Oferta. Caso a Oferta seja suspensa, nos termos dos artigos
19 e 20 da Instrugdo CVM 400, o Investidor podera revogar sua aceitacéo a Oferta, devendo, para tanto,
informar sua decis&o a respectiva Instituicdo Participante da Oferta até as 16:00 horas do 5° (quinto) Dia
Util subsequente a data em que foi comunicada a suspensado da Oferta, presumindo-se, na falta da
manifestacdo, o interesse do Investidor em ndo revogar sua aceitacdo. Se o Investidor revogar sua
aceitacdo, os valores até entdo integralizados serdo devolvidos acrescidos dos rendimentos liquidos
auferidos pelas aplica¢cbes do Fundo, calculados pro rata temporis, a partir da Data de Liquidag&do, com
deducéo, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero, no
prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data da respectiva revogagao.

Na hipétese exclusiva de modificacéo da Oferta, o Coordenador Lider devera acautelar-se e certificar-se,
no momento do recebimento das aceitacdes da Oferta, de que o Investidor esta ciente de que a Oferta
foi alterada e de que tem conhecimento das novas condi¢des. Caso o Investidor ja tenha aderido a
Oferta, a pertinente Instituicdo Participante da Oferta deverd comunica-lo a respeito da modificacéo
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efetuada e, caso o Investidor ndo informe por escrito a Instituicdo Participante da Oferta pertinente sua
desisténcia do Pedido de Reserva no prazo estipulado acima, sera presumido que tal Investidor manteve
0 seu Pedido de Reserva e, portanto, tal Investidor devera efetuar o pagamento em conformidade com
0s termos e no prazo previsto no respectivo Pedido de Reserva.

Caso (i) a Oferta seja cancelada, nos termos dos artigos 19 e 20 da Instrucdo CVM 400, ou (ii) a Oferta
seja revogada, nos termos dos artigos 25 a 27 da Instrugdo CVM 400, todos os atos de aceitacdo serdo
cancelados e a Instituicdo Participante da Oferta com a qual o Investidor celebrou o seu Pedido de
Reserva ou realizou sua ordem de investimento, conforme o caso, comunicara ao investidor o
cancelamento da Oferta. Nesses casos, os valores até entdo integralizados pelos Investidores serdo
devolvidos, acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagfes do Fundo, calculados pro
rata temporis, a partir da Data de Liquidacdo, com dedugdo, se for o caso, dos valores relativos aos
tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da
data da comunicacéo do cancelamento ou da revogacédo da Oferta.

Em qualquer hipétese, a revogacao da Oferta torna ineficaz a Oferta e os atos de aceitacdo anteriores
ou posteriores, devendo ser restituidos integralmente aos investidores aceitantes os valores depositados
acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes do Fundo, calculados pro rata temporis,
a partir da Data de Liquidagdo, com deducéo, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes,
se a aliquota for superior a zero, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da comunicacdo do
cancelamento da Oferta, conforme disposto no artigo 26 da Instru¢do CVM 400.

Registro para Distribuicdo e Negociag&o das Novas Cotas

As Novas Cotas serdo registradas para distribuicdo, no mercado primario por meio do DDA, e para
negociacdo, no mercado secundario, exclusivamente no mercado de bolsa, ambos administrados e
operacionalizados pela B3, ambiente no qual as Novas Cotas serdo liquidadas e custodiadas.

N&o obstante, as Novas Cotas subscritas ficardo bloqueadas para negociacdo no mercado
secundério até a integralizacao total das Novas Cotas, 0 encerramento da Oferta e a obtencgéo
de autorizacdo da B3 para o inicio da negociacdo das Novas Cotas, conforme procedimentos
estabelecidos pela B3.
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CONTRATO DE DISTRIBUICAO

De acordo com os termos do Contrato de Distribuicdo, as partes concordaram que, apds a aprovacao da
Oferta pela CVM, e desde que cumpridos todos os termos e condi¢cdes previstos no Contrato de
Distribuicdo, as Novas Cotas serdo distribuidas em mercado de balcdo ndo organizado, em regime de
melhores esforcos de colocacdo, em conformidade com a Instru¢do CVM 400. O Contrato de
Distribuicdo contempla os demais termos e condi¢Bes da Oferta descritos nesta Secéo.

O Contrato de Distribuicdo estabelece que o cumprimento, por parte do Coordenador Lider, de todos os
deveres e obrigagbes assumidos no Contrato de Distribuicdo esta condicionado ao atendimento de
determinadas condi¢c6es precedentes.

Adicionalmente, nos termos do Contrato de Distribuigcdo, o Fundo respondera perante o Coordenador
Lider na ocorréncia de determinados fatos, responsabilizando-se pelo pagamento de valores cobrados
dessas partes a titulo de multas, atualizacées monetarias e juros.

Como contraprestacdo aos servigos de estruturacdo, coordenacéo e distribuicdo das Novas Cotas objeto
da Oferta, o Coordenador Lider fard jus ao seguinte comissionamento (“Comissionamento”), sendo certo
que o Comissionamento, nos termos aqui previstos, sera alocado nos custos da Oferta desde que as
Novas Cotas sejam efetivamente integralizadas:

Comissdo de Coordenacédo e Estruturacdo: a este titulo, sera devida, na data de integralizacdo do
Fundo, uma comissao de 1,00% (um por cento), incidente sobre 0 montante total integralizado da Oferta,
calculado com base no seu precgo de subscricdo; e

Comisséo de Distribuicéo: a este titulo, serd devida, na data de integralizagdo do Fundo, uma comissao
de 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos por cento), incidente sobre o montante total de Novas
Cotas efetivamente subscritas e integralizadas, calculada com base no seu prego de subscrigao.

A Comissédo de Distribuicdo aqui descrita podera ser repassada, no todo ou em parte a eventuais
novos participantes da Oferta, nos termos da regulamentacéo vigente e do Contrato de Distribui¢éo.
Neste caso, o Coordenador Lider podera instruir o pagamento diretamente a estes novos
participantes, deduzindo os montantes dos valores devidos ao Coordenador Lider. Ndo havera
nenhum incremento nos custos da Oferta, visto que toda e qualquer comissdo destes novos
participantes determinados exclusivamente pelo Coordenador Lider sera descontada do
Comissionamento.

O pagamento do Comissionamento acima descrito de cada uma das InstituicBes Participantes da Oferta
deverd ser feito a vista, na Data de Liquidacdo, em moeda corrente nacional, via Transferéncia
Eletronica Disponivel (TED) ou outros mecanismos de transferéncia equivalentes, em conta corrente a
ser indicada pelo Coordenador Lider ou qualquer outro procedimento acordado entre a respectiva
Instituicdo Participante da Oferta.

Da importancia recebida a titulo de Comissionamento, cada uma das Instituicdes Participantes da Oferta
oportunamente emitird recibo ao Fundo.

Todos os tributos, incluindo impostos, contribuicdes e taxas, bem como quaisquer outros encargos
que incidam ou venham a incidir, inclusive em decorréncia de majoracdo de aliquota ou base de
célculo, com fulcro em norma legal ou regulamentar, sobre os pagamentos feitos ao Coordenador
Lider a vista no ambito do presente Contrato (“Tributos”) seréo suportados pelo Coordenador Lider,
de modo que o Fundo ndo devera acrescer a esses pagamentos quaisquer valores adicionais.

O Contrato de Distribuicdo esta disponivel para consulta e obtencdo de copias junto ao Coordenador
Lider, nos enderegos indicados na Secao “Termos e Condicoes da Oferta - Outras Informagdes” na
pagina 68 deste Prospecto Preliminar.
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Nenhuma outra remuneracdo sera contratada ou paga pelo Fundo e/ou Gestor ao Coordenador
Lider, direta ou indiretamente, por forca ou em decorréncia do Contrato de Distribuicéo.

Instituicdes Participantes da Oferta

O processo de distribuicdo das Novas Cotas do Fundo conta, ainda, sob coordenacdo do
Coordenador Lider, com a participagao dos Participantes Especiais, vinculados a Oferta por meio da
celebrag&o do Termo de Adesdo ao Contrato de Distribuig&o.

A participacdo dos Participantes Especiais ndo prejudicara as obrigagGes assumidas pelo
Coordenador Lider perante o Fundo nos termos do Contrato de Distribuicdo, sendo que, os
Participantes Especiais estédo sujeitos as mesmas obrigacdes e responsabilidades do Coordenador
Lider previstas no Contrato de Distribuigdo, inclusive no que se refere as disposicoes
regulamentares e legislagdo em vigor.

Na hip6tese de haver descumprimento, por qualquer das Instituicbes Participantes da Oferta, de
qualquer das obrigacdes previstas no respectivo instrumento de adesdo ao Contrato de Distribuigéo
ou em qualquer contrato celebrado no ambito da Oferta, ou ainda, de qualquer das normas de
conduta previstas na regulamentacao aplicdvel a Oferta, incluindo, sem limitacdo, aquelas previstas
na Instrucdo CVM 400 e na Instrucdo CVM 472 e, especificamente, na hipétese de manifestacao
indevida na midia durante o periodo de siléncio, conforme previsto no artigo 48 da Instrucdo CVM
400, tal Instituicdo Participante da Oferta deixard de integrar o grupo de instituicdes responsaveis
pela colocagcdo das Novas Cotas no ambito da Oferta, a critério exclusivo do Coordenador Lider,
devendo cancelar todas as ordens que tenha recebido e informar imediatamente os Investidores
gue com ela tenham realizado ordens sobre o referido cancelamento. Adicionalmente, o Participante
Especial em questéo sera, a critério exclusivo do Coordenador Lider e sem prejuizo das demais
medidas julgadas cabiveis pelo Coordenador Lider, descredenciado do consércio de distribui¢éo e,
por um periodo de 06 (seis) meses contados da data do descredenciamento, podera ndo ser
admitida nos consorcios de distribuicdo por ele coordenados. Caso o Investidor j& tenha efetuado o
pagamento da ordem, os valores depositados serdo devolvidos acrescidos dos rendimentos liquidos
auferidos pelas aplica¢des do Fundo, calculados pro rata temporis, a partir da Data de Liquidacéo,
com deducdo, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a
zero, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da comunicacéo do cancelamento da respectiva
ordem, na conta corrente de sua titularidade por ele indicada no Boletim de Subscri¢éo.

Os Participantes Especiais serdo remunerados com base na “Comissdo de Distribuigdo” descrita
acima.

A remuneracao dos Participantes Especiais sera paga em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da Data
de Ligquidagéo.
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4. DESTINACAO DOS RECURSOS
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DESTINAGAO DOS RECURSOS

A totalidade dos recursos liquidos captados pelo Fundo por meio da Oferta, seja em razao da captagao
do Montante da Oferta ou do Montante Minimo da Oferta, serdo destinados da seguinte forma, em
ordem de prioridade:

0] 0 montante estimado de, aproximadamente, R$ 11.371.300,00 (onze milhdes,
trezentos e setenta e um mil, trezentos reais) sera destinado pelo Fundo para a
realizacdo da quitacdo do preco de aquisicdo do Condominio Edificio Alamedas e
demais custos envolvidos com a aquisicao (ITBI, custos de cartorio, etc);

(i) 0 montante estimado de, aproximadamente R$ 101.322.200,00 (cento e um
milhdes, trezentos e vinte e dois mil e duzentos reais) serd destinado pelo Fundo
para a realizacdo da quitacdo do preco de aquisicdo do Edificio Saliba e demais
custos envolvidos com a aquisicdo (ITBI, custos de cartério, etc); e

(i) o saldo do valor captado, no montante de até R$ 187.306.500,00 (cento e oitenta e
sete milhdes, trezentos e seis mil e quinhentos reais), o qual podera ser aumentado
em virtude do exercicio da Opcdo de Lote Adicional, serd destinado para a
aquisicao de Ativos Imobiliarios que na analise do Gestor possam oferecer um fluxo
de caixa adequado para o Fundo, sem compromisso com ativo especifico e/ou a
realizacdo de reformas ou benfeitorias aos Imoveis, nos termos da Politica de
Investimentos do Fundo constante do Regulamento.

O foco dos recursos liquidos captados com a Oferta, que ndo sejam destinados ao pagamento do preco
de aquisicdo do Edificio Saliba e do Condominio Edificio Alamedas, conforme os itens (i) e (ii) acima,
respectivamente, sera, preferencialmente, na aquisicdo de Ativos Imobiliarios localizados nas seguintes
sub-regides da Cidade de Sdo Paulo/SP: (i) Faria Lima; (ii) Itaim-JK; (iii) Vila Olimpia; (iv) Paulista; (v)
Jardins; e (vi) outras oportunidades em distintas sub-regides da cidade também poderéo ser analisadas,
conforme cada caso.

Nesse sentido, os ativos nos quais o Fundo podera investir sdo: (i) Imoveis; (ii) acdes ou quotas de
sociedades cujo propésito seja investimentos em Imoéveis; (i) cotas de fundos de investimento em
participacbes que tenham como politica de investimento aplicacdes em sociedades cujo propésito
consista no investimento em Imoveis; (iv) cotas de outros fundos de investimento imobiliario que tenham
como politca de investimento aplicages em Iméveis ou, ainda, aplicagbes em sociedades cujo
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proposito consista no investimento em Imoveis; (v) CRI, cujo pagamento possa ser realizado mediante
dacéo dos Imdveis ou que garanta ao Fundo a participacao nos resultados dos Iméveis, e cuja emissao
ou negociacao tenha sido objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido
dispensado, nos termos da regulamentacéo aplicavel; (vi) CEPAC, caso sejam essenciais para fins de
regularizacdo dos Iméveis da carteira do Fundo ou para fins de implementacdo de expansfes e
benfeitorias em tais Imoveis; ou (vii) outros valores mobilidrios previstos no artigo 45 da Instrugdo CVM
472, cujo pagamento possa ser realizado mediante dacéo dos Iméveis em pagamento, e cuja emissao
ou negociacao tenha sido objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido
dispensado, nos termos da regulamentacéo aplicavel, e que tenham sido emitidos por emissores cujas
atividades preponderantes sejam permitidas aos fundos de investimento imobiliario.

Caso nao seja captado o Montante da Oferta, mas tenha sido atingido o Montante Minimo da Oferta,
sera obedecida a seguinte ordem de destinacao dos recursos:

(i) caso a Oferta atinja apenas o Montante Minimo da Oferta, os recursos obtidos por meio da Oferta
serdo destinados para pagamento quitacdo do preco de aquisicdo do Condominio Edificio Alamedas e
demais custos envolvidos com a aquisicdo (ITBI, custos de cartério, etc), no valor de R$ R$
11.371.300,00 (onze milhdes, trezentos e setenta e um mil, trezentos reais), e o saldo, no valor de
88.628.700,00 (oitenta e oito milhdes, seiscentos e vinte e oito mil, setecentos reais), sera destinado para
pagamento de parte do pre¢o de aquisi¢éo do Edificio Saliba; e

(i) caso a Oferta capte um valor que figue entre o Montante Minimo da Oferta e o Montante da Oferta, o
Administrador destinara os recursos, além da destinacdo prevista no item (i) acima, para pagamento do
restante do preco de aquisicdo do Edificio Saliba ainda em aberto, e demais custos envolvidos com a
aquisicdo (ITBI, custos de cartério, etc), no valor de R$ 12.693.500,00 (doze milhdes, seiscentos e
noventa e trés mil e quinhentos reais) e, apds, com o restante dos recursos, para a aquisicdo de Ativos
Imobiliarios que na andlise do Gestor possam oferecer um fluxo de caixa adequado para o Fundo, sem
compromisso com ativo especifico e/ou a realizagdo de reformas ou benfeitorias aos Iméveis, observada
a Politica de Investimentos do Fundo.

O preco de aquisi¢do do Edificio Saliba sera pago em parcelas da seguinte forma: (i) R$22.337.783,00
(vinte e dois milhdes, trezentos e trinta e sete mil, setecentos e oitenta e trés reais), com vencimento em
06 de abril de 2020; (i) R$23.481.250,00 (vinte e trés milhdes, quatrocentos e oitenta e um mil, duzentos
e cinguenta reais), com vencimento em 05 de outubro de 2020; (iii) R$24.683.251,00 (vinte e quatro
milhdes, seiscentos e oitenta e trés mil, duzentos e cinquenta e um reais), com vencimento em 05 de
abril de 2021; (iv) R$25.946.781,00 (vinte e cinco milhdes, novecentos e quarenta e seis mil, setecentos
e oitenta e um reais), com vencimento em 05 de outubro de 2021, além do prego de aquisi¢cao, sera
destinado ao Edificio Saliba, ap6s o pagamento da dltima parcela, o montante de R$ 4.873.135,00
(quatro milhdes, oitocentos e setenta e trés mil, cento e trinta e cinco reais) a titulo de pagamento de
despesas com tal aquisi¢éo (ITBI, custos de cartério, etc). Desta forma, caso néo seja captado, por meio
da presente Oferta, 0 montante necesséario para pagamento total do Edificio Saliba, o Fundo tera que
realizar, futuramente, nova emissédo de Cotas para arcar com o saldo remanescente da Ultima parcela do
preco de aquisicao ou utilizar recursos préprios disponiveis, se houver. Para maiores informagdes, vide o
fator de risco “Riscos do ndo pagamento do preco total de aquisicdo do Edificio Saliba”, na pagina 117
deste Prospecto.

Nao obstante o quanto disposto neste item, a destinacédo de recursos no Condominio Edificio Alamedas
e/ou no Edificio Saliba depende da verificacdo de determinadas condicGes precedentes a aquisicdo.
Dessa forma, caso alguma das condi¢cdes venha a nédo ser atendida de forma satisfatéria ao Fundo, a
ordem de destinagdo dos recursos definida acima poderd vir a ser alterada, e poderdo vir a ser
adquiridos outros Ativos Imobilidrios que atendam a Politica de Investimento. Para maiores informacoes,
vide o fator de risco “Riscos relativos a ndo superagao das condi¢des precedentes para a aquisicdo do
Condominio Edificio Alamedas e/ou Edificio Saliba pelo Fundo”, na pagina 117 deste Prospecto.

NA DATA DESTE PROSPECTO, ALEM DO EQIF[CIO CORPORATE ALAMEDAS E DO EDIFICIO
SALIBA, O FUNDO NAO POSSUI ATIVOS PRE-DETERMINADOS PARA A AQUISICAO COM OS
RECURSOS DECORRENTES DA OFERTA.
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Demonstrativo dos Custos da Oferta

As despesas abaixo indicadas seréo de responsabilidade do Fundo:

Custo Total da Oferta Custo Unitario por

Comissdes e Despesas

% em relagao ao

(R$) Cota (R$) Montante da Oferta
Custo de Distribuicao
Comisséo de Estruturagéo(l) R$ 3.000.000,00 R$ 1,00 1,00%
Comisséo de Distribuigéo(l) R$ 4.500.000,00 R$ 1,50 1,50%
Taxa de Registro na CVM R$ 317.341,36 R$ 0,11 0,11%
Taxa de Registro e de Distribuicdo na B3 R$ 128.405,32 R$ 0,04 0,04%
Taxa de Registro na Anbima R$ 10.608,00 R$ 0,00 0,00%
Assessores Legais R$ 245.000,00 R$ 0,08 0,08%
Outras Despesas R$ 50.000,00 R$ 0,02 0,02%
TOTAL R$ 8.251.354,68 R$ 2,75 2,75%
Preco por Cota (R$) Custo por Cota (R$) % em relacdo ao valor unitério da
Cota
R$100 R$ 2,75 2,75%

@ Os Custos de Distribuigdo serdo arcados pela Taxa de Distribuicdo Primaria, a ser paga pelos Investidores da
Oferta. Para mais informagées acerca da Taxa de Distribuicdo Primdria, veja a se¢ao “Definigbes — Taxa de

Distribui¢do Primdria”, na pagina 16 deste Prospecto.

@ Valores estimados, ja considerando o acréscimo de tributos incidentes sobre a comissdo auferida pelas

Instituicdes Participantes da Oferta.
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A tabela abaixo demonstra os custos estimados, total e unitario, da Oferta, calculados com base no
Montante Minimo da Oferta, correspondente a R$100.000.000,00 (cem milh&es de reais).

Comissdes e Despesas Custo Total da Oferta Custo Unitario por % em relac&o ao
(R$) Cota (R$) Montante Minimo da
Oferta

Custo de Distribuicao

Comissdo de Estruturacéo®™ R$ 1.000.000,00 R$ 1,00 1,00%
Comiss&o de Distribuicio™” R$ 1.500.000,00 R$ 1,50 1,50%
Taxa de Registro na CVM R$ 317.341,36 R$ 0,32 0,32%
Taxa de Registro e de Distribuicdo na B3 R$ 58.405,32 R$ 0,06 0,06%
Taxa de Registro na Anbima R$ 3.536,00 R$ 0,00 0,00%
Assessores Legais R$ 245.000,00 R$ 0,25 0,25%
Outras Despesas R$ 50.000,00 R$ 0,05 0,05%
TOTAL R$ 3.174.282,68 R$ 3,17 3,17%
Preco por Cota (R$) Custo por Cota (R$) % em relacdo ao valor unitério da Cota
R$100 R$ 3,17 3,17%

o . . . o ) Lo o .
Valores estimados, j& considerando o acréscimo de tributos incidentes sobre a comissdo auferida pelas

Instituicdes Participantes da Oferta.

O montante devido as Participantes Especiais pelo servico de distribuicdo das Cotas sera
descontado do valor total da comissao de distribuicdo devida pelo Fundo ao Coordenador Lider,
incidente sobre o volume financeiro das Cotas efetivamente adquiridas pelos Investidores
vinculados as respectivas Participantes Especiais.
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Cronograma Indicativo da Oferta

Encontra-se abaixo o cronograma estimado para as principais etapas da Oferta:

Ordem Data
dos Eventos ka1 Q)
Prevista
Eventos

1 |Protocolo do Pedido de Registro da Oferta junto a CVM e a B3 25/11/19

5 Divulgacéo do Aviso ao Mercado e disponibilizacdo deste Prospecto 14/01/20
Preliminar

3 |Inicio das Apresentacdes a Potenciais Investidores 15/01/20

4 [Encerramento das Apresentagdes a Potenciais Investidores 20/01/20

5 Inicio do Periodo de Reserva e de recebimento das ordens de 21/01/20
investimentos pelos Investidores Institucionais

6 |Obtencdo do Registro da Oferta 13/02/20

7 Divulgagé@o do Anuncio de Inicio 14/02/20
Disponibilizagdo do Prospecto Definitivo

8 Data de Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia e 17/02/20
negociagao do Direito de Preferéncia tanto na B3 quanto no Escriturador

9 [Encerramento da negociacdo do Direito de Preferéncia na B3 26/02/20

10 Encerramento da negociacao do Direito de Preferéncia no Escriturador 03/03/20
Encerramento do periodo para exercicio do Direito de Preferéncia na B3

11 Encerramento do periodo para exercicio do Direito de Preferéncia no 04/03/20
Escriturador

12 Divulgagéo do Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do 05/03/20
Direito de Preferéncia

13 |Data de Liquidagéo do Direito de Preferéncia 06/03/20

14 Encerramento do Periodo de Reserva e de recebimento das ordens de 13/03/20
investimentos pelos Investidores Institucionais

15 Procedimento de Alocacao de Ordens 16/03/20
Data de Divulgacdo do Comunicado de Resultado Final da Alocacao

16 |Data de Liquidagéo 19/03/20

17 |Divulgacdo do Anuncio de Encerramento 20/03/20

@ As datas previstas para os eventos futuros sdo meramente indicativas e estdo sujeitas a alteracdes, atrasos e
antecipagdes sem aviso prévio, a critério do Administrador, do Gestor e do Coordenador Lider. Qualquer modificagdo no
cronograma da distribuicao devera ser comunicada a CVM e podera ser analisada como modificacdo da Oferta, seguindo o
disposto nos artigos 25 e 27 da Instrucdo CVM 400.

@ Caso ocorram alteragdes das circunstancias, suspensdo, prorrogagdo, revogagdo ou modificagdo da Oferta, tal
cronograma podera ser alterado. Para informacgdes sobre manifestacdo de aceita¢@o a Oferta, manifesta¢ao de revogacéo da
aceitacdo a Oferta, modificacéo da Oferta, suspensao da Oferta e cancelamento ou revogagdo da Oferta, e sobre os prazos,
termos, condi¢des e forma para devolugéo e reembolso dos valores dados em contrapartida as Novas Cotas, veja as se¢des
“3. Termos e Condigdes da Oferta - Caracteristicas da Oferta - Alteragdo das circunstancias, revogagdo ou modificacéo,
suspensao e cancelamento da Oferta”, na pagina 55 deste Prospecto.

Quaisquer comunicados ao mercado relativos a tais eventos relacionados a Oferta serdo informados por
meio da disponibilizacdo de documentos na rede mundial de computadores, na pagina do Administrador,
do Coordenador Lider, da CVM e da B3, nos enderecos indicados abaixo.
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Outras informacdes

Para mais esclarecimentos a respeito da Oferta e do Fundo, bem como para obtencdo de cépias do
Regulamento, deste Prospecto Preliminar, do Contrato de Distribuicdo e dos respectivos termos de
adesdo ao Contrato de Distribuicéo, os interessados deverdo dirigir-se a sede do Administrador, do
Coordenador Lider, nos enderecos e websites indicados abaixo:

Administrador

BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Rua Iguatemi, n° 151, 19° andar, Itaim Bibi, CEP 04533-014, S&o Paulo - SP

At.: Danilo Christéfaro Barbieri

Tel.: (11) 3133-0350

E-mail: juridico.fundos@brltrust.com.br / funds@brltrust.com.br

Website: https://www.brltrust.com.br/?administracao=fii-rb-capital-office-income&lang=pt

Para acesso ao Prospecto Preliminar, neste website, acessar “Ofertas” e buscar por “RB Capital
Office Income Fundo de Investimento Mobiliario”.

Coordenador Lider

BANCO ITAU BBA S.A.

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.500, 1°, 2°, 3° (parte), 4° e 5° andares, CEP 04538-132, Séo
Paulo - SP

At.: Jodo Henrique Rizzo Villaga

Tel.: (11) 3708-2561

E-mail: joao.villaca@itaubba.com

Website: www.itau.com.br/itaubba-pt/nossos-negocios/ofertas-publicas

Para acesso ao Prospecto Preliminar, neste website clicar em “Fll Fundo de Investimento
Imobiliario”, selecionar “2020” em seguida, clicar em “Janeiro” e entdo localizar o Prospecto
Preliminar.

COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS

Rua Sete de Setembro, n® 111, 5° andar

Rio de Janeiro - RJ

Rua Cincinato Braga, n°® 340, 2°, 3° e 4° andares
Séo Paulo — SP

Website: www.cvm.gov.br

Para acessar este Prospecto Preliminar, neste website iInformag6es de Regulados — Ofertas Publicas”,
clicar em “Ofertas de Distribuicdo”, em seguida em “Ofertas Registradas ou Dispensadas”, selecionar
“2020 - Entrar’, acessar “Quotas de Fundo Imobiliario”, clicar em “RB Capital Office Income Fundo de
Investimento Imobiliario”, e, entao, localizar o “Prospecto Preliminar”.

B3 S.A. - BRASIL, BOLSA, BALCAO
Praca Antbnio Prado, n° 48

Séo Paulo - SP

Website: www.b3.com.br
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Para acessar este Prospecto Preliminar, neste website clicar em “Home”, depois clicar em
“Produtos e Servigos”, depois clicar “Solugdo para Emissores”, depois clicar em “Ofertas Publicas”,
depois clicar em “Oferta em Andamento”, depois clicar em “Fundos”, e depois selecionar “RB Capital
Office Income Fundo de Investimento Imobiliario” e, entdo, localizar o “Prospecto Preliminar”.

O Aviso ao Mercado divulgado nas paginas da rede mundial de computadores do Administrador, das
InstituicBes Participantes da Oferta, da CVM e da B3, estéa disponivel aos interessados e pode ser obtido
eletronicamente nas seguintes paginas da rede mundial de computadores, nos termos do artigo 54-A da
Instrugéo CVM 400:

() Administrador: https:// https:/mww.brltrust.com.br/?administracao=fii-rb-capital-office-
income&lang=pt;

(i) Coordenador Lider: www.itau.com.br/itaubba-pt/nossos-negaocios/ofertas-publicas (neste website
clicar em “FIl Fundo de Investimento Imobiliario”, selecionar “2020” em seguida, clicar em
“Janeiro” e entao localizar o Aviso ao Mercado);

(i)  CVM: http://www.cvm.gov.br (neste website /Informacgdes de Regulados — Ofertas Publicas”,
clicar em “Ofertas de Distribuicdo”, em seguida em “Ofertas Registradas ou Dispensadas”,
selecionar “2020 - Entrar”, acessar “Quotas de Fundo Imobiliario”, clicar em “RB Capital Office
Income Fundo de Investimento Imobiliario”, e, entéo, localizar o “Aviso ao Mercado”); e

(iv)  B3: http://www.b3.com.br (neste website clicar em “Home”, depois clicar em “Produtos e
Servigcos”, depois clicar “Solugdo para Emissores”, depois clicar em “Ofertas Publicas”, depois
clicar em “Oferta em Andamento”, depois clicar em “Fundos”, e depois selecionar “RB Capital
Office Income Fundo de Investimento Imobiliario” e, entéo, localizar o “Aviso ao Mercado”).

O Anuncio de Inicio e o Anidncio de Encerramento, quando de sua divulgacao, serdo disponibilizados
nas péaginas na rede mundial de computadores do Administrador, das InstituicGes Participantes da
Oferta, da B3 e da CVM, nos seguintes websites:

0] Administrador: https:// https:/www.brltrust.com.br/?administracao=fii-rb-capital-office-
income&lang=pt;

(i) Coordenador Lider: www.itau.com.br/itaubba-pt/nossos-negocios/ofertas-publicas (neste website
clicar em “FIl Fundo de Investimento Imobiliario”, selecionar “2020” em seguida, clicar em
“Fevereiro” ou “Margo” e entdo localizar o Anlncio de Inicio ou o Andncio de Encerramento);

(i)  CVM: http://www.cvm.gov.br (neste website /Informagdes de Regulados — Ofertas Publicas”,
clicar em “Ofertas de Distribuicdo”, em seguida em “Ofertas Registradas ou Dispensadas”,
selecionar “2020 - Entrar”, acessar “Quotas de Fundo Imobiliario”, clicar em “RB Capital Office
Income Fundo de Investimento Imobilidrio”, e, entdo, localizar o “Anuncio de Inicio” e o
“Anuncio de Encerramento”); e

(iv)  B3: http://www.b3.com.br (neste website clicar em “Home”, depois clicar em “Produtos e
Servigos”, depois clicar “Solugédo para Emissores”, depois clicar em “Ofertas Publicas”, depois
clicar em “Oferta em Andamento”, depois clicar em “Fundos”, e depois selecionar “RB Capital
Office Income Fundo de Investimento Imobiliario” e, entdo, localizar o “Anuncio de Inicio” e o
“Anancio de Encerramento”).
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5. INFORMAGCOES RELATIVAS AO FUNDO
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INFORMACOES RELATIVAS AO FUNDO

A seguir se apresenta um sumario dos negécios do Fundo, incluindo suas informagcBes operacionais e
financeiras, suas vantagens competitivas e estratégias de seu negdcio. Esta secdo é apenas um resumo das
informacdes do Fundo e ndo contém todas as informacfes que o Investidor deve considerar antes de investir em
Novas Cotas. O Investidor do Fundo deve ler atentamente todo este Prospecto, incluindo as demonstracdes
financeiras, suas respectivas notas explicativas, e as informagdes contidas na secdo “Fatores de Risco”,
constantes nas paginas 95 a 117 deste Prospecto. Para mais informacdes acerca do Fundo, o potencial
investidor deve ler cuidadosa e atentamente todo este Prospecto, 0 Regulamento, o qual se encontra anexo ao
presente Prospecto, em sua forma consolidada, na forma do “Anexo I” (pagina 127 deste Prospecto).

Visdo Geral

O RB Capital Office Income Fundo de Investimento Imobiliario € um fundo com gestdo ativa, pertencente ao segmento
de atuacao Lajes Corporativas.

Objeto e Politica de Investimento

O Fundo tem por objeto a obtencéo de renda e ganho de capital a ser obtido mediante a exploragdo de um ou mais
Empreendimentos Imobiliarios, voltados para o segmento de escritérios (incluindo lajes e prédios corporativos) sendo
certo que em tais empreendimentos de escritérios poderdo existir determinados iméveis destinados para atividades
comerciais/varejo. O investimento nos Empreendimentos Imobilidrios dar-se-4 por meio de aquisicdo de Ativos
Imobiliarios, incluindo Imdveis para posterior alienacéo, loca¢éo ou arrendamento.

Pelo menos 2/3 (dois tercos) do Patrimdnio Liquido do Fundo devera estar alocado diretamente em Ativos
Imobiliarios. O Fundo ndo tem o objetivo de aplicar seus recursos em Ativos Imobiliarios especificos, néo
existindo, dessa forma, requisitos ou critérios especificos ou determinados de diversificagdo. O Fundo podera
adquirir os Iméveis que estejam localizados em todo o territdrio brasileiro, especialmente nas regifes
metropolitanas das cidades de S&o Paulo e do Rio de Janeiro. O Fundo podera realizar reformas ou benfeitorias
nos Imoveis com o objetivo de expandir o respectivo Empreendimento Imobilidrio ou ainda potencializar os
retornos decorrentes de sua exploracdo comercial ou eventual comercializagdo. A parcela do patriménio do
Fundo que, temporariamente, ndo estiver aplicada em Ativos Imobilirios, deverd4 ser aplicada em Ativos
Financeiros, inclusive para fins de permitir o pagamento das despesas ordinarias, das despesas extraordinarias e
dos encargos previstos no Regulamento, observados os requisitos de diversificacdo e concentracdo
estabelecidos na Instrugdo da CVM 555, conforme disposto nos paragrafos 8 52 e § 6° do artigo 45 da Instrucao
CVM 472. O Fundo poderéa adquirir Ativos Financeiros de emissdo ou cujas contrapartes sejam Pessoas Ligadas
ao Gestor e/ou do Administrador, desde que aprovado em assembleia geral de Cotistas, na forma prevista no
artigo 34 da Instrugcdo CVM 472. O Fundo ndo podera realizar opera¢des com derivativos, exceto quando tais
operagBes forem realizadas exclusivamente para fins de protecdo patrimonial e desde que a exposicao seja
sempre, no maximo, o valor do Patriménio Liquido.

A aquisicdo dos Ativos Imobiliarios podera ser realizada, direta ou indiretamente, a vista ou a prazo, nos termos da
regulamentacéo vigente, e devera ser objeto de avaliacdo prévia pelo Administrador, pelo Gestor ou por empresa
especializada, observados o0s requisitos constantes do Anexo 12 da Instrugdo CVM 472, caso aplicavel.
Adicionalmente, a aquisi¢do de Imoveis, pelo Fundo, sera precedida de auditoria juridica a ser realizada por escritorio
de advocacia a ser contratado pelo Fundo, conforme recomendac¢éo do Gestor em conjunto com o Administrador, e
com base em termos usuais de mercado utilizados para aquisi¢cdes imobiliarias.

Forma de Constituicdo
O Fundo é constituido sob a forma de condominio fechado.
Base Legal

O Fundo é uma comunh&o de recursos destinados a aplicagdo em Ativos Alvo, com prazo de duracéo indeterminado,
disciplinado pela Lei n® 8.668/03, pela Instrucdo CVM 472, e demais disposi¢cfes legais e regulamentares que lhe
forem aplicaveis, sendo regido pelo Regulamento.

O Fundo pode ser classificado, de acordo com a ANBIMA, como FIl Renda Gestéo Ativa, do segmento de atuacéo
Lajes Corporativas.
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Breve Historico

O Fundo foi constituido pelo Administrador na forma de condominio fechado, conforme Instrumento de Constitui¢céo. O
Regulamento foi alterado pela primeira vez em 13 de junho de 2019 pelo Instrumento Particular de Primeira Alteracédo
e, pela segunda vez, em 05 de julho de 2019 pelo Instrumento Particular de Segunda Alteracao.

A primeira emisséo de cotas do Fundo contou com a emissdo de 150.000 (cento e cinquenta mil) cotas, no valor
nominal unitario de R$ 1.000,00 (mil reais) cada, perfazendo o montante total de R$ 150.000.000,00 (cento e
cinquenta milhdes de reais), das quais foram subscritas e integralizadas 77.900 (setenta e sete mil e novecentas)
Cotas tendo sido canceladas as Cotas néo colocadas.

Desta forma, em sua primeira emissao de cotas realizada em julho de 2019, o Fundo captou R$ 77.900.000,00
(setenta e sete milhdes e novecentos mil reais), o que possibilitou a aquisicdo dos direitos aquisitivos do Edificio
Corporate Alamedas, o primeiro ativo do portfélio do Fundo, bem como dos direitos aquisitivos do Edificio Saliba.

O Edificio Corporate Alamedas, fica localizado na esquina da Alameda Santos com a Alameda Campinas, no bairro
dos Jardins, na cidade de S&o Paulo. O im6vel foi entregue no final de 2017, apds passar por uma reforma completa.

O edificio possui 9 andares que totalizam uma area locavel de 2.474 metros quadrados e encontra-se 100% locado
para um grande escritério de advocacia Brasileiro.

O investimento total pelo Fundo no ativo foi de aproximadamente R$ 36.593.295,00 (trinta e seis milhdes, quinhentos
e noventa e trés mil, duzentos e noventa e cinco reais). Até a presente data o Fundo desembolsou R$25.488.909,00
(vinte e cinco milhdes, quatrocentos e oitenta e oito mil, novecentos e nove reais) no ativo, restando ainda R$
11.104.386,00 (onze milhdes, cento e quatro mil, trezentos e oitenta e seis reais) milhdes do preco a ser paga pelo
fundo ao vendedor com vencimento em marcgo de 2020.

Em 04 de outubro de 2019, o Fundo assinou o Instrumento Particular de Promessa de Venda e Compra de Bem
Imével e Outras Avengas, tendo por objeto a aquisicdo de 100% (cem por cento) do Edificio Saliba, estando o
fechamento da operacéo sujeito a verificacdo de determinadas condi¢cdes precedentes usuais a operacdes dessa
natureza.

O Edificio Saliba, fica localizado na Rua Bela Cintra, ao lado do Colégio S&o Luis, no bairro da Consolacéo, na cidade
de Sao Paulo, num terreno de 2.247,50 m2, com quase 50 m de testada, e possui 15 andares de escritérios que
totalizam uma area locavel de 12.358 metros quadrados.

O preco a ser pago pelo Fundo no ativo sera de R$136.449.065,00 (cento e trinta e seis milhdes, quatrocentos e
guarenta e nove mil e sessenta e cinco reais). Até a presente data o Fundo desembolsou R$40.000.000,00 (quarenta
milhdes de reais) no ativo, restando ainda R$ 96.449.065,00 (noventa e seis milhfes e quatrocentos e quarenta e
nove mil e sessenta e cinco reais) milhées do preco a ser paga pelo fundo ao vendedor, sendo R$22.337.783,00 (vinte
e dois milhdes, trezentos e trinta e sete mil, setecentos e oitenta e trés reais), com vencimento em 06 de abril de 2020,
R$23.481.250,00 (vinte e trés milhdes, quatrocentos e oitenta e um mil, duzentos e cinquenta reais), com vencimento
em 05 de outubro de 2020, R$24.683.251,00 (vinte e quatro milhdes, seiscentos e oitenta e trés mil, duzentos e
cinquenta e um reais), com vencimento em 05 de abril de 2021 e R$25.946.781,00 (vinte e cinco milhdes, novecentos
e quarenta e seis mil, setecentos e oitenta e um reais), com vencimento em 05 de outubro de 2021.

O Edificio Saliba encontra-se com 75% de ocupacao, e o Fundo fara jus a receita total (100%) de locacéo existente,
atualmente cerca de R$530.000,00 (quinhentos e trinta mil reais) mensais.

No dia 16 de agosto de 2019, os Cotistas do Fundo reunidos em Assembleia Geral de Cotistas aprovaram o
desdobramento das Cotas de emissédo do Fundo, na proporcdo de 1:10, de forma que cada 1 (uma) Cota do Fundo
passara a corresponder 10 (dez) Cotas, utilizando por base a posicéo de fechamento de em 16 de agosto de 2019,
com a consequente alteracdo do valor base de cada Cota, na mesma proporgdo, permanecendo inalterado o valor do
somatorio das referidas Cotas. Apds o desdobramento, as cotas da primeira emissédo do Fundo passaram a ser
representadas por 779.000 (setecentas e setenta e nove mil) novas cotas. As cotas advindas do desdobramento séo
da mesma espécie e classe, conferindo aos seus titulares os mesmos direitos das cotas previamente existentes.
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Historico de Negociacdes

Em que pese as Cotas tenham sido registradas para negociacao na B3, ndo houve negociacdo de referidas cotas, de
modo que, para fins de atendimento ao disposto no Codigo ANBIMA, néo é possivel identificar a (i) cotacdo minima,
média e maxima de cada ano, nos dltimos 5 anos, das Cotas da primeira emissao; (i) cotacdo minima, média e
maxima de cada trimestre, nos dltimos 2 anos das Cotas da primeira emissao; e (jii) cotagdo minima, média e maxima
de cada més, nos ultimos 6 meses das Cotas da primeira emissao.

Novas Emissoes de Cotas

Caso entenda pertinente para fins do cumprimento dos objetivos e da Politica de Investimento, o Administrador,
conforme recomendacédo do Gestor, podera deliberar por realizar novas emissdes das Cotas, sem a necessidade de
aprovacdo em Assembleia Geral de Catistas, desde que: (i) limitadas ao montante do Capital Autorizado; e (ii) ndo
prevejam a integralizacdo das Cotas da nova emissao em bens e direitos.

Sem prejuizo do disposto acima, a Assembleia Geral de Cotistas podera deliberar sobre novas emissdes das Cotas
em montante superior ao Capital Autorizado ou em condi¢Ges diferentes daquelas previstas acima, seus termos e
condi¢Bes, incluindo, sem limitagcdo, a possibilidade de distribuicdo parcial e o cancelamento de saldo ndo colocado
findo o prazo de distribuicéo, observadas as disposi¢des da legislacé@o aplicavel.

Na hipétese de emissdo de novas Cotas o preco de emissao das Cotas objeto da respectiva Oferta devera ser
fixado tendo-se em vista (i) o valor patrimonial das Cotas, representado pelo quociente entre o valor do
patriménio liquido contabil atualizado do Fundo e o nimero de Cotas emitidas, apurado em data a ser fixada no
respectivo instrumento de aprovagéo da nova emisséo; (i) as perspectivas de rentabilidade do Fundo; ou (iii) o
valor de mercado das Cotas ja emitidas, apurado em data a ser fixada no respectivo instrumento de aprovagéo
da nova emissdo. Em caso de emissGes de novas Cotas até o limite do Capital Autorizado, caberd ao
Administrador a escolha do critério de fixacdo do valor de emissdo das novas Cotas dentre as trés alternativas
acima. Nos demais casos, o0 preco de emissdo de novas Cotas devera ser fixado por meio de Assembleia Geral,
conforme recomendacéo do Gestor.

No ambito das emissdes realizadas, os Cotistas terdo o direito de preferéncia na subscricdo de novas Cotas na
proporcéo de suas respectivas participacfes, respeitando-se 0s prazos operacionais necessarios ao exercicio de tal
direito de preferéncia. Caber4 a deliberacdo pela Assembleia Geral ou ao Administrador, no instrumento de
deliberacdo do Administrador no caso de novas emissdes aprovadas dentro do Capital Autorizado, fixar a data base
definindo quais Cotistas terdo direito de preferéncia.

Politica de Distribuicdo de Resultados

O Administrador distribuirda aos Cotistas, independentemente da realizacao de Assembleia Geral de Cotistas, no
minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos pelo Fundo, apurados segundo o regime de caixa,
previsto no paragrafo Unico do artigo 10 da Lei n° 8.668/93 e respeitadas as disposi¢cbes do Oficio
CVMI/SIN/SNC/N° 1/2014, até o limite do lucro apurado conforme a regulamentacdo aplicavel, com base em
balanco ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.

Conforme disposto no artigo 12, inciso |, da Lei 8.668/93, é vedado ao Administrador adiantar rendas futuras aos
Caotistas. Nesse sentido, receitas antecipadas pelo Fundo, inclusive por meio de eventual cessdo de recebiveis, ndo
serdo consideradas como lucro semestral auferido para fins de distribuicdo dos resultados do Fundo no respectivo
periodo da antecipagdo. Do mesmo modo, despesas provisionadas nao devem ser deduzidas da base de distribuicéo
do lucro semestral, no momento da provisdo, mas somente quando forem efetivamente pagas pelo Fundo.

Os rendimentos auferidos seréo distribuidos aos Cotistas e pagos mensalmente, sempre no 10° (décimo) Dia Util
(conforme abaixo definido) do més subsequente ao do recebimento dos recursos pelo Fundo, a titulo de
antecipacdo dos rendimentos do semestre a serem distribuidos, sendo que eventual saldo de resultado nao
distribuido como antecipacdo ser4 pago no prazo maximo de 10 (dez) Dias Uteis dos meses de fevereiro e
agosto, podendo referido saldo ter outra destinacdo dada pela assembleia geral de Cotistas, com base em
eventual proposta e justificativa apresentada pelo Gestor.

Conforme orientacéo e recomendagédo do Gestor, apds verificado pelo Administrador a viabilidade operacional do
procedimento junto a B3, a nova emissdo das Cotas podera estabelecer periodo, ndo superior ao prazo de
distribuicdo das Cotas objeto da nova emissado, durante o qual as referidas Cotas objeto da nova emissao néao

dardo direito a distribuicdo de rendimentos, permanecendo inalterados os direitos atribuidos as Cotas ja
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devidamente subscritas e integralizadas anteriormente a nova emissdo de Cotas, inclusive no que se refere aos
pagamentos de rendimentos e amortiza¢des. Extraordinariamente, o Fundo pagara um rendimento, equivalente
ao somatorio do lucro apurado até a data da divulgacdo pelo Fundo do Comunicado de Distribuicdo de
Rendimentos. Far@o jus a esses rendimentos os titulares das Cotas na data da divulgacdo pelo Fundo do
Comunicado de Distribuicdo de Rendimentos, que serdo pagos a tais Cotistas na data de distribuicdo de
rendimentos imediatamente posterior a tal divulgacao.

O Gestor podera recomendar ao Administrador reinvestir os recursos originados com a alienacao dos Ativos
Imobilidrios e Ativos Financeiros da carteira do Fundo, observados os limites previstos na regulamentacdo e
legislagdo aplicaveis e/ou as deliberacdes em assembleia geral de Cotistas nesse sentido. O Gestor também
podera recomendar ao Administrador reinvestir os recursos provenientes de eventual cessdo de fluxo de
aluguéis e outros recebiveis originados a partir do investimento em Imoéveis e Ativos Imobiliarios, observados os
limites previstos na regulamentacéao e legislacédo aplicaveis.

Fardo jus aos rendimentos os Cotistas que tiverem inscritos no registro de Cotistas no fechamento do Ultimo Dia
Util de cada més de apuracdo, de acordo com as contas de depésito mantidas pelo Escriturador, conforme
disposto no Regulamento.

Para fins de apuracédo de resultados, o Fundo mantera registro contabil das aquisi¢cdes, locacdes, arrendamentos
ou revendas dos Iméveis integrantes de sua carteira.

O Gestor, com o objetivo de provisionar recursos para 0 pagamento de eventuais despesas extraordinarias dos
Ativos Imobiliarios integrantes do patriménio do Fundo, poderd recomendar ao Administrador para que esse
retenha até 5% (cinco por cento) dos lucros apurados semestralmente pelo Fundo.

Caso as reservas mantidas no patriménio do Fundo venham a ser insuficientes, tenham seu valor reduzido ou
integralmente consumido, o Administrador, mediante notificacdo recebida do Gestor, a seu critério, devera
convocar, nos termos do Regulamento, assembleia geral de Cotistas para discussdo de solu¢bes alternativas a
venda dos Ativos Imobiliarios. Caso a assembleia geral de Cotistas ndo se realize ou ndo decida por uma
solucdo alternativa a venda dos Ativos Imobiliarios, como, por exemplo, a emissdo de novas Cotas para o
pagamento de despesas, 0s Ativos Imobiliarios e/ou Ativos Financeiros deverdo ser alienados e/ou cedidos e na
hip6tese do montante obtido com a alienacdo e/ou cessdo de tais ativos do Fundo ndo ser suficiente para
pagamento das despesas ordindrias e despesas extraordinérias, os Cotistas poderdo ser chamados, mediante
deliberacdo em Assembleia Geral de Cotistas, para aportar capital no Fundo, para que as obrigacfes pecuniérias
do Fundo sejam adimplidas.

O Fundo manterd sistema de registro contabil, permanentemente atualizado, de forma a demonstrar aos Cotistas
as parcelas distribuidas a titulo de pagamento de rendimento.

Caracteristicas, Vantagens e Restrigcdes das Cotas

As Cotas (i) sdo de classe Unica (ndo existindo diferencas acerca de qualquer vantagem ou restricdo entre as
Cotas); (ii) correspondem a fragBes ideais do Patrimdnio Liquido; (iii) ndo sdo resgataveis; (iv) terdo a forma
nominativa e escritural; (v) garantem aos seus titulares idénticos direitos politicos e econémicos, inclusive no que
se refere aos pagamentos de rendimentos e amortizacdes, conforme aplicavel; (vi) ndo conferem aos seus
titulares qualquer direito real sobre os Iméveis integrantes do patriménio do Fundo; (vii) no ambito das emissbdes
realizadas, os Cotistas terdo o direito de preferéncia na subscricdo de novas Cotas na propor¢cdo de suas
respectivas participagfes, respeitando-se 0s prazos operacionais necessarios ao exercicio de tal direito de
preferéncia, conforme disposto no paragrafo 3° do artigo 37 do Regulamento; e (viii) serdo registradas em contas
de depdsito, mantidas pelo Escriturador em nome dos respectivos titulares, a fim de comprovar a propriedade
das Cotas e a qualidade de Cotista do Fundo, sem emisséo de certificados.

Observadas as disposi¢cdes constantes do Regulamento, as Cotas serdo admitidas a negociagdo exclusivamente em
mercado de bolsa administrado pela B3, sendo que somente as Cotas integralizadas poderao ser negociadas na B3.

Durante a colocagdo das Novas Cotas, o Investidor da Oferta que subscrever a Nova Cota receberd, quando
realizada a respectiva liquidacdo, recibo de Nova Cota, o qual ndo sera negociavel e ndo recebera rendimentos
provenientes do Fundo até que ocorra a divulgacdo do Andncio de Encerramento, do Comunicado de
Distribuicdo de Rendimentos em periodo anterior a integralizacdo das Novas Cotas e a obtencédo de autorizacdo
da B3. Tal recibo é correspondente a quantidade de Novas Cotas por ele adquirida, e se convertera em Novas
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Cotas depois de divulgado o Anancio de Encerramento, o Comunicado de Distribuicdo de Rendimentos em
periodo anterior a integralizacdo das Novas Cotas e da obtencdo de autorizacdo da B3, quando as Cotas
passarao a ser livremente negociadas na B3.

PuUblico Alvo do Fundo

As Cotas poderéo ser subscritas ou adquiridas por investidores em geral, incluindo pessoas naturais ou juridicas,
fundos de investimento, fundos de penséo, regimes préprios de previdéncia social, entidades autorizadas a
funcionar pelo BACEN, seguradoras, entidades de previdéncia complementar e de capitalizacdo, bem como
investidores nao residentes que invistam no Brasil segundo as normas aplicaveis e que aceitem 0s riscos
inerentes a tal investimento.

Emissdes Anteriores de Cotas do Fundo

Anteriormente a presente Emisséo, o Fundo realizou a 12 emissao, encerrada em 12 de julho de 2019, por meio
da qual foram ofertadas, para distribuicdo publica, nos termos da Instru¢do CVM 476, 150.000 (cento e cinquenta
mil) Cotas, em classe Unica, com valor unitario de R$1.000,00 (mil reais), das quais 77.900 (setenta e sete mil e
novecentas) Cotas foram subscritas e integralizadas por 37 (trinta e sete) investidores, perfazendo o montante
total de R$77.900.000,00 (setenta e sete milhdes e novecentos mil reais), tendo sido canceladas as Cotas ndo
colocadas. As Cotas da 12 emissdo séo atualmente admitidas a negociacdo na B3, observadas as restricdes do
art. 13 da Instrucdo CVM 476.

Liquidagdo da Primeira Emissdo de Cotas do Fundo no valor total de R$80.042.250,00, sendo R$77.900.000,00 destinados ao aumento de
12/Julho/2019 | capital do Fundo (R$1.000,00 por cota) e R$2.142.250,00 destinados a taxa de distribui¢do primaria (R$27,50 por cota ou 2,75%). Oferta
restrita (ICVM 476) com o montante minimo de R$49,635 milhdes,

Assinatura do primeiro CCV, tendo por objeto a aquisi¢do de 100% do Condominio Edificio Alamedas, localizado na Alameda Santos, n2
15/Julho/2019 1.039, Jardins, Sdo Paulo - SP, pelo valor total de R$36.593.295,00. Até a presente data o Fundo desembolsou R$25.488.909,00 pelo imdvel,
restando ainda R$11.104.386,00 com vencimento em Marco/20.

Liquidacao da 1* Oferta De Cotas

Aquisicao do Edificio Corporate
Alamedas

Inicio da 22 Oferta De Cotas
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Condominio Edificio Alamedas

Os recursos obtidos por meio da 1% emissdo foram destinados em parte para aquisicdo, em 15 de julho de 2019
de 100% (cem por cento) dos direitos aquisitivos das unidades que formam o Condominio Edificio Alamedas,
localizado na Alameda Santos, n® 1.039, Jardins, S&o Paulo - SP, o qual contém oito (08) pavimentos superiores,
com oito (08) conjuntos comerciais, a razdo de um conjunto comercial por pavimento, além de pavimento térreo e
02 (dois) subsolos de garagem, que estdo melhor descritos e caracterizados nas matriculas imobiliarias de n°
195.098, 195.099, 195.100, 195.101, 195.102, 195.103, 195.104 e 195.105, do 4° Oficial de Registro de Imoéveis
da Comarca da Capital do Estado de S&o Paulo.

Edificio Corporate Alamedas

Especificagdes

Enderego Alameda Santos, n21.039, Sao Paulo, SP

Gerador Tomadas, emergéncia, iluminagdo

# Conjuntos porandar 1 Ar Condicionado VRV

Area BOMA por andar 234 m? Pé Direito Livre 2,70m

Area BOMA Total 2.474 m? Numero de Vagas 33 vagas para carros

Arquitetura JNA Arquitetos Bicicletdrio Sim

Contratos de Aluguel

Taxa de Ocupagdo 100% Arealocada BOMA 2.474 m?

Inicio do Contrato 2018 Vencimento do Contrato 2022

CAP RATE de aquisigdo paraos

Setor de Atuagdo do Locatario Juridico R
primeiros 12 meses

8,44%

Edificio Saliba

Com o restante dos recursos obtidos por meio da 12 emissdo, em 04 de outubro de 2019, o Fundo assinou o
Instrumento Particular de Promessa de Venda e Compra de Bem Imével e Outras Avencas, tendo por objeto a
aquisicéo de 100% (cem por cento) do Edificio Saliba, localizado na Rua Bela Cintra n® 986, Consolag&o, S&do Paulo —
SP, estando o fechamento da operacdo sujeito a verificacdo de determinadas condi¢cdes precedentes usuais a
operagcbes dessa natureza. O valor total da Operacdo € de R$136.449.065,00 (cento e trinta e seis milhdes,
guatrocentos e quarenta e nove mil e sessenta e cinco reais), considerando 12.358,40 m2 (doze mil e trezentos e
cinquenta e oito metros quadrados e quarenta centésimos) de area BOMA, equivalente a R$11.041/m2 (onze mil e
guarenta e um reais por metro quadrado), sendo (i) R$40.000.000,00 (quarenta milhdes de reais) pagos em 04 de
outubro de 2019 a titulo de sinal; (i) R$22.337.783,00 (vinte e dois milhdes, trezentos e trinta e sete mil, setecentos e
oitenta e trés reais), com vencimento em 06 de abril de 2020; (i) R$23.481.250,00 (vinte e trés milhdes, quatrocentos
e oitenta e um mil, duzentos e cinquenta reais), com vencimento em 05 de outubro de 2020; (jiii) R$24.683.251,00
(vinte e quatro milhdes, seiscentos e oitenta e trés mil, duzentos e cinquenta e um reais), com vencimento em 05 de
abril de 2021; (iv) R$25.946.781,00 (vinte e cinco milhGes, novecentos e quarenta e seis mil, setecentos e oitenta e um
reais), com vencimento em 05 de outubro de 2021, concomitantemente a outorga da Escritura Definitiva de Venda e
Compra do Imovel.
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Desdobramento das Cotas

No dia 16 de agosto de 2019, os Cotistas do Fundo reunidos em Assembleia Geral de Cotistas aprovaram o
desdobramento das Cotas de emissao do Fundo, na propor¢éo de 1:10, de forma que cada 1 (uma) Cota do
Fundo passara a corresponder a 10 (dez) Cotas, utilizando por base a posi¢do de fechamento em 16 de agosto
de 2019, com a consequente alteracdo do valor base de cada Cota, na mesma proporgdo, permanecendo
inalterado o valor do somatério das referidas Cotas. Apdés o desdobramento, as cotas da primeira emissédo do
Fundo passaram a ser representadas por 779.000 (setecentas e setenta e nove mil) novas cotas. As cotas
advindas do desdobramento sdo da mesma espécie e classe, conferindo aos seus titulares os mesmos direitos
das cotas previamente existentes.

Tributacédo

Tributacéo aplicavel ao Fundo. Os rendimentos e ganhos de capital auferidos pelo Fundo s&o isentos do Imposto
sobre Operag8es de Crédito, Cambio e Seguro, assim como do Imposto sobre a Renda e Proventos de Qualquer
Natureza. Os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pelo Fundo em aplica¢des financeiras de renda fixa ou de
renda variavel sujeitam-se a incidéncia do imposto de renda na fonte, observadas as mesmas normas aplicaveis
as pessoas juridicas submetidas a esta forma de tributagdo, com excecdo das aplicacdes efetuadas pelo Fundo
nos ativos de que tratam os incisos Il e Ill do Artigo 3° da Lei n°® 11.033, de 21 de dezembro de 2004 que ndo
estdo sujeitas a incidéncia do imposto de renda na fonte (Artigos 36 e 46 da Instrucdo Normativa RFB n° 1.585,
de 31 de agosto de 2015). Os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pelo Fundo em aplicacdes financeiras de
renda fixa ou de renda variavel sujeitam-se a incidéncia do imposto de renda na fonte, observadas as mesmas
normas aplicadveis as pessoas juridicas submetidas a esta forma de tributacdo, com excecdo das aplicacdes
efetuadas pelo Fundo nos ativos de que tratam os incisos Il e Il do Artigo 3° da Lei n° Lei n° 11.033/04 que nao
estdo sujeitas a incidéncia do imposto de renda na fonte (Artigos 36 e 46 da Instrugdo Normativa RFB n° 1.585,
de 31 de agosto de 2015).

Tributacdo aplicavel aos Cotistas do Fundo. Os lucros auferidos pelo Fundo, apurados segundo o regime de
caixa, quando distribuidos a qualquer cotista, sujeitam-se a incidéncia do imposto de renda na fonte, a aliquota
de 20% (vinte por cento). N&o obstante, em conformidade com o disposto na Lei n°® 11.033/04, o cotista pessoa
fisica ficara isento do imposto de renda na fonte sobre os rendimentos auferidos exclusivamente na hipotese de
o Fundo, cumulativamente: (a) possuir nUmero igual ou superior a 50 (cinquenta) cotistas; e ter suas cotas
admitidas a negociagdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcéo organizado. Ainda que
atendidos os requisitos acima, o cotista pessoa fisica que, individualmente, possuir participacdo em cotas do
Fundo em percentual igual ou superior a 10% (dez por cento) da totalidade de cotas emitidas do Fundo, ou,
ainda, o cotista pessoa fisica que for detentor de cotas que lhe outorguem o direito ao recebimento de
rendimento superior a 10% (dez por cento) do rendimento total auferido pelo Fundo no periodo, néo tera direito a
isencao ora prevista. As informacdes acima baseiam-se na legislagdo patria vigente a época da elaboragéo deste
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Prospecto, sendo recomendavel que os Cotistas do Fundo consultem seus proprios assessores juridicos a
respeito das regras vigentes a época de cada investimento e dos impactos tributarios vinculados as
peculiaridades de cada operacéo.

Taxa de Administracdo: O Fundo tera uma taxa de administracdo fixa e anual equivalente a 1,25% ao ano,
calculada a razéo de 1/12: (A) sobre o Patriménio Liquido do Fundo; ou (B) sobre o valor de mercado do Fundo,
caso suas Cotas tenham integrado ou passado a integrar, no periodo, indices de mercado, cuja metodologia
preveja critérios de inclusdo que considerem a liquidez das Cotas e critérios de ponderacao que considerem o
volume financeiro das Cotas emitidas pelo Fundo, como por exemplo, o indice de Fundos de Investimentos
Imobiliarios (IFIX), calculado com base na média didria da cotagdo de fechamento das Cotas de emissédo do
Fundo no més anterior ao do pagamento da remuneracao e que devera ser pago ao Administrador, observado o
valor minimo mensal de R$15.000,00 (quinze mil reais), atualizado anualmente segundo a variagdo do indice
Nacional de Precos ao Consumidor Amplo, calculado e divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e
Estatistica, ou indice que vier a substitui-lo, a partir do més subsequente a data de encerramento da primeira
emissédo de Cotas do Fundo.

Sem prejuizo do disposto no paragrafo acima, por mera liberalidade do Administrador e do Gestor, a Taxa de
Administracdo nos periodos indicados na tabela abaixo sera cobrada com bases nos seguintes percentuais:

Periodo Percentual
(a0 ano)
Durante os 6 (seis) primeiros meses contados do encerramento da Primeira 0,3125%

Emissdo ou até o encerramento da Oferta Publica destinada ao publico geral
(desde que distribuido o montante minimo previsto nos documentos da
respectiva Oferta Publica), o que ocorrer primeiro.

A partir do encerramento do periodo indicado acima e até os préximos 12 (doze) 0,625%
meses.

A Taxa de Administracio engloba os pagamentos devidos ao Gestor (conforme repartido nos termos do Contrato de
Gestdo), ao Custodiante e ao Escriturador, e néo inclui valores correspondentes aos demais encargos do Fundo, os
quais seréo debitados do Fundo de acordo com o disposto no Regulamento e na regulamentacgéo vigente.

O Administrador pode estabelecer que parcelas da Taxa de Administracdo sejam pagas diretamente pelo Fundo
aos prestadores de servigos contratados, desde que o somatdrio dessas parcelas ndo exceda o montante total
da Taxa de Administragé&o.

A Taxa de Administracdo deve ser provisionada diariamente (em base de 252 (duzentos e cinquenta e dois) dias
por ano) sobre o valor do Patrimdnio Liquido ou sobre o valor de mercado das Cotas do Fundo, conforme seja o
caso, e paga mensalmente, por periodo vencido, até o 2° (segundo) dia Util do més subsequente, sendo que o
primeiro pagamento devera ocorrer no 2° (segundo) dia utii do més subsequente a data da primeira
integralizagcdo de Cotas.

Administracéo

O Fundo é administrado pela BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.,
acima qualificada. O Administrador tem amplos poderes para gerir o patrimdénio do Fundo, inclusive abrir e
movimentar contas bancérias, adquirir, alienar, locar, arrendar e exercer todos 0s demais direitos inerentes aos
bens integrantes do patriménio do Fundo, podendo transigir e praticar todos o0s atos necessarios a administracao
do Fundo, mediante recomendacdo do Gestor, observadas as limitagcbes impostas pelo Regulamento, pela
legislagdo em vigor e demais disposi¢es aplicaveis.
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Gestao

A gestéo da carteira do Fundo é realizada pela RB CAPITAL ASSET MANAGEMENT LTDA., acima qualificada,
contratada nos termos do Contrato de Gestdo. A gestao da carteira do Fundo sera realizada da seguinte forma: (i) a
gestdo da carteira imobiliaria sera realizada de forma ativa pelo Administrador, observada em qualquer caso a
recomendacao do Gestor; e (i) a gestdo da carteira de valores mobiliarios sera realizada de forma ativa pelo Gestor,
observado o disposto no Regulamento, na regulamentacéo aplicavel e no Contrato de Gestao.

Breve Histoérico do Gestor

O Grupo RB Capital teve origem em 1999, formado por um grupo de profissionais com larga experiéncia no
mercado financeiro. Em abril de 2007, a empresa promoveu um aumento de capital, subscrito pela Lanx Capital,
empresa independente de gestdo de recursos, que passou a compartilhar o controle do grupo com a empresa
Financial Investimentos, de alguns dos sécios fundadores da RB Capital. Com a nova estrutura de capital e com
0 objetivo de consolidar seu modelo de negdcios, a RB Capital passou da condi¢éo de intermediaria financeira
para a de fornecedora de capital a seus parceiros de negocios e investidora em projetos estratégicos.
Atualmente, a RB CAPITAL é especializada nas atividades de gestdo de recursos e mercado de capitais.

Na primeira frente, gere aproximadamente R$ 2,5 bilh6es em fundos dedicados aos setores imobiliario, de
crédito e infraestrutura. Na segunda, estruturou um total de aproximadamente R$ 36 bilh6es em ativos de crédito
incluindo debéntures, CRIs e CRAs. Sediada em Sao Paulo e com cerca de 20 anos de experiéncia, o Grupo RB
CAPITAL conta com um time de aproximadamente 120 funcionarios, sendo 26 deles focados diretamente na
area de gestdo de recursos. (data-base: 30/08/2019).

Fonte: RB Capital Asset Management
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No ano de 2016 o Grupo Orix (www.orix.com) adquiriu o controle da RB CAPITAL, através da aquisi¢cao de
68,31% de seu capital social. Fundada em 1964 a Orix € uma companhia global com sede em Téquio e Japao,
com presenca em mais de 37 paises e acdes listadas nas bolsas de Toquio e Nova York. O conglomerado
japonés soma aproximadamente 400 Bilh6es de dolares em ativos sobre gestdo, 20 bilhdes de délares em valor
de mercado e cerca de 32 mil colaboradores.

Informagdes Institucionais

No ano de 2016 o Grupo Orix (www.orix.com) adquiriu o controle {_}l‘?-.l.:”;.
da RB CAPITAL, através da aquisicdo de 68,31% de seu capital
social.

Fundada em 1964 a Orix é uma companhia global de servigos L o g ‘ﬂ;“
financeiros, com sede em Tokyo, Japdo ﬂﬂ‘ u 9 q\? o0 (=] %%
T W¥e g
Listada nas bolsas de Tokyo (8591) e Nova York (NYSE: IX) #'i'g ¥ qﬂ' %3
USD 20 bilhdes em valor de mercado, entre as maiores v 9
companhias publicas do mundo
USD 400 bilhoes em ativos sob gestdo globalmente v] =1

Mais de 32 Mil Colaboradores
Presenca em 37 paises

Ratings Publicos: A- pelaS&P’s e A3 pela Moody’s
Fonte: RB Capital Asset Management

Em relacédo a solidez da companhia, destaca-se que em 11 janeiro de 2019 a agéncia de classificagcao de risco
FITCH (https://www.fitchratings.com/site/brasil) afirmou o Rating de Qualidade de Gestdo de Investimentos
‘Forte’ da RB CAPITAL ASSET MANAGEMENT e incluiu que a perspectiva permanece estavel.

A histéria da RB CAPITAL ASSET MANAGEMENT comega em 01 de Agosto de 2006, com o Ato Declaratério da
CVM (Comissao de Valores Mobiliarios) Numero 8899m que autoriza a instituicdo a prestar os servicos de
Administracdo de Carteira de Valores Mobiliarios previstos na instrucdo CVM Numero 306 de 05 de maio de
1999. Apds esta permisséo, no ano seguinte, 2007 foram constituidos os dois primeiros fundos imobiliarios da
gestora, sendo eles: RB CAPITAL RENDA | (ticker: FIIP111B) e RB CAPITAL RENDA Il (ticker RBRD11). ApGs
isso 0 ano de 2009 foi marcado pela selegcdo da RB CAPITAL ASSET MANAGEMENT pela Caixa Econ6mica
Federal para gestdo do 1° fundo de investimento destinado ao financiamento de projetos residenciais. Na
sequéncia, no ano de 2010 a empresa comeca sua exposi¢cdo a fundos de desenvolvimento residencial. Em
2011 destaca-se a constituicdo do primeiro fundo imobiliario monoativo de shopping centers, RB CAPITAL
GENERAL SHOPPING SULACAP (ticker: RBGS11). Apoés isso 0 ano de 2012 marcou a criacdo do primeiro
fundo imobiliario monoativo de lajes corporativas, RB CAPITAL VILA OLIMPIA CORPORATE (ticker: VLOL11).
Apés este periodo, destaca-se, em 2016 o inicio das atividades no setor de infraestrutura. Por fim, em 2018 teve
inicio a gestdo do primeiro fundo de crédito, dedicado a alocagdo em recebiveis imobiliarios (CRIs) e também a
gestao do primeiro fundo de fundos imobiliarios.
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2007 2009 2010 2011
Inicio dos 2 primeiros Selecionados como Inicio dos 3 primeiros Inicio de um fundo de Constituigdo de mais um FlI
Fundos Imobilidarios  de gestores do 12 Fundo Fundos Imobilidrios de Crédito Privado para de Renda
Renda, FGTS para construgdao Desenvolvimento Residencial um RB CAPITAL SULACAP
RB CAPITAL RENDA | residencial RB CAPITAL PRIME REALTY | INVESTIDOR e mais um Fll de
RB CAPITAL RENDA Il FIDC CAIXA HABITACAO RB CAPITAL AGRE INSTITUCIONAL Desenvolvimento
RB CAPITAL RESIDENCIAL Il Residencial

RB CAPITAL PRIME REALTY
L}

2012 2013 2016 2017 2018
Novo FIl de Renda Novo Fll de Renda Grupo ORIX Mais um  destaque no Primeiro FOF Imobilidrio
RB CAPITAL VILA OLIMPIA Exclusivo para um adquire controle segmento de INFRA com a para um novo
CORPORATE INVESTIDOR INSTITUCIONAL da RB CAPITAL constituicdo do segundo INVESTIDOR
fundo de Debéntures INSTITUCIONAL
Inicio  da trajetéria  no Incentivadas ) Primei_ro Fundo de
segmento de FUNDO RB CAPITAL VITORIA Investimento em CRIs
INFRAESTRUTURA DEB. INC. RB CAPITAL

FUNDO RB CAPITAL RENDIMENTOS IMOB. Fll

DEBENTURES INCENTIVADAS

Fonte: RB Capital Asset Management
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Exposicdo em diversos subsegmentos do Mercado imobiliario
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. " P— . . Ativo: Parque Shopping Sulacap Ativo: Max Haus
Ativo: VilaOlimpia Corporate Ativo: Megaloja . A . 5
Fundo: Fll Vila Olimpia Corporate Fil Fundo: RB CAPITAL Renda | FII Fundo: RB CAPITAL General Shopping Fundo: RB CAPITAL Desenvolvimento

Sulacap Fll Residencial Il F1l

Ativo: DNA- Pinheiros
Fundo: RB CAPITAL Desenvolvimento
Residencial Il FII

Ativo: Centro de Distribuigdo
Fundo: RB CAPITAL Renda Il Il

Ainda dentro do ramo imobiliario, a experiéncia da RB CAPITAL acumula mais de R$ 3,4 bilhdes de reais ja
investidos por meio de fundos ou carteiras administradas. Este volume contempla investimentos em mais de 150
empreendimentos nos diversos segmentos do mercado imobiliario como corporativos, logisticos, shoppings
centers, residenciais e outros, que correspondem a mais de 3,4 milhdes de m2 em é&rea privativa divididos em 13
estados do Brasil e Distrito Federal. Ja foram estruturados, até agosto de 2019, 12 fundos de investimento
imobiliario dedicados a alocagcdo em ativos reais, tanto com a estratégia de renda quanto com a estratégia de
desenvolvimento. (data-base: 30/08/2019)

No segmento de renda, foram investidos aproximadamente R$ 710 milhdes para a aquisicdo de 17 ativos

imobiliarios nos subsegmentos de lajes corporativas, galpdes logisticos, megalojas e shoppings centers. Em area
total, estes ativos somam aproximadamente 215 mil m2. (data-base: 30/08/2019)
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Ja4 no segmento de desenvolvimento imobiliario, a RB CAPITAL ja investiu em 127 projetos residenciais,
somando aproximadamente R$ 1,6 bilhdo em investimento e totalizando aproximadamente 23 mil unidades
habitacionais. (data-base: 30/08/2019)

Adicionalmente a atuag&o no ramo de desenvolvimento residencial, a RB CAPITAL ja realizou o desenvolvimento
de mais 13 ativos imobiliarios para venda, nas modalidades de Built to Suit, Sale & Leaseback e
Equity, totalizando aproximadamente R$ 1 bilhdo em investimento. (data-base: 30/08/2019)

Fonte: RB Capital Asset Management

Em relacdo a equipe, hoje a RB CAPITAL ASSET MANAGEMENT conta com uma equipe especializada de
profissionais experientes e com amplo conhecimento de mercado, que faz uso de sélidos processos de
investimento e regras de governanga corporativa para selegdo e monitoramento dos portfélios. No total séo 26
posicdes diretas dedicados. Além disso, a gestora conta com o apoio de mais areas de suporte do Grupo RB
CAPITAL, como pode ser visto ho organograma abaixo:
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Abaixo um resumo dos principais executivos da companhia:

Marcelo Michalua
CEO do Grupo RB Capital

Marcelo Michalua, administrador de empresas pela FGV/Sao Paulo (1994), onde também obteve Pos-Graduacao
(1997), e mestre em Relacdes Internacionais, com especializacdo em International Finance & Banking pela The
Fletcher School of Law&Diplomacy/Boston-EUA (2001), é Sacio-fundador e Presidente da RB CAPITAL, responsavel
pela Area Corporate&Institutional e Relages com Investidores, tendo ingressado na empresa em 2002.

Anteriormente, Marcelo trabalhou como Senior Associate da area de Private Equity da Darby Overseas
Investments em Washington DC, e no Banco Pactual, por cinco anos, onde foi responséavel pela Area de Crédito
de uma das principais seguradoras de crédito e financas do mercado brasileiro e uma joint-venture do Banco
Pactual com a Swiss Re. Antes disso, trabalhou na Andersen Consulting, como Consultor em Reengenharia
Financeira e no Citibank como Senior Credit Analyst da area de Corporate Finance. Marcelo é professor
convidado dos cursos de pos-graduacao da FGV/SP e FIA-USP.

Regis Dall’Agnese
CEO e Gestor Responsdvel da RB CAPITAL ASSET
MANAGEMENT

Régis Dall'Agnese é Socio fundador, Diretor Estatutario e CEO da RB Capital Asset Management desde 2000,
sendo o diretor responsavel pela administragdo de carteiras da RB Capital Asset Management, nos termos da
Instrucdo CVM n° 558 de 26 de margo de 2015. Possui uma ampla experiéncia no setor imobiliario e de crédito,
com dezenas de operagbes ja realizadas. Antes de ingressar na RB Capital, Régis foi responséavel por
estruturacdo e administracao de fundos com foco no setor imobiliario e de crédito na Rio Bravo Investimentos
S.A.. E formado em Administracdo de Empresas e pdés graduado em Economia Empresarial, ambos pela
UFRGS/Rio Grande do Sul.

Mauro Lima
Head da equipe de Investimento e Gestdo do Fll RB
CAPITAL OFFICE INCOME

Mauro Lima é associado da RB Capital Asset Management e responsavel pela equipe de investimento e gestéo do Fll
RB Capital Office Income. Possui 30 anos de experiéncia no mercado imobiliario e antes de ingressar na RB Capital,
teve carreira desenvolvida em grandes empresas como Brookfield, XP, Rossi, CCDI, Serveng, Ernst & Young,
Parsons Brinckerhoff, CBRE e Birmann com profundo conhecimento em investimento e desenvolvimento imobiliario,
tendo acumulado expertise em planejamento, estratégia, estruturacdo e implantacdo de empresas, desde o startup
até entrega de resultados, incluindo relagbes com a governanga corporativa e administracdo, gerenciamento e
manutencdo de patrimdnios. Mauro é formado em Engenharia Civil e Administracdo de Empresas, com MBA
(FIA/JUSP), é Conselheiro de Administracdo Certificado pelo IBGC (Instituto Brasileiro de Governanca Corporativa) e
Membro do The Royal Institution of Chartered Surveyors (MRICS).

Marcio Rocha é Socio da RB Capital Asset Management e responsavel pela divisdo de fundos imobiliarios, tendo
ingressado na companhia em 2010. Anteriormente, ocupava posi¢cao em estratégia financeira na Cyrela Brazil Realty,
tendo atuado também na area de engenharia da Unilever. Marcio é formado em engenharia civil pela UNICAMP — SP
(2009) e pos graduado pelo CEAG — Fundagao Getlio Vargas (FGV) com o foco em financas (2012).
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Fernando Costa é responsavel pela area de controle e gestdo de fundos imobilidrios da RB Capital Asset
Management desde 2016. Possui longa experiéncia em empresas do setor imobiliario, atuando na area
financeira e controle orcamentéario. Antes da RB Capital, foi diretor de planejamento financeiro na PDG Realty,
trabalhando na companhia por 9 anos em diferentes areas. Anteriormente, liderou as areas de planejamento
financeiro nas seguintes companhias: Gafisa; Heineken e Coca-Cola. Fernando é formado em administracédo de
empresas pela PUC/SP e técnico em contabilidade formado pela SENAC/SP.

Mayra Padua é Socia da RB Capital Asset Management e responsavel pela area de estruturacéo e produtos,
tendo sua primeira passagem pela RB Capital entre os anos de 2007 e 2010. No periodo de 2010 a 2014 foi
superintendente do do Banco Pine, encarregada pelas operacdes estruturadas e de renda fixa. Em 2014
retornou para a RB Capital Asset Management. Anteriormente, trabalhou como advogada nos escritérios
MattosFilho, VeigaFilho, MarreyJr e Quiroga Advogados. E formada em direito pela Universidade Presbiteriana
Mackenzie (2006) e pos-graduada em direito societario pela Fundagéo Getulio Vargas (FGV).

James Egan Jr. é associado da RB Capital Asset Management e responsavel pelo relacionamento com os
investidores e distribuidores, tendo ingressado na RB Capital em 2018. Com experiéncia no mercado financeiro desde
1997, atuou na &rea de distribuicdo e relacionamento com investidores nas seguintes companhias: Banco CCF, BBA
Capital Asset Management, Votorantim Asset, Sul América Investimentos, LLA Gestdo, Banco Votorantim e
Santander Asset. James é formado em Economia e pds-graduado em Administracdo Financeira pela Fundagao
Armando Alvares Penteado (FAAP), também é pos-graduado em desenvolvimento gerencial pelo IBMEC.

Eric Favero € Analista de Investimentos na RB Capital Asset Management e responsével pela originagdo e
aquisicao de ativos imobiliarios performados, tendo ingressado na companhia em 2017. Antes da RB Capital,
trabalhou na PDG Realty como Analista de Planejamento e Controle de Incorporac¢do. Eric é formado em
engenharia civil pela Escola Politécnica da USP (2015).

Estimativas e Opinides do Gestor

Depois de 2 anos de redugdo consecutiva no Produto Interno Bruto (“PIB”), os sinais de uma possivel recuperacao se

tornaram mais aparentes, fazendo de 2017 o possivel ponto de inflexdo. Em 2018 ja foi possivel notar leve
crescimento do PIB brasileiro.

. Taxa Selic em patamar historicamente baixo, conforme grafico abaixo.

. Inflagcdo dentro da meta e com expectativa de estabilidade para os proximos anos.

. Expectativa de PIB demonstra que a recessédo econdmica pode ja ter sido superada.

. J& é possivel perceber uma tendéncia de queda na taxa de desemprego a partir do comego de 2018.

. Verifica-se a retomada da confianga do empresariado e abertura de empregos formais, quando comparado aos
niveis do periodo de recessédo econdmica.

PIB, IPCA, SELIC Indicadores de Confianca (Esquerda) e

o o Taxa de Desemprego (Direita
Dados Historicos e Projecoes Focus prego ( )
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Fonte: IBGE, BCB, FGV e IPEA
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Juros baixos podem abrir oportunidades de crescimento da economia real, vide comparacéo da taxa SELIC com os
indicadores do IBOVESPA (Bolsa de Valores) e IFIX (indice de Fundos Imobiliarios).

. Numero de empresas que entraram com pedido de Recuperacao Judicial aumentou significativamente no periodo da
recessdo, mas ja apresenta sinais de queda.
Comparativo IFIX e IBOVESPA (Esquerda) e Empresas com pedido de Recuperacdo Judicial
TAXA SELIC (Direita) 1563
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Fonte: IBGE, BCB, FGV e IPEA e RB Capital

O mercado de imobiliario corporativo apresenta sinais de recuperacdo na cidade de Sao Paulo nos principais
parametros (absorcdo, taxa de vacancia e nivel de preco dos aluguéis), demostrando poder estar a frente no
ciclo de recuperagéo em relacdo as demais regides do pais.

Expa nsao momentofavoravelparaproprietdrios de Recu peragéo momento favoravel pararenegociagdo do prego de
|

ativos. locagdo e busca por outros espagos.
Recessao redugdonospregosde aluguel sinalizamelhores Excesso de Oferta mercadoaindafavoravel aos proprietarios, mas
EEEE oportunidades para osinquilinos. S crescimento daeconomia ja atravessando seu periodo
de pico.

Sao PauloOffice CBD-Class AA+

Sdo Paulo-Office NCBD - Class AA+

Rio de Janeiro ~Office CBD+NCBD~Class ABC Reolel g ice CBDNCED ~(Class ASC
Rio de Janeiro Industrial

30 Paulol ial
Rio de Janeiro - Office CBD—Class AA+ SR 1 =t

Expansdo Excesso de Oferta Recessdo Recuperagao Expansdo

Fonte: Estimativas do Gestor com base no Estudo de Viabilidade elaborado para a Oferta.
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Com uma oferta de novo estoque limitada e melhora significativa nos Gltimos 2 anos na taxa de absor¢éo liquida,
ha sinais que caminhamos para um mercado mais favoravel aos proprietarios de iméveis, principalmente na zona
centralizada da cidade de S&o Paulo.

i Taxa de Vacancia (%)  ====Preco Pedido (R$/m2) u Absorcdo Liquida (m?)  mNovo Estoque (m?)
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Fonte: Binswanger
Nota: Valores expressos de forma arredondada

Com sinais de demanda crescente e baixo volume projetado de novas entregas, espera-se uma reducgdo
significativa na taxa de vacancia nos proximos anos.
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Fonte: Binswanger

Nota: Valores expressos de forma arredondada
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Mesmo dentro da cidade de S&o Paulo, podemos notar que algumas sub-regides se destacam por apresentar
melhores sinais de recuperacao do que a média.

700
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500 ®
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Fonte: SiiLa

Nota: Valores expressos de forma arredondada

* Paulista (Fonte: SiiLa) — Avenida Paulista mais um quarteirdo na dire¢@o do Bairro dos Jardins e dois quarteirdes na dire¢éo do Bairro da Bela Vista

Regido da Paulista demonstra resiliéncia nos indicadores favoraveis aos proprietarios.
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Regido da Vila Olimpia / JK / Faria Lima demonstra indicadores favoraveis aos proprietarios hoje.

100 114

148
125 135

03 104

75 75 81
47 51 53 62
43 35 36 41 37 33 31 33

| | [ . =

i al ul i moull = m m
2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 1T2019 272019

W Novo Estoque Entregue M Absorgdo Liquida

22%
20%

5%

2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 1T 2019 2T 2019

B Prego Médio Pedido === Taxa de Vacéncia

Fonte: Binswanger

Nota: Valores expressos de forma arredondada

Um movimento relevante no mercado é o crescimento dos players de Coworking, principalmente na cidade de
Sao Paulo. O ABL (m?) locado total em edificios A+ e A em 2019 é de 116 mil metros, aumento de mais de 754%

em relagcdo a 2016. Acreditamos que a demanda dos players de Coworkings sera relevante para recuperacao
dos valores médios dos aluguéis nas principais regides da cidade e com facil acesso ao transporte publico.

Coworking SP A+/A - ABL Acumulado em S&o Paulo Principais Ocupantes de Sao Paulo
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Fonte: Binswanger, SiiLA

Nota: Valores expressos de forma arredondada
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Regido da Vila Olimpia / JK / Faria Lima demonstra indicadores favoraveis aos proprietarios hoje.
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Um movimento relevante no mercado é o crescimento dos players de Coworking, principalmente na cidade de
Sao Paulo. O ABL (m?) locado total em edificios A+ e A em 2019 é de 116 mil metros, aumento de mais de 754%
em relagcdo a 2016. Acreditamos que a demanda dos players de Coworkings sera relevante para recuperacao
dos valores médios dos aluguéis nas principais regides da cidade e com facil acesso ao transporte publico.

Coworking SP A+/A - ABL Acumulado em Sao Paulo Principais Ocupantes de Sao Paulo
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Fonte: Binswanger, SiiLA

Nota: Valores expressos de forma arredondada

As projecBes aqui utilizadas sdo baseadas em informagées publicas compiladas pelo Gestor. E possivel que alguns
eventos e circunstancias ndo ocorram conforme o esperado, dado que parte da informacdo é prospectiva, assim
ostenta incerteza inerente aos dados estimados. Os numeros realizados podem diferir, eventualmente, de forma
significativa, a partir da informacéo utilizada na projecdo. Sendo assim, as proje¢cdes aqui presentes ndo caracterizam
promessa ou garantia de rendimento predeterminado ou rentabilidade assegurada por parte do do Coordenador Lider
ou de qualquer outro participante da oferta, tendo sido elaborado com base em dados do passado ou estimativa de
terceiros. Para mais informacgfes, veja a Secao Fatores de Risco - Risco de ndo Materializacdo das Perspectivas
Contidas neste Prospecto Preliminar e nos demais documentos da Oferta, na pagina 115 deste Prospecto.

91



Escrituracéo

O servico de escrituragdo das Cotas é prestado pelo Administrador, acima qualificado.
Custddia

O servico de custédia das Cotas é prestado pelo Administrador, acima qualificado.
Demonstragdes financeiras e auditoria

O Administrador contratou a GRANT THORNTON AUDITORES INDEPENDENTES, acima qualificada, empresa
de auditoria independente devidamente registrada junto a CVM para o exercicio da atividade de auditoria
independente no ambito do mercado de valores mobiliarios, para realizar a auditoria anual das demonstracdes
financeiras do Fundo.

Assembleia Geral de Cotistas

Sem prejuizo das demais competéncias previstas no Regulamento, compete privativamente a Assembleia Geral
deliberar sobre: (i) demonstracdes financeiras apresentadas pelo Administrador; (ii) alteracdo do Regulamento,
ressalvadas nas hipéteses constantes no artigo 17-A da Instrugdo CVM 472; (iii) destituicdo do Administrador e
escolha de seu substituto; (iv) emissdo de novas Cotas, exceto até o limite do Capital Autorizado, caso aplicavel; (v)
fusdo, incorporacgdo, cisdo e transformacdo do Fundo; (vi) dissolucéo e liquidacdo do Fundo; (vii) alteracdo do
mercado em gue as Cotas sdo admitidas a negociacéo; (viii) apreciagdo do laudo de avaliacdo de bens e direitos
utilizados na integralizacéo de Cotas, se aplicavel; (ix) eleicdo e destituicdo de representante dos Cotistas, eleitos em
conformidade com o disposto no Regulamento, fixagao de sua remuneracéo, se houver, e aprova¢do do valor maximo
das despesas que poderao ser incorridas no exercicio de sua atividade; (x) contratacdo de formador de mercado que
seja parte relacionada; (xi) os atos que caracterizem potencial conflito de interesses, nos termos dos artigos 31-A,
§ 2°, 34 e 35, IX da Instrucdo CVM 472; (xii) alterac&do do prazo de duragdo do Fundo; e (xiii) alteracbes na Taxa de
Administracéo, nos termos do artigo 36 da Instrucdo CVM 472.

Cinco Principais Fatores de Risco

Riscos de Liquidez e Descontinuidade do Investimento: Os fundos de investimento imobiliarios representam
modalidade de investimento em desenvolvimento no mercado brasileiro e sdo constituidos, por for¢a regulamentar,
como condominios fechados, ndo sendo admitido resgate de suas Cotas. Os Cotistas poderdo enfrentar dificuldades
na negociagdo das Cotas no mercado secundério. Adicionalmente, determinados ativos do Fundo podem passar por
periodos de dificuldade de execucado de ordens de compra e venda, ocasionados por baixas ou inexistentes demanda
e negociabilidade. Nestas condi¢Bes, o Administrador podera enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar tais ativos
pelo preco e no momento desejado e, consequentemente, o Fundo podera enfrentar problemas de liquidez.
Adicionalmente, a variagdo negativa dos Ativos Financeiros e dos Ativos Imobiliarios podera impactar negativamente o
patrim6nio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas. Além disso, o0 Regulamento estabelece
algumas hipéteses em que a Assembleia Geral podera optar pela liqguidacdo do Fundo mediante a entrega dos ativos
integrantes da carteira do Fundo aos Cotistas. Caso os Cotistas venham a receber ativos integrantes da carteira, ha o
risco de receberem fracdo ideal dos Ativos Imobiliarios, que sera entregue apds a constituicdo de condominio sobre
tais ativos. Os Cotistas poderdo encontrar dificuldades para vender os ativos recebidos no caso de liquidacdo do
Fundo.

Risco Relativo a Rentabilidade do Investimento: O investimento em cotas de um fundo de investimento imobiliario é
uma aplicacdo de renda variavel, o que pressupbe que a rentabilidade das Cotas dependera do resultado da
administracdo dos investimentos realizados pelo Fundo. No caso em questao, os valores a serem distribuidos aos
Caotistas dependerédo do resultado do Fundo, que por sua vez, dependera preponderantemente do investimento a ser
realizado pelo Fundo, excluidas as despesas e encargos previstos para a manutencdo do Fundo, na forma do
Regulamento. Adicionalmente, vale ressaltar que podera haver um lapso de tempo entre a data de captacdo de
recursos pelo Fundo e a data de inicio dos investimentos nos Ativos Imobiliarios, desta forma, os recursos captados
pelo Fundo poderédo ser aplicados nos Ativos Financeiros, os quais poderdo ndo gerar rendimentos a taxas de
rentabilidade semelhantes aquelas esperadas dos Ativos Imobiliarios, o que podera impactar negativamente na
rentabilidade esperada do Fundo.
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Risco relativo ao Procedimento de Aquisicdo ou Alienacdo de Ativos Imobilidrios: O sucesso do Fundo depende da
aquisicdo dos Ativos Imobiliarios. O processo de aquisicdo dos Ativos Imobiliarios depende de um conjunto de
medidas a serem realizadas, incluindo a selecdo pelo Gestor, o procedimento de diligéncia realizado pelo
Administrador e eventuais registros em cartério de registro de iméveis e em juntas comerciais. Caso qualquer uma
dessas medidas ndo venha a ser perfeitamente executada, o Fundo podera ndo conseguir adquirir Ativos Imobiliarios,
ou entdo ndo podera adquirir Ativos Imobiliarios nas condi¢des pretendidas, prejudicando, assim, a sua rentabilidade.
No periodo compreendido entre o processo de negociagao da aquisicdo do Imével e seu registro em nome do Fundo,
existe risco de esse bem ser onerado para satisfacdo de dividas dos antigos proprietarios em eventual execucéo
proposta, o que poderd dificultar a transmisséo da propriedade do Imével ao Fundo. Adicionalmente, o Fundo podera
realizar a aquisicdo de ativos integrantes de seu patriménio de forma parcelada, de modo que, no periodo
compreendido entre o pagamento da primeira e da Ultima parcela do Imével, existe o risco de o Fundo, por fatores
diversos e de forma ndo prevista, ter seu fluxo de caixa alterado e, consequentemente, ndo dispor de recursos
suficientes para o adimplemento de suas obrigaces. Além disso, como existe a possibilidade de aquisicdo de Iméveis
com Onus ja constituidos, caso credores dos antigos proprietarios venham a propor execugdo e 0s mesmos nao
possuam outros bens para garantir o pagamento de tais dividas, poderd haver dificuldade para a transmisséo da
propriedade dos Iméveis para o Fundo, bem como na obtencéo pelo Fundo dos rendimentos a estes Imoveis relativos.
Por outro lado, o Fundo podera encontrar dificuldades em ter os Ativos Imobiliérios alienados, em decorréncia de sua
eventual baixa liquidez e/ou dos procedimentos inerentes a transferéncia de imoéveis acima indicados. Tais
circunstancias podem impactar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagcdo das
Cotas.

Risco da Carteira e da sua Concentracdo: O Fundo ndo possui objetivo de investir em um Ativo Imobiliario especifico,
sendo caracterizado como fundo de investimento imobilirio genérico. Assim, iniciado o Fundo, os Ativos Imobilidrios
gue deverdo compor a carteira do Fundo ainda deverdo ser selecionados pelo Gestor, ao seu exclusivo critério e
desde que observados os termos do Regulamento, podendo o Gestor ndo encontrar ativos atrativos dentro do perfil a
gue se prop8e. Adicionalmente, o Fundo podera investir em Ativos Imobiliarios em até 100% (cem por cento) do
Patriménio Liquido do Fundo. O risco da aplicacdo no Fundo terd intima relacdo com a concentracdo da carteira,
sendo que, quanto maior for a concentracdo, maior sera a chance de o Fundo sofrer perda patrimonial. Os riscos de
concentracdo da carteira englobam, ainda, o risco de perda de parcela substancial ou até mesmo da totalidade do
capital integralizado pelos Cotistas. Adicionalmente, pela Politica de Investimento, os Ativos Imobiliarios devem ser
oriundos, preponderantemente, do setor de escritérios comerciais. Dessa forma, o Fundo apresenta também o risco
de concentracao setorial.

Cobranca dos Ativos do Fundo, Possibilidade de Aporte Adicional pelos Cotistas e Possibilidade de Perda do Capital
Investido: Os custos incorridos com os procedimentos necessarios a cobranca dos ativos integrantes da carteira do
proprio Fundo e a salvaguarda dos direitos, interesses e prerrogativas do Fundo séo de responsabilidade do Fundo,
devendo ser suportados até o limite total de seu patriménio liquido, sempre observado o que vier a ser deliberado
pelos Cotistas reunidos em Assembleia Geral. O Fundo somente podera adotar e/ou manter os procedimentos
judiciais ou extrajudiciais de cobranc¢a de tais ativos, uma vez ultrapassado o limite de seu patrimdnio liquido, caso os
titulares das Cotas aportem os valores adicionais necessarios para a sua adogdo e/ou manutengdo. Dessa forma,
havendo necessidade de cobranca judicial ou extrajudicial dos ativos, os Cotistas poderéo ser solicitados a aportar
recursos ao Fundo para assegurar a ado¢do e manutencdo das medidas cabiveis para a salvaguarda de seus
interesses. Nenhuma medida judicial ou extrajudicial serd iniciada ou mantida pelo Administrador antes do
recebimento integral do aporte acima referido e da assuncéo pelos Cotistas do compromisso de prover 0S recursos
necessarios ao pagamento da verba de sucumbéncia, caso o Fundo venha a ser condenado. O Administrador, o
Gestor, o Escriturador, o Custodiante e/ou qualquer de suas afiliadas ndo sdo responsaveis, em conjunto ou
isoladamente, pela adogdo ou manutencdo dos referidos procedimentos e por eventuais danos ou prejuizos, de
gualquer natureza, sofridos pelo Fundo e pelos Cotistas em decorréncia da ndo propositura (ou prosseguimento) de
medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a salvaguarda de seus direitos, garantias e prerrogativas, caso 0s
Cotistas deixem de aportar 0s recursos necessarios para tanto, nos termos do Regulamento. Dessa forma, o Fundo
podera nao dispor de recursos suficientes para efetuar a amortizacéo e, conforme o caso, o resgate, em moeda
corrente nacional, de suas Cotas, havendo, portanto, a possibilidade de os Cotistas até mesmo perderem, total ou
parcialmente, o respectivo capital investido.

93



(Esta péagina foi intencionalmente deixada em branco)

94



6. FATORES DE RISCO
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FATORES DE RISCO

Antes de tomar uma decisdo de investimento no Fundo, os potenciais Investidores devem, considerando sua
propria situagédo financeira, seus objetivos de investimento e seu perfil de risco, avaliar cuidadosamente todas
as informacdes disponiveis neste Prospecto Preliminar e no Regulamento, inclusive, mas ndo se limitando a,
aquelas relativas a Politica de Investimento, a composicao da carteira e aos fatores de risco descritos nesta
secdo, aos quais o Fundo e os Investidores estéo sujeitos.

Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, os Cotistas devem estar
cientes dos riscos a que estardo sujeitos os investimentos e aplicagdes do Fundo, conforme descritos
abaixo, ndo havendo garantias, portanto, de que o capital efetivamente integralizado sera remunerado
conforme expectativa dos Cotistas.

Os investimentos do Fundo estdo, por sua natureza, sujeitos a flutuacdes tipicas do mercado, risco de
crédito, risco sistémico, condicdes adversas de liquidez e negociacdo atipica nos mercados de atuacéo e nao
h& garantia de completa eliminagéo da possibilidade de perdas para o Fundo e para os Cotistas.

A seguir encontram-se descritos 0s principais riscos inerentes ao Fundo, os quais ndo sdo o0s Unicos aos
quais estdo sujeitos os investimentos no Fundo e no Brasil em geral. Os negécios, situagdo financeira
ou resultados do Fundo podem ser adversa e materialmente afetados por quaisquer desses riscos, sem
prejuizo de riscos adicionais que ndo sejam atualmente de conhecimento do Administrador ou que sejam
julgados de pequena relevancia neste momento.

Riscos de mercado.
Fatores macroeconémicos relevantes

O mercado de capitais no Brasil é influenciado, em diferentes graus, pelas condicbes econémicas e de mercado de
outros paises, incluindo paises de economia emergente. A rea¢do dos investidores aos acontecimentos nesses outros
paises pode causar um efeito adverso sobre o preco de ativos e valores mobiliarios emitidos no pais, reduzindo o
interesse dos investidores nesses ativos, entre os quais se incluem as Novas Cotas. No passado, o surgimento de
condicBes econdmicas adversas em outros paises do mercado emergente resultou, em geral, na saida de
investimentos e, consequentemente, na reducdo de recursos externos investidos no Brasil. Crises financeiras recentes
resultaram em um cenario recessivo em escala global, com diversos reflexos que, direta ou indiretamente, afetaram
de forma negativa o mercado financeiro e 0 mercado de capitais brasileiros e a economia do Brasil, tais como:
flutuagcbes no mercado financeiro e de capitais, com oscilagdes nos precos de ativos (inclusive de imdveis),
indisponibilidade de crédito, reducdo de gastos, desaceleracdo da economia, instabilidade cambial e pressao
inflacionéria. Qualquer novo acontecimento de natureza similar aos acima mencionados, no exterior ou no Brasil,
podera prejudicar de forma negativa as atividades do Fundo, o patrimdnio do Fundo, a rentabilidade dos Cotistas e o
valor de negociagdo das Novas Cotas. Variaveis exdgenas tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos
extraordinarios ou situacdes especiais de mercado ou, ainda, de eventos de natureza politica, econdmica ou
financeira que modifiguem a ordem atual e influenciem de forma relevante o mercado financeiro e/ou de capitais
brasileiro, incluindo variacdes nas taxas de juros, eventos de desvalorizacdo da moeda e mudancas legislativas
relevantes, poderdo afetar negativamente os pre¢os dos ativos integrantes da carteira do Fundo e o valor das Novas
Cotas, bem como resultar em perdas, pelos respectivos Cotistas, do valor de principal de suas aplicacdes.

N&o sera devido pelo Fundo ou por qualquer pessoa, incluindo as instituicdes responsaveis pela distribuicdo
das Novas Cotas, os demais Cotistas do Fundo, o Administrador, o Gestor e as Instituicbes Participantes da
Oferta, qualquer multa ou penalidade de qualquer natureza, caso ocorra, por qualquer razdo, (a) o alongamento
do periodo de distribuicdo dos resultados do Fundo; (b) a liquidacdo do Fundo; ou, ainda, (c) caso os Caotistas
sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de tais eventos.

Acontecimentos e a percepcao de riscos em outros paises, sobretudo em paises de economia emergente e nos
Estados Unidos, podem prejudicar o preco de mercado dos valores mobiliarios brasileiros, inclusive o preco de
mercado das Novas Cotas.
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O valor de mercado de valores mobiliarios de emissédo de fundos de investimento imobiliario € influenciado, em
diferentes graus, pelas condicdes econémicas e de mercado de outros paises, incluindo paises da América
Latina, Asia, Estados Unidos, Europa e outros. A reacdo dos investidores aos acontecimentos nesses outros
paises pode causar um efeito adverso sobre o valor de mercado dos valores mobiliarios emitidos no Brasil.
Crises no Brasil e nesses paises podem reduzir o interesse dos investidores nos valores mobiliarios emitidos no
Brasil, inclusive com relacdo as Cotas. No passado, o desenvolvimento de condigdes econdmicas adversas em
outros paises considerados como mercados emergentes resultou, em geral, na saida de investimentos e,
consequentemente, na reducdo de recursos externos investidos no Brasil. Qualquer dos acontecimentos acima
mencionados podera afetar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacéo das
Novas Cotas.

Riscos referentes ao Ambiente Macroecondmico

O Governo Federal exerceu e continua a exercer influéncia significativa sobre a economia brasileira. Essa
influéncia, bem como a conjuntura econdmica e politica brasileira, poder&o vir a causar um efeito adverso que
resulte em perdas para os Cotistas. O Governo Federal frequentemente intervém na economia do Pais e
ocasionalmente realiza modifica¢des significativas em suas politicas e normas. As medidas tomadas pelo Governo
Federal para controlar a inflagdo, além de outras politicas e normas, frequentemente implicam em aumento das
taxas de juros, mudanca das politicas fiscais, controle de precos, desvalorizagdo cambial, controle de capital e
limitacdo as importacdes, entre outras medidas, poderdo resultar em perdas para os Cotistas. As atividades do
Fundo, situacéo financeira, resultados operacionais e o pre¢o de mercado das Cotas podem vir a ser prejudicados
de maneira relevante por modificagcdes nas politicas ou normas que envolvam ou afetem certos fatores, tais como:

. politica monetaria, cambial e taxas de juros;

. politicas governamentais aplicaveis as nossas atividades e ao nosso setor;

. greve de portos, alfandegas e receita federal;

. inflacéo;

. instabilidade social;

. liquidez dos mercados financeiros e de capitais domésticos;

. politica fiscal e regime fiscal estadual e municipal;

. racionamento de energia elétrica; e

. outros fatores politicos, sociais e econémicos que venham a ocorrer no Brasil ou que o afetem.

As politicas futuras do Governo Federal podem contribuir para uma maior volatilidade no mercado de titulos e
valores mobiliarios brasileiro e dos titulos e valores mobiliarios emitidos no exterior por empresas brasileiras.
Adicionalmente, eventuais crises politicas podem afetar a confianca dos investidores e do publico consumidor em
geral, resultando na desaceleracdo da economia e prejudicando o pregco de mercado das Cotas.

Fatores Macroecondmicos Relevantes

O Fundo esta sujeito, direta ou indiretamente, as variagfes e condicbes dos mercados de titulos e valores
mobiliarios, que sao afetados principalmente pelas condi¢cdes politicas e economias nacionais e internacionais.
Variaveis exdgenas, tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou situacdes
especiais de mercado, ou, ainda, de eventos de natureza politica, econémica ou financeira que modifiguem a
ordem atual e influenciem o mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo variacdes nas taxas de
juros, eventos de desvalorizacdo da moeda e mudancas legislativas, poderdo resultar em perdas para os
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Cotistas. Nao serd devido pelo Fundo ou por qualquer pessoa, incluindo o Administrador, o Gestor, o
Escriturador e o Custodiante, qualquer indenizac&o, multa ou penalidade de qualquer natureza, caso os Cotistas
sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de quaisquer de tais eventos.

Risco de Instabilidade Politica

A instabilidade politica pode afetar adversamente os negécios realizados nos Imdéveis e seus resultados: A
instabilidade politica pode afetar adversamente os negdcios realizados nos Iméveis e seus respectivos resultados.
O ambiente politico brasileiro tem influenciado historicamente, e continua influenciando, o desempenho da
economia do pais. A crise politica afetou e podera continuar afetando a confianca dos investidores e da populagéo
em geral e ja resultou na desaceleracdo da economia e no aumento da volatilidade dos titulos emitidos por
empresas brasileiras. Em 2016, o Brasil passou pelo processo de impeachment contra a ex-presidente Dilma
Rousseff. Em 2019, tomou posse o Presidente eleito em 2018, Jair Bolsonaro. A recente alteragdo de Presidente
podera acarretar modificagBes significativas nas politicas e normas atualmente adotadas, bem como na
composi¢do das entidades integrantes da Administracdo Publica, inclusive, mas néo se limitando, de instituicdes
financeiras nas quais o Governo Federal participe, as quais podem ser importantes para o desenvolvimento do
mercado imobiliario. O novo governo tem enfrentado o desafio de reverter a crise politica econémica do pais, além
de aprovar as reformas sociais necessarias a um ambiente econdmico mais estavel. A incapacidade do novo
governo de reverter a crise politica e econdmica do pais, e de aprovar as reformas sociais, pode produzir efeitos
sobre a economia brasileira e poderd ter um efeito adverso sobre os resultados operacionais e a condi¢ao
financeira dos Imoveis. As investigagdes da “Operagédo Lava Jato” e da “Operagéo Zelotes” atualmente em curso
podem afetar negativamente o crescimento da economia brasileira e podem ter um efeito negativo nos negécios
realizados nos Iméveis. Os mercados brasileiros vém registando uma maior volatilidade devido as incertezas
decorrentes de tais investiga¢des conduzidas pela Policia Federal, pela Procuradoria Geral da Republica e outras
autoridades. A “Operacédo Lava Jato” investiga o pagamento de propinas a altos funcionarios de grandes empresas
estatais em troca de contratos concedidos pelo governo e por empresas estatais nos setores de infraestrutura,
petréleo, gas e energia, dentre outros. Tais propinas supostamente financiaram as campanhas politicas de partidos
politicos, bem como serviram para enriquecer pessoalmente os beneficiarios do esquema. Como resultado da
“Operagéo Lava Jato” em curso, uma série de politicos, incluindo o ex-presidente da republica o Sr. Michel Temer,
e executivos de diferentes companhias privadas e estatais no Brasil estdo sendo investigados e, em determinados
casos, foram desligados de suas fungbes ou foram presos. Por sua vez, a “Operagdo Zelotes” investiga
pagamentos indevidos, que teriam sido realizados por companhias brasileiras, a oficiais do Conselho Administrativo
de Recursos Fiscais (“CARF”). Tais pagamentos tinham como objetivo induzir os oficiais a reduzirem ou eximirem
multas relativas ao descumprimento de legislacé@o tributéria aplicadas pela Secretaria da Receita Federal, que
estariam sob andlise do CARF. Mesmo nédo tendo sido concluidas, as investigagfes ja tiveram um impacto negativo
sobre a imagem e reputacdo das empresas envolvidas, e sobre a percepcao geral da economia brasileira. Nao ha
como prever se as investigacdes irdo refletir em uma maior instabilidade politica e econdmica ou se novas
acusacdes contra funcionarios do governo e de empresas estatais ou privadas vao surgir no futuro no ambito
destas investigacdes ou de outras. Além disso, ndo pode-se prever o resultado de tais alega¢des, nem o seu efeito
sobre a economia brasileira. O desenvolvimento desses casos pode afetar negativamente a economia brasileira e,
consequentemente, o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas.

Riscos de FlutuacBes de Preco

Existe a possibilidade de ocorrerem flutuacdes do mercado nacional e internacional que afetem, entre outros,
precos, taxas de juros, agios, desagios e volatilidades dos ativos do Fundo, que podem gerar oscilagdo no valor
das Cotas, que, por sua vez, podem resultar em perdas para os Cotistas. O mercado de capitais no Brasil &
influenciado, em diferentes graus, pelas condicbes econdmicas e de mercado de outros paises, incluindo paises
de economia emergente. A reacao dos investidores aos acontecimentos nesses outros paises pode causar um
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efeito adverso sobre o preco de ativos e valores mobiliarios emitidos no Brasil, reduzindo o interesse dos
investidores nesses ativos, entre 0s quais se incluem as Cotas. No passado, o surgimento de condicdes
econdmicas adversas em outros paises de economia emergente resultou, em geral, na saida de investimentos e,
consequentemente, na reducado de recursos externos investidos no Brasil. Crises financeiras recentes resultaram
em um cenario recessivo em escala global, com diversos reflexos que, direta ou indiretamente, afetaram de
forma negativa o mercado financeiro e o mercado de capitais brasileiros e a economia do Brasil, tais como:
flutuagcdes no mercado financeiro e de capitais, com oscilagcbes nos precos de ativos (inclusive de imdveis),
indisponibilidade de crédito, reducdo de gastos, desaceleracdo da economia, instabilidade cambial e pressao
inflacionaria. Qualquer novo acontecimento de natureza similar aos acima mencionados, no exterior ou no Brasil,
podera prejudicar de forma negativa as atividades do Fundo, o patriménio do Fundo, a rentabilidade dos Cotistas
e o valor de negociacdo das Cotas. Adicionalmente, as cotas dos fundos investidos e os ativos financeiros do
Fundo devem ser marcados a mercado, ou seja, seus valores serdo atualizados diariamente e contabilizados
pelo preco de negocia¢cdo no mercado, ou pela melhor estimativa do valor que se obteria nessa negociagao.
Como consequéncia, o valor das Cotas de emissdo Fundo podera sofrer oscilagdes frequentes e significativas,
inclusive ao longo do dia. Ademais, os Ativos Imobiliarios terdo seus valores atualizados, via de regra, em
periodicidade anual, de forma que o intervalo de tempo entre uma reavaliacdo e outra podera gerar disparidades
entre o valor patrimonial e o de mercado dos Ativos Imobiliarios. Como consequéncia, o valor de mercado das
Cotas podera nao refletir necessariamente seu valor patrimonial.

Demais riscos macroecondmicos

O Fundo estara sujeito, entre outros, aos riscos adicionais associados ao setor imobiliario. Para mais informacges,
veja a segao “Fatores de Risco - Riscos relativos ao setor imobiliario”, na pagina 108 deste Prospecto.

Riscos institucionais. O Governo Federal pode intervir na economia do Pais e realizar modificacdes significativas
em suas politicas e normas, causando impactos sobre os mais diversos setores e segmentos da economia do
Pais. As atividades do Fundo, sua situagcédo financeira e resultados poderdo ser prejudicados de maneira relevante
por modificagbes nas politicas ou normas que envolvam, por exemplo, as taxas de juros, controles cambiais e
restricbes a remessas para o exterior; flutuagcdes cambiais; inflagdo; liquidez dos mercados financeiro e de capitais
domeésticos; politica fiscal; instabilidade social e politica; alteracdes regulatérias; e outros acontecimentos
politicos, sociais e econdmicos que venham a ocorrer no Brasil ou que o afetem. Em um cenario de aumento da
taxa de juros, por exemplo, os precos dos Ativos Imobiliarios podem ser negativamente impactados em fungdo
da correlagdo existente entre a taxa de juros basica da economia e a taxa de desconto utilizada na avaliagdo de
Ativos Imobiliarios. Nesse cenario, efeitos adversos relacionados aos fatores mencionados podem impactar
negativamente o patrimoénio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagdo das Novas Cotas.

Adicionalmente, a instabilidade politica, corroborada por investigacdes das autoridades como RFB, Procuradoria Geral
da Republica e Policia Federal em curso, pode afetar adversamente os negdcios realizados nos iméveis e seus
respectivos resultados. O ambiente politico brasileiro tem influenciado historicamente, e continua influenciando, o
desempenho da economia do Pais. A crise politica afetou e podera continuar afetando a confianga dos investidores e
da populagdo em geral e ja resultou na desaceleracdo da economia e no aumento da volatilidade dos titulos emitidos
por empresas brasileiras.

Recentemente, o Brasil elegeu Jair Bolsonaro como Presidente da Republica, o qual propde um plano econémico
controverso entre especialistas. A eventual incapacidade do governo do Presidente Jair Bolsonaro em reverter a crise
politica e econdmica do Pais, e de aprovar as reformas sociais e econémicas propostas, pode produzir efeitos sobre a
economia brasileira e podera ter um efeito adverso sobre os resultados operacionais e a condicdo financeira dos
Imoveis.

As investigagbes da “Operagao Lava Jato” e da “Operacao Zelotes” atualmente em curso podem afetar negativamente
o crescimento da economia brasileira e podem ter um efeito negativo nos negdcios realizados nos Iméveis. Os
mercados brasileiros vém registando uma maior volatilidade devido as incertezas decorrentes de tais investigacdes
conduzidas pela Policia Federal, pela Procuradoria Geral da Republica e outras autoridades. A “Operacéo Lava Jato”
investiga o pagamento de propinas a altos funcionarios de grandes empresas estatais em troca de contratos
concedidos pelo governo e por empresas estatais nos setores de infraestrutura, petréleo, gas e energia, dentre outros.
Os lucros dessas propinas supostamente financiaram as campanhas politicas de partidos politicos, bem como
serviram para enriquecer pessoalmente os beneficiarios do esquema. Como resultado da “Operagéo Lava Jato” em
curso, uma série de politicos e executivos de diferentes companhias privadas e estatais no Brasil estdo sendo
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investigados e, em determinados casos, foram desligados de suas funcdes e/ou foram presos. Por sua vez, a
“Operagao Zelotes” investiga pagamentos indevidos, que teriam sido realizados por companhias brasileiras, a oficiais
do CARF. Tais pagamentos tinham como objetivo induzir os oficiais a reduzirem ou eximirem multas relativas ao
descumprimento de legislacéo tributaria aplicadas pela Secretaria da RFB, que estariam sob analise do CARF.
Mesmo néo tendo sido concluidas, as investigacdes ja tiveram um impacto negativo sobre a imagem e reputacdo das
empresas envolvidas, e sobre a percepcdo geral da economia brasileira. Ndo podemos prever se as investigacdes
irdo refletir em uma maior instabilidade politica e econémica ou se novas acusacdes contra funcionarios do governo e
de empresas estatais ou privadas véo surgir no futuro no ambito destas investigacdes ou de outras. Além disso, ndo
podemos prever o resultado de tais alegacdes, nem o seu efeito sobre a economia brasileira. O desenvolvimento
desses casos pode afetar negativamente a economia brasileira e, consequentemente, o patrimdnio do Fundo, a
rentabilidade e o valor de negociacdo das Novas Cotas.

Risco de crédito. Consiste no risco de os devedores de direitos creditérios emergentes dos ativos integrantes da
carteira do Fundo e os emissores de titulos de renda fixa que eventualmente integrem a carteira do Fundo néo
cumprirem suas obrigacGes de pagar tanto o principal como os respectivos juros de suas dividas para com o
Fundo. Os titulos publicos e/ou privados de divida que poderdo compor a carteira do Fundo estdo sujeitos a
capacidade dos seus emissores ou devedores dos lastros que compdem os ativos integrantes da carteira do Fundo
em honrar 0s compromissos de pagamento de juros e principal de suas dividas. Eventos que afetam as condi¢Ges
financeiras dos emissores e devedores dos titulos, bem como alteracdes nas condi¢cdes econdmicas, legais e
politicas que possam comprometer a sua capacidade de pagamento podem trazer impactos significativos em
termos de precos e liquidez desses ativos. Nestas condi¢cdes, o Administrador podera enfrentar dificuldade de
liguidar ou negociar tais ativos pelo pre¢co e no momento desejado e, consequentemente, o Fundo podera enfrentar
problemas de liquidez. Adicionalmente, a variacdo negativa dos ativos do Fundo podera impactar negativamente o
patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Novas Cotas. Além disso, mudancas na
percepcdo da qualidade dos créditos dos emissores e dos devedores dos lastros que compdem os ativos
integrantes da carteira do Fundo, mesmo que nao fundamentadas, poderdo trazer impactos nos precos dos titulos,
comprometendo também sua liquidez.

Risco de Crédito dos Ativos Imobiliarios: O Fundo estara exposto aos riscos de crédito dos locatarios dos
contratos de locagdo ou arrendamento dos Iméveis que componham a carteira do Fundo. Encerrado cada contrato de
locacéo ou arrendamento, a performance dos investimentos do Fundo estard sujeita aos riscos inerentes a demanda
por locacdo dos Imoveis. O Administrador e o Gestor ndo sdo responsaveis pela solvéncia dos locatarios e
arrendatarios dos Imoveis, tampouco por eventuais variagbes na performance do Fundo decorrentes dos riscos de
crédito acima apontados. Adicionalmente, os ativos do Fundo estéo sujeitos ao risco de crédito de seus emissores e
contrapartes, isto é, atraso e nao recebimento dos juros e do principal desses ativos e modalidades operacionais.
Caso ocorram esses eventos, o Fundo podera: (i) ter reduzida a sua rentabilidade, (ii) sofrer perdas financeiras até o
limite das operagdes contratadas e néo liquidadas e/ou (iii) ter de provisionar desvalorizacéo de ativos, o que afetara o
preco de negociacdo de suas Cotas.

Risco do Investimento nos Ativos Financeiros: O Fundo podera investir parte de seu patriménio nos Ativos
Financeiros e tais ativos podem afetar negativamente a rentabilidade do Fundo. Adicionalmente, os rendimentos
originados a partir do investimento em Ativos Financeiros serdo tributados de forma analoga a tributagdo dos
rendimentos auferidos por pessoas juridicas (tributagdo regressiva de 22,5% (vinte e dois inteiros e cinco décimos por
cento) a 15,0% (quinze por cento), dependendo do prazo do investimento) e tal fato podera impactar negativamente
na rentabilidade do Fundo.

Risco de Mercado dos Ativos Financeiros: Os Ativos Financeiros integrantes da carteira do Fundo estao sujeitos,
direta ou indiretamente, as variagc6es e condi¢cdes dos mercados financeiro e de capitais, especialmente dos mercados
de cambio, juros, bolsa e derivativos, que sédo afetados principalmente pelas condi¢cdes politicas e econdmicas
nacionais e internacionais. Nao é possivel prever o comportamento dos participantes dos mercados financeiro e de
capitais, tampouco dos fatores a eles exdgenos e que os influenciam. Nao ha garantia de que as condigdes dos
mercados financeiro e de capitais ou dos fatores a eles exdgenos permanecerao favoraveis ao Fundo e aos Cotistas.
Eventuais condi¢Bes desfavoraveis poderdo prejudicar de forma negativa as atividades do Fundo, o valor dos Ativos
Financeiros, a rentabilidade dos Cotistas e o0 preco de negociacdo das Cotas.

Risco de Crédito dos Ativos Financeiros: As obrigagdes decorrentes dos Ativos Financeiros estdo sujeitas ao
cumprimento e adimplemento pelo respectivo emissor ou pelas contrapartes das operacdes do Fundo. Eventos que
venham a afetar as condic¢des financeiras dos emissores, bem como mudangas nas condigfes econdmicas, politicas
e legais, podem prejudicar a capacidade de tais emissores de cumprir com suas obrigacdes, o que pode trazer
prejuizos ao Fundo
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Riscos relacionados a liquidez. Os ativos componentes da carteira do Fundo poderdo ter baixa liquidez em
comparacdo a outras modalidades de investimento. O investidor deve observar o fato de que os fundos de
investimento imobiliario séo, por for¢a regulamentar, constituidos na forma de condominios fechados, ndo admitindo o
resgate de suas Cotas. Como resultado, os fundos de investimento imobiliario encontram pouca liquidez no mercado
brasileiro, podendo os titulares de cotas de fundos de investimento imobiliario ter dificuldade em realizar a venda de
suas cotas no mercado secundario. Desse modo, o Investidor que adquirir as Novas Cotas do Fundo devera estar
consciente de que o investimento no Fundo consiste em investimento de longo prazo. Além disso, o Regulamento
estabelece algumas hipéteses em que a Assembleia Geral podera optar pela liquidacdo do Fundo mediante a entrega
dos ativos integrantes da carteira do Fundo aos Cotistas. Os Cotistas poderdo encontrar dificuldades para vender os
ativos recebidos no caso de liquidagdo do Fundo.

Risco da Marcacdo a Mercado. Os ativos componentes da carteira do Fundo podem ser aplicacbes de
médio e longo prazo (inclusive prazo indeterminado em alguns casos), que possui baixa liquidez no mercado
secundario e o calculo de seu valor de face para os fins da contabilidade do Fundo é realizado via marcacdo a
mercado, ou seja, seus valores serdo atualizados diariamente e contabilizados pelo preco de negociacdo no
mercado, ou pela melhor estimativa do valor que se obteria nessa negociacdo. Desta forma, a realizacdo da
marcagao a mercado dos ativos componentes da carteira do Fundo visando o calculo do patriménio liquido deste,
pode causar oscilagdes negativas no valor das Cotas, cujo célculo é realizado mediante a divisdo do patriménio
liquido do Fundo pela quantidade de Cotas emitidas até entdo, sendo que o valor de mercado das Cotas de
emissdo do Fundo podera nao refletir seu valor patrimonial. Dessa forma, as Novas Cotas do Fundo poderao
sofrer oscilagbes negativas de preco, o que pode impactar negativamente na negociacdo das Novas Cotas pelo
Investidor no mercado secundario.

Riscos Tributarios. As regras tributarias aplicaveis aos fundos de investimento imobiliarios estao sujeitas a eventuais
alteracBes no contexto de uma eventual reforma tributaria, bem como em virtude de novo entendimento acerca da
legislacdo vigente, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos ndo previstos inicialmente.
Adicionalmente, existe a possibilidade de que a Secretaria da Receita Federal tenha uma interpretacéo quanto ao ndo
enquadramento do Fundo como pessoa juridica para fins de tributacdo ou quanto a incidéncia de tributos em
determinadas operacdes realizadas pelo Fundo. Nessas hipdteses, o Fundo passaria a sofrer a incidéncia de Imposto
de Renda, PIS, COFINS, Contribuicdo Social nas mesmas condi¢des das demais pessoas juridicas, com reflexos na
reducdo do rendimento a ser pago aos Cotistas ou teria que passar a recolher os tributos aplicaveis sobre
determinadas operacdes que anteriormente entendia serem isentas, podendo inclusive ser obrigado a recolher, com
multa e juros, os tributos incidentes em operacdes ja concluidas, ambos os casos podem impactar adversamente o
rendimento a ser pago aos Cotistas ou mesmo o valor das Cotas. Por fim, ha a possibilidade de o Fundo ou os
Cotistas pessoas fisicas, conforme o caso, ndo conseguir cumprir com 0s requisitos necessarios a isen¢ao de Imposto
de Renda sobre os rendimentos distribuidos aos Cotistas, previstos na Lei n°® 11.033/04, quais sejam: (i) o Fundo
deverd ter, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas; (i) o Cotista pessoa fisica ndo devera ser titular de Cotas que
representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das Cotas emitidas ou cujas Cotas lhe deem direito ao
recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; e (iii) as
Cotas deverao ser admitidas a negociacéo exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcdo organizado.
Desta forma, caso ndo sejam atingidos os requisitos descritos nos itens (i) e/ou (iii) acima, ndo havera isengéo
tributéaria para os rendimentos que venham a ser pagos a todos os Cotistas que sejam pessoas fisicas.
Adicionalmente, caso ndo seja atingido o requisito descrito no item (ii) acima, ndo havera isencao tributéria para os
rendimentos que venham a ser pagos aos respectivos Cotistas desenquadrados.

Risco de alteracéo da tributacdo do Fundo nos termos da Lei 8.668/93. Nos termos da Lei n° 8.668/93, conforme
alterada pela Lei n°® 9.779/99, sujeita-se a tributacdo aplicavel as pessoas juridicas o fundo que aplicar recursos em
empreendimentos imobiliarios que tenham como incorporador, construtor ou socio, cotista que detenha, isoladamente
ou em conjunto com pessoas a ele relacionadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das cotas
emitidas pelo fundo. Se, por algum motivo, o Fundo vier a se enquadrar nesta situacao, a tributagao aplicavel aos seus
investimentos sera aumentada, o que podera resultar na reducéo dos ganhos de seus cotistas, sendo certo que caso
tal percentual seja majorado por mudanga nas regras vigentes, eventual novo percentual sera considerado
automaticamente aplicavel com relagdo ao Fundo.

Riscos de alteracdes nas praticas contdbeis. As praticas contabeis adotadas para a contabilizacdo das
operacdes e para a elaboragdo das demonstraces financeiras dos fundos de investimento imobilidrio advém
das disposicdes previstas na Instrucdo CVM 516. Com a edicdo da Lei n° 11.638/07, que alterou a Lei 6.404/76
e a constituicdo do Comité de Pronunciamentos Contabeis - CPC, diversos pronunciamentos, orientagbes e
interpretacdes técnicas foram emitidos pelo CPC e ja referendados pela CVM com vistas & adequacdo da
legislacdo brasileira aos padrdes internacionais de contabilidade adotados nos principais mercados de valores
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mobiliarios. A Instrucdo CVM 516 comecgou a vigorar em 1° de janeiro de 2012 e decorre de um processo de
consolidacdo de todos os atos normativos contabeis relevantes relativos aos fundos de investimento imobiliario
editados nos 4 (quatro) anos anteriores a sua vigéncia. Caso a CVM venha a determinar que novas revisées dos
pronunciamentos e interpretacdes emitidas pelo CPC passem a ser adotados para a contabilizacdo das operacdes
e para a elaboracdo das demonstracGes financeiras dos fundos de investimento imobiliario, a adogcdo de tais
regras podera ter um impacto nos resultados atualmente apresentados pelas demonstracdes financeiras do
Fundo.

Risco de alteracdo da legislagdo aplicavel ao Fundo e/ou aos Cotistas. A legislagédo aplicavel ao Fundo, aos
Catistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo, incluindo, sem limitacao, leis tributarias, leis cambiais e leis que
regulamentem investimentos estrangeiros em cotas de fundos de investimento no Brasil, esta sujeita a alteragdes.
Ainda, poderdo ocorrer interferéncias de autoridades governamentais e érgaos reguladores nos mercados, bem como
moratérias e alterages das politicas monetérias e cambiais. Tais eventos poderdo impactar de maneira adversa o
valor das Cotas, bem como as condi¢cdes para distribuicdo de rendimentos e para resgate das Cotas, inclusive as
regras de fechamento de cAmbio e de remessa de recursos do e para o exterior. Ademais, o advento de novas leis, e
sua interpretacdo e/ou a alteracéo da interpretacéo de leis existentes podera impactar os resultados do Fundo. Existe
o0 risco de tais regras serem modificadas no contexto de uma eventual reforma tributaria. Assim, o risco tributario
engloba o risco de perdas decorrente da criacdo de novos tributos, interpretacdo diversa da atual sobre a incidéncia
de quaisquer tributos ou a revogacdo de isencdes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos
recolhimentos ndo previstos inicialmente. O tratamento tributario do Fundo pode ser alterado a qualquer tempo em
caso de alteracéo na legislacéo tributaria vigente. A parte da legislacao tributaria, as demais leis e normas aplicaveis
ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos do Fundo, incluindo, mas nédo se limitando, matéria de cambio e
investimentos externos em cotas de fundos de investimento no Brasil, também estdo sujeitas a alteracBes. Esses
eventos podem impactar adversamente no valor dos investimentos, bem como as condi¢cbes para a distribuicdo de
rendimentos e de resgate das Cotas.

Riscos de Liquidez e Descontinuidade do Investimento: Os fundos de investimento imobiliarios representam
modalidade de investimento em desenvolvimento no mercado brasileiro e séo constituidos, por for¢ca regulamentar,
como condominios fechados, ndo sendo admitido resgate de suas Cotas. Os Cotistas poderao enfrentar dificuldades
na negociagdo das Cotas no mercado secundério. Adicionalmente, determinados ativos do Fundo podem passar por
periodos de dificuldade de execucao de ordens de compra e venda, ocasionados por baixas ou inexistentes demanda
e negociabilidade. Nestas condi¢Bes, o Administrador podera enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar tais ativos
pelo preco e no momento desejado e, consequentemente, o Fundo podera enfrentar problemas de liquidez.
Adicionalmente, a variagdo negativa dos Ativos Financeiros e dos Ativos Imobiliarios podera impactar negativamente o
patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagcdo das Cotas. Além disso, 0 Regulamento estabelece
algumas hipdteses em que a Assembleia Geral podera optar pela liquidacdo do Fundo mediante a entrega dos ativos
integrantes da carteira do Fundo aos Cotistas. Caso os Cotistas venham a receber ativos integrantes da carteira, ha o
risco de receberem fracdo ideal dos Ativos Imobiliarios, que sera entregue apés a constituicdo de condominio sobre
tais ativos. Os Cotistas poderdo encontrar dificuldades para vender os ativos recebidos no caso de liquidagdo do
Fundo.

Risco juridico. A estrutura financeira, econémica e juridica do Fundo apoia-se em um conjunto de obrigacBes e
responsabilidades contratuais e na legislacdo em vigor. Em razdo da pouca maturidade e da escassez de precedentes
em operacdes similares e de jurisprudéncia no que tange a este tipo de operacéo financeira, em situacdes de
estresse, podera haver perdas por parte dos Cotistas em razdo do dispéndio de tempo e recursos para manutencao
do arcaboucgo contratual estabelecido.
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Risco de decisfes judiciais desfavoraveis. O Fundo podera ser réu em diversas acles, nas esferas civel,
tributéria e trabalhista. Nao ha garantia de que o Fundo venha a obter resultados favoraveis ou que eventuais
processos judiciais ou administrativos propostos contra o Fundo venham a ser julgados improcedentes, ou, ainda, que
ele tenha reservas suficientes. Caso tais reservas nao sejam suficientes, é possivel que os cotistas sejam chamados
para a realizacdo de aporte adicional de recursos seja feito mediante a subscricdo e integralizacdo de novas Cotas
pelos Cotistas, a fim de que o Fundo seja capaz de arcar com eventuais perdas, de modo que os atuais Cotistas que
nao subscreverem e integralizarem as Novas Cotas poderao ser diluidos em sua participacéo.

Risco de desempenho passado. Qualquer resultado obtido no passado ndo é indicativo de possiveis
resultados futuros, e ndo ha qualquer garantia de que resultados similares seréo alcancados pelo Fundo no futuro.
Os investimentos estéo sujeitos a diversos riscos, incluindo, sem limitacéo, variacdo nas taxas de juros e indices de
inflacéo e variag&o cambial.

Risco Regulatério: A legislacdo aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo,
incluindo, sem limitag&o, leis tributarias, leis cambiais e leis que regulamentam investimentos estrangeiros em cotas de
fundos de investimento no Brasil, estd sujeita a alteragcdes. Ainda, poderdo ocorrer interferéncias de autoridades
governamentais e orgdos reguladores nos mercados, bem como moratérias e alterages das politicas monetaria e
cambial. Tais eventos poderdo impactar de maneira adversa o valor das Cotas bem como as condi¢bes para
distribuicao de rendimentos e para resgate das Cotas, inclusive as regras de fechamento de cambio e de remessa de
recursos do e para o exterior. Ademais, a aplicacéo de leis existentes e a interpretacdo de novas leis poderdo impactar
os resultados do Fundo.

Risco decorrente de alteracdes do Regulamento. O Regulamento podera ser alterado sempre que tal alteracéo
decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a exigéncias da CVM, em consequéncia de normas legais
ou regulamentares, por determinagcdo da CVM ou por deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas. Tais alteractes
poderéo afetar o modo de operacéo do Fundo e acarretar perdas patrimoniais aos Cotistas.

Risco de diluicdo. Na eventualidade de novas emissdes de Cotas, os Cotistas incorrerdo no risco de terem a sua
participagdo no capital do Fundo diluida.

Risco decorrente da possibilidade da entrega de ativos do Fundo em caso de liguidacdo deste. No caso
de dissolucéo ou liquidacdo do Fundo, o patrimdnio deste sera partilhado entre os Cotistas, na proporcdo de suas
Cotas, ap6s a alienacdo dos ativos e do pagamento de todas as dividas, obrigacdes e despesas do Fundo. No
caso de liquidacdo do Fundo, ndo sendo possivel a alienacdo acima referida, os préprios ativos serdo entregues
aos Cotistas na proporcdo da participagdo de cada um deles. Os ativos integrantes da carteira do Fundo
poderao ser afetados por sua baixa liquidez no mercado, podendo seu valor aumentar ou diminuir, de acordo com
as flutuacbes de precos, cotacbes de mercado e dos critérios para precificacdo, podendo acarretar, assim,
eventuais prejuizos aos Cotistas.

Riscos de prazo. Considerando que a aquisi¢cdo de Novas Cotas é um investimento de longo prazo, pode haver
alguma oscilagdo do valor da Cota, havendo a possibilidade, inclusive, de acarretar perdas do capital aplicado
ou auséncia de demanda na venda das Cotas no mercado secundario.

Risco de Concentracdo de Propriedade de Cotas por um mesmo Cotista. Conforme disposto no Regulamento,
ndo ha restricdo quanto ao limite de Cotas que podem ser subscritas por um Unico Cotista. Portanto, podera ocorrer
situagdo em que um unico Cotista venha a integralizar parcela substancial das Cotas de determinada emissdo ou
mesmo a totalidade das Cotas, passando tal Cotista a deter uma posi¢cdo expressivamente concentrada, fragilizando,
assim, a posicao dos eventuais Cotistas minoritarios. Nesta hip6tese, ha possibilidade de que deliberacbes sejam
tomadas pelo Cotista majoritario em funcdo de seus interesses exclusivos, em prejuizo do Fundo e/ou dos Cotistas
minoritarios. Adicionalmente, caso um Cotista que também seja construtor, incorporador ou sécio dos
empreendimentos investidos pelo Fundo, detenha (isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele ligadas)
percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas, o Fundo passara a ser tributado como pessoa juridica
nos termos da Lei n® 9.779/99, ocasiao em que a rentabilidade do Fundo sera prejudicada e consequentemente a
rentabilidade dos cotistas.

104



Risco de concentracdo da carteira do Fundo. O Fundo podera investir em um (nico imével ou em poucos imoveis
de forma a concentrar o risco da carteira em poucos locatarios. O risco da aplicacdo no Fundo tera intima relacdo com
a concentracdo da carteira, sendo que, quanto maior for a concentracéo, maior sera a chance de o Fundo sofrer perda
patrimonial. Os riscos de concentragdo da carteira englobam, ainda, na hipétese de inadimplemento das obrigacdes
relacionadas ao Ativo Alvo em questéao, o risco de perda de parcela substancial ou até mesmo da totalidade do capital
integralizado pelos Cotistas

Risco de desenquadramento passivo involuntario. Na ocorréncia de algum evento que enseje o
desenquadramento passivo involuntario da carteira do Fundo, a CVM podera determinar ao Administrador, sem
prejuizo das penalidades cabiveis, a convocacdo de Assembleia Geral para decidir sobre uma das seguintes
alternativas: (i) transferéncia da administracdo ou da gestdo do Fundo, ou de ambas; (ii) incorporacdo a outro
Fundo, ou (i) liquidacdo do Fundo. A ocorréncia das hipéteses previstas nos itens “i” e “ii” acima podera afetar
negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do Fundo. Por sua vez, na ocorréncia do evento previsto no
item “ii” acima, ndo ha como garantir que o preco de venda dos Ativos Imobiliarios e dos Ativos Financeiros do
Fundo sera favoravel aos Cotistas, bem como ndo ha como assegurar que os Cotistas conseguirdo reinvestir os
recursos em outro investimento que possua rentabilidade igual ou superior aquela auferida pelo investimento nas
Novas Cotas do Fundo.

Risco de disponibilidade de caixa. Caso o Fundo n&o tenha recursos disponiveis para honrar suas obrigacdes, o
Administrador convocara os Cotistas para que em Assembleia Geral de Cotistas estes deliberem pela aprovacéo
da emissédo de novas cotas com o0 objetivo de realizar aportes adicionais de recursos ao Fundo. Os Cotistas que
nao aportarem recursos serdo diluidos.

Risco relativo & concentracdo e pulverizacdo. Conforme disp6e o Regulamento, ndo ha restricdo quanto ao
limite de Cotas que podem ser detidas por um Unico Cotista. Assim, podera ocorrer situacdo em que um Unico
Cotista venha a deter parcela substancial das Cotas, passando tal Cotista a deter uma posi¢cdo expressivamente
concentrada, fragilizando, assim, a posi¢do dos eventuais Cotistas minoritarios. Nesta hip6tese, ha possibilidade
de que deliberacBes sejam tomadas pelo Cotista majoritdrio em detrimento do Fundo e/ou dos Cotistas
minoritarios.

Caso o Fundo esteja muito pulverizado, determinadas matérias de competéncia de assembleia geral que somente
podem ser aprovadas por quérum qualificado poderdo ficar impossibilitadas de aprovagéo pela auséncia de quérum
de instalagdo (quando aplicavel) e de deliberacéo em tais assembleias, nesse caso, o Fundo podera ser prejudicado
por ndo conseguir aprovar matérias de interesse dos Cotistas.

Risco da Distribuicdo Parcial e de Ndo Colocacdo do Montante Minimo da Oferta. A Oferta pode vir a ser
cancelada caso nao seja subscrito o Montante Minimo da Oferta. Na ocorréncia desta hipétese, os valores até entdo
integralizados pelos Investidores serdo devolvidos, acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagcdes do
Fundo, calculados pro rata temporis, a partir da Data de Liquida¢&o, com deducéao, se for o caso, dos valores relativos
aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero, de modo que o investidor poderd ndo ser remunerado da
forma esperada e podera haver uma perda de oportunidade. Adicionalmente, caso seja atingido o Montante Minimo
da Oferta, mas nao seja atingido o montante inicial total da Emissao o Fundo tera menos recursos para investir em
ativos imobiliarios, podendo impactar negativamente na rentabilidade das Novas Cotas.

Ainda, em caso de distribuicdo parcial, a quantidade de Novas Cotas distribuidas sera equivalente a, no minimo,
o Montante Minimo da Oferta, ou seja, existirdo menos Cotas em negociacdo no mercado secundario, ocasiao
em que a liquidez das Cotas sera reduzida, bem como o Fundo podera néo dispor de recursos suficientes para a
aquisicdo de todos os Ativos Imobiliarios. Nesta hipétese, o Fundo observara a prioridade de aquisicdo dos
Ativos Imobiliarios para 0s quais possua recursos e a respectiva auditoria tenha sido concluida de forma
satisfatoria.

Riscos relacionados a rentabilidade do investimento em valores mobilidrios. O investimento nas Novas
Cotas é uma aplicacdo em valores mobiliarios de renda variavel, o que pressupde que a rentabilidade do Cotista
dependera da valorizagdo e dos rendimentos a serem pagos pelos ativos. No caso em questdo, os rendimentos
a serem distribuidos aos Cotistas dependerdo, principalmente, dos resultados obtidos pelo Fundo com receita
advinda da exploracdo dos ativos integrantes do patrim6nio do Fundo ou da negociacdo dos Ativos Imobiliarios,
bem como do aumento do valor patrimonial das cotas, advindo da valorizagdo dos Ativos Imobiliarios, bem como
dependerdo dos custos incorridos pelo Fundo. Assim, existe a possibilidade do Fundo ser obrigado a dedicar
uma parte substancial de seu fluxo de caixa para pagar suas obrigacdes, reduzindo o dinheiro disponivel para
distribuicdes aos Cotistas, o que podera afetar adversamente o valor de mercado das Cotas. Adicionalmente,
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vale ressaltar que entre a data da integralizacdo das Novas Cotas objeto da Oferta e a efetiva data de aquisicéo
dos Ativos Imobiliarios, os recursos obtidos com a Oferta serdo aplicados em Ativos Financeiros, 0 que podera
impactar negativamente na rentabilidade do Fundo.

Risco operacional. Os Ativos Imobiliarios objeto de investimento pelo Fundo serdo administrados pelo Administrador
e geridos pelo Gestor, observados os limites do Regulamento e da legislagdo aplicavel, portanto os resultados do
Fundo dependerdo de uma administragéo/gestédo adequada, a qual estara sujeita a eventuais riscos operacionais, que
caso venham a ocorrer, poderao afetar negativamente a rentabilidade dos Cotistas.

Risco de conflito de interesse. Os atos que caracterizem situacdes de conflito de interesses dependem de
aprovacdo prévia, especifica e informada em Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do artigo 34 da Instrucéo
CVM 472. Adicionalmente, o Fundo podera contar com prestadores de servico que sejam do mesmo grupo
econdmico. Essa relacéo societaria podera eventualmente acarretar em conflito de interesses no desenvolvimento das
atividades a serem desempenhadas ao Fundo.

Risco de Liquidacédo Antecipada do Fundo: O Regulamento estabelece algumas hipoteses em que a Assembleia
Geral podera optar pela liquidagdo do Fundo mediante a entrega dos ativos integrantes da carteira do Fundo aos
Cotistas. No caso de aprovacdo em Assembleia Geral de Cotistas pela liquidagdo antecipada do Fundo os Cotistas
com o recebimento de Ativos Imobilidrios e/ou Ativos Financeiros em regime de condominio civil. Nesse caso: (i) o
exercicio dos direitos por qualquer Cotista podera ser dificultado em fun¢éo do condominio civil estabelecido com os
demais Cotistas; (ii) a alienacdo de tais direitos por um Cotista para terceiros podera ser dificultada em fungéo da
iliquidez de tais direitos; e (iii) os Cotistas poderdo sofrer perdas patrimoniais

Risco do Estudo de Viabilidade. O Estudo de Viabilidade foi elaborado pelo Gestor. O Estudo de Viabilidade pode
nao ter a objetividade e imparcialidade esperada, o que podera afetar adversamente a decisdo de investimento pelo
investidor. Além disso, o estudo de viabilidade elaborado pode ndo se mostrar confiavel em fungdo das premissas e
metodologias adotadas pelo Gestor, incluindo, sem limitacdo, caso as taxas projetadas ndo se mostrem compativeis
com as condi¢cdes apresentadas pelo mercado imobiliario. QUALQUER RENTABILIDADE ESPERADA PREVISTA
NO ESTUDO DE VIABILIDADE NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER
MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE
RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES.

Risco decorrente da nado obrigatoriedade de revisdes e/ou atualizacdes de projecBes. O Fundo, o
Administrador, o Gestor e as Instituices Participantes da Oferta ndo possuem qualquer obrigacéo de revisar
e/ou atualizar quaisquer projecdes constantes deste Prospecto Preliminar e/ou de qualquer material de divulgacdo
do Fundo e/ou da Oferta, incluindo, o Estudo de Viabilidade, incluindo sem limitacdo, quaisquer revisbes que
reflitam alteragbes nas condigbes econdmicas ou outras circunstancias posteriores a data deste Prospecto
Preliminar e/ou do referido material de divulgacdo e do Estudo de Viabilidade, conforme o caso, mesmo que
as premissas nas quais tais projecdes se baseiem estejam incorretas.

Risco de governanca. Determinadas matérias que sé&o objeto de Assembleia Geral de Cotistas somente seréo
deliberadas quando aprovadas por: (i) 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das cotas emitidas, quando o Fundo
tiver mais de 100 (cem) cotistas; ou (ii) metade, no minimo, das cotas emitidas, quando o Fundo tiver até 100 (cem)
cotistas. Adicionalmente, determinados Cotistas podem sofrer restricbes ao exercicio do seu direito de voto, caso, por
exemplo, se coloquem em situacio de conflito de interesse com o Fundo. E possivel que determinadas matérias
figuem impossibilitadas de aprovacao pela auséncia de quérum de instalacdo (quando aplicavel) e de votacéo de tais
assembleias. A impossibilidade de deliberacdo de determinadas matérias pode ensejar, dentre outros, a liquidacéo
antecipada do Fundo.

Ademais, ndo podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas: (a) 0 Administrador e/ou Gestor; (b) os sécios,
diretores e funcionarios do Administrador e/ou do Gestor; (c) empresas ligadas ao Administrador e/ou ao Gestor,
seus socios, diretores e funciondrios; (d) os prestadores de servicos do Fundo, seus socios, diretores e
funcionarios; e (e) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo, exceto quando forem os Unicos Cotistas
ou quando houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas manifestada na propria Assembleia Geral
de Caotistas, ou em instrumento de procuracao que se refira especificamente a Assembleia Geral em que se dard a
permissdo de voto ou quando todos os subscritores de Cotas forem condéminos de bem com quem concorreram
para a integralizagdo de Novas Cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabilidade de que trata o
paragrafo 6° do Artigo 8° da Lei n° 6.404/76, conforme o paragrafo 2° do Artigo 12 da Instrugdo CVM 472. Tal
restricdo de voto pode trazer prejuizos as pessoas listadas nas letras "a" a "e", caso estas decidam adquirir Novas
Cotas.
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Risco relativo as novas emissdes. No caso de realizagdo de novas emissdes de Cotas pelo Fundo, o exercicio do
direito de preferéncia pelos Cotistas do Fundo em eventuais emissdes de novas Cotas depende da disponibilidade de
recursos por parte do Cotista. Caso ocorra uma nova oferta de Cotas e o Cotista ndo tenha disponibilidades para
exercer o direito de preferéncia, este podera sofrer diluicdo de sua participacdo e, assim, ver sua influéncia nas
decises politicas do Fundo reduzida.

Risco de restricdo na negociagdo. Alguns dos ativos que compdem a carteira do Fundo, incluindo titulos
publicos, podem estar sujeitos a restricbes de negociacdo pela bolsa de mercadorias e futuros ou por érgaos
reguladores. Essas restricdes podem estar relacionadas ao volume de operacdes, na participacdo nas operacdes
e nas flutuacbes maximas de preco, dentre outros. Em situacBes onde tais restricdes estdo sendo aplicadas, as
condicBes para negociacdo dos ativos da carteira, bem como a precificagdo dos ativos podem ser adversamente
afetados.

Risco de Substituicdo do Gestor. A substituicdo do Gestor pode ter efeito adverso relevante sobre o Fundo,
sua situago financeira e seus resultados operacionais. Os investimentos feitos pelo fundo dependem do Gestor e
de sua equipe, incluindo a originacdo, de negécios e avaliacdo de ativos. Uma substituicdo do Gestor pode fazer
com gue o novo gestor adote politicas ou critérios distintos relativos a gestdo da carteira do Fundo, de modo que
podera haver oscilagfes no valor de mercado das Cotas.

Risco decorrente da Prestacdo dos Servigos de Gestdo para Outros Fundos de Investimento. O Gestor,
instituicdo responsavel pela gestdo dos ativos integrantes da carteira do Fundo, presta ou podera prestar servicos de
gestdo da carteira de investimentos de outros fundos de investimento que tenham por objeto o investimento em
empreendimentos imobiliarios desenvolvidos sob a forma de lajes comerciais, dentre outros. Desta forma, no &mbito
de sua atuacéo na qualidade de gestor do Fundo e de tais fundos de investimento, é possivel que o Gestor acabe por
decidir alocar determinados empreendimentos em outros fundos de investimento que podem, inclusive, ter um
desempenho melhor que os ativos alocados no Fundo, de modo que ndo é possivel garantir que o Fundo detera a
exclusividade ou preferéncia na aquisicédo de tais ativos.

Riscos Relacionados a Cessédo de Recebiveis Originados a partir do Investimento em Iméveis e/ou Ativos
Imobiliarios: O Fundo poderé realizar a cessdo de recebiveis de seus ativos para a antecipacdo de recursos e existe
o risco de (i) caso os recursos sejam utilizados para reinvestimento, a renda oriunda de tal reinvestimento ser inferior
aquela objeto de cesséo, gerando ao Fundo diminui¢do de ganhos, ou (i) caso o Administrador decida pela realizagdo
de amortizagdo extraordinaria das Cotas com base nos recursos recebidos, haver impacto negativo no preco de
negociacéo das Cotas, assim como na rentabilidade esperada pelo Cotista, que tera seu horizonte de investimento
reduzido.

Cobranca dos Ativos do Fundo, Possibilidade de Aporte Adicional pelos Cotistas e Possibilidade de Perda do
Capital Investido: Os custos incorridos com os procedimentos necessérios a cobranca dos ativos integrantes da
carteira do proprio Fundo e a salvaguarda dos direitos, interesses e prerrogativas do Fundo séo de responsabilidade
do Fundo, devendo ser suportados até o limite total de seu patrimdnio liquido, sempre observado o que vier a ser
deliberado pelos Cotistas reunidos em Assembleia Geral. O Fundo somente podera adotar e/ou manter os
procedimentos judiciais ou extrajudiciais de cobranca de tais ativos, uma vez ultrapassado o limite de seu patrimdnio
liquido, caso os titulares das Cotas aportem os valores adicionais necessarios para a sua ado¢do e/ou manutencao.
Dessa forma, havendo necessidade de cobrancga judicial ou extrajudicial dos ativos, os Cotistas poderdo ser
solicitados a aportar recursos ao Fundo para assegurar a adocdo e manutencdo das medidas cabiveis para a
salvaguarda de seus interesses. Nenhuma medida judicial ou extrajudicial sera iniciada ou mantida pelo Administrador
antes do recebimento integral do aporte acima referido e da assungéo pelos Cotistas do compromisso de prover os
recursos necessarios ao pagamento da verba de sucumbéncia, caso o Fundo venha a ser condenado. O
Administrador, o Gestor, o Escriturador, o Custodiante e/ou qualquer de suas afiliadas ndo sdo responsaveis, em
conjunto ou isoladamente, pela ado¢do ou manutencdo dos referidos procedimentos e por eventuais danos ou
prejuizos, de qualquer natureza, sofridos pelo Fundo e pelos Cotistas em decorréncia da ndo propositura (ou
prosseguimento) de medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a salvaguarda de seus direitos, garantias e
prerrogativas, caso os Cotistas deixem de aportar 0s recursos necessarios para tanto, nos termos do Regulamento.
Dessa forma, o Fundo podera néo dispor de recursos suficientes para efetuar a amortizagéo e, conforme o caso, 0
resgate, em moeda corrente nacional, de suas Cotas, havendo, portanto, a possibilidade de os Cotistas até mesmo
perderem, total ou parcialmente, o respectivo capital investido.
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Risco relativo a nédo substituicdo do Administrador ou do Gestor. Durante a vigéncia do Fundo, o Gestor podera
sofrer pedido de faléncia ou decretacéo de recuperacao judicial ou extrajudicial, e/ou 0 Administrador ou o Custodiante
poderdo sofrer intervencdo e/ou liquidacdo extrajudicial ou faléncia, a pedido do BACEN, bem como serem
descredenciados, destituidos ou renunciarem as suas fungées, hipdteses em que a sua substituicdo devera ocorrer de
acordo com os prazos e procedimentos previstos no Regulamento. Caso tal substituicdo ndo aconteca, o Fundo sera
liguidado antecipadamente, o que pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas.

Risco de uso de derivativos. O Fundo pode realizar operacfes de derivativos, nos termos do Regulamento, cujos
precos dos contratos podem sofrer alteracdes substanciais. O uso de derivativos pelo Fundo pode (i) aumentar a
volatilidade do Fundo, (ii) limitar as possibilidades de retornos adicionais, (iii) ndo produzir os efeitos pretendidos, ou
(iv) determinar perdas ou ganhos ao Fundo. A contratacao deste tipo de operacéo nao deve ser entendida como uma
garantia do Fundo, do Administrador, do Gestor ou do Custodiante, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo
Garantidor de Crédito - FGC de remuneracao das Cotas. A contratacéo de operacGes com derivativos podera resultar
em perdas para o Fundo e para os Cotistas.

Risco relativo a inexisténcia de ativos que se enquadrem na Politica de Investimento. O Fundo podera nao
dispor de ofertas de imdveis e/ou ativos suficientes ou em condigdes aceitaveis, a critério do Gestor, que atendam,
no momento da aquisi¢cdo, a Politica de Investimento, de modo que o Fundo podera enfrentar dificuldades para
empregar suas disponibilidades de caixa para aquisicdo de ativos. A auséncia de imdveis e/ou ativos para
aquisicdo pelo Fundo podera impactar negativamente a rentabilidade das Cotas em funcdo da impossibilidade de
aquisicdo de imoéveis e/ou ativos a fim de propiciar a rentabilidade alvo das Cotas.

Risco de discricionariedade de investimento pelo Gestor. O objetivo do Fundo € a obtengéo de renda e ganho de
capital a ser obtido mediante a exploragdo de um ou mais Empreendimentos Imobiliarios (conforme definidos no
Regulamento), voltados para o segmento de escritérios (incluindo lajes e prédios corporativos). A administracéo de
tais empreendimentos podera ser realizada por empresas especializadas, de modo que tal fato pode representar um
fator de limitagdo ao Fundo para implementar as politicas de administracdo dos iméveis que considere adequadas.
Além de imoveis, os recursos do Fundo poderdo ser investidos em outros ativos. Dessa forma, o Cotista estara sujeito
a discricionariedade do Gestor na selecéo dos ativos que serdo objeto de investimento. Existe o risco de uma escolha
inadequada dos imoveis, dos Ativos Imobilidrios e dos Ativos Financeiros pelo Gestor, fato que podera trazer
eventuais prejuizos aos Cotistas. Adicionalmente, considerando a possibilidade de aplicagdo em CRI, o Fundo estara
sujeito aos riscos relativos a estes ativos.

Riscos relativos ao setor imobiliario. O Fundo podera investir, direta ou indiretamente, em iméveis ou direitos
reais, 0s quais estao sujeitos aos seguintes riscos que, se concretizados, afetardo os rendimentos das Cotas:

Risco imobiliario

E a eventual desvalorizagio do(s) empreendimento(s) investido(s) pelo Fundo, ocasionada por, ndo se limitando,
fatores como: (i) fatores macroeconémicos que afetem toda a economia, (ii) mudan¢a de zoneamento ou regulatérios
qgue impactem diretamente o local do(s) empreendimento(s), seja possibilitando a maior oferta de imoveis (e,
consequentemente, deprimindo os pre¢os dos alugueis no futuro) ou que eventualmente restrinjam os possiveis usos
do(s) empreendimento(s) limitando sua valorizacdo ou potencial de revenda, (i) mudangas socioecondmicas que
impactem exclusivamente a(s) regido(des) onde o(s) empreendimento(s) se encontre(m), como, por exemplo, o
aparecimento de favelas ou locais potencialmente inconvenientes, como boates, bares, entre outros, que resultem em
mudancgas na vizinhanga, piorando a area de influéncia para uso comercial, (iv) alteracdes desfavoraveis do transito
que limitem, dificultem ou impecam o acesso ao(s) empreendimento(s), e (V) restricdes de infraestrutura/servigos
publicos no futuro, como capacidade elétrica, telecomunicagdes, transporte publico, entre outros, (vi) a expropriacao
(desapropriacéo) do(s) empreendimento(s) em que o0 pagamento compensatorio ndo reflita 0 4gio e/ou a apreciagao
historica.
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Risco de regularidade dos imoveis

O Fundo podera adquirir empreendimentos imobiliarios que ainda ndo estejam concluidos e, portanto, ndo tenham
obtido todas as licencas aplicaveis. Referidos empreendimentos imobiliarios somente poderao ser utilizados e locados
guando estiverem devidamente regularizados perante os érgaos publicos competentes. Deste modo, a demora na
obtencao da regularizacéo dos referidos empreendimentos imobiliarios podera provocar a impossibilidade de aluga-los
e, portanto, provocar prejuizos ao Fundo e, consequentemente, aos seus Cotistas. Adicionalmente, a existéncia de
area construida edificada sem a autorizagdo prévia da Prefeitura Municipal competente, ou em desacordo com o
projeto aprovado, podera acarretar riscos e passivos para os iméveis e para o Fundo, caso referida area nao seja
passivel de regularizacdo e venha a sofrer fiscalizacéo pelos érgdos responsaveis. Dentre tais riscos, destacam-se: (i)
a aplicacdo de multas pela administracéo publica; (i) a impossibilidade da averbacéo da construcéo; (i) a negativa de
expedicdo da licenga de funcionamento ;e (iv) a recusa da contratacdo ou renovacao de seguro patrimonial, podendo
ainda, culminar na obrigagdo do Fundo de demolir as areas néo regularizadas, o que podera afetar adversamente as
atividades e os resultados operacionais dos imoveis e, consequentemente, o patrimonio, a rentabilidade do Fundo e o
valor de negociacdo das Cotas.

Risco de desastres naturais e sinistro

A ocorréncia de desastres naturais como, por exemplo, vendavais, inunda¢@es, tempestades ou terremotos, pode
causar danos aos Ativos Imobilidrios integrantes da carteira do Fundo, afetando negativamente o patriménio do
Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas. N&o se pode garantir que o valor dos seguros contratados
para os Iméveis sera suficiente para protegé-los de perdas. H4, inclusive, determinados tipos de perdas que
usualmente ndo estardo cobertas pelas apdlices, tais como atos de terrorismo, guerras e/ou revolugdes civis. Se
gualquer dos eventos ndo cobertos nos termos dos contratos de seguro vier a ocorrer, o Fundo podera sofrer perdas e
ser obrigado a incorrer em custos adicionais, os quais poderdo afetar o desempenho operacional do Fundo. Ainda, o
Fundo podera ser responsabilizado judicialmente pelo pagamento de indenizagdo a eventuais vitimas do sinistro
ocorrido, o que podera ocasionar efeitos adversos na condigdo financeira do Fundo e, consequentemente, nos
rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas.

Risco de desapropriacao e de outras restricbes de utilizagdo dos bens imoveis pelo Poder Pablico

De acordo com o sistema legal brasileiro, os imdveis integrantes da carteira do Fundo, direta ou indiretamente,
poderdo ser desapropriados por necessidade, utilidade publica ou interesse social, de forma parcial ou total.
Ocorrendo a desapropria¢éo, ndo ha como garantir de anteméao que o pre¢o que venha a ser pago pelo Poder Pablico
sera justo, equivalente ao valor de mercado, ou que, efetivamente, remunerara os valores investidos de maneira
adequada. Dessa forma, caso o(s) imovel(is) seja(m) desapropriado(s), este fato podera afetar adversamente e de
maneira relevante as atividades do Fundo, sua situagdo financeira e resultados. Outras restricbes ao(s) imoével(is)
também podem ser aplicadas pelo Poder Publico, restringindo, assim, a utilizacdo a ser dada ao(s) imével(is), tais
como o tombamento deste ou de &rea de seu entorno, incidéncia de preempg¢édo e ou criacdo de zonas especiais de
preservacao cultural, dentre outros, o que implicara a perda da propriedade de tais iméveis pelo Fundo, hipétese que
podera afetar negativamente o patrimdnio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacéo das Cotas.

Risco do incorporador/construtor

A empreendedora, construtora ou incorporadora de bens integrantes do patriménio do Fundo podem ter problemas
financeiros, societarios, operacionais e de performance comercial relacionados a seus negdcios em geral ou a outros
empreendimentos integrantes de seu portfolio comercial e de obras. Essas dificuldades podem causar a interrupgao
e/ou atraso das obras dos projetos relativos aos empreendimentos imobiliarios, causando alongamento de prazos e
aumento dos custos dos projetos. Ndo ha garantias de pleno cumprimento de prazos, o que pode ocasionar uma
diminui¢&o nos resultados do Fundo.

Risco de vacancia

O Fundo poderd ndo ter sucesso na prospeccdo de locatérios e/ou arrendatérios do(s) empreendimento(s)
imobiliario(s) integrantes do seu patrimoénio, o que podera reduzir a rentabilidade do Fundo, tendo em vista o
eventual recebimento de um montante menor de receitas decorrentes de locacdo, arrendamento e venda do(s)
empreendimento(s). Adicionalmente, 0s custos a serem despendidos com 0 pagamento de taxas de condominio e
tributos, dentre outras despesas relacionadas ao(s) empreendimento(s) (os quais sao atribuidos aos locatarios
dos imoveis) poderdo comprometer a rentabilidade do Fundo.
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Riscos relacionados a ocorréncia de casos fortuitos e eventos de forga maior

Os rendimentos do Fundo decorrentes da exploragdo de imdveis estdo sujeitos ao risco de eventuais prejuizos
decorrentes de casos fortuitos e eventos de forca maior, 0s quais consistem em acontecimentos inevitaveis e
involuntarios relacionados aos iméveis. Portanto, os resultados do Fundo estdo sujeitos a situacfes atipicas, que,
mesmo com sistemas e mecanismos de gerenciamento de riscos, poderdo gerar perdas ao Fundo e aos Cotistas.

Riscos ambientais

Os Imoveis estéo sujeitos a riscos inerentes a: (i) observancia legislacdo, regulamentacéo e demais questdes ligadas
ao meio ambiente, tais como falta de licenciamento ambiental e/ou autorizacdo ambiental para operacéo e atividades
correlatas (como, por exemplo, estacdo de tratamento de efluentes, antenas de telecomunicagbes, geracdo de
energia, entre outras), uso de recursos hidricos por meio de pocos artesianos saneamento, manuseio de produtos
guimicos controlados (emitidas pelas Policia Civil, Policia Federal e Exército), supressao de vegetacdo e descarte de
residuos sélidos; (ii) passivos ambientais decorrentes de contaminacao de solo e aguas subterrdneas, bem como
eventuais responsabilidades administrativas, civis e penais dai advindas, com possiveis riscos a imagem do Fundo;
(iii) ocorréncia de problemas ambientais, anteriores ou supervenientes a aquisicdo dos Iméveis que pode acarretar a
perda de valor dos Iméveis e/ou a imposicdo de penalidades administrativas, civis e penais ao Fundo; e (iv)
consequéncias indiretas da regulamentacdo ou de tendéncias de negdcios, incluindo a submissdo a restricdes
legislativas relativas a questdes urbanisticas, tais como metragem de terrenos e construgdes, restricdes a metragem e
detalhes da area construida, e suas eventuais consequéncias. A ocorréncia destes eventos pode afetar
negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagdo das Cotas. Adicionalmente, as
agéncias governamentais ou outras autoridades podem também editar novas regras mais rigorosas ou buscar
interpretacdes mais restritivas das leis e regulamentos existentes, que podem obrigar os locatérios ou proprietarios de
iméveis a gastar recursos adicionais na adequagdo ambiental, inclusive obtencdo de licencas ambientais para
instalagbes e equipamentos que ndo necessitavam anteriormente. As agéncias governamentais ou outras autoridades
podem, ainda, atrasar de maneira significativa a emisséo ou renovacao das licengas e autorizacfes necessarias para
o desenvolvimento dos negdcios dos proprietarios e dos locatarios, gerando, consequentemente, efeitos adversos em
seus negdcios. Qualquer dos eventos acima podera fazer com que os locatarios tenham dificuldade em honrar com os
aluguéis dos imoveis. Ainda, em func@o de exigéncias dos 6rgdos competentes, pode haver a necessidade de se
providenciar reformas ou alteracdes em tais imOveis cujo custo podera ser imputado ao Fundo. A ocorréncia dos
eventos acima pode afetar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas.

Riscos relacionados a regularidade de &rea construida

A existéncia de &rea construida edificada sem a autorizacdo prévia da Prefeitura Municipal competente, ou em
desacordo com o projeto aprovado, podera acarretar riscos e passivos para os Imoveis e para o Fundo, caso referida
area ndo seja passivel de regularizagdo e venha a sofrer fiscalizagdo pelos érgéos responsaveis. Dentre tais riscos,
destacam-se: (i) a aplicacdo de multas pela administracéo publica; (ii) a impossibilidade da averbag&o da construgéo;
(i) a negativa de expedi¢do da licenca de funcionamento; (iv) a recusa da contratacdo ou renovagdo de seguro
patrimonial; e (v) a interdicdo dos Imdveis, podendo ainda, culminar na obrigacdo do Fundo de demolir as &reas néo
regularizadas, o que podera afetar adversamente as atividades e o0s resultados operacionais dos Imdveis e,
consequentemente, o patriménio, a rentabilidade do Fundo e o valor de negociagdo das Cotas.

Risco de nao renovacéo de licengas necessarias ao funcionamento dos iméveis e relacionados a regularidade de Auto
de Vistoria do Corpo de Bombeiros (“AVCB”)

Nao é possivel assegurar que todas as licengas exigidas para o funcionamento de cada um dos imoveis que venham
a compor o portfélio do Fundo, tais como as licencas de funcionamento expedidas pelas municipalidades e de
regularidade de AVCB, atestando a adequacdo do respectivo empreendimento as normas de seguranca da
construcdo, estejam sendo regularmente mantidas em vigor ou tempestivamente renovadas junto as autoridades
publicas competentes podendo tal fato acarretar riscos e passivos para os imoveis que venham a compor o portfélio
do Fundo e para o Fundo, notadamente: (i) a recusa pela seguradora de cobertura e pagamento de indenizagdo em
caso de eventual sinistro; (ii) a responsabilizacdo civil dos proprietarios por eventuais danos causados a terceiros; e
(i) a negativa de expedi¢&o da licenga de funcionamento.
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Ademais, a ndo obtencéo ou n&o renovacéo de tais licencas pode resultar na aplicacéo de penalidades que variam, a
depender do tipo de irregularidade e tempo para sua regularizacdo, de adverténcias e multas até o fechamento dos
respectivos estabelecimentos. Nessas hipéteses, o Fundo, a sua rentabilidade e o valor de negociacdo de suas Cotas
poderdo ser adversamente afetados.

Riscos decorrentes da estrutura de exploracéo dos iméveis

A estrutura concebida para a exploracdo dos imdéveis envolve a interacdo de entes despersonificados, como
condominios, nos quais o Fundo, na qualidade de proprietario, € parte integrante. Por essa razdo, caso 0S
condominios venham a ser demandados judicialmente em funcéo de atos e fatos anteriores a aquisicao dos iméveis
pelo Fundo, o pagamento de eventuais condenacdes pode ser atribuido ao Fundo e ndo exclusivamente aos
condbminos integrantes dos referidos entes a época do fato.

Risco de exposi¢cdo associados a locagdo e venda de imoveis

A atuacéo do Fundo em atividades do mercado imobiliario pode influenciar a oferta e procura de bens iméveis em
certas regides, a demanda por locacdes dos imdveis e o grau de interesse de locatérios e potenciais compradores dos
ativos imobiliarios do Fundo, fazendo com que eventuais expectativas de rentabilidade do Fundo sejam frustradas.
Nesse caso, eventuais retornos esperados pelo Fundo e fontes de receitas podem tornar-se menos lucrativas, tendo o
valor dos aluguéis uma reducéo significativamente diferente da esperada. A falta de liquidez no mercado imobiliario
pode, também, prejudicar eventual necessidade do Fundo de alienagdo dos ativos imobiliarios que integram o seu
patrimonio.

Além disso, os bens imdveis podem ser afetados pelas condi¢cdes do mercado imobiliario local ou regional, tais como
0 excesso de oferta de espaco para iméveis residenciais, escritorios e suas margens de lucros podem ser afetadas (i)
em funcg&o de tributos e tarifas publicas e (ii) da interrupg&o ou prestacao irregular dos servigos publicos, em especial o
fornecimento de agua e energia elétrica.

Nestes casos, o Fundo podera sofrer um efeito material adverso na sua condi¢éo financeira e as Cotas poderéo ter
sua rentabilidade reduzida.

Risco de reviséo ou rescisdo dos contratos de locacédo ou arrendamento

O Fundo podera ter na sua carteira de investimentos imdveis que sejam alugados ou arrendados cujos rendimentos
decorrentes dos referidos alugueis ou arrendamentos seja a fonte de remuneracéo dos Cotistas. Referidos contratos
de locagdo poderao ser rescindidos ou revisados, 0 que podera comprometer total ou parcialmente os rendimentos
gue séo distribuidos aos cotistas/acionistas dos veiculos investidos pelo Fundo e, consequentemente, ao Fundo e aos
seus Caotistas.

Riscos relativos a aquisicdo dos empreendimentos imobiliarios.

No periodo compreendido entre 0 processo de negociacdo da aquisicdo de bem imdvel e seu registro em nome do
Fundo, existe risco de esse bem ser onerado para satisfacdo de dividas dos antigos proprietérios em eventual
execucao proposta, o que poderd dificultar a transmissdo da propriedade do bem ao Fundo. Adicionalmente, o Fundo
podera realizar a aquisicao de ativos que irdo integrar o seu patriménio de forma parcelada, de modo que, no periodo
compreendido entre o pagamento da primeira e da Ultima parcela do bem imével, existe o risco de o Fundo, por
fatores diversos e de forma néo prevista, ter seu fluxo de caixa alterado e, consequentemente, néo dispor de recursos
suficientes para o adimplemento de suas obrigacdes. Além disso, como existe a possibilidade de aquisicdo de bens
iméveis com dénus ja constituidos pelos antigos proprietarios, caso eventuais credores dos antigos proprietarios
venham a propor execucao e 0s mesmos Nao possuam outros bens para garantir o pagamento de tais dividas, podera
haver dificuldade para a transmissédo da propriedade dos bens iméveis para o Fundo, bem como na obtencéo pelo
Fundo dos rendimentos relativos ao bem imovel. Referidas medidas podem impactar negativamente o patriménio do
Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacéo das Cotas.
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Risco de sujeicéo dos imoveis a condigcdes especificas que podem afetar a rentabilidade do mercado imobiliario

Alguns contratos de locacdo comercial séo regidos pela Lei de Locacéo (Lei 8.245/1991), que, em algumas situacges,
garante determinados direitos ao locatario, como, por exemplo, a acao renovatéria, sendo que para a proposicao
desta acdo é necessario que (i) o contrato seja escrito e com prazo determinado de vigéncia igual ou superior a cinco
anos (ou os contratos de locacédo anteriores tenham sido de vigéncia ininterrupta e, em conjunto, resultem em um
prazo igual ou superior a cinco anos), (ii) o locatario esteja explorando seu comércio, no mesmo ramo, pelo prazo
minimo e ininterrupto de trés anos, (iii) o aluguel seja proposto de acordo com o valor de mercado, e (iv) a acéo seja
proposta com antecedéncia de um ano, no maximo, até seis meses, no minimo, do término do prazo do contrato de
locacéo em vigor.

Nesse sentido, as acOes renovatdrias apresentam dois riscos principais que, caso materializados, podem afetar
adversamente a conducdo de negdcios no mercado imobiliario: (i) caso o proprietario decida desocupar o espaco
ocupado por determinado locatario visando renova-lo, o locatario pode, por meio da propositura de agao renovatoria,
conseguir permanecer no imovel; e (ii) na agdo renovatodria, as partes podem pedir a reviséo do valor do contrato de
locacao, ficando a critério do Poder Judiciario a definicao do valor final do contrato. Dessa forma, o Fundo estéa sujeito
a interpretagdo e decisdo do Poder Judiciario e eventualmente ao recebimento de um valor menor pelo aluguel dos
locatérios dos iméveis.

Outros riscos inerentes a locagéo incluem, entre outros, agdo revisional de aluguel e inadimplemento contratual.
Riscos de despesas extraordinarias

O Fundo, na qualidade de proprietario dos Imdveis, estard eventualmente sujeito aos pagamentos de despesas
extraordinarias, tais como rateios de obras e reformas, pintura, mobilia, conservacgao, instalacdo de equipamentos de
seguranga, indenizacdes trabalhistas, bem como quaisquer outras despesas que ndo sejam rotineiras na manutengéo
dos iméveis e dos condominios em que se situam. O pagamento de tais despesas ensejaria uma reducdo na
rentabilidade das Cotas.

O Fundo estara sujeito a despesas e custos decorrentes de a¢fes judiciais necessarias para a cobranca de aluguéis
inadimplidos, acdes judiciais (despejo, renovatdria, revisional, entre outras), bem como quaisquer outras despesas
inadimplidas pelos locatarios dos imdveis, tais como tributos, despesas condominiais, bem como custos para reforma
ou recuperagdo de iméveis inaptos para locagdo apds despejo ou saida amigavel do inquilino.

Risco de atrasos e/ou ndo conclusdo das obras de empreendimentos imobiliarios e de aumento de custos de
construcédo

O Fundo podera adiantar quantias para projetos de construgdo, desde que tais recursos se destinem exclusivamente
a execucdo da obra do empreendimento e sejam compativeis com o seu cronograma fisico-financeiro. Assim, o
Fundo podera contratualmente assumir a responsabilidade de um eventual aumento dos custos de construcdo dos
referidos empreendimentos imobiliarios. Neste caso, em ocorrendo o atraso na conclusdo ou a nao conclusdo das
obras dos referidos empreendimentos imobiliarios, seja por fatores climaticos ou quaisquer outros que possam afetar
direta ou indiretamente os prazos estabelecidos, podera ser afetado o prazo estimado para inicio do recebimento dos
valores de locagdo e consequente rentabilidade do Fundo, bem como o Fundo podera ter que aportar recursos
adicionais nos referidos empreendimentos imobilidrios para que os mesmos sejam concluidos e, consequentemente,
os Cotistas poderdo ter que suportar o aumento no custo de construgcdo dos empreendimentos imobiliarios.
Adicionalmente, o construtor dos referidos empreendimentos imobiliarios podera enfrentar problemas financeiros,
administrativos ou operacionais que causem a interrup¢ao e/ou atraso das obras e dos projetos relativos a construcéo
dos referidos empreendimentos imobiliarios. Tais hipéteses poderdo provocar prejuizos ao Fundo e,
consequentemente aos Cotistas.

Propriedade das Cotas e ndo dos Ativos Imobiliarios. Apesar de a carteira do Fundo ser constituida,
predominantemente, por Ativos Imobilidrios e demais ativos que se enquadrem & Politica de Investimentos do
Fundo, a propriedade das Cotas ndo confere aos Cotistas propriedade direta sobre os Ativos Imobiliarios.
Os direitos dos Cotistas s8o exercidos sobre todos os ativos da carteira de modo ndo individualizado,
proporcionalmente ao numero de Cotas possuidas.
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N&o existéncia de garantia de eliminacéo de riscos. As aplica¢des realizadas no Fundo ndo contam com garantia do
Administrador, do Gestor ou de qualquer instituicdo pertencente ao mesmo conglomerado do Administrador e/ou do
Gestor, de qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, do Fundo Garantidor de Créditos — FGC, para reducdo ou
eliminacédo dos riscos aos quais esta sujeito e, consequentemente, aos quais os Cotistas também poderdo estar
sujeitos. Em condigBes adversas de mercado, o sistema de gerenciamento de riscos aplicado pelo Administrador para
o Fundo podera ter sua eficiéncia reduzida. As eventuais perdas patrimoniais do Fundo nédo estdo limitadas ao valor
do capital subscrito e integralizado pelos Cotistas, de forma que os Cotistas podem ser futuramente chamados a
deliberar sobre medidas necessarias para 0 cumprimento, pelo Fundo, das obrigacSes por ele assumidas na
qualidade de investidor dos ativos integrantes da carteira do Fundo.

Cobranca dos Ativos, Possibilidade de Aporte Adicional pelos Cotistas e Possibilidade de Perda do Capital
Investido. Os custos incorridos com os procedimentos necessarios a cobranga dos ativos integrantes da carteira do
proprio Fundo e a salvaguarda dos direitos, interesses e prerrogativas do Fundo sdo de responsabilidade do Fundo,
devendo ser suportados até o limite total de seu patrimonio liquido, sempre observado o que vier a ser deliberado
pelos Cotistas reunidos em Assembleia Geral. O Fundo somente podera adotar e/ou manter os procedimentos
judiciais ou extrajudiciais de cobranc¢a de tais ativos, uma vez ultrapassado o limite de seu patriménio liquido, caso os
titulares das Cotas aportem os valores adicionais necessarios para a sua ado¢do e/ou manutencéo. Dessa forma,
havendo necessidade de cobranca judicial ou extrajudicial dos ativos, os Cotistas poderdo ser solicitados a aportar
recursos ao Fundo para assegurar a adocdo e manutencdo das medidas cabiveis para a salvaguarda de seus
interesses. Nenhuma medida judicial ou extrajudicial serd iniciada ou mantida pelo Administrador antes do
recebimento integral do aporte acima referido e da assuncéo pelos Cotistas do compromisso de prover 0s recursos
necessarios ao pagamento da verba de sucumbéncia, caso o Fundo venha a ser condenado. O Administrador, o
Gestor, o Escriturador, o Custodiante e/ou qualquer de suas afiliadas ndo sdo responsaveis, em conjunto ou
isoladamente, pela adocdo ou manutencdo dos referidos procedimentos e por eventuais danos ou prejuizos, de
qualquer natureza, sofridos pelo Fundo e pelos Cotistas em decorréncia da ndo propositura (ou prosseguimento) de
medidas judiciais ou extrajudiciais necessérias a salvaguarda de seus direitos, garantias e prerrogativas, caso 0s
Caotistas deixem de aportar os recursos necessarios para tanto, nos termos do Regulamento. Dessa forma, o Fundo
podera nao dispor de recursos suficientes para efetuar a amortizacéo e, conforme o caso, o resgate, em moeda
corrente nacional, de suas Cotas, havendo, portanto, a possibilidade de os Cotistas até mesmo perderem, total ou
parcialmente, o respectivo capital investido.

Riscos de o Fundo vir a ter patriménio liquido negativo e de os Cotistas terem que efetuar aportes de
capital. Durante a vigéncia do Fundo, existe o risco de o Fundo vir a ter patrimdnio liquido negativo, o que
acarretard na necesséria deliberacdo pelos Cotistas acerca do aporte de capital ho Fundo, sendo certo que
determinados Cotistas poderdo ndo aceitar aportar novo capital no Fundo. N&o ha como mensurar 0 montante de
capital que os Cotistas podem vir a ser chamados a aportar e ndo ha como garantir que apdés a realizacéo de tal
aporte o Fundo passara a gerar alguma rentabilidade aos Cotistas.

Risco Relativo ao Prazo de Duragéo Indeterminado do Fundo. Considerando que o Fundo € constituido sob
a forma de condominio fechado, ndo é permitido o resgate das Cotas. Sem prejuizo da hipétese de liquidagéo do
Fundo, caso os Cotistas decidam pelo desinvestimento no Fundo, deverdo alienar suas Cotas em mercado
secundario, observado que os Cotistas poderdo enfrentar baixa liquidez na negociacdo das Cotas no
mercado secundario ou obter pre¢os reduzidos na venda das Cotas.

Riscos Relacionados a Passivos Contingentes ou N&o Identificados. Faz parte da Politica de Investimento a
aquisicao, direta ou indiretamente, de Imdéveis do setor de escritérios comerciais. No processo de aquisicdo de tais
Ativos Imobiliarios, ha risco de ndo serem identificados em auditoria todos 0s passivos ou riscos atrelados a tais Ativos
Imobiliarios, bem como o risco de materializacdo de passivos identificados, inclusive em ordem de grandeza superior
aquela identificada. Caso esses riscos ou passivos contingentes ou ndo identificados venham a se materializar,
inclusive de forma mais severa do que a vislumbrada, o investimento em tais Ativos Imobiliarios podera ser
adversamente afetado e, consequentemente, a rentabilidade do Fundo também.

Riscos referentes a aquisicéo dos Ativos Imobiliarios da Oferta
Risco da nédo aquisicéo dos Ativos Imobiliarios

N&o ha como garantir que o Fundo ird comprar todos os Ativos Imobiliarios, que dependera da conclusao satisfatéria
das negociac8es definitivas dos termos e condicdes com os respectivos vendedores dos Ativos Imobiliarios, sem
prejuizo da conclusdo satisfatoria da auditoria dos Ativos Imobiliarios. A incapacidade de aquisicdo dos Ativos
Imobilidrios em parte ou no todo nos termos do Estudo de Viabilidade constante deste Prospecto, podera prejudicar a
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rentabilidade do Fundo. Adicionalmente, a capacidade do Fundo para adquirir a totalidade dos Ativos Imobiliarios na
forma descrita na Sec¢ao “Destinagdo dos Recursos” na pagina 61 deste Prospecto, dependera da captacao total do
Montante da Oferta.

Riscos relacionados aos eventuais passivos nos Ativos Imobiliarios existentes anteriormente a aquisicao de tais ativos
pelo Fundo

Caso existam processos judiciais e administrativos nas esferas ambiental, civel, fiscal e/ou trabalhista nos quais os
proprietarios ou antecessores dos Ativos Imobiliarios sejam parte do polo passivo, cujos resultados podem ser
desfavoraveis e/ou ndo estarem adequadamente provisionados, as decisdes contrarias que alcancem valores
substanciais ou impecam a continuidade da operacédo de tais ativos podem afetar adversamente as atividades do
Fundo e seus resultados operacionais e, consequentemente, o patrimodnio, a rentabilidade do Fundo e o valor de
negociacdo das Cotas. Além disso, a depender do local, da matéria e da abrangéncia do objeto em discussdo em
acOes judiciais, a perda de acOes podera ensejar risco a imagem e reputagdo do Fundo e dos respectivos ativos
imobiliarios.

Risco de vacéncia, rescisédo de contratos de locagdo e reviséo do valor do aluguel

O Fundo tem como objetivo preponderante a exploracdo comercial dos Iméveis, sendo que a rentabilidade do Fundo
podera sofrer oscilagdo em caso de vacéncia de qualquer de seus espacos locaveis, pelo periodo que perdurar a
vacéncia. Adicionalmente, a eventual tentativa dos locatarios de questionar juridicamente a validade das clausulas e
dos termos dos contratos de locacédo, dentre outros, com relagdo aos seguintes aspectos: (i) montante da indenizagdo
a ser paga ho caso rescisdo do contrato pelos locatérios previamente & expiracdo do prazo contratual; e (i) revisdo do
valor do aluguel, podera afetar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das
Cotas.

Riscos Relacionados a regularidade de &rea construida

A existéncia de area construida edificada sem a autorizac@o prévia da Prefeitura Municipal competente, do corpo de
bombeiros, ou em desacordo com o projeto aprovado, podera acarretar riscos e passivos para os Imdéveis e para o
Fundo. Dentre tais riscos, destacam-se: (i) a aplicagdo de multas pela administracéo publica; (i) a impossibilidade da
averbac&o da construgéo; (iii) a negativa de expedicédo da licengca de funcionamento; (iv) a recusa da contratacéo ou
renovacdo de seguro patrimonial; e (v) a interdicdo dos Imdveis em situacao irregular, podendo ainda, culminar na
obrigacdo do Fundo de demolir as &reas ndo regularizadas, o que podera afetar adversamente as atividades e os
resultados operacionais dos Imdéveis e, consequentemente, o patrimbnio, a rentabilidade do Fundo e o valor de
negociacéo das Cotas.

Risco de desapropriagcédo

De acordo com o sistema legal brasileiro, os Iméveis integrantes da carteira do Fundo ou dos veiculos em que o
Fundo investe, conforme o caso, poderdo ser desapropriados por necessidade, utilidade publica ou interesse social,
de forma parcial ou total. Ocorrendo a desapropriacéo, ndo ha como garantir de antemao que o prego que venha a ser
pago pelo Poder Publico sera justo, equivalente ao valor de mercado, ou que, efetivamente, remunerara os valores
investidos de maneira adequada. Dessa forma, caso o(s) Imével(is) pertencentes ao Fundo ou a veiculos em que o
Fundo invista seja(m) desapropriado(s), este fato podera afetar adversamente e de maneira relevante as atividades do
Fundo, sua situacao financeira e resultados. Outras restricbes ao(s) Imdvel(is) também podem ser aplicadas pelo
Poder Publico, limitando, assim, a utilizag&o a ser dada ao(s) Imaével(is), a exemplo do seu tombamento ou da area de
seu entorno, incidéncia de preempgéao e ou criacdo de zonas especiais de preservacgdo cultural, dentre outros.

Risco de Alteracdes na Lei do Inquilinato

As receitas do Fundo decorrem substancialmente de recebimentos de aluguéis, nos termos de cada um dos contratos
de locacéo firmados pelo Fundo. Dessa forma, caso a Lei do Inquilinato seja alterada de maneira favoravel a
locatarios (incluindo, por exemplo e sem limitacdo, com relacéo a alternativas para renovacdo de contratos de locacéo
e definicdo de valores de aluguel ou alteracéo da periodicidade de reajuste), o patriménio do Fundo, a rentabilidade e
o valor de negociagdo das Cotas poderdo ser afetados negativamente.
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Riscos relacionados a realizagao de obras e expansfes que afetem as licencas dos Ativos Imobiliarios

Os Ativos Imobiliarios estéo sujeitos a obras de melhoria e expanséo que podem afetar as licengas necessarias para
0 desenvolvimento regular de suas atividades até que as referidas obras sejam regularizadas perante os 6rgaos
competentes. O Fundo pode sofrer eventuais perdas em decorréncia de medidas de adequacdo necessarias a
regularizacdo de obras de expansédo e melhorias realizadas nos Ativos Imobiliarios. Nesta hipétese, a rentabilidade
do Fundo pode ser adversamente afetada.

Riscos relativos a Oferta
Risco de nao concretizacéo da Oferta

Caso nao seja atingido o Montante Minimo da Oferta, esta sera cancelada e os Investidores poderdo ter seus
pedidos cancelados. Neste caso, caso os Investidores ja tenham realizado o pagamento das Novas Cotas para
a respectiva Instituicdo Participante da Oferta, a expectativa de rentabilidade de tais recursos pode ser prejudicada,
ja que, nesta hipotese, os valores serdao restituidos liquidos de tributos e encargos incidentes sobre os rendimentos
incorridos no periodo, se existentes, sendo devida, nessas hip6teses, apenas os rendimentos liquidos auferidos
pelas aplicagbes em cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa, puablicos ou privados,
realizadas no periodo. Nao ha qualquer obrigacéo de devolugéo dos valores investidos com corre¢cdo monetéria, o
gue podera levar o investidor a perda financeira e/ou de oportunidades de investimento em outros ativos.

Risco de falha de liquidac&o pelos Investidores

Caso na Data de Liquidacdo os Investidores nado integralizem as Novas Cotas, o Montante Minimo da Oferta
podera ndo ser atingido, podendo, assim, resultar em ndo concretizagdo da Oferta. Nesta hipotese, os
Investidores incorrerdo nos mesmos riscos apontados em caso de ndo concretizagdo da Oferta.

Indisponibilidade de negociacdo das Novas Cotas no mercado secundario até o encerramento da Oferta

Conforme previsto Seg¢édo “Termos e Condigdes da Oferta — Caracteristicas da Oferta — Negocia¢cdo no mercado
secundario” na pagina 43 deste Prospecto Preliminar, as Novas Cotas ficardo bloqueadas para negociacdo no
mercado secundério até a integralizacdo e o encerramento da Oferta. Nesse sentido, cada Investidor devera
considerar essa indisponibilidade de negociagdo temporaria das Novas Cotas no mercado secundario como
fator que poderd afetar suas decisdes de investimento.

Participac&o de Pessoas Vinculadas na Oferta

Conforme descrito neste Prospecto Preliminar, as Pessoas Vinculadas poderdo adquirir até 100% (cem por cento)
das Novas Cotas do Fundo. A participacéo de Pessoas Vinculadas na Oferta podera: (a) reduzir a quantidade de
Cotas para o publico em geral, reduzindo a liquidez dessas Cotas posteriormente no mercado secundario, uma
vez que as Pessoas Vinculadas poderiam optar por manter suas Cotas fora de circulagéo, influenciando a liquidez; e
(b) prejudicar a rentabilidade do Fundo. O Administrador e o Coordenador Lider ndo tém como garantir que o
investimento nas Novas Cotas por Pessoas Vinculadas ndo ocorrerd ou que referidas Pessoas Vinculadas nédo
optardo por manter suas Cotas fora de circulacao.

Risco de ndo Materializagcdo das Perspectivas Contidas nos Documentos da Oferta

Este Prospecto contém informacg6es acerca do Fundo, do mercado imobiliario, dos Ativos que poderdo ser objeto
de investimento pelo Fundo, bem como das perspectivas acerca do desempenho futuro do Fundo, que envolvem
riscos e incertezas. As estimativas e declara¢des futuras tém por embasamento, em grande parte, as expectativas
atuais, estimativas das projecdes futuras e tendéncias que afetam ou podem potencialmente vir a afetar o Fundo.
Essas estimativas e declarac@es futuras estdo baseadas em premissas razoaveis e estao sujeitas a diversos riscos,
incertezas e suposi¢ces e séo feitas com base nas informacgdes publicas de que o Gestor atualmente dispde. As
estimativas e declaracdes futuras podem ser influenciadas por diversos fatores, incluindo, exemplificativamente:

¢ intervengBes governamentais, resultando em alteracdo na economia, tributos, tarifas ou ambiente regulatério
no Brasil;

e as alteragdes na conjuntura social, econdmica, politica e de negécios do Brasil, incluindo flutua¢des na taxa
de cambio, de juros ou de inflac&o, e liquidez nos mercados financeiros e de capitais;

e alteracOes nas leis e regulamentos aplicaveis ao setor imobiliario e fatores demograficos e disponibilidade de
renda e financiamento para aquisicao de imoveis;
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e alteracdes na legislacéo e regulamentacao brasileiras, incluindo mas néo se limitando, as leis e regulamentos
existentes e futuros, inclusive na legislagcdo e regulamentacéo aplicavel aos shopping centers;

¢ implementacao das principais estratégias do Fundo; e
e outros fatores de risco apresentados nesta se¢ao “Fatores de Risco”.

Essa lista de fatores de risco ndo é exaustiva e outros riscos e incertezas que nao sao nesta data do conhecimento do
Administrador podem causar resultados que podem vir a ser substancialmente diferentes daqueles contidos nas
estimativas e perspectivas sobre o futuro.

As palavras “acredita”, “pode”, “podera”, “estima”, “continua”, “antecipa”, “pretende”, “espera” e palavras similares tém
por objetivo identificar estimativas. Tais estimativas referem-se apenas a data em que foram expressas. Essas
estimativas envolvem riscos e incertezas e ndo consistem em qualquer garantia de um desempenho futuro, sendo que
0s reais resultados ou desenvolvimentos podem ser substancialmente diferentes das expectativas descritas nas
estimativas e declaracdes futuras, constantes neste Prospecto.

Tendo em vista 0s riscos e incertezas envolvidos, as estimativas e as declaragdes acerca do futuro constantes deste
Prospecto podem ndo vir a ocorrer e, ainda, os resultados futuros e o desempenho do Fundo podem diferir
substancialmente daqueles previstos nas estimativas, em razao, inclusive, dos fatores mencionados acima, ndo ha
garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com as perspectivas deste Prospecto. Os eventos
futuros poderao diferir das tendéncias indicadas neste Prospecto. Por conta dessas incertezas, o Investidor ndo deve
se basear somente nestas estimativas e declara¢fes futuras para tomar uma deciséo de investimento.

Por fim, o Fundo, o Administrador, o Gestor e o Coordenador Lider ndo possuem qualquer obrigacdo de revisar e/ou
atualizar quaisquer projecBes constantes do presente Prospecto Preliminar, incluindo do Estudo de Viabilidade
constante como Anexo V, na pagina 217 do presente Prospecto Preliminar, e/ou de qualquer material de divulgacéo
do Fundo efou da Oferta, incluindo, sem limitacdo, quaisquer revisbes que reflitam alteracdes nas condi¢des
econdmicas ou outras circunstancias posteriores a data do presente Prospecto Preliminar, de elaboracdo do constante
como Anexo V, na péagina 217 do presente Prospecto Preliminar e/ou do referido material de divulgag&o, conforme o
caso, mesmo que as premissas nas quais tais projecdes se baseiem estejam incorretas.

Eventual descumprimento por quaisquer dos Participantes Especiais de obrigacdes relacionadas a Oferta podera
acarretar seu desligamento do grupo de instituicdes responsaveis pela colocagdo das Novas Cotas, com o
consequente cancelamento de todos Pedidos de Reserva e boletins de subscricdo feitos perante tais Participantes
Especiais.

Caso haja descumprimento ou indicios de descumprimento, por quaisquer dos Participantes Especiais, de
qualquer das obrigacdes previstas no respectivo instrumento de adesdo ao Contrato de Distribuicdo ou em
qualquer contrato celebrado no dmbito da Oferta, ou, ainda, de qualquer das normas de conduta previstas na
regulamentacdo aplicavel a Oferta, tal Participante Especial, a critério exclusivo do Coordenador Lider, deixara
imediatamente de integrar o grupo de instituicbes responsaveis pela colocacdo das Novas Cotas. Caso tal
desligamento ocorra, o(s) Participante(s) Especial(is) em questdo deverd(ado) cancelar todos os Pedidos de
Reserva e boletins de subscricdo que tenha(m) recebido e informar imediatamente os respectivos Investidores
sobre o referido cancelamento, 0os quais ndo mais participardo da Oferta, sendo que os valores depositados
serdo devolvidos acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes do Fundo, sem juros ou
correcao monetéaria adicionais, sem reembolso de custos incorridos e com dedugdo dos valores relativos aos
tributos e encargos incidentes, se existentes, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados do descredenciamento.

Risco Relacionado a Extensa Regulamentacdo a que esta Sujeito o Setor Imobiliario

O setor imobiliario brasileiro esta sujeito a uma extensa regulamentacéo expedida por diversas autoridades federais,
estaduais e municipais, dentre elas, mas ndo se limitando, aquela relacionada ao zoneamento urbano. A alteracdo de
tal regulamentacéo apds a aquisicdo dos Imdveis, pelo Fundo, poderd acarretar empecilhos e/ou alteracdes nos
Imoveis, cujos custos deverdo ser arcados pelo Fundo. Nessa hipotese, os resultados do Fundo e, por conseguinte, a
rentabilidade dos Cotistas poderédo ser impactados adversamente.
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Riscos Relativos a Nao Superacdo das Condi¢cdes Precedentes para Aquisicdo do Condominio Edificio
Alamedas e/ou do Edificio Saliba pelo Fundo

A aquisicdo do Condominio Edificio Alamedas e do Edificio Saliba estdo condicionadas a superagdo de certas
condi¢cdes precedentes. Assim, caso alguma das condi¢cbes precedentes ndo sejam atendidas, seja em relacao
ao Condominio Edificio Alamedas e/ou em relacdo ao Edificio Saliba, o Fundo podera nao vir a concretizar a
aquisicao desses ativos, de forma que os recursos que seriam destinados a tais ativos serdo utilizados em outros
Ativos Imobiliarios que atendam a Politica de Investimento do Fundo. Nesta hipétese, caso o Administrador nao
encontre outro Ativo Imobiliario que atenda a Politica de Investimento do Fundo para substituir a aquisicdo do
Condominio Edificio Alamedas e/ou do Edificio Saliba, a rentabilidade do Fundo poderd ser adversamente
impactada.

Riscos do Nao Pagamento do Preco Total de Aquisi¢cao do Edificio Saliba

O preco de aquisicdo do Edificio Saliba sera pago em parcelas da seguinte forma: (i) R$22.337.783,00 (vinte e dois
milhdes, trezentos e trinta e sete mil, setecentos e oitenta e trés reais), com vencimento em 06 de abril de 2020; (ii)
R$23.481.250,00 (vinte e trés milhGes, quatrocentos e oitenta e um mil, duzentos e cinquenta reais), com vencimento
em 05 de outubro de 2020; (iii) R$24.683.251,00 (vinte e quatro milhdes, seiscentos e oitenta e trés mil, duzentos e
cinquenta e um reais), com vencimento em 05 de abril de 2021; (iv) R$25.946.781,00 (vinte e cinco milhdes,
novecentos e quarenta e seis mil, setecentos e oitenta e um reais), com vencimento em 05 de outubro de 2021. Desta
forma, caso ndo seja captado, por meio da presente Oferta, 0 montante necessario para pagamento total do Edificio
Saliba, o Fundo tera que realizar, futuramente, nova emissdo de Cotas para arcar com o saldo remanescente da
Ultima parcela do pre¢o de aquisigao ou utilizar recursos proprios disponiveis, se houver, de forma que a rentabilidade
do Fundo podera ser adversamente impactada.

Risco referente a ndo atualizagdo da auditoria juridica.

Foi realizada, pelo Fundo, auditoria juridica restrita dos Ativos Imobiliarios que compdem atualmente a carteira do
Fundo, na época de sua aquisi¢do, a qual ndo foi atualizada para fins da presente Oferta. Esta sendo realizada uma
auditoria juridica complementar em tais Ativos Imobiliarios, a qual ndo tem o condao de ser exaustiva e pode nao ser
capaz de identificar todos 0s eventuais e potenciais passivos e riscos para a Oferta, seja por conta de seu escopo
restrito, seja em razdo da ndo apresentacdo da integralidade dos documentos/esclarecimentos solicitados. Tais
fatores podem acarretar em divergéncias, contingéncias, vicios ou débitos de natureza diversas, o0 que por sua vez
pode afetar adversamente os Ativos Imobilidrios que compdem atualmente a carteira do Fundo e os direitos que deles
decorrem, podendo a rentabilidade do Fundo ser adversamente afetada.

Demais riscos. O Fundo também podera estar sujeito a outros riscos advindos de motivos alheios ou exdgenos
ao controle do Administrador e do Gestor, tais como moratdria, guerras, revolugbes, além de mudancas nas
regras aplicaveis aos ativos financeiros, mudancgas impostas aos ativos financeiros integrantes da carteira, alteracéo
na politica econémica e decisfes judiciais porventura ndo mencionados nesta sec¢ao.

Informagdes contidas neste Prospecto Preliminar. Este Prospecto Preliminar contém informacdes acerca do
Fundo, bem como perspectivas de desempenho do Fundo que envolvem riscos e incertezas.

N&o ha garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com essas perspectivas. Os eventos futuros
poderéo diferir das tendéncias aqui indicadas.

Adicionalmente, as informacg8es contidas neste Prospecto Preliminar em relacéo ao Brasil e a economia brasileira
sdo baseadas em dados publicados pelo Bacen, pelos 6rgdos publicos e por outras fontes independentes. As
informacdes sobre o mercado imobiliario, apresentadas ao longo deste Prospecto Preliminar foram obtidas por
meio de pesquisas internas, pesquisas de mercado, informacdes publicas e publica¢des do setor.
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7. RELACIONAMENTO ENTRE AS PARTES ENVOLVIDAS COM O FUNDO E COM A OFERTA
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RELACIONAMENTO ENTRE AS PARTES ENVOLVIDAS COM O FUNDO E COM A OFERTA

Além do relacionamento decorrente da Oferta, as instituicbes envolvidas na Segunda Emissdo mantém
relacionamento comercial, de acordo com as praticas usuais do mercado financeiro e de capitais, com o
Administrador, com o Coordenador Lider ou com sociedades de seu conglomerado econdmico, podendo, no
futuro, ser contratadas por estes para assessora-las, inclusive na realizagdo de investimentos ou em quaisquer
outras operagdes necessarias para a conducdo de suas atividades.

Relacionamento do Administrador com o Coordenador Lider

Na data deste Prospecto Preliminar, o Administrador e o Coordenador Lider ndo possuem qualquer relacéo societaria,
e 0 relacionamento entre eles se restringe a atuagdo como contrapartes de mercado, tais como relacionamentos
comerciais decorrentes da distribuicdo de cotas de outros fundos de investimento administrados pelo Administrador.

Nao obstante, o Coordenador Lider podera no futuro manter relacionamento comercial com o Administrador,
oferecendo seus produtos e/ou servicos no assessoramento para realizacdo de investimentos e/ou em quaisquer
outras operacdes de banco de investimento, podendo vir a contratar com o Coordenador Lider ou qualquer outra
sociedade de seu conglomerado econdmico tais produtos e/ou servicos de banco de investimento necessarios a
conducdo das atividades do Administrador, observados os requisitos legais e regulamentares aplicaveis no que
concerne a contratacdo pelo Administrador.

Na data deste Prospecto, exceto pelo disposto acima, o Administrador ndo possui qualquer outro relacionamento
relevante com o Coordenador Lider ou seu conglomerado econémico.

O Coordenador Lider e o Administrador, na qualidade de representante legal do Fundo n&o identificaram, na data
deste Prospecto, conflitos de interesses decorrentes dos relacionamentos acima descritos e as respectivas atuacoes
de cada parte com relagdo ao Fundo.

Exceto pela remuneragdo a ser paga em decorréncia da Oferta, conforme previsto na se¢do “Termos e Condi¢des da
Oferta - Contrato de Distribui¢do”, na pagina 58 deste Prospecto, ndo ha qualquer outra remuneracao a ser paga ao
Coordenador Lider ou a sociedades do seu conglomerado econémico no contexto da Oferta.

Relacionamento do Administrador com o Gestor

Na data deste Prospecto Preliminar, o Administrador e o Gestor ndo possuem qualquer relagdo societéria, e 0
relacionamento entre eles se restringe a atuagdo como contrapartes de mercado.

Relacionamento do Administrador com o Escriturador

Na data deste Prospecto, o Administrador e o Escriturador ndo possuem qualquer relacdo societéria, e exceto pelo
relacionamento decorrente da Oferta, 0 Administrador ndo possui qualquer outro relacionamento relevante com o
Escriturador.

Relacionamento do Administrador com o Auditor Independente

Na data deste Prospecto, o Administrador e o Auditor Independente ndo possuem qualquer relacdo societaria, e
exceto pelo relacionamento decorrente da Oferta, da atuagdo do Auditor Independente como auditor do Fundo, ndo ha
outro relacionamento relevante entre o Administrador e o Auditor Independente.

N&o obstante, o Auditor Independente podera no futuro manter relacionamento comercial com o Administrador,
oferecendo seus produtos e/ou servigos para o Administrador ou para outros fundos de investimento administrados
pelo Administrador.
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Relacionamento do Coordenador Lider com o Gestor

Na data deste Prospecto Preliminar, além dos servicos relacionados a presente Oferta, 0 Gestor e/ou suas empresas
controladas mantém relacionamento comercial com o grupo econdmico do Coordenador Lider, que consiste,
principalmente, nas seguintes transacdes relacionadas a prestacao de servigcos bancarios em geral:

1. Tipo de Operacao: Debéntures

. Data de Inicio: 20/04/2018

. Data de Vencimento: 20/04/2021

. Saldo Total em Aberto: R$ 52.129.987,37

. Taxa: CDI + 2%a.a.

. Garantias: Alienagéo Fiduciaria de 100% das cotas da Realty XXVII Empreendimentos Imobiliarios LTDA

e da RB Capital Realty One Empreendimentos Imobiliarios S.A

2. Tipo de Operacao: Certificado de Recebiveis Imobiliarios
. Data de Inicio: 13/11/2014

. Data de Vencimento: 07/04/2025

. Saldo Total em Aberto: R$ 47.307.375,48

. Taxa: TR + 9,06%a.a.

. Garantias: aval da RB Capital SA + Alienacéo Fiduciaria de Imével
3. Tipo de Operacéo: Operacdes de Swap

. Data de Inicio: jan/19 a mar/19

. Data de Vencimento: mar/21

. Saldo Total em Aberto: R$152milhées

. Taxa: 113%CDI x IPCA + 3,92%a.a.

. Garantias: aval da RB Capital SA

O Coordenador Lider também presta para o Gestor e/ou suas empresas controladas servicos de cash
management, processamento de pagamentos e recebimentos, cartdes corporativos. Todos 0s servicos sao
prestados com tarifas de mercado.

N&o obstante, o Coordenador Lider podera no futuro manter relacionamento comercial com o Gestor, oferecendo seus
produtos e/ou servigcos no assessoramento para realizagcdo de investimentos e/ou em quaisquer outras operacdes de
banco de investimento, podendo vir a contratar com o Coordenador Lider ou qualquer outra sociedade de seu
conglomerado econdmico tais produtos e/ou servicos de banco de investimento necessarios a conducdo das
atividades do Gestor, observados os requisitos legais e regulamentares aplicaveis no que concerne a contratacao pelo
Gestor.

O Coordenador Lider e/ou sociedades do seu grupo econdmico podem possuir outros titulos e valores mobiliarios de
emissao do Gestor e/ou suas empresas controladas, diretamente ou em fundos de investimento administrados e/ou
geridos por tais sociedades, adquiridos ou subscritos e integralizados em operacdes regulares a precos e condictes
de mercado.

Na data deste Prospecto, exceto pelo disposto acima, o Gestor ndo possui qualquer outro relacionamento relevante
com o Coordenador Lider ou seu conglomerado econémico.

O Coordenador Lider e o Gestor ndo identificaram, na data deste Prospecto, conflitos de interesses decorrentes dos
relacionamentos acima descritos e as respectivas atuacdes de cada parte com relagdo ao Fundo.
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Relacionamento do Coordenador Lider com o Escriturador

Além dos servicos relacionados (i) a presente Oferta; (i) a prestacdo de servicos de mesma natureza em outras
emissdes; e (iii) ao eventual relacionamento comercial no curso ordinario dos negécios, o Coordenador Lider e as
sociedades de seu conglomerado econémico, na data deste Prospecto, ndo mantém qualquer outro relacionamento
relevante com o Escriturador.

O Coordenador Lider e o Escriturador ndo identificaram, na data deste Prospecto, conflitos de interesses decorrentes
dos relacionamentos acima descritos e as respectivas atuacdes de cada parte com relacdo ao Fundo.

Relacionamento do Coordenador Lider com o Auditor Independente

Além dos servicos relacionados (i) a presente Oferta; (i) a prestacdo de servicos de mesma natureza em outras
emissodes; e (iii) ao eventual relacionamento comercial no curso ordinario dos negocios, o Coordenador Lider e as
sociedades de seu conglomerado econémico, na data deste Prospecto, ndo mantém qualquer outro relacionamento
relevante com o Auditor Independente.

O Coordenador Lider e o Auditor Independente néo identificaram, na data deste Prospecto, conflitos de interesses
decorrentes dos relacionamentos acima descritos e as respectivas atuagtes de cada parte com relagéo ao Fundo.
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ANEXOS

ANEXOI1 -
ANEXOIl -

ANEXO Il -

ANEXO IV -

ANEXOV -
ANEXO VI -

REGULAMENTO VIGENTE DO FUNDO

ATA DO INSTRUMENTO DE APROVAGAO E DA RE-RAT INSTRUMENTO
DE APROVAGAO

DECLARACAO DO COORDENADOR LIDER, NOS TERMOS DO ARTIGO 56 DA
INSTRUGAO CVM 400

DECLARAGCAO DO ADMINISTRADOR, NOS TERMOS DO ARTIGO 56 DA
INSTRUGCAO CVM 400

ESTUDO DE VIABILIDADE
LAUDOS DE AVALIAGAO DOS ATIVOS ALVO
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ANEXO |

REGULAMENTO VIGENTE DO FUNDO
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REGULAMENTO DO BB CAPITAL OFFICE INCOME FURDD DE INVESTUAENTO INOBILLARIO
CARTULD L,  DEFIOES
Artigo 1° Para fins da dispoato neste Regulamento, os termos & expressies indicades em betra

malipouta, no singular ou e plural, tenio oo significados atribuidos & eles mo Angxg | a0 presente
Regulamente, Aldm eher (1) o cabegaihos & dtulos deste Regulamente servem apenas para
cofemicncla de referéncts @ ndo limitarko ou aletardo o significada dos capitulen, parigrafios ou
artigns a0t quaii 3e aplicasn; {ii] o3 termos “nclesie®, “induinde®, *particiarmente™ e outrot termos
seenelhantes - serdo  Enerpretacos ceme  se. ostivemem acompannados - de  termo
S ficativamente™; (iil] sempee gque exigido pelo cortexte, a3 deliniches contidad no e |
aplicir-se-Bo tanba no singuiar quaints no plurst o o geners masculing incled o femmining @ vide-wrss;
] nr*l"qn!n:ll-s a qualquer documento ou cubros instrumentos incluem: todas as suas alteragbes,
FUbEUtloEs, Consolbdaches @ respeClivas complementacies, 0D 38 expressaments Ghpodio o
forma deferente; (v] referdacis @ dhposiodes Legan tevio Merprelacas como referénciay s
disposiptes respectivamente alteradas, estendidas, consolidadas ou reformuladas; i) salvo oo de
outra forma expressamente cskabelocido neste Bepuiaments, referéncias a (bens ou anexas aplicem:
S8 ILens @ atpacd desle Requlamendn; (vil) Dodhs a8 releréncias o qualsguer paries incluem jeus
wtEiores, representanley & oedbonasion putorizedos; e dvill) lodos of prados previlos neite
HKegulamento serao contados excluindo-se o dia do comeqo ¢ incluindo-se o do vencimenta,

CAPITULD L PRESTADORES DE SERVICOS
Administrocer
Artiga 2° A adeialiescho do Funds ders realizada pelo Administiador, O Adriniirader tem
amplos poderes para gerir o pateimdnio do Funda, inclusive abrir @ movimentar contas bancarias,
adquirir;, allenar, 1Gcar, arrengarn ¢ CEeTOEr [odos o5 cemats direiing Sentnies Ak hens Integrantes oo

oabrEmdeio do Fundo, Dodends ranshgin & praticar 1odos od At necessaries & administrag o do Funda,
mediante recomendacio do Geater, chisrvadm v limitacdes impoitas por este fegulamento, pela

begrslagac em vigor e demals disposipees aplicivets.
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Artigo 3¢ A pestdo da cartetra do Fundo sera realizada da seguinte forma: (1) & gestdo da

carteira imohilsina serd realizada de forma atrva pelo Adminstrador, cbeerada em gualgquer caso &
recomendacho do Gestor; ¢ (5} a gestho da carleir oo vaiores mobiliines serd realizadn de Torma
B peloGestar, chaervado o ARposia mele Replaenenta, i regdementasio aplichvel & no Conlrats
de Gestho.

Lusgedtianre

Artigo 4° A cubodta dot Atives Imobilidncs que sejam titulos e valores mobitiarios e dos Ativos
Flrancetros integrastes da cartera do Fundo sera coercida diretamente pele istediante, o gual
prestard Alnda 03 Senigos de Lnoracis, onbisisdonin @ processamento dos tiwdos & walores
mobiltdrics integranbes da carteira o FundS, ou por instilagha de primeira linha, devidamente
Iuhﬂludapralmﬂn,q{m\'ﬂm:.mrpprrh:la:d.tpq{nldmkustndmp:qunﬂamd:uuwﬁw.

Pardgrafa Primedre,.  Od Arivos Firanceires inlegrantes da carteira &0 Fundd devem 81 registradod,
rustociacdos ou mantidos em conta de depostto diretamente emonome do Funda, conforme o caso, em
contas especificas abertaz no SELIC, no sistema-de figuidacko financeira administrads peta BI ou am
it ou entidades sularivadas b predlac b desse wovigo pela BACEM u pela CVM,

Pardgrato Segurido. € disperaada a contratagio o service do oustddia para oo Athos Sinanceims oo
o Abheers kil hrion que sejam ioelos ¢ valones mobiirios que repnesentem 206 5% (cinco por centa)
da Patrimadata Liguide, desde que taly Sltvod estejamn admitided & resgociacha em bolia de vilores cu
mercado de balcho organizack ou regitrados em sistema de registro ou oe liquidacas finrweia
astorzado pelo BACEH ou pela OV,

Pardgrafo Tereefra, 0 Ciobtoefisnte do FundS 15 podird acaty orders adsinadad pelo diretor
resporsdvel pela adminkstragio do Fundo, por ses representantes legais ou por mandatirics, que

deverin, ainda, sor devidamente credenciades Ui a o, senco, omoqualquer FipStese, Yedada ag
Custodfante & ewecuCho i croind que nAC ciuEjam diretamenie vinciladas b4 opersces da Fundo,

Escriturador

Artige 5° A esiriuracho de Golas serd exercidy pelo Escrituradar,
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Artigo 67 05 serviges de aeiiora do Fundd serhd prosEados. por qualquer um dos Ausiiones
indeperderieg.
Formadar dir Merisda
Artago 7° s sereigos de formacan de mercado para as Cotas poderdo ser contratados para o

Funda pelo Administrador, mediante recomendacio do Gestor, e independentemente da realizedio de
#ssembleds Geral, observade disposto nooartige 31-4, 517, ca brainecho CVM, n® 473508,

Digtrituricor

Ariigo 8° A cada nova eemissbo de Cotas, a distribigdo das Cotas serh realizads por tretituipdes
devideneniie habilitadas a realithr & disiribuighs de walores mobiidrios, delinidas ne respectiva
documento que vier aprovar a nova emissho, sendo sdmitida a subcontratacio de terceiros habilnados
pata prestar tals servigos de distribuicho das Catas,

Quirgs Predodores d¢ dnndies

Artigo 9° 0 hufrbisiradar, em nome do Funds @ conformy recomerdadie do Gestor, podend
EORArBLRF BTpresas para preslieem o3 ieguintes servicas: (i) avalischo dod imbven: (M) sdminkitrachs
daz locagies ou arrendamentos de empresndimentos ilegrantes ds cateira da Funde; i)
reomendacio de iImplementacio de benfeitorias visande § manutencia dos Alvos Imobdibries; (iv)
aminisirado dos locatine (v pestlo de propriedades enabilarias; (Vi) assessora comengial; (il
iofaudiori imobilisis sspecialiada; e (o) exploradia do- direito de supsificie, da wafrute, da
direito de uso e da comercializapio dos respectivos imdves, mediante recomendacio ¢ indicacao do
[ra (o

Paragrafo Undca,  Independentemente de Assembleis Gersl de Cotistaz, o Administrader, em nome
da Funde ¢ por recomendacio de Gestor, se for o caso, poderd, preserado o inberesse dios Cotlstas e

cterwadas as dispoaighes rpeciiicas deste Regaamente, contratar, destitulr @ sibarinur qualqees dod
presladores de seryviios do Fundo. & excegde da propric Gester.
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CAPITULG M. PUBLICD ALVO

Artigo 10 A5 Cotas padersn sor subsonitas ou adquiridas por investidores o geral, incluings
bl BAturAl oo juridicas, findod de tmestmenta, fundos de pensla, regimes pidanod de
previdimcia social, entidades sutorizadas a funcionar pelo BACEM, sequradoras, entidades ce
previdincia corplementar ¢ db cagitaiimcio, bem coma imvestidones nda residentes qua invistam ne
Braofl segundn a5 normas aplichvels @ que aceibem of riscos nerentes 3wl investimento, enda oo
que: () até que o Fundo seja objeto de Cferta Poblica, ou {i) ate que o Fundo apresente Prospecta,
nos tevrnes da pardgrafa segundo da artig 85 da instrucka C¥m n® 476409, somente poderka participer
do Fundn, na qualidade de Cotatas {a) Investidores proftssionals, condorme delinddas no arfieo ¥4 da
It s OV o 5390013, e (B Sveedtidores qualificado, confoime dedimidos no arigo 5°-B da
Instrugio OV n® 539713, nica & exchursament e nos Lermiiod dos artigos 118 85 da Instrucks Cvel o®
404, medianke negeclacio no mercado secundarig,

CAPITULD IV,  CARACTERISTICAS DO FUMDO

Artige 11 O Funda, constituido coma condominda fechade, tem prazo indeterminadio de duracis
& & regidn pelo presente Regulamento & pela lephlaghs sigents,

Parhgrafo Unica. Fara s das “Diretrizes de Clossiffcogdo ANAIMA de Fundos de meestimenta
imabitidrie”, o Funds & clasilacade come =T Benga’ Gesido Arive/Lojes Corpararivas”™,

CAPITULO W,  OBJETO DO FusDO £ POLITICA BE INVESTIMENTO

Artige 12 O ebetivg do Funde & a abtengde de renda o ganho de capital & ser abtido mediange
& explorachs de o ou mais Empreendinentos Imobillanios, woltados para o segmento di escriiis
(incluinda lajes e prédios corporativos) sendo certo que em lak empreendimentos de esoritdeion
poderko eatte cetermansdos Indvel destinados para atididades comerciaisivarefo, O ireestimento
rer Empreencdieniniod Imobdieries darse- por melo de acaiiche de Aths Ienandlidrics, Ieclulpd
Imdneety pars postecion alienacko, locacic ou arrendamenlo.

Pardgrato Primedro, Pelo mengs 203 (oo eergos) do Patrimbnle Liquide do Fundo (everd ostar

slocado diretamente em Alived Inob Ui e,
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Paragrafo Segundo. O Funda nko tem o objetivo de aplicar seus recurscd em o Atheos imobilisricd
especilicos, ndo cebitindn, dessa forma, requisitos oe critéros cspecificos ou deberminados de
diversiiicaria,

Paragrafa Terceira. O Fundo podera adquirir o imdvets gue estejam localizados em todo o temitorno
brasfeieg, especiaiments nas regites metropalitanas das clcades de 50 Pauln o oo Rie de Jantiro.

Pardgrafo Quarte. & acuiticic dow Atheos  ImobfliScos poderd sef reslizads, diseta ou
indiretamente, & vista ou a praro, ros bermos da regulamentacio wigente, e deverd ser objeto de
aaliackn prévia pein Administrader, pelo Gestor ou por empresa especalizada, cbaeradas o
requisibos constantes da Arexs 12 da Inatrechs CVW 0™ AT2/08, casn aplicihwel, Adicionalmente, &
suiticio de imdveis, peto Fundo, vers precedide de suditorls joridica a sey realizsds por ectrifteis de
advocacia 2 ser confratado pelo Funde, conforme recomendacdo do Gestor em conpunto com o
Admiriraden, @ Com base om ermes Lua de mercado utitizados para aquEssctes Snobildras,

Parhgrafo Quinko. Wos Eermos do instrumento: de promessa de compra e vends oebebrado pelo
Funda o Administradar pode, conforme recomendacho do Gestor, em nome do Funda, adiantar quantias
paa projebos de construchn dos Dndvet gue riio se enquadrens om Imdeels Pronbod, desde que tan
reursod 3 dedtinem excluesvamente & squiiiclo do Serrens, execuclo ds obra cu lasamerio
comeercial do Empreendimerdo Imobitidria ¢ soiam compativels com o sew croncgrama fiskco dinanceing,

Parhgrafo Sexte. O Fundo poderd realizar nefarenis ou bevifestorias aon Imdvels com o objetivn de
expardic o resoectivo Empreendimento Imobdisrio ou vinda potencialioar os retomos decornentes de
sus ewploracio comercial o evenbual comercializatio

Artige 13 A parcela di patriminio de Funde oue, temporariamente, nhi esther aplicads e
Atheos- Imobilidrios, deverd ser aplicada em Atbers Financedros, inclatee para fins de permitir o
pagATerie s deresis ordinarias, das desprsEs Cotasrotnanas e god ENCargls prevhiics nesie
Regulamento, chServadod of nequisitog de dhaeris i aido & ConCeniracio sfabelelidn na Instnegan
O on® 555/ 34, conforme dispodto nos parigrafos §5 @ § 6° doartign 45 da IntoucBo OV o™ 472708,

Artige 14 0 Fursio poderd adquiric Abvos Firanciings de entabo ou cufas contrapartes sejam

Pessoks Ligadas ag Gestor efou do sdminisbrades, detde que sgrovado. em fesembleia Geral de
iCotistas, na forma provista na artigo 34 da Instrucdo Ol n® 472008,
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Artigo 13 0 objeto do Fundo & wm Polifica oo Imvestimenta nio poderdo ser alterados sem
priwin deliberachn da Asseenbicty Geral, tomada de acordo om0 qubrum edabelecida reste
Risgulamentic & B negulasneniac b splicavel.

Artigo 16 O Fundo nko podenh realizar operacées e goy trade, asim considerndas agueclas
inlcizdas @ encerradxs nomesme dia, independentemenie oo Fundo Bossuir V0o ol podscbo anenas
do mesms dlro.

Artigo 17 0 depwior selocionard os invevtimentos do Fundo, & seu Cniténo, para recomaendacac
a0 Admintilrackd, sem prejuino de evendial concentracio da carteirs em Alivas Imobsibnio efou em
bt Finaodeirts, desde goe respeilados eventuais imiles etlabebicidas nesse Regulaments. &,
condorme aplicavel, na regulamentacaa geral sobre fundos de investimenta.

Pardgrafo Unica,  Ceperd B0 Gesiol pralicar todke o aled que eviender nedeishnicd as
cumprimenta da Politica de Investimento, desde que megpettades a5 dhposiodes deste Begulamento &
da legslacho aplichwel, néo the sendo facultado, todavia, tomar decistes que climinem a
discriciorariedsds do Administradar com relaida & alrBuiides gu Toram edpecHicamente atribubdas
80 Admirdirador neste Regulamenie, no Contrata de Gestio & na legislacka em vigo:,

Artiga 18 O Fundo ndo poderd  réalizar operacies com cerivabived, 2xceld quancs fak
aperscted foprem resliEsdal excharamanie =4 fina ﬂ'r.'l'l:ﬁ.l'l:iu pabrimonial & desde que B exposicio
seja sempre, no maximo, o valor do Patrirmdnia Liquido.

Artige 19 O Funde podera: (&) adguinr hmdies sobee 08 quals tenham sida constituldns. dnus
rea anberanente ae e Ingreio no patrimanio: &/ (B ceder & teiceinos, total cu parcialmente,
o Tuwo dos diredica credecrios orlundos dos Altwos imobilidrics.

CAPITULD VI,  REMUMERACAD

Artigo 20 O Fundo terd wma Taxa de Admirdstracho foa o anual equivalente & 1,255 ao ano,
calculada & razae de 1018 (A) sobrd o Patrimdinie Ligsida do Funda; o (B) #0608 0 valor de moensads
o Funda, casn wes ootas tenhim inlegrado ou pasesdd a integrs, no peviodo, ndices de mercido,
curja metodologia proveja critérios de inclisdo que considerem a liguader das cotas & critérios de

-]
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panderacio gue considerem o volume Ansrostno das cotas emitidas peta Funda, como por exempla, o
indice te Fundas de investmentos Imobadidnos (IF1X), caboutado com base na média didria da cotagio
de fechamente das cotas de emissin de Fundo no més antenion an do pagamento da Temuneracio &
G T S REge 50 Admintiiaador, obmerdado O v mentmo mendal de RS 1500000 fquinze md
reai|, stusltzado anuslmente segunda a vanacio do BPCA, ou indice que vier a substitin-to, a partir
do mits sbsequente & data de encenamento da Primetra Emdssio,

Paragrafa Primedre.  Sem prejutzn do disposto acima. por mera liberalidade do Adminstrador & do
Getor, & Taxa de Admérestracka nos periodas indicacios na tabela absing erd cobrads com bases nos

SEanies prroeniuats:

Paicsda Percenmaal
(22 ana)
Diasie 05 & (sels) primeindd M Contades do 0L3125%
LEncerrnenlo B4 Preneits Emissho e até o
encerramento da Oderta Plblica destinada 20
pl:ﬂ'lnm geral [desde que distritarido o maontante
PN PIEviIn fod JOCUMEnicE: 98 respechive
Oferta Piblica), o que ecorrer primeiro;

A partr do encHTAMENts 0o perias wiicads | D.BI5K
© ACima & ate o prdainog 17 (doee) medes,

mﬂrﬂ'm A Taxa de Adminkeracio engloba o MM a0 Geslorn (Canforme
repaitida rod bermid do Contrato de Gadtds), a0 Duptodurde & a0 Didrifurader, & rdo inclh valdees

oeTespendenites ans demals encargns oo Fundo, o5 guats seran debitades do Fundo de acordg com o
disposio neste Repalamenio & s fequlameolac b vigente,

Parhgrafo Terceira. O Admidnistradar pode estabelecer que parcelss dy Tava de Adminmtracio sejam
pagas dirglaments pelo Fundd aos prestadores de sonviges contratades, dosde gue 0-somatinio dessas
parcelas ndo edceda o monLanle tolal da Taza de Adminisiracis,

Parhgrato Quarto. A T de sdmindsEraphko provisks no caput doste artigo deve sor prowiaionaca
diaramente (em base de 252 dias por ara) sobre o walor do Patrimdnio Ligusdo ou sobre o vabor de
]
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mencada des Cokas do Funda, conforme sefa o cato, ¢ pags mensalmente, por penoda ventidos, 218 o

¥ |sequrdo) dia (8L do més subsequente, senda que o primeino pagamento deverd ooorrer po B
fsegunde)] cix il do mds subsequente b data da primedne inbegratizacia de Colas,

Artigo 21 A cada pmissdo, o Fundo podera, & exclusivo critétrio do Administrador em conjpunto
com o Gestor, cebrar o Taxa de DigonibuiCio Primiiria, & quat serd papa pelos subscritores das Cotas ro
Mo da subscricko primania dis Cotas, Com escechn da Taxa de Distribuichs Primdaria, & see
everitualmente cobrada &m uma determinada emissdo, nko beeera outra taxa de ingredsd a ser cobrads

pelo Fundo.

Artige 22 hiba serh cofracs Caea e perlormande o L de Saida,
CAPITULG Vil  CBRIGACOES DO GESTOR

Aritige 23 0 Gedtnr dewera, Sem prejinnn do ahipisia nd Comrato de Destial

1 identificar, selocionar, avaliar, adquirir, transigir, acompanhar, allerar, sem recessidacs
e aprovalda em Adsembleia Geral, salva ras hipdbeses de Conflito de Enteresies, Albays Financeics
erptenies ou que poderdo wir a fazer parte do patrimonie do Fundo, de acordo com a Polsithca de
Imwestimento, inclustve com a claboracio de analiscs ccondmico-financeiras, s for o Caso;

{1} identifices, selediorar, avaliad & acompackar od Atived Enabilidrios exiitenbes ou gue
poderia vir & fazer parte do patriménio do Fundo, de acordo com a Politica de investimento,
meComendar & Meinendos a0 Adminstrador a suz aquisicho ou atienagio, conforme o caso, inchushoe
coir @ elaboracie di andllies scondmico-linangetnas, s for o cas

1 recomendar 2 celchragio pelo Adminkstrador de contrabos |rcherdo acftamerdod & wishvrs
T eriencly neteRkines |, regecios Juridicos ¢ realizar todas a5 operaches PeorEiras 3 eniducho da
Peditich de iepstimseno, eaercends, o diligencisnds para gue sefam enercidos, Tokn o dreio
refacienados 85 patriménic & A atividades do Funda, diretaments oo por mefo de procuracho
outcegada pelo Administrador para esse fim, conforme o caso;

[ Suniisr ao Adminiitrades o cordrolar & wupesdsionar g alividades inereqles -ﬁ-gﬁth dics
Atiwos Imobdlidrios e Atvwos Financednod, fiscaltzando os servipos prestados por terceiros, incluindo ot
0
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servicos de sdministracio das locactes ou amerdamentos de emproendimentos inbegrantes dio
patriminig da Fundao, bem coma de cxplomagio de qualsquer direitos reats, o que @clo, mas néo se
timita 20 dneite de superfics, wulnato @ direite de o e da comerclalizacho dos respectivog At
bmodllEaries, Gue eventilrmenle verhem b ser contratadod aa forma proviots nesie Regilasents;

¥l auntilar o Adrmvintsirador a moniterar o desermpenha do Funde, na dorma de wlorizagdo das
Cotas, &8 evplucso do valor do patrmdeia do Funee;

[wi) recomendar a0 Aderinistrador modifica;des neste Regulamento;

[wii} diretamente oo por melo de leideires (nchulnde. & e exemplificathe, o
sdministradonet dod Imdeeia integrantes di carteirs do Funda), acompankar & avaliar aportunidades
de- methorias ¢ renegociagio e desevolver relacoramento com o bocatdrios dos. Imaveds,
Feomenalando a0 Aderintstracn & celebragio de noves nepliog

wiia] dinetamente ou por meio de tercednos, decutic propostas de locacio dos Imowels com as
EmipresEs CoNbratadas para prertanemm OF services de adminairacha das locaghes ou arrendamentos de
empreendirenion. nbeprantes do patrimdnio do Furdo & recomendar a0 Admisniiraden s medicas
mﬂﬁ:mhmxhhrmﬂbm conbrabos;

[1x] mmmmWWkﬁmnmmmmanm&m
Mﬁﬁm&:dﬁrmd&mm!IIMEmﬁuwﬂﬂww“@
carteira dio Funda;

1% FEY sErnpre N0 Unce & exclarive benelicio dos Cotistas, emprepands na defesa de seus
direitos & diligéneia exigids pelas circunstincias @ praticands Bodod oo BLos Peceddrios 4 asdegura-ios,
judhcial ou exbrajudicialmente;

1xh el ler e fucko QUAn LD S0 redina A5 B s arias para feitar ¢ Combater 3 Tavagenm
de dirhefre’, nos termoy da Led n® 9683708,

[xh) atgnder 45 comunicaises Foltas, Cado sefa veriicatn & comprovado détenquatiaments oo
Funda em relacdo a0 veu Regulamento, alegidacha ou ags Aty formatives expedicon pela OV

1
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FAIH| manitorar af investimenios realbzadoes pelo Funda;
[eiv) conduTir ¢ aLEar estratégia de desimastimento do Fundd, obaervalo o GRpato nesle

Regulamento, & recomendar A0 Adsmnisiradon (4] plo reifeeslimenld di 1Al recursos respeitados od
limites previsbos na regulamentacio aplicived; efow (b pela realizacic da distribudcio de rendimeritos
€ da amertizagio cxtraordinaria das Cofas, conforme o cass;

[xwh elaborar relaléenos de imvestimenbs realizados. pelo Furda e Ativos mobiliaries, corforme
orevisios no Lonkrato de Gevtio;

[xwil PeprersEnbhT o Fureda, inglushes vorlardo o rdend dedle, om 1odas as reuniies o pssembleiat
gerai dos imoveis ol ou dod Abives Imobilisesss, inlegrantes da pabrimdnio de Furda,

[wilh recomendar ao Admintirador & ImpEmenc a0 de reformas o Benlesorias o Alhaos
ImabilErics com 0 oljelha de manter o valor g Abivos Imebdidnos ou polescializar o felarnd
decorrentes da cxploracio comercial ou evenfual comercializacio;

{xwill} tngdicar empresas para efaboracho de laudo de avirl lagdo dos Aives imobillarios;
[t walidar orgamento anual dos resultados operacionals dos Ativos Imobillanios;
{xxh quando eabender fateagaria, solleitar so Admistitradtr o cormmesdio de Saderrbleins Geral

de assuntos pertinentes de inferesse do Fundo, com justificativa sobre a referida matéria; e

(%2} WaTAr, e apdbcdvel, nas assevebdelas perals dod bndeet, Abhves Imobiliznes elou dos Athos
Fiasncetod que integrem o patrirmdado do Funds, cbéervade o disposta o Paragrsfo Unien abalxi.

Pardgrafo Undca,  © GESTQR DESTE FLIMOO ADOTA POLITICA DE EXERCICID DE DIREITO DE YOTO
EM ASSEMBLELAS, QUE DISCIPLING 05 PRINCIFIOS GERAIS, O PROCESSD DECHORID E QUAIS SAD A5
MATERIAS RELEVANTES ORRIGATORIAS PARA O EXERCICHD DX DIREITO BE WOTO. TAL POLITICA
ORIENTA AS DECISBES 00 GESTOR EM ASSEMBLELAS DE DETENTORES DE ATIVOS QUE CONFIRAM ACS
SEUS TITULARES O DIREFTQ DE WOTO E SE ENCOMTRA DISPONIVEL MO SEGUINTE EMDERED 0w REDE
MIUMDIAL DE COMPUTADDRES: woe, iicapitsiem com

11
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Artigo 24 0 adminftrador confere amplos & Irrestrbe poderes ao Gestor para que este sdgquira,

&M nome da Fundo, o3 athves listados ra Potitica de Investimento {exceto oo Atrens Imobafiarkes cuja a
nesporabilidade pela aduisicls & do sdminkirador), e a0oeco com o disposto nette Regadaments &
i CoREFaLe de Gestha, na regpadamentscie em vigor & no Conlfae de Geslio, cbevgando-se 3 Glergar
&5 respectivas procuractes por melo de mancato especiices, conforme savim exigido pela (egislacio
aplicivel ou pelos Grgios peblicos competentes,

CAPTULD Vi OBRIGACDOES DO ADMIMISTRADDR

Artigo 25 O Admisiishrackor (om ampios ¢ gemais podetes pan adminttrar o Funde, cabendo-Uhe,
wen prejuino dad demals obeigaibes prinilas na begiiacac e repulameniacho aplichved @ neste
Regulamento, sem prejuseo g w obeigacho de obasrvar o mcopo de Slusc it 3o Gestar:

I Bhrir & movimestar a3 contas banchrias do Funde;
)] dquirir & alienar Ivremente os imdves, conforme recomendacko do Gestor;

1 Tepresentar o Funds om juizo & fora dele, bem coma Trandsgir, desde que observadst as

resiricies impostas-pela Led n® 8608000, pele Instrucdo OV n' 470008, por este Regolamenta ou por
diliberacso da Amemblcia Geral;

jiw pronadencier a averbicho, no carbdrio de regilro de imdeels, Tafends condlsr nas
matriculas dots mdven ¢ direitos integrantes do patrimonio do Fumdo que tals Imdveis. bem como sews
{nds & reredimenbos: () nap Ietegram o abive do Acmanisinacor; (B) i respondem dirdda ou
mdiretamente por gual g o Sgach do Admantsirsdar; () nia compdem A Hecs de Bens e direilog da
Adminstrador, para efeito de ligudacho judicial ou extrajudicial; id) ndo podem ser dados em garaniia
de débso de pperagio do Administrador; (o) ndo sko passiveds do ceroucio por AISGLET Credores do
Admintirader, por mals privilegladas gue posam ser) o (1) i podem ser objetr de constitulcho de
QuETLqUer G reaks;

ivi manter, i s cxpensas, atualizados ¢ om perfcita ondem {a) of regisiros dos Cotistas ¢
de rranslendesia das Cotas gl ndd eileJam depositadas na B (b od theos de atis @ de presenga diad
dssimbleiss Gerais: (o) a documentacio relativa aos alivos & &s operagies do Funda; () o8 regitios
contibets referentos is operagtes @ a0 patrimdinio do Fundo; ¢ (2} o arquivo dos parecenes ¢ redatdanos
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da Auditor Independente &, guando for o caso, do-representante dos Cotistas & dos profissionass o
empresas contratadat ¢ que, eventimlmente, vonham a ser contratadas, nos termis dos artigos 29 ¢
31 da Instrocio OV n® 4730

Pl receber rendimentos ou quaisquer valones devidos ao Funda;

vl MBATE CUATREAG e Cuitodisene ou em citra instituichs prestadera di serviges de
cuiddchia, devidsmente Autorizada pels (VW o0 Afkvts Finarceiros e on Ativos Imobiliirics que Sefam
b & valores mobdifngs, adquirides com recursas do Funda:

[wiit) 0 eas de s inlormada sobne a |I'r!|‘.!1.l-l{$l} de progedimento sdminisirativo pely CVM,
manler § documentagio referids no incito v] acima até o berrning do proc edemenla!

5] divulpar infprmacdes em conformidade Com e cheirvados of prares previies neste
Regulamento e na repulamenlacbo aplicavel:

%) manter stualizada j-l.r;'h:i-l‘_'.'.'ua #ta de prestadores de senicns contratados pelo Fundad

kAl dar, desde gue requistado pelo Gestor, represenlacio legal paca o-exercicio do direito de
wolnr M asscmaicias de titulares dos Ativos Financedios ou dos Abivos Imobilsdrios (cxoebo imdveish
ditidos: bl Funda, condorme pilltica de vabo adntada pelo Getior, 88 BCoido Com of Teqidsis
mminimes exigidod pelo Cadigo ANBIMA & pelas diretrizes fixadas pela Conselho de Bepalacho e Melbaies
Pragicas da ANBIMA;

(i) observar a5 dHpoRcdes constantes. deste Repdamenio, bem como as detiverades da
Assemblely Goral:
[l EXRETCRT BRS Mividaces com boa-fd, tramspardnia, atiplecx ¢ Iealdade em reiaic ao

Funda ¢ acs CoCisias, nos termes da legislachn apbichvel, em observincla &5 recomendactes &
arierlaches do Gestor;

{xbu} Eoriorme arientas i o Gostor, sepresentar o Funde s Suize & fora dele & praticar tods
o Ale neCessiion A adminstrag ko da casteirs do Funda:
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[awh cordrolar e supervisionar as athidacks inerentes & gestio dos Atives Imobiliseed e dos
Attvas Financeiros, fiscalando o5 sorvigos prestados por terceiros, clwndo 05 servipos oe
admiinistracie das locacdes ou ammendamenles o cEpreendimentns infegrantes do patriménin do
Funda, bem come de sxplaracks de quatiquer direltos resis, o qub inciil, mas ndo = limics s g
de superficie, usufmto e direflo de wo e da comercislizacio dos respectives Imoveds, gue
evenimlmente venham a s contratados na forma prevista neste Regulamenita;

xwih ohservar & recomendacdes do Gestor pira o exercicio da Pelitia de [rvestimento. ou
outorgar-the mandaio para que a exerga diretamente, conforme o casc;

[l Oeebrar of rasdoCios. Jurideons e reniizes Dodes Ay operacies necEdArias b exetiacho da
Paitica de irwetimenlo, ensrcends, ou diligencisnds pard gos sejam exendidon, 1odos o8 dreilod
reflactonados a0 patrimdnio ¢ &5 attvidades do Fundo, sem prejuizo de eventual procuragio plblica
Para gue o Oeier podia realizar TAl annd, conforme ¢ ciposto no artigs 24 wcema;

[l controlar & superisionar as atividades inerentes & gestio dos ativos do Fundo, fiscalizando
O SErYRDS mwmlmenmnmww Imabilidrics ¢ dos Demas
Erngreendimertos bmanillries ol sua responsabilidade; cass aplicimal: @

1t contratar, £m nome do Fundo, o5 sequinies seraoos faoultathos, conforme recomendacdo
o Geshor:

&, diatriborcBo das Cotas & cada nova Oferts;

b comslEoria eepecializada, que obiotve dar suporte o subsidier o ddreintstrades

& i Gestor, et vuld glividades de andlie, sebecio @ mvalisthe dod Imivedt & demais sltos
integrantes ou que posam vir 3 integrar & carteira do Funda;

[ WmmﬂmmbulmarummmaHamh
imireeis, & exploracka do direito de duperficie, monitorar & scombanhar projela, efetusr
a gestin de propriedades imobalidrias, assessorar a comercial Zagio dos respectives imdves
i corgelidar daded econdmicos o Tinamotiros selicienades das. sociedadis imastides par
firms de moniloraments; &
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d, Farmador de Mercado.

Artigo 26 Op servigos @ que se relerem a6 plineas “a™ a “c" do incisn (xle) do artips soima
podein 1of prestadin pela propric Adminkiradon o por Leroeiras, disde que, em qualiuer dod ciked,
dervidamnente habilitadios.

Artige 17 E wedada aa ddminisirader, Gestar & compulter espeializade o exeniio da fung o de
Foemados de Marcada.

Artigo 23 A contratacan de partes relacknpdas a0 Adminsarader, Gesbor @ copaultor
epecisizade do Fundo para o exercicio da funcho de FPormadon de Mercado déve Ser fubmeeids &
aprovat bo privis da sssembleia Geral de Cobistas rod termos do art. 34 da Indfrocka OV i 472008,

CAPITULD 1K,  REMUMCIA, DESCREDEMCIAMENTD E SUBSTITUICAD [0 ADWINISTRADOR E 0O

GESTOR
Artign 2% 0 Adminiskrador ou o Gogtor, conforme o caso, doven Cesar o SEeeiclo e suas
Tl G b Pripelilersis O Pendineia o cenitisicdo peda Assembleda Geral, nos termas deite Capitile o

de descredencisnento pela TV

Pardgrafo Primedro. A Astermdlela Gorgl, comvechda condorme previstlo neste Regulamento, poderd
dediberar sobre & destituigho @0 Administrador, objervesda-se oo guoruna edtabelecidod nedte
FRegulamento.

Pardgrato Segundo.  Em cxmo de seedncha, destitulcls oo descredenclamento de Gestor, o
Adiningtrador dewerd comocar Assermblela Geral para delibersr sobie & sleich de seu subdtinae, gue
devera ser indicada peio Admirdatrader na respectva convocagdo. Enquanta um movo gestor ndo for
indlcads ¢ aprovado pelos Cotistas: (1) o Admintitrador nde poderd adquire ou alicnar e At
Imobflirics, sem que tal aguticde ol Elenagkd sefy aprovada peda Asseridela Geral] e By oo
Adminttrader podesd contratir um consulior imobdliario pars dar suporte @ subsidie an Administradar,
em relagda aot Imovels gue componham o pm't!ﬂrll-u-dnfu'uh.

Paragrafo Terceina,  Em cais de renincia ou destredenciamentlo do Adminirador, a fssembledy
iGoral reunif-se-3 para deliberar sobre a eleicho de sew wubstituto, o que poderd ocorrer mediante
L)
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convpcacho por Cothitas representando ao menos 55 (oinco por cental das Cotad, pels CVM cu pelo
prooria Adminstrador,

Parbgrafo Quiarto.  Ma hipdtese de rendncly oy dederedenclaments do Gestar ou Adminlstradai,
i=te fica obrigado a comeocar imedistamente a Assembleis Geral para eleger weu substituto ou o
wetitituta do Giestor ou dediberar a Uguidagde doFundo, aqual devend ser elehazda pelo Administrador,
sede oo apds s repurcla erod detcredendiameso, Had hipétesis de renimola, destituichs e
descredencamento do Gestor, devera o Adminstrador comvacar imedislaments a assembleia geral
jpara eleger seu mceisor, que poderd ser sndicado pefo Administrador na respectiva COTVDCACAD O
deliberar sobre a liquicacha do Funda, 2 guad desera ser efctuada pela Admintstradora, ainda que apa
& renimoin do Gester, sendo certo que asienileia geral gue destituir o Gestor deverk, e metma Bba,
sleger by subst iUl oo deliberar guante & Hquidacho de Funda.

Pardprale Quinfe, Mo caso d¢ rendncls oy descredenciamente do Adminisirader, eme deverd
CEIMENEET 10 EXSTCICK e Sihs Fungdes até ser averbsds, mo cartdiie de negistio de imdvets, ras
matriculas referentes aos imovets integrantes do patnmidnio do Fundo, a ata da Assembleis Geral gue
sleper sou substthoto ¢ sicessor pa propriedade fiduclinia desses bens o direibos, & registrada em
Carblnio de Titulos o Dogumentars,

Pardgrafo Seafo. A ndo substituicho do Gestor ow do Administrador: 1) abé 120 (conto o vinte)
i coniadi da data da rerinoi, subsHtUicsn ou do descrodenciamento; oo (i) abé 30 1trinta) dias
uleth cortaded da publicac ba no [Marta Oicial de ato que decretar a lquidache extrabudicin, configura
evento de liquidacho antecipada do Funde independentemersie de realizacho de Assembleda Geral.
Engquanto um nove gestor ndo for mdicaco ¢ aprovado pelos cotistas nenhumas aquisicéo ou alienacio
dde Atfves Imobiltinios poderd ser reatizads pelo Furda, sem a pbvia aprovacao e assemblela gera,
chwervade que 03 compromisses vinculantes 1 firmades podetio ser cumpridos pelo Fundo,

Pardgrafo Sétimeg, O Adminisirador Gevord PCOMANGCET DO CRORCICID O SaS Tunges ate
eferha substitAChn ou o DrmEng o praoe o ado ro Pardgrafo Sexto aCima, o Qi coones” primetna,

Pardgrafo Oitavo, Caso a Assembleta Geral referida no Pardgrafo Quarto acima ndo se realize, néo
Chague & uma dechld wbeg & scotha do nrdo Adminktrager, nbo delibern por insulicineia do gubnam
neCEnaaric, ou ainds cino o nove Ademiniilnad Hﬂbh&ﬁﬂiﬁ!ﬁ[immmw. a
Adminitrador paderd, dentro do prazo estabelecido no Pardgrafo Sexto acima, conwocar nova
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Assemblets Geral para nova eleigio de Administrador ou cefiberacio sobre o procedimento para &
Hguidacio do Fundo ou incorporacio do Funda por cistro fundo de investimento,

Parbgrafo Mo, Casi a Assemblets Geral parn dediberngbe sobes Uguldacka de gime iraLs & pane
{irul do Pardgrafo Oitavo acima ndo se realize ou ndo seja chtido quarum suficiente para a deliberacha,
o -Administrader dard iniclo acs procedimentos relatives @ flquidacio artecipada do Funda,
pErmanesend i esercichs die suas funcdes atd conclusks da lguidas s da Fisndo,

Par&grafo Décimo.  Ho caso de rendncis oo destituicdo do Adminstrader ou do Gestor, estes
contirianio recebendo, aid A 3@ cletdm sbstibuicio ou lguidacio do Fundo, a remuneragao
euliaulada por este Regulaments, caleulacs pre rada termports bé & daty em ol exeroer wiad fungdes,
o bermas da regulamentacks aplicived,

Parbgrafo Dicima primeina, o case de lguidscho extrajudiclal do Adeinistrador, deverd wer
brsereadn o Jisposto na regudameniacso aplcavel,

CARITULD X.  VEDACDES

Artigo 30 £ wedads ao Administrador = m-ﬁtﬂm. o exerdicio de sl respectivas fungbes o
wtilizarda of recursas do Fundo:

] recelber deposite em dus oonta corrente;

{1} core gder empréstimos, adiantar rendas futuras oo abric créditos aps Cotistas sob qualgues

madaidade;
1 corArair ou efetusr empréstimo;
1] prestal Hangca, Ml Dot COMg AcEITar ou :Mriu'r-ﬂ SOk QUATTUGT FOFMA Nas Deragtes

oralicadas pata Fumdao;
i aplicar nn sxterlar reounos caplado: ma pats;
i) aplicar recursos na squisico das Cotas do proprio Fundos;
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[} wender A prestachn as Cotas, admitida a disho da emissio om Séres ¢ nbegralizagan via
chamaca de capnitai
[l prometer rendsmenbos predeterminados acs Cotiskas:
] réssaivaca 8 hipétese de aprovacho em Asesbleis Gersl nos Temed 9o MEigo 34 da

Instrugas OV 0 AT2008, realizar operapdes do Fundo quando caracterizada situagdo de Confiito de
Imteremey sntre a Fundo e o Administrador, Gestor ou corauttor especislizade, entre o Fundo = o5
Cotistas mencionades no & ¥ doart, 35 da Instrucda O R 472008, entre o Fusda © o represenitarte
e cotistas ou entre o Fizsdo & o emaleendedor;

12l coratituir Gnus reals sobre os Imissrls integrantes do patriméeao do Fundo;

[=i) repizar opvactes Com- alhvid Nnandsired ou madalidaded operacioniy nds prendfilas nd
regulamenitas do;

{xht] selivar operaches com acles o outrod valoser mabilibrios fora de mercados orpanizador

sulorizados pela CWM, ressalvadas s hipobeses de dutribuioies pablicas, de exerccio de dwesio de
preferéncia e de conversio de debéntures em acocs, de caercico de bonus de subscricio, nos caso
£m g 3 TV tenha conopdido I.‘.l'l.'i"-"ll EPEDICEE S OrEER 0

[xiid] resiizar operagbes com desteativos, exceto quando tai operactes forem reslizades
grclusiamente para fins de protecic patrimontal ¢ desde gue @ Fpos o seja sermpee, Mo medms, o
waler da Patrimbnlo Liguide; e

[xivh praticar quatquer ato de tiberalidade.

Pardgrata Primedro. A vedagdo provisia md Inclse (] SOme ndo impede 3 agaiida, pele Fundo, de
Trmedneerts s 0% quais tenham sido canstiluidas dmus rests antericrmende a0 Seu ingresud fo patrimonis
da Funde, desde que oheervado oartign 19 deste Begalamenta.

Paragrafo Segurde. O Funde poderd smpretler seus Lol & walores mobil Srios, desde gue tai
operactes de empnitiimo sejam cursadas exclustsaments atrawes de servico aubprizado pelo BACEN o
19
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pela OV cu ink-los para prestar garantias de operagdes proprias.
CAPITULD X1,  PROFRIEDADE FIDUCIARILA

Artigo 34 Os bens e direitos integrartes do patriménic de Funde serdo adquiridos pelo
Admunidrador em cariber ficuciirfe. por conta £ em bene o do Fundo ¢ dos Cotistas, cabende:lhe
ademinbsirar, negaciar @ Ghper desses Dens oo direiies, e como exercer Lodes oF direlios rpeenles
& eles, com oo fim exclusie de realizar o ohjeto & & Politica de Irreestimento, cbeditidas as decndes
tomades pela Asmemblaia Ceral,

Parbgrafo Undea, O bers e direitos integrantes do patrimdnio do Funie, em especisl on i
mantidos ol & propriedade Tiduciara do Adminnbradcr, bern comd seus Tretos e rendimentod. ndo we
COMTANCAM Com a patrimanio do Adméinkirador.

Artige 32 mmum&mﬁ!mtmmtﬂ'ﬂﬁmmm%Fﬂﬁih
o Administrador fard comatar at restrictes decormentes da propriedads fiduclara, presistas no dncao
{P#) do artigo 15 acima, o destacand que of bens adquindos constituem patrimbnio do Funda,

Artigo 31 Excedn se previio de forma diverss nedsa Regulamento, o Cotista nbo responde
pessarimente por gualguer obrigacio legal ou contratual relativa aos Attvos Imobeianios © aos Atvos
Fingntetros Wegrantes da canedra do Fundo ou do Administrador, salvo quanto & sbrigagho de
perparrectn did Cotas que subdcriver. Mas Fipatedes dis (i) decisha da sssembles Geral) [ o8 cuslos
incoeTidos com of procedimentos necessdrios § cobranca dod atfeos integrantes da carteira do Fundo e
& salvaguarda cog direitos, intercases o prerrogatiens cos {otistas superarem oo Lemite botal do
Patrtmdinlo Liguido) ou () om o gualauer hipdtsse dir o Pasrimdesa Liguiea floar negatha, of Coatiitas
poderka s chamadoy & deliberar sobre noved spaited de capital no Fundo pars que a3 obrigaddes
jpecurriines do Fundo sejam acamplidas, conforme previsto neste Regutamentoo

CAFITULD XN,  CONFLITO DE IMTERESSES

Artigo 34 0% atos gue caracterizem Conflito de Intereses deperdem de aprovagdo previa,
expecilica o informasy da disemblela Goral, nod Lermes do artipo 34 da Instrocho £ n® 473008,

Paragrato Onlco. Mao pocderd volar nas Assembleias Gerats o Cobista gue estefa em situacho Gue
0
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configure Conflito de intereies, A restricho prevista neste artips aplica-fe apenad ai malérias gue
errenbvam a situacio de Conflito de Interesses em questas,

CAPITULD X, CARACTERISTICAS, REITOS, EMISSAD, DISTREBLICAD, SUBSCRICAD,

INTESRALIZACAD E HEGOCWS L0 DAS (OTAL

Arage 35 0 parrimenie do Funde & representada por 1 juma) classe de Cota,

Par&grafo Primedro. Az caracteristicss, of ciredtos & 2 condicies de emiiso, diirbuicio, swherricho
« integratizacho das Cotas estéo desoritos neste Cagitutn X1,

Paragrato Sequndo. &% Cotes garantem aos seus Litulares identicod direftos politicos & econdmicos,
inclushve no que se refene acs pagamentos de rendimendos & amortizacoes, conforme aplicivet,

Parbgrafa Terceina, & Coles io estrilurdis, norvidsiias e (oresponden a fragoes idean oo

patrendeio do Fundo, ouja propriedade presume:se pedoregistro do nome: do Cotista na o de-registoo
de Cotistas ol na conta de depoaite das Cotas.

Pardgrafo Quarto. &3 Cotas deverbo wer subscritay para integralizacho em moeda cormente nbckonal,
sendo certo gue a oventual Assembleia Geral que venhia a aprovar a reastizcho doe uma nova Oferta
poderd paborizar que seja realizac & STegralieeg o das nevag Totas om Arives Enobiliarios, desde gue
et integrallEac i weja fefls com bade em laud de avallagho elaborado por ecieis eapecialkzads,
de acondo com o aneto 12 da Instrogie OV o AT/, bem como de sconds com o documentos da
respeer i Oferta.

Pardgrafo Quinte. O Cotiita fbs poderd exercer gualquer divefto resl sobre ot Imdveld inbegraries
da patrimdnio do Furvda,

Artiga 56 A Primelr Emdaaio serd reallzada ros Uemoes 9o Suplemento constanto ro Aneen [F 4
el Regulamenas, gue discipling, inclusies, 8 formas de wubscricha e de integralizacka,

Artigo 37 Laso entenda portinente para fing do cumprimento dos objetivis ¢ da Polltica de
lreeitamento, oAdminislrsdor, tdﬂfﬂﬂ'!fﬁﬂﬁﬂl{ihﬂﬂﬁhm. poders deliberar por (ealizar novas
emissbes das Cotas, sem a necessidade de aprovacho em Assembledy Geral de Cotistat, desde que: (i)
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fimitadas ac mentante da Capital Autorizades & i) ndo prevefm a sntegralizachs day Cotas da nova
emissha em bom ¢ doreitos,

Parbgrafo Peimedro. Sem prejulbo do dogento sclma, 4 taemblets Geral poderd deliberar sobre it
emissdes das Cotas em montante superior ao Capital Autorizada ou em condigies diferentes daguelas
prevndas actma, seus tormos o condigGes. Incluindo, sem Limitago, o pessibitidade o distribuicio
parcial @ o cancel amaents di sxido aka colocads finao ¢ praze de dioribusch, obasrvadas as dupoiides

dn legislag ko aalicivel.

Pardgrafo Segundo. Ha Bipdtese de emisto de novas Lotas o preco de emisso das Cotas objeto da
e ivn DMerta cevirh 1er Thoade Lenda-5e em wHia 11} & vidor patrimonial din Cotas, rephedeniads
sl pucc enle anbfe o valor do palrindnio liguido contihil Atualizade s Funde & o mirmers de Codad
emitidas, apurado em data a ser foada no respectivo instrumento de aprovagin da nova emisssa; (ij
a0 porspectivas g rentabilicacs do Funde; o [9ilh o valer de mercade das Cotay JA emigidas, apurads
&m dala b oser Hl.ﬂ'l’-&..flﬂ FEs vy TGl g a0 @ nova emissln, o casd de smisstes
de novas Cotas até o limibe do Capital Autortzado, caberd a0 Adméndstrador a escolta do oriténo de
{hmcko do walor de emissdo das novas Cotas dentre a5 trés atbernativas acima. Hoa dermah casos, o
prego de endsdio de novas Colas deverd ser fizsda por mes de Auenbleis Geral,

Pardgrafo Terceira,  ho Ambibo das crmissbes realtradas, os Cotistas terdo o direitn de preferéncia
il DU i e raorans CORRs fa Proporc bo de (U35 regpetiives participacdes, respeitandg-se o5 prasn
apEracionals nooEiles B0 exercicsd de tab difeito de preferéncls, Cabers b delibérachn pels
Atzembleia Ceral ou a0 Adminiitrader, fo insbrumento de delieracho do Administrador no cado de
movs emisshes aprovacias dertrodo Capital Autorizada, (iar o data base definiada quals Cotistas bero
direito de prederdncia,

Paragrafo Quarto. O (otatas pederdo ceder seu diresto de preferéncia entre oo propocs Cotistas
our it berogrings, phasraios of procedimentos operacionals da B3 /ol do Escriturador, conforme o caga,
@ A deliberacks 04 Assemblein Geral oU S inaRruments de deliberacio do Aadmevhiirador, s Caso di
oAy emhadel sprivacas dentio do Capibst Atorizado.

Artige 38 As Conis serdo obijeto oo Olertas, cbaeraadn que ro Ambe da respectia Diena, o
Admiriirader & o Getlor, £m Conjuntt Com a8 respedtivis iralituioes coniratadas para & realizsic
da distribuicho das Cotass, poderko estabelecer o piblico alvo para a respectiva emitsio o Oferta,
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Pardgrafo Primedro. A subsorncio das Cofas deverd ser realizada até a data de encerramento da
repectii Oferca, As Cotas que ndo inrem subecrinas serin canceladas pele Adminsiracor,

Paragrafo Segundo.  Quando da subscrigio das Cotas, o imvestidor deverd awinar, para a respecliva
Derta, dentre outncs doosmentos que weTem a Ser exigidos polos participantes da Qderia, ohservads
& legislagdo aplickeel, o Terme de Adedo, para ateszar gue temod cléncla () do teer deae
Regulamenta; {il] do bear do prospecta do Fundo, quando existente: (%) dos riscos associaded 20
trvestamento no Fundo; {ivd da Politica de Investimento; v} da possibiidade de ocorréncia de
Farendnio Liquide negativa, @, neste caso, do possibilidede do ser chamado a realizar apores
S de recuriod. Mg ocaso de Ofertas conduridas rog bermos e Instrugda Cve n® 475/00, o
preeilidar devird Swinar tambam a dedlaracho de imedtider profisional, gue poders conskar o
mmfmmdchdﬁh.mbcnms:hrﬁﬂ{mnnﬂnmmw.

Parbgrafy Terceina, HED i}l}ﬂl‘.‘f& Sof inkcigda nova Olerta anled e Lolalmsngs wuliorifad o
canceladas as Cotas remanescentes da Oferta anteriar.

Artige IF s bl L iles erdn s oo mrnimas de irvedtinenbo fe Funda por qualagoern it i
encebo pelon evenbuss limites gue venham a ser etabebecidon no Ambite de cada Ofesta.

Arigo 40 AS Cotas serde acmilided 3 Peociachy eachsbamenic &m mercade of Boba
adsnintiirada pels B3; sendo gue somenbe a8 Colad inbegralizadas poderis sor negoctadas na B3,

Fﬂphl.'rn'l-nn. Fara efevics do disposto meste artigo, ndo sio consideradas negociachko daa
Cokas as lrarrsrorkﬂunhmmﬁdas Cotas por meie 38 Joa 30, Peranch ¢ faleishn,

hrtigo 41 Fica vedida a negociscin de fracko das Cotas.
Artige 42 Wk & perrethae o resgate das Cotas.

CARITLLD V. APURACED DO VALOR DOS ATIVOS DO FUNDO
dirtigs 43 A apuracka do valor dos Atben Financeiros gue sejam Litulos e valores moalidrion,

integrantes da carteira do Fundo, & de responsabilidade do Administrador, nas hipoteses em que o
i3
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Funda nio tenha Cuaicdiante, ou, sempne gue este ssthver contratado, do Custodiante, cabendo-lbhe
calcylar o walores dos atvos a parbir dos seus criténos, metodologla ¢ fontes de informacdo, de acordo
codfr @ regulamental o wigpie, devindo o Adminktrader manter semge fontratada mlituicio
CilGEante, Cass hsim engide oo Lermo da regulamentacko em viger.

Pardgrato Primedro. O orbéng de apregamente dos Atheos Flnanceiros que sciam titulos ¢ valones
moblllarios & repraduzide no-manual de aprecaenenta dos atlws do Custadiante,

Par&grafo Segundo. Mo cao de Imdweis que wenhem a compor a cartelra do Fundo, o
reconhecimente contabil ser foibo incialmente pelo seu ousto de aquisho, proviaments b
pelg Administrador, pele Gettor G por empre etpecializada,

Parbgrafo Tercefra, Apds o reconhecimenio wvictal, os Imdwess para rvestimentn devemn ser
Coniramente mendurados pele seu valol [Uake, na Torma da estnicho C¥M n® 51601, apurada mo
mbnimg anvalmente por laudo de swaliacho elaborado por mvabisder Bdependente com qualificssie
profssional ¢ expeniéncia ne drea de localizachko & categona do imovel ;-mudn.as-u' definido de
COHTET Aoerco enbre o Administrador @ o Gestor,

Pardgrato Guarto. Cabevs 3o Adminislrador em conjunts oom o Gedtor, &5 expensad do Tunda,
promidenciar o laudo de avallagdo cspecificado no Pardgrafo Terceire acima, guando aplicael.

CAPITULO XV,  RISCOS

Artigo 44 Terado em vista @ natureza dod imvestimentos a serem realimados pelo Funde, o
Cotlstas divemn evtar clentes dos riscds 3 Gue estdo sujeitas o Fundo e o5 s Sreestinaniod @
splicacies, conforme descilon i Aness ||| deite Regulaments e mo Informe Anual, nos termo do
Anexa da 13-% da instrucio OV n® 47E/08. sendo que ndo hd quaisquer garantias de que o capial
gletramente Siegralizado serl remundndo conforme cepectativa dos Ctstas.

CAPITULD XVI. EMCARGDS
Artigo 45 -ﬂ-ﬁ'ﬂ'll’ll'NWMUEM.EM"W“IW#WHH“MW:
1 tamas, imposios ol contribuecdes federals, estaduais & municipais ou .lmin:pl:cu Gl
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eCARAM ou verinaT & Pecadt wobre of bend, cireitos e obrigacdes do Fundo;

{i} gasios Com - cornpspondéncin, impreisio, eapedicio o poblicecio O relaidnics £ ouirs
enpedientes de interesse &0 Fundo & dod Colistes, elahe cominbaides oot Carliied privitas no
Regulamento ou na Instrucie OV n® 472008;

11k AR da -ﬂhiﬂﬂﬂﬁ{l P dad Coras, mﬂ‘{l]'l'l'-l:l 00T S8y FRgIIon pars negosiachio em
mecado arganizado de valores mobilarios;

il nonorarics ¢ depetas do Auditor Independente;

) cormiisies & amoluimerios, papod sobre o sperapdes do Funda, iscluindo despesas nelat ivas
& compra, venda, lecacio ou amendamentn des imdvess que. componham: o patriméanio do Funda;

] howrrbrion Se G B, CuiLas & cespesas correlatas incoridas ng deles dos intereides de
Funda, em uime ou fora dete, inclusive o valor de eventusi condenagdo gue sefa eventualmente
impasta w0 Fundo;

[l Tl derivados da celebracho de contratos de sequro sobre o8 atbves do Fundo, bem como

a parcela de prejuizos ndo cobertos por apalices de sequro, desde que ndo decormentes duelamentes
de culpa ol Solo do AdmnELaer e ow o0 GESIDT N FEERCED G0 SURS respectival Tunddey;

i) gastes ineventes & constituicho, fusho, incorporacko, clslio, transfarmacio cu ligindacio do
Funda ¢ realzagio de Assemiiela Geraly

jix pAilee decorrentes de ralisches previsle na regulamentacks e leghiscio vigente,
inchuindo, mas ndo se timitando, 35 avatiagoes previstas na instrocio CvMon® S18/11;

%3 w&mne-:m.m. CONSRrVECAT & repancd O Imdvels Intoglaries oo
palrimdia die Furds conforme predalo neste Regulamants oo sutorieadas pels Adsembleis Gerai;

[=h) Tamas ce ingressg & salca dos Tundos investidas, se houseer

(il honorarics ¢ despetas relacionados 45 atividades de consultorla  especializada e
15
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administragio das locacdes ou amendamentos de ermprecndimentos Integrantes do patnmonia dio
Funda, cxploracdo do dircito de sopedicie ¢ comerclalizagio dos respoctivns imdes o de Fomador
e Mercado;

{xii]

[xhvh

despesas com o regetre de documentos em cartoa;

nonorared @ Gepesy relacionadas & avicades previsias io armign 75 Instruc i OV

ot 4T208; &

(v}

taa che custedta de o cu vadones mobiliancs que integrarem a carbeira do Fundo,

Pardgrafo Primedro. Cuaisguer detpess nio exprostamente prievistas como encargts da Fusda devem
COFTEr por conta do Admirstrador.

Pardgrafs Segurvio. O Luilos Oom B CONLPALACAG: c Derdeinds pare of senigod & () manutend b de
departamento tecnico babdlitado a prestar wervipoes die andlise o acompanhamento de projofos
imobiidrcs; {15} atnvidades de tesounana, controle & processaments dog titulos & valones mobillaris;
[Hip escricracko das Cotis: (W) cstddia de titulos o vatores mobfidoios: & (v geibdo dod vabaret
mobiliarios miegrantes da cartelra do Funda secko deduzidos da Taxa de Adminisiracho,

CAPTULD XV, POLITICA DE DIVULGALAD DE IMFORMAGOES

Artigo 44 O hdminishrador publicard as informactes especificadas abakxa, na perfodicidade
respectiamente ndicada, em sia pgina na rede mundial de computadares wwe britrust.com.br ¢ as
mantesd disponbats ans Cotlitas em wa sede, no nesreco InSiads rejte Regulamingy.

Pardgrafo Unica, Az informagbes abaivo especificadas sorio remetidas pelo Adminstrador & (W,
por mole oo seu sistema de ervip de dotumendos, © i oentidades admindsradonas. oo Mo
AN T a0 o e A8 Cogas pejam admirkias o regociagia,

Artigo 47 0 Administrador deve prestar as seguintes informagtes pericdicas sobee o Fundo:

1kl

mensalmente, glé 15 (guinge) dias apdd o encerrsnento do mes, o femmkanio slelnonids

cujo conteddo redlete o Anewo 390 da Instrucho O n® 472 508;

L
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2] trimestratmente, abé 45 (quarenta o cinco) dias apés o encormamento de cack rimesine, o
Tormuddnio gletrbnlod cuje confedaio rellete o Areto 3911 da dmibrugdo CVM o™ S72008;

|eip smasimente, até % (noventa) diss apis o encerramento do exercicia:
] b5 Cermeriractes fnanceing;
b o parecer do Auditor Independente; o
. i Foremuliario eletrinica cujo conteldde reflete o Aremn 39V da Instrucss TV a"
471108,

¥ aistmente, tho logo receba, 0 relatdrio oo represerLARGE e Cotttas;
A. abé D8 (oita) dias apos wia ocorréncia, a ata da Amemblela Geral Ordindns; e
o, oy e dis de Sua reatizachn, o surmdiio div deg et bomadad na Assembleda
Gersl Ordmaria.

Artigo 43 0 Ademinisbridor dive disponibiioar aos Cotistas o5 seguintes decumentos, relalhws 3
infermacies eventuali iobre o Fundo:

1 edital de convocagho, proposta da adminhtfacio @ outros documentes relativos a
Assemblelis gerats extracrdindrias, no meima dia oo sia Coracasdn;

1H} a1 08 [oito} dixs apés sua ocorréncia, 2 ata da Assembleis Geral Extraordindria;
|1ip Tares relevantes;

i) ate 30 {trinta) dizt & contar da conclusio do negocka, a avatiscio relativa a0s imdves, bent
& Ereio d U acquirided pebo Fundi, fo tormaos da artign 45, § 4%, da Insbrogie DY R 87108 @
iy e Bo g dnfornecdes mendionsdas no ftem 7 do Anexd 12 & Insrugda O n™ 472008 guanda
itverem protegadas por sigilo ou se prejudicarem a estrategia do Fundo;

v
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vh no mesma dia de sua realzacio, a sumarke das decisbes tomadas na Assemideta. Geral
Extraprdindria; o
1wl em ate 2 dois| cias, os relatorios e pareceres encaminhados pefo representante de

Cotistas, oom pececin daguels mencipnado no incise V do artigo 39 do ingbrecho OV n® £F1004.

Artigo 49 0 &dmintitradaf manberd iemare dhpﬂ'iwlnhmphh ma fede mundial de
computadones copia do Aegulamento, em sua versdo vigente & aluskizada.

Ariige 50 0 Adeministrador dive manter om s pagian ne rede mundizl de computacornss, pelo
pracn minime de 5§ (Cnce) ants -contador de woa divulgackn, oo por praza superion por delermminsdio
exprewsy da O¥M, em casa de processa administrativo, fodos os documentos © informagses, peniddicas
o evenlubts, exkghoos Dela Iratruca CVM, p® 472008, bem coma sdkachn oo enderegos Thicos @
lielrdnicos emn e Dol s Slbidan &S informis]des & documenties relalives as Fuda,

Parigrafo Primadro. O Administrador deve manter, peio prazo mindmo de % (C8Co) anos, oU por
Dra supsrne por delemsiadho expressh da CVBL, em caso de processa adminlsieative, toda a
correspondencia, intems e exlerna, todos o relatarios & parecerey felBoionados Com o0 exercicio de
was atvidades,

Paragrafo Sequndo. O comunicada, emvio, dhulgagla e/ou disponibiizacka, pelo Adwinistrador, de
gquatsquer informacdes, oomunicados, carta & docmentos, culs corigacio esteja dispoata neste
Regulamento cu na regulamentacho vigente, wrl reatizado por mea de coneia eletrimicn (g omadhou
de corfeppondéncla Ml

Paragrafo Terceiro,  Manfestapies de Cotistas, tais come wolo, ciéncia, concordincia ou qualsguer
outras formas aipostas neste WQN na reguamen Caa0 WIgente, PodeTa) soT encaminhadas
B0 hdrdniiracor por meks de Cormesponddnets T,

CAPITULD XV POLITICA DE DISTRIBUICED DE RESULTADOS

Artige 51 O Adminkieedos  distribuird od Coliitad, ndependentemenie da realice{io de
Asspmblety Geral, no minimo, 955 jnowenta & cinco por cento) dos Lucros auferides pelo Funda,
1=
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Bpeuradon fegundo o regime de cates, previsto no paragrafo oo do artigo 10 éa Lel n® B.668503 &
mepritadas as duposicies do Do ORI SHC PR 172004, abé o limibe do locro apurada condormae
afegaiamentagio aplicivel, com base &m balanco ol balanoete semestral ercormado om 3 die junbs
@ 31 de depembas de cads W0,

Pardgrafo Undco, Conforme <disposto no artiga 12, inclso |, da Lol 8868093, & wedade ao
Admindarader adiantar rerdas futuras o Carbuas, Messe sentido, receitas antecipadas pelo Funds,
inclhusive por meis de evential ceisde de medebrves, nde werac consideradas come bodre sermestral
sufersda para fire de distribuicio dos resultaded do Funde no respectien periodo da antecipacio. Do
mesma modn, Sexpesad provisionadas nio devem ser deduzidas da base de distribuichs do luono
wenislral, n9 momento da prowiilo, M deenenle quands lorem elethaments pagas pela Fundo,

Artigo 52 0Oz renctmentos auferidos serdo datribuidos nos Cotistas e pagos: mensalments,
seenpre o 107 Dia UL do mits subsequente ahﬂmmmmmmmmmam'n
Ayl ipac Ao dis neiiimEnLod o) Sefnesine d senem @anriaeid, seveda que even sl salde de redilleds
nio distrifuide coma antecipagio serd page no prazo manma de 10 [dez) bas Utes dos meses de
{evereirn ¢ agosta, padendo referida saldo ter putra destinagio dads pela Assemblela Geral, com base
e eveniugl propedta @ jultiicaliva aprésentads pele Gedtor,

Pardgrafo Primedro.  Conforme orientacdo ¢ mecomendacio o Gestor, aods wenfuicado pelo
Adminsirader 3 viabHidade operaiiongl do pracedimento junta 3 B3, a nova eetisla das Cotas podend
etabetenes periodo, nbo Superior 40 praco de dilribuicio dis Coths objeto da nowa eiiila, duramte
uqudasrefﬁldusEmuub]md&mnrm.inrﬁnduiﬁ-dﬂimidl:tﬂhﬂ;&nd: rendimentos,
permancoinicdn inallerades of dirnites atritwidos &5 Cotas Ji devidamente sibscritas e integralizadas
arverioeTeribe i nova ermedo de Cotas, Inclusive no gue s nefere 200 pagarmentod de eerdimentas ¢
SmailiEaihes,

Pardgrafo Segunde.  Observada n obrigacho ostabrincida nos tevmes do caput do artigo 51 wcima, o
eI podera recomendar ap Admintirader refvestic o feCunics orRiadcs o A allenacho dod
Ativers Bmobillarios e Atives Financsinor da cartedrs do Funds, obisrvedot of Limites previstos na
regulamentacio o legslacio aplicavels ef ou 25 deliberapdes em Assembleds Geral nosse wentida,

Fﬂl‘ﬁil‘-ﬂfﬁ Terceira, O Gestor Lambem poderd regomeader ao Administisdor reimestie od reduros
provententes de ewentual cessdo de fluwo de alugoéss e oubnog recebivels originados & partir do
i)
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trvestimento em movets & Albvos imobilianos, observados o linites previstos na regulamentagio e
wslagio aplicivers.

Parbgrafo Cuisrte. O percenbas sninimo s que s frefene do capuon do artige 51 sessa vl observads
apenm semestralmente, sendo gue os adiantamentos reslizados mersalmente poderdo ndg atingir o
rederido minlme extabebecid,

Paragrafa Crainkn.  Fardo jus acs rendimentos de gue trata o caput do artigo 52 acima oz Cotatat
que tiversm irecritos na regiitro de Cotistas no fechamento do Oltimo fRa Otil de cada més 'de
aprrachn, oo acorda com as contas de depasitn mantidas peto Escrifurador, exceto na aformincia do
Evenle pieiinn id PArgrala Primedoe desbe Artigo 52.

Pardgrafo Sexto. Para fins do apuracso de resuttados, o Funco manterd reglstro comtabil das
FpUtslghes, incactes, amendamentos ou rivendas o Imdwets intograntes de sa carteira,

Parhgrafo Sétimo. v Gestar, oom o ohjetivo de provisionar recursos para o pagamentoode eveniuas
desposys extraoedindrias cos Ativos Imobdidrios Wiegrantes da patriménic do Fundo, poderd
recomerdar b0 Adminbleader para que eiee relévia alé 5% jeinco por cento) dios Ricros apuradod
semiradmente pelo Funda.

Pardgrafo Obtave,  Caso &S reservas mantidas mo pabriménie do Fongo vernam o ser insuficientes,
tesfuen seu valor reduids ou integralments consumida, o Adeiatstradeds, mediante noificacis
recebids do Gestor, & bey oriters, deverd canvocar, nos temas deste Regulamento, Atsemblieta Geral
para distuzsds de splugies alternativas & venda dos Ativos Imobiltirics.

Parhgrafa Moo, Cads o Assermbleds Geral dreviits o Parkgralo Oflave acima nkb 42 feallse o
nio decida por uma solugdo sitemativa 3 venda dos Attvos imodilidrios, coma, por elempla, a ermissio
de rovas Cotas pars 0 pagamente o dospesas, o Abhves Imobaiarid ol Athos Financedos dovenio
s Mbenados 000 Cedldos @ ra hipdlese do monteie obtido com & Allenacda e/ou Cediko g TAS
M7 dio Fundio rde ser wdiciente para pagarmesio das despesas ordinarias @ despesas extraordinarias,
o Cotistas poderio ser chamades, mediante deliberacko em Assemblets Geral, para aportar capial no
Funela, para que a5 cheigaghes pecunibrias do Funda sejam adimplsis.

CAPITULD XIX. TRIBUTACLD
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Artigo 53 HaEo ha flimitacsa de subscricho cu aquisido de Cotas por qualguer investidar, pesoa
natunal gl Juridica, brasieirg oo ndo fesidente, Entretanto, caso o Fundd aplique feCUrsos o
empriendirente imebillaro que tenha como INcorporador, consuLer ol socln, Coliila que poiius,
twoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 255 (vinte e cinco por cemio] das Cotas

om cirpfagio, oFunde send trisutads coma peisea juridica ngs termes da Lei n® 9,709,

Paragrafa Primedre. 0% rendimentos datribuidos pele Fundo ao Cotista pesaca fisics serdo erdos de
imposta de renda na fonte & na declaragio de ajuste anosl, desde gue 1) o Funda possua, no minéna,
50 {cinguenta) Cokistas; (6} o Cotista pewmoa fisica ndpseja ttuler das Cotas que representem 140 (dirz
oo cenlay ou mais da lotalidade das Colas ermtida ou cujas Cotas B deverm direlto ap necebirredsio
de rendaresdn suparior 8 10% (der por conta] do Lokt de rendimentod auferidas pela Fundo: @ {5i) a4
Cotas sejam admitidas 2 regociagda cectusivaments ©m bolsas de valores ou no mercada de balcao
argantIxdo,

Parhgrafo Segundo. 0 Administrador & 0 Gestor nao dispdem de mecansmos para evitar alberagtes
nd tratamentn tributano conferido a0 Funda ou pos seus Coblstas od parn gamntic o trataments
triEnildrin mais bevddicn o estes,

CAPITULD XM, ASLEMPLEIA GERAL

Artige 54 & corvncadho da Addernblels Geral de Dobistas pelo Admindtrador Tar-ie-4 medisnte
correspendincia encaminhada a cads Cotista, por melo de comrelo eletronico (e-mail| ou de
correspondéncia flaca, & dispomibilizada na pagina do Adménddirador na rede mondial de
corrgaitadores, conterdk, obrigatnrlamene, o dla, hom @ local e quar serd nealizada tal Assembleda
Gial ¢ ainds, de Torma ducinlh, o3 asnmnfod & e bryledos,

Pardgrafo Frimedro, A primeira commcapie da Assombleta Genal de Cotitas cewe ser feita com pio
menas 30 (trivia) dias de aneoeddnois mo case ge Assemblelas Gerats Drdinhrias ¢ com pelo mena 15
[Curinze) diay da Ehlecedingis po cain e Aniembledss Gevat Detracrdmarias, conleda o prass da dala
de comprovacho de recebimenta da comeocacho pelos Cobistat,

Parhgrafo Segundo.  Para efeilo do dooovlo acima. admite-se que § ssqunds comocacks da
Asspmbleia Geral de Cobistas soa providencisda juntaments com a correspondéncia de primesdna
k1]
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convpcachn, 2em a necessidade de obéervincia de nove prazo de 10 (bravtaloou de 15 fguinze) diss,
condorme ocas, entre a data da primeim e da sepunda convacag o,

Artige 55 Sabve retbeg die forga masee, & Asermblila Geral de Cotistay realizar-se-a fa local
onde o Admirmitrador tieer & sede; guando houser necetsidade de efetuar-se emocutro lugar, a
corresponditia encaminhada por cormeso ebrtrdnke (e-mail) ou de correipondincia fisica enderegada
2o Coriseas indicarso, oo clareza, o bogar da reyride,

Par&grafo Primedro.  Independentemente dat formaldades previstas neste iftem, serd conaideracds
regelar a Assemblela Gorad de Cotlstas a que comparccerem fodos o Cotistas,

Artigo 56 0O Admermtrador deve disponibilizar, ns meeme data da corvocecio, todes ad
informacoes © documenios nEOeSAros &0 exercicio informado do dwefto de woto em Assembletas
DeRras de Cothias:

1 =M sua pigina na rede mundial de computadores;

1} 0 dsiere de envie de documenion; disponivel fa paging da TV na sede mondial de
comouladares; &

[wilp na piging da entidade adminkiradors oo mercadn organizado em que a5 ColEs solam
sdsitidas b negocingis,

Artigo 57 Hat Assembledes  Gefas erdindrias, 25 nformagdes acima, no mindmo, aguelas
refericlas ne anthye 39, e ¥, alineas “a™ o “d" da Instrucho CVM n® 472104, sendo que a3 Informaddes
referhden mo art. 39, inclso W1 da mewma norma. deverbo der divulgadas sbé 15 (quinde) diss apdd a
Conenac A0 desma aemnleia.

Artigo 58 Wawnwlamnm:mmmﬂmmrmcmm;.
& infahmactes acira incloem:

L1 declaraghe dos candidabos do que atendem o egubites priviios no armige 76 da Instragdo

O™ ATEICE: e
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& Informagtes extpdas na item 12.1 do Anexo 39-V da Iratrucho CVM, 7 472/08,

Pardgralo Primadre, A Assembleia Geral de Colsias tambem pode reurenss por COMGCCAGEn oo
Cotisias pedmuidones dad Cotas que Tepresenbem, ro minTma, 5% [Cnce por cento) & toal das Cotas
emitidas ou pelo representante dos Cotistas, observadot oi procedimentos estabedecidos neste

Regulamenta,

Artigo 59

e prejuize das demais competénciss previstas neste Begulamento, compete

orivativamente 4 Assembleis Geral delberar sobee:

i

(M}

dhemonitrag et linsnoeas apnidentadas pele Admintstrador;

alteracio do Regulamento, ressaivadas nas hipoteses constantes no artiga 17-A da Instrugao

VM n® A7LI0E;

(i)

1]

I¥)

v

destituicho do Administrador o escolba de sew wrbatihetor;

emissho de adreas Colis, exceln-até o [imige do Capital Autorizeds, cass aplacdvel:

fusio, fncorporacya, cisho ¢ transiormacso do Fundo;

dissoliga e liguidseha do Funds:;

1] alberagio do mercado em que 25 Cotas sie admitidas 3 negociagin;

[wiif] spreciacio do laude de avakisgio de beva e diretios utilizadts na inlegralizacio de Cotas,
e aplicivel;

ilel eloickn ¢ destizuichn de repreisedante dof Cotfitas, elelcos em cenfirmidade com o

disposto neste Regulaments, Ficaclio de s remuneragio, se houver, & aprovesio do velor manimo daa
despesas gue poderda sor inconridas ne excrcica de sua atividade;

EA]

coriratacha de Formador de Mercado que seja Parte Reladioneda;

i3
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(EAN] s 404 que caracterizem potencial conflite de inberestes, o termas dos krisgos 31-4, 527,

e 35, 06 da Irstrugho O n® 472 708;
il Hreragan do prazy de duragho da Fundn: &
(ELIH] alteragies ne Taxy de Acministraciio, nos tormios do st 36 da imstrecio TV n® 472008,

Paragrafa Undea, A Assermblels Geral Ordingsa devera otorrer analments, para deliberar sobe
21 demorstrapdes contdbeis, em abé 120 {oeato e vinte] diss contados do térming do exercicio social
do Fundi ¢ apss no mindma 30 (brinta) dias contades da dispenibilizacio das demonstragtes contibeis
Sodivada win Totktas,

Artigo &0 0 Regulamento podera ser alterado, independentemente de Assembicia Geral nas
riptteses provistas no artipo 174 da botracho TVM m® 472008,

Artigo &1 Por ocasido da Assembleis Geral Ordindna, os tlulanes de, no minimo, 3% (Erds pee
cerind das Cobtas emeétidas Su o represendante dos Cotistas podem solicitar, por meds de requeniments
epcripe encarminhado ag Admisiirader, a incluiho de materiay ng pedem do 05y da Auemblela Geral,
e passans a ser ordndria e exlraordindria.

Paragralo Primedrg, O pedice de gue traka o artign acima deve wir aoompanhado de evenpuas
dacumnenilod Aedetarios &0 enercaio do direito de vola, inclutive sgueles mendionaded no § 1% do
artige 19-4 da Instrugio OV n* 47208, e deve sir encaminfiado em ale 10 (dez) dias contados da data
de porvecagdo da Assembiela Geral Qrdindriz,

F-u:l‘iﬂ.l'ﬂfﬂ&m.l‘lﬂﬂ. O percenbusl de que Eraks o athao acima deserd ser caliuisdo comm bhade mas
parlicipaces constantes do registro de Cotistas na data de comvocatio da msembles.

Parhgrata Tergelra, Cato of Coflsnas ou o repregentanie de Cotinas cepham s ubilizado da
prerrogative da b artigo acima, o Administradar deve divulgar pelos metos prevditos nos . inciues {1 &
it} do artige 34 acima, o prazo dé % {cinco} diss 2 contar do encerramenta do prazo previsto no fem
acimy, o pedide de inchisha o matiria bem oomi o5 dooumerios pacaminkaded pofos soliciantig.

Artigo &2 AMHmH:hCﬂ:ldeEﬂﬂupnjﬁiﬂ'ﬂu.lqmlqthmﬂi1

4
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|um) representante de Cobistad pars exercer &t fungdes de ficalizacho e de controle perenctal das
aplicagibes do Fundo, em defesa dos direibos o dos interesses dos Cotistas,

Artige 63 A elelcho do representante de Cotistas pode wr aprovada pela malora des Cotrlas
oresenbes & QU represenbem, no mardmo:

] JE (s per cewia) do 1eqal das Cotas eenitidas, quando o Funde ther mals de 100 (2em)
Cotfstas! &

1a]] 4% {cinca por centap dis Cotas emitidas, quando o Fundo theer ate: 100 {cemi) Cotistas,

Pardgrafo Primedro. O repredentante dos Cotistay terd prans de mandato consolidado de 1 (um) ana
a5 cnu:rrn'mp'h:[tm.ﬁuembﬂcla Geral Ordindria, permitida a recledcan.

Parbgrafa Segurvilo.  Somenle pode enercer a5 fungdes de reprédentante dos Cotiskhs petiod natural
o jurica, que atends aos sepontes requisibos, conforme estabelecido no artiga 34, da Instrucso CVM
o AT 08:

] ser Cotdda;
W} A0 SO Carga o0 Tungde no Adminitewdor, Gestor ou Costodianke, o ng Dontrolador
da sdmarmitrader, Gestor oo Cutiodisnte, &m sockedsdes por ele dretaments conbroladas 2 em

coligadas ou outras socfedades sob controfe comum, ou préstar-lhes saseacris de qualquer natureza;

[t LD TR CANB0 1) FUnGAG A 00 edade empreendeaora oo CMEreeng@sbmo imahiiars
que comlilua objelo do Fundo, ou prestar-lhe sdeis de gualgoer nalurezal

el N0 5T adminttrador ol gestor o ptrod fundos de tnvestimento Imobiliins;
v N st em conflits de intereswes com o Fundo: &
() ko staT impedas por Gl especial ou ter shio condenace por crime falimeras, e

orEvaricaan, peits ou subcrng, Conduisdo, peiulslo, CONLNE & econoiiia popadar, & Té ﬂ:tﬂ'-l:-l = P
propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que temporariamente, o acesso a carpos plbdicos;
5
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nern ker sido condenada a pena de suspensdo ou tnabditac o ternporarsy aplicads pela CYM.

Pardgralo Terceira, O repretentanie dos Cothias cleflo deverd tlcemar a0 Admirsirader © a0
Cotiith & supervenidngla de crcunsthicins gie podsaim Inpedi-1o de exerder & sub Tundio.

Artigo B4 A ggspmbleie Geral de Cotistas ser inptalads com a presenca de pele mends {0 (umi
Cortsta, sendo gue as dellberaches poderio s rextizacas mediante processs de consulta formal, por
mein de comespandencia esdrita U eletrooiia je-malll, a r realizido pelo Administiador ao &
cada Cotisfa, correspondends cads Cofa o dreito de O [um) vobo ra dssembleia Geral de Cotistas,
desde que ohservades as formatidades provistas nos artigos 19, 194 ¢ 41, inctsos | ¢ 1l da InsErugo
CWMn® 477000, D cormiiia deverko coratar todos. of elimentod informativas necessArion Ao esercicin
da direite de wolo,

Ariige 65 Touas a5 dectles om Assemblela Geral devendo ser tomaday por volod dos Cobias
U represeniem, I'll.‘ll'l'lil'l'ill'l'rl}, B mrabcria siepdes dos Cobas O08 prisentes, opnneipondends & cada Cola
um woto, ndo e compotando of wotos em branco, excefuadas as hipdteses de guonsm qualificado. Por
matania simples entende-se o voto dos Cotistas que represenitem a widade imediatamente superion 3
meebade das Colas représentadi na Axeerdlels Geral de Colbmag,

Artigo b5 Az deliberagtes relatvas &s mabérias previskas nas alineas “HIE", =", =", ",
Swll)”, "{adl™ e "{eli)” o priigo 59 acima, dependerdo g aprovacho por maloria de wotos, om
Assembleis Gorsl de Cotliths, pof Cotas gue representiom:

1 154 [vinte € cinco. poe Eervtal, Fomindma, das Cobas erdtidas, quande o Fumdd tiver mals
e 100 [Cermn) Cotlsias; o

1H} metade, no misima, das Cotas emitidas, quando o Fundo tiver abé 100 (cem) Catistas.

Pardgrato Primedro.  Of perceniuat adima deverks wor deberminados {l]l'l'l-hi".i:l me DOmern e
Cotistas indicados mo registra de Cotista: na data de convocscde da sneembleis. cabends ao
Adminwtrador informar o edital de comeocagdo qual serd o peroentual aplicivel nas amsembleias que
Tratem das matérias sirjeicas & deliberagio por quinim gealiicads.

Parhgrafo Segundo. £ facudsado a Cotiatas gue detenham, isolada ouconjuntaments, 0, %% (meio por

%
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cerRn] ou Mt do tatal das Cotas emithdas solicitar ac Administrador o envio de pedido e procuracks
aos demais Cotistas,

Parbgrafo Terceifa, Ao recebed b solicitacks, o admintstrador deverd mandar. om nome do Colnta
soficitante, o pedide de procuracho, confarme conteddo & nos termos determinados pelo Cotnta
seficitasite, em abé § iohiol s dies da selickagha,

Paragrafa Cuarte.  Has hipotedes previdtas no acima, o Admindtrader pode exigin

] rpconnesimenio da frma do sgratirio de pedido; ¢

HET ] s dod documentis QUE COMBrovem Que & Hgnalena tem podeted pard representar oL
Cotistas solicitantes, quando o pedido for assinado por representanbes,

Pardgrafs Quinte, £ wedsdo ac sdmindirador:
iy cutgir quatsquer outras justificatvas para o pedida acima;
11} oobrar pelo fornecimento da relagko de Cotista; e

il condicionar o deferiments do pedido b Compeimento oF qualsguer formalidades o &
spreentachn de quatiquer decumentcs Al previtos ro Parkgrafo Quarts acima.

Pardgrafa Seato. O custos Srcormicon £om o ervd do pedida de profurmacio pela Adevinistrador,
e ok G Cottas, seran arcadas pelo Furds,

Artigo &7 Wio podem wotar nas Azemblelas Geras:
it o Adervinisoracos U Gested;
it o siacios, direbores e funciondries do Administrador ol da Gestor|

{Fip enmpresas lgadas ac Adminsirador oo a0 Gellor, seud sovios, dinelores ¢ fundionaso;
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o prestadones de serdicos do Fondd, seus socios, diretones ¢ funcionans;

o Cofista, na Npitese de delieracho relativa o Lot de awmliachn de bers de wa

pioariednde G concorman parh & formaka do patrimenhe do Funda; @

|

o Lot cijo inferesse s¢ja cenflitante com o do Fundg.

Paragrafa Primedro.  Hio se aplica a vedagho privista neste artigd 67 guando:

i

{H}

o Unicas cottstas do Fundo Jorem as pessaas men lonadas nos incacs | a 1Y

houwer Aaqueistcencia enpreiis ds maporia dow demals Cotitlad, maniféestsds na prooeia

Assembleda, ou em instrumentn die procuracao que serefira especificamente i Assembiela em que se
dard & permisidne oo e ou

(i)

todos o5 subsoritores das Cotas: forem conddmings de bem com Que ConoOrMEram para a

inbegralizacks das Cotas, podenda aprovar o fauda, som prejutzs da responsabiidade de gue tratz o &
&7 o ariigo BT o Led 0" 6,404, de 1578, conloerse 0§ 37 do artige 17 da dmoroghe OV n® 472/08.

CAPITULD ¥X1, ATOS E FATOS RELEVAMTES

Artige 68 O mls oo Tabos refevadgles que poidsn nlluencisr diféls cu indvetarmenie nas
deciubes de investimenta no Fundo serbo imediatamente drulgadod pelo Administrador, pelos mesmot
melos indicados nd Capitelo X deste Regulamenio.

Artigo 6% Cordidiera-ie relevanlbe, glalogees deliberscio da Assembleda Geral de Cotists & do
Adminttrador, ou qualquer cutro ato or fato gue posse influir de modo porderdvel:

i

i1k

fFii

i OotacAn das Cobhs U de valores moabHiarios a el relerendiacod;

na decisan dos irvestidores de comprar, vender ol manter ak Cotas; e

i decidin dos investidones de erercer quatiquer direilas inesenles 4 condicho de thudas

Cotas ou de valores maohilidrios a sl referenciadon.

k-
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Pardgrafo Undca,  SAa cxemplos de alo ou fatg relevantes:

L]

1]

B AlLEraCaa P LIALAMTELG 1 suLand comerida b Fando ow as Colista;

ququmﬂmwnmmmﬂmﬂwuwtmmﬂm&

PigriTicar b dentre as recelras do Fumdo;

i)

& paralizadio das atividades dos fevdweis, bem como 3 dexccupacso cu qualguer ocutra

expecie O vacdncla dos Imdveis destinadcs a arendamenta ou lncagdo o que possa BETa IMpacto
sigeificativa em waa resiabid idade:

i)
FLndd;

)

il
Funda;

pli]

o atraso no andamenito de obras que pessa gerar impacto sigridicativo na rentabilidade do

comtratacks de Formador de dercado ou o término da prestacio da servico;

propositura de agle jetoil gue pois vie A aletie a situache econbmico-financefra da

2 wrnida oy Incasdo dos Pmdveis de propriedads G0 Funda derinaded 3 armendamenie op

tocach, & que piniam gersr impacto significativo em tus rentabilidade;

ftit]

itul

allberagio do Gestor gu Administrador;

fuse, incorporagha, cidho, trandfarmario do Funda cu quaiquer oulra aperscin gue allere

substancalmente a sua composicio patrimonial;

%1

pel

[xii)

WIDerEgHe 30 merCado arganizade am gue sela ddmithia 3 oegociagsd a5 Colal;

cancelamenio da listagem do Fundo ou exclusia de negoclagio de suas Cotas)

desdobrarmentos o gruparenios day Colas; &
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i T i i i )
i) emissn das Cotas nos termos da inciso Y8 do artigs 15 da Instrucho OV n® 472008,

CAPITULD XNH, LIQANDALAD

Artigo T0 0 Fundo sera liguidads por deliberacio da Assembleis Geral especlalmente
copmecads para esse fim ol na oooeméngla dos everdos de Hgindacio Sescrites reste Regulamento.

Artgo 71 S0 eventos de ligudacdo antecipada, ndependentemente de deliberagio em
Assemblets Geral:

] cage o Fursda passe & ter Palrimdinks Liguido Seferior & 108 (de por céntz) da patriménis
inicial do Fundo, repretentado pelas Cotas da Primetra Emiada;

{1} desoredenciamento, deitituicho, cu rendncla do Adminlstrador o do Gestor, casc, PO
DraEy rdximdr G W Dndeental MMMU?HmhlLHMH Geral convGosda pars o 1im
de substityi-le rdo alcance qudnum suficiente ou nao delibere sobre a Hguidacka do Fundo; &

1Hi} accerdncia &b Patrimdnle Liguido negaiive apds consumidas &8 reservas mantidas
palrmGn o do Funda, bem como apds a alienacio dos demals alivos da carteirs do Fundo.

Paragrala Primedrg, A liQuidacho 0o Fundo ¢ @ COEEquente rosgabe das Cotas serdo reabizades. apés
& allenaiio ds totalidade dod Athved Firanceired e Atheos Emobiliarios inkegrantes do patriménte do
Fianda,

Pardprato Segursdo.  Apdd & pagamaado di 1odos o ouston o despesas, bem como encargos cvides
pelo Funda, &3 Colas serba reigalades em moeds eofrenls pacional ou em stbvod mbegrastes do
patrimdnio do Fundo, se{or oGas0, no prazo macima de 30 itrinta} d¥as contacss da data da Assembleda
Gpral que deliberod pela liguidacho de Fundo o da datd em que oooemer Bm evento de Lpridacie
aAnbeCIpada,

Parhgrafo Terceira. Para o pagamenta do resgate sera utilizado o valor do queciente obtido com a
diviska do montante obids Com a allenachn dos atbvirs do Funds polo rdmera das Cotas emitidas.

Pardgrafo GQuarto.  Caso ndo seja possivel a liguidacho do Fundo com a adogio dos procedimentos.
&0
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prewnios no Pardgrain Prmeiro acima, o Adminitrador resgatard as Cotas mediante entrega acd
Cotistas dos atwos do Fundo, pelo prego om gue s¢ encontram conlabilizadios na carbeira do Fundn &
tencks por pardmetro o valer da Cota em conformidade com o disposbo no Panigrate Terceing actma,

Paragrafo Guinto. & Astermbleta Geral devera deliberar sobre os procedimentos para entrega dos
attves do Funda para fins oo pagamenio d resgate dos Cotas om circulagio.

Paragrafo Sexto. Ha hipdtess da Asersblels Getal reférida acima hbo chegad a acordo sabhe od
jprocedimentos para entregs dos atrvas a titulo de resgate das Cotas, of atives do Funda seric entregues
#: Cottstas mediante a comituicio de @m condominke, cufa fracio ddeat de cada Cotista sem
Calgulada de acondo coin & proponcia das Cotal delida por cada um sobag o valor (elal das Coli em
circulacka. Apdd o constituicko do condominie acima referido, & Administrader sitard desobrigado em
redacio M responsahilidades estabelecidas neste Regulamenta, ficando autorzade a liguodar o Fundo
e aDE & Buloridades competentes,

Parhgrafo Sétimo. 0 Administrador deverd nottficar ps Cotistas para gue elejam um admanmsbrados
da referido condominia, na forma do Chdigo Civil Brasileiro.

Pardgrato Citavo. 0 Cuostodisnte continuard presiando servicos de ostodia pele prazo
improrrogivel de 30 (trinta) Slas, contado da notificacdo referda no item anterior, dentra do gual o
adeinisiragdor do Condomints leife poios Colitas Indicard o Adenintstrador ¢ ac Custodiante, hora &
local pars que weja Teits & entrega dos ativos, Expirsdo eite prado, o Admintitrador pode piarmover
O pagaments em consignacio dos atives da carteira do Fundo, em conformidade com o dispesto no
Cindign Cnil Brasiles.

Pardgrafo Hemo. Has hipiteses de lquidacio do Fundo, o Auditor Independenle devera emitls
parecer sobre a dermonstracio da mowmentacho do patrimanio liquido, compreendendo o pericdo
enitre & data das (ltimas demanstragess iinanceirs auditadas o a data da elietha Ikpuidass do Funda,

Pardgrafo Décima.  Deverd consley dad refas explicativas 1 dersocetracdes financeiras da Fundo
analise guanto a terem o vakones dos resgates sico ou nda efetuades om condiget equttativas o de
oG Com a segulameniackn pertinente, b fome quanta & existbaciy ou nde de débitos, onédito,
Ao 04 Dy A0 corlabRizador.

41
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Paragrafo Décima primeiro. Apd a partilba do athvo, o Adminbirador OSveTd DIOTENET O
cancelamento do registro do Funde, mediantc o encaminhamentn 3 CV, no prazo de 15 jquinze) dias,

i sergrints documentacio;

] termao de encerramenta firnada pelo Administrador &m caso de pagamento integral acs
Cotistas, ou & 412 da Assembleia Geral gue tenha deliberide a ligaidacie &0 Fundo, guands for o cas;

|k & demonstracho de movimentacko de patrimdnia do Funda, acompanhada do pareter do
Auditor Indesendente; &

[Fiif o Comprivante da enlisda do pedido g baina de regilad nd CHNPJME o6 Furda,
CAPITLALD ¥XII. FALECWMENTO DU INCAPACIDADE DO COTISTA

Artige T2 Efﬂtm&émmmlm&ﬂﬂﬁﬂﬂ!ﬂfﬂﬂlLﬂfmbﬂﬂtﬂ:fﬁﬂhmﬂ

incapar exeroerd os direltos @ cumpeir bodas as obrigacdes., perante o ddménktrador, que cabertam

a0 de oujus ol as incapaz abé o moments da adjudicacks da partilha cu cesslo da incapacidade,

arsersadas ad prescracihes legals:

CAPITULS Xy, EXERCICID SOC1AL

Artige 73 0 exercitio socisl do Funda tem dursgho de 12 (dabe| meses, com imicio & 17 de
janewn e térming emi 31 de dezembro de cada anal

Artige T4 O Funeds tord escritaracho contabil préoria, destacada dis escrituragies nelaiieas a0
Admminstrador, a0 Gedtor & o Escriturador.

Artige 75 As deronsiractes Tinanceiras 0p Fundo ettardse SUMILas A5 noTmas 9o Csomracia,
Slaboracin, remeiid @ publickade sxpedidan pela CWM @ serdo auditadas anualmenne por audiber
independenie regatradi ra TV,

CARITULO XY, FORD
Artigo 7k Fica plefio o Foro da Comanca da Capital do Estado de 550 Paulo, com ewprossa

aQq
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renuncie & guraloueeT Subro, por mals privilegado que poday si, para difimic quatiquer diavidas o
questies decomentes deste Regulamenta,

43
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AMEXO 1 - DEFINICOES DO REGULAMENTO

(= Bdrministragn. A BRL TAUST ODGTREBUIDORA DE TITULDS E WALORES
MOBRLLARIOR S A imaditicio financeira, com sede na cidade de
480 Paulo, estade de %o Pago, na Bua lquatemi, n* 151, 19
andar (parte), Itabm B3N, V<rRa ne CHPJAME sob nt
13,4685, 793/ 0007-42.

= - A Basociacho Braieira da EnCidaces o Morcadas Financeirn ¢
die Capials - ARGIWA,

A asernibleta garal o Cotlias oo Fund,

Chpsembieds 0 Ceral | Shenitica qualquer essembleis geval oo Cotiziag Gu nda B U
Extraardingrin: Axserribleia Geral Ordinaria.

Thgsemblels  Geral | Slgnilia a amenddela geral oo Cetnsas obngalona, oo gue trata
Cr diaria”s & Paragralo Unice do artige 59 desse Regularments,

=atheg Flranceins Stgnilacam (i} o5 titules de renda 1ia, putlices ol prvados, de
Uicpulgier compativel com s negetvidades ¢ despesas ardinarias da
Fundo e emitidos pelo Tesows Macioral ou por Instituigbes
Financolras Aorizadas de primedra linha; {14} moeda corrente
nacionalp (1) &8 operagdes compromissadas com Lastre nos athsn
indticadios no inciso " acima emitidos por Enstitaictes Financeiras
Aulorizadas: (Wl 2t oofas de  fundos  de  dnvestsmenlo
referenciados om 8 efon renda ficy com Ikguides dliria, oom
investimenied  prepondersniemente . o afives  financeliog
relacionados nos Itens anbenores; (vi LOI de emisko de uma
Instituicho Finanoeira Autorizada; ¢ (i) LH de eméssdo de uma
Indgipicho Fimanceira Auiorizada,

= &t bl IArios Signtficam em conjunto os sequinies ativos: (1} Endvess; (i3] agoes
ou quotas do sociedades cujo propdsitn sefa investimeneos em |
Iregrietss (il Cotas de fundos de investimente em participad e i
gie tepham como politice de imeestimerdo aplicacies em
socledades cugn propasito contiska o Investimenbo om mdeeit;
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(v} cotm ce cubrns (urdos. do EWestimende IMCGRIaNg g
tenhaim come polivica de investimenta aplicagies em Imdvels oo,
ateaa, aplicagdes em sooedades cije propdsite comsita no
irvestimenio em Imovets; iv) CRI. cujo pagamenio posss ser
realizado mediante dache dos Endveds ou que garanta 20 Funda a
participackn nod residiagcs dod Imdvels. & Cuda emissdo o
megocissdo tenha sido chieto de ofera pistics regiitrada na CW
ou cupo registro tenha sido dispensado, nos bermos da
regulamentacka apticivel; (w2} CEPAL, caso sejam gssencials para
fins e reguiarizacio dos Iredeets da cartedra do Fundo ou para
fins. de implementacio de expansies e benfeftorias em tals |
Irmdenis; ou |wil] cutros valores mobilldrics previstos no mmdﬁi
a Instrugdo OV 0" 472108, cujo pagamento potsa ser reslizado

medtisnte decdo dos Imdveis em pagaments, & cujs emistso ou

negociacio tonha sido objeto de- oferta pliblica registrada na O |
oU cujs Fegistro tenha sido  dispensade, nos  termos  da

Wumw.emmmmwi
ermmscees ool sthidacks preponderarted sebim permitidad aos
fundos de investimenta imobitiirio,

“audilor Indeperdente™: | & empresa de auditona Independenle de primewa [hna, que
wenha & ser cordratada pelo Administrador, conforme defindda de
COmm atorda com 0. Geslor, para a prestacio de tals serdcos,
demires (i Erpdt & Yourg Audioces Independentes 550, (i)
PricewsterhosaCoopers Auditores Independentes, (i5) Dellbite |
Touche Tohmatsy Anditores Independentes, (iv) KPRG Suditores

Independente; iv) BDO BCS Auditores Indeperdentes 5.5 ¢ i)
_ Grant Thormen ALdmores Fdependentes.
[FEi EISA, - Brasil, Bolsa, Balcio,
e EACEN": L Biancn Central do firasd.
[T Capilal Amorizadn CigiTica & montanke maximo. g Ry 10, 00000, 000 0 (der |
| bettises de reai).
|' THE™: 0 Cadustro Macional da Peisoa Jurldica 0o Nanmiers da
_Em-mla-
45
DS W s
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O Codipn AHHIMA de Repuiagao ¢ Melhomes Praticas para |
AdmintsEragao de Recirses of Teroeing,

e e

A Lel n® 10,406, de 10 de janeira de 200F, conforme em viger:

SigiTica raalawer shuacho msim delinida fos Lenmos 5o arlige 34
da bstruc o CVM o 472008,

STgNiToca o —irEyumento Por LWar oe GEston o Carteir oo RE
Eapitai Dffice income”, por meta do qual o Fundo contrata o
Gestor para prestar os senvices de adminfiracka da cartelra do
Fundo @ cutros serdges relacionados a iomada de declshr e
invintimeniod 3 Fundo.

Cualsqueer cotas emitidas pele Funde, oJjcs wrmes o Condigd
edibo descritos meite Regulamento,

U5 tindangs das Cotas, quando reterides em confunta,
Signitica om Certificados de Recebres imobilkrics.

0 propric. Admintiiracer, ou PolikAgse de primedra linha,
demridarmerte habilitsds para tanta, que venha & 47 contratsds
mmmm.md:uls SETVILOS..

| Cornissho de Valores Mobilianos,

nacionals, m&&hwmtm&ﬂhﬂm:eﬁlam”l
expedierte na B,

Empreertimentos imobiliarios wollsdss para o wegrecle de
escritdnias (ncluinde lajes & priadics comporativsl, sends certa
gue om taf empreendimentosd de pscritorios poderdo ewistic
defErminadon Imervels  destinados para  atividades
comercinis van,

0 propro Adminitrador o0 insifoichn de pameira linha,
devicamenie habditads para (anto, que venha o ser contralada
pelo ddivisrador pars & presiadio de LAl Sservigo,

Fossoa  Juridica devidaments cadastrada junto &5 entidacs
adminisiraderas dos mercsdos crgantoados, para & prestacka de

ervigos oo Formacio de mercada, que poderd ser confrakada pelo
Administradar,
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Bt b
A ELT
nsMTRaHe T T S ] L T "?.'..-l e i} s
[ “Fundg™ o RE AL [ OE |
| IMDRILIARIC:
| "Geskar™: RO CAPITAL ASSET MAMAGEMENT LTOA., ociedade Hmitads

devidamenie autcrzada. pola TV 2 administrar castedras do
vilones mebiliarnios, conforme ato Declaratbrin da CVM o™ 8,899,
de &wn&mwﬂmimtmhﬁ. Estadao
die 530 Paule, na Aw, Brig, Fania Lima, n* 4483, 117 andar, Itaim
Bini, CEF 04538131, inscrita ng CHPMIME sob o o'
075819340000 {4,

[ ™ e 157 Slgniticam os fmdees, bem-como qualsquer direitos reals sere o5 |
irmdrieis. (inclushe aquetes pravados bom Soun reais), que sepam
oriumdics de um ou mails Empreendimentos imobdiaros.

TImeeels  PlonledT 00 | ST 08 Emivets e relacho 200 Guals b auteridade munipal
*Imveis Construidos™; tenha expedidn o “habite- 1™ ou At adminsirative equivalente
. e pymieel de averbacio ra neyectia matricula;

“Indr e Anusl”: 0 informe ansal da Fundd, elaborada ais Letmos do Arexs & 19-
W da Instrucho LM n® AT2/0E,

AL ees  FInAnCRirny | Senilcam GUAICREY Lma 0as Seguintes IMtiluees fnanceiras
Autorizadas™: e tenham chmzificacia de risco minima de "%, conforme
avalindas por agéncia de classiicasdio de risco autorizada pela
CVi,

= IngErugio CYMRE A0AM0Y: | A Instrugan s " 400, de 19 de dezembro de 2007, confoarme
BT WIG0F,

& Instrucka T n* 472, de 11 de outubro de 2008, corforme em
vigar,

| A Tnatrucha CVR A 478, de 16 de Jarevo de D00, conforme om

wigor,
CTA Inatpuile CWM A 494, de 20 de abril de 2011, conforme &
vigor.
=T A frntrach TV 77 516, de 39 te dezemben de 2011, conleree
BT Wigor.
= Inanri o CYALEE GERI13 | & IEiracan WA n° 530, 0 15 oe rovembre oF 2003, conbanme
e wigor.
a7
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Halrorscamanie

Demumonia Teginirada
#iou #ICACIE Conirn TsTeiros son n” 1871930 = DSUREHE 4 sewrhanc no tegisTs n*
& Dficial 4 Foghto de Trels o Detumenos ds Comarcs & 540 Paule. Asansdo dglst=ants (o

A fatoagdo CvM n° 355, do 17 o dezemben oo 2014, conforme
T R

A Irsirucha £V e 5TE, de B0 B agosta de 2015, conforme om
vigar,

G [ndice Hactonsl de Prepos s Consumidor Amplo, caloaisda &
divulgado peto Instituto Brasitedro de Geografia o Estatisticn.

Significa as Letras de Credito fmobiliae:

SHEifia A Letras Hipotechrias;

ALl 0¥ b.404, de 15 de dedermbro de 197, conferme em vighr.

A Lel n® BEE3, de 3% de junha de 1593, conlorms &m vigar,
ALein'%, 77, de 1% de janciro de 1999, canforme em vigor,

Stgnilicd ad Letras Imabiliarias Garantidas;

Toda ¢ qualguer distrisangdo plblica das Cotas com exlorpos
restricos de colocacka que venha & ser realizads durante o prazo
die durs;Bo do Fundo, nod bermos di Iretrog do OV n® 476009, &
gual i) serd destineda  ochmwamente  a  investidones
profissionals, nos iTRes da regulamentaddo om vigor; (1) estark
automaticamente deserads de reglitro pmn:e'a CWM, nin
termos da Instrugdoe OVM 0® 47609 e (i) sugeitard os
ivvestidares profissiorass i wedagdo da negociagio das Cotas nim
rercados repalamentades, pelo prazd de %W (novesta) dias,
conlades 04 S wainericho ou ameiKho. confonsse previsla na
Inatrucia CV n® 476509,

Teds & qualdusr distribuicho plblica das Cotas reslizada duranle
o prazo de duracks do Funda nos termos da Ingtrucho CVM n®

400703,

—— T T T VR i T e
conjunta,
"'._P',udu!ﬂﬁ,!.hjﬂn": Signilica & 10rma akgebuica da Carleirs oo Fonda, mrrq;nﬂmui
aps athos o daponibilidades a receber, menos At exigibilidades
i Fiareda,
T e e e
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Admintstrador, do Gestor ou do formuitor especializedn caso
virithi @ S87 ConLralado, oo seus admirditradones & acionigas] (il
a-spciedide Cujos sdmintsiradores, fo Lode by e paste, (8iam
0f medmoa do Administrador, do o Gestor, ou do consilbor
cspecializado casa wenba A wer contralado, com excepdo dm
Carpod exarCkios e Grgddd Colegfados previstos no eSLALULO o
regimente interno do Administrador, do Gestor ou do consuibor
especializade caso venha & ser contratado, desde que seus
tifares ik exnram funpdes oRenstims, Uvida previamenac a
CYWG @ (il parentes At wegundo prau Jas peEdicat naburss
referidas nos incHos acima.

& ool itics de nves Dimenta do-Funds, desorils no Capitule ¥ desbe
Roesgiskasmuenta,

& Primelrn emssis &F Totak, quo sera reghda pele Suplemnenio
constante do &nexo || desse Reguiamento.

0 progenitd repilamenta do Funda,

Sisbema Expecial de Liguidacan e de Custadia, geride ¢ operado
pelo BACER em parceria com a ANBIMA.

E o muplemento corstante do Arexo (| deste Begulamento & que
contém as carpdteristicas da Primeirs Emissdo.

Siprifica o valor a sér papo ao Admindirador pelos servico
prestades no dmbita deste Eogulamento,

| Significa o Lana que poderd ser cobrada dos sublcritores das Cotes

no alo da subrmericio peimdria das Cotad e w2rd equivalents a am
percentual ou walor fixn, coriforme determinado em caga nova
erie de Cotas, para T de paganedio dof gavics da
dintribusicin primiria das Cotas, que pode inciuir, entre outros,
in) oominska de coordenacda, (k) comissdo de distmbulcla, ()
honerrias de adopados fxbermos comratades par atuacdo no
Ambate da aferya, (dh taxa de registro dis oferts de Coths na OV,
ie) tamy de regiatre e distriouicio das Cobas na BY. (f} custos com
a publacko de ardincics ¢ aviss no dmbito das Odertas das

Latas, &ﬂ"m{rﬂil}.. B cushos Com fegatred em cartirio de

&5
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registro de titulos o documentos competente, () cutros cusho |
relacipnados. s Olertas, sencd cerf)  guE Casn apds 0
BRCEFFAMENLD e qualquer ma das DTerTas Sija veriticads gue o
valor total arrecadads com a Taxa de Distribuicha Primasia seja
{1} inmdiciente para cobrir todos oo cusbos da refenida Oderta
descrins nas alineds "a” & T acima, O Fundo devirs arcar Com o
vBlOf PemanEsoeate; oo (1] upericr an montAnte Necessario pars
cobrir o5 oustos da referica Oferta describos nas abiness “a° a b’
acima, o saldo remanescerte arrecadade serd destinado para o
Fumad.

TR tana e diAra 06 Depdsites Interiinanceingg - 00 gwer exir

glupd die win dis, caliulbds e divagada pela B3, ao lalermatiso
Crimria, chponvel e sus pagina na intemnet
{hitp: § fwwew. cetip.comubr), base ¥53 [duzenios o cinguenia ¢
o] cHlad Gnets, upressa na Torma percenitual a0 ang.

0 Terma de Ciencia de Riso £ Aesan a0 Reguamento a ser
assinado por cada Catista quance da subsoricdo das Cobas,
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AMEXQ I - SUPLEMENTO DA PRUMEIRS EMISSAC DE COTAS [0 R CAPITAL OF FICE INCOME FURDO
O INVESTIMENTD LAOSILIARID

Exceto @ dispoits & fima diverss, aplicam-se b eite SublsmeEna of memdd perd & defiides
i=tabelicidos no Begulamenta ¢ nos documentos da Primetra Emisio.

Tipe de Dsstribuichar Frimaria,

Montante Total ds Primeira Emissdo; RSt 50,000,000, 00 (cento ¢ cinguenta mithoes
i reakil

Montants Minimo Rt 49.635.000,00 qguarenta o nove mithoes,

selscentos o tnnta ¢ cinco mil reals),
Guantidsde de Cotas: abe 150,000 [cento & cinguenta mil) Cotas.

Quantidade Mindma de Cotas 49, 63F (quarenly & nove M, setoenias & trinka
e cinca) Cotad. Subsorits & referida guantidade
minsma de Cotst o Coordenadoer Lider poderd
deCidir por cancelar 0 2ldo ndp colocnde o
final d Periad de Colocagio,

Preco do Subscripka: ] 100,00 imil  reas), observada
adiclonalmente 3 Tasa de Diirbens Ao Primany
Flasds Bl |

Taxa de Mstribuigso Primbria Berd cobrada dos subscritores das Cobas da

Primeisa Emissho o valor equiviente a 1,755
{dots inltEinos & setenka & Cinta cenlesimos por
cento) por cada Cota subsorits, para fins de
pagamento da comielo de esinduracka ¢ G
dratribuac o s Primeira Ervnsda, wndo certa
ouE caso apos 0 encerramento da Cferta
Fibiica Restrita da Primedsa Embio seja
vl gk G valon Dol Asvechldade D9 &
Taxa de Distriboicha  Primisde  seja (1)

a

D% WD Sl |

180



Fhgini Feolocom 0® 1NT23T6de DOTT0IR A FIIEITh Doounants mgisbredo sieirosicamanio para fine de
DR e pabllcadndes sinu #chils contre isensircs son n® 1571 300 e= QEOTEIAR 4 sewbans na tegiera n® 107074
ni=sie §F Oficial de Registio de Toelos o Dodumestos db Comaecs de 5io Padlo. Mmmw

Flissiai Lasoma - OFRGIAL.

LTS
asATIae imap I P N L 1

m - - | b [ i | =
il s LT il . i kil

insudficlente para cobrc todos of cistd da
referida Oderta Plbdica Restrita, o Fundo
DD ATEAN COM O VAl Femancseente; ou §2)
superior ad Mentanle necedsari pars cobrie o
custos da referids Odertas Poblica Restriea, o
saldip remanescemie arrecadaco seri destinad
para o Funds,

Hbmero de Séres: Unica,

Farma de Ditribeicial Publica, nod lerimed di Instnagio du CVM o
47509, O plaro de datribukio piblica seguira
o procediment o descrito no respective conkrato
e dHbrinaida & ser firmado eotme o Fundo @
Cotrderadar Lader

Fm&m-l"ll:&! Integralizss fa: AL oL denver B S sl rias & iviegralicidan
A viska, emomoeda corrente nacional,

Pericddo de Calocadso; a3 Colas deverdd Sef subsonitad & prags oe ale
b v meses comtados da dats do envio da
comunicacac de inick dx Primetra Emisséo &
CWE. & integralizacio das Cotas ccorrerd em
data s sor ficads pebd Coordenador Lider,

Pubiico &hwoz Imvprstidones. considerados proltuginnais,
cornyforre gedinddod ng BITHRG T4 db Instruckn
OV o™ 339413,

Ievestimsnto Mirdme por Invoestidor: Hio haverd,

Coordenadar Lidor: RE CAPITAL INVESTIMENTOS DISTRIBUDORA
BE TITULOS E VALORES MORILIARIOS LT,
inskituicha franceira, irecrith o CHPJSME wob
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o E2.000. 000 000 1-T%, com iede na Avernds
Brigadeiro Fara Lima, o 4,403, 11* andar,
leaime Bipl, CEP 04,%38-137, ny Cudide de 560
Paife, Esnade & 56 Paiia,

Destinagho dos Aecurses: 05 recunios obbidos por maio da Primeira

Embidlic fords destinddos para b aguidiac de
Atrvos Imobilisricd a serem sdquiridos conforme
repomendagda do Gestor, oo fermes da
Regulamento da Fundo,
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AMEXO I
FATORES DE RISCO

Antes de decichir por adaquirir Cotas, of Brvesticores devem considerar cusdadteamente, & baz de st
prdarias situaches fnanceiras © objctivos de investimento, todas as informagdes dispanivels neste
Regulamento e no Infarme Anual do Funde @ awaliar o5 fatanes de riace descrinas peste Anexo Ul 6
Regulamento. O frreestimento nit Cotas envolve um alto grau de rco. Imeestidores devern cormiderar
& informactes constanbes deste Anewc |, em conjunta com &5 demais informages contidas reste
Regulamentn, artes de decldr em adguire Cotas. Em decorrincia dos rscos inerentes a propria
rustLnezh do Funda, inclirda, entne oubros, o8 Taeres de risco dewritns. peste Anexn 1], pocend oooines
pierdl oo Mrass, pov eepd indeterrmingda, ni redtituicho aod Cotistes do walor imvestida oo sventual

perda do valor principal de suas aplicapdes,

OH inveslimentos do Fundo estla, Dol sl nalureza, djeites a Muleages pacas db mencads, rscd de
crediio, rson sistémacn, condigdes adversas de liquidez e negociacan atipica nos mercados de afuarss
© nio hd garantia de eliminacio da possibiedads de perdat para o Funde @ pare o Cofistas

0 Fundo & o3 ativos gue comporbo a sua carteirs estho supeitos acs seguintes Tatores de raco, entre
ot

Excet s dupoita de fdoma diversa, aplicam-se b este dnexo ||l o8 medmos termaod e delinigdes
=tabelecidot no Repulamenta.

RISCOS REFERENTES AD AMBIENTE MACROECONOMICD

0 Governa Feceral exerceu e continua a exeroer influéncia sigrificativa sobre 2 economia bras¥ieira.
Exta influbncia, bom como a conjuntura coondemica @ politica brasile, poderan vir a causar um eleito
Acheprics nel vy Dl Gl FeUATE o Derdas para o Cotitat, O G Federsl Tregueniesments inberasm
it ptonomis do Pait & ocasicoalrerts resliza modificsgdes. siprificatives am suss politicds & normas.
s medidas tomadas pele Governo Federal para controlar 2 indlacha, ﬂ.ﬁn&uﬂmpﬂll!mspm.
Trevaertemnento rplicam om aumento das tacas de Jures, mudanca das paliticas Tiscaty, controse de
oreds, devvalorizacho cammbial, controle de capital & limfacko & importede, enlre oulras medidas,
poderdo resultar em perdas para o Cotistas. As altidades do Funda, situacho financeira, resultados
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operachonats & o prego de mercado day Cotas podem vir a ser prejudicados de maneira relevante por
madificacoes nas pofiticas ou normas gue envalvam oo afetem oonos fatores, tals comoc

L] palinhin idnatania, chmblal & tioas a8 ired)

. politicas govermamentais apliciweds & nossas atividades e ao oo setor;

= grewe de portas, alfkndegas o recotta federak;

. inflagde;

- instabiliadade socisl:

. liguades dos mercados financedos & de capitais domésticos;

. peelizica tscal o regime fscal estadial & municipal;

i racicrimenlo deenengla eléirica; o

s oubros fabores poliEecos, socinis & scontmicos que varhim 3 ccorres no Brasil ou gue
a aletem,

A5 pealiticad Toliras g0 Govesna Federn] pocin Conbobuir pars e msior wol alilidade na merchdo de
ot & walores mobiliarcs brasiieire. ¢ dos tiholos o walores mobiluros emitidos no exterior por
empresas brasfioicas, Adicknaiments, everduak crises politicas podem afptar 2 conflanga dos
imenidores @ do piblice consumidor em peral, reduliands na desaceleratic da econdmiz e
prejudicands o prega de mercade day Colas,

Fatores Wacrodooedmicos Retevaries: O Fundo estd sujeite, direta ou Indiretamente, i variapdes o
condidies dod mercados de Wulis & valored mobillarios, que o sfetada princiasimente pelas
condtiches polilicas e econdmicas naclonals e internacionals. Varliveh exigenas, tafs como &
scorrinia, no Brasil ou no exterior, de fates extraondindrios cu situaphes expeciais de mercads, o,
nda, de eventos de natirezs politica, econdmica ou Tanora gue modiflguem a ordem atual e
influenciem o mercads financeino e/os de capilais brasileire, cboindo varisgdes nas laxas de juros,
evenios de dewalorizzgio da moeda e mudangas legislativas, poderdo resultar emn perdas para ot
Cotiskas, Man ser devids pela Fundo ou por qisalgaer pesse, ingluinda o Admintitrador, o Gestor, o
Escrigurador @ o Custodiante, mualgquer indenizad o, multd o pensliode de qualquer RAILFeTE, Cid0
s Cotistas wofram gualguer dans oy prsjuieo resoltante de guaiguer de Lan eveato,

Risco gdo btabpilidade Polltica: A instabliidade politica pode afetar adwomiamenie o noghoks
reabivadion nod Imdvets & seus reLeding & dmslabilidade politica pode afelsr adversaments Gy negi iy
realizados nos Imdves o vous respectivos resultados. O ambiente politico brasileiro tem indluenciadio
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historcamerae; & cotinua influenclando, o detempenhs da coomorma do pas, & crise potitica afetou
& poderd continuar afetanda a contianga dos investidores & da populacdo em geral e ja resulion na
desaceleracio da eoonomia ¢ ro aementn da volalilidade dos tituos emetidos por emproesas brasie rs,
n 086, O Braddl passou pelo procesia de inpiachmenl contia & ex-presidents Dilna Roussell, Em
9, tomou posse o Presidente eleito em 3318, Jair Bolsonaro. & recente alteracho de Presidente,
podera acarrctar moddlicandes sgnificatieas nas potiticas o normas atualments adotadas, bom come
nn composicho das entidades irnegrantes da Adminkrracks Pblica, inclusive, mas ndo se [imiards,
de instituigdes fnandewras ras quats o Governo Federal participe, &4 quaii poderm ser imparLasles pars
o dessmcivimento do mercade imobiisno. O novo governo tem enfrentado o desafio de reverber &
crige politica ccondmica doopats, além die aprovar as relommmas OCaE NeCEEsanas @ um ambicnio
CCondrmTen Mk ethvel, A incabadidyde o novg goerng de reverier a orise palitics e econimica da
pan, ¢ de speovar as reformas secials, pode produsir efetics wobie 3 econamia bragileira @ poderd ter
mﬂlhiﬂmﬂ:mﬂhﬂ:m@hﬂkc;mﬂt&lﬂmﬂhhhﬁﬂkh
WretUganies oy “Operagso Lava o™ ¢ Jda 'Ell-Hﬁl:-H CEODEE™ BtudTmente em Ul podenm Ahetar
regativamente ¢ crescimento da econaimia brasileira & poadem Ler um efeits negaliva nin nepdcics
realizados nos dmaves. Os mercadios brasiloires vém registando uma madior volatilidade devido s
ncerieTay Secorrentes de tals investigastes condimidas pela Polict Federad, pela Procuraderta Geral
da Repobdics & putias Ssulonideded, A “Opevacks Lava Jale™ imei158a o pagamento de propinas a alics
Turciondrios de pracdes empresis eslatals em broca de oriratns concedidoy p:l_n- governo & por
umpmﬁs cstatals nos setones de Simestrutura, petrdieo, gds o cnergia, cengre outros, Tais propas
wposiamenty nanciaram a campanhas politicas. de partifos politicos, DM LOMa SETVITam . para
eniuecer petinalmerle cd beneficianion do eiguema. Como resultade da *Opsracho Liva J&15" em
o, L dee de politicns, inclfndo o ex-presidente da repibiica o 5. Michel Temer, e executivos
de difefenies companhias privadas e estztats no Brasil estéa sendo wrestigados ¢, om determinados
casos, Foram deslsdacos e suat Fungdes (U foram prosed. Por D vl & “DperadEo Jelones” imaatiga
pagamecAod indevidos, gque bediam ado realizados por dompaniis brasilefrad, & aficiais do Conselhe
Adminttrativo de Reosses Fiscals (“ARF . Tak pagamentos tinkam como chjetivo induzir oz oficlad
a reduzinem ou sximirem miltas relativas &0 descumprimenta de leghlagks tribgina apticadas pela
Secretariy di Recelta Federad, que estarism sob andlise do CARF, Metrng ada tendd sl condiulday, as
treeligachet 15 tiveram um Imnscte aegativo sabie a imigem & reputad o dis empfetas srvabiidas,
& sabre a percepedo geral da economiz brasieira. Hio hd como prever ma:milgq&ﬂhinrdlﬂi
e U maior atabilidade politica ¢ coondmica g S NovAT ACUSACHES CONIra Tunciordniog oo povemo
& e einpreshs evlanak ou privadas who wegic mo fuluia ne Srbilo el investipasdes o de oulras,
Alem disso, nko pode-se prever o resultado de taigs alegacdes, nem o teu efeito sobre & oconomia
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bras®eira. 0 desenvolvimento desses casod pode afetar negativamente a economia brasilevra e,
constquentemente, o patriminie do Funda, & rentabilicade ¢ o valor die regociacho das Cotas,

Risoan de Flutunoie di Precis: Extite & possibilidade de acorrerem Mituictes da mercado pacional @
intemacioral que afetem, entre outros, preqos, taxas de juros, agie, desdgion e volatdlidades dos
atives do Fundo, gue podem gerar aiciacio no valor das Colas, que. por 53 vz, podem resuliar gm
pirdas para o8 Cottvias, O mercado de capitats i Brasil @ wiluesciads, em diferentes prass, pefas
condicdes etonbmicas e de mercado de cutros pares, ncluindo palies de economia emergente. A
reacin dos imvestidores a0t aconbecimenitos nesses gutros pases pode causar um efeito adverso sobre
@ prege de atlvers ¢ walors mobdidnos emitidos no Brasi, redugindo o interesse dos ivesticones nesas
wiiror, enbne o guaiy e Ecloem & Colas, Mo passada, o surgimento de condipde econbmicas advwerias
&m ooutnod paises de sconomis emergenle fesultou, emo geral, na saida de vestimelo e,
consequentemente, na redugio de necursos externos investidos oo Brasil. Crises financeiras recenites
repaAtiram en) um Cendrky recassivo M eSCHR ghobad, com dmversos Tellescs gque, dineta ou
indiretamente, afelasam de forma negaliva o mercado fiianceing & o mercado &8 Canilais brasilesos
.4 eoonomia do Brasil, tais como: flutuandss no mercado finanoeino & de capitals, oom osolacdes ros
precos de atens (inclushve de imiveis), indtporibiicade da crédito, reducin de gastos, demcelemeko
da eoonomia, irdtabilidade camblal @ pressdo indlacionaria, Qualguer aoxo aconiiecimento de narurera
wimilar S04 BN mencionados, e exierior ou fo Brasil. podevd prejudicer de forma negativa as
attvidades do Fundo, o patrimanio co Fundo, a rentabilidade dos Cotistas @ o walor de negociacio das
Couas, AdiCionalmenie, a5 Coias doy fundos restidos ¢ o5 ativos Tiranciings oo Fandn devem ser
maicadod & mercada, ou sels, seuy valones serho alublizedod diaramente o contabilizadi pelo preco
de negociacho no mercada, ou pela melhor estirrativa do valor que se chierda nessa negocischo. Como
consegquiniiy, ovator das Cotas de-emissio Fundo poderd sofrer pscilapdes frequentes ¢ significatias,
inclushar do longo do dla, Adereast, e ALk Imrctdligrien borda seus valoors atualizados, viade regra,
em periodicldade anual, de forma que o ilervalo de tempo entfe umd reavaliachs @ oulrs podes
gerar digpandades- entre o valor patrimendal & o e mercado dos Ativos Imobdliarios. Como
consmgelncia, o wler de merficado das Cotas poderd ndo refletir necosmramente seu valor patrimental,

RISCOS REFERENTES A PRIMEIRS, EMSSAD

Riscos o iy HSErEAIGho G0 Montanty Total gy Primeing EmEsio: Extste a posiiilicade de que Al
e jarm sl itas Lodas as Cotad olerladas pelo Funda na Primeira Emisde, o gue, eniequeniemeale,
{ara com que o Fundo sfcance um patrimBnio menor que o asginalmente planejado. Esse fato poderd
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rechizie as planos de Pvestimento do Fusda &, consequentements, 8 expectaliva de rentabdidade do
Funda, Tendo cm vivia a possibilidade de distnbwcio parcial das Cotes objeto da (derta, desde que
fespritado o moatande minimo da Fameira Emissho, a rendabilidade do Fundo estard deetamente
redashonads med Atheos Imobiliimed que o Funds condags adoues com ol recuried obmided no mbi da
Primeira Emissdo, nko havendo qualquer garantia de que as perspectivas de readimento dos Attvos
imgdiliaries adquiridos pelo Fundo wenham cfctivamante a se concrebizar,

Risco de Bloqueso 4 Nepocrachn de Cotas: ds Cotas objeto da Primedra Emiaio somente werio liberadad
jpara negocispdet no meTcado secundario apds o seu ercerramento: Desta forma, o Cotista que adguins
Cotas 3o Fundo no Smbito da Primeita Emisae, extane suprtto a esta restricho de eegociacho, o gue
dificulia & sub salda c Furdo abé qui & oferta ds Primeirna Emsado we)a enderrada.

RISCOS REFERENTES AQ FUNDD

Riscos oe Lipdder & Deiconlinuidade do meiimeno: 08 Tusded de investiments imebil ibrio
representam modalidade de investimento om desenvolvimento no mercado brasdieiro e sho
conatitubdes, por forga regulamentar, Como condominis fechados, nda sendo adeitido resgate de suss
Colas em Ripdiess atguma, 08 Cotistas poderde endrentar diffcoldades ma regociagba das Totas no
mentado secundirio, Adicwaalmente, determinados atives do Fundo podem pastar por periodos oe
dificutd ade de cacoucdo de ordens de compra e wenda, ooasionadss por baixas oo fnevissentes demanda
£ npgeciabilicade, Nevias condiches, o Admiskiracor poderd enloenrar dificuldade de Gaguidar o
negeclar el nbived pele preco @ no momnento deseibdo e, cordequentements, o Fundo poders
enfrentar problema de Uguider. Adicionaimente, a varischo regativa dos Attos Financeiros e dos
Abbeges Imobiliirios poderd impactar negativamente o patrimdera do Funido, a rentabilidade ¢ o valor
die negoclade das Cotad, Aldme dhie, o Repulamdnto estabelece algornas hipétesss em que a
Assernbleis Geval poderd aotar pela liquidagio do Furda ¢ oulr as hipéteurs em que o resgate das Cotas
poderd ser realizado mediante a entrega dos ativos integrantes da carteira o Fundo acs Cotetas: Caso
a5 Cotiatas wenham & receber athes inbegrantes da cameim, hid o mce de recebenem fracdo des dos
Abbvers Irnobill Seicd, glas serd entregue apds & corsting; Se de condorinla sobre Tals atkas, 05 Cothias
podersa encanlrar difouddedes parn vender 64 ativie recebidos ro casc de liguidag bo do Fonds,

Risgo Relativo 3 Aentabilidade do investimenta; O imistiments em £otas dr um funda de nvestimenta
imobiliario & uma aplicacko de renda varibesl, o que pressupde gue 8 rentabilidade das Cota
dependerd do resultado da administracio dos wwestimentos nealizados pelo Fundo. Mo caso em
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questia, o8 valores 4 serem disiribuidos acs Cotistas dependerdo do resuitado do Fundo, que por-sus
wex, dependend prepondemndementes 9o investimento o s realizado poto Funda, excluidas a5 despesas
€ ERCArR PEVsioG para & manstenddo do Fundg, ma forma oo Regulaementa, Adicionaimente, vale
feaaliar gue podery haver um Laeno de empo enthe & dath de Capiachks de fe¢uricd pela Fundc € &
data de inicio dos treestimentos nos Atives Imobditrios, desta forma, os recursos captados pelo Fundo
poderda ser-aplicados nes Athves Financeirgs, o5 quats poderio ndo gerar rendimentos a iaxas o
resiabiiidade seanedhances Sl esporadas den Ao imobdlibrics, o Uk poderd impacias
Aegativamente fa rerlabilidade esperada da Funda.

Risca refativn ao Procedimentn de &quisichn o Aleracsn de At Imehilircs: O sucesso do Fundo
depende da aquisiclo dos M Ieebillarios. O processo de agwiido o Ativas Imobsisno depende
de wm confunto de madidas a terem redl imadal, intluindo & selscio pelo Getlor, o procedimenlo de
diligéncia realizado pelo Admnistrador ¢ eventuals regisiros em cartdno die regisire de imoveis ¢ om
Junias comerciads, Casd qualguer Lma GEdias medidad nkd wenha A ser peneltamente sxecutada, o
Fundd paderd ndio Comegulr adquiri Alives Imobdlidnis, ou entho nbo poderd adguink Alhos
imobiliarios naa condigtes pretemdidas, prejudicando, amim, & wa rentabilidade. Hoo periodo
compresndits enbre o processs de nepaciacda da aquisicho 4o Imdvel o sou-regiaro emnoma do Funda,
eohle oo de efee Dem ser onseradks para satislacio de dividas dod aaiigos proprietdnios em esmeniial
eoscucho proposta, o que poders diffculler & tUraenissko da propredade do Imevel ao Fundo,
Adicionalmente, o Fundo poderd reaffzar o aguesicao de ativos integrantcs de seu patrimonio de forma
phreeiacl, O Mok g, e peecok COMprevniiidn &ning o REFAMeTIe Ga primein o da Gitima pargela
da el E:Hkbrutﬂﬂl‘.'l:ll'—l.l\ﬁ.pﬂfrHHHdh!TEHEdéfHTMﬁhP'Hﬂa. Ber iy flums de
caiea alterado e, consequentemente, nio dispor de recrios suficientes para o adimplementa de saad
cbrigagies. Além dissc, como sxiste a possisilidade de aquisicho di Imdeels comobous J8 constifusdos,
case Crpdired dof antigos propriefdrios wenham & pRopor CEeoUChs £ Of MEHMGG Nd0 POSSUAM Saili
bend pars garasliE o pagamento dé Lal dinddad, poderd Raver dificoidsde para a transrissbo da
propriedade dos iméveis para o Fundo, bem como na obtercdo pelo Fundo dos rencimentos 2 estes
bmdretts relativers, Por outra lado, & Funda podert engontrar ddlculdades om ter o6 Athves Imchiltrics
sibenadoy, em decorcdncla B sra eventual baied liguides efou d0d procedisentin Increntes 4
traraferéncia de imiven scoima indicados. Toeid circunstineiss podem impaclar negativamente o
patrimania de Funda, 2 rentabflidade ¢ o valor de negociacio das Cotas.

Rizco da Carteiry & g sca Copceniragio: O Fundo nlo poidul objetbe de inveslin em uen Aliva
imobiliarie especifico, sendo caractértzade coma fundo de investimento imobiliicio genérico. Asm,
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inicizdo o Fusdo, od &ttved Imbbiliarios que deverdo compar & carleirs do Fusdo ainda deverao wer
sefpcionados pelo Geator, 2o s echste criténg e desde que chaervados os termos do Regulamenta,
perdendo o Gestor ndo RConirar Atk alratives dentro do perlil 3 mar 50 propde. Adiclonalmente; o
Fund poders inmwestin een Blives Imobiisno em ank 1008 (Cem por cented da Parrimdeie Ligdda de
Funda. O risco da aplicagio no Fundo tera intima redacio com a condentracio da carteira, sendo que,
quanta malor for & foncentracdo, malor sera a chance de o Funde sofrer perda patrimenial. O riscos
o concentrag Ae da canedra englobam, awda, o nsco de perda de parcela subsiancal ou AT meuTe
de totalidade do capital integralizado pefos Cotistrd, Adiciosalmente, pela Polftsca de bnvestimenta,
os Atives Imobiliarios devem ser arundos, grepondersntemente, do setor de esortoniod comerciads.
Dessa torma, o Fundo apresenta tambem o risen o6 concentragho setoral,

Risco Tributario: s regras bributiries solicieds aor fundor da invettimento imobfifior sLio wpeilas
& gveniias alteragoes no condextn de vma eventual reforma tributaria, bem como em virtude de nova
entendimento acerca o legistacho vigente, s eltands o Funds ou seus Cotlstas & reves recelhimertos
Al previtlos indcislmente, AdCionalmente, evile a poidilsiidade de goe A Sedelanis da Recsils
Federal tenha uma interpretacsa guanto a0 ndo enquadramento do Fundo como pessoa jundica pam
Tire do trsutachn cu quante & incidéncia de tributos om determinadas operaddes realizadas pelo
Fshcky, Messas hipdneses, o Fundo passaria a solrer o incldidecin de Ieposie de Reada, P15, COFINS,
Contributcho Socisl nes mesmaz condigoes das demdls pessoay juridicas, com refleco ne reducho do
rendimento a ser pago aos Cotwtas ou terla gue passar a recolher os tributos apiicivels scbrc
shrtenminad s oporRCHEt Gl Enlenonnenie entendian Waem isenng, pocendn incigsive sor obngade 3
-re-tw'm.mm_u;m.mmwmrmmmﬁmijiwﬂm.Mmcmm
impactar adversamente o rendimento 4 ser pago aos Cotiitas ou mesmo o vator das Cotas, Por fim, b
& pasibilidace de o Fundo ou o5 Cotistas prssass Tisicas, conforme o caso, nbd LOMEIUT CLITEAr Com
et regutsibas meceqiried & seedho de impasto do Rerds sobee of rondimeetod ehtribaidos o Cotistas,
prewntos fa Lel n® 11003404, quats e fam: (7o Fundo devers Yoy, o mindma, 50 icinquental Cotista;
1} o Cotista pewoa fisica nba deverd ser titular de Cotas gue represerdem 10K [dez por centa) ou mas
da totalldace das Cobas ometas u qujas Cotas lhe deem diroite ao recebiments de rendimenie
superior a 0% (o7 por Centa) do total de rendwnniod auferidos pelo Fundos @ [6T) a8 Colas dinverds
ey pdmitidas & negociacko exclusivamente em Bolis de velores oo no merceda de balcie crganizeda.
Oesta forma, caso ndo wejam atingidos o requisitos descritos nos ifens (1] e/ow |in) acima, nio haverd
tEncio DIEALATY Para 05 FOMEEnRiS Qe venham & SBr PAgos A 0E0s oF Colisias quie Sejam peicas
Tadas. Adicionalmenle, caio ndo wia Alingido o requisite deicritg ma ivem (i) acima, ndo haverd
Wenclo tributdcia para ot orendimentos gue venham A  Ser pagos 208 respectivos - Cotistas
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3 Coioerne - disposie nd
Hr.-gdmwm nac ki retriche quanta ao limie de Cotas que podem ser dubdirilad por um Gfilge
iLotista. Portantn, poderd pcorer situacio em gue um unico Cotita venha a integralizar pamcela
sefmtancial das Cotas de determineda emissio oo mesmo & bobatidade das Cosas, passande tal Cotata
& dener uma posichD expresshamenie concentrada, fragilizando, assim, & posiclo de evenluais
‘Cotistas minoritarios. Mesta hipotese, ha porsihilidade de que deliberagdes sejam tomadas pelo Cotnta
majcritaric om funcho de seus inberesses exclusiveg, em prejuize do Fundo edou don Cothtas
minaritarks, Adiclonalmente, caso um Cotisba que thmbem seda construtor, incorpomider o accio dos
empreendimmentod ivestides pelo Fundo, detenha (soladamente ou em conjunlo com peoes 8 ole
tigadas) percentual soperion 5 IT5% [vinle @ dio por cenli) das Cotas, & Fundo paisard & ber tribatads
COTI pesaca juridics ros termos da Lel n® 8.5'90%9, ocavido em gue 2 rentabilidade do Fundo sera
prefudicady & Comequentemente a rertabiidade dos coflstas.

Risco do Governanga: Determinadas materiss que sio ohieto de Assemblewa Geral de Cofistas somente
serio deliberadis quande aprovadas por; (1} B8 fvinte e cinco por cento, no minime, &5 cotas
emitidas, quands o Fundo iver mald de 100 (oo <otitas; o (17) melade, no minimo, dis oolas
emitidas, quande o Furdo ther ate 100 joem) cotistas. Adickonabmente, determinados Cotistas podem
sofrer restricies a0 coercicie do sey dineibo de woto, caso, por cvemplo, se ooloquem om sitiRcho de
coadiin de inforette com o Funda, E posshed que determinndis mtdrias fguem Impossibditad oo
sprovatbo pela susencis de gquonum de instalacho [quarda splicivel) e de volsslo de Uil astemblelm,
A wmpmsitilidade de deliberacio de determinadas matérias pode ensejar, dentre cutros, a liquidacic
anecipaca da Fundo.

Adenals, ndo podern wolar nas Assembleias Gerals de Collstas: (4] o Administrador efou Gestor; (b o
wdcice, diretores e funciondrios do  Administrador efou do Gestor; {ch empresas ligadas 2o
ddmintirager ¢/ou #0 Goston, seus sicins, diretores & funcionimics; (d) o prostadores de sericos da
Funda, seus 3CRx, direrones @ funciandnied; @ (2] o Cothia cujo INteresse sola conltitanbe com o do
Fundd, excebs quands forem of Gnicos Colistas ou quando houver aquéemcincia exprets da masorss
do Cotwtas manidestada ra propria Assembleia Geral de Cotistas, ou em instrumento de procuracio
U s refira epecilicamente b Asembinla Goral om que se dard 4 permisio de vobo oo qEndo fods
i sabacritores de Cotas forem (erdbmings de Bem com quem Cordorreranm padcs a inlegralivacho de
Cotas, podendo aprowar o laoda, sem prejuizo da responsabilidade de gue trata o paragrafo 8° do Artiga
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& da Led 0" b 4040 T, coofiorme o parsgrafo I' do Srtige 12 da instrogio CVimon® 472008, Tal restricio
oo voln podie traaer prejuinog & poesoas Hstadas nas betras "a% a e, caso estas decicdam adouine Cotas.

Risga die Ligiadachn astecionds do Funda: O Repelimento estabelece algumas hipotises em que a
Assemblets Geval poderd optar pela liquidagsa do Funda e outras hipéteses em que o revgate das Cotas
poaderd sor realizado mediante a enlrega don atheos integrantes da carteira di Funda aos Cotistas, Ho
£age de sgrevardo em Assermbiels Geral de Cottitas pela lgusdeebo aeqectpads de Fundo o8 Cotivas
com o retebimento de Atbeas bmobiliarios e fou Athaos Firanceicos em regime de condomisia chil. Hesse
casoc (i) o exercicio dos direitos por gualquer (otista poderd sor dificaitado em fungdo do condominis
civil eatabelesica com s demats Cotlstas; (0] a allenacho de tats direttos por um Cotlata pars terseingg
podera ser @houitada em fusghd da Riquides de Lo diredtos; @ (1) s Cotlstas poderdo sofrer perdad

Riseo e Conflitg di InCeresses: OF atos que CATACLerizem) Silusgdes dé confiito de inberesses dependem
de mprovacho prévia, epecilics e informada em Assemiblela Geral de Colistas, fd Lesmis do briigs 34
da Instrucan OV n® 47208 Adicionalmente, o Fundo poderd contar com prestadores de senipo e
Ljam do mesma gnasd econdmico. Eua relacko sociotiria poderd eventualimente acametar omoondlits
de intereises ro desemalvimenio das athaidades a pererm desempseeodss ao Fansdao,

Risco de (Hluigio: Ha eeentualidade de novas emisstes do Fundo, os Cotistas incorrerdo no risco de
ferem i 5 participacis nio Fundo cdulda,

1 ] 0 Fundo podera investir parte de sew patriménia o
MWFHW|ms.:1lhatlmpndm1alﬂarm-i:ltnunmbearmbﬂ.mﬂrmFum Aicionalmente,
s rersdinenbos arginadcs o partly &a feeesbimenio om Athos Financeings sendo tributades di ferma
anloga & tribitagka ol rendimenitos sulenidos por pesiom juridscas 1!ﬂ'hul&r,lu'mﬁ'm+-'a-de.12.5*£
[vinte e dois mledos ¢ cinto décimos por cento) a 15,00 (guree por centol], cependendo o prazo do
iestimental ¢ tal fato poderd imgactar negativamente na rentabilsdade do Fundo,

Risco de Mercado dos stives Financeings: On Ativos Financeiras inftegrantes da carteirs do Funda stio
srjedios, dineta ou indirefamente, &5 variagies & condicfes dos mercados Tranceiro ¢ de cagitais,
EEpECIMTENTE i mercados 9o cAmbda, Jured, Bolsa & dervarivos, qur sio afetados principalments
pelas condites politices @ econdmigas nacionat e intemacionsi. o & poaivel prever o
compaortamento dos participantes dos mencados Tinanoedmo o de capitats, tampoucn dos fatones o eles
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cgencs: e gue of influerciam. Nbo ha garantia de gue as condigdes dos mercados fnanceire e de
capitais oi dos falores a ¢les codgenos permanecerdo favordvets an Fundo ¢ aos Cotistas, Eventyats
condigies devlavorivet poderda propudicar do forma negativa as atividades do Fondo, o waler @os
Abeod Finandemed, & rewlabdlidade dod Cothitas & 0 prego de negociaiie o Colas.

Rizco de Cridite dos Ativos Singrceires: A5 obrigagses cotorrentes 0o Atkgs Financewcs estho mipras
& cumprimento e adimplements pelo respective emsser ou pelas Corraparmes dad operaies oo
Fiando. Evenftos que vienham & afetar m condipdes financeiras doa emissores, bem come modancas nas
concigtes econdmicas, politicas & legais, podem prefudicar a capacidade de tafs emisiores de cumprir
£ s obrigactes, o gue pode trazer prejutzes ac Funda,

Risca Joridicn: A estrstora financeirs, scondmica & juridica do Fundo apéia-se em um conjunto de
obrgacons ¢ respomatilidades contratuals e na legislacsa em vigor. Em razio da pouca maturidade e
da ECASSET G precedentes om oderadtes stmianeg @ “M M quae Tange a esle 190 o
QTR Tiareirs, om Siua0ies i eareise, Piﬁ‘f& e pevdas i pare dos Coliskas am rarie
dudl-:péﬁ:!'l-:l de fempo e recursos para manubengio do arcabouco contratual estabelecidio.

Riggo dle Deisbes Kulicigi Deilivorivals: O Fundo poderd ser rda e diveras aches, nus evleras chd,
Iributaria e trabalhista. Hao b garantia de gue o Fundo wenba a obler resultados Favordvels ou oee
creniuais processos judicias ou adminstrativos propostos contra o Fundo verdiam & ser jubgados
improcedenbes, oo, ainda, gueele tenha resenvas sulicienes, Cato (s reservas alo sejam suftcientes,
& poraneel que um aporte adiclonal de recurics sepa Feito mediante B subsiricdo @ integralizacio de
navas Cotes pelos Cotistas, a fim de oue o Fundo seja capar de arcar com eventuais perdas, de modo
que s atuais Cotistas qgoe ndo subscrevenem ¢ inbegralivarem as novas Cobas podendo ser diluidos em
ik partickpashe.

Bisca Begulatdrio: A legislagho aplicivel ao Fundo, ao: {otistas ¢ aos investimentos efetuados pelo
Funhn, incluindo, sem lmitagie, leis trifetanas, Wets camblats & Lot que regulamentam investimentos
Estrangeires em cotas o fundis de Investimento no Brasi, estd sujeica @ alteragdes, Alnda, poderda
atorrer erferencias de sutoridades governamentals e Grglos reguisdaney nos mercados, bem come
maratorias ¢ alberagtes das politicas merefaria e cambial, Tais eventos poderio impactar de maseins
cdeeria o valor das Cotas Bem como as condicies para dstrbuisdn de rendimenios & pana resgate das
Cotas, irstloifee oy regras de fedhamenio de chmbio & de remesss de recuran do @ para oo exberion,
Ademais, a aplicacko de lels eaistentes & a interpretacho de novas |eis poderdo impactar os resiltados
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Risco Decorrende de Alterdrdes g Requlamende: O Regulaments poderd sér altemdo sempie qie fal

Mirevacho decomed excliatamente da peceiiidade de atendincenlo & exipencias da CVM, em
conseguencia de normas legals ou regqulamenitares, por determinacko da CVM ou por deliberacio da
Assembleda Geral de Cotlskas, Tab altemcoes poderao afetar o modo de pperagsn do Furdo o acarreiar
perdas parrimenials acs Corlseas,

Riscos do Uso de Derivalivos: © Fundo pode realizar operagdes de derivativos, nos tevnas do
Regulamenta, cujns preges dos conietos podem sofrer alterapdes sibatancials: O wmo de derdvattos
pele Fundo pode (1) aumentar 3 wplatilidade do Funda, (l) fimitar o possibilbdaces de reloern
adiciorian, (i} nbo produeir o ef=itos pretendidos, ou (vl determinar perdes oo ganhas a6 Fusdo: A
contratacio deste tipo de operacha nho deve ser entendida como uma garaniia do Funde, do
Admirarager, oo Gesior oo oo Cusodlante, g qualdguer enecantma di sgurc ou 4o Fundo Garariiden
die Cidditg - FGO de rémunerasie day Cotdd, & contratboe o operanbes com derivati podend
resulbar em perdas para o Fundo e para os Cotistas.

qhe ; ; : : i !
tmobilkarios: O Fundo poderd realizar & cesibo de recebivets de seus slhves para 4 aniecipacio de
neCLrs o ewiste 0 rison de- i) Case o recursos sejam utftizados para relmvestimento, & renda oriunda
de ml relnvestimento ser Sdderion queta obpeto di Co35d0, gerands aD Fundo giwinuicio de ganbor,
au [il) cava o Adminlstradon declda pels restizacho de smonizadhs extracrdindria dad Cotas com Bade
nod recurios recebidos, haver impacts negativa na preca de regociacko das Cotas, assim como ra
rentabilidade esperady pelo Cotista, goe tend seu horonte de imoestimento redupida,

Lk

cLL L RS0 Che Mgl il g I 2zl AL L) i

Lobrancs & At do Fundo, Peidivilidade de spones Sdicians) peios Cotistas £ Poasibilidace de Perds
do, Capatal imvestido: O cutton incorrices com ot procedimentos necessarios & cobranga dos ativos
intepranies da camedta Go propro Funco ¢ & sabvaguarda dos dingltos, intenesses © prefrogativas do
Funda $5g g fespariabiiidade oo Funda, devende ser sUpomad até o Lenite total de seu patrimdnie
ligquide, sempre observado o que vier a ter deliberade pelos Cotittas reunidoy am Asemibleiy Geral. O
Fundn somerte poderd adotar e/ou manter o6 procedimentos Judicias ou extrajudiclats ce cobranga
g Lats atiies, uma veg (trapassado o limise de seu patrimdeds Hquide, caso o tREanes das Cotas
Apde e o vakines mlicionais necessanios pars a e adac i el Gu marralenddo. Detsa [arma, hasendo
mecestidade de cobranca judiclal ou extrajudiclal dot athwos, o= Cofistas poderdo ser solicitados &
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aporlar recursos a0 Fundo para assegurar & adofio e manctencio das medidas cabiven para 3
wbvaguarda de seus inberesses, Henhuma medida judicial ou extrajudicial serd iniclada ou mantica
prin Adménigracor ankes do recetdmento inbegral do aporte acima rederide ¢ da remingio pelss
Cotlsths do CoMpBromnda de Brover of Feourid necesshrios & pagamento da werba de sudumbéngia,
cass 0 Fundo venha a ser conderado. O Adminksirador, o Gestor, o EBiostwrador, o Custodiante efou
quatquer de suas afilladas nde sdo responsivels,: om conjunto cg Bcladamente, peln adogio ow
mamiencde dog relendos procedirenied & pol ERenIeals Janes ou prelAzos, 48 gualgquer RAsUreTa,
safricks peta Fundo e pelos Cotistas em decorréncia da ndo propositura (ou prosssmjuimeto) de
medidas - judicials ou exirajudiciain necessarias & sabvaguarda de seus direitos, gaantias e
prerrogativas, caso oa Lotidias deteem de aporiar o8 MOCUTsCS MeCESIAT0S Para nGo, Mo TETTrs g
Regulamento. Desta forma, o Fusddd poderd 30 dEpor de recurses sulkchesles para eleluar 2
smatitagko &, conforme o Catd, o redgate, em moeda cortenbe nacisnal, de s Cotas, haverds,
portanino, a possibilidade de os Cothtas até mesmo perderern, tofal ou parcialmente, o respective
capital tmaesrida,

da Funda, o Geshor poderd sofrer podids o0 faléndia ou decretacdo oo rﬂ-:upqrn-l;jn Juaticial o
eotrajudictal, e fog o Adminearader ou o Costadiante paderda sofrer Bbenaencho @fou Ligridecis
ecirajudicial ou TeiEncty, a pedido do BACEM, bem coma tevem dewredenciados, deitifuidos oy
renunciarem 35 suas fongdes, hipdteses em que a sua substthacho doverd ocormer de acordo com o
TAZ0S @ proCegiiEenicd provisbos mo Regudamanto, Caso Gl aiostitinigde nho aconteca, o Fundo 160
Hyuidadt anteipadamenite, o que pode searrelad perdas patrimenials sa Fundo @ aca Coliitas,

Propricdade das {otas & nka dos Ativos iehilidrics: Apesar de a carteira do Funde ser comaruida,
predominantemente, por kbives mooillirios, 3 propricdace das Cotas nbo confere ads Coblsias a
moriedade divels jobdd o Abhves Imobiliaries. Of direjtos doy Cotisted o exercidod inbe todos o
2Tos Ca carteira de modo nda indticalizade, proporcionaimente 2o ndmero die Cotas possuicas.

RISCOS REFERENTES AQ SETOR DE ATUACAD DO FUNDO

Riscos Relackonados a Passivas Contingentes ou Bbo Identificados: Faz parte-da Politica de westimento
& agsian, direts ou idinetamente, de imdeels oo setor de esoritbeios comerclats, Mo proceise de
aguisidan de tak Alivos Irmobiliarios, Fd risog de ndo secem iderddicadas emoauditoria Lodm oz padsives
ou risoos atrelados a tals Ativos imobddacies, bem como o rsco de materializacho de pasivos
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identificados, Inciusive em ordem de grandeza supereor aquela identificada. Caso esies riscos ou
pashos contingerdes ou nao sdentificades venham a se materiztizar, dnclustee de forma maks severa
do-giad & vhimmbiada, o irvestimento em tals Abivod Imobilidng poderd ser adversamenie afedado ¢,
Conssgaenlemenle, & rentsbilidade do Fundo tambdm,

Rizca de Créditn dos Atives Imobfilirios: O Funde o5tani cxpasto aos risces ot crédie dos incaldnes
s CONETans g Lo So-ou-armendamento o fendeed qlae componiam a Caneira de Funde, Encerrada
cada contrato de Lacackn ou arrendaments, a pet{ormance dos trvestimentos do Funds eslara sujeita
&% riscos inerentes 3 demanda por Bocacho dos Iméweis. O Administrador e o Gestar nao sio
resporades peln seleéncla des lecatdrkes e arrendatdnins dos Imovels, mpoucs por evenisas
wariaghe ma perfaimesce do Funda decorentes dod riseis de Coidito achma Aponiackn,
Adicionalmente, oy slwed do Fundo estio supeitos ao risco de cradito de e, emmeores & contrsparies,
ista &, atrasa e ndo recchimento dos junce & do principal desses atives ¢ modalidades operacionais.
CasD ScoeTam esses evinbos, o Fundo poderd: (1) tef neduzida a sua reraabilidade, (1) solner perdas
Tirdeceiras alé o linie dad operachis corvlrasadas & aba liquidadas €fou {15} ter de prinvitionar
desvalonzacio de ativos, o que afetard o preco de negociagio de suas Cotas,

Rigeo dw Desistes Maturgls o Sinlgtrg: A oterrdrcia de desastres raturals como, por exemplo,
wendavaly, inundapdes, tempesiaded ou berremotod, pode cuoar danods aos ARvod dmobiliercs
inbegrantes da carteira do Fundo, afetando negativamente o patrimdnio do Funda, a rentabilidade ¢ o
walor d nepadiagcho das Conas. Hio s pode Darantiy qiae 0.valor i Seauecs Conbral 3% pars ok inades
weerl sadiciente pars protegh-lod de perden. Ha, inelugive, deberminbdos oo de pendad que uualmssts
nio estardo cobertas pelas spolices, tais comao atos de terorfamo, guemas efou revoluctes chae, Se
quirquer dos eeentos nbo foberics nos bermos dos contrabos de segure vier a ofofrer, 0 Fundo podera
salrer perdas o 2ov obrigado a Incormer &M Cstes adiclonals, o gquals poderds afetar o desempenhe
operacioral do Fundo, Anda, o Funda poder s ser resporpabilizado judiclalmente pele prgarerio de
indenizacio a eventuais witimas do sinitro ocofrido, o que poderd ocasionar efeitos adversos na
conchigitn financedra go Funde ¢, consequentermants, nos rendimentos a senemn distrnrldos a0 Cottitas,

e el ack
lﬂmmdﬂmﬂlmﬂmkhﬂlmbﬁdﬂwﬂm ol em desacordo
ST O P Aproeadn, Pﬁf&mwrﬂ{ﬂiﬁ Hﬁ'mw&ﬁmﬁtmﬁw.m“ﬁ

riscos, desacem-se: (i1 aplcacio de mulias pela administracde plidica; i) & impesibilidade ds
merbacko da construcho; (415 a negativa de expedicio da licenca de funcionamentor; {iv) o recusa da
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contratzcho ou renovaclo de sopure patrimomal; € ] 2 mievdacie dod tmowven em o situacko irrepaiar,
podendo ainda, culminar ra obrigacao do Fundo de demolic as dreas ndo regulanzadas, o qoe podcra
aletar adversamente a5 ativicades & 05 resultadas cpiracionals dos Imiweds &, ordegqniements, o
patrendalo, b rentabilhdade do Fundo & o vaker de negociscio day Cotas,

Risco de desapropriacic: Do acorde com o sistema Legal hrasiteirg, of Imdvels integrantes da cartedra
do Funda ou dos veiculos emoque o Funde imaeste, conforme o case. poderdo sor dessanopriadey por
necesiidade, utilidade publica o interesze social, de forma parcisl oo tobal. Ocorrendo &
desspropriacic, ndo hi como garantir de antemdn que o preca que venha a ser pags pelo Poder Flbtico
serd fusto, equivalente ao valar de mercada, oo que, efetivamente, remunerara o3 valones e sidos
de maneira sdequada, Desia fama, Cain o) imdel| i) perlencenies &0 Fundo oo a veloulos em gue
@ Fundo imidls sejaim] detsproprisdals), eie fato poderd afels’ adwesrsaswnle & de mareia
redevante at athedades do Fundo, sua sibuacho financeira e resultados. Outras restrigbes ao(sh
B[ ) tamibem podem ber aplichdas peto Poder PUBls, lEnitando, Bssim, a utilizaghe a ser dida
safs) bendeellis], 8 enernplo G5 sy Wormbareslo o i Bres e ey erlorne, Elabncis de preerngg
2 gu criagio de zonas especiats de presenvacio cuttunl, dentre outbos.

Rizco de Detvalorizn: b Cornd of refurses da Funda destinamese prepondevanterenie b aplicacio em
mdvets, wm fator que deve ser preponderantemente |evado em consideragio com relagka &
rentabiidade do Fundo & o potencial econdmica, inclussve A médio o longe prazo, da reglba onde cstio
wncalitades o bmdwets, & andibe oo potercial eoondman da redise Gewe 5& CIFCUNSCRET He Somente
&5 patencisl econdmico corrente, como lambien déve levar em conth a evoluche deste potenclal
econdmico da regido roe futsfo, tenda em wata & pessibilidsde de eventusl decadéncia econdmica da
meghio, com impacta dircto sobre o valor dos Imdeits £, por comequincla, sobes as Cotas,
Adicienalmente, o preco dos Abived mebillarios ¢ dos Attves Financeimes elaclonados ag sebar
imobiliaric sko afetados por condicdes eondmical nacionat e internacionat & por fatores exdgenos
diversos, tam como interferéricias de atondades povernamentais ¢ drgios reguladores dos mercados,
maratirias ¢ alteragies da polithca monetans, o que pode calgar perdas a0 Funck, & rpdicdo do poder
s vy popdilag bo pocke Ter cordedubngiad negarivas sobne o walor cod bndeais, dod aluguatls e dod
waleres recebides pelo Funds em decoréncia de arrendamentos. ou (ocegtes, afetands o stheos da
Funda, 0 gue poderd prejudicar o seu rendimenta o o preqo de negoctacda das Cotas o cawsar perdas
aon Cotlstas, Mén serd devida pelo Fueds, pela Adméntitrador, pelo Gester oy peto Cistodante
quatquer inderizachka, maila ou penalicdade de qualguer raletera caso oy Cotistas sofram qualdueer
dano ou prejuizo resultante de quatquer das redferidas condiodes = fatonps.
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Risco de Vachnow, Rescisio de Condratos de Locacso & Aevisio do Valor do Musuedr O Fundo tem como
cijetive preponderants & expliracdo comencial dos Imévels, senda gue a rendabdidade do Fundo
poclerd sofer ocilacks o (a0 de vacanc s g qualguer de S espados lechvels, petd periods que
perdurar & vacancia. Adiclonalmente, a eventual tentativa dos locatanios de guestionar juridicamente
a validade das clbias ¢ dos termm dos conbratos de locacho, dentre. oufros, com relacho acs
S BSeCnos! (1) Poniame da INGerizacks & Sor pags i Case relcde 4o contrace pelos ipcatinics
préviamenite & espiracio do praro contratual: e (i) revisdo do valor do aluguel, poderd afetsr
negativamente o patrimania do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacio das Cotas.

Riscn de Alteraies oh Lei do Inguilinato: As deceitas do Fundo decorren substancisimente de
rstabimentos de shugiid, rod termod de cada um dod Sonitratos dee Lecagis firmaded pels Funda. Dews

{orma., caso a Led do Ingurtinato seja alterada de manedra favoravel a locatarios fincluindo, par exemplo
& g6 biitagde, oom relacdn A Stemativas para sinovacks de contratos de bosacho & definicla de
waltres de sluguel Gu alieragha da peridicidade de reajutel, & patrimdeie da Furslo, b renlabilidade
o0 valor de negociacio das Cotas poderio ser afetados negativamente.

Risoos Ambieniat: 08 bndwed eitdo wjeiics o riscos ineventes a: (i) obsercincia legislachkn,
requlamentacio e demal questdes flgadas a0 meko amblente, tals como Talla de beerciaments
ambiental ofou adorizatio ambiental para optracio o athidides correlatas (como, por excemipha,
ctagho- de trathment-te eflucnies, antenas de Lelecomunacacdes, Qerachs do snergis, enire oEras),
g de recurics hidricod por meto de pacod arleslanos. senesmenta, mamuseln de produtod quirtons
cortrolades (emitidas pelas Policia Civil. Policia Federal e Extroito], supressio de vegetacio e deicarte
de residuos sidos; (1) passives ambientats decorrentes de contaminacio de solo £ dguas subterriness,
DA C0rPe epnkuals responsatilidades admirtiratias, civies penak dal advindas, com possies rises
b insgers dio Funde: (iil) aeormineia de problemas smblentali, anterione ou supervseniented b squiticio
dos imdveis que pode acametar a perda de valor dos Imdweis £fou 2 imposiciko de penalicades
admintstrathas, civis ¢ penals an Fundos e {ivh comequinclas indinetas da regulamentacho ou de
tendéncias de nepdolos, Incluinde A wubmisshd & resorigles leglslacivas refathis & guaEdes
urthanisticas, Labs forma melragem de lerrenos & cormlfucies, teslricted a metragem & delathes da biey
construida, & sl evenfuals :m'l;.nq.irh_:l.as_ & ocorréncia destes eventos pode afotar negativamenie o
patrendmia de Fusdd, & rentabilidace & ¢ walor ge negpoacho das Cotas. Adicionalmente, a6 aplacias
governamentais oy outris mularidades podens tamibien editar noves regras mals Fgooosy ou buscas
hmﬂnﬂum:zuthuduhl;ermhmmm.wmﬁwmhgﬁrMm
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propricbanos de imovels & gastar recursts adcionats ne adequacio smiiental, nclare obtengho de
Hepnigas ambiendals para instalagtes o equipamentos que ndo necessitasam antenormente. A5 agincias
usernamentals ou tutrs auboridades podem, ainds, atras de mancina significatsm o emissde o
fencvachs das Lcercad & suleriragies mevessholn parh o deemeleimento dos megbclos des
proprictios ¢ do locatindcd, gerando, conscquenlermenie, cfeibos adwersos emoseus negocios.
(hplquer dos cventos acima poder faer com gue o locatdrics tenham dificaldade em Bonrar com o5
shupuity deg Imevels. Alnda, een funchd oo exipbnoia dos Grghod CoMDELEnDES, pode haver a
nedesiidade de te providenciar reformas ou Slberacoes em 1a move cujo asto podera ser impatads
&a Fundo. A ocorréncia dos eventos acima pode afetar megativamente o patriménie do Fundo, &
rentabilidade ¢ o valor de negocincio das Cokas,

Rizta Relacionada & Cxtenes Repolenleagio a que sith Sujefo o Setor imobil drig: O setor imobiliro
brasilpiro exta sujefto a uma extersa regulamentacao cupedida por diversas auteridades federats,
esladuats & municipats, dentre elas, mas rde s Limitands, squela relacionada a0 Deramsnts uiband,
A aleerecho de el regulamentagio apds & aduisigho dos Imdeets, pele Fundo, poders acarmels
empeciihes olou alborapdes nos mdves, CUjos DBios everin ser arcados pein Fundo. Messa hipoteos,
o5 resullades do Fundio @, por conscguinte, a rentab@idade dos Cobistas poderdo ser impactados
achveriameniie,

Demats Aiecoss @ Furdo tambem poderd ostar sujeito a outros risoos achindos de motheos albeios ow
CEEGenns, [AlS como mmOrabinia, QUeITES, FevDRMSsl, MOORNCH Nat repras aplicivels aos Atk

Fiasncesod, mudancas mpoibss boy Abbeod Firnsnceirod IMHMH s caniea, Alberscic na palitics
econdmica & decisies fudiciats,
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ATO DO ADMINISTRADDR DO
Al CAPITAL OFFICE MCOME FUMDO DE INVESTEMENTO (MOBILIARKD
CHP/ME »® 31,294, 369000119

BRL TRUST DISTRIBUIDORSA DE TITULOS E VALORES MOSILIARICS 5.A,, Fatituiche finarcoin
com zede na cdsde de Ska Paule, estado de S8o Paula, na Roa lgostemi, o* 151 19" andar
iparee), lcabm Bibd, inscrica rd Cadascro Hacions] de Possoa Jurldica do Minkstemn da Economin
IPCHPAARE™) sob n® 15456, T91/0001-42, devdsmente autorizads pela Comissdo de Valores
Mpbalaries [ENMS) & exerces Aoatlvidade de adminiracio ¢ geithe de canteinas de tiulos ¢
walores mobildrios, conforne At Declarabdrie n® 1L784, de B0 de junho de 2017
("adeviniscragee ™), G0 RE CAPITAL OFFICE INCOME FUNDO DE INYESTIMENTO LWOBIEIARIO,
fundo de investiments smokilibrio reonto ne CHPJANE mob o n® 378940 189/ 0OGT-1Y, resclve
Apronvar A 2% (Aegunda) eebaho OF cotas da Fundo (“Movas Cotag™ o Shegpeds Emigika”,
respectivamenle), nos termas do afligo 37, do regulamenta do Fundo 1"5@1@“], e
pormile a0 Admindiirador realizar novas emistdes O cotad noe montanie torsd de atd RS
10000, (00U C00.00 (dez baihes oo reaw), desde que ndo preveiam a integralizacéo das Hovas
Cotas em bens & direites, para o fim exchaivo de cumprimenio dos objetivos ¢ da politica e
investirento do Tundo, independentemente de prévia aprovacks da stembieia geral de cotistas
&, meedlante recomendaiho da BB CAPITAL ASSET MANAGEMENT LTDW., iriorita nio CHPLIME soh
a n® OF.90.9340001-09, na qualidade ce gestor da carteira do Fundo ("Gester™h 2 serem
distribuldas publicamente nos termos da Instrucho Gz CWM n® 400, de 19 de dezembro g 2003,
coriforme e vigor [Tirslrucso CWiM n® 400/017), da Instrugho da C¥M n* 472, de 31 de putubro de
2008, conforme em vigor ("Instrucic CVM n° 4727087, do Regulamenta e das demats dhposicies
repals, reguiameribanes @ sutorregulatdrisa aptichveis (TUerta™) &% caracteristicas dy Oferia 150
OFd Aprovadas nos fermes g Supbtmento COnSTaNTe no AN | B0 pretents Instramento, oa)eite &
conplementachs pelos documerta da Olets

Sbo Paulo, 0 de aguite de 209,

BAL TRUST DISTRIEUDORA DL TITULGS E VALORES MOBILIARIDS 5.4,

DAMELL ASSARTTD s e e s

e R ] L

“aR: e g
Carga: Cargo:
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Taceto se dizoosto de forma diversa, aplicam-se a cate fuplemento o3 mesmos termos e

L]

1

1 = |
FIer T L H T

ANEXD
ADATO DO ADMINISTRADOR DO
RB CAPITAL OFFICE IMCOME FUMDHD DE INVESTRMENTC IMDEILIARED
SUPLEMEMTO DAS COTAS DA 2* EMISSAD

definigde estabelecides i Regulnmenia ¢ noy cocumentes da Segunda Emisaio,

Tipo dle Disnribuicio:

Montante Tetal ds Segurnds Emdssda;

Hantante dinime da Seguncs Emlisbo

Dusntidade de MHovas Cotas:

Quantidnde Minima de Havas Catas

Hovas Cotas do Lote Adicienal;

Primaria,

Enicialmsenie, BS  200,000, 000,00 (lrezentas
milhdes de neais) F'Imm.’-:’-'--ﬁ!.-\.m*l-
padenda wbe () AEmenrade oM WEIude 4
Oipcho de Lote Adiclonal (confoome abalxo
definicas) ou (i) dirdoalda em virude da
Bisirbuicdo  Parcisl fconforme  sbaixo
clefinica).

RS 100,000,000,00 {cem milhiies o0 feall
"Montante Minimo da Oferta®).

inicialme=nte, 30000000 [(trés  milhdes) de

Hovwas Cogas.

1,000, () i ieibhbo) de Movad Cata,

Mog bermes do pardgrafin 0 do artigo 14 da
Instrucho CVM n* 400500, a guantidade de
Hovas Cotas Infclalmente afertada poderd ser
acrescida emoate 108 {vinge por cendal. o
SR, e ahd BOOLDOD sadteoniag mil) do Movas
Cotas- sdicioran, nad meanss condiodes das
Hovas Cotas mkcialmenie ofertadas, a crftdnin
do Adminbtrader & do Gestor, &mn comam
acordn com o Cosrdenader Lider, que paderko
der emitided pele Funda até s dsts de
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divulgacia o Procediments de Alocacks de
Ordens  (oonforme abawo dedinddo), sem o a
metialdade de novl pedidi de Pigalia da
Dfﬂ‘tlif'f.'i.mrriuﬁﬂ:aqbudmtmdl
Emisshe & da Oferts (“Opcio  de  Lote
Aebic foead ).

Preqo Por Wova Cota; RS 100,00 ifcem reas) por ova  Coba,
atmervade que Tel walor nad inclis & Taza de
Distribuicho Primaria, fixo ate a data de
enpercamenio dn Ofesls, due dark com a
drvulgacka do Anincla de  Encerramento.
1" Prdge por Meida Cota™)

Taxs de Dirsibulgie Priminia Serk  devida  pelin  InebEdaces,  eonforene
ahatea definsdo,  [nclusive 0% cobisfas gue
dmiropraen o Dirglto de Poelerdocia, confarmme
abaivo definddo, ou Eercednss oessiondrics do
Direita de Preferéncla) adiclonalmente
Preco por Mova Cota, taxs em montambe o ser
indicade fod decormenios  da Oderga,  Oujos
recursas werda utilizados exclustvamente para
arcar com o6 gastes da o deinbuicho primania
day Novas Catas.

Himero de Sérjes: Umica.

Forma de Distribuicbo: Pablica, nos fermos da nstrucko CvM n®
400703, 0 plara @ dtribiche seguird o
procedimento descrita mo respecini conlrata
dir disrEiicho a wer Temats entne o Funda &
o Coordenador Licker @ nod demais docurmenbos
da Oferta.

Fodma de Subscrigio @ Intograllzag i A5 Cotay  doverhn P BEoTiiag . &
mtegralizadas & vihita, em moeda corrente
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s il

Pidicedes die Bakirva) W#ﬁwmd it bElbcadia Pl deduineslon
da OHeria para recebimento dos Pedidos de
Bimsrva

Paricda do Subsericho i prguine do Pevisdo de Resera, s (1) 0
periodo gue s infcis na data da divolgagho do
Ancin oo faicls @ 30 emeth na dala de
divulgachkn do Anincio de Encerramento, a
sl devari coorrer em abi & (o] meses apd
& divulgacio do Anncio de Indcha) ol [l ate &
deia  de  dhidpeio @0 Aminoin  de
Cnosramenio, O Que DOOIMEr pEETEITD

Procedimento de Alocacio de Ordens tera adolado o gprocedimento de - coleta de
intengles de inveitiente po Embie da
Oerts a =or conduzido  pelo Coordenadar
Leler, nos TRrmod o artige 48 48 Inscuckn
O #0003, para & verificacho, junio sos
Imveritidores  da  Qlerta,  inClusive  piksoas
winculadas, da demanda pelas Movas l;‘.nt-u:..
cosmiferands o5 Pedides de Reserdn dos
imvestidorss Wio  Institucionsis, obssrvads a
bvepstimasnta MinSS, & O FeCobiments o
intencies &8 veslimenld dos Invedt sdones
ingtituciosals, para werlficar se o Mostante
Minimo e Oferta sera atingido.

Pabbico &lva; i Merta ¢ destinsds a () peisoss Hucas,
resldented o doeniciliadey o Bragil, o
formalizem Pedwda de  Resers  [conforme
abatwo delinida) ourante o Perlodo de Resera
da Oferta MG Initifscional (cordoerme. abaixo
difinidal, judto 4 uma dmica  Institulgho
Participante ds Oferta  ("inyestidanes  HEg
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Inglituchcran”), obdervida O Investiments
Minfma; & jinp  fundss  de investimesntos,
entlifades  admiakitiadoras de reTurwes  de
teroetros: registradas na OWM, entidades
satorizades & Tunclonar  pele  BACEM,
condomimias  destinsdos 3 aplicacio em
CAFTitA 30 UuADs @ walomes  mdhilisnios
roegistrados na WM ofou na B3, scpuradoras,
eatidades abertas cu Fechadas de previdéncia
complementar & de capitalizacho ou pewsoas
Jursdichs eom sede ra Brasd (Yleessiiones
Institucicra®®™ &, em  conjunfo com oS
It g Mg InaRimal Baie,

“Ivesthdores =)

Criredtos de Preferdncia: Serd confertdo sos Colistas, deteriores de
cotad da Fuido quir sitefern Integralizacias na
divuigacdo o Awiso ao Mercade da ferta. o
direlte de proderdndia ra BSOS das Novas
Cotas  intcialmente ofértadas,  condormne
aplicacho do  Fator  de  Proporcha  para
Submoriciko de Mowvas Cotas, nos termos dos
documentos da Oferta  [“Birgdto do
Preferépcial. Os Cotistas poderio cedor, &
Uiteils  anerEs i pratulte,  Toral o i
parcialmente, seu Ditsite de Breferdncia enloe
ot prdprics  Cotistas  ou A terceiros,
respeitardo-se 0% prazos ppeeT oS
eftatiolecides pela B3 cu pelo escriturador do
Fundo.

Inwestimento Mirimo por Inves bidor: O walor minirno A ser Suitonbo pot Investiciar
mo Contexbs da Oferta, que sord & valor
indicado  ms dooumesios  da o Oferla
1" iriatimgnio Mindma).
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Conrdenador Lider: A b eanlraLaG.

Dastinagho dot Recurso A rotalidade dos recursos liguides capradog
pela Tundo por mels da Oferta dapds a
dediaghe do Comissicnaments & ook demids
cimtos da Oferlal, s=ja em razdo da caplacho
do Mantante da Oleria o do Mostants Minima
da Oferts, serdo destinados pars & aguisicha
die Afbvos Imabilidnins, absereada o Politica de
Drpvest | irmescvtin oo Fundo,

THseribudobo Parcial: Serd admiticda, ol bermed ool sl 3o 11
daInstrucho CWM 400, a dstribuicio parcis]
iy Hivid Coted, sendo cue s Clérs serd
cancelada caso nado seja abingldo o Montante
Minima ds Ofesta §"Ristribicde Parcial ™). 6
demais . termas & condigbes da Distrizuichko
Pargial seguirdo descritod nog decurentis de
Oferta.

Demais Termos & Condipies: Ox gemals termat po condiodes da Segunda

Emisshe & da Oferls serls  desonilas s
documenios da Olerks,
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ANEXO il

DECLARAGCAO DO COORDENADOR LIDER,
NOS TERMOS DO ARTIGO 56 DA INSTRUGAO CVM 400
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ANEXO IV

DECLARAGAO DO ADMINISTRADOR, NOS TERMOS DO ARTIGO 56 DA INSTRUGAO CVM 400
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ANEXO V

ESTUDO DE VIABILIDADE
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HH Capital Uifce Incame Fll FETLING DE YIABILIDADE

CAPITAL

ESTUDD DE VIABILIDADE

RB CAFITAL GFFICE INCOME
FUNDO DE INVESTIMENTD IMCEILIARIO

27 EMISSAD DE COTAS

dare e, 2020

225



RE Capilal hila:s hxmy FlI EiTUDC DE WIAEILICADE

ExXI090 CLAT3S SSECCrcarcooe wtPldna nava TFhee af YRRl 23 e e aqui - liewsoe
Doadzs TEorTR EAkERE a3 anerT el aee wl iy re Teqularera e re CP-ospecic
Praflnlvas as Qiara Tiiss A8 2ab beivaa Sinrdi e se Zome 43 S=qanas Lmissdo co B2 ook

uizloly broos ar fedn 39000 © CCLEETAN A DI NS RATAALR AT TR A

OBJETIVD 2 Preroriz Cslaus d2 wiakndas:s 171 dnber 31z a0k K2
Safllal ek R getrenl Lok fDece wa TRI
Laplal ) om 1z A Eean da AN e anE e de
Arralesn o v ol b cd Segurda Lrssda de Conas de
SROTRpISL QM Irdsmre Faads d9 eeeliqpenk
Tzhibaro L lFadst, el ofe RUIELERTE S
e 3w vl ey e omple gyt du ol o oge-
Lo 11 S oty [ | e TR o =T T R VR 11 [ F7.
Zriteedrizilus akn31as exE st fara B g ne
A ernAlfr s (bt by e oo prdd o o, oy,
wardd CE2mo JuE &7 RIs ST 1A Ty L ST b s
ferlacan Fe A0 rES sl aeyaR s i s o
mudans memTmEA ST O heesHerrtn ros
ekl ez nodldies dersea por rep d=
AQABIZAN 11 Lmens I ARLA, ms arnn Fateas oy
=tk i, kemeaioon aTtIavdare .

Faord waplo@cy: desrp a+a 5= -o92m us3das anons
L R U A RNl (n . S ST E S R [ EL Y PR O B R TTE o TP
I"pée:ces dulresdas a3 o -urdo »2T cans
[v'-a-l"s--e.aa sawpadae er dwmoluz i swsondncias
‘R quz RAzom o aate da cxazTalee me G
eelnmale 3 @ vy en ealeds Azt sl e es kil
roo 0eye s SS5umIda come gam T a 30 weclmecte an
canlalilya b £ BB Capig pas wele 2o egpcrsakil sady
Fom ZUIPhos CL SkmJIEATAR QIR [ERAT RYAAT 3
tanbbilvads v vekiae o aprasstaac. Sroes 4z
SHESI I AR Cohas oo Snds, CF e =t R el ] e
Uene o dedidl L idaveeaterae 35 qscos ©OIFCIrezcs
f‘:fﬂi'-l'r‘-"-ﬂ re Dcapasy, e oaadatel o falEe de s

disce oo Lsads d- Vaaldads e wras A pesstusl
van o ariasiilude eopeewie wpe desoapze da
ZamrbhnngRs 3k prenltass & Mshncs Sa CIRAL A s
elabirasan v Coodo se v ool dods © oz -az3a3 eo 3
Faads en Wakhizses Rt S aab0maos [ae fessas
re=snsIve] 3= o gesias da canca da enndn T rA
et At g elepe by,

Uiwerue ueve eslrr seTs dE a2 ©351 O pIMIRERS
AELLIRITAdR5 A0 TELLRARC e Coendn Dl s
wrestds, zZlér ce orTs RRleras discebd=s ne snsan
Spbifad B SERCE o DMeepedn pedein g by
renLlRnas hoo =5 A5 b ondn e e cvAr A nsLlladss
JiTe etz vz e mae) o, wniessd —u Mo iz Eree
1a5 =ell-aluss canelazs reshe Sslen sk YElihie b
Tay celiqndlieee pelepe g2 aeerir dala - qlz kEran
maaaRs, AnWdn QUi & PR OCaskal % adtotm 4
alin e de dw=lcer aakicamer e a1 reasa- coasqar
AaRzAs A PA w5 LAt ara e Tuluas ke prds v

2

226



HIE CZapdnl CHEGe Irseme Tl

ESTUDG DE YIAEILIGADE

CARACTERISTICAE GERIAS O
FUMRI E DA JEGUN W
CMISSAD

AR a Je s Al M Ed. dee o Lboos va e
ca3q.2" cLTa drrtvn Wdabee dnn cudnes osLe
Ll Y e pug Lotes v vdloer vslys plur da
crpanans de oa s o A 545 eR FR DS,

A RENTARI INANF PASSARA NAD PEPRESSMTA E
BEWM CEVE EER GCONSIJERADA, 4 OUALOLER
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AOUALCIUER REMTAEILIDADE CIIF WFHHA & SER
OBETIw.  PELD FUHMDHt  WBD  REPRESEMTA
GARANTIA DE REMTABMLICADE FUTLURA.
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Sao Paulo, 30 de setembro de 2019
RB Capital Asset Management

A/C
Leonardo Vianna

REF: Imovel comercial localizado na
Rua Bela Cintra, 986 — Cerqueira César — SGo
Paulo / SP

Atendendo a solicitagdo do RB Capital Asset Management, a BINSWANGER BRAzIL efetuou a avaliagdo
do imével em referéncia, determinando seu valor de mercado para venda na data-base agosto de

2019.

No relatério anexo descrevemos a propriedade em estudo, bem como a metodologia utilizada para

o calculo dos valores.

Consideramos que, mediante a entrega deste relatdrio, os servigos objeto de nossa proposta

encontram-se totalmente concluidos.

Agradecemos a oportunidade de elaborarmos este trabalho e colocamo-nos a disposicdao para

dirimir quaisquer eventuais duvidas.

Atenciosamente,

fehte AT ity

Isabela Dora Costa Monastersky - MRICS
BINSWANGER BRAZIL

Irics
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SUMARIO
INTERESSADO RB CAPITAL ASSET MANAGEMENT
PROPRIETARIO SALIBA PARTICIPACOES LTDA
OCUPACAO Imével Parcialmente Ocupado
OBJETIVO Valor de Mercado de Venda
FINALIDADE Determinagdo de Valor de Ativos

IDENTIFICAGAO Bela Cintra

TIPOLOGIA Comercial - Prédio Inteiro
OBJETO Endereco Rua Bela Cintra, 986
Bairro Cerqueira César
Cidade/UF S3o Paulo / SP
Area de Terreno 2.247,50 m?
Area Construida 19.712,61 m?
Area Privativa 11.485,80 m?
Idade do Imdvel 40 anos
DATA VISTORIA 27/08/2019 DATA BASE agosto-2019
TELEFONE n/i Acompanhante: Sandra

CONCLUSAO DE VALOR

Cento E Vinte E Nove Milhdes E
Quatrocentos Mil Reais

VALOR (Renda - Fluxo
VENDA A VISTA Caixa)

VALOR (Renda - Fluxo Cento E Trinta E Oito MilhGes Trezentos E
VENDA PARCELADA  Caixa) RO Trinta Mil Reais

R$ 129.400.000,00

A aquisicdo do imdvel serd efetuada de forma parcelada, com uma entrada de RS 40.000.000,00 e o
saldo restante sera pago mediante 4 parcelas iguais e semestrais. Considerando esta forma de
pagamento, podemos dizer que o valor a vista de RS 129.395.698,03 equivale ao valor parcelado de

RS 138.331.909,41.
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1. INTRODUGAO

1.1. CONSIDERAGOES INICIAIS

Visando a atender ao objetivo solicitado, realizamos vistoria do imdvel, pesquisa do mercado
imobilidrio local e célculo dos valores. Utilizamos, também, informagdes gerenciais verbais ou

escritas, recebidas através da contratante.

Todas as dependéncias as quais foram possiveis o acesso, foram visitadas, entretanto, a inspe¢do e o

levantamento foram predominantemente visuais.

1.2. CONDIGOES LIMITANTES

v Efetuamos andlises e procedimentos por nds considerados adequados, contudo a
Binswanger Brazil ndo se responsabiliza por informagdes fornecidas por terceiros e ndo serd
responsavel, sob qualquer hipdtese, por quaisquer danos ou perdas resultantes da omissdo
de informagbGes por parte do contratante ou de terceiros consultados durante o

desenvolvimento desta avaliagdo;

v Os dados obtidos no mercado imobilidrio local foram fornecidos por corretores, imobiliarias

e profissionais habilitados, portanto, sdo premissas aceitas como corretas;

v" Os profissionais envolvidos neste trabalho ndo tém interesses financeiros nos bens aqui

avaliados, caracterizando a sua independéncia;
v Os honordrios cobrados ndo tém qualquer relagdo com os valores aqui avaliados;

v Esta avaliacdo considera a propriedade livre e desembaracada de quaisquer &nus,
reclamacgGes e outros comprometimentos legais, e a inexisténcia de quaisquer problemas
relacionados a passivos ambientais, bem como processos de desapropriagdo ou

melhoramentos viadrios que venham a atingir a drea;

v 0 objetivo deste trabalho ndo inclui investigacdo em documentos e registros da propriedade
e ndo é responsabilidade da Binswanger Brazil, identificar ou corrigir eventuais deficiéncias
na propriedade aqui avaliada, incluindo fisicos, financeiros e ou legais. Assumimos que as
medidas do imdvel, bem como seus respectivos titulos, estejam corretos e registrados em

cartério e que a documentacgdo enviada para consulta seja a vigente;
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v" Néo foram consultados érgdos publicos nos ambitos Municipal, Estadual ou Federal, quanto

a situacgdo legal e fiscal do imdvel perante os mesmos;
v N3o foram efetuadas medi¢cdes de campo ou pesquisas de passivos ambientais no solo;

v N3o foram avaliados maquinas e equipamentos, mdveis e utensilios, cultivos, semoventes ou

quaisquer outros bens moveis que possam existir na propriedade;

v Os valores encontrados estdo fixados em moeda corrente Real (RS) e para a data base de

seus calculos;

V' Essa avaliagdo ndo deve ser utilizada para qualquer outra finalidade que ndo a mencionada

no “Sumario Executivo” deste relatério.

1.3. EVENTOS SUBSEQUENTES

Essa avaliagcdo ndo reflete qualquer evento que possa ocorrer entre a data-base e a data deste
relatério. A BINSWANGER BRAZIL ndo é obrigada a atualizar os valores deste relatério apds a data de

emissdo.
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2. DOCUMENTACAO

Esta avaliagdo foi embasada nos seguintes documentos recebidos do contratante:

Matricula

Numero / Cartério: 25916/ 132 Cartdrio de Registro de Imdveis de Sdo Paulo

Proprietario: Saliba Participagdes LTDA

Area de Terreno: 2.247,50 m?

Ultimo ato praticado: 27/03/2013

Data da uUltima emiss3o: 18/06/2019

Observaio: 17/02/2000 - O imdével foi vendido por RS 49.314.500,00, e tinha valor
venal de RS 13.763.547,00.

Observagdo: Prédio com 16 pavimentos + 2 subsolos

IPTU

Inscrigdo Cadastral: 010.050.0507-9

Contribuinte: Jamil Saliba/ Saliba Participagbes LTDA

Area de Terreno: 2.248,00 m?

Area Construida: 17.810,00 m?

Ano de Exercicio: 2019

Testada: 19,50 m

Ano da Construgdo: 1979
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3. CARACTERIZAGCAO DA REGIAO

3.1. LOCALIZAGAO

O mapa a seguir ilustra a localizagdo do imével na regido:

Avaliando

Mapa de Localizagéo do Imdvel

Como pontos de referéncia, podemos citar que o imovel estd a cerca de:
v 270 m da Estacdo de metrd Consolacdo — linha verde;
v 300 m da Estacdo de metré Paulista — llinha amarela;

v/ 90 m da Avenida Paulista.
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3.2. ENTORNO

w

Avaliando

Imagem Satélite

3.2.1. Descrigdo da regiao, entorno e acessos

Uso Predominante Local: Comercial / Prestagdo de Servigos

Densidade de Ocupagdo: Alta

Padrdo Econémico: Médio / Médio-Alto / Alto
Nivel de Acesso: Otimo

Intensidade do Trafego: Médio / Intenso

Area de Preservagdo: Nado

Préximo de polo comercial / Shopping center / transporte publico / estacdo de

Polos Valorizantes: o o
metrd / hospitais

Polos Desvalorizantes: N3o observado
Vocagdo: Comercial
Valorizagao Imobiliaria: Estdvel
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A seguir apresentamos infraestrutura urbana em um alcance de aproximadamente 1km do avaliado:

v Abastecimento de agua J/  Energia elétrica
Cisterna / Pogo Artesiano / lluminagédo publica
Esgoto pluvial v/ Telefone
Esgoto sanitario / Fibra otica
Fossa J/ Arborizagdo
Gas canalizado / Transporte publico
Coleta de lixo Aeroporto
Pavimentagdo Rodoviaria

FOTOS DE ACESSOS

Rua Bela Cintra

246
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Escolas

Correio

Posto policial
Servigos médicos
Recreacdo e lazer
Comércio local
Agéncias Bancdrias

Shopping Center
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3.3. USO E OCUPAGCAO DO SOLO

Os parametros de zoneamento que incidem sobre o imével sdo relacionados a seguir:

Avaliando

Mapa de Zoneamento

Zoneamento

Legislagio Lei n? 1~6.402, de 22 de mgrf;c? de 20~16 - Disciplina o parcelamento, uso e
ocupacgdo do solo no Municipio de Sdo Paulo

Zona de Uso - Descrigdo ZEU - Zona Eixo de Estruturagdo da Transformacgdo Urbana

T.0. (Taxa de Ocupagdo) 0,70

C.A. (Coeficiente de Basico 1,0

Aproveitamento) Maximo 4,0

Gabarito NA

Principais Usos Permitidos Comercial, Servigos e Residencial

Principais Usos Vetados Industrial-2

Outros Imovel localizado no perimetro de qualificagdo Urbana e Macroarea de

urbanizagdo consolidada

Nota: as informagbes acima foram obtidas através de consulta informal ao site e funciondrios da Prefeitura. Para
obtengdo de dados precisos sobre zoneamento, uma consulta formal aos 6rgéos governamentais pertinentes deverd ser
realizada, o que ndo faz parte do escopo do presente trabalho.

A presente avaliagdo trata do imoével em sua configuragdo atual, conforme escopo, assumindo que a

edificagdo existente estd devidamente regularizada perante érgaos competentes.

11
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4.1. QUADRO DE AREAS

O quadro de dreas a seguir foi extraido de documentagdo fornecida pelo cliente:

Area de Terreno Area Construida Area Privativa Ne de
Documentos 2 7 .

(m?) (m?) (m?) Vagas
Matricula 2.247,50 n/i n/i n/i
IPTU 2.248,00 17.810,00 n/a n/a
NBR n/i 19.712,61 11.485,80 150
Vistoria n/a n/a n/a 120
ADOTADA EM CALCULO 2.247,50 17.810,00 11.485,80 120

n/i - ndo informado | n/a - néo aplicavel

248
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4.2. DESCRIGAO DO IMOVEL

O imdvel consiste em torre Unica com 2 subsolos, um pavimento térreo/garagem, 15 pavimentos
tipo e cobertura técnica totalizando uma drea construida de 17.810,00 m2 O pavimento tipo
composto por 4 conjuntos. Segundo NBR, conjuntos com final 1 e 2 contam com 3 vagas cada
enquanto final 3 e 4 contam com 2 vagas cada. No entanto, durante vistoria informaram que cada

conjunto possui 2 vagas de garagem, totalizando 120 vagas.

4.2.1. Terreno

]
Ear L Tl

Iy W EanT ANt
- ’. i | : I . ' : LI | Wi F M MY g
™ . L T |.| L3 L (] et
LA 4| - Dok AR '.I'JI b | 6 e
|t | | AN N .-cll_,é
i -
§ L - Lol B
i T -
2 — — l | | =, ?
. .—Irau II |'i|‘i-'| s S lua .I."-I )
21 = | 8 : 3 : il R

Delimitagéo do Terreno

CARACTERISTICAS DO TERRENO

Testada Principal 19,50m — Rua Bela Cintra, 986
Formato Irregular

Quantidade de Frentes 1

Superficie / Consisténcia Seca

Topografia Plana

Situagao No nivel da rua

Delimitagdo / Fechamento  Delimitado por muro de alvenaria

13
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Fachada do Imével

CARACTERISTICAS DA CONSTRUGCAO

Posicionamento no Terreno
N2 de Pavimentos
Estrutura

Cobertura

Estrutura da Cobertura
Fechamento

Fachada

Esquadrias e Vidros

Estado de Conservagao
Vicios de Construgdo
Condigdo Geral das Instalagdes
Idade Estimada

Recuada do alinhamento da via e alinhado as divisas laterais e de fundo
19 Pavimentos: 22 SS + 12 SS + Térreo + 15 Pavimentos tipo + Cobertura
Concreto armado

Concreto

Concreto armado impermeabilizada e parcialmente coberta pelo heliponto
Alvenaria

Concreto aparente

Aluminio

Regular (C)

Ndo detectados visualmente

Boa

40 anos

250
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Composicdo do Imavel

Pavimento Uso
22 Subsolo Vagas de estacionamento, dreas técnicas e areas de apoio
12 Subsolo Vagas de estacionamento, dreas técnicas e areas de apoio
Térreo Lobby, hall dos elevadores e areas vagas descobertas de estacionamento

12 ao 152 Pavimento Andares de escritorios
Atico Areas técnicas, casa de maquinas

Cobertura Heliponto

EspecificagGes Técnicas

As informagdGes a seguir foram observadas in loco e fornecidas durante a vistoria.

Tipo Uso

Sdo 4 elevadores com capacidade para 16 pessoas (1200 kg). Todos da marca Atlas
Circulagdo Vertical Schindler.
1 Escada de servigo/emergéncia

Sistema de Seguranga e
Controle de Acesso

Circuito de TV e catracas de controle de acesso.

- Reservatdrios com capacidade para 30 mil litros cada, na cobertura;
Hidraulica

Reservatérios com capacidade para 40 mil litros cada, no subsolo;

Sistema de Prevengao

Hidrantes e extintores;

de Incéndio
P = Entrada de energia em alta tensdo, com transformadores e quadros de energia
Elétrica S
individuais.
Gerador = 1 gerador com capacidade de 250 kVA que atende as dreas comuns.

Ar Condicionado

Ar condicionado centrar do tipo CAG;

15
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4.2.3. Reportagem Fotografica

Fachada do Imével

Hall de Entrada

Visdo Geral — Hall dos Elevadores Andar Tipo Visdo Geral - Andar Tipo

Visdo Geral - Andar Tipo Visdo Geral — Banheiro Andar Tipo

16
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Visdo Geral - Andar Tipo

Andar Tipo - Ocupado

12 Subsolo

Rampa para o 22 Subsolo

253
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Visdo Geral - Andar Tipo

Rampa Para o 12 Subsolo

12 Subsolo

22 Subsolo
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Area Técnica

Area Técnica
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Area Técnica
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Dados Gerais do Municipio

Referéncias

Sdo Paulo / SP

Capital do Estado

Brasil (média)

Area Territorial 1.522,99 km? 1.522,99 km? 1.537,86 km?
Populagao 11.244.369 hab. 11.244.369 hab. 34.272 hab.
PIB (RS mil) RS 443.600.101,65 R$ 443.600.101,65 RS 693.716,24
PIB per Capita RS 39.450,87 RS 39.450,87 RS 20.241,49
IDH 0,805 0,805 0,659
Caracteristicas Gerais do Mercado Liquidez do Imével

Oferta Média Para Locagdo -

Demanda Médio-Alta Para Venda Média

Risco de Invasdo Baixo Vocagdo Comercial

Analise de SWOT

Pontos Fortes:

V" Estacionamento;

v" Boa Localizacdo e Acesso;

v" Bom estado de conservagao;
v" Construcdo de Qualidade.

Oportunidades:

v" Forte demanda para locagdo na regido.

Pontos Fracos:

v" Arquitetura obsoleta.

Ameacgas:

v" N3o observado.
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6. METODOLOGIA EMPREGADA

A metodologia adotada para este trabalho fundamenta-se nos seguintes critérios e preceitos: NBR
14653; Parte 1 — Procedimentos Gerais; Parte 2 - Imdveis Urbanos e Parte 4 - Empreendimentos, da
ABNT (Associagdo Brasileira de Normas Técnicas); Normas para Avaliagdes de Imodveis Urbanos
publicadas pelo IBAPE/SP (Instituto Brasileiro e Avaliagdes e Pericias de Engenharia); Requisitos
basicos do Red Book, estipulados pelo RICS (Royal Institution of Chartered Surveyors), da Gra

Bretanha.

O avaliando teve seu valor de mercado obtido pelas seguintes metodologias:

Metodologia Valor Aferido

v/ Método Comparativo Direto de Dados de Mercado  Valor de Mercado de Locagdo
Método da Capitalizagdo da Renda Valor de Mercado de Venda
Método Evolutivo
Método do Custo

Método Involutivo

METODO COMPARATIVO DIRETO DE DADOS DE MERCADO

“Identifica o valor de mercado do bem por meio de tratamento técnico dos atributos dos elementos

comparaveis, constituintes da amostra”.

O método comparativo direto de dados de mercado consiste na apuragdo do valor de um imével
por meio da analise do comportamento do mercado imobilidrio relativo ao segmento enfocado e
prevé a comparagdo direta com outros imdveis similares, em oferta ou recentemente
transacionados, cujas caracteristicas, pregos e condi¢Ges gerais sejam conhecidos no mercado, sendo
ponderados tecnicamente os dados e atributos (intrinsecos e extrinsecos) das referéncias de

mercado que exercam influéncia na formacao dos precos.

As caracteristicas e atributos dos elementos pesquisados, que exercam influéncia na formagdo do

valor dos imdveis, sdo homogeneizados através de Tratamento por Fatores:

v A técnica de Tratamento por Fatores para determinacdo de valores de imdveis admite, a
priori, a validade da existéncia de relagdes fixas entre as diferengas dos atributos especificos

dos elementos da amostra e 0s seus respectivos precos.

20
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METODO DA CAPITALIZACAO DA RENDA

“Identifica o valor do bem com base na capitalizagdo presente da sua renda liquida prevista,
considerando-se os cenarios vidveis”. Esta metodologia se baseia na premissa de que as
propriedades sdo adquiridas por seu potencial de geracdo de renda e as ferramentas fundamentais

dessa técnica sdo:

v Fluxo de Caixa Descontado: o valor do imével é aferido através de um fluxo de caixa de
receitas e despesas previstas no horizonte de analise, considerando contratos de locagao
vigentes e proje¢des de mercado, vacancia e despesas associadas a sua operagdo e gestdo. O
valor de venda do imdvel ao término do fluxo (perpetuidade) é calculado pela capitalizagdo
de sua receita liquida e, posteriormente, todo o fluxo é trazido a valor presente com
aplicagdo de taxa de desconto compativel com a percepgdo de risco, refletindo o valor de

aquisicdo do imdvel, do ponto de vista do investidor.

DEFINICAO DE VALOR DE MERCADO

O valor de mercado livre pode ser definido pelo valor que acreditamos ser razoadvel para realizar a
venda ou locagdo da propriedade na data da avaliagdo, sem clausulas restritivas e com pagamento a

vista, admitindo-se:
v um proprietdrio disposto a efetuar a transaco;

v que, previamente a data da avaliacdo, tivesse havido um periodo razoavel de tempo para
realizagcdo do marketing apropriado, a fim de estabelecer um acordo sobre o preco e demais

condigGes envolvidas para a efetiva conclusdo da transagao;

v" que as condi¢des de mercado, os niveis de valores e outras circunstancias ndo tenham
sofrido modificagdes entre a data da assinatura do contrato de compra e venda ou de
locagdo previamente assumida e da efetiva conclusdo da transagdo, ou seja, data da

avaliacdo, e

v n3o considerando a possibilidade de uma oferta adicional, por parte de um comprador com

“especial” interesse na propriedade em questao.
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7. CALcuLo DO VALOR DO IMOVEL

7.1. VALOR DE MERCADO DE LOCAGAO - METODO COMPARATIVO

Foi realizada pesquisa de mercado contemporanea a data base da avaliagdo com o objetivo de obter
amostragem representativa de imdveis de caracteristicas semelhantes na drea de influéncia, visando

a explicar o comportamento do mercado da regido.

O nivel de influéncia dos fatores utilizados foi baseado em estudos consagrados publicados e estdo

mencionados a seguir:

Fator oferta

A aplicagdo deste fator considera a margem de desconto em uma negociagdo de mercado.

Fator localizagao

Item de influéncia significativa no valor de um imével, ponderado ndo em simples distdncia medida
em metros ou quildbmetros e sim na proximidade de polos atrativos e/ou ocorréncia de fator
relevante. Foram ponderados por meio de dados publicados, como indice fiscal ou planta genérica de

valores do municipio, ou em entrevistas com profissionais do mercado imobiliario.

Fator padrao

Considera os diferentes acabamentos por tipologias de construgdo, visando a equiparagao entre os
elementos pesquisados e o avaliado, baseado no estudo de Valores de Edificagdes de Imdveis
Urbanos, elaborado pelo IBAPE/SP - Instituto Brasileiro de Avaliages e Pericias de Engenharia de Sdo
Paulo, por meio da publicagdo da Tabela de Coeficientes vinculada diretamente ao padrdo
construtivo R8N do SINDUSCON/SP (ver a seguir). Adicionalmente, foram observados se existentes
itens de benfeitorias e infraestrutura, construidos ou agregados, que podem contribuir com a

valorizagdo do imdvel.

22
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PADRAO CONSTRUTIVO INTERVALO DE VALORES
Classificagao Min Med Max

Escritdrio Econbmico 0,600 0,780 0,960
Escritério Simples sem elevador 0,972 1,206 1,440
Escritério Simples com elevador 1,200 1,410 1,620
Escritério Médio sem elevador 1,452 1,656 1,860
Escritério Médio com elevador 1,632 1,836 2,040
Escritério Superior sem elevador 1,872 2,046 2,220
Escritério Superior com elevador 2,052 2,286 2,520
Escritdrio Fino 2,532 3,066 3,600
Escritério Luxo Acima de 3,61

Fator idade

As diferentes idades foram ponderadas por meio da relagdo entre os respectivos fatores indicados no

critério consagrado de Ross-Heidecke, considerando a idade real ou estimada das construgdes e

benfeitorias.

Fator conservacdo

Considera estado aparente do imdvel e baseia-se no estudo de valores de edificagdes de imédveis
urbanos, elaborado pelo IBAPE/SP (Instituto Brasileiro de Avaliagdes e Pericias de Engenharia de Sdo
Paulo). Foi estabelecido em razdo das constata¢des em vistoria, das observag¢des possiveis do estado
aparente do sistema estrutural, de cobertura, hidraulico e elétrico, revestimentos, pesando seus

custos para recuperagdo total, segundo a classificagdo do quadro a seguir:

Estado da Edificagdo Referéncia Depreciagdo
Nova A 0%
Entre nova e regular B 0,32%
Regular C 2,52%
Entre regular e necessitando de reparos simples D 8,09%
Necessitando de reparos simples E 18,10%
Necessitando de reparos simples a importantes F 33,20%
Necessitando de reparos importantes G 52,60%
Necessitando de reparos importantes a edificagdo sem valor H 75,20%
Edificagdo sem valor | 100%
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7.1.1. Valor de Mercado de Locagao

ANALISE DOS VALORES OBTIDOS

Os valores de mercado indicados sdo resultado do tratamento dos dados coletados no mercado

imobilidrio local, conforme apresentado no Anexo.

Toda a avaliagdo tem um intervalo de confianga minimo e maximo. Neste caso, utilizamos o intervalo

do campo de arbitrio, conforme apresentado a seguir:

Valores minimo médio maximo

Valor Unitario (R$/m?) 60,05 70,64 81,24

Devido as caracteristicas fisicas do imdvel e localizagdo, adotamos a média como valor de mercado

de locagdo.

O valor do imével serd dado pela seguinte expressao:

V =VuxA, onde:

Vu = Valor Unitario adotado RS 70,64
A = Area Privativa 11.485,80 m?
V = Valor Total RS 811.396,21
VALOR TOTAL ARREDONDADO R$ 811.000,00
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7.2. VALOR DE MERCADO DE VENDA - METODO DA RENDA (Fluxo de Caixa Descontado)

O avaliando teve seu Valor de Mercado para Venda apurado pelo Método da Renda, onde o valor do

imével é obtido com base na capitalizagdo presente da sua renda liquida, real ou prevista, tendo

como aspectos fundamentais, a determinagdo do periodo de capitalizagdo e a taxa de desconto a ser

utilizada. A taxa de desconto é estimada em func¢do das oportunidades de investimentos alternativos

existentes no mercado de capitais e, também, dos riscos do negdcio.

Para determinagdo do valor de venda do imdvel elaboramos fluxos de caixa, simulando seu

desempenho, e levando em conta as principais premissas de mercado e contratos de locagdo

vigentes:
Data do Valor Prazo
Conjunto Nome do Locatario dltimo Val~or Pa unitario .D?t.a do 'Dat.a de
Reajuste locagdo Atual (RS/m?) iniciodo  Término de
contrato contrato
Vagas - 160 vagas MAJOR ESTACIONAMENTO LTDA. jan/19 RS 10.000,00 - 01/01/2019  31/12/2023
Conjunto 12 - 12 andar ) UBK,! DO BRASIL - SOLUCG..ES EMTECNOLOGIA LTDA. dez/18 RS 12.824,17 RS 61,42 01/12/2017 = 30/11/2020
ii) KDDI BRASIL SOLUGOES EM TECNOLOGIA
Conjunto 13 - 12 andar FCAMARA CONSULTORIA E FORMAGAO EM INFORMATICA LTDA mar/19 R$10.263,68 R$59,17  01/08/2017 31/07/2020
Conjunto 14 - 12 Andar CKP VISION LIGISTICA DO BRASIL LTDA. mar/19 R$10.409,21  R$60,01  01/03/2017 = 28/02/2022
Conjuntos 21 a 24 - 22 andar FCAMARA CONSULTORIA E FORMAGAO EM INFORMATICA LTDA ago/18 RS 44.968,69 RS 58,82 01/08/2017 = 31/07/2020
Conjunto 401 a 404 - 42 andar EDITORA PLANETA DO BRASIL LTDA. out/18 RS 42.049,70 RS 55,00 01/10/2018 = 30/09/2022
Conjuntos do 52 Andar AGENCIA NACIONAL DE SAUDE SUPLEMENTAR mar/19 RS 66.249,53 RS 86,65 15/03/2010 = 14/03/2015
Conjuntos 601 a 604 - 62 Andar CONBRAS SERVICOS TENICOS DE SUPORTE LTDA. set/18 RS 45.788,46 RS 59,89 15/09/2017 = 14/09/2022
Conjuntos 71 a 72 - 72 Andar ON GAME ENTRETENIMENTO S/A. out/18 RS 25.273,07 RS 60,52 20/10/2017 = 19/10/2021
Conjuntos 73 e 74 - 72 Andar FIGENER ENGENHEIROS ASSOCIADOS LTDA. set/18 RS 19.081,70 R$ 55,00 01/09/2018 = 31/08/2022
Conjunto 81 - 82 Andar MRS LOGISTICA S/A jul/19 RS 12.783,18 RS 61,02 01/07/2016 = 30/06/2021
Conjunto 83 e 84 - 82 Andar ECU LOGISTICS DO BRASIL LTDA. jan/19 R$23.769,70  R$ 68,79  04/01/2016 03/01/2021
Conjuntos comerciais do 92 andar AGENCIA NACIONAL DE SAUDE SUPLEMENTAR ago/18 R$ 53.517,80 RS 70,00 12/08/2018 = 12/08/2023
Conjuntos 101 e 104 - 102 andar ORGANIZAGAO NACIONAL DE ACREDITAGAO mar/19 R$21.407,12 R$56,00  23/03/2016 10/02/2024
Conjuntos 102 e 103 - 102 Andar IT4AYOU CONSULTORIA EM INFORMATICA LTDA. jul/19 R$22.972,20 R$60,00  10/07/2019 09/07/2021
Conjuntos 111 a 113 - 112 andar AMC TEXTIL LTDA. ago/18 R$35.396,25 R$59,89 | 01/08/2016 31/07/2021
Conjunto 114 - 112 Andar TFL COMERCIO DE VESTUARIO LTDA. ago/18 RS 10.339,92 RS 59,61 01/08/2016 = 30/07/2021
Conjuntos 123 e 124 - 122 Andar  INSTITUTO ETHOS DE EMPRESAS E RESPONSABILIDADE SOCIAL mar/19 RS 20.122,52 RS 58,00 01/03/2019 = 28/02/2024
Conjuntos do 152 Andar E-VINO COMERCIO DE VINHOS LTDA. jul/19 RS 48.378,16 RS 63,28 06/07/2016 = 05/07/2021

As principais premissas de mercado sdo descritas a seguir:

- Valor de Mercado de Venda: resultante do fluxo de caixa gerado pelas receitas e despesas

do ciclo operacional, valor residual ao término do periodo de analise e custo de

oportunidade e taxa de risco definidos para o cendrio analisado.

- Valor de locagdo contrato vigente: conforme contrato de locagdo, o locatario tem direito a

revisional para valor de mercado apds 3 anos da assinatura do contrato. Os valores

atualizados estdo indicados no quadro anterior.
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Valor de locagdo para novos contratos e iméveis vagos: R$70,00/m?, de acordo com o

Método Comparativo Direto descrito no anexo.

Revisional: Para contratos vigentes, adotamos o valor médio apurado pelo Método

Comparativo.
Periodo de analise: 120 meses.

Periodo do contrato: contratos vigentes obedecerdo aos prazos correntes e novos contratos

terdo prazo de 60 meses.

Periodo de Absorcdo / Vacancia inicial: as dreas vagas serdo absorvidas proporcionalmente,

na média de 394,51 m? a cada 3 meses.
Caréncia inicial: 3 meses para os espagos vagos.

Caréncia apds 12 contrato: consideramos que os locatérios atuais permanecerdo no imovel

ao longo de todo periodo da analise, portanto, este item ndo é aplicado para eles.

Valorizagdo / Crescimento do valor de locagdo: considerando que os valores de locacdo se
encontram em crescimento em fung¢do da atual conjuntura econGmica, adotamos uma
valorizagdo de 3% ao ano sobre valor de mercado a partir do 12 ano do fluxo, e para os

demais contratos consideramos a valorizagdo apos o término do contrato existente.

Vacancia Constante: para o célculo da perpetuidade foi considerada uma vacadncia constante

também de 3%.

Perpetuidade (Valor Residual do Imével): calculada sobre a renda apdés 102 ano.
Comissdo de locagdo: considerado 1 més de locagdo.

Comissao de venda: considerado 2% sobre o valor de venda do imdvel.
Condominio: RS 16,00/m?, considerado apenas em meses de vacancia.

IPTU: RS 8,31/m?, considerado apenas em meses de vacancia.

Inadimpléncia Constante: ndo considerada.

Fundo de Reposi¢do de Ativo (FRA): devido a idade da construgdo, estimamos 5% sobre

receita (em meses de receita positiva).
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Taxa de Capitalizacdo e Taxa de Desconto: considerando cenario em moeda forte (sem

inflagdo), adotamos taxa de desconto de 8,0% a.a., composta por NTNB e risco do negécio, e

taxa de capitalizagdo (cap rate) de 7,50% a.a.

- Inflagdo: ndo considerada.

Resultados

Sendo assim, o valor de venda com base em sua renda, em niimeros redondos, é de:

VALOR (Renda - Fluxo Cento E Vinte E Nove Milhdes E
VENDA A VISTA Caixa) TR ETN Quatrocentos Mil Reais
O Fluxo de Caixa anual detalhado encontra-se a seguir:
Fluzo ce Caiza Anusl
a TR0
E 1000
- 3 M4m0
i
n 1T
= 10,00
= A0
_'.
= A.nm
PR
i - [ | | | | | | |
| E i L = i r & o hla!
SN
W e o wusracioi] oyl rueckchl
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8. CONCLUSAO DA AVALIAGAO

De acordo com nossas analises e premissas aqui apresentadas, concluimos os seguintes valores do

imével em referéncia:

VALOR
VENDA A VISTA

VALOR
VENDA PARCELADA

(Renda - Fluxo Cento E Vinte E Nove MilhGes E
Caixa) O ARNELTET Quatrocentos Mil Reais

Cento E Trinta E Oito MilhGes Trezentos E
Trinta Mil Reais

(Renda - Fluxo

e R$ 138.330.000,00

A aquisicdo do imovel foi efetuada de forma parcelada, com uma entrada de RS 40.000.000,00. O

saldo restante sera pago mediante 4 parcelas iguais e semestrais. Considerando esta forma de

pagamento, podemos dizer que o valor a vista de RS 129.395.698,03 equivale ao valor parcelado de

RS 138.331.909,41.

Binswanger Brazil
CREA: 494866

Vi,

Nijton Molina Net?
Sdcio-Diretor
CREA:5068 933048

o f

e Hﬂ,ﬁmﬂ;aﬁﬁ%
Isabela Dora Costa Monastersky - MRICS
Diretora de Consultoria e Avaliagbes

CREA: 506.007.193-7

(Hrics

30

266



ANEXO A — METODO COMPARATIVO — LOCACAO
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Pesquisa
Areas Construges Contato
item Endereco Area privativa (m?) ':: 'Z!d: Estado def;se’maa Padréo (IBAPE) Imobilidria Contato Telefone
Aval.  RuaBela Cintra, 986 11.485,80 m? 40anos 60 anos c-regular “""i;:;‘fer"" - .
1 Rua Haddock Lobo, 337 226,63 m? 49anos 60 anos ¢-regular es‘”“i’;‘;‘:”’i°’ (1) 3255-2839 V&G Assessoria  (11) 3255-2839
2 Avenida Paulista, 2421 405,95 m? 50anos 60 anos ¢ - regular Es"‘ij'e"';j‘;ff”” (1) 3073-8748 Proprietério (1) 3073-8748
3 Avenida Paulista, 1842 255,00 m? 37anos 60 anos ¢-regular es”:‘;‘:“’g:':f)e'i"' (11) 2126-4701 Auto Gestio (11) 2126-4701
4 Avenida Bernardino de Campos, 98 285,00 m? Slanos  60anos c-regular eScritéerli:vr‘r:;éuio o ) Siila -
5 Avenida Paulista, 1274 168,00 m? 42anos  60anos ¢ - regular escmi'/iz‘se':perim (11) 3287-5860 Auto Gestio (11) 3287-5860
6  Avenida Paulista, 402 400,00 m? 30anos 60 anos ¢-regular e“”‘i'}:z‘:”"‘" (1) 3887-6122 Auto Gestio (1) 3887-6122
7 Avenida Paulista, 453 165,00 m? 41anos 60 anos ¢-regular es“"‘dc'/i:se"‘lpe'i°' (1) 3253-7872 Newmark (11) 3253-7872
8  Avenida Paulista, 475 341,00 m? 44anos 60 anos ¢-regular e“”‘i’;‘;:"e”"' (1) 3253-4395 savoy (1) 3253-4395
9 Rua Bela Cintra, 1200 356,48 m* 12anos  60anos ¢ - regular es"‘tﬁ:'/';se‘:w'” - Banco de Dados -
Calculo
Valores Homogeneizagio (Fatores)
ftem  Area privativa (m?) Total Fator oferta U"f‘é"';‘;:r‘:’”"f ator | ocalizagio  Padrdo  Depreciagio  Fator final Hom'i';tf:‘i’m o
oK oK oK
1 226,63 m? RS 17.001,78 0,90 RS 67,52/m? 1,000 1,000 1,290 1,290 RS 87,07/m?
2 405,95 m* RS 30.454,37 0,90 RS 67,52/m? 0,909 0926 1,338 1173 RS 79,21/m?
3 255,00 m? R$ 21.346,05 0,90 RS 75,34/m? 0,909 0,926 0,940 0,775 RS 58,35/m?
4 285,00 m? RS 15.675,00 090 RS 49,50/m? 1,000 1,321 1,392 1,713 RS 84,80/m?
5 168,00 m? RS 13.440,00 090 RS 72,00/m? 0,909 1,000 1,048 0957 RS 68,89/m?
6 400,00 m? RS 36.000,00 090 RS 81,00/m? 0,909 1,000 0,836 0,745 RS 60,36/m?
7 165,00 m? R$ 12.375,00 0,90 RS 67,50/m? 0,909 1,000 1,023 0,932 RS 62,92/m?
8 341,00 m RS 27.280,00 0,90 RS 72,00/m? 0,909 1,000 1,103 1,012 RS 72,88/m?
s 356,48 m? RS 35.027,72 0,90 RS 88,43/m? 1,000 1,000 0,693 0,693 RS 61,32/m?
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Homogeneizagdo (Fatores)

Intervalo de confianga

Numero de amostras: 9
Graus de liberdade: 8
tc (tabelado): 1,397
Amplitude: RS 10,17/m?

Limite inferior: RS 65,56/m?
Média: RS 70,64/m?

Limite superior: RS 75,73/m?

Intervalo - Elementos utilizados

Valor minimo: RS 58,35/m?

Valor maximo: RS 87,07/m?

Campo de arbitrio

Limite inferior: RS 60,05/m?

Média: RS 70,64/m?

Limite superior: RS 81,24/m?

Situagdo paradigma

Area construida: 11.485,80 m?

Idade: 40

Vida util: 60 anos

Padrdo: med

Conservagdo: c - regular

Média Saneada

Limite inferior (-30%): RS 49,45/m?

Meédia: RS 70,64/m?

Limite superior (+30%): RS 91,84/m?

R$ 110,00

R$90,00

R$70,00

R$50,00

Valor Unitédrio Estimado

R$30,00
R$30,00 R$50,00 RS$70,00 R$90,00 R$110,00
Valor Unitério Observado
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Especificagao da Avaliagdo
ABNT NBR 14653 -2 (Imdveis Urbanos)

Tabela 3 - Grau de fundamentagdo no caso de utilizagdo do tratamento por fatores

Grau
It D ica
em escrigao " Pontos " Pontos | Pontos
(3) (2) (1)
N ~ Lo C let t ~ . ~
Caracterizagdo do imével Completa quanto a todos ompleta ,q‘flan 0a0s Adogdo de situagdo
1 . . 3 v fatores utilizados no 2 " 1
avaliando os fatores analisados paradigma
tratamento

Quantidade minima de
2 dados de mercado, 12 3 5 2 v 3 1
efetivamente utilizados

Apresentagdo de

. ~ . Apresentacdo de
informagdes relativas a

o Apresentagdo de informagdes relativas a
P todas as caracteristicas . ~ X .
Identificagdo dos dados A informacgdes relativas a todas as caracteristicas
3 dos dados analisadas, 3 v L 1
de mercado L todas as caracteristicas dos dados
com foto e caracteristicas .
dos dados analisadas correspondentes aos
observadas pelo autor do -
fatores utilizados
laudo
Intervalo admissivel de
4 ajuste para o conjunto de 0,80a 1,25 3 0,50a 2,00 2 v 0,40 a 2,50* 1

fatores

* No caso de utilizagdo de menos de cinco dados de mercado, o intervalo admissivel de ajuste é de 0,80 a 1,25, pois é desejavel que, com um
nimero menor de dados de mercado, a amostra seja menos heterogénea.

Pontuagdo 10
Tabela 4 - Enquadramento do laudo do seu grau de fund agdo no caso de utilizagdo de tratamento por fatores
Graus n ] |
Pontos minimos 10 6 4
Itens 2 e 4 no Grau Ill, Itens 2 e 4 no minimo no L
. L. ) L ) Todos, no minimo no Grau
Itens obrigatdrios com os demais no minimo Grau Il e os demais no |
no Grau ll minimo no Grau |

Tabela 5 - Grau de precisdo nos casos de utilizagdo de modelos de regressdo linear ou do tratamento por fatores

Descrigdo Graus

Amplitude do intervalo de
confianca de 80% em
* Nota: Quando a amplitude do intervalo de confianga ultrapassar 50%, ndo ha classificagdo do resultado quanto a precisdo e é necessaria
justificativa com base no diagndstico do mercado.

<30% <40% <50%

GRAU DE FUNDAMENTAGAO: Grau ll GRAU DE PRECISAO: Grau lll
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Elementos Comparativos

Elemento 1

Elemento 4

Mapa de Localizagdo

Elemento 2

Elemento 5
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Elemento 3

Elemento 6
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Elemento 7

Elemento 8
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ANEXO B — FLUXO DE CAIXA — METODO DA RENDA

Consolidado
Total R 2002172
veL 3tjuie 120,395,698
Receita Despesas
Receitade
Fatorde  Valorunt Desconto de.
%ocupagio Valorunt base Locagso. caréncia Venda
aescmento  corigido (228 locagdo
o 7 100 000 o o o o 0 o o 0 o o o o o o
1 T 1000 6576 s48.385 3846 o o 544539 o 0 “50.340 26,146 0 2127 273 106435 438100
2 7% 1000 6576 s48.385 1947 o o sa6.a38 o o 50340 26146 0 232 2732 106580 430898
3 7% 100 65,76 548385 1547 o st6.438 0 0 50340 26146 o 2732 27 106,540 439898
1 100 6595 576001 194 27616 0 st6.a38 0 0 -a4.028 22867 0 2732 2732 96,9 9.8
B 6% 1000 6595 S76.001 1947 27616 o s46.a38 o o aa.028 2867 0 232 2 96949 aa0.488
6 e 100 6595 576001 1947 27616 o st6am o o 4aa.028 2867 0 2732 2m 96349 aa0.488
7 100 6631 605,350 1547 27616 0 787 27616 o 37716 19589 0 27408 271 115070 w0717
R 1000 6450 589.197 1947 27616 0 559,634 o 37716 19589 0 27982 2798 88,085 anss0
B 9% 1000 6450 S69.197 1947 27616 o s50.634 0 0 37.716 19589 o 27.082 2758 88085 71550
0 e 100 6077 616813 1047 27616 o 587.250 27616 o 31408 16310 o 27.08 2798 106,110 481140
uo e 1,00 77 616813 o 27616 o 589,197 0 31408 16310 o 29460 298 80.120 509077
n e 1000 6551 23 o 27616 o 596213 o o 3L408 16310 o 2081 2081 50506 515707
PR 1000 6620 o 27616 o 62292 27616 o 25,092 1302 o 4 3008 o8.832 a61
U sen 1,000 6660 66086 o 27616 o 633251 o o 2502 1302 o 31663 3166 7295 560299
FER 1 1000 6664 660867 o 27616 o 633251 o o 25,002 1302 1 31 3.1 7295
P 1000 698 0275 o 27616 o 2659 27616 o 18779 s o 31752 3178 91076 758
PO 1,000 6691 0275 o 27616 o 662659 o o 18779 9750 o 3133 3313 61979 597.680
18 % 1000 98 90693 0 27616 o 663077 o o 18779 9758 o 33154 3315 65.002 598075
1 e 1000 67,09 718308 o 27616 o 690693 27616 o 12467 6475 o 3154 3315 807 607,665
0 om 100 7,09 718308 o 27616 o 90693 o 0 “12.467 6475 o 35% 3053 56930 633762
2 e 100 7,09 16308 o 27616 o 0693 0 12467 6475 0 34535 3853 56930 633762
2 om 1000 &1 75920 o 27616 o 718308 27616 o 6155 3197 0 34535 3453 7495 43353
n om 1000 .36 747,506 o 27616 o 701%0 0 6155 3197 0 36,010 3601 a8.962 71228
uom 100 86 761765 o 27616 o 734149 o 6155 3197 o 36,707 3671 49.730 68415
3 om 1001 0 766753 o o o 766753 27616 o 6155 3197 o 36957 369 77620 689133
% om 1001 5 779827 o o 0 79827 o o 6155 3197 o 38991 3899 52202 727,585
7 o 1002 703 780704 o o o 780704 o o 6155 3197 o 39,03 3 52.290
8 om 1 03 78070 o o 0 780704 0 o 6155 3197 o 39,035 3900 52290 7881
» o 1002 03 780704 o o o 780704 o o 6155 3197 0 39035 3904 52290
0 o 1002 703 780704 o o o 708 o 0 6155 3197 0 30035 3904 52200 nsa1
a om 1,004 73 792115 o 0 o 792115 o o 6155 3197 0 39606 3961 52018 739,197
2 om 1004 n3s 115 o o o 792115 o o 6155 3197 o 39606 3961 52918 739,197
3 o 1004 n3s 2115 o o o 2115 o o 6155 3197 o 39506 3961 52018 739197
uom 1,004 n3s 115 o o o 792115 o o 6155 3197 o 30,606 3961 52018 3.
I om 1004 n3s 15 o 0 0 792115 o o 6155 3197 o 39606 3961 52918 739197
% om 1004 n3s 2115 o o o 792115 o o 6155 3197 1 395606 3961 52018 7
7 em nu 1004 na 792865 o o o 792,865 o o 6155 3107 o 30643 3954 52059 739.906
B om a1 1,006 78 797778 0 o o 797,778 o 0 6155 3197 o 30,889 3989 53229 704,509
I om na 1006 7185 797778 o o o 797.778 o o 6155 3197 o 39889 3989 53229 784,599
o o a1 1005 78 797778 o o o 797778 o o 6155 3197 o 30889 389 52229 o
a om 7, 1027 79 551 o o o 809,551 o o 6155 3197 0 0478 1018 53877 755670
o om 71,00 107 7% 809.551 o o o 809551 0 0 6155 3197 0 204 08 3877 75567
s om 708 1027 e 809551 o o o 809551 o o 6155 3197 0 0478 4048 53877 55
u o ns 108 751 816069 o o o 816,069 o o 6155 3197 o 40803 -4.080 54235 76183
s om ns 108 751 816069 o o 0 816,069 o o 6155 3197 0 40503 080 54235 76183
o ns2 108 751 816069 o o o 816,069 o o 6155 3197 o 40503 -3.080 54235 761834
@ e ns 108 751 816069 o o o 816,069 o o 6155 3197 0 40503 4080 54.235 1
@ om nm 1029 758 820068 o o 0 0068 o o 6155 3197 0 1003 4100 50455 765,613
o o 178 1029 B 20,068 o o o 820068 o o 6155 3197 o 41003 100 5455 765,613
s om nn 102 701 821606 o o o 21605 o o 6155 3197 o 41.080 4108 54,540 767,066
st om nn 102 701 21 o 0 o 1606 o o 6155 3197 o 41,080 108 54540 767.066
2 om nn 103 ns 82961 o 0 0 822961 o 0 6155 3197 o 18 a5 54615 7
s o 768 1035 e 23884 o o o 2388 o o 6155 3197 o 119 119 54665 769219
s om ns 1097 0 826127 o o o 826127 o o 6155 3107 o 41306 4131 5478 733
s om 78 1080 nn 829329 0 0 o 829329 o o 6155 3197 o .66 147 50965 778360
s om na 1081 76 8994 o o o 82998 o o 6155 3197 o 1457 4150 54999 778,98
s em 1081 76 o o o o990 o o 6155 3197 o avas 4150 54999 77496
om% ne 1081 76 82901 o o o 9944 o o 6155 3197 o 1497 4150 50999 7796
s om nm 1084 79 831744 0 0 o 83174 o 0 6155 3197 o 41587 4159 55098 776645
o om nxn 1051 7604 44150 o o o 844,150 o 0 6155 3197 0 42207 4221 55.780 788370
6 o 68,98 1104 719 845702 3 3 o 815,742 o o 6155 3197 0 2287 4229 55.868 789875
@ om 65,98 1100 719 45702 o o 0 72 0 o 6155 3197 0 2287 4229 55,868 789875
& o 9,08 1105 768 4853 o o o 534 o 0 6155 3197 0 2427 2203 s6.021 792513
PR 0 1107 752 819237 o o o 19237 o 0 12467 6475 0 %2 4.0% &, 755236
6 o 69,09 1, 7652 819237 o o o 819237 o o 12467 6475 0 10962 -10% 64,000 755236
& om 9,00 1110 76580 o 30055 o 02 o o 6155 3197 0 1013 2101 54465 s
& o 6899 1113 779 2181 o 30055 o 2126 o o 12467 6475 o 39506 3961 62509 n9617
68 o 6949 1114 7 82909 o 30055 o 799,001 o o 12467 6475 o 39,952 3995 62890 76152
6 om 69,84 1116 749 860178 o 30310 0 829868 3100 o 6155 3197 o 39939 399 84367 745,501
3% L 1118 760 830880 o 30310 o 800571 o o 12457 6475 o 40029 003 297 737,597
nooem L 118 760 30880 o 30310 o 00571 o 0 12467 6475 1 a0, 4003 297 737,597
noom 6965 1120 7803 o 565 o 835 31082 o 6155 3197 o 10228 1023 80681 o
B oo &7 1123 731 83417 o 30565 o 07852 o 0 12467 6475 o 40393 2039 &7 784,478
[ 034 1127 720 o 30565 o 818382 o o 12467 6475 o 0919 402 2953 7504
B om 2025 1130 73 880961 0 30827 o 850134 31082 o 6155 3197 o 0953 -.095 85,481 764652
w0 om 02 1132 755 851757 0 0827 o 820930 0 12467 6475 o 41,06 -2.105 64093 756.8%
7 e 2 1132 755 851757 o 30827 o 820930 o o 12467 6475 o 4106 4105 64053 75633
7w em 02 1136 776 o 3100 o 854201 014 o 6155 3197 o AL 4 86591 767.700
B e 023 1137 7988 o 31090 o 82011 o 0 1267 6475 o 41.206 121 60269 759,86
EY 023 1137 7988 855200 o 31090 o 20115 o 12467 6475 0 21205 121 64.269 759,886
P 18 1139 %2 887219 o 31352 o 855,866 3204 0 6155 3197 0 1193 4119 86678 769.1
2 o 015 1141 8005 857002 o 3135 o 825,690 o 12467 6475 o 028 418 6355 761335
8 o e 1183 0,14 858018 o 31352 o 826,666 0 12467 6475 0 133 133 54409 762257
M om 7048 1149 0% o 31615 o 867321 32014 0 6155 3197 0 41765 4177 87.308 3
8 om 70,48 1149 8098 898936 o 31615 o 867321 o o 6155 3197 0 @, 4337 57.050 810267
8% o 7048 1149 198 898936 o 31615 0 87321 0 o 6155 3197 0 3365 337 5705 810267
o7% 7055 1150 8116 900939 o [l o 99 204 o 6155 3197 0 3486 385 89,157 7
s om 7055 1150 8116 00939 o o o 00939 o o 6155 3197 o 45,007 4505 s8.503 842036
8 om 7055 1,150 8116 900939 3 o 0 900939 o o 6155 3197 o 15,007 4505 58.903 8203
7% 7055 1150 8116 900939 o o o 900939 o o 6155 3197 o 45007 2505 58.903 84203
o om 7068 1156 81,70 905944 o o o P o o 6155 3197 o a5.347 4535 50.234 87710
om% 7068 1156 81,70 906944 o o o 906944 o o 6155 3197 o 45,347 4535 5023 27710
8 om 7068 1156 81,70 906944 0 0 0 906904 o o 6155 3197 o 15347 535 59234 87710
o7% 068 1156 81,70 905944 o 0 0 06944 o 0 6155 3197 1 a5.347 2535 59.234 87710
o om 7068 1156 81,70 906944 o o o 06944 o o 6155 3107 o a5.347 as3s 50234 7710
% om 7068 1156 8170 906,944 0 0 o 906,904 o o 6155 3197 o 45347 4535 5923 27710
o o 868 1193 1,95 99733 o o o 909733 o o 6155 3197 o 3587 4589 59.387 850345
s o 6508 119 26 917.2%0 o o o 517250 o o 6155 3197 o a5.864 4586 50503 7,487
% 9,08 119 8263 917.2%0 o o o 617290 o o 6155 3197 o 45,860 4586 59.803 857.487
w0 9 9,08 119% 826 917250 o o o 917.290 0 o 6155 3197 0 25,86 2586 59803 857.487
01 o 65,08 119 826 917230 o o o 917.2%0 o o 6155 3197 o 45864 458 59503 8s7.487
7% 69,01 1201 82,8 920172 o o o 90172 o o 6155 3197 o 46,008 601 50.961 860211
03 9 9,01 1201 828 20172 o o 0 920172 o o 6155 3197 0 16,009 601 59961 860211
04 o &7 1203 8350 1383 o o o 931343 0 o 6155 3197 0 46567 657 0576 70767
7% 65 1208 8416 934225 o o o 934225 0 o 6155 3197 0 6711 4671 60734 s73.491
06 9™ 6965 1,208 816 934225 o o o 931225 o o 6155 3197 0 6711 671 0731 873091
07 o 965 1208 816 930225 o o 0 934225 o o 6155 3197 o 46711 2671 0734 873091
108 o 695 1215 8503 3.9 o o o 543960 o o 6155 3197 1 a7.198 4720 61269
09 o 9.9 1215 8503 %3960 o o o 943960 o o 6155 3197 o a7.198 4720 61269
mw o om 9% 1215 8503 93960 0 0 0 943960 o 0 6155 3197 o 47198 720 61269
m 6989 1221 8530 96928 o o o 946928 o 0 6155 3197 o 7.3 4735 61433
m o 587 1223 85,04 48500 o o o 248500 o o 6155 3107 o a7.425 a2 61519
m o 9,87 1223 85,04 948500 0 o o 948,500 o 0 6155 3197 o a7.25 702 61519
m 93 1230 8594 o 0 o 068 o o 6155 3197 o 47.703 4770 61825
s o 9% 1233 8528 957780 o o o 957780 o o 6155 3107 o 7889 4789 00
u o 9% 1233 86,28 957.780 o o o 957780 o o 6155 3197 o 47889 4789 8200
wo o 989 12% 8655 960.749 o o o 960.749 0 0 6155 3197 o 8037 4504 62193
18 6989 1238 8655 960749 o o o 960749 o o 6155 3197 o 48037 4504 2193
FIER 6988 1201 8,69 %62 o o o 962325 o o 6155 3197 o 48,116 as2 62280 200046
w o 03 1255 825 979676 o o 15276187 153701573 o 3055238 6155 3197 0 898 2898 3118472 150623100
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Especificagao da Avaliagdo

GRAU DE FUNDAMENTAGAO - Fluxo de Caixa Descontado (FCD)

Tabela 4 - Identificacdo de valor e indicadores de viabilidade

Item Atividade Para identificacdo de valor
Graulll Graulll Graul
Ampla, com os S
. . Sintética, com a
L . elementos Simplificada, com N
Andlise operacional i . o apresentagdo dos
. operacionais 3  basenosindicadores Lo L.
do empreendimento . . R indicadores bdsicos
devidamente operacionais R X
o operacionais
explicitados
Com base em anélise
L. L. do processo Com base em analise Com base em analise
Andlise das séries L L L
o estocastico para as deterministica para quantitativa para um
2 histéricas do L . . 1 v
R varidveis-chave, em um prazo minimo de 24 prazo minimo de 12
empreendimento . .
um periodo minimo de meses meses
36 meses
Andlise setorial e De estrutura,
3 diagndstico de conjuntura, tendéncias Da conjuntura Sintética da conjuntura 1
mercado e conduta
4 Taxas de desconto Fundamentada Justificada Arbitrada 1 v
Deterministico
5 Escolha do Modelo Probabilistico associado aos Deterministico 1 v
cenarios
Estrutura basica do
6 R Completa 3 Vv Simplificada Rendas Liquidas
fluxo de caixa
Cenarios
7 Minimo de 5 Minimo de 3 Minimo de 1 1 v
fundamentados
i . Simulagdo com . X
- Simulagdes com ) e Simulagdo Gnica com
Analise de ~ identificagdo de .
8 . apresentacgdo do L variagdo em torno de
sensibilidade L elasticidade por
comportamento grafico W 10%
variavel
9 Andlise de risco Risco fundamentado Risco justificado Risco arbitrado
Pontuagao 11
GRAU DE FUNDAMENTAGAO (Para identificagio de valor): Grau |
Tabela 5 - Enquadramento do laudo segundo seu grau de fundamentagdo
Para identificacdo de valor
Graus mn ] I
Pontos minimos 22 13 7
Méaximo de 3itens em
graus inferiores, Maximo de 4 itens em L. i
- . . . Minimo de 7 itens
Restrigdes admitindo-se no graus inferiores ou K
. . « . atendidos
méaximo um item no ndo atendidos
Grau |
37

273



ANEXO C — DOCUMENTAGAO DO IMOVEL

BINSWANGER
smare

274

38



B
SAO PAULO

FATENDA

Certidao de Dados Cadastrais do Imével - IPTU 2019

Cadastro do Imével: 010.050.0507-9

Local do Imével:
R BELA CINTRA, 986
CERQUEIRA CESAR CEP 01415-002

Imével localizado na 12 Subdivisdo da Zona Urbana

Endereco para entrega da notificagao:

R BELA CINTRA, 986
CERQUEIRA CESAR CEP 01415-002

Contribuinte(s):

CPF 006.369.918-49 JAMIL SALIBA

CNPJ 03.555.423/0001-66 ~ SALIBA PARTICIPACOES LTDA.

Dados cadastrais do terreno:

Area incorporada (m2): 2.248
Area nao incorporada (m?): 0
Area total (m?): 2.248

Dados cadastrais da construgao:

Area construida (m?): 17.810
Area ocupada pela construgao (m2): 1.034
Ano da construgéo corrigido: 1979

Valores de m? (R$):
- de terreno:
- da construgao:

Valores para fins de calculo do IPTU (R$):

- da area incorporada: 16.963.793,00
- da area nao incorporada: 0,00
- da construgao: 33.431.508,00
Base de célculo do IPTU: 50.395.301,00

8.004,00
3.352,00

Testada (m): 49,50
Fragao ideal: 1,0000
Padr&o da construgao: 4-D

Uso: comercial

Ressalvado o direito da Fazenda Publica do Municipio de Sdo Paulo atualizar os dados constantes do Cadastro
Imobilidrio Fiscal, apurados ou verificados a qualquer tempo, inclusive em relagdo ao exercicio abrangido por
esta certidao, a Secretaria Municipal da Fazenda CERTIFICA que os dados cadastrais acima foram utilizados no
langamento do Imposto Predial e Territorial Urbano do imével do exercicio de 2019.

Certiddo expedida via Internet - Portaria SF n° 008/2004, de 28/01/2004.
A autenticidade desta certiddo podera ser confirmada, até o dia 21/11/2019, em

http://www.prefeitura.sp.gov.br/cidade/secretarias/financas/servicos/certidoes/

Data de Emissao: 23/08/2019
Numero do Documento: 2.2019.001788790-2
Solicitante:

ERIC HENRIQUE FAVERO (CPF 372.367.498-42)

275




Visualizagéo disponibilizada pela Central Registradores de Iméveis(www.registradores.org.br)-Visualizado em:18/06/2019 19:38:12

276



Visualizagéo disponibilizada pela Central Registradores de Iméveis(www.registradores.org.br)-Visualizado em:18/06/2019 19:38:12

277



Visualizagéo disponibilizada pela Central Registradores de Iméveis(www.registradores.org.br)-Visualizado em:18/06/2019 19:38:12

278



Visualizagao disponibilizada pela Central Registradores de Iméveis(www.registradores.org.br)-Visualizado em:18/06/2019 19:38:12

279



Visualizagao disponibilizada pela Central Registradores de Iméveis(www.registradores.org.br)-Visualizado em:18/06/2019 19:38:12

280



Visualizagao disponibilizada pela Central Registradores de Iméveis(www.registradores.org.br)-Visualizado em:18/06/2019 19:38:12

281



Pl gun n® 1,26EIME Anpcxsl Wodroko A
Fajna “'2

Anctactn dr Eeponsasdld el [oaiea - BET ART de= Obra ou EE”-';U
y Ll w G190, de F de dezembno db: 1977
Conulin Raginnal s Fngmnharfy 8 Aqrosd MR du Edfalu du Sy Pl 28027230151031150

" Hrgeanps Tae1ea
E_I&n ULHLA FINGERGLUT PAYEE

TacPofwars  Crpeeasmizag E~p NG D
< Ao SRR 53
Ersorn g drek: CHIFIFRHSI R PSS BESOTIACTS LTS nghm UWGRAITLE
do Dumclea d SO - —

erirara Bukku ladkipaghes 1ida JEIR (R REG ABNDNISE
Bt e T H L TR o e H 1T

v s P 3rardn e » CERSUEIA GES AR

Ceork: How Pauw - & LI AT -

Coralz Udsxndam  1HIERNE roubzan Al

L L o] g |4 T AT W e ik Al Primee

czln = nons

RTINS R ]

Foakay Aoy 0 LR DY T, & st
oW R Mudra E00 =R
(=] = A A T HY I awr - LR

Cormzn ks - s raetd
Frrmg s o oee BBl

Ewrdr vt Sy Jaa.
Fic zeks GaTaxds -
Preadtelerk: Selas SnFapede L ha, L= H=1 M PRS d R | £
|
& Blrphak Ticrkn —
| [FETY T T [LTETH
Crineadin 5
1 Jssmparhn A Ciceds FAAz Mabirab Khie  CTIORAM] oo cuadhado
Ll in]

et v ot s a ko sandd A pd el t s paEeer ha e- ase ART

L DEarrusiva

Fd 0 3fF r'erew. Atk cwroooims - war

L. mc nisd4dn

A oamcp lmbdyery, Uae lde 2 g0 ot (0 grad om ncnen bl FLeda poes Fie fosl Coniraas s de AEH T rm begbinls smpas ke sma Geemn e o
okk 0 2k ticzobic e A=, ik ma ez e b b, e e meemy oy g il d = prTd=En.

282



T.Orace ik Chonn

PH || TICEFYASETFAHW - C

A Al e
e i = e
ll-:-l.-\_ 'EI\.-L_ LT ._.:_.\_ . Py
- L wey
e FaT o=ty

CLISd, Mr.w_
e I. -

BULLC IR ET B LA S

o T

Elhﬁﬂh'b&..

E o TN LR ERY o BT

Fracjurio n? 102802008 &ens | -Madeln b
Mayra 0%

o b fimogBece

- I AT Sy dande
Eod - FERETEEC TR T ] T

® Nrsiils s 1o
- W, s - o rLL

7 & I e el peb v g HE L e b
Whrard 1wy e Dk 1 vy

T o s ssiiim = m o L rmd e

< d 1 e U g
e HY HE DR TR |

P ey - B
IwFT IFIT |
R S N TH R T T ] -m

Ul R o h. |
NrEMWE ST 167 07073 23 5214

Awepzr 1w e

vaBaga-x Ay

AnvrClnT ESSETHIRT 21 YT eae

283



Hzb o det 142 3R R R PERLM RERTT =R L
i LEH

s 25E e
T oA w1 a e R
HEC L LES L
R EETIR W FESAH JRE BRI ol & L " R T

T RO R TP = =k WL R = 10 L0
3 - el d kel W TRE: ZIVCrHHm A Y oA =a
32 afrnck ol ofren e T HRL T EAD
1Kl -mpariet dide Teedem e Tz 2SS FLITAY
S Tpam R M ke Ye e A ugd re-aa 3k

LN A A L L B TH A T
1" aax.akx - hasks
i el bhimaw =n [FFN 1 B PRET AR
PR QAT TR 1) TERLe
Tdropertalhgds b ke B HHHDT wm oo 323 LMD LA -E
Fithe UMM HEILEEEE ANAHGE-1E: Lo e s e
LI E LT TR T
POk ome M an WKL S -THIASTHA (RS AR A s f e it le m oA e e LR AR sl LR
Mg hkraR BA s e E e teEEner TE = R A LA T T
dF 1 Ve e ol LHELF R L e P L
ik LR B a-r=s aare b ckwrarm o il
4 vaym dmoran i b E BT JE S EE T EdEr Tz s wram

T ILEN LY TN au
ERITI BN T L LTI R T L O e
Tl eIrraAm b maays g dme b oa ow F kR
2 otea koL KNS MT TR T

R N R L LN TR P TR
‘dddaWdTram s sad hixrotn xkira r e anmde o
et r W T HPEEA ' caammhwr A a1 0p A
grpowd se e e odeBak Thio ke e Oe e

B |
o Fiple ke

L R B D b= R TTT 0 ey ] )

prk om R

- N =
Adeaa, ST T‘-.“'f.-.'-\—\.

=i Wi Aot B O IR e b

284



SITRRT v o L]
L g (LI W o VT
il
|
L TR T Kt Sl
ke e oia r oIk b = o W a1 1
VL aa L] XLy dor d
AL A Humm o p
AT e ar md T
Zrd 1 LLE ELA e ) a1k =i L. LA TTOWL 0D R HI SR
o 3 T [PENE L In [ 43 AT Jm Hy Erl il 4
¥ n H . L} L vl 1 . & ¥ : . r T r H L
e T D Y ST H s R FIH] o
1= mdy aygT= . [ = - '
U L w Y LT iy NI RN -
EES 1 Lk LS Ewu 1 e I AH oA MRS HH LT | S HIRA L L1 L - - IR | -
AL SR 2 Tle-HIT T
L4 I THIAETTE S EE L - el h=: oK MIHTO%  w_irmi®l ol i JURAO U e A== N
(Lol ST P [T L N o T p=L R o = s R CoLP e TR T
AT T HIRE ] 22 Ty LB R A U
Thla == s - WDy (o TS HEEY SR | BT
Ll ey i : g Wi Ll oB — FFATF e
" 167 wpuearpnm g 9477 Ihy [P PR e

OO U B 1T AT S PHCE S -
ORI e IR T A Al
bz - 4 = =T
4w o= ¥l SR TaA-u AU 3 30 B s 1 PSR AR SIKTARS
LTI HA ROV IR wLe: - Leg= @l
AT S ZUR DEH O S R T

285



n
e

0l L4 ¥ e o L s g
T PN i1 [ - T, T Lol L T.UL MW L C'L T s g -
L1 o T H A
1= IPTE (Toasr 3w e [191] AP LT 1+ wa'm- A MRV T
Tl g
3 X ul b3 K [ ar 1k == = 1 rd [ 1 £ k: br] [ R 1 bl
"W Y koo o Lemd EE A M oan Py PRI I
MER 4 mET = 119 WEX .
ey LY 11ag ST uwrnaoTE -n LILER, T ;g =
Lk "Ly, pH ovckr g Ll e SRy T TS ™ pppe vl ra vy L mREIes RLEO L pr s Ay s =
1w
- o g R —_— i
T Lo L TR L e T T T k- AlTH Lo TTT R IR VS, IY PR T Py oL Von KANTE W s -
Lt e = = 22 aLr: HEF N o H e AT TIT -
Lol B T N e Bl eal » e AIVALL e ] r
R Ei e ¥ el 15T PRRREL, 0 FHE X Da ee IH STUR] 22 o0
[t B, ]| "I v

......ldu.._. A e T L
L NN 1 TI T el
AT DB Ty i g AT Ry

a-n
LI =)

e gl DPR TR

[EEX L LT
W] byha e g
42l

ATSE T WP L IR . Fwneg T e

286

PrMOe ] T ST I W B 21T 1D

e PR LIRS A 0 Arm o L )
L e USRI LI | R R Ol S RCAPR, LL e



HEL Rl S AR LS e b LTS OF L als
s 53

(Lo L BRI L e i E N -

LLAUHG I AR AN R Ay DT LA, MY BG5S 0 PEE W) e el [HF Xrje AL

DIl Kok " =r PN O W . 3

HIL'® Gl e, L
[IEN LA b =t R
[N
[ ]
= LIt Triade L RO
"‘zt R IO el a1
=
|
# e m T T
ul
=
o}
3 o
-
LC
H

IMFT

MoLuo=ana vk
RO -] - TL R R TR A TR

FREII=AL0HY A imp b 2

"ElaF - OO0 O o=+ v ochsok Lode
. T

-
S el e

drLhl

£ Fadyic g

PRGN NT-H I T

EEL LIS R 1]

fol TR0 Tl

=ty N

&

. i1
.I;E A PLUDA LS LakkIa 4
IEI-_' e T B ol
E:::_ LERAC RN oty R TR X o
II:'IEJ 10 B T

= LLJ el FLPTRCTEC

- 3T [kl - FHII

rs Lal 1% HETILTAD

[ PR AR e 1D e

. [ N PR o)

] R T H LU A
= [P
=+
=.
|:-'"-1_ LR L LR H

LI LR m o b B SRy 2 T phl o o)

B
E T L LR R L PETH
ol [ T brer 2mwmis “F Br=0qL:

- TR RaH |

T L L]

il " .

=
rll BN AT S D0 | A S
[
[
—
=

-1

a Amle Lm Lk T T DHIL LRI -
=
E t
e LRI L b Tk Tl T TT I
a
= [
[ -
::_\: RERREL oLl B T RS (1 THR

Lo LI i BT T TR T, E RSP dmorm S ad

Lol o -

287

LE R

SEEAR S O CRFFHFHG eSS G conm p L DT 0T
Capu doyrkE

=l s
LH [T |

L B L
ENT ]

Ak

ey

Slnen Erbeo T

"ol

Rl TR
Bkl
R T P
FLERALT
LN I
TPLIA T

aa:zc

1al &-Lll

T 02

LI

PRI
dalE g
a3

a.bmapEOdi kg g ko= bYW, | bl
SrEE L CEnE T st S i TR o ek e TN S - = PRk



-y INIEQG
L% o Iz
H r
LI L a (L] T g i MFrAF ECI NCHr Iog gk T W ek I.poup o
thipu=F mpm a2
SEKRIER T 0 omim I
ey LT E] TETS
o am .
o Rl My +mar e -1 .an rE e gk I e e
Ll neomlar 1 moarle g Webli s Feapdad gy r ot -
FMAHSe omlir g WML L - T mlea oEr s -y - d4c ma LR
LRy W | T -l PR AT A p e LR R - Y 1oy LHL L B PN LR 0T
LN Pale n
POV TR L LU TI
g L el LT
Y R LILTEN W T L
=~ a0
o i LAl R D TN
B e ZLInhE- He - ATAr a

Foud "BH 1w ass oo - i he] =1k 9L
FOANGH T LTS R S e T S S T i -H

Th s rAA4™ PG
or -4 am g
e AXEHEA W e |
L=+-1 L
uTa T, o] | AU LI Jdel o
~ ITLFH 1
ELLIEN SR ATy IO L
LRI uu....n-_..-
| i
] i} T ray m ke mnn
PR | ofF i) vy

FITTa=r 3

4n = macrAangIg
LU b PR PR DL Il I

] v

288



P nEec
K- H
1HRTE A
Sl T 1mer
s L IELLEE |
adriiiasam WTn D LTI

Fle [ IeT1A L TR e v 130

1. 4=
RLiRkEN

BT g 1

1 mFEENO =T 0oy
I = L ]

TN R A 1 s L S0
17221 + AN 1ot

FLAEL T}

[

=R
Sl Tdms

- N-FLN BN
TN izk
[LAFH Lalcs
by - LR o
ML

ML T VT LRI T

AN TR ST

[HL I

22

TP

“

Lt

L= a Tk

LR Lia g gn |
F=C<m~

L T T
rardma

T

PR
UIRETASE-N

FE Y b H
gt
L IE N PERE P v

E R L AL | R TI Y

L SC 00T s e

. S RIT ol g
RO L R SH O e SR

289



FHOSEACECE MG ARSI Y S RO RMSEET SRS WWF R
FEFT CRIAES ael P SBEY RHL 2020

SHPFAS Y RENFERACCF : St

1L
Lo pI WL FIMI-dd bkl bR mma FH =TLCM: 1
TAFRRR L TRV T WL LS
~m Lk FE RO e S A
. : o K

"Ll famans L

TE 2L O Eai

(B D L LESLYRTOE T Y BT R B

FHCAAE WD L PR TN

AT 2O ML A ATE 03 3 1S W'l - 2a'r,

[EEL AL A NRENEN

B IZRIREG ;M "k ornl maoa Tt GG EE
M F1: "= == URHTEE =T wl g T 3 A, maser A |2 o E P 5 o0 ool bl H F o ol ot va T

W OO TeoCSm "l "IN " fadlniz MO ake e eam = e ddi ikl um di 0 b da Lmerem

(R T R R T HE N HEE RTLIETNT ERC R | T e HT o T H B

LT

e bl ap e A R T HEMRHTL Ik L e
S ITWT W OO W

Frmmelnm e W AL R AT T T
TR A HIS KEacu bk d pwer el o s men S p andenem For

Firk sl 8 unbiprresa g 10 e b oo, gph drdddn
Fdfh 1 L 2T den rhasrsn 2 ah rad
TEhrThir (LB SEIFHIT IO oLl o X

290



1 Tl

b IR T S R R EEL 1]
IEOIE LS B ALE. LD M
mpmam ol mrE g g e oy e tap e R L LT

mmadwgranmbn i don gy

I P TI L TT e ey

FH- F==F-1-1

w EEITa pr.E A Ea

=dHA . ~ur=a
i LTI T - §
gt L
LA N pEEE A bl DT M- L S SRE L
=
LI = AL RGN 1T ST DA IR Tealns

FEAGM AN B T 0T e e e

LAt W e 2D e TR S
Al = HIISSr Ll
WE- T It A Fhd

LR NI LT CE ALY iy ]

CALHS AT L B
LEMLEERES Tl 1 AT 1
HESUTR) | LS [ RLY B
byt g |

[P e SEFET

ULt A - H-

17= 4 R CFG =P LI ], C TLGG T W

o P N - ]
JEL T EUY Ll gl BRI B oL

291



v yaglmIzEmEy moda cqepp Temreasd w ol h T4

& —irln e gLl HCAAN I ey = 1w el B
1a quch K ikcLHEET o™ rug EAree] e prrmga o end reddy .=
o prap lnoa gLl SHHE ] edrcimiri e = e
aguradipmm e - rad g reom LRI PR [~ F LK X CEEEA TFA A

i
watm

LR L -

S R R

a Hlalr.

LR TR BT o B

-F mFrqic HETUEpE - s L eE Je] BRI

A LHIE m Ll i
A R 2T LT B
PN IFN
ol +rE N AF
AXNNETSSTI. LU R - LA il ldclizd
GTu . bk T LR BN T TR ]
EH I [ Bih AU Rl B AT TTHAE - L 2T

Laa A1 AR RHSVIC IR TRl e - SET-0O7
ARG I ZE LR O Rt s S0 H ]

292



marwd = a g s L TGl

HE LEE ey roE o Lealiel]

IR

e araden

- H ]
14drd rdu.
Al wWIRtET=l " eE O e MHVRS -1-d
4 oF1 1.

1o oLk BT SR e vy

am o= linmdiatiHl W L EHRL
LR NN U irgop m omplh JFMLELPTS
[T LR TR LR IR | ety s wehlhl D L |
L 1h i -

AOLEHL T oa”

A AT
(=i O LR |

[T RE T BRI T oF -
Ll T80 L H i TR TE - Rt [t E R IR H oo g B
g s i _HEm v o Tl R =" 25 T
B Ar B I CH SRV O S L 2t s k]

Liziwar L]

WEWrTT o E ey e g

L A AE Ve Rl LIRS TRl N PR nly ) aday |

293



LT TRTEN.Y

L T e [T e Mre.-m -9 T L T, "xT1 [ Y. o, gE Ll [LLRlIlId]
i Fe Lip- il LT HFI= H ]
- . - - e fu.in - % 1] “H T L) o e STLT.. TEEIL D g EY R =
o X -1 =T FIr- W] b P s
-t T e cuare [TE s b T LB L iR EL LA bt
Cd.¥=" maT "R
a 1 A . - - 1 - = - "
ar - T {T] Fwonnag =l JET 1. LCr= [ X1 [(RLI -+ Loy
T T ETE I . - 11 N mne T uag [T TRy LR EEL ] N —_E_
LIS HE il IR LI Y HH =1 Takd WAt 1Tie = LRAHL Gl
A Al T -
Y TR H AT L mIvT AR, I
aqdrenf gl wTu T LT o B Pl o]
S - - Emsrerem by - e - ey mpg oA
E-R AR A PRt b n Y e ) e e
RN TLE L R L i - e
BRI E RN
| i sfde Bzdy WA Y L F-H T T
2Tl JCH LhiDw® 55 B A=fL3E 2R

FANT A 30 LI DT TH DS wilvd I R sh

294



L} Rt
Fr ki
"L
i

LU PR
L

KBRS
LT
B
PR R
ERLl
K sk

I I EEE]

19178

el
L1
1Y
TTskR

“N

kS LA L
et L
F=r e L
e T
el Ho I
HE L

BT S

LU I

Sueyh 2

B |

FRE Y ]
*

L& L)

TE R e
1=
ALY
£

ty

LE]

LR g
4

u kg
sy
al st

rotd
Ha'ch bl
RV 5y
L |
s T 1]

Uk ]

Al -=tm
Het L)

PR

TIMELTL
T V)
B Ee 14

[ EAC AT = U
nalll e Lo | e MU 4

TR
SIoANLT
Pl
Ly Ayl )
st
[T 1 Y
ISRl
L Py Y
H i
[ BT
T
Zelen

LT

[y W p T

Lo | ol 1
= UZ'soehbb
LU L |
1022 lar
H Lol
LIS Sral
[k 2
ZIEEHHD
DTN
[ ] Rl ] 8
LT 1
Kl =1ILLn
pLS RPH TL] P

ALSh™ v

PAPIRE A 5 I rorpy IR T
SENERR A TELRIC 101 740% ACAKFS v
RIS T- i sLEmn (23
RN L HERY L]
Alz2agl &N R T
MoTCFIR CETO - T LR Gl L1 | AR 36T WK
TLRITIN Y I S=AYa 4D
[ ALl ECHRARD D
HET.ETY az SIS S anws e
LS TR
1aoF 4 IE1k=h1A-T
LI P L L&D et | AN
#riL EA L YT Y
T Tl
1205 U 5 P L [ E R TR
ER | Iyl "L
b S
e &1 Linl w13akd14 " 1@
1777 D STIhLld"L%hl
Fun
RENGRE SLMS SN LIE 3

B L "dldLsdyd SO

Gw.....r_m...qrvn__ 1T ENUOD S0 OUWNSNY | OXELYy

PRl b
N R EH |

E3

[

[ {14

LA

RN
HL.L Ll
=7

FEAC N S
s1-rlarg
12mre

295



i -
o

L AP
A EsIT

=

RELATORIO DE VISTORIA

EMPREENDIMENTO:

EDIFICIO SALIBA — SAO PAULO/SP

Data da Vistoria:

13/08/2019

Participantes:

Eng. Carlos Polachini — CONSULTEC
Eng?. Sandra Alquimin

Locadora(s):

Locataria:

Multiusudrio

Administradora:

Localizagdo:

Rua Bela Cintra, 986 — Cerqueira Cesar

Elaborado:

ENG. CARLOS POLACHINI

Data de Emissdo:

22/08/2019

ConsulTec - GERENCIAMENTO E PLJ
Rua Rouxinol, B4 - Conj. 56 - Mosma -
cpolachinli@consull

Cal,; (!
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CosL T

1) INTRODUGAO

a) OBIJETIVO
O presente Relatdrio de Vistoria tem como finalidade, retratar as condigGes e o estado
atual das respectivas areas do imével localizado na Rua Bela Cintra, 986, através de

inspecdo visual e registro fotogréfico.

b) O EMPREENDIMENTO

O imdvel consiste em torre Unica com 2 subsolos, um pavimento térreo/garagem, 15
pavimentos tipo e cobertura técnica totalizando uma area de 17.809,74 m2.

QUADRO DE AREAS:

e TERRENO: 2.247,50 M2
e TERREO: 94,98 M2
e TIPO: 842,78 M2 X 15 12.641,70 M2
e ZELADORIA: 95,28 M2
e TERREO GARAGEM: 747,80 M2
e 12 SUBSOLO: 2.056,70 M2
e 29SUBSOLO: 2.056,70 M2

TOTAL: 17.809,74 M2

O empreendimento resulta de uma construgdo realizada em 1979 com pavimentos tipo
onde é possivel a utilizacdo de 1 até 4 usuarios.

O prédio é estruturado predominantemente em concreto armado com elementos de
lajes, vigas e pilares. Escada de emergéncia em estrutura de concreto e corrimdo
metdlico.

A cobertura é composta por laje de concreto armado impermeabilizada e coberta
parcialmente pelo heliponto (desativado).

Em todas as faces o empreendimento é composto por janelas basculantes em peitoril
de 1,20 m.

Os ambientes possuem acabamento de teto em forro de gesso com placas de 1250x625
mm para os escritorios, sanitarios, copa e circulagdo e pintura sobre laje nos subsolos e
dreas técnicas. Este acabamento ndo se aplica em todos os andares devido aos
diferentes Locatarios do empreendimento.
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As paredes possuem acabamento em pintura sobre massa para salas, ambientes secos,
sanitarios, copa, area técnica. No hall de elevadores é utilizado granito no revestimentos
das paredes e na recepgdo utilizado revestimento em chapas de ago inox.

Os pisos dos andares tipo possuem revestimento apenas em hall de elevadores e area
molhada (sanitdrios e copa).

As portas internas dos pavimentos tipo sdo em madeira e as de acesso as salas em vidro,
com porta corta-fogo para acesso a escada de emergéncia.

O prédio possui 4 elevadores, com acesso do 22 Subsolo ao 152 Pavimento. Para acesso
a cobertura e areas técnicas é feito apenas através de escada.

Sistema de ar condicionado do tipo CAG (Central de agua gelada) em que os
equipamentos de refrigeragdo estdo instalados no 22 subsolo em duas salas distintas, 2
Torres de resfriamento na cobertura e fan coil de parede posicionados nos andares tipo.
Alguns Locatérios incluiram sistema de ar condicionado do tipo Split com unidade
condensadores posicionadas na fachada do prédio.

Sistema de incéndio do prédio conta com sistema de alarme de incéndio Ascael,
Extintores e rede de hidrantes abastecida por reservatério com capacidade de 30.000 L
na cobertura com bomba de incéndio elétrica conectada ao gerador (ndo possui Bomba
Jockey) apenas para atender ao hidrante do Heliponto. AVCB valido até 25/02/2021.

Sistema elétrico conta com um Centro de Medigdo localizado no 12 Subsolo do prédio
onde estd individualizado todos os medidores do prédio. O sistema de distribuigdo de
energia conta com 4 quadros por pavimento, porém sem atendimento por gerador. O
sistema de gerador atende apenas iluminagdo de emergéncia, drea comum, sistema de
bomba de incéndio e elevadores.

Sistema hidraulico conta com reservatorio na cobertura de 40.000 L para atendimento
geral do prédio, rede de esgoto e dguas pluviais. A rede de esgoto conta com bombas
de recalque no 22 Subsolo para escoamento na rede publica. O Condominio implantou
sistema de armazenamento de reserva de adgua complementar (desativado) no 29
Subsolo para atender a falta de dgua publica que ocorreu em 2015.
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DOCUMENTOS DE REFEREENCIA

o

e}
e}
e}

Projetos Arquitetdnicos

Projetos de Ar Condicionado

Projetos de Instalagdo Elétrica

Projetos de Instalagdo Hidraulica

Projetos de Incéndio

Projetos de Acessibilidade

Projeto de Formas

Contrato de Manutencgdo e Relatério de Manutengdo

Bomba de Incéndio
Gerador
Elevadores

Ar Condicionado
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) DESCRICAO DO EMPREENDIMENTO

e 22 Subsolo
Neste pavimento estdo localizados reserva de agua potavel (desativada), casa de
bombas de recalque e 2 CAG’s (Central de Agua Gelada).

Local Vistoriado 22 Subsolo

FOTO 01 FOTO 02

FOTO 03 FOTO 04

\ OBSERVACOES

FOTOS COMENTARIOS
01 Casa de Bomba de Recalque
02 Garagem 22 SS
03 Acesso Hall de Elevadores
04 Rede do sistema de Agua Gelada | AC
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e 12 Subsolo
Neste pavimento estdo localizados a sala de medidores, sala de lixo, sala de
gerador, sala de telefonia e dados, vestiarios e bicicletario.

Local Vistoriado 12 Subsolo
FOTO 01 FOTO 02
FOTO 03 FOTO 04
FOTO 05 FOTO 06
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FOTOS COMENTARIOS
01 Acesso Rua —12SS
02 Bicicletario
03 Garagem 12 SS
04 Descidas de agua pluvial do Estacionamento Térreo
05 Vestidrios
06 Umidade vinda do Estacionamento Térreo

ConsulTec - GEREHCIAMENTO E PLJ
Rua Rouxinol, B4 - Conj. 56 - Mosma -

cpolachinli@consull
Cal,; (!

303



e Pavimento Térreo
Neste pavimento onde é feito o acesso de colaboradores, prestadores de servigo
e visitantes est3do localizadas as areas de recepcgdo e estacionamento descoberto.

Local Vistoriado Pavimento Térreo
FOTO 01 FOTO 02
FOTO 03 FOTO 04
FOTO 05 FOTO 06
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FOTO 07 FOTO 08

\ OBSERVAGOES

FOTOS COMENTARIOS
01 Recepgdo térreo
02 Hall de Elevadores
03 Catracas de Acesso
04 Area de recepcio de veiculos
05 Estacionamento Térreo
06 Acesso
07 Fachada Frontal — Rua Bela Cintra
08 Fachada Lateral — Equipamentos de ar condicionados posicionados na fachada. Este ndo é um
posicionamento correto deste equipamento.
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e 12a0 152 Pavimento
Do 12 ao 152 Pavimento, estdo localizadas as areas de escritdrio, os sanitarios
masculino e feminino, copa e quarto de maca.
Em todos os pavimentos encontram-se locados nos “Quartos de Maca” os
quadros de telefonia e dados para distribuicdo nos escritérios.

Os pavimentos tipo ndo seguem a mesma distribuicdo, porém sendo possivel
fazer a divisdo do andar para atender até 4 empresas com atendimento de
sanitdrios, copa, atendimento de quadros elétricos individualizados e sistema de
ar condicionado. Na condicdo de 4 locatarios independentes, a “Sala de Maca”,
onde esta localizado o shaft de telefonia e dados é compartilhado entre os
locatarios.

A ocupacgdo dos pavimentos tipo estdo conforme relagdo abaixo:

12 Andar — 3 Locatdrios (% UBIK + % FCAMARA + % CKP)

22 Andar — 1 Locatario (FCAMARA)

32 Andar — Vago

42 Andar — 1 Locatario (EDITORA GRUPO PLANETA)

52 Andar — 1 Locatario (ANS)

62 Andar — 1 Locatario (BABCOCK)

72 Andar — 2 Locatarios (%4 ONGAME + % FIGENER + % Vago)
82 Andar — 3 Locatarios (% MRS + % ECU + % FCL + % VAGO)
92 Andar — 1 Locatario (ANS)

102 Andar — 1 Locatario (% ONA + % Vago)

112 Andar — 1 Locatario (TUFF DUEK)

122 Andar — 1 Locatario (% INSTITUTO ETHOS + % Vago)

132 Andar — Vago

142 Andar — Vago

152 Andar — 1 Locatario (EVINO)
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Local Vistoriado Pavimentos Tipo

FOTO 01

FOTO 03

FOTO 05

FOTO 02

FOTO 04

FOTO 06
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FOTO 07 FOTO 08
FOTO 09 FOTO 10
FOTO 11 FOTO 12
\ OBSERVACOES
FOTOS COMENTARIOS

01 Hall de Elevadores Padrdo

02 Acesso escada de emergéncia / Sala de Maca / Dep6sito

03 Portas de acesso aos escritdrios

04 Sanitarios individuais, podendo atender a 4 configuragdes do pavimento tipo.
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05 Pavimento tipo sem acabamentos, preparado para locagdo.

06 Alguns locais apresentam umidade no forro.

07 Painel de Telefonia do pavimento tipo dentro da sala de maca.

08 Alguns pavimentos possuem porta metalica (Seguranga) para acesso aos escritorios.
09 lluminagdo de emergéncia nas escadas.

10 Escada de emergéncia.

10 Escada de emergéncia.

10 Acesso escada de emergéncia (Porta corta fogo).
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e Cobertura
Neste pavimento estdo localizados reservatorio para abastecimento do sistema
de incéndio, agua potavel, sala da administragcdo, casa de maquinas de elevador
e torres de resfriamento do sistema de ar condicionado.

Local Vistoriado Cobertura
FOTO 01 FOTO 02
FOTO 03 FOTO 04
FOTO 05 FOTO 06
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FOTO 07 FOTO 08

FOTO 09 FOTO 10

\ OBSERVACOES

FOTOS COMENTARIOS

01 Escada de acesso ao Heliponto.

02 Heliponto com pintura indicativa “Desativado”.

03 Abrigo no heliponto com extintores.

04 Para-raio.

05 Impermeabilizagdo da laje sem protegdo mecanica, podendo ser danificada. Ja existem pontos
danificados e soltando na cobertura.

06 Laje do Heliponto ndo apresenta umidade.

07 Venezianas danificadas.

08 Escada de emergéncia. Pisadas danificadas ao longo da escada.

09 Area administrativa.

10 Sala de pressurizagdo de escada.
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)  INSTALACOES GERAIS

Foram verificados neste todpico itens como organizacdio dos quadros,
manutencgao e limpeza.

Local Vistoriado Instalagdes Gerais

FOTO 01 FOTO 02
FOTO 03 FOTO 04
FOTO 05 FOTO 06
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FOTO 07 FOTO 08
FOTO 09 FOTO 10
FOTO 11 FOTO 12
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FOTO 13 FOTO 14
FOTO 15 FOTO 16
FOTO 17 FOTO 18
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FOTO 19 FOTO 20
FOTO 21 FOTO 22
FOTO 23 FOTO 24
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FOTO 25 FOTO 26

\ OBSERVAGOES

FOTOS COMENTARIOS
01 Casa de mdaquina de elevadores.
02 Quadros elétricos dos elevadores.
03 Elevador Interno. Equipamentos novos.
04 Painel do elevador. Equipamentos novos.
05 Torres de resfriamento na cobertura.
06 Bombas das torres de resfriamento com vazamentos.
07 Evaporadora padrdo.
08 Evaporadora faltando, ou abertas e precisam de manutengdo.
09 Isolamento da tubulagdo de ar condicionado danificada.
10 Equipamento para pressurizagdo de escada funcionando.
11 Botoeira do sistema de alarme de incéndio.
12 Caixa com chave para abertura de porta de emergéncia.
13 Caixa de Mangueira de incéndio.
14 Certificado de teste da mangueira de incéndio valido.
15 Extintor com identificagdo do condominio.
16 Certificado de validade dos extintores.
17 Quadros de energia do pavimento tipo.
18 Quadros aberto, limpo e em perfeitas condigdes.
19 Painel de Telefonia — Sala de Maca (Todos os Pavimentos)
20 Painel de telefonia individua para cada Locatario.
21 Shaft de Telefonia/Dados sem Fire Stop.
22 Shaft de passagem de cabeamento para alimentagdo geral.
23 Bomba de recalque de incéndio. Alimenta apenas o Heliponto.
24 Quadro de bomba de recalque.
25 Gerador Stemac
26 Quadro do Gerador
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IV) MANUTENCAO PREDIAL

O Locatario tem contrato recorrente de prestacdo de servico para manutencgdes
preventivas das principais instalagdes.

Foram apresentados pela Locatdria os contratos de prestadores de servico de
manuten¢do e comprovantes de manutencdo de agosto de 2019 dos seguintes
equipamentos:

e Elevador
e Gerador
e Sistema de Bombas

Local Vistoriado Manutengdo

FOTO 01 FOTO 02
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FOTO 03

\ OBSERVACOES

FOTOS COMENTARIOS
01 Elevador - Preventiva Agosto/2019
02 Gerador - Preventiva Agosto/2019
03 Sistema de Bombas - Preventiva Agosto/2019

ConsulTec - GEREHCIAMENTO E PLJ
Rua Rouxinol, B4 - Conj. 56 - Mosma -

cpolachinli@consull
Cal,; (!

318



CosL T

V)  CONCLUSAO

Foram fotografados todos os ambientes do empreendimento com apresentagdo no
relatdrio de amostragem apontando as condicGes e sinalizando pontos de atengdo.

A implementacdo de acabamentos em areas de escritdrios, mobilidrios sdo
responsabilidades do Locatario.

Foi verificado através de relatérios de manutengdo que a locataria realiza manutengées
preventivas recorrentes para manter o imovel, inclusive com contrato assinado de
manutengdo preventiva para os equipamentos Gerador, Elevadores, Bombas e Ar
Condicionado.

As instalagOes gerais do prédio precisam de uma atencgdo especial devido ao tempo que
ja estdo instaladas. Areas de Telefonia e prumadas estdo com livre acesso por pessoas
que frequentam o prédio, inclusive a sala é utilizada como “Sala de Maca”.

O sistema de ar condicionado recebe manutencgao periddica, porém apresentam muitos
pontos danificados de isolamento com algumas evaporadoras faltando.

Conforme documentagdo fotografica apresentada no corpo deste relatério, foi
verificado que o empreendimento n3o apresenta problemas estruturais (visiveis) e que
manutengdes recorrentes sdo realizadas no empreendimento, porém alguns pontos
precisam de atencgao.

As instalagGes gerais do prédio precisam de uma atengdo especial devido ao tempo que
ja estdo instaladas. Areas de Telefonia e prumadas estdo com livre acesso por pessoas
que frequentam o prédio, inclusive a sala é utilizada como “Sala de Maca”. O sistema de
ar condicionado recebe manutengdo periddica, porém apresentam muitos pontos
danificados de isolamento com algumas evaporadoras faltando.

A

Eng. Carlos Polachini
CREA: 5062167437 SP
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Sdo Paulo, 07 de junho de 2019

RB Capital Asset Management

A/C
Leonardo Vianna

REF: Imével comercial localizado na
rua Alameda Santos, 1039 —Bela Vista— Sdo
Paulo / SP

Atendendo a solicitagdo do RB Capital Asset Management, a BINSWANGER BRAzIL efetuou a avaliagdo
do imével em referéncia, determinando seus valores de mercado para venda na data-base junho de

2019.

No relatério anexo descrevemos a propriedade em estudo, bem como a metodologia utilizada para

o calculo dos valores.

Consideramos que, mediante a entrega deste relatdrio, os servigos objeto de nossa proposta

encontram-se totalmente concluidos.

Agradecemos a oportunidade de elaborarmos este trabalho e colocamo-nos a disposicdo para

dirimir quaisquer eventuais duvidas.

Atenciosamente,

Skl AT iy

Isabela Dora Costa Monastersky - MRICS
BINSWANGER BRAZIL

L rics

o BLE

RUA LIBERO BADARO, 377 — 272 ANDAR —01009-000 — SA0 PAULO — SP — BRASIL
TEL/FAX: +55 (11) 2985-1101 — WWW.BINSWANGER.COM.BR
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LAUDO DE AVALIACAO

REF.: 28480

Rua Alameda Santos, 1039 — Bela Vista
Sao Paulo/ SP

RB CAPITAL

IT
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PROPRIETARIO
OCUPACAO
OBIETIVO
FINALIDADE
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TIPOLOGIA

OBJETO

DATA VISTORIA
TELEFONE

RB CAPITAL ASSET MANAGEMENT

ROFER INCORPORADORA LTDA.

Imével Ocupado

Valor de Mercado de Venda

Determinagdo de Valor de Ativos

Edificio Alamedas

Comercial - Sala Comercial

Endereco
Bairro

Cidade/UF

Area de Terreno
Area Construida
Area Privativa

Vagas Garagem
Idade do Imovel
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CONCLUSAO DE VALOR

VALOR
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(Renda - Fluxo Caixa)
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Bela Vista
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2.343,62 m?
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1. INTRODUGAO

1.1. CONSIDERAGOES INICIAIS

Visando a atender ao objetivo solicitado, realizamos vistoria do imével, pesquisa do mercado
imobilidrio local e célculo dos valores. Utilizamos, também, informagGes gerenciais verbais ou

escritas, recebidas através da contratante.

Todas as dependéncias as quais foram possiveis o acesso, foram visitadas, entretanto, a inspe¢do e o

levantamento foram predominantemente visuais.

1.2. CONDIGOES LIMITANTES

v Efetuamos andlises e procedimentos por nds considerados adequados, contudo a
Binswanger Brazil ndo se responsabiliza por informagdes fornecidas por terceiros e ndo sera
responsavel, sob qualquer hipdtese, por quaisquer danos ou perdas resultantes da omissdo
de informagbGes por parte do contratante ou de terceiros consultados durante o

desenvolvimento desta avaliagdo;

v/ 0Os dados obtidos no mercado imobilidrio local foram fornecidos por corretores, imobiliarias

e profissionais habilitados, portanto, sdo premissas aceitas como corretas;

v" Os profissionais envolvidos neste trabalho ndo tém interesses financeiros nos bens aqui

avaliados, caracterizando a sua independéncia;
v Os honordrios cobrados n3o tém qualquer relagdo com os valores aqui avaliados;

v Esta avaliacdo considera a propriedade livre e desembaracada de quaisquer &nus,
reclamacgGes e outros comprometimentos legais, e a inexisténcia de quaisquer problemas
relacionados a passivos ambientais, bem como processos de desapropriagdo ou

melhoramentos viarios que venham a atingir a drea;

v O objetivo deste trabalho ndo inclui investigacdo em documentos e registros da propriedade
e ndo é responsabilidade da Binswanger Brazil, identificar ou corrigir eventuais deficiéncias
na propriedade aqui avaliada, incluindo fisicos, financeiros e ou legais. Assumimos que as
medidas do imdvel, bem como seus respectivos titulos, estejam corretos e registrados em

cartério e que a documentacgdo enviada para consulta seja a vigente;

324



Eif
BINSWANGER
[ [ ] Az

v~ N&o foram consultados érgdos publicos nos ambitos Municipal, Estadual ou Federal, quanto

a situacgdo legal e fiscal do imdvel perante os mesmos;
v N3o foram efetuadas medi¢cdes de campo ou pesquisas de passivos ambientais no solo;

v N3o foram avaliados maquinas e equipamentos, mdveis e utensilios, cultivos, semoventes ou

quaisquer outros bens moveis que possam existir na propriedade;

v Os valores encontrados estdo fixados em moeda corrente Real (RS) e para a data base de

seus calculos;

v Essa avaliagdo ndo deve ser utilizada para qualquer outra finalidade que ndo a mencionada

no “Sumario Executivo” deste relatério.

1.3. EVENTOS SUBSEQUENTES

Essa avaliagdo ndo reflete qualquer evento que possa ocorrer entre a data-base e a data deste
relatério. A BINSWANGER BRAZIL ndo é obrigada a atualizar os valores deste relatério apds a data de

emissdo.
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2. DOCUMENTACAO

Esta avaliagdo foi embasada nos seguintes documentos recebidos do contratante:

Contrato de Locagdo

Locadora: Rofer Incorporadora Ltda.

Locatdria: Mattos Filho, Veiga Filho, Marrey Jr. E Quiroga Advogados.

Imovel: Prédio Comercial

Endereco: Alameda Santos, 1039

Area de Terreno: 444,17 m?

Area Construida: 3.208,26 m?

Area Locavel: 2.474,00 m?

Andares: Térreo + 8 pavimentos tipo + 2 subsolos

Vagas: 20 vagas + 2 vagas para portadores especiais + 2 vagas para carga e

gas: descarga + 11 vagas para motocicletas

Prazo: 60 meses

Inicio: 20/12/2017

Término: 19/12/2022

Valor: RS 197.920,00

Indice de Reajuste: IGPM

Caréncia (Vide pagina 7, pgf. 4) 20/12/2017 - 14/09/2018

Descontos: 15/09/2018 - 14/01/2019 : RS 173.180,00

15/01/2019 - 14/01/2020 : RS 197.820,00
A . Ne A
Matricula Conjunto  Pavimento . rea) Area Uso comum de . r;ea Fragdo Ideal
Privativa Vagas Edificada

195098 11 1 214,72 m? 260,76 m? 3 475,48 m? 12,6189%
195099 21 2 214,72 m? 245,07 m? 2 459,79 m? 12,3181%
195100 31 3 214,72 m? 245,07 m? 2 459,79 m? 12,3181%
195101 41 4 214,72 m? 245,07 m? 2 459,79 m? 12,3181%
195102 51 5 214,72 m? 245,07 m? 2 459,79 m? 12,3181%
195103 61 6 214,72 m? 260,76 m? 3 475,48 m? 12,6819%
195104 71 7 214,72 m? 260,76 m? 3 475,48 m? 12,6819%
195105 81 8 214,72 m? 260,76 m? 3 475,48 m? 12,6819%
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3.1. LOCALIZAGAO

O mapa a seguir ilustra a localizagdo do imével na regido:

Avaliando

V

Mapa de Localizagéo do Imdvel

Como pontos de referéncia, podemos citar que o imovel estd a cerca de:

v/ 140,0 m da Avenida Paulista;

v/ 700 m do metrd Brigadeiro;
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3.2. ENTORNO

Imagem Satélite

3.2.1. Descrigdo da regiao, entorno e acessos

Uso Predominante Local: Comercial / Prestagdo de Servigos

Densidade de Ocupagdo: Média / Alta

Padrdo Econémico: Médio / Médio-Alto / Alto
Nivel de Acesso: Otimo

Intensidade do Trafego: Médio

Area de Preservagdo: Nado

Préximo de polo comercial / Shopping center / transporte publico / estagdo de

Polos Valorizantes: o o
metrd / hospitais

Polos Desvalorizantes: Ndo observado
Vocagdo: Comercial
Valorizagao Imobiliaria: Estdvel
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A seguir apresentamos infraestrutura urbana em um alcance de aproximadamente 1km do avaliado:

v Abastecimento de agua J/  Energia elétrica

/  Cisterna / Pogo Artesiano / lluminagdo publica

/ Esgoto pluvial v/ Telefone

/  Esgoto sanitario / Fibra otica

/  Fossa J/ Arborizagdo

/ Gas canalizado / Transporte publico

v Coleta de lixo Aeroporto

/ Pavimentagdo Rodoviaria
FOTOS DE ACESSOS

Alameda Santos

329
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Escolas

Correio

Posto policial
Servigos médicos
Recreacdo e lazer
Comércio local
Agéncias Bancdrias

Shopping Center
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3.3. USO E OCUPAGAO DO SOLO

Os parametros de zoneamento que incidem sobre o imével sdo relacionados a seguir:

Avaliando

Mapa de Zoneamento

Zoneamento

Legislacdo Lei n2 16;402, de 22 de Mal.'t;’o .de 201~6 - Disciplina o parcelamento, uso
e ocupagdo do solo no Municipio de Sdo Paulo

Zona de Uso - Descrigdo ZEU

T.0. (Taxa de Ocupagdo) 0,70

C.A. (Coeficiente de Basico 1,0

Aproveitamento) Maximo 4,0

Gabarito NA

Principais Usos Permitidos Comercial, Servicos e Residencial

Principais Usos Vetados Industrial-2

Nota: as informagbes acima foram obtidas através de consulta informal ao site e funciondrios da Prefeitura. Para
obtengdo de dados precisos sobre zoneamento, uma consulta formal aos 6rgéos governamentais pertinentes deverd ser
realizada, o que ndo faz parte do escopo do presente trabalho.

A presente avaliagdo trata do imdvel em sua configuragdo atual, conforme escopo, assumindo que a

edificacdo existente esta devidamente regularizada perante érgdos competentes.

11
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4. CARACTERIZACAO DO IMOVEL

4.1. QUADRO DE AREAS

O quadro de dreas a seguir foi extraido de documentagao fornecida pelo cliente:

AL Area construida Area privativa Area BOMA Vagas de
Documentos terreno N N >
(m?) (m?) (m?) (m?) Garagem
Contrato de Locagio 444,17 3.208,26 n/i 2.474,00 20
Matricula 444,17 3.741,08 1.717,76 n/i 20
Quadro de Areas n/i 2.628,56 2.343,62 n/i n/i
ADOTADA EM CALCULO 444,17 3.208,26 2.343,62 2.474,00 20,00

n/i - ndo informado | n/a - néo aplicdvel

12
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4.2. DESCRIGAO DO IMOVEL

Trata-se de um prédio comercial, antigo imdvel residencial, que passou por um processo de Retrofit

e atualmente encontra-se ocupado pelo escritério Mattos Filho.

4.2.1. Terreno

Delimitagéo do Terreno

CARACTERISTICAS DO TERRENO

Testada Principal 30,00 m — Alameda Santos
Formato Regular

Quantidade de Frentes 1

Superficie / Consisténcia Seca

Topografia Plana

Situagdo No nivel da rua

Delimitagdo / Fechamento  Delimitado por muro de alvenaria

13
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Fachada do Imével

CARACTERISTICAS DA CONSTRUGCAO

Posicionamento no Terreno
N2 de Pavimentos

Pé Direito

Estrutura

Cobertura

Estrutura da Cobertura
Fechamento

Fachada

Esquadrias e Vidros

Estado de Conservagao
Vicios de Construcao

Condigdo Geral das Instalagdes

Recuada do alinhamento da via e alinhado as divisas laterais e de fundo
13 Pavimentos: SS; + SS1+ Térreo + 8 Pavimentos tipo + Atico + Cobertura
2,70m

Concreto armado

Concreto

Concreto armado

Alvenaria

Vidro Laminado com alto desempenho

Aluminio

Vidro Laminado

Novo (A)

Ndo detectados visualmente

Otima

14
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Os andares apresentam a seguinte disposigdo:

Pavimento Uso
22 Subsolo Vagas de estacionamento, areas técnicas e areas de apoio
12 Subsolo Vagas de estacionamento, areas técnicas e areas de apoio

Térreo
12 ao 82 Pavimento

Atico/Cobertura

Lobby, hall dos elevadores e drea de descompressdo

Andares de escritorios

Areas técnicas

Acabamentos Internos

Apresentamos a seguir os principais acabamentos observados:

Acabamentos

Ambiente

Piso Parede Forro / Teto

Hall de elevadores

Area privativa dos
escritorios

Sanitdrios

Alvenaria com pintura /

Carpete . . Forro modular
P Revestimento de madeira
Piso elevado com estrutura Alvenaria e drywall com
s . Modular
metalica pintura
Ceramico Azulejo Gesso

Especificages Técnicas

As informagdGes a seguir foram observadas in loco e fornecidas durante a vistoria.

Tipo

Uso

Circulagdo Vertical

Sistema de Seguranga e
Controle de Acesso

Hidraulica

Sistema de Prevencdo
de Incéndio

Elétrica

Gerador

Ar Condicionado

Sdo 2 elevadores da marca Schindler, com capacidade para 9 pessoas ou 675 Kg;

1 Escada de emergéncia;

Circuito de TV e catracas de controle de acesso.
CFTV

3 reservatorios com capacidade para 15 mil litros cada no subsolo;

2 reservatorios com capacidade para 13 mil litros cada na cobertura;

Sistema de incéndio interligado ao reservatério subterraneo.
Hidrantes e extintores;
Sprinklers.

Alarme de incéndio e detectores de fumaga.

Entrada de energia em alta tensdo, com transformadores e quadros de energia
individuais.

Gerador com 140 kVA;

VRV

15
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4.2.3. Reportagem Fotografica

Fachada

Elevador para acessibilidade Catracas de acesso

Hall dos Elevadores

Visdo Geral — Pavimento Tipo

16
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Sanitarios

Terrago Escada para mezanino (82 Andar)

Mezanino — 82 Andar Mezanino - 82 Andar

Visdo Geral — Sala de Reunido Visdo Geral — Sala de Reunido

17
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Rampa de acesso - Estacionamento Areas técnicas

Visdo Geral - Estacionamento

Hall de elevadores - subsolo Escada de Emergéncia

Visdo Geral - Cobertura

18
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Dados Gerais do Municipio

Referéncias

Sdo Paulo / SP

Capital do Estado

Brasil (média)

Area Territorial 1.522,99 km? 1.522,99 km? 1.537,86 km?
Populagao 11.244.369 hab. 11.244.369 hab. 34.272 hab.
PIB (RS mil) RS 443.600.101,65 RS 443.600.101,65 RS 693.716,24
PIB per Capita RS 39.450,87 RS 39.450,87 RS 20.241,49
IDH 0,805 0,805 0,659
Caracteristicas Gerais do Mercado Liquidez do Imével

Oferta Média Para Locagdo -

Demanda Médio-Alta Para Venda Média-Alta
Absorgao Alta Vocagdo Comercial

Desempenho Geral Média

Analise de SWOT

Pontos Fortes:

v" Construgdo de Qualidade;

v" Bom estado de conservagio;

v" Area média / configuragdo do imével conforme

demanda na regido;
v' Estacionamento;
v" Boa Localizacdo e Acesso.

Oportunidades:

v" Forte demanda para loca¢do na regio.

Pontos Fracos:

v Nao Observado;

Ameacgas:

v" Prédio monousuario pode demorar mais tempo

para absor¢do no caso de desocupagdo pelo

locatario atual.
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6. METODOLOGIA EMPREGADA

A metodologia adotada para este trabalho fundamenta-se nos seguintes critérios e preceitos: NBR
14653; Parte 1 — Procedimentos Gerais; Parte 2 - Imdveis Urbanos e Parte 4 - Empreendimentos, da
ABNT (Associagdo Brasileira de Normas Técnicas); Normas para Avaliagdes de Imdveis Urbanos
publicadas pelo IBAPE/SP (Instituto Brasileiro e Avaliacdes e Pericias de Engenharia); Requisitos
basicos do Red Book, estipulados pelo RICS (Royal Institution of Chartered Surveyors), da Gra

Bretanha.

O avaliando teve seu valor de mercado obtido pelas seguintes metodologias:

Metodologia Valor Aferido

v/ Método Comparativo Direto de Dados de Mercado  Valor de Mercado de Locagdo;
Método da Capitalizagdo da Renda Valor de Mercado de Venda;
Método Evolutivo
Método do Custo

Método Involutivo

METODO COMPARATIVO DIRETO DE DADOS DE MERCADO

“Identifica o valor de mercado do bem por meio de tratamento técnico dos atributos dos elementos

comparaveis, constituintes da amostra”.

O método comparativo direto de dados de mercado consiste na apuragdo do valor de um imével
por meio da analise do comportamento do mercado imobiliario relativo ao segmento enfocado e
prevé a comparagdo direta com outros imdveis similares, em oferta ou recentemente
transacionados, cujas caracteristicas, pregos e condi¢Ges gerais sejam conhecidos no mercado, sendo
ponderados tecnicamente os dados e atributos (intrinsecos e extrinsecos) das referéncias de

mercado que exercam influéncia na formacao dos precos.

As caracteristicas e atributos dos elementos pesquisados, que exercam influéncia na formacgdo do

valor dos imdveis, sdo homogeneizados através de Tratamento por Fatores:

v A técnica de Tratamento por Fatores para determinacdo de valores de imdveis admite, a
priori, a validade da existéncia de relagdes fixas entre as diferengas dos atributos especificos

dos elementos da amostra e 0s seus respectivos precos.

20
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METODO DA CAPITALIZACAO DA RENDA

“Identifica o valor do bem com base na capitalizagdo presente da sua renda liquida prevista,

considerando-se os cenarios vidveis”. Esta metodologia se baseia na premissa de que as

propriedades sdo adquiridas por seu potencial de geracdo de renda e as ferramentas fundamentais

dessa técnica sdo:

v

Renda Direta: analisa a relagdo entre a receita estabilizada de um ano e o valor de aquisigdo
da propriedade, do ponto de vista do investidor. O valor é obtido pela capitalizagdo da

receita anual considerando uma taxa compativel com o mercado e o risco imobiliario.

Fluxo de Caixa Descontado: o valor do imdvel é aferido através de um fluxo de caixa de
receitas e despesas previstas no horizonte de analise, considerando contratos de locagdo
vigentes e projegdes de mercado, vacancia e despesas associadas a sua operagdo e gestdo. O
valor de venda do imdvel ao término do fluxo (perpetuidade) é calculado pela capitalizagdo
de sua receita liquida e, posteriormente, todo o fluxo é trazido a valor presente com
aplicagdo de taxa de desconto compativel com a percepgdo de risco, refletindo o valor de

aquisicdao do imdvel, do ponto de vista do investidor.

DEFINICAO DE VALOR DE MERCADO

O valor de mercado livre pode ser definido pelo valor que acreditamos ser razoavel para realizar a

venda ou locagdo da propriedade na data da avaliagdo, sem clausulas restritivas e com pagamento a

vista, admitindo-se:

v

um proprietario disposto a efetuar a transacgdo;

que, previamente a data da avaliagdo, tivesse havido um periodo razoavel de tempo para
realizagdo do marketing apropriado, a fim de estabelecer um acordo sobre o prego e demais

condi¢des envolvidas para a efetiva conclusdo da transagao;

que as condigdes de mercado, os niveis de valores e outras circunstancias ndo tenham
sofrido modificagBes entre a data da assinatura do contrato de compra e venda ou de
locagdo previamente assumida e da efetiva conclusdo da transagdo, ou seja, data da

avaliacdo, e

ndo considerando a possibilidade de uma oferta adicional, por parte de um comprador com

“especial” interesse na propriedade em questao.
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7. CALcuLo DO VALOR DO IMOVEL

7.1. VALOR DE MERCADO DE LOCAGAO - METODO COMPARATIVO

Foi realizada pesquisa de mercado contemporanea a data base da avaliagdo com o objetivo de obter
amostragem representativa de imdveis de caracteristicas semelhantes na area de influéncia, visando

a explicar o comportamento do mercado da regido.

O nivel de influéncia dos fatores utilizados foi baseado em estudos consagrados publicados e estdo

mencionados a seguir:

Fator oferta

A aplicagdo deste fator considera a margem de desconto em uma negociagdo de mercado.

Fator localizagao

Item de influéncia significativa no valor de um imdvel, ponderado ndo em simples distancia medida
em metros ou quildbmetros e sim na proximidade de polos atrativos e/ou ocorréncia de fator
relevante. Foram ponderados por meio de dados publicados, como indice fiscal ou planta genérica de

valores do municipio, ou em entrevistas com profissionais do mercado imobiliario.

Fator padrdo

Considera os diferentes acabamentos por tipologias de construgdo, visando a equiparagao entre os
elementos pesquisados e o avaliado, baseado no estudo de Valores de Edificagdes de Imdveis
Urbanos, elaborado pelo IBAPE/SP - Instituto Brasileiro de Avaliagdes e Pericias de Engenharia de S3o
Paulo, por meio da publicagdo da Tabela de Coeficientes vinculada diretamente ao padrio
construtivo R8N do SINDUSCON/SP (ver a seguir). Adicionalmente, foram observados se existentes
itens de benfeitorias e infraestrutura, construidos ou agregados, que podem contribuir com a

valorizagdo do imdvel.

PADRAO CONSTRUTIVO INTERVALO DE VALORES
Classificagdo Min Med Max
Escritdrio Econémico 0,600 0,780 0,960
Escritério Simples sem elevador 0,972 1,206 1,440
Escritdrio Simples com elevador 1,200 1,410 1,620
Escritorio Médio sem elevador 1,452 1,656 1,860
Escritéorio Médio com elevador 1,632 1,836 2,040
Escritdrio Superior sem elevador 1,872 2,046 2,220
Escritdrio Superior com elevador 2,052 2,286 2,520
Escritério Fino 2,532 3,066 3,600
Escritorio Luxo Acima de 3,61
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Fator idade

As diferentes idades foram ponderadas por meio da relagdo entre os respectivos fatores indicados no
critério consagrado de Ross-Heidecke, considerando a idade real ou estimada das construgdes e

benfeitorias.

Fator conservagdo

Considera estado aparente do imdvel e baseia-se no estudo de valores de edificagdes de imdveis
urbanos, elaborado pelo IBAPE/SP (Instituto Brasileiro de Avaliacdes e Pericias de Engenharia de Sdo
Paulo). Foi estabelecido em razdo das constata¢des em vistoria, das observagdes possiveis do estado
aparente do sistema estrutural, de cobertura, hidrdulico e elétrico, revestimentos, pesando seus

custos para recuperacdo total, segundo a classificagdo do quadro a seguir:

Estado da Edificagdo Referéncia Depreciagdo
Nova A 0%
Entre nova e regular B 0,32%
Regular C 2,52%
Entre regular e necessitando de reparos simples D 8,09%
Necessitando de reparos simples E 18,10%
Necessitando de reparos simples a importantes F 33,20%
Necessitando de reparos importantes G 52,60%
Necessitando de reparos importantes a edificagdo sem valor H 75,20%
Edificagdo sem valor | 100%
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7.1.1. Valor de Mercado de Locagao

ANALISE DOS VALORES OBTIDOS

Os valores de mercado indicados sdo resultado do tratamento dos dados coletados no mercado

imobilidrio local, conforme apresentado no Anexo.

Toda a avaliagdo tem um intervalo de confianga minimo e maximo. Neste caso, utilizamos o intervalo

do campo de arbitrio, conforme apresentado a seguir:

Valores minimo médio maximo

Valor Unitario (R$/m?) 81,81 96,24 110,68

Devido ao fato de o inquilino ter realizado um alto investimento no imdvel, somando a baixa
vacancia da Paulista prevista para 2023, concluimos que o contrato serd renovado pelo valor

superior.

O valor do imdvel sera dado pela seguinte expressdo:

V =Vu x A, onde:

Vu = Valor Unitério adotado RS 110,68
A = Area Privativa 2.343,62 m?
V = Valor Total RS 259.385,84
VALOR TOTAL ARREDONDADO R$ 259.000,00

7.2. VALOR DE MERCADO DE VENDA - METODO DA RENDA (Fluxo de Caixa Descontado)

O avaliando teve seu Valor de Mercado para Venda apurado pelo Método da Renda, onde o valor do
imdvel é obtido com base na capitalizacdo presente da sua renda liquida, real ou prevista, tendo
como aspectos fundamentais, a determinagdo do periodo de capitalizagdo e a taxa de desconto a ser
utilizada. A taxa de desconto é estimada em fung¢do das oportunidades de investimentos alternativos

existentes no mercado de capitais e, também, dos riscos do negdcio.

Para determinagdo do valor de venda do imdvel elaboramos fluxos de caixa, simulando seu

desempenho, e levando em conta as principais premissas de mercado e contratos de locacdo
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vigentes:
Data de Data do Data de Valor da Valor
Conjunto Nome do Locatério Inicio de Ultimo Término de Locagdo Atual  Unitario
Contrato Reajuste Contrato (RS) (R$/m?)

Mattos Filho, Veiga
112081 Filho, Marrey Jr. E 20/12/2017 15/01/2019 19/12/2022 217.106,45 126,43
Quiroga Advogados.

As principais premissas de mercado sdo descritas a seguir:

- Valor de Mercado de Venda: resultante do fluxo de caixa gerado pelas receitas e despesas
do ciclo operacional, valor residual ao término do periodo de andlise e custo de

oportunidade e taxa de risco definidos para o cenario analisado;

- Valor de locagdo contrato vigente: conforme contrato de locagdo, o locatario ndo tem
direito a revisional para valor de mercado. Os valores vigentes estdo indicados no quadro

anterior;

- Desconto: conforme contrato de locagdo, o locatério terda um desconto de 12,5% sobre o

valor do aluguel vigente no periodo de 15 de janeiro de 2019 a 14 de janeiro de 2020;

- Valor de locagdo para novos contratos: R$110,68/m?, de acordo com o Método Comparativo

Direto descrito no anexo;
- Periodo de analise: 120 meses;

- Periodo do contrato: contratos vigentes obedecerdo aos prazos correntes e novos contratos

terdo prazo de 120 meses;

«  Periodo de Absor¢do / Vacancia inicial: Este item ndo foi aplicado, pois os conjuntos

encontram-se ocupados;

- Vacancia apos 12 contrato: consideramos que os locatarios atuais permanecerdo no imével

apos finalizar o 12 contrato por mais um periodo de 120 meses.
- Caréncia inicial: este item ndo é aplicado, pois os conjuntos encontram-se ocupados;

- Caréncia apods 12 contrato: consideramos que os locatérios atuais permanecerdo no imével
apos finalizar o 12 contrato por mais um periodo de 120 meses, logo ndo serd considerado

caréncia apds o 12 contrato.
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Valorizagdo / Crescimento do valor de locagdo: considerando que valores de locagdo se
apresentam reprimidos em fun¢do da atual conjuntura econOmica, adotamos uma
valorizagdo de 1% ao ano sobre valor de mercado a partir do 12 ano do fluxo, e para os

demais contratos consideramos a valoriza¢cdo apds o término do contrato existente;

Vacancia Constante: para o periodo de analise ndo foi considerada taxa de vacancia

constante e para o célculo da perpetuidade foi considerada uma vacancia constante de 3%;
Perpetuidade (Valor Residual do Imével): calculada sobre a renda apds 102 ano;
Comissdo de locagdo: considerado 1 més de locagdo;
Comissao de venda: considerado 2% sobre o valor de venda do imoével;

« Condominio: ndo foi considerado por se tratar de um prédio monousuario;

« IPTU: RS 4,85/m?, considerado apenas em meses de vacancia (conforme carné IPTU 2019);
Inadimpléncia Constante: ndo considerada;

Fundo de Reposicdo de Ativo (FRA): estimamos 1% sobre receita (em meses de receita

positiva) a partir do més 17 do fluxo (5 anos apds o Retrofit);
- Gestdo de Contratos: considerado 0,5% sobre receita;

Taxa de Capitalizagdo e Taxa de Desconto: considerando cenario em moeda forte (sem
inflagdo), adotamos taxa de desconto de 8,50% a.a., composta por NTNB e risco do negdcio,

e taxa de capitalizagdo (cap rate) de 8,00% a.a.

- Inflagdo: ndo considerada.

Resultados

Sendo assim, o valor de venda com base em sua renda, em nimeros redondos, é de:

VALOR . Trinta E Sete Milhoes Cento E Sessenta E
VENDA (Renda - Fluxo Caixa) R$ 37.168.000,00 Oito Mil Reais

O Fluxo de Caixa anual detalhado encontra-se a seguir:
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8. CONCLUSAO DA AVALIAGAO

De acordo com nossas analises e premissas aqui apresentadas, concluimos os seguintes valores do

imovel em referéncia:

VALOR (Renda - Fluxo Trinta E Sete MilhGes Cento E Sessenta E
VENDA Caixa) R$ 37.168.000,00

Oito Mil Reais

Binswanger Brazil
CREA: 494866

/ -
b 4 '-1-11;'.4-: e ,_JJ}IHMM
Nilton Molina Neto* Isabela Dora Costa Monastersky - MRICS

Socio-Diretor Diretora de Consultoria e Avaliagdes
CREA:5068 933048 CREA: 506.007.193-7

f3rics
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ANEXO A — METODO COMPARATIVO — LOCACAO
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Calculo
Valores Homogeneizagdo (Fatores)
Item Area privativa (m?) Total Fator oferta l;:::i’r";:;;" Localizagdo Padréo Depreciagéo Fator final Homl:::::ioza do
OK OK OK
1 135,00 m? R$ 10.125,00 0,90 RS 67,50/m? 1,000 1,082 1,177 1,259 RS 84,97/m?
2 394,00 m? R$ 27.580,00 0,90 RS 63,00/m? 0,955 1,182 1,290 1,427 RS 89,91/m?
3 255,00 m? R$ 21.346,05 0,90 RS 75,34/m? 0,955 1,000 1,515 1,469 R$ 110,71/m?
4 245,25 m? R$ 24.525,00 0,90 R$ 90,00/m? 0,955 0,858 1,153 0,965 RS 86,84/m?
5 124,88 m? R$ 10.800,87 0,90 RS 77,84/m? 1,000 1,000 1,123 1,123 RS 87,43/m?
6 220,79 m? R$ 16.559,25 0,90 RS 67,50/m? 1,050 1,000 1,237 1,287 RS 86,86/m?
7 400,00 m? R$ 36.000,00 0,90 RS 81,00/m? 0,955 1,082 1,331 1,367 RS 110,74/m?
8 165,00 m? R$ 12.375,00 0,90 RS 67,50/m? 0,955 1,082 1,663 1,699 RS 114,70/m?
9 350,00 m? R$ 29.750,00 0,90 RS 76,50/m? 0,955 1,000 1,427 1,381 R$ 105,65/m?*
10 449,71 m? R$51.716,65 1,00 R$ 115,00/m? 1,000 0,858 0,984 0,841 RS 96,73/m?
11 234,43 m? R$ 23.443,00 1,00 R$ 100,00/m? 1,000 0,858 0,984 0,841 RS 84,12/m?
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Homogeneizagdo (Fatores)

B
BINSWANGER
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Intervalo de confianga

Numero de amostras: 11
Graus de liberdade: 10
tc (tabelado): 1,372
Amplitude: RS 9,85/m?

Limite superior: R$ 101,17/m?

Média: RS 96,24/m?
Limite inferior: R$ 91,32/m?

Intervalo - Elementos utilizados

Valor minimo: RS 84,12/m?

Valor maximo: RS 114,70/m?

Campo de arbitrio

Limite inferior: RS 81,81/m?

Média: RS 96,24/m?

Limite superior: RS 110,68/m?

Situagdo paradigma

Area construida:
Idade:

Vida util:
Padrdo:

Conservagdo:

1.717,76 m?
4 anos

60 anos
max

a-novo

Média Saneada

Limite inferior (-30%):
Média:

Limite superior (+30%):

RS 67,37/m?
RS 96,24/m?

RS 125,11/m?

RS 120,00

R$ 100,00

R$ 80,00

RS 60,00

R$ 40,00

Valor Unitario Estimado

RS 40,00

R$ 60,00

R$ 80,00 R$ 100,00 RS 120,00
Valor Unitério Observado
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ABNT NBR 14653 -2 (Iméveis Urbanos)

Tabela 3 - Grau de fundamentagio no caso de utilizagdo do tratamento por fatores

i BINSWANGER
BRAZTL

Grau
ftem Descrigao " Pontos " Pontos | Pontos
(3) (2) (1)
N A Completa quanto aos . . .
Caracterizagdo do imével Completa quanto a todos P q Adogdo de situagdo
. A v fatores utilizados no 2 " 1
avaliando os fatores analisados paradigma
tratamento
Quantidade minima de
2 dados de mercado, 12 3 5 2 v 3 1
efetivamente utilizados
Apresentagdo de .
. o X Apresentagdo de
informagdes relativas a N X - )
- Apresentacdo de informagdes relativas a
e todas as caracteristicas . - X o
Identificagdo dos dados . informagdes relativas a todas as caracteristicas
3 dos dados analisadas, 3 v L 2
de mercado L todas as caracteristicas dos dados
com foto e caracteristicas .
dos dados analisadas correspondentes aos
observadas pelo autor do o
fatores utilizados
laudo
Intervalo admissivel de
0,80a 1,25 3 0,50 a 2,00 2 v 0,40 a 2,50* 1

4 ajuste para o conjunto de
fatores
*No caso de utilizagdo de menos de cinco dados de mercado, o intervalo admissivel de ajuste é de 0,80 a 1,25, pois € desejavel que, com um

numero menor de dados de mercado, a amostra seja menos heterogénea.
Pontuagdo

Tabela 4 - Enquadramento do laudo segundo seu grau de fundamentagdo no caso de utilizagdo de tratamento por fatores

10

Graus mn
10 6 4

Pontos minimos
Itens 2 e 4 no minimo no o
Todos, no minimo no Grau

Grau Il e os demais no |
minimo no Grau |

Itens 2 e 4 no Grau lll,
com os demais no minimo

Itens obrigatdrios
no Grau ll

Tabela 5 - Grau de precisdo nos casos de utilizagdo de modelos de regressdo linear ou do tratamento por fatores

Descri¢do Graus
I

]
Amplitude do intervalo de <30% <40% <50%

confianga de 80% em
* Nota: Quando a amplitude do intervalo de confianga ultrapassar 50%, ndo ha classificagdo do resultado quanto a precisdo e é necessaria

justificativa com base no diagnéstico do mercado.

Grau lll

GRAU DE FUNDAMENTACAO: Grau ll GRAU DE PRECISAO:
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Elementos Comparativos

Mapa de Localizagdo

Elemento 1 Elemento 2 Elemento 3

Elemento 4 Elemento 5 Elemento 6
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Elemento 7

Elemento 10 e 11

Elemento 8
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ANEXO B — FLUXO DE CAIXA — METODO DA RENDA
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Especificagao da Avaliagdo

Tabela 4 - Identificagdo de valor e indicadores de viabilidade

D 5 NSWANGER
' BRAZIL

Item Atividade Para identificagdo de valor

Andlise operacional
do empreendimento

Andlise das séries

Grau lll

Graulll

Ampla, com os
elementos
operacionais
devidamente
explicitados
Com base em anélise
do processo
estocdstico para as

Simplificada, com
3 V basenosindicadores
operacionais

Com base em analise
deterministica para

Graul

Sintética, com a
apresentagdo dos

indicadores basicos

operacionais

Com base em analise
quantitativa para um

2 histéricas do v
R variaveis-chave, em um prazo minimo de 24 prazo minimo de 12
empreendimento ) L.
um periodo minimo de meses meses
36 meses
Andlise setorial e De estrutura,
3 diagnodstico de conjuntura, tendéncias Da conjuntura Sintética da conjuntura 1
mercado e conduta
4 Taxas de desconto Fundamentada Justificada Arbitrada 1 v
Deterministico
5 Escolha do Modelo Probabilistico associado aos Deterministico 1 v
cenarios
Estrutura basica do
6 R Completa 3 Vv Simplificada Rendas Liquidas
fluxo de caixa
Cenarios
7 Minimo de 5 Minimo de 3 Minimo de 1 1 v
fundamentados
. N Simulagdo com . X
- Simulagdes com ) e Simulagdo Gnica com
Analise de ~ identificacdo de L
8 L apresentacgdo do L variagdo em torno de
sensibilidade L. elasticidade por
comportamento grafico D 10%
variavel
9 Andlise de risco Risco fundamentado Risco justificado Risco arbitrado
Pontuagdo 11
GRAU DE FUNDAMENTAGAO (Para identificagéo de valor): Graull
Para id:
Tabela 5 - Enquadramento do laudo segundo seu grau de fundamentagio
Para identificacdo de valor
Graus 1] 1] I
Pontos minimos 22 13 7
Maximo de 3itens em
graus inferiores, Maximo de 4 itens em L. .
s - : . Minimo de 7 itens
Restrigdes admitindo-se no graus inferiores ou K
o . « . atendidos
maximo um item no ndo atendidos
Grau |
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