COMUNICADO AO MERCADO

DA DISTRIBUICAO PUBLICA PRIMARIA DE COTAS DE EMISSAO DO

XP SELECTION FUNDO DE FUNDOS
»
DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI
CNPJ/ME ne 30.983.020/0001-90
Codigo ISIN das Cotas n° BRXPSFCTF009
Codigo de Negociagao das Cotas na B3: XPSF11

Tipo ANBIMA: Fll de Titulos e Valores Mobiliarios Gestao Ativa Autorregulacio
ANBIMA

Segmento ANBIMA: Titulos e Valores Mobiliarios

O XP SELECTION FUNDO DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI, fundo de investimento imobilidrio constituido sob a forma de condominio fechado,
inscrito no CNPJ/ME sob o n° 30.983.020/0001-90 (“Fundo”), representado por seu administrador VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.,
sociedade limitada com sede na cidade de Séo Paulo, estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 2.277, 2° andar, conjunto 202, Jardim Paulistano, inscrita no
CNPJ/ME sob o n° 22.610.500/0001-88, devidamente credenciada pela Comissao de Valores Mobilidrios (“CVM”) para o exercicio da atividade de administracao de carteiras
de titulos e valores mobilidrios, conforme Ato Declaratério ne 14.820, de 08 de janeiro de 2016 (“Administrador”), e a XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO,
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira integrante do sistema de distribuicao de valores mobiliarios, com endereco na cidade de S&o Paulo, estado
de Séo Paulo, na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n° 1.909, Torre Sul, 25° ao 30° andares, Vila Nova Conceicao, inscrita no CNPJ/ME sob o n°® 02.332.886/0011-
78, na qualidade de instituicdo intermedidria lider da oferta publica de distribuicao priméaria de cotas da segunda emissado do Fundo (“Oferta” e “Coordenador Lider’,
respectivamente), vém a publico comunicar que o “Prospecto Preliminar da Distribuicéo Publica Primdria de Cotas de Emisséo do XP Selection Fundo de Fundos de Investimento
Imobilidrio - FIlI"' ("Prospecto Preliminar”) (sendo que a definicdo de Prospecto engloba todos 0s seus anexos e documentos a ele incorporados por referéncia) e o “Aviso
ao Mercado da Distribui¢ao Publica Primdria de Cotas de Emisséo do XP Selection Fundo de Fundos de Investimento Imobilidrio - FII', ambos disponibilizados ao publico em 19 de
dezembro de 2019, foram alterados para refletir novos termos e condigdes da Oferta, quais sejam: aumento do Valor da Oferta, aumento do Lote Adicional, e alteragdo ao
Cronograma Indicativo da Oferta ("“Modificacao da Oferta”).

Exceto quando especificamente definidos neste comunicado ao mercado (“Comunicado ao Mercado”), 0s termos aqui utilizados iniciados em letra maitscula terdo o
significado a eles atribuido no Prospecto Preliminar.

1. MODIFICACAO DA OFERTA

O Prospecto Preliminar e o Aviso ao Mercado foram alterados para refletir a seguinte modificacédo na Oferta: (@) aumento do Valor da Oferta para o montante de,
inicialmente, RS 300.000.000,00, na Data de Emisséo, representado por 3.000.000 novas cotas de emissao do Fundo (“Cotas”), sem considerar (i) a possibilidade de
Lote Adicional; e (ii) a possibilidade de Distribuicao Parcial; (b) aumento do Lote Adicional para o montante total de até R$ 60.000.000,00, que representam até 20%
da totalidade das Cotas originalmente ofertadas; e (c) alteracdo ao Cronograma Indicativo da Oferta para (i) alterar a data do protocolo de atendimento de vicios
sanaveis na CVM, da disponibilizagcdo do Antincio de Inicio e do Prospecto Definitivo, do Procedimento de Alocacao e da divulgacédo do Antncio de Encerramento;
(i) incluir a previsdo do prazo para o Periodo de Desisténcia (conforme abaixo definido); e (iii) incluir a data de divulgacdo deste Comunicado ao Mercado e
divulgagao do Prospecto Preliminar e do Aviso ao Mercado refletindo a Modificacdo da Oferta. O cronograma da Oferta passard a vigorar a partir da presente data
nos termos abaixo:

Ordem dos Eventos Data Prevista
Eventos

1o Protocolo do Pedido de Registro da Oferta na CVM 12/11/2019

2. Cumprimento de Exigéncias da CVM e 2° protocolo na CVM 18/12/2019
Divulgagdo do Aviso ao Mercado

3. Disponibilizagado do Prospecto Preliminar 19/12/2019
Inicio das apresentacées a potenciais Investidores

4. Inicio do Periodo de Reserva 27/12/2019

5. Protocolo de atendimento de vicios sanaveis na CVM 13/01/2020
Divulgagdo do Comunicado ao Mercado de Modificagdo da Oferta

6. Divulgagdo do Aviso ao Mercado com a Modificagdo da Oferta 14/01/2020
Disponibilizacdo do Prospecto Preliminar com a Modificacao da Oferta
Inicio do Perfodo de Desisténcia 15/01/2020
Encerramento do Periodo de Desisténcia 21/01/2020
Encerramento do Periodo de Reserva 27/01/2020

10. Obtencéo do registro da Oferta na CYM 28/01/2020
Divulgacdo do Anuincio de Inicio

. Disponibilizacdo do Prospecto Definitivo 2 tleeey

12. Procedimento de Alocacéo - Institucional e Nao Institucional 29/01/2020

13. Data de Liquidagao das Cotas 31/01/2020

14. Data méaxima para encerramento da Oferta e divulgagdo do Anuncio de Encerramento 09/07/2020
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2.

PERIODO DE DESISTENCIA DAS INTENCOES DE INVESTIMENTO

Em razdo das alteracdes descritas neste Comunicado ao Mercado, nos termos do artigo 27 da Instrucao CVM 400, os Investidores, inclusive aqueles considerados
Pessoas Vinculadas, que ja tiverem aderido a Oferta, mediante a celebracao de Pedidos de Reserva ou ordens de investimento, deverdo ser comunicados diretamente
pela respectiva Instituicao Participante da Oferta, conforme o caso, por correio eletrénico, correspondéncia fisica ou qualquer outra forma de comunicacao passivel
de comprovacao, a respeito da modificacao efetuada, nos termos deste Comunicado ao Mercado, para que confirmem, até as 16:00 horas do 5° Dia Util subsequente
a data da respectiva comunicagao (inclusive), a respectiva Instituicdo Participante da Oferta na qual tenha efetuado seu Pedido de Reserva ou para a qual tenha
enviado sua ordem de investimento, inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas Vinculadas, o interesse em revogar sua aceitagao a Oferta, presumindo-se, na
falta da manifestacao, o interesse do Investidor, inclusive aquele que seja considerado Pessoa Vinculada, em ndo revogar sua aceitagao. Considerando que néo foram
efetuados pagamentos no ambito dos Pedidos de Reserva e ordens de investimento recebidas, até 0 momento, ndo havera devolucao de valores aos Investidores.

Qualquer comunicacao recebida pelas Instituicoes Participantes da Oferta apds o prazo de manifestacdo mencionado acima sera desconsiderada, sendo mantida a
aceitacao do Investidor a Oferta.

ACESSO AO PROSPECTO PRELIMINAR

O Prospecto Preliminar esta disponivel nas seqguintes paginas da rede mundial de computadores:

« Administrador:
VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 2.277, 2° andar, conjunto 202, CEP 01452-000, Sao Paulo - SP
At.: Marcos Wanderley Pereira
Telefone: (11) 3030-7177
E-mail: mw@vortx.com.br; juridicofundos@vortx.com.br
Website: www.vortx.com.br
Para acesso ao Prospecto Preliminar, consulte: https://www.vortx.com.br/ (neste website clicar em “Investidores’, depois clicar em “Fundos de Investimento’,
pesquisar e clicar em “XP Selection Fundo de Fundos”e, entao, na secao “Documentos” clicar em “Prospecto”.

- Coordenador Lider:
XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
Avenida Juscelino Kubistchek, n° 1.909, Torre Sul, 25° ao 30° andares, CEP 04543-010, S&o Paulo - SP
At.: Mercado de Capitais e Departamento Juridico
Telefone: (11) 4871-4448
E-mail: dem@xpi.com.br / juridicomc@xpi.com.br

Website: www.xpi.com.br
Para acesso ao Prospecto Preliminar, consulte: www.xpi.com.br (neste website clicar em “Investimentos’, “Oferta Publica’, na secao “Ofertas em Andamento” clicar
em “Oferta Publica Priméaria de Cotas do XP Selection Fundo de Fundos de Investimento Imobilidrio - Fll"e, entao, clicar em “Prospecto Preliminar”).

. COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS
Rio de Janeiro
Rua Sete de Setembro, n° 111, 29, 30, 59, 6° (parte), 23°, 26° ao 34° andar, CEP 20050-901, Rio de Janeiro - RJ
Telefone: (21) 3545-8686
Sao Paulo
Rua Cincinato Braga, n° 340, 2°, 3° e 4° andares, Edificio Delta Plaza, CEP 01333-010, S&o Paulo - SP
Telefone: (11) 2146-2000
Website: www.cvm.gov.br
Para acesso ao Prospecto Preliminar, consulte: www.cvm.gov.br (neste website acessar “Central de Sistemas’, clicar em “Ofertas Publicas’, clicar em “Ofertas de
Distribuicao’, em seguida em “Ofertas em Analise’, selecionar “2019 - Entrar’, acessar em “R$” em “Quotas de Fundo Imobiliario’, clicar em “XP Selection Fundo de
Fundos de Investimento Imobilidrio - FII, e, entdo, localizar o “Prospecto Preliminar”).

- B3S.A.-BRASIL, BOLSA, BALCAO
Praca Antonio Prado, n° 48, 7° andar, Centro, CEP 01010-901, S&o Paulo - SP
Telefone: (11) 3272-7373
Website: www.b3.com.br

Para acesso a este Prospecto Preliminar, consulte: www.b3.com.br (neste website e clicar em "Home", depois clicar em “Produtos e Servicos’, depois clicar “Solucdes
para Emissores’, depois clicar em “Ofertas Publicas’, depois clicar em “Ofertas em Andamento’, depois clicar em “Fundos’, e depois selecionar “XP Selection Fundo
de Fundos de Investimento Imobilidrio - Fll"e, entédo, localizar o Prospecto Preliminar).
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INFORMACOES COMPLEMENTARES

Exclusivamente em decorréncia da Modificacdo da Oferta, foram adequados e compatibilizados o Estudo de Viabilidade e o Demonstrativo dos Custos da Oferta
previstos no Prospecto Preliminar. Seguem inalterados os demais termos e condi¢cdes da Oferta, conforme previstos no Aviso ao Mercado e no Prospecto Preliminar,

salvo naquilo em que forem afetados pelos fatos aqui comunicados.

A Oferta e a Modificagao da Oferta e, consequentemente, as informagdes constantes do Prospecto Preliminar, encontram-se em analise pela CVM e, por este motivo,

estdo sujeitas a complementacao ou retificacao.

O FUNDO NAO CONTA COM GARANTIA DO ADMINISTRADOR, DO COORDENADOR LIDER, DO GESTOR, DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO OU,
AINDA, DO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITOS - FGC.

O INVESTIMENTO NO FUNDO APRESENTA RISCOS PARA O INVESTIDOR. AINDA QUE O ADMINISTRADOR E O GESTOR MANTENHAM SISTEMA DE
GERENCIAMENTO DE RISCOS, NAO HA GARANTIA DE COMPLETA ELIMINAGAO DA POSSIBILIDADE DE PERDAS PARA O FUNDO E PARA O INVESTIDOR.
OS INVESTIDORES DEVEM LER A SEGCAO “FATORES DE RISCO” NA PAGINA 57 E SEGUINTES DO PROSPECTO PRELIMINAR, PARA AVALIACAO DOS RISCOS
QUE DEVEM SER CONSIDERADOS PARA O INVESTIMENTO NAS COTAS.

AS INFORMACOES DESTE COMUNICADO AO MERCADO ESTAO DE ACORDO COM O REGULAMENTO DO FUNDO, MAS NAO O SUBSTITUI, SENDO
RECOMENDAVEL AOS INVESTIDORES A LEITURA CUIDADOSA DO REGULAMENTO ANTES DE APLICAREM OS RECURSOS.

O FUNDO NAO POSSUI QUALQUER RENTABILIDADE ALVO OU ESPERADA OU PRETENDIDA.

QUALQUER RENTABILIDADE PREVISTA NOS DOCUMENTOS DA OFERTA NAO REPRESENTARA E NEM DEVERA SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO
E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU GARANTIDA AOS
INVESTIDORES.

AO INVESTIDOR E RECOMENDADA A LEITURA CUIDADOSA DO PROSPECTO PRELIMINAR E DO REGULAMENTO AO APLICAR SEUS RECURSOS.

O REGISTRO DA OFERTA NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM E/OU DA ANBIMA, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMACOES PRESTADAS, OU
JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO, DO SEU ADMINISTRADOR, DO GESTOR, DOS DEMAIS PRESTADORES DE SERVICOS DO FUNDO, DE SEU
OBJETIVO E DE SUA POLITICA DE INVESTIMENTOS, DOS ATIVOS QUE COMPOEM SEU OBJETO OU, AINDA, DAS COTAS A SEREM DISTRIBUIDAS.

TODO COTISTA, AO INGRESSAR NO FUNDO, DEVERA ATESTAR, POR MEIO DE TERMO DE ADESAO AO REGULAMENTO E CIENCIA DE RISCO, QUE TEVE
ACESSO AO PROSPECTO E AO REGULAMENTO, QUE TOMOU CIENCIA DOS OBJETIVOS DO FUNDO, DE SUA POLITICA DE INVESTIMENTO, DA COMPOSICAO
DA SUA CARTEIRA, DATAXA DE ADMINISTRAGAO E DA TAXA DE PERFORMANCE DEVIDAS PELO FUNDO, DOS RISCOS ASSOCIADOS AO SEU INVESTIMENTO
NO FUNDO E DA POSSIBILIDADE DE OCORRENCIA DE VARIAGCAO E PERDA NO PATRIMONIO LIQUIDO DO FUNDO E, CONSEQUENTEMENTE, DE PERDA,
PARCIAL OU TOTAL, DO CAPITAL INVESTIDO NO FUNDO.

LEIA O PROSPECTO PRELIMINAR E O REGULAMENTO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”.

A CVM NAO GARANTE A VERACIDADE DAS INFORMAGOES PRESTADAS E, TAMPOUCO, FAZ JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO, DE SEU
ADMINISTRADOR OU DAS COTAS A SEREM DISTRIBUIDAS.

Sao Paulo, 14 de janeiro de 2020

COORDENADOR LIDER

(s Investimentos

GESTOR ADMINISTRADOR

t .
D ?nsgr?agement \V/ VORTX
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