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As informagdes contidas neste Prospecto Preliminar estao sob anélise da Comissao de Valores Mobilidrios, a qual ainda ndo se manifestou a seu respeito. O presente Prospecto Preliminar esta sujeito a complementagéo e corregdo. O Prospecto Definitivo estara disponivel
nas paginas da rede mundial de computadores do Administrador; da institui¢ao intermediaria responsavel pela Oferta e, se for o caso, das institui¢des intermedidrias i do consorcio de distribuigdo; das entidad i !
mobiliarios onde as Cotas do Fundo sejam admitidas a negociagio e da CVM.

as de mercado organizado de valores

Prospecto Preliminar da Distribui¢io Publica Primaria de Cotas de Emissao do

XP SELECTION FUNDO DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII

CNPJ/ME n° 30.983.020/0001-90

no montante de, inicialmente,

R$300.000.000,00 —

(trezentos milhdes de reais) ANBIMA

Registro da Oferta na CVM sob o n° [*], em [*] de [¢] de 2020
Codigo ISIN das Cotas: BRXPSFCTF009
Codigo de Negociacio das Cotas na B3: XPSF11
Tipo ANBIMA: FII de Titulos e Valores Mobilidrios Gestio Ativa
Segmento ANBIMAL: Titulos e Valores Mobiliarios

O XP SELECTION FUNDO DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII (“Fundo”), representado por seu administrador, VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., sociedade
limitada com sede na cidade de Sdo Paulo, estado de Sdo Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 2277, 2° andar, conjunto 202, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica mantido pela Secretaria da Receita Federal do Brasil do Ministério
da Economia (“CNPJ/ME”) sob o n® 22.610.500/0001-88, devidamente credenciada pela Comissio de Valores Mobiliarios (“CVM?”) para o exercicio da atividade de administragdo de carteiras de titulos e valores mobiliarios, conforme Ato
Declaratorio n° 14.820, de 8 de janeiro de 2016 (“Administrador™), esta realizando uma oferta publica primaria de até 3.000.000 novas cotas da segunda emissdao do Fundo (“Cotas” ¢ “Segunda Emissdo”, respectivamente), sem considerar o
Lote Adicional (conforme abaixo definido), todas nominativas e escriturais, com prego unitario de emissao de R$100,00 por Cota (“Valor da Cota”), perfazendo o montante de, inicialmente, até R$300.000.000,00 (“Valor da Oferta” e “Oferta”
respectivamente), sem considerar o Lote Adicional (conforme abaixo definido), nos termos da Instrugdo da CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada (“Instru¢do CVM 400”), ¢ da Instrugao da CVM n° 472, de 31 de outubro
de 2008, conforme alterada (“Instrugio CVM 4727).

Sera admitida a distribuigdo parcial das Cotas, respeitado o montante minimo da Oferta, correspondente a 500.000 Cotas, perfazendo o valor minimo de R$50.000.000,00 (“Valor Minimo da Oferta”). O Valor da Oferta podera ser acrescido em
até 20%, ou seja, em até R$ 60.000.000,00, correspondente a até 600.000 Cotas, nos mesmos termos ¢ condi¢des das Cotas inicialmente ofertadas, a critério do Fundo, por decisdo do Administrador ¢ do Gestor (conforme abaixo definido), em
comum acordo com o Coordenador Lider (conforme abaixo definido) (“Lote Adicional”), conforme facultado pelo artigo 14, § 2°, da Instrugdo CVM 400. As Cotas do Lote Adicional serdo destinadas a atender a um eventual excesso de demanda
que venha a ser constatado no decorrer da Oferta.

Nos termos do artigo 10.7 do Regulamento, sera devido pelos Investidores (conforme definido neste Prospecto Preliminar), adicionalmente ao Valor da Cota, taxa em montante equivalente a 3,33% do Valor da Cota, totalizando o valor de RS 3,33
por Cota, que contempla os custos de estruturagdo do Fundo, a Comissdo de Estruturagio (conforme definido neste Prospecto Preliminar) e a Comissdo de Distribuigdo (conforme definido neste Prospecto Preliminar) (“Taxa de Distribui¢do”).
Dessa forma, os Investidores deverdo subscrever Cotas pelo Valor da Cota acrescido da Taxa de Distribui¢ao (“Preco da Cota™).

Salvo excegdes descritas na Segao “Termos e Condigdes da Oferta” (pagina 23), cada Investidor (conforme definido neste Prospecto Preliminar) devera subscrever a quantidade minima de 250 Cotas no ambito da Oferta, totalizando um montante
minimo de investimento de R$25.000,00, o qual ndo inclui a Taxa de Distribui¢do (“Aplica¢do Minima Inicial”).

A constitui¢do do Fundo foi aprovada por meio do “Instrumento Particular de Constitui¢do do VX XVII — Fundo de Investimento Imobiliario”, celebrado pelo Administrador em 22 de junho de 2018, o qual foi registrado junto ao 3° Oficial de
Registro de Titulos e Documentos da Comarca de Sao Paulo, sob o n® 9.003.885, em 25 de junho de 2018. O regulamento em vigor do Fundo (“Regulamento®) foi aprovado pelo atual cotista do Fundo, em assembleia geral extraordinéria realizada
em 10 de dezembro de 2019. A Oferta e a Segunda Emissdo foram aprovadas pelo atual cotista do Fundo, em assembleia geral extraordinaria realizada em 11 de novembro de 2019, a qual foi registrada junto ao 3° Oficial de Registro de Titulos e
Documentos da Comarca de Sao Paulo, sob o n° 9.042.653, em 13 de janeiro de 2020, conforme rerratificada em assembleia geral extraordinaria realizada em 08 de janeiro de 2020, a qual foi registrada junto ao 3° Oficial de Registro de Titulos e
Documentos da Comarca de Sdo Paulo, sob o n° 9.042.654, em 13 de janeiro de 2020 (“AGC do Fundo™).

A Oferta ser realizada exclusivamente no Brasil, sob a coordenagio da XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., institui¢do financeira integrante do sistema de distribuigio de
valores mobiliarios, com enderego na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Avenida Juscelino Kubistchek, n® 1.909, Torre Sul, 25° ao 30° andares, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 02.332.886/0011-78 (“Coordenador Lider”), sob o regime
de melhores esforgos de colocagdo, inclusive com relagio ao Lote Adicional, e estara sujeita a registro na CVM, conforme procedimentos previstos na Instrugdo CVM 472, na Instrugdo CVM 400 e nas demais disp s legais, I es e
autorregulatorias aplicaveis e em vigor. O processo de distribui¢io das Cotas podera contar, ainda, com a adesdo de outras institui¢des financeiras autorizadas a operar no mercado de capitais, credenciadas junto & B3 S.A. — Bolsa, Brasil, Balcao
(“B3”), convidadas a participar da Oferta (“Participantes Especiais” e, em conjunto com o Coordenador Lider, as “Institui¢des Participantes da Oferta”). Os Participantes Especiais estardo sujeitos as mesmas obrigagdes e responsabilidades do
Coordenador Lider, inclusive no que se refere as disposi¢des da legislagdo e regulamentagdo em vigor. O Coordenador Lider seré a instituigao intermediaria lider da Oferta.

As Cotas serdo (i) distribuidas no mercado primario por meio do Sistema de Distribuigao Primaria de Ativos (DDA), administrado pela B3; e (ii) negociadas no mercado de bolsa administrado pela B3.

A gestdo da carteira do Fundo ¢ realizada de forma ativa pela XP VISTA ASSET MANAGEMENT LTDA., com sede na cidade de Sdo Paulo, estado de Sao Paulo, na Avenida Juscelino Kubistchek, n® 1.909, Torre Sul, 30° andar (parte), inscrita no
CNPJ/ME sob n° 16.789.525/0001-98, devidamente autorizada pela CVM a prestagdo dos servigos de administragdo de carteira de titulos e valores mobiliarios por meio do Ato Declaratério n°® 12.794, expedido em 21 de janeiro de 2013 (“Gestor™).

O REGISTRO DA OFERTA FOI REQUERIDO JUNTO A CVM EM 12 DE NOVEMBRO DE 2019, ESTANDO A OFERTA SUJEITA A PREVIA APROVACAO E REGISTRO DA CVM. AS INFORMACOES CONTIDAS NESTE
PROSPECTO PRELIMINAR ESTAO SOB ANALISE DA CVM. O PRESENTE PROSPECTO PRELIMINAR ESTA SUJEITO A COMPLEMENTACAO E CORRECAO.

A OFERTA SERA REGISTRADA NA ANBIMA - ASSOCIACAO BRASILEIRA DAS ENTIDADES DOS MERCADOS FINANCEIRO E DE CAPITAIS, EM ATENDIMENTO AO DISPOSTO NO “CODIGO ANBIMA DE
REGULACAO E MELHORES PRATICAS PARA ADMINISTRACAO DE RECURSOS DE TERCEIROS” VIGENTE NA PRESENTE DATA.

AS INFORMACOES CONTIDAS NESTE PROSPECTO PRELIMINAR ESTAO SOB ANALISE DA CVM, A QUAL AINDA NAO SE MANIFESTOU A SEU RESPEITO.

ESTE PROSPECTO PRELIMINAR FOI ELABORADO COM AS INFORMACOES NECESSARIAS AO ATENDIMENTO AS NORMAS EMANADAS PELA CVM E DE ACORDO COM O “CODIGO ANBIMA DE REGULAGCAO
E MELHORES PRATICAS PARA ADMINISTRAGAO DE RECURSOS DE TERCEIROS”. O SELO ANBIMA INCLUIDO NESTE PROSPECTO PRELIMINAR NAO IMPLICA RECOMENDACAO DE INVESTIMENTO.

ESTE PROSPECTO PRELIMINAR E O PROSPECTO DEFINITIVO ESTARAO DISPONIVEIS NAS PAGINAS DA REDE MUNDIAL DE COMPUTADORES DO ADMINISTRADOR, DAS INSTITUICOES PARTICIPANTES
DA OFERTA, E DA B3.

E ADMISSIVEL O RECEBIMENTO DE RESERVAS PARA SUBSCRICAO DE COTAS A PARTIR DA DATA A SER INDICADA NO AVISO AO MERCADO, AS QUAIS SOMENTE SERAO CONFIRMADAS APOS O INiCIO
DO PERIODO DE COLOCACAO DE COTAS.

O INVESTIMENTO NO FUNDO DE QUE TRATA ESTE PROSPECTO PRELIMINAR APRESENTA RISCOS PARA O INVESTIDOR. AINDA QUE O ADMINISTRADOR E O GESTOR MANTENHAM SISTEMA DE
GERENCIAMENTO DE RISCOS, NAO HA GARANTIA DE COMPLETA ELIMINAGCAO DA POSSIBILIDADE DE PERDAS PARA O FUNDO E PARA O INVESTIDOR.

0OS INVESTIDORES DEVEM LER ATENTAMENTE A SECAO “FATORES DE RISCO” DESTE PROSPECTO PRELIMINAR, NAS PAGINAS 57 A 67.

A RENTABILIDADE ALVO NAQ REPRESENTARA E NEM DEVERA SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO HIPOTESE, PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE
RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES.

O FUNDO NAO CONTA COM GARANTIA DO ADMINISTRADOR, DO COORDENADOR LiDER, DO GESTOR OU DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO, OU DO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITOS - FGC. A
PRESENTE OFERTA NAO CONTARA COM CLASSIFICACAO DE RISCO.

AS INFORMACOES CONTIDAS NESTE PROSPECTO PRELIMINAR ESTAO EM CONSONANCIA COM O REGULAMENTO, POREM NAO O SUBSTITUEM. E RECOMENDADA A LEITURA CUIDADOSA TANTO
DESTE PROSPECTO PRELIMINAR QUANTO DO REGULAMENTO, COM ESPECIAL ATENCAO AOS ARTIGOS RELATIVOS AO OBJETO DO FUNDO, A SUA POLITICA DE INVESTIMENTO E A COMPOSICAO DE
SUA CARTEIRA, BEM COMO AS DISPOSICOES DESTE PROSPECTO PRELIMINAR QUE TRATAM DOS FATORES DE RISCO AOS QUAIS O FUNDO E OS INVESTIDORES ESTAO SUJEITOS.

TODO COTISTA, AO INGRESSAR NO FUNDO, DEVERA ATESTAR, POR MEIO DE TERMO DE ADESAO AO REGULAMENTO E CIENCIA DE RISCO, QUE TEVE ACESSO AO PROSPECTO E AO REGULAMENTO,
QUE TOMOU CIENCIA DOS OBJETIVOS DO FUNDO, DE SUA POLITICA DE INVESTIMENTO, DA COMPOSICAO DA SUA CARTEIRA E DA TAXA DE ADMINISTRACAO DEVIDA PELO FUNDO, DOS RISCOS
ASSOCIADOS AO SEU INVESTIMENTO NO FUNDO E DA POSSIBILIDADE DE OCORRENCIA DE VARIACAO E PERDA NO PATRIMONIO LiQUIDO DO FUNDO E, CONSEQUENTEMENTE, DE PERDA, PARCIAL
OU TOTAL, DO CAPITAL INVESTIDO NO FUNDO.

O REGISTRO DA OFERTA NAO IMPLICARA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMACOES PRESTADAS, OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO, DE SEU
ADMINISTRADOR, DE SEU GESTOR, DE SUA POLITICA DE INVESTIMENTOS, DOS ATIVOS QUE CONSTITUIREM SEU OBJETO OU, AINDA, DAS COTAS A SEREM DISTRIBUIDAS.
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DEFINICOES

Para fins deste Prospecto Preliminar, os termos e expressdes iniciados em letra maitscula, no singular ou no plural, terdo os
significados a eles atribuidos abaixo.

Outros termos e expressdes iniciados em letra mailscula e contidos neste Prospecto Preliminar que ndo tenham sido
definidos nesta Segdo terdo o significado que Ihes for atribuido no Regulamento.

“Administrador” VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., sociedade
limitada devidamente autorizada pela CVM a administrar fundos de
investimento, nos termos do Ato Declaratério n° 14.820, de 8 de janeiro de
2016, inscrita no CNPJ/ME sob o n°® 22.610.500/0001-88, com sede na cidade
de S&o Paulo, estado de S&o Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°®2.277,
2° andar, conjunto 202, Jardim Paulistano.

“AGC do Fundo” A assembleia geral extraordinaria de cotistas do Fundo realizada em 11 de
novembro de 2019, conforme rerratificada em 08 de janeiro de 2020, na qual a
Oferta e a Segunda Emissdo foram aprovadas pelo atual cotista do Fundo, cujas
atas foram registradas junto ao 3° Oficial de Registro de Titulos e Documentos
da Comarca de S&o Paulo, sob 0 n° 9.042.653, em 13 de janeiro de 2020 e sob
0 Nn°9.042.654, em 13 de janeiro de 2020, respectivamente.

“ANBIMA” Associacédo Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais —
ANBIMA.
“Anuncio de Encerramento” Anuncio de encerramento da Oferta, elaborado nos termos do artigo 29 da

Instrugdo CVM 400, a ser divulgado nas paginas da rede mundial de
computadores das Instituices Participantes da Oferta, do Administrador, da
CVM e da B3, nos termos do artigo 54-A da Instrugdo CVM 400.

“Anuncio de Inicio” Andncio de inicio da Oferta, elaborado nos termos do artigo 52 da Instrugéo
CVM 400, a ser divulgado nas paginas da rede mundial de computadores das
Institui¢des Participantes da Oferta, do Administrador, da CVM e da B3, nos
termos do artigo 54-A da Instru¢do CVM 400.

“Aplicacdo Minima Inicial” O valor minimo a ser subscrito por cada Investidor no contexto da Oferta, que
serd de R$25.000,00, correspondente a 250 Cotas, o qual ndo inclui a Taxa de
Distribuicdo, observado que a quantidade de Cotas atribuidas ao Investidor
podera ser inferior ao minimo acima referido nas hipéteses previstas na Secdo
“Termos ¢ Condigdes da Oferta — Distribui¢do Parcial”, na pagina 24 deste
Prospecto Preliminar, e na Se¢éo “Termos ¢ Condi¢des da Oferta — Critério de
Colocagdo da Oferta N&o Institucional”, na péagina 31 deste Prospecto
Preliminar.

“Assembleia Geral” ou “Assembleia  Assembleia geral de Cotistas do Fundo, conforme previsto no Capitulo 18 do
Geral de Cotistas” Regulamento.

“Ativos Alvo” Significam os seguintes ativos nos quais o Fundo, a critério do Gestor, podera
investir: (i) cotas de outros fundos de investimento imobiliario (FII); (ii) letras
de crédito imobiliario (LCI); (iii) letras imobilidrias garantidas (LIG); (iv)
certificados de recebiveis imobiliarios (CRI) desde que tenham sido objeto de
oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado nos
termos da regulamentacdo em vigor; (v) letras hipotecarias (LH); (vi)
certificados de potencial adicional de constru¢do emitidos com base na
Instrucdo da CVM n° 401, de 29 de dezembro de 2003 (CEPAC); (vii) cotas de



“Ativos Alvo Conflitados”

“Ativos de Liquidez”

“Auditor Independente”

“Aviso ao Mercado”

“&”

“BACEN”

“Base de Calculo da Taxa de
Administracdo”

“Boletim de Subscri¢do”

“Capital Autorizado”

“Carta Convite”

fundos de investimento em participagdes (FIP) que tenham como politica de
investimento, exclusivamente, atividades permitidas ao Fundo; (viii) cotas de
fundos de investimento em direitos creditérios (FIDC) que tenham como
politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos FIl e desde
que as cotas tenham sido objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo
registro tenha sido dispensado nos termos da regulamentacéo em vigor; e (ix)
acdes ou quotas de sociedades cujo Unico propésito se enquadre entre as
atividades permitidas aos FII; e (x) a¢des, debéntures, bdnus de subscri¢do, seus
cupons, direitos, recibos de subscricdo e certificados de desdobramentos,
certificados de deposito de valores mobiliarios, cédulas de debéntures, cotas de
fundos de investimento, notas promissérias, e quaisquer outros valores
mobiliarios, desde que se trate de emissores registrados na CVM e cujas
atividades preponderantes sejam permitidas aos FlI.

Significam as cotas de Fll, administrados pelo Administrador ou por pessoas a
ele vinculadas ou geridos pelo Gestor ou por pessoas a ele vinculadas, conforme
identificados no anexo a Procuracédo de Conflito de Interesses.

Significam: (i) cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa, publicos
ou privados, de emissdo do Tesouro Nacional ou de institui¢des financeiras
autorizadas e supervisionadas pelo BACEN, de liquidez compativel com as
necessidades do Fundo; e (ii) derivativos, exclusivamente para fins de protecao
patrimonial, cuja exposi¢do seja sempre, no maximo, o valor do patrimdénio
liquido do Fundo e desde que previsto na Politica de Investimento do Fundo.

Ernst & Young Auditores Independentes S.S., sociedade com sede na cidade de
Séo Paulo, estado de S&o Paulo, na Av. Juscelino Kubitschek, n® 1909, Torre
Norte, na cidade de Sao Paulo, estado de S&o Paulo, inscrita no CNPJ/ME sob
n° 61.366.936/0001-25.

O aviso ao mercado da Oferta, divulgado em 19 de dezembro de 2019 e nesta data,
em razdo da Modificacdo da Oferta, nas paginas da rede mundial de computadores
das Instituicdes Participantes da Oferta, do Administrador, da CVM e da B3,
elaborado nos termos dos artigos 53 e 54-A da Instru¢cdo CVM 400.

B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo, sociedade por acBes com sede na cidade de Séo
Paulo, estado de Séo Paulo, na Praca Antonio Prado, n° 48, Centro, inscrita no
CNPJ/ME sob o n°09.346.601/0001-25.

Banco Central do Brasil.

Tem o significado atribuido na pagina 46 deste Prospecto Preliminar.

O documento que formaliza a subscri¢éo das Cotas pelos Investidores.
Tem o significado atribuido na pagina 47 deste Prospecto Preliminar.

E a carta convite por meio da qual os Participantes Especiais manifestardo sua
aceitagdo em participar da Oferta, concedendo mandato de representacéo valido
e eficaz para que a B3 possa representa-los na celebracdo do Termo de Adesdo
ao Contrato de Distribui¢&o.



“CNPJ/ME”

“Codigo ANBIMA”

“Conflito de Interesses”

“Comissdo de Estruturacdo”

“Comissao de Distribuicdo
Institucional”

“Comissao de Distribuicdo Ndo
Institucional”

“Comissao de Distribuicdo”

“Contrato de Distribuicdo”

“Contrato de Gestdo”

“Contrato de Prestacdo de Servicos de

Formador de Mercado”

“Coordenador Lider”

“Comunicado ao Mercado”

Cadastro Nacional de Pessoa Juridica mantido pela Secretaria da Receita
Federal do Brasil do Ministério da Economia.

O Codigo ANBIMA de Regulacéo e Melhores Préaticas para Administracdo de
Recursos de Terceiros.

Significa qualquer situagdo assim definida nos termos do artigo 34 da Instrucdo
CVM 472.

O valor correspondente a 1% sobre o valor total colocado no &mbito da Oferta,
calculado com base no Preco da Cota, considerando as Cotas Adicionais, se
emitidas, a titulo de comisséo de coordenacdo e estruturagao.

O valor correspondente a 1,25% sobre o valor total colocado no ambito da
Oferta Institucional, calculado com base no Preco da Cota, considerando as
Cotas Adicionais, se emitidas, a titulo de comissdo de remuneragdo dos canais
de distribuicdo dos Investidores Institucionais.

O valor correspondente a 2% sobre o valor total colocado no &mbito da Oferta
Nao-Institucional, calculado com base no Preco da Cota, considerando as Cotas
Adicionais, se emitidas, a titulo de comissdo de remuneragdo dos canais de
distribuicéo dos Investidores Nao-Institucionais.

Significa a Comissdo de Distribuigdo Institucional e a Comisséo de Distribuicdo
N&o Institucional, em conjunto.

O “Contrato de Estruturagdo, Coordenagdo e Distribui¢do Publica, sob o Regime de
Melhores Esforcos de Colocagéo, de Cotas do XP Selection Fundo de Fundos de
Investimento Imobiliario — FII”’, celebrado entre o Fundo, o Gestor e o Coordenador
Lider em 17 de dezembro de 2019, conforme aditado em 13 de janeiro de 2020, com
a finalidade de estabelecer os termos e condi¢Bes da Oferta.

O “Contrato de Prestagdo de Servigos de Gestdao da Carteira do XP Selection
Fundo de Fundos de Investimento Imobiliario — FII”, celebrado entre o Fundo
e 0 Gestor em 04 de julho de 2019, por meio do qual o Fundo contratou o Gestor
para prestar os servicos de gestdo da carteira do Fundo e outros servigos
relacionados a tomada de decisdo de investimentos do Fundo.

O instrumento a ser celebrado no ambito da prestacdo de servigos de formador
de mercado, caso este venha a ser contratado no ambito da Oferta, por meio da
inclusdo de ordens firmes de compra e de venda das Cotas, em plataformas
administradas pela B3, na forma e conforme as disposi¢cdes das Regras de
Formador de Mercado, com a finalidade de fomentar a liquidez das Cotas no
mercado secundario.

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
S.A., instituicdo financeira integrante do sistema de distribuicdo de valores
mobiliarios, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 02.332.886/0011-78, com enderego
na cidade de Séo Paulo, estado de Sao Paulo, na Avenida Juscelino Kubistchek,
n° 1.909, Torre Sul, 25° ao 30° andares.

Comunicado ao Mercado sobre a Modificagdo da Oferta, divulgado em 14 de
janeiro de 2020 nas paginas da rede mundial de computadores das Instituicdes
Participantes da Oferta, do Administrador, da CVM e da B3, elaborado nos
termos dos artigos 53 e 54-A da Instru¢do CVM 400.



“Cotas”

“Cotas Adicionais”

“Cotistas”

“Critérios de Restituicdo de Valores”

“Custodiante”

“CVM”

“Data de Liquidacéo"

“DDA”

“Despesas Extraordinarias”

“Dias Uteis”

“Direito de Preferéncia”

“Distribuicdo Parcial”

“Encargos do Fundo”

“Estudo de Viabilidade”

“F””

As cotas da Segunda Emisséo do Fundo, sem considerar o Lote Adicional, todas
nominativas e escriturais.

As 600.000 Cotas que poderdo ser emitidas, conforme facultado pelo artigo 14,
§2°, da Instru¢do CVM 400, a critério do Fundo, por decisdo do Administrador
e do Gestor, em comum acordo com o Coordenador Lider.

Os titulares de Cotas do Fundo.

Quaisquer valores restituidos aos Investidores nos termos deste Prospecto
Preliminar serdo acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplica¢des
do Fundo e dos rendimentos pagos pelo Fundo, calculados pro rata temporis, a
partir da Data de Liquidacdo, com dedugdo, se for o caso, dos valores relativos
aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero.

VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., sociedade
limitada, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 22.610.500/0001-88, com sede na
cidade de S&o Paulo, estado de S&o Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima,
n°®2.277, 2° andar, conjunto 202, Jardim Paulistano.

Comisséo de Valores Mobiliarios.

31 de janeiro de 2020, data na qual serd realizada a liquidacéo fisica e financeira
das Cotas no ambito da Oferta, indicada na Sec¢do “Termos e CondicOes da
Oferta — Cronograma Indicativo da Oferta”, na péagina 39 deste Prospecto
Preliminar, caso o Valor Minimo da Oferta seja atingido.

O Sistema de Distribuicéo Priméria de Ativos, administrado e operacionalizado
pela B3.

Tem o significado atribuido na pagina 61 deste Prospecto Preliminar.
Qualquer dia, exceto sabados, domingos ou feriados nacionais.

Caso as datas em que venham a ocorrer eventos nos termos do Regulamento
n&o sejam Dias Uteis, conforme definigio acima, considerar-se-4 como a data
devida para o referido evento o Dia Util imediatamente seguinte e/ou caso as
datas em que venham a ocorrer eventos no ambito da B3 nos termos do
Regulamento sejam em dias em que a B3 ndo esteja em funcionamento,
considerar-se-4 como a data devida para o referido evento o dia imediatamente
subsequente em que a B3 esteja em funcionamento.

Nos termos do Regulamento, o atual cotista do Fundo renunciou ao direito de
preferéncia previsto no artigo 12.4.2 do Regulamento no ambito da Oferta.

Sera admitida a distribuicdo parcial das Cotas, desde que respeitado o Valor
Minimo da Oferta.

As Cotas que ndo forem efetivamente subscritas e integralizadas no ambito da
Oferta serdo canceladas.

Tem o significado atribuido na pagina 46 deste Prospecto Preliminar.

E o estudo de viabilidade da destinacio dos recursos da presente Oferta,
conforme constante do Anexo V11 deste Prospecto.

Fundo de investimento imobiliario, quando genericamente referido.



“Formador de Mercado”

“Fundo”

“Gestor”

“Informacdes do Fundo”

“Instituicdo Escrituradora”

“Instituicdes Participantes da Oferta”

“Instrucéo CVM 400~
“Instrucdo CVM 472~
“Instrucdo CVM 494~
“Instrucdo CVM 505”

“Instrucdo CVM 555”

“Instrumento de Constituicdo do
Fundo”

“Investidores Institucionais”

Significa uma ou mais entidades prestadoras de servicos de formador de
mercado que venha(m) a ser contratada(s) pelo Fundo, com a finalidade de
fomentar a liquidez das Cotas do Fundo no mercado secundério, na forma e
conforme disposi¢des da Instrugdo CVM n° 384, de 17 de margo de 2003,
conforme em vigor, do Regulamento para Credenciamento do Formador de
Mercado nos Mercados Administrados pela B3, anexo ao Oficio Circular
004/2012-DN da B3 e nos termos do Contrato de Prestagdo de Servicos de
Formador de Mercado, exclusivamente as expensas do Fundo, conforme
aprovado na AGC do Fundo.

XP SELECTION FUNDO DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — FlI, fundo
de investimento imobiliario, constituido sob a forma de condominio fechado,
inscrito no CNPJ/ME sob o n° 30.983.020/0001-90.

XP VISTA AsSET MANAGEMENT LTDA., sociedade limitada com sede na cidade
de Sédo Paulo, estado de Séo Paulo, na Avenida Juscelino Kubistchek, n® 1.909,
Torre Sul, 30° andar (parte), inscrita no CNPJ/ME sob n°® 16.789.525/0001-98,
devidamente autorizada a prestacdo dos servigos de administracdo de carteira
de titulos e valores mobilidrios por meio do Ato Declaratério n°® 12.794,
expedido em 21 de janeiro de 2013.

Significam as informaces periddicas e os documentos relativos a informacoes
eventuais sobre o Fundo, inclusive fatos relevantes.

VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., sociedade
limitada, inscrita no CNPJ/ME sob o n°® 22.610.500/0001-88, com sede na
cidade de S&o Paulo, estado de Sdo Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima,
n® 2.277, 2° andar, conjunto 202, Jardim Paulistano.

Em conjunto, o Coordenador Lider e os Participantes Especiais.

Instrucdo da CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada.
Instrucdo da CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada.
Instrucdo da CVM n° 494, de 20 de abril de 2011, conforme alterada.
Instrucdo da CVM n° 505, de 27 de setembro de 2011, conforme alterada.
Instrugcdo da CVM n° 555, de 17 de dezembro de 2014, conforme alterada.

Significa o “Instrumento Particular de Constituicdo do VX XVII — Fundo de
Investimento Imobiliario”, celebrado pelo Administrador em 22 de junho de
2018, o qual foi registrado junto ao 3° Oficial de Registro de Titulos e
Documentos da Comarca de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, sob o n°
9.003.885, em 25 de junho de 2018, por meio do qual a constitui¢do do Fundo
foi aprovada.

Significam os investidores qualificados, conforme definidos no artigo 9°-B da
Instrucdo CVM 539, que sejam fundos de investimento, fundos de penséo,
entidades administradoras de recursos de terceiros registradas na CVM,
entidades autorizadas a funcionar pelo BACEN, condominios destinados a
aplicagdo em carteira de titulos e valores mobiliarios registrados na CVM e/ou
na B3, seguradoras, entidades abertas e fechadas de previdéncia complementar
e de capitalizacdo, em qualquer caso, com sede no Brasil, assim como,
investidores pessoas fisicas ou juridicas que formalizem Pedido de Reserva em



“Investidores Nao Institucionais”

“Investidores”

“|OF/Cambio”

“|OF/Titulos”

“|IPCA”

“I R”

“Lei 6.385”

“Lei 6.404”

“Lei 11.033”

“Lei 8.668”

“Lei 9.779”

“Lote Adicional”

“Lucros Mensais”

valor igual ou superior a R$ 1.000.000,00, que equivale & quantidade minima
de 10.000 Cotas, em qualquer caso, residentes, domiciliados ou com sede no
Brasil, e que aceitem os riscos inerentes a tal investimento. E vedada a
subscricdo de Cotas por clubes de investimento, nos termos dos artigos 26 e 27
da Instrugcdo CVM 494,

Pessoas fisicas ou juridicas, inclusive aqueles considerados investidores
qualificados, nos termos da Instru¢do CVM 539, que sejam residentes,
domiciliados ou com sede no Brasil e que ndo estejam compreendidos na
definicdo de Investidores Institucionais.

Séo os Investidores Institucionais e os Investidores N&o Institucionais, quando
mencionados conjuntamente, no &mbito da Oferta.

Imposto sobre Operacdes de Crédito, Cambio e Seguro, ou relativas a Titulos
ou Valores Mobiliarios, que incide sobre operagdes relativas a cambio.

Imposto sobre Operacdes relativas a Titulos ou Valores Mobiliarios.

indice de Precos ao Consumidor Amplo, apurado e divulgado pelo Instituto
Brasileiro de Geografia e Estatistica.

Imposto de Renda.

Lei n°® 6.385, de 7 de dezembro de 1976, conforme alterada.
Lei n° 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada.
Lei n°®11.033, de 21 de dezembro de 2004, conforme alterada.
Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada.

Lei n°9.779, de 19 de janeiro de 1999, conforme alterada.

Séo as Cotas Adicionais, que representam até 20% da totalidade das Cotas
originalmente ofertadas, ou seja, at¢ R$ 60.000.000,00, correspondente a
600.000 Cotas, quantidade esta que podera ser acrescida ao montante
inicialmente ofertado no &mbito da Oferta, sem a necessidade de novo pedido
de registro da Oferta a CVM ou modificagdo dos termos da Segunda Emissao e
da Oferta, nos termos e conforme os limites estabelecidos no artigo 14,
paragrafo 2°, da Instru¢cdo CVM 400. As Cotas Adicionais, caso emitidas, serdo
destinadas a atender um eventual excesso de demanda que venha a ser
constatado no decorrer da Oferta.

Aplicar-se-80o as Cotas oriundas do exercicio do Lote Adicional, caso venham a
ser emitidas, os mesmos termos e condi¢des das Cotas inicialmente ofertadas,
sendo que a distribuicéo de tais Cotas também sera conduzida sob o regime de
melhores esforgos de colocagdo, sob a liderangca do Coordenador Lider e a
participacdo dos Participantes Especiais. Assim, a quantidade de Cotas objeto
da Oferta podera ser até 20% superior a quantidade de Cotas inicialmente
ofertadas, mediante exercicio parcial ou total do Lote Adicional.

Tem o significado atribuido na pagina 49 deste Prospecto Preliminar.



“Modificacdo da Oferta”

“Valor da Oferta”

“Valor Minimo da Oferta”

“Oferta Institucional”

“Oferta Ndo Institucional”

“Oferta”

“Participantes Especiais”

“Pedido de Reserva”

“Periodo de Colocacdo”

“Periodo de Reserva”

“Pessoas Vinculadas”

Tem o significado atribuido na pagina 35 deste Prospecto Preliminar.

A Oferta tera o valor de, inicialmente, R$ 300.000.000,00, na Data de Emisséo,
representado por 3.000.000 Cotas, sem considerar (i) a possibilidade de Lote
Adicional; e (ii) a possibilidade de Distribuigéo Parcial.

O volume minimo da Oferta serd de R$50.000.000,00, correspondente a
500.000 Cotas.

A Oferta destinada exclusivamente a Investidores Institucionais.
A Oferta destinada exclusivamente a Investidores N&o Institucionais.

A oferta publica de distribui¢do primaria das Cotas do Fundo, no ambito da
Segunda Emisséo.

S4o as institui¢bes financeiras integrantes do sistema de distribuicdo de valores
mobiliarios, autorizadas a operar no mercado de capitais brasileiro e
credenciadas junto a B3, que poderao ser convidadas a participar da Oferta por
meio de Carta Convite, para auxiliarem na distribui¢do das Cotas, hip6tese na
qual deverdo outorgar mandato a B3 para que esta, em nome dos Participantes
Especiais, celebre um Termo de Adesdo ao Contrato de Distribuigéo.

Significa cada formulario especifico, celebrado em caréater irrevogavel e
irretratvel, exceto nas circunstancias ali previstas, referente a intencdo de
subscricdo das Cotas no ambito da Oferta Néo Institucional, firmado por
Investidores N4o Institucionais durante o Periodo de Reserva, inclusive aqueles
que sejam considerados Pessoas Vinculadas, observada a Aplicacdo Minima
Inicial.

Sem prejuizo do Periodo de Reserva, a Oferta terd inicio na data de divulgacéo
do Antncio de Inicio, em conformidade com o previsto nos artigos 52 e 54-A
da Instrucdo CVM 400. A distribuicdo das Cotas da Oferta sera encerrada na
data de divulgacdo do Andncio de Encerramento, a qual devera ocorrer em até
seis meses apods a divulgagdo do Anuncio de Inicio.

Para fins do recebimento dos Pedidos de Reserva, o periodo compreendido entre
a data estimada de 27 de dezembro de 2019 e a data estimada de 27 de janeiro
de 2020 (inclusive), observado que sera admitido o encerramento do Periodo de
Reserva a qualquer momento, a exclusivo critério do Coordenador Lider, antes
do referido prazo, caso ocorra a subscricdo do Valor Minimo da Oferta
(desconsiderados os Pedidos de Reserva condicionados na forma do artigo 31
da Instrugio CVM 400 e os Pedidos de Reserva firmados por Pessoas
Vinculadas), conforme indicado na Sec¢do “Termos e Condigdes da Oferta —
Cronograma Indicativo da Oferta”, na pagina 39 deste Prospecto Preliminar.

Para os fins da Oferta, serdo consideradas pessoas vinculadas os Investidores da
Oferta que sejam, nos termos do artigo 55 da Instrugdo CVM 400 e do artigo 1°,
inciso VI, da Instru¢do CVM 505: (i) controladores ou administradores do
Fundo, do Administrador, do Gestor ou outras pessoas vinculadas a Oferta, bem
COmo Seus respectivos cdnjuges ou companheiros, seus ascendentes,
descendentes e colaterais até o 2° grau; (ii) administradores ou controladores
das InstituigBes Participantes da Oferta, bem como seus respectivos conjuges
ou companheiros, seus ascendentes, descendentes e colaterais até o 2° grau,



“Plano de Distribuicéo”

“Politica de Investimento”

“Prazo de Manifestacdo”

“Preco da Cota”

“Procedimento de Alocacdo”

“Procuracdo de Conflito de Interesse”

“Prospecto Definitivo”

inclusive pessoas naturais que sejam, direta ou indiretamente, controladoras ou
participem do controle societario das Instituicdes Participantes da Oferta; (iii)
empregados, operadores e demais prepostos das Instituicdes Participantes da
Oferta, que desempenhem atividades de intermediagdo ou de suporte
operacional no ambito da Oferta; (iv) agentes autbnomos que prestem servigos
ao Coordenador Lider, desde que diretamente envolvidos na Oferta; (v) demais
profissionais que mantenham, com o Coordenador Lider, contrato de prestacdo
de servigos diretamente relacionados a atividade de intermediacéo ou de suporte
operacional no ambito da Oferta; (vi) sociedades controladas, direta ou
indiretamente, pelas Institui¢des Participantes da Oferta ou por pessoas a elas
vinculadas, desde que diretamente envolvidos na Oferta; (vii) conjuge ou
companheiro e filhos menores das pessoas mencionadas nos itens “ii” a “v”
acima; e (viii) clubes e fundos de investimento cuja maioria das cotas pertenga
a Pessoas Vinculadas, salvo se geridos discricionariamente por terceiros que
ndo sejam Pessoas Vinculadas.

O plano de distribuigdo da Oferta descrito na Se¢@o “Termos ¢ Condigdes da
Oferta — Plano de Distribui¢do”, na pagina 28 deste Prospecto Preliminar.

Tem o significado atribuido na pagina 47 deste Prospecto Preliminar.

Tem o significado atribuido na pagina 36 deste Prospecto Preliminar.

O Valor da Cota acrescido da Taxa de Distribuig&o.

E o procedimento de coleta de intencdes de investimento, a ser conduzido pelo
Coordenador Lider, nos termos do artigo 44 da Instrugdo CVM 400, para a
verificagdo, junto aos Investidores da Oferta, inclusive Pessoas Vinculadas, da
demanda pelas Cotas, considerando os Pedidos de Reserva dos Investidores Ndo
Institucionais e o recebimento de ordens de investimento dos Investidores
Institucionais, observada a Aplicacdo Minima Inicial, para verificar se o Valor
Minimo da Oferta foi atingido, a alocagdo das Cotas e, em caso de excesso de
demanda, se haverd emissdo, e em qual quantidade, das Cotas Adicionais,
observado o disposto na Se¢do “Termos e Condigdes da Oferta — Caracteristicas
da Oferta — Critério de Colocag@o da Oferta Ndo Institucional”, na pagina 31
deste Prospecto Preliminar, ¢ na Se¢do “Termos e Condi¢des da Oferta —
Caracteristicas da Oferta — Critério de Colocagdo da Oferta Institucional”, na
pagina 33 deste Prospecto Preliminar.

Significam as procuracdes especificas que poderdo ser outorgadas pelos
Cotistas, com poderes para representa-los e votar em seu nome em Assembleia
Geral de Cotista que deliberar pela aquisicdo e/ou venda dos Ativos Alvo
Conflitados, durante o prazo de dura¢do do Fundo, com recursos captados no
ambito da presente Emissdo, sem a necessidade de aprovacédo especifica para
cada aquisicao a ser realizada, tendo em vista que, nos termos da Instru¢cdo CVM
472, tais aquisicbes configuram potencial conflito de interesse, conforme
minuta a ser disponibilizada pelo Administrador e pelo Gestor aos Cotistas,
observado que tal procuracdo ndo poderd ser outorgada ao Gestor ou
Administrador do Fundo ou a parte a eles vinculada. Da referida procuragéo,
constara orientacdo de voto permitindo que o Cotista concorde ou ndo com o
investimento, pelo Fundo, em Ativos Alvo Conflitados.

A Procuracdo de Conflito de Interesses ficara valida até o encerramento da
assembleia de conflito de interesse e podera ser revogada, unilateralmente, a
qualquer tempo até a data da realizagdo da Assembleia Geral de Cotista que
deliberar pela aquisicdo e/ou venda dos Ativos Alvo Conflitados, mediante
comunicagdo entregue ao Administrador do Fundo em sua sede (Avenida
Brigadeiro Faria Lima, n® 2277, 2° andar, conjunto 202, Sdo Paulo — SP).

O prospecto definitivo da Oferta.
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“Prospecto Preliminar”

“Prospecto”

“Plblico Alvo da Oferta”

“Regulamento”

“Segunda Emissdo”

“Taxa de Administracdo”

“Taxa de Distribuicdo”

“Taxa de Performance”

“Termo de Adesao ao Contrato de
Distribuicéo”

“Termo de Adesdo ao Regulamento”

“Valor da Cota”

Este prospecto preliminar da Oferta, divulgado em 19 de dezembro de 2019 e
nesta data, em razdo da Modificacdo da Oferta.

Indistintamente, este Prospecto Preliminar e/ou o Prospecto Definitivo.

Os Investidores Institucionais e os Investidores N&o Institucionais, acessados
exclusivamente no Brasil, que se enquadrem no publico alvo do Fundo,
conforme previsto no Regulamento.

No ambito da Oferta ndo sera admitida a aquisi¢éo e/ou venda de Cotas por (i)
clubes de investimento constituidos nos termos da Instrugdo CVM 494; e (ii)
regimes proprios de previdéncia social.

Nao serdo realizados esforcos de colocagdo das Cotas em qualquer outro pais
que n&o o Brasil.

O instrumento que disciplina o funcionamento e demais condi¢des do Fundo,
cuja versdo em vigor foi aprovada pelo atual cotista do Fundo, em assembleia
geral extraordinaria realizada em 10 de dezembro de 2019.

Esta segunda emissdo de Cotas do Fundo.

Tem o significado atribuido na pagina 46 deste Prospecto Preliminar.

A taxa devida pelos Investidores no &mbito da Oferta, nos termos do artigo 10.7
do Regulamento, adicionalmente ao Valor da Cota, em montante equivalente a
3,33% do Valor da Cota, totalizando o valor de R$ 3,33 por Cota, que contempla
0s custos de estruturagdo do Fundo, a Comissao de Estruturacdo e a Comissao
de Distribuicéo.

Tem o significado atribuido na pagina 46 deste Prospecto Preliminar.

Significa o termo de adesdo ao Contrato de Distribuicdo celebrado pelos
Participantes Especiais, representados pela B3, para formalizar a adesdo dos
Participantes Especiais ao processo de distribuicdo das Cotas no &mbito da

Oferta.

Termo de adesdo assinado pelos adquirentes das Cotas, mediante o qual
declaram a adesdo aos termos e condic¢des do Regulamento e do Fundo.

R$ 100,00 por Cota, com base nas perspectivas de rentabilidade do Fundo.
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SUMARIO DA OFERTA

O sumario abaixo ndo contém todas as informagdes sobre a Oferta e as Cotas. Recomenda-se ao Investidor, antes de tomar
sua decisdo de investimento, a leitura cuidadosa deste Prospecto Preliminar, inclusive seus Anexos, e do Regulamento, com
especial atencéo a Se¢do “Fatores de Risco ” nas paginas 57 a 67 deste Prospecto Preliminar.

Fundo
Administrador
Gestor
Coordenador Lider
AutorizagOes

Valor Minimo da Oferta

Valor da Oferta

Valor das Cotas

Ambiente da Oferta

Destinagdo dos recursos

Caracteristicas, vantagens e
restricbes das Cotas

Preco de integralizacdo por Cota
Data de emisséo

Regime de distribui¢do das Cotas

XP Selection Fundo de Fundos de Investimento Imobiliario — FII.

Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.

XP Vista Asset Management Ltda.

XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
A Segunda Emisséo e a Oferta foram aprovadas por meio da AGC do Fundo.

R$50.000.000,00, correspondente a 500.000 Cotas, em virtude da
possibilidade de Distribuicdo Parcial, observado o disposto no artigo 31 da
Instrugcdo CVM 400.

O Valor da Oferta é equivalente ao valor total de até R$ 300.000.000,00, na
Data de Emissdo, sem considerar (i) a possibilidade de Lote Adicional da
Oferta; e (ii) possibilidade de Distribuicdo Parcial.

R$ 100,00 por cada Cota, definido com base nas perspectivas de rentabilidade
do Fundo.

As Cotas serdo registradas para distribuicdo no mercado primario por meio do
DDA, administrado e operacionalizado pela B3, sendo a distribuicéo das Cotas
liquidada financeiramente apenas por meio da B3.

Observada a politica de investimentos do Fundo, 100% dos recursos liquidos
da Oferta, inclusive os recursos provenientes da eventual emissdo de Cotas
Adicionais, serdo destinados preponderantemente a aquisi¢ao, pelo Fundo, de
cotas de FIlI e, complementarmente, nos demais Ativos Alvo, a serem
selecionados pelo Gestor, na medida em que surgirem oportunidades de
investimento, observado o previsto na Se¢ao “Termos e Condicdes da Oferta
— Destinagdo dos Recursos”, na pagina 26 deste Prospecto Preliminar.

Para mais informagdes sobre a politica de investimentos do Fundo, veja a
Sec¢do “Caracteristicas do Fundo - Politica de Investimento”, na pagina 47
deste Prospecto Preliminar.

As Cotas do Fundo terdo as condigBes e caracteristicas indicadas na Segédo
“Termos e Condigdes da Oferta — Caracteristicas, vantagens e restricdes das
Cotas”, na pagina 25 deste Prospecto Preliminar.

As Cotas serdo integralizadas, na Data de Liquidagdo pelo Preco da Cota.

A data de emissdo das Cotas correspondera a Data de Liquidacéo.

As Cotas objeto da Oferta, inclusive as Cotas Adicionais, caso venham a ser
emitidas, serdo distribuidas pelas Instituicbes Participantes da Oferta, sob a

lideranca do Coordenador Lider, sob o regime de melhores esforcos de
colocagdo.
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Contrato de estabilizagdo de pregos e
garantias de liquidez

Distribuicao parcial

Forma de subscricéo e integralizagdo

Lote Adicional

Procedimento de Alocagéo

Periodo de Colocagéo

Plano de Distribuicéo

Reservas

Néo sera constituido fundo de sustentacédo de liquidez ou firmado contrato de
garantia de liquidez para as Cotas. Néo sera firmado contrato de estabilizagdo
de preco das Cotas no &mbito da Oferta. O Fundo podera contratar o Formador
de Mercado para fomentar a liquidez das Cotas.

Sera admitida, nos termos dos artigos 30 e 31 da Instrugdo CVM 400, a
distribuicéo parcial das Cotas, observado o VValor Minimo da Oferta, conforme
as condigdes e caracteristicas indicadas na Secdo “Termos e CondicGes da
Oferta — Distribuicdo Parcial”, na pagina 24 deste Prospecto Preliminar.

As Cotas serdo subscritas utilizando-se os procedimentos da B3, a qualquer
tempo, dentro do Periodo de Colocagdo. Os Investidores Institucionais e 0s
Investidores N4o Institucionais integralizardo as Cotas pelo Preco da Cota, a
vista, na Data de Liquidacdo, em moeda corrente nacional e em recursos
imediatamente disponiveis, junto as Instituicbes Participantes da Oferta, de
acordo com as normas de liquidacdo e procedimentos aplicaveis da B3,
observada a Secdo “Termos e Condi¢des da Oferta — Alocacédo e Liquidacdo
da Oferta” na pagina 34 e seguintes deste Prospecto Preliminar.

O Fundo poderéa, por meio do Gestor e do Administrador, em comum acordo
com o Coordenador Lider, optar por emitir o Lote Adicional.

Haveré Procedimento de Alocacéo no &mbito da Oferta, a ser conduzido pelo
Coordenador Lider.

Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas poderdo participar do
Procedimento de Alocagdo, sem qualquer limitagcdo em relagdo ao valor total
do Valor da Oferta, observado, no entanto, que caso seja verificado excesso de
demanda superior a 1/3 da quantidade de Cotas inicialmente ofertada no
ambito da Oferta, os Pedidos de Reserva e as ordens de investimento das
Pessoas Vinculadas serdo automaticamente cancelados, nos termos do artigo
55 da Instrugcdo CVM 400.

A PARTICIPAGAO DE PESSOAS VINCULADAS NA AQUISICAO,
SUBSCRICAO E INTEGRALIZACAO DAS COTAS PODE AFETAR
NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS COTAS NO MERCADO
SECUNDARIO. PARA MAIS INFORMACOES A RESPEITO DA
PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A
SECAO “FATORES DE RISCO” NESTE PROSPECTO PRELIMINAR,
EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO “PARTICIPACAO DAS
PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA”, NA PAGINA 66 DESTE
PROSPECTO PRELIMINAR.

O prazo de distribuicéo publica das Cotas é de até seis meses a contar da data
de divulgagdo do Andncio de Inicio, ou até a data de divulgagédo do Andncio
de Encerramento, o que ocorrer primeiro.

Para mais informacgdes sobre o Plano de Distribuicdo, veja a Secéo
“Termos e CondicOes da Oferta — Plano de Distribuigédo”, na pagina 28
deste Prospecto Preliminar.

Durante o Periodo de Reserva, o Investidor Nao Institucional, inclusive aquele

considerado Pessoa Vinculada, indicara no Pedido de Reserva, entre outras
informacdes, a quantidade de Cotas que pretende subscrever.
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Periodo de Reserva

Investidores Ndo Institucionais

Oferta Nao Institucional

Pessoas Vinculadas

Critério de colocacdo da Oferta Nao
Institucional

Investidores Institucionais

Oferta Institucional

Critério de colocacdo da Oferta
Institucional

Disposi¢des comuns a Oferta Néo
Institucional e a Oferta Institucional

Para mais informacdes sobre o Periodo de Reserva, veja a Se¢do “Termos e
CondicOes da Oferta — Periodo de Reserva”, na pagina 27 deste Prospecto
Preliminar.

Pessoas fisicas ou juridicas, inclusive aqueles considerados investidores
qualificados, nos termos da Instrugdo CVM 539, que sejam residentes,
domiciliados ou com sede no Brasil e que ndo estejam compreendidos na
definicdo de Investidores Institucionais.

Para mais informagdes sobre a Oferta Nao Institucional, veja a Se¢do “Termos
e CondigBes da Oferta — Plano de Distribuicdo”, na pagina 28 deste Prospecto
Preliminar, e a Se¢do “Termos e Condi¢cBes da Oferta — Oferta N&o
Institucional”, na pagina 30 deste Prospecto Preliminar.

Para mais informagdes sobre as Pessoas Vinculadas, veja a definicdo de
Pessoas Vinculadas na Secdo “Definicdes”, na pagina 3 deste Prospecto
Preliminar.

Para mais informacdes sobre a Oferta N&o Institucional, veja a Se¢do “Termos
e CondigBes da Oferta — Oferta N&do Institucional”, na péagina 30 deste
Prospecto Preliminar, e a Secdo “Termos e Condigdes da Oferta — Critério de
colocagdo da Oferta N&o Institucional”, na pagina 31 deste Prospecto
Preliminar.

Significam os investidores qualificados, conforme definidos no artigo 9°-B da
Instrucdo CVM 539, que sejam fundos de investimento, fundos de pensao,
entidades administradoras de recursos de terceiros registradas na CVM,
entidades autorizadas a funcionar pelo BACEN, condominios destinados a
aplicagdo em carteira de titulos e valores mobiliarios registrados na CVM efou
na B3, seguradoras, entidades abertas e fechadas de previdéncia complementar
e de capitalizagdo, em qualquer caso, com sede no Brasil, assim como,
investidores pessoas fisicas ou juridicas que formalizem Pedido de Reserva em
valor igual ou superior a R$ 1.000.000,00, que equivale a quantidade minima
de 10.000 Cotas, em qualquer caso, residentes, domiciliados ou com sede no
Brasil, e que aceitem os riscos inerentes a tal investimento. E vedada a
subscricdo de Cotas por clubes de investimento, nos termos dos artigos 26 e 27
da Instrucdo CVM 494.

Para mais informagdes sobre a Oferta Institucional, veja a Se¢do “Termos e
Condigdes da Oferta — Plano de Distribuicdo”, na pagina 28 deste Prospecto
Preliminar, e a Secéo “Termos e Condicdes da Oferta — Oferta Institucional”
na pagina 32 deste Prospecto Preliminar.

Para mais informagdes sobre o critério de colocagdo da Oferta Institucional,
veja a Secdo “Termos e Condigdes da Oferta — Oferta Institucional”, na pagina
32 deste Prospecto Preliminar, e a Secdo “Termos e CondigOes da Oferta —
Critério de colocacdo da Oferta Institucional” na pagina 31 deste Prospecto
Preliminar.

Durante a colocacédo das Cotas, 0 Investidor que subscrever a Cota recebers,
quando realizada a respectiva liquidagdo, recibo de Cota, sendo que, até a
divulgacdo do Anlncio de Encerramento e da obtengéo de autorizagdo da B3,
ndo serd negociavel e ndo recebera rendimentos provenientes do Fundo. Tal
recibo é correspondente a quantidade de Cotas por ele adquirida, e se
convertera em tal Cota depois de divulgado o Anlncio de Encerramento e de
obtida a autorizacdo da B3, quando as Cotas passardo a ser livremente
negociadas na B3.
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Outras Taxas

Instituicdo Escrituradora

Registro da Oferta

Negociagéo e custddia das Cotas na
B3

As Instituicoes Participantes da Oferta serdo responsaveis pela transmissao a
B3 das ordens acolhidas no &mbito das ordens de investimento e dos Pedidos
de Reserva. As Institui¢des Participantes da Oferta somente atenderdo aos
Pedidos de Reserva feitos por Investidores titulares de conta nelas abertas ou
mantidas pelo respectivo Investidor.

Nos termos do artigo 55 da Instrugdo CVM 400, no caso de distribuicdo com
excesso de demanda superior a 1/3 da quantidade de Cotas ofertadas (sem
considerar as eventuais Cotas Adicionais) os Pedidos de Reserva e as ordens
de investimento enviados por Pessoas Vinculadas serdo automaticamente
cancelados.

APARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRICAOE
INTEGRALIZAGCAO DAS COTAS PODE AFETAR
NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS COTAS NO MERCADO
SECUNDARIO. PARA MAIS INFORMACOES A RESPEITO DA
PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A
SECAO “FATORES DE RISCO” EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO
“PARTICIPACAO DAS PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA”, NA
PAGINA 66 DESTE PROSPECTO.

Ressalvadas as referéncias expressas a Oferta Ndo Institucional e a Oferta
Institucional, todas as referéncias a “Oferta” devem ser entendidas como
referéncias a Oferta N&o Institucional e a Oferta Institucional, em conjunto.

Nao serd concedido desconto de qualquer tipo pelas Instituicdes Participantes
da Oferta aos Investidores interessados em adquirir as Cotas.

Ndo serdo cobradas taxa de ingresso ou taxa de saida, observada a Taxa de
Distribuicéo.

Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliérios Ltda.

A Oferta seré registrada na CVM, nos termos da Lei 6.385, da Instru¢cdo CVM
400, da Instrugdo CVM 472, do Codigo ANBIMA e das demais disposicdes
legais e regulamentares aplicaveis ora vigentes. O registro da Oferta na CVM
foi requerido em 12 de novembro de 2019.

As Cotas serdo registradas para distribuicdo e liquidagdo (i) no mercado
primario por meio do DDA e (ii) para negociagdo, no mercado secundério,
exclusivamente no mercado de bolsa administrado e operacionalizado pela B3,
ambiente no qual as Cotas serdo liquidadas e custodiadas.

Durante a colocagdo das Cotas, o Investidor da Oferta que subscrever a Cota
receberd, quando realizada a respectiva liquidagdo, recibo de Cota que, até a
divulgacdo do Anlncio de Encerramento e da obtencéo de autorizacdo da B3,
ndo serd negociavel e ndo recebera rendimentos provenientes do Fundo. Tal
recibo é correspondente a quantidade de Cotas por ele adquirida, e se
convertera em tal Cota depois de divulgado o Antncio de Encerramento e de
obtida a autorizacdo da B3, quando as Cotas passardo a ser livremente
negociadas na B3.

A Instituicdo Escrituradora sera responsavel pela custddia das Cotas que ndo
estiverem depositadas na B3.
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Data de Liquidagao

Alocacéo e liquidagéo da Oferta

Alteracéo das circunstancias,
revogacdo ou modificagéo, suspenséo
ou cancelamento da Oferta

A Data de Liquidagao esta prevista para ocorrer em 31 de janeiro de 2020.

As ordens recebidas por meio das Institui¢des Participantes da Oferta serdo
alocadas pelo Coordenador Lider no &mbito do Procedimento de Alocagdo
seguindo os critérios estabelecidos neste Prospecto e no Contrato de
Distribuicéo, devendo assegurar que o tratamento conferido aos Investidores
da Oferta seja justo e equitativo em cumprimento ao disposto no artigo 33, 83°,
inciso |, da Instrugdo CVM 400.

Com base nas informages enviadas durante o Procedimento de Alocagéo pela
B3 ao Coordenador Lider, este verificard se: (i) o Valor Minimo Oferta foi
atingido; (ii) o Valor da Oferta foi atingido; e (iii) houve excesso de demanda;
diante disto, o Coordenador Lider definira se haverd liquidagao da Oferta, bem
como seu volume final, e alocard as Cotas de acordo com os critérios de
colocagdo e rateio previstos neste Prospecto.

A liquidagdo da Oferta ocorrerd na Data de Liquidacéo, observado o abaixo
descrito, sendo certo que a B3 informara ao Coordenador Lider o montante de
ordens recebidas em seu ambiente de liquidacdo e a respectiva Instituicdo
Participante da Oferta liquidara de acordo com os procedimentos operacionais
da B3.

Caso, na Data de Liquidacdo, as Cotas subscritas ndo sejam totalmente
integralizadas, a integralizacdo das Cotas objeto da falha podera ser realizada
junto & B3 ou & Instituigdo Escrituradora, conforme o caso, até o 2° Dia Util
imediatamente subsequente & Data de Liquidagdo pelo Preco da Cota, sendo
certo que, caso apos a possibilidade de integralizacdo das Cotas junto a B3 ou
a Instituicdo Escrituradora, conforme o caso, ocorram novas falhas por
Investidores de modo a ndo ser atingido o Valor Minimo da Oferta, a Oferta
seré cancelada e as Instituicdes Participantes da Oferta deverdo devolver aos
Investidores os recursos eventualmente depositados, de acordo com o0s
Critérios de Restituicdo de Valores, no prazo de até cinco Dias Uteis contados
da comunicacdo do cancelamento da Oferta. Na hip6tese de restituicdo de
quaisquer valores aos Investidores, estes deverdo fornecer recibo de quitagdo
relativo aos valores restituidos.

Caso sejam integralizadas Cotas no ambito da Oferta em montante suficiente
para que o Valor Minimo da Oferta seja atingido, a Oferta podera ser
encerrada, pelo Coordenador Lider, em comum acordo com o Gestor, e
eventual saldo de Cotas ndo colocado sera cancelado pelo Administrador.

O Coordenador Lider, em comum acordo com o Gestor e o Administrador,
poderéa requerer a CVM que o autorize a modificar ou revogar a Oferta, caso
ocorram alteragdes substanciais e imprevisiveis nas circunstancias de fato
existentes quando da apresentacdo do pedido de registro de distribuigdo, ou
que o fundamente, acarretando aumento relevante dos riscos assumidos pelo
Fundo e inerentes a prdpria Oferta. Adicionalmente, o Coordenador Lider, em
comum acordo com o Gestor e 0 Administrador, podera modificar a qualquer
tempo a Oferta a fim de melhorar seus termos e condic6es para os Investidores
ou a fim de renunciar a condicéo da Oferta estabelecida pelo Fundo, conforme
disposto no artigo 25, § 3°, da Instru¢gdo CVM 400. Caso o requerimento de
modificacdo das condicbes da Oferta seja aceito pela CVM, o prazo para
distribuicdo da Oferta podera ser prorrogado em até 90 dias. Se a Oferta for
revogada, os atos de aceitacdo anteriores ou posteriores a revogagdo serao
considerados ineficazes, conforme o detalhado abaixo. A modificagdo ou
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revogacdo da Oferta devera ser imediatamente comunicada aos Investidores
pelo Coordenador Lider, e divulgada por meio de anuncio de retificagéo a ser
divulgado nas paginas da rede mundial de computadores das Instituicoes
Participantes da Oferta, do Administrador, da CVM e da B3, no mesmo veiculo
utilizado para a divulgagdo do Aviso ao Mercado e do Anuncio de Inicio, de
acordo com o artigo 27 da Instru¢do CVM 400.

Os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta deverdo confirmar
expressamente, até as 16:00 horas do 5° Dia Util subsequente & data de
recebimento de comunicacdo que lhes for encaminhada diretamente pelo
Coordenador Lider e que informara sobre a modificagdo da Oferta, objeto de
divulgagdo de anancio de retificacdo, seu interesse em manter suas ordens de
investimento. Em caso de siléncio, serd presumido que os Investidores
pretendem manter a declaragdo de aceitacdo. As InstituicBes Participantes da
Oferta deverdo acautelar-se e certificar-se, no momento do recebimento das
aceitagdes da Oferta, de que o Investidor esta ciente de que a Oferta foi alterada
e que tem conhecimento das novas condigdes, conforme o caso.

Nos termos do artigo 19 da Instrugdo CVM 400, a CVM (i) poderéa suspender
ou cancelar, a qualquer tempo, uma oferta que: (a) esteja se processando em
condiges diversas das constantes da Instrugdo CVM 400 ou do registro; ou
(b) tenha sido havida por ilegal, contraria a regulamentacdo da CVM ou
fraudulenta, ainda que depois de obtido o respectivo registro; e (ii) devera
suspender qualquer oferta quando verificar ilegalidade ou violagdo de
regulamento sanaveis. O prazo de suspensdo de uma oferta ndo podera ser
superior a 30 dias, durante o qual a irregularidade apontada deveréa ser sanada.
Findo tal prazo sem que tenham sido sanados os vicios que determinaram a
suspensdo, a CVM devera ordenar a retirada da referida oferta e cancelar o
respectivo registro. No caso de resilicio voluntaria do Contrato de
Distribuicdo, devera ser submetido a analise prévia da CVM pleito justificado
de cancelamento do registro da Oferta, para que seja apreciada a aplicabilidade
do artigo 19, §4° da Instrugdo CVM 400.

Cada Instituigdo Participante da Oferta deverd comunicar diretamente os
Investidores que ja tiverem aderido a Oferta sobre a suspensao ou o cancelamento
da Oferta. Caso a Oferta seja suspensa, nos termos dos artigos 19 e 20 da Instrucdo
CVM 400, o Investidor podera revogar sua aceitacdo a Oferta, devendo, para tanto,
informar sua decisdo a respectiva Instituicdo Participante da Oferta até as 16:00
horas do 5° Dia Util subsequente & data em que foi comunicada a suspensio da
Oferta, presumindo-se, na falta da manifestagéo, o interesse do Investidor em ndo
revogar sua aceitacdo. Se o Investidor revogar sua aceitagdo, os valores até entéo
integralizados pelo Investidor serdo devolvidos, de acordo com os Critérios de
Restituicio de Valores, no prazo de até cinco Dias Uteis contados da data da
respectiva revogagao.

Caso (i) a Oferta seja cancelada, nos termos dos artigos 19 e 20 da Instrucdo
CVM 400, ou (ii) a Oferta seja revogada, nos termos dos artigos 25 a 27 da
Instrucdo CVM 400, todos os atos de aceita¢do serdo cancelados e a Instituicao
Participante da Oferta com a qual o Investidor enviou a sua ordem de
investimento ou celebrou o seu Pedido de Reserva comunicara ao Investidor o
cancelamento da Oferta. Nesses casos, os valores até entédo integralizados pelos
Investidores serdo devolvidos, de acordo com os Critérios de Restituicdo de
Valores, no prazo de até cinco Dias Uteis contados da comunicacdo do
cancelamento ou da revogagao da Oferta.

Em qualquer hipotese, a revogagdo da Oferta torna ineficaz a Oferta e os atos
de aceitacdo anteriores ou posteriores, devendo ser restituidos integralmente
aos Investidores que aceitaram a Oferta os valores depositados, de acordo com
os Critérios de Restituicdo de Valores, no prazo de até cinco Dias Uteis
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Modifica¢do da Oferta

Publico Alvo da Oferta

contados da comunicacdo do cancelamento da Oferta, conforme disposto no
artigo 26 da Instrucdo CVM 400.

Quaisquer comunicacdes relacionadas a revogacao da aceitagdo da Oferta pelo
Investidor devem ser enviadas por escrito ao enderego eletrnico da respectiva
Instituicdo Participante da Oferta ou, na sua auséncia, por telefone ou
correspondéncia enderecada a respectiva Instituicdo Participante da Oferta.

Na hipdtese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores, estes deverdo
fornecer recibo de quitacéo relativo aos valores restituidos, bem como efetuar
a devolugdo dos Boletins de Subscricdo das Cotas cujos valores tenham sido
restituidos.

Caso seja verificada divergéncia entre as informagdes constantes do Prospecto
Preliminar e do Prospecto Definitivo que altere substancialmente o risco
assumido pelo investidor ou a sua decisdo de investimento, cada Instituicdo
Participante da Oferta devera comunicar diretamente os Investidores que ja
tiverem aderido a Oferta sobre a modificacdo efetuada, de modo que o
Investidor podera revogar sua aceitacdo a Oferta, devendo, para tanto, informar
sua decisdo a respectiva Institui¢do Participante da Oferta até as 16:00 horas
do 5° Dia Util subsequente & data em que foi comunicada a modificacio,
presumindo-se, na falta da manifestacdo, o interesse do Investidor em ndo
revogar sua aceitacdo. Se o Investidor revogar sua aceitacdo, os valores até
entdo integralizados pelo Investidor serdo devolvidos, de acordo com o0s
Critérios de Restituicdo de Valores, no prazo de até cinco Dias Uteis contados
da data da respectiva revogagéo.

Modificacdo na Oferta divulgada por meio do Comunicado ao Mercado
disponibilizado em 14 de janeiro de 2020 de forma a refletir: (a) 0 aumento do
Valor da Oferta para 0 montante de, inicialmente, R$ 300.000.000,00, na Data
de Emisséo, representado por 3.000.000 Cotas, sem considerar a possibilidade
de Lote Adicional e a possibilidade de Distribuicéo Parcial; (b) o aumento do
Lote Adicional para 0 montante total de até R$ 60.000.000,00, que representam
até 20% da totalidade das Cotas originalmente ofertadas; e (c) alteragdo ao
Cronograma Indicativo da Oferta para (i) alterar a data do protocolo de
atendimento de vicios sanaveis na CVM, da disponibilizagcdo do Anincio de
Inicio e do Prospecto Definitivo, do Procedimento de Alocagdo e da
divulgacdo do Anlncio de Encerramento; (ii) incluir a previsao do prazo para
o0 Periodo de Desisténcia; e (iii) incluir a data de divulgacdo do Comunicado
ao Mercado e divulgacdo deste Prospecto Preliminar e do Aviso ao Mercado
refletindo a Modificacdo da Oferta.

Para mais informagdes sobre a Oferta Institucional, veja a Segdo “Termos e
Condicbes da Oferta — Modificagdo da Oferta”, na pagina 35 deste Prospecto
Preliminar.

A Modificacéo da Oferta e, consequentemente, as informac@es contidas neste
Prospecto Preliminar estéo sob anélise da CVM, a qual ainda ndo se manifestou
a seu respeito. O presente Prospecto Preliminar esta sujeito a complementacdo
e correcao.

A Oferta é destinada a Investidores Institucionais e a Investidores N&o
Institucionais, acessados exclusivamente no Brasil, que se enquadrem no
publico alvo do Fundo, conforme previsto no Regulamento.

No ambito da Oferta ndo serd admitida a aquisicéo de Cotas por (i) clubes de

investimento constituidos nos termos da Instrugdo CVM 494; e (ii) regimes
proprios de previdéncia social.
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Aplicacdo Minima Inicial

Inadequacéo de investimento

Fatores de risco

Informagdes adicionais

Nao serdo realizados esforgos de colocagdo das Cotas em qualquer outro pais
que ndo o Brasil.

Serda garantido aos Investidores o tratamento justo e equitativo, desde que a
aquisicdo das Cotas ndo lhes seja vedada por restri¢do legal, regulamentar ou
estatutéria, cabendo as Institui¢des Participantes da Oferta a verificacdo da
adequacdo do investimento nas Cotas ao perfil de seus respectivos clientes.

250 Cotas, totalizando a importancia de R$25.000,00, o qual ndo inclui a Taxa
de Distribuicdo, por Investidor, observado que a quantidade de Cotas
atribuidas ao Investidor podera ser inferior ao minimo acima referido nas
hipdteses previstas na Secdo “Termos e Condicbes da Oferta — Critério de
Colocagdo da Oferta N&o Institucional”, na pagina 31 deste Prospecto
Preliminar, e na Se¢do “Termos e CondicOes da Oferta — Distribuicdo Parcial”,
na pagina 24 deste Prospecto Preliminar.

O investimento nas Cotas do Fundo representa um investimento sujeito a
diversos riscos, uma vez que é um investimento em renda variavel, estando os
Investidores sujeitos a perdas patrimoniais e a riscos, incluindo, dentre outros,
aqueles relacionados com a liquidez das Cotas, a volatilidade do mercado de
capitais e a oscilacdo das cotacdes das Cotas em mercado de bolsa. Assim, 0s
Investidores poderdo perder uma parcela ou a totalidade de seu investimento.
Além disso, os Cotistas podem ser chamados a aportar recursos adicionais caso
0 Fundo venha a ter patrimdnio liquido negativo. Adicionalmente, o
investimento em cotas de fundos de investimento imobiliario ndo é adequado
a investidores que necessitem de liquidez imediata, tendo em vista que as cotas
de fundos de investimento imobiliario encontram pouca liquidez no mercado
brasileiro, a despeito da possibilidade de tais fundos terem suas cotas
negociadas em bolsa de valores. Além disso, os fundos de investimento
imobiliario ttm a forma de condominio fechado, ou seja, ndo admitem a
possibilidade de resgate de suas Cotas, sendo que os seus Cotistas podem ter
dificuldades em realizar a venda de suas Cotas no mercado secundario.
Adicionalmente, é vedada a subscri¢do de Cotas por clubes de investimento,
nos termos dos artigos 26 e 27 da Instrugdo CVM 494, e por regimes proprios
de previdéncia social. Recomenda-se, portanto, que os Investidores leiam
cuidadosamente a Se¢do “Fatores de Risco”, nas paginas 57 a 67 deste
Prospecto Preliminar, antes da tomada de decisdo de investimento, para a
melhor verificagdo de alguns riscos que podem afetar de maneira adversa o
investimento nas Cotas. A OFERTA NAO E DESTINADA A
INVESTIDORES QUE BUSQUEM RETORNO DE CURTO PRAZO
E/OU NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS INVESTIMENTOS. O
INVESTIMENTO NESTE FUNDO E INADEQUADO PARA
INVESTIDORES PROIBIDOS POR LEI EM ADQUIRIR COTAS DE
FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO.

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO ANTES DE ACEITAR A
OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”
CONSTANTE NAS PAGINAS 57 A 67 DESTE PROSPECTO PARA
UMA DESCRICAO DE CERTOS FATORES DE RISCO
RELACIONADOS A OFERTA E A SUBSCRICAO DE COTAS QUE
DEVEM SER CONSIDERADOS NA TOMADA DE DECISAO DE
INVESTIMENTO.

Quaisquer informagdes ou esclarecimentos sobre o Fundo e/ou sobre a Oferta
poderédo ser obtidos junto ao Administrador, ao Coordenador Lider, as demais
Instituicdes Participantes da Oferta, ao Gestor, a B3 e/lou a CVM, cujos
enderecos e telefones para contato encontram-se indicados na Se¢do “Termos
e Condigbes da Oferta — Outras Informagdes™, na pagina 42 deste Prospecto
Preliminar.
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IDENTIFICAGAO DO ADMINISTRADOR, DO COORDENADOR LIDER,
DO GESTOR E DEMAIS PRESTADORES DE SERVIGOS DA OFERTA

ADMINISTRADOR Vértx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°® 2.277, 2° andar, conjunto 202
CEP 01452-000 — S&o Paulo - SP

At.: Marcos Wanderley Pereira
Telefone: (11) 3030-7177
E-mail: mw@vortx.com.br; juridicofundos@vortx.com.br
Website: www.vortx.com.br
COORDENADOR LIDER XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e Valores Mobiliarios S.A.

Avenida Juscelino Kubistchek, n® 1.909, Torre Sul, 25° ao 30° andares
CEP 04543-010 — Séo Paulo - SP

At.: Mercado de Capitais e Departamento Juridico
Telefone: (11) 4871-4448
E-mail: dem@xpi.com.br/ juridicomc@xpi.com.br
Website: wWww.xpi.com.br

GESTOR XP Vista Asset Management Ltda.

Avenida Juscelino Kubistchek, n® 1.909, Torre Sul, 30° andar (parte)
CEP 04543-010 - S&o Paulo - SP

At.: André Masetti
Telefone: (11) 4871-4358
E-mail: ri@xpasset.com.br
Website: www.xpasset.com.br
INSTITUIGAO ESCRITURADORA Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 2.277, 2° andar, conjunto 202
CEP 01452-000 — Séo Paulo - SP

At.: Flavio Scarpelli
Telefone: (11) 3030-7177
E-mail: fs@vortx.com.br; escrituracao@vortx.com.br
Website: www.vortx.com.br
CUSTODIANTE Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliérios Ltda.

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 2.277, 2° andar, conjunto 202
CEP 01452-000 — Séao Paulo - SP

At.: Flavio Scarpelli
Telefone: (11) 3030-7177
E-mail: fs@vortx.com.br; custodia@vortx.com.br
Website: Www.vortx.com.br
ASSESSOR LEGAL DO GESTOR Lefosse Advogados

Rua Tabapud, n® 1227, 14° andar
CEP 04533-014 — Séo Paulo — SP

At.: Roberto Zarour Filho
Telefone: (11) 3024-6100

E-mail: roberto.zarour@lefosse.com
Website: www.lefosse.com
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ASSESSOR LEGAL DO COORDENADOR
LIDER

AUDITOR INDEPENDENTE DO FUNDO

Stocche Forbes Advogados
Av. Brigadeiro Faria Lima, n° 4100, 10° andar
CEP 04538-132 — Sao Paulo - SP

At. Marcos Canecchio Ribeiro
Telefone: (11) 3755-5464

E-mail: mribeiro@stoccheforbes.com.br
Website: www.stoccheforbes.com.br

Ernst & Young Auditores Independentes S.S.
Av. Juscelino Kubitschek, n® 1909, Torre Norte
CEP 04543-010 — Séo Paulo - SP

At.: Emerson Morelli

Telefone: +55 11 2573 4264

E-mail: emerson.morelli@br.ey.com

Website: www.ey.com/pt_br
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TERMOS E CONDICOES DA OFERTA
CARACTERISTICAS DA OFERTA
Posicdo patrimonial do Fundo antes e apds a Oferta

A posigdo patrimonial do Fundo, antes da emissdo das Cotas, é a seguinte:

Quantidade de Cotas do Patriménio Liquido do Valor Patrimonial das
Fundo (31/12/2019) Fundo (31/12/2019) Cotas (31/12/2019)
300.000 40.223.486,08 134,07

A posicdo patrimonial do Fundo, ap6s a subscri¢do e integralizagdo da totalidade das Cotas, podera ser a seguinte, com
base nos cenarios abaixo descritos:

SLETTErGE Valor Patrimonial das

- Quantidade de Patrimonio Liquido do Cotas apo6s a captacgéo
Cenarios . Cotas do Fundo . *
Cotas Emitidas ands a Oferta Fundo ap6s a Ofertat® (R$) dos recursos da
P Oferta® (R$)

1 500.000 800.000 90.223.000 112,78
2 3.000.000 3.300.000 340.223.000 103,10
3 3.600.000 3.900.000 400.223.000 102,62

® Considerando o Patriménio Liquido do Fundo em 31 de dezembro de 2020, acrescido no valor captado no dmbito da Oferta nos
respectivos cenarios.

Cenério 1: Considerando o Valor Minimo da Oferta.

Cenario 2: Considerando a distribuicdo do Valor da Oferta.

Cenario 3: Considerando a distribuicio do Valor da Oferta e a emissdo das Cotas Adicionais.

As potenciais diluicBes ora apresentadas sdo meramente ilustrativas, considerando-se o valor patrimonial das Cotas do
Fundo em 31 de dezembro de 2020, sendo que, caso haja a reducéo do valor patrimonial das Cotas, quando da liquidagéo
financeira da Oferta, o impacto no valor patrimonial das Cotas podera ser superior ao apontada na tabela acima. PARA
MAIS INFORMACOES A RESPEITO DO RISCO DE DILUICAO NOS INVESTIMENTOS, VEJA A SECAO DE
FATORES DE RISCO, EM ESPECIAL, O FATOR DE RISCO “RISCO DE DILUICAO IMEDIATA NO VALOR
DOS INVESTIMENTOS” NA PAGINA 57 DESTE PROSPECTO PRELIMINAR.

A Oferta

As Cotas serdo objeto de distribuigdo publica, sob o regime de melhores esforcos de colocagéo, conduzida de acordo com a
Instrucdo CVM 400, a Instru¢cdo CVM 472, os termos e condi¢des do Regulamento e do Contrato de Distribuicéo.

A Oferta compreende inicialmente, 3.000.000 Cotas, com pre¢o unitario de emissao de R$ 100,00, na Data de Emissao,
totalizando o Valor da Oferta, sem considerar as Cotas Adicionais. N&o sera admitido lote suplementar na Oferta.

No ambito da Oferta, serd admitida a Distribuigdo Parcial das Cotas.
Autorizaces

A Oferta e a Segunda Emissao foram aprovadas na AGC do Fundo.
Valor da Oferta

O Coordenador Lider, em conjunto com os Participantes Especiais, conforme o caso, realizard a distribuicdo publica do
Valor da Oferta.
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Lote Adicional
Nos termos do artigo 14, §2°, da Instru¢cdo CVM 400, o Valor da Oferta podera ser acrescido do Lote Adicional.
Distribui¢do parcial

Sera admitida, nos termos dos artigos 30 e 31 da Instru¢cdo CVM 400, a distribuicéo parcial das Cotas, observado o Valor
Minimo da Oferta.

As Cotas que ndo forem efetivamente subscritas e integralizadas durante o Periodo de Colocagdo deverdo ser canceladas.

Em razéo da possibilidade de distribuicdo parcial das Cotas e nos termos dos artigos 30 e 31 da Instru¢cdo CVM 400, os
Investidores poderdo, no ato da aceitacdo a Oferta, condicionar sua adesdo a Oferta a que haja distribuigdo (i) do Valor da
Oferta; ou (ii) de uma quantidade igual ou maior do que o Valor Minimo da Oferta e menor que o Valor da Oferta.

No caso do item (ii) acima, o Investidor deverd indicar se pretende receber (1) a totalidade das Cotas subscritas; ou (2) uma
quantidade equivalente a proporcao entre o nimero de Cotas efetivamente distribuidas e o nimero de Cotas originalmente
ofertadas, presumindo-se, na falta de manifestacdo, o interesse do Investidor em receber a totalidade das Cotas objeto da
ordem de investimento ou do Pedido de Reserva, conforme o caso.

Caso o Investidor indique o item (2) acima, o valor minimo a ser subscrito por Investidor no contexto da Oferta podera ser
inferior a Aplicacdo Minima Inicial.

No caso de ndo colocacéo do Valor da Oferta e existéncia de subscri¢do condicionada, nos termos dos paragrafos acima, e
desde que ja tenha ocorrido a integralizagdo de Cotas por parte dos Investidores, os valores ja depositados serdo devolvidos
aos Investidores, de acordo com os Critérios de Restituicio de Valores, no prazo de até cinco Dias Uteis contados da
comunicagdo do cancelamento das Cotas condicionadas. Na hipétese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores,
estes deverdo fornecer recibo de quitagdo relativo aos valores restituidos.

Caso ndo seja atingido o Valor Minimo da Oferta, a Oferta sera cancelada. Caso ja tenha ocorrido a integralizagdo de Cotas
e a Oferta seja cancelada, os valores depositados serdo devolvidos aos respectivos Investidores, de acordo com os Critérios
de Restituicio de Valores, no prazo de até cinco Dias Uteis contados da comunicagdo do cancelamento da Oferta. Na
hipétese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores, estes deverdo fornecer recibo de quitacéo relativo aos valores
restituidos.

Para mais informagdes sobre a distribuicdo parcial das Cotas, veja a secdo “Fatores de Risco — Riscos Relativos a
Oferta — Riscos da ndo colocacdo do Valor da Oferta”, na pagina 66 deste Prospecto Preliminar.

Regime de distribui¢ao das Cotas

As Cotas objeto da Oferta, inclusive as Cotas Adicionais, caso venham a ser emitidas, serdo distribuidas sob o regime de
melhores esforgos de colocagdo pelas Instituicdes Participantes da Oferta, sob a lideranca do Coordenador Lider.

Preco de Subscri¢do

Os Investidores deverdo subscrever Cotas pelo Valor da Cota acrescido da Taxa de Distribuic&o.
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Os recursos da Taxa de Distribuicdo serdo utilizados para pagamento da Comissdo de Estruturacdo, Comissdo de
Distribuicdo Institucional e da Comissdo de Distribuicdo Nao Institucional devida ao Coordenador Lider, bem como as
instituicbes que vierem a integrar o consorcio da Oferta. Os demais recursos remanescentes, caso existentes, apos o
pagamento de todos os gastos da distribuigdo primaria das Cotas, serdo revertidos em beneficio do Fundo.

Exceto pelos valores devidos a titulo de Comissdo de Estruturacdo, Comissao de Distribuicéo Institucional e da Comissdo
de Distribuicdo Néo Institucional, bem como as instituicdes que vierem a integrar o consdrcio da Oferta, os quais seréo
pagos com os recursos da Taxa de Distribuicdo, o Gestor arcara com toda e qualquer despesa relativa a Oferta, incluindo,
mas nao se limitando aos custos relativos ao pagamento de taxas a CVM, B3 e ANBIMA, conforme o caso, a diagramagao
e elaboragdo dos documentos da Oferta, impressOes, passagens aéreas e demais despesas vinculadas ao procedimento de
estruturacéo e distribuicdo da Oferta.

Forma de subscricéo e integraliza¢do

As Cotas serdo subscritas utilizando-se os procedimentos da B3, a qualquer tempo, dentro do Periodo de Colocagdo. As
Cotas deverao ser integralizadas pelo Prego da Cota, a vista, na Data de Liquidagdo, em moeda corrente nacional e em
recursos imediatamente disponiveis, junto as Institui¢des Participantes da Oferta, de acordo com as normas de liquidacao e
procedimentos aplicéveis da B3.

Os Investidores considerados Pessoas Vinculadas deverdo indicar em seus respectivos Pedidos de Reserva e Boletins de
Subscricdo a sua qualidade ou nao de Pessoa Vinculada, bem como sua qualidade de Investidor Institucional ou Investidor
N&o Institucional.

Para mais informagdes sobre a Data de Liquidacdo das Cotas, veja a Se¢do “Termos e Condigdes da Oferta —
Cronograma Indicativo da Oferta”, na pagina 39 deste Prospecto Preliminar.

Limites de aplicacdo em Cotas

O valor da Aplicacdo Minima Inicial para subscricdo de Cotas é de R$25.000,00, correspondente a 250 Cotas, o qual ndo
inclui a Taxa de Distribuigéo.

N4o ha limite maximo de aplicagdo em Cotas, respeitado o Valor da Oferta, ficando desde ja ressalvado que, se o Fundo
aplicar recursos em empreendimento imobilidrio que tenha como incorporador, construtor ou sécio, Cotista que possua,
isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% das Cotas emitidas, o Fundo passara a sujeitar-se a
tributacéo aplicavel as pessoas juridicas, nos termos da Lei 9.779.

Caracteristicas, vantagens e restri¢des das Cotas

As Cotas do Fundo (i) sdo emitidas em classe Unica (ndo existindo diferengas acerca de qualquer vantagem ou restri¢cdo
entre as Cotas) e conferem aos seus titulares idénticos direitos politicos, sendo que cada Cota confere ao seu titular o direito
a um voto nas Assembleias Gerais de Cotistas, (ii) correspondem a fragdes ideais do patriménio liquido do Fundo, (iii) ndo
séo resgataveis, (iv) terdo a forma escritural e nominativa, (v) ndo conferem aos seus titulares propriedade sobre os ativos
integrantes da carteira do Fundo ou sobre fragdo ideal desses ativos, e (vi) serdo registradas em contas de depdsito
individualizadas, mantidas pela Instituicdo Escrituradora, em nome dos respectivos titulares, a fim de comprovar a
propriedade das Cotas e a qualidade de Cotista do Fundo, sem emissdo de certificados.

Todas as Cotas subscritas e integralizadas conferirdo aos seus titulares o direito de auferir os rendimentos do Fundo, se
houver.

Sem prejuizo do disposto no subitem “i” acima, ndo podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas (a) 0 Administrador ou o
Gestor; (b) os socios, diretores e funcionarios do Administrador ou do Gestor; (c) empresas ligadas ao Administrador ou ao
Gestor, seus socios, diretores e funcionarios; (d) os prestadores de servicos do Fundo, seus socios, diretores e funcionarios; (e)
o0 Cotista, na hipétese de deliberagdo relativa a laudos de avaliagao de bens de sua propriedade que concorram para a formagédo
do patriménio do Fundo; e (f) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo.
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N&o se aplica o disposto no paragrafo acima quando: (i) os Unicos Cotistas do Fundo forem as pessoas mencionadas nos itens
(@) a (f); ou (ii) houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas, manifestada na propria Assembleia Geral de
Cotistas, ou em instrumento de procuracéo que se refira especificamente a Assembleia Geral de Cotistas em que se dara a
permissdo de voto; ou (iii) todos os subscritores de Cotas forem conddminos de bem e/ou bens com que concorreram para a
integralizagdo de Cotas do Fundo, podendo aprovar o respectivo laudo de avaliagdo, sem prejuizo da responsabilizagdo dos
respectivos Cotistas nos termos da legislacéo especifica.

De acordo com o disposto no artigo 2° da Lei 8.668 e no artigo 9° da Instrugdo CVM 472, o Cotista ndo podera requerer o
resgate de suas Cotas.

Publico Alvo da Oferta
A Oferta é destinada ao Publico Alvo da Oferta.

Serd garantido aos Investidores o tratamento justo e equitativo, desde que a aquisi¢do das Cotas ndo lhes seja vedada por
restricdo legal, regulamentar ou estatutaria, cabendo as Institui¢des Participantes da Oferta a verificagdo da adequagdo do
investimento nas Cotas ao perfil de seus respectivos clientes.

Os Investidores interessados em subscrever Cotas no ambito da Oferta devem ter conhecimento da regulamentacéo
que rege a matéria e ler atentamente este Prospecto, em especial a secdo “Fatores de Risco”, nas paginas 57 a 67
deste Prospecto, para avaliagdo dos riscos a que o Fundo esta exposto, bem como aqueles relacionados a Segunda
Emissdao, a Oferta e as Cotas, os quais devem ser considerados para o investimento nas Cotas, bem como o
Regulamento.

Destinagéo dos recursos

Observada a Politica de Investimentos do Fundo, 100% dos recursos liquidos da Oferta, inclusive os recursos provenientes
da eventual emissdo de Cotas Adicionais, serdo destinados preponderantemente a aquisi¢do, pelo Fundo, de cotas de Fll e,
complementarmente, nos demais Ativos Alvo, a serem selecionados pelo Gestor, na medida em que surgirem oportunidade
de investimento. No caso da aquisicdo de Ativos Alvo Conflitados, sera necessaria a aprovagdo de tal aquisicdo em
Assembleia Geral de Cotistas, tendo em vista o potencial conflito de interesses, nos termos da Instru¢cdo CVM 472.

Todas as disponibilidades financeiras do Fundo séo aplicadas tendo por objeto principal o investimento para a aquisi¢éo de
cotas de FlI, desde que atendam aos critérios definidos na Politica de Investimentos do Fundo. A parcela do patriménio do
Fundo que, temporariamente, nao estiver aplicada em Ativos Alvo sera aplicada, conforme os limites previstas na legislagdo
aplicavel, nos Ativos de Liquidez.

As aquisigdes de Ativos Alvo e Ativos de Liquidez serdo realizadas pelo Fundo tendo em vista o volume captado no &mbito
da Oferta. N&o havera fontes alternativas de captacdo, em caso de Distribuicéo Parcial.

A aquisicdo e/ou venda de Ativos Alvo Conflitados, é considerada como uma situagao de conflito de interesses, nos termos
do artigo 34 da Instrugcdo CVM 472, de modo que sua concretizagdo dependera de aprovacédo prévia da maioria de votos dos
Cotistas presentes e que representem: (i) 25%, no minimo, das Cotas emitidas, quando o Fundo tiver mais de 100 Cotistas;
ou (ii) metade, no minimo, das Cotas emitidas, quando o Fundo tiver até 100 Cotistas. Portanto, como forma de viabilizar
a aquisicdo e/ou venda dos Ativos Alvo Conflitados, pelo Fundo, ser realizada uma Assembleia Geral de Cotistas apds o
encerramento dessa Oferta, na qual os Cotistas deverdo deliberar sobre a aprovacdo da aquisi¢do e/ou venda dos Ativos
Alvo Conflitados pelo Fundo, durante o prazo de duracdo do Fundo, com recursos captados no ambito da Emissdo, até o
limite de 100% do patriménio liquido do Fundo, sem a necessidade de aprovagdo especifica para cada aquisigdo a ser
realizada. Para tanto, o Administrador e o Gestor disponibilizardo aos Investidores uma minuta de Procuracdo de Conflito
de Interesses que podera ser celebrada, de forma facultativa, pelo Investidor no mesmo ato da ordem de investimento, da
assinatura do Pedido de Reserva ou da assinatura do Boletim de Subscricdo, outorgando, assim, poderes para representa-lo
e votar em seu nome na referida Assembleia Geral de Cotista, conforme exigido pelo artigo 34 da Instrugdo CVM 472,
observado que tal procuracéo ndo podera ser outorgada para o Gestor ou Administrador do Fundo ou parte a eles vinculada
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(“Procuracéo de Conflito de Interesse™). Ainda, constara em referida procuragdo orientacéo de voto permitindo ao Investidor
indicar sua concordancia em relacdo as deliberagfes da Assembleia Geral de Cotistas que deliberar sobre a aquisi¢do e/ou
venda dos Ativos Alvo Conflitados.

A Procuracdo de Conflito de Interesse vigorara pelo prazo de 180 dias a contar da sua assinatura e podera ser revogada,
unilateralmente, a qualquer tempo até a data da realizacdo da referida Assembleia Geral de Cotista, mediante comunicacéo
entregue ao administrador do Fundo em sua sede (Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 2.277, 2° andar, conjunto 202, Sdo
Paulo — SP).

Em que pese a disponibiliza¢do da Procuracéo de Conflito de Interesse, 0 Administrador e o Gestor destacam a importancia
da participagdo dos Cotistas na Assembleia Geral de Cotistas que deliberara sobre a aquisi¢do e/ou venda dos Ativos Alvo
Conflitados, tendo em vista que referida aquisi¢do e/ou venda é considerada como uma situacéo de conflito de interesses,
nos termos do artigo 34 da Instrugdo CVM 472, sendo certo que tal conflito de interesses somente sera descaracterizado
mediante aprovagdo prévia de Cotistas reunidos em Assembleia Geral de Cotistas conforme quérum previsto no
Regulamento e na Instrucdo CVM 472.

PARA MAIS ESCLARECIMENTOS SOBRE OS RISCOS DECORRENTES DE TAL SITUAGCAO DE
CONFLITO DE INTERESSES, VIDE OS FATORES DE RISCO “RISCO DE CONFLITO DE INTERESSES” E
“RISCO DE NAO APROVACAO DE CONFLITO DE INTERESSES”, CONSTANTES DA PAGINA 63 DESTE
PROSPECTO PRELIMINAR.

Tendo em vista 0 acima disposto, caso a aquisicdo de Ativos Conflitados ndo seja aprovada em Assembleia Geral de
Cotistas, e caso haja recursos no Fundo para outras aquisi¢des, o Fundo destinara os recursos da Oferta para a aplicacdo
preponderantemente em outras cotas de Fll, e, complementarmente, nos demais Ativos Alvo, a serem selecionados pelo
Gestor, na medida em que surgirem oportunidades de investimento.

O Fundo tera o prazo de até 180 dias contados da data de encerramento da Oferta para enquadrar a sua carteira de acordo
com a Politica de Investimento estabelecida no Regulamento.

EM CASO DE DISTRIBUICAO PARCIAL, O FUNDO PODERA NAO DISPOR DE RECURSOS SUFICIENTES
PARA A AQUISICAO DE TODOS OS ATIVOS ALVO E ATIVOS DE LIQUIDEZ NA FORMA INICIALMENTE
PLANEJADA. Para mais informagfes sobre os riscos de distribui¢do parcial no &mbito da Oferta, vide Se¢édo
“Fatores de Risco — Riscos da néo colocagao do Valor da Oferta” na pagina 66 deste Prospecto.

O Fundo ¢ classificado como “FII de Titulos e Valores Mobilidrios Gestdo Ativa”, nos termos das “Regras e
Procedimentos ANBIMA do Cédigo de Administragdo de Recursos de Terceiros” da ANBIMA. Assim, o Fundo tera
gestdo ativa, e o investimento nos Ativos Alvo e Ativos de Liquidez podera ser alterado por decisdo do Gestor, a
qualquer tempo, observada a Politica de Investimento do Fundo.

Periodo de Reserva
Durante o Periodo de Reserva, o Investidor Nao Institucional inclusive aquele considerado Pessoa Vinculada, indicara no
Pedido de Reserva, entre outras informagdes, a quantidade de Cotas que pretende subscrever, observada a Aplicagdo Minima

Inicial.

Os Investidores Nao Institucionais deverdo indicar, obrigatoriamente, no respectivo Pedido de Reserva, a sua qualidade ou
ndo de Pessoa Vinculada, sob pena de seu Pedido de Reserva ser cancelado pela respectiva Instituicdo Participante da Oferta.

Periodo de Colocagdo
Sem prejuizo do Periodo de Reserva, a Oferta terd inicio na data de divulgacéo do Anuncio de Inicio, em conformidade com

0 previsto nos artigos 52 e 54-A da Instrucdo CVM 400. A distribuicdo das Cotas da Oferta sera encerrada na data de
divulgacdo do Anuncio de Encerramento, a qual devera ocorrer em até seis meses apds a divulgacdo do Andncio de Inicio.
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Procedimento de Alocagéo
Havera Procedimento de Alocagdo no d&mbito da Oferta a ser conduzido pelo Coordenador Lider.

Os Investidores que sejam considerados Pessoas Vinculadas poderdo participar do Procedimento de Alocagdo, sem limite
de participagdo em relagdo ao valor total do Valor da Oferta (incluindo as Cotas Adicionais), observado, no entanto, que,
caso seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 da quantidade de Cotas inicialmente ofertada no ambito da Oferta
(sem considerar as Cotas Adicionais), os Pedidos de Reserva e as ordens de investimento das Pessoas Vinculadas serdo
automaticamente cancelados, nos termos do artigo 55 da Instru¢do CVM 400.

A PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRIGAO E INTEGRALIZAGCAO DAS COTAS
PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIS
INFORMACOES A RESPEITO DA PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A
SECAO “FATORES DE RISCO” EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO “PARTICIPAGAO DAS PESSOAS
VINCULADAS NA OFERTA”, NA PAGINA 66 DESTE PROSPECTO PRELIMINAR.

Registro da Oferta

A Oferta seré registrada na CVM, nos termos da Lei 6.385, da Instrucdo CVM 400, da Instrugdo CVM 472, do Cddigo
ANBIMA e das demais disposicdes legais e regulamentares aplicaveis ora vigentes. O registro da Oferta na CVM foi
requerido em 12 de novembro de 2019.

Plano de Distribuicao

O Coordenador Lider, observadas as disposicdes da regulamentacdo aplicavel, realizard a distribui¢do das Cotas sob o
regime de melhores esforgos de colocagdo, de acordo com a Instrucdo CVM 400, a Instru¢cdo CVM 472 e demais normas
pertinentes, conforme o plano da distribuicdo adotado em cumprimento ao disposto no artigo 33, 83°, da Instrugdo CVM
400, o qual leva em consideracao as relagbes com clientes e outras consideragdes de natureza comercial ou estratégica do
Coordenador Lider, devendo assegurar (i) que o tratamento conferido aos Investidores seja justo e equitativo; (ii) a
adequacdo do investimento ao perfil de risco do publico alvo da Oferta; e (iii) que os representantes das Instituicdes
Participantes da Oferta recebam previamente exemplares dos Prospectos para leitura obrigatoria e que suas ddvidas possam
ser esclarecidas por pessoas designadas pelo Coordenador Lider.

Observadas as disposi¢cdes da regulamentacdo aplicavel, o Coordenador Lider devera realizar e fazer com que o0s
Participantes Especiais, caso venham a ser contratados, assumam a obrigacao de realizar a distribuicdo publica das Cotas,
conforme Plano de Distribuicéo fixado nos seguintes termos:

0] a Oferta é destinada ao Publico Alvo da Oferta;

(i) apos o protocolo na CVM do pedido de registro da Oferta, a disponibilizacdo deste Prospecto Preliminar e a
divulgacéo do Aviso ao Mercado, e anteriormente a concesséo de registro da Oferta pela CVM, serdo realizadas
apresentacdes para potenciais Investidores, durante as quais sera disponibilizado este Prospecto Preliminar;

(iii) 0s materiais publicitarios ou documentos de suporte as apresentacdes para potenciais Investidores eventualmente
utilizados seréo encaminhados & CVM, nos termos da Instrucdo CVM 400 e da Deliberagdo CVM n° 818, de 30
de abril de 2019;

(iv) durante o Periodo de Reserva, as InstituicGes Participantes da Oferta receberdo os Pedidos de Reserva dos
Investidores N&o Institucionais, nos termos do artigo 45 da Instrugdo CVM 400, e as ordens de investimento dos
Investidores Institucionais, observada a Aplicagdo Minima Inicial;

(v) o Investidor Nao Institucional que esteja interessado em investir em Cotas devera formalizar seu respectivo Pedido

de Reserva junto a uma Unica Instituicdo Participante da Oferta, conforme disposto na Se¢do “Termos e Condic¢des
da Oferta — Oferta Nao Institucional”, na pagina 30 deste Prospecto Preliminar;
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(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

)

(xi)

(xii)

(xiii)

(xiv)

o Investidor Institucional que esteja interessado em investir em Cotas devera enviar sua ordem de investimento
para o Coordenador Lider, conforme disposto na Se¢do “Termos e Condi¢des da Oferta — Oferta Institucional”,
na pagina 32 deste Prospecto Preliminar;

no minimo, 2.400.000 Cotas, correspondente a 80% do Valor da Oferta (sem considerar as Cotas Adicionais),
sera destinado, prioritariamente, a Oferta Ndo Institucional, sendo certo que o Coordenador Lider, em comum
acordo com o Administrador e o Gestor, podera aumentar a quantidade de Cotas inicialmente destinada a Oferta
Néo Institucional até o limite maximo do Valor da Oferta, acrescido das Cotas Adicionais que eventualmente
vierem a ser emitidas;

serd conduzido pelo Coordenador Lider, no ambito da Oferta, Procedimento de Alocagéo, nos termos do artigo
44 da Instrugdo CVM 400 e do Contrato de Distribuicdo, para (a) a verificacdo, junto aos potenciais Investidores,
da demanda pelas Cotas, (b) a alocacéo das Cotas, €, (c) em caso de excesso de demanda, definicdo, a critério do
Coordenador Lider, em comum acordo com o Administrador e o Gestor, da quantidade das Cotas Adicionais a
serem eventualmente emitidas;

até a data prevista para encerramento do Periodo de Reserva, o Coordenador Lider recebera as ordens de
investimento por Investidores Institucionais indicando a quantidade de Cotas a ser subscrita, inexistindo
recebimento de reserva ou limites méximos de investimento, observada a Aplicacdo Minima Inicial;

concluido o Procedimento de Alocagdo, o Coordenador Lider consolidard as ordens de investimento dos
Investidores Institucionais para subscri¢do das Cotas, sendo que a B3 devera enviar a posi¢do consolidada dos
Pedidos de Reserva dos Investidores N&o Institucionais, inclusive daqueles que sejam Pessoas Vinculadas;

observado o artigo 54 da Instrucdo CVM 400, a Oferta somente terd inicio ap6s (a) a concessdo do registro da
Oferta pela CVM; (b) a divulga¢do do Andncio de Inicio, a qual deverd ser feita em até 90 dias contados da
concessao do registro da Oferta pela CVM; e (c) a disponibilizacdo do Prospecto Definitivo aos Investidores;

os Investidores da Oferta que tiverem seus Pedidos de Reserva ou as suas ordens de investimento, conforme o
caso, alocados, ainda que parcialmente, deverdo assinar (a) o Boletim de Subscri¢do das Cotas, nos quais deverao
declarar sua condicéo de Investidor Institucional ou Investidor N&o Institucional, bem como sua qualidade ou ndo
de Pessoa Vinculada, e (b) o Termo de Adesdo ao Regulamento, sob pena de cancelamento do respectivo Pedido
de Reserva ou ordem de investimento, conforme o caso, bem como (c) a declaragdo de investidor qualificado ou
investidor profissional prevista na Instrucdo da CVM n° 539, de 13 de novembro de 2013, conforme o caso;

a liquidacéo fisica e financeira das Cotas se dara na Data de Liquidagdo, sendo certo que a B3 informara ao
Coordenador Lider o volume financeiro recebido em seu ambiente de liquidacdo e que cada Instituicdo
Participante da Oferta liquidara as Cotas de acordo com os procedimentos operacionais da B3. As Instituigdes
Participantes da Oferta fardo sua liquidacdo exclusivamente conforme o disposto no Contrato de Distribuicdo e
na respectiva Carta Convite, conforme o caso; e

uma vez encerrada a Oferta, o Coordenador Lider divulgara o resultado da Oferta mediante divulgago do Anuncio
de Encerramento, nos termos do artigo 29 e do artigo 54-A da Instrugdo CVM 400.

Néo sera (i) constituido fundo de sustentacédo de liquidez ou (ii) firmado contrato de garantia de liquidez para as Cotas. Nao
sera firmado contrato de estabilizagdo de prego das Cotas no ambito da Oferta.

O Fundo podera contratar Formador de Mercado para prestacdo de servicos de formador de mercado, com a finalidade de
fomentar a liquidez das Cotas do Fundo no mercado secundario, na forma e conforme a regulamentacdo aplicavel e nos
termos do contrato eventualmente a ser celebrado entre o Fundo e o Formador de Mercado, exclusivamente as expensas do
Fundo, conforme aprovado em AGC do Fundo.

Nao sera concedido qualquer tipo de desconto pelas InstituicGes Participantes da Oferta aos Investidores interessados em
adquirir as Cotas.
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Oferta Nao Institucional

Durante o Periodo de Reserva, os Investidores Nao Institucionais, inclusive aqueles considerados Pessoas Vinculadas,
interessados em subscrever as Cotas deverdo preencher um ou mais Pedidos de Reserva, indicando, dentre outras
informagdes a quantidade de Cotas que pretendem subscrever, observada a Aplicacdo Minima Inicial, e apresenta-los a uma
Unica Instituigdo Participante da Oferta. Os Investidores N&o Institucionais deverdo indicar, obrigatoriamente, no respectivo
Pedido de Reserva, a sua qualidade ou ndo de Pessoa Vinculada, sob pena de seu Pedido de Reserva ser cancelado pela
respectiva Instituicdo Participante da Oferta.

No minimo, 2.400.000 Cotas, correspondente a 80% do Valor da Oferta (sem considerar as Cotas Adicionais), sera
destinado, prioritariamente, a Oferta N&o Institucional, sendo certo que o Coordenador Lider, em comum acordo com o
Administrador e o Gestor, podera aumentar a quantidade de Cotas inicialmente destinada a Oferta N&o Institucional até o
limite maximo do Valor da Oferta, acrescido das Cotas Adicionais que eventualmente vierem a ser emitidas.

A Oferta Ndo Institucional observard os procedimentos e normas de liquidacdo da B3, bem como 0s seguintes
procedimentos:

(i) fica estabelecido que os Investidores N&o Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas, deverdo, necessariamente,
indicar nos seus respectivos Pedidos de Reserva a sua condi¢éo ou ndo de Pessoa Vinculada. Dessa forma, seréo
aceitos os Pedidos de Reserva firmados por Pessoas Vinculadas, sem qualquer limitagcdo em relagéo ao valor total
do Valor da Oferta, observado, no entanto, que no caso de distribui¢cdo com excesso de demanda superior a 1/3 da
quantidade de Cotas inicialmente ofertada no ambito da Oferta, sera vedada a colocagdo de Cotas para as Pessoas
Vinculadas e os Pedidos de Reserva das Pessoas Vinculadas serdo automaticamente cancelados, nos termos do
artigo 55 da Instrucdo CVM 400. A PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRICAO E
INTEGRALIZACAO DAS COTAS PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS COTAS
NO MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIS INFORMAGOES A RESPEITO DA PARTICIPAGAO DE
PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SEC}AO “FATORES DE RISCO” EM ESPECIAL O
FATOR DE RISCO “PARTICIPACAO DAS PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA”, NA PAGINA 66
DESTE PROSPECTO;

(i) cada Investidor N&o Institucional, incluindo os Investidores N&o Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas,
podera no respectivo Pedido de Reserva condicionar sua adesdo a Oferta, nos termos do descrito na Se¢éo “Termos
e Condigdes da Oferta - Distribuicdo Parcial”, na pagina 24 deste Prospecto Preliminar;

(iii) as InstituicOes Participantes da Oferta serdo responsaveis pela transmissdo a B3 das ordens acolhidas no &mbito
dos Pedidos de Reserva. As Instituicdes Participantes da Oferta somente atenderdo aos Pedidos de Reserva feitos
por Investidores N&o Institucionais titulares de conta nelas abertas ou mantidas pelo respectivo Investidor Nao
Institucional;

(iv) no ambito do Procedimento de Alocacéo o Coordenador Lider alocara as Cotas objeto dos Pedidos de Reserva em
observancia ao disposto na Secdo “Termos e Condi¢des da Oferta — Caracteristicas da Oferta — Critério de
Colocacdo da Oferta N&o Institucional” na pagina 31 abaixo;

v) até o Dia Util seguinte a data de realizagio do Procedimento de Alocagdo, o Coordenador Lider informaré aos
Investidores Néo Institucionais que celebraram Pedido de Reserva diretamente junto ao Coordenador Lider, bem
como a B3 para que esta informe aos Participantes Especiais, que, por sua vez, deverao informar aos Investidores
Né&o Institucionais que celebraram Pedido de Reserva junto ao respectivo Participante Especial, por meio de
mensagem enviada ao endereco eletrénico fornecido no Pedido de Reserva ou, na sua auséncia, por telefone ou
correspondéncia, a quantidade de Cotas alocadas ao Investidor Néo Institucional nos termos da Se¢do “Critérios
de Colocagdo da Oferta Nao Institucional” abaixo, limitado ao valor dos Pedidos de Reserva, e o respectivo valor
do investimento, devendo o pagamento ser feito de acordo com a alinea (vi) abaixo;
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(vi) os Investidores N&o Institucionais deverdo efetuar o pagamento do valor indicado na alinea (v) acima, a vista e
em moeda corrente nacional, junto a Instituicdo Participante da Oferta com que tenham realizado os seus
respectivos Pedidos de Reserva, em recursos imediatamente disponiveis, até as 16:00 horas da Data de Liquidagdo;
e

(vii) até as 16:00 horas da Data de Liquidacdo, a B3, em nome de cada Institui¢do Participante da Oferta junto a qual
o Boletim de Subscri¢do tenha sido realizado, entregara a cada Investidor N&o Institucional o recibo de cota
correspondente a quantidade de Cotas por ele adquirida, ressalvadas as possibilidades de desisténcia e
cancelamento previstas na Segdo “Alteracdo das circunstancias, revogacdo ou modificacdo, suspensdo e
cancelamento da Oferta”, na pagina 34 deste Prospecto e a possibilidade de rateio prevista na Secdo “Critério de
Colocagdo da Oferta Nao Institucional”, na pagina 31 deste Prospecto. Caso tal alocacdo resulte em fracdo de
Cotas, o valor do investimento sera limitado ao valor correspondente ao maior ndmero inteiro de Cotas,
desprezando-se a referida fracao.

Os Pedidos de Reserva serdo irrevogaveis e irretrataveis, exceto pelo disposto nos itens (i), (ii), (vii) acima, e na Se¢do
“Termos e Condigdes da Oferta — Alteracdo das circunstancias, revogacao ou modificacdo, suspensdo e cancelamento da
Oferta”, na pagina 34 deste Prospecto Preliminar.

RECOMENDA-SE AOS INVESTIDORES INTERESSADOS NA REALIZACAO DE PEDIDO DE RESERVA
QUE (1) LEIAM CUIDADOSAMENTE OS TERMOS E CONDICOES ESTIPULADOS NO PEDIDO DE
RESERVA, ESPECIALMENTE NO QUE SE REFERE AOS PROCEDIMENTOS RELATIVOS A LIQUIDACAO
DA OFERTA E AS INFORMAGCOES CONSTANTES DESTE PROSPECTO PRELIMINAR, EM ESPECIAL A
SECAO “FATORES DE RISCO”, NAS PAGINAS 57 A 67 DO PROSPECTO PRELIMINAR PARA AVALIACAO
DOS RISCOS A QUE O FUNDO ESTA EXPOSTO, BEM COMO AQUELES RELACIONADOS A SEGUNDA
EMISSAO, A OFERTA E AS COTAS, OS QUAIS QUE DEVEM SER CONSIDERADOS PARA O
INVESTIMENTO NAS COTAS, BEM COMO O REGULAMENTO; (11) VERIFIQUEM COM A INSTITUICAO
PARTICIPANTE DA OFERTA DE SUA PREFERENCIA, ANTES DE REALIZAR O SEU PEDIDO DE
RESERVA, SE ESSA, A SEU EXCLUSIVO CRITERIO, EXIGIRA (A) A ABERTURA OU ATUALIZACAO DE
CONTA E/OU CADASTRO; E/OU (B) A MANUTENCAO DE RECURSOS EM CONTA CORRENTE NELA
ABERTA E/OU MANTIDA, PARA FINS DE GARANTIA DO PEDIDO DE RESERVA; (111) VERIFIQUEM COM
A INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA DE SUA PREFERENCIA, ANTES DE REALIZAR O SEU
PEDIDO DE RESERVA, A POSSIBILIDADE DE DEBITO ANTECIPADO DA RESERVA POR PARTE DA
INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA; E (IV) ENTREM EM CONTATO COM A INSTITUICAO
PARTICIPANTE DA OFERTA DE SUA PREFERENCIA PARA OBTER INFORMAGCOES MAIS
DETALHADAS SOBRE O PRAZO ESTABELECIDO PELA INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA
PARA A REALIZACAO DO PEDIDO DE RESERVA OU, SE FOR O CASO, PARA A REALIZACAO DO
CADASTRO NA INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA, TENDO EM VISTA OS PROCEDIMENTOS
OPERACIONAIS ADOTADOS POR CADA INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA.

Critério de colocacdo da Oferta N&o Institucional

Caso o total de Cotas objeto dos Pedidos de Reserva apresentados pelos Investidores Nao Institucionais durante o Periodo
de Reserva, inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas Vinculadas, seja inferior a 80% das Cotas (sem considerar
as Cotas Adicionais), as Cotas remanescentes serdo destinadas aos Investidores Institucionais nos termos da Oferta
Institucional.

Caso o total de Cotas correspondente aos Pedidos de Reserva exceda o percentual prioritariamente destinado a Oferta Ndo
Institucional, os Pedidos de Reserva serdo alocados pelo Coordenador Lider, por ordem de apresentagdo, de acordo com 0s

seguintes termos, observados os procedimentos operacionais da B3:

Q) a alocagdo das Cotas sera feita de acordo com a ordem cronoldgica de apresentacdo a B3 dos Pedidos de
Reserva realizados pelos Investidores N&o Institucionais;
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(i)

(iii)

(iv)

v)

(vi)

(vii)

(viii)

as Instituicdes Participantes da Oferta informardo a B3 o valor expresso em reais objeto de cada Pedido de
Reserva, sendo que os valores a serem informados deverdo necessariamente representar um ndmero inteiro
de Cotas, sendo vedada a aquisi¢do de Cotas fraciondrias;

a ordem cronoldgica de apresentacdo dos Pedidos de Reserva sera verificada no momento em que for
processada com sucesso pelo sistema DDA administrado pela B3 para liquidacdo da Oferta, sendo que a B3
ndo considerara para este fim qualquer evento de manifestacdo de investimento anterior por parte do
Investidor N&o Institucional, tampouco o momento em que o potencial Investidor N&o Institucional efetuar
0 Pedido de Reserva junto a Instituicdo Participante da Oferta com a qual houver celebrado o Pedido de
Reserva;

em caso de Pedido de Reserva enviado pelas Institui¢cdes Participantes da Oferta via sistema DDA, por meio
de arquivo eletrdnico, todas os Pedidos de Reserva contidos em um mesmo arquivo serdo considerados com
0 mesmo horério de apresentagdo. No entanto, o processamento da alocacdo sera realizado linha a linha, de
cima para baixo, sendo certo que esta forma de atendimento ndo garante que os Pedidos de Reserva
encaminhados no mesmo arquivo eletrénico sejam integralmente atendidos;

no caso de um potencial Investidor N&o Institucional efetuar mais de um Pedido de Reserva, cada Pedido de
Reserva sera considerado independente do outro, sendo considerado o primeiro Pedido de Reserva efetuado
aquele que primeiramente for processado com sucesso pelo sistema DDA,;

os Pedido de Reserva que forem cancelados por qualquer motivo serdo desconsiderados na alocagdo
cronolégica descrita nos itens anteriores;

0 processo de alocagdo por ordem cronoldgica de apresentagdo podera acarretar em (1) alocagéo parcial do
Pedido de Reserva, hipdtese em que o Pedido de Reserva do Gltimo Investidor Nao Institucional podera ser
atendida parcialmente e, portanto, podera ser em montante inferior ao Investimento Minimo por Investidor,
ou (2) nenhuma alocagdo, conforme a ordem em que o Pedido de Reserva for recebido e processado pela B3;
e

as InstituicGes Participantes da Oferta organizardo a colocacdo das Cotas perante quaisquer Investidores Ndo
Institucionais interessados, por ordem de apresentacéo, sendo que, no caso de colocacdo da totalidade das
Cotas ofertadas, o Ultimo Investidor N&o Institucional na ordem de chegada da distribuicdo subscrevera as
Cotas no limite do Valor da Oferta, acrescido das Cotas do Lote Adicional, se for o caso e, portanto, podera
ter o seu Pedido de Reserva parcialmente atendido.

Oferta Institucional

Apbs o at

endimento dos Pedidos de Reserva apresentados pelos Investidores N&o Institucionais, as Cotas remanescentes

que ndo forem colocadas na Oferta N&o Institucional serdo destinadas a colocagdo junto a Investidores Institucionais, por
meio do Coordenador Lider, ndo sendo admitidas para tais Investidores Institucionais reservas antecipadas e nao sendo
estipulados valores méximos de investimento, observados os seguintes procedimentos:

0]

(i)

os Investidores Institucionais, inclusive aqueles considerados Pessoas Vinculadas, interessados em subscrever
Cotas deverdo apresentar suas ordens de investimento ao Coordenador Lider, até a data prevista para encerramento
do Periodo de Reserva, indicando a quantidade de Cotas a ser subscrita, inexistindo recebimento de reserva ou
limites maximos de investimento, observada a Aplicagdo Minima Inicial;

fica estabelecido que os Investidores Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas, deverdo, necessariamente,
indicar na ordem de investimento a sua condi¢do ou ndo de Pessoa Vinculada. Dessa forma, serdo aceitas as ordens
de investimento enviadas por Pessoas Vinculadas, sem qualquer limitagdo em relagdo ao valor total do Valor da
Oferta, observado, no entanto, que no caso de distribui¢do com excesso de demanda superior a 1/3 da quantidade
de Cotas inicialmente ofertada no &mbito da Oferta, seré vedada a colocacéo de Cotas para as Pessoas Vinculadas
e as ordens de investimento das Pessoas Vinculadas serdo automaticamente canceladas, nos termos do artigo 55
da Instrucilo CVM 400. A PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRICAO E
INTEGRALIZAC}AO DAS COTAS PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS COTAS
NO MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIS INFORMACOES A RESPEITO DA PARTICIPACAO DE
PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SECAO “FATORES DE RISCO” EM ESPECIAL O
FATOR DE RISCO “PARTICIPACAO DAS PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA” NA PAGINA 66
DESTE PROSPECTO;
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(iii) os Investidores Institucionais terdo a faculdade, como condigdo de eficacia de suas ordens de investimento e
aceitacdo da Oferta, de condicionar sua adesdo a Oferta, conforme previsto na Secdo “Termos e Condicdes da
Oferta — Distribuicdo Parcial”, na pagina 24 deste Prospecto Preliminar;

(iv) cada Investidor Institucional interessado em participar da Oferta Institucional devera assumir a obrigacdo de
verificar se estd cumprindo com os requisitos para participar da Oferta Institucional, para entdo apresentar suas
ordens de investimento;

(V) até o final do Dia Util imediatamente anterior & Data de Liquidagdo, o Coordenador Lider informara aos
Investidores Institucionais, por meio de mensagem enviada ao enderego eletrénico fornecido na ordem de
investimento ou, na sua auséncia, por telefone ou correspondéncia, sobre a quantidade de Cotas subscritas e o
montante a ser integralizado em contrapartida as Cotas subscritas por cada Investidor Institucional; e

(vi) os Investidores Institucionais integralizardo as Cotas pelo valor indicado na alinea (v) acima, a vista, em moeda
corrente nacional, em recursos imediatamente disponiveis, até as 16:00 horas da Data de Liquidagéo, de acordo
com as normas de liquidacéao e procedimentos aplicaveis da B3.

As ordens de investimento serdo irrevogaveis e irretrataveis, exceto pelo disposto nos itens (ii) e (iii) acima, e na Secéo
“Termos e Condigdes da Oferta — Alteracdo das circunstancias, revogacao ou modificacdo, suspensdo e cancelamento da
Oferta”, na pagina 34 deste Prospecto Preliminar.

Critério de colocacdo da Oferta Institucional

Caso as ordens de investimento apresentadas pelos Investidores Institucionais excedam o total de Cotas remanescentes apds
o atendimento da Oferta Ndo Institucional, o Coordenador Lider dara prioridade aos Investidores Institucionais que, no
entender do Coordenador Lider, em comum acordo com o Administrador e o Gestor, melhor atendam os objetivos da Oferta,
quais sejam, constituir uma base diversificada de investidores, integrada por investidores com diferentes critérios de
avaliagdo das perspectivas do Fundo e a conjuntura macroecondmica brasileira, bem como criar condi¢des para o
desenvolvimento do mercado local de fundos de investimentos imobiliarios.

Disposicoes comuns a Oferta N&o Institucional e a Oferta Institucional

Durante a colocagdo das Cotas, o Investidor que (i) subscrever a Cota recebera, quando realizada a respectiva liquidacéo,
recibo de Cota, sendo que, até a divulgacdo do Anuncio de Encerramento e da obtencdo de autorizagéo da B3, ndo sera
negociavel e ndo recebera rendimentos provenientes do Fundo. Tal recibo é correspondente a quantidade de Cotas por ele
adquirida, e se converterd em tal Cota depois de divulgado o Andncio de Encerramento e de obtida a autorizacdo da B3,
quando as Cotas passardo a ser livremente negociadas na B3.

As InstituicOes Participantes da Oferta serdo responsaveis pela transmissdo a B3 das ordens acolhidas no ambito das ordens
de investimento e dos Pedidos de Reserva. As Instituicdes Participantes da Oferta somente atenderdo aos Pedidos de Reserva
feitos por Investidores titulares de conta nelas abertas ou mantidas pelo respectivo Investidor.

Nos termos do artigo 55 da Instru¢do CVM 400, no caso de distribuicdo com excesso de demanda superior a 1/3 da
quantidade de Cotas ofertadas (sem considerar as eventuais Cotas Adicionais), as ordens de investimento e os Pedidos de
Reserva de Pessoas Vinculadas serfio automaticamente cancelados. A PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS
NA SUBSCRICAO E INTEGRALIZAGCAO DAS COTAS PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ
DAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIS INFORMAGCOES A RESPEITO DA
PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SECAO “FATORES DE RISCO” EM
ESPECIAL O FATOR DE RISCO “PARTICIPACAO DAS PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA”, NA
PAGINA 66 DESTE PROSPECTO PRELIMINAR.

Ressalvadas as referéncias expressas a Oferta N&o Institucional e Oferta Institucional, todas as referéncias a “Oferta” devem
ser entendidas como referéncias a Oferta N&o Institucional e a Oferta Institucional, em conjunto.

Né&o sera concedido desconto de qualquer tipo pelas Instituicdes Participantes da Oferta aos Investidores interessados em
adquirir as Cotas.
Data de Liquidacéo

As Cotas serdo integralizadas na Data de Liquidag&o.
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Para mais informacgdes sobre a Data de Liquidacdo das Cotas, veja a Se¢do “Termos e Condigdes da Oferta —
Cronograma Indicativo da Oferta”, na pagina 39 deste Prospecto Preliminar.

Alocacéo e liquidacdo da Oferta

As ordens recebidas por meio das Instituigdes Participantes da Oferta serdo alocadas pelo Coordenador Lider no &mbito do
Procedimento de Alocacgéo seguindo os critérios estabelecidos neste Prospecto e no Contrato de Distribui¢do, devendo
assegurar que o tratamento conferido aos Investidores da Oferta seja justo e equitativo em cumprimento ao disposto no
artigo 33, 83°, inciso |, da Instru¢cdo CVM 400.

Com base nas informagdes enviadas durante o Procedimento de Alocacédo pela B3 ao Coordenador Lider, este verificara se:
(i) o VValor Minimo da Oferta foi atingido; (ii) o Valor da Oferta foi atingido; e (iii) houve excesso de demanda; diante disto,
0 Coordenador Lider definira se havera liquidagdo da Oferta e alocara as Cotas de acordo com os critérios de colocagdo e
rateio previstos neste Prospecto.

A liquidagdo da Oferta ocorrera na Data de Liquidacdo, observado o abaixo descrito, sendo certo que a B3 informara ao
Coordenador Lider o montante de ordens recebidas em seu ambiente de liquidagdo e a respectiva Instituicdo Participante da
Oferta liquidara de acordo com os procedimentos operacionais da B3.

Caso, na Data de Liquidagéo, as Cotas subscritas ndo sejam totalmente pagas ou integralizadas por falha dos Investidores
da Oferta, a integralizagdo das Cotas objeto da falha podera ser realizada junto a B3 ou a Instituigao Escrituradora, conforme
0 caso, até 0 2° Dia Util imediatamente subsequente & Data de Liquidag&o pelo Preco da Cota, sendo certo que, caso apds a
possibilidade de integralizacdo das Cotas junto a B3 ou a Instituicdo Escrituradora, conforme o caso, ocorram novas falhas
por Investidores de modo a ndo ser atingido o Valor Minimo da Oferta, a Oferta sera cancelada e as Institui¢ces Participantes
da Oferta deverdo devolver aos Investidores os recursos eventualmente depositados, de acordo com os Critérios de
Restituicao de Valores, no prazo de até cinco Dias Uteis contados da comunicagdo do cancelamento da Oferta. Na hipotese
de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores, estes deverdo fornecer recibo de quitacdo relativo aos valores
restituidos.

Caso sejam integralizadas Cotas no ambito da Oferta em montante suficiente para que o Valor Minimo da Oferta seja
atingido, a Oferta podera ser encerrada, pelo Coordenador Lider, em comum acordo com o Gestor, e eventual saldo de Cotas
ndo colocado sera cancelado pelo Administrador.

Alteracado das circunstancias, revogacao ou modificacéo, suspensdo e cancelamento da Oferta

O Coordenador Lider, em comum acordo com o Gestor e o Administrador, podera requerer 8 CVM que o autorize a
modificar ou revogar a Oferta, caso ocorram alteragdes substanciais e imprevisiveis nas circunstancias de fato existentes
quando da apresentacdo do pedido de registro de distribui¢do, ou que o fundamente, acarretando aumento relevante dos
riscos assumidos pelo Fundo e inerentes a propria Oferta. Adicionalmente, o Coordenador Lider, em comum acordo com o
Gestor e o Administrador, podera modificar a qualquer tempo a Oferta a fim de melhorar seus termos e condigfes para 0s
Investidores ou a fim de renunciar a condigdo da Oferta estabelecida pelo Fundo, conforme disposto no artigo 25, § 3°, da
Instrucdo CVM 400. Caso o requerimento de modificacdo das condicfes da Oferta seja aceito pela CVM, o prazo para
distribuigdo da Oferta podera ser prorrogado em até 90 dias. Se a Oferta for revogada, os atos de aceitagdo anteriores ou
posteriores a revogagao serdo considerados ineficazes, conforme o detalhado abaixo. A modificacéo ou revogagéo da Oferta
devera ser imediatamente comunicada aos Investidores pelo Coordenador Lider, e divulgada por meio de andncio de
retificagdo a ser divulgado nas paginas da rede mundial de computadores das Instituicdes Participantes da Oferta, do
Administrador, da CVM e da B3, no mesmo veiculo utilizado para a divulgagdo do Aviso ao Mercado e do Antncio de
Inicio, de acordo com o artigo 27 da Instru¢cdo CVM 400.

Os Investidores que ja tiverem aderido & Oferta deverfio confirmar expressamente, até as 16:00 horas do 5° Dia Util
subsequente a data de recebimento de comunicagdo que lhes for encaminhada diretamente pelo Coordenador Lider e que
informara sobre a modificacdo da Oferta, objeto de divulgagdo de anuncio de retificagéo, seu interesse em manter suas
ordens de investimento. Em caso de siléncio, sera presumido que os Investidores pretendem manter a declaracdo de
aceitagdo. As InstituicGes Participantes da Oferta deverdo acautelar-se e certificar-se, no momento do recebimento das
aceitacOes da Oferta, de que o Investidor esta ciente de que a Oferta foi alterada e que tem conhecimento das novas
condigdes, conforme o caso.

Nos termos do artigo 19 da Instrugdo CVM 400, a CVM (i) podera suspender ou cancelar, a qualquer tempo, uma oferta

que: (a) esteja se processando em condigdes diversas das constantes da Instrugdo CVM 400 ou do registro; ou (b) tenha sido
havida por ilegal, contraria a regulamentacdo da CVM ou fraudulenta, ainda que depois de obtido o respectivo registro; e
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(ii) devera suspender qualquer oferta quando verificar ilegalidade ou violagdo de regulamento sanaveis. O prazo de
suspensdo de uma oferta ndo podera ser superior a 30 dias, durante o qual a irregularidade apontada devera ser sanada. Findo
tal prazo sem que tenham sido sanados os vicios que determinaram a suspenséo, a CVM deverd ordenar a retirada da referida
oferta e cancelar o respectivo registro. No caso de resilicdo voluntaria do Contrato de Distribuico, devera ser submetido a
andlise prévia da CVM pleito justificado de cancelamento do registro da Oferta, para que seja apreciada a aplicabilidade
dos artigos 19, 84° da Instru¢do CVM 400.

Cada Instituicdo Participante da Oferta devera comunicar diretamente os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta sobre
a suspensdo ou o cancelamento da Oferta. Caso a Oferta seja suspensa, nos termos dos artigos 19 e 20 da Instru¢cdo CVM
400, o Investidor podera revogar sua aceitacdo a Oferta, devendo, para tanto, informar sua decisdo a respectiva Instituicdo
Participante da Oferta até as 16:00 horas do 5° Dia Util subsequente & data em que foi comunicada a suspenséo da Oferta,
presumindo-se, na falta da manifestacéo, o interesse do Investidor em nédo revogar sua aceitagdo. Se o Investidor revogar
sua aceitagdo, os valores até entdo integralizados pelo Investidor serdo devolvidos, de acordo com os Critérios de Restitui¢do
de Valores, no prazo de até cinco Dias Uteis contados da data da respectiva revogagio.

Caso (i) a Oferta seja cancelada, nos termos dos artigos 19 e 20 da Instrugdo CVM 400, ou (ii) a Oferta seja revogada, nos
termos dos artigos 25 a 27 da Instru¢do CVM 400, todos os atos de aceitacdo serdo cancelados e a Instituicdo Participante
da Oferta com a qual o Investidor enviou a sua ordem de investimento ou celebrou o seu Pedido de Reserva comunicara ao
investidor o cancelamento da Oferta. Nesses casos, 0s valores até entdo integralizados pelos Investidores serdo devolvidos,
de acordo com os Critérios de Restituicdo de Valores, no prazo de até cinco Dias Uteis contados da comunicagdo do
cancelamento ou da revogagdo da Oferta.

Em qualquer hipétese, a revogacéo da Oferta torna ineficaz a Oferta e os atos de aceitagéo anteriores ou posteriores, devendo
ser restituidos integralmente aos Investidores que aceitaram a Oferta os valores depositados, de acordo com os Critérios de
Restituicdo de Valores, no prazo de até cinco Dias Uteis contados da comunicagéo do cancelamento da Oferta, conforme
disposto no artigo 26 da Instru¢cdo CVM 400.

Quaisquer comunicagdes relacionadas a revogagdo da aceitagdo da Oferta pelo Investidor devem ser enviadas por escrito
ao endereco eletronico da respectiva Instituicdo Participante da Oferta ou, na sua auséncia, por telefone ou correspondéncia
enderecgada a respectiva Instituicdo Participante da Oferta.

Na hipotese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores, estes deverdo fornecer recibo de quitacdo relativo aos
valores restituidos, bem como efetuar a devolugdo dos Boletins de Subscricdo das Cotas cujos valores tenham sido
restituidos.

Caso seja verificada divergéncia entre as informagdes constantes do Prospecto Preliminar e do Prospecto Definitivo que
altere substancialmente o risco assumido pelo investidor ou a sua decisdo de investimento, cada Institui¢cdo Participante da
Oferta devera comunicar diretamente os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta sobre a modificagao efetuada, de modo
que o Investidor podera revogar sua aceitagdo a Oferta, devendo, para tanto, informar sua deciséo a respectiva Instituicéo
Participante da Oferta até as 16:00 horas do 5° Dia Util subsequente & data em que foi comunicada a modificagéo,
presumindo-se, na falta da manifestacdo, o interesse do Investidor em ndo revogar sua aceitacdo. Se o Investidor revogar
sua aceitacdo, os valores até entdo integralizados pelo Investidor serdo devolvidos, de acordo com os Critérios de Restitui¢do
de Valores, no prazo de até cinco Dias Uteis contados da data da respectiva revogacio.

Modificagdo da Oferta

Em 14 de janeiro de 2020, foi publicado o Comunicado ao Mercado sobre a seguinte modificagdo na Oferta (“Modificacdo
da Oferta™):

@) 0 aumento do Valor da Oferta para o montante de, inicialmente, R$ 300.000.000,00, na Data de Emisséo,
representado por 3.000.000 Cotas, sem considerar a possibilidade de Lote Adicional e a possibilidade de Distribuicéo
Parcial;

(b) 0 aumento do Lote Adicional para o montante total de até R$ 60.000.000,00, que representam até 20% da
totalidade das Cotas originalmente ofertadas; e

(©) alteracdo ao Cronograma Indicativo da Oferta para (i) alterar a data do protocolo de atendimento de vicios sanaveis
na CVM, da disponibiliza¢do do Antncio de Inicio e do Prospecto Definitivo, do Procedimento de Alocagdo e da divulgacao
do Anuncio de Encerramento; (ii) incluir a previsdo do prazo para o Periodo de Desisténcia; e (iii) incluir a data de
divulgacdo do Comunicado ao Mercado e divulgacéo deste Prospecto Preliminar e do Aviso ao Mercado refletindo a
Modificacdo da Oferta.
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Diante da alteragdo acima descrita, nos termos do artigo 27 da Instrucdo CVM 400, os Investidores, inclusive aqueles
considerados Pessoas Vinculadas, que ja tiverem aderido a Oferta, mediante a celebracdo de Pedidos de Reserva ou ordens
de investimento, deverdo ser comunicados diretamente pela respectiva Instituicdo Participante da Oferta, conforme o caso,
na data de publicagdo do Comunicado ao Mercado, por correio eletrdnico, correspondéncia fisica ou qualquer outra forma
de comunicagdo passivel de comprovagdo, a respeito da modificacdo efetuada, para que confirmem, até as 16 horas do 5°
Dia Util subsequente & data em que foi comunicada ao Investidor da Oferta a modificagio da Oferta (“Prazo de
Manifestacdo™), a respectiva Institui¢do Participante da Oferta na qual tenha efetuado seu Pedido de Reserva ou para a qual
tenha enviado sua ordem de investimento, inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas Vinculadas, o interesse em
revogar sua aceitagdo a Oferta, presumindo-se, na falta da manifestacéo, o interesse do Investidor da Oferta em nédo revogar
sua aceitacdo.

Qualquer comunicacéo recebida pelo Coordenador Lider apds o Prazo de Manifestagdo serd desconsiderada, sendo mantida
a aceitacdo do Investidor a Oferta.

A Modificagdo da Oferta e, consequentemente, as informacfes contidas neste Prospecto Preliminar estdo sob analise da
CVM, a qual ainda ndo se manifestou a seu respeito. O presente Prospecto Preliminar esta sujeito a complementacao e
corregéo.

Formador de Mercado

O Fundo podera contratar Formador de Mercado com a finalidade de fomentar a liquidez das Cotas do Fundo no mercado
secundario, na forma e conforme disposicoes da Instrugdo CVM n° 384, de 17 de marco de 2003, conforme em vigor, do
Regulamento para Credenciamento do Formador de Mercado nos Mercados Administrados pela B3, anexo ao Oficio
Circular 004/2012-DN da B3 e nos termos do contrato eventualmente a ser celebrado entre o Fundo e o Formador de Mercado,
exclusivamente as expensas do Fundo, conforme aprovado na AGC do Fundo.

Negociacao e custddia das Cotas na B3

As Cotas serdo registradas para distribuicdo e liquidag&o (i) no mercado primario por meio do DDA, e (ii) para negociagéo,
no mercado secundario, exclusivamente no mercado de bolsa administrado e operacionalizado pela B3, ambiente no qual
as Cotas serdo liquidadas e custodiadas.

A admisséo a negociacdo das Cotas foi deferida em 08 de janeiro de 2020 pela B3.
A Instituicdo Escrituradora sera responsavel pela custddia das Cotas que néo estiverem depositadas na B3.
Inadequacdo de investimento

O investimento nas Cotas do Fundo representa um investimento sujeito a diversos riscos, uma vez que é um investimento
em renda variavel, estando os Investidores sujeitos a perdas patrimoniais e a riscos, incluindo, dentre outros, aqueles
relacionados com a liquidez das Cotas, a volatilidade do mercado de capitais e a oscilacdo das cotacbes das Cotas em
mercado de bolsa. Assim, os Investidores poderdo perder uma parcela ou a totalidade de seu investimento. Além disso, 0s
Cotistas podem ser chamados a aportar recursos adicionais caso o Fundo venha a ter patriménio liquido negativo.
Adicionalmente, o investimento em cotas de fundos de investimento imobiliario ndo é adequado a investidores que
necessitem de liquidez imediata, tendo em vista que as cotas de fundos de investimento imobiliario encontram pouca
liquidez no mercado brasileiro, a despeito da possibilidade de tais fundos terem suas cotas negociadas em bolsa de valores.
Além disso, os fundos de investimento imobiliario tém a forma de condominio fechado, ou seja, ndo admitem a possibilidade
de resgate de suas Cotas, sendo que os seus Cotistas podem ter dificuldades em realizar a venda de suas Cotas no mercado
secundério. Adicionalmente, é vedada a subscrigdo de Cotas por clubes de investimento, nos termos dos artigos 26 e 27 da
Instrucdo CVM 494, e por regimes préprios de previdéncia social. Recomenda-se, portanto, que os Investidores leiam
cuidadosamente a Se¢do “Fatores de Risco™, nas paginas 57 a 67 deste Prospecto Preliminar, antes da tomada de decisdo de
investimento, para a melhor verificagao de alguns riscos que podem afetar de maneira adversa o investimento nas Cotas. A
OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE BUSQUEM RETORNO DE CURTO PRAZO E/OU
NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS INVESTIMENTOS. O INVESTIMENTO NESTE FUNDO E
INADEQUADO PARA INVESTIDORES PROIBIDOS POR LEI EM ADQUIRIR COTAS DE FUNDOS DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO.
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CONTRATO DE DISTRIBUIGAO

Por meio do Contrato de Distribuicdo, o Fundo, representado por seu Administrador, contratou o Coordenador Lider para
atuar como instituicdo intermediaria lider da Oferta, responsavel pelos servigos de distribui¢do das Cotas.

Regime de distribui¢do das Cotas

As Cotas serdo distribuidas pelas Institui¢cGes Participantes da Oferta, sob a lideranca do Coordenador Lider, sob o regime
de melhores esforcos de colocagdo, conduzida de acordo com a Instrugdo CVM 400, a Instrugdo CVM 472, os termos e
condigdes do Regulamento e do Contrato de Distribuicao.

Institui¢des Participantes da Oferta

O Coordenador Lider podera, sujeito aos termos e as condi¢fes do Contrato de Distribuicdo, convidar outras instituicdes
financeiras integrantes do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, autorizadas a operar no mercado de capitais
brasileiro e credenciadas junto a B3, para participarem do processo de distribuicdo das Cotas efetuando esforgos de
colocagdo exclusivamente junto aos Investidores N&o Institucionais (“Participantes Especiais” e, em conjunto com o
Coordenador Lider, as “InstituicBes Participantes da Oferta). Para formalizar a adesdo dos Participantes Especiais ao
processo de distribuigdo das Cotas, o Coordenador Lider enviard uma Carta Convite as Participantes Especiais, sendo certo
que, ap6s o recebimento da Carta Convite, os Participantes Especiais poderdo outorgar mandato a B3 para que esta, em
nome dos Participantes Especiais, possa celebrar um Termo de Adesdo ao Contrato de Distribuicéo.

A quantidade de Cotas a ser alocada aos Participantes Especiais sera deduzida do nimero de Cotas a ser distribuido pelo
Coordenador Lider.

Os Participantes Especiais estdo sujeitos as mesmas obrigagdes e responsabilidades do Coordenador Lider previstas no
Contrato de Distribuicdo, inclusive no que se refere as disposi¢des regulamentares e legislagdo em vigor.

Comissionamento do Coordenador Lider e dos Participantes Especiais

A titulo de remuneracdo pelos servigos de coordenagdo, estruturacdo e colocagdo da Oferta o Coordenador Lider e os
Participantes Especiais fardo jus ao comissionamento descrito no Contrato de Distribui¢do e nos respectivos Termos de
Adeséo ao Contrato de Distribuicéo, o qual serd dividido da seguinte forma e pago com os recursos da Taxa de Distribuigéo:

(i) Comissdo de Coordenacdo e Estruturacdo: a titulo de comissdo de coordenacdo e estruturagdo, o valor
correspondente a 1% sobre o valor total colocado no &mbito da Oferta, calculado com base no Prego da Cota,
incluidas as Cotas Adicionais, se emitidas (“Comisséo de Estruturacdo™);

(ii) Comissdo de Remuneracdo dos Canais de Distribuicdo Institucionais: a titulo de comissdo de remuneragdo dos
canais de distribuicdo dos Investidores Institucionais, o valor correspondente a 1,25% sobre o valor total colocado
no ambito da Oferta Institucional, calculado com base no Preco da Cota, incluidas as Cotas Adicionais, se emitidas
(“Comissdo de Distribuico Institucional”); e

(iii) Comissdo de Remuneracdo dos Canais de Distribuicdo N&o-Institucionais: a titulo de comissdo de remuneragdo
dos canais de distribuigdo dos Investidores Néo-Institucionais, o valor correspondente a 2% sobre o valor total
colocado no &mbito da Oferta N&o-Institucional, calculado com base no Prego da Cota, incluidas as Cotas
Adicionais, se emitidas (“Comissdo de Distribuicdo Ndo-Institucional™).

O comissionamento dos Participantes Especiais sera integralmente descontado dos montantes devidos ao Coordenador Lider
a titulo de Comissdo de Distribuicdo, de modo que ndo haverd nenhum incremento nos custos para o Fundo em razéo da
contratacdo dos Participantes Especiais.

Para mais informacdes sobre o comissionamento do Coordenador Lider e dos Participantes Especiais, veja a Se¢ao “Termos
e CondigBes da Oferta — Demonstrativo dos custos da Oferta”, na pagina 41 deste Prospecto Preliminar.
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Copia do Contrato de Distribuicao

O Contrato de Distribuicao estara disponivel para consulta e obtencéo de copias, a partir da data de divulga¢do do Anuncio
de Inicio, junto ao Coordenador Lider, nos enderecos indicados na Secdo “Termos e Condi¢des da Oferta - Outras
InformagBes™, na pagina 42 deste Prospecto Preliminar.

Violagéo de normas de conduta

Na hipotese de haver descumprimento e/ou indicios de descumprimento, por quaisquer dos Participantes Especiais, de
quaisquer das obriga¢des previstas no Contrato de Distribui¢éo, no Termo de Adesao ao Contrato de Distribui¢do, na Carta
Convite, ou em qualquer outro contrato celebrado no ambito da Oferta, ou ainda, de quaisquer das normas de conduta
previstas na regulamentacéo aplicavel & Oferta, incluindo, sem limitacdo, aquelas previstas na Instrucdo CVM 400 e na
Instrucdo CVM 472 e, especificamente, na hipdtese de manifestacdo indevida na midia durante o periodo de siléncio,
conforme previsto no artigo 48 da Instrugdo CVM 400, tal Participante Especial deixara de integrar o grupo de instituicdes
financeiras responséveis pela colocacéo das Cotas no &mbito da Oferta, a critério exclusivo do Coordenador Lider, sendo
cancelados todos os Pedidos de Reserva e Boletins de Subscricdo que tenha recebido. O Participante Especial deverd, ainda,
informar imediatamente os Investidores que com ela tenham realizado ordens de investimento sobre o referido
cancelamento. Adicionalmente, o Participante Especial em questdo sera, a critério exclusivo do Coordenador Lider e sem
prejuizo das demais medidas julgadas cabiveis pelo Coordenador Lider, descredenciado do consércio de distribuicéo e, por
um periodo de seis meses contados da data do descredenciamento, podera nao ser admitida nos consorcios de distribuicdo
sob a coordenagdo do Coordenador Lider. Caso o Investidor ja tenha efetuado o pagamento de valores em contrapartida as
Cotas, os valores depositados serdo devolvidos ao respectivo Investidor, de acordo com os Critérios de Restitui¢do de
Valores, no prazo de até cinco Dias Uteis contados da data de comunicagio do cancelamento da respectiva ordem de
investimento nas Cotas, na conta corrente de sua titularidade por ele indicada no Boletim de Subscri¢do. O Participante
Especial que deixar de integrar o consdrcio de distribui¢do na forma aqui prevista seré responsavel por arcar integralmente
com quaisquer custos e prejuizos relativos a sua exclusdo como Participante Especial, incluindo custos com publicagdes,
indenizacBes decorrentes de eventuais condenagfes em acgles propostas por investidores por conta do cancelamento,
honorérios advocaticios e demais custos perante terceiros, inclusive custos decorrentes de demandas de potenciais
investidores. O Coordenador Lider ndo serd, em hipotese alguma, responsavel por quaisquer prejuizos causados aos
investidores que tiverem seus Pedidos de Reserva e Boletins de Subscricdo cancelados por forca do descredenciamento do
Participante Especial.
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CRONOGRAMA INDICATIVO DA OFERTA

Segue abaixo cronograma indicativo dos principais eventos da Oferta:

ORDEM DOS EVENTOS DATA PREVISTA® @)
EVENTOS
1. Protocolo do Pedido de Registro da Oferta na CVM 12/11/2019
2. Cumprimento de Exigéncias da CVM e 2° protocolo na CVM 18/12/2019
Divulgacdo do Aviso ao Mercado 19/12/2019
3. Disponibilizacdo do Prospecto Preliminar
Inicio das apresentagdes a potenciais Investidores
4. Inicio do Periodo de Reserva 27/12/2020
Protocolo de atendimento de vicios sanaveis na CVM 13/01/2020
Divulgacdo do Comunicado ao Mercado de Modificagdo da 14/01/2020
Oferta
6 Divulgagdo do Aviso ao Mercado com a Modificacdo da
' Oferta
Disponibiliza¢do do Prospecto Preliminar com a Modifica¢do
da Oferta
7. Inicio do Periodo de Desisténcia 15/01/2020
8. Encerramento do Periodo de Desisténcia 21/01/2020
9. Encerramento do Periodo de Reserva® 27/01/2020
10. Obtencéo do registro da Oferta na CVM 28/01/2020
1 Divulgagdo do Anuncio de Inicio 28/01/2020
) Disponibilizagdo do Prospecto Definitivo
12. Procedimento de Alocacédo — Institucional e Nao Institucional 29/01/2020
13. Data de Liquidagdo das Cotas 31/01/2020
14 Data méaxima para encerramento da Oferta e divulgagdo do 09/07/2020

Anuncio de Encerramento

(1) Conforme disposto no item 3.2.3 do Anexo |11 da Instrugdo CVM 400, as datas deste cronograma representam apenas uma previsao
para a ocorréncia de cada um dos eventos nele descritos. Apos a concessao do registro da Oferta pela CVM, qualquer modificagdo
no cronograma devera ser comunicada @ CVM e podera ser analisada como modificagdo da Oferta, nos termos dos artigos 25 e 27
da Instrugdo CVM 400.

Na hipdtese de suspensdo, cancelamento, modificacdo ou revogagdo da Oferta, o cronograma acima sera alterado. Quaisquer
comunicados ao mercado relativos a eventos relacionados a Oferta serdo divulgados nos mesmos meios utilizados para divulgagéo
do Aviso ao Mercado, conforme abaixo indicados. Para informacdes sobre manifestacdo de aceitacdo a Oferta, manifestacdo de
revogacdo da aceitacdo a Oferta, modificacdo da Oferta, suspensdo da Oferta e cancelamento ou revogacao da Oferta, e sobre os
prazos, termos, condigdes e forma para devolugéo e reembolso dos valores dados em contrapartida as Cotas, veja a Segdo “Alteragéo
das circunstancias, revogacao ou modificacao, suspensao e cancelamento da Oferta ”, na pagina 34 deste Prospecto.

(2) Data estimada para o encerramento do Periodo de Reserva. O Periodo de Reserva podera ser encerrado a qualquer momento, a
exclusivo critério do Coordenador Lider, antes da referida data, caso ocorra a subscricdo do Valor Minimo da Oferta
(desconsiderados os Pedidos de Reserva condicionados na forma do artigo 31 da Instru¢cdo CVM 400 e os Pedidos de Reserva firmados
por Pessoas Vinculadas).

(3) Cronograma alterado em decorréncia do Comunicado ao Mercado divulgado em 14 de janeiro de 2020, nas paginas da rede
mundial de computadores das Institui¢des Participantes da Oferta, do Administrador, da CVM e da B3, sobre a Modificagdo da Oferta.
A Modificacdo da Oferta e, consequentemente, as informacdes contidas neste Prospecto Preliminar estdo sob analise da CVM, a qual
ainda ndo se manifestou a seu respeito. O presente Prospecto Preliminar esta sujeito a complementacéo e corregéo.
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O Aviso ao Mercado foi divulgado em 19 de dezembro de 2019 e atualizado em 14 de janeiro de 2020 nas paginas da
rede mundial de computadores do Administrador, do Coordenador Lider, dos Participantes Especiais, da CVM e
da B3, esta disponivel aos interessados e pode ser obtido eletronicamente nas seguintes paginas da rede mundial de
computadores, nos termos do artigo 54-A da Instrugdo CVM 400: (i) Administrador: website:
https://vortx.com.br/ (neste website clicar em “Investidor”, depois clicar em “Fundos de Investimento”, pesquisar e clicar
em “XP Selection Fundo de Fundos” e, entdo, na se¢do “Documentos” clicar em “Prospecto” e entdo em “Aviso ao
Mercado™); (ii) Coordenador Lider: https://www.xpi.com.br/ (neste website clicar em “Investimentos”, depois clicar em

“Oferta Publica”, na secdo “Ofertas em Andamento” clicar em “Oferta Publica Primaria de Cotas do XP Selection Fundo
de Fundos de Investimento Imobiliario — FII” e, entéo, clicar em “Aviso ao Mercado”); (iii) CVM: http://www.cvm.gov.br
(neste website acessar “Central de Sistemas”, clicar em “Ofertas Publicas”, em seguida em “Ofertas Registradas ou

Dispensadas”, selecionar “2019 — Entrar”, acessar em “R$” em “Quotas de Fundo Imobilidrio”, clicar em “XP Selection
Fundo de Fundos de Investimento Imobilidrio — FII”, e, entdo, localizar o “Prospecto Preliminar”); e (iv) B3:
http://www.b3.com.br/pt_br/ (neste website e clicar em “Produtos e Servigos”, depois clicar “Solu¢Bes para Emissores”,

depois clicar em “Ofertas Publicas”, depois clicar em “Ofertas em Andamento”, depois clicar em “Fundos”, e depois

selecionar “XP Selection Fundo de Fundos de Investimento Imobiliario — FII” e, entdo, localizar o Prospecto Preliminar).

O Andncio de Inicio, o Anancio de Encerramento e demais antincios e comunicados divulgados relacionados a Oferta
serdo disponibilizados nas paginas na rede mundial de computadores do Administrador, do Coordenador Lider, dos
Participantes Especiais, da CVM e da B3, nos seguintes websites: (i) Administrador: website: https://vortx.com.br/
(neste website clicar em “Investidor”, depois clicar em “Fundos de Investimento”, pesquisar e clicar em “XP Selection

Fundo de Fundos” e, ento, na secdo “Documentos” clicar em “Prospecto”, e entdo em “Anuncio de Encerramento”); (ii)
Coordenador Lider: https://www.xpi.com.br/ (neste website clicar em “Investimentos”, “Oferta Publica”, na segdo
“Ofertas em Andamento” clicar em “Oferta Publica Primaria de Cotas do XP Selection Fundo de Fundos de Investimento
Imobiliario — FII” e, entdo, clicar em “Anuncio de Inicio”, “Anuncio de Encerramento” ou a opgdo desejada); (iii) CVM:
http://www.cvm.gov.br (neste website acessar “Central de Sistemas”, clicar em “Ofertas Publicas”, clicar em “Ofertas
Registradas ou Dispensadas”, selecionar “2019 — Entrar”, acessar em “R$” em “Quotas de Fundo Imobiliario”, clicar em

“XP Selection Fundo de Fundos de Investimento Imobiliario — FII”, e, entdo, clicar em “Anuncio de Inicio”, “Anudncio de
Encerramento” ou a opgdo desejada); e (iv) B3: http://www.b3.com.br/pt_br/ (neste website e clicar em “Produtos e
Servigos”, depois clicar “Solu¢Oes para Emissores”, depois clicar em “Ofertas Publicas”, depois clicar em “Oferta em

Andamento”, depois clicar em “Fundos”, e depois selecionar “XP Selection Fundo de Fundos de Investimento Imobiliario
— FII” e, entdo, clicar em “Antncio de Inicio”, “Antincio de Encerramento” ou a opgdo desejada).

Participantes Especiais:

InformagGes adicionais sobre os Participantes Especiais podem ser obtidas nas dependéncias dos Participantes Especiais
e/ou na pagina da rede mundial de computadores da B3 (www.b3.com.br).
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DEMONSTRATIVO DOS CUSTOS DA OFERTA

As despesas abaixo indicadas, referentes a Oferta, serdo pagas com recursos obtidos com a Taxa de Distribuicéo:

% em relacdo | Valor por % em relacdo
L : a Emisséo Cota (R$) ao preco
Custos Indicativos da Oferta FI1 pagos pelo F1I - Base (R$) unitario da
Cota
Comissdo de Distribuicdo Institucional 6.640.841,17 2,21% 2,22 2,22%
(Volume Base - Com Gross Up)

Tributos sobre Comissao de Distribuicdo 640.841,17 0,21% 0,22 0,22%
Comisséo de Estruturacdo (Volume Base - Com 3.320.420,59 1,11% 1,11 1,11%
Gross Up)

Tributos sobre Comisséo de Estruturacdo 320.420,59 0,11% 0,11 0,11%
TOTAL CUSTOS DA OFERTA PAGOS 9.961.261,76 3,32% 3,33 3,33%
PELO FUNDO

As despesas abaixo indicadas, referentes a Oferta, serdo pagas pelo Gestor:
% em relagdo Valor por YUEIT TG
Custos Indicativos da Oferta FlIl pagos pelo Gestor - Base (R$) a Emissé% Cota (535) ao0 prego
unitario da Cota
Assessores Legais 330.000,00 0,11% 0,11 0,11%

Taxa de Registro na CVM 317.314,36 0,11% 0,11 0,11%
Custo de Marketing 30.000,00 0,01% 0,01 0,01%

B3 - Taxa de Analise para Listagem e
Anuidade 9.812,43 0,00% 0,01 0,01%

B3 - Taxa de Anéalise de Ofertas Publicas 11.702,66 0,00% 0,01 0,01%
B3 - Taxa de Distribui¢do Padréo (fixa) 35.107,98 0,01% 0,02 0,02%
B3 - Taxa de Distribui¢do Padréo (variavel) 105.000,00 0,04% 0,04 0,04%
TOTAL CUSTOS DA OFERTA PAGOS PELO

GESTOR 838.937,43 0,28% 0,28 0,28%
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OUTRAS INFORMAGOES

Para mais esclarecimentos a respeito da Oferta e do Fundo, bem como para obtencdo de cdpias do Regulamento e deste
Prospecto Preliminar, do Contrato de Distribuicdo e dos respectivos Termos de Adesdo ao Contrato de Distribui¢do, 0s
interessados deverdo dirigir-se a sede do Administrador, do Coordenador Lider, do Gestor, da CVM, da B3 e das demais
Instituigdes Participantes da Oferta, nos enderecos e websites indicados abaixo:

Administrador:
Vértx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 2.277, 2° andar, conjunto 202
CEP 01452-000 — S&o Paulo — SP

At.: Marcos Wanderley Pereira

Telefone: (11) 3030-7177

E-mail: mw@vortx.com.br; juridicofundos@vortx.com.br
Website: Www.vortx.com.br

Para acesso a este Prospecto Preliminar, consulte: https://www.vortx.com.br/ (neste website clicar em “Investidores”, depois
clicar em “Fundos de Investimento”, pesquisar e clicar em “XP Selection Fundo de Fundos” e, entdo, na secdo
“Documentos” clicar em “Prospecto”.

Coordenador Lider:
XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e Valores Mobiliarios S.A.

Avenida Juscelino Kubistchek, n® 1.909, Torre Sul, 25° ao 30° andares
CEP 04543-010 — Séo Paulo — SP

At.: Mercado de Capitais e Departamento Juridico
Telefone: (11) 4871-4448

E-mail: dem@xpi.com.br / juridicomc@xpi.com.br
Website: Www.xpi.com.br

Para acesso a este Prospecto Preliminar, consulte: www.xpi.com.br (neste website clicar em “Investimentos”, “Oferta
Publica”, na se¢do “Ofertas em Andamento” clicar em “Oferta Publica Primaria de Cotas do XP Selection Fundo de Fundos
de Investimento Imobiliario — FII” e, entdo, clicar em “Prospecto Preliminar”).

Comissdo de Valores Mobiliarios:

Rio de Janeiro Séo Paulo

Rua Sete de Setembro, 111 Rua Cincinato Braga, 340, 2°, 3° e 4° andares
20, 3%, 59, 6° (parte), 23°, 26° ao 34° andares Edificio Delta Plaza

CEP 20050-901 - Rio de Janeiro — RJ CEP 01333-010 — Séo Paulo — SP

Tel.: (21) 3545-8686 Tel.: (11) 2146-2000

Website: www.cvm.gov.br

Para acesso a este Prospecto Preliminar, consulte: www.cvm.gov.br (neste website acessar “Central de Sistemas”, clicar em
“Ofertas Publicas”, clicar em “Ofertas de Distribui¢do”, em seguida em “Ofertas Registradas ou Dispensadas”, selecionar
“2019 — Entrar”, acessar em “R$” em “Quotas de Fundo Imobiliario”, clicar em “XP Selection Fundo de Fundos de
Investimento Imobiliario — FII7, e, entéo, localizar o “Prospecto Preliminar™)
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B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo:

Praca Antonio Prado, 48, 7° andar, Centro
CEP 01010-901 — Sao Paulo — SP

Tel.: (11) 3272-7373

Website: www.b3.com.br

Para acesso a este Prospecto Preliminar, consulte: www.b3.com.br (neste website e clicar em “"Home”, depois clicar em
“Produtos e Servigos”, depois clicar “Solugdes para Emissores”, depois clicar em “Ofertas Publicas”, depois clicar em
“Ofertas em Andamento”, depois clicar em “Fundos”, e depois selecionar “XP Selection Fundo de Fundos de Investimento
Imobiliério — FII” e, entdo, localizar o Prospecto Preliminar)

Participantes Especiais

InformagGes adicionais sobre os Participantes Especiais podem ser obtidas nas dependéncias dos Participantes Especiais
credenciados junto a B3 para participar da Oferta, bem como na péagina da rede mundial de computadores da B3
(www.b3.com.br).

Substituicdo dos prestadores de servigo do Fundo

Compete privativamente a Assembleia Geral de Cotistas deliberar sobre a destituicdo ou substituicdo do Administrador, do
Gestor e do Custodiante.

Sem prejuizo do disposto acima, 0 Administrador, em nome do Fundo, e por recomendacéo do Gestor, podera, preservado
o interesse dos Cotistas, contratar, destituir e substituir os demais prestadores de servicos do Fundo, independentemente de
Assembleia Geral de Cotistas, observado que caso ocorra aumento da somatoria das despesas e encargos de que trata o
artigo 47 da Instrugdo CVM 472, a contratacdo ou substituicdo de tais prestadores de servigos estard sujeita a prévia
aprovacgdo da Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do Regulamento.
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DECLARACAO NOS TERMOS DO ARTIGO 56 DA INSTRUGAO CVM 400
O Coordenador Lider e o0 Administrador prestaram declaragdes de veracidade das informagdes, nos termos do artigo 56 da

Instrugdo CVM 400. Estas declaracbes de veracidade estdo anexas a este Prospecto Preliminar nos Anexos V e VI,
respectivamente.
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CARACTERISTICAS DO FUNDO

A maioria das informagdes contidas nesta Secdo foram obtidas do Regulamento do Fundo, o qual se encontra anexo ao
presente Prospecto Preliminar, em sua forma consolidada, na forma do Anexo IV (pagina 247). Recomenda-se ao potencial
Investidor a leitura cuidadosa do Regulamento antes de tomar qualquer deciséo de investimento no Fundo.

ESTE SUMARIO E APENAS UM RESUMO DAS INFORMACOES DO FUNDO. AS INFORMACOES
COMPLETAS SOBRE O FUNDO ESTAO NO REGULAMENTO. LEIA O REGULAMENTO ANTES DE
ACEITAR A OFERTA.

BASE LEGAL

O XP Selection Fundo de Fundos de Investimento Imobiliario — Fll, constituido sob a forma de condominio fechado, com
prazo de duragdo indeterminado, € regido pelo Regulamento e tem como base legal e regulamentar a Lei 8.668 e a Instrugao
CVM 472.

PuBsLICO ALvO

O Fundo destina-se a pessoas fisicas e juridicas, investidores institucionais, residentes e domiciliadas no Brasil ou no
exterior, bem como fundos de investimento que entendam os riscos relacionados aos objetivos e as atividades do Fundo e
que busquem retorno de seus investimentos de risco no longo prazo, sendo certo que, (i) até que seja realizada oferta publica
de novas cotas do Fundo nos termos da Instrugdo CVM 400, ou (ii) até que o Fundo apresente prospecto, nos termos do
paragrafo segundo do artigo 15 da Instrugdo da CVM n° 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme alterada (“Instrucdo CVM
476”) somente poderdo participar do Fundo, na qualidade de cotistas (a) investidores profissionais, conforme definido no
artigo 9°-A da instrucdo da CVM n° 539, conforme alterada (“Instrucdo CVM 539”); e (b) investidores qualificados,
conforme definido no artigo 9°-B da Instru¢do CVM 539, Unica e exclusivamente nos termos dos artigos 13 e 15 da Instrucéo
CVM 476, mediante negociagdo no mercado secundario. Apds a realizacéo de oferta publica de novas cotas do Fundo nos
termos da Instrugdo CVM 400, serd permitida a aquisi¢do de cotas do Fundo por investidores em geral.

Os valores a serem distribuidos aos Cotistas dependerdo do resultado do Fundo, que por sua vez, dependera
preponderantemente dos Ativos Alvo objeto de investimento pelo Fundo. A rentabilidade do Fundo néo representa
promessa, garantia de rentabilidade ou isencéo de riscos para os Cotistas.

DurACAO
O Fundo tem prazo de duracédo indeterminado.
ADMINISTRACAO, GESTAO, ESCRITURAGAO, CONTROLADORIA E CUSTODIA

Administrador
O Fundo é administrado pela VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., sociedade limitada com
sede na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 2.277, 2° andar, conjunto 202, Jardim Paulistano, na cidade de S&o Paulo, estado
de S&o Paulo, devidamente autorizada pela CVM a administrar fundos de investimento, nos termos do Ato Declaratdrio n°
14.820, de 8 de janeiro de 2016, inscrita no CNPJ/ME sob 0 n° 22.610.500/0001-88.

Gestor
A gestdo da carteira do Fundo sera realizada de forma ativa pela XP VISTA AsSET MANAGEMENT LTDA., sociedade limitada
com sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sdo Paulo, na Avenida Juscelino Kubistchek, n® 1.909, Torre Sul, 30° andar
(parte), inscritano CNPJ/ME sob n° 16.789.525/0001-98, devidamente autorizada a prestacéo dos servigos de administracéo

de carteira de titulos e valores mobiliarios por meio do Ato Declaratério n° 12.794, expedido em 21 de janeiro de 2013,
observado o disposto no Regulamento, na regulamentacédo aplicavel e no Contrato de Gestdo.
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Escrituragédo

O servico de escrituragdo das cotas sera realizado pela VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.,
sociedade limitada com sede na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 2.277, 2° andar, conjunto 202, Jardim Paulistano, na
cidade de S&o Paulo, estado de S&o Paulo, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 22.610.500/0001-88, devidamente autorizada pela
CVM para prestar os servicos de escrituragdo das cotas do Fundo.

Custodiante

O servico de custddia dos ativos integrantes da carteira do Fundo serd prestado pela VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E
VALORES MOBILIARIOS LTDA., sociedade limitada com sede na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 2.277, 2° andar, conjunto
202, Jardim Paulistano, na cidade de S&o Paulo, estado de S&o Paulo, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 22.610.500/0001-88.
A Vortx prestard ainda os servigos de tesouraria, controle e processamento dos ativos financeiros, titulos e valores
mobiliarios integrantes da carteira do Fundo.

REMUNERAGAO DO ADMINISTRADOR, DO GESTOR E DOS DEMAIS PRESTADORES DE SERVIGOS

O Administrador recebe por seus servicos uma taxa de administragdo (“Taxa de Administracdo”) composta de valor
equivalente 1% ao ano, calculada sobre a Base de Calculo da Taxa de Administragdo, sendo assegurado um valor minimo
equivalente a R$25.000,00 por més. O valor base descrito é atualizado anualmente, a partir da data de inicio das atividades
do Fundo, pela variagéo positiva do IPCA.

Para fins do cdlculo da Taxa de Administragdo, é considerada a base de calculo (“Base de Célculo da Taxa de
Administracdo”):

(i o0 valor contébil do patriménio liquido do Fundo, ou

(i) o0 valor de mercado do Fundo, calculado com base na média diaria da cotacdo de fechamento das cotas de
emissdo do Fundo no més anterior ao do pagamento da Taxa de Administragdo, caso suas cotas tenham
integrado ou passado a integrar, no periodo, indices de mercado, cuja metodologia preveja critérios de
inclusdo que considerem a liquidez das cotas e critérios de ponderagéo que considerem o volume financeiro
das cotas emitidas pelo Fundo, como por exemplo, o Indice de Fundos de Investimentos Imobiliarios (IF1X).

A Taxa de Administracdo engloba também os pagamentos devidos ao Gestor, ao Custodiante, a Instituicdo Escrituradora e
ao banco liquidante a ser contratado no &mbito de emissdes de cotas do Fundo, e ndo inclui valores correspondentes aos
demais Encargos do Fundo, os quais serdo debitados do Fundo de acordo com o disposto no Regulamento e na
regulamentagdo vigente.

A remuneracdo do Gestor, na prestacdo dos servigos de gestdo de carteira do Fundo, corresponderd ao remanescente da
Taxa de Administracdo apds o pagamento da remuneracéo do Administrador, do Custodiante, e da Institui¢cdo Escrituradora,
conforme disposto no Contrato de Gest&o.

Sera paga uma taxa de performance ao Gestor, semestralmente, independentemente da Taxa de Administracéo, de 20% do
retorno e rendimentos auferidos pelo Fundo que excedam a variacdo do IFIX do periodo, calculada e provisionada por Dia
Util e cobrada no primeiro Dia Util subsequente aos meses de junho e dezembro, conforme descrito no Regulamento (“Taxa
de Performance”).

O Fundo néo tera taxa de saida.

Maiores detalhes sobre as remuneragdes acima previstas podem ser encontrados no Regulamento do Fundo, o qual se
encontra anexo ao presente Prospecto Preliminar, em sua forma consolidada, na forma do Anexo IV (pagina 247).
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OBJETO DO FUNDO E POLITICA DE INVESTIMENTO

O Fundo tera por objeto realizar investimentos imobiliarios, objetivando, preponderantemente, a aquisi¢ao de cotas de outros
Fundos de Investimento Imobiliario (FII) (“Cotas de FII”), e, complementarmente, a aquisigdo dos demais Ativos Alvo
(conforme abaixo definido). A Gestora aplicard os recursos do Fundo com o objetivo de proporcionar aos cotistas a
valorizacdo e a rentabilidade de suas cotas no longo prazo por meio do investimento nos Ativos Alvo, auferindo rendimentos
advindos destes, bem como auferindo ganho de capital a partir da negociacéo de tais Ativos Alvo.

Poderéo integrar o patriménio do Fundo os Ativos Alvo.
O Fundo pode subscrever os Ativos Alvos em ofertas publicas primdrias ou adquiri-los em mercado secundario, bem como
negociar, comprar, exercer ou alienar a terceiros o direito de preferéncia para a subscri¢do ou aquisicao de Ativos Alvo,

conforme aplicavel.

A parcela do patrimdénio do Fundo que, temporariamente, ndo estiver aplicada nos Ativos Alvo, podem ser aplicadas,
conforme os limites previstos na legislacao aplicavel, em Ativos de Liquidez.

O Fundo pode manter parcela do seu patrimdnio permanentemente aplicada em cotas de fundo de investimento ou titulos
de renda fixa, publicos ou privados, para atender suas necessidades de liquidez.

Os resgates de recursos da aplicacdo de Ativos de Liquidez sé sdo permitidos para os eventos abaixo relacionados:

(i) pagamento de Taxa de Administracdo e Taxa de Performance;

(i) pagamento de custos administrativos, despesas ou encargos devidos pelo Fundo;

(iii) investimentos em Ativos Alvo;

(iii) pagamento de distribuicdo de rendimentos aos cotistas; e

(iv) pagamento de despesas relacionadas as atividades previstas nos incisos I, e 1V do artigo 31 da Instrugéo

CVM 472, encargos previstos no Capitulo IX da Instru¢do CVM 472, bem como as despesas mencionadas
no Capitulo 11 do Regulamento.

Para maiores informagdes sobre a Politica de Investimentos do Fundo, ver o Regulamento do Fundo, o qual se encontra
anexo ao presente Prospecto Preliminar, em sua forma consolidada, na forma do Anexo 1V (pagina 247).

CARACTERISTICAS DAS COTAS

As cotas serdo emitidas em classe Unica, sdo escriturais, nominativas e correspondem a frag6es ideais do patrimonio do
Fundo, cuja propriedade presume-se pelo registro do nome do Cotista no livro de registro de cotistas ou na conta de depdsito
das Cotas.

Novas emissdes de Cotas

O Fundo, mediante ato do Administrador, conforme recomendagdo do Gestor, podera deliberar por realizar novas emissoes

de cotas do Fundo, sem a necessidade de aprovacdo em Assembleia Geral de Cotistas, desde que (i) limitadas ao montante
méximo de R$ 10.000.0000.000,00; e (ii) ndo prevejam a integralizacdo das cotas da nova emissdo em bens e direitos

(“Capital Autorizado™).

Para maiores informagdes sobre novas emissdes de cotas do Fundo, ver o Regulamento do Fundo, o qual se encontra anexo
ao presente Prospecto Preliminar, em sua forma consolidada, na forma do Anexo 1V (pagina 247).
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OUTRAS TAXAS

N&o sera cobrada taxa de ingresso ou taxa de saida.

AUDITORIA

O Administrador contratou a Ernst & Young Auditores Independentes S.S., empresa de auditoria independente devidamente
qualificada para prestar os servigos de auditoria independente do Fundo, observados os termos e condigdes estabelecidos
no Regulamento, nos instrumentos que formalizam a sua contratagéo e na regulamentagéo aplicavel.

HisTORICO DE NEGOCIACAO DAS COTAS

As cotas da primeira emissdo de cotas do Fundo foram emitidas pelo valor de R$ 100,00. Apesar de a negociagdo ser
permitida na B3, ndo houve até a presente data qualquer negociagdo das Cotas do Fundo na B3. A tabela abaixo indica os

valores de negociagdo maxima, média e minima das Cotas para os periodos indicados abaixo:

Cotagdes Anuais - Ultimos Cinco Anos!
Valor de negociagéo por cota (em Reais)

Data Min Max Méd
2019 n/a n/a n/a
2018 n/a n/a n/a
2017 n/a n/a n/a
2016 n/a n/a n/a
2015 n/a n/a n/a

1 Até 31 de dezembro de 2019.

Cotagdes Trimestrais - Ultimos Dois Anos!
Valor de negociagdo por cota (em Reais)

Data Min Max Méd
3°Tri 2019 n/a n/a n/a
2°Tri 2019 n/a n/a n/a
1°Tri 2019 n/a n/a n/a
4°Tri 2018 n/a n/a n/a
3°Tri 2018 n/a n/a n/a
2°Tri 2018 n/a n/a n/a
1°Tri 2018 n/a n/a n/a
4° Tri 2017 n/a n/a n/a
3°Tri 2017 n/a n/a n/a

1 Até 31 de dezembro de 2019.

Cotagdes Mensais - Ultimos Seis Meses!
Valor de negociagdo por cota (em Reais)

Data Min Max Méd
Set-19 n/a n/a n/a
Ago-19 n/a n/a n/a
Jul-19 n/a n/a n/a
Jun-19 n/a n/a n/a
Mai-19 n/a n/a n/a
Abr-19 n/a n/a n/a
Mar-19 n/a n/a n/a

1 Até 31 de dezembro de 2019.
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POLITICA DE DISTRIBUIGAO DE RENDIMENTOS

Até janeiro de 2020 (exclusive), o Administrador distribuird aos Cotistas, independentemente da realizacdo de Assembleia
Geral, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos pelo Fundo, apurados segundo o regime de caixa,
previsto no paréagrafo Gnico do artigo 10 da Lei n® 8.668/13 e do Oficio CVM/SIN/SNC/N° 1/2014, até o limite dos lucros
contabeis acumulados apurado conforme a regulamentagdo aplicavel (“Lucros Semestrais”), com base em balango ou
balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano. A partir de janeiro de 2020 (inclusive), o
Administrador distribuira aos Cotistas, independentemente da realizagdo de Assembleia Geral, no minimo, 95% (noventa e
cinco por cento) dos lucros auferidos pelo Fundo, apurados segundo o regime de caixa, previsto no paragrafo Unico do artigo
10 da Lei n° 8.668/13 e do Oficio CVM/SIN/SNC/N° 1/2014, até o limite dos lucros contabeis acumulados apurado
conforme a regulamentagdo aplicavel (“Lucros Mensais”), com base em balango ou balancete mensal apurado ao final de
cada més civil.

Conforme disposto no artigo 12, inciso |, da Lei 8.668/1993, é vedado ao Administrador adiantar rendas futuras aos Cotistas.
Nesse sentido, receitas antecipadas pelo Fundo, inclusive por meio de eventual cessao de recebiveis, ndo serdo consideradas
como Lucros Semestrais ou Lucros Mensais, conforme o caso, auferido para fins de distribuicdo dos resultados do Fundo
no respectivo periodo. Do mesmo modo, despesas provisionadas ndo devem ser deduzidas da base de distribui¢do dos
Lucros Semestrais ou Lucros Mensais, conforme o caso, no momento da provisdo, mas somente quando forem efetivamente
pagas pelo Fundo.

Observada a obrigagdo estabelecida acima, 0 Gestor podera reinvestir os recursos originados com a alienagdo dos Ativos
Imobiliarios e Ativos Financeiros da carteira do Fundo, observados os limites previstos na regulamentagdo e legislacdo
aplicaveis e/ou as delibera¢des em Assembleia Geral nesse sentido.

O Gestor também podera reinvestir os recursos provenientes de eventual cessdo de recebiveis originados a partir do
investimento em Ativos Alvo e demais Ativos de Liquidez, observados os limites previstos na regulamentacéo e legislagéo
aplicaveis.

O percentual minimo referido acima serd observado semestralmente ou mensalmente, conforme o caso, sendo que 0s
adiantamentos realizados em periodicidade inferior poderdo ndo atingir o referido minimo estabelecido.

Fardo jus aos Lucros Semestrais ou aos Lucros Mensais, conforme o caso, acima referido os Cotistas que tiverem inscritos
no registro de Cotistas no fechamento do Gltimo dia Gtil do més imediatamente anterior a data de distribuicéo dos Lucros
Semestrais ou dos Lucros Mensais, conforme o caso, de acordo com as contas de dep6sito mantidas pelo Escriturador, 0s
quais serdo pagos até o 10° (décimo) dia Gtil contado da data de apuracédo dos resultados, a ser informada no ultimo dia til
de julho e no dltimo dia Util de janeiro pela Administradora juntamente com o valor a ser pago por Cota.

Para fins de apuracdo de resultados, 0 Fundo mantera registro contabil das aquisi¢des, locagdes, arrendamentos ou revendas
dos imoveis que eventualmente vierem a integrar sua carteira.

O Gestor, com o objetivo de provisionar recursos para o pagamento de eventuais Despesas Extraordinarias dos Ativos Alvo,
bem como de im6veis que eventualmente vierem a integrar o patrimoénio do Fundo, podera orientar o Administrador para
reter até 5% (cinco por cento) dos lucros acumulados e apurados semestralmente ou mensalmente, conforme o caso, pelo
Fundo.

Para maiores informagdes sobre a politica de distribuigdo de dividendos do Fundo, ver o Regulamento do Fundo, o qual se
encontra anexo ao presente Prospecto Preliminar, em sua forma consolidada, na forma do Anexo IV (pagina 247).

POLITICA DE DIVULGAGAO DE INFORMACOES
O Administrador prestard aos Cotistas, ao mercado em geral, 8 CVM e a entidade administradora de mercado em que as

cotas do Fundo estejam negociadas, conforme o caso, as informagdes exigidas pela Instrugdo CVM 472, nos prazos previstos
na referida instru¢do (“Informacdes do Fundo™).
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A divulgacdo de informagdes referidas no Regulamento e na Instrucdo CVM 472, serdo realizadas na pagina do
Administrador na rede mundial de computadores (https://www.vortx.com.br), em lugar de destaque e disponivel para acesso
gratuito, e mantida disponivel aos Cotistas em sua sede.

DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS E AUDITORIA

Os servicos de auditoria das demonstracdes financeiras do Fundo sdo prestados pela Ernst & Young Auditores
Independentes S.S. empresa de auditoria devidamente registrada na CVM. O Fundo esta sujeito as normas de escrituragao,
elaboracédo, remessa e publicidade de demonstragdes financeiras editadas pela CVM.

InformagBes adicionais relativas as demonstraces financeiras do Fundo, com os respectivos pareceres do auditor
independente e relatorios da administracédo, bem como informagdes mensais do Fundo, estardo disponiveis aos Cotistas na
sede do Administrador, bem como em seu site www.vortx.com.br.

PORTFOLIO DE ESTRATEGIAS DE INVESTIMENTO DO GESTOR

O Gestor possui 0 seguinte portfélio de fundos:

e Renda Fixa e Crédito High Grade: Gestdo de aproximadamente R$ 13,7 bilhdes, divididos entre 9 fundos
dedicados, geridos pelo Sr. Fausto Filho, com foco em liquidez e investimentos em previdéncia, crédito privado,
infraestrutura e fundos ANS, geridos pelo Sr. Fausto Filho, o s6cio responsavel pela XP Vista;

e  Crédito High Yield e Special Situations: Gestdo de aproximadamente R$ 3,9 bilhdes, divididos entre 4 fundos
dedicados, geridos pelo Sr. Filipe Mattos, com foco em crédito estruturado, special situations, e FIDC de gestdo
passiva;

e  Imobilidrio: Gestdo de aproximadamente R$ 4,9 bilhdes, divididos entre 8 fundos dedicados, geridos pelo Sr.
Pedro Carraz, responsavel pelos ativos reais, e pelo Sr. André Masetti, responsavel pelos papéis, com foco em
créditos imobiliarios, shoppings centers, galpdes, lajes corporativas, permutas, hotéis e fundo de fundos;

o Infraestrutura: Gestdo de aproximadamente R$ 458 milhdes, divididos entre 2 fundos dedicados, geridos pelo Sr.
Tulio Machado, com foco em energia, logistica, saneamento e telecom; e

e Indexados e Alocagdo: Gestdo de aproximadamente R$ 4,6 bilhGes, divididos entre 57 fundos dedicados, geridos
pelo Sr. Danilo Gabriel, com foco em indexados (trend) e alocacéo (selection e freeders offshore).

O Gestor conta com 7 profissionais, coordenados pelo Sr. Renato Junqueira, responsaveis pelos servigos compartilhados
relacionados ao Controle de Obrigacdes, Monitoramento de Ativos; Engenharia, Relagdo com Investidores e Controles de
Tecnologia.

GESTAO XP SELECTION FUNDO DE INVESTIMENTOS IMOBILIARIO

A gestao do Fundo é realizada por:

e  André Masetti: Socio da XP Inc., possui mais de 10 anos de experiéncia no mercado financeiro e Imobiliario.
Anteriormente, foi associado da RB Capital Asset Management por 4 anos e trabalhou no family office do Grupo
Ambev e Deloitte. Formado em Contabilidade (PUC-SP), tem o certificado de gestdo financeira (CFM —
Certificate in Financial Management) pelo Insper e possui a Certificagdo de Gestores da Anbima (CGA).

e  Sr. Felipe Celidonio: Mais de 7 anos de experiéncia no mercado financeiro e imobilirio, ingressou na Zogbi
Maua em 2012 nas areas de estruturagdo de operagdes imobiliarias, fundos de investimento e securitizagdo de
recebiveis imobiliarios. Em 2015 e 2016 atuou no BTG em crédito imobiliario e de securitizagdo. Passou pela
Captalys em 2016, na area de gestdo de ativos e imobiliarios e produtos de crédito. Ingressou na XP Asset
Management em 2017 e tornou-se sdcio da XP Inc. em 2018. Formado em Administragdo de Empresas (Insper -
2012).
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PROCESSO DE INVESTIMENTOS

Estudo dos dados historicos e definigies das premissas
de projecao Estahelecimento da estratégia de
g S == ) entrada no Fundo
Elaboracio da viabilidade econdmica e estimativa de

retoma do investimanto Anélise de ofertas primarias,
e . . _ . secundarias, assim como predificacio no
Acompanhamento diario do mercado Identificacio dos potendiais upsides e donmsides mercado secundario & negociagdo de
de Fundos Imobiliarios, tanto primario . block trades
comn secundsrio Entrevista com cs gestores

MAPEAMENTO "TIMING™
)

4
COMITE DE INVESTIMENTO

6
“WATCH LIST"

Selecdo dos fundos com potencial de Camposto por 5 integrantes da Xp Vista, Realocacio de atives conforme a
investimento pela XP Seleciion induindo gestores e especalistas performance entregue e oportunidades de
investimento
Monitoramento quantitative e qualitative Discricionariedade na tomada de
dos dados dos fundo decisdo Pagamento dos Rendimentos dos Fls na
sobre a compra carteira
Andlise das ofertas pablicas N .
Aprovacdes com unanimidade Ganho de Capital na alienagio de cotas

GESTAO ATIVA

A gestdo ativa implementada pelo Gestor é composta pelos seguintes elementos:

e  Mercado: Diariamente a equipe de gestdo acompanha o mercado primario e secundario de Flls por meio das
seguintes métricas, entre outras: (a) valor de mercado; (b) valor patrimonial; (c) dividendos distribuidos; (d)
volume negociado; (e) volatilidade; (f) relatorios gerenciais e informes da CVM; (g) ofertas pUblicas em
andamento; e (h) modelos financeiros de viabilidade e distribuigdo de rendimentos;

e  Expertise: a XP Asset possui uma equipe com conhecimento multidisciplinar em diversos segmentos do setor
imobiliario, com modelos de viabilidade e teses de investimento bem conhecidas internamente, e com um
conhecimento dos ativos investidos pelos fundos investidos;

e  Relacionamento: O relacionamento com os gestores dos fundos investidos é cultivado no intuito de acompanhar
e cobrar o cumprimento da Tese do fundo investido, atualizar-se em primeira méo a respeito do fundo de
investimento, buscar oportunidades em conjunto, entendimento do perfil do Gestor, entre outros;

e  Oportunidades: Identificagdo de oportunidades de reciclagem do portifélio investido, vendendo ativos com ganho
de capital para o Fundo (Geragdo de Alfa), investimentos com tese fundamentada buscando yield adequado ao
risco e retornos assimétricos para o investidor, alojagdes em ofertas restritas com pouco acesso pelo mercado de
varejo, e posicionamento ativista em fundos de gestdo passiva com possibilidade de ganho.
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MERCADO IMOBILIARIO NO BRASIL

Visdo geral do mercado introducdo macro

e  Juros baixos: Apos o ciclo passado de aumento nas taxas de juros (2012 até 2015), o Brasil passou por um
momento de sucessivos cortes na taxa Sistema Especial de Liquidacdo e de Custddia - SELIC com o intuito de
diminuir a inflagdo e fomentar o crescimento do pais:

Taxa de juros SELIC - Meta | Expectativas de mercado®

2012 20713 20714 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022

1: Bacen — Relatdrio Fotus 2

e Inflacdo Controlada: Pela primeira vez na histéria a inflagdo se encontra em seus valores minimos, abaixo da meta
de inflagéo, fixada para 2019 em 4,25%, 4% para 2020, 3,75% para 2021 e 3,50% para 2022:

Inflagdo | Expectativas de mercado®

35% 3.6% 38% 3500

2012 2013 2014 2015 2076 2017 2018 2019 2020 2021 2022
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e PIB - Produto Interno Bruto: Expectativas de crescimento do pais e consistentes para 0s proximos anos:

PIB | Expectativas de mercado* *

2 200 2,50% 2,50%

1,30% 1,30% 0 gg%

e  IFIX — Indice de Fundos de Investimentos Imobiliarios: Benchmark da inddstria de Flls, possui uma correlacio
negativa com a taxa de juros. O Gestor acredita que, por esse e pelos demais dados citados, o mercado de Flls
est4 apresentando um crescimento robusto e de longo prazo.

IFIX Vs SELIC - Meta

Taxa Selic - Meta =—IFIX
16% 3000
14% 2500
12% 2000
10% 1500
8% 1000
6% 500
4% 0
R R S S

Visdo Geral de Mercado: Fundos de Investimento Imobilidrio

Em outubro de 2019, o volume de ofertas publicas atingiu 15,8 bilhdes de reais, 41% maior que o emitido em 2018. A
quantidade de ofertas ficou em 48 emissdes, contra 40 de 2018. Na expectativa do gestor, esse volume pode fechar acima
de 21 bilhdes em 2019. Com relagdo aos nimeros de fundos da Industria, atualmente somam-se 200 fundos negociados na
B3 e 478 fundos imobiliarios registrados na B3. O volume de negociagdes atingiu R$ 21,8 bilhdes em outubro de 2019,
frente a R$ 11,2 bilhdes em 2018 e R$7,3 bilhdes em 2017. O ndmero de investidores saltou nos ultimos anos de
aproximadamente 100.000 para mais de 500.000 em 2019. conforme indicado nos gréficos abaixo. No entendimento do
Gestor, o cenario macroecondmico tem apresentado boas perspectivas para os proximos anos. Com taxa de juros e
inflagdo reduzidos e controlados, 0 mercado imobiliario voltou a reagir de maneira expressiva, trazendo maturidade
para a industria de Flls, refletido em um maior volume de ofertas, fundos disponiveis, liquidez e nimero de cotistas.
Na vis&o do gestor, todos esses fatores corroboram para a estratégia de fundo de fundos.
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TESE DE INVESTIMENTO

O Fundo possui a tese de investimento indicada no quadro abaixo:

Diversificacdo
de Risco

Gestao
Profissional
Time de investimentes
com grande
experiencia no
mercado

imobiliario

para Invastiment
no setor Imobiiano

50s segmentos
r Imobiliano

XP Selection
FOF - FII

54

Beneficio
Fiscal

isencao de IR sobre
rendimentos
distribuidos para
pessoas fisicas

Liquidez
Cotas negeciadas
em Bolsa
Liquidez no

mercado
secundario




ALOCACAO DE CARREGO

Andlise fundamentalista Base de Dados Proprietdria

Alto conhecimento do Time de Gestio e "track-

recorT Sem restricao de segmento;

Yield esperado minimo de 7% ao ano no

Anfilse contenying peeet momento da alocacao

Comportamento de pares no mercado secundario Mercado Primario e Secundaria.

QOO

QOO

Renda de longo prazo

Nota:
(1) As caracteristicas elencadas no quadro acima ndo sdo cumulativas
(2) As informagdes representam a opiniéo do gestor e nio representam promessa de garantia ou de rentabilidade

ALOCAGAO TATICA

Percentual dos fundos alocado na estratégia de

Gestao ativista em fundos de gestdo passiva
carrego

OscilagGes de mercado sem fundamento para
reflexo no preco da cota

Alocacio oportunistica em ofertas 8 mercad i
0 o 2 & Fundos com especificidades pouco exploradas

sejam publicas ou com esforqos restritos
“Block-trades” cormn boa negodiagéo com a
contraparie

Upside com ganho de capital?

Nota:
(1) As caracterfsticas elencadas no quadro acima nio sdo cumulativas
(2) As informagdes representam a opinido do gestor sobre o setor e néo representam promessa de garantia ou de rentabilidade

55



SOBRE 0 FUNDO:

® Inicio do Fundo: 10/07/2019 = MNdmero de Fundos: 83

W Fondos Frvestiolos: 11 = Valor d2 Mercado: R§ 556 bi

% Giro da Carteira: 7% = Volume Negociado/dia: R$ 155 milhGes
® Pnk de negociagao: RS 1.15 milhdes Nome

B Yield Anualizado [nov): 7.7% a.a.

" PL nov/19: R$ 36 milhdes

2 69% Z27%

6,458%

B

10,26%

72,42%
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FATORES DE RISCO

Antes de tomar uma decisdo de investimento no Fundo, os potenciais Investidores devem, considerando sua prdpria
situacdo financeira, seus objetivos de investimento e seu perfil de risco, avaliar cuidadosamente todas as informacdes
disponiveis neste Prospecto Preliminar e no Regulamento, inclusive, mas nédo se limitando a, aquelas relativas a Politica
de Investimento, & composi¢do da carteira e aos fatores de risco descritos nesta se¢do, aos quais o Fundo e os Cotistas
estdo sujeitos.

Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, os Cotistas devem estar cientes dos riscos a
que estardo sujeitos os investimentos e aplica¢des do Fundo, conforme descritos abaixo, ndo havendo, garantias, portanto,
de que o capital efetivamente integralizado serd remunerado conforme expectativa dos Cotistas.

Os investimentos do Fundo estdo, por sua natureza, sujeitos a flutuagdes tipicas do mercado, risco de crédito, risco
sistémico, condi¢des adversas de liquidez e negociagdo atipica nos mercados de atuacéo e, mesmo que o Administrador e
0 Gestor mantenham rotinas e procedimentos de gerenciamento de riscos, ndo ha garantia de completa eliminacdo da
possibilidade de perdas para o Fundo e para os Cotistas.

As aplicac0es realizadas no Fundo ndo contam com garantia do Administrador, do Gestor, do Coordenador Lider, de
qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos — FGC.

De acordo com a legislacdo em vigor, os Cotistas respondem por eventual patrimdnio liquido negativo do Fundo,
obrigando-se, caso necessario, por consequentes aportes adicionais de recursos.

A seguir encontram-se descritos os principais riscos inerentes a Oferta e ao Fundo, os quais ndo sdo os Unicos aos quais
estdo sujeitos os investimentos no Fundo e no Brasil em geral. Os negdcios, situacdo financeira ou resultados do Fundo
podem ser adversa e materialmente afetados por quaisquer desses riscos, sem prejuizo de riscos adicionais que ndo sejam
atualmente de conhecimento do Administrador ou que sejam julgados de pequena relevancia neste momento.

FATORES DE RISCO RELATIVOS AO FUNDO E A0S ATIVOS
Risco Tributario

Regra geral, os rendimentos e ganhos decorrentes das operacdes realizadas pela carteira do Fundo ndo estdo sujeitos ao
imposto de renda. Os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pelo Fundo em aplicacGes financeiras de renda fixa ou
varidvel em geral, sujeitam-se a incidéncia do imposto de renda na fonte, observadas as mesmas normas aplicaveis as
pessoas juridicas, podendo esse imposto ser compensado com o retido na fonte pelo Fundo quando da distribuicdo de
rendimentos e ganhos de capital aos cotistas. A Lei 8.668, conforme alterada pela Lei 9.779, estabelece que os fundos de
investimento imobiliario devem distribuir, pelo menos, 95% dos lucros auferidos aos seus cotistas, apurados segundo o
regime de caixa, com base em balango ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.

Nos termos da Lei 9.779, o fundo que aplicar recursos em empreendimentos imobiliarios que tenham como incorporador,
construtor ou socio, Cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele relacionadas, percentual superior
a 25% das Cotas emitidas pelo Fundo, sujeita-se a tributacdo aplicavel as pessoas juridicas para fins de incidéncia da
tributacéo corporativa cabivel (Imposto de Renda da Pessoa Juridica — “IRPJ”, Contribuicdo Social sobre o Lucro Liquido
— “CSLL”, Contribuicdo ao Programa de Integracéo Social — “PIS” e Contribui¢do ao Financiamento da Seguridade Social
— “COFINS”).

Os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pelo Fundo, quando distribuidos aos Cotistas, inclusive pessoa juridica isenta,
sujeitam-se a incidéncia do imposto de renda na fonte a aliquota de 20%. N&o obstante, de acordo com o artigo 3°, inciso
111 e parégrafo Gnico, incisos | e 11, da Lei 11.033 ficam isentos do imposto de renda retido na fonte e na declarag&o de ajuste
anual das pessoas fisicas os rendimentos distribuidos por Fundos de Investimento Imobiliario, desde que observados
cumulativamente os seguintes requisitos: (a) as cotas sejam admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsas de valores
ou no mercado de balcdo organizado; (b) o cotista seja titular de cotas que representem menos de 10% do montante total de
cotas emitidas pelo fundo ou cujas cotas Ihe derem direito ao recebimento de rendimentos inferiores a 10% do total de
rendimentos auferidos pelo fundo; e (c) o fundo conte com, no minimo, 50 cotistas. Como as Cotas sdo negociadas
livremente no mercado secundario, ndo existe garantia que o Fundo terd no minimo 50 cotistas. Os rendimentos e ganhos
de capital auferidos pelos Cotistas na alienagdo ou no resgate das Cotas, inclusive quando da sua extingdo sujeitam-se ao
imposto de renda a aliquota de 20%.
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Adicionalmente, caso ocorra alteragdo na legislagdo que resulte em revogacao ou restri¢do a referida isencao, os rendimentos
e 0s ganhos de capital auferidos poderdo vir a ser tributados no momento de sua distribuicdo aos Cotistas, ainda que a
apuracdo de resultados pelo Fundo tenha ocorrido anteriormente a mudanca na legislacéo.

Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrente da criagdo de novos tributos, interpretacdo diversa da
legislacdo vigente sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacao de isengdes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus
Cotistas a recolhimentos ndo previstos inicialmente.

Risco de Liguidez Reduzida das Cotas

O mercado secundario existente no Brasil para negociagdo de cotas de fundos de investimento imobiliario apresenta baixa
liquidez e ndo ha nenhuma garantia de que existird no futuro um mercado para negociacdo das Cotas que permita aos
Cotistas sua alienacéo, caso estes decidam pelo desinvestimento. Dessa forma, os Cotistas podem ter dificuldade em realizar
a venda das suas Cotas no mercado secundario, ou obter precos reduzidos na venda das Cotas.

Riscos de Mercado

Existe o risco de variag¢do no valor e na rentabilidade dos Ativos Alvo e dos Ativos de Liquidez da carteira do Fundo, que
pode aumentar ou diminuir, de acordo com as flutuagGes de precos, cotagcdes de mercado e dos critérios para precificacéo
dos Ativos Alvo e dos Ativos de Liquidez. Além disso, podera haver oscilagdo negativa no valor das Cotas pelo fato do
Fundo poder adquirir titulos que sdo remunerados por uma taxa de juros que sofrerd alteragdes de acordo com o patamar
das taxas de juros praticadas pelo mercado para as datas de vencimento desses titulos. Em caso de queda do valor dos Ativos
Alvo e dos Ativos de Liquidez que compdem a carteira do Fundo, o patriménio liquido do Fundo pode ser afetado
negativamente. A queda dos precgos dos Ativos Alvo e dos Ativos de Liquidez integrantes da carteira pode ser temporaria,
ndo existindo, no entanto, garantia de que ndo se estendam por periodos longos e/ou indeterminados.

Adicionalmente, devido a possibilidade de concentragdo da carteira em Ativos Alvo, de acordo com a politica de
investimento estabelecida no Regulamento, ha um risco adicional de liquidez dos Ativos Alvo, uma vez que a ocorréncia
de quaisquer dos eventos previstos acima, isolada ou cumulativamente, pode afetar adversamente o preco e/ou rendimento
dos Ativos Alvo da carteira do Fundo. Nestes casos, 0 Administrador pode ser obrigado a liquidar os Ativos Alvo e 0s
Ativos de Liquidez do Fundo a precos depreciados, podendo, com isso, influenciar negativamente o valor das Cotas.

Fatores Macroecondmicos Relevantes

O Fundo esté sujeito, direta e indiretamente, as varia¢des e condi¢des dos mercados de titulos e valores mobiliarios, que séo
afetados principalmente pelas condicdes politicas e econdmicas nacionais e internacionais, variaveis exogenas, tais como a
ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou situacdes especiais de mercado, ou, ainda, de eventos de
natureza politica, econdmica ou financeira que modifiquem a ordem atual e influenciem de forma relevante o mercado
financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo variagdes nas taxas de juros, eventos de desvalorizacdo da moeda e
mudangas legislativas, as quais poderdo resultar em variagdo no valor e na rentabilidade dos Ativos Alvo e dos Ativos de
Liquidez, gerando perdas para os Cotistas. Nao sera devida pelo Fundo ou por qualquer pessoa, incluindo o Coordenador
Lider, o Administrador, o Gestor, a Instituicdo Escrituradora e o Custodiante, qualquer indenizagdo, multa ou penalidade de
qualquer natureza, caso os Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de quaisquer de tais eventos.

Riscos de Liquidez e Descontinuidade do Investimento

Os fundos de investimento imobiliario representam modalidade de investimento em desenvolvimento no mercado brasileiro
e sdo constituidos, por forca regulamentar, como condominios fechados, ndo sendo admitido resgate das cotas. Os Cotistas
poderao enfrentar dificuldades na negociacéo das Cotas no mercado secundario. Adicionalmente, determinados Ativos Alvo
e/ou Ativos de Liquidez do Fundo podem passar por periodos de dificuldade de execucéo de ordens de compra e venda,
ocasionados por baixas ou demanda e negociabilidade inexistentes. Nestas condi¢des, 0 Administrador podera enfrentar
dificuldade de liquidar ou negociar tais Ativos Alvo e/ou Ativos de Liquidez pelo preco e no momento desejados e,
consequentemente, o Fundo podera enfrentar problemas de liquidez. Adicionalmente, a variagdo negativa dos Ativos Alvo
e/ou Ativos de Liquidez podera impactar o patrimdnio liquido do Fundo. Na hipdtese de o patrimdnio liquido do Fundo
ficar negativo, os Cotistas podem ser chamados a aportar recursos adicionais no Fundo. Além disso, o Regulamento
estabelece algumas hipdteses em que a Assembleia Geral de Cotistas podera optar pela liquidagdo do Fundo e outras
hipoteses em que o resgate das Cotas podera ser realizado mediante a entrega aos Cotistas dos Ativos Alvo e/ou Ativos de
Liquidez integrantes da carteira do Fundo. Em ambas as situages, os Cotistas poderdo encontrar dificuldades para vender
0s Ativos Alvo e/ou os Ativos de Liquidez recebidos quando da liquidagdo do Fundo.
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Riscos do Uso de Derivativos

Os Ativos Alvo e/ou os Ativos de Liquidez a serem adquiridos pelo Fundo sdo contratados a taxas pré-fixadas ou pos-
fixadas, contendo condicOes distintas de pré-pagamento. N&do obstante a possibilidade de o Fundo utilizar instrumentos
derivativos exclusivamente para fins de protecdo patrimonial para minimizar eventuais impactos resultantes deste
descasamento, a contratacdo, pelo Fundo, dos referidos instrumentos de derivativos podera acarretar oscilagdes negativas
no valor de seu patriménio liquido superiores aquelas que ocorreriam se tais instrumentos ndo fossem utilizados. Tal situacéo
poderé resultar em perdas para 0 Fundo e para os Cotistas. A contratacéo deste tipo de operacdo ndo deve ser entendida
como uma garantia do Fundo, do Administrador, do Gestor, do Custodiante, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo
Garantidor de Crédito — FGC de remuneragdo das Cotas do Fundo.

Riscos Atrelados aos Fundos Investidos

O Gestor e 0 Administrador desenvolvem seus melhores esforgos na sele¢do, controle e acompanhamento dos Fll investidos.
Todavia, a despeito desses esforcos, pode ndo ser possivel para o administrador identificar falhas na administragdo ou na
gestdo dos FII Investidos, hipdteses em que o Administrador e/ou Gestor ndo responderdo pelas eventuais consequéncias.

Riscos de Concentracdo da Carteira

Caso o Fundo invista preponderantemente em valores mobiliarios, deverdo ser observados os limites de aplicacdo por
emissor e por modalidade de Ativos de Liquidez estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de investimento, aplicando-
se as regras de desenquadramento e reenquadramento la estabelecidas. O risco da aplicagdo no Fundo tera intima relagéo
com a concentragdo da carteira, sendo que, quanto maior for a concentragdo, maior sera a chance de o Fundo sofrer perda
patrimonial.

Os riscos de concentragdo da carteira englobam, ainda, na hipotese de inadimplemento do emissor do ativo em questdo, o
risco de perda de parcela substancial ou até mesmo da totalidade do capital integralizado pelos Cotistas.

Riscos Relativos a Marcacdo de Mercado dos Ativos Alvo e Ativos de Liquidez

Os Ativos Alvo objeto de investimento pelo Fundo sdo aplicacdes, preponderantemente, de médio e longo prazo, que
possuem baixa, ou nenhuma, liquidez no mercado secundario e o céalculo de seu valor de face para os fins da contabilidade
do Fundo é realizado via marcagao a mercado. Neste mesmo sentido, os Ativos Alvo e os Ativos de Liquidez que poderdo
ser objeto de investimento pelo Fundo tém seu valor calculado através da marcagéo a mercado.

Desta forma, a realizagdo da marcacdo a mercado dos Ativos Alvo e dos Ativos de Liquidez do Fundo, visando ao célculo
do patrimdnio liquido deste, pode causar oscilagBes negativas no valor das Cotas, cujo calculo é realizado mediante a divisdo
do patriménio liquido do Fundo pela quantidade de Cotas emitidas até entao.

Assim, mesmo nas hipdteses de os Ativos Alvo e/ou Ativos de Liquidez ndo sofrerem nenhum evento de ndo pagamento de
juros e principal, ao longo do prazo de duragéo do Fundo, as Cotas do Fundo poderdo sofrer oscilages negativas de preco,
0 que pode impactar negativamente na negociagdo das Cotas pelo Investidor que optar pelo desinvestimento.

Risco de Crédito

Os bens integrantes do patriménio do Fundo estdo sujeitos ao inadimplemento dos devedores e coobrigados, diretos ou
indiretos, dos Ativos Alvo e dos Ativos de Liquidez que integram a carteira do Fundo, ou das contrapartes das operacoes
do Fundo, assim como a insuficiéncia das garantias outorgadas em favor de tais Ativos Alvo e/ou Ativos de Liquidez,
podendo ocasionar, conforme o caso, a reducdo de ganhos ou mesmo perdas financeiras até o valor das operagdes
contratadas.

Alteragdes nas condigdes financeiras dos emissores dos Ativos Alvo e/ou dos Ativos de Liquidez ou na percepgdo que 0s
investidores tém sobre tais condi¢des, bem como alteragdes nas suas condi¢fes econdmicas podem comprometer a sua
capacidade de pagamento e também podem trazer impactos significativos nos precos e na liquidez dos Ativos Alvo e dos
Ativos de Liquidez. O Fundo podera incorrer em risco de crédito dos adquirentes dos Ativos na liquidacdo das operagdes
de alienag0es, se for o caso. Na hipétese de falta de capacidade ou falta de disposicdo de pagamento de qualquer dos
emissores de Ativos Alvo ou de Ativos de Liquidez ou das contrapartes nas operacgfes integrantes da carteira do Fundo, o
Fundo podera sofrer perdas, podendo inclusive incorrer em custos para conseguir recuperar 0s seus créditos.
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Risco a que Estdo Sujeitos 0s Fundos de Investimento Imobiliario investidos pelo Fundo

Considerando que o Fundo investira, preponderantemente, seus recursos em cotas de FlI, dentre outros ativos, o Fundo esta,
indiretamente, sujeito aos riscos em que incorrem os Fll investidos, incluindo, mas ndo se limitando a, os seguintes:

Risco Sistémico e do Setor Imobiliario

Tendo em vista que os recursos do Fundo serdo aplicados primordialmente em cotas de FII que investem em bens imaéveis,
0 prego dos imdveis e dos ativos financeiros relacionados a estes imoéveis sofrem variagdes em fun¢do do comportamento
da economia, sendo afetado por condicdes econdmicas nacionais, internacionais e por fatores exdgenos diversos, tais como
interferéncias de autoridades governamentais e 6rgdos reguladores nos mercados, moratorias, alteracbes da politica
monetaria, podendo, eventualmente, causar perdas aos Cotistas. Esses fatores podem implicar desaquecimento de
determinados setores da economia. A redugdo do poder aquisitivo pode ter consequéncias negativas sobre o valor dos
imoveis, dos aluguéis e dos valores recebidos em decorréncia de arrendamento, afetando os ativos adquiridos pelos FlI
Investidos, o que podera prejudicar o seu rendimento. Adicionalmente, a negociagdo e os valores dos ativos dos FlI
Investidos podem ser afetados pelas referidas condices e fatores, podendo, eventualmente, causar perdas aos Cotistas.

Risco Relativo as Informacdes disponiveis sobre os Fll Investidos

O Fundo investira em cotas de FIl com base nas informagdes fornecidas no ambito das ofertas de tais Fll, incluindo, se for
0 caso, as informacdes com relagéo as licengas operacionais e de funcionamento dos ativos imobiliarios subjacentes aos Fll
Investidos. O Gestor ndo realizara nenhuma investigacéo ou diligéncia legal independente quanto aos ativos imobiliarios
subjacentes aos potenciais FIl investidos, incluindo a verificagdo independente da regularidade e vigéncia de licencas
operacionais e de funcionamento de tais ativos imobiliarios subjacentes. Eventuais irregularidades em tais licencas
operacionais e de funcionamento ndo divulgadas aos investidores dos FllI poderdo gerar perdas na rentabilidade dos
respectivos fundos de investimento, o que pode vir a afetar os resultados do Fundo.

Risco de Desvalorizagao dos Ativos Integrantes do Patrimdnio dos FlI Investidos

Tendo em vista que o0s recursos do Fundo serdo aplicados primordialmente em cotas de FIl que investem em bens imoveis,
um fator que deve ser preponderantemente levado em consideracdo é o potencial econémico, inclusive a médio e longo
prazo, das regides onde estdo localizados os imoveis adquiridos para integrar patriménio dos Fll investidos pelo Fundo. A
andlise do potencial econdémico da regido deve se circunscrever ndo somente ao potencial econdmico corrente, como
também deve levar em conta a evolugédo deste potencial econdmico da regido no futuro, tendo em vista a possibilidade de
eventual decadéncia econdmica da regido, com impacto direto sobre o valor do imével investido por tais FIl investidos,
sendo que, caso a eventual desvalorizagdo dos imoveis integrantes das carteiras dos FIl investidos podera afetar
negativamente o valor das cotas ou a sua rentabilidade.

Risco Operacional

Os FII investidos poderdo ter por objetivo a aquisi¢éo, para posterior locacdo ou arrendamento, e a administragdo de tais
imoveis sera realizada pelo administrador dos FIl investidos ou por terceiros por ele contratos, ndo sendo possivel garantir
que as politicas de administragdo adotadas por tais pessoas nao irdo prejudicar as condi¢des de tais imoveis ou os resultados
a serem distribuidos pelo FIlI investido aos seus cotistas.

Risco de Sinistro e de Inexisténcia de Sequro

Em caso de ocorréncia de sinistro envolvendo imdveis integrantes do patriménio dos Fll investidos, sem que seguro tenha
sido contratado e/ou renovado, este estara sujeito a prejuizos decorrentes de tais sinistros, bem como os recursos obtidos
pela cobertura do seguro dependerdo da capacidade de pagamento da companhia seguradora contratada, nos termos da
apolice exigida, sendo que as indenizagdes a serem pagas pelas seguradoras poderdo ser insuficientes para a reparagao do
dano sofrido, observadas as condi¢des gerais das apdlices, o que podera afetar negativamente os resultados a serem
distribuidos pelo FII investido aos seus cotistas.
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Risco de Contingéncias Ambientais

Por se tratar de investimento em imdveis, eventuais contingéncias ambientais anteriores ou supervenientes a aquisicao dos
imoveis podem implicar em responsabilidades pecuniarias (indenizacfes e multas por prejuizos causados ao meio ambiente)
para os FlI investidos, circunstancias estas que afetam a sua rentabilidade. Além disso, o setor imobiliario esta sujeito a leis
e regulamentos ambientais federais, estaduais e municipais. Essas leis e regulamentos ambientais podem acarretar em
majoragdo dos custos de manutengdo dos imdveis, assim como proibir ou restringir severamente o desenvolvimento de
determinadas atividades. As leis e regulamentos que regem o setor imobiliario brasileiro, assim como as leis e regulamentos
ambientais, tendem a se tornar mais restritivas, sendo que qualquer aumento de restricdes pode afetar adversamente as
atividades dos FII investido e a sua rentabilidade.

Risco Inerente & Propriedade de Iméveis

Os imdveis que compdem o patrimdnio dos FII investidos podem apresentar riscos inerentes ao desempenho de suas
atividades, podendo tais FII investidos incorrer no pagamento de eventuais indenizag6es ou reclamagdes que venham ser a
eles imputadas, na qualidade de proprietarios dos referidos iméveis, 0 que podera comprometer os rendimentos a serem
distribuidos aos seus cotistas.

Risco de Desapropriacao

Por se tratar de investimento em imdveis, ha possibilidade de que ocorra a desapropriacédo, parcial ou total, de iméveis que
compdem a carteira de investimentos dos Fll investidos. Tal desapropriacdo pode acarretar a perda total ou parcial da
propriedade dos imdveis desapropriados, podendo impactar negativamente a rentabilidade dos F1I investidos e/ou prejudicar
de maneira relevante o uso normal destes imoveis e, consequentemente, o resultado dos fundos investidos e os rendimentos
a serem distribuidos aos seus cotistas.

Risco de Despesas Extraordinarias

Os FII investidos, na qualidade de proprietarios de imoveis, estdo eventualmente sujeitos ao pagamento de despesas
extraordindrias, tais como rateios de obras e reformas, pintura, decoragdo, conservacéo, instalagdo de equipamentos de
seguranca, indenizagdes trabalhistas, bem como quaisquer outras despesas que ndo sejam rotineiras na manutencdo dos
imoéveis. O pagamento de tais despesas pode ensejar reducdo na rentabilidade das cotas e os rendimentos a serem distribuidos
ao0s seus cotistas.

Riscos Relativos as Receitas Projetadas e Despesas Mais Relevantes

As projecOes de receitas constantes das analises de viabilidade geralmente sdo feitas com base nos contratos de locacdo
celebrados pelo Fll investido e os locatarios. Ha, entretanto, a possibilidade de tais receitas ndo se concretizarem no caso
de inadimpléncia dos locatarios, de modo que o0 ndo pagamento de um aluguel implica em ndo recebimento de parte da
receita por parte do FIlI investido. Na hipotese de inadimplemento, o rendimento distribuido no periodo aos cotistas de tal
FII investido, inclusive o Fundo, seria reduzido, podendo tais situagdes comprometer o valor das cotas bem como a
distribuicéo de rendimentos aos cotistas do Fundo.

Tendo em vista que 0s imoveis passiveis de compor a carteira de investimentos dos FlI investidos poderdo ja se encontrar
alugados, os FII investidos, ao adquirir referidos imdveis, assumirdo a posi¢do de locador nos respectivos contratos de
locagdo. Devido ao fato de os contratos de locagdo ja se encontrarem vigentes antes da aquisicdo do imdvel pelos FlI
investidos, os FII investidos poderdo ter dificuldades para negociar os seus termos e condigdes, 0s quais poderdo ser menos
favoraveis aos FlI investidos, o que aumenta os riscos de o Fundo e os Cotistas sofrerem perdas. Quanto aos locatarios que
ja tém seus respectivos contratos de locagdo firmados com prazo determinado, contendo clausula de vigéncia em caso de
alienagdo do imdvel, devidamente registrados junto as matriculas dos iméveis, a margem de negociacao dos FII investidos
serd inexistente, tendo em vista que a lei de locacdo prevé que em tais hipoteses o contrato devera ser integralmente
respeitado pelos adquirentes dos imoveis, podendo impactar negativamente a rentabilidade dos FII investidos e/ou
prejudicar de maneira relevante o uso normal destes iméveis e, consequentemente, o resultado dos Fll investidos.

Risco de Revisdo ou Resciséo dos Contratos de Locacédo

Os FlI investidos, na qualidade de proprietarios de iméveis, estdo eventualmente sujeitos ao pedido de rescisdo do contrato
de locagdo, pelos locatarios, previamente a expiragdo do prazo contratual, com devolucdo do imével objeto do contrato. O
contrato podera prever o dever do locatario de pagar a indenizag8o por rescisdo antecipada imotivada, mas estes poderdo
questionar o montante da indenizagdo, ainda que tal montante tenha sido estipulado em contrato. As projecdes de receitas
geralmente sdo feitas com base nos contratos de locagdes ja celebrados.
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Existe, ainda, a possibilidade de tais receitas ndo se concretizarem na integra no caso de proposi¢éo de agdo revisional,
conforme previsto na legislacdo aplicavel, o que provocaria alteragdes nos valores originalmente acordados. Importante
ainda destacar que, conforme dispde o artigo 51 da Lei n° 8.245, de 18 de outubro de 1991, nas locacOes de imoveis
destinados ao comércio, o locatario tera direito a renovagdo do contrato, por igual prazo, de modo que mesmo que findo o
prazo da locagdo, ndo seja de interesse do locador proceder a renovagao do contrato, o locatario tera direito a renovagao do
contrato por igual periodo. Além disso, ndo havendo acordo entre locador e locatario sobre o valor da locagéo, podera ser
pedida a revisdo judicial do aluguel a fim de ajusta-lo ao prego do mercado. Desta forma, o valor da locagdo podera variar
conforme as condigdes de mercado vigentes & época da acéo revisional.

Risco de Vacancia

Os FII investidos, na qualidade de proprietarios de imdveis, estdo eventualmente sujeitos a sofrer oscilagdo em caso de
vacancia de qualquer de seus espacos locaveis, pelo periodo que perdurar a vacancia. Os Fll investidos poderdo ndo ter
sucesso na prospeccéo de locatarios e/ou arrendatarios dos empreendimentos imobiliarios nos quais o Fundo vier a investir
indiretamente, o que podera reduzir a rentabilidade do Fundo, tendo em vista o eventual recebimento de um montante menor
de receitas decorrentes de locagdo, arrendamento e venda dos empreendimentos. Adicionalmente, os custos a serem
despendidos com o pagamento de taxas de condominio e tributos, dentre outras despesas relacionadas aos empreendimentos
(os quais sdo atribuidos aos locatarios dos iméveis) poderdo comprometer a rentabilidade do Fundo.

Risco de desenguadramento passivo involuntario

Sem prejuizo do estabelecido neste regulamento, na ocorréncia de algum evento que enseje o desenquadramento passivo
involuntario, a CVM podera determinar ao Administrador, sem prejuizo das penalidades cabiveis, a convocagdo de
Assembleia Geral de Cotistas para decidir sobre uma das seguintes alternativas: (i) transferéncia da administragdo ou da
gestdo do Fundo, ou de ambas; (ii) incorporacéo a outro fundo; ou (iii) liquida¢do do Fundo.

A ocorréncia das hipoteses previstas nos itens “i” e “ii” acima podera afetar negativamente o valor das Cotas e a
rentabilidade do Fundo. Por sua vez, na ocorréncia do evento previsto no item “iii”’ acima, ndo ha como garantir que o prego
de venda dos Ativos Alvo e dos Ativos de Liquidez do Fundo sera favoravel aos Cotistas, bem como ndo ha como assegurar
que os Cotistas conseguirdo reinvestir os recursos em outro investimento que possua rentabilidade igual ou superior aquela
auferida pelo investimento nas Cotas do Fundo.

Risco relacionado a cobranca dos Ativos Alvo e dos Ativos de Liquidez, possibilidade de aporte adicional pelos Cotistas e
possibilidade de perda do capital investido

Os custos incorridos com os procedimentos necessarios a cobranca de valores relacionados aos Ativos Alvo e aos Ativos
de Liquidez integrantes da carteira do Fundo e a salvaguarda dos direitos, interesses e prerrogativas dos Cotistas sdo de
responsabilidade do Fundo, devendo ser suportados até o limite total de seu patrimdnio liquido, sempre observado o que
vier a ser deliberado pelos Cotistas reunidos em Assembleia Geral de Cotistas. Uma vez ultrapassado o limite de seu
patrimdnio liquido, o Fundo somente podera adotar e/ou manter os procedimentos judiciais ou extrajudiciais de cobranga
de tais ativos caso os titulares das Cotas aportem os valores adicionais necessarios para a sua adogdo e/ou manutengéo.
Dessa forma, havendo necessidade de cobranga judicial ou extrajudicial de valores, os Cotistas poderdo ser chamados a
aportar recursos ao Fundo, para assegurar a adocdo e manutencdo das medidas cabiveis para a salvaguarda de seus interesses.
Nenhuma medida judicial ou extrajudicial sera iniciada ou mantida pelo Administrador antes do recebimento integral do
referido aporte e da assungéo pelos Cotistas do compromisso de prover 0s recursos necessarios para a defesa dos interesses
do Fundo, inclusive para o pagamento da verba de sucumbéncia se o Fundo eventualmente vier a ser condenado. O
Administrador, o Gestor, o Custodiante e/ou qualquer de suas afiliadas ndo sdo responsaveis, em conjunto ou isoladamente,
pela adocdo ou manutencéo dos referidos procedimentos e por eventuais danos ou prejuizos, de qualquer natureza, sofridos
pelo Fundo e pelos cotistas em decorréncia da ndo propositura (ou prosseguimento) de medidas judiciais ou extrajudiciais
necessarias a salvaguarda de seus direitos, garantias e prerrogativas caso os Cotistas deixem de aportar 0s recursos
necessarios para tanto, nos termos do Regulamento. Consequentemente, o Fundo podera ndo dispor de recursos suficientes
para efetuar a amortizacéo e, conforme o caso, o resgate, em moeda corrente nacional, de suas Cotas, havendo, portanto, a
possibilidade de os Cotistas até mesmo perderem, total ou parcialmente, o respectivo capital investido.

Risco de novas emiss@es de Cotas

O Fundo poderé captar recursos adicionais no futuro através de novas emissdes de Cotas por necessidade de capital ou para
aquisicdo de novos Ativos Alvo. No caso de realizagdo de novas emissdes de Cotas pelo Fundo, o exercicio do direito de
preferéncia pelos Cotistas dependera da disponibilidade de recursos por parte do Cotista. Caso ocorra uma nova oferta de
Cotas e o Cotista ndo tenha disponibilidade para exercer o direito de preferéncia, este podera sofrer diluicdo de sua
participacdo e, assim, ver sua influéncia nas decisdes politicas do Fundo reduzida e a sua participacao no capital do Fundo
diluida.
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Risco de inexisténcia de quérum nas deliberacGes a serem tomadas pela assembleia Geral de Cotistas

Determinadas matérias que sdo objeto de Assembleia Geral de Cotistas somente serdo deliberadas quando aprovadas por
maioria qualificada dos Cotistas. Tendo em vista que fundos de investimento imobiliario tendem a possuir nimero elevado
de cotistas, é possivel que as matérias que dependam de quérum qualificado fiquem impossibilitadas de aprovacéo pela
auséncia de quérum para tanto (quando aplicavel) na votacdo em tais Assembleias Gerais de Cotistas. A impossibilidade de
deliberacéo de determinadas matérias pode ensejar, dentre outros prejuizos, a liquidacéo antecipada do Fundo.

Risco de Conflito de Interesse

A Instrucdo CVM 472 e o Regulamento preveem que atos que configurem potencial conflito de interesses entre o Fundo e
0 Administrador, entre o Fundo e os prestadores de servi¢o ou entre o Fundo e o Gestor dependem de aprovacao prévia da
Assembleia Geral de Cotistas, como por exemplo (i) a contratacdo, pelo Fundo, de pessoas ligadas ao Administrador ou ao
Gestor, para prestagdo dos servigos referidos no artigo 31 da Instrugdo CVM 472, exceto no caso da primeira distribuicdo
de cotas do Fundo, e (ii) a aquisi¢do, pelo Fundo, de valores mobiliarios de emissdo, administracdo e/ou sob gestdo do
Administrador, Gestor ou pessoas a eles ligadas, conforme aplicavel. Desta forma, caso venha existir atos que configurem
potencial conflito de interesses e estes sejam aprovados em Assembleia Geral de Cotistas, respeitando os quéruns de
aprovacdo estabelecido, estes poderdo ser implantados, mesmos que ndo ocorra a concordancia da totalidade dos cotistas.

Risco de Nao Aprovacao de Conflito de Interesses

Considerando a necessidade de aprovacao em Assembleia Geral de Cotistas da aquisi¢do e/ou venda de valores mobiliarios
de emissdo, administracdo e/ou sob gestdo do Administrador, Gestor ou pessoas a eles ligadas, conforme aplicavel, o
Administrador e o Gestor, quando da ordem de investimento, da assinatura do Pedido de Reserva, da assinatura do Boletim
de Subscricdo, disponibilizardo aos Investidores a minuta da Procuracdo de Conflito de Interesses. Caso a aquisi¢cdo e/ou
venda de valores mobiliarios de emissdo, administragdo e/ou sob gestdo do Administrador, Gestor ou pessoas a eles ligadas,
conforme aplicavel, ndo seja aprovada em Assembleia Geral de Cotistas, 0 Fundo poderd ndo encontrar outro ativo
disponivel no mercado que possua caracteristicas semelhantes aos valores mobiliarios de emisséo, administracéo e/ou sob
gestdo do Administrador, Gestor ou pessoas a eles ligadas, conforme aplicavel, ou, ainda, com condigdes comerciais tais
quais as obtidas na negociacao destes ativos, o que podera prejudicar a rentabilidade do Fundo.

Risco de Governanca

Néo podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas, exceto se as pessoas abaixo mencionadas forem os Unicos Cotistas
ou mediante aprovagdo expressa da maioria dos demais Cotistas na propria Assembleia Geral de Cotistas ou em instrumento
de procuragdo que se refira especificamente a Assembleia Geral de Cotistas em que se dard a permissdo de voto: (i) o
Administrador, e o Gestor; (ii) os sdcios, diretores e funcionarios do Administrador ou do Gestor; (iii) empresas ligadas ao
Administrador ou ao Gestor, seus sécios, diretores e funcionarios; (iv) os prestadores de servi¢os do Fundo, seus sdcios,
diretores e funcionarios; (v) o Cotista, na hipétese de deliberacéo relativa a laudos de avaliagdo de bens de sua propriedade
que concorram para a formacao do patriménio do Fundo; e (vi) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo.
Tal restricdo de voto pode trazer prejuizos as pessoas listadas nos incisos “i”” a “v”, caso estas decidam adquirir Cotas.

Risco regulatério

A legislacdo aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo, incluindo, sem limitacéo, leis
tributérias e regulamentacdo aplicdvel a investimentos em Cotas de Fundos de investimento no Brasil, esta sujeita a
alteragBes. As agéncias governamentais ou outras autoridades podem, ainda, exigir novas licengas e autorizagdes necessarias
para o desenvolvimento dos negécios relativos aos Ativos Alvo e/ou Ativos de Liquidez, gerando, consequentemente,
efeitos adversos ao Fundo. Ainda, poderédo ocorrer interferéncias de autoridades governamentais e 6rgaos reguladores nos
mercados, bem como moratorias e alteragdes das politicas monetarias e cambiais. Tais eventos poderdo impactar de maneira
adversa o valor das Cotas, bem como as condi¢des para distribuicdo de rendimentos e para resgate das Cotas, inclusive as
regras de fechamento de cdmbio e de remessa de recursos do e para o exterior no caso de Cotistas residentes e domiciliados
no exterior. Ademais, a aplicacdo de leis existentes e a interpretacdo de novas leis poderdo impactar os resultados do Fundo.

Risco relativo a concentracdo e pulverizacdo

Podera ocorrer situagdo em que um Unico Cotista venha a subscrever parcela substancial das Cotas, passando tal Cotista a
deter uma posicédo expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posicdo dos eventuais Cotistas minoritarios. Nesta
hipétese, ha possibilidade de que deliberagBes sejam tomadas pelo Cotista majoritario em funcdo de seus interesses
exclusivos em detrimento do Fundo e/ou dos Cotistas minoritarios.
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N&o existéncia de garantia de eliminacdo de riscos

A realizacdo de investimentos no Fundo expe o Cotista aos riscos a que o Fundo esta sujeito, os quais poderdo acarretar
perdas para os Cotistas. Tais riscos podem advir da simples consecucédo do objeto do Fundo, assim como de motivos alheios
ou exdgenos, tais como moratoria, guerras, revolugdes, mudangas nas regras aplicaveis aos Ativos Alvo e/ou aos Ativos de
Liquidez, alteracdo na politica econdmica, decisbes judiciais, entre outros. Nao ha qualquer garantia de completa eliminacao
da possibilidade de perdas para o Fundo e para os Cotistas. Em condi¢Ges adversas de mercado, eventual sistema de
gerenciamento de riscos do Fundo podera ter sua eficiéncia reduzida.

Riscos de o Fundo vir a ter patriménio liquido negativo e de os Cotistas terem que efetuar aportes de capital

Durante a vigéncia do Fundo, existe o risco de o Fundo vir a ter patrimonio liquido negativo e qualquer fato que leve o
Fundo a incorrer em patrimdnio liquido negativo culminara na obrigatoriedade de os Cotistas aportarem capital no Fundo,
na forma prevista na regulamentacdo, de forma que este possua recursos financeiros suficientes para arcar com suas
obrigacdes financeiras. Ndo ha como mensurar o montante de capital que os cotistas podem vir a ser obrigados a aportar e
nédo ha como garantir que, apos a realizagdo de tal aporte, 0 Fundo passara a gerar alguma rentabilidade aos Cotistas.

Riscos relativos aos CRI, as LCl e as LH

O governo federal com frequéncia altera a legislacdo tributaria sobre investimentos financeiros. Os rendimentos advindos
dos CRI, das LCl, e das LH auferidos pelos fundos de investimento imobiliario que atendam a determinados requisitos sao
isentos do imposto de renda na fonte. Eventuais alteragdes na legislagdo tributaria, eliminando a isencdo acima referida,
bem como criando ou elevando aliquotas do imposto de renda incidente sobre os CRI, as LCI e as LH, mudangas na
interpretacdo ou aplicacdo da legislagdo tributaria em vigor por parte dos tribunais ou das autoridades governamentais ou
ainda a criacdo de novos tributos aplicaveis aos CRI, as LCI e as LH, poderédo afetar negativamente a rentabilidade do
Fundo.

Riscos relativos ao pré-pagamento ou amortizagdo extraordinaria dos Ativos Alvo

Os Ativos Alvo poderdo conter em seus documentos constitutivos clausulas de pré-pagamento ou amortizagéo
extraordindria. Tal situacdo pode acarretar o desenquadramento da carteira do Fundo em relagdo aos critérios de
concentracgdo. Nesta hipétese, podera haver dificuldades na identificacdo pelo Gestor de Ativos Alvo que estejam de acordo
com a politica de investimento. Desse modo, o Gestor podera ndo conseguir reinvestir os recursos recebidos com a mesma
rentabilidade alvo buscada pelo Fundo, o que pode afetar de forma negativa o patrimdénio do Fundo e a rentabilidade das
Cotas do Fundo, ndo sendo devida pelo Fundo, pelo Administrador, pelo Gestor ou pelo Custodiante qualquer multa ou
penalidade, a qualquer titulo, em decorréncia desse fato.

Risco relativo a inexisténcia de Ativos Alvo e/ou de Ativos de Liquidez que se enguadrem na politica de investimento

O Fundo podera nao dispor de ofertas de Ativos Alvo e/ou de Ativos de Liquidez suficientes ou em condicGes aceitaveis, a
critério do Gestor, que atendam, no momento da aquisicao, a politica de investimento, e, considerando que o Regulamento
do Fundo néo estabelece prazo para enquadramento da carteira de investimentos do Fundo a politica de investimento descrita
no Regulamento, o Fundo podera enfrentar dificuldades para empregar suas disponibilidades de caixa para aquisi¢do de
Ativos Alvo e/ou de Ativos de Liquidez. A auséncia de Ativos Alvo e/ou de Ativos de Liquidez para aquisi¢do pelo Fundo
podera impactar negativamente a rentabilidade das Cotas em funcéo da impossibilidade de aquisicéo de Ativos Alvo e/ou
de Ativos de Liquidez a fim de propiciar a rentabilidade alvo das cotas.

Risco Relativo a Impossibilidade de Resgate das Cotas

Considerando que o Fundo ¢ constituido sob a forma de condominio fechado, ndo é permitido o resgate de Cotas, salvo na
hipétese de liquidacdo do Fundo. Caso os Cotistas decidam pelo desinvestimento no Fundo, os mesmos terdo que alienar
suas Cotas em mercado secundario, observado que os Cotistas poderdo enfrentar falta de liquidez na negociacéo das Cotas
no mercado secundario ou obter pregos reduzidos na venda das Cotas.

Risco relativo a ndo substituicdo do Administrador, do Gestor ou do Custodiante

Durante a vigéncia do Fundo, o Gestor poderd sofrer pedido de faléncia ou decretagdo de recuperacdo judicial ou
extrajudicial, e/ou 0 Administrador ou o Custodiante poderéo sofrer intervengao e/ou liquidagdo extrajudicial ou faléncia, a
pedido do BACEN, bem como serem descredenciados, destituidos ou renunciarem as suas funcdes, hip6teses em que a sua
substituicdo devera ocorrer de acordo com os prazos e procedimentos previstos no Regulamento e na regulamentacéo
aplicavel. Caso tal substituicdo ndo aconteca, o Fundo sera liquidado antecipadamente, o que pode acarretar perdas
patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas.

64



Risco operacional

Os Ativos objeto de investimento pelo Fundo sdo administrados pelo Administrador e geridos pelo Gestor, portanto o0s
resultados do Fundo dependerem de uma administragdo/gestdo adequada, a qual estard sujeita a eventuais riscos
operacionais, que caso venham a ocorrer, poderdo afetar a rentabilidade dos Cotistas.

Adicionalmente, os recursos provenientes dos Ativos Alvo e dos Ativos de Liquidez serdo recebidos em conta corrente
autorizada do Fundo. Na hipotese de intervencao ou liquidacdo extrajudicial da instituicdo financeira na qual é mantida a
referida conta corrente, 0s recursos provenientes dos Ativos Alvo e dos Ativos de Liquidez 14 depositados poderdo ser
blogueados, podendo somente ser recuperados pelo Fundo por via judicial e, eventualmente, poderdo ndo ser recuperados,
causando prejuizos ao Fundo e aos Cotistas.

Risco relacionado a existéncia de uma Unica classe de Cotas

O Fundo possui classe Unica de Cotas, ndo sendo admitido qualquer tipo de preferéncia, prioridade ou subordinagdo entre
os Cotistas. O patriménio do Fundo ndo conta com Cotas de classes subordinadas ou qualquer mecanismo de segregacéo de
risco entre os Cotistas.

Risco de ndo realizacdo do investimento

Ndo ha garantias de que o investimento nos Ativos Alvo e/ou Ativos de Liquidez pretendidos pelo Fundo estejam
disponiveis no momento e em quantidade conveniente ou desejaveis a satisfagcdo de sua politica de investimentos, o que
pode resultar em investimentos menores ou mesmo na ndo realizacdo destes investimentos. A ndo realizacdo de
investimentos em Ativos Alvo e/ou Ativos de Liquidez ou a realizacdo desses investimentos em valor inferior ao pretendido
pelo Fundo, considerando os custos do Fundo, dentre os quais a Taxa de Administracdo, podera afetar negativamente os
resultados da carteira e o valor da Cota.

Risco juridico

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econdmico e juridico do Fundo considera um conjunto de rigores e obrigacoes de
parte a parte estipuladas através de contratos tendo por base a legislagdo em vigor. Entretanto, em razdo da pouca maturidade
e da falta de tradicéo e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro no que tange a fundos de investimento imobiliario,
em situagdes de stress podera haver perdas por parte dos Cotistas em razdo do dispéndio de tempo e recursos para eficécia
do arcabouco contratual. Ndo ha garantia de que o Fundo venha a obter resultados favoraveis ou que eventuais processos
judiciais ou administrativos propostos contra 0 Fundo venham a ser julgados improcedentes, ou, ainda, que ele tenha
reservas suficientes para arcar com 0s custos e com eventuais contingéncias ndo identificadas ou ndo identificaveis
decorrentes de tais processos. Caso tais reservas ndo sejam suficientes, é possivel que um aporte adicional de recursos seja
feito mediante a subscricao e integralizacdo de novas Cotas pelos Cotistas, que deverdo arcar com eventuais perdas.

Risco relacionado a possibilidade de imdveis onerados virem a compor o patriménio do Fundo

Considerando que imoveis gravados com dnus reais poderdo eventualmente compor a carteira do Fundo, conforme previsto
no Regulamento, a propriedade de tais imoveis onerados inclui uma série de riscos, dentre estes, o risco de inadimplemento
e consequente execucdo das garantias outorgadas no &mbito da respectiva operagdo. Em um eventual processo de execucao
das garantias, podera haver a necessidade de contratagdo de consultores, dentre outros custos, que deverdo ser suportados
pelo Fundo. Caso a garantia constituida sobre um imdvel que eventualmente componha a carteira do Fundo venha a ser
executada, o Fundo podera perder a propriedade do ativo, o que resultara em perdas ao Fundo e aos Cotistas.

Risco de ndo pagamento de rendimentos aos Cotistas

Em determinados periodos é possivel que o Fundo ndo possua caixa para a realiza¢do da distribuicdo de rendimentos aos
Cotistas por uma série de fatores, como por exemplo caréncia no pagamento de dividendos ou juros dos valores mobiliarios
integrantes da carteira do Fundo, afetando a rentabilidade esperada das Cotas.

Outros riscos exégenos

O Fundo também podera estar sujeito a outros riscos advindos de motivos alheios ou exdgenos ao controle do Administrador
e Gestor, tais como moratéria, mudanca nas regras aplicaveis aos seus Ativos, mudancas impostas aos Ativos Financeiros
integrantes da carteira do Fundo, alteracdo na politica monetéaria, os quais, caso materializados, poderdo causar impacto
negativo sobre os ativos do Fundo e o valor de suas Cotas.

65



FATORES DE RISCO RELATIVOS A OFERTA

Risco da néo colocacdo do Valor da Oferta e Distribuicdo Parcial

Existe a possibilidade de que, ao final do prazo da Oferta, ndo sejam subscritas ou adquiridas a totalidade das Cotas, fazendo
com que o Fundo tenha um patrimdnio inferior ao Valor da Oferta. Em caso de distribui¢do parcial, ndo ha garantia de que
o investimento em Ativos Alvo sera realizado na forma inicialmente pretendida pelo Gestor. O Investidor deve estar ciente
de que, nesta hipotese, a rentabilidade do Fundo estara condicionada aos Ativos Alvo que o Fundo conseguira adquirir com
0s recursos obtidos no ambito da Oferta, podendo a rentabilidade esperada pelo Investidor variar em decorréncia da
distribuicéo parcial das Cotas. Ainda, em caso de Distribui¢do Parcial, a quantidade de Cotas distribuidas sera inferior ao
Valor Inicial da Oferta, ou seja, existirdo menos Cotas do Fundo em negociagdo no mercado secundario, o que podera
reduzir a liquidez das Cotas do Fundo.

Risco da nédo colocacdo do Valor Minimo da Oferta

Caso ndo seja atingido o Valor Minimo da Oferta, a Oferta serd cancelada, sendo todos os Boletins de Subscri¢do
automaticamente cancelados. Nesta hip6tese, caso os Investidores ja tenham realizado o pagamento das Cotas para a
respectiva Instituicdo Participante da Oferta, a expectativa de rentabilidade de tais recursos pode ser prejudicada, ja que,
nesta hip6tese, os valores depositados serdo devolvidos aos respectivos Cotistas, de acordo com os Critérios de Restituicao
de Valores, no prazo de até cinco Dias Uteis contados da comunicacio do cancelamento da Oferta.

Indisponibilidade de negociacdo das Cotas no mercado secundario até o encerramento da Oferta

Conforme previsto no item “Negociacdo e Custodia das Cotas na B3” na pagina 36 deste Prospecto Preliminar, as Cotas
subscritas ficardo bloqueadas para negociacdo no mercado secundario até o encerramento da Oferta. Nesse sentido, cada
Investidor devera considerar essa indisponibilidade de negociacdo temporéaria das Cotas no mercado secundéario como fator
que podera afetar suas decisdes de investimento no Fundo.

Participacdo das Pessoas Vinculadas na Oferta

Nos termos da regulamentagdo em vigor, podera ser aceita a participagdo de Pessoas Vinculadas na Oferta. Caso, seja
verificado excesso de demanda superior em um terco a quantidade de Cotas objeto da Oferta (sem considerar as Cotas
Adicionais), serd vedada a colocacdo de Cotas a investidores que sejam Pessoas Vinculadas, sendo as ordens de
investimento, os Pedidos de Reserva e os Boletins de Subscri¢cdo firmados por Pessoas Vinculadas automaticamente
cancelados, nos termos do artigo 55 da Instrugdo CVM 400.

A participagdo de Pessoas Vinculadas na Oferta podera: (a) reduzir a quantidade de Cotas para o pdblico em geral, reduzindo
a liquidez dessas Cotas posteriormente no mercado secundario, uma vez que as Pessoas Vinculadas poderiam optar por
manter suas Cotas fora de circulagdo, influenciando a liquidez; e (b) prejudicar a rentabilidade do Fundo. O Administrador,
0 Gestor e 0 Coordenador Lider ndo tém como garantir que o investimento nas Cotas por Pessoas Vinculadas ndo ocorrera
ou que referidas Pessoas Vinculadas ndo optardo por manter suas Cotas fora de circulaco.

Risco de ndo Materializacdo das Perspectivas Contidas no Prospecto ou no Estudo de Viabilidade

O Prospecto e o Estudo de Viabilidade, conforme aplicavel, contém e/ou conterdo, quando forem distribuidos, informacdes
acerca do Fundo, do mercado imobiliario, dos ativos que poderdo ser objeto de investimento pelo Fundo, bem como das
perspectivas acerca do desempenho futuro do Fundo, que envolvem riscos e incertezas. Adicionalmente, as informacdes
contidas no Prospecto e no Estudo de Viabilidade em relacdo ao Brasil e & economia brasileira sdo baseadas em dados
publicados por 6rgdos publicos e por outras fontes independentes.

As perspectivas acerca do desempenho futuro do Fundo, do mercado imobiliario, dos Ativos Alvo e dos Ativos de Liquidez
que poderdo ser objeto de investimento pelo Fundo, do seu mercado de atuagdo e situagcdo macroecondémica sejam ou
venham a ser, conforme o caso, baseadas em convicgdes e expectativas razoaveis, ndo ha garantia de que o desempenho
futuro do Fundo seja consistente com essas perspectivas. Os eventos futuros poderdo diferir sensivelmente das tendéncias
indicadas no Prospecto e no Estudo de Viabilidade e podem resultar em prejuizos para o Fundo e os Cotistas. O Fundo ndo
conta com garantia do Administrador, do Coordenador Lider, do Gestor ou de qualquer mecanismo de seguro, ou do Fundo
Garantidor de Créditos — FGC.
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Risco de falha de liquidacdo pelos Investidores

Caso na Data de Liquidagdo, os Investidores ndo integralizem as Cotas conforme seu respectivo Boletim de Subscri¢éo, o
Valor Minimo da Oferta podera ndo ser atingido, podendo, assim, resultar em ndo concretiza¢do da Oferta. Nesta hip6tese,
os Investidores incorrerdo nos mesmos riscos apontados em caso de ndo concretizagdo da Oferta.

Demais riscos
O Fundo também poderé estar sujeito a outros riscos advindos de motivos alheios ou ex6genos ao controle do Administrador
e do Gestor, tais como moratéria, guerras, revolugdes, além de mudancas nas regras aplicaveis aos ativos financeiros,

mudangas impostas aos ativos financeiros integrantes da carteira, alteragdo na politica econdmica e decisdes judiciais
porventura ndo mencionados nesta se¢ao.
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PERFIL DO ADMINISTRADOR, DO GESTOR E DO COORDENADOR LIDER
ADMINISTRADOR

O Fundo é administrado pela Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda., sociedade limitada, com sede na
cidade de Séo Paulo, estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 2.277, 2° andar, inscrita no CNPJ/ME sob
0 n° 22.610.500/0001-88, sociedade validamente constituida e em funcionamento de acordo com a legislacéo aplicavel e
devidamente autorizada, nos termos das normas legais e regulamentares vigentes, a participar do mercado de capitais
brasileiro.

A Vortx foi autorizada a administrar carteiras de valores mobilirios nos termos da Instru¢gdo CVM n° 550, de 17 de julho
de 2015, por meio do Ato Declaratério n° 14.820 de 08 de janeiro de 2016, a realizar custddia de valores mobiliarios nos
termos da Instrugdo CVM n° 542, de 20 de dezembro de 2013, por meio do Ato Declaratério n® 15.208, de 01 de setembro
de 2016, e a realizar escrituracao de valores mobiliarios nos termos da Instru¢do CVM n° 543, de 20 de dezembro de 2013,
por meio do por meio do Ato Declaratério n® 15.382, de 07 de dezembro de 2016.

Corporate Trust Services Fund Trust Services
- SEE T,
4 \ , 3
' g ) ‘ B
i 1
_ ) ‘“ ; ] %
= N .
AGENTE INSTITUIGAO AGENTE DE AGENTE DE ESCRITURAGAO ADMINISTRAGAO CUSTODIA
FIDUCIARIO CUSTODIANTE GARANTIAS MONITORAMENTO Valores Mobiliarios DE FUNDOS Valores
Ativos Cartulares Mobiliarios**
CRI ccl CDCA Fll
CRA CDCA ccB FIDC
DEBENTURES CPR NP FIM
LIG CPR-F LF FIP
NCE Meios de

Nos anos de 2016, 2017 e 2018, a VVértx foi lider em servigos de agente fiduciario para certificados de recebiveis imobiliarios
e certificados de recebiveis do agronegécio (http://www.ugbar.com.br/download/UgbarAnuarioCR12018.pdf).

GESTOR

O Gestor é parte do Grupo XP, com 13 anos de atuagdo no mercado, que reline a experiéncia e a flexibilidade de uma
gestora especialista e independente com a estrutura de um grupo financeiro. Fundado em 2006, o Gestor conta com
profissionais experientes no mercado financeiro. Focado na gestio de fundos de investimento, o Gestor, juntamente com
a XP Gestido de Recursos Ltda. contam com 56 profissionais, sendo 21 profissionais da XP Gestdo de Recursos Ltda. e 35
profissionais do Gestor, em seu quadro de colaboradores e, juntas, possuem mais de R$ 36 bilhoes sob gestdo, sendo mais
de R$ 8,4 bilhoes geridos pela XP Gestio de Recursos Ltda. e mais de R$ 27,6 bilhes geridos pelo Gestor. A XP Gestdo
de Recursos Ltda. é responséavel pela gestdo de ativos de renda varidvel e multimercado macro e o Gestor pela gestio de

ativos de renda fixa, crédito estruturado, imobiliario e infraestrutura.

COORDENADOR LIDER

A XP Investimentos iniciou suas atividades em Porto Alegre, no ano de 2001, com a proposta de aliar a distribuicdo de
investimentos com educagdo financeira do investidor. O principal objetivo foi o de proporcionar aos seus clientes 0 acesso

a uma ampla gama de produtos e servicos financeiros em um unico provedor, por meio das suas principais divisdes de
negdcio: corretora de valores, gestdo de recursos, corretora de seguros, educacéo financeira e mercado de capitais.
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Em 2018, as principais ofertas que a XP participou como coordenador lider foram: FIDC em duas séries da 1% Emissdo
Light S.E.S.A (R$ 1.400.000.000,00), FIDC em duas séries da 12 Emissdo da Contour (R$475 milhdes), Debéntures simples
em trés séries da 13% Emissdo da Copasa (R$700 milhdes), Debéntures simples em série Unica da 22 Emissdo da XP
Investimentos (R$400 milhdes), FII em série Unica da 4% Emissdo da VINCI (R$500 milhdes), FII em série Unica da 22
Emissdo da XP Log (R$367 milhdes), CRA da 12 série da 242 emissdo da Sdo Martinho (R$287 milhdes), CRA da 161%
série da 12 emissdo da Coruripe (R$255 milhdes), CRI da 12 série da 8% emissdo da Cyrela (R$ 395 milhdes), CRI da 1042
série da 12 emissdo da Tenda (R$266 milhdes).

Atualmente o Coordenador Lider possui presenca no atendimento do investidor pessoa fisica e institucional, com mais de
892.000 clientes ativos, resultando em um volume préximo a R$240 de ativos sob custddia.

Ainda, o Coordenador Lider possui cerca de 660 escritérios afiliados e cerca de 3.950 agentes autbnomos.

No ranking ANBIMA de Renda Fixa e Hibridos até o més de junho de 2019 (Fonte: Anbima -
https://www.anbima.com.br/pt_br/informar/ranking/mercado-de-capitais/mercado-domestico-renda-fixa-e-hibridos.htm -
Ranking de Renda Fixa e Hibridos — junho/19) o Coordenador Lider estava em 5° lugar em nlimero de operagdes, 6° lugar
em volume de originagdo e 6° lugar em distribuicéo.
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REGRAS DE TRIBUTAGAO DO FUNDO

A presente se¢ao destina-se a tragar breves consideraces a respeito do tratamento tributario a que estéo sujeitos o Fundo
e seus Cotistas. As informagdes abaixo baseiam-se na legislagdo patria vigente a época da elaboracdo deste Prospecto
Preliminar. Alguns titulares de cotas do Fundo podem estar sujeitos a tributacdo especifica, dependendo de sua
qualificacdo ou localizagdo. Os Cotistas ndo devem considerar unicamente as informagdes contidas neste Prospecto
Preliminar para fins de avaliar o investimento no Fundo, devendo consultar seus proprios assessores juridicos a respeito
das regras vigentes a época de cada investimento e dos impactos tributarios vinculados as peculiaridades de cada operagao.

O tratamento tributario do Fundo pode ser alterado a qualquer tempo, independentemente de quaisquer medidas que o
Administrador adote ou possa adotar, em caso de alteragao na legislagdo tributaria vigente.

TRIBUTACAO APLICAVEL A0S COTISTAS DO FUNDO

A) IOF/Titulos

O IOF/Titulos é calculado a aliquota de 1% ao dia sobre o valor do resgate, liquidagéo, cessdo ou repactuacéo das Cotas,
mas a cobranca do imposto fica limitada a percentuais do rendimento previstos em tabela regressiva anexa ao Decreto n°
6.306, de 14 de dezembro de 2007 (“Decreto n° 6.306/07”), a depender do prazo do investimento, sendo este limite igual a
0% do rendimento para as operaces com prazo igual ou superior a 30 dias.

Em qualquer caso, o Poder Executivo esta autorizado a majorar a qualquer tempo a aliquota do IOF/Titulos até o percentual
de 1,50% ao dia.

Ademais, nos termos dos artigos 29 e 30 do Decreto n° 6.306/07, aplica-se a aliquota de 1,5% nas operagdes com titulos e
valores mobiliarios de renda fixa e de renda variavel, efetuadas com recursos provenientes de aplica¢Bes feitas por
investidores estrangeiros em quotas de fundo de investimento imobiliario, observado o limite de (i) 5% caso o fundo esteja
constituido e em funcionamento regular, até um ano da data do registro das cotas na CVM; ou (ii) 10% caso o fundo ndo
esteja constituido ou ndo entre em funcionamento regular.

B) IOF/Cambio

As operagBes de cadmbio realizadas por investidores estrangeiros para fins de investimento nos mercados financeiros e de
capitais, incluindo investimentos em cotas do Fundo e/ou retorno ao exterior dos recursos aplicados, estdo sujeitas a aliquota
de 0% do IOF/Cambio. Atualmente, as operacdes de cAmbio realizadas para remessa de juros sobre o capital proprio e
dividendos ao exterior também estéo sujeitas a aliquota de 0% do IOF/Cambio.

Em qualquer caso, o Poder Executivo esta autorizado a majorar a qualquer tempo a aliquota do IOF/Cambio até o percentual
de 25%.

QIR

O IR devido pelos Cotistas do Fundo tomara por base: (i) a residéncia dos Cotistas do Fundo, isto é, Brasil ou Exterior; e
(if) alguns eventos financeiros que caracterizam a obteng¢do de rendimento, quais sejam, a cessdo ou alienacéo, o resgate e
a amortizacdo de cotas do Fundo, e a distribuigdo de lucros pelo Fundo.

O Fundo devera distribuir a seus Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos, apurados
segundo o regime de caixa, com base em balango ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de
cada ano.

(i) Cotistas residentes no Brasil

Regra geral, os ganhos auferidos na cessdo ou aliena¢do, amortizagdo e resgate das Cotas, bem como os rendimentos
distribuidos pelo Fundo sujeitam-se ao IR a aliquota de 20%, independentemente de tratar-se de beneficiario pessoa fisica
ou pessoa juridica.

Todavia, a apuragdo do ganho podera variar em fungdo da caracteristica do beneficiario (fisica ou juridica) e/ou em fungéo
da alienagdo realizar-se ou ndo em bolsa de valores. Além disso, o IR devido por investidores pessoas fisicas ou pessoas
juridicas optantes pelo Simples Nacional serd considerado definitivo (ndo sujeito a tributagdo adicional ou ajuste em
declaragdo), enquanto o IR devido pelos investidores pessoas juridicas tributadas com base no lucro real, presumido ou
arbitrado sera considerado antecipacdo do IR devido, gerando o direito a deducdo do IR apurado em cada periodo de
apuracéo.
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O rendimento também devera ser computado na base de calculo do IR e da CSLL. As aliquotas do IR correspondem a 15%
e adicional de 10%, sendo o adicional calculado sobre a parcela do lucro real, presumido ou arbitrado, que exceder o valor
resultante da multiplicacdo de R$ 20.000,00 pelo ndmero de meses do respectivo periodo de apuracdo, enquanto que a
aliquota da CSLL, para pessoas juridicas ndo-financeiras, corresponde a 9%. Ademais, desde 1° de julho de 2015, os
rendimentos e ganhos auferidos por pessoas juridicas ndo-financeiras tributadas sob a sistemética ndo cumulativa, sujeitam-
se a contribuicdo ao PIS e a COFINS as aliquotas de 0,65% e 4%, respectivamente. Por outro lado, no caso de pessoas
juridicas néo-financeiras que apurem as contribuicdes pela sistematica cumulativa, os ganhos e rendimentos distribuidos
pelo FII ndo integram a base de calculo das contribui¢des PIS e COFINS.

Sem prejuizo da tributagdo acima, havera a retengéo do IR a aliquota de 0,005% sobre os ganhos decorrentes de negociacdes
em ambiente de bolsa, mercado de balcéo organizado ou mercado de balcdo ndo organizado com intermediag&o.

O Caotista pessoa fisica gozara de tratamento tributario especial em que os rendimentos distribuidos pelo Fundo ficardo
isentos do IR, desde que sejam cumpridas, cumulativamente, as seguintes condi¢des: (i) esse Cotista seja titular de cotas
que representem menos de 10% da totalidade das cotas do Fundo e lhe confiram direito ao recebimento de rendimento
inferior a 10% do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; (ii) a negociagdo de cotas do Fundo seja admitida
exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado; e (iii) as cotas do Fundo sejam distribuidas, no
minimo, entre 50 Cotistas.

(i) Cotistas residentes no exterior

Regra geral, os Cotistas Residentes no Exterior estdo sujeitos ao mesmo tratamento tributario aplicavel aos Cotistas
Residentes no Brasil.

Em relacéo aos investidores residentes, domiciliados ou com sede no exterior que investirem em cotas do Fundo de acordo
com as normas previstas na Resolu¢cdo CMN n.° 4.373, de 29 de setembro de 2014, os rendimentos auferidos estdo sujeitos
a incidéncia do IR a aliquota de 15%. Excecdo é feita para o caso de investidor domiciliado em pais ou jurisdigéo
considerados como de tributacdo favorecida, assim entendidos, regra geral, aqueles que ndo tributam a renda ou que a
tributam a aliquota inferior a 20% (ou 17%, no caso das jurisdigdes que atendam aos padrdes internacionais de transparéncia
previstos na Instrucdo Normativa da Receita Federal do Brasil n.° 1.530, de 19 de dezembro de 2014), ou cuja legislagdo
ndo permita o acesso a informagdes relativas a composi¢do societaria de pessoas juridicas, a sua titularidade ou a
identificacéo do beneficiério efetivo de rendimentos atribuidos a ndo residentes.

A despeito deste conceito legal, no entender das autoridades fiscais, sdo atualmente consideradas “Jurisdi¢do de Tributacdo
Favorecida” as jurisdigdes listadas no artigo 1° da Instrugdo Normativa da Receita Federal do Brasil n.° 1.037, de 04 de
junho de 2010.

Para maiores informages sobre o assunto, aconselhamos que os investidores consultem seus assessores legais.

Rendimentos obtidos por investidores pessoas fisicas residentes ou domiciliados no exterior, inclusive em Jurisdi¢do de
Tributagdo Favorecida, em investimento em cotas do Fundo, por sua vez, estdo sujeitos ao tratamento tributério especial
aplicavel ao Cotista pessoa fisica descrito acima.

TRIBUTAGAO APLICAVEL AO FUNDO

A) IOF/Titulos

Atualmente, as aplicacdes realizadas pelo Fundo estdo sujeitas a aliquota de 0% do IOF/Titulos, sendo possivel a sua
majoracao pelo Poder Executivo a qualquer tempo até o percentual de 1,5% ao dia.

B) IR

Os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pela carteira do Fundo em aplicagGes financeiras de renda fixa ou variavel se
sujeitam a incidéncia do imposto de renda na fonte de acordo com as mesmas regras de tributacdo aplicaveis as aplicagdes
financeiras das pessoas juridicas. Todavia, em relagdo aos rendimentos produzidos por Letras Hipotecarias, Certificados de
Recebiveis Imobiliarios, Letras de Crédito Imobiliario e cotas de fundos de investimento imobiliario admitidas a negociagao
exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcdo, ha regra de isencdo do imposto de renda retido na fonte, de
acordo com a Lei n® 12.024, de 27 de agosto de 2009.
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Na Solugdo de Consulta - Cosit n° 181, expedida pela Coordenacao Geral de Tributagcdo em 25 de junho de 2014 e publicada
em 04 de julho de 2014, a Receita Federal do Brasil manifestou o entendimento de que os ganhos de capital auferidos na
alienagdo de cotas de fundos de investimento imobiliario por outros fundos de investimento imobiliario, sujeitam-se a
incidéncia do Imposto de Renda a aliquota de 20%.

O imposto pago pela carteira do Fundo podera ser compensado com o Imposto de Renda a ser retido na fonte, pelo Fundo,
quando da distribuigdo dos rendimentos aos seus Cotistas. Os fundos imaobiliarios sdo obrigados a distribuir a seus cotistas
pelo menos, 95% dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco ou balancete semestral
encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.

C) Outras consideracdes

Caso os recursos do Fundo sejam aplicados em empreendimento imobilidrio que tenha como incorporador, construtor ou
socio, Cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% das cotas do Fundo, o Fundo
ficara sujeito a tributacéo aplicavel as pessoas juridicas (IR, CSLL, PIS e COFINS).

Considera-se pessoa ligada ao cotista pessoa fisica: (i) 0s seus parentes até o 2° grau; e (ii) a empresa sob seu controle ou

de qualquer de seus parentes até o 2° grau. Considera-se pessoa ligada ao cotista pessoa juridica, a pessoa que seja sua
controladora, controlada ou coligada, conforme definido no §1° e §2° do artigo 243 da Lei 6.404.
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RELACIONAMENTO ENTRE AS PARTES ENVOLVIDAS COM O FUNDO E COM A OFERTA

Além do relacionamento decorrente da Oferta, as instituicdes envolvidas na Oferta mantém relacionamento comercial com
o Administrador, o Gestor, 0 Coordenador Lider e/ou com sociedades de seus respectivos conglomerados econémicos,
podendo, no futuro, ser contratadas por estes para assessora-las, inclusive na realizacdo de investimentos ou em quaisquer
outras operagdes necessarias para a condugéo de suas atividades.

RELACIONAMENTO DO ADMINISTRADOR COM O COORDENADOR LIDER

Na data deste Prospecto, 0 Administrador e o Coordenador Lider ndo possuem qualquer relacdo societéria entre si, e 0
relacionamento entre eles se restringe a atuacdo como contrapartes de mercado, exceto pelo relacionamento mantido em
virtude de Ofertas de cotas de fundos de investimento relacionados as Partes, 0 Administrador ndo possui qualquer outro
relacionamento relevante com o Coordenador Lider ou seu conglomerado econémico.

O Administrador e o Coordenador Lider ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos acima
descritos e as respectivas atuacdes de cada parte com relagdo ao Fundo.

RELACIONAMENTO DO ADMINISTRADOR COM O GESTOR

Atualmente, exceto pelo relacionamento mantido em virtude da prestacdo de servigos de Administrador do Fundo, bem
como pela administracdo de outros fundos geridos pelo Gestor, o Administrador ndo possui qualquer outro relacionamento
relevante com o Gestor.

RELACIONAMENTO DO ADMINISTRADOR COM O AUDITOR INDEPENDENTE

Na data deste Prospecto, o Administrador e o Auditor Independente ndo possuem qualquer relagéo societaria entre si, e 0
relacionamento entre eles se restringe a atuagdo como contrapartes de mercado.

O Administrador e o Auditor Independente ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos acima
descritos e as respectivas atuacOes de cada parte com relacéo ao Fundo.

RELACIONAMENTO DO COORDENADOR LiDER COM O GESTOR

O Coordenador Lider e o Gestor sdo empresas do grupo XP, ambas sob controle comum. Assim, o0 Coordenador Lider e o
Gestor mantém relacionamento comercial frequente. Nesse sentido, o Coordenador Lider atua como distribuidor por conta
e ordem de fundos de investimento geridos pelo Gestor. Ainda, tais sociedades sdo parte de contrato de compartilhamento
de recursos e rateio de despesas, compartilhando os servicos de determinadas areas internas de apoio que prestam servigos
comum a ambas as partes, tais como departamento juridico, seguranga de informagdao, recursos humanos, entre outras.

Exceto pela remuneracéo a ser paga em decorréncia da Oferta, conforme prevista na se¢do “Termos e Condig¢des da Oferta
— Demonstrativo de Custos da Oferta”, na pagina 41 deste Prospecto, ndo ha qualquer outra remuneracéo a ser paga pelo
Fundo ao Coordenador Lider.

O Fundo, o Gestor e sociedades pertencentes ao conglomerado econdmico do Gestor contrataram e poderdo vir a contratar,
no futuro, o Coordenador Lider e/ou sociedades de seu conglomerado econdmico para celebrar acordos e para a realizacdo
de operagfes financeiras, em condicdes a serem acordadas oportunamente entre as partes, incluindo, entre outras,
investimentos, emissdes de valores mobiliarios, distribuicdo por conta e ordem, prestacdo de servicos de banco de
investimento, formador de mercado, crédito, consultoria financeira ou quaisquer outras operagdes financeiras necessarias a
conducéo de suas atividades.

O Coordenador Lider e/ou qualquer sociedade do seu grupo econémico poderdo negociar no futuro Cotas de emissdo do
Fundo, nos termos da regulamentacéo aplicéavel.
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Para mais informagdes veja a se¢do “Fatores de Risco” em Especial o Fator de Risco “Risco de Conflito de Interesse” na
pagina 63 do Prospecto Definitivo.

RELACIONAMENTO DO ADMINISTRADOR COM O CUSTODIANTE

Na data deste Prospecto Preliminar, os servicos de administracdo e custodia sdo prestados pela Vértx Distribuidora de
Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.

RELACIONAMENTO DO GESTOR COM O CUSTODIANTE
Na data deste Prospecto, o Gestor e o Custodiante ndo possuem qualquer relagdo societéria entre si, e o relacionamento
entre eles se restringe & atuagcdo como contrapartes de mercado, bem como a prestacéo, pela Custodiante de servigos de

custddia de cotas de fundos geridos pelo Gestor.

O Gestor e 0 Custodiante ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos acima descritos e as
respectivas atuagdes de cada parte com relagdo ao Fundo.

RELACIONAMENTO DA INSTITUIGAO ESCRITURADORA COM O CUSTODIANTE

Na data deste Prospecto Preliminar, os servigos de custddia e escrituracéo séo prestados pela Vortx Distribuidora de Titulos
e Valores Mobiliarios Ltda.

RELACIONAMENTO DO ADMINISTRADOR COM A INSTITUIGAO ESCRITURADORA

Na data deste Prospecto Preliminar, os servigos de administragdo e escrituracéo sdo prestados pela Vortx Distribuidora de
Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.

RELACIONAMENTO DO GESTOR COM A INSTITUICAO ESCRITURADORA
Na data deste Prospecto, o Gestor e a Instituigdo Escrituradora ndo possuem qualquer relagdo societaria entre si, e 0
relacionamento entre eles se restringe a atuagdo como contrapartes de mercado, bem como a prestacao, pela Instituicdo

Escrituradora de servigos de escrituracdo de cotas de fundos geridos pelo Gestor.

O Gestor e a Instituicdo Escrituradora ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos acima
descritos e as respectivas atuacdes de cada parte com relagdo ao Fundo.

RELACIONAMENTO DO AUDITOR INDEPENDENTE COM O COORDENADOR LIDER

Na data deste Prospecto, o Coordenador Lider e o Auditor Independente ndo possuem qualquer relagéo societaria entre si,
e o relacionamento entre eles se restringe a atuagcdo como contrapartes de mercado.

O Coordenador Lider e o Auditor Independente ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos
acima descritos e as respectivas atuagdes de cada parte com relacdo ao Fundo.

RELACIONAMENTO DO AUDITOR INDEPENDENTE COM O GESTOR
Na data deste Prospecto, o Auditor Independente e o Gestor ndo possuem qualquer relacdo societaria entre si, e 0
relacionamento entre eles se restringe a atuagdo como contrapartes de mercado, bem como a prestacéo, pelo Auditoria

Independente de servicos de auditoria independente referente aos fundos geridos pelo Gestor.

O Auditor Independente e o Gestor ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos acima descritos
e as respectivas atuacdes de cada parte com relagdo ao Fundo.
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ANEXO I

INSTRUMENTO DE CONSTITUICAO DO FUNDO
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3° Oficial de Registro de Titulos e Documentos e
Civil de Pessoa Juridica da Comarca de Sao Paulo - Capital
Oficial: Bel. José Maria Siviero
Praga Padre Manoel da Nébrega, 20 - Centro - CEP. 01015-010 - Sao Paulo/SP
HBQ@QHDQ Tel.: (0XX11) 3116-3070 - Email: frl@3rtd.com.br - Site: www.3rtd.com.br

CERTIDAO DE REGISTRO

o

Certifico que foi apresentado este documento, com 60 (sessenta) paginas, prenotado sob n
9.004.758 em 25/06/2018 as 16:38:36h e registrado eletronicamente sob n° 9.003.885 em 25/06/2018, nos
termos da Lei 6.015 de 31 de dezembro de 1973.

Tendo como partes:
Denominagio VX XVII FUNDO DE INV. IMOBILIARIO

Certifico, ainda, que constam no documento eletronico registrado as seguintes assinaturas digitais:
MARCOS WANDERLEY: PEREIRA:01425563783:(Padrao: PDF)

HELLEN SANTANA SANTOS:43389242848:(Padrdo: PDF)

NAJARA CASSIANA'DA SILVA:02591831998:(Padrao: PDF)

NATHALIA OLIVEIRA DE SANTANA FERREIRA:12245131770:(Padrao: PDF)

Sédo Paulo, 25 de junho de 2018

Danilo Monteiro de Campos
Escrevente
316.934.448-01
(Assinado digitalmente)

Emol. Estado Ipesp Reg. Civil T. Justica M. Piiblico 1SS ko Total
R$ 326,79 R$ 92,87 R$ 63,57 R$ 17,20 R$ 22,43 R$ 15,69 R$ 6,84 | e R$ 545,39

Chave para verificacao

00171855271002543

Para verificaf-@ veracidade do contetdo registrado, acesse o
sily;abaixo»e informe a chave de verificagdo
.cdtsp.com.br/validarregistro
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONSTITUICAO DO
VX XVII - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

Pelo presente instrumento particular VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., instituicdo financeira, com sede na cidade de Sao Paulo, Estado de Sao
Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°® 2277, 2° andar, conjunto 202, Jardim Paulistano, na
cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, CEP 01452-000, inscrita no CNPJ/MF sob o n?
22.610.500/0001-88, sociedade devidamente autorizada pela CVM a exercer a atividade de

administragdo de carteira de titulos e valores mobiliarios, neste ato representado na forma do seu
contrato social, por seus representantes infra-assinada ("Administrador”), RESOLVE:

constituir, nos termos da Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada, e da
Instrugao CVM n°® 472, emitida pela Comissao de Valores Mobiliarios ("CVM") em 31 de
outubro de 2008 (“Instrucdo CVM 472"), um fundo de investimento imobiliario, com a
denominagéo “VX XVII - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO” (“Fundo"), organizado
sob a forma de condominio fechado, com prazo de duragao indeterminado, cujo objetivo

consistira: (i) diretamente, por meio da aquisicdo de (a) imoveis localizados em territdrio
nacional, preferencialmente prontos, ou em projetos efou em fase de construgao, para
posterior alienacao, locagéao ou arrendamento com possibilidade de alienacgao, e (b) quaisquer
direitos reais sobre bens imdveis, e (ii) indiretamente, por meio da aquisigdo de (a) agdes ou
cotas de sociedades cujo propésito seja investimentos em direitos reais sobre bens iméveis,
(b) aquisigdo de cotas de FIP, ou cotas de outros FIl que tenham como politica de
investimento aplicagées em sociedades cujo proposito consista no investimento em direitos
reais sobre bens imadveis, e (c) aquisicdo de demais valores mobilidrios, desde que esses
instrumentos permitam ao Fundo investir em quaisquer direitos reais sobre bens imoveis,
desde que a emissao ou negociacao tenha sido objeto de registro ou de autorizacao pela
CVM e desde que se trate de emissores cujas atividades preponderantes sejam permitidas

aos FllI, conforme permitido pelo Regulamento do Fundo, pela lei e disposigbes da CVM;
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2 aceitar desempenhar as fungées de administrador do Fundo, na forma do regulamento do

Fundo (“Regulamento”) neste ato promulgado, indicando como responsavel pela
administragdo do Fundo, o Sr. Edilberto Pereira, brasileiro, casado, engenheiro, residente e
domiciliado na cidade e estado de Sao Paulo, com escritorio na Avenida Brigadeiro Faria
Lima, n® 2277, 2° andar, conjunto 202, Jardim Paulistano, na cidade de Sao Paulo, Estado de
Sao Paulo, CEP 01452-000, inscrito no CPF/MF sob o n.® 192.221.224-53 e portador do RG
n.° 536.271.199-20 SSP-PR, autorizado a administrar carteiras de valores mobiliarios pelo
Ato Declaratério CVM n.° 6.347, de 08.05.2001, para ser o diretor do Administrador
responsével, civil e criminalmente, pela administragao do Fundo;

aprovar o Regulamento do Fundo, substancialmente no teor e na forma do documento
constante do Anexo ao presente instrumento, o qual faz parte integrante do presente
instrumento, denominado Regulamento do VX X

V - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO;

submeter 8 CVM a presente deliberagao e os demais documentos exigidos pelo Artigo 4° da
Instrugao CVM 472, observado que a 1® Emissao de Cotas do Fundo sera objeto de Oferta
Publica com Esforgos Restritos, nos termos da Instrugdo CVM n°® 476, de 16 de janeiro de
2009, bem como a constituicdo e inicic de funcionamento do Fundo;

deliberar a contratagéo, nos termos da Instrugdo CVM 472, das seguintes pessoas juridicas
para prestarem servigos ao Fundo:

(a) Auditor Independente: RSM Fontes Auditores Independentes S/S, com sede na
Alameda Campinas, n° 463, 13 e 14 andar (Parte), Jardim Paulista, Cidade e Estado de
Sao Paulo, inscrito no CNPJ/MF sob n°® 16.549.480/0001-84;

(b) Escriturador/Custodiante: VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., ja qualificada;
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(c) Distribuidor: o Administrador exercera as fungdes de Distribuidor das cotas do Fundo em

regime de melhores esforgos, que podera contratar com sociedades habilitadas para atuar

em conjunto na distribuigéo, nos termos dos demais documentos a serem celebrados no

ambito da oferta.

Sendo assim, assina o presente instrumento em 2 (duas) vias, cada qual com o mesmo teor

e para um unico proposito e efeito, na presenca das duas testemunhas abaixo assinadas.

Séao Paulo, 22 de junho de 2018.

NAIARA CASSIANA Assinaco da torma digitat

MARCOS Aot O o gl "

o 101 NAIARS CASSIANA
WANDERLEY por MARC DA DA SEVA02501831098
PEREIRA:01425563 e sots SILVA:0259183199 padns 20180622
783 1608490300 8 158:21.02 0200

VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

ADMINISTRADOR
Testemunhas:
HELLEN SANTANA  Assinado de forma digital por Assinado de furma digital por
SANTOS:4338924284 s Sianrconss e e S
g 8 Dados: 20180622 17:17:52 0300 2 Daday: 20100622 182507 000"
Nome: Nome:
RG: RG:
CPF/MF: CPF/MF:
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ANEXOQO |

REGULAMENTO DO
VX XVII - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

CAPITULO | - DO FUNDO E DAS DEFINIGOES

Artigo 1° O VX XVII - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO é um Fundo de Investimento
Imobiliario constituido sob a forma de condominio fechado, com prazo indeterminado de duracao,
regido pelo presente Regulamento, pela Lei n° 8.668/93, pela Instrugdo CVM n° 472/08 e demais
disposigdes legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis.

Paragrafo 1°: Para o efeito do disposto no presente Regulamento e nas disposigbes legais e
regulamentares que lhe sao aplicaveis, considera-se:

“Administrador”: VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.,
instituicdo financeira, com sede na cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Brigadeiro
Faria Lima, n® 2277, 2° andar, conjunto 202, Jardim Paulistano, CEP 01452-000, inscrita no CNPJ/MF
sob o n® 22.610.500/0001-88;

“ANBIMA": Associagédo Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais — ANBIMA;

“Assembleia Geral de Cotistas™ a assembileia geral, ordinaria ou extraordinaria, dos Cotistas do

Fundo, para deliberagao das matérias e assuntos indicados no Capltulo Xl deste Regulamento;

“Ativos Imobilidrios™: aplicagdo em empreendimentos imobilidrios, a critério do Administrador e
independentemente de deliberagdo em assembleia geral, mediante aquisig@o (i) diretamente, por
meio da aquisicao de (a) imoveis localizados em territério nacional, preferencialmente prontos, ou
em projetos e/ou em fase de construgdo, para posterior alienacao, locacao ou arrendamento com
possibilidade de alienagao, e (b) quaisquer direitos reais sobre bens imoveis, e (ii) indiretamente, por
meio da aquisigao de (a) agoes ou cotas de sociedades cujo proposito seja investimentos em direitos
reais sobre bens imdveis, (b) aquisicdo de cotas de FIP, ou cotas de outros Fll que tenham como
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politica de investimento aplicagbes em sociedades cujo proposito consista no investimento em
direitos reais sobre bens imoveis, e (c) aquisicao de demais valores mobiliarios, desde que esses
instrumentos permitam ao Fundo investir em quaisquer direitos reais sobre bens iméveis, desde que
a emissao ou negociagdo tenha sido objeto de registro ou de autorizagao pela CVM e desde que se
trate de emissores cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos FlI.

“Auditor Independente”: Sociedade prestadora dos servigos de auditoria independente do Fundo;

“BACEN": Banco Central do Brasil;

“Boletim de Subscricdo”: é o Boletim de Subscrigédo de Cotas firmado por cada Cotista quando da
subscrigao de Cotas do Fundo de sua respectiva emissao, conforme abaixo especificado;

“Capital Comprometido”: Soma de todos os Capitais Comprometidos dos Cotistas;

“Capital Comprometido do Cotista”: Valor total que cada investidor, nos termos de cada

Compromisso de Investimento, tenha se obrigado a aportar em recursos no Fundo, mediante uma
ou mais subscrigoes e integralizagoes de Cotas;

“B3": B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcao.;

“Codigo ANBIMA" Coddigo ANBIMA de Regulagdo e Melhores Praticas para Fundos de
Investimento;

-

Codigo Civil Brasileiro™ Lei n°® 10.406, de 10 de janeiro de 2002, e suas alteragbes posteriores,

“Compromisso _de Investimentos™ “/nstrumento Particular de Compromisso de Investimento”
assinado pelo Fundo, representado pelo Administrador, bem como por 02 (duas) testemunhas, e por
cada Cotista do Fundo que assim se comprometem a integralizar Cotas referentes a sua respectiva

emissdo de Cotas do Fundo sempre que houver chamadas para tanto por parte do Administrador;

“Cotas": Fragoes ideais do patrimoénio do Fundo, emitidas sob a forma nominativa e escritural;
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“Cotistas”: Investidores que venham a adquirir Cotas de emissao do Fundo;

“Custodiante”: VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
instituicao financeira, com sede na cidade de Sdo Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Brigadeiro
Faria Lima, n® 2277, 2° andar, conjunto 202, Jardim Paulistano, CEP 01452-000, inscrita no CNPJ/MF
sob o n® 22.610.500/0001-88, neste ato representada na forma de seu Contrato Social;

“CVM": Comissao de Valores Mobiliarios — CVM;
“Data da 1° Inteqralizacdo de Cotas” Data da primeira integralizagdo de Cotas que devera ser
efetuada em moeda corrente nacional, em uma conta de titularidade do Fundo ou em Ativos
Imobiliarios;

“Dia Util”: Qualquer dia que n3o seja sabado, domingo, dia declarado como feriado nacional ou dias
em que, por qualquer motivo, nao haja expediente bancario nacionalmente ou nao funcionar o
mercado financeiro na Cidade de S&o Paulo, Estado de Sdo Paulo, ou do Estado de Sao Paulo. Caso
as datas em que venham a ocorrer eventos nos termos deste Regulamento nac sejam Dia Util,
conforme definigdo deste item, considerar-se-a como a data do referido evento o Dia Util
imediatamente seguinte;

“Distribuicdo de Rendimentos”: Tem o significado que Ihe & atribuido no Artigo 67, Paragrafo 1°,
deste Regulamento;

“Escriturador”: VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.,
instituicao financeira, com sede na cidade de Sao Paulo, Estado de Sac Paulo, na Rua Brigadeiro
Faria Lima, n® 2277, 2° andar, conjunto 202, Jardim Paulistano, CEP 01452-000, inscrita no CNPJ/MF
sob o n® 22.610.500/0001-88, neste ato representada na forma de seu Contrato Social;

“FATCA": Foreign Account Tax Compliance Act

“Fll": Fundo de Investimento Imobiliario;
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“FIP": Fundo de Investimento em Participagoes;
“Fundo”: 0 VX XVII - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO;
“IGP-M": indice Geral de Pregos — Mercado, da Fundagéo Gettilio Vargas;

“Instrucao CVM n° 400/03": a Instru¢ao n° 400 de 29 de dezembro de 2003, e eventuais alteragoes

posteriores;

“Instrucao CVM n° 472/08": a Instrugéo n° 472, de 31 de outubro de 2008, e eventuais alteragées
posteriores;

“Instrucdo CVM n°® 476/09": a Instrucdo n° 476, de 16 de janeiro de 2009, e suas alteragbes
posteriores;

“Instrucdo CVM n° 539/13": Instrugdo CVM n° 539, de 13 de novembro de 2013, e suas alteragdes
posteriores;

“Instrucdo CVM n° 555/14": a Instrugdao n® 555, de 17 de dezembro de 2014, e suas alteragoes

posteriores;

“IGP-M": Indice Geral de Precos do Mercado, divulgado mensalmente pela Fundagao Getulio Vargas;
“Laudo de Avaliagdo" Laudo de avaliagdo que sera elaborado por empresa especializada e
independente responsavel por realizar as avaliagdes dos imoveis integrantes da carteira do Fundo
previstas neste Regulamento e/ou na regulamentagdo aplicavel, de acordo com o Anexo 12 a

Instrugao CVM n°® 472/08;

“Lei 6.404/76": Lei n°® 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada, que dispde sobre as
Sociedades por Agoes;
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“Lei n® 8.245/91": a Lei n® 8.245, de 18 de outubro de 1991, conforme alterada, que dispde sobre as
locacoes de imoveis urbanos e os procedimentos a elas pertinentes;

“Lei n® 8.668/93": a Lei n°® 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada, que dispde sobre a
constituicao e o regime tributario dos Fundos de Investimento Imobiliario e da outras providéncias;

“Mercado Secundario”: qualquer ambiente de negociacao publica de titulos e valores mobiliarios no
mercado secundario, tais como o ambiente de negocia¢ao organizado pela B3;

“Méodulo CETIP21": Mdodulo CETIP21 - Titulos e Valores Mobiliarios, administrado e
operacionalizado pela B3;

“Modulo MDA”: MDA — Modulo de Distribuicao de Ativos, administrado e operacionalizado pela B3;

“Qutros Ativos": a) Titulos de renda fixa de emissao do Tesouro Nacional ou do BACEN; b) Cotas
de fundos de investimento, referenciados em DI ou de renda fixa, regulados pela Instrugao CVM n°
555/14 e com liquidez didria; e/ou e) operacdes compromissadas com lastro em titulos publicos de
emissao do Tesouro Nacional, com liquidez diaria;

“Patriménio Liguido": Soma do disponivel, mais o valor da carteira, mais os valores a receber,
menos as exigibilidades;

Periodo de Distribuicao”: o periodo de distribuicao de Colas do Fundo, devidamente indicado
neste Regulamento;

“Politica de Investimento”: Politica de Investimento adotada pelo Fundo de que trata o Capitulo VIII
deste Regulamento;

“Prazo de Duracao”: Indeterminado, conforme descrito no Artigo 1° deste Regulamento;

=

Regulamento”: O presente regulamento do Fundo;
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"

Proposta de Desinvestimento™: Qualquer proposta de desinvestimento para alienagdo de Ativos

Imobiliarios e/ou para a securitizagao do fluxo de recebiveis imobiliarios oriundos de Ativos
Imobiliarios do Fundo;

“Proposta de Investimento”™ Qualquer proposta de investimento para aquisicdo de Ativos
Imobiliarios;

“Representante dos Cotistas™ Um ou mais representantes que poderdo ser nomeados pela
Assembleia Geral de Cotistas para exercer as fungdes de fiscalizagdo dos empreendimentos ou
investimentos do Fundo, em defesa dos direitos e interesses dos Colistas, nos termos do artigo 25
da Instrugdo CVM n° 472/08;

“Publico Alvo": Exclusivamente a investidores qualificados, nos termos do Artigo 9°-B da Instrugao
CVM n° 539/13;

“Taxa de Administracao”: Tem o significado que lhe e atribuido no Artigo 8° deste Regulamento;

Paragrafo 2°: O Fundo destina-se exclusivamente ao Publico Alvo, formado exclusivamente por
investidores qualificados, nos termos do artigo 9°-B da Instrugcao CVM n°® 539/13.

Paragrafo 3°: Uma vez que & destinado exclusivamente a Investidores Qualificados, o Fundo:

| - admite a utilizag@o de titulos e valores mobiliarios na integralizagao de Cotas, com o
estabelecimento de critérios detalhados e precisos para a adogéo desses procedimentos, observado
o disposto no Capitulo XV deste Regulamento;

Il - dispensa a elaboragao de prospecto de oferta publica de distribuigao;

Il - dispensa a publicagdo de antincio de inicio e de encerramento de distribui¢ao;

IV — dispensa a elaboragao de laudo de avaliagio para integralizagdo de Cotas em bens e direitos,
sem prejuizo da manifestagao da Assembleia Geral de Cotistas quanto ao valor atribuido aoc bem ou
direito;
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V — pode prever a existéncia de classes de cotas com direitos ou caracteristicas especiais quanto a
ordem de preferéncia no pagamento dos rendimentos periddicos, no reembolso de seu valor ou no
pagamento do saldo de liquidagd@o do fundo; e

VI — pode prever a exisiéncia de classes de cotas com distintos critérios quanto a fixagao da Taxa
de Administragao e de eventual taxa de performance, definindo suas respectivas bases de calculo.

CAPITULO Il - DA ADMINISTRACAO

Artigo 2° As atividades de administracao e gestao do Fundo serdao exercidas pelo Administrador,
que sera responsavel também pelas alividades de custodia, controladoria e escriluragdo das Cotas
do Fundo.

Paragrafo 1°: O Administrador € instituicao financeira participante aderente ao FATCA com Global
Intermediary Identification Number (“GIIN") HL73EA.00000.LE.076.

Paragrafo 2°: Compete ao Administrador, tendo amplos e gerais poderes, a administracao do
patrimbnio do Fundo, podendo realizar todas as operagdes, praticar todos os atos que se relacionem
com seu objeto e Politica de Investimentos, bem como exercer todos os direitos inerentes a
propriedade fiduciaria dos bens e direitos integrantes do patriménio do Fundo, inclusive o de agdes,
recursos e excegodes, nos lermos e condigbes previstas na Lei n° 8.668/93, podendo abrir e
movimentar contas bancarias, adquirir e alienar livremente titulos pertencentes ao Fundo,
representar o Fundo em juizo e fora dele, bem como transigir, desde que observadas as restricbes
impostas pela Lei n° 8.668/93, pela Instrugago CVM n° 472/08, por este Regulamento ou por
deliberag¢do da Assembleia Geral de Cotistas.

Paragrafo 3° Adicionalmente ao disposto no Artigo 2° acima, incluem-se entre as obrigagoes do
Administrador, ndo obstante outras previstas neste Regulamento:

| - providenciar, as expensas do Fundo, a averbagao, junto ao cartorio de registro de imoéveis
competente, das restrigbes dispostas no Artigo 7° da Lei n® 8.668/93, fazendo constar nos titulos

aquisitivos e nas matriculas dos bens imoveis integrantes do patriménio do Fundo que tais ativos
imobiliarios:

10
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a) néo integram o ativo do Administrador, constituindo patrimonio tinico e exclusivo do Fundo;
b) nao respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacao do Administrador;
c) ndo compdem a lista de bens e direitos do Administrador, para efeito de liquidagao judicial ou

extrajudicial;

d) nao podem ser dados em garantia de débito de operagdao do Administrador;

e) ndo sdo passiveis de execugdo por quaisquer credores do Administrador, por mais
privilegiados que possam ser; e

f) nao podem ser objeto de constituicao de onus reais.

Il - manter, as suas expensas, atualizados e em perfeila ordem:

a) os registros de Cotistas e de transferéncia de Cotas;

b) os livros de atas e de presenga das Assembleias Gerais de Cotistas;

c) a documentacgao relativa aos iméveis e as operagoes do Fundo;

d) os registros contébeis referentes as operagdes e ao patrimoénio do Fundo; e

e) o arquivo dos relatorios do Auditor Independente e, quando for o caso, do(s) Representante(s)

dos Cotistas e dos demais prestadores de servigos previstos nos Artigos 29 e 31 da Instrugao
CVM n°® 472/08 que, eventualmente, venham a ser contratados.

Il - celebrar os negocios juridicos e realizar todas as operacdes necessarias a execugao da Politica
de Investimento do Fundo, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos, todos os direitos
relacionados ao patriménio e as atividades do Fundo;

IV - receber rendimentos ou gquaisquer valores devidos ac Fundo;

V - custear as despesas de propaganda do Fundo, exceto pelas despesas de propaganda em
Periodo de Distribuigac de Cotas, que podem ser arcadas pelo Fundo;

VI - manter custodiados em instituigdo prestadora de servigos de custddia, devidamente autorizada
pela CVM, os titulos adquiridos com recursos do Fundo;

VII - no caso de ser informado sobre a instauragao de procedimento administrativo pela CVM, manter
a documentagao referida no inciso Il até o término do procedimento;

11
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VIl - dar cumprimento aos deveres de informacgao previstos no Capitulo VIl da Instrugao CVM n°
472/08 e neste Regulamento;

IX - manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servicos contratados pelo Fundo;

X - observar as disposigdes constantes deste Regulamento, bem como as deliberagdes da
Assembleia Geral de Cotistas;

Xl - controlar e supervisicnar as atividades inerentes a gestao dos ativos do Fundo, fiscalizando os
servigcos prestados por terceiros contratados e o andamento dos empreendimentos imobiliarios sob
responsabilidade de tais terceiros;

XlI - solicitar, se for o caso, a admissdo a negociagdo em mercado organizado das Cotas do Fundo;

Xlll — deliberar sobre a emissao de novas Cotas, observados os limites e condi¢coes estabelecidos
neste Regulamento, nos termos da legislagao vigente; e

XIV — informar a CVM a Data da 1° Integralizagao de Cotas, no prazo de até 10 (dez) dias apos a
respectiva ocorréncia.

Artigo 3° O Administrador deve exercer suas atividades com boa fé, transparéncia, diligéncia e
lealdade em relagd@o ac Fundo e aos Cotistas.

Paragrafo 1°: Sdo exemplos de violagdo do dever de lealdade do Administrador, as seguintes
hipdteses:

| - usar, em beneficio proprio ou de outrem, com ou sem prejuizo para o Fundo, as oportunidades de
negocio do Fundo;

Il — omitir-se no exercicio ou protegéo de direitos do Fundo ou, visando a obtengédo de vantagens,
para si ou para outrem, deixar de aproveitar oportunidades de negdcio de interesse do Fundo;

Il — adquirir bem ou direito que sabe necessario ao Fundo, ou que este tencione adquirir; e

12
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IV — tratar de forma ndo equitativa os Cotistas.

Paragrafo 2°: O Administrador e empresas a este ligadas devem transferir ao Fundo qualquer
beneficio ou vantagem que possam alcangar em decorréncia de sua condigdo, ressalvadas as
prestagtes de servigcos relacionadas as atividades do Fundo.

Artigo 4° E vedado ao Administrador no exercicio de suas fungdes e utilizando os recursos do
Fundo:

| — receber depdsito em sua conta corrente;

Il — conceder empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir créditos acs Cotistas sob qualquer
modalidade;

11l — contrair ou efetuar empréstimo;

IV - prestar fianca, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas operagdes
praticadas pelo Fundo;

V - aplicar no exterior os recursos captados no Pais;

VI - aplicar recursos na aquisigdo de Cotas do préprio Fundo;

VIl - vender a prestagao as Cotas do Fundo, admitida a divisdao da emissao em séries e a
integralizac@o via chamada de capital em fung@o de compromissos de investimento subscritos pelos
Colislas;

VIIl - prometer rendimentos predeterminados aos Cotistas;

IX — sem prejuizo do disposto no artigo 34 da Instrugdo CVM n° 472/08 e ressalvada a hipétese de
aprovagao em Assembleia Geral de Cotislas, realizar operagdes do Fundo quando caracterizada
situacdo de conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador, entre o Fundo e os Cotistas que
detenham participagéo correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do patrimdnio do Fundo,
nos termos do paragrafo 3° do artigo 35 da Instrugao CVM n° 472/08, entre o Fundo e o
Representante dos Cotistas, ou entre o Fundo e o empreendedor do empreendimento imobiliario;

X — constituir 6nus reais sobre imdveis integrantes do patriménio do Fundo;

Xl - realizar operagoes com ativos financeiros ou modalidades operacionais nao previstas na
Instrugdo CVM n° 472/08;

Xl — realizar operagbes com agdes e outros valores mobilidrios fora de mercados organizados
autorizados pela CVM, ressalvadas as hipoteses de distribuigoes publicas, de exercicio de direito de
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preferéncia e de conversdo de debéntures em agdes, de exercicio de bénus de subscrigdo e nos
casos em que a CVM tenha concedido prévia e expressa autorizagao;

Xl — realizar operagdes com derivativos, observado o Artigo 20, Paragrafo 1°, abaixo; e

XIV - praticar qualquer ato de liberalidade.

Paragrafo 1°: A vedacéo prevista no inciso X ndo impede a aquisigao, pelo Administrador, de iméveis
sobre os quais tenham sido constituidos énus reais anteriormente ao seu ingresso no patrimoénio do
Fundo.

Paragrafo 2°: O Fundo podera emprestar seus litulos e valores mobilidrios, desde que lais operagoes
de empréstimo sejam cursadas exclusivamente através de servigo autorizado pelo BACEN ou pela
CVM ou usa-los para prestar garantias de operagdes proprias.

Paragrafo 3°: As disposicdes previstas no inciso IX do caput serdo aplicaveis somente aos Cotistas
que detenham participagao correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do patriménio do
Fundo.

Artigo 5° Ao Administrador € vedado adquirir, para seu patriménio, Cotas do Fundo.

Paragrafo 1°: As atividades de gestao da carteira do Fundo serdo exercidas pelo Administrador, nos
termos do artigo 7°, abaixo.

Artigo 6° O Administrador, no ambito das atividades de gestdo do Fundo, sera o responsavel
pelas decisdes relativas a investimentos e desinvestimentos a serem efetuados pelo Fundo em Ativos
Imobiliarios, competindo-lhe selecionar, adquirir, alienar, gerir e acompanhar, em nome do Fundo,
os Ativos Imobiliarios que comporao o patriménio do Fundo, de acordo com a Politica de Investimento
prevista neste Regulamento.

Paragrafo 1°: Cabe, ainda, ao Administrador realizar a gestao profissional dos Outros Ativos
integrantes da carteira do Fundo, competindo-lhe selecionar, adquirir, alienar, gerir e acompanhar,

em nome do Fundo, os referidos Outros Ativos, observando as limitagbes impostas pelo presente
Regulamento e pela regulamentagao em vigor.
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Paragrafo 2°: Cabera ao Administrador a decisao sobre a aplicagao de recursos do Fundo (enquanto
nao investido em Ativos Imobilidrios ou distribuido aos Cotistas) em Outros Ativos.

Artigo 7° Cabe ao Administrador a realizagao das seguintes atividades:

| - Originagao analise, estruturagao e diligéncia de investimentos em Ativos Imobiliarios e Outros
Ativos para o Fundo;

Il - Assinatura de todos e quaisquer documentos necessarios para a formalizagdo da aquisigéo e
alienagao dos Ativos Imobiligrios e Outros Ativos, em nome do Fundo;

Il - Gerenciamento de processos relacionados a securitizacéo de créditos imobiliarios oriundos de
Ativos Imobiliarios do Fundo, a ser executada por meio de terceiros contratados pelo Fundo,

IV - Monitoramento de investimentos do Fundo em Ativos Imobiliarios e em Outros Ativos;

V - Execucdo de estratégias de desinvestimento relacionadas a Ativos Imobilidrios e Outros Ativos
detidos pelo Fundo;

VI - Elaboracao de propostas de investimento, reinvestimento e/ou desinvestimento relacionadas a
Ativos Imobiliarios e/ou Outros Ativos para discussé@o interna, entre os membros de sua equipe;

VIl — Elaboragao e envio aos Cotistas de relatérios periodicos contendo, no minimo, detalhamentos
relativos a ativos e passivos integrantes da carteira do Fundo;

VIl - Realizagao de proposlas de emissdo de novas Colas, sujeilas a aprovagao da Assembleia
Geral de Cotistas;

IX - Votar, se aplicavel, nas assembleias gerais dos Ativos Imobiliarios e Qutros Ativos detidos pelo
Fundo, sempre no melhor interesse dos Cotistas e envidando méaximos esforgos para na forma que
entenda ser benéfico ou que agreguem valor ao Fundo.

CAPITULO Il — DA TAXA DE ADMINISTRACAO
Artigo 8° Pela administragao do Fundo, nela compreendidas as atividades de administragdo do
Fundo e demais servigos previstos no Artigo 29 da Instru¢ao CVM n° 472/08, bem como as outras
atividades descritas no Artigo 2° acima, o Fundo pagard ao Administrador, pela prestacéo dos

servigos, nos lermos deste Regulamento e em conformidade com a regulamentagdo vigente, uma
remuneragao equivalente a [*]% ([*]por cento) ao ano, a razao de 1/252 (um duzentos e cinquenta e
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dois avos), aplicado sobre o valor do Patriménio Liquido diario do Fundo, observado o valor minimo
mensal de RS [+] ([*]), para os primeiros 10 (dez) meses de atividade do Fundo, e a partir do 11°
(décimo primeiro) més, inclusive, o valor minimo mensal serda de R$ [+] ([*]) (“Taxa de
Administragcao”). O valor minimo mensal cobrado pelo Fundo no 12° (décimo segundo) més de
atividade, sera corrigido anualmente pela variagao positiva do IGP-M, ou por outro indice que vier a
substitui-lo nos termos da lei, contado a partir do inicio de atividade do Fundo.

Artigo 9° Este Regulamento nao prevé o pagamento de taxa de performance.

Artigo 10 O Fundo nao possui taxa de saida, podendo, no entanto, ser estabelecida taxa de
ingresso quando da emisséo de Cotas pelo Fundo, podendo essa taxa de ingresso ser utilizada para
remunerar os prestadores de servigo que venham a ser contratados para a realizagdo das ofertas de
Cotas do Fundo, incluindo o coordenador lider.

CAPITULO IV — DA SUBSTITUICAO DO ADMINISTRADOR

Artigo 11 O Administrador podera renunciar a administragao do Fundo mediante aviso prévio
de, no minimo, 30 (trinta) dias enderegado a cada Cotista e a CVM.

Paragrafo 1°: A CVM, no uso de suas atribuigoes legais, podera descredenciar o Administrador, em
conformidade com as normas que regulam o exercicio da atividade profissional de administracédo de
carteira.

Paragrafo 2°: Nas hipéteses de renincia ou descredenciamento, ficara o Administrador obrigado a
convocar, imediatamente, a Assembleia Geral de Cotistas, a se realizar no prazo de até 10 (dez)
dias, para eleger seu substituto ou deliberar pela liquidagdo do Fundo, sendo também facultado ao(s)
Cotista(s) que detenha(m) ao menos 5% (cinco por cento) das Cotas subscritas e integralizadas, em
qualquer caso, ou a CVM, nos casos de descredenciamento, a convocagao da Assembleia Geral de
Cotistas para tal fim.
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Paragrafo 3°: No caso de renuncia, o Administrador devera permanecer no exercicio de suas
fungbes até sua efetiva substituicao por deliberagao da Assembleia Geral de Cotistas e ate ser
averbada, no cartério de registro de iméveis, nas matriculas referentes aos bens iméveis e direitos
integrantes do patrimonio do Fundo, a ata da Assembleia Geral de Cotistas que eleger seu substituto
e sucessor na propriedade fiduciaria desses bens e direitos, devidamente aprovada pela CVM e
registrada em Cartdrio de Titulos e Documentos.

Paragrafo 4°: Caso (i) a Assembleia Geral de Cotistas ndo chegue a uma decisao sobre a escolha
do novo Administrador na data de sua realizagao, ou (ii) o novo Administrador nao seja efetivamente
empossado no cargo no prazo de até 90 (novenla) dias apos a deliberacao de Assembleia Geral de
Cotistas que o eleger, o Administrador devera permanecer no cargo pelo prazo adicional de 60
(sessenta) dias até que o novo Administrador seja empossado no cargo. Decorrido este prazo, o
Administrador podera providenciar a liquidagao do Fundo.

Paragrafo 5°: No caso de descredenciamento do Administrador pela CVM, esta podera indicar
administrador temporario até a eleicao de novo administrador para o Fundo.

Paragrafo 6°: O Administrador respondera pelos prejuizos causados aos Cotistas quando proceder
com culpa ou dolo, com violagao da lei, das normas editadas pela CVM e deste Regulamento, nao
sendo, outrossim, responsavel pelos prejuizos causados pelos atos praticados ou omissdes de
qualquer terceiro contratado.

Paragrafo 7°: No caso de liquidagao extrajudicial do Administrador, cabe ao liquidante designado
pelo BACEN, sem prejuizo do disposto neste Regulamento, convocar a Assembleia Geral de Cotistas
no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data de publicagéo, no Diario Oficial da Unido, do ato
que decretar a liquidagao extrajudicial, a fim de deliberar sobre a eleicao de novo administrador e a
liquidag¢éao ou ndo do Fundo.

Paragrafo 8°: Se a Assembleia Geral de Cotistas nao eleger novo administrador no prazo de 30
(trinta) Dias Uteis contados da publicagdo no Diario Oficial do ato que decretar a liquidagéo

extrajudicial do Administrador, o BACEN nomeara uma instituicdo para processar a liquidagao do
Fundo.
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Paragrafo 9°: O Administrador devera permanecer no exercicio de suas fungdes, nos termos do
Paragrafo 3° acima, mesmo quando a Assembleia Geral de Cotistas deliberar a liquidacao do Fundo
em consequéncia da renuncia, da destituigdo ou da liquidagdo extrajudicial do Administrador,
cabendo a Assembleia Geral de Cotistas, nestes casos, eleger novo administrador para processar a
liquidagédo do Fundo.

Paragrafo 10: Em caso de renuncia ou liquidagao judicial ou extrajudicial do Administrador, correrao
por sua conta os emolumentos e demais despesas relativas a transferéncia, ao seu sucessor, da

propriedade fiduciaria dos bens imoveis e direitos integrantes do patriménio do Fundo.
CAPITULO V — DA CONTRATAGCAO DE TERCEIROS

Artigo 12 As atividades de custédia, tesouraria e processamento dos titulos e valores mobiliarios
integrantes da carteira do Fundo, assim como as atividades de escriturag@o das Cotas do Fundo
serao realizadas pelo proprio Administrador, sendo admitido, no entanto, que o Administrador
contrate, a qualquer momento, terceiros devidamente habilitados para prestarem esses servigos.

Artigo 13 Os servigos de distribuigdo de Cotas de cada emissao do Fundo, podera ser prestado
pelo Administrador ou poderdo ser prestados por instituigao integrante do sistema de distribuigao de

valores mobiliarios, devidamente contratado pelo Administrador.
Artigo 14 Quaisquer terceiros contratados pelo Fundo, nos termos deste Regulamento,
responderdo pelos prejuizos causados aos Cotistas quando procederem com culpa ou dolo, com
violagao da lei, das normas editadas pela CVM e deste Regulamento.

CAPITULO VI - DOS OBJETIVOS DO FUNDO
Artigo 15 E objetivo do Fundo proporcionar aos Cotistas a valorizagao e a rentabilidade de suas
Cotas, conforme a Politica de Investimento definida no Capitulo VII abaixo, preponderantemente, por

meio de investimenlos (i) nos Ativos Imobiliarios, podendo se ulilizar de alavancagem por meio de
cessao de créditos imobiliarios oriundos destes. Tais investimentos deverao ser rentabilizados
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mediante (a) pagamento de remuneragdo advinda da exploragdo dos Ativos Imobiliarios do Fundo,
e/ou (b) aumento do valor patrimonial das Cotas, advindo (b.1) da valorizagao dos Ativos Imobiliarios
e Outros Ativos; (b.2) da alienagéo, a vista ou a prazo, dos Ativos Imobiliarios e Outros Ativos e/ou
(b.3) da amortizagado de passivo decorrente de cessao de créditos oriundos dos Ativos Imobiliarios,
com recursos advindos de sua exploragao, conforme permitido por este Regulamento, pela lei e
regulamentacdo expedida pela CVM.

Paragrafo 1°: O Fundo podera emitir novas Cotas, mediante prévia aprovacéo da Assembleia Geral,
nos termos do item "ii", paragrafo 1°, artigo 27, abaixo.

CAPITULO Vil — DA POLITICA DE INVESTIMENTOS
Artigo 16 O Fundo devera investir os recursos obtidos com a emissao das Cotas prioritariamente
na aquisigédo de Ativos Imobiliarios. Os recursos restantes a aquisi¢do de Ativos Imobiliarios, seréo
investidos em Outros Ativos e utilizados para o pagamento de despesas do Fundo previstas no artigo
52, abaixo.
Paragrafo 1°: O Fundo podera investir em imoéveis gravados com onus reais.
Paragrafo 2°: O Fundo podera ceder a terceiros, total ou parcialmente, o fluxe dos aluguéis recebidos
em decorréncia dos contratos de locagao dos imoveis, assim como podera ceder quaisquer outros
recebiveis relacionados aos Ativos Imabiliarios.
Paragrafo 3°: A alteracdo da Politica de Investimento dependerd de alteracdo ao presente
Regulamento e de aprovagado de Cotistas detentores da maioria dos votos dos Cotistas presentes,

observados os quoruns previstos nos itens | e |l do §1° do artigo 20 da Instrugao CVM n°® 472/08.

Artigo 17 Os Ativos Imobilidrios representados por iméveis e que integrarao o patriménio do
Fundo poderao ser vendidos ou permutados pelo Administrador.

Artigo 18 Os atos que caracterizem conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador
dependem de aprovagao prévia, especifica e informada da Assembleia Geral de Cotistas.
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Paragrafo 1°: As seguintes hipoteses sao exemplos de situagao de conflito de interesses:

| — a aquisigao, locagao, arrendamento ou exploragao do direito de superficie, pelo Fundo, de imovel
de propriedade do Administrador ou de pessoas a eles ligadas;

Il — a alienagao, locagao ou arrendamento ou exploragdo do direito de superficie de Imével integrante
do patrimdnio do Fundo tendo como contraparte o Administrador ou pessoas a ele ligadas;

Ill — a aquisi¢ao, pelo Fundo, de imoével de propriedade de devedores do Administrador, uma vez
caracterizada a inadimpléncia do devedor;

IV — a contratagdo, pelo Fundo, de pessoas ligadas ao Administrador para prestacao dos servigos
abaixo referidos: (a) distribuicéo de cotas, exceto o da primeira distribuicdo de cotas do Fundo, (b)
consultoria especializada, envolvendo as atividades de analise, selegdo e avaliagdo de
empreendimentos imobiliarios e demais ativos integrantes ou que possam vir a integrar a carteira do
Fundo; (c) empresa especializada para administrar as locagSes ou arrendamentos de
empreendimentos integrantes do seu patriménio, a exploragao do direito de superficie, monitorar e
acompanhar projetos e a comercializagao dos respectivos imoéveis e consolidar dados economicos e
financeiros selecionados das companhias investidas para fins de monitoramento; e (d) formador de
mercado para as cotas do Fundo.

V — a aquisigéo, pelo Fundo, de valores mobiliarios de emissao do Administrador ou pessoas a eles
ligadas, ainda que para as finalidades mencionadas no paragrafo unico do artigo 46 da Inslrugao
CVM n° 472/08.

Paragrafo 2°: Consideram-se pessoas ligadas:

| — a sociedade controladora ou sob controle do Administrador, de seus administradores e acionistas,
conforme o caso;

Il — a sociedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam os mesmos do Administrador,
com excegao dos cargos exercidos em orgédos colegiados previstos no estatuto cu regimento interno
do Administrador, desde que seus titulares nao exercam fungoes executivas, ouvida previamente a
CVM; e

Il — parentes até segundo grau das pessoas naturais referidas nos incisos acima.
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Paragrafo 3°: N&o configura situagao de conflito a aquisigdo, pelo Fundo, de imével de propriedade
do empreendedor, desde que nao seja pessoa ligada ac Administrador.

Artigo 19 As hipoteses de conflito de interesses listadas no Arligo 18 deste Regulamento
refletem a Instrugdo CVM n° 472/08. Caso as hipoteses de conflito de interesses previstas na
Instrugdo CVM n° 472/08 venham a ser alteradas, o Administrador esta autorizado a promover a
alteragao deste Regulamento para que sejam previstas as hipoteses descritas no referido normativo.

CAPITULO VIl - DO PATRIMONIO DO FUNDO
Artigo 20 Poder&o constar do patriménio do Fundo:

| — Ativos Imobiliarios:; e
Il — Outros Ativos.

Paragrafo 1°: E vedada a realizacao de operagdes com derivativos, exceto quando tais operacoes
forem realizadas exclusivamente para fins de protec@o patrimonial e desde que a exposigao seja
sempre, N0 maximo, equivalente ao valor do Patriménio Liquido do Fundo.

Paragrafo 2°: Os bens e direitos integrantes da carteira do Fundo, bem como seus frutos e
rendimentos, deverao observar as seguintes restricoes:

| - ndo poderao integrar o ativo do Administrador, nem responderao por qualquer obrigagao de sua
responsabilidade;

Il - ndo compordo a lista de bens e direitos do Administrador para efeito de liquidagao judicial ou
extrajudicial, nem serao passiveis de execugao por seus credores, por mais privilegiados que sejam;
e

Il - ndo poderédo ser dados em garantia de débito de operagédo do Administrador.

Paragrafo 3°: Os Ativos Imaobiliarios a serem adquiridos pelo Fundo devem ser objeto de Laudo de

Avaliagao, observados os requisitos constantes do Anexo 12 da Instrugao CVM n° 472/08.
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Artigo 21 Uma vez integralizadas as Cotas, a parcela do patriménio do Fundo que

temporariamente nao estiver aplicada em Ativos Imobiliarios, devera ser aplicada em Outros Ativos.

Paragrafo 1°: O Fundo pode manter parcela do seu patriménio permanentemente aplicada em
Qutros Ativos, para atender suas necessidades de liquidez.

Artigo 22 Nzo existe qualquer promessa do Fundo ou do Administrador acerca da rentabilidade
das aplicagdes dos recursos do Fundo.

Artigo 23 A rentabilidade que o Fundo buscara atingir ndao representa e nem deve ser
considerada, a qualquer momento e sob qualquer hipétese, como promessa, garantia ou sugestio

de rentabilidade futura aos Cotistas.

CAPITULO IX — DO COMITE DE INVESTIMENTOS E DA REALIZAGAO DE INVESTIMENTOS,
DESINVESTIMENTOS E REINVESTIMENTOS

Artigo 24 O Fundo terd um Comité de Investimentos, que tera as seguintes fungées e atribuigcdes
com o intuito de auxiliar a gestao da carteira do Fundo:

| — Discutir metas e diretrizes de investimento do Fundo;

Il — deliberar sobre as Propostas de Investimento e/ou sobre as Propostas de Desinvestimento,

aprovando ou ndo as referidas propostas; e
Il — dirimir quest&es relativas a conflitos de interesse relacionados as deliberagtes das Propostas
de Investimento e de Desinvestimento, hipoteses em que o(s) membro(s) do Comité de Investimentos

que representa(m) a parte que possa estar envolvida no potencial conflito deve(m) se abster de votar.

Artigo 25 O Comité de Investimentos sera composto por até 3 (trés) membros, cujo mandato
sera de 02 (dois) anos, admitida a reeleigao.
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Paragrafo 1°: O Administrador convocaréa, na data de constituicdo do Fundo, a primeira Assembleia
Geral de Cotistas para indicagao e respectiva nomeagao dos membros do Comité de Investimentos,
a serem indicados nos termos deste Artigo 25, devendo essa Assembleia Geral de Cotistas, inclusive,

nomear o presidente do Comité de Investimentos.

Paragrafo 2°: Na ocorréncia de empate nas deliberacbes do Comité de Investimentos, cabera ao
presidente do Comité de Investimentos o voto de desempate.

Paragrafo 3°: Os membros do Comité de Investimentos serao nomeados em reuniao do Comité de
Investimentos a ser especialmente convocada pelo Administrador para esse fim. Apds cada
nomeagdo. O Administrador disponibilizara a respectiva atualizagdo, bem como a nova composi¢éo
do Comité de Investimentos.

Paragrafo 4°: Os membros do Comité de Investimentos ndo receberdo qualquer remuneragéo do

Fundo pelo exercicio de suas fungoes.

Artigo 26 Caberd ao presidente do Comité de Investimentos (i) conduzir as reunides do Comité
de Investimentos, e (ii) nomear o secretario das reunides do Comité de Investimentos, dentre outras
atribuicdes designadas neste Regulamento.

Artigo 27 O Comité de Investimentos se reunira sempre que assim exigirem os interesses
sociais do Fundo, mediante convocacao de qualquer membro do Comité de Investimentos, com
antecedéncia minima de 5 (cinco) dias corridos para a primeira convocagao e, de 2 (dois) dias
corridos para a segunda convocacéo.

Paragrafo 1°. A convocacgao sera realizada por qualquer meio de comunicagao cuja comprovagao
de recebimento pelos membros do Comité de Investimentos seja possivel, e desde que o fim
pretendido seja atingido, tais como envio de correspondéncia com aviso de recebimento, fac-simile
e correio eletrénico (e-mail), sendo a convocacao dispensada quando estiverem presentes a reuniao
todos os membros do Comité de Investimentos. Ainda, admite-se que a segunda convocagao da
reunidqo do Comité de Investimentos seja providenciada juntamente com a correspondéncia de
primeira convocagao.
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Paragrafo 2°: As reunidoes do Comité de Investimentos serao validamente instaladas com o quérum
de, no minimo, maioria simples de seus membros votantes.

Paragrafo 3°: Cada membro do Comité de Investimentos tera direito a 1 (um) voto nas deliberagoes
do Comité de Investimentos, sendo que as decisdes serdo tomadas em reunido por maioria simples
dos membros integrantes do Comité de Investimentos com direito a voto.

Paragrafo 4°: Todos os membros do Comité de Investimentos deverao informar por escrito aos
demais integrantes do Comité de Investimentos e ao Administrador sobre qualquer situagaoc ou
potencial situagédo de conflito de interesses com o Fundo, imediatamente apés tomar conhecimento
dela, abstendo-se de participar de quaisqguer discussdes que envolvam a matéria na qual tenham
conflito.

Paragrafo 5°. Para o bom desempenho do Comité de Investimentos, o Administrador enviara aos
membros titulares do Comité de Investimentos, com, no minimo, 5 (cinco) dias corridos de
antecedéncia, o material necessario a avaliagdo da ordem do dia de cada reunido do Comité de
Investimentos, desde que as pessoas que tiverem solicitado a convocagao da reuniao tenham
disponibilizado tal matéria em tempo habil.

Paragrafo 6°: O secretario de cada reuniao do Comité de Investimentos (i) lavrara a ata da respectiva
reunido, a qual devera ser obrigatoriamente assinada por todos os membros presentes a reuniao; e
(i) disponibilizaré cépia da ata ac Administrador em até 3 (trés) Dias Uteis da data da realizagdo da
respectiva reunido. O Administrador deverd arquivar as atas de cada reunidao do Comité de
Investimentos durante todo o prazo de vigéncia do Fundo.

Artigo 28 Os membros do Comité de Investimentos deverao manter as informacdes constantes
de materiais para analise de investimento (potenciais ou realizados) do Fundo, que venham a ser a
eles disponibilizadas, sob absoluto sigilo e confidencialidade, nao podendo revelar, utilizar ou
divulgar, direta ou indiretamente, no todo ou em parte, isolada ou conjuntamente com terceiros,
qualquer destas informagoes, salvo (i) com o consentimento prévio e por escrito do Administrador,
ou (ii) se obrigado por ordem expressas do Poder Judiciario, da CVM, ou qualquer outra autoridade
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administrativa constituida com poderes legais de fiscalizagdo, sendo que, nestas hipoteses, o
Administrador devera ser informado por escrito de tal ordem, previamente ao fornecimento de
qualquer informagdo. Esta obrigagao vigorara pelo prazo de 5 (cinco) anos apés a liquidagdo do
Fundo, salvo se prazos maiores forem determinados por lei ou acordados com as contrapartes dos
investimentos feitos pelo Fundo, desde que tais prazos sejam comunicados por escrito aos membros
do Comité de Investimentos.

Paragrafo Unico: Em caso de manifesta negligéncia ou comprovada ma-fé por parte de qualquer
membro do Comité de Investimentos, ou de grave descumprimento das disposigbes deste
Regulamento, o referido membro podera ser destituido de suas fungdes por decisdo da maioria dos
demais membros do Comité de Investimentos, devendo tal destituicdo ser imediatamente
comunicada pelo presidente do Comité de Investimentos, devendo ser convocada nova reunido nos
termos do paragrafo 3° do artigo 25, acima, para a eleicao de membro substituto.

Artigo 29 O Administrador devera enviar, com 5 (cinco) Dias Uteis de antecedéncia, a cada
membro do Comité de Investimentos, para sua analise, relatorios contendo estudos e avaliacoes
com relagdo as Propostas de Investimento e as Propostas de Desinvestimento, os quais devera
conter, sempre que possivel, além dos comentarios do Administrador acerca de cada proposta, os
seguintes aspectos:

| — sumario executivo da Proposta de Investimento ou da Proposta de Desinvestimento, conforme o
caso, e seu detalhamento;

Il — principais aspectos imobilidrios, societarios e juridicos referentes ao Ativo Imobiliario;
Il — principais riscos identificados e respectivas estratégias ou medidas que possam mitiga-los, bem
como consideragdes acerca da necessidade ou nao de prestacdo de garantias adicionais, de

qualquer natureza;

IV — cronograma fisico-financeiro do investimento ou aquisi¢do, no caso de desembaolsos parcelados;
e
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V — relatdrio indicando que a Proposta de Investimento cumpre com os critérios previstos na Politica
de Investimento adotada pelo Fundo de que trata o Capitulo VIII deste Regulamento.

Paragrafo 1°: Uma vez aprovada a Proposta de Investimento ou de Desinvestimento pelo Comité de
Investimento, o Administrador devera atuar, com a maior brevidade possivel, o respectivo
investimento ou desinvestimento objeto da referida proposta.

Paragrafo 2°: Os membros do Comité de Investimentos poderao solicitar informagdes adicionais ao
Administrador sobre o Fundo ou sobre as Propostas de Investimento e/ou de Desinvestimento,
hipdtese em gue o Administrador estara obrigado a fornecé-las, desde que, cumulativamente: (i) tal
membro do Comité de Investimentos demonstre a necessidade de recebé-las, e (ii) o fornecimento
de tais informagbes ndo onere excessivamente o Administrador, devendo a oneragao excessiva, se
houver, ser demonstrada pelo Administrador, em até 10 (dez) dias corridos contados da respectiva
solicitagéo.

Paragrafo 3°: Alternativamente a realizagao da reuniao com a presenca fisica dos membros do
Comité de Investimentos, as decisbes do Comité de Investimentos poderdo ser tomadas por meio
de manifestagao por escrito encaminhada aos demais membros do Comité de Investimentos e para
o Administrador, correspondendo cada manifestag@o por escrito que seja assinada por um membro
do Comité de Inveslimentos a um voto afirmativo do respectivo membro com relagdo a deliberagao
estabelecida na referida manifestacao por escrito. Uma copia de toda e qualquer manifestacao
escrita dos membros do Comité de Investimentos devera ser arquivada pelo Administrador

juntamente com todas as atas das reunices do Comité de Investimentos.

Artigo 30: Os Ativos Imobiliarios e os Outros Ativos serdo adquiridos, vendidos, alienados e/ou
resgatados, bem como reinvestidos, conforme aplicavel, pelo Fundo, observada a manifestacao do
Comité de Investimentos, mediante analise das Propostas de Investimento e/ou Desinvestimento.
Desta forma, os recursos captados com a emissdo de Cotas, conforme forem sendo integralizados,
poderao ficar, em um primeiro momento, aplicados nos Outros Ativos, até o momento em que o
Fundo adquira os Ativos-Imobiliarios.
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Paragrafo 1°: O Administrador podera, observada a Distribuigdo de Rendimentos, reinvestir os
recursos desinvestidos em quaisquer Ativos Imobiliarios e/ou em Outros Ativos.

CAPITULO X — DOS FATORES DE RISCO

Artigo 31 Nao obstante a diligéncia do Administrador em colocar em pratica a Politica de
Investimento delineada, os investimentos do Fundo estao, por sua natureza, sujeitos a flutuagdes
tipicas do mercado, risco de crédito, risco sistémico, condigdes adversas de liquidez e negocia¢ao
atipica nos mercados de atuagdo e, mesmo que o Administrador mantenha rotinas e procedimentos
de gerenciamento de riscos, nao ha qualquer garantia de eliminacao da possibilidade de perdas para
o Fundo e para o Cotista.

Paragrafo Unico: A seguir, encontram-se descritos os principais riscos inerentes ao Fundo, os quais
ndo sdo os Unicos aos quais estdo sujeitos os investimentos no Fundo e no Brasil em geral. Os
negocios, situagao financeira ou resultados do Fundo podem ser adversa e materialmente afetados
por quaisquer desses riscos, sem prejuizo de riscos adicionais que nao sejam atualmente de
conhecimento do Administrador ou que sejam julgados de pequena relevancia neste momento:

- Riscos Macroeconémicos e Regulatérios:

(i) Riscos relacionados a fatores macroecondmicos, politica governamental e
globalizagdao: O Fundo desenvolvera suas atividades no mercado brasileiro, estando sujeito,
portanto, aos efeitos da politica econdmica praticada pelo Governo Federal. Ocasionalmente, o
governo brasileiro intervém na economia, realizando relevantes mudangas em suas politicas. As
medidas do governo brasileiro para controlar a inflagdo e implementar as politicas econémica e
monetaria, por exemplo, tém envolvido, no passado recente, alleragbes nas taxas de juros,
intervencdes no mercado de cambio para evitar oscilagdes relevantes no valor do ddélar, aumento
das tarifas publicas, entre outras medidas. Essas politicas, bem como outras condigoes
macroecondmicas, podem impactar significativamente a economia e o mercado de capitais nacional.
A adog@o de medidas que possam resultar na flutuagdo da moeda, indexacdo da economia,
instabilidade de pregos, elevagdo de taxas de juros ou influenciar a politica fiscal vigente poderdo
impactar os negdcios, as condigoes financeiras, os resultados operacionais do Fundo e a
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consequente distribuigdo de rendimentos aos Cotistas do Fundo. Impactos negativos na economia,
tais como recessao, perda do poder aquisitivo da moeda e aumento exagerado das taxas de juros
resultantes de politicas internas ou fatores externos podem influenciar nos resultados do Fundo.
Como exemplo, algumas consequéncias dos riscos macroeconomicos saao: (i) aumento das taxas de
juros que poderiam reduzir a demanda por imoveis ou aumentar os custos de financiamento das
sociedades investidas ou ainda reduzir o apetite dos bancos comerciais na concessao de crédito
tanto para incorporadora, quando o Fundo utilizasse deste expediente, como para compradores de
imoveis; (ii) aumento da inflagao que poderia levar a um aumento nos custos de execug¢do dos
empreendimentos imaobiliarios ou mesmo impactar a capacidade de tomar crédito dos compradores
de imodveis,; e (iii) alteragdes da politica habitacional que poderia reduzir a disponibilidade de crédito
para o financiamento das obras dos empreendimentos ou mesmo do financiamento disponivel para
os compradores de imoveis ou o custo de obras, com redugdo dos incentivos atualmente concedidos
a setor imobiliario.

(ii) Riscos de mercado: Existe a possibilidade de ocorrerem flutuagbes de mercado, nacionais e
internacionais, afetando precos, taxas de juros, agios, desagios e volatilidades dos ativos do Fundo,
entre outros fatores, com consequentes oscilagdes do valor das Cotas do Fundo, podendo resultar
em ganhos ou perdas para os Cotistas.

- Riscos do Fundo:

(iii) Riscos de nao realizagdo do investimento: Ndo ha garantias de que os investimentos
pretendidos pelo Fundo estejam disponiveis no momento e em quantidade convenientes ou
desejaveis a satisfacdo de sua Politica de Investimentos, 0 que pode resultar em investimentos
menores ou mesmo na ndo realizagdo destes investimentos a ndo realizagao de investimentos em
ativos imobiliarios ou a realizacao desses investimentos em valor inferior ao pretendido pelo Fundo,
considerando os custos do Fundo, dentre os quais a Taxa de Administragdo, podera afetar

negativamente os resultados da carteira do Fundo e o valor da Cota.

(iv) Riscos de liquidez, descontinuidade do investimento e descasamento de prazos: Os fundos
de investimento imobiliaric representam modalidade de investimento em desenvolvimento no
mercado brasileiro e sao constituidos, por forga regulamentar e legal, como condominios fechados,
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ndo sendo admitido resgate das Cotas, antecipado ou ndo, em hipétese alguma. Os Cotistas poderdo
enfrentar dificuldades na negociacédo das Cotas no mercado secundario. Adicionalmente,
determinados ativos do Fundo podem passar por periodos de dificuldade de execucgéo de ordens de
compra e venda, ocasionados por baixas ou inexistentes demanda e negociabilidade. Nestas
condigdes, o Administrador podera enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar tais ativos pelo prego
e no momento desejados e, consequentemente, o Fundo podera enfrentar problemas de liquidez.
Adicionalmente, a variagao negativa dos ativos financeiros podera impactar o Patriménio Liquido do
Fundo. Além disso, existem algumas hipéteses em que a Assembleia Geral de Cotistas podera optar
pela liquidagdo do Fundo e outras hipoteses em que o resgate das Cotas podera ser realizado
mediante a entrega dos ativos integrantes da carteira do Fundo. Na hipotese de os Colistas virem a
receber ativos integrantes da carteira, ha o risco de receberem fracdo ideal de Ativos Imobiliarios,
que sera entregue apos a constituigao de condominio sobre tais ativos. Nestas situagGes, os Cotistas
poderao encontrar dificuldades para vender os ativos recebidos quando da liquidagao do Fundo.

(v) Riscos atrelados aos Ativos investidos: O Administrador desenvolve seus melhores esforgos
na selecao, controle e acompanhamento dos ativos do Fundo. Todavia, a despeito desses esforgos,
pode ndo ser possivel para o Administrador identificar falhas na administracdo ou na gestdo dos
ativos investidos.

(vi) Riscos de crédito: Os Oulros Ativos integrantes da carleira do Fundo podem estar sujeitos a
capacidade de seus devedores em honrar os compromissos de pagamento de juros e principal
referentes a tais Outros Ativos. Alteragcbes nas condigdes financeiras dos emissores dos Outros
Ativos ou na percepcgao que os inveslidores tém sobre tais condigoes, bem como alteragdes nas
condi¢cdes econdmicas e politicas que possam comprometer a sua capacidade de pagamento,
podem trazer impactos significativos nos pregos e na liquidez dos ativos de liquidez. O Fundo podera
incorrer em risco de crédito na liquidagao das operagoes realizadas por meio de corretoras e
distribuidoras de titulos e valores mobilidrios que venham a intermediar as operagdes de compra e
venda de ativos em nome do Fundo. Na hipétese de falta de capacidade ou falta de disposigdo de
pagamento de qualquer dos emissores de ativos ou das contrapartes nas operagoes integrantes da
carteira do Fundo, o Fundo podera sofrer perdas, podendo inclusive incorrer em custos para

conseguir recuperar os seus creditos.
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(vii) Risco de Liquidez: Os fundos de investimento imobiliario encontram pouca liquidez no mercado
brasileiro, sendo uma modalidade de investimento pouco disseminada em tal mercado.
Adicionalmente, os fundos de investimento imobilidrio sdo constituidos sempre na forma de
caondominios fechados, nao sendo admitida, portanto, a possibilidade de resgate de suas Cotas.
Dessa forma, os Cotistas poderao enfrentar dificuldades em realizar a venda de suas Cotas no
mercado secundario, mesmo admitindo para estas a negociagdo no mercado de bolsa ou de balcdo
organizado. Desse modo, o investidor que adquirir as Cotas do Fundo devera estar consciente de
que o investimento no Fundo consiste em investimento de longo prazo. Ainda, uma vez que as Cotas
da 1® emissao do Fundo serdo distribuidas nos termos da Instrugdo CVM n°® 476/09, os Cotistas
somente poderdo ceder suas Cotas apos 90 (noventa) dias da sua subscrigdao. Adicionalmente, a
cessdo de tais Cotas somente podera se dar para Investidores Qualificados, assim definidos nos
termos da Instrugao CVM n°® §39/13, ressalvada a hipotese de registro de tais Cotas perante a CVM.

(viii) Risco relativo a propriedade das cotas e dos Ativos Imobilidrios: Apesar de a carteira do
Fundo ser composta também por participagoes em agoes ou cotas de sociedades cujo proposito seja
investimentos em direitos reais sobre bens imoveis, a propriedade de referidas cotas e/ou agdes nao
confere aos Cotistas a propriedade direta sobre os imoveis em desenvolvimentos por estas, ou seja,
nesta situagao, o Cotista ndo podera exercer qualquer direito real sobre os empreendimentos
integrantes direta ou indiretamente do patriménio do Fundo.

(ix) Risco de concentracao da carteira do Fundo: O Fundo destinara os recursos captados nesta
oferta para a aquisigdo dos Ativos Imobiliarios que integraréo o patriménio do Fundo, de acordo com
a sua Politica de Investimento, observando-se, ainda, que poderao ser realizadas novas emissoes,
tantas quantas sejam necessarias, visando a permitir que o Fundo possa adquirir outros Ativos
Imobiliarios. Independentemente da possibilidade de aquisi¢ao de diversos Ativos Imobiliarios pelo
Fundo, inicialmente, o Fundo ira adquirir Ativos Imobilidrios derivados de um numero limitado de
empreendimentos imobilidrios, o que podera gerar uma concentragao da carteira do Fundo. Essa
concentragdo podera, eventualmente, acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas do
Fundo, tendo em vista, principalmente, que nesse caso os resultados do Fundo dependerac dos
resultados atingidos por poucos empreendimentos imobiliarios.
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(x) Risco relativo a concentragdo e pulverizacdo: Podera ocorrer situagdo em que um unico
Cotista venha a integralizar parcela substancial da emissao ou mesmo a totalidade das Cotas do
Fundo, passando tal Cotista a deter uma posi¢cao expressivamente concentrada, fragilizando, assim,
a posigao dos eventuais Cotistas minoritarios. Nesta hipotese, ha possibilidade de que deliberagoes
sejam tomadas pelo Cotista majoritario em fungao de seus interesses exclusivos em detrimento do
Fundo e/ou dos Cotistas minoritarios.

(xi) Risco de diluigao da participagao do Cotista: O Fundo podera captar recursos adicionais no
futuro através de novas emisstes de Cotas por necessidade de capital ou para aquisigdo de novos
ativos. Caso ocorram novas emissoes, os Colistas poderdo ler suas respectivas parlicipacoes
diluidas.

(xii) Risco de inexisténcia de quérum nas deliberagcoes a serem tomadas pela assembleia
geral: Determinadas matérias que sdo objeto de Assembleia Geral de Cotistas somente serdo
deliberadas quando aprovadas por maicria qualificada dos Cotistas. Tendo em vista que fundos de
investimento imobiliarios tendem a possuir um numero elevado de Cotistas, € possivel que as
matérias que dependam de quérum gualificado fiqguem impossibilitadas de aprovagac pela auséncia
de quérum na instalagao (quando aplicavel) e na votagao de tais assembleias. A impossibilidade de
deliberacdo de determinadas matérias podem ensejar, dentre outros prejuizos, a liquidagao
anlecipada do Fundo.

(xiii) Risco de ndo pagamento de rendimentos aos investidores: E possivel que o Fundo ndo
possua caixa para a realizagdo da distribuigdo de rendimentos aos investidores por uma série de
fatores, como os citados de forma exemplificada a seguir (i) o fato de os empreendimentos
imobiliarios estarem em fase de construgéo; (ii) caréncia no pagamento de juros dos valores
mobiliarios; e (iii) nao distribuigao de dividendos pelas sociedades investidas, tendo em vista que os
empreendimentos imobiliarios objeto de investimento por tais sociedades investidas ainda estarem

em fase de construgdo ou a ndo obtengao do financiamento imobilidrio pelos compradores.

(xiv) Risco de alteragdes tributarias e mudancgas na legislagdo: A Lei n° 8.668/93, conforme
alterada pela Lei 9.779/99, estabelece que a receita operacional dos Fundos de Investimento
Imobiliario & isenta de tributagao, desde que o Fundo nao aplique recursos em empreendimento
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imobiliario que tenha como incorporador, construtor ou socio, Cotista que possua, isoladamente ou
em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas.

Nos termos da Lei n® 9.779/99, os fundos de investimento imabiliario sdo obrigados a distribuir a seus
cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros apurados segundo o regime de
caixa.

Os rendimentos distribuidos aos Cotistas sdo tributados na fonte pela aliquota de 20% (vinte por
cento). Nao obstante, de acordo com o artigo 3°, paragrafo Unico, inciso Il, da Lei n® 11.033, de 21
de dezembro de 2004, conforme allerada, ficam isentos do imposto de renda retido na fonte e na
declaragdo de ajuste anual das pessoas fisicas os rendimentos distribuidos por Fundos de
Investimento Imobiliario, desde gue observados cumulativamente os seguintes requisitos:

(i) cujas Cotas sejam admitidas a negociag¢do exclusivamente em bolsas de valores ou no

mercado de balcao organizado;

(ii) (a) o cotista seja titular de Cotas que representem menos de 10% (dez por cento) do montante
total de Cotas emitidas pelo Fundo ou (b) cujas Cotas derem direito ao recebimento de rendimentos
inferiores a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; e

(iii) o Fundo conte com, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas.

Como as Cotas sao negociadas livremente no mercado secundario, nao existe garantia que o Fundo
tera no minimo 50 (cinquenta) cotistas. Ainda, embora tais regras tributérias estejam vigentes desde
a edigdo do mencionado diploma legal, existe o risco de eventual reforma tributaria.

Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas ou redugédo dos ganhos decorrentes da criacdo de
novos tributos ou de interpretagao diversa da legislagao vigente sobre a incidéncia de quaisquer

tributos ou a revogagao ou o desenquadramente do Fundo as regras de isengoes vigentes, sujeitando
o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos ndo previstos inicialmente.

32

113




Pagina

RMD- 000033/000060

Protocolo n° 9.004.758 de 25/06/2018 as 16:38:36h: Documento registrado eletronicamente para fins de
publicidade e/ou eficacia contra terceiros sob n° 9.003.885 em 25/06/2018 neste 3° Oficial de Registro
de Titulos e Documentos da Comarca de Sa@o Paulo. Assinado digitalmente por Danilo Monteiro de

Registro N° Campos - Escrevente.

9.003.885

25/06/2018 Oficial | Estado [ Ipesp [ Reg.Cvil | T.Jusica |  M.Publico | 1SS [

R 326,79 | RS 9267 | RS 6357 | RS 1720 | R$ 2243 | RS 15,69 | RS 6,84 |

v

(xv) Risco regulatério. Toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico deste Fundo
considera um conjunto de rigores e obrigagdes de parte a parte estipuladas através de contratos
publicos ou privados tendo por diretrizes a legislagdo em vigor. Entretanto, em razédo da pouca
maturidade e da falta de tradigao e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no que tange a
este tipo de operacgao financeira, em situagoes de estresse, podera haver perdas por parte dos
Investidores em razdo do dispéndio de tempo e recursos para manuteng¢ao do arcabougo contratual
estabelecido.

(xvi) Riscos de despesas extraordinarias: O Fundo, na qualidade de proprietario dos imoveis,
estara eventualmente sujeito ao pagamento de despesas extraordinarias, tais como conservagao,
instalacéo de equipamentos de seguranga, indenizagées trabalhistas, bem como quaisquer outras
despesas que nao sejam rotineiras na manutengdo dos imdveis e dos condominios em que se
situam. O pagamento de tais despesas ensejaria uma redugao na rentabilidade das Cotas do Fundo.

- Risco dos Ativos Imobiliarios:

(xvii) Riscos relacionados aos Ativos Imobilidrios: Os pagamentos relativos aos titulos ou valores
mobiliarios de emissao das sociedades investidas ou os pagamentos relativos aos empreendimentos
imobiliarios, como dividendos, juros e outras formas de remuneracao e bonificagdo podem vir a se
frustrar em razdo da insolvéncia, faléncia, mau desempenho operacional do respectivo ativo
imobiliario, ou, ainda, em decorréncia de outros fatores. Em tais ocorréncias, o Fundo e os seus
Cotistas poderdo experimentar perdas, ndo havendo qualquer garantia ou certeza quanto a
possibilidade de eliminacgao de tais riscos. Caso determinada sociedade investida tenha sua faléncia
decretada ou caso haja a desconsideracdo da personalidade juridica, a responsabilidade pelo
pagamento de determinados passivos podera ser atribuida ao Fundo, impactando o valor das Cotas,
o que podera resultar em Patrimoénio Liquido negativo no Fundo. Os investimentos nos Alivos
Imobiliarios envolvem riscos relativos ao setor imobiliario. Nao ha garantia quanto ao desempenho
desse setor e nem tampouco certeza de que o desempenho de cada um dos Ativos Imacbiliarios
acompanhe o desempenho meédio desse setor. Em fungao de diversos fatores relacionados ao
funcionamento de 6rgdos publicos de que pode vir a depender o Fundo no desempenho de suas
operagoes, nao ha qualquer garantia de que o Fundo conseguira exercer todos os seus direitos de
s6cio ou investidor dos Ativos Imobiliarios, ou como adquirente ou alienante de acoées ou outros

33

114




Pagina

RATID- 000034/000060

Protocolo n° 9.004.758 de 25/06/2018 as 16:38:36h: Documento registrado eletronicamente para fins de
publicidade e/ou eficacia contra terceiros sob n° 9.003.885 em 25/06/2018 neste 3° Oficial de Registro
de Titulos e Documentos da Comarca de Sa@o Paulo. Assinado digitalmente por Danilo Monteiro de

Registro N° Campos - Escrevente.

9.003.885

25/06/2018 Oficial | Estado [ Ipesp [ Reg.Cvil | T.Jusica |  M.Publico | 1SS [ |

R 326,79 | RS 9267 | RS 6357 | RS 1720 | R$ 2243 | RS 15,69 | RS 6,84 |

\4

valores mobiliarios de emisséo de tais sociedades, nem de que, caso o Fundo consiga exercer tais
direitos, os efeitos obtidos serdo condizentes com os seus direitos originais ou obtidos no tempo
esperado. Tais fatores poderdo impactar negativamente a carteira do Fundo.

(xviii) Risco relativo ao desenvolvimento imobiliario devido a extensa legislagao: Em que pese
nao ser o objetivo preponderante do Fundo, o desenvolvimento de empreendimentos imobiliarios
sujeita-se ao cumprimento de uma extensa legislagao que define todas as condigoes para dar inicio
a venda dos imoveis bem como para concluir a entrega de um empreendimento. Atrasos na
concessao de aprovagodes ou mudangas na legislagao aplicével poderao impactar negativamente os

resultados dos Ativos Imobiliarios e consequentemente o resultado do Fundo.

(xix) Risco de crédito dos locatarios que celebrem contratos com o Fundo: A qualidade de
recebimento dos recebiveis depende diretamente da capacidade de pagamento dos locatarios. Se
houver inadimplé&ncia o Fundo seréa prejudicado.

(xx) Risco de reclamacoes de terceiros: Na qualidade de proprietaria de imoveis e no ambito de
suas atividades, o Fundo e/ou as sociedades investidas poderdao responder a processos
administrativos ou judiciais, o que podera impactar negativamente a rentabilidade do
empreendimento imobiliario e consequentemente do Fundo.

(xxi) Risco de despesas extraordinarias: O Fundo, como proprietario dos Ativos Imobiliarios, esta
sujeito a necessidade de alocar recursos adicionais para a conclusdo dos empreendimentos
imobiliarios. A alocagao de recursos adicionais podera impactar negativamente a rentabilidade do
empreendimento imobilidrio e consequentemente do Fundo.

(xxii) Riscos ambientais: Ha o risco que ocorram problemas ambientais nos Ativos Imobiliarios que
venham a ser objeto de investimento direto ou indireto pelo Fundo, como exemplo, contaminacao de
terrenos, podas indevidas de vegetagao, vendavais, inundagoes ou os decorrentes de vazamento de
esgoto sanitario, acarretando assim na perda de substancia econdmica de tais ativos imobiliarios
situados nas proximidades das areas atingidas por estes.
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(xxiii) Risco de desapropriagdo: Ha possibilidade de que ocorra a desapropriacdo, parcial ou total,
do(s) imovel(is) de propriedade do Fundo, por decisao unilateral do Poder Publico, a fim de atender
finalidades de utilidade e interesse publico.

(xxiv) Risco de sinistro: No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos iméveis que
comporao o patriménio do Fundo, os recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerdo da
capacidade de pagamento da companhia seguradora contratada, nos termos da apdlice exigida, bem
como as indenizagdes a serem pagas pelas seguradoras poderao ser insuficientes para a reparagao
do dano sofrido, observadas as condigbes gerais das apdlices. No caso de sinistro envolvendo a
integridade fisica dos imoveis ndo segurados, o Administrador podera nao recuperar a perda do ativo.
A ocorréncia de um sinistro significativo ndo segurado ou indenizavel, parcial ou integraimente, pode
ter um efeito adverso nos resultados operacionais e na condigao financeira do Fundo.

(xxv) Riscos de desvalorizagdo dos Ativos Imobilidrios e condigdes externas: O valor dos
Ativos Imobiliarios esta sujeito a condigbes sobre as quais o Administrador do Fundo nao tem controle
nem tampouco pode influir ou evitar. O nivel de desenvolvimento economico e as condi¢coes da
economia em geral poderao afetar o desempenho e a expectativa de retorno dos Ativos Imaobiliarios
que integrarao o patriménio do Fundo e, consequentemente, a expectativa de remuneracao futura
dos investidores. Desta forma, podera haver desvalorizagdao da Cota do Fundo, o que afetara de
forma negativa o seu retorno.

(xxvi) Risco de Derivativos: Com relagdo a determinados investimentos, o Fundo podera utilizar
técnicas de hedge (mecanismos de protegdo) destinados a reduzir os riscos de movimentos
negativos nas taxas de juros, precos de valores mobilidrios e taxas cambiais. Embora possam reduzir
determinados riscos, essas operagdes por si s6 podem gerar outros riscos. Assim sendo, embora o
Fundo possa se beneficiar do uso desses mecanismos de protegao, mudangas nao previstas nas
taxas de juros, pregos dos valores mobiliarios ou taxas de cambio podem resultar em um pior
desempenho em geral para o Fundo em comparagao ao cenario em que tais operagdes de hedge
nao tivessem sido contratadas.

(xxvii) Risco de Descontinuidade: A Assembleia Geral de Cotistas podera optar pela liquidagao
antecipada do Fundo. Nessa situagao, os Cotistas terao seu horizonte original de investimento
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reduzido e poderdo ndo conseguir reinvestir os recursos que esperavam investir no Fundo ou receber
a mesma remuneragao que esperavam ser proporcionada pelo Fundo. O Fundo ou o Administrador
nao serdo obrigados a pagar qualquer multa ou penalidade a qualquer Cotista, a qualquer titulo, em

decorréncia da liquidagdo do Fundo.

(xxviii) Riscos Relacionados a Cessao de Recebiveis Originados a partir do Investimento em
imoveis e/ou Ativos Imobiliarios: Considerando que o Fundo podera realizar a cessao de
recebiveis de ativos para a antecipacao de recursos, existe o risco de (i) caso os recursos sejam
utilizados para reinvestimento, a renda obtida com a realizagdo da aquisigdo de Imodveis resultar
em fluxo de recursos menor do que aquele objeto de cessdo, gerando ao Fundo diminui¢ao de
ganhos, ou (ii) caso o Administrador decida pela realizagdo de amortizagdo extraordinaria das
Cotas com base nos recursos recebidos, impacto negativo nc pregco de negociagdo das Cotas,
assim como na rentabilidade esperada pelo Investidor, que tera seu horizonte de investimento
reduzido no que diz respeito a parcela amortizada.

- Riscos Referentes a Primeira Emissao:

(xxix) Risco de Conflito de Interesses: Os atos que caracterizem situagdoes de conflito de
interesses entre o Fundo e o Administrador dependem de aprovagao prévia, especifica e informada
em Assembleia Geral de Colistas, nos termos do artigo 34 da Instrugdo CVM n° 472/08.
Adicionalmente, o Fundo podera contar com prestadores de servigco que sejam do mesmo grupo
econdmico. Essa relacéo societaria podera eventualmente acarretar em conflito de interesses no

desenvolvimento das atividades a serem desempenhadas ao Fundo.

- Outros Riscos:

(xxx) Demais riscos: O Fundo também poderéa estar sujeito a outros riscos advindos de motivos
alheios ou exégenos, tais como moratdria, guerras, revolugées, mudangas nas regras aplicaveis aos

ativos financeiros, mudangas impostas aos ativos financeiros integrantes da carteira, alteragao na
politica econémica e decisdes judiciais.
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Artigo 32 As aplicagbes realizadas no Fundo ndo contam com garantia do Administrador, da
instituicao responsavel pela distribuigao publica das Cotas, do Fundo Garantidor de Créditos — FGC
ou de qualquer outro mecanismo de seguro.

CAPITULO XI — DA ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS

Artigo 33 A Assembleia Geral de Colistas realizar-se-a, ordinariamente, até o dia 30 de abril de

cada ano, para deliberar sobre a matéria prevista no inciso “i" do Paragrafo 1° abaixo, e,

extraordinariamente, sempre que convocada na forma prevista neste Capitulo.
Paragrafo 1°: Sera de competéncia privativa da Assembleia Geral de Cotistas do Fundo:

| - tomar, anualmente, as contas relativas ao Fundo e deliberar sobre as demonstragoes contabeis
apresentadas pelo Administrador;

Il - deliberar sobre a emissao e distribuigdo de novas Cotas, no ambito de proposta realizada pelo
Administrador;

Il - deliberar sobre a alteragado deste Regulamento, ressalvada a hipétese prevista no Artigo 27,
Paragrafo 2° deste Regulamento;

IV - deliberar sobre a destituicdo e/ou substituicao do Administrador, bem como sobre a escolha de
seu substituto;

V - deliberar sobre a fusao, incorporagao, cisao e transformacao do Fundo;

VI - deliberar sobre a dissolugéo e liquidagdo do Fundo;

VIl - deliberar sobre as eventuais reavaliagées dos Ativos Imobiliarios e Outros Ativos integrantes da
carteira do Fundo, que ndo as avaliacdes periddicas previstas na regulamentacgao aplicavel;

VIl - alteragdo do Prazo de Duragéo do Fundo;

IX — deliberar sobre a alteragao do mercado em que as Cotas sao admitidas a negociacgao;

X - eleicdo e destituicdo do Representante dos Cotistas, bem como sua remuneragao, se houver, e
aprovagao do valor maximo das despesas que poderao ser incorridas no exercicio de sua atividade;
Xl - apreciagao do Laudo de Avaliagao de bens e direitos utilizados na integralizacdo de Cotas do
Fundo;

Xll - deliberar sobre a alteragao da Politica de Investimento do Fundo;

37

118




Pagina

RMD- 000038/000060

Protocolo n° 9.004.758 de 25/06/2018 as 16:38:36h: Documento registrado eletronicamente para fins de
publicidade e/ou eficacia contra terceiros sob n° 9.003.885 em 25/06/2018 neste 3° Oficial de Registro
de Titulos e Documentos da Comarca de Sa@o Paulo. Assinado digitalmente por Danilo Monteiro de

Registro N° Campos - Escrevente.

9.003.885

25/06/2018 Oficial | Estado [ Ipesp [ Reg.Cvil | T.Jusica |  M.Publico | 1SS [

R 326,79 | RS 9267 | RS 6357 | RS 1720 | R$ 2243 | RS 15,69 | RS 6,84 |

v

Xl - aprovar os atos que configurem potencial conflito de interesses nos termos da regulamentagio
aplicavel; e

XIV — alteragdo da Taxa de Administracdo, observado o disposto no artigo 36 da Instrugdo CVM n°
472/08.

Paragrafo 2°: Este Regulamento podera ser alterado, independentemente de Assembleia Geral de
Cotistas, sempre que tal alteracao decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento as
exigéncias de normas legais ou regulamentares ou de determinagao da CVM, devendo ser
providenciada pelo Administrador, no prazo de 30 (trinta) dias contados da respectiva alteragéo, a

necessaria comunicagao aos Cotistas.

Artigo 34 A convocagao da Assembleia Geral de Cotistas pelo Administrador far-se-a mediante
a divulgacgao de edital de convocagcao em pagina da rede mundial de computadores, de acordo com
a legislagao aplicavel.

Paragrafo Unico: O Cotista que tiver interesse em receber correspondéncias por meio fisico deve
solicitar expressamente ao Administrador, ocasido em que os custos com o seu envio serdo
suportados pelos Cotistas que optarem por tal recebimento.

Artigo 35 A convocagdo da Assembleia Geral de Colistas deve ser feita (i) com pelo menos 30
(trinta) dias de antecedéncia da data da divulgacao do edital de convocagao, no caso da Assembleia
Geral de Cotistas ordinaria; e (ii) com pelo menos 15 (quinze) dias de antecedéncia da data da
divulgacao do edital de convocag¢ao, no caso da Assembleia Geral de Cotistas extracordinaria.

Paragrafo 1°: N&o se realizando a Assembleia Geral de Cotistas, sera divulgado novo antncio de
segunda convocagao ou, caso aplicavel, providenciado o envio de carta com aviso de recebimento
aos Cotistas que assim tiverem solicitado, com antecedéncia minima de 5 (cinco) dias.

Paragrafo 2°: Para efeito do disposto no Paragrafo 2° acima, admite-se que a segunda convocagao
da Assembleia Geral de Cotistas seja providenciada juntamente com o anlncio de primeira

convocagao ou carta, conforme o caso, sendo que, nesse caso, devera ser observado o prazo
previsto no Artigo 29 acima.
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Paragrafo 3°: Salvo motivo de for¢a maior, a Assembleia Geral de Cotistas realizar-se-a no local
onde o Administrador tiver a sede; quando houver necessidade de efetuar-se em outro lugar, os
anuncios, cartas ou correios eletronicos (e-mail) enderegados aos Cotistas indicardo, com clareza, o
lugar da reuniao.

Paragrafo 4°: Independentemente das formalidades previstas neste Artigo, sera considerada regular
a Assembleia Geral de Cotistas a que comparecerem todos os Cotistas.

Paragrafo 5°: O Administrador deve colocar lodas as informagoes e documentos necessarios ao
exercicio informado do direito de voto, na data de convocagédo da Assembleia Geral de Cotistas, (i)
em sua pagina na rede mundial de computadores e manté-los la até a sua realizagao; (ii) no Sistema
de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores; e (iii) na
pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as Cotas do Fundo sejam
admitidas a negociagao.

Paragrafo 6°: Nas Assembleias Gerais de Cotistas ordindrias, as informagdes de que trata o
Paragrafo 5° acima, incluem, no minimo, aquelas referidas no art. 63, inciso V, alineas "a" a “c" do
presente Regulamento, sendo que as informacdes referidas no art. 63, V, também deste
Regulamento, deverdo ser divulgadas até 15 (quinze) dias apdés a convocagao da referida
Assembleia Geral de Cotistas.

Artigo 36 A Assembleia Geral de Colistas também pode reunir-se por convocagao do
Administrador, do Custodiante ou de Cotistas detentores de Cotas que representem, no minimo, 5%
(cinco por cento) do total das Cotas emitidas, observados os procedimentos do Artigo 29 acima.

Paragrafo 1°: A convocagao por iniciativa de Cotistas deve ser dirigida ao Administrador, que deve,
no prazo maximo de 30 (trinta) dias contado do recebimento, realizar a convocagao da Assembleia

Geral de Cotistas as expensas dos respectivos requerentes, salvo se a Assembleia Geral de Cotistas
assim convocada deliberar em contrario.
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Paragrafo 2°: Por ocasido da Assembleia Geral de Cotistas ordinaria, os detentores de Cotas que
representem, no minimo, 3% (trés por cento) das Cotas emitidas ou o Representante dos Cotistas
podem solicitar, por meio de requerimento escrito encaminhado ao Administrador, a inclusao de
matérias na ordem do dia da Assembleia Geral de Cotistas, que passara a ser ordinaria e
extraordinaria.

Paragrafo 3°: O pedido de que trata o Paragrafo 2° acima deve vir acompanhado de eventuais
documentos necessarios ao exercicio do direito de voto, inclusive aqueles mencionados no §2° do
artigo 19-A da Instrugao CVM n® 472/08, e deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias contados da
data de convocagdo da Assembleia Geral de Colistas ordinaria.

Paragrafo 4°: O percentual de que trata o Paragrafo 2° acima devera ser calculado com base nas
participacées constantes do registro de Cotistas na data de convocagao da Assembleia Geral de
Cotistas.

Paragrafo 5°: Caso os Cotistas ou o Representante de Cotistas tenham se utilizado da prerrogativa
prevista no Paragrafo 2° acima, o Administrador deve divulgar, pelos meios referidos no Paragrafo
5° do Artigo 29 deste Regulamento, no prazo de 5 (cinco) dias a contar do encerramento do prazo
previsto no Paragrafo 3° acima, o pedido de inclusdo de matéria na pauta, bem como os documentos
encaminhados pelos solicitantes.

Artigo 37 A Assembleia Geral de Cotistas sera instalada com a presencga de pelo menos 01 (um)
Cotista, correspondendo cada Cota ao direito de 01 (um) voto na Assembleia Geral de Cotistas.

Paragrafo 1°: As deliberagdes da Assembleia Geral de Cotistas serdo tomadas por maioria simples
de votos dos Cotistas presentes, ressalvado o disposto no paragrafo abaixo.

Paragrafo 2°: As deliberagdes relativas as matérias previstas nos incisos II, lll, V, VI, VIII, Xl e XIl do
Paragrafo 1° do Artigo 27, acima dependerao de aprovagao, em Assembleia Geral de Cotistas, de
Cotistas presentes que representem:
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| - 26% (vinte e cinco por cento), no minimo, das Cotas emitidas, quandc caso o Fundo tenha mais
de 100 (cem) Cotistas; ou
Il — metade, no minimo, das Cotas emitidas, caso o Fundo tenha até 100 (cem) Cotistas.

Paragrafo 3°: Os percentuais de que trata o Paragrafo 2° acima deverao ser determinados com base
no numero de Cotistas do Fundo indicados no registro de Cotistas na data de convocagao da
Assembleia Geral de Cotistas, cabendo ac Administrador informar no edital de convocagao qual sera
o percentual aplicavel na respectiva Assembleias Geral de Cotistas que trate das matérias sujeitas a

deliberagd@o por quérum qualificado.

Paragrafo 4°: Nas matérias dispostas no Paragrafo 2° acima, o Administrador, pessoas ligadas,
coligadas, controladas e controladoras, nos temos da legislagdo vigente, bem como seus respectivos
socios e parentes em 2° grau, na qualidade de Cotista, nao terao direito a voto.

Paragrafo 5°: Somente podem votar na Assembleia Geral os Cotistas do Fundo inscritos no registro
de cotistas na data da convocagao, seus representantes legais ou procuradores legalmente
constituidos ha menos de 1 (um) ano.

Paragrafo 6°: Nao podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas do Fundo:

| — o Administrador;

Il — os socios, diretores e funcionarios do Administrador;

Il — empresas ligadas ao Administrador, seus sdcios, diretores e funcionarios;

IV — os prestadores de servicos do Fundo, seus sécios, diretores e funcionarios; e

V — o Cotista, na hipdtese de deliberagao relativa a Laudos de Avaliagao de bens de sua propriedade
que concorram para a formagao do patrimonio do Fundo; e

VI — o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo.

Paragrafo 7°: Nao se aplica a vedacao prevista no Paragrafo 6° acima, quando:

| - os Unicos Colistas do Fundo forem as pessoas mencionadas nos incisos | a IV do Paragrafo 6°
acima;
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Il — no caso do inciso V do Paragrafo 6° acima, todos os subscritores das Cotas do Fundo forem
condéminos de bem com que concorreram para a integralizagao de Cotas, podendo aprovar o Laudo
de Avaliagao, sem prejuizo da responsabilidade de que trata o paragrafo 6° do art. 8° da Lei n® 6.404,
de 15 de dezembro de1976; ou

Il - houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas, manifestada na proépria
Assembleia Geral de Cotistas, ou em instrumento de procuragdo que se refira especificamente a
Assembleia Geral de Cotistas em que se dara a permissao de voto.

Artigo 38 As deliberagbes da Assembleia Geral de Cotistas do Fundo poderaoc ser tomadas
mediante processo de consulta formalizada em carta, telex, telegrama, correio eletronico (e-mail) ou
fac-simile, ambos com confirmacéo de recebimento, a ser dirigido pelo Administrador a cada Cotista
para resposta no prazo maximo de 30 (trinta) dias corridos, observadas as formalidades previstas na
legislacao vigente.

Paragrafo Unico: Da consulta deverdo constar todos os elementos informativos necessarios ao
exercicio do direito de voto.

Artigo 39 Qualquer deliberagao tomada na referida Assembleia Geral de Cotistas somente
produzira efeitos a partir da data de protocolo na CVM da cépia da Ata da Assembleia Geral de
Colistas, contendo o inleiro teor das deliberagdes, bem como do Regulamento devidamente alterado
e consolidado, conforme o caso.

CAPITULO Xll - DO REPRESENTANTE DOS COTISTAS

Artigo 40 A Assembleia Geral de Cotistas podera nomear ate 3 (trés) Representante(s) dos
Cotistas, com mandato unificado de 1 (um) ano, permitida a reeleigao, para exercer as fungoes de

fiscalizagdo dos investimentos do Fundo, em defesa dos direitos e interesses dos Cotistas.

Paragrafo 1°: A eleicao do(s) Representante(s) dos Cotistas pode ser aprovada pela maioria dos
Cotistas presentes em Assembleia Geral de Colistas e que representem, no minimo:

a2
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| — 3% (trés por cento) do total de Cotas emitidas, caso o Fundo tenha mais de 100 (cem) Cotistas;
ou
Il — 5% (cinco por cento) do total de Cotas emitidas, caso o Fundo tenha até 100 (cem) Cotistas.

Paragrafo 2°: A destituicao do Representante dos Cotistas sera feira pela Assembleia Geral, nos
termos do item X, do artigo 27, acima.

Paragrafo 3°: A fungao de Representante dos Cotistas € indelegavel.

Artigo 41 Somente pode exercer as fungoes de Representante dos Cotistas, pessoa natural ou
juridica, que atenda aos seguintes requisitos:

| - ser Cotista;

Il - ndo exercer cargo ou fungdo no Administrador ou no controlador do Administrador, em sociedades
por ele diretamente controladas e em coligadas ou outras sociedades sob controle comum, ou
prestar-lhes assessoria de qualquer natureza;

Il - ndo exercer cargo ou fungdo na sociedade empreendedora do empreendimento imobilidrio que
constitua objeto do Fundo, ou prestar-lhe assessoria de qualquer natureza;

IV — n@o ser administrador ou gestor de outros fundos de investimento imobiliario;

V — nao estar em conflito de interesses com o Fundo; e

VI — nao estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de prevaricacao,
peita ou suborno, concusséo, peculato, contra a economia popular, a fé publica ou a propriedade, ou
a pena criminal que vede, ainda que temporariamente, o acesso a cargos publicos; nem ter sido
condenado a pena de suspensdo ou inabilitagdo temporaria aplicada pela CVYM.

Artigo 42 Compete ao(s) Representante(s) dos Cotistas exclusivamente:

| — fiscalizar os atos do Administrador e verificar o cumprimento dos seus deveres legais e
regulamentares;

Il — emitir formalmente opinido sobre as propostas do Administrador, a serem submetidas a

Assembleia Geral de Cotistas, relativas a emissao de novas cotas — exceto se aprovada nos termos
da legislagao vigente — transformacgao, incorporagao, fusao ou cisao do Fundo;
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Il — denunciar ao Administrador e, se este ndo tomar as providéncias necessarias para a protegdo
dos interesses do Fundo, a Assembleia Geral de Cotistas, os erros, fraudes ou crimes que descobrir,
e sugerir providéncias (teis ao Fundo;

IV — analisar, ao menos trimestralmente, as informagodes financeiras elaboradas periodicamente pelo
Fundo;

V — examinar as demonstragdes financeiras do exercicio social e sobre elas opinar;

VI — elaborar relatério que contenha, no minimoe:

a) descri¢ao das atividades desempenhadas no exercicio findo;

b) indicagao da quantidade de Cotas de emissao do Fundo por ele detida;

C) despesas incorridas no exercicio de suas atividades; e

d) opinido sobre as demonstrages financeiras do Fundo e o formulério cujo contetido reflita o

Anexo 38-V da Instrugdo CVM n° 472/08, fazendo constar do seu parecer as informagoes
complementares que julgar necessarias ou Uteis a deliberacao da Assembleia Geral de Cotistas; e
VIl — exercer as atribuigbes descritas neste artigo 36 durante a liquidagéo do Fundo.

Paragrafo 1°: Pela representagao dos Cotistas do Fundo, nela compreendidas as atividades acima
descritas, o Fundo podera pagar mensal e diretamente ao(s) Representante(s) dos Cotistas, pela
prestagao de servigos, nos termos deste Regulamento e em conformidade com a regulamentagao
vigente, uma remuneracgéo que sera definida na Assembleia Geral que o(s) eleger(em).

Paragrafo 2°: O Administrador € obrigado, por meio de comunicagao por escrito, a colocar a
disposigdo do(s) Representante(s) dos Cotistas, em no maximo, 90 (noventa dias) dias a contar do
encerramento do exercicio social, as demonstragdes financeiras e o formulario de que trata a alinea
“d" do inciso VI do artigo 36, acima.

Paragrafo 3° Of(s) Representante(s) dos Cotistas pode(m) solicitar aoc Administrador
esclarecimentos ou informagdes, desde que relativas a sua fungao fiscalizadora.

Paragrafo 4°: Os pareceres e opinides do(s) Representante(s) dos Cotistas deverao ser

encaminhados ao Administrador no prazo de até 15 (quinze) dias a contar do recebimento das

demonstragées financeiras de que trata a alinea "d" do 39, acima e, 1ao logo concluidos, no caso dos
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demais documentos para que o Administrador proceda & divulgagé@o nos termos dos arts. 40 e 42 da
Instrugao CVM n°® 472/08.

Paragrafo 5°: O(s) Representante(s) dos Cotistas devem comparecer as Assembleias Gerais de
Cotistas e responder aos pedidos de informagdes formulados pelos Cotistas.

Paragrafo 6°: Os pareceres e representacgdes individuais ou conjuntos do(s) Representante(s) dos
Cotistas podem ser apresentados e lidos na Assembleia Geral de Cotistas, independentemente de

publicagao e ainda que a matéria nao conste da ordem do dia.

Paragrafo 7°: O(s) Representante(s) dos Cotistas tem 0s mesmos deveres do Administrador nos
termos do artigo 33 da Instrugdo CVM n°® 472/08.

Paragrafo 8°: O(s) Representante(s) dos Cotistas deve exercer suas fungées no exclusivo interesse

do Fundo.

Artigo 43 Sempre que a Assembleia Geral de Cotistas for convocada para eleger o(s)
Representante(s) dos Cotistas, as informagoes de que trata o Paragrafo 5° do Artigo 29 deverao
incluir:

| — declaragao dos candidatos de que atendem os requisitos previstos no Artigo 37 acima; e
Il — as informagdes exigidas no item 12.1 do Anexo 39-V da Instrugdo CVM n°472/08.

CAPITULO XIll - DAS COTAS: COLOCAGAO, SUBSCRIGAO, INTEGRALIZAGCAO, EMISSAO E
NEGOCIAGAO

Artigo 44 O patriménio do Fundo sera formado pelas Cotas, inicialmente, em classe Unica, as
quais terdo as caracteristicas, os direitos e as condigbes de emissao, distribuigdo, subscrigao,

integralizacao, remuneragao, amortizacao e resgate descritos neste Regulamento referente a
emissdo de Cotas.
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Paragrafo Unico: Desde que previamente aprovado pela Assembleia Geral, nos termos do item “ii",
paragrafo 1°, artigo 27, acima, o Fundo podera realizar novas emissoes de Cotas do Fundo.

Artigo 45: As Cotas, correspondentes a frag@es ideais do patriménio do Fundo, serdo escriturais e

nominativas.

Paragrafo 1°; O patrimonio inicial do Fundo sera formado pelas Cotas representativas da primeira
emissao de Cotas, nos termos abaixo.

Paragrafo 2°: No ambito da 1* emissao de Colas, serdao emitidas até 200 (duzentas colas) Cotas de
série Gnica, totalizando até R$ 20.000,00 (vinte mil reais).

Paragrafo 4°: As Cotas serao objeto de oferta publica com dispensa de registro perante a CVM, por
tratar-se de colocagéo de lote tnico e indivisivel de valores mobiliarios, nos termos do artigo 5° da
Instrugao CVM n° 400/03 e da Instrugao n° 476/09 (“Oferta”), a qual sera realizada e liderada

diretamente pelo Administrador no ambito da 1® emissao de Cotas ou nas emissces subsequentes,
mediante prévia aprovagdo pela Assembleia Geral de Cotistas, em regime de melhores esforgos,
podendo contratar terceiros devidamente habilitados para prestar tais servigos, sempre em
conformidade com o disposto no Regulamento e nos demais documentos a serem celebrados no
ambito da Oferta.

Paragrafo 5°: No ato de subscrigdo das Cotas, o Cotista devera assinar o respectivo Boletim de
Subscrigao e o Compromisso de Investimento, gue conterao todas as disposigdes referentes ao valor
comprometido de cada Cotista em relagdo ao Fundo e a sua forma de integralizacéo.

Paragrafo 6°: A integralizagao de Cotas pelos Cotistas, até o valor comprometido, devera ocorrer
em até 5 (cinco) dias Uteis contados do recebimento da chamada de capital a ser enviada pelo
Administrador mediante o envio de correspondéncia com aviso de recebimento, telegrama com
comunicac¢ao de entrega, fax ou correio eletrénico dirigido para os Cotistas, conforme as informagoes
constantes no Boletim de Subscricdo e no Compromisso de Investimento, observado o descrito no

Compromisso de Investimento:
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Paragrafo 7°: No ambito da 1° emissdo de Cotas do Fundo, para fins de calculo do prego de
integralizacao, o valor unitario das Cotas, na(s) data(s) de liquidagao sera RS 100,00(cem reais) por
Cota.

Paragrafo 8°: Na emissao de Cotas do Fundo deve ser utilizado o valor da Cota em vigor no mesmo
dia ao da efetiva disponibilidade dos recursos depositados pelo investidor diretamente na conta do
Fundo.

Paragrafo 9°: Nao havera valor minimo para subscrigdo por Cotista, e tampouco valor individual
maximo de subscricdo por investidor, ficando desde ja ressalvado que se o inveslidor for o
incorporador, construtor ou sécio de empreendimentos imobiliarios investidos pelo Fundo, que
possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a eles ligadas, mais de 25% (vinte e cinco por
cento) das Cotas do Fundo, o Fundo passara a sujeitar-se a tributagao aplicavel as pessoas juridicas.

Paragrafo 10° O Cotista que nao fizer o pagamento nas condigoes previstas neste Regulamento,
no Compromisso de Investimento ou no respectivo Boletim de Subscrigao, conforme o caso, ficara
de pleno direito constituido em mora, sujeitando-se ao pagamento de seu débito, atualizado pelo
IGP-M, pro rata temporis, € de uma multa mensal de 1% sobre o débito corrigido, cujo montante sera
revertido em favor do Fundo.

Paragrafo 11°: As Cotas poderao ser registradas para negociagao, isolada ou conjuntamente, no
maodulo MDA e no Modulo CETIP21, administrados e operacionalizados pela B3.

Artigo 46 As Cotas serdo mantidas em conta de depdésito em nome de seus Cotistas junto ao
Escriturador, e o extrato da conta de depdsito comprovara a propriedade e a quantidade de Cotas

detidas pelos Colistas, conforme registros do Fundo.

Artigo 47 O valor patrimonial das Cotas, apos a data de inicio do Fundo, sera o resultante da
divisao do valor do Patrimonio Liquido contabil atualizado pelo numero de Cotas.

Artigo 48 ApOs o encerramento da primeira distribuigao de Cotas do Fundo, este podera emitir
novas Cotas mediante deliberacao da Assembleia Geral de Cotistas tomada pela maioria simples de
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votos dos Cotistas presentes, nos termos do Artigo 27, Paragrafo 1°, inciso |, deste Regulamento,
incluindo, mas nao se limitando a, situagdes que possam requerer (i) a realizagcao de novos
investimentos do Fundo nos Ativos Imobilidrios de forma a manter seu valor econbmico, (ii) a
cobertura de eventuais contingéncias do Fundo, (iii) a recomposigao do caixa do Fundo em montante
suficiente para pagamento das despesas do Fundo; ou (iv) para aquisicao de novos Ativos
Imobiliarios para o Fundo.

Paragrafo 1°: O valor das Cotas objeto de novas distribuigdes de emissdo do Fundo devera ser
aprovado em Assembleia Geral de Cotistas e fixado, tendo em vista (i) o valor patrimonial das Cotas,
representado pelo guociente entre o valor do Patriménio Liquido contabil atualizade do Fundo e o
numero de Cotas emitidas; (ii) o valor de mercado apurado mediante laudo de avaliagao dos Ativos
integrantes da carteira do Fundo, a ser realizado por empresa especializada; (iii) o valor de mercado
das Cotas ja emitidas ou (iv) outra metodologia definida na Assembleia Geral de Cotistas que vier a
deliberar sobre referida emissdo.

Paragrafo 2°: Os Cotistas do Fundo nao terao direito de preferéncia para subscrever as novas Cotas.

Paragrafo 3°: As informacgoes relativas a Assembleia Geral de Cotistas que aprovou a nova emissao,
estardo disponiveis a partir da data da Assembleia Geral de Cotistas, na sede do Administrador.
Adicionalmente, o Administrador enviara tais documentos aos Colistas no prazo maximo de 5 (cinco)
Dias Uteis da realizacao da Assembleia Geral de Cotistas.

Paragrafo 4°: A Assembleia Geral de Cotistas que deliberar sobre novas emissoes de Cotas definira
as respectivas condi¢cdes para subscricdo e integralizacdo de tais Cotas, observado o disposto na
legislacgé&o aplicavel, respeitando-se o quanto disposto no Artigo 38 e respectivos paragrafos, acima,
deste Regulamento.

Paragrafo 5°: As novas Cotas terao direitos, taxas, despesas e prazos iguais aos conferidos as
demais Cotas, exceto por eventual ordem de pagamento de rendimentos, nos termos do Artigo 38
acima, e seus respectivos paragrafos, deste Regulamento.
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Paragrafo 6°: Quando assim exigido pela legislag@o e regulamentagdo aplicaveis, a distribuigdo das
Cotas devera ser precedida do registro na CVM da correspondente oferta publica.

Artigo 49 No ato de subscrigao das Cotas, o Colista devera assinar o respeclivo Boletim de
Subscrigao, que especificara as condigdes da subscrigdo e integralizag@o, e que sera autenticado
pela(s) instituicdo(des) autorizada(s) a processar a subscrigdo e integralizagao das Cotas, do qual
constarao, entre outras informagoes:

| - nome e qualificagdo do subscritor;

Il - nimero de Cotas subscrilas;

Il - preco de subscrigéo e valor total a ser integralizado;
IV - condigGes para integralizagao de Cotas; e

V — forma para realizacao das chamadas de capital.

Artigo 50 As Cotas deverao ser subscritas até o final do Periodo de Distribuigao indicado em
cada contrato de distribuicdo, nos termos da regulamentagao aplicavel a tal distribuigcao.

Artigo 51 A integralizagao das Cotas devera ser feita nos termos do Boletim de Subscricao e
Compromissos de Investimento (quando aplicavel) em moeda corrente nacional ou em Ativos
Imobiliarics, em uma conta de titularidade do Fundo, e/ou (ii) Alivos Imobiliarics, bem como em
direitos reais sobre estes, nos termos dos artigos 11 e 12 da Instrugao CVM n° 472/08, conforme
previsto em cada Boletim de Subscrigdo. No ato da integralizagéo, o Cotista recebera comprovante
da respectiva integralizagao, autenticado pelo Custodiante.

Paragrafo 1°: As Cotas integralizadas em moeda corrente nacional deverdo estar imediatamente
disponiveis e transferiveis ao Administrador, as quais serao alocadas pelo Administrador em uma
conta segregada em nome do Fundo, nos termos de cada Boletim de Subscrig¢ao.

Paragrafo 2°: A integralizagao de Cotas do Fundo em moeda corrente nacional podera ser efetuada

por meio de documento de ordem de crédito, transferéncia eletrdnica disponivel ou por qualquer

outro mecanismo de transferéncia de recursos autorizado pelo BACEN.
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Artigo 52 De acordo com o disposto no Artigo 2° da Lei n° 8.668/93 e no Artigo 9° da Instrugdo
CVM n°® 472/08, as Cotas do Fundo nao sao resgataveis, salvo na hipotese de liquidagao do Fundo.

CAPITULO XIV — DOS EVENTOS DE LIQUIDAGCAO

Artigo 53 Na hipétese de liquidagdo do Fundo, os titulares de Cotas deverdo partilhar o
patrimonio na proporgac de suas respectivas participagdes, na data de liquidagdo, sendo vedado
qualquer tipo de preferéncia, prioridade ou subordinagao entre os titulares de Cotas.

Artigo 54 O Fundo entrara em liguidaga@o por deliberagao da Assembleia Geral de Colistas, nos
termos deste Regulamento.

Artigo 55 O Fundo podera ser liquidado, mediante deliberacao de seus Cotistas reunidos em
Assembleia Geral de Cotistas, na ocorréncia dos seguintes eventos:

| - caso seja deliberado em Assembleia Geral de Cotistas, respeitado o disposto no inciso “vi" do
Paragrafo 1° do Artigo 27deste Regulamento;

Il - desinvestimento de todos os Ativos Imobiliarios;

Ill - descredenciamento, destituigao, ou renuncia do Administrador, caso, no prazo méaximo de 30
(trinta) dias da respecliva ocorréncia, a Assembleia Geral de Cotistas ndo nomeie instituigao
administradora habilitada para substituir o Administrador ou por qualquer motivo a Assembleia Geral
de Cotistas convocada para esse fim ndo seja instalada nos termos deste Regulamento; e

IV - demais hipoteses previslas na legislagao e regulamentagao em vigor.
Paragrafo 1°: Na hipotese de liquidagédo do Fundo, seus ativos serao realizados através da venda
dos Ativos Imobiliarios a terceiros interessados, hipotese a ser deliberada pela Assembleia Geral de

Cotistas especialmente convocada e instalada para tal fim.

Paragrafo 2°: O produto da liquidagao devera ser distribuido aos Cotistas no prazo de até 30 (trinta)
dias ap6s a conclusdo da totalidade das vendas.
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Artigo 56 Encerrados os procedimentos referidos no caput do Artigo 49 acima, a Assembleia
Geral de Cotistas devera deliberar sobre os procedimentos para entrega dos bens imoéveis, direitos
sobre iméveis e/ou ativos para fins de pagamento de resgate das Cotas do Fundo ainda em

circulagdo.

Artigo 57 Sem prejuizo dos procedimentos previstos neste Regulamento, por ocasido do
término do Prazo de Duragdo do Fundo ou ainda na hipdtese de a Assembleia Geral de Cotistas
referida acima nao chegar a uma decisdo referente aos procedimentos para entrega dos bens
imoveis, direitos sobre imoéveis e/ou ativos para fins de pagamento de resgate das Cotas, o

pagamento do resgate podera se dar por meio da entrega de ativos do Fundo aos Cotistas.

Paragrafo 1°: Nos termos do caput deste Artigo, na hipotese do Administrador encontrar dificuldades
ou impossibilidade de fracionamento dos ativos que compoem a carteira do Fundo, serao dados em
pagamento aos Cotistas bens imoveis, direitos sobre iméveis e/ou ativos da carteira do Fundo
mediante a constituigdo de um condominio, cuja fragao ideal de cada conddmino sera calculada de
acordo com a proporgao de Cotas detidas por cada titular sobre o valor total das Cotas em circulagao
a época. Apos a constituigdo do condominio acima referido, o Administrador estard desobrigado em
relagao as responsabilidades estabelecidas neste Regulamento, ficando autorizados a liquidar o
Fundo perante as autoridades competentes.

Paragrafo 2°: No caso de constituicao do condominio referido acima, o Administrador devera
notificar os Cotistas para que os mesmos elejam o Administrador para o referido condominio dos
titulos e valores mobiliarios, na forma do Artigo 1.323 do Cddigo Civil Brasileiro, informando a
proporc¢édo dos titulos e valores mobilidrios a que cada Cotista fard jus, sem que isso represente
qualquer isengado de responsabilidade do Administrador perante os Cotistas até a constituigdo do
referido condominio, que, uma vez constituido, passara a ser de responsabilidade exclusiva do
administrador eleito pelos Cotistas na forma do disposto no presente Paragrafo, de maneira que tal
condominio ndo estard mais sujeito as normas editadas pela CVM para o funcionamento de fundos
de investimento, mas sim as regras a ele pertinentes ao condominio, previstas no Cdédigo Civil
Brasileiro.
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Paragrafo 3°: Caso os titulares das Cotas ndo procedam a eleigdo do administrador do condominio
referido nos Paragrafos acima, esta fungao sera exercida pelo titular de Cotas que detenha o maior
numero de Cotas em circulagao.

Paragrafo 4°: A regra de constituicao de condominio prevista no Paragrafo 3° acima e aplicavel
também nas amortizagées de Cotas previstas neste Regulamento

Paragrafo 5°: As regras acima estabelecidas somente poderao ser modificadas por deliberagao

unanime de Assembleia Geral de Cotistas que conte com a presenga da totalidade dos Cotistas.

Paragrafo 6°: O Custodiante e/ou empresa por ele contratada fara a guarda dos ativos integrantes
da carteira do Fundo pelo prazo nao prorrogavel de 90 (noventa) dias, contados da notificagdo
referida no Paragrafo 2° acima, durante o qual o administrador do condominio eleito pelos Cotistas
indicaré, ao Custodiante, data, hora e local para que seja feita a entrega dos titulos e valores
mobiliarios aos Cotistas. Expirado este prazo, o Administrador podera promover a consignagao dos
titulos e valores mobilidrios da carteira do Fundo na forma do Artigo 334 do Cédigo Civil Brasileiro.

Paragrafo 7°: Quando da liguidagao do Fundo, o Auditor Independente devera emitir relatorio sobre
a demonstracao da movimentagao do Patrimbnio Liquido, compreendendo o periodo entre a data
das ultimas demonstracgdes financeiras auditadas e a data da efeliva liquidagao do Fundo.
Paragrafo 8°: Devera constar das notas explicativas as demonstragées financeiras do Fundo, anélise
quanto a terem os valores dos resgates sido ou nao efetuados em condigoes equitativas e de acordo
com a regulamentacgéo pertinente, bem como quanto a existéncia ou ndo de débitos, créditos, ativos
ou passivos nao contabilizados.

CAPITULO XV — DOS ENCARGOS DO FUNDO

Artigo 58 Constituem encargos do Fundo as seguintes despesas que |he serao debitadas pelo
Administrador:

| - a Taxa de Administragao;
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Il - taxas, inclusive decorrentes de registros e de comunicagdes a érgaos reguladores, impostos, ou
contribuicées federais, estaduais, municipais ou autarquicas, que recaiam ou venham a recair sobre
os bens, direitos e obrigagdes do Fundo;

Il - gastos com correspondéncia, comunicagdes, publicagtes e outros expedientes de interesse do
Fundo, tais como registro de documentos em cartorio, impressao, expedigao e publicagcao de
relatorios e editais, formuldrios e informagdes periddicas previstos neste Regulamento ou na
legislagao pertinente;

IV - gastos da distribuigaoc primaria de cotas, bem como com seu registro para negociagao em
mercado organizado de valores mobiliarios, inclusive despesas de propaganda e distribuigao;

V - honorérios e despesas do auditor independente encarregado da auditoria das demonstragoes
financeiras do Fundo;

VI - comissdes e emolumentos pagos sobre as operagdes do Fundo, incluindo despesas relativas a
compra, venda, locagao ou arrendamento dos imoveis que componham seu patrimoénio;

VIl - honorarios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas em def dos inter do

Fundo, judicial ou extrajudicialmente, inclusive o valor de condenagao que lhe seja eventualmente
imposta;

VIII - honorérios e despesas relacionadas as atividades previstas nos incisos I, lll e IV do Artigo 31
da Instrugao CVM n° 472/08;

IX - gastos derivados da celebragao de contratos de seguro sobre os ativos do Fundo, bem como a
parcela de prejuizos nao coberta por apolices de seguro, desde que nao decorra diretamente de
culpa ou dolo do Administrador no exercicio de suas fungoes;

X - gastos inerentes a constituicdo, fusao, incorporagéo, cisdo, transformacao ou liquidagéo do Fundo
e realizagao de Assembleia Geral de Cotistas;

Xl - taxa de custédia de titulos ou valores mobiliarios do Fundo;

Xl - honorarios da empresa de avaliagdo e demais gastos decorrentes de avaliagbes que sejam
obrigatorias, nos termos da Instrugao CVM n® 472/08;

XIlIl - gastos necessarios a manutencgao, conservagao e reparos de iméveis Integrantes do patriménio
do Fundo;

XIV - taxas de ingresso e saida dos fundos de que o Fundo seja cotista, se for o caso; e

XV — honorérios e despesas relacionadas as alividades exercida pelo(s) Representante(s) dos
Cotistas.
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Paragrafo Unico: Quaisquer despesas n&o previstas como encargos do Fundo correrdo por conta
do Administrador, salvo decisao contraria da Assembleia Geral de Quotistas.

Artigo 59 Mensalmente, a partir da Data da 12 Integralizagao de Cotas e até a liquidagao do
Fundo, o Administrador obriga-se a utilizar as disponibilidades do Fundo para atender as
exigibilidades do Fundo, obrigatoriamente, na seguinte ordem de prioridade:

| - pagamento dos encargos do Fundo descritos no Artigo acima;

Il - pagamento de rendimentos aos Coltistas;

1l - pagamento pela aquisigao de bens e direitos para carteira do Fundo; e

IV — formacgédo de reserva para pagamento das despesas relacionadas a liquidagao do Fundo, ainda
que exigiveis em data posterior ao encerramento de suas atividades.

Paragrafo Unico: Sempre que for verificada a insuficiéncia de caixa no Fundo, o Administrador
convocara os Cotistas em Assembleia Geral, para que estes realizem os devidos aportes adicionais
de recursos no Fundo, mediante a aprovagao da emissao de novas Cotas.

CAPITULO XVI — DAS DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS

Artigo 60 O exercicio social do Fundo tem duragao de 12 (doze) meses, com inicio em 1° de

janeiro e téermino em 31 de dezembro de cada ano.

Artigo 61 O Fundo tera escriturag@o contabil propria, destacada das escrituragoes relativas ao
Administrador.

Artigo 62 As demonstragoes financeiras do Fundo estarao sujeitas as normas de escrituracao,
elaboracéo, remessa e publicidade expedidas pela CVM e serao auditadas anualmente pelo Auditor

Independente, o qual se encontra devidamente registrado na CVM.

Paragrafo 1°: Pela prestacgéo dos servigos de auditoria independente das demonstragdes financeiras

do Fundo, o Auditor Independente fara jus a remuneragao constante do respectivo contralo celebrado
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com o Administrador, em nome do Fundo, podendo ser verificada nas demonstragdes financeiras do
Fundo.

Paragrafo 2° Anualmente, serdo contratadas, pelo Administrador, as expensas do Fundo,
avaliagoes econdmico-financeiras dos Ativos Imobiliarios do Fundo para atualizagao de seus valores.

CAPITULO XVII — DA DISTRIBUICAO DE RENDIMENTOS

Artigo 63 Os rendimentos auferidos pelo Fundo dependerdo do resultado obtido em razéao de

suas atividades.

Paragrafo 1°: O Administrador distribuira aos Cotistas, independentemente da realizagdo de
Assembleia Geral de Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos pelo
Fundo, apurados segundo o regime de caixa, com base em balango ou balancete semestral
encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano e calculados com base nas
disponibilidades de caixa existentes (“Distribuicao de Rendimentos”).

Paragrafo 2°: O Fundo podera, a critério do Administrador, levantar balango ou balancete
intermediario, mensal ou trimestral, para fins de distribuicdo de rendimentos, a titulo de antecipagao
dos resultados do semestre a que se refiram, sendo que eventual saldo nao distribuido como
antecipacao sera pago com base nos balangos semestrais acima referidos. A primeira distribuicao
de rendimentos, se devida, ocorrera em, no maximo, 6 (seis) meses apos a data em que houver

ocorrido a integralizagao das ultimas Cotas da primeira emissao do Fundo.

Paragrafo 3°: Havendo resultado a ser distribuido aos Cotistas, conforme acima disposto, o
Administrador informara a data base de tal apuragao para fins de determinagao dos Cotistas que
fardo jus ao recebimento, a data de pagamento, que deverad ser até o 10° (décimo) Dia Util

subsequente ao término do referido periodo de apuragao, e o valor a ser pago por Cota.

Paragrafo 4°: Farao jus aos rendimentos de que trata o Paragrafo 1° acima os titulares de Cotas do
Fundo no fechamento do ultimo dia do més anterior ao da apuragao do rendimento, de acordo com
as contas de deposito mantidas pelo Custodiante.

55

136




Pagina

RMD- 000056/000060

Protocolo n° 9.004.758 de 25/06/2018 as 16:38:36h: Documento registrado eletronicamente para fins de
publicidade e/ou eficacia contra terceiros sob n° 9.003.885 em 25/06/2018 neste 3° Oficial de Registro
de Titulos e Documentos da Comarca de Sa@o Paulo. Assinado digitalmente por Danilo Monteiro de

Registro N° Campos - Escrevente.

9.003.885

25/06/2018 Oficial | Estado [ Ipesp [ Reg.Cvil | T.Jusica |  M.Publico | 1SS [

R 326,79 | RS 9267 | RS 6357 | RS 1720 | R$ 2243 | RS 15,69 | RS 6,84 |

\4

Paragrafo 5°: Entende-se por lucros auferidos pelo Fundo, apurados segundo o regime de caixa o
produto decorrente do recebimento dos lucros devidamente auferidos pelos Ativos Imobiliarios, bem
como os eventuais rendimentos oriundos de aplicagbes em Outros Ativos, excluidos os custos
relacionados, as despesas ordinarias, as despesas extraordinarias, despesas relacionadas a
realizacdo dos Ativos Imobilidrios e as demais despesas previstas neste Regulamento para a
manutengao do Fundo, em conformidade com a regulamentagé@o em vigor.

CAPITULO XVIIl - DA PUBLICIDADE E DA REMESSA DE DOCUMENTOS

Artigo 64 No ato de seu ingresso no Fundo, o Cotista recebera do Administrador, obrigatéria e
gratuitamente, um exemplar deste Regulamento, devendo expressamente concordar com o
contetdo deste Regulamento e consentir em se vincular aos seus termos e condigoes, mediante
assinatura do Boletim de Subscrigdo.

Paragrafo 1°: Entre as informacoes referidas acima, nac se incluirao informagoes sigilosas
referentes aos Ativos Imobiliarios integrantes da carteira do Fundo, obtidas pelo Administrador sob
compromisso de confidencialidade ou em razao de suas fungdes regulares enquanto membro ou
participante dos érgaos de administragd@o ou consultivos de sociedades que desenvolvam os Ativos
Imobiliarios.

Paragrafo 2 °: O Cotista do Fundo podera obter maiores informagdes, bem como cépias dos
documentos relativos ao Fundo na sede do Administrador.

Artigo 65 O Administrador deve prestar as seguintes informagdes periddicas sobre o Fundo:
| — mensalmente, até 15 (quinze) dias apds o encerramento do més, as informacgdes contidas no item
| do artigo 39 da Instrugdo CVM n° 472/08, na forma do Anexo 39-1 da Instrugdo CVM n° 472/08;
Il — trimestralmente, até 30 (trinta) dias apés o encerramento de cada trimestre, as informacoes

contidas no item |l do artigo 39 da Instrugdo CVM n° 472/08, na forma do Anexo 39-1l da Instrugéo
CVM n° 472/08;
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Il - até 60 (sessenta) dias apés o encerramento de cada semestre, relagdo das demandas judiciais
ou

extrajudiciais propostas na defesa dos direitos de Cotistas ou desses contra a administragdo do
Fundo, indicando a data de inicio e a da solugdo final, se houver;

IV - até 60 (sessenta) dias apos o0 encerramento do primeiro semestre:

a) demonstragdo dos fluxos de caixa do periodo;

b) o relatorio do Administrador, nos termos do §2° do artigo 39 da Instrugao CVM n° 472/08;

V — anualmente, até 90 (noventa) dias apos o encerramento do exercicio:

a) as demonstragoes financeiras;

b) o parecer do Auditor Independente; e

c) relatério do Administrador, na forma do Anexo 39-V da Instrugdo CVM n° 472/08.

IV - anualmente, tao logo receba, o relatorio do(s) Representante(s) dos Cotistas;

V - ate 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral de Cotistas ordinaria; e

VI — no mesmo dia de sua realizag8o, o sumério das decisdes tomadas na Assembleia Geral de

Cotistas ordinaria.

Paragrafo 1°: O Administrador devera, ainda, manter sempre disponivel em sua pagina na rede
mundial de computadores este Regulamento, em sua versao vigente e atualizada.

Paragrafo 2°: O Administrador devera reenviar o formulario eletrdnico cujo contetdo reflete o Anexo
39-V da Instrugcao CVM n° 472/08 atualizado na data do pedido de registro de distribuicao puablica de
novas cotas do Fundo.

Artigo 66 O Administrador deve disponibilizar aos Cotistas, em sua pagina na rede mundial de
computadores, os seguintes documentos, relativos a informagdes eventuais sobre o Fundo:

| — edital de convocacéao, proposta da administrag@o e outros documentos relativos a Assembleias
Gerais de Cotistas extraordinarias, no mesmo dia de sua convocagao;

Il — até 8 (oito) dias apos sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral de Cotistas extraordinaria;

Il - fatos relevantes;

IV — até 30 (trinta) dias a contar da conclusao do negocio, a avaliacao relativa acs imoveis, bens e
direitos de uso adquiridos pelo Fundo, nos termos da legislagao vigente;
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V — no mesmo dia de sua realizagdo, o sumario das decisbes tomadas na Assembleia Geral de
Cotistas extraordinaria;
VI — em até 2 (dois) dias, os relatérios e pareceres encaminhados pelo(s) Representante(s) dos

Cotistas, com excegao daquele mencionado no inciso |l do Artigo 59 acima.

Paragrafo 1° O Administrador deverd, ainda, simultaneamente a divulgagao referida no caput deste
artigo, enviar as referidas informagodes a entidade administradora do mercado organizado em que as
Cotas do Fundo sejam admitidas a negociagédo, bem como a CVM, através do Sistema de Envio de

Documentos disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores.

Paragrafo 2° A divulgagdo de fatos relevantes deve ser ampla e imediata, de modo a garantir aos
Cotistas e demais investidores acesso as informagdes que possam, direta ou indiretamente, influir
em suas decisoes de adquirir ou alienar Cotas do Fundo, sendo vedado ao Administrador valer-se
da informagao para obter, para si ou para outrem, vantagem mediante compra ou venda das Cotas
do Fundo.

Paragrafo 3° Considera-se relevante, sem exclusdo de quaisquer outras hipéteses, qualquer
deliberag@o da Assembleia Geral de Cotistas ou do Administrador, ou qualquer outro ato ou fato que
possa influir de modo ponderavel:

| — na cotagao das Cotas ou de valores mobiliarios a elas referenciados;

Il - na deciséo dos investidores de comprar, vender ou manter as Cotas; e

Ill — na decis@o dos investidores de exercer quaisquer direitos inerentes a condigao de titular de
Cotas ou de valores mobiliarios a elas referenciados.

Paragrafo 4° Sao exemplos de ato ou fato relevantes:

| — a alteragao no tratamento tributario conferido ao Fundo ou ao Catista;

Il — o atraso para o recebimento de quaisquer rendimentos que representem percentual significativo
dentre as receitas do Fundo;
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Il — a desocupagéo ou qualquer outra espécie de vacancia dos Ativos Imobiliarios de propriedade
do Fundo destinados a arrendamento ou locagao e que possa gerar impacto significativo em sua
rentabilidade;

IV — o atraso no andamento de obras dos Ativos Imabiliarios que possa gerar impacto significativo
na rentabilidade do Fundo;

V — contratagao de formador de mercado ou o término da prestacédo do servigo;

VI — propositura de agao judicial que possa vir a afetar a situagao econdmico-financeira do Fundo;
VIl — a venda ou locagao dos Ativos Imobiliarios de propriedade do Fundo destinados a arrendamento
ou locagao, e que possam gerar impacto significativo em sua rentabilidade;

VIl — alteragao do Administrador;

IX — fusdo, incorporagado, cisdo, transformacdo do Fundo ou qualquer outra operagdo que altere
substancialmente a sua composigao patrimonial;

X — alteracao do mercado organizado em que seja admitida a negociacao de Cotas do Fundo;

Xl — cancelamento da listagem do Fundo ou exclusdo de negociagdo de suas Cotas;

Xl — desdobramentos ou grupamentos de Cotas; e

Xl — emissao de cotas nos termos do inciso VIl do art. 15 da Instrucao CVM n® 472/08.

Artigo 67 A publicagao de informagoes referidas neste Capitulo, bem como de todas as demais
informacdes e documentos relativos ao Fundo, deve ser feita na pagina do Administrador na rede
mundial de computadores, em lugar de destaque e disponivel para acesso gratuito, e mantida
disponivel acs Cotistas em sua sede.

Paragrafo Unico: O Administrador devera, ainda, simultaneamente a publicagao referida no caput,
enviar as informacgdes referidas neste Capitulo ao mercado organizado em que as Cotas sejam
admitidas a negociagéo, bem como a CVM, através do Sistema de Envio de Documentos disponivel
na pagina da CVM na rede mundial de computadores.

CAPITULO XIX — DISPOSICOES FINAIS
Artigo 68 Em caso de morte ou incapacidade de Cotista, o representante do espdlio ou do

incapaz exercera os direitos e cumprird as obrigagées, perante o Administrador, que cabiam ao de

cujus ou ao incapaz, observadas as prescrigoes legais.
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Artigo 69

O presente Regulamento ¢ elaborado com base na Instrugdo CVM n.° 472/08 e

demais normativos que dispoem sobre a constituicao, o funcionamento e a administragao dos Fundos

de Investimento Imobiliario.

Paragrafo unico: As matérias nao abrangidas expressamente por este Regulamento serao

reguladas pela Instrugdo CVM n.° 472/08 e demais regulamentacdes, conforme aplicavel.

Artigo 70

Fica eleito o foro da Comarca da Capital do Estado de Sao Paulo, com expressa

renuncia a qualquer outro, por mais privilegiado que possa ser, para propositura de quaisquer agoes

judiciais relativas ao Fundo ou a quesltdes decorrentes da aplicagdo deste Regulamento.

Sao Paulo, 22 de junho de 2018.

VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Administrador

60

141




(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)

142



ANEXO II

ATA DE ASSEMBLEIA GERAL DO FUNDO QUE APROVOU A SEGUNDA EMISSAO E A OFERTA
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3° Oficial de Registro de Titulos e Documentos ¢
Civil de Pessoa Juridica da Comarca de Sao Paulo
Qficial: Bal. José Maria Siviers

Praga Padre Manoel da Nébrega, 20 - Centro
Tel.: (O3C11) 3116-3070 - Email: fri@3nd.com.br - Site: warw. Ined com.br

REGISTRO PARA FINS DF
PUBLICIDADE E EFICACIA CONTRA TERCEIROS

N° 9.042.653 de 13/01/2020

Certifico e dou £ que o documento em papel, foi apresentado em 13/01/2020, o qual foi protocolado sob n®
9.045.276, tendo sido registrado sob n® 9.042.653 e averbado no registro n° 9.042.371 de 07/01/2020 no Livro de
Registro B deste 3° Oficial de Registro de Titulos e Documentos da Comarca de Sio Paulo, na presente data.

Apresentante
XP SELECTION FUNDO DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO FII

Natureza:
ATA DE FUNDOYAVERBAGCAO

Este certificade é parte imtegra dvel do registro do documento acima descrito.

Emolumemtos | Extada ! Secretaria da Farends Regisuo Civil | Tribunal de Justica
RS LE. 159,40 ! B3 3 171,64 RS 2.170.82 RE 587.34 ) RS 765,90
Ministério Piblics : 158 Conduko Drwiss Despesas : Taral
RS 53566 R3 233,00 i R$ 0,00 RS 0,00 | RS 18.624,7%

Para conferir a procedéncia deste
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Code impresso ou ACEE9S O
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Para verificar o contalido imagral do
documento, acesse o site:
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Iedbor de qroode.
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XP SELECTION FUNDO DE FUNBOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - Fll
CNPJ/ME: 30.983.020/0001-90

ATA DE ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA DE COTISTAS
REALIZADA EM 11 DE NOVEMEBRO DE 2019

DATA, HORA E LOGCAL: Realizada no dia 11 de novembro de 2019, as 15h30 horas, na
sede da Vdértx Distribuidora de Titulos ¢ Valores Mobilidrios Ltda., inscrita no Cadastro
Macional de Pesscas Juridicas do Mimstério da Economia ("CNPJIME") sob o n°
22.610.500/0001-88, com sede na Avenida Brigadeiro Faria Lima, 2 277, 2° andar, conjunto
202, Jardim Paulistano, CEP 01452-000, na cidade de S&0 Paulp, Estado de S&o Paulo
("Administradora’), na qualidade de nstituigae administradora do XP Selection Fundo de
Fundos de Investimento Imobilisrie — FIl, inscrite no CHPNME n® 30583 020/0001-20
(“Fundo”™).

PRESENGA: Presente ¢ unico cotista do Fundo, conforme assinatura constante na Lista de
Presenga de Cotistas no Anexo | a esta ata, representando a totalidade das cotas emitidas
pelo Fundo (“Cotista"}, bern como os représentantes legais da Administradora e da XP Vista
Asset Management Lida., inscrita ne CNPJ/ME sob o n® 16,789.525/0001-98. na gualidade
de gestor do Fundo {"Gestor),

CONVOCACAO: Dispensadas as formalidades de convocagdo mediante.o comparecimento
do Cotists do Funde, conforme previste na Clausula 18.4 do regulamento do Fundo
{"Regulamentc’)

MESA: Presidida pelo Sra. Ariang Verrone lannarelli e secretariada pela Sra. Lilian
Cergueira

ORDEM DO DIA: Deliberar sobre

{i} A realizagio da 27 (sequnda) emiss30 de cotas do Fundo ("2 Emisslo’}, no
montante de. ho minimo, 500.000 (quinhentas mil] cotas &, no maximo, 2 500 000
{dois milhdes e quinhentas mil) novas cotas ("Cotas”), sem prejuizo da possibilidade
da emissdo e distribuigho de lote adicional de Catas, todas escriturais. a serem
integralizadas & vista, exclusivamente em moeda corrente nacional, ne valor de RS
100,00 (cem reais) cada Cota, nao considerande a Taxa de Distribuicso Primaria
{conforme  abaixo definido) {(‘Prego de Emissde’), totalizando. no minime,
R% 50.000.000.00 (cinquenta milhtes de reaiz) e, no maximo, R$ 250.000.000,00
{duzentos e cinguenta milhdes de reais), sem prejuizo da possibllidade da emissac
e distrbuigio de lote adicional de Cotas, na forma da regulamentacio aphcavel, a
ser realizada nos termoes da Instru¢éo da Comissao de Valores Mobihdnos ("CVYM'")
n® 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada ("Instrugdo CVM 4007),
Instrugiio CVM n® 472 de 31 de outubro de 2008, conforme alterada {'lnstrugac
CVM 472", & das demais disposicdes legais, regulamentares e autorragulatorias
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aplicéveis ("Oferta”), abséervadas as principais caractar|sticas indicadas no item (i)
abaixao,

(i) A renincia pelo Cotista ao direito de preferéncia de subscricdo & integralizagas das
Cotas, nos termos da Clausula 12.4.2 do Regulamerito;

(i) Nos tenmos da Cldusula 5.2.3 do Regulamenlo, a contratagéc da XP Investimentos
Corretora de Céimbilo, Titulos e Valores Mobillrios 5.4, instilvigio integrante do
sisterna de distibuicao de valores mobiligrios, com enderego na cidade de S#o
Paulo, estade de S0 Paulo, na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n® 19048,
Tomre Sul, 25° ao 30" andares, CEP 04543-010, inscrita no CNPJAE sob o n®
02.332 886/0011-78 ("Coordenador Lider”), para intermediar a Ofarta na qualidade
de instituigio distribuidora lider, sob ¢ regime de melhores esforgos de colocagso,
bem como a participagao de determinadas instituigies intermediarias autorizadas a
operar no mercado de capilais brasileiro, credenciadas junto a B3 S.A. — Brasil,
Bolsa, Balcao (“B3"), convidadas a participar da Oferta, exclusivamente, para sfetuar
esforcos de colocagio das Cotas (“InstituicSes Participantas da Oferta’);

{iv) Mos termos do arfige 31, inclso IV, da Instrugsio CVM 472, bem como das Clausulas
6.5 & 7 A{xxiil(b} do Regulamento, autonzar a Administradora a proceder com &
contralagio de servigos de formador de mercade para a distribuicSo das Cotas no
ambite da DMerta, mediante crientacio do Gestor;

V) A alterac@o do Regulamento para inclusdc na Clausula 4.1 do Regulamento de
disposicdn para asclarecer que, apos a realizagbe de uma oferna pablica de novas
cotas do Fundo, nos termos da Instrugio CWM 400, serd permitida a aguisicho de
cotas de emissio do Fundo por investidores em geral, a qual vigorarz com a redago
dascrita ne tem §(v){a) abalxo,

{wi} A alterag3o do Regulamente para alteragao do objeto do Funde, prevista na Clausula
5.1 do Regulamento de forma a esclarecer que o objeta do Fundo & realizar
investimentos imobiliaros preponderantemente para a aquisigdo de cotas de outros
Fundos de Investimenta Imobiliario, a qual vigorara com a redaglo descrita no iem
G{v)ib) abaixo,

(vii) A alteracio do Regulamento para exclusfo da Clausula 5.1.5 d¢ Regulamento,

(viil} A alteragio do Regulamento para alteragao da Clausula 5.2.3 de forma a esclarecer
que as situagdes que envolvam conflito de interesse ja aprovado por msia de
assembieia geral de cotistas, poderdo ser gongretizadas pelo Administrador efou
Gestar, conforme o casoe, sem a necessidade de nova aprovagio em assembleia
geral de cotistas, a qual vigorard com a redacéo descrita no itern 8{(v}{d) abaixo,

(1x) A alteracie do Regulaments para alteracio da definicio dos “Ativos de Liquidez”,
bam como de outras disposigdes relacionadas 4 aplicagiio e utilizagiio dos recursos
do patimanio do Fundo, previstos nas Cliusula 5.5 e 5§62 do Regulamento, as
qguais vigorardo com as redacies descritas no item B(v}{e) abaixo,

(x} A alteragio do Regulamentc para alteragae da Clausdla 6.8 dg forma a deixar daro
que a contratagao de tercairos para prestacdo de servigos em imgveis administrades
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e geridos pelo Fundo somente ocorrerd na hipdtese prevista na Clausula 56 do
Regulamento, a qual vigorara com a redacio descria no item 6(v)}(f) abaixo,

A aheracao do Regulamenio para inclusdo da Taxa de Performance, com a
consequente alteracdo da Clausula 10.6 do Regulamento, a qual vigorara com a
redacao descrita no itern 6{v}{g) abaixo,

A alteragso do Regulaments para alteracio da pericdicidade de pagamento de
lucros, a partir de janeiroc de 2020, para mensal. com a conseguente inclusac da
definigao de "Lucros Mensais” do Anexo | ac Regulamento, bam como das Glausulas
20.1, 20.2. 20.5, 20 5 & 20.8 do Regulamento, as quais vigorarsio com as redagdes
descritas no item B{vi{h) abaixo;

Caso sejam apravados os itens (v} a (xi) da Ordem do Dia, a rafificacéo =
renumeragio das demais clausulas do Regulamento, conforme aplicavel, cuja
versao consolidada consta no Anexo ] a esia ata,

A autorizacdo 4 Administradora £ ao (3estor para a2 pratica de todos e quaisquer atos
necessdrios 4 ofetivacso das maténias constantes da presente Crdem do Dia.

DELIBERACOES: Instalada a Assembicia € apts a discussao da matéria, o Colista
aprovoy, por unanimidade, expressamente e sem quaisquer restricdes:

M

A realizagao da Oferta e da 2° Emigsdo, a ser realizada sob os seguintes termos e

condigbes:

{a) Quantidade Inkcial de Catas. no minimo, 500.000 {quinhentas mil) Cotas &,
no maxime, 2.500.000 {dois milhdes e quinhentas mily Cotas, sem prejulzo
da possibilidade da emissao e distribuigdo de Cotas Adicionais (conforme
abaixo definido};

[{=]] Valor da Oferta: no minime, R$ $0.000.000,00 {cinquenta milhdes de reais)
e, no maxamo, RS 250.000.000,0C (duzentoas e cihnguenta milhdes de reais),
sem prejuizo da possibilidade da emiss&o e distribuicha de Cotas Adicionais
{'Valor da Oferta™),

{c) Cotas Adicionais: o Valor da Oferta podera ser acrescido em até 20% (winte
por cento} (“Cotas Adicionais™), por decisdo do Administrador e do Gestor,
&m comum acerds com o Coordenader Lider, ate a data de encerramento da
Oferta, sem a nacessidade de novo pedido de registro da Oferta 2 CVM Gu
modificagéo dos termos da 2* Emissio e da Oferta, conforme facultade pelo
artigo 14, §2° da Inswugio CVM 400, As Cotas Adicionais serao destinadas
a ztender um eventual excessc de demanda gque venha a ser constatado no
decorrer da Oferta ("Lote Adicional™)

{d) Cotas Suplementares. Nio serd oulorgada pele Fundo ap Coordenador
Lider a opgio de disinbuicSa de lote suplementar para fins de estabillzacac
do prego das cotas da Segunda EnwssSo, nos termos do artigo 24 da
InstrugSc SV 400,

(&) Registro para distribuigdo ¢ negociacho das Cotas. As Cotas serfo
registradas para {i) distribuicao no mercado primario por meio do DDA -
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Sistemna de Distribuigao de Ativos (“DDA"), & (k) negociaciio e quidagso no
mercado secundaric por meio do mercado de bolsa, ambos administrados =
operacionalizados pela B3, sendo a custddia das cotas da Segunda Emissag
realizadas na B3,

Piblico Alve da Oferta: A Oferta sera destinada a: (i) “Investidores
Institucionals”, queis sejam, investidores qualificados, conforme definidos
no artigo 9°-B da InstrugAo da CVM n® 539, de 13 de novembro de 2013,
canforme alterada {“Instrucao CVM 539") que sejam fundos de
investimento. fundos de pensdo. entidades administradaras de recursos de
terceiros registradas na CVM. entidades aulorizadas a funcionar pelo
BACEN, condominios destinados 4 aplicagio em carteira de titulos e valores
mobiliarios registrados na CVM efou na B3, seguradoras, entidades aberlas
& fachadas de previdéncia complementar e de capilalzagio, em qualquer
cass, cam sede no Brasil assim comp, investidares pesscas fisicas ou
juridicas gue formahzem pedido de reserva em valor igual ou superior a R3
1.000.000.00 (um milhdo de reais), que squivale a guantidade minima de
10.000 (dez mil) Cotas, em quakjuer caso, residentes. domiciliades ou com
sade no Brasil, e que aceitem 0s nscos nerentes a tal investimento, sendo
vedada a subscricfio de Cotas por clubes de investimento, nos termos dos
artigos 26 e 27 da instrugao da CYM n® 464, de 20 de abril de 2011
(lnstrugldo CVIM 494" & (i) “Investidores Nio Institucionals™, quais
sejam, pessoas fisicas ou juridicas, inclusive aquelss considerados
investidores qualificados, nos termos da Instrugc CVM 539, que sejam
residantes, domiciliados ou com sede no Brasil @ que ndo estejam
compreendidos na definigéo de Investidores Inshifucionas;

Preco de Emissdo: R$100.00 {cem freas}, sem considerar a Taxa de
Dhistnbuigdo Primaria (conforme abaixe definido), definide com base nas
perspectivas de rentabilidade do Funde ["Pre¢o de Emiasao™).

Prego de Subscri¢ao. corresponde ao somatdrio do Prego de Emissdo e a
Taxa de Distribuicio Primaria;

Taxa de Distribuiciio Primaria: sera devido pelos (i) Investidores
Institucionais, adicionalmente ac Prego de Emissfo, taxa am montante
equivalente a 2 49% (dois ineiros e quarenta nove centésimas) do Prago de
Emissao, totalizando o valor de R$102 49 (cento & dois reais € quarenia ¢
nove cantavos) por Cota {("Taxa de Distribulgdo Instltucional™), e (i)
Investidores Nao Institucionais, adicionalmanle ao Prego de Emissio, taxa
am montante equivalente a 3,32% (trés inteiros e trinta e dois por centa) do
Prego de Emissdo, lotalizando o valor de R$103,32 (cento e trés reals & trinta
e dois cenlavos) por Cota ("Taxa de DistribuigBo N&o Institucional” &, em
conjunio com a Taxa de Disttibuigio Primariz Institucional. “Taxa de
Distribulgho™). O3 recursos da Taxa de Distribuic8o Primana  serao
utilzados para pagamento da comissio de estruturacac e distribuicio da
Oferta devida ao Coordenador Lider, bemt como as instituig@es que vierem a
integrar o consércio da Oferta. Os demais recursos remanegscanles, caso

[ { )
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existentes, apos ¢ pagamento de tados os pastos da distribuic20 primaria
das Colas, serio revertidos em beneficio do Fundao,

Custos da Ofarta; Excelo peios valores devidos 3 titulos de comissao de
estruturacdo = distripuicio da Ofera, bem como &s instiluigdes que vieram a
integrar o consércio da Oferta. os quars serdio pagos Com o% recursos da
Taxa de Distribuicdo Primaria, o Gesior arcard com o custeio da toda e
gualquer despesa relatva & Oferta, incluindo, mas nao timitando aos custos
relativos ac pagamento de taxas a CVM, B3 e ANBIMA, conforme o casa, a
diagramac&o e elaboragdo dos documentes da Oferta, impressdes,
passagens agreas & demais despesas vinculadas ao procedimente de
estruturaco e distribuicho da Oferta;

Distribuici¢ Parcial e Valor Minimo da Oferta: Serd admitida a distnbuigao
parcial das Cotas, respeitade o Valor Minimo da Oferta, correspondents 2
500.000 {quinhentas mil] Cotas, totslizando o montante minima de R$
50.000.000.00 (cinquenta mih3es de reas), para 2 manutengio da Oferta
(“Valor Minlmo da Oferta”). As Cotas que ndo forem efetivamenta subscritas
& integralizadas durante o Prazo de Colocagéo {conforme abaixo definido}
deverao ser canceladas. Caso o Montante Minimo ndo seja atingido, a Oferta
serd cancelada, nos termos dos documentos da Oferta;

Colocacdo e Regime de distribuigio das Cotas: A Cferla consistira na
distribuicio publica primaria das Cotas, no Brasil. sob a coordenacao do
Coordenador Lider, sob o regime de melhores esforgos de colocagéo, com a
participacao das Instituigbes Participantes da Oferta, observados os termos
ds Instrugdo CWM 400, da Instruglc CVM 472 e demais leis o
regulamentagdes aplicdvers, chservado o plano de distnbuicac da Oferta a
ser descrito & detalhada nos documentos da Oferta;

Investimento minimo por investidar no Ambite da Ofenta, todo & qualquer
(i Investidor Nao Institucional devera adquirir a quanbdade minima de 2350
tduzentas e cinguenta) Cotas, que totalizam o investimento minimo de R3
25.000.00 (vinte e cinco mil reais), 0 qual n&o inclui a Taxa de Distribuicao
M3 Institucional e R$25 822 50 (vinte & cinco mil, seiscentos & vinte e dois
reais e cinquenta centavos), considerando a Taxa de Dnstnbugac Nao
Institucional; e (i) Investider (nstitucional devera adquirir 2 guantidade
minima de 250 (duzentas & einquenta) Cotas, que totalizem o investimento
minimo de R$ 25.000,00 (vinte & cinco mil reas), o qual ndo inclui a Taxa de
Distribuicio Institucional @ R$25.830,00 (vinte e cingg mil, citocenios & tninta
reais), considerando a Taxa de Distnbuig3o Institucional, observado que &
quantidade de Cotas atribuidas ao Investidor poderd ser inferior aoc minimo
acima referido nas hipoteses a serem especificadas nas documentos da
Ofera ("lnvestimento Minimo'};

Procedimento para Subscricéo ¢ Integralizac@o das Cotas As Colas
ser&0 subscritas utilizando-se o3 procedimentos do  sistema DDA,
administrade pela B3, a qualquer tempo, dentro do Prazo de Colocacic e
cheervados os procedimentos indicados nos documentos da Oferta. As
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Cotas deverio ser Integralizadas, 3 vista e em moeda corrente nacional, pelo
Preco de SubscrigBa, observado o disposto nos documentos da Oferta;

)] Destinagao dos recursos captades: Os recursos liguidos da Oferta serao
destnados para & 2quisicAo de atives compativeis com o politica de
inveshmentos do Fundo, nos termos do Regulamento;

(4] Nomerc de Séries: série unica;

{q) Forma de Distribuigdo: Publica, nos termos da Instrugdo GvM 400, da
Instrugdo CVM 472 @ das demais disposicGes kegais, reguiamertares &
autorregulatorias aplicaveis:

irh Direitos das Cotas: As Cotas conferirdo iguais direitos poliicos @
patrimoniais aos seus titulares, carrespondendo cada Cota a 1 {un) voto nas
assembleias gerais do Fundo. Mos termos do artigo 2° da Lei B.668, de 25
de junho de 1993, n&c & pamitido rasgate das Cotas pelos cotistas;

(s} Periodo de Colocacio: Alé 5 (seis) meses contados da data de dvulgacao
do anincio de inigio da Oferta, ou até a dala de divulgacio do anuncio de
encerraments da Oferta, o que ocorrer primero ("Prazo de Colocagao’),

{t) Coordenador Lider: XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulas e
Valores Mobiliarios 8.A., atima qualificada; e

{il) Damais Termos & Condigdes da Oferta’ os demais termos e condiglies da
Oferia estardo previstos nos documentos da Oferla.

A renuncia ao direito de preferéncia de subscricdc e integralizacdo das Cotas
relacionadas a Oferta pelo Cotista, nos termos da Clausula 12 4.2 do Regulamentg;

Nos termos da Clausula 5.2.3 do Regulamento, a contratagfo do Coordenador Lider,
para intarmediar a Oferia na qualidade de inslituigao distribuidora lider, sob o regime
de melhoras esforcos de colocagio, bem como a parlicipagho das Instituighes
Participantes da Oferta, exclusivamenie, para efetuar esforgos de colocagio das
Cotas,

A autonzagao & Administradora a proceder com a contratacdo de servigos de
formador de mercado para a distribuigio das Cotas no ambito da Oférta, sendo certo
que © prestador de servigo devera ser selecionado pelo Gestor,

A alteracéo do Regulamento para:

{a) Nos termos da Clausula 4.1 do Regulamenlo, alterar o publico alva do Fundo,
para esclarecer que, apas a realizagdo de uma oferta poblica de novas cotas
da Fundo, nos termos da Instrucio CVM 400, sexd permitida a aquisicao de
cotas de emissao do Fundo por investidores em geral, & qual vigorard ¢com a
seguinte nova reédaglo:

4 PUBLICO ALVO

4.9 Q Fundo destina-se a pesscas fisicas ¢ juridicas, fvestidores
institucionais, residanies & domicifiadas no Brasil ou no exterior, bern como
fundos de investimento gue enlendam os riscos refacionados 805 objetivos
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e &5 atividades do Fundo e gue busquem reforno de seus invesiimentos do
tisco na fongo prazo, sendo cerlo que, (i) alé que seja realizada oferfa piibhca
de novas cotas do Fundo nas fermos da Instrucdo da Cormissdo de Valores
Mobitisrios (“CVM") n° 400, ds 29 de dezembro de 2003, conforme alteradz
("instrucdo CVM 4007, ou {H) até que © Fundo apresente prospecto, nos
termos do pardgrafo segundo do atigo 15 da instrucdo da CVM a° 476, de
16 de janeino ge 2009, conforme afterada (“fngtrugdo CVM 4787) somente
podardo parboipar do Fundo, na qualidade de cohstas (a) nestidores
profissionais, conforme defimdo no artigo 9%A da instrisgdo da CVM n® 538,
conforme allerada (instrucdo CVM 539°). e (h) investidores qualificados,
conforme definfde no arligo 3-8 de Instrugdo CVM 539, dnice &
exclusivamente nos termas dos arfigos 13 e 15 da istrugho CVM 476
mediante negociagdo o mercado secunddrio. Apes a reahizagio de oferta
publica de novas cotas do Fundo nos termos da Instrugio OV 400, sers
permitida a aquusiclio de eotas do Fundo por investidores em geral,”

Hos termos da Clausula 5.1 do Regulaments, allerar o abjeto do Fundo, de
forms a esclarecer gue o objste do Fundo & realizar investimenios
imobiliarios preponderantemente para a aquisigac de cotas de outros Fundos
de investimento Imobiliario, 2 qual vigorara com a seguinte nova redagio’

5 OBJETO DO FUNDO & POLITICA DE INVESTIMENTO

5.1 O Fundo terd por objeto realizar investimentos imobiliarfos,
objetivando. preponderantemente, a aquisicio de colas de oulros Fundos de
investimenlo tmobiliario (FII) ("Cotas de FiI'), e complementarmomnte, a
aquisicho dos demais Atvos Alve (conforme abaixe definido). A Gestora
aplicard os recursos do Fundo com o obyjetive de proparcionar aos colistas a
vaforizacde ¢ a rentabilidade de suas colds no forgo prazo por meio do
investimento nos Ativos Alve, auferindo rendimentos advindos destes, bem
como auferindo ganho de capital a partir da negociac8o de fais Ativas Alvo.”

Excluir & Clausula 5.1.5 do Regulamento;

Nos termos da Clausula 5.2 3 do Regulamento, alterar sua redacho de forma
a esclarecer que as situagdes que envolvam conflito de interesse ja aprovado
por meio de assembleia geral de cotistas poderSio ser concretizadas pelo
Administradar e/ou Gestor, conforme o caso, sem a necessidade de nova
aprovagao em assembleia geral de cobstas, @ qual vigorard com & seguinte
nova redagio:

"5.2.3 Exceto pelas hpoteses previamente sprovedas em assemblela
geral de cotistas. cads situagia que caraclerize wm conflito de interesses
entre 0 Fundo, a Administradora efou a Gestora e suas Pessoas Ligadas
fconforme abaixo definido) edw se enquadrem no arligo 34, da instrugdo
CwM 472 dever§o ser previamente aprovadas em assembleia geral de
colistas. respeltados 68 quorung previstos na instrugdo CVM 4727

Alterar as Clausulas 5.5 e 5.5.2 do Requlamento, para alteragéo da defini;ac
dos “Ativos de Liquidez”, bem cormo de cutras disposkdes relacionadas a
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aplicacac e utilizagdo dos recursos do patimonio do Fundo, as quais
vigorario com as sequintes novas redagbes

5.5 A parcela do palnmonio do Fundo gque, temporariamente. ndo
estiver apifcada ros Atives Alve. serfo aplicadas. conforme os Hmies
previstos na fegistaclo aplicivel, nas seguintes olivos de liquidez (“Ativos
de Liquidez"):

i) cotas de fundos de invastimenio ou titwios de renda fixa, publicas
ou privados, de emissio do Tesoure Nacional ou de instituigdes financeiras
autarizadas e supervisionadas pelo BAQEN, de fiquidez compativel com as
necessidades do Funde, &

{iip derivativos, exclusivamenie para fins de profeqdo paldmanmal, cuja
eXPOSIGAD S6f2 Sempre, NO MAEXIme, o valor do patriminio liquido do Fundo
e desde que previsto na Pollhca de invastimeanto do Fundo.

552 Os resgates de recursos da aplicagdo de Alivos de Liguidez sé
serdo permitidos para 0s eventos abaixo refacionados.

(i} pagamento de Taxa de Administracdo e Taxa de Performance
feonforme abaiwg definidos);

] pagarmente de custos administrativos, despesas ou encargos
devides pelo Funda; e

(i) investimentos em Ativos Alvo;

{iv) pagamenio de SistibuUicso de rendimentos aos colislas!

v pagamento de despesas relacionadas 3s ahvdades previstas nos

incisos !, e IV do amigo 31 da Instrugdo CVM 472, encargos previsios no
capitulo IX da Instrugo CVM 472, bom como as despesas mencionadas no
capitulo 11 deste Requlamenio.”

Alterar a Clausula 6.8 do Regulamento de forma a deixar claro que a
confratacao de terceiras para prestacho de servigos em  imdveis
administrados e geridos pelo Fundo somente ccorrerd na hipbtese prevista
na Clausula 5.6 do Regulamento, a qual vigorard com a seguinte nava
redagac

‘6.8 & Administrador, em nome do Fundo e por recomendacio do
Gestor, podera conlratar lerceiros para presiar servigos ao Fundo, nos
termas da reguiameantacdo em vigor e axclusivamenie na hipdtese da
Ctausula 56 deste Regulamenio. inclusive para prestar o servigo de
adminisirag§o das locagdes ou amendamentos de  ampreendimentos
integrantes ox carteira do Fundo, bem como de exploragin do direito de
superfivie, do usufrute. do direito de uso e da comercializagio dos
respectivos imdveis, mediante solicitagdo e indicecéo do Gestor. caso
aplicavel
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A alteragao do Regulamento para inclusSo da Taxa de Performance, com a
consequents altteracio da Clausula 10.8 do Regulamenta, a qual vigorara
coum a seguinte nova redagio.

“10.6 Taxa de Performance. O Fundo pagard someswalments, a partir
de jurhg de 2020, faxa de performance eguivalente a 20% (vinke inteirds por
cento} de retormno & rendimontos auferidos pelo Fundo que excadam &
variagdo do IFiX ro perfodo (*Taxa de Performance’), apurada no primeiro
dia Glit subsequente aos meses de junho e dezembro ("Data de Apuragso
da Performance”). calculada e provisionada por dia dfil @ paga no décimo
dig Giil subsequente 86s ge juntho e dezembro ("Data de Pagamento
da Performance’), conforma desctitc a seguir.

VT Performance = 0,20 x [{Resultados) — (IFD)]
Onde:

vT Parformmance: Valor da Taxs de Perdormance devida, apurada na Data da
Apuragio de Performance;

IFIX: Indice de Fundos de investimentos Imobiigrios,

Resultados.

Resuftados = {f{Valor da Cota) + (Rendimentos)] / (VC Basell - 1
Onde:

Valor da Cota' Valor da cota Contdbd de fechamento do Gitiro dia ot da
Data de Apuragdo te Performance;

Rendimenios Somaltno dos valores pagos ac Colistas do Fundo a titule de
rendimentos, no periodo de apuracdo da Taxa de Performance, sendo certo
que o primeiro periodo de apwagdo terd infcio em 3V de janeiro de 2020 ¢
torming na prirmefra Dala de Apuragao da Performance € o5 demais periodos
de apuragic considerariio os resultados pagos aos Cobistas do Fundo desde
a dats do Oitfmo pagamento da Taxe do Perormance alé a data de
pagamento da Taxa de Performance em Guasto.

¥C Base. Valor infcial dfa cula do funds apurado no dia 31 de janefro de 2020,
o caso do primeiro periodo de apuraglo da taxe de performance, ou o valor
da cota contabil ulilizada na oitima cobranga da Taxa de Parformance
efoluada somada aos resuitados pagos até a dltima cobrenga da Taxa de
Performance, para o5 periodos de apuracic subsequeantes.

£ vedade & cobranga da Taxa de Performance quando o valor da cola do
Fundo mais os rendimentos pagas alé s date de apuracdo da Taxe de
Performance for inferior ag seu valor por ocasiio da ditima cobranga
efefuada.”

nos termos da Clausula 20 do Regulamento, altersr a periodicidade de
pagamentc de lucros, a partir de janeiro de 2020, para mensal, com a
consequenle inclusfic da definigio de “Lucros Mensais” do Anexo | ao
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Regulamento, bem come da Clausula 201, 202, 205 206 e 20.8 do
Regulamento, as quais vigorarfo com as seguintes novas redagdes

201 Al jenewo de 2020 fexclustve), o Administrador distribuire aos
Cotistas, independentemente da realizagio de Asscmbleia Geral no
minimo, 85% (noventa e cinco por cents} dos fucros auleridos pelo Fuado,
apurados segundo o regime de caixa, previsto no paragrafo dnico do artigo
10 da Lei n° B.668/13 e do Oficio CYM/SIN/SNC/N® 1/2014, até o limite dos
ivcros contébeis acumulados apurado conforme a teguiamentagao aplicavel
("Lucros Semestrais”), com base em balango ot bafancete semestral
encerrado em 30 de junho e 31 da dezembro de cada ano. A partir de janeiro
de 2020 (inclusive), © Administrador  distribuird aos  Colistas,
independentements da realizagdo de Assembleia Geral, no rminimo. 95%
{noventa e einco por cenlo) dos lucros auferidos pelo Fundo. apurados
sequndo ¢ regime de caixa, previsto no paragrafe nico do artige 10 da Lei
n® 8.668/13 e do Oficio CVM/SIN/SNC/N® 1/2014, ate o limite dos lucras
contabels acumulados apuredo conforme d regulamentegio aplicavel
{"Lucros Mensais"). com base em balango ou balancete mensal apurado ao
final de cacda més civil

20.2 Conforme disposta no arligo 12, inciso |, da Lef 86681993, & vedado
ao Admmistrador adiantar rendas futuras aos Colisias. Nesse senfido,
recaitas antecipadas pelo Fundo, inclusive por melo de evenlval cossin de
recebivels, 30 serdo consideradas como Lucios Semestrals ou Lucros
Mensais, conforme o caso, auferido para fins de distribui¢go dos resuitados
do Funde no respeciiva pericdo. Do masmo modo, despesas provisionadas
nao devem ser deduzidas da base de distribwigde dos Lucros Semestrais ou
Luctos Mensais, conforme © €aso, no momento da provisae. mas somente
quando forem efotivameante pagas pelo Fundo,

()

205 O percentual minimo a que se refere a Clausula 20.1 acima sorg
observado semestralmente ou mensalmente, conforme o caso, sendo que
as adiantarmentos realizados em pericticidade inferior poderfio ndo atingir o
refarico minimo estabelecido

.}

20 6 Fardo jus aos Lucros Semasirals ou 868 Lucros Mensais, conforme o
ce50. de gue trala & Clausula 20. 1 acima os Colistas que tiverem inscritos
no segistro de Cotistas no fechamento do dfiimo dia bl do més
imediatamente anterior a data de distribuigdo dos Lucros Semestrais ou dos
Licros Mensais, conforme o caso, deé acordo corm as conlas de depdsito
mantidas polo Escriturador, o5 quais serfo pagos até o 10° (dacimo) dig atil
comlado da data de apuragio dos resultados, a ser informada no (itima dia
ot de jutho e no aftimo dia Ghi de janeiro pefa Administradora juntamente
com o valor 8 ser paga por Cata.

f.)
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20.8 O Gestor, com 0 objetivo de provisfonar rectirs0s para o pagamerto de
eventuais Daspesas Exiraordindrias dos Alivas Alvo, bem como de imdveis
gue eventualments vierem a integrar o pairirmonio do Fundo, podera arientar
o Administrador para refer até 5% (cince por cento} dos fucros acumulados
& apurados semestralimente ou mensaimente, conforme o caso. pefo Fundo.”

(.}

“Lucros Mensais: Tem a defivgdo prevista na Clausuia 201 deste
Regulamento.”

{wi) Em decomréncia da aprovacio do item (v} da Deliberagéo, a ratificacfo das demais
clausulas do Regulamento rue nao foram expressamente alteradas neste alo, bem
SOMo SUa respectiva versao consolidada, a qual encontra-se no Angxo Il a esta ala;

{wil} Autorizagsc a Administradora e ao Gestor para a pratica de todos e quaisquer alos
necessaros a efelivacao das maténas constantes das Deliberagdes

ENCERRAMEMNTO: Nada mais havendo a ser lratado, foi encerrada a Assembleia, da qual
se lavrou a presente ata gue, hda e achada conforme, foi assinada pelo Presdente &
Secretario abaixo indicados.

S30 Paulo, 11 de novembro de 2019,
koo A8y a e
A FCTRTN TR IR

Ariane Vesfone lannarelli iilianflerqueira
Fradidente Secretlario

11
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ANEXO |

A VIA FISICA DA LISTA DE PRESENGCA ENCONTRA-SE ARQUIVADA NA SEDE DO ADMINISTRADOR.

Av Brigadelro Faria Lima, n° 2.277, 29 andar | 01452-000 | Jardim Paulistano | S50 Paulo | 3P | Tel: (11} 3030-7177

WWW L VoK. com. b
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Datado
de
11 de novembro de 2019
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DEFINIGOES

Para fins do disposto neste Regulamente, os termos e expressdes indicados em letra
maidscula, no singular ou no plural, tero o8 significados atribuidas a eles no Anexo | Alsm
disso: (i} 05 cabegalhos e titulos deste Regulamento senvem apenas para conveniéncia de
referdncia e naoc limitarde ou afetarso o significado dos capitulos, paragrafos cu artigos aos
quais se aplicam; (i) os termos "inclusive”, “incluindo”, "particularmenta’ g outros t@rmos
semelhantes serBo interpretados como se  estivessem acompanhados do  termo
"gxemplificathvamente’; {iii} sempre que exigido pelo contexto, a8 definigdes contidas neste
Regulamento aplicar-se-4o tanto no singutar quanto no piural @ o género masculing INcluira
o feminine & vice-versa; (iv) referéncias a qualquer documento ou outros instrumentos
incluerm todas as suas alteragdes, substituigdes, consolidacdes € raspectivas
complementaghies, salvo se expressamente disposto de forma diferente; e (v) referéncias a
disposi;des legais serdo interpretadas como referéncias as disposicdes vigentes, conforme
alteradas, estendidas, consclidadas ou reformuladas.

CARACTERISTICAS DO FUNDO

O Fundo, constituido como condominio fachade, & regide pels presente Regulamento & pela
Instrucio da CVM n® 472, de 31 de cutubro de 2008, conforme alterada {“Instrugic CVM
472"}, pela Lei n° B.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada ("Lei n® 3.688/93") &
pelas dernais disposigbes legais e regulamentares que Ihe forem aplicavens.

Para fine do antige 23 do "Codigo ANBIMA de Reguiagho e Melhores Fralicas para
Administragdo de Recursos de Tarceiros’, vigenle desde 23 de maio de 2019 e das
“Direfrizes do Cédigo de Admnistragdo de Recursos de Terceiros”, vigente desde 11 de
janeiro de 2019, o Fundo & classificado como “Fli de Titukos & Valores Mobilidrios Gestao
Ativa®, segmento "Titulos & Valares Mchikiarios”.

PRAZO DE DURAGAG
O prazo de duracio do Fundo é indeterrminado.

PUBLICO ALVO

© Funde destina-se a pessoas fisicas e jurfdicas, inveshdaores institucionais, residentes &
domiciliadas no Brasil ou no exterior, bem somo fundos de investimento que entendam oz
riscos relacionados acs objetivos e s atividades do Funddo @ que busquem retornc de seus
investimentae de risco no longo prazo, sendo certo que, (i} até que scja realizada oferta
pablica de novas cotas do Fundo nos lermos da nstruglio da Cornissdo de Valores
Mobilidrios (' CVM™) n® 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada ("Instrucéo CVMW
4007, ou (i) até que @ Fundo apresente prospecto. nos termos do paragrafo segundo do
artigo 15 da instruc3o da CVM n° 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme alierada
{"Instrugic CVM 478"} somente poderfio participar do Fundo, na qualidade de cotistas {at
investidores profissionais, conforme definide no artigo 9% A da instrug@o da CVM n® 539,
conforma altersda (“Instrugde CVM 539"), e (b) investidores yuaiificades. conforme definido
no artigo 9°-8 da Instrugso CvM 539, dnica exclusvamenie nos termos dos artigos 13 e
15 da Instrugo CVM 476, mediante negociagdo no mercado secundaric. Apos a realizagao
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de oferta publica de novas cotas do Fundo nos termos da Instrugae CVM 400, sera permitida
a aquisigio de cotas do Fundo por investidores em geral,

OBJETO DO FUNDQ E POLITICA DE INVESTIMENTO

O  Funde terd por objeto realizar investimentos imobilidnos,  objetivanda,
preponderantemente, a aquisizac de cotas de cutros Fundos de Investimento Imobilidrio
{FIl} (“Cotas de FII"}, e, complementarmente. & aquisicas dos demais Ativos Alvo (confarme
abalxo definido). A Gestora aplicari os racursos do Fundo com ¢ abjetivo de proporcionar
aos cotistas a valorizag4o e a rentabifidade de suas colas no longo prazo por meio do
inveslimento nos Ativos Alvo, auferindo rendimentos advindos destes, bem como auferindo
ganhe de capital a partir da negociacdo de tais Alivos Alvo.

514 Poderao integrar o patrimonio do Fundo 0s seguintes ativos ("Atives Alvo®):
0} Cotas de Fll;
(i} Letras de Crédito imobiliario (LCH,
(i} Letras Imobiliarias Garantidas (LIG);

(v} Gertificados de Recebiveis Imobilidrios (CRJ) desde que tenham sido objete
de oferta plblica registrada na WM ou cujo registro tenha sida dispensado
nos termos da regulamentacio em vigor,

vy Letras Hipotecarias (LH);

{vi} Certificados da Potencial Adicional de Construgac emitidos com base na
Instrugao da CVM n® 401, de 29 de dezembro de 2003 (CEPACY, &

{wii} Cotas de Fundos de Investimento em Participacoes (FIP) que tenharm como
politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas ac Fundo.

(i Cotas de Fundos de Investimento em Direitos Creditorios (FIDC) gue tenham
como politica de investimenta, exclusivaments, alividades permitidas aos Fil
& desde qus as colas tenham sido objeto de oferta publica registrada na CvM
ou cujo registro tenha sido dispensado nos termos da regulamentacac em
wvigor,;

(ix) Acbes ou quotas de sociedades cujo nico propoeito se engquadre entre as
atividades permibgas aos Flls:

x) Actes, debéntures, bénus de subscriglo, seus cupons, direitos, recibos de
subscricio e cerfificados de desdobramentos, cerificados de deposito de
valores mobiliarios, cedulas de debéntures, cotas de fundos de investimenta,
notas promisscrias, e quaisquer autros vakres mobilidrios, desde que se
trate de ermissores registrados na CVM e cujas atividades preponderantes
sejam permilidas aos Flls;

§.1.2 O Funde podera subscrever s Alivos Alvos em ofertas publicas primarias ou adauiri-
las em mercado secundano, bem como negociar, comprar, exarcer ou alienar a
terceiros o direito de preferéncia para a subscrigdc ou aquisigdo de Alivos Alvg,
conforme aplicavel.
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8.1.3 O Fundo devera respeitar os limites de aplicagio por emissor e par modalidade de
ativos financeiros estabelecidos na Instruglo da CWM n® 555, de 17 de dezembxo de
2014, conforme alterada (“Ingtrucdo CVM S65'), ou na regulamentacia aplicavel
qua vier a substitui-la, alterd-la ou complemanta-la. Nao obstante, a Administradera
e a Gestora dever3o respeitar as regras de enquadramentc e desenguadrarmento
astabelecidas na Instrugc CVM 555,

814 s limites de aplicac&o por modalidade de ativos financeiros n&o se aplicen ags
ativos financeires de (i) cotas de fundos de investimento em paricipacdes (FIP} que
tenham como politica de investimente, exclusivamentg, atividade permitidas aos
fundos de investimento imabiliario (FIl} ou de fundos de investimento em agdes que
sejam setoriais e que invistam exclusivamente em canstrugado civil ou no mercado
imobiliario; {iiy cotas de outros undos de investimento imobiliario; e (i) TR e cotas
de fundas de investimante em dirgitos craditories (FIDC) que tenham come palitica
de Investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos Fll e desde que estes
certificados & colas tenham sido objeto de oferta plblica registrada na GVM ou cujo
registrc tenha sido dispensado nos termos da regulamentagio em vigor.

A Administradora ou Gestora, conforme o caso, poderdo, independentements de prévia
anudncia dos cotistas, praticar 0s seguintes atos necessarios 8 consecucic das objetivos
do Fundo: (i} adquirir, alienar, realizer mvestimentos e desinvestimentos, a qualquer tempo,
em Ativos Alve; e (i} allenar a terceiros, a qualquer tempo, os imoveis & direitos reais que
venham a intagrar o patrimdnio do Fundo, conforme o disposto na Clausula 1.6 abaixa.

521  Os colistas, reunidos em assembleia geral, poderao fixar pardmetros de valor ou
critérlos para sua fixagho, a seream observados pela Gestora na aquisicio ou
alienagic dos Allvos Alve, sem prejuizo da obssrvdncia dos demais critérios
previstos na politica de investimentos do Fundo para a aquisiclo dos Ativos Alvo.

522 Aagquisicio e a alienaglio dos Ativos Alvo em condigbes efou valor diversos dagueles
previamente estabelecidos por este Regulamento ou em Assembleia Geral de
Cotistas deverdic ser previamente aprovadas pela assembleia de cotistas.

5.23 Excelo pelas hipiteses previamente aprovadas em assembieia geral de colistas,
cada situago que carecterize um conflitc de interesses entre o Fundo, a
Administradora efou a Gestora e suas Pessoas Ligadas {conforme abaixo definido)
e/ou se enquadrem no artigo 34, da Instrugadc CVM 472, deverso sar previaments
apravadas em assembleia geral de cotistas, respeitados os quoruns previstos na
Instrucéo CVM 472,

© Fundo podera alienar os ativos integrantes do ssu patrimonio a qualquer um dos seus
cofistas ou & terceiras interessados, observando-se o disposto neste Regulamento,

O Fundo terd o prazo de até 180 (canto e oltenta) dias contados da data de encerramenta
de cada oferta publica de distribuico de cotas do Fundo para enquadrar a sua careira de
acordo com a Politica de Investimento do Fundo.

A parcela do patriménio do Fundo que, temporariamente, néc estiver aplicada nos Alivos
Alvo, serdo aplicadas, conforme os fimites previsios na legislagho aplicavel, nos seguintes
ativos de liguidez ("Ativos de Liquldez"):
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{i cotas de fundos de investimente ou tlulos de renda fixa, pdblicos ou privados, de
emissdo do Tesours Nacknal ou de instituigdes financeires autorizadas e
supervisionadas pelo BACEN, de liquidez compativel com as necessidades do
Fundo; &

(i} derivativas, exclusivamente para fins de protecho patrimonial, cuja exposigao seja
sempre, NG Maximo, ¢ valor do patrimdnio liguido do Fundo e desde que previsto na
Politica de Investimento do Fundg,

851 O Fundo poderd manter parcela do seu patriménio permanentements aplicada em
colas de fundos de investimentos ou titulos de renda fixa, pablices ou privadas, para
atender suas necessidades de liquidez.

662 Osresgates de recursos da aplicago de Ativos de Liquidez 56 serao permitides para
©% eventos abaixo relacionados:

{i) pagamento de Taxa de Administracdo & Taxa de Performance {conforme
abaixo defimdos);

{0)] pagamento de custos administrativos, despesas ou encargos devidos palo
Funde, e

{iif} investimantos em Ativos Alvo,

v} pagamento da distribui¢io de rendimentos aos cotistas;

] pagamente de despesas relacionadas 85 atividades previstas nos incisos |,
e (V do artige 31 da Instruglio CVM 472, encargos previstos no capitulo 1X
da Instrugdo CVYM 472, bem come as despesas mencionadas no capitulo 11
daste Regulamento.

Nas hipsteses de execucio de gerantias, pagamento ou liquidagie de Ativos Alvo e/ou de
renegociagso de divida decorrentes dos Ativos Alvo, o Fundo poderd vir a ter direitos reaig
em garal sobre imoveis, parlicipagdes sccwetérias de sociedades imobiliarias efou em outras
titulos e valores mabiliarios em sua carteira de investimento, ainda que sejam gravados por
tnus reats de qualquer natureza. Nesta hipatese, os imoveis ou direitos reais que passaram
a integrar o patrimdnio do Fundo poder&o ser alienados pela Administradorz, conforme
solicitado pela Gestora, sem a necessidade de aprovagio prévia da Assembleia Geral de
Cotistas, considerando & oportunidade e convenkncia da venda de tais ativos para os
inleresses do Fundo e de seus cotistas.

564 Na hipétese da Clausula 5.6 acima, ¢t imdveis ou direitos reais que passarem a
integrar o patriménic do Fundo podem estar [ccalizados em guaisquer regides do
Brasil.

C objeto e a politica de investimentos do Funde somente poderdo ser alterados por
deliberagio da Assembleia Geral de Cohstas, observadas as regras estabelecidas na
presente Regulamento.

As aplicages realizadas no Fundo n3o conlam com garantia da Administradora, da Gestora
ou qualquer instituicio pertencente aa mesmo conglemerado da Administradora efou da
Gestora, de qualguer mecanismo de segures ou. ainda, do Fundoe Garantidor de Creditos —
FGC,
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PRESTADORES DE SERVICOS

A administracae do Fundo sera realizada pela VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS LTDA. scocisdade devidamente aulorizada pela CVM a
admunistrar fundos de investiments, nos termos do Ato Declaratérioc n® 14 820, de OF de
janeiro de 2016, inscnta no CNPJME sob o n® 22.610.500/0001-88, com sede na Av.
Brigadeiro Faria Lima, 2277, 2° andar, conjunto 202, Jardim Paulistano, CEP 01452-000, na
cidade de S3o Paulo, estade de 580 Paulo (*Administrador).

.11 O Administrador serd o proprietario fiducisrio dos bens e direitas adquiridos com os
recursos do Fundo, nos termas da Lein® 8.668/63 e na regulamentagdo aplicavel.

6.1.2 O Administrador tem amplos poderes para administrar o patriménio do Fundo,
inclusive abrir @ movimentar contas bancarias, adquinc, alienar, locar, arrendar ¢
exercer todos 035 demais direitos inerentes aos bens integrantes do patrimdnio do
Fundo, podende transigir e praticar todos 0 atos necessarios a administragao do
Fundo, sobr orientacio do Gestor, observadas as limitagdes impostas por este
Regulamento, pela legiskag&o em vigor & demais disposicdes aplicavers.

A gestio da careira do Fundo seré reakzada de forma ativa peia XP VISTA ASSET
MANAGEMENT LTDA., com sade na cidade e astado de S&¢ Paulo, na Avenida Presidente
Juscelino Kubitschek, n® 1.909, Torre Sul, 30° andar {parte), inscrita no CNPJ sob
n® 16.789.525/0001-98, devidamente autarizada a prestagdo dos servigos de administragao
de carteira de titulos & valores mobiligrios por meio do Ato Declaratdric CWM n® 12.794,
expedide em 21 de janeiro de 2013 {("Gestor™), observado ¢ disposlo neste Regulamento,
na regulamentagso aplicavel & no Contrato de Gestso.

A custddia dos Ativos Alvo que sajam titulos e valores mobiliarios £ dos Atives de Liguidez
integrantes da carteira do Fundo serd exercida por instituicho prestadara de servigos de
custhdia devidamente habliitada para tanto {"Custodiante’}, a qual prestara ainda os
servicos de tescuraria, controladoria e processamente dos titulos e valores mobiliarios
integrantes da careira do Fundo, que venha a ser contratada pelo Administrador para a
prestacio de tais servigos.

631 Os Alives de Liquidez integrantes da careira do Fundo devem ser registrados,
custodiados ou mantidos em conta de depdsite dirgtamente @m nome do Fundo,
conforme o casa, em conlas especificas abertas no sistema de liquidagas financeira
administrado pela B3 ou em institvigdes ou entidades autonzadas a prestagao desse
servigo pelo BACEN ou pala CWM.

&.32 E dispensada a contratacio do servico de custddia para os Alivos de Liquidez ou
dos Alivos Alvo que sejam fitulos e valores mobiliarios que representem até 5%
(cinco por canto} do Patrimdnio Liguide do Funde, desde que tais ativos astejam
admitidos 4 negociaglo em bolsa de valores ou mercado de balcao grganizads su
registrados em sistema de registre ou de liquidacao financeira autorizado pelo
BACEM ou pela CVM.

A escrituracio de Cotas sera exercida por instituicio prestadora de servigo de escrituragdo
de cotas devidamente habilitada para tanto {"Escriturador”).
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Qs servigos de auditoria do Fundo serdo prestados por instituigdo de primeira licha,
devidamente habilitada para tanto, que venha a ser contratada pelo Administrador, conforme
definide de comum acordo com o Gestor, para a prestagio de tais servigos ("Auditor
Independente™).

Os servigos de formagae de mercado para as Cotas poderdo ser contratados para o Fundo
pelc Administrador, mediante solicitagiio do Gestor, e independentemente da realizagiio de
Assembieia Geral, observado disposto no artigo 31-A, §1° da Instrugéo CVM 472, observado
que & vedado ao Administrador e ac Gestor 0 exercicio da fungéio de formador de mercado
para as Cotas do Fundo.

6.6.1 A contralagio de partes relacionadas ao Administrador ou ao Gestor do Fundo para
o exerclclo da fungAc de formador de mercado deve ser subimetida 3 aprovagio
prévia da Assemblaia Geral de Cotistas, nos termos dos artigos 32, §2° e 34 da
Instrclo CVM 472,

A distribuigBo das Cotas serd raalirzada por instituigdes devidamente habilitadas a realizar a
disinibuicac de valores mobitiarios, definidas de comum acordo entre ¢ Administrader e ©
Gestor, sendo admitida a subcontratacio de terceiros habilitados para prestar lais servigos
de distribuigio das Cotas.

O Administrador, em nome de Fundo & por recomendagio do Gestor, poderd contratar
terceirds para prestar servigos ac Fundo, nos termes da regulamentacdo em vigor &
exclusivamente na hipotese da Clidusula 5.6 deste Regulamenty, inclugive para prestar o
servico de administragio das locagdes ou arrendamentos de empreendimentos integranies
da carteira do Fundo, bem como de exploragic do direito de superficie, do usufrute, do
direfto de uso e da comercializagio dos respectivos iméveis, mediante solicitacsio =
indicagho do Gestor, caso aplicavel,

Independentemente de Assembleia Geral de Cofistas, 0 Administrador, em nome do Fundo
&, exclusivamente, por recomendacic expressa do Gestor, se for o caso, poderd,
praservado o interesse dos Coflistas & chservadas disposighes especiicas deste
Regulamento, contratar, destituir & substituir os prestaderes de serngos do Fundo, com
excecSo do proprio Gestor, cuja destituicio devera ser objeto de deliberagsio de assemblaia
de geral de cotistas.

OBRIGAGOES DO ADMINISTRADOR E DO GESTOR

O Administrador tam amplas e gerais poderes para administrar o Funde, cabendo-lhe, sem
prejuizo das demais obrigagtes previstas na legislacso e regulamentacao aplicavel ¢ neste
Regulamento:

0] celebrar os instrumenios relacionados 3 alienagdo ou & aquisiclo dos imaveis, a
qualguer titulo, sem necessidade de aprovaglo em Assembleia Geral, salvo nas
hipateses de Conflito de Interesses, que poderac vir a fazer parte do patrimonio do
Fundo, de acorde com a Politica de Investimento, observado as sugesties e
instrugbes dadas pelo Gestor;

{y na hipttese de execucio de garantias, pagaments ou liquidagao de Alivos Alvo efou
de renegociagdo de divida decorrentes dos Ativos Alve, praticar todo ¢ qualquer ato
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relativo & gestdo dos imdveis que aventualmente vierem a compor o portfdlic do
Funda, nos termes do paragrafo 2°, do artigo 29 da Instrugdo CVMW 472,

providenciar a averbagdo, no cantério de registro de imoveis, das restrigoes
determinadas pelo artige 7* da Lei n® 8.668/93, fazendo constar nas matriculas dos
imoveis ¢ direitos que evenlualments vterem a integrar o patdménio do Fundo que
tais imdvels: {a) n&o integram o ativa do Administrador; (b) ndc respendem direta au
indiretamente por qualquer obrigagiio do Administrador; (¢) ndo compbem a lista de
bens e direitos do Administrador, para efeito de liquidagao judicial ou extrajudicial,
() ndo podemn ser dados em garantia de débilc de operacac do Administrader;
(e} ndc =30 passiveis de execu¢io por guaisquer credores do Administrador, por
mais privilegiados que possam ser, & (f) ndo podem ser chieto de constituicio de
qualsquer &nus reals;

manter, 4% suas expensas, atualizados e em perfeita ordemn: (2} 0s registros de
Cotistas e de transferéncias de Cotas; (b) o livro de atas das Assembleias Gerais de
Cotistas; (¢} a documentagio relativa aos imoveis integrantes da careira do Fundo
e &5 operagdes do Fundo: {d} os reglstros contdbeis referentes as operagfes e ao
patrimiénio do Fundo: e {g) o arquivo dos relatdnos do Auditor Independente e,
guande for o caso, dos representantes dos Cobistas e dos profissionais ou empresas
contratados nos termos dos artigos 2% e 31 da Instruglco CVMW 472;

observado ¢ disposio nas Clausulas 7.2(iii) e 7.2(iv) abaixg, celebrar os negocios
juridicos e realizar fodas as operagles necessanas 8 execugdc da politica de
investimentos do Funda, exercendo, ou diligengiando para que sejam exercideos,
todos os direitos relacionados ao patimadnic e 4s atividades da Fundo, sendo certa
que o a representacio do Fundo prevista na Clausula 7 2(ii) cabera exclusivamente
a0 Gestor,

raceber dividendos, bonificagbes & qualsquer outros rendimentos ou valores
atribuidos ao Fundo,

cugtear as despesas de propaganda do Fundo, exceto pelas despesas de
propaganda em perloda de distribuigao das Colas, que serfo arcadas pelo Fundo,
conforme disposto neste Regulamento;

manter custodlados em instituiglo prestadora de servicos de custddia, devidamente
autcrizada pela CVM, os titulos & valores mobitiarios adguiridos com recursos do
Fundo, excelo na hipotese prevista na Clausula 6.3.2;

no casc de instauragao de procedimento administrative pela CVM, manter a
documentagio referida no incisa {iv) acima até o término de ta! procedimento;

dar cumprimento 20s deveres de infermagio pravistos na Instrugao CYM 472, bem
comn neste Regulamento;

manter atualizada Junto @ CVM a lista de eventuals prestadores de servigos
contratados pelo Fundo;

obsarvar as disposicdes constantes deste Regulamento, bem como as dehberagoes
da Assembleia Garal de Cotistas;
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controlar e supervisionar as atividades inerentes & gesto dos Ativos Alvo e Ativos
de Liquidez, fiscalizando o8 servigos prestados por terceircs e o andamento dos
empraandimentos imebiliarios sob sua responsabilidade, caso aplicavel, Incluindo os
servigos de administragio das locagdes ou arrendamentos de empreendimentes
infegrantes do patrimdnio do Fundo, bem como de exploracio da quaisquer direitos
reais, o qua inglui, mas ndo se limita ao direito de superficie, wsufruto & direito de
us0 & da comercializagio dos respectivos imdveis, que eventualmente venham a ser
contratados na forma prevista neste Regulamento;

divulgar, ampla e imediatamente, qualquer ato ou fato relevante relative ac Fundo
ou s suas operagbes, Nos termos da regulamantagio aplicavel, de medo 2 garantir
aos Cotistas e demais inveslidores acesso a informagdes que possam, direta ou
indiratarmeants, influir em suas decisdes de adquirir ou alienar Cotas do Fundo, senda-
Ihe vedado valer-s& da infarmacdo para obter, para 5i ou para oulram, vantagem
mediants compra ou venda das Cotas do Fundo,

divulgar as demonstra¢ties contabeis e demais informaghes do Funde, de acorde
com o disposto na regulamentagas aplicavel e neste Regulaments,

chservar danica & exclusivamante as recomendacdes do Gestor para o exercicio da
Paditica de Investimentos de Fundo, ou outorgar-lhe mandato para que a exerga
diretaments, ¢conforme o caso;

conforma orientago do Gestor, representar o Fundo em julzo e fora deks & praticar
10408 08 8tos nacessarios 4 adminisiragao da carteira do Fundo;

exercer suas atividades com boa &, transparéncia, diligéncia e lealdade em relagao
ao fundo e aos Cotistas, nos termos do artigo 33 da Instrucio CVM 472,

ransferir a0 Fundo qualquer beneficic ou vaniagem Que possam alcancar em
decorréncia de sua condigio de administrador do Fundo;

aelaborar. com o auxilic do Gestor, os formulénos corm informacfies aos Cotistas nos
modelos anexos A Instrugdo CVM 472;

elaborar, Junto com as demonstragles contabeis semestrais & anuais. parecer &
respeito das operaghes e resultados do Fundo, incluindo a declaragéa de que faram
obederidas as disposighes regulamentares aplicavels, assim como as constantes do
presente Regulamento,

agir sempre no unico e exclusivo baneficio dos Cotistas, empregande na defesa de
scus direitas a diligéncia exigida pelas circunstincias e praticando todos os atos
necessanos a assegura-los, judicial ou extrajudicialmente;

empregar, no exercicio de suas fungbes, o cuidado & a difigéncia gue todo agente
prefissional ativo € probo costuma empregar na adminisirago de seus proprios
negbcios, devendo, ainda, servir com lealdade a0 Fundo € manter reservas sobre
seus negdcios, pralicando todos os seus atos com a estrita observancia: (a) da bei,
das normas regulamentares, em especial aguelas aditadas pela CVM, do
Regulamento e das deliberagdes da Assembleia Geral de Cotistas; (b) Politica de
Investimento do Fundo, e {c) dos deveres de diligéncia, lsakiade, informagsc e
salvaguarda da integridade dos diretos dos Cotistas;
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ixxiv} contratar, em rome do Fundo, por recomendacio do Gestor, 03 seguintes servigos

facultativos:
(a) distribuizzdo das Cotas de Fundo a cada nova oferta;
(b} formador de marcado para as Cotas do Funclo,

{c) consultoria  especializada que objetive dar superte e subsidiar o
Administrador & 0 Gestor, em suas atividades de anahse e avaliagdo dog
iméveis que eventualmente venham a integrar o portféhio do Funde, na
hipotese de execugio de garantias, pagamento ou liquidagao de Ativos Alvo
afou de renegociagiio de divida decorrentes dos Ativos Alvo, bem como dos
demais alivos integrantes ou qua possam wir a integrar a carteira do Fundo;
a2

(d} na hipotese de execucio de garantizs, pagamento ou liquidacao de Alivos
Alvo &/ou de renegociagio de divida decorrentes dos Ativos Alvo, empresa
especializada para administrar as locagdes ou amendamentos dos imoveis
que eventualmenie venham a integrar o portidlic de Funde, a exploracio do
diteito de superficia, monitorar e acompanhar projetas € a comertalizacao
de tais imdvels e consolidar dados econdmices e financeifos selecionados
das sociedades investidas para fins de moniteramento.

O Gestor devera, sem prejuizo das demais obrigagdes previstas neste Regulamento e
assumidas no Contrato de Gestao-

)

{iiy

(i

{iv)

identificar. selecionar, avaliar, adquirir, transigir, acompanhar, alienar, sem
necessidade de aprovacio em Assembleia Geral, salva nas hipsteses de Conflilo de
Interesses, Ativas Alvo e Atlvos de Liquidez, especialments Cotas de Fll, existentes
ou gue poderdo wir a fazer parte do patriménia do Fundo, de acordo com a Polltica
de Investimento, inclusive com a elaboragio de andlises econdmico-financeiras, se
for o casg;

na hipétese de execugio de garantias, pagamento ou liquidagio de Alives Alvo afou
de renegoclagic de divida decarrentes dos Atvos Alvo, identificar, selecionar,
avaliar e acomganhar os imdveis que eventualmente poderdo vir a fazar parte do
pattimdmo do Fundo, de acorde com a Politica de Investimento, recomendanda e
instruinde o Administrador para aqusigdo ou alienagdo, sem necessidade de
aprova¢i0 em Assembleia Geral, salvo nas hip&teses de Conflito de Intaresses,
inclusive com a elaboragio de analises econdmico-financeiras, se for o caso;

negociar & contratar os Ativos Alvo & os Ativos de Liquidez e contratar, em nome do
Funde, 08 intermediarios para realizar operacdes em nome do Fundo, bem como
firnar, quande for o caso, todo e qualquer contrate ou documento relativo a
negociagdo & contratagdo dos Atives Alvo e dos Ativos de Liquidez, bem coma &
contratagiio de tais intermediarios, qualguer que seja sua natureza, reprasentando o
Fundo, para lodos os fins de direite, para essa finalidade:

observado o disposto ha inciso (i) acima, orentar & instrur o Administrador a
celebrar os demais contratos, negdcios juridicos e realizar ftodas as demais
operagbes necessérias & execugdc da Polika de Investimente do Fundo,

"
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exercendo, cu diligenciando para que sejam exercidos, todos os dirsitos
relacionados a0 patimdnio & As alividadaes do Fundo;

{v} controlar & suparvisionar as atividades inerentes & g&5t80 dos Alivos Alvo a Alivos
de Liquidaz, fiscalzando os servigos prastados por terceiros que eventualments
vernham a ser contratados na forma prevista nesle Regulamento,

{wi) mianitorar ¢ desempenha do Fundo, na forma de valorizagsc das Cotas, e a evolugio
do valor do patrimanie do Fundo;

{wil) recomendar as Administrador modificacdes naste Regulamento;

(viiy  na hipdtese de execugo de garantias, pagamento ou liquidagao de Ativos Alva efou
de renegociacio de divida decorrentes dos Ativos Alvo, acompanhar & avaliar
dirstamente ou por meio de terceiros {incluindo, a titulo exemplificatve, os
administradores dos imoveis que eventuaimeante venham a integrar © patrimbnio do
Fundo). oportunidades de melhorias e renegociag3o e desenvolver relacionamento
com os locatarios dos imovess que eventuaiments venham a integear o patrimdnio
do Fundo,

{ix) na hipstese de execucao de garantias, pagamento ou liquidagsa de Atrvas Alvo efou
de renegociacio de divida decorrentes dos Ativos Alvo, discuticr propostas
diretamente ou por meio de terceiros, de locaclo dos imbvers que eveniualmente
venham a integrar ¢ patriménio do Fundo com as empresas coniratadas para
prestarem oS servicos de administragdo das locagbes ou arrendamentas de
empreendimentos que eventualmente vanham a integrar o patimanic do Fundo;

{x) monitorar investimentos realizades pelo Fundo,

conduzir e executar estratégia de desinvestimento do Fundo, observado o disposto
nesse Regulamento, & optar (&) pelo reinvestimanto de tais recursos respeitados os
Bmites pravistos na regulamentacio aplicavel, efou (b} pela realizacso da
distribuic&o de rendimentos e da amortizacio extraordindria das Catas, conforme o
caso,

i} staborar relatorios de investimento realizados pelo Funda em Ativas Alvo, conforme
previstos no Contrato de Gestao,

{xii) representar o Fundo, inclusive vatando em nome deste, em todas as reunifes e
assembieias relativas aos ativos integrantes do patriimdnio do Fundo,

(xiil) encaminhar ao Administrador, nos 5 (cinco) dias uleis subsequentes & sua
assinatura, uma copia de cada documento que firmar em nome do Fundo, sem
prejuize do envio de informagbes adicionais que premitamn ao Administrader o
corrale comprimento ge suas obrigagdes legais & regulamentares,

{xiv) axercer suas atividades com boa fé, transparéncia, diligéncia e tealdade em refacio
ao fundo e avs Cotistas, nos termos do artigo 33 da Instrugao CVM 472;

{(xv) ansferr ao Fundo qualguer beneficio ou vantagem que possam alcancar em
decorréncia de sua condigho de administrador e gestor do Fundoe, respectivamente
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quando entendar necessario, solicitar ao Administrador que submela & Assemblela
Geral proposta de desdobramento das Cotas;

votar nas assembleias gerais dos iméveis que eventualmente venham a integrar o
patrimanio do Fundo, caso seja conddmina, conforme politica de volto registrada na
ANBIMA, disponivel no segulnte endereco eletronico: hitp:/xpasset.com.br,

implementar & manter, em documento escrito, o qual contera as informagdes
previstas no artige 12 do Anexo |l do Codige ANBIMA, regras e procedimentos para
a aquisigao dos Atives Alvo ¢ dos Ativos Financeiros, e seu acompanhamenio na
carteira do Fundo;

observar e respeitar todas as demais regras e disposigies previstas no Codigo
ANBIMA em vigor,

O GESTOR DESTE FUNDC ADOTA POLITICA DE EXERCICIO DE DIREITC DE VOTG
EM ASSEMBLEIAS QUE DISCIPLINA OS PRINCIPIOS GERAIS, O PROCESSO
DECISORIO E QUAIS SAD AS MATERIAS RELEVANTES OBRIGATORIAS PARA O
EXERCICIO DO DIREITO DE VOTO. TAL POLITICA ORIENTA AS DECISOES DO
GESTOR EM ASSEMBLEIAS DE DETENTORES DE ATWOS QUE CONFIRAM AOS
SEUS TITULARES O DIREITC DE VOTO.

7.3 O Administrador conferird amplos e irrestritos poderes ao Gestor para que este adquira os
ativos listados na Politica de Investimentas, de acordo com o dispasta neste Regulamento,
na regulamentacio em viger e no Contrate de Gestdo, obrigando-se a outorgar as
raspectivas procuracoes por meio de mandato especiicos, conforme assim exigido pela
legistacdo aplicavel ou pelos Srgéos publicos competentes.

8 VEDAGCOES

8.1 £ vedado ao Administrador e ao Gestor, no exercicio de suas respectivas fungdes e
utilizando os recursos do Fundo:

(i)
(ii)
i)
{iv})
{v}

{vi}

i)

{viliy

(i)

receber depdsito &m sua conta correnta;

conceder empréstimes, adiantar rendas futuras ou abrir creditos aos Cotistas sob
qualquer medalidade,

contrair ou efetuar empréstimo,

prestar fianga, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas
operagdes pralicadas pelo Fundo,

aplicar no exterior recursos captados no pais.
aplicar recurses na aquisicéo das Cotas do proprio Fundo,

vender & prestagSo as Cotas, admitida a divisho da emissdo em séries e
integralizagao via chamada de capital.

prometer rendimentos pradeterminados aos Cotistas,

ressalvada a hipotese de aprovagio em Assembleia Geral nos termos do antige 34
da Instrucso CVM 472, realizar operagdes do Fundo guando caracierizada situagan
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de Conflito de interesses entre 0 Fundo e o Administrador, entre o Fundo e o Gestor
ou consulor especializado, conforme o caso, entre o Fundo e os Colistas
mencionadas no § 3° do artigo 35 da InstrugSo CVM 472, entre o Fundo e o
representante de colistas ou entre o Fundo e o empreandedor;

{x) constitulr dnus reais sobre os imdveis que evantualmente venham a integrar o
patrimaénio do Fundo;

{xi} realizar operagies com ativos Ananceiros ou modalidades coperacionais n&o
previstas na regulamentagso;

{xii) realizar operacdes com agdes & culros valores mobilidrios fora de mercados
organizados autorizados pela CVM, ressalvadas as hipiteses de distribuighes
piblicas, de exercicio de direito de preferéncia e de convarsdo de debéntures em
agdes, de exercicio de bdpus de subscrgdo, nos casos em gue a CVM tenha
concedido prévia e expressa autorizacko;

(xiii} reakzar operactes com derivativos, excetd quando tals operagdes forem realizadas
exclusivamente para fins de protecio patrimonial e desde que a exposiglo seja
sempre, na maxima, o vakr do Patrimdnio Liquido do Fundo, e

{xiv) praticar qualquer ato de liberalidade.

A vedagio prevista no incise "x” acima nac impede a aquisichic, nos termos da Clausuls 5.6
da Politica de Investimento, palo Funde, de iméveis sobre o5 guais tenham sido constituidos
&nus reais anteriormente a0 seu ingresso no patrimdnio do Fundo.

O Fundo poderd emprestar seus titulos e valores mobilidrios, desde que tais operagbes de
ampréstimo sejam cursadas exclusivamente através de servigo autorizado pelc BACEN ou
peta CWYM ou usé-los para prestar garaniias de operacdes proprias.

SUBSTITUIGAO E DESCREDENCIAMENTO DO ADMINISTRADOR E DO
GESTOR

Sem prejuizo do disposto nos artigos 37 e 38 da Instrugao CVM 472, bem comoe no artigo
93 da Instrugio CVYM 555, o Administrador efon ¢ Gestor sers{ao) substitluide(s) nos casos
de sua desttuicio pela Assembleiz Geral de Cofistas, de renincia ou de Seu
descradenciamento perante a CVM, nos termos deste Capltulo ou liquidacio exdrajudicial
(exclusivamente em relacdo ao Administrador).

811 HNo caso de descredenciamento, a CVM deve nomear adminisirador e/ou gestor
temporano, conforme o caso, até a eleigSo de novo administradar e/ou gestor
temporanc, conforme o caso.

Nos casos de renincia ou descredenciamento do Gestor, o Administrador devera convocar
imediatamente ap6s o recekimento de carta de renuncia ou a data de descredenciamento,
conforme o caso, Assembleia Geral para dellberar sobre a cleigho de seu substilulo, que
davera ser indicado pela Administrador na respectiva convocaco. Enquante um navo gestor
nao for indicada & aprovado pelos Cotistas: (1) 0 Administrador ndo poderd adquirir ou alienar
o5 Ativos Alvo, sem que tal aquisigdo ou alienagio seja aprovada pela Assembleia Geral. e
{ii) 0 Administrador podera contratar um consultor imobillério para dar suporte & subsidio ao
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Administrader, am relagio aos imdveis que eventualmente venham a compor a carteira do
Fundo.

Na Assembleia Geral que deliberar scbre a destituicdo do Administrador e/ou do Gestor,
gonforme © caso, devera ser dsliberada a confratagio de novo gesior gfou novo
administrador, conforme o ¢aso.

Em casco de remincia ou descredenciamento do Administrador, a Assemblaia Geral reunir-
se-g para deliberar sobre a eleicho de seu substituie imediatamente, que dewvera ser
convocada pelo Admmistrador, € poders ocarrer também mediante convocagio por Cotistas
representandc ao menos 5% {cinco por cento) das Cotas, em qualguer caso, ou pela CVM,
nos casos de descredenciamento.

Caso a Assembileia Geral referida nas Claustlas 9.2 a 9.4 acima ndo se realize, ndo chegue
a uma decisio sobre a escolha do novo administrador efou gestor, ndo delibere por
insuficiéncia do quérum necessario, ou ainda caso ¢ novo administrador ou gestor eleilo ndo
seja efetivamenlte empossado no cargo, o Administrador podera convocar nova Assembléia
Geral para nova eleiclo ou deliberagao sobre o procedimento para a liquidagéo do Fundo
ou incorporagio do Funde por outro fundo de investimento.

851 Caso a Assembleia Geral para deliberaeac sobre liquidagio de que trata a parte final
da Cldusula acima nfio se realize ou ndo seja oblide gudrum suficiente para a
deliberagho, o Administrador dara inicio acs procedimentos relatives a liquidagao
antecipada do Fundo, permanecendo no exercicio de suas fungbes até conclusdo
dz liguidagie do Fundo.,

Mo caso de rendncia ou descredenciaments do Administrador, este devera permanecer no
exercicio de suas fungbes alé ser averbada, no Cartdrio de Registro de Imdveis competante,
nas matriculas referentes ags imoveis e direitos integrantes do patrimdnis da Fundo, a ata
da Assernbleia Geral que eleger seu subsiituto e sucessor na propriedade fiducidria desses
bens e direitos, devidamente aprovada pela CVM e registrada em Cartério de Tiules &
Docurnentos.

A njo subsiituicdo do Gester ou do Administrador: (i} até 120 (cento e vinte} dias contados
da data da rendncia, substituic3o ou do descredenciamento; ou {ii) até 30 (trinta) dias dteis
contadog da publicacBio no Digrip Oicial do ato que decretar a liquidagiio extrajudicial,
configura evento de liquidacso antecipada do Fundo independentemenite de seatizagho de
Assembleia Geral.

O Administrader devers permanecer no exercicic de suas fungbes até sua efetiva
substituigio, cu o términe do praza indicado na Clausula acima, o que GCorfrer pnmairo.

Caso o Administrador renuncie s suas fungdes ou entre em processe de liquidagao judicial
ou extrajudicial, correrfc por sua conta 0os emolumentos e demais despesas relativas 3
transferéncia, ao seu sucessor, da propriedade fiducifria dos imaveis & demals direitos
integrantes do patriménic do Fundo.

Mo caso de renincia do Administrador ou do Gestor, este continuara recebendo, até & sua
efetiva substituigdo ou liguidagdo de Fumdo, A remuneracac estipulads por este
Regulamento, calkculada pro rats ternpons até a data em que exarcer suas fungdes, nos
termos da regulamentacio aplicivel
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Mo caso de quidagdo extrajudicial do Administirador ou do Gestor, devera ser observado o
disposto na regulamentacao aplicavel.

TAXA DE ADMINISTRAGAO E TAXA DE PERFORMANCE

O Administrader recebera por seus servicos uma taxa de administragSc (“Taxa de
Administragio”) composta de valor equivalente 1% a.a. (um por ¢éento ao ang), calculades
sobre a Base de Célculo da Taxa de Administragao, sendo assegurado um valor minimo
equivalents a R$25.000,00 {vinte ¢ ¢inco mil reais) por més,

10.1.1 O valor base desorto ackma sera atualizado anualmente, a partir da data de inicio
das atividades do Fundo, pela variagio positiva do IPCA,

t0.1.2 Para fins do célcuk da Taxa de Administragio, serd considerada base de calculo
("Base de CAlculo da Taxa de Administragio™).

(1] o valor contabil do patriménio liquide do Fundo. ou

(i} o valor de mercado do Fundo, cakulade com base na média didra da
cotagAo de fechamento das cotas de emissdo do Fundo no més anterior ao
do pagamento da Taxa de Administracio, caso suas cotas tenham integrado
ou passado a integrar, no periodo, indices de mercado, cuja metodologia
preveja critérios de inclusdo que considerem a liquidez das cotas & critdrios
de ponderagiio que considerem o volume financeiro das cotas emitidas pelo
Fundo, como por exemplo, o indice de Fundos de Investimentos Imoblliarios
{IF1X).

1013 O Administrador voltara a adotar o valor contabil do patrimdeio liquide do Fundo
camo Base de Calcule da Taxa de Administragao, caso, a qualquer momeanto, as
cobas do Fundo dexxem de integrar os indices de mercado, cuja matadalogia preveja
critérios de inclus®o gque considerem a liquidez das cotas e critérios de ponderagao
gue considerem o volume financeiro des cotas emitidas pelo Fundo.

A Taxa de Administrag3o engloba também os pagamentos devidos ao Gestor (conforme
dispostos abaixo na Clausula 10.5), a0 Custediante, ao Escriturador @ a0 banco liguidante a
ser contratado no Ambito de emissdes de cotas do Funda, e ndo inclul valores
comespondentes aos demais Encargos do Fundo, os quais serdc debitados do Funde de
acordo com o disposio neste Regulamento e na regulamentacao vigente.

O Administrador pode estabelecer que parcelas da Tawxa de Administracdo sejam pagas
diretamente pelo Funda aos prestadores de servigos contratados, desde que o somatdtio
dessas parcelas nio exceda ¢ montante total da Taxa de Administraciic, sendo certo que
comerd 43 expensas do Admimstrador o pagamentc das despesas que Uilrapassem esse
limnite,

A Taxa de Administragic sera apropriada e paga mensalmente ac Administrador, por
periodo vencido, até o 5° (quinto) Dia (til do més subsequente ao dos servicos prestados a
partir do inicio das atividades do Fundo, considerada a primeira integralizagac de cotas do
Fundo.

A remuneracio do Gestor, na prestacio dos servigos de gestao de carteira oo Fundo,
cofrespondera ao remanescente da Taxa de Administracdo apds o pagamenio da
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remuneragio do Adminisirador, do Custodiante, € do Escriturador, conforme disposto no
Contrato de Gestio.

10.8 O Fundo papara semestralmente, a partir de junho de 2020, taxa de performance
equivalente a 20% (vints inteiros por cento) de retorno e rendimentos auferides pelo Fundo
gue sxcedam a variagio do IFIX no pericdo (“Taxs de Performance”), apurada nc primeiro
dia aiil subsequents @os meses de junhoe & dezembro ("Data de Apuragio da
Performance™, calculada e provisionada por dia uté 8 paga no décimo dia atil subsequente
205 meses de junho e dezembro ("Data de Pagamento da Performance™), conforme
dascrito a seguir,

VT Parformance = 0,20 x [tResultadas) — (IFIX}]
Cnde:

YT Porformance: Valor da Taxa de Performance devida, apurada na Dala da
Apuracdo da Performance;

IFX: Indice de Fundos de Investimentos imobilidrias,

BResultados:

Resultados = {J(Valor da Cota) + (Rendimentos)] / (VC Base)) — 1
Cnde:

Valor da Cola: Valor da cota Conlabil de fechamento do alfimo dia Ot da
Dala de Apuragao de Performance;

Bepgdimentos: Somatéria dos valores pagos ac Colistas do Fundo a titulo do
rendimentos, no perfodo de apuragio da Taxa de Performance, sendo certo
que o primeirg periodo de apurago lerd infcio em 31 de janeiro de 2020 e
térming na primeira Data de Apuraglo da Perdormance & 05 damais perfodos
de apuragdo considerarao os resultedos pagos acs Colistas do Fundo desde
& data do oftimo pagamento da Taxa de Perdormance afé a dala de
pagamenio da Toaxe de Perforrnance em quesiiia;

VC Base: Valor inicial da cota do fundo apurads no dig 371 de janeiro de 2020,
n¢ Caso do primeiro perfodo de apuracdo da taxa de performancs, ou o valor
da cota contabil ulfizada na olima cobranga da Taxa de Performance
efatuads somada aos resultados pagos alié a Gltima cobranga da Taxa de
Parformance, para os periodos de apuraglo subsequentes.

10.6.1. E vedada a cobranga da Taxa de Performance guando o valor da cola do Fundo
mais os rendimentos pagos até a data de apuragic da Taxa de Performance for infericr ao
sau valor por ccasifo da ditima cobranga efatuada.

10.7 A cada emissdo, o Fundo podard, a axelusivo critério do Administrador em conjunto com o
Gestor, cobrar a Taxa de Distribuicio Primaria, a gqual serg paga pslos subscritores das
Cotas no ato da subscriglo priméria das Gotas. Com excecio da Taxa de Distribuicac
Primaria, a ser eventualmente cobrada em uma detarminada emiss@o, ndo havera outra taxa
de ingresso a ser cohrada pelo Funda,

10.8 O Fundo ndo tera taxa de salda.
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ENCARGOS DO FUNDOQ

Além da Taxa de Administragho @ da Taxa de Performance, constituerm encargos do Fundo
as seguintes despesas:

D]

(i)

L

{iv}
v)

{viy

(viiy

(wiii)

(ix)

(x}

1)

{xim)

(i)

taxas, impostos ou contribuigbas federais, estaduais e municipais gu autarguicas que
recaiam ou venham a recair sobre os bens, dirgitos e cbrigagdes do Fundo,

gastos com comrmrespondéncia, impressan, expedicio e publicacho de relatSrios e
oulros expedienies de interesse do Fundo & dos Cotistas, inclusive comunicagies
aos Cotistas previstas no Regulamento ou na Instrugso CVM 472;

gastos da distribuicio primana das Cotas, observado o disposto na Clausula 10.7
acima, bem como com seu registro para negociacdo am mecado organizado de
valores mobilisros.,

honorarics e despesas do Auditor Independente;

comissdes e emolumentos, pagos sobre as operagdes do Fundo, incluindo despesas
ralativas & compra, venda, locagso ou amendamentoe dos imodveis que componham
o patriménio do Fundo,

honerarios advocaticios, custas ¢ despesas comrelatas incorridas na defesa dos
interesses do Fundo, &m juizo cu fora dele, inclusive o valor de eventual condenagao
que seja sventualmente impasta ao Fundo;

hanorarios e despesas relacionadas as alividades previstas nos incisos i, il e IV do
artigo 31 da Instrugéic CWVM 472, Por consultoria especializada mencionada no incleo
Il do artigo 31 da Instrugio CYM 472, entenda-se a prestacdo de servigos de
diligencia juridica e elaboragdo de laudos técnico-estrutural, planialtimétrico,
ambiental & de avaliagdo dos Imdvels, entre outros que o Administrador, scb
orentagic do Gestor, julgue necesséno para subsidia-lo no desempenho de suas
atividades;

gastos derivados da celebrag8o de contratos dé seguro sobre os ativos do Fundo,
bern como a parcela de prejuizos ndo cobertos por apdlices de segure, desde que
n&o decorrentes diretamente de culpa ou dolo do Administrador e/ou do Gestor no
exercicio de suas raspactivas fungbes,

gastos inerentes A constituiglo, fusSo, incorporacdo, cisdo, transformagéo ou
liquidacao do Fundo e realizagdo de Assembleia Geral,

gastos decomrentes de avaliagdes previstas na regulamentacio ¢ lagislacio vigente,
incluinde, mas ndo se limitando, 4s avaliagdes previstas na Instrugiio CVWM n® 516/11;

gastos necessanos 4 manutenglo, conservagio e repardgs de imdveis integranias do
patrimdnio do Fundo conforme previsto neste Regulamento gu autorizadas pela
Asszembleia Gerai;

taxas de ingresso & salda dos fundos investidos pelo Fundo, se for o caso,

despesas com o registro de documentos em cartonio;
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(xiv)  honorarios e despesas relacionadas as alividades previstas no artigo 25 da Instru¢ac
CvM 472 e

(xv)  taxade custddia de tltulos ou valores mobilifrios que integrarem a carteira do Funde,
chservade o disposto neste Regqulamento.

Quaisquer despesas nac expressamente previstas como encargos do Funde pela
regulamentagio aplicavel aos fundos de mvestimenta imobilisrio devem correr por conta do
Administrador.

Os custos com a contratacido de lerceiros para os servigos de (i) atividades de tesouraria,
controle e processamento dos tilulos e valores mobiliarios; (i) escnturagdo das Cotas: (i}
custddia dos Ativos Alvo e dos Ativos de Liquidez; e (iv) gestdo dos valores mobiligrios
integrantes da carteira do Fundo serao deduzidos da Taxa de Administragdo, nos termos
deste Regulamento,

COTAS E CARACTERISTICAS DA EMISSAQ
Q patriménio do Funde & representado por uma unica classe das Cotas.

As Cotas séo escrturais, nominativas & correspondem a fragfes weais do patnménio do
Fundo, cuja propriedade prasume-se pelo registro do nome do Cotista no livro de registro de
Cotistas ou na conta de depasito das Cotas.

1221 Todas as Cotas assegurardio a seus titulares dirertos iguais, inclusive no gue se
refere aos pagamentos de rendimentos & amortizagbes, caso aplicavel, observado
gue, confarme ocrienfagio e recomendacio do Gestor, apos verificado pelo
Administrador a viabilidade operacional do procediments Junte 4 B2, a nova emissao
das Cotas podera estabelecer periodo, nao superior ac praze de distnbwgao das
Cotas objeto da nova emissao, durante o qual as referidas Cotas objete da nova
emissao nao dardo direito & distribuigéo de rendimentos, permanecendo inalterados
os direitos atibuidos as Cotas ja devidamente subscritas e integralizadas
anterisrmente 4 nova emissao de Cotas, inclusive no gue se refere aos pagamentos
de rendimentos & amortizagdes.

A Primeira Emissac de Cotas do Fundo foi realizada nos termoes do Suplemento constante
no Anexe |l a este Regulamento, que disciplingu, inclusive, a forma de subscrigso e de
integralizagao,

Caso entenda pertinente para fins do cumprimento dos objetivos e da Pdlitica de
Investimento do Funde, o Administrador, conforme recomendacio do Gestor, podera
deliberar por realizar novas emissdes das Cotas do Fundo, sem a necessidade de aprovacac
em Assambleia Geral de Cohstas, desde que (i) limitadas ac montante maximo de
R$ 10.000.0000, 000,00 (dez bithHes de reais). @ (i) n4c prevejam a integralizagio das Cotas
da nova emissfio em bans e direitos (“Capltal Autorizado™).

12.44 Na hipotese de emissdo de novas Cotas, o prego de emissao das Cotas objeto da
respecliva oferta devera ser fixado tendo-se am wista (i) o valor patrimanial das
Cotas, representado pelo quociente entre o valor do patriménio liquido contabil
atualizado do Fundo e o numero de Colas emitidas, apurado em data a ser fixada
no respectivo instrumento de aprovagac da nova emlssdo; () as perspechvas de
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12.5

12.6

12.7

12.8

§

rentabilidade do Funda, ou (i} o valor de mercado das Cotas ja emitidas, apurado
em data a ser fixada no respective instrumente de aprovagio da nova emissdg. Em
caso de emissdes de novas Cotas atk o limite do Capital Autorizade, caberd aco
Geslor a escolha do critério de fixagio do valor de amissao das novas Cotas dentre
as trés alternativas acima. Nos demais casos, o prego de emissdo de novas Cotas
devera ser fixado por meio de Assembleia Geral, conforme recomendagae do
Gaslor,

12.42 No caso de emissdo de novas Cotas realizado nos termos da Clausula 12.4 acima,
serd assegurado aos atuais Cotistas © direo de preferéncia na subscricado de
refaridas novas Cotas, nos termos da Instrucdo CWM 472, cujo exercicio serd
concedide em prazo nAc superior a 10 (dez) dias uleis, na proporcdo de suas
respectivas participagdes, de acords com os lermos e condigdes aprovados na
Ascembleia Geral de Colslas ou no ato do administrador, confarme o Caso, que
aprovar referida nova emissao de Cotas.

1243 Caso a Assembleia Geral dellbere pelo direito de preferéncia, os Cotistas poderac
ceder seu direilo de preferéncia entre os proprios Colistas ou a terceiros.

12.44 Sem prejuizo do disposto na Clausula 12.4 acima, a Assembleia Geral: (i) podera
deliberar, medianie reunilo presencial ou consulta formal, sobre novas emissies
das Cotas. inclusive em montante superior ap Capital Autorizado ou em condigbes
diferentas daquelas previstas na Clausula 12.4.1 acima, seus termos e condighes,
incluindo, sem limitacao. a possibilidade de distribuigio parcial € o cancelamento de
saldo n&o colocada finde o prazo de distibuigée, observadas as disposicbes da
jegislagan aplicivel, e (i)} deverd sempre deliberar, exceto gquando se tratar da
primeira oferta publica de distribuicao de cotas do fundo, acerca da aprovacac de
urma emiss3c em que seja permitida a integralizag&o em bens & direitos, sendo carto
gue tal integralizagae deve ser feita com base em laudo de avaliagio elaborado por
empresa especializada, de acorde com o Anexo 12 da Instrucio CVM 472,

Nzo ha limites maximos ou minimos de investimento no Fundo, por gualquer investidor,
pessca natural ou juridica, brasileiro ou nfio residents, exceto pelos eventuais limites gue
venham a ser estabelecios no ambito de cada Qferta, observado o disposto neste
Regulamento.

As Cotas sero objeto de Ofertas, observado que no ambito da respectiva Qferta. o
Administrador & o Gestor, em conjunte com as respectivas instituiclies contratadas para a
realizagio da distribuigio das Cotas de emisséo da Fundo, poderdn estabelecer o pdbiico
alvo para a respactiva emissido e Oferta.

As Cotas somente poderdc ser negociadas nos ambientes operacionalizados pela B3,
conforme escolhido pelo Administrador.

1274 Para efeitos do disposto nesta Cldusula, ndo s30 consderadas negociagio das
Cotas as transferéncias nfoc onerosas das Cotas por meio de doagdo, heranca e
SUCESS0,

Fica vedada & negociacan de fraglo das Cotas.
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Nao podera ser iniciada nova QOferta antes de totalmente subscritas ou canceladas as Cotas
reranescentes da Oferta anterior.

SUBSCRIGAQ E INTEGRALIZAGAC

A subscricao das Cotas devera ser realizada até a data de encerramento da respectiva
Oferta. As Cotas que n&o forem subscentas serio canceladas pelo Administrador.

1344 Quande da subscrigdo das Cotas, o investidor devera assinar, para a respectiva
Cfarts, © Boletim de Subserigio e o Termo de Adesio, para atestar que tomou
cnzia () do teor deste Regulamento; {ii} do tear do Prospacto do Fundo, quando
existente; (i) dos riscos associados ao invesbmento no Fundo; (V) da Palibca de
Investimento descrita neste Regulamento, (v} da possibilidade de ocorréncia de
Patrimonio Liquido negative, e, neste caso, de possiilidade de ser chamado a
realizar aportes adicionais de recurses. No case de Ofertas conduzidas nos termes
da instuclo CVM 476, o investidor deverd assinar lambém a declaragdo de
investidor profissicnal, que podera constar do respectivo Terma de Adesio & Cidncia
de Risce, nos tarmos da regulamentagdo em vigor.

As Cotas serfc integralizadas em moeda corrente nacional, & vista, na data a ser fixada nos
documentos da Oferta, nos termas do Boletim de Subscrico.

13214 Caso o Cotista deixe de cumperir com as condigdes de integralizacac constantes do
boletim de subscricao, independentements de notificaclo judicial ou extrajudical,
nos termos do paragrafo dnico do artigo 13 da Lel n® B.8G68/O3, ficara sujeile ao
pagamento dos encargos estabelecidos no respective bolefim de subscrigao.

AMORTIZAGAO E RESGATE

As Cotas poderic ser amortizadas, a critéric do Administrador sob dnica e exclusiva
ormenlacio do Gestor, proporcicnalments ac montante que o vakr de cada Gota representa
relativamente ao Palimanio Liquido, sempre que houver desinvestimentos.

A amoartizagho parcial das Cotas para redugado do patriménio do Fundo implicara a
manutengio da quantidade de cotas existentes por ocasific do desinvestimento cu qualquer
pagamento relativo aos alivos integrantes do patrimdnic do Fundo, cem a consequente
reducdo da seu valor, na proporgac da diminuigéo do patriménio do Fundo.

De acorda com o disposto ng artigo 2° da Lei n® 8.668/93 e no artigo 9° da Instrugdo CVM
472, o Coftista nfic podera requerer o resgate de suas Cotas.

PROPRIEDADE FIDUCIARIA

Os bans e direitos integrantes do patrimonio do Funde serao de exclusiva responsabilidade
de Administrador, e serfo adquiridos pelo Administrador ou pelo Gestor, conforme o caso,
em carater fiduciario pelo Administrador, por comla e em beneficio do Fundo e dos Cotistas,
cabendo a0 Administrador adminiatrar, negeciar e dispor desses bens ou direitos, bem como
exercer todos os direitos inerentes a ¢les, com o im exclusivo de realizar o objeto @ a Politica
de Investimento do Fundo, obedecidas as decisdes lomadas pela Assembleia Geral
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No instrumento de aquisico de bans e direitos integrantes do patrimdhio do Funde, o
Adrinistrador fard constar as restrighes decorrentes da propriedade fiduciania, previstas
neste Regulamento, e destacara que os bens adquiridos constituem patrimadnio do Fundo.

Os bens e direitos integrantes do patrimdnic do Funde, em especial os imdveis
eventualmsnte manhdos scb a propriedade fiduciarla do Administrador, bem comg Seus
frutos e rendimentos, n3o e comunicam com o patiimdnio do Administrador.

O Cotista ndo poderd exercer qualjuer direito real sobre os imovels que eventuaiments
wenham a integrar do patimdmo do Fundo.

APURAGAO DO VALOR DOS ATIVOS DO FUNDO

O exercicio social do Fundo tem micky em 1° de janeiro de cada ano € terming em 31 de
dezembro do mesmo ano.

A apuracdio do valor dos Ativos Alvo & dos Ativos de Liguidez que s&jam 1itubos & valores
mobiligrios, integrantes da carleira do Fundo, é de responsatilidade do Custodiante,
cabendo-lhe calcular os valores dos ativos a partir dos seus critérios, metodologia e fontes
de informacio, de acordo com a regulamentagio vigente, devendo o Administrador manter
sempre contratads instituiao  custodiante, caso assim  exigido nos termos da
requlamentagac em vigor.

O critério da precificacao dos Ativos Alvo e dos Ativas de Liquidez que sejam litulos e valores
mobilirios ¢ reproduzide no manual de precificagao dos stives do Custediante.

No caso de imaveis que vanham a compor a caneira do Fundo, o reconhecimento contabil
sera feito inicialmente pelo seu custo de aguisigio, previamente avaliado pelo Administracor,
pelo Gestor ou par empresa especializada.

Apds o reconhecimento inicial, 08 1Imdveis para investimento devem sar continuamente
mensurados pelo seu valor justo, na forma da Instruglo CVM n® 516111, apurado no minimo
anualmente por laudo de avaliagio elaborado por avaliador independente com qualificagio
profissional e experiéncia na drea de locallzacso e categaria do imével avaliado, a ser peio
Administrador sob arientagio Unica e exclusiva do Gestor.

Cabera ac Administrador em conjunto com o Gestor, 4s expensas do Fundo, providenciar o
lauda de avaliagio especificado na Clausula acima.

RISCOS

Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem reafizados pelo Fundo, e nao obstante
a diligéncia do Administrador & do Gestor em colocar em pratica a Folitica de Investimento
prevista neste Requlamento, os Cotistas devem estar cientas dos riscos a que estao sujeitos
o Fundo e os seus Investimentos e aplicagtes, confarme descritos Informe Anual de Funda,
nos termos do Anexo da 39-V da Instrugc CYM 472, bem como em eventual Frospecio do
Fundo, conforme o caso, sendo que nao ha quaisquer garantias de que ¢ capital
afetivamente integralizado serd remunerado conforme expectativa dos Cotistas.
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18 ASSEMBLEIA GERAL

18.1 Sem prejuize das demais competéncias previstas neste Regulamento, compete
privativamente a Assemblela Geral deliberar sobre:

i} demonstragBes financeiras do Fundo apresentadas pelo Administrador,

fiiy alteragio do Regulamento, ressalvado o disposto no artigo 17-A da Instrugdo CVM
472

(ili) destituicfio cu substituizio do Administrador e escolha de seu substituto;
(v} emisedo de novas Cotas, exceto até ¢ limite do Capital Auterizado,

[} fusso, incorporagio, cisio e transformagas do Funde;

{wi) dissclucio & liquidacio do Fundo;

{wii) alteracdo do mercado em que as Cotag s8o admitidas & negociagio;

(viil) apreciag@o de laudo de avaliagio de bens e direitos utikizados na integralizagio de
Cotas do Fundo, se aplicavel;

{ix}y eleigao e destitiicao de representantss dos Cotistas, elsitos em cenformidada com
o disposto neste Regulamento, fixagic de sua remuneragso, se houver, & aprovagas
do valor maximo das despesas que poderac ser incomidas no exercicic de sua
atividade;

(x} contratagaio de Formador de Mercade, se for o caso,

{xi) alteragio do prazo de duragdo do Fundo:

{xiiy os atos que caracterizemn polencial confite de interesses, nos termos dos artigos 31-
A, § 2" 34 e 35 IX da Instrugao CVM 472 ¢

{xiii) alteragbes na Taxa de Administragdc, nos termos do artigo 36 da Instrugic CVM
472,

1841 A realizacdc de uma Assembleia Gersl anual para deliberar sobra as
demonsiragtes financeiras do Fundo, @ obrigatoria ¢ devera ocorrer em at¢ 120
(cento & vinte) dias contados do térming do axarcicio social do Fundo & somente
podera ser realizada, no minima, 15 (quinze) dias apds estarem disponiveis aos
cotistas as demonstragdes contdbeis auditadas relativas ac exercicio encerrado.

1812 O Regulamento do Fundo podera ser alterado, independentemente de Assembleia
Geral, sempre que tal alteragso:

) decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a normags legais ou
regulamentares, exigéncias expressas da CVM, de entidade administradora
de mercados organizados onde as cotas do fundo sejam admitidas a
negociacso, ou de entidade autorreguladora, nes termos da legislacio
aplicavel g de convénio cam a CWVM;

(il for necessaria em virtude da atuvalzagdo dos dados cadastrais do
administrador ou dos prestadores de servigos do fundo, tais coma alteragao
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na razd¢ social, endereco, pagina na rede mundial de computadores e
telefons; g

(i) envolver redugdo das taxas de administragio, de custodia ou de
parformance.

18.1.3 As alteragbes referidas nas incisos (i) e (i) da Clausula 18.1.2 devem ser
cornunicadas aos cotistas, no prazo de até 30 (frinta) dias contado da data em que
tiwerem sido implementadas.

1814 A alteragio referida no inciso (i) da Clauswa 18.1.2 deve ser imediatamente
comunicada aos cotistas.

A convocagho da Assembleia Geral de Colistas pele Administrador far-se-a mediante
correspondéncia encaminhada a cada Cotista, por meio de correio eletrdnice {e-maffy ou de
correspondéncia fisica, e disponibilizada na pagina do Adrinisteador na rede muncial de
computadares, contendo, obrigatoriamente, ¢ dia, hora & local em que serd realizada tal
Assembleia, bem como, na ordern do dia, todas as matérias & serem deliberadas.

1821 A primeira convocagio da Assembleia Geral de Cotistas deve ser feita com pele
menos 30 {trinta) dias de anteced#éncia no caso de Assembleias Gerais ordinarias e
com pela menos 15 (quinze) dias de antaceddncia no caso de Assermnblelas Gerais
exiraordindrias.

1822 Para efeito do disposto na Clausula acima, admite-se que a segunda convocagio da
Assembleia Geral de Cotistas seja providenciada juntamente com a correspondéncia
de primeira convocaglo, sem a necessidade de observancia de novo prazo de 30
tirinta} ou de 15 {guinze} dias. conforme © caso, enire a data da primeira e da
segunda convecacgao, senda certo que a segunda convosagao podera ser realizada
em conjunto com a primeira convocagdo, dentre dos prazos e limites estabelecidos
pela regulamentagic aphicavel,

Salvo motivo de forga maior, a Assernbleis Geral de Cotistas realizar-se-a no local onde ¢
Administrador tiver a sede, A cofrespondéncia encaminhada por correio etetronics (e-maif)
ou de corespondéncia fisica enderecada aos Cotistas indicardo, com clareza, o lugar da
reunifa.

Independantemente das formalidades previstas neste Capitulo, serd considerada regular a
Assembleia Geral de Cotistas a que comparacerem todos os Cotistas.

O Administrador deve disponibilizar, na mesma data da convocacao, todas as informaglies
& documentos necessanos ag exercicio informade do dirsito de voto em Assembleias Gerais
de Cotistas:

(i) em sua pagina na rede mundial de computadores;

(i) no Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede mundial
de computadores; &

{iiii) na pagina da entidade administradora do mercado organizado em gue as Cotas
sajam admitidas a negociagio.
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Mas Assembleias Gerais ordindrias, as informagdes de que trata a Clausula 18.5 acima séo,
no minimo, aquelas referidas ne artigo 39, inciso V., alineas "a” a 'd” da Instrugdo CvM 472,
sendo que as informacdes referidas no artigo 38, inciso VI da mesma norma, deverio ser
divulgadas até 15 (quinze) dias apods a convocacho dessa assemblaia

Sempre gque a assembleia geral for convocada para eleger representantes de cotistas, as
informagdes de que rata a Clausula 18.5 acima incluem:

(i) deciaracao dos candidates de que atendem os requisites previstos no artigo 26 da
Instrugdo CWVM 472, &

{iiy as informagaes exigidas noilem 12,1 do Anexo 39-V da Instrugan CVM 472

A Assembleia Geral de Cobistas também pade reunir-se por convocagSo de Cotistas
possuidores das Colas que representem, ne minima, 5% {cinco por cento) do total das Cotas
emitidas ou pelo representante dog Cotistas, observados os procedimentes estabelecidos
neste Regulamento,

A Assembleia Geral de Cotistas sera instalada com a presenga de pelo menos 01 {um)
Gotista, sendo que as deliberagdes poderdo ser realizadas mediante processo de consulta
formal, sem a necessidade de reunifio presencial de cotistas, por meio de cormespondéncia
escrita ou eletronica (e-maif, a ser realizado pelo Administrador junio a cada Cotista do
Fundo, desde que observadas as formalidades previstas nos artigos 19, 19-A e 41, incisos
1 & Il da Instrugéo CVM 472 Da consulta deverao constar todes os elementos informativos
necessanas ao exercicio do direito de voto. Cada Cola correspondera ao direito de 01 {um)
wato na Assembieia Geral de Cobistas.

1891 O prazo de resposta do respectivo processo de consulta formal previsto acima sera
estabelecido pela Adminisiradora em cada processo de consulta formal observando:

()] as assemblelas gerais extraordinarias terao o prazo mipime de resposta de
15 (quinze) dias, e

(i) Bs assemblelas gerais ordinarias lerdc o praze minimo de resposta de 30
{tnntz) dias.

Todas as decisdes em Assambleia Geral deverdo ser tomadas por votos dos Catistas que
representemn, na minimo, & malona simples das Cotas dos presentes, comespondendc a
cada Cota um voto, nfio se computando os volos em branco, excetuadas as hipoteses de
quoérum qualificado previstas neste Regulamento. Por maicria simples entende-se o votd dos
Cohstas que representem a unidade imediatamente superior 2 metade das Cotas
representadas na Assembleia Geral de Cotistas,

18101 As deliberagoes relativas as matérias previstas nos incisos (i), (i), (v}, {vi). {vii), (i}
& (xli) 02 Clausula 18.1 acima, dependerfo de aprovagdo por maioria de votos, em
Assemblela Geral de Colistas. por Cotas que representem:

{i 25% (vinte & cinco por cento), nos minimo, das Cotas emitidag, quando o
Fundo tiver mais de 100 {cem) Cotistas, ou
(i) metade, no minimo, das Catas emiidas, quando o Furde tiver até 100 {cem)
Caotistas.
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Os parcentuais de que trata a Clausula 18.10.1acima deverio ser detarminados com
base no niumero de Cotistas do Fundo indicados no registro de Cotistas na data de
convocacao da assembleia, cabendo ao Administrador informar no edital de
comvocagdo gual serd o percentual aplicavel nas assarmbleias que tratem das
maldrias sujeitas & deliberacac por quorum gqualificado.

Somenta poderao votar na assembleta geral os Cotistas inscritos no registro de cotistas na
data da convocagio da assembleia, seus representantes legais ou procuradores legatmente
constituidos ha menos da 1 (um) ano.

E facultado a Colistas gue detenham, isolada ou conjuntamente, 0,5% (meio por cente) cu
mais do total das Colas emitidas solicitar ap Administrador o envio da pedido de procuragac
aos demais Cotistas do Fundo, desde que contenha todos os elementos informativos
NBCESSancs ao exercicio do voto pedido.

18.421

13.12.2

18.12.3

Ao receber a solicitaclo de qua trata a Clausula acima, ¢ Administrador devera
mandar, em nome do Cotista solicitante, o pedido de procuragdo, confarme conteado
e nos termos determinados pelo Cotista solicitante, em alé S (cinco} dias uteis da
solicitagéc.

MNas hipoteses de solicitacio de procuragdo, conforme previsto nesta Clausula 1812,
o Administrador pode axigic (i) reconhecimento da firma do signatano do pedido; e
{i) capia dos documentos que COMPprovem que © signatario tem poderes para
representar o3 Colistas solictantes, guando o pedide for assinade por
ropresentantas. Sendo vedado ao Administrador (i) exigir quaisquer outras
justificativas para o pedide, (i} cobrar pelo farnecimento da relagie de Cotistas: &
(iii) condicionar o deferimento do pedide ac curnprimento de quatsquer formalidades
ou A apresentacéo de quaisquer outros documentos pag previstos nesta Clausula

Q5 custos iNcomides com ¢ envio do pedido de procuracdo pelo Administrador do
Funda, em nome dos Cotistas, serdc arcados pelo Fundo.

Mao podem votar nas Assermnbleias gerais do Fundo:

{i
(it}
giii)

tiv)
)]

(vi)
18.13.2

o Administrador ou Gestor,;
0s sdcins, diretores e funcionarios do Administrador ou do Gestor,

empresas ligadas ac Administrador ou @0 Geslor, Seus 5oGios, diretores e
funcionarios;

oz prestadeores de servigos do Fundo, seus sécios, direteres e funcionérios;

a Cotista, na hipdtase de deliberagio relativa a laudos de avaliagio de bens de sua
propriedade que concarram para a formacao do patriménic do Fundo: &

0 Colista cujo interesse seja conflitante com o da Fundo.

Mo se aplica a vedagao prevista nesta Glausula quando:
(i) os dnicos Cobstas do Funda forem as pessoas mencionadas na Clausula
$8.13 acima,
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{ii} houver aquiescéncla expressa da maiaria dos demais Cotistas, manifestada
na propria Agsembleia, ou em instrumento de procuragic que se refira
especificaments 3 Assemnbleia em que se dara a permisso de voto, ou

{iiiy iodos os subscritoras das Colas forem condbminos de bem com que
concorreram para a integralizagiio das Cotas, podende aprovar o laudo, sem
prajuize da responsabilidade de que trata o § 6° do artigo B° da Lel h° §.404,
de 15 de dezembro de 1976, conforme o § 2° do artigo 12 da (nstrugéo CVM
472,

Por coasiao da assembleia geral ordinaria, os titulares de, no minimo, 3% (trés par cento)
das Cotas emitidas ou o representante dos colistas podem solicitar, por meio de
requerimento escrito encaminhade ac Administrador do Fundo, a inclusio de matérias na
ordem do dia da Assembleia Geral, que passarg a sesf ordinana £ extracrdinana.

18144 O pedido de que trata a Clausula acima deve vir acompanhado de eventuais
documentos necessarios ac exercicio do direilo de voto, inclusive aqueles
mencipnados no §2° do arligo 19-A da Instrugés CWM 472, e deve ser encaminhado
em até 10 (dez) dias contados da data de convocagio da sssembloia geral ordinéria

18.14.2 O percentual de que trata a Clausula acima deverd ser calculado com Lase nas
participaghes constantes do registro de Cofistas na data de convocagdo da
assembieia.

A Azsembleia Geral de Colistas poderd ainda, s qualguer momenta, hamear até 1 (um}
representante para exercer as fungdes de fiscalizacio & de controle gerencial das aplicagdes
do Fundo, em defesa dos dirertos e dos interesses des Colistas.

18.16.1 A eleigao do representante dos Colislas pode ser aprovada pela maioria dos Cotistas
presentes @ gue reprasentam, ng minimo.

(i} 3%, (trés por cents) do total das Cotas emitidas, quando o Funde tiver mais
de 100 (cem) Cotistas, e

{ii} 5% {cinco por cento) das Cotas emitidas, quando o Fundo tiver até 100 (cem)
Cotistas

18.15.2 & representante dos Colistas terd prazo de mandato conscolidado de 1 {um) anc a
s& encerrar na proxima Assembleia Geral Ordinaria do Fundo, permitida a reeleigdo.

18.18.3 O representante dos Cotistas nao fard jus a qualquer remuneracao
1B.15.4 A fun¢o de representante dos Cotistas & indalegavel.

18.16.5 Somente paderd exercer as funcdes de representante dos Cotistas pessca natural
ou juridica, que atanda acs seguintes reguisitos, conforme estabelecido no artigo 26
da Instrugao CVM 472;

0] ser Cobsta;

{iiy nao exercer cargo ou fungio no Administrador, Gestor ou Custodiante, ou no
controlador do Administrador, Gestor ou Custodiante em sociedades por ele
diretamente contreladas & em coligadas ou outras sociedades sob contrale
comum, ou prestar-lhes assessorla de qualquer natureza;
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(iii) nag  exercer carge ou funglo na sociedade empreendsdora do
empreandimento imobilidrio que constitua objete de Funds, ou prestar-lhe
assessoria de qualquer naturaza;

(iv) ndo ser administrader ou gestar cu consultor especializade de outros fundos
de investimento imobiliario;

{w) ndo estar em conflito de interesses com ¢ Fundo; e

{wi) nac estar impadido por lel especial ou ter sido condenado por crime

falimentar, de prevaricaghc, peita ou suborno, concussio, peculate, contra a
economia popular, a fé pablica ou a proprnedade, ou a pena cniminal que
vede, sinda que temporariamente, o acesso a cargos publicos; nem ter sido
condenado a pena de suspensic ou inabilitagdc temporaria aplicada pela
CWM,

18.15.6 O reprasentante do Cotista sleitoc devera informar ao Administrador e acs Cotistas a
superveniéncia de circunstancias que passam impedi-lo de exercer a sua fungdo.

CONFLITO DE INTERESSES

Os atos que caractenzem Conflilo de Interesses dependem de aprovagdo prévia, especifica
e informada da Assemnbieia Geral, nos termos do artigo 34 da Instru¢io CVM 472.

Nio podera votar nas Assembleias Gerais o Colista que asteja em siluagdo gue configure
Conflite de Interesses, ressalvadas as hipoteses da clausula 18 13.2,

POLITICA DE DISTRIBUICAC DE RESULTADOS

Até janeiro de 2020 (exclusive), o Administrador distribuird acs Cotistas, independentemente
da realizacac de Assembleia Geral, no mimma, 95% {noventa e cinca por cento) dos lueros
auferidos pela Funda, apurados segundo o regime de caixa, previsto no paragrafe anico do
artige 10 da Lei n® 8.668/13 e do Oficio CVM/SIN/SNC/N® 1/2014, até o limite dos lucros
sontabeis acumulados apurado conforme a regulamenlacao  aplicével {Lucros
Semestrals™), com base em balange ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e
31 de dezembro de cada anc. A partir de janere de 2020 {inclusive), o Administrador
distribuira aos Cotlstas, independentemente da realizaglio de Assemibleia Geral, no minimo,
95% (noventa & cincoe por cents) dos fueros auferidos pelo Fundo, apurados segundo o
regime de caixa, previstc no paragrafo unico do artige 10 da Ler n® 8.668/13 e do Oficio
CVYMISIN/SNGIN® 172014, até o limite dos lucros contabeis acumulades apurado conforme
a regulamentagac aplicavel {"Lucros Mensais'), com base em balango ou balancete mensal
apurado ao final de cada més ciwl.

Conforme dispostc no artigo 12, inciso |, da Lei §.668/1993, & vedado ac Administrador
adiantar rendas futuras aos Cohstas. Nesse sentido, receitas antecipadas pelo Fundo,
inclusive por meio de eventual cessdo de recebiveis, ndo serfio consideradas cormo Lucros
Semestrais ou Lucros Mensais, conforme o caso, auferido para fins de distribuigao dos
resultados do Fundo no respectivo periodo. Do mesmo modo, despesas provisionadas néo
devem ser deduzidas da base de distribuicio dos Lucros Semestrais ou Lucros Mensais,
conforme o caso, no momento da provisao, mas semente quando forem efetivamente pagas
pelo Funde.
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20.3 Observads a obrigagdo estabelecida nos termos da Clausula 20.1 acima, o Gestor podera
reinvestir 06 recursog originados com & alienaglic dos Ativos Imobllidrios e Alivos
Financeiros da carteira do Fundo, observados os limites previstos na regulamentagao e
lagislacSo apliciveis efou as deliberagdes em Assembleia Geral nesse sentdo.

204 O Gestor também podera reinvestr os recursos provenientes de eventual cessio de
racebiveis onginados a partir do investimento em Ativos Alvo e demais Alivos de Liguidez,
observados os limites previstos na regulamentaglo e legislagao apliciveis.

20.5 O parcentual minimo a que se refere a Clausula 20.1 acima Serd observado semestralmente
ou mensalmente, confarme o caso, sendo gque os adiantamentos realizades em
periodicidade inferior poderdo ndo atingir ¢ referido minimo estabetecido.

20.6 Far2o jus aos Lucros Semestrais ou aos Lucros Mensais, conforme o caso, de que trata a
Clausula 20.1 acima os Colistas que tiverem inscritos no registro de Cotistas no fechamento
do (iimo dia dtii do mes mediatamente anterior 4 data de distribuigdo dos Lucros
Sermestrais ou dos Lucros Mensais, conforme o caso, de acordo com as condas de deposito
rmantidas pelo Escriturador, 03 gquais sarfo pagos até o 10° {décime) dia ifil contado da data
de apuracho dos resuttados, a ser informada no ultime dia Otil de julho e no wltimo dia Otil de
janeiro pela Administradora juntameante com o valor a ser pago por Cota

20.7 Para fins de apuragiio de resultados, o Funde manterd registro contabil das aquisicdes,
locacses arrendamentos ou revendas dos iméveis que eventualmente vierem & integrar sua
carteira.

20.8 O Gastor, com o objetivo de provisionar recursos para © pagamernio de eventuais Despesas
Extraordindrias dos Ativos Alvo, bem como de imdveis gque avantuaimeants vieram a integrar
o patrimdnio do Fundao, podera orientar o Administrador para reter até 5% (¢inco por cento)
dos lucros acumulados & apurados semesiralmente ou mensalmente, corforme ¢ caso, pelo
Funde.

2089 Caso as reservas mantidas no patrimdnic do Fundo venham a ser insuficientes, tenham seu
valor reduzido ou integralmente consumide, o Administrador, mediante notificagdo recebida
do Gestor, a seu cntério, devera convocar, nos termos deste Regulamento, Assembleia
Geral para discussio de solughes alternativas & venda dos Alivos Alva da Funda.

20841 Caso a Assembieia Geral prevista na Clausula 20.8 acima néo se realize ou nao
decida por uma solugho alternativa 4 venda de imbveis que eventuaiments vierem a
integrar o portitlio do Fundo e demais Ativos Alvo do Fundo, como, por exemplo, a
emissic de novas Cotas para ¢ pagamento de despesas, os Ativos Alvo efou Alivas
de Liguidez efou o$ imdveis que eventualments vierem a integrar o portfélio do
Fundo deverdo ser alienados ¢/ou cedidos &, na hipdtese do montante obtido com a
alienacio sfou cessfo de tais ativos do Fundo ndc ser suficiente para pagamento
das despasas ordindrias e Despesas Extraordinarias, os Colistas poderho se&r
chamados para aportar capitad no Fundo. para que as obrigagSes pecunidrias do
Fundo sejam adimplidas.

20.10 © Cotista n&¢ responde pessoalmente por quakjuer obrigagic legal ou contratiral relativa
a0s Ativos Alvo e aos Alivos de Liquidez integrantes da carteira do Funde, salvo quanto a
obrigacio de pagamento das Cotas que subscrever. Mas hiptteses de (i) decisfio da
Assermbleia Garal, [ii) os custos incorridos com os procedimentos nesassanos A cobranga
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dos ativos integrantes da carteira do Fundo e 2 salvaguarda dos direitos, interesses e
prarragativas dos Cotistas superarem ¢ limite total do Patriménio Liquido do Funde; ou {iil}
em qualquer hipdlese de o Patrimdnlo Liguido do Fundo ficar negativo, os Cotistas poderao
ser chamados a aportar noves recursos no Fundo para que as obrigagdes pecuniarias do
Fundo sejam adimplidas.

21 POLITICA DE DIVULGACAO DE INFORMAGOES

21.1 O Administrador prestard aos Cotistas, ao mercado em geral, 8 CVM e & entidade
administradora de mercado em gue as cotas do Fundo estejam negociadas, conforme o
cas0, as informacies exigidas pela Instrugaoc CWYM 472, nos prazos previstos na referida
Instrucic.

2111 A divuigacao de informagdes rafaridas neste Regulamento & na Instrugio CVM 472
serdc realizadas na pagina do Administrador na rede mundial de computadores
{htlps: Hwww.vorlx.com.br), em lugar de destaque = disponivel para acessc gratuito,
e mantida disponivel aos Cotistas em sua sede.

21.2 Para fins do disposto neste Regulaments, considerar-se-a o correio sletrénico uma forma de
comespondéncia valida sntre o Administrador € os Cotistas, inclusive para convocacso de
Assembleias Gerais de Cotistas e realizacho de procedimentos de consulta formal,

21.3 Compete ac Cotista manter o Administracics atualizado a respeito de qualquer alteragao que
ocomer ng enderego eletrdnico previamente indicado, isentando o Administrador de qualquer
responsabilidade decorrente da falha de comunicag3o com o Cofista, ou ainda, da
impossibilidade de pagamento de rendimentos do Fundo, em vinude de enderege eletrdnico
desatualizado.

22 ATOS E FATOS RELEVANTES

221  Os atos ou fatos relevantes gue possam Influenciar direta cu indiretamente nas decisbes de
investimenta no Fundo serdo imediatamente divulgados pelo Administrador, pelos meios
ndlcades neste Regulamento,

2214 Para fins da cldusula acima, & considerado fato relevante qualguer ato ou fato que
possa influir de modo panderével:

) na cofagéo das Cotas ou valores mobiligrios a elas referenciados;
[ (4] na decisfo dos investidores de comprar, vender ou manter as Cotas; &
{iii) na decisao dos Investidores de exercer guaisquer direitos inerentes &

condicda de titular de Cotas ou de valores mobiliarios a elas referenciadoes.

23 LIQUIDAGAO

231 O Fundo sera liquidads exclusivamente por meio de deliberagio dos Cotistas reunidos
Assembleia Geral de Cotistas, nos termos deste Regulamento, ou no$ demais casos
previstos na legislagio e regulamentagao especificos.
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A liquidago do Fundo e o consequente resgate das Colas serfie realizados apos a alienagio
da totalidade dos Ativos Alvo e Ativos de Liguidez, bem coma damais ativas integrantes do
patriménio do Fundo.

Apds 0 pagamento de todos 08 custos & despesas, bem come encargos devidos pelo Fundo,
as Cotas ser30 resgatadas em moeda corrente nacional ou em ativos integranies do
patnmidnic do Fundo, se for o caso, no praze maximnc de 30 (trinta) dias contados da data
da Assembleia Geral que deliberou pala lquidagSe do Fundo.

Para o pagamento do resgate sera utilizado ¢ valor do quocienta cbhido com a diviséo do
moeniante obtido com a alienacao das ativas do Fundo pelo nurmero das Cotas emitidas pelo
Fundo.

Caso ndo seja possivel a liquidagio do Funde com a adoglo dos procedimentos previstos
na Clausula 23.4 acima, o Administrador resgataré as Cotas mediante entrega aos Cofistas
dus ativos do Fundo, pelo prego em que Se encontram contabilizados na carteira do Fundo
2 tendo por parametro o valor da Cota.

A Assembleia Geral devera deliberar sobre os procedimentos para entrega dos atives do
Fundo pars fins de pagamento de resgate das Cotas em circulagio.

Na hipStese de a Assembleia Geral de Cotistas ndio chegar a acordo comum referente aos
procedimentos de entrega aos cotistas, de bens, direitos, titufos £/ou valores mabiliarios
integrantes da carteira do Fundo, tals ativos serSc entregues em pagamento acs colislas
mediante a constituicas de um condominio, cuja fragio ideal de cada Cotisla sard calculada
de acordo com a proporgda de cotas defida por cada Cotista sobre o valor total das Cotas
em circulagdo & época, sendo que, apds a constituicdo do referide condominic, o
Administracor estara desobrigado em melagho as responsabilidades estabelecidas neste
Regulamento, ficando autorizado a liquidar ¢ Fundo perante gs autpridades compstentes.
Na hipdtese prevista nesta Clausula ser&o ainda observados os seguintes procedimentos:
{a) o Administrador devera notificar os colistas na forma estabelecida neste Regulamento,
para que os mesmos elejam um administrador para o referido condominio, na forma do artigo
1.323 do Cédigo Civil Brasieiro, informando s proporgiio de ativos a gue cada cotista fara
jus, sem que isso represente quakjuer responsabilidade do Adminisirador perante os
Catistas apas a constituicao do condominio; e (b) caso os Cotistas n&c procedam a eleigho
do administrador do condominio na praza maximo de 10 {dez) dias Gtels a contar da data da
notificagio de que trata o item (a) acima, essa funcdo serd exercida pelo cotista que detenha
a maicria das cotas em cireulaclio, desconsiderados, para tal fim, quaisquer cotistas
inadimpientes, se houver,

Nas hipéteses de liquidagao do Fundo, o Auditor Independente devera amitic parecer scbre
a demonstragdo da mavimentacin do patriménio liquido, compreendendo o periodo entre a
data das Gltimas demonsiragdes financeiras auditadas e a data da efetiva liquidagdo do
Fundo.

Devera constar das notas explicativas as demonstracdes financeiras do Fundo analise
quanto a terem os valores dos resgates sido ou n3o efetuados em condigdes equitativas e
de scordo com a regulamentac#o pertinente, bern como quante 8 existéncia ou n3o de
débitos, créditos, ativos ou passives ndo contabilizados.
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23.10 Apos a partiha do ativo, o Adminisirador devera promover ¢ cancelamenta do reglstro do
Funhda, madiante o encaminhameants 3 CVM,

(i no prazo de 15 {quinze} dias, da seguinte documentagao:

{a) termo de encerramenta firmado pelo Administrador em caso de pagamento
integral aos Colistas, ou a ata da Assembleia Geral que tenha deliberado a
liquidag&o do Funde, quando for ¢ caso; e

{b) o comprovants da entrada do pedido de baixa de registro no CNPJWME do
Fundo;

{ii} no prazo de 90 {novenla} dias a demonstragho de movimentagéic de patriménio do
Fundeo, acompanhada do parecer de Auditor Indapendante.

24 TRIBUTAGAOD

24.1 N3o ha limitacdo de subscricio ou aquisicdo de Colas do Funde por gqualquer investidor,
pessoa natural ou juridica, brasileirc ou n&o residente. Entretantc, caso o Funde aplique
recursos £m empreendimento imabilidric que tenha como incorporador, construtor ou sdcio,
Cotista que possua, iscladaments ou em conjunto com pessoa a ele ligada, rmais de 25%
(vinte & cinco por cento) das Cotas de Fundo em circulag&o, o Fundo sera tributado como
pessoa juridica nos termos da Lei n® 9.779/99. Adicionalments, para propiciar tributagSc
favoravel aos Cotistas pessoas naturais, o Administrador envidara melhores asforgos para
que {i} o Funde receba investimento de, no minimo, 50 {cinquenia) Colistas; e {ii} as Cotas,
quandc admitidas a negociagie no mercado secundario, sejam negociadas exclusivamente
am balsas de valores ou marcado de baicio organizado.

242 Qs rendimentos distribuidecs pelo Fundo ac Cotista pessoa lisica serfo isentos de imposto
de renda na fonte e na declaracio de ajuste anual, dasde que (i) 0 Fundo possua, no minimo,
50 {cinquenta) Cctistas; (i) o Colista pessoa fisica nio sma titular das Cotas que
representern 10% {dex por cento) ou mais da totalidade das Colas emitidas pelo Fundo ou
cujas Cotas Ihe deram direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento)
oo total de rendimentos auferidos pelo Funda, e (iii) as Cotas sejam admitidas & negociacso
exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balc#o organizado.

24,3 O Administrador & ¢ Gestor n3o dispbem de mecanismos para evitar alteragbes no
tratarments ibutario conferido ao Fundo ou aocs seus Cotistas ou para garantir o tratamento
tributéric mais benéfico a estes.

25 DISPOSIGOES FINAIS

251 Em caso de morte oo incapacidade de Cotista, o representante do espdlio ou do incapaz
exarcerd os direitos e cumprira todas as obrigacdes, peranie o Administrador, que caberiam
a0 da cujus ou ao incapaz até o momento da adjudicacio da partilha ou cessfo da
incapacidade, observadas as prescrighes legais.

25.2 As matérias ndo abrangidas expressamente por este Regulamento serdo reguladas pela
instrugio CVM 472 & dermais regulamentagdes, conforme aplicéval.

2z
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253 Para fins do disposto neste Regulamento, considera-se o correio eletrdonice uma forma de
correspondéncia valida entre o Adrministrador & os Cotistas, mclusive para convocagio de
Agzembieia Geral de Cotistas e procedimentos de consulta formal

26.4 Fica eleito o Foro da Comarca da Capital do Estado de Sao Paulo, com expressa renuncia
a qualguer outro, por mais privilegiade gque possa ser, para dirimir quaisquer duvidas ou
guesties decarrentes deste Regulamento,

S0 Paulo, 11 de novembro de 2019,

Byt k A

1§ &9
VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Hriane de t}?:w.aﬁmSanlgado\a‘ermne
Palacios Mendonga Cerqueire R 48,717 654-6
then RG: 52.154.71G-4 PR 405,326, 768-06

CPF1(52,718.287-78
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Adminiatrador

VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., sociedade devidaments autorizada pela
CWi a administrar fundos de investimento, nos termos do Ato
Declaratério n® 14,8420, de 0B de janeiro de 2016, mscrta no
CNPJ/ME sob o n* 22.610.500/0001-88, com sede na Av.
Brigadeiro Faria Lima, 2277, 2° andar, conjurto 202, Jardim
Paulistanc, CEF 01452-000, na cidade de Sao Paulo, estado de
Sao Paulo.

ANBIMA Associagdo Brasileira das Entidades dos Mercados Financairo &
de Capitais — ANBIMA,

Assembleila Geral ou | Assembleia Geral de Cotistas do Fundo.

Assembleia  Geral de

Cotistas

Atlvos Alvo Tem a definigao constants da Clausula 5.1.1 do Regulsimento.

Ativos de Liquidez Tem a definicio constante da Clavsula 5.5 do Regulamento.

Auditor Independente Tem a definigio constante da Clausula 6.5 do Regulamento.

BACEN Banco Cantral do Brasil.

Base de Calevlo da Taxa | Tem a definigio constante da Clausula 10.1.2 do Regulamento.

de Administragio

B3 B3 S A, — Brasi, Botsa, Balcao.

Baletim de Subscricko Baletim de subscricio referente 3 distibuiglo das Cotas objeto de
Ofertas, slaborado nos tarmos da regulamentaglio aplicavel.

Capital Autosizado Tem a definicdo constante da Clausula 12.4 do Regulamento.

CNPJIME Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Economia.

Codigo ANBIMA Codigo ANBIMA de RegulagSo e Meihores Praticas para
Administracio de Recursos de Terceifos™, vigenie desde 23 de
maio de 2019.

Cédlgo_Civil Brasllel Lei n® 10.406, da 10 de janeiro de 2002, conforme alterada.

Conflito de Interosses Significa qualquer situagdo assim definida nos termos do artigo 34

da InstrucSo VM 472,

Conirate de Gestdo

Significa o "CONTRATO DE PRESTAQKO DE SERVICOS DE
GESTAO DA CARTEIRA DO XP SELECTION FUNDO DE
FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FIr, pot meio do
qual o Fundo contrata o Gestor para prestar 0s servicos de gestio
da carteira do Fundo & oultros servigos relacionados a tomada de
decisfo de invastimentos pele Fundo.
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Cotas Qlugisquer cotas emitidas pelc Fundo, cujos termos e condigbes
estao descritos neste Regulamento.

Cotistas Os titulares das Cotas, quando referidos em ¢onjurto.

Custodlante Tem a definigio constants da Clausula §.3 do Regulamento.

CVM Comissao de Valores Mobilidrios.

Despesas Extraordinarias

Despesas que nio se refiram aos gastos rotineiros de
maautengdo dos imoveis que eventualmente venham a intagrar a
carteira do Fundo, exemplificadamente, mas sem qualquer
limitag4c: (@) cbras de reforma cu acréscimos gue interessem a
estrutura integral do imével; (b) pintura das fachadas, empenas,
pogos de aeragdo e uminaglo, bem come das esquadras
exlernas; (c) obras destinadas & criagio e manutencéo das
condighes de habilabilidade dos imoveis; (d) instalagso de
equipamentos de seguranga e de incéndic, de telefonia, de
intercomunicagdo, de esporte e de lazer, (2) despesas de
decoraglo e paisagismo nas partes de uso comum,; (f) despesas
decorrentes da cobranga de aluguédis em atraso ¢ agdes de
despejo, renovatdrias, revisionais, & (g) outras que venham a ser
de responsabilidade do Funde como prophnetafio das imdveis.

Dia Uil Qualquer dia, exceto: {i} sébados, domingos ou feriados nacionais,
no Estado ou na Cidade de S#o Paulo; e {ii) agueles sem
expadienta na B3

Escrituradior Tem a definigio constante da Clausula 6.4 do Repulamento.

Formador de Mercado

Pessoa jurldica devidamente cadastrada junto as entidades
administradoras dos mercades organizadaos, para a prestagio de
servigos de formagso de mercado, que podera ser contralada pelo
Administrador, nos termos deste Regulamento.

Fundo

XP SELECTION FUNDC DE FUNDOS PE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO - Fil

Gestor

XP VISTA ASSET MANAGEMENT LTDA., com sede na cidade €
estado de S&0 Paulo, na Avenida Presidente Jusceling
Kubitschelk, n® 1909, Torre Sul, 30° andar (parte), inscrita no
CMNPJ sob n® 16.789.525/0001-98, devidamente autorizada a
prastacio dos servigos de administracic de carleira da ttulos e
valores mobiliarios por meia da Ato Declaratario CVYM n® 12,7584,
expedidc am 21 de janeiro de 2013, cu outro que venha a
substitui-io,

IPCA

indice de Precos ac Consurnidor Amplo, apurada & divulgado pelc
Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica.
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Instrugio CVM 400 Instrugio da CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme
alterada.

Inatrugio CVM 472 Instruc&o da CWVM n® 472 de 31 de outubro de 2008, confarma
alterada.

instrucéo CVM 476 Instrugda da CVM n® 476, de 16 de janaire de 200¢, conforme

alterada.

Instrugio CVM 516

InstrugBo da CVM n® 516, de 29 de dezembro de 2011, conforme
alterada.

Lei n° 8.668/93

Lei n* 8 668, de 25 d& junhc de 1983, conforme alterada.

Lel n° 8.779/99

Lei n® 9.779, de 19 de janeiro de 1998, confarme alterada.

Lucros Mensais

Tem a definicio prevista na Cldusula 20.1 deste Regulamento.

Lugros Semastrals

Tem a defimcio prevista na Clausula 20.1 deste Regulamento.

Oferta Piiblica

Toda e gualguer distribuicac publica das Cotas realizada durante
o prazo de duracao do Fundo, nos tlermos da Instrugio CWVM 400,
a qual dependera de prévio registro perante a SV

Ofarta Restrita

Toda @ qualquer distribuiglo publica das Cotas com esforgos
restritos de colocagho que venha a ser realizada durante o prazo
de durac3o do Fundo, nos termos da instrucls GVM 476, a qual
{i} smra destinada exclusivaments a investidores profissionais, nos
termos da regulamentacac em vigor, (i} estard automaticaments
dispensada de registre perante a CVM, nos termas da Instrugao
CVM 478, e (iii) sujetara os investidores profissionais & vedagso
da negociagAo das Cotas nos mercados regulamentados, pelo
prazo de 90 (noventa) dias, contados da sua subscricdo ou
aguisiglu, conforme previste na Instruglo CVM 476.

Dfertas

Oferta Publica & Qferta Restrita, quando referikdas em conjurnto.

Pessoas Ligadas

Significa:

| — a sociedade controladora ou sob controls do Administrader, do
Gestor ou do consuttor especiallzado caso venha a ser contralado,
de seus administradores e acionistas, conformea o €aso;

Il — a sociedade cujos administradores, no tado ou em parte, sejam
os mesmos do Administrador, do Gestor, ou do consulior
especializade case venha a ser contratado, com excegdo dos
cargos exercidos em orgéios colegiados previstos no estatuto ou
regimento interno do Adminisirador, do Gestor cu do consultor
especializado caso venha a ser contratado, desde gue seus
titulares ndo exergam fungdes executivas, ouvida previamente a
CVM: e

Il - parentes até segundo grau das pessoeas naturais referidas nos
ingisos acima.
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Patriménic Liquido do
Fundo

Significa a soma algébrica da carteira do Fundo, correspondenta
aos ativos e disponibilidades a recebar. menos as exigibilldades
dg Fundo.

Palitica de Investimento

Significa a politica de inveslir'r_lento descrita neste Regulamento.

Primeira Emissao

A primeira emissap de Cotas do Fundo, que serd regida pelo
Suplemento constanta do Anexo Il desse Regulamentio

Primeira Liq >

Significa a data da primeira integralizacsc de Cotas do Fundo.

Praspecto

Prospecte referente A distribuicdo de Cotas objete de Oferta
Publica, elaborado nos termoes da regulamentagao aplicavel

Ragulamento

Q presente regulamento do Fundo.

Suplemento

E o suplemento constante do Anexc Il deste Regulamente & que
contém as caracter|sticas da Primeira Emissdo,

Taxa de Administragio

Tem o significado a ela atribuide na CGidusula 101 deste
Regulamenta

Taxa
Priméria

de  Distribuigdo

Conforme aplicavel, a taxa de distribuic&o primana incidente eobre
as Cotas objeto da Oferts, que deverd ser arcada pelos
investdores imteressados ermn adquirlr as Cotas objeto da Oferta. a
ser fixado a cada emiss#o de Cotas do Fundo, de forma a arcar
com os custos de diswibuigsoe, enire outros, (a) comissdo de
coordenacdo, (b comissdc de distribuicho, (c) honoranos de
sgvogados exlernos contratados para atuagdo no ambito da
oferta, (d) taxa de registro da ofarta de Cotas na CYM. (e} taxa de
registro e distriblicdo das Cotas na B3, (f) custos com a

publicacie de anlincios e avisos no Ambilo das Ofertas das Caotas, '
conforme a caso, () custos com registros em cartério de registro -
de titulos e documentos competente e/l (h) outros custos i
relacionados as Cfertas.

Termo de Adesao

Termo de Ciéncia de Risco e Adeséo ao Regulamento a ser
assinado por cada Cotista quando da subscngio das Gotas.
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ANEXO It - SUPLEMENTO DAS COTAS DO FUNDO

Montante da Primeira Emissao:

Quantidade de Cotas:

Prego de Subscrigio:

Distribuic3o Parcilal:

R$ 30.000.000,00 (nta milhdes de reas)
{"Montante da Primeira Emissao”).

300.000 (trezentas mil) cotas.,

R$ 100,00 (cem reais) por Cota. Nao foi
cobrada Taxa de Distrlbulgdo Primaria na
Frimeira Emissan. Os gastos da dismbuigdo
primaria da Primeira Emisséo, bem coma com
seu registro para negociagic em mercado
organizado de valores mobilidrics, foram
devidos pelo Fundo.

Foi admitida a distribui¢Sio parcial das Cotas,
nos termos do artigo 30, da Instrug8o CVM 4040,
observads que o montante minimo a ser
distribuldo sana de R3$10.000.00000 (dez
milhéses de reais). Nao obstante, caso o
mantante colocado fosse superior ao Valor
Minimo de DistribuigSo e inferior ao Montanie
da Primeira Emissac. a eventual diferenga entre
o valor efelvamente colocado e ¢ Montante da
Primeirs Emiss&o seria cancelado, por meio de
alteragéo ac regulamento do Fundo, & qual
saria objete de deliberagio pelos Cotistas do
Fundo em Assembieia Geral de Cotistas
{“Distribuigao Parcial’),

Mos termos do artigo 31 da Instugcao G 400,
considerando 2 possibilidade de Distribuigao
Parcial, o lnvesiidor Profissional pode, no ato
de aceitagdo, cendicionar sua adesdo a que
haja digtribuicdo; (i) da totalidade das Cotas
ofertadas; e (i) de uma proporgdc au
gquantidade minima das Cotas originalmente
ofertadas, definida conforme critéric do
frvestidor Profissional, mas que ndo poderia
ser inferior as Valor Minime da Distribuigao
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No caso do item {ii) do paragrafo acima, o
Investidor Profissional deveria, no momento da
aceitagho, indicar se, implementando-se a
condicdo prevista, pretendia receber &
totalidade das Cotas por sle subscritas ou
quantidade equivalente a proporgéc entre o
numere de Cotas efetivamenta distribuidas e o
numere de Cotas ofiginalmente ofenadas,
presumindo-se, na falia da manifestagio. o
itteresse do Investidor Profissional em receber
& lolalidade das Cotas por ele subscritas.

Valor Minimo da Distribulcio R$10.000.000,00 (dez milhdes de reais).
Numerc de Séries: Unica.
Forma de Distribuigio: Restrita, nos termos da Insirugio CWM 476,

Frocedimentos para Subscrigag e As Cotas foram totalmenta subsentas durante o

Integralizagéio das Cotas; Periodo de Colocagio. A integralizagdo ocorrau
a vista na data prevista nos documentos da
Oferta da Primeira Emisséo.

Tipo de Distribuigio: Primaria.

Piblico Alvo: & Oferta & destinada a investidores
profissionais, conforme definido no artige 8%-A
da instrugao da CVM n® 532, conforme alterada.

Periodo de Colacagiio: 24 {vinte a quatro) meses, contados da data de
inlcic da Oferta Restrita.

Coordenador Lider: VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E
VALORES MOBILIARIOS LTDA. sociedade
inscrita no CNPJ/ME sob & n® 22.610 500/0001-
B8, com sede na Av. Brigadeiro Faria Lima,
2277, 2° andar, comjunto 202, Jardim
Paulgtano, CEP 01452.000, na cidade de S0
Pauley, estado de S50 Paulo.
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R

Data des iniclo da oferta da Primeira Emiss#io 02 de julbo de 2019
de Cotas

Data de encerramento da oferta da Primeira 10 de julho de 2019
Emigssio de Cotas
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ANEXO III

ATA DE ASSEMBLEIA GERAL DO FUNDO QUE APROVOU A RERRATIFICACAO
DOS TERMOS DA SEGUNDA EMISSAO E DA OFERTA
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3° Oficial de Registro de Titulos e Documentos ¢
Civil de Pessoa Juridica da Comarca de Sio Paulo

Qficial: Rel. Josd Maria Siviere

Praga Padre Manoel da Nébrega, 20 - Centro
Tel: (0XX11) 3116-3070 - Email; fd@3nd com.br - Site: www 3rtd com. br

REGISTRO PARA FINS DE
PUBLICIDADE E EFICACIA CONTRA TERCEIROS

N® 9.042.654 de 13/01/2020

Certifico e don fé que 0 documento em papel, foi apresentado em 13/01/2020, o quat foi protocolado sob n®
9.045.277, tendo sido registrado sob n” 9,042,654 ¢ averbado no registro n° 9.042.653 de 13/01/2020 no Livro de
Registro B deste 3° Oficial de Registro de Titulos ¢ Documentos dz Comarca de Sio Paulo, na presente data.
Apresentante

XP SELECTION FUNDO DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO FII

Natureza:

ATA DE FUNDO/AVERBACAO

Este certtificado & parte integrante ¢ inseparikel do registro do documento acima descrito.

Emolhumentos Eszadc ia de Farenda Regigtrg Clvil Tribumal de Justize
FL 7.157,03 RS 2.034,10 RE 1.392.23 RS 376,68 RS 491,20
Min ieQ 158 Outras Despesas Tonal ;
RS 343,54 RS 150,00 RS 0,00 RS 1194479 !

Fara conferir a procedéncia deste
documenio efetue a leitura do QR
Code Mpresso ou AckssE O ;
endereco eletrinico:

https:ifselodigital tjsp jus.br

L E Para verificar o conteida integral do
Lh documento, acesze q slte:

cdiagy. coim.k

=
:: ainforme a chave abaixo ou wllize um
leor de qrcode.

1580226BB273
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XP SELECTION FUNDO DE FUNDOS DE INVESTIMENTC IMOEILIARKD - FIll
CNPJ/ME: 30.983.020/0001-90

ATA DE ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA DE COTISTAS
REALIZADA EM 08 DE JANEIRO DE 2020 PARA RERRATIFICAGAC DA ATA DE ASSEMBLEIA
GERAL EXTRAORDINAR!A DE COTISTAS
REALIZADA EM 11 DE NOVEMBRO DE 2019

1 DATA, HORA E LOCAL: Realizada no dia 08 de janaire de 2020, as 10h00 horas, na sede
da Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobilisrios Ltda., inscrita no Cadastra
Nacional de Pessoas Juridicas do Ministério da Economia (“CNPJ/ME™ sob ¢ n°
22.610.500/0001-88, com seda na Avenids Brigadeiro Faria Lima, 2.277, 2° andar, conjunto
202, Jardim Paulistano, CEP 01452-000, na cidade de 550 Paulo, Estado de S50 Paulo
("Administradora’), na qualidade de inslituicao administradora do XP Selection Fundo de
Fundos de Investimento Imobiltdrio ~ FlI, inscrito no CNPJ/ME n® 30.983.020/0001-90
{"Fundo"}.

2 PRESENGCA: Presente o dnico cotlsta do Funde, conforme assinatura constante na Lista de
Presenca de Colistas no Anexo | a esta ate, representando a lolalidade das cotas emilidas
pelo Fundo ("Cotista®). bem como os representantes legais da Adminisiradora ¢ da XP Vista
Asset Management Litda., inscrita no CNPJ/ME sob o n? 46,789 525/0001-98, na qualidadse
de gestor do Fundo {"Gestor™,

3 CONVOCACAOD: Dispensadas as formalidades de convocagdo medianta o comparecimenio
do Cotista do Fundo, conforme previsto na Clausula 18.4 do regulamenta do Fundo
{"Regulamento”).

4 MESA: Presidida pelz Sra. Lilian Palacies Mendonga Cerqueira & secretariada pela Sra.
Ariang Verrone fannarelli.
5 ORDEM DO DHA: Deliberar sobre:

(i} A refificacao do item "I da Ordem do Dia da Ata de Assembleia Geral Extraordingria
de Cotislas do Fundo realizada em 11 de novembro de 2019, as 15h30 horas, na
sede da Administradora {"AGE de Aprovacio da Emissao’):

{ii} A retificagio dos subitens "a", "b"™, *" e "m" do item " das DellberacSas da AGE de
Aprovagio da Emissan,

(iii} A ratificagdo da todos os demais lermos constantes na AGE de Aprovagio da
Emissao ndo expressamente allerados pela presente assembleia; e

(iv) A autorizacdco 4 Administradora e ao Geslor para a pratica de todos e quaisquer atos
necessarios 4 efetivagfio das maldrias constantes da presente Ordem do Dia.

A
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6 DELIBERAGOES: Instalada a Assembleia e apés a discuss3o da matéria, o Cotista
aprovou, por unanimidade. expressaments e sem quaisquer reslrigdes;

{i) A retificagao do item *" da Ordem do Dia da AGE de Aprovacao da Emissdo, para
alterar a quantidade mdxima de cotas € o valor maximo da oferta, de “ro maximo,
2.500.000 (dois mithdes & quinhentas mil) novas cotas™ para “no maxima, 3.000.000
{trés milhdes) novas cotas” @ "no maxime, R$ 250.000.000,00 (duzentos ¢ cinguents
milhies de reais)” para “ne méxime, R 300,000.0006.00 (trezentos milhdes de reals),
respeclivamante, passando tal item a vigorar com a seguinta redagéo:

"A realizagSo da 27 (sequnda) emissdo de cotas do Fundo (“2* Emissda”), no
montanfe de. na minimo, S00.000 (quinhentas mil) cotag e, no mdximo, 3.000.000
(tr3s mithSes) noves cotas (“Cofas’), sem prejulzo o2 possibilidade da semissdo e
distribuigio de lote adicional de Cofas, fodas escriturals, a serem integralizadas &
vista, exclusivamenie em mooda corrente nacional, no valor de RS 100,00 (cam
reais) cada Cota, ndo considerando a Taxa de DistribuicSo Primaria (conforme
abaixo definide) ("Prego de Emisséo”), fotalizando, no minimo, R$ 50.0006.000,00
{einquenta milifos de reals) e no maximn, RE 300 000.000.00 ftrezentas mithdes
de reais), sem prejufzo da possibilidade de emisslio & distribuigdo de jote adicional
de Colas, na forma da regulamentagdo aplicdvel, a ser realizads nos termos da
Instrugéio da Comisso de Valoros Mobilisrios (“CVM"} n® 400, de 29 de dezembro
de 2003, conforme alterads ("instrucfo CVM 4007, Instrugfo CVYMn® 472 de 31 de
outubro de 2008, conforme afterada [“lnstrucdéoc CVUM 472", & das demais
disposigOas legais, regulamentaras e autorregulstSrias aplicdveis ("Oferta”),
observadas as principais caracleristicas indicadas po itern 6.(i) abaixo;"

{ii) A refificagao dos subitens "a”, “b". "i" e "m" das Deliberagdes da AGE de Aprovagio
da Emissde, passande lais itens a vigorarem com a sequinte redacio:

)

(&) Quantidade Inicial de Cotas: no minimo, 500.000 (quinhenias mif) Cotas e,
no maxirmeo, 3.000.000 (trés mithdes) Cotas, sem prejuizo ds possibifidade
da emissfc e distribuigdo de Cotas Adicionais fconforme abaixo definido);

()] Valor da Oferta. no minimo, R$ 50.000.000.00 (cinquenta mithtes de reais)
&, no mdximoe, RE 300.000.000,00 (trezentos milhdes de reais), sem prejufzo
da possibifidade da emissap e distribuigo de Colas Adicionais ("Valer da
Oferta’};

f.}

101} Taxa oo Distribuicdo Prirndria: serd devida pelos Investidores
adicionaimente ao Prego de EmissSo, taxa em montante eguivalenls &
3.33% (Irés inleiros & Irinla & lrés cenlésimos] do Frego de Emissdo,
fotahzando o velor de RE 3,33 (irfs reais @ lrinta Infs cemtavos) por Cola
{"Taxa de Distribuigdo’}. Os recursos da Taxa de Distrbuigdo Primiria
serdo utilizados para pagamento da cormissdo de estruturaclo e distribulglic
da Oferta devida ao Coordenador Lider, bam como s instituigdes que
viersm a fitegrar ¢ consorcio da ferta. Os demais recursos remanescenies,
£&30 exstentes, apds o pagamentc de todos os gastos de disirbuigiio
primaria das Colas, serfo reverhdos em beneficio do Fundo;”
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{m) investimerito Minimo por Investidor: no ambilo da Oferta, todo e qualquer
Investidor deverg adquirir 3@ quantidade minima de 250 (duzentas &
cinquanta) Colas, que lotalizam o investimento minimo de RE 2500000
(vinte ¢ cinco mil), © qual ndo inciul @ Taxa de Distribuizlo, observado que
a guanlidade da Cotas atribiides ao Investidor poderd ser inferior so
minimo acima raferido has hipoteses a serern especificadas nos
documentos da Oferta {"investimento Minimo');

(iii) A ratificagdo de todos os demais lermos constantes na AGE de Aprovagio da
Emissdo ndo eaxpressaments alterados pela presente assembleis; o

(iv) Autorizacao a4 Administradora e ao Gestor para a pratica de todos e quaisquer atos
necessanos a efetivagdo das matérias constantes das Deliberagies.

ENCERRAMENTO: Nada masis havendo a ser tratado, foi encerrada a Assembleia, da qual
se lavrou a presents ata que, lida & achada conforme, foi assinada pslo Presidente &
Secrelario abaixo indicados.

880 Pauks, 08 de janeiro de 20

Wi ( v 9
Lilian Palacios Mandonga Cerqueira Ariane ﬁone Iannareili
Segre

Presidente tario
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ANEXO IV

ATA DE ASSEMBLEIA GERAL DO FUNDO QUE APROVOU O REGULAMENTO

209



(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)

210



XP SELECTION FUNDO DE FUNDQS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIC - FlI
CNPJ/ME: 30.883.020/0001-80

ATA DE ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA DE COTISTAS
REALIZADA EM 10 DE DEZEMBRO DE 2019

DATA, HORA E LOCAL: Realizada no dia 10 de dezembro de 20149, 4s 15h30 horas, na
sede da Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda., inscrita no Cadastro
Nacional de Pesscas Juridicas do Ministério da Economia ("CNPJME") sob o
n® 22.610.500/0001-88, com sede na Avenida Brigadeiro Faria Lima, 2.277, 2° andar,
conjunto 202, Jardim Paulistano, CEP 01452-000, na cidade de S%0 Paulo, Estado de Sao
Paulo ("Administradora™), na qualidade de instituigdo administradora do XP Selection
Fundo de Fundos de Investimento Imobilidric - Fll, inscritc no CNPJME n®
30.983.020/0001-90 {"Fundo").

PRESENGA: Presente o linico cotista do Fundo, conforme assinatura constante na Lista de
Presenga de Cotistas no Anexo | a esta ata, representando a totzlidade das cotas emitidas
pelo Fundo ("Cotista™), bem come os reprasentantes legais da Administradora e da XP Vista
Asset Management Ltda.. inscrita no CNPJ/ME sob o n® 158,788.525/0001-88, na qualidade
de gestor do Fundo {"Gestor").

CONVOCAGAQ: Dispensadas as formalidades de convocagao medianta o comparecimento
do Catista do Funde, corforme pravisto na Clausula 18.4 do regulamente do Fundo
{"Regulamento”}. '

MESA: Presidida pele Sra. Lilian Cerqueira & secretatiada peia Sra. Ariane Verrone.

ORDEM DO DIA: Deliberar scbre;
(i) A alteragéo do Regulamento para:

{a} A alteragéo da Clausula 7.3 do Regulamento, de forma a substituir o terme
“ativos listados” pelos termos "Afivos Alvo” e "Alivos de Liquidez®, a qual
vigorard com a redagao descrita no item B (i) {a) abaixo; e

{b) A inclusdo da Clausula 7.4 ao Regulamento, de forma a esclarecer que, para
fins da Clausula 7 do Regulamento, os termos definidos "Ativos Alve" e
“Ativos de Liguidez" terfo o significado a eles atribuida nas Cléusulas 5.1.1.
e 5.5. do Regulamento, respectivamente, a qual vigorara com a redagio
descrita no item 6 (i) (b) abaixo.

(i} Caso seja aprovado o item (i} da presente Ordem do Dia, z ratificacdo das demais
clausulas do Regulamento, cuja versio consolidada consta no Anexc |l a esta ata:

{ii} A autorizacao 4 Administradors 8 ac Gestor para a prafica de todos e quaisquer atos
necessarios a efetivagéo das matérias constantes da presente Crdem do Dia.
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6 DELIBERAGOES: Instalada a Assembleia e apos a discussdo da matéria, o Cotista
aprovou, por unanimidade, expressamenta ¢ sem guaisquer restrigbes:

(i)

{i)

{iiiy

A slteragao do Reguiamento para:

(a)

(b}

A alteragdo da Clausula 7.3 do Regulamento, de forma a substituir o termo
"ativos listados" pelos termos “Ativos Alve” e "Ativos de Liguidez', a qual
vigorara com a seguinte nova redago:

7 OBRIGACOES DO ADMINISTRADOR
(...

7.2 O Administrador conferird amplos e irrestrilos poderes ao Gestor
para que este adqiira os Atvos Alvo e Ativos de Liquidez listados na Polifica
de Investimentus, de acordo com o disposto neste Regufamento, na
regulamentagdo ern vigor e no Comntrato de Gestdo, obrigando-se a outorgar
as respectivas procuragbes por mejo de mandato especificos, conforme
assim exigido pela legislagdo aplicdve! ou pelos Orgdos puablicos
competentes.

(. F

A incluséo da Clausula 7.4 ao Regulamento, de forma a esclarecer que, para
fins da Ciausula 7 do Regulamento, os termos definidos "Ativos Alvo' e
"Ativos de Liquidez™ terdo o significado a eles atribuide nas Clausulas 5.1.1,
e 5.5 do Regulamento. respectivamente, a qual vigorara com a seguinte
nova redacgio:

7 OBRIGACOES DO ADMINISTRADOR

f...)

7.4 Fara fins da presente Clausula 7, os termos definidos "Afivos Alvo”
e "Ativos de Liquidez’, terdo o significado a eles alribuldo nas Clausufas
5.1.1 & 5.5 acima, respectivemernte”

Em decorréncia da aprovagio do item (i} da Deliberacao, a ratificago das demais
clausulas do Regulamento que ndo foram expressarnente alteradas neste ato, bemn
como sua respectiva versac consolidada, a qual encontra-se no Anexo |l a esta ata;

Autorizagao a Administradora & ao Gestor para a pratica de todes e quaisquer atos
necessariaos 4 efetivagao das matérias constantes das Deliberacdes.

7 ENCERRAMENTO: Nada mais havendo a ser tratado, foi encerada a Assembleia, da qual
se lavrou a presente ata que, lida e achada conforme, foi assinada pelo Presidente e
Secretaric abaixo indicados.
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530 Paulo, 10 de dezembro de 2019

A7) )
pofr i )
g ()ﬂ o/
Wi oo " A
WAL o S
' Lilia“'l Cerqueira Ariane \{grrane
Presidente Secretfrio
3
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ANEXQ |
A LISTA DE PRESENGA DA ATA DE ASSEMBLE!A GERAL EXTRAQRDINARIA DE COTISTAS,

REALIZADA EM 10 DE DEZEMBRO DE 2018 ENCONTRA-SE ARQUIVADA NA SEDE DA
ADMINISTRADORA,
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REGLLAMENTC CONSOLICADO
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REGULAMENTO

DG

XP SELECTION FUNDO DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - Fil

Datado
de
10 de dezembro de 2019
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2.2

DEFINIGOES

Fara fins do disposto neste Regulamento, os termos e expressdes indicados em lstra
mailscula, no singular ou no plural, terdo os significados atribuidos a eles no Anexo I. Além
disso: {i} os cabecalhos e titulos deste Regulamento servem apenas para conveniéncia de
referéncia e n&o limitarde ou afetaréo o significado dos capitulos, pardgrafos ou artigos acs
fuais se aplicam; (i) os termos “inclusive”, “incluindn”, “‘particularmente” & outros termos
semelhantes serdo  interpretados como se estivessem acompanhados do  terrmo
“exemplificativamente”; (i) sempre que exigido pelo contexto, as definigdes contidas neste
Regulamento aplicar-se-4o tanto no singular quanto no plural e o génere masculing incluirg
o feminino e vice-versa; (iv) referéncias a qualquer documente ou outros instrumentas
incluem todas as suas alteracdes, substituigdes, consolidagbes e respectivas
complementacdas, salvo se expressamente disposto de forma diferente; e (v) referéncias a
disposigies legais serso interpretadas como referéncias as disposigdes vigentes, conforme
aliteradas, estendidas, consolidadas ou reformuladas.

CARACTERISTICAS DO FUNDO

O Fundo, constituldo como condominio fechado, é regido pelo presente Regulamento e pela
Instrugao da CVM n® 472, de 31 de outubro de 2008, conforme aiterada {“Instrugdo CVM
472%), pela Lei n® 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada ("Lel n° B.668/93") ¢
pelas demais disposicdes legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis.

Para fins do artigo 23 do "Codigo ANBIMA de RegulacSo e Melhores Praticas para
Adminisiragic de Recursos de Tercoiros”, vigente desde 23 de maic de 2019 e dag
'Dirglrizes do Cédigo de Administragdo de Recursos de Terceiros”, vigente desde 11 de
janeira de 2019, o Fundo é classificado come "Fit de Titulos e Valores Mobilidripe Gestiio
Ativa", segmento “Titulos e Valores Mobiliarios".

PRAZO DE DURAGAO

Q prazo de duragfio do Fundo é indeterminade.

PUBLICO ALVO

O Fundo destina-se a pessoas fisicas e juridicas, investidores institucionais, residentes e
domiciiiadas no Brasil ou no exterior, bern como fundes de investimento que entendam os
riscos relacionados aos objetivos e as atividades do Fundo e gque busquem retorno de seus
investimentos de risco no longo prazo, sendo certo que, (i} até que seja realizada oferta
pablica de novas cotas do Fundo nos termos da Instrug@o da Comissdio de Valores -
Mabilidrios (“CVM") n® 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alteradz ("Instrugao CVM
4007}, ou {ii) até que o Fundo apresente prospecto, nos termos do paragrafo segundo do
artigo 15 da instrugdo da CWM n® 476 de 16 de janeiro de 2009, conforme alterada
("Instrugao CVM 476") somente poderdo participar do Fundo, na qualidade de cotistas {a)
investidores profissionais, conforme definido no artigo 9°-A da instrugio da CVM n® 539,
conforme alterada {"Instrugao CVM 5397 e (b) investidores qualificados, conferme definido
no artigo 9°-B da Instruglo CVM 538, unica e exclusivamente nos termas dos artigos 13 e
15 da Instrugdo CVM 476, mediante negaciacho no mercado secundario. Apos a realizagao
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de oferta publica de novas cotas do Funde nos termos da instrugdo CVYM 400, sera permitida
a aquisi¢o de cotas do Fundo per investidores em geral.

OBJETO DO FUNDQ E POLITICA DE INVESTIMENTQ

Q Fundo terd por objeto  realizar  investimentos imobiliarios, objetivando,
preponderantemente, a aquisicdo de cotas de outros Fundos de Investimento Imaobiliario
(FIl} ("Cotas de FII'}, e, complementarmente, a aquisicdo dos demais Ativos Alvo (confome
abaixe definido). A Gestora aplicara os recursos do Fundo ¢om o objetivo de proporciohar
aos cotistas & valonzacdo e a rentabilidade de suas cotas no longo prazoe por meio do
investimento nos Ativos Alvo, auferindo rendimentes advindos destes, bem como auferindo
ganho de capital a partir da negociacio de tais Ativos Alvo.

511 Poderdo integrar o patriménio do Funda s seguintes ativos (“Ativos Alvo"):
i} Cotas de FII;
(i) Letras de Crédita Imobiliario {LCI);
(i} Letras Imobilianas Garantidas (LIG),

{iv) Certificados de Recebivais Imobiiiarios (CRI) desde gue tenham sido objeto
de oferta piblica registrada na CVYM ou cujo registro tenha sideo dispensado
nos termos da regulamentagéo em vigor;

v Letras Hipotecarias fLH},

{wi) Certificados de Potencial Adicional de Construgdo emitidos com base na
Instrugdo da CVM n® 401, de 29 de dezembro de 2003 (GEPAG): e

{vil})  Cotas de Fundos ds Investimento ern Participag@es {FIP} qua tenham como
politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas ao Fundo,

{viiy Cotas de Fundos de Investimento em Direitos Creditérios (FIDC) que tenham
como politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas ans FlI
e desde que as cotas tenham sido objeto de oferta pablica registrada na CYM
ou cujo registro tenha side dispensado nos termas da regulamentagio em
vigor;

{ix) Agdes ou guotas de saciedades cujo Unice propdsito se enguadre entra as
atividades permitidas aos Flls;

{x) Agdes, debéntures, bénus de subscriglo, seus cupons, direitos, recibos de
subscriclo e cerificados de desdobramentos, certificados de depdsito de
valores mobiliarios, cédulas de dehéntures, cotas de fundos de investimento,
notas promissonias, e quaisquer outros valores mobiliarios, desde que se
trate de emissores registrados na CVM e cujas atividades preponderantes
sefam permitidas aos Flls,

542 O Fundo poderd subscrever os Ativos Alvos em ofertas pdblicas priméarias ou adquiri-
las em mercado secundaric, bem comeo negociar, comprar, exercer ou alienar a
tarceiros ¢ direito de preferéncia para a subscrigdo ou aguisicao de Ativos Alvo,
conforme aplicavel.

10
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5.2

53

54

55

5§13 O Fundo devera respeftar os limites de aplicagio por emissor e por modalidade de
ativos financeiros estabelecidos na Instrugdo da CVM n® 555, de 17 de dezembro de
2014, conforme alterada ("Instrugéo CVYM 5557), ou na regulamentagio aplicével
que vier a substitui-la, alteré-la ou complementé-la. Nio obstante, a Administradora
e a Gestora deverdo respeitar as regras de enquadramento & desenquadramento
estabelecidas na Instrugdo CVM 555,

514  Os limites de aplicagéo por modalidade de ativos financeiros ndo se aplicam aocs
ativos financeiros de (i) cotas de fundos de investimento em participagdes (FIP) que
tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividade permitidas aos
fundos de investimento imabiliario (FI1} ou de fundos de investimento em agheas que
sejam setoriais e que invistam exclusivamante em construgso civil ou no mercado
imobiliario; (i} cotas de outros fundes de investimento imobiliario: e {ii) CRI e cotas
de fundos de investimento em direitos creditdrios {F1IDC) que tenham como politica
de investimento, exclusivamente, atividades permitidas acs F!! @ desde que estes
certificados e cotas tenham sido objeto de oferta publica registrada na CVM ou ¢cujo
registro tenha sido dispensadoe nos termos da regulamentagao em vigor.

A Administradora ou Gestora, conforme o caso, poderdo, independentermente de prévia
anuéncia dos cotistas, praticar os seguintes atos necessarios a consacucdo dos objetivos
do Funde: {i) adquirir, alienar, realizar investimentos e desinvestimentos, a qualquer tempo,
em Ativos Alvo; e (i) alienar a terceiros, a qualquer tempo, os iméveis e direitos reais que
venham a integrar ¢ patriménio do Fundo, conforme o disposto na Cldusula 1.6 abaixo,

521  Os cotistas, reunidos em assembleia geral, poderfo fixar parametros de vaior ou
critéros para sua fixagdo, a serem observados pela Gestora na aquisicio ou
alienagio dos Atvos Alvo, sem prejuizo da obsenvdncia dos demais critérios
previstos na pelitica de investimentos do Funde para a aguisigéo dos Ativos Alvo.

522 Aaguisicio e a alienagac dos Ativos Alve em condiges efou valor diversos daqueles
previamente estabelecidos por este Regulaments ou em Assembleiza Geral de
Cotistas deverdo ser previamenie aprovadas pela assembleia de cotistas.

523 Exceto pelas hipdteses previamente aprovadas am assembleia geral de cotistas,
cada situagdo que caracterize um conflito de interesses entré o Fundo. a
Administradara efou a Gestora e suas Pessoas Ligadas (conforme abaixo definido)
efou se enquadrem no artigo 34, da instrugdo CVIM 472, deverao ser previamente
apravadas ern assembleia geral de cotistas, respeitados os quéruns previstos na
Instrugao CvM 472,

O Fundo podara alienar os ativos integrantes do seu patrimbnio a gqualquer um dos seus
cotistas ou aterceiros interessados, ohservando-se o disposto neste Regulamento.

O Fundo tera o praze de até 180 (cento e oitenta} dias contados da data de encerramento
de cada oferta pablica de distribuigio de cotas do Fundo para enquadrar a 5us carteira de
acorde com a Politica de Investimento do Fundo.

A parcela do patrimdnio do Fundo que, temporariamente, nao estiver aplicads nos Ativos
Alvo, serfio aplicadas, conforme os limites previstos na legislagao aplicdvel, nos seguintes
atives de liquidez ("Ativos de Liguidez"):

11

221



5.6

57

5.8

n cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa, plblicos cu privados, de
emisso do Tesouro Nacional ou de inslituigdes financeiras autorizadas e
supervisionadas pelo BACEN, de liuidez compativel com as necessidades do
Fundo: &

(i} derivativos, exclusivamente para fins de protegdo patrimonial, cuja exposicao seja
sernpre, no maximo, o valor do patriménio liquido do Fundo e desde que previsto na
Palitica de Investimento do Fundo.

551  C Fundo poderd manter parcela da seu patriménio permanentemsnta aplicada em
cotas de fundos de investimentos ou titulos de renda fixa. publicos ou privados, para
atender suas necessidades de liquidez.

552 Osresgates de recursos da aplicagao de Ativos de Liguidez so serao permitidos para
o8 eventos abaixo relacionados.

{i) pagamento de Taxa de Administrago e Taxa de Performance (conforme
abaixo definidos);

{iiy pagamentc de custos administratives, despesas ou encargos devidos pelo
Fundo; &

{iii} investimentos em Ativos Alvo;
{iv) pagamento de distribuicio de rendimentos aos cotistas;

(v} pagamento de despasas relacionadas &s atividades previstas nos ingisos |,
e IV do artigo 31 da Instrugao CVM 472, encargos previstos no capitulo IX
da Instrugdo GVM 472, bem como as despesas mencicradas no capitulo 11
teste Regulamento.

Nas hipdteses de execugdo de garantias, pagamento ou liguidagéo de Ativos Alve efou de
renegociagho de divida decorrentes dos Ativos Alvo, o Fundo podera vir a ter direitos reais
em geral sobre imdveis, participagdes societarias de sociedades imebifidrias efou em outros
titulos e valores mobiliarios em sua carteira de investimento, ainda que sejam gravados por
dnus reais de quaiquer natureza. Nesta hipétese, os imdvais ou direitos reais que passarem
a integrar o patriménio do Fundo poderdo ser alienados pela Administradora, conforme
solicitado pela Gestora, sem a necessidade de aprovagio prévia da Assembleia Geral de
Cotistas, considerando a oporunidade e conveniéncia da venda de tais ativos para os
interesses do Fundo e de seus cotistas.

56.1  Na hipdtese da Clausula 56 acima, os imdveis ou direitos reais que passarem a
integrar o patriménio do Fundo padem estar localizados em quaisquer regides do
Brasil.

O objeto e a politica de investimentos do Fundo somente poderdo ser alterados por
deiiberagdo da Assembleia Geral de Cotistas, observadas as regras estabelecidas no
presente Regulamento.

As aplicagdes realizadas no Fundo ndo contam com garantia da Administradora, da Gestora
ou gualquer instituiglio pertencente ac mesmo conglomerado da Administradora efou da
Gestora, de qualquer mecanismo de seguros ou, aindz, do Fundo Garantidor de Créditos —
FGC.
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6

6.2

6.3

6.4

PRESTADORES DE SERVIGOS

A administragio do Fundo sera realizada pela VORTX DISTRIBUIIDORA DE TiTULDS E
VALORES MOBILIARIOS LTDA. sociedade devidamente autorizada pela CVM =a
administrar fundos de investimento, nos termos do Ato Declaratorio n®™ 14.820, de 08 de
janeiro de 2016, inscrita no CNPIME sob o n® 22.610.500/0001-88, com sede na Av.
Brigadeiro Faria Lima, 2277, 2 andar, conjunto 202, Jardim Paulistang, CEP 01452-000, na
cidade de 580 Paulo, estade de 530 Paulo ("Administrador”).

6.11 O Administrador serd o proprietario fiduciario dos bens e direitos adquiridos com os
recursos do Fundo, nos termos da Lei n® 8.658/93 e na regulamentagio aplicavel.

8.1.2 O Administrador tem amplos poderes para administrar o patriménio do Fundo,
inclusive abrir @ movimentar contas bancarias, adguirir, alienar, lozar, arrendar e
exercer todos os demais direftos inerentes aos bens integrantes do patrimdnic do
Fundo, podendo transigir e praticar todos os atos necessarios a administragio do
Fundo, sob orientagio do Gestor, observadas as limitagdes impostas por este
Regulamento, pela legislagdo em vigor e demais disposigdes aplicaveis.

A gestdo da carteira do Funde sera reaiizada de forma ativa pela XP VISTA ASSET
MANAGEMENT LTDA., com sede na cidade e estado de 530 Paulo, na Avenida Presidente
Juscelino Kubitschek, n® 1.908, Torre Sul, 30° andar {parte), inscrita no CNPJ sch
n® 16.789.525/0001 -98, devidamente avtonzada a prestacéo dos servigos de administragio
de carteira de titulos e valores mobilidrios por meio do Ato Declaratério CYM n® 12.794,
expedido am 21 de janeiro da 2013 {(*Gestor'), cbservado o dispostc neste Regulamento,
na regulamentacao aplicavel e no Contrate de Gestao,

A custddia dos Ativos Alvo que sejam titulos e valores mobilirios e dos Ativos de Liguidez
integrantes da carteira deo Fundo sera exercida por instituigo prestadora de servigos de
custddia devidamente habilitada para tanto ("Custodiante™, a qual prestara ainda os
servigos de tesouraria, controladoria & processamento dos titulos e valgres mobilidrios
integrantes da carteira do Fundo, que venha a ser contratada peto Administrador para a
prestagdo de tais servigos.

631 0Os Afivos de Liguidez integrantes da careira do Funde devem szer registrados,
custodiados ou mantidos em conta de depdsito diretamente em nome do Fundo,
conforme o caso, em contas especificas abertas no sistema de liquidagfo financeira
administrado pela B3 ou em instituigdes ou entidades autorizadas 4 prestago desse
servigo pelo BAGEN ou pela CVM.

632 E dispensada a contratagdio do servigo de custodia para os Ativos de Liguidez ou
dos Ativos Alvo que sejam titulos e valores mobilidrios que representem até 5%
{cinco por cento} do Patriménio Liquido do Fundo, desde que tais ativos estejam
admitidos 3 negociagio em bolsa de valores ou mercado de baledo organizado ou
registrados em sistema de registro ou de liquidagac financeira autorizade pelo
BACEN ou pela CYM.

A escrituragio de Cotas serd exercida por insttuicdo prestadora de servigo de escrituragéo
de cotas devidamente hahilitada para tanto (*Escriturador’).
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65

6.6

6.7

6.9

Os servigos de auditoria do Fundo seréo prestados por instituicdo de primeira linha,
devidamente habilitada para tanto, que venha a ser contratada pelo Administrador, conforme
definido de comum acordo com o Gestor. para a prestagao de tais serviges {"Auditor
Independente’).

Os servigos de formagéo de mercado para as Cotas poderao ser contratados para o Fundo
pelo Administrador, mediante solicitagio do Geslor, ¢ independentemente da realizagio de
Assembleia Geral, observado disposto no artigo 31-A, §1° da Instrugiio CVM 472, observado
que & vedado ac Administrador e ao Gestor 0 exercigio da fungas de formador de mercado
para as Cotas do Fundo.

6.61 A contratagio de pares relacionadas ao Administrador ou ac Gestor do Fundo para
o exercicio da fungao de formador de mercado deve ser submetida & aprovagdo
prévia da Assembleia Geral de Cotistas, nos termos dos artiges 32, §2° e 34 da
Instrugao CVM 472,

A distribuigao das Cotas sera realizada por instituigbes devidamente habilitadas a realizar &
distribuicao de valores mobiliarios, definidas de comum acordo entre o Administrador e ©
Gestor, sendo admitida a subcontratagdo de terceiros habilitados para prestar tais servigos
de distribuigho das Cotas.

O Administrador, em nome do Fundo & por resomendacio do Gestor, podera contratar
terceiros para prestar servicos ao Fundo, nos termos da regulamentagio em vigor e
exclusivamente na hipétese da Clausula 5.8 deste Regulamento, inclusive para prestar o
servigo de administrago das locagbes ou amendamentos de empreendimentos integrantes
da carteira do Fundo, bem comoe de expioragio do direito de superficie, do usufruto, do
direito de uso e da comercializagao dos respectivos imoveis, mediants solicitacio 2
indicagao do Gestor, caso aplicavel.

independentemente de Assembleia Geral de Cotistas, 0 Administrador, em nome do Funde
e, exclusivamente, por recomendacdo expressa do Gestor, se for o caso, podera,
preservado o interesse dos Cofistas e observadas as disposigbes especificas deste
Regulamento, contratar, destituir e substituir os prestadores de servigos da Fundo, com
excecao do proprio Gestor, cuja destituigho devera ser objeto de deliberago de assembleia
de garsl de cotistas.

OBRIGAGOES DO ADMINISTRADOR E DO GESTOR

0 Administrador tern amplos € gerais poderes para administrar o Fundo, cabendo-lhe, sem
prejuizo das demais obrigagoes previstas na legisiagéo e regulamentagéo aplicavel e neste
Regulamento:

4] celebrar os instrumentos relacionados A glienagdo ou a aquisigio dos imdveis, &
qualquer titulo, sem necessidade de aprovaglo ern Assembleia Geral, salvo nas
hipdteses de Conflito de Interesses, que poderao vir a fazer parte do patriménic do
Fundo, de acordo com a Politica de Investimento, observado as sugestdes e
instrugdes dadas pele Gestor;

(i) na hipétese de execugio de garantias, pagamento ou liquidagac de Ativos Alvo efou
de renegociagao de divida decorrentes dos Ativos Alvo, praticar todo & gualquer ato
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(i)

{v)

(i)

i)

{vill)

(ix)

(i)

(i)

relativo 4 gestao dos imaveis que evyentualmente vierem a compor o portilio do
Fundo, nos termos do paragrafo 2° do artigo 29 da Instrugao CWIM 472,

provigenciar a averbagdo, no cartoric de registre de imoveis, das restricbes
determinadas pelo artigo 7° da Lei n® 8.668/93, fazendo constar nas matriculas dos
imaveis e direitos gue eventuaimente vierem a integrar o patrimgnio do Fundo que
tais imoveis: (@) ndo integram o ativo do Administeador; (b) ndo respondem direta ou
indiretamente por qualguer obrigagdo do Administrador; (¢} ndo compdem a lista de
bens & diraitos do Administrador, para efeitc de liquidagdo judigial ou extrajudicial;
{d) nac podem ser dados em garantia de débito de operagio do Administrador,
{e) ndio sdo passivels de execurAo por quaisquer credores do Administrador, por
mais privilegiados que possam ser, & {f) néo podem ser objeto de constituicao de
quaisguer Snus reais;

manter, 35 sugs expensas, atualizados e em perfeita ordem: (a) os registros de
Cotistas e de transferéncias de Cotas; (b) o livro de atas das Assembleias Gerais de
Cotistas; (c) a documentacio relativa 208 iméveis integrantes da carieira do Fundo
e as operagdes do Fundo; {d) os registros contabeis referentes as operagies e ac
patriménic do Funde; & (e} o arguivo dos relatérios do Auditor Independente e,
quando for o caso, dos representantes dos Cotistas & dos profissionais ou empresas
contratados nos termos dos artigos 29 e 31 da Instrugso CVM 472,

observado o disposto nas Clausulss 7 2(ii} & 7.2(iv) abaixo, celebrar 0s negocios
juridicos e realizar todas as operagbes necessarias a execugdo da polltica de
investimentos do Fundo, exercends, ou diligenciando para que sejam exercidos,
todos os dirsitos relacionados ao patrimonio e s atividades do Fundo, sendo cerno
que © a representagéo do Fundo prevista na Clausula 7.2(iii) cabera exclusivamente
ao Gestor,

receber dividendos, bonificagdes e guaisquer outros rendimentos ou valores
atribuldos ao Fundo;

custear as despesas de propaganda do Fundo, exceto pelas despesas de
propaganda em periodo de distribuicao das Cotas, que serdc arcadas pelo Fundo.
conforme disposts neste Regulamento;

manter custadiados em instituicéio prestadora de servigos de custodia, devidamente
autorizada pela CVM, os titulos & valores mobiliarios adquiridos com recursos do
Fundo, exceto na hipdtese prevista na Clausula 832

no caso de instauragéc de procedimento administrativo pela CVM, manter a
documentagao referida no inciso (iv) acima até o término de tal prosedimenta;

dar cumprimente aos deveres de informagao previstos na instruglo CVM 472, bem
como neste Regulamento;

manter atualizada junto & CVM a lista de eventuais prastadores de servigos
contratados pelo Fundo;

abservar as disposicdes constantes deste Regulamento, bem come as defiberagies
da Assembleia Geral de Cotistas;
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{xi)

{xiv)

(v

(xvi)

{avil)

{viii}

{xix)

{00)

{2xi)

(i)

(odii)

controlar e supervisionar as atividades ingrentes 4 gestéo dos Alivos Alvo e Alivos
de Liquidez, fiscalizando os servigos prestados por terceiros e O andarmento dos
empregndimentos imobiliarios sob sua responsabilidade, caso aplicével, incluindo os
servigos de administragio das locagles ou arrendamentos de empreendimentos
integrantes do patrimbnio do Fundo, bam como de exploragio de guaisquer direitos
reais, 0 que inclui, mas néo se¢ limita ao direito de superficie, usufruto e direito de
uso e da comercializagio dos respectivos imdveis, que eventualmente venham a ser
contratados na forma prevista neste Regulamento;

divulgar, ampla & imediatamente, qualquer ato ou fato relevants relativo ao Fundo
ou As suas operagdes, nos termos da regulamentacio aplicavel, de mode a garantir
aos Cotistas & demais investidores acesso a informagdes gque possam, direta ou
indiretamente, infiuir em suas decises de adyuirir ou alienar Cotas do Fundo, sendo-
ine vedato valer-se da informagao para obter, para si ou para outrem, vaniagem
mediante compra ou venda das Cotas do Fundo;

divuigar as demonstragdes contabeis e demais informagbes do Funde, de acordo
com o disposto na reguiamentagdo aplicavel e neste Regulamento;

abservar inica & exclusivamente a3 recomendacées do Gestor para o exercicio da
Politica de Investimentos do Fundo, ou cutorgar-the mandato para que a exerca
diretamente, conforme o caso;

conforme orientagio do Gestor, representar o Fundo em juizo e fora dele e praticar
totios os atos necessarios a administragio da carteira do Funde,

exercer suas atividades com boa fé, transparéncia, diligéncia e lealdade em relagéo
ao fundo & aos Cotistas, nos termos do artigo 33 da Instrugao CWM 472,

transferir a0 Funde gualquer beneficic ou vantagem gue possam alcangar em
decorréncia de sua condicao de administrador do Funde;

elaborar, com ¢ auxllio do Gestor, os formulérios com informagdes aos Cotistas nos
modelos anexos a Instrugac CVM 472,

elaborar, junto com as demonstragdes contabeis semestrais e anuais, parecer a
respeitc das operagdes e resultados do Fundo, incluindo a declaragao de que foram
obedecidas as disposicdes regulamentares aplicaveis, assim comoa as constantes do
presente Regulamento;

agir sempre no Unico e axciusiva beneficio dos Colistas, empregando na defesa de
seus direitos a diligéncia exigida pelas circunstancias e praticando todos os atos
necessarios a assegura-los, judicial ou extrajudiciaimente;

empregar, no exercigio de suas fungbes, © cuidado e a diligéncia que toda agente
profissional ativo e probo costurna empregar na administracdo de seus proprios
negécios, devendo, ainda, servir com lealdade ao Fundo e manter reservas sobre
seus negacios, praticando tados os seus atos com a esirita observancia; {a) da lei,
das normas requlamentares, em especial aquelas editadas pela CVM, do
Regulamento ¢ das deiiberagtes da Assembleis Geral de Cotistas, (b} Politica de
Investimento do Fundo; & (c} dos deveres de diligéncia, lealdade, informagéc e
salvaguarda da integridade dos direitos dos Cotistas;
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7.2

fxxiv)  contratar, em nome do Fundo, por recomendagéo do Gestor, 08 seguintes servigos

facultativos:
(a) distribuigao das Cotas do Fundo a cada nova oferta;
12} formador de mercado para as Cotas do Fundo;

fe) consultoria especializada que objetive dar suporte e subsidiar o
Administrador e o Gestor, em suas atividades de analise e avaliagdo dos
iméveis que eventualmente venham a integrar o porfolic do Fundo, na
nipétese de execugio de garantias, pagamento ou liguidagao de Ativos Alvo
efou de renegociagdo de divida decorrentes dos Ativos Alvo, bem como dos
demais ativos integrantes ou que possarm vir a integrar a carteira do Fundo,
2

{d) na hipdtese de execugdo de garantias, pagamento ou liquidegdo de Ativos
Alvo efou de renegociacao de divida decorrentes dos Adivos Alve, empresa
aspecializada para administrar as locagdes ou arrendamentos dos iméveis
gue eventualmente venham a integrar 0 portflio do Fundo, a exploragao do
direito de superficis, monitorar & acompanhar projetos e a comercializagao
de tais imdveis e consofidar dados econémicos e financeiros selecienados

. das sociedades investidas para fins de menitoramento.

O Gestor deverd, sem prejuizo das demais obrigagbes previstas neste Regulamento e
assumidas no Contrato de Gestao:

(i)

(i

{iii}

()

identificar, selecionar, avaliar, adquirir, transigir, acompanhar, alienar, sem
necessidade de aprovagac em Assembleia Geral, salvo nas hipateses de Conflito de
Interesses, Ativos Alvo e Ativos de Liquidez, especialmente Cotas de Fll, existentes
ou que poderio vir a fazer pare do patrimanio do Fundo, de acordo com a Politica
de Investimento, inclusive com a elaboragfo de analises econdmico-financeiras, se
for o caso,

na hipttese de exesugdo de garantias, pagamento ou liquidagao de Ativos Alvo efou
de renegociagdo de divida decorrentes dos Ativos Alvo, identificar, selecionar,
avaliar e acompanhar os imoveis que eventualmente poderdo vir a fazer parte do
patrirménio do Funde, de acorde com a Politica de Investimento, recomendarndo e
instruinds © Administrador para aquisicaa ou alienagdo, sem necessidade de
aprovago em Assembleia Geral, salvo nas hipoteses de Conflito de Interesses,
inclusive com a elaboragdo de analises scondmico-financeiras, se for o caso;

negociar & contratar os Ativos Alvo e os Ativos de Liguidez e contratar, em nome do
Fundo, os intermediarios para realizar operagdes em nome do Fundo, bem como
firmar, quando for o caso, tode e qualquer contrato ou documento relativo &
negociagao e contratagio dos Ativas Alvo e dos Ativos de Liquidez, bem como a
contratagso de tais intermediarios, qualguer que seja sua natureza, representando o
Fundg, para todos os fing de direito, para essa finalidade;

chservado o disposto no inciso (iil) acima, orientar € instruir o Administrador a
celebrar 0s demais contratos, negocios jurigicos & realizar todas as demais
operaches necessérias A execugdo da Politica de jnvestimento do Fundg,
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{v)

{vi)

{wii}
{wii}

(ix)

()

L)

{xil)

(xiil)

{wiv)

{xv)

axercendo, ou diligenciando para que sejam exercides, todos os direitos
relacionados ao patrimonio & as atividades do Fundo;

controlar & supervisionar as atividades inerentes 4 gestao dos Ativos Alvo e Ativos
de Liquidez, fiscalizando os servigos prestatios por terceiros gue sventualmente
venharn a ser contratados na forma prevista neste Regulamento,

menitorar o desempenho do Fundo, na forma de valorizagio das Cotas, ea evolugao
do valor do patriménic do Funda;

recomendar ao Administrador modificagdes neste Regulamento;

na hipotese de execugio de garantias, pagamento ou liquidagao de Ativos Alvo efou
de renegociagac de divida decorrentes dos Ativos Alvo, agompanhar e avaliar
diretamente ou por meio de terceiros {inciuindo, a titulo exemplificative. 0s
administradores dos imoveis que eventualmente venham a integrar o patriménio do
Fundo), oportunidades de melhorias e renegociagio & desenvolver relacionamento
com os locatarios dos iméveis que eventualmente venham a integrar o patriménio
do Fundo,

na hipotese de execugao de garantias, pagamento ou liquidacao de Ativos Alvo efou
de renegociagdo de divida decorrentes dos Atives Alvo, discutr propostas
diretamente ou por meio de terceiros, de locagdo dos imdveis que eventualmente
venham a integrar o patriménio do Fundo com as empresas contratadas para
prestarem 0s servigos de administragdo das locagdes ou arrendamantos de
empreendimentos que eventuzlmente venham a integrar o patriménic do Fundo;

menitorar investimentes realizados pelo Fundo;

conduzir & executar estratégia de desinvestimente do Fundo, observado o disposto
nesse Regulamento, e optar (a} pelo reinvestimento de tais recursos respeitados 0s
limifes previstos na regulamentagao aplicavel, efou (b) pela realizagéio da
distribuico de rendimentos € da amortizagéo extraordindria das Cotas, conforme ©
€aso;

elaborar relatdrics de investimento realiz ados pelo Fundo em Ativos Alvo, conforme
previstos no Contrato de Gestéo;

representar ¢ Fundo, inclusive votando em nome deste, em todas as reunices e
assemuleias relativas aocs ativos integrantes do patriménia do Fundo,

ancaminhar ac Administrador, nos & {cinco} dies Uteis subsecquentes & sua
assinatura, uma cépia de cada documento que firmar @m nome do Fundo, sem
prejulzo do envio de informagdes adicionais que premitam &0 Administrador o
correto sumprimento de suas obrigagies legais e regulamentares,

exarcer suas atividades com boa fé, transparé&ncia, diligéncia e lealdade em relacac
20 fundo e aos Cotistas, nos termos do artigo 332 da Instrug@o TVM 472,

transferir 20 Fundo gualquer beneficio ou vantagem que possam alcangar em
decorréncia de sua condigso de administrador & gestor do Fundo, respectivamente
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(xvi} gquando entender necessario, solicitar 20 Administrador que submeta 3 Assembleia
Geral proposta de desdobramento das Cotas;

{xvi) votar nas assembleias gerais dos iméveis que eventuaimente venham a integrar o
patrimdnio do Fundo, caso seja conddmino. conforme politica de vota registrada na
ANBIMA, disponivel no seguinte endereco eletrénico: hitp./ixpasset.com.br;

{xviiiy implementar & manter, em documento escrito, ¢ qual conterd as informagdes
previstas no artigo 12 do Anexo |l do Codigo ANBIMA, regras e procedimantos para
a aquisigao dos Ativos Alvo B dos Ativas Financeiros, e seu acompanhamento na
caneira do Fundo,

(xix) observar & respeitar todas as demais regras e disposigéies previstas no Codigo
ANBIMA em vigor.

O GESTOR DESTE FUNDO ADOTA POLITICA DE EXERCICIO DE DIREITO DE VOTO
EM ASSEMBLEIAS QUE DISCIPLINA QS PRINCIPIOS GERAIS, O PROGCESSO
DECISORIO E QUAIS SADQ AS MATERIAS RELEVANTES OBRIGATORIAS PARA O
EXERCICIO DO DIREITO DE VOTO. TAL POLITICA ORIENTA AS DECISOES DO
GESTOR EM ASSEMBLEIAS DE DETENTORES DE ATIVOS QUE CONFIRAM ADS
SEUS TITULARES O DIREITQ DE VOTO,

7.3

7.4

© Administrador conferiré amplos e irestritos poderes a0 Gestor para que este adquira os
Ativos Alvo e Ativos de Liquidez listados na Politica de Investimentos, de acordo com o
disposto neste Regulamente, na regulameniagac em vigor e no Centrato de Gestdo,
obrigando-se a outorgar as respectivas procuragdes por meio de mandato espacificos,
conforme assim exigido pela legislago aplicavel ou pelos Grgdos piblicos competentes.

Para fins da presente Clausula 7, os termos definidos “Ativos Alvo" e "Ativos de Liguidez”,
terao o significade a eles atribuido nas Clausulas 5.1.1 e 5.5 acima, respectivamente.
VEDAGOES

E vedado ao Administrador e ao Gestor, no exercicic de suas respectivas fungbes e
utilizando os recursos do Fundo:

] receber deposito em sua conta corrente;

(i} conceder empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir créditos aos Colistas sob
quatquer modalidade;

(D] contrair ou efefuar empréstimo;

(v} prestar fianga, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas
operagdes praticadas pelo Fundo;

(v} aplicar no extericr recursos captados no pais,
{vi) aplicar recursos na aquisicac das Cotas do propric Fundo;

(viy wvender & prestagho as Cotas, admitida z divisio da emiss@o em séries e
integralizagao via chamada de capital;

{vii} ~prometer rendimentos predeterminades aos Cotistas;
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8.2

‘8.3

91

9.2

{i} ressalvada a hipbtese de aprovagae em Assembleia Geral nos termos do artigo 34
da Instrugio CV 472, realizar operagdes do Fundo guando caracterizada situagéo
de Conflity de interessas entre O Fundo e o Administrador, entre o Funde e @ Gestor
ou consultor especializado, confarme o caso, entre o Fundo e oS Cotistas
mencionados no § 3° do artigo 35 da Instrugdo CVM 472, entre o Fundo € 0
representante de cotistas ou entre o Fundo e o empreendsdor,

{x} constituir Gnus reais sobre os imdvels gue eventuaimente venham 2 integrar o
patriménic do Fundo

{xi realizar operagdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais n&o
previstas na regulamertacao;

(xi)  realizar oparagbes com agBes e outros valores mobiliarios fora de mercados
organizados autorizados pela CVM, ressalvadas as hipéteses de distribuighes
publicas, de exarcicio de direito de preferéncia e de conversao de debéntures em
agoes, de exercicio de bénus de subscrigio, NOs CAasos em que a CWVM tenha
soncedido prévia @ expressa autorizagao,

{xiiy  realizar operagbes com derivativos, exceto quande tais operagbes forem realizadas
exclusivamente para fins de protegéo patrimonial & desde que a exposicio seja
sempre, no Maximoe, o valor do Patriménio Liguido do Fundo; &

fxiv)  praticar qualquer ato de liberalidade.

A vedagao prevista no inciso 1" acima néo impede a aquisigdo, nos termos da Clausula 5.6
da Politica de Investimento, pelo Fundo, de imdveis sobre os quais tenham sido constituidos
Gnus reais anteriormente ao seu ingresso no patriménio do Fundo.

O Fundo podera emprestar seus titulos & valores mobiliarios, desde que tais operagbes de
empréstimo sejamn cursadas exclusivamente através de servigo autorizado pelo BACEN ou
pela CWM ou usé-los para prestar garantias de operacbes préprias.

SUBSTITWGAD E DESCREDENCIAMENTO DO ADMINISTRADOR E DO
GESTOR

Sem prejulzo do disposto nos artigos a7 e 36 da Instrugio CVM 472, bem como no artigo
93 da Instrugio CVM 555, © Administrador efou o Gestor sera(o) substituido(s) nos cases
de sua destituiciio pela Assembeia Geral de Cofistas, de renincia ou de seu
descredenciamento perante a CVM, nos termos deste Capitulo ou liquidacao extrajudiciai
{exclusivamente e relago ao Administrador).

911 No caso de descradenciamento, @ CVM deve nomear administrador efou gestor
temporario, conforme o ©&so, até a eleigdo de nowo administrador efou gestor
temporano, conforme o caso.

Nos casos de rendncia ou descredenciaments do Gastor, o Administrador deverd convocar
imediatamente apds o recebimento de carta de renuncia ou a data de descredenciamento,
conforme o caso, Assembleia Geral para deliberar sobre a eleico de seu substituto, que
devera ser indicado pelo Administrador na respectiva convocagio. Enquanto um novo gestor
néo for indicade e aprovado peios Cotistas: (i) o Administrador n&o podera adquirir ou glienar
os Ativos Alvo, sem gue tal aquisic&o ou glienagao seja aprovada pela Assembleia Geral, e
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8.3

2.4

9.5

9.6

97

9.8

9.9

9.10

(i o Administrador podera contratar um consultor imobiliario para dar suporte e subsidio ao
Adroinistrador, em refagao aos iméveis que eventualmente venham a compor a carteira do
Fundo.

Na Assembieia Geral que deliberar sobwe a destituigio do Administrador efou do Gestor,
conforme o caso, devera ser delberada a contratagsio de novo gestor efou novo
administrador, conforme o caso.

Em casc de renuncia ou descredenciamento do Administrador, a Assembleia Geral reunir-
se-a4 para deliberar sobre a eleicdo de seu substituto imediatamente, que devera ser
convocada pelo Administrador, e poderd ocorrer também mediante convocagio por Cotistas
representande ac menos 5% (cinco por cento) das Cotas, em qualguer caso, ou pela CWM,
nos casos de descredenciamento.

Caso a Assembleia Geral referida nas Clausulas 9.2 a 9.4 acima ndo se realize, ndo chegue
a uma decisdo sobre a escolha do novo administrador efou gestor, ndc delibere por
insuficiéncia do quorum necessario, ou ainda caso o nove administrador ou gestor eleite nac
seja efetivarmente empossado no cargo, 0 Administrador podera convocar nova Assembleia
Geral para nova eleiclo ou deliberagio sobre o procedimento para a liquidagéo do Fundo
ou incorporagdo do Fundo por outro fundo de investimento,

@51  CasoaAssembleia Geral para deliberagdo sobre liquidagdo de que trata a parte final
da Clausula acima néo se realize ou n3c seja obtido quérum suficiente para a
defiberacéo, o Administrador dara inicic aos procedimentos relativos a liquidagia
antecipada do Funde, permanecendo ne exercicio de suas fungdes até conclusio
da liquidagio do Fundo.

No caso de renuncia ou descredenciamento do Administrador, este devera permanecer no
exarcicio de suas fungbes até ser averbada, nc Cartorio de Registro de Iméveis compstente,
nas matriculas referentes aos iméveis e direitos integrantes do patriménio do Fundo, a ata
da Assembleia Geral que eleger seu substituto e sucessor na propriedade fiduciaria desses
bens e direitos, devidamente aprovada pela CVM e registrada em Cartério de Titulos &
Documentos.

A néo substituigho do Gestor ou do Administrador: {) até 120 {cento e vinte) dias contados
da data da renuncia, substituic&o ou do descredenciamento; ou (i) até 30 (trinta) dias dteis
contados da publicagio no Diario Oficial do ate que decreter a liquidago extrajudicial,
configura evento de liquidacéo antecipada do Fundo independentemente de realizagio de
Assemblgia Geral,

O Administrador devera permanecer no exercicio de suas fungdes até sua efetiva
substituico, ou o término do praze indicade na Clausula acima, ¢ gue ocarrar primeirg.

Caso o Administrador renuncie as suas fungdes ou entre em processo de liguidacao judicial
ou extrajudicial, correrdo por sua conta os emolumentos e demais despesas relativas &
transferéncia, ao seu sucessor, da propriedade fiduciaria dos imoveis e demais direitos
integrantes do patrimdnio do Fundo,

Mo caso de rendncia do Administrador ou do Gestor, este continuara recebendo, até a sua
efetiva substituigdo ou kguidagic do Fundo, a remuneracio estipulada por este
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8.11

10
101

10.2

10.3

10.4

Regulamento, calculada pro rata temporis até a data em que exsrcer suas fungdes, nos
termos da regulamentagao aplicavel.

No cago de liquidagao extrajudicial do Administrador ou do Gestor, deverd ser observado o
disposto na regulamentagéo aplicavel.

TAXA DE ADMINISTRAGAO E TAXA DE PERFORMANCE

O Administrador recebera por seus servigos uma taxa de administragie ("Taxa de
Administragiio™) composta de valor eduivalente 4% a.a. {um por cente 20 ano), calculados
sobre a Base de Calculo da Taxa de Administragao, sendo assegurado um valor minimo
equivalente a R$25.000,00 (vinte & cinco mil reais} por mas.

1011 O valor base descrito acima sera atualizado anualmente, a partir da data de inicio
das atividades do Fundo, pela variago positiva do IPCA.

1012 Para fins do calculo da Taxa de Administragéo, sera considerada base de caloulo
{*Base da Célculo da Taxa de Administragio”):

{0 o valor contabil do patriménic liquide do Fundo, ou

(i} o valor de marcado do Fundo, calkculado com base na média didria da
cotacao de fechamento das cotas de emissio do Fundo no més anterior ac
do pagamento da Taxa de Administragdo, caso suas cotas tenham integrado
ou passado a integrar, no periodo, indices de mercado, cuja metodologia

- preveja critérios de incluséo que considerem a liquidez das cotas e critérios
de ponderagac que considerem o volume financeiro das cotas emitidas pelo
Fundo, como par exempla, o indice de Fundos de Investimentos Imabilidrics
(IF1X).

1043 © Administrador voltara a adotar o valor contabil da patriménio liguide do Fundo
como Base de Calculo da Taxa de Administragao, caso, a qualquer momento, as
cotas do Fundo deixem de integrar os indices de mercado, cuia metedologia preveja
critérios de inclusao gue considerem a liquidez das cotas e critérics de ponderagao
que considerem o volurme financeiro das cotas emitidas pelo Fundo.

A Taxa de Administragac engloba também os pagamentos devidos ao Gestor {confarme
dispostos abaixo na Cldusula 10.5), ac Custodiante, ao Escriturador e ac banca liguidante a
ser coniratade no ambitc de emissdes de cotas do Fundo, & nac inclui valores
cormespondentes aos demais Encargos do Fundo, s quais $erdo debitados do Fundo de
acordo com o disposte neste Regulamento e na regulamentagio vigente.

O Administrador pode estabelecer que parcelas da Taxa de Administracdo sejam pagas
diretamente pelo Fundo aos prestadores de Servigos contratados, desde que o somatdric
dessas parcelas ndo exceda o montante total da Taxa de Administragio, sendo certo gue
correra as expansas do Administrador o pagamento das despesas que uitrapassen esse
limite.

A Taxa de Administraciio serd apropriada e paga mensalments ao Administrador, por
perioto vercido, até o 5% (quinto) Dia Util do més subsequente ao dos Servigos prestados a
partic do inicio das atividades do Fundo, considerada a primeira integralizagio de cotas do
Fundo.
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10.5

10.6

10.7

A remuneragdo do Gestor, na prestacao dos servicos de yestdo de cartera do Fundo,
correspondera ao remanescente da Taxa de Administragiio apds o pagamenta da
remungragée do Administrador, do Custodiante, e do Escriturador. conforme disposto no
Contrato de Gestao.

O Fundo pagara semestralmente, a parir de junho de 2020, taxa de petfarmance
equivalente a 20% (vinte inteiros por cento) de retorno & rendimantos auferidos pelo Funde
que excedam a variagdo do IFIX no periodo {'Taxa de Performance”), apurada no primeiro
dia Ofl subsequente aos meses de junho & dezembro {'Data de Apuragio da
Performance’), calculada e provisionada por dia (il & paga no décirme dia util subsequents
808 meses de junho e dezembro ("Data de Pagamento da Performance’). conforme
descrito a seguir:

VT Performance = 0,20 x [{Resultadlos} - (IFIX]
Onele;

VT Performance: Valor da Taxa de Performance devida, apurads na Data da
Apuracdo de Performance:

IEIX: Indice de Fundos de investimentos imobitidrios;

Resultados:
Resuftados = {[{Vaior da Cota) + {Rendimentos)}] / {VC Basej) - 1
Onde:

Valor da Gota: Valor da cota Comtdbil de fechamento do ltimo dia Gt da
Data de Apuragdo de Performance;

Rendimentos: Somatotio dos valores pagos ao Colistas do Fundo a tulo de
rendimenios, no periodo de apuragdo da Taxa de Performance, sendo certo
Gite 0 primeiro perfodo de apuragdo terd inicio em 31 de janefro de 2000 e
término na primeira Data de Apuragdo da Performance e os demais perfodos
de apurago considerardo 0s resultados pagos aos Colistas do Fundo desde

. @ dalfa do titimo Pagamento da Taxa de Performance alé a data de
pagamento da Taxa de Performarnice em questdo;

VC Bass: Valor inicial da cota do fundo apurado no dia 31 de janeiro de 2020,
no caso do primeiro periodo de apuragdo da taxa de performance, ou o valor
da cota contdbif ulifizada na Gttima cobranga da Taxa de Performance
sfetuada somada aos resulfados Pagos afé a wliima cobranga da Taxa de
Performance, para os periados de apuragdo subsequentes,

10.6.1. E vedada a cobranca da Taxa de Performance quande o valor da cota do Fundo
mais os rendimentos pagos até a data de apuracéo da Taxa de Performance for inferior ao
seu valor por ocasido da ultima cobranca efetuada.

A cada emissdo, o Fundo podera, a exclysivo critério do Administrador em conjunto com o
Gestor, cobrar a Taxa de Distribuigio Primaria, a qual sera paga pelos subscritores das
Cotas no ato da subscrigo primaria das Cotas. Com excecio da Taxa de Distribuicde
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10.8

1"

Primaria, a ser eventualmente cobrada em uma determinada emiss2o, n&o havera outra taxa
de ingresso a ser cobrada pelo Fundo.

0 Fundo nao tera taxa de saida.

ENCARGOS DO FUNDO

Além da Taxa de Administragao e da Taxa de Performance, constituem encargos do Fundo
as seguintes despesas:

{0

0

{iii)

v

(i}

{vi}

i)

03]

(x)

{xi}

taxas, impostos ou contribuigoes federais, estaduais e municipais ou autdrquicas que
recaiam ol venham a recair sobre os bens, direitos e obrigagdes do Fundo;

gastos com correspondéncia, impresséo, expedizao e publicagao de relatorios e
outros expedientes de interesse do Fundo e dos Cotistas, inclusive comunicagdes
aos Cotistas previstas no Regulamento ou na Instrugdo CVM 472;

gastos da distribuigae primaria das Cotas, observado o disposte na Clausula 10.7
acima, berm come com seu registro para negociagio em mercado organizado de
yalores mobiliarios,

honorénos & despesas do Auditor Independente;

comissBes e emolumentos, pagos sobre as operagdes do Fundo, incluindo despesas
relativas 4 compra, venda, locagéo ou arrendamento dos iméveis que componham
o patriménio do Funda;

hanorarios advacaticios, custas e despesas correlatas incorridas na defesa dos
interesses do Fundo, em julzo ou fora dele, inclusive o valor de eventual condenagéo
que seja eventualmente imposta ao Fundo;

honorarios e despesas refacionadas as atividades previstas nos incises II, Ill e [V do
artigo 31 da Instrugéo CVM 472. Por consultoria espscializada mencionada na incise
Il do artige 31 da Instrugo CVM 472, entende-se a prestagéo de servicos de
diligéncia juridica e elaboragdo de laudos tacnico-estrutural, planialtimétrico,
ambiental e de avaliagdo dos Iméveis, entre outros que o Administrador, sob
arientagdo do Gestor. julgue necessario para subsidid-lo no desempenhe de suas
gtividades;

gastos derivados da celebragao de contratos de seguro sobre os ativos do Fundo.
bem coma a parcela de prejuizos nédo cobertos por apolices de seguro, desde que
nio decorrentes diretamente de culba ou dolo do Administrador efou do Gestor no
exarcicio de suas respectivas fungoes;

gastos inerentes & constituigo, fusao, incorporagdo, cisao, transformagic ou
liquidagéo do Fundo e realizagéo de Assembleia Garal;

gastos decorrentas de avaliagdes previstas na regulamentagao & legislagao vigents,
incluindo, mas nao se limitando, 4s avaliagdes previstas na Instrugéo CVM n® 516/11;

gastos necessAnos a manutengdo, Consenvagao e repares de imdveis integrantes do
patriménio do Fundo conforme previsto neste Regulamento ou autorizadas pela
Assembleia Geral,
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11.3

12
121
12.2

12.3

12.4

{(xii}  taxas de ingresso e saida dos fundos investidos pelo Fundo, se for o caso:
{xiiy  despesas tom 0 registro de documentos em cartério;

{xiv}  honorarios e despesas relacionadas as atividades previstas no artigo 25 da Instrugée
CvM 472, e

{xv) taxade custodia de titulos ou valores mebiliarios que integrarem a carteira do Fundo,
observado o disposto neste Regulamento.

Quaisquer despesas ndo expressamente previstas como encargos do Fundo pela
regulamentagao aplicavel aos fundos de investimento imobilidrio devem correr por conta do
Administrador.

Os custos com a contratagdo de terceiros para os servigos de (i) atividades de tesouraria,
controle & processamento dos titulos e valores maobiligrios; (i) escrituracéo das Cotas, (iii}
custédia dos Ativos Alvo e dos Ativos de Liquidez; e (iv) gestao dos valores mobiliarios
integrantes da carteira do Fundo serao deduzidos da Taxa de Administragio, nos termos
deste Regulamento.

COTAS E CARACTERISTICAS DA EMISSAQ
O patriménio do Fundo é representado por uma nica classe das Cotas.

As Cotas sdo escriturais, nominativas e correspondem a fragBes ideais do patriménio do
Fundo, cuja propriedade presume-se pelo registro do nome do Cotista no livro de registro de
Cotistas ou na conta de depasito das Cotas.

1221 Todas as Cotas assagurario a seus titulares direitos iguais, inclusive no que se
refere aos pagamentos de rendimentos & amortizagdes, caso aplicdvsl, observado
que, conforme orientagdo e recomendagdo do Gestor, apés verificade pelo
Administrador a viabilidade oparacional do procedimento junto a B3, a nova emissao
das Cotas podera estabelecer periodo, ndo superior ao prazo de distribuicio das
Cotas objeto da nova emissdo, durante o qual as referidas Cotas objeto da nova
emisséo ndo dardo direito a distribuigio de rendimentos, permanecendo inalterados
os direitos atribuldos as Cotas ja devidamente subscritas e integralizadas
anteriormente & nova emiss&o de Cotas, inclusive no que se refere aos pagamentos
de rendimentos e amortizagdes.

A Primeira Emissdo de Cotas do Fundo foi realizada nos termos de Suplemento constante
no Anexo Il a este Regulamento, que disciplinow, inclusive, a forma de subscri¢lo e de
integralizagao.

Casc entenda pertinente para fins do cumprimento dos objetivos e da Politica de
Investimento do Fundo, o Administrador, conforme recomendagdo do Gestor, podera
delibarar por realizar novas emissdes das Cotas do Fundo, sem a necessidade de aprovagao
em Assembleia Geral de Cotistas, desde gue: (i} limitadas aoc montante maximo de
R$ 10.000.00006.000,00 {dez bilbdes de reais); & (i} n3o prevejam a integralizagao das Cotas
da nova emiss3o em bens e direitos (“Capital Autorizado").

1241 Na hipotese de emissac de novas Cotas, o prego de emissao das Cotas objeto da
respectiva oferta devera ser fixado tendo-se em vista () o valor patrimonial das
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12.5

12.7

Colas, representado peio gquocients entre o valor do patrimbnio liquide contabil
atualizado do Fundo e ¢ nimero de Cotas emitidas, apurade em data a ser fixada
no respectivo instrumento de aprovagdo da nova emissdo; (i) as perspectivas de
rentabilidade do Fundo; ou (i} o valor de mercado das Cotas ja emitidas, apurado
em data a ser fixada no respectivo instrumento de aprovagao da nova emissao. Em
taso de emissdes de novas Cotas até o limite do Capital Autorizado, cabera ao
Gestor a escolha do critério de fixagho do valor de emiss&o das novas Cotas dentre
as trés alternativas acima, Nos demais casos, o prego de emissao de novas Cotas
deverad ser fixado por meio de Assembleia Geral, conforme recomendagéo do
Gestor.

1242 No caso de emissdo de novas Cotas realizado nos termos da Clausula 12.4 acima,
sera assegurado aos atuais Cotistas o direito de preferéncia na subscricao de
referidas novas Cotas, nos termos da Instrugo CVM 472, cujo exercicio sera
concedido em prazo ndo superior a 10 (dez) dias uteis, na proporgdo de suas
respectivas participagdes, de acordo com os termos e condigdes aprovados na
Assembleia Geral de Cotistas ou no ato do administradar, conforme o caso, que
aprovar referida nova emisso de Cotas.

1243 Caso a Assembleia Geral delibere pelo direito de preferéncia, os Cotistas poderfo
ceder seu direito de preferéncia entre os proprios Cotistas ou a terceiros.

1244 Sem prejuizo do disposto na Clausula 124 acima, a Assembleia Geral: (i} podera
deliberar, mediante reunidc presencial ou consulta formal, sobre novas emissdes
das Cotas, inclusive em montante supericr a0 Capital Autorizado ou em condigdes
diferentes daquelas previstas na Clausula 12.4.1 acima, seus lermos e condighes,
incluinda, sem limitagéo, a possibilidade de distribuicdo pargial e o cancelamento de
saldo ndo colocado findo o prazo de distribuico, observadas as disposigbes da
legislagao aplicavel, e (i) deverd sempre deliberar, exceto quando se tratar da
primeira oferta poblica de distribuicdo de cotas do fundo, acerca da aprovagio de
uma emissdc em que seja permitida a integralizagdo em bens e direitos, sendo certo
que tal integralizagio deve ser feita com base em laudo de avaliagéo elaborado por
empresa especializada, de acordo com © Anexa 12 da Instrucho CVM 472

Mao ha limites maximos ou minimas de investimento no Fundo, por qualguer investidor,
pessoa natural ou jurtdica, brasileiro ou ndo residente, exceto pelos eventuais limites gue
venham a ser estabelecidos no ambito de cada Oferta, observade o disposte neste
Regulamento.

As Cofas serdo objeto de Ofertas, observado que no ambito da respectiva Oferta, o
Administrador e © Gestor, @m conjunto com as respectivas instituigdes contratadas para a
realizagao da distribuiglo das Cotas de emiss&o do Fundo, poderdo estabelecer o piblico
alvo para a respectiva emisséo e Oferta.

As Cotas somente poderfo ser negociadas nos ambigntes operacionalizades pela B3,
conforme escolhido pelo Administrador.

1274 Para efeitos do disposto nesta Clausula, no sdo consideradas negociagao das
Cotas as transferéncias ndo onerosas das Cotas por meio dé doagao, heranca e
SUCESSE0.
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12.8
129

13

13.1

13.2

14
14.1

14.2

143

16
151

Fica vedada a negociago de fragéo das Cotas.

N#o podera ser iniciada nova Oferta antes de totalmente subscritas ou canceladas as Cotas
remanescentes da Oferta anterior.

SUBSCRIGAO E INTEGRALIZAGAO

A subscricao das Cotas deverd ser realizada até a data de encerramento da respectiva
Oferta. As Catas gue néo forem subscritas serdo canceladas pelo Administrador.

1344 Quando da subscricio das Cotas, o investidor devera assinar, para a respectiva
Oferta, o Boletim de Subscrigo & o Termo de Adesao, para atestar que tomou
ciéncia (i} do teor deste Regulamento; (i} do teor do Prospecto do Fundo, quando
existente: (i) dos riscos associados ao investimento no Fundo: {iv} da Politica de
\nvestimento descrita neste Regulamento; (v) da possibilidade de ocorréncia de
Patrimbnio Liguido negativo, e. neste caso, de possibilidade de ser chamado a
realizar aportes adicionais de recursos. No caso de Ofertas conduzidas nos termos
da Instrugiio CVM 478, o investidor deverd assinar tarnbém a declaragao de
investidor profissional, que podera constar do respectivo Terma de Adesdo e Ciéncia
de Risco, nos termas da regulamentagdo em vigor.

As Cotas serdo integralizadas em moeda corrente nacional, & vista, na data a ser fixada nos
documentos da Oferta, nos termos do Boletim de Subscrigéo.

1324 Caso o Cotista deixe de cumprir com as condigdes de integralizagao constantes do
boletim de subscrigio, independentemente de notificagio judicial ou extrajudicial,
nos termos do paragrafo unico do artigo 13 da Lei n® 8.668/93, ficard sujeito an
pagamento dos encargos estabelecidos no respectivo holetim de subscriglo,

AMORTIZAGAD E RESGATE

As Colas poderfio ser amortizadas, a critério do Administrador sob dnica & exclusiva
orientacio do Gestor, proporcionalmente ao maontante que o valor de cada Cota representa
relativamente 20 Patrimdnio Liguido, sempre que houver desinvestimentos.

A amortizagdo parcial das Cotas para redugiio do patriménio do Fundo implicara a
manutencéo da quantidade de cotas existentes por ccasido do desinvestimento ou qualquer
pagamento relative aos ativos integrantes do patiménio do Fundo, com a consequente
redugéo do seu valor, na proporgdo da diminuigao do patriménio do Funde.

De acordo com o disposto no artigo 2° da Lei n® §.668/93 e no artigo 9° da Instrugace CWiv
472, & Cotista nao podera requerer o resgate de suas Cotas.

PROPRIEDADE FIDUCIARIA

0Os bens e direitos integrantes do patriménio do Fundo serdo de exclusiva responsa pilidade
do Admiinistrador, & serdo adquiridos pelo Administrador ou pele Gestor, conforms o c2so,
em carater fiduciario pelo Administrador, por conta e em beneficio do Fundo e dos Cotistas,
cabendo 20 Administrador administrar, negosiar & dispor desses bens ou direitos, bem comao
exercerfodos os direitos inerentes a eles, com o fim exclusive de reslizar o objetc e a Politica
de (nvestimento do Fundo, obedecidas as decisdes tomadas pela Assembleia Geral,
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15.2

15.3

154

16
16.1

16.2

16.3

16.4

165

16.6

17
1741

Mo instrumento de aguisicao de bens & direitos integrantes do patimonio do Funde, o
Administrador fara constar as restricbes decorrentes da propriedade fiduciaria, previstas
neste Regulaments, e destacara que 0s bens adquiridos constituem patriménio do Fundo.

Os bens ¢ direitos integrantes do patriménio do Fundo, em especial os Imoveis
eventualmente mantidos sob a propriedade fiduciaria do Administrador, bem como seus
frutos & rendimentos, nfo se comunicam com o patriménio do Administradar,

O Cotista nAo poder exercer qualquer direito real sobre os iméveis qgue eventualmente
venham a integrar do patriménie do Fundo,

APURACAO DO VALOR DOS ATIVOS DO FUNDO

O exercicio social do Fundo tem inicio em 1¢ de janeiro de cada ano e téminc em 31 de
dezernbro do mesmo ano.

A apuracio do valor dos Ativos Alvo & dos Ativos de Liquidez que sejam titulos e valores
mobiliarios, integrantes da carneira do Fundo, e de responsabilidade do Custodiante,
cabendo-lhe calcular os valores dos ativos a partir dos seus critérics, metodoiogia e fontes
de informagae, de acordo com a regulamentagdo vigente, devendo ¢ Administrador manter
sempre contratada instituiao custodiante, caso assim exigido nos termos da
regulamentacio em vigor.

O critério de precificagio dos Ativos Alvo e dos Ativos de Liquidez que sejam titulos e valores
mobiliarios & reproduzido no manual de precificagdo dos ativos go Custadiante.

No casc de iméveis gue venham a compor a carteira do Fundo, o reconhecimento contabil
sera feito inicialmente pelo seu custo de aquisicao, previamente avaliado pelo Administrador,
peto Gestor ou por empresa especializada.

ApbSs o reconhecimento inicial, 08 imoveis para investimento devem ser continuamente
mensurados pelo seu valor justo, na forma da Instrugiio CVM n® 516/11, apurado no minimo
anualmente por laude de avaliagio elaborado por avaliader independente com qualificagéo
profissional e experiéncia na area de localizagéo & categoria do imével avaliado, a ser pelo
Administrador soly orientagéo Unica ¢ exclusiva do Gestor.

Cabera ao Administrador em conjunte com o Gestor, as expensas do Fundo, providenciar o
laude de avaliagao especificado na Claysula acima.

RISCOS

Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Funde, e ndo cbstante
a diligéncia do Administrador e do Gestor em colacar em pratica a Politica de Investimento
prevista neste Regulamento, os Colistas devem estar clentes dos riscos a gue estlo sujeitos
o Eundo e os seus investimentos e aplicagdes, conforme descritos informe Anual do Fundo,
nos termos do Anexo da 39-V da Instrucéo CVM 472, bem como em eventual Prospecto do
Fundo. conforme o caso, sendo que ndc ha guaisquer garantias de que o capital
sfetivaments integralizado sera remunerado conforme expectativa dos Cotistas.

28

238



18
18.1

ASSEMBLEIA GERAL

Sem prejuizo das demais competdncias previstas neste Regulamento, compete
privativamente a Assembleia Geral deliberar sobre:

0]
(in
i)
()
{v)
()
(vii)
v

{ix}

(x}
(xi}
{xii}

{xiii)

18.1.1

16.1.2

demonstrages financeiras do Fundo apresantadas pelo Administrador;

alteragao do Regulamento, ressalvado o disposto ne artigo 17-A da Instrugaio CWM
472;

destituicao ou substituicio do Administrador e escolha de seu substituto;
emissdo de novas Cotas, exceto até ¢ limite do Capital Autorizado,
fusao, incorporagao, ¢isao € transformagio do Fundo;

dissolugdo e liguidagéo do Fundo;

alteragio do mercado em gue as Cotas sdo admitidas & negociagao;

apreciagio de laudo de avaliagéa de bens e direitos utilizados na integralizagao de
Cotas do Fundo, se aplicéavel,

eleigho e destituig3o de reprasentantes dos Cotistas, eleitos em conformidade com
o disposto neste Regulamento, fixagéo de sua remuneragio, se houver, & aprovagdo
do valor maximo das despesas que poderfo ser incorridas no exercicio de sua
atividade;

contratagao de Formador de Mercado, se for 0 caso,
alteragao de prazo de durag2o do Fundo;

os atos que caracterizem potencial conflito de interesses, nos termos dos artigos 31-
A, §2° 34 e 35, IX da Instrugdo CVM 472, &

alteragdes na Taxa de Administragio, nos termos do artigo 36 da Instrugdo CVM
472,

A realzagdo de uma Assembieia Geral anual, para deliberar sobre as
demonstragées financeiras do Funda, € cbrigatria ¢ devera ocorrer em até 120
{cento e vinte) dias contados do término do exercicio social do Fundo e somente
podera ser realizada, no minirmo, 15 {tuinze) dias apds estarem disponiveis aos
cotistas as demonstragbes contabeis auditacdas relativas ao exercicio encerrado.

0 Regulamento do Funde podera ser alterado, independentementes de Assembleiz
Geral, sermpre que tal alteragao:

{0 decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a normas legais ou
regulamentares, exigéncias expressas da CVM, de entidade administradora
de mercados organizades onde as cotas do fundo sejam admitidas &
negociagdo, ou de entidade autorreguladora, nos termos da legislagac
aplicavel e de convénic com & CVM,

{iny for necessaria em vitude da atualizacdo dos dados cadastrais do
administrador ou dos prestadares de servigos do fundo, tais como alteragéo
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18.2

18.3

184

18.5

na razéo social, endereco, pagina na rede mundial de computadores e
telefone; &

(i} envolver redugdo das taxas de administraglo, de custédia ou de
performance.

1813 As alteracbes referidas nos incisos (i) e (i) da Cldusula 18.1.2 devem ser
cormunicadas aos cotistas, no prazo de até 30 (trinta) dias contado da data em que
tiverem sido implementadas.

1814 A alteragio referida no inciso (i) da Clausula 18.1.2 deve ser imediatamente
comunicada ao0s cotistas.

A convocagho da Assembleia Geral de Cotistas pelo Administrador far-se-a mediante
correspondéncia encaminhada a cada Cotista, por meio de correio eletrnico (e-maif ou de
correspondéncia fisica, e disponibilizada na pagina do Administrador na rede mundial de
computadores, contende, obrigatoriamente, o dia, hora e local em gue sera realizada tal
Assembleia, bem como, na ordem do dia, todas as matérias a serem delibsradas.

1821 A primeira convacagdo da Assembieia Geral de Cotistas deve ser feita com pelo
menacs 30 (trinta) dias de antecedéncia no caso de Assembleias Gerais ordinarias e
com pelo menos 15 {quinze) dias de anteced@éncia no caso de Assembleias Gerais
extraordinarias.

18.2.2  Para efeito do disposto na Clausula acima, admite-se que a segunda convocagdo da
Assembleia Geral de Catistas seja providenciada juntamente corm a correspondéncia
de primeira convocagao, sem a necessidade de observancia de nove prazo de 30
{trinta) ou de 15 (quinze) dias, conforme o caso, entre a data da primeira ¢ da
segunda cofivecagdo, sendo certo que a segunda convocagio podera ser realizada
em corjunto com a primeira convocagao, dentro dos prazos e limites estabelecidos
pela regulamentagao aplicavel.

Salvo motivo de forga maior, a Assembleia Geral de Cotistas realizar-se-a no iocal onds o
Administrador tiver a sede. A correspondéncia encaminhada por correio eletrénico (e-mai)
ou de correspondéncia fisica enderecada aos Cotistas indicardo, com clareza, o lugar da
reunidio.

Independentemente das formalidades previstas neste Capitulo, serd considerada regular a
Assembleia Geral de Cotistas a que comparecerem todos os Cotistas.

O Administrador deve disponityilizar, na mesma data da convocagio, todas as informagdes
e documentos necessdrios ao exercicio informade do direito de voto em Assembleias Gerais
de Cotistas:

0] em sua paging na rede mundial de computadores;

{iry no Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CWM na rede mundial
de computadores; e

(iii) na pagina da entidade administradora do mereads organizade em que as Cotas
sejam admitidas & negociacio.
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18.6

18.7

18.8

18.10

Nas Assembleiss Gerais ordindrias, as informagtes de que trata a Clausula 18.5 acima séo,
no minime, aguelas referidas no artigo 39, inciso V, alineas “a" a“d" da Instrugéa CVM 472,
sendo que as informagdes referidas no artigo 39, inciso VI da mesma narma, deverao ser
divulgadas até 15 {quinze) dias apés a convocaglo dessa assembleia.

Sempre que a assembigia geral for convocada para elager representantes de cotistas, as
informagdes de que trata a Clausula 18.5 acima incluem:

{1} declaragao dos candidatos de que atendem os requisitos previstos no artigo 26 da
{nstrugdo CVM 472, e

(i} as informacdes exigidas no item 12.1 do Anexo 35.V da Instrugaa CVIM 472,

A Assembleia Geral de Colistas também pode reunir-se por convocagio de Cotistas
possuidores das Cotas que representem, no mlnima, 5% (cinco por cento) dototal das Cotas
emitidas ou pelo represertante dos Cotistas, observados os procedimentos estabelecidos
neste Regulamento.

A Assembleia Geral de Cotistas sera instalada com a presenca de pelo menos 01 {um)
Cotista, sendo que as deliberagBes poderéio ser realizadas mediante processe de consulta
formal, sem a necessidade de reunido presencial de cotistas, por meio de correspondéncia
escrita ou eletrénica (@-maif), a ser realizado pelo Administrador junto a cada Cotista do
Fundo, desde que cbservadas as formalidades previstas nos artigos 19, 19-A e 41, incisos
| e Il da Instrugio CVM 472, Da consulta deverdo constar todos os elementos informativos
necessarios ao exercicio do dirgito de voto. Cada Cota correspendera ac direito de 0F (um)
voto na Assembleia Geral de Cotistas.

1231 O prazo de resposta do respeclivo processe de consulta formal previste acima sera
estabelecido pela Administradora em cada processo de consulta formal observando:

{0 as assembleias gerais extraordingrias terdo o prazo minimo de resposta de
15 {yuinze) dias; e

(i} as assembleias gerais ordinarias terac o prazo minimo de resposta de 30
{trinta} dias.

Todas as decisbes em Assembleia Geral deverdo ser tomadas por votos dos Cotistas que
representem, no mMinimo, & maioria simples das Caotas dos presentes, correspondendo a
cada Cota um voto, nao s& computando os votos em branco, excetuadas as hipdtesses de
quorum gualificado previstas neste Regulamento. Por maioria simples antende-se o voto dos
Cotistas que representem 2 unidade imediatamente superior 4 metade das Cotas
representadas na Assernbleia Geral de Cotistas.

18.10.1 As deliberacGes relativas 4s matérias previstas nos incisos (ii}, (iif), (v}, (vi), {viii), (i}
e (xili} da Clausula 18.1 acima, dependerac de aprovagao por maioria de votos, em
Assembleia Geral de Cotistas, por Cotas que representen

(i} 25% (vinte & cinco por cento), no minimo, das Cotas emitidas, quando ©
Fundo tiver mais de 100 {cem} Cotistas; ou

{1 metade, no minimo, das Cotas emitidas, quando o Fundg tiver até 100 (cem)
Cotistas.
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18.11

18.12

18.13

18.10.2 Os perce ntdais de que trata a Clausula 18.10.1acima deverdo ser determinados com
hase no numero de Cotistas do Fundo indicados no registro de Cotistas na data de
convocagdo da assembleia, cabendo ao Administrador informar no edital de
convocacio gqual sera o percentual aplicavel nas assembleias gue tratem das
matérias sujeitas & defiberagdo por quérum gualificado.

Somente poderdo votar na assembleia geral os Cotistas inscritos no registro de cotistas na
data da convocagac da assembleia, seus representantas legais ou procuradores legalmente
constituidos ha menos de 1 {um} ano.

E facultado a Cotistas que detenham, isclada ou conjunitamente, 0,5% {meio por cento) ou
mais do total das Cotas emitidas solicitar ao Administrador ¢ envio de pedide de procuragéo
aos demais Cotistas do Fundo, desde que contenha todos o8 elementos informativos
necessanas ao exercicio do voto pedido.

18121 Ac receber a solictagio de que trata a Clausula acima, ¢ Administrador devera
mandar, em nome do Cotista solicitante, o pedido de procuracéo, conforme conte(ido
@ nos termos determinados pelo Cotista solicitante, em até 5 {cinco) dias Uteis da
solicitagio.

18.12.2 Nas hipéteses de solicitagéo de procuragio, conforme previsto nesta Clausula 18.12,
o Administrador pode exigir: (i} reconhecimento da firma do signatério do pedido; e
(i) cépia dos documentos que comprovem que o signatdrio tem poderes para
representar oz Cotistas  solicitantes, quando o pedido for assinado por
representantes. Sendo vedade ao Administrador (i) exigir quaisguer outras
justificativas para o padido; (i) cobrar pelo fornecimento da relagao de Cotistas; &
(i) condicionar o deferimento do pedido ao cumprimento de quaisquer formalidades
ou & apresentagac de quaisquer outros documentos nio previstos nesta Clausula.

18.42.3 Os custos incorridos com o envio do pedido de procuragdo pelo Administrador do
Fundo, em nome dos Cotistas, serfo arcados pelo Funde.

Nao podem votar nas Assembleias gerais do Funde;
i o Administrader ou Gestor;
{ii) 05 sécios, diretares & funcicnarios do Administrader ou do Gestor,

(it emprasas ligadas ao Administrador ou ao Gestor, seus socios, diretores e
funcionéarios;

{iv) 03 prestadores de servigos do Fundo, seus sécios, diretores & funcionarios;

{w o Cotista, na hiptlese de deliberagae relativa a laudos de avaliagio de bens de sua
propriedade que concorram para a formagae do patrimdnio do Fundo; e

{vi} o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo,
18.13.2 N2o se aplica a vedagio prevista nesta Clausula quando:

(i) os lnicos Cotistas do Fundo forem as pessoas mencionadas na Clausula
18.13 acima;
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{ii) houver aquiescancia expressa da maioria dos demais Cotistas, manifestada
na prépria Assemblgia, ou em instrumento de procuragao que se refira
especificamente 4 Assembleia em que se dara a permisséo de volo; ou

{iii} todos os subscritores das Cotas forem condéminos de berm com gue
concorreram para a integralizagac das Cotas, podendo aprovar o laudo, sem
prejuizo da responsabilidade de que trata @ § 6° do antigo 8° da Lei n° 6.404,
de 15 de dezembro de 1876, conforme o § 2° do artigo 12 da Instrugao cvM
472.

18.14 Por ocasido da assembleia geral ordinaria, os titulares de, no minimo, 3% (trés por cento}
das Cotas emitidas ou o representante dos cofistas podem solicitar, por meio de
requerimento escrito encaminhade ac Administrador do Fundo, a inclusdo de matérias na
ordern do dia da Assermbleia Geral. que passara a ser ordinaria & extracrdinéria,

18141 O pedido de gque trata a Clausula acima deve vir acompanhado de eventuais
documentos necessarios ac exercicic do direito de voto, inclusive agueles
mencionados no §2° do artigo 19-A da Instrugao CVM 472, & deve ser encaminhado
emn até 10 {dez) dias contados da data de convocagdo da assembleia geral ordinaria.

18.14.2 O percentual de que trata a Cléusula acima deverd ser caloulado com base nas
participagBes constantes do registro de Cotistas na data de convocagdo da
assembleia.

18.15 A Assembleia Geral da Cotistas podera ainda, a qualquer momento, nomear até 1 {um)
representante para exsrcer as fungdes de fiscalizagdo e de controle gerencial das aplicagdes
do Fundo, em defesa dos direitos e dos interesses dos Cotistas.

18154 A eleigéo do representante dos Cotistas pode ser aprovada pela maioria dos Caotistas
presentes e que representem, no minime:

{i) 3% (trés por cento) do total das Cotas emilidas, quande o Fundo tiver mais
de 100 {cem) Cotistas, e

(i) 5% {cinco por cente) das Cotas emitidas, quanda o Funda tiver até 100 (cem)
Cotistas.

18.15.2 O representante dos Cotistas terd prazo de mandato consolidado de 1 {um) ano a
se encammar na préxima Assambleia Geral Ordinaria do Fundo, permitida a reeleicio.

18.15.3 O representante dos Cotistas n&o fara jus a qualguer remungragao.
18.16.4 A fungao de representante dos Cotistas & indelegavel.

18155 Somente podera exercer as fungdes de representante dos Cotistas pessca natural
ou juridica, que atenda a0s seguintes requisitos, conforme estabetecido no artige 26
da Instrugao CVM 472

{i} ser Cotista;

{ii) nSo exercer cargo ou fungio no Administrador, Gestor ou Custodiante, ouno
controlador do Administrador, Gestor ou Custodiante em sociedades por ele
diretamente controladas & em coligadas ou outras sociedades sob controle
comum, ou prestar-lhes assessoria de qualquer natureza;
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191

18.2

20
201

20.2

{iii} ndo exercer carge ou fungBo na sociedade empreendedora do
empreendimento imobilidrio que constitua objeto do Fundo, ou prestar-lhe
assessoria de gualquer natureza;

{iv) nao ser administrador ou gestor ou consultor especializado de outros fundos
de investimento imobiliario;

v} nao estar em conflito de interesses com ¢ Fundo, &

{wi) néo estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime
fatimentar, de prevanicacdo, peita ou suborno, concussén, peculato, contra a
economia popular, a fé pablica ou a propriedade. ou a pena criminal que
vede, ainda que temporatiamente, ¢ aCess0 & cargos plblicos; nem ter sido
condenadn a pena de suspenséo ou inabifitagio tempararia aplicada pela
CVM.

18156 O representante do Cotista eleito devera informar a0 Administrador e aos Cotistas a
supervenigncia de circunstancias que possam impedi-lo de exercer a sua fungéo.

CONFLITO DE INTERESSES

Os atos gue caracterizem Conflito de Interesses dependem de aprovagao prévia, especifica
e informada da Assembleia Geral. nos termos do artigo 34 da Instrugao CVM 472,

Nao podera votar nas Assembleias Gerais o Cotista que esteja em situagao que configure
Conflito de Interesses, rassalvadas as hipoteses da clausula 18.13.2.

POLITICA DE DISTRIBUIGAO DE RESULTADOS

Até janeiro de 2020 (exclusive), o Administrador distriluira aos Cotistas, independentemente
da realizagho de Assemblsia Geral, no minimo, §5% (noventa e cinco por cento) dos lucres
auferidos pelo Fundo, apurados segundo o regime de caixa, previsto no paragrafo dnico do
artigo 10 da Lei n® 8.668/13 e do Oficlo CVYMISINISNCING 1/2014, até o limite dos lucros
contabeis acumulados apurado conforme & regulamentagao aplicavel ("Lucros
Semestrais™}, com base em balange ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e
31 de dezembro de cada ano. A partir de jansito de 2020 {inclusive), o Administrador
distribuirg aos Cotistas, independenteimente da reatizacéo de Assembleia Geral, no minima,
95% {noventa e cinco por cento} dos lucros auferidos pelo Fundo, apurados segundo o
regime de caixa, prévisto no paragrafo Gmico do artigo 10 da Lei n® B.86Bf13 e do Oficio
CVYMISIN/SNGING 172014, até o limite dos lueres contabeis acumulados apurado conforme
aregulamentagdo aplicavel ("Lucros Mensais"), com base em balango ou balancete mensal
apurado ao final de cada més civil.

Conforme disposto no artige 12, inciso |, da Lei 8.668/1883, é vedado ao Adminisirador
adiantar tendas futuras acs Cofistas. Nesse sentido, receitas sntecipadas pelo Fundo,
inclusive por meio de eventual cess#o de recebiveis, ndo sero consideradas como Lucros
Semestrais ou Lucros Mensais, conforme o caso, auferide para fins de distribuigio dos
resultados do Fundo no respectivo periodo. Do mesma modo, despesas provisionadas n&o
devem ser deduzidas da base de distribuigao dos Lucros Semestrais ou Lucros Mensais,
conforme & 6aso, no momento da proviséo, mas somente guando forem efetivamente pagas
pelo Fundo.
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20.3

204

20.5

206

20.7

208

209

2019

Observada a obrigagéo estabelecida nos termos da Clausula 20.1 acima, © Gestor podera
reinvestir os recursos originados com a alienagdo dos Ativos Imobiliarios e Adivos
Financeiros da careira do Fundo, observados og limites previstos na regutamentagao e
legislagao aplicaveis efou as deliberagies em Assembleia Geral nesse senhtido.

0 Gestor também podera reinvestir os recursos provenientes de eventual cesséo de
recebiveis originados a partir do investimento em Ativos Alve e demais Ativos de Ligquidez,
observados os limites previstos na regulamentacao e legislagio aplicaveis.

O percentual minimo a que se refere a Glausula 20.1 acima sera observado semestraiments
ou mensaimente, conforme © caso, sendo que os adiantamentos realizados em
periodicidade inferior poderao nio atingir o refaride minimo estabelecido.

Fardo jus aos Lucros Semestrais ou aos Lucros Mensais, conforme o caso, de que trata a
Clausula 20.1 acima os Cotistas que tiverem inscritos no registro de Cotistas no fechamento
do ultimo dia dtil do més imediatamente anterior & data de distribuicio dos Lucros
Semestrais ou dos Lucros Mensais, conforme o caso, de acordo com as contas de deposito
mantidas pelo Escriturador, os quais serfio pagos até o 10° (décimoj dia util contado da data
de apuragao dos resultados, a ser informada no ultimo dia atil de julbo e no dltime dia util de
janeiro pela Administradora juntamente com o valor a ser pago por Cota.

Para fins de apuragdo de resultados, o Fundo mantera registro contabil das aquisigbes,
locagdes, arrendamentas ou revendas dos imdveis que eventualments vierem a integrar sua
carteira.

0 Gestor, com o objetivo de provisionar recursos para o pagamento de eventuais Despesas
Extraordingrias dos Ativos Alve, bem como de imdveis gue eventualmente vierern a integrar
o patriménio do Fundo, podera orientar o Administrador para reter até 5% (cinco par cento)
dos lucros acumulados e apurados semestralmente ou mensalmente, conforme o caso, pelo
Fundo.

Casa as reservas mantidas no patriménio do Fundo venham a ser insuficientes, tenham seu
valor reduzido ou integraimente consumido, o Administrader, mediante notificag@o recebida
do Gestor, a seu critério, devera convocar, hos termos deste Regulamento, Assembleia
Geral para discussao de solugdes alternativas & venda dos Atives Alvo do Fundo,

2091 Caszo a Assembleia Geral prevista na Clausula 20.9 acima ndo se realize ou nag
decida por uma solugdo altemativa 3 venda de iméveis que eventualmente vierem a
integrar o portféiio do Fundo e demais Atives Alvo do Fundo, come, por exemplo, a
emissdo de novas Cotas para o pagamento de despesas, o5 Ativos Alvo e/ou Ativos
de Liquidez e/ou os imdveis que eventuaimente vierem a integrar o porifélio do
Fundo deverao ser alienados efou cedidos e, na hipétese do montante obtido com a
alienagdo efou cessdo de tais ativos do Fundo ndo ser suficiente para pagamento
das despesas ordindrias e Despesas Extraordinarias, os Cotistas poderao ser
chamados para aportar capital no Fundo, para que as ohrigagles pecuniarias do
Fundo s&jam adimplidas.

O Cotista nao responde pessoalmente por qualquer obrigagao legal au contratual relativa
a0s Atives Alvo e acs Ativos de Liquidez integrantes da carteira do Fundo, salvo quanto &
obrigagio «e pagamento das Cotas que subscrever. Nas hipoteses de (i) decisao da
Assembleia Geral; (i} os custos incormidos com os procedimentos necessarios & cobranga
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21.2

22
221
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dos ativos integrantes da carteira do Fundo e & salvaguarda dos diretos, interesses e
prerrogativas dos Cotistas superarem o lumite total do Patrimonio Liguido do Fundo; ou {ii}
em gualquer hipatese de o Patrimanio Liquide do Fundo ficar negativo, os Cotistas poderao
ser chamados a aportar novos recursos no Fundo para que as obrigagdes pecuniarias do
Fundo sejam adimplidas.

POLITICA DE DIVULGAGAO DE INFORMAGOES

0O Administrador prestard acs Cotistas, a0 mercado em geral, 4 CVM e a entidade
administradora de mercado em que as cotas do Fundo estejam negociadas, conforme o
caso, as informagdes exigidas pela Instrugio CVM 472, nos prazos previstos na referida
Instrugac.

2114 A divulgacao de informagdes referidas neste Regulamento e na Instrugao CWh 472,
serdo realizadas na pagina do Administrador na rede rmundial de computadores
{https:www vortx.com.br), em lugar de destague e disponivel para acesso gratuito,
e mantida disponivel aos Cotistas em sua sede.

Para fins do disposio neste Regulamento, considerar-se-a o correio eletrénico uma forma de
correspond@ncia valida entre o Administrador e os Cotistas, inclusive para convocagao de
Assembleias Gerais de Cotistas e realizagio de procedimentos de consulta formail.

Compete ac Cotista manter 0 Administrador atualizado a respeito de quaiquer alteragao que
ocerrer no enderego eletronico previamente indicado, isentando o Administrador de qualguer
responsabilidade decorrente da falha de comunicagdc com o Colista, ou ainda, da
impossibilidade de pagamenta de rendimentos do Fundo, em virtude de enderego eletrdnico
desatualizado.

ATOS E FATOS RELEVANTES

O3 atos ou fatos relevantes que possam influenciar direta ol indiretaments nas decisdes de
investimento no Fundo serdo imediatamente divulgados pelo Administrador, pelos meios
indicados neste Regulamento.

2214 Para fins da clausula acima, é considerado fato relevante qualquer ato ou fato que
possa influir de modo ponderévet.

{it - nacotagao das Cotas ou vaiores mobiliarios a elas referenciados;
{ii} na decisac dos investidores de comprar, vender ou manter as Cotas; ¢
(i} na decisfio dos investidores de exercer guaisguer dirgitos inerentes a
condigao de titular de Cotas ou de valores mobilidrios a elas referenciados.
LIQUIDAGAO

O Fundo sers ligquidado exclusivarnente por meio de deliberagio dos Cotistas reunides
Assembleia Geral de Colistas, nos termos deste REegulamento, ou nos demais casos
previstos na legislacio € regulamentagic especificos.
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23.2

233

234

235

2316

23.7

238

239

A liquidag&o do Fundo e o consequente resgate das Cotas serde realizados apos 2 alienagdo
da totalidade dos Ativos Alvo e Ativos de Liquidez, bem como demais ativos integrantes do
patriménio do Fundo.

Apds o pagamento de todos s custos e despesas, bem como encargos devidos pelo Fundo,
as Colas serdo resgatadas em moeda corrente nacional ou em ativos integrantes do
patrimanic do Fundo, se for o caso, no prazo méximo de 30 {trinta) dias contados da data
da Assembieia Geral gue deliberou pela liquidacdo do Funde.

Para o pagamento do resgate ser4 utilizado o valor do quociente obtide com a divisao do
montante obtide com a alienagao dos ativos do Funde pelo nimero das Cotas emitidas pelo
Funde,

Caso nfio seja possivel a liquidagao do Fundo com a adogdo dos procedimentos previstos
na Clausula 23.4 acima, o Administrader resgatara as Cotas mediante entrega acs Cotistas
dos ativos do Fundo, pelo prego em que se encontram contabilizados na carteira do Fundo
e tendo por parametro ¢ valor da Cota.

A Assembleia Geral devera defiberar sobre os procedimentos para entrega dos ativos do
Fundo para fins de pagamente de resgate das Cotas em circulagéo.

Na hipétese de a Assembleia Geral de Cotistas naa chegar a acordo comum refarente acs
procedimentos de entrega aos cotistas, de bens, direitos, titulos efou valores mobilianios
integrantes da carteira do Fundo, tais ativos serao entregues em pagamento aos cotistas
mediante a constituigao de um condeminio, cuja frago ideal de cada Cotista sera calculada
de acorde com a proporgao de caotas detida por cada Cotista sobre o valor total das Cotas
em circulagdo a época, sendo que. apds a constituigdo do referide condominio, o
Administrador estara desobrigado em relagio 4s responsabilidades estabelecidas neste
Regulamento, ficando autorizade a liquidar o Fundo perante as autoridades competentes.
Na hipdtese prevista nesta Clausula serdo ainda cbservados os seguintes procedimentos;
(2) o Administrador devera notificar os cotistas na forma estabelecida neste Regulamento,
para gue os mesmos elejarm um administrador para o referido condominio, na forma do artigo
1.323 do Codigo Civil Brasileiro, infarmande a proporgao de ativos a que cada cotista fara
jus, sem que isso represente qualquer responsabilidade do Administrador perante os
Cotistas apds a constituicio do condominio; e {b) caso os Cotistas nic procedam a eleigio
do administrader do condominio no prazo méximo de 10 {dez) dias Gteis a contar da data da
notificagdo de que trata o item (a} acima, essa fungéo sera exercida pelo cotista gue detenha
a maioria das cotas em circulagdio, desconsiderados, para tal fim, guaisquer cotistas
inadimplentes, se houver,

Nas hipdteses de liquidagéo do Fundoe, o Auditor Independente devera emitir parecer sobre
a demonstragio da movimentago do patriménio liquido, compreendendo o periodo entre a
data das Ultimas demonstragfes financeiras auditadas € a data da efetiva liquidagao do
Fundo.

Devera constar das notas explicativas &s demonstragfes financeiras do Funde andlise
quanto a terem os valores dos resgates sido ou nio efetuades em condigdes equitativas e
de acordo com a regulamentacho pertinente, bem como quanto 3 existéncia ou n3o de
débitos, créditos, atives ou passivos ndc contabilizados.
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24
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25.2

Apés a partiiha do ative, o Administrador devera promover o cancelamento do registro do
Fundo, mediante o encaminhamente & CVIM,

(i no prazo de 15 (quinze) dias, da seguinte documentagéo:

(a) termo de encerraments firmado pelo Administrador em caso de pagamento
integral aos Cotistas, ou a ata da Assembleia Geral que tenha deliberado a
liquidagéa do Fundo, quando for o caso; €

{b) o comprovante da entrada do pedide de baixa de regisiro no CNPJ/ME do
Fundo;

(il no prazo de 90 (noventa) dias a demonstracdo de movimentagao de patriménio do
Fundo, acompanhada do parecer do Auditor Independente.

TRIBUTAGAOQ

Mao ha limitagéo de subscrigho ou aguisigac de Cotas do Fundo por qualguer investidor,
pessoa natural ou juridica, brasileiro ou néo residente. Entretanto, caso @ Funda aplique
recursos em empreandimento imobiliério que tenha como incorporader, construtor ou sécia,
Cotista que possua, isoladamente ou em Gohjunte com pessoa a ele ligada, mais de 25%
tvinte e cinco por cento} das Cotas do Fundo em circulacdo, o Fundo serd tributado como
pessoa juridica nos fermos da Lei n® 8.779/99. Adicionalmente, para propiciar tributacio
tavoravel aos Cotistas pessoas naturais, o Administradar envidara melhores esforcos para
que {i) o Fundo receba investimento de, no minimo, 50 {cinquenta) Cotistas; e (i) as Colas,
quande admitidas a negociagio no mercado secunddrio, sejam negociadas exclusivamente
em bolsas de valores ou mercado de balcdo organizado.

Os rendimentos distribuidos pelo Fundo ao Cotista pessoa fisica serdo isentos de imposto
de renda na fonte & na declaragio de ajuste anual, desde gue (i} o Funde possua, no minimo,
50 {cinquenta} Cotistas; (i} o Cofista pessoa fisica nao seja titular das Cotas que
representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das Cotas emitidas pelo Fundo ou
ctijas Cotas Ihe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% {(dez por cento)
do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; € (jii) as Cotas sejam admitidas a negociacio
exclusivamenta em bolsas de valores ou no mercado de balcso arganizado.

O Administrador e o Gestor ndo dispdem de mecanismos para evitar alteragdes no
tratamento tributario conferido ao Fundo ou ass seus Cotistas ou para garantir o tratamento
triputario mais benéfico a estes.

DISPOSIGOES FINAIS

Em caso de morte ou incapacidade de Cotista, o representante do espdlic ou do ingapaz
exercera os dirsitos & cumprira todas as obrigaghes, perante o Administrador, ¢ue caberiam
ao de cujus ou ao incapaz até o momento da adjudicag3o da partiha ou cesséo da
incapacidade, observadas as prescrigoes legais.

As matérias ndo abrangidas expressamente por este Regulamento serdo reguladas pela
Instrugso CVIM 472 e demais regulamentagies, conforme aplicével.
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25.3

25.4

Para fins do disposto neste Regulamento, considera-se o correio aletrénico uma forma de
correspondéncia valida entre o Administrador e 05 Catistas, inclusive para convocagao de
Assembleia Geral de Cotistas & procedimentos de consulta formal.

Fica eleito o Foro da Comarca da Capital do Estado de S8o Paulo, com expressa renlincia
a qualguer outro, por mais privilegiado gue possa ser. para dirimir quaisquer duvidas ou
questdes decomentes deste Regulamento.

S&0 Paulo, 10 de dezembro de 2019

VORTX DISTRIEUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
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ANEXO | - DEFINIGOES DO REGULAMENTO

Administrador

VORTX DISTRIBUDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., sociedade devidamente autorizada pela
CWYM a administrar fundos de investimento. nos termes do Ato
Declaratorio n® 14.820, de 08 de janeiro de 2016, inscrita no
CNPJME sob o n® 22610.500/0001-88, com sede na Av.
Brigadeiro Faria Lima, 2277, 2° andar, conjunte 202, Jardim
Paulistano, CEP 01452-000. na cidade de S50 Paulg, estado de
Sao Paulo.

ANBIMA Associacio Brasileira das Entidades dos Mercades Financeiro &
de Capitais — ANBIMA,

Assembleia Geral ou | Assembleia Geral de Cotistas do Fundo.

Assembleia  Geral  de

Cotistas

Atlvos Alvo Temn a definigio constante da Clausula 5.1.1 do Ragulamento.

Atlvos de Liguidez Tem a definigdo constante da Clausula 5.5 de Regulamento,

Auditor Independants

Tem & definigdo constante da Clausula 6.5 do Regulamenta.

BACEN

Banco Central do Brasil.

Basa de Calculo da Taxa
de Administragio

Tem a definigdo constante da Clausula 10.1.2 do Reguiamento.

B3

83 §.A. — Brasil, Bolsa, Balcgo.

Boletim de Subscrigio

Boletim de subscrigao referente a distribuicdo das Cotas objeto de
Ofertas, elaborado nos termos da regulamentagao aplicavel.

Capital Autorizado

Tem a definigho constante da Clausula 12.4 do Regulameanto.

CNPJMME

Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Economia.

Cadigo ANBIMA

Cadigo ANBIMA de Reguiagio e Melhores Praticas pars
Administragio de Recursos de Terceiros”, vigente desde 23 de
maio de 2018.

Codige Clvll Brasllgiro

Lei n°® 10.406, de 10 de jansire de 2002, conforme alterada.

Conflito de Interesses

Significa qualquer sitvacio assim definida nos termos do artigo 34
da Instrugao CVM 472,

Contrato de Gestéo

Significa o "CONTRATO DE PRESTACAQ DE SERVICOS DE
GESTAQ DA CARTEIRA DO XP SELECTION FUNDO DE
FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIC - FI', por meio do
qual o Fundo contrata o Gestor para prestar os servigos de gestio
da canteirs do Fundc e outros servigos relacionados a tomada de
decisdo de investimentos pelo Fundo.
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’aas

Quaisquer cotas emitidas pelo Fundo, cujos termos e condit;,ée?‘
estao descritos neste Regulamento.

Cotistas Os tiulares das Cotas, quando referidos em conjunto.
Custodiante Tem a definigio constante da Clausula 6.3 do Regulamento.
cVvM Comissao de Valores Mobilidrios.

Despesas Extraordindrias

Despesas que hio se refram aocs gastos rotineiros  de
manutencéo dos imoveis que eventuaimente verham a integrar a
carteira do Fundo, exemplificadamente, mas sem gualguer
limitagdo; (a) obras de reforma ou acréscimos que interessem a
estrutura integral do Imovel; (b} pintura das fachadas, empenas,
pogos de aeraglo e iluminagid, bem como das esquadrias
externas; (c) obras destinadas & criagao e manutengac das
condices de habitabilidade dos imaoveis; {d) instalacho de
equipamentos de seguranga & de incéndio, de telefonia, de
intercomunicagio, de esporte e de lazer, {e) despesas de
decoragio e paisagismo nas pares de uso comum; (f) despesas
decarrentes da cobranga de aluguéis em atrase € agdes de
despejo, renovatérias, revisionais, e (g) outras que venham a ser
de responsabilidade do Fundo coma proprietério dos imdveis.

Dia Util Qualquer dia, exceto: (i) sabados, domingos ou feriados nagionais,
no Estado ou na Cidade de Sio Paulo; e {i) aqueles sem
expedients na B3.

Escriturador Tem a definigéo constante da Clausuta 8.4 do Regulamento.

Formador de Mercado

Pessoa juridica devidamente cadastrada junto as entidades
administradoras dos mercados organizados, para a prestagao de
servigos de formag&o de mercado, que podera ser contratada pelo
Administrador, nos termos deste Reguiamento.

Funda

XP SELECTION FUNDO DE FUNDCS DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIC - FIl

Gestor

%P VISTA ASSET MANAGEMENT LTDA., com sede ha cidade e
estado de S3c Paulo, na Avenida Presidente Juscelino
Kubitschek, n® 1.909, Torre Sul, 30° andar (parte), inserita no
CNPJ sob n° 16.789.525/0001-98, devidamente autorizada a
prestacio dos servigos de administragao de cartgira de titulos &
valores mobiliarios por meio do Ato Declaratorio CvM n® 12.794,
expedido em 21 de janeiro de 2013, ou outra que venha &
substitui-lo.

IPCA

indice de Pregos ao Consumidor Amplo, apurade e divulgado pelo
Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica.
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[ Instrugao CVM 400

Instrucéic da CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme
alterada.

Instrugaoc CVM 472 Instrugdo da CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme
alterada.

Instrugao CVM 476 instrugdo da CVM n° 478, de 16 de janeiro de 2008, conforme
L alherada.

Instrugdo CVM 516 Instrugéo da CVYM n° 518, de 29 de dezembro de 2011, conforme

alterada.

Lai n® §.668/93

Lei n® 8.668, de 25 de junha de 1893, conforme alterada.

Lei n® 9.779/99

Lein® 9.773, de 19 de janeiro de 1999, conforme alterada.

Lucros Mensais

Tem a definigo prevista na Clausula 20.1 deste Regulamento.

Lucros Semestrais

Tem a definigio prevista na Clausula 20.1 deste Regulamento. |

Oferta Piblica

Toda e qualquer distribuicéo pablica das Cotas realizada durante
o praza de duragio da Fundo, nos termos da Instrugao CVM 400,
a qual dependera de prévic registro perante a CVM.

Oferta Restrita

Toda e qualquer distribuigdo plblica das Cotas com esforgos
restritos e colocagdo que venha a ser realizada durante o prazo
de duragdo do Fundo, nos termos da Instrugdo CVM 478, a qual
{i) serd destinada exclusivamente a investidores profissionais, nos
termos da regulamentagao em vigoer, {ii) estara automaticamente
dispensada de registro perante a CVYM, nos termos da Instrugao
CVM 476 e (iil) sujeitard os investidores profissionais a vedagao
da negeciacdo das Cotas nos mercados regulamentados, pelo
prazo de 90 (noventa) dias, contados da sua subscricda ou
aquisicio, conforme previsto na Instrugiio CVM 476.

Ofertas

Oferta Piblica e Oferta Restrita, quando referidas em conjunto.

Pessoas Ligadas

Significa:

| - a sociedade controladora ou sob controle do Administrador, do
Gestor ou do consultor especializada caso venha a ser contratado,
de seus administradores e acionistas, conforme o caso,

Il - a sociedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam
os mesmos do Administrador, do Gestor, ou do consultor
especializado caso venha a ser contratado, com exceclio dos
cargos exercidos em 4rgios colegiados previstos no estatuto ou
regimento intemeo do Administrador, do Gestor ou do consultor
especializado caso verha a ser coniratado, desde que seus
titulares ndio exergam fungdes execulivas, ouvida previamente a
CVM: &

Il - parentes até segundo grau das pessoas naturais referidas nos

in¢isos acima.
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Patrimdnio
Fundo

Liquido do

Significa a soma algébrica da carteira do Fundo. correspondente
aos ativos e disponibilidades a receber, menos as exigibilidades
do Fundo.

Politica de Investimento

Significa a politica de investimenta descrita neste Regulamento.

Primelra Emissao

A primeira emissdc de Cotas do Fundo. gue serd regida pelo
Suplemento constante do Anaxc |l desse Regulamento.

Primeira Liquidagio

Significa a data da primeira integralizagc de Cotas do Fundo.

Prospecto

Prospecto referente & distribuicdo de Cotas objeta de Oferta
Publica. elaborado nos termos da regulamentagdo aplicavel.

Regulamento

0 presente regulamento do Funde.

Suplemento

E o suplemento constante do Anexo |l deste Regulamento & gue
rontém as caracteristicas da Primeira Emisséo;

Taxa de Administragcio

Tem o significado a ela afribuldo na Clausula 101 deste
Regulamento.

Taxa de
Primaria

Cistribuigao

Conforme aplicavel, a taxa de distribuigao primdria incidente sobre
as Cotas objeto da Oferta, que devera ser arcada pelos
investidores interessados em adquiric as Cotas objeto da Oferta, a
ser fixado a cada emissao de Cotas do Fundao, de forma a arcar
com os custos de distribuicdo, entre outros, (@) comissac de
coordenacao, (b) comisséo de distribuicao, (c) honorarios de
advogados externos contratados para atuagdo no ambito da
oferta, (d) taxa de registro da oferta de Cotas na CVM, {e) taxa de
registro e distribuicho das Cotas na B3, (ft custos com a
publicagao de anuncios e avisos no ambito das Ofertas das Cotas,
conforme o caso, {g custos com registros em cantdrio de registro
de titulbs e documentos competente efou {h) outros custos
relacicnados as Ofertas.

Termo de Adesdio

Termo de Cidncia de Risco e Adesao ao Regulamento a ser
assinado por cada Cotista quando da subscrice das Cotas.
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ANEXO Il - SUPLEMENTO DAS COTAS DO FUNDO

Montante da Primeira Emlissao:

Quantidade de Cotas:

Prego de Subscrigao:

Distribuigdo Parcial:

254

RS 30.000.000,00 (tinta milhdes de reais}
t“Montante da Primeira Emissac™).

300.000 (trezentas mil} cotas.

R$ 100,00 {(cem reais) por Cota, N&c fo
cobrada Taxa de Distribuicde Primaria na
Primeira Emiss&c, Os gastos da distribuicdo
primaria da Primeira Emiss@o, bem como com
seu registro para negociagdo em mercadc
organizado de valores mobiliarios, foram
devidos pelo Fundo.

Foi admitida a distribuicae parcial das Cotas,
nos termos do artigo 30, da Instrug&o CVM 400,
observado que ¢ montante minmo a ser
distribuido seria de R$10.00000000 ({(dez
milhdes de reais). Mao obstante, case ©
montante colocado fosse superier ao Valor
Minimo de Distribuigdo e inferior ao Montante
da Primeira Emiss&0, a eventual diferenga entre
o valor efetivamente colocado e o Montante da
Primeira Emisséo seria cancelado, por meio de
alteracdo 2o regulamenio do Fundo, a qual
seria objeto de deliberagio pelos Cotistas do
Fundo em Assembleia Geral de Cotlistas
{“Distribuigao Parcial’).

Nos termos do artigo 21 da Instrugo CVM 400,
considerando a possibilidade de Distribuicao
Parcial, o \nvestidor Profissional pode, no ato
de aceitagdo, condicionar sua adeséo a que
haja distribuigae: (i) da totalidade das Cotas
ofertadas: e (i} de uma proporgdo ou
quantidade minima das Cotas originalmente
ofertadas, definida conforme  critério  do
Investidor Profissional, mas que naoc poderia
ser inferior 2o Valor Minimo da Distribuigao.



Valor Minime da Distribuigao

Numero de Séries:

Forma de Distribuigdo:

Procedimentos  para
Integralizagdo das Cotas:

Tipo de Distribuicao:

Pablico Alvo:

Perigdo de Colocagio:

Coardenador Lider:

Subscrigio

255

No caso do item (ii}) do pardgrafo acima, ©
Investidor Profissional deveria, no momento da
aceitagdo, indicar se, implementando-se a
condicdn prevista, pretendia receber a
totalidade das Cotas por ele subscritas ou
quantidade equivalente & proporgao entre o
nuimero de Cotas efetivamente distribuidas e o
nimere de Cotas originalmente ofertadas,
presumindo-se, na falta da manifestagao, ©
interesse do Investidor Profissional em receber
a otalidade das Cotas por ele subscritas.

R$10.000.000,00 {dez mithdes de reais).
Unica.
Restrita, nos termos da Instrucio CVM 476,

As Cotas foram totalmente subscritas durante o
Periodo de Colocagae. A integralizagio ocorreu
a vista na data prevista nos documentos da
Cferta da Primeira Emissdo.

Primaria.

A Oferta ¢ destinada a investidores
profissionais, conforme definido no artigo 9°-A
da instrugéo da CVM n® 539, conforme alterada.

24 (vinte e quatro) meses, contados da data de
inicio da Oferta Restrita.

VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS LTDA. sociedade
inscrita o CNPJ/ME sob o n° 22.610.500/0001-
88, com sede na Av. Brigadeiro Faria Lima,
2277, 2° andar, conjunte 202 Jardim
Paulisianc, CEP 01452-000, na cidade de S&o
Paulo, estado de Sao Paulo,
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Data de Inicio da oferta da Primeira Emissdo 02 de julho de 2018
te Cotas

Data de encerramento da oferta da Primeira 10 de jutho de 2019
Emissio de Cotas

46

256



ANEXO V

DECLARACAO DO COORDENADOR LIDER, NOS TERMOS DO ARTIGO 56 DA INSTRUCAO CVM 400
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(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)
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el i)

DECLARACAO DO COORDLENADOR LIDER PARA FINS DO ARTIGO 56 DA
INSTRUGAO CVM 400

A XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.4.. seciccade com undereo m Cidade e Estado de 30 Paulo, na Avenida
Presicente Tusceling Kubitschel, a®% 1904, [orre Sul, Z3% g0 30F andares, CEP 04543907,
inscrits no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica do Viisiéro da Eeoroma TENPT seb o
n" 02.332886/0011-78, aese ato representada ea forms de seu Tstatueo Social, 1 qualidade
de conrdenador Hder “Coordenadoy Lider™ da oferts prblics de distribuigio primaca de cotas
de emissio do XP SELECTION FUNDQ DE FUNDOS DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO - FII, funde de investimento  imobilane, nscrico no CNPE on®

30.983.020/0007-90, ronstimids sob a forma de cordominio fechado i“Tunde™; por meio do

Destrumenis Pariieniar de Copstifigia do 2 X1 - Funde de Livestimento Fomabidiiria™, celihwadi
e 23 de junho de 2018 pelo Administrador {conforme aluixo definide? ¢ reglsuado no 37
Oficial de Registro de 1imlos ¢ Docurenios Comaras de 3o Paalo soly o n® O.N03.885, em 25
de junho de 2018, pelo Adudnizcrador. cwe regalaments em VIZOT encontta-sc auexo a
assemiblen geral de codstas do Luado celebrads em 10 de deverabro de 209, administrade
pela VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS L'T'DA.

sociedede devidamente autonzada pela Comissio de Vuloses  Mobiliarios OV A

s

adiminisrzar funcdos de investimenro, nos termos do A Declatatdrio n® 14R20, de 08 e
mncita de 2006, Insericz no CNP) soly o 0” 22610.500/0001-88, com sede na JAvenida

Brigadeira [aria Lima, n" 2277, 29 andar, conjunte 202 Tardin Paulistana, CLED D1452-000,

cidude de Sio Paule, estade de Sio Paulo (Adatinistrad 3. confurme exigico pelo arige 56
da Insirecio da CVM de n® 400 de 29 de derembro de 2003, confore alierada (“lnstrucic

LM 400 declaza que:

6y o Funde ¢ o Coordenador Lider consttuiram secs respectivo: consuliores legais
prara auxihi-los na implementagio da Orerea;

(i) torarn disporibilizados peio Puado, pele Adiministrador ¢ pela XD Viser Asset
Management Leds, inscriez ne CNPT 505 oon” 16.78%.525,/0001-98, na qualidade de
gestor do Fundo “Geston™), os documentos que consideram relevanres pasa a
Ofera;

i além dos docementos 4 que se refere o dtem ¢33 acima foram solicitados pelo

Coordenador Lider documentos ¢ nformacdes edicionas relativos ao Fundo, so

Administeador ¢ ag Gestor
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i) o Admimstrzdo: confirmou ter dispordbilizada, com veracidade, comeisséneia,

qualidide e suflciénaa, wdos os documenros e Ppresade rodas az infoomactes

consideradas relevantes sobre scus negocios rra andlise do Coordenador Tides ¢
de seu assessor logal. com o fim de permine aos investidares uma tomada de

decisdo fandamenrada sobre a Oferta;

(%) o Admicistrader ¢ o Gestor, em conpmntz com o Cocrdenador T Jder, particparzm
da el

wacio do prospecto da Qfrta ¢ Prospecto
g P L |

diretamente ¢ por meln do

sen asscssor legal;

) temon todas a5 cautelis e agin com cievados padries de diligencia para assegoras
que {ajus informagdes prestadas pelo Fundo sejarm verdadeiras, corsisientes,
cotretas o suficientes, peunitinds aos investdores uma loinadzs de decisio
frndamentacza a respeite da Ofepra: e ih) as informagtes formecidas ao mercado
derante lodo o prazo de distibuicio, inclusive agaclas conzrntes do Dstudo de
Viabitidade. que integram o Prospectn, inclusive suas respeetivas atualzacics, sin
suficientes, permilindy aos invesndores a tomads de deasio {endamentads a

respeito da Cerra.

0 Coordenador Lider declara, ainda, que G o Prospecto contéra, nas

25 respectivas datay

de dispenibilizacdo, e conterd. em cads data de amcalizacin, as inforinacies relevantes

necessarias wo conhecimentn, pelos wvestidores, sobre o Of%sm, as cotas co I'unde, o

Funde, suas arividades, simacio econOmico-nancer, of fscoy increntes as investineatn

ne Fundo o quaisquer outras inforrmaches relevanres, bem eomeo que {i} o Prospects, bem
come suas atualizagdes, incluindn o Lstuicdo de Viabilidzde, foram elaborados de acorco

COM A% NOIMAR perEnentes, incluindo a Tnstucie OV IO

Sin Paulo, 17 de dezembro de 2019,

o 7 .\!ry ' i . . o o B K
b SITMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITUT.OS E VALORES
MOBILIARIOS S.A,
Cerdesadar Tider
1_\_'0‘:m: BERNARDO &Mr:g} BOTELHO }:rme: FALISTO ASSIS DA SILVA
Cargro: Cargo: Diretor
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ANEXO VI

DECLARACAO DO ADMINISTRADOR, NOS TERMOS DO ARTIGO 56 DA INSTRUCAO CVM 400
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DECLARACA0 DO ADMINISTRADOR PARA FINS DO ARTIGO 56 DA
INSTRUGAO CVM 400

A VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.,
sociedade devidamente autorizada pela Comissio de Valores Mobiliarios (“CVM™) a

administrar fundos de investimento, nos termos do Ato Declaratério n* 14.820, de 08 de
janeiro de 2016, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica do Ministério da Ieonomia
{(“CNPJ") sob o 0® 22.610.500,/0001-88, com sede na Av. Brigadeiro Faria Lima, n® 2277, 2°
andar, conjunto 202, Jardim Paulistano, CEP 01452-000), na cidade de S3o Paulo, estado de Sdo
Paulo, neste ato representada na forma do seu Contrato Social, na qualidade de administradora
(“Admimstrador”} do XP SELECTION FUNDO DE FUNDOS DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO — FII, fundo de investimento imobiliddo constiuide sob a forma de
condominio fechado, inscrito no CNPJ sob o n” 30.983.020/0001-90 (“Funds”™), por meio do
Austrumenty Particwiar de Constitwigdo do VX XVII — Fundo de Tnvestimento Imobitidrio”, celebrado

>

em 22 de junho de 2018 pele Administrador e registrado no 3* Oficial de Registro de Titulos ¢
Documentos da Comarea de Sio Paulo sob o n® 9.003.885, em 25 de junho de 2018 pelo
Administrador, cujo regulamento em vigor encontra-sc anexo i assembleia geral de cotistas do
Fundo celebrada em 10 de dezembro de 2019, vem, no ambito da oferta publica de
distribuicac das cotas da 2° (segunda) emissdo de cotas do Fundo (“Ofetta”), conforme exigido
pelo artigo 56, da Instrucio da CVM n® 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada

{“Instrucio CVM 400™), declarar que

! o prospecto da Oferma {“Prospecto”} contém, nas suas respectivas datas de
disponibilizagio, e conterd, em cada data de atualizagho, as informagbes relevantes
necessirias an conhecimento, pelos investidores, sobre a (Oferta, as cotas do
Fundo, o Funde, suas atividades, situacio econdimico-financeira, os riscos inerentes

i sua atividade e quaisquer outras informagdes relevantes;

{i1) o Prospecto, bem como suas atualizagbes, incluindo o Estudo de Viabilidade,
foram elaborados de acordo com as normas pertinentes, incluindo a Instrugan
CVM 400;

(i}  as informagdes prestadas, por ocasido do atquivamento do Prospecto, e fornecidas
a0 mercade durante a Oferta, sio verdadeiras, consistentes, corretas ¢ suficientes,
permitinde acs investidores uma tomada de decisio fundamentada a respeito da
Oferta; ¢
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(iv) ¢ responsivel pela veracidade, consisténcia, qualidade e suficiéncia das informactes
prestadus por ocasido do registro ¢ fornecidas ao meyéady durante a Oferta,

VORTXBISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.,

Admiivistrador
- elli Souza : ..
Nome ru:ivFlfJZ%‘;a;'L 508-27 Nome axandre Assolini Mota
Cargo: CPF: o5 Cargo: RG: 25.651.469

‘PF: 161.690.928-58
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ANEXO VII

ESTUDO DE VIABILIDADE
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Estudo de Viahilidade

O estudo de viabilidade econdmico-financeira ("Estude de Viabilidade®) a seguir refere-se 22
emissdo de cotas do XP Selection Fundo de Fundos de Investiments Imobiliario - FI1 {"FII
XPSF"), sendo que o mesme foi elaborado pela gestora do Fundo, XP Vista Asset Management
LTDA ("XP Asset’) em janeiro de 2020, em conformidade eom a instrugio da Comissio de
Valores Mobiliarios n? 472, de 3t de outubro de 2008 (“Instrucio CYM 472").

O Fundo tem por objeto realizar investimentos imobilidrios, preponderantemente adguirindo
cotas de outros fupdos de investimento imebiliaric (FII} [("Cotas de FII"), e,
complementarmente, a adquirinde demais Ativos Alve {conforme definido no Regulamento).

No Estude de Viabilidade em questio, foram utilizados pela ¥P Asset dados acondmico-
tinanceiros esperados pelo mercado ¢ premissas levanda em consideragie a expectativa de
alocacdo dos recursos captados na oferta, assim como a expectativa de rentabilidade dos
ativos investidos, sefa por mewo de rendimentos distribuidos pelos Flls investidos, seja por
ganhos de capital na alienagio dos mesmos. Portanto, esse Estudo de Viabilidade nio deve ser

entendide, de forma alguma, como uma promessa ou garantia de rentabilidade futura de
Fundo.

Premissas do Estudo de Viabilidade;

0 Estudo de Viabilidade visa oferecer uma expectativa de reterno resultante da aplicagaos dos
recursos captados na oferta conforme a politica de investimentos do Funde. Por se tratar de
umn Fundn de Fundos de Investimento lmobilidrio, 3 expectativa de retorno da XP Asset baseia-
se (i} nos rendimentos gerados pelos Flls investidos e (i} no ganho de capital oriunde da
alienagido de cotas dos Flls investidaes.

Para composigdo do racional do Estudo de Viabilidade, foi detalhado ahaixo o grupo de
premissas que f{oram utilizadas, sendo elas ;) Premissas Econdmicas, (2) Premissas de
Alocagio, (3) Premissas de Resultado £sperado e {4) Premissas de Despesas.

1. Premissas Econémicas

Utilizamos premissas relacionadas 3o mercado de fundas imohiliarios e demais
investimentos permitidos ao Fundo, como IFIX, taxa de juros e inflagao, divulgados por
instituigdes publicas e privadas.

2. Premissas de Alocagao

ApOs o encerramento da captagan do Fundo, a XP Asset buscara alocar, em regime de melhores
esforgos, os recursos da oferta conforme descrito abaixo.

Universo de Flls no mercado e Watch List XP Asset

Conforme o Boletim do Mercado Imebiliano de Outubro de 2019, emitide pela B3, existern 200
Flls listados na B3, 478 Flls registrados na CVM, somando um Patriménio Liquido Total de RS
121,27 bilhdes. Essa classe de ativos tem se tornado mais relevante no mercado em virtude da
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queda da taxa de juros, incentivando o investidor a buscar novas alternativas de investimentos
para seu portfolio pessoal.
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Desse universo de FIls, atualmente 83 fundos $d0 objeto de analise pela XP Asset, que totalizam
E$ 55,6 bilhdes em valor de mercado, que negociaram na meédia 155 milboes por dia no més de
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outubro de 2019. A XP Asset mantém uin constante acompanthamento destes fundos atraves
da alimentacae de bases de dados e modelos financeiros proprietarios, para em womenlo
oportuno, buscar uma alocagdo condizente em termos de 1isco e retorus para o XPSFE.

Valar de Mercado

Cadigo Home do Fundo Vo:'m: ?:hgof,;:dn no fechamento
m Butuhre de Outubira/19

ALMILL Torre Alurante e e 477G 241E9 152 3124300
HABTE . BADETATE-fN . e e ALIZTLEZ2D 3 384 4000

APCMIL AP Corparatr Macaé e, 1505952320 145 588.544.70
(BBFLIE ED Pregressiva R e 1347137615 3444410000
FAMELLB Edificio Almitante Batroso e e TTTREARE S A19374.856,00

_LBOMGL [rdwien Becebivess Tmenilianos .%o

496836
CXCEIB Caixa Cedas o . 149878973 167 457 437,28

VORI L

. WEOTAREIN e . ZAIBITIZAZ 20483476736
WV13C1 Vinct Shopping Centers o . 12060954859 1577101 23859

_UBSAL __1UBS (BH) Hecabivels Imobtliarios N _ . 3942507279 519.820 925,80

LBEVAL Ruu Bravc Renda Varejs e e e . 20ELBDEESD 724 86139330

BAAGL Santarder Agéncing _ . ) 2742088011 740 fRG 27744
CPTEUR . Capitasia Secuites I 1746749466 33014265000

BBEOLL BB Progressivall e .. TBIB3BAG8R 742082728410

NsLUu Hosputul Nossa Senhara de Lowrdes e 445115496 259 406.784,00

MATAL Fator Verita S o o 4074367979 69.464.068,50
BBRC

e BB BEnda Cornorativa e 4.800.242.00 214.701.30C,60
CEOC.L Cyrela Commercial Proprmes e . 3EEBITESL 159730 4406

JHCRIL Hospital ca Crianca o S L252Am30  B0.232.00C.00

Grwn Fil Grezn Towers ... 35791986 1300000060

MXRFIL M Fenda Lo L16DINSS 4468247502

JRREDLL Fro Brave Renda Educaccenal e . 926218136 120.588.950,00

CARIN CaixaRig Brave e Co 17

0 184053722256
CTXTLL Cenlie Tésul Internacional o 40089833 18140212244

ar’

Brades mebiliaria Ativa o 500683744 249 60652840

Casteliv Brango office Pmk B e e .. Z20S8TATE 12725340000

TaaRl TG Ative Real e e e 15 508, 241,08 238 745.6425¢C

YLOoL1L o wilaOlimpra Corporale . o _ 14404 847,25 18595122932
LvEll VBITOGISTICO S . SMA4ABILGS o B3LEOSO0SLIE
RUILE XF Industrial . e A0 63 TE520

HGCERL C3ES Resebiveis Tal:larios e 131 294 38451 104634
FEXCLL BTG Pactual Fundo de CRL

27031472545
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¥PLag

Kinea indice de Frequs

.fnei Logestiza

HsI Mall= FT?

ET3S Pactual Crédita Imobiliana
HEE Rendiments High Grals
RER Alpha Fundo de Fundos
J5 Real Estate Multwgeslbo
Hedge Erasil Shapaing
Hedge Top FOFIL 3

SDI Logistica Rin

. LHHG GR Lowvera .
Kinea Rendimentes Imabilidses
. Max fetail

. Grand Plaza Shopping

RB Capital Renda [

Pargue Dom Pedro Skopping Center
Campus Farialima
Memarial Office

C3ES Logislica

Kirea FII

Kinea Rercda [mabilizria

St bBrime Offices

€3G Real Eztate

za Truat Rendn Tmohilidna
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ripa Shopping

. FKeena it real Estate Equity

The one

270

[eTalabaly

i
et D W

. % Maragement

72599.427.54 124654730572

734615757 186 35715360
ATT67082,04 201,123 476,50
 T4.380.70026 268 307 5803

48.079.494 60 170.540.000.0C

24783446177 LEHLY
CMgszEaney

BALTELAN
| 1835182 246,53
7319824643 270 544.257.36
78 347 784,57
IL1BE 4TIET

5281278582

299.775.55023

543 280.397.22
QUAEENILET 54549034496
185.68631549 | 1528 47530450
164497 328,87

£2.339 87637

| 2.762.360.000,00

BRH THO 000,00

BS 426 14536
3827 33870

586,134 486,00
126,375.981,60
402237098840

_______ 10.664.703.20 175 830.029.85
S BRMAOLE00 L4l .
3.155.032.83 202 36317408,
21912560614 LB30 10320204
273976802 823,496 852,59
451740750 404,407 20000
4377908 42387 BIRI6
WOSTO85332 | 1909.709.11264
31569813 24861039525
7 557 404, |220.835.389,04

199.806.21224 2577679 169.08

2154070445 347 AIS.500,00

L B4b2LITZE4 1859 69169200

39361660 304,728 000,00

4.063.442,49 171.886.563.18

(ladgd1eds il 175760941791
27.565.232,19 318 24913576
©.100,24
104 534.700.27

3. 83 919 RARAS

1251452 51 12€ 742.019.41
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TBGF1]
FIMALL
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FYPon

_FIgsh
HGFF11

_BARI

MBIFLAAAD

. Shopmng Patis Higienopolis

[Patria Cdificios Corperatives

_ Tore Norte

. TE Office

. Lontinental Square Faria Lima

. Getresal Shupping AtivoeRenda

. USHG Imekilidrio FOF

Fundo de [nvestuenlo Imoblliﬁ'r{n“éang‘;'l.:: Empreendimentos

Imobiligrios i FII

. JHSF Blo Bravo Fazenda Boa Vista Capital Protegido

Parque Shopping

2.961.521,24

3132718198

R B X
32.290.389,62

1862697580

6 2536.352,16

2739485235

1687133512

HOARA02E8 .

15.394.380,61

298.673.000,00
567 431.78¢.00
14

...839061 818,40
903,796.500.00

43247141

7 912.09087

181,793 72500
180.954.000.,00

80.680.249 02

3.263.802.040,38

5§5.637.647.127,99

Buscande uma alocacdo otimizada, a XP Asset considera no Estudo de Viabilidade uma
alocagéo de recursos de no maximo 20% do volume negociado dos Flls presentes na Watch
T1st, evitando a presséo de aumentn nas cotagoes dos Flls investidos.

Alnda, em virtude do crescimento do mercado de Flts, apesar de ndo incluir essa premissa de
torma objetiva no Estudo de Viabilidade, 3 XP Asset considera, além da alocacds do Fundo por
meio do mercade secundatio, a alocacio dos recursos captados por meio do investimenlo em
eventuais ofertas primarias de novos fundos que ainda ndo existem, e eventuais operagoes de
negociacao de bloco de cotas de Flls, conhecidas como Block Trades.

Q Estudo de Viabilidade estima que os recursos da oferta serae alocados em até 5 meses
contados da sua captago, sendo certo que 100% dos recursos liguidos da Oferta, inclusive os
recursos provenientes da eventual emissic de Cotas Adicionais, serfo destinados
preponderantemente 4 aquisigdo, pelo Fundo, de cotas de FII e, complementarmente, nos
demais Ativos Alvo, a serem selecionados pelo Gestor, na medida em Gue surgirem
opertunidade de investimento. A parcela do patriménio do Funde que, temparariamente, nio
estiver aplicada em Ativos Alvo serd aplicada, conforme os limites previstas na legislagdo
aplicavel nos Ativos de Liguidez.

3. Premissas de Resultado Esperado

Durante ¢ apds o periode de alocagdo do Fundo, foram e serdo utilizadas premiszas de
Resultade Esperadi para os investimentos do fundo que serfo oriundos de rendimontos dos
Flis, assim como do ganho de capital da venda das cotas dos Flls. Além disso, a XP Asset espera
realizar um resultado em regime caixa, de investimentos feitos no sequnda semestre de 2019,

Entre 10/67/2019 e 31/12/2019, o XP Selection acumulou aproximadamente R$ 10,2 milhdes em
resultado contabil que pode vir se tornar caixa no futuro, em ums base de patriménio liquido
de R$ 30 milhdes. Deste resultado. a XP Asset considera no Estude de Viabilidade gque R$ 5.0
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milhdes de resultado contdbil acumulado se tornardo caixa no primeiro semestre de 2020,
resultando em uma base distribuivel de RS 151 por cota no cendrio de RS 300.000.000,00 de
patriménio liguide, oriundo do Valer da Oferta Primaria, a serem distribuidos ao longo do
primeiro semestre, além da performance do Fundo apurada no mesmo periodo.

3.2 Resultados do Investimento Futuro

Com os recursos captados na oferta da 23 emissio de cotas do Fundo, ohservando as Premissas
te Alocagdo, o Estude de Viabilidade considera um resultado crescente ao longo dos cinco
meses de alocagdn, até atingir um patamar de 0,55% do patriménio do Fundo ao més, oriundo
de rendimentos de outrog fundos selecionados para a carteira do XPSF.

Além disso, estima-se gue 10% da carteira do Fundo sera dedicada para ganho de capital, que
a0 més, resultardo em um rendimento adicional de 0,2% do patriménio do fundo ac més.

4. Premissas de Despesas
O Estudo de Viabilidade considera que o Funde possui dois tipos de despesas que serdo
arcadas com os resultadoes gerados pela alocacdo dos recursos do mesmo. Os tipos de despesas
foram separados em Despesas da Oferta, e Despesas Recorrentes do Fundo.

4.1 Despesas da Oferta
Os custos para a emissio de novas cotas do Fundo e oferta secundéria foram estimados em

aproxtmadamente 3,33% do volume captade. A tabela 1 abaixo segrega a estimativa da
composicao desse custo:

Custos Ofera - Nav Recorrentes %
:_Fee de Coordenaczo e Estruturagio! o L%
Fee Distribuigdn - 221% |
Custo Total . . 333%

Tabela 1. Composicic dos cuslos da Clerta
1 Ds fees de estruturacao, coordenagdo e distnibuigdo contar som gross up de aliquota 4= 7,65%.

4.2 Despesas Recorzentes do Fundo

Ja para a hipotese de custos recorrentes do Fundo, foi atribuide um valor médio anual de 1,03%
do patriménio liquido do Fundo. Alguns gastos mesmo que nao tenham periodicidade mensais
(amual, por exemplo) foram considerados mensais a fim de simplificar os calculos. A
distribigdo dos custos € apresentada na tabela 3. abaixo;

Custos Recorrentes do Fundo %

Taxa Adm {incluindo Gestac) (% aa) ) : %
_Auditonia - aa. o o 1030%
~ Anuidade devida a B3 L I 0,003%
Oulros: Assembleias, Cetip, ... 0,030%

272

ent



Tabela 2. Composicao dos custos recortentes do Fundo

Resultados

Com base nas premissas acima chegamos a um fluxa de rendimentos miédia esperado de RS
.7 pot cota ao més para o primeire semestre por conta do resultado acumulado distribuide no
primeiro semestre, e R$ 0,66 ao més por cota no segundo semestre, ems que o fundo estara com
sua alocagdo concluida, representando em uma cota de subscricio de RS 100,00, urn dividend

yield de 85% a.a para o pritneiro semestre, e 8,0% para o sequndo semestre.

e e o T o

Sao Paulo, 09 de janeiro de 2020

BRUNA AKEMI NOGATS,
rocuradora

-XP VISTA ASSET MANAGEMENT LTDA.
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