AS INFORMAGOES CONTIDAS NESTE PROSPECTO PRELIMINAR ESTAO SOB ANALISE DA COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS, A QUAL AINDA NAO SE MANIFESTOU A SEU RESPEITO. O PRESENTE PROSPECTO PRELIMINAR ESTA SUJEITO

A COMPLEMENTAGAO E CORREGAO. O PROSPECTO DEFINITIVO ESTARA DISPONIVEL NA REDE MUNDIAL DE COMPUTADORES DA EMISSORA, DOS COORDENADORES, DA B3 E DA CVM APOS A CONCESSAO DO REGISTRO PELA CVM.

PROSPECTO PRELIMINAR DA OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUIGAO PRIMARIA DE COTAS DA PRIMEIRA EMISSAO DO

RB CAPITAL DESENVOLVIMENTO RESIDENCIAL IV
FUNDO DE INVESTIMENTO - Fli

CNPJ/ME n° 31.161.410/0001-48

No montante total de, inicialmente,

R$ 140.000.000,00

(cento e quarenta milhdes de reais) ANBIMA

Cadigo ISIN: BRRBIRCTF007
Cadigo de negociagdo na B3: RBIR
Tipo ANBIMA: Fll Desenvolvimento para Venda Gestao Ativa - Segmento Residencial

RB CAPITAL DESENVOLVIMENTO RESIDENCIAL IV FUNDO DE INVESTIMENTO - FlI, inscrito no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Economia (“CNPJ/ME”) sob n° 31.161.410/0001-48 (“Fundo”), representado
por seu administrador OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S. A., sociedade devidamente autorizada pela Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”) a exercer a atividade de administrador
de carteiras de titulos e valores mobiliarios, conforme Ato Declaratério CVM n.° 6.696, de 21 de fevereiro de 2002 com sede na cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida das Américas, n.° 3.434, Bloco 07, sala
201, Barra da Tijuca, CEP 22640-102, inscrita no CNPJ/ME sob o n.° 36.113.876/0001-91 (“Administrador”), esté realizando uma oferta publica de distribuigdo primaria de, inicialmente, 1.400.000 (um milhdio e quatrocentas mil) de
cotas do Fundo (“Cotas”), a ser realizada nos termos da Instrugdo da Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”) n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme em vigor (“Instrugdo CVM 472"), da Instrugdo da CVM n° 400, de 29 de
dezembro de 2003, conforme em vigor (“Instrugdo CVM 400"), e demais leis e regulamentagbes aplicaveis (“Oferta”), ao prego de R$ 100,00 (cem reais) por Cota (“Prego por Cota”), todas nominativas e escriturais, em classe e
série Unica, da 12 (primeira) emissao (“Emissao”) do Fundo, perfazendo a Oferta o montante total de, inicialmente, R$ 140.000.000,00 (cento e quarenta milhdes de reais), podendo ser (i) aumentado em virtude Opgéo de Lote
Adicional (conforme abaixo definido) ou (ii) diminuido em virtude da Distribuicdo Parcial (conforme abaixo definida) (‘Montante da Oferta”).
O Fundo foi constituido, pelo Administrador, por meio do “Instrumento Particular de Constituicdo”, registrado em 12 de julho de 2018 junto ao 1° Oficio de Registro de Titulos e Documentos da Comarca do Rio de Janeiro, Estado do
Rio de Janeiro, sob o n° 4164051 (“Instrumento Particular de Constituigdo”). Em conjunto com a constituicdo do Fundo, o Administrador aprovou, ainda, o regulamento do Fundo (‘Regulamento”), o qual foi alterado, em 10 de
guttébro dedZUAIQ, pelo “In)strumento Particular de Primeira Alteragao” (“Instrumento Particular de Primeira Alteragao”) e, em 13 de dezembro de 2019, pelo “Instrumento Particular de Segunda Alteragdo” (“Instrumento Particular
e Segunda Alteragao”).
A Emissao e a Oferta, nos termos do Regulamento, o Prego por Cota, dentre outros, foram aprovados, pelo Administrador, em 10 de outubro de 2019, por ato préprio, nos termos do “Instrumento Particular de Primeira Alteragéo”
(“Instrumento de Aprovagao”). O Fundo é regido por seu Regulamento, pela Instrugdo CVM 472, pela Lei n°® 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme em vigor (“Lei n° 8.668/93”"), e pelas demais disposig¢des legais e regt itares
que |he forem aplicaveis.
A Oferta sera realizada no Bras|| com a intermediacdo do BB-BANCO DE INVESTIMENTO S.A., institui¢do financeira integrante do sistema de valores mobiliarios, com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro,
na Rua Senador Dantas, n° 105, 37° andar, inscrita no CNPJ/ME sob o n°® 24.933.830/0001-30, na qualidade de instituicéo intermediaria lider (“Coordenador Lider”) e da RB CAPITAL INVESTIMENTOS DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., sociedade limitada integrante do sistema de valores mobilidrios, com sede na cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Br\gadelro Faria Lima, 4.440, 11° andar, parte,
inscrita no CNPJ/ME sob o n° 89.960.090/0001 -76, na qualidade de coordenador da Oferta (‘Coordenador” e em conjunto com o Coordenador Lider doravante denominados “Coordenadores’”), sob o regime de melhores esforcos
de colocagao, e estara sujeita a registro na CVM, conforme procedimentos previstos na Instrugdo CVM 472, na Instrugdo CVM 400, e nas demais disposi¢des legais, regulamentares e autorregulatérias aplicaveis e em vigor. O
processo de distribuicdo das Cotas contara, a|nda com a adesdo de sociedades integrantes do sistema de dlstrlbuu;ao de valores moblllanos autorizadas a operar no mercado de capitais brasileiro e credenciadas junto & B3 "
- Brasil, Bolsa, Balcao (‘B3"), convidada pelos Coordenadores para participar da Oferta, exclusivamente, para efetuar esforcos de colocagéo das Cotas junto aos Investidores (conforme abaixo definidos) (‘Participantes Especi
e, em conjunto com os Coordenadores, as “Institui¢des Participantes da Oferta”). Os Participantes Especiais estao sujeitos &s mesmas obrigages e responsabilidades dos Coordenadores, inclusive no que se refere as disposicdes
da legislagéo e regulamentagéo em vigor. Adicionalmente, nao serdo realizados esforgos de colocagéo das Cotas em qualquer outro pais que nao o Brasil.
A Oferta é destinada a (i) pessoas fisicas, residentes ou domiciliadas no Brasil, que formalizem o Boletim de Subscrigdo (conforme abaixo definido) durante o Periodo de Subscrigao (conforme abaixo definido), junto a uma dnica
Instituicdo Participante da Oferta, observado o Investimento Minimo; e (ii) fundos de investimentos que tenham por objeto investimento de longo (“Investidores”). Nao sera admitida a aquisicdo de Cotas por pessoas fisicas ou
juridicas estrangeiras ou por clubes de investimento.
Adicionalmente, sera permitida a colocagédo para Pessoas Vinculadas (conforme definidas neste Prospecto), observados os termos da Segéo “Termos e Condigdes da Oferta - Caracteristicas da Oferta - Pessoas Vinculadas”, na
pagina 39 deste Prospecto Preliminar. Serdo atendidos os Investidores que, a exclusivo critério dos Coordenadores, melhor atendam aos objetivos da Oferta, levando em consideragéo as relagées com clientes e outras consideragdes
de natureza comercial e estratégica.
Sera garantido aos Investidores o tratamento igualitario e equitativo, desde que a aquisigéo das Cotas néo lhes seja vedada por restrigao legal, regulamentar ou estatutaria, cabendo as Instituigdes Participantes da Oferta a verificagdo
da adequagéo do investimento nas Cotas ao perfil de seus respectivos clientes.
Nos termos do paragrafo 2° do artigo 14 da Instrugdo CVM 400, a quantidade de Cotas inicialmente ofertada podera ser acrescida em até 20% (vinte por cento), ou seja, em até 280.000 (duzentas e oitenta mil) Cotas adicionais
(“Cotas Adicionais”), nas mesmas condictes das Cotas inicialmente ofertadas, a critério do Administrador e do Gestor, em comum acordo com os Coordenadores (* Opgao de Cotas Adicionais”), que poderdo ser emitidas pelo
Fundo até a data de divulgagéo do Procedimento de Alocagdo de Ordens (conforme definido neste Prospecto), sem a necessidade de novo pedido de registro da Oferta @ CVM ou modificagéo dos termos da Emiss&o e da Oferta. As
Cotas Adicionais, caso emitidas, também serdo distribuidas sob regime de melhores esforgos de colocagéo pelos Coordenadores.
Sera admitida, nos termos dos artigos 30 e 31 da Instrugdo CVM 400, a dlstrlbul 40 parcial das Cotas, sendo que a Oferta sera cancelada caso nao seja atingido o montante de R$ 50.000.000,00 (cinquenta milhdes de reais),
equivalente a 500.000 (quinhentas mil) Cotas (“Montante Minimo da Oferta’ e “ stribuicdo Parcial”, respecnvamente) Para mais informagdes acerca da Distribuicdo Parcial, veja o item * Dlstrlbulgao Parcial” abaixo e a
Secdo “Termos e Condigdes da Oferta - Caracteristicas da Oferta - Distribuicao Parcial”, na pégina 32 deste Prospecto Preliminar.
O valor minimo a ser subscrito por Investidor no contexto da Oferta, sera de 50 (cinquenta) Cotas, totalizando a importancia de R$ 5.000,00 (cinco mil reais) por Investidor (“Investimento Minimo”).
Nao havera limite maximo de investimento por investidor, respeitado o Montante da Oferta, ficando desde ja ressalvado que, de acordo com a Lei n° 9.779/99, se o Fundo aplicar recursos em empreendimento imobiliario que tenha
como incorporador, construtor ou sécio, cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas do Fundo, 0 mesmo passara a se suijeitar a tributagéo aplicavel as
pessoas juridicas em geral. Além disso, os rendimentos e os ganhos de capital auferidos quando distribuidos aos cotistas s&o tributados na fonte pela aliquota de 20% (vinte por cento). N&o obstante, de acordo com o artigo 3°,
paragrafo Unico, inciso Il, da Lei n° 11.033/04, havera isen¢ao do Imposto de Renda Retido na Fonte e na Declaragao de Ajuste Anual das Pessoas Fisicas com relagéo aos rendimentos distribuidos pelo Fundo ao Cotista pessoa
fisica, desde que observados, cumulativamente, os seguintes requisitos: (i) o Cotista pessoa fisica nao seja titular de montante igual ou superior a 10% (dez por cento) das Cotas do Fundo; (ii) as respectivas Cotas ndo atribuirem
direitos a rendimentos superiores a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; o Fundo receba investimento de, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas; e (iv) as Cotas, quando admitidas a negociagéo no
mercado secundario, sejam negociadas exclusivamente em bolsas de valores ou mercado de balcéo organizado. Dessa forma, caso seja realizada uma distribuigéo de rendimentos pelo Fundo em qualquer momento em que tais
requisitos ndo tenham sido atendidos, os Cotistas estaréo sujeitos a tributagéo a eles aplicavel, na forma da legislagédo em vigor.
Sera adotado o procedimento de coleta de intengdes de investimento no ambito da Oferta a ser conduzido pelos Coordenadores, nos termos do artigo 44 da Instrugdo CVM 400, para a verificagao, junto aos Investidores da Oferta,
inclusive Pessoas Vinculadas, da demanda pelas Cotas, observado o Investimento Minimo, e o recebimento de intengdes de investimento dos Investidores, para verificar se o Montante Minimo da Oferta sera atingido (“! Procedlmen!a
de Alocagao de Ordens”). Poderao participar do Procedimento de Alocag&o de Ordens os Investidores da Oferta que sejam considerados Pessoas Vlnculadas A PARTICIPAGAO DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRIGAO
E INTEGRALIZAGAO DAS COTAS PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIS INFORMAGOES A RESPEITO DA PARTICIPAGAO DE PESSOAS VINCULADAS
NA OFERTA, VEJA A SEGAO “FATORES DE RISCO” EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO “PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA” NA PAGINA 67 DESTE PROSPECTO PRELIMINAR.
O Fundo é gendo ativamente pela RB CAPITAL ASSET MANAGEMENT LTDA., sociedade limitada devidamente autorizada pela CVM a administrar carteiras de valores mobilidrios, conforme Ato Declaratério da CVM n° 8.899, de
01 de agosto de 2006, com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Séo Paulo na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 4.440, 11° andar, Itaim Bibi, CEP 04538-132, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 07.981.934/0001-09 (“Gestor”), ou
outro que venha a substitui- lo, observado disposto no “Contrato de Prestagao de Sen/l(;os de Gestao de Carteira do RB Capltal Desenvolvimento Residencial IV Fundo de Investimento Imobilirio - F1I”, celebrado em 13 de dezembro
de 2019, conforme alterado, entre o Administrador, na qualidade de representante do Fundo, e o Gestor, e no Regulamento.
O PEDIDO DE REGISTRO DA OFERTA FOI PROTOCOLADO NA CVM EM 11 de outubro de 2019, NOS TERMOS DA INSTRUGAO CVM 472 E DA INSTRUGAO CVM 400.
A OFERTA E O FUNDO SERAO REGISTRADOS NA ANBIMA - ASSOCIACAO BRASILEIRA DAS ENTIDADES DOS MERCADOS FINANCEIRO E DE CAPITAIS, EM ATENDIMENTO AO DISPOSTO NO “CODIGO ANBIMA DE
REGULAGAO E MELHORES PRATICAS PARA ADMINISTRAGAO DE RECURSOS DE TERCEIROS” VIGENTE A PARTIR DE 23 DE MAIO DE 2019.
AS INFORMAGOES CONTIDAS NESTE PROSPECTO PRELIMINAR ESTAO SOB ANALISE DA CVM, A QUAL AINDA NAO SE MANIFESTOU A SEU RESPEITO.
0 REGISTRO DA PRESENTE OFERTA NAO IMPLICARA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGOES PRESTADAS OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO, SUA VIABILIDADE,
SUA ADMINISTRACAO, SITUACAO ECONOMICO-FINANCEIRA DAS COTAS A SEREM DISTRIBUIDAS, E SERA CONCEDIDO SEGUNDO CRITERIOS FORMAIS DE LEGALIDADE.
ESTE PROSPECTO PRELIMINAR FOI ELABORADO COM AS INFORMAGOES NECESSARIAS AO ATENDIMENTO AS NORMAS EMANADAS PELA CVM E DE ACORDO COM O CODIGO ANBIMA DE REGULAGAO E
MELHORES PRATICAS PARA ADMINISTRACAO DE RECURSOS DE TERCEIROS. A AUTORIZAGAO PARA FUNCIONAMENTO E/OU A DISTRIBUIGAO DE COTAS DESTE FUNDO NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM OU
DA ANBIMA, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMACOES PRESTADAS, OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO, DE SEU ADMINISTRADOR OU DAS DEMAIS INSTITUI(}GES PRESTADORAS DE
SERVICOS. 0 SELO ANBIMA INCLUIDO NESTE PROSPECTO PRELIMINAR NAO IMPLICA RECOMENDAGAO DE INVESTIMENTO.
O PROSPECTO DEFINITIVO ESTARA DISPONIVEL NAS PAGINAS DA REDE MUNDIAL DE COMPUTADORES DO ADMINISTRADOR, DOS COORDENADORES, DAS ENTIDADES ADMINISTRADORAS DE MERCADO
ORGANIZADO DE VALORES MOBILIARIOS ONDE OS VALORES MOBILIARIOS DA OFERTANTE SEJAM ADMITIDOS A NEGOCIA(;AO E DA CVM.
AS COTAS INTEGRALIZADAS, APOS O ENCERRAMENTO DA OFERTA, SERAO ADMITIDAS A NEGOCIAGAO NO MERCADO SECUNDARIO DE BOLSA DE VALORES POR MEIO DA B3.
0 INVESTIMENTO NO FUNDO DE QUE ESTE PROSPECTO PRELIMINAR APRESENTA RISCOS PARA O INVESTIDOR. AINDA QUE O ADMINISTRADOR E O GESTOR MANTENHAM SISTEMA DE GERENCIAMENTO
NAO HA GARANTIA DE COMPLETA _ELIMINAGAO DA POSSIBILIDADE DE PERDAS PARA O FUNDO E PARA O INVESTIDOR. OS INVESTIDORES DEVEM LER ATENTAMENTE A SEGAO “FATORES DE
RISCO” DESTE PROSPECTO PRELIMINAR, NA PAGINA 66.
ESTE FUNDO, BEM COMO AS APLICACOES QUE REALIZA, NAO CONTAM COM GARANTIA (I) DO ADMINISTRADOR OU DE SUAS RESPECTIVAS PARTES RELACIONADAS; (1) DO GESTOR; (lll) DAS INSTITUIGOES
PARTICIPANTES DA OFERTA; (IV) DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO; OU (V) DO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITOS - FGC.
A PRESENTE OFERTA NAO CONTARA COM CLASSIFICAGAO DE RISCO. QUALQUER RENTABILIDADE QUE VENHA A SER OBTIDA PELO FUNDO NAO REPRESENTA GARANTIA DE RENTABILIDADE FUTURA. AINDA,
g/E\IOMI"l’I(\)gTOOMSPROMISSO OU GARANTIA POR PARTE DO ADMINISTRADOR OU DO GESTOR DE QUE O OBJETIVO DE INVESTIMENTO DO FUNDO SERA ATINGIDO. A RENTABILIDADE DIVULGADA NAO E LIQUIDA
NAO HA RENTABILIDADE PRETENDIDA PELO FUNDO, DE MODO QUE ESTE NAO BUSCA UM RETORNO DETERMINADO. QUALQUER RENTABILIDADE QUE VENHA A SER OBTIDA PELO FUNDO NAO REPRESENTA
GARANTIA DE RENTABILIDADE FUTURA.
AS INFORMAGCOES CONTIDAS NESTE PROSPECTO PRELIMINAR ESTAO EM CONSONANCIA COM O REGULAMENTO, POREM NAO O SUBSTITUEM. E RECOMENDADA A LEITURA CUIDADOSA TANTO DESTE
PROSPECTO PRELIMINAR QUANTO DO REGULAMENTO, COM ESPECIAL ATENGAO AS CLAUSULAS RELATIVAS AO OBJETO DO FUNDO, A SUA POLITICA DE INVESTIMENTO E A COMPOSIGAO DE SUA CARTEIRA,
BEM COMO AS DISPOSICOES DESTE PROSPECTO PRELIMINAR QUE TRATAM DOS FATORES DE RISCO AOS QUAIS O FUNDO E O INVESTIDOR ESTAO SUJEITOS.
TODO COTISTA, AO INGRESSAR NO FUNDO, DEVERA ATESTAR, POR MEIO DE TERMO DE ADESAO AO REGULAMENTO E CIENCIA DE RISCO, QUE TEVE ACESSO AO PROSPECTO E AO REGULAMENTO, QUE
TOMOU CIENCIA DOS OBJETIVOS DO FUNDO, DE SUA POLITICA DE INVESTIMENTO, DA COMPOSIGAO DA SUA CARTEIRA, DA TAXA DE ADMINISTRAQAO DEVIDA PELO FUNDO, DOS RISCOS ASSOCIADOS AO
SEU INVESTIMENTO NO FUNDO E DA POSSIBILIDADE DE OCORRENCIA DE VARIAQAO E PERDA NO PATRIMONIO LiQUIDO DO FUNDO E, CONSEQUENTEMENTE, DE PERDA, PARCIAL OU TOTAL, DO CAPITAL
INVESTIDO NO FUNDO.

Coordenador Lider

£ BBINVESTIMENTOS
Coordenador

C RB Investimentos

Administrador Gestor

OLIVEIRA TRUST RB CAPITAL

A data deste Prospecto Preliminar é 13 de dezembro de 2019
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1. DEFINICOES

Para fins deste Prospecto Preliminar, os termos e expressdes contidos nesta Secao, no singular ou
no plural, terdo o seguinte significado:

Administrador

Agente de Controladoria

ANBIMA

Anuncio de Encerramento

Anuncio de Inicio

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., sociedade devidamente autorizada pela CVM
a exercer a atividade de administrador de carteiras de titulos e
valores mobiliarios, conforme Ato Declaratério CVM n.° 6.696, de
21 de fevereiro de 2002, com sede na cidade do Rio de Janeiro,
Estado do Rio de Janeiro, na Avenida das Américas, n.° 3.434,
Bloco 07, sala 201, Barra da Tijuca, CEP 22640-102, inscrita no
CNPJ/ME sob o n.° 36.113.876/0001-91.

OLIVEIRA TRUST SERVICER S.A., sociedade por agbes com
sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na
Avenida das Américas, n. 3.434, sala 202, Barra da Tijuca, CEP
22.640-102, inscrita no CNPJ/ME sob o n.° 02.150.453/0001-20.

Associacdo Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro
e de Capitais — ANBIMA.

Anuancio de encerramento da Oferta, elaborado nos termos do
artigo 29 da Instru¢cdo CVM 400, a ser divulgado nas paginas da
rede mundial de computadores dos Coordenadores, do
Administrador, da CVM e da B3, nos termos do artigo 54-A da
Instrucdo CVM 400.

Anuncio de inicio da Oferta, elaborado nos termos do artigo 52
da Instru¢cdo CVM 400, a ser divulgado nas péaginas da rede
mundial de computadores dos Coordenadores, do
Administrador, da CVM e da B3, nos termos do artigo 54-A da
Instrucdo CVM 400.

Assembleia Geral de Cotistas A Assembleia Geral de Cotistas do Fundo, Ordinaria ou

Assembleia Geral Ordinéria

Assembleia Geral
Extraordinaria

Ativos

Ativos Alvo

Extraordinaria.

A Assembleia Geral de Cotistas do Fundo realizada anualmente,
até 120 (cento e vinte) dias apds o encerramento do exercicio
social do Fundo, especificamente para deliberar sobre as contas
relativas ao Fundo e as demonstracfes contdbeis apresentadas
pelo Administrador.

A Assembleia Geral de Cotistas do Fundo convocada para
deliberar sobre quaisquer matérias que ndo as matérias de
Assembleia Geral Ordinéria.

Os Ativos de Liquidez, os Ativos Alvo e os Outros Ativos, quando
referidos em conjunto.

Significam: (i) ParticipacGes Societérias; (ii) outras formas de
participagcbes detidas diretamente pelo Fundo nos
Empreendimentos Imobiliarios; (iii) Empreendimentos
Imobiliarios; e (iv) outros titulos ou valores mobiliarios que
tenham por finalidade o financiamento dos Empreendimentos
Imobiliarios; em quaisquer casos, observados os Critérios de
Elegibilidade aplicaveis.



Ativos de Liquidez

Aviso ao Mercado

B3

BACEN

Boletim de Subscricdo

Carteira
CDB

CMN
CNPJ/ME
Cdbdigo Civil
COFINS

Comissionamento

Comité de Investimentos

Conflito de Interesse

Significam ativos destinados a manutencéo de caixa do Fundo
e que possam ser investidos pelo Fundo nos termos da
regulamentacdo vigente, incluindo, mas ndo se limitando a:
(i) cotas de fundos de investimento de renda fixa (o que inclui
fundos referenciados DI) regulados pela Instrucdo CVM 555;
(i) titulos publicos federais; (iii) titulos de emissdo do BACEN;
(iv) certificados e recibos de depdsitos a prazo e outros titulos
de emisséo de Instituicdes Financeiras Autorizadas, incluindo,
sem limitacdo, CDB; e (v) operacbes compromissadas
lastreadas em titulos publicos federalis.

O aviso ao mercado da Oferta, elaborado nos termos do artigo
53 da Instrucdo CVM 400, a ser divulgado nas paginas da rede
mundial de computadores dos Coordenadores, do Administrador,
da CVM e da B3, nos termos do artigo 54-A da Instrucdo CVM
400.

B3 S.A. — BRASIL, BOLSA, BALCAO, instituicdo com sede na
Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Praca Antonio
Prado, n.° 48, Centro, CEP 01010-901.

Banco Central do Brasil.

O documento que formaliza a subscricdo de Cotas da Oferta por
cada Investidor. A subscricao de Cotas sera formalizada mediante
a assinatura do Boletim de Subscricdo pelo Cotista, que estara
sujeito aos termos e condigcBes da Emissdo e do respectivo
Boletim de Subscricdo. O Boletim de Subscricdo serd assinado
somente apds o registro definitivo da Oferta das Cotas na CVM.

A carteira de investimentos do Fundo, formada pelos Ativos.
Certificado de Depdsito Bancario.

Conselho Monetario Nacional.

Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Economia.
Lei n® 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme alterada.
Contribuicdo para o Financiamento da Seguridade Social.

Comissionamento  devido aos  Coordenadores  como
contraprestacdo aos servicos de estruturacdo, coordenacdo e
distribuicdo das Cotas objeto da Oferta.

O Comité de Investimentos do Fundo, formado por 3 (trés)
membros, sendo 1 (um) membro indicado pelo Consultor
Imobiliario, e 2 (dois) membro indicados pelo Gestor, com as
atribuicdes descritas no Capitulo VIl do Regulamento.

Os atos que caracterizem conflito de interesses entre o Fundo e o
Administrador; entre o Fundo e o Gestor; entre o Fundo e os
Cotistas em geral que sejam detentores de, ho minimo, 10% (dez
por cento) do patrimdnio do Fundo; entre o Fundo e os Parceiros;
entre o Fundo e os representantes de Cotistas; e entre o Fundo e
0 Consultor Imobiliario; dependem de aprovacdo prévia,
especifica e informada da Assembleia Geral de Cotistas.



Consultor Imobiliario

Contrato de Consultoria

Contrato de Distribuicéo

Contrato de Gestao

CSLL

Coordenador

As seguintes hipdteses sdo exemplos de situagdo de conflito de
interesses: (i) a aquisicdo, locacéo, arrendamento ou exploracéo
do direito de superficie, pelo Fundo, de imével de propriedade do
Administrador, do Gestor, do Consultor Imobiliario ou de pessoas
a eles ligadas; (ii) a alienacdo, locacao ou arrendamento ou
exploracdo do direito de superficie de imovel integrante do
patrimdnio do Fundo tendo como contraparte o Administrador, o
Gestor, o Consultor Imobiliario, as pessoas a eles ligadas; (iii) a
aquisicao, pelo Fundo, de imovel de propriedade de devedores do
Administrador, do Gestor ou do Consultor Imobilidrio, uma vez
caracterizada a inadimpléncia do devedor; (iv) a contratacao, pelo
Fundo, de pessoas ligadas ao Administrador, ao Gestor, ao
Consultor Imobiliario, para prestagdo dos servigos referidos no
artigo 31 da Instru¢do CVM 472, exceto o de primeira distribuic&o
de cotas do Fundo; e (v) a aquisicdo, pelo Fundo, de valores
mobiliarios de emiss@o do Administrador, do Gestor, do Consultor
Imobiliario ou pessoas a eles ligadas, ainda que para as
finalidades mencionadas no paragrafo Unico do artigo 46 da
Instrucdo CVM 472.

RB CAPITAL REALTY INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS
LTDA., sociedade limitada com sede social ha Avenida Brigadeiro
Faria Lima, 4.440, 11° andar, parte, Itaim Bibi, CEP 04538-132,
Cidade de Séo Paulo, Estado de Sao Paulo, inscrita no CNPJ/ME
sob o n°®11.426.501/0001-50.

O contrato de consultoria especializada celebrado entre o Fundo
e o Consultor Imobiliario.

“Contrato de Estruturacdo de Oferta Publica e de Distribuicdo de
Cotas, sob Regime de Melhores Esforcos de Colocacédo, do RB
Capital Desenvolvimento Residencial IV Fundo de Investimento
Imobiliario - FIl 7, a ser celebrado entre Administrador, na qualidade
de representante do Fundo e os Coordenadores, com a finalidade
de estabelecer os termos e condi¢des sob os quais sera realizada
a Oferta.

Contrato de Prestacdo de Servigos de Gestdo de Carteira do RB
Capital Desenvolvimento Residencial IV Fundo de Investimento
Imobiliario - FIl, conforme alterado, celebrado em 13 de dezembro
de 2019, entre o Administrador, na qualidade de representante do
Fundo, e o Gestor.

Contribuicao Social sobre o Lucro Liquido.

RB CAPITAL INVESTIMENTOS DISTRIBUIDORA DE TITULOS
E VALORES MOBILIARIOS LTDA., sociedade limitada integrante
do sistema de valores mobiliarios, com sede na cidade de S&o
Paulo, Estado de S&o Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima,
4.440, 11° andar, parte, inscrita no CNPJ/ME sob o n°
89.960.090/0001-76.



Coordenadores

Coordenador Lider

Cotas
Cotistas

Critérios de Elegibilidade

O Coordenador e o Coordenador Lider, quando referidos em
conjunto.

BB-BANCO DE INVESTIMENTO S.A., instituicdo financeira
integrante do sistema de valores mobiliarios, com sede na Cidade
do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Rua Senador
Dantas, n°® 105, 37° andar, inscrita no CNPJ/ME sob o n°
24.933.830/0001-30.

Significam as Cotas da 12 (primeira) emissdo do Fundo.
Os titulares de Cotas do Fundo.

Os Critérios de Elegibilidade das Sociedades Investidas e os
Critérios de Elegibilidade dos Empreendimentos Imobiliarios
quando referidos em conjunto.

Critérios de Elegibilidade das Os critérios de elegibilidade a serem observados para o

Sociedades Investidas

investimento nas Sociedades Investidas, conforme descritos no
Capitulo V do Regulamento, os quais deverdo ser validados pelo
Gestor.

Critérios de Elegibilidade dos Os critérios de elegibilidade a serem observados para a realizagao

Empreendimentos
Imobiliarios

Custodiante

CVM

Data de Apuracao

Data de Liquidacao

Decreto n° 6.306/07
DDA

de investimentos diretos ou indiretos pelas Sociedades Investidas
Fundo em Empreendimentos Imobiliarios, conforme descritos no
Capitulo V do Regulamento, os quais deverdo ser validados pelo
Gestor.

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., sociedade devidamente autorizada pela CVM
a exercer a atividade de custédia de titulos e valores mobiliarios,
conforme Ato Declaratério CVM n.° 11.484, de 27 de dezembro de
2010, com sede na cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de
Janeiro, na Avenida das Ameéricas, n.° 3.434, Bloco 07, sala 201,
Barra da Tijuca, CEP 22640-102, inscrita no CNPJ/ME sob o
n.° 36.113.876/0001-91.

Comissao de Valores Mobiliarios.

A data na qual o Administrador verificara a quantidade de recursos
existentes na Carteira do Fundo para fins de pagamento de
rendimentos e/ou amortizacdo aos Cotistas. As apuracdes
ocorrer&o no ultimo Dia Util de cada més.

Data na qual sera realizada a liquidacao fisica e financeira dos
pedidos de compra das Cotas no ambito da Oferta, cuja data
estimada esta prevista na Segao “Termos e Condi¢des da Oferta
— Cronograma Indicativo da Oferta”, na pagina 48 deste Prospecto
Preliminar.

Decreto n° 6.306, de 14 de dezembro de 2017.

DDA - Sistema de Distribuicdo de Ativos, administrado e
operacionalizado pela B3.



Dias Uteis

Distribuicéo Parcial

Emissao

Empreendimentos
Imobiliérios

Encargos do Fundo

Estudo de Viabilidade

Escriturador
FIl

Fundo

Gestor

Governo

Iméveis

Qualquer dia que (i) ndo seja sabado, domingo, feriado
nacional, ou feriado nos Estados ou nas Cidades de S&o Paulo
ou do Rio de Janeiro; e (ii) ndo haja expediente na B3. Caso as
datas em que venham a ocorrer eventos, nos termos do
Regulamento, ndo sejam Dias Uteis, considerar-se-a4 como a
data do referido evento o Dia Util imediatamente subsequente.

Ser&d admitida, nos termos dos artigos 30 e 31 da Instrugdo CVM
400, a distribuicdo parcial das Cotas, sendo que a Oferta sera
cancelada caso nao seja atingido o Montante Minimo da Oferta.

A primeira emiss&o de Cotas do Fundo.

Os empreendimentos imobilirios de natureza residencial objeto
de investimento pelo Fundo, os quais terdo por objeto o
desenvolvimento, a aquisi¢do e/ou incorporacédo de Imdveis, para
posterior alienacao, ou, ainda, os terrenos adquiridos direta e/ou
indiretamente pelo Fundo, através das Sociedades Investidas,
para posterior permuta, fisica ou financeira, por unidades
residenciais de incorpora¢des imobilidrias, observados, em todos
0s casos, os Critérios de Elegibilidade dos Empreendimentos
Imobiliarios. Os empreendimentos imobiliarios de natureza
residencial de que trata esta definicAo poderdo contemplar, de
forma residual, atividades comerciais, que ndo afetem a natureza
residencial de tais empreendimentos imobiliarios.

Todos os custos incorridos pelo Fundo para o seu funcionamento,
conforme descrito no Artigo 47 da Instrucdo CVM 472.

O estudo de viabilidade elaborado pelo Gestor para os fins do item
3.7.1 do Anexo Il da Instrucdo CVM 400, disponivel na pagina 49
deste Prospecto.

O Administrador, acima qualificado.
Fundo de Investimento Imobiliario.

RB CAPITAL DESENVOLVIMENTO RESIDENCIAL IV FUNDO
DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - Fll, inscrito no CNPJ/ME sob
n°31.161.410/0001-48.

RB CAPITAL ASSET MANAGEMENT LTDA., sociedade limitada
devidamente autorizada pela CVM a administrar carteiras de
valores mobiliarios, conforme Ato Declaratério da CVM n° 8.899,
de 01 de agosto de 2006, com sede na Cidade de Sdo Paulo,
Estado de S&o Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 4.440,
11° andar, Itaim Bibi, CEP 04538-132, inscrita no CNPJ/ME sob o
n° 07.981.934/0001-09.

Governo da Republica Federativa do Brasil.

Os Imoéveis objeto dos Empreendimentos Imobiliarios,
considerando, conjuntamente, os Iméveis Faixa Preco |, os Iméveis
Faixa Preco Il e os Iméveis Faixa Preco 1.



Iméveis Faixa Preco |

Imbveis Faixa Preco I

Iméveis Faixa Preco lll

indice de Inflag&o

Os Iméveis enquadraveis no programa Minha Casa Minha Vida ou
outro programa que venha a substitui-lo. Caso o programa Minha
Casa Minha Vida seja extinto sem ser substituido por outro
programa similar, entdo serdo considerados Imoveis Faixa Preco |
aqueles que na data da aprovacdo do investimento pelo Fundo
possuiam preco no lancamento equivalente ou inferior a R$
135.000,00 (cento e trinta e cinco mil reais), de acordo com a regiao
onde esta localizado o referido Imével, conforme previsto no
programa Minha Casa Minha Vida, sendo certo que estes valores
ora estabelecidos poder&o ser alterados em caso de alteragbes no
programa Minha Casa Minha Vida.

Os Imoveis enquadraveis no SFH e que nédo sejam Imoéveis Faixa
Preco I, na data da aprovacéo do investimento pelo Fundo. Na data
de constituicdo do Fundo, os Imoéveis enquadraveis no SFH sdo
aqueles com preco equivalente ou inferior a R$ 1.500.000,00 (um
milhdo e quinhentos mil reais), sendo certo que este valor de R$
1.500.000,00 (um milh&o e quinhentos mil reais), ora estabelecido,
podera ser alterado em caso de alteragbes ao SFH.

Quaisquer Imoveis que na data da aprovacao do investimento pelo
Fundo possuam preco de langamento superior aos Imoveis Faixa
Preco Il.

indice Nacional de Custo da Construcdo do Mercado — INCC-M,
divulgado no més imediatamente anterior & data do evento,
calculado pela Fundacdo Getulio Vargas, ou, caso o INCC-M seja
extinto, qualquer outro indice que venha a substitui-lo e que reflita a
inflacdo dos pre¢cos de materiais de construcdo e da mao-de-obra
do setor da construgdo civil, usualmente utilizado pelos
incorporadores.

Instituicdo(6es) Financeira(s) Instituicdes financeiras, a serem escolhidas de comum acordo entre

Autorizada(s)

Instituicbes Participantes da
Oferta
Instrucdo CVM 384

Instrugdo CVM 400

Instrugdo CVM 472

o Gestor e o Administrador. As seguintes instituicées financeiras
estdo previamente aprovadas (i) Itau Unibanco S.A.; (i) Banco
Bradesco S.A.; (iii) Banco Citibank S.A.; (iv) Banco do Brasil S.A.;
(v) Caixa Econbmica Federal; (vi) Banco Santander (Brasil) S.A.; (Vii)
Banco Votorantim S.A.; (viii) Banco ABC Brasil S.A.; e (ix) Banco
Safra S.A.

Em conjunto, os Coordenadores e os Participantes Especiais.

Instrucdo da CVM n° 384, de 17 de margo de 2003, conforme
alterada.

Instrucdo da CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme
alterada.

Instrucdo da CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme
alterada.



Instrugcdo CVM 494

Instrugdo CVM 505

Instrugcdo CVM 516

Instru¢cdo CVM 555

Instrumento de Aprovacéao

Instrumento de Constituicdo

Instrumento Particular de
Primeira Alteracéo

Instrumento Particular de
Segunda Alteracéo

Instrumento de Subscricdo

Investidores

Investimento Minimo

IOF/Cambio

IOF/Titulos

IR
IRPJ
ISS

Laudo de Avaliacao

Instrucdo da CVM n° 494, de 20 de abril de 2011, conforme
alterada.

Instrucdo da CVM n° 505, de 27 de setembro de 2011, conforme
alterada.

Instrucdo da CVM n° 516, de 29 de dezembro de 2011, conforme
alterada.

Instrucdo da CVM n° 555, de 17 de dezembro de 2014, conforme
alterada.

“Instrumento Particular de Primeira Alteracdo”, datado de 10 de
outubro de 2019.

“Instrumento Particular de Constituicao”, registrado em 12 de julho
de 2018 junto ao 1° Oficio de Registro de Titulos e Documentos
da Comarca do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, sob o
n°® 4164051.

“Instrumento Particular de Primeira Alteracdo”, datado del0O de
outubro de 2019.

“Instrumento Particular de Segunda Alteracdo”, datado de 13 de
dezembro de 2019.

O Boletim de Subscri¢ao.

(i) Pessoas fisicas, residentes ou domiciliadas no Brasil, que
formalizem o Boletim de Subscrigdo, junto a uma Unica Instituicao
Participante da Oferta; e (ii) fundos de investimentos que tenham
por objeto investimento de longo prazo, com sede no Brasil.

O valor minimo a ser subscrito por Investidor no contexto da Oferta,
gue sera de 50 (cinquenta) Cotas, totalizando a importancia de R$
5.000,00 (cinco mil reais) por Investidor.

Imposto sobre Operagbes de Crédito, Cambio e Seguro, ou
relativas a Titulos ou Valores Mobilidrios, que incide sobre
operacdes relativas a cambio.

Imposto sobre Operagdes relativas a Titulos ou Valores
Mobiliarios.

Imposto de Renda.

Imposto de Renda sobre Pessoa Juridica.

Imposto Sobre Servicos de Qualquer Natureza.

O laudo de avaliagdo dos Imoveis, bens e direitos objetos de
aquisicdo pelo Fundo, elaborado por empresa especializada
contratada pelo Administrador, de acordo com orientagdo do
Consultor Imobiliario, nos termos do Anexo 12 da Instrucdo CVM
472.



Lei n° 4.591/64
Lei n° 6.404/76
Lei n° 8.668/93
Lei n®9.779/99
Lei n®11.033/04
Lei n©12.024/09

Minha Casa Minha Vida

Montante da Oferta

Montante Minimo da Oferta

Cotas

Oferta

Lei n.° 4.591, de 16 de dezembro de 1964, conforme alterada.
Lei n° 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada.
Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada.

Lei n®9.779, de 19 de janeiro de 1999, conforme alterada

Lei n°®11.033, de 21 de dezembro de 2004, conforme alterada.
Lei n® 12.024, de 27 de agosto de 2009, conforme alterada.

O programa habitacional Minha Casa Minha Vida, criado pelo
Governo Federal, nos termos da Lei n.° 11.977, de 7 de julho de
20009.

Inicialmente, R$ 140.000.000,00 (cento e quarenta milhdes de
reais), considerando a subscricdo e integralizacdo da totalidade
das Cotas pelo Preco por Cota podendo ser (i) aumentado em
virtude da Opcéo de Lote Adicional ou (ii) diminuido em virtude da
Distribuicdo Parcial.

A captacdo minima de R$ 50.000.000,00 (cinquenta milhdes de
reais), equivalente a 500.000 (quinhentas mil) Cotas, nos termos
dos artigos 30 e 31 da Instrugdo CVM 400.

As cotas da presente Emisséo, escriturais, nominativas e de classe
Unica.

A presente oferta publica de distribuicdo das Cotas, nos termos
da Instrucdo CVM 472, da Instrucdo CVM 400 e demais leis e
regulamentagdes aplicaveis, a qual é destinada aos Investidores.

Cada um dos Investidores interessados em participar da Oferta,
inclusive Pessoas Vinculadas, deverdo realizar a subscricdo de
Cotas, mediante a assinatura de um ou mais Boletim de
Subscri¢do junto a uma Unica Instituicdo Participante da Oferta. A
assinatura de mais de um Boletim de Subscricdo resultard na
consolidacdo dos Boletins de Subscricéo para fins da quantidade
de Cotas objeto de subscricdo do respectivo Investidor. Os
Investidores deverdo indicar, obrigatoriamente, no respectivo
Boletim de Subscricdo, a sua qualidade ou ndo de Pessoa
Vinculada, sob pena de seu Boletim de Subscri¢cdo ser cancelado
pela respectiva Instituicdo Participante da Oferta.

Cada Investidor, incluindo os Investidores que sejam Pessoas
Vinculadas, podera, no Boletim de Subscricao, condicionar sua
adesdo a Oferta a distribuicdo (a) do Montante da Oferta; ou (b)
de uma proporcdo ou quantidade minima de Cotas, desde que
igual ou superior ao Montante Minimo da Oferta e inferior ao
Montante da Oferta, sendo certo que nesse caso o Investidor
devera, no momento da aceitagdo, indicar se, implementando-
se a condicdo prevista, pretende receber a totalidade das Cotas
por ele subscritas ou quantidade equivalente a proporcéo entre
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Outros Ativos

Parceiros

Participacbes Societérias

Patrimdnio Liquido

Participantes Especiais

Periodo de Investimento

Periodo de Subscricéo

Pessoas Ligadas

o0 numero de Cotas efetivamente distribuidas e o Montante da
Oferta nimero de Cotas originalmente ofertadas, presumindo-
se, na falta da manifestacdo, o interesse do Investidor em
receber a totalidade dos valores mobiliarios por ele subscritos,
observado que, nesse caso, os Investidores poderao ter seu
Boletim de Subscricdo atendido em montante inferior ao
Investimento Minimo. Para o Investidor que deixar de optar
entre os itens (a) ou (b) acima, presumir-se-a o seu interesse
em optar pela hipotese prevista no item “a” acima, nos termos
do descrito na Secdo “Termos e Condigdes da Oferta —
Caracteristicas da Oferta — Distribuicdo Parcial” na pagina 32
deste Prospecto.

Ativos vinculados a empreendimentos imobiliarios em geral, nos
termos do art. 45 da Instrugdo CVM 472.

Os socios das Sociedades Investidas, se for o caso, e/ou
investidores, incorporadores, construtores, consultores e/ou
desenvolvedores dos Empreendimentos Imobiliarios, a serem
previamente aprovados pelo Comité de Investimentos.

A participacdo societaria detida, direta ou indiretamente, pelo
Fundo nas Sociedades Investidas.

Significa o valor em reais resultante da soma algébrica do
disponivel com o valor da Carteira, mais os valores a receber,
menos as exigibilidades do Fundo.

Sdo as sociedades integrantes do sistema de distribuicdo de
valores mobiliarios, autorizadas a operar no mercado de capitais
brasileiro e credenciadas junto a B3, convidadas pelos
Coordenadores para auxiliarem na distribuicdo das Cotas junto aos
Investidores, as quais deverdo celebrar termo de adesdo ao
Contrato de Distribuicdo diretamente junto aos Coordenadores.

O Periodo de Investimento do Fundo, observada sua Politica de
Investimento e o limite estabelecido no Regulamento sera de 24
(vinte e quatro) meses contados da primeira data de
integralizacdo das Cotas da 12 emisséo do Fundo.

Sem prejuizo do Periodo de Reserva, significa (i) o periodo que se
inicia na data da divulgacao do Anuncio de Inicio e se encerra na
data de divulgagdo do Anuncio de Encerramento, a qual devera
ocorrer em até 6 (seis) meses apoés a divulgagcdo do Andncio de
Inicio; ou (i) até a data de divulgacdo do Anuncio de
Encerramento, o que ocorrer primeiro.

Significam: (i) a sociedade controladora ou sob controle do
Administrador, do Gestor, do Consultor Imobiliario, representante
de Cotistas, de seus administradores e acionistas, conforme o
caso; (ii) a sociedade cujos administradores, no todo ou em parte,
sejam os mesmos do Administrador, do Gestor, do Consultor
Imobilidrio ou do representante de Cotistas, com excec¢ao dos
cargos exercidos em o6rgaos colegiados previstos no estatuto ou
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Pessoas Vinculadas

regimento interno do Administrador ou do Gestor, desde que seus
titulares ndo exercam funcdes executivas, ouvida previamente a
CVM; e (iii) parentes até segundo grau das pessoas naturais
referidas nos incisos acima.

N&o configura situagdo de Conflito de Interesse a aquisicdo, pelo
Fundo, de im6vel de propriedade do empreendedor, desde que
nao seja Pessoa Ligada ao Administrador, ao Gestor, ao Consultor
Imobiliario ou representante de Cotistas.

Para os fins da presente Oferta, serdo consideradas como pessoas
vinculadas os Investidores da Oferta que sejam nos termos do
artigo 55 da Instru¢do CVM 400 e do artigo 1°, inciso VI, da
Instru¢gdo CVM 505: (i) controladores, pessoas naturais ou
juridicas, e/ou administradores do Fundo, do Administrador, do
Gestor e/ou outras pessoas vinculadas a emisséo e distribuicao,
bem como seus cbnjuges ou companheiros, seus ascendentes,
descendentes e colaterais até o 2° (segundo) grau; (ii)
controladores, pessoas naturais ou juridicas, e/ou administradores
das Instituicbes Participantes da Oferta; (iii) empregados,
operadores e demais prepostos do Gestor, do Administrador, do
Fundo ou das Instituicdes Participantes da Oferta diretamente
envolvidos na estruturacdo da Oferta; (iv) agentes autbnomos que
prestem servigos ao Fundo, ao Administrador, ao Gestor ou as
InstituicBes Participantes da Oferta; (v) demais profissionais que
mantenham, com o Fundo, o Administrador, o Gestor ou as
Instituicbes Participantes da Oferta contrato de prestacdo de
servigos diretamente relacionados a atividade de intermediacao ou
de suporte operacional no ambito da Oferta; (vi) pessoas naturais
que sejam, direta ou indiretamente, controladoras ou participem do
controle societario do Administrador, do Gestor ou das Instituicbes
Participantes da Oferta; (vii) sociedades controladas, direta ou
indiretamente, pelo Fundo, pelo Administrador, pelo Gestor ou
pelas Instituicbes Participantes da Oferta; (viii) sociedades
controladas, direta ou indiretamente por pessoas vinculadas ao
Fundo, ao Administrador, ao Gestor ou as Instituices
Participantes da Oferta desde que diretamente envolvidos na
Oferta; (ix) cbnjuge ou companheiro e filhos menores das pessoas
mencionadas nos itens “(ii))” a “(vi)’ acima; e (x) fundos de
investimento cuja maioria das cotas pertenca a pessoas vinculadas
ao Fundo, ao Administrador, ao Gestor ou as Instituicbes
Participantes da Oferta, salvo se geridos discricionariamente por
terceiros ndo vinculados, conforme Plano de Distribuicdo previsto
neste Prospecto Preliminar. Nos termos do artigo 55 da Instrucéo
CVM 400, no caso de distribuicdo com excesso de demanda
superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Cotas ofertadas (sem
considerar as eventuais Cotas do Lote Adicional), as ordens de
investimento e os Pedidos de Reserva de Pessoas Vinculadas
serdo automaticamente cancelados.
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PIS

Plano de Distribuicéo

Politica de Investimento

Preco por Cota

Procedimento de Alocagéao
de Ordens

Prospecto Definitivo
Prospecto Preliminar

Prospecto

Regulamento

Remuneracdo Base

SFH

Contribuicdo para o Programa de Integracéo Social.

O plano de distribuicao da Oferta descrito na Segao “Termos e
Condicdes da Oferta — Caracteristicas da Oferta — Plano de
Distribuicao”, na pagina 35 deste Prospecto Preliminar.

A politica de investimento do Fundo, conforme descrita no
Capitulo V do Regulamento e na Sec¢do “Sumario do Fundo -
Politica de Investimento”, na pagina 52 deste Prospecto
Preliminar.

R$ 100,00 (cem reais) por Cota, fixo até a data de encerramento
da Oferta, que se darda com a divulgacdo do Anudncio de
Encerramento.

O procedimento de coleta de intenc¢des de investimento no ambito
da Oferta a ser conduzido pelos Coordenadores, nos termos do
artigo 44 da Instrucdo CVM 400, para a verificagdo, junto aos
Investidores da Oferta, inclusive Pessoas Vinculadas, da demanda
pelas Cotas, observado o Investimento Minimo, para verificar se
0 Montante Minimo da Oferta sera atingido.

O prospecto definitivo da Oferta.
Este prospecto preliminar da Oferta.

Indistintamente,
Definitivo.

0 Prospecto Preliminar e/lou o Prospecto

O instrumento que disciplina o funcionamento e demais condi¢cdes
do Fundo, o qual foi alterado pelo Instrumento Particular de Primeira
Alteracdo e pelo Instrumento Particular de Segunda Alteragéao.

O valor resultante da aplicacédo da taxa de 8% (oito por cento) ao
ano (considerando-se, para tanto, um ano de 252 (duzentos e
cinquenta e dois) Dias Uteis) sobre o Preco por Cota, atualizado
pela variacdo positiva do indice de Inflagdo, acumulado desde a
data de integralizagdo das Cotas até a Data de Apuracao.

O Sistema Financeiro de Habitac&o.
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Sociedades Investidas

Taxa de Administracéo

Taxa de Performance

A(s) sociedade(s) por acdes de capital fechado, ou sociedades
limitadas, que observem os Critérios de Elegibilidade das
Sociedades Investidas, cujas agfes, cotas, conforme aplicavel,
serdo adquiridas pelo Fundo, direta ou indiretamente, que terdo
como objeto social: (i) a aquisicdo de participacdo societaria em
outras Sociedades Investidas, e/ou (i) o investimento em
Empreendimentos Imobiliarios. Em caso de aquisicdo indireta, por
meio de Sociedade Investida constituida como sociedade por acdes
de capital fechado ou sociedade limitada, o Fundo podera participar
de consorcios ou sociedades em conta de participagdo, de que
tenham como objeto social: (i) a aquisicdo de participagdo societaria
em outras Sociedades Investidas, e/ou (i) o investimento em
Empreendimentos Imobiliérios.

A taxa devida pelos servicos de administracdo, gestédo, consultoria,
custddia, controladoria de ativos e escritura¢éo das Cotas do Fundo,
calculada e paga nos termos do Capitulo XI do Regulamento. Para
mais informagdes acerca da Taxa de Administracdo, veja a
Secao “Informagbées Relativas ao Fundo - Taxa de
Administragao”, na pagina 59 deste Prospecto Preliminar.

Taxa de sucesso devida ao Gestor, calculada e paga nos termos
do Capitulo XI do Regulamento. Para mais informacdes acerca
da Taxa de Performance, veja a Secao “Informagées
Relativas ao Fundo — Taxa de Performance”, na pagina 61
deste Prospecto Preliminar.
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CONSIDERACOES SOBRE ESTIMATIVAS E DECLARAGOES
ACERCA DO FUTURO

Este Prospecto inclui estimativas e declaracdes acerca do futuro, inclusive na segéo “Fatores de
Risco”, na pagina 66 deste Prospecto Preliminar.

As estimativas e declaracfes futuras tém por embasamento, em grande parte, as expectativas
atuais, estimativas das projec¢@es futuras e tendéncias que afetam ou podem potencialmente vir a
afetar o Fundo. Essas estimativas e declaracdes futuras estdo baseadas em premissas razoaveis
e estdo sujeitas a diversos riscos, incertezas e suposi¢cdes e sao feitas com base nas informacdes
de que o Administrador e o Gestor atualmente dispdem.

As estimativas e declaracdes futuras podem ser influenciadas por diversos fatores, incluindo,
exemplificativamente:

0] intervencdes governamentais, resultando em alteragcdo na economia, tributos, tarifas ou
ambiente regulatério no Brasil;

(ii) as altera¢des na conjuntura social, econémica, politica e de negdcios do Brasil, incluindo
flutuacBes na taxa de cdmbio, de juros ou de inflagc&o, e liquidez nos mercados financeiros
e de capitais;

(i)  alteracBes nas leis e regulamentos aplicaveis ao setor imobiliario e fatores demogréficos e
disponibilidade de renda e financiamento para aquisicao de imoveis;

(iv)  alteragdes na legislacéo e regulamentacéo brasileiras, incluindo mas ndo se limitando, as
leis e regulamentos existentes e futuros;

(V) implementacao das principais estratégias do Fundo; e

(vi) outros fatores de risco apresentados na secéo “Fatores de Risco”, na pagina 66 deste
Prospecto Preliminar.

Essa lista de fatores de risco ndo é exaustiva e outros riscos e incertezas que nao sdo nesta data
do conhecimento do Administrador e do Gestor podem causar resultados que podem vir a ser
substancialmente diferentes daqueles contidos nas estimativas e perspectivas sobre o futuro.

Tendo em vista 0s riscos e incertezas envolvidos, as estimativas e as declara¢8es acerca do futuro
constantes deste Prospecto podem néo vir a ocorrer e, ainda, os resultados futuros e o desempenho
do Fundo podem diferir substancialmente daqueles previstos nas estimativas, em razéo, inclusive,
dos fatores mencionados acima. Por conta dessas incertezas, o investidor ndo deve se basear
nestas estimativas e declarac¢6es futuras para tomar uma deciséo de investimento.
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Declaracdes prospectivas envolvem riscos, incertezas e premissas, pois se referem a eventos
futuros e, portanto, dependem de circunstancias que podem ou ndo ocorrer. As condicbes da
situacdo financeira futura do Fundo e de seus resultados futuros poderdo apresentar diferencas
significativas se comparados aquelas expressas ou sugeridas nas referidas declaracdes
prospectivas. Muitos dos fatores que determinaréo esses resultados e valores estdo além da sua
capacidade de controle ou previsdo. Em vista dos riscos e incertezas envolvidos, nenhuma deciséo
de investimento deve ser tomada somente baseada nas estimativas e declara¢8es futuras contidas
neste Prospecto.

O Investidor deve estar ciente de que os fatores mencionados acima, além de outros discutidos na
secao “Fatores de Risco”, na pagina 66 deste Prospecto Preliminar, poderdo afetar os resultados
futuros do Fundo e poderdo levar a resultados diferentes daqueles contidos, expressa ou
implicitamente, nas declaracdes e estimativas neste Prospecto. Tais estimativas referem-se apenas
a data em que foram expressas, sendo que o Administrador, o Gestor e os Coordenadores nao
assumem a obrigacdo de atualizar publicamente ou revisar quaisquer dessas estimativas e
declarag6es futuras em razéo da ocorréncia de nova informag&o, eventos futuros ou de qualquer
outra forma. Muitos dos fatores que determinardo esses resultados e valores estdo além da
capacidade de controle ou previsdo do Administrador e/ou do Gestor.

Adicionalmente, os nUmeros incluidos neste Prospecto podem ter sido, em alguns casos,
arredondados para numeros inteiros.
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SUMARIO DA OFERTA

O sumario abaixo ndo contém todas as informagGes sobre a Oferta e as Cotas. Recomenda-se
ao Investidor, antes de tomar sua decisdo de investimento, a leitura cuidadosa deste Prospecto
Preliminar, inclusive seus Anexos, e do Regulamento, com especial atencdo a Secao “Fatores
de Risco”nas paginas 66 a 82 deste Prospecto Preliminar.

Fundo

Forma de Constituicdo do Fundo

Administrador

Gestor

Consultor Imobiliario

Coordenador Lider

Coordenador

Participantes Especiais

Custodiante
Escriturador

Autorizacéo

Montante da Oferta

Quantidade de Cotas da Oferta

RB Capital Desenvolvimento Residencial IV Fundo de
Investimento - Fll, acima qualificado.

O Fundo foi constituido sob a forma de condominio fechado,
com prazo de duracdo de 72 (setenta e dois) meses,
contados a partir da data da primeira integralizacédo de cotas
do Fundo, ndo sendo permitido o resgate das Cotas pelos
Cotistas, sendo regido pelo Regulamento, pela Instrucdo
CVM 472, pela Lei 8.668, e legais e regulamentares que lhe
forem aplicaveis.

Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios
S/A, acima qualificado.

RB Capital Asset Management Ltda., acima qualificado.

RB Capital Realty Investimentos Imobiliarios Ltda., acima
qualificado.

BB-Banco de Investimento S.A., acima qualificado.

RB Capital Investimentos Distribuidora de Titulos e Valores
Mobiliarios Ltda., acima qualificado

S&o as sociedades integrantes do sistema de distribuicdo de
valores mobiliarios, autorizadas a operar no mercado de
capitais brasileiro e credenciadas junto a B3, convidadas
pelos Coordenadores para auxiliarem na distribuicdo das
Cotas junto aos Investidores, as quais deverdo celebrar
termo de adesdo ao Contrato de Distribuicdo diretamente
junto aos Coordenadores.

O Administrador, acima qualificado.
O Administrador, acima qualificado.

A Emissdo e a Oferta e o Preco por Cota, dentre outros,
foram aprovados, pelo Administrador, em 10 de outubro de
2019, por ato proprio, nos termos do Instrumento de
Aprovacéo.

Incialmente, até R$ 140.000.000,00 (cento e quarenta
milhdes de reais), podendo ser (i) aumentado em virtude
Opcéo de Lote Adicional ou (ii) diminuido em virtude da
Distribuicdo Parcial.

Incialmente, até 1.400.000 (um milhdo e quatrocentas mil) de
Cotas podendo ser (i) aumentada em virtude Opc¢ao de Lote
Adicional ou (ii) diminuida em virtude da Distribuicdo Parcial.
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Opcéao de Lote Adicional

Ambiente da Oferta

Montante Minimo da Oferta

Destinacdo dos Recursos

Caracteristicas, vantagens e
restricbes das Cotas

Nos termos do paragrafo 2° do artigo 14 da Instrugdo CVM
400, a quantidade de Cotas inicialmente ofertada podera ser
acrescida em até 20% (vinte por cento), ou seja, em até
280.000 (duzentas e oitenta mil) Cotas Adicionais, nas
mesmas condigbes das Cotas inicialmente ofertadas, a
critério do Administrador e do Gestor, em comum acordo com
os Coordenadores, que poderao ser emitidas pelo Fundo até
a data de divulgacdo do Procedimento de Alocacdo de
Ordens, sem a necessidade de novo pedido de registro da
Oferta a CVM ou modificagdo dos termos da Emissédo e da
Oferta. As Cotas Adicionais, caso emitidas, também serdo
distribuidas sob regime de melhores esforcos de colocacao
pelos Coordenadores.

A Oferta sera realizada no mercado de bolsa e a sua
liquidagéo serd realizada na B3.

Seré admitida, nos termos dos artigos 30 e 31 da Instrucéo
CVM 400, a distribuicdo parcial das Cotas, sendo que a
Oferta sera cancelada caso nao seja atingido o0 montante de
R$ 50.000.000,00 (cinquenta milhdes de reais), equivalente
a 500.000 (quinhentas mil) Cotas.

A totalidade dos recursos liquidos captados pelo Fundo por
meio da Oferta (ap6s a deducdo do Comissionamento e dos
demais custos da Oferta, descritos da tabela “Demonstrativo
dos Custos da Oferta”, na pagina 47 deste Prospecto
Preliminar), sera destinada para a aquisicdo de Ativos,
observada a Politica de Investimentos do Fundo. Para mais
informacdes sobre a destinagdo dos recursos da Oferta,
vide Secdo “Termos e Condigoes da Oferta -
Caracteristicas da Oferta - Destinagao dos Recursos”, na
pagina 52 deste Prospecto Preliminar.

As Cotas do Fundo correspondem a fragfes ideais de seu
patriménio, sendo nominativas e escriturais, e seréo
registradas em contas individualizadas mantidas pelo
Administrador em nome dos respectivos titulares.

As Cotas conferirdo iguais direitos politicos e patrimoniais
aos seus titulares, correspondendo cada Cota a 1 (um) um
voto nas Assembleias Gerais de Cotistas do Fundo. Nos
termos do artigo 2° da Lei 8.668/93, ndo é permitido o resgate
de Cotas pelo Cotista.

As Cotas do Fundo serdo registradas para negocia¢cdo em
mercado de bolsa, administrado e operacionalizado pela B3.

O titular das Cotas do Fundo ndo podera exercer qualquer
direito real sobre os Ativos integrantes do patrimdnio do
Fundo, bem como ndo responde pessoalmente por qualquer
obrigacao legal ou contratual, relativa aos Ativos integrantes
do patriménio do Fundo ou do Administrador, salvo quanto a
obrigacdo de pagamento das Cotas que adquirir. Para mais
informacdes acerca das Caracteristicas, Vantagens e
Restricbes das Cotas veja o item “Caracteristicas,
Vantagens e Restricoes das Cotas” na Se¢ado “Termos e
Condi¢cbdes da Oferta - Caracteristicas da Oferta -
Caracteristicas, Vantagens e Restricbes das Cotas”, na
pagina 34 deste Prospecto Preliminar.
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Preco por Cota

NUmero de séries

Regime de distribuigcdo das Cotas

Publico Alvo da Oferta

Distribuicéo Parcial

R$ 100,00 (cem reais) por Cota, sendo tal valor fixo até a data
de encerramento da Oferta, que se dara com a divulgacao do
Anuncio de Encerramento.

Série Unica.
As Cotas objeto da Oferta seréo distribuidas pelas Instituicdes

Participantes da Oferta, sob a lideranca dos Coordenadores,
sob o regime de melhores esforcos de colocacéao.

A Oferta é destinada a investidores em geral, pessoas naturais
e juridicas, residentes ou domiciliadas no Brasil, bem como
fundos de investimentos que tenham por objeto investimento de
longo prazo em ativos imobiliarios, que formalizem o Boletim de
Subscricao durante o Periodo de Subscrigdo da Oferta, junto a
uma UOnica Instituicdo Participante da Oferta, observado o
Investimento Minimo.

Nao sera admitida a aquisi¢do de Cotas por pessoas fisicas ou
juridicas estrangeiras ou por clubes de investimento.

Adicionalmente, serd permitida a colocacdo para Pessoas
Vinculadas, observados os termos do item “Pessoas
Vinculadas” abaixo e da Secao “Termos e Condi¢des da Oferta
- Caracteristicas da Oferta — Pessoas Vinculadas”, na pagina 39
deste Prospecto Preliminar.

Serdo atendidos os Investidores que, a exclusivo critério dos
Coordenadores, melhor atendam aos objetivos da Oferta,
levando em consideracdo as relacdes com clientes e outras
consideragfes de natureza comercial e estratégica.

Adicionalmente, ndo serdo realizados esfor¢os de colocagdo
das Cotas em qualquer outro pais que nao o Brasil.

Serd garantido aos Investidores o tratamento igualitario e
equitativo, desde que a aquisicdo das Cotas nédo lhes seja
vedada por restricdo legal, regulamentar ou estatutéria,
cabendo as Instituicdes Participantes da Oferta a verificacao
da adequacéo do investimento nas Cotas ao perfil de seus
respectivos clientes.

Sera admitida, nos termos dos artigos 30 e 31 da Instrugao CVM
400, a distribuicdo parcial das Cotas, sendo que a Oferta sera
cancelada caso nao seja atingido o Montante Minimo da Oferta.

A manutencdo da Oferta esta condicionada a subscricdo e
integralizagdo do Montante Minimo da Oferta. As Cotas que ndo
forem efetivamente subscritas e integralizadas durante o
Periodo de Subscricdo deverdo ser canceladas. Uma vez
atingido o Montante Minimo da Oferta, o Administrador e o
Gestor, de comum acordo com os Coordenadores, poderédo
decidir por reduzir o Montante da Oferta até um montante
equivalente a qualquer montante entre o Montante Minimo da
Oferta e 0 Montante da Oferta, hipétese na qual a Oferta podera
ser encerrada a qualquer momento.
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Nessa hipétese, o Investidor da Oferta tera a faculdade, como
condigdo de eficacia de seus Boletins de Subscrigdo, ordens de
investimento e aceitagcdo da Oferta, de condicionar a sua
adesao a Oferta, nos termos do artigo 31 da Instrucdo CVM 400,
a que haja distribuicéo: (i) da totalidade das Cotas objeto da
Oferta, sendo que, se tal condi¢cdo nao se implementar e se o
Investidor da Oferta ja tiver efetuado o pagamento do preco de
integralizacdo das Cotas, referido preco de integralizacdo sera
devolvido sem juros ou corre¢do monetaria, e com deducédo dos
valores relativos aos tributos incidentes, se existentes, e aos
encargos incidentes, se existentes, no prazo de 5 (cinco) Dias
Uteis contados da data em que tenha sido verificado o ndo
implemento da condi¢&o, observado que, com relagédo as Cotas
que nao estiverem custodiadas eletronicamente na B3, tal
procedimento sera realizado fora do ambito da B3, de acordo
com os procedimentos do Escriturador; ou (ii) de quantidade de
Cotas maior ou igual ao Montante Minimo da Oferta e menor do
que o Montante da Oferta, sendo certo que no caso previsto no
subitem (ii), o Investidor da Oferta deverq, no momento da
aceitacdo, indicar se, implementando-se a condi¢do prevista,
pretende receber a: (a) quantidade equivalente & proporcao
entre o nimero de Cotas efetivamente distribuidas e o numero
de Cotas originalmente ofertadas; ou (b) a quantidade total de
Cotas equivalentes ao valor financeiro das Cotas por ele
subscritas, presumindo-se, na falta da manifestacdo, o
interesse do Investidor da Oferta em receber a quantidade total
de Cotas equivalentes ao valor financeiro das Cotas subscritas
por tal Investidor da Oferta, sendo que, se o Investidor da Oferta
tiver indicado tal proporcao, se tal condi¢cdo ndo se implementar
e se o Investidor ja tiver efetuado o pagamento do preco de
integralizacdo das Cotas, referido pre¢o de integralizacdo sera
devolvido sem juros ou corre¢cdo monetaria, e com deduc¢éo dos
valores relativos aos tributos incidentes, se existentes, e aos
encargos incidentes, se existentes, no prazo de 5 (cinco) Dias
Uteis contados da data em que tenha sido verificado o n&o
implemento da condi¢éo, observado que, com relacédo as Cotas
gue ndo estiverem custodiadas eletronicamente na B3, tal
procedimento sera realizado fora do &mbito da B3, de acordo
com os procedimentos do Escriturador.

Adicionalmente, mesmo que tenha ocorrido a captagdo do
Montante Minimo da Oferta, ndo havera abertura de prazo para
desisténcia, nem para modificacdo dos Boletins de Subscricdo
e das intencbes de investimento dos Investidores da Oferta.
Todos os Investidores da Oferta que ja tenham aceitado a
Oferta, na hipétese de seu cancelamento, e os Investidores da
Oferta que tenham revogado a sua aceitagao, na hipotese do
artigo 31 da Instru¢do CVM 400 acima prevista, terao direito a
restituicdo integral dos valores dados em contrapartida as
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Colocacéo e Procedimento de
Distribuicéo

Plano de Distribuicao

Cotas, sem juros ou correcdo monetaria, e com dedugdo dos
valores relativos aos tributos incidentes, se existentes, e aos
encargos incidentes, se existentes. Para mais informagdes
sobre a distribuicdo parcial das Cotas, veja a secéo
“Fatores de Risco - Riscos de N&o Distribuicdo da
Quantidade Minima de Subscricdo referente a Oferta”, na
pagina 66 deste Prospecto Preliminar.

A Oferta consistira na distribuicdo publica priméaria das Cotas,
no Brasil, nos termos da Instrucdo CVM 400, da Instrucéo
CVM 472 e das demais disposicdes legais e regulamentares
aplicaveis, sob a coordenacdo dos Coordenadores, sob
regime de melhores esfor¢os de colocacao (incluindo as Cotas
Adicionais, caso emitidas), nos termos do Contrato de
Distribuicdo, e serd realizada com a participacdo dos
Participantes Especiais, convidados a participar da Oferta,
exclusivamente, para efetuar esforgos de colocagéo das Cotas
junto aos Investidores, observado o Plano de Distribuigéo.

Os Coordenadores, observadas as disposigcbes da
regulamentacdo aplicavel, realizardo a distribuicdo das
Cotas, sob o regime de melhores esfor¢os de colocacgéo, de
acordo com o Plano de Distribuicéo, de forma a assegurar (i)
gue o tratamento conferido aos Investidores seja justo e
equitativo; (ii) a adequacéo do investimento ao perfil de risco
do Publico Alvo da Oferta; e (iii) que os representantes das
Instituicbes Participantes da Oferta recebam previamente
exemplares deste Prospecto para leitura obrigatdria e que
suas duavidas possam ser esclarecidas por pessoas
designadas pelos Coordenadores.

Observadas as disposi¢des da regulamentacgdo aplicavel,
os Coordenadores deverao realizar e fazer, de acordo com
as condicBes previstas nos respectivos termos de adesédo
ao Contrato de Distribuicdo, com que as demais
Instituicdes Participantes da Oferta assumam a obrigacéo
de realizar a distribuicdo publica das Cotas, conforme
Plano de Distribuicdo fixado nos termos previstos na
Secao “Termos e Condi¢cdes da Oferta — Caracteristicas
da Oferta - Plano de Distribuicdo” na pagina 35 deste
Prospecto Preliminar.
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Pessoas Vinculadas

Procedimento de Alocacao de
Ordens

Investimento Minimo

Oferta

Nos termos do artigo 55 da Instrucdo CVM 400, no caso de
distribuicdo com excesso de demanda superior a 1/3 (um terco)
da quantidade de Cotas ofertadas (sem considerar as eventuais
Cotas do Lote Adicional), as ordens de investimento de Pessoas
Vinculadas seréo automaticamente canceladas.

Sera adotado o procedimento de coleta de intencdes de
investimento no ambito da Oferta a ser conduzido pelos
Coordenadores, nos termos do artigo 44 da Instrucdo CVM
400, para a verificacdo, junto aos Investidores da Oferta,
inclusive Pessoas Vinculadas, da demanda pelas Cotas,
observado o Investimento Minimo, para verificar se o
Montante Minimo da Oferta ser& atingido.

Nos termos do artigo 55 da Instrucdo CVM 400, no caso
de distribuicdo com excesso de demanda superior a 1/3
(um terco) da quantidade de Cotas ofertadas (sem considerar
as eventuais Cotas do Lote Adicional), as ordens de
investimento de Pessoas Vinculadas serdo automaticamente
canceladas. A PARTICIPACAO DE PESSOAS
VINCULADAS NA SUBSCRIGAO E INTEGRALIZAGAO
DAS COTAS PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A
LIQUIDEZ DAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO.
PARA MAIS INFORMACOES A RESPEITO DA
PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA
OFERTA, VEJA A SEGCAO “FATORES DE RISCO” EM
ESPECIAL O FATOR DE RISCO “PARTICIPAGCAO DE
PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA” NA PAGINA 67
DESTE PROSPECTO.

50 (cinquenta) Cotas, totalizando a importancia de R$ 5.000,00
(cinco mil reais) por Investidor, ressalvadas as hip6teses de
rateio previstas na Secao “Termos e Condigbes da Oferta —
Caracteristicas da Oferta — Alocacao e Liquidacdo da Oferta”,
na pagina 42 deste Prospecto Preliminar

Oferta destinada aos Investidores.

Cada Investidor, incluindo os Investidores que sejam
Pessoas Vinculadas, podera, no Boletim de Subscricéo,
condicionar sua adesdo a Oferta a distribuicdo (a) do
Montante da Oferta; ou (b) de uma proporcao ou quantidade
minima de Cotas, desde que igual ou superior ao Montante
Minimo da Oferta e inferior ao Montante da oferta, sendo
certo que nesse caso o Investidor devera, no momento da
aceitacdo, indicar se, implementando-se a condi¢do prevista,
pretende receber a totalidade das Cotas por ele subscritas ou
guantidade equivalente a proporgao entre o nimero de Cotas
efetivamente distribuidas e o numero de Cotas originalmente
ofertadas, presumindo-se, na falta da manifestacdo, o
interesse do Investidor em receber a totalidade dos valores
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Disposicfes da Oferta

Periodo de Subscricédo

mobiliarios por ele subscritos, observado que, nesse caso, 0s
Investidores poderdo ter seu Boletim de Subscri¢do atendido
em montante inferior ao Investimento Minimo, nos termos do
descrito na Secdo “Termos e Condicdes da Oferta —
Caracteristicas da Oferta — Distribuigdo Parcial” na pagina 32
deste Prospecto.

Cada um dos Investidores interessados em participar da
Oferta, inclusive Pessoas Vinculadas, deverdo realizar a
subscricdo de Cotas, mediante a assinatura de um ou mais
Boletins de Subscricdo junto a uma Unica Instituicdo
Participante da Oferta. A assnatura de mais de um Boletim
de Subscricdo resultara na consolidacdo dos Boletins de
Subscricdo para fins da quantidade de Cotas objeto de
subscricdo do respectivo Investidor. Os Investidores deverao
indicar, obrigatoriamente, no respectivo Boletim de
Subscricdo, a sua qualidade ou ndo de Pessoa Vinculada,
sob pena de seu Boletim de Subscricéo ser cancelado pela
respectiva Instituicdo Participante da Oferta. Deverdo ser
observados pelos Investidores o Investimento Minimo, os
procedimentos e normas de liquidacdo da B3 e as disposicdes
previstas na Seg¢do “Termos e Condigbes da Oferta —
Caracteristicas da Oferta — Oferta” na pagina 32 deste
Prospecto Preliminar.

As Instituicbes Participantes da Oferta serdo responsaveis
pela transmissdo a B3 das ordens acolhidas no ambito dos
Boletins de Subscricéo.

As Instituicbes Participantes da Oferta somente atenderéo
aos Boletins de Subscricéo feitos por Investidores titulares
de conta nelas aberta ou mantida pelo respectivo Investidor.

Durante a colocacgédo das Cotas, o Investidor que subscrever
a Cota recebera, quando realizada a respectiva liquidacao,
recibo de Cota que, até a disponibilizacdo do Anlncio de
Encerramento, e a obtencdo de autorizacdo da B3, ndo sera
negociavel. Tal recibo é correspondente a quantidade de
Cotas por ele adquirida, e se convertera em tal Cota depois
de divulgado o Anincio de Encerramento e da obtencao de
autorizacdo da B3, quando as Cotas passardo a ser
livremente negociadas na B3.

Significa (i) o periodo que se inicia na data da divulgagéo do
Anuncio de Inicio e se encerra na data de divulgacdo do
Anuncio de Encerramento, a qual devera ocorrer em até 6
(seis) meses apods a divulgacdo do Anuncio de Inicio; ou (ii)
até a data de divulgacéo do Anuncio de Encerramento, o que
ocorrer primeiro.
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Alocacdo e Liquidac&o da Oferta

Procedimentos para subscricdo e
integralizagé@o das Cotas

As ordens recebidas por meio das Instituicbes Participantes
da Oferta seréo alocadas seguindo os critérios estabelecidos
pelos Coordenadores, assegurando tratamento aos
Investidores da Oferta justo e equitativo em cumprimento ao
disposto no artigo 33, 83°, inciso I, da Instrucdo CVM 400.

Com base nas informac¢Bes enviadas pelas Instituicdes
Participantes da Oferta, durante o Procedimento de Alocagéo
de Ordens, os Coordenadores verificardo se: (i) o Montante
da Oferta foi atingido; e (ii) houve excesso de demanda;
diante disto, os Coordenadores definirdo se havera
liquidacdo da Oferta.

Apos a verificacdo da alocagdo de que se trata acima, a
Oferta contara com processo de liquidacao via B3, conforme
abaixo descrito.

A liquidacdo da Oferta ocorrera na Data de Liquidagéo,
observado o abaixo descrito, sendo certo que a B3
informard aos Coordenadores o montante de ordens
recebidas em seu ambiente de liquidacdo, de modo que a
Instituicdo Participante da Oferta liquidard a Oferta de
acordo com os procedimentos operacionais da B3.

Caso, na Data de Liguidag&o, as Cotas subscritas ndo sejam
totalmente integralizadas por falha dos Investidores da
Oferta, a integralizacéo das Cotas objeto da falha podera ser
realizada junto ao Escriturador até o 3° (terceiro) Dia Util
imediatamente subsequente & Data de Liquidacdo pelo
Preco por Cota, sem prejuizo da possibilidade de os
Coordenadores alocarem a referida ordem para outro
Investidor, sendo certo que, caso apds a possibilidade de
integralizagdo das Cotas junto ao Escriturador ocorram
novas falhas por Investidores de modo a néo ser atingido o
Montante Minimo da Oferta, a Oferta sera cancelada e as
Instituicdes Participantes da Oferta deverdo devolver aos
Investidores o0s recursos eventualmente depositados, os
quais deverdo ser acrescidos dos rendimentos liquidos
auferidos pelas aplicagbes do Fundo e dos rendimentos
pagos pelo Fundo, calculados pro rata temporis, a partir da
Data de Liquidacdo, sem juros ou corre¢cdo monetéria, com
deducéo, se for o caso, dos valores relativos aos tributos
incidentes, se a aliquota for superior a zero, e aos encargos
incidentes, se existentes, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis
contados da comunicacdo do cancelamento da Oferta. Na
hipétese de restituicho de quaisquer valores aos
Investidores, estes deverdo fornecer recibo de quitacdo
relativo aos valores restituidos.

A integralizacdo de cada uma das Cotas sera realizada em
moeda corrente nacional, quando da sua liquidacéo, pelo
Preco por Cota, ndo sendo permitida a aquisicdo de Cotas
fracionadas, observado que eventuais arredondamentos
serdo realizados pela exclusdo da fragdo, mantendo-se o
ndmero inteiro (arredondamento para baixo).
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Cada um dos Investidores devera efetuar o pagamento do
valor correspondente ao montante de Cotas que subscrever,
observados os procedimentos de colocagdo e a Secao
“Termos e Condi¢des da Oferta — Caracteristicas da Oferta —
Procedimentos para subscricdo e integralizacao das Cotas”,
na pagina 42 deste Prospecto, respectivamente.

A integralizacdo das Cotas sera realizada na Data de
Liquidacdo, de acordo com o Preco por Cota, em
consonancia com os procedimentos operacionais da B3 e
com aqueles descritos no Boletim de Subscri¢éo, conforme
aplicavel.

ApOs a Data de Liquidacdo, a Oferta serd encerrada e o
Anuncio de Encerramento serd divulgado nos termos dos
artigos 29 e 54-A da Instrugdo CVM 400.

Na hipétese de ter sido subscrita e integralizada a totalidade
das Cotas, a Oferta sera encerrada pelos Coordenadores, com
a correspondente divulgacéo do Anuncio de Encerramento. No
entanto, na hipétese de néo ter sido subscrita a totalidade das
Cotas objeto da Oferta, a Oferta podera ser concluida pelos
Coordenadores, desde que atingido o Montante Minimo da
Oferta e atendidos os critérios estabelecidos para a
Distribuicdo Parcial, nos termos definidos neste Prospecto e
no Regulamento.

Caso nao seja atingido o Montante Minimo da Oferta até o
final do Periodo de Subscricdo, a Oferta ser4 cancelada
Nesta hipétese, o Administrador deverd, imediatamente, (i)
devolver aos Investidores os valores até entdo por eles
integralizados, acrescidos dos rendimentos liquidos
auferidos pelas aplicagbes do Fundo e dos rendimentos
pagos pelo Fundo, calculados pro rata temporis, a partir da
Data de Liquidagao, sem juros ou correcao monetaria, € com
deducéo, se for o caso, dos valores relativos aos tributos
incidentes, se a aliquota for superior a zero, e aos encargos
incidentes, se existentes, no prazo de até 05 (cinco) Dias
Uteis contados da comunicagéo do cancelamento da Oferta,
ressaltado que tal distribuicdo de rendimentos seré realizada
em igualdade de condic¢8es para todos os Cotistas do Fundo;
e (ii) proceder a liquidagao do Fundo.

Na hip6tese de restituicdo de quaisquer valores aos
Investidores, estes deverdo fornecer recibo de quitacdo
relativo aos valores restituidos.
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Registro para Distribuigdo e
Negociacdo das Cotas

Taxa de Performance

Taxa de Ingresso

Taxa de Saida

Alteragéo das circunstéancias,
revogacao ou modificacéo,
suspensdao e cancelamento da
Oferta

As Cotas serdo registradas para distribuicdo, no mercado
primario por meio do DDA, e para negociagdo, no mercado
secundario, exclusivamente no mercado de bolsa, ambos
administrados e operacionalizados pela B3, ambiente no qual
as Cotas serdo liquidadas e custodiadas.

N&o obstante, as Cotas subscritas ficardo bloqueadas para
negociacdo no mercado secundario até a integralizacao
total das Cotas e o encerramento da Oferta.

Taxa de sucesso devida ao Gestor, calculada e paga nos
termos do Capitulo XI do Regulamento. Para mais
informagdes acerca da Taxa de Performance, veja a
Secao “Informagbes Relativas ao Fundo — Taxa de
Performance”, na pagina 61 deste Prospecto Preliminar.

O Fundo néo cobrara Taxa de Ingresso dos Caotistas.

O Fundo nédo cobrara taxa de saida, quando do pagamento
de amortizacdo e/ou resgate de Cotas aos Cotistas.

Os Coordenadores poderdo requerer a CVM que autorize
modificar ou revogar a Oferta, caso ocorram alteracdes
substanciais e imprevisiveis nas circunstancias de fato
existentes quando da apresenta¢do do pedido de registro de
distribuicdo, ou que o fundamente, acarretando aumento
relevante dos riscos assumidos pelo Fundo e inerentes a
prépria Oferta. Adicionalmente, os Coordenadores poderéo
modificar a qualquer tempo a Oferta a fim de melhorar seus
termos e condicbes para os Investidores ou a fim de
renunciar a condicdo da Oferta estabelecida pelo Fundo,
conforme disposto no artigo 25, § 3°, da Instrucdo CVM 400.
Caso o requerimento de modificacdo das condi¢Bes da
Oferta seja aceito pela CVM, o prazo para distribuicdo da
Oferta podera, a critério da CVM, ser prorrogado em até 90
(noventa) dias contados da aprovacéo do pedido de registro.
Se a Oferta for revogada, os atos de aceitagdo anteriores ou
posteriores a revogacdo serdo considerados ineficazes,
conforme o detalhado abaixo. A modificacdo ou revogacéo
da Oferta deverd ser imediatamente comunicada aos
Investidores pelos Coordenadores, e divulgada por meio de
anuncio de retificacdo a ser divulgado nas paginas da rede
mundial de computadores das Instituicdes Participantes da
Oferta, do Administrador e da CVM, da B3 e do Fundos.net,
administrado pela B3, no(s) mesmo(s) veiculo(s) utilizado(s)
para a divulgacédo do Aviso ao Mercado e Anuncio de Inicio,
de acordo com o artigo 27 da Instru¢do CVM 400.

Em caso de modificacdo da Oferta, os Investidores que ja
tiverem aderido a Oferta deverdo confirmar expressamente,
até as 16:00 horas do 5° (quinto) Dia Util subsequente a data
de divulgacéo do antncio de retificagdo que informara sobre
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a modificacdo da Oferta seu interesse em manter suas
ordens de investimento. Em caso de siléncio, as Instituicfes
Participantes da Oferta presumirdo que os Investidores
pretendem manter a declaracdo de aceitacdo. Os
Coordenadores deverdo acautelar-se e certificar-se, no
momento do recebimento das aceitacbes da Oferta, de que
o Investidor esté ciente de que a Oferta foi alterada e que tem
conhecimento das novas condi¢8es, conforme o caso.

Nos termos do artigo 19 da Instrucdo CVM 400, a CVM (i)
podera suspender ou cancelar, a qualquer tempo, uma oferta
gue: (a) esteja se processando em condi¢Bes diversas das
constantes da Instru¢édo CVM 400 ou do registro; ou (b) tenha
sido havida por ilegal, contraria a regulamentagdo da CVM
ou fraudulenta, ainda que depois de obtido o respectivo
registro; e (ii) devera suspender qualquer oferta quando
verificar ilegalidade ou violacao de regulamento sanaveis. O
prazo de suspensao de uma oferta ndo podera ser superior
a 30 (trinta) dias, durante o qual a irregularidade apontada
deverd ser sanada. Findo tal prazo sem que tenham sido
sanados os vicios que determinaram a suspensdo, a CVM
devera ordenar a retirada da referida oferta e cancelar o
respectivo registro.

Cada Instituicdo Participante da Oferta devera comunicar 0s
Investidores que j& tiverem aderido & Oferta sobre a
suspensdao ou o cancelamento da Oferta. Caso a Oferta seja
suspensa, nos termos dos artigos 19 e 20 da Instru¢cdo CVM
400, o Investidor podera revogar sua aceitacdo a Oferta,
devendo, para tanto, informar sua decisdo a respectiva
Instituicdo Participante da Oferta até as 16:00 horas do 5°
(quinto) Dia Util subsequente a data em que foi comunicada
a suspensdo da Oferta, presumindo-se, na falta da
manifestagdo, o interesse do Investidor em ndo revogar sua
aceitacdo. Se o Investidor revogar sua aceitacdo, os valores
até entdo integralizados serdo devolvidos acrescidos dos
rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes do Fundo e
dos rendimentos pagos pelo Fundo, calculados pro rata
temporis, a partir da Data de Liquidacdo, sem juros ou
correcdo monetéaria, e com deducao, se for o caso, dos
valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for
superior a zero, e aos encargos incidentes, se existentes, no
prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da data da
respectiva revogagao.

Na hipétese exclusiva de modificagdo da Oferta, os
Coordenadores deverdo acautelar-se e certificar-se, no
momento do recebimento das aceitacbes da Oferta, de que
o Investidor esta ciente de que a Oferta foi alterada e de que
tem conhecimento das novas condi¢des. Caso o Investidor ja
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tenha aderido a Oferta, a pertinente Instituicdo Participante
da Oferta devera comunica-lo a respeito da modificacao
efetuada e, caso o Investidor ndo informe por escrito a
Instituicdo Participante da Oferta pertinente sua desisténcia
do Boletim de Subscricdo no prazo estipulado acima, sera
presumido que tal Investidor manteve o seu Boletim de
Subscricdo e, portanto, tal Investidor devera efetuar o
pagamento em conformidade com os termos e no prazo
previsto no respectivo Boletim de Subscricéo.

Caso (i) a Oferta seja cancelada, nos termos dos artigos 19
e 20 da Instrucdo CVM 400; ou (ii) a Oferta seja revogada,
nos termos dos artigos 25 a 27 da Instrugdo CVM 400, todos
0s atos de aceitacdo serdo cancelados e a Instituicdo
Participante da Oferta com a qual o Investidor realizou sua
ordem de investimento, comunicara ao investidor o
cancelamento da Oferta. Nesses casos, 0s valores até entdo
integralizados pelos Investidores serdo devolvidos,
acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas
aplicacdes do Fundo e dos rendimentos pagos pelo Fundo,
calculados pro rata temporis, a partir da Data de Liquidacgéo,
sem juros ou corre¢cdo monetéria, e com deducéo, se for o
caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a
aliquota for superior a zero, e aos encargos incidentes, se
existentes, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da
data da comunicacdo do cancelamento ou da revogacgéo da
Oferta.

Em qualquer hipdtese, a revogacao da Oferta torna ineficaz
a Oferta e os atos de aceitacdo anteriores ou posteriores,
devendo ser restituidos integralmente aos investidores
aceitantes o0s valores depositados acrescidos dos
rendimentos liquidos auferidos pelas aplica¢des do Fundo e
dos rendimentos pagos pelo Fundo, calculados pro rata
temporis, a partir da Data de Liquida¢@o, com deducéo, se
for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a
aliquota for superior a zero, no prazo de até 05 (cinco) Dias
Uteis contados da comunicacg&o do cancelamento da Oferta,
conforme disposto no artigo 26 da Instru¢cdo CVM 400.

Na hipotese de restituicdo de quaisquer valores aos
Investidores, estes deverdo fornecer recibo de quitacio
relativo aos valores restituidos das Cotas cujos valores
tenham sido restituidos.
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Inadequacéo de investimento

Fatores de Risco

Informacdes adicionais

O investimento nas Cotas do Fundo representa um
investimento de risco, uma vez que é um investimento em
renda variavel, estando os Investidores sujeitos a perdas
patrimoniais e a riscos, incluindo, dentre outros, aqueles
relacionados a liquidez das Cotas, a volatilidade do mercado
de capitais e a oscilacdo das cotacdes das Cotas em
mercado de bolsa. Assim, os Investidores poderdo perder
uma parcela ou a totalidade de seu investimento. Além
disso, os Cotistas podem ser chamados a aportar recursos
adicionais caso o Fundo venha a ter Patriménio Liquido
negativo. Recomenda-se, portanto, que o0s Investidores
leiam cuidadosamente a Sec¢do “Fatores de Risco”, na
pagina 66 deste Prospecto Preliminar, antes da tomada
de deciséo de investimento, para a melhor verificagdo de
alguns riscos que podem afetar de maneira adversa o
investimento nas Cotas. A OFERTA NAO E DESTINADA
A INVESTIDORES QUE BUSQUEM RETORNO DE
CURTO PRAZO E/OU NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM
SEUS TITULOS OU VALORES MOBILIARIOS. O
INVESTIMENTO NESTE FUNDO E INADEQUADO PARA
INVESTIDORES PROIBIDOS POR LEI EM ADQUIRIR
COTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO,
BEM COMO PARA AQUELES QUE NAO ESTEJAM
DISPOSTOS A CORRER RISCO DE CREDITO
RELACIONADO AO SETOR IMOBILIARIO. A OFERTA
NAO E DESTINADA A PESSOAS FiSICAS OU JURIDICAS
ESTRANGEIRAS OU A CLUBES DE INVESTIMENTO.

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO ANTES DE
ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO
“FATORES DE RISCO” CONSTANTE NAS PAGINAS 66
A 82 DESTE PROSPECTO PARA UMA DESCRICAO DE
CERTOS FATORES DE RISCO RELACIONADOS A
SUBSCRICAO/AQUISICAO DE COTAS QUE DEVEM SER
CONSIDERADOS NA TOMADA DE DECISAO DE
INVESTIMENTO.

Quaisquer informacgdes ou esclarecimentos sobre o Fundo
e/ou sobre a Oferta poderdo ser obtidos junto ao
Administrador, aos Coordenadores, a B3 e/ou a CVM,
cujos enderecos e telefones para contato encontram-se
indicados na Secdo “Termos e Condi¢cdes da Oferta —
Outras Informagdes”, na pagina 50 deste Prospecto
Preliminar.
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2. IDENTIFICACAO DO ADMINISTRADOR, DOS COORDENADORES E
DEMAIS PRESTADORES DE SERVICOS DO FUNDO E DA OFERTA

Administrador, Custodiante e OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E
Escriturador VALORES MOBILIARIOS S.A.

Avenida das Américas, n.° 3.434, Bloco 07, sala 201, Barra
da Tijuca, CEP 22640-102, Rio de Janeiro - RJ

At.: Raphael Magalhdes Morgado
Tel.: 21 3514-0000
E-mail: ger2.fundos@oliveiratrust.com.br
Website: www.oliveiratrust.com.br
Coordenador Lider BB-BANCO DE INVESTIMENTO S.A.
Rua Senador Dantas, n° 105, 37° andar, Rio de Janeiro — RJ
At.: Samir Salun
Tel.: (11) 4298-7000
E-mail: bbbi.securitizacao@bb.com.br
Website: www.bb.com.br

Coordenador RB CAPITAL INVESTIMENTOS DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E
VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Avenida Brigadeiro Faria Lima, 4.440, 11° andar, parte, S&o Paulo - SP
At.: Adalbero Cavalcanti

Tel.: 11 3127 2700

E-mail: Distribuicao@rbcapital.com

Website: https://www.rbinvestimentos.com/

Gestor RB CAPITAL ASSET MANAGEMENT LTDA.

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 4.440, 11° andar, Itaim
Bibi, CEP 04538-132, S&o Paulo - SP

At.: Regis Dall’Agnese, James Egan, Marcio Rocha,
Guilherme De Luca

Tel.: 11-3127-2887

E-mail: ri@rbcapitalam.com / Marcio.rocha@rbcapitalam.com /
Juridico@rbcapital.com

Website: www.rbcapitalam.com
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Consultor Imobiliario RB CAPITAL REALTY INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS
LTDA.

Avenida Brigadeiro Faria Lima, 4.440, 11° andar, parte,
Itaim Bibi, CEP 04538-132, S&o Paulo — SP

At.: Fernando Costa e Luis Ravasi
Tel.: 11-3127-2841/11-3127-2892

E-mail: fernando.costa@rbcapitalam.com /

luis.ravasi@rbcapitalam.com

Website: www.rbcapital.com

Assessor Legal MADRONA ADVOGADOS

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°. 3.064, 11° andar, Jardim
Paulistano, CEP 01451-000, S&o Paulo - SP

At.: Marcelo Cosac
Tel.: (11) 4883-8750

Website: www.madronalaw.com.br

As declaracdes do Administrador e do Coordenador Lider relativas ao artigo 56 da Instrugdo CVM
400 encontram-se nos Anexos | e Il deste Prospecto.
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3. TERMOS E CONDICOES DA OFERTA
TERMOS E CONDICOES DA OFERTA
Caracteristicas da Oferta

A Oferta

As Cotas serdo objeto de distribuicdo publica, sob o regime de melhores esforcos de colocacgéo,
conduzida de acordo com a Instrugcdo CVM 400, a Instrucdo CVM 472 e os termos e condi¢bes do
Regulamento e do Contrato de Distribuicao.

Autorizacao
A Emisséo e a Oferta, o Preco por Cota, dentre outros, foram aprovados, pelo Administrador, em 10 de
outubro de 2019, por ato préprio, nos termos do Instrumento de Aprovagao.

Fundo

O Fundo foi constituido, pelo Administrador, por meio do Instrumento Particular de Constituicao.
Em conjunto com a constituicdo do Fundo, o Administrador aprovou, ainda, o Regulamento, o qual
foi alterado pelo Instrumento Particular de Primeira Alteracdo e pelo Instrumento Particular de
Segunda Alteracdo. O Fundo é regido por seu Regulamento, pela Instru¢do CVM 472, pela Lei n°
8.668/93, e pelas demais disposicdes legais e regulamentares que Ihe forem aplicaveis.

Quantidade de Cotas da Oferta

Incialmente, 1.400.000 (um milhdo e quatrocentas mil) de Cotas podendo ser (i) aumentada em virtude
Opcéo de Lote Adicional ou (ii) diminuida em virtude da Distribui¢céo Parcial.

Opcao de Lote Adicional

Nos termos do paragrafo 2° do artigo 14 da Instrugdo CVM 400, a quantidade de Cotas inicialmente
ofertada podera ser acrescida em até 20% (vinte por cento), ou seja, em até 280.000 (duzentas e oitenta
mil) Cotas Adicionais, nas mesmas condicbes das Cotas inicialmente ofertadas, a critério do
Administrador e do Gestor, em comum acordo com os Coordenadores, que poderdo ser emitidas pelo
Fundo até a data de divulgagao do Procedimento de Alocagao de Ordens, sem a necessidade de novo
pedido de registro da Oferta & CVM ou modificacdo dos termos da Emisséo e da Oferta. As Cotas
Adicionais, caso emitidas, também serdo distribuidas sob regime de melhores esfor¢os de colocagao
pelos Coordenadores.

Distribuic&o Parcial

Sera admitida, nos termos dos artigos 30 e 31 da Instrucdo CVM 400, a distribuicao parcial das
Cotas, sendo que a Oferta serd cancelada caso ndo seja atingido o Montante Minimo da Oferta.

A manutencgédo da Oferta esta condicionada a subscri¢ao e integralizagdo do Montante Minimo da
Oferta. As Cotas que ndo forem efetivamente subscritas e integralizadas durante o Periodo de
Subscricdo deverdo ser canceladas. Uma vez atingido o Montante Minimo da Oferta, o
Administrador e o Gestor, de comum acordo com os Coordenadores, poder&o decidir por reduzir o
Montante da Oferta até um montante equivalente a qualquer montante entre o Montante Minimo da
Oferta e 0 Montante da Oferta, hipétese na qual a Oferta podera ser encerrada a qualquer momento.

Nessa hipotese, o Investidor da Oferta tera a faculdade, como condicéo de eficicia de suas ordens
de investimento e aceitagcdo da Oferta, de condicionar a sua adesao a Oferta, nos termos do artigo
31 da Instrucdo CVM 400, a que haja distribuicdo: (i) da totalidade das Cotas objeto da Oferta,
sendo que, se tal condicdo ndo se implementar e se o Investidor da Oferta ja tiver efetuado o
pagamento do preco de integralizacdo das Cotas, referido preco de integralizacédo sera devolvido
Sem juros ou corre¢ao monetaria, sem reembolso de custos incorridos e com deducédo dos valores
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relativos aos tributos incidentes, se existentes, e aos encargos incidentes, se existentes, no prazo
de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data em que tenha sido verificado o ndo implemento da
condicéo, observado que, com relacdo as Cotas que nao estiverem custodiadas eletronicamente
na B3, tal procedimento sera realizado fora do ambito da B3, de acordo com os procedimentos do
Escriturador; ou (ii) de quantidade de Cotas maior ou igual ao Montante Minimo da Oferta e menor
do que o Montante da Oferta, sendo certo que no caso do subitem (ii) o Investidor da Oferta devera,
no momento da aceitagdo, indicar se, implementando-se a condi¢éo prevista, pretende receber: (a)
a quantidade equivalente a proporcdo entre o niumero de Cotas efetivamente distribuidas e o
numero de Cotas originalmente ofertadas; ou (b) a quantidade total de Cotas equivalentes ao valor
financeiro das Cotas por ele subscritas, presumindo-se, na falta da manifestacéo, o interesse do
Investidor da Oferta em receber a quantidade total equivalente ao valor financeiro das Cotas
subscritas por tal Investidor da Oferta, sendo que, se o Investidor da Oferta tiver indicado tal
proporcao, se tal condicdo ndo se implementar e se o investidor j4 tiver efetuado o pagamento do
preco de integralizacéo das Cotas, referido preco de integralizacao sera devolvido sem juros ou
correcao monetaria, sem reembolso de custos incorridos e com deducéo dos valores relativos aos
tributos incidentes, se existentes, e aos encargos incidentes, se existentes, no prazo de 5 (cinco)
Dias Uteis contados da data em que tenha sido verificado o ndo implemento da condig&o,
observado que, com relagcdo as Cotas que ndo estiverem custodiadas eletronicamente na B3, tal
procedimento serd realizado fora do &mbito da B3, de acordo com os procedimentos do
Escriturador.

Adicionalmente, mesmo que tenha ocorrido a capta¢do do Montante Minimo da Oferta, ndo havera
abertura de prazo para desisténcia, nem para modificacdo e das intencdes de investimento dos
Investidores da Oferta. Todos os Investidores da Oferta que ja tenham aceitado a Oferta, na
hipétese de seu cancelamento, e os Investidores da Oferta que tenham revogado a sua aceitacao,
na hipétese do artigo 31 da Instrucdo CVM 400 acima prevista, terdo direito a restitui¢cdo integral
dos valores dados em contrapartida as Cotas.

Paramais informac8es sobre adistribuicdo parcial das Cotas, veja a se¢ao “Fatores de Risco
- Riscos de N&o Distribuicdo da Quantidade Minima de Subscricdo referente a Oferta”, na
pagina 66 deste Prospecto Preliminar.

Regime de distribuicdo das Cotas

As Cotas objeto da Oferta serdo distribuidas sob o regime de melhores esforgos de colocacéo pelas
Instituicdes Participantes da Oferta.

Preco por Cota

O Preco por Cota no valor de R$ 100,00 (cem reais) por Cota, o qual sera fixo até a data de
encerramento da Oferta, que se dara com a divulgacdo do Anuncio de Encerramento.

A integralizacédo de cada uma das Cotas sera realizada em moeda corrente nacional, quando da sua
liguidacao, pelo Preco por Cota, ndo sendo permitida a aquisicdo de Cotas fracionadas, observado que
eventuais arredondamentos serdo realizados pela exclusdo da fragdo, mantendo-se o0 numero inteiro
(arredondamento para baixo). Cada um dos investidores devera efetuar o pagamento do valor
correspondente ao montante de Cotas que subscrever, observados os procedimentos de colocacéo.
Investimento Minimo e Limites de aplicacdo em Cotas de Emissdo do Fundo

O valor minimo a ser subscrito por Investidor no contexto da Oferta, que sera de 50 (cinquenta) Cotas,
totalizando a importancia de R$ 5.000,00 (cinco mil reais) por Investidor.

Nao havera limite maximo de investimento por investidor, respeitado o Montante da Oferta, ficando
desde ja ressalvado que, de acordo com a Lei n°® 9.779/99, se o Fundo aplicar recursos em
empreendimento imobiliario que tenha como incorporador, construtor ou sdcio, cotista que possua,
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isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas
do Fundo, o0 mesmo passara a se sujeitar a tributacéo aplicavel as pessoas juridicas em geral. Além
disso, os rendimentos e os ganhos de capital auferidos quando distribuidos aos cotistas séo tributados
na fonte pela aliquota de 20% (vinte por cento). N&do obstante, de acordo com o artigo 3°, paragrafo
Unico, inciso I, da Lei n® 11.033/04, havera isencédo do Imposto de Renda Retido na Fonte e na
Declaracdo de Ajuste Anual das Pessoas Fisicas com relagao aos rendimentos distribuidos pelo Fundo
ao Cotista pessoa fisica, desde que observados, cumulativamente, os seguintes requisitos: (i) o Cotista
pessoa fisica ndo seja titular de montante igual ou superior a 10% (dez por cento) das Cotas do Fundo;
(i) as respectivas Cotas nao atribuirem direitos a rendimentos superiores a 10% do total de rendimentos
auferidos pelo Fundo; (iii) o Fundo receba investimento de, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas; e (iv) as
Cotas, quando admitidas a negociacdo no mercado secundario, sejam negociadas exclusivamente em
bolsas de valores ou mercado de balc&o organizado. Dessa forma, caso seja realizada uma distribuicéo
de rendimentos pelo Fundo em qualguer momento em que tais requisitos nédo tenham sido atendidos,
os Cotistas estardo sujeitos a tributagdo a eles aplicavel, na forma da legislagéo em vigor.
Adicionalmente, se a demanda dos Investidores para subscri¢cdo das Cotas correspondente as ordens
de investimento validos exceder o total de Cotas objeto da Oferta, o valor de investimento no Fundo por
cada Investidor podera ser inferior ao Investimento Minimo.

Caracteristicas, vantagens e restricdes das Cotas

As Cotas do Fundo correspondem a fracBes ideais de seu patrimdnio, sendo nominativas e
escriturais, e serdo registradas em contas individualizadas mantidas pelo Administrador em
nome dos respectivos titulares.

As Cotas conferirdo iguais direitos politicos e patrimoniais aos seus titulares, correspondendo
cada Cota a 1 (um) um voto nas Assembleias Gerais de Cotistas do Fundo. Nos termos do artigo
2° da Lei 8.668/93, ndo é permitido o resgate de Cotas pelo Cotista.

As Cotas do Fundo serdo registradas para negociacdo em mercado de bolsa, administrado e
operacionalizado pela B3.

O titular das Cotas do Fundo nao podera exercer qualquer direito real sobre os Ativos integrantes do
patrimbnio do Fundo, bem como ndo responde pessoalmente por qualquer obrigacdo legal ou
contratual, relativa aos Ativos integrantes do patriménio do Fundo ou do Administrador, salvo quanto a
obrigacéo de pagamento das Cotas que adquirir.

Publico Alvo da Oferta
A Oferta é destinada aos Investidores.

N&o sera admitida a aquisicdo de Cotas por pessoas fisicas ou juridicas estrangeiras ou por clubes
de investimento.

Adicionalmente, sera permitida a colocacdo para Pessoas Vinculadas, observados os termos da
Secao “Termos e Condigdes da Oferta - Caracteristicas da Oferta — Pessoas Vinculadas”, na pagina
39 deste Prospecto Preliminar.

Serdo atendidos os Investidores que, a exclusivo critério dos Coordenadores, melhor atendam aos
objetivos da Oferta, levando em consideracao as relacdes com clientes e outras consideracdes de
natureza comercial e estratégica.

Adicionalmente, ndo serdo realizados esforcos de colocacao das Cotas em qualquer outro pais que
nao o Brasil.
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Sera garantido aos Investidores o tratamento igualitario e equitativo, desde que a aquisicao das
Cotas néo Ihes seja vedada por restricao legal, regulamentar ou estatutaria, cabendo as Instituicdes
Participantes da Oferta a verificacdo da adequacédo do investimento nas Cotas ao perfil de seus
respectivos clientes.

Destinacdo dos Recursos

A totalidade dos recursos liquidos captados pelo Fundo por meio da Oferta, incluindo eventual emisséo
de Lote Adicional, (ap6s a deducdo do Comissionamento e dos demais custos da Oferta, descritos da
tabela “Demonstrativo dos Custos da Oferta”, na pagina 47 deste Prospecto Preliminar), seja em razdo
da captacdo do Montante da Oferta ou do Montante Minimo da Oferta, serdo destinados para a
aquisicao de Ativos, observada a Politica de Investimentos do Fundo. Apés o encerramento do Periodo
de Investimento, os referidos recursos seréo distribuidos entre os Ativos da seguinte forma:

. 1 Percentual em relagao ao
Ativo Montante (R$)Y Montante Total (%)
Ativos Alvo 126.000.000,00% 90a 95
Ativos de Liquidez 7.000.000,00" 0a5
Outros Ativos 7.000.000,00! 0a5
Total 140.000.000,00 100

M Valores estimados, considerando o Montante da Oferta.

@ percentuais estimados, considerando o Montante da Oferta.
®Valor estimado, considerando 90% do Montante Total.
@Valor estimado, considerando 5% do Montante Total.
OGValor estimado, considerando 5% do Montante Total.

Durante o Periodo de Investimento, os recursos liquidos captados pelo Fundo por meio da Oferta (apds
a dedugao do Comissionamento e dos demais custos da Oferta, descritos da tabela “Demonstrativo dos
Custos da Oferta”, na pagina 47 deste Prospecto Preliminar), seja em razdo da captacdo do Montante
da Oferta ou do Montante Minimo da Oferta, poderédo ser alocados preponderantemente em Ativos de
Liquidez.

Colocacédo e Procedimento de Distribui¢céo

A Oferta consistird na distribui¢cdo publica priméria das Cotas, no Brasil, nos termos da Instrugéo
CVM 400, da Instrugdo CVM 472 e das demais disposi¢des legais e regulamentares aplicaveis,
sob a coordenagdo dos Coordenadores, sob regime de melhores esforcos de colocacéo
(incluindo as Cotas Adicionais, caso emitidas), nos termos do Contrato de Distribuigdo, e sera
realizada com a participacdo dos Participantes Especiais, convidados a participar da Oferta,
exclusivamente, para efetuar esforcos de colocagéo das Cotas junto aos Investidores, observado
o Plano de Distribuig&o.

Plano de Distribuicéo

Os Coordenadores, observadas as disposicdes da regulamentacao aplicavel, realizardo a
distribuicdo das Cotas, sob o regime de melhores esfor¢os de colocac¢éo, de acordo com o Plano
de Distribuicdo de forma a assegurar (i) que o tratamento conferido aos Investidores seja justo e
equitativo; (ii) a adequacéo do investimento ao perfil de risco do Publico Alvo da Oferta; e (iii) que
0s representantes das Instituices Participantes da Oferta recebam previamente exemplares deste
Prospecto para leitura obrigatoria e que suas dividas possam ser esclarecidas por pessoas
designadas pelos Coordenadores.
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Observadas as disposi¢fes da regulamentagdo aplicavel, os Coordenadores deverdo realizar e
fazer, de acordo com as condi¢Bes previstas nos respectivos termos de adesdo ao Contrato de
Distribuicdo, com que as demais Instituicdes Participantes da Oferta assumam a obrigacdo de
realizar a distribuicdo publica das Cotas, conforme Plano de Distribuicdo fixado nos seguintes
termos:

Observadas as disposicGes da regulamentacéo aplicavel, as Instituicdes Participantes da Oferta
deverdao realizar a distribuicdo de Cotas conforme plano de distribuicdo adotado em consonéancia
com o disposto no § 3° do artigo 33 da Instrugdo CVM 400, o qual leva em conta suas relagdes com
clientes e outras consideracdes de natureza comercial ou estratégica, observado que as Instituicdes
Participantes da Oferta deverdo assegurar: (i) a adequacdo do investimento ao perfil de risco de
seus clientes; (ii) o tratamento justo e equitativo aos Investidores; e (iii) que os representantes de
venda dos Participantes Especiais, caso venham a ser contratadas pelos Coordenadores recebam
previamente exemplar do Prospecto para leitura obrigatéria e que suas dividas possam ser
esclarecidas por pessoa designada pelos Coordenadores.

Sera realizada a distribuigdo publica de inicialmente até 1.400.000 (um milh&o e quatrocentas mil)
de Cotas do Fundo, ao preco unitario inicial de R$ 100,00 (cem reais) por Cota, e sem considerar
(i) a possibilidade de Opc¢éo de Lote Adicional e (ii) a possibilidade de Distribuigdo Parcial, conforme
descrito abaixo.

A quantidade de Cotas inicialmente ofertada podera ser acrescida de Cotas Adicionais em até 20%
(vinte por cento), conforme decisédo conjunta do Administrador, dos Coordenadores e sugestao do
Gestor, conforme facultado pelo artigo 14, paragrafo 82° da Instrucdo CVM 400. As Cotas
Adicionais serdo destinadas a atender um eventual excesso de demanda que venha a ser
constatado no decorrer da Oferta.

A Oferta podera ser encerrada pelos Coordenadores, com distribuicdo parcial das Cotas desde que
tenham sido subscritas e integralizadas Cotas representativas de, no minimo, o Valor Minimo da
Oferta, portanto, a Oferta podera ser concluida mesmo em caso de distribuicdo parcial das Cotas,
desde que haja subscri¢éo e integralizacdo do Valor Minimo da Oferta, sendo que as Cotas que
ndo forem colocadas no a&mbito da Oferta serdo canceladas pelo Administrador. As Instituices
Participantes da Oferta ndo sdo responséaveis pela subscri¢cdo e integralizacdo de eventual saldo
de Cotas que nao seja subscrito e integralizado no ambito da Oferta.

Apébs o protocolo na CVM do pedido de registro da Oferta, a disponibilizagdo do Prospecto
Preliminar e a divulgacéo do Aviso ao Mercado da Oferta, e anteriormente a concessao do registro
da Oferta pela CVM, poderao ser realizadas apresentacdes para potenciais Investidores, a critério
dos Coordenadores.

Os Investidores interessados em adquirir Cotas nho ambito da Oferta poder&o, quando da assinatura
dos respectivos Boletins de Subscricdo de Cotas, condicionar a sua adesao a Oferta desde que
seja distribuida (1) a totalidade das Cotas ofertadas, ou (2) uma propor¢éo ou quantidade minima
de Cotas, desde que desde que igual ou superior ao Montante Minimo da Oferta e inferior ao
Montante da Oferta. Os Investidores deverdo indicar, adicionalmente, caso tenham optado pelo
cumprimento da condigdo constante do item “(2)” anterior, o desejo de adquirir (i) a totalidade das
Cotas indicadas no Pedido de Reserva e no Boletim de Subscrigcdo ou (ii) a proporcdo entre a
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quantidade de Cotas efetivamente distribuidas até o término da Oferta, e a quantidade de Cotas
originalmente objeto da Oferta, observado que, nesse caso, os Investidores poderao ter suas ordem
de investimento atendida em montante inferior ao Investimento Minimo por Investidor. Na hipotese
de ndo colocacdo da totalidade das Cotas no ambito da Oferta até o término do Prazo de
Subscricdo, os Boletins de Subscricdo em que tenha sido indicada a opgao do item “(1)” acima
serdo automaticamente cancelados pelas Instituicbes Participantes da Oferta. Caso os Investidores
ndo fagcam a indicagédo acima mencionada na hipétese do item (2) acima, presumir-se-a o interesse
do Investidor em receber a totalidade das Cotas por ele subscritas. Até o 5° (quinto) Dia Util
subsequente ao encerramento da Oferta, nos termos do Anuncio de Encerramento da Oferta, caso
ndo seja atingido o Montante Minimo da Oferta, os Coordenadores deverdao divulgar um
comunicado ao mercado informando o montante total das Cotas subscritas e integralizadas até
entdo e informando aos Investidores sobre a data em que serd realizada a devolugcdo pelo
Administrador dos recursos utilizados para a integralizacdo das Cotas pelos Investidores,
observado que referida data ndo devera ser posterior ao 5° (quinto) Dia Util apds a divulgagéo do
anuncio de encerramento da Oferta. A devolucdo dos recursos caso nao seja atingido o Montante
Minimo da Oferta ser& realizada na propor¢éo das Cotas subscritas e integralizadas, acrescido dos
rendimentos liquidos auferidos pelas aplicacdes em fundos de renda fixa e/ou titulos de renda fixa
realizadas no periodo, se aplicivel, e sem juros ou correcdo monetaria, sem reembolso de custos
incorridos e com deducdo dos valores relativos aos tributos incidentes, se existentes, e aos
encargos incidentes, se existentes. Nao serdo restituidos aos Cotistas os recursos despendidos
com o pagamento de tributos incidentes sobre as aplicagBes financeiras, os quais serdo arcados
pelos Cotistas, na propor¢ao dos valores subscritos e integralizados. Caso seja atingido o Montante
Minimo da Oferta, o procedimento a ser adotado para o encerramento da Oferta esta previsto
abaixo.

Observado o disposto neste Prospecto, a efetiva colocacao publica das Cotas somente tera inicio
apos (a) a concessao do registro da Oferta pela CVM; (b) a divulgagédo do Anuncio de Inicio, e (c)
a disponibilizag@o do Prospecto Definitivo aos Investidores.

Os Investidores que sejam, nos termos do artigo 55 da Instrucdo CVM 400, Pessoas Vinculadas,
observado o Investimento Minimo por Investidor junto a uma Unica Instituicdo Participante da
Oferta, deverdo, necessariamente, indicar no Boletim de Subscri¢cdo, conforme o caso, a sua
condicdo de Pessoa Vinculada. As Pessoas Vinculadas ndo terdo suas ordens de subscricdo
acatadas caso seja verificado excesso de demanda superior em 1/3 (um terco) a quantidade de
Cotas inicialmente ofertada, nos termos do artigo 55 da Instrucdo CVM 400, hipétese em que serao
automaticamente cancelados todos e quaisquer pedidos de subscricdo de Cotas de Pessoas
Vinculadas.

Os investidores interessados na subscricdo das Cotas deverdo fazé-la perante uma Unica
Instituicdo Participante da Oferta, mediante a assinatura do Boletim de Subscri¢céo, conforme o
caso, sendo certo que a integralizacdo das Cotas alocadas durante o Procedimento de Alocacgéo
das Ordens sera realizada conforme cronograma da Oferta, de acordo com o Pre¢o de Emissédo da
Cota.
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Caso a totalidade dos Boletins de Subscricdo, conforme o caso, realizados por Investidores ndo
exceda a quantidade de Cotas objeto da Oferta, ndo havera rateio, sendo que todos os Investidores
gue participarem da Oferta serdo integralmente atendidos em seus pedidos.

Caso durante o Procedimento de Alocacéo das Ordens, seja verificado excesso de demanda por
Cotas em montante superior ao Montante da Oferta acrescido de Lote Adicional, sera realizado
rateio proporcional das ordens para subscricdo e integralizacdo das Cotas na respectiva data de
liquidacao financeira, sendo certo que o rateio proporcional sera realizado pela B3, que consolidara
as informac0@es a respeito do montante a ser subscrito pelos Investidores e aplicara o referido rateio

proporcional aos Investidores cujas ordens serdo liquidadas junto & B3, informando aos
Coordenadores o calculo do rateio proporcional realizado.

A integralizacdo das Cotas alocadas durante o Procedimento de Alocacdo das Ordens serd
realizada na data de liquidagao financeira imediatamente posterior ao Procedimento de Alocacao
das Ordens que foi encerrado, conforme cronograma da Oferta, sendo que as liquidagbes da
ocorrerdo exclusivamente de acordo com os procedimentos operacionais da B3. As eventuais
liquidacdes financeiras que venham a ocorrer apos a data de liquidacdo financeira seréo realizadas
junto ao Administrador do Fundo, na qualidade de escriturador do Fundo, ou qualquer terceiro
contratado nos termos do Regulamento para prestar o servico de escrituracdo, conforme o caso,
em datas a serem definidas pelo Administrador em conjunto com os Coordenadores, devendo os
investidores interessados em adquirir tais Cotas remanescentes do Fundo apés a data de
liquidacao financeira contatar diretamente os Coordenadores.

Encerramento da Oferta: Quando da divulgagdo do Anuncio de Encerramento, os Coordenadores
deverdo informar o total de Cotas distribuidas e 0 montante total captado pelo Fundo em razédo das
Cotas subscritas e integralizadas no ambito da Oferta e na hipotese de distribuicdo parcial, informar
aos Investidores que condicionaram a sua adesdo a Oferta de que fosse distribuida a totalidade
das Cotas ofertadas sobre o cancelamento automético dos respectivos Boletins de Subscricado,
conforme o caso, e a data em que sera realizada a devolugcdo pelo Administrador dos recursos
utilizados para a integralizacdo das Cotas pelos Investidores, observado que referida data n&o
devera ser posterior ao 10° (décimo) Dia Util apés a divulgacdo do Anincio de Encerramento da
Oferta.

Ndo serd concedido qualquer tipo de desconto pelas Instituicbes Participantes da Oferta aos
investidores interessados em adquirir as Cotas.
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Pessoas Vinculadas

Para os fins da presente Oferta, seréo consideradas como pessoas vinculadas os Investidores da Oferta
gue sejam nos termos do artigo 55 da Instrucdo CVM 400 e do artigo 1°, inciso VI, da Instru¢do CVM
505: (i) controladores, pessoas naturais ou juridicas, e/ou administradores do Fundo, do Administrador,
do Gestor, do Consultor Imobiliario e/ou outras pessoas vinculadas a emissao e distribuicéo, bem como
seus cOnjuges ou companheiros, seus ascendentes, descendentes e colaterais até o 2° (segundo) grau;
(ii) controladores, pessoas naturais ou juridicas, e/ou administradores das Instituicdes Participantes da
Oferta; (iii) empregados, operadores e demais prepostos do Gestor, do Administrador, do Consultor
Imobiliario, do Fundo ou das Instituic6es Participantes da Oferta diretamente envolvidos na estruturagcao
da Oferta; (iv) agentes autbnomos que prestem servicos ao Fundo, ao Administrador, ao Gestor, ao
Consultor Imobiliario ou as Instituigbes Participantes da Oferta; (v) demais profissionais que mantenham,
com o Fundo, o Administrador, o Gestor, o Consultor Imobilirio ou as Instituicdes Participantes da
Oferta contrato de prestacé@o de servicos diretamente relacionados a atividade de intermediagdo ou de
suporte operacional no ambito da Oferta; (vi) pessoas naturais que sejam, direta ou indiretamente,
controladoras ou participem do controle societario do Administrador, do Gestor, do Consultor Imobiliario
ou das Instituicdes Participantes da Oferta; (vii) sociedades controladas, direta ou indiretamente, pelo
Fundo, pelo Administrador, pelo Gestor, pelo Consultor Imobili&rio ou pelas Instituicdes Participantes da
Oferta; (viii) sociedades controladas, direta ou indiretamente por pessoas vinculadas ao Fundo, ao
Administrador, ao Gestor, ao Consultor Imobiliario ou as Instituicées Participantes da Oferta desde que
diretamente envolvidos na Oferta; (ix) cdnjuge ou companheiro e filhos menores das pessoas
mencionadas nos itens “(ii)” a “(vi)” acima; e (x) fundos de investimento cuja maioria das cotas pertenca
a pessoas vinculadas ao Fundo, ao Administrador, ao Gestor, ao Consultor Imobili&rio ou as Instituicdes
Participantes da Oferta, salvo se geridos discricionariamente por terceiros ndo vinculados, conforme
Plano de Distribuicéo previsto na pagina 35 deste Prospecto Preliminar.

Procedimento de Alocacéo de Ordens

Serd adotado o procedimento de coleta de intencdes de investimento no ambito da Oferta a ser
conduzido pelos Coordenadores, do artigo 44 da Instrugdo CVM 400, para a verificacdo, junto aos
Investidores da Oferta, inclusive Pessoas Vinculadas, da demanda pelas Cotas, observado o
Investimento Minimo, para verificar se 0 Montante Minimo da Oferta ser4 atingido.

Nos termos do artigo 55 da Instrucdo CVM 400, no caso de distribuicBo com excesso de demanda
superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Cotas ofertadas (sem considerar as eventuais Cotas do Lote
Adicional), as ordens de investimento de Pessoas Vinculadas serdo automaticamente cancelados. A
PARTICIPA(;AO DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRICAO E INTEGRALIZAC,AO DAS
COTAS PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS COTAS NO MERCADO
SECUNDARIO. PARA MAIS INFORMAQOES A RESPEITO DA PARTICIPAQAO DE PESSOAS
VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SECAO “FATORES DE RISCO” EM ESPECIAL O FATOR
DE RISCO “PARTICIPA(;AO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA” NA PAGINA 67 DESTE
PROSPECTO PRELIMINAR.
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Oferta

Os Investidores interessados em participar da Oferta, inclusive Pessoas Vinculadas, deverao
realizar a subscricdo de Cotas, mediante a assinatura de um ou mais Boletins de Subscricéo junto
a uma Unica Instituicdo Participante da Oferta. A assinatura de mais de um Boletim de Subscricédo
resultara na consolidacéo dos Boletins de Subscricdo para fins da quantidade de Cotas objeto de
interesse do respectivo Investidor. Os Investidores deverdo indicar, obrigatoriamente, no respectivo
Boletim de Subscri¢do, a sua qualidade ou ndo de Pessoa Vinculada, sob pena de seu Boletim de
Subscricdo ser cancelado pela respectiva Instituicdo Participante da Oferta. Deverdo ser
observados pelos Investidores o Investimento Minimo, os procedimentos e normas de liquidacéo
da B3 e 0 quanto segue:

0] fica estabelecido que os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas deveréo,
necessariamente, indicar no Boletim de Subscricdo a sua condi¢cdo ou ndo de Pessoa
Vinculada. Dessa forma, serdo aceitos os Boletins de Subscri¢cdo firmados por Pessoas
Vinculadas, sem qualquer limitagdo, observado, no entanto, que no caso de distribuicdo
com excesso de demanda superior 1/3 (um terco) da quantidade de Cotas ofertadas (sem
considerar as eventuais Cotas do Lote Adicional), as ordens de investimento de Pessoas
Vinculadas seréo automaticamente cancelados;

@ cada Investidor, incluindo os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas, poderd, no
Boletim de Subscrigdo, condicionar sua adesao a Oferta a distribuicdo (a) do Montante da
Oferta; ou (b) de uma propor¢édo ou quantidade minima de Cotas, desde que igual ou
superior ao Montante Minimo da Oferta e inferior ao Montante da Oferta, sendo certo que
nesse caso o Investidor devera, no momento da aceitacdo, indicar se, implementando-se a
condicao prevista, pretende receber a totalidade das Cotas por ele subscritas ou quantidade
equivalente a propor¢do entre o0 nimero de Cotas efetivamente distribuidas e o nimero de
Cotas originalmente ofertadas, presumindo-se, na falta da manifestacdo, o interesse do
Investidor em receber a totalidade dos valores mobilidrios por ele subscritos, observado
que, nesse caso, os Investidores poderdo ter seu Boletim de Subscricdo atendido em
montante inferior ao Investimento Minimo;

(i) a quantidade de Cotas adquiridas e o respectivo valor do investimento dos Investidores
serdo informados a cada Investidor na data de divulgacdo do Comunicado de Resultado
Final de Alocac¢édo (conforme indicado no Cronograma Indicativo da Oferta) pela Instituicao
Participante da Oferta que houver recebido o respectivo Boletim de Subscricdo, por meio
de mensagem enviada ao endereco eletrénico fornecido no Boletim de Subscri¢cdo ou, na
sua auséncia, por telefone ou correspondéncia, devendo o pagamento ser feito de acordo
com a alinea (iv) abaixo limitado ao valor da ordem de investimento ou do Boletim de
Subscricéo;

(iii) cada Investidor deverd efetuar o pagamento, a vista e em moeda corrente nacional, do valor
indicado no inciso (ii) acima a Instituicdo Participante da Oferta junto a qual tenha realizado
seu Boletim de Subscricdo, até as 16:00 horas da Data de Liquidacao (conforme indicada
no Cronograma Estimado das Etapas da Oferta). Ndo havendo pagamento pontual, o
Boletim de Subscricdo sera automaticamente cancelado pela Instituicdo Participante da
Oferta; e

(iv) as Instituicbes Participantes da Oferta serdo responsaveis pela transmisséo a B3 das
ordens acolhidas no &mbito dos Boletim de Subscricdo. As Instituicdes Participantes da
Oferta somente atenderdo aos Boletins de Subscricdo feitos por Investidores titulares de
conta nelas aberta ou mantida pelo respectivo Investidor.
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Os Boletim de Subscricédo serao irrevogaveis e irretrataveis, exceto pelo disposto nos incisos (i), (ii)
e (iv) acima, e na Sec¢ao “Termos e Condi¢des da Oferta - Caracteristicas da Oferta - Alteracédo das
circunstancias, revogagao ou modificagdo, suspensdo e cancelamento da Oferta”, na pagina 43
deste Prospecto Preliminar.

RECOMENDA-SE AOS INVESTIDORES INTERESSADOS NA CELEBRACAO DO BOLETIM DE
SUBSCRICAO QUE (I) LEIAM CUIDADOSAMENTE OS TERMOS E CONDICOES ESTIPULADOS
NO BOLETIM DE SUBSCRICAO, ESPECIALMENTE NO QUE SE REFERE AOS PROCEDIMENTOS
RELATIVOS A LIQUIDACAO DA OFERTA E AS INFORMACOES CONSTANTES DESTE
PROSPECTO PRELIMINAR, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”, NAS PAGINAS 66 A
82 DESTE PROSPECTO PRELIMINAR PARA AVALIACAO DOS RISCOS A QUE O FUNDO ESTA
EXPOSTO, BEM COMO AQUELES RELACIONADOS A EMISSAO, A OFERTA E AS COTAS, OS
QUAIS DEVEM SER CONSIDERADOS PARA O INVESTIMENTO NAS COTAS, BEM COMO O
REGULAMENTO; (ll) VERIFIQUEM COM A INSTITUI(;AO PARTICIPANTE DA OFERTA DE SUA
PREFERENCIA, ANTES DE CELEBRAR O BOLETIM DE SUBSCRICAO, SE ESSA, A SEU
EXCLUSIVO CRITERIO, (A) EXIGIRA A ABERTURA OU ATUALIZA(;AO DE CONTA E/OU
CADASTRO; (B) EXIGIRA A MANUTENCAO DE RECURSOS EM CONTA CORRENTE NELA
ABERTA E/OU MANTIDA, PARA FINS DA SUBSCRIQAO DE COTAS; E/OU (C) ACEITARA A
APRESENTACAO DE MAIS DE UM BOLETIM DE SUBSCRICAO POR INVESTIDOR; E (lll) (IV)
ENTREM EM CONTATO COM A INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA DE SUA
PREFERENCIA PARA OBTER INFORMACOES MAIS DETALHADAS SOBRE O PRAZO
ESTABELECIDO PELA INSTITUI(;AO PARTICIPANTE DA OFERTA PARA A REALIZA(;AO DA
SUBSCRICAO DAS COTAS OU, SE FOR O CASO, PARA A REALIZACAO DO CADASTRO NA
INSTITUI(;AO PARTICIPANTE DA OFERTA, TENDO EM VISTA OS PROCEDIMENTOS
OPERACIONAIS ADOTADOS POR CADA INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA.

Disposi¢des da Oferta

Durante a colocacao das Cotas, o Investidor que subscrever a Cota receberd, quando realizada a
respectiva liquidacao, recibo de Cota que, até a disponibilizacdo do Anuncio de Encerramento, e
da obtencéo de autorizagdo da B3, ndo serd negociavel e ndo recebera rendimentos provenientes
do Fundo. Tal recibo é correspondente a quantidade de Cotas por ele adquirida, e se convertera
em tal Cota depois de divulgado o Anuncio de Encerramento e da obtengédo de autorizacéo da B3,
guando as Cotas passarao a ser livremente negociadas na B3.

As Instituicdes Participantes da Oferta serdo responséaveis pela transmissao a B3 das ordens
acolhidas no ambito dos Boletins de Subscricdo. As Instituicdes Participantes da Oferta somente
atenderdo aos Boletins de Subscricdo feitos por Investidores titulares de conta nelas aberta ou
mantida pelo respectivo Investidor.

Nos termos do artigo 55 da Instru¢do CVM 400, no caso de distribuicdo com excesso de demanda
superior a 1/3 (um ter¢o) da quantidade de Cotas ofertadas (sem considerar as eventuais Cotas
do Lote Adicional), as ordens de investimento de Pessoas Vinculadas serdo automaticamente
cancelados. A PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRICAO E
INTEGRALIZAGCAO DAS COTAS PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS COTAS
NO MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIS INFORMACOES A RESPEITO DA
PARTICIPAGAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SEGCAO “FATORES DE
RISCO” EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO “PARTICIPAGAO DE PESSOAS VINCULADAS

NA OFERTA”, NA PAGINA 67 DESTE PROSPECTO PRELIMINAR.
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Alocacdo e Liquidacéo da Oferta

As ordens recebidas por meio das InstituicBes Participantes da Oferta serdo alocadas seguindo os
critérios estabelecidos pelos Coordenadores, assegurando tratamento aos Investidores da Oferta
justo e equitativo em cumprimento ao disposto no artigo 33, 83, inciso |, da Instrucdo CVM 400.

Com base nas informagfes enviadas pelos Coordenadores, durante o Procedimento de Alocagéo
de Ordens, os Coordenadores verificardo se: (i) o Montante da Oferta foi atingido; e (ii) houve
excesso de demanda; diante disto, os Coordenadores definirdo se havera liquidacéo da Oferta.

ApOs a verificagdo da alocagdo de que se trata acima, a Oferta contara com processo de liquidagéo
via B3, conforme abaixo descrito.

A liquidacao da Oferta ocorrera na Data de Liquidagao, observado o abaixo descrito, sendo certo
gue a B3 informard aos Coordenadores o montante de ordens recebidas em seu ambiente de
liguidacdo, sendo certo que a Instituicdo Participante da Oferta liquidara de acordo com os
procedimentos operacionais da B3.

Caso, na Data de Liquidacéo, as Cotas subscritas ndo sejam totalmente integralizadas por falha
dos Investidores da Oferta, a integralizacdo das Cotas objeto da falha podera ser realizada junto
ao Escriturador até o 3° (terceiro) Dia Util imediatamente subsequente & Data de Liquidag&o pelo
Preco por Cota, sem prejuizo da possibilidade de os Coordenadores alocarem a referida ordem
para outro Investidor, sendo certo que, caso apos a possibilidade de integralizacdo das Cotas
junto ao Escriturador ocorram novas falhas por Investidores de modo a ndo ser atingido o
Montante Minimo da Oferta, a Oferta serd cancelada e as Instituicdes Participantes da Oferta
deveréo devolver aos Investidores 0s recursos eventualmente depositados, 0s quais deverdo ser
acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes do Fundo e dos rendimentos
pagos pelo Fundo, calculados pro rata temporis, a partir da Data de Liquidacdo, sem juros ou
correcao monetaria, e com deducao, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes,
se a aliquota for superior a zero, e aos encargos incidentes, se existentes, no prazo de até 5
(cinco) Dias Uteis contados da comunicacdo do cancelamento da Oferta. Na hipGtese de
restituicdo de quaisquer valores aos Investidores, estes deverdo fornecer recibo de quitagédo
relativo aos valores restituidos.

Procedimentos para subscricéo e integralizacdo das Cotas

No ato de subscri¢do das Cotas, o subscritor devera assinar (a) o respectivo Boletim de Subscricéo,
bem como (b) o Termo de Adesédo ao Regulamento, por meio do qual atestara que teve acesso e
realizou a leitura integral dos exemplares do Prospecto e do Regulamento, que tomou ciéncia dos
objetivos do Fundo, de sua Politica de Investimentos, da composicdo da carteira, da Taxa de
Administracdo, da Taxa de Performance, dos riscos associados ao seu investimento no Fundo e da
possibilidade de ocorréncia de variacdo e perda no Patrimdnio Liquido e, consequentemente, de
perda, parcial ou total, de seu capital investido.

A integralizagdo de cada uma das Cotas sera realizada em moeda corrente nacional, quando da
sua liquidacéo, pelo Preco por Cota, ndo sendo permitida a aquisicdo de Cotas fracionadas,
observado que eventuais arredondamentos serdo realizados pela exclusdo da fracdo, mantendo-
se 0 numero inteiro (arredondamento para baixo). Cada um dos investidores devera efetuar o
pagamento do valor correspondente ao montante de Cotas que subscrever, observados os
procedimentos de colocacéo.

A integralizacao de Cotas sera realizada na Data de Liquidagdo, de acordo com o Preco por Cota,
em consonancia com os procedimentos operacionais da B3 e com aqueles descritos no Boletim de
Subscricdo, conforme aplicavel.

42



Apo6s a Data de Liquidacéo, a Oferta sera encerrada e o Anuncio de Encerramento sera divulgado
nos termos dos artigos 29 e 54-A da Instrucdo CVM 400.

Na hipétese de ter sido subscrita e integralizada a totalidade das Cotas, a Oferta sera encerrada
pelos Coordenadores, com a correspondente divulgacao do Anancio de Encerramento. No entanto,
na hipotese de nao ter sido subscrita a totalidade das Cotas objeto da Oferta, a Oferta podera ser
concluida pelos Coordenadores, desde que atendidos os critérios estabelecidos para a distribuicédo
parcial, nos termos definidos neste Prospecto e no Regulamento.

Alteracdo das circunstancias, revogacdo ou modificacdo, suspensdo e cancelamento da
Oferta

Os Coordenadores poderédo requerer a CVM que autorize modificar ou revogar a Oferta, caso ocorram
alteracBes substanciais e imprevisiveis nas circunstancias de fato existentes quando da apresentacéo
do pedido de registro de distribuicdo, ou que o fundamente, acarretando aumento relevante dos riscos
assumidos pelo Fundo e inerentes a propria Oferta. Adicionalmente, os Coordenadores poderdo
modificar a qualquer tempo a Oferta a fim de melhorar seus termos e condig6es para os Investidores ou
a fim de renunciar a condi¢do da Oferta estabelecida pelo Fundo, conforme disposto no artigo 25, § 3°,
da Instrucdo CVM 400. Caso o requerimento de modificacdo das condi¢cdes da Oferta seja aceito pela
CVM, o prazo para distribui¢cdo da Oferta podera, a critério da CVM, ser prorrogado em até 90 (noventa)
dias contados da aprovacgdo do pedido de registro. Se a Oferta for revogada, os atos de aceitacéo
anteriores ou posteriores a revogacao serdo considerados ineficazes, conforme o detalhado abaixo. A
modificacdo ou revogagdo da Oferta devera ser imediatamente comunicada aos Investidores pelos
Coordenadores, e divulgada por meio de anincio de retificacdo a ser divulgado nas paginas da rede
mundial de computadores das Instituicdes Participantes da Oferta, do Administrador e da CVM, da B3
e do Fundos.net, administrado pela B3, no(s) mesmo(s) veiculo(s) utilizado(s) para a divulgacéo do
Aviso ao Mercado e Anlncio de Inicio, de acordo com o artigo 27 da Instru¢do CVM 400.

Em caso de modificacéo da Oferta, os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta deverdo confirmar
expressamente, até as 16:00 horas do 5° (quinto) Dia Util subsequente & data de divulgacio do antncio
de retificac@o que informara sobre a modificacdo da Oferta seu interesse em manter suas ordens de
investimento. Em caso de siléncio, as Instituicdes Participantes da Oferta presumirdo que o0s
Investidores pretendem manter a declaracéo de aceitagdo. Os Coordenadores deverdo acautelar-se e
certificar-se, no momento do recebimento das aceitacdes da Oferta, de que o Investidor esta ciente de
gue a Oferta foi alterada e que tem conhecimento das novas condi¢fes, conforme o caso.

Nos termos do artigo 19 da Instrucdo CVM 400, a CVM (i) podera suspender ou cancelar, a qualquer
tempo, uma oferta que: (a) esteja se processando em condi¢cdes diversas das constantes da Instrucdo
CVM 400 ou do registro; ou (b) tenha sido havida por ilegal, contraria a regulamentacdo da CVM ou
fraudulenta, ainda que depois de obtido o respectivo registro; e (ii) devera suspender qualquer oferta
guando verificar ilegalidade ou violagéo de regulamento sanaveis. O prazo de suspenséo de uma oferta
ndo podera ser superior a 30 (trinta) dias, durante o qual a irregularidade apontada devera ser sanada.
Findo tal prazo sem que tenham sido sanados os vicios que determinaram a suspenséo, a CVM devera
ordenar a retirada da referida oferta e cancelar o respectivo registro.

Cada Instituicao Participante da Oferta devera comunicar os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta
sobre a suspenséo ou o cancelamento da Oferta. Caso a Oferta seja suspensa, nos termos dos artigos
19 e 20 da Instrugdo CVM 400, o Investidor podera revogar sua aceitacdo a Oferta, devendo, para tanto,
informar sua deciséo a respectiva Instituicdo Participante da Oferta até as 16:00 horas do 5° (quinto) Dia
Util subsequente a data em que foi comunicada a suspenséo da Oferta, presumindo-se, na falta da
manifestacdo, o interesse do Investidor em ndo revogar sua aceitacdo. Se o Investidor revogar sua
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aceitacdo, os valores até entdo integralizados seréo devolvidos acrescidos dos rendimentos liquidos
auferidos pelas aplica¢g6es do Fundo e dos rendimentos pagos pelo Fundo, calculados pro rata temporis,
a partir da Data de Liquidacdo, sem juros ou correcdo monetéaria, e com deducao, se for o caso, dos
valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero, e aos encargos incidentes, se
existentes, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data da respectiva revogacao.

Na hipdtese exclusiva de modificacdo da Oferta, os Coordenadores deverdo acautelar-se e certificar-
se, no momento do recebimento das aceitagfes da Oferta, de que o Investidor esta ciente de que a
Oferta foi alterada e de que tem conhecimento das novas condi¢cdes. Caso o Investidor ja tenha aderido
a Oferta, a pertinente Instituicdo Participante da Oferta devera comunicé-lo a respeito da modificacéo
efetuada e, caso o Investidor néo informe por escrito a Instituicdo Participante da Oferta pertinente sua
desisténcia do Boletim de Subscricdo no prazo estipulado acima, sera presumido que tal Investidor
manteve 0 seu Boletim de Subscricdo e, portanto, tal Investidor devera efetuar o pagamento em
conformidade com os termos e no prazo previsto no respectivo Boletim de Subscri¢ao.

Caso (i) a Oferta seja cancelada, nos termos dos artigos 19 e 20 da Instru¢do CVM 400, ou (ii) a Oferta
seja revogada, nos termos dos artigos 25 a 27 da Instrugdo CVM 400, todos os atos de aceitacio serdo
cancelados e a Instituicdo Participante da Oferta com a qual o Investidor celebrou o seu Boletim de
Subscricdo ou realizou sua ordem de investimento, conforme o caso, comunicard ao investidor o
cancelamento da Oferta. Nesses casos, os valores até entdo integralizados pelos Investidores serdo
devolvidos, acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicacdes do Fundo e dos
rendimentos pagos pelo Fundo, calculados pro rata temporis, a partir da Data de Liquidacdo, sem juros
ou correcdo monetéria, e com deducéo, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se
a aliquota for superior a zero, e aos encargos incidentes, se existentes, no prazo de até 5 (cinco) Dias
Uteis contados da data da comunicacdo do cancelamento ou da revogagéao da Oferta.

Em qualquer hipotese, a revogacao da Oferta torna ineficaz a Oferta e os atos de aceitagdo anteriores
ou posteriores, devendo ser restituidos integralmente aos investidores aceitantes os valores
depositados acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes do Fundo e dos
rendimentos pagos pelo Fundo, calculados pro rata temporis, a partir da Data de Liguidagdo, com
deducdo, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero,
no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da comunicacgéo do cancelamento da Oferta, conforme
disposto no artigo 26 da Instrucdo CVM 400.

Na hipétese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores, estes deverdo fornecer recibo de
quitacéo relativo aos valores restituidos das Cotas cujos valores tenham sido restituidos.

Registro para Distribuicdo e Negociagéo das Cotas

As Cotas serdo registradas para distribuicdo, no mercado primario por meio do DDA, e para
negociagdo, no mercado secundario, exclusivamente no mercado de bolsa, ambos
administrados e operacionalizados pela B3, ambiente no qual as Cotas serdo liquidadas e
custodiadas.

N&o obstante, as Cotas subscritas ficardo bloqueadas para negociacdo no mercado secundario
até a integralizacao total das Cotas e 0 encerramento da Oferta.

Contrato de Distribuicao
O Contrato de Distribuic@o estabelece que o cumprimento, por parte dos Coordenadores, de todos o0s
deveres e obrigagcdes assumidos no Contrato de Distribuicdo esta condicionado ao atendimento de
determinadas condi¢des precedentes.
Adicionalmente, nos termos do Contrato de Distribuicdo, o Fundo respondera perante os
Coordenadores na ocorréncia de determinados fatos, responsabilizando-se pelo pagamento de valores
cobrados dessas partes a titulo de multas, atualizagdes monetérias e juros.
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Como contraprestacéo aos servicos de estruturacdo, coordenacéo e distribuicdo das Cotas objeto da
Oferta, os Coordenadores faréo jus ao seguinte Comissionamento:

()Comissédo de Coordenacéo e Estruturacdo: a comissdo correspondente a 1,00% (um por cento),
incidentes sobre o montante total integralizado da Oferta, cujo montante sera dividido em duas partes
iguais entre os dois Coordenadores;

(iNComissdo de Distribuicdo: 2,00% (dois por cento) incidentes sobre o montante total de Cotas
efetivamente subscritas e integralizadas;

(ii)Comissao de Distribuicéo para cada Participante Especial: a Comisséo de Distribui¢do podera ser
repassada, no todo ou em parte, conforme definido pelos Coordenadores, aos Participantes Especiais
gue aderirem a Oferta, a critério dos Coordenadores. O pagamento da Comisséao de Distribuicéo para
cada Participante Especial devera ser realizado em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da datado
Encerramento da Oferta.

O pagamento do Comissionamento acima descrito de cada um dos Coordenadores devera ser feito a
vista, em moeda corrente nacional, na data da liquidacdo financeira da Oferta, via Transferéncia
Eletrénica Disponivel (TED) ou outros mecanismos de transferéncia equivalentes, em conta corrente a
ser indicada pelos Coordenadores.

O Fundo arcara com o custo de todos os tributos, atuais, incidentes diretamente sobre os pagamentos,
comissionamento e reembolso devido as Instituicbes Participantes da Oferta. O Fundo dever fazer os
pagamentos devidos as Instituicdes Participantes da Oferta liquidos de deducgdes e retencdes fiscais de
qualquer natureza, incluindo-se quaisquer outros tributos que porventura venham a incidir sobre as
operacdes da espécie da Emissdo, bem como quaisquer majoracdes das aliquotas dos tributos ja
existentes. Dessa forma, todos os pagamentos devidos as Instituicdes Participantes da Oferta serdo
acrescidos dos valores relativos ao Imposto Sobre Servigcos de Qualquer Natureza - ISS; a Contribuicéo
para o Programa de Integracéo Social - PIS; e & Contribuicdo para o Financiamento da Seguridade
Social — COFINS, de forma que as Instituicbes Participantes da Oferta recebam suas respectivas
remunerag¢des como se tais tributos ndo fossem incidentes (gross up).

Caso a Oferta seja cancelada, os valores eventualmente integralizados serdo devolvidos aos
Investidores na forma definida no Prospecto e, nesta hip6tese, a remuneragdo pelos servicos de
distribuicdo das Cotas, estruturacéo da Oferta e implantagcdo da Oferta ndo seréo devidos.

N&o serdo devidos aos Coordenadores, direta ou indiretamente, por forca ou em decorréncia deste
Contrato, reembolso de custos ou despesas em relacéo a Oferta, prémio de sucesso ou qualquer tipo
de remuneracdo que ndo esteja expressamente prevista neste Contrato.

As Instituicbes Participantes da Oferta emitirdo, individualmente, ao Fundo, recibos das importancias
recebidas, quitando, dessa forma, as operacdes realizadas.

Caso os custos e despesas inicialmente incorridos na Oferta sejam arcados pelos Coordenadores, tais
custos e despesas serdo posteriormente reembolsados pelo Fundo, exceto em caso (i) da revogacao
e/ou da suspenséo e/ou cancelamento da Oferta; (i) da rescisdo e/ou resilicdo involuntéria do Contrato
de Distribuicéo; (iii) da ndo captacdo do Montante Minimo da Oferta. Nas hipéteses (i), (i) e (iii) deste
item, o Administrador, em nome do Fundo, devera reembolsar o Coordenador dos custos e despesas
inicialmente incorridos no ambito da Oferta pelo Coordenador mediante a apresentacdo dos
comprovantes das despesas antecipadas e incorridas, as quais devem ser reembolsadas em até 05
(cinco) Dias Uteis contados da data do recebimento pelo Administrador de notificagio do Coordenador
neste sentido.
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Da importancia recebida a titulo de Comissionamento, cada uma das Instituicdes Participantes da Oferta
oportunamente emitira recibo ao Fundo.

O Contrato de Distribuicéo esta disponivel para consulta e obtencdo de cépias junto aos Coordenadores,
nos enderecos indicados na Se¢éo “Termos e Condig¢des da Oferta - Outras Informagbes” na pagina 50
deste Prospecto Preliminar.

Instituicdes Participantes da Oferta

O processo de distribuicdo das Cotas do Fundo conta, ainda, sob coordenacdo dos Coordenadores,
com a participacéo dos Participantes Especiais, vinculados a Oferta por meio da celebracao do Termo
de Adeséo ao Contrato de Distribuigéo.

A participacdo dos Participantes Especiais ndo prejudicara as obrigacfes assumidas pelos
Coordenadores perante o Fundo nos termos do Contrato de Distribuicdo, sendo que, os Participantes
Especiais estéo sujeitos as mesmas obrigacbes e responsabilidades dos Coordenadores previstas no
Contrato de Distribuicdo, inclusive no que se refere as disposicBes regulamentares e legislacdo em
vigor.

Na hipétese de haver descumprimento, por qualquer das Instituicdes Participantes da Oferta, de
gualquer das obrigacdes previstas no respectivo instrumento de adeséo ao Contrato de Distribui¢cdo ou
em qualquer contrato celebrado no &mbito da Oferta, ou ainda, de qualquer das normas de conduta
previstas na regulamentacao aplicavel a Oferta, incluindo, sem limitag&o, aquelas previstas na Instrugcao
CVM 400 e na Instrucdo CVM 472 e, especificamente, na hipétese de manifestacao indevida na midia
durante o periodo de siléncio, conforme previsto no artigo 48 da Instrugdo CVM 400, tal Instituicdo
Participante da Oferta deixara de integrar o grupo de instituicfes responsaveis pela colocacdo das Cotas
no ambito da Oferta, a critério exclusivo dos Coordenadores, devendo cancelar todas as ordens que
tenha recebido e informar imediatamente os Investidores que com ela tenham realizado ordens sobre o
referido cancelamento. Caso o Investidor ja tenha efetuado o pagamento da ordem, os valores
depositados seréo devolvidos acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplica¢cdes do Fundo
e dos rendimentos pagos pelo Fundo, calculados pro rata temporis, a partir da Data de Liquidag&o, sem
juros ou correcdo monetéria, e com deduc¢éo, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes,
se a aliquota for superior a zero, e aos encargos incidentes, se existentes, no prazo de até 5 (cinco)
Dias Uteis contados da comunicacéo do cancelamento da respectiva ordem, na conta corrente de sua
titularidade por ele indicada no Boletim de Subscricdo.
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Demonstrativo dos Custos da Oferta

As despesas abaixo indicadas seréo de responsabilidade do Fundo:

Volume da Oferta

140.000.000,00

1.400.000,00

Custo Unitario

% em Relacédo

Despesas

Comissdes e Despesas¥ Valor ao Montante da
por Cota (R9) Oferta
Comissbes da Oferta
(E:omlssao ~de Coordenacao e 1.400.000,00 1,00 1,00%
struturacao
Comisséo de Distribuicdo 2.800.000,00 2,00 2,00%
Total de Comiss@es 4.200.000,00 3,00 3,00%
Tributos relativos as Comissées @ 405.300,00 0,29 0,29%
Despesas da Oferta
Taxa de Registro na CVM 317.314,36 0,23 0,23%
'ngxa de Registro e Distribuicdo na 70.515,09 0.05 0.05%
Taxa de Registro na ANBIMA 6.177,40 0,01 0,01%
Assessor Legal 125.000,00 0,09 0,09%
Outras despesas 40.000,00 0,03 0,03%
Total de Despesas 559.006,85 0,40 0,40%
Total de Comissdes, Tributos e 5.164.306.85 3.69 3.69%

®

Valores arredondados e estimados, calculados com base em dados de 13 de dezembro de 2019,

considerando o Montante da Oferta, sem considerar eventual exercicio da opcéo de Lote Adicional.

@

da Instituicao Participante da Oferta.
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Cronograma Indicativo da Oferta

Encontra-se abaixo o cronograma estimado para as principais etapas da Oferta:

Ordem
dos Eventos Data Prevista @@

Eventos

1 Protocolo do Pedido de Registro da Oferta junto a CVM 11/10/2019
Divulgagéo do Aviso ao Mercado 13/01/2020

2
Disponibilizagdo do Prospecto Preliminar

3 Obtengéo do Registro da Oferta 24/01/2020
Divulgag&@o do Anuncio de Inicio 27/01/2020

4
Disponibilizagdo do Prospecto Definitivo

5 Inicio do Periodo de Subscri¢édo e de recebimento dos Boletins 27/01/2020
de Subscricéo pelos Investidores

6 Encerramento do Periodo de Subscri¢cdo e de recebimento 14/02/2020
dos Boletins de Subscri¢édo pelos Investidores

7 Procedimento de Alocacédo de Ordens 17/02/2020

8 Data de Divulgacdo do Comunicado de Resultado Final da 19/02/2020
Alocacéo

9 Data de Liquidacao 20/02/2020

10 Divulgacéo do Anlncio de Encerramento 21/02/2020

@ As datas previstas para os eventos futuros sdo meramente indicativas e estdo sujeitas a alteragBes, atrasos e
antecipagdes sem aviso prévio, a critério do Administrador, do Gestor e dos Coordenadores. Qualquer modificagdo no
cronograma da distribuicdo devera ser comunicada a CVM e podera ser analisada como modificagdo da Oferta, seguindo o
disposto nos artigos 25 e 27 da Instru¢do CVM 400.

@ Caso ocorram alteragdes das circunstancias, suspensdo, prorrogacdo, revogagdo ou modificagdo da Oferta, tal
cronograma podera ser alterado. Para informag6es sobre manifestacéo de aceitagdo a Oferta, manifestacao de revogacao
da aceitacdo a Oferta, modificacdo da Oferta, suspensé@o da Oferta e cancelamento ou revogacéo da Oferta, e sobre os
prazos, termos, condigGes e forma para devolugdo e reembolso dos valores dados em contrapartida as Cotas, veja as
secdes “3. Termos e Condicdes da Oferta - Caracteristicas da Oferta - Alteracdo das circunstancias, revogacéo ou
modificagéo, suspensao e cancelamento da Oferta”, na pagina 43 deste Prospecto.

Quaisquer comunicados ao mercado relativos a tais eventos relacionados a Oferta serdo informados
por meio da disponibilizacdo de documentos na rede mundial de computadores, na pagina do
Administrador, dos Coordenadores, da CVM e da B3, nos enderecos indicados abaixo.
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Estudo de Viabilidade

O Estudo de Viabilidade do Fundo foi elaborado no més de outubro de 2019, pelo Gestor. O Estudo de
Viabilidade encontra-se anexo ao presente Prospecto como Anexo .

As andlises do Estudo de Viabilidade foram baseadas nas proje¢cGes de resultado do investimento de
parte dos recursos provenientes da Oferta na aquisicdo de participacdo em Ativos. Para isso, foram
utilizadas premissas que tiveram como base, principalmente, desempenho histérico, situacdo atual e
expectativas futuras da economia e do mercado imobiliario. Assim sendo, as conclus@es do Estudo de
Viabilidade ndo devem ser assumidas como garantia de rendimento. O Gestor ndo se responsabiliza
por eventos ou circunstancias que possam afetar a rentabilidade dos neg6cios aqui apresentados.
Antes de subscrever as Cotas do Fundo, os potenciais Investidores devem avaliar cuidadosamente os
riscos e incertezas descritos neste Prospecto, em especial o fator de risco veja a secao “Fatores de
Risco - O Estudo de Viabilidade foi elaborado pelo Gestor”, na pagina 82 deste Prospecto.

O Fundo nao busca um objetivo de retorno determinado.

A RENTABILIDADE PASSADA OU ESPERADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER
CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA,
GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA.

O Estudo de Viabilidade foi preparado para atender, exclusivamente, as exigéncias da Instrugdo CVM
472, e as informac@es financeiras potenciais nele contidas ndo foram elaboradas com o objetivo de
divulgacéo publica, tampouco para atender a exigéncias de 6rgéo regulador de qualquer outro pais, que
nao o Brasil.

As informagbes contidas no Estudo de Viabilidade ndo s&o fatos e ndo se deve confiar nelas como
sendo necessariamente indicativas de resultados futuros. Os leitores deste Prospecto séo advertidos
gue as informacdes constantes do Estudo de Viabilidade podem n&o se confirmar, tendo em vista que
estdo sujeitas a diversos fatores, tais como descritos no Estudo de Viabilidade constante no Anexo lll a
este Prospecto.

Potenciais investidores devem observar que as premissas, estimativas e expectativas incluidas no
Estudo Viabilidade e neste Prospecto refletem determinadas premissas, analises e estimativas dos
Ativos. As premissas utilizadas no Estudo de Viabilidade e neste Prospecto n&o foram verificadas de
maneira independente pelos auditores do Fundo.

49



Outras informacdes

Para mais esclarecimentos a respeito da Oferta e do Fundo, bem como para consulta as copias deste
Prospecto Preliminar, ao qual o Regulamento esta anexo, ou do Contrato de Distribuicdo, os
interessados deverao dirigir-se a sede do Administrador ou dos Coordenadores, nos enderecos e/ou
websites indicados abaixo, conforme o caso:

Administrador
OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Avenida das Américas, n.° 3.434, Bloco 07, sala 201, Barra da Tijuca, CEP 22640-102,
Rio de Janeiro - RJ

At.: Raphael Magalh&des Morgado

Tel.: 21 3514-0000

E-mail: ger2.fundos@oliveiratrust.com.br

Website: www.oliveiratrust.com.br (para acessar o Prospecto, neste website clicar em “Fundos”, depois
clicar em “Rb Capital Desenvolvimento imobilidrio IV Fundo de Investimento imobiliario - FII” e, entéo,
clicar em “Prospecto”)

Coordenador Lider

BB-BANCO DE INVESTIMENTO S.A.

Rua Senador Dantas, n° 105, 37° andar, Rio de Janeiro — RJ

At.: Samir Salun

Tel.: (11) 4298-7000

E-mail: bbbi.securitizacao@bb.com.br

Website: www.bb.com.br/ofertapublica (neste site acessar “FIl RB Capital Desenvolvimento
Residencial IV” > “Leia o Prospecto Preliminar”)
Coordenador

RB CAPITAL INVESTIMENTOS DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
LTDA.

Avenida Brigadeiro Faria Lima, 4.440, 11° andar, parte, Sdo Paulo - SP
At.: Adalbero Cavalcanti

Tel.: 11 3127 2700

E-mail: Distribuicao@rbcapital.com

Website: https://www.rbinvestimentos.com/ (neste site clicar em “Ofertas Publicas” > “Ofertas em
Andamento” > “RB Capital Desenvolvimento Residencial FII” > “Prospecto Preliminar”)

COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS

Rua Sete de Setembro, n°® 111, 5° andar

Rio de Janeiro - RJ

Rua Cincinato Braga, n°® 340, 2°, 3° e 4° andares

Séo Paulo — SP

Website: www.cvm.gov.br (neste site acessar > “Informacdes de Regulados - Ofertas Publicas” >
“Ofertas de Distribuicdo” > “Ofertas Registradas ou Dispensadas > selecionar “2019” > “Quotas de
Fundo Imobiliario” > “RB Capital Desenvolvimento Residencial IV Fundo De Investimento Imobiliario —
FII” > “Prospecto Preliminar da Primeira Emissao”)
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B3 S.A. —BRASIL, BOLSA, BALCAO

Praca Anténio Prado, n° 48
Sé&o Paulo - SP

Website: www.b3.com.br (neste site acessar > Produtos e Servi¢cos > Solu¢cbes para Emissores >
Ofertas publicas / Saiba mais > Ofertas em andamento > Fundos > “Fundo de Investimento
Imobiliario RB Capital Desenvolvimento Residencial IV Fundo de Investimento Imobiliario - FII - 12
Emissao” e, entdo, localizar o documento requerido)

O Aviso ao Mercado divulgado nas paginas da rede mundial de computadores do Administrador, das
Instituicdes Participantes da Oferta, da CVM e da B3, esta disponivel aos interessados e pode ser obtido
eletronicamente nas seguintes paginas da rede mundial de computadores, nos termos do artigo 54-A
da Instrugcdo CVM 400:

i)

(ii)

(i)

(iv)

v)

Administrador: www.oliveiratrust.com.br/sites/fundos/ (neste site selecionar “RB Capital
Desenvolvimento Residencial IV FII” e, entao, localizar o documento requerido)

Coordenador Lider: www.bb.com.br/ofertapublica (neste site acessar “FIl RB Capital
Desenvolvimento Residencial IV e, entéo, clicar em “Leia o Aviso ao Mercado”)
Coordenador: www.rbinvestimentos.com/ (neste site clicar em “Ofertas Publicas” > “Ofertas
em Andamento” > “RB Capital Desenvolvimento Residencial FII” > “Aviso ao Mercado”)
CVM: http://www.cvm.gov.br (neste site acessar > Fundos > Fundos de Investimento
Registrados > RB Capital Desenvolvimento Residencial IV Fundo de Investimento Imobiliario
—Fll e, entdo, localizar o documento requerido); e

B3: http://www.b3.com.br (neste site acessar > Produtos e Servicos > Solucbes para
Emissores > Ofertas publicas / Saiba mais > Ofertas em andamento > Fundos > “Fundo de
Investimento Imobiliario RB Capital Desenvolvimento Residencial IV Fundo de Investimento
Imobiliario - FII - 12 Emiss&o” e, entdo, localizar o documento requerido).

O Anuncio de Inicio e o Anancio de Encerramento, quando de sua divulgacgao, serdo disponibilizados
nas péaginas na rede mundial de computadores do Administrador, das Instituicbes Participantes da
Oferta, da B3 e da CVM, nos seguintes websites:

(i)

(ii)

(i)

(iv)

v)

Administrador: www.oliveiratrust.com.br/sites/fundos/ (neste site selecionar “RB Capital
Desenvolvimento Residencial IV FII” e, entao, localizar o documento requerido);

Coordenador Lider: www.bb.com.br/ofertapublica (neste site acessar “FIl RB Capital
Desenvolvimento Residencial IV” e, entao, clicar em “Leia o Anuncio de Inicio” ou em “Leia o

Anuncio de Encerramento”, conforme o caso)

Coordenador: www.rbinvestimentos.com/; (neste site clicar em “Ofertas Publicas” > “Ofertas
em Andamento” > “RB Capital Desenvolvimento Residencial FII” > “Anincio de Inicio” ou
“Anuncio de Encerramento”)

CVM: http://mww.cvm.gov.br (neste site acessar > Fundos > Fundos de Investimento
Registrados > RB Capital Desenvolvimento Residencial IV Fundo de Investimento Imobiliario
—Fll e, entdo, localizar o documento requerido); e

B3: http://www.b3.com.br (neste site acessar > Produtos e Servicos > Solucdes para
Emissores > Ofertas publicas / Saiba mais > Ofertas em andamento > Fundos > “Fundo de
Investimento Imabiliario RB Capital Desenvolvimento Residencial IV Fundo de Investimento
Imobiliario - FII - 12 Emissao” e, entdo, localizar o documento requerido).
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4, SUMARIO DO FUNDO

ESTE SUMARIO E APENAS UM RESUMO DAS INFORMAGOES DO FUNDO. AS
INFORMAGOES COMPLETAS SOBRE O FUNDO ESTAO NO FORMULARIO ANUAL E
REGULAMENTO, LEIA-OS ANTES DE ACEITAR A OFERTA.

BASE LEGAL E PRAZO DE DURACAO

O Fundo é constituido sob a forma de condominio fechado, € uma comunhao de recursos captados
por meio do sistema de distribui¢cdo de valores mobiliarios, bem como regido pela Lei n° 8.668/93,
pela Instrucdo CVM 472, pelo Regulamento e pelas disposi¢cdes legais e regulamentares que lhe
forem aplicaveis, com prazo de duracdo de 72 (setenta e dois) meses, contados a partir da data da
primeira integralizacdo de cotas do Fundo.

PUBLICO ALVO
O Fundo é destinado a investidores em geral, pessoas naturais e juridicas, residentes e

domiciliadas no Brasil, bem como fundos de investimento que tenham por objetivo investimento de
longo prazo em ativos imobiliarios.

E vedada a subscricdo de Cotas por clubes de investimento, nos termos dos artigos 26 e 27 da
Instru¢gdo CVM n° 494,

OBJETIVO E POLITICA DE INVESTIMENTOS DO FUNDO

O objetivo do Fundo € gerar retorno aos Cotistas por meio do investimento, direto ou indireto, em
Ativos.

A Carteira podera ser composta pelos ativos listados abaixo, observados os termos e condi¢des do
Regulamento:

0) Ativos Alvo;
(ii) Ativos de Liquidez; e
(iii) Outros Ativos.

DESTINACAO DOS RECURSOS

A totalidade dos recursos liquidos captados pelo Fundo por meio da Oferta, incluindo eventual
emissdo de Lote Adicional, (ap6s a deducao do Comissionamento e dos demais custos da Oferta,
descritos da tabela “Demonstrativo dos Custos da Oferta”, na pagina 47 deste Prospecto
Preliminar), seja em razédo da captacdo do Montante da Oferta ou do Montante Minimo da Oferta,
serdo destinados para a aquisi¢cao de Ativos, observada a Politica de Investimentos do Fundo. Apés
o encerramento do Periodo de Investimento, os referidos recursos serao distribuidos entre os Ativos
da seguinte forma:

Ativo Montante (RS)" Percentual oy e %
Ativos Alvo 126.000.000,00° 90 a 95

Ativos de Ligquidez 7.000.000,004 0ab

Outros Ativos 7.000.000,00° 0a5

Total 140.000.000,00 100

! Valores estimados considerando o Montante da Oferta.

2 Percentuais estimados, considerando o Montante da Oferta.
3 Valor estimado, considerando 90% do Montante Total

4 Valor estimado, considerando 5% do Montante Total

5> Valor estimado, considerando 5% do Montante Total.
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Durante o Periodo de Investimento, os recursos liquidos captados pelo Fundo por meio da Oferta
(ap6s a deducdo do Comissionamento e dos demais custos da Oferta, descritos da tabela
“Demonstrativo dos Custos da Oferta”, na pagina 47 deste Prospecto Preliminar), seja em razao da
captacdo do Montante da Oferta ou do Montante Minimo da Oferta, poderdo ser alocados
preponderantemente em Ativos de Liquidez.

O Periodo de Investimento do Fundo, observada sua Politica de Investimento e o limite estabelecido
no Regulamento sera de 24 (vinte e quatro) meses contados da primeira data de integralizacdo das
Cotas da 12 emissédo do Fundo.

Para o fim de verificacdo do percentual acima, deverdo ser somados aos Ativos Alvo os seguintes
valores, ainda que investidos em Outros Ativos e/ou Ativos de Liquidez: (i) destinados ao
pagamento de despesas do Fundo desde que limitado a 5% (cinco) do Patriménio Liquido; (ii)
decorrentes de operacBes de desinvestimento: enquanto vinculados a garantias dadas ao
comprador do ativo desinvestido, conforme aplicavel; (iii) aplicados em titulos publicos com o
objetivo de constituicdo de garantia junto a instituicdes financeiras oficiais, conforme aplicavel; (iv)
decorrentes da integralizacdo de Cotas e ainda ndo alocados nos Ativos Alvo; e (v) ja
comprometidos em Empreendimentos Imobiliarios contratados.

A diversifica¢@o do Patrim6nio Liquido do Fundo sera definida pelo Gestor, observada a Politica de
Investimento do Fundo. Caso o Fundo invista preponderantemente em valores mobiliarios, deverao
ser respeitados os limites de aplicacdo por emissor e por modalidade de ativos financeiros
estabelecidos na Instrucdo CVM 555 e ao Administrador e ao Gestor serdo aplicaveis as regras de
desenquadramento e reenquadramento estabelecidas na referida Instru¢cdo, observadas as
excecoes previstas no §6° do artigo 45 da Instrugéo CVM 472.

Conforme disposto no Regulamento, entende-se por Ativos Alvo (i) as Participagbes Societarias
gue sejam de titularidade do Fundo, (ii) outras formas de participacfes detidas diretamente e/ou
indiretamente pelo Fundo nos Empreendimentos Imobiliarios, através das Sociedades Investidas,
(i) os Empreendimentos Imobiliarios e (iii) outros titulos ou valores mobiliarios que tenham por
finalidade o financiamento dos Empreendimentos Imobiliarios; em quaisquer casos, observados os
Critérios de Elegibilidade aplicaveis.

O investimento do Fundo nas Sociedades Investidas esta condicionado a observancia cumulativa
dos Critérios de Elegibilidade das Sociedades Investidas, segundo os quais referidas sociedades
devem:

0] caso destinadas a investimento direto pelo Fundo, serem sociedades por a¢6es de capital
fechado ou sociedades limitadas devidamente organizadas, constituidas e existentes de acordo
com as leis da Republica Federativa do Brasil, cujo Unico propésito se enquadre entre as atividades
permitidas aos fundos de investimento imobiliario;

(i) caso destinadas a investimento indireto pelo Fundo, por meio de Sociedades Investidas
gue atendam ao disposto no inciso (i) acima, ser sociedades por acdes de capital fechado,
sociedades limitadas, consoércios ou sociedades em conta de participagdo, devidamente
organizadas, constituidas e existentes de acordo com as leis da Republica Federativa do Brasil,
Cujo Unico propésito se enquadre entre as atividades permitidas aos fundos de investimento
imobiliario;

(iii) serem controladas, direta ou indiretamente, pelo Fundo ou contar com participagdo de
representantes do Fundo na composicéo da diretoria da Sociedade Investida; e

(iv) ter como objeto social o investimento (a) em outras Sociedades Investidas; e/ou (b) em
Empreendimentos Imobiliarios.

O Gestor podera indicar um ou mais membros para ocuparem posi¢gées na administracdo das
Sociedades Investidas que venham a ser objeto de investimento pelo Fundo e, portanto, o Fundo
podera adquirir participacdo nas Sociedades Investidas em que membros do Gestor e/ou de
gualguer empresa ligada ao Gestor, facam parte da diretoria, conselhos de administracéo,
consultivo ou fiscal.
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A observéancia, verificacao e validacao dos Critérios de Elegibilidade das Sociedades Investidas
serdo de responsabilidade do Gestor, sem prejuizo da obrigacdo de comprovacéo pelo Gestor ao
Administrador do atendimento a tais critérios, na forma prevista no Regulamento.

Os Empreendimentos Imobiliarios a serem objeto de investimento direto e/ou indireto por parte do
Fundo e/ou direto ou indireto por parte das Sociedades Investidas deverdo observar
cumulativamente os Critérios de Elegibilidade dos Empreendimentos Imobiliarios, a seguir
descritos:

() Concentracdo Regional: Os Empreendimentos Imobiliarios deverdo ser localizados
exclusivamente na Cidade de Sdo Paulo e respectiva regido metropolitana, sem limite de
concentracao;

(ii) Exposicdo dos Empreendimentos Imobiliarios: O investimento total em um Unico
Empreendimento Imobiliario objeto de investimento pelo Fundo néo devera exceder o percentual
de 25% (vinte e cinco por cento) do Patrimdnio Liquido ou o montante de R$25.000.000,00 (vinte e
cinco milhdes de reais), o que for maior, alocado em um Unico projeto; e

(i) Exposicdo dos Incorporadores: O Fundo ndo podera ter mais do que (a) 50% (cinquenta
por cento) do Patrimbnio Liquido exposto contra um mesmo incorporador, individualmente; e
(b) 75% (setenta e cinco por cento) do Patrimdnio Liquido exposto contra os 02 (dois)
incorporadores contra 0s quais o Fundo detenha maior exposi¢ao, considerados em conjunto. Para
fins do disposto neste inciso, a "exposi¢cdo" do Fundo contra um incorporador é apurada pela
somatéria da exposicdo do Fundo contra o respectivo incorporador em cada Empreendimento
Imobiliario no qual o incorporador detenha participacdo. Por sua vez, a exposi¢édo do Fundo contra
cada incorporador em cada Empreendimento Imobiliario € apurada pelo produto entre (x) o
montante que o Fundo investiu e ainda tem expectativa de investir no Empreendimento Imobiliario,
de acordo com os compromissos firmados no ambito do desenvolvimento do respectivo
Empreendimento Imobiliario; e (y) a raz@o entre a participacdo do incorporador contra o qual o
Fundo esté exposto no Empreendimento Imobiliario e a participacéo da totalidade dos Parceiros no
mesmo Empreendimento Imobiliario. Para fins do disposto neste inciso, exclusivamente, o Fundo
ndo sera considerado desenquadrado em relacéo aos percentuais mencionados neste inciso, caso
durante o Periodo de Investimento ou qualquer momento apds ocorra operacao societaria que
resulte no desenquadramento passivo do Fundo, inclusive, mas nao se limitando, em decorréncia
da aquisicdo de um incorporador por outro incorporador ou a fusdo entre 2 (dois) ou mais
incorporadores; e

(iv) Exposicdo dos Empreendimentos Imobiliarios por preco unitario: (a) até 50% (cinquenta por
cento) do Patrimdnio Liquido podera ser investido em Iméveis Faixa Preco IlI; (b) no minimo 40%
(quarenta por cento) do Patrimdnio Liquido podera ser investido em Imoveis Faixa Prego II; e (c) até
15% (quinze por cento) do Patrimdnio Liquido podera ser investido em Imdéveis Faixa Preco .

(v) Co-investimento RB Capital: Os Ativos Alvo deverdo ser objeto de co-investimento, direto
ou indireto, pelo Gestor, por si proprio, por meio de uma Pessoa Ligada, por meio de outros fundos
por ele administrados e/ou geridos, no montante equivalente a pelo menos 5% (cinco por cento) do
valor total a ser investido pelo Fundo, podendo ser via investimento em cotas do Fundo ou de forma
direta em um ou mais Ativos Alvo, podendo, inclusive ser de forma desproporcional ao investimento
realizado pelo Fundo nos Ativos Alvo.

A observancia, verificacdo e validacdo dos Critérios de Elegibilidade dos Empreendimentos
Imobiliarios serd4 de responsabilidade do Gestor e devera ser feita na data de aquisicdo do
respectivo Ativo Alvo pelo Fundo, sem prejuizo da obrigacao de comprovacédo ao Administrador do
atendimento a tais critérios, na forma prevista no Regulamento.

Os montantes decorrentes de integraliza¢des de Cotas ainda ndo aplicados em Ativos Alvo serdo
considerados para fins de mensuracao dos Critérios de Elegibilidade dos Empreendimentos
Imobiliarios, sendo certo que os valores mencionados acima serdo considerados pro rata enquanto
houver dinheiro em caixa do Fundo.
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Outros Ativos e Ativos de Liquidez

A parcela do Patrim6nio Liquido do Fundo que né&o for investida nos Ativos Alvo serd alocada em
Outros Ativos e/ou Ativos de Liquidez.

O Gestor poderd, a seu exclusivo critério, por si proprio, por meio de Pessoa Ligada ou por outros
fundos por ele administrados e/ou geridos, co-investir nos Ativos Alvo junto ao Fundo no montante
equivalente a pelo menos 5% (cinco por cento) do valor total a ser investido pelo Fundo, por meio
de integralizacdes de Cotas do Fundo e/ou por meio do investimento direto em um ou mais Ativos
Alvos, podendo referido co-investimento ser realizado de forma desproporcional entre os Ativos
Alvo.

N&o obstante os cuidados a serem empregados pelo Fundo na implantacdo da politica de
investimento descrita no Regulamento, os investimentos do Fundo, por sua propria natureza,
estardo sempre sujeitos, inclusive, mas néo se limitando, a varia¢cdes de mercado, riscos de crédito
de modo geral, riscos inerentes ao setor imobilidrio e de construgdo civil, bem como riscos
relacionados aos emitentes dos Ativos integrantes da Carteira, conforme aplicivel, ndo podendo o
Administrador, o Gestor, o Consultor Imobilidrio e/ou os membros do Comité de Investimentos, em
hipétese alguma, serem responsabilizados por qualquer eventual depreciagdo dos Ativos da
Carteira ou por eventuais prejuizos sofridos pelos Cotistas.

Observado o previsto no Regulamento, o Fundo investira nos Ativos Alvo, bem como podera
adquirir Outros Ativos e Ativos de Liquidez de emissdo de um Unico emissor, sendo que, além do
disposto no Regulamento, ndo existirdo quaisquer outros critérios de concentracdo e/ou
diversificacdo para os investimentos do Fundo. O disposto neste artigo implicara em risco de
concentracao dos investimentos do Fundo e em risco de pouca liquidez para o Fundo, o que podera,
eventualmente, acarretar em perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas, tendo em vista,
principalmente, que os resultados do Fundo poderdo depender integralmente dos resultados
decorrentes do sucesso de poucos Empreendimentos Imobilidrios e da venda dos Imdveis pelas
empresas contratadas pelas Sociedades Investidas para este fim.

As receitas auferidas pelo Fundo, em decorréncia de seus investimentos nos Ativos integrantes da
Carteira, seréo incorporadas ao Patriménio do Fundo e serdo consideradas para fins de pagamento
de (i) obrigacdes e despesas operacionais do Fundo, (ii) tributos devidos com relagdo as operagdes
do Fundo, se for o caso, e/ou (iii) distribuicdo de lucros e/ou parcelas de amortizacdo e/ou resgate
devidas aos Cotistas, observados os procedimentos descritos no Regulamento.

O Fundo ndo podera operar no mercado de derivativos.

Os Parceiros poderdo, isoladamente ou em conjunto com pessoas a eles ligadas, nos termos da
regulamentacao especifica, adquirir Cotas até o limite de 25% (vinte e cinco por cento) do total de
Cotas emitidas pelo Fundo, observado o disposto no Regulamento.

Os Imoveis, bens e direitos a serem adquiridos indiretamente pelo Fundo, através dos Ativos Alvo,
deverdo ser objeto de Laudo de Avaliagdo a ser realizado periodicamente, em observancia aos
eventuais procedimentos e critérios estabelecidos na legislag&o e regulamentacdo em vigor.

A politica de investimento somente podera ser alterada em casos excepcionais, mediante
aprovacao prévia da Assembleia Geral, observado o quérum de deliberagdo estabelecido no
Capitulo VII do Regulamento.

O Fundo podera investir, direta ou indiretamente, em Empreendimentos Imobiliarios e/ou Imoveis
gravados com 6nus reais.

Conforme disposto nos Capitulos XVI e XIX do Regulamento, o Fundo podera investir em Ativos
com Conflito de Interesses, cujo investimento sera devidamente aprovado por Assembleia Geral
prévia e especifica, nos termos dos Capitulos VIl e XVI do Regulamento e da regulamentagdo em
vigor.
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Antes de tomar uma decisdo de investimento no Fundo, os potenciais investidores devem,
considerando sua prépria situagdo financeira, seus objetivos de investimento e seu perfil de risco,
avaliar cuidadosamente todas as informacgdes disponiveis neste Prospecto e no Regulamento,
inclusive, mas ndo se limitando a, aquelas relativas ao objetivo do Fundo, a Politica de Investimento,
a composi¢do da Carteira e aos fatores de risco diversos aos quais o Fundo e os Cotistas estéo
sujeitos.

ADMINISTRADOR

O Fundo é administrado pela Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.,
acima qualificada, a qual se destaca no mercado de servicos fiduciarios desde 1995, detendo
posicao expressiva nos servigcos de administracéo de fundos.

GESTOR

O Administrador, na qualidade de representante legal do Fundo, contratou, para a prestar servi¢os
de gestdo do Fundo, a RB Capital Asset Management Ltda., acima qualificada, nos termos da
regulamentacdo aplicavel, do Regulamento e do Contrato de Gestdo, cujas atribuicdes estédo
definidas no item 6.4 do Regulamento.
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CONSULTOR IMOBILIARIO

O Administrador, na qualidade de representante legal do Fundo, contratou o RB Capital Realty
Investimentos Imobiliarios Ltda., conforme qualificada acima, sociedade integrante do grupo RB
Capital, controlada pelo Grupo Orix, nos termos da regulamentagéo aplicavel, do Regulamento e
do Contrato de Consultoria.

COORDENADORES

Coordenador:
Coordenador Lider:

A instituicdo intermediéria lider da Operagdo é o BB-Banco de Investimentos S.A., o qual presta
assessoria a seus clientes para a captacdo de recursos, por meio da coordenacgéo, colocacédo e
distribuicao de ativos nos mercados de renda fixa e variavel, como ag¢des, debéntures, notas
promissérias, certificados de potencial adicional de construcdo, certificados de recebiveis do
agronegocio, certificados de recebiveis imobiliarios, fundos de investimento em direitos creditérios,
fundos de investimento imobilidrios e bonds. Oferece ainda solu¢ées para financiamento via project
finance e transacOes estratégicas em fusdes, aquisi¢cdes e private equity.



Coordenador:

Também figurara na qualidade de coordenador da Oferta a RB Capital Investimentos Distribuidora
de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda., acima qualificada, integrante do grupo RB Capital, a qual
atua como uma distribuidora de titulos e valores mobilidrios e, por se tratar de uma empresa
independente, possui autonomia na distribuicdo de produtos, sejam eles de terceiros ou originados
e estruturados pelo Grupo RB Capital, permitindo acesso a diversas instituicdes financeiras do
mercado de capitais. Dentre os principais produtos distribuidos, destacam-se: fundos de
investimento, fundos de investimento imobilidrio, renda fixa bancéria e privada. As atividades do
Coordenador sédo segmentadas por canal de distribuicdo, incluindo fundos de penséo, family offices,
private banks e asset managers independentes ou ligados a grandes instituicdes.

COMITE DE INVESTIMENTOS

O Comité de Investimentos sera composto por 3 (trés) membros, sendo 1 (um) membro eleito pelo
Consultor Imobiliario e 2 (dois) membros eleitos pelo Gestor, devendo ser formado por pessoas de
notdrio conhecimento e de ilibada reputagéo, podendo ser eleitos, inclusive, funcionarios, diretores
e representantes do Gestor e do Consultor Imobiliario. Seus membros terdo mandato de 02 (dois)
anos, permitida a reeleicdo, podendo, ainda, renunciar ao cargo ou ser substituidos a qualquer
tempo por aqueles que os elegeram.

Séao atribuicdes do Comité de Investimentos:

0] discutir metas e diretrizes de investimento, reinvestimento e desinvestimento do Fundo em
Ativos Alvo; e

(i) deliberar sobre os projetos e propostas de investimento, reinvestimento e desinvestimento
do Fundo em Ativos Alvo, conforme submetidos & apreciacdo do Comité de Investimentos pelo
Gestor e pelo Consultor Imobiliario, regulando as seguintes matérias, dentre outras: (a) aquisigdo,
alienacdo e permuta dos Ativos Alvo; (b) emisséo de agdes, quotas e outros valores mobiliarios
pelas Sociedades Investidas; (c) reducéo do capital social das Sociedades Investidas; (d) despesas
relativas a viabilizagdo ou otimizac¢éo dos investimentos do Fundo em Ativos Alvo; (e) determinacgao
de auditor independente que realizara a auditoria das Sociedades Investidas; (f) definicdo de
Empreendimentos Imobiliarios a serem investidos; e (g) aprovacéo de Parceiros.

O Comité de Investimentos se reunira mediante convocagdo por escrito enviada pelo Gestor ou
pelo Consultor Imobiliario, com, no minimo, 5 (cinco) Dias Uteis de antecedéncia, por qualquer meio
de comunicacgéo cuja comprovacdo de recebimento pelos membros do Comité de Investimentos
seja possivel, e desde que o fim pretendido seja atingido, tais como envio de correspondéncia com
aviso de recebimento e correio eletrénico (e-mail) com confirmacéo de leitura, sendo a convocagéo
dispensada quando estiverem presentes a reunido todos os membros do Comité de Investimentos.

Os membros do Comité de Investimentos ndo serdo remunerados pelo Fundo.

O Comité de Investimentos podera se reunir pessoalmente ou através de conferéncia telefénica,
video conferéncia ou outro meio semelhante, sendo validas as deliberacdes manifestadas por tais
meios e/ou via correio eletrénico. As reunides do Comité de Investimentos serdo validamente
instaladas com a presenca de todos os membros. Cada membro do Comité de Investimentos tera
direito a 1 (um) voto nas deliberacbes do Comité de Investimentos, sendo que as decisdes serdo
fundamentadas e tomadas em reunido por maioria simples de votos dos membros presentes.

Terdo qualidade para comparecer e votar nas reunides do Comité de Investimentos 0s seus
membros, bem como seus representantes legais ou seus procuradores legalmente constituidos. Na
hipétese de exercicio do direito de voto por meio de procuradores legalmente constituidos, os
respectivos instrumentos de mandato, devidamente formalizados em observancia a legislagédo
vigente, deverao prever orientacéo especifica acerca dos votos a serem proferidos com relagdo a
cada uma das matérias a serem apreciadas pelo Comité de Investimentos.

Das reunifes do Comité de Investimentos serdo lavradas atas pelos membros eleitos pelo Gestor,
as quais serdo assinadas pelos membros nelas presentes, cabendo ao Administrador arquivar as
atas de cada reunido do Comité de Investimentos até o encerramento do Fundo.
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A existéncia do Comité de Investimentos ndo exime o Administrador, o Gestor, o Consultor
Imobiliario e/ou o Custodiante de suas responsabilidades sobre as operacdes da Carteira.

Os membros do Comité de Investimentos deverdo informar imediatamente ao Administrador, e este
devera informar aos Cotistas em até 10 (dez) Dias Uteis contados da data em que receber a
informacdo do membro do Comité de Investimentos, qualquer situacdo que coloque o respectivo
membro do Comité de Investimentos, potencial ou efetivamente, em situacdo de conflito de
interesses com o Fundo.

TAXA DE ADMINISTRACAO

Seréa devida pelo Fundo a Taxa de Administracdo, correspondente a somatoria da remuneracéo do
Administrador, Gestor, do Agente de Controladoria e do Consultor Imobiliario, equivalente a 2,00%
(dois por cento) a razdo de 1/12 avos incidente sobre o Patrimdnio Liquido caso as cotas de
emissao do Fundo ndo componham indice de mercado ou sobre o valor de mercado do Fundo,
calculado com base na média diaria da cotagdo de fechamento das cotas de emissdo do Fundo no
més anterior ao do pagamento da Taxa de Administrac@o, caso as cotas de emissdo do Fundo
tenham integrado ou passado a integrar, nesse periodo, indice de mercado, conforme definido na
regulamentacéo aplicavel aos fundos de investimento em indices de mercado, cuja metodologia
preveja critérios de inclusédo que considerem a liquidez das cotas de emissdo do Fundo e critérios
de ponderacdo que considerem o volume financeiro das cotas de emissdo do Fundo, conforme
descrito nos artigos abaixo.

A Taxa de Administraco sera provisionada diariamente, por Dia Util, e sera paga mensalmente,
sendo o primeiro pagamento devido no ultimo dia do més em que ocorrer a integralizagéo das Cotas
e os demais pagamentos no Ultimo dia dos meses subsequentes. O Fundo podera pagar as
remuneracdes diretamente aos prestadores de servigos.

A Taxa de Administragdo é composta pelos seguintes valores:

Despesas - PL

R$140.000.000 Aliquota (%) a.a. Valores (R$)* Piso R$ (anual)**
TOTAL 2,000% R$2.800.000,00 R$210.000,00
Administrador 0,120% R$168.000,00 R$138.000,00
Custodiante 0,030% R$42.000,00 R$36.000,00
Controladoria 0,035% R$49.000,00 R$36.000,00
Gestor 0,908% R$1.270.500,00 R$-
Consultor Imobiliario 0,908% R$1.270.500,00 R$-

* Valores considerando o Patriménio Liquido de R$140.000.000,00
** Independentemente do Patrimonio Liquido

Remuneracdo do Administrador

A remuneracdo do Administrador, em virtude da prestacéo dos servi¢gos de administracdo do Fundo
correspondera ao montante equivalente a: (i) 0,12% (doze centésimos por cento) ao ano, incidente
sobre o Patrimbnio Liquido caso as cotas de emissdo do Fundo ndo componham indice de
mercado; ou (ii) 0,12% (doze centésimos por cento) ao ano, incidente sobre o valor de mercado do
Fundo, calculado com base na média diaria da cotagdo de fechamento das cotas de emisséo do
Fundo no més anterior ao do pagamento da Taxa de Administracdo, caso as cotas de emissdo do
Fundo tenham integrado ou passado a integrar, nesse periodo, indice de mercado, conforme
definido na regulamentacéo aplicavel aos fundos de investimento em indices de mercado, cuja
metodologia preveja critérios de inclusdo que considerem a liquidez das cotas de emissao do Fundo
e critérios de ponderacé@o que considerem o volume financeiro das cotas de emissdo do Fundo;
considerando em quaisquer dos casos um ano de 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis.
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O valor minimo da remuneragcdo do Administrador em virtude da prestacdo dos servicos de
administracdo do Fundo sera de R$11.500,00 (onze mil e quinhentos reais) mensais.

O Administrador fara jus, ainda, a uma remuneracao em virtude dos servicos de escrituracdo
equivalente a R$1,40 (um real e quarenta centavos) por Cotista, limitado a R$3.000,00 (trés mil
reais) mensais.

Para participacéo e implementacdo das decisdes tomadas em reunido formal ou Assembleia Geral
sera devida ao Administrador, uma remuneragéo adicional equivalente a R$600,00 (seiscentos
reais) por hora-homem de trabalho dedicado a tais atividades, que devera ser paga em até 5 (cinco)
dias apés a comprovacdo da entrega, pelo Administrador, de relatério de horas enviado aos
Cotistas.

Os valores pagos a titulo de remuneracdo do Administrador serdo deduzidos da Taxa de
Administracdo prevista neste Prospecto.

Remuneracéo do Custodiante

A remuneragdo do Custodiante, na prestacdo dos servicos de custédia dos Ativos do Fundo
correspondera ao montante equivalente a: (i) 0,030% (trinta milésimos por cento) ao ano, incidente
sobre o Patriménio Liquido caso as cotas de emissdo do Fundo ndo componham indice de
mercado; ou (ii) 0,030% (trinta milésimos por cento) ao ano, incidente sobre o valor de mercado
do Fundo, calculado com base na média diaria da cota¢cédo de fechamento das cotas de emisséo
do Fundo no més anterior ao do pagamento da Taxa de Administracéo, caso as cotas de emisséo
do Fundo tenham integrado ou passado a integrar, nesse periodo, indice de mercado, conforme
definido na regulamentacé@o aplicavel aos fundos de investimento em indices de mercado, cuja
metodologia preveja critérios de inclusao que considerem a liquidez das cotas de emisséo do Fundo
e critérios de ponderacao que considerem o volume financeiro das cotas de emissdo do Fundo;
considerando em quaisquer dos casos um ano de 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis.

O valor minimo da remuneracéao do Custodiante em virtude da prestacédo dos servicos de custddia
serd de R$3.000,00 (trés mil reais) mensais.

A remuneracgdo do Custodiante sera acrescida de (i) R$450,00 (quatrocentos e cinquenta reais)
mensais por cada (a) Participagdo Societaria, ou (b) outras formas de participacdes detidas direta
e/ou indiretamente pelo Fundo nos Empreendimentos Imobilidrios adicional a primeira; e/ou
R$50,00 (cinquenta reais) mensais por cada Empreendimento Imobiliario adicional ao primeiro; em
qualquer caso, limitada ao valor total de R$2.000,00 (dois mil reais).

Os valores pagos a titulo de remuneragédo do Custodiante serdo pagos diretamente pelo Fundo.
Remuneracéo do Agente de Controladoria

A remuneracdo do Agente de Controladoria, na prestacdo dos servi¢cos de controladoria dos Ativos
do Fundo correspondera ao montante equivalente a 0,035% (trinta e cinco milésimos por cento) ao
ano, incidente sobre o Patrimdnio Liquido caso as cotas de emissdo do Fundo ndo componham
indice de mercado, ou incidente sobre o valor de mercado do Fundo, calculado com base na média
diaria da cotacdo de fechamento das cotas de emissao do Fundo no més anterior ao do pagamento
da Taxa de Administracdo, caso as cotas de emissédo do Fundo tenham integrado ou passado a
integrar, nesse periodo, indice de mercado, conforme definido na regulamentagdo aplicavel aos
fundos de investimento em indices de mercado, cuja metodologia preveja critérios de inclusao que
considerem a liquidez das cotas de emissao do Fundo e critérios de ponderagéo que considerem o
volume financeiro das cotas de emissao do Fundo; considerando em quaisquer dos casos um ano
de 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis.

O valor minimo da remuneragéo do Agente de Controladoria em virtude da prestacéo dos servigcos
de controladoria dos Ativos sera equivalente a R$ 3.000,00 (trés mil reais).

Os valores pagos a titulo de remuneracéo do Agente de Controladoria serdo deduzidos da Taxa de
Administracdo prevista neste Prospecto.

Remuneracao do Gestor e do Consultor Imobiliario

A remuneracgdo do Gestor e do Consultor Imobiliario, na prestagdo dos servigcos descritos neste
Regulamento, corresponderda a Taxa de Administragdo, deduzidas as remuneragBes do
Administrador, do Agente de Controladoria e do Custodiante, na propor¢ao de 50% (cinquenta por

cento) para cada.
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Excepcionalmente, nos 12 (doze) primeiros meses de duracdo do Fundo, a remuneracao devida ao
Gestor e ao Consultor Imobiliario sera equivalente a apenas 50% (cinquenta por cento) do montante
descrito no item acima, sendo o excedente revertido ao Fundo.

Da Correcdo monetaria e do gross-up dos impostos serdo acrescidos mensalmente as
remuneracdes previstas neste capitulo os tributos incidentes (ISS, PIS, COFINS, CSLL e IRRF e
outros que porventura venham a incidir) nas aliquotas vigentes nas respectivas datas de
pagamento.

Os montantes de valores em reais previstos acima, serdo atualizados pela variacéo positiva do IGP-
M anualmente a contar de 1° (primeiro) de outubro de 2021.

TAXA DE INGRESSO E TAXA DE SAIDA
N&o ha cobranca de taxa de ingresso e taxa de saida dos Cotistas.
TAXA DE PERFORMANCE

Além da remuneracado do Gestor, conforme descrito acima, sera devida uma Taxa de Performance
ao Gestor, em valor correspondente ao percentual de 20% (vinte por cento) do valor que exceder
a Remuneracéo Base, a ser provisionada mensalmente e paga (i) em até 2 (dois) Dia Uteis apés a
realizacdo de cada amortizacdo de Cotas; ou (ii) na data de liquidacdo do Fundo, o que ocorrer
primeiro, que serda calculada da seguinte forma:

0] até que os Cotistas recebam, por meio do pagamento de amortiza¢des parciais e/ou total
das Cotas e de rendimentos, valores a qualquer titulo que correspondam ao preco de integralizagao
das Cotas acrescido da Remuneragédo Base, o Gestor ndo fard jus a qualquer recebimento de Taxa
de Performance; e

(i) ap6s cumpridos os requisitos descritos no inciso (i) acima, quaisquer distribuices de
recursos pelo Fundo observardo a seguinte proporcéo: (a) 80% (oitenta por cento) seréo entregues
aos Cotistas, a titulo de amortizacéo de Cotas ou distribuicao de rendimentos, e (b) 20% (vinte por
cento) serdo entregues ao Gestor a titulo de pagamento de Taxa de Performance.

Para fins do disposto no inciso (i) acima, quaisquer valores pagos aos Cotistas a titulo de
amortizacdo de suas Cotas e distribuicdo de rendimentos, ao longo do prazo de durac¢do do Fundo,
deverdo ser atualizados pela Remuneracéo Base, desde a data do seu efetivo pagamento aos
Cotistas até a data de apuracao da Taxa de Performance.

A Taxa de Performance sera devida ao Gestor, mesmo na hipétese deste vir a ser substituido e/ou
destituido. No entanto, em caso de substituicdo e/ou destituicdo do Gestor, o Gestor recebera a
Taxa de Performance proporcional aos Ativos Alvo que fagam parte do Patrim6nio Liquido do Fundo
e que tenham sido adquiridos pelo Fundo por indicacdo do Gestor.

SUBSTITUICAO DO ADMINISTRADOR E/OU DO GESTOR

O Administrador e o Gestor serdo substituidos em caso de destituicao pela Assembleia Geral de
Caotistas, de renuncia de suas respectivas fungdes ou do respectivo descredenciamento pela CVM.

A destituicdo do Administrador e/ou do Gestor pela Assembleia Geral de Cotistas obedecera as
regras de convocacdo, quérum de deliberacdo e demais condi¢Bes previstas no Capitulo 6 do
Regulamento.

Na hipétese de descredenciamento pela CVM, esta devera nomear Administrador e/ou Gestor,
conforme o caso, temporario até a elei¢cdo de nova instituicao.

O Administrador e o Gestor poderao renunciar a administragdo do Fundo e a gestdo da Carteira,
respectivamente, mediante notificacdo, por escrito, enderecada a cada Cotista e a CVM, com
antecedéncia de, no minimo, 90 (noventa) dias. Na hipotese de rendncia do Administrador, este
devera convocar imediatamente a Assembleia Geral de Cotistas para eleger seu substituto ou para
deliberar sobre a liquidacao do Fundo. Na hipotese de rendncia do Gestor, o Administrador devera
convocar imediatamente a Assembleia Geral de Cotistas para eleger seu substituto ou para
deliberar sobre a liquidagdo do Fundo. Independentemente do disposto acima, (i) na hipotese de
rendncia do Administrador, o Administrador continuard obrigado a prestar os servigos de
administragcdo do Fundo até a sua efetiva substituicdo e até ser averbada, no cartorio de registro
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de iméveis, nas matriculas referentes aos bens imdveis e direitos integrantes do Patrimonio Liquido
do Fundo, a ata da Assembleia Geral de Cotistas que eleger seu substituto e sucessor na
propriedade fiduciaria desses bens e direitos, devidamente aprovada pela CVM e registrada em
Cart6rio de Titulos e Documentos, devendo o Administrador receber a Taxa de Administracdo
correspondente ao periodo em que permanecer no cargo, calculada e paga nos termos do
Regulamento; e (ii) na hip6tese de rendncia do Gestor, o Gestor continuara obrigado a prestar os
servicos de gestdo da Carteira até a sua efetiva substituicdo, devendo o Gestor receber a (a)
remuneracao do Gestor correspondente ao periodo em que permanecer no cargo, calculada e paga
nos termos do Regulamento, de forma pro rata die, se necessario; e (b) a Taxa de Performance
calculada e paga nos termos do Regulamento.

Caso as Assembleias Gerais de Cotistas indicada acima (i) ndo nomeiem instituicao habilitada para
substituir o Administrador ou o Gestor, conforme aplicavel, ou (ii) ndo obtenham quérum suficiente
para deliberar sobre a substituicdo do Administrador ou do Gestor, conforme aplicavel, ou, ainda,
sobre a liquidagdo do Fundo, o Administrador procedera a liquidagdo automética do Fundo, sem
necessidade de aprovacgédo dos Cotistas, dentro do prazo de até 30 (trinta) dias contados da data
estabelecida para a realizagdo da Assembleia Geral de Cotistas sendo que se for realizada consulta
formal, esse prazo deve ser contado ap6s o término do prazo para resposta da consulta formal.

Aplicam-se ao Custodiante e ao Agente de Controladoria, no que couberem, as regras de
substituicdo e rendncia do Administrador e do Gestor.

E facultado aos Cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas e em
circulacédo, a convocacdo da Assembleia Geral de Cotistas, caso o Administrador ndo a convoque
no prazo de 10 (dez) dias contados da data da notificagdo da renidncia.

A liquidagdo do Fundo nos termos deste Capitulo deverd ser efetuada pelo Administrador, ainda
gue apdés sua rendncia.

Além das hipoteses de renlncia descritas acima, o Administrador podera ser destituido de suas
funcdes na hipotese de liquidacao extrajudicial, descredenciamento por parte da CVM (nos termos
da regulamentagc@o em vigor) e/ou por vontade exclusiva dos Cotistas reunidos em Assembleia
Geral de Cotistas (observado o respectivo quérum de deliberagdo). O Gestor, por sua vez, podera
ser destituido de suas fung¢des por vontade exclusiva dos Cotistas reunidos em Assembleia Geral
de Cotistas.

No caso de liquidacéo extrajudicial do Administrador, cabera ao liquidante designado pelo BACEN
convocar a Assembleia Geral de Cotistas, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data de
publicacdo, no Diario Oficial da Unido, do ato que decretar a liquidacdo extrajudicial do
Administrador, a fim de deliberar sobre a eleicdo de novo administrador e a liquidacéo ou ndo do
Fundo, bem como praticar todos o0s atos necessarios a administragdo do Fundo.

Na hipotese de a Assembleia Geral de Cotistas ndo eleger novo administrador no prazo de 30
(trinta) Dias Uteis contados da publicacdo, no Diario Oficial da Unido, do ato que decretar a
liguidacao extrajudicial do Administrador, 0 BACEN nomearda uma instituicao para processar a
liquidacédo do Fundo.

Na hip6tese de rendncia as suas funcdes ou entre em processo de liquidagao judicial ou
extrajudicial, o Administrador arcara com o0s emolumentos e demais despesas relativas a
transferéncia, ao seu sucessor, da propriedade fiduciaria dos bens imoveis e direitos integrantes do
Patrimdnio Liquido do Fundo.

O Administrador e o Gestor, conforme o caso, permanecerdo no exercicio de suas funcdes até ser
eleito novo administrador e/ou gestor do Fundo.

A ata da Assembleia Geral que eleger novo administrador, devidamente aprovada e registrada na
CVM, constitui documento habil para averbacéo, no Cartério de Registro de Iméveis, da sucessao
da propriedade fiduciaria dos Empreendimentos Imobilidrios integrantes do Patriménio Liquido do
Fundo.

A sucessdo da propriedade fiduciaria de Empreendimentos Imobiliarios integrantes do patriménio
de fundos de investimento imobiliarios ndo constitui transferéncia de propriedade.
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POLITICA DE DISTRIBUICAO DE RESULTADOS

Cabe a Assembleia Geral Ordinaria deliberar sobre o tratamento a ser dado aos resultados
apurados no exercicio social findo.

Nao obstante o acima disposto, o Fundo devera distribuir aos Cotistas, ao menos, 95% (noventa e
cinco por cento) dos rendimentos auferidos, apurados semestralmente segundo o regime de caixa,
com base em balanco ou balancete semestral, encerrado, na forma da legislacéo aplicavel, em 30
de junho e 31 de dezembro de cada ano, nos termos do paragrafo Unico do artigo 10 da Lei n.°
8.668/93. O Fundo podera levantar balanco ou balancete intermediario, mensal ou trimestralmente,
para fins de distribuicdo de lucros, observado o disposto na regulamentacgéo e legislagdo em vigor.

As Cotas poderdo ser amortizadas, de forma parcial ou total, observado o disposto no
Regulamento, na legislacdo e regulamentacéo aplicaveis. As distribuicdes a titulo de amortizacdo
de Cotas deverdo abranger todas as Cotas integralizadas, em beneficios de todos os Caotistas, de
forma proporcional.

Os Caotistas faréo jus a distribuicdo de rendimentos apurados pelo Fundo, em até 10 (dez) Dias
Uteis ap0s cada Data de Apuracao, durante o prazo de duracdo do Fundo, a exclusivo critério do
Gestor, observando-se o disposto ho Regulamento e sem prejuizo do previsto na Lei n.° 8.668/93.
Os pagamentos de distribuicdo de rendimentos do Fundo aos Cotistas serdo realizados em moeda
corrente nacional, por meio de ordem de pagamento, crédito em conta corrente, documento de
ordem de crédito, ou outro mecanismo de transferéncia de recursos autorizado pelo BACEN.
Somente fardo jus ao pagamento da respectiva parcela de rendimentos os Cotistas que estiverem
inscritos no registro de Cotistas ou registrados na conta de depdsito como Cotistas no dia de cada
Data de Apuracéo.

DESPESAS E ENCARGOS DO FUNDO

Constituem encargos do Fundo:

0] Taxa de Administracéo e a Taxa de Performance;

(i) impostos, taxas ou contribuicbes federais, estaduais, municipais ou autarquicas que
recaiam ou venham a recair sobre os bens, direitos e obrigacdes do Fundo;

(i) gastos da distribuicdo primaria de cotas, bem como com seu registro para negociagdo em

mercado organizado de valores mobiliarios;

(iv) honorérios e despesas do auditor independente encarregado da auditoria das
demonstragdes financeiras do Fundo;

(v) comissBes e emolumentos pagos sobre as operacdes do Fundo, incluindo despesas
relativas a compra, venda, locagéo ou arrendamento dos Imdveis que componham seu patrimdnio;

(vi) honorérios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas em defesa dos
interesses do Fundo, judicial ou extrajudicialmente, inclusive o valor de condenacéo que lhe seja
eventualmente imposta;

(vii) honorarios e despesas relacionadas as atividades previstas no artigo 31, incisos I, lll e 1V,
da Instrucédo CVM 472;

(viii)  gastos decorrentes da celebrag&o de contratos de seguro sobre os Ativos Alvo e os Outros
Ativos do Fundo, bem como a parcela de prejuizos ndo coberta por apélices de seguro, desde que
ndo decorra diretamente de culpa ou dolo do Administrador ou do Gestor no exercicio de suas
funcbes;

(ix) gastos inerentes a constituicdo, fusdo, incorporacao, ciséo, transformacéo ou liquidagao do
Fundo e realizacdo de Assembleia Geral de Cotistas;

(x) taxa de custddia de titulos e valores mobiliarios do Fundo;

(xi) gastos decorrentes de avaliagBes que sejam obrigatoérias;

(xii) gastos necessarios a manutencao, conservacdo e/ou reparos de Iméveis integrantes do
Patriménio Liquido do Fundo;

(xiii)  taxas de ingresso e saida dos fundos de que o Fundo seja cotista, se for o caso;
(xiv)  despesas com registro de documentos em cartorio; e
(xv) honorérios e despesas relacionadas as atividades dos representantes de cotistas.
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Quaisquer despesas ndo expressamente previstas no Regulamento como encargos do Fundo
correrdo por conta do Administrador.

O Administrador podera estabelecer que parcelas da Taxa de Administracdo sejam pagas
diretamente pelo Fundo aos prestadores de servicos que eventualmente tenham sido
subcontratados pelo Administrador. Caso o somatério das parcelas a que se refere este artigo
exceda o montante total da Taxa de Administragdo, a diferenca entre o valor apurado das parcelas
e a Taxa de Administragdo correra por conta exclusiva do Administrador.

Caso o Administrador renuncie as suas funcdes ou entre em processo de liquidagdo judicial ou
extrajudicial, correrdo por sua conta os emolumentos e demais despesas relativas a transferéncia,
ao seu sucessor, da propriedade fiduciaria dos bens iméveis e direitos integrantes do Patrimonio
Liquido do Fundo.

DEMONSTRAGCOES FINANCEIRAS

O exercicio social do Fundo tera duracéo de 1 (um) ano, com inicio em 1° de julho e término em 30
de junho de cada ano, quando serdo levantadas as demonstracdes financeiras relativas ao
respectivo periodo findo.

As demonstracdes financeiras do Fundo deverdo ser elaboradas de acordo com as normas de
escrituracao expedidas pela CVM, devendo observar a natureza dos empreendimentos imobiliarios
e das demais aplicagcbes em que serdo investidos os recursos do Fundo e serem auditadas
anualmente por auditor independente registrado na CVM.

O Fundo tem escrituracdo contabil destacada da do Administrador.

Caso o Administrador identifique a possibilidade de perda nos investimentos integrantes da Carteira
do Fundo, este devera efetuar o provisionamento de tais perdas, de acordo com as normas
contabeis vigentes.

As perdas previstas com ativos integrantes da Carteira do Fundo devem ser estimadas na data do
balango com base nas informacdes objetivas entdo disponiveis e provisionadas.

Os laudos de avaliacdo emitidos servirdo como base para as devidas atualiza¢des de valores dos
ativos da Carteira do Fundo.

CINCO PRINCIPAIS FATORES DE RISCO

Risco Relativo a Rentabilidade do Fundo:

O investimento em cotas de fundo imobiliario € uma aplicacdo em valores mobiliarios de renda
variavel, o que pressupde que a rentabilidade a ser paga ao Cotista dependera do resultado da
administracdo dos investimentos realizados pelo Fundo. No caso em questéo, os valores a serem
distribuidos aos Cotistas dependerdo, diretamente, dos resultados do Fundo e das Sociedades
Investidas, provenientes, primordialmente, das vendas dos Imoveis. Ndo ha garantia de sucesso
da implementagdo da Politica de Investimento, de forma que n&do é possivel garantir qualquer
rendimento vinculado aos investimentos e operacdes das Sociedades Investidas e do Fundo.

Adicionalmente, vale ressaltar que podera haver um lapso de tempo entre a data de captacao de
recursos pelo Fundo e a data de aquisicdo dos Ativos Alvo, o que podera impactar negativamente
na rentabilidade do Fundo.

Risco dos Ativos Alvo Face a Propriedade dos Empreendimentos Imobiliarios:

As Sociedades Investidas e/ou o Fundo poderdo investir diretamente em Empreendimentos
Imobiliarios, inclusive adquirindo Imdveis para posterior venda e terrenos para posterior permuta
por unidades residenciais. Tal fato nao confere aos Cotistas a propriedade direta sobre os Imoveis,
terrenos ou quaisquer outros ativos relacionados aos Empreendimentos Imobiliarios. Os direitos
dos Cotistas sé8o exercidos sobre todos os Ativos integrantes da Carteira de modo néo
individualizado, proporcionalmente ao nimero de Cotas detidas por cada Cotista.
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Risco de Concentracéo da Carteira do Fundo:

O Fundo podera realizar investimentos em Ativos de emissdo de um Unico emissor, o que implicara
em risco de concentracdo dos investimentos do Fundo em um Unico emissor e em risco de pouca
liquidez para o Fundo. Além disso, ndo é possivel assegurar que a rentabilidade dos Ativos sera
aquela esperada pelo Fundo. Os fatos mencionados acima poderéo acarretar perdas patrimoniais
ao Fundo e impactar adversamente a rentabilidade dos Cotistas.

Riscos Regularmente Associados as Atividades de Construcéao:

Os Imoveis que estiverem em fase de construcéo estardo sujeitos aos riscos regularmente associados
as atividades de construcdo no setor imobiliario, dentre os quais figuram, sem limitacéo: (i) durante o
periodo compreendido entre o inicio da realizagdo de um Empreendimento Imobiliario e a sua
conclusao, podem ocorrer mudangas no cendrio macroecondmico capazes de comprometer o sucesso
de tal Empreendimento Imobiliario, tais como desaceleracdo da economia, aumento da taxa de juros,
flutuacéo da moeda e instabilidade politica; (ii) despesas ordinarias e custos operacionais, que podem
exceder a estimativa original por fatores diversos, fora do controle do Fundo e das Sociedades
Investidas; (iii) possibilidade de interrupcdo de fornecimento ou falta de materiais e equipamentos de
construcdo, ou, ainda, fatos decorrentes de casos fortuitos ou de forca maior, gerando atrasos na
conclusao do Empreendimento Imobiliario; (iv) construgdes, obtencao de licencas e alvards podem néo
ser finalizadas ou obtidos, conforme aplicavel, de acordo com o cronograma estipulado, resultando em
um aumento de custos; ou (v) realizacdo de obras publicas que prejudiquem o uso ou acesso do
Empreendimento Imobiliario. Em qualquer hipétese, o atraso na finalizagdo ou até inviabilidade do
Empreendimento Imobiliario podera afetar adversamente as atividades e os resultados do Fundo e das
Sociedades Investidas e, consequentemente, a rentabilidade dos Cotistas.

Riscos de Liquidez dos Ativos Alvo Durante o Prazo de Duracédo do Fundo:

Os Ativos Alvo que integrardo a Carteira sao ativos com pouca liquidez no mercado, de forma que
o Fundo podera encontrar dificuldades de liquida-los no prazo de duragdo do Fundo, caso ocorra
atraso nas obras ou qualquer outro evento que ndo permita a liquidez dos referidos Ativos Alvo
durante tal prazo. Nesse caso, os Cotistas poderao receber o resgate de suas Cotas em ativos, ou
até mesmo em Empreendimentos Imobiliarios, caso haja a liquidagdo das Sociedades Investidas.
Adicionalmente, ainda hé o risco de receberem fracbes ideais de Ativos Alvo, que serdo entregues
apos a constituicdo de condominio sobre tais ativos. Em ambas as situacdes, os Cotistas poderao
encontrar dificuldades para vender os ativos recebidos quando da liquidagdo do Fundo, podendo
impactar de forma negativa o desempenho do Fundo e a rentabilidade dos Cotistas.
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5. FATORES DE RISCO

Antes de tomar uma decisdo de investimento no Fundo, os potenciais Investidores devem,
considerando sua propria situacao financeira, seus objetivos de investimento e seu perfil de risco,
avaliar cuidadosamente todas as informacdes disponiveis neste Prospecto Preliminar e no
Regulamento, inclusive, mas néo se limitando a, aquelas relativas a Politica de Investimento, a
composicao da carteira e aos fatores de risco descritos nesta secéo, aos quais o Fundo e os
Investidores estao sujeitos.

Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, os Cotistas devem
estar cientes dos riscos a que estarao sujeitos os investimentos e aplicacdes do Fundo, conforme
descritos abaixo, ndo havendo, garantias, portanto, de que o capital efetivamente integralizado
sera remunerado conforme expectativa dos Cotistas.

Os investimentos do Fundo estdo, por sua natureza, sujeitos a flutuag@es tipicas do mercado,
risco de crédito, risco sistémico, condicbes adversas de liquidez e negociacdo atipica nos
mercados de atuacdo e ndo ha garantia de completa eliminagédo da possibilidade de perdas para
o Fundo e para os Cotistas.

A seguir encontram-se descritos 0s principais riscos inerentes ao Fundo, 0s quais ndo sdo os
Unicos aos quais estao sujeitos os investimentos no Fundo e no Brasil em geral. Os negécios,
situacéo financeira ou resultados do Fundo podem ser adversa e materialmente afetados por
guaisquer desses riscos, sem prejuizo de riscos adicionais que ndo sejam atualmente de
conhecimento do Administrador ou que sejam julgados de pequena relevancia neste momento.

Riscos Relacionados a Oferta:
Riscos de Nao Distribuicao da Quantidade Minima de Subscrigao referente a Oferta.

Existe a possibilidade de que ndo sejam subscritas todas as Cotas ofertadas pelo Fundo, o que,
consequentemente, fard com que o Fundo alcance um patriménio menor que o originalmente
planejado. Esse fato poderd reduzir os planos de investimento do Fundo e das Sociedades
Investidas e, consequentemente, a expectativa de rentabilidade do Fundo.

Tendo em vista a possibilidade de distribuicdo parcial das Cotas objeto da Oferta, desde que
respeitado o Montante Minimo da Oferta, a rentabilidade do Fundo estara diretamente relacionada
aos Ativos Alvo que o Fundo consiga adquirir com os recursos obtidos no dmbito da Oferta, bem
como com o desenvolvimento dos respectivos Empreendimentos Imobiliarios, ndo havendo
qgualquer garantia de que as perspectivas de rendimento dos Ativos Alvo adquiridos pelo Fundo
venham efetivamente a se concretizar.

Os fatos mencionados acima poderdo impactar os resultados do Fundo e das Sociedades
Investidas e, por conseguinte, a rentabilidade dos Cotistas

Risco de Bloqueio a Negociagdo de Cotas:

As Cotas objeto desta Oferta somente serdo liberadas para negociagbes no mercado secundario
apos o seu encerramento. Desta forma, o Cotista que adquirir Cotas do Fundo no &mbito da Oferta,
estara sujeito a esta restricdo de negociagéo, o que dificulta a sua saida do Fundo até que a Oferta
seja encerrada.
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Participacdo de Pessoas Vinculadas na Oferta

As Pessoas Vinculadas poderdo adquirir até 100% (cem por cento) das Cotas objeto da Oferta. A
participacdo de Pessoas Vinculadas na Oferta podera: (a) reduzir a quantidade de Cotas para o
publico em geral, reduzindo liquidez dessas Cotas posteriormente no mercado secundario; e (b)
prejudicar a rentabilidade do Fundo. Nesse ultimo caso favor ver o “Risco de Concentracdo de
Propriedade de Cotas por um mesmo Investidor” descrito abaixo. A Administradora, o Gestor e/ou
os Coordenadores ndo tém como garantir que o investimento nas Cotas por Pessoas Vinculadas
ndo ocorrera ou que referidas Pessoas Vinculadas ndo optardo por manter suas Cotas fora de
circulagéo.

Risco de Concentragéo de Propriedade de Cotas por um mesmo Investidor

N&o harestricdo quanto ao limite de Cotas que podem ser subscritas por um unico Cotista. Portanto,
podera ocorrer situagdo em que um Unico Cotista venha a integralizar parcela substancial ou a
totalidade das Cotas de determinada emisséo ou, ainda, adquirir no mercado secundario parcela
relevante das Cotas do Fundo, passando tal Cotista a deter uma posicdo expressivamente
concentrada, fragilizando, assim, a posicdo dos eventuais Cotistas minoritarios. Nesta hipétese, ha
possibilidade de que deliberacdes sejam tomadas pelo Cotista majoritario em funcdo de seus
interesses exclusivos, em prejuizo do Fundo e/ou dos Cotistas minoritarios.

Riscos Relacionados ao Fundo e aos Ativos:
Risco do Fundo Ser Genérico:

O Fundo ndo possui um ativo especifico, sendo caracterizado como fundo de investimento
imobiliario genérico. Assim, iniciado o Periodo de Investimento, ainda deverdo ser selecionados
pelo Gestor, ao seu exclusivo critério e desde que observados os Critérios de Elegibilidade, os
Ativos que deverdo compor a Carteira do Fundo, podendo o Gestor ndo encontrar ativos atrativos
dentro do perfil a que se propde.

Risco de Liquidez:

Os fundos de investimento imobilidrio séo veiculos de investimento em desenvolvimento no
mercado brasileiro, que ainda ndo movimentam volumes significativos de recursos e que atraem
um numero reduzido de investidores interessados em realizar negécios de compra e venda de suas
Cotas. Dessa forma, os Cotistas poderdo ter dificuldades para vender suas Cotas no mercado
secundario.

Além disso, o Fundo é constituido na forma de condominio fechado, ndo admitindo o resgate de
suas Cotas, exceto quando da amortizacdo integral de suas Cotas e/ou liquidacdo do Fundo, fator
este que pode influenciar na liquidez das Cotas, quando de sua eventual negocia¢do no mercado
secundario.

Deste modo, o Investidor que adquirir as Cotas devera estar ciente de que o investimento no Fundo
consiste em investimento de longo prazo e de baixa liquidez no mercado.

Risco de Concentracéo de Propriedade de Cotas do Fundo:

Podera ocorrer situacdo em que um Unico Cotista venha a integralizar parcela substancial da
emissao ou mesmo a totalidade das Cotas do Fundo, passando tal Cotista a deter uma posicdo
expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posicédo dos eventuais cotistas minoritarios.

Nesta hipétese, ha possibilidade de que deliberacbes sejam tomadas pelo cotista majoritario em
funcdo de seus interesses exclusivos em detrimento do Fundo e/ou dos cotistas minoritarios.

Ressalta-se que, de acordo com o inciso I, do Paragrafo Unico, do Art. 3°, da Lei n°® 11.033/04,
somente ndo haveréa incidéncia do Imposto de Renda retido na fonte e na declaracdo de ajuste
anual das pessoas fisicas com relacdo aos rendimentos distribuidos pelo Fundo ao Cotista pessoa
fisica titular de Cotas que representem menos de 10% (dez por cento) das Cotas emitidas pelo
Fundo e que lhe derem direito ao recebimento de rendimento inferior a 10% (dez por cento) do total
de rendimentos auferidos pelo Fundo, caso as Cotas sejam admitidas a negociagéo exclusivamente
em mercado de bolsa de valores ou no mercado de balcdo organizado e desde que o referido Fundo
conte com, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas.
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Risco Relativo a Rentabilidade do Fundo:

O investimento em cotas de fundo imobiliario € uma aplicacdo em valores mobiliarios de renda
variavel, o que pressupde que a rentabilidade a ser paga ao Cotista dependera do resultado da
administracdo dos investimentos realizados pelo Fundo. No caso em questao, os valores a serem
distribuidos aos Cotistas dependerédo, diretamente, dos resultados do Fundo e das Sociedades
Investidas, provenientes, primordialmente, das vendas dos Iméveis. Ndo ha garantia de sucesso
da implementacdo da Politica de Investimento, de forma que ndo é possivel garantir qualquer
rendimento vinculado aos investimentos e operacdes das Sociedades Investidas e do Fundo.

Adicionalmente, vale ressaltar que podera haver um lapso de tempo entre a data de captacéo de
recursos pelo Fundo e a data de aquisi¢cao dos Ativos Alvo, o que podera impactar negativamente
na rentabilidade do Fundo.

Riscos de Descontinuidade:

O Regulamento estabelece algumas hip6teses em que a Assembleia Geral de Cotistas podera
optar pela liquidacdo antecipada do Fundo. Nessas situagfes, os Cotistas terdo seu horizonte
original de investimento reduzido e poderdo nédo conseguir reinvestir 0s recursos recebidos com a
mesma remuneragdo proporcionada pelo Fundo, ndo sendo devida pelo Fundo, pelo Administrador
e/ou pelo Gestor nenhuma multa ou penalidade, a qualquer titulo, em decorréncia desse fato.

Riscos de Diluicdo dos Cotistas:

O Fundo pode vir a precisar de capital adicional, hip6tese em que devera realizar nova emisséo de
Cotas. Nos termos do Regulamento, é garantido aos Cotistas o direito de preferéncia para a
subscricdo de novas Cotas do Fundo. Neste contexto, no caso de novas emissdes de Cotas, 0s
Cotistas que ndo venham a exercer seu direito de preferéncia para a subscricdo de novas Cotas
estardo sujeitos ao risco de terem diluida a sua participacdo no Fundo.

Riscos Relacionados aos Ativos que Compdem o Patriménio Liquido do Fundo:
Risco dos Ativos Alvo Face a Propriedade dos Empreendimentos Imobiliarios:

As Sociedades Investidas e/ou o Fundo poderdo investir diretamente em Empreendimentos
Imobiliarios, inclusive adquirindo Imdveis para posterior venda e terrenos para posterior permuta
por unidades residenciais. Tal fato ndo confere aos Cotistas a propriedade direta sobre os Imdveis,
terrenos ou quaisquer outros ativos relacionados aos Empreendimentos Imobiliarios. Os direitos
dos Cotistas sdo exercidos sobre todos os Ativos integrantes da Carteira de modo néo
individualizado, proporcionalmente ao nimero de Cotas detidas por cada Cotista.

Risco de Concentragdo da Carteira do Fundo:

O Fundo podera realizar investimentos em Ativos de emissdo de um Gnico emissor, o que implicara
em risco de concentragdo dos investimentos do Fundo em um Unico emissor e em risco de pouca
liquidez para o Fundo. Além disso, ndo € possivel assegurar que a rentabilidade dos Ativos sera
aquela esperada pelo Fundo. Os fatos mencionados acima poderdo acarretar perdas patrimoniais
ao Fundo e impactar adversamente a rentabilidade dos Cotistas.

Riscos relativos aos Outros Ativos e aos Ativos de Liquidez:

Os Outros Ativos e os Ativos de Liquidez estdo sujeitos a oscilagdes nos seus precos em funcao
da reacéo dos mercados frente a noticias econémicas e politicas, tanto no Brasil como no exterior,
podendo ainda responder a noticias especificas a respeito dos respectivos emissores. As variacdes
de precos dos Outros Ativos e dos Ativos de Liquidez poderdo ocorrer também em funcao de
alteracdes nas expectativas dos participantes do mercado, podendo inclusive ocorrer mudancas
nos padrdes de comportamento de precos dos Outros Ativos e dos Ativos de Liquidez sem que haja
mudancas significativas no contexto econdmico e/ou politico nacional e internacional.
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Ainda, os Outros Ativos e os Ativos de Liquidez estdo sujeitos a capacidade dos seus emissores
em honrar os compromissos de pagamento de juros e principal referentes a tais Ativos. Alteracdes
nas condigBes financeiras dos emissores dos Outros Ativos e dos Ativos de Liquidez e/ou na
percepcdo que os investidores tém sobre tais condigbes, bem como alteragBes nas condi¢des
econdmicas e politicas que possam comprometer a sua capacidade de pagamento, podem trazer
impactos significativos nos precos e na liquidez dos Outros Ativos e dos Ativos de Liquidez.
Mudancas na percepcdo da qualidade dos créditos dos emissores, mesmo que nao
fundamentadas, poderdo também trazer impactos nos precos e na liquidez dos Outros Ativos e dos
Ativos de Liquidez.

O Fundo podera incorrer também em risco de crédito na liquidagdo das operacdes realizadas por
meio de instituicdes e distribuidoras de valores mobiliarios que venham a intermediar as operacdes
de compra e venda dos Outros Ativos e dos Ativos de Liquidez em nome do Fundo. Na hipétese de
falta de capacidade e/ou falta de disposi¢do de pagamento de qualquer dos emissores dos Outros
Ativos e dos Ativos de Liquidez ou das contrapartes nas operacgdes integrantes da Carteira, o Fundo
podera sofrer perdas, podendo inclusive incorrer em custos para conseguir recuperar 0S Seus
créditos.

A precificagdo dos Outros Ativos e dos Ativos de Liquidez integrantes da Carteira devera ser
realizada de acordo com os critérios e procedimentos para registro e avaliagédo de titulos, valores
mobilidrios e demais operacdes estabelecidos na regulamentac@o em vigor. Referidos critérios de
avaliacdo de ativos, tais como os de marcagao a mercado (“mark-to-market”), poderao ocasionar
variacdes nos valores dos Outros Ativos e dos Ativos de Liquidez integrantes da Carteira,
resultando em aumento ou reducéo no valor das Cotas.

Por fim, o Fundo aplicara suas disponibilidades financeiras preponderantemente em Ativos Alvo e
podera aplicar parcela de suas disponibilidades financeiras em aos Outros Ativos e aos Ativos de
Liquidez, nos termos do Regulamento. Nesta hip6tese, poderd ocorrer o descasamento entre 0s
valores de atualiza¢@o dos Ativos Alvo e os valores de atualizagdo dos Outros Ativos e dos Ativos
de Liguidez. O Fundo podera sofrer perdas em razéo de tais descasamentos.

Riscos Oriundos de Flutuagcfes no Valor dos Ativos Alvo Integrantes do Patrimdnio Liquido do
Fundo:

O valor dos Ativos Alvo que integrardo a Carteira podera aumentar ou diminuir de acordo com as
flutuagbes de precos, cotacdes de mercado e eventuais avaliacdes realizadas de acordo com a
regulamentacao aplicavel e/ou com o Regulamento. Em caso de queda do valor dos Ativos Alvo
integrantes da Carteira, o Patrimbnio Liquido do Fundo pode ser afetado negativamente,
impactando de forma adversa a rentabilidade das Cotas.

Riscos Operacionais:

O n&o cumprimento das obrigacGes para com o Fundo por parte do Administrador, do Gestor e/ou
dos demais prestadores de servicos do Fundo, poderd eventualmente implicar em falhas nos
procedimentos de administracdo do Fundo, gestdo de carteira, dentre outros, e, caso venham a
ocorrer, poderdo afetar a rentabilidade dos Cotistas.

Ainda, a consecucao da Politica de Investimento est4 diretamente relacionada ao bom desempenho
do Gestor, inclusive dos membros de suas respectivas administracdes. Nao ha garantias de que os
membros da alta administracdo do Gestor, cuja performance estd fortemente relacionada a
consecucao da Politica de Investimento, permanecerdo no Gestor. Além disso, ndo ha garantia de
gue Gestor terd sucesso em atrair e manter pessoal qualificado para integrar as suas respectivas
administracbes. A perda de qualquer dos membros da alta administracdo do Gestor e a
incapacidade do Gestor de contratar profissionais com a mesma experiéncia e qualificacéo,
poderdo impactar de forma significativa os planos de investimento e os resultados do Fundo e,
consequentemente, a rentabilidade dos Cotistas.
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Riscos de Liquidez dos Ativos Alvo Durante o Prazo de Duracao do Fundo:

Os Ativos Alvo que integrardo a Carteira sdo ativos com pouca liquidez no mercado, de forma que
o Fundo podera encontrar dificuldades de liquida-los no prazo de duragcdo do Fundo, caso ocorra
atraso nas obras ou qualquer outro evento que ndo permita a liquidez dos referidos Ativos Alvo
durante tal prazo. Nesse caso, os Cotistas poder&o receber o resgate de suas Cotas em ativos, ou
até mesmo em Empreendimentos Imobiliarios, caso haja a liquidacdo das Sociedades Investidas.
Adicionalmente, ainda ha o risco de receberem fracdes ideais de Ativos Alvo, que serdo entregues
apos a constituicdo de condominio sobre tais ativos. Em ambas as situacdes, os Cotistas poderéo
encontrar dificuldades para vender os ativos recebidos quando da liquidacdo do Fundo, podendo
impactar de forma negativa o desempenho do Fundo e a rentabilidade dos Cotistas.

Riscos Regularmente Associados as Atividades de Construcéo:

Os Imoveis que estiverem em fase de construcdo estardo sujeitos aos riscos regularmente
associados as atividades de construgdo no setor imobiliario, dentre os quais figuram, sem limita¢&o:
(i) durante o periodo compreendido entre o inicio da realizagdo de um Empreendimento Imobiliario
e a sua concluséo, podem ocorrer mudangas no cenario macroeconémico capazes de comprometer
0 sucesso de tal Empreendimento Imobiliario, tais como desacelera¢do da economia, aumento da
taxa de juros, flutuacdo da moeda e instabilidade politica; (i) despesas ordinarias e custos
operacionais, que podem exceder a estimativa original por fatores diversos, fora do controle do
Fundo e das Sociedades Investidas; (iii) possibilidade de interrupcéo de fornecimento ou falta de
materiais e equipamentos de construcédo, ou, ainda, fatos decorrentes de casos fortuitos ou de for¢a
maior, gerando atrasos na conclusédo do Empreendimento Imobiliario; (iv) construcdes, obtengdo
de licengas e alvaras podem néo ser finalizadas ou obtidos, conforme aplicavel, de acordo com o
cronograma estipulado, resultando em um aumento de custos; ou (v) realiza¢do de obras publicas
gue prejudiquem o uso ou acesso do Empreendimento Imobiliario. Em qualquer hipétese, o atraso
na finalizacdo ou até inviabilidade do Empreendimento Imobiliario poderé afetar adversamente as
atividades e os resultados do Fundo e das Sociedades Investidas e, consequentemente, a
rentabilidade dos Cotistas.

Riscos Associados a Concessédo de Financiamentos e a Capacidade Financeira dos Compradores:

As Sociedades Investidas devem depender da obtencéo de empréstimos bancérios para levantar
capital adicional a ser utilizado nos Empreendimentos Imobiliarios. Além disso, é provavel que a
maioria dos potenciais compradores dos Iméveis também dependa de empréstimos bancarios para
financiar suas aquisicGes. N&o é possivel assegurar a disponibilidade de financiamento bancario
para as Sociedades Investidas ou para potenciais compradores dos Imdéveis, ou mesmo que, se
disponiveis, esses financiamentos terdo condi¢cdes satisfatorias. Mudangas nas regras de
financiamentos do SFH, a falta de disponibilidade de recursos para fins de financiamento e/ou um
aumento das taxas de juros podem prejudicar a capacidade das Sociedades Investidas de financiar
sua necessidade de capital e a necessidade de potenciais compradores de financiar a aquisicdo
dos Imédveis. N&ao bastasse 0 exposto acima, caso as Sociedades Investidas ndo obtenham
empréstimos bancéarios e, portanto, ndo levantem capital adicional para utilizacdo nos
Empreendimentos Imobiliarios, caso os Cotistas optem por ndo realizar aporte adicional de recursos
mediante a subscricdo e integralizacdo de novas Cotas, para que o Fundo adquira Ativos Alvo, os
planos de investimento originalmente estabelecidos pelo Fundo poderé@o ser afetados de forma
adversa e culminar na concentragdo dos investimentos do Fundo em um Unico ou poucos
Empreendimentos Imobiliarios.

Os fatos mencionados acima poderdo impactar significativamente os resultados do Fundo, das
Sociedades Investidas e, consequentemente, a rentabilidade dos Cotistas.

Ainda, os resultados do Fundo e das Sociedades Investidas estdo diretamente relacionados a
venda de Imoveis. Nao ha garantias de que os adquirentes dos Iméveis terdo capacidade financeira
para honrar os compromissos assumidos perante o Fundo e as Sociedades Investidas relativos a
aquisicao de Imoveis, o0 que podera impactar adversamente os planos de investimento e resultados
do Fundo e das Sociedades Investidas e, consequentemente, a rentabilidade das Cotas.

70



Riscos Junto as Companhias Seguradoras:

N&o se pode garantir que o valor segurado dos Iméveis, quando estes forem objeto de seguro, sera
suficiente para proteger os Iméveis de perdas relevantes. H4, inclusive, determinados tipos de
perdas que usualmente ndo estardo cobertas pelas apolices, tais como atos de terrorismo, guerras
e/ou revolugdes civis. Se qualquer dos eventos ndo cobertos nos termos dos contratos de seguro
vier a ocorrer, as Sociedades Investidas e o Fundo poderédo sofrer perdas relevantes e poderdo ser
obrigadas a incorrer em custos adicionais, 0s quais poder&o afetar o desempenho operacional do
Fundo.

Ainda, o Fundo e as Sociedades Investidas poderdo ser responsabilizados judicialmente pelo
pagamento de indenizacdo a eventuais vitimas do sinistro ocorrido, o que podera ocasionar efeitos
adversos na condicéo financeira do Fundo e das Sociedades Investidas e, consequentemente, nos
rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas.

Adicionalmente, no caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos Imdveis segurados, os
recursos obtidos pela cobertura do seguro dependeréo da capacidade de pagamento da companhia
seguradora contratada, nos termos da apdlice exigida.

Riscos de Desapropriacéo:

De acordo com o sistema legal brasileiro, 0 Governo Federal podera desapropriar os Iméveis por
necessidade ou utilidade publica ou interesse social, de forma parcial ou total. Ocorrendo a
desapropriagdo, ndo ha como garantir, de antemao, que o preco que venha a ser pago pelo Poder
Publico seré justo, equivalente ao valor de mercado, ou que, efetivamente, remunerara os valores
investidos de maneira adequada. Dessa forma, a eventual desapropriagdo de qualquer um dos
Iméveis que venham a ser adquiridos pelas Sociedades Investidas e/ou pelo Fundo podera afetar
adversamente e de maneira relevante as atividades das Sociedades Investidas, do Fundo, suas
situacdes financeiras e resultados. Outras restricdes aos Iméveis também podem ser aplicadas pelo
Poder Puablico, o que pode causar restricdo na utilizacdo a ser dada aos Imoéveis, tais como o
tombamento do préprio Imével ou de area de seu entorno, incidéncia de preempgao e ou criagao
de zonas especiais de preservacao cultural, dentre outros, o que poderd trazer atrasos e/ou
modificacdes ao objetivo comercial inicialmente projetado, resultando em um efeito adverso para
0s negdcios do Fundo, das Sociedades Investidas e, consequentemente, para a rentabilidade das
Cotas.

Riscos Ambientais:

As operagbes do Fundo e das Sociedades Investidas estdo sujeitas a leis e regulamentos
ambientais federais, estaduais e municipais. Essas leis e regulamentos ambientais podem acarretar
atrasos, fazer com que o Fundo e as Sociedades Investidas, no ambito de cada Empreendimento
Imobiliario, incorram em custos significativos para cumpri-las, assim como proibir ou restringir
severamente a atividade de incorporacdo, construcdo e/ou reforma em regibes ou &areas
ambientalmente sensiveis. O eventual descumprimento de leis e regulamentos ambientais também
pode acarretar a imposi¢do de san¢gBes administrativas, civeis e criminais (tais como multas e
indenizacdes). As leis e regulamentos que regem o setor imobiliario brasileiro, assim como as leis
e regulamentos ambientais, podem se tornar mais restritivas, sendo que qualquer aumento de
restricdes pode afetar adversamente os negdécios do Fundo e a sua rentabilidade. Os fatores
descritos acima poderdo afetar adversamente as atividades do Fundo, das Sociedades Investidas
e, consequentemente, a rentabilidade dos Cotistas.

Adicionalmente, existe a possibilidade de as leis de protecdo ambiental serem alteradas apés a
aquisicdo de um Imével pelo Fundo ou por uma Sociedade Investida e antes do desenvolvimento
do Empreendimento Imobiliario a ele atrelado, o que podera trazer atrasos e/ou modificagdes ao
objetivo comercial inicialmente projetado. Nessa hip6tese, as atividades e os resultados do Fundo
e das Sociedades Investidas poderdo ser impactados adversamente e, por conseguinte, a
rentabilidade dos Cotistas.
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Riscos Juridicos:

Na qualidade de proprietarios dos Iméveis e no ambito de suas atividades, as Sociedades
Investidas e/ou o Fundo poderdo responder a processos administrativos e judiciais, nas mais
diversas esferas. Nao ha garantia de obtencdo de resultados favoraveis ou que eventuais
processos administrativos e judiciais venham a ser julgados improcedentes, ou, ainda, que as
Sociedades Investidas e/ou o Fundo tenham reservas suficientes para defesa de seus interesses
no ambito administrativo e/ou judicial. Caso venham a ser a parte sucumbente nos processos
administrativos e judiciais mencionados acima, bem como se as suas reservas nao forem
suficientes para a defesa de seus interesses, é possivel que os Cotistas venham a ser chamados
a realizar aporte adicional de recursos, mediante a subscricdo e integralizacdo de novas Cotas,
para arcar com eventuais perdas.

O Fundo e as Sociedades Investidas poderéo ser partes em demandas judiciais relacionadas aos
Empreendimentos Imobiliarios, tanto no polo ativo quanto no polo passivo. Em virtude da
reconhecida morosidade do sistema judiciario brasileiro, a resolugéo de tais demandas podera ndo
ser alcancada em tempo razoavel. Ademais, ndo ha garantia de que o Fundo e/ou as Sociedades
Investidas obterdo resultados favordveis nas demandas judiciais relacionadas aos
Empreendimentos Imobiliarios. Os fatos mencionados acima poderéo afetar de forma adversa o
desenvolvimento dos negécios do Fundo e das Sociedades Investidas e, consequentemente, a
rentabilidade dos Cotistas.

Riscos Tributarios:

O Governo Federal regularmente introduz altera¢des nos regimes fiscais, que podem modificar, ou
mesmo aumentar, a carga tributéria incidente sobre o mercado de valores mobiliarios brasileiro e
sobre 0 mercado imobiliario, bem como provocar significativo impacto sobre as regras de tributagédo
atualmente aplicaveis aos investimentos em fundos de investimento imobiliario. Essas alteracdes
incluem modificagcdes na aliquota e na base de calculo dos tributos e, ocasionalmente, a criagdo de
impostos temporarios, cujos recursos sdo destinados a determinadas finalidades governamentais.
Os efeitos dessas medidas de reforma fiscal e quaisquer outras alteracdes decorrentes da
promulgagéo de reformas fiscais adicionais ndo podem ser quantificados. Algumas dessas medidas
poderdo sujeitar o Fundo, as Sociedades Investidas, os Ativos e/ou seus Cotistas a novos
recolhimentos n&o previstos inicialmente.

Nos termos da Lei n.° 9.779/99, para que o Fundo seja isento de tributacéo, € necessario que ndo
aplique recursos em Empreendimentos Imobiliarios que tenham como construtor, incorporador ou
sécio, Cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele ligadas, percentual
superior a 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas emitidas pelo Fundo. Caso tal condi¢do néo seja
cumprida, o Fundo sera equiparado a uma pessoa juridica para fins fiscais, sendo que os lucros e
receitas auferidos pelo Fundo serao tributados pelo IRPJ, pela CSLL, pelo COFINS e pelo PIS.

N&o h& como garantir que as regras tributarias atualmente aplicaveis ao Fundo, as Sociedades
Investidas e aos Ativos permanecerao vigentes, existindo o risco de tais regras serem modificadas
no contexto de uma eventual reforma tributaria, o que podera impactar os resultados do Fundo, das
Sociedades Investidas e, consequentemente, a rentabilidade dos Cotistas.

Segundo a Lei n.° 11.033/04, ficam isentos do imposto de renda retido na fonte e na declaracéo de
ajuste anual das pessoas fisicas, os rendimentos distribuidos pelo Fundo ao Cotista pessoa fisica
titular de Cotas que representem menos de 10% (dez por cento) das Cotas emitidas e cujas Cotas
Ihe deem direito ao recebimento de rendimento inferior a 10% (dez por cento) do total de
rendimentos auferidos pelo Fundo, caso as Cotas sejam admitidas a negociagao exclusivamente
em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado e desde que o Fundo conte com, no
minimo, 50 (cinquenta) Cotistas.

N&o ha nenhuma garantia ou controle efetivo por parte do Administrador ou do Gestor de que o
Fundo e/ou seus Cotistas se enquadrardo nas referidas regras durante todo o Prazo de Duracgéo
do Fundo. E, consequentemente, ndo ha como garantir que o Fundo mantenha, durante o seu
Prazo de Duragéo, no minimo 50 (cinquenta) Cotistas. Caso o Fundo deixe de ter esse nimero
minimo de Cotistas, os Cotistas que sejam pessoas fisicas e que sejam titulares de Cotas que
representem menos de 10% (dez por cento) das Cotas emitidas, e cujas Cotas lhe deem direito ao
recebimento de rendimento inferior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo
Fundo, ndo poderéo se beneficiar da isencédo fiscal acima descrita.
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Risco de Conflito de Interesses:

O Fundo esté sujeito a situacdes caracterizadas como de Conflito de Interesses, e a aprovacao
prévia, especifica e informada em Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do artigo 34 da
Instrugcdo CVM 472, ndo impede contratacdes de prestadores de servicos e/ou a realizacdo de
transacdo que nao refltam as condicbes de mercado, 0 que pode impactar negativamente a
rentabilidade do Fundo.

O Fundo podera adquirir participacdo nas Sociedades Investidas em que membros do Gestor e/ou
de qualquer Pessoa Ligada ao Gestor, facam parte da diretoria, conselhos de administracao,
consultivo ou fiscal, bem como nas quais o0 Gestor detenha participacdo societaria. O Regulamento
do Fundo prevé que o Gestor podera indicar um ou mais membros para ocuparem posicées na
administracdo das Sociedades Investidas que venham a ser objeto de investimento pelo Fundo.
Nesse sentido, a aquisicdo, pelo Fundo, de tal participacdo societaria pode vir a representar
eventual situacéo de potencial Conflito de Interesse, o que pode vir a trazer prejuizos aos Cotistas.

O Coordenador contratado para prestacdo dos servigos de distribuicdo de Cotas do Fundo é
entidade pertencente ao mesmo conglomerado financeiro do Gestor, o que pode configurar uma
situacao de potencial Conflito de Interesse na Oferta, podendo resultar em prejuizos aos Cotistas.

Riscos Associados a Fatores Macroecondmicos:

O Governo Federal frequentemente intervém na economia do Pais e ocasionalmente realiza
modificac¢des significativas em suas politicas e normas. As medidas tomadas pelo Governo Federal
para controlar a inflagdo, além de outras politicas e normas de desenvolvimento de areas e setores
distintos, frequentemente implicam aumento das taxas de juros, mudancga das politicas fiscais,
controle de precos, desvalorizagdo cambial, controle de capital e limitacdo as importagdes, dentre
outras medidas. As atividades do Fundo, sua situagdo financeira e resultados poder&o ser
prejudicados de maneira relevante por modificacdes nas politicas ou normas que envolvam ou
afetem fatores, tais como:

(@) taxas de juros:

O aumento da inflagdo podera resultar no aumento da taxa de juros, observado que, num cenario
de aumento da taxa de juros, o mercado consumidor podera se retrair consideravelmente,
acarretando uma menor demanda por financiamentos imobiliarios e pelos Iméveis. Além disso, o
aumento da taxa de juros aumentara o custo do financiamento imobiliario pés-fixado em Taxa
Referencial — TR contratada pelas Sociedades Investidas. Por outro lado, um cenario de aumento
da taxa de juros poderd resultar numa oferta menor de crédito aos consumidores e, portanto, numa
menor demanda pelos Imoveis, bem como resultar numa oferta menor de crédito as Sociedades
Investidas, para fins de desenvolvimento dos Empreendimentos Imobiliarios, inclusive em virtude
do maior risco de crédito associado a financiamentos com custos mais elevados. Todos os fatos
mencionados acima poderéo impactar diretamente os resultados das Sociedades Investidas e do
Fundo e a rentabilidade dos Cotistas.

(b) controles cambiais e restricdes a remessas para o exterior:

A imposicdo de eventuais controles cambiais e restricbes a remessas de divisas do Brasil para o
exterior poderdo diminuir o fluxo de investimentos para o Brasil e a oferta de crédito para instituicdes
financeiras e empresas brasileiras, inclusive, mas nao se limitando, empresas do setor imobiliario.
Os fatos mencionados acima poderdo impactar diretamente a economia brasileira, o setor
financeiro e o setor imobiliario como um todo, afetando de forma adversa as atividades e os
resultados das Sociedades Investidas e do Fundo e a rentabilidade dos Cotistas.

(c) flutuagdes cambiais:

Eventuais flutuagcdes cambiais poderdao gerar efeitos adversos na economia brasileira, podendo
acarretar, inclusive, mas nao se limitando, o aumento da inflacdo. Na hipétese de aumento da
inflagcdo, o Fundo estara exposto inclusive aos riscos descritos de forma ndo taxativa na alinea (d)
abaixo, o que podera impactar diretamente os resultados das Sociedades Investidas e do Fundo e
a rentabilidade dos Cotistas.
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(d) inflacéo:

A alta da inflacdo podera encarecer a matéria-prima utilizada no desenvolvimento dos
Empreendimentos Imobiliarios e, por conseguinte, aumentar o custo dos Iméveis, 0 que podera
reduzir a demanda pelos Imdéveis, assim como, na hipétese de compromissos de compra e venda
de Imével indexados a inflagéo ja celebrados, acarretar a inadimpléncia dos respectivos adquirentes
dos Imodveis. O fato mencionado acima podera impactar diretamente os resultados das Sociedades
Investidas e do Fundo e a rentabilidade dos Cotistas. Ademais, a alta da inflagdo podera resultar
no aumento da taxa de juros e nos riscos descritos de forma néo taxativa na alinea (a) acima.

(e) liquidez dos mercados financeiro e de capitais domésticos:

As oportunidades de investimento do Fundo estdo relacionadas a necessidade de capital pelos
incorporadores. Num eventual cenario de maior liquidez dos mercados financeiros e de capitais
brasileiros, os incorporadores poderdo ampliar o seu acesso aos mercados financeiro e de capitais
brasileiros, de modo que a sua demanda pelo capital disponibilizado pelo Fundo podera reduzir
drasticamente, afetando negativamente a capacidade do Gestor de identificar projetos imobiliarios
com a rentabilidade desejada pelo Fundo. Além disso, o desenvolvimento dos mercados financeiro
e de capitais brasileiros podera aumentar o interesse de outros participantes do mercado em
investimentos com o0 mesmo grau de risco e retorno buscado pelo Fundo e, por conseguinte, a
competic@o por projetos imobilidrios objeto de investimento pelo Fundo. Os fatores mencionados
acima poderdo impactar os resultados das Sociedades Investidas e do Fundo e a rentabilidade dos
Cotistas.

Um cenario econémico favoravel usualmente propicia 0 aumento da oferta de crédito. O
crescimento excessivo da oferta de crédito, por sua vez, podera gerar 0 aumento excessivo da
demanda por Imoveis e, consequentemente, a sobrevalorizacdo dos Imoéveis. O surgimento de
crises econbmicas ou financeiras em outros paises podera resultar num cenario recessivo em
escala global, ocasionando, dentre outras coisas, indisponibilidade de crédito, desaceleracao da
economia e queda abrupta dos precos dos Iméveis. Em meio a esse cenério recessivo, 0s
adquirentes dos Iméveis poderdo ser incapazes de honrar com 0s seus compromissos de
pagamento dos Imoéveis, bem como podera haver um descasamento significativo entre o valor do
financiamento obtido pelos adquirentes para a aquisicdo dos Iméveis e o valor dos Iméveis (os
quais sao geralmente dados em garantia no ambito dos referidos financiamento), afetando de forma
significativa as institui¢bes financeiras financiadoras dos Imoéveis, o setor imobiliario e o sistema
financeiro nacional como um todo. Os fatos mencionados acima poderdo impactar de forma
significativa os resultados do Fundo e das Sociedades Investidas e, consequentemente, a
rentabilidade dos Cotistas.

) politica fiscal:

A deterioracdo da politica fiscal brasileira podera resultar na necessidade de o Governo Federal
diminuir consideravelmente seu subsidio ao setor habitacional, inclusive, mas néo se limitando, por
meio do orcamento elaborado para a Caixa Econémica Federal. Além disso, a deterioracdo da
politica fiscal podera acarretar a perda de confianca dos investidores, nacionais e internacionais,
no Brasil e, dessa forma, a reducéo substancial do fluxo de investimentos para o Brasil. Os fatores
mencionados acima poderdo impactar os resultados das Sociedades Investidas e do Fundo e a
rentabilidade dos Cotistas. Ainda, a deterioracdo da politica fiscal brasileira podera resultar em
pressao inflacionaria e, portanto, num movimento de alta da taxa de juros, sendo que, nessa
hipétese, o Fundo estara exposto aos riscos descritos de forma ndo taxativa na alinea (a) acima.
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(9) politica habitacional:

O setor imobiliario brasileiro depende de forma significativa do SFH, sendo que qualquer alteracao
no SFH, inclusive, mas nédo se limitando, em relacdo a obrigatoriedade da alocagédo de recursos da
poupanca para o SFH, podera impactar significativamente o ciclo de financiamentos e a demanda
do setor imobiliario. Da mesma forma, a alteracéo da rentabilidade atribuida aos recursos alocados
na poupanca ou de qualquer outra variavel aplicavel a poupanca, tal como na tributacdo, também
podera impactar o setor imobiliario. Os fatores mencionados acima poderédo impactar os resultados
das Sociedades Investidas e do Fundo e a rentabilidade dos Cotistas.

(h) instabilidade social e politica:

Eventual instabilidade social e politica podera acarretar a perda de confianga dos investidores,
nacionais e internacionais, no Brasil e, dessa forma, a redugdo substancial tanto do fluxo de
investimentos doméstico quanto do fluxo de investimentos para o Brasil. Esse fator podera impactar
os resultados das Sociedades Investidas e do Fundo e a rentabilidade dos Cotistas.

0) crescimento do PIB e da renda per capita:

O desenvolvimento dos Empreendimentos Imobiliarios e a venda dos Imoéveis dependem
diretamente do continuo crescimento econémico do Brasil (Produto Interno Bruto - PIB) e da renda
per capita. Eventual revisdo negativa das projecfes de crescimento econdmico do Brasil e da renda
per capita poderdo resultar, inclusive, mas ndo se limitando, na queda do poder aquisitivo da
populacdo brasileira, da oferta de crédito para o consumidor e para os Empreendimentos
Imobiliarios e na demanda pelos Imdveis. Os fatores mencionados acima poderdo impactar de
forma significativa os resultados das Sociedades Investidas e do Fundo e a rentabilidade dos
Cotistas.

)] outros acontecimentos politicos, sociais e econdmicos que venham a ocorrer no Brasil ou
que o afetem:

Em linhas gerias, a incerteza quanto a implementacao de mudancas por parte do Governo Federal
nas politicas ou normas que venham a afetar esses ou outros fatores pode contribuir para a
incerteza econdmica no Brasil e para aumentar a volatilidade do mercado de valores mobiliarios
brasileiro e 0 mercado imobiliario. Desta maneira, os acontecimentos futuros na economia brasileira
poderdo prejudicar as atividades do Fundo e os seus resultados, podendo inclusive vir a afetar
adversamente a rentabilidade dos Cotistas.

Riscos relacionados ao Ambiente Macroecondmico Internacional:

O mercado de capitais no Brasil é influenciado, em diferentes graus, pelas condi¢cdes econémicas
e de mercado de outros paises, incluindo paises de economia emergente. A reacdo dos
investidores aos acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito adverso sobre o
preco de ativos e valores mobiliarios emitidos no Pais, reduzindo o interesse dos investidores
nesses ativos, entre os quais se incluem as Cotas.

No passado, o surgimento de condi¢cdes econdmicas adversas em outros paises do mercado
emergente resultou, em geral, na saida de investimentos e, consequentemente, na reducao de
recursos externos investidos no Brasil. A crise financeira originada nos Estados Unidos em 2008
resultou em um cendrio recessivo em escala global, com diversos reflexos que, direta ou
indiretamente, afetaram de forma negativa o mercado financeiro e o mercado de capitais brasileiros
e a economia do Brasil, tais como: flutuagées no mercado financeiro e de capitais, com oscilacdes
nos precos de ativos (inclusive de imdveis), indisponibilidade de crédito, reducdo de gastos,
desaceleracdo da economia, instabilidade cambial e pressdo inflacionaria. Qualquer novo
acontecimento de natureza similar aos acima mencionados, no exterior ou no Brasil, podera
prejudicar de forma negativa as atividades do Fundo e das Sociedades Investida e a rentabilidade
dos Cotistas.
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Riscos Associados ao Setor Imobiliario no Brasil e aos Empreendimentos Imobiliarios:

Risco da Aquisi¢cdo de Empreendimentos Imobiliarios que ndo estejam submetidos a Patrimonio de
Afetacéo:

O Fundo podera adquirir diretamente Empreendimentos Imobilidrios que ndo estejam sendo
construidos mediante instituicdo de patriménio de afetacdo, na forma da Lei n.° 4.591/64.
Adicionalmente, o investimento em tais Empreendimentos Imobiliarios pode se dar de forma
indireta, mediante a aquisicdo de Sociedades Investidas, as quais poderdo, eventualmente, vir a
falir ou tornar-se insolvente.

Nas hipo6teses citadas no paragrafo acima, bem como na hipétese de os Incorporadores dos
Empreendimentos virem a falir ou tornar-se insolvente, caso os Empreendimentos Imobiliarios ndo
estejam sendo construidos mediante instituicdo de patriménio de afetacdo, na forma da Lei n.°
4.591/64, o terreno e as edificagdes construidas sobre tal Empreendimento Imobiliario, assim como
os investimentos financeiros e qualquer outro bem e direito relativo ao terreno ndo estardo
segregados para beneficiar a construgéo de tal incorporacéo, se confundindo com os demais ativos
do Incorporador e/ou da Sociedade Investida.

Ocorrido este fato, os Empreendimentos Imobiliarios podem ter a sua construc¢éo prejudicada, uma
vez que para seu desenvolvimento ndo havera segregacgdo do patrimdnio geral em patriménio de
afetacdo, ndo sendo submetido, portanto, a critérios especiais e ndo tendo um desenvolvimento
econdmico préprio. Nessa hipétese, as atividades e os resultados do Fundo e/ou das Sociedades
Investidas, conforme o caso, poderdo ser impactados adversamente e, por conseguinte, a
rentabilidade dos Cotistas.

Risco de ndo pagamento de rendimentos aos Investidores durante o Periodo de Investimento:

Durante o Periodo de Investimento, é possivel que o Fundo ndo possua caixa para a realizagédo da
distribuicdo de rendimentos aos Investidores por uma série de fatores, como os citados
exemplificativamente a seguir (i) o fato de os Empreendimentos Imobiliarios estarem em fase de
construcgéo; (ii) caréncia no pagamento de juros dos Valores Mobiliarios; e (iii) ndo distribuicéo de
dividendos pelas Sociedades Investidas, tendo em vista que os Empreendimentos Imobiliarios
objeto de investimento por tais Sociedades Investidas ainda estarem em fase de construcao.

Risco de Descasamento da rentabilidade dos Ativos com as obriga¢gfes assumidas pelo Fundo e
pelas Sociedades Investidas:

As Sociedades Investidas poderdo assumir obrigacdes perante terceiros, pecuniarias
(financiamentos) ou nédo (aquisicdo de material de construcdo, por exemplo), sendo que referidas
obrigacbes estardo sujeitas a indexadores que poderdo variar de forma significativa dos
indexadores utilizados para remunerar os Ativos. Dessa forma, poderéd ocorrer o descasamento
entre os indexadores das obrigacdes assumidas pelas Sociedades Investidas e os indexadores da
remuneracdo dos Ativos, o que poderd impactar diretamente as atividades do Fundo e das
Sociedades Investidas e, consequentemente, a rentabilidade dos Cotistas.

Risco de Regularizagdo dos Imoveis:

Enquanto os instrumentos de aquisi¢cdo dos Imdveis ndo tiverem sido registrados no &mbito de cada
Empreendimento Imobiliario, inclusive, conforme o caso, em nome das Sociedades Investidas, nos
cartérios de registro de iméveis competentes, existe o risco dos Iméveis serem onerados para
satisfacdo de dividas contraidas pelos antigos proprietarios em eventuais execu¢des propostas por
seus respectivos credores, o que podera dificultar ou até mesmo inviabilizar a transmissao da
propriedade dos Imoveis para o patrimdnio de afetacéo, caso existente, de cada Empreendimento
Imobiliario ou das Sociedades Investidas. Essa situagdo pode impactar os planos de investimento
do Fundo e a rentabilidade dos Cotistas.

76



Riscos Regulatérios:

O setor imobiliario brasileiro esta sujeito a uma extensa regulamentacao expedida por diversas
autoridades federais, estaduais e municipais, que afetam as atividades de aquisi¢do, incorporagéo
imobiliaria, construcdo e reforma de iméveis. Dessa forma, a aquisicdo e a exploracdo de
determinados Iméveis pelo Fundo e/ou pelas Sociedades Investidas poderdo estar condicionadas,
sem limitacdo, a obtencéo de licencas especificas, aprovacdo de autoridades governamentais,
limitacdes relacionadas a edificacdes, regras de zoneamento e a leis e regulamentos para protecéo
ao consumidor. Referidos requisitos e regulamentacdes atualmente existentes ou que venham a
ser criados poderédo implicar, aumento de custos e limitar a estratégia do Fundo e das Sociedades
Investida, afetando adversamente as atividades do Fundo, das Sociedades Investidas e,
consequentemente, a rentabilidade dos Cotistas.

Adicionalmente, existe a possibilidade de as leis de zoneamento urbano serem alteradas apés a
aquisicdo de um Imédvel por uma Sociedade Investida e antes do desenvolvimento do
Empreendimento Imobiliario a ele atrelado, o que podera acarretar atrasos e/ou modificacdes ao
objetivo comercial inicialmente projetado. Nessa hip6tese, as atividades e os resultados do Fundo
e das Sociedades Investidas poderdo ser impactados adversamente e, por conseguinte, a
rentabilidade dos Cotistas.

Riscos Relacionados a Prestacdo de Servicos Publicos:

O Fundo e/ou as Sociedades Investidas desenvolverdo Empreendimentos Imobiliarios envolvendo
a construcdo de Imdveis para posterior venda e/ou permuta. Os servigos publicos, em especial o
fornecimento de agua e energia elétrica, sdo fundamentais para o regular e bom desenvolvimento
dos Empreendimentos Imobiliarios, sendo que falhas nesses servigos poderéo afetar a condugéo
das opera¢Bes do Fundo e das Sociedades Investidas, acarretando inclusive aumento de custo,
dificuldades e atrasos de cronogramas. Além disso, uma vez que os Imdveis estejam prontos para
venda, a interrupgdo da prestacédo de servigos publicos pode causar a perda de oportunidades de
venda.

Desse modo, qualquer interrupcdo na prestacdo dos servigcos publicos essenciais ao regular
desenvolvimento dos Empreendimentos Imobiliarios e ao funcionamento dos Iméveis podera gerar
efeitos adversos nos resultados do Fundo e das Sociedades Investidas e, consequentemente,
efeitos adversos nos resultados do Fundo e na rentabilidade dos Cotistas.

Riscos de Caso Fortuito e Forgca Maior:

Os rendimentos do Fundo decorrentes da exploracéo dos Ativos Alvo integrantes de sua Carteira
estdo sujeitos ao risco de eventuais prejuizos decorrentes de casos fortuitos e eventos de forga
maior, 0s quais consistem em acontecimentos inevitaveis e involuntarios relacionados aos Ativos
Alvo, incluindo os Imdéveis e outros bens relacionados aos Empreendimentos Imobilidrios e outros
ativos que venham a ser objeto de investimento pelas Sociedades Investidas. Portanto, os
resultados do Fundo estdo sujeitos a situagdes atipicas, que, mesmo com sistemas e mecanismos
de gerenciamento de riscos, poderdo gerar perdas ao Fundo e aos Caotistas.

Riscos de Despesas extraordinérias Relacionadas aos Iméveis:

O Fundo e/ou as Sociedades Investidas, na qualidade de proprietarias dos Imoveis, estardo
eventualmente sujeitas ao pagamento de despesas extraordinarias, tais como instalacdo de
equipamentos de seguranca, indenizagdes trabalhistas, benfeitorias exigidas por 6rgédos e
autoridades publicos na regido afetada pelos Empreendimentos Imobiliarios, bem como quaisquer
outras despesas que ndo sejam rotineiras no desenvolvimento dos Empreendimentos Imobiliarios.
Tais fatores poderdo incorrer em despesas adicionais e prejudicar as atividades e a situagéo
econdmica das Sociedades Investidas e do Fundo, bem como a rentabilidade dos Cotistas.
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Riscos de Precificacdo dos Iméveis:

O objetivo do Fundo contempla a aquisicdo de Imoéveis, direta ou indiretamente, para posterior
venda. Nos termos do Regulamento, sera elaborado Laudo de Avaliagdo no ambito da aquisicao
de Imdveis, sendo que a empresa responsavel pela elaboracdo do Laudo de Avaliacdo utilizara
seus proprios critérios de avaliacdo e precificacdo dos Imoveis, os quais poderdo variar
significativamente dos critérios utilizados por outras empresas especializadas em avaliacdo e
precificacdo de Ativos Alvo. Além disso, ndo existe um mercado organizado para a hegociacao de
Imdveis e que, dessa forma, favoreca a formacéo de preco. Considerando que a avaliagdo dos
Imdveis podera ser realizada mediante a adocédo de critérios subjetivos e que ndo existe um
mercado organizado para a negociacdo dos Imoveis, as Sociedades Investidas e/ou o Fundo
poderdo ter dificuldade em definir o melhor preco de aquisicdo dos Imdveis, os quais,
consequentemente, poderdo ser avaliados e adquiridos pelas Sociedades Investidas e/ou pelo
Fundo por um valor superior ao melhor valor de aquisi¢édo possivel. Tal situacdo podera aumentar
0s custos dos Empreendimentos Imobilidrios e impactar negativamente os resultados do Fundo,
das Sociedades Investidas e, por conseguinte, a rentabilidade dos Cotistas.

Riscos de Competitividade do Setor Imobiliario:

O setor imobiliario no Brasil € competitivo e fragmentado, ndo existindo grandes barreiras que
restrinjam o ingresso de novos concorrentes no mercado. Os principais fatores objeto de
concorréncia no ramo de incorporacdes imobiliarias incluem disponibilidade e localizacdo de
terrenos, precos, disponibilidade, financiamento, projetos, qualidade, reputacdo e parcerias com
incorporadores. Uma série de empresas de investimentos em imoveis residenciais e companhias
de servicos imobiliarios concorrerdo com as Sociedades Investidas e/ou com o Fundo (i) na
aquisicdo dos Imdéveis, (ii) na tomada de empréstimos bancarios para o financiamento dos
Empreendimentos Imobiliarios, e (iii) na busca de compradores em potencial. Além disso,
companhias nacionais e estrangeiras, nesse Ultimo caso inclusive mediante alian¢cas com parceiros
locais, podem passar a atuar ativamente na atividade de incorporacdo imobilidria no Brasil nos
préximos anos, aumentando ainda mais a concorréncia no setor imobiliério.

Na medida em que um ou mais dos concorrentes do Fundo e das Sociedades Investidas adotem
medidas que aumentem a oferta de imoveis residenciais para venda de maneira significativa, as
atividades do Fundo e das Sociedades Investidas poderdo vir a ser afetadas adversamente de
maneira relevante. Além disso, outros incorporadores captaram ou estdo captando volumes
significativos de recursos no mercado, o que pode levar a uma maior demanda por terrenos e,
consequentemente, um aumento nos precos dos Imdveis e uma diminuicdo no nimero de terrenos
disponiveis localizados em areas de interesse do Fundo e das Sociedades Investidas. Tal aumento
de atividades no setor imobiliario também pode resultar em uma oferta de langamentos imobiliarios
em excesso, podendo saturar o mercado imobiliario e, consequentemente, reduzir o valor médio de
venda das unidades residenciais a serem comercializadas pelas Sociedades Investidas e/ou pelo
Fundo. Se as Sociedades Investidas e/ou o Fundo ndo forem capazes de responder a tais pressdes
de modo tdo imediato e adequado quanto 0s seus concorrentes, sua situacdo financeira e
resultados operacionais poderdo vir a ser prejudicados de maneira relevante, afetando
adversamente a capacidade e os resultados do Fundo, e, consequentemente, a rentabilidade dos
Cotistas.

Ainda, o crescimento da competicdo no setor imobiliario podera alterar a forma de pagamento dos
Iméveis, inclusive em relacdo ao pagamento de sinal e das parcelas devidas durante a fase de
construcdo. Tendo em vista que as Sociedades Investidas e/ou o Fundo necessitam de forma
significativa dos recursos decorrentes do pagamento do sinal e das parcelas devidas na fase de
construgdo, qualquer alteracdo neste formato de pagamento podera afetar de forma adversa a
capacidade do Fundo e das Sociedades Investidas de financiarem o desenvolvimento dos
Empreendimentos Imobiliarios e, dessa forma, gerar a rentabilidade originalmente planejada,
podendo impactar os planos de investimento e os resultados do Fundo e, consequentemente, a
rentabilidade dos Cotistas.
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Riscos Envolvendo mais de um Empreendimento Imobiliario por Sociedade Investida:

O Fundo detera participagdo societaria nas Sociedades Investidas, as quais, por sua vez, poderdo
realizar investimentos em mais de um Empreendimento Imobilidrio ao mesmo tempo. Nessa
hipétese, é possivel que a capacidade financeira da Sociedade Investida seja impactada
diretamente em decorréncia do desempenho negativo de um Unico Empreendimento Imobiliario,
interferindo, dessa forma, no desenvolvimento dos demais Empreendimentos Imobiliarios. Assim,
o desempenho negativo de um Empreendimento Imobiliario podera diminuir o potencial rendimento
dos demais Empreendimentos Imobiliarios.

Além disso, as Sociedades Investidas poderdo outorgar garantias no ambito dos financiamentos
por elas contratados para o desenvolvimento de determinado Empreendimento Imobiliario, tais
como fianca bancaria. Na hipétese de desempenho negativo do Empreendimento Imobiliario, a
Sociedade Investida podera ter dificuldade para honrar os compromissos financeiros assumidos
para o desenvolvimento do respectivos Empreendimento Imobilidrio, o que poderd ensejar,
inclusive, a execucdo da garantia. Nesse contexto, o Fundo poderé ter que solicitar aos Cotistas o
aporte adicional de recursos no Fundo, para fins de cumprimento das obriga¢ces assumidas pela
Sociedade Investida no ambito do Empreendimento Imobiliario, de modo que os planos de
investimento originalmente estabelecidos para os demais Empreendimentos Imobiliarios da
Sociedade Investida poderao ser afetados diretamente.

Os fatos mencionados acima poderdo impactar negativamente o resultado do Fundo, das
Sociedades Investidas e, consequentemente, a rentabilidade dos Cotistas.

Riscos de dificuldade para Negociar os Imdveis:

O sucesso dos Empreendimentos Imobiliarios depende, em larga escala, da existéncia de
condi¢cdes favoraveis de mercado, que favoregcam, inclusive, mas néo se limitando, a formacé&o do
preco dos Imoéveis e a disponibilidade de financiamento para os potenciais compradores dos
Iméveis. CondicBes desfavoraveis de mercado podem gerar dificuldades para as Sociedades
Investidas e/ou o Fundo realizarem a venda dos Imdveis conforme originalmente planejado, o que
podera impactar de forma negativa o0 desempenho das Sociedades Investidas e do Fundo e,
consequentemente, a rentabilidade dos Cotistas.

Além disso, a superveniéncia de condi¢cdes muito desfavoraveis de mercado podera inviabilizar a
venda dos Imoveis, hipétese em que o Fundo podera ser liquidado e os Cotistas poderédo receber
Ativos Alvo como forma de pagamento da amortizacao das suas Cotas, podendo incorrer em perdas
maiores.

Riscos Envolvendo os Parceiros, Incorporadores, Construtoras e Prestadores de Servigos
Responséaveis Pelo Desenvolvimento e Implementacdo dos Empreendimentos Imobiliérios:

A participacdo do Parceiro no desenvolvimento dos Empreendimentos Imobiliarios € imprescindivel
a consecucgdo da Politica de Investimento e, portanto, ao alcance do objetivo do Fundo. Nao ha
garantias de que os Parceiros terdo capacidade financeira para honrar seus compromissos no
ambito das Sociedades Investidas e dos Empreendimentos Imobilidrios, hipéteses em que o
desenvolvimento dos Empreendimentos Imobiliarios podera ser totalmente comprometido. Além
disso, o Fundo e/ou as Sociedades Investidas poderdo ser demandados por terceiros para
satisfazer as obrigacdes assumidas e ndo cumpridas pelos Parceiros, inclusive no que diz respeito
a financiamentos a producdo contratados no ambito das Sociedades Investidas. Os fatos
mencionados acima poderdo impactar de forma significativa os planos de investimento e resultados
do Fundo e das Sociedades Investidas e, consequentemente, a rentabilidade das Cotas.

79



Os Empreendimentos Imobiliarios serdo desenvolvidos especialmente mediante a participagcdo dos
Incorporadores. N&o ha garantias de que os Incorporadores cumprirdo suas obrigacdes contratuais
e legais perante o Fundo e as Sociedades Investidas ou mesmo que terdo capacidade financeira
para honrar seus compromissos no ambito do desenvolvimento dos Empreendimentos Imobiliarios,
hipéteses em que o desenvolvimento dos Empreendimentos Imobiliarios dentro do cronograma
originalmente estabelecido podera ser significativamente impactado. Além disso, o Fundo e/ou as
Sociedades Investidas poderdo ser demandados por terceiros para satisfazer as obrigacdes
assumidas e ndo cumpridas pelos Incorporadores. Os fatos mencionados acima poder&o impactar
adversamente os planos de investimento e resultados do Fundo e das Sociedades Investidas e,
consequentemente, a rentabilidade das Cotas.

O objetivo do Fundo contempla a construgdo de Imoveis para posterior venda e/ou permuta. Nao
h& garantias de que as construtoras responsaveis pela constru¢cdo dos Imdveis cumprirdo suas
obrigacdes contratuais e legais perante o Fundo e as Sociedades Investidas ou mesmo que terdo
capacidade financeira para honrar seus compromissos no ambito da construcdo dos Imdveis,
hipéteses em que o desenvolvimento dos Empreendimentos Imobiliarios dentro do cronograma
originalmente estabelecido podera ser significativamente impactado. Além disso, o Fundo e/ou as
Sociedades Investidas poderdo ser demandados por terceiros para satisfazer as obrigacdes
assumidas e ndo cumpridas pelas construtoras. Os fatos mencionados acima poderdo impactar
adversamente os planos de investimento e resultados do Fundo e das Sociedades Investidas e,
consequentemente, a rentabilidade das Cotas.

O Fundo e as Sociedades Investidas contratardo prestadores de servigos indispensaveis ao regular
e bom desenvolvimento dos Empreendimentos Imobiliarios. Ndo ha como garantir que o0s
prestadores de servicos responsaveis pelo desenvolvimento e implementagcdo dos
Empreendimentos Imobilidrios cumprirdo suas obrigacdes contratuais e legais perante o Fundo e
as Sociedades Investidas ou mesmo que terdo capacidade financeira para dar continuidade a
prestac@o dos respectivos servicos, hipéteses em que o desenvolvimento dos Empreendimentos
Imobiliarios dentro do cronograma originalmente estabelecido podera ser significativamente
impactado. Além disso, o Fundo e/ou as Sociedades Investidas poderdo ser demandados por
terceiros para satisfazer as obrigagdes assumidas e ndo cumpridas pelos referidos prestadores de
servicos com relagdo aos servicos contratados no ambito do desenvolvimento dos
Empreendimentos Imobilidrios. Os fatos mencionados acima poderdo impactar adversamente os
planos de investimento e resultados do Fundo e das Sociedades Investidas e, consequentemente,
a rentabilidade das Cotas.

Os Incorporadores dos Empreendimentos Imobiliarios poderdo atuar também como construtores
no ambito dos Empreendimentos Imobiliarios, fato este que podera gerar Conflito de Interesse no
desenvolvimento dos Empreendimentos Imobiliarios, uma vez que o Incorporador é responsavel
por fiscalizar a construcéo. Referida situacéo podera prejudicar a regular fiscalizagdo da construcdo
pelo Incorporador, incluindo aspectos técnicos e financeiros da construgcdo. O fato mencionado
acima podera impactar inclusive nos custos e no cronograma dos Empreendimentos Imobiliarios,
nos resultados do Fundo e das Sociedades Investidas e, consequentemente, nos rendimentos dos
Cotistas.

N&o ha garantias de que os incorporadores dos Empreendimentos Imobiliarios oferecerao ao Fundo
e as Sociedades Investidas os melhores Empreendimentos Imobiliarios de seu portfélio, os quais
poderdo, ainda, ser apresentados para outros investidores, inclusive concorrentes do Fundo e das
Sociedades Investidas. A ndo disponibilizacdo dos melhores negdcios para o Fundo e para as
Sociedades Investidas podera refletir de forma negativa em seus investimentos e resultados e,
consequentemente, na rentabilidade dos Cotistas.
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Os Empreendimentos Imobiliarios poderdao ser desenvolvidos em parceria com os Parceiros, de
forma que o sucesso na identificacdo de Parceiros e oportunidades de parceria é fundamental para
0s objetivos do Fundo. A eventual dificuldade, por parte do Fundo, em identificar Parceiros e/ou
oportunidades atraentes podera limitar o acesso do Fundo ao mercado imobiliario, reduzindo sua
capacidade de desenvolver os Empreendimentos Imobiliarios nos termos previstos. O fato
mencionado acima podera impactar de forma significativa os planos de investimento e os resultados
do Fundo e, consequentemente, a rentabilidade dos Cotistas.

Os potenciais Parceiros poderdo ter acesso a outras fontes de financiamento no mercado de
capitais e no mercado financeiro, além da celebracdo de operacSes com o Fundo e com as
Sociedades Investidas, o que podera levar esses potenciais Parceiros a optarem por uma dessas
fontes de recursos para o desenvolvimento de seus préprios projetos imobiliarios, afetando a
capacidade do Fundo e das Sociedades Investidas de identificar Parceiros e negociar e realizar
parcerias. A hipotese descrita podera impactar negativamente o plano de investimentos e os
resultados do Fundo e das Sociedades Investidas e, consequentemente, a rentabilidade dos
Cotistas.

Riscos da Concentracdo em Ativos de Emiss&o de uma Unica Sociedade Investida:

O Fundo poderd investir em Ativos Alvo, conforme aplicavel, de emissdo de uma Unica Sociedade
Investida, de modo que todos os Empreendimentos Imobilidrios poderdo sujeitar-se a uma Unica
estrutura de governancga corporativa. A existéncia de qualquer conflito ou discordancia em relacéo
a forma de conduc¢éo da Sociedade Investida, podera afetar negativamente os Empreendimentos
Imobiliarios. O fato mencionado acima podera impactar de forma adversa os planos de
investimentos e os resultados do Fundo e das Sociedades Investidas e, consequentemente, a
rentabilidade dos Cotistas.

Riscos de Concentra¢do em poucos Empreendimentos Imobiliarios e Incorporadores:

O Fundo e as Sociedades Investidas poderdo concentrar seus investimentos em um ndmero restrito
de Empreendimentos Imobilidrios, os quais poderdo ser desenvolvidos por um namero restrito de
incorporadores. Além disso, independentemente de qualquer decisdo de investimento do Fundo ou
das Sociedades Investidas, a diversificagdo dos investimentos do Fundo e das Sociedades
Investidas em inimeros Empreendimentos Imobiliarios, desenvolvidos por diferentes
Incorporadores, dependera da disponibilidade de oportunidades de investimento que se enquadrem
nos Critérios de Elegibilidade dos Empreendimentos Imobilidrios e da capacidade do Fundo e das
Sociedades Investidas de identificar tais oportunidades no mercado imobiliario. O Fundo e as
Sociedades Investidas poderao ter dificuldade em identificar uma variedade de oportunidades de
investimento, hipétese em que poderdo concentrar seus investimentos em um ndmero restrito de
Empreendimentos Imobilidrios, os quais poderdo ser desenvolvidos por um numero restrito de
Incorporadores. Nas hip6teses mencionadas acima, poderd ocorrer concentragdo do risco de
crédito e de desempenho assumido pelo Fundo e pelas Sociedades Investidas, o que podera
impactar de forma negativa os planos de investimento e os resultados do Fundo e das Sociedades
Investidas e, consequentemente, a rentabilidade dos Cotistas.

Riscos de Pouca Diversificacdo Regional:

A diversificagdo dos investimentos do Fundo e das Sociedades Investidas em Empreendimentos
Imobilidrios localizados em diferentes cidades ou regibes dependera da disponibilidade de
oportunidades de investimento e da capacidade do Fundo e das Sociedades Investidas de
identificar tais oportunidades no mercado imobiliario. O Fundo e as Sociedades Investidas poderao
ter dificuldade em identificar uma variedade de oportunidades de investimento, hipétese em que,
de acordo com os Critérios de Elegibilidade dos Empreendimentos Imobiliarios, poderdo concentrar
seus investimentos em uma Unica cidade ou regido ou em um nudmero restrito de cidades ou
regides, na eventualidade de os investimentos virem a ser realizados na Regido Sudeste,
concentrando o risco de crédito e de desempenho assumido pelo Fundo. Nesta hip6tese os
resultados do Fundo poderdo depender exclusivamente dos fundamentos econdmicos de uma
Unica cidade ou regido ou de um numero restrito de cidades ou regides, impactando de forma
negativa o plano de investimentos e os resultados do Fundo e das Sociedades Investidas e,
consequentemente, na rentabilidade dos Cotistas.
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Riscos de Redugéo da Participagdo nos Empreendimentos Imobiliarios:

O Fundo podera ter sua participagdo direta ou indireta em Empreendimentos Imobiliarios reduzida,
em funcéo de exercicio de op¢cdo de compra eventualmente outorgada pelo Fundo e/ou pelas
Sociedades Investidas aos Incorporadores.

Deste modo, os Cotistas devem estar cientes que em algumas situacdes a decisdo de
desinvestimento pode estar atrelada a uma opcao Unica e exclusiva dos Incorporadores, ndo
havendo qualquer garantia de que sera possivel reinvestir tais recursos a mesma taxa
anteriormente aplicada, o que podera impactar adversamente os planos de investimento e
resultados do Fundo e das Sociedades Investidas e, consequentemente, a rentabilidade das Cotas.

Adicionalmente, tal fato poderda ensejar a amortizacdo antecipada das Cotas em montante
equivalente aos recursos desinvestidos. Nesta Ultima hipétese, ndo ha como assegurar que 0s
Cotistas conseguirdo reinvestir seus recursos a mesma taxa praticada pelo Fundo.

Outros Riscos:
O Fundo ndo tem qualquer garantia de rentabilidade:

As aplicacbes realizadas no Fundo ndo contam com garantia do Administrador, do Gestor, do
Coordenador Lider ou do Fundo Garantidor de Créditos — FGC, podendo ocorrer perda total do
capital investido pelos Cotistas.

Outros eventos que podem impactar os resultados do Fundo:

O Fundo podera estar sujeito a outros riscos decorrentes de motivos alheios, tais como guerras,
moratéria, revolugdes, terrorismo, epidemias, crises econbmicas nacionais e/ou internacionais,
mudanca nas regras aplicaveis aos fundos de investimento imobiliario, aos Ativos Alvo, alteragéo
da politica econémica e a decisfes judiciais. Os eventos mencionados acima poderdo impactar
diretamente as atividades e resultados do Fundo e das Sociedades Investidas e, por conseguinte,
a rentabilidade dos Cotistas.

O Estudo de Viabilidade foi elaborado pelo Gestor:

O Estudo de Viabilidade foi elaborado pelo Gestor. Nesse sentido, o investidor devera ter cautela
na andlise das informacg6es apresentadas na medida em que o Estudo de Viabilidade foi elaborado
por pessoa responsavel pela gestdo da Carteira do Fundo e ndo por um terceiro independente.
Além disso, o estudo de viabilidade elaborado pode ndo se mostrar confidvel em funcdo das
premissas e metodologias adotadas pelo Gestor, incluindo, sem limitacdo, caso as taxas projetadas
ndo se mostrem compativeis com as condigcbes apresentadas pelo mercado imobiliario.
QUALQUER RENTABILIDADE ESPERADA PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE NAO
REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB
QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE
FUTURA MINIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES.

Risco de “Selegao Adversa”:

O Gestor atua na gestao e selecdo de ativos de outros veiculos de investimento, inclusive fundos
de investimento, cujas politicas e estratégias de investimento sédo similares as do Fundo. Ndo ha
garantia de que haja Ativos Alvo no mercado suficientes para compor adequadamente a carteira
de todos esses veiculos de investimento geridos pelo Gestor. Esse fator, aliado a relativa
discricionariedade do Gestor de tomar as decisbes de investimento, podem nado garantir que
determinados Ativos Alvo sejam adquiridos pelo Fundo, o que pode prejudicar a rentabilidade do
Fundo.
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6. RELACIONAMENTO ENTRE AS PARTES ENVOLVIDAS COM O FUNDO E COM A
OFERTA

Além do relacionamento decorrente da Oferta, as instituicdes envolvidas na Oferta mantém
relacionamento comercial, de acordo com as praticas usuais do mercado financeiro e de capitais,
com o Administrador, com os Coordenadores ou com sociedades de seu conglomerado econémico,
podendo, no futuro, ser contratadas por estes para assessora-las, inclusive na realizagdo de
investimentos ou em quaisquer outras operacfes necessarias para a conducédo de suas atividades.

Relacionamento do Administrador com os Coordenadores

Na data deste Prospecto Preliminar, o Administrador e os Coordenadores ndo possuem qualquer
relacéo societéria entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuagdo como contrapartes
de mercado, tais como relacionamentos comerciais decorrentes da distribuicdo de cotas de outros
fundos de investimento administrados pelo Administrador.

Nao obstante, os Coordenadores poderdo no futuro manter relacionamento comercial com o
Administrador, oferecendo seus produtos e/ou servicos no assessoramento para realizacdo de
investimentos e/ou em quaisquer outras operacfes de banco de investimento, podendo vir a
contratar com os Coordenadores ou qualquer outra sociedade de seu conglomerado econdmico
tais produtos e/ou servicos de banco de investimento necessérios a conducéo das atividades do
Administrador, observados os requisitos legais e regulamentares aplicaveis no que concerne a
contratacéo pelo Administrador.

Na data deste Prospecto, exceto pelo disposto acima, o Administrador ndo possui qualquer outro
relacionamento relevante com os Coordenadores ou seu conglomerado econdémico.

Os Coordenadores e o Administrador, na qualidade de representante legal do Fundo né&o
identificaram, na data deste Prospecto, Conflitos de Interesse decorrentes dos relacionamentos
acima descritos e as respectivas atuagfes de cada parte com relacdo ao Fundo.

Exceto pela remuneracdo a ser paga em decorréncia da Oferta, conforme previsto na secdo
“Termos e Condic¢des da Oferta - Contrato de Distribuicdo”, na pagina 44 deste Prospecto, ndo ha
gualquer outra remuneragéo a ser paga aos Coordenadores ou a sociedades do seu conglomerado
econdmico no contexto da Oferta.

Relacionamento do Administrador com o Gestor

Na data deste Prospecto Preliminar, o Administrador e o Gestor ndo possuem qualquer relacdo
societaria, e o relacionamento entre eles se restringe a atuagao como contrapartes de mercado.

N&o obstante, o Gestor podera no futuro manter relacionamento comercial com o Administrador,
oferecendo seus produtos e/ou servigos no assessoramento para realizagéo de investimentos e/ou
em quaisquer outras operac¢des, podendo vir a contratar com o Gestor ou qualquer outra sociedade
de seu conglomerado econbmico tais produtos e/ou servicos necessarios a conducdo das
atividades do Administrador, observados os requisitos legais e regulamentares aplicaveis no que
concerne a contratacdo pelo Administrador.

Relacionamento do Administrador com o Escriturador
O servico de escrituragéo sera prestado pelo Administrador.
Relacionamento entre o Gestor e o Coordenador Lider

Na data deste Prospecto Preliminar, o Gestor e o Coordenador Lider ndo possuem qualquer relacao
societaria, e o relacionamento entre eles se restringe a atuacao como contrapartes de mercado.

83



Relacionamento entre o Gestor e o Coordenador

O Gestor e 0 Coordenador pertencem ao mesmo grupo econémico. O Gestor e 0 Coordenador ndo
identificaram conflitos de interesses decorrentes do relacionamento acima descrito e as respectivas
atuacOes de cada parte com relacéo ao Fundo e a Oferta.

Relacionamento entre o Gestor e o Escriturador

Na data deste Prospecto, exceto pelo relacionamento decorrente da Oferta, 0 Gestor ndo possui
gualquer outro relacionamento relevante com o Excriturador ou seu conglomerado econémico.

N&o obstante, o Escriturador podera no futuro manter relacionamento comercial com o Gestor,
oferecendo seus produtos e/ou servigos no assessoramento para realizagédo de investimentos e/ou
em quaisquer outras operacgdes, podendo vir a contratar com o Escriturador ou qualquer outra
sociedade de seu conglomerado econ6mico tais produtos e/ou servicos necessérios a condugao
das atividades do Gestor, observados os requisitos legais e regulamentares aplicaveis no que
concerne a contratacdo pelo Gestor.

O Escriturador e o Gestor ndo identificaram, na data deste Prospecto, Conflitos de Interesse
decorrentes dos relacionamentos acima descritos e as respectivas atuacfes de cada parte com
relagdo ao Fundo, exceto as ja explicitadas neste documento.

Potenciais Conflitos de Interesse

Os atos que caracterizem situacdes de Conflito de Interesse entre o Fundo e o Administrador e
entre o Fundo e o Gestor dependem de aprovacao prévia, especifica e informada em Assembleia
Geral de Cotistas, nos termos do artigo 34 da Instrugdo CVM 472.
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DECLARACAO DA ADMINISTRADORA PARA FINS DO ARTIGO 56 DA
INSTRUCAO CVM 400

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS
S.A., sociedade devidamente autorizada pela Comissio de Valores Mobilidrios
("CVM") a administrar carteiras de titulos e valores mobiligrios, conforme Ato
Declaratério CVM n® 6.696, de 21 de fevereiro de 2002, com sede na cidade do Rio
de Janeiro, Estade do Rio de Janeiro, na Avenida das Américas, n® 3.434, Bloco 07,
sala 201, Barra da Tijuca, CEP 22640-102, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa
Juridica do Ministério da Economia ("CNPJ/ME") sob o n® 36.113.876/0001-
91 (“Administradora”), na qualidade de administradora do RB CAPITAL
DESENVOLVIMENTO RESIDENCIAL IV FUNDQ DE INVESTIMENTO - FII,
inscrito no CNPJ/ME sob o n® 31.161.410/0001-48 ("Fundo”), no ambito da oferta
publica de distribuigdo de cotas da primeira emiss3o do Fundo ("Cotas” e “Oferta”,
respectivamente), vem, nos termos do artigo 56 da Instrucio n® 400, emitida pela
CVM em 29 de dezembro de 2003, conforme alterada ("Instrucdo CVM 400"
declarar que:

(i) o Prospecto, na sua data de disponibilizacdo, contém as Informacdes
relevantes necessarias ao conhecimento, pelos Investidores, da Oferta, das Cotas
ofertadas, do Fundo, suas atividades, sua situagdo econdmico-financeira, bem
como dos riscos inerentes &s suas atividades e quaisquer outras informacdes
relevantes, tendo sido elaborado de acordo com as normas pertinentes em vigor; e

(ii) € responsavel pela veracidade, consisténcia, qualidade e suficiéncia das
informacdes prestadas por ocasido do registro da Oferta perante a CVM e
fornecidas ao mercado durante o periodo de distribuicdo das Cotas.

S&o Paulo, 13 de dezembro de 2019

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS

S.A.
NomM_// Mome:

CAr9O% " jogs Aexandre Costade Fretas Gargo: Alexandre Lodi e Ofiveira
Diretor Diretor
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DECLARAGAO DO COORDENADOR LIDER PARA FINS DO ARTIGO 56 DA
INSTRUGCAO CVM 400

BB-BANCO DE INVESTIMENTO S.A., instituicdo financeira integrante do sistema
de distribuicdo de valores mobiliarios, com endereco na Cidade do Rio de Janeiro,
Estado do Rio de Janeiro, na Rua Senador Dantas, n® 105, 379 andar, inscrita no
CNPJ/ME sob o n® 24.933.830/0001-30, neste ato representada em conformidade
com seu estatuto social ("Coordenador Lider”), na qualidade de instituicio lider
responsavel pela coordenacdo e colocagdo da oferta publica de distribuicdo de cotas
do RB CAPITAL DESENVOLVIMENTO RESIDENCIAL IV FUNDO DE
INVESTIMENTO - FII, inscrito no CNPJ/ME sob o n® 31.161.410/0001-48 ("Fundo”
e "Cotas", respectivamente), administrado  pela OLIVEIRA TRUST
DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., sociedade
devidamente autorizada pela Comissao de Valores Mobiliarios ("CVM") a exercer a
atividade de administrador de carteiras de titulos e valores mobilidrios de acordo com
o Ato Declaratério CVM n.0 6.696, de 21 de fevereiro de 2002, com sede na cidade
do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida das Américas, n.? 3.434,
Bloco 07, sala 201, Barra da Tijuca, CEP 22640-102, inscrita no CNPJ/ME sob n.©
36.113.876/0001-91 (“Administradora” e "Oferta”, respectivamente), vem, nos
termos do artigo 56 da Instrugao n® 400, emitida pela CVM em 29 de dezembro de
2003, conforme alterada ("Instrucdo CVM 400") declarar que:

CONSIDERANDO QUE:

(a) o Fundo contratou seu auditor independente, a GRANT THORNTON
,AUDITORES INDEPENDENTES, inscrita no CNPJ/ME sob n® 10.830.108/0001-65;

(b) foram disponibilizados pelo Fundo e pela Administradora os documentos que
o Fundo e a Administradora consideraram relevantes para a Oferta;

(¢) conforme informactes prestadas pelo Fundo e pela Administradora, o Fundo
e a Administradora disponibilizaram, para analise do Coordenador Lider e de seus
assessores legais, todos os.documentos, bem como foram prestadas todas as
informacdes por eles consideradas relevantes sobre os negécios do Fundo, de modo
a permitir aos investideres a tomada de decisao fundamentada sobre a Oferta;

0O Coerdenador Lider declara que:

(i) tomou todas as cautelas e agiu com elevados padrées de diligéncia,
respondendo pela falta de diligéncia ou omissdo, para assegurar que: (a) as
informagbes prestadas pelo Fundo e pela Administradora s@o verdadeiras,
consistentes, corretas e suficientes, permitindo aos investidores uma tomada de
decisdo fundamentada a respeito da Oferta, (b) as informagoes fornecidas ao
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mercado durante todo o prazo da Oferta, inclusive aquelas eventuais ou periodicas
que venham a integrar o Prospecto incluindo as constantes do Estudo de Viabilidade
e aquelas eventuais ou periddicas fornecidas para o registro do Fundo perante a CVM,
sdo, nas datas de suas respectivas divulgactes, suficientes, permitindo aos
investidores uma tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta;

(ii) o Prospecto contera, na data de sua publicagdo, as informacoes relevantes
necessarias ao conhecimento, pelos investidores da Oferta, das Cotas do Fundo, suas
atividades, situacdo econémico-financeira, dos riscos inerentes as suas atividades e
quaisquer outras informagoes relevantes; e

(iii) o Prospecto foi elaborado de acordo com as normas pertinentes, incluindo,
mas nao se limitando, a Instrucdo CVM 400 e & Instrugdo CVM n® 472, de 31 de
outubro de 2008, conforme alterada.
Sdo Paulo, 10 de janeiro de 2020
BB-BANCO D VESTIMENTO S.A.

f

Nome: Erik da Costa Breyer
Cargo: Diretor-Gerente
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B RBCAPITAL

ESTUDO DE VIABILIDADE DO RB CAPITAL DESENVOLVIMENTO RESIDENCIAL IV FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI

Para realizagdo da andlise foram usados dados baseados em fatos historicos, dados econémico-
financeiros e do mercado imobilidrio; além disso, algumas das considera¢ées e premissas descritas
estdo baseadas em eventos futuros que fazem parte da expectativa existente a época do presente
estudo. Assim sendo, esse estudo ndo deve ser assumido como garantia de rendimento, de acordo
com o aqui previsto. A RB Capital Asset Management Ltda. (“Gestor”) ndo pode ser
responsabilizada por eventos ou circunstdncias que possam afetar a rentabilidade dos negodcios
aqui apresentados.

1. INTRODUCAO
1.1. FuNDO

O RB Capital Desenvolvimento Residencial IV Fundo de Investimento Imobiliario - FIl (“Fundo”) foi
constituido sob a forma de condominio fechado, com prazo de duracéo de 6 (seis) anos, contados da data
em que a CVM conceder autorizacao para seu funcionamento. O Fundo tem como objetivo obter
resultados aos seus cotistas por meio do investimento, direto ou indireto, em Ativos Imobiliarios,
conforme definidos no Prospecto do Fundo, abaixo definido, a critério do Gestor.

A analise do Fundo, elaborada pela RB Capital Investimentos Ltda., na qualidade de gestor do Fundo, foi
realizada tendo em vista as seguintes consideracoes:

(i) A politica de investimento definida no Regulamento do Fundo; e

(i) O fato de que o Fundo ira realizar investimentos em Ativos Imobiliarios apenas apoés o
encerramento da Oferta.

Em funcdo do disposto acima, este estudo de viabilidade foi elaborado com base em investimentos
hipotéticos, de acordo com os parametros de mercado atuais.

A realizacdo de investimentos em Ativos Imobilidrios sera realizada de acordo com os Critérios de
Elegibilidade e focara seus investimentos em Ativos Imobiliarios que sejam exclusivamente localizados
na cidade de Sao Paulo e regiao metropolitana.

Os termos grafados em letras mailsculas que nao tenham sido de outra forma definidos neste Estudo de
Viabilidade, terao os significados a eles atribuidos no “Prospecto Preliminar de Distribuicao Plblica de
Cotas da Primeira Emissao do RB Capital Desenvolvimento Residencial IV Fundo de Investimento
Imobiliario - FII” (“Prospecto”).

1.2, INFORMACAO SOBRE AS PARTES
1.2.1. PERFIL DO ADMINISTRADOR
O Fundo é administrado pela OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS

S.A., instituicdo financeira devidamente autorizada pela Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”) a
exercer a atividade de administrador de carteiras de titulos e valores mobiliarios, conforme Ato
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Declaratorio CVYM n.° 6.696, de 21 de fevereiro de 2002, com sede na cidade do Rio de Janeiro, Estado
do Rio de Janeiro, na Avenida das Américas n.° 3.434, Bloco 07, sala 201, Barra da Tijuca, CEP 22640-
102, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica do Ministério da Economia (“CNPJ/ME”) sob o
n.° 36.113.876/0001-91 (“Administrador”), o qual se destaca no mercado em servicos fiduciarios, desde
1995, detendo posicao expressiva nos servicos de administracao de fundos.

O Administrador é administrado por seus diretores, quais sejam: José Alexandre Costa de Freitas,
Henrique Sismil e Alexandre Lodi de Oliveira, os quais fazem parte da equipe permanente de mais de
160 profissionais, dedicando-se exclusiva e continuamente, ha mais de 27 anos, a prestacdo de servicos
fiduciarios, tendo participado em mais de 1600 operacdes no mercado interno, com volume superior a
RS 390 bilhdes.

A evolucao do Administrador o levou a prestacao de outros servicos ligados a atividade de distribuicao
de titulos e valores mobiliarios, destacando-se os de agente fiduciario em emissao de debéntures e
certificados de recebiveis imobiliarios (“CRI”), trustee em operacdes estruturadas de securitizacao de
recebiveis, custodiante de valores mobiliarios e administrador de fundos de investimento: fundos de
investimentos em direitos creditorios (“FIDC”) (padronizados e nao padronizados); fundos de
investimento imobiliario (“FII”); fundo de investimento em participacdes (“FIP”); fundos de
investimento regulados pela Instrucao da CVM n° 555, de 17 de dezembro de 2014, conforme em vigor;
fundos mituos de investimento em empresas estrangeiras (“FMIEE”), entre outros.

O Administrador atua, desde 2001, na administracao de fundos estruturados, principalmente na
administracdo, custddia, controladoria e escrituracao de fundos de investimento, em especial FIDC, FllI
e FIP, contando atualmente com uma carteira em operacao de 152 fundos sob administracao, em
montante superior a RS 42,5 bilhdes, de 135 fundos sob custodia, em montante superior a RS 39 bilhdes
e de 134 fundos nos quais prestamos os servicos de controladoria, em montante superior a RS 38,5
bilhoes.

A experiéncia do Administrador na funcao de trustee em emissdes publicas envolvendo securitizacao de
direitos creditorios tem sido um fator relevante na sua contratacdo como administradora fiduciaria de
fundos de investimento.

1.2.2. PERFIL DO GESTOR

O Administrador, na qualidade de representante legal do Fundo, contratou, para prestar servicos de
gestdao do Fundo, a RB CAPITAL ASSET MANAGEMENT LTDA., sociedade limitada devidamente
autorizada pela CVM a administrar carteiras de valores mobiliarios, conforme Ato Declaratério da CVM
n°® 8.899, de 01 de agosto de 2006, com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida
Brigadeiro Faria Lima, n°® 4.440, 11° andar, Itaim Bibi, CEP 04538-132, inscrita no CNPJ/ME sob o n°
07.981.934/0001-09 (“Gestor”).

0 grupo RB Capital teve origem em 1999, formado por um grupo de profissionais com larga experiéncia
no mercado financeiro (“Grupo RB Capital”). Em abril de 2007, a empresa promoveu um aumento de
capital, subscrito pela Lanx Capital, empresa independente de gestdao de recursos, que passou a
compartilhar o controle do grupo com a empresa Financial Investimentos, de alguns dos socios fundadores
do Gestor. Com a nova estrutura de capital e com o objetivo de consolidar seu modelo de negdcios, o
Gestor passou da condicao de intermediaria financeira para a de fornecedora de capital a seus parceiros
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de negdcios e investidora em projetos estratégicos. Atualmente, o Gestor é especializado nas atividades
de gestao de recursos e mercado de capitais.

A primeira frente do Grupo RB Capital, gere aproximadamente RS 2,5 bilhdes em fundos dedicados aos
setores imobiliario, de crédito e infraestrutura. A segunda frente, estruturou um total de
aproximadamente RS 36 bilhdes em ativos de crédito incluindo debéntures, certificados de recebiveis do
agronegocio e CRI. Sediada em Sao Paulo e com cerca de 20 anos de experiéncia, o Grupo RB Capital
conta com um time de aproximadamente 120 funcionarios, sendo 26 deles focados diretamente na area
de gestao de recursos (data-base: 30/08/2019).

No ano de 2016, o Grupo Orix (www.orix.com) adquiriu o controle do Gestor através do controle do
Gestor, através da aquisicao de 68,31% do seu capital social. Fundada em 1964, a Orix é uma companhia
global com sede em Toquio e Japao'.

A histdria do Gestor comeca em 01 de agosto de 2006, com o Ato Declaratoério da CVM numero 8899 que
autoriza a instituicao a prestar os servicos de administracao de carteira de valores mobiliarios previstos
na Instrucao CVM n° 306, de 05 de maio de 1999, conforme em vigor. No ano seguinte, 2007, foram
constituidos os dois primeiros fundos imobiliarios do Gestor, sendo eles: RB CAPITAL RENDA | (ticker:
FIIP111B) e RB CAPITAL RENDA Il (ticker RBRD11). J& o ano de 2009 foi marcado pela selecao do Gestor
pela Caixa Economica Federal para gestao do 1° fundo de investimento destinado ao financiamento de
projetos residenciais. Consecutivamente, no ano de 2010, a empresa comeca sua exposicao a fundos de
desenvolvimento residencial. Em 2011 destaca-se a constituicdo do primeiro fundo imobilidrio
monoativo de shopping centers, RB CAPITAL GENERAL SHOPPING SULACAP (ticker: RBGS11). O ano de
2012 foi marcado pela criacao do primeiro fundo imobiliario monoativo de lajes corporativas, RB
CAPITAL VILA OLIMPIA CORPORATE (ticker: VLOL11). Destaca-se, ainda, o ano de 2016 e o inicio das
atividades no setor de infraestrutura. Por fim, em 2018, teve inicio a gestdo do primeiro fundo de
crédito, dedicado a alocacao em CRI e também a gestao do primeiro fundo de fundos imobiliarios.

Mais um destaque no
segmento de INFRAcom

a constituicao do
segundo fundo de
. Debéntures
Iniciodos 2 Inicio dos 3 primeiros NovoFll de Renda Graudp‘zlgglx Incontivadas
primeiros Fundos lmatilearios de NovoFll de Renda Exclusivo para um Cont(rlole o FUNDC RE CAPITAL
FundosImobilirios ~ Desenvolimeito Residencial BB CAETAL VILA ST RB CAPITAL VITORIADEB.INC.
de Renda, RB CAPITAL PRIME REALTY | COR%Q"AF?Q .
BRCAPITAL AGRE LORFURAID e (. (R - -t
RB CAPITAL RENDA | BCAPITALAGRE o 200 e (R ... 2017
I

RB CAPITAL RENDA RBCAPITAL RESIDENCIAL Il

|
I _ B 1o @ y — Primeiro FOF
y Y | = - o Imobilidrio para um
R o Inicio da trajetoria novo
» wes 2009 ) no segmento de INVESTIDOR
. 4 INFRAESTRUTURA

¥ Constituigao de mais um Fil de INSTITUCIONAL
Inicio de um Rends FUNDO RB CAPITAL

Selecionados como fundo de Primeiro Fundo de

estores do 1° &dito Pri RB CAPITAL SULACAP DEBENTURES Investimento em CRis
Fuﬁdo FGTS para Credito Brmvado e maisum Fllde INCENTIVADAS RB CAPITAL
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FIDC CAIXA
HABITAGAO

FONTE: RB CAPITAL ASSET MANAGEMENT

" Fonte: https://www.orix.com/wp-content/uploads/2019/06/18026_ORIX_FactSheet_Final_2019_R2.pdf
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Fonte: RB CAPITAL ASSET MANAGEMENT

Ainda dentro do ramo imobiliario, a experiéncia do gestor acumula mais de RS 3,4 bilhdes de reais ja
investidos por meio de fundos ou carteiras administradas. Este volume contempla investimentos em mais
de 150 empreendimentos nos diversos segmentos do mercado imobiliario como corporativos, logisticos,
shoppings centers, residenciais e outros, que correspondem a mais de 3,4 milhdes de metros quadrados
em area privativa, divididos em 13 Estados do Brasil e Distrito Federal. Ja foram estruturados, até agosto
de 2019, 12 fundos de investimento imobiliario dedicados a alocacdo em ativos reais, tanto com a
estratégia de renda quanto com a estratégia de desenvolvimento (data-base: 30/08/2019).

No segmento de renda, foram investidos aproximadamente 710 milhdes de reais para a aquisicao de 17
ativos imobiliarios nos subsegmentos de lajes corporativas, galpdes logisticos, megalojas e shoppings
centers. Em area total, estes ativos somam aproximadamente 215 mil metros quadrados (data-base:

30/08/2019).

Ja no segmento de desenvolvimento imobiliario, o Gestor ja investiu em 127 projetos residenciais,
somando aproximadamente RS 1,6 bilhao em investimento e totalizando aproximadamente 23 mil
unidades habitacionais (data-base: 30/08/2019).

TRACK RECORD — DESENVOLVIMENTO RESIDENCIAL

by

127 Projetos Residenciais Investidos

Mais de R$ 1,6 Bilhdo em Investimentos ’
a
<

— 64%dos empreendimentos
no Estado de SP

— 41%dos Empreendimentos
na Cidade de S&o Paulo

Exposicao a diversos Estados do Brasil
Aprox. 23 Mil Unidades Habitacionais

?

W Empreendimentos na cidadede Sao Paulo . 5
P

FONTE: RB GAPITAL ASSETMANAGEMENT/ DATA-BASE: DATABASE AGOSTO2019
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TRACK RECORD - INVESTIMENTOS RECENTES EM DESENVOLVIMENTO RESIDENCIAL
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TRACK RECORD - OUTROS INVESTIMENTOS EM DESENVOLVIMENTO RESIDENCIAL
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# de Unidades:304 #de Unidades: 70
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#de Unidad #de Uni
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Localizagzo
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Localizagéo SiucaetamiSP] Localizagio  Sio B. do Campo (5P) Localizagdo  Séo Paulo(SP)
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#de Unidades:280
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Fonte: RB CAPITAL ASSET MANAGEMENT
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TRACK RECORD - PERFORMANCE DO FUNDO RBDS11
v Fundo RB CAPITAL DESENVOLVIMENTO RESIDENCIAL II Fll — com inicio no ano de 2010, investiu em 23 empreendimentos imobiliarios
v Aolongo do ciclo, o fundo enfrentou periodo de recessao econémica, principalmente durante os anos de 2014, 2015, 2016 e 2017

v Até 30 de Setembrode 2019, o fundo apresentou rentabilidade (medida em Taxa Interna de Retorno — TIR— ao ano) de: 14,5%

Performance Fluxo de Caixa — Desde o Inicio — Fll RBDS11
Periodo %CDI eq %CDI Eq Gross Up TIR Real IR Nor |
(Capital +) (Capital +) () (INCC+) minal e~ Fluxo de Caixa Nominal do Fundo RBDS11 :.,:,\;;Tma\
Realizado 100.000.000 Saz
. 143,2% 168,5% 6,8% a.a. 14,5% a.a. 8 . -
(até:30/09/19) +5000000 INIGODAS DISTRBUGOES
() liquota de 15% de .
-50.000.000
Dados do Fundo FLUXODE CAXA POSITIVO
~100.000.000
Patriménio Comprometido — Cferta do Fundo R$126,0 milhdes -150.000.000
~200.000.000
Inicio do Fundo Setembro-2010
-250.000.000
Numero de Projetos Investidos: 23 8588338838323 8835838338838383388533838
[Sf= == e s o e R R A A A R I B R e R - T T R ]
Nmero Incorporadores: 15 S RRRRRARRARRARRRRRRRRRRRRARLIRRERR
Observagdo: o gréfic fluxo decaixado fundo RBDS11, €30/09/2019.

DISCLAIMER:ESTE RENTABILIDADE OBTIDA NO PASSADO NAO REPRESENTA GARANTIA DE RESULTADOS FUTUROS. FUNDOS DE INVESTIMENTO NAO SAO GARANTIDOS PELO ADMINISTRADOR DO FUNDO, GESTOR DA CARTEIRA, DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO, OU AINDA, DO
FUNDO GARANTIDOR DE CREDITO (FGC). AO INVESTIDOR E RECOMENDADA A LEITURA CUIDADOSA DO PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO DE INVESTIMENTO ANTES DE QUALQUER DECISAO DE INVESTIMENTO. VERIFIQUE A DATA DE INICIO DAS ATIVIDADES DESTE FUNDO.
PARA AVALIAGRO DA PERFORMANCE DE FUNDOS DE INVESTIMENTO, € RECOMENDAVEL UMA ANALISE DE, NO MINIMO, 12 MESES.

Fonte: RB CAPITAL ASSET MANAGEMENT

Adicionalmente a atuacdo no ramo de desenvolvimento residencial, o Gestor ja realizou o
desenvolvimento de mais 13 ativos imobiliarios para venda, nas modalidades de Built to Suit, Sale &
Leaseback e Equity, totalizando aproximadamente RS 1 bilhdo em investimento (data-base: 30/08/2019).

Expertise no
Mercado Imobiliario

Mais de

R$ 3,4 bilhoes

Investidos em projetos
imobiliarios, correspondendo
a aproximadamente

3,4 milhdesde m=2

FONTE: RB CAPITAL ASSET MANAGEMENT
/ DATA-BASE: AGOST0-2019

B Estadosja
| investidos RB
. Capital Asset

A imagem abaixo ilustra a exposicao do gestor em diversos subsegmentos do Mercado imobiliario:
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-

| Informacgaes Institucionais

R$ 2,5 Bilhdes em ativos sob gestdo atualmente

20 anos de experiéncia no segmento imobilidrio

Raoting “FORTE"- FITCH Ratings - Janeiro 2019,

Investimentos realizados em 14 Estados do Brasil, incluindo o Distrito Federal

12 Fundos Imobiliarios ja estruturados

Mais de RS 3,4 bilhdes de reais ja investidos no mercada imobiliario

Destes R$3,4 bilhdes, RS 710 milhdes destinados a aquisicdo de ativos para a
geragio de Renda em Fundes Imobilldrios

I Eatadon 4 inviitidos RE Capital

Mais de 3,8 milhdes de m* em drea privativa investidos Asset Management

Fonte: RB Capital Asset?

TRACK - RECORD
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Fonte: RB Capital Asset

Em relacdo a equipe, hoje o Gestor conta com uma equipe especializada de profissionais experientes e
com amplo conhecimento de mercado, que faz uso de soélidos processos de investimento e regras de
governanga corporativa para selecao e monitoramento dos portfolios. No total sdo 26 posicoes diretas
dedicados. Além disso, o Getor conta com o apoio de mais areas de suporte do Grupo RB Capital, como
pode ser visto no organograma abaixo:

2 http://www.rbcapitalam.com/docs/Press_RB_CapitalAM_Afirmacao_jan19.pdf
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Abaixo um resumo dos principais executivos do Gestor:

Marcelo Michalua: Administrador de empresas pela FGV/Sao Paulo (1994), onde também concluiu a pds-
graduacao (1997), e mestre em Relacoes Internacionais, com especializacao em International Finance &
Banking pela The Fletcher School of Law&Diplomacy/Boston-EUA (2001), é socio-fundador e presidente
do Gestor, responsavel pelas areas Corporate&lnstitutional e Relacbes com Investidores, tendo
ingressado no Gestor em 2002. Anteriormente, Marcelo trabalhou como Senior Associate da area de
Private Equity da Darby Overseas Investments em Washington DC, e no Banco Pactual, por cinco anos,
onde foi responsavel pela Area de Crédito de uma das principais seguradoras de crédito e financas do
mercado brasileiro e uma joint-venture do Banco Pactual com a Swiss Re. Anteriormente a esse
experiéncia, trabalhou na Andersen Consulting, como consultor em Reengenharia Financeira e no
Citibank como Senior Credit Analyst da area de Corporate Finance. Marcelo é professor convidado dos
cursos de pos-graduacao da FGV/SP e FIA-USP.

Régis Dall'Agnese: E socio, Head da RB Capital Asset Management desde 2006 e diretor responsavel pela
administracao de carteiras da companhia, nos termos da Instrucao CVM n° 558 de 26 de marco de 2015,
perante todas as frentes de atuacao da gestora, que incluem os segmentos Imobiliario, de Crédito e de
Infraestrutura. Além disso possui atuacao direta na gestao dos fundos imobiliarios. Sua ampla experiéncia
neste segmento contempla mais de 3,5 bilhdes em investimentos imobiliarios, desde o inicio da gestora.
Na divisdo de desenvolvimento residencial, ja realizou mais de 120 projetos em fundos ou carteiras
administradas que somam mais de 20 mil unidades habitacionais entregues. Também acumula
experiéncia na constituicdo de diversos fundos imobiliarios de renda, nos mais distintos subsegmentos
como lajes corporativas, shoppings centers, galpdes logisticos (incluindo operacdes de Built-to-Suit e Sale
& Leaseback) e outros. Antes de ingressar na RB Capital, Régis foi responsavel por estruturacao e
administracdo de fundos com foco no setor imobilidrio e de crédito na Rio Bravo Investimentos S.A. E
formado em Administracdo de Empresas e pos graduado em Economia Empresarial, ambos pela
UFRGS/Rio Grande do Sul.
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Mauro Lima: E sécio da RB Capital Asset Management, tem 30 anos de experiéncia no mercado
imobiliario, sendo um dos responsaveis pela divisdo de investimentos imobiliarios. Antes de ingressar na
RB Capital, Mauro foi CEO da Excelia Real Estate, plataforma de investimentos e gestao imobiliaria. Atuou
como Diretor de Investimentos Imobiliarios da XP Asset, foi Diretor de Investimentos na Brookfield
Property Group, responsavel pelo investimento de RS 5,7 bilhdes em ativos imobiliarios, entre eles o FL
3.500 (BTS para o Itall BBA), EZTower B, e Torres D e E do Complexo JK Iguatemi em SP, totalizando
365mil m2. Antes disso, Mauro também passou por instituicbes como Birmann, CBRE, Serveng
Desenvolvimento Imobiliario, Rossi Residencial, CCDI, Parson Brinckerhoff Constructors, entre outras. E
formado em Engenharia Civil e Administracdo de Empresas pela Universidade Mackenzie com MBA em
Capacitacao Gerencial pela FIA/USP. Mauro é Conselheiro de Administracao Certificado pelo IBCG
(Instituto Brasileiro de Governanca Corporativa) e Membro do The Royal Institution of Chartered
Surveyors (MRICS).

Marcio Rocha: E sécio do Gestor e responsavel pela divisdo de fundos imobiliarios, tendo ingressado na
companhia em 2010. Na companhia, Marcio ja participou de sete fundos imobiliarios destinados a
estratégia de Desenvolvimento, principalmente com foco no setor residencial. Além disso atua em mais
cinco fundos destinados a estratégia de Renda, nos mais diversos subsegmentos como Lajes Corporativas,
Shoppings Centers, Logisticos, etc. Anteriormente, ocupava posicdo em estratégia financeira na Cyrela
Brazil Realty, tendo atuado também na area de engenharia da Unilever. Marcio é formado em engenharia
civil pela UNICAMP - SP (2009) e pos graduado pelo CEAG - Fundacéo Getulio Vargas (FGV) com o foco em
financas (2012).

Fernando Costa: E responsavel pela area de controle e gestdo de fundos imobiliarios do Gestor desde
2016. Possui longa experiéncia em empresas do setor imobiliario, atuando na area financeira e controle
orcamentario. Antes do Gestor, foi diretor de planejamento financeiro na PDG Realty, trabalhando na
empresa por 9 anos, em diferentes areas. Anteriormente, liderou as areas de planejamento financeiro
nas seguintes companhias: Gafisa; Heineken e Coca-Cola. Fernando é formado em administracao de
empresas pela PUC/SP e técnico em contabilidade formado pela SENAC/SP (“Fernando Costa”).

Mayra Padua: E socia do Gestor e responsavel pela area de estruturacao e produtos, tendo sua primeira
passagem pelo Gestor entre os anos de 2007 e 2010. No periodo de 2010 a 2014 foi superintendente do
Banco Pine, encarregada pelas operacdes estruturadas e de renda fixa. Em 2014 retornou para o Gestor.
Anteriormente, trabalhou como advogada nos escritorios Mattos Filho, Veiga Filho, Marrey Jr e Quiroga
Advogados. E formada em direito pela Universidade Presbiteriana Mackenzie (2006) e pos-graduada em
direito societario pela Fundacao Getulio Vargas (FGV) (“Mayra Padua”).

James Egan Jr: E associado do Gestor e responsavel pelo relacionamento com os investidores e
distribuidores, tendo ingressado no Gestor em 2018. Com experiéncia no mercado financeiro desde 1997,
atuou na area de distribuicao e relacionamento com investidores nas seguintes companhias: Banco CCF,
BBA Capital Asset Management, Votorantim Asset, Sul América Investimentos, LLA Gestdo, Banco
Votorantim e Santander Asset. James é formado em Economia e pos-graduado em Administracao
Financeira pela Fundacdo Armando Alvares Penteado (FAAP), também é pos-graduado em
Desenvolvimento Gerencial pelo IBMEC (“James Egan Jr”).

1.2.3. PERFIL DO CONSULTOR IMOBILIARIO

O Administrador, na qualidade de representante legal do Fundo, contratou o RB CAPITAL REALTY

10
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INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., sociedade limitada com sede social na Avenida Brigadeiro Faria

Lima,

4.440, 11° andar, parte, Itaim Bibi, CEP 04538-132, Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo,

inscrita no CNPJ/ME sob o n° 11.426.501/0001-50 (“Consultor Imobiliario”),sociedade integrante do
Grupo RB Capital, controlada pelo Grupo Orix, para prestar os servicos de consultoria imobiliaria para
o Fundo.

O Consultor Imobiliario possui uma equipe altamente qualificada e expertise no setor imobiliario. O
Consultor Imobiliario presta servicos de consultoria imobiliaria para determinados fundos de Investimento
e outros veiculos geridos pelo Gestor, assessorando em quaisquer questoes relativas a investimentos em
empreendimentos imobiliarios, incluindo desenvolvimento de projetos e propostas de investimento e
desinvestimento e acompanhamento dos empreendimentos imobiliarios.

Sem prejuizo de outras atribuicoes eventualmente conferidas ao Consultor Imobiliario por forca do
regulamento do Fundo e do Contrato de Consultoria, compete ao Consultor Imobiliario:

(i)

(if)

(iif)

(iv)

(v)
(vi)

(vii)

(vii)

11

Assessorar o Fundo, o Administrador e o Gestor em quaisquer questoes relativas aos investimentos
nos Ativos Alvo, incluindo a analise, selecao e avaliacdo de propostas de investimentos para
integrarem a carteira do Fundo, bem como andlise, selecdo e avaliacdo de oportunidades de
alienacao ou locacao dos Ativos Alvo;

Desenvolver projetos e propostas de investimento, reinvestimento e desinvestimento em Ativos
Alvo para o Fundo, em conjunto com o Gestor, e submeté-los a apreciacao do Comité de
Investimentos;

Orientar o Gestor com relacao a alienacdo, permuta e aquisicao de Ativos Alvo integrantes da
Carteira, conforme os projetos e propostas de investimento, reinvestimento e desinvestimento em
Ativos Alvo aprovados pelo Comité de Investimentos;

Nomear membros do Comité de Investimentos, nos termos do Regulamento;
Acompanhar, administrar e explorar os Empreendimentos Imobiliarios integrantes da Carteira;

Indicar ao Administrador a empresa especializada que sera responsavel pela elaboracao do Laudo
de Avaliacao;

Disponibilizar ao Administrador relatério contendo Laudo de Avaliacao elaborado por empresa
especializada em avaliacoes, contratada as expensas do Fundo, referente ao valor de mercado dos
Ativos Alvo integrantes do Patriménio Liquido do Fundo, incluindo o percentual médio de
valorizacdo ou desvalorizacdo apurado no periodo, com base em analise técnica especialmente
realizada para esse fim, em observancia aos critérios de orientacao usualmente praticados para
avaliacao dos Ativos Alvo integrantes do Patrimonio Liquido do Fundo, critérios estes que deverao
estar devidamente indicados no Laudo de Avaliacao;

Preparar e entregar trimestralmente, até 45 (quarenta e cinco) dias apds o encerramento de cada
trimestre, relatorio gerencial do Fundo, que contera as seguintes informacodes: (a) fatos e eventos
relevantes relacionados aos Empreendimentos Imobiliarios e (b) estimativas do valor justo dos
Empreendimentos Imobiliarios;
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(ix) Exercer suas atividades no melhor interesse dos Fundo e dos Cotistas; e

(x)  Observar e fazer cumprir as disposicoes constantes do Regulamento, bem como as deliberacées da
Assembleia Geral de Cotistas.

1.2.4. Perfil do Coordenador Lider

A instituicao intermediaria lider da oferta de distribuicao primaria da 1* emissao de cotas do Fundo
(“Oferta”) é o BB-BANCO DE INVESTIMENTO S.A., instituicdao financeira integrante do sistema de
valores mobiliarios, com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Rua Senador
Dantas, n° 105, 37° andar, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 24.933.830/0001-30 (“Coordenador Lider”),
instituicao controlada pelo Banco do Brasil.

0 Banco do Brasil, em seus mais de 200 anos de existéncia, acumulou experiéncias e pioneirismos,
participando do desenvolvimento econdmico do Brasil. Sua marca € uma das mais conhecidas no pais,
ocupando pela 28* vez consecutiva a primeira colocacao na categoria “Bancos” do Prémio Top of Mind
2018, do Instituto Data Folha.

No resultado do 1° semestre de 2019, o Banco do Brasil apresentou aproximadamente 1,5 trilhao de reais
de ativos totais, uma base de 68,7 milhdes de clientes e presenca em 99,1% dos municipios brasileiros,
resultado do envolvimento de 96,6 mil funcionarios, distribuidos entre 4.711 agéncias, 17 paises e quase
9 mil postos de atendimento.

Com objetivo de oferecer solucdes diferenciadas e fortalecer o vinculo com as empresas brasileiras, o
Banco do Brasil criou o Coordenador Lider, subsidiaria integral para atuacao no mercado de capitais
brasileiro. No exterior, o Conglomerado BB atua ainda por meio da Banco do Brasil Securities LLC (Nova
lorque), BB Securities Ltd. (Londres) e BB Securities Asia Pte Ltd. (Cingapura), com foco em investidores
institucionais e de varejo.

No mercado doméstico de renda fixa, o Coordenador Lider coordenou 13 emissdes, que totalizaram o
valor de 13,5 bilhdes de reais e 13,6% (treze inteiros e seis décimos por cento) de market share,
encerrando o periodo em 4° lugar no Ranking ANBIMA de Renda Fixa Consolidado no segundo trimestre
de 2019. No mercado externo, o Coordenador Lider participou da emissao de 3,425 bilhdes de dolares,
conforme Ranking ANBIMA de Emissdes Externas - Totais Publico & Privado do segundo trimestre de
2019.

No mercado de renda variavel, o Coordenador Lider atuou como coordenador dos IPO de Senior Solution,
Bioserv, Smiles, Tupy e CPFL Renovaveis, e como coordenador lider no IPO de BB Seguridade, que lhe
conferiu o prémio Latin Finance Deals of the Year 2013, pela realizacao da maior oferta inicial de acoes
do mundo daquele ano, no valor de RS 11.47 bilhdes. Em 2014, o Coordenador Lider atuou como
coordenador do follow-on de Oi e do IPO da Ourofino Salide Animal.

No ano de 2015 participou como coordenador do follow-on da Gerdau e, em 2016, como coordenador
do follow-on da Rumo Logistica. Em 2017, atuou como coordenador dos follow-ons da Azul, CCR, Lojas
Americanas e Magazine Luiza, além dos IPOs de Azul, BR Distribuidora, IRB-Brasil, Movida, Nexa
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Resources. Em 2018, participou do IPO de Banco Inter e follow-on da Unidas.

Em 2019, o Coordenador Lider atuou como coordenador lider do IPO da Neoenergia e como coordenador
no IPO da Centauro, encerrando o periodo com 21% de market share e em 1° lugar no Ranking ANBIMA
de Ofertas Iniciais. JA em ofertas subsequentes, o Coordenador Lider atuou como coordenador lider no
follow-on de IRB, bem como coordenador nas operacoes de follow-on de BTG, IRB, Light e Movida.

1.2.5. PERFIL DO COORDENADOR

Também figurara na qualidade de coordenador da Oferta a RB CAPITAL INVESTIMENTOS DISTRIBUIDORA
DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., sociedade limitada integrante do sistema de valores
mobiliarios, com sede na cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima,
4.440, 11° andar, parte, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 89.960.090/0001-76 (“Coordenador”).

0 Coordenador é integrante do Grupo RB Capital, o qual esta presente no mercado financeiro ha mais de
20 anos atuando em solucoes de capital no mercado de capitais por meio de investimentos alternativos
e gestao de fundos.

0 Coordenador apresenta quatro linhas de negocio, quais sejam: divisdo de securitizacdo, solucdes de
capital, gestao de recursos e investimentos.

Em dezembro de 2016, o controle da RB Capital foi adquirido pela ORIX Corporation USA, subsidiaria
integral da ORIX Corporation. O Grupo Orix esta presente globalmente, em 38 paises. Desde fevereiro de

2011, atua como coordenadora lider das ofertas publicas de CRI, Fll e debéntures para o Grupo RB Capital.

Até o ano de 2018, atuou como coordenador lider na emissdo de aproximadamente 7,5 bilhdes de reais
de ativos de renda fixa no mercado local.

1.2.6. Visao Geral do Grupo Orix

==
I f - I . . . '7“'//
niormacoes nstitucionais ORIX
No ano de 2016 o Grupo Orix {www.orix.com) adquiriu o
controle da RB Capital Asset Management, através da
aquisi¢do indireta de 68 31% de seu capita! social, ] P 9 °°°°
Fundada em 1964 a Orix & uma companhia global de servigos 99 9 Q 99 [-X"] Q %99 o
financeiros, com sede em Tokyo, Japdo e ve 9 999 ] % P4
Listada nas bolsas de Tokyo (8531) e Nova York (NYSE: IX) Q ?
o
USD 20 bilhes em vaior de mercado, entre as maiores
companhias publicas do mundo © 0
USD 400 bilhdes em ativos sob gestio globalmente
Mais de 32 Mil Colaboradoras
Presanga em 37 paises
Ratings Publicos: A- pela S&P's e A3 pela Moody’s 3

3 https://www.orix.com/wp-content/uploads/2019/06/18026_ORIX_FactSheet_Final_2019_R2.pdf
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1.3. VISAO GERAL DO SETOR IMOBILIARIO NO BRASIL
O acentuado processo de urbanizacao do Brasil, a partir da década de 1950, modificou amplamente o
cenario da ocupacao do territério brasileiro, de forma que grande parte da populacao passou a se
concentrar nas areas urbanas. Segundo estudo do IBGE, em 1950 o Brasil tinha 36% (trinta e seis por

cento) de sua populacao vivendo em areas urbanas, enquanto em 2004, data mais recente do estudo do
IBGE, este percentual chegou a 84,6% (oitenta e quatro inteiros e seis décimos por cento).

Nos Ultimos anos, o mercado imobiliario residencial brasileiro vem apresentando um crescimento
significativo. Esse crescimento pode ser atribuido a uma combinacao de alguns fatores, tais como: (a)
um cenario macroeconémico favoravel com controle inflacionario, (b) a falta de moradia no Brasil, (c) o
crescimento da populacdo com o aumento da renda média em todas as classes sociais, (d) a maior
disponibilidade de recursos destinados ao financiamento imobiliario, (e) o alongamento dos prazos de
financiamento, que hoje chegam a até 30 anos, (f) o programa governamental “Minha Casa, Minha Vida”,
e (g) o aprimoramento do arcabouco legal do setor imobiliario que permitiu que uma grande parcela da
populacao passasse a ter acesso a aquisicao de seu primeiro imével, ou de um imoével maior, ou mesmo
de um imével melhor localizado.

Também muito importantes para o crescimento do mercado imobiliario residencial brasileiro foram as
medidas regulatorias e tributarias promovidas pelo Governo Federal como a introducédo do instituto da
alienacéo fiduciaria para o mercado imobiliario, que possibilitou um processo muito mais rapido, seguro
e barato para a retomada de imdveis de compradores inadimplentes, além do estabelecimento de
importantes incentivos fiscais para investidores pessoas fisicas compradores de cotas de fundos
imobiliarios e CRI.

Dessa forma, levando-se em consideracao o cenario brasileiro atual pode-se dizer que o Brasil esta
vivendo um momento propicio para investimentos no mercado imobilidrio, especialmente em
incorporacao.

1.4. FUNDAMENTOS ECONOMICOS

1.4.1. O CENARIO MACROECONOMICO FAVORAVEL

A aquisicao de imoveis depende, na maioria dos casos, da disponibilidade de crédito imobiliario no
mercado com prazos mais longos. Dessa forma, a performance do mercado imobiliario residencial é
afetada diretamente por diversos fatores macroeconémicos, tais como o produto interno bruto (PIB) do
Brasil, bem como a renda per capital, os niveis de taxa de juros, inflacdo e o nivel de confianca do
consumidor.

Os niveis de taxa de juros possuem um efeito significativo tanto nas decisdes dos consumidores como nas
decisdes de investimento das companhias. Desde que as taxas de juros afetam a liquidez da economia
como um todo, o controle das taxas de juros impacta diretamente a demanda por bens duraveis,

impactando, portanto a aquisicao de imoveis.

O crescimento dos niveis de inflacdo afetam o mercado imobiliario, na medida em que reduzem a
atividade da economia, reduzindo o consumo e os investimentos realizados no pais. Adicionalmente, o
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crescimento da inflacdo, mensurado tanto pelo INCC como pelo IGPM/IBGE, os quais sao utilizados
principalmente para indexar os custos de construcao e os recebiveis imobiliarios, respectivamente,
afetam a rentabilidade do mercado imobiliario como um todo.

Ja o crescimento real do PIB, um dos principais drivers do mercado imobiliario, foi retomado em 2017 e
devera continuar crescendo em 2019. Tendéncia de queda na taxa de desemprego e o crescimento do
PIB per capital sustentam uma visao otimista do mercado em geral.

A partir do gréfico verifica-se a retomada da confianca do empresariado e do consumidor, quando
comparado aos niveis do periodo de recessdao econémica e também j é possivel perceber uma tendéncia
de queda na taxa de desemprego a partir do comeco de 2018.

Indicadores de Confianca (Esquerda) e
Taxa de Desemprego (Direita)

b Taxa de Desemprego - Total e |CEC - ndice de Confianga do Empresario do Comércio e |CC -indice de Confianca do Consumidor
180 16%
149
160 4%
12%
140
10%
120 8%
' L] 9
100 f “ I’.I‘ AL 1 6%
T ; ,ll 4%
80 sifhiaig’ 2%
60 0%
o (o] o~ [32] o o0 < < < N n wn O e} (o) ~ ~ ~ o0 0 o0
S A B S B B S S S U B B B
cC T ¥ €S T ¥ €S T ¥ € T * < v ¥ < w ¥ < T *=
& g ¥ &g 8 s g s g g s g8 s g g s g
Fontes:
Consumidor:

https://portalibre.fgv.br/data/files/86/50/8F/C3/1359E610BOBBB6E68904CBA8/Sondagem%20do%20Consumidor%20FGV_press¥%2
Orelease_Nov19.pdf

Empresarial

https://portalibre.fgv.br/data/files/DE/F6/A0/BB/E562E610E6F388D68904CBA8/_ndice%20de%20Confian_a%20Empresarial%20FG
V_press%20release_Out19.pdf

Desemprego Total:

http://www.ipea.gov.br/cartadeconjuntura/index.php/series-estatisticas-conjunturais-2/

A queda constante, desde a década de 1980, na média de moradores por domicilio, contribui para

demanda por novas moradias e mudanca na caracteristica dos produtos ofertados, principalmente nos
grandes centros urbanos
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Habitantes por Moradia - Brasil

3,0

1980 1991 2000 2010 2015
Fonte: IBGE*

Adicionalmente o crescimento e amadurecimento populacional, podem ser observados por indicadores
como casamentos e divorcios que implicam na demanda por novas residéncias.

I Casamentos N Divorcios —==@==Populacdo

2.000
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1.800
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1.600 -
190.000
1.400
341 329 345
1.200
£ 140.000
1.000 108
167
800 90.000
600
400 40.000
200
0 -10.000

2007 2010 2013 2014 2015 2016
Fonte: IBGE®

No municipio de Sao Paulo, de acordo com os dados publicados pelo Sindicato das Empresas de Compra,
Venda, Locacdo e Administracao de Imdveis Residenciais e Comerciais de Sao Paulo (“Secovi”), os
lancamentos de unidades e as vendas de unidades sofreram com a recessao econémica no periodo entre
2015-2017, no entanto, o nimero de unidades ofertadas aumentou e prejudicou os precos residenciais
de Sao Paulo. E possivel perceber tal efeito comparando as medias entre os periodos (em vermelho). Em

4 https://www.ibge.gov.br/estatisticas/sociais/populacao/9662-censo-demografico-2010.html?=&t=series-historicas
5 https://www.ibge.gov.br/estatisticas/sociais/populacao/9110-estatisticas-do-registro-civil. htm|?=&t=downloads
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2018, as vendas performaram acima dos lancamentos e a oferta segue caindo, o que possibilita um
aumento dos precos nos préoximos anos.

Vendas

35,9
35,8
328 33,3
! 283 29,9 30,5
13 27,0 10

21,6 701

2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019
mm Unidades vendidas (mil) = \/GV em Vendas (RS mil)

Fonte: SECOVI®

Langamentos

38,2 38,1 37,1
34,5 34,2 34,0

17,0

2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019
mm Unidades Lancadas(mil) = \/GV Potencial (RS bilhdes)

Fonte: SECOVI”

6 http://indiceseconomicos.secovi.com.br/indicadormensal.php?idindicador=118
7 http://indiceseconomicos.secovi.com.br/indicadormensal.php?idindicador=26
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Unidades Ofertas x Meses para zerar oferta

40 = # unidades ofertadas (mil) ==@==# meses (oferta/vendas) 25

35
30
25
20 18,0 18,0
15

10

2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019

Fonte: SECOVI®

0 preco médio (R$/m2) na Cidade de Sao Paulo em setembro de 2019 é levemente inferior aos valores
nominais de 2014, no entanto, conforme grafico de variacao real dos precos ainda apresenta queda. Os
fundamentos do mercado imobiliario apresentados anteriormente somados com a forte desvalorizagao
apresentado nos graficos abaixo pressionara os precos para cima no curto prazo.

Preco médio por m? de area Util - S0 Paulo

9.200 9.100 9.100

8.700 8.800 8.700 8.600

2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019

Fonte: Secovi, FIPEZAP?

8 http://indiceseconomicos.secovi.com.br/indicadormensal.php?idindicador=26
9 http://www.secovi.com.br/downloads/pesquisas-e-indices/estudo-de-precos/lancamentos/2019/1909-preco-medio-residencial.pdf
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Variagao anual Nominal e Real dos pre¢os em SP
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Fonte: Secovi, FIPEZAP'®

Variagdo real dos precos em SP — Base 100

166, 1646

2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019

Fonte: Secovi, FIPEZAP'!

Com a nova lei de distratos imobiliarios, recentemente aprovada pelo ex-presidente Michel Temer, o
nimero de distratos deve cair significativamente e trazer maior seguranca juridica para os investidores
e incorporadores. O nimero de unidades distratadas no Brasil caiu 41% desde o final de 2015.

10 http://www.secovi.com.br/downloads/pesquisas-e-indices/estudo-de-precos/lancamentos/2019/1909-preco-medio-residencial. pdf
1 http://www.secovi.com.br/downloads/pesquisas-e-indices/estudo-de-precos/lancamentos/2019/1909-preco-medio-residencial.pdf
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Numero de Unidades Distratadas- LTM
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FONTE: BCB, ABRAINC™2

Em funcao de todo o exposto acima, as incorporadoras imobiliarias antes mais desorganizadas, tornaram-
se muito mais preparadas para competirem num mercado globalizado, muitas delas tornando-se
companhias publicas, com total disclosure de informacdes e transparéncia de suas atividades. Também
como consequéncia do processo de profissionalizacdo de referidas companhias e das maiores exigéncias
de seus investidores, muitas delas deixaram de atuar apenas regionalmente ou em mercados bastante
especificos e passaram a ter uma atuacao nacional e diversificada por produto, dai comecando a reduzir

a fragmentacdo do mercado e, em muitos casos, a fusao ou agrupamento de companhias
complementares.

As incorporadoras listadas sofreram uma forte queda nas vendas no periodo da recessao econémica, no
entanto ja apresentam uma retomada nos proximos anos, acompanhado de uma maior rentabilidade.

Além disso o endividamento médio das empresas (calculado através do mdltiplo Divida

Liquida/Patrimonio Liquido) deve reduzir nos proximos anos, possibilitando mais seguranca para novos
investimentos.

Dados do Banco Central apontam que as taxas de juros para financiamento imobilidrio de pessoas fisicas jd
demonstram uma tendéncia de queda

12 Fonte: https://www.abrainc.org.br/estudos-login/
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Taxa de Financiamento Imobilidrio para Pessoas Fisicas
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Fonte: BCB"

A partir da pesquisa realizada pela Abrainc e pela FGV-SP, é possivel notar que o déficit habitacional
atingiu o seu ponto maximo desde o inicio da série, indicando uma potencial demanda reprimida em
todo pais, com elevada concentracdo na regiao Sudeste (42%).

0 estudo indica uma demanda de aproximadamente 900 mil unidades por ano pelos proximos dez anos.

0 numero do estoque de unidades habitacionais estimado para 2027 é de aproximadamente 79 milhoes,
mais de milhdes de unidades acima do estoque atual

Evolucéo do Déficit Habitacional Total
s Numero de Unidades - '000 - - - - Média 2007-2017

7.757 7.770

7.556 7.535
7961 7.327 7.363
6.881
6.751 6.747
2007 2008 2009

2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017

Fonte: ‘Andlise das Necessidades Habitacionais e suas tendéncias para os proximos dez anos da Abrainc/ FGv™

3 https://www.bcb.gov.br/estatisticas/reporttxjuros?path=conteudo%2Ftxcred%2FReports%2FTaxasCredito-Consolidadas-porTaxasAnuais-
ModalidadeMensal.rdI&nome=Pess0a%20F%C3%ADsica%20-
%20Financiamento%20imobili%C3%A1rio%20com%20taxas%20reguladas&parametros=tipopessoa:1;modalidade:905;encargo:201&exibepara
metros=false&exibe_paginacao=false

14 https://www.abrainc.org.br/estudos-login/
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Distribuicdo de demanda por Regido I Valores

20%

® Regido Sudeste

Regido Nordeste
12%
m Regido Sul

m Regido Centro-Oeste
4%
Regido Norte

42%

Fonte: ‘Andlise das Necessidades Habitacionais e suas tendéncias para os proximos dez anos da Abrainc/ FGV™®

1.4.2. ESTRUTURA DOS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS NO BRASIL E PRINCIPAIS PARTICIPANTES DO MERCADO

Por razoes gerenciais, juridicas e econémicas, o desenvolvimento de empreendimentos imobiliarios no
Brasil é comumente implementado por meio de SPE, a qual fica responsavel pela aquisicao dos terrenos,
contratacao das vendas das unidades habitacionais, subcontratacao da construcao, administracao do
fluxo de caixa e controle dos pagamentos e dos recebiveis do empreendimento imobiliario. Além disso,
a SPE costuma contratar, diretamente, o financiamento da construcao, mediante a outorga de garantia
pelos seus socios.

As instituicoes financeiras brasileiras promovem tanto o financiamento da construcao do
empreendimento imobiliario como dos compradores das unidades habitacionais. Ademais, investidores
também sao fonte alternativa de recursos, alocando, conjuntamente com as instituicoes financeiras,
recursos em operacdes de mezanino e equity. Referida fonte alternativa de recurso torna-se de suma
importancia quando as construtoras (i) usam dinheiro para comprar terrenos em que acreditam conseguir
uma TIR mais atrante, (ii) ndo tém caixa disponivel, ou (iii) pretendem diversificar o risco.

Geralmente, as construtoras ficam responsaveis pela incorcoparacao dos empreendimentos imobiliarios.
Ha mais de 18 construtoras de capital aberto no Brasil, totalizando uma capitalizacdo de mercado de
aproximadamente US$ 25 bilhdes. Exemplos dessas construtoras e incorporadoras sao a Cyrela Brazil
Realty, Rossi, Rodobens, PDG Realty, Tecnisa, Even Trisul, Gafisa, Agre, Brookfield Incorporacdes, Kallas,
Tibério, Capital, Masb, MZM, Mbigucci, Ecocil, Yuny, Caenge, Mudar, MDL Realty, Cosil, Nomex, Grup LN
e Engelux.

Via de regra, as parcerias para o desenvolvimento dos empreendimentos imobiliarios sdo firmadas no
nivel das SPE e a governanca corporativa a ser observada pelas partes envolvidas € estabelecida por meio
de acordo de socios, que abordam, dentre outros, critérios para diversificacdo do risco no
empreendimento imobiliario.

15 https://www.abrainc.org.br/estudos-login/
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1.4.3. REGULAMENTAGAO DO SETOR IMOBILIARIO

a) Regulamentacdo Relativa a Atividade Imobiliaria

Para que aquisicoes de imoveis sejam dotadas de validade e seguranca, referidas aquisicoes devem estar
amparadas pela confirmacao de que: (i) os imoveis estao desonerados de 6nus ou gravames em favor de
terceiros a menos que os 6nus ou gravames tenham sido constituidos para permitir o financiamento do
proprio empreendimento, (ii) que sobre os imdveis nao existem restricoes de natureza legal, judicial,
ambiental ou urbanisticas que possam prejudicar seu uso ou o desenvolvimento de empreendimentos
imobiliarios, e (iii) que os alienantes (vendedores) nao possuem restricoes crediticias ou legais que
impecam a venda ou cujo valor exceda o seu patrimonio pessoal de forma a torna-lo insolvente.

A fim de demonstrar a possibilidade de aquisicao de um determinado imével e a boa-fé do seu adquirente,
em caso de contestacdo futura sobre a regularidade da aquisicdo do imével (decorrente de fraude a
execucao, fraude contra credores, dentre outros, que possam prejudicar e até anular aquisicoes), €
necessaria a realizacao de auditorias prévias nas documentacdes, tanto dos imdveis pretendidos, como
de seus proprietarios atuais e titulares anteriores.

b) Incorporacao Imobiliaria

As atividades de incorporacao imobiliaria sao regulamentadas pela Lei n.° 4.591/64, segundo a qual
“considera-se incorporacdo imobilidria a atividade exercida com o intuito de promover e realizar a
construcdo, para alienacdo total ou parcial, de edificacbées ou conjunto de edificacdes compostas de
unidades autébnomas.”

Considerando que o objeto do Fundo inclui a construcao de imdveis residenciais para posterior venda,
mediante a participacao direta do Fundo nos Empreendimentos Imobiliarios ou indiretamente, por meio
das Sociedades Investidas, as regras pertinentes as incorporacoes imobiliarias deverao ser observadas,
conforme aplicavel.

As principais obrigacées do incorporador incluem: (i) obter todas as aprovacdes e autorizacoes de
construcdo das autoridades competentes; (ii) registrar o empreendimento no Cartério de Registro de
Iméveis; (iii) indicar nos documentos preliminares a data para o incorporador retirar-se da incorporacao;
(iv) indicar em todos os anuncios e contratos de venda o nimero de registro do empreendimento; (v)
supervisionar a construcao do projeto estabelecido pelo contrato e de acordo com a aprovacao concedida
pelas autoridades; (vi) entregar ao proprietario final as unidades concluidas, de acordo com as
especificacdes contratuais, e transferir ao proprietario final a propriedade da unidade assinando a
eventual escritura de venda final; e (vii) fornecer as plantas de construcao e as especificacoes
juntamente com o contrato de propriedade conjunta ao Cartoério de Registro de Imoéveis competente.

A construcao de um empreendimento deve ser contratada e paga pelo incorporador ou pelos eventuais
proprietarios finais. A legislacdo brasileira estabelece 2 (dois) sistemas de construcdo em uma
incorporacdo: construcdo por contrato e construcao por gestdo. A construcao por contrato é realizada a
preco fixo, determinado antes do inicio da construcdo, ou a preco ajustado de acordo com o indice
determinado pelas partes contratantes. Pela construcao por gestao estima-se um valor, mas o preco final
nao é determinado no inicio da construcao.

E comum ainda o desenvolvimento dos empreendimentos residenciais através de sociedades de proposito
especifico que sao sociedades criadas com o Unico propdsito de desenvolver um determinado
empreendimento imobiliario, mantendo seus ativos e passivos de forma apartada daqueles do
incorporador imobiliario. Ao final do desenvolvimento do empreendimento, entrega das unidades e
retorno do capital do incorporador, referidas sociedades sao liquidadas. Uma forma ainda mais segura,
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mas ainda ndo tao recorrente, de desenvolvimento dos empreendimentos imobiliarios sem contaminacao
com o patrimonio do incorporador é a constituicao do patriménio de afetacao.

c) Patrimonio de Afetacdo

De acordo com a Lei n.° 4.591/64, os incorporadores podem optar por vincular um determinado
empreendimento ao regime de patrimonio de afetacao, a fim de submeté-lo a um regime tributario e
juridico mais favoravel. De acordo com esse regime, o terreno e as edificacdes construidas sobre ele,
investimentos financeiros no terreno e qualquer outro bem e direito relativo ao terreno sao segregados
para beneficiar a construcao de tal incorporacao, sendo separados dos demais ativos do incorporador.
Dessa forma, os ativos ficam segregados das outras propriedades, direitos e obrigacdes do incorporador,
incluindo outros ativos anteriormente apropriados, e somente podem ser utilizados para garantir as
dividas e obrigacoes relacionadas a respectiva incorporacao. Os ativos segregados pelo patriménio de
afetacao nao sao afetados em caso de faléncia ou insolvéncia do incorporador. No caso de faléncia ou
insolvéncia do incorporador, a propriedade conjunta da construcao pode ser instituida por meio de uma
resolucao dos compradores das unidades ou por decisao judicial. Nesse caso, os proprietarios em conjunto
da construcao decidirao se o projeto ira continuar ou se o patriménio de afetacao sera liquidado.

1.5. O MERCADO DE FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
1.5.1. O MERCADO IMOBILIARIO

Os FIl foram criados em 1993 pela Lei 8.668 e surgiram como novo instrumento de investimento no
mercado imobiliario por meio de um veiculo regulado com transparéncia e gestao profissional. A
regulamentacao que permitiu a negociacao das cotas dos Fll na Bolsa de Valores, a partir de 2003, e a
Lei 11.196 de novembro de 2005, que trouxe a possibilidade de isencao do imposto de renda nos
rendimentos distribuidos para investidores pessoas fisicas, foram marcos importantes para esta industria.
O FIl € uma comunhao de recursos destinados a aplicacdo em ativos relacionados ao mercado imobiliario,
podendo apresentar prazo determinado ou indeterminado de duracao.

Os FlIs sao fundos fechados, ou seja, nao permitem resgate das cotas, de modo que o retorno do capital
investido se da por meio da distribuicao de resultados ou da venda das cotas no mercado secundario e/ou
amortizacao de suas cotas. Em outras palavras, o retorno para os investidores dos Flls, pode vir, pela
valorizacdo da cota por meio de, conforme cada caso, valorizacdo do imovel, ajustes em renda e/ou
locacgbes, arrendamento e/ou venda de ativos, bem como CRI (CRI), letras de crédito imobiliario (LCI),
letras imobiliarias garantidas (LIG) e letras hipotecarias (LH) e cotas de outros FII.

Algumas das principais vantagens de se investir no mercado imobiliario via cotas de fundos imobiliarios
sao:

= Diversificacdo: A aquisicao de fracbes de um empreendimento por meio de cotas do fundo,
possibilita a exposicao a diversos ativos, pulverizacdo do portfélio e diversificacao de riscos e
rentabilidades;

= Isencdo Fiscal para Pessoas Fisicas no Rendimento dos Flls: Desde que o Fundo possua no
minimo 50 cotistas e seja listado em bolsa de valores ou mercado de balcado organizado e o cotista
nao detenha mais que 10% das cotas do Fundo, o rendimento distribuido aos cotistas é isento de
imposto de renda, conforme legislacao tributaria atual. Vale ressaltar que no caso de venda de
cotas no ganho de capital, mesmo para pessoas fisicas incidira o imposto de renda;

= Liquidez: FIl sao ativos que podem ser negociados em ambiente eletrénico de bolsa, com
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mercado secundario cada vez mais ativo. Por conta disso, é possivel dizer que o investimento em
Fll é, no geral, mais liquido do que a posse real de um imovel pelo investidor.

= Gestdo: Ao investir em Fll os cotistas contam com a gestdo profissional de equipes especializadas
e dedicadas. Isso oferece maiores condicoes de geracao de retorno excedente por meio do
acompanhamento criterioso e constante do mercado.

= Ofertas: Grande demanda de novas ofertas exige processo de investimento robusto para melhor
selecao do gestor e dos ativos subjacentes, principalmente ofertas destinados apenas a
investidores qualificados, como por exemplo as Ofertas ICVM 476.

Os graficos abaixo apresentam um panorama da indUstria de FIl nos Gltimos anos. E possivel perceber
que o ambiente para este tipo de investimento vem se tornando cada vez mais favoravel.

Conforme boletim da B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcao (“B3”) de agosto de 2019, existem 452 Fll registrados
na CVM, sendo 191 FlIs listados para negociacao na B3 com valor de mercado total de aproximadamente
RS 72 bilhoes e cerca de RS 66 bilhdes em patriménio liquido.

Ap6s um periodo de estagnacao de 2014 até 2016, o nimero de Flls aumentou a partir de 2017, mostrando
crescimento da industria, como mostra o grafico abaixo.

N° DE FUNDOS REGISTRADOS 468
409
331
303
247 249 264
176 168 193
142 117 127 127 127 138
59 96 Rerigdo de; EStagnacdo
——————

2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019
Fonte: B3 Elaboracdo: RB Capital Asset Managment M [B]? CVM 16

16 http://www.b3.com.br/pt_br/produtos-e-servicos/negociacao/renda-variavel/fundos-de-investimentos/fii/boletim-mensal/
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Fonte: B3 Elaboragdo: RB Capital Asset Managment 17

0 grafico 3 demonstra como esta dividido o volume negociado entre os tipos de investidores no mercado
de FIl. O investidor pessoa fisica possui uma posicdo de destaque (mais de 70%), estimulado pela isencao
da cobranca de imposto de renda na distribuicao dos rendimentos de determinados FII.

TIPO DE INVESTIDOR

o 3 i Outros
InstituicBes Ndo Residentes
¢ 0,3%

Financeiras... 0,4%

Investidores
Institucionais
27,8%

Pessoa
Fisica...

Fonte: B3 Elaboracdo: RB Capital Asset Management 18

7 hitp://www.b3.com.br/pt_br/produtos-e-servicos/negociacao/renda-variavel/fundos-de-investimentos/fii/boletim-mensal/
18 http://www.b3.com.br/pt_br/produtos-e-servicos/negociacao/renda-variavel/fundos-de-investimentos/fii/boletim-mensal/
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Todo este crescimento da indUstria de Flls veio acompanhado de um aumento no nimero de investidores
e consequente incremento no volume negociado de cotas de Flls. Isso é positivo a medida que mais
investidores conferem, maior liquidez as cotas no mercado secundario. Conforme dados divulgados pela
B3 de agosto de 2019, existem aproximadamente 431.000 mil investidores em Flls e a média diaria do
volume negociado em 2019 esta em RS 91 milhdes, conforme os graficos abaixo.

MEDIA DIARIA DE NEGOCIACAQ
96

44

RS Milhbes

32 . . 30
21
15

2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019
Fonte: B3 Elaboracdo: RB Capital Asset Managment
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Fonte: B3 Elaborac8o: RB Capital Asset Managment 20

0 desempenho dos fundos imobiliarios se destaca apos analise do grafico de risco x retorno com outras
classes de ativos conforme abaixo. O indice de Fundos de Investimentos Imobiliarios divulgado pela B3
(“IFIX””) apresentou o melhor retorno com a menor volatilidade entre classes de ativos de renda
variavel de acordo com a série historica de 2014 até 2019, como o grafico abaixo.

19 http://www.b3.com.br/pt_br/produtos-e-servicos/negociacao/renda-variavel/fundos-de-investimentos/fii/boletim-mensal/

20 http://www.b3.com.br/pt_br/produtos-e-servicos/negociacao/renda-variavel/fundos-de-investimentos/fii/boletim-mensal/
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Desde o inicio da série em 2015, percebe-se que apenas em 2019, o Valor de Mercado superou o Valor
Patrimonial, o que demonstra a melhoria na expectativa de recuperagdo do setor imobiliario, como
mostra o grafico 7.

TAMANHO DO MERCADO DE FlI (Valores em R$ Bilhdes)?!
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Fonte: B3 Elaborac&o: RB Capital Asset Managment m Valor Patrimonial Valor de Mercado

2. METODOLOGIA

A metodologia utilizada para calculo e analise da rentabilidade dos Ativos Imobiliarios considerou o fluxo
de caixa hipotético composto pela expectativa de receitas a que faz jus o Fundo, resultantes da
comercializacdo das unidades autonomas residenciais que compde tal Ativo Imobiliario. O valor de
comercializacdo de cada empreendimento é definido de acordo com cada regido, produto imobiliario,

21 http://www.b3.com.br/pt_br/produtos-e-servicos/negociacao/renda-variavel/fundos-de-investimentos/fii/boletim-mensal/
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padrao construtivo e expertise da RB Capital e seu parceiro incorporador, além de pesquisas de mercado
e informacoes levantadas juntos as principais imobiliarias.

Um projeto imobiliario residencial padrao no Brasil possui, via de regra, 6 (seis) etapas, conforme
descritas abaixo:

1. Aquisicao do terreno: essa estapa abrange a due diligence do empreendimento imobiliario, com a
analise do terreno, incluindo seus aspectos legais e ambientais, de seus antigos proprietarios e da infra-
estrutura da regidao em que se localiza o empreendimento imobiliario;

2. Lancamento: apds a obtencdo do todas as licencas necessarias para o desenvolvimento do
empreendimento imobiliario, tem inicio a analise e o monitoramento da velocidade de vendas durante
os primeiros meses do empreendimento imobiliario e a discussdao de eventuais mudancas na estratégia
de venda;

3. Inicio da construcdo: nessa etapa sao contratadas a construtora e uma companhia de engenharia
independente para auditar os custos de construcao e o cronograma do empreendimento imobiliario;

4, Inicio do financiamento da construcdo: essa etapa consiste no levantamento de recursos com
instituicoes financeiras. Os financiamentos costumam cobrir, aproximadamente, 80% (oitenta por cento)
da construcao, sendo o restante pago com as receitas do proprio empreendimento imobiliario;

5. Término da construcdo: apds o término da construcao, as unidades habitacionais sdo vendidas e
transferidas para os seus respectivos compradores, que efetuam o pagamento mediante lavratura de
escritura de compra e venda. O desembolso pelo comprador pode ser realizado em caixa ou mediante a
contratacao de financiamento imobiliario. Caso a escritura de compra e venda nao seja lavrada, o imovel
pode ser vendido para um terceiro interessado em adquiri-lo; e

6. Crédito Imobiliario: geralmente, as unidades habitacionais costumam ser pagas mediante
financiamentos imobiliarios contratados de 3 (trés) a 6 (seis) meses apds a entrega das chaves aos
compradores. Os financiadores da construcdo costumam ser também os financiadores dos compradores
(mutuarios). Financiamentos garantidos pelo proprio imdvel costumam ter taxas mais elevadas e
normalmente sao securitizados, por meio de CRI.

Os desembolsos de recursos pelo Fundo poderao ocorrer quando da compra dos terrenos ou apos o inicio
da construcao do empreendimento imobiliario. O retorno do investimento comecga a ocorrer quando os
financiamentos imobiliarios sdo concedidos aos respectivos compradores (mutuarios) das unidades
habitacionais.

Abaixo segue uma ilustracdo do processo de investimento de um empreendimento imobiliario
hipotético.
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Tal fluxo de caixa hipotético € composto: (i) pela expectativa de receitas a que faz jus o Fundo,
resultantes da comercializacdo das unidades auténomas residenciais que compde tal Ativo Imobiliario; e
(ii) pela despesas e custos previstos para: a aquisicao dos terreno, construcao dos empreendimentos
imobiliarios em questao; marketing, tributos, corretagem, bem como despesas financeiras previstas para
a contratacao de financiamento a construcao dos empreendimentos imobiliarios objeto de investimento
pelo Fundo.

Portanto, como o Fundo ndo tem como objeto a locacédo e renda gerada pelos iméveis, ndo se utiliza a
metodologia de Cap Rate para definicao de valor de venda do imdvel e consequente calculo da TIR.

A analise de rentabilidade do Fundo para os cotistas foi baseada no fluxo futuro liquido de despesas
iniciais e recorrentes do Fundo. O horizonte de analise contempla os proximos 6 (seis) anos (“Prazo de
Duracao do Fundo”).

3. PREMISSAS

Foram consideradas as seguintes premissas para a comparacao entre a TIR liquida dos projetos e a
expectativa de retorno liquida para o Fundo:

(i) Politica de Investimento em Ativos Imobiliarios constante no Prospecto e Regulamento do
Fundo;
(i1) Retornos dos Ativos Imobiliarios de acordo com os patamares verificados atualmente no

mercado e em linha com a expectativa do Gestor;
(iii) Despesas descritas no item 3.2 abaixo;

(iv) O cenario econémico nacional nao sofrerd alteracoes significativas ao longo do Prazo de
Duracao do Fundo.

30

126



B RBOAPITAL

3.1. Resultados do Investimento nos Ativos Imobiliarios e Ativos Financeiros
3.1.1. Resultados com Ativos Imobiliarios

O resultado de cada Ativo Imobiliario investido pelo Fundo é fruto das receitas decorrentes da
comercializacdo das unidades autonomas residenciais a que faz jus o Fundo direta ou indiretamente,
deduzidos os custos e despesas incorridos na aquisicao dos terrenos; construcao dos Empreendimentos
Imobiliarios; marketing; tributos; corretagem e despesas financeiras previstas para a contratacao de
financiamento a construcao dos empreendimentos imobiliarios objeto de investimento pelo Fundo.

O Gestor tem como expectativa investir aproximadamente 50% (cinquenta por cento) do patrimoénio do
Fundo em Participacdes Societarias, ou seja, por meio da aquisicdo de quotas ou acoes de emissdo das
Sociedades Investidas, que participarao do desenvolvimento dos Empreendimentos Imobiliarios em
conjunto com os incorporadores, tendo, portanto, este tipo de investimento, caracteristica de co-
incorporacao (“Equity”).

O restante dos investimentos do Fundo deverao ser realizados por meio de permuta imobilidria
(“Permuta”), que consiste na aquisicdo de um terreno pelo Fundo e a transferéncia de tal terreno para
o incorporador de determinado empreendimento imobiliario, tendo como contrapartida o recebimento
de determinado percentual do Valor Geral de Vendas (VGV) das unidades auténomas deste
empreendimento imobiliario pelo Fundo ou, alternativamente, o recebimento pelo Fundo de
determinadas unidades autonomas futuras, a serem comercializadas. Nos investimentos em Permuta o
Fundo nao participara dos custos e despesas para o desenvolvimento do Empreendimento Imobiliario.

A expectativa de rentabilidade em um investimento de Permuta ¢é inferior a expectativa de rentabilidade
do investimento de Equity (confome acima definidos), uma vez que oferece menor risco, por exemplo,
em relacdo a exposicao ao acréscimo do custo de construcao.

Abaixo serao expostos dois investimentos hipotéticos, um de Equity e um de Permuta, sob a otica de
cenario realista criado a partir dos parametros atuais de mercado e expectativas do Gestor.

3.1.1.1 Cenario Realista de investimento em Ativos Imobiliarios
3.1.1.1.1 Investimento em Equity via Sociedade Investida
Para o cenario realista foi considerada uma velocidade de vendas de 40% (quarenta por cento) durante o

periodo de lancamento, 50% (cinquenta por cento) durante o periodo de construcao e 10% (dez por cento)
na entrega das chaves.
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Equity - Realista

DEMONSTRATIVO DE RESULTADOS

RS L) RS L)
RECEITA BRUTA 167.005.665 1005 83.502.832 10054
Receita de Vendas 167.005.665 1005 23.502.832 1005
IMPQSTOS (5.790.921) 3% (2.895.461) 3%
PIS / COFINS (5.790.921) 3% (2.895.461) 3%
CUSTOS (96.654.760) 58% (48.327.380) -58%
Terreno (33.656.380) -20% (16.828.440) -20%
Construcdo (62.997.220) 285 (21.492.940) 38%
DESPESAS (25.281.205) 15% (12.640.603) -15%
Marketing (8.350.284) 5% [4.175.142) 5%
Comiss3o (8.350.283) 5% [4.175.142) 5%
Incerporacdo e Projetos (8.580.638) % [4.290.219) -B%
EBITDA 38.278.778 24% 15.6359.389 24%
IRR/CSLL (4.886.536) 3% [2.443.293) 3%
LUCRO IMOBILIARIO 34,352,192 21% 17.196.0596 21%
LiberacSo Financiamento 45.816.640 27% 22.908.320 27%
Amortizaco (45.816.640) 27% (22.908.320) -27%
Juros (4.128.9339) 2% [2.064.463) 2%
LUCRD LiQUIDD 30.263.253 13% 15.121.627 13%
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FLUXO DE CAIXA

LUVRE

FLUXO DE G
SPE

FLUXO DE CAIXA
FUNDO (50% SPE)

167.005.665 -33.656.880 | -62.997.880 | -8.350.284 | -8.350.283 -6.680.227 -8.580.638 45.816.640 | 4.128.939 | 45816640 || 34.260.534 34.260.534 17.130.267

o

oCooooooo0OoOO

531382
1.069.755
1.615.307
1.681.131
1748121
1.816.315
1.420.115
1018552

611.480

625582

639960

£54.623

669.582

684.850

700.437

716.357

732623

748249

766.251

783644

801.447

819.676

838.351

857.493

877124

897.268

917.949

939.194

961.034

983.497
1.057.693

11730347
£33.230

633.230

124822818
o
o

3.1.1.1.2

33

-33.6

C00O0POOOEO0O0000000000PDOO0O000000000000000G000%R0000000

-1.503.621
-1.761.717
-1.978.916
-2.004.234
-2.062.510
-2.105.584
-2.223.117
-2.344.688
-2.393.676
-2.573.170
-2704.012
-2.980.465
-3.131.875
-3.177.341
-3.314.148
-3.101.043
-3.175.759
-3.215.368
-3.103.696
-2.947.322
-2.861.322
-2.947.084
-2.571.440
-2.815.771
4]

cooaoao

-417.514
-417.514
-a17.514
-417514

-695 857
-695.857
-695.857
-695.857
-695.857
-695.857
-133.605
-133 605

-4269778

Investimento em Permuta
Para o cenario realista foi considerada uma velocidade de vendas de 40% (quarenta por cento) durante o
periodo de lancamento, 50% (cinquenta por cento) durante o periodo de construcao e 10% (dez por cento)
na entrega das chaves.
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-70.822
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-48.104
-48.104
-61.044
-79.359
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Asset Ma

Equity - Realista

DEMONSTRATIVO DE RESULTADO

RS k] RS L]
RECEITA BRUTA 167.005.665 1005 83.502.832 1005
Receita de Vendas 167.005.665 1005 23.502.832 100%
IMPOSTOS (5.790.921) 3% [2.295.461) 3%
PIS / COFINS (5.790.921) 3% (2.895.461) 3%
CUSTOS (96.654.760) -58% (48.327.330) 58%
Terreno (33.656.380) -20% (16.828.440) -20%
Construcdo (62.997.880) 383 (31.493.940) 38%
DESPESAS [25.281.205) -15% [12.640.603) 15%
Marketing [8.350.284) 5% [4.175.142) %
Comiss3o [2.350.223) 5% [4.175.142) 5%
Incorporacdo e Projetos (8.580.638) -53 [4.290.319) B3
EBITDA 35.273.778 24% 19.635.339 24%
IRR/CSLL (4.886.586) 3% (2.443.293) 3%
LUCRO LiQuiDo 34.392.192 21% 17.196.096 21%
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FLUXO DE CAIXA INVESTIMENTO EM PERMUTA - CENARIO REALISTA
(TERRENO) FUNDO
Soma 31232031 -10.217.444 -1.249.281

1 0 -19.217.444 0 0 -19.217.444
2 0 0 0 0 0
3 0 0 0 0 0
4 0 0 0 0 0
5 0 0 0 0 0
6 0 0 0 0 0
7 0 0 0 0 0
8 0 0 0 0 0
9 0 0 0 0 0
10 28.790 0 -1.152 0 27.639
11 58.574 0 -2.343 0 56.231
12 89.421 0 -3.577 0 85.844
13 121.410 0 -4.856 0 116,554
14 154,630 0 -6.185 0 148445
15 150.045 0 -6.398 0 153,547
16 165.482 0 -6.619 0 158.862
17 171.259 0 -6.850 0 164.408
18 177.299 0 -7.002 0 170.207
19 183.626 0 -7.345 0 176.281
20 190.270 0 7611 0 182.660
21 197.264 0 -7.801 0 189.373
22 204.646 0 -8.186 0 196.460
23 212.463 0 -8.499 0 203964
24 220767 0 -8.831 0 211.937
25 220.626 0 -9.185 0 220.441
26 239.117 0 -9.565 0 2295553
27 249339 0 -9.974 0 239365
28 260.412 0 -10.416 0 249996
29 272.492 0 -10.900 0 261.592
30 285.780 0 -11.431 0 274.349
31 300.544 0 -12.022 0 288,523
32 317.154 0 -12.686 0 304.468
33 336.137 0 -13.445 0 322,691
34 358.283 0 14331 0 343.952
35 384.859 0 -15.394 0 369.465
36 418.079 0 -16.723 0 401.356
37 462.372 0 -18.495 0 243877
38 528.811 0 -21.152 0 507.659
39 661.690 0 -26.468 0 635.223
40 895.212 0 -35.808 0 859.403
a1 0 0 0 0 0
42 0 0 0 0 0
43 2.837.035 0 -113.481 0 2723553
a4 2.837.035 0 -113.481 0 2723553
45 2.837.035 0 -113.481 0 2723553
a6 2.837.035 0 -113.481 0 2723553
47 2.837.035 0 -113.481 0 2723553
48 2.837.035 0 -113.481 0 2723553
49 2.837.035 0 -113.481 0 2723553
50 2.837.035 0 -113.481 0 2723553
51 0 0 0 0 0
52 0 0 0 0 0
53 o 0 0 0 0
54 0 0 0 0 0
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3.2 Despesas do Fundo
3.2.1 Despesas Recorrentes

Estimamos em R$295.000,00 (duzentos e noventa e cinco mil reais) por ano as despesas recorrentes de
emissao de cotas do Fundo, associadas a taxas de fiscalizacao da CVM, taxa da BM&FBOVESPA, custo
CETIP/SELIC, auditoria, custos de publicacées, outros.

3.2.2 Taxa de Administracao
A Taxa de Administracao do Fundo é de 2,0% (dois por cento) ao ano, calculado sobre o Patrimonio
Liquido, apds o encerramento do Periodo de Investimento.

Na Taxa de Administracao estéo inclusas, além da Remuneracao do Administrador, a remuneracao dos
seguintes prestadores de servicos do Fundo:

(i) Gestor; e
(i1) Escriturador e custodiante.

Excepcionalmente, nos 12 (doze) primeiros meses de duracao do Fundo, a remuneracao devida ao Gestor
sera equivalente a apenas 50% (cinquenta por cento) do montante descrito acima, sendo o excedente
revertido ao Fundo.

3.2.3 Taxa de Performance
A Taxa de Performance é de 20% do valor que exceder a Remuneracao Base do Cotista, qual seja, o preco
de integralizacao das Cotas do Fundo atualizado por INCC-M + 8% (seis por cento) ao ano.

3.2.4 Despesas da Oferta
As despesas previstas na Oferta do Fundo sao descritas na tabela abaixo, conforme apresentado no
Prospecto.

% em Relacdo ao

issé Q)
Comissoes e Despesas Valor Montante da Oferta

Comissoes da Oferta

Comissao qe Coordenacao e 1.400.000,00 1,00%
Estruturacao

Comissao de Distribuicao 2.800.000,00 2,00%
Total de Comissées 4.200.000,00 3,00%
Tributos relativos as Comissdes? 405.300,00 0,29%

Despesas da Oferta

Taxa de Registro na CVM 317.314,36 0,23%
Taxa de Registro e Distribuicao na B3 70.515,09 0,05%
36
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Taxa de Registro na ANBIMA 6.177,40 0,00%
Assessor Legal 125.000,00 0,09%
Outras despesas 40.000,00 0,03%
Total de Despesas 559.006,85 0,40%
Total de Comissées, Tributos e 5.164.306,85 3,69%
Despesas

(1) Valores arredondados e estimados, calculados com base em dados de 13 de dezembro de
2019, considerando o Montante da Oferta sem considerar eventual exercicio de op¢cdo de
Lote Adicional.

(2) Valores arredondados e estimados, considerando as aliquotas aplicdveis na praca da sede
do Coordenador Lider.

3.3 Aplicacado do caixa reserva

Para rentabilizar o eventual caixa do Fundo nao alocado em Ativos Imobiliarios, adotamos o percentual
de 5,5% (cinco inteiros e cinco décimos por cento) ao ano para o CDI que determinara a receita financeira
do caixa e uma aliquota de 22,5% (vinte e dois inteiros e cinco décimos por cento) de IR sobre o
rendimento desse caixa.

4 ESTUDO DE VIABILIDADE

O resultado do Estudo de Viabilidade é decorrente do recebimento dos lucros gerados pelos Ativos
Imobiliarios integrantes do patriménio do Fundo, bem como os eventuais rendimentos oriundos de
aplicacoes em Ativos Financeiros, excluidos os custos relacionados, as despesas ordinarias, as despesas
extraordinarias e as demais despesas previstas no Prospecto e no Regulamento para a manutencao do
Fundo, em conformidade com a regulamentacao em vigor.

5  ANALISE DE SENSIBILIDADE DO FUNDO

5.1 Cenario da viabilidade do Fundo

A Planilha Conservadora encontra-se reproduzida no Anexo | ao presente Estudo de Viabilidade.
6  ANALISE DOS RESULTADOS

Com base nas premissas acima enumeradas, a taxa interna de retorno ponderada do Fundo, liquida de
despesas referentes a administracdo, performance e distribuicdo da Oferta é de aproximadamente
12,00% (doze por cento) ao ano, acrescida da variacao do INCC-M, de acordo com o cenario realista criado
a partir dos parametros atuais de mercado e das expectativas de investimento do Gestor.

A taxa interna de retorno é acrescida do INCC-M uma vez que tal indice afere a evolucao dos custos de
construcoes habitacionais, de forma que, sendo o objeto do Fundo o investimento em empreendimentos
imobiliarios, este indice é o mais adequado para a atualizacdo da taxa interna de retorno esperada.
Adicionalmente, as parcelas dos contratos de venda e compra das unidades dos empreendimentos que
serdao comercializados pelo Fundo, assim como o preco das unidades ainda em estoque, também serdo
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corrigidas pelo INCC-M, durante todo desenvolvimento imobiliario, ou seja, desde de o lancamento até
a entrega do empreendimento.

CONCLUSAO

Pode-se concluir que, a depender das oportunidades de investimento em Ativos Imobiliarios disponiveis
no mercado imobiliario brasileiro para investimento pelo Fundo, no cenario e de acordo com a
expectativa do Gestor de investir aproximadamente 50% (cinquenta por cento) do patriménio do Fundo
em operacdes de Equity e o restante em operacoes de Permuta, a taxa interna de retorno esperada
liquida para os cotistas do Fundo sera de aproximadamente INCC-M + 12,00% (doze por cento) ao ano.

A TIR foi calculada com base no fluxo de caixa liquido do investidor, considerando o investimento inicial,

valor da integralizacao das cotas, e o resultado gerado pela operacdes imobiliarias alvo deduzido dos
custos e despesas do Fundo, conforme apresentado no Anexo I.

Sao Paulo, 13 de dezembro de 2019
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Anexo | - Fluxo de Caixa do Fundo - Cenario Realista

Fluxopf:jr;s:’lldado Fluxo Consolidado I“fi’:::::;? / Ta(’l(::::s:im Despesas da Despesas Rendimento INVESTIDOR PERFC:;RE’:I.:.AONRCE 0
Acumulado . Oferta Recorrentes | Aplicagdo Financeira
custddia)
17,5% 12,00% 7.266.568
0 0 140.000.000 - (4.200.000) (24.583) - 135.775.417 140.000.000 -
-14.710.906 -14.710.906 0 (116.135) - (24.583) 249.269 | 121.173.061 - -
-20.312.746 -35.023.652 0 (116.135) - (24.583) 222.460 | 100.942.057 -
-25.431.706 -60.455.358 0 (116.135) - (24.583) 185.319 | 75.554.951 - -

-613.686 -61.069.044 0 (116.135) - (24.583) 138.711 74.939.257 - -
-15.171.425 -76.240.469 0 (116.135) - (24.583) 137.580 | 59.764.693 - -

-423.831 -76.664.300 0 (116.135) B (24.583) 109.721 | 59.309.865 - -
-15.130.137 -91.794.437 0 (116.135) - (24.583) 108.886 | 44.147.896 - -
-10.577.891 -102.372.327 0 (116.135) - (24.583) 81.051 33.510.337 - -
-15.540.037 -117.912.364 0 (116.135) - (24.583) 61.521 17.891.103 -

-10.614.387 -128.526.752 0 (116.135) - (24.583) 32.846 7.168.843 -

-440.323 -128.967.074 0 (116.135) - (24.583) 13.161 6.600.963 -

-213.466 -129.180.540 0 (116.135) (24.583) 12.119 6.258.897 -

-150.120 -129.330.660 0 (231.221) - (24.583) 11.491 5.864.463 -

-69.867 -129.400.527 0 (231.221) (24.583) 10.767 5.549.558 -

-83.497 -129.484.024 0 (231.221) - (24.583) 10.188 5.220.444 - -

139.473 -129.344.551 0 (231.221) - (24.583) 9.584 5.113.697 - -

35.450 -129.309.101 0 (231.221) - (24.583) 9388 | 4.902.730 - -

-764.482 -130.073.583 0 (231.221) - (24.583) 9.001 3.891.445 -

-1.137.190 -131.210.773 0 (231.221) - (24.583) 7.144 2.505.594 - -
-1.114.127 -132.324.900 0 (231.221) - (24.583) 4.600 1.140.262 - -

62.832 -132.262.068 0 (231.221) - (24.583) 2.093 949.383 - -

683.074 -131.578.994 0 (231.221) - (24.583) 1.743 1.378.395 - -

631.417 -130.947.577 0 (231.221) - (24.583) 2.531 1.756.539 - -

181.775 -130.765.802 0 (231.221) - (24.583) 3.225 1.685.733 -

126.188 -130.639.614 0 (231.221) - (24.583) 3.095 1.559.211 -

-337.070 -130.976.684 0 (231.221) - (24.583) 2.863 969.199 - -

262.286 -130.714.398 0 (231.221) - (24.583) 1779 977.460 - -

278.480 -130.435.918 0 (231.221) - (24.583) 1.795 1.001.930 - -

888.883 -129.547.035 0 (231.221) - (24.583) 1.839 1.636.848 - -

926.806 -128.620.229 0 (231.221) - (24.583) 3.005 2.310.854 - -

667.014 -127.953.215 0 (231.221) - (24.583) 4.242 2.726.306 - -

385.938 -127.567.277 0 (231.221) - (24.583) 5.005 2.861.444 - -

345.822 -127.221.455 0 (231.221) - (24.583) 5253 | 2.956.714 - -

412.873 -126.808.583 0 (231.221) - (24.583) 5.428 3.119.210 - -

544.430 -126.264.103 0 (231.221) - (24.583) 5.727 3.413.612 - -

655.058 -125.609.045 0 (231.221) - (24.583) 6.267 3.819.133 -

709.511 -124.899.534 -3.000.000 (231.221) - (24.583) 7.012 1.279.850 (3.000.000)

858.563 -124.040.971 0 (226.267) - (24.583) 2.350 1.889.913 -

226.189 -123.814.782 0 (226.267) - (24.583) 3.470 1.868.721 - -
6.921.505 -116.893.277 -7.500.000 (226.267) - (24.583) 3.431 1.042.807 (7.500.000) -
4.045.874 -112.847.403 0 (213.880) - (24.583) 1914 4.852.133 - -
1.421.640 -111.425.763 0 (213.880) - (24.583) 8.908 6.044.218 - -
47.896.387 -63.529.376 -52.500.000 (213.880) - (24.583) 11.097 1.213.238 (52.500.000) -
25.701.144 -37.828.231 -25.500.000 (127.172) - (24.583) 2.227 1.264.855 (25.500.000) -
4.603.227 -33.225.004 -5.000.000 (85.056) - (24.583) 2322 760.764 (5.000.000) -
8.284.837 -24.940.168 -8.000.000 (76.799) - (24.583) 1.397 945.616 (8.000.000) -
6.620.212 -18.319.955 -6.500.000 (63.586) - (24.583) 1.736 979.395 (6.500.000)

10.218.777 -8.101.178 -10.000.000 (52.851) - (24.583) 1.798 1.122.536 (10.000.000)

31.172.334 23.071.155 -31.000.000 (36.335) (24.583) 2.061 1.236.012 (31.000.000)

8.743.427 31.814.582 -9.000.000 (20.000) - (24.583) 2.269 937.125 (9.000.000) -
31.115.879 62.930.461 -31.000.000 (20.000) - (24.583) 1.720 1.010.141 (30.825.124) 174.876
8.686.972 71.617.433 -9.500.000 (20.000) - (24.583) 1.855 154.384 (7.600.000) 1.900.000
6.515.229 78.132.662 -5.500.000 (20.000) - (24.583) 283 1.125.313 (4.400.000) 1.100.000
6.515.229 84.647.891 -6.500.000 (20.000) - (24.583) 2.066 1.098.025 (5.200.000) 1.300.000
4.343.486 88.991.377 -4.300.000 (20.000) - (24.583) 2.016 1.098.944 (3.440.000) 860.000
4.343.486 93.334.863 -4.300.000 (20.000) - (24.583) 2,018 1.099.864 (3.440.000) 860.000
2.171.743 95.506.606 -2.000.000 (20.000) - (24.583) 2.019 1.229.043 (1.600.000) 400.000
2.171.743 97.678.349 -3.358.459 (20.000) - (24.583) 2.256 0 (2.686.767) 671.692
97.678.349 -84.458.459 -9.116.396 -4.200.000 -1.475.000 1.546.421 n.a. -77.191.891 7.266.568
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REGULAMENTO DO FUNDO
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE SEGUNDA ALTERACAO DO REGULAMENTO
DO RB CAPITAL DESENVOLVIMENTO RESIDENCIAL IV FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO — FII
CNPJ/ME ne 31.161.410/0001-48

Por este instrumento particular, a OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira devidamente autorizada a funcionar pela Comissdo
de Valores Mobilidrios (“CVM”) para o exercicio profissional de administragdo de carteiras de
valores mobilidrios e fundos de investimentos, conforme Ato Declaratdrio CVM n.2 6.696, de
21 de fevereiro de 2002, com sede na cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na
Avenida das Américas, n.2 3.434, Bloco 07, sala 201, Barra da Tijuca, CEP 22640-102, inscrita
no CNPI/ME sob o n? 36.113.876/0001-91 (“Administrador”), na qualidade de instituicdo
administradora do RB CAPITAL DESENVOLVIMENTO RESIDENCIAL IV FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO — Fll, fundo de investimento multimercado, constituido sob a
forma de condominio fechado, de acordo com a Instrugdo da CVM n® 555, de 17 de dezembro
de 2014, inscrito no CNPJ sob o n? 31.161.410/0001-48 (“Fundo”}:

CONSIDERANDO QUE:

(i) Até a presente data, ndo ocorreu qualquer subscrigdo de cotas de emissdo do Fundo,
cabendo, assim, Unica e exclusivamente ao Administrador a deliberacio acerca de eventuais
alteracBes no regulamento do Fundo (“"Regulamento”);

(ii) 0 Administrador deseja efetuar modificages ao Regulamento;

RESOLVE o Administrador alterar o Regulamento, conforme segue:

(i) Realizar algumas alteragbes no Regulamento, conforme necessario.

(i) Aprovar a nova versdo do Regulamento, considerando as alteracSes referidas no item
acima, o qual passa a vigorar consolidado nos termos do Anexo ac presente instrumento;

(i) Aprovar a pratica de todos os atos e a assinatura de todos os documentos que sejam
necessarios para implementagio das aprovacdes contidas no presente instrumento.

Nada mais havendo a tratar, o presente instrumento é assinado eletronicamente pela
representante legal do Administrador.
]

i derja:neiro, 13 de dezembro de_,_2019. = N /_,__f—-*’"'_'
AU XA LT e @A’/: 2
OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILTARIOS 5.A.
Thiago Fémeira Aucar PAULO HENRIOUE AMARAL SA
Procurador .
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ANEXO AO INSTRUMENTO PARTICULAR DE SEGUNDA ALTERACAO
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CAPITULD | — DAS DEFINICDES

1.1. Para fins do disposto neste Regulamento, os termos e expressfes indicados em letra
maidscula neste Regulamento, no singular ou no plural, terdo os respectivos significados a eles

atribuidos a sepuir:

"1® Emissdo™

A distribuiggo publica de Cotas da primeira emissio do
Fundo, realizada nos termos da  Instrugio CWVM
n.8 400/03.

~adrminist -

QUVEIRA TRUST DISTRIBLIDORS DE TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS 5.4, socledade devidamente
autorizada pela CVM a exercer a  atividade de
administrador de carteiras de titulos e walores
mobilifrios, conforme Ato Declaratorio CYM n.? 6.696,
de 21 de fevereire de 2002, com sede na cidade do Rio
de Janeiro, Estado do Rlo de laneiro, na Avenids das
Américas, n.2 3,434, Bloco 07, sala 201, Barra da Tijuca,
CEP 22640-102,  Inscrita na  CMPLTAF

n.2 36.113.876,/0001-91.

mh o

nte d troladoria®

QLUVEIRA TRUST SERVICER 5.A., sociedade por ages
com sede na Cidade do Rio de lanelro, Estado do Rio de
laneiro, na Avenida das Américas, n. 3.434, sala 202,
Barra da Tijuca, CEP 22.640-102, inscrita no CMPI/MF
sob o n.® 02.150.453/0001-20,

“ANBIMA™

Astociacio Brasileira das Entidades dos Mercados
Financeiro e de Capitais — ANBIMA.

“Assermnbleia Geral™

A Assernbleia Geral de Cotistas do Funde, Ordindria ou
Extraordindria.

" 2 G Ordinaria”

A Assembleia Geral de Cotistas do Fundo realizada
anuaiments, ate 120 [cento e vinte) dias apds o
encerramento do  esercicio  social do Fundo,
especificarnente  para  deliberar as contas
relativas ao Fundo & as demonstragbes contabeis
apresentadas pelo Administrador.

sobre

-

Assembleia Geral Extraordindria™

A pssemblela Geral de Cotistas do Fundo canvocada

para deliberar sobre guaisguer matérias gue ndo as

matérias de Assemblela Geral Ordinaria.

“Ativos" Os Ativos de Liquidez, 05 Ativos Alvo e os Dutros Ativos,
quanda referidos em conjunto.
“Agivos Alvg™ (i) Participagoes Societdrias; (i) outras  formas de

participagdes detidas diretamente pelo Funde mos
Empresndimentos Imabilidrios; (i) Empreendimantos

AE
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imokbilidrios; & (iv] outros titulos ou valores mobilidrios
que tenham por finalidade o financiamento dos
Empreendimentas Imobilidrios; em gualsquer casos,
observados os Critéries de Elegibilidade aplicaveis.

“ativos de Liguidez”

Ativos destinados & manutencio de caixa do Fundo e
gue possam ser investidos pelo Fundo nos termos da
regulamentaciio  vigente, incluinda, mas n3c s
limitando a; (i) cotas de fundos de investimenta de
randa fixa (o que inclui fundos referenciados DI}
reguledos pela Instrugda CWM n2 555/14; (i) titulos
miblicos federais; (i) titulos de emisséo do Bamco
Central do Brasil; (iv) certificados e recibos de depdsitos
a prazo e outros titulos de emiss3o de Instituigdes
Financeiras Auterizadas, incluindo, sem limitag3o, CDB;
e |v) operagies compromissadas lastreadas em titulos
publicos federais.

"ga B3 5.A, — BRASIL, BOLSA, BALCAD, instituicio com sede
na Cidade de 520 Paulo, Estado de 530 Paulo, na Prata
Antonio Prado, n.2 4B, Centro, CEP 01010-501.

“BACEN" Banco Central do Brasil,

“Baletim de Subscricag” A subscricio de Cotas serd formalizada mediante a
assinatura do boletim de subscrigio pelo Cotista, que
estard sujeito aos termos e condiges da respectiva
emissdo e aqueles previstos no respectivo boletim de
subscricko. O boletim! de subscrigio serd assinado
somente apds o registro definitivo da oferta de novas
Cotas pela CVM.

“Carteira” A carteira de investimentos do Fundo, formada pelos
Ativag.

"COB™ Certificade de Depasito Bancaria.

| "CMNT Conselho Monetério Nacional.

“Codige ANBIMA™

Cadigo AMBIMA de Regulacdo e Melhores Praticas para
Administragdo de Recursos de Terceiros, em viger na |
data deste Regulamento.

“Comité de Investimentos”

O Comité de Investimentos do Fundo, formado por 3
(trés) membros, sendo 1 (um) membra indicado pelo
Consultor Imobiliaria, & 2 (dais) membro indicadas pelo
Gestor, com as atribuighes descritas no Capitule VI
deste Regulamento.

*Comnfli I oS

Os atos que caracterizern conflito de interesses entre o
Funde & o Administrador; entre © Fundo e o Gestor;
entre o Fundo e o $ ¢ofistas em geral que sejam

-

—
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detentores de, no minimo, 10% (dez por cento} do |
patriménio do Fundo; entre o Fundo e os Parceiros,
entre o Fundo & o2 representantes de Cotistas, e entre
o Fundo e o Consultor Imobilisrio; dependem de
aprovacdo prévia, especifica e informada da Assemblela
Geral de Cotlstas.

As seguintes hipdteses sio exemplos de situacdo de
conflite de interesses: (I) a aquisigio, locagdo,
arrendamento ou exploragie deo direito de superficie,
pelo  Fundo, de imdvel de propriedade do
administrador, do Gestor, do Consultor Imobilidrio ow
de pessoas a eles ligadas; (i) a alienagdo, locacso ou
arrendamento ou exploragio do direito de superficie
de imével integrante do patriménia do Fundo tendo
¢omo contraparte o Administrador, o Gestor, o©
Consultor Imaobiliario, as pesscas a eles ligadas; (i} a
anuitic®n, pelo Fundo, de imdvel de propriedade de
devedores do  Administradar, do Gestor ou do
Consulter  Imobllidrio, uma wez caracterizada a
Inadimpléncia do devedor; (iv) & contratagso, pelo
Fundo, de pessoas ligadas ao Administradaor, ao Gestar,
an Consultor Imobilidrio, para prestacdo dos servigos
referidos no artigo 31 da Instrugdo CWVM n2 472/08,
exceto o de primeira distribuigdo de cotas do Fundo; e
(v} & aguisicdo, pelo Fundo, de valores mobilidrios de
emissio do Administrador, do Gestor, do Consultor
Imobilldre ou pessoas a eles ligadas, ainda que para as
finalidades mencionadas no pardgrafoe dnico do artigo

46 da instrucio OWivi n® 47208,

“Consultor Imobilidria™

RE Capltal Realty Ltda, sociedade limitada com sede
social na Avenida Brigadelro Faria Lima, 4.440, 112
andar, parte, |taim Bibi, CEP 04538-132, Cidade de 580
Paulg, Estado de 580 Paulo, inscrita o CNPJ/PAF so0b o
n® 11.426.501/0001-50.

“Contrato de Consultoria” 0 contrato de consultoria especializada celebrado entre
o Funda e o Consultor Imakbilidria.

“Contrato de Gestio” O contrato de gestio celebrado entre o Fundo & o
Gestor.

“Cogrdenador Lider” £ a Instituigdo contratada, pele Fundo, para coordenar

a distribuicso de Cotas da respectiva emissdo, sem
prejuizo da contratagiio efou subcontratagio de outros

—
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distribuidores.

Sociedades |nvestidas™

"Cotas” As cotas, escriturais e mominativas, de emissBo e
representativas do patrimdnio do Fundo,
| "Cotista™ O titular de Cotas.
"Critérios de Elegibilidade™ O Critérios de Elegibilidade das Socledades Investidas
e a5 Critérios de Elegibilidade dos Empreendimentos
Imabilidrios guando referidos em conjunta.
“Critérigse _de  Elegibilidade  das | Os critérios de elegibilidade a serem observados para o

investimentos nes Sociededes Investidas, conforme
descritos no Capitulo V deste Regulamenta. O Gestor
serd responsdvel pela observdncia dos critérios de
elegibilidade de que trata esta definigio.

“Critérios  de  Elegibilidade  dos
Empreendimentos Imobilidrios”

0z critérios de elegibilidade a serem observados para 2
realizacdo de investimentos diretos cu indiretos pelas
Sociedades Investidas Fundo em Empreendimentos
Imabilidrios, conforme descritos no Capitulo W deste
responsdwel  pela
ioitidade de gue t

esta definicio.

“Custodiante”

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E
WALORES MOBILARIOS 5.4, seciedade devidamente
autorizada pela CVM a exercer a atividade de custddia
de titulos e wvalores maobilidrios, conforme Ato
Declaratdrio CWVM m.# 11.484, de 27 de dezembro de
2010, com sede na cidade do Rio de Janeiro, Estado do
Rie de laneira, na Avenida das Amdéricas, n.® 3.434,
Bloco OF, sala 201, Barra da Tijuce, CEP 22640-102,
Imscrita g CHPJLMF sob o n.2 36.113.876/0001-91.

OV

A Comissio de Valores Mobilidrios = CVM.

"Data de Apuracio™

A data na gual o Administrador verificard a guantidade
de recursos existentes na Carteira do Funde para fins
de pagamente de rendimentos efou amortizaglio aos
Cotistas. A% apuragdes ocorrerio no Ultimo Dia Utll de
cada mas.

"Data de Ernissiio”

A data em gque ocorrer @ primeira subscrigBo de Cotas
do Fundo.

"Decreto n.¥ 6.306/07"

O Decreto n? 6306, de 14 de dezembro de 2007,
conforme alterado,

uu- “ i

Qualquer dia gue (i) ndo seja sabado, domingo, feriado
nacional, ou feriade no Estado ou na Cidade de Sio
Paulo; & (i) ndo haja expediente na B3, Caso as datas
erm que venham a acorrer eventos, nos termos deste

Jan—

— ]
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Regulamento, nSo sejam Dias Utels, considerar-se-a
como a data do referidc evento o Dia Ot
imediatamente subsequente.

“Empreendimentos mokilidrios”

0s  empreendimentos  Imobllidrios  de  natureza
residencial objeto de investimento pelo Fundo, os quais
terfio por objete o desenvalviments, a aguisico efou
incorporagic de Imdveis, para pesterior alienagio, ou,
ainda, os terrenos adquiridos direta efou indiretamentes
pela Fundo, através das Sociedades Investidas, para
posterior permuta, fisica ou financeira, por unidades
residenciais de incorporaces imobiliarias, obserados,
em todos os casos, os Critérios de Elegibilidade dos
Empreendimentos Imobilidrios. Os empreendimentos
imobiliarios de natureza residencial de que trata esta
definicio poder3o contemplar, de forma residual,
atividades comerciais, que ndo afetem a natureza

Flummbee Ho | a5
po LS LE L L

“Formulério Eletrémica”™

Fleasicms e Ale e e =15 - — .l
¥ o A&

| Fegulamento.

O formuldrio eletrinico cujo conteddo reflete o Anexo
39-V da Instrugio CWVM n.g 473/08, & ser elaborado em
até 90 [novents) dias contados do encerramento do
exercicio social.

“Funda”™

O RB Capital Desenvolvimento Resldencial 1% Fundo de
Investimento Imobilidrio = FIL.

A RB CAPITAL ASSET MAMAGEMENT LTDA., sociedade
com sede na Cidade de 530 Paulo, Estado de 530 Paulo,
na Aw. Brigadeiro Faria Lima, n.? 4.440, 11% Andar, CEP
04538-132, Inscrita mo  CMPJ/ME  sob  nt
07.981.934/0001-09,

Instituto Brasileire de Geogralia e Estatistica.

Os Imdveis objeto das Empreendimentos Imobilidrios,
consideranda, tonjuntamente, os Imaveis Faixa Prego |,
o3 Imdveis Faixa Prego Il e os Imdveis Faixa Prego .

Os imoveis enguadraveis no programa “Minha Casa |

Minha vida™ ou outro programa gue venha a substitui-
lo. Caso o programa “"Minha Casa Minha Vida® seja
extinto sem ser substituido por outro programa similar,
entdo serdo considerados Imdvels Falxa Preco | agueles
gue na data da aprovagdo do investimento pelo Fundo
possuiam prego no lancamento equivalente cu inferior

a R5135.000,00 [eente e trinta @ cnco mil reais), de
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acordo com a regido onde estd localizade o referido
imdvel, conforme previsto no programa "Minha Casa
Minha Vida® sendo certo que estes valares ora
estabelecidos poderfic ser alterados emn caso de
alteractes no programa “Minha Casa Minha Vida™.

“Iméiveis Faixa Praco 11"

s imdvels enquadrdveis no 5FH e que n3o sejam |
na data da aprovaciio do
investimento pelo Fundo. Na data de constituigdo do
Fundo, os Imodveis enguadravels no 5FH sBo agueles
com prego equivalente ou inferior a RS1,500,000,00
(um milhdc e quinhentos mil reais), sendo certo que
este valor de R31.500.000,00 (wm milhda e quinhentos
mil reais) ora estabelecido podera ser alterado em caso
de alteraglies ao SFH.

Imoveis Faixa Prego |,

“Imdwveis Faixa Preca LI

Quaisquer imaveis que na data da aprovacio do
investimento  pele  Fundo possuam  prego  de
langamento superior aos Imdwvels Falxa Preco 1.

“lndice do Inflar3a®
B e M ALL=L 1=k

Hem Am Rlmemm el

IMIrn Iluui-lﬁl-\ll Mo Coebe Ao T T
NaLTUfol O0 Weeliahl —

IMCC-M, divulgado no més imediatamente anterior 3
data do evente, calculado pela Fundagdo Getdlio
Vargas, ou, caso o INCC-M seja extinto, gualguer outro
indice que venha a substitul-lo e que reflita a inflacio
dos pregos de materials de econstrucio e da mio-de-
obra do setor da construgdo civil, usualmente utilizado
pelas incorporadores,

"Instit

| z
Autorizadafs)"

Financeira{s

Instituicies financeiras, a serem escolhidas de comum
acordo entre o Gestor & ¢ Administrador. As seguintes
instituigties financeiras esto previamente aprovadas
(il tad  Unibanea S.A.; (i) Banco Bradesco SA;
{iii) Banco Citibank S5.A.; (iv)Banco do Brasil SA.
(v} Calxa Econédmica Federal; (wi) Banco Santander
{Brasil] S.A.; (vil} Banco Votorantim S.A; (vill} Banco
ABC Brasil 5.4.; ¢ {ix} Banco Safra 5.A.

“Instr 240003

A Instruglio da CVMW n.® 400, de 29 de dezembro de
2003, conforme alterada.

*Instrugdo: ;:'u'M n.2 472 /08"

A Imstrucdo da CVM n,2 472, de 31 de outubro de 2008,
canforme alterada.

*Imstru WM n.2 .

| A Instruclo da CWM n.2 555, de 17 de dezembro de

2014, contarme alterada.

“Instrumento de Subscricia”

1
O Boletim de Subscricio efou o Pedido de Reserva,

quando referidos em conjunto.

"I Cambic”

Imposto sobre OperagBes de Cradito Cdmbio e Sengurus

— _.':
/fg ]

/!
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*IOF/Titulos”

Imposto sobre Operagdes com Titulos e Valores
Mabiliarios.

“Jurlsdicic  de Balke ou  Mules
Tributacio”

Jurisdicio que ndo tributa a renda ou que tributa a
renda & aliguota mdxima Inferior a 20% (vinte por
cento).

o valiacdo”

O laude de avaliacho dos Imdveis, bens e direitos
objetos de aguisicio pelo Fundo, elaberade por
empresa especializada contratada pelo Administrador,
de acordo com orientacdo do Consultor Imabiliario, nos
termos do Anexo 12 da Instrugic CVM n.2 472,08,

Letra de Crédito Imobllidrio, emitida nos termos da Lei
n.® 10,931, de 2 de agosto de 2014, conforme alterada,

'Lel n.8 4.501/64"

A Lei n.2 4,591, de 16 de dezembro de 1964, conforme
alterada.

“Leln.® B.668/937

A Lei n.? 3.668, de 25 de junho de 1393, conforme
alterada.

ol @ 11 M3 0AY
BRI AL

Alal @ 37 AT
FA LSl LS 110053

alterada,

D oala 7Y A AL WA —
B L R ARSI e SRS, COTTormee

“LH* Letra Hipotecaria, emitida nos termos da Lei n.2 7,684,
de 2 de dezembro de 1988, confarme alterada,

“Minha Casa Minha Vida™ O programa habitaclonal Minha Casa Minha Vida,
criado pelo Governo Federal, nos termos da Lei n.2
11.977, de 7 de julho de 2009.

“Qutres Ativos” Ativos vinculades a empreendimentos imobilidrios em
geral, mos termos do art. 45 da Instrugio CVM n.g
47208,

“Parceirng” Os sdeins das Sociedades Investidas, se for o caso, afou |

investidores, incorporadores, construtores, consultores
efou  desernvolvedores  dos  Empreendimentos
Imobilidrios, a serem previamente aprovados pelo
Comité de Investimentos.

“Participagies Socigtdrias”

A participacdo  sodetdria  detida, direta ou
indiretamente, pelo Fundo nas Socledades Investidas,

"Patrimanio Liguldo® Valor em Reais resultante da soma algébrica do
disponivel com o valer da Carteira, mais os valores a
receber, menos as exigibilidades do Fundo,

“Pedido de Reserva”™ £ o pedido de reserva a ser assinado pelos investidores

interessados em adguirir Cotas do Fundo, no Ambits de
gualguer emissdo de Cotas do Fundo, por melo do gual
os referidos investidores realizacdo a sua reserva para

subserigio das Cotas junto ao Coordenador Lider.

o p—

e
)
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“Pericdo de Investimenta®

Periodo equivalente ao periode previsto no artigo 5.2.1
deste Regulamento, observado o disposto ne Capitule
V deste Regulamento.

B igadas”

Serdo consideradas Pesscas Ligadas: (] a sociedade
controladora ou sob controle do Administrador, de
Gestor, do Consultor Imobilizrio, representante de
Cotistas, de seus administradores e acionistas,
conforme o caso; () a3 sociedade  cujos
administradores, no todo ou em parte, sejam o
mesmos do Administrador, do Gestor, do Consultor
Imobilidgric ou do representante de Cotistas, com
excecdo dos cargos exercidos em drgdos colegiados
previstos no  estatuto cu regimento  internc  do
Administrador ou do Gestor, desde que sews titulares
ndo exercam funpbes executivas, ouvida previamente a
CwM; e (ill) parentes atéd segundo grau das pessoas
naturals referidas nos incisos acima.

MEo configura situacdo de conflito a aguisicéo, pelo
Fundo, de imovel de propriedade do empreendedor,
desde que ndo seja Pessoa Ligada ao Administrador, ao

Gestor, a0 Consultar Imobilidrie ou representante de
Cotistas,

“Prapn de Duracio™

Prazo de duragBo do Fundo de 72 (setenta e dois]
meses, contados a partir da data da primeira |
intagralizagdo de Cotas do Fundo. |

“Prego de EmissSo”

O prego de emiss3o das Cotas, que sera definido nos
atos que deliberaremn a respectiva emissdo de Cotas do
Fundo, bem como mos demais documentos relativos 3
respectiva emissdo.

"Preco de Integralizacda™

O prego de intepralizagdo de cada Cota, conforme
definido nos atos que deliberarem a respectiva emissdo
de Cotas do Fundo, bem como nos demais documentos
relativos & respectiva emissdo.

“Regulamento”™

Este regulamento do Fundo.

"Remuneraciio Base”

O valer resultante da aplicacio da taxa de 8% (aito par
cento} ao ano (considerando-se, para tanto, um ano de
252 (duzentos e cinguenta e dois) Dias Uteis) sobre o
Preco de Integralizagdo das Cotas, atwalizado pela
variacho positiva do indice de Inflagio, acumulada

desde a data de integralizagio das Cotas até a Data de
Apuracio.
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"Rgmuneracio do Gestor”

& parcela da Taxa de Administracdo devida pela gestio
da Carteira, calculada & paga an Gestor nos termos do
Capitulo ¥ deste Regulamento.

"Resolucio CWN n.? 4.373/14"

A resolugio do CMIN .2 4,373, de 29 de setembro de
2014, conforme alterada.

13y

0 Sistema Financeiro de Habitagdo.

“Sociedades Investidas”

| Afs} socledade(s) por acies de capital fechado, ou

sociedades limitadas, que observem os Critérios de
Elegibilidade das Socledades Investidas, cujas aples,
cotas, conforme aplicével, serdo adguiridas pelo Furvda,
direta ou indiretamente, que terdo como objeto soclal:
{i] = aguisigao de participagio societdria em outras
sociedades Inwvestidas, efou (5] o investimento em
Empreendimentos |Imobilisrios. Em case de aguisico
indireta, por maio de Sociedade Investida constituida
como sociedade por agles de capital fechade
sociedade limitada, @ Fundo poderd participar

ol

conséroios ou sociedades am conta de participagas,
gue tenham como objete social: (I} a aguisicio de
participaglic  socetiria  em  outras  Sociedades
Investidas, efou (i) o Investimenta  em

Empresndimentos Imobiliarios.

“Taxa de Administracdo”

A taxa devida pelos servigos de administragdo, gestao,
consultoria, custidia, controladoria de  ativos e
escrituracdo das Cotas do Fundo, calculada & paga nos
termos do Capitulo X deste Regulameanto,

“Taxs de Performance”

Taxa de sucesso devida ao Gestor, calculada de acarda

| com o disposta no Capitulo X deste Regulamento.

"“I'Etmc.- de Adesdg”

O *Termo de Adesio ac Regulamente e Ciéncla de
Risco™, a ser assinado por cada Cotlsta no ato de
subscrigdo das Cotas do Fundao.

CAPITULD 11 = D& DENCOMINACAD, FORMA, PRAZO DE DURACAD E COMPOSICAD DO

PATRIMOMIO DO FUNDO

21, O Fundo, denominado RE CAPITAL DESENVOLVIMENTO RESIDENCIAL IV FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO — FIl, constitulde sob & forma de condominio fechada, & uma
comunh@c e recursos captados por meio do sistemna de distribuigdo de valores mobilidrios, bem
como regide pela Lei n® 2.668/93, pela Instrugio CVM n.2 472/08, por este Regulamento e pelas
disposighes legais ¢ regulamentares gue lhe forem aplicéveis.

2.2 0 prazo do Fundo é o Praze de Duraglo, conforme definido neste Regulamento,
o

e
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F el

151

11



2.3.  ©Q Patriménic Liquido do Funde serd formado por uma unica classe de Cotas,
4. A5 caracteristicas e of direitos, assim como as condicdes de emissio, distribuicio,
subscrigdo, integralizacdo, remuneracao, amortizagSo e resgate das Cotas seguern descritos nos
Capitulos VN, ¥ & X deste Regulamento.

CAPITULO Il - DO PUBLICO ALVO DO FUNDD
3.1, 0 Fundo & destinado a investidares em geral, pessoas naturais e juridicas, residentes e
domiciliadas no Brasil, bem como fundos de investimento que tenham por objetivo Investimento

de longo prazo em ativas imobilidrios.

3.2, £ vedada a subscricBo de Cotas por clubes de investimento, nes tarmes dos artigos 26 &
27 da Instrugso OV n? 494/11,

CAPITULO IV — DO OBJETIVO DO FUNDO

4.1 0 objetive do Fundo & gerar retorno aos Cotistas por melo do investimento, direto ou
indireto, em Athvos.

4.2, As aplicagbes realizadas no Fundo ndo contam com garantia do Administradar, do Gestor,
do Custodiante, do Agentes de Controladoria, do Coardenadar Lider (ou dos terceiros habilitados
para prestar tais servicos de distribuicdo de Cotas), do Consultor Imabiliario, do Comité de
Investimentos, de qualsgquer mecanismos de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos — FGC. A
rentabilidade alvo ndo representa e nem deve ser considerada, 3 qualguer momento e sob
guialguier hipdtess, como promessa, garantia, estimativa, projegio ou sugestio de rentabilidade
aos Cotistas por parte do Administrador. Ademais, diversos fatores poder@o afetar a rentabllidade
do Fundo, notadamente conforme descrito neste Regulamento no Capltulo XIX.

CAPITULO V = DA POLITICA DE INVESTIMENTO DO FUNDO

51. A Carteira podera ser composta pelos atives listados abaiwo, observados os termos e
condigies deste Regulamenta:

(il Ativos Alvo;
{ij Ativos de Liguidez; e
iy Outros Ativos.

Atlvas Alva -
C
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5.2, O Fundo deverd inwestir, no minimo, 90% [noventa por cento) de seu Patriménio Liguido
em Ativas Alva, observadas as disposicdes deste Capitulo, em especial dos artiges 5.2.1,5.2.2 e 5.8
deste Regulamento.

5.2.1. O Periodo de Investimento do Fundo, ohservada sua Politica de Investimento e o limite
estabelecido no artipe 5.2 supra sera de 24 [vinte e gquatro) meses contados da primeira data de
integralizacio das Cotas da 1* Emissio,

5.2.2. Para o fim de verificagdo do percentual estabelecido no artigo 5.2 deste Regulamento,
deverdo ser somados aos Ativos Alvo os seguintes valores, ainda que investidos em Outros Ativos
efou Athvos de Liquidez:

(i} destinados a0 pagamento de despesas do Fundo desde gue limitado a 5% {cincao)
do Patrimdnio Liguide;

(i} decorrentes de operagies de desinvestimento: enguanto vinculades a garantias
dadas ao comprador do ativo desinvestido, confarme aplicivel;

[ii] aplicados em titulos pOblicos com o objetive de constituicio de garantia junto a
instituigses financeiras oficiais, conforme aplicvel;

{iv] decorrentes da integrallzagiio de Cotas & ainda nao alocados nos Ativos Alvo; &
v} & comprometidos em Empreendimentos Imobilidrios contratados.

53. A diversificagdo do Patrimdnio Liquido do Fundo serd definida pelo Gestor, observada a
Politica de Imvestimento do Fundo. Caso o Fundo invista preponderantemente em valores
makiliarios, deverdo ser respeitados os limites de aplicagie por emissor @ por modalidade de
ativos financelros estabelecidos na Instrugio CWM n,? 55514 e ao Administrador e ao Gestor serfio

anlicduaic a Faerae de decanouadramants o reonouadramentn getohalasidas me sallacids
ppliciviane 22 régras de desenquadramento e reenguadramento estabkelecddss ny refarida

observadas as excechies previstas no §62 do artigo 45 da Instrucdo CVM n.& 472708,

531, Confarme disposto neste Regulamento, entende-se por Atives Alve (i) as Participaces
Societarias que sejam de titularidade do Fundo, (i) outres formas de participacies detidas
diretamente efou indiretamente pelo Fundo nos Empreendimentos Imobiliaros, atraves das
Sociedades Imvestidas, (i} os Empreendimentos Imobilidrios e (i) outros thulos ou valores
mobilidrios que tenham por finalidade o financlamento dos Empreendimentos Imobilisrios,
conforme critérios elencados no iter : iaisg

Elegibilidade aplicdvels.

balxo; em qualsquer casos, obse

sefvades os Criterios de

un
i
o

53.2. O investimento do Fundo nas Sociedades Investidas estd condicionado a observdnca
curmulativa dos Critérios de Elegibilidade das Sociedades Investidas, segundo os quais referidas

socledades devem: 1 ——
Ll E
)
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{1 caso destinadas a investimento direto pelo Fundo, serem socledades por actes de
capital fechado ou socedeades limitadas devidamente organizadas, constituidas e
existentes de acordo com as leis da Repdblica Federativa do Brasil, cujo tnlen propdsito se
enquadre entre as atividades permitidas acs fundos de investimenta irmabiliario;

{ii} caso destinedas a investimento indireto pelo Fundo, por meic de Scciedsdes
Investidas que atendam ac disposto no inciso (i) acima, ser sociedades por aclies de capital
fechado, socledades limitadas, consdrcios ou sociedades em conta de participagio,
devidamente organizadas, constituidas e existentes de acordo com 2 leis da Repdblica
Federativa do Brasil, cujo dnico propdsito se enguadre entre as athvidades permitidas aos
fundos de investimento imobilidria;

(i serem controladas, direta ou indiretamente, pelo Fundo ou contar com
participagdo de representantes do Funde na composicio da diretoriz da Sociedade
Investida; &

i i i T e Tl o AL R P [ I F
) ter como ohiete soclal o investimento (3} em outras Socledades investidas; &/fau

() #m Empreendimentas Imobilidrios.

%.3.3. O Gestor poderd indicar um ou mais membros para couparam posicies na administracio
das Sociedades Investidas que venham a ser objeto de investimento pelo Funde e, portanto, o
Funds podera adquirir participacdo nas Sociedades Investidas em que membros do Gestar efou de
qualquer empresa ligada ao Gestor, facam parte da diretoria, conselhos de administraciio,
consultive ou fiscal.

3.34. A observincia, verificaclo ¢ validaclo dos Critérias de Elegibilidade dasz Sociedades
Investidas serSe de responsabilidade do Gestor, sem prejuito da obrigaghio de comprovacia pelo
Gestor ag Administrador do atendimento a tais critérios, na forma prevista no artige 6.4 deste
Begulamento.

=4. OsEmpreendimentos Imobilidrios a serem objeto de Investimento direto e/ou indireta par
parte do Fundo efou direte ou indireto por parte das Sociedades Investidas deverfio observar
cumulativamente o Critérios de Elegibilidade dos Empreendimentos Imobilidrios, a seguir
descritas:

(i Loncentracdo Regional: 0s Empreendimentos Imobilidries deverda ser localizados
Estiusivamenis na Cidade de 380 Pauio e respectiva reglio metropolitana, sem limite de
concentracan;

[{[1] icd0 dos Em dimentos | iligrios: O Investimento total em um dnico
Empreendimente Imobiliérie objeto de investimento pelo Fundo ndo deverd exceder o
percentual de 25% (vinte e dnco por cento) do Patriménio Liguido ou a rnumante_!:lg___ "

i e
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R%25.000.000,00 (vinte e cince milhdes de reais), o que for maier, alocado em um dnico
projeto;

(i) Exposicso dos Incorporadores: O Funde ndo poderd ter mais do que (a) 50%
(dinguenta por cento) do Patrimonio Liguido exposto contra um mesmo incorporador,
individual mente; & (b) 75% (setenta e cinco por cento) do Patrimdnio Liquido exposto contra
o5 02 [dois) incorporadores contra ¢s quais o Fundo detenha malor exposicSe, considerados
em conjunto. Para fins do dispesto neste incse, a “exposicic” do Fundo cortra wem
incorporador € apurada pela somatéria da exposicdo do Funde contra o respectivo
incorparador em cada Empreendimente Imobilidrioc no qual o incorporador detenha
participagdo. Por sua vez, a exposicio do Fundo contra cads incorporador em cada
Empreendiments Imabilidrio & apurada pelo produta entre (x) o montante que o Fundo
Investiu ¢ ainda tern expectativa de investir no Empreendimenta Imabilidrio, de acordo com
o5 compromissos firmados no dmbito do desenvolvimento do respective Empresndimento
Imobiliario; e (y) 2 razdo entre a participacio do incorporador conmtra o qual 0 Fundo esta
exposto no Empreendimento Imobilidrio e a participacic dz totalidade des Parceiros na
mesmao Ermpreendimento Imobllidrio. Para fins do disposto neste incisa, exclushvamente, o

Funds ndo serd considerada desenquadrado em relagio aos percentuals mencionadas neste
inciso, caso durante o Periodo de Investimenta ou qualguer momento ap0s DLOFFa OReragao
societdria que resulte no desenguadramento passivo do Fundo, inclusive, mas nio se
limitande, em decorréncla da aquisicie de um incorporador por outrg incorparador ou 3
fusio entre 2 (dols] ou mais incorporadores:

{iv] Exposicad os Empresndim Imakiliari o unitério: [a) até 50%
{cinguenta por cento] do Patriménio Liquido poderd ser investido em Imdveis Faixe Prego ;
(b) no minime 40% (guarenta por centa) do Patriménio Liquido deverd ser investido em
Imdveis Faixa Prego II; e (] até 15% (quinze por cento) do Patriménio Liquide poderd ser
investide em Imoveis Faixa Preca I; e

[w) Co-investiments RBR Capital: O Atives Al deverSo ser ohjeto de co-
investimento, direto ou indiret, pelo Gestor, par si proprio, por meio de uma Pessoa Ligada,
por meic de outras fundos por ele administrades efou geridos, no montante equivalente a
pelo menos 5% (cinco por cento) do valar total a ser investide pelo Fundo, padendo ser via
Investimento em cotas do Fundo ow de forma direta em um ou mais Ativos Alvo, podendo,
inclusive ser de forma desproporcional ao investiments realizado pela Fundo nos Ativas
Alva,
54.1. A observinels,
Imcbiliirios serd de responsabilidade do Gestor e devers ser feita na data de aquisigio do
respactivo Ativa Alve pelo Funde, sem prejulze da obrigagio de comprovecio ao Administrador do
atendimento a tais critérios, na forma prevista no artigo 6.4 deste Regulamento.

4.2, Qs montantes decorrentes de integralizagBes de Cotas ainda nio apliggg_gm Ativos Alvo

Iy
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serio considerados para fins de mensuracio dos Critérios de Elegibilidade dos Empreendimentos
imobilidrios, senda certo gue os valores mencienados no item 5.4 acima serdo consideradas pro
rote enguanto houver dinheire em caixa do Fundo.,

Qutros Ativas e Ativos de Liguidez

5.5 A parcela do Patriménio Liquido do Fundo gue ndo for investida nos Ativos Alvo serd alocada
em Outros Ativos efou Ativos de Liguidez.

Disposicies Gerais

5.6. 0 Gestor poderd, & seu exclusivo critéria, por si proprio, por meic de Pessoa Ligada ou por
outros fundos por ele administrados e/ou geridos, co-investir nos Ativos Alvo junto ao Fundo no
mantante aguivalente a pelo menas 5% (cinco por cento) do valor total a ser investido pelo Funda,
por meio de integralizacdes de Cotas do Fundo efou por meio do investimento direto em um ou
mais Ativos Alvos, podenda referida co-investimenta ser realizado de forma desproporcional entre
o5 Ativos Alvo.

5.7. Nio obstante os cuidados a serem empregades pelo Fundo na Implantagso da politica de
investimento descrita neste Regulamento, os investimentos do Fundo, por sua propria natureza,
estardo sempre sujeitos, inclusive, mas ndo se limitande, a variagdes de mercada, riscos de crédite
de modo geral, riscos inerentes ao setor imobilidrio e de construglio civil, bem como rlscos
relacionados acs emitentes dos Ativos integrantes da Carteira, conforme aplicével, ndo podendo o
Administrader, o Gestor, 0 Consultor Imobilidrio efou os membros do Comité de Investimentos,
em hipdtese alguma, serem responsabilizades por qualquer eventual depreciacio dos Ativos da
Carteira ou por eventuais prejuizos sofridos pelos Cotistas,

5.8 Observado o previsto ne artigo 5.3 deste Regulamento, o Fundo investira nos Ativos Alvo,
bern como poderd adguirlr Outros Atives e Ativos de Uguider de emisslo de um dnico emissar,
Capitulo WV, ndo existirdo gualsguer outros critérios de
concentraglio efou diversificacio para os investimentos do Fundo., O disposto neste artigo
implicarid em risco de concentragdo dos investimentos do Funde e em risco de pouca liquidez para
o Fundo, o gue poderd, eventualmente, acarretar em perdas patrimoniais ao Fundo e acs Cotistas,
tendo em wista, principalmente, que os resultados do Fundo poderio depender integralmente dos
resultados decorrentes do sucesso de poucos Empreendimentos Imobilidrios e da venda dos

Imdwvels pelas empresas contratadas pelas Sociedades Investidas para este fim.

A e Sldee A HEemecde
SEMDT GQUE, oM OO DiSposn

58 As receitas auferidas pele
integrantes da Carteira, serfio incorporadas ao Patriménio do Fundo e serdo consideradas para
fins de pagamento de (i) obrigactes e despesas operacionals do Funda, (i) tributos devidos com
relagdo as operacbes do Fundo, se for o caso, efou (i) distribuicio de lucros e/cu parcelas de
amartizaglo efou resgate devidas aos Cotistas, observados os procedimentos descritos neste

Funds, em decorréncia de seus investimenios nos Afivos

Regulamento. 1 e
; F
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510, O Fundo ndo podera operar no mercade de derivativos.

5.11. Os Parceiros poderdo, isoladamente ou em conjunto cofn pESSOES 3 eles ligadas, nos
termes da regulamentagio especifica, adquinir Cotas até o limite de 25% (vinte ¢ cinco por cento)
do total de Cotas emitidas pelo Funda, observado o disposto no item 18.1 abaixo.

517, Os Imdveis, bens e direitos & serem adquirides indiretaments pelo Fundo, através dos
Ativos Alve, deverlio ser objeto de lawdo de avallagSo a ser realizado perlodicamente, em
abeervincia aos eventuais procedimentos e critérios estabelecidos na legislacio e regulamentacio

rm wigor.

5,13, A politica de investimento de que trata este Capitulo V somente poderd ser alterada em
rasos excepcionais, mediante aprovacio prévia da Assembleia Geral, observado o gudrum de
deliberaciio estabelecido no Capitule Vil deste Regulamento.

5.14. O Fundo poderd investir, direta ou indiretaments, em Empreendimentos Imobilidrios efouw
Imiéveis gravadas com Gnuws reais.

5.15. Conforme dispasto nos Capétulos X1 e XX deste Regulamento, o Funda poderd investir em
Ativos com Conflito de Interesses, cuja investimento serd devidamente aprovado por Assembleia
Geral prévia e especifica, nos termos dos Capitulos Wil e XV deste Regulamento e da
regulamentaciio em wigor.

5.16. Antes de tomar uma deciz3o de investimento no Fundo, os potenciais investidores devem,
considerando sua propria situac3o financeira, seus objetivos de investimento e seu perfil de risco,
avaliar cuidadozamente todas as informagies disponiveis neste Regulamento, inclusive, mas nao
e limitando a, aguelas relativas ao objetivo do Fundo, 3 Politica de Invastimenta, a compoasiclio da
Carteira & aos fatores de risco diversos aos quais o Fundo e os Cotistas estdo sujeitos.

CAPITULD V1 - DA ADMINISTRACAD DO FUNDOD, GESTAD DA CARTEIRA E CONSULTORIA
IMOBILIARLA

Adminstroes

6.1 0 Fundo sera administrade pela Administrador @ a gestio da Carteira serd realizada pelo
Gestor.

E.2. O Administrador também prestard os servicos de escrituraclio e custddia, sendo que
poderd contratar terceiros para prestar estes e outros servigos, sem prejuizo de sua
responsabilidade & da responsabilidade do direter designado, hipdtese na qual os custos com Lais
contratagies serdo deduzidos da Taxa de Administragio.
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6.21. O Administrador contratou, em nome do Funda, o Agente de Controladoria para a
prestagdo dos servigos de controladona dos Ativos do Fundo.

6.3, Respeitados os limites estabelecidos neste Regulamento, e sem prejuizo da contratagdo do
Gestor e do Consultor Imobilidrio, bem come da constituicio do Comitd de Investimentos, o
Adrninistrador terd poderes para realizar todos 05 atos gue s& fagam necessarios 3 administraciio ¢
operacionalizagio do Fundo, bem comao relacionadas ao exerciclo de todos o5 direitos inerentes
aos Athvos da Carteira,

6.3.1. Sem prejuizo das atribuitSes que lhe sdo conferidas por forga de lei, da regulamentagio
em vigor e das demals disposigies deste Regulamento, compete ao Administrador:

{1 Providenciar, &5 expensas do Fundo, a averbacdo, no cartdrio de registro de
imaveis, fazendo constar nas matriculas dos Empreendimentos Imobilidrios gue venham a
ser integrantes do Patrimdnio Liguida do Funde, nos termos do artige 79 da Lei n.®
B./668/33 ¢ do artige 32, inciso |, da Instrugiio CVM n.2 47208, que tais ativos, bem como
seus frutos e rendimentos (3] n3o Integram o ativo do Administrador, constituindo
Patrimdnio Liguide do Fundo; (b) ndo respondem direta ou indiretamente por gualguer
obrigagdo do Administrador; {c) ndo compdiem a lista de bens e direitos do Administrador
para efeito de liguidagio judicial ou extrajuedicial; (d) ndo podem ser dados em garantia de
débito de operagio do Administrador; [e) ndo sBo passiveis de execuclio por gquaisgquer
credores do Administrador, por mais privilegiados que possam ser; e (f) ndo podem ser
objeto de constituigdo de quaisguer Gnus reais;

{ii} manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem (a) os registros das
Cotas, dos Cotistas e de transferéncia de Cotas; (b) os livros de atas e de presenca das
Assermbleias Gerais de Cotistas; (c) a documentagdo relativa aos Ativos e &s operagbes do
Funde; [d) es registros contdbeis referentes bs operaghes ¢ ao Patriménio Liquide do
Fundo; e (&) o arquive dos relatdrios do auditor independente e, quando for o casa, dos
representantes de Cotistas & dos profissionsls ou empresas contratadas nos
artigos 29 e 31 da Imstrugio CVM n® 472708 gque, ewventualmente, venham a ser
contratados;

B P
IEFMas Gos

{iii) no caso de ser informado sobre a instauragdo de procedimento administrativo pela
CVM, manter a docurmnentacho referida no incigo (i) deste artigo 5.3.1 até o término do
procedimento;

i) sefn prejuizo da cuiorga de poderes a0 Gestor, conforme prevista no inciso i} do
artigo 6.5 deste Regulamento, celebrar os negécios juridicos e realizar todas as operagles
necessirias b execucio da politica de investimento do Fundo, exercendo, ou diligenciado
para que sejam exercidos, todos o direitos relacionades a0 Patrimonio Liguido e &s
atividades do Fundo;

—
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vl receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao Fundo;

i) custear as despesas com propaganda do Fundo, exceto pelas despesas com
propaganda em perfodo de distribuigdo das Cotas gue podem ser arcadas pelo Fundo;

{wii) manter custodiados em  institulcho  prestadora de  servigos de  custadia,
devidamente autorizada pela COFM, os titulos e valores mobilidrios adquiridos com recursos
do Fundao;

(wiii)  dar cumprimento aos deveres de informacio estabelecidos na regulamentagio em
vigor e o Capitula Xl deste Regulamento;

{ix) manter atualizada junte & CWM a lista de prestadores de servico contratados pelo
Fundi;

=) observar as disposigies constantes deste Regulamento e do prospecto, se houver,
bem como as deliberacibes da Assembleia Geral e do Comité de Investimentos;

{2} controlar ¢ supervisionar as atividades inerentes i gestio dos Ativos da Cartelra do
Fundo, fiscalizande os servigos prestados pele Gestor e por terceiros eventualmente
econtratados pelo Fundo e o andamento dos Empreendimentos Imobilidrios, conforme o

caso;

(i) contratar ou distratar, caso entenda necessdrio, formador de mercado para as
Cotas do Funda;

[®iii)  contratar, em mome do Fundo, os seguintes servigos facultathvos:

{b) consultorla especlalizada, desempenhada pele Consultor Imobilidrio, que
ocbjetive dar suporte e subsidiar o Administrador e o Gestor, emn suas atividades de
andlise, selecko e avaliagio dos bens imdvels e direitos Integrantes ou que possam
wir a integrar a Carteira do Fundo;

{e) empresa especializada, conforme aplicdvel, nos termos do inciso 11l do artigo

31 da instrugdo CWii n® 472/08; e
{d)  formador de mercado para as Cotas do Fundo, conforme aplicivel;

[wiw)  pagar, a3 suas expensas, as eventuais multas cominatdrias impostas pela CVM, nos
termos da legislagio vigente, em raxdo do atrase do cumprimento de< prazos previstos na

—
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Instrucio CVM n.2 472/08;

{xv]  elabaorar as demonstragdes financeiras do Fundo de acordo com o Regulamento e a
regulamentagdo aplicdvel;

levil  exercer suas atividades com boa fé, transparéncia, diligéncia e lealdade em relagdo
ao Fundo ¢ aos Cotistas;

(ovll]  transferic a0 Fundo qualquer beneficio cu vantagem que possa alcancar em
decorrénciz de sua condigio de Administrador;

{xviiil empregar, na defesa dos direitos dos Cotistss, a diligénela exigida pelas
circunstancias, praticando todos os atos necessdrios para assegurd-los, tomando inclusive
as medidas judiciais cabiveis:

(xix]  exercer todos os direitos inerentes 2 propriedade dos bens e direltos integrantes
do Patriménio Liquide do Fundo, inclusive e de agSes, recursos & excecles;

[xx)} abrir & movimentar contas bancarias;

{xxi}  transigir em nome do Funda;

(wxli)  representar o Fundo em juizo e fora dele;

[exili)  selicitar, se for o caso, a admissSo das Cotas 4 negoclagio em mercado organizads;

{xxiv)  deliberar sobre a emissdo de novas Cotas, observade o estabelacide no artigo 8.1.1
deste Regularmento;
{mawl  realizar amortizecd

nortissches de o distribuigies de rendimentos, conforme venha

a ser deliberada palo Gestor;

{uxvi]  constituir eventual reserva para conting&ncias efou despesas, canforme venha a
ser deliberado pelo Gestar;

[xwvii] contratar & empresa responsével pela elaboragio do Laudo de Avalizggdo, conforme
orientacis do Consultor Imobiliario;

{xxviii) acompanhar o cumpriments dos Critérios de Elegibilidade do Funda, mediante &
andlise das informagBes a seremn enviadas pelo Gestor, nos termas do inciso [wowiil) do artige
6.5 deste Regulamento;

(i)  dar, desde que requisitade pelo Gestor, representacSo legal para o exercicio do

} 3
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direito de voto em assemblelas dos Atives detidos pele Fundoe, conforme politica de vata
adotada pelo Gestor, de acordo com os requisites minimos exigidos pele Cédige ANBIMA &
pelas diretrizes fixadas pelo Conselha de Regulac3o e Melhores Praticas;

(wex}  manter servipe de atendimenta ae Cotista, responsével pela esclarecimento de
dividas e pelo recebiments de reclamagdes, conforme definido neste Regulamento; &

{wxxl}  colocar & disposiclio dos representantes dos Cotistas, em no maxime, 90 (roventa)
dias a contar do encerramento do exercicio social, as demonstragiies financeiras do Fundo
e o Formulario Eletrdnico.

63.2. O Administrador deverd empregar, no exercicio de suas fungdes, o cuidado gue toda
entidade profissional ativa e proba costuma empregar na administragio de seus proprios negocios,
devendao, ainda, servir com lealdade ao Fundo & manter reserva sobre seus negdcios, exercer suac
atividades com boa-fé, transparéncia e diligéncia em relagdo ao Fundo e ags Cotistas,

Gestdn

6.4. O Gestor serd responsavel pela recomendacdo ao Administrador da aplicagio dos recursos
do Fundo nos Atlvos e serd responsavel, juntamente com o Administrador, pelo cumprimento do
disposto na Politica de Investimenta deste Regulamento, incluindo, mas néo se limitando, ao
cumprimento dos Critérios de Elegibilidade, bem como dos critérios de concentraclio previstos
neste Regulamenta & na legislagio aplicdvel.

64.1. O Gestor deverd comprovar ac Adminlstrader o cumprimento dos Critérios de
Elegibilidade, das regras para investimento, bem como dos critérios de concentracio previstos
neste Regulamento e na legislagdo aplicivel, no prazo de até 10 (dez) Dizs Uteis 3 contar da data
que o Administrador tenha solicitads tal comprovacio ou em prazo inferior se assim determinado
pela regulamentacio aplicivel ou por autoridade competente.

6.5 Alem das atribuigBes que lhe 8o conferidas por forga de lei, da regulamentagio em wigor,
das demais disposigies deste Regulamento e do Contrato de Gestio, compete ao Gestar,
independentemente de prévia aprovacio da Assemblela Geral:

(i} desenvolver projetos e propostas de investiments & desinvestimeanta para o Fundo
em Ativas Alvo em conjunto com a Consultor Imebilidrio e submeté-los & apreciacdo do
Comité de Imvwestimantos;

i) celebrar os negicios juridicos e realizar todas 25 operagfes necessarias 4 execugio
da Politica de Investimento do Fundo, exercendo, ou diligencande para que selam
exercidas, todos os direitos relacionados ao Petriménio Liguido e &s atividades do Fundo,
podends, inclusive, somente guanda outorgado pelo Administrador par meie de
instrumento especifico para tal fim, assinar em nome do Fundo, instrumentos de compra e
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venda, de locacio efou armendamento, bemn como quaisquer outros instrumentas gue se
fagam necessdrios ao atendimento da Politica de Investimento do Fundo;

(i } transferir ao Fundo gualguer beneficic ow vantagem que possa alcangar em
decorréncia de sua condigdo de Gestar;

(b} empregar nas atividades de gestio da Carteira a diligéncia exigida pelas
circunstincias, praticando todos os atos necessarios ao fiel cumprimento da politica de
investimento do Fundo;

(v} observar e farer cumprir as disposicles deste Regulamento e do Contrato de
Gestdo;

{wil) nomear membros de Comité de Investimerntas, nos termas deste Regulamento;

(i) cumnprir as deliberagbes da Assembleiz Geral e do Comité de Investimentos,
confarme aplicivel;

(vili) recomendar ao Administrador 2 aguisico, allemacdo, permuta e transferéncla, sob
gualguer forma legitima, dos Atives, conforme aplicdvel, de acorda com a recomendagBo
do Consulter Imobilidric e a prévia deliberagdo do Comité de Investimentos, sendo certo
qué 3 respansabilidade pela gestie dos Empreendimentos Imobilidricos ¢ de quaisguer
outros bens imdwveis gue wierem a integrar a Carteira do Fundo, compete exclusivaments
ao Administrador, que deterd a propriedade fiduciaria destes, observado o disposto neste
Regulamento e na legislacdo em vigor;

[[E] orientar o Fundo com relagdo a aguisicdo, alienaclo, permuta e transferfncia dos
Atlvos;

=) recomendar 30 Administrador zobre os investimentos do Fundo nos Atlvos,
observada a politica de investimento descrita neste Regulamento e as disposigbes legais e
regulamentares aplicaveis, com poderes outorgados pelo Administrador para adquirir e
alienar os Ativos integrantes da Patrimonio Liquido do Fundo por meio de instrumento

especifico para tal fim;

(=i} acompanhar o desempenho das Socledades Investidas e dos Empreendimentos
Imobllidrios detidos direta ou indiretamente pelo Funde, de ascordo com sua Politica de

{xii] deliberar sobre a comstituigBo de eventual reserve para contingénclas efou
despesas;

(wiii)  deliberar sobre a emissdo de agdes, cotas e outros valores_mobiliarios pelas
e i —
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Sacledades Investidas, conforme deliberacio do Comité de Investimentos;

[xiw)  deliberar sobre a redugdo parcial do capital social das Sociedades Inwvestidas,
conforme deliberagéo do Comité de Investimentos, sendo vedada a reducdo de capital das
Sociedades Investidas com a entrega de bens imdveis ao Fundo;

(] submeter & apreciagdo da Assembleia Geral proposta sobre procedimentos de
entrega de bens e direitos integrantes da Carteira como forma de pagamento de resgate
de Cotas de que trata o artige 9.10 deste Regulamento;

{xvwi]  deliberar sobre a amortizacio de Cotas & a distribuigo de rendimentas nos bermos
deste Regulamento;

{uwii)  exercer suas atividades no melhor interesse do Fundo e dos Cotistas;

{xwili) encaminhar 30 Administrador as informagSes necessdrias pars que este possa
acompanhar o cumprimeanto dos Critérios de Elegibilidade do Fundao;

(xix]  observar e validar os Critérios de Elegibilidade conforme prevé os artigos 5.3.4 e
5.4.1 deste Regulamento, bem comao as regras para investimento e o limites de aplicacio
por @missor e por modalidade previstos neste Regulamento e na legislacdo aplicdvel;

[} elaborar e dizsponibilizar a0 Administrador o Formuldrio Eletrénico;

(axi)  wotar, se aplicavel, nas assembleias gerais dos Atives detidos pelo Fundo e exercer
& politica de voto do Funde de acordo com a politica registrada na ANBIMA, cujo inteiro
teor pode ser encontrado neste enderego: http:fwww rbcapitalam.com/! (na pagina
principal, procurar o tépico “Informagtes Regulatdrias®, depois clicar em "Paolitica de
Voto"};

[wxil}  perir os valores do Fundo segundo os principios de boa técnica de investimentos;

[axll} aplicar a5 Importdncias disponiveis na aguisicio dos Ativos, envidando seus
melhares esforgos, no sentide de proporcionar ao Fundo, as melhores condighes de
rentabilidade, seguranca e liguidez dos investimentos;

(xxiv]  auxiliar o Administrador na adoc3o de medidas necessarlas para evitar e combater

a "lavagem de dinheiro®, nos termaos da Lei n.® 5,613, de 3 de margo de 1998; e

[wov)  atender as comunicagdes feitas pelo Administrador caso seja verificado o
comprovado desenquadramento do Fundo nos termos do seu Regulamento, da legislagdo
vigente aplicdvel efou dos atos normatives expedidos pela CwhA.

ekl
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6.5.1. O Gestor, observadas as limitagfes legais, tem poderes para praticar, em nome do Funda,
todos o5 atos necessarios 3 gestdo da Carteira do Fundo, a fim de fazer cumprir s abjetivos do
Fundo estabelecidos neste Regulamento. @ Fundo, através do Administrador e atrawés deste
Regulamento, constituiv o Gestor como Seu representante legal perante terceiros para o
cumprimento das atribuigfies necessarias que lhe foram delegadas nos termos deste Regulamento,

£.5.2. O Gestor obriga-se a manter em sew quadro de executivos, pelo Prazo de Duragdo, atuando
mas atividades de gestdo do Fundo, com envolvimento nos processos de identificacdo, andlise e
seleglio dos Atives para recomendaclo ao Administrador, berm como no acompanhamento dos
Empreendimentos Imobilidrios ¢ demais atividades relacionadas ao cumprimento da Politica de
Investimento do Fundo e dos Critérios de Elegibilidade, o Sr. Régls Dall” Agnese, brasilelra, casado,
administrador de empresas, portador da Cédula de |dentidade RG n.2 1048976912 S5P/SP &
inscrita no CPF/MF sob n.® 855.514.000-20 ("Pessca Chave"). Mo caso de um ewventual
desligamenta da Pessea Chave, por gualguer motive, induinde mas nao limitado a: {i) demissac
woluntaria; (i) demissdo involuntaria, com ou sem justa causa; (i) falecimento ou doenca; ow (iv)
forga malor, o Gestor comunicard Imediztamente ao Administrader, que convecara uma
Assemblela Geral em até 90 (noventa) dias contados da referida comunicacio, na qual deverd ser
deliberada a aprovaclo, por maioria simples, da substituicio da Pessoa Chave por pessoa 3 ser
indicada pelo Gestor com qualificacdes similares as da Pessoa Chave, a fim de assegurar o nivel dos
servigos até entdo prestados pelo Gestor.

6.5.3. Caso a Assembleia Geral nfio aprove o substituto indicado pelo Gestor para a Pessoa
Chave, o Gestor terd o direito de realizar uma segunda indicagiio para a posicio em aberto, desde
que a indicagio do novo substituto seja realizada em até 60 (sessenta) dias contades da data de
reprovacio do substituto indicado antericrmente, Tal segunda indicagio serd deliberada, também
em Assembleia Geral, a ser convocada novamente pelo Administrador & seguindo o mesmo prazo e
quarum previstos no artigs 6,52 deste Aegulamenta,

5.3.1. Caser @ Assernbleia Geral reprove o segundo substituto para Pessoa Chave indicada pelo

&,
Frerey
Sests

nos termmos do artlgo 5.5.3 acime, o Gestor devera contratar, &5 suas expensas uma
empresa especializada em recrutamentos de executives de sélida reputaciio e renome no Brasil
{Heod Hunter), que tera ate 60 (sessenta) dias, contadas da data da segunda reprovacdo, para
indicar 3 {trés) candidatos para a posigio em aberto, que apresentem requisitos e gualificacio
desejdveis para a atividade, dentre os quais o Gestor, ao seu exclusivo critério, escolherd o
substituto 3 Pessoa Chawe, providenciando a sua contratagcho ¢ alocagdoc para o Fundo. O
substituto escolhido pelo Gestor nos termos deste artigo, ndo estard sujeito & aprovacio prévia
pela Aszembleia Geral.

6.5.4. Caso a substituicio da Pessoa Chave occorra durante o Periodo de Investimenta, confarme
definido no artigo 5.2.1 deste Regulamento, a realizacio de novos investimentos pelo substituto
deverd ser autorizada pelos Cotistas, mediante aprovaggo por maloria simples em Assembleia
Geral, Ihe sendo atribuida, em qualguer caso, a gestio dos investimentos realizados anteriormente
a substituicdo. o
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6.5.5. 0 Gestor adota politica de exercicio de direito de vote em assembleias gerais de ativos
integrantes da Carteira do Fundo, a qual disciplina os principios gerais, o processo decisornio & quais
sic as matérias relevantes obrigatorias para o exercicio do direito de voto. Para tanto, o
Administrador outorgara, desde que requisitado pelo Gestor, poderes ao Gestor para o exercicio
do direite de voto do Fundo em assemblelas gerals dos emissores dos ativos integrantes da
Carteira do Funda, de acordo com os requisitos minimos exigidos pelo Codigo ANBIMA e pelas
diretrizes fixadas pelo Conselho de RegulagBo e Melhores Praticas.

O GESTOR DESTE FUNDO ADOTA POLITICA DE EXERCICIO DE DIREITO DE VOTO EM ASSEMBLEIAS,
QUE DISCIPLING 05 PRINCIPIDS GERAIS, O PROCESSD DECISORIO E QUAIS SA0 AS MATERIAS
RELEVANTES OBRIGATORIAS PARA O EXERCICIO DO DIREITO DE VOTO, TAL POLITICA ORIENTA
AS DECISOES DD GESTOR EM ASSEMBLEIAS DE DETENTORES DE ATIVOS QUE CONFIRAM ADS
SEUS TITULARES O DIREITO DE VOTO. A POLITICA DE VOTO DO GESTOR PODE SER COMSULTADA

EM https//www. rbcapitalam.com/docs/RB_CAPITALAM_Politica_Votos_Assembleia_2018.pdf

6.6, As deliberacfes do Comité de Investimeantos & as recomendagdes do Consultor Imobiliario
nio eximem o Gestor do cumprimento de gualquer de suas obrigacies e responsabllidades

previstas neste Regulamento & na regulamentacho aplicdvel,

Consultoria Especialirada

6.7, 0 Administrador, na qualidade de representante legal do Fundo, contratard o Consultor

Imobiliario, nos termos da regulamentagie aplicivel, deste Regulamento e de Contrata de
Consultoria,

6.8,  Sem prejuiro de outras atribuicdes eventualmente conferidas ao Consultor Imobilidric por
forga deste Regulamento e do Contrato de Consultorla, compete aa Consultar Imobilidrio:

it assEssorar o Fundo, o Admi
aos investimentos nos Atives Alvo, incluindo a andlise, selecio ¢ avaliacio de propostas de
Investimentos para integrarem a carteira do Fundo, bem como andlise, selego e avaliagio
de oportunidades de alienagio ou locagio dos Atlvos Alvo:

L] desenvolver projetos e  propostas  de  investimento,  reinvestimento e
desinvestimento em Ativos Alvo para o Fundo, em conjunto com @ Gestor, & submeté-los &
apreciacdo do Comité de Investimentos;

{iii} arientar o Gestor com relagdo & allenaglo, permuta e aquisicio de Ativos Alvo
Integrantes da Carteira, conforme os projetos e propostas de Investimento, reinvestimanto
e desinvestimento em Ativos Ao aprovados pelo Comité de Investimeantos;

(L] nomesr membros do Comité de Investimentos, nos termos deste Regulamento;
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iw) acompanhar, administrar ¢ explorar os Empreendimentos Imobilidrios integrantes
da Carteira;

(Wi} indicar ao Administrador a empresa especializads que serd responsivel pela
elaboratdo do Laudo de Avaliaclo;

{wii} disponibilizar ao Administrador relatério contendo Lauda de Avaliacdo elaborado
por empresa especlallzada em avaliagbes, contratada as expensas do Fundo, referente ao
valor de mercada dos Atives Alvo integrantes do Patriménlo Liguide do Funde, incluinda o
percentual medio de valorizacdo ou desweloriza¢io apurado mo periodo, com base em
andlise técnica especialmente realizada para esse fim, em observiincia acs critérios de
crientagio usualmente praticados para avaliachko dos Ativos Alvo integrantes do
Patrimbnio Liguido do Furdo, critérios estes gue deverfo estar devidamente indicados no
Laudo de Avaliagio;

{viii)  preparar e entregar trimestralmente, até 45 (guarenta e cinco) dies apds o
encerraments de cada trimestre, refatdrio gerencial do Fundo, que conterd as sepuintes
informagtes: (a) fatos e eventos relevantes reldcionados aos Empreendimentos
Imabkiliarios e (b) estimativas do valor justo dos Empreendimentos Imobilidrios;

(ix]  exercer suas atividades na melhar interesse dos Funde e dos Cotistas: &

[x) observar e fazer cumprir as disposigies constantes deste Regulamento, bem coma
as deliberagles da Assembleia Geral,

5.9, O Consultor Imobilidrio semente poderd ser destituido pela Assembleia Geral, nos termos
do artigo 7.1 deste Regulamento.

LorarAs
o R o)

6.10. E vedado ao Administrador e se Gestor, direta ow Indiretamente, #m nome do Fundo na
exercicia das suas fungdes nos termos da regulamentacio aplicivel e deste Regulamenta:

(i) receber depdsito em sua conta corrente;

i conceder empréstimos, adiantar eventuais rendas futuras ou abrir créditos aos

Cotistas sob gualguer modalidade;
[idi} contrair ou efetuar empréstimo;

(i} prestar fianga, aval, bem como aceitar ow coobrigar-se sob gualquer forma nas
operagtes praticadas pelo Fundo;

—— -
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[w) aplicar no exterior recursos captados no Pals;

[wl] aplicar recursos na agusigBo de Cotas ou aches de emissBo do prdpria
Administrador ou Gestor;

[wil} aplicar recursos na aquisigio de Cotas do prdprio Funda;
[wiii) wenmder & prestacBo as Cotas, sendo admitida a divisSo da emissio em séries;
(=) prometer rendimentos predeterminados aos Cotistas;

=] ressalvada a hipotese de aprovagdo em Assembleia Geral nos termos do disposto
no artigo 34 da InstrugBo CVM 472, realizar operacies do Fundo quando caracterizada
situacdo de Conflito de Interesses;

i} constituir Gnus reais sobre bens imdwels Integrantes de Patrimdnio Liguido do
Fundo, sem prejuito do disposto no artigo 5.14 deste Regulamento & de as Socledades

Investidas poderem constituir Gnus sobre seus ativos;

(i) realizar operagies com atives financeiros ou modalidades operacionals ndo
previstas na Instrugdo CVM n.2 472/08;

(xiii)  realizar operagdes com agdes e outros valores mobilidrios fora de mercados
organizados autorizados pela CWM, ressalvadas as hipdteses de distribuicfes pablicas, de
exercicio de direito de preferéncla e de conversSo de debéntures em agdes, de exercicio de
bénus de subscriclo & nos casos erm gque a CWM tenha concedido prévia e expressa
autorizagio, conforme o caso;

rmm e | T —
05, EXCED QUanld Tais Gpeia

exclusivamente para fins de proteco patrimonial e desde que a exposicBo sej
mixima, o valor da Patrimdnio Liguido do Fundo;

[T}
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[E prometer rendimentos predeterminados aos Cotlstas; e

{xvi)  praticar qualquer ato de liberalidade.

£.101 A wvedacSn nrevicka no grijen 510 incicn (ull decks Bamslansanie ake
£.10,1, A vedacdo previstz no artigo §.10, inciso (i), deste Bagulamenta nic
pelo Fundo, de imdveis sobre o3 quais tenham sido constituidos &nus reals anterlormente a0 sew

ingresso no Patrimanio Liquide do Fundo,

6.10.2, As disposigdes previstas no inciso (x) do artige 6.10 deste Regulamento serfo aplicdveis
somente aos Cotistas que detenham participagio correspondente a, na minimo, 10% (dez por
ret o
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centa) do Patrimonio Liguido do Fundo.

6.10.3, O Fundo poderd emprestar seus titulos e valores mobilidrios, desde que tais aperaches de
empréstimo sejam cursadas exclusivamente alravés de servico autorizado pela Bacen ou pela Vi
ou usd-los para prestar garantias de operagies proprias,

6,10.4. E vedado, ainda, ao Adminkstrador:

)] racaber, sab qualquer forma e em qualguer circunstincia, vantagens ou beneficios
de gualquer natureza, pagamentos, remuneragies ou honordrios relacionados s
atividades ou investimentos do Fundo, aplicando-se esta wedagdo a seus sOCIoS,
administradores, empregados e sociedades a eles ligadas; e

[k valer-se de infermagiio privilegiada para ebter, para si ou para outrem, vantagem
mediante compra ou venda das Cotas do Funda.

rii Fiducidria de Beng imoveid

6.11. 0O Empreendimentos Imobilidrios integrantes do Patriménio Liguido do Fundo serdo
adguirides pelo Administrador em cariter fiducidrio, por conta & em beneficio do Funde e dos
Cotistas, cabendo-lhe, na exercicio dos serviges por ele prestados na forma deste Regulamento,
exercer todos os direitos inerentes & propriedade fiduciaria dos bens imdveis e direitos integrantas
do Patriménio Liguide do Fundo, inclusive o de aches, recursos e excecdes, nos termos e condigdes
previstas na Lei n@ 2668/93, podendo abrir & movimentar contas bancrias, adquirie e allenar
livremente titulos pertencentes ao Fundo, representar o Fundo em juizo e fora dele, bem como
transigir, desde que chservadas as restrigdes impostas pela Lei n.2 8.668,/93 e pela Instrugdo CVM
nf 472/08, eom o fim exclusivo de realizar 0 objeto e a Politica de Investimento do Funda,
obedecidas as decisdes tomadas pela Assembleia Geral, tendo amplos e gerais poderes para
realizar todas as operaches e praticar todos o4 atos gue se relacionem com o ebjetivo do Fundo.

£.11.1. Me instrumento de agquisicia de Empreendimentos Imobilidrios e seus respectivos direitos
eventualmente integrantes do Patriménio Liquido do Fundo, o Administrador fara constar as
restricfies decorrentes da propriedade flducidria, previstas no artigo 6.3.1, incise (i), deste
Regulamenta, guando aplicivel, o destacara que os bens adguiridos constituem Patrimdnic Liguida
do Fundo.

6.11.2. 05 Empreendimentos Imobilidrios e seus respectivos direitos eventualmente integrantes

do Patriménio Liguido do Fundo, mantidos sob a propriedade fidu

arm alaw B e

iia oo Adn Frmdmr e

isbrador, bem

coma seus frutos e rendimentas, ndo se comunicarn cam o patrimbnio do Administrador.

£.11.3. O Cotista nSo poderd exercer gualguer direito real sobre os Empreendimentos Imobilidrios
ou sobre quaisquer Ativos integrantes do Patriménio Liguido do Fundeo.

S
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6.12. 0 Cotista ndo responde pessoalmente por gualguer obrigacio legal ou contratual relativa
a0s Empreendimentos Imobiliarios, ou a guaisquer Ativos integrantes do Patriménioc Liquido do
Fundo, sahwa quants 5 obrigagic de pagamenta das Cotas que subscrever,

i Administr r r

6.13. O Administrador & o Gestor serBo substituldos em caso de destituigio pela Assembleia
Geral, de rentncia de suas respectivas fungies ou do respectivo descredenciamento pela OV,

6.13.1. A destituigio do Administrador ofow do Gestor pela Assemblela Geral obedecerd s regras
de convocagdo, qudrum de dellberacdo e demais condigBes previstas no Capitulo VIl deste
Regulamento,

6.14. Ma hipdtese de descredenclamento pela CVM, esta deverd nomear Administrador efou
Gestor, conforme o cazo, temporario até a eleicio de nova instituicso.

815, O Administrador e o Gestor poderfo renuncier & sdministragSo do Fundo o 3 gestio da
Carteira, respectivamente, mediante notificagio, por escrito, enderecada 3 cada Cotistas & & WA,
com antecedéncia de, no minimo, 90 (noventa) dias. Na hipdtese de rendncia do Administrador,
este deverd convocar imediatamente & Assembleia Geral para eleger seu substitute ou para
deliberar sobre a liquidacio do Fundo. Ma hipdtese de rentncia do Gestor, o Administrador deverd
convocar imedistamente a Assembleia Geral para eleger seu substituto ou para deliberar sobre a
liguidacio do Fundo. Independentemente do disposto acima, (i) na hipdtese de rendncia do
Administrador, o Administrador continuard obrigado a prestar os servigos de administracio do
Fundo até a sua efetiva substituiclo e até ser averbada, no cartdrio de registro de Imdvels, nas
matriculas referentes aos bens imoveis e direltos integrantes do Patriménio Liquide de Fundo, &
ata da Assembleia Geral gue eleger seu substituto & sucessor na propriedade fiducidria desses bens
e direitos, devidamente aprovada pela CWVM e registrada em Cartérlo de Titulos e Documentos,
fem prejuizo do disposto no artige 6.15.1 deste Regulamento, devendo o Administrador receber a

Taza de Adminlstragle correspondente ao perlodo em gue permanece

T M Car)

ga, calculada e paga
nos termos deste Regulamento; e (i) na hipdtese de renincia do Gestor, o Gestor continuard
obrigado a prestar oz servigos de gestio da Carteirs até a sus efetiva substituicdo, devendo o
Gestor receber a (a) Remuneragio do Gestor correspondente ao periodo em que permanecer no
cargo, calculada & paga nos termos deste Regulamento, de forma pro rota die, se necesss ric; e (b)

a Taxa de Performance calculada e paga nos termos deste Regulamenta,

6.15.1. Case as Assemblelas Gerais de que trata o artige 6.10.1 deste Regulamento {i) nda
fGnsEiEm instituicao habilitada para substituir o Adminisirader ou o Gestor, conforme aplicével, ou
(i) ndo obtenham quérum suficiente, observade o disposto no Capitule VIl sbaixe, para deliberar
sobre a substituicio do Administrador ou do Gestor, conforme aplicivel, cu, ainda, sobre a
liguidagio do Fundo, o Administrador procederd 3 liquidagdo sutomdtica do Funda, sem
necessidade de aprovacio dos Cotistas, dentro do prazo de até 30 (trinta) dias contados da data
estabelecida para a realizacdo da Assemblela Geral sendo que se for realizada consulta formal,

i
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esse prazo deve ser contado apds o término do prazo para respasta da consulta formal.

65.15.2. Aplicarm-se ao Custodiante & ao Agente de Controladoria, mo que couberem, as regras de
substituigdo e rendncia do Administrador e do Gestar,

6.15.3. E facultado aos Cotistas que detenham ao menos 5% [cneo por centa) das Cotas emitidas e
em circulacio, a convocaglio da Assemblela Geral de que trata o artigo 6.15 deste Regulamento,
caso o Administrador ndo 3 convogue no prazo de 10 (dez) dias contados da data da notificagio da
rendncia.

6.15.4. A liguidacdo do Fundo nos termos deste Capitulo deverd ser efetuada pelo Administrador,
ainda que apas sua rendncia,

6.16.  Além das hipdteses de renlncla descritas nos artigos acima, o Administrader poderd ser
destituido de suas funches na hipdtese de liquidacio extrajudicial, descredenciamento por parte
da CvM (nos termos da regulamentacio em vigor) efou por vontade exclusiva dos Cotistas
reunidas em Assembleia Geral (observado o quarum de deliberagdo de que trata o Capitulo Wil
abalwo). O Gestor, por sua vez, poderd ser destituido de suas funcdes por vontade exclusiva dos
Caotistas reunidos em Assembleia Geral.

6.16.1, Mo caso de liquidagio extrajudicial do Administrador, caberd ao liquidante designada pelo
BACEN conwocar a Assembleia Geral, mo prazo de 5 (cinco) Dias Ubeis contades da data de
publicacdo, no Didric Oficial da Unido, do ato que decretar a liguidagSo extrajudicial do
Administrador, a fim de deliberar sobre 3 eleicio de novo adminkstrador e a liquidacio ou ndo do
Fundo, bem como praticar todes os atos necessirios & administragio do Fundo,

B.18.2. Ma hipotese de a Assembleia Geral ndo eleger novo administrador no prazo de 30 (trinta)
Dias Uteis contados da publicacio, no Dlario Oficial da Unifo, do ato que decretar a liquidagdo
extrajudicial da Administrader, @ BACEN nomeard uma instituicdo para processar 2 liguidagiéo do

Caimnde
T,

6.16.3, Ma hipdtese de rendncia a3 suas funges ou entre em processo de liguidagdo judicial ou
extrajudicial, o Administrador arcard com os emolumentos e demais despesas relativas 3
transferéncia, ao seu sucessor, da propriedade fiduciaria dos bens imdveis e direitos integrantes do
Patrimanie Liguido do Fundo.

8.16.4. O Administrador e o Gestor, conforme o caso, permanecerdo no exercicio de suas fungdes
aie ser eieiio nowa adminisirador &/ou gesior do Fundo,

6.16.5, Aplicam-s& a0 Custodiante ¢ ao Agente de Controladoria, no que couber, o disposto scbre
substituicdo e remdncla & prestagdo de servigo ao Fundo.

6.16.6. A ata da Assemblela Geral gue eleger nove administrader, devidamente aprovada e
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registrada na CVM, constitui documento habil para averbacdo, no Cartdrio de Registro de Imdweis,
da sucessio da propriedade fiducidria dos Empreendimentos Imabiliarios integrantes do

Patrimdnio Liquido do Fundo,

6167, A& sucessio da propriedade fiducidria de Empreendimentos Imobilidrios imtegrantes do
patrimanio de fundos de investimente imobilidrios ndo constitul transferéncia de propriedade.

CAPITULD VIl - DA ASSEMBLEIA GERAL, DOS REPRESENTANTES DE COTISTAS E DO COMITE DE
INVESTIMENTOS

Assembieia Gergl

7.1 Observado o disposto nos artigos 7.2 @ 7.10 deste Regulamento, competird privativaments

# Assemblela Geral deliberar sobre as matérias indicadas abaixo, além de outras matérias que a ela

venham a ser atribuidas por forga da regulamentagio em vigor, deste Regulamento efou das

atividades e operagdes do Fundo:
[11] tomar, anualmente, as contas relativas ao Fundo e deliberar 516 120 {cento e vinte)
dias apds o encerraments do exercicio social da Fundo sobre as
apresentadas pelo Administrador;

[+ B

emonstragdes contabeis

(i} alterar este Regulamento;

[ifi] deliberar sobre a destituicdo ow substituicdo do Administrador e escalha de seu
substituto;

[iw] deliberar sobre a destitulclo ou a substituicio do Gestor efou do Consultor
ImichilizEric e escolha de seu respectivo substituto;

r sobre @ emiss3o de novas Cotas em montanie superior a0 previsto pela

egulamentao;

[ defiteer
artign 8.1.1 deste

x

[wi] deliberar sobre a fusdo, incorporagdo, dséo ou transformagio do Funda;

[wii} deliberar sobre a dissolugdo e liguidaglo do Funde, quando ndo previstas ou
disciplinadas neste Regulamento;

[viii)  deliberar sobre a alteragio do prazo de duragio dao Funda;

lix] deliberar sobre a alteragdo do mercado em gue 3t Colas sdo admilidas a
negociagio, desde gue referido mercado ndo esteja previsto neste Regulamento;

[} wlager @ destituir od representantes dos Cotistas de que trata o artige 7.8 deite

e
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Regulamento e o artigo 25

da Instrugio OV n? 472108, fixar sua remuneragio, & aprovar
o valor masimi

o das despesas que poderdo ser incorridas no exercicio de sua atividade;

{xi) deliberar sobre a aprovagio de atos,

pele Fundo, gue envalvam Conflito de
INtEresses;

{wii)  deliberar sobre a lquidacie ou nEo do Fundo, na hipdtese de ocorréncia de um
Evanto de Liguidagio;

ixilij ~aprover progosta do Geostar sobre procedimentos de entrega de bens e direltos
integrantes da Carteira como farma de pagamento de amartizacio e resgate de Cotas de
qui trata o artige .10 deste Regulamento;

[xiv] apreciagio do Laudo de Avaliacio de bens e direitos utilizados na integralizagdo de
Cotas do Fundo;

{xv)  deliberar sobre 3 alteragao da Taxa de Administraciio, nos termos do Capitulo Xl
deste Regulamento & da regulamentagas em Vigen ¢

{wvi] deliberar sobrea instalagho e dissolucdo do Comité de Investimenios.

7.1.2. Este Regulamento podera ser alterado, independentemente de pssembleia Geral ou de
consults aos Cotistas, sempre gue tal alteragic decorrer, exclusivamente, da necessidade da
atendimento & expressa exigéncia da TV, em consequéncia de Normas legais ou regulamentares.

72, A hssernbleia Geral serd eonvocada pelo Administrader, por iniciativa propria ou a pedido
do Gestor, por Colistas Que detenham, no rriniro, 5% (cinco por cento) do total das Cotas
emitidas pale Fundo & em circulggdo, ou pele representante dos Cotistas, observado o disposto
neste Regulamento.

7.2.1. Sem prejuize de ser disponibilizada nas pdginas na rede mundial de computadores do
Administrador, a convocagBo da Assemhbleia Geral dewverd ser realizada preierencial.menbe por meio
de carrespondéncia aletrémica, podendo ser realizada por carta com aviso de recebimento,
encaminhada pela administrador, @ cada um dos Cotistas, com amtecedéncia minima de 30 (trinta)
dias, no caso de Assembleia Garal Ordinaria, ou com antecedEncla minima de 15 {quinze} dias, no
caso de Assembleia Geral Ewtraordindria. & convocacio deve enumerar, eypressaments, na ordem
da dia, todas as matérias 3 serem deliberadas, nido 5& sdmitindo que, sob a rubrica de assuntos
gerais, haja matérias que dependam de deliberacio da Assemibleia Gerzl, Da convocagio devem
cansiar, ainda, obrigatoriameante. dia, hora e local em gque serd realizada a respectiva Assgmibleia
Geral-

7.2.1.1. Ma mesma data da realizagio da convocacio da Assembleia Geral, o Administrador
disponibilizara todas as informaghes e docurfientos Necessarios &0 exercicio do direito de voto
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pelos Cotistas na pagina por ele mantida na rede mundial de computadores, no Sistema de Envio
de Documentos, disponivel na paging da CWM na rede mundial de computadores e na pdgina da
entldade administradora do mercade organizade em gue as Cotas sejam admitidas & negociacdo.

7.2.1.2.Ma mesma data da realizacio da convocagdo da Assembleia Geral Ordindria, o
Administrador do Fundo disponibilizard aos Cotistas as demonstraces financeiras do Fundo, o
Relatdrio de Gestdo, o parecer do auditor independente e o Formulario Eletronico, podenda a
Assembleia Geral a que comparecer 3 totalidade dos Cotistas dispensar a observancia do prazo
estabelecido neste artigo, desde que o faga por unanimidade.

7.2.1.3.Ma mesma data da realizagio da convocagdo da Assembleiz Geral Extracrdinaria, o
Administrador do Funde dispenibilizard aos Cotistas o edital de conwocagdo, a proposta de
administragcdo e outros documentos relatives a Assembleia Geral, conforme apliciveis.

7.2.1.4. Ma mesma data da realizaciio da convocacko da Assembleia Geral convocada para eleger
representantes de Cotistas, 0 Administrador da Fundo disponibilizara a declaracio dos candidatos
que atendem aocs requisitos previstes pala artigo 26 da Instrugdo OV n. AT/0E = 3= informaches
exlzldas no artigo 12.1 do Anexo 38-Y da Instrucio CVM .8 47208,

7.2.2. Independentemente da convocaclo prevista no Artigo 7.2.1 deste Regulamento, serd
considerada regular teda e qualguer Assembleia Geral a que comparecerem todas os Cotistas,

7.3, Por ocasifio da Assembleia Geral Ordindria, 0s titulares de, no minimo, 3% (trés por cento}
das Cotas emitidas e constantes do registro de cotistas na data de convocagdo da Assemblaia, ou o
representante dos Cotistas, podem solicitar, por meio de requeriments escrito encaminhado ao
Administrador do Fundo, a inclusio de matérias na ordemn do dia da Assembleia Geral, que passara
a ser Ordindria & Extraordingria.

7.3.1. O pedido de que trata o artigo 7.3 deve vir acompanhado de cventudis documentos
e [

j05 a0 exercicho do direlto de vala, & deve 3&F encarminnads em até 10 (dez) dias contados
a

0%
da data de convocagdo da Assembleia Geral Ordindria.
T.4. A Assembleia Geral se instalard com a presenca de gualquer ndmero de Cotistas.
7.5 Somente poderdo votar na Assembleia Geral os Cotistas que: (I} na data da convocacdo da
Assembleia Geral, estiverem Inscritos no registro de Cotistas ou registradas na conta de depdsito

coma Cotistas, conforme o caso; e/ou (i) 05 Cotlstas que tenham subscrito Cotas no Funde,

7.5.1. Terdo qualidade para comparecer a Assembleia Geral o8 Cotistas, seus representantes
[egais ou seus procuradores legalmente constituidos ha menos de 1 {um) ano, de acordo com o
disposto na regulamentacio aplicavel,

7532 0Os Cotistas poderBo vatar por meio de comunicacio eserita ou eletrﬁ:?g,_ desde qua
N .
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referida comunicagio seja recebida pelo Administrador até o Dia (il anterior ao da respectiva
Asssmblela Geral, ne endereco indicade na comvocacdo da Assembleia.

76, As deliberacfies das Assembleias Gerals poderSo ser tomadas, respeltados os prazos &s
regras de convocagio previstas nos artigos 7.1 @ 7.4 deste Regulaments, mediante processo de
consulta, formalizada por carta, correlo eletrénico ou telegrama dirigido pele Administrador aos
Cotistas, para resposta no prazo de até 30 (trinta) dias para matérias de competénca de
Aszemblaia Geral Ordindria e até 15 [guinze) dias para matérias de competéncia de Assembleia
Geral Extraordindria, devendo constar da consulta todos os elementos infarmativos necessarios ao
exercicio de voto. O Cotista, guando da aguisicBo das Cotas, deverd informar as Administrador
efou a instituico Intermediiria o seu endereco e correio gletrGnico (e-mail), sendo de
responsabilidade do Cotista manter tais informagdes devidamente atualizadas.

761 0O Administrador devera reduzir a termo o resultado da cansulta formal, por meio de ata de
Assembleia Geral de Cotistas.

7.7 Ressalvado o disposto no artiga 7.7.1 deste Regulamento, 2s deliberagBes das Assembleias
Gerais, regularmente convocadas e Instaladas, ou através de consulta, coma regra geral, serdo

aprovadas por malerla de votos dos Cotistas presentes, nSo se computando os votos em branco.

7.7.1.  As deliberachies das Assembleias Gerais referentes as matérias indicadas nes ingisos (i),
(iii}, (wlb, (vii), (=i}, {xiv] & (2w} do artigo 7.1 deste Regulamento serSp aprovadas por Cotistas gue
representem, no minimao:

i 25% [vinte e cinco por cento] das Cotas emitidas, se o Fundo tiver mais de 100
[cem} Cotistas; ou

[iiy metade das Cotas emitidas, s& o Fundo tiver até 100 {cem) cotistas.
Hepresentanies oF Coiisios

7.8, A Pssemblela Geral pode, 2 qualguer momento, eleger até 3 (trés) representantes dos
Cotistas, pessoas fisicas efou pessoas juridicas, cujo mandado serd equivalente a 1 (um) ano, para
exercer as fungies de fiscalizagio dos investimentos do Fundo, em defesa dos direftos e dos
interesses dos Cotistas, desde gue o respectivo representante dos Cotistas (i) seja Cotista, (i) néo
exerca cargo ou fungio no Administrador ou no Gestor, em seus contraladores, em sociedades por
ales, direts ou indiretaments, controladas e em coligadas ou outras sociedades sob controke
camum: ou preste-ihes assessoria de quaiquer natureza, (il nlo exerca cargo ou fungdo na
sociedade empreendedora dos Empreendimentos Imobilidrios, conforme o caso, cu preste-lhe
assessoria de qualguer natureza, [iv) ndo seja administrador, gestor cu consultor especializado de
autros fundos de investimento imohilidrio, (v) ndo esteja em conflite de Interesses com o Fundo, e
[vi] ndo esteja impedido por lei especial ou ter side condenads por crime falimentar, de
prevaricagio, peita ou subarno, concussdo, peculata, Contra a economia popular, a fé pablica ou a
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prapriedade, ou a pena criminal gue vede, ainda que tempaorariamente, o eSS0 3 CAFEOS publicos;
nem tenha sida condenado 3 pena de suspensdo ou inabilitagio tempordria aplicada pela CVM.

7.8.1. Os representantes dos Cotistas ngo fardo jus, sob qualguer hipdtess, ao recebimento de
remuneracio do Funde, do Administrador ou do Gestor, no exercicio de tal fungao.

782, A eleigio dos representantes dos Cotistas pode ser aprovada pela maioria dos Cotistas
presentes @ que Fepresantem, no minimo:

i} 3% (trés por cento) do total de Cotas emitidas, se'e Fundo theer mais de 100 (cem)
Cotistas; ou

i) 5% [cinco por cento) do total de Cotas emitidas, se o Fundo tiver até 100 [cem)
Cotistas.

7.8.3. Afunglo de representante dos Cotistas é indelegavel.

784, Compst

=) & eleitn informar ao Administrador e aos Cotlstas a
supervenigncia de circunstincias que possam impedi-le de exercer a sua funcdo.

3o represantante de Cotistas

7.85. Compete aos representantes de Cotistas exclusivamente:

[ ] fiscalizar os atos do Administrador & do Gestor e verificar o cumprimento dos seus
deveres legais e regulamentares;

{ii} emitir farmalmente opinido sobre as propostas do Gestor, a serem submetidas &
Assemblela Geral, relativas a transfermaco, incorporagdo, fusdo ou cisdo do Fundo;

[iii) denunciar ao Administrador e, $& este nido tomar as providéncias necessarias para
a protecio dos inberesses do Funda, & Assembieia Geral, 05 emos, fraudes G Crines que

descobrirem, & sugerir providéncias Oteis ao Funde;

(i) analisar, @0 menos trimestralmente, as informagles fimanceiras elaboradas
periodicamente pelo Fundo;

v} examinar as demonstragies financeiras do exercicio sacial e sobre elas opinar;

vl elaborar  relatérie que contenha, no  minimo;  descrigio das  atividades
desempenhadas no exerciclo findo; indicacio da quantidade de Cotas de emissao do
Fundo detidas por cada um dos representantes de Cotistas; despesas incorridas no
exercicio de suas atividades; e opinido sobre as demonstragies financeiras do Fundo & o
Formuldrio Eletrénice, fazendo constar do seu parecer as informagfes complementares
gue julgar necessarias ou ieis & deliberacio da Assembleia Geral; &
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[wlih exerger essas atribuigbes durante a liquidagdo do Fundo.

7.8.6. O mandato dos representantes dos Cotistas se encerra ma Assemblela Geral Ordindria
seguinte a sua eleicio, permitida a reeleigho,

7.8.7. 0% representantes dos Cotistas em exercicio devern comparecer as Assembleias Gerais,
bem coma responder acs pedidos de informagdo formulados pelos Cotistas.

7.8, O Comité de Investimentas serd composto por 3 (trés) membros, sendo 1 {um) membro
eleito pelo Consultor Imobilidrio e 2 (dois) membros eleitos pelo Gestor, devendo ser farmadao por
pessoas de notorio conhecimento @ de ilibada reputagdo, podendo ser eleitos, inclusive,
funciondrios, diretores e representantes do Gestor e do Consultor Imebilizrio,

7.9.1. 0% membros do Comité de Investimentas terSo mandato de 02 (dois] anos, permitida a

regleicio, podendo, ainda, renunciar ao cargo ou ser substituides a gual

ser tempn por agueles

que os elegeram.
7.9.2. 530 atribuigies do Comité de Investimentos:

i discutir metas e diretrizes de Investimento, reinvestimenta & desinvestimento do
Fundo em Ativas Alva; e

{ii} deliberar sobre of projetos € propostas de investimento, reinvestimento e
desinwestimento do Fundo em Ativos Alvo, conforme submetidos & apreciacio da Comité
de Investimentos pelo Gestor e pelo Consultor Imobilidrie, regulando as seguintes
miatérias, dentre outras:

[a) aquisigdo, allenagko e permuta dos Ativos Alve;
(b} emissdo de agbes, quotas @ outros valores mobilidrios pelas Sociedades
Inwestidas;

(eb reduglio do capital social das Sodedades Imcestidas;

{dj despesas reiativas a viabilizagio ou otimizagdo dos investimentos do Fundo
em Ativos Alvo;

(=) determinagio de auditor independente gue realizard a auditoria das
Sociedades Investidas;
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[f) definicda de Empreendimentos Imobilidrios a serem investidos; e
gl aprovacdo de Parceiros,

703 O Comitd de Investimentos se reunird mediante convocaglo por escrito enviada pelo
Gestor ou pele Consultor Imobilidrio, com, no minimo, 5 (cinco) Dias Ltels de antecedéncia, por
qualguer meio de comunicacio cuja comprovagio de recebimento pelos membros do Comité de
Investimentas seja possivel, e desde gue o fim pretendido seja atingido, tais como envio de
correspondéncia com aviso de recebimento & correio eletrénico (e-mail] com confirmacdo de
leltura, sendo @ convocacdo dispensada quendo estiverem presentes & reunido todos a5 membros
do Comité de Investimentos.

7.89.4. Osmembros do Comité de Investimentos ndo serde remunerados pelo Funde.

785 O Comité de Imvestimentos poderd se reunir pessoalmente ou atraweés de conferéncia
telefénica, video conferéncla cu outro melo semelhante, senda walidas as deliberacdes
manifestadas por tais meios gfou via correio eletrdnica.

7.0.6. As reunifes do Comitéd de Investimentos serdo validamente instaladas com a presenga de
todos 0% membros. Cada membro do Comité de Investimentos terd direito a 1 [um} woto nas
deliberagies da Comité de Investimentos, senda gue as decisdes serdo fundamentadas e tomadas
am raunifio por maiaria simples de votos dos membros presentes.

7.8.7. Terio gualidade para comparacer & votar nas reunifes do Comité de Investimentos as seus
emkras, hem Como SEUs representantes [egais ou seus procuradores legalments constituidas. Na
hipdtese de exercicio do direito de voto por meio de procuradores legalmente constituidas, os
respectivas instrumentos de mandato, devidamente formalizados em abservincia 4 legislacio
vigente, deverdo prever crientaclio especifica acerca dos voltas a serem praferidos com relaglo a
eads uma das matérias a serem apreciadas pelo Comité de Investimentos.

708 Das reunides do Comité de Investimentos serdo lavradas atas pelos membros eleitos pelo
Gestor, as guais serio assinadas pelos membros nelas presentes, cabendo ao Administrador
arguivar a5 atas de cada reunido do Comité de Investimentos até @ encerramento da Funda,

799, Aexisténcia do Comité de Investimentos ndo exime o Administrador, o Gestor, o Consultor
Imobilidrio efou o Custodiante de suas responsabilidades sobre as operages da Carteira.

7510, Os membros do Comité de investimentos deverdo inf
Administrador, ¢ este devera informar aos Cotistas em ate 10 (dez) Dias Uteis contadaos da data em
que receber a informaglio do membro do Comité de Investimentas, qualquer situagio que cologue
o respectivo membro do Comité de Investimentos, potencial ou efetivamente, em situagao de
conflita de interesses com o Fundo.

<
A2
- i 37

177



Digpogicdes Gerois

7.10. Os Cotistas deverdo Informar ao Administrador qualguer shuacio gue os cologue,
potencial ou efetivamente, em situagio de Conflito de Interesses, ficando tais Cotistas impedidos
de wotar nas matérias relacionadas ao objete do Conflito de Interesses, enguanto permangcer o
conflito.

7.11.  N3o podem votar nas Assernbleias Gerais (i) o Administrader e suas Pessoas Ligadas; (i) o
Gestor @ suas Pessoas Ligadas; (i) os prestadores de servigos do Fundo e suas Pessoas Ligadas; {iv)
o Cotista, na hipdtese de deliberacio relativa a laudos de avaliagio de bens de sua propriedade
que concorram para a formagdo do Patrimdnio Liguide do Fundo; e (v) o Cotista cujo interesse seja
conflitante com o do Fundo,

7.11.1. Mio se aplica a vedaclo prevista no artigo 7.11 deste Regulamento, quando (i) os dnicos
Cotistas forem as pessoas menclonadas nos incizos 1) a (v) do artigo 7.11 deste Regulamento; (ii)
houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas, manifestada na propria Assembleia
Geral, ou em instrumento de procuracio que se refira especificamente 3 Assembleia Geral em que
o dard 3 permiscdo de voto de acorde com 2 regulementacie aplicavel; ou (il todos os
subscritores de cotas forem conddminos de bem com que concorreram para a integralizagdo de
cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuize da responsabilidade de que trata o § 62 do artigo 82

da Lei n.2 6.404, de 15 de dezembro de 1976.

7.12. Podera o Administrador encaminhar, mediante correspondénciz ou andncio publicado,
pedido de procuracio que devera satisfazer aos seguintes requisitos:

(i) conter todos oz elermentos informativos necessarios a0 exercicio do vota pedido;

{iii) facultar que o Cotista exerca o wote contririo & proposta, por mel da mesma
procuracso; e

{iii) ser dirigido & todos os Cotistas.

7.12.1. E facultado a qualquer Cotista que detenha 0,5% {meio por cento) ou mais do total de
Cotas emitidas solicitar a0 Administrador o envio de pedido de procuragio, desde que sejam
obedecidos os requisitos do inclso (i} do artigo 7.12 deste Regulamentao.

7.12.2. Ao receber a solicitagdo de que trata o artigo 7.12.1 deste Regulamento, o Administrador
deverd mandar, em nome do Cotista solicitante, o pedido de procuracdo, conforme conteddo &
nos termos determinados pelo Catista solicitante, em até 5 (cinco) Dias Uteis da solicitagSo.

7.12.3. Of custos incorridos com o envio do pedido de procuragdo pelo Administrador, em nome
de Cotistas, serfo arcados pelo Fundo.
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CAPITULD VIl — DA COMPOSICAD DO PATRIMOMIO DO FUNDO E EMISSOES DE COTAS

E.1. O Patriménio Liguido do Fundo & represemtado por uma dnica classe de Cotas, As
caracteristicas, os direites & as condices de emisso, distribuico, subscrico, integralizaciio,

remuneracio, amortizagio e resgate das Cotas estdio descritos neste Capitulo VI e nos Capitulos
% e X deste Regulamenta.

811 Emisstes de mowvas Cotas, apds 3 12 EmissBo de Cotas, podero ser realizadas pelo
Administrador, nos termes do artlge 15, incise VI, da InstrugSo CWM n2 4T2/08,
independentements de aprovagio em Assemblela Geral e da alteracio deste Regulamenta, desde
que sejam emitidas até 250,000 {duzentas e cinguenta mil) cotas efou ateé o valor tatal de emissao
de RS 250.000.000,00 [duzentos e cinquenta milhdes de reais), mediante autorizacio e instruglo
de Comité de Investimentos, em gualguer caso assegurado o direito de preferéncia aos atuais
Cotistas.

212, Eautorizads 3 subseriglo parcial das Cotas representativas do Patriménia Liguido do Funda
ofertadas publicarmente, bem como o cancelamento da saldo nio colocada.

#.1.2.1. Ma hipitese do artigo 8.1.2 deste Regulamenta, o ato que aprovar 2 emissaa deverd
estipular um valor minimo a ser subscrito, sob pena de cancelamento da aferta publica de
distribulgio de cotas, de forma a nio comprometer os Investimentos que sejam objeto do Fundo.

§.1.2.2 Caso o valor minime referido no artigo 8.1.2.1 deste Regulaments nio seja alcancado, o
Administrador deverd, Imediatamente: (i) fazer o rateic entre o5 subscritores dos recursas
financeires recebidos, nas proporgies das cotas integralizadas e acrescidos dos rendimentos
liguidas auferidos pelas aplicagBes do Funde; e (i) em se tratando da 1* Emissdo, proceder @
liguidaciio do fundo, anexanda a seu requerimentn o comprovante de rateio a que se refere o
incizo (i) deste artigo 8.1.2.2.

8.1.3. Ma hipdtese de novas emisstes de {oias, nos 18MMos deste Regulzmento, o Cotistas que
estiverem inscritos no registro de Cotistas na data a ser expressamente indicada na Assembleia
Geral que deliberar pela emissBo, ou na data a ser expressaments indicada na divulgagio do fato
relevante, pelo Administrador, infarmanda sobre a emiss3o, terdo direito de preferéncia para
subserevar @ integralizar novas Cotas ma proporgEo da respectiva participagiio no Patrimdnio
Liquida, o qual devera ser exercide em atd 10 {dez) Dias Uteis,

£.1.3.1. 0 exercicio do direito de preferéncia deverd ser efetivado no prazo descrite no artigo B.1.3
deste Regulamento, diretamente através dos agentes de custadia autorizades 3 operar na 83 ou
do escriturador, e de acordo com os regulamentos, procedimentas & prazos estipulados pela
Central Depositdria da B3,

£1.3.2.0s Cotistas poderSo ceder o seu direito de preferéncia entre of prdprios Cotistas ou a
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81.4. 0 ato do Administrador que deliberar sobre novas emissfies de Cotas definird o Prego de
Ernissiio das Cotas, bem tome as respectivas condigiies para subscricio e integralizagio de tais

Cotas, observado o disposto na leglslacsa apliciwel, conforme sugestdo da Comitd de
Inwestimentos,

CAPITULD 1% - DAS CARACTERISTICAS, DIREITOS, EMISSAD, DISTRIBUICAD, SUBSCRICAD,
INTEGRALIZACAC, AMORTIZACAD E RESGATE DAS COTAS

Carocteristicas das Cotos e Dirgitos Potyimonials
g1,  AsCotas correspondem a fraghes ideais do patriménie Liguldo e s3a de uma dnica classe.

91.1. As Cotas terdo forma nominativa, serfo eseriturais, mantidas pela Escriturador em conta
de depdsito erm nome de seus titulares.

512, Todas as Cotas fardo jus a pagamentos de amortizagio e rendimentos am igualdade de
candigdas.

9.1.3. Independente da data de integralizagio, as Cotas do Fundo integralizadas terdo as MesmMas

caracteristicas e direitos, inclusive na que se refere a2os pagamentos de rendimentos e
amartizagies, caso aplicavel.

Valor dag Cotas

9.2. O walor das Cotas do Fundo serd calculada pela divisdo do valor do Patrimanio Liquido mo
fechaments do Dia Ut anterior pelo nimero de Cotas em circulacio {cota de fechamenta).

Direifes de Vito
9.3. Todas a5 Cotas subscritas terdo direito de voto nas Assemblelas Gerals, correspondendo
cada Cota @ um voto, observado o disposto no artigo 7.11 deste Regulameanto.

DistribyicFo de Cotas

9.4, As Cotas de emissdo do Fundo serio objete de eferta publics, nos TEMMNOS da
regulamentagio aplicavel.

041, As despesas incorridas na estruturagdo, distribuiclio @ registro das ofertas de Cotas do
Fundo, conforme aplicdvel, serdo consideradas come encargos do Funda, nas 1ermas da
regulamentagiio aplicivel & do disposto no Capitulo ¥V deste Regulamenta.

Subscrigdo ¢ Inteqrolizgoie das Cotas . e
A }
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0.5 Ag Cotas deverSo ser subscritas te a data de encerramenta da respectiva oferta, Mo ato da
subscricio de Cotas, o subscritor;

(it assinard o respectivo Instrumento de Subscrigio, que serd autenticada pela
socledade Integrante do sistema brasileiro de distribuicin de valores mobilibrics
responsavel pela Oferta;

(i} recebers exemplar atualizado deste Regulamenta; &

{iliy devers declarar, por meio da assinatura do Termo de Adesio, que esta ciente,
dentre cutras coisas, (8)das disposicies contidas neste Regulaments, no prospecto,
guando aplicavel, & no bobetim de subscrigae, & (b] dos riscos inerentes ao investimento no
Fundo descritos neste Regulamente.

851, Mio haverd limites méximas ou minimos de imeestimenta no Fundo, excete pelos everntuals
limnites gue venham a ser estabelecidos no dmbito de cada oferta de Cotas,

9,52 Em casode perdas e prejuizos na Carteira que resultam em Patrimanio Liquido negativo da
Funda, os Cotistas podardo ser chamados a aportar recurses adicionais no Fundo, além do valor
referente & integralizac3o das Cotas subscritas.

453, A Oferta poderd ser encerrada pelo administrador, conforme orientagio do Gestor, &M 52
verificande a subscrigio de Cotas em valor correspondente ao valor minimo gstabelecido no ato da
aprovacio da emissdo das Cotas.

554, O preco de integralizagio de cada Cota & equivalente ao Preca de Emisida, definido nos
termos do respective Instrumento de Subscrigio e nos demais documentos da respectiva emissdo
de Cotas.

gt 5 As Cotas deverdo ser integralizadas em moeda corrents nacional, {i) por meio de
rransferéncia eletronica disponivel — TED do respectivo valor para a conta carrente do Fundo a ser
indicada pelo Administrador; ou (i) por cutro mecanismo de transferéncia de recursos autorizado
pelo BACEM. A forma de integralizagio das Cotas sors estabelecida no respective Instrumento da
SubscrigBo.

o956 O Cotistas, 20 a55INaremm o5 |rstrumsentos de Subscrigho, comprometem-se 3 CUmpric Com
o disposta nos artigos acima e nos respectivos instrumentos de cubscricio, responsabilizando-se
por gualsquer perdas & danos que vennam a causar ac Fundo na hipotess de ndo cumprimente de
suas obrigaghes nos termos dos artigos arima e dos respectivos INSLrUMENTos de Subscricaa,
pstando tambem sujeitas eo dispasto no artign 9.5.7 deste Regulamenta.

g.5.7. Caso algurn Cotista deixe de cumprir, tatal ou parclalmente, sua obrigagio de aportar

i —
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recursos no Fundo, mediante Integralizagio de Cotas por ele subscritas, canforme estabelecido
neste Regulamento & no respectivo Instrumento de Subsericlo, o Cotista inadimplente terd seus
direitos politicos suspensos, sem prejuizo das demals penalidades dispostas no respectivo
Instruments de Subscrige, até que as suas obrigagbes tenham sida cumpridas, ou até a data da
liquidacia do Funda, o gue ocorrer primeiro.

2 Emiss s

9.6, 0O montante total da 12 Emiss3o de Cotas do Fundo serd de até 1.400.000 {um milhdo &
guatrocentas mil] Cotas, no velor inicial de R$100,00 (cem reais) cada uma, na Data de Emissio,
totalizando o montante de até RS140.000.000,00 (cento e guarenta milhdes de reais), sendo
admitida a subscrigio parcial das Cotas objeto da 19 Emissao da Fundo, observado o montante
rinimo de 500.000 (guinhentas mil) Cotas, que totalizam R%50,000,000,00 (cinguenta milhBes de
reais), na Data de Emissdo da 12 EmissSo, sendo certo que eventual saldo ndo colocado serd
cancelado, nos termes da regulzmentago aplicavel,

g.6.1. A 12 Emissdo serd realizada, sob regime de melhores esforgos de colocacha & nos termos

da instrucio CWhi a2 300,03

a7 A oferta de Cotas da 18 Emissdio sera registrada perante a CVM e poderd ser registrada na
ANBIMA, exclusivamente para fins de envie de informagbes para base dados,

97,  AsCotas da 12 Emiss3o do Funda serdo subscritas pelos Cotistas pelo Prego de Emissdo, e
integralizadas 3 vista, em moeda corrente nacional, observados o5 procedimentos apliciveis da B3.

97.1, A partir da assinatura do Instrumento de Subscrigio, o Cotista serd obrigado a cumpric as
condigSes previstas neste Regulamento.

Amartizagfo de Colas

98 As Cotes poderio ser amortizadas a gualguer tempo, a exelusivo eritério do Gestor,
phservando-se o disposto @ SegUIr & no Capitulo ¥ abaixo.

949 Para fins de amaortizagac de Cotas, serd considerado o valor da Cota em cada Data de
Apuracdo, ou seja, no 100 [décima) Dia [itil imediatamente anterior & data do pagamentc da
respectiva parcela de amortizagio, conforme caloulado nos termos deste Regulamento.

racSe serd papo aos Cotistas no 102
[chécimo) Dia Utll posterior a Data de Apuragio levando-se em conslderag@o o disposto no artigo
4.9 deste Regulamento.

997 Somente fardo jus a0 pagamento da respectiva parcela de amortizagiio de Cotas os
Cotistas que estiversm inseritos no registro de Cotistas ou registrados na conta de depdsito come
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Cotistas no dia de cada Data de Apuragio.

9.9.3, O3 pagamentos de amortizagdo das Cotas serdo realizades em moeda corrente nacional,
por meio de ordem de pagamente, crédito em conta corrente, decumento de ordermn de crédito, ou
outra mecanisma de transferéncia de recursos auterizado pelo BACEN.

§.10. Ac final do Praze de DuragSo do Fundo ou quando da liguidagio do Fundo, todas as Cotas
deverdo ter seu valor resgatado integralmente em moeda cormente nacional. Mo havendo
recursns em moeda corrente nacknal suficientes para realizar o pagamento do resgate das Cotas,
as Cotas serdo resgatadas de acordo com os procedimentos estabelecidos pela Assembleia Geral,
observada & regulamentagic aplicdvel e a participacdo de cada Cotista na composigas &a
Patriménia Lliquido do Fundo, observado, se aplicdvel, o disposto no artige 12.5 deste
Regulamento.

Res Cotas
511, Comsidersnds gue o Funde & constituldo sob a ferma de condominio fechado e por prazo
determinade, ndo @ permitido o resgate de Cotas, salve ao final do Prazo de Duragdo ou na
hipatese de liguidacio do Funde, nos termes do Capitulo ¥l deste Regulamento.

oolapdo Cot

512, As Cotas somente serdo admitidas 3 negoclagio no mercado secundaria, exclusivamente,
no mercade de bolsa ou de balcio arganizado administrado & operacionalizado pela B3, confarme
a caso, senda vedade o registro de operagles previaments realizadas em ambiente de que trata o
artigo 92, inciso |1, da Instrugdo CVM n.? 461, de 23 de outubro de 2007.

CAPITULD X — DA DISTRIBUICAD DE RENDIMENTOS E AMORTIZACAD DE COTAS

10.1. Cabe 4 Assembleta Gersl Ordindria deliberar sobre o tratamento a sar dado aos resultados
apurados no exercicio social findo.

10.2. Mda obstante o acima disposto, & Fundo deverd distribulr aos Cotistas, ao menos, 95%
[noventa e cinca por cente) dos rendimentos auferidos, apurados sermestralinants segundo o
regime de caixa, com base em halango ou balancete semestral, encerrado, na forma da legislagio
aplicivel, em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, nos termos do pardgrafo dnico do artigo
10 da Lei n.2 B.568/93, O Fundo poderd levantar balango ou balancete intermedidrio, mensal ou
trimestralmente, para fins de distribuicio de lucros, observado © disposto na regulamentagso e
legislacio em viger.

10.3, #s Cotas poderio ser amortizadas, de forma parcial ou total, chserado o disposto neste
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Regulamente, na legislacio & regulamentacio aplicéweis,

10.3.1. As distribuiches a tiulo de amortizagio de Cotas deverdo abranger todas as Cotas
integralizadas, em beneficios de todos os Cotistas, de forma proporcional.

10.4. Os Cotistas farfa jus 3 distribulcio de rendirmentos apurades pelo Fundo, em abé 10 (dez}
Dias Uteis apds cada Data de Apurage, durante o Prazo de Duracio do Funda, a exclusive critério
do Gestor, observando-se o disposto neste Regulamento e serm prejuizo do previsto na Lei
n.2 8.668,/93.

10.4.1. Os pagamentos de distribuicdo de rendimentos do Fundo aos Cotistas sero realizados em
moeda corrente nacional, por meio de ordem de pagamento, crédito em conta corremte,
docurmento de ordem de crédito, ou outro mecanismo de transferéncia de recursos autorizado
pelo BACEM.

10.4.2. Somente fario jus 20 pagamento da respeciva parcela de rendimentas os Cotistas que
estiverern Inscritos no registro de Cotlstas ou registrados na conta de depdésito coma Catistas no

dia da cada Data de Apurac3o.

CABITULD X1 — DA REMUNERACAD DOS PRESTADORES DE SERVICOS DO FUNDO
Toxa de Tl ETage]

11.1. Serd devida pelo Fundo a Taxa de Administraco, correspondente 3 somataria da
remuneragso do Administrador, Gestor, do Agente de Controladoria & do Consulter Imobilidrio,
equivalents a 2,00% [dais por centa) & razdo de 1/12 avos incidente sobre o Patrimdnio Liquido,
caso as cotas de emissdio do Fundo ndo componham indice de mercado, ow sobre o valor de
mercado do Funde, ealculade com base na média didria da catacdo de fechamento das cotas de
ermissdo do Fundo no més anterior 20 G0 pagamenid da Taxas de Administragdo, cago as cotas de
emitsso do Fundo tenham integrade ou passado 3 Integrar, nesse periado, indice de mercade,
conforme definida na regulamentagiio aplicavel 2os fundes de investiments em Indices de
mercade, cuja metodalogia praveja critérios de Inclusio gue consideream a3 liquidez das cotas de
emissio do Fundo e critérios de ponderagio que considerem o volume flnanceire das cotas de
emiss3o do Funda, conforme descrito nos artigos abaing.

113, A Taxa de Administracdo serd provisionada diariamente, por Dia il e serd paga
mensalments, sendos o primeira pagamento devido no ditima dia dio mes em qus ooorrer &
integralizagio das Cotas & 05 demais pagamentos no Oltimo dia dos meses subseguentes. O Funda

poderd pagar as remuneragdes descritas shaixn diretamente 805 prestadores de servicos.

Remuneracio do Administradar
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11.3, A remuneragic do Administrador, em wirtude da prestaco dos servicos de administracdo
do Fundo corresponderd ao montante cquiva lenite a; {i} 0,12% (doze centésimos por cento) a0 ano,
incidents sobre o Patriménio Liquido caso as cotas de emiss3o do Eundo ndo componham indice
de mercado; ou (1) 0,12% (doze centesimos por cento) ag ang, incldente sabre o valor de mercado
do Funda, calculads esm base na média didria da cotagdo de fechamento das cotas de emissdo do
Fundo no més anterior 20 do pagamento da Taxa de Administrac®o, caso as cotas de emissdo do
Fundo tenham integrado cu passado a integrar, messe periodo, indice de mercada, conforme
definide na regulamentacio aplicaivel aos fundos de investimento em indices de mercado, cuja
metodologia preveja critérios de inclusio que considerem 2 liquidez das cotas de emissio do
Eunda & critérios de ponderacia gue considerem o volume financeiro das cotas de emissdo do
fundo; considerando am guaisquer dos casos um ano de 252 |duzentos e cinguenta & dois] Dias
eis.

11.3.1. O valor minime da remuneragio do Administrader em virtude da prestacio dos servigos de
administracio do Fundo seré de R$11.500,00 jonze mil & gquinhentos reais) mensais.

11.3.2. O Administrador fard jus, ainda, a uma remuneragio em virtude dos servigos de
Py |

pscrituracho eguivalante 3 RELA0 {um real & quarenta centaves) por Cotista, limitado a R53.000,00
{trés mil reais) mansais.

11.33. Para participagio e implementagio das decisfes tomadas em reuniSo formal ou
Azsembleia Geral serd devida ao Administrador, uma remuneragio adicional equivalente a
RSE00,00 (seiscentos reais) por hora-homem de trabalho dedicado a tals atividades, que dewvers ser
paga em até 5 (cinco) dias apos a comprovagdo da entrega, pela Administrador, de relatdrio de
horas grviado aos Cotistas.

11.3.4. Os valores pagos a titule de remuneracio do Administrador serdo deduzidos da Taxa de
Administracdo prevista ne artigo 11.1 deste Regulamento.

Remyn da Custogignie

11.4. A remuneragio do Custodiante, na prestagsa dos servigos de custédia dos Ativos do Fundo
correspenderd a0 montante equivalents a: (i) 0,030% (trinta milésimos por cento) a0 and,
incidante sobre o Patriménio Liguide caso 8s cotas de emissdo do Fundo n&%o compenham indice
de mercado: ou (i) 0.030% (trinta milésimos por cento] ao ano, incidente sobre o valor de
mercado do Fundo, cakulado com base na média didgria da cotagdo de fechamento das cotas de
emissae da Funda no més anterior #0 do pagamento da Taxa de Administragio, caso as cotas de
amissso do Fundo tenham integrado ou passado 3 iniegrar. NEsss perinde, indice de mercado,
conforme definido na regulamentacio aplicdvel aos fundos de investimento em indices de
mercade, cuja metodologia preveja critérios de inclusdo que considerem a liquidez das cotas de
emissio do Funde e critérios de ponderacio que considersm o volume financeire das cotas de
emiz=30 de Fundo; conslderands em quaisquer dos casos um anc de 252 [duzentos e cnguenta
diois) Dias Uzels. 7
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11.4.1. O valer minimeo da remuneragic do Custodiante em virtude da prestagdo dos servigos de
custédia serd de R33.,000,00 (trés mil reais) mensals.

11.4.2. Sem prejuize de disposto no artigo 1141 deste Regulaments, & remuneragio do
custodiante serd acrescida de (i) R$450,00 (quatrocentos e cnguenta reais) mensais por cada {a)
Participagio Societdria, ou (b) cutras formas de particlpagfes detidas direta efou Indiretaments
pelo Fundo nes Empreendimentos Imobiliarios adicional & primeira; e/ow RS50,00 (cinquenta reais]
mensais por cada Empreendimento imebilidrio adicional ao primeiro; em gualguer caso, limitada
a0 valor total de R52,000,00 (dois mil reais).

11.4.3. O valores pagos a titulo de remuneragso do Custodiante serfo pagos diretaments pelo
Fundo, na forma do inciso (x) do artige 15.1 deste Hegulamento.

Ri RErgCa e Lont rig

11.4.4. A reruneracio do Agente de Controladoria, na prestacia dos servicos de controladoria
dos Ativos do Fundo corresponderd ao montants equivalente a 0,035% (trinta @ cinco milésimos
por centa) ao ang, incidente sobre @ Patriménio Liquida caso as colas de emiss3o do Fundo nio
eomponham indice de mercado, ou Incidente sobre o valor dé mercadn do Funds, calculado com
basa na média didria da cotagdo de fechamento das cotas de emlssdo do Fundo na més anterior ac
de pagamento da Taxa de Administracio, caso as cotas de emissio do Funda tenharm Integrada ou
passado a integrar, Nesse perfodo, indice de mercada, conforme definido na regulamentagio
aplicivel zos fundos de investimento em indices de mercadn, cuja metodologia preveja eritérios de
inclusdo que considerem a liguidez das cotas de emissio do Fundo e critérios de ponderagio que
consideram o yolume financeire das cotas de emissic do Fundo; considerando em quaisquer o
casas um ano de 252 (duzentos e cinguenta e dois) Dias Unels.

11.4.5. O valor minima da remuneracio do Agente de Controladsria em virtude da prestagio dos
servigos de controladoria dos Ativos serd eguivalents 3 BS 3.000,00 [trés mil reais).

11.4.6. Os valores pagas 3 titule de remuneracia da Agente de Contralzdoria serdo deduzidos da
Taxa de Administraglio prevista no artigo 11.1 deste Regulamento.

e, do Gestor e do Consultar tmabilidric

115, A remuneracio do Gestor e do Consultor Imobilidrio, na prestagio dos servicos descritos
neste Regulamento, corresponderd 3 Taxa de adminkstracio, deduzldas 83 re
Administrador, do Agente de Controladoria e do Custodiante, na proporgsc de 50% (cinquenta por
cento) para cada.

remuneracoes do

11.5.1. Excepcionalmente, nos 12 (doze) primeiras meses de duracio do Fundo, 3 remuneracio
devida ao Gestor e @0 Consultor Imobilidrie serd equivalents & apenas S0% [Cinguenta por centa]
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da montante descrito ne item 11.5 acima, senda o excedente revertide ao Fundo,

Do Co rig e do -4l impasto.

116, Serjo acrescidos mensalmente as remuneragbes previstas neste capitule os tributos
incidentes (155, PIS, COFINS, CSLL ¢ IRRF e outres que parwentura yenham 2 incidic) nas aliguatas
vigentes nas respectivas datas de pagamento.

11.6.1, Os montantes de valares em reais previstas nos |Tens 11.1.1, 11.3.1, 11.3.2. e 11.4.1 acima,
eprfin atualizados pela variacdo positiva do IGP-M anualments a contar da data de 1 (primeiral
integralizagio de Cotas dé Fundo.

T Per nee

11.7. Além da remuneragdo do Gestor, conforme descrite acima, serd devida uma Taxa de
performance ao Gestor, em valor correspondente 20 perceniual de 20% (vinte por centa) do valor
quie exceder 3 Remuneraggo Base, a ser provisionada mensalmente e paga [i} e até 2 (dois) Dia
{iteis apds a realizagio de cada smartizacSa de Cotas; ou (il na data de liquidac3o do Funda, o que
acorrer primeino, gue sera calculada da seguinte forma:

{1} absarvado o dispesto no artigo 11.7.1 deste Regulamento, até que o5 Cotistas
recebam, por meio do pagamento de amortizacdies partials efou total das Cotas e de
rendimentos, valores 2 qualguer titule qua correspondam ao Preco de Integralizaglo das
Cotas acrescido da RemuneragSo Base, o Gestor ndo fard jus a qualquer recebimenta de
Taxa de Performance; e

i} apés cumpridos os requisitos descritos no incisa (1] acima, quaisquer distribuigies
de recursos pelo Fundo observardo a seguinte proporgia: (a) 0% |oitenta par cento) serdo
entregues aos Cotlstas, a tilo de amortizacdo de Cotas ou distribuigio de rendimentos, 2
(o) 20% [vinte por cenmoj serSo entregues a6 Sestor # tiulo de pagamento de Taxa de
Performance.

11.7.1, Para fins do disposto no inciso {i] do artigo 11.7 deste Regulamento, quaisquer valaores
pagos aos Cotistas a titulo de amortizagio de suas Cotas e distribuigdo de rendimentos, 2o longo
do praze de duragSo do Fundo, deversa ser atualizades pela Remuneracio Base, desde a data do
sey efetivo pagamenta aos Cotistas até a data de apuragio da Taxa de Perfarmance.

117.2. & Taxa de Performance serd devida 2o Gestor, mesmo na hiphtese deste vir @ ser
substituido efou destituide. No entanto, em caso de substituigio efou destituicho do Gestor, @
Gestor receberd a Taxa de Performance proporcional aos Ativos Alvo que fagam parte do

Patrimonic Liguide do Fundo e que tenham sido adquiridos pele Funda por indicacdo do Gestor,
ie, caso os Ativos Alvo que tenham sido adguiridos pele Funde por indicagdo do Gestor
representem, por exempla, 0% (oitenta por cento) do Patrimdnio Liguido no momento da
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amortizacdo de Cotas efou liquidacio do Fundo, conforme aplicivel, o Gestor tera difeito a0
recebimento de B0% (oitenta por cento) da Taxa de Performance e o novo gestar, terd direito ao
recebirmento dos 20% (vinte por cento) remanescentes da Taxa de Performance.

Taxa de lngresso
11,8, Mo serd cobrada taxa de ingresso dos Cotistas.
Taxo de Saiga

118, O Funds ndo cobrars taxa de saida, quando do pagamento de amortizagko &/ou resgate de
Cotas a0s Cotistas.,

CAPITULE Xl — DA LQUIDACAD DO FUNDOD

i2.1. Além das hipéteses de liquidagio do Fundo previstas na regulamentacio em vigor, sac

(i} nas hipéteses de rendncia, destibuicao, descredenciamento efou  liguldagio
extrajudicial do Administrador e a Assembleia Geral ndo nemear instituigo habilitada para
substituir o Administrador, nos termos estabelecidos neste Regulamenta; ou

{iil resilicio do Contrato de Gestao au rendncia do Gestor, com & conseguenta ndo
assungic de suas fungles por uma nova instituicio, nos termaos ali definidos.

12.1.1. Sem prejufzo do dispesto no artigo 12.2 deste Regulamento, nz hipdtese de ocorréncia de
qualguer Evento de Liguidagdo, o Fundo interrompera guaisguer nowos investimentas e o
Administrador camvocars imediztamente a Assemblela Geral para deliberar sobre a eventual
liguidagio do Fundo e, conforme o Caso, aoErca dos procedimentos & prazos refarantes a
liguidagdo do Fundo.

12.1.2. Ma Assembleia Geral mencicnada no artige 12.1.1 deste Regulamente, os Cotistas poderdo
deliberar por nao liquidar o Fundo, observado o quirem de deliberagio constante do Capitulo Wil
deste Regulamento.

12.1.3. Ma hipitese de (i) ndo Instalagio da Assernbleia Geral por falta de qudrum ou (i

mie mmodizto A0

aprovacio pelos Cotistas da liquidagic do Funde, o Adminstrador deverd dar
procedimentos referentes & liquidacio do Funds em observincia 3 regulamentacac aplicavel.

17.1.4. Independ=ntemente do disposto acima, o pagamento do pradutc da liquidacio do Fundo
aos Cotistas, conforme o case, devers ser realizado no prazo maximo de 90 (noventa) dias a contar
da data da realizacio da Assembleia Geral que deliberar a liguidagde do Fundo & somente Apis
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deduzidas as despesas e encargos do Fundo, inclustve a Taxa de Performance, caso existente,
devendo ser observado os procedimentos estabelecidos pela respectiva Assemblela Geral,

12.2. Mo caso de liquidacio extrajudicial de Administrador, cabera ao liguidante deslgnado pelo
BACEM convocar a Assemblais Geral de que trata o artigo 12.1.1 deste Regulamento nas termos do
Capitule VI deste Regulamento.

12.3. Em gualquer hipdtese, a partitha do Patriménio Liguido do Fundo deverd observar o
percentuzl da participaco de cada Cotista na composicio do Patriménio Liguide do Funda.

12.4. Apds a partilha do Patriménlo Liguido do Fundo, o Administrador deverd promover ©
cancelaments do registra de funcionamento do Funde, no prazo de 15 [guinze) dias, em
abservincia do procedimento previsto na regulamentagao aplicavel.

12.5. Ma hipotese de o Administrador encontrar dificuldades ow impossibilidade de
fracionamento dos ativos que compiem a Carteira do Fundo, os athvos da Carteira do Fundo serdc
dados em pagamento aos Cotlstas mediante 3 co nstituicdo de um condominie, cuja fragse ideal de
cada Cotista sefd calculada de acordo com 2 proparcio de Cotss detida por cada Cotista sobre @
valor total das Cotas em circulagio & época, sendo gque, apds a constituigo do referido
condaminlo, o Administrador estard despbrigado erm relagSc 4¢ responsabilidades pstabelecidas
neste Regulamento, ficando autorizado a liguidar o Fundo perante as autoridades competentes. Ma
hipétese prevista neste artigo seran sinda observados os seguintes procedimeantos:

(i) o Administrador deverd notificar os Cotistss na forma estabelecida neste
Regulamente, para que 05 MEsmos elejam um administrador para o referide condominko,
na forma do artige 1.323 do Codigo Civll Brasileiro, Informando a proporgdo de ativos a
que cada Cotista fara jus, sem gue jsso represente gqualquer responsabilidade do
Administradar perante o5 Cotistas apts a constituigio do condaminio, gque, uma Wl
constituido, passard a ser de respansabilidade exclusiva do administrador eleito pelos
Cotistas na forma agui disposta, de maneira gie ial condominia nio estard mais sujeito as
normas editadas pela CVM para ¢ funcisnamento de fundos de investimento, mas sim as
regras a ele pertinentes ad condominio previstas no Codigo Civil Brasileire;

(i} caso o5 Cotlstas ndo procedam & eleicda do administrador do condeminia na praza
méximo de 10 (dez) Dias Uteis a contar da data da notificagio de que trata o inciso il
acima, essa funglio serd exercida pelo Cotista que detenha a rmaioria das Cotas em
circulacin, desconsiderados, para tal fim, quaisquer Cotistas inadimplentes, sa hauver; 2

(iii) o Administrader efou empresa por ele contratada fard a guarda dos atives
integrantes da carteira do Fundeo pelo prazo ndo prorrogével de 20 {moventa) dias carridos,
contades da notificaglio referida no incise (I} acima, durante o qual o administrador do
condominio eleito pelos Catistas indicard, ao Administrador & ao custodiants, data, hora e
local para que seja feita 2 entrega dos titulos ¢ valores mehbilirios aos Cotistas. Expirada
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este prazo, o Administrador podera promover a consignacSo dos titulos e valores
mabilidrios da carteira do Fundo na forma do artige 334 do Codigo Civil Brasileira.

12.5.1. A regra de constituigho de condominio prevista no artigo 12.5 deste Regulamento @
aplicivel também as amortizagies de Cotas previstas neste Regulamento.

CAPITULD ¥l — DA DIVULGACAD DE INFORMACOES SOBRE O FUNDO

Secio | = Informagoes Periddicas
131, O Administrador deve prestar as seguintes informacdes periodicas sobre o Funda:

(i} mensalments, até 15 (quinze) dias apds o encerramento de cada més, o informe
mensal cujo contedde reflete o Anexe 39-1 da Instruglio TV n.2 472/08;

{1y trimestralments, até 45 (quarenta e cinco) dias apds o encemaments de cada
trimestre, o formuldria eletrdnico cujo eonteddo reflete o Amexo 39-01 da Instrugio CWM

(iii) sern prejuize do disposto ne inciso (i) acma, trimestralmente, até 45 (quarenta e
cinen) dias apds o encerramenta de cada trimestre, relatdrio gerencial do Fundo, a ser
preparado pelo Gestor, que conterd as seguintes informaces: (i) fatos e eventos
relevantes relacionacdas aps Empreendimentos Imobilidrios @ (i) estimativas do valor justo
dos Empreendimentos Imobiliarias;

{iv) anualmente, até 30 incventa) dias apds o encerramento do exercicio:

(a) as demonstragdes financeiras do Fundo;
ib) o relatdrio do auditor independente do Fundo; e

{cl o Formuidric Eetronico.
(vl anualmente, t5o loge receba, o relatdrio dos representantes de Cotistas;
[wi) até & [oito] dias aps sua ocorréncia, a ata da Assemblela Geral Ordindria; e

{wii] no mesmo dia de sua realizacio, o sumario das decistes tormadas ne Assemblela
Geral Ordinaria.

13.2. A publicagdo de informagBes referidas nesta Se¢So | deve ser realizada na pagina
www.oliveirafrust.com.br @ mantida disponivel aos Cotistas na sede do Administrador informada
no Capitula | deste Regulamento, juntamente com a3 demais documentos pertinentes ao Fundo.

13.2.1. O Administrador deverd, ainda, simultansamente 4 publicacio referida no artigo 13.2
C:_.-o— } _'__‘_'_,_,—'—'_/'
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deste Regulamento, enviar as informagfes referidas nesta Seclo a entidade administradora da
mercado organizado em que as Cotas sejam admitidas & negociagio, bem coma 4 CWM, por meio
do sistema de Erwvie de Documentas disponivel ma péging da CVM na rede mundial de
computadores.

13.2.2. O Administrador deverd, ainda, manter sempre dispenivel em sua pagina na rede mundial
de computadores este Regulamento, em sua versiio vigente e atualizada.

13.2.3. As informacdes e documentos referidos nesta Seclo poderic ser remietidos a0t Cotistas
por meio eletrénico ou disponibilizades por meio da canais eletrdnicos.

13.2.4. O Administrador deverd entregar o Formuldrio Eletrénico atualizado na data do pedide de
registre de distribuicio piblica de nowvas cotas.

Secio || — InformagBes Eventuais

13.3. O Administrador deve disponibilizar aos Cotistas os seguintes documentas, relatives 3

informactes eventuals sobre o Fundo
{il adital de convocacio, proposta da administragde e outros dacumentos relativos a

Assemblaias Gerals Extraordindrias, no mesmo dia de sua convecacso;
{ii} até @ (oito) dias apss sua ocorréncia, a ata da assembleia Geral Extraordindrla;
(il fatas relevantes;

{iv) até 30 [trinta) dias a contar da conclus3o do negocio, @ avaliagdo relativa aocs
imdveis, bens e direitos de uso adquiridos pelo fundo, nos termaos do art. 45, § 4%, da
Instrugio OV n.2 472/08, ¢ com excecdo das informagies mencignadas no artigo 7 do
Anexo 12 da mesma Instruclo, quanda estiverem protegidas por sigllo ou se prejudicarem
& estratégia do Fundo;

v} no mesmo dia de sua realizacdo, o sumdério das decislies tomadas na Assemnbleia
Geral Extraordindria; e

{wi) em até 2 (dois) dias, os relatdrios ¢ pareceres encaminhades pelo representante de
Cotistas, com excecio daguele mencignade no incso (iv) do artige 131 deste
Regulamento.

13.3.1, Considera-se relevante, pera os efeitos do inciso {ili) do artige 13.3 deste Regulamenta,
qualguer deliberagio da Assembleia Geral ou do administrador, su gualguer cutre ato ou fato que
possa Influir de medo ponderdvel: (i) na cotacio das Cotas ou de valores maobilidrios a alas
referenciades: (i) na decisiia dos investidores de comprar, vender au manter a5 Cotas; e liipma____
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decis3o dos investidores de exercer quaisguer direitas inerentes 3 condigdo de titular Cotas ou de
valores mabiliarios a elas referenclados,

13.4, A publicacso de informagdes referidas nesta SecSo |l deve ser realizada na forma do artigo
13.2 acima, observado o disposto nos artigos 13.2.1, 13.2.2 e 13.2.3 deste Regulamento.

13.5. Serfo publicados comunicados ac mercado sempre gue as aquisigdes de Atives com
Conflito de Interesses representaremn acréscimo de 5% [(cinco por cemto) de sua participagdo no
Patrimdnio Liguido do Fundo.

CAPITULD XIV — DAS DERMONSTRACOES FINANCEIRAS
14.1. O exercicio social do Fundo tera duragio de 1 (um) ano, com inicig em 12 de julho e
térrming em 30 de junho de cada ano, quando serdo levantadas a5 demonstragdes financeiras
relativas a0 respectiva perode findo.
14.2, As demonstragies financeiras do Fundo deverdo ser olaboradas de acordo com as normas
de escrituracBo expedidas pela CVM, devendo observar a naturera dos empreendimentos
imobiliarios e das demais aplicagdes em gque serdo investidos os recursos do Fundo e serem
auditadas anualmente por auditor independente registrado ma CWVi.
14.3. O Fundo tem escrituragd@o contabil destacada da do Administrador.
14.4.  Caso o Administrador identifique a possibilidade de perda nos investimentos integrantes
da carteira do Fundo, este deverd efetuar o provisionamento de tais perdas, de acordo com as

normas contabeis vigentes.

14.4.1. A4 perdas previstas com ativos integrantes da carteira do Fundo devem ser estimadas na
data do balanco com base nas informacdes objetivas entdo disponivels e provisionadas.

14.4.2. Os laudos de awaliagdo emitidos servirBo como base para as devidas atualizaglies de
valores dos ativos da carteira do Fundo.

CAPITULO XV - DOS ENCARGOS DO FUNDD
15.1. Constituem encargas do Funde:

Wi e MRk W e
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{ii} impostos, taxas ou contribuicdes federals, estaduais, municipais ou autarguicas
que recaiam ou venham a recair sobre os bans, direitos e obrigacBes do Fundo;

[iii] gastos da distribuicio priméria de cotas, bem como com_geu registro para .
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negociagio em mercado organizado de valores mobilidrios;

{iw) hanordrios e despesas do auditar independente encarrogade da auditoria das
dempnstractes financeiras da Fundo;

v} comissBes e emalumentos pagos sobre as operagdes da Fundo, incluindo despesas
relativas & compra, venda, locatdo ou arrendamento dos imdveis que componham seu
patrimdnio;

[wi} honardrios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas em defesa das
Interesses do Fundo, judicial ou extrajudicialmente, inclusive o valor de condenacdo gue

Ihe seja eventualmente impoasta;

(vill  honorarios e despesas relaclonadas &s atividades previstas no artigo 31, inclsos I,
Il & IV, da Instruc3o CWM .2 472/08;

{vill)  gastos decorrentes da celebragio de contratos de seguro scbre os Ativas Alvo e os
Ouirras Atives do Fundo, bem como a parcela de prejuizos nio coberta por apdlices de
sepura, desde gue ndo decorre diretamente de culpa ou dolo do Administrader ou do

Gestor no exercicio de suas fungbes;

(i) gastos ineremtes & constituicio, fusdo, incorporacio, c¢islo, transformagdo ou
liquidacio do Fundo e realizagio de Assembleia Geral;

(%} taxa de custodia de titulos e valores mobilidrics do Fundo;

(xi) gastos decorrentes de avalizcBes gue sejam obrigatérias;

(xiii] taxas de ingresso e saida dos fundos de que o Fundo seja cotlsta, se for o caso;
(xiv]  despesas com registro de documentos em cartdrio; &
[ET0] honarérios & despesas relaclonadas &s atividades dos representantes de cotistas.

15,2, Cuaisquer despesas nBo expressamente previstas neste Reguiamenio como encargos do
Fundo correrdo por conta do Administrador,

15.3. O Administrador podera estabelecer que parcelas da Taxa de Administracio sejam pagas
diretamente pele Fundo acs prestadores de serviges que oventualmente tenham  sido
subcontratados pelo Administrader. Case o somatdrio das parcelas a que se refere este artigo
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exceda o montante total da Taxa de Administragdo, a diferenga entre o valor apurado das parcelas
e @ Taxa de Administracio correrd por conta exclusiva do Administrador.

15.4. Caso o Administrador renuncie as suas fungbes ou entre em processoe de liguidagio judicial
ou extrajudicial, correrdo por sus conta os emelumentos e demals despesas relativas a
transferéncia, ao seu sucessar, da propriedade fiducidria dos bens imaoveis € direitas Integrantes do
Patriménio Liquide do Funda.

CAPITULD XVI - DAS SITUACOES DE CONFLITO DE INTERESSES

16.1. Conforme tambeém disposto nos Capitulos W e XIX deste Regulamento, o Fundo podera
inwestir em Atives com Conflito de Interesses, cujo investimento serd devidamente aprovado pela
Azsembleia Geral de Cotistas, nos termos dos Capitulos VIl e XV| também deste Regulamento & da
regulamentacdo em vigor,

CAPITULD XVl — D SCLUCAD DE CONFLITOS

171,  Fica eleito o foro da Comarca da Capital do Estado

i

o 0 Rip de laneiro, para dirimir guaisguer

dividas au controvérsias relativas ao Funde, com rendncia a gualquer autro por mais privilegiado
gue saja.

CAPITULD XVl — DA TRIBUTACAD
Tributagio Aplicivel oo Funda

18.1. Imposto de Renda: Como regra geral, os rendimentos e ganhas auferidos pela Cartelra ndo
estdo sujeitos 3 tributacio pelo impasto de renda, desde que o Fundo (i) atenda 3 legislagio e ]
regulamentacio da CWM aplicveis, devendo, dentre owtros, distribuir, pelo menos, 95% {noventa
e cinco por centa) dos rendimentos auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em

balan¢e ou balancete semesiral encerrado em 30 de junho & 31 de dezembio de cads ano; e [}
ndo apligue recursos em  Empreendimentos Imobilidrios que tenham como  construtor,
incorporadar ou sdcio, cotista que detenha, iscladamente ou em conjunto com pessoas 2 ele
ligadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas. Caso os reguisitos

mencionados ndo sejam cumpridos, o Fundo serd equiparado bs pessoas juridicas para fins fiscais.

18.2. Como excegdo a regra geral de ndo tributacio descrita no artigo 18.1 deste Regulaments,
os rendimentas e ganhos liguidos auferidos pelo Fundo em aplicacSes financeiras de renda flia ou
de renda varidvel, salvo em refacio as aplicacGes financeiras referentes a LtH, CRi, LCI e cotas de
fundos de investimenta imebilidric admitidas 3 negociacdo exclusivamente em bolsas de valores
ou no mercado de balcio organizade, suleitam-se 2 incidéncia do imposto de renda de acordo com
as mesmas normas previstas para a5 aplicagtes financeiras das pessoas juridicas. O imposto de
renda pago pela Carteira sobre aplicagfies financeiras podera ser compensado com o imposto de
renda a ser retide na fonte, pele Fundo, quando da distribuicde de rendimentos ao0s seus Cotistas.

/?J a

194



18.3.  JOF/Titulos: As aplicaces realizades pelo Furdo estdo atualmente sujeitas a incidéncia do
JOF/Titulos & aliguota de 0% {zero por cento), sendo possivel sua majoracio a qualguer tempo,
mediante ato do governa brasileira, até o percentual de 1.5% (um inteiro e cinquenta centésimo
por cento) ao dia, relativaments a trantsacdes ocorridas apds esse eventual aumento.

Tributacdo Aplicdvel aos Cotistas do Funde

1.4, imposto de Renda. A tributagSo dos Cotistas do Fundo pelo imposto de renda temard por
base (i} a residéncia dos Cotistas (a) no Brasil, ou (b) no exterior; e [ii) alguns eventos financeiras
gue caracterizam o auferimento de rendimento & a sua conseguente tributagio: (a) a cessdo ou
alienagdo de Cotas, {b) o resgate de Cotas, (c) a amortizacdo de Cotas, e [d) a distribuigdo de lucras
pelo Funda, nos casos expressamente previstos neste Regulamento,

18.5. Cotistas residentes mo Brasil: Os ganhos auferidos na cessao ou alienacSo, amartizacdo e
resgate das Cotas, bem como o rendimentos distribuidos pelo Fundo sujeitam-se ao imposto de
renda 4 aliguota de 20% (vinte por cento). Adicionalmente, sobre os rendimentos decorrentes de

negociagiies em ambiente de bolsa, mercade de balclo organizado ou mercado de balcio nio

arganizado com intermediacBa, haverd retencBo do imposto de renda a aliquota de 0,005% (cinco
milésimas por certo).

18.5, Com relacio acs Cotistas pessoas fisicas residentes no Brasil, de acordo com disposighies
previstas na Lei 11.033/04, ndc haverd incidéncia do imposte de remda retide na fomte 2 na
declaragio de ajuste anual das pessoas fisicas com relagdo acs rendimentos distribuides pelo
Fundo a0 Cotista pessoa fisica, observado cumulativamente os segulntes requisitos: (1) o Cotlsta
pessoa fisica seja titular de menos de 10% (dez por cento) do montante de Cotas emitidas pelo
Fundo, e cujas cotas |he derem direito ac recebimento de rendimento inferior a 10% (dez por
centa)] do total de rendimentos auferidos pele Fundo; (i) o Fundo conte com, no minimo, 50
(cinquenta) Cotistas; e (i) as Cotas sejam admitidas & negociagiio exclusivamente em bolsas de

18.7.  MaEo hi nenhuma garantia ou controle efetivo por parte do Administrador, no sentido de se
manter o Fundo com as caracteristicas previstas nos incisos (i) e (i) do artigo 18.6 acima. Em
relaglio ao inciso (i), o Administrador manterd as Cotas registradas para negociagdo secunddria
dnica & exelusivamente em mercada de bolza ou mercada de balela organizade administrado pela
B3.

15.8. Cotistas residentes no exterior: Aos Cotistas residentes no exterior, € aplicavel tratamento
tributario especifico determinado em fungio de residirem ou ndo Jurisdicio de Baixa ou Nula
Tributacio.

12,9, Mo caso de Cotistas residentes no exterlor, mas fora de Jurisdigio de Baixa ou Mula
Tributagio, os ganhas auferidos na cessBo ou alienacdo, amortizagdo e resgtg_gz_ls Cotas, bem
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coma os rendimentos distribuidos pelo Fundo serdo tributados & aliguota de 15% {guinze por
cento), exceto no caso de ganhos auferidos na alienaglo das Cotas realizada em bolsa de valores
ou no mercado de balcSe organizado, os quais, de acordo com razodvel inberpretacdo das leis e
regras atinentes & matdria, devem ser isentos do imposto de renda,

18.18. Mo caso de Cotistas residentes no exterior, mas especificamente em Jurisdiglio de Baia au
Nula Tributagdo, os ganhos auferidos na cessdo ou alienagdo, amortizagdo e resgate das Cotas 2 05
rendimentos distribuidos pele Fundo serdo tributados de acordo com as regras aplicdvels as
pessoas fisicas residentes no Brasil.

18.11. OF/Cdmbie: Comersdes de moeda estrangeira para a moeda brasileira, bem como de
mpeda brasileira para moeda estrangeira, porventura geradas mo investimento em Cotas, estio
sujeltas ao I0F/Cambla. Atualmente, ndo abstante & maioria das operacies de cdmbio estar sujeita
4 aligucta de 0,38% (trinta e oito centesimos por cento), as operagfes de cimbio realizadas em
razdo do ingresso e da remessa de recurses por Cotistas Nio Residentes relativos a investimentos
no Fundo estdo sujeitas 3s seguintes aliquotas: 0% (zero por cento) para o ingresso, & 0% (zero por
cento) para a remessa de recursos aa exterior, Em gualquer caso, a aliquota do I0FfCambio pode
ser majorada a qualguer tempo por ato do Poder Executivo, 268 o percentual de 25% [vinte e cinco

paor cental, relativamente a transagbes ocorridas apds esse eventual aumento.

18.12. 1OF/Titulas: € cobrado & aliquota de 1% {um por cento) ao dia sobre o valor do resgate,
liguidagho ou repactuacio das Cotas, limitado a um percentual do rendimento da operacic, em
funciic do praza, conforme a tabela regressiva anexa ao Decreto n,2 6 306,07, sendo este limite
igual a 0% [zero por cento) do rendimento para as operagbes com prazo igual au superior & 30
(trinta) dias. Em qualquer casg, a aliguota do IOF/Titulos pode ser majorada a qualgueer tempo, por
ate oo Poder Executivo, até o percenmtual de 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimo por centa)
ao dia,

CAPITULD XIX — DOS FATORES DE RISCO

19.1.  Antes de tomar uma decisdo de investimento no Fundo, os potenciais investidores devemn,
considerando sua propria situacio financeira, seus objetivos de investimento e seu perfil de risco,
avaliar culdadosamente todas as informagbes disponiveis neste Regulamento, Inclusive, mas nio
se limitando a, aguelas relativas ao objetivo do Fundao, 3 Politica de Investirments, 8 com posigao da
Carteira e aos fatores de risco diverses a0 quais @ Fundo & os Cotistas estio sujeitos, inclulndg,
raas ndie se limitando a, aqueles descritos a seguir.

i5.2. Os investimentos do Fundo, por sua propria natureza, estario sempre sujeitos, inciusive,
mas nio se limitande, a variagies de mercado, riscos de crédito de mado geral, riscos inerentes ac
setor imobiliario e de construgdo civil, bem como riscos relacionados aos Ativos Alvo efou aos
emitentes dos Ativos de Liquidez & dos Outros Ativos integrantes da Carteira, conforme aplicdvel,
nio podendo o Administrador, o Gestor efouw 0 Coordenader Lider, emn hipdtese alguma, serem
responzabilizados por gualquer eventual depreclaglio dos Atives da Carteira ou por eventuais
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prejuizos sofridos pelos Cotistas, Desta forma, ndo serd devido pelo Fundo cu pelo Administrador,
Gestor e pelo Coordenador Lider gualguer indenizacBo, multa ou penalidade de qualquer natureza,
caso o5 Cotistas sofram qualguer prejuizo resultante de sew investimento no Fundo.

1%.3. O Fundo, Administrador, Gestor & o Coordenador Lider ndo garantem rentabilidade
associada ao investimente no Fundo. A verificagdo de rentabilidade passada abtida pelas Cotas de
outros fundos de investimenta imobilidrio do passade ou existentes no mercado 2 época da
realizacio da Oferta ndo constitui garantia de rentabilidade aos Cotistas.

19.4, Os5 Atives integrantes da Carteira e os Cotistas estdo sujeitos acs seguintes fatores de
riscos, de forma ndo exaustiva:

19.4.1. Riscos Relacionados a Oferta:
19.4.1.1. Riscos de Nio Distribuicdo da Quantidade Minima de Subscricio referente 3 Oferta,

Existe a peossibilidade de que nic sejam subscritas todas as Cotas ofertadas pelo Fundo, o que,
consequentemente, fard com gue o Fundo alrance um patriménio menor gus o ord

planejsdo. Esse fato poderd reduzir os planos de investimento de Funde e das Sociedades
Investidas e, consequentemente, 3 expectativa de rentabilidade do Fundo,

Imente

Téndo em vista a possibilidade de distribuicio parcial das Cotas objete da Oferta, desde gue
respeitado o Montante Minimo, a rentabilidade do Fundo estard diretamente relzcionade aos
Ativos Alva gue o Fundo consiga adquirir com o3 recursos obtidos no Smbita da Oferta, bem como
com o desemvolviments dos respectivos Empreendimentos Imobilisrios, ndo havendo qualguer
garantia de gue as perspectivas de rendimente dos Ativos Alvo adguiridas pele Fundo venham
efetivaments a se concretizar,

Os fatos mencionados acima poderdo impactar os resultados do Funda e das Socledades Investidas

19.4.1.2. Risco de Bloqueio a Negociagio de Cotas:

As Cotas objeto desta Oferta somente serdo liberadas para negociacies no mercade secunddrio
#pds 0 seu encerramento. Desta forma, o Cotista que adquirle Cotas do Fundo no Smbito da
Ofierta, estara sujeito a esta restricie de negociacio, o que dificulta a sua saida do Fundo até que a
Oferta seja encerrada.

19.4. 2. Riscos Relacionados ao Fundo e aos Atives:

19.4.2.1, Risco do Fundo Ser Gendrica:

O Fundo ndo possui um ativo especifico, sendo caracterizado como fundo de investimento
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imobilirio genérica. Assim, Inidado o Periodo de Investimento, ainda dever2o ser selecionades
pelo Gestor, 80 seu exclusive critério e desde que observados os Critérias de Elegiblliidade, os
atlvos gue deverdo compor a Carteira do Furdo, podendo o Gestor aio encontrar ativas atrativos
dentro do perfil a que se propde.

19.4.2.2. Risco de Liquidez:

Os fundos de investimento Imobilidrio s3o veiculos de investimento em desenvolvimento no
mercada brasilelro, gue ainda ndo movimentam volumes significativos de recursos & que atrasm
um namero reduzido de investidores interessados em realizar negocios de compra e venda de suas
Cotas. Dessa forma, os Cotistas poderdo ter dificuldades para vender suas Cotas no mercado
secundario.

Alérn disso, o Fundo @ constituide na forma de condeminle fechado, ndo admitindo o resgate de
cuas Cotas, exceto guando da amortizacio integral de suas Cotas efou liquidacio do Funda, fator
esta que pode influenciar na liquides das Cotas, quando de sua eventual negociacao no mercado
secundaric.

Deste mode, o Investider que adquirir as Cotas devera estar clente de que o investimento no
Eundo consiste em investimento de longo prazo e de baixa liguidez no mercado.

19.4.2.3. Risco de Conceniracio de Propriedade de Cotas do Fundo:

Poderd ocorrer situagio em gue urn dGnico Cotista venha a integralizar parcela substancial da
emissdo ou mesmo a totalidade das Cotas do Fundo, passando tal Cotista a deter uma posigio
expressivamente concentrada, fragilizanda, assim, a posicdo dos eventuais cotistas minaritarios.

Mesta hipotese, ha pessibilidade de que deliberagbes sejam tomadas pelo cotista majoritério em
funciio de seus interesses excl usivas em detrimento do Fundo efou dos cotistas minoritdrios.

fessalta-se que, de acordo com o inciso I, do Pardgrafo Unico, do Art. 32, da Lel n® 11.033/04,
soments ndo haverd incidéncia do Imposte de Renda retido na fonte e na declaragio de ajuste
anual das pessoas fisicas com relagic aes rendimentos distribuidos pelo Fundo ao Cotista pessoa
fisica titular de Cotas que representern menos de 10% (dez por cemo) das Cotas emitidas pelo
Fundo & que |he derem direito ao recebimento de rendimento inferior @ 10% (dez por cento} do
total de rendimentos auferidos pelo Funda, case as Cotas selam admitidas & negociagio
exclusivamente em mercado de bolsa de valores ou no mercado de balcio organizado e desde que
o referido Fundo conte com, ne minima, 30 {dnguenta} Cotistas.

19.4.2 .4, Risco Relativo 3 Rentabilidade do Fundo:

O investimento em cotas do fundo imobilidrio € uma aplicagio em valores mobilidrios de renda
varidvel, o que pressupde que a rentabilidade a ser paga ao Cotista dependers do resultado da
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administracio dos investimentos realizados pelo Fundo. No caso em guestdc, os valores 2 serem
distribuidos @os Cotistas dependerdo, diretaments, dos resultados do Fundo e das Sociedades
Investidas, provenientes, primordialmente, das vendas dos Iméaveis. NBo ha garantia de sucesse da
implementagiio da Politica de Investimento, de forma que ndo @ possivel garantic gualguer
rendimants vinculade a30s investimentos e operagdes das Sociedades Investidas e do Fundo,

Adicionalmente, vale ressaltar que podera haver umn lapso de tempo entre a data de captagio de
recursos pelo Fundo e a data de aguisicio dos Ativos Alva, o que poderd impactar negativaments
na rentabilidade do Funda.

19.4.2.5, Riscos de Descontinuidade:

0 Regulamento estabelece algumas hipdteses em que a Assembleia Geral de Cotistas poders optar
pela liguidagBo antecipada do Funda, Nessas situacfies, os Cotistas terSo seu horizonte original de
investimento reduzido e poder3o ndo conseguir reinvestir os recursos recebidos com @ mesma
remuneracio proporcionada pelo Fundo, ndo sendo devida pelo Fundo, pelo Administrador e/fou
pelo Gestor nenhuma multa ou penalidade, 2 gqualguer titulo, em decorréncia desse fata.

15.4.2.6. Riscos de DiluigBo dos Cotlstas:

O Funda pode vir & precisar de capital adicional, hipdtese em que deverd realizar nova emissao de
Cotas. Mos termos do Regulamento, & garantido aos Cotistas o direite de preferéncia para a
subsericho de nowvas Cotas do Fundo. Meste contexto, no caso de novas emissdes de Cotas, os
Cotistas que nao venham a exercer scu dirgita de preferéncia para a subscricio de novas Cotas
estardo sujeitos ao risco de terem diluida a sua participagio no Fumdo,

12.4.3. Riscos Relacionados aos Atives que Compiiem o Patrimanio Liquide do Funda:
19.4.3.1. Risco dos Ativos Alvo Face a Propriedade dos Empreendimentos Imobiliarics:

Az Socedades Investidas efou o Fundo poderdo investir diretamente em Empreendimentos
Imabiliarios, inclusive adquirinde Imdveis para posterior venda e terrenos para pasterior permuta
por unidades residenciais. Tal fato ndo confere aos Cotistas a propriedade direta sobre os Imoweis,
terrenos ou quaisguer outros ativos relacionados acs Empreendimentos Imobilidrios, Os direitas
dos Cotlstas =30 ewercidos sobre todos os Ativos integrantes da Carteira de modo ndo
individualizado, proporcionalmente ao ndmero de Cotas detidas por cada Cotista.

19.4.3.2. Risco de Concentracdo da Carteira do Fundo:

0 Fundo podera realizar investimentos em Ativos de emissdo de wm Onico emissor, o que implicara
&m risco de concentracio dos imvestimentos do Fundo em um dnico emissor & em risco de pouca
liquidez para @ Fundo. Alérn disso, nio & possivel assegurar que a rentabilidade dos Ativos serd
asquala esperada pelo Funda. 03 fatas mencienados acima poderdo acarretar parpl_gs patrimaoriais
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ao Fundo e impactar adwersamente a rentabilidade dos Cotistas.
19.4.3.3. Riscos relativos aos Outros Atives e aos Ativos de Liquidez:

05 Qutros Ativos € os Ativos de Liguidez estéo sujeitos a oscilagdes nos seus pregos em fungio da
reagdo dos mercados frente a noticias econdmicas e politicas, tanto no Brasll come ne exteriar,
podendo ainda respender a noticias especificas a respeito dos respectivos emissores. As variagbes
de precos dos Qutros Ativos e dos Ativos de Liguider poderdo ocorrer tambsm em fungio de
alteragfes nas expectativas dos participantes do mercado, podendo inclusive ocorrer mudancas
nos padrides de comportamento de pregos dos Outros Ativos ¢ dos Atives de Liquidez sem que haja
mudangas significativas no contexto econdmico efou politico nacional & internacional.

Ainvda, os Qutros Ativos e os Ativos de Liguidez est3o sujeitos & capacidade dos seus emissores em
honrar os compromissos de pagaments de juros & principal referentes a tals Ativos. Alteragbes nas
candigies financeiras dos emissores dos Outros Ativos e dos Atives de Liguidez efou na percepeia
que os Investidores tém sobre tais condigies, bem comn alteragfies nas condicdes econdmicas @
politicas que possam comprometer a sua capacidade de pagamento, podem trazer impectos
significativos nos preges e na liguidez dos Outros Ativos e dos Ativos de Ligquides, Mudances na
perceprdo da gualidade dos créditos dos emissores, mesmo que ndo fundamentadas, paderio
tamb&m trazer impactos nos preges & na liguidez dos Outras Ativos e dos Ativas de Liguidez.

O Fundo poderd incorrer também em risco de crédito na liquidaglio das operagBes realizadas por
meio de instituicdes e distribuidoras de valores moebilidrics que venham a intsrmediar as
operagies de compra e venda dos Outros Ativos e dos Atives de Liguldez em nome do Fundo, Ma
hipdtese de falta de capacidade ¢/ou falta de disposiclie de pagamento de qualquer dos emissores
dos Outros Ativos e dos Ativos de Liguidez ou das contrapartes nas operagbes integrantes da
Carteira, 0 Fundo poderd sofrer perdas, podends inclusive incorrer em custos para conseguir
recuperar os seus ¢créditos.

& mrocifies
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utros Atives & dos Athvos de Liguidez integranies da Carteira deverd ser
realizada de acordo com oz critérios e pracedimentos para registro o avallaglio de titules, valores
mobiligries e demais operaghes estabelecidos na regulementagiio em vigor. Referidos critérios de
avaliagic de ativos, tals eama os de marcaclo & mercado [“mark-to-market*), poderdo ocasionar
variagdes nos valores dos Outros Atives ¢ dos Ativos de Liquidez integrantes da Carteira,

resultando ém avmento ou reducio no valor das Cotas,

Por firn, o Fundo aplicard suas dispenibilidades financeiras preponderantemente em Ativos Al &
poderd aplicar parcela de suas disponibilidades financeiras em aos Outros Ativos e aos Ativas de
Liquidez, nos termos do Regulamento. Mesta hipdtese, poderd acorrer o descasamento entre os
valores de atualizacdo dos Atlvos Alvo e os valores de atualizacio dos Outros Atives & dos Ativos de

Liquidez. O Fundo poderd sofrer perdas em razio de tais descasamentos.
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13.4.3.4. Riscos Orlundos de FlutuagBes no Valor dos Atives Alvo |ntegrantes o Patrlmﬁnia___
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Liquido do Fundo:

O valor dos Ativos Alvo que integrardo a Carteira poderd aumentar ou diminuir de acordo com as
flutuagtes de pregos, cotagbes de mercado e eventuais avaliagies realizadas de acordo com a
regulamentacio aplicivel &f/ou com o Regulamento. Em caso de queds do valor dos Ativos Alvo
integrantes da Carteira, o Patrimonio Liguida do Funde pode ser afetade negativamente,
impactando de forma adversa a rentabilidade das Cotas.

19.4.3.5. Riscos Operacionals:

O nde cumprimento das obrigacBes para com o Fundo por parte do Administrador, do Gestor efou
dos demais prestadores de servigos do Fundo, poderd eventualmente implicar em falhas nos
precedimentas de administracio do Fundo, gestio de carteira, dentre outros, e, caso venham a
ocorrer, poderdo afetar a rentabilidade dos Cotlstas.

Ainda, a consecucio da Politica de Investiments estd diretamente relacionada aoe bom
desempenho do Gestor, inclusive dos membros de swas respectivas administragbes. N3o ha
parantlas de que os membroz da alta administracio do Gestor, cula performance ectd forfementa
relacionada & consecugdo da Politica de Investimento, permanecerSo no Gestor. Além disso, nSo
ha garantla de que Gestor terd sucesso em atrair @ manter pessoal qualificado para integrar as suas
respectivas administragtes. A perda de qualguer dos membros da alta administrac3o do Gestore a
incapacidade do Gestor de contratar profissionals com & mesma experiféncia e gualificacio,
poderdo impactar de forma significativa os planos de investimento & os resultados da Fundo e,
consequentemente, a rentabilidade dos Cotistas,

O nda cumprimenta pelo Gestor do Principio da EgualizagSo, poderd eventualmente implicar em
falhas nos procedimentos de gestdo do Fundo, e, caso venha a ocorrer, poderd afetar a
rentabilidade dos Cotistas.

T R | U WA Y, |

Oz Ativos Ahso que integrario a Carteira sdo ativos com pouca liquidez no mercado, de forma que
o Fundo poderd encontrar dificuldades de liguidd-los no prazo de duraco do Fumdo, caso ocorra
atraso nas obras ou qualguer outro evento que nd3o permita 8 liguidez dos referidos Ativos Alvo
durante tal prazo. Messe caso, os Cotistas poderBo receber o resgate de suas Cotas em ativos, ou
ate mesmo em Empreendimentos Imobiliarios, caso haja a liquidacio das Sociedades Investidas,
Adicionalmente, ainda hé o risco de receberem fragOes ideais de Ativos Alvo, gue serSo entregues
apds a constituiclo de condominio sobre tais ativos, Em ambas as situagBes, os Cotistas poderbo
encantrar dificuldades para vender os ativos recebldos quando de liquidag@e do Fundo, podendo
impactar de forma negativa o desempenha do Fundo @ a rentabilidade dos Cotistas.

19.4.3.7, Riscos Regularmente Associados as Atividades de Construgic:
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05 Imoweis que estiverem em fase de construgdo estardo sujeitos aos riscos regularmente
associados a5 atividades de construgdo no setor imobillidrio, dentre os quais figuram, sem
limitag3a; (ij durante o perioda compreendido entre o inicio da realizagio de um Empreendimento
Imobilidrio e a sua conclusdo, podem ocorrer mudancas no cendrio macroecondmico capazes de
comprameter o sucesso de tal Empreendimento Imobilidrio, tais como desaceleracio da
economia, aumento da taxa de jurcs, flutuagdo da moeda e instabilidade politica; (i) despesas
ordindrias e custos ocperacionais, que podem exceder a estimativa original por fatores diversos,
fora do controle do Fundo e das Sociedades Investidas; (iii} possibllidade de Interrupgdo de
fornecimento ou falta de materials e equipamentos de construcio, ou, ainda, fatos decarrentes de
casos fortuitos ou de forga maior, gerando atrasos na conclusBo do Empreendimenta Imabilidria;
{iv) construges, obtencho de licengas e alvaras podem ndo ser finalizadas ou obtidos, conforme
aplicavel, de acordo com o cronograma estipulado, resultando em um aumento de custos; ou (V)
realizagdo de obras pablicas que prejudiguem o uso ou acesso do Empreendiments Irmabilidria. Em
gualguer hipétese, o atrase na finalizacio ou até imiabilidade do Empreendimento Imobilidrio
poderd afetar adversamente as atividades e os resultados do Fundo e das Scciedades Investidas e,
consequentements, a rentabilidade dos Cotistas

19.4.3.8. Riscos Associados 4 Cono

Compradores:

As Sociedades Investidas devemn depender da obtenciio de empréstimos bancarios para levantar
capital adiclonal a ser utilizado nos Empreendimentos Imobilidrios. Além disse, & provével gue a
maioria dos potenciais compradones dos Imoveis também dependa de empréstimeos bancirios para
financiar suas aquisicdes. Nio é possivel assegurar a disponibilidade de financiamento bancirio
para as Socledades Imvestidas ou para potenciais compradores dos Imdvels, cu mesmo que, se
disponiveis, esses financiamentos terdo condicdes satisfatorias, MMudancas nas regras de
financiamentos do 5FH, a falta de disponibilidade de recursas para fins de financiamento efou um
aumento das taxas de juros podem prejudicar a capacidade das Sociedades Investidas de financiar
sua necessidade de capital e a necessidade de potencials compradores de financiar a aquisica dos
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tidas ndo obienham empréstimaos
bancarios e, portanto, ndo levantem capital adicional para wtilizacio nos Empreendimentas
Imabiliarios, caso os Cotistas optem por ndo realizar aporte adicional de recursos mediante a
subscricdo e integralizecio de novas Cotas, para que o Fundo adguira Ativos Alve, os planos de
investimento ariginalmente estabelecidos pelo Fundo poderfio ser afetados de forma adversa e
culminar na concentragio dos investimentss do Fundo em um Onico ou poucos Empreendimentas
Imaobiliarios.

P

s fatos mencionados acima poderdo impactar significativemente os resuitados do Fundo, das
Sociedadas Investidas e, conseguentemente, a rentabilidade dos Cotistas,

Alnda, os resultados de Fundo e das Sociedades Investidas estio diretamente relacionados & venda
de Imdweis. N30 ha garantias de que os adquirentes dos Imoveis terdo capacidade financeira para
honrar o5 compromissos assumidos perante o Fundo e as Scchedades Imeestidaes relatives &
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aquisi¢ido de Imdweis, o gue podera impactar adversamente os planos de investimento e resultados
do Fundo e das Sociedades Investidas e, consequentemente, a rentabilidade das Cotas.

19.4.3.9. Riscos Junto as Companhias Seguradoras:

Mo se pode garantir que o valor segurado dos Imaveis, quando estes forem objeto de seguro, sera
suficiente para proteger os Imdvels de perdas relevantes. Ha, inclusive, determinados tipos de
perdas que usualmente ndo estardo cobertas pelas apdlices, tais como atos de terrorismao, guerras
efou revolugdes civis. S5e qualguer dos eventos ndo cobertos nos termos dos contratos de segura
vier a acarrer, a3 Sociedades Investidas e o Fundo poderio sofrer perdas relevantes e poderio ser
obrigadas a Incorrer em custos adicionais, os guais poderdo afetar o desempenho operacional do
Funda,

finda, o Fundo e as Sociedades Investidas poderfa ser responsabilizades judicialmente pela
pagamente de indenizagdo a eventuais vitimas do sinistro ocorride, o que poderd ocasionar efeitos
adversos na condicio financeira do Funde e das Sociedades Investidas e, consequentemente, nos
rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas,

Adicionalmente, no caso de sinistre envolvendo a integridade fisica dos Imoveis seguradas, os
recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerio da cepacidade de pagamento da
companhia seguradora contratada, nos termos da apdlice exigida,

19.4.3.10. Riscos de Desapropriagao:

De acordo com o sistema legal brasileira, o Governo Federal podera desapropriar os Imoveis por
necessidade ou utilidade pdblica ou interesse social, de forma parcial ou total. Ocorrendo a
desapropriacho, nio ha como garantir, de antemda, que o preco gue venha a ser pago pelo Poder
Plblico serd justo, equivalente ao valor de mercado, ow que, efetivamente, remunerard os valores
investidos de maneira adequada, Dessa forma, a eventual desapropriagdo de qualguer um dos
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adversamente e de maneira relevante as atividades das Sociedades Investidas, do Fundo, suas
situagles financeiras e resultados. Qutras restrigtes aos Iméveis também podem ser aplicadas pela
Pader Publico, o que pode causar restriglo na utilizaglio a ser dada zos Imdveis, tals como o
tombamento do préprio Imdvel ou de dres de seu entorno, incidéncia de preempgSo e ou criagdo
de zonas especials de preservacdo cultural, dentre outros, o que poderd trazer atrasos efou
madificacfies an objetive comercial inicialmente projetado, resultando em um efeito adverso para
o5 negdcios do Fundo, das Sociedades Investidas ¢, consequentemente, para a rentabilidade das
Cotas,

19.4 3 11. Riscos Ambientais:

As operagies do Fundo & das Sociedades Investidas estdo sujeitas a leis e regulamentos ambientais
federais, estadusis e municipais. Essas lels e regulamentos amblentals podem acarratar atrasos,
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fazer com gque o Fundo e as Sociedades Investidas, o ambito de cada Empreendimento
Imobilisria, incorram em custas significativos para cumpri-las, assim como proibir cu restringir
severamente a atividade de incorporac®o, construgio efou reforma em regifes ou areas
ambientalmante sensiveis. O eventual descumprimento de leis e regulamentos ambientais
tarnbém pode acarretar 3 imposicio de sangdes administrativas, civeis e criminais {tais coma
multas e indenizacfes). As lels e regulamentes que regem o setor Imobilidrio brazilelro, assim
eomo a5 leis @ regulamentos ambientais, podem se tornar mais restritivas, zendo que gualguer
aumento de restricies pade afetar adversamente os negicios do Fundo @ a sua rentabilidade. Os
fatores descritos acima poderdo afetar adversamente as atividades do Fundo, das Scciedades
Investidas @, consequentemente, a rentabilidade dos Cotistas,

Adicionalmente, existe a possibilidade de as leis de protecdo amblental serem alteradas apas a
aquisicao de um Imdvel pelo Fundo ou por uma Sociedade Investida e antes do desenvalvimento
do Empreendimento Imobilidrio a ele atrelado, o que poderd trazer atrasos efou modificagies ao
ohietive comercisl iniclalmente projetado. Messa hipdtese, as atividades @ os resultados do Fundo
e das Sociedades Investidas poderiio ser impactados adversamente e, pOr Conseguinte, a
rentabilidade dos Cotlstas.

19.4.3.12, Riscos Juridicos:

Ma gualidade de proprietérios dos Iméveis & no ambito de suas atividades, as Sociedades
Investidas efou o Fundo poderdo responder a processes administrativos & judiciais, nas mals
diversas esferas, M3o ha garantia de obtencio de resultados favordveis ou que eventuais processos
sdministrativos e judiciais venham a ser julgados improcedentes, ou, ainda, que as Sociedades
Investidas efou o Fundoe tenham reservas suficientes para defesa de seus interesses no Ambito
adrministrativo efou judicial. Caso wenham & ser a parte sucumbente nos processos adminkstrativos
e judiciais menclonados acima, bem como se as suas reservas ndo forem suficientes para a defesa
de seus interesses, & possivel gue of Cotistas venham a ser chamados a realizar aporte adicional de
recursos, mediante a subscrico e integralizagdo de novas Cotas, para arcar com eventuais perdas.

0 Fundo e as Sociedades Investidas poderfio ser partes em demandas judiciais relaclonadas aos
Empreendifmentos Imobilidrios, tanto no polo ativo guanto no polo passivo. Em virtude da
reconheclda morosidade do sistemna judicidrio brasileiro, 3 resoluglo de tals demandas poderd ndo
zer alcangada em tempo razodvel. ademais, ndo héd garantia de que o Fundo efou as Sociedades
Investidas  obterSo  resultados faverdweis nas  demandas  judiciais relacionadas  aos
Empreendimentos Imaobiliarios. 0s fatos mencionades aclma poderso afetar de forma adversa o
desenvolvimenta dos negdcios do Fundo e das Sociedades Investidas e, consequentamente, @
rentabilidade dos Cotistas.,

1%9.4.3 13, Riscos Tributarios:

0 Governe Federal regularmente introduz altaragbes nos regimes fiscais, que podem modificar, ou
MEsmo aumentar, a carga tributéria Incidente sobre & marcado de valores mobilidrios brasileiroe

;—’F:} &4

#

—

204



spbre o mercado imobiliario, bem como provocar significativo impacto sobre as regras de
tributacdo atualmente apliciveis aos investimentos em fundos de investimento imobiliaria. Essas
alteragtes Incluem modificagBes na aliguota e na base de cileule dos tributes e, ocasionalmente, a
criagio de impostos tempordrios, cujos recursos s3o destinados a determinadas finalidades
governamentais, 05 efeitos deszsas medidas de reforma fiscal e guaisquer outras alteragfes
decorrentes da promulgagdo de reformas fiscals adicionais ndo podem ser quantificados. Algumas
dessas medidas poderie sujeitar o Fundo, as Sociedades Investidas, os Ativos efou seus Cotistas a
newos recolhimentos nda previstos inkclalmente.

aplique recurses em Empreendimentos Imebilidries que tenham como construtor, incorporador ou
sieio, Cotlsta que detenha, iseladaments ou em conjunto com pessoas a ele ligadas, percentual
superior a 25% (vinte e cinco por cente) das Cotas emitidas pelo Fundo. Case tal condigo ndo seja
cumprida, o Fundo serd equiparado a uma pessca juridica para fins fiscals, sendo que os lecres @
receitas auferidos pele Funda serdo tributados pela IRP), pela CSLL, pelo COFING e pelo P15,

MNio hé come garantir que as regras tributdrias atualmente apliciveis ac Fundo, ds Sociedades

Investidas e 205 Ativos permanscerdo vigentes, sxistindo o risco de tais regras serem modificadas

no contexto de uma eventual reforma tributdria, o que podera impactar as resultados do Fundo,
das Sociedades Investidas , conseguentemente, a rentabilidade dos Cotlstas.

Segundo a Lel n.2 11.033/04, ficam isentos do imposto de renda retido na fonte e na declaragio de
ajuste anual das pessoas fisicas, os rendimentos distribuidos pele Fundo ao Cotista pessoa fisica
titular de Catas gue representem menos de 1095 (dez per cente) das Cotas emitidas e cujas Cotas
Ihe deem direito ao recebimenta de rendimento Inferior a 10% (dez por cento} do total de
rendimentos auferidos pelo Fundo, caso as Cotas sejam admitidas & negociacido exclusivamente em
bolsas de valores ou no mercade de balclo organizado e desde que o Funda conte com, no
minimeo, 50 {cinguenta) Cotistas.

fi&0 hd nenhuma garantia ou conirele efeiive por parte do Administrator ou do Geston de gue o
Funda e/fau seus Cotistas se enguadrardo nas referidas regras durante todo o Prazo de Duragio do
Funda. E, consequentemente, nio hd como garantir que o Fundo mantenha, durante o seu Prazo
de Duracdo, no minimao 50 (cinguenta) Cotistas. Caso o Fundo delxe de ter esse ndmero minime de
Cotistas, os Cotistas que sejam pessoas fisicas e que sejam titulares de Cotas que representem
menos de 10% (dez por centa) das Cotas emitidas, e cujas Cotas lhe deem direito 8o recebimento
de rendimenta inferior a 10% {dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo, ndo
poedario se beneficiar da isencio fiscal acima descrita.

19.4,3,14. Risco de Conflito de Interesses:

O Fundo estd sujelte a situacSes caracterizagdas como de Conflito de Interesses, & a aprovacdo
prévia, especifica e informada em Assemblela Geral de Cotistas, nos termos do artige 34 da
InstrugSo CVM n.2 472/08, ndo Impede contratagSes de prestadores de servicos efou a realizacho

e
e /) &5

F,

205

—



de transagao que ndo reflitam as condigies de mercado, o que pode impactar negativamente a
rentabilidade do Funda.

0 Fundo poderd adquirlr participacio nas Socledades Investidas e que membros do Gestor &/fou
de qualguer Pessoa Ligada ao Gestor, fagam parte da diretoria, conselhos de administragso,
consultive ou fiscal, bern como mas quais o Gestor detenha participaglo socletdria. O Regulamento
do Fundo prevé que o Gestor podera indicar um ou mais membros para oouparem posigdes na
administracdo das Sociedades Investidas gue venham a ser objeto de investimento pelo Fundo.
Mesze sentldo, a aquisicdo, pelo Fundo, de tal participacio societéria pode vir a representar
oventual situagio de potencial conflito de interesse, o gue pode vir a trazer prejuizos aos Cotlstas.

O Coordenador Lider contratado para prestacio dos servicos de distribuicSo de Cotas do Fundo &
entidade pertencente ap mesmo conglomerado financeiro do Gestor, o que pode configurar uma
situacdo de potenclal conflito de Interesses na Oferta, podendo resultar érm prejuizos aos Cotistas.

19.4.3.15. Rizcos Associados a Fatores Macrascondmicos;

0 Governo Federal freguentemente intervém na pconomia do Pais e orasionalmente realiza
maodificagdes significativas em suas politicas e normas. As medidas tomadas pelo Governo Federal
para controlar a inflagko, além de outras politicas e normas de desenvolvimento de dreas e setores
distintes, frequentemente implicam aumento das taxes de juros, muedanca das politicas fiscais,
controle de precos, desvalorizac@o cambial, controle de capital e limitacio 3s importaclies, dentre
outras medidas. As atividades do Fundo, sua situag3o financeira e resultados poderfo ser
prejudicados de maneira relevante por modificagdes nas politicas ou normas que envalvam ou
afetern fatores, tais como:

I} tawas de juras:

O aumenta da inflagko poderd resultar no aumento da taxa de juros, observado gue, num cenaro
de puments da texs de juros, o [ poderd se retrair consideravelments,

acarretando uma menor demanda por finandamentos imobilidrios @ pelos Imdveis. Além disso, o
auments da taxa de jures aumentara o custo do financiamento Imobilidrio pos-fixado em Taxa
Referencial — TR contratada pelas Socledades Investidas. Por outro lado, um cendric de aumento
da taxa de juros poderd resultar numa oferta menor de crédito aos consumidores e, portanto,
numa menor demenda pelos Imdveis, bem como resultar numa oferta menor de crédito s
Sociedades Investidas, para fins de desenvolvimenta dos Empreendimentos Imobilidrios, inclusive
em virtwde do maior risco de credito associado @ financiamentos com custos mals elevados. Todoes
as fatos mencionados acima poderda impaciar diretamente os resultados das Sociedades
Investidas & do Fundo e a rentabilidade dos Cotistas.

i) controles cambiais @ restricies 3 remessas para o exterior:

A imposigic de eventuais controles cambiais e restrigies a remessas de divisas do Brasil para o
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exterior poderfo diminuir o fluxo de investimentos para o Brasil e a oferta de crédito para
instituictes financeiras & empresas brasileiras, inclusive, mas ndo se limitando, empresas do setor
imabilidrio. Os fatos mencionados acdma poderdo impactar diretamente a economia brasileira, o
setor financeiro e o setor imabilidrio como um todo, afetando de forma adversa as atividades & o3
resultados das Sociedades Investidas e do Fundo e a rentabilidade dos Cotistas.

liii]  flutuapbes camblals:

Eventuals flutuacdes cambiais poderde gerar efeitos adversos na economia brasileira, podende
acarretar, inclusive, mas ndo se limitande, o aumento da inflagBe. Na hipdtese de aumento da
inflagdo, o Funda estard exposto inclusive aos riscos descritos de forma ndo taxativa na alinea (d)
abaixo, o que poderd impactar diretamente os resultados das Sodedades Investidas @ do Fundo e a
rentabilidade dos Cotistas.

[} inflagdo:

A alta da inflagio poderd encarecer & matéria-prima utilizada no desenvolvimento dos

Emnroondimentos Imahilidring &, nor conweosinte aumentar o custo dos Imdwels, o que ondera

L gt RO AMODREnos o, P LI RLE, au nodera

reduzir a demanda pelos Imaveis, assim como, na hipotese de compromissos de compra & venda
de Imdvel indexados a inflagdo ja celebrados, acarretar & inadimpléncla dos respectivos
adquirentes das Imdveis, O fato menconado acdma poderd impactar diretamente os resultados das
Socledades Imvestidas e do Fundo e a rentabilidade dos Cotistas, Ademais, a alta da inflagio poderd
resultar no aumento da taxa de juros e nos riscos descritos de forma ndo taxativa na alinea (a)
acima.

vl liguidez dos mercados financeiro e de capitals domésticos:

As oportunidades de investimente do Funde estio relacionadas & necessidade de capital pelos
incorporadores. Num eventual cenario de maior liquidez dos mercados financeiros e de capitais
iorasiigiros, os incorporadores poderdo ampiiar o SEU ACESS0 305 MErcAdos financeiro & de capliais
brasileiros, de modo que a sua demanda pele capital dispenibilizado pelo Fundo podera reduzir
drasticamente, aletando negativamente a capacidade do Gestor de identificar projetos imobilidrios
com a rentabilidade desejada pelo Fundo. Alem dissa, o desenvolvimento des mercados financelro
e de capitais brasileires poderd aumentar o interesse de outros participantes do mercado em
Investimentos com o mesmo grau de risco e retorno buscade pele Funde &, por conseguinte, a
competicde por projetos imobilidries objeto de investimento pelo Fundo. Os fatores mencionados
acima poderia impactar os resultados das Sociedades Investidas e do Fundo e a rentabilidade dos
Cotistas.

Um cendrio econdmico favordvel ususlmente propicda o aumento da oferta de crédito. O
rescimento excessivo da oferta de crédito, por sua vez, poderd gerar o aumento excessivo da
demanda por Imévels e, consequentementes, a sobrevalorizagso dos Imdveis. O surgimento de
crises econdmicas ou financeiras em outros paises poderd resultar num cenéric recessivo em __—
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escala global, ocasionando, dentre outras coisas, indisponibilidade de crédito, desaceleragio da
economia € queda abrupta dos pregos dos Imdvels. Em meio 8 esse cendrio recessivo, os
adguirentes dos Imdveis poderdo ser incapazes de homrar com os seus compromissos de
pagamento dos Imaveis, bem como podera haver um descasamento significative entre o valor do
financiamento obtido pelos adguirentes para a aquisicio dos Imdveis ¢ o valor dos Imaveis (os
quais sdo geralmente dados em garantia no dmbito dos referidos financlamento), afetande de
forma significativa as instituigties financeiras financiadoras dos Imdveis, o setor imobilidrio e o
sigterna financeiro nacional como wum todo. Os fatos mencionados acima poderio impactar de
forma significativa oz resultados do Fundo e das Sociedades Investidas e, consequentementes, a
rentabilidade dos Cotistas.

{vi) politica fiscal:

A deterioracdo da politica fiscal brasileira poderd resultar na necessidade de o Governo Federal
diminuir consideravelmente seu subsidio ae setor habitacional, inclusive, mas n3o se limitando,
por meio do arcamanto @élaborado para a Caiva Econdmica Federal. Além disso, a deteriaracio da
politica fiscal poderd acarretar a perda de confianga dos investidores, nacionals e Internacionals,
no Brasil e, dessa forma, a reduglo substancial do fluke de investimentos parz o Brasil, Os fatores
mencionados acma poderdo impactar os resultados das Sociedades Investidas e do Funde e a
rentabilidade dos Cotistas. Ainda, a deterioraglio da pelitica fiscal brasileira podera resultar em
pressao inflacionaria e, portanta, num movimento de alta da taxa de jurgs, sendo que, nessa
hipdtese, o Fundo estard exposto aos riscos descritos de forma ndo taxativa na alinea [a) acima.

{vii} paolitica habitacional:

O setor imobiliério brasileiro depende de forma significativa do 5FH, sendo que qualquer alteracdo
ro SFH, inclusive, mas ndo se limitands, em relagic 3 obrigatoriedade da alocacio de recursos da
poupanca para o SFH, podera impactar significativamente o ciclo de financiamentos e a demanda
da setor imokbilidrio, Da mesma forma, a alteracio da rentabilidade atribuida aos recursos alocados
na poupanca ou de Gualguer outra varidvel apficavel & poupanca, tal comao na tributacdo, também
podera impactar o setor imobilidrio. Os fatores mencionedos acima poderdo impactar os
resultados das Sociedades Investidas e do Fundo & a rentabilidade dos Cotistas.

(wiii) instabilidade social e paolitica;

Eventual instabilidade social e politica podera acarretar a perda de confianca dos investidores,
nacienais e internacionais, no Brasil e, dessa forma, @ reducdo substancial tanto do fluxo de
investimentos domeéstico quanto do fiuxo de investimentos para o Brasil. Esse fator podera
impactar os resultados das Socledades Investidas e do Fundo e a rentabllidade dos Cotistas.

() crescimento do PIB e da renda per capita:

O desepvolvimenta dos Empreendimentos Imobilidrios & a venda dos Imdweis dependem
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diretamente do continuo crescimenta econdimico do Brasil (Produto Interna Bruta - PIB] & da renda
per capita, Eventual revisBo negativa das projegies de crescimento econdmico do Brasil e da renda
per capita poderdo resultar, inclusive, mas ndo se limitando, na quada do poder aguisitivo da
populagdo brasileira, da oferta de crédito para o consumidor e para os Empreendimentos
Imabilidrios & na demanda peles Imdveis. Os fatores mencionados acima poderdo impactar de
farma significativa 0z resultados das Socledades Investidas e do Fundo e a rentabilidade dos
Cotistas.

[x}] outros acontecimentos politicos, socisis @ econdmicos que venham a ocorrer no Brasil ou
gue o afetem:

A recente alteracio de Presidents poderd acarretar modificagBes significativas nas politicas e
normas  atualmente adotadas, bem como na composicdo das entidades integrantes da
Administragdo Publica, inclusive, mas ndo se limitanda, de instituigies financeiras nas quais o
Governo Federal participe, as quais podem ser importantes para o desemvolvimento do mercado
imobiliaric.

wals mencionar, sinds, que o cendrio da alteraclio presidencial envolve, usualmente, um clima de
bastante ansiedade e expectativa em relagio ao futuro do Pals, principalmente por parte de
investidores nacionais & estrangelros, preocupados, inclusive, mas nio se limitando, com o futuro
da palitica econfmica do Brasil, A simples expectativa de alteracio da forma de conduglo da
politica brasileira pelo novo presidente, inclusive no que diz respeito & politica econdmica, podera
afetar de forma adversa o #nimo de investidores nacionais e estrangeiros em relacdo @
investimentos no Brasil, o que podera afetar as varidveis da economia brasileira mencionadas nas
alineas acima.

05 fates mencionados acima poderdo impactar diretamente e de forma significativa as atividades e
o5 resultados de Fundo e das Sociedades Investidas e, consequenternente a rentabilidade dos
Cotistas,

Em linhas gerias, @ incerteza quanto 3 implementagio de mudangas por parte do Governo Federal
nas politicas ou normas que venham a afetar esses ou outros fatores pode contribuir para a
incerteza econdmica no Brasil e para aumentar a volatilidade do mercade de valores mobiligrios
brasileiro & o mercade imobilidrio. Desta maneira, 0% acontecimentos futuros na economia
brasilelra poderdo prejudicar as atividades do Fundo e os seus resultados, podendo inclutive vir a
afetar adversamente a rentabllidade dos Cotistas,

18,4 3 16, Riscos reiacionados ap Ambiente Macroeconomico intermacicnal:

0 mercado de capitais no Brasil & influenciado, em diferentes graus, pelas condiges econdmicas e
de mercado de outros paises, incluindo paises de economia emergente. A reacio dos Investidores
aos acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito adverso sobre o preco de ativos e
valores mobilidrios emitidos no Pais, reduzindo o interesse dos investidores nesses ativos, entre os
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guais se incluem as Cotas.

Mo passado, o surgimento de condigdes econdmieas adversas em outros paises do mercado
emergents resultou, em geral, na safda de investimentos &, eonsequenternente, na redugie de
racursos etemos investidos no Brasil. A crise financeira originada nos Estados Unidos em 2008
resultou em um cendrio recessive em escala global, com diversos reflexas que, direta ou
indiretamente, afetaram de forma negativa o mercado financeiro & o mercado de capitais
brasileiros e 3 economia do Brasil, tals como: flutuagies no mercado financeire e de capitais, com
oscllaghes nos pregos de ativos (inclusive de imdveis), indisponibilidade de crédito, redugdo de
pastos, desaceleracdo da economia, instabilidade cambial & pressio inflaciondria. Qualquer novo
scontecimento dé natureza similar a0s acima mencionados, no exterior ou ne Brasi, poderd
prejudicar de forma negativa as atividades do Fundo e das sociedades investida e a rentabilidade
dos Coftistas.

19.4.4. Riscos Associados an Setor Imobilidrio no Brasil e acs Empreendimentos Imabilidrios:

19.4.4.1. Risco da Aguisigho de Empreendimentos Imobiliarios que ndo estejam submetidos &

0 Fundo poderd sdquirir diretamente Empreaendimentas Imobilidrios que ndo estejam sendo
construidos mediante Instituicio de patriménic de afetagio, na forma da Lei n.® 4.591/64.
Adicionalments, o investimento em tais Empreendimentes Imobilidrios pode se dar de forma
indireta, mediante a aguisigao de Sociedades Investidas, as guais poderdo, eventualmente, vir a
falir ou tornar-se insoheente,

Mas hipiteses citadas no paragrafo acms, bem como na hipotese de os Incorparadores dos
Empreandimentos virem a falir ou tormar-se insolvents, caso os Empreendimentos imobilidrios ndo
estejam sendo construidos mediante instituicio de patriménio de afetagdo, na forma da Lei n.2
A4591/64, a terreno & as edificagdes construidas sobre tal Empreendimento Imokillidrio, assim
oMo 05 investimentos financeiros e qualquer oulro bam ¢ direlte relative 2o tarreno nio estardo
segregados para beneficiar a construgso de tal incorporacie, se confundindo cam os demais ativos
do Incorporador &fou da Sociedade Investida,

Ocorrido este fato, os Empreendimentos imakbilidrios podem ter @ sua construgio prejudicada,
uma vez gue para seu desendalvimento nia havera segregacio do patriménio geral em patrimanio
de afetagdo, ndo sendo submetido, portante, a critérios especias e ndo tendo um
desenvoliments econfimico proprio. Nessa hipdtese, as atividades & os resultados do Fundo efou
das Sociedades Investidas, conforme o caso, poderdo ST impatiados adversaments 8, por
conseguinte, @ rentabilidade dos Cotistas,

19.4.4.2, Risco de ndo pagamento de rendimentos aos nvestidores durante o Periodo de
Inwestimento:
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Durante o Periodo de Investimenta, é possivel gue o Funde nio possua caika para a realizagio da
distribuicie de rendimentos aos Investidores por uma serie de fatores, como os citados
exemplificativamente a segulr {i] o fate de os Empreendimentas Imobilidrios estarern em fase de
construclo; (i) caréncia no pagamento de juros dos Valores Mobilidrios; e (ili) ndo distribuigio de
dividendos pelas Sociedades Investidas, tendo em vista que os Empreendimentos Imobilidrios
ohiete de investimento por tais Sociedades Investidas ainda estarem em fase de construgao.

19.4.4.3. Risco de Descasamento da rentabilidade dos Atives com as obrigacbies assumidas pele
Fundo & pelas Sociedades Imvestidas:

As Sorcedades Investidass  poderie  assumir  obrigagfies  perante  terceiros,  pecunidrias
{financiamentos) cu nio (aguisigio de material de construglo, por exempla), sendo que referidas
obrigacies estarBo sujeitaz s indexadores gue poderio varlar de forma significativa dos
indexadores utillzados para remunerar os Ativos. Dessa forma, poderd ocorrer o descazamento
antra os indexadores das ohrigaches assumidas pelas Socledades Investidas e os indexadares da
rermuneragio dos Ativos, o que poderd impactar diretamente as atividades do Fundo e das
socledades Investidas e, consequentemente, a rentabilidade dos Cotistas.

19.4.4.4, Risca de Regularizacdo dos Imovis:

Enguanto o5 instrumentos de aquisicio dos Imdveis nao fiversm sido registrados no ambito de
cada Empreendimente Imobilidric, inclusive, conforme o caso, em nome das Sociedades Investidas,
nos cartdrios de reglstro de imoveis competentes, axiste o risco dos Imdweis serem onerados para
satisfagio de dividas contraidas pelos antigos proprictirios em eventuais execugfies propastas por
seus respectives credores, o que poaderd dificultar ou até mesmo inviabilizar a transmissdo da
propriedade dos Imévels para o patriménia de afetacko, caso existente, de cada Empreendimento
imabilidrio ou das Sociedades Investidas. Essa situacdo pode impactar os planos de investimeanto
do Fundo e a rentabilidade dos Cotistas.

4.4.4.5, Riscos Regulatdrios:

O setor imaokilidrio brasileino estd sujeito a uma extensa regulamentagdio oxpedida por diversas
autoridades federais, estaduais e municipais, que afetam as atividades de aguisico, Incorporagio
Iimobilidria, construcio e reforma de imdvels. Dessa forma, a aquisicio e a exploragio de
determinados Imdveis pela Fundo efou pelas Sociedades Investidas poderdo estar condicionadas,
sem limitacia, & obtencio de licengas especificas, aprovagdo de autoridades governamentais,
limitagfies relacionadas a edificagdes, regras de zoneamento € a leis & regulamentas para protecio
ao consumidor, Referidos requisitos e reguiamentacdes atuaimente exisienies ou gue vEnham a
ser crigdes poderdo implicar, aumento de custos e limitar a estratégia do Fundo e das Sociedades
Investida, afetando adwersamente a3 atividades do Fundo, das Scciedades Inwestidas e,
consequentements, a rentabilidade dos Cotistas.

Adiclonalmente, existe & possibilidade de as leis de zoneamento urbano serem alteradas apos a
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aquisicio de um Imdvel por uma Sociedade Investida e antes do desenvolviments do
Empreendimenta Imobilidrio a ele atrelado, o gque poderd acarretar atrasos efou modificagdes ao
ohjetivo comercial imlcialmente projetado. Messa hipdtese, as atividades e os resultadas de Funda
8 das Sociedades Investidas poderdo ser impactados adversamente e, por conseguints, a
rentabilidade dos Cotistas.

19.4.4 6. Riscos Relacionados a Prestagiio de Servicos Pdblicos:

O Fundo efou as Sociedades investidas desemvohlrerio Empreendimentas Imabilidrios envolvendo
a construgdo de Imdveis para posterior venda efou permuta. Os servigos publicos, em especial o
fornecimente de dgua e energia elétrica, s3o fundamentais para o regular & bom desenvolvimento
dos Empreendimentos Imobilidrios, sendo gue falhas nesses servigos poderdo afetar a condugBo
das operacdes do Fundo e das Sociedades Investidas, acarretando inclusive aumento de custa,
dificuldades e atrasos de cronogramas, Além disse, uma vez que os Imdveis estejam prontos para
venda, a interrupgio da prestacio de servigos pablicos pode causar 2 perda de oportunidades de
wenda.

Desse maodo,

gualquer interrupgio na prestacio dos servigos poblicos essencials ao regular
desenvalyiments dos Empresndimentos Imobilidrios e ao funcionaments des Imdveis poderd gerar
efeitos adversos nos resultados do Fundo e das Sociedades Imvestidas e, consequentements,

efeltos adwersos nos resultados do Fundo e na rentabilidade dos Cotistas.
19.4.4.7. Riscos de Caso Fortuito e Forga Maior:

05 rendimentos do Funde decorrentes da exploragdo dos Atives Alvo integrantes de sua Certeira
estdo sujeitos ap risco de eventuais prejuizos decorrentes de casos fortuites e eventos de forga
maior, a5 quais consistern em acontecimentos inevitaveis e involuntarios relacionados aos Ativos
Alva, incluinda os Iméwvels & outros bens relacionados sos Empreendimentos Imobiliarios e outres
ativos que venham a ser objeto de investimento pelas Socledades Investidas. Portanto, o5
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de gerenciamento de riscos, poderdoe gerar perdas ao Funda e aos Cotistas.
19.4.4.8, Riscos de Despesas extraordindrias Relacionadas aos Imdveis:

0O Fundo efou as Sociedades Investidas, na gualidade de proprietarias dos Imoveis, estardo
eventualmente sujeitas ao pagamento de despesss extraordindrias, tais como Instalaglo de
equipamentos de seguranca, Indenizaglies trabalhistas, benfeitorias exigidas por drgdos e
autoridades publicos na regido afetada pelos Empreendimentos imabiliarios, bem corma quaisquer
outras despesas que n@o sejam rotineiras no desenvolvimento dos Empreendimentos Imobilidries,
Tais fatores poderdo incorrer em despesas adicionais e prejudicar as atlvidades e a siuagio
econdimica das Socledades Investidas e do Fundo, bem camo a rentabilidade dos Cotistas.

19.4.4.9. Riscas de Precificacio dos Imdwveis: s
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0 objetivo do Fundo contempla a aquisigio de Imdveis, direta ou indiratarmente, para posterior
venda. Mos termos do Regulamento, serd elaborado Laude de Avaliagio no ambito da aguisicio de
Imdveis, sendo gue a empresa responsével pela elaboragio do Laudo de Avaliagdo utilizard seus
préprios  critérios de  awaliagio e precificacdo dos Imdveis, os gquals poderdo  variar
significativamente dos critérios utilizades per eutras empresas especializadas em avallagio e
precificacio de Ativos Alvo. Além disso, ndo existe um mercade ofganizado para 2 negociacio de
Iméveis & que, dessa forma, favareca a formacdo de prego. Considerando que & avaliagso dos
Imaveis poderd ser realizada mediante a adogie de critérios subjetivos & que ndo existe um
mercado organizade pere @ negoclagdio dos Imoveis, as Sociedades Investidas efou o Funde
poderio ter dificuldade em definir @ melhor prego de aguisico dos Imdwveis, os gquais,
consequentemente, poderio ser avaliados e adguirides pelas Socledades Investidas efou pelo
Furde por umn valor superior ag melher valor de aguisigo possivel. Tal sitwagio podera aumentar
os custos dos Empreendimentos Imabilidrios e impactar negativamente os resultados do Fundo,
das Sociedzdes Investidas e, par conseguinte, a rentabilidade dos Cotistas,

19.4.4.10. Riscos de Competitividade do Setor Imchilidrio:

0 setor imobilidrio no Brasil ¢ competitivo e fragmentado, n3o existindo grandes barreiras que
restrinjam o Ingresso de novos concorrentes no mercado. Os principais fatores objeto de
concorréncia no ramo de incorporacdes imaobilidrias incluem disponibilidade e localizagio de
terrenos, precos, disponibilidade, financiamento, prajetas, qualidade, reputacio e parcerias com
incorporadores, Uma série de empresas de investimentos em imdweis residenciais e companhias
de servicas imobilidrios concorrerdo com as Sociedades Investidas efou com o Funda (i) na
aquisicdo dos Imaweis, (i} na tomada de empréstimos bancdrios para o financlamento dos
Empreendimentos Imakbilidrios, e (i} na busca de compradores em potenclal. Além disso,
companhias naclonals e estrangeiras, nesse Gltimo aso inclusive mediante aliancas com parceiros
locais, podem passar a atuar ativamente na atividade de incorporagdo imobilidria no Brasil nos
praximos anas, aumentando ainda mais a concorréncia no setor imaobiliaria.

Ma medids em que um ou mais dos concorrentes do Fundo e das Socdedades Investidas adatern
rmedidas gque aumentem a oferta de imdveis residenciais para venda de maneira significativa, as
atividades do Fundo e das Seciedades Investidas poderfo vir a ser afetadas adversamente de
maneira relevante, Além disso, outros incorporadores captaram ou estdo captando volumas
signiflzativos de recursos mo mercado, o que pode levar 3 uma maior demanda por terrenos g,
consequentements, um aumento nos precos dos Imdveis & uma diminuigdo no nimero de
terrenos disponiveis localizados em dreas de interesse do Fundo e das Sociedades Imvestidas. Tal
sumento de atividades no setor imobiliario tambérm pode resuitar em uma oferta de langamentas
imobilidrios em excesso, podendo saturar o mercado imobilidrie e, consequentermnente, reduzir o
valor médio de vends das unidades residenciais a serern comercializadas pelas Socledades
Investidas efou pelo Fundo. Se as Socedades Investidas efou o Fundo ndo forem cpazes de
responder a tals pressfes de mode tio imediate @ adequado quanto 05 SEUS CONCOTTRIMES, SUA
situacio financeira & resultados operacionais poderdo vir a ser prejudicados de maneira relevante,
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afetande adversamente a capacidade e os resultados do Fundo, e, consequentemente, a
rantabilidade dos Cotistas,

Ainda, o crescimento da competicdo no setor imobilidrio podera alterar a forma de pagamento dos
Imdwveis, Inclusive em relagdo ao pagamento de sinal & das parcelas devidas durante a fase de
canstrucio. Tendo em vista que as Sociedades Investidas efou o Fundo necessitam de forma
significativa dos recursos decorrentes do pagaments do sinal & das parcelas devidas na fase de
construcio, qualquer alteragiio neste formato de pagamento poderd afetar de forma adversa a
rapacidade do Fundo e das Sociedades Inwestidas de financiarem o desenvolvimento dos
Empreendimentos Imobilidrios e, dessa forma, gerar 2 rentabilidade originalmente planejada,
podendo impactar os planos de investimento e os resultados do Fundo e, conseguenternente, &
rentabilidade dos Cotistas.

19.4.4.11. Riscos Envolvendo mais de um Empreendimento Imobilidrie por Sociedade Investida:

O Fundo deterd particlpagao societaria nas Sociedades Investidas, as quals, por sua vez, poderio
realizar investimentes em mais de um Empreendimento Imobilidrio ao mesmo tempo. Messa
hipotese, & possivel gque a capacidade financeirs da Sociedade Investlda sela impactada
diretamente em decorréncla do desempenho negativo de um dnico Empresndimenta Imobiliario,
interferindo, dessa forma, no desenvolvimento dos demals Ermpreendimentos Imobilidrics. Assim,
o desempenho negative de um Empreendiments Imobilidio poderd diminuir o potencial
rendimento dos demais Empreendimentos Imobllidrios.

Além disso, as Sociedades Investidas poderfo outorgar garantias no &mbite deas financiamentos
par elas contratados para o dessrwvolvimento de determinado Empresndiments Imobiligrio, tais
como flanga bancéria. Ma hipdtese de desempenho negative do Empreendimento Imobiliario, a
Sociedade Investida poderd ter dificuldade para honrar os compromisses financeiros assumidaos
para o deservolvimento  do respectivos Empreendimento Imobilidrio, 0 que poderd ensejar,
indlusive, a exacucio da garantia, Nesse contexto, o Fundo poderd ter que solicitar aos Cotistas o

aporte adiclonal de recurses no Funds, pa

para fins de cumprimento des obvigaroes assumidas pela
Socledade Investida no 3mbito do Empreendiments Imobilidrio, de modo gue o5 planas de
investimento originalmente estabelecidos para oz demais Empreendimentos Imobilidrics da

Sociedade Investida poderdo ser afetados diretamente,

Oz fatos mencionados acima poderdo impactar negativaments o resultads de Fundo, das
Sociedades Investidas e, consequentemente, a rentabilidade dos Cotlstas.

12.4.4.12, Riscos de dificuldade para Negoclar a5 imdveis:

O sucessa dos Empreendimentos imobilidrios depende, em larga escala, da existéncia de condigdes
favordveis de mercado, que favoregam, inclusive, mas ndo se limitando, a formacio do prego daos
Iméveis e a disponibilidade de financiamente para os potenciais compradares dos Imdveis.
Condighes desfavordveis de mercade podem gerar dificuldades para as Sodedades Investidas efou
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o Fundo realizarern a wenda dos Imdweis conforme originalmente planejado, o que poderd
impactar de forma negativa o desempenho das Socledades Investidas e do Fundo e,
consequentements, a rentabllidade dos Cotistas.

Além disso, a superveniéncia de condigies muita desfavordveis de mercado podera Inviabllizar a
venda dos Imdveis, hipdtese em que o Fundo poderd ser liquidado e os Cotistas pederia receber
Ativos Alvo como forma de pagamento da amortizaglio das suas Cotas, podendo incorrer emn
perdas maiores.

19.4.4,12. Riscos Envolvendo os Parceiros, Incorporadores, Construtoras e Prestadores de Servigos
Responsaveis Pelo Desenvalvimento e Implementacio dos Empreendimentos Imabiliarios:

A participagio do Parceire no  deservolvimento dos  Empreendimentos  Imobilidrios €
imprascindivel 3 consecugSo da Politica de Investimenta e, portanto, 3o alcance do objetive do
Fundo, Mac ha garantias de gque o5 Parceiros terio capacidade financeira para honrar seus
compromissos no ambito das Sociedades Investidas e dos Empreendimentos Imobiliarios,
hipéteses em gue o desenvolvimenta dos Empreendimentos Imobilidrios poderd ser totalmente
comprometido. Além disso, o Fundo efou as Sociedades Investidas poderdo ser demandados por
terceiros para satisfazer as cbrigacdes assumidas e nfo cumpridas pelas Parceiras, inclusive no gue
diz respeite a financiamentos 3 prodecdo contratados no ambito das Sociedades Investidas. Os
fatos mencienados acima poderdio impactar de forma significativa os planos de investimenta e
resultades do Funde & das Sociedades Investidas ¢, conséquentemente, a rentabilidade das Cotas.

Os Empreendimentos Imobiliarios serdo desenvolvidos especialmente mediante a participacdo dos
Incorporadoras. N3o ha garantias de que os Incorporadores cumprirfio suas obrigagies contratuais
e legais perante o Fundo e a3 Sociedades Investidas ou mesmo que terfo capacidade financeira
para honrar seus compromissos no Smbito do  desenwvaldimento dos Empreendimentos
Imabilidrios, hipdteses em gue o desenvolvimenta dos Empreendimentos Imobilidrios dentro do
cronggrama originalmente estabelecido poderd ser significativamente impactado. Além disso, o
Eundo afo

u as Socledades Investidas poderSo ser demandados por terceiros para satisfazer a3

WENOIN0E DOT LOTCSiSS pars slisieIfr .l
chrigagbes assumidas e ndo cumpridas pelos Incorporadores. Os fatos mencionados acima
poderdo impactar adversamente os planos de investimento e resultados do Fundo e das

Sociedades Investidas e, conseguentemaente, a rentabilidade das Cotas.

0 objetivo do Fundo contempla a construgdo de Imdveis para posterior venda e/fou permuta. Mo
hd garantias de gue as construtoras responséveis pela construcio dos Imoveis cumpriro suas
obrigagSes contratuais e legais perante o Fundo ¢ a5 Socicdades Investidas ou mesmo que terdo
capacidade financeira para NONrsr SEUS COMPTOITISSDS N0 amibio da construcio dos imdwvels,
hipdteses em que o desenvolvimente dos Empreendimentos Imobiliarios dentro do cronocgrama
originalmente estabelecido podera ser significativamente Impactado. Akém disso, o Funda efou as
Socledades Investidas poderSo ser demandados por tercelros para satisfazer as obrigacdes
assumidas e ndoc cumpridas pelas construtoras, Os fatos mencionados acima poderdo impactar
adversarmente o3 planas de investimento e resultados do Fundo & das Sociedades Investidas e,
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consequentementa, a rentabilidade das Cotas.

0O Fundo e as Sociedades Investidas contratardo prestadores de servicos indispensdveis ao regular
e bom desenvolimento dos Empreendimentos Imobilidrios. Nao h& comeo garantir que os
prestadores  de  SErvipos  responsaveis pelo  desenvelvimento e implementacio dos
Empreendimentos Imabllidrios curmpririo suas obrigaces contratuals e legais perante o Fundo &
as Sociedades Investidas ou mesmo que terdo capacidade financeira para dar continuidade a
prestagio dos respectivos servigos, hipdteses em gue o desermvolvimento dos Empreendimentas
Imobiligrios dentro do cronograma originalmente estabelecido poderd ser significativamente
irmpactado. Além disso, o Fundo efou as sociedades Investidas poderSo ser demandados por
terceiros para satisfazer a5 obrigactes assumidas e ndo cumpridas pelos referidos prestadores de
servicos com  relagBo aos servigos contratades no  ambito do  desenwohimento  dos
Empreendimentos Imobilidrios. Os fates mencionados acima poderdo impactar adversamente os
planos de investimento e resultados do Funde e das Sociedades Investidas e, conseque ntemente, a
rentabilidade das Cotas.

05 Incorporadores dos Empreendimentos Imobllidrios poderfo atuar também como construteres
no ambito dos Empreendimentos Imobiliarios, fato este gue poderd gerar conflite de interesses no
desenvolvimente dos Empreendimentos Imobilidrios, uma vez que o Incorporador € responsavel
por fiscalizar a construgio. Refierida situagio poderd prejudicar a regular fiscalizagio da construgio
pelo Incorporader, incluindo aspectos técnicos e financelros da construco. O fato mencanado
acima poderd Impactar inclusive nos custos & no cronograma dog Empreendimentaos Imobilidrios,
mos resultadas do Fundo e das Seciedades Investidas e, consequentemente, nos rendimentos dos
Cotistas.

Mo hd parantias de que os incorperaderes dos Empreendimentos Imebilidrios oferecerds ao
Fundo & 3s Sociedades Investidas os melhores Empreendimentos Imobilidrios de seu partfalio, os
quais pederdo, ainda, ser apresentados para outros investidores, Inclusive concorrentes do Fundo
& daz Sociedades Investidas. & nia disponibilizagie dos melhores negdcio: pare o Fundo @ para as
Sociedades |nvestidas poderd refletic de forma negativa &m seus investimentos & resultados e,

conseguentements, na rentabllidade dos Cotistas.

Os Empreendimentos Imobllidrios poderdo ser desenvolvides em parceria com os Parceiros, de
forma que o sucesse na identificacao de Parceiros e oportunidades de parceria é fu ndamental para
o= objetivos do Fundo. A eventual dificuldade, por parte do Fundo, em identificar Parceiros efou
oportunidades atraentes podera limitar o acesso do Fundo ac mercado imobilirio, reduzindo $ua
capacidade de desenvolver os Empreendimentos imobilidrios nos termos previstos. O fato
mencionade acima pederd impactar de forma significativa 05 planos de investimento £ of
resultados do Fundo e, conseguentements, a rentabilidade dos Cotistas.

Os potenclais Parceiros poderSo ter acesso & oubras fontes de financiamento no mercado de
capitals & no mercado financeire, além da celebracio de operaglies com o Fundo & com as
sacladades Investidas, o gue poderd levar esses potencials Parceiros a optarem por uma dessas
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fontes de recursos para o desenvolvimento de seus proprios projetos imobiliarios, afetando a
capacidade do Fundo e das Sociedades Investidas de identificar Parceiros e negociar ¢ realizar
parcerias. A hipotese descrita poderd impactar negativemente o plano de Investimentos e os
resultados do Fundo e das Sociedades Investidas e, consequentemente, a rentabilidade dos
Cotistas.

1%.4.4.14. Riscos da Concentragdo em Ativos de EmissSo de uma Unica Sociedade Investida:

O Fundo poders investir em Ativas Alve, conforme aplicdvel, de emissio de uma dnica Socledade
Investida, de modo que todos os Empreendimentos Imobilidrios pederdo sujeitar-se a uma unica
estrutura die governanca corporativa. A existéncia de gualguer conflito ou discordanclia em relacdo
& forma de condugio da Sociedade Investida, podera afetar negativamente os Ermpreendimentos
Imiobilidrios. O fato mencionado acima poderd impactar de forma adversa os planos de
investimentos ¢ os resultados do Fundo e das Sociedades Investidas e, consequentemente, a
rentabilidade dos Cotistas.

1%.4.4.15. Riscos de Concentragio em poucos Empreendimentos Imabilidrios & Incorporadores:

O Fundo & a% Sociedades Investidas poderSo concentrar seus investimentos em um ndmera
restrito de Empreendimentos Imobilidrios, os quais poder3o ser desenvolvidos por um ndmero
restrito de incorporadores. Além disso, independentemente de qualguer decisde de investimento
do Fundo ou das Socledades Investidas, a diversificacfio dos investimentos do Fundo e das
Sociedades Investidas em indmeros Empresndimentos Imobiliarios, desenvolvidos por diferentes
Incorporadores, dependerd da disponibilidede de oportunidades de investimento que se
enquadte m nos Critérios de Elegibilidade dos Empreendimentos Imobilidrios & da capacidade do
Fundo e das Sededades Investidas de identificar tais oportunidades no mercado imobiliario. O
Funda & a3 Socledades Investidas poderBo ter dificuldade ern identificar uma variedade de
oportunidades de investimento, hipdtese em que poderdo concentrar seus investimentos em um
nbmero restrito de Empreendimentos Imobilidrios, os quais poderlo ser desenvolvidos por um
ndmero restritoc de  incorporadores. Was hipdteses mencionadas acima, poderd ocormer
concentragio do risco de crédito o de desempenho assumido pele Fundo e pelas Sociedades
Imvestidas, o gue poderd Impactar de forma negativa os planos de Investimento e os resultados do
Fundo & das Sociedades Investidas e, consequentemente, a rentabilidade dos Cotistas,

19.4.4.16. Riscos de Pouca Diversificaglio Regional:

A diversificacio dos investimentos do Fundo e das Socledades Investidas em Empreendimentas
imobiiiarios locaiizados em diferentes cidades ou regites dependera da disponibilidade de
oportunidades de investimento e da capacidade do Fundo e das Sociedades Investidas de
Identiflear tals oportunidades no mercade imobilidrio. O Fundo e as Sociedades Investidas poderdo
ter dificuldade em identificar uma variedade de oportunidades de investimento, hipdtese am que,
de acordo com os Critérios de Elegibilidade dos Empreendimentos Imokiliarios, pederda
concentrar seus Investimentos em uma Unica cidade ou regido ouw em um namero restrito de
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cidades ou regites, na eventualidade de os investimentos wirem a ser realizados na Regido Sudeste,
comcentrando o risco de crédite & de desempenho assumido pelo Fundo. Mesta hipdtese os
resultados do Fundo poderdo depender exclusivamente dos fundamentos econdmicas de uma
gnica cidade ou regido ou de um nlmers restrito de cidades ou regides, impactando de forma
negativa o plano de investimentos e os resultados do Fundo e das Sociedades Investidas e,
canjequentemente, na rentabilidade dos Cotistas.

19.4.4.17. Riscos de Redugdo da Participatdo nos Empreendimentos Imobilidrios:

O Fundo poderd ter sua participacio direta ou indireta em Empreendimentos Imaobiliarios
reduzida, em funcio de exercicio de opgdo de compra eventualmente outorgada pelo Fundo efou
pelas Sociedades Investidas aos Incorporadores,

Deste modo, os Cotistas devem estar cientes que em algumas situa¢des a declsdo de
desinvestimento pode estar atrelada 2 uma opclo dnicz e exclusiva dos Incorporadores, ndo
hawendo gualguer garantia de que serd possivel relmvestlr tals recursos @ mesma taxa
antericrmente aplicada, o que poderd impactar adversaments os planos de investimento e
resultados do Fundo e das Socledades Investidas e, consequentemeante, a rentabllidade das Cotas.
Adicionalmente, tal fato podera ensejar a amortizagdo antecipada das Cotas em montante
equivalente aos recursos desinvestidos. Mesta dltima hipdtess, ndo hd coma assegurar gue os
Cotistas conseguirdo reinvestir seus recursos a mesma taxa praticada pelo Fundo.

19.4.5. Qutras Riscas:
19.4.5.1. O Funda ndao tem qualguer garantia de rentabilidade:

As aplicapiies realizadas ne Fundo nlio contam com garantia do Administrador, do Gestor, do
Coordenader Lider ou do Fundo Garantidor de Créditos — FGC, podendo ocorrer perda total do

19.4.5.2. Qutras eventos que podem impactar os resultados do Fundo:

O Fundo poderd estar sujeito a outros riscos decorrentes de motivos alhelos, tals coma guerras,
maoratdria, revolugdes, terrorismo, epidemias, crises econdmicas nacionais &fou internacionais,
rmudanca nas regras aplicivels aos fundos de investimenta imabilidrio, aos Ativos Alvo, alteragdo
da pelitica econdmica e a decisdes judiciais. Os eventos mencionados acima poderio impactar
diretamente as atividades e resuitados do Fundo e das Sociedades investidas e, por conseguinte, a
rentabilidade dos Cotistas,

19.4.5.3. O Estudo de Viabilidade foi elaborado pelo Gestor:

0 Estudo de Viabilidade foi elaborado pelo Gestor, Nesse sentida, o investidor devera ter cautela
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na andlise das informacfies apresentadas na medida em gue o Estudo de Viabilidade foi elaborado
por pessoa responsavel pela gestio da Carteira do Fundo e ndo por um terceiro independente,

19.4.5.4, Risco de "Selecio Adversa™;

0 Gestor atua na gestSoc e selecdo de ativos de outros veiculos de Investiments, inclusive fundos
de investimento, cujes peliticas e estratégias de investimento $30 similares as do Fundo. N3o ha
garantia de que haja Ativos Alve no mercado suficientes para compor adequadamente a carteira
de todos esses wveiculos de investimento geridos pelo Gestor. Esse fator, alisdo a relativa
discricionariedade do Gestor de tomar as decisSes de investimento, podem ndo garantir que
determinados Ativos Alvo sejam adquiridos pelo Fundo, o que pode prejudicar a rentabilidade do
Fundo,

CAPITULD XX — DAS DISPOSICOES GERAIS

20.1.  Para fins do disposto neste Regulamento, considera-se o correlo eletrdnico como uma
forma de correspond@ncia valida nas comunicagies entre o Administrador, o Gestor, o Consultor
Imizbilidrio, o Comité de Investimentos e os Cotistas,

20,2, Tendo em wvista o objetwo & a politica de investimento do Fundo descritos reste
Regulamento, o Funda, por meio do Gestor, participard ativamente das assembleias de socios das
Seciedades Investidas diretamente detidas pelo Funde.

20.3. Qs Cotistas, o Administrador, o Gestor e o3 membros do Comité de Investimentos deverdo
manter sob absolute sigile e confidencialidade, ndo podendo revelar, utilizar ou divulgar, direta ou
indiretamente, no todo ou em parte, sclads ou conjuntamente com terceiros, as informagies e/ou
documentos referentes aos investimentos e operactes do Funda, exceto nas hipdteses em gque
guaisquer das informagdes sejam reveladas, utilizadas ou divulgadas por qualgquer Cotista, pelo
Administrador, pelo Gestor efow pelos membros do Comitdé de Investimentos (i) com o
cantentimento prévio e por escrito do Consultor Imabilidcio, il em decorréncla de ob
estabelecida nos termos deste Regulamento, ou (i) se obrigado por ordem expressa de
autoridades legais, sendo que, mesta ditima hipdtese, o Consultor Imobilidde efou o
Adrninistrador, conforme o case, devera ser informade, por escito, da referida ordem,
previamente ao fornecimento de gualguer informagio,

204, InformagSes e documentos relatlves a0 Fundo podem ser obtidos nos seguintes

enderegos: www.olivelratrist. com. br

filo de Janeiro, 13 de dezembro de 2019
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