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XP SELECTION FUNDO DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — Fii
CNPJ/ME: 30.983.020/0001-90

ATA DE ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA DE COTISTAS
REALIZADA EM 11 DE NOVEMBRO DE 2019

DATA, HORA E LOCAL: Realizada no dia 11 de novembro de 2019, as 15h30 horas, na
sede da Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda., inscrita no Cadastro
Nacional de Pessoas Juridicas do Ministério da Economia ("“CNPJ/ME") sob o n°
22 610.500/0001-88, com sede na Avenida Brigadeiro Faria Lima, 2.277, 2° andar, conjunto
202, Jardim Paulistano, CEP 01452-000, na cidade de Sao Paulo, Estado de S&o Paulo
(*Administradora”), na qualidade de instituigao administradora do XP Selection Fundo de
Fundos de Investimento Imobiliario — Fil, inscrito no CNPJ/ME n® 30.883.020/0001-90
(“Fundg”).

PRESENGA: Presente o tinico cotista do Fundo, conforme assinatura constante na Lista de
Presenca de Cotistas no Anexo | a esta ata, representando a totalidade das cotas emitidas
pelo Funde (“Cotista”), bem como os representantes iegais da Administradora e da XP Vista
Asset Management Ltda., inscrita no CNPJ/ME sob o n® 16.789.525/0001-98, na qualidade
de gestor do Fundo ("Gestor”).

CONVOCAGAO: Dispensadas as formalidades de cenvocagao mediante.o comparecimento
do Cotista do Fundo, conforme previsto na Clausuia 18.4 do regulamento do Fundo
(“Regulamento”).

MESA: Presidida pelo Sra Ariane Verrone lannarelli e secretariada pela Sra. Lihan
Cerqueira.

ORDEM DO DIA: Deliberar sobre:

(i} A realizacao da 2* (segunda) emissédo de cotas do Fundo (“2° Emisséo’), no
montante de, no minimo, 500 000 (quinhentas mil) cotas e, na maximo, 2.500.000
(dois milhdes e quinhentas mil) novas cotas ("Cotas"), sem prejuizo da possibilidade
da emiss3o e distribuicdo de lote adicional de Catas, todas escriturais. a serem
integralizadas a vista, exclusivamente em moeda corrente nacional, no valor de R%
100,00 {cem reais) cada Cota, ndo considerandc a Taxa de Distribuicdc Primaria
(conforme abaixo definido} (‘Pre¢o de Emissao’), totalizando, no minimo,
R$ 50.000.000,00 (cinquenta milhdes de reais) e, no maximo, R$ 250.000.000,00
(duzentos e cinquenta milhdes de reais), sem prejuizo da possibilidade da emissao
e distribuicéo de lote adicional de Cotas, na forma da reguiamentagao aplicavel, a
ser realizada nos termos da instrucdo da Comissao de Valores Mobiliarios ("CVM")
n® 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada (“Instrugac CVM 4007),
Instrugdo CVM n® 472 de 31 de outubro de 2008, conforme alterada ("Instrugao
CVM 472", e das demais disposi¢cdes legais, regulamentares e autorregulatorias
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aplicaveis {"Oferta”), observadas as principais caracteristicas indicadas no item 6(i)
abaixo;

A renuncia pelo Cotista ao direito de preferéncia de subscrigdo e integralizagao das
Cotas, nos termos da Clausula 12.4.2 do Regulamento;

Nos termos da Clausula 5.2.3 do Regulamento, a contratag@o da XP Investimentos
Corretora de Cambio, Titulos e Valores Mobiliarios S.A., instituicdo integrante do
sistema de distribuigdo de valores mobiliarios, com enderege na cidade de Sao
Paulo, estado de Sao Paulo, na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n® 1808,
Torre Sul, 25° ao 30° andares, CEP 04543-010, inscrita no CNPJ/ME sob o n°
02.332.886/0011-78 (“Coordenador Lider”), para intermediar a Oferta na qualidade
de instituigio distribuidora lider, sob o regime de melhores esforgos de colocagéo,
bem como a participagao de determinadas instituigbes intermediarias autorizadas a
operar no mercado de capitais brasileiro, credenciadas junto a4 B3 S.A. — Brasil,
Boisa, Balcao (“B3"), convidadas a participar da Oferta, exclusivamente, para efetuar
esforgos de colocagao das Cotas (“Instituigdes Participantes da Oferta’),

Nos termos do artigo 31, inciso IV, da Instrugéio CVM 472, bem como das Clausulas
6.6 e 7.1{xxii)}(b) do Regulamento, autorizar a Administradora a proceder com a
contratagdo de servigos de formador de mercado para a distribuicéo das Cotas no
ambito da Oferta, mediante orientacio do Gestor;

A alteracac do Regulamento para inclusdo na Clausula 4.1 do Regulamento de
disposicéo para esclarecer que, apds a realizagao de uma oferta pablica de novas
cotas do Fundo, nos termos da instrugdo CVM 400, serd permitida a aguisi¢ao de
cotas de emissdo do Fundo por investidores em geral, a qual vigorara com a redagdo
descrita no item 6(v){a) abaixo,

A alteragéo do Regulamento para alteragdo do objeto do Fundo, previsto na Clausula
5.1 do Regulamento de forma a esclarecer que o objeta do Fundo & realizar
investimentos imobiliarios preponderantemente para a aquisicéo de cotas de outros
Fundos de Investimento Imobiliario, a qual vigorara com a redagao descrita no item
6(v)(b) abaixo,

A alteracio do Regulamento para exclusfo da Clausula 5.1.5 do Regulamento;

A alterag@o do Regulamento para alteragéio da Clausula 5.2.3 de forma a esclarecer
que as situagdes que envolvam conflito de interesse ja aprovado por meio de
assembleia geral de cotistas, poderdo ser concretizadas pelo Administrador efou
Gestor, conforme o caso, sem a necessidade de nova aprovagdo em assembleia
geral de cotistas, a qual vigorara com a redacéo descrita no item 6(v)(d) abaixo,

A alteracao do Regulamento para alteragcao da definicdo dos “Ativos de Liquidez”,
bem comoe de outras disposigdes relacionadas a aplicacéo e utilizagio dos recursos
do patriménio do Fundo, previstos nas Clausula 55 e 552 do Regulamento, as
quais vigorardo com as redacdes descritas no item 6(v)(e) abaixo,

A alteragao do Regulamento para alteracéo da Clausula 6.8 de forma a deixar claro
que a contratacdo de terceiros para presta¢éo de servigos em imoveis administrades
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e geridos pelo Fundo somente ocorrera na hipotese prevista na Clausula 5.6 do
Regulamento, a qual vigorara com a redag¢o descrita no item 6(v)}{f) abaixo,

A alteragac do Regulamento para inclusdo da Taxa de Performance, com a
consequente alteracdo da Clausula 10.6 do Regulamento, a qual vigorara com a
redagéo descrita no item 6(v)(g) abaixo;

A alterac&o do Regulamento para alteragao da periodicidade de pagamento de
lucros, a partir de janeiro de 2020, para mensal, com a conseguente inclusao da
definigdo de "Lucros Mensais” do Anexc | ac Regulamento, bem como das Clausulas
20.1, 20.2, 20.5, 20.6 e 20.8 do Regulamento, as quais vigorardo com as redacgbes
descritas no item 6(v)}{h) abaixo;

Caso sejam aprovados os itens (v) a (xii} da Ordem do Dia, a ratificacao e
renumeragao das demais clausulas do Regulamento, conforme aplicavel, cuja
versio consolidada consta no Anexo |l a esta ata;

A autorizagso a Administradora e ac Gestor para a pratica de todos e quaisquer atos
necessarios a efetivacao das matérias constantes da presente Crdem do Dia.

DELIBERAGOES: Instalada a Assembieia e apds a discussdo da matéria, o Cotista
aprovou, por unanimidade, expressamente e sem quaisquer restricoes:

M

A realizagdo da Oferta e da 2* Emissao, a ser realizada sob os seguintes termos e
condigdes:

{a) Quantidade Inicial de Cotas: no minimo, 500.000 (quinhentas mil) Cotas e,
no maximo, 2.500.000 {dois milhdes e quinhentas mil) Cotas, sem prejuizo
da possibilidade da emisso e distribuigéo de Cotas Adicionais (conforme
abaixo defintdo),

(b} Valor da Oferta: no minimo, R$ 50.000.000,00 (cinquenta milhées de reais)
e, no maxime, R$ 250.000.000,00 (duzentos e cinquenta milhdes de reais),
sem prejuizo da possibilidade da emisséo e distribuigio de Cotas Adicionais
{"Valor da Oferta”)

(c) Cotas Adicionais: o Valor da Oferta podera ser acrescido em até 20% (vinte
por cento) (*Cotas Adicionais”), por decisdo do Administrador e do Gestor,
em comum acerdo com o Coordenador Lider, até a data de encerramento da
Oferta, sem a necessidade de novo pedido de registro da Oferta 2 CVM ou
modificac&o dos termos da 2* Emissdo e da Oferta, conforme facultado pelo
artigo 14, §2° da Instrugio CVM 400. As Cotas Adicionais serao destinadas
a atender um eventual excesso de demanda que venha a ser censtatado no
decorrer da Oferta ("Lote Adicional™);

(d) Cotas Suplementares: Nao sera outorgada pelo Fundo ao Coordenador
Lider a opgao de distribuicdo de lote suplementar para fins de estabilizagao
do preco das cotas da Segunda Emissdo, nos termos do artigo 24 da
Instrugdo CVM 400;

(e) Registro para distribuicdo e negociacao das Cotas: As Cotas serao
registradas para (i) distribuicdo no mercado primario por meio do DDA -
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Sistema de Distribuigio de Ativos ("DDA”), e (ii) negocia¢ao e liquidacdo no
mercado secundario por meio do mercado de bolsa, ambos administrados e
operacionalizados pela B3, sendo a custddia das cotas da Segunda Emisséo
realizadas na B3,

(H Pablico Alvo da Oferta; A Oferta sera destinada a: (i} “Investidores
Institucionais”, quais sejam, investidores qualificados, conforme definidos
no artigo 9°-B da Instrugao da CVM n° 539, de 13 de novembro de 2013,
conforme alterada (“Instrugao CVM 539"), que sejam fundos de
investimento, fundos de pensdo, entidades administradoras de recursos de
terceiros registradas na CVM, entidades autorizadas a funcionar pelo
BACEN, condominios destinados a aplicagdo em carteira de titulos e valores
mobiliarios registrados na CVM efou na B3, seguradoras, entidades abertas
e fechadas de previdéncia complementar e de capitalizacdo, em qualquer
caso, com sede no Brasil, assim como, investidores pessoas fisicas ou
juridicas que formalizem pedido de reserva em valor igual ou superior a R$
4.000.000,00 (um milhdo de reais), que equivale a gquantidade minima de
10.000 (dez mif) Cotas, em qualguer caso, residentes, domiciliados ou com
sede no Brasil, e que aceitem os riscos inerentes a tal investimento, sendo
vedada a subscrigiio de Cotas por clubes de investimento, nos termos dos
artigos 26 e 27 da instrucdo da CVM n° 494, de 20 de abril de 2011
(“Instrugcdao CVM 494"); e (i) "Investidores Nao Institucionais”, quais
sejam, pessoas fisicas ou juridicas, inclusive aqueles considerados
investidores gqualificados, nos termos da Instrugdec CVM 539, que sejam
residentes, domiciliados ou com sede no Brasil € que nao estejam
compreendidos na definicdo de Investidores Institucionais;

(9) Prego de Emissao: R$100,00 (cem reais), sem considerar a Taxa de
Distribuicdo Primaria (conforme abaixc definido), definido com base nas
perspectivas de rentabilidade do Fundo (‘Prego de Emissao”);

{h} Prego de Subscrigdo: corresponde ac somatorio do Prego de Emissao e a
Taxa de Distribuicao Primaria;

i Taxa de Distribuicdo Primaria: sera devide pelos (i) Investidores
Institucionais, adicionalmente ao Prego de Emissdo, taxa em montante
equivalente a 2,49% (dois inteiros e quarenta nove centésimos) do Prego de
Emissao, totalizando o valor de R$102,49 (cento e dois reais e gquarenta e
nove centavos) por Cota (‘Taxa de Distribuicdo Institucional™), e (ii}
Investidores Nao Institucionais, adicionalmente ao Prego de Emissao, taxa
em montante equivalente a 3,32% (trés inteiros e trinta e dois por cento) do
Prego de Emissao, totalizando o valor de R$103,32 (cento e trés reais e trinta
e dois centavos) por Cota (“Taxa de Distribuigao Nio Institucional’ e, em
conjunto com a Taxa de Distribuigdo Primaria Institucional, "Taxa de
Distribuigao”’). Os recursos da Taxa de Distribuigdo Primaria serao
utilizados para pagamento da comiss&o de estruturagac e distribuigdo da
Oferta devida ao Coordenador Lider, bem como as instituicbes que vierem a
integrar o consorcio da Oferta. Os demais recursos remanescentes, caso
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existentes, apos o pagamento de todos os gastos da distribuigdo primaria
das Cotas, serao revertidos em beneficio do Fundo;

Custos da Oferta: Excelo pelos valores devidos a titulos de comisséo de
estruturacao e distribuigdo da Oferta, bem como as instituigdes que vierem a
integrar o consorcio da Oferta, os quais serdo pagos com os recursos da
Taxa de Distribuicdo Primaria, 0 Gestor arcara com ¢ custeic de toda e
qualquer despesa relativa a8 Oferta, incluindo, mas ndo limitando aos custos
relativos ao pagamento de taxas a CVM, B3 e ANBIMA, confarme o caso, a
diagramacgéc e elaboragdo dos documentos da Oferta, impressdes,
passagens aéreas e demais despesas vinculadas ao procedimentc de
estruturacgdo e distribuicdo da Oferta,

Distribuicao Parcial e Valor Minimo da Oferta: Sera admitida a distribuigéo
parcial das Cotas, respeitado o Valor Minimo da Oferta, correspondente a
500.000 (quinhentas mil) Cotas, totalizando o montante minimo de R$
50.000.000,00 (cinquenta milhdes de reais), para a manutengéo da Oferta
(“Valor Minimo da Oferta"). As Cotas que ndc forem efetivamente subscritas
e integralizadas durante o Prazo de Colocagdo (conforme abaixo definido)
deverao ser canceladas. Caso o Montante Minimo n&o seja atingido, a Oferta
sera cancelada, nos termos dos documentos da Oferta;

Colocacao e Regime de distribuicdo das Cotas: A Oferta consistira na
distribuicaio publica primaria das Cotas, no Brasil, sob a coordenacao do
Coordenador Lider, sob o regime de melhores esforgos de colocagao, com a
participacao das Instituicdes Participantes da Oferta, observados os termos
da Instrugdo CVM 400, da Instrugdc CVM 472 e demais leis e
regulamentagdes aplicaveis, observado o plano de distribuicao da Oferta a
ser descrito e detalhado nos documentos da Oferta;

Investimento minimo por Investidor: no ambito da Oferta, todo e qualguer
(i} Investidor N&a Institucional devera adquirir a quantidade minima de 250
{duzentas e cinquenta) Cotas, gue totalizam o investimentc minimo de R$
25.000,00 (vinte e cinco mil reais), o qual nic inclui a Taxa de Distribuicao
Nao Institucional e R$25.622 50 (vinte e cinco mil, seiscentes e vinte e dois
reais e cinquenta centavos), considerando a Taxa de Distribuigde Nao
Institucional, e (i) Investidor Institucional devera adquirir a guantidade
minima de 250 (duzentas e cinquenta) Cotas, que totalizam o investimento
minimo de R$ 25.000,00 (vinte e cinco mil reais), o qual nec inclui a Taxa de
Distrituigdo Institucional e R$25.830,00 (vinte e cinco mil, oitocentos e trinta
reais), considerando a Taxa de Distribuicdo Institucional, observado que a
quantidade de Cotas atribuidas ac Investidor podera ser inferior ao minimo
acima referido nas hipoteses a serem especificadas nos documentos da
Oferta ("Investimento Minimo™);

Procedimento para Subscrigdo e Integralizacdo das Cotas: As Cotas
serdo subscritas utilizando-se os procedimentos do sistema DDA,
administrado pela B3, a qualquer tempo, dentro do Prazo de Colocacéo e
observados os procedimentos indicados nos documentos da Oferta. As
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Cotas deverio ser integralizadas, a vista e em moeda corrente nacional, pelo
Preco de Subscrigio, observado o disposto nos documentos da Cferta;

{o) Destinagao dos recursos captados: Os recursos liquidos da Oferta seréo
destinados para a aquisigac de ativos compativeis com a politica de
investimentos do Fundo, nos termos do Regulamento;

{p} Numero de Séries: série Unica;

{g) Forma de Distribuigao: Publica, nos termos da Instru¢do CVM 400, da
Instrugdo CVM 472 e das demais disposicbes legais, regulamentares e
autorregulatorias aplicaveis;

(r) Direitos das Cotas: As Cotas conferirdo iguais direitos peliticos e
patrimoniais aos seus titulares, correspondendo cada Cota a 1 (um) voto nas
assembleias gerais do Fundo. Nos termos do artige 2° da Lei 8668, de 25
de junho de 1893, nac é permitido resgate das Cotas pelos cotistas;

{s) Periodo de Colocacgdo Alé 6 (seis) meses contados da data de divulgacao
do anuncio de inicio da Oferta, ou até a data de divuigacée do anuncio de
encerramento da Oferta, o que ocorrer primeiro {‘Prazo de Colocagio”),

t) Coordenador Lider: XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e
Valores Mabiliarics 8.A., acima qualificada; e

(w) Demais Termos e Condigdes da Oferta: os demais termos e condigdes da
Oferta estardo previstos nos decumentos da Oferta.

A renuncia ao direito de preferéncia de subscricdo e integralizagcdo das Cotas
relacionadas & Oferta pelo Cotista, nos termos da Clausula 12.4.2 do Regulamento;

Nos termos da Clausula 5.2.3 do Regulamento, a contratagéo do Coordenador Lider,
para intermediar a Oferta na qualidade de instituigao distribuidora lider, sob ¢ regime
de melhores esforgos de colocacdo, bem como a participagdo das Instituigbes
Participantes da Oferta, exclusivamente, para efetuar esforgos de colocagéo das
Cotas;

A autorizacdo a Administradora a proceder com a contratagdo de servigos de
formador de mercado para a distribuicao das Cotas no ambito da Oferta, sendo certe
que o prestador de servigo devera ser selecionado pelo Gestor;

A alterag@o do Regulamento para:

{a) Nos termos da Clausula 4.1 do Regulamento, alterar o publico alvo do Fundo,
para esclarecer que, apds a realizacao de uma oferta pubtica de novas cotas
do Fundo, nos termos da Instrugcdo CVM 400, sera permitida a aquisi¢gao de
cotas de emissao do Fundo por investidores em geral, a qual vigorard com a
seguinte nova redagao:

“4 PUBLICO ALVO

4.1 O Fundo destina-se a pessoas fisicas e juridicas, investidores
institucionais, residentes e domiciliadas no Brasil ou no exterior, bem como
fundos de investimento que entendam os riscos relacionados aos objetivos
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e as atividades do Fundo e que busquem retorno de seus investimenfos de
risco no longo prazo, sendo certo que, (i) até que seja realizada oferta publica
de novas cotas do Fundo nos termos da Instrugdo da Comissdo de Valores
Mobiliarios (“CVM”) n°® 400, de 289 de dezembro de 2003, conforme alterada
(“Instrugdo CVM 4007, ou (ii} até que o Fundo apresenfe prospecto, nos
termos do paragrafo segundo do artige 15 da instrugdo da CVM n° 476, de
16 de janeiro de 2009, conforme alterada (“Instrugdo CVM 4767) somente
poderdo participar do Fundo, na qualidade de cotistas (a) investidores
profissionais, conforme definido no artigo 9°-A da instrugéo da CVM n°® 539,
conforme alterada (“Instrugao CVM 5397), e (b} investidores qualificadas,
conforme definido no artigo 9°B da Instrugdo CVM 539, anica e
exclusivamente nos termos dos artigos 13 e 15 da Instrugdo CVM 476,
mediante negociacdo no mercado secunddrio. Apos a realizacéo de oferta
publica de novas cotas do Fundo nos termos da instrugdo CVM 400, sera
permitida a aquisicdo de cotas do Fundo por investidores em geral.”

Nos termos da Clausula 5.1 do Regulamento, alterar o objeto do Fundo. de
forma a esclarecer que o objeto do Fundo é realizar investimentos
imobiliarios preponderantemente para a aquisi¢éo de cotas de outros Fundos
de Investimento Imobiliario, a qual vigorara com a seguinte nova redagao

‘5 OBJETO DO FUNDO E POLITICA DE INVESTIMENTO

51 O Fundo tera por objeto realizar investimentos imobiliarios,
objetivando, preponderantemente, a aquisigao de cotas de outros Fundos de
investimento tmobiliario (Fil) (‘Cotas de FiI"), e, complementarmente, a
aquisicdo dos demais Ativos Alvo (conforme abaixo definido). A Gestora
aplicara os recursos do Fundo com o objetivo de proporcionar aos colistas a
valorizagdo e a rentabilidade de suas cotas no fongo prazo por meic do
investimento nos Ativos Alvo, auferindo rendimentos advindos destes, bem
como auferindo ganho de capital @ partir da negociacdo de tais Ativos Alvo.”

Excluir 2 Clausula 5.1.5 do Regulamento;

Nos termos da Clausula 5.2.3 do Regulamento, alterar sua redacao de forma
a esclarecer que as situagGes que envoivam conflito de interesse ja aprovado
por meio de assembleia geral de cotistas poderdo ser concretizadas pelo
Administrador e/ou Gestar, conforme o caso, sem a necessidade de nova
aprovagdo em assembleia geral de cotistas, a qual vigorara com a seguinte
nova redagao:

“8.2.3 Exceto pelas hipdteses previamente aprovadas em assembigia
geral de colistas, cada situagdo que caracterize um conflito de interesses
entre o Fundo, a Administradora e/ou a Gestora e suas Pessoas Ligadas
(conforme abaixo definido) e/ou se enquadrem no artigo 34, da Instrugdo
CVM 472, deverdo ser previamente aprovadas em assembleia geral de
cofistas. respeitados os quoruns previstos na instrugéo CVM 4727

Alterar as Clausulas 5.5 e 5.5.2 do Regulamento, para alteracéo da definicdo
dos "Ativos de Ligquidez®’, bem como de outras disposicdes relacionadas &

L {J
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aplicagdo e utilizagdc dos recursos do patriménio do Fundo, as quais
vigorardo com as seguintes novas redagdes:

"5.5 A parcela do patrimonio do Fundo que, femporariamente, néo
estiver aplicada nos Ativos Alvo, serdo apficadas, conforme os limites
previstos na legisiagdo aplicavel, nos seguintes ativos de liquidez (“Ativos
de Liquidez”):

(i) cofas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa, publicos
ou privados, de emissdo do Tesouro Nacional ou de instituicGes financeiras
autorizadas e supervisionadas pelo BACEN, de liquidez compativel com as
necessidades do Fundo; e

{5} derivativos, exclusivamente para fins de proteg8o patrimonial, cuja
exposicdo seja sempre, no maximo, o valor do patriménio liquido do Fundo
e desde gue previsto na Politica de Investimento do Fundo.

55.2 Os resgates de recurscs da aplicagdo de Ativos de Liquidez so
serdo permitidos para 0s eventos ahaixc relacionados.

0] pagamento de Taxa de Administragdo e Taxa de Performance
{conforme abaixo definidos);

(i) pagamento de custos administrativos, despesas ou encargos
devidos pelo Fundo; e

(it} investimentos em Ativos Alvo,
{iv) pagamento de distribuigdo de rendimentos aos cotistas;
(v) pagamento de despesas relacionadas as atividades previstas nos

incisos I, e IV do artigo 31 da Instrugdo CVM 472, encargos previstos no
capitulo IX da instrugdo CVM 472, bem como as despesas mencionadas no
capitulo 11 deste Regulamernto.”

Alterar a Clausula 6.8 do Regulamento de forma a deixar claro gque a
contratagdo de terceiros para prestagdo de servigos em imodveis
administrados e geridos pelo Fundo somente ocorrera na hipotese prevista
na Clausula 56 do Regulamento, a qual vigorard com a seguinte nova
redagao:

‘6.8 O Administrador, em naome do Fundo e por recomendagio do
Gestor, poderd contratar terceiros para prestar servigos ao Fundo, nos
termos da regulamentagdo em vigor e exclusivamente na hipdtese da
Crausula 5.6 deste Regulamento, inclusive para prestar o servigo de
administrago das locagGes ou arrendamentos de empreendimentos
integrantes da carteira do Fundo, bem como de exploragdc do direito de
superficie, do usufruto, do direito de uso e da comercializagdo dos
respectivos imoveis, mediante solicitagdo e indicagdo do Gestor, caso
aplicavel ”

A




[BhY

Oficial de Registro e Titulos e Docuthetos e
oe Civil de Pessoa Juridica - S.P

MICROFILME N°® 9 0 2 6 5

(9 A alteracao do Regulamento para inclusdo da Taxa de Performance, com a
consequente alteragio da Clausuia 10.6 do Regulamento, a qual vigorara
com a seguinte nova redacéo:

“10.6 Taxa de Performance. O Fundo pagard semestraimente, a partir
de junho de 2020, taxa de performance equivalente a 20% (vinte inteiros por
cento) de retorno e rendimentos auferidos pelo Fundo que excedam a
variagdo do IFIX no periodo (“Taxa de Performance’), apurada no primeirc
dia Gtil subsequente aos meses de junho e dezembro (“Data de Apuragéo
da Performance”), calculada e provisionada por dia util e paga no décimo
dia atil subsequente aos meses de junho e dezembro ("Data de Pagamento
da Performance”), conforme descrito a seguir:

VT Performance = 0,20 x [(Resultados) — (IFIX)]
Onde:

VT Performance: Valor da Taxa de Performance devida, apurada na Data da
Apuracéo de Performance;

IFIX: Indice de Fundos de Investimentos imobilidrios,

Resultados:

Resultados = {[(Valor da Cota) + (Rendimentos)] / (VC Base)} — 1
Onde:

Valor da Cota: Valor da cota Contabil de fechamento do ditimo dia ttil da
Data de Apuragdo de Performance;

Rendimentos. Somatdério dos valores pagos ac Cotistas do Fundo a titulo de
rendimentos, no periodo de apuragdo da Taxa de Performance, sendo certo
gue o primeiro periodo de apuragéo terd inicio em 31 de janeiro de 2020 e
termino na primeira Data de Apuragio da Performance e os demais periodos
de apuracéo considerardo os resultados pagos aos Cotistas do Fundo desde
a data do ultimo pagamento da Taxa de Performance até a data de
pagamento da Taxa de Performance em questao,

VC Base: Valor inicial da cota do fundo apurado no dia 31 de janeiro de 2020,
o caso do primeiro perioda de apuracdo da taxa de performance, ou o vaior
da cota contabil utilizada na witima cobranga da Taxa de Performance
efetuada somada aos resuftados pagos até a ultima cobranga da Taxa de
Performance, para os periodos de apuragdo subsequentes.

E vedada a cobranga da Taxa de Performance quando o valor da cola do
Fundo mais os rendimentos pagos até a data de apuragdo da Taxa de
Performance for inferior ao seu valor por ocasido da dltima cobranga
efetuada.”

(h) nos termos da Clausula 20 do Regulamento, alterar a pericdicidade de
pagamento de lucros, a partir de janeiro de 2020, para mensal, com a
consequents incluséo da definicdo de "Lucros Mensais”™ do Anexo | ac

9 Juridico
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Regulamento, bem como da Clausula 20.1, 20.2, 205 206 e 20.8 do
Regulamento, as quais vigorarao com as seguintes novas redagdes:

“20.1 Até janeiro de 2020 (exclusive), o Administrador distribuira aos
Cotistas, independentemente da realizagdo de Assembleia Geral, no
minimo, $5% (noventa e cinco por cento} dos lucros auferidos pelo Fundo,
apurados segundo o regime de caixa, previsto no paragrafo dnico do artigo
10 da Lei n°® 8.668/13 e do Oficio CVM/SIN/SNC/N® 1/2014, até o limite dos
{ucros contabeis acumulados apurado conforme a regulamentacéo aplicave!
{‘Lucros Semestrais’), com base em balangc ou balancete semestral
encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano. A partir de janeiro
de 2020 (inclusive), o© Administrador distribuiré aos Colistas,
independentemente da realizac80o de Assembleia Geral, no minimo, 95%
(noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos pelo Fundo, apurados
segundo o regime de caixa, previsto no paragrafo tunico do artigo 10 da Lei
n° 8.668/13 e do Oficioc CVYM/SIN/SNC/N® 1/2014, até o limite dos lucros
contabeis acumulados apurado conforme a regulamentagdo aplicavel
(“Lucros Mensais”), com base em balango ou balancete mensal apurado ao
final de cada més civil.

20.2 Conforme disposto no artigo 12, incisc |, da Lei 8.668/1993, & vedado
ao Administrador adiantar rendas futuras aos Cotistas. Nesse sentido,
receitas antecipadas pelo Fundo, inclusive por meio de eventual cessdo de
recebiveis, ndo serdo consideradas como Lucros Semestrais ou Lucros
Mensais, conforme o caso, auferido para fins de distribuigdo dos resultados
do Fundo no respective periodo. Do mesmo modo, despesas provisionadas
ndo devem ser deduzidas da base de distribuigdo dos Lucros Semestrais ou
{ucros Mensais, conforme o caso, no momento da provisdo, mas somente
quando forem efetivamente pagas pelo Fundo.

(.}

20.5 O percentua!l minimo & que se refere a Clausula 20.1 acima sera
observado semestralmente ou mensalmente, conforme o caso, sendo que
os adiantarmentos realizados em periodicidade inferior poderdo néo atingir o
referido minimo estabelecido.

‘)

20.6 Fardo jus aos Lucros Semestrais ou aos Lucros Mensais, conforme ©
caso, de que trata a Clausula 20.1 acima os Colistas que tiverem inscritos
no registro de Cotistas no fechamento do dfiimo dia ati do més
imediatamente anterior a data de distribui¢do dos Lucros Semestrais ou dos
Lucros Mensais, conforme o caso, de acordo com as contas de deposito
mantidas pelo Escriturador, os quais serdo pagos até o 10° (décimo) dia atif
confado da data de apuragdo dos resultados, a ser informada no wtitimo dia
atil de jutho e no Gitimao dia util de janeiro pela Administradora juntamente
com o valor a ser pago por Cota.

()

10 Juridico
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20.8 C Gestor, com o objetivo de provisionar recursos para o pagamento de
eventuais Despesas Extraordinarias dos Afivos Alvo, bem como de imoveis
que eventualmente vierem a integrar o patrimonio do Fundo, podera arientar
o Administrador para reter até 5% (cinco por cento) dos lucros acumulados
e apurados semestralmente ou mensalmente, conforme o caso, pelo Fundo. "

{.-)
‘L ucros Mensais: Tem a definigdo prevista na Clausula 201 deste
Regulamento.”

(wi) Em decorréncia da aprovacao do item (v) da Deliberagao, a ratificagio das demais

clausulas do Regulamento que nao foram expressamente alteradas neste ato, bem
como sua respectiva versao consclidada, a qual encontra-se no Anexo |l a esta ata;

(i) Autorizacio a Administradora e ao Gestor para a pratica de todos e quaisquer atos

necessarios a efetivacéo das matérias constantes das Deliberagdes.

ENCERRAMENTO: Nada mais havendo a ser tratado, foi encerrada a Assembleia, da qual
se lavrou a presente ata que, lida e achada conforme, foi assinada pelo Presidenle e
Secretario abaixo indicados.

Sao Paulo, 11 de novembro de 2019,
A
' b . 105 0o o

Ariane Ve

.
rﬂone lannarelli \Lilianf:erqueira
Pre

idente Secretario
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DEFINICOES

Para fins do disposto neste Regulamento, os termos e expressdes indicados em letra
mailscula, no singular ou no plural, teréo os significados atribuidos a eles no Anexo I. Alem
disso: (i) os cabegalhos e titulos deste Regulamento servem apenas para conveniéncia de
referéncia e nao limitardo ou afetaréo o significado dos capitulos, paragrafos ou artigos aos
quais se aplicam; (i) os termos “inclusive”, “incluindo”, “particularmente” e outros termos
semelhantes serfo interpretados como se estivessem acompanhados do termo
“axemplificativamente”; (iiiy sempre que exigido pelo contexto, as definigdes contidas neste
Regulamento aplicar-se-do tanto no singuiar quanto no plural € o género masculino incluira
o feminino e vice-versa; (iv) referéncias a qualguer documento ou outros instrumentos
incluem todas as suas alteragbes, substituicdes, consolidacbes e respectivas
complementagdes, salvo se expressamente disposto de forma diferente; e (v) referéncias a
disposigdes legais serao interpretadas como referéncias as disposigdes vigentes, conforme
alteradas, estendidas, consolidadas ou reformuladas.

CARACTERISTICAS DO FUNDO

O Fundo, constituido como condominio fechado, & regido pelo presente Regulamento e pela
Instrugdo da CVM n® 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instrugido CVM
472", pela Lei n° B.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada (“Lei n® 8.668/93") e
pelas demais disposi¢gdes legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis.

Para fins do artigo 23 do "Cédigc ANBIMA de Regulagdc e Melhores Praticas para
Administragdc de Recursos de Terceiros’, vigente desde 23 de maic de 2019 e das
“Diretrizes do Cddigo de Administrag8o de Recursos de Terceiros”, vigente desde 11 de
janeiro de 2019, o Fundo & classificado como “FlI de Titulos e Valores Mohbilidrios Gestao
Ativa”, segmento “Titulos e Valares Mobitiarios”.

PRAZO DE DURAGAO

O prazo de duragéo do Fundo é indeterminado.

PUBLICO ALVO

O Fundo destina-se a pessoas fisicas e juridicas, investidores institucionais, residentes e
domiciliadas no Brasit ou no exterior, bem como fundos de investimento que entendam os
riscos relacicnados aos objetivos e as atividades do Fundo e que busquem retorno de seus
investimentos de risco no longo prazo, sendo certo que, {i) até que seja realizada oferta
publica de novas cotas do Fundo nos termos da Instrugfo da Comiss@o de Valores
Mobiliarios (‘CVM”} n® 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada (“Instrugao CVM
400"), ou (ii) até que o Fundo apresente prospecto, nos termos do paragrafo segundo do
artigo 15 da instrugdo da CVM n° 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme alterada
{("Instrucio CVM 476"} somente poderéo participar do Fundo, na quatidade de cotistas (a)
investidores profissionais, conforme definido no artigo 9°-A da instrugado da CVM n® 539,
conforme alterada (“Instrugao CVM 539"); e (b) investidores qualificados, conforme definido
no artigo 9°-B da Instrugdo CVM 539, lnica e exclusivamente nos termos dos artigos 13 €
15 da Instrugao CVM 476, mediante negociagao no mercado secundario. Apos a realizagao
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de oferta puablica de novas cotas do Fundo nos termos da Instrugdo CVM 400, sera permitida
a aquisigfo de cotas do Fundo por investideres em geral.

OBJETO DO FUNDO E POLITICA DE INVESTIMENTO

O Fundo terda por objeto realizar investimentos imobiliarias, aobjetivando,
preponderantemente, a aquisicdc de cotas de outros Fundos de Investimento Imobiliario
(FIl) ("Cotas de FII"}, e, complementarmente, a aquisicéo dos demais Ativos Alvo (conforme
abaixo definido). A Gestora aplicara os recursos do Fundo ¢om o objetivo de proporcionar
aos cotistas a valorizagdo e a rentabilidade de suas cotas no longo prazo por meio do
investimento nos Ativos Alvo, auferindo rendimentos advindos destes, bem como auferindo
ganho de capital a partir da negociag@o de tais Ativos Alvo.

51.1 Poderao integrar o patrimanio do Fundo os seguintes ativos ("Ativos Alvo™).
(i) Cotas de FIl;
(i) Letras de Crédito Imobiliario (LCI);
(i) Letras Imobiliarias Garantidas (LIG);

(iv) Certificados de Recebiveis Imobiliarios (CRI) desde que tenham sido objeto
de oferta pablica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado
nos termos da regulamentagio em vigor,

{v) Letras Hipotecarias (LH);

(vi} Certificados de Potencial Adicional de Construgao emitidos com base na
Instrugdo da CVM n°® 401, de 29 de dezembro de 2003 (CEPAC), e

{vii) Cotas de Fundos de Investimento em Participagdes (FIP) gue tenham como
politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas ao Fundo.

(viiiy  Cotas de Fundos de Investimento em Direitos Creditorios (FIDC) que tenham
como politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos Fil
e desde que as cotas tenham sido objeto de oferta publica registrada na CVM
ou cujo registro tenha sido dispensado nos termos da regulamentagdo em
vigar,

{ix) Agdes ou quotas de sociedades cujo Lnico propdsitc se enquadre entre as
atividades permitidas aos Flls;

{x) Acdes, debéntures, bonus de subscricao, seus cupons, direitos, recibos de
subscrigdo e cerificados de desdobramentos, certificados de depdsitc de
valores mabiliarios, cédulas de debéntures, cotas de fundos de investimento,
notas promissérias, e quaisquer outros valores mobiliarios, desde que se
trate de emissores registrados na CVM e cujas atividades prependerantes
sejam permitidas aos Fils;

51.2 O Fundo podera subscrever os Ativos Alvos em ofertas publicas primarias ou adquiri-
las em mercado secundario, bem como negociar, comprar, exercer ou alienar a
terceiros o direito de preferéncia para a subscrigdo ou aquisi¢ao de Ativos Alvo,
conforme aplicavel.
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51.3 O Fundo devera respeitar os limites de aplicagdo por emissor € por modalidade de
ativos financeiros estabelecidos na Instrugcéo da CVM n® 555, de 17 de dezembro de
2014, conforme alterada (“Instrugao CVM 555"), ou na regulamentaco aplicave!
que vier a substitui-la, altera-la ou complementa-la. Nao obstante, a Administradora
€ a Gestora deverao respeitar as regras de enquadramento e desenquadramento
estabelecidas na Instrugaoc CVM 555.

514 Os limites de aplicac&o por modalidade de ativos financeiros n&o se aplicam aos
ativos financeiros de (i) cotas de fundos de investimento em participagbes (FIP) que
tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividade permitidas aos
fundos de investimente imobiliario (FII) ou de fundos de investimento em agdes que
sejam setoriais e que invistam exclusivamente em construgao civil ou no mercado
imobiligrio; (i} cotas de outros fundos de investimento imobiliario; e (i) CRI e cotas
de fundos de investimento em direitos creditdrios (FIDC) que tenham como politica
de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos Fll e desde que estes
certificados e cotas tenham sido objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo
registro tenha sido dispensado nos termos da regulamentac&o em vigor.

A Administradora ou Gestora, conforme © caso, poderdo, independentemente de prévia
anuéncia dos cotistas, praticar os seguintes atos necessarios 8 consecugéo dos objetivos
do Fundo: (i) adquirir, alienar, realizar investimentos e desinvestimentos, a qualquer tempo,
em Ativos Alvo; e (ii) alienar a terceiros, a qualquer tempo, os imoveis e direitos reais que
venham a integrar o patrimdnio do Fundo, conforme o disposto na Clausula 1.6 abaixo.

521 Os cotistas, reunidos em assembleia geral, poderfo fixar parametros de valor ou
critérios para sua fixacdo, a serem cbservados pela Gestora na aquisigéo ou
alienagdc dos Afivos Alvo, sem prejuizo da observancia dos demais critérios
previstos na politica de investimentos do Fundo para a aquisi¢éo dos Ativos Alvo.

s.2.2  Aaquisi¢do e a alienag8o dos Ativos Alvo em condigdes e/ou valor diversos dagueles
previamente estabelecidos por este Regulamento ou em Assembleia Geral de
Cotistas deverdio ser previamente aprovadas pela assembleia de cotistas.

523 Exceto pelas hipoteses previamente aprovadas em assembleia gerai de cotistas,
cada situagio que caracterize um conflito de interesses entre o Fundo, a
Administradora efou a Gestora e suas Pessoas Ligadas (conforme abaixo definido)
ef/ou se enquadrem no artigo 34, da Instrugo CVM 472, deveréio ser previamente
aprovadas em assembleia geral de cotistas, respeitados 0s quoruns previstos na
Instrugdo CVM 472,

O Fundo podera alienar os ativos integrantes do seu patrimdnio a qualquer um dos seus
cotistas ou a terceiros interessados, observando-se o disposto neste Regulamento.

O Fundo tera o prazo de até 180 (cento e oitenta) dias contados da data de encerramento
de cada oferta publica de distribuicao de cotas do Fundo para enquadrar a sua carteira de
acordo com a Politica de investimento do Fundo.

A parcela do patriménio do Fundo que, temporatiamente, ndo estiver aplicada nos Ativos
Alvo, serdo aplicadas, conforme os limites previstos na legistago aplicavel, nos seguintes
ativos de liquidez (*Ativos de Liquidez"):

\
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iy cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou privados, de
emissao do Tesouro Nacional ou de instituigbes financeiras autorizadas e
supervisionadas pelo BACEN, de liquidez compativel com as necessidades do
Fundo; e

(i) derivativos, exclusivamente para fins de prote¢fo patrimonial, cuja exposicao seja
sempre, no maximo, o valor do patriméanio liquido do Funde e desde que previsto na
Politica de Investimento do Fundo.

55.1 O Fundo podera manter parcela do seu patrimdénio permanentemente aplicada em
cotas de fundos de investimentos ou titulos de renda fixa, puablicos cu privados, para
atender suas necessidades de liquidez.

552 Osresgates de recursos da aplicagdo de Ativos de Liquidez s serdo permitidos para
o0s eventos abaixo relacionados:

(i pagamento de Taxa de Administrago e Taxa de Performance (confocrme
abaixo definidos);

(ir} pagamento de custos administrativos, despesas ou encargos devidos pelo
Fundo; e
(i) investimentos em Ativos Alvo,

(iv) pagamento de distribuigdo de rendimentos aos cotistas;

(v) pagamento de despesas relacionadas as atividades previstas nos incisos |,
e IV do artigo 31 da Instrugio CVM 472, encargos previstos no capitulo IX
da Instruco CVM 472, bern como as despesas mencionadas no capitulo 11
deste Regulamento.

Nas hipoteses de execucgao de garantias, pagamento ou liquidagéo de Ativos Alvo efou de
renegociagdo de divida decorrentes dos Ativos Alve, o Fundo podera vir a ter direitos reais
em geral sobre imoveis, participagdes societarias de sociedades imobiliarias efou em outros
titulos € valores mabiliarios em sua carteira de investimento, ainda que sejam gravados por
onus reais de qualquer natureza. Nesta hipotese, os imdveis ou direitos reais que passarem
a integrar o patrimdnio do Fundo poderdo ser alienados pela Administradora, conforme
solicitado pela Gestora, sem a necessidade de aprovacéo prévia da Assembleia Geral de
Cotistas, considerando a oportunidade e conveniéncia da venda de tais ativos para os
interesses do Fundo e de seus cotistas.

5.6.1 Na hipétese da Clausula 5.6 acima, os imoveis ou direitos reais que passarem a
integrar o patriménio do Fundo podem estar localizados em quaisquer regides do
Brasil.

O objeto e a politica de investimentos do Fundo somente poder&o ser alterados por
deliberacio da Assembleia Geral de Caotistas, observadas as regras estabelecidas no
presente Regulamento.

As aplicagbes realizadas no Fundo néo contam com garantia da Administradora, da Gestora
ou qualquer instituico pertencente ac mesmo conglomerado da Administradora efou da
Gestora, de qualquer mecanismo de seguros ou, ainda, do Fundo Garantidor de Créditos —
FGC.
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PRESTADORES DE SERVIGOS

A administracao do Fundo sera realizada pela VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E
VALORES MOBILIARIOS LTDA. sociedade devidamente autorizada pela CVM a
administrar fundos de investimento, nos termos do Ato Declaratorio n® 14,820, de 08 de
janeiro de 2016, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 22.610.500/0001-88, com sede na Av.
Brigadeiro Faria Lima, 2277, 2° andar, conjunto 202, Jardim Paulistano, CEP 01452-000, na
cidade de Sao Paulo, estado de S3o Paulo ("Administrador”).

6.1.1 O Administrador sera o proprietario fiduciaric dos bens e direitos adquiridos com os
recursos do Fundg, nos termos da Lei n® 8.668/93 e na regulamentagao aplicavel.

6.4.2 O Administrador tem amplos poderes para administrar o patrimdnic do Fundo,
inclusive abrir @ movimentar contas bancarias, adquirir, alienar, locar, arrendar e
exercer todos os demais direitos inerentes aos bens integrantes do patrimonio do
Fundo, podendo transigir e praticar todos os atos necessdrios a administragéo do
Fundo, sob orientagdo do Gestor, observadas as limitagbes impostas por este
Regulamento, pela legislag&o em vigor e demais disposigdes aplicaveis.

A gestdo da careira do Fundo sera realizada de forma ativa pela XP VISTA ASSET
MANAGEMENT LTDA., com sede na cidade e estadc de Sao Paulo, na Avenida Presidente
Juscelino Kubitschek, n® 1.908, Torre Sul, 30° andar (parte), inscrita no CNPJ sob
n° 16.789.525/0001-98, devidamente autorizada a prestagio dos servigos de administragao
de carteira de titulos e valores mobiligrios por meio do Ato Declaratério CVM n® 12.794,
expedido em 21 de janeiro de 2013 ("Gestor”), observado o disposto neste Reguiamento,
na regulamentacéo aplicavel e no Contrato de Gestéo.

A custodia dos Ativos Alvo que sejam titulos e valores mobiliarios e dos Ativos de Liquidez
integrantes da carteira do Fundo serd exercida por instituico prestadora de servigos de
custodia devidamente habilitada para tanto (“Custodiante”), a qual prestara ainda os
servigos de tesouraria, controladoria e processamento dos titulos e valores mobiliarios
integrantes da carteira do Fundo, que venha a ser contratada pelo Administrador para a
prestacao de tais servigos.

6.3.1 Os Ativos de Liguidez integrantes da carteira do Fundo devem ser registrados,
custodiados ou mantidos em conta de depésito diretamente em nome do Fundo,
confarme o caso, em contas especificas abertas no sistema de liquidagio financeira
administrado pela B3 ou em instituigdes ou entidades autorizadas a prestacio desse
servigo pelo BACEN ou pela CVM.

6.3.2 E dispensada a contratacao do servigo de custodia para os Ativos de Liquidez ou
dos Ativos Alvo que sejam tituios e valores mobiliarios que representem até 5%
(cinco per cento) do Patrimonio Liquido do Fundo, desde que tais ativos estejam
admitidos a negociacao em bolsa de valores ou mercade de balcdo organizado ou
registrados em sistema de registro ou de liquidagéo financeira autorizado pelo
BACEN ou pela CVM.

A escrituracéo de Cotas sera exercida por instituicao prestadora de servigo de escrituragio
de cotas devidamente habilitada para tanto (*Escriturador”).
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Os servigos de auditoria do Fundo serdo prestados por instituicdo de primeira linha,
devidamente habilitada para tanto, que venha a ser contratada pelo Administrador, conforme
definido de comum acordo com o Gestor, para a prestaclio de tais servicos {"Auditor
Independente”).

Qs servigos de formacio de mercado para as Cotas poderéio ser contratados para o Fundo
pelo Administrador, mediante solicitagéo do Gestor, e independentemente da realizagéo de
Assembleia Geral, observado disposto no artigo 31-A, §1° da Instrugéo CVM 472, observado
que é vedado aoc Administrador e ao Gestor o exercicio da fungdo de formador de mercado
para as Cotas do Fundo.

6.6.1 A ccntratac#o de partes relacionadas ao Administrador ou ao Gestor do Fundo para
o exercicio da fungdo de formador de mercado deve ser submetida & aprovagéo
prévia da Assembleia Geral de Cotistas, nos termos dos artigos 32, §2° e 34 da
Instrugado CVM 472,

A distribuic@o das Cotas seré realizada por instituigbes devidamente habilitadas a realizar a
distribuic@io de valores mobilidrios, definidas de comum acordo entre ¢ Administrador e o
Gestor, sendo admitida a subcontratac&o de terceiros habilitados para prestar tais servigos
de distribuicéo das Cotas.

O Administrador, em nome do Fundo e por recomendagaco do Gestor, podera contratar
terceiros para prestar servicos ao Fundo, nos termos da regulamentagdo em vigor e
exclusivamente na hipotese da Clausula 5.6 deste Regulamento, inclusive para prestar o
servigo de administragéo das locagbes ou arrendamentos de empreendimentos integrantes
da carteira do Fundo, bem como de exploragdo do direito de superficie, do usufruto, do
direito de uso e da comercializacao dos respectivos iméveis, mediante solicitacdo e
indicag&o do Gestor, caso aplicavel.

independentemente de Assembleia Geral de Cotistas, o Administrador, em nome do Fundo
e, exclusivamente, por recomendacfo expressa do Gestor, se for o caso, podera,
preservado o interesse dos Cotistas e observadas as disposicbes especificas deste
Regulamento, contratar, destituir e substituir os prestadores de servicos do Fundo, com
excecdo do proprio Gestor, cuja destituigao devera ser objeto de deliberagio de assembleia
de geral de cotistas.

OBRIGAGOES DO ADMINISTRADOR E DO GESTOR

O Administrador tem amplos e gerais poderes para administrar o Fundo, cabendo-lhe, sem
prejuizo das demais obrigagdes previstas na legislaco e regulamentacéo aplicave! e neste
Regulamento:

0] celebrar os instrumentos relacionados A alienagfio ou a aquisigdo dos imoveis, a
qualquer titulo, sem necessidade de aprovacao em Assembleia Geral, salvo nas
hipdteses de Conflito de Interesses, que poderdo vir a fazer parte do patriménio do
Fundo, de acordo com a Politica de Investimento, observado as sugestbes e
instrugdes dadas pelo Gestor;

(ii) na hipttese de execucgio de garantias, pagamento ou liquidagdo de Ativos Alvo efou
de renegociacio de divida decorrentes dos Ativos Alvo, praticar todo e qualquer ato

hY
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relativo 2 gestdc dos imoveis gue eventualmente vierem a compor o portfdlic do
Fundo, nos termos do paragrafo 2°, do artige 29 da Instrugao CVM 472;

(i) providenciar a averbagdo, no cartdrio de registro de imdveis, das restrigdes
determinadas pelo artigo 7° da Lei n° 8.668/33, fazendo constar nas matriculas dos
imoveis e direitos que eventuaimente vierem a integrar o patriménio do Fundo que
tais imoéveis: (@) n&o integram o ative do Administrador; (b) ndo respondem direta ou
indiretamente por qualquer obrigagéo do Administrador; (c) ndo compdem a lista de
bens e direitos do Administrador, para efeito de liquidagdo judicial ou extrajudicial;
{d) ndo podem ser dados em garantia de débito de operacéo do Administrador;
{e) ndo s3o passiveis de execugdo por quaisquer credores do Administrador, por
mais privilegiados que possam ser; e (f) ndc podem ser objeto de constituicio de
quaisquer 6nus reais,;

(iv) manter, 8s suas expensas, atualizados e em perfeita ordem: (a) os registros de
Cotistas e de transferéncias de Cotas; (b) o livio de atas das Assembleias Gerais de
Cotistas; (¢) a documentacéo relativa aos imdveis integrantes da carteira do Fundo
e as operagdes do Fundo; (d) os registros contabeis referentes as operagbes e ao
patrimdnio do Fundo; e (e) o arquivo dos relatérios do Auditor Independente e,
guando for o caso, dos representantes dos Cotistas e dos profissionais ou empresas
contratados nos termos dos artigos 29 e 31 da Instrucio CVM 472;

(v) observado o disposto nas Clausulas 7.2(iii) e 7.2(iv) abaixo, celebrar os negoécios
juridicos e realizar todas as operagdes necessdrias a execucgdo da politica de
investimentos do Fundo, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos,
todos os direitos relacionados ao patriménio e as atividades do Fundo, sendo certo
que o a representagao do Fundo prevista na Clausula 7.2{iii) cabera exclusivamente
ao Gestor;

{vi) receber dividendos, bonificagdes e quaisquer outros rendimentos ou valores
atribuides ao Fundo;

(vii) custear as despesas de propaganda do Fundo, exceto pelas despesas de
propaganda em pericdo de distribuigic das Cotas, que serde arcadas pelo Fundo,
conforme disposto neste Regulamento,

(viii)  manter custediados em instituigdo prestadora de servigos de custédia, devidamente
autorizada pela CVM, os titulos e valores mobiliarios adquiridos com recursos do
Fundo, exceto na hipotese prevista na Clausula 6.3.2;

{ix) no caso de instauracao de procedimento administrativo pela CVM, manter a
documentagéo referida no inciso (iv) acima até o término de tal procedimento;

(%) dar cumprimento aos deveres de informagao previstos na Instrugéc CVM 472, bem
como neste Regulamento;

(xi} manter atualizada juntc 2 CVM a lista de eventuais prestadores de servigos
contratados pelo Fundo;

(xi) observar as disposigbes constantes deste Regulamento, bem como as deliberagbes
da Assembleia Geral de Cotistas;
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controlar e supervisionar as atividades inerentes a gesto dos Ativos Alvo e Ativos
de Liquidez, fiscalizando os servigos prestados por terceiros e o andamento dos
empreendimentos imabiliarios sob sua responsabilidade, caso aplicavel, incluindo os
servigos de administragao das locagdes ou arrendamentos de empreendimentos
integrantes do patriménio do Fundo, bem como de exploragdo de quaisquer direitos
reais, o que inclui, mas nio se limita ao direito de superficie, usufruto e direito de
uso e da comercializagao dos respectivos imdveis, que eventualmente venham a ser
contratados na forma prevista neste Regulamento;

divulgar, ampla e imediatamente, qualquer ato ou fato relevante relativo ao Fundo
ou as suas operagdes, nos termos da regulamentagdo aplicavel, de modo a garantir
aos Cotistas e demais investidores acesso a informagdes que possam, direta ou
indiretamente, influir em suas decisdes de adquirir ou alienar Cotas do Fundo, sendo-
Ihe vedado valer-se da infarmacao para obter, para si ou para outrem, vantagem
mediante compra ou venda das Cotas do Fundo;

divulgar as demonstragbes contabeis ¢ demais informagbes do Funda, de acordo
com o disposto na regulamentacac aplicavel e neste Regulamento;

cbservar Unica e exclusivamente as recomendacgdes do Gestor para o exercicio da
Politica de Investimentos do Fundo, ou outorgar-lhe mandato para que a exerca
diretamente, conforme o caso,

conforme orientagdo do Gestor, representar o Fundo em juizo e fora dele e praticar
todos os atos necessarios a administragac da carteira do Fundo;

exercer suas atividades com boa f&, transparéncia, diligéncia e lealdade em relagio
ao fundo e aos Cotistas, nos termos do artige 33 da Instrugéo CVM 472;

transferir ap Fundo qualquer beneficio ou vantagem que possam alcancar em
decorréncia de sua condigio de administrador do Fundo;

elaborar, com o auxilio do Gestor, os formularios com informagdes aos Cotistas nos
modelos anexos a Instrugdo CVM 472;

elaborar, junto com as demonstragbes contabeis semestrais e anuais, parecer a
respeito das operagbes e resultados do Fundo, incluindo a declaragao de que foram
obedecidas as disposigdes regulamentares aplicaveis, assim como as canstantes do
presente Regulamento;

agir sempre no Unico e exclusivo beneficio dos Cotistas, empregande na defesa de
seus direitos a diligéncia exigida pelas circunstancias e praticando todos os atos
necessarios a assegura-los, judicial ou extrajudicialmente;

empregar, no exercicio de suas fungdes, o cuidado e a diligéncia que todo agente
profissional ativo e probo costuma empregar na administragéo de seus proprios
negécios, devendo, ainda, servir com lealdade ao Fundo e manter reservas sobre
seus negodcios, praticando todos os seus atos com a estrita observancia: (a) da lei,
das normas regulamentares, em especial aquelas editadas pela CVM, do
Regulamento e das deliberagdes da Assembleia Geral de Cotistas; (b) Politica de
Investimento do Fundo; e (c) dos deveres de diligéncia, lealdade, informagéo e
salvaguarda da integridade dos direitos dos Cotistas;

10
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contratar, em nome do Fundo, por recomendacgac do Gestor, os seguintes servigos
facultativos:

(a) distribuigdo das Cotas do Fundo a cada nova oferta;
(b) formador de mercado para as Cotas do Fundo;
{c) consultoria especializada que objetive dar suporte e subsidiar o

Administrador e o Gestor, em suas atividades de analise e avaliacéo dos
imoveis que eventualmente venham a integrar o portfélio do Fundo, na
hipttese de execugao de garantias, pagamento ou liquidagao de Ativos Alvo
e/ou de renegociagio de divida decorrentes dos Ativos Alvo, bem como dos
demais ativos integrantes ou que possam vir a integrar a carteira do Fundo,
e

(d) na hipotese de execucac de garantias, pagamento ou liquidagao de Ativos
Alvo e/ou de renegociacio de divida decorrentes dos Atives Alvo, empresa
especializada para administrar as locagdes ou arrendamentos dos imoveis
que eventualmente venham a integrar o portfélio do Fundo, a exploragdo do
direito de superficie, monitorar e acompanhar projetos e a comercializagéo
de tais im&veis e consolidar dados econdmicos e financeiros selecionados
das sociedades investidas para fins de monitoramento.

O Geslor devera, sem prejuizo das demais obrigagdes previstas neste Regulamento e
assumidas no Contrato de Gest&o:

0

(i)

(iii)

(iv)

identificar, selecionar, avaliar, adquirir, transigir, acompanhar, alienar, sem
necessidade de aprovagac em Assembleia Geral, salvo nas hipSteses de Conflito de
Interesses, Ativos Alvo e Ativos de Liquidez, especialmente Cotas de FlI, existentes
ou que poderdo vir a fazer parte do patriménio do Fundo, de acordo com a Politica
de Investimento, inclusive com a elaboragdo de analises econdmico-financeiras, se
for o caso;

na hipstese de execug&o de garantias, pagamentc ou liquidacao de Ativos Alvo efou
de renegociagio de divida decorrentes dos Ativos Alvo, identificar, selecionar,
avaliar e acompanhar os imdveis que eventualmente poderéo vir a fazer parte do
patriménio do Fundo, de acordo com a Politica de Investimento, recomendando e
instruinde o Administrador para aquisigdo ou alienagdo, sem necessidade de
aprovagdo em Assembieia Geral, salvo nas hipoteses de Conflito de Interesses,
inclusive com a elaboragao de analises econdmico-financeiras, se for o caso,

negociar e contratar os Ativos Alvo e os Ativos de Liquidez e contratar, em nome do
Fundo, os intermediarios para realizar operagbes em nome do Fundo, bem como
firmar, quando for o casc, todo e qualquer contrato ou documento relativo a
negociaglo e contratagao dos Ativos Alvo e dos Ativos de Liquidez, bem como a
contratacao de tais intermediarios, qualguer que seja sua natureza, representando o
Fundo, para todos os fins de direito, para essa finalidade;

observado o disposto no inciso (i} acima, orientar e instruir o Administrador a
celebrar os demais contratos, negdcios juridicos e realizar todas as demais
operagdes necessarias a execucgdo da Politica de Investimente do Fundo,

11
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exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos, todos os direitos
relacionados ao patriménio e as atividades do Fundo;

(v) controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestao dos Ativos Alvo e Ativos
de Liquidez, fiscalizandc os servigos prestados por terceiros que eventualmente
venham a ser contratados na forma prevista neste Regulamento;

(vi) monitorar o desempenho do Fundo, na forma de valorizagéo das Cotas, e a evolugao
do valor do patrimdnio do Fundo;

(vii} recomendar aoc Administrador modificagdes neste Regulamento;

(vii)  na hipotese de execucgiio de garantias, pagamento ou liquidagéo de Ativos Alvo efou
de renegociagdo de divida decorrentes dos Ativos Alvo, acompanhar e avaliar
diretamente ou por meic de terceiros (incluindo, a titulo exemplificativo, os
administradores dos iméveis gque eventuaimente venham a integrar ¢ patrimonio do
Fundo), oportunidades de melhorias e renegociacio e desenvolver relacionamento
com os locatarios dos imdveis que eventualmente venham a integrar o patriménio
do Fundo;

(ix) na hipétese de execugdo de garantias, pagamento ou liquidagao de Ativos Alvo efou
de renegociacdo de divida decorrentes dos Ativos Alvo, discutir propostas
diretamente ou por meio de terceiros, de locacdo dos iméveis que eventualmente
venham a integrar o patriménio do Fundo com as empresas contratadas para
prestarem os servicos de administragao das locagbes ou arrendamentos de
empreendimentos que eventualmente venham a integrar o patrimdnio do Fundo,

(x) monitorar investimentos realizados pele Fundo;

conduzir e executar estratégia de desinvestimento do Fundo, observado o disposto
nesse Regulamento, e optar (a) pelo reinvestimento de tais recursos respeitados o0s
limites previstos na regulamentagdo aplicavel, e/ou (b) pela realizagdo da
distribuicsio de rendimentos e da amortizagdo extraordinaria das Cotas, conforme o
caso;

(xi) elabarar relatérios de investimento realizados pelo Fundo em Ativos Alvo, conforme
previstos no Contrato de Gestao;

{xii) representar o Fundg, inclusive votando em nome deste, em todas as reunifes e
assembteias relativas aos ativos integrantes de patriménio do Fundo;

(xiil) encaminhar ac Administrador, nos 5 (cinco) dias uteis subsequentes a sua
assinatura, uma copia de cada documento que firmar em nome do Fundo, sem
prejuizo do envio de informagdes adicionais que premitam ao Administrador o
correto cumprimento de suas obrigagbes legais e regulamentares,

{xiv) exercer suas atividades com boa f&, transparéncia, diligéncia e lealdade em relagao
ao fundo e aos Cotistas, nos termos do artigo 33 da Instrugio CVM 472,

{xv) transferir ao Fundo qualquer beneficio ou vantagem que possam alcangar em
decorréncia de sua condicdo de administrador e gestor do Fundo, respectivamente

12
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quando entender necessario, solicitar ao Administrador que submeta a Assembleia
Geral proposta de desdobramento das Cotas;

votar nas assembleias gerais dos imoveis que eventualmente venham a integrar o
patriménio do Fundo, caso seja condémino, conforme politica de vote registrada na
ANBIMA, disponivel no seguinte endereco eletrdnico: http://xpasset.com.br;

implementar e manter, em documento escrito, ¢ qual contera as informagoes
previstas no artigo 12 do Anexo Il do Codigo ANBIMA, regras e procedimentos para
a aquisicdo dos Ativos Alvo e dos Ativos Financeiros, e seu acompanhamento na
carteira do Fundo;

cbservar e respeitar todas as demais regras e disposi¢bes previstas no Codigo
ANBIMA em vigor.

O GESTOR DESTE FUNDO ADOTA POLITICA DE EXERCICIO DE DIREITO DE VOTO
EM ASSEMBLEIAS QUE DISCIPLINA OS PRINCIPIOS GERAIS, O PROCESSO
DECISORIO E QUAIS SAO AS MATERIAS RELEVANTES OBRIGATORIAS PARA O
EXERCICIO DO DIREITO DE VOTO. TAL POLITICA ORIENTA AS DECISOES DO
GESTOR EM ASSEMBLEIAS DE DETENTORES DE ATIVOS QUE CONFIRAM AOS
SEUS TITULARES O DIREITO DE VOTO.

7.3 O Administrador conferird amplos e irrestritos poderes ao Gestor para que este adquira os
ativos listados na Politica de Investimentos, de acordo com o disposto neste Regulamento,
na regulamentagdo em vigor e no Contrato de Gestao, obrigandc-se a outorgar as
respectivas procuragdes por meio de mandato especificos, conforme assim exigido pela
legislacdo aplicave! ou pelos 6rgéos publicos competentes.

8 VEDAGOES

8.1 E vedado ao Administrador e ao Gestor, no exercicio de suas respectivas fungdes e
utilizando os recursos do Fundo:

0
(i)
(iiny
(iv)
(v)

{vi)
(vii)

(il

(ix})

receber depésito em sua conta corrente;

conceder empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir creditos aos Cotistas sob
qualquer modalidade;

contrair ou efetuar empréstimo;

prestar fianga, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas
operacgbes praticadas pelo Fundo;

aplicar no exterior recursos captados no pais;
aplicar recursos na aquisigéc das Cotas do préprio Fundo;

vender a4 prestacac as Cotas, admitida a divisdo da emissdo em séries e
integralizacao via chamada de capital;

prometer rendimentos predeterminados aos Cotistas;

ressalvada a hipotese de aprovaci@o em Assembleia Geral nos termos do artigo 34
da Instrugiio CVM 472, realizar operagdes do Fundo quando caracterizada situacao
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de Conflito de Interesses entre o Fundo e o Administrador, entre o Fundo e ¢ Gestor
ou consultor especializado, conforme o caso, entre o Fundo e os Cotistas
mencionados no § 3° do artigo 35 da Instrugdo CVM 472, entre o Fundo e o
representante de cotistas ou entre o Fundo e o empreendedor;

{x) ceonstituir dnus reais sobre os imoveis que eventuaimente venham a integrar o
patriménio do Fundo;

(xi) realizar operagbes com ativos financeiros ou modalidades operacionais nao
previstas na regulamentagéo;

{xii} realizar operagdes com agdes e outros valores mobiliarios fora de mercados
organizados autarizados pela CVM, ressalvadas as hipoteses de distribuigdes
publicas, de exercicio de direito de preferéncia e de converséo de debéntures em
aches, de exercicio de bénus de subscrigdo, nos casos em que a CVM tenha
concedido prévia e expressa autorizagao,

(xiii) realizar operactes com derivativos, exceto quando tais operagdes forem realizadas
exclusivamente para fins de protegdo patrimonial e desde gque a exposicdo seja
sempre, no maximo, o valor do Patrimdnio Liquido do Fundo; e

(xiv) praticar qualquer ato de liberalidade.

A vedago prevista no inciso “x” acima nao impede a aquisi¢io, nos termos da Clausula 5.6
da Politica de Investimento, pelo Fundo, de imoveis sobre os guais tenham sido constituidos
énus reais anteriormente ao seu ingresso no patriménio do Fundo.

O Fundo podera emprestar seus titulos e valores mobiliarios, desde que tais operagbes de
empréstimo sejam cursadas exclusivamente através de servigo autorizado pelo BACEN ou
pela CVM ou usé-los para prestar garantias de operagdes proprias.

SUBSTITUICAO E DESCREDENCIAMENTO DO ADMINISTRADOR E DO
GESTOR

Sem prejuizo do disposto nos artigos 37 e 38 da Instrugio CVM 472, bem como no artige
93 da Instrug8o CVM 555, o Administrador efou o Gestor sera(o) substituido(s) nos casos
de sua destituicdo pela Assembieia Geral de Cotistas, de renincia ou de seu
descredenciamento perante a CVM, nos termos deste Capltulo ou liquidagéo extrajudicial
(exclusivamente em relagdo ac Administrador).

911 No caso de descredenciamento, a CVM deve nomear administrador e/ou gestor
temporario, conforme o caso, até a eleigdo de novo administrador e/ou gestor
temporario, conforme o caso.

Nos casos de renuncia ou descredenciamento do Gestor, o Administrador devera convocar
imediatamente apés o recebimento de carta de reniincia ou a data de descredenciamento,
conforme o caso, Assermbleia Geral para deliberar sobre a eleicdo de seu substituto, que
devera ser indicado pelo Administrador na respectiva convocagéo. Enquanto um nove gestor
n&o for indicado e aprovado pelos Cotistas: (i) o Administrador n&o podera adquirir cu alienar
os Ativos Alvo, sem que tal aquisi¢io ou alienacdo seja aprovada pela Assembleia Geral, e
{iiy o Administrador podera contratar um consultor imobiliario para dar suporte & subsidio ao
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Administrador, em relag&o aocs imodveis que eventualmente venham a compeor a carteira do
Fundo.

Na Assembleia Geral que deliberar sobre a destituicado do Administrador e/ou do Gestor,
conforme o caso, devera ser deliberada a contratagio de novo gestor ef/ou novo
administrador, conforme o caso.

Em caso de renuncia ou descredenciamento do Administrador, a Assembieia Geral reunir-
se-& para deliberar sobre a eleicdo de seu substituto imediatamente, que devera ser
convocada pelo Administrador, e podera ocorrer também mediante coenvocagéo por Cotistas
representando ao menos 5% {cinco por cento) das Cotas, em qualquer case, ou peia CVM,
nos casos de descredenciamento.

Caso a Assembieia Geral referida nas Clausulas 9.2 a 9.4 acima nao se realize, ndo chegue
a uma decis3o sobre a escolha do nove administrador efou gestor, ndo delibere por
insuficiéncia do quérum necessario, ou ainda caso o novo administrador ou gestor eleito néo
seja efetivamente empossado no cargo, o Administrador podera canvocar nova Assembleia
Geral para nova eleigio ou deliberagdo sobre o procedimento para a liquidagao do Fundo
ou incorporagao do Fundo por outro fundo de investimento.

951 Caso a Assembleia Geral para deliberacaoc sobre liquidagdo de que trata a parte final
da Clausula acima no se realize ocu nfo seja obtido qudrum suficiente para a
deliberagao, o Administrador dara inicio aos procedimentos relativos a liquidagao
antecipada do Fundo, permanecendo no exercicic de suas fungdes até conclusao
da liquidacéo do Fundo.

No caso de rendncia ou descredenciamento do Administrador, este devera permanecer no
exercicio de suas fungdes até ser averbada, no Cartdria de Registro de Imdveis competente,
nas matriculas referentes aos imoveis e direitos integrantes do patriménio do Fundo, a ata
da Assembleia Geral que eleger seu substituto e sucessor na propriedade fiducidria desses
bens e direitos, devidamente aprovada pela CVM e registrada em Cartdric de Titulos e
Documentos.

A ndo substituigio do Gestor ou do Administrador: {i} até 120 (cento e vinte) dias contados
da data da renuncia, substituicdo ou do descredenciamente; ou (i) até 30 (trinta) dias uteis
contados da pubtlicacdo no Diario Oficial do ato que decretar a liquidacéo extrajudicial,
configura evento de liquidacio antecipada do Fundo independentemente de realizagéo de
Assembleia Geral.

O Administrador devera permanecer no exercicio de suas fungdes até sua efetiva
substituicdo, ou o término do prazo indicado na Clausula acima, o que ocorrer primeiro.

Caso o Administrador renuncie as suas fungdes ou entre em processo de liquidagao judicial
ou extrajudicial, correrao por sua conta 0s emolumentos e demais despesas relativas a
transferéncia, ao seu sucessor, da propriedade fiduciaria dos imoéveis e demais direitos
integrantes do patriménio do Fundo.

No caso de renuncia do Administrador ou do Gestor, este continuara recebendo, até a sua
efetiva substituicdo ou liquidagdo do Fundo, a remuneragdc estipulada por este
Regulamento, calculada pro rata temporis até a data em que exercer suas fungbes, nos
termos da regulamentagfio aplicavel.
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No caso de liguidag&o extrajudicial do Administrador ou do Gestor, deverd ser cbservado o
disposto na regulamentacéo aplicavel.

TAXA DE ADMINISTRAGAO E TAXA DE PERFORMANGCE

O Administrador recebera por seus servigos uma taxa de administracio (“Taxa de
Administracdo”) composta de valor equivalente 1% a.a. (um por cento ac ano), calculados
sobre a Base de Calculo da Taxa de Administracdo, sendo assegurado um valor minimo
equivalente a R$25.000,00 (vinte e cinco mil reais) por més.

10.1.4 O valor base descrito acima sera atualizade anualmente, a partir da data de inicio
das atividades do Fundo, pela variagdo positiva do 1IPCA.

10.4.2 Para fins do calculo da Taxa de Administrac&o, sera considerada base de calculo
(“Base de Céalculo da Taxa de Administragdo”):

{i) o valor contabil do patriménioc liquido do Fundo, ou

(i} 0 valor de mercadco do Fundo, calculado com base na média diaria da
cotagio de fechamento das cotas de emisséo do Fundo ne més anterior ac
do pagamento da Taxa de Administragao, caso suas cotas tenham integrado
ou passado a integrar, no periodo, indices de mercado, cuja metodologia
preveja critérios de inclusao que considerem a liquidez das cotas e critérios
de ponderagac que considerem o volume financeiro das cotas emitidas pelo
Fundo, como por exemplo, ¢ indice de Fundos de Investimentos Imobiliarios
(IF1X).

10.1.3 O Administrador voltara a adotar o valor contabil do patrimdnio liquido do Fundo
como Base de Calculo da Taxa de Administracdo, caso, a qualguer momento, as
cotas do Fundo deixem de integrar os indices de mercado, cuja metodologia preveja
critérios de inclusdo gue considerem a liquidez das cotas e critérios de ponderagao
que considerem o volume financeiro das cotas emitidas pele Fundo.

A Taxa de Administra¢do engloba também os pagamentos devidos ao Gestor (conforme
dispostos abaixo na Clausula 10.5), ao Custodiante, ao Escriturador e ao banco liquidante a
ser contratado no ambito de emissdes de cotas do Fundo, & ndo inclui valores
correspondentes aos demais Encargos do Fundo, os quais serdo debitados do Fundo de
acordo com o disposto neste Regulamento e na regulamentacgéo vigente.

O Administrador pode estabelecer que parcelas da Taxa de Administragdo sejam pagas
diretamente pelo Fundo aos prestadores de servigos contratados, desde que o somatorio
dessas parcelas nido exceda o montante total da Taxa de Administragéo, sendo certo que
correra as expensas do Administrador o pagamento das despesas que uitrapassem esse
limite.

A Taxa de Administragio sera apropriada e paga mensalmente ao Administrador, por
periodo vencido, até o 5° (quinto) Dia Util do més subsequente ao dos servigos prestados a
partir do inicio das atividades do Fundo, considerada a primeira integralizag&o de cotas do
Fundo.

A remuneragéo do Gestor, na prestagdo dos servicos de gestio de carteira do Fundo,
correspondera ac remanescente da Taxa de Administragdo apés o pagamento da
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remuneracéo do Administrador, do Custodiante, e do Escriturador, conforme disposto no
Contrato de Gestao.

O Fundo pagard semestralmente, a partir de junho de 2020, taxa de performance
equivalente a 20% (vinte inteiras por cento) de retornc e rendimentos auferidos pelo Fundo
que excedam a variag#o do IFIX no periodo (“Taxa de Performance”), apurada no primeiro
dia uatii subsequente aos meses de junho e dezembro (“Data de Apuracao da
Performance™), calculada e provisionada por dia util @ paga no décimo dia util subsequente
aos meses de junho e dezembro (“Data de Pagamento da Performance”), conforme
descrito a seguir:

VT Performance = 0,20 x [(Resultados) — (IFIX)]
Onde:

VT Performance: Valor da Taxa de Performance devida, apurada na Data da
Apuracgéo de Performance;

IFIX: Indice de Fundos de Investimentos Imobiliarios;

Resultados:

Resultados = {[(Valor da Cota) + (Rendimentos)} / (VC Base)} — 1
Onde:

Valor da Cofa: Valor da cota Contabil de fechamento do aitimo dia otil da
Data de Apurac8o de Performance;

Rendimentos: Somalério dos valores pagos ao Cofistas do Fundo a fitufo de
rendimentos, no perfodo de apuragdo da Taxa de Performance, sendo certo
que o primeiro periodo de apuragdo tera inicio em 31 de janeiro de 2020 e
término na primeira Data de Apuracdo da Performance e os demais periodos
de apuragéc considerardo os resultados pagos aos Colistas do Fundo desde
a data do altimo pagamento da Taxa de Performance até a data de
pagamento da Taxa de Petformance em questao;

VC Base: Valor inicial da cota do fundo apurado no dia 31 de janeiro de 2020,
no caso do primeiro periodo de apuragdo da taxa de performance, ou o valor
da cofa contabil utilizada na dltima cobrangca da Taxa de Performance
efetuada somada aos resultados pagos até a Gitima cobranga da Taxa de
Performance, para os periodos de apuracéo subsequentes.

10.6.1. E vedada a cobranga da Taxa de Performance quando o valor da cota do Fundo
mais os rendimentos pagos até a data de apuragio da Taxa de Performance for inferior ao
seu valor por ocasido da ultima cobranga efetuada.

A cada emiss&o, o Fundo podera, a exclusivo critério do Administrador em conjunto com o
Gestor, cobrar a Taxa de Distribuicio Primaria, a qual serd paga pelos subscritores das
Cotas no ato da subscrigio primaria das Cotas. Com excecdo da Taxa de Distribuicao
Primadria, a ser eventualmente cobrada em uma determinada emisséo, ndo havera outra taxa
de ingresso a ser cobrada pelo Fundo.

O Fundo néc tera taxa de salda.
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ENCARGOS DO FUNDO

Além da Taxa de Administracio e da Taxa de Performance, constituem encargos do Fundo
as seguintes despesas:

(M

(i)

(i}

(iv)
(v}

(vi)

(vii)

(viii)

(ix})

(x)

(i)

(xii)

(xiii)

taxas, impostos ou contribuiges federais, estaduais e municipais ou autarquicas que
recaiam ou venham a recair sobre os hens, direitos e obrigagdes do Fundo;

gastos com correspondéncia, impresséo, expedigio e publicagao de relatdrios e
outros expedientes de interesse do Fundo e dos Cotistas, inclusive comunicagdes
aos Cotistas previstas no Regulamento ou na Instrugdo CVM 472,

gastos da distribuigo primaria das Cotas, observado ¢ disposto na Ciadusula 10.7
acima, bem como com seu registro para negociagdo em mercado organizado de
valores mobiliarios;

honorarios e despesas do Auditor Independente;

comissdes e emolumentos, pagos sobre as operagdes do Fundo, incluindo despesas
relativas a compra, venda, locagao ou arrendamento dos iméveis que componham
0 patriménic do Fundo;

honorarios advocaticios, custas e despesas correlatas incorridas na defesa dos
interesses do Fundo, em juizo ou fora dele, inclusive o valor de eventual condenagéo
que seja eventualmente imposta ao Fundo;

honorérios e despesas relacionadas as atividades previstas nos incisos Il, llIt e IV do
artigo 31 da Instrugao CVM 472. Por consultoria especializada mencionada no inciso
Il do artigo 31 da Instrugiic CVM 472, entende-se a prestacso de servicos de
diligéncia juridica e elaboragic de laudos técnico-estrutural, planialtimétrico,
ambiental e de avaliagdo dos Imdveis, entre outros que o Administrador, sob
orientagio do Gestor, julgue necessario para subsidia-io no desempenho de suas
atividades;

gastos derivados da celebragéo de contratos de seguro sobre os ativos do Fundo,
berrt como a parcela de prejuizos n&o cobertos por apdlices de seguro, desde que
nac decorrentes diretamente de culpa ou dolo do Administrador e/ou deo Gestor no
exercicio de suas respectivas fungdes;

gastos inerentes a constituiclo, fusdo, incorporag¢fo, cisdo, transformagdo ou
liguidagdo do Fundo e realizagdo de Assembleia Geral,

gastos decorrentes de avaliagdes previstas na regulamentagéo e legislagéo vigente,
incluindo, mas nao se limitando, as avaliagdes previstas na Instrugo CVM n°® 516/11;

gastos necessarios a manutengdio, conservagéo e reparos de imoveis integrantes do
patriménioc do Fundo conforme previsto neste Regulamento ou autorizadas pela
Assembleia Gerai,

taxas de ingresso e saida dos fundos investidos pelo Fundo, se for o caso;

despesas com o registro de documentos em cartorio;
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(xiv) honorarios e despesas relacionadas as atividades previstas no artigo 25 da Instrugao
CVM 472 e

(xv) taxa de custodia de titulos ou valores mobiliarios que integrarem a carteira do Fundo,
observado o disposto neste Regulamento.

11.2 Quaisquer despesas n80 expressamente previstas como encargos do Fundo pela
regulamentacao aplicavel aos fundos de investimento imaebiliario devem carrer por conta do
Administrador.

11.3 Os custos com a contratag@o de terceiros para os servigos de (i) atividades de tesourarig,
controle e processamento dos titulos e valores mobiliarios,; {ii) escrituracéo das Cotas; (iii)
custodia dos Ativos Alvo e dos Ativos de Liquidez; e (iv) gestdo dos valores maobiliarios
integrantes da carteira do Fundo serdo deduzidos da Taxa de Administrag&o, nos termos
deste Regulamento.

12 COTAS E CARACTERISTICAS DA EMISSAO
12.1 O patriménio do Fundo é representado por uma Unica classe das Cotas.

12.2 As Cotas sao escriturais, nominativas e correspondem a fragées ideais do patrimonio do
Fundo, cuja propriedade presume-se pelo registre do nome do Cotista no livro de registro de
Cotistas ou na conta de deposito das Cotas.

12.21 Todas as Cotas assegurarao a seus titulares direitos iguais, inclusive no que se
refere aos pagamentos de rendimentos e amortizagdes, caso aplicavel, observado
que, conforme orientagdo e recomendacdo do Gestor, apés verificado pelo
Administrador a viabilidade operacional do procedimento junto & B3, a nova emissdo
das Cotas podera estabelecer periodo, n&o superior ao prazo de distribuigao das
Cotas objeto da nova emissac, durante o qual as referidas Cotas objeto da nova
emiss&o nao dardo direito & distribuicéo de rendimentes, permanecendo inalterados
os direitos atribuidos as Cotas j& devidamente subscritas e integralizadas
anteriormente a nova emissao de Cotas, inclusive no que se refere aos pagamentos
de rendimentos e amortizagdes.

12.3 A Primeira Emissao de Cotas do Fundo foi realizada nos termos do Suplemento constante
no Anexo Il a este Regulamento, que disciplinou, inclusive, a forma de subscricéc e de
integralizagao.

12.4 Caso entenda pertinente para fins do cumprimento dos objetivos e da Politica de
Investimento do Fundo, o Administrador, conforme recomendacao de Gestor, podera
deliberar por realizar novas emissdes das Cotas do Fundo, sem a necessidade de aprovagac
em Assembleia Geral de Cotistas, desde que: (i} limitadas ac montante maximo de
R$ 10.000.0000.000,00 (dez bilhdes de reais); e (ii) ndo prevejam a integralizagio das Cotas
da nova emissao em bens e direitos (“Capital Autorizado™).

12.4.t Na hipdtese de emissdo de novas Cotas, o prego de emissao das Cotas objeto da
respectiva oferta devera ser fixado tendo-se em vista (i) o valer patrimonial das
Cotas, representado pelo quociente entre o valor do patriménio liquide contabil
atualizado do Fundo e o nimero de Cotas emitidas, apurado em data a ser fixada
no respectivo instrumento de aprovac@o da nova emissdo, (ii} as perspectivas de
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rentabilidade do Fundo; ou (iii} 0 valor de mercado das Cotas ja emitidas, apurado
ern data a ser fixada no respectivo instrumento de aprovagdo da nova emisséo. Em
caso de emissdes de novas Cotas até o limite do Capital Autorizado, cabera ao
Gestor a escolha do critério de fixagio do valor de emissdo das novas Cotas dentre
as trés alternativas acima. Nos demais casocs, 0 prego de emissdo de novas Cotas
devera ser fixado por meic de Assembleia Geral, conforme recomendagac do
Gestor.

12.4.2 No caso de emisséc de novas Cotas realizado nos termos da Clausula 12.4 acima,
sera assegurado acs atuais Cotistas o direito de preferéncia na subscrigdo de
referidas novas Cotas, nos termos da Instrugdoc CVM 472, cujo exercicio sera
concedido em prazo néc superior a 10 (dez) dias uteis, na proporgdo de suas
respectivas participagdes, de acordo com os termos e condigdes aprovados na
Assembleia Geral de Cotistas ou no ato do administrador, conforme o caso, que
aprovar referida nova emissao de Cotas.

12.4.3 Caso a Assembleia Geral delibere pelo direito de preferéncia, os Cotistas poderao
ceder seu direito de preferéncia entre os proprios Cotistas ou a terceiros.

12.4.4 Sem prejuizoc do disposto na Clausula 12.4 acima, a Assembleia Geral: (i) podera
deliberar, mediante reunido presencial ou consulta formal, sobre novas emissbes
das Cotas, inclusive em montante superior ao Capital Autarizado ou em condigées
diferentes daquelas previstas na Clausula 12.4.1 acima, seus termos e condigdes,
incluindo, sem limitagao, a possibilidade de distribui¢ao parcial e o cancelamento de
salde n&o colocado findo o prazo de distribuigao, observadas as disposicSes da
fegistacac aplicavel e (i) devera sempre deliberar, excete quando se tratar da
primeira oferta publica de distribuicdo de cotas do fundo, acerca da aprovagio de
uma emiss@o em que seja permitida a integralizac4o em bens e direitos, sendo certo
gue tal integralizagao deve ser feita com base em laudo de avaliagao elaborado por
empresa especializada, de acordo com o Anexo 12 da Instrugao CVM 472,

Nao ha limites maximos ou minimes de investimento no Fundo, por qualquer investidor,
pessoa natural ou juridica, brasileiro ou ndo residente, exceto pelos eventuais limites que
venham a ser estabelecidos no ambito de cada Oferta, observado o disposto neste
Regulamento.

As Cotas serio objeto de Ofertas, observado que no ambito da respectiva Oferta, ©
Administrador € o Gestar, em conjunto com as respectivas instituigbes contratadas para a
realizagéo da distribui¢&o das Cotas de emissdo do Fundo, poderfo estabelecer o publico
alvo para a respectiva emisséo e Oferta.

As Cotas somente poderdo ser negociadas nos ambientes operacionalizados pela B3,
confarme escolhido pelo Administrador.

1271 Para efeitos do disposto nesta Clausula, n&c séo consideradas negociagao das
Cotas as transferéncias nao onerosas das Cotas por meio de doagao, heranga e
SuUCessao.

Fica vedada a negociagéo de fragéo das Cotas.
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N&o podera ser iniciada nova Oferta antes de totalmente subscritas ou canceladas as Cotas
remanescentes da Oferta anterior.

SUBSCRICAQ E INTEGRALIZAGAO

A subscricéo das Cotas devera ser realizada até a data de encerramento da respectiva
Oferta. As Cotas que nao forem subscritas serdo canceladas pelo Administrador.

13.1.1 Quando da subscrig&o das Cotas, o investidor devera assinar, para a respectiva
Oferta, ¢ Boletim de Subscricdc e o Termo de Ades&o, para atestar que tomou
ciéncia (i) do teor deste Regulamento; {ii} do teor do Prospecto do Fundo, quando
existente; (iii) dos riscos associados ao investimento no Fundo; (iv) da Politica de
Investimento descrita neste Regulamento; (v) da possibilidade de ocorréncia de
Patriménic Liquido negativo, e, neste caso, de possibilidade de ser chamado a
realizar aportes adicionais de recursos. No case de Ofertas conduzidas nos termos
da instrugiic CVM 476, o investidor deverd assinar tambeém a declarag&c de
investidar profissional, que podera constar do respectivo Termo de Adesao e Ciéncia
de Risco, nos termos da regulamentagao em vigor.

As Cotas serao integralizadas em moeda corrente nacional, 4 vista, na data a ser fixada nos
documentos da Oferta, nos termos do Boletim de Subscrigéo.

13.2.1 Caso o Cotista deixe de cumprir com as condigies de integralizagac constantes do
boletim de subscricdo, independentemente de notificagéo judicial ou extrajudicial,
nos termos do paragrafo unico do artigo 13 da Lei n® 8.668/93, ficara sujeito ac
pagamento dos encargos estabelecidos no respectivo boletim de subscrigao.

AMORTIZACAO E RESGATE

As Cotas poderac ser amortizadas, a critérioc do Administrador sob unica e exclusiva
orientacao do Gestor, proporcicnalmente ac montante que o valor de cada Cota representa
relativamente ao Patriménio Liquido, sempre que houver desinvestimentos.

A amortizagdo parcial das Cotas para redugac do patrimdnio do Fundo implicara a
manutencao da guantidade de cotas existentes por ocasi&o do desinvestimento ou qualquer
pagamento relativo acs ativos integrantes do patriménio do Fundo, com a consequente
reducdo do seu valor, na proporgdo da diminuigéo do patriménic do Fundo.

De acordo com o disposto no artigo 2° da Lei n® 8.668/93 e no artigo 9° da Instrugdo CVM
472, o Cotista ndo podera requerer o resgate de suas Cotas.

PROPRIEDADE FIDUCIARIA

Os bens e direitos integrantes do patriménio do Fundo serdo de exclusiva responsabilidade
do Administrador, e serio adquiridos pelo Administrador ou pelo Gestor, conforme o caso,
em carater fiduciaric pelo Administrador, por conta e em beneficio do Fundo e dos Cotistas,
cabendo ao Administrador administrar, negociar e dispor desses bens ou direitos, bem como
exercer todos os direitos inerentes a eles, com o fim exclusivo de realizar o objeto e a Politica
de Investimento do Fundo, obedecidas as decisdes tomadas pela Assembleia Geral.
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No instrumento de aquisig8o de bens e direitos integrantes do patriménio do Fundo, o
Administrador fara constar as restricbes decorrentes da propriedade fiduciaria, previstas
neste Regulamento, e destacara que os bens adquiridos constituerm patrimdnio do Fundo.

Os bens e direitos integrantes do patrimdnio do Fundo, em especial os imdveis
eventualmente mantidos sob a propriedade fiduciaria do Administrador, bem como seus
frutos e rendimentos, ndo se comunicam com o patrimdénio do Administrador.

O Coftista nao podera exercer qualquer direito real sobre os imoveis que eventualmente
venham a integrar do patriménio do Fundo.

APURAGCAO DO VALOR DOS ATIVOS DO FUNDO

O exercicio social do Fundo tem inicio em 1° de janeiro de cada ano e término em 31 de
dezembro do mesmo ano.

A apuracéo do valor dos Ativos Alvo e dos Ativos de Liquidez que sejam titulos e valores
mobiliarios, integrantes da carteira do Fundo, & de responsabilidade do Custodiante,
cabendo-lhe calcular os valores dos ativos a partir dos seus critérios, metodologia e fontes
de informagao, de acordo com a regulamentagao vigente, devendo o Administrador manter
sempre contratada inslituigho custcdiante, caso assim exigido nos termos da
regulamentagéo em vigor.

O critério de precificac@o dos Ativas Alvo e dos Ativos de Liquidez que sejam titulos e valores
mobiliarios & reproduzido no manual de precificagao dos ativos do Custodiante.

No caso de iméveis que venham a compor a carteira do Fundo, o reconhecimento contabil
sera feito inicialmente pelo seu custo de aquisicao, previamente avaliado pelo Administrador,
pelo Gestor ou por empresa especializada.

Apds o reconhecimento inicial, os imoveis para investimento devem ser continuamente
mensurados pelo seu valor justo, na forma da Instrugc CVM n® 516/11, apurado no minimo
anualmente por laudo de avaliagdo elaborado por avaliador independente com qualificagao
profissional e experiéncia na area de localizacao e categoria do imével avaliado, a ser pefo
Administrador sob orientagdo Unica e exclusiva do Gestor.

Cabera ao Administrador em conjunto com o Gestor, as expensas do Fundo, providenciar o
laudo de avaliagio especificado na Clausula acima.

RISCOS

Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, e ndo obstante
a diligéncia do Administrador e do Gestor em colocar em pratica a Politica de Investimento
prevista neste Regulamento, os Cotistas devem estar cientes dos riscos a que estdo sujeitos
o Fundo e os seus investimentos e aplicagdes, conforme descritos Informe Anual do Fundo,
nos termos do Anexo da 39-V da Instrucao CVM 472, bem como em eventual Prospecto do
Fundo, conforme o caso, sendo que nac ha quaisquer garantias de que o capital
efetivamente integralizada sera remunerado conforme expectativa dos Coftistas.
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18 ASSEMBLEIA GERAL

18.1 Sem prejuizo das demais competéncias previstas neste Regulamento, compete
privativamente a Assembleia Geral deliberar sobre:

(i} demonstragdes financeiras do Fundo apresentadas pelo Administrador;

(i) alteragao do Regutamenta, ressalvado o disposto no artigo 17-A da Instrugéo CVM
472;

(i) destituigdo ou substituicdo do Administrador e escolha de seu substituto;

(iv) emissao de novas Cotas, exceto até o limite do Capital Autorizado;
{v) fusao, incorporacéo, cisdo e transformagéo do Fundo;

{vi) dissolugdo e liquidacéo do Fundo;

(vii} alteragéo do mercado em que as Cotas s&o admitidas & negociacao;

(vii)  apreciagdo de laudo de avaliagao de bens e direitos utilizados na integralizagdo de
Cotas do Fundo, se aplicavel;

{ix) eleicdo e destituicie de representantes dos Cotistas, eleitos em conformidade com
o disposto neste Regulamento, fixagdo de sua remuneragéo, se houver, e aprovagao
do valor maximo das despesas que poderdo ser incorridas no exercicic de sua
atividade;

(x) contratacéc de Formador de Mercade, se for o caso,
(xi) alterac@o do prazo de duragdo do Fundo;

{xii} os atos que caracterizem potencial conflito de interesses, nos termos dos artigos 31-
A, §2°, 34 e 35, IX da Instrugio CVM 472; e

(xii)  alteracdes na Taxa de Administragio, nos termos do artigo 36 da Instrugéo CVM
472.

1811 A realizacdo de uma Assemblela Geral anual, para deliberar scbre as
demonstragées financeiras do Fundo, é obrigatéria e devera ocorrer em até 120
{cento e vinte) dias contados do término do exercicio social do Fundo e somente
podera ser realizada, no minimo, 15 (quinze) dias apos estarem disponiveis acs
cotistas as demonstragdes contabeis auditadas relativas ac exercicioc encerrado.

18.1.2 O Regulamento do Fundo podera ser alterado, independentemente de Assembleia
Geral, sempre que tal alteragao:

(i) decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a normas legais ou
regulamentares, exigéncias expressas da CVM, de entidade administradora
de mercados organizados onde as cotas do fundo sejam admitidas a
negociagao, ou de entidade autorreguladora, nos termos da legislagao
aplicavel e de convénio com a CVM;

{iiy for necessaria em vitude da atualizagdo dos dados cadastrais do
administrador ou dos prestadores de servigos do fundo, tais como alteragéo
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na raz&o social, enderego, pagina na rede mundial de computadores e
telefone; e

(i} envolver redugdo das taxas de administracdo, de custédia ou de
performance.

18.1.3 As alteragdes referidas nos incisos (i) e (ii) da Clausula 18.1.2 devem ser
comunicadas aos cotistas, no prazo de até 30 (trinta) dias contado da data em que
tiverem sido implementadas.

18.1.4 A alteracdo referida no inciso (iii) da Clausula 18.1.2 deve ser imediatamente
comunicada aos cotistas.

A convocagho da Assembleia Geral de Cotistas pelo Administrador far-se-a mediante
correspondéncia encaminhada a cada Cotista, por meio de correio eletronico {e-maif) ou de
correspondéncia fisica, e disponibilizada na pagina do Administrador na rede mundial de
computadores, contendo, obrigatoriamente, o dia, hora e local em que sera realizada tal
Assembleia, bem como, na ordem do dia, todas as matérias a serem deliberadas.

18.2.1 A primeira convocagdo da Assembleia Geral de Cotistas deve ser feita com pelo
menos 30 (trinta) dias de antecedéncia no caso de Assembleias Gerais ordinarias e
com pelo menos 15 (quinze) dias de antecedéncia no caso de Assembleias Gerais
extraordinarias.

18.2.2 Para efeito do disposto na Clausula acima, admite-se que a segunda convocacao da
Assembleia Geral de Cotistas seja providenciada juntamente com a correspondéncia
de primeira convecagio, sem a necessidade de observancia de novo prazo de 30
(trinta) ou de 15 (quinze) dias, conforme o caso, entre a data da primeira e da
segunda convocagdo, sendo certo que a segunda convocagao podera ser realizada
em conjuntc com a primeira convocacio, dentro dos prazos e limites estabelecidos
pela regulamentagio aplicavel.

Salvo motivo de forga maior, a Assembleia Geral de Cotistas realizar-se-a no local onde o
Administrador tiver a sede. A correspondéncia encaminhada por correio eletronico {e-maif)
ou de correspondéncia fisica enderegada aos Cotistas indicardo, com clareza, o lugar da
reunido.

Independentemente das formalidades previstas neste Capitulo, sera considerada regular a
Assembleia Gera! de Cotistas a que comparecerem todos os Catistas.

O Administrador deve disponibilizar, na mesma data da convocacgao, todas as informagdes
e documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto em Assembleias Gerais
de Cotistas:

(i} &m sua pagina na rede mundial de computadares;

(i) no Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede mundial
de computadores; e

(iii} na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as Cotas
sejam admitidas a negociacao.
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Nas Assembleias Gerais ordinarias, as informacdes de que trata a Clausula 18.5 acima sao,
no minimo, agquelas referidas no artigo 39, inciso V, alineas "a” a "d” da Instrugéo CVvM 472,
sendo que as informacgdes referidas no artige 39, inciso VI da mesma norma, deverao ser
divulgadas até 15 (quinze) dias apos a convocacao dessa assembleia

Sempre gue a assembleia geral for convocada para eleger representantes de cotistas, as
informagdes de que trata a Clausula 18.5 acima incluem:

(i) declaragio dos candidates de que atendem os requisitos previstos no artigo 26 da
Instrugdo CVM 472 e

(iiy as informagdes exigidas no item 12.1 do Anexo 39-V da Instrugéo CVM 472,

A Assembleia Geral de Cotistas também pode reunir-se por convocagdc de Cotistas
possuidores das Cotas que representem, no minimo, 5% (cince por cento) do total das Cotas
emitidas ou pelo representante dos Cotistas, observados os procedimentos estabelecidos
neste Regulamento.

A Assembleia Geral de Cotistas sera instalada com a presencga de pelo menos 01 (um)
Cotista, sendo que as deliberagbes poderao ser realizadas mediante processo de consulta
formal, sem a necessidade de reunido presencial de cotistas, por meio de correspondéncia
escrita ou eletronica (e-maif), a ser realizado pelo Administrador junto a cada Cotista do
Fundo, desde que observadas as formalidades previstas nos artigos 19, 18-A e 41, incisos
i e Il da Instrugdc CVM 472 Da consulta deverdo constar todos os elementos informativos
necessarios ao exercicio do direito de voto. Cada Cota correspondera ac direito de 01 (um)
voto na Assembleia Geral de Cotistas.

18.9.1 O prazo de resposta do respectivo processo de consulta formal previsto acima sera
estabelecido pela Administradora em cada processo de consulta formal observando:

(i} as assembleias gerais extraordinarias terdo o prazo minimo de resposta de
15 {quinze) dias; e

(ii) as assembleias gerais ordinarias terac o prazo minimo de resposta de 30
(trinta) dias.

Todas as decisdes em Assembleia Geral deverao ser tomadas por votos dos Catistas que
representem, no minimo, a maioria simples das Cotas dos presentes, cofrespondendo a
cada Cota um voto, nfo se computando os votos em branco, excetuadas as hiptteses de
quorum qualificado previstas neste Regulamento. Por maioria simples entende-se o voto dos
Cotistas que representem a unidade imediatamente superior & metade das Cotas
representadas na Assembleia Geral de Cotistas.

18.10.1 As deliberacSes relativas &s matérias previstas nos incisos (i), (iii), (v), {vi}, (viit}, (xii)
e (xiii) da Clausula 18.1 acima, dependerac de aprovagao por maioria de votos, em
Assembleia Geral de Cotistas, por Cotas que representem:

(i) 25% (vinte e cinco por cento}, no minimo, das Cotas emitidas, quando ©
Fundo tiver mais de 100 (cem) Cotistas; ou

(ik} metade, no minimo, das Cotas emitidas, quando o Fundo tiver até 100 (cem)
Cotistas.
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18.10.2 Os percentuais de que trata a Clausula 18.10.7Tacima dever3o ser determinados com

base no numerc de Cotistas do Fundo indicados no registro de Cotistas na data de
convecagdo da assembleia, cabendc ao Administrador informar no edital de
convocacdo qual serd o percentual aplicavel nas assembleias que tratem das
matérias sujeitas a deliberagdo por qudérum qualificado.

Somente poderdo votar na assembleia geral os Cotistas inscritos no registro de cotistas na
data da convocacdo da assembleia, seus representantes legais ou procuradores legalmente
constituidos ha menos de 1 (um) ano.

E facultado a Cotistas que detenham, isolada ou conjuntamente, 0,5% (meio por cento) ou
mais do total das Cotas emitidas solicitar ao Administrador o envio de pedido de procuragéo
aos demais Cotistas do Fundo, desde que contenha todos os elementos informativos
necessarios ao exercicio do voto pedido.

18.12.1

18.12.2

18.12.3

Ao receber a solicitag@o de que trata a Clausula acima, o Administrador devera
mandar, em nome do Cotista solicitante, o pedido de procuragaoe, conforme conteudo
e nos termos determinados pelo Cotista solicitante, em até 5 (cinco} dias Gteis da
solicitagao.

Nas hiptteses de solicitagio de procuragao, conforme previsto nesta Clausuia 18.12,
o Administrador pode exigir: (i) reconhecimento da firma do signatario do pedido; e
{ii) copia dos documentos que comprovem que o signatario tem poderes para
representar os Cotistas solicitantes, quande o pedido for assinado por
representantes. Sendo vedado ao Administrador: (i) exigir quaisquer outras
justificativas para o pedido; (ii} cobrar pelo fornecimento da relagéo de Cotistas; e
{iii) condicionar o deferimento do pedido ao cumprimento de quatsquer formalidades
ou a apresentaglo de quaisquer outros documentos ndo previstos nesta Clausula.

Os custos incorridos com o envio do pedido de procurag@o pelo Administrader do
Fundg, em nome dos Cotistas, serdo arcados pelo Fundo.

N&o podem votar nas Assembleias gerais do Fundo:

(i)
(i)
(iii)

{iv)
(v)

(vi)
18.13.2

o Administrador ou Gestor;
0s socios, diretores e funcionarios do Administrador ou do Gestor;

empresas ligadas ac Administrador ou ao Gestor, seus socios, diretores e
funcionarios;

os prestadares de servigos do Fundo, seus socios, diretores e funcionarios;

o Cotista, na hipdtese de deliberagiio relativa a laudos de avaliagao de bens de sua
propriedade que concorram para a formagao do patriménio do Fundo; e

o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo.
Nio se aplica a vedagao prevista nesta Clausula quando:

(i} os unicos Cotistas do Fundo forem as pessoas mencionadas na Clausula
18.13 acima;
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(ii) houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas, manifestada
na prépria Assembleia, ou em instrumento de procuragéo que se refira
especificamente 4 Assembieia em que se dara a permissao de voto, ou

(iii} tedos os subscritores das Cotas forem conddminos de bem com que
concarreram para a integralizagéo das Cotas, podendo aprovar o laudo, sem
prejuizo da responsabilidade de que trata o § 6° do artigo 8° da Lei n® 6.404,
de 15 de dezembro de 1976, conforme o § 2° do artigo 12 da Instrugéo CVM
472.

18.14 Por ccasido da assembleia gerat ordinaria, os titulares de, no minimo, 3% (trés por cento)
das Cotas emitidas ou o representante dos cotistas podem solicitar, por meio de
requerimento escrito encaminhade ac Administrador do Fundo, a inclusao de matérias na
ordem do dia da Assembleia Geral, que passara a ser ordinaria e extraordinaria.

18.15

18.14.1

18.14.2

O pedido de que trata a Clausula acima deve vir acompanhadc de eventuais
documentos necessarios ac exercicio do direito de wvoto, inclusive aqueles
mencionados no §2° do artigo 19-A da Instrucdo CVM 472, e deve ser encaminhado
em até 10 (dez) dias contados da data de convocagéo da assembleia geral ordinaria.

O percentual de que trata a Cldusula acima devera ser calculado com base nas
participagdes constantes do registro de Cotistas na data de convocagao da
assembieia.

A Assembleia Geral de Cotistas podera ainda, a qualquer momento, nomear ate 1 (um)
representante para exercer as fungoes de fiscalizag&o e de controle gerencial das aplicagdes
do Fundo, em defesa dos direitos e dos interesses dos Cotistas.

18.15.1

18.16.2

18.16.3

18.15.4

18.15.5

A eleicao do representante dos Cotistas pode ser aprovada pela maioria dos Cotistas
presentes e que representem, NO MinNimMo:

(i) 3% (trés por cento) do total das Cotas emitidas, quando o Fundo tiver mais
de 100 (cem) Cotistas, e

(i) 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas, quando o Fundo tiver até 100 (cem)
Cotistas.

O representante dos Cotistas tera prazo de mandato caonsolidado de 1 {(um) ano a
se encerrar na proxima Assembleia Geral Ordinaria do Fundo, permitida a reeleigdo.

O representante dos Cotistas nao fara jus a qualquer remuneragao.
A funcao de representante dos Cotistas e indelegavel.

Somente podera exercer as fungbes de representante dos Cotistas pessoa natural
ou juridica, que atenda aos seguintes requisitos, conforme estabelecido no artigo 26
da Instrugdo CVM 472:

Q] ser Cotista;

(i1} ndo exercer cargo ou fungdo no Administrador, Gestor ou Custodiante, ou no
controlador do Administrador, Gestor ou Custodiante em sociedades por ele
diretamente controladas e em coligadas ou outras sociedades sob controle
comum, ou prestar-lhes assessoria de qualquer natureza,
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{iii) ndo exercer cargo ou fungdo na sociedade empreendedora do
empreendimento imobiliario que constitua objeto do Fundo, ou prestar-lhe
assessoria de qualquer natureza;

{iv) nao ser administrador ou gestor ou consultor especializado de outros fundos
de investimento imobiliario;

(v) naoc estar em conflito de interesses com ¢ Fundo; e

(vi) ndo estar impedido por lei especial cu ter sido condenado por crime
falimentar, de prevaricagao, peita ou suborno, concussado, peculato, contra a
economia popular, a fé publica ou a propriedade, ou a pena criminal que
vede, ainda que temporariamente, o acesso a cargos publicos; nem ter sido
condenado a pena de suspensio ou inabilitag@o temporaria aplicada pela
CVM.

18.15.6 O representante do Cotista eleito devera informar ac Administrader e aos Cotistas a
superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo de exercer a sua fungao.

CONFLITO DE INTERESSES

Os atos que caracterizem Conflito de Interesses dependem de aprovagéo prévia, especifica
e informada da Assembleia Geral, nos termos do artigo 34 da Instrug¢de CVM 472,

Nao podera votar nas Assembleias Gerais 0 Cotista que esteja em situagao que configure
Conflito de Interesses, ressalvadas as hipdteses da clausula 18.13.2.

POLITICA DE DISTRIBUIGAO DE RESULTADOS

Até janeiro de 2020 (exclusive), 0 Administrador distribuira aos Cotistas, independentemente
da realizagéo de Assembleia Geral, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento} dos lucros
auferidos pelo Fundo, apurados segundo o regime de caixa, previsto no paragrafo tnico do
artigo 10 da Lei n® 8.668/13 e do Oficio CVM/SIN/SNC/N® 1/2014, até o limite dos lucros
contabeis acumulados apurado conforme a regulamentagdo aplicavel (“Lucros
Semestrais”’), com base em balange ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e
31 de dezembro de cada ano. A partir de janeire de 2020 (inclusive), o Administrador
distribuira aos Cotistas, independentemente da realizagdo de Assembleia Geral, no minimo,
95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos pelo Fundo, apurados segundo o
regime de caixa, previsto no paragrafo Unico do artigo 10 da Lei n® 8.668/13 e do Oficio
CVM/SIN/SNC/N® 1/2014, até o limite dos lucros contabeis acumuladoes apurado conforme
a regulamentacao aplicavel (“Lucros Mensais”"), com base em balange cu balancete mensal
apurado ao final de cada més civil.

Conforme disposto no artigo 12, inciso |, da Lei 8.668/1993, & vedado ac Administrador
adiantar rendas futuras aos Cotistas. Nesse sentido, receitas antecipadas peio Fundo,
inclusive por meio de eventual cessac de recebiveis, ndo serdo consideradas como Lucros
Semestrais ou Lucros Mensais, conforme o caso, auferido para fins de distribuicéo dos
resultados do Fundo no respectivo pericdo. Do mesmo modo, despesas provisionadas ndo
devem ser deduzidas da base de distribui¢g8o dos Lucros Semestrais ou Lucros Mensais,
conforme o casc, no momento da provisdo, mas somente quando forem efetivamente pagas
pelo Fundo.

28

.
\



(Gg-g Oficial de Registro de Titulos e Docume
Givil de Pesgoa Juridica - S.P.

MICROFILME N© 9 0 4 2 6 5

20.3 Observada a obrigagao estabelecida nos termos da Clausula 20.1 acima, o Gestor podera
reinvestir os recursos originades com a alienagdco dos Ativos Imobiliarios e Ativos
Financeiros da carteira do Fundo, observados os limites previstos na regulamentacéo e
legislagao aplicéveis efou as deliberagdes em Assembleia Geral nesse sentido.

20.4 O Gestor também poderd reinvestir os recursos provenientes de eventual cesséo de
recebiveis originados a partir do investimento em Ativos Alvo e demais Ativos de Liquidez,
observados os limites previstos na regulamentagio e legislagdo aplicaveis.

20.5 O percentual minimo a que se refere a Clausula 20.1 acima seré observado semestralmente
ou mensalmente, conforme o caso, sendo que os adiantamentos realizados em
periodicidade inferior poderao néo atingir ¢ referido minimo estabelecido.

20.6 Farao jus aos Lucros Semestrais ou aos Lucros Mensais, conforme o caso, de que trata a
Clausula 20.1 acima os Cotistas que tiverem inscritos no registro de Cotistas no fechamento
do ultimo dia atit do més imediatamente anterior 4 data de distribuicdo dos Lucros
Semestrais ou dos Lucros Mensais, conforme o caso, de acordo com as contas de depasito
mantidas pelo Escriturador, os quais serdo pagos até o 10° (décimo) dia atil contado da data
de apuracao dos resultados, a ser informada no Gltimo dia util de jutho e no dltimo dia util de
janeiro pela Administradora juntamente com o valor a ser pago por Cota.

20.7 Para fins de apuragdo de resultados, o Fundo mantera registro contabil das aquisigdes,
locagtes, arrendamentos ou revendas dos iméveis que eventualmente vierem a integrar sua
carteira.

20.8 O Gestor, com o objetivo de provisionar recursos para o pagamento de eventuais Despesas
Extraordinarias dos Ativos Alve, bem como de iméveis que eventuaimente vierem a integrar
o patriménio do Fundo, podera orientar o Administrador para reter até 5% (cinco por cento)
dos lucros acumulados e apurados semestralmente ou mensalmente, conforme o caso, pelo
Fundo.

20.9 Caso as reservas mantidas no patrimé&nio do Fundo venham a ser insuficientes, tenham seu
valor reduzido ou integralmente consumido, o Administrador, mediante notificagdo recebida
do Gestor, a seu critério, devera convocar, nos termos deste Regulamento, Assembleia
Geral para discuss3o de solugdes alternativas a venda dos Ativos Alvo do Fundo.

20.9.1 Caso a Assembleia Geral prevista na Clausula 20.9 acima n8o se realize ou néo
decida por uma sclugéo alternativa 4 venda de iméveis que eventualmente vierem a
integrar o portfolic do Fundo e demais Ativos Alvo do Fundo, coma, por exemplo, a
emissdo de novas Cotas para o pagamento de despesas, os Ativos Alvo e/ou Ativos
de Liquidez efou os imoveis que eventualmente vierem a integrar o portfolio do
Fundo deverio ser alienados e/ou cedidos e, na hipétese do montante obtido com a
alienagio e/ou cessfo de tais ativos do Fundo nao ser suficiente para pagamento
das despesas ordinarias e Despesas Extraordindrias, os Cotistas poderdo ser
chamados para aportar capital no Fundo, para que as obrigagdes pecuniarias do
Fundoc sejam adimplidas.

20.10 O Cotista nfo responde pessoalmente por qualquer obrigagio legal ou contratual relativa
aos Ativos Alvo e aos Ativos de Liquidez integrantes da carteira do Fundo, salvo quanto a
obrigagdo de pagamento das Cotas que subscrever. Nas hipdteses de (i) deciséo da
Assembleia Geral; (ii) os custos incorridos com os procedimentos necessarios a cobranga

29



21
211

21.3

22
221

22
231

E Ofivial de Registro de Titules e Docy eht

£

Civil de Pussoa Juridica - S.P

vormve . Q0 ASE53

ﬂ
N

dos ativos integrantes da carteira do Fundo e & salvaguarda dos direitos, interesses e
prerrogativas dos Cotistas superarem o limite total do Patriménio Liquido do Fundo; ou (iii)
em qualquer hipdtese de o Patrimdnio Liquido do Fundo ficar negativo, os Cotistas poderao
ser chamados a aportar novos recursos no Fundo para que as obrigagbes pecuniarias do
Fundo sejam adimplidas.

POLITICA DE DIVULGACAO DE INFORMAGOES

O Administrador prestard aos Cotistas, aoc mercado em geral, a CVM e a entidade
administradora de mercado em que as cotas do Fundo estejam negeociadas, conforme o
caso, as informagdes exigidas pela Instrugdo CVM 472, nos prazos previstos na referida
Instrucao.

2111 A divulgacao de informagoes referidas neste Regulamento e na Instrugdo CVM 472,
serdo realizadas na pagina do Administrador na rede mundial de computadores
(hitps:/fwww vortx.com.br), em lugar de destaque e disponivel para acesso gratuito,
e mantida disponivel aos Cotistas em sua sede.

Para fins do disposto neste Regulamento, considerar-se-a o correio eletrénico uma forma de
correspondéncia valida entre o Administrador e os Cotistas, inclusive para convocagéo de
Assembleias Gerais de Cotistas e realizagdo de procedimentos de consulta formal.

Compete ao Cotista manter o0 Administrador atualizado a respeito de quaiquer alteragdo que
ocorrer no endereco eletrénico previamente indicado, isentando o Administrador de qualquer
responsabilidade decorrente da falha de comunicagdo com o Cotista, ou ainda, da
impossibilidade de pagamento de rendimentos do Fundo, em virtude de endereco eletrdnico
desatualizado.

ATOS E FATOS RELEVANTES

Os atos ou fatos relevantes que possam influenciar direta ou indiretamente nas decistes de
investimento no Fundo serdo imediatamente divulgados pelo Administrador, pelos meios
indicados neste Regulamento.

22.11 Para fins da clausula acima, & considerado fato relevante qualquer ato ou fato que
possa influir de modo ponderavel:

(i) na cotagao das Cotas ou valores mebiliarios a elas referenciados;
(i) na decisdo dos investidores de comprar, vender ou manter as Cotas; e
(iii) na decisdc dos investidores de exercer quaisquer direitos inerentes a

condicdo de titular de Cotas ou de valores mobiliarios a elas referenciados.

LIQUIDAGAO

O Fundo sera liquidado exclusivamente por meio de deliberacio dos Cotistas reunidos
Assembleia Geral de Cofistas, nos termos deste Regulamento, ou nos demais casos
previstos na legislagio e regulamentacao especificos.
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A liquidacao do Fundo e o consequente resgate das Cotas serfo realizados ap6s a alienacao
da totalidade dos Ativos Alvo e Ativos de Liquidez, bem como demais ativos integrantes do
patriménio do Fundo.

Ap6s o pagamento de todos os custos e despesas, bem como encargos devidos pelo Fundo,
as Cotas serao resgatadas em moeda corrente nacional ou em ativos integrantes do
patriménic do Fundo, se for @ casc, no prazo maximo de 30 (trinta) dias contados da data
da Assembleia Geral que deliberou pela liquidagéo do Fundo.

Para o pagamento do resgate sera utilizado o valor do quociente obtido com a diviséo do
montante obtide com a alienacac dos ativos do Fundo pelo namero das Cotas emitidas pelo
Fundo.

Caso ndo seja possivel a liquidag&o do Fundo com a adog&o dos procedimentos previstos
na Clausula 23.4 acima, o Administrador resgatara as Cotas mediante entrega acs Cotistas
dos ativos do Fundo, pelo preco em gque se encontram contabilizados na carteira do Fundo
e tendo por parametro o valor da Cota.

A Assembleia Geral devera deliberar sobre os procedimentas para entrega dos ativos do
Fundo para fins de pagamento de resgate das Cotas em circulagéo.

Na hipatese de a Assembleia Geral de Cotistas nao chegar a acordo comum referente aos
procedimentos de entrega aos cotistas, de bens, direitos, titulos efou valores mobiliarios
integrantes da carteira do Fundo, tais ativos sero entregues em pagamento aos colistas
mediante a constituicdo de um condominio, cuja fracac ideal de cada Cotista sera calculada
de acordo com a proporgéo de cotas detida por cada Cotista sobre o valor total das Cotas
em circulacdo a época, sendo que, apds a constituicdo do referido condominio, o
Administrador estara desobrigado em relagdo as responsabilidades estabelecidas neste
Regulamento, ficando autorizado a liquidar o Funde perante as autoridades competentes.
Na hipstese prevista nesta Clausula ser&o ainda observados os seguintes procedimentos:
{a) o Administrador devera notificar os cotistas na forma estabelecida neste Regulamento,
para gque os mesmos elejam um administrader para o referido condominio, na forma do artigo
1.323 do Codigo Civil Brasiieiro, informando a proporgac de ativos a que cada cotista fara
jus, sem que isso represente qualquer responsabilidade do Administrador perante os
Cotistas apos a constituigdo do condominio; e (b) caso os Cotistas ndo procedam a eleigao
do administrador do condominio no praze maximo de 10 (dez) dias uteis a contar da data da
notificagao de que trata o item (a) acima, essa fung¢2o sera exercida pelo cotista que detenha
a maioria das cotas em circulagdo, desconsiderados, para tal fim, quaisquer cotistas
inadimplentes, se houver.

Nas hipdteses de liquidagao do Fundo, o Auditor Independente devera emitir parecer scbre
a demonstragdo da movimentacao do patriménio liquido, compreendendo o periodo entre a
data das Cltimas demonstragdes financeiras auditadas e a data da efetiva liquidagéo do
Fundo.

Devera constar das notas explicativas as demonstracgdes financeiras do Fundo analise
quanto a terem os valores dos resgates sido ou nao efetuados em condicdes equitativas e
de acordo com a regulamentagéo pertinente, bem como quanto a existéncia ou nao de
débitos, créditos, ativos ou passivos nao contabilizados.
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Apods a partilha do ativo, o Administrador devera promover ¢ cancelamento do registro do
Fundo, mediante o encaminhamento 8 CVM,

(i) no prazo de 15 {quinze) dias, da seguinte documentacéo:

(a) termo de encerramento firmado pelo Administrador em caso de pagamento
integral aos Cotistas, ou a ata da Assembleia Geral que tenha deliberado a
liquidagao do Fundo, quando for o caso; e

(b) o comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ/ME do
Fundo;

(i} no prazo de 90 (noventa) dias a demonstragcao de movimentagac de patriménio do
Fundo, acompanhada do parecer do Auditor Independente.

TRIBUTAGAO

N&o ha limitag&o de subscricdo ou aquisigdo de Cotas do Fundc por qualquer investidor,
pessoa natural ou juridica, brasileiro ou ndo residente. Entretanto, caso o Fundo aplique
recursos em empreendimento imobilidrio que tenha como incorporador, construtor ou socio,
Cotista que possua, isocladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25%
(vinte e cinco por cento) das Cotas do Fundo em circulagdo, o Fundo sera tributado como
pessoa juridica nos termos da Lei n® 9.779/99. Adicionalmente, para propiciar tributagfo
favoravel aos Cotistas pessoas naturais, o Administrador envidara melhores esforgos para
que (i) o Fundo receba investimento de, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas; e (ii) as Cotas,
quando admitidas a negociagéo no mercado secundario, sejam negociadas exclusivamente
em bolsas de valores ou mercado de balcdo organizado.

Qs rendimentos distribuidos pelo Fundo ac Cotista pessoa fisica serfo isentos de imposto
de renda na fonte e na declaragio de ajuste anual, desde que (i) o Fundo possua, no minimo,
50 (cinquenta) Cotistas; (ii) o Coftista pessoa fisica n&o seja titutar das Cotas que
representem 10% {dez por cento) ou mais da totalidade das Cotas emitidas pelo Fundo ou
cujas Cotas |lhe derem direito ao recehimento de rendimento superior a 10% (dez por cento)
do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; e (iii) as Cotas sejam admitidas a negociaciio
exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcio organizado.

O Administrador e o Gestor ndo dispdem de mecanismos para evitar aiteragdes no
tratamento tributario conferido ao Fundo ou aos seus Cotistas ou para garantir o tratamento
tributario mais benéfico a estes.

DISPOSICOES FINAIS

Em caso de morte ou incapacidade de Cotista, o representante do espdlio ou do incapaz
exercera os direitos e cumprira todas as obrigagdes, perante o Administrador, que caberiam
ao de cujus ou ac incapaz até o momento da adjudicacfo da partilha ou cessfo da
incapacidade, observadas as prescri¢fes legais.

As matérias ndo abrangidas expressamente por este Regulamento serfio reguladas pela
Instrugéo CVM 472 & demais regulamentagbes, conforme aplicavel.
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25.3 Para fins do disposto neste Regulamento, considera-se o correio eletrénico uma forma de
correspondéncia valida entre o Administrador e os Cotistas, inclusive para convocacgao de
Assembieia Geral de Cotistas e procedimentos de consulta formal.

254 Fica eleito o Foro da Comarca da Capital do Estado de S&o Paulo, com expressa renuncia
a qualquer outro, por mais privilegiade que possa ser, para dirimir guaisquer dlvidas ou
questdes decorrentes deste Regulamento.

Sac Paulo, 11 de novembro de 2018.-

LR, k Wit
1 - = 55 7
VORTX DlSTRiBUIDQj{A DE TITULOS E VALORES NO |LIARIOS LTDA.

Aviane de &valho Salgado Verrone

j ios Mendonga Cesqueire RGY48.717.654-6
Likan Palaios B CPF; 405.325.768-96

RG: 62.154.710-4
CPF: 052.718.287-7¢
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ANEXO | — DEFINIGOES DO REGULAMENTO

\

Administrador

VORTX DISTRIBUDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., sociedade devidamente autorizada pela
CVM a administrar fundos de investimento, nos termos do Ato
Declaratério n® 14.820, de 08 de janeiro de 2016, inscrita no
CNPJ/ME sob o n® 22.610.500/0001-88, com sede na Av.
Brigadeiro Faria Lima, 2277, 2° andar, conjunto 202, Jardim
Paulistano, CEP 01452-000, na cidade de Sao Paulo, estado de
S&ao Pauio.

Associacio Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e
de Capitais — ANBIMA.

ANBIMA
Assembleia Geral ou
Assembleia Geral de

Cotistas

Assembleia Geral de Caotistas do Fundo.

Ativos Alvo

Tem a definigéo constante da Clausula 5.1.1 do Regulamento.

Ativos de Liquidez

Tem a defini¢aio constante da Clausula 5.5 do Regulamento.

Auditor Independente

Tem a definigio constante da Clausula 6.5 do Regulamento.

BACEN

Banco Central do Brasil.

Base de Calculo da Taxa
de Administragdo

Tem a defini¢ao constante da Clausula 10.1.2 do Regulamento.

B3

B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcao.

Boletim de Subscricido

Boletim de subscricao referente a distribuicdo das Cotas objeto de
Ofertas, elaborado nos termos da regulamentacgdo aplicavel.

Capital Autorizado

Tem a defini¢ao constante da Clausula 12.4 do Regulamento.

CNPJ/ME

Cadastro Nacional da Pessoca Juridica do Ministério da Economia.

Codigo ANBIMA

Cédigo ANBIMA de Reguiagdo e Melhores Praticas para
Administracic de Recursos de Terceiros”, vigente desde 23 de
maio de 2019.

Codigo Civil Brasileiro

Lei n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme aiterada.

Conflito de Interesses

Significa qualquer situagao assim definida nos termos do artigo 34
da Instrugao CVM 472.

Contrato de Gestdo

Significa o “CONTRATO DE PRESTAGAQ DE SERVICOS DE
GESTAO DA CARTEIRA DO XP SELECTION FUNDO OE
FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FI', por meio do
qual o Fundo contrata o Gestor para prestar os servigos de gestéo
da carteira do Fundo e outros servigos rejacionados a tomada de

decisdo de investimentos pelo Fundo.
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Cotas Quaisquer cotas emitidas pele Fundo, cujos termos e condigdes
estao descritos neste Regulamento.
Cotistas Os titulares das Cotas, quando referidcs em conjunto.

Custodiante

Tem a definicao constante da Clausula 6.3 do Regulamento.

CVM

Comissao de Valores Mobiliarios.

Despesas Extraordinarias

Despesas que ndo se refiram aos gastos rotineiros de
manutengio dos imodveis que eventualmente venham a integrar a
carteira do Fundo, exemplificadamente, mas sem qualquer
imitac&o: (a) obras de reforma ou acréscimos que interessem A
estrutura integral do Imével; (b) pintura das fachadas, empenas,
pogos de aeracdo e iluminagio, bem como das esquadrias
externas; (c) obras destinadas a criagdo e manutencao das
condicdes de habitabilidade dos imoéveis; (d) instalagao de
equipamentos de seguranga e de incéndio, de telefonia, de
intercomunicacio, de esporte e de lazer, (e) despesas de
decoragio e paisagismo nas partes de uso comum; (f) despesas
decorrentes da cobranga de aluguéis em atraso e agbes de
despejo, renovatérias, revisionais; e (g) outras que venham a ser

de responsabilidade do Fundo como proprietario dos imoveis.

Dia Util Qualquer dia, exceto: {i) sébades, domingos ou feriados nacionais,
no Estado ou na Cidade de Sao Paulo; e (ii} aqueles sem
expediente na B3.

Escriturador Tem a definigao constante da Clausula 8.4 do Regulamento.

Formador de Mercado

Pessoa juridica devidamente cadastrada junto as entidades
administradoras dos mercados crganizados, para a prestagéo de
servicos de formagao de mercado, que podera ser contratada pelo
Administrador, nos termos deste Regulamento.

Fundo

XP SELECTION FUNDO DE FUNDOS DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO - FII

Gestor

XP VISTA ASSET MANAGEMENT LTDA., com sede na cidade e
estado de S#do Paulo, na Avenida Presidente Juscelinc
Kubitschek, n® 1.909, Torre Sul, 30° andar (parte), inscrita no
CNPJ sob n°® 16.789.525/0001-98, devidamente autorizada 3
prestagao dos servigos de administragéc de carteira de titulos e
valores mobiliarios por meio do Ato Declaratorio CVM n® 12.794,
expedidc em 21 de janeiro de 2013, ou outro que venha a
substitui-lo.

IPCA

indice de Pregos ao Consumidor Amplo, apurado e divulgado pelo
Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica.
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Instrugao CVM 400

Instrugac da CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme
alterada.

Instrugao CVM 472

Instrugac da CVM n® 472, de 31 de outubro de 2008, conforme
alterada.

instrugao CVM 476

Instrucdo da CVM n° 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme
alterada.

Instrugiao CVM 516

Instrugdo da CVM n® 516, de 29 de dezembro de 2011, conforme
alterada.

Lei n® 8.668/93

Lei n® 8.668, de 25 de junho de 1983, conforme alterada.

Lei n° 9.779/99

Lei n® 9.779, de 19 de janeiro de 1999, conforme alterada.

Lucros Mensais

Tem a definigao prevista na Clausula 20.1 deste Regulamento.

Lucros Semestrais

Tem a definig&o prevista na Clausula 20.1 deste Regulamento.

Oferta Piblica

Toda e gualquer distribuigao publica das Cotas realizada durante
o prazo de duragdo do Fundo, nos termos da instrugice CVM 400,
a qual dependera de prévio registro perante a CVM.

Oferta Restrita

Toda e qualquer distribuicdo publica das Cotas com esforgos
restritos de colocagao que venha a ser realizada durante o prazo
de duragio do Funde, nos termos da Instrugdo CVM 476, a qual
(i) sera destinada exclusivamente a investidores profissionais, nos
termos da reguiamentacio em vigor, (i) estara automaticamente
dispensada de registro perante a CVM, nos termos da Instrucac
CVM 476; e (iii) sujeitard os investidores profissionais & vedagao
da negociagao das Cotas nos mercados regulamentados, pelo
prazo de 90 (noventa) dias, contados da sua subscricdo ou
aquisicio, conforme previsto na Instrugo CVM 476.

Ofertas

Oferta Publica e Oferta Restrita, quando referidas em conjunto.

Pessoas Ligadas

Significa:

| — a sociedade controladora ou sob controle do Administrador, do
Gestor ou do consultor especializado caso venha a ser contratado,
de seus administradores e acionistas, conforme o caso;

Il — a sociedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam
os mesmos do Administrador, do Gestor, ou do consultor
especializado caso venha a ser contratado, com excecao dos
cargos exercidos em érgaos colegiados previstos no estatuto ou
regimento interno do Administrador, do Gestor ou do consuttar
especializado caso venha a ser contratado, desde que seus
titulares nac exergcam fungdes executivas, ouvida previamente a
CVM; e

lIl - parentes até segundo grau das pessoas naturais referidas nos
incisos acima.
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Patriménic Liquido do

Fundo

Significa a soma algébrica da carteira do Fundo, correspondente
aos ativos e disponibilidades a receber, menos as exigibilidades
do Fundo.

Politica de Investimento

Significa a politica de investimento descrita neste Regulamento.

Primeira Emissao

A primeira emissdo de Cotas do Fundo, que sera regida pelo
Suplemento constante do Anexo |l desse Regulamento.

Primeira Liquidacao

Significa a data da primeira integralizagéo de Cotas do Fundo.

Prospecto

Prospecto referente a distribuicdo de Cotas objeto de Oferta
Publica, elaborado nos termos da regulamentacéo aplicavel.

Regulamento

O presente regulamento do Fundo.

Suplemento

E o suplemento constante do Anexo |l deste Regulamento e que
contém as caracteristicas da Primeira Emissao,

Taxa de Administracao

Tem o significado a ela atribuide na Ciausula 10.1 deste
Regulamento.

Taxa de Distribuigao

Primaria

Conforme aplicavel, a taxa de distribuigao primaria incidente sobre
as Cotas objeto da Oferta, que devera ser arcada pelos
investidores interessados em adquirir as Cotas objeto da Cferta, a
ser fixado a cada emisséc de Cotas do Fundo, de forma a arcar
com os custos de distribuicdo, entre outros, (a) comissdo de
coordenacdo, (b) comissdo de distribuicdo, (c) honorarios de
advogados externos contratados para atuagdo no ambito da
oferta, (d) taxa de registro da oferta de Cotas na CVM, (e} taxa de
registro e distribuicdo das Cotas na B3, (f) custos com a |
publicagio de anuncigs e avisos no ambito das Ofertas das Cotas, ‘

conforme o caso, (g) custos com registros em cartério de registro
de titulos e documentos competente efou (h) outros custos

relacionados as Ofertas. ‘

Termo de Adesao

Termo de Ciéncia de Risco e Adesfo ao Regulamentc a ser
assinado por cada Cotista quando da subscricéo das Cotas.
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ANEXO 1l - SUPLEMENTO DAS COTAS DO FUNDO

Montante da Primeira Emissao:

Quantidade de Cotas:

Preco de Subscrigao:

Distribuigdo Parcial:

R$ 30.000.000,00 (trinta milhdes de reais)
(“Montante da Primeira Emissao”).

300.000 (trezentas mil) cotas.

R$ 100,00 (cem reais) por Cota. Nao foi
cobrada Taxa de Distribuigao Primaria na
Primeira Emiss&o. Os gastos da distribuigéo
primaria da Primeira Emissao, bem comao com
seu registro para negociagdoc em mercado
organizado de valores mobilidrios, foram
devidos pelo Fundo.

Foi admitida a distribuicdo parcial das Cotas,
nos termos do artige 30, da Instrugcdo CVM 400,
observado que o montante minimo a ser
distribuido seria de R$10.000.000,00 ({(dez
milhdes de reais). Nao obstante, caso o
montante colocado fosse superior ao Valor
Minimo de Distribuigdo e inferior ao Montante
da Primeira Emisséo, a eventual diferenca entre
o valor efetivamente colocado e ¢ Meontante da
Primeira Emissaoc seria cancelado, por meio de
alteracdo ao regulamento do Fundo, a qual
seria objeto de deliberagao pelos Cotistas do
Fundo em Assembieia Geral de Cotistas
("Distribuigao Parcial™).

Nos termos do artigo 31 da Instrugdo CVM 400,
considerando a possibilidade de Distribuigdo
Parcial, o Investidor Profissional pode, no ato
de aceitagao, condicionar sua ades&o a que
haja distribuigao; (i) da totalidade das Cotas
ofertadas; e (i) de uma proporgéo ou
quantidade minima das Cotas originalmente
ofertadas, definida conforme critérioc do
investidor Profissional, mas gue nao poderia
ser inferior ao Valor Minime da Distribuig&o.

k1]



Valor Minimo da Distribuigao

Numero de Séries:

Forma de Distribuigao:

Procedimentos para
Integralizagdo das Cotas:

Tipo de Distribuigao:

Puablico Alvo:

Periodo de Colocagao:

Coordenador Lider:

Subscrigao

e

U
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No caso do item (ii) do paragrafo acima, o
Investidor Profissional deveria, no momento da
aceitagcdo, indicar se, implementando-se a
condicdo prevista, pretendia receber a
totalidade das Cotas por ele subscritas ou
quantidade equivalente a proporgéo entre o
numero de Cotas efetivarmente distribuidas e o
nimero de Cotas originalmente ofertadas,
presumindo-se, na falta da manifestagio, o
interesse do Investidor Profissional em receber
a totalidade das Cotas por ele subscritas.

R$10.000.000,00 (dez milhdes de reais).
Unica.
Restrita, nos termos da Instrugdo CVM 476.

As Cotas foram totalmente subscritas durante o
Periodo de Ceolocacdo. A integralizagao ocorreyu
a vista na data prevista nos documentos da
Oferta da Primeira Emissao.

Primaria.

A Oferta & destinada a investidores
profissionais, conforme definido no artigo 9°-A
da instrugao da CVM n® 539, conforme alterada.

24 (vinte e quatro) meses, contados da data de
inicio da Oferta Restrita.

VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS LTDA., sociedade
inscrita no CNPJ/ME sob o n® 22.610.500/0001-
88, com sede na Av. Brigadeiro Faria Lima,
2277, 2° andar, conjunto 202, Jardim
Paulistano, CEP 01452-000, na cidade de S&o
Paulo, estado de Séo Paulo.
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0,

Data de inicio da oferta da Primeira Emissédo 02 de julho de 2019
de Cotas

Data de encerramento da oferta da Primeira 10 de julho de 2019
Emissdo de Cotas
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