JACARANDA I - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ N° 31.772.231/0001-47

TERMO DE APURACAO DE ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA
REALIZADA POR MEIO DA CONSULTA FORMAL FINALIZADA EM 09 DE
OUTUBRO DE 2024

Na qualidade de instituicio administradora do JACARANDA I - FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO, inscrito no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas (“CNPJ”)
sob 0 n° 31.772.231/0001-47 (“Fundo”), a BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicio financeira com sede na cidade de Sio Paulo, Estado
de Sio Paulo, na Rua Alves Guimaries, n° 1212 (parte), Pinheiros, CEP 05410-002, inscrita no CNPJ
sob o n° 13.486.793/0001-42, devidamente credenciada pela Comissio de Valores Mobilidrios
(“CVM”) para o exercicio da atividade de administracdo de carteiras de titulos e valores mobiliarios,
conforme Ato Declaratério n® 11.784, de 30 de junho de 2011 (“Administradora”), por meio deste
instrumento, apura os votos proferidos pelos titulares das cotas do Fundo (“Cotistas”), no ambito da
Assembleia Geral Extraordinaria do Fundo, realizada por meio de Consulta Formal, conforme Edital
de Convoca¢io enviado pela Administradora em 23 de setembro de 2024, nos termos do

Regulamento do Fundo.

QUORUM: Resposta dos Cotistas representando, aproximadamente, 53,06% do total de Cotistas

do Fundo, apurada por meio de manifestagdo de voto dos Cotistas.

A Administradora esclarece que o quérum de presencga averiguado refere-se aos Cotistas com direito
a voto, excluidos todos aqueles que sejam impedidos de exercer o direito de voto por qualquer

motivo.

OBJETO E RESULTADO DA CONSULTA FORMAL: A Administradora do Fundo realizou
o procedimento de Consulta Formal, convocando os Cotistas a manifestarem-se a respeito das

seguintes matérias:

1. Prorrogacio do prazo de duragio do Fundo, estendendo o prazo de 11/11/2024
para 11/11/2029 (“Data Final”), com possibilidade de prorrogacio, por decisio da
Gestora, por um periodo adicional de até 2 (dois) anos contados da Data Final,
unicamente caso o Fundo tenha recebiveis pendentes de recebimento na Data Final,
decorrentes da venda ou permuta de imoveis, que tornem desaconselhavel a

liquidacdo do Fundo na Data Final.



2. Caso seja aprovada a matéria constante do item 1 acima, alteracdo do Artigo 14 do

Regulamento do Fundo, de modo que passe a viger com a seguinte redagao:

“Artigo 14. O Fundo terd prazo de duragdo de 11 (onge) anos, contados da data da primeira
integralizacao de Cotas, ou seja, de 13/11/2018 até 11/11/2029 (“Data Final”), podendo tal

prazo ser prorrogado, por decisao da Gestora, por um periodo adicional de até 2 (dois) anos contados

da Data Final, unicamente caso o Fundo tenha recebiveis pendentes de recebimento na Data Final,

decorrentes da venda on permuta de imdveis, que tornem desaconselbavel a lignidacio do Fundo na

Data Final.”

3. Caso sejam aprovadas as matérias constantes nos itens 1 e 2 acima, a alteragdo da

Taxa de Gestdo devida a Gestora, da seguinte forma:

iii)

1v)

No periodo compreendido entre a presente data e a data da efetiva
transferéncia dos ativos imobiliarios do Fundo a sua contraparte no dmbito
da operagdo cuja negocia¢bes estdo em curso, envolvendo a permuta de
ativos imobiliarios do Fundo (“Permuta”), conforme fato relevante
divulgado em 01 de agosto de 2024 (“Operacio”), diretamente ou por meio
da transferéncia das cotas do capital de sociedade detentora de tais ativos a
contraparte (“Data da Efetivagdo da Operaciao”), a Taxa de Gestdo serd
reduzida para 0,8% a.a. (oito décimos por cento ao ano) sobre o patrimoénio
liquido do Fundo, limitada a R$ 190.000,00 (cento e noventa mil reais)
mensais;

No petiodo compreendido entre a Data da Efetivacio da Operagio ¢ (a) a
data em que ocorrer o primeiro registro de incorporacio imobilidria de
empreendimento objeto da Permuta ou (b) 31 de dezembro de 2025, dentre
os dois o que ocorrer primeiro (“Data Efetiva ou Maxima de Registro”), a
Taxa de Gestao sera reduzida para 0,5% a.a. (cinco décimos por cento ao
ano) sobre o patrimonio liquido do Fundo, limitada a R$ 120.000,00 (cento
e vinte mil reais) mensais;

A partir da Data Efetiva ou Maxima de Registro, enquanto houver unidades
imobiliarias nao comercializadas objeto da Permuta na carteira do Fundo, a
Taxa de Gestao sera de 0,35% a.a. (trinta e cinco centésimos por cento ao
ano), limitada a R$ 40.000,00 (quarenta mil reais) mensais; e

A partir da data da comercializacdo da ultima das unidades imobilidrias
recebidas pelo Fundo em razdo da Permuta e enquanto o Fundo tiver

recebiveis pendentes de pagamento em sua carteita em razdo da



comercializacdo das referidas unidades, a Taxa de Gestdo serd de

R$ 20.000,00 (vinte mil reais) mensais.

Para os fins do item (i) acima, a Data da Efetivacio da Operacio sera considerada a
data em que o instrumento de transferéncia dos ativos imobilidrios, ou o instrumento
de transferéncia das cotas do capital da sociedade detentora de tais ativos, seja
registrado no cartério de registro de imdveis ou na junta comercial competente,

conforme o caso.

Os valores-limite de remuneracdo estabelecidos nos itens acima serdo atualizados a
cada 12 (doze) meses contados da presente data pela variagdo do Indice Nacional de

Precos ao Consumidor Amplo — IPCA verificada no petiodo.

Caso seja aprovada a matéria constante do item 3 acima, alteracdo do Artigo 54 do

Regulamento do Fundo, de modo que passe a viger com a seguinte redagio:

“Taxa de Gestao. Pelos servigos prestados ao Fundo, a Gestora receberd uma taxa de gestio
corvespondente a 1,00% (um por cento) ao ano, incidente sobre o Patriminio Liguido do Fundo,
calenlada diariamente, com base em um ano de 252 (duzentos e cinguenta e dois) Dias Uteis,
sendo paga mensalmente, até 0 5 o (quinto) Dia Util do més subsequente ao vencido, a partir da

data da primeira integralizagio de Cotas do Fundo (“Laxa de Gestao”).

Pardgrafo Primeiro. A Taxa de Gestio prevista no caput deste artigo serd reduzida da seguinte

Sforma:

7) No periodo compreendido entre a presente data e a data da efetiva transferéncia dos ativos
imobilidrios do Fundo a sua contraparte no ambito da operagio cujas negociagoes esto
emr curso envolvendo a permuta dos ativos imobilidrios do Fundo (“Permuta”), conforme

fato relevante divulgado em 01 de agosto de 2024 (“Operagao”), diretamente ou por meio

da transferéncia das cotas do capital de sociedade detentora de tais ativos a contraparte
(“Data da Efetivacao da Operagio”), a Taxa de Gestao serd reduzida para 0,8% a.a.
(vito décimos por cento ao ano) sobre o patriminio liguide do Fundo, limitada a
R 790.000,00 (cento e noventa mil reais) mensais;

7) No periodo compreendido entre a Data da Efetivagio da Operagio e (a) a data emr gue
ocorrer o primeiro registro de incorporagao imobilidria de empreendimento objeto da
Permuta on (b) 31 de degembro de 2025, dentre os dois o que ocorrer primeiro (“Data

Efetiva ou Mdaxima de Registro”), a Taxa de Gestao serd reduzida para 0,5% a.a.



(cinco décimos por cento ao ano) sobre o patriménio liguido do Fundo, limitada a
RS 7120.000,00 (cento ¢ vinte mil reais) mensais;

711) A partir da Data Efetiva ou Maxima de Registro, enquanto honver unidades
imobilidrias nao comercializadas de titularidade do Fundo objeto da Permuta, a Taxa
de Gestao serd de 0,35% a.a. (trinta e cinco centésimos por cento ao ano), limitada a
R 40.000,00 (quarenta niil reais) mensais; e

) A partir da data da comercializacao da siltima das unidades imobilidrias recebidas pelo
Fundo em razao da Permuta e enquanto o Fundo tiver recebiveis pendentes de pagamento
e stla carteira em razao da comercializagdo das referidas unidades, a Taxa de Gestio

serd de R§ 20.000,00 (vinte mil reais) mensais.

Pardgrafo Segundo. Para os fins do item (i) do Pardgrafo Primeiro acima, a Data da Efetivagao
da Operagdo serd considerada a data em que o instrumento de transferéncia dos ativos imobilidrios,
on o instrumento de transferéncia das cotas do capital da sociedade detentora de tais ativos, seja

registrado no cartdrio de registro de imdveis on na junta comercial competente, conforme o caso.

Pardgrafo Terceiro. Os valores-limite de remuneragao estabelecidos nos itens do Pardgrafo Primeiro
acima serdo atualizados a cada 12 (doze) meses contados da presente data pela variagdo do Indice

Nacional de Precos ao Consumidor Amplo — IPCA verificada no periodo.

Pardgrafo Quarto. No que diz respeito @ Taxa de Gestio, serdo observadas, ainda, as seguintes

regras:

a) caso a Gestora renuncie ds suas funges ou seja destituida com Justa Cansa, a Taxa de
Gestao serd devida, pro rata temporis, por dia decorrido a partir da data do siltimo
pagamento da Taxa de Gestio até a data da rentincia on da realizagio da Assembleia
Geral de Cotistas que deliberar pela destituicao da Gestora com Justa Cansa, deixcando
de ser devida apds tal data;

b) caso a Gestora seja destitnida sem [usta Causa, serd devido pelo Fundo a Gestora, a
titulo de multa penal compensatiria por rescisao antecipada do Contrato de Gestao, o
valor correspondente a 100% (cem por cento) da Taxa de Gestao que seria devida caso
a Gestora remanescesse no exercicio de suas fungoes até o término do prazo de duragio
do Fundo; e

¢) na hipdtese do item (b) acima, a multa penal compensatiria seri paga nas mesmas datas
em que seria devida a Taxa de Gestao, respeitados os mesmos valores e demais condigoes

aplicaveis a Taxa de Gestio.”



5. A realizacdo da 4* (quarta) emissdo de cotas do Fundo (“4* Emissdao”), no montante

total de até R$ 2.650.000,00 (dois milhdes e seiscentos e cinquenta mil reais), a serem

distribuidas por meio de oferta publica, nos termos da Resolugao CVM n° 160, de

13 de julho de 2022 (“Oferta” e “Resolucio CVM 1607, respectivamente), nos

seguintes termos e condi¢des:

1if)

v)

vi)

vii)

Valor total da Emissdo: montante total de at¢é R§ 2.650.000,00 (dois
milhGes e seiscentos e cinquenta mil reais) em novas cotas do Fundo
(“Novas Cotas”), incluindo a subscricio por meio do exercicio do Direito
de Preferéncia (conforme abaixo definido) e a subscri¢io no ambito da
Oferta. O montante final captado por meio da Oferta serd informado na
data do encerramento da Oferta, mediante a divulgacdo, pela
Administradora, de Anuncio de Encerramento, nos termos da Resolucio
CVM 160, observado que a quantidade de Novas Cotas a ser emitida no
ambito da Oferta serd divulgada pelo Administrador por meio de fato
relevante no dia 09 de outubro de 2024 (“Fato Relevante”), sendo certo que
o nimero de Novas Cotas emitidas correspondera ao resultado da divisdo
entre volume da emissdo pelo Preco de Emissao das Novas Cotas;
Quantidade de Novas Cotas: a quantidade de Novas Cotas emitidas pelo
Fundo sera definida conforme o item (i) acima;

Preco de Emissio: o preco de emissao de cada Nova Cota sera equivalente
ao valor patrimonial unitario da Cota, a ser divulgado por meio de Fato
Relevante (“Preco de Emissdao”);

Prego de Subscrigdo: o preco de subscricio serd o Preco de Emissio
(“Preco de Subscricao”);

Montante Minimo de Investimento por Investidor: O montante
minimo de investimento por investidor no ambito da Oferta serd de
R$ 1.000,00 (mil reais);

Distribuigdo Parcial e Montante Minimo da Oferta: serd admitida a
distribui¢io parcial das Novas Cotas, desde que subscritas e integralizadas
Novas Cotas no montante minimo de R§ 100.000,00 (cem mil reais)
(“Montante Minimo da Oferta”), para manutencdo da Oferta
(“Distribui¢ao Parcial”). O eventual saldo de Novas Cotas nao colocado no
ambito da Oferta sera cancelado pela Administradora. Caso o Montante
Minimo da Oferta nio seja atingido, a Oferta sera cancelada;
Publico-Alvo: a 4* Emissio sera destinada a investidores profissionais, nos
termos da Resolu¢do CVM n° 30, de 11 de maio de 2021, sendo que os

Cotistas que vierem a adquirir Novas Cotas por meio do exercicio do



Vi)

i)

i)

Xiif)

Xiv)

Direito de Preferéncia nio estdo sujeitos a esta condi¢do, nos termos do
Art. 53 da Resolucio CVM 160;

Limitag6es a negociagio: ndo ha restri¢ao;

Taxa de Distribuicdo Primaria: poderd ser cobrada uma taxa de
distribui¢do primaria dos investidores que subscreverem as Novas Cotas,
inclusive aqueles investidores que subscreverem e integralizarem Novas
Cotas no ambito do exercicio do Direito de Preferéncia e do Direito de
Subscricao de Sobras, caso aplicaveis, correspondente a um determinado
percentual a ser oportunamente definido, em conjunto pela Administradora
e pela Gestora, incidente sobre o preco de emissao de cada Nova Cota, para
fins de cobertura total ou parcial dos custos e despesas decorrentes da
estruturacio e da distribuicdo das Novas Cotas (“Taxa de Distribuicdo
Primaria”). Os wvalores efetivamente devidos a titulo de Taxa de
Distribuicdo Primaria serdo definidos posteriormente por ato proprio da
Administradora;

Prospecto: Dispensado, nos termos do Art. 9, inciso I da Resolugao CVM
160;

Rito de distribuigao: a 4* Emissao sera distribuida sob regime de melhores
esforcos de colocagio, por meio de Oferta a ser realizada sob o rito de
registro automatico de distribui¢do, nos termos do Art. 26, inciso VII, da
Resolugio CVM n° 160;

Procedimento para Subscri¢do e Integralizagdo das Novas Cotas: as
Novas Cotas serdo registradas para (a) distribuicio no mercado primario
por meio do DDA - Sistema de Distribuicio de Ativos (“DDA”), e (b)
negocia¢io e liquidacio no mercado secundario por meio do mercado de
bolsa, ambos administrados e operacionalizados pela B3 S.A. — Brasil,
Bolsa, Balcio (“B3”), sendo a custédia das Novas Cotas realizada na B3. As
Novas Cotas deverdo ser integralizadas a vista e em moeda corrente
nacional, pelo Preco de Subscricio;

Periodo de Colocagdo: as Novas Cotas deverdo ser distribuidas e
subscritas em até 180 (cento e oitenta) dias contados da divulgacdo do
anuncio de inicio da Oferta, nos termos do paragrafo 4° do artigo 59 da
Resolugio CVM 160;

Direito de Preferéncia: Nos termos do artigo 35 do Regulamento, é
assegurado aos cotistas que estejam adimplentes com suas obrigacdes frente
ao Fundo o exercicio do direito de preferéncia para subscricio das Novas
Cotas (“Direito de Preferéncia”), de acordo com as seguintes caractetisticas:

a) Periodo para o exercicio do Direito de Preferéncia: 10 (dez) dias tteis.;




b) Posicido dos Cotistas a ser considerada para fins do exercicio do Direito

de Preferéncia: posi¢dao do fechamento do 3° (terceiro) dia util ap6s a
publicacdo do anuncio de inicio da Oferta (“Data-Base”);

¢) Percentual de subscricio: na propor¢io do numero de cotas

integralizadas e detidas por cada cotista na Data-Base. A quantidade
maxima de Novas Cotas a ser subscrita por cada cotista no ambito do
Direito de Preferéncia devera corresponder sempre a um numero
inteiro, ndo sendo admitida a subscricio de fracio de Novas Cotas,
observado que eventuais arredondamentos serio realizados para baixo.
Os cotistas que possuirem somente uma cota terdo seu Direito de
Preferéncia arredondado, para poderem exercé-lo no limite minimo de
1 (uma) Nova Cota da Oferta;

d) Direito de subscricio de sobras do Direito de Preferéncia: aos cotistas

que exercerem o Direito de Preferéncia, sera conferido o direito de
subscrever as Novas Cotas nio subscritas pelos demais cotistas no
ambito do Direito de Preferéncia (“Direito de Subscricao de Sobras™).
Para o exercicio do Direito de Subscricio de Sobras devera ser
observada a propor¢io do numero de cotas integralizadas e detidas por
cada cotista na Data-Base;

e) Cessdo do Direito de Preferéncia: nos termos do paragrafo terceiro, do

Artigo 35 do Regulamento do Fundo, o Direito de Preferéncia podera
ser cedido pelo respectivo titular das cotas a outros Cotistas que
estiverem adimplentes com suas obriga¢Ges frente ao Fundo, sendo
que, nessa hipétese, a cessdo serd realizada via escriturador.

XV) Destinagdo dos Recursos: Os recursos liquidos provenientes da Oferta
serdo aplicados pelo Fundo de acordo com a Politica de Investimento
estabelecida no seu Regulamento; e

xvi) Coordenador Lider: observado o disposto no artigo 85, inciso 1I, da
Resolucao CVM 175, de 23 de dezembro de 2022, a distribuicio das Novas
Cotas ocotrera sob a coordenacio da BRL TRUST DISTRIBUIDORA
DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., acima qualificada,
na qualidade de coordenador lider da Oferta.

Ap6s analise das repostas dos Cotistas a Consulta Formal, foram apurados os seguintes resultados

para as matérias da ordem do dia:



Aprovo Naio Aprovo Abstengio Conflitado
Item 1. 61,46% 0% 0% 0%
Item 2. 61,46% 0% 0% 0%
Item 3. 61,46% 0% 0% 0%
Item 4. 61,46% 0% 0% 0%
Item 5. 61,46% 0% 0% 0%

Diante do exposto, as matérias acima foram aprovadas pelos Cotistas desimpedidos e aptos a

deliberar.

ENCERRAMENTO DA CONSULTA FORMAL: Nada mais havendo a ser tratado, foi
encerrada a consulta, da qual foi lavrado o presente Termo de Apuracio, que depois de lido, aprovado

e achado conforme, foi devidamente assinado em formato digital.

Sao Paulo, 09 de outubro de 2024.

BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS
S.A.

Administradora



