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ATO DA ADMINISTRADORA DO

HABITAT II - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

CNPJ n° 30.578.417/0001-05

A VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicdo
financeira com sede na cidade de S3o Paulo, estado de Sdo Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria
Lima, n°® 2277, 2° andar, conjunto 202, Jardim Paulistano, CEP 01452-000, inscrita no Cadastro

Nacional da Pessoa Juridica

do Ministério da Economia (“CNPJ/ME") sob o n® 22.610.500/0001-

88, devidamente credenciada pela Comisséo de Valores Mobilidrios ("CVM") para o exercicio da
atividade de administragdo de carteiras de titulos e valores mobilidrios, nos termos do Ato

Declaratério n° 14.820, de

08 de janeiro de 2016, na qualidade de instituicdo administradora

(“*Administradora”) do Habitat II - Fundo de Investimento Imobilidrio, inscrito no CNPJ/ME sob o
no 30.578.417/0001-05 (*Fundo”), resolve o quanto segue:

1. Nos termos do Artigo 37 do regulamento do Fundo (“Regulamento”) e conforme solicitagdo
prévia da Habitat Capital Partners Asset Management Ltda., gestora da carteira do Fundo
(“Gestora”), aprovar a 22 (segunda) emissdo de cotas do Fundo, no montante de, no minimo,
285.715 (duzentas e oitenta e cinco mil, setecentas e quinze) e, no maximo, 1.428.572 (um
milh&o, quatrocentas e vinte € oito mil, quinhentas e setenta e duas) Cotas (“Cotas da Segunda
Emissdo”), todas escriturais, a serem integralizadas a vista, no ato da subscricdo, exclusivamente
em moeda corrente nacional, pelo valor de R$105,00 (cento e cinco reais) por Cota da Segunda
Emissdo (“Preco de Emissdo”), totalizando, no minimo, R$30.000.075,00 (trinta milhdes e
setenta e cinco reais) €, noO méaximo, R$150.000.060,00 (cento e cinquenta milhdes e sessenta
reais) (“Montante Total da Oferta”), sem considerar a Taxa de Distribuigdo Primaria (conforme

abaixo definida). O Prego de Emiss3o foi fixado com base no valor patrimonial das Cotas em 31
de dezembro de 2019, qual seja, R$ 99,3561029, acrescido de prémio de 5,68%,, nos termos do
paragrafo 2° do Artigo 37 do Regulamento. As Cotas da Segunda Emissdo serdo objeto de oferta
publica, com esforgos restritos, a ser realizada nos termos da Instrucdo da CVM n° 476, de 16 de
janeiro de 2009, conforme alterada (“Instrucéo CVM no 476/09"), da Instrugdo da CVM n° 472,

de 31 de setembro de 2008,

conforme alterada (“Instrucdo CVM n° 472/08"), do Regulamento €

das demais disposigOes legais, regulamentares € autorregulatérias aplicaveis (“Oferta”). A Oferta
n3o sera objeto de registro perante a CVM. Nos termos do Regulamento, fica assegurado aos
cotistas do Fundo (“Cotistas”) detentores, na data de divulgagdo do fato relevante a ser divulgado
pela Administradora, de cotas do Fundo, devidamente integralizadas, e que estejam em dia com
suas obrigagBes para com O Fundo, o direito de preferéncia para a subscricdo das Cotas da
Segunda Emissdo (“Direito de Preferéncia”), na proporgao do namero de Cotas que possuirem,

conforme aplicagdo do fator de proporgao equivalente a 0,59523833333, observado que
eventuais arredondamentos serdo realizados pela exclusdo da fragdo, mantendo-se 0 numero
inteiro (arredondamento para baixo) (“Fator de Proporcio para Subscricdo de Cotas”), direito
este que podera ser exercido no periodo definido no fato relevante a ser divulgado pela
Administradora, que em nenhuma hipotese podera ser inferior a 10 (dez) dias uteis (“Periodo de
Exercicio_do Direito de preferéncia”). Sera permitido aos Cotistas ceder, a titulo oneroso ou

gratuito, seu Direito de Preferéncia a outros Cotistas, total ou parcialmente, exclusivamente junto
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3 Vértx Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda. (conforme acima qualificado), na
qualidade de escriturador (“Escriturador”). Encerrado o Periodo de Exercicio do Direito de
preferéncia e n3o havendo subscricdo da totalidade das Cotas da Segunda Emissdo, serd
divulgado, no 1° (primeiro) dia (til subsequente ao encerramento do Periodo de Exercicio do
Direito de Preferéncia, um comunicado no Fundos.net e por meio da pagina da rede mundial de
computadores da Administradora, informando o montante de Cotas da Segunda Emissdo
subscritas durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, bem como a quantidade das
Sobras (conforme abaixo definido) e o respectivo fator de proporgao (“Comunicado de
Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia”). Ndo havendo a colocagédo da
totalidade das Cotas da Segunda Emissdo durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia,
sera conferido aos Cotistas do Fundo que tiverem exercido seu respectivo Direito de Preferéncia
e, assim, subscrito Cotas da Segunda Emisséo, a prioridade para a subscricdo de eventuais Cotas
da Segunda Emissao remanescentes (respectivamente, “Sobras” e “Direito de Subscricdo das
Sobras”). O periodo para exercicio do Direito de Subscricdo das Sobras serd de 05 (cinco) dias
Gteis contados a partir do 10 (primeiro) dia atil apés a divulgagdo do Comunicado de
Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia junto 3 B3 e/ou ao Escriturador,
respeitados 0s prazos € 0s procedimentos operacionais da B3 e do Escriturador, conforme o caso
(“Periodo de Exercicio do Direito de Subscricdo das Sobras”), observado que fardo jus ao exercicio
do Direito de Subscrigdo das Sobras os Cotistas que manifestarem sua intengdo durante o
exercicio do Direito de Preferéncia. As datas e informacdes detalhadas sobre o procedimento para
exercicio do Direito de Preferéncia e Direito de Subscricdo das Sobras serdo oportunamente
divulgados pela Administradora por meio de fato relevante. As demais caracteristicas da Oferta
sdo ora aprovadas nos termos do suplemento constante no Anexo I ao presente instrumento,
sujeito a complementagdo pelos documentos da Oferta; e

2. Aprovar a contratagao da XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e Valores Mobiliarios
S.A., instituicdo integrante do sistema de distribuigdo de valores mobilidrios, com enderego na
cidade de Sdo Paulo, estado de S3o Paulo, na Avenida Presidente Juscelino Kubitscheck, 1909,
Torre Sul, 250 ao 30° andar, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 02.332.886/0011-78 (“Coordenador
Lider™"), para intermediar a Oferta na qualidade de instituicdo distribuidora lider, sob o regime de
melhores esforgos de colocacdo, a qual poderad convidar outras instituigdes intermediarias
autorizadas a operar no mercado de capitais brasileiro, credenciadas junto a B3, para participar
da Oferta.

S3o0 Paulo, 09 de janeiro de 2020.

VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
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ANEXO I AO ATO DA ADMINISTRADORA DO
HABITAT II - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
SUPLEMENTO DA 22 EMISSAO DE COTAS

Exceto se disposto de forma diversa, aplicam-se a esse Suplemento os mesmos termos €
definicbes estabelecidos no Regulamento.

Namero da Emissdo: A presente emissdo representa a 22 (segunda) emissdo de Cotas do
Fundo;

Montante da Segunda Emissdo: No minimo, R$30.000.075,00 (trinta milhdes e setenta e cinco
reais) €, no maximo, R$150.000.060,00 (cento e cinquenta milhdes e sessenta reais), sem
considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria (conforme abaixo definida);

Quantidade de Cotas da Segunda Emisséao: No minimo, 285.715 (duzentas € oitenta e cinco
mil, setecentas e quinze) (“Montante Minimo da Oferta”) e, no méximo, 1.428.572 (um milhado,
quatrocentas e vinte e oito mil, quinhentas e setenta e duas) Cotas da Segunda Emisséo
(“Montante Total da Oferta”);

Valor da Cota da Segunda Emissdo: R$105,00 (cento e cinco reais) por Cota da Segunda
Emiss3o, o qual foi fixado, nos termos do paragrafo 2° do Artigo 37 do Regulamento, com base
no valor patrimonial das Cotas em 31 de dezembro de 2019, qual seja, R$ 99,3561029, acrescido
de prémio de 5,68% ("Preco de Emissdo”), sem prejuizo da Taxa de Distribuicdo Primaria abaixo
descrita, de forma que O prego de subscricdo efetiva por Cota sera superior ao seu Prego de
Emissdo. O Prego de Emissdo sera fixo até a data de encerramento da Oferta, que se dara com o
protocolo do comunicado de encerramento da Oferta. Ndo serd cobrada taxa de saida dos
subscritores das Cotas da Segunda Emissao;

Taxa de Distribuicdo Primaria: Sera devida pelos Investidores Profissionais (conforme abaixo
definido) e e pelos Cotistas que exerceram o Direito de Preferéncia e o Direito de Subscrigdo das
Sobras, adicionalmente ao Preco de Emissdo, taxa em montante equivalente a 3,48% (trés
inteiros e quarenta e oito centésimos por cento) do Prego de Emissdo, totalizando o valor de
R$3,65 (trés reais € sessenta e cinco centavos) por Cota da Segunda Emissdo ("Taxa de
Distribuicdo Primaria”), cujos recursos serdo utilizados exclusivamente para pagamento de custos
e despesas da Oferta, incluindo a comissdo de estruturacdo e distribuigdo devida as instituigdes
que vierem a integrar 0 consércio de distribuicdo da Oferta. O montante em reais da Taxa de
Distribuicdo Primaria que eventualmente exceder o valor das comissdes sera incorporado ao
patrimdnio do Fundo. Caso o montante em reais da Taxa de Distribuicdo Primaria seja insuficiente
para cobrir 0s custos e despesas da Oferta, o Fundo devera arcar com 0O valor remanescente;

Valor de Integralizacdo: O valor de integralizagdo das Cotas da Segunda Emissdo é equivalente
a R$108,65 (cento e oito reais e sessenta e cinco centavos), sendo R$ 105,00 (cento e cinco reais)
referentes ao Prego de Emissdo das Cotas da Segunda Emissdo e R$3,65 (trés reais e sessenta e
cinco centavos) referentes 3 Taxa de Distribuigao Primaria;
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Distribuicdo parcial e Montante Minimo da Oferta: Sera admitida a distribuigdo parcial das
Cotas da Segunda Emissao, respeitado o Montante Minimo da Oferta, correspondente a 285.715

(duzentas e oitenta e cinco

mil, setecentas e quinze) Cotas da Segunda Emissdo, totalizando o

Montante Minimo de R$30.000.075,00 (trinta milhdes e setenta e cinco reais) (sem considerar a
Taxa de Distribuicdo Primaria), para a manutencdo da Oferta. As Cotas da Segunda Emissdo que
n3o forem efetivamente subscritas e integralizadas durante o periodo de colocagdo deverdo ser
canceladas. Uma vez atingido o Montante Minimo, o Administrador, o Gestor € 0 Coordenador
Lider poderdo decidir por reduzir o Montante Total da Oferta até um montante equivalente a

qualquer montante entre o

Montante Minimo e o Montante Total da Oferta, hipétese na qual a

Oferta poderd ser encerrada a qualquer momento, desde que apos encerrado o Periodo de
Exercicio do Direito de Preferéncia. Nessa hipétese, o Cotista que exercer seu Direito de
Preferéncia, e o Investidor Profissional da Oferta terdo a faculdade, como condicdo de eficacia de
suas ordens de investimento, de condicionar a sua adesdo a Oferta, nos termos do artigo 31 da
Instrucdo CVM n° 400/03, a que haja distribuigdo: (i) do Montante Total da Oferta; ou (ii) igual
ou maior que o Montante Minimo e menor que o Montante Total da Oferta. Caso a aceitagao esteja
condicionada ao item (ii) acima, 0 Cotista ou Investidor Profissional da Oferta devera indicar se
pretende receber (1) a totalidade das Cotas subscritas; ou (2) uma quantidade equivalente a
proporgdo entre o numero de Cotas efetivamente distribuidas e o numero de Cotas originalmente

ofertadas, presumindo-se,

na falta de manifestacdo, o interesse do Cotista ou Investidor

Profissional da Oferta, conforme o caso, eém receber a totalidade das Cotas objeto da ordem de
investimento, conforme 0 caso;

Regime de distribuicdo das Cotas da Segunda Emisséo: As Cotas da Segunda Emissdo serao
objeto de distribuicdo publica com esforcos restritos, sob 0 regime de melhores esforgos de
colocacgdo, observados 0s termos da Instrugdo CVM n° 476/09, da Instrugdo CVM no 472/08 e
das demais disposi¢des legais, regulamentares € autorregulatérias aplicaveis (“Oferta”);

Investimento Minimo por Investidor Profissional: N3o haverd investimento minimo no
ambito da Oferta das Cotas da Segunda Emisséo, incluindo em decorréncia do exercicio do Direito
de Preferéncia (conforme abaixo definido) e/ou do Direito de Subscricdo das Sobras (conforme

abaixo definido);

Destinacdo dos recursos:

Observada a politica de investimentos do Fundo, os recursos obtidos

pelo Fundo por meio da presente Oferta serdo destinados a aquisicdo de Ativos Alvo, a serem
selecionados de forma discricionaria e ativa pela Gestora, na medida em que surgirem
oportunidades de investimento;

Niamero de séries: Série unica;

Procedimento para subscricdo e integralizacdo das Cotas da Segunda Emisséao: As Cotas
da Segunda Emissdo serdo subscritas utilizando-se 0s procedimentos do sistema DDA,
administrado pela B3, ou pelo sistema do Escriturador, conforme o caso, a qualquer tempo, dentro
do prazo de colocacdo e observados 0s procedimentos indicados no fato relevante a ser publicado
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pela Administradora e nos documentos da Oferta. As Cotas da Segunda Emisséo deverdo ser
integralizadas a vista e em moeda corrente nacional, pelo Preco de Emissdo, acrescido da Taxa
de Distribuig8o Primaria, observado o disposto nos documentos da Oferta;

Tipo de Distribuigao: Primaria;
Pablico alvo da Oferta: A Oferta é destinada exclusivamente a Investidores Profissionais,

conforme definidos no artigo 9°-A da Instrucdo da CVM n© 539, de 13 de novembro de 2013,
conforme alterada (“Investidor Profissional”);

Direito de Preferéncia: Os Cotistas detentores de Cotas do Fundo, devidamente integralizadas
na data de divulgagdo do fato relevante a ser divulgado pela Administradora e que estejam em
dia com suas obrigagdes para com O Fundo, terdo assegurado 0 direito o direito de preferéncia
para a subscrigdo das Cotas da Segunda Emissdo ("Direito de Preferéncia”), na proporgdo do
numero de Cotas que possuirem, conforme aplicagdo do fator de proporgdo equivalente a
0,59523833333 sobre 0 naumero de Cotas integralizadas e detidas por cada Cotista na data de
divulgagdo do fato relevante a ser divulgado pela Administradora, observado que eventuais
arredondamentos serao realizados pela exclusdo da fracdo, mantendo-se O nimero inteiro
(arredondamento para baixo) (“Fator de Proporcio para Subscricdo de Cotas”), direito este que
poderd ser exercido no periodo definido no fato relevante a ser divulgado pela Administradora,
que em nenhuma hipétese poderd ser inferior a 10 (dez) dias Uteis (“Periodo de Exercicio do
Direito de Preferéncia”). Sera permitido aos Cotistas ceder, a titulo oneroso ou gratuito, seu
Direito de Preferéncia a outros Cotistas, total ou parcialmente, exclusivamente junto ao
Escriturador. Encerrado o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia e ndo havendo subscrigao
da totalidade das Cotas da Segunda Emissao, seré divulgado, no 1° (primeiro) dia atil
subsequente, comunicado informando o montante de Cotas subscritas durante o Periodo do
Exercicio do Direito de Preferéncia, bem como a quantidade das Sobras (conforme abaixo
definido) e o respectivo fator de proporgdo. Nao havera exigéncia de investimento minimo por
Cotista para a subscrigdo de Cotas da Segunda Emissdo no dmbito do exercicio do Direito de
Preferéncia. Os demais procedimentos aplicaveis ao Direito de Preferéncia serdo divulgados pela
Administradora por meio de fato relevante;

Direito de Subscrigdo das Sobras: Encerrado o prazo para exercicio do Direito de Preferéncia
junto a B3 e ao Escriturador, e ndo havendo a colocacdo da totalidade das Cotas da Segunda
Emissdo, serd conferido aos Cotistas do Fundo que tiverem exercido seu respectivo Direito de
pPreferéncia e, assim, subscrito Cotas da Segunda Emissdo, a prioridade para a subscricdo de
eventuais Cotas da Segunda Emissdo remanescentes (respectivamente, “Sobras” e “Direito de
Subscricdo das Sobras”), sendo que: (i) o periodo para exercicio do Direito de Subscricdo das
Sobras sera de 05 (cinco) dias Uteis contados a partir do 1° (primeiro) dia util ap6s a divulgagdo
do Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia junto a B3
e/ou junto ao Escriturador, respeitados os prazos € os procedimentos operacionais da B3 e do
Escriturador, conforme o caso (“Periodo de Exercicio do Direito de Subscricdo das Sobras”); (ii)
fardo jus ao exercicio do Direito de Subscrigdo das Sobras 0s Cotistas que manifestarem sua
intengdo durante o exercicio do Direito de Preferéncia; e (iii) o percentual maéaximo de Sobras a
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que cada Cotista tera Direito de Subscrigdo das Sobras sera equivalente ao fator de proporgdo a
ser indicado por meio de comunicado a ser divulgado pela Administradora referente ao
encerramento do periodo de exercicio do Direito de Preferéncia, 0 qual serd o resultado da divisdo
entre (i) o numero de Cotas da Segunda Emissdao remanescentes na Oferta apds o encerramento
do periodo de exercicio do Direito de Preferéncia e (ii) a quantidade de Cotas da Segunda Emissdo
subscritas durante o periodo de exercicio do Direito de Preferéncia por Cotistas elegiveis que, no
ato do exercicio do Direito de Preferéncia, incluiram sua intencdo em participar do Direito de
Subscricdo das Sobras, observado que eventuais arredondamentos seréo realizados pela exclusdo
da fracdo, mantendo-se 0 numero inteiro (arredondamento para baixo). N&do sera permitido aos
Cotistas ceder, a titulo oneroso ou gratuito, seu Direito de Subscrigdo das Sobras a outros Cotistas
ou a terceiros (cessionarios), total ou parcialmente. Havendo Cotas da Segunda Emissdao
remanescentes apés 0 exercicio do Direito de Subscricdo das Sobras, tais Cotas da Segunda
Emissdo remanescentes serdo destinadas a distribuicdo aos Investidores Profissionais objeto da
Oferta;

Direitos das Cotas da Segunda Emissdo: As Cotas correspondem a fracdes ideias do
patrimonio do Fundo, tendo a forma nominativa e escritural. As Cotas da Segunda Emissdo
conferirdo aos seus titulares iguais direitos politicos e patrimoniais aos das cotas ja existentes,
inclusive no que se refere aos pagamentos de rendimentos e amortizagdes, €aso aplicavel,
observado que os documentos da Oferta deverdo dispor sobre o direito das novas Cotas com
relagdo aos proximos rendimentos e amortizagoes, caso aplicavel, que vierem a ser distribuidos
pelo Fundo. Cada Cota corresponde a 1 (um) voto nas Assembleias Gerais do Fundo. Nos termos
do artigo 2° da Lei 8.668, ndo é permitido resgate de Cotas pelo Cotista;

Periodo de colocacdo: A subscricdo ou aquisigdo das Cotas da Segunda Emissdo deve ser
realizada no prazo maximo de 24 (vinte e quatro) meses contado da data de inicio da Oferta, nos
termos do artigo 8°-A da Instrugdo CVM n° 476/09;

Coordenador Lider: XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e Valores Mobilidrios S.A.,
instituicdo integrante do sistema de distribuicdo de valores mobilidrios, com enderego na cidade
de Sdo Paulo, estado de S3o Paulo, na Avenida Presidente jJuscelino Kubitscheck, 1909, Torre
Sul, 259 ao 30° andar, inscrita no CNPJ/ME sob o n® 02.332.886/0011-78. O Coordenador Lider
poderd contratar, direta ou indiretamente, terceiros integrantes do sistema de distribuicdo para
integrar o consércio de distribuicdo das Cotas da Segunda Emissdo no ambito da Oferta.
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