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REGULAMENTO DO

BRADESCO CARTEIRA IMOBILIARIA ATIVA - FUNDO DE FUNDOS DE INVESTIMENTO

IMOBILIARIO - FlI

CAPITULO | - DO FUNDO

1.1 Constituicdo. O BRADESCO CARTEIRA IMOBILIARIA ATIVA - FUNDO DE FUNDOS DE

INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI, regido pelo presente regulamento (“Regulamento”),

pela Lei n° 8.668/93, pela Instrugao CVM n° 472/08 e demais disposi¢cdes legais e

regulamentares aplicaveis, é constituido sob a forma de condominio fechado, com prazo

de duragao indeterminado, cujo objetivo esta descrito no Item 3.1., abaixo.

CAPITULO Il - DEFINIGOES

2.1. Defini¢cdes. Os termos abaixo listados, no singular ou no plural, terdo os significados que

lhes sao aqui atribuidos quando iniciados com letra maiuscula no corpo deste Regulamento:

“Administrador”:

Banco Bradesco S.A.;

“ANBIMA™:

Associacao Brasileira das Entidades dos Mercados

Financeiro e de Capitais — ANBIMA;

“Assembleia Geral de Cotistas”:

Assembleia geral de Cotistas disciplinada no Capitulo IX

deste Regulamento;

“Ativos”:

Quando denominados em conjunto, os Ativos Alvo, os

Ativos Financeiros e os Outros Ativos;

“Ativos Financeiros”:

Sao os ativos financeiros que o Fundo podera adquirir,
sendo que o0s recursos deverao ser aplicados em
investimentos considerados de baixo risco de crédito, com
liquidez diaria, limitando-se a (i) titulos de renda Ffixa,
publicos ou privados, emitidos pelo Tesouro Nacional ou
por instituicdes Ffinanceiras, incluindo, mas nao se
limitando a (i.i) titulos de emissdao do BACEN e (i.ii)
certificados e recibos de depdsito a prazo e outros titulos
de emissao de |Instituicdes Financeiras Autorizadas,

incluindo, sem limitacao, certificados de depdsito bancario




(CDB); (ii) operagcdes compromissadas com lastro nos
ativos indicados no item “i” acima; e (iii) cotas de fundos de
investimentos pertencentes a classe referenciado DI e/ou
renda fixa, cuja carteira seja composta integralmente por
titulos publicos federais, e que adicionalmente, nao
prevejam a cobranga de taxa de administracdo em seus

respectivos regulamentos;

“Ativos Alvo”:

(i) Cotas de FlII; (ii) CRI; (iii) LCI; e (iv) LH;

“Auditor Independente”:

Empresa de auditoria independente devidamente
registrada junto a CVM para o exercicio da atividade de
auditoria independente no ambito do mercado de valores
mobiliarios a ser contratada pelo Administrador, em nome
do Fundo, para a prestagcao de tais servigos ao Fundo ou

seus sucessores e substitutos, nos termos deste

Regulamento;
BACEN Banco Central do Brasil;
“B3” B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcao

“Banco Bradesco”:

Banco Bradesco S.A., com sede na Cidade de Osasco,
Estado de Sao Paulo, no Nucleo Cidade de Deus, s/n°, Vila
Yara, CEP 06029-900, inscrito no CNPJ/MF sob o n°
60.746.948/0001-12;

“Benchmark”

indice de Fundos de Investimentos Imobiliarios - IFIX;

"CMN":

Conselho Monetario Nacional;

“Cédigo ANBIMA™:

Cdédigo ANBIMA de Regulacao e Melhores Praticas para

Fundos de Investimentos;

“Conflito de Interesses”:

Sao as situagdes que podem ensejar uma situacao de
conflito de interesses descritas no Artigo 34 da Instrucao

CVM n° 472/08 e demais normativos aplicaveis;

Cotas Sao as cotas emitidas pelo Fundo, cujas caracteristicas
encontram-se descritas neste Regulamento;
“Cotas de FlI”: Cotas de outros fundos de investimento imobiliarios

devidamente constituidos e em funcionamento, nos

termos da Lei n° 8.668/93, da Instru¢cao CVM n° 472/08 e




demais dispositivos legais e regulamentares aplicaveis,
que tenham sido emitidas no ambito de uma oferta publica
registrada na CVM na forma prevista na Instrugao CVM n°
400/03 ou de uma oferta publica com esforgos restritos
de distribuicao, na forma prevista na Instrugao CVM n°
476/09;

“Cotistas”:

Sao os investidores que vierem a adquirir as Cotas;

“Contrato de Gestao”

Contrato a ser firmado entre o Fundo e o Gestor, que ird
estabelecer os termos e condigdes da prestagdao de

servigos de gestao da carteira do Fundo;

@)
X

Certificados de Recebiveis Imobilidrios emitidos nos
termos da Lei n° 9.514, de 17 de agosto de 1997, conforme
alterada, e demais dispositivos legais e regulamentares
aplicaveis, que tenham sido emitidos no ambito de uma
oferta publica registrada na CVM na forma prevista na
Instrugcao CVM n° 400/03 ou de uma oferta publica com
esforgos restritos de distribuicao, na forma prevista na

Instrucao CVM n° 476/09;

“Custodiante”:

Serd o Banco Bradesco, através de seu Departamento de
AgOes e Custddia (DAC), o préprio Administrador, ou
qualquer outra instituicao de primeira linha, devidamente
habilitada para a prestagdo de custddia de ativos
financeiros, que venha a ser contratada pelo

Administrador;

“CVM"™:

Comissao de Valores Mobiliarios;

“Data de Emissao”:

E a data em que for realizada a primeira integralizacio de

Cotas do Fundo;

“Dia Util”:

Qualquer dia que nao seja sabado, domingo ou dia
declarado como feriado nacional, como feriado na Cidade
de Sao Paulo-SP ou no Estado de Sao Paulo ou dia em que,

por qualguer motivo, nao houver expediente na B3;

“Encargos do Fundo”:

Sao os custos e despesas descritos no item 11.1 deste

Regulamento, de responsabilidade do Fundo e que serao




debitados, pelo Administrador, do Patrimdnio Liquido do

Fundo;

“Escriturador”:

Banco Bradesco, através de seu Departamento de Agdes e
Custdédia (DAC), o préprio Administrador, ou qualquer
outra instituicdo de primeira linha, devidamente habilitada
para a prestacao dos servicos de escrituragao de cotas,

que venha a ser contratada pelo Administrador;

“Fundo”:

BRADESCO CARTEIRA IMOBILIARIA ATIVA - FUNDO DE
FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI, constituido
sob a forma de condominio fechado, regido pelo presente
Regulamento, pela Instrugdao CVM n° 472/08, pela Lei n°
8.668/93 e pelas demais disposicbes legais e

regulamentares que lhe forem aplicaveis;

“Gestor”:

A prestagao dos servigos de gestao da carteira do FUNDO
€ realizada pelo BANCO BRADESCO S.A. inscrito no
CNPJ/MF sob o n2 60.746.948/0001-12, instituicao
financeira participante aderente ao Foreign Account Tax
Compliance Act (FATCA) com Global Intermediary
Identification Number (GIIN) VWBCS9.00000.SP.076, com
escritério localizado na Avenida Juscelino Kubitschek,
1309, 3° andar, Sao Paulo, SP, credenciado pela Comissao
de Valores Mobilidrios — CVM pelo Ato Declaratério
CVM/SIN/N2 1.085 de 30.08.1989, doravante denominado
(GESTOR).

l'm"

O Iindice de Fundos de Investimentos Imobilidrios,

divulgado pela B3;

“Instituicoes Financeiras

Autorizadas”

Sao instituicdes autorizadas a funcionar pelo Banco

Central do Brasil

“Instrucdo CVM n° 400/03":

Instrucao da CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003,

conforme alterada;

“Instrucao CVM n° 472/08":

Instrucao da CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008,

conforme alterada;

“Instrucdo CVM n° 476/09":

Instrugdo da CVM n° 476, de 16 de janeiro de 2009,

conforme alterada;

u&u:

Letras de Crédito Imobiliario, emitidas nos termos da Lei n°

10.931, de 02 de agosto de 2004, conforme alterada;




“Lein® 6.404/76"

Lei n° 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme

alterada;

“Lein® 8.668/93":

Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada;

“Lein®9.779/99":

Lein®9.779, de 19 de janeiro de 1999, conforme alterada;

umu:

Letras Hipotecarias, emitidas nos termos da Lei n° 7.684,

de 2 de dezembro de 1988, conforme alterada;

“Outros Ativos”:

Imdveis e/ou acdes ou cotas de sociedades que poderao
fazer parte do Patriménio Liquido do Fundo por ocasiao (i)
da execugao das garantias dos CRI e/ou da renegociacao
das dividas a eles relacionadas; (ii) da liquidacao mediante
entrega de ativos de outros fundos de investimento
imobiliario objeto de investimento pelo Fundo; e/ou (iii) da
ocorréncia de outras situagdes excepcionais nao

expressamente previstas nas alineas “i” e “ii”, acima;

“Patrimdénio Liquido”:

Significa a soma algébrica da carteira do Fundo,
correspondente a (i) soma dos Ativos Alvo, moeda
corrente nacional, Ativos Financeiros e Outros Ativos que
possam integrar a carteira do Fundo; e (ii) deduzidas as

exigibilidades do Fundo;

“Politica de Investimento”:

A politica de investimento adotada pelo Fundo para a
realizagao de seus investimentos, nos termos do Capitulo

IV deste Regulamento;

“PU Nova Emissao”:

O preco unitario das cotas da nova emissao;

"

Regulamento”:

O presente instrumento que disciplina o funcionamento do

Fundo;

“Remuneracao do Gestor”:

Tem o significado que lhe é atribuido no item 10.2 deste

Regulamento;

“Taxa de Administracdo”:

Tem o significado que lhe é atribuido no item 10.1 deste

Regulamento;

“Taxa de Performance”:

Tem o significado que lhe é atribuido no item 10.3. deste

Regulamento.




CAPITULO 11l - DO OBJETO E PRAZO DE DURAGAO

3.1.  Objeto. O Fundo tem por objeto o investimento prioritario em Cotas de Fll podendo,
ainda, investir em outros Ativos Alvo e excepcionalmente, em Outros Ativos. O caixa do Fundo
permanecera aplicado nos Ativos Financeiros, sendo certo que os rendimentos decorrentes do

investimento nos Ativos Financeiros também irdo remunerar o investimento dos Cotistas.
3.1.1. O investimento no Fundo nao representa e nem deve ser considerado, a qualquer
momento e sob qualquer hipdtese, garantia de rentabilidade aos Cotistas por parte do

Administrador ou do Gestor.

3.2. Prazo de duracao. O Prazo de Duragao do Fundo é indeterminado.

CAPITULO IV - POLITICA DE INVESTIMENTO DO FUNDO

4.1.  Politica de Investimento. O Fundo tem gestdo ativa e sua politica de investimentos

consiste no investimento indireto em empreendimentos imobiliarios na forma prevista na
Instrugao CVM n° 472/08, preponderantemente através da aquisicao de Cotas de Fll podendo

ainda, investir em outros Ativos Alvo que estejam admitidos a negociagao na B3.

41.1. Excepcionalmente, o Fundo podera investir em Outros Ativos por ocasiao (a) da execugao
das garantias dos CRI e/ou da renegociagao das dividas a eles relacionadas; (b) da
liguidacao mediante entrega de ativos de outros fundos de investimento imobiliario
objeto de investimento pelo Fundo; e/ou (c) da ocorréncia de outras situagoes

excepcionais nao expressamente previstas nas alineas “a” e “b”, acima.

4.1.1.1. Por ocasiao do disposto no item 4.1.1,, acima, a carteira do Fundo
poderd, eventualmente, vir a ser composta por imdveis, que por sua vez
deverao ser avaliados por empresa especializada independente no prazo
de até 6 (seis) meses a contar da data do ingresso de tal Imével no
Patriménio Liquido do Fundo. O laudo de avaliagao de referidos imdveis

sera preparado de acordo com o0 Anexo 12 a Instrugao CVM n© 472/08.

4.1.2. O Fundo nao tem o objetivo de aplicar seus recursos em Ativos Alvo especificos,

sendo caracterizado como fundo de investimento imobiliario genérico, de forma que os



recursos do Fundo serao aplicados pelo Gestor a medida que este identifique Ativos Alvo

para integrar o patriménio do Fundo, observada a Politica de Investimento.

4.2. Auséncia de Limites: Nao ha limites maximos ou minimos de investimento pelo Fundo,

uma vez que o Gestor nao tem como prever a quantidade de Ativos Alvo e o percentual que tais
Ativos Alvo representarao do Patrimdnio Liquido do Fundo, ou ainda, a espécie de Ativos Alvo

que o Fundo ira adquirir (se Cotas de Fll, CRI, LCl ou LH).

4.3.  Objetivo da Politica de Investimento do Fundo: A aquisigao dos Ativos Alvo pelo Fundo
visa a proporcionar aos seus Cotistas a rentabilidade objetivando (i) auferir rendimentos das
Cotas de Fll que vier a adquirir; (ii) auferir ganho de capital nas negociagdes de Cotas de Fll que
vier a adquirir e posteriormente alienar; (iii) auferir rendimentos dos demais Ativos Alvo que vier
a adquirir; (iv) auferir ganho de capital nas eventuais negociagdes de outros Ativos Alvo que vier
adquirir e posteriormente alienar; e (v) excepcionalmente, auferir rendimentos e/ou ganho de
capital por conta da exploragao comercial na forma prevista na Instrugao CVM n° 472/08 ou na

alienagao de Outros Ativos que eventualmente venham a fazer parte da carteira do Fundo.

4.3.1. Nao obstante os cuidados a serem empregados pelo Fundo na implantagao da
Politica de Investimento, os investimentos do Fundo, por sua prépria natureza, estarao
sempre sujeitos, inclusive, mas nao se limitando, a variagdes de mercado de modo geral,
riscos de crédito, riscos inerentes ao setor imobiliario, bem como riscos relacionados aos
emitentes dos Ativos Alvo integrantes da carteira, nao podendo o Administrador em
hipdtese alguma, ser responsabilizado por qualquer eventual depreciagao dos Ativos

integrantes da carteira do Fundo ou por eventuais prejuizos sofridos pelos Cotistas.

4.4, Benchmark. O parametro de rentabilidade das Cotas nao representa, nao é e nem devera
ser considerado como uma promessa, garantia ou sugestao de rentabilidade aos Cotistas por

parte do Gestor, do Administrador, do Custodiante ou do Escriturador.

4.5. Critérios de Elegibilidade para Aquisicao. As aquisigdes dos Ativos Alvo que podem
compor a carteira de titulos e valores mobiliarios do Fundo deverao observar os seguintes

critérios:



l. as Cotas de Fll deverao pertencer a fundos de investimento imobiliario devidamente (i)
constituidos, em funcionamento regular perante as normas emitidas pela CVM e (ii)

listados em bolsa e/ou mercado de balcao;

Il. em relacao as LH e LCl, tais titulos deverao ter sido emitidos em total conformidade com

a legislagao e com as normas do CMN e do BACEN; e
M. em relacao aos CRI, tais titulos deverao ter sido emitidos em total conformidade com a
legislagao e regulamentacao vigentes, e deverao contar com a instituicao de patrimonio

separado e regime fiduciario.

4.6. Limites de Aplicagao por Emissor e por Modalidade de Ativo. O Fundo devera respeitar

os limites de aplicagcao por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos na

Instrugao CVM n° 472/08 e/ou nas demais regulamentacdes aplicaveis.

4.7. Autorizacdo Especifica para Aquisicao e Alienacdo dos Ativos. Observados os critérios

estabelecidos neste Regulamento, a aquisicao e a alienagao dos Ativos pelo Fundo independe
de aprovagao em Assembleia Geral de Cotistas, sendo certo que o Gestor tera liberdade sobre
a destinagao dos recursos de tais alienagdes (se para reinvestimento, desde que respeitado o
limite maximo previsto na legislagao ou amortizagao extraordindria das Cotas), respeitada a

Politica de Investimento.

4.8. Alteracao da Politica de Investimento. O objeto do Fundo e sua Politica de Investimento

somente poderao ser alterados mediante deliberagao de Cotistas devidamente reunidos em
Assembleia Geral, que representem, no minimo, a maioria das Cotas emitidas pelo Fundo a época
da deliberacao, observadas para tal fim de deliberagao as regras estabelecidas no presente

Regulamento.

4.9. Contratacao de Operagdes de Derivativos. O Fundo nao podera contratar operagdes

com derivativos.

410. Pagamento de Despesas Ordinarias. O Fundo, para realizar o pagamento dos Encargos

do Fundo previstos no Capitulo Xl deste Regulamento ou enquanto nao aplicar seus recursos
em Ativos Alvo, podera manter parcela do seu Patriménio Liquido permanentemente aplicada

em Ativos Financeiros.
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4.10.1. Sem prejuizo do quanto disposto no item 4.10 acima, os fundos de investimento
imobiliario que o Fundo venha a investir poderao cobrar taxa de administragao, taxa de
performance ou outros encargos que serao arcados direta ou indiretamente pelos

Cotistas dos referidos fundos de investimento imobiliario, incluindo o Fundo.

411. Limites de concentracao da carteira do Fundo. O Gestor selecionara os investimentos do

Fundo, a seu critério, sem prejuizo de eventual concentragao da carteira em poucos Ativos Alvo
e outros fatores de risco descritos no Anexo | ao Regulamento, desde que respeitados eventuais
limites que venham a ser aplicados por conta da ocorréncia da concentragao do patriménio do
Fundo em Ativos Alvo e/ou Ativos Financeiros nos termos da regulamentagao em vigor, em

especial dos §52 e §6° do Artigo 45 da Instrugao CVM n° 472/08.

4.12. Operacdes de day trade. O Fundo nao podera realizar operagdes que tenham inicio e

término no mesmo dia, independentemente de o Fundo possuir estoque ou posigao anterior do

mesmo ativo.

CAPITULO V - DA ADMINISTRAGAO, DA GESTAO E DOS DEMAIS PRESTADORES DE
SERVIGOS

5.1. Administracdo. As atividades de administracao do Fundo serao exercidas pelo

Administrador, conforme acima qualificado, tendo contratado o Gestor para exercer a

administracao da carteira do Fundo, no que compete a gestao dos Ativos Alvo.

5.1.1. As atividades de gestao da carteira do Fundo serao exercidas pelo Gestor.

5.1.2. As atividades de escrituragao de Cotas do Fundo serao realizadas pelo Escriturador,

conforme acima qualificado.

5.1.3. As atividades de controladoria e custédia qualificada do Fundo serao realizadas

pelo Custodiante, conforme acima qualificado.

5.1.4. As atividades de auditoria independente do Fundo serao exercidas pelo Auditor

Independente.
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5.1.5. O Administrador podera vir a contratar entidades prestadoras de servigos de
formacgao de mercado das Cotas, a qualquer momento, nos termos da Instrugao CVM n°

472/08.

5.2. Limitagdes do Administrador. O Administrador, observadas as limitagcdes legais e

regulamentares aplicaveis, assim como aquelas constantes deste Regulamento, tem poderes
para exercer todos os direitos inerentes a propriedade dos bens e direitos integrantes do

patriménio do fundo, inclusive o de agdes, recursos e excegdes.

5.3. Renuncia, Destituicdo e Descredenciamento do Administrador. O Administrador serd

substituido nos casos de sua destituicao pela Assembleia Geral de Cotistas, de sua renuncia ou

de seu descredenciamento pela CVM.

5.3.1. Na hipdtese de renuncia, ficara o Administrador obrigado a: (i) convocar
imediatamente Assembleia Geral de Cotistas para eleger seu substituto e sucessor ou
deliberar a liquidagao do Fundo a qual devera ser efetuada pelo Administrador, ainda que
apos sua renuncia; e (ii) permanecer no exercicio de suas fungoes, até ser averbada no
Cartério de Registro de Imodveis, nas matriculas referentes aos eventuais imoéveis
integrantes do patriménio do Fundo, a ata da Assembleia Geral de Cotistas que eleger
seu substituto e sucessor na propriedade fiducidria desses bens e direitos, devidamente

aprovada pela CVM e registrada no Cartério de Titulos e Documentos, caso aplicavel.

5.3.2. Na hipdtese de renuncia do Administrador e caso este nao convoque a Assembleia
Geral de Cotistas para eleicao de seu substituto é facultado aos Cotistas que detenham
ao menos 5% (cinco por cento) das Cotas realizar referida convocagao, no prazo de 10

(dez) dias contados da renuncia.

5.3.3. Na hipotese de descredenciamento para o exercicio da atividade de administragcao
de carteira, a CVM devera nomear administrador temporario até a eleicdo de nova

administracao.
5.3.4. A destituicao do Administrador pela Assembleia Geral de Cotistas obedecera as

regras de convocagao, quorum de deliberagao e demais condigdes previstas no Capitulo

IX adiante.
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5.3.5. Nos demais casos de substituicao do Administrador, observar-se-ao as disposigoes

dos Artigos 37 e 38 da Instrugao CVM n° 472/08.

5.4. Obrigagbes do Administrador na Administracdao do Fundo. Sem prejuizo das demais

obrigagdes estabelecidas na regulamentagao em vigor ou no corpo do presente Regulamento,

o Administrador esta obrigado a:

l. selecionar os bens e direitos que comporao o patriménio do fundo, de acordo com a
politica de investimento prevista neste Regulamento, bem como adquirir e alienar, sem
necessidade de aprovagao em Assembleia Geral de Cotistas, os Outros Ativos que se
caracterizem por imoveis e excepcionalmente venham a integrar o Patriménio Liquido do Fundo;
Il. providenciar a averbag¢ao, no cartério de registro de imoveis, das restrigdes determinadas
pelo Artigo 7° da Lei n°® 8.668/93, fazendo constar nas matriculas dos imdveis e direitos sobre
bens imdveis que excepcionalmente venham a ser integrantes do patriménio do Fundo, na
forma permitida no item 4.1.1.,, acima, que tais imoveis:

a) naointegram o ativo do Administrador;

b) nadorespondem direta ou indiretamente por qualquer obrigagao do Administrador;

c) naocompodem a lista de bens e direitos do Administrador, para efeito de liquidagao

judicial ou extrajudicial;

d) nao podem ser dados em garantia de débito de operagao do Administrador;

€) nao sao passiveis de execugao por quaisquer credores do Administrador, por mais

privilegiados que possam ser; e

f)  nao podem ser objeto de constituicao de quaisquer énus reais.

M. manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem:

a) os registros de Cotistas e de transferéncias de Cotas;
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b)  oslivros de presenga e de atas das Assembleias Gerais de Cotistas;
c) adocumentagao relativa aos Imdveis e as operagdes do Fundo;
d) osregistros contabeis referentes as operacdes e ao patrimdnio do Fundo; e
e) 0 arquivo dos relatérios do Auditor Independente e, quando for o caso, dos
representantes de cotistas e dos profissionais ou empresas contratados nos termos do
Artigos 29 e 31 da Instrugao CVM n°© 472/08.

V. celebrar os negdcios juridicos e realizar todas as operagdes necessarias a execugao da

Politica de Investimentos do Fundo, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos,

todos os direitos relacionados ao patriménio e as atividades do Fundo;

V. receber dividendos, bonificagdes e quaisquer outros rendimentos ou valores atribuidos
ao Fundo;
VI. custear, as suas expensas, as despesas de propaganda do Fundo, exceto pelas despesas

de propaganda em periodo de distribuicao de cotas que podem ser arcadas pelo Fundo;

VII. manter custodiados em instituicao prestadora de servigos de custddia, devidamente

autorizada pela CVM, os titulos e valores mobiliarios adquiridos com recursos do Fundo;

VIIl.  no caso de ser informado sobre a instauracao de procedimento administrativo pela CVM,

manter a documentagao referida no Inciso lll, acima, até o término do procedimento;

IX. dar cumprimento aos deveres de informagao previstos no Capitulo Xl deste

Regulamento e no Capitulo VIl da Instrugao CVM n° 472/08;

X. manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servigos contratados pelo Fundo;

XI. observar as disposi¢cdes constantes deste Regulamento e do prospecto, caso aplicavel,

bem como as deliberagdes da Assembleia Geral de Cotistas;
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XIl.  controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestao dos Ativos, fiscalizando os
servicos prestados por terceiros contratados e o andamento dos Ativos sob sua

responsabilidade;

Xlll.  pagar, as suas expensas, as eventuais multas cominatoérias impostas pela CVM, nos
termos da legislagao vigente, em razao do atraso do cumprimento dos prazos previstos na

Instrugao CVM n°© 472/08;

XIV.  transferir ao Fundo qualquer beneficio ou vantagem que possa alcangar em decorréncia

de sua condicao de Administrador;

XV.  empregar, na defesa dos direitos dos Cotistas, a diligéncia exigida pelas circunstancias,
praticando todos os atos necessarios para assegura-los, tomando inclusive as medidas

extrajudiciais e judiciais cabiveis;

XVI.  divulgar, ampla e imediatamente, qualquer ato ou fato relevante relativo ao Fundo ou a
suas operagoes, de modo a garantir aos Cotistas acesso a informagdes que possam, direta ou

indiretamente, influir em suas decisdes de adquirir ou alienar Cotas do Fundo;

XVII. dar, desde que requisitado pelo Gestor, representagao legal para o exercicio do direito
de voto em assembleias dos Ativos Financeiros e Ativos Alvo detidos pelo Fundo, conforme
politica de voto adotada pelo Gestor, de acordo com os requisitos minimos exigidos pelo Codigo
ANBIMA e pelas diretrizes fixadas pelo Conselho de Regulagao e Melhores Praticas;

XVIII. agir sempre no unico e exclusivo beneficio dos cotistas, empregando na defesa de seus
direitos a diligéncia exigida pelas circunstancias e praticando todos os atos necessarios a

assegura-los, judicial ou extrajudicialmente; e

XIX.  Fornecer ao investidor, obrigatoriamente, no ato de subscricao de Cotas que venham a

ser emitidas pelo Fundo:

a. exemplar deste Regulamento; e

b. prospecto da distribuicao de cotas do Fundo.
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5.5. Obrigacdes do Gestor do Fundo. Cabera ao Gestor, na atividade de gestao do Fundo:

l. identificar, selecionar, avaliar, adquirir, acompanhar e alienar, sem necessidade de
aprovagcao em Assembleia Geral de Cotistas, os Ativos Alvo e os Outros Ativos que
excepcionalmente venham a integrar o Patriménio Liquido do Fundo, na forma permitida no item
4.1.1., acima, existentes ou que poderao vir a fazer parte do patriménio do Fundo, de acordo com
a Politica de Investimento, inclusive com a elaboragao de anélises econdmico-financeiras, se for
0 caso, observado que cabera unica e exclusivamente ao Administrador adquirir e alienar os
Outros Ativos que se caracterizem por imdveis e excepcionalmente venham a integrar o

Patrimdnio Liquido do Fundo;

Il. gestao do caixa do Fundo, que contempla os valores do Fundo que porventura nao
estiverem alocados nos Ativos Alvo, o que inclui decidir livremente sobre o investimento,
desinvestimento e reinvestimento do Fundo em Ativos Financeiros, observada a Politica de
Investimento, com poderes para adquirir e alienar Ativos Financeiros integrantes da carteira do

Fundo, sempre observando a liquidez necessaria para pagamento das obrigagdes do Fundo;

M. realizar todas as operagdes necessarias a execugao da Politica de Investimento do Fundo,
exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos, todos os direitos relacionados aos Ativos
Financeiros integrantes do patriménio do Fundo, realizando todas as agdes necessarias para tal

exercicio;

V. controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestao dos Ativos, fiscalizando os

servigos prestados por terceiros;

V. monitorar o desempenho do Fundo, na forma de valorizagao das Cotas, e a evolugao do

valor do patriménio do Fundo;

VI. sugerir ao Administrador modificagdes neste Regulamento no que se refere as

competéncias de gestao dos investimentos do Fundo;

VII. conduzir e executar estratégia de desinvestimento em Ativos Alvo e/ou Outros Ativos e
optar (a) pelo reinvestimento de tais recursos, na forma prevista na legislagao aplicavel; e/ou (b)
de comum acordo com o Administrador, pela realizacao da amortizagao extraordinaria das

Cotas;
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VIIl.  elaborar relatérios de investimento realizados pelo Fundo em Ativos Alvo;

IX. empregar, no exercicio de sua atividade, o cuidado e a diligéncia que qualquer pessoa
ativa e proba costuma dispensar a administragao de seus préprios negocios, respondendo por

quaisquer infragdes e irregularidades que venham a ser por este cometidas;

X. nao praticar atos que possam ferir a relagao de confianga mantida com os Cotistas do
Fundo;
XI. prestar as informagdes que forem solicitadas pelo Administrador e/ou pelos Cotistas,

quando aplicavel;

XII. transferir ao Fundo qualquer beneficio ou vantagem que possa alcangar em decorréncia

de sua condicao de Gestor; e

Xlll.  quando entender necessario submeter a Assembleia Geral proposta de desdobramento

das Cotas.
5.5.1. Cabera ao Gestor praticar todos os atos que entender necessarios ao cumprimento
da Politica de Investimento, desde que respeitadas as disposicdes deste Regulamento e

da legislagao aplicavel.

5.6. Mandato do Gestor. O Administrador confere amplos e irrestritos poderes ao Gestor

para que este adquira e aliene Ativos Alvo, os Ativos Financeiros e, excepcionalmente os Outros
Ativos, de acordo com o disposto neste Regulamento e no Contrato de Gestao, observado que
cabera Unica e exclusivamente ao Administrador adquirir e alienar os Outros Ativos que se

caracterizem por iméveis e excepcionalmente venham a integrar o Patriménio Liquido do Fundo.

5.7. Restricao do Administrador com Relacao ao Patriménio do Fundo. Conforme previsto

no artigo 32, inciso Il da Instrugao CVM n° 472/08, os titulos e valores mobiliarios integrantes do

patriménio do Fundo:

l. nao integram o ativo do Administrador;
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1. nao respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigagdao do Administrador;

M. nao compdem a lista de bens e direitos do Administrador, para efeito de liquidagao

judicial ou extrajudicial;

V. nao podem ser dados em garantia de débito de operagao do Administrador;

V. nao sao passiveis de execugao por quaisquer credores do Administrador, por mais

privilegiados que possam ser; e

VI. nao podem ser objeto de constituicao de 6nus reais.

CAPITULO VI - AMORTIZAGAO E LIQUIDAGAO DO FUNDO

6.1.  Amortizagdo das Cotas. As Cotas poderao ser amortizadas a qualquer momento,

proporcionalmente ao montante que o valor de cada Cota representa relativamente ao
Patrimdnio Liquido, sempre que houver amortizagao, pagamento antecipado de rendimentos,
ou liquidagao de Ativos Alvo, Ativos Financeiros ou Outros Ativos, ou ainda, a critério do Gestor,
quando este optar pelo desinvestimento em determinados Ativos e desde que tais recursos nao

venham a ser reinvestidos, na forma prevista neste Regulamento e na legislagao aplicavel.

6.2. Liguidagao do Fundo. A liquidacao do Fundo ocorrera por conta do desinvestimento e/ou

liguidagao da totalidade dos Ativos da carteira do Fundo, ou caso venha a ser desta forma
deliberado pela Assembleia Geral de Cotistas, além da ocorréncia das hipdteses abaixo

descritas:

l. rendncia e nao substituicao do Custodiante em até 60 (sessenta) dias da respectiva

ocorréncia;

Il. descredenciamento, destituicao, ou renuncia do Administrador, caso, no prazo maximo
de 30 (trinta) dias da respectiva ocorréncia, a Assembleia Geral de Cotistas convocada
para o fim de substitui-lo ndo nomeie instituicao administradora habilitada para substituir
o Administrador ou para a liquidagao do Fundo, ou por qualquer motivo a assembleia

convocada para esse fim nao seja instalada;
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ocorréncia de patriménio liquido negativo apds a alienagao de todos os demais Ativos da

carteira do Fundo; e

Demais hipdteses previstas na legislagao e regulamentagao em vigor.

6.2.1. No caso de dissolugao ou liquidagao, o valor do patriménio do Fundo sera partilhado
entre os Cotistas, apds a alienagao dos Ativos, na proporgao de suas Cotas e apds o
pagamento de todas as dividas e despesas inerentes ao Fundo, observado o item 6.2.5.

abaixo.

6.2.2. Nas hipdteses de liquidagao do Fundo, o Auditor Independente devera emitir
relatério sobre a demonstracao da movimentacao do Patrimbnio Liquido,
compreendendo o periodo entre a data das ultimas demonstragdes financeiras auditadas

e a data da efetiva liquidagao do Fundo.

6.2.3. Devera constar das notas explicativas as demonstragdes financeiras do Fundo
analise quanto a terem os valores das eventuais amortizagdes sido ou nao efetuados em
condigdes equitativas e de acordo com a regulamentagao pertinente, bem como quanto

a existéncia ou nao de débitos, créditos, ativos ou passivos nao contabilizados.

6.2.4. Apés a partilha de que trata o Item 6.2., acima, os Cotistas passarao a ser 0s Unicos
responsaveis pelos processos judiciais e administrativos do Fundo, eximindo o
Administrador e quaisquer outros prestadores de servigo do Fundo de qualquer
responsabilidade ou ©Onus, exceto em caso de comprovado dolo ou culpa do

Administrador.

6.2.5. Nas hipdteses de liquidagao ou dissolugao do Fundo, rendncia ou substituigao do
Administrador, os Cotistas deverao providenciar imediatamente a respectiva substituicao
processual nos eventuais processos judiciais e administrativos de que o Fundo seja parte,

de forma a excluir o Administrador do respectivo processo.
6.2.6. Os valores provisionados em relagao aos processos judiciais ou administrativos de

que o Fundo é parte nao serao objeto de partilha por ocasiao da liquidacao ou dissolugao

prevista no item 6.2, acima, até que a substituicao processual nos respectivos processos
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6.3.

judiciais ou administrativos seja efetivada, deixando o Administrador de figurar como

parte dos processos.

6.2.7. O Administrador, em nenhuma hipdétese, apds a partilha, substituicao ou renuncia,
sera responsavel por qualquer depreciagao dos Ativos, ou por eventuais prejuizos
verificados no processo de liquidagao do Fundo, exceto em caso de comprovado dolo ou

culpa.

6.2.8. Apds a partilha dos Ativos integrantes do patriménio do Fundo, o Administrador
devera promover o cancelamento do registro do Fundo, mediante o encaminhamento a

CVM da seguinte documentagao:

l. No prazo de 15 (quinze) dias: (i) o termo de encerramento firmado pelo
Administrador em caso de pagamento integral aos Cotistas, ou a ata da Assembleia Geral
que tenha deliberado a liquidagao do Fundo, quando for o caso, e (ii) o comprovante da

entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ - Cadastro Nacional da Pessoa Juridica; e

Il. No prazo de 90 (noventa) dias, a demonstragao de movimentagao de patrimdnio

do Fundo, acompanhada do relatério do Auditor Independente.

Condominio. Caso nao seja possivel a liquidagdo do Fundo com a adogao dos

procedimentos previstos no item 6.2 e respectivos subitens, acima, o Administrador resgatara

as Cotas mediante entrega aos Cotistas dos Ativos, pelo pre¢o em que se encontram

contabilizados na carteira do Fundo e tendo por parametro o valor da Cota.

6.3.1. A Assembleia Geral de Cotistas deverd deliberar sobre os procedimentos para

entrega dos Ativos para fins de pagamento de resgate das Cotas emitidas.

6.3.2. Na hipdtese da Assembleia Geral de Cotistas referida acima nao chegar a acordo
sobre os procedimentos para entrega dos Ativos a titulo de resgate das Cotas, referidos
Ativos serdo entregues aos Cotistas mediante a constituicao de um condominio, cuja
fracao ideal de cada Cotista sera calculada de acordo com a proporgao de Cotas detida
por cada um sobre o valor total das Cotas emitidas. Apds a constituicdo do condominio

acima referido, o Administrador estara desobrigado em relagao as responsabilidades
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estabelecidas neste Regulamento, ficando autorizado a liquidar o Fundo perante as

autoridades competentes.

6.3.3. O Administrador devera notificar os Cotistas para que elejam um administrador do

referido condominio, na forma do Cédigo Civil Brasileiro.

6.3.4. O Custodiante continuara prestando servigos de custddia pelo prazo improrrogavel
de 30 (trinta) dias, contado da notificagao referida no item anterior, dentro do qual o
administrador do condominio eleito pelos Cotistas indicara ao Administrador e ao
Custodiante, hora e local para que seja feita a entrega dos Ativos. Expirado este prazo, o
Administrador podera promover o pagamento em consignagao dos Ativos, em

conformidade com o disposto no Cédigo Civil Brasileiro.
6.3.5. Previamente ao resgate de Cotas do Fundo mediante a entrega aos Cotistas dos
Ativos, devera ser realizada a retirada do saldo de Cotas de emissao do FUNDO na Central

Depositaria da B3.

6.4. Normas Operacionais. Em qualquer hipdtese, a liquidagao de Ativos sera realizada com

observancia das normas operacionais estabelecidas pela CVM e pela B3.

CAPITULO VII - FATORES DE RISCO

7.1. Fatores de Risco. Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo

Fundo, os Cotistas devem estar cientes dos riscos a que estao sujeitos os investimentos e
aplicagdes do Fundo, nao havendo, garantias, portanto, de que o capital efetivamente
integralizado sera remunerado conforme expectativa dos Cotistas. Vale mencionar que a
rentabilidade da Cota nao coincide com a rentabilidade dos Ativos Alvo, dos Ativos Financeiros
e dos Outros Ativos que compdem a carteira do Fundo, em decorréncia dos Encargos do Fundo
e dos tributos incidentes sobre os recursos investidos. Adicionalmente, as aplicacdes realizadas
no Fundo nao tém garantia do Fundo Garantidor de Créditos - FGC, do Administrador, do Gestor,
do Escriturador e do Custodiante que, em hipdtese alguma, podem ser responsabilizados por
qualquer eventual depreciacao dos Ativos integrantes da carteira do Fundo. Como todo
investimento, o Fundo apresenta riscos. Os fatores de risco estao descritos no Anexo | ao

Regulamento.
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CAPITULO VIIl - DAS COTAS

8.1. Cotas e condicoes genéricas das ofertas de Cotas do Fundo. As Cotas do Fundo

correspondem a fragdes ideais de seu Patriménio Liquido, sendo nominativas e escriturais em
nome de seu titular, sendo certo que o Fundo podera emitir o montante maximo de 1.500.000
(um milhao e quinhentas mil) Cotas e que as novas emissdes de Cotas que excedam o montante
previsto no item 8.3 deste Regulamento, deverao ser aprovadas pelos Cotistas, conforme

previsto no Item 9.1, inciso IV, abaixo.

8.1.1. O valor das Cotas do Fundo sera calculado pela divisao do valor do Patriménio

Liquido pelo numero de Cotas em circulagao.

8.1.2. A propriedade das Cotas presumir-se-a pela conta de depdsito das Cotas aberta
em nome do Cotista e o extrato das contas de depdsito representara o nimero inteiro de

Cotas pertencentes aos Cotistas.

8.1.3. Todas as Cotas terao direito de voto na Assembleia Geral de Cotistas.

8.1.3.1. Nao podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas: (a) o Administrador
e/ou o Gestor; (b) os sdcios, diretores e funcionarios do Administrador e/ou do
Gestor; (c) empresas ligadas ao Administrador e/ou ao Gestor, seus soécios,
diretores e funcionarios; (d) os prestadores de servigos do Fundo, os respectivos
sécios, diretores, empregados e/ou funcionarios; (e) o Cotista, na hipdtese de
deliberagao relativa a laudos de avaliagdo de bens de sua propriedade que
concorram para a formagao do patrimdnio do Fundo; e (f) o Cotista cujo interesse

seja conflitante com o do Fundo.

8.1.3.2. Nao se aplica o disposto no Item 8.1.3.1, acima quando: (i) os Unicos Cotistas
do Fundo forem as pessoas mencionadas nos itens (a), (b), (c), (d), (e) e (F); (ii)
houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas presentes,
manifestada na prépria Assembleia Geral de Cotistas, ou em instrumento de
procuragao que se refira especificamente a Assembleia Geral de Cotistas em que

se dara a permissao de voto; ou (iii) todos os subscritores de Cotas forem
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condéminos de bem com que concorreram para a integralizacdo de Cotas,
podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabilidade de que trata o § 6° do

art. 809 da Lei n°® 6.404/76, conforme o § 2° do art. 12 da Instrugao CVM n° 472/08.

8.1.4. Os Cotistas do Fundo:

l. Nao poderao exercer direito real sobre os Ativos integrantes do Patrim&nio Liquido

do Fundo; e

Il. Nao respondem pessoalmente por qualquer obrigacao legal ou contratual relativa
aos Ativos integrantes do patriménio do Fundo, salvo quanto a obrigagao de pagamento

das Cotas que subscrever.

8.1.5. As Cotas, apés integralizadas, serao negociadas no mercado secundario, a critério

do Administrador, em bolsa e/ou mercado de balcao organizado administrado pela B3.

8.1.6. Quando da subscricdao, cada Cotista deverd assinar o termo de adesao ao
Regulamento a ser disponibilizado pelo Administrador, onde indicara um representante
responsavel pelo recebimento das comunicagdes a serem enviadas pelo Administrador,
nos termos deste Regulamento, fornecendo os competentes dados cadastrais, incluindo
enderego completo, inclusive enderego eletronico (e-mail). Caberd a cada Cotista

informar o Administrador, a alteracao de seus dados cadastrais.

8.1.7. Com excecgao da primeira distribuigao publica das Cotas, podera ser cobrada uma
taxa de ingresso, na forma e valor eventualmente definidos na Assembleia Geral de
Cotistas que deliberar pelas novas emissdes. No entanto, em nenhuma situagao sera
cobrada taxa de saida dos Cotistas.

8.1.8. Nao havera resgate de Cotas, a nao ser pela liquidagao antecipada do Fundo.

8.1.9. Nao havera limites maximos ou minimos para a subscrigao de Cotas por um unico

Cotista.
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8.2. 12 Emissao de Cotas. O Administrador, com vista a constituigao do Fundo, realizara a 12

(primeira) emissao de Cotas do Fundo no montante de até 1.500.000 (um milhdo e quinhentas
mil) Cotas, no valor de R$ 100,00 (cem reais) cada uma, atingindo o volume méximo de até
R$ 150.000.000,00 (cento e cinquenta milhdes de reais), na Data de Emissdo. O volume total da
oferta podera ser acrescido em até 15% (quinze por cento), ou seja, em até 225.000 (duzentas
e vinte e cinco mil) Cotas, nos termos do Artigo 24 da Instru¢ao CVM n® 400/03 e em até 20%
(vinte por cento), ou seja 300.000 (trezentas mil) Cotas, nos termos do Artigo 14, paragrafo 2°,
da Instrugcao CVM n° 400/03.

8.2.1. As Cotas da 12 (primeira) emissao de Cotas do Fundo serao integralizadas a vista, na

forma prevista no Boletim de Subscrigao.

8.3. Novas Emissdes de Cotas. O Fundo podera realizar novas emissdes de Cotas (i) mediante

prévia aprovagao da Assembleia Geral de Cotistas, que definird, inclusive, os termos e condigdes
de tais emissdes, sendo que tais novas emissdes poderao ser realizadas nos termos da Instrugao
CVM Nn° 400/03, nos termos da Instrugao CVM n° 476/09 e/ou dos demais normativos aplicaveis
a época; ou (ii) a exclusivo critério do Administrador, até o limite maximo de 15.000.000 (quinze
milhdoes) de cotas, ja contemplada as cotas emitidas, sendo dispensada a aprovagao da
Assembleia Geral de Cotistas, desde que sejam atendidos os seguintes requisitos: (a) as cotas
da nova emissao nao sejam integralizadas em bens e direitos; (b) seja assegurado o direito de
preferéncia aqueles que sejam titulares de cotas do Fundo em data que for informada de acordo
com os documentos que aprovarem a oferta, na proporgao do nimero de cotas que possuirem,
observados os demais termos e condi¢des para exercicio e cessao do direito de preferéncia que
forem estabelecidos nos documentos que aprovarem a oferta; e (c) o PU Nova Emissao seja
obtido pelo calculo da média aritmética do preco de fechamento da cota nos 90 (noventa)
pregdes anteriores ao quinto dia util imediatamente antecedente a data de protocolo do pedido
de registro da oferta na CVM, caso se trate de uma oferta publica nos termos da Instrugao CVM
Nn°400/03, ou a data de envio do comunicado de inicio da oferta a CVM, caso se trate de uma
oferta publica com esforgos restritos de colocagao, nos termos da Instrugao CVM n° 476/09,
observado que os pregos de fechamento considerados no calculo mencionado acima deverao

corresponder as datas nas quais o Fundo tenha registrado negociagao de suas cotas na B3.

8.3.1. A Assembleia Geral de Cotistas podera autorizar a subscricao parcial das Cotas

representativas do patriménio do Fundo ofertadas publicamente, estipulando um
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montante minimo para subscricao de Cotas, com o correspondente cancelamento das

Cotas nao colocadas, observadas as disposi¢des da regulamentagao aplicavel.
8.3.2. Caso a Assembleia Geral de Cotistas autorize oferta com subscrigao parcial, € ndao
seja atingido o montante minimo para subscrigao de Cotas, a referida oferta publica de

distribuicdo de Cotas sera cancelada.

8.4. Direito de Preferéncia. Sera assegurado aos Cotistas do Fundo o direito de preferéncia

na subscricao de cotas em novas emissoes de cotas do Fundo (“Direito de Preferéncia”), com as
seguintes caracteristicas: (a) periodo para seu exercicio: sera estabelecido de acordo com os
prazos e procedimentos operacionais da B3; (b) posicao (data base) dos Cotistas a ser
considerada para fins do seu exercicio: sera definida nos documentos que aprovarem a oferta;
(c) percentual de subscrigao: Quantidade de cotas a serem emitidas/Quantidade de cotas atual,
considerando a respectiva posi¢cao de abertura de Cotista na data base definida nos documentos
da oferta; e (d) direito das novas cotas no que se refere ao recebimento de rendimentos:

rendimentos apurados a partir do periodo iniciado apds a data de encerramento da oferta.
8.4.1. Os Cotistas do Fundo poderao ceder o seu Direito de Preferéncia, observado que,
nessa hipdtese, os cessionarios deverao exercer o Direito de Preferéncia no mesmo prazo
definido para exercicio pelo seu titular original.

CAPITULO IX - DA ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS

9.1.  Assembleia Geral de Cotistas. Compete privativamente a Assembleia Geral de Cotistas

deliberar sobre:

l. demonstragdes financeiras apresentadas pelo Administrador;

Il. alteragao do Regulamento;

M. destituicao ou substituicao do Administrador e escolha de seu substituto;

V. emissao de novas cotas que excedam O montante previsto no item 8.3 deste

Regulamento;
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V. fusao, incorporagao, cisao e transformagao do Fundo;

VI. dissolugao e liquidagcao do Fundo, quando nao previstas ou disciplinadas neste
Regulamento;
VIl.  salvo quando diversamente previsto neste Regulamento, a alteragao do mercado em que

as Cotas sao admitidas a negociagao;

VIIl.  apreciagao do laudo de avaliagao de bens e direitos utilizados na integralizagao de Cotas
do Fundo;
IX. eleicao e destituicao de representante dos cotistas de que trata o artigo 25 da Instrugao

CVM n° 472/08, fixagdo de sua remuneragao, se houver, e aprovagao do valor maximo das

despesas que poderao ser incorridas no exercicio de sua atividade;

X. alteracao do prazo de duragao do Fundo;

XI. aprovagao dos atos que configurem potencial conflito de interesses nos termos da

Instrugao CVM n® 472/08 e do presente Regulamento; e

XIl - alteracao da taxa de administracao nos termos do art. 36 da Instru¢ao CVM n° 472/08.

9.1.1. A Assembleia Geral de Cotistas que examinar e deliberar sobre as matérias previstas
no Inciso | do Item 9.1, acima, devera ser realizada, anualmente, até 120 (cento e vinte)

dias ap6s o término do exercicio social.

9.1.2. O Regulamento podera ser alterado independentemente de Assembleia Geral de
Cotistas, ou de consulta aos Cotistas, sempre que tal alteragao decorrer, exclusivamente,
de adequagao a normas legais ou regulamentares ou ainda em virtude da atualizagao dos
dados cadastrais do Administrador, do Gestor, do Escriturador ou do Custodiante tais

como alteracao narazao social, endereco e telefone.

9.1.2.1. As alteracdes referidas no caput devem ser comunicadas aos cotistas, por
correspondéncia, no prazo de até 30 (trinta) dias, contados da data em que

tiverem sido implementadas.
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9.2. Convocacgao. A convocagao da Assembleia Geral de Cotistas deve ser feita por meio de
correspondéncia encaminhada a cada Cotista do Fundo com aviso de recebimento ou por meio
de correio eletrénico, ou por meio de outra forma prevista na legislagao aplicavel na data da
convocagao, com antecedéncia de, no minimo, (i) 30 (trinta) dias de antecedéncia no caso das
assembleias gerais ordinarias, e (ii) 15 (quinze) dias de antecedéncia no caso das assembleias

gerais extraordinarias.

9.2.1. Independentemente das formalidades previstas no item 9.2., acima, sera
considerada regular a Assembleia Geral de Cotistas a que comparecerem a totalidade

dos Cotistas.

9.2.2. A Assembleia Geral de Cotistas podera ser convocada pelo Administrador, por
Cotistas que detenham, no minimo, 5% (cinco por cento) do total de Cotas emitidas pelo
Fundo ou pelo representante dos Cotistas, mediante correspondéncia encaminhada a

cada Cotista, observados os requisitos estabelecidos neste Regulamento.

9.2.3. Por ocasiao da assembleia geral ordinaria, os titulares de, no minimo, 3% (trés por
cento) das cotas emitidas, conforme calculo realizado com base nas participagdes
constantes do registro de Cotistas na data de convocagao da respectiva assembleia
geral, ou o representante dos Cotistas podem solicitar, por meio de requerimento escrito
encaminhado ao Administrador, a inclusdo de matérias na ordem do dia da assembleia
geral, que passara a ser ordinaria e extraordinaria, desde que referido requerimento (i)
esteja acompanhado de eventuais documentos necessarios ao exercicio do direito de
voto, observado o disposto na regulamentacao especifica, e (ii) seja encaminhado em até

10 (dez) dias contados da data da convocacao da assembleia geral ordinaria

9.2.4. Quando a assembleia geral for convocada para eleger representantes de Cotistas,
as

informacdes a serem encaminhadas nos termos o item “i” do subitem 9.2.3. também
incluird a declaragao fornecida nos termo do item 9.9, abaixo, sem prejuizo das demais

informagdes exigidas nos termos da regulamentagao especifica.

9.2.5. O Administrador disponibilizara (i) em sua pagina na rede mundial de

computadores, (ii) no Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM na
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rede mundial de computadores, e (iii) na pagina da entidade administradora do mercado
organizado em que as cotas do Fundo sejam admitidas a negociagao, desde a data de
convocagao até a data da realizacao da assembleia geral de Cotistas, todas as
informagdes e documentos necessarios a analise prévia pelos Cotistas das matérias

objeto da assembleia geral de Cotistas e ao exercicio informado de seu direito de voto.

9.3. Ordem do Dia. Da convocagao devem constar, obrigatoriamente, dia, hora e local em que
sera realizada a Assembleia Geral de Cotistas e, na ordem do dia, todas as matérias a serem
deliberadas, nao se admitindo que, sob a rubrica de assuntos gerais haja matérias que dependem
de deliberagcao da Assembleia Geral de Cotistas. O aviso de convocagao deve indicar o local onde
o Cotista pode examinar os documentos pertinentes a proposta a ser submetida a apreciagao

da Assembleia Geral.

9.4. Consulta formal. As deliberagcdes da Assembleia Geral de Cotistas poderao ser tomadas

mediante processo de consulta formal, sem necessidade de reuniao dos cotistas, desde que
observadas as formalidades previstas nos artigos 19, 19-A e 41, incisos | e Il da Instrugao CVM n°
472/08, formalizada por carta, correio eletréonico ou telegrama dirigido pelo Administrador aos
Cotistas, para resposta no prazo de 15 (quinze) dias, devendo constar da consulta todos os

elementos informativos necessarios ao exercicio de voto.

9.4.1. Aresposta dos Cotistas a consulta sera realizada mediante o envio, pelo Cotista ao
Administrador, de carta, correio eletrénico ou telegrama formalizando o seu respectivo
voto, sendo certo que as decisdes serao tomadas com base na maioria dos votos
recebidos, observados os quéruns previstos no item 9.7, abaixo.

9.4.2. Caso algum Cotista deseje alterar o endereco para recebimento de quaisquer

avisos, devera notificar o Administrador na forma prevista no Item 8.1.6, acima.
9.5. Voto. Somente poderao votar na Assembleia Geral de Cotistas os Cotistas inscritos no
registro de Cotistas na data da convocagao da Assembleia Geral de Cotistas ou seus

representantes legais ou procuradores legalmente constituidos ha menos de 1 (um) ano.

9.5.1. Os Cotistas também poderao votar por meio de comunicacao escrita ou eletrbnica,

observado o disposto no item 9.4, acima, e a legislagao e normativos vigentes.
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9.5.2. O pedido de procuragdao, encaminhado pelo Administrador mediante
correspondéncia, fisica ou eletrénica, ou anuncio publicado, devera satisfazer aos
seguintes requisitos:

Conter todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido;

Il. Facultar que o Cotista exerga o voto contrario a proposta, por meio da mesma

procuragao; e

. Ser dirigido a todos os Cotistas.

9.5.3. E facultado a Cotistas que detenham, isolada ou conjuntamente, 0,5% (meio por
cento) ou mais do total de Cotas emitidas solicitar ao Administrador o envio de pedido
de procuragao aos demais cotistas do Fundo, desde que sejam obedecidos os requisitos
doinciso | do subitem 9.5.3, acima.

9.5.4. O Administrador que receber a solicitacao de que trata o subitem 9.5.3, acima,
devera mandar, em nome do Cotista solicitante, o pedido de procuracao, conforme
conteudo e nos termos determinados pelo Cotista solicitante, em até 5 (cinco) dias uteis
da solicitagao.

9.5.5. Nas hipéteses previstas no subitem 9.5.3, acima, o Administrador pode exigir:

reconhecimento da firma do signatario do pedido; e

Il. copia dos documentos que comprovem que O signatario tem poderes para

representar os Cotistas.

9.5.6. E vedado ao Administrador do Fundo:

exigir quaisquer outras justificativas para o pedido de que trata o subitem 9.5.3,

acima;

Il. cobrar pelo fornecimento da relagao de Cotistas; e
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. condicionar o deferimento do pedido ao cumprimento de quaisquer formalidades
Ou a apresentacao de quaisquer documentos nao previstos no subitem 9.5.5.,

acima.

9.5.7. Os custos incorridos com o envio do pedido de procuragao pelo Administrador, em

nome de Cotistas, serdo arcados pelo Fundo.

9.6. Instalacdo. A Assembleia Geral de Cotistas se instalard com a presenca de qualquer

ndmero de Cotistas.

9.7. Quoruns de Deliberacao. As deliberagcdes das Assembleias Gerais de Cotistas

regularmente convocadas e instaladas ou através de consulta, serao tomadas por maioria de
votos dos Cotistas presentes, nao se computando os votos em branco, ressalvadas as hipdteses

de "quorum" qualificado previstas no Item 9.7.1, abaixo.

9.7.1. Dependerao da aprovagao de Cotistas que representem, no minimo, a maioria de

votos dos Cotistas presentes e que representem (i) 25% (vinte e cinco por cento), no
minimo, das Cotas emitidas, se o Fundo tiver mais de 100 (cem) Cotistas, ou (ii) metade,
no minimo, das Cotas emitidas, se o Fundo tiver até 100 (cem) Cotistas, as deliberacdes

referentes as matérias previstas nos Incisos I, Ill, V, VI, VIII, Xl e XII do item 9.1, acima.

9.7.2. Somente poderao votar na Assembleia Geral de Cotistas os Cotistas inscritos no livro
de “Registro de Cotistas” na data da convocagao da Assembleia Geral de Cotistas ou, nas
hipoteses de dispensa de convocagao, os Cotistas incritos no livro de “Registro de Cotistas”
na data da realizacao da Assembleia Geral de Cotista, bem como, em qualquer caso, seus

representantes legais ou procuradores legalmente constituidos ha menos de 1 (um) ano.

9.8. Divulgacao. O sumario das decisdes tomadas da Assembleia Geral de Cotistas devem ser

divulgadas aos Cotistas no mesmo dia de sua realizagao.

9.9. Representante dos Cotistas. A Assembleia Geral de Cotistas pode, a qualquer momento,

nomear um ou mais representantes dos Cotistas, para exercer as fungdes de fiscalizacao dos
investimentos do Fundo, em defesa dos direitos e dos interesses dos Cotistas, desde que o
respectivo representante dos Cotistas (i) seja Cotista; (ii) ndo exerga cargo ou fungao no

Administrador, no Gestor, em seus controladores, em sociedades por eles, direta ou
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indiretamente, controladas e em coligadas ou outras sociedades sob controle comum; ou
preste-lhes assessoria de qualquer natureza; (iii) nao exerga cargo ou fungdao em sociedade
empreendedora de empreendimento imobilidrio que constitua objeto do Fundo, ou preste-lhe
assessoria de qualquer natureza; (iv) nao seja administrador ou gestor de outros fundos de
investimento imobiliario; (v) ndao esteja em conflito de interesses com o Fundo; e (vi) nao esteja
impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de prevaricagao, peita ou
suborno, concussao, peculato, contra a economia popular, a fé publica ou a propriedade, ou a
pena criminal que vede, ainda que temporariamente, 0 acesso a cargos publicos; nem ter sido
condenado a pena de suspensao ou inabilitagao temporaria aplicada pela CVM. Compete ao
representante de Cotistas ja eleito informar ao Administrador e aos Cotistas a superveniéncia

de circunstancias que possam impedi-lo de exercer a sua fungao.

9.9.1. A remuneracao do representante de Cotistas eleito na forma do item 9.1., assim
como o valor maximo das despesas que poderao ser por ele incorrido no exercicio de sua

atividade sera definida pela mesma assembleia geral que o elegeu.

9.9.2. A eleigao do representante de Cotistas podera ser aprovada pela maioria dos
Cotistas presentes e que representem, no minimo 3% (trés) por cento do total de Cotas
emitidas, quando o Fundo tiver mais de 100 (cem) Cotistas, ou (ii) 5% (cinco) por cento

do total de Cotas emitidas, quando o Fundo tiver até 100 (cem) Cotistas.

9.9.3. Compete ao representante dos Cotistas exclusivamente:

| - fiscalizar os atos do administrador e verificar o cumprimento dos seus deveres legais

e regulamentares;

Il — emitir fFormalmente opiniao sobre as propostas do administrador, a serem submetidas
a assembleia geral, relativas a emissao de novas cotas, do que exceder o montante
previsto no item 8.3 — exceto se aprovada nos termos do inciso VIl do art. 30 da Instrugao

CVM 472/ 08 —, transformagao, incorporacao, fusao ou cisao do fundo;
lll = denunciar ao administrador e, se este nao tomar as providéncias necessarias para a

protecao dos interesses do fundo, a assembleia geral, os erros, fraudes ou crimes que

descobrirem, e sugerir providéncias uteis ao fundo;
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IV - analisar, a0 menos trimestralmente, as informagdes financeiras elaboradas

periodicamente pelo fundo;

V - examinar as demonstragdes financeiras do exercicio social e sobre elas opinar;

VI - elaborar relatério que contenha, no minimo:

a) descrigao das atividades desempenhadas no exercicio findo;

b) indicacao da quantidade de cotas de emissao do fundo detida por cada um dos

representantes de cotistas;

c) despesas incorridas no exercicio de suas atividades; e

d) opinidao sobre as demonstragdes financeiras do fundo e o formulario cujo conteudo
reflita o Anexo 39-V da Instrugao CVM 472/ 08, fazendo constar do seu parecer as
informagdes complementares que julgar necessarias ou Uteis a deliberagao da

assembleia geral; e
VIl — exercer essas atribuigdes durante a liquidagao do Fundo.

9.9.4. A fungao de representante dos Cotistas é indelegavel

9.9.5. O representante dos Cotistas podem solicitar ao Administrador esclarecimentos ou

informagodes, desde que relativas a sua fungao fiscalizadora.

CAPITULO X - DA TAXA DE ADMINISTRAGCAO, TAXA DE PERFORMANCE E REMUNERAGAO
DOS PRESTADORES DE SERVIGCOS

10.1. Taxa de Administragdo. O Administrador receberd, pelos servigos prestados ao Fundo,

uma “Taxa de Administragcao” equivalente a 0,50% (cinquenta centésimos por cento) ao ano,

incidente sobre o Patriménio Liquido do Fundo, calculada diariamente, na base 1/252 (um
duzentos e cinquenta e dois avos) da percentagem referida neste item, e sera provisionada por
dia util e paga até o 1° (primeiro) Dia Util do més subsequente ao vencido, a partir do més em

que ocorrer a primeira integralizagao de Cotas.
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10.1.1. O Administrador podera estabelecer que parcelas da Taxa de Administracao sejam
pagas diretamente pelo Fundo aos prestadores de servicos que tenham sido
subcontratados pelo Administrador, desde que o somatério dessas parcelas ndao exceda

0 montante total da Taxa de Administracao.

10.2. Remuneracao do Gestor. O Gestor receberd, pela prestacao dos servigos ao Fundo,

remuneragao prevista no Contrato de Gestao, equivalente a 0,35% (trinta e cinco centésimos
por cento) ao ano, correspondente a parcela da Taxa de Administracao paga ao Administrador,
calculada nos termos do item 10.1. acima, sendo que, assim como a Taxa de Administragao, nao
havera valor minimo pré estabelecido para a Taxa de Gestao. Adicionalmente, o Gestor também

recebera a totalidade da Taxa de Performance, conforme previsto no item 10.3., abaixo

10.3. Taxa de Performance: Observados os termos e condicdes do Contrato de Gestao, o

Fundo pagara semestralmente, a contar da data da primeira integralizagao de cotas, taxa de
performance equivalente a 20% (vinte por cento) do retorno e rendimentos auferidos pelo

Fundo que excedam a variagao do IFIX no periodo (“Taxa de Performance”), calculada e

provisionada por dia util e cobrada no primeiro dia util subsequente aos meses de junho e

dezembro (“Data de Apuracao de Performance”), conforme descrito a seguir:

Rendimentos = {[(Valor da Cota) + (Distribuicoes)] / (VC Base)} -1

Onde:

Valor da Cota = Valor da cota Contabil de fechamento do ultimo dia Util da Data de

Apuragao de Performance;

Distribuicbes = Somatério das distribuicbes pagas ao Cotista do Fundo a titulo de

rendimentos, no periodo de apuragao da taxa de performance;

VC Base = Valor inicial da cota do fundo utilizada na primeira integralizagao, no caso do
primeiro periodo de apuragao da taxa de performance, ou o valor da cota contabil
utilizada na ultima cobranca da Taxa de Performance efetuada, para os periodos de

apuragao subsequentes;
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E vedada a cobranca de Taxa de Performance quando o valor da cota do Fundo for

inferior ao seu valor por ocasiao da ultima cobranga efetuada.

Data de Apuracao de Performance = ultimo dia util dos meses de junho e dezembro no

qual sera apurada a Taxa de Performance;

VT Performance = 0,20 x [(Rendimentos) - (IFIX)]

Onde:

VT Performance = Valor da Taxa de Performance devida, apurada na Data de Apuragao

de Performance;
IFIX = Variac3o do indice de Fundos de Investimentos Imobiliarios (IFIX) divulgado pela B3, na

Data de Apuragao de Performance;

10.3.1. Na hipdtese de, em uma determinada Data de Apuracao de Performance, o
resultado da férmula de calculo da Taxa de Performance (VT Performance) resultar em

valor zero ou negativo, nao sera cobrada Taxa de Performance.

Para fins do calculo da Taxa de Performance, o valor da cota do fundo no momento de
apuragao do resultado deve ser comparado ao valor da cota base atualizado pelo IFIX do

periodo transcorrido desde a ultima cobranga de taxa de performance

Caso o valor da cota base atualizada pelo indice de referéncia seja inferior ao valor da

cota base, a Taxa de Performance a ser provisionada e paga deve ser:
| - calculada sobre a diferenca entre o valor da cota antes de descontada a provisao para
0 pagamento da Taxa de Performance e o valor da cota base valorizada pelo indice de

referéncia; e

Il - limitada a diferenga entre o valor da cota antes de descontada a provisao para o

pagamento da Taxa de Performance e a cota base.
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O BENCHMARK OBJETIVADO PELO FUNDO DEPENDE DA PERFORMANCE DOS ATIVOS QUE
INTEGRARAO A CARTEIRA DO FUNDO, BEM COMO DO PERCENTUAL DE ADIMPLENCIA DOS
DEVEDORES DE TAIS ATIVOS, DO DESEMPENHO DOS ATIVOS E/OU DA POSSIBILIDADE DE
ALIENAGAO DOS ATIVOS, CONFORME APLICAVEL, ENTRE OUTROS FATORES DE RISCO
RELACIONADOS, RAZAO PELA QUAL NAO HA QUALQUER GARANTIA DE QUE TAL
BENCHMARK SERA ATINGIDO, NADA PODENDO OS COTISTAS RECLAMAR A ESSE TiTULO.

A RENTABILIDADE ALVO A SER PERSEGUIDA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER
CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA,
GARANTIA OU SUGESTAO DO FUNDO, DO ADMINISTRADOR, DO GESTOR OU DE QUALQUER
OUTRO PRESTADOR DE SERVICOS DO FUNDO.

CAPITULO XI - DOS ENCARGOS DO FUNDO

1.1.  Encargos do Fundo. Constituirdo Encargos do Fundo, as seguintes despesas:

l. Taxa de Administracao e Taxa de Performance;

Il. Taxas, impostos ou contribuicdes federais, estaduais, municipais ou autarquicas que

recaiam ou venham a recair sobre os bens, direitos e obrigagdes do Fundo;

. Gastos com correspondéncia, impressao, expedicao e publicagao de relatdérios e outros
expedientes de interesse do Fundo e dos Cotistas, inclusive comunicagdes aos Cotistas

previstas neste Regulamento ou na Instrugao CVM n° 472/08;

V. Gastos da distribuigao primaria de cotas, bem como com seu registro para negociagao

em mercado organizado de valores mobiliarios;

V. Honordrios e despesas do auditor independente encarregado da auditoria das

demonstracodes financeiras do Fundo;
VI. Comissdes e emolumentos pagos sobre as operagdoes do Fundo, incluindo despesas

relativas a compra, venda, locacao ou arrendamento dos imdveis que componham seu

patrimonio;
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VII. Honorarios do assessor legal, custas e despesas correlatas incorridas em defesa dos
interesses do Fundo, judicial ou extrajudicialmente, inclusive o valor de condenacao que lhe seja

eventualmente imposta;

VIIl.  Honorarios e despesas relacionadas as atividades previstas nos incisos I, lll e IV do Artigo
31daInstrucao CVM n° 472/08;

IX. Gastos derivados da celebracao de contratos de seguro sobre os imdveis que
excepcionalmente integrarem o patriménio do Fundo, bem como a parcela de prejuizos nao
coberta por apdlices de seguro, desde que nao decorra diretamente de culpa ou dolo do

Administrador no exercicio de suas funcgoes;

X. Gastos inerentes a constituigao, fusao, incorporacao, cisao, transformagao ou liquidagao

do Fundo e realizacao de Assembleia Geral de Cotistas;

XI. Taxa de custddia de titulos ou valores mobilidrios do Fundo;

XII. Gastos decorrentes de avaliagdes que sejam obrigatdrias, nos termos da Instru¢gao CVM
n° 472/08;

XIlll.  gastos necessarios a manutengao, conservagao e reparos de imoéveis excepcionalmente

integrantes do patriménio do Fundo;

XIV.  Taxas de ingresso e saida dos fundos de que o Fundo seja cotista, se for o caso;

XV.  Despesas com o registro de documentos em cartorio; e

XVI.  honorarios e despesas relacionadas as atividades previstas no artigo 25 da Instrugao CVM

n° 472/08.
11.1.1 Os encargos previstos no inciso IV, acima, em relagao as ofertas primarias de

distribuicao serao arcados pelos subscritores de novas cotas no ambito da respectiva

oferta.
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11.2.  Outras Despesas. Quaisquer despesas nao previstas como Encargos do Fundo correrao

por conta do Administrador.

CAPITULO XII - DAS INFORMAGOES

12.1.  Informagdes aos Cotistas. O Administrador deve prestar as informagdes periddicas sobre

o Fundo, nos termos da regulamentagao especifica.

12.1.1. A divulgagao de informacgdes periddicas referidas no Item 12.1., acima, deve ser feita
na pagina do Administrador na rede mundial de  computadores

(www.bradesco.com.br/investimentos/fundos), em lugar de destaque e disponivel para

acesso gratuito, e mantida disponivel aos Cotistas na sede do Administrador.

12.1.2. O Administrador devera manter sempre disponivel em sua pagina na rede mundial

de computadores o presente Regulamento, em sua versao vigente e atualizada.

12.1.3. Os documentos ou informagdes referidos acima estarao disponiveis nos enderegos
fisicos e eletronicos do Administrador, a saber:

(www.bradesco.com.br/investimentos/fundos).

12.1.4. O Administrador devera disponibilizar aos Cotistas: (i) edital de convocagao,
proposta de administragcao e outros documentos relativos a assembleias gerais
extraordinadrias; (ii) até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da assembleia geral
extraordinaria; (iii) Fatos relevantes; (iv) até 30 (trinta) dias a contar da conclusao do
negocio, a avaliagao relativa aos imdveis, bens e direitos de uso adquiridos pelo Fundo,
nos termos da legislacao aplicavel; (v) no mesmo dia de sua realizagao, o sumario das
decisbes tomadas em assembleia geral; e (vi) em até 2 (dois) dias, os relatdrios e
pareceres encaminhados pelo representante de Cotistas, nos termos da legislagcao

aplicavel.

12.1.5. Considera-se relevante, para os efeitos do inciso “iii” do subitem 12.1.3, qualquer
deliberagao da assembleia geral ou do Administrador, ou qualquer outro ato ou fato que
possa influir de modo ponderavel (i) na cotacao das Cotas ou de valores mobiliarios a
elas referenciados, (ii) na decisao dos investidores de comprar, vender ou manter as

Cotas, e (iii) na decisao dos investidores de exercer quaisquer direitos inerentes a
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condicao de titular cotas ou de valores mobiliarios a elas referenciados.

12.1.6. Cumpre ao Administrador zelar pela ampla e imediata disseminagcao dos fatos

relevantes.

CAPITULO XIIl - DAS DEMONSTRAGOES CONTABEIS

13.1. Demonstracdes Contdbeis. O Fundo tera escrituragao contabil destacada da relativa ao

Administrador e suas demonstracdes financeiras elaboradas de acordo com as normas

contabeis aplicaveis, serao auditadas semestralmente por auditor independente.

13.2. Exercicio. O exercicio social do Fundo terd duragao de 1 (um) ano, com inicio em 1° de
janeiro e término em 31 de dezembro de cada ano. As demonstra¢des contabeis do Fundo
deverao ser auditadas pelo Auditor Independente, observadas as normas que disciplinam o

exercicio dessa atividade.
13.2.1. As demonstragoes financeiras do Fundo devem ser elaboradas observando-se a
natureza das Cotas de FIl e Ativos Financeiros em que serao investidos os recursos do
Fundo.

CAPITULO XIV - DO PATRIMONIO LIQUIDO E DO PROVISIONAMENTO

14.1. Apuracao das Demonstracdes Financeiras. As demonstragdes contabeis do Fundo,

inclusive para os fins de calculo do Patriménio Liquido, serao apuradas da seguinte forma:

l. Os Ativos Alvo e os Ativos Financeiros integrantes da carteira do Fundo, conforme o caso,
serao avaliados pela marcacao a mercado de acordo com o manual de marcagao a mercado do
Custodiante,  disponivel  na pagina da rede mundial de  computadores

http://www.bradescobemdtvm.com.br/bemdtvm/PDFs/ManualMarcacaoMercado.pdf; e

Il. Os imdveis e agoes ou cotas de sociedades, quando presentes no patriménio do Fundo,
serao contabilizados pelo valor de mercado conforme laudo de avaliagao, elaborado quando do
ingresso de tais Outros Ativos no patriménio do Fundo, e atualizado com observancia aos

eventuais procedimentos e critérios estabelecidos na legislagao e regulamentacao em vigor.
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CAPITULO XV - DA POLITICA DE DISTRIBUIGAO DE RESULTADOS

15.1. Resultados Apurados no Exercicio Findo. A Assembleia Geral de Cotistas ordinaria sera

realizada anualmente até 120 (cento e vinte) dias apds o término do exercicio social, conforme
dispde o Inciso | do Item 9.1 acima. A Assembleia Geral de Cotistas somente pode ser realizada
no minimo 30 (trinta) dias apds estarem disponiveis aos Cotistas as demonstragdes contabeis

auditadas relativas ao exercicio encerrado.

15.1.1. Observado o disposto neste Regulamento, as receitas auferidas pelo Fundo, em
decorréncia de seus investimentos, serao incorporadas ao Patriménio Liquido do Fundo
e serao consideradas para fins de pagamento de (i) obrigacdes e despesas operacionais
do Fundo, (ii) tributos devidos com relagao as operagdes do Fundo, se for o caso, e/ou
(iii) distribuicao de lucros e/ou parcelas de amortizagdao e/ou resgate devidas aos

Cotistas, conforme o caso, observados os procedimentos descritos neste Regulamento.

15.1.2. Entende-se por resultado do Fundo, o produto decorrente do recebimento dos
valores das receitas dos Ativos integrantes do patriménio do Fundo, excluidos das
despesas operacionais e as demais despesas previstas neste Regulamento para a

manutengao do Fundo, em conformidade com a regulamentagao em vigor.

15.1.3. Entende-se por receita dos Ativos integrantes do patriménio do Fundo, o ingresso
bruto de beneficios econdbmicos proveniente das atividades ordinarias do Fundo que
resultem no aumento do seu patriménio liquido, exceto eventuais aumentos do
patriménio liquido do Fundo por ocasidao da subscrigao e integralizagao de novas Cotas

ou do fluxo originado com a venda dos Ativos.

15.1.4. O Fundo devera distribuir a seus Cotistas no minimo 95% (noventa e cinco por
cento) dos resultados, calculados com base nas disponibilidades de caixa existentes,
consubstanciado em balanco semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de
cada ano, nos termos do paragrafo unico do Artigo 10 da Lei n°® 8.668/93, a ser pago na

forma deste Regulamento.

15.1.6. Os rendimentos auferidos pelo Fundo (ja descontados das despesas ordinarias do

Fundo) serao distribuidos aos Cotistas, mensalmente, até o 20° (vigésimo) dia util do més
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subsequente ao recebimento dos recursos pelo Fundo, a titulo de antecipagao dos

rendimentos do semestre a serem distribuidos.

15.1.7. Farao jus aos rendimentos de que trata o paragrafo anterior os titulares de Cotas
do Fundo no fechamento do ultimo Dia Util de cada més, de acordo com as contas de
depdsito mantidas pelo Escriturador.

CAPITULO XVI - DAS VEDAGOES

16.1. Vedacdes ao Administrador. E vedado ao Administrador, direta ou indiretamente, em

nome do Fundo:

l. Receber depdsito em sua conta corrente;

Il. Conceder empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir créditos aos Cotistas sob

qualquer modalidade;

M. Contrair ou efetuar empréstimo;

V. Prestar fianga, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas

operagodes praticadas pelo Fundo;

V. Aplicar no exterior recursos captados no Pais;
VI. Aplicar recursos na aquisi¢gao de cotas do préprio Fundo;
VII.  Vender a prestagao as cotas do Fundo, admitida a divisdo da emissao em séries e

integralizagao via chamada de capital;

VIIl.  Prometer rendimentos predeterminados aos Cotistas;

IX. Sem prejuizo do disposto no artigo 34 da Instrugao CVM n° 472/08 e ressalvada a
hipotese de aprovagao em assembleia geral, realizar operagdes do Fundo quando caracterizada
situacao de conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador, entre o Fundo e o Gestor,

entre o Fundo e o empreendedor na hipétese de eventual aquisicao de direitos reais relativos a
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bens imdveis eventualmente integrantes do patriménio do Fundo na forma permitida no
subitem 4.1.1.1. acima, nos termos da legislagao e regulamentagao aplicaveis entre o Fundo e os
Cotistas que detenham participagao correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do
patriménio do Fundo, nos termos regulamentagao especifica, e/ou entre o Fundo e o

representante de Cotistas, eleitos nos termos deste Regulamento;

X. Constituir 6nus reais sobre os imdveis integrantes do Patriménio Liquido;

XI. Realizar operagdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais nao previstas na

Instrugao CVM n°© 472/08;

XIl. Realizar operagdes com agdes e outros valores mobiliarios fora de mercados organizados
autorizados pela CVM, ressalvadas as hipoteses de distribuicdes publicas, de exercicio de direito
de preferéncia e de conversao de debéntures em agdes, de exercicio de bénus de subscrigao e
nos casos em que a CVM tenha concedido prévia e expressa autorizagao;

XIlll.  Realizar operagdes com derivativos; e

XIV.  Praticar qualquer ato de liberalidade.

16.1.1. E vedado, ainda, ao Administrador:

l. Receber, sob qualquer forma e em qualquer circunstancia, vantagens ou
beneficios de qualquer natureza, pagamentos, remuneragdes ou honorarios
relacionados as atividades ou investimentos do Fundo, aplicando-se esta vedagao
a seus socios, administradores, empregados e empresas a eles ligadas; e

1. Valer-se da informagao para obter, para si ou para outrem, vantagem mediante
compra ou venda das Cotas do Fundo.

CAPITULO XVII - DO TRATAMENTO TRIBUTARIO

17.1.  Tributacdo do Fundo. Regra geral, os rendimentos auferidos pela carteira do Fundo nao

estao sujeitas a incidéncia do Imposto de Renda, exceto os rendimentos e ganhos liquidos
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auferidos em aplicagdes financeiras de renda fixa ou varidvel, que se sujeitam as mesmas regras
de tributagao aplicaveis as pessoas juridicas, de 15% (quinze por cento) a 22,5% (vinte e dois
inteiros e cinquenta centésimos por cento). Todavia, em relagao aos rendimentos produzidos
por Letras Hipotecarias, Certificados de Recebiveis Imobiliarios, Letras de Crédito Imobiliario e
cotas de fundos de investimento imobilidrio admitidas exclusivamente em bolsa de valores ou
no mercado de balcao, ha regra de isengao do imposto de renda retido na fonte, de acordo com
a Lei n®12.024/09. Ha o risco de que as regras tributarias vigentes para os fundos possam ser
modificadas no futuro e, ainda, existe a possibilidade de que a Secretaria da Receita Federal
tenha interpretagao diferente do Administrador quanto ao nao enquadramento do Fundo como
pessoa juridica para fins de tributagdao ou quanto a incidéncia de tributos em determinadas
operagoes realizadas pelo Fundo. Nessas hipdteses, o Fundo passaria a sofrer a incidéncia de
Imposto de Renda, PIS, COFINS, Contribuigao Social nas mesmas condigdes das demais pessoas
juridicas, com reflexos na redugao do rendimento a ser pago aos Cotistas ou teria que passar a
recolher os tributos aplicaveis sobre determinadas operagdes que anteriormente entendia
serem isentas, podendo inclusive ser obrigado a recolher, com multa e juros, os tributos
incidentes em operagdes ja concluidas, ambos os casos podem impactar adversamente o
rendimento a ser pago aos Cotistas ou mesmo o valor das cotas. E importante destacar que,
apo6s o entendimento da Receita Federal do Brasil manifestado, em 25 de junho de 2014, na
Solugao de Consulta n° 181 — Cosit, publicada em 04 de julho de 2014, o Fundo (i) passou a
recolher o Imposto de Renda sobre ganhos de capital auferidos na venda de posi¢cdes de sua
carteira de cotas de fundos de investimento imobiliario, e (ii) recolheu integralmente o Imposto

de Renda referente ao passivo acumulado.

17.1.1. O imposto pago pela carteira do Fundo podera ser compensado com o Imposto de
Renda a ser retido na fonte, pelo Fundo, quando da distribuicao dos rendimentos aos

seus Cotistas.

17.1.2. ALein®9.779/99 estabelece que a receita operacional dos Fundos de Investimento
Imobilidrio sdo isentas de tributagao, desde que (i) distribuam, pelo menos, 95% (noventa
e cinco por cento) dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base
em balanco ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada
ano; e (ii) apliguem recursos em empreendimentos imobiliarios que nao tenham como
construtor, incorporador ou sécio, cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto

com pessoas a ele ligadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das cotas.
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17.1.3. Caso esse limite seja ultrapassado, o Fundo estara sujeito a tributagao aplicavel as
pessoas juridicas, cujas aliquotas variam de 15% (quinze por cento) a 22,5% (vinte e dois

inteiros e cinquenta centésimos por cento).

17.1.4. Para nao se sujeitar a tributagao aplicavel as pessoas juridicas, o Fundo nao aplicara
recursos em empreendimento imobiliario que tenha como incorporador, construtor ou
socio, Cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais
de 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas do Fundo em circulagcdo. No entanto, a
negociacao de Cotas do Fundo no mercado secundario é livre e nao ha limitagao a
aquisicao de Cotas. Desta forma, o Fundo podera passar a ser tributado como pessoa
juridica caso, posteriormente a aquisicao de determinado empreendimento imobiliario,
algum Cotista que seja incorporador, construtor ou sécio de tal empreendimento
adquirido pelo Fundo venha a adquirir ou de qualquer outra forma passe a deter,
isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, 25% (vinte e cinco por cento) ou

mais das Cotas do Fundo.

17.2. Tributac¢ao dos Investidores. Os rendimentos e ganhos de capital auferidos pelos cotistas

sujeitam-se a incidéncia do Imposto de Renda retido na fonte a aliquota de 20% (vinte por
cento). Por ser o Fundo um condominio fechado, o imposto incidird sobre o rendimento auferido:
(i) na amortizagao das Cotas; (ii) na alienacao de Cotas a terceiros; e (iii) no resgate das Cotas,

em decorréncia do término do prazo de duragao ou da liquidagao antecipada do Fundo.

17.2.1. Cumpre ressaltar que sao isentos do Imposto de Renda na fonte e na declaragao
de ajuste anual das pessoas fisicas, os rendimentos distribuidos pelo Fundo ao Cotista

pessoa fisica, desde observados cumulativamente os seguintes requisitos:

| - cujas cotas sejam admitidas a negociagao exclusivamente em bolsas de valores ou no

mercado de balcao organizado;

Il - o cotista seja titular de Cotas que representem menos de 10% (dez por cento) do
montante total de Cotas emitidas pelo Fundo ou cujas Cotas derem direito ao
recebimento de rendimentos inferiores a 10% (dez por cento) do total de rendimentos

auferidos pelo Fundo; e

Il - o Fundo conte com, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas.

43



17.2.2. Nao haincidéncia de Imposto de Renda na Fonte na hipdtese de alienagao de cotas
a terceiro para qualquer beneficiario (pessoa fisica ou juridica), devendo o cotista apurar

o imposto, observando as regras de ganho de capital.

17.2.3. O Imposto de Renda pago sera considerado: (i) definitivo no caso de Investidores
pessoas fisicas, e (ii) antecipagao do IRPJ para os Investidores pessoa juridica. Ademais,
no caso de pessoa juridica, 0 ganho deve ser incluido na base de calculo do Imposto de
Renda da Pessoa Juridica - IRPJ, da Contribuigao Social sobre o Lucro Liquido - CSLL, bem
como da Contribuicao ao Programa de Integragao Social - PIS e da Contribuicao para
Financiamento da Seguridade Social — COFINS, ressalvados o caso de pessoa juridica
sujeita a sistematica nao-cumulativa de calculo das contribuicdes e tributada pelo lucro
presumido, as quais aplica-se a aliquota zero, assim como pessoas juridicas tributadas

pelo lucro presumido.

17.2.4. Os ganhos de capital auferidos por Cotistas residentes e domiciliados no exterior
que ingressarem recursos nos termos da Resolugao CMN n° 2.689/00 e que nao residam
em pais ou jurisdicao que nao tribute a renda ou que a tribute a aliquota maxima ou
inferior a 20% (vinte por cento), estarao sujeitos a regime de tributagao diferenciado. Por
sua vez, os rendimentos auferidos por tais Cotistas, estarao sujeitos a incidéncia do
Imposto de Renda retido na fonte a aliquota de 15% (quinze por cento), nos termos da

Instrucao Normativa SRF n° 1.022/10.

17.2.5. Os Cotistas residentes e domiciliados no exterior em pais ou jurisdicao que nao
tribute a renda, ou que a tribute a aliquota maxima inferior a 20% (vinte por cento) nao
se beneficiam do tratamento descrito nos itens acima, sujeitando-se ao mesmo

tratamento tributdrio dos residentes e domiciliados no Brasil.

O INVESTIDOR PESSOA FiSICA, AO SUBSCREVER OU ADQUIR COTAS DESTE FUNDO
NO MERCADO, DEVERA OBSERVAR SE AS CONDICOES PREVISTAS ACIMA ESTAO
ATENDIDAS PARA FINS DE ENQUADRAMENTO NA SITUAGAO TRIBUTARIA DE
ISENGAO DE IMPOSTO DE RENDA NA FONTE E NA DECLARAGAO DE AJUSTE ANUAL
DE PESSOAS FiSICAS.
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17.3.  Tributacdo do IOF/TITULOS. O IOF-Titulos é cobrado & aliquota de 1% (um por cento) ao

dia sobre o valor do resgate, liquidagdao ou repactuagao das cotas do Fundo, limitado a um
percentual do rendimento da operagao, em fungao do prazo, conforme a tabela regressiva
anexa ao Decreto n° 6.306, de 14 de dezembro de 2007, conforme alterado, sendo este limite
igual a 0% (zero por cento) do rendimento para as operagdes com prazo igual ou superior a 30
(trinta) dias. Em qualquer caso, a aliquota do IOF-Titulos pode ser majorada a qualquer tempo,
por ato do Poder Executivo, até o percentual de 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimo por

cento) ao dia.

17.4. Tributacdo do IOF/CAMBIO. O IOF-Cambio incide sobre as operagdes de compra e venda

de moeda estrangeira. Atualmente as liquidagdes de operagdes de cambio referentes ao
ingresso no Pais para investimentos nos mercados financeiros e de capitais estao sujeitas a

aliquota 0% (zero por cento) e 0% (zero por cento) na remessa.

17.4.1. Liquidagdes de operagdes de cambio para remessa de juros sobre o capital proprio

e dividendos recebidos por investidor estrangeiro sujeitam-se a aliquota zero.

CAPITULO XVIII - DISPOSIGOES FINAIS

18.1.  Legislacao Aplicavel. O presente Regulamento é elaborado com base na Lei n°® 8.668/93,

na Instrugao CVM n° 472/08 e demais normativos que dispdem sobre a constituigao, o

funcionamento e a administragao dos Fundos de Investimento Imobiliario.

18.1.1. As matérias ndao abrangidas expressamente por este Regulamento serao reguladas
pela Lein® 8.668/93, pela Instrugao CVM n° 472/08 e demais regulamentag¢des, conforme

aplicavel.

18.1.2. Este Regulamento serd regido e interpretado de acordo com a legislagao da
Republica Federativa do Brasil, sendo certo que eventuais divergéncias e/ou conflitos
oriundos e/ou relacionados a este Regulamento, cumprimento ou interpretagcao deverao

ser resolvidos na forma descrita no item 18.2. abaixo.

18.2. Eleicao de Foro. Fica eleito o foro da Cidade de Sao Paulo, Estado de S3o Paulo, com

expressa renuncia a outro, por mais privilegiado que possa ser, para dirimir quaisquer duvidas

ou questdes decorrentes deste Regulamento.
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Nucleo Cidade de Deus, Osasco, SP, 23 de junho de 2020
BANCO BRADESCO S.A.

Administrador
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ANEXO | - FATORES DE RISCO

(i) © Governo Federal exerce influéncia significativa sobre a economia brasileira.

Essa influéncia, bem como a conjuntura econémica e politica brasileira, podem causar um efeito
adverso relevante no Fundo - o Governo Federal pode intervir na economia do pais e realizar
modificagdes significativas em suas politicas e normas, causando impactos sobre os mais
diversos setores e segmentos da economia do pais. As atividades do Fundo, sua situagao
financeira e resultados poderao ser prejudicados de maneira relevante por modificagdes nas
politicas ou normas que envolvam, por exemplo, as taxas de juros, controles cambiais e
restricoes a remessas para o exterior; flutuagdes cambiais; inflagao; liquidez dos mercados
financeiro e de capitais domésticos; politica fiscal; instabilidade social e politica; e outros
acontecimentos politicos, sociais e econdmicos que venham a ocorrer no Brasil ou que o afetem.
Nesse cenario, efeitos adversos relacionados aos fatores mencionados podem impactar tanto

na rentabilidade como no valor de negociagao das Cotas.

(ii) Riscos de Mercado

Existe a possibilidade de ocorrerem flutuagdes dos mercados nacional e internacional, que
afetem, entre outros, pregos, taxas de juros, agios, desagios e volatilidades dos ativos do Fundo,
podem gerar oscilagdo no valor das Cotas do Fundo, que, por sua vez, podem resultar em
ganhos ou perdas para os Cotistas. O mercado de capitais no Brasil é influenciado, em diferentes
graus, pelas condigdes econdmicas e de mercado de outros paises, incluindo paises de
economia emergente. A reagao dos Investidores aos acontecimentos nesses outros paises pode
causar um efeito adverso sobre o preco de ativos e valores mobilidrios emitidos no pais,
reduzindo o interesse dos Investidores nesses ativos, entre os quais se incluem as Cotas. No
passado, o surgimento de condigdes econdmicas adversas em outros paises do mercado
emergente resultou, em geral, na saida de investimentos e, consequentemente, na redugao de
recursos externos investidos no Brasil. a crise financeira originada nos Estados Unidos em 2008
resultou em um cenario recessivo em escala global, com diversos reflexos que, direta ou
indiretamente, afetaram de forma negativa o mercado financeiro e o mercado de capitais
brasileiros e a economia do Brasil, tais como: flutuagdes no mercado financeiro e de capitais,
com oscilacdes nos pregos de ativos (inclusive de imdveis), indisponibilidade de crédito, reducao

de gastos, desaceleragao da economia, instabilidade cambial e pressao inflacionaria. Qualquer
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novo acontecimento de natureza similar aos acima mencionados, no exterior ou no Brasil,
podera prejudicar de forma negativa as atividades do Fundo, a rentabilidade dos Cotistas e o

preco de negociagao das Cotas.

(i) Risco da Morosidade da Justica Brasileira

O Fundo podera ser parte em demandas judiciais relacionadas aos Ativos, tanto no polo ativo
quanto no polo passivo. No entanto, em virtude da reconhecida morosidade do sistema judiciario
brasileiro, a resolugao de tais demandas podera nao ser alcangada em tempo razoavel. Ademais,
nao ha garantia de que o Fundo obterd resultados favoraveis nas demandas judiciais
relacionadas aos Ativos e, consequentemente, podera impactar na rentabilidade dos Cotistas,

bem como no valor de negociagao das Cotas.

(iv) Riscos de alteracao da legislacao aplicdvel ao Fundo e/ou aos Cotistas

A legislagao aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo,
incluindo, sem limitagao, leis tributarias e normas regulamentares de suas atividades, esta
sujeita a alteragdes. Além disso, poderao ocorrer interferéncias de autoridades governamentais
e 6rgaos reguladores nos mercados, bem como moratodrias e alteragdes das politicas monetaria
e cambiais. Tais eventos poderao impactar de maneira adversa o valor das Cotas do Fundo, bem
como as condigdes para distribuicao de rendimentos. Ademais, a aplicacao de leis existentes e

a interpretacgao de novas leis poderao impactar os resultados do Fundo.

(v) Risco Sistémico e do Setor Imobilidrio

O preco dos imoveis é afetado por condigdes econdmicas nacionais e internacionais e por
fatores exdgenos diversos, tais como interferéncias de autoridades governamentais e 6rgaos
reguladores dos mercados, moratdrias e alteragdes da politica monetaria, o que pode,
eventualmente, causar perdas aos fundos objeto da carteira do Fundo. Esses fatores podem
implicar no desaquecimento de determinados setores da economia. A redugao do poder
aquisitivo pode ter consequéncias negativas sobre o valor dos imdveis, dos aluguéis e dos
valores recebidos pelo Fundo em decorréncia de arrendamentos, afetando os imdveis dos
fundos, o que podera prejudicar o seu rendimento e o prego de negociagao de suas cotas, e,
consequentemente o Fundo. Adicionalmente, a negociagao e os valores dos iméveis dos fundos

que fagam parte da carteira do Fundo podem ser afetados pelas referidas condigdes e fatores,

48



podendo, eventualmente, causar perdas aos Cotistas. Ndo serd devida pelo Fundo, pelo
Administrador, pelo Escriturador ou pelo Custodiante, qualquer indenizagdo, multa ou
penalidade de qualquer natureza caso os Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante

de qualquer das referidas condigdes e fatores.

(vi) Riscos relacionados a liguidez e a descontinuidade do investimento

A aplicagao em cotas de um fundo de investimento imobilidrio apresenta algumas caracteristicas
particulares quanto a realizagao do investimento. O investidor deve observar o fato de que os
fundos de investimento imobiliario sdo constituidos na forma de condominios fechados, nao
admitindo o resgate convencional de suas cotas, fator que pode influenciar na liquidez das cotas

no momento de sua eventual negociagao no mercado secundario.

Sendo assim, os fundos de investimento imobilidario podem nao ter liquidez no mercado
brasileiro, podendo os titulares de cotas de fundos de investimento imobiliario obterem pregos
reduzidos na venda das Cotas ou, ainda, terem dificuldade em realizar a negociagao de suas
Cotas no mercado secundario, inclusive correndo o risco de permanecer com as Cotas
adquiridas durante toda a duragao do Fundo. Desse modo, o investidor que adquirir as Cotas
deverd estar consciente de que o investimento no Fundo consiste em investimento de longo

prazo.

Adicionalmente, determinados Ativos do Fundo podem passar por periodos de dificuldade de
execugao de ordens de compra e venda, ocasionados por baixas ou inexistentes demanda e
negociabilidade. Nestas condigdes, o Administrador podera enfrentar dificuldade de liquidar ou
negociar tais Ativos pelo preco e no momento desejado e, consequentemente, o Fundo podera
enfrentar problemas de liquidez. Ainda, a variagao negativa dos Ativos Alvo, dos Ativos
Financeiros e em eventuais Outros Ativos podera impactar o Patriménio Liquido do Fundo. Além
disso, o Regulamento estabelece algumas situagdes em que a Assembleia Geral de Cotistas
podera optar pela liquidagao do Fundo, hipdtese na qual o resgate das Cotas podera ser
realizado mediante a entrega dos Ativos integrantes da carteira do Fundo. Caso os Cotistas
venham a receber Ativos integrantes da carteira, ha o risco de receberem fragao ideal de
Imoveis, sociedades investidas e de Ativos Alvo, que serao entregues apds a instituicao de
condominio sobre tais Ativos. Os Cotistas poderao encontrar dificuldades para vender os Ativos

recebidos no caso de liquidagao do Fundo.
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(vii) Riscos relativos a rentabilidade e ao Benchmark objetivo do investimento

O investimento nas Cotas pode ser comparado a aplicagao em valores mobiliarios de renda
variavel, visto que a rentabilidade das Cotas depende da valorizagao dos Ativos Alvo, dos Ativos
Financeiros e dos Outros Ativos, bem como do resultado da administragcao dos bens e direitos
que compdem o patriménio do Fundo, de modo que nao ha como assegurar que tais
investimentos serao lucrativos, sendo possivel que todos os Cotistas sofram perdas. Desta
forma, o Benchmark é uma expectativa de recebimento, podendo nao se concretizar, nao

configurando, portanto, em promessa de rendimento aos Cotistas.

Por fim, vale ressaltar que havera um lapso de tempo entre a data de captagao de recursos pelo
Fundo e a data de aquisicao, dos Ativos Alvo, desta forma, os recursos captados pelo Fundo
serao aplicados nos Ativos Financeiros, o que podera impactar negativamente na rentabilidade

do Fundo.

(viii) Risco relativo a concentracao e pulverizacao

Podera ocorrer situagao em que um unico Cotista venha a integralizar parcela substancial da
emissao ou mesmo a totalidade das Cotas do Fundo, passando tal Cotista a deter uma posi¢cao
expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posicdo dos eventuais Cotistas

minoritarios.
Nesta hipdtese, ha possibilidade de: (i) que deliberagdes sejam tomadas pelo Cotista majoritario
em funcdo de seus interesses exclusivos em detrimento do Fundo e/ou dos Cotistas

minoritarios; e (ii) alteracdo do tratamento tributério do Fundo e/ou dos Cotistas.

(ix) Risco de Nao Colocacao ou Colocacao Parcial da Emissao de Cotas

A Emissao de Cotas podera ser concluida mesmo em caso de distribuicao parcial das Cotas,
desde que haja a colocagdo do Volume Minimo da Oferta, equivalente a R$ 50.000.000,00
(cinquenta milhdes de reais). Uma vez atingidos o Volume Minimo da Oferta, conforme definido
no prospecto, o Administrador, de comum acordo com o Coordenador Lider, podera decidir por
reduzir o volume total da Oferta equivalente a R$ 150.000.000,00 (cento e cinquenta milhdes

de reais) até um montante equivalente ao Volume Minimo da Oferta.
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Ainda, exclusivamente no ambito da emissao de Cotas do Fundo, existe a possibilidade de o
Fundo vir a ndo obter o registro de funcionamento, caso nao seja subscrito o montante de Cotas

equivalente ao Volume Minimo da Oferta.

Assim, caso o Volume Minimo da Oferta nao seja atingido, o Fundo devera ser liquidado, ficando
o Administrador obrigado a realizar o rateio dos recursos do Fundo entre os subscritores que
tiverem integralizado suas Cotas, nos termos do Regulamento, deduzidos os tributos incidentes,

conforme aplicavel, e o Fundo sera liquidado.

(x) Risco de concentracao da carteira do Fundo

O Fundo destinard os recursos captados para a aquisicao primordial de Cotas de Fll e demais
Ativos Alvo. Assim sendo, nao compde o escopo da Politica de Investimento diversificar seus
ativos, de forma que a carteira do Fundo estara concentrada no risco de performance dos Ativos

de seu portfolio, estando, portanto, exposto aos riscos inerentes a tal concentracgao.

(xi) Riscos tributarios

ALein®9.779/99 estabelece que os fundos de investimento imobiliario sao isentos de tributagao
sobre a sua receita operacional desde que apliqguem recursos em empreendimentos imobilidrios
que nao tenham como construtor, incorporador ou sécio, cotista que detenha mais de 25%
(vinte e cinco por cento) das cotas do respectivo fundos de investimento imobilidrio. Ainda de
acordo com a mesma Lei, os rendimentos distribuidos aos cotistas dos fundos de investimento
imobiliario e os ganhos de capital auferidos sao tributados na fonte pela aliquota de 20% (vinte

por cento).

Ha o risco de que as regras tributarias vigentes para os fundos de investimento imobiliario
possam ser modificadas no futuro e, ainda, existe a possibilidade de que a Secretaria da Receita
Federal tenha interpretagao diferente do Administrador quanto ao nao enquadramento do
Fundo como pessoa juridica para fins de tributacao ou quanto a incidéncia de tributos em
determinadas operagdes realizadas pelo Fundo. Nessas hipéteses, o Fundo passaria a sofrer a
incidéncia de Imposto de Renda, PIS, COFINS, Contribuicdao Social nas mesmas condigdes das
demais pessoas juridicas, com reflexos na redugao do rendimento a ser pago aos Cotistas ou
teria que passar a recolher os tributos aplicaveis sobre determinadas operagdes que

anteriormente entendia serem isentas, podendo inclusive ser obrigado a recolher, com multa e
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juros, os tributos incidentes em operagdes ja concluidas, ambos os casos podem impactar
adversamente o rendimento a ser pago aos Cotistas ou mesmo o valor das cotas. E importante
destacar que, ap6s o entendimento da Receita Federal do Brasil manifestado, em 25 de junho
de 2014, na Solugao de Consulta n° 181 — Cosit, publicada em 04 de julho de 2014, conforme
mencionado no ltem 17.1. - “Tributagao do Fundo” do Regulamento, o Fundo (i) passou a recolher
o Imposto de Renda sobre ganhos de capital auferidos na venda de posigdes de sua carteira de
cotas de fundos de investimento imobiliario, e (ii) recolheu integralmente o Imposto de Renda

referente ao passivo acumulado.

(xii) Risco de perda da isencdo de imposto de renda por Cotista pessoa fisica gue detenha

participacdo relevante no Fundo

Conforme mencionado no Fator de Risco “Riscos Tributarios”, acima, ficam isentos do imposto
de renda retido na fonte e na declaracao de ajuste anual das pessoas fisicas os rendimentos
distribuidos por fundos de investimento imobilidrio, desde que observados cumulativamente, o
disposto no artigo 3°, paragrafo Unico, inciso Il, da Lei n® 11.033, de 21 de dezembro de 2004,

conforme alterada.

No entanto, qualquer Cotista pessoa fisica que detenha participagao relevante no Fundo

perderd a isen¢gao no pagamento de imposto de renda no recebimento de rendimentos quando:

| - o cotista for titular de Cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais do montante total

de Cotas emitidas pelo Fundo; e/ou

Il - Cotas derem direito ao recebimento de rendimentos equivalentes a 10% (dez por cento) ou

mais do total de rendimentos auferidos pelo Fundo.

Desta forma, mesmo que as Cotas do Fundo estejam admitidas a negociagao em bolsa ou
mercado de balcao organizado e que o Fundo conte com, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas,
os Cotistas que possuirem participacao relevante na forma descrita em quaisquer das alineas
acima perderao a isengao do imposto de renda e serao tributados na fonte a aliquota de 20%

(vinte de por cento).

(xiii) Risco regulatério
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Toda a arquitetura do modelo financeiro, econdmico e juridico deste Fundo considera um
conjunto de rigores e obrigagdes de parte a parte estipuladas através de contratos publicos ou
privados tendo por diretrizes a legislagao em vigor. Entretanto, em razao da pouca maturidade
e da falta de tradigcao e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no que tange a este
tipo de operagao financeira, em situagcdes de estresse, poderad haver perdas por parte dos
Investidores em razao do dispéndio de tempo e recursos para manutencao do arcabougo

contratual estabelecido.

(xiv) Risco de Governanca

Nao podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas: (a) o Administrador; (b) os sécios,
diretores e funcionarios do Administrador e/ou o Gestor; e (c) empresas ligadas ao
Administrador e/ou ao Gestor, seus socios, diretores e funcionarios, exceto quando forem os
Unicos Cotistas do Fundo ou quando houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais
Cotistas presentes. Tal restricao de voto pode trazer prejuizos as pessoas listadas nas letras “a”

a “c”, caso estas decidam adquirir Cotas do Fundo.

Adicionalmente, determinadas matérias que sao objeto de Assembleia Geral de Cotistas
somente serao deliberadas quando aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas. Tendo em
vista que fundos de investimento imobiliarios tendem a possuir niumero elevado de Cotistas, é
possivel que determinadas matérias figuem impossibilitadas de aprovacao pela auséncia de
qudérum de instalagao (quando aplicavel) e de votagao de tais assembleias. A impossibilidade de
deliberagao de determinadas matérias pode ensejar, dentre outros, a liquidagao antecipada do

Fundo.

(xv) Risco Operacional

Os Ativos objeto de investimento pelo Fundo serdao administrados pelo Administrador e geridos
pelo Gestor, portanto os resultados do Fundo dependerdao de uma administragao/gestao
adequada, a qual estara sujeita a eventuais riscos operacionais, que caso venham a ocorrer,

poderao afetar a rentabilidade dos Cotistas.

(xvi) Risco de Oscilacao do Valor das Cotas por Marcacdo a Mercado
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Os Ativos Alvo e os Ativos Financeiros do Fundo devem ser “marcados a mercado”, ou seja, seus
valores serao atualizados diariamente e contabilizados pelo preco de negociagao no mercado,
ou pela melhor estimativa do valor que se obteria nessa negociagao. Como consequéncia, o
valor da Cota do Fundo podera sofrer oscilagdes frequentes e significativas, inclusive ao longo
do dia.

(xvii) Riscos Atrelados aos Fundos Investidos

O Gestor empregara seus melhores esforgos na selegao, controle e acompanhamento das Cotas
de Fll e dos Ativos Financeiros objeto de investimento pelo Fundo. Todavia, pode nao ser
possivel para o Gestor e/ou o Administrador identificar falhas na administragdo ou na gestao
dos fundos investidos, hipdteses em que o Gestor e/ou o Administrador e os demais

prestadores de servi¢co contratados, nao responderao pelas eventuais consequéncias.

(xviii) Inexisténcia de ativo imobilidrio especifico

O Fundo nao possui um Ativo Imobiliario especifico, sendo, portanto, de politica de investimento

genérica. O Gestor podera nao encontrar Ativos Alvo atrativos dentro do perfil a que se propde.

(xix) Cobranca dos Ativos, Possibilidade de Aporte Adicional pelos Cotistas e Possibilidade de

Perda do Capital Investido

Os custos incorridos com os procedimentos necessarios a cobranga dos Ativos integrantes da
carteira do Fundo e a salvaguarda dos direitos, interesses e prerrogativas dos Cotistas sao de
responsabilidade do Fundo, devendo ser suportados até o limite total de seu Patrimonio Liquido,
sempre observado o que vier a ser deliberado pelos Cotistas reunidos em Assembleia Geral de
Cotistas. O Fundo somente podera adotar e/ou manter os procedimentos judiciais ou
extrajudiciais de cobranga de tais Ativos, uma vez ultrapassado o limite de seu Patrimdnio
Liquido, caso os titulares das Cotas aportem os valores adicionais necessarios para a sua adogao
e/ou manutengao. Dessa forma, havendo necessidade de cobranga judicial ou extrajudicial dos
Ativos, os Cotistas poderao ser solicitados a aportar recursos ao Fundo para assegurar a adogao
e manutengao das medidas cabiveis para a salvaguarda de seus interesses. Nenhuma medida
judicial ou extrajudicial sera iniciada ou mantida pelo Administrador antes do recebimento
integral do aporte acima referido e da assungao pelos Cotistas do compromisso de prover os

recursos necessarios ao pagamento da verba de sucumbéncia, caso o Fundo venha a ser
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condenado. O Administrador, o Gestor, o Escriturador, o Custodiante e/ou qualquer de suas
afiliadas nao sao responsaveis, em conjunto ou isoladamente, pela adogao ou manutengao dos
referidos procedimentos e por eventuais danos ou prejuizos, de qualquer natureza, sofridos
pelo Fundo e pelos Cotistas em decorréncia da nao propositura (ou prosseguimento) de
medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a salvaguarda de seus direitos, garantias e
prerrogativas, caso os Cotistas deixem de aportar 0s recursos necessarios para tanto, nos
termos do Regulamento. Consequentemente, conforme descrito no fator de risco denominado
“Riscos relacionados a liquidez e a descontinuidade do investimento” do item “i”, acima, o Fundo
podera nao dispor de recursos suficientes para efetuar a amortizagao e, conforme o caso, o
resgate, em moeda corrente nacional, de suas Cotas, havendo, portanto, a possibilidade de os

Cotistas até mesmo perderem, total ou parcialmente, o respectivo capital investido.

(xx) Riscos de Nao Realizacao ou Realizacao Parcial do Investimento

Nao ha garantias de que os investimentos pretendidos pelo Fundo estejam disponiveis no
momento e em quantidade convenientes ou desejaveis a satisfagdo de sua Politica de
Investimentos, o que pode resultar em investimentos menores ou mesmo na nao realizagao

destes investimentos.
A nao realizacao de investimentos ou a realizagao desses investimentos em valor inferior ao
pretendido pelo Fundo, considerando os custos do Fundo, dentre os quais a Taxa de

Administragao, podera afetar negativamente os resultados da carteira e o valor da Cota.

(xxi) Riscos Relativos ao Pré-Pagamento ou Amortizacdo Extraordindria dos Ativos Alvo e dos

Ativos Financeiros

Os Ativos Alvo e os Ativos Financeiros poderao conter em seus documentos constitutivos
clausulas de pré-pagamento ou amortizagao extraordinaria. Tal situagao pode acarretar o
desenquadramento da carteira do Fundo em relagao aos critérios de concentragao, caso o
Fundo venha a investir parcela preponderante do seu patriménio em Ativos Alvo e Ativos
Financeiros. Nesta hipdtese, as Cotas do Fundo serdao antecipadamente amortizadas e os
Cotistas poderao nao conseguir investir os recursos recebidos com a mesma rentabilidade alvo

alcangada e/ou pretendida pelo Fundo.

(xxii) Riscos Relativos aos Certificados de Recebiveis Imobilidrios (CRI)
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O Fundo podera ter CRI em sua carteira. Os riscos inerentes ao lastro da emissao dos CRI que
integrarao a carteira de investimentos do Fundo, poderao ocasionar perdas aos Cotistas. Em
alguns casos, os CRI poderdao ter como lastro empreendimentos imobilidrios ainda em
construgao, existindo, portanto, risco para a efetiva materializagao do recebivel imobiliario. As
perdas sofridas pelos Cotistas podem ser decorrentes, dentre outros fatores: do risco de crédito
e inadimpléncia dos devedores dos CRI; do risco de crédito e performance da sociedade
securitizadora emissora dos CRI no acompanhamento e segregacao dos ativos securitizados; do
risco de crédito e performance da incorporadora/construtora contratada para a implementacao
do empreendimento imobiliario. Ainda, os créditos imobiliarios que lastreiam as operagdes de
CRI, estao sujeitos a eventos de pré-pagamento, vencimento antecipado, vacancia de locagao
do imével, risco de crédito dos mutuarios ou dos locatarios, risco de insuficiéncia da garantia

real imobilidria (alienagao fiduciaria), podendo trazer perdas aos Cotistas do Fundo.

Vale ressaltar que em um eventual processo de execuc¢ao das garantias dos CRI, podera haver a
necessidade de contratacao de advogado, entre outros custos, que deverao ser suportados
pelo Fundo, na qualidade de investidor dos CRI. Adicionalmente, a garantia outorgada em favor
dos CRI pode nao ter valor suficiente para arcar com as obrigagdes financeiras atreladas a tal
CRI.

Desta forma, uma série de eventos relacionados a execugao de garantias dos CRI podera afetar

negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do investimento no Fundo.

(xxiii) Risco de crédito dos Ativos Financeiros da Carteira do Fundo

Os titulos publicos e/ou privados de divida que poderao compor a carteira do Fundo estao
sujeitos a capacidade dos seus emissores em honrar os compromissos de pagamento de juros e
principal de suas dividas. Eventos que afetam as condi¢des financeiras dos emissores dos
titulos, bem como alteragdes nas condicdes econdmicas, legais e politicas que possam
comprometer a sua capacidade de pagamento podem trazer impactos significativos em termos
de precos e liquidez dos ativos desses emissores. Mudancgas na percepgao da qualidade dos
créditos dos emissores, mesmo que nao fundamentadas, poderao trazer impactos nos pregos

dos titulos, comprometendo também sua liquidez.

(xxiv) Riscos decorrentes de Eventuais Contingéncias Nao Identificadas ou Nao Identificaveis

56



O Fundo investird em Ativos Alvo com base nas informacgodes fornecidas no ambito das ofertas
de tais Ativos Alvo, incluindo, se for o caso, as informagdes com relagao as licengas operacionais
e de funcionamento dos ativos subjacentes (assim entendidos, exemplificadamente, os iméveis
direta ou indiretamente investidos por fundos de investimento imobilidrio ou os imdveis que
sejam lastro ou garantia dos CRI). O Fundo nao realizard nenhuma investigagao ou diligéncia
legal independente quanto aos ativos subjacentes aos Ativos Alvo, incluindo a verificagao
independente da regularidade e vigéncia de licengas operacionais e de funcionamento de tais
ativos. Eventuais irregularidades em tais licengas operacionais e de funcionamento nao
divulgadas aos investidores dos Ativos Alvo, incluindo o Fundo, poderao gerar perdas na

rentabilidade dos respectivos Ativos Alvo, o que pode vir a afetar os resultados do Fundo.

Ainda, eventuais contingéncias nao identificadas ou nao identificaveis por meio do processo de
auditoria legal dos ativos adjacentes aos Ativos Alvo (assim entendidos, exemplificadamente,
os imoveis direta ou indiretamente investidos por fundos de investimento imobiliario ou os
imoéveis que sejam lastro ou garantia dos CRI) poderao ter impacto negativo para o Fundo e para

os Cotistas.

Eventuais dnus, gravames, vicios, contingéncias e/ou pendéncias de qualquer natureza nao
identificados ou nao identificaveis por meio do processo de auditoria legal, bem como a
ocorréncia de eventos ou apresentagao de documentos posteriores a data de aquisicao e/ou de
oneracgao dos referidos iméveis pelos/em garantia dos Ativos Alvo que resultem ou possam
resultar em &nus, gravames, vicios, contingéncias e/ou pendéncias relevantes de qualquer
natureza com relagao aos referidos imoéveis, poderao prejudicar a rentabilidade dos Ativos Alvo

e, consequentemente, a rentabilidade do Fundo e dos Cotistas.

(xxv) Risco relativo a novas emissdes de Cotas

Como qualquer outro investimento de participacao, para que nao haja diluigdo da participagao
no patriménio do Fundo é importante que os Cotistas tenham condicdes de acompanhar as
novas subscrigdes de Cotas que poderao ocorrer. A auséncia do Cotista na subscricao de novas
Cotas pode ensejar a diluicao de sua participagao no Fundo. Os Cotistas devem estar atentos as

novas emissoes.

(xxvi) Risco relacionado com objetivo preponderante de investimento do Fundo
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O Fundo pode nao atingir o objetivo de investimento preponderante em Cotas de Fll, caso em
que seu resultado estara intrinsecamente atrelado a outros Ativos cuja aquisicao é permitida

nos termos da Politica de Investimento.

(xxvii) Risco de desvalorizacao dos imdveis

Como os recursos do Fundo serao aplicados primordialmente em Cotas de FIl que pode investir
direta ou indiretamente em bens iméveis, um fator que deve ser preponderantemente levado
em consideragao é o potencial econdmico, inclusive a médio e longo prazo, das regides onde
estao localizados os imdOveis adquiridos para integrar patriménio dos fundos investidos pelo
Fundo. A andlise do potencial econémico da regidao deve se circunscrever nao somente ao
potencial econémico corrente, como também deve levar em conta a evolugao deste potencial
econdmico da regidao no futuro, tendo em vista a possibilidade de eventual decadéncia

econdmica da regiao, com impacto direto sobre o valor do imével investido por tais fundos.

(xxviii) Risco das contingéncias ambientais e desastres naturais

Por se tratar de investimento em Ativos Alvo, que tém como objeto o investimento direto ou
indireto em imdveis, eventuais contingéncias ambientais podem acarretar perda do valor do
imovel e/ou, quando aplicavel, implicar em responsabilidades pecuniarias (indenizagdes e
multas por prejuizos causados ao meio ambiente) para os Ativos Alvo, e consequentemente para

o Fundo, o que pode afetar negativamente rentabilidade e o valor das Cotas.
Adicionalmente, a ocorréncia de desastres naturais como, por exemplo, vendavais, inundagdes,
tempestades ou terremotos, pode causar danos aos imoéveis subjacentes aos Ativos Alvo,

afetando negativamente o Fundo, a rentabilidade e o valor das Cotas.

(xxix) Risco de Vacancia

Por se tratar de investimentos em Ativos Alvo, que podem ter como objeto a exploragao
comercial de imdveis, a rentabilidade de tais Ativos Alvo podera sofrer oscilagdes em caso de
vacancia de qualquer de seus espagos locaveis, pelo periodo que perdurar a vacancia, o que

pode impactar negativamente o Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagao das Cotas.
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(xxx) Risco de sinistro

Os imoveis dos fundos poderao ser objeto de seguro, que os protegerao contra a ocorréncia de
sinistros. Nao se pode garantir, no entanto, que o valor segurado sera suficiente para proteger
tais iméveis de perdas relevantes. H3, inclusive, determinados tipos de perdas que usualmente
nao estarao cobertas pelas apdlices, tais como atos de terrorismo, guerras e/ou revolugdes
civis. Se qualquer dos eventos nao cobertos nos termos dos contratos de seguro vier a ocorrer,
o Fundo podera sofrer perdas relevantes e podera ser obrigado a incorrer em custos adicionais,

0s quais poderao afetar o desempenho operacional do Fundo.

Ainda, os fundos poderao ser responsabilizados judicialmente pelo pagamento de indenizagao
a eventuais vitimas do sinistro ocorrido, o que podera ocasionar efeitos adversos na condigao

financeira do Fundo e, consequentemente, nos rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas.
Adicionalmente, no caso de sinistro envolvendo a integridade dos ativos dos fundos, os recursos
obtidos em razdo de seguro poderao ser insuficientes para reparagao dos danos sofridos e

poderao impactar negativamente a rentabilidade do Fundo e o prego de negociagao das Cotas.

(xxxi) Nao existéncia de garantia de eliminacao de riscos

As aplicagdes realizadas no Fundo nao contam com garantia do Administrador, do Gestor, do
Custodiante, do Escriturador ou de qualquer instituicao pertencente ao mesmo conglomerado
do Administrador, do Gestor, do Custodiante, do Escriturador ou com qualquer mecanismo de

seguro ou, ainda do Fundo Garantidor de Créditos — FGC.

(xxxii) Demais riscos

O Fundo esta sujeito a outros Fatores de Risco, cuja descrigao encontra-se contemplada nos
prospectos de cada uma das ofertas publicas de distribuicao de cotas do Fundo. Nao obstante,
o0 Fundo também podera estar sujeito a outros riscos advindos de motivos alheios ou exégenos,
tais como moratdria, guerras, revolugdes, mudangas nas regras aplicaveis aos ativos financeiros,
mudangas impostas aos ativos financeiros integrantes da carteira, alteracao na politica

econdmica e decisdes judiciais.
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