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FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - Fll BTG PACTUAL FUNDO DE FUNDOS
CNPJ/ME n? 11.026.627/0001-38
ATA DE ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA DE COTISTAS
REALIZADA EM 08 DE JANEIRO DE 2020

1. Data, Hordrio e Local: Aos 08 de janeiro de 2020, as 9:30 horas, na Cidade de Sao Paulo,
Estado de S3o Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n2 3.477 — 142 andar.

2. Convocacdo: Realizada nos termos do Regulamento do Fundo de Investimento Imobiliario —
FIl BTG Pactual Fundo de Fundos (“Regulamento” e “Fundo”, respectivamente) e do art. 19 da
Instrucdo da Comissdo de Valores Mobilidrios (“CVM”) n2 472, de 31 de outubro de 2008, conforme
alterada (“Instrugdao CVM 472”), divulgada ainda no website da BTG Pactual Servi¢os Financeiros
S.A. DTVM, administradora do Fundo (“Administradora”) (www.btgpactual.com).

3. Presenca: Presentes os cotistas do Fundo (“Cotistas”) que representam, aproximadamente,
5,06% (cinco inteiros e seis centésimos por cento) do total das cotas do Fundo (“Cotas”), conforme
Lista de Presenca de Cotistas arquivada na sede da Administradora, e, ainda, os representantes
legais da Administradora.

4, Mesa: Presidente: Joceli Marcos Ataydes; Secretario: Geraldo Ferreira.
5. Ordem do Dia:

(i) deliberar acerca da realizacdo de oferta publica de distribuicdo primdaria de Cotas, mediante
a 92 (nona) emissdo (“92 Emissdao”) e distribuicdo de novas Cotas (“Novas Cotas”),
totalizando, inicialmente, até RS 600.000.025,30 (seiscentos milhdes e vinte e cinco reais e
trinta centavos) (“Valor Total da Oferta” e “Oferta”), nos termos da Instru¢gdao CVM n? 400,
de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada (“Instru¢do CVM 400”), em mercado balcdo
ndo organizado, por meio do Sistema de Distribuicdo de Ativos (“DDA”), administrado e
operacionalizado pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo (“B3”), que terd como coordenador lider
a Guide Investimentos S.A. Corretora de Valores, instituicao financeira integrante do
sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, com endereco na Cidade de Sdo Paulo, com
sede na Cidade de S3o Paulo, Estado de S3o Paulo, na Rua Boa Vista, n2 356, 72 andar, CEP
01014-000, inscrita no CNPJ/ME sob o n2 65.913.436/0001-17 (“Coordenador Lider”), para
colocagdo da Oferta sob regime de melhores esforgos;

(ii) na hipdtese de aprovacao da Oferta, deliberar acerca dos principais termos e condicoes da
Oferta, quais sejam, dentre outras: (a) preco unitario de emissdo das cotas em RS 91,39
(noventa e um reais e trinta e nove centavos), fixado conforme valor patrimonial das Cotas,
representado pelo quociente entre o valor do patriménio liquido contdbil atualizado do
Fundo e o numero de cotas emitidas, nos termos do artigo 24, | do regulamento (“Prego de
Emissdo”), bem como o Valor Inicial da Oferta, nimero de Novas Cotas e investimento
minimo; (b) da metodologia do exercicio do direito de preferéncia para a subscricdo das
novas cotas, nos termos garantidos pelo regulamento do Fundo; (c) destinagdo dos recursos



jSTG Pactual

(iii)

6.

da Oferta para aquisi¢cao de Ativos-Alvo, conforme descrito no regulamento do Fundo; (d)
publico alvo da Oferta; (e) possibilidade de distribuicdo parcial da Oferta e indicacdo do
montante minimo da Oferta em RS 30.000.046,96 (trinta milhdes e quarenta e seis reais e
noventa e seis centavos); e (f) possibilidade de lote adicional, nos termos do artigo 14,
pardgrafo 2°, da Instru¢do CVM 400; e

na hipdtese de aprovagao dos itens acima, conferir a Administradora poderes para realizar
todos os atos necessarios para a realizacao da Oferta.

Esclarecimentos Iniciais: A Administradora deu inicio a Assembleia, questionando os

presentes quanto a eventual impedimento de voto dos Cotistas e quanto a eventual conflito de
interesses relativo as matérias da ordem do dia, esclarecendo que o voto de Cotistas impedidos ou
em conflito de interesses nao seria computado. Nenhum Cotista se declarou impedido ou em
conflito de interesses.

7.

Deliberagbes: Apds esclarecimentos iniciais, deu-se inicio a discussdo das matérias

constantes da Ordem do Dia e os Cotistas deliberaram:

(i)

(i)

Por unanimidade dos votos dos presentes e sem quaisquer restricdes, os Cotistas
representando aproximadamente, 5,06% (cinco inteiros e seis centésimos por cento) do
total das Cotas, aprovaram a realizagdo da Oferta, mediante a 92 Emissado, até o Valor Total
da Oferta, que terd como coordenador lider a Guide Investimentos S.A. Corretora de
Valores, acima qualificada, para coloca¢ao da Oferta sob regime de melhores esforcos;

Por unanimidade dos votos dos presentes e sem quaisquer restricGes, os Cotistas
representando aproximadamente, 5,06% (cinco inteiros e seis centésimos por cento) do
total das Cotas, aprovaram os seguintes principais termos e condi¢Ges da Oferta:

Coordenador Lider: Guide Investimentos S.A. Corretora de Valores, instituicao
financeira integrante do sistema de distribuicao de valores
mobilidrios, com sede na Cidade de S3o Paulo, Estado de Sao
Paulo, na Rua Boa Vista, n? 356, 72 andar, CEP 01014-000, inscrita
no CNPJ/MF sob o n2 65.913.436/0001-17.

Participantes Especiais Outras Instituicdes, a serem oportunamente contratadas pelo
Coordenador Lider (“Participantes Especiais”, e, em conjunto
com o Coordenador Lider, “Instituicbes Participantes da
Oferta”).

Valor total da Oferta, RS 600.000.025,30 (seiscentos milhdes, vinte e cinco reais e

na Data de Emissdo trinta centavos), equivalentes a 6.565.270 (seis milhdes,
guinhentas e sessenta e cinco mil, duzentas e setenta cotas)
Novas Cotas, sem considerar as Novas Cotas do Lote Adicional
(conforme definidas abaixo).
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Novas Cotas do Lote

Adicional

Distribuicdo Parcial da

Oferta (sob pena de

cancelamento da 92

Emissdo)

Nimero de Novas

Cotas

Emissao
Série e Classe

Preco de Emissao

Prazo da Oferta

Exercicio do Direito de

Preferéncia

Nos termos do artigo 14, paragrafo 2°, da Instrugao CVM n?2 400,
a quantidade de Novas Cotas inicialmente ofertada podera ser
acrescida em até 20% (vinte por cento), ou seja, em até
1.313.054 (um milhdo, trezentas e treze mil e cinquenta e
quatro) Novas Cotas adicionais, que serdo emitidas nas mesmas
condicbes e com as mesmas caracteristicas das Novas Cotas
inicialmente ofertadas, que poderao ser emitidas pelo Fundo
sem a necessidade de novo pedido de registro da Oferta a CVM
ou modifica¢do dos termos da 92 Emissao e da Oferta (“Novas
Cotas do Lote Adicional”).

Minimo de RS 30.000.046,96 (trinta milhdes, quarenta e seis
reais e noventa e seis centavos) correspondente a 328.264
(trezentas e vinte oito mil, duzentas e sessenta e quatro) Novas
Cotas (“Captagdao Minima”). Em virtude da possibilidade de
distribuicdo parcial, serd observado o disposto no art. 31 da
Instrugdo CVM 400. O eventual saldo de Novas Cotas nao
colocado no ambito da Oferta serd cancelado pela
Administradora, desde que atingida a Captagao Minima.

6.565.270 (seis milhGes, quinhentas e sessenta e cinco mil,
duzentas e setenta cotas) Novas Cotas, podendo ser acrescido
das Novas Cotas do Lote Adicional, nos termos dos artigos 14 e
24 da Instrucdao CVM 400.

92 emissao.
Série e classe Unicas.

O prego de emissao por Nova Cota para os fins da 92 Emissao sera
de RS 91,39 (noventa e um reais e trinta e nove centavos), fixado
com base no valor patrimonial das Cotas no fechamento de
novembro de 2019, nos termos do artigo 24, | do Regulamento.

Até 6 (seis) meses, contado da data de divulgacdo do Anuncio de
Inicio, ou até a data de divulgacdo do Anuncio de Encerramento,
0 que ocorrer primeiro.

Observado o disposto no artigo 24, Il e lll, do Regulamento, sera
assegurado aos Cotistas, titulares das Cotas na data de
divulgacdo do Anudncio de Inicio, o direito de exercer a
preferéncia na subscricdo e integralizacdo das Novas Cotas
objeto da 92 Emissdo, na proporc¢dao do numero de Cotas de sua
titularidade, conforme aplicacdo do fator de proporgdo para
subscricdo de Cotas de 0,517576008606939, a ser aplicado sobre
o0 numero de Cotas de sua titularidade, que devera ser
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arredondado para baixo até atingir um nimero inteiro (“Direito
de Preferéncia”); observado que o periodo para o exercicio do
direito de preferéncia serd de 10 (dez) dias Uteis, sendo certo que
as datas para o exercicio do direito de preferéncia serdo
definidas nos documentos relativos a 92 Emissdo (“Periodo de
Exercicio do Direito de Preferéncia”). Serd permitido aos
Cotistas ceder, a titulo oneroso ou gratuito, seu direito de
preferéncia a outros Cotistas ou a terceiros (cessionarios), total
ou parcialmente e desde que em tempo habil para que o
respectivo cessionario possa exercé-lo, junto a B3, observados os
procedimentos operacionais da B3 durante o Periodo de
Exercicio do Direito de Preferéncia. Caso ndo haja a subscricao
da totalidade das Novas Cotas no Periodo de Exercicio do Direito
de Preferéncia a distribuicdo publica das Novas Cotas serd
efetuada pelo Coordenador Lider junto a investidores que
demonstrem interesse em subscrever e integralizar Novas Cotas,
observado o disposto no Regulamento, na Instru¢ao CVM 400 e
na Instrugdo CVM 472. Serd conferido aos Cotistas que
exerceram seu Direito de Preferéncia, o direito de subscri¢ao das
sobras (“Direito de Subscricdo das Sobras”), equivalente a
diferenca entre o montante de Novas Cotas inicialmente objeto
da Oferta e a totalidade de Novas Cotas subscritas durante o
Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia (“Sobras”). O
percentual maximo de Sobras a que cada Cotista tera Direito de
Subscricao das Sobras sera equivalente ao fator de proporgao a
ser indicado no comunicado de encerramento do Periodo de
Exercicio do Direito de Preferéncia, o qual sera o resultado da
divisdo entre (i) o numero de Novas Cotas remanescentes na
Oferta apds o Direito de Preferéncia e (ii) a quantidade de Novas
Cotas subscritas durante o Direito de Preferéncia, sendo certo
que serao consideradas apenas as Novas Cotas dos Cotistas que,
no ato do exercicio do Direito de Preferéncia, e cessionarios do
Direito de Preferéncia, que incluiram sua intencdo em participar
do Direito de Subscricdo das Sobras. Cada Cotista devera indicar,
concomitantemente a manifestacdao do exercicio de seu Direito
de Subscricdo das Sobras, se possui interesse na subscricdo de
um montante adicional de Novas Cotas (além daquele a que o
Cotista teria direito segundo o fator de proporc¢do do Direito de
Subscricdo das Sobras), especificando a quantidade de Novas
Cotas adicionais que deseja subscrever, limitada ao total das
Sobras (“Direito de Subscricdo de Montante Adicional”,
doravante denominado em conjunto com o Direito de Subscri¢do
das Sobras como “Direito de Subscricio das Sobras e Montante
Adicional”), sendo certo que em caso de excesso de demanda
serd realizado um rateio observando-se a propor¢ao do nimero
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Comprovacao de

Titularidade das Novas

Cotas

Direitos, Vantagens e

Restricoes das Novas

Cotas

total de Novas Cotas subscritas por cada um deles durante o
Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia e do Periodo de
Exercicio do Direito de Subscricdo das Sobras e Montante
Adicional, em relacdo a totalidade de Novas Cotas subscritas
nesses mesmos periodos. Caso apds a data de liquidagdao do
Direito de Subscricdo das Sobras e Montante Adicional, existam
Novas Cotas remanescentes, estas serdo colocadas pelas
Instituicdes Participantes da Oferta para os Investidores da
Oferta, durante o Periodo de Subscrigado.

Durante a colocacdo das Novas Cotas, o Cotista e cessionario que
exercer seu Direito de Preferéncia, durante o Periodo de
Exercicio do Direito de Preferéncia e o Direito de Subscricdo das
Sobras e Montante Adicional, e o Investidor que subscrever
Novas Cotas durante o Periodo de Subscricdo receberdo, quando
realizada a respectiva liquidacdo, recibo de Novas Cotas. Tal
recibo é correspondente a quantidade de Novas Cotas por eles
adquiridas, e se convertera em tal Nova Cota depois de,
cumulativamente, serem divulgados o Andncio de
Encerramento, o anuncio de divulgacao de rendimentos pro rata
e ser obtida a autorizacdo da B3, quando as Novas Cotas passarao
a ser livremente negociadas na B3. Durante o periodo em que os
recibos ainda ndo estejam convertidos em Novas Cotas, o seu
detentor fara jus aos rendimentos pro rata relacionados aos
Investimentos Temporarios, conforme definidos no 11, §22 e
§39, da Instrugdo CVM 472, calculados desde a data de sua
integralizagao até a divulgagdo do Anuncio de Encerramento. A
negociac¢do das cotas das 12 a 82 emissdes do Fundo seguira seu
curso normal.

Conforme descrito no item “Comprovacdo da Titularidade das
Novas Cotas” acima, o recibo somente se converterd em Nova
Cota depois de divulgado o Anuncio de Encerramento e o
anuncio de distribuicdo de rendimentos pro rata, quando as
Novas Cotas passarao a ser livremente negociadas na B3. Dessa
forma, a primeira distribuicdo de rendimentos sera distinta para
as Novas Cotas integralizadas no ambito da Oferta. A partir dessa
distribuicdo, todas as Novas Cotas em circulacdo se tornarao
fungiveis e terdo os mesmos direitos. Os rendimentos do Fundo
serdo distribuidos aos Cotistas de acordo com as contas de
depdsito mantidas pela Instituicdo Escrituradora. Fardo jus a
distribuicdo mensal dos resultados somente os Cotistas que
estiverem adimplentes com suas obrigacdes de integralizacao
das Novas Cotas quando da divulgacdo do valor de rendimento a
ser distribuido.
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Taxa de ingresso

Custos da Oferta

Aplicacao Inicial

Minima

Forma de distribuicdo

Tipo de distribuicdo

Regime de colocacdo

Publico alvo da Oferta

Ndo sera cobrada taxa de ingresso dos subscritores das Cotas.

Os custos estimados com a Oferta sdo de até 4,34% (quatro
inteiros e trinta e quatro centésimos por cento) sobre o referido
Valor Total de Emissdo, ndo considerando a emissao das Novas
Cotas do Lote Adicional, valor ja incluido no valor total da Oferta,
gue serd pago pelo Fundo aos respectivos prestadores de
servigos.

RS 1.370,85 (mil trezentos e setenta reais e oitenta e cinco
centavos), correspondente a 15 (quinze) Cotas (“Aplicagao Inicial
Minima”). A Aplicagao Inicial Minima prevista acima nao é
aplicavel aos atuais Cotistas quando do exercicio do Direito de
Preferéncia e do Exercicio do Direito de Subscricdo das Sobras e
Montante Adicional.

As Novas Cotas serdo distribuidas publicamente pelo
Coordenador Lider, nos termos da Instrucdo CVM 400, em
mercado de balcdo ndo organizado, por meio do DDA,
administrado e operacionalizado pela B3.

Primaria.
A colocacgao serd realizada sob o regime de melhores esforgos.

As Novas Cotas objeto da Oferta poderdo ser subscritas por: (i)
fundos de investimentos, fundos de pensdo, entidades
administradoras de recursos de terceiros registradas na CVM,
entidades autorizadas a funcionar pelo Bacen, condominios
destinados a aplicacdo em carteira de titulos e valores
mobilidrios registrados na CVM e/ou na B3, seguradoras,
entidades abertas e fechadas de previdéncia complementar e de
capitalizacdo, em qualquer caso, residentes, domiciliados ou com
sede no Brasil, bem como investidores ndo residentes que
invistam no Brasil segundo as normas aplicaveis e que aceitem
os riscos inerentes a tal investimento, observada a Aplicacdo
Inicial Minima, inexistindo valores maximos de investimento
(“Investidores Institucionais”); e
(ii) pessoas fisicas ou juridicas, residentes, domiciliadas ou com
sede no Brasil, que formalizem o(s) seu(s) respectivo(s) Pedido(s)
de Subscricdo durante o Periodo de Subscricdo, junto a uma
Unica Instituicdo Participante da Oferta, observada a Aplicacdo
Inicial Minima, inexistindo valores maximos de investimento
(“Investidores N&do Institucionais” e, em conjunto com os
Investidores Institucionais, os “Investidores”). No ambito da
Oferta ndo sera admitida a aquisicdo de Novas Cotas por clubes
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de investimento constituidos nos termos do art. 12 da Instrugdo
CVM 494.Para todos os fins, consideram-se “Pessoas
Vinculadas”

(i) controladores e/ou administradores da Administradora e/ou
outras pessoas vinculadas a Oferta ou a distribuicao das Cotas,
bem como seus conjuges ou companheiros, seus ascendentes,
descendentes e colaterais até o 22 grau; (ii) controladores e/ou
administradores de qualquer das Instituicdes Participantes da
Oferta; (iii) empregados, operadores e demais prepostos de
qualquer das |Instituicdes Participantes da Oferta, que
desempenhem atividades de intermediagdo ou de suporte
operacional diretamente envolvidos na estruturacao da Oferta;
(iv) agentes autdbnomos que prestem servicos a Administradora
e/ou a qualquer das Instituicbes Participantes da Oferta; (v)
demais profissionais que mantenham, com a Administradora
e/ou qualquer das Instituicbes Participantes da Oferta, contrato
de prestacdo de servicos diretamente relacionados a atividade
de intermediacdo ou de suporte operacional no ambito da
Oferta; (vi) sociedades controladas, direta ou indiretamente,
pela Administradora e/ou por qualquer das Instituicdes
Participantes da Oferta; (vii) sociedades controladas, direta ou
indiretamente, por pessoas vinculadas a qualquer das
Instituicdes Participantes da Oferta, desde que diretamente
envolvidas na Oferta; (viii) conjuge ou companheiro e filhos
menores das pessoas mencionadas nos itens “ii” a “v” acima; e
(ix) clubes e fundos de investimento cuja maioria das cotas
pertenca a pessoas vinculadas, salvo se geridos
discricionariamente por terceiros ndo vinculados, nos termos do
artigo 55 da Instrucdo da CVM n? 505, de 27 de setembro de
2011, conforme alterada. Caso seja verificado excesso de
demanda superior em 1/3 (um tergo) a quantidade de Novas
Cotas inicialmente ofertada (sem considerar as Novas Cotas
emitidas em razdo do exercicio da Op¢do de Lote Adicional), ndo
serd permitida a colocacdo, pelo Coordenador Lider, de Novas
Cotas junto a investidores que sejam considerados Pessoas
Vinculadas, nos termos do artigo 55 da Instrugdo CVM 400.

Negociacdo das Cotas Bolsa de Valores administrada e operacionalizada pela B3.
no mercado
secundario

(iii) Por unanimidade dos votos dos presentes e sem quaisquer restricGes, os Cotistas
representando aproximadamente, 5,06% (cinco inteiros e seis centésimos por cento) do
total das Cotas, decidiram conferir a Administradora poderes para realizar todos os atos
necessarios para a realizagdao da Oferta.
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8. Encerramento: Encerrados os trabalhos e lavrada esta ata, foi a mesma lida e aprovada por
todos os presentes que, achando-a conforme, autorizaram sua divulgacdo com omissdo de
assinaturas.

Sao Paulo, 08 de janeiro de 2020.

Joceli Marcos Ataydes Geraldo Ferreira
Presidente Secretario



