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RSM

Relatorio do Auditor Independente sobre as demonstragdes
contabeis

Aos:

Cotistas e Administrador do

Basilica Partners Consultérios Médicos Medwell Fundo de Investimento Imobiliario FlI
(Administrado pelo Banco Daycoval S.A.)

Séao Paulo - SP

Opini&o com ressalva

Examinamos as demonstracfes contdbeis do Basilica Partners Consultérios Médicos Medwell
Fundo de Investimento Imobiliario FIl (“Fundo”), que compreendem o balango patrimonial em 30 de
junho de 2024 e as respectivas demonstracdes do resultado, das mutagdes do patrimdnio liquido e dos
fluxos de caixa para o exercicio findo nessa data, bem como as correspondentes notas explicativas,
incluindo as politicas contdbeis materiais e outras informacdes elucidativas.

Em nossa opinido, exceto pelos possiveis efeitos do assunto descrito na se¢ao a seguir, intitulada “Base
para opiniao com ressalva”, as demonstrac6es contabeis acima referidas apresentam adequadamente,
em todos os aspectos relevantes, a posicdo patrimonial e financeira do Basilica Partners
Consultérios Médicos Medwell Fundo de Investimento Imobiliario FIl em 30 de junho de 2024, o
desempenho de suas operacdes e 0s seus fluxos de caixa para o exercicio findo nessa data, de acordo
com as praticas contdbeis adotadas no Brasil, aplicaveis aos fundos de investimento imobiliario.

Base para opinido com ressalva

Conforme divulgado na nota explicativa de eventos subsequentes das demonstracdes contabeis do
exercicio findo em 30 de junho de 2023, em junho de 2022, para aquisicao do imovel existente em sua
carteira, o Fundo firmou contrato de “Introdugéo de negdcio e auxilio na Aquisi¢do de Imovel”, cujo valor
a pagar perfazia o montante de R$ 3.000 mil. Desse montante, R$ 750 mil foram liquidados no exercicio
findo em 30 de junho de 2023, restando o montante de R$ 2.250 mil a ser liquidado na data da
desocupacgédo do imével, prevista para julho de 2023. De acordo com o referido documento, o
pagamento do valor acordado entre as partes estd condicionado a determinadas condi¢cdes que, em
periodo subsequente, foi constatado o ndo cumprimento destas. Dessa forma, o assunto esta sendo
tratado entre as partes, judicialmente, considerando o assunto como um passivo contingente. Para o
exercicio findo em 30 de junho de 2024, até a conclusdo de nossos exames, no0s ndo obtivemos
informacgdes atualizadas acerca do referido assunto. Sendo assim, ficamos impossibilitados de concluir
sobre a existéncia de valor a pagar pelo Fundo, ndo reconhecido em suas demonstragfes contabeis.
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Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria.
Nossas responsabilidades, em conformidade com tais normas, estdo descritas na secdo a seguir
intitulada “Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragcdes contdbeis”. Somos
independentes em relagdo ao Fundo e seu Administrador, de acordo com os principios éticos relevantes
previstos no Codigo de Etica Profissional do Contador e nas normas profissionais emitidas pelo
Conselho Federal de Contabilidade, e cumprimos com as demais responsabilidades éticas de acordo
com essas normas. Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida é suficiente e apropriada para
fundamentar nossa opinido com ressalva.

Principais assuntos de auditoria

Principais assuntos de auditoria sdo aqueles que, em nosso julgamento profissional, foram os mais
significativos em nossa auditoria do exercicio corrente. Esses assuntos foram tratados no contexto de
nossa auditoria das demonstragcfes contabeis como um todo e na formacdo de nossa opinido sobre
essas demonstracbes contabeis e, portanto, ndo expressamos uma opinido separada sobre esses
assuntos. Além do assunto descrito na se¢édo “Base para opinido com ressalva”, determinamos que os
assuntos descritos abaixo sdo 0s principais assuntos de auditoria a serem comunicados em nosso
relatorio.

Estoque de imdveis

Conforme balanco patrimonial e nota explicativa n° 5 as demonstracdes contabeis, em 30 de junho de
2024, o Fundo possuia R$ 16.626 mil investido em imével (99,02% de seu patrimdnio liquido).
Considerando a relevancia do ativo em relacéo ao patriménio liquido do Fundo, seus efeitos sobre as
demonstracdes contabeis tomadas em conjunto, consideramos este como principal assunto de
auditoria.

Como nossa auditoria enderecou esse assunto

Nossos procedimentos de auditoria incluiram, entre outros: (i) verificagdo dos devidos registros do
imovel em nome do Fundo; (ii) andlise dos custos realizados, observando se estes condizem com a
natureza dos gastos que podem ser registrados no ativo; (ii) em base amostral, verificacdo da
documentacao fiscal suporte e comprovacéo financeira dos gastos incorridos; e (vi) analise sobre as
divulgacbes realizadas nas notas explicativas.

Com base nos resultados dos procedimentos de auditoria efetuados sobre o estoque de imdveis,
consideramos que as evidéncias de auditoria obtidas foram suficientes e apropriadas, em todos os
aspectos relevantes, no contexto das demonstragfes contabeis tomadas em conjunto.
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Responsabilidades da administracdo do Fundo pelas demonstragdes contabeis

A administracdo do Fundo é responsavel pela elaboragdo e adequada apresentagdo das
demonstracGes contabeis de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil aplicaveis aos
fundos de investimento imobiliario, e pelos controles internos que ela determinou como necessarios
para permitir a elaboracdo de demonstracdes contabeis livres de distorcdo relevante,
independentemente se causada por fraude ou erro.

Na elaboracédo das demonstragfes contdbeis, a administragdo do Fundo é responsavel pela avaliagao
da capacidade de o Fundo continuar operando, divulgando, quando aplicavel, os assuntos relacionados
com a sua continuidade operacional e o uso dessa base contébil na elaboracdo das demonstracdes
contabeis, a ndo ser que a administracdo pretenda liquidar o Fundo ou cessar suas operacdes, ou hdo
tenha nenhuma alternativa realista para evitar o encerramento das operacgdes.

Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstra¢c8es contabeis

Nossos objetivos s@o obter seguranca razoavel de que as demonstracdes contdbeis, tomadas em
conjunto, estéo livres de distor¢éo relevante, independentemente se causada por fraude ou erro, e
emitir relatério de auditoria contendo nossa opinido. Seguranca razoavel € um alto nivel de segurancga,
mas ndo uma garantia de que a auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e
internacionais de auditoria sempre detecta as eventuais distor¢ées relevantes existentes. As distor¢des
podem ser decorrentes de fraude ou erro e sdo consideradas relevantes quando, individualmente ou
em conjunto, possam influenciar, dentro de uma perspectiva razoavel, as decisdes econémicas dos
usuérios tomadas com base nas referidas demonstra¢des contabeis.

Como parte da auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria,
exercemos julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional ao longo da auditoria. Além
disso:

¢ Identificamos e avaliamos os riscos de distorcdo relevante nas demonstracdes contabeis,
independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos procedimentos de
auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtemos evidéncia de auditoria apropriada e
suficiente para fundamentar nossa opinido. O risco de ndo deteccdo de distorcdo relevante
resultante de fraude é maior do que o proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver o ato de
burlar os controles internos, conluio, falsifica¢cdo, omisséo ou representagfes falsas intencionais.

e Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos
procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas, ndo, com o0 objetivo de
expressarmos opinido sobre a eficicia dos controles internos do Fundo.

e Avaliamos a adequagdo das politicas contdbeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas
contabeis e respectivas divulgaces feitas pela administracao.
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Concluimos sobre a adequacgédo do uso, pela administracdo, da base contabil de continuidade
operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe incerteza relevante em
relagdo a eventos ou condi¢cdes que possam levantar ddvida significativa em relagéo a capacidade
de continuidade operacional do Fundo. Se concluirmos que existe incerteza relevante, devemos
chamar atengéo em nosso relatério de auditoria para as respectivas divulgagdes nas demonstracoes
contabeis ou incluir modificagdo em nossa opinido, se as divulgagoes forem inadequadas. Nossas
conclusdes estédo fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas até a data de nosso relatorio.
Todavia, eventos ou condicdes futuras podem levar o Fundo a ndo mais se manter em continuidade
operacional.

Avaliamos a apresentacao geral, a estrutura e o conteldo das demonstracdes contabeis, inclusive
as divulgacdes e se as demonstragdes contabeis representam as correspondentes transagdes e 0s
eventos de maneira compativel com o objetivo de apresentagéo adequada.

Comunicamo-nos com a administracdo do Fundo a respeito, entre outros aspectos, do alcance e da
época dos trabalhos de auditoria planejados e das constatacdes significativas de auditoria, inclusive as
eventuais deficiéncias significativas nos controles internos que identificamos durante nossos trabalhos.

Dos assuntos que foram objeto de comunicacao a administracdo do Fundo, determinamos aqueles que
foram considerados como mais significativos na auditoria das demonstracdes contdbeis do exercicio
corrente e que, dessa maneira, constituem os principais assuntos de auditoria. Descrevemos esses
assuntos em nosso relatério de auditoria, a menos que lei ou regulamento tenha proibido divulgacéo
publica do assunto, ou quando, em circunstancias extremamente raras, determinarmos que o assunto
ndo deve ser comunicado em nosso relatério porque as consequéncias adversas de tal comunicagéo
podem, dentro de uma perspectiva razoavel, superar os beneficios da comunicagdo para o interesse
publico.

Séao Paulo, 30 de setembro de 2024.

Anderson Marques Yoshimura
Contador CRC 1SP-293.997/0-3

RSM Brasil Auditores Independentes Ltda.
CRC 2SP-030.002/0-7

RSM



BASILICA PARTNERS CONSULTORIOS MEDICOS MEDWELL FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO FiI

CNPJ: 39.591.218/0001-01

(Administrado pelo Banco Daycoval S.A.)
CNPJ: 62.232.889/0001-90

Balango Patrimonial
Em 30 de junho de 2024 e de 2023
(Em milhares de reais - RS)

2024 2023
Ativo Nota Valor % sobre o PL Valor % sobre o PL
Circulante 16.801 100,07 15.604 100,19
Caixa e equivalentes de caixa 4 168 1,00 4 0,03
Disponibilidades 1 0,01 4 0,03
Depésitos bancarios - Banco Daycoval S.A. (*) 1 0,01 - -
Depésitos bancarios - Fram Capital DTVM S.A. (**) - - 4 0,03
Cotas de fundo de investimento financeiro 167 0,99 - -
Daycoval Titulos Publicos | F.I.R.F. 167 0,99 - -
Ativos ndo financeiros de natureza imobiliaria 5 16.626 99,02 15.237 97,84
Estoques 16.626 99,02 15.237 97,84
Imével (terreno) 16.626 99,02 15.237 97,84
Ativos financeiros de natureza ndo-imobiliaria 7 0,05 363 2,32
Titulos publicos federais - - 357 2,28
Letras Financeiros do Tesouro (LFT) - - 357 2,28
Outros valores e bens 7 0,05 6 0,04
Despesas diferidas 6 0,04 6 0,04
Valores a receber 1 0,01 -
Total do ativo 16.801 100,07 15.604 100,19
Passivo
Circulante 10 0,07 30 0,19
Passivos financeiros de natureza ndo-imobiliaria 10 0,07 30 0,19
Provis6es 10 0,07 30 0,19
Valores a pagar a sociedade administradora e custodiante (*) 21 10 0,07 10 0,06
Demais valores - - 20 0,13
Total do passivo 10 0,07 30 0,19
Patriménio liquido 9 16.791 100,00 15.574 100,00
Total do passivo e do patriménio liquido 16.801 100,07 15.604 100,19

(*) TransagBes com partes relacionadas (conforme Nota Explicativa n® 21);
(**) Antiga administragéo do Fundo.

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes contdbeis.



BASILICA PARTNERS CONSULTORIOS MEDICOS MEDWELL FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO FlI

CNPJ: 39.591.218/0001-01
(Administrado pelo Banco Daycoval S.A.)
CNPJ: 62.232.889/0001-90

Demonstragio do resultado
Para os exercicios findos em 30 de junho de 2024 e de 2023
(Em milhares de reais - RS, exceto o resultado por cota)

Resultados

Instrumentos financeiros de natureza ndo-imobilidria
Resultado com aplicagdo em cotas de fundo de investimento financeiro
Resultado com aplicagdo em titulos publicos federais

Encargos

Despesas de servigos técnicos especializados
Auditoria externa

Despesas da Administracao
Remuneragdo da Administragdo
Despesa de Controladoria

Despesas de servicos do sistema financeiro
Taxa de fiscalizagdo CVM
Taxa ANBIMA
Tributos federais

Despesas com propriedades para investimento
IPTU

Despesas diversas
Outras despesas administrativas

Resultado liquido do exercicio
Quantidade de cotas
Resultado por cota - valor em RS

Nota 2024 2023
27 21
27 21

4 26 -
6 1 21
16 (145) (147)
- (20)
- (20)
15 (120) (120)
(84) (120)

(36) -
(9) (7)
(8) (2)
(1) (1)
- (4)

(13) -

(13) -

(3) -

(3) -
(118) (126)
9 17.035,2499 15.699,4768
(6,9468) (8,0308)

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstracées contdbeis.



BASILICA PARTNERS CONSULTORIOS MEDICOS MEDWELL FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO FlI
CNPJ: 39.591.218/0001-01

(Administrado pelo Banco Daycoval S.A.)

CNPJ: 62.232.889/0001-90

Demonstragao das mutag¢oes do patrimonio liquido
Para os exercicios findos em 30 de junho de 2024 e de 2023
(Em milhares de reais - RS)

Cotas Resultados Patrimonio

integralizadas acumulados liquido total
Em 30 de junho de 2022 Nota 1.300 - 1.300
Integralizagdo de cotas no exercicio 10 14.400 - 14.400
Resultado liquido do exercicio - (126) (126)
Em 30 de junho de 2023 15.700 (126) 15.574
Integralizacdo de cotas no exercicio 10 1.335 - 1.335
Resultado liquido do exercicio - (118) (118)
Em 30 de junho de 2024 17.035 (244) 16.791

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes contabeis.



BASILICA PARTNERS CONSULTORIOS MEDICOS MEDWELL FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO Fil

CNPJ: 39.591.218/0001-01
(Administrado pelo Banco Daycoval S.A.)
CNPJ: 62.232.889/0001-90

Demonstragdo dos fluxos de caixa - método direto
Para os exercicios findos em 30 de junho de 2024 e de 2023
(Em milhares de reais - RS)

Fluxo de caixa das atividades operacionais
(+) Resultado com aplicagdo em cotas de fundo de investimento financeiro
(-) Pagamento de despesa com servigos de cartério
(-) Pagamento de despesa com servigos de consultoria especializada
(-) Pagamento de taxa ANBIMA
(-) Pagamento de taxa de fiscalizagdo CVM
(-) Pagamento de despesas diversas
(-) Pagamento de despesa com servigos de auditoria externa
(-) Pagamento de despesa com controladoria
(-) Pagamento de despesa com servigos de consultoria juridica
(-) Pagamento de taxa de administragdo
(-) Pagamento de despesas administrativas do terreno
(-) Pagamento de IPTU e ITBI do terreno
(-) Pagamento de despesa com benfeitorias do terreno
Caixa liquido das atividades operacionais

Fluxo de caixa das atividades de investimento
(+) Venda de titulos publicos federais
(-) Compra de titulos publicos federais
(-) Compra de terreno

Caixa liquido das atividades de investimento

Fluxo de caixa das atividades de financiamento
(+) Emissdo de cotas
Caixa liquido das atividades de financiamento

Variagdo no caixa e equivalentes de caixa
Caixa e equivalentes de caixa no inicio do exercicio
Caixa e equivalentes de caixa no final do exercicio
Variag¢do no caixa e equivalentes de caixa

Reconciliagdo do resultado liquido com o caixa liquido das atividades operacionais

Resultado liquido do exercicio
Resultado com titulos publicos federais
(Redugdo) de terreno
(Aumento) de outros ativos
(Reducdo)/aumento de outros passivos
Caixa liquido das atividades operacionais

Nota 2024 2023
a4 26 -
- (59)
- (27)
(1) -
(8) (8)
(18) -
(20) -
(32) -
5 (56) (172)
(87) (110)
5 (101) -
5 (102) (404)
5 (1.130) (1.575)
(1.529) (2.355)
358 437
- (778)
- (11.700)
358 (12.041)
10
1.335 14.400
1.335 14.400
164 4
a4 4 N
a4 168 4
164 4
(118) (126)
(1) (21)
(1.389) (2.238)
(1) -
(20) 30
(1.529) (2.355)

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes contabeis.



BASILICA PARTNERS CONSULTORIOS MEDICOS MEDWELL FUNDO DE INVESTIMENTO

IMOBILIARIO FlI

CNPJ: 39.591.218/0001-01
(Administrado pelo Banco Daycoval S.A.)
CNPJ: 62.232.889/0001-90

Notas explicativas as demonstrag6es contabeis

Para os exercicios findos em 30 de junho de 2024 e de 2023
(Em milhares de reais - RS, exceto valores unitdrios ou quando especificado)

. Contexto operacional

O Basilica Partners Consultorios Médicos Medwell Fundo de Investimento Imobilidrio FIl (“Fundo”)
foi constituido em 14 de outubro de 2020, sob a forma de condominio fechado, e iniciou suas
atividades em 21 de junho de 2022, com prazo de duragao indeterminado. Destina-se a investidores
profissionais nos termos do artigo 12 da Resolugdo CVM n2 30/21 e alteragGes posteriores.

O Fundo tem por objeto a realizacdo de investimentos imobilidrios de longo prazo,
preponderantemente por meio de aquisicdo de imdveis e/ou de empreendimentos imobilidrios
alvo, com intuito Unico e exclusivo a incorporacao e realizagdo de um empreendimento imobiliario
especifico para a instalacao de consultdrios e clinicas médicas para profissionais da area da saude,
e consequente execugdo e constru¢do do empreendimento imobilidrio por construtora a ser
contratada pela Gestora, em nome do Fundo para sua realizagdo e obter valorizagdao com a venda
dos futuros consultérios e clinicas médicas durante a incorporac¢do e/ou venda dos consultérios e
clinicas médicas ao concluir a realizagdo.

Os investimentos em fundos nao sdo garantidos pelo Administrador, pela Gestora, por qualquer
mecanismo de seguro ou, ainda, pelo Fundo Garantidor de Créditos (FGC). Os cotistas estdo
expostos a possibilidade de serem chamados a aportar recursos nas situagcées em que o patrimoénio
liguido do Fundo se torne negativo.

A administracdo da carteira do Fundo é realizada pelo Banco Daycoval S.A. (“Administrador”) e a
gestdo da carteira do Fundo é realizada pela Basilica Partners Latin America Private Equity Ltda.
(“Gestora”).

. Base de elaboragdo das demonstrag¢ées contdbeis

As demonstracOes contabeis foram elaboradas de acordo com as praticas contabeis adotadas no
Brasil aplicaveis aos fundos de investimento imobilidrio regulamentados pelas Instrucdes
n?516/11, 192/23 e pela Resolugdo CVM 175/22 da Comissdo de Valores Mobilidrios (CVM), a qual
o Fundo estd em processo de adaptacdo até 30 de junho de 2025, incluindo os Pronunciamentos,
as Orientacoes e as Interpretacdes emitidas pelo Comité de Pronunciamentos Contdbeis - CPC, as
normas emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade - CFC, desde que ndo conflitantes com as
disposi¢cdes contidas nas instrucdes especificas dos Fundos de Investimento Imobilidrio.

No exercicio findo em 30 de junho de 2023, a administracdo do Fundo pertencia a Fram Capital

Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A., sendo transferida para o Banco Daycoval S.A. na
abertura do dia 03 de julho de 2023.
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BASILICA PARTNERS CONSULTORIOS MEDICOS MEDWELL FUNDO DE INVESTIMENTO

IMOBILIARIO FlI

CNPJ: 39.591.218/0001-01
(Administrado pelo Banco Daycoval S.A.)
CNPJ: 62.232.889/0001-90

Demonstrac¢ao dos fluxos de caixa

Para os exercicios findos em 30 de junho de 2024 e de 2023
(Em milhares de reais - RS, exceto valores unitdrios ou quando especificado)

Em decorréncia da transferéncia ocorrida, apresentamos abaixo o resultado apurado na antiga
administragdo:

Composi¢ao do resultado do exercicio 2023
Resultado com aplicagdes financeiras 21
Encargos e despesas operacionais (147)

Resultado liquido no exercicio (126)

Essas demonstragdes contabeis foram aprovadas pelo Administrador do Fundo em 30 de setembro
de 2024, que autorizou sua divulgacao.

Base de mensuragao
As demonstragdes contdbeis foram preparadas com base no custo histérico com excecao dos ativos

financeiros de natureza imobilidria e ndo imobilidria, que estdo mensurados pelo valor justo
conforme requerido pela Instru¢do CVM 516/11.

b) Moeda funcional e de apresentagao das demonstracoes contabeis

c)

Os itens incluidos nas demonstragdes contdbeis sdao mensurados usando a moeda do principal
ambiente econdmico no qual o Fundo atua ("moeda funcional").

Uso de estimativas e julgamentos
A preparagao das demonstragdes contabeis do Fundo de acordo com as normas contdbeis vigentes
aplicdveis aos Fundos de Investimento Imobilidrios exige que o Administrador faca julgamentos,

estimativas e premissas que afetam a aplicacdo de politicas contabeis e os valores reportados de
ativos, passivos, receitas e despesas. Os resultados reais podem divergir dessas estimativas.

11



BASILICA PARTNERS CONSULTORIOS MEDICOS MEDWELL FUNDO DE INVESTIMENTO

IMOBILIARIO FlI

CNPJ: 39.591.218/0001-01
(Administrado pelo Banco Daycoval S.A.)
CNPJ: 62.232.889/0001-90

Demonstrac¢ao dos fluxos de caixa

Para os exercicios findos em 30 de junho de 2024 e de 2023
(Em milhares de reais - RS, exceto valores unitdrios ou quando especificado)

. Descricdo das principais praticas contabeis

Entre as principais praticas contdbeis adotadas destacam-se:
Classificacdo dos ativos e passivos circulantes e nao circulantes

O Fundo apresenta ativos e passivos no balango patrimonial com base na classificacao
circulante/nao circulante. Um ativo é classificado no circulante quando: (i) se espera realiza-lo ou
se pretende vendé-lo ou consumi-lo no ciclo operacional normal; (ii) for mantido principalmente
para negociacdo; (iii) se espera realiza-lo dentro de 12 meses apds o periodo de divulgagdo ou
(iv) caixa e equivalentes de caixa. Todos os demais ativos sdo classificados como ndo circulantes.
Um passivo é classificado no circulante quando: (i) se espera liquida-lo no ciclo operacional normal
dentro de 12 meses apds o periodo de divulgacdo ou (ii) ndo ha direito incondicional para diferir a
liqguidacdo do passivo por, pelo menos, 12 meses apds o periodo de divulgacdo. Todos os demais
passivos sdo classificados como nao circulantes.

b) Caixa e equivalentes de caixa

Sdo representados por depdsitos bancdrios em instituicdes financeiras, incluidos na rubrica de
disponibilidades e aplicacdes interfinanceiras de liquidez, com prazo original de vencimento igual
ou inferior a 90 dias, sendo o risco de mudanca no valor de mercado destes considerada imaterial.

(i) Disponibilidades

Incluem caixa e saldos positivos em conta movimento com liquidez imediata e com risco
insignificante de perda de mudanca de seu valor de mercado.

(ii) Cotas de fundos de investimento
As aplicagBes em cotas de fundos de investimento no Brasil sdao atualizadas com base no valor
da cota divulgada, periodicamente, pelos administradores dos fundos onde os recursos sdo
aplicados.
As valorizacdes e as desvalorizacdes dos investimentos em cotas de fundos de investimento

estdo apresentadas na demonstracdo do resultado do exercicio na rubrica “Resultado com
aplicacdo em cotas de fundo de investimento financeiro”.

12



BASILICA PARTNERS CONSULTORIOS MEDICOS MEDWELL FUNDO DE INVESTIMENTO

IMOBILIARIO FlI
CNPJ: 39.591.218/0001-01
(Administrado pelo Banco Daycoval S.A.)

CNPJ: 62.232.889/0001-90

Demonstrac¢ao dos fluxos de caixa

Para os exercicios findos em 30 de junho de 2024 e de 2023
(Em milhares de reais - RS, exceto valores unitdrios ou quando especificado)

Instrumentos financeiros

(i)

(i)

(iii)

(iv)

Data de reconhecimento

Todos os ativos e passivos financeiros sdo inicialmente reconhecidos na data de negociacao.
Reconhecimento inicial de instrumentos financeiros

A classificacdo dos instrumentos financeiros em seu reconhecimento inicial depende de suas
caracteristicas e do propdsito e finalidade pelos quais os instrumentos financeiros foram
adquiridos pelo Fundo. Todos os instrumentos financeiros sdao reconhecidos inicialmente pelo
valor justo acrescidos do custo de transagado, exceto nos casos em que os ativos financeiros sdao
registrados ao valor justo por meio do resultado.

Classificacdo dos ativos financeiros para fins de mensuragao

Os ativos financeiros sdo incluidos, para fins de mensuragdao, em uma das seguintes categorias:
= Ativos financeiros mensurados ao valor justo por meio de resultado: inclui os ativos financeiros

adquiridos com o propdsito de geracao de resultado no curto prazo decorrente de sua
negociacao; e

= Ativos financeiros mensurados ao custo amortizado: Sdo reconhecidos inicialmente pelo valor
justo acrescido de quaisquer custos de transacdo diretamente atribuiveis. Apds o seu
reconhecimento inicial, os ativos financeiros sdo mensurados pelo custo amortizado utilizando
o método da taxa efetiva de juros, apurada no inicio da operacdo. Esses ativos estdo sujeitos a
provisoes para reducdo do seu valor recuperdvel.

Mensuragao dos ativos financeiros

O "valor justo" de um instrumento financeiro em uma determinada data é interpretado como
o valor pelo qual ele poderia ser comprado ou vendido naquela data por duas partes bem
informadas, agindo deliberadamente e com prudéncia, em uma transacdo em condicoes
regulares de mercado. A referéncia mais objetiva e comum para o valor justo de um
instrumento financeiro é o preco que seria pago por ele em um mercado ativo, transparente e
significativo ("preco cotado" ou "preco de mercado").

Caso nao exista preco de mercado para um determinado instrumento financeiro, seu valor justo
é estimado com base em técnicas de avaliagdo normalmente adotadas pelo mercado financeiro,
levando-se em conta as caracteristicas especificas do instrumento a ser mensurado e sobretudo
as diversas espécies de risco associados a ele.
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BASILICA PARTNERS CONSULTORIOS MEDICOS MEDWELL FUNDO DE INVESTIMENTO

IMOBILIARIO FlI

CNPJ: 39.591.218/0001-01
(Administrado pelo Banco Daycoval S.A.)
CNPJ: 62.232.889/0001-90

Demonstrac¢ao dos fluxos de caixa

Para os exercicios findos em 30 de junho de 2024 e de 2023
(Em milhares de reais - RS, exceto valores unitdrios ou quando especificado)

(v) Reconhecimento de variagGes de valor justo

As variacoes no valor contabil de ativos e passivos financeiros mensurados a valor justo, sdo
reconhecidas na demonstracdo do resultado, em contrapartida as suas respectivas contas de
origem.

d) Estoques
e Imoveis
A propriedade para investimento é mensurada pelo custo de aquisigao no reconhecimento inicial e
deve ser continuamente mensurada pelo valor justo. Alteracdes no valor justo sdo reconhecidas no
resultado.
O custo incluiu a despesa que é diretamente atribuivel a aquisicdio de uma propriedade para
investimento. O custo da propriedade para investimento construida pelo proprietario incluiu os
custos de material e mao de obra direta, qualquer custo diretamente atribuido para colocar essa

propriedade para investimento em condi¢cdo de uso conforme o seu propdsito.

Ganhos e perdas na alienacdo de uma propriedade para investimento (calculado pela diferenca
entre o valor liquido recebido e o valor contdbil) sdo reconhecidos no resultado do exercicio.

e Gastos subsequentes
Gastos subsequentes sdo capitalizados apenas quando é provavel que beneficios econdémicos
futuros associados com os gastos serdo auferidos pelo Fundo. Gastos de manutenc¢ao e reparos
recorrentes sdo reconhecidos no resultado quando incorridos.

e) Ativos financeiros de natureza nao-imobiliaria
e Titulos publicos
Os titulos publicos integrantes da carteira sdo contabilizados pelo custo de aquisicdo, acrescido
diariamente dos rendimentos incorridos (curva) até a data do balanco, e ajustados ao valor justo,
quando aplicavel, em fungdo da classificagdo dos titulos prevista na Instru¢do CVM n2 577/16.
As valorizacbes, desvalorizacGes e apropriacdes dos investimentos em titulos publicos federais

estdo apresentadas na demonstracado do resultado do exercicio na rubrica “Resultado com aplicacao
em titulos publicos federais”.
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f)

g)

BASILICA PARTNERS CONSULTORIOS MEDICOS MEDWELL FUNDO DE INVESTIMENTO

IMOBILIARIO FlI

CNPJ: 39.591.218/0001-01
(Administrado pelo Banco Daycoval S.A.)
CNPJ: 62.232.889/0001-90

Demonstrac¢ao dos fluxos de caixa

Para os exercicios findos em 30 de junho de 2024 e de 2023
(Em milhares de reais - RS, exceto valores unitdrios ou quando especificado)

Hierarquia do valor justo

Conforme pronunciamento técnico CPC 46 e o artigo 72 da Instrugdo CVM n? 516/11, para
instrumentos financeiros mensurados no balango patrimonial pelo valor justo, o que requer
divulgacao das mensuragdes pelo nivel da seguinte hierarquia de mensuragao pelo valor justo:

Nivel 1: o valor justo dos instrumentos financeiros negociados em mercados ativos é baseado nos
precos de mercado, cotados na data de balanco. Um mercado é visto como ativo se os precos
cotados estiverem pronta e regularmente disponiveis a partir de uma Bolsa, distribuidor, corretor,
grupo de industrias, servico de precificacdo, ou agéncia reguladora, e aqueles precos representam
transacdes de mercado reais e que ocorrem regularmente em bases puramente comerciais.

Nivel 2: o valor justo dos instrumentos financeiros que nao sdo negociados em mercados ativos é
determinado mediante o uso de técnica de avaliagdo. Essas técnicas maximizam o uso dos dados
adotados pelo mercado onde estd disponivel e confiam o menos possivel nas estimativas especificas
da entidade. Se todas as informacgdes relevantes exigidas para o valor justo de um instrumento
forem adotadas pelo mercado, o instrumento estara incluido no Nivel 2.

Nivel 3: se uma ou mais informacdes relevantes ndo estiver baseada em dados adotados pelo
mercado, o instrumento estara incluido no Nivel 3. As técnicas de avaliacdo especificas utilizadas
para valorizar os instrumentos financeiros incluem aquelas descritas no artigo 72 da Instrugao CVM
n? 516/11.

Reconhecimento de receitas e despesas

O resultado é apurado de acordo com o regime de competéncia, que estabelece que as receitas e
despesas devem ser incluidas na apuragao dos resultados dos periodos em que ocorrem,
independente de recebimento ou pagamento, considerando que todos os riscos e beneficios
decorrentes dos contratos foram transferidos.

h) Resultado por cota

O resultado por cota no exercicio é calculado por meio na divisdo do lucro ou do prejuizo,
ponderando-se o nimero de cotas em circulacao ao final do exercicio auditado.
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IMOBILIARIO FlI

CNPJ: 39.591.218/0001-01
(Administrado pelo Banco Daycoval S.A.)
CNPJ: 62.232.889/0001-90

Demonstrac¢ao dos fluxos de caixa

Para os exercicios findos em 30 de junho de 2024 e de 2023
(Em milhares de reais - RS, exceto valores unitdrios ou quando especificado)

. Caixa e equivalentes de caixa

Abaixo apresentamos a posicao de caixa e equivalentes de caixa em 30 de junho de 2024 e de 2023:

2024
Ativos - sem vencimento Valor unitario Quantidade Valor justo
Disponibilidades (*) - - 1
Cotas de fundo de investimento (**) 1.439,5090 116 167
Total 116 168
2023
Ativos - sem vencimento Valor unitario Quantidade Valor justo
Disponibilidades (***) - - 4
Total - 4

(*) O montante de RS 1 em 30 de junho de 2024 esta representado por depdsitos a vista no Banco Daycoval S.A.
(Administrador e Custodiante do Fundo);

(**) O montante de RS 4 em 30 de junho de 2023 esta representado por depdsitos a vista na Fram Capital Distribuidora
de Titulos e Valores Mobiliarios S.A. (antiga administragdo do Fundo);

(***) Refere-se ao investimento no Daycoval Titulos Publicos | Fundo de Investimento em Renda Fixa, inscrito no
CNPJ/MF 34.658.789/0001-94. O investimento ndo possui prazo de caréncia para resgate e conversibilidade das cotas,
tanto para aplicag¢do quanto para resgate é imediata, ocorrendo a liquidac¢do financeira no mesmo dia.

No exercicio findo em 30 de junho de 2024, foi reconhecido, a titulo de resultado com cotas de
fundos de investimento financeiro, o montante positivo de RS 26 (ndo houve em 2023).

. Ativos nao financeiros de natureza imobiliaria

5.1 - Descrigao do investimento (imdvel - terreno)

Conforme contrato de compra e venda, datado em 21 de junho de 2022, o Fundo adquiriu um
terreno localizado na esquina da Rua Coronel Nicolau dos Santos com a Avenida Nove de Julho, na
cidade de Sao Paulo - SP.

O referido imdvel esta registrado no 132 Cartdrio de Registro de Imédveis, sob a matricula 34.192. O
valor da compra foi de RS 13.000, dos quais RS 1.300 foram pagos em junho de 2022 e o saldo

restante de RS 11.700 foram pagos em agosto de 2022, de acordo com o contrato de compra e
venda.
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IMOBILIARIO FlI
CNPJ: 39.591.218/0001-01

(Administrado pelo Banco Daycoval S.A.)

CNPJ: 62.232.889/0001-90

Demonstrac¢ao dos fluxos de caixa

Para os exercicios findos em 30 de junho de 2024 e de 2023
(Em milhares de reais - RS, exceto valores unitdrios ou quando especificado)

5.2 - Movimentagdes do investimento

As movimentagdes ocorridas nos exercicios findos em 30 de junho de 2024 e de 2023 estao

apresentados abaixo:

2024
Imével Saldo Inicial AquisicBes Benfeitorias e Valor final em
(2023) impostos 30/06/2024
Matricula n2 34.192 15.237 - 1.389 16.626
2023
Imével Saldo Inicial AquisicBes Benfeitorias e Valor final em
(2022) impostos 30/06/2023
Matricula n2 34.192 - 13.000 2.237 15.237

5.3 - Método de avaliagdao

Em 30 de junho de 2024 e de 2023, o imdvel esta avaliado pelo seu preco de aquisicdo, acrescido
dos valores gastos com benfeitorias e reformas, até o inicio da utilizacdo efetiva do
empreendimento.

. Ativos financeiros de natureza nao-imobiliaria

Durante os exercicios findos em 30 de junho de 2024 e de 2023, o Fundo operou com titulos publicos
federais, que geraram resultado positivo ao Fundo no montante de RS 1 e RS 21, respectivamente.
Em 30 de junho de 2024, n3o ha posicao em aberto de titulos publicos federais, observado que os
titulos que compunham a carteira do Fundo foram liquidados em julho de 2023.

. Instrumentos financeiros derivativos

E vedada ao Fundo a realizacdo de operacdes com derivativos, exceto quando tais opera¢des forem
realizadas exclusivamente para fins de protecdo patrimonial (hedge), desde que a exposicdo seja

sempre, no maximo, o valor do Patrimonio Liquido do Fundo.

Nos exercicios findos em 30 de junho de 2024 e de 2023, o Fundo ndo realizou opera¢des com
instrumentos financeiros derivativos.
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CNPJ: 39.591.218/0001-01
(Administrado pelo Banco Daycoval S.A.)
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Demonstrac¢ao dos fluxos de caixa

Para os exercicios findos em 30 de junho de 2024 e de 2023
(Em milhares de reais - RS, exceto valores unitdrios ou quando especificado)

. Principais fatores de risco

Os investimentos do Fundo sao, por sua natureza, sujeitos a oscila¢des tipicas do mercado, risco de
crédito, risco sistémico, condicdes adversas de liquidez e negociacdo atipica nos mercados, e ndo
ha nenhuma garantia de completa elimina¢do da possibilidade de perdas para o Fundo e para o
cotista.

Os recursos listados na carteira do Fundo e os cotistas estdo sujeitos aos seguintes fatores de riscos,
entre outros:

Riscos de crédito relacionado aos compradores: os cotistas do Fundo terdo direito ao recebimento
de rendimentos do Fundo que serdo decorrentes dos valores pagos a titulo de ganhos do Fundo
decorrentes de eventuais aliena¢des dos ativos imobilidrios, venda dos futuros consultérios e
clinicas médicas durante a incorporac¢ao, venda dos consultérios e clinicas médicas ao concluir a
realizacdo ou arrendamento dos ativos imobilidrios detidos direta ou indiretamente pelo Fundo.
Dessa forma, o Fundo estard exposto, ainda que indiretamente, aos riscos de ndo pagamento, por
parte dos compradores, dos pagamentos convencionados ou outras obriga¢des decorrentes dos
contratos de venda e compra a serem firmados diretamente pelo Fundo ou pelas sociedades de
propdsito especifico detentoras da propriedade dos ativos imobiliarios, conforme aplicavel.

Risco de atraso e interrupg¢ao na reforma ou construgdo de empreendimentos: em caso de atraso
no inicio e/ou na conclusdo das obras de reformas ou construgdo nos ativos imobilidrios, seja por
fatores climaticos ou quaisquer outros que possam afetar direta ou indiretamente a disponibilidade
dos mesmos para aliena¢cbes dos ativos imobiliarios, venda dos futuros consultérios e clinicas
médicas durante a incorporac¢ao ou venda dos consultdrios e clinicas médicas, de modo que poderd
ser afetado o prazo estimado para inicio do recebimento dos valores ou do preco de alienacdo e
consequente da rentabilidade do Fundo. O construtor ou empreiteiro contratado pelo Fundo
poderd enfrentar problemas financeiros, administrativos ou operacionais que causem a interrup¢ao
e/ou atraso das obras e dos projetos relativos aos empreendimentos.
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(Em milhares de reais - RS, exceto valores unitdrios ou quando especificado)

Riscos relacionados a construcao dos empreendimentos e as matérias-primas: podem ocorrer
falhas na execucdo das obras ou defeitos em materiais e/ou mao-de-obra. A constata¢do de
qguaisquer defeitos pode atrasar a conclusdo das obras ou sujeitar o Fundo a processos civis por
parte de compradores, quando constatados apés sua conclusdo. As obras também podem sofrer
atrasos devido a (i) dificuldades ou impossibilidade de obtengdo de alvaras ou aprovagées das
autoridades competentes; (ii) condicdes meteoroldgicas adversas, como desastres naturais,
incéndios, atrasos no fornecimento de matérias-primas e insumos ou mao-de-obra, acidentes,
qguestGes trabalhistas; (iii) problemas imprevistos de engenharia, ambientais ou geoldgicos;
(iv) controvérsias com as contratadas e subcontratadas; (v) questionamento de proprietarios de
imodveis vizinhos, ou outros acontecimentos; (vi) compra de materiais e insumos; (vii) dificuldade na
locacdo de equipamentos para obra; e (viii) escassez ou inadequa¢do da mao-de-obra. O
descumprimento do prazo de construcao e conclusdo das obras de empreendimentos podera gerar
atrasos nos recebimentos pelo Fundo, e, consequentemente, afetar a rentabilidade dos cotistas.

A presente aquisicao tem natureza ad corpus, sendo certo que o empreendimento se encontra em
processo de desenvolvimento e em processo de aprovagao pela Prefeitura Municipal de S3ao Paulo
e estard sujeito a vistoria da Prefeitura do Municipio de Sdo Paulo para a emissdao do respectivo
certificado de conclusdo de obras (Habite-se). Por esse motivo, é natural e possivel a ocorréncia de
diferencas nas dreas comuns ou de utilizacdo privativa, das areas totais e de fracdo ideal de terreno
de até 5% (cinco por cento), para mais ou para menos, em relacdo ao projeto aprovado.

As matérias-primas basicas utilizadas na construcao dos ativos imobilidrios podem sofrer aumentos
de preco em valores superiores aqueles apurados pelos indices de reajustamento dos contratos
celebrados. O custo dos prestadores de servigos, especialmente a mado de obra utilizada, também
pode sofrer aumentos acima dos indices, levando a uma perda de margens na rentabilidade.
Quaisquer dessas hipdteses de aumento dos custos poderd afetar a rentabilidade do Fundo e,
consequentemente, a rentabilidade dos cotistas.

Risco de desapropriagdo: ha possibilidade de ocorrer a desapropriacdo, parcial ou total, de iméveis
integrantes da carteira do Fundo, por decisdo unilateral do Poder Publico, a fim de atender
finalidades de utilidade e interesse publico, o que pode afetar adversamente a rentabilidade do
Fundo e, consequentemente, a rentabilidade dos cotistas.

Risco de venda: tendo em vista que o Fundo tem como objetivo preponderante as alienagdes dos
ativos imobiliarios, venda dos futuros consultdrios e clinicas médicas durante a incorporacdo e/ou
venda dos consultérios e clinicas médicas, ainda que o Administrador e a Gestora sejam ativas e
diligentes na conducdo da gestdo das vendas dos futuros consultdrios e clinicas médicas durante a
incorporacdo e/ou venda dos consultérios e clinicas médicas, a rentabilidade do Fundo podera
sofrer oscilagdo em caso de ndo vender qualquer de seus consultérios e clinicas médicas, pelo
periodo que perdurar.
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(Em milhares de reais - RS, exceto valores unitdrios ou quando especificado)

Risco de concentragdao geografica: o Fundo investird exclusivamente em ativos imobiliarios
localizados na Cidade de Sdo Paulo, Estado de S3o Paulo, e, portanto, estara sujeito a flutuacdo do
valor de mercado dos imdveis nessa regiao.

A rentabilidade das cotas nao coincide com a rentabilidade dos ativos que compdem a carteira do
Fundo em decorréncia dos encargos do Fundo, dos tributos incidentes sobre os recursos investidos
e da forma de apuracdo do valor dos imdveis que compdem a carteira do Fundo.

A integra dos fatores de risco atualizados a que o Fundo e os cotistas estdo sujeitos encontra-se
descrita no informe anual elaborado em conformidade com Resolugdo CVM 175/22, devendo os
cotistas e os potenciais investidores ler atentamente o referido documento.

Gerenciamento de riscos
O gerenciamento de riscos do Fundo é realizado pela Gestora, nos termos de sua politica de gestado

de riscos, e sua implementacdo é supervisionada pelo Administrador por meio de seus comités
internos.

. Patrimonio liquido e classe de cotas

O Fundo consiste em cotas de uma Unica classe que corresponde a fragdes ideais de seu patrimoénio
e que tem a forma nominativa e escritural, conferindo a todos os cotistas os mesmos direitos e
deveres patrimoniais e econémicos.

Em 30 de junho de 2024 e de 2023, o patrimoénio liquido do Fundo é composto conforme abaixo,
observado o valor patrimonial unitario das cotas de RS 985,6521 (RS 991,9692 em 2023).

2024 2023
Patrimonio Patrimonio
Classe Quantidade Liquido Quantidade Liquido
Ordinaria 17.035,2499 16.791 15.699,4768 15.574
Total 17.035,2499 16.791 15.699,4768 15.574

Emissdo, resgate e amortizacao de cotas

As cotas do Fundo podem ser divididas em 2 (duas) classes: as cotas seniores e as cotas ordinarias.
As cotas do Fundo correspondem a fragGes ideais de seu patrimonio liquido, sendo nominativas e
escriturais em nome de seu titular e conferem a seus titulares os mesmos direitos e deveres
patrimoniais e econémicos.
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Emissao de cotas

Quando da primeira subscricdo de cotas, cada cotista devera assinar o termo de adesdo a ser
disponibilizado pelo Administrador, por meio do qual atestara (i) que recebeu exemplar do
regulamento; (ii) que tomou ciéncia dos objetivos do Fundo, de sua politica de investimento, da
composicao de sua carteira, da rendimentos cotas seniores, quando aplicdvel, taxa de
administragdo, taxa de gestao, taxa de consultoria especializada, taxa de ingresso, taxa de ingresso
I, taxa de performance |, taxa de performance Il, taxa de incorporagdo e outros encargos e despesas
do Fundo, dos riscos associados ao investimento no Fundo, bem como da possibilidade de
ocorréncia de variacdo e/ou perda, parcial ou total do capital investido; e (iii) que esta ciente das
disposicdes contidas em seu regulamento; e indicara um representante responsdvel pelo
recebimento das comunicagdes a serem enviadas pelo Administrador, nos termos do regulamento,
fornecendo os competentes dados cadastrais, incluindo endereco completo, inclusive endereco
eletronico (e-mail), sendo certo que em caso de mudancga, caberd a cada cotista informar ao
Administrador a alteragao de seus respectivos dados cadastrais.

O Administrador, com vista a constituicdo do Fundo, realizara: (a) a primeira emissdo de cotas
ordindrias do Fundo, no montante total de até RS 14.270,00 (quatorze milhdes e duzentos e setenta
mil reais), divididos em 14,270 (quatorze mil e duzentas e setenta) cotas ordindrias, no valor de RS
1 (mil reais) cada uma, as quais serdo distribuidas por meio de oferta publica com esforcos restritos
de colocac¢do, nos termos da Resolugdo CVM n? 160/22, em regime de melhores esforgos ou por
meio de oferta privada de cotas, nos termos da legislacdo aplicavel; (b) a segunda emissdo de cotas
ordindrias no Fundo, no montante de RS 4.250,00 (quatro milhdes, duzentos e cinquenta mil reais,
divididos em 4,250 (quatro mil duzentas e cinquenta) cotas ordindrias, no valor de RS 1 (mil reais)
cada uma, as quais serdo distribuidas por meio de oferta publica com esforcos restritos de
colocacgdo, nos termos da Resolugdo CVM n2 160/22, em regime de melhores esforgos; (c) a terceira
emissdo de cotas ordindrias no Fundo, no montante de RS 4.000,00 (quatro milhdes de reais,
divididos em 4 (quatro mil) cotas ordindrias, no valor de RS 1 (mil reais) cada uma, as quais foram
objeto de colocacdo privada, sem a intermediacdo de instituicdes financeiras integrantes do sistema
brasileiro de distribuicdo de valores mobilidrios, sendo dispensada de registro na CVM nos termos
da Resolucdo CVM n2 160/22; (d) a primeira emissdo de cotas seniores do Fundo, no montante total
de até RS 23.000,00 (vinte e trés milhdes de reais), divididos em 23.000,0000 (vinte e trés mil) cotas,
no valor de RS 1.000,00 (mil reais) cada uma, as quais serdo distribuidas por meio de oferta publica
com esforgos restritos de colocagdo, nos termos da Resolugdo CVM n2 160/22, em regime de
melhores esforcos.
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A integralizacdo das cotas subscritas ocorrera por meio de chamadas de capital, nos termos do
compromisso de investimento ou boletim de subscricdo assinados por cada cotista. O Administrador
realizara as chamadas de capital para aporte de recursos ao Fundo, nos termos do regulamento e
dos compromissos de investimento, informando os respectivos cotistas, no mesmo ato, acerca dos
prazos estabelecidos para a realiza¢ao dos aportes, com antecedéncia de até 5 (cinco) dias Uteis, na
medida em que (i) o comité de investimento analise e aprove as oportunidades de investimento
apresentadas pela Gestora; ou (ii) o Administrador identifique a necessidade de aportes adicionais
de recursos no Fundo para realizar novos aportes exclusivamente para os cotistas ordindrios para
cobrir a necessidade de recursos relativa a constru¢ao dos ativos integrantes do patrimoénio do
Fundo e pagamento de despesas e encargos.

Durante os exercicios findos em 30 de junho de 2024 e de 2023, observado que ndo houve custo de
emissao de cotas, foram emitidas e subscritas as seguintes cotas:

2024 2023
Montante Montante
Classe Quantidade Subscrito Quantidade Subscrito
Unica 1.335,7731 1.335 14.400,0000 14.400
Total 1.335,7731 1.335 14.400,0000 14.400

b) Resgate de cotas

c)

11.

De acordo com o disposto no artigo 22 da Lei n? 8.668/93 e da Resolugdo CVM n2 175/22, ndo é
permitido o resgate das cotas.

Durante os exercicios findos em 30 de junho de 2024 e de 2023, ndo houve resgate de cotas.
Amortizacao de cotas

As distribuicGes a titulo de amortizacdo de cotas deverdo abranger todas as cotas integralizadas, em
beneficio de todos os cotistas, de forma proporcional.

Durante os exercicios findos em 30 de junho de 2024 e de 2023, ndo houve amortizacdo de cotas.
Negociac¢ao das cotas

O Fundo ndo admitiu suas cotas a negociacdo na B3 durante os exercicios findos em 30 de junho de
2024 e de 2023, ou em periodo subsequente.
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Demonstrac¢ao dos fluxos de caixa

Para os exercicios findos em 30 de junho de 2024 e de 2023
(Em milhares de reais - RS, exceto valores unitdrios ou quando especificado)

Evolugao do valor da cota e rentabilidade

Apresentamos abaixo a rentabilidade, o patrimonio liquido médio e o valor da cota do Fundo nos
ultimos exercicios:

Patrimonio Valor da Rentabilidade
Data liquido médio cota do Fundo
RS %
Exercicio findo em 30 de junho de 2024 16.259 985,6521 (0,64)
Exercicio findo em 30 de junho de 2023 13.191 991,9692 (0,80)

A rentabilidade obtida no passado ndo representa garantia de resultados futuros.

Os investimentos em fundos ndo sdo garantidos pelo Administrador, pela Gestora ou por qualquer
mecanismo de seguro, ou ainda, pelo Fundo Garantidor de Créditos (FGC).

Politica de distribuicao dos resultados

A politica de distribuicdo de rendimentos esta de acordo com as disposicdes do paragrafo Unico do
artigo 10 da lei 8.668/93, incluido pela Lei n2 9.779/99, que estabelece que o Fundo deve efetuar a
distribuicdo em bases semestrais de, no minimo, 95% dos lucros auferidos apurados segundo regime
de caixa.

Os rendimentos e ganhos de capital auferidos pelos cotistas estdo sujeitos a incidéncia do imposto
de renda na fonte a aliquota de 20%, quando do seu efetivo pagamento.

Como definido no OFICIO-CIRCULAR/CVM/SIN/SNC/N201/2015, a base de distribuicio de
rendimentos prevista no art. 102 da Lei 8.668/93, é obtida por meio da identificacio das
receitas/despesas reconhecidas contabilmente no periodo de apuracdo e que foram efetivamente
recebidas/pagas no mesmo periodo. O Administrador devera partir do resultado contdbil (lucro ou
prejuizo) apurado pelo regime de competéncia em um determinado periodo e ajusta-lo pelos
efeitos das receitas/despesas contabilizadas e ainda ndo recebidas/pagas no mesmo periodo de
apuracdo. As receitas/despesas contabilizadas em periodos anteriores, mas recebidas/pagas
posteriormente, devem compor a base de distribuicdo do periodo em que forem efetivamente
recebidas/pagas. Da mesma forma, qualquer receita/despesa recebida/paga antecipadamente pelo
Fundo ndo podera compor a base de distribuicdo enquanto tal receita/despesa ainda ndo tiver
transitado pelo resultado contabil (lucro/prejuizo) apurado segundo o regime de competéncia.

O Administrador do Fundo é o responsavel pelos calculos dos rendimentos a distribuir aos cotistas.

Durante os exercicios findos em 30 de junho de 2024 e de 2023, ndo houve distribuicdo de
resultados.
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Para os exercicios findos em 30 de junho de 2024 e de 2023
(Em milhares de reais - RS, exceto valores unitdrios ou quando especificado)

Servigcos de tesouraria e escrituragao

O servico de tesouraria do Fundo e de escrituracdo das cotas sdo prestados pelo prdéprio
Administrador do Fundo.

Remuneragao da administracdo, gestao, custodia e consultoria especializada

Serd devido pelo Fundo pelos servicos prestados de administracdo, custddia, controladoria,
contabilidade, escrituracao, e gestdo do Fundo, a taxa de administracdao conforme abaixo descrita,
a ser paga mensalmente, até o 5 (quinto) dia util do més subsequente ao da prestagdo do servico, a
partir da data da primeira integralizagcdao de cotas do Fundo.

a) Taxa de administracao

Administrador: 0,12% (doze décimos por cento) incidente sobre o patrimonio liquido do Fundo, a
ser paga mensalmente a partir da aprovacdo do projeto pela Prefeitura Municipal de Sdo Paulo/SP,
concomitantemente a entrada de novos investidores detentores de cotas seniores, sendo
assegurada uma remuneragdo minima mensal de RS 7 (sete mil reais), corrigida anualmente pelo
IPCA a partir da data da primeira integralizacdo de cotas do Fundo.

As remuneracg8es citadas acima sdo calculadas e provisionadas a base de 1/252 (um duzentos e
cinguenta e dois avos), por dia util, como despesa e sdo pagas pelo Fundo, mensalmente, até o 52
(quinto) dia util do més subsequente ao vencido.

No exercicio findo em 30 de junho de 2024, a despesa com taxa de administracdo registrada foi de
RS 84 (RS 120 em 2023) e encontra-se apresentada na rubrica de “Remunerac¢io da Administra¢do”
na demonstracdo do resultado.

b) Taxa de gestao

Gestora: 0,7% (sete décimos por cento) ao ano, incidente sobre o patrimonio liquido do Fundo, a
ser paga mensalmente a partir da aprovacdo do projeto pela Prefeitura Municipal de Sdo Paulo/SP,
concomitantemente a entrada de novos investidores detentores de cotas seniores, sendo
assegurada uma remunera¢do minima mensal de RS 10,00 (dez mil reais), corrigida anualmente pela
variacdo positiva do IPCA (n-2) a partir da data da primeira integralizacdo de cotas do Fundo.

As remuneracges citadas acima sdo calculadas e provisionadas a base de 1/252 (um duzentos e

cinquenta e dois avos), por dia util, como despesa e sdo pagas pelo Fundo, mensalmente, até o 52
(quinto) dia util do més subsequente ao vencido.
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Demonstrac¢ao dos fluxos de caixa

Para os exercicios findos em 30 de junho de 2024 e de 2023
(Em milhares de reais - RS, exceto valores unitdrios ou quando especificado)

Nos exercicios findos em 30 de junho de 2024 e de 2023, ndo houve despesa com taxa de gestdo
registrada.

c) Taxa de custddia

Custodiante: 0,05% (cinco centésimos por cento) incidente sobre o patriménio liquido do Fundo, a
ser paga mensalmente a partir da aprovacdo do projeto pela Prefeitura Municipal de Sdo Paulo/SP,
concomitantemente a entrada de novos investidores detentores de cotas seniores, sendo
assegurada uma remuneracdo minima mensal de RS 3,00 (trés mil reais), corrigida anualmente pelo
IPCA a partir da data da primeira integralizacdo de cotas do Fundo.

As remuneracges citadas acima sdo calculadas e provisionadas a base de 1/252 (um duzentos e
cinquenta e dois avos), por dia util, como despesa e sdo pagas pelo Fundo, mensalmente, até o 52
(quinto) dia util do més subsequente ao vencido.

No exercicio findo em 30 de junho de 2024, a despesa com taxa de custddia e controladoria
registrada foi de RS 36 (ndo houve em 2023) e encontra-se apresentada na rubrica de “Despesa de
Controladoria” na demonstracao do resultado.

d) Taxa de consultoria especializada

Taxa de consultoria especializada: 0,3% (trés décimos por cento) ao ano, incidente sobre o
patriménio liquido do Fundo, a ser paga mensalmente a partir da aprovacdo do projeto pela
Prefeitura Municipal de S3o Paulo/SP, concomitantemente a entrada de novos investidores
detentores de cotas seniores, sendo assegurada uma remuneracdo minima mensal de RS 4,28571
(quatro mil duzentos e oitenta e cinco reais e setenta e um centavos), corrigida anualmente pela
variacdo positiva do IPCA (n-2) a partir da data da primeira integralizacdo de cotas do Fundo.

As remuneracges citadas acima sdo calculadas e provisionadas a base de 1/252 (um duzentos e
cinguenta e dois avos), por dia util, como despesa e sdo pagas pelo Fundo, mensalmente, até o 52

(quinto) dia util do més subsequente ao vencido.

Nos exercicios findos em 30 de junho de 2024 e de 2023, ndo houve despesa com taxa de consultoria
especializada registrada.

e) Taxa de distribuicao

Distribui¢do: sera devido um valor fixo RS 25,00 (vinte e cinco mil reais) por emissdo a partir da
emissao de cotas seniores.
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Demonstrac¢ao dos fluxos de caixa

Para os exercicios findos em 30 de junho de 2024 e de 2023
(Em milhares de reais - RS, exceto valores unitdrios ou quando especificado)

Nos exercicios findos em 30 de junho de 2024 e de 2023, ndo houve despesa com taxa de
distribuicdo registrada.

f) Taxa de performance |

A Gestora fard jus a uma taxa de performance | correspondente a 14,0% (catorze por cento) do
montante que exceder o valor correspondente a variagdo do IPCA acrescido de 8,00% a.a. (oito por
cento ao ano), pro rata temporis, sobre o valor do capital alocado calculada e provisionada por dia
util, e sera calculada de acordo com a férmula detalhada no regulamento do Fundo.

A taxa de performance | sera apurada na data de quando ocorrer qualquer forma de alienagao,
fusdo, incorporacgdo, cisdo, transformacdo ou liquidagdo do Fundo, dos imdveis e/ou dos ativos
imobiliarios, sendo que o pagamento da taxa de performance | sera realizado até o 52 (quinto) dia
util apds ocorrer qualquer forma de alienagdo, fusdo, incorporacgdo, cisdo, transformagdao ou
liquidagdo do Fundo, dos iméveis e/ou dos ativos imobilidrios, e condicionada a quitagdo integral
da remuneracgdo garantida das cotas seniores.

Nos exercicios findos em 30 de junho de 2024 e de 2023, ndo houve despesa com taxa de
performance | registrada.

g) Taxa de performance Il

A empresa de consultoria especializada fara jus a uma taxa de performance Il correspondente a
6,00% (seis por cento) do montante que exceder o valor correspondente a variacdo do IPCA
acrescido de 8,00% a.a. (oito por cento ao ano), pro rata temporis, sobre o valor do capital alocado
calculada e provisionada por dia util, e serd calculada de acordo com a féormula detalhada no
regulamento do Fundo.

A taxa de performance Il serd apurada na data de quando ocorrer qualquer forma de alienacdo,
fusdo, incorporacdo, cisdo, transformacdo ou liquidacdo do Fundo, dos imdveis e/ou dos ativos
imobilidrios, sendo que o pagamento da taxa de performance | sera realizado até o 52 (quinto) dia
util apds ocorrer qualquer forma de alienagdo, fusdo, incorporacdo, cisdo, transformacdo ou
liquidacdo do Fundo, dos iméveis e/ou dos ativos imobilidrios, e condicionada a quitacdo integral
da remuneracdo garantida das cotas seniores.

Nos exercicios findos em 30 de junho de 2024 e de 2023, ndo houve despesa com taxa de
performance Il registrada.
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(Em milhares de reais - RS, exceto valores unitdrios ou quando especificado)

h) Demais taxas

16.

17.

N3o serdo devidas, pelos cotistas, taxas de ingresso e/ou de saida em razdo, respectivamente, de
aplicacdes de recursos no Fundo e quando do resgate de suas cotas.

Encargos e despesas debitadas ao Fundo
Os encargos debitados ao Fundo nos exercicios findos em 30 de junho de 2024 e de 2023, bem como

os respectivos percentuais em relacdo ao patrimonio liquido médio de RS 16.259 e RS 13.191,
respectivamente, sao os seguintes:

% sobre o % sobre o
Encargos 2024 PL médio 2023 PL médio
Remuneracdo da Administracdo (84) (0,52) (120) (0,91)
Despesa de Controladoria (36) (0,22) - -
IPTU (13) (0,08) - -
Taxa de fiscalizagdo CVM (8) (0,05) (2) (0,02)
Outras despesas administrativas (3) (0,02) - -
Taxa ANBIMA (1) (0,01) (1) (0,01)
Auditoria externa - - (20) (0,15)
Tributos federais - - (4) (0,03)
Total (145) (0,90) (147) (1,12)

Divulgacgao de informagodes

A politica de divulgagao de informagdes relativas ao Fundo inclui, entre outros, a divulgagdao mensal
do valor patrimonial da cota, a rentabilidade do periodo e do patriménio do Fundo, envio de extrato
semestral aos cotistas e a disponibilizacdo aos cotistas de informacdes periddicas, mensais e anuais
na sede do Administrador. Adicionalmente, o Administrador mantém servico de atendimento aos
cotistas em suas dependéncias e efetua a divulgacdo destas informacdes em seu site.
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Para os exercicios findos em 30 de junho de 2024 e de 2023
(Em milhares de reais - RS, exceto valores unitdrios ou quando especificado)

Demonstrativo a valor justo

O Fundo aplica o CPC 40 e o artigo 72 da Instru¢do CVM n2 516/11 para instrumentos financeiros e
propriedades para investimento mensurados no balango patrimonial pelo valor justo, o que requer
divulgacao das mensuragdes do valor justo pelo nivel da seguinte hierarquia de mensuragdo pelo
valor justo:

2023
Ativos financeiros ao valor justo por meio do resultado Nota Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3
Letras Financeiros do Tesouro (LFT) 6 357 - -
Total 357 - -

Legislacdo tributaria
¢ Fundo

O Fundo, por ser constituido sem personalidade juridica e sob a forma de condominio fechado, nos
termos dos artigos 1.2 e 2.2 da Lei 8668/93, ndo é contribuinte de impostos tais como PIS, COFINS,
CSLL e Imposto de Renda, estando, porém, obrigado a retengdo do imposto de renda na fonte
incidente sobre as receitas financeiras obtidas com as aplicagdes em renda fixa do saldo de caixa do
fundo nos termos do artigo 282 de Instru¢do Normativa da Receita Federal n.2 1022/10, que podera
ser compensado quando do recolhimento do imposto de renda retido na fonte sobre a distribuicao
de resultados aos cotistas.

Conforme artigo 302 da Instrugdo Normativa da Receita Federal n.2 1022/10, sujeita-se a tributagdo
aplicavel as pessoas juridicas, o fundo de investimento imobilidrio que aplicar recursos em
empreendimento imobilidrio que tenha como incorporador, construtor ou sdcio, cotista que
possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento)
das cotas do Fundo. Para efeito do disposto no caput, considera-se pessoa ligada ao cotista:

| - Pessoa fisica:

a) os seus parentes até o 22 (segundo) grau; e
b) a empresa sob seu controle ou de qualquer de seus parentes até o 22 (segundo) grau.

Il - Pessoa juridica, a pessoa que seja sua controladora, controlada ou coligada, conforme definido
nos §§ 12 e 22 do art. 243 da Lei n? 6.404, de 15 de dezembro de 1976.
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Para os exercicios findos em 30 de junho de 2024 e de 2023
(Em milhares de reais - RS, exceto valores unitdrios ou quando especificado)

e Cotista

As distribuicGes de rendimentos aos cotistas estdo sujeitas a retencdo de 20% a titulo de Imposto
de Renda na Fonte.

¢ Isenc¢ao de imposto de renda para pessoas fisicas

Estdo isentos do imposto sobre a renda na fonte e na declaragdo de ajuste anual das pessoas fisicas,
de acordo com o artigo 40 da Instrucdo Normativa da Receita Federal n.2 1585/15, os rendimentos
distribuidos pelos fundos de investimento imobiliario:

i.  Cujas cotas do Fundo sejam admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsas de valores ou

no mercado de balcdo organizado;

ii. O beneficio serd concedido somente nos casos em que o Fundo de investimento imobiliario
possua, no minimo, 100 (cem) cotistas; e

iii. N3ao sera concedido ao cotista (pessoa fisica titular) de cotas que representem 10% (dez por
cento) ou mais da totalidade das cotas emitidas pelo Fundo de investimento imobilidrio ou
cujas cotas Ilhe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento)
do total de rendimentos auferidos pelo Fundo.

Os ganhos de capital e rendimentos auferidos na alienagdo ou no resgate de cotas dos fundos de
investimento imobilidrios por qualquer beneficiario, inclusive por pessoa juridica isenta, sujeitam-
se a incidéncia do imposto sobre a renda a aliquota de 20% (vinte por cento).

Contingéncias

N3o ha registro de demandas judiciais ou extrajudiciais no exercicio auditado, quer na defesa dos
direitos dos cotistas, quer desses contra o Administrador do Fundo.

TransagOes com partes relacionadas

a) Em 30 de junho de 2024, o Fundo possui depositado o montante de RS 1, junto ao Banco Daycoval

S.A., Administrador e Custodiante do Fundo.

b) Em 30 de junho de 2024, o Fundo possui o saldo a pagar de taxa de administragdo e de custddia,

junto ao Banco Daycoval S.A., no montante de RS 10. As despesas registradas nos exercicios findos
em 30 de junho de 2024 e de 2023, a titulo de taxa de administracdo e de custédia, encontram-se
divulgadas na nota explicativa n2 15.
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Em 30 de junho de 2024, o Fundo ndo possui saldo a pagar de taxa de gestdo, junto a Basilica
Partners Latin America Private Equity Ltda. A despesa registrada nos exercicios findos em 30 de
junho de 2024 e de 2023, a titulo de taxa de gestdo, encontra-se divulgada na nota explicativa
n2 15.

Prestacao de outros servicos e politica de independéncia do auditor

Em atendimento a Resolu¢do CVM n? 162/22, registre-se que o Administrador, no exercicio
auditado, ndo contratou nem teve servigos prestados pela RSM Brasil Auditores Independentes
Ltda. relacionados a este Fundo por ele administrado que nao os servigos de auditoria externa das
demonstrac¢des contabeis do Fundo.

A politica adotada atende aos principios que preservam a independéncia do auditor, de acordo com
os critérios internacionalmente aceitos, quais sejam, o auditor ndo deve auditar o seu préprio
trabalho, nem exercer fung¢des gerenciais no seu cliente ou promover os interesses deste.

Eventos subsequentes

Conforme Assembleia Geral de Cotistas, realizada em 16 de julho de 2024, foram deliberados e
aprovados os seguintes assuntos: (i) a adaptacdo integral do regulamento a Resolugdo CVM 175, a
partir da data da adaptacdo, desmembrando o regulamento em parte geral e parte especial,
destacando-se os principais ajustes: (a) a adequacdo da atual classe Unica de cotas que sera
denominada Classe Unica do Basilica Partners Medwell Fundo de Investimento Imobilidrio FlI
Responsabilidade Limitada e a alteracdo da responsabilizacdo dos cotistas perante a classe como
responsabilidade limitada; e (b) a alteracdo da politica de investimento da classe do Fundo, com
vistas a refletir a Resolugdo CVM 175, conforme regulamento anexo a ata;
(ii) a consolidacdo do regulamento do Fundo, cuja versao final, passa a vigorar na forma do “Anexo
I” a ata, e entrara em vigor a partir da data de realizacdo da Assembleia; (iii) autorizacdo para que o
Administrador e a Gestora do Fundo adotem todas as medidas necessdrias para implementar as
matérias aprovadas no ambito desta Assembleia.
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Outros assuntos

A Comissdo de Valores Mobilidrios (CVM) publicou em 23 de dezembro de 2022 a Resolug¢do CVM
n2175, alterada pelas Resolugdes CVM n2 181/23, 184/23, 187/23, 200/24 e 206/24, que dispdem
sobre a constituicdo, o funcionamento e a divulga¢ao de informagdes dos fundos de investimento,
bem como sobre a prestacdo de servigos para os fundos de investimentos. A referida Resolucdo
revoga, dentre outras, a Instru¢cdo CVM n2 472/08, em vigor desde 02 de outubro de 2023.

Erick Warner de Carvalho
Diretor responsavel

Luiz Alexandre Cadorin
Contador CRC - 1SP243564/0-2
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