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ANEXO I AO INSTRUMENTO PARTICULAR DA SEGUNDA ALTERACAO AO REGULAMENTO DO
STAUROS I - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII

REGULAMENTO : _
DO ;a\_ﬁ*g*cr!mn Shve - 93680 )
STAUROS I - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII

CAPITULO I - DO FUNDO

Artigo 1° - O STAUROS I - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII, doravante
designado “Fundo”, é um fundo de investimento imobili4rio constituido de acordo com a Lei
n® 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada (“Lei n® 8.668/93"), a Instrucdo da
Comissdo de Valores Mobilidrios ("CVM”) n® 472, de 31 de outubro de 2008,- conforme alterada
(“Instrucdo CVM 472"), e a Instrugdo CVM no 516, de 29 de dezembro de 2011 ("Instrugdo
CVM 516"), bem como pelas disposigBes contidas neste regulamento ("Regulamento”), sob a
forma de condominio fechado. O Fundo serd administrado pela OLIVEIRA TRUST
DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., sociedade por acdes com
sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida das Ameéricas, n® 3.434,
bloco 07, sala 201, Barra da Tijuca, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério
da Fazenda ("CNP3/MF”) sob o n° 36.113.876/0001-91 (*Administrador”).

Paragrafo 1° - As cotas de emissdo do Fundo (“Cotas”) sdo destinadas, exclusivamente, a
investidores qualificados, conforme definido no artigo 9°-B da Instrucdo CVM ne 539, de 13 de
novembro de 2013, conforme alterada (“Instrugdo CVM 539"),

Paragrafo 2° - Para efeitos deste Regulamento, *Dia Util” significara qualquer dia que n3o seja
sabado, domingo, ou feriado declarado nacional na Replblica Federativa do Brasil, ou dias em
que, per qualquer motivo, ndo houver expediente comercial ou bancario nacional, bem como na
Cidade ou Estado de S&o Paulo ou ainda nos dias em que, por qualguer motivo, ndo houver
expediente na B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Baicio {("B3").

CAPiTULO II - DO OBJETO E DA POLITICA DE INVESTIMENTO

Artigo 2° - O Fundo tem por objeto a realizacdo de investimentos imobilidrios de longo prazo,
por meio da aquisicdo, direta ou indireta, por meio de sociedade de propdsito especifico, do
imovel situado na Cidade de S3o Paulo, Estado de S&o Paulo, na Avenida Presidente Wilson, n%s
251, 307 e 367, no 16° Subdistrito - Mooca, na 72 Circunscrigdo Imobiliaria da Capital, objeto
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da matricula n® 139.166 do 7° Oficial de Registro de Iméveis de S&o Paulo - SP ("Imével-Aivo")
para o seu desenvolvimento imobilidrio e posterior gestdo patrimenial do complexo multiuso
denominado Antarctica Village ("Empreendimento”), concebido pelo Desenvolvedor Imobiliario,
nos termos da politica de investimento descrita neste Capitulo II ("Politica de Investimento”),
de forma a proporcionar remuneracio de longo prazo aos titulares de Cotas do Fundo
(“Cotistas”) como contrapartida ao investimento realizado nas Cotas, por meio do pagamento
de rendimentos oriundos da exploracdc comercial apds o desenvolvimento do Empreendimento,

bem como decorrentes do investimento em Ativos de Renda Fixa (conforme abaixo definido).

Paragrafo 1° - Os recursos do Fundo serdo aplicados pelo Administrador, mediante orientagéo
do Consultor Imobilidrio e aprovacio do Comité de Investimento (conforme abaixo definido), na
aquisicdo e posterior desenvolvimento, seja diretamente ou por meio de sociedade de propésito
especifico, do Imével-Alvo.

Paragrafo 2° - O Imdévei-Alvo a ser adquirido pelo Fundo, ou indiretamente, por meio de
sociedade de propdsito especifico detida pelo Fundo, conforme o caso, devera ser objeto de
prévio laudo de avaliacdo (“Laudo de Avaliacdo”} elaborado por terceiro independente, de
acordo com o Anexo 12 da Instruciio CVM 472.

Paragrafo 3° - Competira ac Comité de Investimento, sempre com a orientacdo do Consultor
Imobiliario, a decisdo sobre a celebracio, prorrogagdo, renegociacdo ou rescisdo de contratos
de locagdo, arrendamento, ou qualquer outra forma de exploragdo do Empreendimento,
observado o quanto disposto neste Regulamento.

Paragrafo 4° - As disponibilidades financeiras do Fundo poderdo ser aplicadas, obedecendo aos
critérios de fiquidez, seguranga e rentabilidade, a exclusivo critério do Administrador, em
(a) cotas de fundos de investimento previstos na Instrucdo CVM no 555, de 17 de dezembro de
2014, conforme alterada, das classes Renda Fixa, administrados efou geridos por InstituicBes
Financeiras de Primeira Linha, bem como pelo Administrador ou empresas a ele ligadas;
(b) titulos de emisséo do Tesouro Nacional; (c) titulos de emissdo do Banco Central do Brasil;
(d) operagbes compromissadas lastreadas nos titulos mencionados nos itens {(b) e (c) acima;
(e) titulos e valores mobilidrios de renda fixa de emissdo de Instituictes Financeiras de Primeira
Linha, de modo a atender as necessidades de liguidez do Fundo (*Ativos de Renda Fixa"). Para
fins deste Paragrafo 40, “Instituicdes Financeiras de Primeira Linha” significa qualquer uma
das seguintes instituicdes financeiras: (a) Banco Bradesco S.A., (b) Banco Itali Unibanco S.A., ()
Banco do Brasil S.A., (d) Banco Santander (Brasil) S.A. e/ou (e) Caixa Econdmica Federal.
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Paragrafo 5° - Caso os investimentos do Fundo em valores mobilidrios ultrapassem 50%
(cinquenta por cento) de seu patriménio liquido, deverdo ser respeitados os limites de aplicacdo
por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos na Instrugio CVM n® 555, de
17 de dezembro de 2014, conforme alterada, observadas as excecBes previstas no paragrafo 62
do artigo 45 da Instrugio CVM 472.

Paragrafo 6° - O objeto do Fundo e a Politica de Investimento somente poderiio ser alterados
mediante deliberacdo da Assembleia Geral (conforme abaixo definido), observados os termos e
condicBes estabelecidos neste Regulamento.

Paragrafo 7° - A aquisigo de bens e direitos pelo Fundo observars as condicdes estabelecidas

na legislacdo e regulamentac&o vigentes, bem como as disposicdes contidas neste Regulamento.

Paragrafo 89 - £ vedada ao Fundo a realizacdo de operagies com derivativos.

Paragrafo 9° - O Fundo ndo podera adquirir bens ou imdveis gravados com dnus reais.
CAPITULO III - DAS COTAS

Artigo 3° - As Cotas do Fundo correspondem a fragdes ideais de seu patrimdnio, ndo serdo

resgataveis e terdo a forma nominativa e escritural.
Paragrafo 1° - O Administrador prestara ao Fundo os servicos de escrituragdo das Cotas.

Paragrafo 2° - A cada Cota correspondera um voto nas Assembleias Gerais do Fundo. As Cotas,
independentemente da emissdo ou série, conferirdo a seus titulares iguais direitos patrimoniais

e politicos.

Paragrafo 3° - Ndo poderdo votar nas Assembleias Gerais do Fundo: (a) o Administrador e/ou
o Consultor Imobiliario; (b) os sécios, diretores e funcionarios do Administrador efou do
Consultor Imobilidrio; {c) as empresas ligadas ao Administrador e/ou ao Consultor Imobilidrio,
seus respectivos sécios, diretores e funciondrios; (d) os prestadores de servicos do Fundo,
inclusive os seus respectivos socios, diretores e funciondrios; (e) os Cotistas, na hipdtese de
deliberagdo reiativa a laudos de avaliagdo de bens de sua propriedade que concorram para a
formacdo do patriménio do Fundo; e (f) os Cotistas cujos interesses sejam conflitantes com os
do Fundo.

Paragrafo 4° - N&o se aplica a vedagdo prevista no paragrafo 3° acima quando:
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a) os Gnicos Cotistas forem as pessoas mencionadas no pardgrafo 30;

b} houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas, manifestada na propria
Assembleia Geral, ou em instrumento de procuracio que se refira especificamente & Assembleia

Geral em que se dard a permissdo de voto; ou

c) todos os subscritores de Cotas forem conddminos de bem que concorreram para a
integralizacdo das Cotas, podende aprovar ¢ laudo, sem prejuizo da responsabilidade de que
trata o §6° do artigo 8° da Lei n® 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme o §2¢ do artigo
12 da Instrugaoc CVM 472,

Paragrafo 5° - Os Cotistas:

a) nio poderdo exercer direito real sobre o Imével-Alvo cu scbre os demais bens integrantes
do patrimdnio do Fundo; e

b) ndo respondem pessoalmente por qualquer obrigagdo legal ou contratual relativa ao
Imovel-Alvo e aos demais bens integrantes do patrimdnio do Fundo, saivo quanto & obrigagéo

de pagamento das Cotas que subscreverem.

Paragrafo 6° - De acordo com o disposto no artigo 2¢ da Lei n? 8.668/93 e no artigo 9° da

Instrucdo CVM 472, néo sera permitido, em qualquer hipétese, o resgate de Cotas.

Paragrafo 7° - Caso as Cotas sejam distribuidas nos termos da Instru¢do CVM no 476, de 16
de janeiro de 2009, conforme alterada (“Instrugdo CVM 476"), as Cotas somente poderdo ser
negociadas entre investidores profissionais, conforme definidos na Instrugde CVM 539, depois

de 90 (noventa) dias da respectiva data de aquisigdo ou subscrigao.

Paragrafo 8¢ - Todo Cotista que ingressar no Fundo por meio de operacdo de compra e venda
de Cotas deverd ser investidor qualificado, sob pena de nuiidade da operagdo de compra e venda
de Cotas em questdo. Nos casos em que a negociacio de Cotas ocorrer em mercado secundario,
cabe exclusivamente ao respectivo intermediario a verificagdo do enquadramento & condigao de

investidor qualificade, conforme definido no artigo 92-B da Instrugdo CVM 539, do adquirente
das Cotas.
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CAPITULO IV - DA EMISSAO, SUBSCRICAO E INTEGRALIZACAO DAS COTAS

Artigo 4° - O montante total da 12 (primeira) emissdo de Cotas do Fundo serd de
R$ 120.482.000,00 (cento e vinte milhdes e quatrocentos e oitenta e dois mil reais) (*Valor
Total da Primeira Oferta”), divididos em até 1.000 (mil) Cotas, com valor unitario de
R$ 120.482,00 {cento e vinte mil e quatrocentos e oitenta e dois reais) cada uma, observado o

disposto no paragrafo 79 abaixo.

Paragrafo 1° - A oferta publica das Cotas da 12 (primeira) emissdo do Fundo serd realizada
com esforcos restritos de colocacdo, apenas para investidores profissionais, nos termos da
Instruciio CVM 476, para aquisicdo do Imével-Alvo e formagdo do Fundo de Reserva (conforme

abaixo definido}.

Paragrafo 2° - A subscrigdo das Cotas sera realizada mediante a assinatura de boletim de
subscricdo, que especificara as condigbes da subscricdo e integralizagdo, o qual sera autenticado

pelo Administrador.

Paragrafo 3° - Quando de seu ingresso no Fundo, cada Cotista deveré assinar (i) termo de
adesdo a este Regulamento, o qual sera disponibilizado pelo Administrador, onde indicard um
representante responsavel pelo recebimento das comunicagGes enviadas pelo Administrador,
nos termos deste Regulamento, fornecendo os devidos dados cadastrais, incluindo endereco
completo, bem como o enderego eletrnico para correspondéncia (e-mail); (ii) boletim de
subscricdio das Cotas; e (iii} compromisso de investimento, que definira as regras e prazos para
as chamadas de capital do Fundo. Caberd a cada Cotista informar imediatamente ao

Administrador a alteragdo ou atualizagdo de seus dados cadastrais.

Paragrafo 49 - Somente as Cotas subscritas e integralizadas farfo jus aos rendimentos relativos
ao exercicio em que forem emitidas, calculados pro rata die a partir do momento de sua

integralizagdo.

Paragrafo 5° - Fardo jus aos resultados distribuidos pelo Fundo, em cada més, somente os
Cotistas que estiverem adimplentes com suas obrigagfes de integralizacio de Cotas até o dltimo
dia do més imediatamente anterior ao da distribuigdo de resultados em questdo, observado, em
todo caso, o disposto neste Regulamento.

Paragrafo 6° - N3o sera cobrada taxa de ingresso dos subscritores das Cotas da 13 (primgira)
emissdo de Cotas do Fundo.
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Paragrafo 7° - Caso ndo seja subscrito o Valor Total da Primeira Oferta, o Fundo ndo entrard
em funcionamento, ficando o Administrador obrigado a ratear entre os subscritores que fiverem
integralizado as suas Cotas, na proporgdo das Cotas da 12 (primeira) emissdo subscritas e
integralizadas, os recursos financeiros captados pelo Fundo e, se for caso, os rendimentos
liquidos auferidos pelas aplicacbes desses recursos no periodo. Dessa forma, ndo serdo
restituidos aos Cotistas 0s recursos despendidos com os pagamentos devidoes, tais como tributos
incidentes sobre eventuais aplicacbes financeiras, como por exemplo, imposto de renda, IOF e
outros, os quais serdo suportados pelos Cotistas na proporcao dos valores subscritos e
integralizados.

Artigo 5° - Identificada a necessidade de aportes adicionais de recursos no Fundo peloe Consultor
Imobilidrio, este fara recomendagdo ao Administrador, que podera, apds deliberagdo do Comité
de Investimento, nos termos do inciso VIII do artigo 15 da Instrugdo CVM 472, aprovar novas
emissdes de Cotas pelo Fundo até o montante de, no maximo, R$ 350.000.000,00 {trezentos e
cinquenta milhdes de reais), em uma ou mais séries, a critério do Administrader, bem como
seus respectivos termos e condicBes, independentemente de aprovagdo em Assembleia Geral e
de alteragdo do Regulamento ("Emissao Autorizada”), que ndo se confundirdo com as Cotas
emitidas na 12 (primeira) emissdo do Fundo ou emissGes posteriores deliberadas pela
Assembleia Geral de Cotistas, conforme o caso, sem prejuizo do disposto no Artigo 4° acima. O
Administrador dara conhecimento de cada respectiva emissa@o adicional aos Cotistas por meio

de publicagdo de fato relevante.

Paragrafo 1¢ - A oferta das Cotas das Emissdes Autorizadas devera observar os seguintes
requisitos:

a) aos Cotistas em dia com suas obrigacdes com o Fundo, fica assegurado o direito de
preferéncia na subscricdo de novas Cotas, na proporgdo do nimero de Cotas que possuirem, por
prazo ndo inferior a 30 (trinta) dias, contados da data de inicio da oferta de distribuicdo das

novas Cotas, sem levar em consideragdo o percentual das Cotas ainda ndo integralizadas;

b) no ambito da nova emissdc de Cotas, os Cotistas ndo poderdo ceder seu direito de
preferéncia aos demais Cotistas ou a terceiros;

c) as Cotas objeto da nova emissdo assegurardo a seus titulares direitos idénticos aos das
Cotas existentes; e

d) a destinagdo dos recursos captades com as Emissdes Autorizadas deverdo observar a
Politica de Investimento do Fundo.
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Paragrafo 2° - Para os fins do disposto no Artigo 5¢ acima, “termos & condicoes” sigrifica a
possibilidade ou ndo de haver subscrigdo parcial, o montante minimo para a subscri¢do das
Cotas, a modalidade e o regime da oferta plblica de distribuicao de tais novas Cotas, bem como

o ambiente de negociagdo das Cotas.

Paragrafo 3° - Na hipétese de uma Emissdo Autorizada, o prego de emissdo das Cotas objeto
da respectiva Emiss&o Autorizada terd como base o valor de mercado de Cotas correspondente
ao prego de fechamento das Cotas na B3 em periodo a ser fixado quando da aprovagao da

Emissdo Autorizada.

Paragrafo 4°¢ - Os Cotistas ndo terdo direito de preferéncia na aquisicdo das Cotas negociadas
no mercado secunddrio, as quais poderdo ser livremente alienadas a terceiros adquirentes, seja
no todo ou em parte. Ao adquirir as Cotas por qualquer modo ou motivo, o Cotista, simulténea

e automaticamente, aderird aos termos deste Regulamento.

Paragrafo 5° - Podera ser cobrada taxa de ingresso dos subscritores das Cotas no mercado
primério, relativamente as novas emissdes de Cotas, mediante definicdo, conforme aplicavel, do
Administrador, conforme recomendacgdes do Consultor Imobilidrio e apds deliberagdo do Comité
de Investimento, no caso de uma Emissdo Autorizada, ou da Assembleia Geral de Cotistas, sendo
revertidos ao Fundo, para custeio da respectiva emissédo, todos os recursos oriundos da cobranga
da taxa de ingresso.

Paragrafo 6° - Estipulado um montante minimo para subscricdc de nova emissdo de Cotas,
além do montante das Emissdes Autorizadas, em conformidade com as recomendagdes do
Consultor Imobilidrioc e apds deliberacio do Comité de Investimento, esta autorizada a
subscrigdo parcial das Cotas ofertadas publicamente, com o correspondente cancelamento do
saldo ndo colocado, observadas, caso apliciveis, as disposicbes da Instrugdo CVM n® 400, de 29
de dezembro de 2003, conforme alterada (“Instrugdo CVM 4007), bem como as demais
estipulagdes regulamentares aplicaveis.

Paragrafo 7° - Caso ndo seja atingido o montante minimo para subscrigdo de Cotas, a referida
oferta piblica de distribuic3o de Cotas serd cancelada. Caso haja integralizacdo e a oferta seja
cancelada, fica o Administrador obrigado a ratear entre os subscritores que tiverem integralizado
suas Cotas, na proporcdo das Cotas subscritas e integralizadas, os recursos financeiros captados
pelo Fundo acrescido dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes do Fundo no periodo e
deduzidos de eventuais encargos do Fundo. Dessa forma, ndo serdo restituidos aos Cotistas os

recursos despendidos com os pagamentos devidos, tais como tributos incidentes sobre eventuais
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aplicacBes financeiras, como por exemplo, imposto de renda, IOF e outros, 0$ quais serdo

suportados pelos investidores na proporgdo dos valores subscritos e integralizados.

Paragrafo 8° - Ap6s encerrado o processo de distribuigdo da 12 (primeira) emissdo de Cotas
do Fundo disposta no Artigo 4° acima e além dos limites previstos para uma Emissdo Autorizada,
eventuais outras emissées de Cotas do Fundo devem ser objeto de deliberagio pela Assembleia
Geral de Cotistas, seja por meio de uma oferta publica com esforgos restritos de colocagao
conforme a Instrucdo CVM 476, ou por meio de oferta publica, conforme a Instrugdo CVM 400,
e deverdo observar as disposicdes dispostas nos paragrafos acima.

Artigo 6° - A integraliza¢do das Cotas devera ser feita mediante chamadas de capital, a serem
realizadas pelo Administrador, em moeda corrente nacional, na conta de titularidade do Fundo

mantida junto ao Custodiante (conforme abaixo definido).

Paragrafo 1° - A integralizagSo de Cotas se dara por meio de crédito dos respectivos valores
em recursos disponiveis diretamente na conta de titularidade do Fundo, mediante ordem de
pagamento, débito em conta corrente, documento de ordem de crédito, ou outro mecanismo de

transferéncia de recursos autorizado pelo Banco Central de Brasil.

Paragrafo 2° - As chamadas de capital serdo realizadas pelo Administrador, mediante instrugdo
do Comité de Investimento e apds recomendacdo do Consultor Imobiliario, na medida em que for
verificada a necessidade de investimento no Fundo, ou caso sejam hecessarios aportes para
manutencio, adaptagbes ou reformas do Imdvel-Alvo. As chamadas de capital serao realizadas
pelo Administrador e deverdo ocorrer até o completo desenvolvimento do Imével-Alvo, e sempre
que necessario para assegurar a sua manutengao.

Paragrafo 3¢ - Ao serem notificados acerca de eventual chamada de capital, os Cotistas serdo
obrigados a integralizar parte ou a totalidade de suas Cotas, no prazo maximo de 30 (trinta)
Dias Uteis contados do recebimento de notificacio acerca da referida chamada de capital, de
acordo com o disposto nos respectivos compromissos de investimento.

Paragrafo 492 - Deverd ser constitufdo no Fundo, mediante retengdo de parcela do valor de
integralizagdo da 12 (primeira) emissdo de Cotas do Fundo, o montante equivalente ao valor
estimado necessério para o pagamento de despesas e encargos ordindrios do Fundo por, no
minimo, 12 (doze) meses, apurdvel a qualquer tempo, que deverd ser mantido aplicade nos
Ativos de Renda Fixa ("Fundo de Reserva”).

Artigo 7° - N3o ha limitagdo & subscrigdo ou aquisicdo de Cotas do Fundo por qualquer pesso
fisica ou juridica, seja ela brasileira ou estrangeira.




Paragrafo Unico - N3o obstante ¢ disposto no caput deste artigo, nos termos da Lei n® 9.779,
de 19 de janeiro de 1999 (“Lei n° 9.779/99"), o percentual maximo que o incorporador,
construtor ou sécio do Imével-Alvo poderd subscrever ou adquirir no mercado, individualmente

ou em conjunto com pessoas a eles ligadas, é de 25% (vinte e cinco por cento}.
CAPITULO V - DO DESENVOLVEDOR IMOBILIARIO E DO CONSULTOR IMOBILIARIO

Artigo B° - Observados os termos e as condigBes constantes do presente Regulamento e do
respectivo contrato de prestagdo de servigos, as atividades de desenvolvimento imobiliario do
Fundo serdo desempenhadas pela GOLD SEA PARTICIPACOES S/A, pessoa juridica de direito
privado, com sede na Cidade de Curitiba, Estado do Parana, na Avenida Sete de Setembro, n®
4476, conjunto 503, CEP 80250-085, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 10.697.095/0001-06, a ser
contratada pelo Administrador, por conta e ordem e as expensas do Fundo, ou pela sociedade
de propdsito especifico a ser constituida pelo Fundo para realizar a aquisigéo do Imdvel-Alvo

{"Desenvolvedor Imobiliario”).

Artigo 9° - Observados os termos e as condigdes constantes do presente Regulamento e do
respectivo contrato de prestagdo de servigos, as atividades de gestdo imobilidria do Fundo serdo
exercidas pela GOLD LAND NEGOCIOS IMOBILIARIOS LTDA., pessoa juridica de direito
privado, com sede na Cidade de Curitiba, Estado do Parand, na Avenida Sete de Setembro, n©
4476, conjunto 503, CEP 80250-085, inscrita no CNP1/MF sob o n® 12.609.370/0001-00, a ser
contratada pelo Administrador, por conta e ordem e as expensas do Fundo, nos termos do inciso
II, do art. 31 da Instrugdo CVM 472 (*Consultor Imobilidrio”).

CAPITULO VI - DO ADMINISTRADOR

Artigo 10° - As atividades de administragdo do Fundo serdo exercidas pelo Administrador, sem
prejuizo do disposto no artigo 11 a seguir.

Artigo 11 - Observados os termos e condigBes constantes do presente Regulamento, as
atividades de gestdo da carteira do Fundo serdo exercidas pelo Administrador.

Artigo 12 - As decisBes de investimento e desinvestimento e demais questdes estratégicas do
Fundo, observadas as demais estipulacBes constantes deste Regulamento e da lei aplicdvel,
serdo tomadas pelo Administrador, mediante orientacio do Consultor Imobilidric e apés

aprovacdo do Comité de Investimento, em estrita observancia a Politica de Investimento.




Artigo 13 - O Administrador, mediante recomendacdo prévia e expressa do Consultor Imobiliario
e/ou do Comité de Investimento, conforme o caso, tem amplos poderes para cumprir a Politica
de Investimento, com poderes para abrir € movimentar contas bancarias, adquirir, alienar, locar,
arrendar, constituir usufruto e praticar todos os demais direitos inerentes ao Imével-Alvo, bem
como transigir e praticar todos os atos Uteis, necessarios e/ou suficientes & administragdo da
carteira do Fundo, observadas as limitagdes impostas por este Regulamento e pelas demais
disposigBes legais e regulamentares aplicaveis.

Artigo 14 - Compete ao Administrador, observados 0s termos & condicOes da Lei n® 8.668/93,
da Instrucio CVM 472, deste Regulamento, as deliberacBes tomadas em Assembleia Geral,
assim como as orientacdes do Consultor Imobilidrio efou do Comité de Investimento, conforme
o caso, e as demais disposigBes aplicaveis:

I. administrar o Fundo, fixando a orientagdc geral de seus negécios e praticando todos os
atos necessdrios ao adeguado funcionamento e manutencio do Fundo, ainda que em linha com
as recomendacdes do Consultor Imobiliario e do Comité de Investimento;

II. convocar e presidir a Assembleia Geral, sem prejuizo do disposto neste Regulamento;

II1. contratar prestador de servigos de auditoria independente para o Fundo;

Iv. exercer todos os direitos inerentes 3 propriedade dos bens e direitos integrantes do

patriménio do Fundo, inclusive o de agdes, recursos e excegoes;
V. abrir e movimentar contas bancarias de Fundo;

VI. adquirir, gravar e alienar titulos pertencentes ao Fundo;

VII. transigir;

VIII. representar o Fundo em juizo e fora dele;

IX. solicitar, se for o caso, a admissSo das Cotas do Fundo a negociagdo em mercado
organizado;

X. realizar as chamadas de capital; e

XI.

aprovar, conforme recomendacdes do Consultor Imaobiliario e apds deliberagdo do Comité
de Investimento, Emissdes Autorizadas, nos termos do Artigo 5° acima.
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Paragrafo 1° - O Administrador e o Consultor Imobiliario, conforme o caso, deverio empregar,
no exercicio de suas funcdes, o cuidado que toda entidade profissional ativa e proba costuma
empregar na administragdo de seus proprios negbcios, devendo, ainda, servir com lealdade ao
Fundc e manter reserva sobre seus negdécios, bem como exercer suas atividades com boa fé,

transparéncia e diligéncia em relagéo ao Fundc e aos Cotistas.

Paragrafo 2° - O Administrador sera, nos termos e condi¢cBes previstos na Lei n® 8.668/93,
conforme o caso, o proprietério fiducidrio do Imovel-Alvo adquirido com os recursos do Fundo,
sendo responsavel por administrar e dispor dos bens do Fundo na forma e para os fins
estabelecidos na legislacdo, neste Regulamento e, em especial, de acordo com as deliberagbes
tomadas pelo Consultor Imobilirio e pelo Comité de Investimento.

Paragrafo 3° - O Administrador provera o Fundo dos seguintes servigos, quando aplicaveis,
prestando-os diretamente, caso seja habilitado para tanto, ou por meio de terceiros contratados
nos termos do pardgrafo 4° abaixo, desde que devidamente habilitados para a prestagdo de tais

servigos:

1. manutencio de departamento técnico habilitado a prestar servigos de analise e

acompanhamento de projetos imobilidrios;

11, atividades de tesouraria, de controle e processamento dos titulos e valores mobiliarios;
II1. escrituracdo de Cotas;

Iv. custddia de ativos financeiros;

V. auditoria independente; e

VI. gestdo dos valores mobiliarios integrantes da carteira do Fundo.
Paragrafo 4° - QO Administrador podera contratar, em nome do Fundo, os seguintes servigos
facultativos:

I. distribuigdo de Cotas;

II. consultorias especializadas, que objetivem dar suporte e subsidiar o Administrador;




III. empresa especializada para administrar o Empreendimento, sua locagdo, bem como a
exploracdo de seu direito de superficie, sendo responsdvel por consolidar os dados econdmicos

e financeiros do Empreendimento; e
V. formador de mercado para as Cotas, se for o caso.

Paragrafo 5° - O Administrador podera, em nome do Fundo, contratar terceiros devidamente

habilitados & prestacio dos servicos indicados nos paragrafos 39 e 4° acima.

Artigo 15 - Os servicos de auditoria independente serdo prestados ao Fundo pela KPMG
AUDITORES INDEPENDENTES, com sede na Rua Arquiteto Olavo Redig de Campos, n? 105,
11° andar, CEP 04711-904, na Cidade de Séo Paulo, Estado de S&o Paulo, inscrita no CNPI/MF
sob o no 57.755.217/0001-29, sociedade devidamente autorizada pela CVM a exercer as
atividades de auditoria independente ("Auditor Independente”).

CAPITULO VII - DAS OBRIGACOES DO ADMINISTRADOR E DO CONSULTOR
IMOBILIARIO

Artigo 16 - Constituem obrigacbes e responsabilidades do Administrador:

I. proceder & aquisigdo e negociacdo dos bens e direitos que compordo o patriménio do
Fundo, de acordo com a Politica de Investimento e em observancia as orientacles do Consultor

Imobilidrio e/ou do Comité de Investimento, conforme o caso;

I1. conforme aplicavel, providenciar a averbagdo, &s expensas do Fundo, junto ao Cartorio
de Registro de Imoveis onde estiver matriculado o Imével-Alvo, das restrigbes dispostas no
artigo 79 da Lei n® 8.668/93, fazendo constar que o Imével-Alvo:

a. ndo integra os ativos do Administrador;
bh. ndo responde direta ou indiretamente por qualquer obrigagéio do Administrador;
C. ndo compde a lista de bens e direitos do Administrador, para efeitos de liquidagdo judicial

ou extrajudicial;

d. ndo pode ser dado em garantia de débito de operacio do Administrador;

e, ndc € passivel de execugdo por quaisquer credores do Administrador, por mais

privilegiados que possam ser; e



f. ndo pode ser objeto de constituigdo de 6nus reais.

II1. manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem:

a. 0s registros dos Cotistas e de transferéncia de Cotas;

b. os livros de presenca e atas das Assembleias Gerais;

c. a documentagdo relativa ao Imével-Alvo, as operacBes e ao patriménio do Fundo;

d. 0s registros contdbeis referentes as operacdes e ao patriménio do Fundo; e

e. 0 arquive dos relatorios do Auditor Independente e, quando for o caso, dos

representantes de Cotistas e/ou dos profissionais ou empresa contratados nos termos deste
Regulamento.

Iv. celebrar os negécios juridicos e realizar todas as operagdes necessarias ao cumprimento
da Politica de Investimento, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos todos os

direitos relacionados ao patriménio e as atividades do Fundo;

V. receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao Fundo;

VI custear as despesas de propaganda do Fundo, exceto as despesas de propaganda em
periodo de distribuicdo de Cotas, as quais poderdo ser arcadas pelo Fundo;

VII.  administrar os recursos do Fundo, cuidando, de forma judiciosa, da tesouraria, da
controladoria e da contabilidade, sem onerd-lo com despesas desnecessarias e acima do

razodvel, bem como do recebimento de quaisquer valores devidos ao Fundo;

VIII. agir sempre no (nico e exclusivo beneficio do Fundo e dos Cotistas, empregando na
defesa de seus direitos a diligéncia exigida pelas circunstincias e praticando todos os atos,

judiciais ou extrajudiciais, necessdrios a assequra-los;

IX. manter custodiados em instituicdo prestadora de servigos de custddia devidamente
autorizada a funcionar pela CVM os titulos e valores mobilidrios adquiridos com recursas do

Fundo, nos termos da regulamentacdo vigente;



X. no caso de ser informado sobre a instauracdo de procedimento administrativo pela CVM,

manter a documentag&o referida no inciso I acima até o término do referido procedimento;

XI. dar cumprimento aos deveres de divulgac&o de informagéo previstos no Capitulo VII da
Instrugdo CVM 472 e no presente Regulamento;

XII.  manter atualizada junto & CVM a lista de prestadores de servigos contratados pelo Fundo;

XIII. observar as disposigbes constantes deste Regulamento e as deliberacBes da Assembleia
Geral;

XIV. controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos atives do Fundo, bem como

o0 desenvolvimento e implantacdo do Empreendimento; e
XV.  disponibilizar ao investidor, no ato de subscrigdo de Cotas:
a. exemplar do Regulamento do Fundo: e

b. documento discriminando as despesas com comissbes ou taxas de subscricdo,

distribuicdo e outras que o investidor tenha que arcar.

Paragrafo Unico - Em decorréncia da previsdo do inciso IV deste artigo 16, o Administrador
devera exercer, ou diligenciar para que sejam exercidos, os direitos de voto do Fundo
decorrentes de eventuais investimentos em participacBes societarias ou em cotas de fundo de
investimento na seguinte forma:

I. participando e votando em todas as suas reuniBes de sécios, assembleias gerais e
especiais, de qualquer natureza ou quaisquer outros necessdrios a consecucdo dos objetivos do
Fundo, os quais poderdo ser realizados sem a prévia anuéncia dos Cotistas e em observancia 3

politica de direito de voto do Administrador; e

II. ¢ Administrador podera, caso a caso, delegar poderes de representacio do Fundo ao
Consultor Imobiliario, sem prejuizo do dever de informagio ao Administrador, para que pratigue
diretamente o ato indicado na alinea acima, sempre com procuragio especifica fornecida pelo

Administrador.



Artigo 17 - Constituem responsabilidades do Consultor Imobiliario:

I. assessorar o Administrador e o Desenvolvedor Imobilidrio em todas as questdes de
natureza imobilidria relacionadas ao Imodvel-Alve, durante a sua fase pré-operacional e,
posteriormente, ao Empreendimento, apds a inauguracdo, observadas as disposigdes contidas

no Regulamento, na Politica de Investimento e deliberagdes do Comité de Investimento;

II. analisar propostas e negociar os contratos com empresas especializadas de engenharia e
construgdao eventualmente contratadas pelo Administrador, em nome do Fundo, para a
realizagcdo das obras necessdrias para a manutencdo do Empreendimento, apbés a sua

inauguracdo;

III.  orientar o Administrador sobre a celebracio dos negoécios juridicos e nas operagdes
necessarias ao cumprimento da Politica de Investimento do Fundo, exercendo tais atos mediante
mandato do Administrador, ou diligenciando para que sejam exercidos todos os direitos
relacionados ao patriménio e s atividades do Fundo;

Iv. recomendar ao Administrador a execucdo de obras de manutencdo, benfeitorias e
melhorias para o Empreendimento, visando a sua preservacdo e valorizacdo, bem como a

otimizagdo de sua rentabilidade;

V. apresentar ao Fundo, através do Administrador, devidamente consubstanciadas em
estudos de viabilidade econdmica, recomendactes para expansdoc do Empreendimento, assim
como assessorar o Administrador nos processos de expansdes que eventualmente vierem a ser
aprovados em Assembleia Geral de Cotistas;

VI. acompanhar todas as atividades desempenhadas por prestadores de servigos contratados
pelo Administrador, por conta e ordem do Fundo, sempre que por esta for solicitado;

VII.  indicar e gerenciar empresas de comercializacdo especializadas para auxiliar o Fundo na

locagdo do Empreendimento;

VIII.  auxiliar o Administrador nos processos de negociagdo dos contratos de locacao;

IX. gerir os interesses relacionados &s marcas pertencentes a sociedades detidas pelo Fundo

ou pelo préprio Fundo, conforme aplicdvel;



X. analisar e monitorar os resultados obtidos pelo Empreendimento de torm "a apresentar

recomendacbes para alteracdo das estratégias comerciais e financeiras, visando & melhoria

constante dos resultados;

XI. verificar constantemente a suficiéncia do valor de cobertura do seguro patrimonial e de

responsabilidade civil a ser contratado para o Empreendimento;

XI1.  fornecer ao Administrador informaces relativas a area imobiliaria gque sejam necessdrias
para elaboragio das demonstragdes financeiras do Fundo, conforme estabelecido pela Instrugdo
CVM n® 516, de 29 de dezembro de 2011, conforme alterada;

XIII. fornecer ao Administrador as informacdes relativas & drea imobiliaria para gque o mesmo
cumpra com o disposto na Instrugdo CVM 472:

XIV. preparar e entregar ao Administrador, até o primeiro Dia Util dos meses de fevereiro e
de agosto de cada ano, relatério semestral contemplando analise técnica conclusiva ne dmbito
das atividades elencadas nos incisos II e III do art. 31 da Instrucdo CVM 472;

XV.  sugerir ao Administrador a adogdo de medidas judiciais ou extrajudiciais na defesa dos

interesses do Fundo, observadas eventuais orientacdes da Assembleia Geral;

XVL. recomendar Emissdes Autorizadas;

XVII. recomendar ao Administrador que proceda as chamadas de capital, nos termos deste
Regulamento; e

XVIII. agir sempre no unico e exclusivo beneficio do Fundo e dos Cotistas, empregando, na
defesa de seus direitos, a diligéncia necesséria exigida pelas circunstancias e praticando todos

os atos, judiciais ou extrajudiciais, necessérios a assegura-los.

Artigo 18 - E vedado ao Administrador e ao Consultor Imobilidario, no exercicio de suas

respectivas atividades e utilizando recursos ou ativos do Fundo:

I. receber depdsito em sua conta corrente;

11, conceder ou contrair empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir crédito aos Cotistas

sob qualquer circunstincia;

III. contrair ou efetuar empréstimo;



1V, prestar fianca, aval, aceite ou coobrigar-se sob qualquer forma nas operagdes praticadas

pelo Fundo;
V. aplicar no exterior, recursos captados no Brasii;
VI. aplicar recursos na aquisicdo de Cotas do proprio Fundo;

VII.  vender Cotas & prestagio, admitida a divisdo de emissdes em séries e integralizacdo via
chamada de capital;

VIII. prometer rendimente predeterminado aos Cotistas;

IX. realizar operagSes do Fundo quando caracterizada situagdo de conflito de interesses entre
¢ Fundo e o Administrador e o Consultor Imobiiiario, entre o Fundo e Cotistas que detenham
participagdo maior ou igual a 10% (dez por cente) do patriménio do Fundo, e entre o Fundo e
representante dos Cotistas, caso aplicdvel, entre o Fundo e o empreendedor, salvo se
previamente aprovados pela Assembleia Geral na forma do artigo 34 da Instrucdo CVM 472 e
do artigo 32, inciso XII deste Regulamento;

X. constituir énus reais sobre o Imével-Alvo e/ou sobre os Ativos de Renda Fixa;

XI. realizar operagdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais ndo previstas na
Instrucdc CVM 472; '

XIL.  realizar operagbes com acdes e outros valores mobilidrios fora de mercados organizados
autorizados pela CVM, ressalvadas as hipoteses de distribuigdes piblicas, de exercicio de direito
de preferéncia e de conversdo de debéntures em acBes, de exercicio de bénus de subscricdo e

nos casos em que a CVM tenha concedido prévia e expressa autorizaggo;

XIIL. praticar qualquer ato de liberalidade: e

XIV. realizar operagGes com derivativos.

Artigo 19 - E vedado, ainda, ao Administrador e ao Consultor Imobilidrio:

L. receber, sob qualquer forma e em qualquer circunstancia, vantagens ou beneficios de
qualquer natureza, pagamentos, remuneragdes ou honordrios relacionados as atividades ou

investimentos do Fundo, aplicando-se esta vedagéo a seus s6cios, administradores, empregados

e empresas a eles ligadas; e




II. valer-se de informagio privilegiada para obter, para si ou para outrem, vantagem
indevida mediante compra ou venda de Cotas do Fundo.

Paragrafo Unico - NSo obstante a vedacdo de que trata o inciso I do artigo 19 acima, o
Administrador podera contratar e remunerar prestadores de servigos para o Fundo cujos socios,
administradores, empregados e empresas sejam ligados ao préprio Administrador e ao Consultor
Imobilidrio, desde que, em todos os €asos, a contratacdo de tal prestador de servicos seja
devidamente aprovada em Assembleia Geral, ressalvada a contratacio do Desenvolvedor

Imobiliario, desde que observado o disposto no Paragrafo Unico do Artigo 23 abaixo.

CAPITULO VIII - DAS RESPONSABILIDADES DOS PRESTADORES DE SERVICO DO
FUNDO

Artigo 20 - O Administrador sera responsdve! por quaisquer danos causados ao patrimdnio do
Fundo decorrentes de: (i} atos que configurem m4 gestdo ou gestdo temerdria do Fundo, desde
que tenha sido efetivamente comprovado erro ou ma-fé de sua parte; e (ii) atos de qualquer
natureza que configurem a violagdo da lei, da Instrugdo CVM 472, deste Regulamento, da

deliberagdo dos representantes dos Cotistas, ou ainda, de determinacdo da Assembleia Geral.

Paragrafo 1° - O Administrador ndo serd responsabilizado nos casos de forca maior, assim
entendidas as contingéncias que possam causar redugdo do patrimdnio do Fundo ou de quaiquer
outra forma, prejudicar o investimento dos Cotistas e que estejam além de seu controle,
tornando impossivel o cumprimento das obrigagBes contratuais por ele assumidas, tais como

atos governamentais, moratorios, greves, locautes e outros similares.

Paragrafo 2° - Fica esclarecido que ndo poderd ser imputada ao Administrador qualquer

responsabilidade decorrente de:

I. prejuizos advindos de todo e qualquer investimento ou desinvestimento indicado pelo
Comité de Investimento, e de acordo com o disposto neste Regulamento e na legislagio em

vigor, por tratar-se de risco inerente ao negécio, aceito pelos Cotistas; e

II. eventual depreciacdo dos bens ou ativos integrantes da carteira, ou prejuizos em caso de
liquidacdo do Fundo, posto que tais riscos sdo assumidos pelos Cotistas como riscos inerentes

ao tipo de investimento objeto do Fundo.



Artigo 21 - O Administrador, o Consultor Imobilidrio, seus administradores, empregados e
prepostos, salvo nas hipdteses previstas no Artigo 20 acima, ndo sero responsdveis por
eventuais reclamagBes de terceiros decorrentes de atos relativos a gestdo do Fundo
(entendendo-se que tal atuacdio se verifica sempre no interesse do Fundo), devendo o Fundo
ressarcir imediatamente o valor de tais reclamagbes e todas as despesas legais razodveis
incorridas pelo Administrador, pelo Consultor Imobiligrio, seus administradores, empregados
&/ou prepostos relacionadas & defesa em tais processos,

Paragrafo 1° - A obrigagdo de ressarcimento imediato prevista neste artigo abrangera qualquer
responsabilidade de ordem comercial, tributdria e/ou de outra natureza, bem como de multas,
Juros de mora, custas e honorarios advocaticios decorrentes de qualquer procedimento judicial
ou administrativo.

Paragrafo 2° - O disposto neste Artigo prevalecera até a execugdo de decisdo judicial definitiva.

Paragrafo 39 - A obrigacdo de ressarcimento imediato prevista neste artige esti condicionada
a que o Administrador, o Consultor Imobilidrio, seus administradores, empregados ou prepostos
notifiquem o Fundo e os representantes dos Cotistas acerca de qualguer reclamacdo e tomem
as providéncias a ela relacionadas, de acordo com o que o Fundo, através dos representantes
dos Cotistas ou de deliberacdo de Assembleia Geral, venha razoavelmente requerer, ficando o
Administrador desde logo autorizado a constituir ad referendum, a provisdo necessaria e

suficiente para o Fundo cumprir essa obrigacéo, ouvido previamente o Comité de Investimento.

Paragrafo 4° - A obrigacdio de ressarcimento imediato prevista neste artigo, no caso de o
Administrador, o Consultor Imobilidrio, seus administradores, empregados ou prepostos
pretender firmar acordo judicial ou extrajudicial, dependera de prévia ranifestacdo do Comité

de Investimento e da anuéncia da Assembleia Geral de Cotistas.

CAPITULO IX - DA TAXA DE ADMINISTRACAO

Artigo 22 - Serd devida pelo Fundo, a titulo de taxa de administragéo, em decorréncia da
prestagdo dos servicos de administracio, gestdo, escrituragdo e custdodia das Cotas,
controladoria dos ativos do Fundo e consultoria imobilidria, que serd paga diretamente ao
Administrador e aos demais prestadores de servicos do Fundo até o dltimo Dia Util do més em
que ocorrer a data da 12 (primeira) integralizagdo de Cotas e as demais no mesmo dia dos meses
subsequentes, uma remuneracdo maxima equivalente a 3,45% (quarenta e cinco cen_tésimos
por cento) ao ano, apurada na razdo de 1/252 (um duzentos e cinquenta e dois avos), aplicados

sobre o patriménic liquido dirio do Fundo'(“Taxa de Administracio”).




Paragrafo 1° - Respeitado o limite méximo previsto no caput do Artigo 22 acima, sera destinado
ao Administrador, ao Custodiante {conforme abaixo definido) e ao Agente de Controladoria
(conforme abaixo definido), o valor correspondente a 0,20% (vinte centésimos por cento) ao
ano, incidente sobre o patriménio liquido didrio do Fundo até R$ 100.000.000,00 (cem milhdes
de reais), acrescido de 0,15% (quinze centésimos por cento) ac ano do que exceder a
R$ 100.000.000,00 (cem milhdes de reais), a serem pagos nas datas previstas no caput deste
artigo 22, observado o seguinte ratejo:

(N 25% (vinte e cinco por cento) da remuneracio prevista no pardgrafo 19 acima serdo
destinados ao Administrador pela prestagdo dos servicos de administracio e gestdo, observada

a remuneragdo minima mensal prevista no paragrafo 2° abaixo;

(ii} 25% (vinte e cinco por cento) da remuneragdo prevista no pardgrafo 1° acima serdo
destinados ac Custodiante pela prestagio dos servicos de custédia dos valores mobilidrios

adquiridos pelo Fundo, observada a remuneracdo minima mensal prevista no paragrafo 3° abaixo;

(iii) 50% (cinquenta por cento) da remuneragdo prevista no pardgrafo 1° acima serdo
destinados ao Agente de Controladoria pelos servicos de controladoria dos ativos do Fundo,

observada a remuneragdo minima mensal prevista no paragrafo 20 abaixo.

Paragrafo 2° - A remunerag&o Administrador e do Agente de Controladoria, observado o rateio
previsto nos itens (i) e (iii} do pardgrafo 1¢ deste Artigo 22, tera o piso mensal de R$ 20.000,00
(vinte mil reais), reduzida durante os primeiros 12 (doze} meses de funcionamento do Fundo
para R$ 16.000,00 (dezesseis mil reais) ou enquanto ndo for iniciada a 22 (segunda) oferta de
Cotas do Fundo, o que ccorrer primeiro;

Paragrafo 3° - Adicionalmente & remuneragdo do Custodiante prevista (ii) acima, sera devido
o valor de R$ 1,40 (um real e quarenta centavos) mensais por Cotista, com piso mensal de
R$ 1.750,00 {(um mil setecentos e cinquenta reais) nos primeiros 12 (doze) meses de
funcionamento do Fundo e, apés tal periodo, de R$ 3.000,00 (trés mil reais), pelo servico de

escrituragdo de Cotas do Fundo.

Paragrafo 4° - Todos os valores da Taxa de Administracdo, conforme previstos neste artigo 22,
bem como em seus paragrafos, serdo atualizados anualmente, a partir data da 12 (primeira)
integralizacdio de Cotas, pela variacdo do Indice Geral de Pregos do Mercado - IGPM, apurado e
divulgado pela Fundacgdo Getllio Vargas.

Paragrafo 5° - A remuneragdo do Consultor Imobilidrio, conforme prevista no respectivo
contrato de prestagdo de servigos celebrado com o Fundo, sera descontada da Taxa de

Administracdo, cujo pagamento sera realizado diretamente pelo Fundo, sendo certo que o valor



devido ao Consultor Imobilidrio corresponde diferenca entre a Taxa de Administracdo total
prevista no caput do Artigo 22, acima, e a remuneragdo devida ao Administrador, ao Custodiante
€ ao Agente de Controladoria. A remuneracdo do Consultor Imobilidrio ndo terd montante
minimo mensal.

CAPITULO X - DO DESENVOLVEDOR IMOBILIARIO

Artigo 23 - As atribuigBes, remuneracdo e demais condigbes relacionadas & contratacdo do
Desenvolvedor Imobilidric estardio definidas em contrato especifico a ser firmado inicialmente
com o Fundo, e, caso aplicavel, posteriormente absorvidas pela sociedade de propésito especifico
constituida para aquisicdo do Imdvel-Alvo e realizagdo das obras necessdrias & implantagdo do
Empreendimento.

Paragrafo Unico - O Administrador deverd disponibilizar ao Cotista, antes de sua adesdo ao
Fundo, cdpia do respectivo contrato de prestacdo de servigos e o Cotista devera expressar sua

concorddncia com os termos previstos no contrato de prestacédo de servigos.
CAPITULO XI - DO COMITE DE INVESTIMENTO

Artigo 24 - O Fundo contara com um Comité de Investimento composto por 3 (trés) membros,
sendo 1 (um) indicado pelo Consultor Imobilidrio e 2 (dois) indicados pelos Cotistas, no &mbito

da Assembleia Geral.

Paragrafo 1° - Os membros do Comité de Investimento e seus respectivos suplentes ndo
receberdo qualquer tipo de remuneracio pelo desempenho de suas fungbes, sendo que as
eventuais despesas decorrentes da participagio nas reunides do Comité de Investimento serdo

arcadas pefos respectivos responsdveis por suas indicacdes.

Paragrafo 2° - O mandato dos membros do Comité de Investimento é de 2 {dois) anos, sendo

permitida a reeleicdo.

Artigo 25 - E de competéncia do Comité de Investimento, observadas as competéncias da

Assembleia Geral e do Consultor Imobilidrio:

I submeter a aprovagédo da Assembleia Geral as diretrizes gerais de investimento do Fundo;
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I1. discutir, avaliar e complementar a Politica de Investimento do Fundo, em consondncia

com o disposto neste Regulamento;

1I1. indicar e apreovar a aquisicdo, alienagdo ou qualquer outra forma de negociacgdo do
Imdvel-Alvo e de bens ou direitos do Fundo, de acordo com a Politica de Investimento, que
integrem, ou venham a integrar, o patriménio do Fundo (exceto em relagdo ao investimente em
Ativos de Renda Fixa, cuja decisdo de investimento serd do Administrador);

Iv. acompanhar as atividades do Administrador no cumprimento de suas obrigagbes
referentes ao Fundo;

V. aprovar todas as despesas extraordinarias e benfeitorias realizadas no Imdvel-Alvo;
VI. instruir 0 Administrador acerca das chamadas de capital;
VII. deliberar acerca das Emiss@es Autorizadas de Cotas; e

VIII. deliberar sobre as demais matérias de sua competéncia previstas neste Regulamento.

Paragrafo Unico - As decisdes de investimento, desinvestimento e questdes estratégicas
tomadas pelo Comité de Investimento relativas ao Fundo deverdc ser prontamente adotadas

pelo Administrador,

Artigo 26 - O Comité de Investimento reunir-se-8 sempre que os interesses do Fundo assim o

exigirem.

Paragrafo 1° - As reuniGes do Comité de Investimento serfo convocadas, por escrito, por meio
de comunicacao fisica ou eletrdnica, pelo Administrador ou por qualquer de seus membros, com
antecedéncia minima de 5 (cinco) dias, sendo dispensada tal convocagio quando estiverem
presentes todos os seus membros.

Paragrafo 2° - Os membros do Comité de Investimento poderfio renunciar a seu cargo
mediante comunicagdo por escrito, encaminhada com 5 {(cinco) dias de antecedéncia ao
Administrador, que devera informar a todos os demais membros do Comité de Investimento,
bem como aos Cotistas, sobre tal rentncia.

Paragrafo 3° - O Comité de Investimento se reunird, ordinariamente, 1 (uma) vez a cada ano
e, extracrdinariamente, sempre que assim exigirem os interesses do Fundo, sempre na sede do

Administrador.




Paragrafo 4° - O secretdrio de cada reunido do Comité de Investimento (i) lavrard & ata da
reunido, a qual deverd ser obrigatoriamente assinada por todos os membros presentes 2
reunido; (if) disponibilizara copia da ata da reunidio ao Administrador em até 2 (dois) Dias Utels
da data de realizag3o da respectiva reunido; e (iii) encaminhara copia da ata a todos os membros
do Comité de Investimento em até 30 (trinta) dias a contar da data da realizacdo da respectiva
reunido. O Administrador devera arquivar as atas de cada reunido do Comité de Investimento

durante todo o prazo de vigéncia do Fundo.

Paragrafo 5° - As deliberacSes do Comité de Investimento serdo aprovadas pela maioria
simples dos membros do Cormnité de Investimento presentes nas reunides.
CAPITULO XII - DA POLITICA DE DISTRIBUIGCAO DE RESULTADOS

Artigo 27 - A Assembleia Geral ordinaria, a ser realizada anuaimente até 4 {quatro) meses ap6s
o término do exercicio social do Fundo, deliberara sobre o tratamento a ser dado aos resuitados
apurados no exercicio findo, conforme dispde o inciso I do artigo 32 do presente Regulamento,
sempre considerando o disposto no artigo 28 abaixo.

Paragrafo Unico - Entende-se por resultado do Fundo, o produto decorrente do recebimento
direto ou indireto dos valores das receitas de locacdo, ou arrendamento, venda ou cessdo dos
direitos reais do Imével-Alvo, bemn como os eventuais rendimentos oriundos de aplicagdes em
Ativos de Renda Fixa, excluidos (i) as despesas operacionais, (ii) a Reserva de Contingéncia
(conforme abaixo definida), e (iii) as demais despesas previstas neste Regulamento para a

manutencdo do Fundo, em conformidade com a reguiamentacdo emn vigor.

Artigo 28 - O Fundo devera distribuir a seus Cotistas, no minimo, 95% ({noventa e cinco por
cento) do resultado liquido financeiramente realizado no més anterior, apurado segundo regime

de caixa, a ser pago na forma deste Regulamento.

Paragrafo 1° - Os rendimentos auferidos pelo Fundo serdo distribuidos mensalmente aos
Cotistas, sempre no 10° (décimo} Dia Util do més subsequente ao do recebimento dos recursos
pelo Fundo, a titulo de antecipacdo dos rendimentos do semestre a serem distribuidos, sendo
que, eventual saldo de resultado n&o distribuido como antecipagdo serd pago no prazo maximo

de 10 (dez) Dias Uteis, apos a realizacio da Assemblefa Geral.

Paragrafo 2° - Fardo jus aos rendimentos de que trata o pardgrafo anterior os titulares de
Cotas no fechamento do Ultimo dia de cada rmés, de acordo com as contas de depdsito mantidas

pela instituigdo responsavel pela prestagdo de servicos de escrituracdo das Cotas do Fundo,




Artigo 29 - Para arcar com eventuais despesas extraordindrias decorrentes do Imovel-Alvo,
ser4 constituida reserva de conting@ncia ("Reserva de Contingéncia”) pelo Administrador, por
meio da retencdo de até 5% (cinco por cento) ao més do resultado liquido mensal apurado
segundo regime de caixa, até que se atinja o montante correspondente a 2% (dois por cento)
do valor do patriménio do Fundo. Entendem-se por “despesas extraordindrias” aquelas despesas
que ndo se refiram aos gastos rotineiros de manutencdo do Empreendimento, mas que sejam
de responsabilidade do Fundo, nos termos dos contratos de locagdo, exemplificativamente
enumeradas no paragrafo (nico do artigo 22 da Lei no 8.245, de 18 de outubro de 1991,
conforme alterada ("Lei de Locagdes”).

Paragrafo Unico - Os recursos existentes na Reserva de Contingéncia poderdio ser utilizados
pelo Administrador para o pagamento das despesas necessdrias para a liquidagédo do Fundo, na
hipétese de deliberaciio pela Assembleia Geral neste sentido, devendo ser observados os termos
e condigbes estabelecidos no presente Regulamento para a realizacdo da referida liguidacdo,
especialmente aqueles descritos neste Regulamento.

CAPITULO XIII - DA DIVULGACAO DE INFORMACOES

Artigo 30 - O Administrador deve divulgar as seguintes informagtes periddicas sobre ¢ Fundo:

1. mensalmente, até 15 (quinze) dias apés o encerramento do més, o formulario eletrénico

cujo conteuddo reflete o Anexo 39-1 da Instrugdo CVM 472;

II.  trimestralmente, até 45 {quarenta e cinco) dias apos o encerramento de cada trimestre, o
formulario eletrénico cujo conteddo reflete o Anexo 39-1I da Instrugcdo CVM 472;

III. anuaimente, até 90 (noventa) dias apds o encerramento do exercicio:

a. as demonstra¢des financeiras, devidamente auditadas e acompanhadas do relatério do

Auditor Independente; e
b. o formulario eletrdnico cujo contelido reflete o Anexo 39-V da Instrucdo CVM 472;
Iv. anualmente, tdo logo receba, o relatério dos representantes de Cotistas;

V. até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral ordinéria; e



Vi, no mesmo dia de sua realizagdo, o sumdario das decisdes tomadas na Assembleia Geral

ordinaria.

Paragrafo 1° - O Administrador deverd, ainda, simultaneamente 4 divulgacdo referida no caput,
enviar as informagSes referidas acima a entidade administradora do mercado organizado em
que as Cotas do Fundo sejam admitidas & negociacio, bem como 3 CVM, através do Sistema de

Envio de Documentos disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores,

Paragrafo 2° - A publicacdo de informagdes referidas no caput do artigo 30 acima deve ser
feita na pagina do Administrador na rede mundial de computadores e mantida disponivel aos
Cotistas em sua sede.

Paragrafo 3° - O Administrador deverd manter sempre disponivel em sua pdagina na rede
mundial de computadores o presente Regulamento do Fundo, em sua versdo vigente e
atualizada.

Paragrafo 4° - Os documentos ou informagdes mencionados acima estarfo disponiveis nos
enderecgos fisicos e eletrénicos do Administrador, {i) na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio
de Janeiro, na Avenida das Américas, n°® 3.434, Bloco 07, sala 201, Barra da Tijuca, e

(ii) http://www.oliveiratrust.com.br.

Artigo 31 - O Administrador deve disponibilizar aos Cotistas os seguintes documentos relativos

a informacgdes eventuais sobre o Fundo:

I. edital de convocagdo, proposta da administracio e outros documentos relativos a

Assembleias Gerais extraordinérias, no mesmo dia de sua CONVOCacao;

II. ate 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral extraordinaria;
II1. fatos relevantes;

1v, até 30 (trinta) dias a contar da conclusdo do negécio, a avaliagdo do Imoével-Alvo, bem
como de eventuais bens e direitos adquiridos pelo Fundo, nos termos do art. 45, § 49 da
Instrugdo CVM 472 e com excegdo das informacBes mencionadas no item 7 do Anexo 12 da
Instrugao CVM 472 quando estiverem protegidas por sigilo ou se prejudicarem a estratégia do

Fundo;

V. no mesmo dia de sua realizagdo, o sumdrio das decisBes tomadas na Assembleia Geral

extraordinaria; e




VI. em até 2 (dois) dias, os relatérios e pareceres encaminhados pelo representante de
Cotistas, com excegdo daquele mencionado no inciso V do artigo 39 da Instruciio CvM 472.

Paragrafo 1° - Considera-se relevante, para os efeitos do inciso III do arfigo 31 acima, qualquer
deliberagdo da Assembleia Geral ou do Administrador, ou quaiquer outro ato ou fato gue possa
influir de modo ponderdvel:

1. na cotagdo das Cotas ou de valores mobilidrios a elas referenciados;

II. na decisdo dos investidores de comprar, vender ou manter as Cotas; e

I11. na decisao dos investidores de exercer quaisquer direitos inerentes & condigdo de titular

Cotas ou de valores mobilidrios a elas referenciados.

Paragrafo 2° - S3o0 exemplos de ato ou fato relevantes:

1. a alteragdo no tratamento tributdrio conferido ao Fundo ou ao Cotista;

II. 0 atraso para o recebimento de quaisquer rendimentos que representem percentual
significativo dentre as receitas do Fundo;

III.  a desocupagéo ou qualquer outra espécie de vacancia do Empreendimento e que possa

gerar impacto significativo em sua rentabilidade;

Iv. © atraso no andamento de obras do Imével-Alvo que possa gerar impacto significativo na
rentabilidade do Fundo;

V. contratacéo de formador de mercado ou o término da prestacdo do servico;
VI. propositura de agdo judicial que possa vir a afetar a situagdo econbémico-financeira do
Fundo;

VII. iocagdo do Empreendimento que possa gerar impacto significativo em sua rentabilidade;

VIIL. alteragcdo do Consultor Imobilidrio ou Administrador;
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IX. fusdo, incorporagdo, cisfio, transformacdo do Fundo ou qualquer outra operagdo que

altere substancialmente a sua composicdo patrimonial;

X. alteragdo do mercado organizado em que seja admitida a negociacdo de Cotas;

XI. cancelamento da listagem do Fundo ou exclusio de negociacdo de suas Cotas; e

XII. desdobramentos ou grupamentos de Cotas.

CAPITULO XIV - DA ASSEMBLEIA GERAL

Artigo 32 - Compete privativamente & assembleia geral de Cotistas ("Assembleia Geral”)

deliberar scbre:

1. as demonstragfes financeiras apresentadas pelo Administrador, bem como deliberar

sobre o tratamento a ser dado aos resuitados apurados no exercicio findo;

II. a alteragdo do Regulamento do Fundo;

I1I. a destituicdo do Administrador e a eleicdo de seu substituto, conforme o caso;

Iv. a destituicdo do Custodiante, do Consultor Imobilidrio, do Desenvolvedor Imobiliario efou
do Agente de Controladoria e a eleigdo de seu substituto, conforme o caso, observado o disposto

no paragrafo 3° abaixo;

V. a autorizagdo para a emiss&o de novas Cotas, além dos limites previstos para Emissdes

Autorizadas, nos termos do artigo 59 deste Regulamento;

VI. a fusdo, incorporagdo, ciséo e transformacio do Fundo;

VII.  adissolugdo e liguidacdo do Fundo;

VIII.  a alteragdo do mercado em que as Cotas sdo admitidas & negociagdo;

IX. a apreciagdo do laudo de avaliacdo de bens e direitos utilizados na integralizacdo de

Cotas;



X. a eleigdo e destituicBo de representante dos Cotistas, fixa¢do de sua remuneracdo, se
houver, e aprovagdo do valor maximo das despesas que poderdo ser incorridas no exercicio de
sua atividade;

XI. a alteragéo do prazo de duracdo do Fundo;

XII. & aprovagdo dos atos que configurem potencial conflito de interesses nos termos dos
artigos 31-A, §20, 34 e 35, IX, da Instrugdo CVM 472;

XIII. alteracdo da Taxa de Administracdo;
XIV. a eleicdo dos membros do Comité de Investimentos, conforme artigo 24 acima; e

XV, a amortizagdo parcial das Cotas do Fundo, conforme orientac8o do Consultor Imobilidrio
€ do Administrador.

Paragrafo 1° - A Assembleia Geral que examinar e deliberar sobre as matérias previstas no
inciso I deste artigo devera ser realizada, anuaimente, até 4 (quatro) meses apés o término do

exercicio.

Paragrafo 2¢ - Este Regulamento poderd ser alterado, independentemente de Assembleia Geral
ou de consulta aos Cotistas, sempre que tal alterag8o decorra, exclusivamente, da necessidade
de atender exigéncias legais ou regulamentares, devendo ser providenciada, no praze de 30

(trinta) dias, a indispensdvel comunicacdo aos Cotistas.

Paragrafo 3° - No caso de destituicio sem justa causa do Desenvolvedor Imobilidrio ou do
Consultor Imobilidrio, sem prejuizo dos valores devidos a titulo de remuneragao a serem pagos
pro rata temporis até a data de seu efetivo desligamento, o Fundo pagard uma indenizacéo,
estipulada nos respectivos contratos de prestacdo de servigos celebrados entre o Fundo e o
Desenvolvedor Imobilidrio, e entre o Fundo e Consultor Imobilidrio, conforme aplicavel. Para os
efeitos deste paragrafo, entende-se como justa causa o descumprimento das obrigagdes,
deveres ou atribuigbes especificados nos referidos contratos de prestacdo de servicos, exceto
nos casos em gue tal descumprimento (a) ndo tenha um efeito adverso relevante para o Fundo,
ou (b) tenha sidc sanado nos prazos previstos nos réspectivos contratos de prestacdo de

servigos.

Artigo 33 - Compete ao Administrador convocar a Assembleia Geral.
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Paragrafo 1° - A Assembleia Geral também pode ser convocada por Cotistas que detenham,
no minimo, 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas ou pelo representante dos Cotistas,

observado o disposto no presente Regulamento.

Paragrafo 2° - O Administrador deve colocar todas as informacdes e docurmentos necessdrios
ao exercicio informado do direito de voto, em sua pagina na rede mundial de computadores, ha

data de convocacdo da Assembleia Geral, e manté-los la até a sua realizacdo.

Artigo 34 - A convocagéio da Assembleia Geral deve ser feita por correspondéncia encaminhada

a cada Cotista e divulgada na pagina do Administrador na rede mundial de computadores.

Paragrafo 19 - A convocagdo de Assembleia Geral devera enumerar, expressamente, na ordem
do dia, todas as matérias a serem deliberadas, ndo se admitindo que sob a rubrica de assuntos
gerais haja matérias que dependam de deliberacdo da Assembleia Geral.

Paragrafo 2° - A primeira convocacgdo das Assembleias Gerais deverd ocorrer:

1. com, no minimo, 30 (trinta) dias de antecedé&ncia no caso das Assembleias Gerais

ordinarias; e

I1. com, no minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia no caso das Assembleias Gerais

extraordinarias.

Paragrafo 3° - Da convocagéo constardo, obrigatoriamente, dia hora e local em gue sera

realizada a Assembleia Geral, bem como a ordem do dia.

Paragrafo 4° - O Administrador deve disponibilizar, na mesma data da convocacdo, todas as

informagdes e documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto em Assembleias

Gerais;
I em sua pdgina na rede mundial de computadores;
II. no Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede mundial de

computadores; e

III. na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as Cotas sejam

admitidas a negociacao.

Paragrafo 5° - A presenca da totalidade de Cotistas supre a falta de convocagdo da Assembldja

Geral.
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Paragrafo 6° - Por ocasidio da Assembleia Geral ordindria, os titulares de, no minimo, 3% {trés
por cento) das Cotas emitidas ou o representante dos Cotistas podem solicitar, por meio de
requerimento escrito encaminhado ao Administrador do Fundo, a inclusdo de matérias na ordem

do dia da Assembleia Geral, que passara a ser ordinaria e extraordinaria.

Paragrafo 7¢ - O pedido de que trata o pardgrafo 69 deve vir acompanhado de eventuais
documentos necessdrios ao exercicio do direito de voto, inclusive aqueles mencionados no § 20
do artigo 19-A da Instrucdo CVM 472, e deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias contados
da data de convocag8o da Assembleia Geral ordindria.

Paragrafo 8¢ - O percentual de que trata o paragrafo 6% acima devera ser calculado com base
nas participacdes constantes do registro de Cotistas na data de convocacdo da Assembleia Geral,

Artigo 35 - As deliberagBes da Assembleia Geral serdo registradas em ata lavrada em livro
préprio.

Artigo 36 - As deliberagBes da Assembleia Geral poderdo ser tomadas, independentemente de
convocacdo, mediante processo de consulta, formalizada por carta, correio eletrénico ou
telegrama dirigido pelo Administrador aos Cotistas, para resposta no prazo de 30 (trinta) dias,

devendo constar da consulta todos os elementos informativos necessérios ao exercicio de voto.

Artigo 37 - A Assembleia Geral se instalard com a presenca de qualquer nimero de Cotistas.

Artigo 38 - As deliberagBes das Assembleias Gerais regularmente convocadas e instaladas ou
através de consulta, serdo tomadas por maioria de votos dos Cotistas presentes, ndo se
computando os votos em branco, ressalvadas as hipéteses de quérum qualificado previstas no

artige 39 abaixo.
Artigo 39 - As deliberagles da Assembleia Geral a respeito das matérias dispostas nos incisos
II, 111, VI, VII, IX, XII, XIII do artigo 32 acima dependem da aprovagao por maioria de votos

dos Cotistas presentes e que representem:

1. 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das Cotas emitidas, quando o Fundo tiver mais

de 100 {cem) Cotistas; ou

II. metade, no minimo, das Cotas emitidas, se o Fundo tiver até 100 {cem) Cotistas,
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Artigo 40 - Somente poderdo votar na Assembleia Geral os Cotistas inscritos no registro de
Cotistas na data da convocacio da Assembieia Geral, seus representantes legais ou procuradores
legalmente constituidos hd menos de 1 {um) ano.

Pardgrafo Unico - Os Cotistas também poderdo votar por meio de comunicacdo escrita ou

eletrénica, observado o disposto neste Regulamento e a legislagdo e normativos vigentes.

Artigo 41 - O pedido de procuracéo, encaminhado pelo Administrador mediante correspondéncia
ou anuncio publicado, devera satisfazer aos seguintes requisitos:

1. conter todos os elementos informativos necessérios ao exercicio do voto pedido;
II. facultar que o Cotista exerca ¢ voto contrario a proposta, por meic da mesma procuragio;
a

III. ser dirigido a todos os Cotistas.

Paragrafo 1° - E facultado a qualquer Cotista que detenha 0,5% (meio por cento) ou mais do
total de Cotas emitidas solicitar ao Administrador o envio de pedido de procuracio aos demais

Cotistas, desde que obedecidos os requisitos do inciso I do artigo 41 acima.
Paragrafo 2° - O Administrador, caso receba a solicitagdo mencionada no paragrafo acima

devera mandar, em nome do Cotista solicitante, o pedido de procuracdo, conforme contetido e

nos termos determinados pelo Cotista solicitante, em até 5 (cinco) Dias Uteis da solicitagéo.

Paragrafo 3° - O Administrador que receber a solicitagdo de que trata o pardgrafo 19 pode

exigir;
I reconhecimento da firma do signatario do pedido; e
II. cbpia dos documentos que comprovem que o signatdrio tem poderes para representar os

Cotistas solicitantes, quando o pedido for assinado por representantes.
Paragrafo 4° - E vedado ao Administrador:
1. exigir quaisquer outras justificativas para o pedido de que trata o pardgrafo 1° acima;

1I. cobrar pelo fornecimento da relagdo de Cotistas; e



II1. condicionar o deferimento do pedido ao cumprimento de quaisquer formalidades ou &

apresentacdo de quaisquer documentos ndo previstos no paragrafo 3° acima.

Paragrafo 5° - Os custos incorridos com o envio do pedido de procuragéo pelo Administrador,
em norme de Cotistas, serdo arcados pelo Fundo.

CAPiTULO XV - DO REPRESENTANTE DOS COTISTAS

Artigo 42 - A Assembleia Geral podera normear um ou mais representantes para exercer as
fungdes de fiscalizacdo do Empreendimento ou investimentos do Fundo, em defesa dos direitos
e interesses dos Cotistas.

Paragrafo 1° - A eleicdo dos representantes dos Cotistas pode ser aprovada pela maioria dos
Cotistas presentes e que representem, no minimao:

I 3% (trés por cento) do total de Cotas emitidas, quando o Fundo tiver mais de 160 {cem)
Cotistas; ou

II, 5% (cinco por cento) do total de Cotas emitidas, quando o Fundo tiver até 100 (cem)
Cotistas.

Paragrafo 2° - Os representantes dos Cotistas deverio ser eleitos com prazo de mandato
unificado de 1 {um) ano, a se encerrar na proxima Assembleia Geral de Cotistas que deiiberar

sobre a aprovacio das demonstrag@es financeiras do Fundo, permitida a reeleigdo,
Paragrafo 3¢ - A fungio de representante dos Cotistas é indelegdavel.

Artigo 43 - Somente pode exercer as fungGes de representante dos Cotistas, pessoa natural ou

juridica, que atenda aos seguintes reguisitos:

1. ser Cotista;

II. ndo exercer cargo ou fungdo no Administrador ou no controlador do Administrador, em
sociedades por ele diretamente controladas e em coligadas ou outras sociedades sob controle

comum, ou prestar-lhes assessoria de qualquer natureza;

ITI. ndo exercer cargo ou funcio na sociedade empreendedora do Empreendimento que

constitua objeto do Fundo, ou prestar-lhe assessoria de qualquer natureza;



iv. ndo ser administrador, gestor ou consultor especializado de outros fundos de
investimento imobilidrio;

V. ndo estar em conflito de interesses com o Fundo; e

VI. ndo estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de
prevaricacdo, peita ou suborno, concussao, peculato, contra a economia popular, a fé piblica ou
a propriedade, ou & pena criminal que vede, ainda que temporariamente, o acesso a cargos
publicos; nem ter sido condenado a pena de suspensdo ou inabilitagdo temporaria aplicada pela
CVM.

Paragrafo Unico - Compete ao representante dos Cotistas jé eleito informar ao Administrador

e aos Cotistas a superveniéncia de circunstincias que possam impedi-lo de exercer a sua funcdo.
Artigo 44 - Compete aos representantes dos Cotistas exclusivamente:

1. fiscalizar os atos do Administrador e verificar o cumprimento dos seus deveres legais e

regulamentares;

I1. emitir formalmente opinido sobre as propostas do Administrador, a serem submetidas 3
Assernbleia Geral, relativas & emissdo de novas Cotas, transformacgéo, incorporacdo, fusdo ou

cisdo do Fundo;

III. denunciar ao Administrador e, se este ndo tomar as providéncias necessarias para a
protegdo dos interesses do Fundo, & Assembleia Geral, os erros, fraudes ou crimes que

descobrirem, e sugerir providéncias (teis ao Fundo;

Iv. analisar, ac menos trimestralmente, as informacdes financeiras elaboradas pelo Fundo

periodicamente;

V. examinar as demonstragdes financeiras do exercicio social e sobre elas opinar;

VI. elaborar relatério que contenha, no minimo:

a) descrigdo das atividades desempenhadas no exercicio findo;

o) indicagBo da quantidade de Cotas de emissdo do Fundo detida por cada um dos

representantes de Cotistas;



c) despesas incorridas no exercicio de suas atividades;

d) opinido sobre as demonstracdes financeiras do Fundo e o formulario cujo conteldo reflita
0 Anexo 39-V da Instrugdo CVM 472, fazendo constar do seu parecer as informacgtes
complementares que julgar necessérias ou (teis & deliberacdo da Assemnbleia Geral; e

VII.  exercer essas atribuigdes durante a liguidac&o do Fundo.

Paragrafo 12 - O Administrador & obrigado, por meio de comunicagdo por escrito, a colocar a
disposicdo dos representantes dos Cotistas, em no maximo, 90 (noventa dias) dias a contar do
encerramento do exercicio social, as demonstracées financeiras e o formuldrio de que trata a
alinea “d” do inciso VI do caput.

Paragrafo 2° - Qs representantes dos Cotistas - podem solicitar ao Administrador

esclarecimentos ou informagdes, desde que relativas a sua fungdo fiscalizadora.

Paragrafo 3° - Os pareceres e opinides dos representantes dos Cotistas deverdo ser
encaminhados ao Administrador do Fundo no prazo de até 15 (quinze) dias a contar do
recebimento das demonstracdes financeiras de que trata a alinea “d” do inciso VI do caput e,
téo logo concluidos, no casc dos demais documentos para que o administrador proceda &
divulgacdo nos termos dos artigos 40 e 42 da Instrugdo CVM 472,

Artigo 45 - Os representantes dos Cotistas devem comparecer as Assembleias Gerais e

responder aos pedidos de informages formulados pelos Cotistas.

Paragrafo Unico - Os pareceres e representacdes individuais ou conjuntos dos representantes
dos Cotistas podem ser apresentados e lidos na Assembleia Geral, independentemente de

publicacdo e ainda que a matéria ndo conste da ordem do dia.

Artigo 46 - Os representantes dos Cotistas tém os mesmos deveres do Administrador nos
termos do artigo 33 da InstrugBo CVM 472,

Paragrafo Unico - Os representantes dos Cotistas devem exercer suas fungdes no exclusivo

interesse do Fundo.

CAPITULO XVI - DA SUBSTITUICAO DO ADMINISTRADOR

Artigo 47 - O Administrador serd substituido nas hipéteses de sua destituicido pela Assembleia

Geral, de sua renuncia ou de seu descredenciamento, nos termos do artigo 37 e seguintes d
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Instrugdo CVM 472, assim como na hipétese de sua dissolugdo, liguidag8o judicial ou

extrajudicial e insolvéncia.

Paragrafo 1° - Na hipdtese de rentncia, ficard o Administrador obrigado a: (i} convocar
imediatamente Assembleia Geral para eleger seu substituto e sucessor ou deliberar a liquidacdo
do Fundo a qual devera ser efetuada pelo Administrador, ainda que apés sua rentincia; e
(ii) permanecer no exercicio de suas funcdes, até ser averbada no Cartério de Registro de
Iméveis, na matricula referente ao Imével-Alvo e a direitos integrantes do patriménio do Fundo,
a ata da Assembleia Geral que eleger seu substituto e sucessor na propriedade fiduciaria desses
bens e direitos, devidamente aprovada pela CVM e registrada no Cartério de Titulos e

Documentos.

Paragrafo 2° - E facultada aos Cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das
Cotas emitidas, a convocacdo da Assembleia Geral, caso o Administrador n3o convoque a
Assembleia Geral de que trata o pardgrafo acima, no prazo de 10 (dez) dias contados da
rendincia.

Paragrafo 3° - Na hipdtese de descredenciamento para o exercicio da atividade de
administracéo de carteira, por decisfo da CVM, ficara o Administrador obrigado a convocar
imediatamente a Assembleia Geral de Cotistas para eleger seu substituto, a se realizar no prazo
de até 10 (dez) dias, sendo também facultado aos Cotistas que detenham ao menos 5% (cinco
por cento) das Cotas emitidas ou & CVM, nos casos de descredenciamento, a convocacdo da
Assembleia Geral.

Paragrafo 4° - No caso de descredenciamento, a CVM deverd nomear um administrador
temporario para o Fundo até a contratacdo de novo administrador mediante aprovacio em

Assembleia Geral.

Paragrafo 5° - Apds a averbacio referida no paragrafo 19, inciso “ii”, do caput deste artigo, os
Cotistas eximirdo o Administrador de qualquer responsabilidade ou 6nus, exceto em caso de

comprovado dolo ou culpa.

Artigo 48 - No caso de liquidacio extrajudicial do Administrador cabers ao liquidante designado
pelo Banco Central do Brasil, sem prejuizo do disposto no artigo 37 da Instrugdo CVM 472,
convocar a Assembleia Geral, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis, contados da data de publicacdo
no Didrio Oficial da Unido, do ato que decretar a liguidacdo extrajudicial, a fim de deliberar sobre

a eleigdo do novo administrador e a liquidacdo ou ndo do Fundo.
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Paragrafo 1° - Cabe ao liquidante praticar todos os atos necessérios & gestfio regular do
patrimdnio do Fundo, até ser proCedida a averbagdo referida no paragrafo 1°, inciso “i”, do

artigo 47 deste Regulamento.

Paragrafo 2° - Aplica-se o disposto no paragrafo 19, inciso "ii”, do artigo 47, mesmo quando a
Assembleia Geral deliberar a liguidacdo do Fundo em consequéncia da rendincia, da destituicdo
ou da liquidagdo extrajudicial do Administrador, cabendo a Assembleia Geral, nestes casos,
eleger novo administrador para processar a liquidagéo do Fundo.

Paragrafo 3° - Se a Assembleia Geral n3o eleger novo administrador no prazo de 30 (trinta)
Dias Uteis, contados da data de publicagdo no Didrio Oficial da Unido do ato que decretar a
liquidac8o extrajudicial do Administrador, o Banco Central do Brasil nomears uma nova
instituicdo para processar a liquidagdo do Fundo, ficando a instituigdo liquidante obrigada a arcar

com os custos de remuneracio do administrador assim nomeado.

Paragrafo 4° - Aplicam-se as regras para substituicdo e rendncia, no que couberem, ao
Consultor Imobilidrio, ac Desenvolvedor Imobilidrio, ao Custodiante e ao Agente de
Controladoria.

Artigo 49 - Nas hipdteses referidas no artigo 47, bem como na sujeigdo ao regime de liguidagdo
judicial ou extrajudicial, a ata da Assembleia Geral de Cotistas que eleger novo administrador,
sendo devidamente aprovada e registrada na CVM, constituird documento habil para, se
aplicavel, averbagdo, no Cartério de Registro de Iméveis, da sucessdo da propriedade fiduciaria

do Imdvel-Alvo.

Parigrafo Unico - A sucessio da propriedade fiducidria do Imodvel-Alve ndc constitui

transferéncia de propriedade.

Artigo 50 - Caso o Administrador renuncie as suas funcdes ou entre em processo de liguidagdo
judicial ou extrajudicial, correrdo por sua conta os emolumentos e demais despesas relativas a
transferéncia, ao seu sucessor, se aplicdvel, da propriedade fiducidria do Imdvel-Alvo e de

direitos integrantes do patrimdnio do Fundo.
CAPITULO XVII - DAS DESPESAS E ENCARGOS DO FUNDO
Artigo 51 - Constituem encargos do Fundo:

I. a remuneragao devida ao Administrador, nos termos do presente Regulamento;



II. as taxas, impostos ou contribuigbes federais, estaduais, municipais ou autdrquicas, as
despesas ordinarias de condominio e de manutengdo do Imdvel-Alvo que recaiam ou venham a
recair sobre os bens, direitos e obrigacées do Fundo, enguanto o Imével-Alvo nio estiver locado,

e as despesas extraordinarias de condominio;

II1. 0s gastos com correspondéncia, impresso, expedicdo e publicacio de relatérios e outros
expedientes de interesse do fundo e dos Cotistas, inclusive comunicacBes aos Cotistas previstas
neste Regulamento ou na Instrucdo CVM 472;

Iv, os gastos da distribuicdo primaria de Cotas, bem como com seu registro para negociacdo

em mercado organizado de valores mobilidrios:

V. os honordrios e despesas do Auditor Independente, encarregado da auditoria das

demonstracgtes financeiras do Fundo;

VI. as comissdes e emolumentos pagos sobre as operagdes do Fundo, incluindo despesas

relativas a compra, & venda,  locacdo e/ou ao arrendamento do Empreendimento;

VII.  os honorarios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas em defesa dos
interesses do Fundo, judicial ou extrajudicialmente, inclusive o valor de condenacdo que Ihe seja

eventualmente imposta;

VIII. os honorarios relacionados s atividades previstas nos incisos II, III e IV do artigo 31 da
Instrugdo CVM 472;

IX. 0s gastos derivados da celebragdo de contratos de seguro sobre os ativos do Fundo, bem
como a parcela de prejuizos ndo coberta por apédlices de seguro, desde que ndo decorra
diretamente de culpa ou dolo do Administrador no exercicio de suas fungobes;

X. os gastos inerentes a constituicdo, fusdo, incorporagdo, cisdo, transformacdo ou

liguidacdo do Fundo e realizacdo de Assembleia Geral;
XI. a taxa de custddia de titulos ou valores mobilidrios do Fundo;

XII.  os gastos decorrentes de avaliagfes que sejam obrigatérias, nos termos da Instrugdo
CVM 472;



XIII. os gastos necesséarios 3 manutengao, conservagdo e reparos do Empreendimento, desde

que expressamente previstos neste Regulamento ou autorizadas por meio de Assembleia Geral;
XIV.  as taxas de ingresso e saida dos fundos de que o Fundo seja Cotista, se for o Caso;
XV, despesas com o registro de documentos em cartorio; e

XVI.  os honordrios e despesas relacionadas as atividades previstas no artigo 25 da Instrucdo
CVM 472,

Paragrafo Unico - Quaisquer despesas ndo expressamente previstas neste Regulamento ou na
Instruco CVM 472 como encargos do Fundo correrio por conta Unica e exclusiva do

Administrador.
CAPITULO XVIIT - DAS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS

Artigo 52 - O Fundo terd escrituragdo contabil destacada daquela relativa ao Administrador e
suas demonstragbes financeiras serdo elaboradas de acordo Com as normas contabeis aplicaveis

e serao auditadas semestralmente pelo Auditor Independente.

Paragrafo 1° - O exercicio do Fundo terd duracdo de 1 (um) ano, com término em 31 de

dezembro de cada ano.

Paragrafo 2° - As demonstraces financeiras do Fundo devem ser elaboradas observando-se a
natureza do Empreendimento e das demais aplicagBes em que serdo investidos os recursos do

Fundo.

Artigo 53 - Nos termos da Politica de Investimento do Fundo, o Empreendimento sera destinado

primordialmente & obteng¢3o de renda, por meio da sua locacdo.

Paragrafo 1° - O investimento no Imével-Alvo serd avaliado de acordo com as normas
contédbeis aplicaveis, devendo constar nas notas explicativas as informaces relevantes sobre o

Imével-Alvo, nos termos da Instrugdo CVM 516.

Artigo 54 - Todo e qualquer custo decorrente da avaliagdo ordindria dos ativos do Fundo, sera

suportado exclusivamente pelo Fundo.




CAPITULO XIX - DOS CONFLITOS DE INTERESSE

Artigo 55 - Os atos que caracterizem conflito de interesses entre o Fu ndo e o Administrador ou
Consultor Imobiltéric dependem de aprovacio prévia, especifica e informada da Assembleia
Geral.

Paragrafo 1° - As seguintes hipéteses sdo exemplos de situacdo de conflito de interesses:

1. a aquisigdo, locagdo, arrendamento ou exploragao do direito de superficie, pelo Fundo,
de imével de propriedade do Administrador, Consultor Imobilidrio ou de pessoas a eles ligadas;

II. a alienag8o, locagdo ou arrendamento ou explora¢do do direito de superficie de imével
integrante do patriménio do Fundo tendo como contraparte o Administrador, Consultor

Imobiliario ou pessoas a eles ligadas;

III. a aquisicdo, pelo Fundo, de imével de propriedade de devedores do Administrador ou

Consultor Imebilidrio uma vez caracterizada a inadimpléncia do devedor;

1v. a contratacdo, pelo Fundo, de pessoas ligadas ao Administrador, para prestagdo dos
servicos referidos no artigo 31 da Instrugdo CVM 472, exceto o de primeira distribuicdo de Cotas
do Fundo; e

V. a aquisigdo, pelo Fundo, de valores mobilidrios de emissdo do Administrador, Consultor
Imobilidrio ou pessoas a eles ligadas, ainda que para as finalidades mencionadas no parégrafo
dnico do artigo 46 da Instrucdo CVM 472.

Paragrafo 2° - Consideram-se pessoas ligadas:

1. a sociedade controladora ou sob controle do Administrador, do Consultor Imobilidrio, de

seus administradores e acionistas, conforme o caso;

II. a sociedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam o0s mesmos do
Administrador ou Consultor Imobilidrio, com excecdo dos cargos exercidos em drgdos colegiados
previstos no estatuto ou regimento interno do Administrador ou Consultor Imobilid rio, desde que

seus titulares ndo exercam funcBes executivas, ouvida previamente a CVM; e

[II.  parentes até segundo grau das pessoas naturais referidas nos incisos acima.




CAPITULO XX - DA CUSTODIA, CONTROLADORIA E ESCRITURACAO DAS COTAS

Artigo 56 - A OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS
S.A., sociedade por agBes com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na
Avenida das Américas, n® 3434, bloco 07, sala 201, Barra da Tijuca, inscrita no CNPJ/MF sob o
n® 36.113.876/0001-91, foi contratada para a prestacdo dos servigos de custddia e escrituracio
das Cotas ("Custodiante”).

Paragrafo 1° - O Custodiante scmente podera acatar ordens assinadas pelo diretor responsavel
pelo Administrador ou por procurador legalmente constituido, devidamente credenciado junto a
ele.

Paragrafo 2° - A OLIVEIRA TRUST SERVICER S.A., sociedade por agdes com sede na Cidade
do Rio de Janeiro, Estado do Rjo de Janeiro, na Avenida das Américas, n° 3434, bioco 07, sala
202, Barra da Tijuca, inscrita no CNPJ/MF sob o no 02.150.453/0001-20, foi contratada para a

prestagio dos servigos de controladoria dos ativos do Fundo {("Agente de Controladoria”).
CAPITULO XXI - DOS FATORES DE RISCO

Artigo 57 - Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, os
Cotistas devem estar cientes dos riscos a que estiio sujeitos os investimentos e aplicagdes do
Fundo, conforme descritos abaixo, ndo havendo, garantias, portanto, de que o capital
efetivamente integralizado sera remunerado conforme expectativa dos Cotistas.

1) Riscos relacionados a liquidez: A aplicaco em Cotas de um fundo de investimento
imobiliario apresenta algumas caracteristicas particulares quanto 3 realizacdo do investimento.
O investidor deve observar o fato de que os fundos de investimento imobilidrio sdo constituidos
na forma de condominios fechados, ndo admitindo o resgate convencional de suas Cotas, fator
que pode influenciar na liquidez das Cotas no momento de sua eventual negociacdoc no mercado
secundario.

Sendo assim, os fundos de investimento imobilidrioc encontram pouca liquidez no mercado
brasileiro, podendo os titulares de Cotas de fundos de investimento imobiliario ter dificuldade
em realizar a negociagdo de suas Cotas, inclusive corrende o risco de permanecer
indefinidamente com as Cotas adquiridas. Desse modo, o investidor que adquirir as Cotas devera

estar consciente de que o investimento no Fundo consiste em investimento de longo prazo.

2) Riscos relativos a rentabilidade do investimento. O investimento em Cotas de um
fundo de investimento imobilidrio é uma aplicacdo em valores mobilidrios de renda varidvel, o

que pressupde que a rentabilidade das Cotas dependerd do resultado da administraco dos




investimentos realizados pelo Fundo, em especial do Empreendimento. No caso em questdo, os
valores a serem distribuidos aos Cotistas dependerdo do resultado do Fundo, que por sua vez,

dependerd preponderantemente das receitas provenientes da exploragéo do Empreendimento.

Os Cotistas fardo jus ao recebimento de resultados que lhes serdo pagos a partir da percepcio,
pelo Fundo, dos valores pagos pelos locatdrios do Empreendimento, a titulo de locacdo, assim
como pelos resultados obtidos a partir da eventual venda do Empreendimento, resgate efou
rentabilidade dos Ativos de Renda Fixa.

Adicionalmente, vale ressaltar que podera haver um lapso de tempo entre a data de captagdo
de recursos pelo Fundo e a data de aquisigdo do Imével-Alvo e o seu posterior desenvolvimento.
Desta forma, os recursos captados pelo Fundo, enquanto ndo investidos no Imovel-Alvo, serdo
aplicados nos Ativos de Renda Fixa, o que podera impactar negativamente na rentabilidade do
Fundo.

3) Risco relativo & concentragio e pulverizagéo. Poderd ocorrer situacdo em que um
(nico Cotista venha a integralizar parcela substancial da emissdo ou mesmo a totalidade das
Cotas do Fundo, passando tal Cotista a deter uma posicdo expressivamente concentrada,

fragilizando, assim, a posi¢do dos eventuais Cotistas minoritdrios.

Nesta hipdtese, ha possibilidade de: (i) que deliberagdes sejam tomadas pelo Cotista majoritario
em fungdo de seus interesses exclusivos em detrimento do Fundo efou dos Cotistas minoritarios;
e (ii) alteragio do tratamento tributério do Fundo e/ou dos Cotistas.

4) Risco de diluigdo. O Fundo pode vir a ter de captar recursos adicionais no futuro através
de novas emissdes de Cotas. Na eventualidade de ocorrerem novas emissdes, os Cotistas que
ndo exercerem o seu respectivo direito de preferéncia na subscrigdo de novas Cotas do Fundo,
nos termos constantes deste Regulamento, terfo as suas respectivas participactes no Fundo

dfluidas.

5) Risco relativo 4 ndo substituicio do Administrador. Durante a vigéncia do Fundo, o
Administrador poderd ser alvo de regime especial administrativo temporério (RAET), sofrer
intervengdo e/ou liquidagdo extrajudicial ou faléncia, a pedido do BACEN, bem como ser
descredenciado ou destituido pela Assembleia Geral, ou renunciar 3s suas fungBes, hipoteses
em que a sua substituicio deverd ocorrer de acordo com os prazos e procedimentos previstos
no artigo 47 do Regulamento e/ou na Instrugdo CVM 472. Caso tal substituicio ndo aconteca, o
Fundo sera liquidado antecipadamente, o que pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e

aos Cotistas.

6) N&o existéncia de garantia de eliminacdo de riscos. As aplicagfes realizadas no

Fundo ndo contam com garantia do Administrador, do Desenvolvedor Imobiliario, do Consulfpr




Imobiligrio ou de qualquer instituicdo pertencente ao mesmo conglomerado do Administrador,
do Desenvolvedor Imobiliario ou do Consultor Imobilidrio ou com qualquer mecanismo de seguro
ou, ainda do Fundo Garantidor de Créditos - FGC.,

7) Risco de desapropriacdo. Por se tratar de investimento preponderante em ativos
imobilidrios, em especial no Imével-Alvo, ha possibilidade de que ocorra a desapropriacdo,
parcial ou total, do Imével-Alvo. Tal desapropriagdo pode acarretar a interrupgdo, temporaria ou
definitiva, do pagamento dos aluguéis decorrentes da locagéo do Empreendimento, bem como
a perda da propriedade, podendo impactar a rentabilidade do Fundo.

Em caso de desapropriacdo, o poder pdblico devers pagar ao Fundo ou sociedade de propésito
especifico detida pelo Fundo, conforme o caso, na qualidade de proprietdrio do Imével-Alvo, uma
justa indenizacdo definida levando em conta os pardmetros do mercado. Tal evento culminard

na amortizagdo proporcional das Cotas.

Adicionalmente, vale ressaltar que ndo existe garantia de que a indenizagdo seja equivalente ao
valor de mercado do Imdvel-Alvo quando desapropriado. Os Cotistas estardo também expostos
ao risco de crédito do poder expropriante e eventuais incertezas quanto ao cronograma de
recebimento dos valores pagos a titulo de indenizagdo.

8) Risco de sinistro. No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica do Imévei-Alvo,
- 0s recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerdo da capacidade de pagamento da
companhia seguradora contratada, nos termos da apolice exigida, bem como as indenizagdes a
serem pagas pelas seguradoras poderdo ser insuficientes para a reparagdo do dano sofrido,
observadas as condi¢Ses gerais das apélices. Na hipétese de os valores pagos pela seguradora
virem a né&o ser suficientes para reparar o dano sofrido, deverd ser convocada Assembleia Geral

para que os Cotistas deliberem o procedimento a ser adotado.

N Risco de despesas extraordinarias. O Fundo ou sociedade de propésito especifico
detida pelo Fundo, conforme o caso, na qualidade de proprietério do Imédvel-Alvo, estard
eventualmente sujeito ao pagamento de despesas extraordinarias, tais como rateios de obras e
reformas, pintura, decoragdio, conservagdo, instalacio de equipamentos de seguranca,
indenizagdes trabalhistas, bem como quaisquer outras despesas que ndo sejam rotineiras na
manutengdo do Imével-Alvo. O pagamento de tais despesas pode ensejar uma reducdc na
rentabilidade das Cotas do Fundo. O Fundo estara sujeito a despesas e custos decorrentes de
agdes judiciais necessdrias para a cobranca de aluguéis inadimplidos, acBes judiciais (despejo,
renovatéria, revisional, entre outras), bem como quaisquer outras despesas inadimplidas pelos
locatérios, tais como tributes, despesas condominiais, bem como custos para reforma ou

recuperagao do Imoével-Alvo.



Adicionalmente, o Fundo esta sujeito ao risco de os locatarios reterem os valores de aluguel em
razdo de obras ou benfeitorias necessdrias que venham a ser realizadas no Imével-Alvo as
expensas dos locatdrios, no todo ou em parte.

10) Risco das contingéncias ambientais. Dado que o objetivo do Fundo € o de investir no
Imével-Alvo, eventuais contingéncias ambientais podem implicar em responsabilidades
pecunidrias (indenizacBes e multas por prejuizos causados ao meio ambiente) para o Fundo e
eventualmente na rescisfo dos contratos de locagdo, circunstincias que afetam a rentabilidade

do Fundo e o fluxo de pagamentos relacionados ao Imévei-Alvo.

11) Riscos relativos a atividade empresarial. E caracteristica das focagBes sofrerem
variagbes em seus valores em fungdo do comportamento da economia como um todo. Deve ser
destacado que alguns fatores podem ocasionar o desaquecimento de diversos setores da
economia, principalmente em decorréncia de crises econdmicas, sejam elas oriundas de outros
paises ou mesmo do nosso, com reflexos na redugéo do poder aquisitivo em geral, ou até mesmo
pela falta de seguranca na localidade onde se situa o Imével-Alvo, podendo acarretar reducdo
nos valores das locagdes, apds o término da vigéncia dos contratos de locacdo, entre outras

situacdes.

12) Risco de concentragdo da carteira do Fundo preponderantemente em um nico
ativo. Quando de sua entrada em operacio, o Imovel-Aivo representara o (nico ativo relevante
do Fundo e, consequentemente, sua principai fonte de receitas. Ndo compde o escopo da Politica
de Investimento diversificar os bens e direitos integrantes da carteira do Fundo.

Independentemente da possibilidade de aquisicdo de outros ativos imobilidrios e de Ativos de
Renda Fixa pelo Fundo, o Fundo devera investir preponderantemente no Imével-Alvo e ndo ha
qualquer indicacdo na Politica de Investimento sobre a quantidade de ativos imobilidrios que o
Fundo devera adquirir ou de niimero minimo de ativos imobilidrios que devera integrar a carteira
de investimentos do Fundo, inclusive ap6s o término da vigéncia dos contratos de locagdo,
quando podera ser alienada a totaiidade ou parte do Imével-Alvo e de demais ativos do Fundo.
Tal situagdo poderd gerar uma concentracio da carteira do Fundo, estando o Fundo exposto aos

riscos inerentes a essa situagdo (vacancia, risco de crédito dos locatérios, desvalorizacdo etc.).

13) Risco de Vacancia. Tendo em vista que o Fundo tem como objetivo preponderante a
exploracdo comercial do Empreendimento, ainda que o Administrador e o Consultor Imobilidrio
sejam ativos e probos na condugdo da administragdo, gestdo e consultoria relativas as locagbes
e a exploragdo em geral do Empreendimento, a rentabilidade do Fundo podera sofrer oscilagdo

em caso de vacancia de seus espagos locdveis pelo periodo que perdurar a vacincia.



14)  Riscos tributarios. Lei n° 8.668/93 e a Lei no 9.779/99, estabelecem que os fundos de
investimento imobilidrio s3o isentos de imposto sobre a renda e proventos de qualgquer natureza
€m sua receita operacional, desde que (i) distribuam, pelo menos, 95% (noventa e cinco por
cento} dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balango ou
balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezernbro de cada ano; e (ii) apliquem
recursos em empreendimentos imobilidrios que ndo tenham como construtor, incorporader ou
s6cio, cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele ligadas, percentual

superior a 25% (vinte e cinco por cento) das cotas.

Ainda de acordo com a mesma Lei, 0s rendimentos distribuidos aos cotistas, quando distribuidos,
€ 0s ganhos de capital auferidos sdo tributados na fonte pela aliquota de 20% (vinte por cento).
Ndo obstante, de acordo com o artigo 30, paragrafo (nico, inciso II, da Lei no 11.033/04,
conforme alterada pela Lei n® 11.196, de 21 de novembro de 2005, ficam isentos do imposto de
renda na fonte e na declaracgio de ajuste anual das pessoas fisicas, 0s rendimentos distribuidos
pelo Fundo desde que: (i) as cotas sejam admitidas & negociagdo exclusivamente em bolsas de
valores ou no mercado de balcdo organizado; (ii) o Fundo possua, no minimo, 50 (cinquenta)
cotistas; e (iii) o cotista pessoa fisica titular de cotas que possua menos de 10% (dez por cento)
das cotas do Fundo.

Os rendimentos das aplica¢Ses de renda fixa e varidvel realizadas pelo Fundo estardo sujeitas a
incidéncia do Imposto de Renda Retido na Fonte & aliquota de 20% (vinte por cento), nos termos
da Lei n® 9.779/99, circunstancia que poderd afetar a rentabilidade esperada para as cotas do
Fundo. N&o estdo sujeitos a esta tributacio a remuneracdo produzida por Letras Hipotecdrias,
Certificados de Recebiveis Imobilidrios e Letras de Crédito Imobiliario, nos termos da Lei n®
12.024, de 27 de agosto de 2009, conforme alterada.

Ainda, embora as regras tributarias dos fundos estejam vigentes desde a edicdo do mencionado
diploma legal, existe o risco de tais regras serem modificadas no contexto de uma eventual

reforma tributaria.

Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrentes da criacio de novos tributos ou
de interpretacdo diversa da legislagdo vigente sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a

revogacao de isengGes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos ndo

previstos inicialmente,

15) Risco institucional. A economia brasileira apresentou diversas alteragbes desde a
implementacdo do Plano Real. Tais ajustes tém implicado na realizacdo de reforma

constitucionais, administrativas, previdenciarias, sociais, fiscais, politicas, trabalhistas, e outras




as quais, em principio tém dotado o Pais de uma estrutura mais moderna, de forma a alcangar
0s objetivos sociais e econdmicos capazes de torna-lo mais desenvolvido e competitivo no dmbito

da economia mundial, atraindo dessa forma os capitais de que necessita para o seu crescimento.

Nesse processo, acredita-se no fortalecimento dos instrumentos existentes no mercade de
capitais, dentre os quais, destacam-se os fundos de investimento imobilidrio. N3o obstante, a
integracdo das economias acaba gerando riscos inerentes a este processo. Evidentemente,
nessas circunstancias, a economia brasileira se vé& obrigada a promover os ajustes necessaérios,
tais como alteragdo na taxa basica de juros praticada no Pais, aumento na carga tributaria sobre
rendimentos e ganhos de capital dos instrumentos utilizados pelos agentes econdmicos, e outras

medidas que podem provocar mudancas nas regras utilizadas no nosso mercado.

O Fundo desenvolverd suas atividades no mercado brasileiro, estando sujeito, portanto, aos

efeitos da politica econdmica praticada pelos Governos Federal, Estaduals e Municipais.

16) Riscos macroecondmicos gerais. O Fundo estd sujeito, direta ou indiretamente, as
variagdes e condi¢des dos mercados de capitais, especialmente dos mercados de cadmbio, juros,
bolsa e derivativos, que sdo afetados principalmente pelas condigcdes politicas e econdmicas

nacionais e internacionais.

O Governo Federal frequentemente intervém na economia do Pais e ocasionalmente realiza
modificagBes significativas em suas politicas e normas. As medidas tomadas pelo Governo
Federal para controlar a inflagéo, além de outras politicas e normas, frequentemente implicaram
aumento das taxas de juros, mudanca das politicas fiscais, controle de pregos, desvalorizacdo
cambial, controle de capital e limitagdo as importagdes, entre outras medidas, poderdo resultar
em perdas para os Cotistas. As atividades do Fundo, situaggo financeira, resultados operacionais
e o prego de mercado das Cotas de emissdo do Fundo podem vir a ser prejudicados de maneira
relevante por modificacdes nas politicas ou normas que envolvam ou afetem certos fatores, tais
como: (i) politica monetdria, cambial e taxas de juros; (i) politicas governamentais aplicaveis
as atividades e ao setor de atuacio dos Locatarios ou de terceiros locatérios: (iii) greve de
portos, alféndegas e receita federal; (iv) inflagdo; (v) instabilidade social; (vi) liquidez dos
mercados financeiros e de capitais domésticos; (vii) politica fiscal e regime fiscal estadual e
municipal; (viii} racionamento de energia elétrica;(ix) e outros fatores politicos, sociais e

econdmicos que venham a ocorrer no Brasil ou que o afetem.

As politicas futuras do Governo Federal podem contribuir para uma maior volatilidade no
mercado de titulos e valores mobilidrios brasileiro e dos titulos e valores mobiliarios emitidos no
exterior por empresas brasileiras. Adicionalmente, eventuais crises politicas podem afetar a

confianca dos investidores e do publico consumidor em geral, resultando na desaceleracdio da




economia e prejudicando o prego de mercado das acdes das companhias listadas para

negociagdo no mercado de titulos e valores mobiliarios brasileiro.

Considerando que é um investimento de longo prazo e voltado & obtengéo de renda, pode haver
alguma oscilacdo do valor de mercado das Cotas para negociagdo no mercado secundario no
curto prazo podendo, inclusive, acarretar perdas no capital aplicado para o investidor que

pretenda negociar sua Cota no mercado secundério no curto prazo,

17}  Riscos do prazo. Considerando que a aquisicdo de Cotas do Fundo é um investimento
de longo prazo, pode haver alguma oscilagcdo do valor da Cota, havendo a possibilidade,
inclusive, de acarretar perdas do capital aplicado ou auséncia de demanda na venda das Cotas
em mercado secundario.

18) Riscos de alteracidio da legislagéo aplicavel ao Fundo e/ou aos Cotistas. A
legisiacdo aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo, incluindo,
entre outros, leis tributdrias, leis cambiais e leis que regulamentem investimentos estrangeiros
em cotas de fundos de investimento no Brasil, estd sujeita a alteracgdes. Ainda, poderdo ocorrer
interferéncias de autoridades governamentais e érgédos reguladores nos mercados, bem como
moratérias e alteragbes das politicas monetaria e cambial. Tais eventos poderdo impactar de
maneira adversa o valor das Cotas no mercado secundario, bem como as condigBes para
distribuicdo de rendimentos, inclusive as regras de fechamento de cdmbio e de remessa de
recursos do e para o exterior. Ademais, a aplicagdo de leis existentes e a interpretacdo de novas
leis poderdo impactar os resultados do Fundo.

19} Risco juridico. Toda a arquitetura do modeio financeiro, econdmico e juridico deste
Fundo considera um conjunto de rigores e obrigactes de parte a parte estipuladas através de
contratos tendo por diretrizes a legislagdo em vigor. Entretanto, em razio da pouca maturidade
e da falta de tradicéo e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no que tange a este
tipo de operacdo financeira, em situacdes de estresse, podera haver perdas por parte dos
investidores em razdc do dispéndio de tempo e recursos para manutencdo do arcabougo

contratual estabelecido.

20) Riscos de crédito. Os Cotistas terfio direjto ao recebimento de rendimentos que serdo,
basicamente, decorrentes dos valores pagos a titulo de aluguel do Imdvel-Alvo apés o
desenvolvimento do Empreendimento. Dessa forma, tendo em vista que o Imovel-Alvo sera, ao
menos em um primeiro momento, locado mediante a celebracdo de contratos de loca do, o

Fundo estard exposto a riscos de crédito concentrados em poucos devedores, ou seja, a Nsco3




de ndo pagamento ou ndo cumprimento de outras obrigacBes decorrentes dos contratos de

locacdo.

Adicionalmente, na hipétese de rescisdo ou término do prazo dos contratos de locagdo, sem que
a renovagdo seja realizada junto aos locatarios, o Fundo poderd estar sujeito ao risco de nio
pPagamento ou ndo cumprimento de outras obrigagoes decorrentes dos contratos de locacdo a

serem firmados, por parte dos terceiros que venham a locar o Empreendimento.

21)  Risco oriundo dos contratos de locag&o. Os contratos de locagdo sdo regidos pela Lei
de LocagBes, nos termos da qual sdo concedidos aos locatarios certos direitos, desde que sejam
preenchidos determinados requisitos previstos na referida Lei. Nesse sentido, existe a
possibilidade de que alguns locatdrios preencham os requisitos para eventual renovacdo
compulséria dos contratos de locag&o. Neste caso, o Fundo pode ficar exposto aos seguintes
riscos: (i) caso deseje desocupar o espago ocupado por determinado locatario, visando renovar
e/ou adaptar o perfil do Imével-Alvo, esta acdo ficard prejudicada, uma vez que o referido
locatério podera obter ordem judicial que o permita permanecer na area por ele ocupada por um
novo periodo contratual; e (ii) caso deseje, além da desocupacéo do espaco, a revisio do aluguel
para valor maior, esta revisdo deverd ocorrer no curso da acéo judicial de renovagdo do
respectivo contrato de locagdo, hipétese em que a definico do valor finai do aluguel ficara a
cargo de sentenca judicial. Dessa forma, o Fundo ou sociedade de propdsito especifico detida
peio Fundo, conforme o caso, na qualidade de proprietario do Imdvel-Alvo, sujeita-se &
interpretacdo a ser adotada e & decisdo a ser proferida pelo Poder Judiciério, podendo ocorrer,
inclusive, a definicdo de um aluguel inferior ao pago anteriormente, a qual poderd ser
desfavoravel aos interesses do Fundo, na qualidade de titular do Imével-Alvo.

22) Risco de amortizacdo extraordinaria apds a aquisicdo do Imével-Alva. Caso
restem recursos no caixa do Fundo apés a realizacdo de emissdes de Cotas e posterior aquisi¢do
do Imével-Alvo, poderd ser realizada amortizacdo antecipada das Cotas no montante de tal saldo
de caixa, resguardadas eventuais provisdes e/ou reservas preestabelecidas no Regulamento, e
este fato poderd impactar negativamente na rentabilidade esperada pelo investider, uma vez
que ndo existe a garantia de que o investidor conseguird reinvestir tais recursos & mesma

rentabilidade esperada deo Fundo,

23)  Risco Imobiliario. E o risco de desvalorizagdo do Imovel-Alvo, ocasionado por e ndo se
limitando a fatores como: (i) fatores macroecondmicos que afetem toda a economia,
(i) mudanga de zoneamento ou regulatérios que impactem diretamente o local do Imével-Alvo,
seja possibilitando a maior oferta de imdveis (e, consequentemente, deprimindo os preces dos
aluguéis no futuro) ou que eventualmente restrinjam os possiveis usos do Imodvel-Alvo, limitando

sua valorizagdo ou potencial de revenda, (ili) mudancas socioecondémicas que impackem




exclusivamente a microrregido, afetando a area de influéncia para uso comercial, (iv) alteracBes
desfavoraveis do transito que limitem, dificultem ou impecam o acesso ao Imével-Alvo, (v)
restricdes de infraestrutura e servicos publicos no futuro como capacidade elétrica,
telecomunicagBes, transporte plblico entre outros, e (vi} a expropriacdo (desapropriagdo) do
Imével-Alvo em que o pagamento compensatério nio reflita o agio e/ou a apreciacdo histérica.

24) Riscos decorrentes do término da vigéncia dos contratos: Nio ha garantias de que
ap6s a vigéncia dos contratos de locagdo, o Fundo consiga realizar outra locacdo convencional
ou atipica ou arrendar o Imével-Alvo aos locatarios ou a terceiros, em valores satisfatérios ou

suficientes para a manutencdo da rentabilidade apresentada pelo Fundo até entdo.

25) Risco de lancamento de novos empreendimentos comerciais préximos ao
Imoével-Alvo: E possivel que sejam lancados empreendimentos imobilidrios comerciais
préximos ao Imével-Alvo, o que podera dificultar a capacidade do Fundo em renovar as iocacbes
ou locar espagos para novos inquilinos. O langamento de novos empreendimentos imobilidrios
comerciais em area préxima aquela em que se situa o Imével-Alvo poderd impactar a capacidade
do Fundo em locar ou renovar a locagdo do Imdvel-Alvo em condigdes favordveis, o que poderd
gerar uma redugéo na receita do Fundo e na rentabilidade das Cotas.

26) Riscode construcgio, atraso das obras e aprovacao do projeto: Tendo em vista que
0 Fundo tem por objeto a aquisicdo do Imével-Alvo e o desenvolvimento do Empreendimento
correspondente, em caso de atraso na conclusio das obras, seja por fatores climaticos,
financeiros, administrativos, operacionais, juridicos ou de qualquer outra natureza, que possam
afetar direta ou indiretamente o prazo para conclusdo das cbras/prajeto, o inicio do recebimento,
pelo Fundo, de receitas relacionadas ao Imoével-Alvo podera ser afetado, fato que poderd
impactar de forma negativa a rentabilidade do Fundo, independentemente das multas
contratuais ou legais. Os investimentos pelo Fundo s3o considerados de longo prazo e o retorno
do investimento pode nfo ser condizente com o esperado pelos Cotistas. H4, ainda, o risco de
demora na aprovagdo dos projetos para construcdo do empreendimento imobilidrio relativo ao
Imével-Alvo que o Fundo desenvolverd. Ademais, eventuais atrasos na conclus3o das obras
necessarias a entrada em operagio do Empreendimento poderio acarretar a incidéncia de
multas e penalidade em face das autoridades competentes, dos locatarios do Empreendimento
e terceiros. Os Cotistas poder&o ser obrigados a aportar recursos adicionais no Fundo, caso as
verbas recebidas para desenvolvimento do Imdvel-Alvo .ndo sejam suficientes & conclusdo do
Empreendimento e os responsdveis pelo Imével-Alvo ndo disponham de recursos financeiros
livres e suficientes para adimplir com suas obrigaces em face do Fundo. Tais riscos, se

materializados, podem impactar negativa e significativamente o Fundo e, portanto, os Cotistas.




27) Risco relativo ao aumento no preco da obra do Imével-Alvo. Estando a(s)
construtora(s) do Imével-Alvo sujeita(s) aos riscos de €Xecugdo e prego dos insumos da obra, é
possivel que a(s) construtora(s) venha(m) a pleitear a revisdo extrajudicial ou judicial do preco
contratado, de forma a reestabelecer o equilibrio econdmico-financeiro do contrato de
construgdo do Imovel-Alvo. Tal pleito pode ser ocasionado por, dentre outros, casos de forga

maior ou vicios ocultos do projeto ou do terreno onde serd edificada a obra.

28) Risco do incorporador/construtor. A empreendedora, construtora ou incorporadora
do Imével-Alvo pode(m) ter problemas financeiros, societdrios, operacionals e de performance
comercial relacionados a seus negécios em geral ou a outros empreendimentos integrantes de
seu portfélio comerciai e de obras. Essas dificuldades podem causar a interrupgdo efou atraso
das obras dos projetos relativos ao Imével-Alvo, causando alongamento de prazos e aumento
dos custos dos projetos. N3o ha garantias de pleno cumprimento de prazos, o que pode ocasionar

uma diminuicdc nos resultados do Fundo.

29) Risco de ndo concess3o ou atraso na concessao do “Habite-se”. Mesmo que a
construgdo do Imével-Alvo siga todas as exigéncias legais e regulamentares, fatos alheios 3
vontade das partes envolvidas podem causar atrasos, interdicdo (total/parcial), ou outros fatos
que possam, direta ou indiretamente, impactar em suas dreas exploraveis e, consequentemente,
em sua rentabilidade. Exigéncias legais, incluindo, entre outros, aquelas decorrentes de leis
ambientais, de trénsito etc., podem acarretar atrasos na entrada em operagdo do Imdvel-Alvo,
inclusive por falta de expedicdo do “habite-se” por parte da municipalidade, além de fazer com
que se incorram em custos adicionais significativos para cumprir as exigéncias necessarias a
obtencdo das aprovacBes necessarias. Ademais, restrigGes legais podem proibir ou restringir
severamente a atividade de exploragdo comercial em regides ou areas ambientalmente
sensiveis. As leis que regem o setor imobilidrio brasileiro, assim como as leis ambientais, tendem
a se tornar mais restritivas, sendo que tal fato pode afetar adversamente e de maneira relevante

os resuitados operacionais do Imdvel-Alvo.

30} Risco das partes relacionadas. Os prestadores de servigos do Fundo, incluindo-se o
Administrador, o Consultor Imobilidrio, o0 Desenvolvedor Imobilidrio e o Custodiante, ou
pessoa(s) a este(s) ligada(s) direta ou indiretamente, poderd(do) deter Cotas, ficando
expressamente proibida a utilizagdo para si ou para outrem das informaces privilegiadas a que
possa{m) ter acesso durante a prestacdo de servicos ao Fundo. Caso aconteca utilizagdo

indevida, tal situagdo pode vir a ensejar eventual conflito de interesses.

31) Risco da aquisicéo de imével em desenvolvimento. O Fundo adquirird um ativo para

desenvolvimento imobilidrio. A obtengSo de renda imobilidria por meio do Imdvel\Alvo



dependerd da conclusdio da sua construgdo, bem como a obtencdo das licengas operacionais e
de funcionamento, sendo que o Fundo podera ter prejuizos caso a construgéo ndo seja finalizada
e as licengas de funcionamento ndo forem obtidas. Adicionalmente, o Fundo poderd ou ndo
contratar empresa para realizar investigac&o ou diligéncia legal independente quanto ao Imdvel-
Alvo, incluindo a verificacio independente da regularidade e vigéncia de licengas operacionais e
de funcionamento. Eventuais irregularidades na obtencdo de tais licencas operacionais e de
funcionamento ndo divulgadas aos investidores do Fundo poderdo gerar perdas na rentabilidade
do Imével-Alvo, 0 que pode vir a afetar os resultados do Fundo.

32) Risco de custos relativos a eventuais reclamactes de terceiros. O Fundo poderd
incorrer em custos relativos a eventuais reclamagdes de terceiros. O Fundo poderd ser réu em
processos administrativos e/ou judiciais, nas mais diversas esferas. N&o ha garantia de que o
Fundo venha a obter resultados favordveis ou que eventuais processos administrativos e/ou
judiciais propostos contra o Fundo venham a ser julgados improcedentes, ou, ainda, que o Fundo
tenha reservas suficientes para defesa de seus interesses no d4mbito administrativo e/ou judicial,
Caso o Fundo venha a ser a parte sucumbente nos processos administrativos &/ou judiclais
mencionados acima, berm como se as suas reservas ndo sejam suficientes para a defesa dos
interesses do Fundo, é possivel que os Cotistas venham a ser chamados a aportar recursos,

mediante subscricdo e integralizacdo de novas cotas, para arcar com tais perdas.

33} Risco de que o Fundo néo inicie suas atividades. Existe a possibilidade de o Fundo
ndo iniciar suas atividades, caso ndo seja subscrito o Valor Total da Primeira Oferta, conforme o
artigo 4°, paragrafo 7° deste Regulamento.

34) Risco decorrente da possibilidade da entrega de ativos do Fundo em caso de
liquidacido deste. No caso de dissolucdo ou liquidagdo do Fundo, o patrimdnio deste serd
partilhade entre os Cotistas, na proporgdo de suas Cotas, apos a alienacdo do Imdvel-Alvo e do
pagamento de todas as dividas, obrigagBes e despesas do Fundo. No caso de liguidacdo do
Fundo, néo sendo possivel a alienagdo acima referida, o préprio Imdvel-Alve, ou as acdes/quotas
da sociedade de propésito especifico que o poderd deter, sera entregue aos Cotistas, na
proporc¢éo da participagio de cada um deles. Nos termos descritos neste Regulamento, os ativos
integrantes da carteira do Fundo poderéo ser afetados por sua baixa liquidez no mercado,
podendo seu valor aumentar ou diminuir, de acordo com as flutuages de pregos, cotages de

mercado e dos critérios para precificagdo, podendo acarretar, assim, eventuais prejuizos aos

Cotistas.

35) Riscorelacionado a infraestrutura acesséria ao Imével-Alvo. A correta e adequada

operagao do Imével-Alvo dependera de toda uma infraestrutura acesséria que permitird o devido
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funcionamento do Imével-Alvo, tais como: (i) infraestrutura de agua e saneamento, (ii)
cabeamento elétrico que atenda a demanda energética do Imbvel-Alvo, e (iii) acesso rodovidrio
ao Imadvel-Alvo, dentre outros itens que ndo fazem parte do contrato de locagdo e estdo fora da
alcada do Fundo. Em havendo qualquer complicagdo na execuc3o de infraestrutura necessaria
para a operagdo do Imdvel-Alvo, restara prejudicada a capacidade operacional e de pagamento
dos locatarios.

36) Demais riscos. O Fundo também podera estar sujeito a outros riscos advindos de
motivos alheios ou exégenos, tais como moratéria, guerras, revolugbes, mudangas nas regras
aplicaveis aos Ativos de Renda Fixa, mudancas impostas aos Ativos de Renda Fixa integrantes

da carteira, alteracdo na politica econémica e decisdes judiciais.

CAPITULO XXII - DO PRAZO, DA DISSOLUCAO E DA LIQUIDAGAOQ DO FUNDO

Artigo 58 - O Fundo terd prazo de duracédo indeterminado, sendo que sua dissolugdo e liquidacao
dar-se-a exclusivamente por meio de Assembleia Geral, observado o quérum disposto neste
Regulamento.

Paragrafo 19 - Caberd & Assembieia Geral deliberar a dissolucdo do Fundo e determinar a forma
de sua liquidagdo, podendo, ainda, autorizar, que, antes de uitimada a liquidacgo e depois de
quitadas todas as obrigagBes, se facam rateios entre Cotistas, na propor¢io que se forem

liquidando os ativos do Fundo, dos recursos apurados no curso da liquidagao,

Paragrafo 2° - Os Cotistas participarde dos rateios autorizados e de todo e qualquer outro
pagamento feito por conta da liquidacdo do Fundo, na proporcdc de suas respectivas
participagbes no patrimdnio do Fundo quando deliberada a dissolucéo.

Paragrafo 3° - No caso de dissolucdo ou liguidacdo, o valor do patriménio do Fundo sera
partilhado entre os Cotistas, ap6s a alienagdo dos ativos do Fundo, na propor¢ao de suas Cotas,

apos o pagamento de todas as dividas e despesas inerentes ao Fundo.

Paragrafo 4° - O Fundo podera amortizar parcialmente as suas Cotas, mediante deliberacéo
da Assembleia Geral de Cotistas, conforme orientacdo do Consultor Imobilidrio e do

Administrador.

Paragrafo 59 - Na liquidagio do Fundo, todos os ativos financeiros integrantes de sua carteira
deverdo ser realizados e o produto da liquidagdo do Fundo deverd ser distribuido aos Cotistas,

na proporgdo de suas Cotas, dentro de 90 (noventa) dias contados da liquidacio do Fundo, em
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meeda corrente nacional e/ou em ativos imobiilrics, pelos meios admitidos pela legislacdo
aplicidvel, apds o pagamento de todas as despesas do Fundo.

Artigo 59 - Nas hipéteses de liguidag3o do Fundo, o Auditor Independente devers emitir parecer
sobre a demonstragdo da movimentacdo do patriménio liquido, compreendendo o periodo entre

a data das ditimas demonstrag@es financeiras auditadas e a data da efetiva liquidagdo do Fundo.

Paragrafo Unico - Devera constar das notas explicativas as demonstracfes financeiras do
Fundo anédlise quanto a terem os valores dos resgates sido ou nédo efetuados em condictes
equitativas e de acordo com a regulamentagdo pertinente, bem ¢omo quanto a existéncia ou

ndo de débitos, créditos, ativos ou passivos ndo contabilizados.

Artigo 60 - Apds a partilha de que trata o paragrafo 3° do artigo 58 deste Regulamento, os
Cotistas passardo a ser os (nicos responsaveis pelos processos judiciais e administrativos do
Fundo, eximindo o Administrador e quaisquer outros prestadores de servico do Fundo de
qualquer responsabilidade ou dnus, exceto em caso de comprovado dolo ou culpa do
Administrador.

Paragrafo 1° - Nas hipdteses de liguidacdo ou dissolucde do Fundo, renfincia ou substituigédo
do Administrador, os Cotistas se comprometem a providenciar imediatamente a respectiva
substituigdo processual nos eventuais processos judiciais € administrativos de que o Fundo seja

parte, de forma a excluir o Administrador do respectivo processo.

Paragrafo 29 - Os valores provisionados emn relacdo aos processos judiciais ou administrativos
de que o Fundo é parte ndo serdo objeto de partilha por ocasido da liquidagdo ou dissolugdo
prevista no paragrafo 1° do artigo 58 deste Regulamento, até que a substituigdo processual nos
respectivos processos judiciais ou administrativos seja efetivada, deixando o Administrador de

figurar como parte dos processos.
Artigo 61 - O Administrador, em nenhuma hipétese, apds a partilha, substituigdo ou renincia,
serd responsdvel por qualquer depreciacdo dos ativos do Fundo, ou por eventuais prejuizos

verificados no processo de liquidagio do Fundo, exceto em caso de comprovado dole ou culpa.

Artigo 62 - Apds a partitha do ativo, o Administrador deverd promover o cancelamento do

registro do Fundo, mediante o encaminhamento & CVM da seguinte documentacdo:

1. no prazo de 15 {quinze dias):



a) o termo de encerramento firmado pelo Administrador em caso de pagamento integral aos
Cotistas, ou a ata da Assembleia Geral que tenha deliberado a liquidagéo do Fundo, quando for

0 caso; e
b) 0 comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ/MF;
II. no prazo de 90 (noventa) dias, a demonstrac3o de movimentacdo de patrimdnio do Fundo

a que se refere o artigo 59 acima, acompanhada do relatério do Auditor Independente.
CAPITULO XXIII - ALTERACAO DE TRATAMENTO TRIBUTARIO

Artigo 63 - As leis n° 8.668/93 e 9.7799/99 estabelecem que os fundos de investimento

imobilidrio sdo isentos de tributacio sobre a sua receita operacional, desde que:

I. distribuam, pelo menos, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos, apurados
segundo o regime de caixa, com base em balanco ou balancete semestral encerrado em 30 de
junho e 31 de dezembro de cada ano; e

II1. apliqguem recursos em empreendimentos imobilidrios que ndo tenham como construtor,
incorporador, sécio ou Cotista que detenha, isoladamente ou em conjunte com pesscas a ele
ligadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas.

Paragrafo Unico - O presente Regulamento estabelece a distribuicio prevista no inciso I do
artigo 63 acima, sendo obrigacdo do Administrador fazer cumprir tal disposig&o.

Artigo 64 - De acordo com a Lei n® 11.033/04, ndo haverd incidéncia do Imposto de Renda
retido na fonte e na declarag3o de ajuste anual das pessoas fisicas com relacdo aos rendimentos
distribuidos pelo Fundo ao Cotista pessoa fisica, observados cumulativamente os seguintes

requisitos:

1. o Cotista pessoa fisica seja titular de menos de 10% (dez por cento) do montante de
Cotas emitidas pelo Fundo, e cujas Cotas lhe derem direito ao recebimente de rendimento

inferior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo;
II. o Fundo conte com, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas; e

II1. as Cotas sejam admitidas & negociagdo exclusivamente em bolsas de valores ou .no

mercado de balcdo organizado.



Paragrafo Unico - Nao ha nenhuma garantia ou controle efetivo por parte do Administrador,
no sentido de manter o Fundo com as caracteristicas previstas nos incisos I e II do artigo 64
acima; ja quanto ao inciso 111, o Administrador mantera as Cotas registradas para negocia¢do
secundéria Unica e exclusivamente no mercado de balcdo organizado administrado pela 83.

CAPITULO XXIV - DO FORO

Artigo 65 - Toda e qualquer controvérsia decorrente do presente Regulamento ou de qualgquer
modo a ele relacionada, incluindo, mas ndc se limitando a, existéncia, validade, eficacia,
término, interpretacdo, execucdo ou rescisio deste Regulamento ("Disputa”) serd obrigatéria,
exclusiva e definitivamente resolvida por meio de arbitragem, a ser administrada e processada
pelo Centro de Arbitragem e Mediacio da Camara de Comércio Brasil - Canada ("CAM-CCBC")
OU sua sucessora, de acordo com o Regulamento de Arbitragem do CAM-CCBC ("Regulamento
de Arbitragem”) em vigor na data do pedido de instauracéio da arbitragem, com excegdo das
aiteracBes aqui previstas.

Paragrafo 1° - A arbitragem ser4 conduzida por tribunal arbitral composto por 3 (trés) arbfitros,

indicados de acordo com o Regulamento de Arbitragem ("Tribunal Arbitral”).

Paragrafo 2° - O procedimento arbitral tera: (i) sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo
Paulo, local onde deverd ser proferida a sentenca arbitral; (ii) como idioma oficial o Portugués:
e (iii) como lei aplicdvel ao mérito da disputa a lei brasileira, sendo vedado ao Tribunal Arbitral
decidir por equidade.

Paragrafo 3° - Uma vez constituido, serd o Tribunal Arbitral exclusivamente competente para
conceder as tutelas urgentes relativas & Disputa, inclusive as de cunho incidental, cautelar ou
interlocutorio, incluindo as voitadas ao cumprimento especifico das obrigagBes previstas neste

Regulamento.

Paragrafo 4° - Durante o curso do procedimento arbitral, os custos e despesas com a
arbitragem, incluindo custas administrativas do CAM-CCBC, honorarios e despesas dos arbitros
e despesas com a producéo de provas deferidas ou determinadas pelo Tribunal Arbitral, serao
divididos na proporcdo de 50% (cinquenta por cento) para o(s) requerente(s) e 50% (cinquenta
por cento) para o(s) requerido(s). A sentenga arbitral atribuird a parte vencida, ou a ambas as
partes na propor¢&do em que suas pretensdes ndo forem acolhidas, a responsabilidade final pelos
custos e despesas incorridos com o procedimento arbitral, incluindo, mas ndo se limitando a,

além daqueles antes mencionados, honordrios contratuais de advogados e assistentes técnicos.



O Tribunal Arbitral n8o terd jurisdigdo para a imposicdo de honordrios advocaticios
sucumbenciais.

Paragrafo 5° - Sem prejuizo da presente cldusula compromisséria, cada uma das partes da
arbitragem reserva-se o direito de recorrer a autoridade competente do Poder Judicidrio com o
objetivo de {a) assegurar a instituicdo da arbitragem; {b) obter medidas cautelares urgentes
antes da constituicio do Tribunal Arbitral; (c} executar qualquer decisdo do Tribunal Arbitral,
inclusive, mas ndo exclusivamente, a sentencga arbitral; (d) pleitear a nulidade de sentenca
arbitral nas hipéteses expressamente previstas na lei; e (e) ajuizar execucdo por quantia certa
em caso de obrigagfes liquidas, certas e exigiveis previstas neste Regulamento que desde logo
assim o comportem. O recurso ao Poder Judicidario nos termos deste dispositivo ndo é
incompativel com esta cldusula compromisséria, nem constitui renlncia a cliusula

compromisséria ou & sujeigdo resolucdo de Disputas a arbitragem.

Paragrafo 6° - O Tribunal Arbitral, uma vez constituido, poderd rever, manter, modificar ou
revogar as medidas urgentes concedidas pelo Poder Judicidrio. Uma vez constituido, o Tribunal
Arbitral terd plena e exclusiva jurisdicdo para decidir acerca de toda e qualquer questio da
Disputa, seja de procedimento ou de mérito, de carater interlocutério ou definitivo, que tenha

dado ensejo a medida judicial.

Paragrafo 7° - A sentencga arbitral sera final e vinculante sobre as partes, seus cessionarios e
sucessores a qualquer titulo e podera ser executada perante qualquer autoridade judicidria que

tenha jurisdicdo sobre as partes e/ou seus ativos.

Rio de Janeiro, 31 de outubro de 2018
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