REGULAMENTO
DO
STAUROS I - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII

CAPITULO I - DO FUNDO

Artigo 1° - O STAUROS I - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII, doravante
designado “Fundo”, é um fundo de investimento imobilidrio constituido de acordo com a Lei
no 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada (“Lei n°® 8.668/93"), a Instrucao da
Comissao de Valores Mobiliarios ("CVM"”) n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada
(“Instrucao CVM 472"), e a Instrugao CVM n© 516, de 29 de dezembro de 2011 (“Instrucao
CVM 516"), bem como pelas disposicdes contidas neste regulamento (“*Regulamento”), sob a
forma de condominio fechado. O Fundo serd administrado pela OLIVEIRA TRUST
DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., sociedade por acdes com
sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida das Américas, n°® 3.434,
bloco 07, sala 201, Barra da Tijuca, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do
Ministério da Fazenda ("CNP3/MF") sob o n® 36.113.876/0001-91 (“"Administrador”).

Paragrafo 1° - As cotas de emissdo do Fundo (“Cotas”) sdo destinadas, exclusivamente, a
investidores qualificados, conforme definido no artigo 9°-B da Instrucdo CVM n° 539, de 13 de
novembro de 2013, conforme alterada (“Instrucao CVM 539").

Paragrafo 2° - Para efeitos deste Regulamento, "Dia Util" significard qualquer dia que ndo
seja sabado, domingo, ou feriado declarado nacional na Republica Federativa do Brasil, ou dias
em que, por qualquer motivo, ndo houver expediente comercial ou bancario nacional, bem
como na Cidade ou Estado de Sao Paulo ou ainda nos dias em que, por qualquer motivo, nao
houver expediente na B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcdo ("B3").

CAPITULO II - DO OBJETO E DA POLITICA DE INVESTIMENTO

Artigo 2° - O Fundo tem por objeto a realizacdo de investimentos imobiliarios de longo prazo,
por meio da aquisicdo, direta ou indireta, por meio de sociedade de propdsito especifico, do
imovel situado na Cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, na Avenida Presidente Wilson, n®s
251, 307 e 367, no 16° Subdistrito - Mooca, na 72 Circunscricao Imobiliaria da Capital, objeto
da matricula n°® 139.166 do 7° Oficial de Registro de Imdveis de Sdo Paulo - SP (“Imoével-
Alvo”) para o seu desenvolvimento imobilidrio e posterior gestao patrimonial do complexo
multiuso denominado Antarctica Village ("Empreendimento”), concebido pelo Desenvolvedor
Imobilidrio, nos termos da politica de investimento descrita neste Capitulo II (“Politica de
Investimento”), de forma a proporcionar remuneragao de longo prazo aos titulares de Cotas
do Fundo (“Cotistas”) como contrapartida ao investimento realizado nas Cotas, por meio do
pagamento de rendimentos oriundos da exploracdo comercial apds o desenvolvimento do
Empreendimento, bem como decorrentes do investimento em Ativos de Renda Fixa (conforme
abaixo definido).



Paragrafo 1° - Os recursos do Fundo serdo aplicados pelo Administrador, mediante orientacao
do Consultor Imobilidrio e aprovacao do Comité de Investimento (conforme abaixo definido), na
aquisicao e posterior desenvolvimento, seja diretamente ou por meio de sociedade de propdsito
especifico, do Imoével-Alvo.

Paragrafo 2° - O Imédvel-Alvo a ser adquirido pelo Fundo, ou indiretamente, por meio de
sociedade de propdsito especifico detida pelo Fundo, conforme o caso, devera ser objeto de
prévio laudo de avaliacdo (“Laudo de Avaliacao”) elaborado por terceiro independente, de
acordo com o Anexo 12 da Instrugao CVM 472.

Paragrafo 3° - Competird ao Comité de Investimento, sempre com a orientagcdo do Consultor
Imobiliadrio, a decisdo sobre a celebracdo, prorrogacao, renegociacao ou rescisdo de contratos de
locacdo, arrendamento, ou qualquer outra forma de exploracao do Empreendimento, observado
0 quanto disposto neste Regulamento.

Paragrafo 4° - As disponibilidades financeiras do Fundo poderdo ser aplicadas, obedecendo aos
critérios de liquidez, seguranca e rentabilidade, a exclusivo critério do Administrador, em
(a) cotas de fundos de investimento previstos na Instrugdo CVM n° 555, de 17 de dezembro de
2014, conforme alterada, das classes Renda Fixa, administrados e/ou geridos por InstituicOes
Financeiras de Primeira Linha, bem como pelo Administrador ou empresas a ele ligadas;
(b) titulos de emissdo do Tesouro Nacional; (c) titulos de emissdao do Banco Central do Brasil;
(d) operacbes compromissadas lastreadas nos titulos mencionados nos itens (b) e (c) acima;
(e) titulos e valores mobiliarios de renda fixa de emissao de Instituicbes Financeiras de Primeira
Linha, de modo a atender as necessidades de liquidez do Fundo (“Ativos de Renda Fixa”).
Para fins deste Paragrafo 4°, “Instituicoes Financeiras de Primeira Linha” significa qualquer
uma das seguintes instituicdes financeiras: (a) Banco Bradesco S.A., (b) Banco Ital Unibanco
S.A., (c) Banco do Brasil S.A., (d) Banco Santander (Brasil) S.A. e/ou (e) Caixa Econbmica
Federal.

Paragrafo 52 - Caso os investimentos do Fundo em valores mobilidrios ultrapassem 50%
(cinquenta por cento) de seu patrimonio liquido, deverao ser respeitados os limites de aplicacao
por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos na Instrugdo CVM n© 555, de
17 de dezembro de 2014, conforme alterada, observadas as excecbes previstas no paragrafo 6°
do artigo 45 da Instrugao CVM 472.

Paragrafo 6° - O objeto do Fundo e a Politica de Investimento somente poderdo ser alterados
mediante deliberacdao da Assembleia Geral (conforme abaixo definido), observados os termos e
condigOes estabelecidos neste Regulamento.

Paragrafo 7° - A aquisicdo de bens e direitos pelo Fundo observara as condicdes estabelecidas
na legislagdo e regulamentagao vigentes, bem como as disposi¢des contidas neste Regulamento.



Paragrafo 8° - E vedada ao Fundo a realizacdo de operacdes com derivativos.
Paragrafo 9° - O Fundo ndo podera adquirir bens ou imoveis gravados com 6nus reais.
CAPITULO III - DAS COTAS

Artigo 3° - As Cotas do Fundo correspondem a fragoes ideais de seu patrimOnio, ndo serdao
resgataveis e terdo a forma nominativa e escritural.

Paragrafo 1° - O Administrador prestara ao Fundo os servigos de escrituragdo das Cotas.

Paragrafo 22 - A cada Cota correspondera um voto nas Assembleias Gerais do Fundo. As
Cotas, independentemente da emissdao ou série, conferirdo a seus titulares iguais direitos
patrimoniais e politicos.

Paragrafo 3° - Ndo poderdo votar nas Assembleias Gerais do Fundo: (a) o Administrador e/ou
o Consultor Imobilidrio; (b) os soécios, diretores e funcionarios do Administrador e/ou do
Consultor Imobiliario; (c) as empresas ligadas ao Administrador e/ou ao Consultor Imobiliario,
seus respectivos soécios, diretores e funcionarios; (d) os prestadores de servicos do Fundo,
inclusive os seus respectivos sécios, diretores e funcionarios; (e) os Cotistas, na hipotese de
deliberacdo relativa a laudos de avaliacdo de bens de sua propriedade que concorram para a
formacdo do patrimonio do Fundo; e (f) os Cotistas cujos interesses sejam conflitantes com os
do Fundo.

Paragrafo 4° - Ndo se aplica a vedacao prevista no paragrafo 3° acima quando:

a) 0s Unicos Cotistas forem as pessoas mencionadas no paragrafo 3°;

b) houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas, manifestada na prodpria
Assembleia Geral, ou em instrumento de procuracdo que se refira especificamente a Assembleia
Geral em que se dara a permissao de voto; ou

C) todos os subscritores de Cotas forem conddminos de bem que concorreram para a
integralizagdo das Cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabilidade de que
trata o §6° do artigo 8° da Lei n° 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme o §2° do artigo
12 da Instrugao CVM 472.

Paragrafo 5° - Os Cotistas:

a) ndao poderdao exercer direito real sobre o Imoével-Alvo ou sobre os demais bens
integrantes do patrimoénio do Fundo; e



b) nao respondem pessoalmente por qualquer obrigacdo legal ou contratual relativa ao
Imoével-Alvo e aos demais bens integrantes do patriménio do Fundo, salvo quanto a obrigacdo
de pagamento das Cotas que subscreverem.

Paragrafo 6° - De acordo com o disposto no artigo 2° da Lei n® 8.668/93 e no artigo 9° da
Instrucao CVM 472, ndo sera permitido, em qualquer hipotese, o resgate de Cotas.

Paragrafo 7° - Caso as Cotas sejam distribuidas nos termos da Instrugdo CVM n© 476, de 16
de janeiro de 2009, conforme alterada (“"Instrucao CVM 476"), as Cotas somente poderao ser
negociadas entre investidores profissionais, conforme definidos na Instrugdo CVM 539, depois
de 90 (noventa) dias da respectiva data de aquisicdo ou subscricao.

Paragrafo 8° - Todo Cotista que ingressar no Fundo por meio de operagdao de compra e venda
de Cotas devera ser investidor qualificado, sob pena de nulidade da operacdo de compra e
venda de Cotas em questdo. Nos casos em que a negociacao de Cotas ocorrer em mercado
secundario, cabe exclusivamente ao respectivo intermediario a verificacdo do enquadramento a
condicdo de investidor qualificado, conforme definido no artigo 9°-B da Instrucdao CVM 539, do
adquirente das Cotas.

CAPiTULO IV - DA EMISSAO, SUBSCRICAO E INTEGRALIZACAO DAS COTAS

Artigo 4° - O montante total da 12 (primeira) emissdo de Cotas do Fundo serda de
R$ 100.000.000,00 (cem milhdes de reais) (“Valor Total da Primeira Oferta”), divididos em
até 1.000 (mil) Cotas, com valor unitario de R$ 100.000,00 (cem mil reais) cada uma,
observado o disposto no paragrafo 7° abaixo.

Paragrafo 1° - A oferta publica das Cotas da 12 (primeira) emissdo do Fundo sera realizada
com esforcos restritos de colocacdo, apenas para investidores profissionais, nos termos da
Instrucdo CVM 476, para aquisicdo do Imdvel-Alvo e formacdo do Fundo de Reserva (conforme
abaixo definido).

Paragrafo 2° - A subscricdo das Cotas sera realizada mediante a assinatura de boletim de
subscricdo, que especificara as condicGes da subscricdo e integralizacdo, o qual sera autenticado
pelo Administrador.

Paragrafo 3° - Quando de seu ingresso no Fundo, cada Cotista devera assinar (i) termo de
adesdo a este Regulamento, o qual sera disponibilizado pelo Administrador, onde indicara um
representante responsavel pelo recebimento das comunicacGes enviadas pelo Administrador,
nos termos deste Regulamento, fornecendo os devidos dados cadastrais, incluindo endereco
completo, bem como o endereco eletronico para correspondéncia (e-mail); (ii) boletim de
subscricdo das Cotas; e (iii) compromisso de investimento, que definird as regras e prazos para
as chamadas de capital do Fundo. Caberd a cada Cotista informar imediatamente ao
Administrador a alteracdo ou atualizacdo de seus dados cadastrais.



Paragrafo 4° - Somente as Cotas subscritas e integralizadas fardo jus aos rendimentos
relativos ao exercicio em que forem emitidas, calculados pro rata die a partir do momento de
sua integralizagao.

Paragrafo 5° - Fardo jus aos resultados distribuidos pelo Fundo, em cada més, somente os
Cotistas que estiverem adimplentes com suas obrigacdes de integralizacdo de Cotas até o ultimo
dia do més imediatamente anterior ao da distribuicdo de resultados em questdo, observado, em
todo caso, o disposto neste Regulamento.

Paragrafo 6° - N3o sera cobrada taxa de ingresso dos subscritores das Cotas da 12 (primeira)
emissao de Cotas do Fundo.

Paragrafo 7° - Caso ndo seja subscrito o Valor Total da Primeira Oferta, o Fundo ndo entrard
em funcionamento, ficando o Administrador obrigado a ratear entre os subscritores que tiverem
integralizado as suas Cotas, na proporcdao das Cotas da 12 (primeira) emissao subscritas e
integralizadas, os recursos financeiros captados pelo Fundo e, se for caso, os rendimentos
liguidos auferidos pelas aplicacdes desses recursos no periodo. Dessa forma, ndo serdo
restituidos aos Cotistas os recursos despendidos com os pagamentos devidos, tais como tributos
incidentes sobre eventuais aplicagdes financeiras, como por exemplo, imposto de renda, IOF e
outros, os quais serdao suportados pelos Cotistas na proporcdao dos valores subscritos e

integralizados.

Artigo 5° - Identificada a necessidade de aportes adicionais de recursos no Fundo pelo
Consultor Imobiliario, este fara recomendagdo ao Administrador, que podera, apds deliberagao
do Comité de Investimento, nos termos do inciso VIII do artigo 15 da Instrugcdo CVM 472,
aprovar novas emissoes de Cotas pelo Fundo até o montante de, no maximo, R$ 250.000.000,00
(duzentos e cinquenta milhGes de reais), em uma ou mais séries, a critério do Administrador,
bem como seus respectivos termos e condicdes, independentemente de aprovacdao em
Assembleia Geral e de alteragdo do Regulamento (“Emissao Autorizada”), que ndo se
confundirdao com as Cotas emitidas na 12 (primeira) emissao do Fundo ou emissdes posteriores
deliberadas pela Assembleia Geral de Cotistas, conforme o caso, sem prejuizo do disposto no
Artigo 4° acima. O Administrador dard conhecimento de cada respectiva emissao adicional aos
Cotistas por meio de publicagao de fato relevante.

Paragrafo 1° - A oferta das Cotas das EmissOes Autorizadas deverad observar os seguintes
requisitos:

a) aos Cotistas em dia com suas obrigagbes com o Fundo, fica assegurado o direito de
preferéncia na subscricdo de novas Cotas, na proporcdo do numero de Cotas que possuirem, por
prazo ndo inferior a 30 (trinta) dias, contados da data de inicio da oferta de distribuicdo das
novas Cotas, sem levar em consideracao o percentual das Cotas ainda nao integralizadas;



b) no ambito da nova emissdo de Cotas, os Cotistas ndao poderdo ceder seu direito de
preferéncia aos demais Cotistas ou a terceiros;

C) as Cotas objeto da nova emissdo assegurardao a seus titulares direitos idénticos aos das
Cotas existentes; e

d) a destinacao dos recursos captados com as EmissOes Autorizadas deverao observar a
Politica de Investimento do Fundo.

Paragrafo 2° - Para os fins do disposto no Artigo 5° acima, “termos e condicGes” significa a
possibilidade ou ndo de haver subscricdo parcial, o montante minimo para a subscricdo das
Cotas, a modalidade e o regime da oferta publica de distribuicdo de tais novas Cotas, bem como
o ambiente de negociagao das Cotas.

Paragrafo 3° - Na hipotese de uma Emissao Autorizada, o preco de emissdo das Cotas objeto
da respectiva Emissdo Autorizada tera como base o valor de mercado de Cotas correspondente
ao preco de fechamento das Cotas na B3 em periodo a ser fixado quando da aprovacdo da
Emissao Autorizada.

Paragrafo 4° - Os Cotistas ndo terdo direito de preferéncia na aquisicdao das Cotas negociadas
no mercado secundario, as quais poderdo ser livremente alienadas a terceiros adquirentes, seja
no todo ou em parte. Ao adquirir as Cotas por qualquer modo ou motivo, o Cotista, simultanea e
automaticamente, aderird aos termos deste Regulamento.

Paragrafo 5° - Poderd ser cobrada taxa de ingresso dos subscritores das Cotas no mercado
primario, relativamente as novas emissdes de Cotas, mediante definicdo, conforme aplicavel, do
Administrador, conforme recomendagdes do Consultor Imobiliario e apds deliberagdo do Comité
de Investimento, no caso de uma Emissao Autorizada, ou da Assembleia Geral de Cotistas,
sendo revertidos ao Fundo, para custeio da respectiva emissao, todos os recursos oriundos da
cobranga da taxa de ingresso.

Paragrafo 6° - Estipulado um montante minimo para subscricdo de nova emissao de Cotas,
além do montante das EmissGes Autorizadas, em conformidade com as recomendacdes do
Consultor Imobilidrio e apds deliberagdo do Comité de Investimento, estd autorizada a
subscricdao parcial das Cotas ofertadas publicamente, com o correspondente cancelamento do
saldo ndo colocado, observadas, caso aplicaveis, as disposicdes da Instrugdo CVM n° 400, de 29
de dezembro de 2003, conforme alterada (“Instrugao CVM 400”), bem como as demais
estipulagbes regulamentares aplicaveis.



Paragrafo 7° - Caso ndo seja atingido o montante minimo para subscricdo de Cotas, a referida
oferta publica de distribuicdo de Cotas sera cancelada. Caso haja integralizacao e a oferta seja
cancelada, fica o Administrador obrigado a ratear entre os subscritores que tiverem integralizado
suas Cotas, na proporcao das Cotas subscritas e integralizadas, os recursos financeiros captados
pelo Fundo acrescido dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicacées do Fundo no periodo e
deduzidos de eventuais encargos do Fundo. Dessa forma, ndo serdo restituidos aos Cotistas os
recursos despendidos com os pagamentos devidos, tais como tributos incidentes sobre
eventuais aplicagdes financeiras, como por exemplo, imposto de renda, IOF e outros, os quais
serdo suportados pelos investidores na proporcao dos valores subscritos e integralizados.

Paragrafo 8° - Apds encerrado o processo de distribuicdo da 12 (primeira) emissdo de Cotas do
Fundo disposta no Artigo 4° acima e além dos limites previstos para uma Emissao Autorizada,
eventuais outras emissdes de Cotas do Fundo devem ser objeto de deliberacdo pela Assembleia
Geral de Cotistas, seja por meio de uma oferta publica com esforgos restritos de colocagao
conforme a Instrugao CVM 476, ou por meio de oferta publica, conforme a Instrugdo CVM 400, e
deverdo observar as disposicdes dispostas nos paragrafos acima.

Artigo 6° - A integralizagdo das Cotas devera ser feita mediante chamadas de capital, a serem
realizadas pelo Administrador, em moeda corrente nacional, na conta de titularidade do Fundo
mantida junto ao Custodiante (conforme abaixo definido).

Paragrafo 1° - A integralizacdo de Cotas se dara por meio de crédito dos respectivos valores
em recursos disponiveis diretamente na conta de titularidade do Fundo, mediante ordem de
pagamento, débito em conta corrente, documento de ordem de crédito, ou outro mecanismo de
transferéncia de recursos autorizado pelo Banco Central do Brasil.

Paragrafo 2° - As chamadas de capital serdo realizadas pelo Administrador, mediante instrucéo
do Comité de Investimento e apds recomendacao do Consultor Imobiliario, na medida em que for
verificada a necessidade de investimento no Fundo, ou caso sejam necessarios aportes para
manutengdo, adaptacdes ou reformas do Imdvel-Alvo. As chamadas de capital serdo realizadas
pelo Administrador e deverdo ocorrer até o completo desenvolvimento do Imével-Alvo, e sempre

que necessario para assegurar a sua manutencao.

Paragrafo 3° - Ao serem notificados acerca de eventual chamada de capital, os Cotistas serdao
obrigados a integralizar parte ou a totalidade de suas Cotas, no prazo maximo de 30 (trinta)
Dias Uteis contados do recebimento de notificacdo acerca da referida chamada de capital, de
acordo com o disposto nos respectivos compromissos de investimento.

Paragrafo 4° - Devera ser constituido no Fundo, mediante retencdo de parcela do valor de
integralizacao da 12 (primeira) emissao de Cotas do Fundo, o montante equivalente ao valor
estimado necessario para o pagamento de despesas e encargos ordinarios do Fundo por, no
minimo, 12 (doze) meses, apuravel a qualquer tempo, que devera ser mantido aplicado nos
Ativos de Renda Fixa ("Fundo de Reserva”).



Artigo 7° - Nao ha limitagdo a subscricao ou aquisicdo de Cotas do Fundo por qualquer pessoa
fisica ou juridica, seja ela brasileira ou estrangeira.

Paragrafo Unico - N&o obstante o disposto no caput deste artigo, nos termos da Lei n® 9.779,
de 19 de janeiro de 1999 (“Lei n° 9.779/99"), o percentual maximo que o incorporador,
construtor ou sécio do Imdvel-Alvo poderad subscrever ou adquirir no mercado, individualmente
ou em conjunto com pessoas a eles ligadas, é de 25% (vinte e cinco por cento).

CAPITULO V - DO DESENVOLVEDOR IMOBILIARIO E DO CONSULTOR IMOBILIARIO

Artigo 8° - Observados os termos e as condicOes constantes do presente Regulamento e do
respectivo contrato de prestacdo de servicos, as atividades de desenvolvimento imobilidrio do
Fundo serdo desempenhadas pela GOLD SEA PARTICIPACOES S/A, pessoa juridica de direito
privado, com sede na Cidade de Curitiba, Estado do Parana, na Avenida Sete de Setembro, n°
4476, conjunto 503, CEP 80250-085, inscrita no CNPJ/MF sob o n°® 10.697.095/0001-06, a ser
contratada pelo Administrador, por conta e ordem e as expensas do Fundo, ou pela sociedade
de propdsito especifico a ser constituida pelo Fundo para realizar a aquisicdo do Imodvel-Alvo
(“Desenvolvedor Imobiliario”).

Artigo 99 - Observados os termos e as condigdes constantes do presente Regulamento e do
respectivo contrato de prestagao de servigos, as atividades de gestdo imobiliaria do Fundo serdo
exercidas pela GOLD LAND NEGOCIOS IMOBILIARIOS LTDA., pessoa juridica de direito
privado, com sede na Cidade de Curitiba, Estado do Parana, na Avenida Sete de Setembro, n°
4476, conjunto 503, CEP 80250-085, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 12.609.370/0001-00, a ser
contratada pelo Administrador, por conta e ordem e as expensas do Fundo, nos termos do inciso
II, do art. 31 da Instrucdo CVM 472 (“Consultor Imobiliario”).

CAPITULO VI - DO ADMINISTRADOR

Artigo 10° - As atividades de administragdo do Fundo serdao exercidas pelo Administrador, sem
prejuizo do disposto no artigo 11 a seguir.

Artigo 11 - Observados os termos e condicdes constantes do presente Regulamento, as
atividades de gestdo da carteira do Fundo serdo exercidas pelo Administrador.

Artigo 12 - As decisOes de investimento e desinvestimento e demais questdes estratégicas do
Fundo, observadas as demais estipulagdes constantes deste Regulamento e da lei aplicavel,
serdo tomadas pelo Administrador, mediante orientacdo do Consultor Imobiliario e apds
aprovagao do Comité de Investimento, em estrita observancia a Politica de Investimento.



Artigo 13 - O Administrador, mediante recomendacdo prévia e expressa do Consultor Imobiliario
e/ou do Comité de Investimento, conforme o caso, tem amplos poderes para cumprir a Politica
de Investimento, com poderes para abrir e movimentar contas bancarias, adquirir, alienar,
locar, arrendar, constituir usufruto e praticar todos os demais direitos inerentes ao Imodvel-Alvo,
bem como transigir e praticar todos os atos Uteis, necessarios e/ou suficientes a administracao
da carteira do Fundo, observadas as limitagdes impostas por este Regulamento e pelas demais
disposicoes legais e regulamentares aplicaveis.

Artigo 14 - Compete ao Administrador, observados os termos e condicdoes da Lei n°® 8.668/93,
da Instrucdo CVM 472, deste Regulamento, as deliberacbes tomadas em Assembleia Geral,
assim como as orientagdes do Consultor Imobiliario e/ou do Comité de Investimento, conforme
0 caso, e as demais disposicdes aplicaveis:

I. administrar o Fundo, fixando a orientacdo geral de seus negdcios e praticando todos os
atos necessarios ao adequado funcionamento e manutencdo do Fundo, ainda que em
linha com as recomendagdes do Consultor Imobiliario e do Comité de Investimento;

II. convocar e presidir a Assembleia Geral, sem prejuizo do disposto neste Regulamento;
III. contratar prestador de servicos de auditoria independente para o Fundo;
Iv. exercer todos os direitos inerentes a propriedade dos bens e direitos integrantes do

patrimonio do Fundo, inclusive o de agdes, recursos e excecgoes;

V. abrir e movimentar contas bancarias do Fundo;

VI. adquirir, gravar e alienar titulos pertencentes ao Fundo;

VII. transigir;

VIII. representar o Fundo em juizo e fora dele;

IX. solicitar, se for o caso, a admissdo das Cotas do Fundo a negociacdo em mercado
organizado;

X. realizar as chamadas de capital; e

XI. aprovar, conforme recomendagdes do Consultor Imobiliario e apds deliberagao do Comité
de Investimento, Emissdes Autorizadas, nos termos do Artigo 5° acima.



Paragrafo 1° - O Administrador e o Consultor Imobilidrio, conforme o caso, deverdo empregar,
no exercicio de suas funcdes, o cuidado que toda entidade profissional ativa e proba costuma
empregar na administracao de seus proprios negdcios, devendo, ainda, servir com lealdade ao
Fundo e manter reserva sobre seus negocios, bem como exercer suas atividades com boa fé,
transparéncia e diligéncia em relacdo ao Fundo e aos Cotistas.

Paragrafo 22 - O Administrador sera, nos termos e condicdes previstos na Lei n° 8.668/93,
conforme o caso, o proprietario fiduciario do Imével-Alvo adquirido com os recursos do Fundo,
sendo responsavel por administrar e dispor dos bens do Fundo na forma e para os fins
estabelecidos na legislacdo, neste Regulamento e, em especial, de acordo com as deliberagdes
tomadas pelo Consultor Imobiliario e pelo Comité de Investimento.

Paragrafo 3° - O Administrador provera o Fundo dos seguintes servicos, quando aplicaveis,
prestando-os diretamente, caso seja habilitado para tanto, ou por meio de terceiros contratados
nos termos do paragrafo 4° abaixo, desde que devidamente habilitados para a prestagao de tais

servigos:

I. manutencdo de departamento técnico habilitado a prestar servicos de andlise e
acompanhamento de projetos imobiliarios;

II. atividades de tesouraria, de controle e processamento dos titulos e valores mobiliarios;
ITI. escrituracao de Cotas;

V. custddia de ativos financeiros;

V. auditoria independente; e

VI. gestdo dos valores mobilidrios integrantes da carteira do Fundo.

Paragrafo 4° - O Administrador podera contratar, em nome do Fundo, os seguintes servigos
facultativos:

L. distribuicdo de Cotas;
II. consultorias especializadas, que objetivem dar suporte e subsidiar o Administrador;
ITI. empresa especializada para administrar o Empreendimento, sua locagdao, bem como a

exploracdo de seu direito de superficie, sendo responsavel por consolidar os dados
econOmicos e financeiros do Empreendimento; e

Iv. formador de mercado para as Cotas, se for o caso.



Paragrafo 5° - O Administrador podera, em nome do Fundo, contratar terceiros devidamente
habilitados a prestacdo dos servicos indicados nos paragrafos 3° e 4° acima.

Artigo 15 - Os servicos de auditoria independente serdao prestados ao Fundo pela KPMG
AUDITORES INDEPENDENTES, com sede na Rua Arquiteto Olavo Redig de Campos, n° 105,
119 andar, CEP 04711-904, na Cidade de Sdao Paulo, Estado de Sao Paulo, inscrita no CNPJ/MF
sob o n©57.755.217/0001-29, sociedade devidamente autorizada pela CVM a exercer as

atividades de auditoria independente (*Auditor Independente”).

CAPITULO VII - DAS OBRIGAGCOES DO ADMINISTRADOR E DO CONSULTOR
IMOBILIARIO

Artigo 16 - Constituem obrigagdes e responsabilidades do Administrador:

I. proceder a aquisicdo e negociacdo dos bens e direitos que compordao o patriménio do
Fundo, de acordo com a Politica de Investimento e em observancia as orientagées do
Consultor Imobiliario e/ou do Comité de Investimento, conforme o caso;

II. conforme aplicavel, providenciar a averbagdo, as expensas do Fundo, junto ao Cartério
de Registro de Imdveis onde estiver matriculado o Imodvel-Alvo, das restricdes dispostas
no artigo 7° da Lei n® 8.668/93, fazendo constar que o Imovel-Alvo:

a. nao integra os ativos do Administrador;

b. nao responde direta ou indiretamente por qualquer obrigacao do Administrador;

C. nao compde a lista de bens e direitos do Administrador, para efeitos de liquidagao
judicial ou extrajudicial;

d. nao pode ser dado em garantia de débito de operagdo do Administrador;

e. nao é passivel de execucdo por quaisquer credores do Administrador, por mais
privilegiados que possam ser; e

f. ndo pode ser objeto de constituicdo de 6nus reais.
III. manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem:
a. os registros dos Cotistas e de transferéncia de Cotas;

b. os livros de presenca e atas das Assembleias Gerais;



Iv.

VI.

VII.

VIII.

IX.

XI.

XII.

XIII.

C. a documentacdo relativa ao Imdvel-Alvo, as operacdes e ao patrimonio do Fundo;

d. 0s registros contabeis referentes as operacbes e ao patrimoénio do Fundo; e

€. o arquivo dos relatorios do Auditor Independente e, quando for o caso, dos
representantes de Cotistas e/ou dos profissionais ou empresa contratados nos
termos deste Regulamento.

celebrar os negdcios juridicos e realizar todas as operagdes necessarias ao cumprimento
da Politica de Investimento, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos todos
os direitos relacionados ao patrimdnio e as atividades do Fundo;

receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao Fundo;

custear as despesas de propaganda do Fundo, exceto as despesas de propaganda em
periodo de distribuicdo de Cotas, as quais poderdo ser arcadas pelo Fundo;

administrar os recursos do Fundo, cuidando, de forma judiciosa, da tesouraria, da
controladoria e da contabilidade, sem onera-lo com despesas desnecessarias e acima do
razoavel, bem como do recebimento de quaisquer valores devidos ao Fundo;

agir sempre no Unico e exclusivo beneficio do Fundo e dos Cotistas, empregando na
defesa de seus direitos a diligéncia exigida pelas circunstancias e praticando todos os
atos, judiciais ou extrajudiciais, necessarios a assegura-los;

manter custodiados em instituicdo prestadora de servicos de custddia devidamente
autorizada a funcionar pela CVM os titulos e valores mobilidrios adquiridos com recursos
do Fundo, nos termos da regulamentacao vigente;

no caso de ser informado sobre a instauragdao de procedimento administrativo pela CVM,
manter a documentacdo referida no inciso III acima até o término do referido
procedimento;

dar cumprimento aos deveres de divulgacdo de informacdo previstos no Capitulo VII da
Instrucao CVM 472 e no presente Regulamento;

manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servicos contratados pelo
Fundo;

observar as disposicdes constantes deste Regulamento e as deliberacdes da Assembleia
Geral;



XIV.

XV.

controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos ativos do Fundo, bem
como o desenvolvimento e implantacao do Empreendimento; e

disponibilizar ao investidor, no ato de subscricdo de Cotas:

a. exemplar do Regulamento do Fundo; e

b. documento discriminando as despesas com comissdes ou taxas de subscricao,
distribuicdo e outras que o investidor tenha que arcar.

Paragrafo Unico - Em decorréncia da previsdo do inciso IV deste artigo 16, o Administrador

devera exercer, ou diligenciar para que sejam exercidos, os direitos de voto do Fundo

decorrentes de eventuais investimentos em participagdes societarias ou em cotas de fundo de

investimento na seguinte forma:

I1.

participando e votando em todas as suas reunides de socios, assembleias gerais e
especiais, de qualquer natureza ou quaisquer outros necessarios a consecugao dos
objetivos do Fundo, os quais poderdo ser realizados sem a prévia anuéncia dos Cotistas e
em observancia a politica de direito de voto do Administrador; e

o Administrador podera, caso a caso, delegar poderes de representacdo do Fundo ao
Consultor Imobiliario, sem prejuizo do dever de informagdo ao Administrador, para que
pratique diretamente o ato indicado na alinea acima, sempre com procuracdo especifica
fornecida pelo Administrador.

Artigo 17 - Constituem responsabilidades do Consultor Imobiliario:

II1.

I1I.

assessorar o Administrador e o Desenvolvedor Imobilidrio em todas as questbes de
natureza imobilidria relacionadas ao Imodvel-Alvo, durante a sua fase pré-operacional g,
posteriormente, ao Empreendimento, apds a inauguracdo, observadas as disposicoes
contidas no Regulamento, na Politica de Investimento e deliberacbes do Comité de
Investimento;

analisar propostas e negociar os contratos com empresas especializadas de engenharia e
construcdo eventualmente contratadas pelo Administrador, em nome do Fundo, para a
realizacdo das obras necessarias para a manutencdo do Empreendimento, apos a sua
inauguracao;

orientar o Administrador sobre a celebracdo dos negdcios juridicos e nas operacgdes
necessarias ao cumprimento da Politica de Investimento do Fundo, exercendo tais atos
mediante mandato do Administrador, ou diligenciando para que sejam exercidos todos os
direitos relacionados ao patrimoénio e as atividades do Fundo;



Iv.

VI.

VII.

VIII.

IX.

XI.

XII.

XIII.

XIV.

XV.

XVI.

recomendar ao Administrador a execucao de obras de manutencdo, benfeitorias e
melhorias para o Empreendimento, visando a sua preservacgao e valorizagao, bem como
a otimizagao de sua rentabilidade;

apresentar ao Fundo, através do Administrador, devidamente consubstanciadas em
estudos de viabilidade econdmica, recomendacdes para expansao do Empreendimento,
assim como assessorar o Administrador nos processos de expansdes que eventualmente
vierem a ser aprovados em Assembleia Geral de Cotistas;

acompanhar todas as atividades desempenhadas por prestadores de servicos contratados
pelo Administrador, por conta e ordem do Fundo, sempre que por esta for solicitado;

indicar e gerenciar empresas de comercializacao especializadas para auxiliar o Fundo na
locacdo do Empreendimento;

auxiliar o Administrador nos processos de negociagcao dos contratos de locagao;

gerir os interesses relacionados as marcas pertencentes a sociedades detidas pelo Fundo

ou pelo proprio Fundo, conforme aplicavel;

analisar e monitorar os resultados obtidos pelo Empreendimento de forma a apresentar
recomendacbes para alteracdo das estratégias comerciais e financeiras, visando a
melhoria constante dos resultados;

verificar constantemente a suficiéncia do valor de cobertura do seguro patrimonial e de
responsabilidade civil a ser contratado para o Empreendimento;

fornecer ao Administrador informacodes relativas a area imobilidria que sejam necessarias
para elaboracdo das demonstracdes financeiras do Fundo, conforme estabelecido pela
Instrugao CVM n° 516, de 29 de dezembro de 2011, conforme alterada;

fornecer ao Administrador as informacdes relativas a area imobilidria para que o mesmo
cumpra com o disposto na Instrucao CVM 472;

preparar e entregar ao Administrador, até o primeiro Dia Util dos meses de fevereiro e de
agosto de cada ano, relatério semestral contemplando anadlise técnica conclusiva no
ambito das atividades elencadas nos incisos II e III do art. 31 da Instrugdo CVM 472;

sugerir ao Administrador a adocao de medidas judiciais ou extrajudiciais na defesa dos
interesses do Fundo, observadas eventuais orientagdes da Assembleia Geral;

recomendar Emissdes Autorizadas;



XVII.

XVIII.

recomendar ao Administrador que proceda as chamadas de capital, nos termos deste
Regulamento; e

agir sempre no Unico e exclusivo beneficio do Fundo e dos Cotistas, empregando, na
defesa de seus direitos, a diligéncia necessaria exigida pelas circunstancias e praticando
todos os atos, judiciais ou extrajudiciais, necessarios a assegura-los.

Artigo 18 - E vedado ao Administrador e ao Consultor Imobilidrio, no exercicio de suas

respectivas atividades e utilizando recursos ou ativos do Fundo:

II.

ITI.

Iv.

VI.

VIIL.

VIII.

IX.

XI.

XII.

receber depdsito em sua conta corrente;

conceder ou contrair empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir crédito aos Cotistas
sob qualquer circunstancia;

contrair ou efetuar empréstimo;

prestar fianca, aval, aceite ou coobrigar-se sob qualquer forma nas operagdes praticadas
pelo Fundo;

aplicar no exterior, recursos captados no Brasil;
aplicar recursos na aquisicdo de Cotas do préprio Fundo;

vender Cotas a prestacdo, admitida a divisdo de emissdoes em séries e integralizagdo via
chamada de capital;

prometer rendimento predeterminado aos Cotistas;

realizar operacdes do Fundo quando caracterizada situacao de conflito de interesses
entre o Fundo e o Administrador e o Consultor Imobilidrio, entre o Fundo e Cotistas que
detenham participagdo maior ou igual a 10% (dez por cento) do patrimdnio do Fundo, e
entre o Fundo e representante dos Cotistas, caso aplicavel, entre o Fundo e o
empreendedor, salvo se previamente aprovados pela Assembleia Geral na forma do
artigo 34 da Instrugao CVM 472 e do artigo 32, inciso XII deste Regulamento;

constituir 6nus reais sobre o Imovel-Alvo e/ou sobre os Ativos de Renda Fixa;

realizar operacdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais ndo previstas na
Instrugdao CVM 472;

realizar operagGes com acbes e outros valores mobilidrios fora de mercados organizados
autorizados pela CVM, ressalvadas as hipdteses de distribuicGes publicas, de exercicio de
direito de preferéncia e de conversdao de debéntures em acgGes, de exercicio de bonus de
subscricdo e nos casos em que a CVM tenha concedido prévia e expressa autorizagao;



XIII. praticar qualquer ato de liberalidade; e
XIV. realizar operagbes com derivativos.
Artigo 19 - E vedado, ainda, ao Administrador e ao Consultor Imobiliario:

I. receber, sob qualquer forma e em qualquer circunstancia, vantagens ou beneficios de
qualquer natureza, pagamentos, remuneracdes ou honorarios relacionados as atividades ou
investimentos do Fundo, aplicando-se esta vedacao a seus socios, administradores, empregados
e empresas a eles ligadas; e

II. valer-se de informacao privilegiada para obter, para si ou para outrem, vantagem
indevida mediante compra ou venda de Cotas do Fundo.

Paragrafo Unico - N3o obstante a vedacdo de que trata o inciso I do artigo 19 acima, o
Administrador podera contratar e remunerar prestadores de servigos para o Fundo cujos sécios,
administradores, empregados e empresas sejam ligados ao préprio Administrador e ao
Consultor Imobiliario, desde que, em todos os casos, a contratacdo de tal prestador de servicos
seja devidamente aprovada em Assembleia Geral, ressalvada a contratacdao do Desenvolvedor
Imobiliario, desde que observado o disposto no Paragrafo Unico do Artigo 23 abaixo.

CAPITULO VIII - DAS RESPONSABILIDADES DOS PRESTADORES DE SERVICO DO
FUNDO

Artigo 20 - O Administrador sera responsavel por quaisquer danos causados ao patriménio do
Fundo decorrentes de: (i) atos que configurem ma gestdo ou gestdo temeraria do Fundo, desde
gue tenha sido efetivamente comprovado erro ou ma-fé de sua parte; e (ii) atos de qualquer
natureza que configurem a violacao da lei, da Instrucdo CVM 472, deste Regulamento, da
deliberagao dos representantes dos Cotistas, ou ainda, de determinacao da Assembleia Geral.

Paragrafo 12 - O Administrador ndo sera responsabilizado nos casos de forca maior, assim
entendidas as contingéncias que possam causar reducao do patrimoénio do Fundo ou de qualquer
outra forma, prejudicar o investimento dos Cotistas e que estejam além de seu controle,
tornando impossivel o cumprimento das obrigacdes contratuais por ele assumidas, tais como
atos governamentais, moratoérios, greves, locautes e outros similares.

Paragrafo 2° - Fica esclarecido que ndo podera ser imputada ao Administrador qualquer

responsabilidade decorrente de:

I. prejuizos advindos de todo e qualquer investimento ou desinvestimento indicado pelo
Comité de Investimento, e de acordo com o disposto neste Regulamento e na legislagdo
em vigor, por tratar-se de risco inerente ao negdcio, aceito pelos Cotistas; e



II. eventual depreciacdo dos bens ou ativos integrantes da carteira, ou prejuizos em caso de
liqguidacdo do Fundo, posto que tais riscos sao assumidos pelos Cotistas como riscos
inerentes ao tipo de investimento objeto do Fundo.

Artigo 21 - O Administrador, o Consultor Imobilidrio, seus administradores, empregados e
prepostos, salvo nas hipdteses previstas no Artigo 20 acima, ndo serdo responsaveis por
eventuais reclamacdes de terceiros decorrentes de atos relativos a gestdo do Fundo
(entendendo-se que tal atuacao se verifica sempre no interesse do Fundo), devendo o Fundo
ressarcir imediatamente o valor de tais reclamagdes e todas as despesas legais razoaveis
incorridas pelo Administrador, pelo Consultor Imobilidrio, seus administradores, empregados
e/ou prepostos relacionadas a defesa em tais processos.

Paragrafo 1° - A obrigacdo de ressarcimento imediato prevista neste artigo abrangera
qualquer responsabilidade de ordem comercial, tributaria e/ou de outra natureza, bem como de
multas, juros de mora, custas e honorarios advocaticios decorrentes de qualquer procedimento
judicial ou administrativo.

Paragrafo 2° - O disposto neste Artigo prevalecera até a execugao de decisdo judicial definitiva.

Paragrafo 3° - A obrigacdo de ressarcimento imediato prevista neste artigo estd condicionada
a que o Administrador, o Consultor Imobilidrio, seus administradores, empregados ou prepostos
notifiguem o Fundo e os representantes dos Cotistas acerca de qualquer reclamacao e tomem as
providéncias a ela relacionadas, de acordo com o que o Fundo, através dos representantes dos
Cotistas ou de deliberacdo de Assembleia Geral, venha razoavelmente requerer, ficando o
Administrador desde logo autorizado a constituir ad referendum, a provisdo necessaria e
suficiente para o Fundo cumprir essa obrigacao, ouvido previamente o Comité de Investimento.

Paragrafo 4° - A obrigacdo de ressarcimento imediato prevista neste artigo, no caso de o
Administrador, o Consultor Imobilidrio, seus administradores, empregados ou prepostos
pretender firmar acordo judicial ou extrajudicial, dependera de prévia manifestagdo do Comité
de Investimento e da anuéncia da Assembleia Geral de Cotistas.

CAPITULO IX - DA TAXA DE ADMINISTRACAO

Artigo 22 - Serd devida pelo Fundo, a titulo de taxa de administragdo, em decorréncia da
prestacdo dos servicos de administracdo, gestdo, escrituracdo e custdodia das Cotas,
controladoria dos ativos do Fundo e consultoria imobilidria, que sera paga diretamente ao
Administrador e aos demais prestadores de servicos do Fundo até o ultimo Dia Util do més em
que ocorrer a data da 12 (primeira) integralizacdao de Cotas e as demais no mesmo dia dos
meses subsequentes, uma remuneragdo maxima equivalente a 0,45% (quarenta e cinco
centésimos por cento) ao ano, apurada na razdo de 1/252 (um duzentos e cinquenta e dois
avos), aplicados sobre o patrimonio liquido diario do Fundo ("Taxa de Administracdo”).



Paragrafo 12 - Respeitado o limite maximo previsto no caput do Artigo 22 acima, sera
destinado ao Administrador, ao Custodiante (conforme abaixo definido) e ao Agente de
Controladoria (conforme abaixo definido), o valor correspondente a 0,20% (vinte centésimos
por cento) ao ano, incidente sobre o patrimonio liquido diario do Fundo até R$ 100.000.000,00
(cem milhdes de reais), acrescido de 0,15% (quinze centésimos por cento) ao ano do que
exceder a R$ 100.000.000,00 (cem milhOes de reais), a serem pagos nas datas previstas no
caput deste artigo 22, observado o seguinte rateio:

(i) 25% (vinte e cinco por cento) da remuneragdo prevista no paragrafo 1° acima serdo
destinados ao Administrador pela prestacdao dos servicos de administracdo e gestdo, observada
a remuneracdo minima mensal prevista no paragrafo 2° abaixo;

(i) 25% (vinte e cinco por cento) da remuneracdo prevista no paragrafo 1° acima serdo
destinados ao Custodiante pela prestacdo dos servicos de custddia dos valores mobiliarios
adquiridos pelo Fundo, observada a remuneragao minima mensal prevista no paragrafo 3° abaixo;

(iii) 50% (cinquenta por cento) da remuneracdo prevista no paragrafo 1° acima serao
destinados ao Agente de Controladoria pelos servicos de controladoria dos ativos do Fundo,
observada a remuneragcdao minima mensal prevista no paragrafo 2° abaixo.

Paragrafo 2° - A remuneragcao Administrador e do Agente de Controladoria, observado o rateio
previsto nos itens (i) e (iii) do paragrafo 1° deste Artigo 22, tera o piso mensal de R$ 20.000,00
(vinte mil reais), reduzida durante os primeiros 12 (doze) meses de funcionamento do Fundo
para R$ 16.000,00 (dezesseis mil reais) ou enquanto ndo for iniciada a 22 (segunda) oferta de
Cotas do Fundo, o que ocorrer primeiro;

Paragrafo 3° - Adicionalmente a remuneragdo do Custodiante prevista (ii) acima, sera devido o
valor de R$ 1,40 (um real e quarenta centavos) mensais por Cotista, com piso mensal de
R$ 1.750,00 (um mil setecentos e cinquenta reais) nos primeiros 12 (doze) meses de
funcionamento do Fundo e, apds tal periodo, de R$ 3.000,00 (trés mil reais), pelo servico de
escrituragao de Cotas do Fundo.

Paragrafo 4° - Todos os valores da Taxa de Administragdo, conforme previstos neste artigo 22,
bem como em seus paragrafos, serdo atualizados anualmente, a partir data da 12 (primeira)
integralizacdo de Cotas, pela variacdo do indice Geral de Precos do Mercado - IGPM, apurado e
divulgado pela Fundagdo Getulio Vargas.

Paragrafo 5° - A remuneracdo do Consultor Imobiliario, conforme prevista no respectivo
contrato de prestacdo de servigos celebrado com o Fundo, serd descontada da Taxa de
Administragdo, cujo pagamento sera realizado diretamente pelo Fundo, sendo certo que o valor
devido ao Consultor Imobilidrio corresponde a diferengca entre a Taxa de Administragdo total
prevista no caput do Artigo 22, acima, e a remuneracgao devida ao Administrador, ao Custodiante
e ao Agente de Controladoria. A remuneracdo do Consultor Imobilidrio ndo tera montante
minimo mensal.



CAPITULO X - DO DESENVOLVEDOR IMOBILIARIO

Artigo 23 - As atribuigdes, remuneracdo e demais condigdes relacionadas a contratacdo do
Desenvolvedor Imobilidrio estardo definidas em contrato especifico a ser firmado inicialmente
com o Fundo, e, caso aplicavel, posteriormente absorvidas pela sociedade de propodsito
especifico constituida para aquisicdo do Imédvel-Alvo e realizacdo das obras necessarias a
implantacdo do Empreendimento.

Paragrafo Unico - O Administrador deverd disponibilizar ao Cotista, antes de sua adesdo ao
Fundo, cépia do respectivo contrato de prestacdo de servigos e o Cotista devera expressar sua
concordancia com os termos previstos no contrato de prestagao de servicos.

CAPITULO XI - DO COMITE DE INVESTIMENTO

Artigo 24 - O Fundo contara com um Comité de Investimento composto por 3 (trés) membros,
sendo 1 (um) indicado pelo Consultor Imobilidrio e 2 (dois) indicados pelos Cotistas, no ambito
da Assembleia Geral.

Paragrafo 1° - Os membros do Comité de Investimento e seus respectivos suplentes nao
receberao qualquer tipo de remuneracao pelo desempenho de suas fungdes, sendo que as
eventuais despesas decorrentes da participacdo nas reunides do Comité de Investimento serdo
arcadas pelos respectivos responsaveis por suas indicagges.

Paragrafo 2° - O mandato dos membros do Comité de Investimento é de 2 (dois) anos, sendo
permitida a reeleicdo.

Artigo 25 - E de competéncia do Comité de Investimento, observadas as competéncias da
Assembleia Geral e do Consultor Imobiliario:

I. submeter a aprovagdo da Assembleia Geral as diretrizes gerais de investimento do
Fundo;
II. discutir, avaliar e complementar a Politica de Investimento do Fundo, em consonancia

com o disposto neste Regulamento;

I1I. indicar e aprovar a aquisicdo, alienagdo ou qualquer outra forma de negociacdo do
Imovel-Alvo e de bens ou direitos do Fundo, de acordo com a Politica de Investimento,
gue integrem, ou venham a integrar, o patrimonio do Fundo (exceto em relagdo ao
investimento em Ativos de Renda Fixa, cuja decisdo de investimento sera do
Administrador);



Iv. acompanhar as atividades do Administrador no cumprimento de suas obrigagOes
referentes ao Fundo;

V. aprovar todas as despesas extraordinarias e benfeitorias realizadas no Imdvel-Alvo;
VI. instruir o Administrador acerca das chamadas de capital;
VII. deliberar acerca das Emissdes Autorizadas de Cotas; e

VIII. deliberar sobre as demais matérias de sua competéncia previstas neste Regulamento.

Paragrafo Unico - As decisdes de investimento, desinvestimento e questdes estratégicas
tomadas pelo Comité de Investimento relativas ao Fundo deverdo ser prontamente adotadas
pelo Administrador.

Artigo 26 - O Comité de Investimento reunir-se-& sempre que os interesses do Fundo assim o
exigirem.

Paragrafo 1° - As reuniGes do Comité de Investimento serdo convocadas, por escrito, por meio
de comunicacdo fisica ou eletronica, pelo Administrador ou por qualquer de seus membros, com
antecedéncia minima de 5 (cinco) dias, sendo dispensada tal convocagdo quando estiverem
presentes todos os seus membros.

Paragrafo 2° - Os membros do Comité de Investimento poderdao renunciar a seu cargo
mediante comunicagdo por escrito, encaminhada com 5 (cinco) dias de antecedéncia ao
Administrador, que deverd informar a todos os demais membros do Comité de Investimento,
bem como aos Cotistas, sobre tal rendncia.

Paragrafo 3° - O Comité de Investimento se reunira, ordinariamente, 1 (uma) vez a cada ano
e, extraordinariamente, sempre que assim exigirem os interesses do Fundo, sempre na sede do
Administrador.

Paragrafo 4° - O secretario de cada reunido do Comité de Investimento (i) lavrara a ata da
reunido, a qual deverda ser obrigatoriamente assinada por todos os membros presentes a
reunido; (ii) disponibilizard coépia da ata da reunido ao Administrador em até 2 (dois) Dias Uteis
da data de realizacdo da respectiva reunido; e (iii) encaminhara cépia da ata a todos os
membros do Comité de Investimento em até 30 (trinta) dias a contar da data da realizagdo da
respectiva reunido. O Administrador devera arquivar as atas de cada reunido do Comité de
Investimento durante todo o prazo de vigéncia do Fundo.

Paragrafo 5° - As deliberacbes do Comité de Investimento serdo aprovadas pela maioria
simples dos membros do Comité de Investimento presentes nas reunioes.



CAPITULO XII - DA POLITICA DE DISTRIBUIGAO DE RESULTADOS

Artigo 27 - A Assembleia Geral ordinaria, a ser realizada anualmente até 4 (quatro) meses
apos o término do exercicio social do Fundo, deliberard sobre o tratamento a ser dado aos
resultados apurados no exercicio findo, conforme dispde o inciso I do artigo 32 do presente
Regulamento, sempre considerando o disposto no artigo 28 abaixo.

Paragrafo Unico - Entende-se por resultado do Fundo, o produto decorrente do recebimento
direto ou indireto dos valores das receitas de locacdo, ou arrendamento, venda ou cessdao dos
direitos reais do Imodvel-Alvo, bem como os eventuais rendimentos oriundos de aplicacbes em
Ativos de Renda Fixa, excluidos (i) as despesas operacionais, (ii) a Reserva de Contingéncia
(conforme abaixo definida), e (iii) as demais despesas previstas neste Regulamento para a
manutencdo do Fundo, em conformidade com a regulamentagcdo em vigor.

Artigo 28 - O Fundo devera distribuir a seus Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por
cento) do resultado liquido financeiramente realizado no més anterior, apurado segundo regime
de caixa, a ser pago na forma deste Regulamento.

Paragrafo 1° - Os rendimentos auferidos pelo Fundo serdo distribuidos mensalmente aos
Cotistas, sempre no 10° (décimo) Dia Util do més subsequente ao do recebimento dos recursos
pelo Fundo, a titulo de antecipacdo dos rendimentos do semestre a serem distribuidos, sendo
que, eventual saldo de resultado ndo distribuido como antecipagdo serd pago no prazo maximo
de 10 (dez) Dias Uteis, ap6s a realizacdo da Assembleia Geral.

Paragrafo 29 - Fardo jus aos rendimentos de que trata o paragrafo anterior os titulares de
Cotas no fechamento do ultimo dia de cada més, de acordo com as contas de depdsito mantidas
pela instituicdo responsavel pela prestacdo de servigos de escrituracdo das Cotas do Fundo.

Artigo 29 - Para arcar com eventuais despesas extraordindrias decorrentes do Imovel-Alvo,
sera constituida reserva de contingéncia (“"Reserva de Contingéncia”) pelo Administrador, por
meio da retencdo de até 5% (cinco por cento) ao més do resultado liquido mensal apurado
segundo regime de caixa, até que se atinja o montante correspondente a 2% (dois por cento)
do valor do patriménio do Fundo. Entendem-se por “despesas extraordinarias” aquelas despesas
que nao se refiram aos gastos rotineiros de manutencdao do Empreendimento, mas que sejam
de responsabilidade do Fundo, nos termos dos contratos de locagao, exemplificativamente
enumeradas no paragrafo Unico do artigo 22 da Lei n® 8.245, de 18 de outubro de 1991,
conforme alterada (“Lei de Locagdes”).

Paragrafo Unico - Os recursos existentes na Reserva de Contingéncia poderdo ser utilizados
pelo Administrador para o pagamento das despesas necessarias para a liquidagdao do Fundo, na
hipétese de deliberacdo pela Assembleia Geral neste sentido, devendo ser observados os termos
e condigbes estabelecidos no presente Regulamento para a realizacdo da referida liquidacao,
especialmente aqueles descritos neste Regulamento.



CAPITULO XIII - DA DIVULGAGAO DE INFORMAGOES

Artigo 30 - O Administrador deve divulgar as seguintes informacdes periddicas sobre o Fundo:

L. mensalmente, até 15 (quinze) dias apds o encerramento do més, o formulario eletronico
cujo conteudo reflete o Anexo 39-I da Instrucdo CVM 472;

II. trimestralmente, até 45 (quarenta e cinco) dias apds o encerramento de cada trimestre, o
formulario eletronico cujo conteldo reflete o Anexo 39-II da Instrugdo CVM 472;

III. anualmente, até 90 (noventa) dias apods o encerramento do exercicio:

a. as demonstracées financeiras, devidamente auditadas e acompanhadas do relatério
do Auditor Independente; e

b. o formulério eletronico cujo conteudo reflete o Anexo 39-V da Instrugao CVM 472;

V. anualmente, tao logo receba, o relatdrio dos representantes de Cotistas;

V. até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral ordinaria; e

VI. no mesmo dia de sua realizagdo, o sumario das decisbes tomadas na Assembleia Geral
ordinaria.

Paragrafo 1° - O Administrador deverd, ainda, simultaneamente a divulgacdao referida no
caput, enviar as informacgoes referidas acima a entidade administradora do mercado organizado
em que as Cotas do Fundo sejam admitidas a negociagdao, bem como a CVM, através do Sistema
de Envio de Documentos disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores.

Paragrafo 2° - A publicacdo de informacoes referidas no caput do artigo 30 acima deve ser
feita na pagina do Administrador na rede mundial de computadores e mantida disponivel aos
Cotistas em sua sede.

Paragrafo 3° - O Administrador devera manter sempre disponivel em sua pagina na rede
mundial de computadores o presente Regulamento do Fundo, em sua versdao vigente e
atualizada.

Paragrafo 4° - Os documentos ou informagGes mencionados acima estardo disponiveis nos
enderecos fisicos e eletronicos do Administrador, (i) na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio
de Janeiro, na Avenida das Ameéricas, n°® 3.434, Bloco 07, sala 201, Barra da Tijuca, e
(i) http://www.oliveiratrust.com.br.



http://www.oliveiratrust.com.br/

Artigo 31 - O Administrador deve disponibilizar aos Cotistas os seguintes documentos relativos
a informacgdes eventuais sobre o Fundo:

I. edital de convocagdo, proposta da administracdo e outros documentos relativos a
Assembleias Gerais extraordinarias, no mesmo dia de sua convocacao;

II. até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral extraordinaria;

ITI. fatos relevantes;

Iv. até 30 (trinta) dias a contar da conclusdo do negdcio, a avaliagdo do Imdvel-Alvo, bem
como de eventuais bens e direitos adquiridos pelo Fundo, nos termos do art. 45, § 49 da
Instrucdao CVM 472 e com excecao das informacdes mencionadas no item 7 do Anexo 12 da
Instrucdo CVM 472 quando estiverem protegidas por sigilo ou se prejudicarem a estratégia do
Fundo;

V. no mesmo dia de sua realizagdo, o sumario das decisbes tomadas na Assembleia Geral
extraordinaria; e

VI. em até 2 (dois) dias, os relatorios e pareceres encaminhados pelo representante de
Cotistas, com excecao daquele mencionado no inciso V do artigo 39 da Instrugdao CVM 472.

Paragrafo 1° - Considera-se relevante, para os efeitos do inciso III do artigo 31 acima,
qualquer deliberacao da Assembleia Geral ou do Administrador, ou qualquer outro ato ou fato
gue possa influir de modo ponderavel:

I. na cotagdo das Cotas ou de valores mobilidrios a elas referenciados;
II. na decisao dos investidores de comprar, vender ou manter as Cotas; e
III. na decisdo dos investidores de exercer quaisquer direitos inerentes a condicdo de titular

Cotas ou de valores mobiliarios a elas referenciados.
Paragrafo 2° - S3o exemplos de ato ou fato relevantes:

I. a alteragdo no tratamento tributario conferido ao Fundo ou ao Cotista;

IT. o atraso para o recebimento de quaisquer rendimentos que representem percentual
significativo dentre as receitas do Fundo;

III. a desocupacdo ou qualquer outra espécie de vacéncia do Empreendimento e que possa
gerar impacto significativo em sua rentabilidade;



Iv. o atraso no andamento de obras do Imédvel-Alvo que possa gerar impacto significativo na
rentabilidade do Fundo;

V. contratacdo de formador de mercado ou o término da prestacao do servico;

VI. propositura de acdo judicial que possa vir a afetar a situacdo econémico-financeira do
Fundo;

VII. locacdao do Empreendimento que possa gerar impacto significativo em sua rentabilidade;

VIII. alteragdao do Consultor Imobilidrio ou Administrador;

IX. fusdo, incorporacao, cisao, transformacdao do Fundo ou qualquer outra operagdao que
altere substancialmente a sua composicao patrimonial;

X. alteracao do mercado organizado em que seja admitida a negociacao de Cotas;

XI. cancelamento da listagem do Fundo ou exclusdao de negociacao de suas Cotas; e

XII. desdobramentos ou grupamentos de Cotas.

CAPITULO XIV - DA ASSEMBLEIA GERAL

Artigo 32 - Compete privativamente a assembleia geral de Cotistas (“*Assembleia Geral”)
deliberar sobre:

I. as demonstracdes financeiras apresentadas pelo Administrador, bem como deliberar
sobre o tratamento a ser dado aos resultados apurados no exercicio findo;

II. a alteragdo do Regulamento do Fundo;

III. a destituicdo do Administrador e a eleicao de seu substituto, conforme o caso;

V. a destituicdo do Custodiante, do Consultor Imobilidrio, do Desenvolvedor Imobiliario e/ou
do Agente de Controladoria e a eleicdo de seu substituto, conforme o caso, observado o

disposto no paragrafo 39 abaixo;

V. a autorizacdo para a emissdao de novas Cotas, além dos limites previstos para Emissoes
Autorizadas, nos termos do artigo 5° deste Regulamento;

VI. a fusao, incorporacao, cisao e transformagdao do Fundo;



VII. a dissolugao e liquidacdo do Fundo;

VIII. a alteragdo do mercado em que as Cotas sdo admitidas a negociacdo;

IX. a apreciacao do laudo de avaliacdao de bens e direitos utilizados na integralizacdo de
Cotas;
X. a eleicdo e destituicdo de representante dos Cotistas, fixacdo de sua remuneracao, se

houver, e aprovacao do valor maximo das despesas que poderdo ser incorridas no exercicio de
sua atividade;

XI. a alteracdo do prazo de duracao do Fundo;

XII. a aprovagao dos atos que configurem potencial conflito de interesses nos termos dos
artigos 31-A, §29, 34 e 35, IX, da Instrucdo CVM 472;

XIII. alteragdo da Taxa de Administragao;

XIV. a eleicdo dos membros do Comité de Investimentos, conforme artigo 24 acima; e

XV. a amortizacdo parcial das Cotas do Fundo, conforme orientacdo do Consultor Imobiliario
e do Administrador.

Paragrafo 1° - A Assembleia Geral que examinar e deliberar sobre as matérias previstas no
inciso I deste artigo devera ser realizada, anualmente, até 4 (quatro) meses apds o término do
exercicio.

Paragrafo 2° - Este Regulamento poderd ser alterado, independentemente de Assembleia
Geral ou de consulta aos Cotistas, sempre que tal alteracdo decorra, exclusivamente, da
necessidade de atender exigéncias legais ou regulamentares, devendo ser providenciada, no
prazo de 30 (trinta) dias, a indispensavel comunicacdo aos Cotistas.

Paragrafo 3° - No caso de destituicdo sem justa causa do Desenvolvedor Imobilidrio ou do
Consultor Imobiliario, sem prejuizo dos valores devidos a titulo de remuneracdo a serem pagos
pro rata temporis até a data de seu efetivo desligamento, o Fundo pagara uma indenizagao,
estipulada nos respectivos contratos de prestacao de servigos celebrados entre o Fundo e o
Desenvolvedor Imobilidrio, e entre o Fundo e Consultor Imobiliario, conforme aplicavel. Para os
efeitos deste paragrafo, entende-se como justa causa o descumprimento das obrigagoes,
deveres ou atribuigdes especificados nos referidos contratos de prestacdo de servigos, exceto
nos casos em que tal descumprimento (a) ndo tenha um efeito adverso relevante para o Fundo,
ou (b) tenha sido sanado nos prazos previstos nos respectivos contratos de prestacao de
servicos.



Artigo 33 - Compete ao Administrador convocar a Assembleia Geral.

Paragrafo 1° - A Assembleia Geral também pode ser convocada por Cotistas que detenham, no
minimo, 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas ou pelo representante dos Cotistas, observado
o disposto no presente Regulamento.

Paragrafo 2° - O Administrador deve colocar todas as informagdes e documentos necessarios
ao exercicio informado do direito de voto, em sua pagina na rede mundial de computadores, na
data de convocagdo da Assembleia Geral, e manté-los |a até a sua realizagao.

Artigo 34 - A convocacdo da Assembleia Geral deve ser feita por correspondéncia encaminhada
a cada Cotista e divulgada na pagina do Administrador na rede mundial de computadores.

Paragrafo 1° - A convocacdo de Assembleia Geral devera enumerar, expressamente, na ordem
do dia, todas as matérias a serem deliberadas, ndo se admitindo que sob a rubrica de assuntos
gerais haja matérias que dependam de deliberacdo da Assembleia Geral.

Paragrafo 2° - A primeira convocacao das Assembleias Gerais devera ocorrer:

I. com, no minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia no caso das Assembleias Gerais

ordinarias; e

II. com, no minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia no caso das Assembleias Gerais

extraordinarias.

Paragrafo 3° - Da convocacdo constardo, obrigatoriamente, dia hora e local em que serd

realizada a Assembleia Geral, bem como a ordem do dia.

Paragrafo 4° - O Administrador deve disponibilizar, na mesma data da convocagdo, todas as
informacdes e documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto em

Assembleias Gerais:

L. em sua pagina na rede mundial de computadores;

II. no Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede mundial de
computadores; e

III. na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as Cotas sejam
admitidas a negociacdo.

Paragrafo 5° - A presenca da totalidade de Cotistas supre a falta de convocacdo da Assembleia
Geral.



Paragrafo 6° - Por ocasido da Assembleia Geral ordinaria, os titulares de, no minimo, 3% (trés
por cento) das Cotas emitidas ou o representante dos Cotistas podem solicitar, por meio de
requerimento escrito encaminhado ao Administrador do Fundo, a inclusdo de matérias na ordem
do dia da Assembleia Geral, que passara a ser ordinaria e extraordinaria.

Paragrafo 7° - O pedido de que trata o paragrafo 6° deve vir acompanhado de eventuais
documentos necessarios ao exercicio do direito de voto, inclusive aqueles mencionados no § 2°
do artigo 19-A da Instrucdo CVM 472, e deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias contados
da data de convocacdao da Assembleia Geral ordinaria.

Paragrafo 8° - O percentual de que trata o paragrafo 6° acima devera ser calculado com base
nas participacdes constantes do registro de Cotistas na data de convocacdo da Assembleia
Geral.

Artigo 35 - As deliberacdes da Assembleia Geral serdo registradas em ata lavrada em livro
préprio.

Artigo 36 - As deliberacdes da Assembleia Geral poderdao ser tomadas, independentemente de
convocacdao, mediante processo de consulta, formalizada por carta, correio eletrénico ou
telegrama dirigido pelo Administrador aos Cotistas, para resposta no prazo de 30 (trinta) dias,
devendo constar da consulta todos os elementos informativos necessarios ao exercicio de voto.

Artigo 37 - A Assembleia Geral se instalard com a presenca de qualqguer nimero de Cotistas.

Artigo 38 - As deliberagbes das Assembleias Gerais regularmente convocadas e instaladas ou
através de consulta, serdo tomadas por maioria de votos dos Cotistas presentes, nao se
computando os votos em branco, ressalvadas as hipdteses de quérum qualificado previstas no
artigo 39 abaixo.

Artigo 39 - As deliberagdes da Assembleia Geral a respeito das matérias dispostas nos incisos
II, III, VI, VII, IX, XII, XIII do artigo 32 acima dependem da aprovacgao por maioria de votos
dos Cotistas presentes e que representem:

I. 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das Cotas emitidas, quando o Fundo tiver
mais de 100 (cem) Cotistas; ou

II1. metade, no minimo, das Cotas emitidas, se o Fundo tiver até 100 (cem) Cotistas.
Artigo 40 - Somente poderdao votar na Assembleia Geral os Cotistas inscritos no registro de

Cotistas na data da convocacdo da Assembleia Geral, seus representantes legais ou
procuradores legalmente constituidos ha menos de 1 (um) ano.



Paragrafo Unico - Os Cotistas também poderdo votar por meio de comunicacdo escrita ou
eletronica, observado o disposto neste Regulamento e a legislacdo e normativos vigentes.

Artigo 41 - O pedido de procuragao, encaminhado pelo Administrador mediante correspondéncia
ou anuncio publicado, devera satisfazer aos seguintes requisitos:

I. conter todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido;

I1. facultar que o Cotista exerca o voto contrario a proposta, por meio da mesma

procuracao; e

III. ser dirigido a todos os Cotistas.

Paragrafo 1° - E facultado a qualquer Cotista que detenha 0,5% (meio por cento) ou mais do
total de Cotas emitidas solicitar ao Administrador o envio de pedido de procuracdo aos demais
Cotistas, desde que obedecidos os requisitos do inciso I do artigo 41 acima.

Paragrafo 2° - O Administrador, caso receba a solicitacdo mencionada no paragrafo acima
devera mandar, em nome do Cotista solicitante, o pedido de procuragao, conforme conteldo e

nos termos determinados pelo Cotista solicitante, em até 5 (cinco) Dias Uteis da solicitacdo.

Paragrafo 3° - O Administrador que receber a solicitagdo de que trata o paragrafo 1° pode

exigir:
I. reconhecimento da firma do signatario do pedido; e
IT. copia dos documentos que comprovem que o signatario tem poderes para representar os

Cotistas solicitantes, quando o pedido for assinado por representantes.

Paragrafo 4° - E vedado ao Administrador:

I. exigir quaisquer outras justificativas para o pedido de que trata o paragrafo 1° acima;
II. cobrar pelo fornecimento da relagao de Cotistas; e
III. condicionar o deferimento do pedido ao cumprimento de quaisquer formalidades ou a

apresentagdo de quaisquer documentos ndo previstos no paragrafo 3° acima.

Paragrafo 59 - Os custos incorridos com o envio do pedido de procuracdo pelo Administrador,
em nome de Cotistas, serdo arcados pelo Fundo.



CAPITULO XV - DO REPRESENTANTE DOS COTISTAS

Artigo 42 - A Assembleia Geral poderd nomear um ou mais representantes para exercer as
fungdes de fiscalizagdo do Empreendimento ou investimentos do Fundo, em defesa dos direitos
e interesses dos Cotistas.

Paragrafo 1° - A eleicdo dos representantes dos Cotistas pode ser aprovada pela maioria dos
Cotistas presentes e que representem, no minimo:

I. 3% (trés por cento) do total de Cotas emitidas, quando o Fundo tiver mais de 100 (cem)
Cotistas; ou

II. 5% (cinco por cento) do total de Cotas emitidas, quando o Fundo tiver até 100 (cem)
Cotistas.

Paragrafo 292 - Os representantes dos Cotistas deverdao ser eleitos com prazo de mandato
unificado de 1 (um) ano, a se encerrar na proxima Assembleia Geral de Cotistas que deliberar
sobre a aprovacdo das demonstragdes financeiras do Fundo, permitida a reeleigao.

Paragrafo 3° - A fungdo de representante dos Cotistas é indelegavel.

Artigo 43 - Somente pode exercer as fungcdes de representante dos Cotistas, pessoa natural ou
juridica, que atenda aos seguintes requisitos:

I. ser Cotista;

II. nao exercer cargo ou fungdo no Administrador ou no controlador do Administrador, em
sociedades por ele diretamente controladas e em coligadas ou outras sociedades sob controle

comum, ou prestar-lhes assessoria de qualquer natureza;

III. nao exercer cargo ou funcao na sociedade empreendedora do Empreendimento que
constitua objeto do Fundo, ou prestar-lhe assessoria de qualquer natureza;

Iv. nao ser administrador, gestor ou consultor especializado de outros fundos de

investimento imobiliario;
V. nao estar em conflito de interesses com o Fundo; e

VI. nao estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de
prevaricacdo, peita ou suborno, concussdo, peculato, contra a economia popular, a fé pablica ou
a propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que temporariamente, 0 acesso a cargos
publicos; nem ter sido condenado a pena de suspensdo ou inabilitacdo temporaria aplicada pela
CVM.



Paragrafo Unico - Compete ao representante dos Cotistas ja eleito informar ao Administrador
e aos Cotistas a superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo de exercer a sua
funcao.

Artigo 44 - Compete aos representantes dos Cotistas exclusivamente:

I. fiscalizar os atos do Administrador e verificar o cumprimento dos seus deveres legais e
regulamentares;

II. emitir formalmente opinido sobre as propostas do Administrador, a serem submetidas a
Assembleia Geral, relativas a emissdo de novas Cotas, transformacdo, incorporagao, fusdo ou
cisao do Fundo;

III. denunciar ao Administrador e, se este ndo tomar as providéncias necessarias para a
protecdo dos interesses do Fundo, a Assembleia Geral, os erros, fraudes ou crimes que

descobrirem, e sugerir providéncias Uteis ao Fundo;

Iv. analisar, ao menos trimestralmente, as informacdes financeiras elaboradas pelo Fundo
periodicamente;

V. examinar as demonstragdes financeiras do exercicio social e sobre elas opinar;
VI. elaborar relatério que contenha, no minimo:
a) descricdo das atividades desempenhadas no exercicio findo;
b) indicacao da quantidade de Cotas de emissdao do Fundo detida por cada um dos

representantes de Cotistas;
C) despesas incorridas no exercicio de suas atividades;

d) opinido sobre as demonstracdes financeiras do Fundo e o formulario cujo
conteldo reflita o Anexo 39-V da Instrugdo CVM 472, fazendo constar do seu parecer as
informagbes complementares que julgar necessarias ou Uteis a deliberagdo da
Assembleia Geral; e

VII.  exercer essas atribuicdes durante a liquidagao do Fundo.

Paragrafo 1° - O Administrador é obrigado, por meio de comunicacdo por escrito, a colocar a
disposicdo dos representantes dos Cotistas, em no maximo, 90 (noventa dias) dias a contar do
encerramento do exercicio social, as demonstragdes financeiras e o formulario de que trata a
alinea “d” do inciso VI do caput.



Paragrafo 2° - Os representantes dos Cotistas podem solicitar ao Administrador
esclarecimentos ou informagdes, desde que relativas a sua funcdo fiscalizadora.

Paragrafo 3° - Os pareceres e opinides dos representantes dos Cotistas deverdao ser
encaminhados ao Administrador do Fundo no prazo de até 15 (quinze) dias a contar do
recebimento das demonstracdes financeiras de que trata a alinea “d” do inciso VI do caput e,
tdo logo concluidos, no caso dos demais documentos para que o administrador proceda a
divulgacdo nos termos dos artigos 40 e 42 da Instrucao CVM 472.

Artigo 45 - Os representantes dos Cotistas devem comparecer as Assembleias Gerais e
responder aos pedidos de informagdes formulados pelos Cotistas.

Paragrafo Unico - Os pareceres e representacdes individuais ou conjuntos dos representantes
dos Cotistas podem ser apresentados e lidos na Assembleia Geral, independentemente de
publicacdo e ainda que a matéria ndo conste da ordem do dia.

Artigo 46 - Os representantes dos Cotistas tém os mesmos deveres do Administrador nos
termos do artigo 33 da Instrugdo CVM 472.

Paragrafo Unico - Os representantes dos Cotistas devem exercer suas funcdes no exclusivo
interesse do Fundo.

CAPITULO XVI - DA SUBSTITUICAO DO ADMINISTRADOR

Artigo 47 - O Administrador sera substituido nas hipdteses de sua destituicdo pela Assembleia
Geral, de sua renuncia ou de seu descredenciamento, nos termos do artigo 37 e seguintes da
Instrugdo CVM 472, assim como na hipétese de sua dissolugdo, liquidacdo judicial ou
extrajudicial e insolvéncia.

Paragrafo 1° - Na hipotese de renldncia, ficard o Administrador obrigado a: (i) convocar
imediatamente Assembleia Geral para eleger seu substituto e sucessor ou deliberar a liquidagao
do Fundo a qual devera ser efetuada pelo Administrador, ainda que apds sua rendncia; e
(ii) permanecer no exercicio de suas fungOes, até ser averbada no Cartdrio de Registro de
Imdveis, na matricula referente ao Imdvel-Alvo e a direitos integrantes do patriménio do Fundo,
a ata da Assembleia Geral que eleger seu substituto e sucessor na propriedade fiduciaria desses
bens e direitos, devidamente aprovada pela CVM e registrada no Cartério de Titulos e
Documentos.

Paragrafo 2° - E facultada aos Cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das
Cotas emitidas, a convocagao da Assembleia Geral, caso o Administrador ndao convoque a
Assembleia Geral de que trata o paragrafo acima, no prazo de 10 (dez) dias contados da
rendncia.



Paragrafo 32 - Na hipétese de descredenciamento para o exercicio da atividade de
administracdo de carteira, por decisdo da CVM, ficara o Administrador obrigado a convocar
imediatamente a Assembleia Geral de Cotistas para eleger seu substituto, a se realizar no prazo
de até 10 (dez) dias, sendo também facultado aos Cotistas que detenham ao menos 5% (cinco
por cento) das Cotas emitidas ou a CVM, nos casos de descredenciamento, a convocagao da
Assembleia Geral.

Paragrafo 4° - No caso de descredenciamento, a CVM devera nomear um administrador
temporario para o Fundo até a contratacdo de novo administrador mediante aprovacdo em
Assembleia Geral.

Paragrafo 59 - Apds a averbacdo referida no paragrafo 19, inciso “ii”, do caput deste artigo, os
Cotistas eximirdo o Administrador de qualquer responsabilidade ou 6nus, exceto em caso de
comprovado dolo ou culpa.

Artigo 48 - No caso de liquidacdo extrajudicial do Administrador cabera ao liquidante designado
pelo Banco Central do Brasil, sem prejuizo do disposto no artigo 37 da Instrugcdo CVM 472,
convocar a Assembleia Geral, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis, contados da data de publicacdo
no Diario Oficial da Unido, do ato que decretar a liquidacdo extrajudicial, a fim de deliberar

sobre a eleicdo do novo administrador e a liquidagao ou nao do Fundo.

Paragrafo 1° - Cabe ao liquidante praticar todos os atos necessdarios a gestdo regular do
patrimbénio do Fundo, até ser procedida a averbacdo referida no paragrafo 19, inciso “ii”, do
artigo 47 deste Regulamento.

Paragrafo 2° - Aplica-se o disposto no paragrafo 19, inciso “ii”, do artigo 47, mesmo quando a
Assembleia Geral deliberar a liquidagdo do Fundo em consequéncia da renlncia, da destituigdo
ou da liquidacao extrajudicial do Administrador, cabendo a Assembleia Geral, nestes casos,

eleger novo administrador para processar a liquidagao do Fundo.

Paragrafo 3° - Se a Assembleia Geral ndo eleger novo administrador no prazo de 30 (trinta)
Dias Uteis, contados da data de publicacdo no Diério Oficial da Unido do ato que decretar a
liguidagdo extrajudicial do Administrador, o Banco Central do Brasil nomeard uma nova
instituicdo para processar a liquidacao do Fundo, ficando a instituicdo liquidante obrigada a arcar
com os custos de remuneragao do administrador assim nomeado.

Paragrafo 4° - Aplicam-se as regras para substituicdo e rendncia, no que couberem, ao
Consultor Imobiliario, ao Desenvolvedor Imobiliario, ao Custodiante e ao Agente de
Controladoria.



Artigo 49 - Nas hipoteses referidas no artigo 47, bem como na sujeicdo ao regime de
liquidacdo judicial ou extrajudicial, a ata da Assembleia Geral de Cotistas que eleger novo
administrador, sendo devidamente aprovada e registrada na CVM, constituird documento habil
para, se aplicavel, averbacdao, no Cartdrio de Registro de Imdveis, da sucessdo da propriedade
fiduciaria do Imdvel-Alvo.

Paragrafo Unico - A sucessdo da propriedade fiducidria do Imével-Alvo ndo constitui
transferéncia de propriedade.

Artigo 50 - Caso o Administrador renuncie as suas funcdes ou entre em processo de liquidacao
judicial ou extrajudicial, correrdo por sua conta os emolumentos e demais despesas relativas a
transferéncia, ao seu sucessor, se aplicavel, da propriedade fiducidria do Imdvel-Alvo e de
direitos integrantes do patrimonio do Fundo.

CAPITULO XVII - DAS DESPESAS E ENCARGOS DO FUNDO
Artigo 51 - Constituem encargos do Fundo:
I. a remuneracdo devida ao Administrador, nos termos do presente Regulamento;

II. as taxas, impostos ou contribuicdes federais, estaduais, municipais ou autarquicas, as
despesas ordinarias de condominio e de manutencdo do Imoével-Alvo que recaiam ou
venham a recair sobre os bens, direitos e obrigacdes do Fundo, enquanto o Imodvel-Alvo
ndo estiver locado, e as despesas extraordinarias de condominio;

III. os gastos com correspondéncia, impressdo, expedicdo e publicacdo de relatérios e outros
expedientes de interesse do fundo e dos Cotistas, inclusive comunicagdes aos Cotistas
previstas neste Regulamento ou na Instrugao CVM 472;

V. os gastos da distribuicdo primaria de Cotas, bem como com seu registro para negociacao
em mercado organizado de valores mobilidrios;

V. os honorarios e despesas do Auditor Independente, encarregado da auditoria das
demonstragdes financeiras do Fundo;

VI. as comissdes e emolumentos pagos sobre as operacdes do Fundo, incluindo despesas
relativas a compra, a venda, a locacdo e/ou ao arrendamento do Empreendimento;

VII. os honorarios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas em defesa dos
interesses do Fundo, judicial ou extrajudicialmente, inclusive o valor de condenacdo que
Ihe seja eventualmente imposta;



VIII.

IX.

XI.

XII.

XIII.

XIV.

XV.

XVI.

os honorarios relacionados as atividades previstas nos incisos II, III e IV do artigo 31 da
Instrucao CVM 472;

os gastos derivados da celebragao de contratos de seguro sobre os ativos do Fundo, bem
como a parcela de prejuizos ndo coberta por apdlices de seguro, desde que ndo decorra

diretamente de culpa ou dolo do Administrador no exercicio de suas funcodes;

os gastos inerentes a constituicdo, fusdo, incorporagdo, cisdo, transformacdo ou
liguidacdao do Fundo e realizacao de Assembleia Geral;

a taxa de custddia de titulos ou valores mobiliarios do Fundo;

os gastos decorrentes de avaliagcbes que sejam obrigatérias, nos termos da Instrugao
CVM 472;

0s gastos necessarios a manutencao, conservagao e reparos do Empreendimento, desde
que expressamente previstos neste Regulamento ou autorizadas por meio de Assembleia
Geral;

as taxas de ingresso e saida dos fundos de que o Fundo seja Cotista, se for o caso;

despesas com o registro de documentos em cartoério; e

os honorarios e despesas relacionadas as atividades previstas no artigo 25 da Instrugao
CVM 472.

Paragrafo Unico - Quaisquer despesas ndo expressamente previstas neste Regulamento ou na

Instrucdo CVM 472 como encargos do Fundo correrdo por conta Unica e exclusiva do

Administrador.

CAPITULO XVIII - DAS DEMONSTRAGCOES FINANCEIRAS

Artigo 52 - O Fundo tera escrituracdo contabil destacada daquela relativa ao Administrador e

suas demonstracdes financeiras serdo elaboradas de acordo com as normas contabeis aplicaveis

e serao auditadas semestralmente pelo Auditor Independente.

Paragrafo 1° - O exercicio do Fundo terd duragdo de 1 (um) ano, com término em 31 de

dezembro de cada ano.



Paragrafo 29 - As demonstracoes financeiras do Fundo devem ser elaboradas observando-se a
natureza do Empreendimento e das demais aplicagbes em que serao investidos os recursos do
Fundo.

Artigo 53 - Nos termos da Politica de Investimento do Fundo, o Empreendimento sera destinado
primordialmente a obtencdo de renda, por meio da sua locacao.

Paragrafo 1° - O investimento no Imodvel-Alvo serd avaliado de acordo com as normas
contabeis aplicaveis, devendo constar nas notas explicativas as informacGes relevantes sobre o
Imovel-Alvo, nos termos da Instrugdo CVM 516.

Artigo 54 - Todo e qualquer custo decorrente da avaliacdo ordinaria dos ativos do Fundo, sera
suportado exclusivamente pelo Fundo.

CAPITULO XIX - DOS CONFLITOS DE INTERESSE

Artigo 55 - Os atos que caracterizem conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador ou
Consultor Imobilidrio dependem de aprovacdo prévia, especifica e informada da Assembleia
Geral.

Paragrafo 1° - As seguintes hipoteses sdo exemplos de situacdo de conflito de interesses:

I. a aquisicdo, locacdo, arrendamento ou exploracdo do direito de superficie, pelo Fundo,
de imdvel de propriedade do Administrador, Consultor Imobilidrio ou de pessoas a eles ligadas;

II. a alienagao, locagcdo ou arrendamento ou exploragdao do direito de superficie de imovel
integrante do patriménio do Fundo tendo como contraparte o Administrador, Consultor
Imobilidrio ou pessoas a eles ligadas;

ITI. a aquisicao, pelo Fundo, de imdvel de propriedade de devedores do Administrador ou
Consultor Imobilidrio uma vez caracterizada a inadimpléncia do devedor;

Iv. a contratacao, pelo Fundo, de pessoas ligadas ao Administrador, para prestagdo dos
servicos referidos no artigo 31 da Instrucdao CVM 472, exceto o de primeira distribuicdo de
Cotas do Fundo; e

V. a aquisicdao, pelo Fundo, de valores mobilidrios de emissdo do Administrador, Consultor
Imobilidrio ou pessoas a eles ligadas, ainda que para as finalidades mencionadas no paragrafo

Unico do artigo 46 da Instrugdo CVM 472.

Paragrafo 2° - Consideram-se pessoas ligadas:



I. a sociedade controladora ou sob controle do Administrador, do Consultor Imobiliario, de
seus administradores e acionistas, conforme o caso;

II. a sociedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam os mesmos do
Administrador ou Consultor Imobilidrio, com excecdao dos cargos exercidos em d&rgdos
colegiados previstos no estatuto ou regimento interno do Administrador ou Consultor
Imobilidrio, desde que seus titulares ndo exercam funcdes executivas, ouvida previamente a
CVM; e

ITI. parentes até segundo grau das pessoas naturais referidas nos incisos acima.
CAPITULO XX - DA CUSTODIA, CONTROLADORIA E ESCRITURAGCAO DAS COTAS

Artigo 56 - A OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
S.A., sociedade por agdes com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na
Avenida das Américas, n°® 3434, bloco 07, sala 201, Barra da Tijuca, inscrita no CNPJ/MF sob o
n° 36.113.876/0001-91, foi contratada para a prestacao dos servicos de custodia e escrituragao
das Cotas (“"Custodiante”).

Paragrafo 1° - O Custodiante somente podera acatar ordens assinadas pelo diretor responsavel
pelo Administrador ou por procurador legalmente constituido, devidamente credenciado junto a
ele.

Paragrafo 2° - A OLIVEIRA TRUST SERVICER S.A., sociedade por acdes com sede na Cidade
do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida das Américas, n°® 3434, bloco 07, sala
202, Barra da Tijuca, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 02.150.453/0001-20, foi contratada para a
prestacao dos servicos de controladoria dos ativos do Fundo (*Agente de Controladoria”).

CAPITULO XXI - DOS FATORES DE RISCO

Artigo 57 - Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, os
Cotistas devem estar cientes dos riscos a que estdo sujeitos os investimentos e aplicagdes do
Fundo, conforme descritos abaixo, ndo havendo, garantias, portanto, de que o capital
efetivamente integralizado serd remunerado conforme expectativa dos Cotistas.

1) Riscos relacionados a liquidez: A aplicagdo em Cotas de um fundo de investimento
imobilidrio apresenta algumas caracteristicas particulares quanto a realizacdo do investimento.
O investidor deve observar o fato de que os fundos de investimento imobilidrio sdo constituidos
na forma de condominios fechados, ndo admitindo o resgate convencional de suas Cotas, fator
que pode influenciar na liquidez das Cotas no momento de sua eventual negociacdao no mercado
secundario.



Sendo assim, os fundos de investimento imobilidrio encontram pouca liquidez no mercado
brasileiro, podendo os titulares de Cotas de fundos de investimento imobiliario ter dificuldade
em realizar a negociagdo de suas Cotas, inclusive correndo o risco de permanecer
indefinidamente com as Cotas adquiridas. Desse modo, o investidor que adquirir as Cotas
deverd estar consciente de que o investimento no Fundo consiste em investimento de longo
prazo.

2) Riscos relativos a rentabilidade do investimento. O investimento em Cotas de um
fundo de investimento imobilidrio € uma aplicacdo em valores mobilidrios de renda variavel, o
gue pressupde que a rentabilidade das Cotas dependerd do resultado da administracdo dos
investimentos realizados pelo Fundo, em especial do Empreendimento. No caso em questao, os
valores a serem distribuidos aos Cotistas dependerdo do resultado do Fundo, que por sua vez,
dependera preponderantemente das receitas provenientes da exploracdao do Empreendimento.

Os Cotistas farao jus ao recebimento de resultados que lhes serdao pagos a partir da percepgao,
pelo Fundo, dos valores pagos pelos locatarios do Empreendimento, a titulo de locagdo, assim
como pelos resultados obtidos a partir da eventual venda do Empreendimento, resgate e/ou
rentabilidade dos Ativos de Renda Fixa.

Adicionalmente, vale ressaltar que poderd haver um lapso de tempo entre a data de captacdo
de recursos pelo Fundo e a data de aquisicdo do Imdvel-Alvo e o seu posterior desenvolvimento.
Desta forma, os recursos captados pelo Fundo, enquanto ndo investidos no Imdvel-Alvo, serdo
aplicados nos Ativos de Renda Fixa, o que podera impactar negativamente na rentabilidade do
Fundo.

3) Risco relativo a concentracao e pulverizacdao. Podera ocorrer situagcdo em que um
Unico Cotista venha a integralizar parcela substancial da emissdo ou mesmo a totalidade das
Cotas do Fundo, passando tal Cotista a deter uma posicdo expressivamente concentrada,
fragilizando, assim, a posicdo dos eventuais Cotistas minoritarios.

Nesta hipdtese, ha possibilidade de: (i) que deliberacdes sejam tomadas pelo Cotista majoritario
em fungdo de seus interesses exclusivos em detrimento do Fundo e/ou dos Cotistas
minoritarios; e (ii) alteracao do tratamento tributario do Fundo e/ou dos Cotistas.

4) Risco de diluicao. O Fundo pode vir a ter de captar recursos adicionais no futuro
através de novas emissdes de Cotas. Na eventualidade de ocorrerem novas emissées, 0s
Cotistas que ndo exercerem o seu respectivo direito de preferéncia na subscricdo de novas
Cotas do Fundo, nos termos constantes deste Regulamento, terdo as suas respectivas
participagées no Fundo diluidas.



5) Risco relativo a nao substituicdo do Administrador. Durante a vigéncia do Fundo, o
Administrador podera ser alvo de regime especial administrativo temporario (RAET), sofrer
intervencdo e/ou liquidagdo extrajudicial ou faléncia, a pedido do BACEN, bem como ser
descredenciado ou destituido pela Assembleia Geral, ou renunciar as suas fungdes, hipoéteses
em que a sua substituicdo devera ocorrer de acordo com os prazos e procedimentos previstos
no artigo 47 do Regulamento e/ou na Instrucao CVM 472. Caso tal substituicao ndo aconteca, o
Fundo serd liquidado antecipadamente, o que pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e
aos Cotistas.

6) N3do existéncia de garantia de eliminacdao de riscos. As aplicacGes realizadas no
Fundo ndo contam com garantia do Administrador, do Desenvolvedor Imobiliario, do Consultor
Imobilidrio ou de qualquer instituicdo pertencente ao mesmo conglomerado do Administrador,
do Desenvolvedor Imobilidrio ou do Consultor Imobilidrio ou com qualquer mecanismo de
seguro ou, ainda do Fundo Garantidor de Créditos - FGC.

7) Risco de desapropriacdao. Por se tratar de investimento preponderante em ativos
imobiliadrios, em especial no Imédvel-Alvo, ha possibilidade de que ocorra a desapropriacdo,
parcial ou total, do Imdvel-Alvo. Tal desapropriacdo pode acarretar a interrupgdo, temporaria ou
definitiva, do pagamento dos aluguéis decorrentes da locacdo do Empreendimento, bem como a
perda da propriedade, podendo impactar a rentabilidade do Fundo.

Em caso de desapropriacdo, o poder publico deverad pagar ao Fundo ou sociedade de propdsito
especifico detida pelo Fundo, conforme o caso, na qualidade de proprietario do Imovel-Alvo,
uma justa indenizacdo definida levando em conta os pardmetros do mercado. Tal evento

culminara na amortizagdo proporcional das Cotas.

Adicionalmente, vale ressaltar que ndo existe garantia de que a indenizacao seja equivalente ao
valor de mercado do Imédvel-Alvo quando desapropriado. Os Cotistas estardo também expostos
ao risco de crédito do poder expropriante e eventuais incertezas quanto ao cronograma de
recebimento dos valores pagos a titulo de indenizacdo.

8) Risco de sinistro. No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica do Imdvel-Alvo,
0s recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerdo da capacidade de pagamento da
companhia seguradora contratada, nos termos da apolice exigida, bem como as indenizagdes a
serem pagas pelas seguradoras poderdo ser insuficientes para a reparagao do dano sofrido,
observadas as condicBes gerais das apolices. Na hipdtese de os valores pagos pela seguradora
virem a ndo ser suficientes para reparar o dano sofrido, devera ser convocada Assembleia Geral
para que os Cotistas deliberem o procedimento a ser adotado.

9) Risco de despesas extraordinarias. O Fundo ou sociedade de propdsito especifico
detida pelo Fundo, conforme o caso, na qualidade de proprietario do Imodvel-Alvo, estara
eventualmente sujeito ao pagamento de despesas extraordinarias, tais como rateios de obras e



reformas, pintura, decoracao, conservacao, instalacdo de equipamentos de seguranga,
indenizagOes trabalhistas, bem como quaisquer outras despesas que nao sejam rotineiras na
manutencdo do Imdvel-Alvo. O pagamento de tais despesas pode ensejar uma redugdo na
rentabilidade das Cotas do Fundo. O Fundo estard sujeito a despesas e custos decorrentes de
acoes judiciais necessarias para a cobranca de aluguéis inadimplidos, agdes judiciais (despejo,
renovatoria, revisional, entre outras), bem como quaisquer outras despesas inadimplidas pelos
locatdrios, tais como tributos, despesas condominiais, bem como custos para reforma ou
recuperacao do Imdvel-Alvo.

Adicionalmente, o Fundo esta sujeito ao risco de os locatarios reterem os valores de aluguel em
razdo de obras ou benfeitorias necessarias que venham a ser realizadas no Imédvel-Alvo as
expensas dos locatarios, no todo ou em parte.

10) Risco das contingéncias ambientais. Dado que o objetivo do Fundo é o de investir no
Imodvel-Alvo, eventuais contingéncias ambientais podem implicar em responsabilidades
pecuniarias (indenizagbes e multas por prejuizos causados ao meio ambiente) para o Fundo e
eventualmente na rescisdo dos contratos de locacdo, circunstancias que afetam a rentabilidade
do Fundo e o fluxo de pagamentos relacionados ao Imodvel-Alvo.

11) Riscos relativos a atividade empresarial. E caracteristica das locacdes sofrerem
variacdes em seus valores em fungao do comportamento da economia como um todo. Deve ser
destacado que alguns fatores podem ocasionar o desaquecimento de diversos setores da
economia, principalmente em decorréncia de crises econdmicas, sejam elas oriundas de outros
paises ou mesmo do nosso, com reflexos na reducdo do poder aquisitivo em geral, ou até
mesmo pela falta de seguranca na localidade onde se situa o Imoével-Alvo, podendo acarretar
redugdo nos valores das locagdes, apds o término da vigéncia dos contratos de locacdo, entre
outras situagoes.

12) Risco de concentracdo da carteira do Fundo preponderantemente em um unico
ativo. Quando de sua entrada em operacdao, o Imdvel-Alvo representara o Unico ativo relevante
do Fundo e, consequentemente, sua principal fonte de receitas. Ndo compde o escopo da
Politica de Investimento diversificar os bens e direitos integrantes da carteira do Fundo.

Independentemente da possibilidade de aquisicdo de outros ativos imobilidrios e de Ativos de
Renda Fixa pelo Fundo, o Fundo devera investir preponderantemente no Imodvel-Alvo e ndo ha
qualquer indicacdo na Politica de Investimento sobre a quantidade de ativos imobilidrios que o
Fundo deverd adquirir ou do numero minimo de ativos imobilidrios que devera integrar a
carteira de investimentos do Fundo, inclusive apds o término da vigéncia dos contratos de
locagdo, quando podera ser alienada a totalidade ou parte do Imével-Alvo e de demais ativos do
Fundo. Tal situacdo podera gerar uma concentracdo da carteira do Fundo, estando o Fundo
exposto aos riscos inerentes a essa situacdo (vacancia, risco de crédito dos locatarios,
desvalorizagao etc.).



13) Risco de Vacancia. Tendo em vista que o Fundo tem como objetivo preponderante a
exploracdao comercial do Empreendimento, ainda que o Administrador e o Consultor Imobiliario
sejam ativos e probos na condugdo da administracdo, gestdo e consultoria relativas as locacbes
e a exploracdo em geral do Empreendimento, a rentabilidade do Fundo podera sofrer oscilagdo
em caso de vacancia de seus espagos locaveis pelo periodo que perdurar a vacancia.

14) Riscos tributarios. Lei n° 8.668/93 e a Lei n® 9.779/99, estabelecem que os fundos de
investimento imobilidrio sdo isentos de imposto sobre a renda e proventos de qualquer natureza
em sua receita operacional, desde que (i) distribuam, pelo menos, 95% (noventa e cinco por
cento) dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balango ou
balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano; e (ii) apliquem
recursos em empreendimentos imobilidrios que ndo tenham como construtor, incorporador ou
socio, cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele ligadas, percentual
superior a 25% (vinte e cinco por cento) das cotas.

Ainda de acordo com a mesma Lei, os rendimentos distribuidos aos cotistas, quando
distribuidos, e os ganhos de capital auferidos sdo tributados na fonte pela aliquota de 20%
(vinte por cento). Nao obstante, de acordo com o artigo 3°, paragrafo Unico, inciso II, da Lei
n° 11.033/04, conforme alterada pela Lei n® 11.196, de 21 de novembro de 2005, ficam isentos
do imposto de renda na fonte e na declaracdo de ajuste anual das pessoas fisicas, os
rendimentos distribuidos pelo Fundo desde que: (i) as cotas sejam admitidas a negociacdo
exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdao organizado; (ii) o Fundo possua,
no minimo, 50 (cinquenta) cotistas; e (iii) o cotista pessoa fisica titular de cotas que possua
menos de 10% (dez por cento) das cotas do Fundo.

Os rendimentos das aplicagoes de renda fixa e variavel realizadas pelo Fundo estardo sujeitas a
incidéncia do Imposto de Renda Retido na Fonte a aliquota de 20% (vinte por cento), nos
termos da Lei n® 9.779/99, circunstancia que podera afetar a rentabilidade esperada para as
cotas do Fundo. N3o estdo sujeitos a esta tributacdo a remuneragao produzida por Letras
Hipotecarias, Certificados de Recebiveis Imobilidrios e Letras de Crédito Imobilidrio, nos termos
da Lei n® 12.024, de 27 de agosto de 2009, conforme alterada.

Ainda, embora as regras tributarias dos fundos estejam vigentes desde a edicdo do mencionado
diploma legal, existe o risco de tais regras serem modificadas no contexto de uma eventual
reforma tributaria.

Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrentes da criagdo de novos tributos ou
de interpretacdo diversa da legislacdo vigente sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a
revogacao de isengdes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos nao
previstos inicialmente.



15) Risco institucional. A economia brasileira apresentou diversas alteracdes desde a
implementacdo do Plano Real. Tais ajustes tém implicado na realizacdo de reformas
constitucionais, administrativas, previdenciarias, sociais, fiscais, politicas, trabalhistas, e outras,
as quais, em principio tém dotado o Pais de uma estrutura mais moderna, de forma a alcancar
0s objetivos sociais e econdmicos capazes de torna-lo mais desenvolvido e competitivo no
ambito da economia mundial, atraindo dessa forma os capitais de que necessita para o seu
crescimento.

Nesse processo, acredita-se no fortalecimento dos instrumentos existentes no mercado de
capitais, dentre os quais, destacam-se os fundos de investimento imobiliario. Ndo obstante, a
integracdo das economias acaba gerando riscos inerentes a este processo. Evidentemente,
nessas circunstancias, a economia brasileira se vé obrigada a promover os ajustes necessarios,
tais como alteracdo na taxa basica de juros praticada no Pais, aumento na carga tributaria
sobre rendimentos e ganhos de capital dos instrumentos utilizados pelos agentes econémicos, e
outras medidas que podem provocar mudangas nas regras utilizadas no nosso mercado.

O Fundo desenvolvera suas atividades no mercado brasileiro, estando sujeito, portanto, aos
efeitos da politica econémica praticada pelos Governos Federal, Estaduais e Municipais.

16) Riscos macroecondmicos gerais. O Fundo estd sujeito, direta ou indiretamente, as
variacdes e condigdes dos mercados de capitais, especialmente dos mercados de cambio, juros,
bolsa e derivativos, que sdo afetados principalmente pelas condigdes politicas e econdmicas
nacionais e internacionais.

O Governo Federal frequentemente intervém na economia do Pais e ocasionalmente realiza
modificacdes significativas em suas politicas e normas. As medidas tomadas pelo Governo
Federal para controlar a inflagdo, além de outras politicas e normas, frequentemente implicaram
aumento das taxas de juros, mudanca das politicas fiscais, controle de pregos, desvalorizagao
cambial, controle de capital e limitacdo as importacGes, entre outras medidas, poderdo resultar
em perdas para os Cotistas. As atividades do Fundo, situagdo financeira, resultados
operacionais e o preco de mercado das Cotas de emissao do Fundo podem vir a ser
prejudicados de maneira relevante por modificagdes nas politicas ou normas que envolvam ou
afetem certos fatores, tais como: (i) politica monetaria, cambial e taxas de juros; (ii) politicas
governamentais aplicaveis as atividades e ao setor de atuagdo dos Locatarios ou de terceiros
locatarios; (iii) greve de portos, alfandegas e receita federal; (iv) inflagdo; (v) instabilidade
social; (vi) liquidez dos mercados financeiros e de capitais domésticos; (vii) politica fiscal e
regime fiscal estadual e municipal; (viii) racionamento de energia elétrica;(ix) e outros fatores
politicos, sociais e econ6micos que venham a ocorrer no Brasil ou que o afetem.



As politicas futuras do Governo Federal podem contribuir para uma maior volatilidade no
mercado de titulos e valores mobilidrios brasileiro e dos titulos e valores mobilidrios emitidos no
exterior por empresas brasileiras. Adicionalmente, eventuais crises politicas podem afetar a
confianga dos investidores e do publico consumidor em geral, resultando na desaceleracdo da
economia e prejudicando o preco de mercado das agbes das companhias listadas para
negociacao no mercado de titulos e valores mobilidrios brasileiro.

Considerando que é um investimento de longo prazo e voltado a obtengao de renda, pode haver
alguma oscilagdo do valor de mercado das Cotas para negociagdo no mercado secundario no
curto prazo podendo, inclusive, acarretar perdas no capital aplicado para o investidor que
pretenda negociar sua Cota no mercado secundario no curto prazo.

17) Riscos do prazo. Considerando que a aquisicdo de Cotas do Fundo é um investimento
de longo prazo, pode haver alguma oscilagcdo do valor da Cota, havendo a possibilidade,
inclusive, de acarretar perdas do capital aplicado ou auséncia de demanda na venda das Cotas
em mercado secundario.

18) Riscos de alteracao da legislacdo aplicavel ao Fundo e/ou aos Cotistas. A
legislacdo aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo, incluindo,
entre outros, leis tributarias, leis cambiais e leis que regulamentem investimentos estrangeiros
em cotas de fundos de investimento no Brasil, esta sujeita a alteragdes. Ainda, poderdo ocorrer
interferéncias de autoridades governamentais e 6rgdos reguladores nos mercados, bem como
moratorias e alteragdes das politicas monetaria e cambial. Tais eventos poderdao impactar de
maneira adversa o valor das Cotas no mercado secundario, bem como as condigbes para
distribuicdo de rendimentos, inclusive as regras de fechamento de cdmbio e de remessa de
recursos do e para o exterior. Ademais, a aplicacdo de leis existentes e a interpretacao de
novas leis poderdao impactar os resultados do Fundo.

19) Risco juridico. Toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico deste
Fundo considera um conjunto de rigores e obrigacdes de parte a parte estipuladas através de
contratos tendo por diretrizes a legislagdo em vigor. Entretanto, em razdo da pouca maturidade
e da falta de tradigdo e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no que tange a este
tipo de operagdo financeira, em situagdes de estresse, podera haver perdas por parte dos
investidores em razdao do dispéndio de tempo e recursos para manutencdo do arcabouco
contratual estabelecido.

20) Riscos de crédito. Os Cotistas terdo direito ao recebimento de rendimentos que serdo,
basicamente, decorrentes dos valores pagos a titulo de aluguel do Imédvel-Alvo apdés o
desenvolvimento do Empreendimento. Dessa forma, tendo em vista que o Imdvel-Alvo sera, ao
menos em um primeiro momento, locado mediante a celebracdo de contratos de locagdo, o
Fundo estara exposto a riscos de crédito concentrados em poucos devedores, ou seja, a riscos
de ndo pagamento ou ndo cumprimento de outras obrigacdes decorrentes dos contratos de
locagao.



Adicionalmente, na hipdtese de rescisdo ou término do prazo dos contratos de locacdo, sem que
a renovacdo seja realizada junto aos locatarios, o Fundo poderd estar sujeito ao risco de nao
pagamento ou ndao cumprimento de outras obrigagdes decorrentes dos contratos de locacao a
serem firmados, por parte dos terceiros que venham a locar o Empreendimento.

21) Risco oriundo dos contratos de locacao. Os contratos de locagcdo sao regidos pela Lei
de Locacgdes, nos termos da qual sdo concedidos aos locatarios certos direitos, desde que sejam
preenchidos determinados requisitos previstos na referida Lei. Nesse sentido, existe a
possibilidade de que alguns locatarios preencham os requisitos para eventual renovacado
compulséria dos contratos de locacdo. Neste caso, o Fundo pode ficar exposto aos seguintes
riscos: (i) caso deseje desocupar o espaco ocupado por determinado locatario, visando renovar
e/ou adaptar o perfil do Imovel-Alvo, esta acdo ficard prejudicada, uma vez que o referido
locatadrio poderd obter ordem judicial que o permita permanecer na area por ele ocupada por
um novo periodo contratual; e (ii) caso deseje, além da desocupagdo do espago, a revisdao do
aluguel para valor maior, esta revisdo devera ocorrer no curso da agdo judicial de renovagao do
respectivo contrato de locagdo, hipdtese em que a definicdo do valor final do aluguel ficara a
cargo de sentenca judicial. Dessa forma, o Fundo ou sociedade de propdsito especifico detida
pelo Fundo, conforme o caso, na qualidade de proprietario do Imodvel-Alvo, sujeita-se a
interpretacdo a ser adotada e a decisdo a ser proferida pelo Poder Judiciario, podendo ocorrer,
inclusive, a definicdo de um aluguel inferior ao pago anteriormente, a qual podera ser
desfavoravel aos interesses do Fundo, na qualidade de titular do Imovel-Alvo.

22) Risco de amortizacdao extraordinaria apés a aquisicao do Imovel-Alvo. Caso
restem recursos no caixa do Fundo apds a realizacdo de emissdes de Cotas e posterior aquisicdo
do Imovel-Alvo, podera ser realizada amortizagdo antecipada das Cotas no montante de tal
saldo de caixa, resguardadas eventuais provisdes e/ou reservas preestabelecidas no
Regulamento, e este fato podera impactar negativamente na rentabilidade esperada pelo
investidor, uma vez que ndo existe a garantia de que o investidor conseguira reinvestir tais

recursos a mesma rentabilidade esperada do Fundo.

23) Risco Imobiliario. E o risco de desvalorizacdo do Imdvel-Alvo, ocasionado por e ndo se
limitando a fatores como: (i) fatores macroecon6micos que afetem toda a economia,
(ii) mudanca de zoneamento ou regulatérios que impactem diretamente o local do Imével-Alvo,
seja possibilitando a maior oferta de imoveis (e, consequentemente, deprimindo os pregos dos
aluguéis no futuro) ou que eventualmente restrinjam os possiveis usos do Imovel-Alvo,
limitando sua valorizagdo ou potencial de revenda, (iii) mudangas socioecon0micas que
impactem exclusivamente a microrregido, afetando a area de influéncia para uso comercial,
(iv) alteragdes desfavoraveis do transito que limitem, dificultem ou impecam o acesso ao
Imével-Alvo, (v) restricdes de infraestrutura e servigos publicos no futuro como capacidade
elétrica, telecomunicagbes, transporte publico entre outros, e (vi) a expropriagdo
(desapropriacdo) do Imdvel-Alvo em que o pagamento compensatorio ndo reflita o agio e/ou a
apreciagdo historica.



24) Riscos decorrentes do término da vigéncia dos contratos: N3o ha garantias de que
ap6s a vigéncia dos contratos de locacdo, o Fundo consiga realizar outra locacdo convencional
ou atipica ou arrendar o Imdvel-Alvo aos locatarios ou a terceiros, em valores satisfatorios ou
suficientes para a manutencgao da rentabilidade apresentada pelo Fundo até entdo.

25) Risco de lancamento de novos empreendimentos comerciais préximos ao
Imoével-Alvo: E possivel que sejam lancados empreendimentos imobilidrios comerciais
proximos ao Imodvel-Alvo, o que podera dificultar a capacidade do Fundo em renovar as
locacdes ou locar espacgos para novos inquilinos. O lancamento de novos empreendimentos
imobiliarios comerciais em area proxima aquela em que se situa o Imodvel-Alvo podera impactar
a capacidade do Fundo em locar ou renovar a locacdo do Imoével-Alvo em condigOes favoraveis,
0 que podera gerar uma reducdo na receita do Fundo e na rentabilidade das Cotas.

26) Risco de construcao, atraso das obras e aprovacao do projeto: Tendo em vista que
o Fundo tem por objeto a aquisicdo do Imovel-Alvo e o desenvolvimento do Empreendimento
correspondente, em caso de atraso na conclusdo das obras, seja por fatores climaticos,
financeiros, administrativos, operacionais, juridicos ou de qualquer outra natureza, que possam
afetar direta ou indiretamente o prazo para conclusdo das obras/projeto, o inicio do
recebimento, pelo Fundo, de receitas relacionadas ao Imédvel-Alvo podera ser afetado, fato que
podera impactar de forma negativa a rentabilidade do Fundo, independentemente das multas
contratuais ou legais. Os investimentos pelo Fundo sdo considerados de longo prazo e o retorno
do investimento pode ndo ser condizente com o esperado pelos Cotistas. Ha, ainda, o risco de
demora na aprovacdo dos projetos para construgdao do empreendimento imobiliario relativo ao
Imoével-Alvo que o Fundo desenvolverd. Ademais, eventuais atrasos na conclusdo das obras
necessarias a entrada em operacdao do Empreendimento poderdo acarretar a incidéncia de
multas e penalidade em face das autoridades competentes, dos locatarios do Empreendimento e
terceiros. Os Cotistas poderdo ser obrigados a aportar recursos adicionais no Fundo, caso as
verbas recebidas para desenvolvimento do Imédvel-Alvo ndo sejam suficientes a conclusdo do
Empreendimento e os responsaveis pelo Imdvel-Alvo ndo disponham de recursos financeiros
livres e suficientes para adimplir com suas obrigagdes em face do Fundo. Tais riscos, se
materializados, podem impactar negativa e significativamente o Fundo e, portanto, os Cotistas.

27) Risco relativo ao aumento no preco da obra do Imével-Alvo. Estando a(s)
construtora(s) do Imédvel-Alvo sujeita(s) aos riscos de execucdo e prego dos insumos da obra, é
possivel que a(s) construtora(s) venha(m) a pleitear a revisdo extrajudicial ou judicial do prego
contratado, de forma a reestabelecer o equilibrio econémico-financeiro do contrato de
construgdo do Imovel-Alvo. Tal pleito pode ser ocasionado por, dentre outros, casos de forca
maior ou vicios ocultos do projeto ou do terreno onde sera edificada a obra.



28) Risco do incorporador/construtor. A empreendedora, construtora ou incorporadora
do Imodvel-Alvo pode(m) ter problemas financeiros, societarios, operacionais e de performance
comercial relacionados a seus negodcios em geral ou a outros empreendimentos integrantes de
seu portfélio comercial e de obras. Essas dificuldades podem causar a interrupgdo e/ou atraso
das obras dos projetos relativos ao Imével-Alvo, causando alongamento de prazos e aumento
dos custos dos projetos. Ndo ha garantias de pleno cumprimento de prazos, o que pode
ocasionar uma diminuicdo nos resultados do Fundo.

29) Risco de nao concessao ou atraso na concessao do “Habite-se”. Mesmo que a
construcdo do Imédvel-Alvo siga todas as exigéncias legais e regulamentares, fatos alheios a
vontade das partes envolvidas podem causar atrasos, interdicdo (total/parcial), ou outros fatos
gue possam, direta ou indiretamente, impactar em suas areas exploraveis e, consequentemente,
em sua rentabilidade. Exigéncias legais, incluindo, entre outros, aquelas decorrentes de leis
ambientais, de transito etc., podem acarretar atrasos na entrada em operacdao do Imével-Alvo,
inclusive por falta de expedicdo do “habite-se” por parte da municipalidade, além de fazer com
gue se incorram em custos adicionais significativos para cumprir as exigéncias necessarias a
obtencdo das aprovagdes necessarias. Ademais, restricGes legais podem proibir ou restringir
severamente a atividade de exploragcdo comercial em regiGes ou areas ambientalmente
sensiveis. As leis que regem o setor imobilidrio brasileiro, assim como as leis ambientais,
tendem a se tornar mais restritivas, sendo que tal fato pode afetar adversamente e de maneira
relevante os resultados operacionais do Imédvel-Alvo.

30) Risco das partes relacionadas. Os prestadores de servigos do Fundo, incluindo-se o
Administrador, o Consultor Imobilidrio, o Desenvolvedor Imobilidrio e o Custodiante, ou
pessoa(s) a este(s) ligada(s) direta ou indiretamente, poderd(do) deter Cotas, ficando
expressamente proibida a utilizacdo para si ou para outrem das informacdes privilegiadas a que
possa(m) ter acesso durante a prestacdao de servicos ao Fundo. Caso aconteca utilizacdo
indevida, tal situacdo pode vir a ensejar eventual conflito de interesses.

31) Risco da aquisicdo de imoével em desenvolvimento. O Fundo adquirird um ativo
para desenvolvimento imobilidrio. A obtengdo de renda imobilidria por meio do Imdvel-Alvo
dependerd da conclusdo da sua construgdo, bem como a obtengdo das licengas operacionais e
de funcionamento, sendo que o Fundo poderd ter prejuizos caso a construcdo ndo seja
finalizada e as licencas de funcionamento ndo forem obtidas. Adicionalmente, o Fundo podera
ou ndo contratar empresa para realizar investigacdo ou diligéncia legal independente quanto ao
Imdvel-Alvo, incluindo a verificagdo independente da regularidade e vigéncia de licencas
operacionais e de funcionamento. Eventuais irregularidades na obtencdo de tais licengas
operacionais e de funcionamento nao divulgadas aos investidores do Fundo poderdo gerar
perdas na rentabilidade do Imdvel-Alvo, o que pode vir a afetar os resultados do Fundo.



32) Risco de custos relativos a eventuais reclamacgoes de terceiros. O Fundo podera
incorrer em custos relativos a eventuais reclamacdes de terceiros. O Fundo podera ser réu em
processos administrativos e/ou judiciais, nas mais diversas esferas. Ndo ha garantia de que o
Fundo venha a obter resultados favoraveis ou que eventuais processos administrativos e/ou
judiciais propostos contra o Fundo venham a ser julgados improcedentes, ou, ainda, que o
Fundo tenha reservas suficientes para defesa de seus interesses no ambito administrativo e/ou
judicial. Caso o Fundo venha a ser a parte sucumbente nos processos administrativos e/ou
judiciais mencionados acima, bem como se as suas reservas nao sejam suficientes para a
defesa dos interesses do Fundo, é possivel que os Cotistas venham a ser chamados a aportar
recursos, mediante subscricdo e integralizacdo de novas cotas, para arcar com tais perdas.

33) Risco de que o Fundo nao inicie suas atividades. Existe a possibilidade de o Fundo
nao iniciar suas atividades, caso ndao seja subscrito o Valor Total da Primeira Oferta, conforme o
artigo 49, paragrafo 7° deste Regulamento.

34) Risco decorrente da possibilidade da entrega de ativos do Fundo em caso de
liquidacdo deste. No caso de dissolugdo ou liquidacdo do Fundo, o patrimobnio deste sera
partilhado entre os Cotistas, na proporcdo de suas Cotas, apos a alienagao do Imovel-Alvo e do
pagamento de todas as dividas, obrigacdes e despesas do Fundo. No caso de liguidagdao do
Fundo, ndo sendo possivel a alienacdo acima referida, o proprio Imédvel-Alvo, ou as
acOes/quotas da sociedade de propdsito especifico que o podera deter, serd entregue aos
Cotistas, na proporcao da participacdo de cada um deles. Nos termos descritos neste
Regulamento, os ativos integrantes da carteira do Fundo poderdao ser afetados por sua baixa
liquidez no mercado, podendo seu valor aumentar ou diminuir, de acordo com as flutuagdes de
precos, cotacbes de mercado e dos critérios para precificacdo, podendo acarretar, assim,
eventuais prejuizos aos Cotistas.

35) Risco relacionado a infraestrutura acessoria ao Imovel-Alvo. A correta e adequada
operacao do Imoédvel-Alvo dependera de toda uma infraestrutura acessdria que permitird o
devido funcionamento do Imdvel-Alvo, tais como: (i) infraestrutura de agua e saneamento, (ii)
cabeamento elétrico que atenda a demanda energética do Imovel-Alvo, e (iii) acesso rodoviario
ao Imovel-Alvo, dentre outros itens que ndo fazem parte do contrato de locagdo e estao fora da
algada do Fundo. Em havendo qualquer complicacdo na execucdo de infraestrutura necessaria
para a operacao do Imodvel-Alvo, restara prejudicada a capacidade operacional e de pagamento
dos locatarios.

36) Demais riscos. O Fundo também poderd estar sujeito a outros riscos advindos de
motivos alheios ou exdgenos, tais como moratdria, guerras, revolucbes, mudancas nas regras
aplicaveis aos Ativos de Renda Fixa, mudancas impostas aos Ativos de Renda Fixa integrantes
da carteira, alteracdo na politica econdmica e decisGes judiciais.



CAPITULO XXII - DO PRAZO, DA DISSOLUGAO E DA LIQUIDAGAO DO FUNDO

Artigo 58 - O Fundo terd prazo de duracdao indeterminado, sendo que sua dissolugdo e
liguidacdo dar-se-a exclusivamente por meio de Assembleia Geral, observado o quérum disposto
neste Regulamento.

Paragrafo 1° - Caberd a Assembleia Geral deliberar a dissolugdo do Fundo e determinar a
forma de sua liquidacdo, podendo, ainda, autorizar, que, antes de ultimada a liquidagdo e depois
de quitadas todas as obrigagbes, se facam rateios entre Cotistas, na proporcao que se forem
liquidando os ativos do Fundo, dos recursos apurados no curso da liquidacao.

Paragrafo 2° - Os Cotistas participardo dos rateios autorizados e de todo e qualquer outro
pagamento feito por conta da liquidacdo do Fundo, na proporcdao de suas respectivas
participacdes no patriménio do Fundo quando deliberada a dissolucao.

Paragrafo 3° - No caso de dissolugdo ou liquidagdo, o valor do patrimbénio do Fundo sera
partilhado entre os Cotistas, apds a alienacdo dos ativos do Fundo, na proporgao de suas Cotas,
apos o pagamento de todas as dividas e despesas inerentes ao Fundo.

Paragrafo 4° - O Fundo podera amortizar parcialmente as suas Cotas, mediante deliberacdo da
Assembleia Geral de Cotistas, conforme orientagdo do Consultor Imobiliario e do Administrador.

Paragrafo 5° - Na liquidacdo do Fundo, todos os ativos financeiros integrantes de sua carteira
deverdo ser realizados e o produto da liquidacdo do Fundo devera ser distribuido aos Cotistas,
na proporcdo de suas Cotas, dentro de 90 (noventa) dias contados da liquidacao do Fundo, em
moeda corrente nacional e/ou em ativos imobiliarios, pelos meios admitidos pela legislagao
aplicavel, apds o pagamento de todas as despesas do Fundo.

Artigo 59 - Nas hipéteses de liquidacdo do Fundo, o Auditor Independente devera emitir
parecer sobre a demonstracdo da movimentacdo do patriménio liquido, compreendendo o
periodo entre a data das Ultimas demonstracGes financeiras auditadas e a data da efetiva
liquidacdo do Fundo.

Paragrafo Unico - Deverd constar das notas explicativas as demonstracdes financeiras do
Fundo andlise quanto a terem os valores dos resgates sido ou ndo efetuados em condigOes
equitativas e de acordo com a regulamentagdo pertinente, bem como quanto a existéncia ou
ndo de débitos, créditos, ativos ou passivos ndo contabilizados.

Artigo 60 - Apds a partilha de que trata o paragrafo 3° do artigo 58 deste Regulamento, os
Cotistas passardo a ser os Unicos responsaveis pelos processos judiciais e administrativos do
Fundo, eximindo o Administrador e quaisquer outros prestadores de servico do Fundo de
qualquer responsabilidade ou 0Onus, exceto em caso de comprovado dolo ou culpa do
Administrador.



Paragrafo 1° - Nas hipdteses de liquidacdo ou dissolucao do Fundo, renuncia ou substituicdo
do Administrador, os Cotistas se comprometem a providenciar imediatamente a respectiva
substituicdo processual nos eventuais processos judiciais e administrativos de que o Fundo seja
parte, de forma a excluir o Administrador do respectivo processo.

Paragrafo 2° - Os valores provisionados em relacdo aos processos judiciais ou administrativos
de que o Fundo é parte ndo serdo objeto de partilha por ocasido da liquidacdo ou dissolugao
prevista no paragrafo 1° do artigo 58 deste Regulamento, até que a substituicdo processual nos
respectivos processos judiciais ou administrativos seja efetivada, deixando o Administrador de
figurar como parte dos processos.

Artigo 61 - O Administrador, em nenhuma hipotese, apos a partilha, substituicdo ou renuncia,
serd responsavel por qualquer depreciacdo dos ativos do Fundo, ou por eventuais prejuizos
verificados no processo de liquidacao do Fundo, exceto em caso de comprovado dolo ou culpa.

Artigo 62 - Apds a partilha do ativo, o Administrador deverd promover o cancelamento do
registro do Fundo, mediante o encaminhamento a CVM da seguinte documentagao:

I. no prazo de 15 (quinze dias):
a) o termo de encerramento firmado pelo Administrador em caso de pagamento
integral aos Cotistas, ou a ata da Assembleia Geral que tenha deliberado a liquidacao do
Fundo, quando for o caso; e

b) 0 comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ/MF;

II. no prazo de 90 (noventa) dias, a demonstracdo de movimentacdo de patrimoOnio do
Fundo a que se refere o artigo 59 acima, acompanhada do relatério do Auditor Independente.

CAPITULO XXIII - ALTERACAO DE TRATAMENTO TRIBUTARIO

Artigo 63 - As Leis n° 8.668/93 e 9.7799/99 estabelecem que os fundos de investimento
imobiliario sdo isentos de tributagdo sobre a sua receita operacional, desde que:

I. distribuam, pelo menos, 95% (nhoventa e cinco por cento) dos lucros auferidos, apurados
segundo o regime de caixa, com base em balango ou balancete semestral encerrado em 30 de

junho e 31 de dezembro de cada ano; e

II. apliqguem recursos em empreendimentos imobilidrios que ndo tenham como construtor,
incorporador, sécio ou Cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele
ligadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas.



Paragrafo Unico - O presente Regulamento estabelece a distribuicdo prevista no inciso I do
artigo 63 acima, sendo obrigacao do Administrador fazer cumprir tal disposicao.

Artigo 64 - De acordo com a Lei n® 11.033/04, ndo havera incidéncia do Imposto de Renda
retido na fonte e na declaracdo de ajuste anual das pessoas fisicas com relacdo aos
rendimentos distribuidos pelo Fundo ao Cotista pessoa fisica, observados cumulativamente os
seguintes requisitos:

I. o Cotista pessoa fisica seja titular de menos de 10% (dez por cento) do montante de
Cotas emitidas pelo Fundo, e cujas Cotas |lhe derem direito ao recebimento de rendimento
inferior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo;

II. o Fundo conte com, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas; e

III. as Cotas sejam admitidas a negociagdo exclusivamente em bolsas de valores ou no
mercado de balcdo organizado.

Paragrafo Unico - N30 ha nenhuma garantia ou controle efetivo por parte do Administrador,
no sentido de manter o Fundo com as caracteristicas previstas nos incisos I e II do artigo 64
acima; ja quanto ao inciso III, o Administrador manterd as Cotas registradas para negociagao
secundaria Unica e exclusivamente no mercado de balcdo organizado administrado pela B3.

CAPITULO XXIV - DO FORO
Artigo 65 - Fica eleito o foro da Comarca do Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, com expressa

renincia a outro, por mais privilegiado que possa ser, para dirimir quaisquer duvidas ou
questdes decorrentes deste Regulamento.

Rio de Janeiro, 16 de julho de 2018.

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
ADMINISTRADOR



