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FUNDO, é um fundo de investimento imobiliario constituido de acordo com a Lei n.° 8. 668 de 25 3

1993 (“Lei n.° 8.668/93™), a Instrugdo da Comissdo de Valores Mobilidrios (“CVM”) n.° 472, de 31 de outubroﬂ
de 2008, conforme alteragdes posteriores (“Instrucdo CVM n.° 472”), e a Instrugdo CVM n.° 206, de 14 de

Artigo 1° - O TRONIC - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - F

janeiro de 1994 (“Instrucio CVM n.° 206”), bem como pelas disposi¢des contidas neste regulamento

(“Regulamento”), sob a forma de condominio fechado. O FUNDO sera administrado e gerido pela
OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., sociedade
por a¢des com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida das Américas, n.° 500,
Bloco 13, Grupo 205, Barra da Tijuca, inscrita no CNPJ/MF sob o n.° 36.113.876/0001-91
(“ADMINISTRADOR™).

Paragrafo Unico - As cotas de emissio do FUNDO sdo destinadas exclusivamente a investidores
qualificados, nos termos do artigo 109 da Instrugo CVM n.° 409, de 18 de agosto de 2004, conforme
alteragdes posteriores (“Instrucdo CVM n.° 409”), observadas as especificidades previstas no artigo 4° da

Instrugdo CVM n.° 476, de 16 de janeiro de 2009 (“Instrucdo CVM n.° 476”).

DO OBJETO

Artigo 2° - O FUNDO tem por objeto a realizagfo de investimentos imobiliarios de longo prazo, por meio da
aquisigio e posterior gestdo patrimonial de imdveis performados, de natureza ndo residencial, nos termos da
Politica de Investimento, constante no Anexo I, que é parte integrante ¢ inseparavel deste Regulamento, de
forma a proporcionar a seus cotistas uma remuneragdo para o investimento realizado, por meio do pagamento

de rendimentos mensais advindos da explorag8o comercial dos iméveis integrantes do patrimdénio do FUNDO.
DAS COTAS

Artigo 3° - As cotas do FUNDO correspondem a fragdes ideais de seu patrimdnio, ndo serdo resgataveis e

terdo a forma nominativa e escritural.

Paragrafo 1° - O ADMINISTRADOR prestard ao FUNDO os servigos de escrituragdo de cotas.’
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Paragrafo 2° - A cada cota corresponderd um voto nas Assembleias Gerais do H|

Paragrafo 3 ° - Ndo podem votar nas Assembleias Gerais do FUNDO, relativamente a cotas de suas
respectivas titularidades: (a) o ADMINISTRADOR; (b) os socios, diretores e funcionarios do
ADMINISTRADOR; (¢) empresas ligadas a0 ADMINISTRADOR, seus sécios, diretores e funcionarios; (d)

os prestadores de servicos do FUNDO, inclusive seus s6cios, diretores e funciondrios.

Paragrafo 4° - N#o se aplica o disposto no pargrafo acima quando: (i) os tinicos cotistas do FUNDO forem
as pessoas mencionadas nos itens (a) e (b); ou (ii) houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais
cotistas, manifestada na prépria Assembleia Geral, ou em instrumento de procuragdo que se refira

especificamente a Assembleia Geral em que se dard a permissdo de voto.

Paragrafo 5° - Os cotistas do FUNDO:

L Nao poderdio exercer direito real sobre os iméveis e empreendimentos integrantes do patriménio do
FUNDO; e
1L Nio respondem pessoalmente por qualquer obrigacdio legal ou contratual relativa aos iméveis e

empreendimentos integrantes do patriménio do FUNDO, salvo quanto a obrigagdo de pagamento das

cotas que subscrever.

Paragrafo 6° - De acordo com o disposto no artigo 2° da Lei n.° 8.668/93 e no artigo 9° da Instrugdo CVM n.°

472, o cotista ndo podera, em qualquer hipdtese, requerer o resgate de suas cotas.

Paragrafo 7° - Nos termos da Instrugio CVM n.° 476, as cotas somente poderdo ser negociadas entre

investidores qualificados depois de 90 (noventa) dias da respectiva data de subscrigdo.
Paragrafo 8° - Todo cotista que ingressar no FUNDO, por meio de operagio de compra e venda de cotas,

deveré atender aos requisitos descritos no paragrafo tnico do artigo 1°, sob pena de nulidade da operagdo de

compra e venda de cotas em questéo.

~
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Artigo 4° - O montante total da 1* (primeira) emissdo de cotas do FUNDO-sera-de ate R$-2Z50-880.000,00

(duzentos e cinquenta milhdes de reais) (“Valor Total da Oferta”), divididos em até 250.000 (duzentas e

cinquenta mil) cotas, no valor de R$ 1.000,00 (mil reais) cada uma, observado o disposto no paragrafo 7°

abaixo.

Paragrafo 1° - A oferta piblica das cotas da 1* (primeira) emisséo de cotas do FUNDO sera realizada com

esforgos restritos de colocagdo, nos termos da Instrugdo CVM n.° 476.

Pardgrafo 2° - A subscri¢do das cotas seré realizada mediante a assinatura do boletim de subscrigfio, que

especificard as condigdes da subscri¢do e integralizagdo e serdo autenticados pelo ADMINISTRADOR.

Paragrafo 3° - Quando de seu ingresso no FUNDO, cada cotista devera assinar o termo de adesfo a ser
disponibilizado pelo ADMINISTRADOR, onde indicara um representante responsavel pelo recebimento das
comunicacdes a serem enviadas pelo ADMINISTRADOR, nos termos deste Regulamento, fornecendo os
competentes dados cadastrais, incluindo enderego completo, bem como enderego eletrdnico para
correspondéncia (e-mail). Caberé a cada cotista informar imediatamente a0 ADMINISTRADOR a alterago

ou atualizacfio de seus dados cadastrais.

Paragrafo 4° - Somente as cotas subscritas e integralizadas far#o jus aos dividendos relativos ao exercicio em

que forem emitidas, calculados pro rata die a partir do momento de sua integralizagdo.
Parsagrafo 5° - Farfio jus aos resultados distribuidos pelo FUNDO, em cada més, somente os cotistas que
estiverem adimplentes com suas obrigagdes de integralizagio de cotas até o ultimo dia do més imediatamente

anterior ao da distribuigo de resultados, observado, ainda, o disposto neste Regulamento.

Paragrafo 6° - N&o serd cobrada taxa de ingresso dos subscritores das cotas do FUNDO.
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Paragrafo 7° - Caso ndo seja subscrito o montante minimo da 1* (primeira) emis ?éo, qual s
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responsavel pela prestagdo de servicos de escrituragdo das cotas do FUNDO, observadas as 1ns S

50.000.000,00 (cinquenta milhdes de reais), o FUNDO n#o entrara em funcionament

transmitidas pelo ADMINISTRADOR, obrigada a ratear entre os subscritores que tiverem integralizado suas
cotas, na propor¢do das cotas da 1* (primeira) emissdo subscritas e integralizadas, os recursos financeiros
captados pelo FUNDO e, se for caso, os rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes desses recursos no
periodo. Dessa forma, ndo serfio restituidos aos cotistas os recursos despendidos com pagamento devidos, tais
como, pagamento de tributos incidentes sobre eventuais aplicagdes financeiras, por eXemplo, imposto de
renda, IOF e outros, os quais serdo arcados pelos investidores, na propor¢do dos valores subscritos e

integralizados.

Artigo 5° - Por proposta do Comité de Investimento, 0 ADMINISTRADOR podera, encerrado o processo de
emissdio previsto no artigo 4° acima, realizar novas emissdes de cotas, mediante prévia aprovagdo da
Assembleia Geral de cotistas, inclusive com o fim de adquirir novos imédveis, bens e direitos, de acordo com a

sua Politica de Investimento e observado que:

1L O valor de cada nova cota devera ser fixado, tendo em vista (a) o valor patrimonial das cotas do
FUNDO, representado pelo quociente entre o valor do patriménio liquido contabil atualizado do
FUNDO e o namero de cotas emitidas, (b) as perspectivas de rentabilidade do FUNDO e/ou (¢) o

valor de mercado das cotas ja emitidas;

1L Aos cotistas em dia com suas obriga¢des para com o FUNDO fica assegurado o direito de preferéncia
na subscrigéo de novas cotas, na proporgio do niimero de cotas que possuirem, por prazo ndo inferior
a 05 (cinco) dias, contados da data de inicio da oferta de distribui¢do das novas cotas pela CVM, sem

levar em consideragdo o percentual das cotas ainda ndo integralizadas;

I Na nova emissdo, os cotistas ndo poderfio ceder seu direito de preferéncia entre os cotistas ou a

terceiros; e
Iv. As cotas objeto da nova emisso assegurardo a seus titulares direitos idénticos aos das cotas existentes.

Paragrafo 1° - Conforme descrito no inciso I do caput deste artigo, o valor patrimonial das cotas do FUNDO
sera apurado, na abertura de cada dia til, pelo quociente entre o valor do patriménio liquido contabil
atualizado do FUNDO e o nimero de cotas emitidas e em circulacdo na data de apurag@io do valor da cota,

devendo ainda ser observadas as normas contabeis estabelecidas pela CVM.
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com o correspondente cancelamento do saldo néo colocado, observadas as disposigdes da Instrucas

400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterages posteriores (“Instru¢do CVM n.° 400”), bem como as

demais estipulagdes regulamentares aplicaveis.

Paragrafo 3° - Caso a Assembleia Geral de cotistas autorize oferta com subscri¢do parcial e nfo seja atingido
o montante minimo para subscrigo de cotas, a referida oferta ptblica de distribuigdo de cotas serd cancelada.
Caso haja integralizagdo e a oferta seja cancelada, fica o ADMINISTRADOR obrigado a ratear entre os
subscritores que tiverem integralizado suas cotas, na propor¢do das cotas subscritas e integralizadas, os recursos
financeiros captados pelo FUNDO acrescido dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes do FUNDO no
periodo e deduzidos de eventuais encargos do FUNDO. Dessa forma, néo serdo restituidos aos cotistas os
recursos despendidos com pagamento devidos, tais como, pagamento de tributos incidentes sobre eventuais
aplicagdes financeiras, por exemplo, imposto de renda, IOF e outros, os quais serdo arcados pelos investidores,
na proporgdo dos valores subscritos e integralizados.

Artigo 6° - A integralizagdo das Cotas devera ser feita mediante as chamadas de capital, a serem
realizadas pelo Administrador, em moeda corrente nacional, na conta de titularidade do FUNDO mantida

junto a0 CUSTODIANTE. No ato da integralizagdo, o cotista receberd comprovante da respectiva
integralizago, autenticado pelo Administrador.

Paragrafo 1°- A integralizagio de cotas do FUNDO se dard por meio de crédito dos respectivos valores em
recursos disponiveis diretamente na conta de titularidade do FUNDO, mediante ordem de pagamento, débito
em conta corrente, documento de ordem de crédito, ou outro mecanismo de transferéncia de recursos

autorizado pelo Banco Central do Brasil...

Paragrafo 2°- As chamadas de capital serfio realizadas pelo ADMINISTRADOR na medida em que forem
verificadas novas oportunidades de investimento para o FUNDO. As chamadas de Capital serdo realizadas pelo
ADMINISTRADOR e deverfio ocorrer nos 12 (doze) meses subsequentes & data da Subscri¢do de Cotas do
Fundo.

Paragrafo 3° - Ao receberem a chamada de capital, os cotistas serdo obrigados a integralizar parte ou a
totalidade de suas cotas, no prazo méaximo de 15 (quinze) Dias Gteis contados do recebimento da chamada de
capital, conforme solicitado pelo ADMINISTRADOR e de acordo com o disposto nos respectivos

compromissos de investimento

Artigo 7° - Nio hd limitagdio & subscrigdo ou aquisigdo de cotas do FUNDO por qualquer pessoa fisica ou

juridica, brasileira ou estrangeira.
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Paragrafo Unico - Nao obstante o disposto no caput deste artigo, nos termos da Lei n.§9.779, defléd,
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de 1999 (“Lei n.° 9.779/99”), o percentual maximo que o empreendedor, o incorporador¢ rcﬂfﬁﬂgv@3 63;’)010
3680

de empreendimentos imobilidrios investidos pelo FUNDO podera subscrever ou adquirir no mercads;

individualmente ou em conjunto com pessoa a eles ligadas, € de 25% (vinte e cinco por cento).

DO ADMINISTRADOR E DO COMITE DE INVESTIMENTO
Artigo 8° — As atividades de administragdo do FUNDO serfio exercidas pelo ADMINISTRADOR.

Artigo 9° — Observados os termos e condigSes constantes do presente Regulamento, as atividades de gestdo

mobiliaria do FUNDO seréo exercidas pelo ADMINISTRADOR .

Artigo 10° - As decisGes de investimento e desinvestimento e demais questdes estratégicas do FUNDO,

observadas as demais estipulagdes constantes deste Regulamento, serfio tomadas pelo Comité de Investimento.

DO ADMINISTRADOR

Artigo 11 - Compete ao ADMINISTRADOR, observados os termos e condi¢des da Lei n.° 8.668/93, da
Instrugdo CVM n.° 472, deste Regulamento ou da deliberagdo da Assembleia Geral de cotistas e demais

disposigdes aplicaveis:

L Administrar o fundo, fixando a orientagdo geral de seus negocios e praticando todos os atos

necessarios ao adequado funcionamento e manutengdo do FUNDO;
II. Convocar e presidir a Assembleia Geral, sem prejuizo do disposto neste Regulamento; e
HI. Contratar o auditor independente do FUNDO.
Paragrafo Unico — O exercicio da atividade de Auditor Independente no &mbito do mercado de valores

mobilidrios serd realizado pela Crowe Horwath Bendoraytes & Cia. — Auditores Independentes com sede na

Avenida das Américas, n°. 4200, bloco 4, grupo 206, Barra da Tijuca, Cep. 22.640-102, Estado do Rio de



Janeiro, Cidade do Rio de Janeiro, inscrita no CNPJ sob o n° 42.170.852/0001-77, sqgiedade ¢EvidaTa

autorizada pela CVM a exercer as atividades de auditoria independente, para a prestagdo de's

-~ érf:eiino S”;

auditoria das demonstragdes financeiras do Fundo, a qual fara jus a uma remunerag#o de R$ 14.000,00 ao ano.

Artigo 12 - No uso de suas atribuigdes, 0 ADMINISTRADOR tem poderes para:

1L

II1.

V.

VL

VIL

Administrar o FUNDO, inclusive para realizar todas as operagdes e praticar todos os atos que se

relacionem com o objeto do FUNDO, observadas as orientagdes do Comité de Investimento;

Exercer todos os direitos inerentes & propriedade dos bens e direitos integrantes do patriménio do

FUNDO, inclusive o de ag¢des, recursos e excecdes;

Abrir e movimentar contas bancarias do FUNDO;

Adquirir, gravar e alienar ativos pertencentes a0 FUNDO, uma vez obtida a prévia autorizagio do

Comité de Investimento;

Representar o FUNDO em assembleia de conddminos dos imoveis integrantes do patrimdnio do
FUNDO, observadas as limitagdes legais e regulamentares em vigor, bem como as orientagbes do

Comité de Investimento;

Transigir e praticar, em juizo e fora dele, todos os atos necessarios & administragdo do FUNDO,
observadas as limitacSes legais e regulamentares em vigor, bem como as orientagdes do Comité de

Investimento; e

Substituir, a seu exclusivo critério, o CUSTODIANTE, se houver, desde que o Custodiante substituto

faca jus a remuneragfo igual ou menor & anteriormente prevista para o Custodiante substituido.

Paragrafo 1° - O ADMINISTRADOR do FUNDO devera empregar, no exercicio de suas fungdes, o cuidado

que toda entidade profissional ativa e proba costuma empregar na administracdo de seus proprios negocios,

devendo, ainda, servir com lealdade ao FUNDO e manter reserva sobre seus negdcios, exercer suas atividades

com boa fé, transparéncia e diligéncia em relagdo ao FUNDO e aos cotistas.

Paragrafo 2° - O ADMINISTRADOR serd, nos termos e condigdes previstos na Lei n.° 8.668/93, o

proprietario fiduciario dos bens imé6veis adquiridos com os recursos do FUNDO, administrando e dispondo

dos bens na forma e para os fins estabelecidos na legislagdo, neste Regulamento e, em especial, as deliberagdes

tomadas pelo Comité de Investimento.

: T
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Paragrafo 3° - O ADMINISTRADOR proverd o FUNDO dos seguintes servigdS;*qﬁéiidb?'i'éﬁl'i'EQV”e‘rs;"” ‘
prestando-os diretamente, caso seja habilitado para tanto, ou mediante terceiros contratados, nos termos do

paragrafo 4° abaixo, devidamente habilitados para a prestagdo dos servigos a seguir listados:

L. Manutengéo de departamento técnico habilitado a prestar servigos de analise e acompanhamento de

projetos imobiliérios;

II. Atividades de tesouraria, de controle e processamento dos titulos e valores mobilidrios;
1. Escrituragfo das cotas;

V. Custddia de ativos financeiros;

V. Auditoria independente;

VL Gestao dos valores mobilidrios integrantes da carteira do FUNDO; e

VII.  Consultoria Imobilidria e Gestio para administragdo das locagdes ou arrendamentos de
empreendimentos integrantes do seu patrimdnio, a exploragdo do direito de superficie e a
comercializagdo dos respectivos iméveis, bem como a recomendagdo ao Comité de Investimento

aquisi¢@o de novos imoveis ou bens e direitos.

Paragrafo 4° - O ADMINISTRADOR poderd, em nome do FUNDO, contratar junto a terceiros devidamente

habilitados a prestagfio dos servigos indicados no paragrafo 3° acima.

DAS OBRIGACOES DO ADMINISTRADOR

Artigo 13 - Constituem obrigagdes e responsabilidades do ADMINISTRADOR do FUNDO:

L Proceder a aquisi¢c8o e negociag@io dos bens e direitos que comporfio o patriménio do FUNDO, de

acordo com a Politica de Investimento, e em observincia as orientacdes do Comité de Investimento;
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11. Providenciar, 4s expensas do Fundo, a averbagfio, junto ao Cartdrio de Re@istm—_de Imoveis onde
estiverem matriculados os iméveis objeto do FUNDO, das restrigdes dispostas no artigo 7° da Lei n.°
8.668/93, fazendo constar que tais bens:

a) ndo integram o patriménio do ADMINISTRADOR,;

b) ndo respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigagio do ADMINISTRADOR;

¢) ndo compdem a lista de bens e direitos do ADMINISTRADOR, para efeito de liquidagéo judicial ou

extrajudicial;
d) ndo podem ser dados em garantia de débito de operagiio do ADMINISTRADOR;

e) ndo sdo passiveis de execugdo por quaisquer credores do ADMINISTRADOR, por mais privilegiados

que possam ser; €
f) ndo podem ser objeto de constituicdo de dnus reais.

1IL Manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem:
a) os registros dos cotistas e de transferéncia de cotas;
b) os livros de presenga e atas das Assembleias Gerais;

¢) a documentagdo relativa aos imdveis € as operagdes e patrimdnio do FUNDO;

d) os registros contébeis referentes as operagdes € patriménio do FUNDO; e

e) o arquivo dos pareceres e relatérios do auditor independente e se for o caso dos profissionais ou

empresa contratados nos termos deste Regulamento.
V. Celebrar os negécios juridicos e realizar todas as operagdes necessérias a execugdo da Politica de
Investimento do FUNDO, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos, todos os direitos

relacionados ao patriménio e as atividades do FUNDOQ;

V. Receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao FUNDO;
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Custear as despesas de propaganda do FUNDO, exceto pelas despesas de propaganda em periodo de

{ ARTD - RJ

distribuigdo de cotas que podem ser arcadas pelo FUNDO;

Administrar os recursos do FUNDO, cuidando, de forma judiciosa, da tesouraria, da controladoria e da
contabilidade, sem onerd-lo com despesas desnecessdrias e acima do razodvel, bem como do

recebimento de quaisquer valores devidos ao FUNDO;

Agir sempre no tnico e exclusivo beneficio do FUNDO e dos cotistas, empregando, na defesa de seus
direitos, a diligéncia necessaria exigida pelas circunstincias e praticando todos os atos, judiciais ou

extrajudiciais, necessarios a assegura-los;
Manter custodiados em instituigdo prestadora de servigos de custddia, devidamente autorizada pela
CVM, os titulos e valores mobilidrios adquiridos com recursos do FUNDO, nos termos da

regulamentagdo vigente;

No caso de ser informado sobre a instaurag@o de procedimento administrativo pela CVM, manter a

documentagdo referida no inciso 11 até o término do procedimento;

Dar cumprimento aos deveres de informag#o previstos no Capitulo VII da Instru¢gdo CVM n.° 472 e no

presente Regulamento;

Manter atualizada junto 4 CVM a lista de prestadores de servigos contratados pelo FUNDO;

Observar as disposigdes constantes deste Regulamento e as deliberagdes da Assembleia Geral;

Controlar e supervisionar as atividades inerentes & gestdio dos ativos do FUNDO e o andamento dos

empreendimentos imobilidrios sob sua responsabilidade, se algum; e

XV.

Fornecer ao investidor, obrigatoriamente, no ato de subscrigdo de cotas, contra recibo:

a) exemplar do Regulamento do FUNDO; e

b) documento discriminando as despesas com comissdes ou taxas de subscrig8o, distribuigdo e outras

que o investidor tenha que arcar.
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Paragrafo Unico — Em decorréncia da previsdo do inciso IV deste artigo 12, o A TRARQRsdevera

exercer, ou diligenciar para que sejam exercidos, os direitos de voto do FUNDO decorrente de eventuais

investimentos em participagdes societarias ou em cotas de fundo de investimento na seguinte forma:

(a) participando e votando em todas as suas reunides de sdcios, assembleias gerais e especiais, de qualquer
natureza ou quaisquer outros necessarios a consecugdio dos objetivos do Fundo, os quais poderdo ser
realizados sem a prévia anuéncia dos cotistas; e

Y
(b) o ADMINISTRADOR poders, caso a caso, delegar poderes de representagio do FUNDO ao Gestor, a ser
contratado pelo ADMINISTRADOR, por conta e ordem do FUNDO, sem prejuizo do dever de informagéo ao
ADMINISTRADOR, para que pratique diretamente o ato indicado no item acima, sempre com procuragdo

especifica fornecida pelo ADMINISTRADOR.

Artigo 14 - E vedado a0 ADMINISTRADOR, no exercicio de suas atividades e utilizando recursos ou ativos
do FUNDO:

L. Receber depdsito em sua conta corrente;

1L Conceder ou contrair empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir crédito aos cotistas sob qualquer
modalidade;

IH. Prestar fianga, aval, bem como aceitar-se ou coobrigar-se sob qualquer forma nas operagdes praticadas
pelo FUNDO;

V. Aplicar no exterior, recursos captados no pais;

V. Aplicar recursos na aquisi¢do de cotas do proprio FUNDO;

VL Vender 4 prestagdo as cotas do FUNDO, admitida a divisdo da emissdo em séries € integralizagdo via

chamada de capital;

VIIL Prometer rendimento predeterminado aos cotistas;

11
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Realizar operagdes do FUNDO quando caracterizada situagdo de conflito de interesses entre o
FUNDO e o ADMINISTRADOR, ou entre o FUNDO ¢ o empreendedor, salvo se previamente
aprovados pela Assembleia Geral na forma do Art 34 da Instrugdo CVM 472/08 e do Art 28 Inciso IX

deste Regulamento; ;

Constituir 6nus reais sobre os imdveis do patriménio do FUNDO,;

Realizar operagdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais ndo previstas na Instrucéo
CVMn.t472;

Realizar opera¢des com agles e outros valores mobiliarios fora de mercados organizados autorizados
pela CVM, ressalvadas as hipoteses de distribuigdes piblicas, de exercicio de direito de preferéncia e
de converséo de debéntures em agdes, de exercicio de bonus de subscri¢do e nos casos em que a CVM

tenha concedido prévia e expressa autorizag#o;

Praticar qualquer ato de liberalidade; e

Realizar operagdes com derivativos.

15 - E vedado, ainda, ao ADMINISTRADOR:

Receber, sob qualquer forma e em qualquer circunstincia, vantagens ou beneficios de qualquer
natureza, pagamentos, remuneragdes ou honorérios relacionados as atividades ou investimentos do
FUNDO, aplicando-se esta vedagdo a seus sécios, administradores, empregados e empresas a eles

ligadas; e

Valer-se da informag#o para obter, para si ou para outrem, vantagem mediante compra ou venda das

cotas do FUNDO.

DA RESPONSABILIDADE DO ADMINISTRADOR

16 - O ADMINISTRADOR ser4 responsavel por quaisquer danos causados ao patriménio do FUNDO

decorrentes de: (i) atos que configurem ma gestdo ou gestdo temeraria do FUNDO, desde que tenha sido

efetivamente comprovado erro ou ma-fé de sua parte; e (ii) atos de qualquer natureza que configurem violagéo
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da lei, da Instrugdo CVM n.° 472, deste Regulamento, da deliberac@o dos representantes%?&'fimgiéu;-“ inda; ~

de determinacio da Assembleia Geral.

Paragrafo 1° - O ADMINISTRADOR n#o sera responsabilizado nos casos de forga maior, assim entendidas
as contingéncias que possam causar redugfo do patriménio do FUNDO ou de qualquer outra forma, prejudicar
o investimento dos cotistas e que estejam além de seu controle, tornando impossivel o cumprimento das
obrigagdes contratuais por ele assumidas, tais como atos governamentais, moratorios, greves, locautes e outros

similares.

Paragrafo 2° - Fica esclarecido que ndo poderd ser imputada ao ADMINISTRADOR qualquer

responsabilidade decorrente de:

L. Prejuizos advindos de todo e qualquer investimento ou desinvestimento indicado pelo Comité de
Investimento, € de acordo com o disposto neste Regulamento e na legislagdo em vigor, por tratar-se de

risco inerente ao negdcio, aceito pelos cotistas do FUNDO; e

I1. Eventual depreciag@o dos bens ou ativos integrantes da carteira, ou prejuizos em caso de liquidagédo do
FUNDO, posto que tais riscos sfo assumidos pelos cotistas como riscos inerentes ao tipo de

investimento objeto do FUNDO.

Artigo 17 - O ADMINISTRADOR, seus administradores, empregados e prepostos, salvo nas hipdteses
previstas no artigo 15 acima, ndo serfio responsaveis por eventuais reclamagdes de terceiros decorrentes de
atos relativos a gesto do FUNDO (entendendo-se que tal atuag#o se verifica sempre no interesse do FUNDO),
devendo o FUNDO ressarcir imediatamente o valor de tais reclamagdes e de todas as despesas legais razoaveis
incorridas pelo ADMINISTRADOR, seus administradores, empregados ou prepostos, relacionados com a

defesa em tais processos.
Paragrafo 1° - A obrigagdio de ressarcimento imediato prevista neste artigo abrangerd qualquer
responsabilidade de ordem comercial, tributaria e/ou de outra natureza, bem como de multas, juros de mora,

custas e honorarios advocaticios decorrentes de qualquer procedimento judicial ou administrativo.

Paragrafo 2° - O disposto neste artigo prevalecera até a execugdo de decisfio judicial definitiva.



Paragrafo 3° - / / Ad b a que o
ADMINISTRADOR, seus administradores, empregados ou prepostos notlﬁ&“uem@”@osEQNDO / 0s
representantes dos cotistas acerca de qualquer reclamag@io e tomem as providéncias a cla relaaBTﬁda
acordo com o que o FUNDO, através dos representantes dos cotistas ou de deliberagido de Assembleia Geral,
venha razoavelmente requerer, ficando o ADMINISTRADOR desde logo autorizado a constituir ad
referendum, a previsdo necessaria e suficiente para 0 FUNDO cumprir essa obrigagdo, ouvido previamente o

Comité de Investimento.

Paragrafo 4° - A obrigagio de ressarcimento imediato prevista neste artigo, no caso de ©
ADMINISTRADOR, seus administradores, empregados ou prepostos pretender firmar acordo judicial ou
extrajudicial, dependera de prévia manifestagdo do Comité de Investimento e da anuéncia da Assembleia Geral

de cotistas.

DA REMUNERACAO DO ADMINISTRADOR

Artigo 18 — Sera devida pelo FUNDO uma Taxa de Administragdo pela prestagdo dos servigos de
administragdo e gestio mobiliaria do FUNDO, que seréd paga, diretamente, a0 ADMINISTRADOR, até o 10°
(décimo) dia ttil do més subsequente, remuneragdo mensal equivalente ao maior valor entre: (i) 0,20% (vinte
~ centésimos por cento) a0 ano, a razio de 1/12 (um doze avos), apurada diariamente, com base nos ultimos 252
(duzentos e cinquenta e dois) dias Gteis e calculado sobre o patriménio liquido do FUNDO do ultimo dia ttil

do més anterior ao pagamento, ou (ii) R$ 12.000,00 (doze mil reais).

Paragrafo 1° - O equivalente a 80% (oitenta por cento) da parcela da Taxa de Administragio devida
exclusivamente a0 ADMINISTRADOR, apos serem deduzidos os valores devidos aos demais terceiros
contratados, sera paga, conforme o disposto na Instrugdio CVM 472, diretamente pelo FUNDO a Oliveira Trust
Servicer S.A., inscrita no CNPJ/MF sob o n® 02.150.453/0001-20, na qualidade de prestadora de servigos ao
ADMINISTRADOR, nas mesmas datas de pagamento da Taxa de Administragdo, sem quaisquer custos
adicionais para o FUNDO. Tal valor ser4 deduzido da Taxa de Administragio devida ao ADMINISTRADOR.
A Oliveira Trust Servicer S.A. prestard ao Administrador servigos auxiliares & administragdo do FUNDO,
incluindo, mas ndo se limitando, aos servigos de (i) controle e cobranga da documentagdio necesséria a
administragdo do FUNDO, inclusive elaboragdo dos relatorios gerenciais devidos a CVM que sejam de
responsabilidade do ADMINISTRADOR; e (ii) elaboragdo e atualizag@o do website onde serdo

disponibilizadas aos cotistas todas as informagdes pertinentes ao FUNDO.
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Paragrafo 2° - A Taxa de Administragdo n#o inclui as despesas com publicagdes de‘*dit‘é«ig:z,;;gv%cagﬁo d
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Assembléias Gerais. Ndo estdo incluidas, igualmente, despesas com a contratagdo dem

auditoria, fiscalizag8o ou assessoria legal ao FUNDO, entre outros.

Paragrafo 3° - O ADMINISTRADOR pode estabelecer que parcelas da Taxa de Administragdo séjam pagas
diretamente pelo FUNDO aos prestadores de servigos contratados, desde que o somatorio dessas parcelas ndo

exceda o montante total da Taxa de Administragéo.

Paragrafo 4° - Os valores em reais definidos no Caput do Artigo 17 serdo atualizados pelo
ADMINISTRADOR e informado ao CUSTODIANTE a cada periodo de 12 (doze) meses, contado a partir da
data da primeira integralizagdio de cotas, ou, na menor periodicidade admitida em lei, pela variagdo acumulada
do Indice Geral de Precos do Mercado (“IGP-M/FGV™), calculado e divulgado pela Fundagéo Getulio Vargas,
ou outro indice que venha a substitui-lo, conforme prescrito no paragrafo 2° do artigo 47 da Instrugéo CVMn.°

472.

A GESTAO MOBILIARIA
Artigo 19 - Pelos servigos de gestdo mobilidria, compete a0 ADMINISTRADOR:

L Realizar todos os atos relacionados a gestdo da parcela da carteira do FUNDO aplicada em valores

mobilidrios, observadas as limitages deste Regulamento e a regulamentac@o em vigor; e

1I. Negociar, em nome do FUNDO, os referidos valores mobiliarios, observando as limitagSes impostas

pelo presente Regulamento e pela regulamentagdo em vigor.
DO COMITE DE INVESTIMENTO

Artigo 20 - O FUNDO contard com um Comité de Investimento composto por 03 (trés) membros, sendo os 03

(trés) indicados pelos cotistas do FUNDO, sendo estes tltimos eleitos pela Assembleia Geral.

Parsgrafo 1° - Os membros do Comité de Investimento e seus respectivos suplentes ndo receberdo qualquer
tipo de remuneragdio pelo desempenho de suas fungSes, sendo que as eventuais despesas decorrentes da
participagdo nas reunides do Comité de Investimento serdo arcadas pelos respectivos responsaveis por suas

indicagdes.
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Paragrafo 2° - O mandato dos membros do Comité de Investimento é de 02 (dois) anos, sendo permitida a

reelei¢do.

Artigo 21 - Constituem obrigagdes e responsabilidades do Comité de Investimento:
I Determinar as diretrizes gerais de investimento do FUNDO;

1L Discutir, avaliar e complementar a Politica de Investimento do FUNDO, em consonéncia com o

disposto neste Regulamento;

111. Indicar e aprovar a aquisigo, alienagfio ou qualquer outra forma de negociagdo de imoveis, bens ou
direitos, de acordo com a Politica de Investimento, que integrem, ou venham a integrar, o patriménio
do FUNDO;

V. Acompanhar as atividades do ADMINISTRADOR no cumprimento de suas obrigagdes referentes ao
FUNDO; e

V. Aprovagdo de todas as despesas extraordinarias e benfeitorias realizadas nos iméveis integrantes do

patriménio do FUNDO.

Paragrafo 1° - As decisdes de investimento, desinvestimento e demais questdes estratégicas tomadas pelo

Comité de Investimento relativas ao FUNDO deverdo ser prontamente adotadas pelo ADMINISTRADOR.

Paragrafo 2° - Os membros do Comité de Investimento terdio poder de veto em relagdo & aprovagdo das
operagdes descritas no no item [V da secdo POLITICA DE INVESTIMENTO presente no Anexo I deste

Regulamento.
Artigo 22 - O Comité de Investimento reunir-se-4 sempre que os interesses do FUNDO assim o exigirem.

Paragrafo 1° - As reunides do Comité de Investimento serfio convocadas, por escrito, por meio de
comunicagdo fisica ou eletrénica, pelo ADMINISTRADOR ou por qualquer de seus membros do Comité de
Investimento, com antecedéncia minima de 05 (cinco) dias, sendo dispensada tal convoca¢do quando

estiverem presentes todos os seus membros.
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Paragrafo 2° — Os membros do Comité de Investimento poderdo renunciar a seu cargo mediante comunicagéo
por escrito encaminhada com 05 (cinco) dias de antecedéncia ao ADMINISTRADOR, que devera informar a

todos os demais membros do Comité de Investimento, bem como aos cotistas do FUNDO, sobre tal rentincia.

Paragrafo 3° - O Comité de Investimento se reunird, ordinariamente, 01 (uma) vez a cada ano e,
extraordinariamente, sempre que assim exigirem os interesses sociais do FUNDO, sempre na sede do

ADMINISTRADOR.

Paragrafo 4° - O secretdrio de cada reunido do Comité de Investimento (i) lavrara ata da reunido, a qual
deveré ser obrigatoriamente assinada por todos os membros presentes & reunido; (ii) disponibilizara cdpia de
ata a0 ADMINISTRADOR em até 02 (dois) Dias Uteis da data de realizagfio da respectiva reunifo; e (iii)
encaminhard copia de ata a todos os membros do Comité de Investimento dentro de até 30 (trinta) dias
corridos a contar da data da realizagdo da respectiva reunidgo. O ADMINISTRADOR devera arquivar as atas

de cada reunifio do Comité de Investimento durante todo o prazo de vigéncia do FUNDO.

Artigo 23 - As deliberagdes do Comité de Investimento serdo tomadas pela maioria simples dos membros

presentes nas reunides.
DA POLITICA DE DISTRIBUICAO DE RESULTADOS

Artigo 24 - A Assembleia Geral de cotistas a ser realizada anualmente até 04 (quatro) meses apds o término
do exercicio deliberara sobre o tratamento a ser dado aos resultados apurados no exercicio findo, conforme

disp&e o inciso I do artigo 28 do presente Regulamento, sempre considerando o disposto no Artigo 25 abaixo.

Paragrafo Unico - Entende-se por resultado do FUNDO, o produto decorrente do recebimento direto ou
indireto dos valores das receitas de locagdo, ou arrendamento, venda ou cesso dos direitos reais dos imoveis
integrantes do patriménio do FUNDO, bem como os eventuais rendimentos oriundos de aplicagdes em ativos
de renda fixa, excluidos (i) as despesas operacionais, (ii) a Reserva de Contingéncia, abaixo definida, e (iii) as
demais despesas previstas neste Regulamento para a manutengio do FUNDO, em conformidade com a

regulamentago em vigor.

Artigo 25 - O FUNDO dever4 distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) do

resultado liquido financeiramente realizado no més anterior, apurado segundo regime de caixa, a ser pago na

i

forma deste Regulamento.



4°RTD - RJ
COPIAEM CD-R

9ol
Paragrafo 1° - Os rendimentos auferidos pelo FUNDO serfio distribuidos aos cotis{___L; feein eS8 Rupre
no 10° (décimo) dia atil do més subsequente ao do recebimento dos recursos pelo FUNDO, a titulo de
antecipa¢@io dos rendimentos do semestre a serem distribuidos, sendo que, eventual saldo de resultado ndo
distribuido como antecipagdo serd pago no prazo maximo de 10 (dez) dias Uteis, apds a realizagdo da

Assembleia Geral de cotistas.

Paragrafo 2° - Faro jus aos rendimentos de que trata o paragrafo anterior os titulares de cotas do FUNDO no
fechamento do Gltimo dia de cada més, de acordo com as contas de depdsito mantidas pela instituigdo

responsavel pela prestag@o de servigos de escriturag@o das cotas do FUNDO.

Artigo 26 - Para arcar com eventuais despesas extraordinarias decorrentes dos imoveis integrantes do

patriménio do FUNDO, serd constituida uma reserva de contingéncia (“Reserva de Contingéncia™) pelo

ADMINISTRADOR, por meio da retengéo de até 5% (cinco por cento) ao més do resultado liquido mensal
apurado segundo regime de caixa, até que se atinja o montante correspondente a 1% (um por cento) do valor
do patrimdnio do FUNDO. Entendem-se por “despesas extraordinarias” aquelas despesas que ndo se refiram
aos gastos rotineiros de manuten¢do dos imédveis, e que sejam de responsabilidade do proprietdrio do imével,
nos termos dos respectivos contratos de locagdo, exemplificativamente enumeradas no paragrafo anico do

artigo 22 da Lei n.° 8.245, de 18 de outubro de 1991, conforme alterada, a saber:

L Obras de reformas ou acréscimos que interessem & estrutura integral do imével;

1L Pintura das fachadas, empenas, pogos de aeragdo e iluminag#o, bem como das esquadrias externas;

I1L Obras destinadas a repor as condi¢des de habita¢do do edificio;

Iv. Indenizagdes trabalhistas e previdenciérias, pela dispensa de empregados, ocorridas em data anterior

. ao inicio da locagdo;

V. Instalagéio de equipamentos de seguranga e de incéndio, de telefonia, de intercomunicagdo, de esporte
e de lazer;

VL Despesas de decorag@o e paisagismo nas partes de uso comum; €

VII.  Constitui¢do de fundo de reserva.

18



Paragrafo Unico — Os recursos existentes na Reserva de Contingéncia poderdo ser utilizados pelo
ADMINISTRADOR para o pagamento das despesas necessdrias para a liquidagdo do FUNDO, na hipdtese de
deliberagdio pela Assembleia Geral neste sentido, devendo ser observados os termos e condigSes estabelecidos
no presente Regulamento para a realizagio da referida liquidagéo, especialmente aqueles descritos no artigo 48
e seguintes deste instrumento. ' S
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DA DIVULGACAO DE INFORMACOES

J—

Artigo 27 - O ADMINISTRADOR deve prestar as seguintes informagdes periddicas sobre o FUNDO:
L Mensalmente, até 15 (quinze) dias apds o encerramento do més:

a) o valor do patrimdnio do FUNDO, o valor patrimonial da cota e a rentabilidade auferida no periodo;

€

b) o valor dos investimentos do FUNDO, incluindo a discriminag@o dos bens e direitos integrantes de

seu patrimonio.

1L Trimestralmente, até 30 (trinta) dias apds o encerramento de cada trimestre, (i) informagSes sobre o
andamento das obras eventualmente existentes e sobre o valor total dos investimentos ja realizados,
até a conclusdo e entrega da construgio e (ii) relatorios de desempenho do FUNDO, n#o auditado, via

correio eletrdnico;

111 Até 60 (sessenta) dias apds o encerramento de cada semestre, relagdo das demandas judiciais ou
extrajudiciais propostas na defesa dos direitos dos cotistas ou desses contra 0 ADMINISTRADOR,

indicando a data de inicio e a da solug#o final, se houver;

Iv. Até 60 (sessenta) dias apds o encerramento do primeiro semestre, a demonstrag@o dos fluxos de caixa
do periodo e o relatério do ADMINISTRADOR, elaborado de acordo com o disposto no paragrafo 2°,

artigo 39, da Instrugdo CVM n.° 472, o qual deverd conter, no minimo:

a) descrigio dos negécios realizados no semestre, especificando, em relagdo a cada um, os objetivos,
os montantes dos investimentos feitos, as receitas auferidas, a origem dos recursos investidos, bem

como a rentabilidade apurada no periodo;

arcelino Siiva - 83680
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b) programa de investimentos para o semestre seguinte;

Marce!ino Shiva - Q3680

¢) informagdes, baseadas em premissas e fundamentos devidamente exp1101tados sobre:

(i) a conjuntura econdmica do segmento do mercado imobilidrio em que se concentram as

operagdes do FUNDO;
(ii) as perspectivas da administragdo para o semestre seguinte; e

(iii) o valor de mercado dos bens e direitos integrantes do FUNDO, incluindo o percentual
médio de valorizagdo ou desvalorizagdo apurado no periodo, com base em anélise técnica
especialmente realizada para esse fim, em observancia aos critérios de orientacdio usualmente
praticados para avaliagdo dos bens iméveis integrantes do patriménio do FUNDO, critérios
estes que deverdo estar devidamente indicados no relatério. O valor de mercado dos bens e
direitos integrantes do FUNDO ser4 estimado com base em relatério emitido por empresa de
consultoria especializada, contratada as expensas do FUNDO, para prestar, exclusivamente, o
servigo de avaliagdo dos empreendimentos imobilidrios e demais ativos integrantes do

patriménio do FUNDO.
d) relacfo das obrigagdes contraidas no periodo;
e) a rentabilidade dos ultimos 04 (quatro) semestres calendario;

f) o valor patrimonial da cota, por ocasido dos balangos, nos ultimos 04 (quatro) semestres

calendario;e

g) a relagdo dos encargos debitados ao FUNDO em cada um dos 02 (dois) ultimos exercicios,

especificando valor e percentual em relagéo ao patriménio liquido médio semestral em cada exercicio.

Anualmente, até 90 (noventa) dias apds o encerramento do exercicio, as demonstra¢des financeiras e o
relatério de desempenho do FUNDO, elaborados pelo ADMINISTRADOR, de acordo com o disposto
no paragrafo 2°, artigo 39, da Instrugdo CVM n.° 472 e no inciso IV anterior e o parecer do auditor

independente;

Até 08 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral,;

20



VIL.  Enviar a cada cotista, no prazo de até 08 (oito) dias apés a data de sua realizagfo, resumo das decisdes

tomadas pela Assembleia Geral, g 4"@‘7’?5:;:?2?;“
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VIII.  Enviar a cada cotista, semestralmente, no prazo de até 30 (trinta) dias a partir «!o encegfamento do
semestre, 0 extrato da conta de depdsito acompanhado do valor do patriménio do“F& Mar?e“n? s“v.?ié? ?,6

no fim do periodo, o valor patrimonial da cota, e a rentabilidade apurada no periodo, bem como de

saldo e valor das cotas no inicio e no final do periodo e a movimentagio ocorrida no mesmo intervalo,

se for o caso;

IX. Enviar a cada cotista, anualmente, até 30 de mar¢o de cada ano, informagdes sobre a quantidade de
cotas de sua titularidade e respectivo valor patrimonial, bem como o comprovante para efeitos de

declaragdo de imposto de renda; e

X. Divulgar, ampla e tempestivamente, qualquer ato ou fato relevante relativo ao FUNDO ou as suas
operagBes, de modo a garantir aos cotistas e demais investidores, acesso a informagdes que possam,

direta ou indiretamente, influir em suas decisdes de adquirir ou alienar cotas do FUNDO.

: Paragrafo 1° - A publicacdo de informagdes referidas no caput do artigo 26 acima deve ser feita na pagina do

ADMINISTRADOR na rede mundial de computadores e mantida disponivel aos cotistas em sua sede.

Paragrafo 2° - As informagdes referidas nos incisos VII, VIII e IX do artigo 26 acima serdo enviadas pelo

ADMINISTRADOR aos cotistas, via correio eletrdnico.

Paragrafo 3° - O ADMINISTRADOR deverd manter sempre disponivel em sua pagina na rede mundial de

computadores o presente Regulamento do FUNDO, em sua versdo vigente e atualizada.

Paragrafo 4° - Os documentos ou informagdes antes mencionados estarfio disponiveis nos enderegos fisicos e
eletronicos do ADMINISTRADOR, (i) na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida das

Américas, n.° 500, Bloco 13, Grupo 205, Barra da Tijuca, e (ii) http://www.oliveiratrust.com.br.

Paragrafo 5° - O ADMINISTRADOR dever4, ainda, disponibilizar aos cotistas, nos enderegos previstos no
paragrafo anterior, bem como enviar ao mercado de balcdo organizado administrado pela BM&FBOVESPA,
onde as cotas do FUNDO poderéo ser admitidas & negociag¢do, como 4 CVM, através do Sistema de Envio de
Documentos disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores, simultaneamente, as seguintes

informacdes:
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L Edital de convocagéio e outros documentos relativos a Assembleias Gerais, no mesmo dia de sua

4°RTD - RJ

convocagio;
g COPIAEM CD-R
II. Até 08 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral; e %‘;’ "ﬁ@
t Mf{ceﬂno Silva - 83680
I11. Fatos relevantes relativos ao FUNDO e/ou ao interesse dos cotistas.

Paragrafo 6° - O ADMINISTRADOR do FUNDO devera empregar no exercicio de suas fun¢des o cuidado
que toda entidade profissional ativa e proba costuma empregar na administragdo de seus proprios negdcios,
devendo exercer suas atividades com boa-fé, transparéncia, diligéncia e lealdade em relagdo ao FUNDO e seus

cotistas.

DA ASSEMBLEIA GERAL
Artigo 28 — Compete privativamente & Assembleia Geral deliberar sobre:

L Exame, anual, das contas relativas ao FUNDO, deliberar sobre as demonstragdes financeiras
apresentadas pelo ADMINISTRADOR, bem como deliberar sobre o tratamento a ser dado aos
resultados apurados no exercicio findo;

1L Alteragdo do Regulamento do FUNDO;

II. Destituigdo do ADMINISTRADOR e/ou eleigdo de seus substitutos, nos casos de rentncia,

destitui¢@o, descredenciamento ou decretagdo de sua liquidagdo extrajudicial;

Iv. Autorizagdo para a emisséo de novas cotas do FUNDO, nos termos do artigo 5° deste Regulamento;
V. Deliberagéo sobre a fusdo, incorporagdo, cisdo, dissolugio e liquidagdo do FUNDO;
VI. Eleigdo e destituigdo dos representantes dos cotistas junto ao Comité de Investimentos;

VII.  Apreciagdo do laudo de avaliagdo de bens e direitos utilizados na integralizagdo de cotas do FUNDO;

n @@



VIII.  Aumento das despesas e encargos do FUNDO previstos no artigo 47 da Instrugio CVM n.° 472;

IX. Deliberagfo sobre as situagdes de conflitos de interesses; e

4°RTD RJ
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X. Prorrogacg@o do prazo de duragdo do FUNDO.

MarcelmoSs#va 93630
Paragrafo 1° - A Assembleia Geral que examinar e deliberar sobre as matérias prevf‘tas no inciso I deste

artigo devera ser realizada, anualmente, até 04 (quatro) meses apds o término do exercicio.

Paragrafo 2° - O Regulamento do FUNDO podera ser alterado independentemente de Assembleia Geral, ou
de consulta aos cotistas, sempre que tal alteragio decorra, exclusivamente, da necessidade de atender
exigéncias legais ou regulamentares, devendo ser providenciada, no prazo de 30 (trinta) dias, a indispensavel

comunicagio aos cotistas.

Artigo 29 — Compete a0 ADMINISTRADOR convocar a Assembleia Geral de cotistas.

Paragrafo 1° - A Assembleia Geral também pode ser convocada por cotistas que detenham, no minimo, 5%
" (cinco por cento) das cotas emitidas ou pelo representante dos cotistas, observado o disposto no presente

Regulamento.

Paragrafo 2° - O ADMINISTRADOR deve colocar todas as informagdes e documentos necessarios ao
exercicio informado do direito de voto, em sua pégina na rede mundial de computadores, na data de

convocagdo da Assembleia Geral, e manté-los 14 até a sua realizagfo.

Artigo 30 - A convocagdo da Assembleia Geral de cotistas deve ser feita por correspondéncia encaminhada a

cada cotista e divulgada na pagina do ADMINISTRADOR na rede mundial de computadores.
Paragrafo 1° - A convocagdo de Assembleia Geral devera enumerar, expressamente, na ordem do dia, todas
as matérias a serem deliberadas, ndo se admitindo que sob a rubrica de assuntos gerais haja matérias que

dependam de deliberagéio da Assembleia Geral.

Paragrafo 2° - A convocagdo da Assembleia Geral deve ser feita com 10 (dez) dias de antecedéncia, no

minimo, da data de sua realizagfo.

Paragrafo 3° - Da convocagfo constardio, obrigatoriamente, dia hora e local em que sera realizada a

Assembleia Geral, bem como a ordem do dia.
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Artigo 31 - As deliberagSes da Assembleia Geral serdo registradas em ata lavrada em livro préprio.

Artigo 32 - As deliberagdes da Assembleia Geral poderdo ser tomadas, independentemente de convocagio,
mediante processo de consulta, formalizada por carta, correio eletronico ou telegrama dirigido pelo
ADMINISTRADOR aos cotistas, para resposta no prazo de 30 (trinta) dias, devendo constar da consulta todos

os elementos informativos necessarios ao exercicio de voto.

Artigo 33 - A Assembleia Geral se instalard com a presenga de qualquer nimero de cotistas.

Artigo 34 - As deliberagdes das Assembleias Gerais regularmente convocadas e instaladas ou através de
consulta, serfio tomadas por maioria de votos dos cotistas presentes, nio se computando os votos em branco,

‘ressalvadas as hipéteses de quorum qualificado previstas no artigo 35 abaixo.

Artigo 35 - Dependerdo da aprovagéo de cotistas que representem a maioria absoluta das cotas emitidas, as

deliberagdes referentes as matérias previstas nos incisos II, V, VII e IX do artigo 28 deste Regulamento.
Artigo 36 - Somente poderdo votar na Assembleia Geral os cotistas inscritos no registro de cotistas na data da
convocagdo da assembleia, seus representantes legais ou procuradores legalmente constituidos ha menos de 01

(um) ano.

Paragrafo Unico - Os cotistas também poderdo votar por meio de comunicagdo escrita ou eletronica,

observado o disposto neste Regulamento e a legislagédo e normativos vigentes.

Artigo 37 - O pedido de procuragio, encaminhado pelo ADMINISTRADOR mediante correspondéncia ou

anuncio publicado, deverd satisfazer aos seguintes requisitos:
I. Conter todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido;

1. Facultar que o cotista exerg¢a o voto contrario & proposta, por meio da mesma procuragdo; e
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Paragrafo 1° - E facultado a qualquer cotista que detenha 0,5% (meio por cento) ou mais do total de cotas
emitidas solicitar relagdo de nome e enderegos, fisicos € eletronicos, dos demais cotistas do FUNDO para
remeter pedido de procuragéo, desde que sejam obedecidos os requisitos estabelecidos na Instrugdo CVM n.°

472.
Paragrafo 2° - O ADMINISTRADOR do FUNDO que receber a solicitagdo de que trata o paragrafo 1° pode:

L. Entregar a lista de nomes e enderegos dos cotistas ao cotista solicitante, em até 02 (dois) dias tteis da

solicitagdo; ou

IL Mandar, em nome do cotista solicitante, o pedido de procurag@o, conforme conteido e nos termos

determinados pelo cotista solicitante, em até 05 (cinco) dias uteis da solicitagio.

Paragrafo 3° - O cotista que utilizar a faculdade prevista no pardgrafo 1° deverd informar o

ADMINISTRADOR do FUNDO do teor de sua proposta.

Paragrafo 4° - O ADMINISTRADOR do FUNDO pode cobrar do cotista que solicitar a lista de que trata o

paragrafo 1° os custos de emissdo de referida lista, nos termos do paragrafo 2°, inciso I, caso existam.

Paragrafo 5° - Os custos incorridos com o envio do pedido de procuragdo pelo ADMINISTRADOR do
FUNDO, em nome de cotistas, nos termos do pardgrafo 2° inciso II, acima, serio arcados pelo

ADMINISTRADOR do FUNDO.

DO REPRESENTANTE DOS COTISTAS

Artigo 38 — A Assembleia Geral de cotistas pode nomear um ou mais representantes para exercer as fungdes
de fiscalizagdo dos empreendimentos ou investimentos do FUNDO, em defesa dos direitos e interesses dos

cotistas.
Artigo 39 - Somente pode exercer as fungdes de representante dos cotistas, pessoa natural ou juridica, que

atenda aos seguintes requisitos:

L. Ser cotista, ou profissional especialmente contratado para zelar pelos interesses do cotista;

s
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1L Nio exercer cargo ou fun¢éo no ADMINISTRADOR ou no controlador do ADMINISTRADOR, em

s
SN,

sociedades por ele diretamente controladas e em coligadas ou outras sociedades sob controle comum,

ou prestar-lhes assessoria de qualquer natureza; e

111 Nido exercer cargo ou fungfio na sociedade empreendedora do empreendimento imobilidrio que

constitua objeto do FUNDO, ou prestar-lhe assessoria de qualquer natureza.
DA SUBSTITUICAO DO ADMINISTRADOR

Artigo 40 - O ADMINISTRADOR seréa substituido nas hipdteses de sua destituicdo pela Assembleia Geral, de
sua renuncia ou de seu descredenciamento, nos termos do artigo 36 e seguintes da Instru¢gdo CVM n.° 472,

assim como na hipétese de sua dissolugdo, liquidagdo judicial ou extrajudicial e insolvéncia.

Pardgrafo 1° - Na hip6tese de renuncia, ficara o ADMINISTRADOR obrigado a: (i) convocar imediatamente
Assembleia Geral de cotistas para eleger seu substituto e sucessor ou deliberar a liquidagdo do FUNDO a qual
devera ser efetuada pelo ADMINISTRADOR, ainda que apds sua rentincia; ¢ (ii) permanecer no exercicio de
suas fungdes, até ser averbada no Cartério de Registro de Imodveis, nas matriculas referentes aos bens imoveis
‘e direitos integrantes do patriménio do FUNDO, a ata da Assembleia Geral que eleger seu substituto e
sucessor na propriedade fiduciaria desses bens e direitos, devidamente aprovada pela CVM e registrada no

" Cartério de Titulos e Documentos.

Paragrafo 2° - E facultada aos cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das cotas emitidas, a
convocagio da Assembleia Geral, caso o ADMINISTRADOR n#o convoque a Assembleia Geral de que trata

o paragrafo acima, no prazo de 10 (dez) dias contados da rentncia.

Paragrafo 3° - Na hipdtese de descredenciamento para o exercicio da atividade de administragio de carteira,
por decisdo da CVM, ficard o ADMINISTRADOR obrigado a convocar imediatamente a Assembleia Geral de
cotistas para eleger seu substituto, a se realizar no prazo de até 15 (quinze) dias, sendo também facultado aos
cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das cotas emitidas ou & CVM, nos casos de

descredenciamento, a convocagido da Assembleia Geral.

Paragrafo 4° - No caso de descredenciamento, a CVM devera nomear administrador tempordrio até a elei¢fo

ke

de nova administragdo.
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Paragrafo 5° - Apds a averbagdo referida no paragrafo 1°, inciso “ii”, do caput deste artigo, os co?is{as
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eximirdo o ADMINISTRADOR de qualquer responsabilidade ou énus, exceto em caso de comprovado dolo

ou culpa.

Artigo 41 - No caso de liquidag8o extrajudicial do ADMINISTRADOR cabera ao liquidante designado pelo
Banco Central do Brasil, sem prejuizo do disposto no artigo 36 da Instrugdo CVM n.° 472, convocar a
Assembleia Geral, no prazo de 05 (cinco) dias uteis, contados da data de publicagdo no Diario Oficial da
Unifo, do ato que decretar a liquidag8o extrajudicial, a fim de deliberar sobre a eleigdo do novo administrador

e a liquidagdo ou ndo do FUNDO.

Paragrafo 1° - Cabe ao liquidante praticar todos os atos necessarios a gestdo regular do patrimdnio do

[13P4d]

FUNDO, até ser procedida a averbagio referida no paragrafo 1°, inciso “ii”, do artigo 40 deste instrumento.

Paragrafo 2° - Aplica-se o disposto no pardgrafo 1°, inciso “ii”, do artigo 40, mesmo quando a Assembleia
Geral deliberar a liquidagdo do FUNDO em consequéncia da renuncia, da destituicdo ou da liquidagéo
extrajudicial do ADMINISTRADOR, cabendo & Assembleia Geral, nestes casos, eleger novo administrador

para processar a liquidagiio do FUNDO.

Paragrafo 3° - Se a Assembleia Geral no eleger novo administrador no prazo de 30 (trinta) dias Uteis,
" contados da data de publicagdo no Diério Oficial da Unifio do ato que decretar a liquidagdo extrajudicial do
ADMINISTRADOR, o Banco Central do Brasil nomeara uma nova institui¢io para processar a liquidagédo do
FUNDO, ficando a institui¢do liquidante obrigada a arcar com os custos de remuneracdo do administrador

assim nomeado.

Artigo 42 - Nas hipdteses referidas nos artigos 40 e 1 anteriores, bem como na sujei¢do ao regime de
liquidagdio judicial ou extrajudicial, a ata da Assembleia Geral de cotistas que eleger novo administrador,
devidamente aprovada e registrada na CVM, constituira documento hébil para averbagdo, no Cartério de
Registro de Imdveis, da sucessfio da propriedade fiduciaria dos bens iméveis integrantes do patrimdnio do

FUNDO.

Paragrafo Unico - A sucessdo da propriedade fiduciaria de bem imével integrante de patriménio do FUNDO

n#o constitui transferéncia de propriedade.
Artigo 43- Caso o ADMINISTRADOR renuncie as suas fungdes ou entre em processo de liquidagdo judicial

ou extrajudicial, correrdo por sua conta os emolumentos e demais despesas relativas a transferéncia, ao seu

sucessor, da propriedade fiducidria dos bens iméveis e direitos integrantes do patriménio do FUNDO.
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Artigo 44 - Constituem encargos do FUNDO:

IL.

IIL

VL

VIL

VIIIL

A remunera¢o devida ao ADMINISTRADOR, nos termos do presente Regulamento;

As taxas, impostos ou contribui¢des federais, estaduais, municipais ou autarquicas, as despesas
ordinarias de condominio e manutengfio dos iméveis, que recaiam ou venham a recair sobre os bens,
direitos e obrigagdes do FUNDO, enquanto os imdveis nfo estiverem locados, e as despesas

extraordinarias de condominio;

Os gastos com correspondéncia e outros expedientes de interesse do FUNDO, inclusive comunicagdes

aos cotistas, previstas neste Regulamento ou na Instrugdo CVM n.° 472;

Os gastos da distribuigdo primaria de cotas, bem como com seu registro para negociagdo em mercado

organizado de valores mobiliarios;

Os honorarios e despesas do auditor independente encarregado da auditoria das demonstragdes
financeiras do FUNDO; ‘

As comissdes e emolumentos pagos sobre as operagdes do FUNDO, incluindo despesas relativas a

compra, & venda, 4 locagdo ou ao arrendamento dos imdveis que componham seu patriménio;

Os honorarios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas em defesa dos interesses do
FUNDO, judicial ou extrajudicialmente, inclusive o valor de condenago que lhe seja eventualmente

imposta;

Os honorarios e despesas relacionadas as atividades de consultoria especializada, envolvendo a
analise, sele¢io e avaliagio de empreendimentos imobilidrios e demais ativos para integrarem a
carteira do FUNDO; e empresa especializada para administrar as locagdes ou arrendamentos de
empreendimentos integrantes do seu patrimbnio, a exploragdo do direito de superficie e a

comercializagdo dos respectivos imoveis;
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parcela de prejuizos nfio coberta por apdlices de seguro, desde que néo decorra diretamente de culpa

ou dolo do ADMINISTRADOR no exercicio de suas funcdes;

X. Os gastos inerentes a constituigdo, fusdo, incorporagdo, cisfio, transformagdo ou liquidagdo do

FUNDO e realizagdo de Assembleia Geral;
XI. A taxa de custddia de titulos ou valores mobilidrios do FUNDO;
XII.  Os gastos decorrentes de avaliagdes que sejam obrigatoérias, nos termos da Instrugdo CVM n.° 472;

XIII.  Os gastos necessarios & manutengdo, conservacdo e reparos de imdveis integrantes do patrimonio do

FUNDO desde que expressamente previstas em regulamento ou autorizadas pela Assembleia Geral; e
XIV. As taxas de ingresso e saida dos fundos de que o FUNDO seja cotista, se for o caso.

Paragrafo Unico - Quaisquer despesas néo expressamente previstas neste Regulamento ou na Instrugdo CVM

n.° 472 como encargos do FUNDO correrfo por conta tinica e exclusiva do ADMINISTRADOR.

DAS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS
Artigo 45 - O FUNDO tera escriturag@io contabil destacada daquela relativa ao ADMINISTRADOR e suas
demonstragdes financeiras serdo elaboradas de acordo com as normas contdbeis aplicaveis e serdo auditadas

semestralmente por auditor independente.,

Paragrafo 1° - O exercicio do FUNDO tera duragéo de 01 (um) ano, com término em 30 de junho de cada

ano.

Paragrafo 2° - As demonstragdes financeiras do FUNDO devem ser elaboradas observando-se a natureza dos

empreendimentos imobilidrios e das demais aplicagdes em que serfio investidos os recursos do FUNDO.
Artigo 46 — Nos termos da Politica de Investimento do FUNDO, os bens imdveis integrantes de seu

patrimdnio sdo destinados primordialmente & obten¢@o de renda, por meio da locagdo ou arrendamento dos

referidos bens, por prazo superior a um periodo de 01 (um) ano.
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Paragrafo 1° - As aplicagSes em iméveis para renda serfio avaliadas de acordo com as normas contabels

aplicaveis, devendo constar nas notas explicativas as informag¢des relevantes sobre os referido bens, nos termos

da Instrugdio CVM n.° 206.

Paragrafo 2° - Os custos dos bens do ativo imobilizado do FUNDO serdo reconhecidos como ativo, se, e
apenas se, (a) for provavel que futuros beneficios econdmicos associados aos bens serdo aproveitados pelo

FUNDO,; e (b) o custo do bem puder ser mensurado de forma confidvel.

Artigo 47 - A avaliag@o dos ativos integrantes do patriménio do FUNDO devera ser realizada anualmente, de
forma a assegurar que o valor contabil dos ativos nfo apresente divergéncia relevante em relagéo ao valor justo

do bem.

Paragrafo 1° — Sem prejuizo da avaliagdo ordindria dos ativos do patriménio do FUNDO, nos termos do

caput deste artigo, caso os ativos do FUNDO tenham sofrido mudangas significativas de seu valor, podera ser

determinada, pelo Comité de Investimento a realizagdo de avaliagdo extraordindria dos ativos que compdem o

patrimdnio do FUNDO.

Paragrafo 2° — Quando da realizagdo da avaliagio de quaisquer bens do ativo imobilizado, a depreciagdo
-acumulada na data da avaliagdo deve ser: (a) atualizada proporcionalmente & variagdo no valor contéabil bruto

do ativo, para que esse valor, apos a avalia¢do, seja igual ao valor reavaliado do ativo; ou (b) eliminada contra

" o valor contébil bruto do ativo, atualizando-se o valor liquido pelo valor reavaliado do ativo.
Paragrafo 3° — Todo e qualquer custo decorrente da avaliagdo ordinaria dos ativos do FUNDO, sera suportado
exclusivamente pelo FUNDO.

DOS CONFLITOS DE INTERESSE

Artigo 48 - Os atos que caracterizem conflito de interesses entre o FUNDO ¢ o ADMINISTRADOR

dependem de aprovag8o prévia, especifica e informada da Assembleia Geral de cotistas.
Paragrafo 1° - As seguintes hipéteses sdo exemplos de situagdo de conflito de interesses:

1. A aquisigdo, locacdo, arrendamento ou exploragdo do direito de superficie, pelo FUNDO, de imével

de propriedade do ADMINISTRADOR ou de pessoas a ele ligadas;

30




~RTG-RJ
COPIAEMCD-R

oo

Marcelino Sitva - 93680

e

———

11. A alienag8o, locag@o ou arrendamento ou exploragdo do direito de superficie de imédvel integrante do

patriménio do FUNDO tendo como contraparte o ADMINISTRADOR ou pessoas a ele ligadas;

1. A aquisi¢do, pelo FUNDO, de imével de propriedade de devedores do ADMINISTRADOR, uma vez
caracterizada a inadimpléncia do devedor; e

v. A contratagfo, pelo FUNDO, de pessoas ligadas a0 ADMINISTRADOR, para prestagdo dos servigos
mencionados no Art. 31 da Instrugdo CVM 472 DE 2008..

Paragrafo 2° - Consideram-se pessoas ligadas:

L. As sociedades controladoras ou sob controle do ADMINISTRADOR, de seus administradores e
acionistas;
II. As sociedades cujos administradores, no todo ou em parte, sejam os mesmos do ADMINISTRADOR,

com excegdo dos cargos exercidos em 6rgdos colegiados previstos no estatuto ou regimento interno do
ADMINISTRADOR, desde que seus titulares nfo exercam fung¢des executivas, ouvida previamente a

CVM; e
1II. Parentes até segundo grau das pessoas naturais referidas nos incisos acima.

Paragrafo 3° - Os atos que caracterizam conflito de interesses entre o FUNDO e o ADMINISTRADOR

dependem de aprovagfo prévia, especifica e informada a Assembleia Geral de cotistas.

Paragrafo 4° - Ndo configura situagio de conflito a aquisigdo, pelo FUNDO, de imovel de propriedade do

empreendedor, desde que néo seja pessoa ligada ao ADMINISTRADOR.

Paragrafo 5° - As demais operagdes entre o FUNDO e o empreendedor estdo sujeitas & avaliagdo e
responsabilidade do ADMINISTRADOR sempre que for possivel a contratagdo em condigdes equitativas ou

idénticas as que prevalecam no mercado, ou que o FUNDO contrataria com terceiros.
DA CUSTODIA

Artigo 49 - Caso o FUNDO invista parcela superior a 5% (cinco por cento) de seu patrimdnio em valores
mobiliarios, serd contratada, por conta ¢ ordem do FUNDO, a Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e

Valores Mobilidrios S.A, sociedade por agdes com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de
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Janeiro, na Avenida das Américas, n.° 500, Bloco 13, Grupo 205, Barra da Tijuca, inscrita no CNPJ/MF sob o
n.°36.113.876/0001-91, para a prestagéo dos servigos de custodia de ativos (“CUSTODIANTE?”).

Parigrafo Unico - O CUSTODIANTE, somente podera acatar ordens assinadas pelo Diretor responsavel pelo

ADMINISTRADOR ou por procurador legalmente constituido, devidamente credenciado junto a ele.

DOS FATORES DE RISCO

Artigo 50 - Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo FUNDO, os Cotistas devem
estar cientes dos riscos a que estdo sujeitos os investimentos e aplicagdes do FUNDO, conforme descritos
abaixo, ndo havendo, garantias, portanto, de que o capital efetivamente integralizado serd remunerado

conforme expectativa dos Cotistas

1) Riscos relacionados a liquidez: A aplicagdio em cotas de um fundo de investimento imobilidrio
apresenta algumas caracteristicas particulares quanto a realizagdo do investimento. O investidor deve observar
o fato de que os fundos de investimento imobilidrio sdo constituidos na forma de condominios fechados, néo
admitindo o resgate convencional de suas cotas, fator que pode influenciar na liquidez das cotas no momento

de sua eventual negociagio no mercado secunddrio.

Sendo assim, os fundos de investimento imobiliario encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, podendo
os titulares de cotas de fundos de investimento imobilidrio ter dificuldade em realizar a negocia¢do de suas
cotas, inclusive correndo o risco de permanecer indefinidamente com as cotas adquiridas. Desse modo, o
investidor que adquirir as Cotas devera estar consciente de que o investimento no FUNDO consiste em

investimento de longo prazo.

2) Riscos relativos a rentabilidade do investimento. O investimento em cotas de um fundo de
investimento imobilidrio € uma apiicagﬁo em valores mobilidrios de renda variavel, o que pressupde que a
rentabilidade das Cotas dependera do resultado da administragdo dos investimentos realizados pelo FUNDO.
No caso em questdo, os valores a serem distribuidos aos Cotistas dependerdo do resultado do FUNDO, que
por sua vez, dependerd preponderantemente das receitas provenientes da explorag@o ativos imobilidrios

integrantes da sua carteira.

Os Cotistas do FUNDO farfo jus ao recebimento de resultados que lhes serfio pagos a partir da percepgao,

pelo FUNDO, dos valores pagos pelos locatérios dos ativos imobiliarios pertencentes ao FUNDO, a titulo de
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Adicionalmente, vale ressaltar que podera haver um lapso de tempo entre a data de caéﬁ;%ﬁfﬁa&&@;ﬂﬁ@@glo /
FUNDO e a data de aquisi¢do dos ativos imobilidrios, desta forma, os recursos captados pelo FUNDO,
enquanto nfo investidos nos ativos imobilidrios, serdo aplicados nos Ativos de Renda Fixa, o que podera

impactar negativamente na rentabilidade do Fundo.

3) Risco relativo a4 concentracdo e pulveriza¢do. Poderd ocorrer situagdo em que um Unico Cotista
venha a integralizar parcela substancial da emissfo ou mesmo a totalidade das Cotas do FUNDO, passando tal
Cotista a deter uma posi¢do expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posi¢do dos eventuais

Cotistas minoritarios.

Nesta hipétese, ha possibilidade de: (i) que deliberagdes sejam tomadas pelo Cotista majoritario em fungdo de
seus interesses exclusivos em detrimento do FUNDO e/ou dos Cotistas minoritarios; e (ii) alteragdo do

tratamento tributario do FUNDO e/ou dos Cotistas.

" 4) Risco de dilui¢dio. Na eventualidade de novas emissdes do FUNDO, os Cotistas incorrerdo no risco

de terem a sua participac@o no capital do FUNDO diluida.

5) Nio existéncia de garantia de eliminacdo de riscos. As aplicagdes realizadas no FUNDO néo
contam com garantia do ADMINISTRADOR ou de qualquer instituigio pertencente a0 mesmo conglomerado
do ADMINISTRADOR ou com qualquer mecanismo de seguro ou, ainda do Fundo Garantidor de Créditos -
FGC.

6) Risco de desapropriacdo. Por se tratar de investimento preponderante nos ativos imobilidrios, ha
possibilidade de que ocorra a desapropriagdio, parcial ou total, de iméveis integrantes do patriménio do
FUNDO. Tal desapropriagio pode acarretar a interrupgfio, temporaria ou definitiva, do pagamento dos
aluguéis decorrentes da locagdo de tais imdveis, bem como a perda da propriedade, podendo impactar a

rentabilidade do Fundo.
Em caso de desapropriagdo, o poder publico deve pagar ao FUNDO, na qualidade de proprietario do imével

desapropriado, uma justa indenizagdo definida levando em conta os pardmetros do mercado. Tal evento

culminara na amortizag&o proporcional das Cotas do FUNDO.
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Adicionalmente, vale ressaltar que nfo existe garantia de que a indenizagéo seja equivalente ao valor de
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mercado do imdvel desapropriado.
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investimento pelo FUNDO, os recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerdo di capact adéﬁig

7) Risco de sinistro. No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica do

pagamento da companhia seguradora contratada, nos termos da apélice exigida, bem como as indeniza¢des a
serem pagas pelas seguradoras poderfio ser insuficientes para a reparagio do dano sofrido, observadas as
condi¢Bes gerais das apdlices. Na hipdtese de os valores pagos pela seguradora virem a ndo ser suficientes
para reparar o dano sofrido, deverd ser convocada Assembleia Geral de Cotistas para que os Cotistas

deliberem o procedimento a ser adotado.

8) Risco de despesas extraordinarias. O FUNDO, na qualidade de proprietario dos ativos imobiliarios,
estard eventualmente sujeito ao pagamento de despesas extraordindrias, tais como rateios de obras e reformas,
pintura, decoragfio, conservagdo, instalagdo de equipamentos de segurancga, indenizagdes trabalhistas, bem
como quaisquer outras despesas que nfo sejam rotineiras na manutengfo dos iméveis integrantes do
patrimdnio do Fundo. O pagamento de tais despesas pode ensejar uma redugfio na rentabilidade das Cotas do
FUNDO. O FUNDO estard sujeito a despesas e custos decorrentes de agdes judiciais necessarias para a
‘cobranga de aluguéis inadimplidos, agdes judiciais (despejo, renovatéria, revisional, entre outras), bem como
quaisquer outras despesas inadimplidas pelos locatarios, tais como tributos, despesas condominiais, bem como

“custos para reforma ou recuperagio de iméveis.

Adicionalmente, o0 FUNDO esta sujeito ao risco dos locatédrios reterem os valores de aluguel em razdo de
obras ou benfeitorias necessarias que venham a ser realizadas nos ativos imobilidrios as expensas dos

locatérios, no todo ou em parte,..

9) Risco das contingéncias ambientais. Por se tratar de investimento em imdveis, eventuais
contingéncias ambientais podem implicar em responsabilidades pecuniarias (indenizagdes e multas por
prejuizos causados a0 meio ambiente) para o FUNDO e eventualmente na rescisdo dos contratos de locagdo,

circunstancias que afetam a rentabilidade do FUNDO.

10) Riscos relativos a atividade empresarial. E caracteristica das locagdes sofrerem variagdes em seus
valores em fungdo do comportamento da economia como um todo. Deve ser destacado que alguns fatores
podem ocasionar o desaquecimento de diversos setores da economia, principalmente em decorréncia de crises
econdmicas, sejam elas oriundas de outros pafses ou mesmo do nosso, com reflexos na redugdo do poder

aquisitivo em geral, ou até mesmo pela falta de seguranga na localidade onde se situam os iméveis objeto de
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11 Risco de concentragio da carteira do Fundo. O FUNDO destinaré ChrsoY
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aquisi¢do de Ativos, que integrardo o patrimonio do FUNDO, de acordo com a sua Politica de Investimento=

Independentemente da possibilidade de aquisi¢do de diversos ativos imobiliarios pelo FUNDO, ndo ha
qualquer indicagdo na Politica de Investimento sobre a quantidade de ativos imobilidrios que o FUNDO
devera adquirir ou do nimero minimo de ativos imobiliarios que deverd integrar a carteira de investimentos do
FUNDO, inclusive apds o término da Qigéncia dos contratos de locag@o ou arrendamento mercantil, quando
podera ser alienada a totalidade ou parte dos ativos imobilidrios. Tal situagdo podera gerar uma concentrag@o
da carteira do FUNDO, estando o FUNDO exposto aos riscos inerentes a essa situagfio (vacancia, risco de

crédito dos locatarios, desvalorizagio etc.).

12) Riscos tributdarios. A Lei n.° 8.668/93 e a Lei n.° 9.779/99, estabelecem que os fundos de
investimento imobilidrio s#o isentos de imposto sobre a renda e proventos de qualquer natureza em sua receita
operacional, desde que (i) distribuam, pelo menos, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos,
* apurados segundo o regime de caixa, com base em balango ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e
31 de dezembro de cada ano; e (ii) apliquem recursos em empreendimentos imobiliarios que nio tenham como
construtor, incorporador ou sécio, cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele

ligadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas.

Ainda de acordo com a mesma Lei, os dividendos distribuidos aos cotistas, quando distribuidos, e os ganhos
de capital auferidos séo tributados na fonte pela aliquota de 20% (vinte por cento). N@o obstante, de acordo
com o artigo 3°, paragrafo inico, inciso II, da Lei n.° 11.033/04, conforme alterada pela Lei n.° 11.196, de 21
de novembro de 2005, ficam isentos do imposto de renda na fonte e na declarag@o de ajuste anual das pessoas
fisicas, os rendimentos distribuidos pelo FUNDO desde que: (i) as Cotas sejam admitidas a negociagio
exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcio organizado; (ii) o FUNDO possua, no minimo,
50 (cinquenta) Cotistas ;e (iii) o Cotista pessoa fisica titular de Cotas que possua menos de 10% (dez por cento
das Cotas do FUNDO.

Os rendimentos das aplica¢des de renda fixa e variavel realizadas pelo Fundo estardo sujeitas a incidéncia do
Imposto de Renda Retido na Fonte a aliquota de 20% (vinte por cento), nos termos da Lei n.° 9.779/99,
circunstancia que podera afetar a rentabilidade esperada para as cotas do FUNDO. Néo estdo sujeitos a esta
tributagfo a remuneragfo produzida por Letras Hipotecarias, Certificados de Recebiveis Imobiliarios e Letras

de Crédito Imobiliario, nos termos da Lei n.° 12.024, de 27 de agosto de 2009, conforme alterada.
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Ainda, embora as regras tributarias dos fundos estejam vigentes desde a edi¢do do mencionado diploma legal,
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Assim, o risco tributdrio engloba o risco de perdas decorrentes da criagio de nds M Gy ou de

interpretago diversa da legislagio vigente sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogagao de isengoes—

vigentes, sujeitando o FUNDO ou seus Cotistas a novos recolhimentos néo previstos inicialmente.

13) Risco institucional. A economia brasileira apresentou diversas alteragdes desde a impleméntagﬁo do
Plano Real. Tais ajustes tém implicado na realizagdo de reformas constitucionais, administrativas,
previdencidrias, sociais, fiscais, politicas, trabalhistas, e outras, as quais, em principio t€m dotado o Pais de
uma estrutura mais moderna, de forma a alcangar os objetivos sociais e econdmicos capazes de torna-lo mais
desenvolvido e competitivo no &mbito da economia mundial, atraindo dessa forma os capitais de que necessita

para o seu crescimento.

Nesse processo, acredita-se no fortalecimento dos instrumentos existentes no mercado de capitais, dentre os
"quais, destacam-se os fundos de investinﬁento imobilidrio. N#o obstante, a integracdo das economias acaba
gerando riscos inerentes a este processo. Evidentemente, nessas circunsténcias, a economia brasileira se vé
'; obrigada a promover os ajustes necessarios, tais como alteracfo na taxa basica de juros praticada no Pais,
aumento na carga tributéria sobre rendimentos e ganhos de capital dos instrumentos utilizados pelos agentes

econdmicos, e outras medidas que podem provocar mudangas nas regras utilizadas no nosso mercado.

O FUNDO desenvolverd suas atividades no mercado brasileiro, estando sujeito, portanto, aos efeitos da

politica econdmica praticada pelos Governos Federal, Estaduais e Municipais.

14) Riscos macroecondmicos gerais. O FUNDO esta sujeito, direta ou indiretamente, as variagdes e
condiges dos mercados de capitais, especialmente dos mercados de cdmbio, juros, bolsa e derivativos, que

sdo afetados principalmente pelas condigdes politicas ¢ econdmicas nacionais e internacionais.

O Governo Federal frequentemente intervém na economia do Pais e ocasionalmente realiza modificagdes
significativas em suas politicas e normas. As medidas tomadas pelo Governo Federal para controlar a inflag#o,
além de outras politicas e normas, frequentemente implicaram aumento das taxas de juros, mudanga das
politicas fiscais, controle de precos, desvalorizagdo cambial, controle de capital e limitagéio as importagdes,
entre outras medidas, poderfio resultar em perdas para os Cotistas. As atividades do FUNDO, situag8o

financeira, resultados operacionais ¢ o preco de mercado das Cotasle emissdo do FUNDO podem vir a ser
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prejudicados de maneira relevante por modificagdes nas politicas ou normas que envolvam ou afetem certos
fatores, tais como: (i) politica monetaria, cambial e taxas de juros; (ii) politicas governamentais aplicaveis as

atividades e ao setor de atuag@io dos Locatérios ou de terceiros locatarios; (iii) greve de portos, alfandegas e

receita federal; (iv) inflagdo; (v) instabilidade social; (vi) liquidez dos mercados financeiros e de capitais

‘ ' . M . eqge {
As politicas futuras do Governo Federal podem contribuir para uma maior volatilidag
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valores mobilidrios brasileiro e dos titulos e valores mobilidrios emitidos no exterior por empresas brastfeiras.
Adicionalmente, eventuais crises politicas podem afetar a confianga dos investidores e do piiblico consumidor
em geral, resultando na desaceleragdo da economia e prejudicando o pre¢o de mercado das agdes das

companhias listadas para negocia¢&o no mercado de titulos e valores mobiliarios brasileiro.

Considerando que ¢ um investimento de longo prazo e voltado & obtengéio de renda, pode haver alguma
oscilagdo do valor de mercado das Cotas para negocia¢do no mercado secundario no curto prazo podendo,
inclusive, acarretar perdas no capital aplicado para o investidor que pretenda negociar sua Cota no mercado

secundéario no curto prazo.

15) Riscos do prazo. Considerando que a aquisi¢do de Cotas do FUNDO ¢é um investimento de longo
" prazo, pode haver alguma oscilag8o do valor da Cota, havendo a possibilidade, inclusive, de acarretar perdas

do capital aplicado ou auséncia de demanda na venda das Cotas em mercado secundério.

16) Risco juridico. Toda a arquitetura do modelo financeiro, econdmico e juridico deste Fundo considera
um conjunto de rigores e obrigagdes de parte a parte estipuladas através de contratos publicos ou privados
tendo por diretrizes a legislagdo em vigor. Entretanto, em razdo da pouca maturidade e da falta de tradigdo ¢
jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no que tange a este tipo de operagdo financeira, em situagdes
de estresse, podera haver perdas por parte dos Investidores em razdo do dispéndio de tempo e recursos para

manutencdo do arcabougo contratual estabelecido.

17) Riscos de crédito. Os Cotistas do FUNDO terdo direito ao recebimento de rendimentos que serdo,
basicamente, decorrentes dos valores pagos a titulo de aluguel dos iméveis objeto de investimento pelo Fundo.
Dessa forma, tendo em vista que a totalidade dos ativos imobilidrios serd, ao menos em um primeiro
momento, locada aos locatérios, mediante a celebragdo dos contratos de locagdo, o Fundo estard exposto a
riscos de crédito concentrados em poucos devedores, ou seja, os riscos de ndo pagamento ou ndo cumprimento

de outras obriga¢des decorrentes dos contratos de locagéo
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Adicionalmente, na hipétese de rescisfio ou término do prazo dos contratos de locagdo, sem que a renovagéo

seja realizada junto aos locatdrios, o Fundo poderd estar sujeito ao risco de ndo pagamento ou ndo

cumprimento de outras obrigagdes decorrentes dos contratos de locagdio a serem firm mﬁw los.
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recursos no caixa do FUNDO apés a realizagdio de emissdes de Cotas e posterior aquisi¢io dos ativos
imobilidrios, serd realizada amortizagéo antecipada das Cotas no montante de tal saldo de caixa, resguardadas
eventuais provisdes e/ou reservas preestabelecidas no Regulamento, e este fato podera impactar
negativamente na rentabilidade esperada pelo investidor, uma vez que ndo existe a garantia de que o

investidor conseguird reinvestir tais recursos & mesma rentabilidade esperada do FUNDO.

19) Risco Imobilidrio. E o risco de desvalorizagdo de um imével, ocasionado por e néo se limitando a
fatores como: (i) fatores macroecondmicos que afetem toda a economia, (ii) mudanga de zoneamento ou
regulatorios que impactem diretamente o local do imdvel, seja possibilitando a maior oferta de imédveis (e,
consequentemente, deprimindo os pregos dos alugueis no futuro) ou que eventualmente restrinjam os
possiveis usos do imdvel limitando sua valorizagdo ou potencial de revenda, (iii) mudangas socioecondmicas
que impactem exclusivamente a microrregio, afetando a area de influéncia para uso comercial, (iv) alteracoes
desfavoraveis do transito que limitem, dificultem ou impegam o acesso ao imével, (v) restricdes de
" infraestrutura e servigos publicos no futuro como capacidade elétrica, telecomunicagdes, transporte publico
entre outros, e (vi) a expropriagéo (desapropriagdo) do imdvel em que o pagamento compensatdrio néo reflita

0 4gio e/ou a apreciagéo historica.

20) Riscos decorrentes do término da vigéncia dos Contratos : Ndo h4 garantias de que ap6s a vigéncia
dos contratos de locagdo ou arrendamento mercantil, o FUNDO consiga realizar a alienagdo outra locag#io
convencional ou atipica ou arrendar os ativos imobilidrios, aos locatirios ou a terceiros, em valores

satisfatorios ou suficientes para a manuteng&o da rentabilidade apresentada pelo FUNDO até ent#o..

21) Demais riscos. O FUNDO também podera estar sujeito a outros riscos advindos de motivos alheios
ou exdgenos, tais como moratdria, guerras, revolugdes, mudangas nas regras aplicaveis aos Ativos de Renda
Fixa, mudangas impostas aos Ativos de Renda Fixa integrantes da carteira, alteragfo na politica econdmica e

decisdes judiciais.
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DO PRAZO, DA DISSOLUCAO E DA LIQUIDACAO DO FUNDO= L‘

Artigo 51 - O FUNDO tera prazo de duragdo indeterminado, sendo que sua dissolugdo e liquidagéo dar-se-a

exclusivamente por meio de Assembleia Geral, por deliberagdo da maioria simples das cotas emitidas.

Paragrafo 1° - Caberd a Assembleia Geral de cotistas deliberar a dissolugdo do FUNDO e determinar a forma
de sua liquidagéo, podendo, ainda, autorizar, que, antes de ultimada a liquidagio e depois de quitadas todas as
obrigagdes, se fagam rateios entre cotistas, na proporgio que se forem liquidando os ativos do FUNDO, dos

recursos apurados no curso da liquidagéo.

Paragrafo 2° - Os cotistas participaréo dos rateios autorizados e de todo e qualquer outro pagamento feito por
conta da liquidagdo do FUNDO, na proporgéo de suas respectivas participagdes no patriménio do FUNDO

quando deliberada a dissolu¢do.

Paragrafo 3° - No caso de dissolug¢do ou liquidagdo, o valor do patriménio do FUNDO ser4 partilhado entre
" 0s cotistas, apés a alienagdo dos ativos do FUNDO, na proporgdo de suas cotas, apos o pagamento de todas as

dividas e despesas inerentes ao FUNDO.

Paragrafo 4° - O FUNDO podera amortizar parcialmente as suas cotas.

Pardgrafo 5° - Na liquida¢do do Fundo, todos os ativos financeiros integrantes de sua carteira deverdo
ser realizados e o produto da liquida¢do do Fundo devera ser distribuido aos Cotistas, na propor¢o
de suas Cotas, dentrb de 90 (noventa) dias contados da liquidagdo do Fundo, em moeda corrente
nacional e/ou em ativos imobilidrios, pelos meios admitidos pela legislagdo aplicével, apds o

pagamento de todas as despesas do Fundo.

Artigo 52 - Nas hipéteses de liquidagdo do FUNDO, o auditor independente deverd emitir parecer sobre a
demonstragdo da movimentagdo do patriménio liquido, compreendendo o periodo entre a data das ultlmas

demonstragdes financeiras auditadas e a data da efetiva liquida¢do do FUNDO.

Paragrafo Unico - Deverd constar das notas explicativas as demonstragdes financeiras do FUNDO analise
quanto a terem os valores das eventuais amortizagdes sido ou nfo efetuadas em condigdes equitativas e de
acordo com a regulamentacfo pertinente, bem como quanto & existéncia ou ndo de débitos, créditos, ativos ou

passivos ndo contabilizados.
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Artigo 53 - Apoés a partilha de que trata o pardgrafo 3° do artigo 51 deste Regulamento, os cotistas passarfio a
ser os unicos responsiveis pelos processos judiciais e administrativos do FUNDO, eximindo o
ADMINISTRADOR e quaisquer outros prestadores de servigo do FUNDO de qualquer responsabilidade ou
éhus, exceto em caso de comprovado dolo ou culpa do ADMINISTRADOR.
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Paragrafo 1° - Nas hipéteses de liquidagdo ou dissolugdo do FUNDO, renuncia ou substituigio do

[

ADMINISTRADOR, os cotistas se comprometem a providenciar imediatamente a respectiva substitui¢do
processual nos eventuais processos judiciais e administrativos de que o FUNDO seja parte, de forma a excluir

o ADMINISTRADOR do respectivo processo.

Paragrafo 2° - Os valores provisionados em relagdio aos processos judiciais ou administrativos de que o
FUNDO ¢ parte ndo serdo objeto de partilha por ocasifo da liquidagdo ou dissolugdo prevista no paragrafo 1°
do artigo 51 deste Regulamento, até que a substitui¢do processual nos respectivos processos judiciais ou

administrativos seja efetivada, deixando o ADMINISTRADOR de figurar como parte dos processos.

Artigo 54 - O ADMINISTRADOR, em nenhuma hipétese, apds a partilha, substituigdo ou rentncia, sera
responsavel por qualquer depreciagdo dos ativos do FUNDO, ou por eventuais prejuizos verificados no

processo de liquidagdo do FUNDO, exceto em caso de comprovado dolo ou culpa.

Artigo 55 - Apds a partilha do ativo, o ADMINISTRADOR devera promover o cancelamento do registro do

FUNDO, mediante o encaminhamento & CVM, no prazo de 15 (quinze) dias, da seguinte documentag#o:

L. O termo de encerramento firmado pelo ADMINISTRADOR em caso de pagamento integral aos
cotistas, ou a ata da Assembleia Geral que tenha deliberado a liquidagdo do FUNDO, quando for o

caso;

II. A demonstra¢do de movimentagdo de patriménio do FUNDO a que se refere o o Artigo 52 deste

Regulamento, acompanhada do parecer do auditor independente; e

1I1. O comprovante do protocolo do pedido de baixa de registro no CNPJ - Cadastro Nacional da Pessoa

Juridica.
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ALTERACAO DE TRATAMENTO TRIBUTARIO

Artigo 56 - A Lei n.° 9.779/99, estabelece que os fundos de investimento imobilidrio sdo isentos de tributag¢do
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1 Distribuam, pelo menos, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos, apurados segundo o
regime de caixa, com base em balango ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de

dezembro de cada ano, observados os termos do artigo 21 deste Regulamento; e

II. . Apliquem recursos em empreendimentos imobiliarios que néo tenham como construtor, incorporador
ou sdcio, cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele ligadas, percentual

superior a 25% (vinte e cinco por cento) das cotas.

- Paragrafo Unico - O presente Regulamento estabelece e garante a distribuigdo prevista no inciso I do artigo

56 acima, sendo obrigagdo do ADMINISTRADOR fazer cumprir tal disposigéo.

Artigo 57 - De acordo com o inciso II, do pardgrafo Ginico, do artigo 3° da Lei n.° 11.033/04, ndo havera
incidéncia do Imposto de Renda retido na fonte e na declaragdo de ajuste anual das pessoas fisicas com relag¢@o
aos rendimentos distribuidos pelo FUNDO ao cotista pessoa fisica, observado cumulativamente os seguintes

requisitos:

L O cotista pessoa fisica seja titular de menos de 10% (dez por cento) do montante de cotas emitidas
pelo FUNDO, e cujas cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento inferior a 10% (dez por

cento) do total de rendimentos auferidos pelo FUNDO;

1L O FUNDO conte com, no minimo, 50 (cinquenta) cotistas; e
111 As cotas sejam admitidas 4 negociagdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcgo
organizado.
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Paragrafo Unico — N&o h4 nenhuma garantia ou controle efetivo por parte do ADMINISTRADOR, no
sentido de manter o FUNDO com as caracteristicas previstas nos incisos I e II do artigo 54 acima,; ja quanto ao
inciso I, o ADMINISTRADOR manterd as cotas registradas para negociagdo secunddria unica e

exclusivamente no mercado de balcio organizado administrado pela BM&FBOVESPA.
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DO FORO

Artigo 58 - Fica eleito o foro da Comarca do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, com expressa renuncia

a outro, por mais privilegiado que possa ser, para dirimir quaisquer dividas ou questoes decorrentes deste

Regulamento.
Rio de Janeiro, 06 de julho de 2015.
7/ , ' —
OLIVEIRA TRUST DISTRIBVUIDORA DE TITULOS E VA S IARIOS S.A.
ADMINISTRADOR .
, Raphael Magalhaes Morgado
José Alexandre Costa de Freitas Procurador
Diretor
DS
AVERBADO

A Inargem do registro n° 975622
;‘, 128 da Lel de Reglatro PUblico n° 6.016/73

. S mb !
Rio Branco, 1094#702
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ANEXO I AO REGULAMENTO DO TRONIC — FUNDQ DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — FII

Para fins do disposto neste Anexo I, os termos e expressdes indicados em letra maitiscula, no singular ou no
plural, terdo os significados a eles atribuidos no Regulamento, do qual este Anexo I é parte integrante e
insepardvel, se de outra forma ndo estiverem aqui definidos.

8yisy,
. y:: o © gy 0c
POLITICA DE INVESTIMENTO oz, . L

Investimento, na aquisicdo de imoveis, bens ou direitos, especialmente em imoveis ndo residenciais
performados e com “habite-se” (salas, andares, prédios, lojas, galpdes etc.) localizados, preferencialmente, nos

estados do Rio de Janeiro e S&o Paulo (“Politica de Investimento®).

(D A Politica de Investimento a ser adotada pelo ADMINISTRADOR consistiréd na aplicagio de
recursos do FUNDO em investimentos imobiliarios de longo prazo, objetivando, fundamentalmente,
auferir renda a partir da explorag8o comercial de bens iméveis ou de direitos a eles relacionados

(compra e venda, locagdo, arrendamento etc.) de que trata o caput deste artigo.

(ID Os iméveis, bens e direitos que venham a ser adquiridos pelo FUNDO deverdo ser objeto de

prévio laudo de avaliagdo (“Laudo de Avaliagd0™), o qual devera ser elaborado por uma empresa

especializada e independente, de acordo com o Anexo I & Instrugio CVM n.° 472. O Laudo de
Avaliagdo deverd ser aprovado pelo Comité de Investimento, observadas as demais condigdes

estabelecidas neste Regulamento.

(IIT) Os empreendimentos imobilidrios objeto de investimento pelo FUNDO restringem-se a iméveis
Ja performados, assim considerados aqueles imdveis cujas obras de construgdo estejam concluidas e

que possuam o respectivo “habite-se” expedido pela autoridade administrativa competente.

(IV) Competira exclusivamente ao Comité de Investimento a indicag¢#o e a decisfo sobre a aquisi¢fo,
alienag8o, celebrag8o, prorrogagio, renegociagdo ou rescisdo de contratos de locagéio, arrendamento,
ou qualquer outra forma de exploragéo dos imdveis de propriedade do FUNDO, observado o quanto
disposto neste Regulamento.

(V) As disponibilidades financeiras do FUNDO podero ser aplicadas, obedecendo aos critérios de
liquidez, seguranca e rentabilidade, a critério do ADMINISTRADOR, em cotas de fundos de
investimento, titulos de renda fixa, publicos ou privados, de modo a atender as necessidades de

liquidez do FUNDO (“Ativos de Renda Fixa”).
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(VI) Caso os investimentos do FUNDO em valores mobilidrios ultrapassem 50% (cinquenta por
cento) de seu patrimoénio liquido, deverdo ser respeitados os limites de aplicagdo por emissor e por
modalidade de ativos financeiros estabelecidos na Instrugio CVM n.° 409, observadas as exce¢des

previstas no paragrafo 6° do artigo 45 da Instrugio CVM n.° 472.
(VII) O objeto do FUNDO e sua Politica de Investimento somente poderdo ser alterados por

deliberacdo da Assembleia Geral de cotistas, observados os termos e condi¢des estabelecidos neste

Regulémento.

(VIII) A aquisigdo de bens e direitos pelo FUNDO observard as condigdes estabelecidas na

legislagdo e regulamentagfo vigentes e as disposi¢des contidas no presente Regulamento.

INVESTIMENTOS DO FUNDO, COMPOSICAO E DIVERSIFICACAO DA CARTEIRA

Poderdo constar do patriménio do FUNDO, para consecugdo de seu objeto e de sua Politica de Investimento:
(I) Bens imdveis, ndo residenciais, performados e com “habite-se”, tais como, lajes corporativas e
conjuntos comerciais; lojas; galpdes, armazéns e centros de distribui¢do, localizados
preferencialmente no Estado do Rio de Janeiro;

(ID) Direitos sobre iméveis com as caracteristicas listadas no inciso I deste artigo; e

(IIX) Cotas de fundos de renda fixa e/ou titulos de renda fixa, pablicos ou privados, adquiridos com a

parcela do patrimdnio do FUNDO que, temporariamente, ndo estiver aplicada em imoveis.

Derivativos.  vedada a0 FUNDO a realizagdo de operagdes com derivativos.
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