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Opinido

Examinamos as demonstracdes contabeis do 051 Agro Fazendas Il Fundo de Investimento nas
Cadeias Produtivas Agroindustriais FIAGRO Imobiliario (“Fundo”) que compreendem o balango
patrimonial em 30 de junho de 2024 e as respectivas demonstra¢gfes do resultado, das mutacdes
do patriménio liquido e dos fluxos de caixa para o exercicio findo nessa data, bem como as
correspondentes notas explicativas, incluindo as politicas contabeis materiais e outras informagdes
elucidativas.

Em nossa opinido, as demonstragdes financeiras acima referidas apresentam adequadamente, em
todos os aspectos relevantes, a posigao patrimonial e financeira do 051 Agro Fazendas Il Fundo
de Investimento nas Cadeias Produtivas Agroindustriais FIAGRO Imobiliario em 30 de junho de
2024 e o desempenho de suas operacdes para o exercicio findo nessa data, de acordo com as
praticas contabeis adotadas no Brasil aplicaveis aos Fundos de Investimento Imobiliario de
Agronegécio.

Base para opinido

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria.
Nossas responsabilidades, em conformidade com tais normas, estdo descritas na secdo a segui,
intitulada “Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstra¢cdes contdbeis”. Somos
independentes em relacdo a Companhia, de acordo com 0s principios éticos relevantes previstos
no Caédigo de Etica Profissional do Contador e nas normas profissionais emitidas pelo Conselho
Federal de Contabilidade, e cumprimos com as demais responsabilidades éticas de acordo com
essas normas. Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida é suficiente e apropriada para
fundamentar nossa opini&o.

Enfase
Apuracao do valor justo das propriedades para investimento

Chamamos a atencgéo para a nota explicativa n® 5, que descreve que, em 30 de junho de 2024, o
Fundo possuia ativos de natureza imobilidria classificados como propriedades para investimento,
no montante de R$ 276.674 mil, que representavam 103,98% do seu patriménio liquido, avaliados
a valor justo pelo método de comparativo direto de dados de mercado, gerando um efeito negativo
no resultado do Fundo de R$ 95.155 mil no exercicio. Devido a baixa liquidez do mercado e
particularidades das propriedades para investimento avaliadas, em uma eventual negociacgéo futura
dessas propriedades os valores quando efetivamente recebidos poder&o ser significativamente
diferentes daqueles estimados em 30 de junho de 2024. Nossa opinido ndo contém ressalva
relacionada a esse assunto.
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Principais assuntos de auditoria

Principais assuntos de auditoria sdo aqueles que, em nosso julgamento profissional, foram os mais
significativos em nossa auditoria do exercicio corrente. Esses assuntos foram tratados no contexto
de nossa auditoria das demonstra¢des contabeis como um todo e na formacao de nossa opiniao
sobre essas demonstracdes contabeis e, portanto, ndo expressamos uma opinido separada sobre
esses assuntos. Para o assunto abaixo, a descricdo de como nossa auditoria tratou o assunto,
incluindo quaisquer comentarios sobre os resultados de nossos procedimentos, é apresentado no
contexto das demonstragfes contabeis tomadas em conjunto.

NOs cumprimos as responsabilidades descritas na secéo intitulada “Responsabilidades do auditor
pela auditoria das demonstracdes contabeis”, incluindo aquelas em relacao a esse principal assunto
de auditoria. Dessa forma, nossa auditoria incluiu a conducdo de procedimentos planejados para
responder a nossa avaliagdo de riscos de distorgdes significativas nas demonstragdes contabeis.
Os resultados de nossos procedimentos, incluindo aqueles executados para tratar o assunto abaixo,
fornecem a base para nossa opinido de auditoria sobre as demonstracdes contabeis da Fundo.

Avaliacdo de determinacdo do valor justo das propriedades para investimento

Conforme apresentado nas notas explicativas n° 5, o Fundo possuia propriedade para investimento
mensurada a valor justo no montante de R$ 597.969 mil, que representava 98,23% do patriménio
liguido. Considerando o impacto direto na mensurac¢ao no resultado aferido pelo Fundo e devido a
materialidade no contexto das demonstracfes contdbeis tomadas em conjunto, as propriedades
para investimento foram consideradas o principal assunto de auditoria.

Como nossa auditoria conduziu o assunto

Nossos procedimentos de auditoria incluiram, entre outros, o envolvimento de especialistas em
avaliacdo para nos auxiliarem na revisdo da metodologia e dos modelos utilizados na mensuragéo
do valor justo das propriedades para investimento, incluindo a razoabilidade das premissas
utilizadas, e os dados utilizados no método comparativo, que se utiliza de investigacfes de valores
de propriedades semelhantes a venda em areas préximas as propriedades para investimento
detidas pelo Fundo.

Baseados no resultado dos procedimentos de auditoria efetuados sobre as propriedades para
investimento, que estd consistente com a avaliagdo da Administragdo, consideramos que 0s
critérios e premissas adotados pela Administragédo sdo aceitaveis, no contexto das demonstracdes
financeiras tomadas em conjunto.

Responsabilidades da Administradora do Fundo pelas demonstra¢cdes contabeis

A Administradora do Fundo é responsavel pela elaboracdo e adequada apresentacdo das
demonstragdes financeiras de acordo com as préaticas contabeis adotadas no Brasil aplicaveis aos
Fundos de Investimento Imobiliario e pelos controles internos que ela determinou como necessarios
para permitir a elaboracdo de demonstragfes contdbeis livres de distor¢do relevante,
independentemente se causada por fraude ou erro.
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Na elaboracdo das demonstracdes contabeis, a Administradora do Fundo é responsavel pela
avaliacao da capacidade de o Fundo continuar operando, divulgando, quando aplicavel, os assuntos
relacionados com a sua continuidade operacional e 0 uso dessa base contabil na elaboracdo das
demonstragfes contébeis, a ndo ser que a Administradora do Fundo pretenda liquidar o Fundo ou
cessar suas operacoes, ou ndo tenha nenhuma alternativa realista para evitar o0 encerramento das
operacoes.

Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstra¢cdes contabeis

Nossos objetivos sdo obter segurancga razoavel de que as demonstragdes contabeis, tomadas em
conjunto, estéo livres de distor¢céo relevante, independentemente se causada por fraude ou erro, e
emitir relatério de auditoria contendo nossa opinido. Seguranga razoavel é um alto nivel de
seguranca, mas ndo uma garantia de que a auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras
e internacionais de auditoria sempre detecta as eventuais distorgbes relevantes existentes. As
distorcbes podem ser decorrentes de fraude ou erro e sdo consideradas relevantes quando,
individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro de uma perspectiva razoavel, as
decisdes econbmicas dos usuarios tomadas com base nas referidas demonstragdes contébeis.

Como parte da auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de
auditoria, exercemos julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional ao longo da
auditoria. Além disso:

e |dentificamos e avaliamos os riscos de distor¢cdo relevante nas demonstracdes contabeis,
independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos procedimentos de
auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtemos evidéncia de auditoria apropriada e
suficiente para fundamentar nossa opinido. O risco de ndo deteccdo de distorcdo relevante
resultante de fraude é maior do que o proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver o ato de
burlar os controles internos, conluio, falsificagdo, omissao ou representagdes falsas intencionais.

e Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos
procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas, ndo, com o objetivo de
expressarmos opinido sobre a eficacia dos controles internos do Fundo.

¢ Avaliamos a adequacdo das politicas contdbeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas
contabeis e respectivas divulgacges feitas pela Administradora do Fundo.

¢ Concluimos sobre a adequacdo do uso, pela Administradora do Fundo, da base contabil de
continuidade operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe incerteza
relevante em relacdo a eventos ou condi¢des que possam levantar duvida significativa em relacéo
a capacidade de continuidade operacional do Fundo. Se concluirmos que existe incerteza
relevante, devemos chamar atengdo em nosso relatério de auditoria para as respectivas
divulgacdes nas demonstracdes financeiras ou incluir modificacdo em nossa opinido, se as
divulgacdes forem inadequadas. Nossas conclusdes estdo fundamentadas nas evidéncias de
auditoria obtidas até a data de nosso relatorio. Todavia, eventos ou condi¢fes futuras podem levar
o Fundo a ndo mais se manter em continuidade operacional.

¢ Avaliamos a apresentacdo geral, a estrutura e o conteddo das demonstragfes financeiras,
inclusive as divulgactes e se as demonstragcdes financeiras representam as correspondentes
transacoes e os eventos de maneira compativel com o objetivo de apresentacdo adequada.
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Comunicamo-nos com 0s responsaveis pela governanga a respeito, entre outros aspectos, do
alcance planejado, da época da auditoria e das constata¢des significativas de auditoria, inclusive
as eventuais deficiéncias significativas nos controles internos que identificamos durante nossos
trabalhos.

Fornecemos também aos responsaveis pela governanca declaragdo de que cumprimos com as
exigéncias éticas relevantes, incluindo os requisitos aplicaveis de independéncia, e comunicamos
todos os eventuais relacionamentos ou assuntos que poderiam afetar, consideravelmente, nossa
independéncia, incluindo, quando aplicavel, as respectivas salvaguardas.

Dos assuntos que foram objeto de comunicagdo com 0s responsaveis pela governanca,
determinamos aqueles que foram considerados como mais significativos na auditoria das
demonstrag@es financeiras do exercicio corrente e que, dessa maneira, constituem os principais
assuntos de auditoria. Descrevemos esses assuntos em nosso relatorio de auditoria, a menos que
lei ou regulamento tenha proibido divulgagdo publica do assunto, ou quando, em circunstancias
extremamente raras, determinarmos que o0 assunto nao deve ser comunicado em nosso relatorio
porque as consequéncias adversas de tal comunicagdo podem, dentro de uma perspectiva
razoavel, superar os beneficios da comunicacéo para o interesse publico.

S&o Paulo, 30 de setembro de 2024.
ERNST & YOUNG

Auditores Independentes S/S Ltda.
CRC SP-034519/0

Emerson Morelli!
Contador CRC SP-249401/0



051 Agro Fazendas Il Fundo de Investimento nas Cadeias Produtivas Agroindustriais FIAGRO
Imobiliario

CNPJ: 49.489.928/0001-70

(Aministrado pela XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e Valores Mobiliarios S.A. - CNPJ:
02.332.886/0001-04)

Balanco patrimonial
Em 30 de junho de 2024 e 2023
(Em milhares de reais)

2024 2023

Ativo Nota Valor % sobre PL  Valor % sobre PL
Circulante 11.067 1,82% 10.616 2,96%
Ativos financeiros de natureza nao imobiliaria 4 11.024 1,81% 10.578 2,94%
Caixa e equivalente de caixa 4.a 11.024 1,81% 10.578 2,94%
Cotas de fundos de investimento renda fixa 4.a. 11.024 1,81% 10.578 2,94%
Despesas antecipadas 43 0,01% 38 0,02%
Taxa de fiscalizagdo CVM 35 0,01% 31 0,01%
Taxa B3 7 0,00% 7 0,01%
Taxa Anbima 1 0,00% - 0,00%
Nao circulante 597.969 98,23%  348.908 97,12%
Ativos financeiros de natureza imobiliaria 597.969 98,23%  348.908 97,12%
Propriedades para investimento 5 597.969 98,23%  348.908 97,12%
Fazendas para renda 5.a 597.969 98,23%  348.908 97,12%
Total do ativo 609.036 100,05%  359.524 100,08%
Passivo

Valores a pagar 299 0,05% 277 0,08%
Taxa de gestéo 228 0,04% 210 0,06%
Taxa de administracédo 39 0,01% 36 0,01%
Auditoria externa 28 0,00% 27 0,01%
Taxa Cetip/Selic 4 0,00% 4 0,00%
Total do passivo 299 0,05% 277 0,08%
Patriménio liquido 7 608.737 100,00%  359.247 100,00%
Cotas Integralizadas 360.000 59,14%  360.000 100,21%
Custos relacionados a emissao de cotas (365) -0,06% (365) -0,10%
Reserva de lucros 249.102 40,92% - 0,00%
Lucro / Prejuizos acumulados - 0,00% (388) -0,11%
Total do passivo e patrimonio liquido 609.036 100,05%  359.524 100,08%

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstracdes financeiras.



051 Agro Fazendas Il Fundo de Investimento nas Cadeias Produtivas Agroindustriais FIAGRO
Imobiliario

CNPJ: 49.489.928/0001-70

(Aministrado pela XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e Valores Mobiliarios S.A. - CNPJ:
02.332.886/0001-04)

Demonstra¢cdes do resultado do exercicio
Exercicio findo em 30 de junho de 2024 e periodo de 21 de marco (inicio das atividades) a 30 de junho de 2023
(Em milhares de reais)

2024 2023
Nota Valor Valor

Propriedades para investimento

Resultado com ajuste ao valor justo 5.ii 249.017 -
Receitas com arrendamento 5.iii 17.042 -
Despesas com manutengdo e conservagao 5.iv (218) -
Resultado Liquido de Propriedades para Investimento 265.841 -
Ativos Financeiros néo imobiliarios

Resultado com Cotas de fundo de investimentos de renda fixa 4 976 547
Despesas tributarias (92) (122)
Resultado liquido de ativos financeiros néo imobiliarios 884 425
Outras despesas 9 (3.145) (813)
Taxa de gestéo (2.768) (210)
Taxa de administracédo (123) (433)
Taxa de custddia (101) -
Taxa Cetip/Selic (51) (20)
Taxa de fiscalizagdo CVM (37) 9)
Auditoria externa 27) 27)
Demais despesas (38) (124)
Resultado liquido do periodo 263.580 (388)
Quantidade de cotas 3.600.000 3.600.000
Lucro/(prejuizo) por cota (em Reais) 73,22 (0,11)

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstracdes financeiras.
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CNPJ: 49.489.928/0001-70

(Aministrado pela XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e Valores Mobiliarios S.A. - CNPJ:
02.332.886/0001-04)

Demonstracdo das mutac¢des do patriménio liquido
Exercicio findo em 30 de junho de 2024 e periodo de 21 de marco (inicio das atividades) a 30 de junho de 2023
(Em milhares de reais)

Custos
relacionados a Lucro/
Cotas emissdo de  Reservade Prejuizos
Integralizadas cotas lucros acumulados  Total
Saldos em 21 de margo de 2023 Nota 90.000 - - - 90.000
Integralizagdo de cotas 7.ai 270.000 - - - 270.000
Custos relacionados a emissao de cotas 7.a.i - (365) - - (365)
Resultado liquido do exercicio - - - (388) (388)
Saldos em 30 de junho de 2023 360.000 (365) - (388) 359.247
Distribuicdo de rendimentos aos cotistas 7.b.5 - - - (14.090) (14.090)
Resultado liquido do exercicio - - - 263.580 263.580
Constituicao de reserva - - 249.102 (249.102) -
Saldos em 30 de junho de 2024 360.000 (365) 249.102 - 608.737

As notas explicativas da administradora sdo parte integrante das demonstrag8es financeiras.
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Demonstracdo dos fluxos de caixa - Método direto
Exercicio findo em 30 de junho de 2024 e periodo de 21 de marco (inicio das atividades) a 30 de junho de 2023
(Em milhares de reais)

2024 2023

Valor Valor
Fluxo de caixa das atividades operacionais
Receitas com arrendamento 17.042 -
Rendas com cotas de fundo de investimentos de renda fixa 884 425
Taxa de gestéo (2.750) -
Taxa de administracédo (120) (397)
Taxa de custddia (101) -
Despesas com manutencdo e conservacao (218) -
Taxa Cetip/Selic (50) (6)
Taxa de fiscalizacdo CVM (41) (40)
Auditoria externa 27) -
Demais pagamentos (39) 9)
Caixa liquido das atividades operacionais 14.580 (27)
Fluxo de caixa das atividades de investimento
Aquisicdo de Propriedades para Investimento - (337.820)
Custos com propriedades para investimento acabadas (44) (11.088)
Caixa liquido das atividades de investimento (44) (348.908)
Fluxo de caixa das atividades de financiamento
Distribuicdo de rendimentos aos cotistas (14.090) -
Recebimento liquido pela emisséo de cotas - 360.000
Custos relacionados a emissao de cotas - (487)
Caixa liquido das atividades de financiamento (14.090) 359.513
Variacgdo liquida de caixa e equivalentes de caixa 446 10.578
Caixa e equivalentes de caixa no inicio do exercicio 10.578 -
Caixa e equivalentes de caixa no final do exercicio 11.024 10.578
Variacgdo liquida de caixa e equivalentes de caixa 446 10.578

As notas explicativas da administradora sao parte integrante das demonstragdes financeiras.
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Notas Explicativas as demonstracdes financeiras
Exercicio findo em 30 de junho de 2024 e periodo de 21 de marco (inicio das atividades) a 30 de junho de 2023
(Em milhares de reais)

1. Contexto operacional

O 051 Agro Fazendas Ill Fundo De Investimento Nas Cadeias Produtivas Agroindustriais —
FIAGRO - Imobiliario € um Fundo de Investimento nas Cadeias Produtivas Agroindustriais
(“FIAGRO"), categoria imobiliario, iniciou suas atividades em 21 de marco de 2023, constituido
sob a forma de condominio fechado, com prazo indeterminado de duragdo , regido pelo
regulamento , pela Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada (“Lei n°® 8.668/93"),
pela regulamentacdo aplicavel da Comissdo de Valores Mobilidrio (“CVM”) , pelo codigo
ANBIMA de regulacdo e melhores préaticas para administracdo de recursos de terceiros”,
conforme em vigor , de forma subsidiaria, e demais disposi¢des legais e regulamentares que
Ihe forem aplicaveis.

O Fundo destina-se exclusivamente a investidores profissionais, pessoas fisicas ou juridicas,
nos termos da Resolugdo CVM n° 30, de 11 de maio de 2021, incluindo investidores nao
residentes que invistam no Brasil segundo as normas aplicaveis e que aceitem 0s riscos
inerentes a tal investimento.

O Fundo tem por objeto a obtencao de renda e ganho de capital a serem auferidos mediante a
aquisicdo, venda e arrendamento de imdveis rurais, situados no estado da Bahia, notadamente
destinados a producdo de gréos e fibras, cana, pecuéaria ou atividade de armazenagem e
processamento de matérias-primas, insumos, produtos intermediarios e produtos finais da
cadeia do agronegdcio, em todo o territério nacional, que ndo sejam objeto de nenhum tipo de
constricao judicial, os quais serdo adquiridos diretamente pelo Fundo ou via participagdo em
sociedades de propésito especifico.

A gestéo da carteira do Fundo é realizada pela Zero Cinco Um Capital Gestdo de Recursos
LTDA.

As aplicagdes realizadas no Fundo ndo contam com garantia do Administrador, do Gestor, da
instituicdo responsavel pela distribuicdo publica das cotas, do Fundo Garantidor de Créditos —
FGC ou de qualquer outro mecanismo de seguro.

2. Apresentacéo e elaboragcédo das demonstragdes financeiras

Na elaboragao dessas demonstracdes financeiras foram utilizadas premissas e estimativas de
precos para a contabilizacao e determinagao dos valores dos ativos integrantes da carteira do
Fundo. Dessa forma, quando da efetiva liqguidacdo financeira desses ativos, 0s resultados
auferidos poderéo vir a ser diferentes dos estimados.
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Notas Explicativas as demonstracdes financeiras
Exercicio findo em 30 de junho de 2024 e periodo de 21 de marco (inicio das atividades) a 30 de junho de 2023
(Em milhares de reais)

As demonstragdes financeiras foram preparadas de acordo com as praticas contdbeis aplicaveis
aos fundos de investimento imobiliario, complementadas pelas normas previstas no Plano
Contabil dos Fundos de Investimento (COSIF), incluindo a Instru¢cdo CVM n° 516/11 e pelas
orientagbes emanadas da Comisséo de Valores Mobiliarios. A Resolugdo CVM n° 175, entrou
em vigor em 2 de outubro de 2023 alterada pela CVM n° 184/23.

Os fundos de investimento imobiliario em funcionamento na data de inicio de vigéncia da norma
terdo prazo limite para se adaptarem integralmente as disposicfes da referida Resolucéo até
31 de dezembro de 2024.

Em 12 de marco de 2024, a CVM emitiu a Resolugdo CVM n° 200 que posterga o prazo de
adaptacao para 30 de junho de 2025.

Considerando esse prazo, o Fundo ainda n&o foi adaptado & nova Resolugdo. Os impactos da
adaptacdo do Fundo a nova regulamentacdo estdo sendo avaliados pela Administradora e
poderao vir a ser objeto de deliberacdo em assembleia de cotistas do Fundo.

Lei n®14.754

Em 13 de dezembro de 2023 foi publicada a Lei n® 14.754 (“Lei 14.754"), que trouxe alteracdes
a tributacdo dos fundos de investimento constituidos sob a forma de condominio fechado.

Os rendimentos auferidos a partir de 1° de janeiro de 2024 em fundos de investimento fechados,
exceto FIA, FIDC, FIP e ETF, passarao a ter incidéncia periédica (“come-cotas”) do Imposto de
Renda Retido na Fonte, no ultimo dia util dos meses de maio e novembro, as aliquotas de 15%
ou 20% conforme o prazo médio da carteira do fundo. No momento do resgate, amortizacao ou
distribuicdo de rendimentos devera ser aplicada aliquota complementar, se aplicavel, conforme
0 prazo de investimento de cada cotista.

A Lei 14.754 também prevé a tributacéo do estoque de rendimentos acumulados até 31/12/2023
para os referidos fundos a aliquota de 15%, com pagamento a vista em maio/2024 ou em até
24 parcelas. Alternativamente, a cotista pessoa fisica residente podera optar pela tributacdo do
estoque a aliquota de 8%, em duas etapas: (i) sobre os rendimentos apurados até 30/11/2023,
com pagamento em 4 parcelas entre dezembro/2023 a margo/2024 e (ii) sobre rendimentos
apurados entre 1°/12/2023 a 31/12/2023, com pagamento a vista em maio/2024.

As demonstracgdes financeiras foram aprovadas pela Administradora e Gestora do Fundo para
emisséao e divulgacdo em 30 de setembro de 2024.
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Notas Explicativas as demonstracdes financeiras
Exercicio findo em 30 de junho de 2024 e periodo de 21 de marco (inicio das atividades) a 30 de junho de 2023
(Em milhares de reais)

3. Principais praticas contabeis
Entre as principais praticas contdbeis adotadas, destacam-se:

a) Moeda funcional e de apresentacao das demonstragdes financeiras
A moeda funcional do Fundo é o Real, mesma moeda de preparacdo e apresentacdo das
demonstracdes financeiras. Todas as informacgdes financeiras apresentadas em reais foram
apresentadas em milhares de reais, exceto quando indicado.

b) Apropriacéo de receitas e despesas

As receitas e despesas séo reconhecidas de acordo com o regime de competéncia, observando-
se o critério “pro rata die”.

c) Caixa e equivalente de caixa

Caixa e equivalentes de caixa sdo representados por depdsitos que sdo prontamente
conversiveis em um montante conhecido de caixa e que estdo sujeitos a um risco insignificante
de mudanca de valor.

Em 30 de junho de 2024 e 2023, o saldo de caixa e equivalentes de caixa € representado por
cotas de fundos de investimento com liquidez imediata.

d) Reconhecimento inicial de instrumentos financeiros

A classificagcdo dos instrumentos financeiros em seu reconhecimento inicial depende de suas
caracteristicas e do proposito e finalidade pelos quais os instrumentos financeiros sdo
adquiridos pelo Fundo tendo como premissa que o Fundo se torna parte das disposi¢oes
contratuais do instrumento. Um ativo financeiro ou passivo financeiro s&o inicialmente
mensurados pelo custo de aquisi¢éo ou valor justo, acrescidos os custos de transacéo que sao
diretamente atribuiveis a sua aquisicdo ou emissao.

e) Classificagdo dos instrumentos financeiros para fins de mensuracao

(1) Data de reconhecimento
Todos os ativos e passivos financeiros séo inicialmente reconhecidos na data de negociagao.

(i)  Classificacao dos ativos financeiros para fins de mensuracao
Os ativos financeiros séo incluidos, para fins de mensuragdo, em uma das seguintes categorias:
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(i)  Ativos financeiros mensurados ao valor justo por meio do resultado: inclui os ativos
financeiros adquiridos com o propésito de geracao de resultado no curto prazo decorrente de sua
negociagao. Os ativos financeiros mensurados ao valor justo por meio do resultado estéo
compostos por cotas de fundo de investimento renda fixa regidos pela Instrugdo CVM n° 175,
cujos precos sao divulgados pelos administradores dos respectivos fundos investidos.

f) Outros ativos e passivos circulantes e ndo circulantes

Sao demonstrados pelos valores conhecidos e calculaveis acrescidos, quando aplicavel, dos
correspondentes encargos e variagdes monetarias.

Os lancamentos em rubricas contdbeis de ativo e passivo sdo registrados por regime de
competéncia e estdo divididos em “circulantes” (com vencimento em até 365 dias) e “nao
circulantes” (com vencimento superior a 365 dias). Os lancamentos em rubricas contabeis de
ativo e passivo sao registrados por regime de competéncia e estao divididos em “circulantes”
(com vencimento em até 365 dias) e “nédo circulantes” (com vencimento superior a 365 dias).

g) Lucro/(prejuizo) por cota

O lucro/(prejuizo) por cota, apresentado na demonstracao de resultado, é apurado considerando-
se o lucro liquido do periodo dividido pelo total de cotas integralizadas do Fundo ao final de cada
periodo.

h) Propriedades para Investimento
e Fazendas para renda.

Inicialmente as fazendas sao contabilizadas pelo custo de aquisi¢céo e classificados na categoria
de propriedades para investimento. O custo de aquisi¢cao inclui todos os gastos da transacao
diretamente atribuiveis a operacdo de compra, tais como, taxas cartorarias, tributos incidentes
sobre a transferéncia de propriedade do imével, corretagens e honorarios advocaticios.

As fazendas classificadas na categoria de propriedades para investimento, apés o0 seu
reconhecimento inicial, devem ser continuamente mensuradas ao seu valor justo, onde seus
impactos sédo reconhecidos no resultado do exercicio. Entende-se por valor justo o valor pelo qual
um ativo pode ser trocado, ou um passivo liquidado entre partes independentes, conhecedoras
do negocio e dispostas a realizar a transagdo, sem que represente uma operacdo forcada.
Incluem-se nesta categoria, fazendas adquiridas para auferir renda e iméveis com apreciacéo de
capital de longo prazo.
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A avaliacdo das fazendas integrantes a carteira do Fundo deve ser realizada, no minimo,
anualmente. Na hipétese de qualquer evento extraordinario que, a critério da Administradora,
seja potencialmente capaz de impactar a valorizagdo dos imoveis integrantes do patriménio do
Fundo, nova realizacdo devera ser efetuada.

i) Arrendamento
Os arrendamentos a receber de propriedades para investimento sdo registrados seguindo o
regime de competéncia ao longo do prazo do arrendamento operacional, sendo necessario a

constituicdo de perda do valor recuperavel, quando ha indicios de alteracdo no fluxo de caixa
esperado.

4. Ativos financeiros de natureza ndo imobiliaria
Caixa e equivalente de caixa
O saldo de caixa e equivalentes de caixa sao aplicagdes financeiras de curto prazo, de alta

liquidez, as quais séo prontamente conversiveis em disponibilidade financeira. Neste contexto,
em 30 de junho de 2024 e 2023 esta assim representado:

2024 2023
Cotas de fundo de investimento em renda fixa (i) 11.024 10.578
Total 11.024 10.578

@.) Cotas de fundo de investimentos

Valor da Valor de

Fundos de Investimento Exercicio Quantidade Cota Mercado
OT Soberano Fundo de Investimento Renda 2024 4.180,04 2.643,52 11.050
Fixa Referenciado DI Longo Prazo 2023 4.474,62 2.371,64 10.612

5. Ativos de natureza imobiliaria
a) Propriedades parainvestimento
Descricdo das caracteristicas dos ativos imobiliarios
O Fundo adquiriu o conjunto de fazendas, denominadas “Fazendas Tabuleiro I”, localizadas, no
Municipio de Correntina, Estado da Bahia, com &rea total de 13.532hectares. Atualmente a

fazenda encontra-se arrendada para fins de exploracdo agricola para a SLC Agricola S.A. O
custo de aquisicao da fazenda foi de R$ 337.820.
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Resultado

3 com ajuste ao
Imével R$ Aquisicdo  R$ Custos (¥) valor justo Total
Fazenda Tabuleiro | 337.820 11.088 - 348.908
Posicdo em 30.06.2023 337.820 11.088 - 348.908
Fazenda Tabuleiro | - 44 249.017 249.061
337.820 11.132 249.017 597.969

(*) Os custos séo referentes ao ITBI, a escritura e registro das fazendas em nome do Fundo
Atualizacdo dos imoveis

O Fundo adquiriu as fazendas no periodo de 21 de marcgo (inicio das atividades) a 30 de junho
de 2023, devido a data de aquisicéo, o administrador deliberou por manter o investimento com
base no valor de aquisicdo em 30 de junho de 2023.

No exercicio findo em 30 de junho de 2024, as propriedades foram avaliadas ao valor justo
através de laudo de avaliacdo elaborado pela Lideratu Consultoria. A avaliacdo para
mensuracao do valor justo foi realizada pelo método comparativo por se tratar de terrenos rurais
e as premissas utilizadas foram:

1-Os dados utilizados séo recentes, homogéneos e verificados pelo engenheiro responsével; 2.
Os patrticipantes de mercado, bem como as fontes de consulta foram assumidos como integros
e confiaveis; 3. O valor justo deve ser assumido como valor de referéncia, pois o real valor &
estabelecido caso a caso, estando vendedor e comprador ndo compelidos na transacéo; 4.
Considera-se na determinacdo do Valor justo um tempo normal para a absorcao do ativo no
mercado em gue se encontra; 5. Reitera-se que o Valor Justo é o valor para pagamento a vista;
e 6. Os ativos foram avaliados considerando-se que continuardo a ser utilizados para 0 mesmo
fim.

A Lideratu Consultoria € uma empresa de consultoria especializada em Valuation, Consultoria
Imobilidria, Avaliagdo e Gestdo do Ativo Imobilizado/Estoque, constituida por profissionais
multidisciplinares, tendo seus sdcios mais de 15 anos de experiéncia em atendimento ao cliente
de diversas areas: industria, energia, telecomunicacdes, logistica, varejo, atacado, financeira,
saude, agropecuaria, saneamento, entre outras.

Com base nos laudos efetuados, durante o exercicio findo em 30 de junho de 2024, o Fundo
reconheceu uma valorizacdo dos iméveis no valor de R$ 249.017 contabilizados na rubrica
“resultado com ajuste ao valor justo”, conforme demonstrado na “demonstracao do resultado do
exercicio”.
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Arrendamento das Fazendas

Durante o exercicio findo em 30 de junho de 2024 o Fundo registrou 0 montante de R$ 17.042
referentes a arrendamento conforme apresentado na demonstracao do resultado do exercicio
na rubrica “Receitas com arrendamento”.

. Despesas com Manutencé&o e Conservagao

Durante o exercicio findo em 30 de junho de 2024 o Fundo registrou o0 montante de R$ 218
referentes a despesa com manutencao das fazendas conforme apresentado na demonstracao
do resultado do exercicio na rubrica “Despesas com manutengdo e conservagao”.

6. Gerenciamento e fatores de riscos
a) Gerenciamento

O gerenciamento de riscos da XP Investimentos CCTVM e o gerenciamento de riscos dos
fundos que a instituicdo administra, sdo segregadas entre si e das demais unidades de negoécios
e da auditoria interna.

O gerenciamento de riscos dos fundos € acompanhado por equipe especializada, tendo como
complemento ao trabalho, a equipe de Compliance e os Comités institucionais especificos,
formados por Diretores e Geréncia, quando necesséarios. A andlise e avaliacdo dos riscos
seguem conforme os critérios e especificacdbes de cada fundo, mercado externo e
caracteristicas proprias das carteiras, definidas pelos regulamentos.

O processo de gestéo de riscos dos fundos, acompanhado pela Administradora, tem por objetivo
sistematizar a identificagdo, mensuragao, avaliagdo, monitoramento, controle e mitigacdo dos
riscos incorridos na atividade do fundo.
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b) Fatores de Risco
Risco de crédito

Os Cotistas do Fundo faréo jus ao recebimento de rendimentos que Ihes serdo pagos a partir
da percepcéo pelo Fundo dos valores que lhe forem pagos pelos arrendatarios e parceiros rurais
ou adquirentes dos Ativos Alvo, a titulo de arrendamento, parceria rural ou compra e venda de
tais Ativos Alvo. Assim, por todo tempo em que os referidos imoOveis estiverem locados ou
arrendados, o Fundo estard exposto aos riscos de crédito dos locatarios ou arrendatarios. Da
mesma forma, em caso de aliena¢éo dos Ativos Alvo, o Fundo estard sujeito ao risco de crédito
dos adquirentes. Nessas hipéteses, os resultados do Fundo poderdo ser impactados
adversamente e, por conseguinte, a rentabilidade dos Cotistas.

Risco de mercado

Caso os contratos de locacdo ndo sejam renovados ao final do periodo contratual, o Fundo
passara a estar exposto aos riscos inerentes a demanda existente pela locacdo dos imoveis.
N&o ha garantia de que todas as unidades estardo sempre locadas, sendo que, em caso de
vacancia de qualquer das unidades, as despesas condominiais e tributos deverdo ser
suportados pelo Fundo, o que podera comprometer o fluxo de caixa previsto, diminuindo os
rendimentos a serem distribuidos entre os cotistas do Fundo. Qualquer dificuldade na
comercializacdo e exploracdo econdmica dos imoveis impactara de forma direta e negativa o
desempenho do Fundo.

Risco de liquidez

O mercado secundario existente no Brasil para negociagéo de cotas de fundos de investimento
imobiliario apresenta baixa liquidez e ndo h4 nenhuma garantia de que existird no futuro um
mercado para negociagao das cotas que permita aos cotistas sua alienagcédo, caso estes
decidam pelo desinvestimento. Dessa forma, os cotistas podem ter dificuldade em realizar a
venda das suas cotas no mercado secundario, ou obter precos reduzidos na venda das cotas,
bem como em obter o registro para uma oferta secundaria de suas cotas junto a CVM.
Adicionalmente, durante o periodo entre a data de determinacdo do beneficiario da distribuicdo
de rendimentos pelo Fundo, da distribuicdo adicional de rendimentos ou da amortizacdo de
principal e a data do efetivo pagamento, o valor obtido pelo cotista em caso de negociagao das
cotas no mercado secundario podera ser afetado.

Existem outros fatores de risco que o Fundo esta exposto, 0s quais poderao ser verificados no
regulamento.



051 Agro Fazendas Il Fundo de Investimento nas Cadeias Produtivas Agroindustriais FIAGRO
Imobiliario

CNPJ: 49.489.928/0001-70

(Aministrado pela XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e Valores Mobiliarios S.A. - CNPJ:
02.332.886/0001-04)

Notas Explicativas as demonstracdes financeiras
Exercicio findo em 30 de junho de 2024 e periodo de 21 de marco (inicio das atividades) a 30 de junho de 2023
(Em milhares de reais)

7. Patriménio Liquido

O patrimdnio do Fundo é formado por Cotas de uma Unica classe.

a) Subscricéo, integralizagdo, amortizacao e resgates de cotas
i. Subscricao e integralizagéo

No ambito da 12 emissao de cotas, foram emitidas 900.001 cotas, todas totalmente subscritas
e integralizadas, considerando que ndo houve a colocacéo das cotas do lote adicional, todas
nominativas e escriturais, em classe e série Unica, da 1* emissao realizada, nos termos da
Instrucdo da CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instru¢cdo CVM n°
472/08"), ao preco de emissdo de R$ 100,00 (cem reais), definido com base no valor patrimonial
das cotas (“Preco de Emissao”), perfazendo o montante de R$ 90.000,10 (noventa milhdes e
cem reais), em classe e série Unicas, conforme demonstrado no quadro das mutacdes do
patrimdnio liquido.

Até o final do periodo, foram emitidas outras 2.699.999 cotas ao preco de R$ 100,00 (Cem
reais), perfazendo o total de 3.600.000 cotas no montante de R$ 360.000 (trezentos e sessenta
milhdes de reais) conforme apresentado na demonstracdo das mutac¢des do patriménio liquido
No ato de subscricdo das cotas, o cotista assinou o respectivo boletim de subscrigdo ou
documento de aceitacdo da oferta, conforme aplicavel, nos termos da regulamentacdo da CVM
aplicavel, que contém todas as disposicdes referentes ao valor de subscricdo de cada cotista
em relacdo ao Fundo e a sua forma de integralizacao.

No exercicio findo em 30 de junho de 2024 ndao houve emisséo de cotas.

ii. Custos relacionados a emisséo de cotas

Durante o exercicio findo em 30 de junho de 2024 ndo houve custos relacionados a emissao de
cotas. No periodo de 21 de marco (inicio das atividades) a 30 de junho de 2023, o Fundo

reconheceu o montante de R$ 365, conforme demonstrados na rubrica “custos relacionados a
emissao de cotas” no quadro da demonstracdo das mutagdes do patrimonio liquido.



051 Agro Fazendas Il Fundo de Investimento nas Cadeias Produtivas Agroindustriais FIAGRO
Imobiliario

CNPJ: 49.489.928/0001-70

(Aministrado pela XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e Valores Mobiliarios S.A. - CNPJ:
02.332.886/0001-04)

Notas Explicativas as demonstracdes financeiras
Exercicio findo em 30 de junho de 2024 e periodo de 21 de marco (inicio das atividades) a 30 de junho de 2023
(Em milhares de reais)

Segue abaixo a composicao destes custos:

2024 2023
Saldo inicial 365 -
Taxa de registro B3 - 197
Taxa de registro CVM - 108
Advogados - 60
Saldo final 365 365

iii. Amortizacao

O Fundo podera amortizar parcialmente as suas cotas quando ocorrer a venda de ativos, para
reducdo do seu patrimdnio ou sua liquidacdo, apds o recebimento das orientacdes do Gestor.
Para o pagamento da amortizagédo sera utilizado o valor do quociente obtido com a divisdo do
montante obtido com a alienac¢ao dos ativos do Fundo pelo numero de Cotas em circulagéo.

N&o ocorreram amortizacdo de cotas durante o exercicio findo em 30 de junho de 2024 e
periodo de 21 de marco (inicio das atividades) a 30 de junho de 2023.

iv. Resgate

O resgate de cotas ocorrera por ocasiao do término do prazo de duracao do Fundo ou ainda na
hipotese de assembleia geral de cotistas referida acima ndo chegar a uma deciséo referente
aos procedimentos para entrega dos bens imdveis, direitos sobre iméveis e/ou ativos para fins
de pagamento de resgate das cotas, o pagamento do resgate podera se dar por meio da entrega
de ativos do fundo aos cotistas.

v. Distribui¢cédo de rendimentos
A distribuicdo dos rendimentos liquidos auferidos pelo Fundo seré efetivamente realizada apos

o efetivo recebimento dos ativos imobiliarios que compde a carteira do Fundo, subtraidas todas
as despesas provisfes e encargos incidentes até o més de competéncia.

2024 2023
Lucro liquido contabil 263.580 (388)
Reverséo de lucro/prejuizos acumulados no periodo anterior (388) -
Total dos rendimentos distribuidos e pagos no exercicio (14.090) -

Lucros acumulados no exercicio 249.102 (388)
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vi. Ambiente de negociacao das cotas

O Fundo possui suas cotas listadas no mercado de bolsa, administrado e operacionalizado pela
B3 representado pelo ticker FZDB11.

Os precos de fechamento da cota relativos aos ultimos dias de negociacdo de cada més no
exercicio de 2024 foram os seguintes:

Data Preco de fechamento (em reais)
07/2023 R$ 105,00
08/2023 R$ 106,54
09/2023 R$ 107,72
10/2023 R$ 108,33
11/2023 R$ 110,56
12/2023 R$ 111,45
01/2024 R$ 112,65
02/2024 R$ 112,00
03/2024 R$ 114,87
04/2024 R$ 112,00
05/2024 R$ 112,00
06/2024 R$ 114,00

vii. Evolucao e rentabilidade

Periodo Valor da Cota Rentabilidade*
30 de junho de 2024 169,09 69,46%
30 de junho de 2023 99,71 -0,29%

A rentabilidade passada nao é garantia de resultados futuros.
*O calculo desconsidera os dividendos distribuidos no periodo.

8. Prestadores de servigos

Os prestadores de servi¢os séo:

Administracao: XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
Gestéo: Zero Cinco Um Capital Gestdo de Recursos LTDA

Custédia: Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores mobiliarios S.A.
Controladoria: Oliveira Trust Servicer S.A

Escrituragéo: Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores mobiliarios S.A.
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9. Encargos do Fundo

Os encargos e despesas debitados ao Fundo e respectivos percentuais em relagdo ao
patriménio liquido médio sao os seguintes:

2024 2023

Valores % sobre o Valores % sobre o
Despesas administrativas em R$ PL Médio em R$ PL Médio
Taxa de gestéo 2.768 0,76% 210 0,08%
Taxa de administracédo 123 0,03% 433 0,16%
Taxa de custodia 101 0,03% - 0,00%
Taxa Cetip/Selic 51 0,01% 10 0,00%
Taxa de fiscalizagdo CVM 37 0,01% 9 0,00%
Auditoria externa 27 0,01% 27 0,01%
Taxa B3 13 0,00% 3 0,00%
Taxa de escrituracédo 7 0,00% - 0,00%
Advogados 7 0,00% 108 0,04%
Taxa Anbima 6 0,00% 13 0,00%
Cartorio 5 0,00% - 0,00%
Total 3.145 0,85% 813 0,29%
Patriménio liquido médio 363.413 263.221

a) Remuneragéo do Administrador
i.  Administrador

Pelos servicos de administragdo, escrituragdo, custddia, tesouraria, controladoria e gestdo do
Fundo, sera devida a Taxa de Administragdo Global.

Pelos servigcos de administragéo, custodia, controladoria e escrituragéo de Cotas, seré devida a

remuneracdo anual equivalente ao percentual de 0,12% ao ano sobre o patriménio liquido,

observado o valor minimo mensal de R$15 (quinze mil reais), atualizado anualmente pelo IPCA
ii. Taxade gestéo

A remuneracédo devida ao Gestor a titulo de taxa de gestdo serd equivalente ao percentual de
0,70%, sobre o Capital Comprometido, atualizado anualmente pelo IPCA.
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A Taxa de Administracdo Global, correspondente ao somatorio da Taxa de Administracéo e da
Taxa de Gestéo, ndo compreendendo, portanto, a Taxa de Performance, e sera paga até o 5°
Dia Util do més subsequente aos servicos prestados, a partir do inicio das atividades do Fundo,
considerada a primeira integralizacao de Cotas do Fundo. A Administradora pode estabelecer
gue parcelas da Taxa de Administragdo sejam pagas diretamente pelo Fundo aos prestadores
de servicos contratados, desde que o somatoério dessas parcelas ndo exceda o montante total
da Taxa de Administracao

iii. Taxade performance

O Gestor podera fazer jus a Taxa de Performance. O Fundo pagara ao Gestor, uma taxa de
performance, independentemente da Taxa de Administracdo. A Taxa de Performance do Fundo
sera provisionada mensalmente e paga semestralmente, até o dia 15 do 1° més subsequente
ao encerramento do semestre, diretamente pelo Fundo ao Gestor.

A Taxa de Performance seré calculada da seguinte forma:
VT Perfomance = 15% * [(Va) = (Taxa de Corregao * Vb))

Onde,

Va = rendimento distribuivel aos cotistas no semestre (caso néo tenha atingido performance,
adiciona o valor distribuido do(s) semestre(s) anteriores, corrigido pelo Indice de Correcao),
atualizado e apurado conforme férmula abaixo:

M
V(ia) = Z Rendimento més » indice de Correcio (M)

M = Més referéncia;
n = Més subsequente ao encerramento da oferta ou més subsequente ao ultimo més em que
houve pagamento de Taxa de Performance (desconsiderando o efeito de possiveis
parcelamentos).
indice de Correcéo(M) = variagdo mensal do CDI do periodo de apuragéo

k

Onde: Taxa de Correcdo = ((1 + X)T2 « (1 + IPCA acumulado))-1

X=6,50% (seis e meio por cento)
IPCA acumulado = variagdo mensal do IPCA do periodo de apuracao.

Tendo em vista a data de apuracdo da Taxa de Performance, serd utilizada a variagdo mensal
do IPCA divulgada no més anterior. (exemplificadamente, sera IPCA do periodo de junho a
novembro).
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k= namero de meses decorridos entre o0 més de referéncia e o més subsequente ao
encerramento da oferta ou més subsequente ao Ultimo més em que houve pagamento deTaxa
de Performance.

Esta taxa néo representa e nem deve ser considerada, a qualquer momento e sob qualquer
hip6tese, como promessa, garantia ou sugestédo de rentabilidade ou de isen¢éo de riscos para
0s cotistas.

Vb = somatdério do valor total integralizado pelos investidores desde a primeira integralizacédo
de cotas durante o prazo de duracéo do fundo pelos investidores deduzido eventuais
amortizagdes de cotas.

10. Atos societarios

Em 05 de janeiro de 2024 na assembleia geral dos cotistas foi deliberado

1) A alteracdo da redacéo da clausula 1.2 do Regulamento do Fundo, para alterar o Publico-
alvo de Investidor Profissional para Investidor Qualificado, conforme redacgao abaixo:

“1.2 O Fundo é destinado exclusivamente a investidores qualificados, nos termos do Art. a
Resolucdo CVM n° 30 de 11 de maio 2021. “2)A alteracdo do artigo 14.1 do Regulamento do
Fundo, a fim de alterar a taxa de administracéo para o percentual fixo descrito abaixo:

“Pelos servicos de administragcdo, escrituracdo, custodia, tesouraria, controladoria e gestédo do
Fundo, sera devida a Taxa de Administracdo Global, conforme abaixo definida, calculada de
acordo com o item 14.2 abaixo, relativa ao somatoério da Taxa de Administracdo e a Taxa de
Gestdo, conforme abaixo definidos. Adicionalmente, o Gestor podera fazer jus a Taxa de
Performance (conforme abaixo definida). Pelos servicos de administragdo, custddia,
controladoria e escrituracdo de Cotas, serd devida (A) remuneracdo anual com base no
Patrim6nio Liquido do Fundo, equivalente ao percentual de 0,12% (doze centésimos por cento)
ao ano sobre o patrimonio liquido inicial do Fundo, acrescido do valor total de novas emissées
de cotas, observado o valor minimo mensal de R$15.000,00 (quinze mil reais); atualizado
anualmente pelo IPCA — indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo, apurado e divulgado
pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica — IBGE (“IPCA”) ou incide que vier a substitui-
lo (“Taxa de Administragcdo”). “A alteracdo aprovada possui eficacia apés 30 (trinta) dias, nos
termos do art. 45, paragrafo unico, |, da Instrugdo Normativa CVM n° 555.
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Em 30 de outubro de 2023 na assembleia geral dos cotistas foi deliberado

Aprovar as Demonstragbes Financeiras, Notas Explicativas e Parecer dos Auditores
Independentes relativos ao exercicio social findo em 30/06/2023, os quais estao disponiveis no
website da CVM, através do endereco eletrénico com parecer do auditor.

Em 28 de junho de 2023 na assembleia geral dos cotistas foi deliberado

1) A alteracgéo da configuracdo do Conselho Consultivo do Fundo para incluir mais um integrante
em sua composicdo, a ser indicado pelos cotistas, passando de 04 para 05 integrantes,
alterando a redacéo do item 22.2. do Regulamento do Fundo.

2) Aprovar a adequacao da Taxa de Administragdo prevista no item 14.1. e seguintes do
Regulamento do Fundo, a fim de contemplar expressamente o percentual destinado ao
pagamento da remuneracao devida ao Gestor, correspondente a 0,70% ao ano sobre o capital
comprometido, conforme estabelecida no Contrato de Gestdo indicado no item 14.1.1. do
Regulamento e até o limite da taxa global estabelecida no referido item 14.1., ora alterado.

Em 25 de junho de 2024 por meio de fato relevante.

Vem por meio deste informar aos cotistas e ao mercado em geral que os investimentos do Fundo
foram reavaliados, em conformidade com o quanto atestado em laudo de avaliagéo referente a
data base de 30 de abril de 2024, qual, por sua vez, foi elaborado com o fim de reconhecer os
impactos de eventos recentes sobre o valor justo do ativo do Fundo (“Reavaliagéo”).

Esta Reavaliagcao ocasionou um impacto positivo de 71,36% (setenta e um porcento trinta e seis
décimos) no valor do ativo, passando a fazenda a ter um valor a mercado de R$ 597.969
(quinhentos e noventa e sete milhdes, novecentos e sessenta e nove mil e cinquenta reais)
equivalente a um ganho de R$ 249.017 (duzentos e quarenta e nove milhdes, dezessete mil,
trezentos e onze reais e quarenta e oito centavos) no fechamento de 24 de junho de 2024.

11. Politicade divulgacado das informacdes

O administrador coloca a disposicao dos interessados, em sua sede ou nos 6rgaos reguladores,
as seguintes informagoes:

l. Mensalmente, até 15 (quinze) dias apds o encerramento do més, as informacdes contidas
no item | do artigo 39 da Instrugdo CVM n° 472/08 ou norma posterior que venha a regular os
FIAGRO, na forma do Anexo 39-I da referida instrucao;
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Il. Trimestralmente, até 45 (quarenta e cinco) dias ap0s o encerramento de cada trimestre,
as informacdes contidas no item Il do Artigo 39 da Instru¢do CVM n° 472/08 ou norma posterior
gue venha a regular os FIAGRO, na forma do Anexo 39-II da referida instrucao;

[I. Anualmente, até 90 (noventa) dias apds o encerramento do exercicio:

a) as demonstragdes financeiras;

b) o relatério do auditor independente; e

c) o formulario eletrdnico, na forma do Anexo 39-V da Instru¢do CVM n° 472/08 ou norma
posterior que venha a regular os FIAGRO.

IV.  Anualmente, tdo logo receba, o relatério do(s) representante(s) dos cotistas;

V. Até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da assembleia geral de cotistas ordinaria; e
VI.  No mesmo dia de sua realizacdo, o sumario das decisfes tomadas na assembleia geral
de cotista ordinéria.

12. Informacg®es tributarias

O Fundo, conforme legislacdo em vigor, € isento de impostos, inclusive de imposto de renda,
gue so incide sobre as receitas de aplica¢des financeiras de acordo com o artigo 36 da Instrucao
Normativa RFB 1585, de 31 de agosto de 2015, parcialmente compensaveis quando da
distribuicdo de rendimentos aos cotistas, que estdo sujeitos a incidéncia do Imposto de Renda
Retido na Fonte - IRRF a aliquota de 20%.

De acordo com artigo 3° da Lei n° 11.003/2004, os rendimentos distribuidos pelos fundos de
investimento imobiliario, cujas cotas sejam admitidas & negociacdo exclusivamente em bolsas
de valores ou no mercado de balcédo organizado ficam isentos de imposto de renda recolhidos
na fonte e declaracdo de ajuste anual das pessoas fisicas, limitadas pelos dispositivos da
legislacdo em vigor em consonéancia com o artigo 32 da Instru¢cdo Normativa RFB n° 1.022, onde
determina que os rendimentos distribuidos pelos fundos de investimentos imobiliarios, com mais
de 50 cotistas pessoas fisicas, em que nenhum detenha mais de 10% das cotas, cujas cotas
sejam admitidas & negociacao exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcao
organizado, ficam isentos do imposto sobre a renda retida na fonte e na declaracao de ajuste
anual das pessoas fisicas, limitadas pelos dispositivos da legislacdo em vigor.

Além disso, de acordo com o artigo 89 da Instrucdo Normativa RFB 1585, de 31 de agosto de
2015, os rendimentos de cotas detidas por cotistas localizados em paraiso fiscal séo tributados
em 20% e para cotistas ndo residentes em paraiso fiscal em 15%.
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13. Informacgdes sobre transacdes com partes relacionadas

Exceto pelos servigos prestados, conforme disposto na nota explicativa n® 8 e 9, no exercicio
findo em 30 de junho de 2024 e 2023, ndo foram realizadas outras operagdes com partes
relacionadas ao Fundo.

Parte relacionada Natureza do Atwos/passwos Tipo de~ 2024 2023
relacionamento financeiros transacao
XP Investimentos Corretora de Cambio, L Taxa de Despesa 123 433
. N Administradora o .

Titulos e Valores Mobiliarios S.A. administracéo Passivo 39 36
Zero Cinco Um Capital Gestéo de G d x Despesa 2.768 210
Recursos Ltda estora Taxa de gestdo :

Passivo 228 210

14. Demandas judiciais

N&o ha registro de demandas judiciais ou extrajudiciais com risco de perda provavel e/ou
possivel contra o Fundo quer na defesa dos direitos dos cotistas, quer contra a Administracao
do Fundo.

15. Outros servicos prestados pelo auditor independente

Em atendimento a Instru¢do n° 381/03 da Comisséo de Valores Mobilidrios (CVM), registre-se
gue a Administradora, no exercicio, ndo contratou nem teve servigcos prestados pela Ernest &
Young Auditores S.S Independentes relacionados aos fundos de investimento por ele
administrados que ndo aos servicos de auditoria externa. A politica adotada atende aos
principios que preservam a independéncia do auditor, de acordo com o0s critérios
internacionalmente aceitos, quais sejam, o auditor ndo deve auditar o seu préprio trabalho, nem
exercer funcdes gerenciais no seu cliente ou promover os interesses deste.

* * *

Ivy Araljo Santos Lizandro Sommer Arnoni
Contadora CRC-RJ 123090/0 CPF:279.902.288-07



