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Relatério Dos Auditores
Independentes Sobre As
Demonstracoes Financeiras

Aos cotistas e a administradora do

BTOWERS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

Administrado pela Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
Séo Paulo, SP

Opiniao

Examinamos as demonstragdes financeiras do Btowers Fundo de Investimento
Imobiliadrio (“Fundo”), que compreendem o balango patrimonial em 30 de junho de
2024 e as respectivas demonstracdes de resultado, das mutagcdes no patriménio
liguido e dos fluxos de caixa para o exercicio findo na mesma data, bem como as
correspondentes notas explicativas, incluindo o resumo das principais politicas
contabeis.

Em nossa opinido, as demonstragdes financeiras acima referidas apresentam
adequadamente, em todos os aspectos relevantes, a posigao patrimonial e financeira
do Btowers Fundo de Investimento Imobiliario em 30 de junho de 2024 e o
desempenho de suas operagdes para o exercicio findo na mesma data, de acordo
com as praticas contabeis adotadas no Brasil aplicadveis aos Fundos de Investimentos
imobiliarios.
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Base Para Opiniao

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais
de auditoria. Nossas responsabilidades, em conformidade com tais normas, estédo
descritas na secdo intitulada “Responsabilidades do auditor pela auditoria das
demonstragdes financeiras”. Somos independentes em relagdo ao Fundo, de acordo
com os principios éticos relevantes previstos no Cédigo de Etica Profissional do
Contador e nas Normas Profissionais emitidas pelo Conselho Federal de
Contabilidade, e cumprimos com as demais responsabilidades éticas de acordo com
essas normas. Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida é suficiente e
apropriada para fundamentar nossa opinido.

Principais Assuntos
De Auditoria

Principais Assuntos de Auditoria (PAA) sdo aqueles que, em nosso julgamento
profissional, foram os mais significativos em nossa auditoria. Esses assuntos foram
tratados no contexto de nossa auditoria das demonstragdes financeiras como um
todo e na formagdo de nossa opinido sobre essas demonstragdes financeiras e,
portanto, ndo expressamos uma opinido separada sobre esses assuntos.

A determinacgdo dos Principais Assuntos de Auditoria compreendeu a anélise das
areas avaliadas como de maior risco de distorcdo relevante e riscos significativos,
julgamentos significativos de nossa parte sobre areas que envolveram estimativas
por parte da administragcdo e os efeitos sobre a auditoria de fatos e transagdes
significativos ocorridos durante o periodo.

Como resultado de nossos trabalhos, determinamos como principais assuntos a
serem tratados no presente trabalho:
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VALOR JUSTO DAS PROPRIEDADES PARA INVESTIMENTO

Consideramos o processo de determinagcdo do valor justo de propriedades para
investimento como um principal assunto de auditoria dada a representatividade
desses ativos em relagao ao patriménio liquido do Fundo, bem como em fungéo da
complexidade envolvida na metodologia de mensuragao utilizada, e pelo alto grau de
julgamento na determinagao das premissas adotadas para a apuracdo do valor justo
das propriedades para investimento. Para fins da apuragdo do valor justo das
propriedades para investimento a Administradora do Fundo contrata consultores
independentes para a avaliagado das propriedades para investimento ao menos uma
vez ao ano.

COMO CONDUZIMOS O PAA EM NOSSA AUDITORIA

Nossos procedimentos de auditoria, foram entre outros; (i) conciliagao contéabil
da carteira; (ii) avaliagdo das premissas e demais critérios utilizados no laudo de
avaliagdo a valor justo emitido por empresa independente especializada; (iii) e
avaliacéo das divulgagbes efetuadas nas demonstragodes financeiras do fundo.

RESULTADO DOS PROCEDIMENTOS DE AUDITORIA EXECUTADOS

Com base na abordagem de nossa auditoria e nos procedimentos efetuados,
entendemos que os critérios e premissas adotados pelo Fundo para
reconhecimento do valor justo das propriedades para investimento e o resultado
obtido no exercicio foram adequados no contexto das demonstragdes financeiras
tomadas em conjunto.

Outros Assuntos

AUDITORIA DE VALORES CORRESPONDENTES AO EXERCICIO ANTERIOR

As demonstragbes financeiras do exercicio findo em 30 de junho de 2023 foram
auditadas por outros auditores independentes, cujo relatério de auditoria foi emitido
em 20 de setembro de 2023, sem modificagdo de opini&o.
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Responsabilidades Da Administradora Do Fundo
Pelas Demonstra¢oes Financeiras

A Administradora do Fundo é responséavel pela elaboragédo e adequada apresentacéao
das demonstrag¢des financeiras de acordo com as praticas contabeis adotadas no
Brasil aplicaveis aos fundos de investimentos imobiliarios e pelos controles internos
que ela determinou como necessarios para permitir a elaboracdo de demonstragdes
financeiras livres de distorgéo relevante, independentemente se causada por fraude
ou erro.

Na elaboracdo das demonstragées financeiras, a Administradora do Fundo &
responsavel pela avaliagdo da capacidade do Fundo continuar operando, divulgando,
quando aplicavel, os assuntos relacionados com a sua continuidade operacional e 0
uso dessa base contabil na elaboragdo das demonstracdes financeiras, a nédo ser que
a Administradora do Fundo pretenda liquidar o Fundo ou cessar suas operagdes, ou
nao tenha nenhuma alternativa realista para evitar o encerramento das operacdes.

O responsavel pela governanca do Fundo é a sua Administradora, com
responsabilidade pela supervisdo do processo de elaboracdo das demonstragdes
financeiras.

Responsabilidades Do Auditor
Pela Auditoria Das Demonstra¢oes Financeiras

Nossos objetivos sdo obter seguranca razoavel de que as demonstragoes financeiras,
tomadas em conjunto, estdo livres de distorcdo relevante, independentemente se
causada por fraude ou erro, e emitir relatério de auditoria contendo nossa opiniéo.

Seguranca razoavel é um alto nivel de seguranca, mas ndo uma garantia de que a
auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria
sempre detectam as eventuais distor¢gdes relevantes existentes. As distorgbes
podem ser decorrentes de fraude ou erro e sao consideradas relevantes quando,
individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro de uma perspectiva
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razoavel, as decisbes econdtmicas dos usuarios tomadas com base nas referidas
demonstragdes financeiras.

Como parte da auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e
internacionais de auditoria, exercemos julgamento profissional e mantemos
ceticismo profissional ao longo da auditoria. Além disso:

Identificamos e avaliamos os riscos de distorgcao relevante nas demonstragdes
financeiras, independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e
executamos procedimentos de auditoria em resposta a tais riscos, bem como
obtemos evidéncia de auditoria apropriada e suficiente para fundamentar nossa
opinido. O risco de nao detecgédo de distorgdo relevante resultante de fraude é
maior do que o proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver o ato de burlar
os controles internos, conluio, falsificagdo, omissado ou representagdes falsas
intencionais.

Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para
planejarmos procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas nao
com o objetivo de expressarmos opinido sobre a eficacia dos controles internos
do Fundo.

Avaliamos a adequacgao das politicas contdbeis utilizadas e a razoabilidade das
estimativas contabeis e respectivas divulgacdes feitas pela Administradora do
Fundo.

Concluimos sobre a adequacéo do uso, pela Administradora do Fundo, da base
contabil de continuidade operacional e, com base nas evidéncias de auditoria
obtidas, se existe incerteza relevante em relagédo a eventos ou condi¢gées que
possam levantar duvida significativa em relacdo a capacidade de continuidade
operacional do Fundo. Se concluirmos que existe incerteza relevante, devemos
chamar atencdo em nosso relatdrio de auditoria para as respectivas divulgagoes
nas demonstragdes financeiras ou incluir modificagdo em nossa opinido, se as
divulgagdes forem inadequadas. Nossas conclusées estdo fundamentadas nas
evidéncias de auditoria obtidas até a data de nosso relatorio. Todavia, eventos
ou condigbes futuras podem levar o Fundo a nao mais se manter em continuidade
operacional.



Avaliamos a apresentagao geral, a estrutura e o conteudo das demonstragdes
financeiras, inclusive as divulgagbes e se as demonstracdes financeiras
representam as correspondentes transagdes e os eventos de maneira compativel
com o objetivo de apresentacdo adequada.

Comunicamo-nos com 0Os responsaveis pela governanga a respeito, entre outros
aspectos, do alcance planejado, da época da auditoria e das constatagdes
significativas de auditoria, inclusive as eventuais deficiéncias significativas nos
controles internos que identificamos durante nossos trabalhos.

Dos assuntos que foram objeto de comunicagdo com o0s responsaveis pela
governanga, determinamos aqueles que foram considerados como mais
significativos na auditoria das demonstracdes financeiras do exercicio corrente e
que, dessa maneira, constituem os principais assuntos de auditoria.

Descrevemos esses assuntos em nosso relatério de auditoria, a menos que lei ou
regulamento tenha proibido divulgacdo publica do assunto, ou quando, em
circunstancias extremamente raras, determinarmos que o assunto ndo deve ser
comunicado em nosso relatério porque as consequéncias adversas de tal
comunicagao podem, dentro de uma perspectiva razoavel, superar os beneficios da
comunicagao para o interesse publico.

Blumenau - SC, 30 de setembro de 2024.

NEXT AU@}R@DEPENDENTES S.S.

CRC-SC 8.765/0-4
Ricardo Artur Spezia — Sécio
Contador CRC-SC 028.595/0-2

Sao Paulo, SP Curitiba, PR Blumenau, SC
+55 11 3568 2868 +55 41 2101 1690 +55 47 3288 1979
Av. Faria Lima, 3144 R. Pasteur, 463, 13° andar R. lItapiranga, 233, sl. 17
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Btowers Fundo de Investimento Imobiliario
CNPJ: 20.132.453/0001-89

(Administrado pela Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
CNPJ: 22.610.500/0001-88)

Balanco Patrimonial em 30 de junho de 2024 e 2023
(Valores expressos em milhares de reais)

% sobre o % sobre o
patriménio patriménio
30/06/2024 liquido  30/06/2023 liquido
Ativo
Circulante 1.688 1,84 1.725 1,88
Caixa e equivalentes de caixa 977 1,07 1.011 1,10
Disponibilidades 5 0,01 106 0,11
Depdsitos bancarios - conta corrente Vortx (*) 5 0,01 106 0,1
Aplicagdes interfinanceiras de liquidez 874 0,95 - -
Notas do Tesouro Nacional - NTN 874 0,95 - -
Cotas de fundos de investimento 98 0,1 905 0,99
Arx Soberano FI RF REF DI 98 0,1 905 0,99
Outros valores e bens Akl 0,77 714 0,78
Despesas antecipadas 10 0,01 10 0,01
Despesas diversas 10 0,01 10 0,01
Outros valores a receber 701 0,76 704 0,77
Alugueis a receber 701 0,76 704 0,77
Nao circulante 91.081 99,09 90.195 99,00
Ativos financeiros de natureza imobiliaria 91.081 99,09 90.195 99,00
Propriedades para investimento 91.081 99,09 90.195 99,00
Imdveis acabados 90.195 98,13 89.403 98,13
Ajuste a valor justo 886 0,96 792 0,87
Total do ativo 92.769 100,93 91.920 100,88
Passivo
Circulante
Valores a pagar 859 0,93 598 0,65
Dividendos a distribuir 542 0,59 526 0,58
Credores - Liquidagbes pendentes 274 0,30 - -
Taxa de administragéo (*) 13 0,01 13 0,01
Taxa de gestao (*) 10 0,01 10 0,01
Servigos cartorarios 10 0,01 1 0,01
Consultoria técnica 9 0,01 1" 0,01
Taxa de escrituragéo 1 - - -
Servigos de auditoria - - 18 0,02
Outras obrigagdes diversas - - 9 0,01
Nao circulante
Valores a pagar - longo prazo - - 213 0,23
Obrigagdes por contratos de compra e venda de iméveis - - 213 0,23
Total do passivo 859 0,93 811 0,88
Patriménio liquido 91.910 100,00 91.109 100,00
Total do passivo e patriménio liquido 92.769 100,93 91.920 100,88

(*) Operacgoes realizadas com partes relacionadas (nota explicativa n° 16)

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstrag¢des financeiras.



Btowers Fundo de Investimento Imobiliario
CNPJ: 20.132.453/0001-89

(Administrado pela Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
CNPJ: 22.610.500/0001-88)

Demonstracdao do Resultado dos Exercicios Findos em 30 de junho de
2024 e 2023
(Valores expressos em milhares de reais)

2024 2023
Composigao do resultado do exercicio
Resultado com ativos de natureza imobiliaria 9.154 8.380
Receita de alugueis 8.268 7.588
Resultado com propriedades para investimento 886 792
Resultado com ativos de natureza nio imobiliaria 68 187
Resultado com operagdes compromissadas 57 -
Resultado com cotas de fundos de investimento 1 187
Outras receitas operacionais 1 -
Outras rendas operacionais 1 -
Despesas (2.612)

Despesas com ativos de natureza imobiliaria (1.762) (1.668)
Despesas condominiais (1.355) (1.382)
Despesas tributarias (381) (286)
Manutencao e conservagao de imoveis (26) -

Despesas de servigos técnicos especializados (496) (459)
Assessoria técnica (450) (459)
Servigos de avaliagao (22) -
Comissdes e corretagens 1) -
Escrituragéo (12) -
Consultoria juridica (1 -

Despesas da Administragéo e Gestao (289) (326)
Taxa de administragdo (169) (326)
Taxa de gestédo (120) -

Demais despesas (65) (274)
Taxa de fiscalizagdo CVM (20) (20)
Publicagbes e correspondéncias (17) -
Taxa B3 (13) -
Outras despesas (10) (230)
Taxa ANBIMA (4) -
Despesas com cartorio (1 (24)

Resultado liquido no exercicio/periodo 6.611 5.840
Quantidade de cotas 809.270 -
Lucro por cota - valor em R$ 8,17 -

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes financeiras.
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Btowers Fundo de Investimento Imobiliario
CNPJ: 20.132.453/0001-89

(Administrado pela Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
CNPJ: 22.610.500/0001-88)

Demonstracdao das Mutacées no Patriménio Liquido dos Exercicios
Findos em 30 de junho de 2024 e 2023

(Valores expressos em milhares de reais)

Capital Social Lucros acumulados Patriménio liquido total

Em 30 de junho de 2022 81.401 8.635 90.036
(-) Dividendos distribuidos - (4.767) (4.767)
(+) Lucro liquido do exercicio - 5.840 5.840
Em 30 de junho de 2023 81.401 9.708 91.109
(-) Dividendos distribuidos - (5.810) (5.810)
(+) Lucro liquido do exercicio - 6.611 6.611
Em 30 de junho de 2024 81.401 10.509 91.910

As notas explicativas séo parte integrante das demonstragdes financeiras.
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Btowers Fundo de Investimento Imobiliario
CNPJ: 20.132.453/0001-89

(Administrado pela Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.

CNPJ: 22.610.500/0001-88)

Demonstracdao dos Fluxos de Caixa - Método Direto dos Exercicios

Findos em 30 de junho de 2024 e 2023
(Valores expressos em milhares de reais)

Fluxo de caixa das atividades operacionais
(+) Resultado com equivalentes de caixa
+) Liquidagao de aluguéis
+) Liquidagao de depdsito caugao de aluguel
+) Liquidagao cotas de fundos de renda fixa
) Despesa com condominio
) Pagamento de Impostos
) Consultoria
) Outros pagamentos Diversos
) Taxa CVM
) Servigos técnicos
) Taxa de administragdo e gestao
) Pagamento de despesas de emolumentos e cartério
) Despesas financeiras e bancérias
) Taxa B3
) Escrituragao
) Manutengéo de imdéveis
) Servigos de avaliagdes e laudos
) Pagamento de comissbes
) Despesas com publicagdes e correspondéncias
) Pagamento de taxa ANBIMA
Caixa liquido das atividades operacionais

(
(
(
(-
(-
(-
(-
(-
(-
(-
(-
(-
(-
(-
(-
(-
(-
(-
(-
)

(=

Fluxo de caixa das atividades de investimento
Custos incrementais sobre aquisi¢cdes de propriedades para investimentos
(=) Caixa liquido das atividades de investimento

Fluxo de caixa das atividades de investimento
(-) Dividendos pagos aos cotistas
(=) Caixa liquido das atividades de investimento

Variacao liquida no caixa e equivalente de caixa

Caixa e equivalentes de caixa no inicio do exercicio
Caixa e equivalentes de caixa no final do exercicio
Variacdo no caixa e equivalentes

As notas explicativas séo parte integrante das demonstragdes financeiras.

2024 2023
68
8.323 7.465
- 60
- 236
(1.355) (1.382)
(381) (335)
(453) (381)
(12) (221)
(20) (19)
(18) (863)
(289) (343)
M (13)
(5) -
(13) -
(13) -
(26) -
(22) -
(6) -
(13) -
(4) -
5.760 5.004
- (1.864)
- (1.864)
(5.794) (4.613)
(5.794) (4.613)
(34) (1.473)
1.011 2.484
977 1.011
(34) (1.473)
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Btowers Fundo de Investimento Imobiliario
CNPJ: 20.132.453/0001-89

(Administrado pela Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
CNPJ: 22.610.500/0001-88)

Notas Explicativas da Administracdao as Demonstracdes Financeiras dos
Exercicios Findos em 30 de junho de 2024 e 2023
(Valores expressos em milhares de reais, exceto quando indicado em outra forma)

1. Contexto operacional

O Btowers Fundo de Investimento Imobilidrio (*"Fundo”) foi constituido em 10
de abril de 2014 e iniciou suas atividades em 28 de julho de 2014, sob a forma
de condominio fechado, com prazo indeterminado de duragdo sendo que sua
dissolugao e liquidagao ocorrerao exclusivamente por meio de assembleia
geral de cotistas, salvo disposi¢cdo expressa no regulamento, por deliberagéo
da maioria absoluta dos titulares das cotas até entdo emitidas. Destina-se a
receber aplicagdes de investidores em geral, domiciliados no Brasil ou no
exterior, respeitadas eventuais vedagbes previstas na regulamentagéo em
vigor.

O Fundo tem como objetivo de investimento proporcionar aos cotistas a
valorizagéo e a rentabilidade de suas cotas, preponderantemente, por meio
a realizagao de investimentos diretos ou indiretos nos imoveis, por meio da
aquisicado de direitos reais sobre os imoveis ou dos imodveis, ou ainda, a
realizagcdo de investimentos em ativos de renda fixa, observado os termos e
condicbes da legislacdo e regulamentagado vigentes, com objetivo de
obtencdo de renda, tais imoveis poderdo estar situados em qualquer
localidade do territério nacional.

Os investimentos em fundos ndo s&o garantidos pela Administradora, Gestora
ou por qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, pelo Fundo Garantidor de
Créditos (FGOQ).

Os cotistas estdo expostos a possibilidade de perda do capital investido em
decorréncia do perfil de investimento do Fundo e consequentemente, de
serem chamados a aportar recursos nas situacées em que o patriménio
liquido do Fundo se torne negativo.

A administracdo da carteira do Fundo € realizada pelo Vortx Distribuidora de
Titulos e Valores Mobilidrios Ltda. ("Administradora”) e a gestdo da carteira
é realizada pela High Gestao e Investimentos Ltda. (“Gestora”).

2. Apresentacéao e elaboracdo das demonstracdes financeiras
As demonstracdes financeiras foram elaboradas de acordo com as praticas
contabeis adotadas no Brasil aplicaveis aos fundos de investimento

imobiliarios regulamentados pelas Instrugées n° 516/11 da Comissao de
Valores Mobiliarios (CVM), incluindo os Pronunciamentos, as Orientacdes e
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Btowers Fundo de Investimento Imobiliario
CNPJ: 20.132.453/0001-89

(Administrado pela Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
CNPJ: 22.610.500/0001-88)

Notas Explicativas da Administracdao as Demonstracdes Financeiras dos
Exercicios Findos em 30 de junho de 2024 e 2023
(Valores expressos em milhares de reais, exceto quando indicado em outra forma)

as Interpretacbes emitidas pelo Comité de Pronunciamentos Contabeis -
CPC, as normas emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade - CFC,
desde que ndo conflitantes com as disposigdes contidas nas instrugdes
especificas dos Fundos de Investimento Imobiliario.

Essas demonstragdes financeiras foram aprovadas pela Administradora do
Fundo em 23 de setembro de 2024, que autorizou sua divulgacao.

3. Principais praticas contabeis

As principais praticas contabeis adotadas para a contabilizagdo das
operagbes e para a elaboragédo das demonstragbes contabeis séo
provenientes das normas da CVM. As demonstragdes contabeis foram
preparadas com base no custo histdrico, com excec¢do dos ativos financeiros
que estdo mensurados pelo valor justo conforme requerido pela instrucao
CVM 516/11, quer sejam de natureza imobiliaria ou n&o. As praticas de
mensuragédo especificas estdo descritas nos demais itens abaixo, conforme
segue:

a) Moeda funcional

Os itens incluidos nas demonstragdes contabeis sdo mensurados usando a
moeda do principal ambiente econdémico no qual o Fundo atua ("moeda
funcional").

b) Uso de estimativas e julgamentos

A preparagado das demonstracdes financeiras do Fundo de acordo com as
normas contabeis vigentes aplicaveis aos Fundos de Investimento
Imobilidrios exige que a Administradora faga julgamentos, estimativas e
premissas que afetam a aplicagdo de politicas contabeis e os valores
reportados de ativos, passivos, receitas e despesas. Os resultados reais
podem divergir dessas estimativas.

As informacdes sobre julgamentos criticos referentes as politicas contabeis
adotadas que tem efeitos significativos sobre os valores reconhecidos nas
demonstragdes contabeis do fundo estdo incluidas na nota explicativa n° 3.

c) Reconhecimento de receitas e despesas

A Administradora adota o regime de competéncia para o registro das receitas
e despesas.
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Btowers Fundo de Investimento Imobiliario
CNPJ: 20.132.453/0001-89

(Administrado pela Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
CNPJ: 22.610.500/0001-88)

Notas Explicativas da Administracdao as Demonstracdes Financeiras dos
Exercicios Findos em 30 de junho de 2024 e 2023
(Valores expressos em milhares de reais, exceto quando indicado em outra forma)

d) Classificagao ativos e passivos circulantes e nao circulantes

O Fundo apresenta ativos e passivos no balango patrimonial com base na
classificagéo circulante/nao circulante. Um ativo € classificado no circulante
quando: (i) se espera realizéd-lo ou se pretende vendé-lo ou consumi-lo no
ciclo operacional normal; (ii) for mantido principalmente para negociagéo;
(iii) se espera realiza-lo dentro de 12 meses apds o periodo de divulgagéo ou
(iv) caixa e equivalentes de caixa. Todos os demais ativos sdo classificados
como néao circulantes.

Um passivo é classificado no circulante quando: (i) se espera liquidé-lo no
ciclo operacional normal dentro de 12 meses ap6s o periodo de divulgagéao
ou (ii) ndo ha direito incondicional para diferir a liquidagdo do passivo por,
pelo menos, 12 meses apos o periodo de divulgagdo. Todos os demais
passivos séo classificados como nao circulantes.

e) Caixa e equivalente de caixa

Sao representados por depdsitos bancarios em instituicées financeiras,
incluidos na rubrica de disponibilidades e aplicagbes interfinanceiras de
liquidez, com prazo original de vencimento igual ou inferior a 90 dias, sendo
o risco de mudanga no valor de mercado destes considerada imaterial.

Disponibilidades

Incluem caixa e saldos positivos em conta movimento com liquidez imediata
e com risco insignificante de perda de mudanca de seu valor de mercado.

(i) Cotas de fundos de investimentos

As aplicagcdes em cotas de fundos de investimento no Brasil sdo atualizadas
com base no valor da cota divulgada, periodicamente, pelos administradores
dos fundos onde os recursos sdo aplicados.

As valorizagdes e as desvalorizagdes dos investimentos em cotas de fundos

de investimento estdao apresentadas na demonstragédo do resultado do
exercicio na rubrica “Resultado com cotas de fundos de investimento”.
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(ii) Aplicagdes interfinanceiras de liquidez

Sado demonstradas pelo valor de aplicagdo, acrescido dos rendimentos
auferidos.

f)  Aluguéis a receber

Sd0 registrados todos os recebiveis ao qual o Fundo detém o direito a
receber, por forgca do contrato de locagédo, acrescido de atualizagcao
monetaria e descontado ao valor presente, em contrapartida o resultado do
periodo na rubrica “Receita de Aluguéis”.

Os juros e os ajustes a valor presente sdo apropriados ao resultado. Os juros
sdo apropriados no resultado na rubrica de receita.

g) Ativos financeiros de natureza imobiliaria
(i) Titulos e valores mobiliarios

A Administradora classifica seus titulos e valores mobiliarios na categoria
“mensurados ao valor justo por meio do resultado”.

Essa categoria inclui os ativos financeiros adquiridos com o propoésito de
geragao de resultado no curto prazo decorrente de sua negociagdo.

O "valor justo" de um instrumento financeiro em uma determinada data ¢
interpretado como o valor pelo qual ele poderia ser comprado e vendido
naquela data por duas partes bem-informadas, agindo deliberadamente e
com prudéncia, em uma transagdo em condi¢cdes regulares de mercado. A
referéncia mais objetiva e comum para o valor justo de um instrumento
financeiro € o pregco que seria pago por ele em um mercado ativo,
transparente e significativo ("prego cotado" ou "preco de mercado").

Caso néao exista prego de mercado para um determinado instrumento
financeiro, seu valor justo é estimado com base em técnicas de avaliacao
normalmente adotadas pelo mercado financeiro, levando-se em conta as
caracteristicas especificas do instrumento a ser mensurado e sobretudo as
diversas espécies de risco associados a ele.
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As variacbes no valor contabil dos ativos financeiros mensurados ao valor
justo sé@o reconhecidas na demonstragéo do resultado, em suas respectivas
contas de origem.

(ii) Propriedades para investimento

Os imoveis foram adquiridos para renda e/ou para apreciagdo de capital no
longo prazo e sdo classificados como propriedade para investimento, dentro
do subgrupo investimento do ativo néo circulante.

Foram reconhecidos, inicialmente, pelo valor de custo e ajustados
anualmente ao valor justo. Os resultados registrados na rubrica do resultado
“Propriedades para Investimento - Ajuste a valor justo”.

A determinagéao do valor justo foi realizada com proje¢des de fluxos de caixa
descontados baseados em estimativas confidveis de fluxos futuros de caixa,
consubstanciado nos termos do contrato de aluguel ou qualquer outro
contrato existente e, quando possivel, em evidéncias externas de valores
correntes de aluguéis de ativos na mesma localizacdo e condi¢gdo, usam taxas
de desconto que reflitam as avaliagbes atuais do mercado quanto as
incertezas no valor e prazo dos fluxos de caixa.

A Administradora avalia continuamente a existéncia de eventos que indiquem
a possibilidade de alteragao substancial no valor justo do imovel classificado
como propriedade para investimento.

h) Demonstracao do fluxo de caixa

Para fins da demonstracédo do fluxo de caixa o Fundo utiliza o método direto.
Os valores considerados como caixa equivalentes de caixa correspondem aos
saldos de disponibilidades e as aplicagdes financeiras com conversibilidade
imediata, conforme especificado no item “e”.

i) Outros ativos e passivos

Um ativo é reconhecido no balango patrimonial quando for provavel que seus

beneficios econdmicos futuros serdo gerados em favor do Fundo e seu custo
ou valor puder ser mensurado com seguranca.
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Um passivo € reconhecido no balango patrimonial quando o Fundo possui
uma obrigacéo legal ou constituida como resultado de um evento passado,
sendo provavel que umrecurso econdmico seja requerido para liquida-lo. Sao
acrescidos, quando aplicavel, dos correspondentes encargos e das
variagcdes monetérias incorridos.

As provisbdes sao registradas tendo como base as melhores estimativas do
risco envolvido. Os ativos e passivos sdo classificados como circulantes
quando sua realizagéo ou liquidagao é provavel que ocorra nos proximos 12
meses. Caso contrario, sdo demonstrados como né&o circulantes.

i) Lucro por cota

O lucro por cota no exercicio € calculado por meio na divisdo do lucro,
ponderando-se o numero de cotas em circulagdo mensalmente.

4. Caixa e equivalentes de caixa

Abaixo apresentamos as posigcdes de caixa e equivalentes de caixa nos
exercicios findos em 30 de junho de 2024 e de 2023:

2024
Ativos Valor unitario  Quantidade  Valor Justo
Disponibilidades - - 5
Cotas de fundo de investimento (*) 1,39712341 70.329 98
Aplicagoes interfinanceiras de liquidez (**) 4.306,95 203 874
Total 70.532 977

(*) O investimento ndo possui prazo de caréncia para resgate e a
conversibilidade das cotas, tanto para aplicagcdo quanto para resgate é
imediata, ocorrendo a liquidagéo financeira no mesmo dia.

(**) As aplicagoes interfinanceiras de liquidez estdo representadas por
operagdes compromissadas lastreadas em Notas do Tesouro Nacional — série
B, conforme demonstrativo da posicao financeira.

2023
Ativos Valor unitario  Quantidade  Valor Justo
Disponibilidades - - 106
Cotas de fundo de investimento (*) 1.287,37 70.647 905
Total 70.647 1.011
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(*) O investimento ndo possui prazo de caréncia para resgate e a
conversibilidade das cotas, tanto para aplicacdo quanto para resgate é
imediata, ocorrendo a liquidagéo financeira no mesmo dia.

5. Titulos e valores mobiliarios

a) Ativos financeiros de natureza nao imobiliaria

Abaixo apresentamos a posicao de titulos e valores mobiliarios em 30 de
junho de 2024:

Descrigao Quantidade Valor de mercado Faixa de vencimento
Cotas de fundos 70.329 98 Sem vencimento

. Fundo de Investimento - Arx Soberano Fundo de Investimento Renda
Fixa Referenciado DI

O ARX Soberano Fundo de Investimento Renda Fixa Referenciado DI ("Fundo")
foi constituido sob a forma de condominio aberto, com prazo indeterminado
de duragao e iniciou suas operagdes em 28 de maio de 2020. O Fundo tem
como objetivo de aproximar-se da rentabilidade obtida com base no
Certificado de Depdsito Interbancario - CDI.

O Fundo é detentor de 70.329 acdes do Arx Soberano Fundo de Investimento
Renda Fixa Referenciado DI, as quais representam o montante no valor de R$
98.

O Arx Soberano Fundo de Investimento Renda Fixa Referenciado DI teve seu
exercicio social encerrado em 31 de marco de 2024 e teve suas
demonstragdes contabeis publicadas sem modificagdo de opinido.

6. Propriedades para investimento

Em 30 de junho de 2024 e de 2023 as propriedades para investimento
adquiridas pelo Fundo estao assim representadas:

Propriedades para investimentos 30/06/2024 30/06/2023
MB - Eng Brookfield Towers 91.081 90.195
Total 91.081 90.195
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O empreendimento esta localizado na Av. Deputado Jamel Cecilio ¢/ Rua 56,
n° 2.929, Bairro Jardim Goias, Cidade de Goidnia — GO, e é caracterizado por
duas torres, com 73 residéncias e diversas lojas.

As residéncias possuem area privativa de 10.419,34 m?, com &rea comum de
3.791,14 m? e area total construida de 14.210,48 m®.

As lojas possuem area privativa de 5.113,89 m? com area comum de
17.561,65 m? e area construida de 22.675,54 m®.

6.1 Método de determinacao do valor justo

O objetivo da avaliagao é determinar o valor de mercado de compra e venda
para atingimento as exigéncias da Instrugdo CVM n° 516/11 que dispde sobre
a elaboracédo e divulgagéo das demonstracdes financeiras, dando diretrizes
quanto aos procedimentos de mensurag¢do do valor justo para monitoramento
de valores contabeis registrados.

Os valores justos sdo baseados em valores de mercado, e refletem o valor
estimado pelo qual uma propriedade poderia ser negociada na data de
avaliacdo entre partes conhecedoras e interessadas em uma transac¢édo sob
condi¢gdes normais de mercado. Na auséncia de precos correntes no mercado
ativo, as avaliagcbes sdo preparadas através da consideracado do valor dos
fluxos de caixa descontado estimados dos aluguéis das propriedades para
investimento. A taxa de desconto que reflita determinados riscos inerentes
€ entdo aplicada nos fluxos de caixa anuais liquidos para chegar a avaliagao
da propriedade.

A Binswanger Brazil (“Avaliadora”), estabelecida na Avenida Dr. Francisco
Junqueira, empresa de avaliagdo externa e independente, tendo apropriada
qualificacdo profissional reconhecida e experiéncia na regido e no tipo de
propriedade que esta sendo avaliada, determinou os valores de mercado dos
imoveis de propriedade do Fundo nas datas base de 30 de junho de 2024 e
de 2023.

A Avaliadora adotou as metodologias de comparativo direito de dados de
mercado, com valor aferido através dos valores de mercado de locagao dos
imoveis e pela metodologia de capitalizagédo da renda, através dos valores de
mercado de venda dos imoveis.
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O detalhamento dos imodveis do Fundo esta apresentado a seguir:
(a) - Imovel Brookfield Towers

O Brookfield Towers, se trata de um prédio comercial composto por duas
torres com unidades comerciais, residenciais e lojas (presentes da area de
“mall”). Todas as unidades de salas comerciais em avaliagdo pertencem ao
Bloco B e as lojas pertencem a area de “mall”, localizada abaixo dos blocos
A e B, localizado na Av. Dep. Jamel Cecilio ¢/ Rua 56, 2.929, Jardim Goias -
GO.

Em 30 de junho de 2024, o valor do imovel estd suportado por laudo de
avaliagdo elaborado pela Binswanger Brazil (CNPJ 03.234.049/0001-05),
formalmente aprovado pela administradora. A Binswanger Brazil conta com
time experiente de consultores multidisciplinares e uma das estruturas
imobiliarias mais completas em operagao no pais.

Periodo de analise: 10 anos, baseado nos contratos de locagdo vigentes do
imovel.

Método utilizado: Método da capitalizagdo de renda através do fluxo de caixa
descontado, pois trata-se de imovel que gera renda através da locacéo dos
espacos.

Taxa de capitalizagcdao e taxa de desconto: Considerando um cenario em
moeda forte (sem inflagado) foi adotada uma taxa de desconto de 9,75% ao
ano (2023 - 10,00% ao ano), composta por NTNB e risco do negécio, e taxa
de capitalizagéo (cap rate) de 9,25% ao ano (2023 - 9,50% ao ano).

No exercicio findo em 30 de junho de 2024, o imovel foi avaliado no valor de
R$ 91.081 (Em 2023 R$ 90.195).

Posicao Ajuste a Posicao
Imével em 2022 Aquisicées valor justo em 2023
Brookfield Towers 87.539 1.864 792 90.195
Imével Posicao S Ajuste a Posicao
em 2023 Aquisicoes valor justo em 2024
Brookfield Towers 90.195 - 886 91.081
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7. Receita de aluguéis

No exercicio findo em 30 de junho de 2024 o total das receitas com aluguéis
no montante de R$ 8.268 (2023 - R$ 7.588), estd apresentada na
demonstragcédo de resultado do exercicio em "Resultado com ativos de
natureza imobiliaria — Receita de aluguéis”.

A segquir a relagao das receitas de aluguéis por imovel:

Iméveis 2024 2023
Aluguel - Brookfield Towers  8.268  7.588
Total 8.268 7.588

8. Demonstrativo do valor justo

O Fundo aplica o CPC 46 e o artigo 7° da Instrugcdo CVM n° 516/11, para
instrumentos financeiros e propriedades para investimento, mensurados no
balanco patrimonial pelo valor justo, o que requer divulgagédo das
mensurag¢des do valor justo pelo nivel da seguinte hierarquia de mensuragéo
pelo valor justo:

Nivel 1 - O valor justo dos instrumentos financeiros negociados em mercados
ativos é baseado nos pregos de mercado, cotados na data de balango. Um
mercado é visto como ativo se os pregos cotados estiverem pronta e
regularmente disponiveis a partir de uma Bolsa, distribuidor, corretor, grupo
de industrias, servico de precificacdo, ou agéncia reguladora, e aqueles
precos representam transacdées de mercado reais e que ocorrem
regularmente em bases puramente comerciais.

Nivel 2 - O valor justo dos instrumentos financeiros que ndo sdo negociados
em mercados ativos € determinado mediante o uso de técnica de avaliagao.
Essas técnicas maximizam o uso dos dados adotados pelo mercado onde esta
disponivel e confiam o menos possivel nas estimativas especificas da
entidade. Se todas as informacdes relevantes exigidas para o valor justo de
um instrumento forem adotadas pelo mercado, o instrumento estara incluido
no Nivel 2.

Nivel 3 - Se uma ou mais informacgdes relevantes ndo estiverem baseadas em
dados adotados pelo mercado, o instrumento estara incluido no Nivel 3. As
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técnicas de avaliagao especificas utilizadas para valorizar os instrumentos
financeiros e as propriedades para investimento incluem aquelas descritas
no artigo 7° da Instru¢gédo CVM 516/11.

As tabelas abaixo apresentam os ativos do Fundo mensurados pelo valor
justo:

Ativos financeiros ao valor justo por meio do resultado Nivel1 Nivel2 Nivel 3 Total

Cotas de fundo de investimento Renda Fixa 98 - - 98
Operagdes compromissadas 874 - - 874
Propriedade para Investimento - - 91.081 91.081
Total do ativo 972 - 91.081 92.053

9. Instrumentos financeiros derivativos

E vedada a realizacdo de operagées com derivativos, exceto quando tais
operagodes forem realizadas exclusivamente para fins de protec¢éo patrimonial
e desde que a exposigao seja sempre, no maximo, equivalente ao valor do
patriménio liquido do Fundo.

Nos exercicios findos em 30 de junho de 2024 e de 2023, o Fundo ndo operou
com instrumentos financeiros derivativos.

10. Patriménio liquido

O patriménio do Fundo sera formado pelas cotas, as quais terdo as
caracteristicas, os direitos e as condigcbes de emissdo, distribuigéo,
subscrigao, integralizagao, remuneragdo, amortizagao e resgate descritos no
regulamento.

As cotas, correspondentes a fragdes ideais do patriménio do Fundo, serédo
escriturais e nominativas e escritural, as quais assegurarédo a seus titulares
direitos iguais, inclusive no que se refere a direitos politicos e aos
pagamentos de rendimentos e amortizagdes.

Em 30 de junho de 2024, o patriménio liquido do Fundo esté representado

por 809.269,710878 cotas, cujo valor unitario é de R$113,571940 totalmente
subscritas e integralizadas, perfazendo o montante de R$91.910.
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11. Evolucao do valor da cota e rentabilidade

a) Apresentamos abaixo a rentabilidade, o patriménio liquido médio e o
valor da cota do Fundo nos ultimos exercicios:

Patrimoénio
Exercicio Valor da cota Rentabilidade (%) liquido médio
Exercicio findo em 30/06/2024 113,571940 0,88 90.798
Exercicio findo em 30/06/2023 112,582505 1,19 90.549

b) Apresentamos abaixo a rentabilidade mensal da cota do Fundo durante
o exercicio findo em 30 de junho de 2024:

Rentabilidade

Data Valordacota Mensal Acumulada
30/06/2023 112,582505 - -
31/07/2023 111,901148 (0,61) (0,61)
31/08/2023 111,934256 0,03 (0,58)
29/09/2023 111,953852 0,02 (0,56)
31/10/2023 111,864167 (0,08) (0,64)
30/11/2023 111,803678 (0,05) (0,69)
29/12/2023 111,649802 (0,14) (0,83)
31/01/2024 111,680922 0,03 (0,80)
29/02/2024 111,664958 (0,01) (0,81)
28/03/2024 111,734174 0,06 (0,75)
30/04/2024 111,749371 0,01 (0,74)
31/05/2024 112,656566 0,81 0,07
30/06/2024 113,571940 0,81 0,88

A rentabilidade obtida no passado ndo representa garantia de resultados

futuros.

12. Gerenciamento de riscos

Os bens e direitos integrantes da carteira do Fundo, por sua propria natureza,
estdo sujeitos, conforme o caso, a flutuacbes de mercado e/ou riscos de
crédito das contrapartes que poderdo gerar perdas até o montante das
operagdes contratadas e nado liquidadas. Mesmo que o Administrador
mantenha sistema de gerenciamento de riscos, ndo ha garantia de eliminagao
da possibilidade de perdas para o Fundo do e para o cotista.
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Abaixo estdo indicados o0s principais riscos a que estdo sujeitos os
investimentos do Fundo:

Risco de mercado: Consiste no risco de flutuagdo dos pregos e da
rentabilidade dos ativos do Fundo, os quais séo afetados por diversos fatores
de mercado, como liquidez, crédito, alteragdes nas politicas econémica,
monetaria, fiscal ou cambial, e mudangas econdmicas nacionais ou
internacionais. As oscilagdes de precos podem fazer com que determinados
ativos sejam avaliados por valores diferentes aos de emissdo e/ou
contabilizagdo, podendo acarretar volatilidade das cotas e perdas aos
cotistas.

Risco de crédito: Consiste no risco de inadimplemento ou atraso no
pagamento pelos emissores e eventuais coobrigados dos ativos ou pelas
contrapartes das operagdes do Fundo, podendo ocasionar, conforme o caso,
areducado dos ganhos ou mesmo perdas financeiras até o valor das operagoes
contratadas.

Investimento de baixa liquidez: Consiste no risco de redug¢éo ou inexisténcia
de demanda pelos ativos integrantes da carteira do Fundo nos respectivos
mercados em que sdo negociados, devido a condigbes especificas atribuidas
a esses ativos ou aos proprios mercados em que sdo negociados. Em virtude
de tais riscos, a Administradora podera encontrar dificuldades para liquidar
posicdes ou negociar os referidos ativos pelo preco e no tempo desejados,
de acordo com a estratégia de gestdo adotada para o Fundo, o qual
permanecera exposto, durante o respectivo periodo de falta de liquidez, aos
riscos associados aos referidos ativos. Esses fatores podem prejudicar o
pagamento de resgates e/ou amortizagao aos cotistas do Fundo, nos valores
solicitados e nos prazos contratados.

Risco relacionados a realizagao de operagcées com derivativos: realizagao de
operagdes no mercado de derivativos pelo Fundo podera acarretar variagdes
no valor de seu patriménio liquido superiores aquelas que ocorreriam se tais
estratégias nado fossem utilizadas. Tal situacdo podera, ainda, resultar em
perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas, inclusive perda total do capital
investido pelos Cotistas ou a ocorréncia de patriménio liquido negativo, com
a consequente obrigacédo de aportes adicionais pelos Cotistas.
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A integra dos fatores de risco atualizados a que o Fundo e os cotistas estdo
sujeitos encontra-se descrita no regulamento do Fundo, devendo os cotistas
e 0s potenciais investidores ler atentamente o referido documento.

Os riscos acima mencionados poderao afetar o patriménio do Fundo, sendo
que o Administrador e a Gestora nado poderdo, em hipotese alguma, ser
responsabilizados por qualquer resultado negativo na rentabilidade do
Fundo, depreciagdo dos ativos financeiros integrantes da carteira ou por
eventuais prejuizos em caso de liquidagdo do Fundo ou resgate de cotas,
sendo 0S mesmos responsaveis tdo somente por perdas ou prejuizos
resultantes de comprovado erro ou ma-fé de sua parte.

13. Emisséao, resgate e amortizacao de cotas
a) Emissao, subscricéo e integralizagao

As cotas do Fundo correspondem a fragdes ideais de seu patriménio, tém a
forma nominativa e conferem a seus titulares os mesmos direitos e deveres
patrimoniais e econémicos.

As cotas de emisséo do Fundo serao distribuidas por meio de oferta publica
com esforgos restritos de distribuigcdo, em conformidade com o disposto na
Instru¢do CVM no 476 e demais normativos editados pela CVM, observadas,
ainda, as disposi¢coes do regulamento do Fundo.

O valor de cada nova cota devera ser fixado, tendo em vista (i) o valor
patrimonial das cotas existentes, representado pelo quociente entre o valor
do patriménio liquido contabil atualizado do Fundo e o numero de cotas ja
emitidas, (ii) as perspectivas de rentabilidade do Fundo, ou (iii) o valor de
mercado das cotas ja emitidas.

Aos cotistas que tiverem subscrito e integralizado cotas fica assegurado, nas
futuras emissodes, o direito de preferéncia na subscrigdo, proporcionalmente
ao numero de cotas que possuirem, o qual devera ser exercido no prazo e
forma a ser definida na assembleia geral de quotistas que aprovar cada uma
das futuras emissoes.

Nos exercicios findos em 30 de junho de 2024 e de 2023, ndo houve
integralizagado de novas cotas.
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b) Resgate de cotas e amortizagdes

De acordo com o disposto no artigo 2° da Lei n° 8.668/93 e no artigo 5° da
instrugao CVM n° 175/22, as cotas do Fundo n&o séo resgataveis, salvo na
hipdtese de liquidagao do Fundo.

As cotas poderdo ser amortizadas extraordinariamente, a critério do
Administrador, mediante (i) a prévia recomendagéo do Gestor nesse sentido;
ou (ii) deliberagcdo em assembleia geral de cotistas, em qualquer caso
proporcionalmente ao montante que o valor que cada cota representa
relativamente ao patriménio liquido do Fundo.

Nos exercicios findos em 30 de junho de 2024 e de 2023, ndo houve
amortizagéo e resgate de cotas.

c) Negociagao das cotas

As cotas objeto da nova oferta, poderdo ser admitidas & negociagado no
mercado secundario por meio do mercado de balcdo administrado pela
BM&FBovespa e ou mercado de balcdo organizado administrado e

operacionalizado pela CETIP.

Cotacao
O fundo é negociado na bolsa com o codigo BTOR11.

No exercicio findo em 30 de junho de 2024, as cotacdes foram:

Data Valor da cota
30/06/2023 105,46
31/07/2023 105,46
31/08/2023 105,46
29/09/2023 105,46
31/10/2023 105,46
30/11/2023 108,41
29/12/2023 107,81
31/01/2024 107,81
29/02/2024 109,40
28/03/2024 109,40
30/04/2024 120,46
31/05/2024 109,40
30/06/2024 123,19
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14. Prestacao de servicos e custodia

a) Os servicos de administracdo, custddia, tesouraria, controle e
processamento dos ativos financeiros da carteira do Fundo séao
prestados pela Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
(*"Administradora” e “Custodiante”).

b) Os servicos de gestdo da carteira do fundo sé&o prestados pela High
Gestdo e Investimentos Ltda. (“Gestora”).

c) As cotas dos fundos de investimentos administrados pela mesma
Administradora estdo custodiadas na Vortx Distribuidora de Titulos e
Valores Mobiliarios Ltda.

15. Remuneracao da administracao
o Taxa de Administracao e Gestao

O Fundo pagara, pela prestacdo de servigos, nos termos do regulamento
vigente e em conformidade com a regulamentacéo vigente, uma remuneragao
anual, em valor equivalente a 0,80% (oitenta centésimos por cento) do valor
contabil do Patriménio Liquido do Fundo, que sera dividida em:

Taxa de Administragéo Especifica: correspondente a 0,10% (dez centésimos
por cento) sobre o Patriménio Liquido do Fundo, corrigida anualmente pelo
IGP-M/FGV, calculada e provisionada todo Dia Util a base de 1/252 (um inteiro
e duzentos e cinquenta e dois avos), o qual devera ser respeitado o minimo
mensal de R$ 10 (dez mil reais nos trés primeiros meses apds a transferéncia
do Fundo) e sendo R$ 13 (treze mil reais) a partir do 4° més apds a
transferéncia.

Taxa de Gestdo: correspondente a 10 (Dez mil reais) corrigida anualmente
pelo IGPM/FGV. Sera aplicado este valor para fins de calculo da referida Taxa
de Gestao, que serd paga mensalmente, até o 5° Dia Util do més subsequente,
a partir do més em que ocorrer a primeira integralizagdo de cotas do Fundo.

No exercicio findo em 30 de junho de 2024, a despesa de taxa de

administracdo registrada foi de R$169 (R$160 em 2023) e encontra-se
apresentada na rubrica de “Taxa de administragao”.
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No exercicio findo em 30 de junho de 2024, a despesa de taxa de gestdo
registrada foi de R$ R$120 (R$166 em 2023) e encontra-se apresentada na
rubrica de "Taxa de gest&o”.

o Taxa de performance

Conforme disposto em regulamento, o Fundo néo cobra taxa de performance.

. Demais taxas

N&o serd devido pelos cotistas taxas de ingresso e/ou saida em razao de
aplicagbes de recursos no Fundo e quando do resgate de suas cotas.

Adicionalmente, serd devido R$1.000,00 (mil reais) referentes aos servigos
de escrituragao, acrescido do custo por cotista conforme tabela abaixo.

| De | Até Valor (R$/cotista)

51 2.000 1,40
2.000 10.000 0,95
> 10.000 0,40

Caso seja necessaria a contratagdo de banco liquidante para o Fundo, o
Fundo contratara a Administradora e a ela sera devida a remuneragéo de
R$1,2 (mil e duzentos reais) mensais, ficando certo de que esta ultima
remuneragado sO sera paga caso as cotas do Fundo sejam listadas na B3
("Taxa de Custodia”).

16. Transacgdes com partes relacionadas

S&o consideradas partes relacionadas ao Fundo as seguintes entidades:

Administragéo: Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
Gestor: High Gestéo e Investimentos Ltda.

Custoddia: Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
Tesouraria: Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
Escrituragdo de cotas:  Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
Controladoria: Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.

a) Em 30 de junho de 2024, o Fundo possui depositado o montante de R$
5, junto a Voértx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
(“Administradora”).
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b) Em 30 de junho de 2024, o Fundo possui o saldo a pagar de taxa de
gestdo no montante de R$ 10. A despesa registrada nos exercicios
findos em 30 de junho de 2024 e de 2023, a titulo de taxa de gestao
encontra-se divulgada na nota explicativa n°® 15.

c) Em 30 de junho de 2024, o Fundo possui o saldo a pagar de taxa de
administragdo no montante de R$ 13. A despesa registrada nos
exercicios findos em 30 de junho de 2024 e de 2023 a titulo de taxa de
administragdo encontra-se divulgada na nota explicativa n°® 15.

17. Tributacao
a) Tratamento tributario do Fundo

O Fundo é obrigado a efetuar a retencdo do imposto de renda na fonte
incidente sobre as receitas financeiras obtidas com as aplicagdes em renda
fixa do saldo de caixa do Fundo que podera ser compensada quando do
recolhimento do imposto de renda retido na fonte sobre a distribuigcdo de
resultados aos cotistas, conforme artigo 28 de Instrugdo Normativa da
Receita Federal n® 1.585/15.

No entanto, o Fundo deve cumprir os seguintes requisitos, conforme Lei n°
9.779/99:

(i) O Fundo deve distribuir a seus cotistas, no minimo, noventa e cinco por
cento dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com
base em balanco ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31
de dezembro de cada ano;

(i) O Fundo n&o pode aplicar recursos em empreendimento imobiliario que
tenha como incorporador, construtor ou socio, cotista que possua,
isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de vinte e
cinco por cento das quotas do Fundo.

b) Tratamento tributario dos cotistas

As distribuicées de rendimentos aos cotistas estdo sujeitas a retengao de
20% a titulo de Imposto de Renda na Fonte.
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c) Isencao de imposto de renda para pessoas fisicas

A Lei n° 11.196/05 estendeu os beneficios do inciso Il do artigo 3° da Lei n°
11.033/04, de isengdo do imposto de renda sobre as distribuicdes pagas a
cotistas Pessoa Fisica, nas seguintes condi¢des:

(i) O cotistabeneficiado tem que ter menos do que 10% das cotas do Fundo
ou cujas cotas Ihe derem direito de recebimento de rendimento superior
a 10% do total de rendimentos auferidos pelo Fundo;

(ii) As cotas do Fundo tém que ser negociadas exclusivamente em Bolsa ou
mercado de balcdo organizado; e

(iii) O Fundo tem que ter, no minimo, 100 cotistas.

No caso de ganho de capital que o cotista porventura obtiver na venda de
cotas, atualmente, qualquer que seja o contribuinte, ha tributagdo a aliquota
de 20%.

18. Distribuicao de resultados

Os resultados apurados, em conformidade com o regulamento do Fundo, séo
incorporados diariamente ao seu patriménio sob a forma de valorizagéo de
cotas.

De acordo com o Art. 10, paréagrafo unico, da Lei 8.668/93 e o Oficio Circular
CVM/SIN n° 01/2014, o Fundo deve distribuir a seus cotistas, no minimo, 95%
dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em
balang¢o ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro
de cada ano.

A Assembleia Geral de Cotistas a ser realizada anualmente, em até 4 (quatro)
meses apos o término do exercicio social, deliberara sobre o tratamento a ser
dado aos resultados liquidos auferidos no respectivo exercicio social,
apurados em conformidade com o disposto na Instrugcdo CVM n° 516.

Para arcar com as despesas extraordinarias dos Ativos Alvo integrantes do
patriménio do Fundo, a Gestora podera formar uma reserva de contingéncia
(“Reserva de Contingéncia”), por meio da retencéo de até 5% (cinco por
cento) dos lucros auferidos pelo Fundo, apurados segundo o regime de caixa,

31



Btowers Fundo de Investimento Imobiliario
CNPJ: 20.132.453/0001-89

(Administrado pela Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
CNPJ: 22.610.500/0001-88)

Notas Explicativas da Administracdao as Demonstracdes Financeiras dos
Exercicios Findos em 30 de junho de 2024 e 2023
(Valores expressos em milhares de reais, exceto quando indicado em outra forma)

com base em balango ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31
de dezembro de cada ano, sendo certo que a Reserva de Contingéncia podera
ter o valor maximo equivalente a 5% (cinco por cento) do Patriménio Liquido
do Fundo.

Entende-se por lucros auferidos pelo Fundo, apurados segundo o regime de
caixa o produto decorrente do recebimento dos lucros devidamente
auferidos pelos ativos alvo, bem como os eventuais rendimentos oriundos de
aplicacées em ativos de liquidez, excluidos os custos relacionados, as
despesas ordinarias, as despesas extraordinarias, despesas relacionadas a
realizacdo dos ativos alvo e as demais despesas previstas no regulamento
para a manutencdo do Fundo, em conformidade com a regulamentagcdo em
vigor.

Demonstragées dos resultados distribuidos 2024

Ativos imobiliarios representados por TVM

(+) Receitas de juros dos ativos imobiliarios representados por TVM 8.322
(-) Outras despesas de ativos imobiliarios representados por TVM (1.746)
Resultado liquido de ativos imobiliarios representados por TVM 6.576

Recursos mantidos para as necessidades de liquidez
(+) Resultado na venda de aplicagdes financeiras 57
Resultado liquido dos recursos mantidos para as necessidades de liquidez 57

Outras despesas

(-) Taxa de administragdo (265)

(-) Consultoria (298)

(-) Taxas, impostos ou contribuigdes federais, estaduais e municipais (incluindo a CVM) (49)
_ (+) Honorarios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas em defesa dos (1)
interesses do Fll (Judicial ou Extrajudicialmente)

(-) Despesas com avaliagées obrigatérias (6)

(-) Despesas com cartdrios (1)

(-) Outras despesas (197)
Total de outras despesas (816)
Resultado financeiro liquido 5.817
95% do resultado financeiro liquido acumulado 5.526
Rendimentos declarados 5.810
Rendimentos a distribuir (542)
Rendimentos de exercicios anteriores pagos no exercicio corrente 526
Rendimentos pagos no exercicio 5.794
% de distribuigao sobre o resultado financeiro 99,78%
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No exercicio findo em 2023:

Lucro liquido do exercicio 5.840
Ajuste ao valor justo de propriedades para investimento (792)
Aluguéis a receber (ndo transitados pelo caixa) (123)
Despesas operacionais ndo transitadas pelo caixa 20
Lucro base caixa - art.10. p.u., da Lei 8.668/93 (Oficio CVM 01/2014) 4.945
Rendimentos retidos no exercicio (178)
(-) Parcela dos rendimentos retidos (178)
Rendimentos apropriados 4.613
Rendimentos a distribuir (526)
Rendimentos de periodos anteriores pagos no exercicio 372
Rendimentos liquidos pagos no exercicio 4.613

% do resultado do periodo distribuido (considerando a base célculo apurada nos termos
da lei 8.668/93) 96,40%

Diferenga entre lucro base caixa e rendimento apropriados (178)
19. Politica de divulgacao de informagdes

A administradora deve prestar as seguintes informacdes periodicas sobre o
Fundo, nos termos dos artigos 40 e 42 da Instrugédo CVM n° 472/08:

(i) Mensalmente, até 15 duas apds o encerramento do més, o formulario
eletrénico cujo conteudo reflete o Anexo 39-1;

(ii) Trimestralmente, até 45 dias apds o encerramento de cada trimestre, o
formuléario eletrdnico, cujo conteudo reflete o anexo 39-Il;

(iii) Anualmente, até 90 dias apds o encerramento do exercicio:

a) As demonstragdes financeiras;

b) O relatdrio do administrador;

c) Orelatdrio do auditor independente; e

d) O formulario eletrénico cujo conteudo reflete o Anexo 39-V;

(iv) Anualmente, tdo logo receba, o relatério dos representantes de
cotistas;

(v) Até 08 dias apds sua ocorréncia, a ata de assembleia geral ordinéria; e

(vi) No mesmo dia de sua realizagdo, o sumario das decisées tomadas na
assembleia geral ordinaria.
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20. Demandas judiciais

Sao decorrentes de processos judiciais e administrativos, movidos em favor
ou contra o Fundo.

Essas contingéncias sdo avaliadas por assessores legais e levam em
consideragao a probabilidade que recursos financeiros sejam exigidos para
liquidar as obrigagdes e que o montante das obrigagdes possa ser estimado
com suficiente seguranca.

Os valores das contingéncias sado quantificados utilizando-se modelos e
critérios que permitam sua mensuracdo de forma adequada, apesar da
incerteza quanto ao prazo e valor, sendo assim classificados considerando a
probabilidade de perda como:

- Provaveis: requerem provisao e divulgagcdo nas demonstragcdes contabeis;
- Possiveis: sdo divulgadas em nota explicativa, sem que seja constituida
provisao;

- Remotas: ndo requerem provisdo e divulgagcdo nas demonstragdes
contabeis.

30 de junho de 2024, o Fundo detém agbes classificadas com probabilidade
de perda provavel e possivel, as quais séo informadas abaixo.

e Processo numero 5184632-57.2024.8.09.0051

Pleito para o recebimento da quantia atualizada de R$ 207 (duzentos e sete
mil, quatrocentos e vinte e quatro reais e quarenta e dois centavos), oriundo
da prestagao de servigos de assessoramento estratégico de marketing e
criacao de politicas de locagao das propriedades comerciais das Executadas
(corretagem). A estimativa de perda é provavel e o processo se encontra em
fase de contestagéo.

O desembolso estimado esta no valor de R$ 220 (duzentos e dezenove mil
reais seiscentos e sessenta e quatro reais e cinco centavos).

e Processo numero 5184644-71.2024.8.09.0051

Pleito para o recebimento da quantia atualizada de R$77 (setenta e sete mil
e quatrocentos reais), oriundo da prestagao de servigos de assessoramento
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estratégico de marketing e criagcdo de politicas de locacgédo das propriedades
comerciais das Executadas (corretagem). A estimativa de perda é provavel e
0 processo se encontra em fase de pré contestacéo.

O desembolso estimado esta no valor de R$ 104 (cento e trés mil, setecentos
e noventa e seis reais e cinquenta e dois centavos).

e Processo numero 5269012-81.2022.8.09.0051

Pleito pela permanéncia nos imoveis locados mesmo escoado o prazo do
contrato e condenacdo a renovar compulsoriamente os contratos de locagéo
vigentes por igual periodo (24 meses). Nao sendo o entendimento, que seja
determinada a indenizagédo pelos danos materiais experimentados, no valor
de R$ 168 (cento e sessenta e oito mil reais). A estimativa de perda é possivel
e 0 processo se encontra na fase inicial de pedido.

O desembolso estimado estd no valor de R$ 62 (sessenta e um mil,
setecentos e quarenta e trés reais e noventa e um centavos).

e Processo numero 5295092-14.2024.8.09.0051

Pleito pela de rescisdo do contrato de locagao e condenagéo ao pagamento
de indenizagbes por danos materiais e lucros cessantes. A estimativa de
perda € possivel e 0 processo se encontra em fase inicial de contestagéo.

O desembolso estimado esta no valor de R$ 188 (cento e oitenta e oito mil,
trezentos e cinquenta e oito reais e vinte e oito centavos.).

21. Prestacao de outros servigos e politica de independéncia do
auditor

O administrador, no exercicio auditado, ndo contratou nem teve servigcos
prestados pela Next Auditores Independentes S/S relacionados a este Fundo
por ele administrado que ndo os servigcos de auditoria externa das
demonstracdes contabeis do Fundo.

A politica adotada atende aos principios que preservam a independéncia do
auditor, de acordo com os critérios internacionalmente aceitos, quais sejam,
o auditor nao deve auditar o seu proprio trabalho, nem exercer fungdes
gerenciais no seu cliente ou promover os interesses deste.
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22. Alteragdes estatutarias

A assembleia realizada em 09 de maio de 2023, aprovou a substituicdo da
Administracdo do Fundo da BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores
Mobilidrios S.A. inscrita no CNPJ sob o0 n°® 13.486.793/0001-42 para a Vortx
Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda. inscrita no CNPJ sob o n°
22.610.500/0001-88, a partir de 03 de julho de 2023.

Em 31 de maio de 2023 por meio da assembleia geral extraordinaria de
cotistas, houve deliberagdo e aprovagao da transferéncia da administragao
do Fundo para a Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda., na
abertura do dia 03 de julho de 2023.

Em 05 de dezembro de 2022 por meio da assembleia geral de cotistas, houve
deliberagdo e aprovagédo das demonstragbées financeiras do Fundo,
referentes aos exercicios sociais findos em 30 de junho de 2018 e 30 de
junho de 2022.

Em 30 de agosto de 2022 por meio da assembleia geral extraordinaria de
cotistas, houve deliberagdo e aprovagdo das seguintes matérias:

(i) Alterar o art. 5.1, item” ¢” do regulamento do Fundo, de modo a prever
a reducao do valor minimo taxa de gestao, de R$ 12 para R$ 10;

(ii) Incluir ao art. 5.3 os itens 5.3.1 e 5.3.2 do regulamento do Fundo, de
modo a prever a remuneragao do consultor imobiliario; e

(iii) Alterar o art. 3.8 do regulamento a fim de prever que as despesas
estimadas corresponderéo a 2 (dois) meses.

23. Eventos subsequentes

Apos a data-base em 30 de junho de 2024 ndo houve eventos subsequentes
que requeressem divulgacao.

24. Outros assuntos
A Comisséo de Valores Mobiliarios (CVM) publicou em 23 de dezembro de

2022 a Resolugédo CVM n° 175 (com alteragbes posteriores pelas Resolugdes
181/23, 184/23 e 200/24), que dispde sobre a constituicdo, o funcionamento
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e a divulgacéo de informagdes dos fundos de investimento, bem como sobre
a prestacdo de servigos para os fundos de investimentos. A referida
Resolucao revoga, dentre outras, a Instrugdo CVM n° 472 e entrou em vigor
em 02 de outubro de 2023, sendo que alguns de seus dispositivos entrarao
em vigor em datas posteriores, conforme especificado na nova Resolugéo.

Eric Hayashida
Diretor responsavel

Karen Miyazaki
Contadora CRC - SP-262221/0-1
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