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Relatorio do auditor independente sobre as demonstracdes financeiras

Aos Cotistas e ao Administrador do

Leste Fundo de Investimento nas Cadeias Produtivas Agroindustriais - Fiagro -
Imobiliario

(Administrado pelo Banco Genial S.A.)

Rio de Janeiro - RJ

Opinido

Examinamos as demonstragdes financeiras do Leste Fundo de Investimento nas Cadeias Produtivas
Agroindustriais - Fiagro - Imobiliario (“Fundo”) que compreendem o balango patrimonial em 30 de
junho de 2024 e as respectivas demonstracdes do resultado, das mutacdes do patrimonio liquido e
dos fluxos de caixa para o exercicio findo nessa data, bem como as correspondentes notas
explicativas, incluindo as politicas contabeis materiais e outras informacgées elucidativas.

Em nossa opinido, as demonstracdes financeiras acima referidas apresentam adequadamente, em
todos o0s aspectos relevantes, a posicdo patrimonial e financeira do Leste Fundo de Investimento nas
Cadeias Produtivas Agroindustriais - Fiagro - Imobiliario em 30 de junho de 2024, o desempenho de
suas operacoes e os seus fluxos de caixa para o exercicio findo nessa data, de acordo com as
préaticas contabeis adotadas no Brasil aplicaveis aos Fundos de Investimento Imobiliario.

Base para opinido

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria.
Nossas responsabilidades, em conformidade com tais normas, estao descritas na sec¢ao a seguir,
intitulada “Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragées financeiras”. Somos
independentes em relacdo ao Fundo, de acordo com 0s principios éticos relevantes previstos no
Cadigo de Etica Profissional do Contador e nas normas profissionais emitidas pelo Conselho Federal
de Contabilidade, e cumprimos com as demais responsabilidades éticas de acordo com essas
normas. Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida é suficiente e apropriada para fundamentar
nossa opiniao.

Principais assuntos de auditoria

Principais assuntos de auditoria sdo agueles que, em nosso julgamento profissional, foram os mais
significativos em nossa auditoria do exercicio corrente. Esses assuntos foram tratados no contexto de
nossa auditoria das demonstracdes financeiras como um todo e na formag&o de nossa opinido sobre
essas demonstracdes financeiras e, portanto, ndo expressamos uma opinido separada sobre esses
assuntos. Para 0 assunto abaixo, a descricdo de como nossa auditoria tratou o assunto, incluindo
guaisquer comentarios sobre o0s resultados de nossos procedimentos, é apresentado no contexto das
demonstragfes financeiras tomadas em conjunto.
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NoOs cumprimos as responsabilidades descritas na secéo intitulada “Responsabilidades do auditor
pela auditoria das demonstracdes financeiras”, incluindo aquelas em relagao a esse principal assunto
de auditoria. Dessa forma, nossa auditoria incluiu a conducgéo de procedimentos planejados para
responder a nossa avaliacdo de riscos de distor¢Ges significativas nas demonstracdes financeiras. Os
resultados de nossos procedimentos, incluindo aqueles executados para tratar o assunto abaixo,
fornecem a base para nossa opinido de auditoria sobre as demonstragdes financeiras do Fundo.

Avaliacdo da existéncia e mensuracdo do valor justo de certificados de recebiveis do agronegdcio

Conforme apresentado no balango patrimonial, em 30 de junho de 2024, o saldo de investimentos em
certificados de recebiveis do agronegécio, totalizava R$ 81.190 mil, representava 85,47% do
patriménio liquido do Fundo. Considerando o impacto direto na mensuracéo do valor da cota do
Fundo e devido a materialidade no contexto das demonstracdes financeiras tomadas em conjunto, a
posicdo de certificados de recebiveis do agronegdécio séo considerados como principal assunto de
auditoria.

Como nossa auditoria conduziu esse assunto

Nossos procedimentos de auditoria incluiram, entre outros, o envolvimento de especialistas em
avaliacdo para auxiliar na revisdo da metodologia e dos modelos utilizados ha mensuracao dos
certificados de recebiveis do agronegdcio, incluindo a razoabilidade das premissas utilizadas, a
avaliacdo da adequacao dos procedimentos adotados para andlise do risco de crédito dos
certificados de recebiveis do agronegdcio, verificacdo da liquidacao financeira durante periodo, o
confronto da carteira de investimentos com o extrato do érgdo custodiante dos ativos e a analise de
suficiéncia das garantias envolvidas nos instrumentos financeiros avaliados. Adicionalmente,
avaliamos a adequacao das divulgacdes sobre o assunto incluidas na nota explicativa n° 5.

Baseados no resultado dos procedimentos de auditoria efetuados sobre a avaliacdo da existéncia e
mensuracao do valor justo de certificados de recebiveis do agronegécio, que esta consistente com a
avaliacdo da Administradora do Fundo, consideramos que os critérios e premissas adotados pela
Administradora do fundo sdo aceitaveis no contexto das demonstracdes financeiras tomadas em
conjunto.

Outros assuntos

Auditoria dos valores correspondentes

As demonstragdes financeiras do Fundo para o exercicio findo em 30 de junho de 2023 foram
auditadas por outro auditor independente que emitiu relatério, em 28 de setembro de 2023, com uma
opinido sem modificag@o sobre essas demonstragdes contabeis.
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Responsabilidade do Administrador do Fundo pelas demonstracdes financeiras

O Administrador do Fundo é responsavel pela elaboracao e adequada apresentacéo das
demonstracdes financeiras de acordo com as préticas contabeis adotadas no Brasil aplicaveis aos
Fundos de Investimento Imobiliario e pelos controles internos que ela determinou como necessarios
para permitir a elaboracdo de demonstracdes financeiras livres de distorcao relevante,
independentemente se causada por fraude ou erro.

Na elaboracao das demonstragées financeiras, o Administrador do Fundo é responsavel pela
avaliacao da capacidade de o Fundo continuar operando, divulgando, quando aplicavel, os assuntos
relacionados com a sua continuidade operacional e 0 uso dessa base contabil na elaboracdo das
demonstracg@es financeiras, a ndo ser que o Administrador do Fundo pretenda liquidar o Fundo ou
cessar suas operagdes, ou ndo tenha nenhuma alternativa realista para evitar o encerramento das
operacoes.

Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragfes financeiras

Nossos objetivos sdo obter seguranca razoavel de que as demonstracdes financeiras, tomadas em
conjunto, estéo livres de distorcao relevante, independentemente se causada por fraude ou erro, e
emitir relatério de auditoria contendo nossa opinido. Seguranca razoavel € um alto nivel de
segurancga, mas nao uma garantia de que a auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e
internacionais de auditoria sempre detecta as eventuais distor¢des relevantes existentes. As
distor¢cdes podem ser decorrentes de fraude ou erro e sdo consideradas relevantes quando,
individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro de uma perspectiva razoavel, as decisées
econdmicas dos usuarios tomadas com base nas referidas demonstracdes financeiras.

Como parte da auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria,
exercemos julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional ao longo da auditoria. Além
disso:

¢ |[dentificamos e avaliamos os riscos de distor¢éo relevante nas demonstracdes financeiras,
independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos procedimentos de
auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtemos evidéncia de auditoria apropriada e
suficiente para fundamentar nossa opiniéo. O risco de n&o deteccgédo de distor¢éo relevante
resultante de fraude é maior do que o proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver o ato de
burlar os controles internos, conluio, falsificacdo, omissédo ou representacdes falsas intencionais.

¢ Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos
procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas, ndo, com o objetivo de
expressarmos opinido sobre a eficacia dos controles internos do Fundo.

¢ Avaliamos a adequacéo das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas
contabeis e respectivas divulgacdes feitas pelo Administrador do Fundo.
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¢ Concluimos sobre a adequacéo do uso, pelo Administrador do Fundo, da base contabil de
continuidade operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe incerteza
relevante em relacéo a eventos ou condigdes que possam levantar divida significativa em relacédo a
capacidade de continuidade operacional do Fundo. Se concluirmos que existe incerteza relevante,
devemos chamar atengcao em nosso relatorio de auditoria para as respectivas divulgacdes nas
demonstragdes financeiras ou incluir modificagdo em nossa opini&o, se as divulgacdes forem
inadequadas. Nossas conclusdes estdo fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas até a
data de nosso relatério. Todavia, eventos ou condi¢des futuras podem levar o Fundo a ndo mais se
manter em continuidade operacional.

¢ Avaliamos a apresentacao geral, a estrutura e o contetdo das demonstragdes financeiras, inclusive
as divulgacdes e se as demonstragdes financeiras representam as correspondentes transacoes e
0s eventos de maneira compativel com o objetivo de apresentacao adequada.

Comunicamo-nos com 0s responsaveis pela governanga a respeito, entre outros aspectos, do
alcance planejado, da época da auditoria e das constatacdes significativas de auditoria, inclusive as
eventuais deficiéncias significativas nos controles internos que identificamos durante nossos
trabalhos.

Fornecemos também aos responsaveis pela governanca declaracdo de que cumprimos com as
exigéncias éticas relevantes, incluindo os requisitos aplicaveis de independéncia, € comunicamos
todos os eventuais relacionamentos ou assuntos que poderiam afetar, consideravelmente, nossa
independéncia, incluindo, quando aplicavel, as respectivas salvaguardas.

Dos assuntos que foram objeto de comunicagcdo com 0s responsaveis pela governanca,
determinamos aquele que foi considerado como mais significativo na auditoria das demonstractes
financeiras do exercicio corrente e que, dessa maneira, constitui o principal assunto de auditoria.
Descrevemos esse assunto em nosso relatério de auditoria, a menos que lei ou regulamento tenha
proibido divulgacéo publica do assunto, ou quando, em circunstancias extremamente raras,
determinarmos gque o assunto nao deve ser comunicado em nosso relatdrio porque as consequéncias
adversas de tal comunicacao podem, dentro de uma perspectiva razoavel, superar os beneficios da
comunicacao para o interesse publico.

Sao Paulo, 30 de setembro de 2024.
ERNST & YOUNG

Auditores Independentes S/S Ltda.
SP-015199/F

0 Araujo Santos
Contador CRC 1SP-291893/0



Leste Fundo de Investimento nas Cadeias Produtivas Agroindustriais - Fiagro -
Imobiliario

CNPJ: 42.592.476/0001-09

(Administrado pelo Banco Genial S.A. - CNPJ: 45.246.410/0001-55)

Balanco patrimonial
30 de junho de 2024 e 2023
(Valores expressos em milhares de reais - R$)

% sobre o % sobre o
Nota patriménio patriménio
explicativa 30/06/2024 liquido 30/06/2023 liquido
Ativo
Circulante 41.023 41,50% 36.461 41,53%
Ativos financeiros de natureza n&o imobiliaria
Cotas de Fundos de Investimento
Itat Soberano Renda Fixa Simples Longo Prazo Fundo
de Investimento em Cotas de Fundos de Investimento 4 19.023 19,25% 13.256 15,10%
Aplicagdes financeiras representadas por titulos e valores
mobiliarios
Ativos financeiros de natureza imobiliaria
Certificados de Recebiveis do Agronegécio 5 21.984 22,24% 22.160 25,24%
Outros valores a receber
Amortizacao a receber - 0,00% 1.028 1,17%
Despesas antecipadas 16 0,02% 17 0,02%
Néao Circulante 59.206 59,90% 52.887 60,23%
Aplicag@es financeiras representadas por titulos e valores
mobiliarios
Ativos financeiros de natureza imobiliaria
Certificados de Recebiveis do Agronegécio 5 59.206 59,90% 52.887 60,23%
Total do Ativo 100.229 101,40% 89.348 101,76%
Passivo
Circulante 1.388 1,40% 1.545 1,76%
Taxas de administragdo, custddia e gestdo a pagar 9 118 0,12% 106 0,12%
Rendimentos a distribuir 8 1.110 1,12% 1.439 1,64%
Outros valores a pagar 160 0,16% - 0,00%
Total do Passivo 1.388 1,40% 1.545 1,76%
Patrimoénio Liquido 98.841 100,00% 87.803 100,00%
Cotas integralizadas 105.258 106,49% 91.597 104,32%
(-) Custos de emisséo de cotas (3.778) -3,82% (3.059) -3,48%
(-) Rendimentos distribuidos (31.291) -31,66% (15.965) -18,18%
Lucros ou prejuizos acumulados 28.652 28,99% (735) -0,84%
Total do passivo e do patriménio liquido 100.229 101,40% 89.348 101,76%

As notas explicativas sédo parte integrante das demonstragdes financeiras.



Leste Fundo de Investimento nas Cadeias Produtivas Agroindustriais - Fiagro -

Imobiliario
CNPJ: 42.592.476/0001-09

(Administrado pelo Banco Genial S.A. - CNPJ: 45.246.410/0001-55)

Demonstracdo do resultado
Exercicios findos em 30 de junho de 2024 e 2023
(Valores expressos em milhares de reais - R$)

Ativos financeiros de natureza imobiliaria
Juros com Certificados de Recebiveis Agronegécio - CRA
Valor justo de Certificados de Recebiveis Agronegdcio - CRA
Resultado na venda de Certificados de Recebiveis Agronegdcio - CRA

Resultado liquido de ativos financeiros de natureza imobiliaria

Ativos financeiros de natureza nao imobiliaria
Rendas com aplicagbes em cotas de fundo de investimento
Rendas com titulos de renda fixa

Outras despesas
Taxa de administracdo e gestao
Taxa de fiscalizacdo - CVM
Honorarios advocaticios
Despesas com consultoria
Auditoria e custédia
Outras despesas

Resultado liquido do exercicio
Quantidade de cotas

Resultado liquido por cota - R$

Exercicio Exercicio
Nota findo em findo em
explicativa  30/06/2024 30/06/2023
5 21.134 9.258
5 1.028 (1.027)
5 (8.606) 4.268
13.556 12.499
1.580 1.042
1.517 1.042
63 -
(1.714) (1.312)
9.a (1.444) (1.049)
9.c (20) (45)
9.c (67) (97)
(14) (18)
9.c (116) (25)
9.c (53) (78)
13.422 12.229
7.a 1.009.334 877.799
13,30 13,93

As notas explicativas séo parte integrante das demonstrac@es financeiras.




Leste Fundo de Investimento nas Cadeias Produtivas Agroindustriais - Fiagro -

Imobiliério
CNPJ: 42.592.476/0001-09
(Administrado pelo Banco Genial S.A. - CNPJ: 45.246.410/0001-55)

Demonstracdo das muta¢6es do patrimonio liquido
Exercicios findos em 30 de junho de 2024 e 2023
(Valores expressos em milhares de reais - R$)

Custos de Rendimentos Lucros/ Total do
Nota Cotas emissdo de  distribuidos (prejuizos) patrimdnio
explicativa integralizadas cotas acumulados liquido

Saldos em 30 de junho de 2022 58.495 (2.162) (2.607) 3.001 56.727
Integralizacdo de cotas no exercicio 7.a 33.105 - - - 33.105
Cancelamento de cotas (Retracdo Parcial) 3) 3)
Custos de emisséo de cotas 7.d - (897) - (897)
Distribuicao de rendimentos 8 - - (13.358) - (13.358)
Resultado liquido do exercicio - - 12.229 12.229
Saldos em 30 de junho de 2023 91.597 (3.059) (15.965) 15.230 87.803
Integralizacdo de cotas no exercicio 7.a 13.661 - - 13.661
Custos de emisséo de cotas 7.d - (719) - (719)
Distribuicao de rendimentos 8 - - (15.326) (15.326)
Resultado liquido do exercicio - - 13.422 13.422
Saldos em 30 de junho de 2024 105.258 (3.778) (31.261) 28.652 98.841

As notas explicativas séo parte integrante das demonstracdes financeiras.



Leste Fundo de Investimento nas Cadeias Produtivas Agroindustriais - Fiagro -

Imobiliario
CNPJ: 42.592.476/0001-09

(Administrado pelo Banco Genial S.A. - CNPJ: 45.246.410/0001-55)

Demonstracéo dos fluxos de caixa - método direto
Exercicios findos em 30 de junho de 2024 e 2023

(Valores expressos em milhares de reais - R$)

Fluxo de caixa das atividades operacionais
Aplicacdes e resgates de cotas de fundos de investimento
Compras e vendas de titulos de renda fixa
Pagamento da taxa de administracdo e gestao
Pagamento de custodia
Pagamento de Honorarios Advocaticios
Pagamento de auditoria
Pagamento de taxa de fiscalizagdo - CVM
Demais recebimentos e pagamentos
Caixa liquido gerado pelas (aplicado nas) atividades operacionais

Fluxo de caixa das atividades de investimento
Aquisicdo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios - CRAs
Venda de Certificados de Recebiveis Imobiliarios - CRAs
Recebimento de juros e amortizagdes - CRAs

Caixa liquido aplicado nas atividades de investimento

Fluxo de caixa das atividades de financiamento
Recebimento Bruto pela emissdo de Cotas
Custos relacionados a emisséo de Cotas
Rendimentos pagos

Caixa liquido gerado pelas atividades de financiamento

Variagdo no saldo de caixa e equivalentes de caixa

Caixa e equivalentes de caixa - inicio do periodo/exercicio
Caixa e equivalentes de caixa - final do periodo/exercicio

Nota Exercicio findo Exercicio findo

explicativa em 30/06/2024

em 30/06/2023

(4.251) 3.732
64
(1.432) (1.015)
(26) (25)
(67) (97)
(90)
(20) (51)
90 (96)
(5.732) 2.448
5 (126.343) (322.610)
5 104.842 276.500
5 29.942 24.221
8.441 (21.889)
7 13.661 33.102
7 (716) (897)
8 (15.654) (12.764)
(2.709) 19.441

As notas explicativas séo parte integrante destas demonstracoes financeiras.



Leste Fundo de Investimento nas Cadeias Produtivas Agroindustriais - Fiagro -
Imobiliario

CNPJ: 42.592.476/0001-09

(Administrado pelo Banco Genial S.A. - CNPJ: 45.246.410/0001-55)

Notas explicativas as demonstracdes financeiras
30 de junho de 2024 e 2023
(Valores expressos em milhares de reais - R$, exceto quando indicado de outra forma)

1. Informacdes gerais

O Leste Fundo de Investimento nas Cadeias Produtivas Agroindustriais - FIAGRO -
IMOBILIARIO (“Fundo”), inscrito sob 0 CNPJ n° 42.592.476/0001-09, foi constituido sob a forma
de condominio fechado em 11 de dezembro de 2020, e iniciou suas opera¢cdes em 16 de
dezembro de 2021, com prazo de duragéo indeterminado, classificado na ANBIMA - Associagao
Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais como “FIAGRO - Imobiliario de
Titulos e Valores Mobiliarios - Gestao Ativa”.

O Fundo tem é destinado a investidores gerais, pessoas fisicas ou juridicas, nos termos da
Resolucéo da Comisséo de Valores Mobiliarios (“CVM”) n° 30/2021, incluindo investidores nao
residentes que invistam no Brasil segundo as normas aplicaveis e que aceitem 0s riscos
inerentes a tal investimento

A gestao da carteira do Fundo compete a Leste Credit Gestdo de Recursos Ltda. em conjunto
com Leste Financial Services Gestao de Recursos Ltda. ("Gestores").

O Fundo tem por objetivo o investimento na obtencéo de renda e ganho de capital a serem
auferidos mediante o investimento em empreendimentos do agronegdcio: (a) (i) certificados de
recebiveis do agronegécio (“‘CRA”), emitidos por Securitizadoras Qualificadas, observados os
limites de concentracdo previstos na regulamentacao aplicavel; (i) certificados de recebiveis
imobiliarios lastreados em créditos imobiliarios das cadeias produtivas do agronegdcio (“CRI”);
(iii) Letras de Crédito do Agronegdcio (‘LCA”); (iv) Letras de Crédito Imobiliario lastreadas em
créditos das cadeias produtivas do agronegécio (“LCI"); (v) imdveis rurais, incluindo fazendas
rurais para arrendamento (“Iméveis Rurais”); (vi) cotas de outros Fiagro-Imobiliario cuja politica
de investimento seja compativel com a deste Fundo; (vii) cotas de outros fundos de investimento
imobiliarios, fundos de investimento do agronegdcio ou fundos de investimento em direitos
creditérios que apliquem mais de 50% (cinquenta por cento) do seu patrimdnio nos ativos
passiveis de aquisi¢do pelos Fiagro-Imobiliario; e (viii) demais titulos e valores mobiliarios que
sejam ou venham a ser permitidos pela legislagao ou regulamentacéao aplicavel (“Ativos-Alvo”).

O Fundo possui suas cotas negociadas na B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcao (“B3”) desde o dia 05
de maio de 2022, sob o cddigo LSAG11, sendo a cota do fechamento referente ao ultimo dia de
negociacao, realizado em 30 de junho de 2024, com o valor de R$79,58 (setenta e nove reais e
cinguenta e oito centavos). Os investimentos em fundos de investimentos ndo sédo garantidos
pelo Banco Genial S.A. (“Administrador”), pelos Gestores ou por qualquer mecanismo de seguro,
ou, ainda, pelo Fundo Garantidor de Créditos - FGC. Dessa forma, o cotista esta exposto a
possibilidade de ser chamado a aportar recursos nas situa¢cdes em que o patrimonio liquido do
Fundo se tornar negativo.



Leste Fundo de Investimento nas Cadeias Produtivas Agroindustriais - Fiagro -
Imobiliario

CNPJ: 42.592.476/0001-09

(Administrado pelo Banco Genial S.A. - CNPJ: 45.246.410/0001-55)

Notas explicativas as demonstracdes financeiras
30 de junho de 2024 e 2023
(Valores expressos em milhares de reais - R$, exceto quando indicado de outra forma)

2.

10

Apresentacgéo e elaborag&o das demonstragdes financeiras

As demonstracdes financeiras foram elaboradas e estdo apresentadas de acordo com as praticas
contabeis adotadas no Brasil, aplicaveis aos fundos de investimentos imobiliarios (“FIIs”) e aos
fundos de investimento nas cadeias produtivas agroindustriais (“FIAGROS”), regulamentados por
meio das Instrugbes CVM n° 472/2008 e 516/2011, incluindo as normas previstas no Plano
Contabil dos Fundos de Investimento - COFI e as orienta¢cdes emanadas da CVM.

Conforme preconizado no Art. 2 da Instrugdo CVM n° 516/2011, os FlIs e os FIAGROs devem
aplicar os critérios contabeis de reconhecimento, classificacdo e mensuracao dos ativos e
passivos, assim como os de reconhecimento de receitas e apropriacdo de despesas, previstos
nas normas contabeis emanadas pela CVM, aplicaveis as companhias abertas, ressalvadas as
disposicdes contidas nesta instrugéo.

Em 29 de marco de 2021, foi publicada a Lei n® 14.130, que alterou a Lei n® 8.668, de 25 de
junho de 1993, para instituir os FIAGROSs, e a Lei n°® 11.033, de 21 de dezembro de 2004. Nos
termos da Resolucdo CVM n° 39, de 13 de julho de 2021, até que futura regulamentacdo da CVM
sobre os FIAGRO seja editada, o Fundo devera observar provisoriamente a Instrucdo CVM n°
472/2008.

Na elaboracao das demonstra¢des financeiras do Fundo, premissas e estimativas de precos
foram utilizadas para contabilizacéo e determinacdo dos valores dos titulos e valores maobiliarios
privados integrantes da carteira de investimento do Fundo. Dessa forma, quando da efetiva
liquidacéao financeira desses ativos, os resultados auferidos poderéo vir a ser diferentes dos
estimados.

Aprovacao das demonstracdes financeiras

Em 27 de setembro de 2024, as demonstragdes financeiras foram aprovadas pelo Administrador
do Fundo.

Descricédo das principais politicas contabeis

a) Reconhecimento de receitas e despesas

As receitas e as despesas sado apropriadas ao resultado segundo o Principio da
Competéncia dos Exercicios Societarios (“regime de competéncia”).
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b) Caixa e equivalentes de caixa

Caixa e equivalentes de caixa séo representados por depdsitos bancarios e operacdes
compromissadas, de curto prazo e alta liquidez, que sdo prontamente conversiveis em um
montante conhecido de caixa e que estao sujeitos a um insignificante risco de mudanca de
valor.

Em 30 de junho de 2024 e 2023, ndo havia saldo de caixa e equivalente de caixa.

c) Cotas de fundos

As cotas de fundos de investimento sao registradas ao custo de aquisicéo, ajustado
diariamente pela variagéo no valor das cotas informado pelos administradores dos
respectivos fundos de investimento. A valorizacdo e/ou a desvaloriza¢éo das cotas de fundos
de investimento estao apresentadas em “Resultado com aplicagbes em cotas de fundos”.

d) Certificados de Recebiveis do Agronegdécio (“CRASs”)

Os investimentos em CRASs séo registrados pelo custo de aquisicdo e ajustados ao valor
justo, quando aplicavel, conforme estabelecido na Instrucdo CVM n° 516/11, com base na
melhor estimativa do Administrador do valor esperado de realizacdo, que considera, dentre
outros fatores, o risco e 0s spreads de crédito e taxas de juros. As receitas auferidas com os
rendimentos dos CRAs sdo contabilizadas na rubrica “Rendas e valor justo com Certificados
de Recebiveis do Agronegécio - CRAS”.

e) Instrumentos Financeiros

Classificagéo dos instrumentos financeiros

I) Data de reconhecimento

Todos os ativos financeiros séo inicialmente reconhecidos na data de negociacao.

I) Reconhecimento inicial de instrumentos financeiros

A classificagé@o dos instrumentos financeiros em seu reconhecimento inicial depende de
suas caracteristicas e do propdsito e finalidade pelos quais os instrumentos financeiros
foram adquiridos pelo Fundo.

11



Leste Fundo de Investimento nas Cadeias Produtivas Agroindustriais - Fiagro -
Imobiliario

CNPJ: 42.592.476/0001-09

(Administrado pelo Banco Genial S.A. - CNPJ: 45.246.410/0001-55)

Notas explicativas as demonstracdes financeiras
30 de junho de 2024 e 2023
(Valores expressos em milhares de reais - R$, exceto quando indicado de outra forma)

Todos os instrumentos financeiros sdo reconhecidos inicialmente pelo valor justo
acrescidos do custo de transacao, exceto nos casos em que 0s ativos financeiros sao
registrados ao valor justo por meio do resultado.

III) Classificagéo dos ativos financeiros para fins de mensuragéo

Os ativos financeiros séo incluidos, para fins de mensuracao, em uma das seguintes
categorias:

¢ Ativos financeiros ao valor justo por meio do resultado: essa categoria inclui os ativos
financeiros adquiridos com o propdésito de geracao de resultado no curto prazo
decorrente de sua negociagao.

e Custo amortizado: ativos financeiros mantidos dentro de um modelo de negdcios, cujo
objetivo seja coletar os fluxos de caixa contratuais, e para 0s quais 0s termos
contratuais geram, em datas especificas, fluxos de caixa que se referem,
exclusivamente, a pagamentos do principal e dos juros sobre o valor do principal em
aberto.

IV) Classificacdo dos ativos financeiros para fins de apresentacéo

Os ativos financeiros séo classificados por natureza nas seguintes rubricas do balanco
patrimonial:

¢ Disponibilidades: saldos de caixa e depdsitos bancarios a vista.

¢ Aplicacdes financeiras representadas por titulos e valores mobiliarios: titulos que
representam divida para o emissor, rendem juros e foram emitidos de forma fisica ou
escritural.

¢ Aplicacdes financeiras representadas por instrumentos de patrimonio: instrumentos
financeiros emitidos por outras entidades, tais como quotas de Flls, com natureza de
instrumentos de patriménio para o emissor.

Mensuracéo dos ativos e passivos financeiros e reconhecimento das mudancas de valor
justo

Em geral, os ativos financeiros sao inicialmente reconhecidos ao valor justo, que é
considerado equivalente ao preco de transacédo. Os instrumentos financeiros ndo
mensurados ao valor justo por meio do resultado sédo ajustados pelos custos de
transacado. Os ativos e passivos financeiros sdo, posteriormente, mensurados da
seguinte forma:

12
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IN)

Mensuracéo dos ativos financeiros

Os ativos financeiros sdo mensurados ao valor justo, sem deduzir 0s custos
estimados de transacao que seriam eventualmente incorridos quando de sua
alienagao.

A elaboracdo das demonstrag@es financeiras exige que a Administracdo efetue
estimativas e adote premissas que afetam os montantes dos ativos e passivos
apresentados, bem como os montantes de receitas e despesas reportados para o
periodo do relatério. O uso de estimativas se estende as provisdes necessarias para
créditos de liquidacao duvidosa, valor justo e mensuracao de valor recuperavel de
ativos. Os resultados efetivos podem variar em relacao as estimativas.

A referéncia mais objetiva e comum para o valor justo de um instrumento financeiro
€ 0 preco que seria pago por ele em um mercado ativo, transparente e significativo
(“preco cotado” ou “pregco de mercado”).

Caso néo exista preco de mercado para um determinado instrumento financeiro, seu
valor justo é estimado com base em técnicas de avaliacdo normalmente adotadas
pelo mercado financeiro, levando-se em conta as caracteristicas especificas do
instrumento a ser mensurado e, sobretudo, as diversas espécies de risco a ele
associados.

Os recebiveis sdo mensurados pelo custo amortizado, reduzidos por eventual
reducdo no valor recuperavel, onde as receitas deste grupo sdo reconhecidas em
base de rendimento efetivo por meio da utilizacdo da taxa efetiva de juros.

Mensuracédo dos passivos financeiros

Em geral, os passivos financeiros sdo mensurados ao custo amortizado, adotando-
se 0 método de taxa efetiva de juros.

A “taxa efetiva de juros” é a taxa de desconto que corresponde exatamente ao valor
inicial do instrumento financeiro em relagéo a totalidade de seus fluxos de caixa
estimados, de todas as espécies, ao longo de sua vida Gtil remanescente. No caso
dos instrumentos de taxa fixa, a taxa de juros efetiva coincide com a taxa de juros
contratual definida na data de contratacéo, adicionados, conforme o caso, as
comissdes e 0s custos de transagdo que, por sua natureza, facam parte de seu
retorno financeiro. No caso de instrumentos financeiros de taxa variavel, a taxa de
juros efetiva coincide com o retorno vigente em todos 0s compromissos até a data
de referéncia seguinte da renovacao de juros.
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f)

9)

h)

IIl) Reconhecimento de varia¢des de valor justo
Como regra geral, varia¢cdes no valor contabil de ativos e passivos financeiros para
negociagdo, sao reconhecidas na demonstragdo do resultado, em suas respectivas
contas de origem.

Moeda funcional e de apresentacdo das demonstracoes financeiras

As demonstracdes financeiras do Fundo sdo apresentadas em reais - R$, que representa a
moeda do principal ambiente econémico no qual o Fundo opera, e todos os valores s&o
apresentados em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma.

Estimativa contabil

A preparacdo das demonstracfes financeiras requer que o Administrador se baseie em
estimativas, premissas e julgamentos para o registro de certas transacdes que afetam os
ativos e passivos, receitas e despesas e as notas explicativas. Os resultados dessas
transacdes e informacgdes, quando da sua efetiva realizacdo em exercicios subsequentes,
podem diferir significativamente destas estimativas.

As principais fontes de incerteza nas estimativas e premissas futuras na data do balanco,
envolvendo risco significativo de causar ajuste no valor contabil dos ativos e passivos no
préximo exercicio financeiro refere-se a avaliacdo do valor justo de titulos e valores
mobiliarios privados.

Classificacao ativos e passivos circulantes e nao circulantes

O Fundo apresenta ativos e passivos no balango patrimonial com base na classificagdo entre
circulante e néo circulante. Um ativo é classificado no circulante quando: (i) se espera
realiza-lo ou se pretende vendé-lo ou consumi-lo no ciclo operacional normal; (ii) for mantido,
principalmente, para negociacao; (iii) se espera realiza-lo dentro de 12 meses apos o periodo
de divulgacéo; ou (iv) caixa e equivalentes de caixa. Todos os demais ativos sdo
classificados como né&o circulantes.

Um passivo é classificado no circulante quando: (i) se espera liquida-lo no ciclo operacional
normal dentro de 12 meses ap0s o periodo de divulgacédo; ou (ii) ndo ha direito incondicional
para diferir a liquidacdo do passivo por, pelo menos, 12 meses apos o periodo de
divulgacdo. Todos os demais passivos séo classificados como né&o circulantes.
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i) Resultado liquido por cota

O resultado liquido por cota é calculado considerando-se a quantidade de cotas em
circulacao na data de encerramento do exercicio.

j) Demonstracdo dos fluxos de caixa

O Administrador do Fundo optou por apresentar a demonstracédo dos fluxos de caixa pelo

método direto.

Ativos financeiros de natureza nao imobiliaria

Em 30 de junho de 2024 e 2023, os ativos financeiros de natureza ndo imobiliaria estao
representados por:

30/06/2024 30/06/2023

Faixas de
Quantidade Valor justo vencimento  Quantidade Valor justo

Faixas de
vencimento

Cotas de fundos
Itall Soberano Renda Fixa Simples Longo
Prazo Fundo de Investimento em Cotas
de Fundos de Investimentos 280.288 19.023 - 217.633 13.256

Total 280.288 19.023 217.633 13.256

Ativos financeiros de natureza imobiliaria

Movimentacao do periodo

A movimentag&o ocorrida na conta de CRAs no periodo est4 apresentada a seguir:

Valor

justo
Saldos em 30/06/2022 41.687
Aquisicdo de CRAs 322.609
Ajuste ao valor justo de CRAs (2.027)
Rendimentos de CRAs 12.499
Venda de CRAs (276.500)
Amortizacdes e juros recebidos de CRAs (24.221)
Saldos em 30/06/2023 75.047
Aquisi¢cdo de CRAs 126.343
Ajuste ao valor justo de CRAs 1.028
Rendimentos de CRAs 13.556
Venda de CRAs (104.842)
Amortizaces e juros recebidos de CRAs (29.942)
Saldos em 30/06/2024 81.190
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As caracteristicas das CRAs, tais como seus emissores, cedentes e garantias atreladas a cada uma das operacdes estao
apresentadas a seguir:

Data de Data de Emissao / Fator de Valor Quant. em Valor Justo
Cddigo Devedor/ Cedente Securitizadora emissédo Aquisicdo Série Correcéo Adquirido 30/06/2024 30/06/2024 Vencto Lastro Garantias
SYAGRI
AGRONEGOCIOS
COMERCIO E
REPRESENTA(;OES TRAVESSIA 23/05/2023 - Aval;
CRA021004NO LTDA SECURITIZADORA S.A. 11/11/2021 09/06/2023 122 E/12 S CDI + 6,50% a.a. 5.076 4.832 22 17/10/2024 CPR Coobrigagéo
FUTURA INSUMOS CERES
CRA022004MP AGRICOLAS SECURITIZADORA S.A.  29/04/2022 23/05/2023 22E/12S CDI +5,5% a.a. 3.037 3.000 3.079 30/09/2026 CDCA; NP C.F. Aval
SYAGRI
AGRONEGOCIOS
COMERCIO E
REPRESENTACOES CERES 09/06/2023 -
CRA022005PL LTDA SECURITIZADORA S.A.  20/05/2022 23/06/2023 32E/1222S CDI+6,32% a.a. 12.513 11.842 12.055 19/05/2026 CDCA Aval
TECPLANTE 16/05/2023 -
PRODUTOS CERES 22/05/2023 - 62 E/sénior e Titulo de
CRA022008YF AGRICOLAS LTDA SECURITIZADORA S.A.  31/08/2022 22/06/2023 subordinada CDI + 6,46% a.a. 13.534 12.800 12.808 27/08/2023 divida C.F. Aval
CERES
CRA0220093T VIA AGRCOLA LTDA SECURITIZADORA S.A.  01/09/2022 29/05/2023 72E/12S CDI + 5,00% a.a. 5.409 5.073 5.200 28/08/2023 CDCA C.F. Aval
SIAP COMERCIO DE
PRODUTOS
AGROPECUARIOS CERES
CRA0230080X LTDA. SECURITIZADORA S.A.  20/04/2023 02/06/2023 72E/12S CDI + 6,50% a.a. 2.153 2.000 2.058 20/05/2027 CPR C.F. Aval
GONCALVES & SILVA
COMERCIO DE
PRODUTOS CERES 22/06/2023 -
CRA022007VN AGRICOLAS LTDA. SECURITIZADORA S.A.  21/07/2022 27/06/2023 43 E/12 S CDI + 5,56% a.a. 8.939 8.625 9.232 20/07/2026 CDCA C.F. Aval
CERES 22/06/2023 -
CRA022008NG FORTE AGRO LTDA. SECURITIZADORA S.A.  15/08/2022 28/06/2023 53 E CDI + 4,47% a.a. 10.498 10.000 10.160 20/08/2026 CDCA C.F. Aval
CERES 22/06/2023 -
CRA022008NI FORTE AGRO LTDA. SECURITIZADORA S.A.  15/08/2022 28/06/2023 53 E CDI +7,47% a.a. 10.642 10.000 10.192 20/08/2026 CDCA C.F. Aval
CERES
CRA02200C1H VIA AGRICOLA LTDA. SECURITIZADORA S.A.  10/11/2022 26/06/2023 72 E CDI + 5,00% a.a. 6.008 5.597 5.737 20/08/2026 CDCA C.F. Aval
CERES
CRA02300SV5 URA AGRO XlII SECURITIZADORA S.A.  24/11/2023 01/12/2023 282 E CDI + 4,50% a.a. 9.938 9.938 10.648 31/08/2026 CDCA C.F. Aval
81.191

Legenda das Garantias: AF - Alienagdo Fiduciaria; CF - Cesséo Fiduciaria

Legenda dos Lastros: CPR - Cédula de Produto Rural; CDCA - Cédula de Direitos Creditérios do Agronegécio; NP - Nota Promisséria
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6. Gerenciamento deriscos

A administracéo de riscos do Fundo se da no nivel geral por meio do monitoramento dos
ativos investidos, do acompanhamento dos seus resultados e da avaliagdo dos
investimentos em relagdo aos investimentos similares no mercado. Os recursos que
constam na carteira do Fundo estéo sujeitos a diversos fatores de risco ndo havendo,
garantias, portanto, de que o capital efetivamente integralizado serd remunerado conforme
expectativa dos cotistas.

Os riscos estédo detalhados no regulamento do Fundo, conforme descrito abaixo:

Fatores de risco

a) Risco relacionado a Auséncia de Regulacao Especifica para o FIAGRO

O Fundo esta sujeito a regulamentacédo da CVM. Em 13 de julho de 2021, a CVM
publicou a Resolucdo CVM n° 39, que regulamenta, em carater provisorio e
experimental, os fundos de investimentos nas cadeias produtivas do agronegaocio.
Dessa forma, por se tratar de um fundo de investimento recém-criado pela Lei n°
14.130, de 29 de marco de 2021, e ainda ndo possuir uma norma especifica expedida
pela CVM para regulamenta-lo, adotando-se, provisoriamente, a Instru¢do CVM n°
472/08, as regras e procedimentos atualmente adotado para o presente Fundo podera
vir a ser alterada e, consequentemente, afetar negativamente os cotistas. Além disso,
por se tratar de um mercado recente no Brasil, 0 FIAGRO ainda ndo se encontra
totalmente regulamentado e com jurisprudéncia pacifica, podendo ocorrer situacdes em
gue ainda ndo existam regras gque o direcione, gerando assim uma inseguranca juridica
e um risco ao investimento em FIAGRO, uma vez que os 6rgaos reguladores e o Poder
Judiciario poderéo, ao analisar a Oferta e o FIAGRO e/ou em um eventual cenario de
discussao e/ou de identificacdo de lacuna na regulamentacado existente, (i) editar
normas que regem o assunto e/ou interpreta-las de forma a provocar um efeito adverso
sobre os FIAGRO, bem como (ii) proferir decisbes que podem ser desfavoraveis aos
interesses no investimento em FIAGRO, o que em qualquer das hipéteses, podera
afetar adversamente o investimento em FIAGRO, e consequentemente afetar
negativamente as Cotas do Fundo e consequentemente afetar de modo adverso os
cotistas.

b) Restricdes ao resgate de cotas

O Fundo é constituido sob a forma de condominio fechado, razao pela qual o resgate
integral de suas cotas é permitido apenas (i) ao término do prazo de duragéo do fundo;
ou (ii) em virtude de sua liquidagdo antecipada, que tem de ser aprovada por
Assembleia Geral de Cotistas nos termos do regulamento do Fundo. Dessa forma, néo
€ admitido o resgate de cotas pelos cotistas, a qualguer momento. Caso 0s cotistas
gueiram desinvestir seus recursos do Fundo, sera necessaria a venda das suas cotas
em mercado secundario, incorrendo os cotistas, nessa hipotese, no risco de liquidez
reduzida das cotas descrito anteriormente.
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c) Fatores macroecondémicos relevantes

Variaveis exdgenas, tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos
extraordinarios ou situacfes especiais de mercado, ou, ainda, de eventos de natureza
politica, econébmica ou financeira que modifiquem a ordem atual e influenciem de forma
relevante o mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo varia¢cdes nas taxas
de juros, eventos de desvalorizacdo da moeda e mudancas legislativas, poderéao
resultar em perdas para os cotistas. Nao seré devido, pelo Fundo, ou por qualquer
pessoa, incluindo o Administrador, qualquer indenizacdo, multa ou penalidade de
gualquer natureza, caso os cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de
gquaisquer de tais eventos.

d) Na&o existéncia de garantia de eliminacao de riscos

A realizacdo de investimentos no Fundo exp8e 0s cotistas aos riscos a que o Fundo
est exposto, 0s quais poderdo acarretar perdas para os cotistas. Embora o
Administrador mantenha o sistema de gerenciamento de riscos das aplicacdes do
Fundo, ndo ha qualquer garantia completa de eliminacéo da possibilidade de perdas
para o Fundo e para os cotistas. Em condi¢cdes adversas de mercado, esse sistema de
gerenciamento de riscos podera ter sua eficiéncia reduzida.

e) Risco de crédito

Consiste no risco de inadimplemento dos devedores e coobrigados, diretos ou indiretos,
dos créditos resultados dos ativos que integram a carteira de ativos do Fundo, ou pelas
contrapartes das operac6es do Fundo, podendo ocasionar, conforme o caso, a reducao
de ganhos ou mesmo perdas financeiras.

f)  Risco juridico

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econdmico e juridico do Fundo considera um
conjunto de rigores e obrigagfes de parte a parte, estipuladas por meio de contratos
publicos ou privados tendo por diretrizes a legislagéo em vigor. Entretanto, em razéo da
pouca maturidade e da falta de tradigcéo e jurisprudéncia no mercado de capitais
brasileiro, no que tange a este tipo de operacao financeira, em situagfes de estresse
podera haver perdas por parte dos investidores em razao do dispéndio de tempo e de
recursos para buscar dar eficacia ao arcabouco contratual.
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9)

h)

k)

Risco de concorrentes

O setor imobiliario é altamente competitivo e fragmentado, néo existindo barreiras que
restrinjam o ingresso de novos concorrentes no mercado. Os principais fatores
competitivos no ramo de incorporagdes imobiliarias incluem disponibilidades e
localizacéo de terrenos, precos, qualidade, reputacéo e parceiras com incorporadores
imobiliarios. Uma série de incorporadores concorrem (i) na aquisicao de terrenos, (ii) na
tomada de recursos financeiros para a incorporacéao, e (iii) na busca de compradores
em potencial. Outras empresas, inclusive estrangeiras, em aliangas com parceiros
locais podem atuar ativamente de incorporacao imobilidria no Brasil, aumentando ainda
mais a concorréncia. A concorréncia podera gerar maiores pressées na aquisi¢cao dos
ativos imobiliarios, de forma a diminuir ou impactar rentabilidade do Fundo.

Risco de concentracéo

A possibilidade de concentracéo da carteira em ativos na forma permitida neste
regulamento representa risco de liquidez dos ativos imobiliarios e dos ativos de liquidez.
Alteracdes da capacidade competitiva do setor investido podem, isolada ou
cumulativamente, afetar adversamente o preco e/ou rendimento dos ativos da carteira
do Fundo. Nestes casos, o Administrador pode ser obrigado a liquidar os ativos do
Fundo a precos depreciados, podendo, com isso, afetar negativamente no valor das
cotas.

Demais riscos

O Fundo também podera estar exposto a outros riscos advindos de motivos alheios ou
exdgenos, tais como moratéria, guerras, revolu¢des, mudancas nas regras aplicaveis
aos ativos, mudancas impostas a esses ativos, alteracdo na politica econémica,
decisbes judiciais etc.

Riscos relacionados a politica de investimento

Os recursos decorrentes do investimento em cotas do Fundo séo aplicados em valores
mobiliarios, o que pressupde que a rentabilidade do cotista dependera da valorizacéo e
dos rendimentos a serem pagos pelos ativos de natureza imobiliaria. No caso em
guestao, os rendimentos a serem distribuidos aos cotistas dependerao, principalmente,
dos resultados obtidos pelo Fundo com a amortizagéo e resgate dos ativos de natureza
imobiliaria em que o Fundo venha investir.

Riscos relacionados a liquidez

A aplicacdo em cotas de FIAGRO apresenta algumas caracteristicas particulares quanto
a realizagdo do investimento, sendo constituidos na forma de condominios fechados,
nao admitindo o resgate convencional de suas cotas, fator que pode influenciar na
liquidez delas no momento de sua eventual negociagdo no mercado secundario.
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a) Emissbes

As cotas correspondem as fracdes ideais de seu patriménio liquido, sendo nominativas
e escriturais em nome de seu titular.

As cotas da Primeira Emisséo foram objeto de oferta publica restrita, nos termos da
Instrugdo CVM n° 476/2009 e das disposicOes deste Regulamento referentes as ofertas
publicas de cotas do Fundo (“Primeira Oferta”), no montante total de até R$103.800,
divididos em 1.000.000 cotas, em série Unica, no valor de R$103,80 (cento e trés reais e
oitenta centavos) cada. Na Primeira Emissao, o investimento minimo inicial, requerido
para cada cotista era de R$500, correspondentes a 4.817 cotas (“Aplicagdo Minima
Inicial”), ndo sendo admitidas cotas fracionarias.

Conforme Anuncio de Encerramento divulgado em 24 de marco de 2022, foram
subscritas e integralizadas 563.537 cotas, no valor de R$103,80 (cento e trés reais e
oitenta centavos) cada, totalizando R$58.495.

De acordo com o Art.13 da CVM 476/2009, apds o prazo de 90 dias, as cotas do fundo
subscritas, foram liberadas para negociacdo no mercado secundario, conforme
cronograma abaixo:

Data de
Quantidade Valor da Montante Inicio de
Cotas ISIN Ticker de Cotas cota integralizado Negociacao
12 Emisséo -
12 Liquidagéo
16/12/2021 BRLSAGR01M19 LSAG13 279.486 103,80 29.011 01/04/2022
12 Emisséo -
22 Liquidacao
17/12/2021 BRLSAGR02M18 LSAG14 16.377 103,80 1.700 01/04/2022
12 Emisséo -
3?2 Liquidacao
31/01/2022 BRLSAGR0O3M17 LSAG15 48.170 103,80 5.000 05/05/2022
12 Emisséo -
42 Liquidacao
25/02/2022 BRLSAGR01M19 LSAG16 219.504 103,80 22.785 31/05/2022

563.537 58.496

As cotas da Segunda Emissédo foram objeto de oferta publica restrita, nos termos da
Instrucdo CVM n° 476/2009, no montante total de até R$103.800, divididos em
1.000.000 cotas, em série Unica, no valor de R$103,80 (cento e trés reais e oitenta
centavos) cada. Na Segunda Emissao, o investimento minimo inicial, requerido para
cada cotista era de R$500, correspondentes a 4.817 cotas (“Aplicagédo Minima Inicial”),
ndo sendo admitidas cotas fracionarias.
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Em 19 de dezembro de 2022, foi encerrada a Segunda Emissédo de Cotas do Fundo,
foram subscritas e integralizadas 246.057 novas cotas, equivalente a R$26.018,
considerando o Preco de Integralizacédo, e R$25.108, considerando o Preco por Nova
Cota, conforme definido no Fato Relevante divulgado em 04 de novembro de 2022. Em
virtude da colocacéo parcial das novas cotas, houve cancelamento de 31 novas cotas
subscritas e integralizadas no periodo de preferéncia que foram condicionadas a
distribuicéo total e parcial da oferta. Com isso, a quantidade final de novas cotas
subscritas e integralizadas na Segunda Emisséao foi de 246.026 novas cotas, sendo:
103.939 novas cotas referentes ao exercicio do Direito de Preferéncia, 126.920 novas
cotas referentes ao exercicio do Direito de Subscricdo de Sobras e Montante Adicional e
15.167 novas cotas referentes a oferta publica de distribuicdo primaria de Novas Cotas,
totalizando o montante total da Oferta de 246.026 Novas Cotas, equivalente R$26.015,
considerando o Preco de Integralizacédo, e R$25.104, considerando o Preco por Nova

Cota.
Data de
Quantidade Montante Integralizagao/
Cotas ISIN Ticker de Cotas Valor dacota integralizado Resgate
22 Emisséo -
Direito de
Preferéncia BRLSAGRO05M15 LSAG13 103.944 105,74 10.991 28/11/2022
22 Emisséo -
Direito de
Preferéncia
Escritural BRLSAGR06M14 LSAG14 126.946 105,74 13.423 12/12/2022
22 Emisséo -
Oferta 476 BRLSAGR0O7M13 LSAG15 15.167 105,74 1.604 16/12/2022
Cancelamento
de cotas
(Retracé@o
Parcial) (31) 101,42 3) 27/12/2022

246.026 26.015

As cotas da Terceira Emissao foram objeto de oferta publica restrita, nos termos da
Instrucdo CVM n° 476/2009, no montante total de até R$100.000, divididos em
1.000.000 cotas, em série Unica, no valor de R$103,86 (cento e trés reais e oitenta e
seiscentavos) cada. Na Segunda Emissao, o investimento minimo inicial, requerido para
cada cotista era de R$20.000, correspondentes a 199.601 cotas (“Aplicagdo Minima
Inicial”), ndo sendo admitidas cotas fracionarias.

Quantidade de Montante Data de
Cotas ISIN Ticker Cotas Valor da cota integralizado Integralizagao

32 Emisséo -

Oferta 476 BRLSAGRO05M15 LSAG13 63.216 103,86 6.566 14/06/2023
32 Emisséo -

Oferta 476 BRLSAGR06M14 LSAG14 5.020 103,86 521 29/06/2023
32 Emisséo -

Oferta 160 BRLSAGR06M18 LSAG15 131.535 103,86 13.661 14/07/2023

199.771 20.748
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b) Resgates

Conforme previsto no regulamento do Fundo, ndo havera resgate de cotas, a ndo ser
por ocasido da liquidacdo do Fundo.

c) Amortizacdes

As cotas serdo amortizadas proporcionalmente ao montante que o valor de cada cota
representa relativamente ao patriménio liquido, sempre que houver desinvestimentos ou
gualguer pagamento relativo aos ativos integrantes do patriménio liquido do Fundo, no
prazo maximo de 30 (trinta) dias de seu recebimento pelo Fundo.

O Administrador podera efetuar amortizacdes das cotas a qualquer momento durante o
prazo de duragdo do Fundo, ao seu exclusivo critério e de acordo com as condi¢gdes
previstas no regulamento do Fundo, a medida que o valor dos ganhos e rendimentos do
Fundo provenientes de seus investimentos em e/ou desinvestimento nos ativos ou
ativos alvo sejam suficientes para pagar o montante de todas as exigibilidades e
reservas do Fundo.

d) Gastos relacionados a emisséo de cotas

O Fundo incorreu em gastos relacionados a emissao de cotas totalizando o montante
demonstrado abaixo, registrado em conta redutora do patriménio liquido:

Periodo/Exercicio Emisséao Custos
16/12/2021 a 30/06/2022 12 Emissédo 2.162
30/06/2023 22 Emisséao 897
30/06/2024 32 Emisséao 719
3.778

e) Negociacao das cotas

Conforme Nota Explicativa n® 7(a) acima, a partir de 1 de abril de 2022, as cotas do
Fundo passaram a ser admitidas a negociacdo em Bolsa de Valores e sdo negociadas
em mercado secundéario no ambito da bolsa de valores administrada pela B3 S.A. -
Brasil, Bolsa, Balcdo, com o cédigo o LSAG11.
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O preco de fechamento das cotas no ultimo dia de negociacéo esta demonstrado a

seguir:

Data Valor da cota - R$
07/2022 110,00
08/2022 104,99
09/2022 105,00
10/2022 112,35
11/2022 118,90
12/2022 113,89
01/2023 107,13
02/2023 106,51
03/2023 106,00
04/2023 107,99
05/2023 106,79
06/2023 107,25
07/2023 107,00
08/2023 106,50
09/2023 105,00
10/2023 106,00
11/2023 102,00
12/2023 98,00
01/2024 100,03
02/2024 100,50
03/2024 90,99
04/2024 85,17
05/2024 84,98
06/2024 79,58

8. Distribuicéo de resultados

O Fundo pode, nos termos da legislacéo aplicavel, distribuir a seus cotistas, os rendimentos
e ganhos auferidos pelo Fundo, independentemente da realizacdo de Assembleia Geral de
Cotistas. A distribuicdo pode ser realizada mensalmente pelo Administrador, conforme
orientacdo dos Gestores. Na apuracdo com base na Demonstracdo de Resultado do Fundo,
sdo consideradas as receitas e despesas por competéncia.

Em 22 de setembro de 2023 foi realizada Assembleia Geral de Cotistas, que aprovou a
alteracdo da Politica de Distribuicdo de Resultados do Fundo, excluindo a regra anterior do
Regulamento do Fundo que previa distribuicdo de, no minimo, 95% dos lucros auferidos,
apurado segundo o regime de caixa, para adequacdo do Regulamento a dindmica dos
FIAGROs.
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Durante o exercicio findo em 30 de junho de 2024, foram apurados rendimentos a distribuir
no valor de R$15.326 (2023: R$13.358), respectivamente, por meio dos seguintes critérios:

Total do
Exercicio
Periodo de  Periodo de findo em Exercicio
1/07/23 a 1/10/23 a 30/06/2024 findo em
30/09/23 30/06/24 * 30/06/2023

(+) Receitas apuradas no periodo pelo regime de competéncia 14.390 34.737 49.127 42.004
(-) Despesas apuradas no periodo pelo regime de
competéncia (12.350) (23.355) (35.705) (29.775)
(=) Lucro contabil apurado no periodo pelo regime de
competéncia 2.040 11.382 13.422 12.229
(-) Receitas apuradas pelo regime de competéncia e ndo

transitadas pelo caixa do Fundo (8) - (8) (155)
(+) Despesas registradas pelo regime de competéncia e ndo

transitadas pelo caixa do Fundo 119 - 119 106
(+) Receitas registradas por competéncia em periodos

anteriores e realizadas financeiramente no periodo corrente 1.935 - 1.935 1.266
(-) Despesas registradas por competéncia em periodos

anteriores e realizadas financeiramente no periodo corrente (119) - (119) (72)
(=) Lucro ajustado base para célculo da distribuigédo 3.967 11.382 15.349 13.374
Rendimentos distribuidos 3.820 11.506 15.326 13.358
Percentual do lucro liquido por caixa distribuido 99,85% 99,88%
Rendimento distribuido referente ao exercicio anterior 1.438 845
Rendimento distribuido referente ao exercicio atual 14.216 11.920
Rendimentos a distribuir no exercicio seguinte 1.110 1.438

(*) Para o exercicio findo em 30 de junho de 2024 o Quadro da Distribuigéo esta sendo apresentado em duas colunas em
funcéo da alteracéo da forma de célculo da base para distribuicdo, conforme Assembleia de Cotistas realizada em 22 de
setembro de 2023.

9. Taxa de administracdo e encargos

a) Taxa de administracao

Pelos servi¢os de administracé@o, gestéo e escrituragdo, o Fundo paga, a partir da data
da primeira integralizacéo de cotas, uma taxa de administragéo equivalente a 1,457%
ao ano sobre o seu patriménio liquido, observando o valor minimo mensal de R$16,
atualizado anualmente pelo IGP-M ou indice que vier a substitui-lo.

Durante o exercicio findo em 30 de junho de 2024, a despesa com taxa de
administracéo foi de R$1.444 (2023: R$1.049).

b) Taxas de performance, ingresso e saida

Conforme previsto no regulamento do Fundo, ndo havera cobranca de taxa de
performance, ingresso ou saida.
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c) Demais encargos

30/06/2024 30/06/2023
R$ % R$ %
Patriménio liquido médio 99.101 100 71.560 100
Taxa de fiscalizagdo da CVM (20) 0,000 (45) 0,001
Consultoria juridica (67) 0,001 (97) 0,001
Despesas com consultoria (14) 0,000 (18) 0,000
Auditoria e custodia (116) 0,001 (50) 0,001
Outras despesas (53) 0,001 (53) 0,001
Total (270) 0,003 (263) 0,004

Evolucéo do valor da cota e rentabilidade

O patriménio liquido médio, o valor da cota e a rentabilidade calculada com base na
variacdo da cota patrimonial, impactada pelas distribuicdes de rendimento, estdo
demonstrados a seguir:

Valor da Patriménio Rentabilidade
Exercicio findo em: cota (R$) liquido médio (R$) da cota (%)
30 de junho de 2024 97,93 99.101 (2,10)
30 de junho de 2023 100,03 71.560 (0,63)

E importante ressaltar que a rentabilidade obtida no passado n&o representa garantia de
resultados futuros.
Operacbes com partes relacionadas

Nos exercicios findos em 30 de junho de 2024 e 2023, o Fundo realizou as seguintes
operagdes com partes relacionadas:

a) Disponibilidades

Durante os exercicios findos em 30 de junho de 2024 e 2023, o Fundo manteve
movimentacdo em conta corrente no Banco Genial S.A. (“Banco”), Administrador e 0
prestador do servigo de custddia dos titulos da carteira do Fundo. A despesa de
custddia com o Banco foi reconhecida na rubrica “Auditoria e custodia” da

demonstragéo do resultado. Adicionalmente, em 30 de junho de 2024 e 2023, ndo havia

saldo em conta corrente do Fundo mantido junto ao Banco.
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Durante os exercicios findos em 30 de junho de 2024 e 2023, o Fundo apropriou
remuneragdo ao Administrador e/ou aos Gestores, conforme divulgado na nota
explicativa n® 9.a.

b) Despesas e saldos com parte relacionada

O total da despesa e o0 passivo com as taxas de administracao, gestao e custodia, estao
demonstrados a seguir:

Despesa 30/06/2024 30/06/2023
Taxa de administragédo 1.444 1049
Taxa de custddia 25 25

Passivo 30/06/2024 30/06/2023
Taxa de administragéo a pagar 116 104
Taxa de custodia a pagar 2 2

12. Tributacéo
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a. Fundo

Conforme da Lei n°8.668/93, os rendimentos e ganhos de capital auferidos pelos Fundos de
Investimento nas Cadeias Produtivas do Agronegdcio (“FIAGROs”) ficam isentos do Imposto
sobre Operacg@es de Crédito, Cambio e Seguro, assim como do Imposto sobre a Renda e
Proventos de Qualquer Natureza.

Os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pelos Fundos de Investimento Imobiliario, em
aplicacdes financeiras de renda fixa ou de renda variavel, sujeitam-se a incidéncia do
imposto de renda na fonte, observadas as mesmas normas aplicaveis as pessoas juridicas.
O imposto retido na fonte da carteira do FIl podera ser compensado com o retido na fonte
pelo Fundo, por ocasido da distribuicdo de rendimentos, proporcionalmente aos cotistas que
estiverem sujeitos a incidéncia de imposto de renda.

N&o estdo sujeitas a incidéncia do imposto de renda na fonte as aplicagfes efetuadas pelos
FIAGROs nos ativos Certificado de Depésito Agropecuario - CDA, Warrant Agropecuario -
WA, Certificado de Direitos Creditérios do Agronegdcio - CDCA, Letra de Crédito do
Agronegécio — LCA, Certificado de Recebiveis do Agronegécio — CRA e Cédula de Produto
Rural - CPR, com liquidagéo financeira, relacionados nos.incisos IV e V do caput do art. 3°
dalLein®11.033, de 21 de dezembro de 2004.

b. Cotista

Os ganhos de capital e rendimentos auferidos na alienag¢do, na amortiza¢éo ou no resgate
de cotas de Fundos de Investimento nas Cadeias Produtivas do Agronegécio (FIAGROS)
sujeitam-se a incidéncia do imposto de renda a aliquota de 20% (vinte por cento).


https://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_Ato2004-2006/2004/Lei/L11033.htm%22%20/l%20%22art3iv
https://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_Ato2004-2006/2004/Lei/L11033.htm%22%20/l%20%22art3iv
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Ficam isentos do imposto de renda, na fonte e na declaracdo de ajuste anual das pessoas
fisicas, os rendimentos distribuidos pelos FIAGROSs cujas cotas sejam admitidas a
negociagdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcéo organizado e
nos casos em que o Fundo possua, no minimo, 100 cotistas (50 cotistas até 31/12/2023).

O referido beneficio (i) ndo sera concedido ao cotista pessoa fisica titular de cotas que
representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das cotas emitidas pelo Fundo ou
cujas cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento)
do total de rendimentos auferidos pelo Fundo e (ii) A partir de 01/01/2024, nédo sera

concedido ao conjunto de cotistas pessoas fisicas ligadas, definidas na forma da alinea “a

[T l]

do inciso | do paragrafo unico do art. 2° da Lei n® 9.779, de 19 de janeiro de 1999, titulares
de cotas que representem 30% (trinta por cento) ou mais da totalidade das cotas emitidas
pelo Fundo, ou ainda cujas cotas Ihes derem direito ao recebimento de rendimento superior
a 30% (trinta por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo.

O investidor residente ou domiciliado no exterior, que realizar operacdes financeiras no Pais
de acordo com as normas e condicdes estabelecidas pelo CMN, nao residentes ou
domiciliados em pais com tributacéo favorecida, estao sujeitos a aliquota de 15%.

Investidores néo residente domiciliados em pais com tributacéo favorecida estéo sujeitos a

mesma aliquota do residente.

A isencao de imposto de renda na distribuicdo dos rendimentos alcanca as operacdes
realizadas por pessoas fisicas residentes no exterior, inclusive em pais com tributacdo

favorecida.

Contrato de prestacao de servigos

O Administrador contratou 0s seguintes servicos:

Gestores:

Leste Credit Gestédo de Recursos Ltda. em conjunto com Leste
Financial Services Gestdo de Recursos Ltda.

Custodiante:

Banco Genial S.A.

Servicos de escrituracdo:

Banco Genial S.A.

Controladoria, processamento e tesouraria:

Banco Genial S.A.

Politica de divulgacédo das informacdes

O Fundo divulga, mensalmente, as informagdes sobre distribuigcdo de rendimentos e,
ocasionalmente, demais informacdes relevantes nos websites do Administrador, dos

Gestores e da B3.
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Demandas judiciais

Nao ha registro de demandas judiciais ou extrajudiciais, seja na defesa dos direitos dos
cotistas, seja contra o Administrador do Fundo.

Instrumentos financeiros derivativos

O Fundo podera realizar operacdes com derivativos, desde que exclusivamente para fins de
protecd@o patrimonial, cuja exposi¢do seja sempre, no maximo, o valor do patrimdnio liquido
do Fundo.

Durante o exercicio findo em 30 de junho de 2024 a 30 de junho de 2023, o Fundo nao
operou com instrumentos financeiros derivativos.

Demonstrativo ao valor justo

O Fundo adota o Pronunciamento Técnico CPC 40 (R1) - Instrumentos Financeiros:
Evidenciacao, para instrumentos financeiros mensurados no balanco patrimonial pelo valor
justo, o que requer divulgacdo das mensuracdes do valor justo pelo nivel da seguinte
hierarquia de mensuracéo pelo valor justo:



Leste Fundo de Investimento nas Cadeias Produtivas Agroindustriais -
Fiagro - Imobiliario

CNPJ: 42.592.476/0001-09

(Administrado pelo Banco Genial S.A. - CNPJ: 45.246.410/0001-55)

Notas explicativas as demonstracdes financeiras
30 de junho de 2024 e 2023
(Valores expressos em milhares de reais - R$, exceto quando indicado de outra forma)

18.

29

¢ Nivel 1 - o valor justo dos instrumentos financeiros negociados em mercados ativos é
baseado nos precos de mercado, cotados na data de balango. Um mercado € visto como
ativo se os precos cotados estiverem pronta e regularmente disponiveis a partir de uma
Bolsa, distribuidor, corretor, grupo de industrias, servicos de precificacdo, ou agéncia
reguladora, e aqueles precos representam transacdes de mercado reais e que ocorrem
regularmente em bases puramente comerciais.

¢ Nivel 2 - 0 valor justo dos instrumentos financeiros que nédo sdo negociados em mercados
ativos é determinado mediante o uso de técnica de avaliacdo. Essas técnicas maximizam
o uso dos dados adotados pelo mercado onde esta disponivel e confiam o menos possivel
nas estimativas especificas da entidade. Se todas as informacdes relevantes exigidas para
o valor justo de um instrumento forem adotadas pelo mercado, o instrumento estara
incluido no Nivel.

¢ Nivel 3 - se uma ou mais informacdes relevantes ndo estiver baseada em dados adotados
pelo mercado, o instrumento estara incluido no Nivel 3. As técnicas de avaliagdo
especificas utilizadas para valorizacdo incluem aquelas descritas no Art. 7 da Instrucao
CVM n°516/2011.

A tabela, a seguir, apresenta os ativos do Fundo mensurados pelo valor justo em 30 de
junho de 2024 e 2023.

30/06/2024
Ativos Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3 Total
Cotas de Fundos de Investimento 19.023 - - 19.023
CRAs - 81.190 - 81.190
Total do ativo 19.023 81.190 - 100.213
30/06/2023
Ativos Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3 Total
Cotas de Fundos de Investimento 13.256 - - 13.256
CRAs - 75.047 - 75.047
Total do ativo 13.256 75.047 - 88.303
Prestacédo de outros servicos e politica de independéncia do auditor

Informamos que a Administradora, no periodo, ndo contratou servicos da Ernst Young
Auditores Independentes S/S Ltda. relacionados ao Fundo, além dos servigos de auditoria
externa. A politica adotada atende aos principios que preservam a independéncia do
auditor, de acordo com as normas vigentes, que principalmente determina que o auditor ndo
deve auditar o seu préprio trabalho, nem exercer fungfes gerenciais no seu cliente ou
promover 0s seus interesses.
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19. Alteracdes estatutarias

Conforme a Assembleia Geral Extraordinaria de Cotistas em 22 de setembro de 2023 foram
deliberadas e aprovadas as seguintes matérias:
(i) Decidiu-se alterar o regulamento do Fundo da seguinte forma:

(&) Mudar o publico-alvo de investidores profissionais para investidores gerais (Artigo
1.2));

(b) Alterar a politica de distribuicao de resultados (Artigo 10.1.);
(c) Excluir o Artigo 10.3. do regulamento;
(d) Renumerar os artigos do regulamento conforme as exclusdes acima.

(i) Autorizou-se o Administrador a tomar todas as medidas necessarias para implementar
as decisdes da assembleia, incluindo a consolidagéo da nova verséo do regulamento.

20. Informacgdes adicionais

a) Regulamentacdo CVM

A Comisséao de Valores Mobiliarios (CVM) publicou a Resolu¢cdo CVM 175 em 23 de
dezembro de 2022, que dispde sobre a constituicdo, o funcionamento e a divulgacéo de
informacdes dos fundos de investimento, bem como sobre a prestacéo de servicos para
os fundos, em substituicdo a Instrucdo CVM 472, destacando-se, entre outros: (i) a
regulamentacdo da responsabilidade limitada dos cotistas; (ii) a possibilidade de criacédo
pelos fundos de classes com patriménio segregado e subclasses; (iii) a maior
flexibilizacdo para investimentos no exterior pelos fundos; e a (iv) segregacao das
responsabilidades do Gestor e do Administrador dos fundos. As alteracdes introduzidas
pela nova resolucéo entrariam em vigor a partir de 03 de abril de 2023, tendo os fundos
em funcionamento prazo para adaptacéo integral até 30 de junho de 2024.

Em 28 de margo de 2023, foi publicada a Resolugdo CVM 181, que promoveu
alteracdes pontuais na Resolugéo 175, passando o prazo de adaptacao integral dos
fundos em funcionamento para 31 de dezembro de 2024, com excecéo dos FIDCs, que
devem adaptar-se até 1° de abril de 2024. A nova Resolugéo prorrogou o inicio da
vigéncia da Resolucéo 175 para 02 de outubro de 2023.

Em 31 de maio de 2023 a CVM publicou a Resolucdo 184 com a insercdo de diversos
Anexos Normativos e ajustes pontuais a Resolu¢do CVM n° 175. Como data inicial da
vigéncia, foi sugerido 02 de outubro de 2023, mesma data em que a Resolu¢cdo CVM
175 entrard em vigor. Os impactos da nova regulamentacdo sobre o Fundo estdo em
avaliacao pelo Administrador.
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No exercicio social findo em 30 de junho de 2024, o Fundo permanecia regulamentado
pela Instru¢cdo CVM n° 472. Atualmente, Administracdo do Fundo est4 tomando as
medidas necessarias para adaptacdo do mesmo a nova regulamentacédo, dentro dos
prazos estabelecidos na norma.

Em 12 de marco de 2024, foi publicada a Resolucdo CVM 200, que que prorrogou o
prazo da industria de fundos para se adequar a Resolugao 175, passando 0s prazos
para: (i) 1 de outubro de 2024: implementacéo da estrutura de classes e subclasses e
do art. 99 que trata do acordo de remuneracéo entre classes investidas e investidoras;
(ii) 1 de outubro de 2024: adoc¢éo da segregacao de taxas entre os prestadores de
servicos; (iii) 29 de novembro de 2024 prazo para adaptacéo do estoque de FIDCs; (iv)
30 de junho de 2025: prazo para adaptacéo do estoque dos demais fundos em
funcionamento quando da publicagdo da regra. O Anexo Normativo Il da 175 também
foi pontualmente alterado para permitir a constituicdo de 6nus reais sobre os imoveis da
classe de cotas.

21. Eventos subsequentes

O Fundo realizou pagamentos referentes a distribuicdo de rendimentos aos cotistas,
conforme informac@es abaixo:

Data Valor
12 de julho de 2024 R$1.110
14 de agosto de 2024 R$1.110
13 de setembro de 2024 R$1.110
* % %
Rodrigo de Godoy Gabrielle das Neves Oliveira
Diretor Contadora

CRC n° RJ 097090/0-4
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