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ANBIMA |

A constituicdo do FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO VOTORANTIM SHOPPING, inscrito no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas do Ministério da Economia (“CNPJ/ME”) sob o n° 23.740.595/0001-
17(“Eundg”) foi aprovada por meio do “Instrumento Particular de Constituicao do Fundo de Investimento Imobiliario Votorantim Patrimonial XIV”, celebrado pelo Administrador em 05 de novembro de 2015, o
qual foi registrado junto ao 2° Oficial de Registro de Titulos e Documentos da Capital - SP, sob o n° 3.601.117. O Fundo é constituido sob a forma de condominio fechado, e é regido pelo Regulamento, pela Lei
n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada (“Lei8.668”), pela Instrucao CVM 472, e pelas demais disposicdes legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis.

A gestdo e a administracdo do Fundo s&o realizadas pela Votorantim Asset Management D.T.V.M. Ltda., instituicdo devidamente credenciada pela CVM para o exercicio da atividade de administragao de
carteiras de titulos e valores mobiliarios, nos termos do Ato Declaratorio n° 5805, de 19 de janeiro de 2000, com sede na cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida das Nagées Unidas, n° 14.171,
Torre A, 11° andar, inscrito no CNPJ/ME sob o n° 03.384.738/0001-98 (“Administrador” ou “Gestor”)

As Cotas do Fundo sao admitidas a negocia¢ao no mercado secundario de bolsa de valores por meio da B3.

O registro de funcionamento do Fundo foi concedido pela CVM em 17 de julho de 2018, por meio do Sistema de Gest&o de Fundos Estruturados (SGF), sob o Cédigo CVM n° 03182029.

ESTE PROSPECTO ESTA DISPONIVEL NAS PAGINAS DA REDE MUNDIAL DE COMPUTADORES DO ADMINISTRADOR, DA B3 E DA CVM.

O PRESENTE PROSPECTO NAO IMPLICA, POR PARTE DO ADMINISTRADOR, DE GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGOES AQUI PRESTADAS OU DE JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO, SUA
VIABILIDADE, SUA ADMINISTRAGAO, SITUACAO ECONOMICO-FINANCEIRA OU SOBRE AS COTAS EMITIDAS E A SEREM EVENTUALMENTE EMITIDAS.

0S INVESTIDORES DEVEM LER ATENTAMENTE A SECAO “FATORES DE RISCO” DESTE PROSPECTO, NAS PAGINAS 13 A 23.

ESTE PROSPECTO FOI PREPARADO COM AS INFORMAGOES NECESSARIAS AO ATENDIMENTO DAS DISPOSIGOES DO CODIGO ANBIMA DE REGULAGAO E MELHORES PRATICAS PARA ADMINISTRAGAO DE RECURSOS
DE TERCEIROS, BEM COMO DAS NORMAS EMANADAS DA COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS. A AUTORIZAGAO PARA FUNCIONAMENTO E/OU VENDA DAS COTAS DESTE FUNDO NAO IMPLICA, POR PARTE DA
COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS OU DA ANBIMA, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGOES PRESTADAS, OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO, DE SEU ADMINISTRADOR OU DAS DEMAIS
INSTITUICOES PRESTADORAS DE SERVICOS.

O INVESTIMENTO DO FUNDO DE QUE TRATA ESTE PROSPECTO APRESENTA RISCOS PARA O INVESTIDOR. AINDA QUE O GESTOR DA CARTEIRA MANTENHA SISTEMA DE GERENCIAMENTO DE RISCOS, NAO HA
GARANTIA DE COMPLETA ELIMINAGAO DA POSSIBILIDADE DE PERDAS PARA O FUNDO E PARA O INVESTIDOR; ESTE FUNDO NAO CONTA COM GARANTIA DO ADMINISTRADOR, DO GESTOR, DE QUALQUER
MECANISMO DE SEGURO OU, AINDA, DO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITOS - FGC. A RENTABILIDADE OBTIDA NO PASSADO NAO REPRESENTA GARANTIA DE RENTABILIDADE FUTURA.

AS INFORMAGCOES CONTIDAS NESSE PROSPECTO ESTAO EM CONSONANCIA COM O REGULAMENTO DO FUNDO, MAS NAO O SUBSTITUEM. E RECOMENDADA A LEITURA CUIDADOSA TANTO DESTE PROSPECTO
QUANTO DO REGULAMENTO, COM ESPECIAL ATENCAO PARA AS CLAUSULAS RELATIVAS AO OBJETIVO E A POLITICA DE INVESTIMENTO DO FUNDO, BEM COMO AS DISPOSICOES DO PROSPECTO E DO
REGULAMENTO QUE TRATAM DOS FATORES DE RISCO A QUE O FUNDO ESTA EXPOSTO.

Administrador e Gestor Assessor Juridico do Administrador e Gestor
' -
’/VotorantlmAsset VBS0

A data deste Prospecto € 06 de janeiro de 2020
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DEFINICOES

Principais termos e expressoes utilizados neste Prospecto:

Administrador, VAM ou
Gestor

ANBIMA

Assembleia Geral

Ativos-Alvo

Ativos Financeiros

B3
BACEN
Boletim de Subscricao

CNPJ/ME

VOTORANTIM ASSET MANAGEMENT D.T.V.M. LTDA. ou VAM,
instituicao financeira com sede na cidade de Sao Paulo, estado
de Sao Paulo, a Avenida das Nacoes Unidas, n° 14.171, Torre A,
11° andar, Vila Gertrudes, CEP 04794-000, inscrita no CNPJ/ME
sob 0 n°03.384.738/0001-98, devidamente credenciada pela
CVM para o exercicio da atividade de administracao de carteiras
de titulos e valores mobiliarios, nos termos do Ato Declaratorio
da CVM n° 5805, de 19 de janeiro de 2000.

Associacao Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e
de Capitais - ANBIMA.

Assembleia geral de Cotistas, realizada na forma das clausulas
34 a 39 do Regulamento e do item “Assembleia Geral”, da secao
“Caracteristicas do Fundo e das Cotas” deste Prospecto.

Imdveis, direito reais sobre imdveis, incluindo acdes, cotas de
sociedades de proposito especifico ou cotas de fundos de
investimento imobiliarios, cujo propdsito se enquadre nas
atividades permitidas pela Instrucao CVM 472, com a finalidade
da exploracao comercial de empreendimentos imobiliarios
relacionados a shopping centers e atividades correlatas, tais
como, strip malls, outlets ou power centers.

Os ativos nos quais o Fundo podera investir que nao estiverem
temporiariamente aplicadas em Ativos Alvo, quais sejam: (i)
titulos publicos de emissao do Tesouro Nacional; (ii) titulos
publicos de emissao do Banco Central; (iii) operacoes
compromissadas com lastro em titulos publicos federais; (iv)
fundos de investimento classificados como referenciados ou de
renda fixa; (v) depositos financeiros, de acordo com as
limitacoes legais em vigor; (vi) outros ativos financeiros de
origem imobiliaria permitidos aos Fundos de Investimento
Imobiliarios - FIl, conforme designados na Instrucao CVM 472.

B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcao.
Banco Central do Brasil.
Documento que formaliza a subscricao de Cotas pelo Investidor.

Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da
Economia.



Codigo ANBIMA

Cadigo Civil Brasileiro

Cotas

Cotistas
CVM

Data de Integralizacao das
Cotas
Decreto 6.306

Dia Util

Encargos do Fundo

FGC

FIDC

Fll

Fundo
IFIX

Instrucao CVM 284

Instrucao CVM 400

Codigo ANBIMA de Regulacdao e Melhores Praticas para
Administracao de Recursos de Terceiros, vigente desde 23 de
maio de 2019.

Lei n°® 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme alterada.

Cotas do Fundo, escriturais, nominativas e de classe Unica,
representativas de fracoes ideais do patrimonio liquido do
Fundo.

Titulares de Cotas do Fundo.
Comissao de Valores Mobiliarios.

Data da subscricao e integralizacao das Cotas pelos Cotistas,
observados os procedimentos internos da B3.

Decreto n° 6.306, de 14 de dezembro de 2007, conforme
alterado.

Qualquer dia, exceto (i) sabados, domingos ou feriados
nacionais, no Estado de Sao Paulo ou na cidade de Sao Paulo e
(ii) aqueles sem expediente na B3.

Tém o significado que lhes é atribuido no item “Taxas e
Encargos do Fundo”, na secao “Caracteristicas do Fundo e das
Cotas” deste Prospecto e no artigo 45 do Regulamento.

Fundo Garantidor de Créditos.

Os fundos de investimento em direitos creditorios, constituidos
nos termos da Resolucdao do Conselho Monetario Nacional
n°® 2.907, de 29 de dezembro de 2001, conforme alterada, e da
Instrucao da CVM n° 356, de 17 de dezembro de 2001, conforme
alterada.

Os fundos de investimento imobiliario, constituidos nos termos
da Lei 8.668 e da Instrucao CVM 472.

O Fundo De Investimento Imobiliario Votorantim Shopping.
indice de fundos de investimentos imobiliarios.

Instrucao da CVM n° 284, de 24 de julho de 1998, conforme
alterada e vigente.

Instrucao da CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme
alterada e vigente.



Instrucdo CVM 414

Instrucéo CVM 472

Instrucdo CVM 494

Instrucdo CVM 505

Instrucédo CVM 516

Instrucdao CVM 539

Investidores

LCI
Lei 6.385
Lei 8.668

Lei 8.981
Lei 9.779

Lei 11.033

Lei 12.024

Lei do Sistema Financeiro
Imobiliario

LH

LIG

Obrigacdes do Fundo

Patrimonio Liquido

Instrucao da CVM n° 414, de 30 de dezembro de 2014, conforme
alterada e vigente.

Instrucao da CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme
alterada e vigente.

Instrucao da CVM n° 494, de 20 de abril de 2011, conforme
alterada e vigente.

Instrucao da CVM n° 505, de 27 de setembro de 2011, conforme
alterada e vigente.

Instrucao da CYM n° 516, de 29 de dezembro de 2011, conforme
alterada e vigente.

Instrucao da CVM n° 539, de 13 de novembro de 2013, conforme
alterada e vigente.

Os investidores em geral, pessoas fisicas ou juridicas, residentes
ou nao no Brasil, que tenham interesse em investimentos de
longo prazo em ativos imobiliarios.

Letras de Crédito Imobiliario.

Lei n° 6.385, de 7 de dezembro de 1976, conforme alterada.

Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada.

Lei n° 8.981, de 20 de janeiro de 1995, conforme alterada.

Lei n° 9.779, de 19 de janeiro de 1999, conforme alterada.
Lei n° 11.033, de 21 de dezembro de 2004, conforme alterada.

Lei n°® 12.024, de 27 de agosto de 2009, conforme alterada.
Lei n°® 9.514, de 20 de novembro de 1997, conforme alterada.

Letras Hipotecarias.

Letras Imobiliarias Garantidas.

Todas as obrigacoes do Fundo previstas na pagina 24 deste
Prospecto, observado o previsto no Regulamento, incluindo,
mas nao se limitando, a obrigacao de pagamento dos Encargos
do Fundo, da remuneracao das Cotas, conforme estabelecido
na pagina 30 deste Prospecto e no Regulamento.

O patriménio resultante das integralizacées das Cotas e das
reaplicacoes do capital e eventual resultado nao distribuido na
forma do Regulamento.



Politica de Investimento

Prospecto

Regulamento

SFI

Taxa de Administracao

A politica de investimento do Fundo, conforme descrita na
secao “Politica e Estratégia de Investimento” deste Prospecto
e no Artigo 5° do Regulamento.

Este Prospecto.

O instrumento que disciplina o funcionamento e demais
condicoes do Fundo, cuja versao em vigor foi aprovada em 17
de julho de 2018.

Sistema de Financiamento Imobiliario.

Remuneracao do Administrador pela prestacao de servicos de
administracao e gestao do Fundo, calculada conforme o
disposto na pagina 60 deste Prospecto e no artigo 31 do
Regulamento.



IDENTIFICACAO DO ADMINISTRADOR, DO CONSULTOR E DEMAIS ENTIDADES ENVOLVIDAS NA ELABORACAO DO
PRESENTE PROSPECTO

Administrador

VOTORANTIM ASSET MANAGEMENT D.T.V.M.
LTDA.

Avenida Nacoes Unidas, 14.171, Torre A,
11° andar

CEP 04794-000 - Sao Paulo - SP

At.: Alcindo Canto Neto/ Luiz Armando
Monteiro Sedrani / Mario Okazuka Jr.
Telefone: (11) 5171-1761 / 5017 / 5079
Fax: (11) 5171-5057

E-mail:
vwmprodutosestruturados@bv.com.br
Website: www.vam.com.br

Neste website clicar em “Documentos de
Ofertas” e no segundo sinal “+” acessar
“Fundo de Investimento Imobiliario
Votorantim Shopping” e, entao, clicar em
“Prospecto”

COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS

Rio de Janeiro

Rua Sete de Setembro, 111, 2°, 3°, 5°, 6°
(parte), 23°, 26° ao 34° andares

CEP 20050-901 - Rio de Janeiro - RJ
Telefone: (21) 3545-8686

Assessor Legal do Administrador

VAZ, BURANELLO, SHINGAKI & OioLI
ADVOGADOS

Rua Gomes de Carvalho, 1.108, 10° andar
CEP 04547-004 - Sao Paulo - SP

At.: José Alves Ribeiro Junior; Rafael Toni
Telefone: (11) 3043-4964; (11) 3043-4991
Fax: (11) 3043-4980

E-mail: jribeiro@vbso.com.br;
rtoni@vbso.com.br

Website: www.vbso.com.br

Sao Paulo

Rua Cincinato Braga, 340, 2° 3° e 4°
andares

Edificio Delta Plaza
CEP 01333-010 - Sao Paulo - SP°
Telefone: (11) 2146-2000

Website: www.cvm.gov.br (neste www.cvm.gov.br (neste website, acessar “Fundo”
ao lado esquerdo da tela, clicar em “Consulta a Informacdes de Fundos”, entao clicar
em “Fundos de Investimentos Registrados”, buscar “Fundo de Investimento Imobiliario
Votorantim Shopping”, e clicar em “Fundos.net”, logo abaixo do nome do Fundo).

B3 S.A. - BRASIL, BOLSA, BALCAO

Praca Antonio Prado, 48, 7° andar, Centro

CEP 01010-901 - Sao Paulo - SP

Telefone: (11) 3233-2000

Fax: (11) 3242-3550

Website: www.b3.com.br(neste website, acessar “Produtos e Servicos”, clicar em
“Renda Variavel”, para entao clicar em “Fundos de Investimentos”, selecionar “FlI
listados”, clicar em “FDO INV. IMOB VOTORANTIM SHOPPING”).


http://www.cvm.gov.br/
http://www.cvm.gov.br/

SUMARIO DAS CARACTERISTICAS DO FUNDO E DAS COTAS

0 sumario abaixo nao contém todas as informacoes sobre o Fundo e as Cotas. Recomenda-se
ao investidor, antes de tomar sua decisao de investimento, a leitura cuidadosa deste
Prospecto, inclusive seus Anexos, e do Regulamento, com especial atencao a Secao “Fatores
de Risco” nas paginas 13 a 23 deste Prospecto.

Caracteristicas do Fundo e das Cotas

Nome do Fundo

Fundo de Investimento Imobiliario Votorantim
Shopping

Administrador e Gestor Votorantim Asset Management D.T.V.M. Ltda.

Quantidade Atual de Cotas do

2.098.800 (dois milhdoes e noventa e oito mil e
Fundo

oitocentas) Cotas
Procedimento de Emissao de

Todas as Cotas emitidas do Fundo serdo distribuidas
Cotas

publicamente pelo Administrador ou por instituicoes
integrantes do sistema de distribuicao do mercado de
valores mobiliarios devidamente contratadas para
distribuir as Cotas, mediante esforcos restritos,
conforme estabelecido na Instrucao CVM 476 ou na
Instrucao CVM 400, conforme o caso, e demais
dispositivos legais.
Local de Admissdo e Negociacao

As Cotas foram registradas para negociacao e
de Cotas

liquidacao no mercado secundario por meio do
mercado de bolsa, administrado operacionalizado
pela B3, sendo a custddia das Cotas realizadas pela
B3.

Remunerac¢ao das Cotas O Fundo devera distribuir a seus Cotistas, no minimo,

95% (noventa e cinco por cento) dos resultados
auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com
base em balancete semestral e balanco anual
encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada
ano, respectivamente. O lucro auferido no semestre
podera ser antecipado e distribuido aos Cotistas,
mensalmente, até o 10° (décimo) dia Util de cada

més. Eventual antecipacao dos resultados a serem




pagos pelo Fundo podera ser realizada, a critério do
Administrador, em havendo os recursos disponiveis
para o pagamento. Eventual saldo de resultado
distribuido e ndo pago sera incorporado ao patriménio
liquido do Fundo.

Entende-se por resultado do Fundo, o produto
decorrente do recebimento dos aluguéis, juros e de
eventuais rendimentos oriundos de aplicacoes
financeiras em ativos de origem imobiliaria, ou ativos
de renda fixa, deduzidos tributos (se houver), as
despesas previstas no Regulamento para a
manutencao do Fundo, nao cobertas pelos recursos
arrecadados por ocasiao da emissao das Cotas, tudo
em conformidade com o disposto na Instrucao CVM
516.

Rentabilidade Pretendida O Fundo nao conta com um objetivo de retorno
determinado.

Prazo O Fundo tera prazo de duracao indeterminado.

Amortizacao das Cotas Nao ha amortizacao programada. As Cotas deverao
ser resgatadas ao término do prazo de duracao do
Fundo ou em virtude de sua liquidacao. O
Administrador, a seu exclusivo critério, podera
amortizar as Cotas sempre que ocorrer
impossibilidade de alocacao dos recursos do Fundo
nos Ativos-Alvo.

Publicacées Todas as publicacées relativas ao Fundo, conforme
mencionadas no artigo 27 do Regulamento serao
feitas inicialmente nas paginas da rede mundial de

computadores do Administrador, da B3 e da CVM.

Publico Alvo do Fundo O Fundo é destinado a Investidores em geral, pessoas
fisicas ou juridicas, residentes ou nao no Brasil, que
tenham interesse em investimentos de longo prazo

em ativos imobiliarios.
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Inadequacao do Investimento
no Fundo aos Investidores

Liquidacao do Fundo

0 investimento em cotas nao é adequado a
investidores que necessitem de liquidez, tendo em
vista que os fundos de investimento imobiliario
encontram liquidez incipiente no mercado brasileiro,
a despeito da possibilidade de terem suas cotas
negociadas em bolsa ou mercado de balcao
organizado. Além disso, os fundos de investimento
imobiliario tém a forma de condominio fechado, ou
seja, nao admitem a possibilidade de resgate de suas
cotas, sendo que os seus cotistas podem ter
dificuldades em realizar a venda de suas cotas no
mercado secundario. Portanto, os Investidores devem
ler cuidadosamente a secao “Fatores de Risco” do
Prospecto, que contém a descricao de certos riscos
que atualmente podem afetar de maneira adversa o
investimento em Cotas, antes da tomada de decisao
de investimento.

Compete a Assembleia Geral de Cotistas deliberar
sobre o encerramento do Fundo,sua liquidacao e
eventual cronograma de amortizacao das cotas
remanescentes do Fundo. No caso de encerramento
do Fundo e/ou liquidacdo do Fundo, sera rateado o
valor obtido com a venda dos ativos do Fundo entre
os Cotistas, na proporcao da quantidade e valor das
Cotas detidas pelos Cotistas em relacao ao Patrimonio
Liquido do Fundo, apds o pagamento de todas as
dividas e despesas do Fundo.
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VISAO GERAL DO MERCADO DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIOS

No Brasil, os fundos imobiliarios foram instituidos com a publicacdo da Lei no 8.668, de 25 de
junho de 1993. Coube a Comissao de Valores Mobiliarios (CVM) disciplinar a regulamentacao
sobre o funcionamento dos fundos imobiliarios, primeiramente com a publicacdo da Instrucao
CVM no 205 e, em 2008, com um novo normativo, a Instrucao CVM 472, a qual esta vigente até
os dias de hoje.

Conforme informacdes apresentadas no Boletim do Mercado Imobiliario divulgado pela B3, em
outubro de 2019, ja é observado um crescimento de 41% em relacao a todo o ano de 2018 no
volume das ofertas publicas dos fundos imobiliarios. A indUstria de fundos imobiliarios soma um
patrimonio de RS 121,27 bilhdes, com 478 fundos registrados na CYM. Em bolsa, o nUmero de
investidores atingiu a marca 517.994 cotistas, concentrados principalmente em pessoas fisicas.

O IFIX é o indicador do desempenho, calculado pela B3, das cotacdes dos fundos de investimento
imobiliario mais negociados nos mercados de bolsa e de balcao organizado. Historicamente, a
reducao de taxas de juros resulta em valorizacao dos fundos imobiliarios. Conforme foi possivel
observar, nos ultimos 12 meses (base: outubro/19), a taxa basica de juros caiu de 6,50% para
5,0%, no mesmo periodo, o IFIX mostrou um desempenho de 24,51%, enquanto o Ibovespa
rentabilizou 22,64%.
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FATORES DE RISCO

ANTES DE DECIDIR POR ADQUIRIR COTAS, OS INVESTIDORES DEVEM CONSIDERAR
CUIDADOSAMENTE, A LUZ DE SUAS PROPRIAS SITUACOES FINANCEIRAS E OBJETIVOS DE
INVESTIMENTO, TODAS AS INFORMACOES DISPONIVEIS NESTE PROSPECTO E NO REGULAMENTO E
AVALIAR OS FATORES DE RISCO DESCRITOS NESTA SECAO. O INVESTIMENTO NAS COTAS ENVOLVE
UM ALTO GRAU DE RISCO. INVESTIDORES DEVEM CONSIDERAR AS INFORMACOES CONSTANTES
DESTA SECAO, EM CONJUNTO COM AS DEMAIS INFORMACOES CONTIDAS NESTE PROSPECTO,
ANTES DE DECIDIR EM ADQUIRIR COTAS. EM DECORRENCIA DOS RISCOS INERENTES A PROPRIA
NATUREZA DO FUNDO, INCLUINDO, ENTRE OUTROS, OS FATORES DE RISCO DESCRITOS NESTA
SECAO, PODERA OCORRER PERDA OU ATRASO, POR TEMPO INDETERMINADO, NA RESTITUICAO
AOS COTISTAS DO VALOR INVESTIDO OU EVENTUAL PERDA DO VALOR PRINCIPAL DE SUAS
APLICACOES.

Os investimentos do Fundo estdo, por sua natureza, sujeitos a flutuacoes tipicas do mercado,
risco de crédito, risco sistémico, condicoes adversas de liquidez e negociacdao atipica nos
mercados de atuacdo e nao ha garantia de eliminacao da possibilidade de perdas para o Fundo
e para os Cotistas.

O Fundo e os ativos que comporao a sua carteira estao sujeitos aos seguintes fatores de risco,
entre outros:

Riscos macroeconémicos

O mercado imobiliario tem alta correlacao com a atividade macroecondmica brasileira, tendo
sofrido periodos de retracao decorrentes das altas taxas de juros praticadas e baixas taxas de
crescimento. As medidas do Banco Central do Brasil e do Governo Federal para controlar a
inflacado e influenciar outras politicas podem ser implementadas mediante controle de precos e
salarios, depreciacao do real, controles sobre a remessa de recursos ao exterior, intervencao
do Banco Central para afetar a taxa basica de juros, bem como outras medidas. O desempenho
dos ativos que compdem a carteira do Fundo podera ser adversamente afetado pelas mudancas
na taxa basica de juros pelo Banco Central do Brasil e outras politicas do Governo Federal, bem
como por fatores econdmicos em geral, entre os quais se incluem, sem limitacao:

e crescimento da economia nacional;

¢ inflacao;

e flutuacdes nas taxas de cambio;

e politicas de controle cambial;

e politica fiscal e alteracoes na legislacao tributaria;
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e taxas de juros;
¢ liquidez dos mercados de capitais; e
e outros desenvolvimentos politicos, sociais e economicos no Brasil ou que afetem o Pais.

Demais riscos macroeconémicos

Eventuais alteracdes nas politicas fiscal, cambial, monetaria, previdenciaria, entre outras,
poderdo resultar em consequéncias adversas para a economia do Pais e consequentemente
afetar adversamente o desempenho do Fundo. Ademais, alteracdes nas politicas fiscal, cambial,
monetaria e previdenciaria poderao resultar, entre outros, a amortizacao do Fundo ou sua
liquidacao, o que podera ocasionar a perda total, pelos respectivos Cotistas, do valor de suas
aplicacées. Nem o Fundo nem o Administrador responderao a qualquer Cotista, caso ocorra os
eventos acima, em razao de alteracdes nas politicas fiscal, cambial, monetaria ou
previdenciaria ou caso os Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de tais eventos.

O Fundo estara sujeito, entre outros, aos riscos adicionais associados a:

e demanda flutuante por ativos de base imobiliaria;
e competitividade do setor imobiliario;

e regulamentacao do setor imobiliario; e

e tributacao relacionada ao setor imobiliario.

Riscos de liquidez

O Fundo estara apto a negociar suas cotas em mercado secundario e/ou na bolsa de valores
mobiliarios, porém, pode nao haver liquidez nesse mercado.

Concentracdo de aluguéis em poucos locatarios

E possivel que parcela significativa da receita do Fundo decorra de pagamentos a serem
realizados por um nimero reduzido de empresas ou grupo de empresas no ambito de contratos
de locacao. Desta forma, caso algum ocupante dos Ativos Alvo cujos pagamentos representem
parcela significativa da receita do Fundo venha a sofrer um efeito adverso relevante em sua
situacao financeira que o impeca de adimplir com o pagamento dos valores devidos no ambito
dos contratos de locacao, o Fundo podera ser adversamente afetado, impactando,
consequentemente, a rentabilidade das Cotas.

Inexisténcia de rendimento pré-determinado

O Fundo néo tem histérico das operacées nem registro dos rendimentos determinados. E incerto
se o Fundo gerara algum rendimento dos seus Investimentos.
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Descontinuidade das Condicdes de Mercado

Mudancas nas atuais condicoes de mercado poderao prejudicar adversamente os Investimentos
do Fundo.

Risco relacionado aos corretores e distribuidores de titulos e valores mobiliarios

O Fundo podera ser exposto a um risco de crédito resultante da liquidacao das transacoes
conduzidas por meio dos corretores e distribuidores de titulos e valores mobiliarios. No evento
da auséncia de habilidade e/ou disposicao em pagar por parte de qualquer um dos emissores
dos titulos e valores mobiliarios ou contrapartes nas transacoes da carteira do Fundo, podera
sofrer perdas, e podera até incorrer em custos para a recuperacao dos seus créditos.

Risco decorrente da precificacdo dos ativos

A precificacdao dos Investimentos e outros ativos financeiros da carteira do Fundo sera feita
conforme critérios e procedimentos para registro e avaliacao dos titulos e valores mobiliarios,
derivativos e outros instrumentos operacionais definidos nos termos da legislacao aplicavel e
deste Regulamento. Esses critérios de avaliacdo, tais como a marcacao a mercado, poderao
causar variagoes nos valores dos titulos e valores mobiliarios que compdem a carteira do Fundo
e podera resultar em reducao dos valores das cotas.

Risco de crédito dos investimentos da carteira do Fundo

As obrigacdes diretas do Tesouro Nacional do Brasil ou do Banco Central do Brasil e/ou dividas
privadas que podem integrar a carteira do Fundo estao sujeitas ao cumprimento das obrigacdes
pelo respectivo emitente. Eventos que podem afetar as condicdes financeiras dos emitentes,
bem como as mudancas nas condicdes economicas, politicas e legais, politicas que podem
prejudicar a capacidade de tais emissores em de pagar, o0 que pode trazer impactos
significativos no preco e na liquidez dos ativos de tais emitentes. Mudancas na percepcao da
qualidade do crédito dos emitentes, mesmo que nao substanciais, poderia também impactar
nos precos de seus titulos e valores mobiliarios, afetando sua liquidez.

Risco decorrente das operacdes no mercado de derivativos

A contratacao de instrumentos derivativos pelo Fundo, mesmo se essas operacoes sejam
projetadas para proteger a carteira, podera aumentar a volatilidade do Fundo, limitar as
possibilidades de retorno nas suas operacoes, nao produzir os resultados desejados e/ou podera
provocar significativas perdas do patriménio do Fundo e dos Cotistas.

Risco de restricao na negociacao
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Alguns titulos e valores mobiliarios que compdem a carteira do Fundo, incluindo titulos publicos,
podem estar sujeitos a restricoes de negociacao nos mercados onde sao admitidos a negociacao
ou por 6rgaos reguladores. Essas restricoes podem estar relacionadas ao volume de operacoes,
na participacao nas operacodes e nas flutuacoes maximas de preco, dentre outros. Em situacoes
onde tais restricoes estao sendo aplicadas, as condicdes para negociacao dos ativos da carteira,
bem como a precificacao dos ativos podem ser adversamente afetados.

Riscos de alteracao da legislacao aplicavel ao Fundo e/ou aos Cotistas

A legislacao aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos do Fundo, incluindo, mas nao
se limitando, a legislacao tributaria, legislacdo de cambio e legislacao que regula os
investimentos externos em cotas de fundos de investimento no Brasil estao sujeitas a alteracoes.
Ademais, interferéncia de autoridades governamentais brasileiras e de orgaos reguladores no
mercado podera ocorrer, bem como moratoria e mudancas nas politicas monetarias e de
cambio. Esses eventos podem impactar adversamente no valor dos investimentos, bem como as
condicOes para a distribuicao de rendimentos e de resgate das cotas do Fundo, incluindo as
regras de fechamento de cambio e remessas de recursos aos paises estrangeiros. Além disso, a
aplicacao das leis existentes e a interpretacao de novas leis poderao impactar nos resultados do
Fundo.

Amortizacao/resgate de cotas do Fundo com relacao a liquidacao dos ativos da carteira do Fundo

O Fundo esta exposto a certos riscos inerentes a propriedade dos titulos e valores mobiliarios e
a outros ativos da sua carteira, bem como ao mercado no qual serao negociados, incluindo a
possibilidade de que, devido a tais condicées o Administrador nao consiga se desfazer dos ativos
no tempo requerido pelos Cotistas para amortizacao ou resgate das cotas ou de qualquer outra
forma de distribuicao aos Cotistas.

Auséncia de garantia para eliminacao dos riscos

O investimento no Fundo sujeita o investidor a riscos aos quais o Fundo e sua carteira estao
sujeitos, e que poderao causar perdas no capital investido pelos Cotistas do Fundo. Nao ha
garantia de eliminacao da possivel perda ao Fundo e aos Cotistas. O desempenho do Fundo nao
conta com a garantia do Administrador, nem por qualquer terceira parte, ou de qualquer
mecanismo de seguro, para reducao ou eliminacao do risco ao qual esta sujeito. Qualquer perda
do patriménio do Fundo pode nao estar limitado ao valor do capital subscrito, de modo que os
Cotistas poderao ser chamados para aplicar recursos adicionais no Fundo em situacées onde o
Fundo nado tenha patrimonio suficiente para cumprir com obrigacoes assumidas.

Liquidez Reduzida dos Investimentos
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A aplicacao do Fundo nos Investimentos tem peculiaridades inerentes a maioria dos fundos de
investimento brasileiros, tendo em vista que nao existe no Brasil a garantia de liquidez para tais
investimentos no mercado secundario. Se o Fundo necessitar alienar os titulos e valores
mobiliarios, pode nao encontrar compradores ou o preco obtido na venda podera ser baixo,
provocando perda do patrimonio do Fundo e, consequentemente, perda total ou parcial do
montante principal investido pelos Cotistas.

Liquidez Reduzida das cotas do Fundo

A auséncia de historico no mercado de capitais das atividades de negociacao das cotas
envolvendo fundos de investimento fechado brasileiro, indica que nao havera liquidez na
negociacao das cotas do Fundo. Considerando a natureza de condominio fechado do Fundo, aos
Cotistas nao sera permitido o resgate das suas cotas, exceto nos eventos de liquidacdo. Ademais,
os Cotistas poderao apenas negociar suas cotas com investidores que estejam enquadrados nas
qualificacbes previstas no artigo 2° do Regulamento do Fundo, o que podera resultar em
restricoes adicionais a transferéncia das cotas pelos Cotistas.

Prazo para Resgate das Cotas do Fundo

Em virtude de o Fundo ser constituido sob forma de condominio fechado, o resgate das cotas do
Fundo somente ocorrera no evento de uma liquidacdo antecipada do Fundo, de acordo com este
Regulamento. Essa caracteristica do Fundo podera afetar negativamente a atratividade das
cotas do Fundo como investimento e, consequentemente, reduzir a liquidez de tais cotas no
mercado secundario.

Nao Renovacao dos Contratos de Locacgdo

Caso os Contratos de Locacao sejam rescindidos, renovados/alterados por valores inferiores aos
estimados, o Fundo tera um impacto adverso nos seus resultados. Especialmente no caso de
rescisdao ou nao renovacao o Fundo podera ter dificuldades para negociar a locacao do respectivo
Ativo Alvo nas mesmas condicoes ou em condicdes mais favoraveis que as estipuladas nos
Contratos de Locacao, bem como podera ter dificuldades para encontrar um novo ocupante para
o Ativo Alvo em questao no curto e médio prazos.

Depreciacao do investimento

Como em qualquer empreendimento imobiliario, existe o risco da obsolescéncia dos imoveis
pertencentes ao Fundo ou as sociedades investidas ao longo do tempo, podendo acarretar na
necessidade de realizacao de obras da construcao e substituicdo de equipamentos e
manutencao.
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Risco de Imagem

A ocorréncia de quaisquer fatos extraordinarios que venham a afetar as sociedades investidas
ou aos imoveis pertencentes ao Fundo ou as sociedades investidas podem prejudicar a
potencialidade de negociacao ou locacao dos imoveis.

Riscos Relacionados aos Demais Processos Judiciais

Apesar do Fundo e do seu Administrador tomarem todas as cautelas necessarias com relacao aos
processos judiciais nos quais o Fundo ou as sociedades investidas figura(m) na qualidade de
parte(s), existe o risco de que eventuais perdas em decorréncia de tais procedimentos venham
a superar os respectivos valores provisionados pelo Fundo.

Risco de Patrimonio Negativo

As eventuais perdas patrimoniais do Fundo nao estao limitadas ao valor do capital subscrito, de
forma que os Cotistas podem ser chamados a aportar recursos adicionais no Fundo.

Riscos de Sinistros de nao contratacao pelos locatarios de seguros para os Ativos Imobiliarios,
de prejuizos nao cobertos no seguro contratado pelo Fundo e de litigios com seguradoras no
caso de sinistros

Poderao ser contratados seguros, dentro das praticas usuais de mercado, que protegem os
imoveis. Nao se pode garantir que o valor de seguro sera suficiente para proteger os imoveis de
perdas relevantes. Ha, inclusive, determinados tipos de perdas que nao estarao cobertas pelas
apélices, tais como atos de terrorismo, guerras e revolucdes civis. Se qualquer dos eventos nao
cobertos nos termos dos contratos de seguro vier a ocorrer, o investimento nos imoveis pode
ser adversamente afetado, obrigando-se a incorrer em custos adicionais e resultando em
prejuizos no desempenho operacional. Ainda, em alguns casos nao é possivel assegurar que a
contratacdo dos seguros tenha ocorrido na forma prevista nos contratos de locacdo e nao é
possivel garantir que o valor segurado sera suficiente para proteger os Ativos Alvo de perdas
relevantes (incluindo, mas nao se limitando, a lucros cessantes). Se os valores de indenizacao
pagos pela seguradora nao forem suficientes para reparar os danos ocorridos ou, ainda, se
qualquer dos eventos nao cobertos nos termos dos contratos de seguro vier a ocorrer, o Fundo
podera sofrer perdas relevantes (incluindo a perda de receita) e podera ser obrigados a incorrer
em custos adicionais, os quais poderao afetar seu desempenho operacional. O Fundo podera,
ainda, ser responsabilizado judicialmente pelo pagamento de indenizacao a eventuais vitimas
do sinistro ocorrido, o que, mesmo com eventual direito de regresso, podera ocasionar efeitos
adversos na condicao financeira do Fundo e, consequentemente, nos rendimentos a serem
distribuidos aos Cotistas. Adicionalmente, caso os ocupantes nao renovem os seguros dos Ativos
Alvo ou os seguros nao possam ser renovados nos mesmos termos dos atualmente contratados,
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ha a possibilidade, na ocorréncia de algum sinistro, que estes nao sejam cobertos pelo seguro
ou ndo sejam cobertos nos mesmos termos atuais, 0 que poderia ter um efeito adverso sobre o
Fundo. Ainda, a ocorréncia de sinistros podera ser objeto de acao judicial entre o detentor do
interesse seguravel e a respectiva seguradora. Nesta hipdtese, nao é possivel assegurar que o
resultado de tal processo judicial sera favoravel ao detentor do interesse seguravel e/ou que a
respectiva decisao judicial estabeleca valor suficiente para a cobertura de todos os danos
causados ao respectivo Ativo Alvo objeto de seguro. Tais acdes judiciais, poderao, ainda, ser
extremamente morosas, afetando a expectativa de recebimento dos valores referentes ao
seguro. Neste sentido, a discussao judicial do seguro entre locatario e seguradora podera afetar
negativamente a rentabilidade do Fundo e das Cotas.

Riscos Juridicos

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econdmico e juridico deste Fundo considera um
conjunto de rigores e obrigacdes de parte a parte estipuladas através de contratos publicos ou
privados tendo por diretrizes a legislacao em vigor. Entretanto, em razao da pouca maturidade
e da falta de tradicao e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no que tange a este
tipo de operacao financeira, em situacées atipicas ou conflitantes podera haver perdas por parte
dos investidores em razao do dispéndio de tempo e recursos para eficacia do arcabouco
contratual.

Risco decorrente da auséncia de garantia do capital investido

As aplicacoes realizadas no Fundo nao contam com garantia do Administrador, de quaisquer
prestadores de servicos contratados ou do Fundo Garantidor de Créditos - FGC, podendo ocorrer
perda total do capital investido pelos Cotistas.

Risco de desastres naturais

A ocorréncia de desastres naturais como, por exemplo, vendavais, inundacdes, tempestades ou
terremotos, pode causar danos aos Ativos Alvo integrantes da carteira do Fundo, afetando
negativamente o patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacao das Cotas. Nao
se pode garantir que o valor dos seguros contratados para os Ativos Alvo sera suficiente para
protegé-los de perdas. Ha, inclusive, determinados tipos de perdas que usualmente nao estarao
cobertas pelas apdlices, tais como atos de terrorismo, guerras e/ou revolucoes civis. Se qualquer
dos eventos nao cobertos nos termos dos contratos de seguro vier a ocorrer, o FUNDO podera
sofrer perdas e ser obrigado a incorrer em custos adicionais, os quais poderao afetar
negativamente o desempenho operacional do Fundo.

Risco de desapropriacao
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Ha possibilidade de ocorrer, por decisao unilateral do Poder Publico, a desapropriacao, parcial
ou total, dos Ativos Imobiliarios da carteira do Fundo, a fim de atender finalidades de utilidade
e interesse publico, o que pode resultar em prejuizos para o Fundo e afetar adversamente o
valor das Cotas. Ocorrendo a desapropriacao, nao ha como garantir, de antemao, que o preco
que venha a ser pago pelo Poder Publico sera justo, equivalente ao valor de mercado, ou que,
efetivamente, remunerara os valores investidos de maneira adequada. Adicionalmente, em caso
de desapropriacao dos imoveis, os contratos de locacdo serao rescindidos. Dessa forma, caso
qualquer um dos Ativos Imobiliarios seja desapropriado, este fato podera afetar adversamente
e de maneira relevante as atividades, a situacao financeira e os resultados do Fundo. Outras
restricoes aos Ativos Imobiliarios também podem ser aplicadas pelo Poder Publico, restringindo,
assim, a utilizacao a ser dada aos mesmos, tais como o tombamento do proprio Ativo Imobiliario
ou de area de seu entorno, incidéncia de preempcao e ou criacado de zonas especiais de
preservacao cultural, dentre outros, o que implicara a perda da propriedade de tal Ativo
Imobiliario pelo Fundo, o que podera afetar negativamente o patriménio do Fundo, a sua
rentabilidade e o valor de negociacao das Cotas.

Riscos relacionados a existéncia de 6nus ou gravame real

Observadas as regras e limitacdes previstas no Regulamento, o Fundo podera adquirir Ativos
Imobiliarios sobre os quais recaiam onus ou gravames reais, ou qualquer outra constricao judicial
pendente sobre tal Ativo Alvo, como aquelas decorrentes de dividas de antigos proprietarios dos
Ativos Alvo que sejam objeto de eventual processo de execucao para satisfacao dos créditos
detidos por eventuais credores. Tais onus, gravames ou constricoes judiciais podem impactar
negativamente o patrimonio do Fundo e os seus resultados, bem como podem acarretar
restricoes ao exercicio pleno da propriedade destes imdveis pelo Fundo. Ainda, caso nao seja
possivel o cancelamento de tais 6nus ou gravames apos a aquisicao dos respectivos Ativos Alvo
pelo Fundo, o Fundo podera estar sujeito ao pagamento de emolumentos e impostos para tal
finalidade, podendo, eventualmente, resultar em obrigacao de aporte adicional pelos Cotistas.

Risco da Administracdo dos Ativos Alvo por Terceiros

O Fundo podera deter participacao em Ativos Alvo, como shopping centers, cuja administracao de
tais empreendimentos sera realizada por empresas especializadas, sendo que o Fundo podera estar
sujeito ao desempenho de tais empresas especializadas, cuja atuacao, apesar de fiscalizada pelo
Administrador, estara sujeita as condicées contratuais tipicas e necessarias a prestacao de servicos,
nao sendo possivel garantir que as politicas de administracao adotadas por tais empresas estejam
sempre ajustadas as melhores praticas do mercado, o que podera impactar diretamente a
rentabilidade do Fundo.

Risco de Vacancia
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Tendo em vista que o Fundo podera investir recursos em empreendimentos do setor de shopping
centers, a rentabilidade do Fundo podera sofrer oscilacao em caso de vacancia do qualquer de seus
espacos locaveis, pelo periodo que perdurar a vacancia.

Risco decorrente do resultado de vendas

Historicamente, o setor varejista € suscetivel a periodos de desaquecimento econdmico geral que
levam a queda nos gastos do consumidor. O sucesso das operacdes de shopping center depende,
entre outros, de varios fatores relacionados aos gastos do consumidor e/ou que afetam a renda do
consumidor, inclusive a situacao geral dos negdcios, taxas de juros, inflacdo, disponibilidade de
crédito ao consumidor, tributacdo, confianca do consumidor nas condicdes economicas futuras,
niveis de emprego e salarios. Uma reducao no movimento dos shopping centers como resultado de
quaisquer desses fatores ou de qualquer outro pode resultar em um declinio no nimero de clientes
que visitam as lojas e, consequentemente, no volume de suas vendas, o que pode afetar
adversamente a rentabilidade dos shopping centers, sua situacao financeira e seu resultado
operacional, tendo em vista que grande parte das receitas proveem de pagamento de aluguel pelos
lojistas e publicidade. A queda no movimento dos shopping centers pode gerar dificuldade aos
lojistas e, consequentemente, inadimpléncia e uma reducao no preco e volume de merchandising
no shopping center investido pelo Fundo.

Risco da alta competitividade no setor de shopping center no Brasil

O setor de shopping centers no Brasil é altamente competitivo e fragmentado. O produto shopping
center requer constantes pesquisas para definir novos formatos e estratégias de atuacdo. As
mudancas na preferéncia do consumidor, o aparecimento de sistemas alternativos de varejo e a
construcao de um nimero crescente de shopping centers tém levado a modificacées nos shopping
centers existentes para enfrentar a concorréncia. A disputa pelo consumidor e a busca de
diferenciacdo estao estreitamente ligadas as medidas tomadas para revitalizacoes e redefinicao do
perfil dos shopping centers. Esses projetos abrangem gastos crescentes de marketing, selecao e/ou
modificacdo do mix de lojas, promocao de eventos, vagas de estacionamento, projeto
arquitetonico, ampliacao do nimero de centros de lazer e servicos, treinamento e modernizacao e
informatizacao de operacoes. Se a administracao nao for capaz de responder a tais pressoes de
modo tao imediato e adequado quanto os concorrentes, a situacao financeira e os resultados
operacionais podem vir a ser prejudicados de maneira relevante.

Risco do investimento em shopping center

O Fundo tem por objeto o investimento em shoppings center. Os resultados do Fundo
dependerao das vendas efetivamente geradas pelas lojas instaladas no shopping centers. O
aumento das receitas do Fundo e o aumento dos lucros operacionais resultante do investimento
em shopping centers dependem do constante crescimento da demanda por produtos oferecidos
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pelas lojas do shopping centers. Eventual queda nos gastos pelos consumidores em periodos de
desaquecimento economico geral podem causar prejuizos ao Fundo. Condicdes econdmicas
adversas na area que cada shopping center esta localizado também podem afetar adversamente
os niveis de ocupacao e locacao e, consequentemente, os seus resultados operacionais, afetando
os resultados do Fundo. Uma série de empreendedores do setor de shopping centers concorre
com o Fundo na busca de compradores e locatarios potenciais. O shopping center pode ter
outros investidores, e para tomada de determinadas decisbes significativas podera ser
necessaria sua anuéncia. E possivel que os demais investidores do shopping center tenham
interesses econémicos diversos dos interesses do Fundo, o que pode leva-los a votar em projetos
de forma contraria aos objetivos do Fundo, impedindo a implementacao das estratégias, o que
podera causar um efeito adverso relevante no patrimonio do Fundo. Ainda, os contratos de
locacdo no setor de shopping center possuem caracteristicas peculiares e podem gerar riscos a
conducao dos negocios do Fundo em relacao a esses investimentos e impactar de forma adversa
0s seus resultados operacionais.

Nao obstante, a administracao dos shopping centers podera ser realizada por empresas
especializadas, sem interferéncia direta do Fundo, o que pode representar um fator de limitacao
ao Fundo para implementar as politicas de administracao que considere adequadas, sendo que
a existéncia de tal limitacao confere as empresas especializadas um grau de autonomia, o que
podera vir a ser considerado excessivo ou inadequado pelo Fundo no futuro, ndao sendo possivel
garantir que as politicas de administracao adotadas por tais empresas nao irao prejudicar as
condicoes dos shopping Centers ou os rendimentos a serem distribuidos pelo Fundo aos Cotistas.

Risco de nao renovacao de licencas necessarias ao funcionamento dos shoppings e relacionados
a regularidade de Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros (“AVCB”)

Nao é possivel assegurar que todas as licencas exigidas para o funcionamento de cada um dos
shopping centers que compdem ou venham a compor o portfolio do Fundo, tais como as licencas
de funcionamento expedidas pelas municipalidades e de regularidade de AVCB, atestando a
adequacao do respectivo empreendimento as normas de seguranca da construcdo, estejam
sendo regularmente mantidas em vigor ou tempestivamente renovadas junto as autoridades
publicas competentes podendo tal fato acarretar riscos e passivos para os shopping centers que
compdem ou venham a compor o portfolio do Fundo e para o Fundo, notadamente: (i) a
responsabilizacao civil dos proprietarios por eventuais danos causados a terceiros; e (ii) a
negativa de expedicao da licenca de funcionamento.

Ademais, a nao obtencao ou nao renovacao de tais licencas pode resultar na aplicacao de
penalidades que variam, a depender do tipo de irregularidade e tempo para sua regularizacao,
de adverténcias e multas até o fechamento dos respectivos estabelecimentos.
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Nessas hipoteses, o Fundo, a sua rentabilidade e o valor de negociacao de suas Cotas poderao
ser adversamente afetados.

Riscos decorrentes da estrutura de exploracao dos Shoppings

A estrutura concebida para a exploracao dos Shoppings envolve a interacao de entes
despersonificados, como condominios, nos quais o Fundo, na qualidade de proprietario, € parte
integrante. Por essa razao, caso os condominios venham a ser demandados judicialmente em
funcao de atos e fatos anteriores a aquisicao dos Shoppings pelo Fundo, o pagamento de
eventuais condenacdes pode ser atribuido ao Fundo e nao exclusivamente aos condominos
integrantes dos referidos entes a época do fato.

A DESCRICAO DOS FATORES DE RISCO INCLUIDA NESTE PROSPECTO NAO PRETENDE SER
COMPLETA OU EXAUSTIVA, SERVINDO APENAS COMO EXEMPLO E ALERTA AOS POTENCIAIS
INVESTIDORES QUANTO AOS RISCOS A QUE ESTARAO SUJEITOS OS INVESTIMENTOS NO
FUNDO.

Além disso, poderao haver outros riscos no futuro nao previstos no Prospecto. As aplicacoes
realizadas no Fundo nao contam com garantia do Administrador ou do FGC, nao podendo o
Administrador ser responsabilizada por eventuais depreciacdes dos ativos que compdem a
carteira do Fundo, ou prejuizos decorrentes de flutuacées do mercado, risco de crédito, ou
eventos extraordinarios de qualquer natureza, como, por exemplo, os de carater politico,
economico ou financeiro, que impliquem condicoes adversas de liquidez, ou de negociacao
atipica nos mercados de atuacao do Fundo. Da mesma forma, nao podera ser imputada ao
Administrador qualquer responsabilidade por eventuais prejuizos que venham a sofrer os
condéminos em caso de liquidacao do Fundo ou resgate de suas Cotas.
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CARACTERISTICAS DO FUNDO E DAS COTAS

As informacodes contidas nesta secao foram retiradas do Regulamento, o qual se encontra anexo
ao presente Prospecto. Recomenda-se ao potencial Investidor a leitura cuidadosa do
Regulamento antes de tomar qualquer decisao de investimento no Fundo.

Base Legal

O Fundo tem como base legal a Lei 8.668 e a Instrucao CVM 472, estando sujeito aos termos e
condicoes do seu Regulamento.

Caracteristicas Basicas do Fundo
O Fundo apresenta as seguintes caracteristicas basicas:
Publico-alvo:

O FUNDO é destinado a Investidores em geral, , pessoas fisicas ou juridicas, residentes ou nao
no Brasil, que tenham interesse em investimentos de longo prazo em ativos imobiliarios.

Patriménio do Fundo:

Conforme descrito no artigo 3° do Regulamento, o Fundo adquirira os Ativos-Alvo. Nao obstante
o investimento nos Ativos-Alvo, o Fundo podera investir nos Ativos Financeiros, sem necessidade
de consulta prévia aos Cotistas pelo Administrador, respeitando-se, sempre, os critérios de
concentracao previstos no artigo 3°, paragrafo primeiro, do Regulamento. Ainda, quando,
temporariamente, as disponibilidades financeiras do Fundo nao estiverem investidas em Ativos-
Alvo, podera o Fundo investir em Ativos Financeiros com liquidez compativel com as
necessidades de recursos financeiros do Fundo, que sejam permitidos a fundos de investimento
imobiliario investir de acordo com a legislacao vigente.

Para maiores informacdes acerca dos Critérios de Concentracdo, vide item “Critérios de
Concentracao” da Secao “Politica e Estratégia de Investimento” na pagina 36 deste Prospecto.

Assembleia Geral

Sera de competéncia privativa da Assembleia Geral deliberar sobre as seguintes matérias:
(i)  Aprovacao das demonstracdes financeiras apresentadas pelo Administrador;
(i) Alteracao do Regulamento;

(iii) Destituicao ou substituicao do Administrador e escolha de seu substituto;
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(iv) Emissao de novas Cotas, sem prejuizo do disposto no artigo 22 do Regulamento;

(v) Fusao, incorporacao, cisao e transformacao do Fundo;

(vi) Dissolucao e liquidacao do Fundo, quando nao prevista e disciplinada no Regulamento;
(vii) Alteracao do mercado em que as Cotas sao admitidas a negociacao;

(viii) Apreciacao do laudo de avaliacao de bens e direitos utilizados na integralizacao de Cotas
do Fundo se houver, ou do valor atribuido ao bem ou direito, conforme o Paragrafo Unico
do Artigo 2° do Regulamento;

(ix) Eleicao e destituicao de representante dos cotistas de que trata o artigo 40 do
Regulamento, fixacao de seu mandato, sua remuneracao, se houver, aprovacao do valor
maximo das despesas que poderao ser incorridas no exercicio de sua atividade;

(x) Alteracao do prazo de duracao do Fundo e/ou das Cotas;

(xi) Aprovacao dos atos que configurem potencial conflito de interesses, conforme disposto no
artigo 39 do Regulamento e no artigo 34 da Instrucao CVM 472; e

(xii) Alteracao da Taxa de Administracao.

Convocacdo e instalacdo da Assembleia Geral

As Assembleias Gerais serdao convocadas pelo Administrador por meio de correspondéncia
encaminhada aos Cotistas com, no minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia no caso das
assembleias gerais ordinarias e com no minimo 15 (quinze) dias de antecedéncia no caso das
assembleias gerais extraordinarias, na qual devem constar dia, hora e local em que sera
realizada a Assembleia Geral.

A presenca da totalidade dos Cotistas supre a falta de convocacao.

A Assembleia Geral sera instalada com a presenca de qualquer nimero de Cotistas, sendo as
deliberacoes tomadas pela maioria de votos dos presentes, cabendo a cada Cota 1 (um) voto.

Os Cotistas podem votar por meio de comunicacao escrita ou eletronica, desde que recebida
pelo Administrador antes do inicio da Assembleia Geral.

O Administrador deve disponibilizar, na mesma data da convocacao, todas as informacoes e
documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto em Assembleias Gerais:

(i) em sua pagina na rede mundial de computadores;
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(i) no Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede mundial de
computadores; e

(iii) a pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as cotas do Fundo
sejam admitidas a negociacao.

As deliberacoes relativas exclusivamente as matérias previstas nos incisos Il, Ill, V, VI, VIII, Xl e
Xl relativa as matérias de competéncia privativa do Fundo descritas acima, dependem de
aprovacao por maioria de votos dos Cotistas presentes e que representem 25% (vinte e cinco por
cento), no minimo, das Cotas emitidas, quando o Fundo tiver mais de 100 (cem) cotistas; ou
metade, no minimo, das Cotas emitidas, quando o Fundo tiver até 100 (cem) cotistas. Esses
percentuais deverao ser determinados com base no nimero de Cotistas do Fundo indicados no
registro de Cotistas na data de convocacao da Assembleia, cabendo ao Administrador informar
no edital de convocacdo qual sera o percentual aplicavel nas Assembleias que tratem das
matérias sujeitas a deliberacao por quérum qualificado.

O Administrador podera determinar a substituicao da Assembleia Geral por processo de consulta
formal, sendo dispensadas, neste caso, a convocacao e a realizacao de Assembleia Geral. A
consulta formal sera realizada por correio eletronico a ser enviado aos Cotistas, com a descricao
da matéria a ser deliberada. Os Cotistas deverao responder a consulta ao Administrador no prazo
de 30 (trinta) ou 15 (quinze) dias a contar do recebimento do referido correio eletronico, a
depender do tipo de matéria a ser deliberada, se sujeita a Assembleia Geral Ordinaria ou
Assembleia Geral Extraordinaria, respectivamente.

Representacdo dos Cotistas

A Assembleia Geral pode nomear até 3 (trés) representantes para exercer as funcdes de
fiscalizacao dos empreendimentos ou investimentos do Fundo, em defesa dos direitos e dos
interesses dos Cotistas.

Somente pode exercer as funcoes de representante dos Cotistas, pessoa natural ou juridica que
atenda aos seguintes requisitos:

(i) ser Cotista;

(ii) nao exercer cargo ou funcao no Administrador, em seu controlador, em sociedades por
ele direta ou indiretamente controladas e em coligadas ou outras sociedades sob controle
comum, ou prestar-lhes assessoria de qualquer natureza;
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(ifi)

nao exercer cargo ou funcao na sociedade empreendedora do empreendimento
imobiliario que constitua objeto do Fundo, ou prestar-lhe assessoria de qualquer
natureza;

ndo ser administrador ou gestor de outros fundos de investimento imobiliario;
nao estar em conflito de interesses com o Fundo; e

nao estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de
prevaricacao, peita ou suborno, concussao, peculato, contra a economia popular, a fé
publica ou a propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que temporariamente, o
acesso a cargos publicos; nem ter sido condenado a pena de suspensao ou inabilitacao
temporaria aplicada pela CVM.

Conflitos de Interesse

Cabe a Assembleia Geral aprovar previamente atos que possam caracterizar conflito de

interesses entre o Fundo e o Administrador, conforme hipoteses disciplinadas no Artigo 34 da
Instrucao CVM 472, bem como aquelas assim considerada a critério exclusivo do Administrador.

Sao hipdteses de conflito de interesses:

(M)

(i)

(v)

a aquisicao, locacao, arrendamento ou exploracao do direito de superficie, pelo Fundo,
de imodvel de propriedade do Administrador ou de pessoas a ele ligadas;

a alienacao, locacao ou arrendamento ou exploracao do direito de superficie de imdvel
integrante do patriménio do Fundo tendo como contraparte o Administrador ou pessoas
a ele ligadas;

a aquisicao, pelo Fundo, de imével de propriedade de devedores do Administrador, uma
vez caracterizada a inadimpléncia do devedor;

a contratacao, pelo Fundo, de pessoas ligadas ao Administrador, para prestacao dos
servicos referidos no Artigo 31 da Instrucao CVM 472, exceto o da primeira distribuicao
de cotas do Fundo; e

a aquisicao, pelo Fundo, de valores mobiliarios de emissao do Administrador, ou pessoas
a eles ligadas, ainda que para as finalidades mencionadas no paragrafo unico do art. 46
da Instrucao CVM 472.

Forma de Condominio
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O Fundo é um fundo de investimento imobiliario constituido sob a forma de condominio fechado,
0 que implica que o resgate das Cotas somente se dara ao término do prazo de duracao do
Fundo, ou em virtude de sua liquidacao, ndao havendo amortizacao programada das Cotas,
conforme disposto no artigo 17 do Regulamento.

Prazo
O Fundo tera prazo de duracao indeterminado.

Objetivo e Politica de Investimento

O objetivo do Fundo é proporcionar aos Cotistas rentabilidade ao seu investimento,
primordialmente por meio de investimento na aquisicao dos Ativos-Alvo, sendo certo que o
Fundo devera respeitar, quando da aquisicao e administracao de tais Ativos-Alvo, os critérios
de concentracao estabelecidos no artigo 3°, paragrafo primeiro, do Regulamento e na pagina 36
deste Prospecto.

A Politica de Investimento do Fundo encontra-se descrita na pagina 35, no item “Politica de
Investimento” da Secao “Politica e Estratégia de Investimento” deste Prospecto.

Da Destinacdo dos Recursos do Fundo

Os recursos captados por meio de emissoes de Cotas, ap6s a deducdao dos pagamentos de
despesas e encargos aplicaveis ao Fundo, serao, observadas as condicoes estabelecidas no
Regulamento e na legislacado aplicavel, aplicados pelo Fundo, prioritariamente, na aquisicao dos
Ativos-Alvo.

As disponibilidades financeiras do Fundo que nao estejam aplicadas em Ativos-Alvo, nos termos
do artigo 3°, paragrafo quarto, do Regulamento, serdo aplicadas, conforme os limites previstos
na legislacao aplicavel, em Ativos Financeiros com liquidez compativel com as necessidades de
recursos financeiros do Fundo.

Da Metodologia de Avaliacédo dos Ativos do Fundo

Os ativos integrantes da carteira do Fundo terao seu valor calculado diariamente (exceto nos
feriados nacionais), mediante a utilizacao da metodologia de apuracao de seu valor de mercado,
de acordo com os critérios descritos no Regulamento e nesta secao deste Prospecto.

Os Ativos Financeiros, conforme aplicavel, terao seu valor de mercado apurado de acordo com
sua respectiva cotacao média oficial em bolsa ou em mercado de balcao organizado.

Os Ativos-Alvo, conforme aplicavel, terao seus valores calculados pelos respectivos custos de
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aquisicao, acrescidos dos rendimentos auferidos, computando-se a valorizacao em
contrapartida a adequada conta de receita ou despesa, no resultado do periodo.

Caso seja verificada a existéncia de um mercado ativo de ativos financeiros imobiliarios, estes
passarado a ser avaliados pelo seu valor de mercado, sendo que a existéncia de um mercado ativo
de ativos financeiros imobilidrios sera observada com a existéncia de negociacbes com tais
ativos em volume financeiro relevante, com frequéncia e regularidade, de modo a conferir
efetiva liquidez para os ativos financeiros imobiliarios.

Apos o reconhecimento inicial, os Ativos-Alvo e Ativos Financeiros devem ser continuamente
mensurados pelo seu valor justo, nos termos da Instrucao CVM 516.

No caso de investimento extraordinario, pelo Fundo, na propriedade sobre imoveis e em direitos
reais sobre eles, referidos imoveis deverao ser avaliados anualmente, a contar da data do
investimento pelo Fundo, por consultoria independente especializada na avaliacdo de imoveis
atuante na area de localizacao e tipo do imédvel.

Da EmissGo de Cotas do Fundo

As emissoes de Cotas do Fundo serao distribuidas publicamente pelo Administrador ou por
instituicoes integrantes do sistema de distribuicdio do mercado de valores mobiliarios
devidamente contratadas para distribuir as Cotas, conforme estabelecido na Instrucao CVM 476
ou na Instrucao CVM 400, conforme o caso, e demais dispositivos legais.

As Cotas deverao ser integralizadas em moeda corrente nacional e no mesmo dia Gtil em que
ocorreu a efetiva disponibilidade dos recursos confiados pelo investidor ao Adiministrador, em
sua sede ou dependéncias, ou via deposito na conta corrente do Fundo, admitindo-se ainda a
integralizacdo em bens e direitos nos termos da regulamentacao aplicavel, conforme
especificado no respectivo Boletim de Subscricao.

As Cotas objeto da nova emissao assegurarao aos Cotistas direitos idénticos aos das Cotas ja
existentes.

Do Capital Autorizado

Caso entenda pertinente para fins do cumprimento dos objetivos e da Politica de Investimento
do Fundo, o Administrador podera deliberar por realizar novas emissdes das Cotas do Fundo,
sem a necessidade de aprovacdao em Assembleia Geral limitadas ao montante maximo de R$
1.000.000.000,00 (um bilhdao de reais), sendo que o referido valor devera ser atualizado pela
variacao positiva do IPCA/IBGE.
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O Fundo podera realizar novas emissoes de Cotas acima do referido valor, desde que aprovado
previamente pela Assembleia Geral.

O instrumento de aprovacao pelo Administrador ou a deliberacao da emissao de novas Cotas
pelos Cotistas, devera dispor sobre as caracteristicas da emissao, as condicées de subscricao
das Cotas e a destinacao dos recursos provenientes da integralizacao, sendo, no primeiro caso,
ou seja, emissao de novas Cotas a critério do Administrador, assegurado aos atuais Cotistas o
direito de preferéncia na subscricao e integralizacao de referidas Cotas.

Da Amortizacéo de Cotas do Fundo

O Fundo é um fundo de investimento imobiliario constituido sob a forma de condominio fechado,
0 que implica que o resgate das Cotas somente se dara ao término do prazo de duracao do
Fundo, ou em virtude de sua liquidacao, nao havendo amortizacao programada das Cotas,
conforme disposto no artigo 17 do Regulamento.

Os dividendos e/ou outros resultados provenientes da carteira do Fundo poderao, a critério
exclusivo do Administrador, ser incorporados ao seu patrimonio ou pagos diretamente aos
Cotistas, nos termos do artigo 6°, paragrafo terceiro, do Regulamento e da legislacao aplicavel.

O Fundo podera, a exclusivo critério do Administrador, amortizar suas Cotas sempre que ocorrer
impossibilidade de alocacao dos recursos do Fundo nos Ativos-Alvo, observado, ainda, o disposto
no Artigo 19 do Regulamento.

Taxas e Encargos do Fundo

Constituem encargos do Fundo as seguintes despesas que lhe poderao ser debitadas pelo
Administrador:

(i) Taxa de Administracao;

(ii) taxas, impostos ou contribuicoes federais, estaduais, municipais ou autarquicas que
recaiam ou venham a recair sobre os bens, direitos e obrigacdes do Fundo;

(ifi)  gastos com correspondéncia, impressao, expedicao e publicacdo de relatoérios e outros
expedientes de interesse do Fundo e dos Cotistas, inclusive comunicacdes aos Cotistas
previstas no Regulamento ou na legislacao aplicavel,

(iv)  gastos de distribuicao primaria de Cotas, bem como com seu registro para negociacao
em mercado organizado de valores mobiliarios;
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(vii)

(xiv)
(xv)

(xvi)

honorarios e despesas do auditor independente encarregado da auditoria das
demonstracoes financeiras do Fundo;

comissdes e emolumentos pagos sobre as operacées do Fundo, incluindo despesas
relativas a compra, venda, locacdao ou arrendamento dos imdveis que componham seu
patrimonio;

honorarios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas em defesa dos
interesses do Fundo, judicial ou extrajudicialmente, inclusive o valor de condenacao que
lhe seja eventualmente imposta;

honorarios e despesas relacionadas as atividades previstas nos incisos Il, lll e IV do art.
31 da Instrucao CVM 472;

gastos derivados da celebracao de contratos de seguro sobre os ativos do Fundo, bem
como a parcela de prejuizos nao coberta por apolices de seguro, desde que nao decorra
diretamente de culpa ou dolo do Administrador no exercicio de suas funcoes;

gastos inerentes a constituicao, fusao, incorporacao, cisao, transformacao ou liquidacao
do Fundo e realizacao de Assembleia Geral;

taxa de custodia de titulos ou valores mobiliarios do Fundo;
gastos decorrentes de avaliaces que sejam obrigatorias;

gastos necessarios a manutencdo, conservacao e reparos de imdveis integrantes do
patrimonio do Fundo;

taxas de ingresso e saida dos fundos de que o Fundo seja cotista, se for o caso;
despesas com o registro de documentos em cartorio; e

honorarios e despesas relacionadas as atividades previstas no artigo 25 da Instrucao CVM
472.

Quaisquer despesas nao expressamente previstas acima, ou na legislacao aplicavel, como
Encargos, devem correr por conta do Administrador.

Caracteristicas das Cotas

As Cotas apresentam as seguintes caracteristicas principais:
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(i) as Cotas correspondem a fracbes ideais de seu Patriménio Liquido, terdao a forma
nominativa e escritural, e somente poderao ser resgatadas em caso de (a) término do
prazo de duracao do Fundo, conforme o caso e/ou (b) liquidacao antecipada do Fundo,
a critério da Assembleia Geral;

(i1) a cada Cota correspondera um voto nas Assembleias Gerais ; e

(iii)  de acordo com o disposto no artigo 2°, da Lei 8.668, o Cotista nao podera requerer o
resgate de suas Cotas.

As Cotas do Fundo serao representadas por uma Unica classe de Cotas, sem divisao em séries e
sem qualquer tipo de preferéncia, prioridade ou subordinacao.

As Cotas objeto de novas emissoes do Fundo assegurarao a seus titulares direitos idénticos aos
das Cotas existentes.

O recibo de integralizacao de cota se convertera em tal Cota depois de divulgado o anuncio de
encerramento da emissao e da obtencao de autorizacao da B3, quando as Cotas passarao a ser
livremente negociadas no mercado secundario por meio do mercado de bolsa administrado pela
B3.

Distribuicdo de Resultados do Fundo

Entende-se por “Resultado do Fundo” o produto decorrente do recebimento dos aluguéis, juros
e de eventuais rendimentos oriundos de aplicacoes financeiras em ativos de origem imobiliaria,
ou ativos de renda fixa, deduzidos: tributos (se houver), as despesas previstas no Regulamento
para a manutencao do Fundo, nao cobertas pelos recursos arrecadados por ocasiao da emissao
das Cotas, tudo em conformidade com o disposto na Instrucao CVM 516.

O Fundo devera distribuir a seus Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos
resultados auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco semestral
encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, respectivamente.

O lucro auferido no semestre podera ser antecipado e distribuido aos Cotistas, mensalmente,
até o 10° (décimo) dia Util de cada més. Eventual antecipacao dos rendimentos a serem pagos
pelo Fundo podera ser realizada, a critério do Administrador, em havendo os recursos
disponiveis para o pagamento. Eventual saldo de resultado distribuido e nao pago sera
incorporado ao Patrimonio Liquido do Fundo.

Os dividendos e/ou outros resultados provenientes da carteira do Fundo poderao, a critério
exclusivo do Administrador, ser incorporados ao seu patriménio ou pagos diretamente aos
Cotistas, observado o disposto no Artigo 25 do Regulamento e na legislacao aplicavel.
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O Fundo mantera sistema de registro contabil, permanentemente atualizado, de forma a
demonstrar aos Cotistas as parcelas distribuidas e/ou pagas em virtude de resultados auferidos
nos termos do Artigo 24 do Regulamento.

Liquidacdo do Fundo

Compete a Assembleia Geral deliberar sobre o encerramento do Fundo, sua liquidacao e
eventual cronograma de amortizacao das cotas remanescentes do Fundo. No caso de
encerramento do Fundo e/ou liquidacdo do Fundo, sera rateado o valor obtido com a venda dos
ativos do Fundo entre os Cotistas, na proporcao da quantidade e valor das cotas detidas pelos
Cotistas em relacao ao Patrimoénio Liquido do Fundo, ap6s o pagamento de todas as dividas e
despesas do Fundo.

Informa¢des Complementares

Demonstracées Financeiras

O Fundo tera escrituracao contabil propria, encerrando o seu exercicio social em 30 de junho
de cada ano.

As demonstracdes financeiras do Fundo estarao sujeitas as normas de escrituracao, elaboracao,
remessa e publicidade editadas pela CVM.

As demonstracoes financeiras do Fundo serao auditadas anualmente por empresa de auditoria
independente registrada na CVM. Caso o Fundo possua Cotista que seja investidor nao residente
e detenha mais que 25% (vinte e cinco por cento) do total de Cotas, as demonstracoes
financeiras poderdao ser preparadas em conformidade com as normas contabeis brasileiras
juntamente com uma reconciliacado com as normas contabeis (general accepted accounting
principles - GAAP) dos Estados Unidos, desde que referidos Cotistas arquem com os custos de
reconciliacao e haja aprovacao para essa contratacao em Assembleia Geral.

O exercicio social do Fundo tera a duracao de 1 ano e se encerrara no dia 30 de junho de cada
ano.

Atendimento aos Cotistas

O Regulamento e informacdes adicionais desejadas podem ser obtidas pelos Cotistas na sede do
Administrador. Eventuais reclamacoes, duvidas e sugestoes podem ser enderecadas para a sede
do Administrador, Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida das Nacdes Unidas,
14.171, Torre A, 11° andar, Vila Gertrudes.

Para consulta ou obtencao de cépia do Prospecto e do Regulamento, os Cotistas poderao dirigir-
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se ao Administrador, a CVM e a B3, em suas respectivas sedes, conforme informado no capitulo
“ldentificacao do Administrador, de Consultores e Demais Entidades Envolvidas Na Oferta”
acima, ou acessar suas respectivas paginas na rede mundial de computadores, a saber: (i)
http://www.vam.com.br (neste website clicar em “Documentos de Ofertas” e no segundo sinal
“+” acessar “Fundo de Investimento Imobiliario Votorantim Shopping”); (iii) www.cvm.gov.br
(neste website, acessar “Fundo” ao lado esquerdo da tela, clicar em “Consulta a Informacoes
de Fundos”, entdo clicar em “Fundos de Investimentos Registrados”, buscar “Fundo de
Investimento Imobiliario Votorantim Shopping”, e clicar em “Fundos.net”, logo abaixo do nome
do Fundo); e (iv) www.b3.com.br (neste website, acessar “Produtos e Servicos”, clicar em
“Renda Variavel”, para entdo clicar em “Fundos de Investimentos”, selecionar “Fll listados”,

clicar em “FDO INV. IMOB VOTORANTIM SHOPPING”).
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POLITICA E ESTRATEGIA DE INVESTIMENTO
Politica de Investimento

Os recursos do Fundo serdo aplicados, sob a gestao do Administrador e observada a politica de
investimento definida no Regulamento, com o objetivo de proporcionar ao Cotista rentabilidade
sobre o investimento realizado. A administracao e gestao da carteira do Fundo se processarao
em atendimento aos objetivos do Fundo, nos termos do artigo 3°, e observara a seguinte politica
de investimento: (i) O Fundo tera por politica basica adquirir os Ativos Alvo, com perspectivas
de retorno a longo prazo, objetivando, fundamentalmente, auferir receitas por meio da locacao
dos Ativos Alvo; e (ii) As disponibilidades financeiras do Fundo que nao estejam aplicadas nos
“Ativos Alvo”, nos termos do Regulamento, serao aplicadas nos Ativos Financeiros.

O objeto e a politica de investimentos do Fundo somente poderao ser alterados por deliberacao
da Assembleia Geral de Cotistas, observadas as regras estabelecidas no presente Regulamento,
ou por determinacao da legislacao aplicavel, nesse caso sem a necessidade de Assembleia Geral
de Cotistas.

Fica estabelecido que o objetivo definido no Regulamento nao se caracteriza como uma
promessa, garantia ou sugestao de rentabilidade, consistindo apenas em um objetivo a ser
perseguido pelo Administrador.

A carteira do Fundo sera composta por qualquer dos ativos elencados no artigo 3° do
Regulamento, observadas as condicdes abaixo.

E permitida a utilizacdo de derivativos para fins de protecdo patrimonial, cuja exposicao seja
sempre, no maximo, o valor do patriménio liquido do Fundo.

O FUNDO ESTA SUJEITO A RISCO DE PERDA SUBSTANCIAL DE SEU PATRIMONIO LiQUIDO EM CASO
DE EVENTOS QUE ACARRETEM O NAO PAGAMENTO DOS ATIVOS INTEGRANTES DE SUA CARTEIRA
E/OU DOS ATIVOS QUE COMPOEM A CARTEIRA DOS FUNDOS DE INVESTIMENTO NOS QUAIS O
FUNDO APLICA, INCLUSIVE POR FORCA DE INTERVENCAO, LIQUIDACAO, REGIME DE
ADMINISTRACAO TEMPORARIA, FALENCIA, RECUPERACAO JUDICIAL OU EXTRAJUDICIAL DOS
EMISSORES RESPONSAVEIS PELOS ATIVOS QUE COMPOEM A CARTEIRA DO FUNDO E/OU DOS
ATIVOS QUE COMPOEM A CARTEIRA DOS FUNDOS DE INVESTIMENTO NOS QUAIS O FUNDO APLICA.

Os dividendos e/ou outros resultados provenientes da carteira do Fundo poderao, a critério
exclusivo do Administrador, ser incorporados ao seu patrimonio ou pagos diretamente aos
Cotistas, observado o disposto no Artigo 25 do Regulamento.
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O processo de analise e selecao dos ativos componentes do Fundo é executado, periodicamente
pelo Administrador, levando-se em conta o cenario econémico, as perspectivas para o mercado
imobiliario, e a analise fundamentalista dos “Ativos-Alvo” potenciais do Fundo. Adicionalmente,
a alocacao do patrimonio liquido do Fundo em titulos emitidos por empresas privadas é
submetida a um processo de analise de crédito, ficando dispensada a classificacao dos “Ativos-
Alvo” e/ou de seus emissores por Agéncia de Classificacao de Risco, e/ou apresentacao de
Rating.

Nao obstante o emprego de diligéncia, da boa pratica de gestao de fundos de investimento, bem
como a observancia pelo Administrador da politica de investimento prevista no Regulamento e
das disposicoes legais aplicaveis, podera haver perda do capital investido pelos Cotistas.

Critérios de Concentracao

O Gestor podera alocar até 100% (cem por cento) do patrimonio do Fundo em um Unico Ativo
Alvo ou em um ou mais Ativos Alvo de um Unico emissor. O investimento em Ativos Financeiros
que sejam valores mobiliarios nos termos da regulamentacao em vigor devera observar os limites
de concentracao previstos na Instrucao CVM 555.
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PORTFOLIO DO FUNDO

O Fundo tem um portfélio diversificado de Imoveis, representados por 3 shoppings centers
maduros, localizados nas cidades de Valinhos e Hortolandia, ambos no Estado de Sao Paulo, e
em Niteroi, no Estado do Rio de Janeiro.

A administracao dos Shoppings € atualmente realizada pela Terral Participacoes e
Empreendimentos Ltda., sociedade empresaria limitada com sede na cidade de Aparecida de
Goiania, Estado de Goias, conforme Contratos de Prestacdo de Servicos de Gestdo e
Administracao dos Shoppings, firmados em 10 de setembro de 2018.

Abaixo, breve descricao dos empreendimentos:

Descricao: Shopping Bay Market
Cidade /UF: Nitero6i/RJ

Area Construida: 25.972,29m?
ABL: 25.972,29 m?

Valor Justo: RS 100.136

Descricao: Shopping Hortoldndia
Cidade /UF: Hortolandia/SP
Area Construida: 31.273,10m?2
ABL: 19.903m?

Valor Justo: RS 81.634

Descricao: Shopping Valinhos

Cidade /UF: Valinhos/SP

Area de Terreno: 14.009,35m?
Area Construida: 28.647,64m?2
ABL: 14.291m?

Valor Justo: RS 38.117

Composicgéo do imével Aquisicéo Custos/emolumentos Resultado 30/06/2019
Shopping Bay Market 94.878 881 4.377 100.136
Shopping Hortolandia 73.822 1.662 6.150 81.634
Shopping Valinhos 35.000 1.038 2.079 38.117
Total - im6vel para renda 203.700 3.581 12.606 219.887
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Em 30 de junho de 2019, o Fundo possuia aluguéis a receber no montante total de RS 2.007,
referente as locacdes dos Shopping Bay Market, Hortolandia e Valinhos.

No exercicio findo em 30 de junho de 2019, o total das receitas com aluguéis no montante de
RS 24.775 e esta apresentado na demonstracao de resultado do exercicio do Fundo, em
“Propriedade para investimento - Receitas com aluguéis”.

Onus e Gravames

0S imoveis nao possuem nenhum Onus e/ou gravame.
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DESCRICAO DOS IMOVEIS DO FUNDO
SHOPPING VALINHOS

O Shopping Valinhos foi adquido pelo Fundo através de Contrato de Compra e Venda firmado
com a REP - Real Estate Partners Desenvolvimento Imobiliario S.A., pelo valor de RS 35 milhoes,
sendo inaugurado em 2007. Atualmente, € composto por 100 lojas com o aluguel mensal médio
de RS 220 mil.

O Shopping Valinhos tem mais de 14 mil m2? de area locavel e conta com um mix de lojas dos
segmentos de vestuario feminino, masculino e infantil, supermercado, doceria, restaurante,
academia, farmacia, joalheria, perfumaria, agéncia de turismo, calcados, cabeleireiro,
laboratorio, servicos financeiros, cafés, brinquedos, entre outros.

O publico do Shopping varia em dias Uteis e finais de semana, o que possibilita um faturamento
mensal médio de RS 8 milhdes.

Imagem do Shopping:

Fonte: Site do Shopping Valinhos
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SHOPPING HORTOLANDIA

O Shopping Hortolandia, da mesma forma que o Shopping Valinhos, foi adquido pelo Fundo
através de Contrato de Compra e Venda firmado com a REP - Real Estate Partners
Desenvolvimento Imobiliario S.A., pelo valor de RS 73 milhdes.

O Shopping Hortolandia é voltado para compras, lazer e alimentacao da cidade. Inaugurado em
24 de novembro de 2011, o shopping conta com 120 lojas, grandes marcas como C&A, Lojas
Americanas, Marisa, Pernambucanas, Cinesystem, Tenda Atacados SmartFit e Mc'Donalds, além
de um amplo estacionamento com cerca de 722 vagas.

Alguns dos servicos oferecidos para os clientes sdao: o fraldario, com trocador, espaco para
amamentacao e local para a papinha; empréstimo de carrinho de bebé; estacao de coleta de

residuos reciclaveis; caixas eletronicos de varios bancos; lotérica e ambulatorio.

O publico do Shopping varia em dias Uteis e finais de semana, o que possibilita um faturamento
mensal médio de RS 17,5 milhdes..

Imagem do Shopping:

Fonte: Site do Shopping Hortolandia
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SHOPPING BAY MARKET

O Unico do portfolio do Fundo localizado no Estado do Rio de Janeiro, na cidade de Niteroi, o
Shopping Bay Market também foi adquido pelo Fundo através de Contrato de Compra e Venda
firmado com a REP - Real Estate Partners Desenvolvimento Imobiliario S.A., pelo valor de RS 94
milhoes.

Localizado entre os dois maiores pontos de trafego de pessoas da cidade de Niteroéi, o Terminal
Rodoviario de Niteroi e a Estacao das Barcas, o Shopping Bay Market oferece opcoes em servicos,
lazer, gastronomia e compras para a regiao.

O Bay Market possui grandes marcas e opcoes de lazer em seu mix de lojas como C&A, Lojas
Americanas, Casas Bahia, O Boticario, Cacau Show dentre outras, além do Cinema Kinoplex com
uma sala 3D.

Além de vista para a Bahia da Guanabara e o tradicional Happy Hour, a praca de alimentacao
do Bay Market conta com o6timas opcoes em fast-food como: Burger King, Mc Donald’s e Bob’s
além dos restaurantes O Camarao, Patroni Pizza, Giraffa’s e Hallah Kilo Grill. Nos demais pisos

do shopping o cliente ainda encontra lanchonetes e doceiras.

Atualmente o Shopping Bay Market possui 81 lojas e oferece também estacionamento coberto,
servico de atendimento ao cliente e fraldario para seus clientes.

O publico do Shopping varia em dias Uteis e finais de semana, o que possibilita um faturamento
mensal médio de RS 12 milhoes.

Imagem do Shopping:
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Fonte: Site cidadedeniteroi.com
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SITUACAO FINANCEIRA E O RESULTADO DAS OPERAGOES DO FUNDO
Visdo Geral

As demonstracodes financeiras do Fundo estdo sujeitas as praticas contabeis previstas pela CVM,
nos termos da Instrucao CVM 555. Referida instrucao estabelece, entre outros, que o Fundo
deve ter escrituracao contabil propria segregrada das do Administrador, auditadas por auditor
independente registrado na CVM, e devem ser divulgadas a pedido de qualquer interessado.

O portfolio do Fundo, na data deste Prospecto, € composto por 3 shopping centers localizados
em Valinhos e Hortolandia, no Estado de Sao Paulo, e Niterdi, no Estado do Rio de Janeiro. A
sua carteira possui o valor de mercado de RS 224,7 milhdes, em 30 de junho de 2019.

Fatores que podem afetar os Resultados Operacionais do Fundo

Resultado operacional dos Shoppings

As receitas dos shoppings podem influenciar, caso negativas, nos resultados obtidos pelo Fundo.
As demais despesas suportadas pelo Fundo sao honorarios advocaticios, taxas de fiscalizacao da
CVM, taxas da B3, taxas de administracao, taxa de gestao e outras despesas administrativas.

Reavaliacdo de ativos

A manutencao da tendéncia de queda dos juros reais observada recentemente tem impacto
positivo no resultado operacional do Fundo, de modo que tal movimento pode acarretar na
valorizacao dos imoveis. Analogamente, em um cenario de elevacao das taxas de juros, os
resultados podem ser negativamente afetados devido a uma reavaliacao dos ativos.

Contratos de Locacdo

A renovacao dos contratos de locacao das lojas dos Shoppings com valores de aluguéis iguais ou
superiores aqueles atualmente em vigor é fundamental para os resultados operacionais do
Fundo. Se os atuais locatarios ndo renovarem seus respectivos contratos de locacdo, o Fundo
podera nao ser capaz de locar os iméveis a novos inquilinos a precos equivalentes aos montantes
de aluguéis atuais.

Principais Fontes de Receitas e Custos do Fundo

As receitas sao provenientes da locacdao das lojas, areas para quiosques, cinema, midia e
estacionamento. Os custos operacionais do Fundo sao compostos pela remuneracao da
Administradora e do Gestor, honorarios e despesas com o auditor independente, taxas e
impostos devidos ao poder publico e despesas gerais tais quais, gastos com comunicacoes e
assembleias com os cotistas, comissao de negociacao de venda, honorarios de advogados,
seguros, valores mobiliarios e de manutencao dos ativos e qualquer outra que se enquadre no
regulamento do Fundo.

Principais Praticas Contabeis - Demonstracdes Financeiras do Fundo
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Aps Cotistas e a Administradora do

Fundo de Investimento Imeobiliario Votorantim Shopping — Fll

{Administrado pela Votorantim Asset Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.)
Sé&o Paulo — SP

Opiniao

Examinamos as demonstracdes contabeis do Fundo de Investimento Imobiliaric Votorantim Shopping —
Fll (*Fundo™), que compreendem o balanco patrimonial em 30 de junho de 2019 e as respectivas
demonstragdes do resultado, das mutacdes do patrimdnio liguido e dos fluxos de caixa para o periodo de
30 de agosto de 2018 (inicio das atividades do Fundo) a 30 de junho de 2019, bem como as
correspondentes notas explicativas, incluindo o resumo das principais politicas contabeis.

Em nossa opinido, as demonstracdes contabeis acima referidas apresentam adequadamente, em todos
05 aspectos relevantes, a posicdo patrimonial e financeira do Fundo de Investimento Imobilidrio
‘Yotorantim Shopping — FIl em 30 de junho de 2019, o desempenho de suas operacies e os seus fluxos
de caixa para o periodo de 30 de agosto de 2018 (inicio das atividades do Fundo) a 30 de junho de 2019,
de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil aplicaveis aos Fundos de Investimentos
Imebiliarios regulamentados pela Comissdo de Valores Mobiliarios (CYM).

Base para opinidao

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria.
Nossas responsabilidades, em conformidade com tais normas, estdo descritas na segdo
“Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragdes contabeis”. Somos independentes em
relagdo ao Fundo, de acordo com os principios éticos relevantes previstos no Codigo de Etica
Profissional do Contador e nas normas profissionais emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade, e
cumprimos as demais responsabilidades éticas de acordo com essas normas. Acreditamos que a
evidéncia de auditoria obtida & suficiente e apropriada para fundamentar nossa opinido.
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ATIVO 30/06/19 %PL
CIRCULANTE Quantidade 6.463 2,87
Disponibilidades 9
De natureza naoc imobiliaria
Titulos e valores maobiliarios 4.432 1,97
Fundos de investimento - ICVM 555 05.674 4.432 1,97
De natureza imobiliaria
QOutras Rendas a Receber 2.022 0,90
Aluguéis 2.007 0,89
Demais valores a receber 15 0,01
MAO CIRCULANTE 219.887 97,90
Propriedades para investimento 219.887 97,90
Imaveis para renda acabados 219.887 97,90
TOTAL DO ATIVO 226.350 100,77
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PASSIVO

CIRCULANTE 1.749 0,79
Encargos a Pagar 1.749 0,79
Taxa de administragao 120 0,06
Auditoria e custodia 34 0,02
Demandas Judiciais 1.549 0,69
Demais valores a pagar 46 0,02
TOTAL DO PASSIVO 1.749 0,79
PATRIMONIO LiQUIDO 224.601 100,00
Cotas integralizadas 209880 93,45
Distribuicao de resultado no exercicio (12.250) (9)
Resultado do exercicio 26.971 12,01
TOTAL DO PASSIVO e PATRIMONIO LIQUIDO 226.350 100,79
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COMPOSICAQ DO RESULTADO DO EXERCICIO 30/06/19

Propriedades para Investimento

Ajuste ao valor justo 12,606
Receitas de Aluguéis 24,775
Resultado Ligquido de Atividades Imobilidrias 37.381
COutros Ativos Financeiros 241
Rendas de Aplicagdo em Fundos de Investimentos 241
Cutras Despesas (10.651)
Taxa de administragio (1.303)
Taxa de gestao (621)
Despesa de Condominio (1.847)
Despesa de Consultoria (1.490)
Demandas Judiciais (1.633)
Despesas com auditoria e custodia (97)
Despesas Administrativas (2.360)
Despesas Tributarias (11)
Taxa de fiscalizacdo da CVM (27)
Despesa de Cartdrio (51)
Despesas com obras (582)
Despesas de servicos advecaticios (114)
(Qutras receitas e despesas (485)
RESULTADO DE DETENTORES DE COTAS CLASSIF. PL 26,971
Quantidade de cotas 2.098.800
Resultado por cota (Em reais) 12,8507

Resultado Operacional dos Shoppings

Shopping Valinhos

No ultimo semestre o Shopping Valinhos obteve faturamento bruto de RS 3,301 milhdes,
considerando a locacao de 90% (noventa por cento) do total de lojas. Desse valor, foram
deduzidos os custos relativos a RS 1,149 milhdes, totalizando um faturamento liquido de RS
2,152 milhoes.

Shopping Hortoléndia

No Ultimo semestre o Shopping Hortolandia obteve faturamento bruto de RS 5,831 milhdes,
considerando a locacao de 96,7% (noventa e seis inteiros e sete décimos por cento) do total de
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lojas. Desse valor, foram deduzidos os custos relativos a RS 1,225 milhdes, totalizando um
faturamento liquido de RS 4,605 milhdes.

Shopping Bay Market

No ultimo semestre o Shopping Bay Market obteve faturamento bruto de RS 7,016 milhdes,
considerando a locacao de 97,1% (noventa e sete inteiros e um décimo por cento) do total de
lojas. Desse valor, foram deduzidos os custos relativos a RS 1,802 milhoes, totalizando um
faturamento liquido de RS 5,214 milhoes.
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TRIBUTAGAO DOS FUNDOS IMOBILIARIOS

Com base na legislacao em vigor no Brasil na data deste Prospecto, este item traz as regras
gerais de tributacao aplicaveis aos Fundos de Investimento Imobiliario e aos titulares de suas
cotas. Alguns titulares de Cotas do Fundo podem estar sujeitos a tributacao especifica,
dependendo de sua qualificacao ou localizacao. Os Cotistas nao devem considerar unicamente
as informacodes contidas neste Prospecto para fins de avaliar o investimento no Fundo, devendo
consultar seus proprios assessores quanto a tributacao especifica que sofrera enquanto Cotista
do Fundo.

O tratamento tributario aplicavel ao Fundo pode ser resumido da forma abaixo, com base na
legislacao em vigor.

Tributa¢cdo do Fundo

Regra geral, os rendimentos auferidos pela carteira do Fundo nao sofrem tributacao pelo
Imposto de Renda Retido na Fonte, desde que nao sejam originados de aplicacdes financeiras
de renda fixa ou variavel, caso em que estdo sujeitas as mesmas regras de tributacao aplicaveis
as pessoas juridicas. A recente Lei 12.024 criou uma excecao dentro da regra de tributacao pelo
Imposto de Renda Retido na Fonte sobre tais receitas financeiras.

O imposto de renda retido na fonte incidente sobre rendimentos e ganhos liquidos de aplicacoes
financeiras, de renda fixa ou variavel, recolhido pela carteira do Fundo, podera ser compensado
com o Imposto de Renda retido na fonte pelo Fundo, quando da distribuicao dos rendimentos e
ganhos de capital.

A Lei 9.779, estabelece que os fundos de investimento imobiliario sao isentos de tributacao
sobre a sua receita operacional, desde que (i) distribuam, pelo menos, 95% (noventa e cinco por
cento) dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco ou
balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano; e (ii) apliquem
recursos em empreendimentos imobiliarios que nao tenham como construtor, incorporador ou
socio, cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele ligadas, percentual
superior a 25% (vinte e cinco por cento) das cotas.

Caso tal limite seja ultrapassado, o Fundo estara sujeito a tributacao aplicavel as pessoas
juridicas.

Tributacéo dos Investidores

Os rendimentos e ganhos de capital auferidos, apurados segundo o regime de caixa, quando
distribuidos pelo Fundo aos Cotistas, sujeitam-se a incidéncia do Imposto de Renda retido na
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fonte a aliquota de 20% (vinte por cento). Por ser o Fundo um condominio fechado, tal tributo
incidira, para o Cotista, (i) quando da amortizacao das Cotas; (ii) em caso de alienacado de Cotas
a terceiros; (iii) no momento do resgate das Cotas, em decorréncia do término do prazo de
duracao ou da liquidacao antecipada do Fundo; e (iv) na distribuicao obrigatoria semestral de,
no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos, apurados segundo o regime
de caixa, com base em balanco ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de
dezembro de cada ano. Somente havera incidéncia de Imposto de Renda se as Cotas tiverem
gerado rendimentos aos Cotistas.

Cumpre ressaltar que, de acordo com o inciso Il, do Paragrafo Unico, do Artigo 3° da Lei 11.033,
nao havera incidéncia do Imposto de Renda retido na fonte e na declaracao de ajuste anual das
pessoas fisicas com relacdo aos rendimentos distribuidos pelo Fundo ao cotista, pessoa fisica,
titular de menos de 10% (dez por cento) do montante total de Cotas emitidas pelo Fundo e cujas
Cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimentos inferiores a 10% (dez por cento) do
total de rendimentos auferidos pelo Fundo, caso as Cotas sejam admitidas a negociacao
exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcao organizado e desde que o Fundo
conte com, no minimo, 50 (cinquenta) cotistas.

Nao ha retencao do Imposto de Renda na fonte na hipétese da alienacao de Cotas a terceiros.
No caso de alienacado das Cotas em bolsa ou fora de bolsa, a aliquota do Imposto de Renda sera
de 20% (vinte por cento), sendo apurado de acordo com a sistematica do ganho liquido mensal,
exceto na alienacao fora de bolsa efetuada por Cotista pessoa fisica, cuja tributacao sera
conforme as regras de ganho de capital.

O Imposto de Renda pago sera considerado: (i) definitivo no caso de investidores pessoas fisicas,
e (ii) antecipacdo do IRPJ para os investidores pessoa juridica. Ademais, no caso de pessoa
juridica, o ganho sera incluido na base de calculo do Imposto de Renda sobre Pessoa Juridica -
IRPJ, da Contribuicao Social sobre o Lucro Liquido - CSLL, bem como do Programa de Integracao
Social - PIS e da Contribuicao para Financiamento da Seguridade Social - COFINS, ressalvado o
caso de pessoa juridica sujeita a sistematica cumulativa de apuracao das contribuicoes, que
podera nao estar sujeita a incidéncia.

Aos Cotistas residentes e domiciliados no exterior, que ingressarem recursos no Brasil por
intermédio dos mecanismos previstos pelo Conselho Monetario Nacional, e que nao residirem
em pais ou jurisdicao com tributacdo favorecida, estarao sujeitos a regime de tributacao
diferenciado.

No caso de Cotistas residentes e domiciliados no exterior nestas condicdes, os ganhos de capital
auferidos na alienacao das Cotas realizada em bolsa de valores ou entidades assemelhadas serao
isentos do Imposto de Renda (Lei 8.981, artigo 81, §1°).
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Por sua vez, os rendimentos com as Cotas e o ganho de capital da alienacao das Cotas fora da
bolsa de valores ou assemelhadas, auferidos por tais Cotistas, estarao sujeitos a incidéncia do
Imposto de Renda retido na fonte a aliquota de 15% (quinze por cento).

Por sua vez, os Cotistas residentes e domiciliados no exterior em pais ou jurisdicao com
tributacao favorecida nao se beneficiam do tratamento descrito nos itens acima, sujeitando-se
ao mesmo tratamento tributario quanto ao Imposto de Renda aplicavel aos Cotistas do Fundo
residentes no Brasil. Ademais, as operacoes em Bolsa realizadas por investidores estrangeiros,
residentes em jurisdicao com tributacao favorecida, sujeitam-se também a aliquota de Imposto
de Renda retido na fonte a aliquota de 0,005% (cinco milésimos por cento) a titulo de
antecipacao.

Tributacdo dos rendimentos e ganhos liquidos

Os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pela carteira do Fundo em aplicacdes financeiras de
renda fixa ou variavel sujeitam-se a incidéncia de Imposto de Renda retido na fonte de acordo
com as mesmas normas previstas para as aplicacdes financeiras das pessoas juridicas, exceto
em aplicacoes em letras hipotecarias, certificados de recebiveis imobiliarios, letras de crédito
imobiliario e Fundos de Investimento Imobiliario que tenham ndmero igual ou superior a 50
(cinquenta) cotistas e cujas cotas sejam admitidas a negociacao exclusivamente em bolsas de
valores ou no mercado de balcao organizado.

O Imposto de Renda retido na fonte podera ser compensado com o imposto retido na fonte pelo
Fundo, por ocasiao da distribuicao de rendimentos e ganhos de capital.

O Fundo se sujeitara a tributacao aplicavel as pessoas juridicas caso aplique recursos em
empreendimento imobiliario que tenha como incorporador, construtor ou socio, Cotista que
possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por
cento) das cotas do Fundo, sendo consideradas como pessoas ligadas ao Cotista: (i) seus parentes
até o segundo grau e empresa sob controle do Cotista e/ou de seus parentes até o segundo grau,
caso o Cotista seja pessoa fisica; e (ii) a pessoa que seja sua controladora, controlada ou
coligada, caso o Cotista seja pessoa juridica.

Tributagdo do IOF/Titulos

Somente havera incidéncia de IOF na hipétese de cessao ou repactuacao das Cotas do Fundo das
Cotas antes de 30 (trinta) dias a contar da data do investimento no Fundo. A aliquota do IOF é
regressiva, sendo de 1% (um por cento) ao dia sobre o valor de cessao ou repactuacao das Cotas,
limitado a um percentual regressivo do rendimento, em funcao do prazo da aplicacao, conforme
a tabela regressiva anexa ao Decreto 6.306. A partir do 30° (trigésimo) dia da aplicacao nao ha
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incidéncia de IOF. Deve-se notar que o Fundo é fechado, de modo que o Cotista nao podera
requerer o resgate de suas Cotas.

Tributacdo do IOF/Cambio

Conversoes de moeda estrangeira para a moeda Brasileira, bem como de moeda Brasileira para
moeda estrangeira, geradas no investimento em Cotas do Fundo, estao sujeitas ao IOF/Cambio.
O Decreto n° 7.412, de 30 de dezembro de 2010, reduziu a aliquota do IOF/Cambio para 0,38%
(trinta e oito centésimos por cento) para a maioria das operacoes. Atualmente, as operacdes de
cambio realizadas em razao do ingresso e da remessa de recursos por investidor estrangeiro
relativos a investimentos no Fundo estdo sujeitas a aliquota 0% (zero por cento) para as
liquidacoes de operacoes de cambio para ingresso ou para retorno dos recursos ao exterior,
incluindo remessas de juros sobre o capital proprio e dividendos recebidos por investidor
estrangeiro. Vale ressaltar que a aliquota do IOF/Cambio pode, a qualquer tempo, ser elevada
até o limite de 25%, nos termos da Lei 8.894, de 21 de junho de 1994 e Decreto 6.306.
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PRESTADORES DE SERVICO DO FUNDO
Administrador e Gestor

Historico do Administrador e do Gestor

O Administrador e Gestor do Fundo € a Votorantim Asset Management Distribuidora de Titulos
e Valores Mobiliarios Ltda., instituicao devidamente autorizada pela CVM para o exercicio da
atividade de gestdo e administracao de carteira de valores mobiliarios, com sede na Cidade de
Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida das Na¢des Unidas, 14.171, Torre A, 11° andar,
inscrito no CNPJ/ME n°. 03.384.738/0001-98, sob a supervisao e responsabilidade direta de seus
diretores, Sr. Alcindo Canto Neto, responsavel pela gestdao, e da Sra. Rudmila Onha Cruz,
responsavel pela administracao fiduciaria do Fundo.

A VAM foi constituida em 21 de junho de 1999, sob a denominacao de Votorantim Capital
Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda., como uma subsidiaria integral do Banco
Votorantim. Em 7 de julho de 2000, alterou sua denominacao para a atual, Votorantim Asset
Management tendo como principal missao a administracao e gestao de recursos de terceiros.

Sendo uma sociedade distribuidora, a VAM também pode atuar na subscricao, isolada ou em
consorcio, de emissdes de titulos para revenda, na intermediacao da colocacao de emissoes de
capital no mercado e em operacdes no mercado aberto.

A VAM possui uma politica de investimento focada na busca permanente da melhor relacao entre
0 risco e o retorno para alcancar os objetivos de investimento de seus clientes (Investidores
Institucionais, Empresas, Instituicées Financeiras, Multi Family Offices, Investidores
Estrangeiros e Private Bank). Para isso, a VAM se utiliza de analises e estudos proprietarios
baseados em (i) analise fundamentalista; (ii) avaliacdo dos cenarios economico e politico,
nacional e internacional; e (iii) definicao de alocacdo maxima (limites de aplicacdo) de cada
ativo na composicao dos fundos ou carteiras; entre outros.

A VAM ocupa a 132 posicao no ranking de Gestao de Fundos de Investimento da ANBIMA,
administrando o volume aproximado de R$46,6 bilhdes (Setembro/2019), atuando nos
segmentos de empresas, investidores institucionais, private banking e distribuicao, sendo
destaque no mercado de produtos estruturados os Fll para renda, os fundos de investimento em
direitos creditorios e também os fundos de investimento em participacao. Na busca do
aprimoramento constante de seu processo de gestao a VAM investe permanentemente no
desenvolvimento de seus profissionais e na modernizacao de seu parque tecnologico, a fim de
minimizar os riscos e otimizar os resultados.

Obrigacées do Administrador
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O Administrador, observadas as limitacoes estabelecidas no Regulamento e nas disposicoes
legais aplicaveis, tem amplos poderes para praticar todos os atos necessarios a administracao
do Fundo e para gerir o patriménio do Fundo, inclusive abrir € movimentar contas bancarias,
adquirir, alienar, locar, arrendar e exercer todos os demais direitos inerentes aos Ativos-Alvo
integrantes do patrimonio do Fundo, podendo transigir e praticar todos os atos necessarios a
administracao do Fundo, inclusive o de acao e o de comparecer e votar em assembleias gerais
e especiais, observadas as limitacoes impostas pelo Regulamento, pela legislacao em vigor e
disposicoes aplicaveis.

O Administrador devera empregar, no exercicio de suas funcoes, o cuidado que toda entidade
profissional ativa e proba costuma empregar na administracdao de seus proprios negocios,
devendo, ainda, servir com lealdade aos Cotistas € manter reserva sobre seus negocios.

O Administrador sera, nos termos e condicdes previstos na Lei 8.668, o proprietario fiduciario
dos bens imdveis adquiridos com os recursos do Fundo, administrando e dispondo dos bens na
forma e para os fins estabelecidos na legislacao, no Regulamento, ou, ainda, conforme as
determinacoes da Assembleia Geral de Cotistas.

O Administrador podera, sem prévia anuéncia dos Cotistas, praticar os seguintes atos, ou
quaisquer outros necessarios a consecucao dos objetivos do Fundo:

(i) Rescindir ou nao renovar, bem como ceder ou transferir para terceiros, a qualquer titulo,
os contratos a serem celebrados com a(s) empresa(s) responsavel(eis) pela administracao
das locacoes dos imoveis adquiridos pelo Fundo, bem como os contratos de locacao de
qualquer Ativo Alvo;

(ii) Vender, permutar ou de qualquer outra forma alienar, no todo ou em parte, qualquer
“Ativo-Alvo” integrante do patrimonio do Fundo, devendo tais aquisicoes e alienacoes
serem realizadas de acordo com a legislacao em vigor;

(iii)  Alugar ou arrendar os “Ativos-Alvo” a serem adquiridos pelo Fundo.

O Administrador devera celebrar os negocios juridicos e realizar todas as operacées necessarias
a execucao da politica de investimentos do Fundo, exercendo, ou diligenciando para que sejam
exercidos, todos os direitos relacionados ao patrimonio e as atividades do Fundo.

O Administrador mantera departamento técnico habilitado para prestar servicos de analise e
acompanhamento dos Ativos-Alvo e demais projetos imobiliarios do Fundo, do mercado
imobiliario em geral e de potenciais Ativos-Alvo, ou podera contratar tais servicos
externamente, nos termos do artigo 9° do Regulamento e da legislacdo aplicavel, as expensas
do Fundo.
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Constituem obrigacoes e responsabilidades do Administrador:

(i)

(iff)

(vii)

(viii)

Empregar no exercicio de suas funcdes o cuidado que toda entidade profissional ativa e
proba costuma empregar na administracao de seus proprios negécios, devendo exercer
suas atividades com boa fé, transparéncia, diligéncia e lealdade em relacao ao Fundo e
aos Cotistas;

Providenciar a averbacao, junto aos Cartorios de Registro de Imdveis competentes, das
restricoes dispostas no artigo 7° da Lei 8.668, fazendo constar nas matriculas dos bens
imoveis integrantes do patrimonio do Fundo que tais ativos imobiliarios: (a) nao integram
o ativo do Administrador; (b) ndo respondem direta ou indiretamente por qualquer
obrigacao do Administrador; (c) nao compdem a lista de bens e direitos do Administrador,
para efeito de liquidacao judicial ou extrajudicial; (d) nao pode ser dado em garantia de
débito de operacao do Administrador; (e) nao sao passiveis de execucdo por quaisquer
credores do Administrador, por mais privilegiados que possam ser; (f) nao podem ser
objeto de constituicao de Onus reais;

Manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem: (a) Os registros dos Cotistas
e de transferéncia de cotas; (b) Os livros de presenca e de atas das Assembleias Gerais;
(c) A documentacao relativa aos imoveis e as operacées do Fundo; (d) Os registros
contabeis referentes as operacdes e ao patrimonio do Fundo; (e) O arquivo dos pareceres
e relatorios do auditor independente e do Consultor de Investimento e do Representante
de Cotistas e dos prestadores de servico do fundo, quando aplicavel;

Receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao Fundo;

Agir sempre no Unico e exclusivo beneficio dos Cotistas, empregando na defesa de seus
direitos a diligéncia exigida pelas circunstancias e praticando todos os atos necessarios
a assegura-los, judicial ou extrajudicialmente;

Administrar os recursos do Fundo de forma judiciosa, sem onera-lo com despesas ou
gastos desnecessarios ou acima do razoavel;

Custear as despesas de propaganda do Fundo, exceto pelas despesas de propaganda em
periodo de distribuicao de cotas que podem ser arcadas pelo Fundo;

Manter custodiados em instituicao prestadora de servicos de custodia, devidamente
autorizada pela CVM, os titulos adquiridos com recursos do Fundo;
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(ix)

(xi)

(xi)

(xiii)

(xiv)

(xv)

(xvi)

(xvii)

Fornecer ao investidor, obrigatoriamente, no ato de subscricao de cotas, contra recibo:
(a) exemplar do Regulamento do Fundo; (b) documento discriminando as despesas com
comiss@es ou taxas de subscricao, distribuicao e outras que o investidor tenha que arcar;

Divulgar, ampla e imediatamente, qualquer ato ou fato relevante relativo ao Fundo ou
as suas operacoes, de modo a garantir aos Cotistas e demais investidores acesso a
informacoes que possam, direta ou indiretamente, influir em suas decisdes de adquirir
ou alienar cotas do Fundo, sendo-lhe vedado valer-se da informacao para obter, para si
ou para outrem, vantagem mediante compra ou venda das cotas do Fundo;

Zelar para que a violacao do disposto no inciso anterior ndo possa ocorrer através de
subordinados ou terceiros de sua confianca;

Manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servicos contratados pelo Fundo;

Observar as disposicoes constantes do Regulamento e deste Prospecto, bem como as
deliberacoes da Assembleia Geral;

Controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestao dos ativos do Fundo,
fiscalizando os servicos prestados por terceiros contratados e o andamento dos
empreendimentos imobiliarios sob sua responsabilidade; e

No caso de ser informado sobre a instauracao de procedimento administrativo pela CVM,
manter a documentacao referida no inciso Il acima até o término do procedimento;

Dar cumprimento aos deveres de informacao previstas na regulamentacao da CVM e no
Regulamento; e

Selecionar os bens e direitos que comporao o patrimonio do Fundo, de acordo com a
politica de investimento prevista no Regulamento.

E vedado ao Administrador praticar os seguintes atos em nome do Fundo:

(i)

receber deposito em conta corrente;

conceder empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir créditos aos Cotistas sob
qualquer modalidade;

contrair ou efetuar empréstimos, salvo em modalidade autorizada pela CVM;

prestar fianca, aval, aceite ou coobrigar-se sob qualquer forma nas operacoes praticadas
pelo Fundo;
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(viii)

(xii)

(xiii)

(xiv)

vender a prestacdo cotas do Fundo, admitida a divisao da emissao em séries e
integralizacao via chamada de capital, conforme aplicavel;

prometer rendimento predeterminado aos Cotistas;

realizar operacoes nao autorizadas pela legislacao especifica inerente aos Fundos
Imobiliarios, conforme regulamentacao da CVM;

praticar qualquer ato de liberalidade;
aplicar no exterior recursos captados no Pais;
aplicar recursos na aquisicao de Cotas;

ressalvada a hipotese de aprovacao em Assembleia Geral, realizar operacoes do Fundo
quando caracterizada situacao de conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador,
ou entre o Fundo e os Cotistas que detenham participacao correspondente a, no minimo,
10% (dez por cento) do patrimoénio do Fundo, entre o Fundo e o representante de Cotistas
ou entre o Fundo e o empreendedor;

constituir 6nus reais sobre os imoveis integrantes do patriménio do Fundo;

realizar operacées com ativos financeiros ou modalidades operacionais nao previstas na
regulamentacao da CVM;

realizar operacdes com acoes e outros valores mobiliarios fora de mercados organizados
autorizados pela CVM, ressalvadas as hipoteses de distribuicoes pUblicas, de exercicio de
direito de preferéncia e de conversao de debéntures em acdes, de exercicio de bonus de
subscricao e nos casos em que a CVM tenha concedido prévia e expressa autorizacao; e

realizar operacées com derivativos, exceto quando tais operacées forem realizadas
exclusivamente para fins de protecao patrimonial e desde que a exposicao seja sempre,
no maximo, o valor do patrimonio liquido do Fundo.

E vedado, ainda, ao Administrador:

(i)

receber, sob qualquer forma e em qualquer circunstancia, vantagens ou beneficios de
qualquer natureza, pagamentos, remuneracoes ou honorarios relacionados as atividades
ou investimentos do Fundo, aplicando-se esta vedacao a seus socios, administradores,
empregados e sociedades a eles ligadas; e
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(ii) valer-se de informacao privilegiada para obter, para si ou para outrem, vantagem
mediante compra ou venda das Cotas do Fundo.

Substituicdo do Administrador

O Administrador sera substituido nos casos de destituicao pela Assembleia Geral, de renliincia e
de descredenciamento, nos termos previstos na Instrucao CVM 472, assim como na hipotese de
sua dissolucao, liquidacao extrajudicial ou insolvéncia.

Em caso de renlncia ou de descredenciamento pela CVM, fica o Administrador obrigado a: (i)
convocar imediatamente Assembleia Geral para eleger seu sucessor ou deliberar sobre a
liquidacao do Fundo, a qual devera ser efetuada pelo Administrador, ainda que apds sua
rendncia; e (ii) permanecer no exercicio de suas funcdes até ser averbada, no cartério de
registro de imdveis, nas matriculas referentes aos bens imoéveis e direitos integrantes do
patrimonio do Fundo, a ata da Assembleia Geral que eleger seu substituto e sucessor na
propriedade fiduciaria desses bens e direitos, devidamente aprovada pela CVM e registrada em
Cartorio de Titulos e Documentos, excecao feita ao caso de descredenciamento pela CVM,
hipétese em que a CVM devera nomear administrador temporario até a eleicao do novo
administrador. Aplica-se o disposto no item “b” deste paragrafo mesmo quando a Assembleia
Geral deliberar a liquidacao do Fundo em consequéncia da renlncia, da destituicdo ou da
liquidacao extrajudicial do administrador, cabendo a Assembleia Geral, nestes casos, eleger
novo administrador para processar a liquidacao do Fundo.

E facultado aos Cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas,
convocar a Assembleia Geral, caso o Administrador nao a convoque no prazo de 10 (dez) dias
contados de sua rendncia.

No caso de rendncia do Administrador, cumprido o aviso prévio de 6 (seis) meses e atendidos os
demais requisitos estabelecidos Instrucao CVM 472, ndo tendo os Cotistas deliberado a escolha
do substituto ou pela liquidacao do Fundo, cabera ao Administrador adotar as providéncias
necessarias no ambito do judiciario para proceder a sua substituicao ou a liquidacao do Fundo.

Caso o Administrador renuncie as suas funcdes ou entre em processo de liquidacao judicial ou
extrajudicial, correrao por sua conta os emolumentos e demais despesas relativas a
transferéncia, ao seu sucessor, da propriedade fiduciaria dos bens imdveis e direitos integrantes
do patriménio do Fundo.

No caso de liquidacao extrajudicial do Administrador, cabe ao liquidante designado pelo Banco
Central do Brasil, sem prejuizo do disposto no Capitulo V da Instrucdo CVM 472, convocar a
Assembleia Geral, no prazo de 5 (cinco) dias Uteis contados da data de publicacdo, no Diario
Oficial da Unido, do ato que decretar a liquidacao extrajudicial, a fim de deliberar sobre a
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eleicao de novo administrador e a liquidacao ou nao do Fundo.

Se a Assembleia Geral nao eleger novo administrador no prazo de 30 (trinta) dias Uteis contados
da publicacao no Diario Oficial da Uniao do ato que decretar a liquidacao extrajudicial, o Banco
Central do Brasil nomeara uma instituicao para processar a liquidacao do Fundo. Cabe ao
liquidante praticar todos os atos necessarios regular do patrimonio do Fundo, até ser procedida
a averbacao referida no paragrafo acima.

Em caso de destituicao do Administrador, a Assembleia Geral que o destituir devera, no mesmo
ato, eleger seu substituto ou deliberar quanto a liquidacao do Fundo.

Politica de Exercicio de Voto

O Administrador, na qualidade de Gestor, aderiu ao Codigo ANBIMA, que prevé que todas as
instituicoes participantes responsaveis pela gestao de fundos de investimento deverao adotar
politica de voto e atender aos requisitos minimos estabelecidos no Codigo ANBIMA, de forma a
garantir o direito de voto em assembleia gerais de fundos de investimento e de companhias
emissoras de ativos que integrem a carteira do Fundo.

A politica de exercicio de direito de voto adotada pelo Administrador foi registrada na ANBIMA
e esta divulgada no sitio do Administrador na rede mundial de computadores (internet)
(http://www.vam.com.br).

O ADMINISTRADOR, NA QUALIDADE DE GESTOR, ADOTA POLITICA DE EXERCICIO DE DIREITO A
VOTO PARA O FUNDO, QUE DISCIPLINA OS PRINCIPIOS GERAIS, O PROCESSO DECISORIO E QUAIS
SAO AS MATERIAS RELEVANTES OBRIGATORIAS PARA O EXERCICIO DO DIREITO DE VOTO PELO
ADMINISTRADOR EM RELACAO A ATIVOS DETIDOS PELO FUNDO, INCLUSIVE EM PARTICIPACOES
SOCIETARIAS DE TITULARIDADE DO FUNDO. TAL POLITICA ORIENTA AS DECISOES DO
ADMINISTRADOR EM ASSEMBLEIAS DE DETENTORES DE TIiTULOS E VALORES MOBILIARIOS QUE
CONFIRMAM AOS SEUS TITULARES O DIREITO DE VOTO.
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REMUNERACAO DOS PRESTADORES DE SERVICOS
Remuneracédo do Administrador
O Administrador recebera por seus servicos a Taxa de Administracao.

Taxa de Administracdo

Pela prestacao de servicos de gestao e administracdao ao Fundo, o Administrador recebera uma
Taxa de Administracao equivalente a 0,75% a.a. (setenta e cinco centésimos por cento ao ano)
sobre (i) o valor de mercado do Fundo, calculado com base na média diaria da cotacao de
fechamento das Cotas de emissao do Fundo no més anterior ao do pagamento da remuneracao,
caso referidas Cotas tenham integrado ou passado a integrar, nesse periodo, indice de mercado,
conforme definido na regulamentacao aplicavel aos fundos de investimento em indices de
mercado, cuja metodologia preveja critérios de inclusao que considerem a liquidez das Cotas e
critérios de ponderacao que considerem o volume financeiro das Cotas emitidas pelo Fundo
(“indice”); ou (ii) caso as Cotas do Fundo deixem de integrar o indice, sobre o Patrimdnio Liquido
do Fundo.

A Taxa de Administracao sera apropriada diariamente adotando-se o critério “pro-rata” dias
Uteis do ano em vigor, considerado um ano de 252 (duzentos e cinquenta e dois) dias Uteis, e
cobradas, mensalmente, até o 5° (quinto) dia Util do més subsequente.

O Administrador podera, de forma unilateral, reduzir a Taxa de Administracdo, devendo, neste
caso, comunicar o fato imediatamente a CVM e aos Cotistas, bem como promover a devida
alteracao do Regulamento.

O Fundo nao tera taxa de performance.

60



PUBLICIDADE E REMESSA DE DOCUMENTOS
Informacodes aos Cotistas

O Administrador informara aos Cotistas, imediatamente, qualquer ato ou fato relevante relativo
ao Fundo, de modo a lhes garantir acesso a informacdes que possam, direta ou indiretamente,
influenciar a decisao do Cotista quanto a permanéncia no Fundo.

O Administrador enviara aos Cotistas, por meio eletrénico ou correspondéncia fisica, as
informacoes eventuais exigidas pelo Artigo 41 da Instrucao CVM 472, tais como:

(i) edital de convocacao, proposta da administracado e outros documentos relativos a
Assembleias Gerais extraordinarias, no mesmo dia de sua convocacao;

(i) até 8 (oito) dias apos a sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral extraordinaria;
(iii)  fatos relevantes;

(iv)  até 30 (trinta) dias a contar da conclusao do negécio, a avaliacao relativa aos imdveis,
bens e direitos de uso adquiridos pelo fundo, nos termos do art. 45, § 4°, da Instrucao
CVM 472 e com excecao das informacdes mencionadas no item 7 do Anexo 12 do mesmo
dispositivo, quando estiverem protegidas por sigilo ou se prejudicarem a estratégia do
Fundo;

(v) no mesmo dia de sua realizacdo, o sumario das decisdes tomadas na Assembleia Geral
extraordinaria; e

(vi) em até 2 (dois) dias, os relatorios e pareceres encaminhados pelo representante de
Cotistas, com excecao daquele mencionado no inciso V do artigo 39 da Instrucao CVM
472.

O Administrador também disponibilizara aos cotistas, por meio de publicacao no seu endereco
eletronico na rede mundial de computadores (www.vam.com.br), as seguintes informacodes
periodicas sobre o Fundo:

(i) mensalmente, até 15 (quinze) dias apds o encerramento do més, o formulario eletronico
cujo conteldo reflete o Anexo 39-1 da Instrucao CVM 472;

(i1) trimestralmente, até 45 (quarenta e cinco) dias apds o encerramento de cada trimestre,
o formulario eletrénico cujo conteldo reflete o Anexo 39-1l da Instrucao CVM 472;
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(ifi)  anualmente, até 90 (noventa) dias apds o encerramento do exercicio, as demonstracoes
financeiras, o relatério do auditor independente, o formulario eletronico cujo conteldo
reflete o Anexo 39-V da Instrucao CVM 472;

(iv)  anualmente, tao logo receba, o relatério dos representantes de Cotistas;
(V) até 8 (oito) dias apos sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral ordinaria; e

(vi)  no mesmo dia de sua realizacdo, o sumario das decisdes tomadas na Assembleia Geral
ordinaria.

O Administrador devera manter sempre disponivel em sua pagina na rede mundial de
computadores o Regulamento do Fundo, em sua versao vigente e atualizada.

O Administrador deve manter em sua pagina na rede mundial de computadores, pelo prazo
minimo de 5 (cinco) anos contados de sua divulgacao, ou por prazo superior por determinacao
expressa da CVM, em caso de processo administrativo, todos os documentos e informacoes,
perioddicas ou eventuais, exigidos pela Instrucao CVM 472, bem como indicacao dos enderecos
fisicos e eletronicos em que podem ser obtidas as informacoes e documentos relativos ao Fundo.

O Administrador deve manter, pelo prazo minimo de 5 (cinco) anos, ou por prazo superior por
determinacao expressa da CVM, em caso de processo administrativo, toda a correspondéncia,
interna e externa, todos os relatorios e pareceres relacionados com o exercicio de suas
atividades.

Os documentos ou informacoes referidos acima estarao disponiveis na sede do Administrador na
Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida das Nacdes Unidas, 14.171, Torre A, 11°
andar e em sua pagina na pagina na rede mundial de computadores (http://www.vam.com.br).

Remessa de Informag¢des a B3

Devido ao fato de as Cotas serem negociadas no mercado de bolsa administrado pela B3, o
Administrador também devera enviar a B3 toda a documentacao enviada normalmente a CVM,
inclusive as informacodes sobre atos ou eventos relevantes pertinentes ao Fundo.

Cabera a B3 divulgar tais informacdes por meio de sua pagina na rede mundial de computadores
(http://www.b3.com.br).
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ANEXO |

REGULAMENTO DO FUNDO
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