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Relatorio do auditor independente sobre as demonstracdes contabeis

Aos Cotistas e ao Administrador do

Valora Hedge Fund Agro - FIAGRO - Imobiliario
(Banco Daycoval S.A.)

Séao Paulo - SP

Opinido

Examinamos as demonstracdes contdbeis do Valora Hedge Fund Agro - FIAGRO - Imobiliario
(“Fundo”), que compreendem o demonstrativo da posi¢éo financeira em 30 de junho de 2024 e as
respectivas demonstracfes do resultado, das mutagfes do patrimonio liquido e dos fluxos de caixa
para o periodo de 15 de setembro de 2023 (data de inicio das atividades do Fundo) a 30 de junho
de 2024, bem como as correspondentes notas explicativas, incluindo as politicas contabeis materiais
e outras informac@es elucidativas.

Em nossa opinido, as demonstracdes contabeis acima referidas apresentam adequadamente, em
todos os aspectos relevantes, a posicdo patrimonial e financeira do Valora Hedge Fund Agro -
FIAGRO - Imobiliario em 30 de junho de 2024 e o desempenho de suas operacdes e os seus fluxos
de caixa para o periodo de 15 de setembro de 2023 a 30 de junho de 2024, de acordo com as praticas
contabeis adotadas no Brasil aplicaveis aos Fundos de Investimento Imobiliério.

Base para opinido

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria.
Nossas responsabilidades, em conformidade com tais hormas, estdo descritas na secdo a seguir,
intitulada “Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstracfes contdbeis”. Somos
independentes em relagdo ao Fundo, de acordo com os principios éticos relevantes previstos no
Cadigo de Etica Profissional do Contador e nas normas profissionais emitidas pelo Conselho Federal
de Contabilidade, e cumprimos com as demais responsabilidades éticas de acordo com essas
normas. Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida é suficiente e apropriada para fundamentar
nossa opiniao.

Principais assuntos de auditoria

Principais assuntos de auditoria sdo aqueles que, em nosso julgamento profissional, foram os mais
significativos em nossa auditoria do periodo corrente. Esses assuntos foram tratados no contexto de
nossa auditoria das demonstracdes contabeis como um todo e na formacao de nossa opinido sobre
essas demonstragfes contabeis e, portanto, ndo expressamos uma opinido separada sobre esses
assuntos. Para o assunto abaixo, a descricdo de como nossa auditoria tratou o assunto, incluindo
quaisquer comentarios sobre os resultados de nossos procedimentos, € apresentado no contexto
das demonstra¢fes contabeis tomadas em conjunto.
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Nés cumprimos as responsabilidades descritas na sec¢éo intitulada “Responsabilidades do auditor pela
auditoria das demonstracdes contabeis”, incluindo aquelas em relacdo a esse principal assunto de
auditoria. Dessa forma, nossa auditoria incluiu a conducdo de procedimentos planejados para
responder a nossa avaliacao de riscos de distor¢des significativas nas demonstragdes contabeis. Os
resultados de nossos procedimentos, incluindo aqueles executados para tratar o assunto abaixo,
fornecem a base para nossa opinido de auditoria sobre as demonstra¢des contabeis do Fundo.

Investimentos em titulos de divida emitidos por companhias

Conforme apresentado na demonstracdo da posicdo financeira, em 30 de junho de 2024, os
investimentos em titulos de divida emitidos por companhias (“titulos privados”) representavam
116,80% do patriménio liquido do Fundo. Considerando a relevancia no contexto das demonstraces
contabeis tomadas em conjunto bem como a subjetividade do risco de crédito considerado na
mensuracgdo de seu valor justo, os investimentos em titulos privados foram considerados o principal
assunto de auditoria.

Como nossa auditoria conduziu esse assunto

Nossos procedimentos de auditoria sobre os investimentos em titulos privados incluiram, entre outros,
inspecdo documental dos extratos de custddia emitidos pelos custodiantes dos titulos privados
contendo a posicao de investimentos do Fundo e o recélculo do valor justo desses investimentos com
base em precos cotados em mercados ativos, ou, quando esses nao estavam disponiveis,
considerando técnicas de precificacdo que utilizam precos de ativos e passivos similares cotados no
mercado, assim como informacdes relacionadas ao risco de crédito atrelado a esses investimentos.
Adicionalmente, revisamos a apresentacdo e divulgacdes constantes nas demonstracdes contabeis
do Fundo relativas a esses investimentos.

Baseados no resultado dos procedimentos de auditoria efetuados sobre os investimentos em titulos
privados, que esta consistente com a avaliagdo do Administrador do Fundo, consideramos que 0s
critérios e premissas adotados pelo Administrador do Fundo para reconhecimento, mensuragéo e
divulgacdo desses investimentos sdo aceitaveis, no contexto das demonstracdes contdbeis tomadas
em conjunto

Responsabilidades do Administrador do Fundo pelas demonstra¢c6es contabeis

O Administrador do Fundo é responsavel pela elaboracdo e adequada apresentacdo das
demonstragBes contdbeis de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil aplicdveis aos
Fundos de Investimento Imobiliario e pelos controles internos que ela determinou como necessarios
para permitir a elaboracdo de demonstracdes contdbeis livres de distor¢cdo relevante,
independentemente se causada por fraude ou erro.

Na elaboracéo das demonstracdes contabeis, o Administrador do Fundo é responsavel pela avaliacéo
da capacidade de o Fundo continuar operando, divulgando, quando aplicavel, os assuntos
relacionados com a sua continuidade operacional e 0 uso dessa base contabil na elaboracdo das
demonstra¢cbes contébeis, a ndo ser que o Administrador do Fundo pretenda liquidar o Fundo ou
cessar suas operagfes, ou ndo tenha nenhuma alternativa realista para evitar o encerramento das
operacoes.
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Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstracdes contabeis

Nossos objetivos sdo obter seguranca razoavel de que as demonstragdes contabeis, tomadas em
conjunto, estéo livres de distor¢céo relevante, independentemente se causada por fraude ou erro, e
emitir relatério de auditoria contendo nossa opinido. Seguranca razoavel € um alto nivel de seguranca,
mas ndo uma garantia de que a auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e
internacionais de auditoria sempre detecta as eventuais distorcfes relevantes existentes. As
distorcbes podem ser decorrentes de fraude ou erro e s@o consideradas relevantes quando,
individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro de uma perspectiva razoavel, as decistes
econdmicas dos usuarios tomadas com base nas referidas demonstracdes contabeis.

Como parte da auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria,
exercemos julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional ao longo da auditoria. Além
disso:

Identificamos e avaliamos os riscos de distorcdo relevante nas demonstracBes contabeis,
independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos procedimentos de
auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtemos evidéncia de auditoria apropriada e suficiente
para fundamentar nossa opiniéo. O risco de ndo deteccdo de distor¢éo relevante resultante de fraude
€ maior do que o proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver o ato de burlar os controles
internos, conluio, falsificacdo, omissdo ou representacdes falsas intencionais.

Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos
procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas, hdo, com o objetivo de expressarmos
opinido sobre a eficacia dos controles internos do Fundo.

Avaliamos a adequacéao das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas contabeis
e respectivas divulgacdes feitas pelo Administrador do Fundo.

Concluimos sobre a adequagdo do uso, pelo Administrador do Fundo, da base contabil de
continuidade operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe incerteza
relevante em relagdo a eventos ou condi¢cdes que possam levantar davida significativa em relacéo a
capacidade de continuidade operacional do Fundo. Se concluirmos que existe incerteza relevante,
devemos chamar atencdo em nosso relatério de auditoria para as respectivas divulgacbes nas
demonstragbes contabeis ou incluir modificagdo em nossa opinido, se as divulgacdes forem
inadequadas. Nossas conclus@es estdo fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas até a data
de nosso relatorio. Todavia, eventos ou condi¢g8es futuras podem levar o Fundo a ndo mais se manter
em continuidade operacional.

Avaliamos a apresentacao geral, a estrutura e o contetdo das demonstracdes contébeis, inclusive as
divulgacdes e se as demonstracdes contdbeis representam as correspondentes transacdes e 0s
eventos de maneira compativel com o objetivo de apresentacdo adequada.

Comunicamo-nos com 0s responsaveis pela governanga a respeito, entre outros aspectos, do alcance
planejado, da época da auditoria e das constatacdes significativas de auditoria, inclusive as eventuais
deficiéncias significativas nos controles internos que identificamos durante nossos trabalhos.
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Dos assuntos que foram objeto de comunicacdo com os responsaveis pela governanga, determinamos
aqueles que foram considerados como mais significativos na auditoria das demonstracdes contabeis
do periodo corrente e que, dessa maneira, constituem o0s principais assuntos de auditoria.
Descrevemos esse assunto em nosso relatério de auditoria, a menos que lei ou regulamento tenha
proibido divulgagcdo publica dos assuntos, ou quando, em circunstancias extremamente raras,
determinarmos que o assunto nao deve ser comunicado em nosso relatorio porque as consequéncias
adversas de tal comunicacao podem, dentro de uma perspectiva razoavel, superar os beneficios da
comunicacao para o interesse publico.

Séao Paulo, 30 de setembro de 2024.
ERNST & YOUNG

Auditores Independentes S/S Ltda.
CRC-SP-034519/0

g .

= -—'__‘F _.'_ 0 [
Patricia di Paula da Silva Pa2
Contadora CRC - 1SP198827/0




VALORA HEDGE FUND AGRO - FIAGRO - IMOBILIARIO
CNPJ: 51.658.280/0001-60

(Administrado pelo Banco Daycoval S.A.)

CNPJ: 62.232.889/0001-90

Demonstragdo da posicao financeira
Em 30 de junho de 2024
(Em milhares de reais - R$)

2024
Ativo Nota Valor % sobre o PL
Circulante 85.114 121,24
Caixa e equivalente de caixa 4 3.108 4,43
Disponibilidades 1 -
Dep6sitos bancarios - Banco Daycoval S.A. (*) 1 -
Cotas de fundo de investimento financeiro 3.107 4,43
Daycoval Titulos Publicos VI F.I.R.F. Curto Prazo 3.107 4,43
Ativos financeiros de natureza imobiliaria 5 9.948 14,17
Instrumentos financeiros de renda fixa 9.948 14,17
Certificados de Recebiveis Imobiliarios (CRI) 9.948 14,17
Ativos financeiros de natureza nao-imobiliaria 72.058 102,64
Instrumentos financeiros de renda fixa 6 72.048 102,63
Certificados de Recebiveis do Agronegécio (CRA) 72.048 102,63
Outros valores e bens 10 0,01
Despesas diferidas 10 0,01
Total do ativo 85.114 121,24
Passivo
Circulante 14.909 21,24
Passivos financeiros de natureza imobiliaria 5 5.150 7,34
Operacgdes compromissadas 5.150 7,34
Certificados de Recebiveis Imobiliarios (CRI) 5.150 7,34
Passivos financeiros de natureza ndo-imobiliaria 9.759 13,90
Operacdes compromissadas 6 8.261 11,77
Certificados de Recebiveis do Agronegécio (CRA) 8.261 11,77
Distribuicao de resultados 13 840 1,20
A distribuir 840 1,20
Provisdes 658 0,93
Valores a pagar a sociedade gestora (*) 21 646 0,92
Valores a pagar a sociedade administradora e custodiante (*) 21 10 0,01
Demais valores 2 -
Total do passivo 14.909 21,24
Patrimonio liquido 70.205 100,00
Total do patriménio liquido 85.114 121,24

(*) Transagdes com partes relacionadas (conforme Nota Explicativa n® 21)

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragfes contébeis.



VALORA HEDGE FUND AGRO - FIAGRO - IMOBILIARIO
CNPJ: 51.658.280/0001-60

(Administrado pelo Banco Daycoval S.A.)

CNPJ: 62.232.889/0001-90

Demonstracdo do resultado

Para o periodo de 15 de setembro de 2023 (data de inicio das atividades do Fundo) a 30 de junho de 2024

(Em milhares de reais - R$)

Resultados

Resultado com certificados de recebiveis do agronegécio
Apropriagao de rendimentos

Resultado com certificados de recebiveis imobiliarios
Ajuste ao valor justo

Instrumentos financeiros de natureza imobiliaria
Resultado com aplicacdo em opera¢Bes compromissadas (CRI)

Instrumentos financeiros de natureza nao-imobiliaria
Resultado com aplicacdo em cotas de fundo de investimento financeiro
Resultado com aplicagdo em operac¢des compromissadas (CRA)

Encargos

Despesas da Administracéo
Remuneracéo da Gestédo
Remuneracéo da Administracéo
Despesa de Controladoria

Despesas de servicos do sistema financeiro
Taxa CETIP
Taxa ANBIMA
Taxa de fiscalizagdo CVM

Resultado do periodo pertencente aos detentores de cotas classificados no PL
Quantidade de cotas
Resultado por cota - valor em R$

15/09/2023 a
Nota 30/06/2024

8.659
6 8.790
8.790
5 (59)
(59)
5 (154)
(154)
82
4 212
6 (130)
15 (782)
14 (745)
(645)
(65)
(39)
(37)
(27)
(7)
©)
7.877
9 7.000.000,0000
1,1253

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstracdes contabeis.



VALORA HEDGE FUND AGRO - FIAGRO - IMOBILIARIO
CNPJ: 51.658.280/0001-60

(Administrado pelo Banco Daycoval S.A.)

CNPJ: 62.232.889/0001-90

Demonstragdo das mutacdes do patrimonio liquido

Para o periodo de 15 de setembro de 2023 (data de inicio das atividades do Fundo) a 30 de junho de 2024
(Em milhares de reais - R$)

Custos na
Cotas emissdo de Resultados Distribuicao de Patrimonio
integralizadas cotas acumulados resultados liquido total
Em 15 de setembro de 2023 (*) Nota - - - -

Integralizagéo de cotas no periodo 10 70.000 - - - 70.000
Custos na integralizagéo de cotas 10 - (147) - - (147)
Resultado liquido do periodo - - 7.877 - 7.877
Resultado distribuido no periodo 13 - - - (7.525) (7.525)
Em 30 de junho de 2024 70.000 (147) 7.877 (7.525) 70.205

(*) Data de inicio das atividades do Fundo.

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstrac6es contabeis.



VALORA HEDGE FUND AGRO - FIAGRO - IMOBILIARIO
CNPJ: 51.658.280/0001-60

(Administrado pelo Banco Daycoval S.A.)

CNPJ: 62.232.889/0001-90

Demonstra¢do dos fluxos de caixa - método direto

Para o periodo de 15 de setembro de 2023 (data de inicio das atividades do Fundo) a 30 de junho de 2024

(Em milhares de reais - RS)

Fluxo de caixa das atividades operacionais

(+) Resultado com aplicagdo em cotas de fundos de investimento financeiro

(-) Pagamento de taxa ANBIMA

(-) Pagamento de taxa de fiscalizagdo CVM

(-) Pagamento de taxa CETIP

(-) Pagamento de taxa de controladoria

(-) Pagamento de taxa de administracdo
Caixa liquido das atividades operacionais

Fluxo de caixa das atividades de investimento
(+) Recebimento de juros de certificados de recebiveis do agroneg6cio
(+) Venda com recompra de opera¢des compromissadas (CRA)
(+) Venda com recompra de opera¢des compromissadas (CRI)
(-) Compra de certificados de recebiveis imobiliarios
(-) Compra de certificados de recebiveis do agronegdcio
Caixa liquido das atividades de investimento

Fluxo de caixa das atividades de financiamento
(+) Emissao de cotas
(-) Custo na emissdo de cotas
(-) Distribuicéo de rendimentos

Caixa liquido das atividades de financiamento

Variagdo no caixa e equivalentes de caixa
Caixa e equivalentes de caixa no inicio do periodo
Caixa e equivalentes de caixa no final do periodo
Variagdo no caixa e equivalentes

Reconciliagdo do resultado liquido com o caixa liquido das atividades operacionais

Resultado liquido do periodo
Aumento de outros passivos
Resultado com opera¢Bes compromissadas de CRI e CRA
Resultado com certificados de recebiveis imobiliarios
(Aumento) de outros ativos
Resultado com certificados de recebiveis do agronegécio
Caixa liquido das atividades operacionais

15/09/2023 a
Nota 30/06/2024

)

5/6
9.894
8.131
4.996
(10.007)
(73.152)

(60.138)

10 70.000
10 (147)
13 (6.685)

63.168

3.108

4 3.108

3.108

7.877
658
284

59
(10)
(8.790)

78

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstracdes contabeis.



VALORA HEDGE FUND AGRO - FIAGRO - IMOBILIARIO
CNPJ: 51.658.280/0001-60

(Administrado pelo Banco Daycoval S.A.)

CNPJ: 62.232.889/0001-90

Notas explicativas as demonstragdes contabeis
Para o periodo de 15 de setembro de 2023 (data de inicio das atividades do Fundo) a 30 de junho

de 2024
(Em milhares de reais - R$, exceto valores unitarios ou quando especificado)

. Contexto operacional

O Valora Hedge Fund Agro - FIAGRO - Imobiliario (“Fundo”) foi constituido em 02 de agosto de 2023,
sob a forma de condominio fechado, e iniciou suas atividades em 15 de setembro do mesmo ano,
com prazo de duracgéo indeterminado. Destina-se a investidores em geral, ou seja, pessoas naturais
e juridicas, residentes, domiciliadas ou com sede no Brasil, bem como fundos de investimento que
tenham por objetivo investimento de longo prazo, fundos de pensdo, regimes proprios de
previdéncia social, entidades autorizadas a funcionar pelo BACEN, companhias seguradoras,
entidades de previdéncia complementar e de capitalizacdo, bem como investidores nao residentes
que invistam no Brasil segundo as normas aplicaveis e que aceitem 0s riscos inerentes a tal
investimento.

O objetivo do Fundo é auferir rendimentos e/ou ganho de capital, bem como proporcionar aos
cotistas a valorizacao de suas cotas por meio do investimento e, conforme o caso, desinvestimento,
nas seguintes modalidades de ativos: (a) ativos-alvo, primordialmente, observados o limite de
concentracdo e os critérios de elegibilidade previstos na politica de investimentos abaixo; e
(b) ativos de liquidez, observado o disposto na politica de investimentos abaixo.

Os investimentos em fundos ndo sdo garantidos pelo Administrador, pela Gestora, por qualquer
mecanismo de seguro ou, ainda, pelo Fundo Garantidor de Créditos (FGC). Os cotistas estédo
expostos a possibilidade de serem chamados a aportar recursos nas situagdes em que o patrimoénio
liquido do Fundo se torne negativo.

A administracdo da carteira do Fundo é realizada pelo Banco Daycoval S.A. (“Administrador”) e a
gestao da carteira do Fundo é realizada pela Valora Imobiliario e Infraestrutura Ltda. (“Gestora”).

. Base de elaboracéo das demonstrac@es contabeis

As demonstrac6es contabeis foram elaboradas de acordo com as praticas contabeis adotadas no
Brasil aplicaveis aos fundos de investimento imobilidrios regulamentados pela Instrucéo
n°®516/11 e pelas Resolu¢des CVM 192/23, CVM 175/22 da Comissao de Valores Mobiliarios (CVM),
a qual o Fundo esta em processo de adaptacdo até 30 de junho de 2025, incluindo o0s
Pronunciamentos, as Orientacdes e as Interpretacdes emitidas pelo Comité de Pronunciamentos
Contébeis - CPC, as normas emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade - CFC, desde que néo
conflitantes com as disposi¢cdes contidas nas instrucdes especificas dos Fundos de Investimento
Imobiliario.

Essas demonstracBes contabeis foram aprovadas pelo Administrador do Fundo em 30 de setembro
de 2024, que autorizou sua divulgacao.



VALORA HEDGE FUND AGRO - FIAGRO - IMOBILIARIO
CNPJ: 51.658.280/0001-60

(Administrado pelo Banco Daycoval S.A.)

CNPJ: 62.232.889/0001-90

Notas explicativas as demonstra¢des contabeis

Para o periodo de 15 de setembro de 2023 (data de inicio das atividades do Fundo) a 30 de junho
de 2024

(Em milhares de reais - R$, exceto valores unitarios ou quando especificado)

a) Base de mensuracao

As demonstragdes contabeis foram preparadas com base no custo histérico com excec¢do dos ativos
financeiros de natureza imobiliria e ndo imobilidria, que estdo mensurados pelo valor justo
conforme requerido pela Instrugdo CVM 516/11.

b) Moeda funcional e de apresentacdo das demonstracdes contabeis

A moeda funcionado do Fundo é o Real, mesma moeda de preparacdo e apresentacdo das
demonstracdes contabeis. As informacdes financeiras foram apresentadas em milhares de reais,
exceto os valores das cotas ou quando especificado.

) Uso de estimativas e julgamentos

A preparacao das demonstracdes contabeis do Fundo de acordo com as normas contabeis vigentes
aplicaveis aos Fundos de Investimento Imobiliarios exige que o Administrador faca julgamentos,
estimativas e premissas que afetam a aplicacdo de politicas contabeis e os valores reportados de
ativos, passivos, receitas e despesas. Os resultados reais podem divergir dessas estimativas.

As informacdes sobre julgamentos criticos referentes as politicas contabeis adotadas que tem
efeitos significativos sobre os valores reconhecidos nas demonstracfes contabeis do Fundo estdo
incluidas na nota explicativa n° 3.

3. Descricao das principais praticas contabeis
Entre as principais praticas contabeis adotadas destacam-se:
a) Classificacdo dos ativos e passivos circulantes e ndo circulantes

O Fundo apresenta ativos e passivos no balanco patrimonial com base na classificacdo
circulante/ndo circulante. Um ativo € classificado no circulante quando: (i) se espera realiza-lo ou
se pretende vendé-lo ou consumi-lo no ciclo operacional normal; (ii) for mantido principalmente
para negociacao; (iii) se espera realiza-lo dentro de 12 meses ap0s o periodo de divulgacdo ou
(iv) caixa e equivalentes de caixa. Todos os demais ativos sdo classificados como néo circulantes.
Um passivo € classificado no circulante quando: (i) se espera liquida-lo no ciclo operacional normal
dentro de 12 meses ap0s o periodo de divulgacdo ou (ii) ndo héa direito incondicional para diferir a
liquidacdo do passivo por, pelo menos, 12 meses ap6s o periodo de divulgacdo. Todos os demais
passivos sao classificados como néo circulantes.



VALORA HEDGE FUND AGRO - FIAGRO - IMOBILIARIO
CNPJ: 51.658.280/0001-60
(Administrado pelo Banco Daycoval S.A.)

CNPJ: 62.232.889/0001-90

Notas explicativas as demonstragdes contabeis
Para o periodo de 15 de setembro de 2023 (data de inicio das atividades do Fundo) a 30 de junho

de 2024
(Em milhares de reais - R$, exceto valores unitarios ou quando especificado)

b) Caixa e equivalentes de caixa

S&o representados por depositos bancérios em instituicbes financeiras, incluidos na rubrica de
disponibilidades e aplicagdes interfinanceiras de liquidez, com prazo original de vencimento igual
ou inferior a 90 dias, sendo o risco de mudanca no valor de mercado destes considerada imaterial.

(i)

(ii)

Disponibilidades

Incluem caixa e saldos positivos em conta movimento com liquidez imediata e com risco
insignificante de perda de mudanca de seu valor de mercado.

Cotas de fundos de investimento

As aplicac6es em cotas de fundos de investimento no Brasil sdo atualizadas com base no valor
da cota divulgada, periodicamente, pelos administradores dos fundos onde os recursos sao
aplicados.

As valorizacOes e as desvalorizacBes dos investimentos em cotas de fundos de investimento
estdo apresentadas na demonstracdo do resultado do periodo na rubrica “Resultado com
aplicacdo em cotas de fundo de investimento financeiro”.

¢) Instrumentos financeiros

(i)

(ii)

Data de reconhecimento
Todos os ativos e passivos financeiros sao inicialmente reconhecidos na data de negociacgao.
Reconhecimento inicial de instrumentos financeiros

A classificacdo dos instrumentos financeiros em seu reconhecimento inicial depende de suas
caracteristicas e do proposito e finalidade pelos quais os instrumentos financeiros foram
adquiridos pelo Fundo. Todos os instrumentos financeiros sdo reconhecidos inicialmente pelo
valor justo acrescidos do custo de transacao, exceto nos casos em que os ativos financeiros séo
registrados ao valor justo por meio do resultado.
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Notas explicativas as demonstragdes contabeis
Para o periodo de 15 de setembro de 2023 (data de inicio das atividades do Fundo) a 30 de junho

de 2024
(Em milhares de reais - R$, exceto valores unitarios ou quando especificado)

(iii) Classificagdo dos ativos financeiros para fins de mensuragdo
Os ativos financeiros sao incluidos, para fins de mensuragdo, em uma das seguintes categorias:
= Ativos financeiros mensurados ao valor justo por meio de resultado: inclui os ativos financeiros

adquiridos com o propésito de geracdo de resultado no curto prazo decorrente de sua
negociacao; e

= Ativos financeiros mensurados ao custo amortizado: S&o reconhecidos inicialmente pelo valor
justo acrescido de quaisquer custos de transacdo diretamente atribuiveis. Apds 0 seu
reconhecimento inicial, os ativos financeiros sdo mensurados pelo custo amortizado utilizando
0 método da taxa efetiva de juros, apurada no inicio da operacao. Esses ativos estao sujeitos a
provisdes para reducéo do seu valor recuperavel.

(iv) Mensuracéo dos ativos financeiros

O "valor justo” de um instrumento financeiro em uma determinada data € interpretado como
o valor pelo qual ele poderia ser comprado ou vendido naquela data por duas partes bem
informadas, agindo deliberadamente e com prudéncia, em uma transacdo em condicOes
regulares de mercado. A referéncia mais objetiva e comum para o valor justo de um
instrumento financeiro € o pre¢o que seria pago por ele em um mercado ativo, transparente e
significativo ("preco cotado™ ou "pre¢o de mercado™).

Caso ndo exista pre¢o de mercado para um determinado instrumento financeiro, seu valor justo
€ estimado com base em técnicas de avaliagdo normalmente adotadas pelo mercado financeiro,
levando-se em conta as caracteristicas especificas do instrumento a ser mensurado e sobretudo
as diversas espécies de risco associados a ele.

(v) Reconhecimento de varia¢des de valor justo
As variacdes no valor contabil de ativos e passivos financeiros mensurados a valor justo, sdo
reconhecidas na demonstracdo do resultado, em contrapartida as suas respectivas contas de
origem.
d) Ativos financeiros de natureza imobiliaria
e Certificados de Recebiveis Imobiliarios (CRI)
Os certificados de recebiveis imobiliarios sdo contabilizados pelo custo de aquisi¢do, acrescido

diariamente dos rendimentos incorridos (curva) até a data do balancgo, e ajustados ao valor justo,
guando aplicavel.
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Notas explicativas as demonstragdes contabeis
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de 2024
(Em milhares de reais - R$, exceto valores unitarios ou quando especificado)

As valorizacdes, desvalorizagBes e apropriagdes dos investimentos em certificados de recebiveis
imobiliarios estdo apresentadas na demonstracdo do resultado do periodo na rubrica “Resultado
com certificados de recebiveis imobiliarios”.

e Operacdo compromissada - CRI

As operagdes compromissadas de Certificados de Recebiveis Imobiliarios (CRI), nas quais o Fundo
assume uma posi¢ao passiva, sao registradas inicialmente pelo valor de entrada dos recursos, sendo
atualizadas de acordo com o0s encargos financeiros contratualmente definidos. O passivo
correspondente a tais operacdes € reconhecido no balango patrimonial como uma obrigacdo
financeira, sendo contabilizado pelo valor de custo acrescido dos juros incorridos até a data do
balanco. Os encargos, calculados com base na taxa efetiva de juros da operagéo, séo reconhecidos
no resultado do exercicio.

No momento da liquidacdo da opera¢cdo compromissada, a diferenca entre o valor de resgate e o
valor contabil da obrigacdo € reconhecida no resultado, na rubrica “Resultado com aplicacdo em
operac6es compromissadas (CRA)”.

e) Ativos financeiros de natureza nao-imobiliaria
e Certificados de Recebiveis do Agronegocio (CRA)

Certificados de Recebiveis do Agronegécio sdo operagdes de crédito nominativo, de livre
negociacado, com a promessa de pagamento em dinheiro emitido com base de lastro em recebiveis
originados de negdcios entre produtores rurais, ou suas cooperativas, e terceiros.

Os Certificados de Recebiveis do Agronegdcio sdo reconhecidos a valor justo, apropriando
diariamente a oscilacdo de valor, com base nas cotac@es divulgadas pela ANBIMA ou, nos casos de
falta de cotacdo no mercado secundario, por meio da utilizacdo de metodologia de precificacdo
definida pela Administrador e, quando aplicavel, ajustado ao valor de realizacdo mediante
constituicdo da correspondente provisdo para perdas. Dessa forma, quando da efetiva liquidacao
financeira desses ativos, os resultados auferidos poderao vir a ser diferentes dessas estimativas.

A variacdo no valor justo dos certificados de recebiveis do agronegécio € reconhecida na
demonstracdo do resultado, no periodo em que referida valorizagdo ou desvalorizacdo tenha
ocorrido. Os lucros e/ou prejuizos apurados nas negociacdes sao registrados pela diferenca entre o
valor de venda e o valor de mercado do titulo no dia anterior e reconhecidos em “Resultado com
certificados de recebiveis do agronegécio”, quando aplicavel.
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(Em milhares de reais - R$, exceto valores unitarios ou quando especificado)

e Operacdo compromissada - CRA

As operacbes compromissadas de Certificados de Recebiveis do Agronegécio (CRA), nas quais o
Fundo assume uma posic¢ao passiva, sao registradas inicialmente pelo valor de entrada dos recursos,
sendo atualizadas de acordo com os encargos financeiros contratualmente definidos. O passivo
correspondente a tais operacbes € reconhecido no balango patrimonial como uma obrigacdo
financeira, sendo contabilizado pelo valor de custo acrescido dos juros incorridos até a data do
balanco. Os encargos, calculados com base na taxa efetiva de juros da operagéo, séo reconhecidos
no resultado do exercicio.

No momento da liquidacdo da operacdo compromissada, a diferenca entre o valor de resgate e o
valor contabil da obrigacdo € reconhecida no resultado, na rubrica “Resultado com aplicagdo em
operac6es compromissadas (CRI)”.

Hierarquia do valor justo

Conforme pronunciamento técnico CPC 46 e o artigo 7° da Instru¢do CVM n° 516/11, para
instrumentos financeiros mensurados no balango patrimonial pelo valor justo, o que requer
divulgacao das mensuracgdes pelo nivel da seguinte hierarquia de mensuracao pelo valor justo:

Nivel 1: o valor justo dos instrumentos financeiros negociados em mercados ativos é baseado nos
precos de mercado, cotados na data de balanco. Um mercado € visto como ativo se 0S precos
cotados estiverem pronta e regularmente disponiveis a partir de uma Bolsa, distribuidor, corretor,
grupo de industrias, servico de precificacdo, ou agéncia reguladora, e aqueles precos representam
transacdes de mercado reais e que ocorrem regularmente em bases puramente comerciais.

Nivel 2: o valor justo dos instrumentos financeiros que ndo sdo negociados em mercados ativos €
determinado mediante o uso de técnica de avaliagdo. Essas técnicas maximizam o uso dos dados
adotados pelo mercado onde estéa disponivel e confiam 0 menos possivel nas estimativas especificas
da entidade. Se todas as informacdes relevantes exigidas para o valor justo de um instrumento
forem adotadas pelo mercado, o instrumento estara incluido no Nivel 2.

Nivel 3: se uma ou mais informac6es relevantes ndo estiver baseada em dados adotados pelo
mercado, o instrumento estara incluido no Nivel 3. As técnicas de avaliacdo especificas utilizadas
para valorizar os instrumentos financeiros incluem aquelas descritas no artigo 7° da Instru¢do CVM
n°®516/11.
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g) Outros ativos e passivos

Um ativo é reconhecido no balanco patrimonial quando for provavel que seus beneficios
econdmicos futuros serdo gerados em favor do Fundo e seu custo ou valor puder ser mensurado
com seguranga.

Um passivo é reconhecido no balanco patrimonial quando o Fundo possui uma obriga¢do legal ou
constituida como resultado de um evento passado, sendo provavel gue um recurso econémico seja
requerido para liquida-lo. S&o acrescidos, quando aplicavel, dos correspondentes encargos e das
variagdes monetarias incorridos.

As provisdes sao registradas tendo como base as melhores estimativas do risco envolvido. Os ativos
e passivos sdo classificados como circulantes quando sua realiza¢do ou liquidacéo é provavel que
ocorra nos proximos 12 meses. Caso contrario, séo demonstrados como néo circulantes.

h) Reconhecimento de receitas e despesas

O resultado é apurado de acordo com o regime de competéncia, que estabelece que as receitas e
despesas devem ser incluidas na apuracdo dos resultados dos periodos em que ocorrem,
independente de recebimento ou pagamento, considerando que todos os riscos e beneficios
decorrentes dos contratos foram transferidos.

Resultado por cota

O resultado por cota no periodo é calculado por meio na divisdo do lucro ou do prejuizo,
ponderando-se 0 nimero de cotas em circulag¢do ao final do periodo auditado.
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Notas explicativas as demonstragdes contabeis
Para o periodo de 15 de setembro de 2023 (data de inicio das atividades do Fundo) a 30 de junho

de 2024
(Em milhares de reais - R$, exceto valores unitarios ou quando especificado)

. Caixa e equivalente de caixa

Abaixo apresentamos a posicao de caixa e equivalente de caixa em 30 de junho de 2024:

2024
Ativos - sem vencimento Valor unitario Quantidade Valor justo
Disponibilidades (*) - - 1
Cotas de fundo de investimento (**) 1,3984 2.223.755 3.107
Total 2.223.755 3.108

(*) O montante de R$ 1 em 30 de junho de 2024 esta representado por dep6sitos a vista no Banco Daycoval S.A.
(Administrador e Custodiante do Fundo);

(**) Refere-se ao investimento no Daycoval Titulos Publicos VI Fundo de Investimento em Renda Fixa Curto Prazo,
inscrito no CNPJ/MF 36.954.526/0001-58. O investimento ndo possui prazo de caréncia para resgate e conversibilidade
das cotas, tanto para aplicacdo quanto para resgate é imediata, ocorrendo a liquidagéo financeira no mesmo dia.

No periodo de 15 de setembro de 2023 (data de inicio das atividades do Fundo) a 30 de junho de

2024, foi reconhecido, a titulo de resultado com cotas de fundo de investimento financeiro, o
montante positivo de R$ 212.
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Notas explicativas as demonstragdes contébeis

Para o periodo de 15 de setembro de 2023 (data de inicio das atividades do Fundo) a 30 de junho de 2024
(Em milhares de reais - R$, exceto valores unitarios ou quando especificado)

5. Ativos financeiros de natureza imobiliaria

o Certificados de Recebiveis Imobiliarios (CRI)

Em 30 de junho de 2024, o Fundo mantém em sua carteira certificados de recebiveis imobiliarios para negociacdo, conforme demonstrado a seguir:

(a) Posigdes ativas:

11

Datas 2024
s Taxas - . - - . . Tipo de Lo . . Valorde | |
Cddigo B3 (%) Emissao Vencimento | Série | Emissdo | Rating | Emissor Lastro Principais Garantias | Quantidade Mercado % PL
22K1802248 CDI+4,90 | 30/08/2023 | 01/09/2028 1 137 N/A (@) (i) (c) 9.895 9948 | 14,17
9.895 9.948 | 14,17
(b) Posicbes passivas:
Datas 2024
. Taxas I . .
Cddigo B3 (%) Emissdo Vencimento Quantidade Valor de Mercado % PL

22K1802248 100% DI 11/03/2024 06/03/2025 (9.895) (5.150) (7,34)
(9.895) (5.150) (7,34)
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Demonstracao dos fluxos de caixa

Para o periodo de 15 de setembro de 2023 (data de inicio das atividades do Fundo) a 30 de junho de 2024
(Em milhares de reais - R$, exceto valores unitarios ou quando especificado)

Legendas (padrdo):

Emissor

Tipo de Lastro

Principais Garantias

(a) True Securitizadora S.A.

(i) ccl

a) Regime fiduciario

(f) Fundos de reserva, despesas, custos, etc.

(e) Opea Securitizadora S.A.

O resultado apurado com CRI e a movimentacéo ocorrida no periodo de 15 de setembro de 2023 (data de inicio das atividades do Fundo) a 30 de junho

de 2024 estdo apresentados abaixo:

(a) Posicgdes ativas:

(b) Companhia Provincia de Securitizagdo (ii) Notas Comerciais b) Alienacéo fiduciaria (g) Seguros
(c) Travessia Securitizadora S.A. (h) Fianca
(d) Habitasec Securitizadora S.A. d) Penhor (i) Aval

(
(
(c) Cessao fiduciaria de direitos creditérios.
(
(

e) Coobrigac&o.

(j) Hipoteca de imoveis

15/09/2023 a
Descrigdo 30/06/2024
Saldo inicial -
Aquisicdes 10.007
Resultado (59)
Saldo final 9.948
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Demonstracao dos fluxos de caixa

Para o periodo de 15 de setembro de 2023 (data de inicio das atividades do Fundo) a 30 de junho de 2024
(Em milhares de reais - R$, exceto valores unitarios ou quando especificado)

(a) Posi¢des passivas:

15/09/2023 a
Descricao 30/06/2024
Saldo inicial -
Venda com recompra (4.996)
Resultado (154)
Saldo final (5.150)
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Demonstracao dos fluxos de caixa

Para o periodo de 15 de setembro de 2023 (data de inicio das atividades do Fundo) a 30 de junho de 2024
(Em milhares de reais - R$, exceto valores unitarios ou quando especificado)

6. Ativos financeiros de natureza ndo-imobiliaria
o Certificados de Recebiveis do Agronegdcio (CRA)

Em 30 de junho de 2024, o Fundo mantém em sua carteira certificados de recebiveis do agronegdcio, para negocia¢do, conforme demonstrado a
seguir:

(a) Posigdes ativas:

Datas 2024
s Taxas - . L. - . . Tipo Lo . . Valor de
Cddigo B3 Emissao Vencimento | Série | Emissdo Rating Emissor de Principais Garantias Quantidade % PL

(%) Lastro Mercado
CRA022001JL | CDI+ | 18/02/2022 | 31/08/2027 1 137 N/A (@) (1) (c); (1) 9.818 10.054 | 14,32
CRA0230053D | CDI+ | 23/03/2023 | 08/05/2028 1 10 N/A (b) (ii) (c); (H); () 9.965 10.053 | 14,32
CRA022008Y9 | CDI+ | 24/08/2022 | 23/11/2026 1 210 N/A (@) (ii) (b); (c); (i) 9.950 9.991 | 14,23
CRA02200DKY | CDI+ | 16/12/2022 | 31/10/2028 1 4 N/A (b) (ii) (c); (H; (hy 9.873 0.884 | 14,08
CRA02300ASX | CDI+ | 15/06/2023 | 20/11/2029 1 247 N/A (@) (ii) (b); (c); () 10.000 9.232 | 13,15
CRA022002XR | CDI + | 18/03/2022 | 09/03/2028 2 24 N/A (e) (ii) (c); (h); (i) 7.895 8.020 | 11,42
CRA02200ASY | CDI+ | 09/11/2022 | 31/07/2028 1 8 N/A (b) (ii) (c); (0; () 4.000 4.091 5,83
CRA023002BD | CDI+ | 28/02/2023 | 07/06/2029 2 9 N/A (b) (ii) (c); (1) 3.965 4.086 5,82
CRA0220018] | CDI+ | 03/02/2022 | 30/07/2025 3 79 N/A (c) (ii) (c); (d) 6.000 4.002 5,71
CRA0220018I | CDI+ | 03/02/2022 | 30/07/2025 3 79 N/A (c) (ii) (d); (i) 3.950 2.635 3,75
75.416 72.048 | 102,63
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Demonstracao dos fluxos de caixa

Para o periodo de 15 de setembro de 2023 (data de inicio das atividades do Fundo) a 30 de junho de 2024
(Em milhares de reais - R$, exceto valores unitarios ou quando especificado)

(b) Posicdes passivas:

Datas 2024
L Taxas — . .

Cddigo B3 Emissdo Vencimento Quantidade Valor de Mercado % PL
CRA022002XR 100% DI 20/05/2024 15/05/2025 (7.895) (4.004) (5,70)
CRAD2300ASX 100% DI 20/05/2024 15/05/2025 (10.000) (2.188) (3,12)
CRA022008Y9 100% DI 11/03/2024 06/03/2025 (9.950) (2.069) (2,95)

(27.845) (8.261) (12,77)

Legendas (padrdo):

Emissor

Tipo de Lastro

Principais Garantias

(a) Eco Securitizadora de DC do Agro. S.A. (i) CPR (a) Regime fiduciario (f) Fundos de reserva, despesas, custos, etc
(b) Companhia Provincia de Securitizacao (ii) Direitos creditdrios do agronegécio (b) Alienacéo fiduciaria (g) Seguros

(c) Virgo Companhia de Securitizagdo (c) Cessao fiduciaria de direitos creditérios. (h) Fianca

(d) Habitasec Securitizadora S.A. (d) Penhor (i) Aval

(e) Opea Securitizadora S.A. (e) Coobrigagéo. (j) Hipoteca de imoveis
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(Administrado pelo Banco Daycoval S.A.)

CNPJ: 62.232.889/0001-90

Demonstracao dos fluxos de caixa

Para o periodo de 15 de setembro de 2023 (data de inicio das atividades do Fundo) a 30 de junho de 2024
(Em milhares de reais - R$, exceto valores unitarios ou quando especificado)

O resultado apurado com CRA e a movimentacao ocorrida no periodo de 15 de setembro de 2023 (data de inicio das atividades do Fundo) a 30 de
junho de 2024 estédo apresentados abaixo:

(a) Posicgdes ativas:

15/09/2023 a
Descricao 30/06/2024
Saldo inicial -
AquisicGes 73.152
Recebimento de juros e amortizacéo (9.894)
Resultado 8.790
Saldo final 72.048
(a) Posi¢des passivas:
15/09/2023 a
Descri¢édo 30/06/2024
Saldo inicial -
Venda com recompra (8.131)
Resultado (130)
Saldo final (8.261)
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CNPJ: 51.658.280/0001-60

(Administrado pelo Banco Daycoval S.A.)

CNPJ: 62.232.889/0001-90

Demonstragao dos fluxos de caixa
Para o periodo de 15 de setembro de 2023 (data de inicio das atividades do Fundo) a 30 de junho

de 2024
(Em milhares de reais - R$, exceto valores unitarios ou quando especificado)

. Instrumentos financeiros derivativos

E vedado ao Fundo a realizagio de operacdes com derivativos, exceto quando tais operacdes sejam
realizadas exclusivamente para fins de prote¢édo patrimonial (hedge).

No periodo de 15 de setembro de 2023 (data de inicio das atividades do Fundo) a 30 de junho de
2024, o Fundo néo realizou operagdes com instrumentos financeiros derivativos.

. Principais fatores de risco

Os investimentos do Fundo séo, por sua natureza, sujeitos a oscilagdes tipicas do mercado, risco de
credito, risco sistémico, condi¢cdes adversas de liquidez e negociagéo atipica nos mercados, e ndo
ha nenhuma garantia de completa eliminacdo da possibilidade de perdas para o Fundo e para o
cotista.

Os recursos listados na carteira do Fundo e os cotistas estdo sujeitos aos seguintes fatores de riscos,
entre outros:

Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, e ndo obstante a
diligéncia do Administrador e da Gestora em colocar em pratica a politica de investimento prevista
no regulamento, os cotistas devem estar cientes dos riscos a que estédo sujeitos o Fundo e os seus
investimentos e aplicacbes, conforme descritos no prospecto da oferta de cotas do Fundo,
conforme o caso, e no informe anual do Fundo, nos termos da Resolu¢do CVM n° 175/22 ou horma
posterior que venha a regular os Fiagro, sendo que ndo ha quaisquer garantias de que o capital
efetivamente integralizado serd remunerado conforme expectativa dos cotistas. Portanto, ndo
poderdo o Administrador, a Gestora e quaisquer outros prestadores de servicos do Fundo, em
qualquer hipétese, serem responsabilizadas por qualquer depreciacdo dos ativos da carteira do
Fundo ou por eventuais prejuizos impostos ou gerados aos cotistas, exceto pelos atos e omissdes
contrarios a lei, ao regulamento ou as disposicdes regulamentares aplicaveis, observadas as
competéncias e atribuicdes aplicaveis a cada prestador de servigo essencial do Fundo.

Na forma da Resolu¢cdo CVM n° 39/21, aplicar-se-do ao Fundo, conforme orientacdo da CVM, as
regras para fundos de investimento imobiliario previstas na Resolucdo CVM n° 175/22, no que
forem aplicaveis e compativeis com o Fundo. A auséncia de regulamentacéo especifica e completa
sobre os Fiagro pode sujeitar os investidores do Fundo a riscos regulatdrios, considerando que
eventual regulamentacdo da CVM pode atribuir caracteristicas, restricbes e mecanismos de
governanca aos Fiagro que podem ser diferentes da estrutura aplicavel aos fundos de investimento
imobiliario, utilizada por analogia ao Fundo.
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A rentabilidade das cotas néo coincide com a rentabilidade dos ativos que comp6em a carteira do
Fundo em decorréncia dos encargos do Fundo, dos tributos incidentes sobre os recursos investidos
e da forma de apuracao do valor dos imdveis que compdem a carteira do Fundo.

A integra dos fatores de risco atualizados a que o Fundo e os cotistas estdo sujeitos encontra-se
descrita no informe anual elaborado em conformidade com Resolu¢do CVM 175/22, devendo 0s
cotistas e os potenciais investidores ler atentamente o referido documento.

Gerenciamento de riscos
O gerenciamento de riscos do Fundo € realizado pela Gestora, nos termos de sua politica de gestdo

de riscos, e sua implementacao é supervisionada pelo Administrador por meio de seus comités
internos.

. Patriménio liquido e classe de cotas

O Fundo consiste em cotas de uma Unica classe que corresponde a fragdes ideais de seu patriménio
e que tem a forma nominativa e escritural, conferindo a todos os cotistas 0s mesmos direitos e
deveres patrimoniais e econémicos.

Em 30 de junho de 2024, o patriménio liquido do Fundo € composto conforme abaixo, observado o
valor patrimonial unitario das cotas de R$ 10,0292.

2024
Patrimonio
Classe Quantidade Liquido
Unica 7.000.000,0000 70.205
Total 7.000.000,0000 70.205

Emissdo, resgate e amortizacao de cotas

As cotas correspondem a fracGes ideais do patrimonio liquido do Fundo, e terdo todas a forma
nominativa e escritural, sendo de uma Unica classe.

O Fundo mantera contrato com instituicdo depositaria devidamente credenciada pela CVM para a
prestacao de servicos de escrituracdo de cotas, que emitira extratos de contas de depdsito, a fim de
comprovar a propriedade das cotas e a qualidade de cotista do Fundo. Adicionalmente, para todos
os fins de direito, a titularidade das cotas sera comprovada: (i) pelo extrato de posi¢do de ativos
emitido pela B3, enquanto as cotas estiverem custodiadas eletronicamente na B3; ou, (ii) por
extrato emitido pelo escriturador, tendo como base os dados da B3, enquanto as cotas estiverem
eletronicamente custodiadas na B3.
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a) Emissao de cotas

A primeira emissdo de cotas do Fundo sera de, inicialmente, 10.000.000,0000 (dez milh&es) de cotas
e serd realizada nos termos da Resolugdo CVM n° 160/22, sob regime de melhores esforcos de
colocagéo.

As cotas da primeira emissdo, bem como as cotas de eventuais emisses subsequentes, serdo
inteiramente integralizadas, no ato da subscri¢do, a vista e em moeda corrente nacional, conforme
os procedimentos da B3 e do escriturador, nos termos da regulamentacdo da CVM aplicavel.

Nos termos do artigo 50 da Resolugdo CVM n° 160/22, a quantidade de cotas da primeira emissdo
inicialmente ofertada podera ser acrescida em até 25% (vinte e cinco por cento), ou seja, em até
2.500.000,0000 (dois milhdes e quinhentas mil) de cotas adicionais, nas mesmas condi¢Ges das
cotas da primeira emissdo inicialmente ofertadas, a critério do Administrador e da Gestora, em
comum acordo com o(s) distribuidor(es), que poderdo ser emitidas pelo Fundo nos termos dos
documentos da oferta, sem a necessidade de novo pedido de registro da oferta a CVM ou
modificacdo dos termos da emissao e da oferta. As cotas adicionais, caso emitidas, também serdo
colocadas sob regime de melhores esforcos de colocacéo.

As cotas da primeira emissao serdo emitidas, inicialmente, em classe e série unica, no valor de
R$ 10,00 (dez reais) por cota. Sera admitida a distribuigdo parcial das cotas da primeira emissdo, nos
termos dos artigos 73 e 74 da Resolu¢do CVM n° 160/22, sendo 0 montante minimo de colocacao
no ambito da primeira emissao equivalente a 3.000.000,0000 (trés milhdes) de cotas da primeira
emissdo, no montante de R$ 30.000,00 (trinta milhdes de reais). Caso atingido tal montante e
encerrada a oferta, as cotas da primeira emissdo remanescentes ndo subscritas deverdo ser
canceladas pelo Administrador.

Na medida em que a Gestora identifique a necessidade de aportes adicionais de recursos no Fundo,
seja para a captacao de recursos destinados ao custeio das despesas recorrentes do Fundo, seja
para a aquisicdo e/ou subscricdo de ativos-alvo, a Administrador podera, nos termos da Resolucéo
CVM n° 175/22, aprovar novas emissdes de cotas até o montante total adicional de, no maximo,
R$ 10.000.000,00 (dez bilhdes de reais), em uma ou mais séries, a critério do Administrador, bem
como seus respectivos termos e condi¢des, independentemente de aprovacdo em Assembleia Geral
de Cotistas e de alteracdo deste Regulamento, que ndo se confundirdo com as cotas da primeira
emissdo ou emissdes posteriores deliberadas pela Assembleia Geral de Cotistas, conforme o caso,
sem prejuizo do disposto no artigo 8.1.1 do regulamento. O Administrador podera, por ato proprio,
deliberar a emissdo adicional de cotas, até 0 montante de cotas e correspondente valor total de
emissdes autorizadas, dando conhecimento de cada respectiva emissao adicional aos cotistas por
meio de publicacdo de fato relevante.
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Nas futuras emissdes de cotas, sera assegurado aos cotistas que tiverem subscrito e integralizado
suas cotas, que estejam em dia com suas obrigagdes para com o Fundo e que estejam registrados
perante a instituicdo escrituradora das cotas na data de corte estabelecida nos documentos que
aprovarem as novas emissdes de cotas, o direito de preferéncia na subscricdo de novas cotas no
ambito da emissdo autorizada, na propor¢do do namero de cotas que possuirem, observado que:
(i) enquanto o Fundo ndo tenha suas cotas listadas em ambiente de bolsa da B3, o exercicio e cessdo
do direito de preferéncia, caso operacionalmente viaveis, serdo realizados respeitando-se os prazos
e os procedimentos operacionais da B3 e/ou da institui¢do escrituradora de cotas, conforme o caso,
sendo que junto a instituicdo escrituradora, o direito de preferéncia devera ser exercido em prazo
nao inferior a 2 (dois) dias Uteis, contados da data a ser previamente informada aos titulares de
cotas pelos mesmos meios utilizados para divulgacdo de divulgacdo de informacdes relativas ao
Fundo; e (ii) aos cotistas que tiverem subscrito e integralizado suas cotas fica assegurado, nas
futuras emissdes de cotas, o direito de preferéncia na subscricdo de novas cotas, na propor¢do da
quantidade de cotas que possuirem na data base a ser indicada no ato que deliberar pela aprovagdo
da nova emissdo de cotas, sendo certo que, desde que operacionalmente viavel e admitida nos
termos da regulamentacéo aplicavel, os cotistas poderao ceder seu direito de preferéncia entre os
cotistas ou a terceiros. Para tanto, a forma de exercicio do direito de preferéncia sera definida na
propria Assembleia Geral de Cotistas ou no ato do administrador que aprovar a emissao de novas
cotas. O direito de preferéncia referido neste artigo devera ser exercido pelo cotista no prazo a ser
previamente informado aos cotistas, pelos mesmos meios utilizados para a divulgacao de
informacdes relativas ao Fundo. Os procedimentos para exercicio de direito de subscri¢édo do direito
de preferéncia citados devem ser realizados pela instituicdo escrituradora ou na B3, conforme o
caso e se operacionalmente viavel, respeitando-se 0s prazos e procedimentos operacionais
aplicaveis.

Durante o periodo de 15 de setembro de 2023 (data de inicio das atividades do Fundo) a 30 de junho
de 2024, observado o custo de emissdo de R$ 147, foram emitidas e subscritas as seguintes cotas:

15/09/2023 a 30/06/2024

Montante
Classe Quantidade Subscrito
Unica 7.000.000,0000 70.000
Total 7.000.000,0000 70.000

b) Resgate de cotas

De acordo com o disposto no artigo 2° da Lei n°® 8.668/93 e da Resolu¢do CVM n° 175/22, ndo €
permitido o resgate das cotas.

Durante o periodo de 15 de setembro de 2023 (data de inicio das atividades do Fundo) a 30 de junho
de 2024, ndo houve resgate de cotas.
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¢) Amortizacéo de cotas

11.

12.

13.

As distribuices a titulo de amortizacdo de cotas deverdo abranger todas as cotas integralizadas, em
beneficio de todos os cotistas, de forma proporcional.

No periodo de 15 de setembro de 2023 (data de inicio das atividades do Fundo) a 30 de junho de
2024, ndo houve amortizacdo de cotas.

Negociacao das cotas

O Fundo n&o admitiu suas cotas a negocia¢do na B3 durante o periodo de 15 de setembro de 2023
(data de inicio das atividades do Fundo) a 30 de junho de 2024 ou em periodo subsequente.

Evolucdo do valor da cota e rentabilidade (ndo auditado)

Apresentamos abaixo a rentabilidade, o patriménio liquido médio e o valor da cota do Fundo no
altimo periodo:

Patrimonio Valor da Rentabilidade
Data liquido médio cota do Fundo
R$ %
Periodo findo em 30 de junho de 2024 (*) 69.332 10,0292 0,29

Rentabilidade

Patrimonio Valor da tedrica do Fundo
Data liquido médio cota tedrica (**) (**)
R$ %
Periodo findo em 30 de junho de 2024 (*) 69.332 11,1043 11,04

(*) Periodo de 15 de setembro de 2023 (data de inicio das atividades do Fundo) a 30 de junho de 2024;

(**) Os valores e a rentabilidade apresentados desconsideram as distribui¢des de resultado ocorridas no periodo de 15
de setembro de 2023 (data de inicio das atividades do Fundo) a 30 de junho de 2024, conforme detalhadas na nota
explicativa n® 13.

A rentabilidade obtida no passado nédo representa garantia de resultados futuros.

Os investimentos em fundos ndo sédo garantidos pelo Administrador, pela Gestora ou por qualquer
mecanismo de seguro, ou ainda, pelo Fundo Garantidor de Créditos (FGC).

Politica de distribuicdo dos resultados

A politica de distribuicdo de rendimentos esta de acordo com as disposi¢des do paragrafo nico do
artigo 10 da lei 8.668/93, incluido pela Lei n® 9.779/99, que estabelece que o Fundo deve efetuar a
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distribuicdo em bases semestrais de, no minimo, 95% dos lucros auferidos apurados segundo regime
de caixa.

Os rendimentos e ganhos de capital auferidos pelos cotistas estdo sujeitos a incidéncia do imposto
de renda na fonte a aliquota de 20%, quando do seu efetivo pagamento.

Como definido no OFICIO-CIRCULAR/CVM/SIN/SNC/N®01/2015, a base de distribuicdo de
rendimentos prevista no art. 10° da Lei 8.668/93, é obtida por meio da identificacdo das
receitas/despesas reconhecidas contabilmente no periodo de apuragdo e que foram efetivamente
recebidas/pagas no mesmo periodo. O Administrador devera partir do resultado contabil (lucro ou
prejuizo) apurado pelo regime de competéncia em um determinado periodo e ajusta-lo pelos
efeitos das receitas/despesas contabilizadas e ainda néo recebidas/pagas no mesmo periodo de
apuracdo. As receitas/despesas contabilizadas em periodos anteriores, mas recebidas/pagas
posteriormente, devem compor a base de distribuicdo do periodo em que forem efetivamente
recebidas/pagas. Da mesma forma, qualquer receita/despesa recebida/paga antecipadamente pelo
Fundo ndo podera compor a base de distribuicdo enquanto tal receita/despesa ainda nao tiver
transitado pelo resultado contabil (lucro/prejuizo) apurado segundo o regime de competéncia.

O Administrador do Fundo é o responsavel pelos calculos dos rendimentos a distribuir aos cotistas.

A distribuicdo de resultados ocorrida no periodo de 15 de setembro de 2023 (data de inicio das
atividades do Fundo) a 30 de junho de 2024, esta demonstrada abaixo:

Descricio 15/09/2023 a
¢ 30/06/2024
Resultados apuradas no periodo segundo o regime de competéncia 8.659
Despesas apuradas no periodo segundo o regime de competéncia (782)
Resultado contébil apurado segundo a regime de competéncia 7.877
Resultados por regime de competéncia ndo transitadas pelo caixa (622)
Despesas por regime de competéncia ndo transitadas pelo caixa 658
Resultado ajustado base para calculo da distribuigéo 7.913
Resultado minimo a distribuir (95%) 7.517
Resultado distribuido 7.525
% distribuido 100,10%
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Abaixo demonstramos a movimentacao da distribui¢do de resultados ocorrida no periodo de 15 de
setembro de 2023 (data de inicio das atividades do Fundo) a 30 de junho de 2024:

15/09/2023 a
Descrigdo 30/06/2024
Saldo Inicial néo distribuido -
Rendimentos propostos no periodo 7.525
Rendimentos pagos no periodo (6.685)
Saldo pendente de distribuicao 840

Servigos de tesouraria e escrituracao

O servico de tesouraria do Fundo e de escrituracdo das cotas sdo prestados pelo proprio
Administrador do Fundo.

Remuneracao da administracdo, gestao e custddia

a) Taxa de administracéo, de gestéo e de custodia

A taxa de administracdo sera composta de 1,30% (um inteiro e trinta décimos por cento) ao ano,
calculada sobre (i) o valor contabil do patriménio liquido do Fundo; ou (ii) o valor de mercado do
Fundo, calculado com base na média diaria da cotacao de fechamento das cotas no més anterior ao
do pagamento da remuneracao, caso as cotas tenham integrado ou passado a integrar, no periodo,
indices de mercado, cuja metodologia preveja critérios de inclusdo que considerem a liquidez das
cotas e critérios de ponderacéo que considerem o volume financeiro das cotas, observado que em
ambos os casos serd devido o valor minimo mensal de R$ 10,00 (dez mil reais), atualizado
anualmente pela variagdo positiva do IGP-M (indice Geral de Precos de Mercado), apurado e
divulgado pela Fundacao Getulio Vargas - FGV, a partir do més subsequente a data de autorizacdo
para funcionamento do Fundo.

Durante os 12 (doze) primeiros meses de vigéncia do Fundo, contados a partir do primeiro aporte,
sera devido o valor minimo mensal de R$ 8,50 (oito mil e quinhentos reais) a titulo de taxa de
administracdo. Apos esse periodo, 0 minimo mensal serd devido de acordo com o disposto acima.

As remuneracdes citadas acima sdo calculadas e provisionadas a base de 1/252 (um duzentos e
cinquenta e dois avos), por dia util, como despesa e sdo pagas pelo Fundo, mensalmente, até o 5°
(quinto) dia util do més subsequente ao vencido.

No periodo de 15 de setembro de 2023 (data de inicio das atividades do Fundo) a 30 de junho de

2024, a despesa com taxa de administracdo registrada foi de R$ 65 e encontra-se apresentada na
rubrica de “Remuneracgédo da Administracdo” na demonstracdo do resultado.
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No periodo de 15 de setembro de 2023 (data de inicio das atividades do Fundo) a 30 de junho de
2024, a despesa com taxa de gestdo registrada foi de R$ 477 e encontra-se apresentada na rubrica
de “Remuneracdo da Gestdo” na demonstracdo do resultado.

No periodo de 15 de setembro de 2023 (data de inicio das atividades do Fundo) a 30 de junho de
2024, a despesa com taxa de custédia e controladoria registrada foi de R$ 35 e encontra-se
apresentada na rubrica de “Despesa de Controladoria” na demonstragédo do resultado.

b) Taxa de performance

16.

Alem de parcela da taxa de administracdo descrita acima, a Gestora fara jus a uma taxa de
performance a partir do dia em que ocorrer a primeira integralizacdo de cotas, a qual sera
provisionada mensalmente e paga semestralmente, até o 5° (quinto) dia util do 1° (primeiro) més
subsequente ao encerramento do semestre, diretamente pelo Fundo a Gestora. A taxa de
performance seré calculada conforme estipulado no regulamento do Fundo.

A taxa de performance sera cobrada apés a deducédo de todas as despesas do Fundo, inclusive da
taxa de administracdo, podendo incluir na base do calculo os valores recebidos pelos cotistas a titulo
de amortizacdo ou de rendimentos.

No periodo de 15 de setembro de 2023 (data de inicio das atividades do Fundo) a 30 de junho de
2024, a despesa com taxa de performance registrada foi de R$ 169 e encontra-se apresentada na
rubrica de “Remuneracéo da Gestao” na demonstracao do resultado.

Demais taxas

Nao serdo devidas, pelos cotistas, taxas de ingresso e/ou de saida em razdo, respectivamente, de
aplicac@es de recursos no Fundo e quando do resgate de suas cotas.

Encargos e despesas debitadas ao Fundo
Os encargos debitados ao Fundo no periodo de 15 de setembro de 2023 (data de inicio das

atividades do Fundo) a 30 de junho de 2024 e os respectivos percentuais em relacdo ao patrimonio
liquido médio de R$ 69.332, s&o o0s seguintes:

03/01/2024 a % sobre o
Encargos 30/06/2024 PL médio
Remuneracdo da Gestao (645) (0,93)
Remuneracdo da Administracao (65) (0,09)
Despesa de Controladoria (35) (0,05)
Taxa CETIP 27) (0,04)
Taxa ANBIMA (7) (0,02)
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03/01/2024 a % sobre o
Encargos 30/06/2024 PL médio
Taxa de fiscalizacdo CVM (3) -
Total (782) (1,12)

Divulgagéo de informacgdes

A politica de divulgacdo de informagdes relativas ao Fundo inclui, entre outros, a divulgagdo mensal
do valor patrimonial da cota, a rentabilidade do periodo e do patriménio do Fundo, envio de extrato
semestral aos cotistas e a disponibilizacdo aos cotistas de informacdes periodicas, mensais e anuais
na sede do Administrador. Adicionalmente, o Administrador mantém servigo de atendimento aos
cotistas em suas dependéncias e efetua a divulgacdo destas informagdes em seu site.

Demonstrativo a valor justo

O Fundo aplica o CPC 46 e o artigo 7° da Instru¢cdo CVM n° 516/11 para instrumentos financeiros
mensurados no balanco patrimonial pelo valor justo, o que requer divulgacdo das mensuracées do
valor justo pelo nivel da seguinte hierarquia de mensuracéo pelo valor justo, conforme mencionado
na nota explicativa n° 3:

2024
Ativos financeiros ao valor justo por meio do resultado Nota Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3
Certificados de Recebiveis do Agronegdcio (CRA) 6 - 72.048 -
Certificados de Recebiveis Imobiliarios (CRI) 5 - 9.948 -
Total - 81.996 -

Legislacéo tributaria
e Fundo

O Fundo, por ser constituido sem personalidade juridica e sob a forma de condominio fechado, nos
termos dos artigos 1.° e 2.° da Lei 8668/93, ndo € contribuinte de impostos tais como PIS, COFINS,
CSLL e Imposto de Renda, estando, porém, obrigado a retencdo do imposto de renda na fonte
incidente sobre as receitas financeiras obtidas com as aplicacdes em renda fixa do saldo de caixa do
fundo nos termos do artigo 28° de Instru¢do Normativa da Receita Federal n.° 1022/10, que podera
ser compensado quando do recolhimento do imposto de renda retido na fonte sobre a distribuicao
de resultados aos cotistas.

Conforme artigo 30° da Instrucdo Normativa da Receita Federal n.° 1022/10, sujeita-se a tributacao

aplicavel as pessoas juridicas, o fundo de investimento imobilidrio que aplicar recursos em
empreendimento imobiliario que tenha como incorporador, construtor ou sdcio, cotista que
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possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento)
das cotas do Fundo. Para efeito do disposto no caput, considera-se pessoa ligada ao cotista:

| - Pessoa fisica:

a) 0s seus parentes até o 2° (segundo) grau; e
b) a empresa sob seu controle ou de qualquer de seus parentes até o 2° (segundo) grau.

Il - Pessoa juridica, a pessoa que seja sua controladora, controlada ou coligada, conforme definido
nos 88 1° e 2° do art. 243 da Lei n® 6.404, de 15 de dezembro de 1976.

e Cotista

As distribuicdes de rendimentos aos cotistas estdo sujeitas a retencdo de 20% a titulo de Imposto
de Renda na Fonte.

¢ Isencdo de imposto de renda para pessoas fisicas

Estdo isentos do imposto sobre a renda na fonte e na declaracao de ajuste anual das pessoas fisicas,
de acordo com o artigo 40 da Instrucdo Normativa da Receita Federal n.° 1585/15, os rendimentos
distribuidos pelos fundos de investimento imobiliario:

i.  Cujas cotas do fundo sejam admitidas a negociacao exclusivamente em bolsas de valores ou

no mercado de balcéo organizado;

ii. O beneficio sera concedido somente nos casos em que o fundo de investimento imobiliario
possua, no minimo, 50 (cinquenta) cotistas; e

iii.  N&o sera concedido ao cotista (pessoa fisica titular) de cotas que representem 10% (dez por
cento) ou mais da totalidade das cotas emitidas pelo Fundo de investimento imobiliario ou
cujas cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento)
do total de rendimentos auferidos pelo Fundo.

Os ganhos de capital e rendimentos auferidos na alienacédo ou no resgate de cotas dos fundos de
investimento imobiliarios por qualquer beneficiario, inclusive por pessoa juridica isenta, sujeitam-
se a incidéncia do imposto sobre a renda a aliquota de 20% (vinte por cento).

Contingéncias

Nao ha registro de demandas judiciais ou extrajudiciais no periodo auditado, quer na defesa dos
direitos dos cotistas, quer desses contra 0 Administrador do Fundo.
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VALORA HEDGE FUND AGRO - FIAGRO - IMOBILIARIO
CNPJ: 51.658.280/0001-60

(Administrado pelo Banco Daycoval S.A.)

CNPJ: 62.232.889/0001-90

Demonstragao dos fluxos de caixa
Para o periodo de 15 de setembro de 2023 (data de inicio das atividades do Fundo) a 30 de junho

de 2024
(Em milhares de reais - R$, exceto valores unitarios ou quando especificado)

TransagOes com partes relacionadas

a) Em 30 de junho de 2024, o Fundo possui depositado 0 montante de R$ 1, junto ao Banco Daycoval

S.A., Administrador e Custodiante do Fundo.

b) Em 30 de junho de 2024, o Fundo possui o saldo a pagar de taxa de administracdo e de custddia,

22.

23.

junto ao Banco Daycoval S.A., no montante de R$ 10. As despesas registradas no periodo de 15 de
setembro de 2023 (data de inicio das atividades do Fundo) a 30 de junho de 2024, a titulo de taxa
de administracao e de custddia, encontram-se divulgadas na nota explicativa n° 15.

Em 30 de junho de 2024, o Fundo possui o saldo a pagar de taxa de gestéo e de performance, junto
a Valora Imobiliario e Infraestrutura Ltda., no montante de R$ 646. As despesas registradas no
periodo de 15 de setembro de 2023 (data de inicio das atividades do Fundo) a 30 de junho de 2024,
a titulo de taxa de gestéo e de performance, encontram-se divulgadas na nota explicativa n° 15.

Presta¢do de outros servigos e politica de independéncia do auditor

Em atendimento a Resolucdo CVM n® 162/22, registre-se que o Administrador, no periodo auditado,
nao contratou nem teve servicos prestados pela Ernst & Young Auditores Independentes S.S. Ltda.
relacionados a este Fundo por ele administrado que ndo os servicos de auditoria externa das
demonstrac¢des contabeis do Fundo.

A politica adotada atende aos principios que preservam a independéncia do auditor, de acordo com
os critérios internacionalmente aceitos, quais sejam, o auditor ndo deve auditar o seu proprio
trabalho, nem exercer fungbes gerenciais no seu cliente ou promover os interesses deste.

Outros assuntos

A Comissdo de Valores Mobiliarios (CVM) publicou em 23 de dezembro de 2022 a Resolu¢do CVM
n°175, alterada pelas ResolucBes CVM n° 181/23, 184/2, 187/23 e 200/24, que dispbem sobre a
constituicdo, o funcionamento e a divulgacdo de informac6es dos fundos de investimento, bem
como sobre a prestacdo de servigos para os fundos de investimentos. A referida Resolugédo revoga,
dentre outras, a Instru¢do CVM n° 472/08, em vigor desde 02 de outubro de 2023.
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de 2024
(Em milhares de reais - R$, exceto valores unitarios ou quando especificado)

O Administrador estad em processo de avaliacdo das eventuais adequagdes que serdo necessarias
para o pleno atendimento da norma no prazo determinado pelo regulador. Na data de publicagéo
dessas demonstragdes contabeis, ndo ha impactos decorrentes da publicacdo da nova Resolucéo.

Erick Warner de Carvalho
Diretor responsavel

Luiz Alexandre Cadorin
Contador CRC - 1SP243564/0-2
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