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Relatorio do auditor independente
sobre as demonstracoes contabeis

Aos Cotistas e ao Administrador
Fundo de Investimento Imobiliario Fator Renda Estruturada
(Administrado pelo Banco Fator S.A.)

Opiniao

Examinamos as demonstragoes contabeis do Fundo de Investimento Imobilidrio Fator Renda Estruturada
("Fundo"), que compreendem o balanc¢o patrimonial em 30 de junho de 2024 e as respectivas
demonstracoes do resultado, das mutacées do patrimonio liquido e dos fluxos de caixa para o periodo de
13 a 30 de junho de 2024, bem como as correspondentes notas explicativas, incluindo as politicas
contabeis materiais e outras informagoes elucidativas.

Em nossa opinido, as demonstracoes contabeis acima referidas apresentam adequadamente, em todos os
aspectos relevantes, a posicao patrimonial e financeira do Fundo em 30 de junho de 2024, o desempenho
de suas operacoes e os seus fluxos de caixa para o periodo de 13 a 30 de junho de 2024, de acordo com as
praticas contabeis adotadas no Brasil, aplicaveis aos fundos de investimento imobiliério.

Base para opiniao

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria.

Nossas responsabilidades, em conformidade com tais normas, estdo descritas na se¢éo a seguir intitulada
"Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragoes contébeis". Somos independentes em
relacdo ao Fundo, de acordo com os principios éticos relevantes previstos no Coédigo de Etica Profissional
do Contador e nas normas profissionais emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade, e cumprimos
com as demais responsabilidades éticas conforme essas normas. Acreditamos que a evidéncia de auditoria
obtida é suficiente e apropriada para fundamentar nossa opiniao.

Enfase

Evento subsequente de encerramento

Conforme mencionado na Nota 20, através de Fato Relevante de 16 de agosto de 2024, 0 Administrador e
o Gestor comunicaram a liquidacdo do Fundo ocorrido em 21 de agosto de 2024. Nossa opinido nao esta
ressalvada em funcao desse assunto.

Principais Assuntos de Auditoria

Principais Assuntos de Auditoria (PAA) sdo aqueles que, em nosso julgamento
profissional, foram os mais significativos em nossa auditoria do Assuntos
periodo corrente. Esses assuntos foram tratados no contexto de nossa
auditoria das demonstracoes contabeis como um todo e na formacao
de nossa opinido sobre essas demonstragdes contabeis e, portanto,
néo expressamos uma opinido separada sobre esses assuntos.

Porque
éum PAA

Como o
assunto foi
condnzido

PricewaterhouseCoopers Auditores Independentes Ltda., Av. Brigadeiro Faria Lima 3732, 16° andar, partes 1 € 6,
Edificio Adalmiro Dellape Baptista B32, Sdo Paulo, SP, Brasil, 04538-132
T: +55 (11) 4004-8000, www.pwe.com.br
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Fundo de Investimento Imobiliario Fator Renda Estruturada

(Administrado pelo Banco Fator S.A.)

Porque um PAA

Como o assunto foi conduzido em
nossa auditoria

Mensuraciao dos imoveis classificados em
estoque e propriedades para investimento
(Notas 3(g), 3(h), 6 e7)

Os investimentos do Fundo em imdveis sdo
compostos por imoveis classificados pela
administracdo como imoveis em estoque em
construcao e propriedades para investimento.

Os imoveis classificados como estoque em
construcao sao mensurados pelo menor valor
entre o seu custo de aquisi¢io e seu valor de
realizacdo. A administradora elabora anélise do
valor de realizagdo dos imdveis com base em
estudos internos que considera o estagio das
obras e o valor de negociacao de imoveis
similares.

Os imoveis classificados como propriedades para
investimento sdo mensurados ao valor justo, com
base em avaliacao interna elaborado pela
administradora, que considera precos observados
de ativos semelhantes, e limitados ao valor dos
respectivos contratos firmados de op¢ao de
recompra dos imoéveis, firmado entre as partes.

Considerando a relevancia desses investimentos
em imoveis em relacdo ao patriménio liquido do
Fundo e a consequente apuracao do valor da cota,
a mensuracao desses investimentos foi
considerada area de foco em nossa auditoria.

Nossos principais procedimentos de auditoria
consideraram, entre outros:

Efetuamos o entendimento do processo adotado pela
administragao para a mensuracio dos iméveis do
Fundo.

Para mensuracao dos iméveis classificados como
estoque em construcao e para os imoveis classificados
como propriedades para investimento, inspecionamos
os contratos de aquisicdo dos iméveis e as analises
internas elaborados pela administradora.

Analisamos as principais premissas adotadas pela
administradora para mensuracao do valor de
realizagdo dos imdveis classificados como estoque em
construcao, bem como o valor justo dos imoéveis
classificados como propriedades para investimento.
Adicionalmente, inspecionamos os contratos firmados
de opcao de recompra dos imoéveis consideradas na
mensuracdo dos iméveis classificados como
propriedades para investimento.

Consideramos que os critérios e as principais
premissas adotados pela administradora quanto a
mensuracao desses investimentos em imoveis sdo
consistentes com as informacGes analisadas em nossa
auditoria.
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Porque um PAA

Como o assunto foi conduzido em
nossa auditoria

Mensuracao dos investimentos em
certificados de recebiveis imobiliarios
(Notas 3(f) e 5)

Os investimentos do Fundo em ativos financeiros
de natureza imobiliaria sao compostos,
substancialmente, por ativos financeiros
representados por certificados de recebiveis
imobiliarios (CRIs), classificados pela
administra¢do na categoria de ativos financeiros

mensurados ao valor justo por meio do resultado.

A metodologia utilizada para mensuracao do
valor justo de CRIs classificados para negociacio,
é obtida por meio da utilizacao de modelos
desenvolvidos pela administracao, que
consideram dados de mercado observaveis.

Considerando a relevancia desses investimentos
em ativos financeiros de natureza imobiliria em
relacdo ao patrimonio liquido do Fundo e a
consequente apuracdo do valor da cota, a
mensuracao desses investimentos foram
consideradas areas de foco de nossa auditoria.

Nossos principais procedimentos de auditoria
consideraram, entre outros:

Efetuamos o entendimento do processo adotado pela
administracdo para a mensuracio do valor justo dos
ativos financeiros do Fundo.

Para os certificados de recebiveis imobiliarios,
classificados na categoria de ativos financeiros
mensurados ao valor justo por meio do resultado, em
base de testes, realizamos a mensuracao desses
investimentos com base nos modelos desenvolvidos
pela administracio, que consideram dados de
mercado observaveis.

Consideramos que os critérios e as premissas adotadas
pela administracdo na mensuracio desses
investimentos do Fundo sdo consistentes com as
informacdes analisadas em nossa auditoria.

Outros assuntos

Auditoria dos valores correspondentes ao periodo anterior

O exame das demonstracoes financeiras relativas ao periodo de 11 de agosto de 2023 (inicio das
atividades) a 12 de junho de 2024, apresentadas para fins de comparacao, foram conduzidos sob a
responsabilidade de outros auditores independentes, que emitiram relatorio de auditoria com data de 1°

de agosto de 2024, sem ressalva.

A administracdo do Fundo é responsavel pela elaborac¢io e adequada apresentacdo das demonstracoes
contabeis de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil aplicaveis aos fundos de investimento
imobiliario, e pelos controles internos que ela determinou como necessarios para permitir a elaboracao de
demonstracgoes contabeis livres de distor¢ao relevante, independentemente se causada por fraude ou erro.

Na elaboracao das demonstragoes contabeis, a administracao é responsavel pela avaliagdo da capacidade
do Fundo continuar operando, divulgando, quando aplicavel, os assuntos relacionados com a sua
continuidade operacional e o uso dessa base contébil na elabora¢ao das demonstracdes contébeis.
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A continuidade das operagoes de um fundo de investimento é, adicionalmente, dependente da
prerrogativa dos cotistas em resgatar suas cotas nos termos do regulamento do Fundo.

Os responséveis pela governanga do Fundo sdo aqueles com responsabilidade pela supervisao do processo
de elaboracdo das demonstracoes contébeis.

Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstracoes contabeis

Nossos objetivos sdo obter seguranga razoavel de que as demonstragdes contabeis, tomadas em conjunto,
estao livres de distorgdo relevante, independentemente se causada por fraude ou erro, e emitir relatério de
auditoria contendo nossa opinido. Seguranca razoavel é um alto nivel de seguranga, mas ndo uma garantia
de que a auditoria, realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria sempre
detectam as eventuais distorcoes relevantes existentes. As distor¢oes podem ser decorrentes de fraude ou
erro e sdo consideradas relevantes quando, individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro
de uma perspectiva razoavel, as decisdoes econdmicas dos usuarios tomadas com base nas referidas
demonstracoes contabeis.

Como parte de uma auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria,
exercemos julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional ao longo da auditoria. Além disso:

 Identificamos e avaliamos os riscos de distorcao relevante nas demonstracoes contabeis,
independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos procedimentos de
auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtemos evidéncia de auditoria apropriada e suficiente
para fundamentar nossa opinido. O risco de ndo deteccao de distorcao relevante resultante de fraude é
maior do que o proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver o ato de burlar os controles internos,
conluio, falsificagdo, omissdo ou representacées falsas intencionais.

+ Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos
procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas, ndo, com o objetivo de expressarmos
opinido sobre a eficacia dos controles internos do Fundo.

+ Avaliamos a adequacio das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas contabeis e
respectivas divulgacoes feitas pela administracio.

« Concluimos sobre a adequacao do uso, pela administragao, da base contabil de continuidade
operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe incerteza relevante em relacio a
eventos ou condi¢Ges que possam levantar divida significativa em relagdo a capacidade de
continuidade operacional do Fundo. Se concluirmos que existe incerteza relevante, devemos chamar
atencdo em nosso relatorio de auditoria para as respectivas divulgacGes nas demonstracoes contabeis
ou incluir modificacdo em nossa opinido, se as divulgagoes forem inadequadas. Nossas conclusoes
estdo fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas até a data de nosso relatorio. Todavia,
eventos ou condi¢oes futuras podem levar o Fundo a ndo mais se manter em continuidade operacional.

+ Avaliamos a apresentacgio geral, a estrutura e o conteiido das demonstragoes contabeis, inclusive as
divulgacdes, e se essas demonstragdes contabeis representam as correspondentes transagdes e os
eventos de maneira compativel com o objetivo de apresentacao adequada.

Comunicamo-nos com os responsaveis pela governanca a respeito, entre outros aspectos, do alcance e da
época dos trabalhos de auditoria planejados e das constatacGes significativas de auditoria, inclusive as
deficiéncias significativas nos controles internos que, eventualmente, tenham sido identificadas durante
nossos trabalhos.
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Fornecemos também aos responsaveis pela governanca declaracao de que cumprimos com as exigéncias
éticas relevantes, incluindo os requisitos aplicaveis de independéncia, e comunicamos todos os eventuais
relacionamentos ou assuntos que poderiam afetar, consideravelmente, nossa independéncia, incluindo,
quando aplicavel, as ac6es tomadas para eliminar ameacas a nossa independéncia ou salvaguardas
aplicadas.

Dos assuntos que foram objeto de comunicacdo com os responsaveis pela governanga, determinamos
aqueles que foram considerados como mais significativos na auditoria das demonstrac6es contabeis do
periodo corrente e que, dessa maneira, constituem os Principais Assuntos de Auditoria. Descrevemos esses
assuntos em nosso relatério de auditoria, a menos que lei ou regulamento tenha proibido divulgacao
publica do assunto, ou quando, em circunstéancias extremamente raras, determinarmos que o assunto nao
deve ser comunicado em nosso relatério porque as consequéncias adversas de tal comunicacao podem,
dentro de uma perspectiva razoavel, superar os beneficios da comunicacao para o interesse publico.

Sao Paulo, 30 de setembro de 2024

PricewaterhouseCoopers
Auditores Independentes Ltda.
CRC 2SP000160/0-5

" aweby hosge CQ&G‘V5

42606DDBDFAEASF.

Wilian Shigueaki Tatebe
Contador CRC 1SP253071/0-3
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Fundo de Investimento Imobiliario Fator Renda Estruturada
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Balango patrimonial

Em 30 de junho de 2024 e 12 de junho de 2024

Em milhares de reais

Ativo

Circulante

Caixa e equivalente de caixa

Disponibilidade

Operagdes compromissadas (LTN)
Aplicagdes financeiras de natureza imobiliaria

Certificados de Recebiveis Imobiliarios

Estoques

Imoveis em construgao
Valores a receber de opgdes de recompra
Outros creditos
Despesas antecipadas

Taxa de fiscalizagdo CVM

Taxa bovespa

Nao Circulante
Propriedade para investimento

Iméveis acabados

Total do ativo

30 de junho 12 de junho

de 2024 % sobre PL de 2024 % sobre PL
45.300 82,95 41.678 76,13
2.007 3,68 1.990 3,64
4 0,01 1.990 3,64
2.003 3,67 - -
9.354 17,13 22.483 41,07
9.354 17,13 22.483 41,08
33.925 62,12 17.205 31,42
33.925 62,12 17.205 31,43
- - 544 0,99
- - 18 0,03
14 0,02 - -
7 0,01 B _

7 0,01
13.341 24,43 13.341 24,38
13.341 24,43 13.341 24,38
13.341 24,43 13.341 24,38
58.641 107,38 55.019 100,51

As notas explicativas sao parte integrante das demonstracbes contabeis.

Passivo e Patrimonio liquido

Circulante

Taxa de administragéo
Auditoria e custédia

Taxa de gestdo
Distribui¢cdo de rendimentos
Demais valores a pagar
Fundo de reserva

Patrimoénio liquido

Cotas integralizadas

Gasto com colocagao de cotas
Reservas

Lucros acumulados

Total do passivo e patriménio liquido

30 d::;%;: % sobre PL 12 d:ejl;ragz % sobre PL
4.030 7,38 849 1,55
17 0,03 - -
4 0,01 . -

34 0,06 -
- - 475 0,86
2.571 4,71 14 0,03
1.404 2,57 360 0,66
54.611 100,00 54.732 100,00
56.000 102,54 56.000 102,31
(1.917) (3,51) (1.917) (3,50)
48 0,09 48 0,09
480 0,88 601 1,10
58.641 107,38 55.581 101,55
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Demonstragao do resultado
Periodos de 13 a 30 de junho de 2024 e 11 de agosto de 2023 (inicio das atividades) a 12 de junho de 2024

Em milhares de reais

Periodo de 13 a
30 de junho de

Periodo de 11 de
agosto de 2023 a
12 de junho de

Composigao do resultado dos periodos 2024 2024
Iméveis
Resultado com imoéveis (148) 2.283
Resultado liquido de iméveis (148) 2.283
Ativos Financeiros de Natureza Imobiliaria
Rendimento de certificados de recebiveis imobiliarios (CRIs) 908 1.327
Resultado com titulos de renda fixa (CRIs) (805) -
Valorizagdo/(desvalorizagdo) de titulos de renda fixa (CRIs) 30 (116)
Resultado liquido de ativos financeiros de natureza imobiliaria 133 1.211
Outros Ativos Financeiros 24 1.177
Rendas de aplicagdes interfinanceiras de liquidez 34 -
Receitas com cotas de fundo de renda fixa - 1.517
Despesa de IR sobre resgates de titulos de renda fixa (10) (340)
Outras Receitas 1 -
Outras receitas 1 -
Outras Despesas (131) (567)
Despesa de auditoria e custddia (17) 17)
Despesa de taxa de administragdo (4) (277)
Despesa de taxa de gestao (34) (241)
Despesa de taxa bovespa (1) (10)
Despesa de fiscalizagdo CVM - (10)
Outras despesas (75) (12)
Resultado liquido dos periodos (121) 4.104

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragbes contabeis.
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Demonstragado das mutagoes do patrimoénio liquido

Periodos de 13 a 30 de junho de 2024 e 11 de agosto de 2023 (inicio das atividades) a 12 de junho de 2024

Em milhares de reais

Em 11 de agosto de 2023 (data do inicio das atividades) -

Integralizagédo de cotas no periodo 56.000
Custos diretamente relacionados a emisséo -
Resultado liquido do periodo -
Constituicdo de reserva -
Distribuicao de resultado no periodo -

Em 12 de junho de 2024 56.000

Resultado liquido do periodo -

Gastos com
Cotas colocacgéo de Lucros

integralizadas cotas Reservas acumulados Total
- - 56.000

(1.917) - - (1.917)

- - 4.104 4.104

- 48 (48) -

- - (3.455) (3.455)

(1.917) 48 601 54.732

- - (121) (121)

(1.917) 48 480 54.611

Em 30 de junho de 2024 56.000

As notas explicativas s&o parte integrante das demonstragées contabeis.
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Fundo de Investimento Imobiliario Fator Renda Estruturada

(Administrado pelo Banco Fator S.A.)

Demonstragao dos fluxos de caixa - Método direto

Periodos de 13 a 30 de junho de 2024 e 11 de agosto de 2023 (inicio das atividades) a 12 de junho de 2024

Em milhares de reais

Fluxo de caixa das atividades operacionais

Rendas de aplicagdes interfinanceiras de liquidez
Rendimentos com cotas de fundo de renda fixa
Recebimento de resultados com opgdes de recompra dos iméveis
Recebimento de garantia (fundo de reserva)
Aquisicdo de imoveis destinados a venda
Pagamento da taxa de administragédo
Pagamento de despesas de taxa de gestdo
Pagamento da auditoria e custddia

Pagamento de taxa de fiscalizagdo CVM
Pagamento de taxa bovespa

Pagamentos diversos

Pagamento de IR sobre aplicagdo financeira
Caixa liquido das atividades operacionais

Fluxo de caixa das atividades de investimento
Aquisicao/venda de certificado de recebiveis imobiliarios (CRIs)

Recebimento de juros e atualizagdes de certificado de recebiveis imobilidrios (CRIs)

Recebimento amortizacéo de certificado de recebiveis imobiliarios (CRIs)
Aquisicdo de imovel para renda acabados

Pagamento de parcela de imovel e participacdo em Sociedades de Propdsito Especifico (Nota 7.ii)

Participagdes em Sociedades de Propdsito Especifico
Caixa liquido das atividades de investimento

Fluxo de caixa das atividades de financiamento
Recebimento liquido pela emissdo de cotas
Gastos com colocagéo de cotas

Distribuicdo de rendimentos para os cotistas
Caixa liquido das atividades de financiamento

Variagao liquida de caixa e equivalentes de caixa

Caixa e equivalentes de caixa no inicio do periodo
Caixa e equivalentes de caixa no final do periodo

As notas explicativas sao parte integrante das demonstragées contabeis.

Periodo de 13 a
30 de junho de

Periodo de 11 de
agosto de 2023 a
12 de junho de

2024 2024
34 -
- 1517
396 1.739
- 360
(13.105) (17.205)
- (277)
- (228)
- (18)
- (17)
- (17)
- (11)
(10) (343)
(12.685) (14.500)
12.070 (23.899)
197 1.138
994 1.489
- (13.341)
13.261 (34.613)
- 56.000
- (1.917)
(559) (2.980)
(559) 51.103
17 1.990
1.990 -
2.007 1.990
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Fundo de Investimento Imobiliario Fator Renda Estruturada

(Administrado pelo Banco Fator S.A.)

Notas explicativas as demonstragoes contabeis nos periodos de

13 a 30 de junho de 2024 e 11 de agosto de 2023 (inicio das atividades) a 12 de junho de
2024 (data da transferéncia)

Em milhares de reais, exceto quando especificado

1 Contexto operacional
O Fundo de Investimento Imobilidrio Fator Renda Estruturada foi constituido em 10 de fevereiro
de 2023, sob forma de condominio fechado com classe Unica de cotas e prazo de duracdo
determinado de 6 (seis) anos de duracdo, contados a partir da primeira data de integralizacdo
das cotas da primeira emissao do Fundo e iniciou suas atividades em 11 de agosto de 2023.

Destina-se a investidores qualificados, que sejam fundos de investimentos registrados na CVM,
fundos patrimoniais, instituicdes financeiras e demais institui¢des autorizadas a funcionar pelo
Banco do Brasil, companhias seguradoras e sociedades de capitalizagdo, entidades abertas e
fechadas de previdéncia complementar, em qualquer caso, com sede no Brasil (“Investidores
Qualificados”), assim como, investidores qualificados, que sejam eles pessoas fisicas ou pessoas
juridicas, que possuam investimentos financeiros em valor superior a RS 1.000.000,00 (um
milhdo de reais) que, adicionalmente, atestem por escrito sua condicdo de investidor
qualificado; (ii) pessoas fisicas que tenham sido aprovadas em exames de qualificacdo técnica
ou possuam certificacGes aprovadas pela CVM como requisitos para o registro de assessores de
investimento, administradores de carteira de valores mobilidrios, analistas de valores
mobiliarios e consultores de valores mobilidrios, em relacdo a seus recursos proprio; e (iii)
clubes de investimento, desde que tenham a carteira gerida por um ou mais cotistas, que sejam
investidores qualificados (“Investidores Qualificados”).

O Fundo é classificado como Fll Hibrido Gestdo Ativa e tem segmento de atuacdo Hibrido. O
Fundo tem por objeto o investimento em empreendimentos imobiliarios, por meio da aquisicdo
dos seguintes ativos, ou de direitos a eles relativos, respeitadas as demais exigéncias e
disposicGes relativas a politica de investimentos contidas no Regulamento do Fundo: (a) Iméveis
ou direitos reais a eles relativos, todos localizados no territério nacional (“Imoveis”); (b)
certificados de recebiveis imobilidrios (“CRI”); (c) letras hipotecarias (“LH”); (d) letras de crédito
imobiliario (“LCI”); (e) letras imobiliarias garantidas (“LIG”); (f) acOes, debéntures, bonus de
subscricdo, seus cupons, direitos, recibos de subscricdo e certificados de desdobramentos,
certificados de depdsito de valores mobiliarios, cédulas de debéntures, cotas de fundos de
investimento, notas promissorias, e quaisquer outros valores mobilidrios, desde que se trate de
emissores registrados na CVM e cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos fundos
de investimento imobilidrio; (g) acdes ou cotas de sociedades cujo Unico propdsito se enquadre
entre as atividades permitidas aos fundos de investimento imobilidrio (h) demais titulos e
valores mobilidrios que sejam ou venham a ser permitidos pela legislacdo ou regulamentacao
aplicavel, tal como a Letra Imobilidria Garantida; (i) no investimento em outros ativos
permitidos aos fundos de investimento imobilidrio; e (j) cotas de outros fundos de investimento
imobiliario (em conjunto denominados “Ativos Alvo”); visando rentabilizar os investimentos
efetuados pelos cotistas mediante (1) o pagamento de remuneracdo advinda da exploracdo dos
Ativos Alvo, (2) pelo aumento do valor patrimonial das cotas advindo da valorizacdo dos ativos
do Fundo; ou (3) da posterior alienacdo dos ativos ou reinvestimento em novos ativos que
compordo a carteira do Fundo, conforme permitido no Regulamento, pela lei e disposi¢oes da
CVM. Adicionalmente, o Fundo podera realizar as Aplicacdes Financeiras conforme disposto na
politica de investimento do Fundo.
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DocusSign Envelope ID: A1896B53-8061-4C84-806B-D5A501B1CCED

(a)

(b)

(c)

Fundo de Investimento Imobiliario Fator Renda Estruturada

(Administrado pelo Banco Fator S.A.)

Notas explicativas as demonstragoes contabeis nos periodos de

13 a 30 de junho de 2024 e 11 de agosto de 2023 (inicio das atividades) a 12 de junho de
2024 (data da transferéncia)

Em milhares de reais, exceto quando especificado

As aplicagdes do Fundo ndao contam com a garantia da Administradora, Gestora, de qualquer
empresa pertencente ao conglomerado financeiro, de qualquer mecanismo de seguro ou ainda
do Fundo Garantidor de Créditos (FGC).

A gestdo da carteira do Fundo é realizada pela Fator Asset Gestora de Recursos Ltda.

Apresentacao das demonstragdes contabeis

As praticas contdbeis adotadas para a contabilizacdo das operacbes e para elaboracdo das
demonstracdes contabeis foram realizadas de acordo com as normas e praticas contdbeis
adotadas no Brasil para os fundos de investimento imobilidrio, que sdo definidas pelas normas
previstas na Instrucdo n2 516/11 e suas alteracdes posteriores e pelas demais orientacdes
emanadas pela Comissdo de Valores Mobiliarios.

Na elaboracdo dessas demonstracoes contabeis foram utilizadas premissas e estimativas de
precos para a contabilizacdo e determinacdo dos valores dos ativos integrantes da carteira do
Fundo. Dessa forma, quando da efetiva liquidacdo financeira desses ativos, os resultados
auferidos poderao vir a ser diferentes dos estimados.

As demonstracdes contabeis estdo sendo apresentadas para os periodos de 13 a 30 de junho
de 2024 e de 11 de agosto de 2023 (inicio das atividades) a 12 de junho de 2024, em razdo da
transferéncia de administracdo do Fundo, conforme descrito na Nota 18.

As demonstracoes contabeis para o exercicio findo em 30 de junho de 2024 foram aprovadas
pelo administrador do Fundo em 30 de setembro de 2024.

Praticas contdabeis
Entre as principais praticas contdbeis adotadas destacam-se:

Moeda funcional
A moeda funcional do Fundo é o Real, mesma moeda de preparacao e elaboracdo das
demonstragdes contabeis.

Reconhecimento de receitas e despesas
A Administradora adota o regime de caixa para o registro das receitas e despesas.

Caixa e equivalentes de caixa

Caixa e equivalentes de caixa sao representados por disponibilidades em moeda nacional e
investimentos de curto prazo de alta liquidez, com risco insignificante de mudanca de valor,
limites e com prazo original de vencimento igual ou inferior a 90 dias.
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DocusSign Envelope ID: A1896B53-8061-4C84-806B-D5A501B1CCED

(d)

(e)

Fundo de Investimento Imobiliario Fator Renda Estruturada

(Administrado pelo Banco Fator S.A.)

Notas explicativas as demonstragoes contabeis nos periodos de

13 a 30 de junho de 2024 e 11 de agosto de 2023 (inicio das atividades) a 12 de junho de
2024 (data da transferéncia)

Em milhares de reais, exceto quando especificado

Classificagdo ativos e passivos circulantes e nao circulantes

O Fundo apresenta ativos e passivos no balan¢co patrimonial com base na classificacdo
circulante/ndo circulante. Um ativo é classificado no circulante quando: (i) se espera realiza-lo
ou se pretende vendé-lo ou consumi-lo no ciclo operacional normal; (ii) for mantido
principalmente para negociagao; (iii) se espera realiza-lo dentro de 12 meses apds o periodo de
divulgagdo ou (iv) caixa e equivalentes de caixa. Todos os demais ativos sdo classificados como
nao circulantes. Um passivo é classificado no circulante quando: (i) se espera liquida-lo no ciclo
operacional normal dentro de 12 meses apds o periodo de divulgagdo ou (ii) ndo ha direito
incondicional para diferir a liquidacao do passivo por, pelo menos, 12 meses apds o periodo de
divulgacdo. Todos os demais passivos sdo classificados como ndo circulantes.

Instrumentos financeiros
(i) Classificagdo dos instrumentos financeiros

Data de reconhecimento

Todos os ativos e passivos financeiros sdo inicialmente reconhecidos na data de negociacao.

Reconhecimento inicial de instrumentos financeiros

A classificacdo dos instrumentos financeiros em seu reconhecimento inicial depende de suas
caractercteristicas e do propésito e finalidade pelos quais os instrumentos financeiros foram
adquiridos pelo Fundo. Todos os instrumentos financeiros sao reconhecidos inicialmente pelo
valor justo acrescidos do custo de transagdo, exceto nos casos em que os ativos e passivos
financeiros sao registrados ao valor justo por meio do resultado.

Classificacdo dos ativos financeiros para fins de mensuracao

Os ativos financeiros sao incluidos, para fins de mensuragao, em uma das seguintes categorias:

e Ativos financeiros mensurados ao valor justo por meio do resultado: essa categoria
inclui os ativos financeiros adquiridos com o propdsito de geragao de resultado no curto
prazo decorrente de sua negociagao.

e Custo amortizado ativos financeiros mantidos dentro de um modelo de negdcio cujo
objetivo seja coletar os fluxos de caixa contratuais, e para os quais os termos
contratuais geram, em datas especificas, fluxos de caixa que se referem exclusivamente
a pagamentos do principal e dos juros sobre o valor do principal em aberto. Sdo
classificadas nessa categoria os valores a receber das op¢Ges recompra de imoveis.
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DocusSign Envelope ID: A1896B53-8061-4C84-806B-D5A501B1CCED

Fundo de Investimento Imobiliario Fator Renda Estruturada

(Administrado pelo Banco Fator S.A.)

Notas explicativas as demonstragoes contabeis nos periodos de

13 a 30 de junho de 2024 e 11 de agosto de 2023 (inicio das atividades) a 12 de junho de
2024 (data da transferéncia)

Em milhares de reais, exceto quando especificado

Classificacdo dos ativos financeiros para fins de apresentacdo

Os ativos financeiros sao classificados por natureza nas seguintes rubricas do balango
patrimonial:

e C(Caixa e equivalentes de caixas: Depdsitos a vista e aplica¢Oes financeiras de liquidez
imediata que sdo representadas por opera¢des compromissadas.

e Aplicagbes financeiras de natureza imobiliaria representadas por titulos e valores
mobiliarios: titulos que representam divida para o emissor, rendem juros e foram
emitidos de forma fisica ou escritural.

e Valores areceber: representam valores a receber de op¢des de recompra de iméveis.

Classificacdo dos passivos financeiros para fins de apresentacdo

Passivos financeiros ao custo amortizado: passivos financeiros, independentemente de sua
forma e vencimento, resultantes de obriga¢cGes assumiadas pelo Fundo.

(ii) Mensuragao dos ativos e passivos financeiros e reconhecimento das mudancgas de valor
justo

Em geral, os ativos e passivos financeiros sdo inicialmente reconhecidos ao valor justo, que é
considerado equivalente ao preco de transacdo. Os instrumentos financeiros ndo mensurados
ao valor justo por meio do resultado sdo ajustados pelos custos de transacdo. Os ativos e
passivos financeiros sdo posteriormente mensurados da seguinte forma:

Mensuracdo dos ativos financeiros

Os ativos financeiros sdo mensurados ao valor Justo, sem deducdo de custos estimados de
transagdo que seriam eventualmente incorridos quando de sua alienagao.

O "valor justo" de um instrumento financeiro em uma determinada data é interpretado como
o valor pelo qual ele poderia ser comprado e vendido naquela data por duas partes bem-
informadas, agindo deliberadamente e com prudéncia, em uma transagao em condigdes
regulares de mercado. A referéncia mais objetiva e comum para o valor justo de um
instrumento financeiro é o prego que seria pago por ele em um mercado ativo, transparente e
significativo ("preco cotado" ou "preco de mercado").

Caso ndo exista preco de mercado para um determinado instrumento financeiro, seu valor
justo é estimado com base em técnicas de avaliagdo normalmente adotadas pelo mercado
financeiro, levando-se em conta as caracteristicas especificas do instrumento a ser mensurado
e sobretudo as diversas espécies de risco associados a ele.
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DocusSign Envelope ID: A1896B53-8061-4C84-806B-D5A501B1CCED

(f)

(8)

(h)

Fundo de Investimento Imobiliario Fator Renda Estruturada

(Administrado pelo Banco Fator S.A.)

Notas explicativas as demonstragoes contabeis nos periodos de

13 a 30 de junho de 2024 e 11 de agosto de 2023 (inicio das atividades) a 12 de junho de
2024 (data da transferéncia)

Em milhares de reais, exceto quando especificado

Os valores a receber sdao mensurados pelo custo amortizado, reduzidos por eventual redugdo
no valor recuperavel, onde as receitas deste grupo sao reconhecidas em base de rendimento
efetivo por meio da utilizagao da taxa efetiva de juros.

Mensuracdo dos passivos financeiros

Em geral os passivos financeiros sdao mensurados ao custo amortizado adotando-se o método
de taxa efetiva de juros.

Reconhecimento de variaces de valor justo

Como regra geral, variagGes no valor contabil de ativos financeiros ao valor justo por meio do
resultado, sdo reconhecidos na demonstracdo do resultado, em suas respectivas contas de
origem.

Ativos financeiros de natureza imobiliaria
Certificados de Recebiveis Imobiliarios

Os certificados de recebiveis imobilidrios sdo avaliadas por meio da utilizacdo de modelos que
consideram dados de mercado observaveis. A metodologia interna considera um spread
médio, definido para cada emissor/vencimento. O spread é calculado pela diferenga entre a
taxa de emissdo e/ou aquisicdo do papel e uma curva baseada em taxas de mercado do seu
indexador.

Estoques de Imoveis em construgao

Os iméveis adquiridos ou construidos para venda no curso ordinario do negdcio sdo
classificados como estoques do ativo circulante. Os imdveis em estoque sdo avaliados pelo
menor entre o valor de custo de aquisi¢ao ou valor realizavel liquido.

O valor realizavel dos imdveis classificados como estoques é apurado pela administragdao com
base em estudos internos que considera o estagio das obras e o valor de negociagao de imdveis
similares.

Propriedades para investimento

Os iméveis adquiridos ou construidos para renda ou para apreciagao de capital no longo prazo
sdo classificados como propriedades para investimento, dentro do subgrupo investimento do
ativo ndo circulante. Os imdveis classificados como propriedades para investimento sdo
reconhecidos inicialmente pelo valor de custo de aquisicao, sendo que apds o reconhecimento
inicial, as propriedades para investimento devem ser continuamente mensuradas pelo valor
justo, apurada pela administracdo com base em avaliacdo interna, que considera precos
observados de ativos semelhantes.
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DocusSign Envelope ID: A1896B53-8061-4C84-806B-D5A501B1CCED

Fundo de Investimento Imobiliario Fator Renda Estruturada

(Administrado pelo Banco Fator S.A.)

Notas explicativas as demonstragoes contabeis nos periodos de

13 a 30 de junho de 2024 e 11 de agosto de 2023 (inicio das atividades) a 12 de junho de
2024 (data da transferéncia)

Em milhares de reais, exceto quando especificado

Em 30 de junho de 2024 e 12 de junho de 2024, as propriedades para investimento estdo
demonstradas pelos seus respectivos valores justo limitado pelo valor de recompra, dado que
foi celebrado o Instrumento Particular de Opgao de Recompra de Bem e Imovel.

(i) Resultado por cota
O resultado por cota, apresentado nas demonstracdes do resultado, é apurado considerando
o resultado liquido do periodo dividido pelo total de cotas do Fundo integralizadas ao final de
cada exercicio.
4 Caixa e equivalente de caixa
O caixa e equivalente de caixa é composto por disponibilidade em conta corrente e aplicacbes
interfinanceiras de liquidez representadas por operagGes compromissadas, que totalizam o
montante de RS 2.007 em 30 de junho de 2024 (RS 1.990 em 12 de junho de 2024).
Descrigdo 30/06/2024 12/06/2024
Disponibilidade em conta-corrente 4 1.990
Operagbes compromissadas (a) 2.003 -
Total 2.007 1.990
(a) As operacGes compromissadas estdo lastreadas em Letras Tesouro Nacional com
vencimento em 12 de julho de 2024.
5 Ativos financeiros de natureza imobilidria
Certificados de Recebiveis Imobiliarios
Composicao da carteira
Em 30 e 12 de junho de 2024, o Certificado de Recebiveis Imobiliarios (CRIs) integrante da
carteira e sua respectiva faixa de vencimento esta assim classificado:
30/06/2024
Valor
Emissor Ativo Lastro Série Rating Devedor Garantias Dat.a (ie Da.ta de T:j\xa de Quantidade de Saldo
emissao vencimento juros curva
OPEA (1),(2),(3) 10,50% +
Securitizadora S.A. 23K2348010 (1) 12 BBB Lote 5 e (5) 24/11/2023 26/11/2029 IPCA 5.000 4.225 4311
Travessia 12,00% +
Securitizadora S.A. 22H1140858 (1) 182 BB+  Entreserras (2) 15/05/2019 22/01/2026 IPCA 5.500 5.043 5.043
9.268 9.354
12/06/2024
Valor
Emissor Ativo Lastro Série Rating Devedor Garantias Dat'a (ie Da'ta de T.'f\xa de Quantidade de Saldo
emissao vencimento juros curva
Canal Companhia )5, 589 BB-  Arquiplan "2\ 1400312002 16/03/2027 425%+CDI 5.000 4.438 4.443

de Securitizagdo

(4) e (6)
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DocusSign Envelope ID: A1896B53-8061-4C84-806B-D5A501B1CCED

Fundo de Investimento Imobiliario Fator Renda Estruturada

(Administrado pelo Banco Fator S.A.)

Notas explicativas as demonstragoes contabeis nos periodos de

13 a 30 de junho de 2024 e 11 de agosto de 2023 (inicio das atividades) a 12 de junho de
2024 (data da transferéncia)

Em milhares de reais, exceto quando especificado

0,
?:;Aritiza doras 23K2348010 (1) 12 BBB Lote 5 ((31))22(;’) 24/11/2023 26/11/2029 lol’;'gf’ * 5.000 4520 4.426
Travessia 22H1140858 (1) 182 BB+ Entreserras  (2)  15/05/2019 22/01/2026 200%* 5.500 5.056 4.991
Securitizadora S.A IPCA
OPEA 22D0371522 (1) 282  BBB- Lofts 2hB3)e  5e106/2000 17/03/2028 4,00%+CDI  2.875 2.909 2.942
Securitizadora S.A. (6) ! ’ ’ ’

Bari Securitizadora (4), (6),

SA 22H1104501 (1) 12 N/A Helbor (3)e (1) 17/08/2022 26/08/2027 2,30% + CDI 6.154 2.959 2.967

22.599 22.483

Legendas:

(1) Alienagdo fiduciaria do imével

(2) Cessao fiduciaria de recebiveis de locagdo
(3) Fundo de reserva

(4) Aval

(5) Fianga

(6) Fundo de despesa

6 Estoques de imdveis destinados a venda

Imodveis em construgdo

No periodo de 13 a 30 de junho de 2024 e periodo de 11 de agosto de 2023 a 12 de junho de
2024, os saldos dos imdveis classificados como estoques estdo assim compostos:

Movimentagoes dos estoques estdao descritas a seguir:

Descricio Saldo em Aquisicio Venda Saldo em Valores a Fundo de
¢ 12/06/2024 A€ 30/06/2024 pagar reserva

Evolve Vila Mariana

Gafisa (i - 14.648 - 14.648 (732) (1.044)

Edificio Oscar Freire

Unlimited By You, Inc (ii) 9.485 499 i 9.984 (499) i

EdIfIC.IO Reflldenual Haia 4.750 250 i 5.000 (250) i

Boa Vista (iii)

Edificio Residencial Vista

Madalena, BY You, Inc (iv) 2.970 1.323 - 4.293 (1.090) -

Total 17.205 16.720 - 33.925 (2.571) (1.044)

Saldo em Valores a Fundo de

Descrigao Aquisicao Venda 12/06/2024 pagar reserva
Edificio Oscar Freire

9.485 - 9.485 - -
Unlimited By You, Inc (ii)
EdIfICI'O Re?l'denual Haia 4.750 i 4.750 i i
Boa Vista (iii)
Edificio Residencial Vista
Madalena, BY You, Inc (iv) 2.970 i 2.970 i i
Total 17.205 - 17.205 - -
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DocusSign Envelope ID: A1896B53-8061-4C84-806B-D5A501B1CCED

Fundo de Investimento Imobiliario Fator Renda Estruturada

(Administrado pelo Banco Fator S.A.)

Notas explicativas as demonstragoes contabeis nos periodos de

13 a 30 de junho de 2024 e 11 de agosto de 2023 (inicio das atividades) a 12 de junho de
2024 (data da transferéncia)

Em milhares de reais, exceto quando especificado

Descrigao dos empreendimentos:

(i) Evolve Vila Mariana Gafisa

Corresponde a 17 unidades do Evolve Vila Mariana, residenciais, em construcdo e para venda,
localizados na Rua Manuel de Paiva, 129 — Vila Mariana - Sdo Paulo - SP. As unidades sdo
compostas por apartamentos com darea privativa total de 1.815,88 m?, sendo objeto da
matricula n°134.567 do 1° Oficial de Registros de Imdveis de Sdo Paulo — SP.

Em 27 de junho de 2024 foi celebrado o Instrumento Particular de Compromisso de Venda e
Compra de FragGes Ideais de Terreno Vinculadas a Futuras Unidades Autbnomas e Qutras
Avencas, para aquisicao das fragdes ideais que corresponderdo as futuras unidades autbnomas
ngs 21A, 51A, 61A, 71A, 191A, 201A, 211A, 221A, 231A, 241A do Subcondominio “Residencial”
do Empreendimento e as futuras unidades auténomas n2s 310C, 401C, 409C, 410C, 503C e 508C
do Subcondominio “Studios” do Empreendimento no valor de totalizando RS 14.648.

Na mesma data foi celebrado o Instrumento Particular de Construcdo de Direito de Retrovenda
(“Contrato”), onde o Fundo concede a Upcon 37 Empreendimentos Imobilidrios SPE Ltda.
(“Upcon 37”) a opgdo de compra das unidades do Evolve Vila Mariana dentro do prazo de até
12 (doze) meses a contar da data da averbacdo do auto de expedicdo de conclusdo de obras,
pelo valor pago pelo Fundo, acrescido de (a) o valor correspondente aos custos efetivamente
incorridos pelo Fundo para realizar a aquisi¢ao das Unidades Autdbnomas, quais sejam, ITBI e
despesas cartoriais (incluindo, sem limitacdo, emolumentos cobrados por tabelides de notas e
pelo cartério de registro de imdveis competente para realizar todos os atos necessarios) (“Custo
de Aquisicdo”); e (b) 2% (dois por cento) sobre a soma de Aquisicdo e Custo de Aquisicdo das
Unidades Auténomas, efetivamente pago (“Preco de Exercicio”), contra a assinatura do
instrumento particular de retrovenda que resolverd o Compromisso de Venda e Compra em
relacdo das unidades autdénomas retrovendidas a serem retrovendidas (“Instrumento
Definitivo”).

Em contrapartida a op¢do de compra, a Upcon 37 paga ao Fundo, mensalmente, a partir do
primeiro més apods a celebracdo do Contrato, até a data de exercicio da Op¢do de Compra, ou
até o término do periodo de exercicio, o que ocorrer primeiro, remuneragdo que serd calculada
pela variacdo acumulada do percentual do indice de Precos ao Consumidor Amplo (IPCA),
divulgado pelo IBGE, desde que positiva, no més anterior ao do pagamento acrescido de juros
a taxa de 11% (onze por cento) ao ano sobre o valor acumulado pago pelo Fundo na compra de
cada Unidade Autonoma por ele adquirida, até o més imediatamente anterior, incluindo os
Custos de Aquisicdo ja pagos até entdo.

Adicionalmente, conforme Instrumento Particular de Constituicdo de Direito de Retrovenda, foi
constituido um fundo de reserva equivalente a projecdo estimada de 6 (seis) meses,
correspondente ao valor de RS 1.044, a ser utilizado em caso de indadimpléncia por parte do
Comprador.

17



DocusSign Envelope ID: A1896B53-8061-4C84-806B-D5A501B1CCED

Fundo de Investimento Imobiliario Fator Renda Estruturada

(Administrado pelo Banco Fator S.A.)

Notas explicativas as demonstragoes contabeis nos periodos de

13 a 30 de junho de 2024 e 11 de agosto de 2023 (inicio das atividades) a 12 de junho de
2024 (data da transferéncia)

Em milhares de reais, exceto quando especificado

(ii) Edificio Oscar Freire Unlimited By You, Inc

Corresponde a 3 unidades do Edificio Oscar Freire Unlimited By You, Inc, residenciais, em
construcdo e para venda, localizados na Rua Oscar Freire, 1597 - Cerqueira César - Sdo Paulo -
SP. AS unidades sdo compostas por apartamentos com area total de 1.297,80 m? e construida
de 660,06 m?, sendo objeto da matricula n°108.434 do 13° Servico de imdveis de Sdo Paulo —
SP.

Em 17 de agosto de 2023 foi celebrado o Instrumento Particular de Compromisso de Venda e
Compra de FragGes Ideais de Terreno Vinculadas a Futuras Unidades Autbnomas e Qutras
Avencas, para aquisicao das fragOes ideais que corresponderdo as futuras unidades autébnomas
n% 1002, 1402 e 1602 do Empreendimento, todas localizadas no Setor Residencial
Apartamentos do Empreendimento, com acesso independente pela rua Oscar Freire, n2 1.597
no valor de totalizando RS 9.984.

Na mesma data foi celebrado o Instrumento Particular de Construcdo de Direito de Retrovenda
(“Contrato”), onde o Fundo concede a Bariloche Empreendimento Imobilidrio Ltda.
(“Bariloche”) a opg¢do de compra das unidades do Oscar Freire Unlimited By You, Inc dentro do
prazo de até 12 (doze) meses a contar da data da averbacdo do auto de expedicdo de conclusdo
de obras, pelo valor pago pelo Fundo, acrescido de (a) o valor correspondente aos custos
efetivamente incorridos pelo Fundo para realizar a aquisi¢ao das Unidades Autébnomas, quais
sejam, ITBI e despesas cartoriais (incluindo, sem limitagdo, emolumentos cobrados por
tabelides de notas e pelo cartério de registro de imoéveis competente para realizar todos os atos
necessarios), e eventual seguro residencial contratado pelo Compradorapds habite-se (“Custo
de Aquisicdo”); e (b) 3% (dois por cento) sobre a soma de Aquisicdo e Custo de Aquisicdo das
Unidades Auténomas, efetivamente pago (“Preco de Exercicio”), contra a assinatura do
instrumento particular de retrovenda que resolverd o Compromisso de Venda e Compra em
relacdio das unidades autdénomas retrovendidas a serem retrovendidas (“Instrumento
Definitivo”).

Em contrapartida a opcao de compra, a Bariloche paga ao Fundo, mensalmente, a partir do
primeiro més apds a celebragao do Contrato, até a data de exercicio da Opgao de Compra, ou
até o término do periodo de exercicio, o que ocorrer primeiro, remunerag¢ado que serd calculada
pela variacdo acumulada do percentual do indice de Precos ao Consumidor Amplo (IPCA),
divulgado pelo IBGE, desde que positiva, no més anterior ao do pagamento acrescido de juros
a taxa de 11% (onze por cento) ao ano sobre o valor acumulado pago pelo Fundo na compra de
cada Unidade Autonoma por ele adquirida, até o més imediatamente anterior, incluindo os
Custos de Aquisicdo ja pagos até entdo.

(iii) Edificio Residencial Haia Boa Vista

Corresponde a 7 unidades da Torre A - Tulipas do Empreendimento Haia Boa Vista, residenciais
em construcdo e para venda, localizados na Av. Boa Vista 140 - Boa Vista - Sorocaba - SP. As
unidades sdo compostas por apartamentos com area total de 1.317,26 m? e construida
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Fundo de Investimento Imobiliario Fator Renda Estruturada

(Administrado pelo Banco Fator S.A.)

Notas explicativas as demonstragoes contabeis nos periodos de

13 a 30 de junho de 2024 e 11 de agosto de 2023 (inicio das atividades) a 12 de junho de
2024 (data da transferéncia)

Em milhares de reais, exceto quando especificado

1.037,05m?, sendo objeto da matricula n° 195.424 do 1° Oficial de Registro de Imdveis de
Sorocaba — SP.

Em 27 de outubro de 2023 foi celebrado o Instrumento Particular de Compromisso de Venda e
Compra de Fragdes Ideais de Terreno Vinculadas a Futuras Unidades Autonomas e Outras
Avengas, para aquisicdo das fragdes ideais que corresponderdo as futuras unidades n2s 42, 61,
94, 104, 124, 133 e 194, todas localizadas na Torre A - TULIPAS do Empreendimento, no valor
de totalizando RS 5.000.

Na mesma data foi celebrado o Instrumento Particular de Construcdo de Direito de Retrovenda
(“Contrato”), onde o Fundo concede a Karvas GRM Mood Boa Vista-l Incorporadora SPE Ltda.
(“Karvas”) a opcao de compra das unidades do Haia Boa Vista dentro do prazo de até 12 (doze)
meses a contar da data da averbacdo do auto de expedicdo de conclusdo de obras parcial,
relacionado a execugdo da Etapa 1 do empreendimento, pelo valor pago pelo Fundo, acrescido
de (a) o valor correspondente aos custos efetivamente incorridos pelo Fundo para realizar a
aquisicdo das Unidades Autbnomas, quais sejam, ITBI e despesas cartoriais (incluindo, sem
limitagcdo, emolumentos cobrados por tabelides de notas e pelo cartério de registro de imdveis
competente para realizar todos os atos necessarios), e eventual seguro residencial contratado
pelo Comprador apds habite-se (“Custo de Aquisicao”); e (b) 5% (cinco por cento) sobre a soma
de Aquisicdo e Custo de Aquisicdao das Unidades Autbnomas, efetivamente pago (“Preco de
Exercicio”), contra a assinatura do instrumento particular de retrovenda que resolverd o
Compromisso de Venda e Compra em relacdo das unidades autbnomas retrovendidas a serem
retrovendidas (“Instrumento Definitivo”).

Em contrapartida a opcao de compra, a Karvas paga ao Fundo, mensalmente, a partir do
primeiro més apds a celebragao do Contrato, até a data de exercicio da Opgao de Compra, ou
até o término do periodo de exercicio, o que ocorrer primeiro, remunerac¢ado que serd calculada
pela variacdo acumulada do percentual do indice de Precos ao Consumidor Amplo (IPCA),
divulgado pelo IBGE, desde que positiva, no més anterior ao do pagamento acrescido de juros
a taxa de 12% (doze por cento) ao ano sobre o valor acumulado pago pelo Fundo na compra de
cada Unidade Auténoma por ele adquirida, até o més imediatamente anterior, incluindo os
Custos de Aquisicao ja pagos até entao.

(iv) Edificio Residencial Vista Madalena, BY You, Inc

Corresponde a 6 unidades do Edificio Vista Madalena, By You, Inc, residenciais em construcdo
e para venda, localizados na Rua Senador Cesar Lacerda Vergueiro, n° 534 - Vila Madalena - SP.
As unidades sdo compostas por apartamentos com drea total de 424,15m? e construida
100,54m?, sendo objeto da matricula n° 166.048 do 10° Oficial de Registro de Imdveis de Sdo
Paulo — SP.

Em 6 de fevereiro de 2024 foi celebrado o Instrumento Particular de Compromisso de Venda e
Compra de FragGes Ideais de Terreno Vinculadas a Futuras Unidades Autbnomas e Qutras
Avencas, aditado em 6 de maio de 2024, para aquisicdo das fracOes ideais que corresponderdo
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as futuras unidades n% 1001, 1701, 1905, 2003, 2203 e 2403, todas localizadas no SETOR
RESIDENCIAL 1 do Empreendimento, sendo assegurado as unidades 1001 e 1701 o direito ao
uso de 2 (duas) vagas de garagem coberta comum determinadas e as unidades 1905, 2003,
2203 e 2403, o direito ao uso de 1 (uma) vaga de garagem coberta comum indeterminada, no
valor de totalizando RS 4.293.

Na mesma data foi celebrado o Instrumento Particular de Construcdo de Direito de Retrovenda
(“Contrato”), onde o Fundo concede a Zurique Empreendimento Imobilidrio Ltda. (“Zurique”) a
opcdo de compra das unidades do Vista Madalena By You, Inc dentro do prazo de até 12 (doze)
meses a contar da data da averbacdo do auto de expedicdo de conclusdo de obras, pelo valor
pago pelo Fundo, acrescido de (a) o valor correspondente aos custos efetivamente incorridos
pelo Fundo para realizar a aquisicdo das Unidades Autbnomas, quais sejam, ITBIl e despesas
cartoriais (incluindo, sem limitacdo, emolumentos cobrados por tabelides de notas e pelo
cartorio de registro de imdveis competente para realizar todos os atos necessarios), e eventual
seguro residencial contratado pelo Comprador apds habite-se (“Custo de Aquisicdo”); e (b) 3%
(trés por cento) sobre a soma de Aquisicdo e Custo de Aquisicao das Unidades Auténomas,
efetivamente pago (“Preco de Exercicio”), contra a assinatura do instrumento particular de
retrovenda que resolverd o Compromisso de Venda e Compra em relacdo das unidades
autonomas retrovendidas a serem retrovendidas (“Instrumento Definitivo”).

Em contrapartida a opcdo de compra, a Karvas paga ao Fundo, mensalmente, a partir do
primeiro més apods a celebracdo do Contrato, até a data de exercicio da Op¢do de Compra, ou
até o término do periodo de exercicio, o que ocorrer primeiro, remuneragdo que serd calculada
pela variacdo acumulada do percentual do indice de Precos ao Consumidor Amplo (IPCA),
divulgado pelo IBGE, desde que positiva, no més anterior ao do pagamento acrescido de juros
a taxa de 11% (onze por cento) ao ano sobre o valor acumulado pago pelo Fundo na compra de
cada Unidade Auténoma por ele adquirida, até o més imediatamente anterior, incluindo os
Custos de Aquisicao ja pagos até entao.

7 Propriedades para investimento
Imdveis acabados

No periodo de 13 a 30 de junho de 2024 e 11 de agosto de 2023 a 12 de junho de 2024, o saldo
dos imdveis classificados como propriedades para investimento estdo assim compostos:

Descricio Saldo em Aquisicio Venda Saldo em Valores a Fundo de

¢ 12/06/2024 A€ 30/06/2024 pagar reserva
Edificio Lisboa (i) 2.989 - - 2.989 - (360)
Edificio Tumiaru (ii) 10.352 - - 10.352 - -
Total 13.341 - - 13.341 - (360)
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Saldo em Valores a Fundo de

Descrigao Aquisicdo Venda 12/06/2024 pagar reserva
Edificio Lisboa (i) 2.989 - 2.989 - (360)
Edificio Tumiaru (ii) 10.352 - 10.352 - _
Total 13.341 - 13.341 ] (360)

(i) Edificio Lisboa

Corresponde a 2 unidades do Edificio Lisboa, localizados na Rua Lisboa, n°142 — Jardim América
- SP. As unidades sdo compostas por apartamentos com area total de 398,98m? e construida de
234,06m?, sendo objeto da matricula n° 109.895 e n2 109.900 do 13° Oficial de Registro de
Imdveis de Sao Paulo — SP.

Em 30 de novembro de 2023 foi celebrado o instrumento de compra e venda, onde foram
adquiridas as unidades 142 no valor de RS 1.445, sendo que deste valor RS 53 s3o referentes a
custas do imdvel e 171 no valor de RS 1.544, sendo, o valor de RS 56 referente a custas do
imdvel, totalizando o valor de RS 2.989.

Na mesma data foi celebrado o Instrumento Particular de Op¢ao de Compra de Bem Imével e
Outras Avencas (“Contrato”), onde o Fundo concede a B2S Properties Assessoria Imobiliaria
Ltda. (“B2S”) a opc¢do de compra das unidades do Edificio Lisboa dentro de até 36 meses
contados a partir da data da assinatura do Contrato, pelo valor pago pelo Fundo, acrescido de
(a) o valor correspondente aos custos efetivamente incorridos pelo Fundo para realizar a
aquisicdo das Unidades Autbnomas, quais sejam, ITBI e despesas cartoriais (incluindo, sem
limitagcdo, emolumentos cobrados por tabelides de notas e pelo cartério de registro de iméveis
competente para realizar todos os atos necessarios) (“Custo de Aquisicdo”); e (b) 4% (quatro
por cento) sobre a soma de Aquisicdo e Custo de Aquisicdo das Unidades Auténomas,
efetivamente pago (“Preco de Exercicio”), contra a outorga da escritura definitiva de venda e
compra das unidades autbnomas a serem adquiridas (“Instrumento Definitivo”).

Em contrapartida a op¢do de compra, a B2S paga ao Fundo, mensalmente, a partir do primeiro
més apods a celebracdo do Contrato, até a data de exercicio da Op¢dao de Compra, ou até o
término do periodo de exercicio, o que ocorrer primeiro, remuneracao que serd calculada pela
varia¢do acumulada do percentual do indice de Precos ao Consumidor Amplo (IPCA), divulgado
pelo IBGE, desde que positiva, no més anterior ao do pagamento acrescido de juros a taxa de
11,5% (onze virgula cinco por cento) ao ano sobre o valor acumulado pago pelo Fundo na
compra de cada Unidade Auténoma por ele adquirida, até o més imediatamente anterior,
incluindo os Custos de Aquisicdo ja pagos até entao.

Adicionalmente, conforme Instrumento Particular de Opcao de Compra de Bem Imdvel e Outras
Avencas, foi constituido um fundo de reserva de 11,5% com base no valor de RS 2.989,
correspondente ao valor de RS 360, a ser utilizado em caso de indadimpléncia por parte do
Comprador.
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(ii) Edificio Tumiaru

Corresponde a 3 unidades do Edificio Tumiaru, acabados e para a renda, localizados na Rua
Tumiaru, n°120 — Ibirapuera - SP. As unidades sao compostas por apartamentos com area total
de 901,71m? e construida de 555,81m?, sendo objeto da matricula n® 141.892, n? 141.894 e n?
14897 do 1° Oficial de Registro de Imdveis de Sdo Paulo — SP.

Em 8 de abril de 2024 foi celebrado instrumento de compra e venda, onde foram adquiridas as
unidades 12, 14 e 17 no valor de RS 3.335 cada totalizando RS 10.352, sendo que desse valor
RS 348 refere-se a custas do imével.

Na mesma data foi celebrado o Instrumento Particular de Op¢do de Compra de Bem Imdével e
Outras Avencas (“Contrato”), onde o Fundo concede a Patri Quarenta e Oito Empreendimentos
Imobiliarios S.A. (“Patri”) a op¢do de compra das unidades do Edificio Tumiaru dentro de até 36
meses contados a partir da data da assinatura do Contrato, pelo valor pago pelo Fundo,
acrescido de (a) o valor correspondente aos custos efetivamente incorridos pelo Fundo para
realizar a aquisicao das Unidades Autonomas, quais sejam, ITBI e despesas cartoriais (incluindo,
sem limitacdo, emolumentos cobrados por tabeliGes de notas e pelo cartério de registro de
imoveis competente para realizar todos os atos necessarios) (“Custo de Aquisicao”); e (b) 3%
(trés por cento) sobre a soma de Aquisicdo e Custo de Aquisicao das Unidades Auténomas,
efetivamente pago (“Preco de Exercicio”), contra a outorga da escritura definitiva de venda e
compra das unidades autdbnomas a serem adquiridas (“Instrumento Definitivo”).

Em contrapartida a opgdo de compra, a Patri paga ao Fundo, mensalmente, a partir do primeiro
més apods a celebracdo do Contrato, até a data de exercicio da Op¢dao de Compra, ou até o
término do periodo de exercicio, o que ocorrer primeiro, remuneracao que serd calculada pela
variagdo acumulada do percentual do indice de Precos ao Consumidor Amplo (IPCA), divulgado
pelo IBGE, desde que positiva, no més anterior ao do pagamento acrescido de juros a taxa de
10,0% (dez por cento) ao ano sobre o valor acumulado pago pelo Fundo na compra de cada
Unidade Auténoma por ele adquirida, até o més imediatamente anterior, incluindo os Custos
de Aquisicdo ja pagos até entao.

8 Demonstrativo do valor justo
O Fundo aplica o CPC 46 e o artigo 7° da Instrugdo CVM n° 516/2011, para instrumentos
financeiros e propriedades para investimento mensurados no balango patrimonial pelo valor
justo, o que requer divulgacdo das mensuracgées do valor justo pelo nivel da seguinte hierarquia
de mensuracgdo pelo valor justo:

e Nivel 1 -0 valor justo dos instrumentos financeiros negociados em mercados ativos é baseado nos
precos de mercado, cotados na data de balango. Um mercado é visto como ativo se os precgos
contados estiverem pronta e regularmente disponiveis a partir de uma Bolsa, distribuidor, corretor,
grupo de industrias, servigos de precificacdo, ou agencia reguladora, e aqueles precos representam
transagdes de mercado reais e que ocorrem regularmente em bases puramente comerciais.
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e Nivel 2 -0 valor justo dos instrumentos financeiros que nao sdo negociados em mercados ativos e
determinado uso de técnica de avaliagdo. Essas técnicas maximizam o uso de dados adotados pelo
mercado onde esta disponivel e confiam o menos possivel nas estimativas especificas da entidade.
Se todas as informacgdes relevantes exigidas para o valor justo de um instrumento forem adotadas
pelo mercado, o instrumento incluird no Nivel 2.

e Nivel 3 — Se uma ou mais informacgdes relevantes ndo estiver baseada em dados adotados pelo
mercado, o instrumento estara incluido no Nivel 3. As técnicas de avaliagdo especificas utilizadas
para valorizar os instrumentos financeiros e as propriedades para investimento incluem aquelas
descritas no artigo 7° da instrugdo CVM 516/11.

As tabelas abaixo apresentam os ativos do Fundo mensurados pelo valor justo:

Ativos 30/06/2024

Ativos financeiros ao valor justo por meio do resultado Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3 Total
Certificado de recebiveis imobilidrios - 9.354 - 9.354
Propriedades para investimento - - 13.341 13.341
Total do ativo - 9.354 13.341 22.695
Ativos 12/06/2024

Ativos financeiros ao valor justo por meio do resultado Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3 Total
Certificado de recebiveis imobilidrios - 22.483 - 22.483
Propriedades para investimento - - 13.341 13.341
Total do ativo - 22483 13.341 35.824

9 Gerenciamento de riscos

A carteira do Fundo, e por consequéncia seu patrimonio, estao submetidos a diversos riscos,
Incluindo, sem limitacdo, os mencionados a seguir:

Fatores macroecondmicos relevantes

O Fundo, todos os seus ativos e as opera¢6es envolvendo os ativos estdo localizados no Brasil.
Como resultado, variadveis exdgenas, tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos
extraordindrios ou situagdes especiais de mercado ou, ainda, de eventos de natureza politica,
econdmica ou financeira que modifiquem a ordem atual e influenciem de forma relevante o
mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo varia¢cdes nas taxas de juros, eventos
de desvalorizacdo da moeda e mudancas legislativas relevantes, poderdo afetar negativamente
os precos dos ativos integrantes da carteira do Fundo e o valor das cotas, bem como resultar
(a) em alongamento do periodo de amortizacdo de cotas e/ou de distribuicdo dos resultados
do Fundo; ou (b) na liquidacdo do Fundo, o que podera ocasionar a perda, pelos respectivos
cotistas, do valor de principal de suas aplicacbes. Ndo serda devido pelo Fundo, pelo
Administrador, pelo Gestor, pelos Coordenadores ou por qualquer pessoa, aos cotistas do
Fundo, qualquer multa ou penalidade de qualquer natureza, caso ocorra, por qualquer razdo
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(a) o alongamento do periodo de amortiza¢do das cotas e/ou de distribuicdo dos resultados do
Fundo; (b) a liquidacdo do Fundo; ou, ainda, (c) caso os cotistas sofram qualquer dano ou
prejuizo resultantes de seus investimentos.

Riscos Institucionais

O Governo Federal pode intervir na economia do pais e realizar modificagdes significativas em
suas politicas e normas, causando impactos sobre os mais diversos setores e segmentos da
economia do pais. As atividades do Fundo, sua situacao financeira e resultados poderao ser
prejudicados de maneira relevante por modificagdes nas politicas ou normas que envolvam,
por exemplo, as taxas de juros, controles cambiais e restricGes a remessas para o exterior;
flutuacdes cambiais; inflacdo; liquidez dos mercados financeiro e de capitais domésticos;
politica fiscal; instabilidade social e politica; alteracGes regulatorias; e outros acontecimentos
politicos, sociais e econdmicos que venham a ocorrer no brasil ou que o afetem. Em um cenario
de alteracdo das taxas de juros, a rentabilidade ou a precificacdo dos ativos que compdem a
carteira do Fundo poderdo ser negativamente impactadas. Nesse cenario, efeitos adversos
relacionados aos fatores mencionados podem impactar negativamente o patrimonio do Fundo,
a rentabilidade e o valor de negociacdo das cotas.

A incerteza quanto a implementacdo de mudancas por parte do Governo Federal nas politicas
ou normas que venham a afetar esses ou outros fatores, pode contribuir para a incerteza
econdmica no Brasil e para aumentar a volatilidade do mercado de valores mobiliarios brasileiro
e o mercado imobilidrio. Desta maneira, os acontecimentos futuros na economia brasileira
poderdo prejudicar as atividades do Fundo e os seus resultados, podendo, inclusive, vir a afetar
adversamente a rentabilidade dos cotistas.

Risco de crédito dos Ativos Alvo integrantes da carteira do Fundo

Os titulos publicos e/ou privados de divida que poderdo compor a carteira do Fundo estdo
sujeitos a capacidade dos seus emissores, ou dos devedores dos lastros dos CRI, de honrar os
compromissos de pagamento de juros e principal de suas dividas. Eventos que afetam as
condicbes financeiras dos emissores e devedores dos titulos, bem como alteracdes nas
condicbes econdmicas, legais e politicas que possam comprometer a sua capacidade de
pagamento podem trazer impactos significativos em termos de pregos e liquidez desses ativos.
Mudancas na percepc¢do da qualidade dos créditos dos emissores e dos devedores dos CRI,
mesmo que ndo fundamentadas, poderdo trazer impactos nos precos dos titulos,
comprometendo também sua liquidez. Nestas condi¢des, o Administrador e o Gestor poderao
enfrentar dificuldade de receber os rendimentos dos ativos ou negocia-los pelo preco e no
momento desejado e, consequentemente, o Fundo podera enfrentar problemas de liquidez.
Adicionalmente, a variacdo negativa dos ativos do Fundo podera impactar negativamente o
patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociac¢do das cotas.

Risco relativo a rentabilidade do Fundo
O investimento em cotas de Fll pode ser considerado, para determinados fins, uma aplicacdo
em valores mobilidrios de renda variavel, o que significa que a rentabilidade a ser paga ao

24



DocusSign Envelope ID: A1896B53-8061-4C84-806B-D5A501B1CCED

Fundo de Investimento Imobiliario Fator Renda Estruturada

(Administrado pelo Banco Fator S.A.)

Notas explicativas as demonstragoes contabeis nos periodos de

13 a 30 de junho de 2024 e 11 de agosto de 2023 (inicio das atividades) a 12 de junho de
2024 (data da transferéncia)

Em milhares de reais, exceto quando especificado

cotista dependera do resultado dos Ativos Alvo adquiridos pelo Fundo, além do resultado da
administragdo dos ativos que comporao a carteira do Fundo. No caso em questdo, os valores a
serem distribuidos aos cotistas dependerdo do resultado do Fundo, que por sua vez, dependera
preponderantemente das receitas provenientes dos direitos decorrentes de Ativos Alvo objeto
de investimento do Fundo, excluidas as despesas previstas no Regulamento para a manutencdo
do Fundo. Assim, eventual inadimpléncia verificada em relagdo aos Ativos Alvo, ou demora na
execugdao de eventuais garantias constituidas nas operagdes imobilidrias relacionadas aos
Ativos Alvo, podera retardar o recebimento dos rendimentos advindos dos Ativos Alvo e
consequentemente impactar a rentabilidade do Fundo. Adicionalmente, vale ressaltar que,
entre a data da integralizacdo das cotas objeto da Oferta e a efetiva data de aquisicdo dos Ativos
Alvo, os recursos obtidos com a Oferta serdo aplicados em AplicagGes Financeiras, o que podera
impactar negativamente na rentabilidade do Fundo.

Riscos tributarios

A Lein29.779/99 estabelece que os Fll sdo isentos de tributacdo sobre a sua receita operacional
desde que apliguem recursos em empreendimentos imobilidarios que ndo tenham como
construtor, incorporador ou sdcio, cotista que detenha mais de 25% (vinte e cinco por cento)
das cotas do respectivo Fll. Ainda de acordo com a mesma Lei, os rendimentos distribuidos aos
cotistas dos Fll e os ganhos de capital auferidos sdo tributados na fonte pela aliquota de 20%
(vinte por cento). Ndo obstante, de acordo com o artigo 39, paragrafo Unico, inciso I, da Lei n?
11.033/04, alterada pela Lei n? 11.196/05, ficam isentos do imposto de renda na fonte e na
declaragao de ajuste anual das pessoas fisicas, os rendimentos distribuidos pelo Fll cujas cotas
sejam admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo
organizado a pessoas fisicas. O mesmo dispositivo legal esclarece ainda que o beneficio fiscal
de que trata: (i) sera concedido somente nos casos em que o Fll possua, no minimo, 50
(cinquenta) cotistas; e (ii) ndo sera concedido a cotista pessoa fisica titular de cotas que
representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das cotas emitidas pelo Fll ou cujas
cotas Ihe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total
de rendimentos auferidos pelo Fll. Ha o risco de que as regras tributarias vigentes para os Fll
possam ser modificadas no futuro e, ainda, existe a possibilidade de que a Secretaria da Receita
Federal tenha interpretacao diferente do Administrador quanto ao nao enquadramento do
Fundo como pessoa juridica para fins de tributagdo ou quanto a incidéncia de tributos em
determinadas operacdes realizadas pelo Fundo. Nessas hipéteses, o Fundo passaria a sofrer a
incidéncia de Imposto de Renda, PIS, COFINS, Contribuicdo Social nas mesmas condi¢des das
demais pessoas juridicas, com reflexos na reducdo do rendimento a ser pago aos cotistas ou
teria que passar a recolher os tributos aplicaveis sobre determinadas operagcGes que
anteriormente entendia serem isentas, podendo inclusive ser obrigado a recolher, com multa
e juros, os tributos incidentes em operacdes ja concluidas. Ambos os casos podem impactar
adversamente o rendimento a ser pago aos cotistas ou mesmo o valor das cotas.

Riscos de alterag¢do da legisla¢do aplicavel ao Fundo e/ou aos cotistas
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A legislagdao aplicdvel ao Fundo, aos cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo,
incluindo, sem limitacao, leis tributdrias, leis cambiais e leis que regulamentem investimentos
estrangeiros em cotas de fundos de investimento no Brasil, esta sujeita a alteragdes. Existe o
risco de as regras tributarias relativas a Fll serem modificadas no contexto de uma eventual
reforma tributaria, o que pode implicar perdas decorrentes da criacdo de novos tributos,
interpretacdo diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacao de
isencdes vigentes, sujeitando o Fundo e/ou seus cotistas a recolhimentos ndo previstos
inicialmente ou a majoragdo de tributos incidentes.

Risco Tributario relacionado aos CRI, as LH, as LCl e as LIG

O Governo Federal com frequéncia altera a legislacdo tributaria sobre investimentos
financeiros. AlteracGes futuras na legislacdo tributaria poderdo eventualmente reduzir a
rentabilidade dos CRI, das LCI, das LH e das LIG para os seus detentores. Por forca da Lei n?
12.024, de 27 de agosto de 2009, os rendimentos advindos dos CRI, das LCl e das LH auferidos
pelos fundos de investimento imobiliario que atendam a determinados requisitos sdo isentos
do Imposto de Renda. Eventuais altera¢des na legislacdo tributaria, eliminando a isencdo acima
referida, bem como criando ou elevando aliquotas do Imposto de Renda incidente sobre os CRI,
as LCl, as LIG e as LH, ou ainda a criacao de novos tributos aplicaveis aos CRI, as LCl, as LIG e as
LH, poderdo afetar negativamente a rentabilidade do Fundo.

Risco de concentra¢do da carteira do Fundo

A Politica de Investimentos do Fundo ndo prevé critérios de elegibilidade ou alocacdo em
determinado segmento, emissor ou operacdao imobilidria, para a aquisicdo dos Ativos Alvo,
ficando esta alocacdo a critério do Administrador, ouvido o Gestor e observados os limites
legais. A auséncia de critérios de elegibilidade e de alocagao dos Ativos Alvo do Fundo podera
gerar a concentracdo de risco dos Ativos Alvo em determinado segmento do mercado
imobilidrio, emissores ou em determinada operag¢do imobilidria relacionada aos Ativos Alvo, o
que podera significar a concentracdo de risco de crédito e riscos juridicos no
segmento/operacdo/emissor preponderante. O risco da aplicagdo no Fundo tera intima relacdo
com a concentracdo da carteira, sendo que, quanto maior for a concentracdo, maior sera a
chance de o Fundo sofrer perda patrimonial. Os riscos de concentragao da carteira englobam,
ainda, na hipdtese de inadimplemento do emissor do Ativo Alvo e/ou do Aplicages Financeiras
em questado, o risco de perda do capital integralizado pelos cotistas.

Risco relacionado a classe unica de Cotas

O Fundo possui classe unica de Cotas, ndao sendo admitido qualquer tipo de preferéncia,
prioridade ou subordinagdao entre os Cotistas. O Patrimdnio nao conta com cotas de classes
subordinadas ou qualguer mecanismo de segregacao de risco entre os Cotistas.

Risco decorrente da entrada em vigor da Resolugdo CVM 175

O Regulamento reflete termos da Resolugdao CVM 175, que entrou em vigor em 2 de outubro
de 2023, e contém alteracbes que poderdo afetar o modo de operacdo do Fundo em
comparacdo a fundos de investimento imobilidrio em funcionamento nos termos da Instrucdo
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CVM n.2 472, de 31 de outubro de 2008. Além disso, considerando o carater recente da
Resolugdo CVM n.2 175/22, o Regulamento estd sujeito a adaptagbes adicionais considerando
gue seus termos e condi¢des permanecem sob andlise da CVM no dambito do pedido de registro
da Oferta.

Risco do Prazo

Os Ativos Alvo objeto de investimento pelo Fundo sdo aplicacdes de médio e longo prazo
(inclusive prazo indeterminado em alguns casos), que possuem baixa liquidez no mercado
secunddrio e o calculo de seu valor de face para os fins da contabilidade do Fundo é realizado
via marcacdo a mercado. Desta forma, a realizacdo da marcacdao a mercado dos ativos da
carteira do Fundo visando o cdlculo do patriménio liquido deste, pode causar oscilacGes
negativas no valor das cotas, cujo calculo é realizado mediante a divisdo do patrimonio liquido
do Fundo pela quantidade de cotas emitidas até entdo. Mesmo nas hipoteses de os ativos da
carteira do Fundo virem a ndo sofrer nenhum evento de ndo pagamento de juros e principal,
ao longo do prazo de duracdo do Fundo, as cotas do Fundo poderdo sofrer oscilagGes negativas
de preco, o que pode impactar negativamente na negocia¢do das cotas pelo investidor.

Riscos relacionados a liquidez do investimento em cotas de fundos de investimento
imobilidrio

Como os Fll sdo uma modalidade de investimento em desenvolvimento no mercado brasileiro
gue ainda ndo movimenta volumes significativos de recursos, com numero reduzido de
interessados em realizar negécios de compra e venda de cotas, seus investidores podem ter
dificuldades em realizar transacdes no mercado secundario. Neste sentido, o investidor deve
observar o fato de que os fundos de investimento imobilidrio sdo constituidos na forma de
condominios fechados, ndo admitindo o resgate de suas cotas, sendo quando da liquidagao do
Fundo, fator este que pode influenciar na liquidez das cotas quando de sua eventual negociagao
no mercado secunddrio. Mesmo sendo as cotas objeto de negociagao no mercado de bolsa ou
de balcdo organizado, bem como nos ambientes descritos no Art. 14 deste Regulamento, o
investidor que adquirir as cotas do Fundo devera estar consciente de que o investimento no
Fundo consiste em investimento de longo prazo e que nao ha qualquer garantia de que haverd
liquidez para venda futura das cotas nos referidos mercados.

Risco Operacional

Os Ativos Alvo e Aplicacdes Financeiras objeto de investimento pelo Fundo serao administrados
pelos Prestadores de Servicos Essenciais, portanto os resultados do Fundo dependerao de uma
administragdo/gestdo adequada, a qual estara sujeita a eventuais riscos operacionais, que caso
venham a ocorrer, poderdo afetar a rentabilidade dos cotistas. Adicionalmente, o nado
cumprimento das obrigacGes para com o Fundo por parte do Administrador, do Gestor, de
consultores especializados (se houver), do Custodiante, do Escriturador e do Auditor
Independente, conforme estabelecido nos respectivos contratos celebrados com o Fundo,
guando aplicavel, podera eventualmente implicar em falhas nos procedimentos de gestdo da
carteira, administracdao do Fundo, controladoria de ativos do Fundo e escrituracdo das cotas.
Tais falhas poderdo acarretar eventuais perdas patrimoniais ao Fundo e aos cotistas.
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Risco Referente aos Outros Titulos e Valores Mobiliarios

Nos termos deste Regulamento, o Fundo poderd adquirir quaisquer titulos e valores mobiliarios
previstos na Resolucdo CVM 175, ndo podendo ser previsto, nesta data, quais ativos serdo
adquiridos especificamente. Nesse sentido, a depender do investimento do Fundo em qualquer
um desses Outros Titulos e Valores Mobilidrios, os riscos habituais corridos pelo Fundo poderao
ser majorados. Além disso, podera haver futura incompatibilidade com: (i) os limites de
diversificagao por emissor e por modalidade de ativo determinado neste Regulamento e na
legislacdo aplicavel a determinado investidor; e (ii) parte do publico-alvo de acordo com a
Politica de Investimento.

Risco de Execucdo das Garantias Eventualmente Atreladas aos CRI

O investimento em CRI inclui uma série de riscos, dentre estes, o risco de inadimplemento e
consequente execu¢do das garantias eventualmente outorgadas a respectiva operagdo e os
riscos inerentes a eventual existéncia de bens imdveis na composicdo da carteira, podendo,
nesta hipdtese, a rentabilidade do Fundo ser afetada. Em um eventual processo de execucdo
das eventuais garantias dos CRI, poderd haver a necessidade de contrata¢do de consultores,
dentre outros custos, que deverdo ser suportados pelo Fundo, na qualidade de investidor dos
CRI. Adicionalmente, a garantia outorgada em favor dos CRI pode ndo ter valor suficiente para
suportar as obrigacGes financeiras atreladas a tal CRI. Desta forma, uma série de eventos
relacionados a execugdo de garantias dos CRI podera afetar negativamente o valor das cotas e
a rentabilidade do investimento no Fundo.

Risco Relativos as operacdes de Securitizacdao Imobiliaria e as Companhias Securitizadoras

Os CRI poderado vir a ser negociados com base em registro provisorio concedido pela CVM. Caso
determinado registro definitivo ndo venha a ser concedido pela CVM, a emissora de tais CRI
devera resgata-los antecipadamente. Caso a emissora ja tenha utilizado os valores decorrentes
daintegralizagao dos CRI, ela podera nao ter disponibilidade imediata de recursos para resgatar
antecipadamente os CRI. A Medida Proviséria n2 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, em seu
artigo 76, estabelece que “as normas que estabelecam a afetacdo ou a separacao, a qualquer
titulo, de patrimonio de pessoa fisica ou juridica ndao produzem efeitos em relagdao aos débitos
de natureza fiscal, previdencidria ou trabalhista, em especial quanto as garantias e aos
privilégios que lhes sdao atribuidos”. Em seu paragrafo unico prevé, ainda, que “desta forma
permanecem respondendo pelos débitos ali referidos a totalidade dos bens e das rendas do
sujeito passivo, seu espdlio ou sua massa falida, inclusive os que tenham sido objeto de
separacdo ou afetacao”. Assim, o patrimonio separado instituido em emissdes sujeitas a regime
fiducidrio, caso prevalega o entendimento previsto no dispositivo acima citado, podera nao ser
oponivel aos credores de débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista da companhia
securitizadora, que poderdo concorrer com os titulares dos CRI no recebimento dos créditos
imobiliarios que compdem o lastro dos CRI. Portanto, caso a securitizadora ndo honre suas
obrigac0es fiscais, previdenciarias ou trabalhistas, os créditos imobilidrios que servem de lastro
a emissdo dos CRI e demais ativos integrantes dos respectivos patrimonios separados poderdo
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vir a ser acessados para a liquidagdo de tais passivos, afetando a capacidade do patrimdnio
separado de honrar suas obrigacdes decorrentes dos CRI.

Demais riscos juridicos

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico do Fundo considera um conjunto
de rigores e obrigagOes de parte a parte estipuladas através de contratos publicos ou privados,
tendo por diretrizes a legislagao em vigor. Em razdao da pouca maturidade e da falta de tradigao
e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no que tange a este tipo de operacao
financeira, em situagdes atipicas ou conflitantes podera haver perdas por parte dos investidores
em razdo do dispéndio de tempo e recursos para eficacia do arcabouco contratual. Em virtude
da reconhecida morosidade do sistema judiciario brasileiro, a resolucdo de eventuais demandas
judiciais pode ndo ser alcancada em tempo razodvel, o que pode resultar em despesas
adicionais para o Fundo, bem como em atraso ou paralisacdo, ainda que parcial, do
desenvolvimento dos negdcios do Fundo, o que teria um impacto na rentabilidade do Fundo.

Risco Relativo a Inexisténcia de Ativos que se Enquadrem na Politica de Investimento

O Fundo podera ndo dispor de ofertas de Ativos Alvo suficientes ou em condigOes aceitaveis, a
critério do Administrador e do Gestor, que atendam a Politica de Investimentos do Fundo, de
modo que o Fundo podera enfrentar dificuldades para empregar suas disponibilidades de caixa
para aquisicdo de Ativos Alvo. A auséncia de Ativos Alvo para aquisicdo pelo Fundo podera
impactar negativamente a rentabilidade das cotas, considerando que, enquanto o Fundo ndo
aloque seus recursos em Ativos Alvo, recursos do Fundo permanecerdo aplicados nas
Aplicacbes Financeiras.

Riscos de influéncia de mercados de outros paises

O mercado de capitais no Brasil é influenciado, em diferentes graus, pelas condicdes
econdmicas e de mercado de outros paises, incluindo paises de economia emergente. A reagao
dos investidores aos acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito adverso sobre
o preco de ativos e valores mobilidrios emitidos no pais, reduzindo o interesse dos investidores
nesses ativos, entre os quais se incluem as cotas. No passado, o surgimento de condicdes
econdmicas adversas em outros paises do mercado emergente resultou, em geral, na saida de
investimentos e, consequentemente, na redugao de recursos externos investidos no Brasil.
Crises financeiras recentes resultaram em um cenario recessivo em escala global, com diversos
reflexos que, direta ou indiretamente, afetaram de forma negativa o mercado financeiro e o
mercado de capitais brasileiros e a economia do Brasil, tais como: flutuagdes no mercado
financeiro e de capitais, com oscilagdes nos precos de ativos (inclusive de imoveis),
indisponibilidade de crédito, redugao de gastos, desaceleragdao da economia, instabilidade
cambial e pressao inflacionaria. Qualquer novo acontecimento de natureza similar aos acima
mencionados, no exterior ou no Brasil, podera prejudicar de forma negativa as atividades do
Fundo, o patrimonio do Fundo, a rentabilidade dos cotistas e o valor de negociacdo das cotas
inclusive em razdo de impactos negativos na precificacdo dos ativos que compdem a carteira
do Fundo. Variadveis exdgenas tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos
extraordindrios ou situacdes especiais de mercado ou, ainda, de eventos de natureza politica,
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econdmica ou financeira que modifiquem a ordem atual e influenciem de forma relevante o
mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo variagBes nas taxas de juros, eventos
de desvalorizagao da moeda e mudangas legislativas relevantes, poderdo afetar negativamente
os precos dos ativos integrantes da carteira do Fundo e o valor das cotas, bem como resultar
(a) em alongamento do periodo de amortizagdo de cotas; e/ou de distribuigdo dos resultados
do Fundo; ou (b) liquidacdo do Fundo, o que poderd ocasionar a perda, pelos respectivos
cotistas, do valor de principal de suas aplicagdes. Adicionalmente, os ativos financeiros do
Fundo devem ser marcados a mercado, ou seja, seus valores serdo atualizados diariamente e
contabilizados pelo prego de negociagao no mercado ou pela melhor estimativa do valor que
se obteria nessa negociacdo. Como consequéncia, o valor das cotas de emissdo Fundo podera
sofrer oscilagGes frequentes e significativas, inclusive ao longo do dia. Ndo serd devido pelo
Fundo ou por qualquer pessoa, incluindo as instituicdes responsaveis pela distribuicdo das
cotas, os demais cotistas do Fundo, o Administrador e o Gestor e as Instituicdes Participantes
da Oferta, qualquer multa ou penalidade de qualquer natureza, caso ocorra, por qualquer
razdo, (a) o alongamento do periodo de amortizacdo das cotas e/ou de distribuicdo dos
resultados do Fundo; (b) a liquidacdo do Fundo; ou, ainda, (c) caso os cotistas sofram qualquer
dano ou prejuizo resultante de tais eventos.

Classe Unica de Cotas

O Fundo possui classe Unica de cotas, ndo sendo admitido qualquer tipo de preferéncia,
prioridade ou subordinagdo entre os cotistas. O patrimonio do Fundo ndo conta com cotas de
classes subordinadas ou qualquer mecanismo de segregacdo de risco entre os cotistas.

Risco de concentracdo de propriedade de Cotas do Fundo

Conforme o Regulamento, ndo ha restri¢ao quanto ao limite de cotas que podem ser subscritas
por um unico cotista. Portanto, poderd ocorrer situagdao em que um unico cotista venha a
integralizar parcela substancial da Emissdo ou mesmo a totalidade das cotas do Fundo,
passando tal cotista a deter uma posigdo expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a
posicdo dos eventuais cotistas minoritdrios. Nesta hipotese, ha possibilidade de que
deliberacbes sejam tomadas pelo cotista majoritario em funcdo de seus interesses exclusivos
em detrimento do Fundo ou da opinido dos cotistas minoritarios.

Risco de diluicdo decorrentes de novas emissées de cotas

O Fundo podera, no futuro, realizar novas emissdes de cotas com vistas ao aumento do seu
patrimoOnio e aquisi¢cao de novos Ativos Alvo. Neste sentido, os cotistas devem ficar atentos,
especialmente com relacao a publicagdes de avisos, convocacdes e atas de AGEs, com vistas ao
exercicio do seu direito de preferéncia na subscricdo das novas cotas, sob pena de, ndo o
exercendo, terem sua participacdo diluida, diminuindo suas participacGes nas decisGes sobre as
matérias sujeitas a assembleia geral de cotistas. Adicionalmente o exercicio do direito de
preferéncia pelos cotistas do Fundo em eventuais emissbes de novas cotas depende da
disponibilidade de recursos por parte do cotista.

Inexisténcia de garantia de eliminac¢ao de riscos
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A realizagdo de investimentos no Fundo sujeita o investidor aos riscos aos quais o Fundo e a sua
carteira estdo sujeitos, que poderdo acarretar perdas do capital investido pelos cotistas no
Fundo. O Fundo ndo conta com garantias do Administrador, do Gestor ou de terceiros, de
qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos — FGC, para reducdo ou
eliminacdo dos riscos aos quais esta sujeito e, consequentemente, aos quais os cotistas também
poderdo estar sujeitos. Em condi¢des adversas de mercado, o sistema de gerenciamento de
riscos aplicado pelo Administrador pelo Gestor para o Fundo podera ter sua eficiéncia reduzida.
As eventuais perdas patrimoniais do Fundo nao estao limitadas ao valor do capital subscrito, de
forma que os cotistas podem ser futuramente chamados a deliberar sobre as medidas
necessarias visando o cumprimento das obrigacGes assumidas pelo Fundo, na qualidade de
investidor dos Ativos Alvo.

Desempenho passado

Ao analisar quaisquer informacdes fornecidas no Prospecto e/ou em qualquer material de
divulgacdo do Fundo que venha a ser disponibilizado acerca de resultados passados de
guaisquer mercados de fundos de investimento similares ou em relagdo aos Ativos Alvo ou de
guaisquer investimentos em que o Administrador, o Gestor e os Coordenadores tenham de
qgualquer forma participado, os potenciais cotistas devem considerar que qualquer resultado
obtido no passado ndo é indicativo de possiveis resultados futuros, e ndo ha qualquer garantia
de que resultados similares serdo alcancados pelo Fundo no futuro. Os investimentos estdo
sujeitos a diversos riscos, incluindo, sem limitacdo, variacdo nas taxas de juros e indices de
inflacdo.

RevisGes e/ou atualizagbes de projegoes

O Fundo e o Administrador e o Gestor ndo possuem qualquer obrigacdo de revisar e/ou
atualizar quaisquer projeg¢des constantes do Prospecto e/ou de qualquer material de divulgagdo
do Fundo e/ou da Oferta, incluindo, sem limitagdo, quaisquer revisdes que reflitam alteragdes
nas condicdes econdmicas ou outras circunstancias posteriores a data do Prospecto e/ou do
referido material de divulgagao, conforme o caso, mesmo que as premissas nas quais tais
projecdes se baseiem estejam incorretas.

Riscos de despesas extraordinarias

O Fundo estara eventualmente sujeito ao pagamento de despesas extraordindrias. Caso a
Reserva de Contingéncia nao seja suficiente para arcar com tais despesas, o Fundo realizara
nova emissdo de cotas com vistas a arcar com as mesmas. O Fundo estara sujeito, ainda, a
despesas e custos decorrentes de a¢bes judiciais necessdrias para a cobranca de valores ou
execucdo de garantias relacionadas aos Ativos Alvo, caso, dentre outras hipdteses, os recursos
mantidos nos patrimonios separados de operacdes de securitizacdo submetidas a regime
fiduciario ndo sejam suficientes para fazer frente a tais despesas.

Riscos de alteragOes nas praticas contdbeis
As praticas contabeis adotadas para a contabilizacdo das operacbes e para a elaboracao das
demonstragGes financeiras dos FIl advém das disposicbes previstas na Instrucdo da CVM
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516/11. Com a edigdo da Lei n? 11.638, de 28 de dezembro de 2007, que alterou a Lei das
Sociedades por Agdes e a constituicao do Comité de Pronunciamentos Contabeis - CPC, diversos
pronunciamentos, orientagdes e interpretagdes técnicas foram emitidas pelo CPC e ja
referendadas pela CVM com vistas a adequacdo da legislacdo brasileira aos padrdes
internacionais de contabilidade adotados nos principais mercados de valores mobilidrios. A
Instrugdo da CVM 516/11 comegou a vigorar em 12 de janeiro de 2012 e decorre de um
processo de consolidacdo de todos os atos normativos contdbeis relevantes relativos aos Fll
editados nos ultimos 4 (quatro) anos. Referida Instrucdo da CVM contém, portanto, a versao
mais atualizada das praticas contabeis emitidas pelo CPC, que sdo as praticas contdbeis
atualmente adotadas no Brasil. Atualmente, o CPC tem se dedicado a realizar revisdes dos
pronunciamentos, orientacoes e interpretacgdes técnicas, de modo a aperfeicod-los. Caso a CVM
venha a determinar que novas revisdes dos pronunciamentos e interpretacdes emitidas pelo
CPC passem a ser adotados para a contabilizacdo das operacGes e para a elaboracdo das
demonstracGes financeiras dos Fll, a adocdo de tais regras podera ter um impacto nos
resultados atualmente apresentados pelas demonstracoes financeiras do Fundo.

Riscos de eventuais reclamagodes de terceiros

O Fundo podera ser réu em processos administrativos e/ou judiciais nas mais diversas esferas.
N3o hd garantia de que o Fundo venha a obter resultados favoraveis ou que eventuais processos
administrativos e judiciais propostos contra o Fundo venham a ser julgados improcedentes ou,
ainda, que os recursos integrantes da Reserva de Contingéncia sejam suficientes para defesa de
seus interesses no ambito administrativo e/ou judicial. Caso o Fundo venha a ser a parte
sucumbente nos processos administrativos e judiciais mencionados acima, bem como se as
Reservas de Contingéncia ndo forem suficientes para a defesa dos interesses do Fundo, é
possivel que os cotistas venham a ser chamados a deliberar sobre as medidas necessarias
visando o cumprimento das obrigacdes assumidas pelo Fundo que poderdo incluir a
necessidade de realizagdo de aportes adicionais.

Riscos relacionados ao Gestor

A rentabilidade do Fundo estd atrelada primordialmente as receitas advindas dos Ativos Alvo,
o que dependera do processo de selecdo de tais ativos. O sucesso depende do desempenho do
Gestor na realizacdo de suas atividades. Nao ha garantias de que o Gestor permanecera nesta
fungdo por todo o prazo de duragdo do Fundo ou que este consiga manter membros
qualificados em sua administragdo. A incapacidade do gestor de manter e/ou substituir
membros qualificados, a possibilidade de que estes venham a renunciar sua posi¢ao de Gestor
do Fundo e a inaptidao do Administrador em contratar outro gestor com a mesma experiéncia
e qualificagdo poderao impactar de forma significativa nos resultados e, consequentemente, a
rentabilidade dos cotistas e a diminui¢ao no valor de mercado das cotas.

Risco de eventual conflito de interesses entre os prestadores de servigos e o Fundo

Os atos que caracterizem situa¢des de conflito de interesses dependem de aprovacdo prévia,
especifica e informada em Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do artigo 34 da Resolucdo
CVM 175. O Administrador e o Gestor sdo empresas que nao pertencentes ao mesmo grupo
econdmico, tendo seu relacionamento restringido somente a suas respectivas atuacées como
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contrapartes de mercado. Desta forma, na presente data, o Administrador e o Gestor nao
identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos acima descritos e as
respectivas atuagdes de cada parte com relagdao ao Fundo. Todavia, ndo ha garantia que, no
futuro, ndo venha a existir conflitos de interesses por parte do coordenador lider da primeira
oferta publica de cotas do Fundo, e do Administrador ou do Gestor, em razao de fungdes por
eles exercidas, o que poderd causar efeitos adversos ao Fundo e a sua carteira. Pode ser do
melhor interesse do Fundo a aquisi¢do de titulos e valores mobilidrios emitidos e/ou detidos
pelo Administrador e/ou pelo Gestor ou ainda, por empresas de seus respectivos grupos
econdmicos. A aquisi¢ao de ativos nessas condi¢des caracterizaria uma hipdtese de conflito de
interesses atualmente prevista na Resolucdo CVM 175 e dependerd de prévia e expressa
aprovacdo em Assembleia Geral de Cotistas. Caso a aquisicdo de ativos nessas condicOes seja
aprovada em assembleia, ndo obstante exista na legislacdo e nas politicas internas do
Administrador e do Gestor, regras que coibem conflito de interesses, o Gestor e o
Administrador podem ndo ter a imparcialidade esperada em relacdo a esses ativos e as
consequéncias de sua detencdo pelo Fundo, inclusive em casos de inadimplemento ou
rentabilidade abaixo do esperado, o que pode impactar negativamente o Fundo.

Riscos de flutuagoes no valor dos imoéveis que venham a integrar o patrimonio do Fundo

O Fundo podera deter imdveis ou direitos relativos a imdveis. O valor dos imdveis que
eventualmente venham a integrar a carteira do Fundo ou servir de garantia em operacoes de
securitizacdo imobilidria relacionada aos CRI ou aos financiamentos imobiliarios ligados as LCl
e as LH pode aumentar ou diminuir de acordo com as flutuacGes de precos e cotacdes de
mercado. Em caso de queda do valor de tais imdveis, os ganhos do Fundo decorrentes de
eventual alienacdo destes imdveis ou a razdo de garantia relacionada aos Ativos Alvo poderao
ser adversamente afetados.

Risco de desapropriacao e de sinistro

Considerando que o objetivo do Fundo é o de investir em Ativos Alvo que estdo vinculados a
imoveis, direta ou indiretamente, eventuais desapropriacdes, parcial ou total, dos referidos
imoveis a que estiverem vinculados os respectivos Ativos Alvo podera acarretar a interrupcgao,
temporadria ou definitiva, de eventuais pagamentos devidos ao Fundo em decorréncia de sua
titularidade sobre os Ativos Alvo. Em caso de desapropriacdo, o Poder Publico deve pagar ao
proprietdrio do imovel desapropriado, uma indenizagao definida levando em conta os
parametros do mercado. No entanto, ndo existe garantia que tal indenizacao seja equivalente
ao valor dos direitos creditérios de que o Fundo venha a ser titular em decorréncia da
titularidade dos Ativos Alvo, nem mesmo que tal valor de indenizacdo seja integralmente
transferido ao Fundo. Adicionalmente, no caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos
imoveis vinculados aos Ativos Alvo objeto de investimento pelo Fundo, os recursos obtidos pela
cobertura do seguro dependerdo da capacidade de pagamento da companhia seguradora
contratada, nos termos da apdlice contratada, bem como as indeniza¢Ges a serem pagas pelas
seguradoras poderdo ser insuficientes para a reparacdo do dano sofrido, observadas as
condicGes gerais das apdlices e outras condicGes das operacdes relacionadas aos Ativos Alvo.
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Risco das Contingéncias Ambientais

Considerando que o objetivo do Fundo é o de investir em Ativos Alvo que estdo vinculados,
direta ou indiretamente, a imdveis, eventuais contingéncias ambientais sobre os referidos
imoéveis podem implicar em responsabilidades pecuniarias (indenizagdes e multas por prejuizos
causados ao meio ambiente) para os titulares dos imdveis, e/ou para os originadores dos
direitos creditérios e, eventualmente, promover a interrupcdo do fluxo de pagamento dos
Ativos Alvo, circunstancias que podem afetar a rentabilidade do Fundo.

Risco relacionado a extensa regulamentagao a que esta sujeito o setor imobiliario

O setor imobilidrio brasileiro esta sujeito a uma extensa regulamentacdo expedida por diversas
autoridades federais, estaduais e municipais, que afetam as atividades de aquisicdo,
incorporacdo imobiliaria, construcdo e reforma de imdveis. Dessa forma, a aquisicdo e a
exploracdo de determinados imdveis relacionadas aos Ativos Alvo que serdo investidos pelo
Fundo poderdo estar condicionadas, sem limitacdo, a obtencdo de licengas especificas,
aprovacdo de autoridades governamentais, limitagcdes relacionadas a edificagbes, regras de
zoneamento e a leis e regulamentos para protecdo ao consumidor. Referidos requisitos e
regulamentacdes atualmente existentes ou que venham a ser criados a partir da data do
Prospecto poderdo implicar aumento de custos, afetando adversamente as atividades
realizadas nos imoveis relacionados aos Ativos Alvo e, consequentemente, a rentabilidade dos
cotistas.

Risco relacionado a aquisicdo de Imdveis

O Fundo podera deter imdveis ou direitos relativos a imdveis. Os investimentos no mercado
imobilidrio podem ser iliquidos, dificultando a compra e a venda de propriedades imobilidrias e
impactando adversamente o preco dos imdveis. Ademais, aquisicdes podem expor o
adquirente a passivos e contingéncias incorridos anteriormente a aquisicdo do imdvel, ainda
gue em dacdo em pagamento. Podem existir também questionamentos sobre a titularidade do
terreno em que os imoveis adquiridos estdo localizados ou mesmo sobre a titularidade dos
imdveis em si, problemas estes ndo cobertos por seguro no Brasil. O processo de andlise (due
diligence) realizado pelo Fundo nos imdveis, bem como quaisquer garantias contratuais ou
indenizagdes que o Fundo possa vir a receber dos alienantes, podem nao ser suficientes para
precavé-lo, protegé-lo ou compensa-lo por eventuais contingéncias que surjam apds a efetiva
aquisicdo do respectivo imével. Por esta razao, considerando esta limitacdo do escopo da
diligéncia, pode haver débitos dos antecessores na propriedade do Imdvel que podem recair
sobre o préprio Imdvel, ou ainda pendéncias de regularidade do Imével que ndo tenham sido
identificados ou sanados, o que poderia (a) acarretar 6nus ao Fundo, na qualidade de
proprietdrio ou titular dos direitos aquisitivos do Imével; (b) implicar eventuais restrigdes ou
vedacOes de utilizacdo e exploracdo do Imodvel pelo Fundo; ou (c) desencadear discussoes
guanto a legitimidade da aquisicdo do Imdvel pelo Fundo, incluindo a possibilidade de
caracterizacdo de fraude contra credores e/ou fraude a execucdo, sendo que estas trés
hipoteses poderiam afetar os resultados auferidos pelo fundo e, consequentemente, os
rendimentos dos cotistas e o valor das cotas.
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Risco de adversidade nas condigdes economicas nos locais onde esta localizado cada imével

Considerando que o objetivo do Fundo é o de investir em Ativos Alvo, condigdes econOmicas
adversas em determinadas regides podem reduzir os niveis de cessdao de superficie, locacdo ou
venda de bens imdveis, assim como restringir a possibilidade de aumento desses valores.
Adicionalmente, o valor de mercado de cada imdvel estd sujeito a variacdes em funcao das
condi¢cbes econdmicas ou de mercado, de modo que a alteracdo nestas condi¢Ges pode causar
uma diminuigdo significativa no seu valor, que pode impactar de forma negativa a situagao
financeira do Fundo, bem como a remuneragao das Cotas.

Risco de langamento de novos empreendimentos imobiliarios comerciais proximo a cada
imovel

Considerando que o objetivo do Fundo é o de investir em Ativos Alvo, que incluem Imdveis, o
lancamento de novos empreendimentos podera dificultar a capacidade do Fundo em vendé-los
ou locar seus espagos para novos inquilinos. O lancamento de novos empreendimentos
imobilidarios comerciais em areas préoximas a que se situa cada imodvel poderad impactar a
capacidade do Fundo em vender e/ou em locar ou de renovar a locagdo de espagos dos Imoveis
em condicoes favoraveis, o que poderd gerar uma reducdo na receita do Fundo e na
rentabilidade das Cotas.

Risco de vacancia

Considerando que o objetivo do Fundo é o de investir em Ativos Alvo, que incluem os Imdveis,
o Fundo podera ndo ter sucesso na prospeccdo de novos adquirentes e/ou superficiarios e/ou
novos locatarios e/ou novos arrendatarios dos imdveis, o que podera reduzir a rentabilidade do
Fundo, tendo em vista o eventual recebimento de um montante menor de receitas decorrentes
de cessao de superficie, de locagao, arrendamento e venda dos imdveis. Adicionalmente, os
custos a serem despendidos com o pagamento de taxas de condominio e tributos, dentre outras
despesas relacionadas aos imdveis (0s quais sdo atribuidos aos locatdrios dos iméveis) poderao
comprometer a rentabilidade do Fundo.

Risco relativo a ndo substituicao do Administrador

Durante a vigéncia do Fundo, o Administrador poderd ser alvo de regime especial
administrativo temporario (RAET), sofrer intervengdo e/ou liquidagdo extrajudicial ou faléncia,
a pedido do BACEN, bem como ser descredenciado, destituido pela Assembleia de cotistas ou
renunciar as suas fungdes, hipdteses em que a sua substitui¢cao devera ocorrer de acordo com
0s prazos e procedimentos previstos no Regulamento e/ou na Resolugdo CVM 175. Caso tal
substituicao ndao acontega, o Fundo serd liquidado antecipadamente, o que pode acarretar
perdas patrimoniais ao Fundo e aos cotistas.

Risco de Governanga

Determinadas matérias que sdo objeto de Assembleia Geral de cotistas somente serdo
deliberadas quando aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas. Tendo em vista que fundos
de investimento imobilidrio tendem a possuir nimero elevado de cotistas, é possivel que
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determinadas matérias figuem impossibilitadas de aprovacdo pela auséncia de quérum de
votagdo de tais matérias, prejudicando as atividades do Fundo e a rentabilidade das cotas.

Demais riscos

O Fundo também podera estar sujeito a outros riscos advindos de motivos alheios ou exdgenos
ao controle do Administrador e/ou do Gestor, tais como moratdria, guerras, revolugdes, além
de mudancas nas regras aplicdveis aos ativos financeiros, mudangas impostas aos ativos
financeiros integrantes da carteira, alteracao na politica econdmica e decisdes judiciais
porventura nao mencionados nesta segao.

Remunerag¢dao da administragao

O Administrador recebe por seus servicos uma taxa de administracdo calculada (a) sobre o valor
contabil do patrimonio liquido do Fundo; ou (b) caso as cotas do Fundo tenham integrado ou
passado a integrar, no periodo, indices de mercado, cuja metodologia preveja critérios de
inclusdo que considerem a liquidez das cotas e critérios de ponderacdo que considerem o
volume financeiro das cotas emitidas pelo Fundo, como por exemplo, o IFIX, sobre o valor de
mercado do Fundo, calculado com base na média diaria da cotacdo de fechamento das cotas
de emissdo do Fundo no més anterior ao do pagamento da remuneracdo (“Base de Calculo da
Taxa de Administracdo”) o percentual de (i) 0,15% (quinze centésimos por cento) a razdo de
1/12 avos e que deve ser pago diretamente ao Administrador, observado o valor minimo
mensal de RS 25.000,00 (vinte e cinco mil reais), atualizado anualmente segundo a varia¢do do
IPCA/IBGE, ou indice que vier a substitui-lo, a partir do més subsequente a data de
encerramento da oferta das cotas da Primeira Emissdo do Fundo; e (ii) o percentual de até
0,05% (cinco centésimos por cento) ao ano, a razdo de 1/12 avos, observado o valor minimo
mensal de RS 1.500,00 (um mil e quinhentos reais), atualizado anualmente segundo a variacdo
do IPCA/IBGE, ou indice que vier a substitui-lo, correspondente aos servicos de escrituracdo das
cotas, a ser pago a terceiros.

A taxa de administracdo sera calculada mensalmente por periodo vencido e quitada até o 52
(quinto) Dia Util do més subsequente ao més em que os servigos forem prestados.

O valor integrante da taxa de administracdo correspondente a escrituracao das cotas, podera
variar exclusivamente em fungao da movimentagao de cotas e quantidade de cotistas que o
Fundo tiver, sendo que nesta hipdtese, o valor da taxa de administragao ira refletir em imediata
e igual propor¢ao a variacdo comprovada da taxa de escrituracao.

O Gestor fara juz a remuneracdo mensal paga pelo Fundo, calculada através da soma do (i)
percentual de 1% (um por cento) ao ano, a razdo de 1/12 avos da parcela do Patriménio do
Fundo investido em imdéveis e (ii) 0,50% (cinquenta centésimos por cento) ao ano, a razdo de
1/12 avos da parcela do Patrimoénio do Fundo investido em outros ativos.

No periodo de 13 a 30 de junho de 2024, a remuneracdo da administracdo foi de RS RS 38,
sendo representada por RS 4 de administracdo e RS 34 de gestdo (RS 518 no periodo de 11 de
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agosto de 2023 a 12 de junho de 2024, sendo RS 277 de administracdo e RS 241 de gestdo),
registradas nas contas “Despesa de taxa de administragdo” e “Despesa de taxa de gestdao”, na
demonstracdo do resultado do exercicio.

Apds o pagamento ou distribuicdo aos cotistas do Benchmark de Cotas, o Gestor fard jus a uma
remuneracdo equivalente a 20% (vinte por cento) de toda e qualquer distribuicdo de resultado
do Fundo aos cotistas e/ou de amortizagdo de Cotas, a titulo de Taxa de Performance (“Taxa de
Performance”). Sendo certo que até que os cotistas recebam, em moeda corrente nacional e
por meio de distribuicdes de resultado e/ou de amortizacdo de Cotas, o valor que corresponda
a 100% (cem por cento) do valor total por eles integralizado no Fundo, corrigido pelo
Benchmark de Cotas, o Gestor ndo fara jus a Taxa de Performance descrita no item acima.

A Taxa de Performance sera calculada e provisionada mensalmente, apurada e, quando devida,
sera paga juntamente a distribuicdo subsequente de resultado ou amortizacdo de cotas.

Caso a provisdo da Taxa de Performance seja um valor negativo, a mesma sera considerada
nula.

E vedado ao Gestor e, se houver, ao consultor, o recebimento de qualquer remuneragdo,
beneficio ou vantagem, direta ou indiretamente, que potencialmente prejudique sua
independéncia na tomada de decisdo ou, no caso do consultor, sugestdo de investimento.

No periodo de 13 a 30 de junho de 2024 e de 11 de agosto de 2023 (inicio das atividades) a 12
de junho de 2024, ndo houve despesa com taxa de performance.

Patrimoénio liquido

Cotas integralizadas
Em 30 de junho de 2024, o patrimdnio liquido é composto por 55.943 cotas totalizando o
patrimonio de RS 54.611.

No periodo de 13 a 30 de junho de 2024, n3o houve integraliza¢cdo de cotas. No periodo de 11
de agosto de 2023 a 12 de junho de 2024, houve a integralizagdo da primeira emissao de cotas
no montante de 55.943 com valor unitario de RS 1.001,0189, totalizando RS 56.000.

Emissao de cotas

O Administrador, com vistas a constituicdo do Fundo, emitira para oferta publica da primeira
emissdo, o total de até 300.000 (trezentas mil) cotas, no valor de RS 1.000,00 (um mil reais)
cada, no montante de até RS 300.000.000,00 (trezentos milhdes de reais) (“Valor Total da
Oferta”), em série Unica (“Primeira Emissdo”).

Nos termos do artigo 50 da Resolugdo CVM 160, o Valor Total da Oferta podera ser acrescido
em até 25% (vinte e cinco por cento), ou seja, em até 75.000 (setenta e cinco mil) cotas, nas
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mesmas condicdes e no mesmo preco das cotas, conforme op¢do outorgada pelo Fundo ao
coordenador lider da Primeira Emissdo (“Cotas do Lote Adicional”).

As cotas da Primeira Emissdo serdo objeto de distribuicdao publica, nos termos da Resolucao
CVM 160 e das disposigdes deste Regulamento referentes as ofertas publicas de cotas do Fundo
(“Primeira Emissdo”).

O investimento minimo inicial do Fundo requerido para cada cotista, no ambito da Primeira
Emissdo, sera de RS 50.000,00 (cinquenta mil reais) (“Aplicagdo Inicial Minima”). O investimento
minimo previsto neste pardgrafo ndo é aplicavel para a negociacdo de Cotas no mercado
secundario.

A Primeira Emissdo podera ser encerrada ainda que ndo seja colocada a totalidade das cotas
objeto da Primeira Emissdo, na hipdtese da subscri¢cdo e integralizacdo da quantidade minima
de 20.000 (vinte mil) cotas, perfazendo o montante de RS 20.000.000,00 (vinte milhdes de reais)
(“Distribuicao Parcial”).

No periodo de 13 a 30 de junho de 2024, ndo houve emissdo de novas.

Amortizac¢ao de cotas

As cotas podem ser amortizadas, a critério do Administrador, proporcionalmente ao montante
gue o valor de cada cota representa relativamente ao Patrimonio Liquido, sempre que houver
desinvestimentos ou qualquer pagamento relativo aos ativos integrantes do patriménio do
Fundo.

Reserva de contingéncia

Para arcar com as despesas extraordinarias dos iméveis integrantes do patrimonio do Fundo, a
Administradora formara reserva de contingéncia, por meio da reten¢do de até 1% (um por
cento) dos recursos que serao distribuidos a titulo de rendimentos aos Cotistas ou de parcela
de seu Patrimonio Liquido, sendo certo que a Reserva de Contingéncia podera ter o valor
maximo equivalente a 5% (cinco por cento) do Patrimonio Liquido do Fundo.

Politica de distribuicao dos resultados

O Fundo deve distribuir a seus Cotistas no minimo 95% (noventa e cinco por cento) dos
resultados liquidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balancete semestral e
balanco anual, encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, respectivamente,
sendo facultado a Administradora, desde que observado o limite minimo de distribuicao,
distribuir os resultados apurados segundo o regime de competéncia, a ser pago conforme
definido no Regulamento, salvo o disposto acima com relagdo a reserva de contingéncia.

Os rendimentos auferidos pelo Fundo (ja descontados os encargos do Fundo) serdo distribuidos
aos Cotistas, mensalmente, sempre no 102 (décimo) dia util do més subsequente ao
recebimento dos recursos pelo Fundo, a titulo de antecipag¢do dos rendimentos do semestre a
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serem distribuidos, sendo que, eventual saldo de resultado nao distribuido como antecipacao
serd pago no prazo maximo de 10 (dez) dias uteis, apds a realizacdo da Assembleia Geral de
Cotistas, podendo referido saldo ter outra destinacdo dada pela Assembleia de Geral Ordinaria
de Cotistas, com base em eventual proposta e justificativa apresentada pela Administradora.

Os rendimentos a distribuir foram calculados conforme abaixo:

Rendimentos 30/06/2024 12/06/2024
Resultado liquido do periodo (121) 4.104
Ajuste ao valor justo de certificados de recebiveis imobilidrios (CRI's) (30) 116
Receitas apropriadas e ndo recebidas operagdes com imdveis - (544)
Receitas apropriadas e ndo recebidas de certificados de recebiveis imobiliarios 94 (189)
Receitas (despesas) operacionais 41 32
Lucro base caixa- art. 1, p.u., da lei 8.668/93 (Oficio CVM 01/2014) (16) 3.519
Constituicdo de reserva de contingéncias - 48
Rendimentos apropriados (16) 3.471
Rendimentos a distribuir - (475)
Rendimentos liquidos distribuidos - (2.980)
% do resultado do periodo distribuido (considerando a base célculo apurada nos o

termos da lei 8.668/93) i 98,64%
Quantidade média ponderada de cotas integralizadas 55.943 45.600
Rendimentos médio pagos por cota (valores expressos em reais) - 65,35

No periodo de 13 a 30 de junho de 2024 nao houve distribuicdo de resultados.

Transagdes com partes relacionadas

Considerando a estrutura das operagdes do Fundo, as transacOes realizadas com partes
relacionadas incluem substancialmente a remuneracdo do Administrador/Gestora.

Sdo consideradas partes relacionadas ao Fundo a Gestora, Administrador, assim como as
empresas controladas pelos acionistas da Gestora, e incluem principalmente:

e Banco Fator S.A. (Administrador);
e Fator Asset Gestora de Recursos Ltda (Gestora);

As operacdes entre o Fundo e suas partes relacionadas consistem nas seguintes transacoes:

Ativo com parte relacionada
Em 30 de junho de 2024, o Fundo ndo possui ativos de emissdo de partes relacionadas.

Remunerag¢ao da administragao, gestao e controladoria

As informacgdes relacionadas as taxas de administracdo, gestao estdo apresentadas na nota
explicativa n2 9.

39



DocusSign Envelope ID: A1896B53-8061-4C84-806B-D5A501B1CCED

14

15

16

17

18

19

Fundo de Investimento Imobiliario Fator Renda Estruturada

(Administrado pelo Banco Fator S.A.)

Notas explicativas as demonstragoes contabeis nos periodos de

13 a 30 de junho de 2024 e 11 de agosto de 2023 (inicio das atividades) a 12 de junho de
2024 (data da transferéncia)

Em milhares de reais, exceto quando especificado

Rentabilidade
A rentabilidade do Fundo nos ultimos periodos foram as seguintes:

Rentabilidade -
Periodos Valor da cota %
Periodo de 13 a 30 de junho de 2024 965,0373 (1,36)
Periodo de 11 de agosto de 2023 a 12 de
junho de 2024

978,3670 (2,16)

A rentabilidade obtida no passado ndo representa garantia de resultados futuros.

Tributacao

Os rendimentos e ganhos de capital auferidos pelo Fundo, conforme legislacdo em vigor, sdo
isentos do IOF e do Imposto de Renda na fonte exceto daqueles oriundos de aplicagoes
financeiras de renda fixa ou renda varidvel, que sdo sujeitos a Imposto de Renda na fonte e sdo
parcialmente compensaveis quando da distribuicdo de rendimentos aos cotistas, que estdo
sujeitos a incidéncia do Imposto de Renda Retido na Fonte - IRRF a aliquota de 20% (vinte por
cento).

Contrato de prestac¢ao de servigo de auditoria

A Administradora, no periodo, ndo contratou servigos prestados pela PricewaterhouseCoopers
Auditores Independentes Ltda., relacionados a este Fundo de Investimento por ela
administrado que ndo os servigos de auditoria externa. A politica adotada atende aos principios
qgue preservam a independéncia do auditor, de acordo com os critérios internacionalmente
aceitos, qual seja o auditor ndo deve auditar o seu préprio trabalho, nem exercer funcdes
gerenciais no seu cliente ou promover os interesses deste.

Demandas judiciais
Ndo ha registro de demandas judiciais ou extrajudiciais, que na defesa dos direitos dos cotistas,
que desses contra a administragao do Fundo.

Contrato de prestac¢ao de servigos
A Administradora contratou o Banco Bradesco S.A. para prestar servicos de custddia,
escrituracao das cotas e emissao de extratos.

Alteragdo estatutdria

Em 5 de junho de 2024, o Administrador informou o resultado da apuracdo realizada em 5 de
junho de 2024, acerca da consulta formulada aos cotistas, por meio de carta consulta, enviada
em 16 de maio de 2024, que teve por objeto a deliberacdo das seguintes matérias: (i) aprovacao
da dissolucdo e liquidacdo do Fundo, mediante a previa alienacdo total dos ativos integrantes
da carteira do Fundo para o Fator Verita Multiestratégia Fundo de Investimento Imobiliario
(“VRTM”), pelo valor que tais ativos encontrarem-se contabilizados no patrimoénio do Fundo no
momento da respectiva alienacao, acrescido do agio de 3,1%, sendo que, para fins da referida
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Fundo de Investimento Imobiliario Fator Renda Estruturada

(Administrado pelo Banco Fator S.A.)

Notas explicativas as demonstragoes contabeis nos periodos de

13 a 30 de junho de 2024 e 11 de agosto de 2023 (inicio das atividades) a 12 de junho de
2024 (data da transferéncia)

Em milhares de reais, exceto quando especificado

alienagdo, o Fundo realizara a subscrigao e integralizagao e cotas de emissao do VRTM,
mediante o pagamento em moeda corrente nacional e/ou a compensag¢ado dos créditos que o
Fundo deterd contra o VRTM em decorréncia da alienacdo de tais ativos. Desta forma, a
liguidacdo do Fundo dar-se 4 mediante a entrega, aos cotistas do Fundo, das cotas de emissao
do VRTM a serem detidas pelo Fundo, bem como dos demais ativos e caixa integrantes de seu
patrimoénio, apds o pagamento de todas as despesas do Fundo; (ii) aprovagao da substituicdo
do atual Administrador, o Banco Ourinvest S.A. pelo Banco Fator S.A., habilitado para
administracdo de fundos de investimentos (“Novo Administrador”), e a consequéncia alteracdo
do regulamento do Fundo, com a exclusdo e todas as mencgdes e referéncias ao Administrador
e substituicdo pelas informacgGes e dados cadastrais do Novo Administrador, a qual produzira
efeitos a partir do fechamento dos mercados no dia 12 de junho de 2024 (“Data da transferéncia
da Administracdo”). Concluida a analise das respostas dos cotistas do Fundo a Carta Consulta,
gue foram recebidas até o dia 31 de maio de 2024 e arquivadas na sede do Administrador,
foram recebidos votos de cotistas representado 77,79%do total de cotas emitidas pelo Fundo,
sendo que a totalidade dos cotistas que apresentaram seus votos aprovou as matérias
constantes dos itens (i), (ii) acima da ordem do dia.

Eventos subsequentes

Em 23 de julho de 2024, o Administrador comunicou aos cotistas do Fundo e ao mercado em
geral que, no dia 23 de julho de 2024, foi celebrado o Instrumento Particular de Compromisso
de Venda e Compra de bens, de cessao de posicdo contratual e outras avencas (“Compromisso
de Venda e Compra”), formalizando a aquisi¢cdo e cessao de posi¢cdes contratuais pelo VRTM da
integralidade dos ativos do Fundo ao VRTM. O preco de aquisi¢cdo dos ativos foi de RS 55.627
(“Preco”), na forma abaixo indicada: (i) RS 55.572 que sera pago por meio de compensacdo de
créditos existentes entre VRTM e FAOE, considerando os valores devidos pelo FAOE ao VRTM
em razao da subscri¢do, pelo FAOE, de cotas de emissdo do VRTM no ambito de oferta publica
registrada perante a CVM pelo VRTM (“cotas VRTM” e “Oferta”), de modo que o valor devido
pela integralizagao de tais cotas VRTM, sera compensado com parte do crédito detido pelo
Fundo contra o VRTM no ambito do compromisso venda de compra (“compensacdo de
créditos”); e (ii) RS 56 correspondente a parcela do preco excedente ao valor pago mediante a
compensacao de créditos acima descrita, serd pago pelo VRTM ao FAOE em moeda na nacional,
mediante transferéncia eletrénica.

Em 25 de julho de 2024, o Administrador comunicou aos cotistas do Fundo e ao mercado em
geral que, a liquidacdo do Fundo serd realizada no prazo de até 60 (sessenta) dias contados a
partir desta data. Visando viabilizar o inicio dos procedimentos de liquidagdo do Fundo,
informamos que dia 26 de julho de 2024, sera o ultimo dia no qual as cotas de emissao do Fundo
cujo ticker é FAOE 11 (“Cotas”) poderdo ser negociadas no mercado de bolsa da B3 — Brasil,
Bolsa e Balcdo (“B3”). Desta forma, as negociag¢des de cotas do Fundo estardo suspensas a partir
do pregdo do dia 29 de julho de 2024 (“Data de suspensdo”) ndo podendo mais ser negociadas.
Para efeitos de apuracdo de imposto sobre ganho de capital, os cotistas deverdo informar,
conforme abaixo indicado, seus respectivos custos médios de aquisicdo de cotas (“custo
médio”) para o tratamento tributario, a partir do dia 31 de julho de 2024 até 11 de agosto de
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Fundo de Investimento Imobiliario Fator Renda Estruturada

(Administrado pelo Banco Fator S.A.)

Notas explicativas as demonstragoes contabeis nos periodos de

13 a 30 de junho de 2024 e 11 de agosto de 2023 (inicio das atividades) a 12 de junho de
2024 (data da transferéncia)

Em milhares de reais, exceto quando especificado

2024 (“periodo de envio”). O Administrador informa que os cotistas poderdao informar seu
respectivo custo médio, dentro do periodo de envio.

Em 14 de agosto de 2024, o Administrador e a Gestora comunicou ao mercado em geral que,
com fundamento no caput do artigo 61, da Resolu¢do CVM 175 (“RCVM 175”) de 23 de
dezembro de 2022, que optaram por renunciar, a partir de 01 de agosto de 2024, ao
recebimento da Taxa de Administragao e da Taxa de Gestao, previstas no regulamento vigente
do Fundo, por liberalidade de ambos e em decorréncia da operacdo em andamento de
dissolugao e liquidagdo do Fundo, mediante a prévia alienagdo total ou parcial dos ativos
integrantes da carteira do Fundo para o Fator Verita Multiestratégia Fundo de Investimento
Imobiliario (“VRTM”), conforme informado ao mercado por meio dos respectivos comunicados
e fatos relevantes aplicaveis.

Em 16 de agosto de 2024 o Administrador e a Gestora comunicaram através do Fato relevante
aos cotistas e ao mercado em geral que:

I. Apds o término do periodo de envio do custo médio de aquisicdo, encerrado em 11 de agosto
de 2024, a Administradora apurou o referido custo médio dos cotistas. Esta etapa foi essencial
para a devida conformidade com as normas fiscais, conforme exigido pela legislacdo tributaria
aplicavel. Como resultado, o Fundo continuard o seu processo de amortizacdo total e
subsequente liquidacdo, através da devolucdo do valor patrimonial do Fundo por meio de
amortizacdo, a ser efetuada mediante partilha:

(a) Sendo assim, na data de 21 de agosto de 2024 serdo entregues 99,93564878 cotas do
VRTM para cada cota do Fundo;

(b) Observando que a posicdo em cotas de fundos negociadas em bolsa deve sempre
corresponder a numeros inteiros, as fracdes de cotas do VRTM que forem recebidas pelos
cotistas do Fundo serdo objeto de leildo a ser realizado na B3 (“Leildo”) e os valores liquidos
levantados serao creditados nas respectivas contas dos detentores de tais fragdes. As datas e

demais informacdes sobre o Leildo serdo divulgadas pelo VRTM nos proximos dias;

(c) Na data de 21 de agosto de 2024 ocorrera a liquidacdo do Fundo e os cotistas receberdo
97,07784709 cotas de VRTM a titulo de amortizacdo, 2,85780169 cotas de VRTM e um
pagamento de RS 7,44115119, a titulo de rendimentos.

Il. Para viabilizar o entendimento, por parte dos investidores, da composi¢ao de ativos do
Fundo, demonstra-se, através da tabela abaixo os valores distribuidos a titulo de amortizacdo
e rendimentos:

Quantidade de cotas do Fundo 55.943
Posicdo que o Fundo possui alocada em cotas do VRTM11 5.590.700
Fator de proporgdao da Amortizagao em cotas 99,93564878 por cota
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Fundo de Investimento Imobiliario Fator Renda Estruturada

(Administrado pelo Banco Fator S.A.)

Notas explicativas as demonstragoes contabeis nos periodos de

13 a 30 de junho de 2024 e 11 de agosto de 2023 (inicio das atividades) a 12 de junho de
2024 (data da transferéncia)

Em milhares de reais, exceto quando especificado

Posicdo que o Fundo possui em instrumentos de caixa RS 416.463,37
Valor em caixa por cota do Fundo, a ser pago a titulo de
rendimentos RS 7,44115119 por cota

(a) Dado que o patrimdnio do Fundo utilizado para efeito de liquidagdo, sem considerar, para
tanto o resultado ndo distribuido disposto na letra (B) abaixo, foi de RS 53.982.593,49, o que
equivale a RS 964,95707218 por cota do Fundo; e,

(b) O resultado n3o distribuido do Fundo referente ao més de julho foi de RS 2.005.427,88,
equivalente a RS 35,8477 por cota do Fundo; A tabela abaixo representa os valores a serem
distribuidos a titulo de amortizagao e de rendimentos:

Rendimento em dinheiro 7,44115119 por cota
Rendimento em cotas 2,85780169 por cota
Amortizacdo em cotas 97,07784709 por cota

As cotas do VRTM sé poderao ser negociadas apds a conclusdao do processo de liquidagao dos
fundos OURE, OUFF e FAOE.

21 Outras informagodes
A Comissdo de Valores Mobilidrios (CVM) publicou a Resolu¢do CVM 175 em 23 de dezembro
de 2022, que dispde sobre a constituicdao, o funcionamento e a divulgagao de informagdes dos
fundos de investimento, bem como sobre a prestacdo de servicos para os fundos, em
substituicao a Instrugao CVM 572. As alteragdes introduzidas pela nova resolugdo entraram em
vigor a partir de 2 de outubro de 2023. Em 12 de margo de 2024, a CVM emitiu a Resolugao
CVM n? 200 que posterga o prazo de adaptagao para 30 de junho de 2025.

22 Informagdes adicionais
Ricardo Ignécio Rocha
CRC 1SP 213357/0-6-T-PR
Contador

Diretor responsavel:
Eduardo Chalub Marino
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