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I.  

Densidade de 
Ocupação 

Nível Econômico Fator Comercial 

De 100% a 70% : 1,00 

Classe Alta: 1,50 a 2,00 Alto: 1,00 

Classe Médio-Alta: 1,25 a 1,50 Médio-Alto: 0,95 

De 70% a 40%: 0,95 Classe Média 1,00 a 1,25 Médio: 0,90 

Abaixo de 40%: 0,90 

Classe Médio-Baixa: 0,85 a 1,00 Médio-Baixo: 0,85 

Classe Baixa: 0,70 a 0,85 Baixo: 0,80 
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Área Locável 18,30 m²

Índice de Local: 95,00

Padrão da Construção: 2,640

Estado de Conservação: B

Idade Considerada (anos): 11

Vida Útil Referencial (anos): 60

Fator de Depreciação: 0,915

Cota-parte de construção: 60%

Cota-parte de terreno: 40%

SITUAÇÃO PARADIGMA

DocuSign Envelope ID: C38B5AF9-87C5-40E2-BDEA-31674D69E51D



# Unidades Área Valor de Mercado

1 201 18,30 m² 355.000,00R$        

2 202 18,30 m² 355.000,00R$        

3 203 18,30 m² 355.000,00R$        

4 204 18,30 m² 355.000,00R$        

5 205 18,30 m² 355.000,00R$        

6 206 18,30 m² 355.000,00R$        

7 207 18,30 m² 355.000,00R$        

8 208 18,30 m² 355.000,00R$        

9 209 18,30 m² 355.000,00R$        

10 210 18,30 m² 355.000,00R$        

11 211 18,30 m² 355.000,00R$        

12 212 18,30 m² 355.000,00R$        

13 213 18,30 m² 355.000,00R$        

14 214 18,30 m² 355.000,00R$        

15 215 18,30 m² 355.000,00R$        

16 216 18,30 m² 355.000,00R$        

17 217 18,30 m² 355.000,00R$        

18 218 18,30 m² 355.000,00R$        

19 219 18,30 m² 355.000,00R$        

20 220 18,30 m² 355.000,00R$        

21 302 18,30 m² 355.000,00R$        

22 303 18,30 m² 355.000,00R$        

23 304 18,30 m² 355.000,00R$        

24 305 18,30 m² 355.000,00R$        

25 306 18,30 m² 355.000,00R$        

26 909 18,30 m² 355.000,00R$        

27 910 18,30 m² 355.000,00R$        

28 911 18,30 m² 355.000,00R$        

29 912 18,30 m² 355.000,00R$        

30 913 18,30 m² 355.000,00R$        

31 914 18,30 m² 355.000,00R$        

32 915 18,30 m² 355.000,00R$        

33 916 18,30 m² 355.000,00R$        

34 917 18,30 m² 355.000,00R$        

35 918 18,30 m² 355.000,00R$        

36 919 18,30 m² 355.000,00R$        

37 920 18,30 m² 355.000,00R$        

38 1001 18,30 m² 355.000,00R$        

39 1002 18,30 m² 355.000,00R$        

40 1408 18,30 m² 355.000,00R$        

41 1409 18,30 m² 355.000,00R$        

42 1410 18,30 m² 355.000,00R$        
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# Unidades Área Valor de Mercado

43 1411 18,30 m² 355.000,00R$        

44 1412 18,30 m² 355.000,00R$        

45 1413 18,30 m² 355.000,00R$        

46 1414 18,30 m² 355.000,00R$        

47 1415 18,30 m² 355.000,00R$        

48 1416 18,30 m² 355.000,00R$        

49 1505 18,30 m² 355.000,00R$        

50 1506 18,30 m² 355.000,00R$        

51 1507 18,30 m² 355.000,00R$        

52 1508 18,30 m² 355.000,00R$        

53 1509 18,30 m² 355.000,00R$        

54 1510 18,30 m² 355.000,00R$        

55 1511 18,30 m² 355.000,00R$        

56 1512 18,30 m² 355.000,00R$        

 R$  19.880.000,00 Total
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Comparativo

Valor Unitário 

(descontados fator oferta 

e vagas)

Fator Transposição Fator Área
Fator Padrão 

Construtivo

Fator de 

Depreciação

Fator Final      

(Ʃ fn - n + 1)

Valor Unitário 

Homogeneizado

1 R$ 19.672,13/m² 1,000 1,000 1,000 1,000 1,000 R$ 19.672,13/m²

2 R$ 19.672,13/m² 1,000 1,000 1,000 1,000 1,000 R$ 19.672,13/m²

3 R$ 19.672,13/m² 1,000 1,000 1,000 1,000 1,000 R$ 19.672,13/m²

4 R$ 17.950,82/m² 1,000 1,000 1,000 1,000 1,000 R$ 17.950,82/m²

5 R$ 19.426,23/m² 1,000 1,000 1,000 1,000 1,000 R$ 19.426,23/m²

Soma: R$ 96.393,44 /m²

Total de Comparativos: 5

Valor Médio dos Comps: R$ 19.278,69 /m²

Intervalo para Saneamento

Limite Inferior: R$ 13.495,08 /m²

Limite Superior: R$ 25.062,30 /m²

Média Saneada

Soma: R$ 96.393,44 /m²

Total de Comparativos: 5

Valor Médio dos Comps: R$ 19.278,69 /m²

VALOR UNITÁRIO BÁSICO

DocuSign Envelope ID: C38B5AF9-87C5-40E2-BDEA-31674D69E51D



σ

σ

Intervalo de Confiança

Número de Amostras: 5

# Graus de Liberdade: 4

Tabela t (tc de Student): 1,533

Desvio Padrão: R$ 749,90 /m²

Limite Inferior: R$ 18.764,57 /m²

Limite Superior: R$ 19.792,80 /m²
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Campo de Arbítrio

Intervalo Efetivo

Limite Inferior: R$ 17.950,82 /m²

Limite Superior: R$ 19.672,13 /m²

Campo de Arbítrio

Limite Inferior: R$ 17.950,82 /m²

Limite Superior: R$ 19.672,13 /m²
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