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Relatorio dos auditores independentes sobre as
demonstracoes financeiras

Aos

Cotistas e a Administracédo do

Fundo de Investimento Imobilidrio Caixa Agéncias

(Administrado pela Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.)
Rio de Janeiro - RJ

Opinido

Examinamos as demonstracdes financeiras do Fundo de Investimento Imobilidrio Caixa
Agéncias (“Fundo”), que compreendem o balango patrimonial em 30 de junho de 2024 e as
respectivas demonstracdes do resultado, das mutacdes do patriménio liquido e dos fluxos
de caixa para o exercicio findo nessa data, bem como as correspondentes notas explicativas,
incluindo as politicas contabeis materiais e outras informacdes elucidativas.

Em nossa opinido, as demonstracBes financeiras acima referidas apresentam
adequadamente, em todos os aspectos relevantes, a posicdo patrimonial e financeira do
Fundo de Investimento Imobiliario Caixa Agéncias em 30 de junho de 2024, o desempenho
de suas operag0es e os seus fluxos de caixa para o exercicio findo nessa data, de acordo
com as praticas contabeis adotadas no Brasil aplicaveis aos fundos de investimento
imobiliario.

Base para Opiniéo

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de
auditoria. Nossas responsabilidades, em conformidade com tais normas, estao descritas na
segdo a seguir intitulada “Responsabilidades dos auditores pela auditoria das
demonstragdes financeiras”. Somos independentes em relagdo ao Fundo de acordo com os
principios éticos relevantes previstos no Codigo de Etica Profissional do Contador e nas
normas profissionais emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade, e cumprimos com as
demais responsabilidades éticas de acordo com essas normas. Acreditamos que a evidéncia
de auditoria obtida é suficiente e apropriada para fundamentar nossa opiniao.

Principais assuntos de auditoria

Principais assuntos de auditoria sdo aqueles que, em nosso julgamento profissional, foram
0s mais significativos em nossa auditoria do exercicio corrente. Esses assuntos foram
tratados no contexto de nossa auditoria das demonstra¢des financeiras como um todo e na
formacdo de nossa opinido sobre essas demonstragbes financeiras e, portanto, ndo
expressamos uma opinido separada sobre esses assuntos.



(i)

(i)

(iii)

Valor justo das propriedades parainvestimento

Em 30 de junho de 2024, o Fundo possuia ativos classificados como propriedades para
Investimento, no montante de R$ 237.000 mil, que sédo mensurados pelo seu valor justo,
determinado com base em laudo de avaliagdo econdmico financeira (“laudo de avaliagéo”),
elaborado por avaliador independente, que utiliza, dentre outros, dados e premissas
relevantes, tais como, taxa de desconto e taxa de capitalizacdo. Esses investimentos
possuem risco de distor¢do relevante, em fungdo da determinacdo do seu valor justo
envolver premissas e uso significativo de julgamentos, bem como incertezas em relacdo a
sua realizacdo. Devido a relevancia das estimativas efetuadas para mensurar o valor justo
desses investimentos e do impacto que eventuais mudancas nos dados e premissas do
laudo de avaliagdo econbmico financeira, bem como as incertezas em relagdo a sua
realizacdo teriam sobre as demonstracdes financeiras tomadas em conjunto, consideramos
esse assunto significativo em nossa auditoria.

Como nossa auditoria conduziu esse assunto:
Os nossos procedimentos de auditoria incluiram, mas ndo estéo limitados a:

Avaliacdo, com o auxilio de nossos especialistas em financas corporativas, da razoabilidade
e da consisténcia dos dados e premissas utilizados na preparacao do laudo de avaliacdo;

Andlise, com o auxilio de nossos especialistas em finangas corporativas, da adequac¢éo dos
célculos matematicos incluidos no laudo de avaliagéo; e

Avaliacdo das divulgagfes efetuadas nas demonstrag¢des financeiras do Fundo.

Com base nas evidéncias obtidas por meio dos procedimentos acima resumidos,
consideramos aceitavel o saldo das propriedades para investimento, no tocante a sua
mensuracdo, bem como as divulgacdes relacionadas, no contexto das demonstragcdes
financeiras tomadas em conjunto, referentes ao exercicio findo em 30 de junho de 2024.

Responsabilidade da Administradora do Fundo pelas demonstrac@es financeiras

A Administradora é responsavel pela elaboracdo e adequada apresentacdo das
demonstracdes financeiras de acordo om as préticas contdbeis adotadas no Brasil,
aplicaveis aos fundos de investimento imobiliario, e pelos controles internos que ela
determinou como necessarios para permitir a elaboracdo de demonstracdes financeiras
livres de distorcéo relevante, independentemente se causada por fraude ou erro.

Na elaboracdo das demonstracbes financeiras, a Administradora é responsavel pela
avaliacdo da capacidade do Fundo continuar operando, divulgando, quando aplicavel, os
assuntos relacionados com a sua continuidade operacional e o uso dessa base contabil na
elaboracao das demonstracdes financeiras a ndo ser que a Administradora pretenda liquidar
o Fundo ou cessar suas operacdes, ou ndo tenha nenhuma alternativa realista para evitar o
encerramento das operacoes.



Responsabilidades dos auditores pela auditoria das demonstra¢des financeiras
Nossos objetivos sdo obter seguranga razoavel de que as demonstragdes financeiras,
tomadas em conjunto, estdo livres de distor¢cdo relevante, independentemente se causada
por fraude ou erro, e emitir relatério de auditoria contendo nossa opinido. Seguranca
razoavel é um alto nivel de seguran¢a, mas ndo uma garantia de que a auditoria realizada
de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria sempre detectam as
eventuais distor¢des relevantes existentes. As distor¢cbes podem ser decorrentes de fraude
ou erro e sao consideradas relevantes quando, individualmente ou em conjunto, possam
influenciar, dentro de uma perspectiva razoavel, as decisdes econbmicas dos usuarios
tomadas com base nas referidas demonstracées financeiras.

Como parte da auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de
auditoria, exercemos julgamento profissional, e mantemos ceticismo profissional ao longo
da auditoria. Além disso:

Identificamos e avaliamos os riscos de distor¢do relevante nas demonstragées financeiras,
independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos
procedimentos de auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtemos evidéncia de
auditoria apropriada e suficiente para fundamentar nossa opinido. O risco de ndo deteccdo
de distorcéo relevante resultante de fraude € maior do que o proveniente de erro, ja que a
fraude pode envolver o ato de burlar os controles internos, conluio, falsificacdo, omissdo ou
representacdes falsas intencionais.

Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos
procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas ndo com o objetivo de
expressarmos opinido sobre a eficacia dos controles internos do Fundo.

Avaliamos a adequacao das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas
contabeis e respectivas divulgacoes feitas pela Administradora.

Concluimos sobre a adequacgdo do uso, pela Administradora, da base contabil de
continuidade operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe
incerteza relevante em relagdo a eventos ou condicdes que possam levantar divida
significativa em relagéo a capacidade de continuidade operacional do Fundo. Se concluirmos
gue existe incerteza relevante, devemos chamar aten¢cdo em nosso relatorio de auditoria
para as respectivas divulga¢cbes nas demonstraces financeiras ou incluir modificagcédo em
nossa opinido, se as divulgacbes forem inadequadas. Nossas conclusdes estdo
fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas até a data de nosso relatério. Todavia,
eventos ou condigbes futuras podem levar o Fundo a ndo mais se manter em continuidade
operacional.

Avaliamos a apresentagédo geral, a estrutura e o conteido das demonstracdes financeiras,
inclusive as divulgacbes e se as demonstragdes financeiras representam as correspondentes
transagdes e os eventos de maneira compativel com o objetivo de apresentagao adequada.

Comunicamo-nos com a Administradora a respeito, entre outros aspectos, do alcance
planejado, da época da auditoria e das constatacdes significativas de auditoria, inclusive as
eventuais deficiéncias significativas nos controles internos que identificamos durante nossos
trabalhos.



Fornecemos também a Administradora declaracdo de que cumprimos com as exigéncias
éticas relevantes, incluindo os requisitos aplicaveis de independéncia, e comunicamos todos
0s eventuais relacionamentos ou assuntos que poderiam afetar, consideravelmente, nossa
independéncia, incluindo, quando aplicavel, as respectivas salvaguardas.

Dos assuntos que foram objeto de comunicacdo com a Administradora, determinamos
agueles que foram considerados como mais significativos na auditoria das demonstracdes
financeiras do exercicio corrente e que, dessa maneira, constituem os principais assuntos
de auditoria. Descrevemos esses assuntos em nosso relatdrio de auditoria, a menos que lei
ou regulamento tenha proibido divulgacéo publica do assunto, ou quando, em circunstancias
extremamente raras, determinarmos que o assunto ndo deve ser comunicado em nosso
relatério porque as consequéncias adversas de tal comunicacdo podem, dentro de uma
perspectiva razoavel, superar os beneficios da comunicacao para o interesse publico.

Rio de Janeiro, 27 de setembro de 2024

KPMG Auditores Independentes Ltda.
CRC SP-014428/0-6 F-RJ

i ‘.
AN & arh N DA_AAA
Lino Martins da Silva Junior

Contador CRC RJ-083314/0-7



Fundo de Investimento Imobiliario Caixa Agéncias

CNPJ n2 40.189.596/0001-34
(Administrado pela Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.)
CNPJ n2 36.113.876/0001-91

Balangos patrimoniais em 30 de junho de 2024 e de 2023

(Valores expressos em milhares de Reais)

Ativo Nota
Circulante
Ativos financeiros de natureza ndo imobiliaria 4.a

Disponibilidade
Cotas de fundos de investimento

Ativos financeiros de natureza imobiliaria 5.b
Letras de crédito imobiliario

Valores a receber 5.a.v
Aluguéis a receber

Despesas antecipadas
Taxa de fiscalizagdo CVM

Nao Circulante

Propriedades para investimento 5.a
Imdveis para renda

Valores a receber 5.a.v
Aluguéis

Total do ativo

Passivo

Circulante
Lucros a distribuir
Taxa de Administragdo
Auditoria
Gastos com propriedades para investimento acabados 5.a.iv
Taxa de gestdo
Consultoria

Total do passivo
Patrimonio liquido
Cotas integralizadas

Reservas de lucros

Total do passivo e patrimdnio liquido

2024 2023
Valores % PL Valores % PL
6.273 2,60% 12.251 5,07%
3.999 1,66% 1.199 0,50%
2 0,00% 2 0,00%
3.997 1,66% 1.197 0,50%
- 0,00% 8.553 3,54%
- 0,00% 8.553 3,54%
2.247 0,93% 2.497 1,03%
2.247 0,93% 2.497 1,03%
27 0,01% 2 0,00%
27 0,01% 2 0,00%
237.000 98,17% 238.045 98,58%
237.000 98,17% 237.400 98,31%
237.000 98,17% 237.400 98,31%
- 0,00% 645 0,27%
- 0,00% 645 0,27%
243.273 100,77% 250.296 103,65%
1.843 0,77% 8.807 3,65%
1.443 0,60% 1.714 0,71%
275 0,12% 36 0,01%
125 0,05% 100 0,04%
- 0,00% 6.877 2,85%
- 0,00% 62 0,03%
- 0,00% 18 0,01%
1.843 0,77% 8.807 3,65%
241.430 100,00% 241.489 100,00%
209.062 86,59% 209.062 86,57%
32.368 13,41% 32.427 13,43%
243.273 100,77% 250.296 103,65%

As notas explicativas da Administradora sdo parte integrante das demonstragGes financeiras.



Fundo de Investimento Imobiliario Caixa Agéncias

CNPJ n2 40.189.596/0001-34
(Administrado pela Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.)
CNPJ n2 36.113.876/0001-91

Demonstragoes de resultados do exercicio
Exercicio findo em 30 de junho de 2024 e 2023

(Valores expressos em milhares de Reais, exceto o resultado liquido por cota)

Nota 2024 2023
Propriedades para investimento 18.809 20.676
Aluguéis 5.a.v 19.211 18.862
Ajuste ao valor justo 5.a.iv 152 2.450
Laudo de avaliagao (180) (173)
Outras despesas com imdveis 5.a.iv (16) (458)
Gastos com propriedades para investimento acabados (358) (5)
Ativos financeiros de natureza imobiliaria 428 1.680
Letras de Certificado Imobiliario - LCI 5.b 428 1.680
Resultado com cotas de Fundos 4 195 205
Cotas de fundo de renda fixa 195 205
Receitas diversas - 9
Outras despesas 10 (1.805) (1.689)
Taxa de administracao (831) (461)
Taxa de gestdo (558) (736)
Consultoria (186) (233)
Auditoria (125) (100)
CETIP/SELIC (41) (56)
Outras despesas (64) (103)
Resultado liquido do exercicio 17.627 20.881
Quantidade de cotas 2.090.621 2.090.621
Resultado liquido por cota (em Reais) 8,43 9,99

As notas explicativas da Administradora sdo parte integrante das demonstracdes financeiras.



Fundo de Investimento Imobiliario Caixa Agéncias

CNPJ n2 40.189.596/0001-34

(Administrado pela Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.)

CNPJ n2 36.113.876/0001-91

Demonstragoes das mutag¢oes do patrimonio liquido
Exercicio findo em 30 de junho de 2024 e 2023

(Valores expressos em milhares de Reais)

Em 8 de outubro de 2021

Lucro liquido do exercicio
Distribuigdo de resultado
Reserva de lucros

Em 30 de junho de 2022

Lucro liquido do exercicio
Distribuigdo de resultado
Reserva de lucros

Em 30 de junho de 2023

Lucro liquido do exercicio
Distribui¢do de resultado
Reserva de lucros

Em 30 de junho de 2024

Cotas subscritas e

Cotas subscritas e

integralizadas integralizadas Lucros/(prejuizos)  Reserva de

com ativos em moeda corrente acumulados lucros Total
186.412 22.650 - - 209.062
- - 38.975 - 38.975
- - (8.049) - (8.049)

- - (30.926) 30.926 -
186.412 22.650 - 30.926 239.988
- - 20.881 20.881
- - (19.380) (19.380)

- - (1.501) 1.501 -
186.412 22.650 - 32.427 241.489
- - 17.627 17.627
- - (17.686) (17.686)

- - 59 (59) -
186.412 22.650 - 32.368 241.430

As notas explicativas da Administradora sdo parte integrante das demonstragGes financeiras.



Fundo de Investimento Imobilidrio Caixa Agéncias

CNPJ n? 40.189.596/0001-34

(Administrado pela Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.)
CNPJ n2 36.113.876/0001-91

Demonstrag¢oes dos fluxos de caixa
Exercicio findo em 30 de junho de 2024 e 2023

(Valores expressos em milhares de Reais)

2024 2023
Fluxo de caixa das atividades operacionais
Aluguéis 20.106 20.212
Venda de Letras de Certificado Imobiliario - LCI 8.981 8.141
Resultado da cota de fundo de renda fixa 195 205
Taxa de gestdo (620) (674)
Taxa de administracdo (590) (529)
Consultoria (204) (215)
Laudo (180) (208)
Auditoria (100) -
CETIP/SELIC (41) (60)
Pagamento com tributos - (48)
Outras despesas (90) (18)
Caixa liquido das atividades operacionais 27.457 26.806
Fluxo de caixa das atividades de investimento
Gastos com propriedades para investimento acabados (6.699) (9.384)
Caixa liquido das atividades de investimento (6.699) (9.384)
Fluxo de caixa das atividades de financiamento
Distribui¢do de resultado (17.958) (19.443)
Caixa liquido das atividades de financiamento (17.958) (19.443)
Variagao liquida de caixa e equivalentes de caixa 2.800 (2.021)
Caixa e equivalentes de caixa no inicio do exercicio 1.199 3.220
Caixa e equivalentes de caixa no final do exercicio 3.999 1.199
Variagao liquida de caixa e equivalentes de caixa 2.800 (2.021)

As notas explicativas da Administradora sdo parte integrante das demonstragdes financeiras.
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Fundo de Investimento Imobiliario Caixa Agéncias

CNPJ: 40.189.596/0001-34

(Administrado pela Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Imobilidrios S.A. — CNPJ
36.113.876/0001-91)

Notas explicativas da Administradora as demonstragoes financeiras
Exercicio findo em 30 de junho de 2024 e 2023

Em milhares de Reais, exceto quando especificado de outra forma.

Contexto operacional

O Fundo de Investimento Imobilidrio Caixa Agéncias (“Fundo”), administrado pela Oliveira Trust
Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A. (“Oliveira Trust”), foi constituido em 25 de
novembro de 2020 e iniciou suas operagoes em 8 de outubro de 2021, sob forma de condominio
fechado e com prazo de duragdo indeterminado, nos termos da Instrucdo CVM n2 472, de 31 de
outubro de 2008 e altera¢Ges posteriores.

O Fundo é destinado a investidores em geral, sejam eles pessoas fisicas ou pessoas juridicas,
fundos de investimento ou quaisquer outros veiculos de investimento, domiciliados ou com
sede, conforme o caso, no Brasil ou no exterior, vedado o instrumento por investidores ndo
permitidos pela legislacdo e/ou regulamento vigentes.

O Fundo tem por objeto a realizacdo de investimentos imobilidrios de longo prazo, por meio da
aquisicdo de ativos imobilidrios para locacdo aos locatdrios, mediante a celebracdo de contratos
de locacao, observados os termos e as condicdes da legislacdo e da regulamentacdo vigentes.

A carteira do Fundo sera composta por ativos financeiros e ativos imobiliarios.
A gestdo da carteira do Fundo é realizada pela RB Capital Asset Management Ltda.

As aplicagbes realizadas no Fundo ndo contam com a garantia da Administradora, da Gestora,
de nenhuma empresa pertencente ao seu conglomerado financeiro, de nenhum mecanismo de
seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos (FGC).

Apresentacao e elaboragdao das demonstragoes financeiras

Elaboradas de acordo com as prdticas contabeis adotadas no Brasil aplicaveis aos fundos de
investimento imobilidrio, incluindo as normas e as orientagdes emanadas da Comissdo de
Valores Mobilidrios (CVM), a Instrugdo CVM n2516/11 e e alteragGes posteriores, aplicaveis aos
fundos de investimento imobilidrio. A Resolu¢gdo CVM n2 175 entrou em vigor em 2 de outubro
de 2023. Os fundos de investimento imobilidrio em funcionamento na data de inicio de vigéncia
da norma terdo prazo-limite para se adaptarem integralmente as disposicbes da referida
Resolucdo até 31 de dezembro de 2024. Em 12 de marc¢o de 2024, a CVM emitiu a Resolucdo
CVM n2 200 que posterga o prazo de adaptacdo para 30 de junho de 2025.
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a)

Fundo de Investimento Imobiliario Caixa Agéncias

CNPJ: 40.189.596/0001-34

(Administrado pela Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Imobilidrios S.A. — CNPJ
36.113.876/0001-91)

Notas explicativas da Administradora as demonstragoes financeiras
Exercicio findo em 30 de junho de 2024 e 2023

Em milhares de Reais, exceto quando especificado de outra forma.

Lei n2 14.754

Em 13/12/2023, foi publicada a Lei n2 14.754 (“Lei 14.754/2023"”), conforme alterada pela Lei n2
14.789, de 29/12/2023, que dispde sobre a tributagio de aplicagbes em fundos de investimento
fechados e da renda auferida por pessoas fisicas residentes no Brasil em aplica¢des financeiras.
DestaDessa forma, os rendimentos auferidos por pessoas fisicas residentes a partir de 12 de
janeiro de 2024 em fundos de investimento fechados, exceto a) FIA; b) FIDC e FIP, classificados
como Entidade de Investimento, nos termos da Resolugdo CMN n° 5.111 de 21/12/2023 e
ETF, passardo a ter incidéncia periddica (“come-cotas”) do Imposto de Renda Retido na Fonte
(IRRF), no ultimo dia util dos meses de Maio e Novembro, as aliquotas de 15% ou 20%, conforme
tipo de fundo e/ou o prazo médio da carteira do fundo. No momento do resgate, devera ser
aplicada a amortizacdo ou a distribuicdo de rendimentos deverd ser aplicada aliquota
complementar, se aplicavel, conforme o prazo de investimento de cada cotista.

A tributacdo sobre o estoque de rendimentos acumulados até 31/12/2023 também foi prevista
na referida Lei n? 14.754/2023 a aliquota de 15%, com pagamento a vista em maio/2024 ou em
até 24 parcelas. Sendo que 00 cotista pessoa fisica residente poderd optar pela tributacdo do
estoque a aliquota de 8%, em duas etapas: (i) sobre os rendimentos apurados até 30/11/2023,
com pagamento em 4 parcelas iguais, mensais e sucessivas com vencimentos nos dias 29 de
dezembro de 2023, 31 de janeiro de 2024, 29 de fevereiro de 2024 e 29 de margo de 2024; e (ii)
sobre os rendimentos apurados entre 1201/12/2023 a e 31/12/2023, com pagamento a vista em
31 de maio de 2024.

Na elaboracdo destas demonstragdes financeiras foram utilizadas premissas e estimativas de
precos para a contabilizacdo e a determinacdo dos valores dos ativos integrantes da carteira do
Fundo. Dessa forma, quando da efetiva liquidacdo financeira desses ativos, os resultados
auferidos poderdo vir a ser diferentes dos estimados.

As demonstragdes financeiras foram aprovadas pela Administradora do Fundo para emissdo e
divulgacdo em 27 de setembro de 2024.

Principais praticas contabeis

Entre as principais praticas contdbeis adotadas, destacam-se:

Moeda funcional e de apresentagdo das demonstragoes financeiras

A moeda funcional do Fundo é o Real, que é a mesma moeda de preparacgdo e apresentagao das

demonstragdes financeiras. Todas as informagdes financeiras apresentadas em Reais foram
apresentadas em milhares de Reais, exceto quando indicado de outra forma.
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b)

c)

d)

e)

f)

Fundo de Investimento Imobiliario Caixa Agéncias

CNPJ: 40.189.596/0001-34

(Administrado pela Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Imobilidrios S.A. — CNPJ
36.113.876/0001-91)

Notas explicativas da Administradora as demonstragoes financeiras
Exercicio findo em 30 de junho de 2024 e 2023

Em milhares de Reais, exceto quando especificado de outra forma.

Ativos e passivos circulantes e ndo circulantes

Os langamentos em rubricas contdbeis de ativo e passivo sdo registrados por regime de
competéncia e estdo divididos em “circulantes” (com vencimento em até 365 dias) e “ndo
circulantes” (com vencimento superior a 365 dias).

Apropriagao de receitas e despesas
As receitas e as despesas sdo reconhecidas de acordo com o regime de competéncia,
observando-se o critério pro rata die.

Caixa e equivalentes de caixa

Caixa e equivalentes de caixa sdao representados por depdsitos que sdo prontamente
conversiveis em um montante conhecido de caixa e que estdo sujeitos a um risco insignificante
de mudancga de valor.

Em 30 de junho de 2024 e 2023, o saldo de caixa e equivalentes de caixa é representado por
disponibilidades e cotas de fundos de investimento com liquidez imediata.

Reconhecimento inicial de instrumentos financeiros

A classificagao dos instrumentos financeiros em seu reconhecimento inicial depende de suas
caracteristicas e do propodsito e da finalidade pelos quais os instrumentos financeiros sdo
adquiridos pelo Fundo, tendo como premissa que o Fundo se torna parte das disposi¢cOes
contratuais do instrumento. Um ativo financeiro ou um passivo financeiro é inicialmente
mensurado pelo custo de aquisicdo ou valor justo, acrescidos os custos de transa¢do que sao
diretamente atribuiveis a sua aquisicao ou emissao.

Classificagao dos instrumentos financeiros para fins de mensuragao
i) Data de reconhecimento
Todos os ativos e passivos financeiros sao inicialmente reconhecidos na data de negociagao.
ii) Classificacdo dos ativos financeiros para fins de mensuragao
Os ativos financeiros sdo incluidos, para fins de mensuracdo, em uma das seguintes
categorias de acordo com os Pronunciamentos Técnicos CPC 46 e CPC 48, emitidos pelo
Comité de Pronunciamentos Contdbeis:
Ativos financeiros mensurados ao valor justo por meio do resultado: essa categoria inclui

os ativos financeiros adquiridos com o propédsito de geracdo de resultado no curto prazo
decorrente de sua negociagao.
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Ativos financeiros mensurados ao custo amortizado: esses ativos sdo reconhecidos
inicialmente pelo valor justo acrescido de quaisquer custos de transagdo diretamente
atribuiveis. Apds o seu reconhecimento inicial, os ativos financeiros sdo mensurados
utilizando o método da taxa efetiva de juros, apurada no inicio da operagdo. Esses ativos
estdo sujeitos a provisdes para perdas sempre que houver evidéncia de redu¢do ao valor
recuperavel.

Provisao para perdas por redugao ao valor recuperavel: a provisdo é reconhecida sempre
que houver evidéncia de reducdo ao valor recuperdvel dos ativos financeiros do Fundo
avaliados pelo custo amortizado. A perda por reducdo ao valor recuperavel é mensurada pela
diferenca entre o valor contabil do ativo e o valor presente do novo fluxo de caixa esperado
calculado apés a mudanca de estimativa.

Provisdao de ativos e passivos contingentes

O Fundo, ao elaborar suas demonstracdes financeiras de acordo com os critérios definidos no
CPC 25, faz a segregacao entre:

Provisoes: saldos credores que cobrem obrigacdes presentes (legais ou presumidas) na data do
balancgo patrimonial decorrentes de eventos passados que poderiam dar origem a uma perda ou
a um desembolso para o Fundo cuja ocorréncia seja considerada provavel e cuja natureza seja
certa, mas cujo valor e/ou época sejam incertos.

Passivos contingentes: possiveis obrigacdes que se originem de eventos passados e cuja
existéncia somente venha a ser confirmada pela ocorréncia ou ndo ocorréncia de um ou mais
eventos futuros que ndo estejam totalmente sob o controle do Fundo.

Ativos contingentes: ativos originados em eventos passados e cuja existéncia dependa de
eventos além do controle do Fundo e somente venha a ser confirmada pela ocorréncia ou ndo
ocorréncia de tais eventos. Os ativos contingentes ndo sdo reconhecidos nas demonstracdes
financeiras, uma vez que pode tratar-se de resultado que nunca venha a ser realizado. Porém,
guando a realizacdo do ganho é praticamente certa, entdo o ativo relacionado ndo é um ativo
contingente e o seu reconhecimento é adequado.

Propriedades para investimento

Imdveis acabados

Inicialmente, os imdveis sdo contabilizados pelo custo de aquisicdo e classificados na categoria
de propriedades para investimento. O custo de aquisi¢ao inclui todos os gastos da transacao

diretamente atribuiveis a operacdao de compra, tais como taxas cartordrias, tributos incidentes
sobre a transferéncia de propriedade do imédvel, corretagens e honorarios advocaticios.
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Os imdveis classificados na categoria de propriedades para investimento, apds o seu
reconhecimento inicial, devem ser continuamente mensurados ao seu valor justo, em que seus
impactos sdo reconhecidos no resultado do exercicio. Entende-se por valor justo o valor pelo
qual um ativo pode ser trocado, ou um passivo liquidado, entre partes independentes,
conhecedoras do negdcio e dispostas a realizar a transagao, sem que represente uma operagao
forgada. S3o incluidos nessa categoria os imdveis adquiridos para auferir renda.

A avaliagdo dos imodveis integrantes da carteira do Fundo deve ser realizada, no minimo,
anualmente. Na hipétese de qualquer evento extraordinario que, a critério da Administradora,
seja potencialmente capaz de impactar a valorizagcdo dos imdveis integrantes do patrimonio do
Fundo, uma nova avaliacdo devera ser efetuada.

Recebimento de aluguéis

Os aluguéis a receber de propriedades para investimento sdo registrados seguindo o regime de
competéncia ao longo do prazo do arrendamento operacional, sendo necessaria a constituicdo
de perda do valor recuperavel, quando ha indicios de altera¢do no fluxo de caixa esperado.

Resultado liquido por cota

O resultado liquido por cota, apresentado na demonstracdo do resultado, é apurado
considerando-se o lucro liquido do periodo dividido pelo total de cotas integralizadas do Fundo
ao final de cada periodo.

Reservas de lucros

Os lucros acumulados, ao final de cada exercicio, sdo transferidos para a conta de reserva de
lucros.

Ativos financeiros de natureza nao imobiliaria
Caixa e equivalentes de caixa
O saldo de caixa e equivalentes de caixa sdo aplica¢cGes financeiras de curto prazo, de alta

liguidez, as quais sdo prontamente conversiveis em disponibilidade financeira. Nesse contexto,
em 30 de junho de 2024 e 2023, estao assim representados:

2024 2023
Bancos 2 2
Cotas de fundos de investimento (i) 3.997 1.197
Total 3.999 1.199
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Cotas de fundo de investimentos

2024 2023
. . Valorda Valorde . Valorda Valorde
Fundos de Investimento Quantidade Cota Mercado Quantidade Cota Mercado
Ital Soberano REF DI 58.917 68 3.997 19.684 61 1.197
Total 58.917 68 3.997 19.684 61 1.197

Durante o exercicio findo em 30 de junho de 2024, o Fundo reconheceu o montante de RS 195
(2023: RS 205) como rendimento de cotas de fundos de investimento, demonstrado no
resultado na rubrica “Cotas de fundo de renda fixa”.

Ativos de natureza imobiliaria

Propriedades para investimento
Descrigao das caracteristicas dos ativos imobiliarios

O Fundo detém 100% de participacdao nos imoveis relacionados abaixo, que sdo utilizados para
exploracdo comercial via locacdo ou arrendamento da area locavel.

Os iméveis do tipo “agéncias bancarias” foram adquiridos em dezembro de 2021, através de
emissoes de cotas do Fundo com a entrega das propriedades, tendo como base o valor justo das
propriedades determinado por avaliador independente, conforme descrito nas escrituras
publicas de conferéncia de bem imdvel para integralizacdo de cotas de fundo de investimento
imobilidrio e outras avencas. Os imdveis adquiridos referem-se a 32 agéncias bancarias, que
totalizam 56.494,59 m? de Area Bruta Locdvel (ABL).

Relagdo dos imdveis

Metragem | Valor justo | Valor justo
construida | em em
Ativo Matricula Enderego Caracteristica/estagio | m? 30.06.2023 | 30.06.2024
AG MANCHESTER MAT 10.578 Av. Bardo do Rio Branco, 2340 Agéncia/acabado 5.958,00 25.000 25.600
Av. Brigadeiro Luiz Antonio, 900,
AG BELA VISTA MAT 157.490 | 906,912 e 918 Agéncia/acabado 2.347,18 18.350 18.500
MAT 906, 949
AG MACAE E 950 Av. Rui Barbosa, 790 Agéncia/acabado 2.234,07 14.600 14.000
AG INHANGA MAT 119.581 | Av. N.Sra.Copacabana, 427 A Agéncia/acabado 919,57 13.100 12.900
AG PIRACICABA MAT 13.321 Rua S3o Jose, 667 Agéncia/acabado 3.972,00 12.050 12.000
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Metragem | Valor justo | Valor justo
construida | em em
Ativo Matricula Enderego Caracteristica/estagio | m? 30.06.2023 | 30.06.2024
AG MONTES CLAROS MAT 5.871 Rua Dr. Santos, 103 Agéncia/acabado 2.844,00 11.050 10.700
AG SANTA CRUZ DO
SUL MAT 10.006 Rua Julio de Castilhos, 189 Agéncia/acabado 3.003,76 9.400 9.950
AG MADUREIRA (*) MAT 12.628 Rua Carvalho de Souza, 273 Agéncia/acabado 2.427,00 9.250 9.750
MAT 27762/
AG JACAREI 99446 Rua Dr. Lucio Malta, 575 Agéncia/acabado 4.186,00 9.600 9.650
AG LAJEADO MAT 18.680 Rua Julio de Castilhos, 1029 Agéncia/acabado 2.748,57 8.900 8.350
AG PELOTAS MAT 59.260 Rua Quinze de Novembro, 570 Agéncia/acabado 2.701,16 8.400 8.250
AG BOM FIM MAT 75.327 Av. Osvaldo Aranha, 1316 Agéncia/acabado 1.356,40 7.600 7.750
AG URUGUAIANA MAT 20.602 Rua Cel Bento Martins, 2926 Agéncia/acabado 2.348,93 7.300 7.750
AG ATIBAIA MAT 1.757 Praga Aprigio Toledo, 16 Agéncia/acabado 2.333,90 7.350 7.300
AG PILARES MAT 79.873 Av. Dom Helder Camara, 5809 Agéncia/acabado 1.895,68 6.650 6.350
AG FREIRE ALEMAO MAT 53.551 Av Cesério de Melo, 3166 Agéncia/acabado 1.224,50 5.900 6.250
AG GUIA LOPES MAT 8.580 Av. Teresopolis, 3235 Agéncia/acabado 1.384,50 5.950 5.800
AG ITABIRA MAT 147 Av. Daniel Jardim de Grisolia, 117 Agéncia/acabado 1.139,95 5.700 5.550
AG GIOVANNI BREDA MAT 9.235 Praga Giovanni Breda, 1916 Agéncia/acabado 1.037,74 5.100 5.150
AG ARAGUARI MAT 2.579 Av. Tiradentes, 381/387 Agéncia/acabado 1.046,67 5.050 5.150
AG HORTO DE
IPATINGA MAT 22.741 Rua Jacaranda, 499 Agéncia/acabado 1.062,98 4.850 4.650
Rua Vereador Marinho Hemeterio
AG QUEIMADOS MAT 13.248 Oliveira, SN Agéncia/acabado 924,00 4.350 4.400
AG SAO LOURENCO MAT 35.395 Rua Dr. Olavo Gomes Pinto Agéncia/acabado 1.046,00 4.300 4.300
AG MAGE MAT 28.102 Rua Dr. Siqueira, 342 Agéncia/acabado 741,02 4.500 4.250
AG RIBEIRAO PIRES MAT 34.073 Rua Miguel Prisco, 40 Agéncia/acabado 742,43 3.950 3.950
AG CAPAO DA CANOA | MAT 44.089 Rua Paraguassu, 1706 Agéncia/acabado 697,94 3.450 3.400
AG CACHOEIRA DO
SUL MAT 50.489 Rua Sete de Setembro, 1231 Agéncia/acabado 900,66 3.250 3.300
AG OSORIO MAT 91.163 Rua Julio de Castilhos, 915 Agéncia/acabado 671,13 3.350 3.050
AG FREDERICO
WESTPHALEN MAT 23 Rua do Comercio, 660 Agéncia/acabado 859,35 2.800 2.750
AG BAEPENDI MAT 2.279 Rua Jose Alberto Pelucio, 63 Agéncia/acabado 664,10 2.450 2.450
Edificio "LODI", numero 1, quadra
AG SOLEDADE, RS MAT 8.630 39 Agéncia/acabado 650,40 2.300 2.250
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Metragem | Valor justo | Valor justo
construida | em em
Ativo Matricula Enderego Caracteristica/estagio | m? 30.06.2023 | 30.06.2024
AG ELOI MENDES MAT 3.374 Rua Cel Horacio A Pereira, 225 Agéncia/acabado 425,00 1.550 1.550
Total 237.400 237.000

*A época da aquisi¢io do imével pelo fundo foi tentado o registro junto ao 82 RGI. Em nota
devolutiva, o cartério alegou uma divergéncia do endereco do imdvel: na transcricdo consta
como endereco a R. Carvalho de Souza n°® 273, saldes 101 a 601 e no cadastro da Prefeitura
consta a R. Carvalho de Souza n° 273 (sem citar os saldes). Aparentemente isso se deve ao fato
de que antigamente haviam 7 contribuintes ocupando o espac¢o hoje ocupado pelo imdvel,
sendo cada um deles identificado por um "saldo", e, mesmo apds a saida desses contribuintes
em 2015, essa situagdo ndo foi registrada ao RGI para atualizagdo da transcrigdo.
O Gestor do Fundo, através do escritério Mollica Advogados, solicitou ao 82 RGI a corre¢do deste
ponto mediante a averbacdo da inscricdo municipal na transcricdo 12.628, bem como o registro
da escritura publica de conferéncia de bem imdvel para integralizagdo de cotas de fundo de
investimento imobilidrio e outras avengas e consequente abertura de matricula.
Foi solicitada ao RGIl uma certiddo atualizada da Transcricdo 12.628, que tem previsdao de

emissdo até 04/10/2024.

Atualizacdo das propriedades para investimento

No exercicio findo em 30 de junho de 2024, os imdveis estdo registrados pelo valor justo, com
base em laudo de avaliagdo econdmica, elaborado por avaliador independente, na data-base de
31 de maio de 2024. Houve uma valoriza¢do das propriedades para investimento, no valor de
RS 152 (2023: RS 2.450). No exercicio findo em 30 de junho de 2024, os imdveis ndo possuem
vacancia.

Taxa de Método de

Denominagdo Data-base* desconto Terminal cap rate | Avaliador avaliagao
AG MANCHESTER Maio/2024 7,25 6,75 Colliers Renda
AG BELA VISTA Maio/2024 7,25 6,75 Colliers Renda
AG MACAE Maio/2024 7,25 6,75 Colliers Renda
AG INHANGA Maio/2024 7,75 7,00 Colliers Renda
AG PIRACICABA Maio/2024 8,25 7,50 Colliers Renda
AG MONTES CLAROS Maio/2024 7,00 6,50 Colliers Renda
AG SANTA CRUZ DO SUL Maio/2024 7,25 6,75 Colliers Renda
AG MADUREIRA Maio/2024 7,50 7,00 Colliers Renda
AG JACAREI Maio/2024 7,50 6,75 Colliers Renda
AG LAJEADO Maio/2024 7,25 6,75 Colliers Renda
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Taxa de Método de

Denominagdo Data-base* desconto Terminal cap rate | Avaliador avaliagao
AG PELOTAS Maio/2024 7,75 7,00 Colliers Renda
AG BOM FIM Maio/2024 7,00 6,50 Colliers Renda
AG URUGUAIANA Maio/2024 7,75 7,00 Colliers Renda
AG ATIBAIA Maio/2024 7,75 7,00 Colliers Renda
AG PILARES Maio/2024 7,00 6,50 Colliers Renda
AG FREIRE ALEMAO Maio/2024 7,50 6,75 Colliers Renda
AG GUIA LOPES Maio/2024 7,50 6,75 Colliers Renda
AG ITABIRA Maio/2024 7,75 7,00 Colliers Renda
AG GIOVANNI BREDA Maio/2024 8,00 7,25 Colliers Renda
AG ARAGUARI Maio/2024 7,50 6,75 Colliers Renda
AG HORTO DE IPATINGA Maio/2024 8,00 7,25 Colliers Renda
AG QUEIMADOS Maio/2024 7,00 6,50 Colliers Renda
AG SAO LOURENCO Maio/2024 7,50 6,75 Colliers Renda
AG MAGE Maio/2024 7,75 7,00 Colliers Renda
AG RIBEIRAO PIRES Maio/2024 7,50 6,75 Colliers Renda
AG CAPAO DA CANOA Maio/2024 7,00 6,50 Colliers Renda
AG CACHOEIRA DO SUL Maio/2024 7,50 6,75 Colliers Renda
AG OSORIO Maio/2024 7,50 6,75 Colliers Renda
AG FREDERICO WESTPHALEN Maio/2024 7,00 6,50 Colliers Renda
AG BAEPENDI Maio/2024 7,00 6,75 Colliers Renda
AG SOLEDADE, RS Maio/2024 7,50 6,75 Colliers Renda
AG ELOI MENDES Maio/2024 8,00 7,25 Colliers Renda

Avaliador

A Colliers International, empresa contratada para avaliagdo dos ativos do Fundo em 2024, possui
equipe técnica qualificada e dedicada ao segmento de avaliacdo imobilidria. Os especialistas,
contratados pelo Fundo, contam com operacdes em 68 paises e cerca de 25 anos de experiéncia
no ramo.

O laudo produzido pelos especialistas foi elaborado de acordo com os Padrdes de Avaliagdo do
Royal Institution of Chartered Surveyors (RICS) e do Appraisal Institute por um avaliador atuando
como avaliador externo e em conformidade com as praticas regulamentadas pelas Normas
Brasileiras NBR 14.653-2 / 2011 e 14.653-2 / 2004, 14.653-4, emitidas pela Associag¢do Brasileira
de Normas Técnicas (ABNT). No que foi cabivel, foi utilizada também a Norma para Avaliacdo de
Iméveis Urbanos — versdo 2011, publicada pelo Instituto Brasileiro de Avaliagdes e Pericias de
Engenharia (IBAPE), Departamento de Sao Paulo.

Metodologia de avaliagao

19



Fundo de Investimento Imobiliario Caixa Agéncias

CNPJ: 40.189.596/0001-34

(Administrado pela Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Imobilidrios S.A. — CNPJ
36.113.876/0001-91)

Notas explicativas da Administradora as demonstragoes financeiras
Exercicio findo em 30 de junho de 2024 e 2023

Em milhares de Reais, exceto quando especificado de outra forma.

Capitaliza¢ao da renda por proje¢ao de fluxo de caixa descontado

Por se tratar de um imdvel com vocacdo para gerar renda através de sua locagdo, sua avaliacdo
foi realizada pelo método da capitalizagdo da renda, sendo essa a principal éptica pela qual os
principais investidores do mercado analisariam a propriedade.

Por esse método, determina-se o valor da venda do imdvel pela capitalizacdo da renda liquida
possivel de ser por ele auferida, através da andlise de um fluxo de caixa descontado que
considera todas as receitas de despesas para sua operagdo, descontado a uma taxa que
corresponde ao custo de oportunidade para o empreendedor, considerando o nivel de risco do
empreendimento.

Quadro demonstrativo das movimentagoes contabeis

Imdveis para renda

Saldo em 30.06.2022 234.950
Ajuste ao valor justo 2.450
Saldo em 30.06.2023 237.400
AtivagOes com propriedades para investimentos (a) (552)
Ajuste a valor justo 152
Saldo em 30.06.2024 237.000

a) Gastos com propriedades para investimentos
No exercicio findo em 30 de junho de 2024, o Fundo efetuou o pagamento no montante de RS
RS 6.700 (2023: RS 9.384), demonstrado na rubrica “gastos com propriedades para investimento
acabados”, na demonstracdo do fluxo de caixa e em 2023 possuia um passivo de RS 6.877 na
rubrica “valores a pagar” no balan¢o patrimonial.
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2024 2023
Saldo inicial 6.877 15.798
(-) Gastos com propriedades para investimento acabados (6.699) (9.384)
(+) Despesa com propriedades para investimento acabados 358 5
(+) Outras despesas com imoveis (i) 16 458
(-) AtivagBes com propriedades para investimento (552) -
Saldo final - 6.877

i. No exercicio findo em 30 de junho de 2024, o Fundo efetuou o complemento da provisdo de
despesas com imdveis no montante de RS 16 (2023: RS 458), demonstrado na rubrica “Outras
despesas com imdveis”, na demonstragdo do resultado do exercicio.

V. Aluguéis a receber

Compreendem os aluguéis a receber relativos a locagdo dos imdveis no exercicio findo em 30 de
junho de 2024 e 2023:

2024 2023
Saldo inicial 3.142 4.492
(+) Rendas de aluguel 19.211 18.862
(-) Recebimento de aluguéis (20.106) (20.212)
Saldo final 2.247 3.142
Faixas de vencimento
2024
Aluguel mensal Aluguel diferido (*) Total
Curto Prazo RS 1.602 RS 645 RS 2.247
RS 1.602 RS 645 RS 2.247
2023
Aluguel mensal Aluguel diferido (*) Total
Curto Prazo RS 1.601 RS 896 R$ 2.497
Longo Prazo RSO RS 645 RS 645
RS 1.601 RS 1.541 RS 3.142

No exercicio findo em 30 de junho de 2024, as rendas de aluguéis foram apropriadas pelo regime
de competéncia, e ndo foi constituida provisdo para reducdo ao valor recuperavel em andlise
efetuada pela Administradora.
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(*) Abaixo, o quadro com a movimentagdo dos recebimentos dos valores parcelados de aluguéis
no exercicio findo em 30 de junho de 2024 e 2023:

2024 2023
Saldo inicial 1.541 2.998
(-) Recebimentos (896) (1.457)
Saldo final 645 1.541

Os aluguéis devidos entre a assinatura dos contratos de locagdo e o encerramento da oferta
publica secundaria de cotas do fundo, ou seja, entre 13 de outubro de 2021 e 30 de dezembro
de 2021, foram parcelados conforme determinado nos respectivos contratos de locagcdao. O
pagamento dessas parcelas estd sendo efetuado juntamente com o pagamento do aluguel
mensal desde janeiro de 2022, sem atrasos, e com previsdo de quitacdo em outubro de 2025,
divididos da seguinte forma:

- RS 171 mensais, até outubro de 2022, totalizando RS 685 ja quitados;

- RS 96 mensais, entre novembro de 2022 e outubro de 2023, totalizando RS 1.156, sendo
quitados RS 772; e

- saldo em aberto de RS 384; RS 64 mensais, entre novembro de 2023 e outubro 2024,
totalizando RS 771; RS 32 mensais, entre novembro de 2024 e outubro de 2025, totalizando RS
386.

O saldo final referente aos valores parcelados é de RS 645.
Letras de Crédito Imobilidrio — LCI

O Fundo detinha Letras de Crédito Imobiliario, conforme caracteristicas descritas abaixo:

2023
Emissor Papel Aquisicao Remunera¢do Vencimento Valor aplicado Valor
Banco Itau 22C00198928 08/03/2022 95,00 27/02/2024 7.327 8.553
2024 2023
Saldo inicial 8.553 15.014
(+) Rendas de Letras de Créditos Imobilidrios 428 1.680
(-) Venda de Letras de Créditos Imobiliarios (8.981) (8.141)
Saldo final - 8.553
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Gerenciamento e fatores de riscos

Gerenciamento

O gerenciamento de riscos da Oliveira Trust e o gerenciamento de riscos dos fundos que a
instituicdo administra sdo segregados entre si e das demais unidades de negécios e da auditoria
interna.

O gerenciamento de riscos dos fundos é acompanhado por equipe especializada, tendo como
complemento ao trabalho a equipe de Compliance e os Comités institucionais especificos,
formados por Diretores e Geréncia, quando necessdrios. A andlise e a avaliacdo dos riscos
seguem conforme os critérios e as especificacbes de cada fundo, mercado externo e
caracteristicas préprias das carteiras, definidas pelos Regulamentos.

O processo de gestdo de riscos dos fundos, acompanhado pela Administradora, tem por objetivo
sistematizar a identificacdo, a mensuragao, a avaliagdo, o monitoramento, o controle e a
mitigacao dos riscos incorridos na atividade do Fundo.

Fatores de risco

Risco de liquidez

A aplicagdao em cotas de um fundo de investimento imobilidrio apresenta algumas caracteristicas
particulares quanto a realizagdo do investimento. O investidor deve observar o fato de que os
fundos de investimento imobiliario sdo constituidos na forma de condominios fechados, ndo
admitindo o resgate de suas cotas, fator que pode influenciar na liquidez das cotas no momento
de sua eventual negociagdao no mercado secundario. Sendo assim, os fundos de investimento
imobilidrio encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, podendo os titulares de cotas de
fundos de investimento imobiliario ter dificuldade em realizar a negociacdo de suas cotas no
mercado secundario, mesmo sendo estas objeto de negociagdo no mercado de bolsa ou de
balcdo organizado, conforme o caso. Desse modo, o investidor que subscrever as cotas devera
estar consciente de que o investimento no Fundo consiste em investimento de até 50
(cinquenta) anos a contar da data de autorizacdo de funcionamento do Fundo pela CVM,
podendo ser antecipado ou prorrogado.

Riscos relacionados a fatores macroecondémicos
A aplicacdo em cotas do Fundo estd sujeita a diversos riscos de mercado, entre os quais se
destacam:

Risco macroecondmico- o mercado imobilidrio tem alta correlacido com a atividade
macroecondmica brasileira, tendo sofrido periodos de retracdo decorrentes das altas taxas de
juros praticadas e das baixas taxas de crescimento. As medidas do Banco Central do Brasil e do
governo federal para controlar a inflacdo e influenciar outras politicas podem ser
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implementadas mediante controle de pregos e salarios, depreciacdo do real, controles sobre a
remessa de recursos ao exterior, intervencao do Banco Central para afetar a taxa basica de juros,
bem como outras medidas. O desempenho dos ativos que comp&em a carteira podera ser
adversamente afetado pelas mudangas na taxa basica de juros pelo Banco Central do Brasil e
por outras politicas do governo federal, bem como por fatores econdmicos em geral, entre os
quais se incluem, sem limitagao: crescimento da economia nacional; inflagao; flutuagGes nas
taxas de cambio; politicas de controle cambial; politica fiscal e alteragdes na legisla¢do tributaria;
taxas de juros; liquidez dos mercados de capitais; e outros desenvolvimentos politicos, sociais e
econdmicos no Brasil ou que afetem o pais.

Risco de crédito
Caso os contratos de locacdo ndo sejam renovados ao final do periodo contratual, o Fundo
passara a estar exposto aos riscos inerentes a demanda existente pela locagdo dos imodveis.

Ndo ha garantia de que todas as unidades estardo sempre locadas, uma vez que, em caso de
vacancia de quaisquer unidades, as despesas condominiais e os tributos deverdo ser suportados
pelo Fundo, o que podera comprometer o fluxo de caixa previsto, diminuindo os rendimentos a
serem distribuidos entre os cotistas do Fundo. Qualquer dificuldade na comercializagdo e na
exploragdo econO6mica dos imdveis impactara de forma direta e negativa o desempenho do
Fundo.

Existem outros fatores de risco aos quais o Fundo esta exposto, os quais poderao ser verificados
no regulamento do Fundo.

Instrumentos financeiros derivativos

E vedado ao Fundo a realizacdo de operacdes com derivativos.

Patrimonio liquido
O patriménio do Fundo é formado por cotas de uma Unica classe.

Subscricao, integralizagdao, amortizacao e resgate de cotas

Subscri¢do e integralizagdo

Durante o periodo de 8 de outubro de 2021 a 30 de junho de 2022, foram subscritas e
integralizadas 2.090.621 cotas do Fundo no valor de RS 0,1 (cem reais) cada, totalizando o
montante de até RS 209.062, sendo o montante de RS 186.412 integralizado em bens imdveis,
conforme Nota Explicativa n° 5.a, e o montante de RS 22.650, em moeda corrente nacional,
conforme demonstrado no quadro das mutag¢des do patrimonio liquido e no quadro dos fluxos
de caixa, na rubrica de “integraliza¢cdo de cotas”. No exercicio findo em 30 de junho de 2024 e
2023, ndo houve subscricdo e integralizacao de cotas do Fundo.
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Amortizagdo
No exercicio findo em 30 de junho de 2024 e 2023, ndo houve amortizacao de cotas do Fundo.

Resgate
N3o havera resgate de cotas, a ndo ser por ocasido do término do prazo de duragdo do Fundo

ou de sua liquidacao.

Ambiente de negociagao das cotas
As cotas do Fundo sdo negociadas no mercado secundario Unica e exclusivamente em mercado

de bolsa de valores administrado pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa e Balcdo (B3), sob o ticker
CXAG11.

Os precos de fechamento da cota no mercado secundario relativos aos ultimos dias de
negociacdo de cada més nos exercicios findos em 30 de junho de 2024 e 2023 foram os

seguintes:
2024 2023

Data fez:\?n:::to Data felzll;?r:::to
31/07/2023 88,02 29/07/2022 77,76
31/08/2023 84,00 31/08/2022 79,57
30/09/2023 82,60 30/09/2022 80,72
31/10/2023 79,56 31/10/2022 81,10
30/11/2023 78,69 30/11/2022 77,99
28/12/2023 81,02 29/12/2022 77,00
31/01/2024 81,74 31/01/2023 77,51
29/02/2024 80,74 28/02/2023 77,70
31/03/2024 80,53 31/03/2023 75,00
30/04/2024 78,35 28/04/2023 76,87
31/05/2024 77,20 31/05/2023 78,92
30/06/2024 77,08 30/06/2023 84,00

Distribuicao de rendimentos

O Fundo distribui no minimo 95% do seu resultado apurado pelo regime de caixa referente aos
semestres findos em 31 de dezembro e 30 de junho de cada ano. A distribuicdo dos rendimentos
liqguidos auferidos pelo Fundo serd efetivamente realizada apds o efetivo recebimento dos ativos
imobilidrios que compdem a carteira do Fundo, sendo todas as despesas de provisGes e encargos
incidentes subtraidos até o més de competéncia.
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2024
Resultado contabil 17.627
(+/-) Ajuste das receitas ndo transitadas no caixa 1.087
(+/-) Ajustes das despesas ndo transitadas no caixa (8)
(+/-) Ajuste a valor justo (152)
Resultado conforme regime de caixa 18.554
Total dos rendimentos distribuidos no exercicio (i) 17.686
% Percentual distribuido 95,32%
Rendimentos pagos do exercicio atual 16.243
Rendimentos do exercicio a pagar no exercicio seguinte (ii) 1.443
Rendimentos pagos relativos ao exercicio anterior (iii) 1.714

2023
20.881
1.389
530
(2.450)
20.350
19.380
95,23%

17.666
1.714
1.777

(i) Os rendimentos apropriados pelo Fundo no exercicio findo em 30 de junho de 2024 levam em
consideracdo a base de célculo descrita no Oficio SNC/SIN da CVM 01/2014, ajustada pelas
adicBes/exclusdes realizadas pela Administradora. A referida base de célculo devera ser objeto
de apreciacdao dos cotistas em assembleia, por ocasidao da aprovacao das demonstracdes

financeiras do exercicio findo em 30 de junho de 2024.

(i) A parcela de RS 1.443, liquidada em 16 de julho de 2024, é referente a distribuicdo de

rendimentos do exercicio findo em 30 de junho de 2024.

(iii) A parcela de RS 1.714, liquidada em 18 de julho de 2023, é referente a distribuicdo de

rendimentos do exercicio findo em 30 de junho de 2023.

d) Evolugao e rentabilidade

Rentabilidade
(%)(*)
30 de junho de 2024 115,4826 7,30%
30 de junho de 2023 115,5106 9,05%

Exercicio findo em Valor da cota

(*) Rentabilidade considerando os efeitos da distribuicdo de rendimentos.

A rentabilidade passada ndo é garantia de resultados futuros.
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Prestadores de servigos
Os prestadores de servigos sao:

Administragdo: Oliveira Trust DTVM
Gestado: RB Capital Asset Management LTDA.
Custddia: Oliveira Trust DTVM
Controladoria: Oliveira Trust DTVM
Escrituragdo: Oliveira Trust DTVM

Encargos do Fundo
Os encargos e as despesas debitados ao Fundo e os respectivos percentuais em relagdo ao
patrimonio liquido médio sao os seguintes:

2024 2023

Despesas administrativas Valores % sobre o Valores % sobre o

em RS PLMédio emRS PLMédio
Taxa de administragdo 831 0,34% 461 0,19%
Taxa de gestao 558 0,23% 736 0,31%
Consultoria 186 0,08% 233 0,10%
Auditoria 125 0,05% 100 0,04%
CETIP/SELIC 41 0,02% 56 0,02%
Advogados 21 0,01% - 0,00%
Despesas tributarias 7 0,00% 48 0,02%
Taxa B3 13 0,01% 11 0,00%
Outras 11 0,00% 11 0,00%
Taxa de fiscalizagdo CVM 4 0,00% 24 0,01%
Taxa ANBIMA 4 0,00% - 0,00%
Tarifa bancaria 2 0,00% - 0,00%
Cartério 2 0,00% - 0,00%
Correios - 0,00% 9 0,00%
Total 1.805 0,74% 1.689 0,69%
Patrimonio liquido médio 242.357 240.798
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Remuneragao da Administradora e da Custodiante

Administradora

A taxa de administragao incidente sobre o patriménio liquido do Fundo ou o valor de mercado
do Fundo, calculado com base na média didria de cotagdo e fechamento das cotas de emissao
do Fundo no més anterior ao do pagamento da remuneragdo, caso as referidas cotas tenham
integrado ou passado a integrar, nesse periodo, indice de mercado, conforme definido na
regulamentacdo aplicdvel aos fundos de investimento em indices de mercado, cuja metodologia
preveja critérios de inclusdo que considerem a liquidez das cotas e critérios de ponderacdo que
considerem o volume financeiro das cotas emitidas pelo Fundo, em ambos os casos em
percentual correspondente a 0,58% ao ano, a contar da data da primeira liquidagdo financeira
da Primeira Emissdo. A remuneracdo em virtude da prestacdo dos servicos de administracao,
custddia, escrituragdo e controladoria do Fundo, j& contida na taxa de administracgdo,
correspondera a diferenca entre o percentual fixado supra e o somatério da remuneragao
devida a Gestora e a Consultora e sera calculada e paga mensalmente, diretamente pelo Fundo,
por periodo vencido, até o 52 dia util do més subsequente ao dos servicos prestados. A
remuneracdo da Administradora sera calculada mensalmente tendo como base de calculo a taxa
de administracdo apurada ao final do més, a taxa de “1/12” (um doze avos) de forma linear.

Gestora

A remuneracdo devida a Gestora durante os quatro primeiros anos de funcionamento do Fundo,
contados a partir da data em que ocorrer a primeira integralizacdo de cotas, a um montante
equivalente a 0,31% a.a. sobre a base de cdlculo da taxa de administracdo; a partir do dia util
subsequente a data em que o Fundo completar quatro anos de funcionamento, contados da
data em que ocorrer a primeira integralizacao de cotas até a data em que o Fundo completar 10
anos de funcionamento, a remunerag¢do da Gestora passara a corresponder ao valor equivalente
a0,1933% a.a. sobre a base de célculo da taxa de administracdo; a partir do dia util subsequente
a data em que o Fundo completar 10 anos de funcionamento, contados da data em que ocorrer
a primeira integralizacdo de cotas, a remuneragdo da Gestora sera equivalente a 0,24% a.a.
sobre a base de cdlculo da taxa de administracdo. A remuneracdo da Gestora sera paga
mensalmente, diretamente pelo Fundo, por periodo vencido, até o 5° dia util do més
subsequente ao dos servicos prestados e calculada mensalmente tendo como base de célculo a
taxa de administracdo apurada ao final do més, a taxa de “1/12” (um doze avos) de forma linear.

Consultoria

A remuneracao devida a consultora especializada correspondera a um montante equivalente a
0,09% ao ano e serd calculada e paga mensalmente, diretamente pelo Fundo, por periodo
vencido, até o 52 dia util do més subsequente ao dos servicos prestados. A remuneracao da
consultora especializada serd calculada mensalmente tendo como base de calculo a taxa de
administracdo apurada ao final do més, a taxa de “1/12” (um doze avos) de forma linear.
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Atos societarios

Em consulta formal aos cotistas realizada em 29 de setembro de 2022, foram aprovadas as
demonstragdes financeiras do Fundo, referentes ao exercicio social de 30 de junho de 2022.

Politica de divulgac¢ao das informagodes
A Administradora coloca a disposicdo dos interessados, em sua sede ou nos 6rgaos reguladores,
as seguintes informacdes:

Mensalmente, até 15 (quinze) dias apds o encerramento do més, o formulario eletronico cujo
conteudo reflete o Anexo 39-I da Instrugdo ICVM 472.

Trimestralmente, até 45 (quarenta e cinco) dias apds o encerramento de cada trimestre, o
formulario eletrénico cujo conteldo reflete o Anexo 39-1l da Instrugdo ICVM 472.

Anualmente, até 90 (noventa) dias apds o encerramento do exercicio:

a) As demonstracdes financeiras

b) O relatdrio do auditor independente

c) O formulario eletrénico cujo conteldo reflete o Anexo 39-V da Instrucdo ICVM 472.
Anualmente, tao logo receba, o relatdrio dos representantes de cotistas.

Até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral Ordinaria e a ata da Assembleia
Geral Extraordinaria.

No mesmo dia de sua realizacdo, o sumario das decisGes tomadas na Assembleia Geral
Ordindria.

Informagodes tributarias

O Fundo, conforme legislacdo em vigor, era isento de impostos, inclusive de imposto de renda,
que sé incide sobre as receitas de aplica¢des financeiras de acordo com o artigo 36 da Instrugado
Normativa RFB n? 1.585, de 31 de agosto de 2015, parcialmente compensaveis quando da
distribuicdo de rendimentos aos cotistas, que estdo sujeitos a incidéncia do Imposto de Renda
Retido na Fonte (IRRF) a aliquota de 20%.
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De acordo com artigo 32 da Lei n® 11.003/2004, os rendimentos distribuidos pelos fundos de
investimento imobilidrio, cujas cotas sejam admitidas a negocia¢do exclusivamente em bolsas
de valores ou no mercado de balcdo organizado, ficam isentos do imposto de renda recolhido
na fonte e da declaragdo de ajuste anual das pessoas fisicas, de acordo com as limitagdes
estabelecidas pela legislagdo em vigor em consonancia com o artigo 40 da Instrugdao Normativa
RFB n? 1.585/2015, o qual determina que os rendimentos distribuidos pelos fundos de
investimentos imobilidarios, com mais de 50 cotistas pessoas fisicas, em que nenhum detenha
mais de 10% das cotas, cujas cotas sejam admitidas a negociagdo exclusivamente em bolsas de
valores ou no mercado de balcdo organizado, ficam isentos do imposto sobre a renda retido na
fonte e da declaracdo de ajuste anual das pessoas fisicas, de acordo com as limitacdes
estabelecidas pela legislagdo em vigor.

Além disso, de acordo com o artigo 89 da Instrucdo Normativa RFB 1.585, de 31 de agosto de
2015, os rendimentos de cotas detidas por cotistas localizados em paraiso fiscal sdo tributados
em 20% e os rendimentos de cotas detidas por cotistas ndo residentes em paraiso fiscal sdo
tributados em 15%.

Informagdes sobre transacdes com partes relacionadas
Exceto pelos servicos prestados, durante o exercicio findo em 30 de junho de 2024, ndo foram
realizadas outras operagdes com partes relacionadas ao Fundo.

2024 2023
Parte relacionada Natureza do A.tlvos/!)asswos Tipo de~ Saldo Resultado | Saldo Resultado
relacionamento | financeiros transagao
. - Taxa de
Oliveira Trust DTVM S.A. | Administradora " N Despesa RS 275 RS 831 RS 36 RS 461
administragdo
RB Capital Asset
Gestora Taxa de gestdo Despesa - RS 558 RS 62 RS 736
Management LTDA. & P > > >

Outros servigos prestados pelos auditores independentes
No exercicio findo em 30 de junho de 2024, a Administradora ndo contratou os servicos da KPMG

Auditores Independentes Ltda. nem teve servicos prestados pela KPMG Auditores
Independentes Ltda. relacionados aos fundos de investimento administrados pela
Administradora, que ndo os servicos de auditoria externa. A politica adotada atende aos
principios que preservam a independéncia do auditor, de acordo com os critérios
internacionalmente aceitos, quais sejam, o auditor ndo deve auditar o seu préprio trabalho nem
exercer funcdes gerenciais no seu cliente ou promover os interesses deste.
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Demandas judiciais
Em 30 de junho de 2024, com base no progndstico de consultores juridicos, o Fundo possui
reclamacgdo de natureza civel e judicial classificadas como “perdas possiveis”.

Valor da causa
Valor
atualizado
Processo Natureza | Valor original 2024
5000129-
62.2023.4.03.6314 Civel RS 25 RS 27

Outras informagdes

Em 23 de dezembro de 2022, a CVM emitiu a Resolu¢do CVM n2 175, alinhada com a Lei da
Liberdade Econdmica (Lei n? 13.874/2019), no que se refere as operacdes dos fundos de
investimentos regulados por essa Autarquia, destacando-se, entre outros: (i) a regulamentacéo
da responsabilidade limitada dos cotistas; (ii) a possibilidade de criacdo pelos fundos de classes
com patrimbnio segregado e subclasses; (iii) a maior flexibilizacdo para investimentos no
exterior pelos fundos; e (iv) a segregacdo das responsabilidades do gestor e do administrador
dos fundos.

A referida Resolugdo entra em vigor em 2 de outubro de 2023, quando todos os fundos de
investimento em atividade na data de emissdao da norma serao automaticamente transformados
em fundos de classe Unica de cotas e devem adaptar-se integralmente as suas disposi¢des até
31 de dezembro de 2024.

OA Administradora e a Gestora do Fundo estdao tomando as medidas necessarias para adaptacao
destedo Fundo a nova regulamentacao, dentro dos prazos estabelecidos na norma.

Eventos subsequentes
N3o ha nenhum evento subsequente que deva ser informado.
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Ivy Araudjo Santos

Contadora CRC RJ-123090/0-3

José Alexandre Costa de Freitas

Diretor responsavel

CPF 008.991.207-17

32



