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Opiniao

Examinamos as demonstragdes financeiras do Polo Fundo de Investimento Imobilidrio - Fll Recebiveis Imobiliarios
I ("Fundo™), que compreendem ao balango patrimonial em 30 de junho de 2024 e as respectivas demonstragdes
do resultado, das mutagdes do patrimdnio liquido e dos fluxos de caixa para o exercicio findo nessa data, bem

como as correspondentes notas explicativas, incluindo as politicas contdbeis materiais e outras
informagdes elucidativas.

Em nossa opinido, as demonstragdes financeiras acima referidas representam adequadamente, em todos os
aspectos relevantes, a posi¢do patrimonial e financeira do Polo Fundo de Investimento Imobilidrio - FIl Recebiveis
Imobiliarios | em 30 de junho de 2024, o desempenho das suas operagdes e os seus fluxos de caixa para o
exercicio findo nessa data, de acordo com as préaticas contdbeis adotadas no Brasil, aplicaveis aos Fundos de
Investimento Imobiliarios, regulamentados pela Comissdo de Valores Mobiligrios (CVM).

Base para opinido

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria.

Nossas responsabilidades, em conformidade com tais normas, estdo descritas na se¢do a seguir intitulada
“Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragdes financeiras”. Somos independentes em relagdo
ao Fundo, de acordo com os principios éticos relevantes previstos no Cédigo de Etica Profissional do Contador e
nas normas profissionais emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade, e cumprimos com as demais
responsabilidades éticas de acordo com essas normas. Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida &
suficiente e apropriada para fundamentar nossa opinido.
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Principais Assuntos de Auditoria (PAA)

Principais assuntos de auditoria sdo aqueles que, em nosso julgamento profissional, foram os mais significativos
em nossa auditoria do exercicio corrente. Esses assuntos foram tratados no contexto de nossa auditoria das
demonstragdes financeiras como um todo e na formagdo de nossa opinido sobre essas demonstragdes
financeiras e, portanto, ndo expressamos uma opinido separada sobre esses assuntos.

Titulos e valores mobilid@rios - Certificados de Recebiveis Imobiliarios

(Conforme Nota Explicativa n° 5 (a) - “Titulos privados - Certificado de recebiveis Imobiliarios™)
Motivo pelo qual o assunto foi considerado um PAA

O Fundo foi constituido sob a forma de condominio fechado e tem por objetivo investir em ativos imobiliarios por
meio de aquisi¢do de Certificados de Recebiveis Imobiliario (CRI), que em 30 de junho de 2024, estdo avaliadas
ao seu valor liquido de R$ 25.484 mil, o equivalente a 99,32% de seu Patriménio Liquido. Dessa forma, em nosso
julgamento a existéncia, a realizagdo e a valorizagdo desses ativos, sdo assuntos relevantes para fins de
auditoria.

Como o assunto foi conduzido em nossa auditoria

Nossos procedimentos de auditoria, foram entre outros: (i) conciliagdo contdbil da carteira; (ii) recalculo dos
ativos com base nas premissas, como: juros, spread, corre¢gdo monetdria, fluxo de pagamento de juros e
amortizagdo, definidas nos respectivos termos de securitizagdo; (iii) recalculo do valor de mercado da totalidade
dos ativos com base no prego unitario disponibilizado pelo agente fiduciario; (iv) verificagdo dos termos de
securitizagdo devidamente formalizados e constatagdo de que os certificados de recebiveis imobilidrios estdo
dispensados de oferta plblica conforme os termos do artigo 6° da instrugdo CVM 476/09; (v) verificagdo dos
registros de custddia destes ativos realizados na Central de Custddia e de Liquidagdo Financeira de Titulos (B3
S.A. - Brasil, Bolsa, Balcdo); (vi) verificagdo da liquidagdo, do pagamento de juros e amortizagdes dos recebiveis,
ocorridas no exercicio; (vii) acompanhamento dos niveis de inadimpléncia para certificados de recebiveis
imobiliGrios e provisdo para redugéo no valor de recuperagdo dos recebiveis; e (viii) teste de aderéncia entre as
divulgagdes efetuadas na demonstragdo financeira.

Com base na abordagem de nossa auditoria, nos procedimentos efetuados e nas evidéncias obtidas,
entendemos que os critérios e premissas adotados pelo Fundo para reconhecimento e mensuragdo dos
certificados de recebiveis imobilidrios e o respectivo resultado obtido no exercicio sdo razodveis no contexto das
demonstragdes financeiras do Fundo.

Distribuicdo de rendimentos aos cotistas
(Conforme Nota Explicativa n2 8 (v) - Politica de distribuicdo dos resultados)
Motivo pelo qual o assunto foi considerado um PAA

Os rendimentos destinados & distribui¢do aos cotistas do Fundo, de acordo com o art. 10 da

Lei 8.668/93, devem levar em consideragdo a base de cdlculo descrita no Oficio-Circular CVM ne 1/2014.
Consideramos o cdlculo deste montante como um principal assunto de auditoria uma vez que a base de cdlculo
mencionada anteriormente deve ser ajustada pelas adigdes e/ou exclusdes considerando as obrigag¢des
incorridas e a incorrer pelo Fundo, e submetida & apreciagdo dos cotistas em Assembleia, conforme Oficio-
Circular CVM n©1/2015.
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Como o assunto foi conduzido em nossa auditoria

Nossos procedimentos de auditoria foram, entre outros: (i) andlise da conformidade da base de célculo ao
Oficio-Circular CVM ne 1/2014; (ii) confrontamos com o contdbil as principais adigdes e exclusdes incluidas na
base de calculo, assim como suporte disponibilizado pela administradora; (iif) exame da liquidagdo financeira
dos rendimentos pagos durante o periodo; e (iv) teste de aderéncia entre as informagdes registradas e as
informagdes contdbeis registradas e divulgadas.

Com base na abordagem de nossa auditoria, nos procedimentos efetuados e nas evidéncias de auditoria
obtidas, entendemos que os procedimentos efetuados pela Administragdo para distribuigdo do resultado em 30
de junho de 2024, foram razodveis no contexto das demonstragdes financeiras tomadas em conjunto.

Responsabilidade da Administradora sobre as demonstragoes financeiras

A Administradora do Fundo é responsével pela elaboragdo e adequada apresentagdo dessas demonstragoes
financeiras de acordo com as praticas contdbeis adotadas no Brasil aplicdveis aos Fundos de Investimento
Imobiliarios e pelos controles internos que ela determinou como necessarios para permitir a elaboragdo de
demonstragdes financeiras livres de distor¢do relevante, independentemente se causada por fraude ou erro.

Na elaboragdo das demonstragdes financeiras, a Administradora é responsdvel pela avaliagdo da capacidade
do Fundo continuar operando, divulgando, quando aplicével, os assuntos relacionados com a sua continuidade
operacional e o uso dessa base contdbil na elaborag¢do das demonstragdes financeiras, a ndo ser que a
Administragdo pretenda liquidar o Fundo ou cessar suas operagdes, ou ndo tenha nenhuma alternativa realista
para evitar o encerramento das operagoes.

Os responsdveis pela governanga do Fundo sdo aqueles com responsabilidade pela supervisdo do processo de

elaboracdo das demonstragdes financeiras.

Responsabilidade do auditor pela auditoria das demonstragoes financeiras

Nossos objetivos sdo obter seguranga razodvel de que as demonstragdes financeiras, tomadas em conjunto,
estdo livres de distorgdo relevante, independentemente se causada por fraude ou erro, e emitir relatorio de
auditoria contendo nossa opinido. Seguranga razodvel é um alto nivel de seguranga, mas ndo uma garantia de
que a auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria sempre detectam as
eventuais distor¢des relevantes existentes. As distorgdes podem ser decorrentes de fraude ou erro e sGo
consideradas relevantes quando, individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro de uma
perspectiva razodvel, as decisdes econémicas dos usudrios tomadas com base nas referidas

demonstracgdes financeiras.

Como parte da auditoria, realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria,

exercemos julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional ao longo da auditoria. Além disso:

Identificamos e avaliamos os riscos de distorgdo relevante nas demonstragdes financeiras,
independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos procedimentos de auditoria em
resposta a tais riscos, bem como obtivemos evidéncia de auditoria apropriada e suficiente para fundamentar
nossa opinido. O risco de ndo detecgdo de distorgdo relevante resultante de fraude &€ maior do que o proveniente
de erro, j& que a fraude pode envolver o ato de burlar os controles internos, conluio, falsificagdo, omissdo ou
representagoes falsas intencionais;

Obtivemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos procedimentos
de auditoria apropriados as circunsténcias, mas ndo com o objetivo de expressarmos opinido sobre a eficacia
dos controles internos do Fundo;
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Avaliamos a adequagdo das politicas contdbeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas contébeis e
respectivas divulgagdes feitas pela administragdo;

Concluimos sobre a adequagdo do uso, pela administragdo, da base contdbil de continuidade operacional e
com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe incerteza relevante em relagdo a eventos ou condigdes
que possam levantar davida significativa em relagdo & capacidade de continuidade operacional do Fundo. Se
concluirmos que existe incerteza relevante, devemos chamar atengdo em nosso relatério de auditoria para as
respectivas divulgagdes nas demonstragdes financeiras ou incluir modificagdo em nossa opinido, se as
divulgagdes forem inadequadas. Nossas conclusdes estdo fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas
até a data de nosso relatério. Todavia, eventos ou condi¢des futuras podem levar o Fundo a ndo mais se manter
em continuidade operacional; e

Avaliamos a apresentagdo geral, a estrutura e o conteldo das demonstragdes financeiras, inclusive as
divulgagdes e se as demonstragdes financeiras representam as correspondentes transagdes e os eventos de
maneira compativel com o objetivo de apresentagdo adequada.

Comunicamo-nos com os responsdveis pela governanga a respeito, entre outros aspectos, do alcance e da
época dos trabalhos de auditoria planejados e das constatagdes significativas de auditoria, inclusive as
deficiéncias significativas nos controles internos que, eventualmente, tenham sido identificadas durante nossos
trabalhos.

Fornecemos também aos responsdaveis pela governanga a declaragdo de que cumprimos com as exigéncias
éticas relevantes, incluindo os requisitos aplicaveis de independéncia, e comunicamos todos os eventuais
relacionamentos ou assuntos que poderiam afetar, consideravelmente, nossa independéncia, incluindo, quando
aplicavel, as respectivas salvaguardas.

Dos assuntos que foram objeto de comunicagdo com os responsdveis pela governanga, determinamos aqueles
que foram considerados como mais significativos na auditoria das demonstragoes financeiras do exercicio
corrente e que, dessa maneira, constituem os principais assuntos de auditoria. Descrevemos esses assuntos em
nosso relatério de auditoria, a menos que lei ou regulamento tenha proibido divulgagdo piblica do assunto, ou
quando, em circunstdncias extremamente raras, determinarmos que o assunto ndo deve ser comunicado em
nosso relatdrio, porque as consequéncias adversas de tal comunicagdo podem, dentro de uma perspectiva
razodvel, superar os beneficios da comunicagdo para o interesse pablico.

Rio de Janeiro, 27 de setembro de 2024

Grant Thornton Auditores Independentes Ltda.
CRC SP-025.583/F-2

Marcio Romulo Pereira
Contador CRC 1RJ-076.774/0O-7
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Polo Fundo de Investimento Imobiliario - FIl Recebiveis Imobiliarios |

CNPJ n° 14.080.689/0001-16

(Administrado pela Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.)

CNPJ n° 36.113.876/0001-91

Balancgos patrimoniais em 30 de junho de 2024 e 2023

(Valores em milhares de reais)

Ativo

Circulante

Ativos financeiros de natureza ndo imobiliaria
Caixa e equivalente de caixa

Disponibilidades
Banco conta movimento

Cotas de fundos de investimento
Cotas de fundo de investimento de renda fixa

Ativos financeiros de natureza imobiliaria

Certificado de recebiveis imobiliarios
Certificados de recebiveis imobiliarios - CRI
Provisdo para perdas por reducéo ao valor recuperavel

Despesas antecipadas
Taxa BMF
Taxa de fiscalizagdo CVM

Valores a receber

Valores a receber de CRI

CRI Vencido a receber

Provisdo para perdas esperadas - valores a receber

Né&o circulante
Realizavel a Longo Prazo

Certificado de recebiveis imobiliarios
Certificados de recebiveis imobiliarios - CRI
Provisdo para perdas por reducéo ao valor recuperavel

Total do ativo
Passivo

Circulante

Rendimentos a distribuir
Auditoria externa

Taxa de administragao
Taxa de gestdo

Taxa de controladoria
Outros valores a pagar
Taxa de custodia
Amortizagao de cotas

Patriménio liquido
Cotas integralizadas
Lucros/prejuizos acumulados

Reserva de lucros

Total do Passivo e Patrimdnio Liquido

Notas 2023
Valores % PL Valores % PL
25.811 100,59% 19.765 69,60%
312 1,21% 372 1,31%
4 3 0,01% 3 0,01%
3 0,01% 3 0,01%
4 309 1,20% 369 1,30%
309 1,20% 369 1,30%
5 25.484 99,32% 15.093 53,16%
5.a 25.484 99,32% 56.315 198,33%
5.a.ii - 0,00% (41.222) -145,17%
15 0,06% 7 0,02%
8 0,03% 7 0,02%
7 0,03% - 0,00%
- 0,00% 4.293 15,11%
5.a.iii - 0,00% 1.858 6,54%
5.a.iii - 0,00% 26.300 92,62%
5.a.ii /i - 0,00% (23.865) -84,05%
- - 8.852 31,18%
- 0,00% 8.852 31,18%
5.a - 0,00% 31.416 110,64%
5.a.ii - 0,00% (22.564) -79,46%
25.811 100,59% 28.617 100,78%
152 0,59% 222 0,78%
8.v 53 0,21% 26 0,09%
45 0,18% - 0,00%
17 0,07% 17 0,06%
16 0,06% 21 0,07%
15 0,05% 8 0,03%
3 0,01% 3 0,01%
3 0,01% 3 0,01%
8.ii - 0,00% 144 0,51%
152 0,59% 222 0,78%
25.659 100,00% 28.395 100,00%
22.525 87,79% 24.068 84,76%
- 0,00% - 0,00%
3.134 12,21% 4.327 15,24%
25.811 100,59% 28.617 100,78%

As notas explicativas do Administrador séo partes integrantes das demonstracgdes financeiras.



Polo Fundo de Investimento Imobiliario - FIl Recebiveis Imobiliarios |

CNPJ n° 14.080.689/0001-16

(Administrado pela Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.)

CNPJ n° 36.113.876/0001-91

Demonstra¢6es dos resultados
Balangos patrimoniais em 30 de junho de 2024 e 2023
(Valores em milhares de reais)

Ativos financeiros de natureza imobiliaria

Resultado com certificado de recebiveis imobiliarios - CRI
Reversdo de provisdes operacionais - CRI

Outras receitas/despesas - CRI

(-) Provisdo para perdas esperadas - CRI

Resultado liquido de ativos financeiros de natureza imobiliaria

Ativos financeiros de natureza ndo imobiliaria

Resultado com aplicacBes em cotas de fundo de investimento
Resultado com aplica¢cGes em opera¢des compromissadas
Despesa tributaria

Resultado liquido de outros ativos financeiros

Reversdo de despesa
Reversdo de provisdes operacionais

Outras despesas

Taxa de gestdo

Taxa de administracéo

Taxa de controladoria
Auditoria externa

Taxa de custodia

Outras despesas operacionais

Resultado liquido do exercicio
Quantidade de cotas

Resultado liquido por cota (em reais)

Notas 2024 2023
5.a. 221 8.703
25 -
(217) 751
5.a.ii /iii - (9.323)
29 131
4 35 55
2 1
®) (12)
29 44
19 5
19 5
10 (655) (653)
(238) (283)
(178) (234)
(106) (46)
(45) -
(42) (47)
(46) (43)
(578) (473)
954.304 954.304
(0,61) (0,50)

As notas explicativas da administracdo sao parte integrante das demonstragdes financeiras.



Polo Fundo de Investimento Imobiliario - Fll Recebiveis Imobiliarios |

CNPJ n° 14.080.689/0001-16

(Administrado pela Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.)

CNPJ n°36.113.876/0001-91

Demonstragdes das mutacdes do patrimonio liquido

Balancos patrimoniais em 30 de junho de 2024 e 2023
(Valores em milhares de reais)

Saldo em 30 de junho de 2022

Amortizagdo de cotas
Resultado do exercicio

(-) Distribuicao de redimentos
Reversao de reservas

Saldo em 30 de junho de 2023

Amortizacdo de cotas
Resultado do exercicio

(-) Distribuicéo de redimentos
Reversdo de reservas

Saldo em 30 de junho de 2024

Notas

8.ii

8.v

8.ii

8.v

Lucros/prejuizos

Cotas integralizadas Reserva de lucros acumulados Total
27.267 6.350 33.617
(3.199) - (3.199)
- - (473) (473)
- - (1.550) (1.550)
- (2.023) 2.023 -
24.068 4.327 28.395
(1.543) - (1.543)
- - (578) (578)
- - (615) (615)
- (1.193) 1.193 -
22.525 3.134 25.659

As notas explicativas da administracdo sdo parte integrante das demonstrac6es financeiras.



Polo Fundo de Investimento Imobiliario - FIl Recebiveis Imobiliarios |

CNPJ n° 14.080.689/0001-16
(Administrado pela Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.)
CNPJ n° 36.113.876/0001-91

Demonstracdes do fluxo de caixa - método direto
Balancos patrimoniais em 30 de junho de 2024 e 2023
(Valores em milhares de reais)

Fluxo de caixa das atividades operacionais

Resultado com aplica¢des em cotas de fundo de investimento
Resultado com aplicagdes em opera¢es compromissadas

Despesa tributéaria

Amortizagdo/rendimento de certificados de recebiveis imobiliarios
Outras receitas/despesas de certificados de recebiveis imobiliarios - CRI
Taxa de gestdo

Taxa de administragao

Taxa de controladoria

Taxa de custddia

Demais pagamentos

Caixa liquido das atividades operacionais

Fluxo de caixa das atividades de financiamento

Amortizagdo de cotas
Rendimentos distribuidos

Caixa liquido das atividades de financiamento

Variacdo liquida de caixa e equivalentes de caixa

Caixa e equivalentes de caixa no inicio do exercicio
Caixa e equivalentes de caixa no final do exercicio

Variacdo liquida de caixa e equivalentes de caixa

2024 2023
35 55

2 1

8) (12)
3.001 3.889
(218) 1.490
(243) (262)
(178) (248)
(99) (38)
42) 46)
(35) (79)
2.215 4.750
(1.220) (3.280)
(1.055) (1.640)
(2.275) (4.920)
(60) (170)
372 542
312 372
(60) (170)

As notas explicativas da administragdo sdo parte integrante das demonstrag@es financeiras.



Polo Fundo de Investimento Imobiliario - FIl Recebiveis Imobiliarios |
CNPJ n® 14.080.689/0001-16
(Administrado pela Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.)

Notas explicativas da Administradora as demonstracdes financeiras

Exercicios findos em 30 de junho de 2024 e 2023
(Em milhares de reais, exceto quando especificado)

1 Contexto operacional

O Polo Fundo de Investimento Imobiliario - FIl Recebiveis Imobiliarios | (“Fundo”) foi constituido em
31 de outubro de 2011, sob forma de condominio fechado, com prazo de duracdo indeterminado e iniciou
suas atividades em 31 de outubro de 2011.

O Fundo é destinado exclusivamente a investidores qualificados em geral.

O Fundo tem como objetivo proporcionar aos cotistas no médio e no longo prazo rentabilidade condizente
com a sua politica de investimento e que estejam dispostos a aceitar riscos inerentes a aplicacdo através de
uma carteira composta preferencialmente por certificados de recebiveis imobiliarios, cotas de fundos de
investimento imobiliario, letras de crédito imobilidrio e letras hipotecéarias, além de ativos de liquidez e
demais ativos, observando o disposto no regulamento do Fundo.

O Fundo poderé participar subsidiariamente de operac6es de securitizagdo por meio de cessao de direitos
e/ou créditos de locacdo ou venda dos imdveis integrantes do patriménio do Fundo a empresas de proposito
especifico que tenham por objeto a emissao de certificados de recebiveis imobiliarios. Nao obstante os ativos
mencionados, o Fundo podera investir em quaisquer outros ativos de origem imobiliaria, conforme permitido
pela legislacéo vigente.

A gestdo da carteira do Fundo é realizada pela Polo Capital Gestdo de Recursos Ltda (“gestora”) e a
administracdo pela Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliérias S.A. (“administradora”).

As aplicacdes realizadas no Fundo ndo contam com a garantia da Administradora, da Gestora, de qualquer
empresa pertencente ao seu conglomerado financeiro, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo
Garantidor de Créditos (“FGC”).

2 Base para apresentacédo e elaboracédo das demonstracdes financeiras

Na elaboracdo dessas demonstracgoes financeiras foram utilizadas premissas e estimativas de precos para a
contabilizacdo e determinacdo dos valores dos ativos integrantes da carteira do Fundo. Dessa forma, quando
da efetiva liquidagdo financeira desses ativos, os resultados auferidos poderdo vir a ser diferentes dos
estimados.

As demonstracdes financeiras foram preparadas de acordo com as praticas contabeis aplicaveis aos fundos
de investimento, complementadas pelas normas previstas no Plano Contabil dos Fundos de Investimento
(COSIF), incluindo a Instrucdo CVM n° 516/11 e pelas orientacbes emanadas da Comissdo de Valores
Mobiliarios. A Resolugdo CVM n° 175, entrou em vigor em 2 de outubro de 2023 alterada pela CVM n° 184/23.

Os fundos de investimento imobiliario em funcionamento na data de inicio de vigéncia da norma terdo prazo
limite para se adaptarem integralmente as disposi¢cdes da referida Resolu¢do até 31 de dezembro de 2024.
Em 12 de marco de 2024, a CVM emitiu a Resolugdo CVM n° 200 que posterga o prazo de adaptacao para
30 de junho de 2025.
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Polo Fundo de Investimento Imobiliario - FIl Recebiveis Imobiliarios |
CNPJ n® 14.080.689/0001-16
(Administrado pela Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.)

Notas explicativas da Administradora as demonstracdes financeiras

Exercicios findos em 30 de junho de 2024 e 2023
(Em milhares de reais, exceto quando especificado)

Considerando esse prazo, o Fundo ainda néo foi adaptado a nova Resolucdo. Os impactos da adaptacdo do
Fundo a nova regulamentacéo estdo sendo avaliados pela Administradora e poderdo vir a ser objeto de
deliberacdo em assembleia de cotistas do Fundo.

Lei n®14.754

Em 13 de dezembro de 2023 foi publicada a Lei n® 14.754 (“Lei 14.754/2023”), conforme alterada pela Lei n®
14.789, de 29 de dezembro de 2023, que dispde sobre a tributagdo de aplicacbes em fundos de investimento
fechados e da renda auferida por pessoas fisicas residentes no Brasil em aplicacBes financeiras.

Desta forma, os rendimentos auferidos por pessoas fisicas residentes a partir de 1° de janeiro de 2024 em
fundos de investimento fechados, exceto a) FIA; b) FIDC e FIP, classificados como Entidade de Investimento,
nos termos da Resolugcdo CMN n°5.111 de 21 de dezembro de 2023 e ETF passardo a ter incidéncia periodica
(“come-cotas”) do Imposto de Renda Retido na Fonte (IRRF), no dltimo dia Gtil dos meses de Maio e
Novembro, as aliquotas de 15% ou 20%, conforme tipo de fundo e/ou o prazo médio da carteira do fundo.
No momento do resgate, amortizagdo ou distribuicdo de rendimentos deverd ser aplicada aliquota
complementar, se aplicavel, conforme o prazo de investimento de cada cotista.

As demonstracdes contdbeis foram aprovadas pela Administradora e Gestora do Fundo para emissao e
divulgacdo em 27 de setembro de 2024.

Principais praticas contébeis
Entre as principais praticas contabeis adotadas, destacam-se:

Moeda funcional e de apresentagdo das demonstragdes financeiras

A moeda funcional do Fundo é o Real, mesma moeda de preparacdo e apresentacdo das demonstracdes
financeiras. Todas as demonstracdes financeiras foram apresentadas em milhares de reais, exceto quando
indicado.

Ativos e passivos circulantes e ndo circulantes

Os langamentos em rubricas contabeis de ativo e passivo sdo registrados por regime de competéncia e estdo
divididos em “circulantes” (com vencimento em até 365 dias) e “nao circulantes” (com vencimento superior
a 365 dias).

Apropriacdo de receitas e despesas
As receitas e despesas sao reconhecidas de acordo com o regime de competéncia, observando-se o critério
“pro rata die”.

Caixa e equivalente de caixa
Caixa e equivalentes de caixa sdo representados por dep0sitos que sdo prontamente conversiveis em um
montante conhecido de caixa e que estdo sujeitos a um risco insignificante de mudanca de valor.

Em 30 de junho de 2024 e 2023, o saldo de caixa e equivalentes de caixa é representado por disponibilidades
e cotas de fundos investimento com liquidez imediata.
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Reconhecimento inicial de instrumentos financeiros

A classificacdo dos instrumentos financeiros em seu reconhecimento inicial depende de suas caracteristicas
e do proposito e finalidade pelos quais os instrumentos financeiros sdo adquiridos pelo Fundo tendo como
premissa que o Fundo se torna parte das disposi¢des contratuais do instrumento. Um ativo financeiro ou
passivo financeiro séo inicialmente mensurados pelo custo de aquisicdo ou valor justo, acrescidos 0s custos

de transacao que sdo diretamente atribuiveis a sua aquisi¢cdo ou emissao.

f) Classificagdo dos instrumentos financeiros para fins de mensuragéo

4

Data de reconhecimento

Todos os ativos e passivos financeiros sdo inicialmente reconhecidos na data de negociagéo.

Classificacdo dos ativos financeiros para fins de mensuragédo e apresentagdo
Os ativos financeiros sdo incluidos, para fins de mensuragéo, em uma das seguintes categorias:

Ativos financeiros mensurados ao valor justo por meio do resultado: essa categoria inclui os ativos
financeiros adquiridos com o propésito de geracdo de resultado no curto prazo decorrente de sua
negociacdo. Esta categoria estd composta pelas cotas de fundo de investimento de renda fixa e
certificados de recebiveis imobiliarios, cujos precos séo divulgados pelos administradores dos respectivos

fundos investidos

Ativos financeiros de natureza nao imobiliaria

a)Caixa e equivalente de caixa
O saldo de caixa e equivalentes de caixa sdo aplica¢6es financeiras de curto prazo, de alta liquidez, as quais
sdo prontamente conversiveis em disponibilidade financeira. Neste contexto, em 30 de junho de 2024 e 2023

estdo assim representados:

Caixa e equivalente de caixa 2024 2023
Banco conta movimento 3 3
Cotas de fundo de investimento de renda fixa (i) 309 369
Total 312 372
(i) Cotas de fundo de investimento de renda fixa
2024 2023

Fundos de investimento Quantidade Valor d"?‘ cota Valor de Quantidade Valor d"?‘ cota Valorde

em Reais mercado em Reais mercado
Bradesco Fl Referenciado DI Federal Extra 18.425 16,8093 309 24,501 15,0910 369
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5 Ativos de natureza imobiliaria

a) Titulos privados — Certificados de Recebiveis Imobiliarios

Certificados de Recebiveis Imobiliarios 2024 2023

Custo amortizado - 56.315
Faixa de vencimento Até 1 ano Até 1 ano
Valor justo 25.484 31.416
Faixa de vencimento Apo6s 1 ano Apo6s 1 ano

O Fundo tem como politica investir preponderantemente em Certificados de Recebiveis Imobiliarios (“CRIs™),
com lastro em créditos imobiliarios relacionados a empreendimentos concluidos ou em construgdo das
seguintes modalidades: unidades residenciais (casas ou apartamentos); unidades comerciais (lojas e salas
comerciais) e loteamento (lotes urbanos), os chamados “ativos alvo”, além dos ativos de liquidez.

No exercicio findo em 30 de junho de 2024, estes investimentos foram mensurados no balanco patrimonial
pelo valor justo, com base em precos cotados para ativos ou passivos similares em mercados ativos, ou
similares em mercados que ndo sejam ativos, ou informagdes corroboradas pelo mercado.

No exercicio findo em 30 de junho de 2023, estes ativos foram atualizados pela varia¢do dos respectivos
indexadores acrescidos de juros calculados pela taxa dos papéis. Os valores foram apurados a partir do
desconto dos fluxos de caixa futuros pelas taxas de juros futuras acrescidas do agio/desagio calculado a partir
das emissdes primarias, do mercado secundario, da avalia¢do do risco de crédito e mercado, além disso, a
administradora, em conjunto com a Gestora, prepara uma avaliacdo do valor recuperavel de cada CRI e, para
o0s casos de identificacao de indicios de perda, efetua langamento de provisdo na rubrica de “Provisdo para
perdas por reducdo ao valor recuperavel”.
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As caracteristicas dos certificados de recebiveis imobiliarios como seus emissores, cedentes e garantias atreladas para cada uma das operacdes estdo
apresentadas abaixo:

2024 2023
Valor Custo
Codigo B3 Caracteristicas Securitizadora Emissdo Vencimento (i) Garantia Coobrigagdo Rating Remuneragdo  Quantidade Justo Quantidade amortizado
(a) Instituicdo do regime fiduciério e
constitui¢o do patriménio
separado; (b) alienagdo fiduciaria dos
imoveis representados por CCl com
L alienagéo fiduciaria, conforme
12 emisséo das L .
séries 112 e 122 ' individualizados no anexo Vil ao .
13A0026631 lastreadas por Polo Capital 29/03/2013 10/12/2026 termo de securitizagéo; (C) Sim IGPM + 15% 27 719 27 643
ccl coobrigacdo assumida pelos
respectivos originadores em garantia
do pagamento dos referidos créditos
imobiliarios representados por CCI
sem agente fiduciario; (d) fundo de
reserva; e (e) subordinacdo.
12 emisséo da (i) Garantia alienagéo fiduciéria de
1760885490 série 552 Polo Capital | 18/07/2017 | 10/12/2025 | MOvel: (i) coobrigacao assumida Sim IGPM + 11,5% 31 3.204 31 3.444
lastreada pela pelos respectivos originadores e (iii)
ccl fundo de reserva.
(1) A instituicdo de regime fiduciario
sobre os créditos imobiliarios
L representados pelas CCl, a conta
12 emisséo das N, S
séries 342 358 ) f|du0|‘ar|a eas garantlas;l‘(ll) )
16B0742430 ' Polo Capital 19/12/2016 10/12/2025 patrimonio separado; (iii) Sim IGPM + 15% 10 4411 10 4.617

362 lastreadas
pela CCl

coobrigacéo dos originadores; (iv)
alienacdo fiduciaria dos iméveis; e (v)
fundo de reserva, conforme previsto

no termo de securitizagdo.
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Cbdigo B3

Caracteristicas

Securitizadora

Emissdo

Vencimento

(i) Garantia

Coobrigagdo

Rating

Remuneragio

2024

2023

Quantidade

Valor
Justo

Quantidade

Custo
amortizado

14D0082240

12 emissdo das
séries 213 e 222
lastreadas por
CccCl

Polo Capital

24/04/2014

10/02/2032

(i) Regime fiduciério instituido sobre
os créditos imobiliarios oriundos dos
contratos de compra e venda; (i)
alienacdo fiduciaria dos iméveis
representados por CCl com alienagéo
fiduciaria, conforme individualizados
no anexo VIl ao termo de
securitizacéo; c) coobrigacdo
assumida pelos respectivos
originadores em garantia do
pagamento dos referidos créditos
imobiliarios representados por CCI
sem agente fiduciario séo eles:
Calcada Empreendimentos
Imobiliarios S.A., Capuche
Empreendimentos Imobiliarios S.A.,
Rossi Residencial S.A., TCI
Desenvolvimento Imobiliario S.A.,
Trisul S.A., e Wrobel Construtora
S.A;; (iv) fundo de reserva no
montante de R$ 25.000,00; e (v)
subordinacdo do pagamento dos CRI
subordinados ao pagamento dos CRI
seniores.

Sim

IGPM + 14,5%

12

2.702

12

16.739

16H0210067

12 emissédo das
séries 4423, 452 e
462 lastreadas
pela CCl

Polo Capital

19/08/2016

10/09/2027

(i) a instituicdo de regime fiduciario
sobre os créditos imobiliarios
representados pelas CCl, a conta
fiduciaria e as garantias; (i)
patriménio separado; (iii)
coobrigacao dos originadores; (iv)
alienagdo fiduciaria dos imoveis; e (v)
fundo de reserva, conforme previsto
no termo de securitizacdo.

Sim

IGPM + 15%

4211

4.830
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2024 2023
Valor Custo
Cbdigo B3 Caracteristicas Securitizadora Emissdo Vencimento (i) Garantia Coobrigagdo Rating Remuneragdo  Quantidade Justo Quantidade amortizado
(i) a instituicdo de regime fiduciario
sobre os créditos imobiliarios
representados pelas CCl, a conta
fiduciaria e as garantias; (ii)
patriménio separado; (iii) garantia
fiduciaria — caso conste cci com af, os
12 emissédo das respectivos créditos imobiliarios
1610139650 | SSMES4T%48%€ | b canital | 09/12/2016 | 10/07/2006 | CONtardc com garantia de alienagdo sim - IGPM + 13% 9 240 9 975
492 |astreadas fiduciéria dos respectivos iméveis;
pela CCl (iv) garantia fidejussoria — os créditos
imobiliarios representados pelas CCI
sem agente fiduciario séo garantidos
por coobrigagdo dos respectivos
originadores; e (v) fundo de reserva,
conforme previsto no termo de
securitizagdo.
(i) A instituicdo de regime fiduciario
sobre os créditos imobiliarios
12 emissio das rep}reselrjtgdos pelas CCIl, a.cc_)lnta
séries 243 g 258 ) flduc@rl?, eas garantlast__(ll) )
14)0105984 lastreadas por Polo Capital 20/10/2014 11/08/2025 patriménio separado; (iii) Sim - IGPM + 14% 13 740 13 6.778
coobrigago; (iv) alienacdo fiduciaria
ccl AR .
de iméveis; (v) fundo de reserva; e
(vi) subordinacéo, conforme previsto
no termo de securitizagdo.
l:éfi’zfjj‘; ‘é‘f (i) Coobrigacéo dos orig_inagores; (i) )
15H0105481 lastreadas por Octante Sec 07/08/2015 10/09/2025 fundo Qe reserva; (iii) alllenagéo Sim - IGPM + 14% 9 306 9 2.557
ccl fiduciéria de imdveis.
(i) A instituicdo de regime fiduciério
sobre os créditos imobiliarios, a
12 emissdo das conta fiduciéria e as garantias; (ii)
15D0540147 | Series2te s Octante Sec | 24/04/2015 | 10/08/2006 | PAtrimonio separado; e (ii) alienagao Sim ; IGPM + 8% 45 2732 45 13.681
lastreadas por fiduciaria de iméveis; (iv)
CCl coobrigagéo dos originadores; e (V)
fundo de reserva, conforme previsto
no termo de securitizagdo.
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2024 2023
Valor Custo
Cbdigo B3 Caracteristicas Securitizadora Emissdo Vencimento (i) Garantia Coobrigagdo Rating Remuneragdo  Quantidade Justo Quantidade amortizado
12 emissdo da
1500540161 série 32 Octante Sec | 20/04/2015 | 10/08/2026 N&o ha garantias. N&o - IGPM + 12% 16 - 16 25.110
lastreadas por
CCl
(i) A instituicéo de regime fiduciario
sobre os créditos imobiliarios, a
12 emissédo das conta fiduciaria e as garantias; (ii)
16H0204017 | Series2tedt OctanteSec | 24/04/2015 | 10/06/2026 | PALrimOnio separado; e iii) alienagdo Sim ; IGPM + 8% 23 378 23 2.640
lastreadas por fiduciaria de iméveis; (iv)
CCl coobrigagao dos originadores; e (v)

fundo de reserva, conforme previsto
no termo de securitizagdo.

(a) Instituicdo do regime fiduciario e
constitui¢do do patrimdnio
separado; (b) alienagdo fiduciaria dos
imoveis representados por CCl com

- alienacéo fiduciaria, conforme
12 emisséo das R
séries 162 ¢ 172 ) individualizados no anexo Vil ao )
13H0072617 lastreadas por Polo Capital 27/08/2013 22/04/2030 termo de securitizagdo; (c) Sim - IGPM + 15% 12 3.151 12 5.366
cel coobrigag&o assumida pelos
respectivos originadores em garantia
do pagamento dos referidos créditos
imobiliarios representados por CCI
sem agente fiduciario; (d) Fundo de
Reserva; e () Subordinagéo.

(i) ainstituicdo de regime fiduciario
sobre os créditos imobiliarios
representados pelas CCl, a conta

o
12 emisséo das fiduciaria e as garantias; (ii)

séries 373,382 e

16E0124967 Polo Capital 09/05/2016 11/02/2027 patrimonio separado; (iii) Sim - IGPM + 15% 7 1.887 - -
392 lastreadas I . »
coobrigacdo dos originadores; (iv)
pela CCl . e PR
alienagdo fiduciéaria dos imoveis; e (v)
fundo de reserva, conforme previsto
no termo de securitizagdo.
12A0025515 | L emissdoe2 Polo Capital | 31/01/2012 Garantia fiduciaria e/ou fidejussoria Sim ; IGPM + 8% 62 803 - :
série do originador e fundo de reserva.
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2024 2023
Valor Custo
Cbdigo B3 Caracteristicas Securitizadora Emissdo Vencimento (i) Garantia Coobrigagdo Rating Remuneragdo  Quantidade Justo Quantidade amortizado
(i) A instituicdo de regime fiduciario
sobre os créditos imobiliarios, a
12 emissdo das conta fiducidria e as garantias; (ii)
150542301 | SEMES3L%82%e | po conital | 03/12/2015 | 10/12/2023 patrimonio separado; (i) Sim IGPM + 15% 11 352
332 |astreadas coobrigag&o dos originadores; (iv)
pela CCl alienacdo fiduciaria dos iméveis; e (v)
fundo de reserva, conforme previsto
no termo de securitizagdo.
12 emisséo da
1680742429 série 34% Polo Capital 10/02/2016 | 10/12/2005 | Carantiafiducidria e/ou fidejussoria N&o IGPM + 9,5% 2
lastreadas pela do originador e fundo de reserva.
CCl
Total 283 25.484 227 87.732
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Movimentagao de CRIs
As movimentagdes dos certificados de recebiveis imobilidrios durante os exercicios findos em 30 de junho
de 2024 e 2023 estao demonstradas abaixo:

2024 2023
Saldo inicial 28.238 85.352
Resultados com CRI 221 8.703
Amortizagdes/rendimentos recebidos de CRI (3.001) (3.889)
Outras receitas/despesas de certificados de recebiveis imobilidrios - CRI 218 -
Reversdo de provisdes operacionais - CRI 25 -
Outras receitas/despesas - CRI (217) -
CRI Vencido: 16E0124967 - (2.435)
Valores a receber - 4.293
PDD - (63.786)
Saldo final 25.484 28.238

Durante o exercicio findo em 30 de junho de 2024, o Fundo reconheceu o montante de RS 221 como
resultado de aplicagGes financeiras em CRI, reconhecido na rubrica “Ativos financeiros de natureza
imobiliaria” (2023: RS 8.703).

Provisao para perdas esperadas

Os CRIs integrantes da carteira do Fundo contam, em regra, com parametros minimos de loan to value (LTV),
subordinagdo e garantias estruturadas, o que minimiza impactos de possivel perda esperada e consequente
redugao no valor recuperdvel das operagbes. A gestora juntamente com a administradora analisou as
operagbes com base nas carateristicas de cada série de CRI, considerando a subordinagdo, a situagdo de
inadimpléncia e valor de garantia de cada cédula de crédito imobilidrio lastro.

Em 30 de junho de 2024, apds andlise do administrador, o Fundo ndo apropriou provisdao para perdas
esperadas. Contudo, em 30 de junho de 2023, o nivel de perda esperada para as operagdes estava
apresentado conforme quadro abaixo:

Cédigo B3 2023
13H0072617 (1.609)
14D0082240 (13.725)
1410105984 (5.557)
15D0540147 (9.850)
1500540161 (25.110)
15H0105481 (1.944)
1510542301 (123)
1680742430 (693)
16E0124967 (292)
16H0204017 (2.297)
16H0210067 (1.111)
1610139650 (166)
17G0885490 (1.309)

Total (63.786)
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Valores a receber de CRI

2024 2023
Vencimento 16E0124967 - 2.435
Vencimento 13C0017641 - 23.865
Prémio de subordinacdo 12A0025515 - 1.858
Total - 28.158

CRI 16E0124967

Em 09 de maio de 2016 houve a emissdo da série 38° de 1° emissdo da Polo Securitizadora e no dia 10 de
junho de 2023 teve seu saldo devedor integralmente amortizado e, assim, conforme disposto no termo de
securitizacdo, a série passou a fazer jus aos recursos excedentes dos créditos imobiliarios do patriménio
separado a titulo de prémio de subordinagao.

CRI 13C0017641

Em 8 de novembro de 2017 foi deliberada em assembleia realizada pela Polo Securitizadora pelo vencimento
antecipado do saldo devedor e execu¢do da 132 Série da 12 emissdo. A Polo Securitizadora recebeu a
totalidade das a¢des da KPFR ParticipacGes e Empreendimentos Imobilidrios S.A. (“KPFR”) como resultado da
execucdo das garantias. As a¢Oes da KPFR foram vendidas pela Polo Securitizadora no dia 7 de junho de 2019.
A administradora em conjunto com a Gestora efetuou a atualizagdo do estudo do valor recuperavel das
garantias, reconhecendo provisao sobre o valor total a receber.

CRI 12A0025515

Em 10 de abril de 2019 a 52 série da 12 emissdo da Polo Securitizadora teve seu saldo devedor integralmente
amortizado e, assim, conforme disposto no termo de securitizacdo, a série passou a fazer jus aos recursos
excedentes dos créditos imobiliarios do patrimdnio separado a titulo de prémio de subordinacéo.

6 Gerenciamento e fatores de riscos

a) Gerenciamento

O gerenciamento de riscos da Oliveira Trust e o gerenciamento de riscos dos fundos que a instituigdo
administra, sdo segregadas entre si e das demais unidades de negdcios e da auditoria interna.

O gerenciamento de riscos dos fundos é acompanhado por equipe especializada, tendo como complemento
ao trabalho, a equipe de compliance e os comités institucionais especificos, formados por diretores e
geréncia, quando necessario. A andlise e avaliacdo dos riscos seguem conforme os critérios e especificagdes
de cada fundo, mercado externo e caracteristicas proprias das carteiras, definidas pelos Regulamentos.

O processo de gestéo de riscos dos fundos, acompanhado pela administradora, tem por objetivo

sistematizar a identificagdo, mensuracdo, avaliacdo, monitoramento, controle e mitigacio dos riscos
incorridos na atividade do fundo.
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b)Fatores de risco

Risco de liquidez

A aplicagdo em cotas de um fundo de investimento imobiliario apresenta algumas caracteristicas particulares
quanto a realizacdo do investimento. O investidor deve observar o fato de que os fundos de investimento
imobiliario sdo constituidos na forma de condominios fechados, ndo admitindo o resgate de suas cotas, fator
que pode influenciar a liquidez das cotas no momento de sua eventual negocia¢do no mercado secundario.

Assim, os fundos de investimento imobili&rio encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, podendo os
titulares de cotas de fundos de investimento imobiliario ter dificuldade em realizar a negociacdo de suas
cotas no mercado secundario, mesmo sendo estas objeto de negocia¢do no mercado de bolsa ou de balcéo
organizado.

Desse modo, o investidor que subscrever as cotas devera estar consciente de que o investimento no Fundo
consiste em investimento de prazo indeterminado. Caso os cotistas queiram desinvestir seus recursos do
Fundo, serd necessaria a venda das suas cotas em mercado secundario, incorrendo os Cotistas, nessa
hipétese, no risco de liquidez descrito acima.

Risco de crédito

Consiste no risco de os devedores de direitos creditérios emergentes dos Ativos e 0s emissores de titulos que
eventualmente integrem a carteira do Fundo ndo cumprirem suas obrigac6es de pagar tanto o principal como
0s respectivos juros de suas dividas para com o Fundo. Os titulos publicos e/ou privados de divida que
poderdo compor a carteira do Fundo estéo sujeitos a capacidade dos seus emissores ou devedores dos lastros
que compdem os Ativos em honrar os compromissos de pagamento de juros e principal de suas dividas.
Eventos que afetam as condi¢des financeiras dos emissores e devedores dos titulos, bem como alteracées
nas condi¢Ges econdmicas, legais e politicas que possam comprometer a sua capacidade de pagamento
podem trazer impactos significativos em termos de precos e liquidez desses ativos.

Nestas condi¢Bes, o Administrador podera enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar tais ativos pelo preco
e no momento desejado e, consequentemente, o Fundo poderd enfrentar problemas de liquidez.
Adicionalmente, a varia¢do negativa dos ativos do Fundo podera impactar negativamente o patriménio do
Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacao das cotas. Além disso, mudancas na percepcao da qualidade
dos créditos dos emissores e dos devedores dos lastros que compdem 0s ativos, mesmo que nao
fundamentadas, poderao trazer impactos nos precos dos titulos, comprometendo também sua liquidez.
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Risco de mercado

O Fundo esta sujeito, direta ou indiretamente, as variacdes e condi¢cbes dos mercados de capitais,
especialmente dos mercados de cambio, juros, bolsa e derivativos, que sdo afetados principalmente pelas
condic@es politicas e econdmicas nacionais e internacionais. O Governo Federal exerceu e continua a exercer
influéncia significativa sobre a economia brasileira. Essa influéncia, bem como a conjuntura econdmica e
politica brasileira, podera vir a causar um efeito adverso relevante que resulte em perdas para os cotistas. O
Governo Federal frequentemente intervém na economia do pais e ocasionalmente realiza modifica¢cdes
significativas em suas politicas e normas. As medidas tomadas pelo Governo Federal para controlar ainflacéo,
além de outras politicas e normas, frequentemente implicaram aumento das taxas de juros, mudanca das
politicas fiscais, controle de pregos, desvalorizagdo cambial, controle de capital e limitagdo as importagdes,
entre outras medidas, poderdo resultar em perdas para os cotistas. As atividades do Fundo, situagéo
financeira, resultados operacionais e o pre¢o de mercado das cotas podem vir a ser prejudicados de maneira
relevante por modificagdes nas politicas ou normas que envolvam ou afetem certos fatores, tais como:

« politica monetéria, cambial e taxas de juros;

« politicas governamentais aplicaveis as nossas atividades e ao nosso setor;

« greve de portos, alfandegas e receita federal;

< inflacao;

< instabilidade social;

» liguidez dos mercados financeiros e de capitais domésticos;

« politica fiscal e regime fiscal estadual e municipal;

« racionamento de energia elétrica; e

= outros fatores politicos, sociais e econémicos gque venham a ocorrer no Brasil ou que o afetem.

As politicas futuras do Governo Federal podem contribuir para uma maior volatilidade no mercado de titulos
e valores mobilidrios brasileiro e dos titulos e valores mobiliarios emitidos no exterior por empresas
brasileiras. Adicionalmente, eventuais crises politicas podem afetar a confianca dos investidores e do publico
consumidor em geral, resultando na desaceleracdo da economia e prejudicando o preco de mercado das
acOes das companhias listadas para negociacdo no mercado de titulos e valores mobiliarios brasileiro.
Considerando que é um investimento voltado a obtencdo de renda, pode haver alguma oscilagédo do valor de
mercado das cotas para negociacdo no mercado secundario no curto prazo podendo, inclusive, acarretar
perdas superiores ao capital aplicado para o investidor que pretenda negociar sua cota no mercado
secundario no curto prazo.

Existem outros fatores de risco que o Fundo esté exposto, os quais poderdo ser verificados no regulamento.

7 Instrumentos financeiros derivativos

E vedado ao Fundo contratar operagdes com derivativos, exceto para fins de protecdo patrimonial, desde
que registradas em bolsa ou mercado de balcio organizado, na modalidade com garantia, e com exposi¢ao
de, no maximo, o valor do Patrimdnio Liquido.

Nos exercicios findos em 30 de junho de 2024 e 2023, o Fundo néo realizou opera¢des com derivativos.
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8

Patrimonio liquido

Subscricdo e integralizacdo de cotas
Na subscricdo de cotas, sera utilizado o valor da cota em vigor no proprio dia da efetiva disponibilidade dos
recursos confiados pelo investidor a instituicdo administradora, em sua sede ou dependéncias.

A primeira emissdo de cotas do Fundo foi realizada sendo a primeira série 954.304 cotas, com valor de R$ 0,1
por cota, totalizando R$ 95.430.

Por proposta da gestora, 0 Fundo poderé realizar novas emissdes de cotas mediante prévia aprovacdo da
assembleia geral, para aquisi¢cdo de novos ativos, de acordo com a sua politica de investimento, observado
que:

O valor de cada nova cota deverd ser fixado, tendo-se em vista o valor patrimonial das cotas, representado
pelo quociente entre o valor do patriménio liquido contébil atualizado do Fundo e o nimero de cotas
emitidas;

Aos cotistas em dia com suas obrigacdes para com o Fundo fica assegurado o direito de preferéncia na
subscri¢ao de novas cotas, ha proporcao do nimero de cotas que possuirem, no prazo maximo de 30 dias, a
ser divulgado aos cotistas pela instituicdo administradora apds a concessdo do registro de distribuicdo das
novas cotas pela CVM;

Em caso de ocorrer uma nova emissdo, os cotistas nao poderao ceder seu direito de preferéncia entre os
cotistas ou a terceiros; e

As cotas objeto da nova emissdo assegurardo a seus titulares direitos idénticos aos das cotas existentes.

No exercicio findo em 30 de junho de 2024 e 2023, ndo houve subscri¢do, tampouco integralizacdo de cotas.

Amortizacéo de cotas

O Fundo podera amortizar suas cotas, total ou parcialmente, a critério da gestora, sempre que verificar a
existéncia de disponibilidade de caixa ho Fundo a qualquer titulo, inclusive, mas ndo se limitando, quando da
amortizacao total ou parcial dos ativos integrantes da carteira do Fundo.

No exercicio findo em 30 de junho de 2024 houve amortizagdo de cotas no montante de R$ 1.543
(2023: R$ 3.199).

Resgate

As cotas somente poderdo ser resgatadas ao final do prazo de duracdo do Fundo ou na ocorréncia de
liguidagdo antecipada do Fundo, ndo podendo o cotista requerer o resgate antecipado de suas cotas.
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Ambiente de negociacao das cotas
As cotas do Fundo sdo admitidas a negociagdo no mercado secundéario Unica e exclusivamente em mercado
de bolsa de valores administrado pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa e Balcéo (“B3”).

Os precos de fechamento da cota no mercado secundario relativos aos Ultimos dias e negociacao de cada

més nos exercicios de 2024 e 2023 foram os seguintes:

2024 2023

Data Preco de fechamento Data Preco de fechamento
31/07/2023 29,50 29/07/2022 28,00
31/08/2023 29,21  31/08/2022 28,03
29/09/2023 28,98 30/09/2022 27,15
31/10/2023 28,79  31/10/2022 27,18
30/11/2023 28,60 30/11/2022 26,39
29/12/2023 28,57  30/12/2022 24,50
31/01/2024 28,24  31/01/2023 24,97
29/02/2024 28,16  28/02/2023 24,09
28/03/2024 28,11 31/03/2023 21,41
30/04/2024 26,69 28/04/2023 21,69
31/05/2024 26,63 31/05/2023 20,30
28/06/2024 26,60 30/06/2023 19,09

v. Distribui¢io de rendimentos

(i)

O Fundo distribui mensalmente no minimo 95% do seu resultado apurado pelo regime de caixa.

A distribuicdo dos rendimentos liquidos auferidos pelo Fundo sera efetivamente realizada ap6s o efetivo
recebimento dos ativos imobiliarios que compde a carteira do Fundo, subtraidas todas as despesas provisoes
e encargos incidentes até o més de competéncia.

Resultado contabil
(+/-) Ajuste das receitas ndo transitadas no caixa
(+) Ajuste das despesas néo transitadas no caixa
Resultado conforme regime de caixa
Resultado conforme regime de caixa

Total de rendimentos distribuidos (i)

% Percentual distribuido

2024 2023
(578) (473)
992  (7.274)
148 9.302
562 1.555
562 1.555
615 1.550
108% 99%

Os rendimentos apropriados pelo Fundo nos exercicios findos em 30 de junho de 2024 e 2023, levam em consideragdo a base

de calculo descrita no Oficio SNC/SIN da CVM 01/2014, ajustada pelas adi¢cdes/exclusGes realizadas pela Administradora.
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vi. Evolugao e rentabilidade

Valor da cota em

Exercicios findos em . Rentabilidade (%)
Reais

30 de junho de 2024 26,60 (2,03%)

30 de junho de 2023 29,76 (15,53%)

A rentabilidade passada ndo é garantia de resultados futuros.
9 Prestadores de servigos

Os prestadores de servicos sao:

Administracdo: Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios S.A.
Gestdo: Polo Capital Gestdo de Recursos Ltda.

Custddia: Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios S.A.
Controladoria: Oliveira Trust Servicer S.A.

Escrituragao: Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios S.A.

10 Encargos do Fundo

Os encargos e despesas debitados ao Fundo e respectivos percentuais em relagdo ao patrimonio liquido
médio sdo os seguintes:

2024 2023

Despesas administrativas RS ?Lsﬁgjig RS ?Ls:g:i:

Taxa de gestdao 238 0,88% 283 0,90%
Taxa de administragao 178 0,66% 234 0,74%
Taxa de controladoria 106 0,39% 46 0,15%
Auditoria externa 45 0,17% - 0,00%
Taxa de custddia 42 0,16% 47 0,15%
Taxa de escrituragao 18 0,07% - 0,00%
Cetip/Selic 10 0,04% 12 0,04%
Taxa BMF 8 0,03% - 0,00%
Taxa de fiscalizagdo CVM 6 0,02% 16 0,05%
Outras despesas operacionais 4 0,01% 15 0,05%
Total 655 2,43% 653 2,08%

PL médio 27.064 31.506
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a)Remuneragéo da administradora e da gestora

Taxa de administragdo

Pelos servigos prestados de administracdo, gestao, tesouraria, controle e processamento dos titulos e
valores mobiliarios integrantes da carteira do Fundo, bem como pelos servicos de escrituragcdo das
cotas, serd devida uma taxa de administracdo equivalente ao percentual de 1% ao ano, calculada sobre
o0 patriménio liquido do Fundo pagaveis mensalmente a razdo de 1/12 (um doze avos) com base no
valor do patriménio liquido do ultimo dia Gtil do més anterior, sendo os valores cobrados no 5° dia util
do més subsequente a prestacdo dos servicos, observada a remuneragdo minima mensal de R$ 11,5,
valor este a ser reajustado anualmente de acordo com a variacao do IGP-M do periodo.

Taxa de gestédo

Fica acordado entre as partes que o gestor serd remunerado pela diferenca entre a taxa de
administracdo prevista no regulamento e as respectivas remunerac¢des do administrador, equivalente
a 0,18% a.a. do patrimonio liquido do Fundo, sujeitas a uma remuneracdo minima mensal no valor de
R$ 11,5.

Taxa de performance

Adicionalmente a taxa de administracdo, o Fundo remunerara a gestora mediante o pagamento do
equivalente a 20% da valorizagdo da cota do Fundo que exceder a varia¢ao do IGP-M/FGV acrescido de
sobretaxa de 8% ao ano, calculado pro rata temporis, e incidente sobre o valor da cota-base.

A taxa de performance é provisionada por dia util e serd paga semestralmente até o 10° dia util dos
meses de julho e janeiro. A taxa de performance seré calculada separadamente por cada cota.

O valor total da provisdo da taxa de performance apurado ao final de cada més sera fixado na carteira
do Fundo e sera pago semestralmente até o 10° dia util dos meses de julho e janeiro.

No inicio de cada més, serd iniciada nova provisdo da taxa de performance.

O célculo da taxa de performance tera como base o valor da cota da data mais recente entre a data de
sua integralizacdo e a data referente ao Gltimo dia do dltimo més em gue houve provisionamento da
taxa de performance (esta Ultima a “data final” e a referida cota é denominada “cota base”).

Sem prejuizo dos pagamentos semestrais da taxa de performance, caso num dado més ndo haja
provisionamento da taxa de performance em decorréncia de ndo atingimento do benchmark, para
efeitos do cébmputo da taxa de performance, o valor da cota base serd equivalente ao valor da cota
apurado na data de provisdo de rendimentos mais recente, descontado pela composicdo das
rentabilidades apuradas nos meses consecutivos, encerrados, em que ndo houve provisionamento da
taxa de performance, a ser calculado conforme férmula abaixo:

i.  Representa o valor da cota base ajustada;

ii.  Representa o valor da cota apurado na data de proviséo de rendimentos mais recente; e
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iii.  Representa a rentabilidade do Fundo verificada no “enésimo” periodo consecutivo em que
ndo houve apuracdo de performance, e o denominador da razdo acima representa o
acumulado de tais rentabilidades.

Ap0s a aplicacdo do procedimento descrito no item acima, tdo logo o Fundo encerre 0 més com nova
provisdo de taxa de performance, o valor da cota base voltaré a ser apurado conforme o disposto.

Observado o disposto no regulamento, em especial em seu item que trata da apuracdo da taxa de
performance, todas as demais despesas do Fundo j4 estardo deduzidas, inclusive a taxa de
administracao.

N&o poderdo ser cobradas do cotista outras taxas, tais como taxa de ingresso e/ou saida.

Né&o houve despesas com taxa de performance nos exercicios findos em 30 de junho de 2024 e 2023
em decorréncia ao néo atingimento do benchmark.

11  Atos societarios

Nao ha qualquer ato societario durante o exercicio findo em 30 de junho de 2024 e 2023.

12  Politica de divulgacdo das informacdes

O administrador coloca a disposicdo dos interessados, em sua sede ou nos Orgdos reguladores, as
seguintes informacdes:

(i) Mensalmente, até 15 (quinze) dias apds o encerramento do més, o formulario eletrénico cujo
conteldo reflete a Instrucdo CVM 472.

(ii) Trimestralmente, até 45 (quarenta e cinco) dias ap6s o encerramento de cada trimestre, 0
formulario eletrénico cujo conteudo reflete a Instrugcdo CVM 472.

(iii) Anualmente, até 90 (noventa) dias ap0s 0 encerramento do exercicio:
(@) Asdemonstracdes financeiras;
(b) O relatério do auditor independente; e
(c) O formulario eletrdnico cujo contetdo reflete a Instrugdo CVM 472.
(iv) Anualmente, tdo logo receba, o relatorio dos representantes de cotistas;

(v) Até 08 (oito) dias ap6s sua ocorréncia, a ata da assembleia geral ordinaria e a ata da assembleia
geral extraordinaria; e

(vi) No mesmo dia de sua realizacdo, o sumario das decisdes tomadas na assembleia geral ordinaria.
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13

Informacdes tributarias

O Fundo, conforme legislacdo em vigor, € isento de impostos, inclusive de imposto de renda, que s6 incide
sobre as receitas de aplica¢des financeiras de acordo com o artigo 36 da Instru¢do Normativa RFB n® 1.585,
de 31 de agosto de 2015, parcialmente compensaveis quando da distribuicdo de rendimentos aos cotistas,
gue estao sujeitos a incidéncia do Imposto de Renda Retido na Fonte - IRRF a aliquota de 20%.

De acordo com artigo 3° da Lei n° 11.003/2004, os rendimentos distribuidos pelos fundos de investimento
imobiliario, cujas cotas sejam admitidas a negocia¢do exclusivamente em bolsas de valores ou ho mercado
de balcdo organizado ficam isentos de imposto de renda recolhidos na fonte e declaracéo de ajuste anual das
pessoas fisicas, limitadas pelos dispositivos da legislagdo em vigor em consonancia com o artigo 32 da
Instrucdo Normativa RFB n° 1.022, onde determina que os rendimentos distribuidos pelos fundos de
investimentos imobiliarios, com mais de 50 cotistas pessoas fisicas, em que nenhum detenha mais de 10%
das cotas, cujas cotas sejam admitidas a negociacao exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de
balcéo organizado, ficam isentos do imposto sobre a renda retido na fonte e na declaracdo de ajuste anual
das pessoas fisicas, limitadas pelos dispositivos da legislacdo em vigor.

Além disso, de acordo com o artigo 89 da Instrucdo Normativa RFB n° 1.585, de 31 de agosto de 2015, os

rendimentos de cotas detidas por cotistas localizados em paraiso fiscal sdo tributados em 20% e para cotistas
nao residentes em paraiso fiscal em 15%.
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14 Informagcdes sobre transacdes com partes relacionadas

Além servigos prestados, conforme disposto na nota explicativa n® 9 e 10, em 30 de junho de 2024 e 2023, o Fundo detém CRIs, adquiridos em outros
exercicios sociais, tendo como contraparte empresa pertencente ao mesmo grupo econdmico da sua gestora. Tais aquisi¢cbes foram ratificadas e/ou
aprovadas pelos cotistas em assembleia e foram realizadas de forma razoavel e equitativa, de acordo com as condi¢Ges que prevaleciam no mercado
guando das respectivas aquisicbes ou em gque o Fundo contrataria com terceiros.

2024 2023

Caédigo B3 Caracteristicas Securitizadora Remuneragéo Quantidade. Valor justo Quantidade Custo amortizado
13A0026631 12 emissdo das séries 112 e 122 |astreadas por CCl Polo Capital IGPM + 15% 27 719 27 643
13H0072617 12 emissdo das séries 162 e 172 lastreadas por CCl Polo Capital IGPM + 15% 12 3.151 12 5.366
14D0082240 12 emissao das séries 212 e 222 lastreadas por CCl Polo Capital IGPM + 14,5% 12 2.702 12 16.739
14)0105984 12 emissdo das séries 242 e 252 |astreadas por CCl Polo Capital IGPM + 14% 13 740 13 6.778
15D0540147 12 emissao das séries 22 e 32 lastreadas por CCI Octante Sec IGPM + 8% 45 2.732 45 13.681
15D0540161 12 emissdo da série 32 lastreadas por CCI Octante Sec IGPM + 12% 16 - 16 25.110
15H0105481 12 emissdo das séries 42 e 52 lastreadas por CCI Octante Sec IGPM + 14% 9 306 9 2.557
150542301 12 emisséo das séries 312, 322 e 332 |astreadas pela CCI Polo Capital IGPM + 15% - - 11 352
16B0742429 12 emissdo da série 342 lastreadas pela CCl Polo Capital IGPM + 9,5% - - 2 -
16B0742430 12 emisséo das séries 342, 352 e 362 lastreadas pela CCl Polo Capital IGPM + 15% 10 4411 10 4.617
16E0124967 12 emissao das séries 372, 382 e 392 lastreadas pela CCI Polo Capital IGPM + 15% 7 1.887 23 2.640
16H0204017 12 emissédo da série 12 lastreadas pela CCI Polo Capital IGPM + 10% 23 378 7 4.830
16H0210067 12 emissdo das séries 442, 452 e 462 |astreadas pela CCI Polo Capital IGPM + 15% 7 4211 9 975
16L0139650 12 emissdo das séries 472, 482 e 492 |astreadas pela CCI Polo Capital IGPM + 13% 9 240 - -
12A0025515 Garantia fiduciaria e/ou fidejusséria do originador e fundo de reserva. Polo Capital IGPM + 8% 62 803 - -
17G0885490 12 emissdo da série 552 lastreada pela CCl Polo Capital IGPM + 11,5% 31 3.204 31 3.444

Total 283 25.484 227 87.731
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15

16

17

Demandas judiciais

Informamos que ndo temos conhecimento da propositura de a¢bes contra o Fundo, de natureza civel,
execucoes fiscais ou de quaisgquer outras naturezas nas justicas estadual e federal.

Outros servigos prestados pelos auditores independentes

Em atendimento a Resolugdo n° 162/22 da Comissdo de Valores Mobilidrios (CVM), registra-se que a
administradora, no exercicio, ndo contratou nem teve servigos prestados pela Grant Thornton Auditores
Independentes Ltda. relacionados aos fundos de investimento por ele administrados, que afetassem ou
pudessem afetar a independéncia da companhia na execucdo dos servi¢os de auditoria externa. A politica
adotada atende aos principios que preservam a independéncia do auditor, de acordo com 0s critérios
internacionalmente aceitos, quais sejam, o auditor ndo deve auditar o seu préprio trabalho, nem exercer
funcbes gerenciais no seu cliente ou promover os interesses deste.

Eventos subsequentes

Nao ha qualquer evento subsequente a ser informado.

Ivy Aradjo Santos José Alexandre Costa de Freitas
Contadora CRC-RJ 123090/0-3 Diretor - CPF: 008.991.207-17
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