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Prezados Senhores,

Encaminhamos, por intermédio da presente, para
apreciacdo e analise de Vs. Sas., Relatério dos Auditores Independentes, sobre as
demonstragdes financeiras levantadas em 30 de junho de 2024.

Colocamo-nos a disposicdo de Vs. Sas. para
guaisquer esclarecimentos adicionais que julgarem necessarios.

Atenciosamente,
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RELATORIO DOS AUDITORES INDEPENDENTES SOBRE AS DEMONSTRACOES CONTABEIS

Aos

Administradores e Cotistas do

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE UNIDADES AUTONOMAS
(Administrado pela ID Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.)
Sado Paulo - SP

Opiniao

Examinamos as demonstra¢des contabeis do FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE
UNIDADES AUTONOMAS, que compreendem o balango patrimonial em 30 de junho de 2024
e as respectivas demonstragées do resultado do exercicio, das mutagées do patrimonio liquido
e dos fluxos de caixas para o exercicio findo na mesma data, bem como as correspondentes
notas explicativas, incluindo o resumo das principais politicas contabeis.

Em nossa opinido, as demonstragdes contabeis acima referidas representam adequadamente,
em todos os aspectos relevantes, a posicao patrimonial e financeira do FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE UNIDADES AUTONOMAS em 30 de junho de 2024, o
desempenho de suas operac¢des, as mutagdes do patrimoénio liquido e os seus fluxos de caixa
para o exercicio findo naquela data, de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil,
aplicaveis aos fundos de investimento em direitos creditdrios.

Base para opiniao
Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de
auditoria.

Nossas responsabilidades, em conformidade com tais normas, estdo descritas na secdo a
seguir intitulada “Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstracdes contabeis”.
Somos independentes em relacdo ao Fundo de acordo com os principios éticos relevantes
previstos no Codigo de Etica Profissional do Contador e nas normas profissionais emitidas pelo
Conselho Federal de Contabilidade (CFC), e cumprimos com as demais responsabilidades
éticas de acordo com essas normas. Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida é
suficiente e apropriada para fundamentar nossa opinido.

Principais assuntos de auditoria

Principais assuntos de auditoria sdo aqueles que, em nosso julgamento profissional, foram os
mais significativos em nossa auditoria do exercicio corrente. Esses assuntos foram tratados no
contexto de nossa auditoria das demonstracdes contdbeis individuais como um todo e na
formacao de nossa opinido sobre essas demonstra¢des contabeis individuais e, portanto, ndo
expressamos uma opinido separada sobre esses assuntos.
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a) Determinagdo da cessao de direitos sobre unidades imobiliarias
Conforme nota explicativa n° 6, em 30 de junho de 2024, o Fundo possuia ativo
contabilizado como cessdo de direitos sobre unidades imobilidrias no montante de RS
13.146 mil, que representava 46,88% do patriménio liquido do Fundo.

A determinacdo do ativo cessdo de direitos sobre unidades imobilidrias foi considerada
como principal assunto de auditoria, devido a representatividade do montante, pela
complexidade da metodologia de mensuracao utilizada e, pelo alto grau de julgamento na
determinacdo das premissas adotadas na valorizacdo das propriedades para investimento.

b) Como nossa auditoria conduziu esse assunto
Aplicamos o seguinte escopo para analise do assunto:

= Confronto saldo contabil x carteira de investimentos;

= Analise da classificacdo contabil da cessao de direitos sobre unidades imobilidrias;

= Analise do Instrumento Particular de Cessdo de Direitos, que originou as cessdes de
direitos sobre unidades imobiliarias;

= Analise da exatiddao dos valores das cessdes de direitos contabilizadas x contrato de
cessdo de direitos sobre unidades imobiliarias; e

= Avaliacdo da adequacgdo das divulga¢des sobre o assunto incluidas nas notas explicativas
anteriormente mencionada.

Com base nas evidéncias de auditoria obtidas por meio dos procedimentos acima descritos,
consideramos que sdo aceitdveis as metodologias utilizadas para avaliagao e classificacdao dos
adiantamentos a fornecedores do Fundo no contexto das demonstracoes financeiras tomadas
em conjunto.

Outros assuntos

Demonstragoes financeiras comparativas

As demonstracdes financeiras do exercicio findo em 30 de junho de 2023, utilizadas para fins
de comparacdo foram por nés auditadas, sendo que emitimos 19 de setembro de 2023
relatdrio de auditoria sem modificacGes.

Outras informagdes que acompanham as demonstragoes contdbeis e o relatério do auditor
A administracdo do Fundo é responsavel por essas outras informaces que compreendem o
Relatério da Administracao.

Nossa opinido sobre as demonstracdes contdbeis ndo abrange o Relatério da Administracao e
ndo expressamos qualquer forma de conclusdo de auditoria sobre esse relatério.

Em conexdo com a auditoria das demonstragcdes contabeis, nossa responsabilidade é a de ler
o Relatério da Administracdo e, ao fazé-lo, considerar se esse relatério estd, de forma
relevante, inconsistente com as demonstragdes contdbeis ou com nosso conhecimento obtido
na auditoria ou, de outra forma, aparenta estar distorcido de forma relevante. Se, com base
no trabalho realizado, concluirmos que ha distorcao relevante no relatério da administracao
somos requeridos a comunicar esse fato. Nao temos nada a relatar a este respeito.
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Responsabilidades da Administracdao do Fundo pelas demonstragdes contabeis

A Administracdo é responsavel pela elaboracdo e adequada apresentacao das demonstracdes
contdbeis de acordo com as praticas contdbeis adotadas no Brasil aplicaveis aos fundos de
investimento regulamentados pela Comissao de Valores Mobiliarios — CVM e pelos controles
internos que ela determinou como necessarios para permitir a elaboracdo de demonstracoes
contdbeis livres de distorcdo relevante, independentemente se causada por fraude ou por
erro.

Na elaboragdo das demonstragdes contabeis, a administracao é responsavel, dentro das
prerrogativas previstas nas legislagdes da CVM, pela avaliagdo da capacidade do Fundo
continuar operando, divulgando, quando aplicdvel, os assuntos relacionados com a
continuidade operacional e o uso dessa base contabil na elaboracdo das demonstracdes
contabeis individuais, a ndo ser que a administracdo pretenda liquidar o Fundo ou cessar suas
operagdes, ou nao tenha nenhuma alternativa realista para evitar o encerramento das
operagoes.

Os responsdveis pela governancga do Fundo sdo aqueles com responsabilidade pela supervisao
do processo de elabora¢do das demonstragdes contabeis.

Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstracdes contabeis

Nossos objetivos sdo obter seguranca razoavel de que as demonstracdes contabeis, tomadas
em conjunto, estdo livres de distorcdo relevante, independentemente se causada por fraude
ou erro, e emitir relatdrio de auditoria contendo nossa opinido. Seguranca razodvel é um alto
nivel de segurang¢a, mas ndo uma garantia de que uma auditoria realizada de acordo com as
normas brasileiras e internacionais de auditoria sempre detectam as eventuais distor¢oes
relevantes existentes.

As distorcdes podem ser decorrentes de fraude ou erro e sdo consideradas relevantes quando,
individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro de uma perspectiva razodvel, as
decisdes econdbmicas dos usuarios tomadas com base nas referidas demonstracdes contabeis.

Como parte de uma auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais
de auditoria, exercemos julgamento profissional, e mantemos ceticismo profissional ao longo
da auditoria. Além disso:

= |dentificamos e avaliamos os riscos de distorcao relevante nas demonstracdes contdbeis,
independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos
procedimentos de auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtemos evidéncia de
auditoria apropriada e suficiente para fundamentar nossa opinido.

O risco de ndo deteccao de distorcao relevante resultante de fraude é maior do que o
proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver o ato de burlar os controles internos,
conluio, falsificacdo, omissdo ou representacdes falsas intencionais.
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= Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para
planejarmos procedimentos de auditoria apropriados nas circunstancias, mas ndo com o
objetivo de expressarmos opinido sobre a eficidcia dos controles internos da
Administradora do Fundo.

= Avaliamos a adequagado das politicas contdbeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas
contdbeis e respectivas divulgacdes feitas pela administracdo do Fundo.

= Concluimos sobre a adequag¢dao do uso, pela administracdo, da base contdbil de
continuidade operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe uma
incerteza significativa em relacdo a eventos ou condi¢Ges que possam levantar duvida
significativa em relagdo a capacidade de continuidade operacional do Fundo. Se
concluirmos que existe uma incerteza relevante, devemos chamar atengdo em nosso
relatério de auditoria para as respectivas divulgacdes nas demonstra¢des contdbeis ou
incluir modificagdo em nossa opinido, se as divulgacdes forem inadequadas. Nossas
conclusdes estdao fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas até a data de nosso
relatério. Todavia, eventos ou condi¢Oes futuras podem levar o Fundo a ndo mais se
manterem em continuidade operacional.

= Avaliamos a apresentacgdo geral, a estrutura e o conteido das demonstra¢des contabeis,
inclusive as divulgacGes e se as demonstragdes contdbeis representam as correspondentes
transacdes e os eventos de maneira compativel com o objetivo de apresentacdo adequada.

Comunicamo-nos com os responsaveis pela governanga a respeito, entre outros aspectos, do
alcance planejado, da época da auditoria e das constatacdes significativas de auditoria,
inclusive as eventuais deficiéncias significativas nos controles internos que identificamos
durante nossos trabalhos.

Fornecemos também aos responsdveis pela governanca declaracdo de que cumprimos com
as exigéncias éticas relevantes, incluindo os requisitos aplicdveis de independéncia e
comunicamos todos os eventuais relacionamentos ou assuntos que poderiam afetar,
consideravelmente, nossa independéncia, incluindo, quando aplicavel, as respectivas
salvaguardas.

Dos assuntos que foram objeto de comunicacdo com os responsaveis pela governanca,
determinamos aqueles que foram considerados como mais significativos na auditoria das
demonstragdes contabeis individuais do exercicio corrente e que, dessa maneira constituem
os principais assuntos de auditoria.
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Descrevemos esses assuntos em nosso relatério de auditoria, a menos que lei ou regulamento
tenha proibido divulgacdo publica do assunto, ou quando, em circunstancias extremamente
raras, determinarmos que o assunto ndo devesse ser comunicado em nosso relatdrio porque
as consequéncias adversas de tal comunicacdo podem, dentro de uma perspectiva razodvel,
superar os beneficios da comunicac¢do para o interesse publico.

Maringa — PR, 27 de setembro de 2024.
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FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE UNIDADES AUTONOMAS
CNPJ: 32.774.914/0001-04

Administrado pela ID Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
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FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE UNIDADES AUTONOMAS

CNPJ:32.774.914/0001-04

Administrado pela ID Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.

CNPJ: 16.695.922.001/09

Balanc¢o Patrimonial
Em 30 de junho de 2024 e 2023

(Em milhares de reais)

% sobre o % sobre o
ATIVO Qtde  30.06.2024 PL Qtde 30.06.2023 PL
Ativo circulante 37.528 133,84 86.020 104,38
Caixa e equivalentes de caixa (Nota 4) 961 3,43 - -
Disponibilidades 961 343 - -
Titulos e valores mobiliarios (Nota 5) 14.921 53,21 16.515 20,04
Cotas de fundos de investimento em renda fixa 13.294 14.921 53,21 47.681 16.515 20,04
Contas areceber 8.489 30,28 15.021 18,23
Contas a receber por venda de iméveis 2.747 9,80 10.776 13,08
Prémio pela aquisi¢do de iméveis 5.742 20,48 4.245 515
Despesas antecipadas 11 0,04 18 0,02
Cessio de direitos sobre unidades imobiliarias (Nota 6) 13.146 46,88 54.466 66,09
TOTALDOATIVO 37.528 133,84 86.020 104,38
PASSIVO
Passivo circulante 9.486 33,84 3.611 4,38
Encargos a pagar 9.486 33,84 3.611 4,38
Amortizagdo a pagar 9.267 33,06 2.677 3,25
Dividendos a pagar (Nota 12) 199 0,71 869 1,05
Taxa de administragdo (Nota 14a) 20 0,07 52 0,06
Imposto de renda a recolher - - 13 0,02
TOTAL DO PASSIVO 9.486 33,84 3.611 4,38
PATRIMONIO LiQUIDO (Nota 10) 28.042 100,00 82.409 100,00
Cotas integralizadas 20.004 79.979 97,05
Lucros acumulados 8.038 2.430 2,95
TOTAL DO PASSIVO E PATRIMONIO LiQUIDO 37.528 133,84 86.020 104,38

As notas explicativas sdo partes integrantes das demonstragdes financeiras.




FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE UNIDADES AUTONOMAS
CNPJ: 32.774.914/0001-04
Administrado pela ID Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
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FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE UNIDADES AUTONOMAS

CNPJ: 32.774.914/0001-04

Administrado pela ID Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.

CNPJ: 16.695.922.001/09

Demonstracao do Resultado

Exercicio findo em 30 de junho de 2024 e 2023

(Em milhares de reais)

Composicio do resultado dos exercicios

Estoque
Receita de vendas de imdveis
Custo dos iméveis vendidos
Resultado com prémio de aquisi¢ao

Outros ativos financeiros (Nota 5a)
Resultado com cota de fundo de renda fixa
Resultado com certificado de depésito bancario

Outras receitas
Reembolso de desepsas

Demais despesas (Nota 14c)
Taxa de administra¢do (Nota 14.a)
Taxa de gestdo (Nota 14.a)
Despesa do sistema financeiro
Taxa de auditoria e custddia
Outras despesas

Resultado liquido dos exercicios

As notas explicativas sdo partes integrantes das demonstragdes financeiras.

30.06.2024 30.06.2023
9.358 8.673
37.193 57.924

(41.320) (69.517)
13.485 20.266
758 2.243
758 2.084

- 159

279 -
279 -
(279) (485)
(147) (284)
(56) (122)
(61) (54)
(15) (18)

- (7)
10.116 10.431
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FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE UNIDADES AUTONOMAS
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Demonstracao das Mutacoes do Patrimonio Liquido

Exercicio findo em 30 de junho de 2024 e 2023
(Em milhares de reais)

Cotas Lucros
integralizadas Acumulados Total
Saldo em 30 de junho de 2022 160.332 3.701 164.033
Amortizagdo de cotas (Nota 11.b) (80.405) (80.405)
Distribuicdo de resultado (Nota 12) (11.650) (11.650)
Resultado liquido do exercicio 10.431 10.431
Saldo em 30 de junho de 2023 79.927 2.482 82.409
Amortizagao de cotas (Nota 11.b) (59.923) (59.923)
Distribuicdo de resultado (Nota 12) (4.560) (4.560)
Resultado liquido do exercicio 10.116 10.116
Saldo em 30 de junho de 2024 20.004 8.038 28.042

As notas explicativas sdo partes integrantes das demonstragdes financeiras.
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FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE UNIDADES AUTONOMAS

CNPJ:32.774.914/0001-04
Administrado pela ID Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
CNPJ:16.695.922.001/09

Demonstracao dos Fluxos de Caixa - Método Indireto

Exercicio findo em 30 de junho de 2024 e 2023
(Em milhares de reais)

30.06.2024 30.06.2023

Fluxo de caixa das atividades operacionais
Lucro liquido do exercicio 10.116 10.431

Ajuste para reconciliar o lucro liquido com o fluxo de caixa

Resultado com prémio de aquisi¢ado (8.620) (20.266)
Resultado com cota de fundo de renda fixa (758) (2.084)
Resultado com certificado de depésito bancario - (159)
Resultado com Venda de Iméveis 738

Resultado liquido ajustado 1.476 (12.078)

Variacao de ativos/passivos

Cessdo de direitos sobre unidades mobiliarias 41.320 69.517
Contas a receber pela venda de iméveis destinados a venda 7.291 (45)
Prémio pela aquisi¢cao de iméveis 7.123 23.129
Certificado de depdsito bancéario - 27.349
Cotas de renda fixa 2.352 (14.431)
Encargos a pagar (45) 34
Despesas antecipadas 7 (16)
Valores a identificar - 5.853
Caixa liquido (aplicado nas) gerado pelas atividades operacionais 59.524 99.312

Fluxo de caixa das atividades de financiamento

Amortizacdo de cotas (53.333) (85.092)

Distribui¢do de rendimentos para os cotistas (5.230) (14.506)
Caixa liquido gerado pelas atividades de financiamento (58.563) (99.598)
Variacdo liquida de caixa e equivalentes de caixa 961 (286)
Caixa e equivalente de caixa no inicio do exercicio - 286
Caixa e equivalente de caixa no final do exercicio 961 -
Variacio liquida de caixa e equivalentes de caixa 961 (286)

As notas explicativas sdo partes integrantes das demonstragdes financeiras.



FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE UNIDADES AUTONOMAS
CNPJ: 32.774.914/0001-04
Administrado pela ID Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
CNPJ: 16.695.922/0001-09
Notas explicativas as demonstragdes financeiras
Exercicio findo em 30 de junho de 2024 e 2023

(Em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma)

1. Contexto operacional

O Fundo de Investimento Imobiliario Unidades Autbnomas (“Fundo”), foi constituido
em 01 de fevereiro de 2019 sob a forma de condominio fechado e iniciou suas
atividades em 31 de maio de 2021, com prazo de duracéo determinado até 26 de julho
de 2026. O Fundo é listado na B3 S.A — Brasil, Bolsa, Balcéo, pelo codigo de
negociacao IDFI11.

O Fundo destina-se a investidores profissionais e qualificados, assim definidos na
regulamentacao em vigor.

O Fundo tem por objetivo o investimento preponderantemente na aquisicao de direitos
reais sobre bens imodveis, em especial, imoOveis residenciais construidos e,
complementarmente, nos seguintes ativos: (i) certificados de recebiveis imobiliarios;
(i) letras hipotecérias; (iii) letras de crédito imobiliario; e (iv) letras imobiliarias
garantidas.

Os investimentos no Fundo ndo sao garantidos pelo administrador, gestora e qualquer
mecanismo de seguro, ou pelo Fundo Garantidor de Crédito (FGC). Os cotistas estdo
expostos a possibilidade de perda do capital investido em decorréncia do perfil de
investimento do Fundo e consequentemente, de serem chamados a aportar recursos
nas situagcdes em que o patriménio liquido do Fundo se torne negativo.

2. Apresentacao e elaboracao das demonstracdes financeiras

As demonstracdes financeiras foram elaboradas de acordo com as praticas contabeis
adotadas no Brasil aplicaveis aos fundos de investimento imobiliarios,
regulamentados pela Instrugcdo n°® 516/11 e 472/08 da Comissdo de Valores
Mobilidrios (CVM), as alteracdes posteriores e pelos pronunciamentos técnicos do
Comité de Pronunciamentos Contabeis (CPC), com a convergéncia internacional das
normas contébeis.

Na elaboracdo dessas demonstracdes financeiras foram utilizadas premissas e
estimativas de precos para a contabilizacdo e determinacdo dos valores dos
instrumentos financeiros integrantes da carteira do Fundo. Desta forma, quando da
efetiva liquidac&o desses instrumentos financeiros, os resultados auferidos poderaovir
a ser diferentes dos estimados.

Aprovacgao das demonstracdes contabeis pela administracao
As demonstracdes contabeis do exercicio findo em 30 de junho de 2024, foram

aprovadas pela Administragcdo do Fundo em 27 de setembro de 2024 que autorizou
sua divulgacgao.

13



FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE UNIDADES AUTONOMAS
CNPJ: 32.774.914/0001-04
Administrado pela ID Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
CNPJ: 16.695.922/0001-09
Notas explicativas as demonstragdes financeiras
Exercicio findo em 30 de junho de 2024 e 2023

(Em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma)

3. Descricao das principais praticas contabeis

a) Apuracao do resultado

As receitas e despesas séo reconhecidas pelo regime de competéncia.
b) Caixa e equivalentes de caixa

O caixa e equivalentes de caixa compreendem o numerario em espécie e depdsitos
bancarios a vista e instrumentos financeiros que atendam cumulativamente aos
seguintes critérios: (i) ser mantido com a finalidade de atender a compromissos de
caixa de curto prazo e ndo para investimento ou outros propositos; (i) ter
conversibilidade imediata em montante conhecido de caixa; (iii) estar sujeito a um
insignificante risco de mudanca de valor; e (iv) ter vencimento de curto prazo, de trés
meses Ou menos.

c) Titulos e valores mobiliarios

A administracdo classifica seus titulos e valores mobilidrios na categoria: “titulos e
valores mobiliarios para negociagao”.

Nessa categoria sdo registrados os titulos e valores mobiliarios adquiridos com a
finalidade de serem ativa e frequentemente negociados, e sao registrados
inicialmente, pelo valor justo, sendo as respectivas modificacdes subsequentes do
valor justo reconhecidas imediatamente no resultado.

Certificados de depoésitos bancérios

Os certificados de depdsitos bancarios prefixados e pés-fixados sédo atualizados pela
variacdo de seus respectivos indexadores e condi¢cdes de emissdo. Os ganhos e
perdas apurados sido reconhecidos no resultado na rubrica de “Resultado com
certificado de depdsito bancério."

Cotas de fundos

As cotas de fundos de investimento séo registradas ao custo de aquisicéo, ajustado
diariamente pelo valor das cotas informado pelos administradores dos respectivos
fundos de investimento. A valorizacao e/ou a desvalorizacdo das cotas de fundos de
investimento estdo apresentadas em “Resultado com cota de fundo de renda fixa”.

d) Contas areceber

Séo registrados todos os recebiveis para os quais o Fundo detém o direito a receber,
por forga do contrato de compra e/ou venda e dos contratos de cesséo, acrescidos de
atualizacdo monetéria, se aplicavel, em contrapartida do resultado do periodo na
rubrica “Receita de venda de iméveis” e/ou “Resultado com prémio de aquisi¢ao”.
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e) Cesséo de direitos sobre unidades imobiliarias
Imoveis destinados a venda

Séo contabilizados pelo custo de aquisicdo dos direitos e classificados na categoria
de imoéveis destinados a venda.

Reducéo ao valor recuperavel (impairment)

A Administragdo do Fundo verifica anualmente se os valores registrados dos seus
ativos foram impactados em decorréncia de eventos ou circunstancias econémicas,
operacionais ou tecnoldgicas. Se, em virtude disso, os ativos sofreram perda do valor
recuperavel, é constituida uma proviséo para perda ajustando o valor contabil liquido
do ativo ao seu valor recuperavel.

f) Outros ativos e passivos (circulantes e ndo circulantes)

Sdo demonstrados pelos valores reconhecidos e calculaveis acrescidos, quando
aplicavel, dos correspondentes encargos e variacbes monetarias. Os langcamentos em
rubricas contabeis de ativo e passivo sao registrados por regime de competéncia e
estdo divididos em “circulantes” (com vencimento em até 365 dias) e “nao circulantes”
(com vencimento superior a 365 dias).

g) Demonstracédo dos fluxos de caixa

Para fins da demonstracao dos fluxos de caixa o Fundo utiliza o método indireto.

Os valores considerados como caixa equivalentes de caixa correspondem aos
saldos de disponibilidades e as aplicacdes financeiras com conversibilidade
imediata.

3.1. Normas emitidas, mas nédo adaptadas

As resolucdes emitida, mas ndo adaptadas estao descrita a seguir:

Resolucéo Emitida por Descri¢éo Vigéncia

Disp6e sobre a constituicdo, o
funcionamento e a divulgacdo de

Resolugcdo CVM n° 175, de informagbes dos  Fundos de

23 de dezembro de 2022 investimento, bem como sobre a Estas Resolucs N
Comissdo de |prestacdo de servigos para oS -Slas RESolUGOEs entraram em

valores Fundos. vigor em 02 de outubro de~2023,,

Resolucdo CVM n° 181, de Mobiliarios com prazo para adaptacao até

28 de marco de 2023 (CVM) 30 de ]UI’lhO de 2025, e revogou

Resolugcdo CVM n° 184, de Altera a ICVM Resolugdo CVM n° a Instrugdo CVM 472.

31 de maio de 2023 175, de 23 de dezembro de 2022

Resolucdo CVM n° 187, de
27 de setembro de 2023
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4.

Caixa e equivalentes de caixa

Sao apresentados por depdsitos a vista (conta corrente) e aplicacbes com conversao
imediata. Em 30 de junho de 2024 o saldo € de R$ 961 em caixa e equivalentes de
caixa (R$ 0 em 2023).

5. Titulos e valores mobiliarios
30 de junho de 2024
Valor de Faixa de
Descrigéo Qtde mercado vencimento
Cotas de fundos de investimento
Renda fixa 13.294 14.921
ID RF LP FIC FI (a) 13.294 14.921 Sem vencimento

30 de junho de 2023

Valor de Faixa de
Descrigéo Qtde mercado vencimento
Cotas de fundos de investimento
Renda fixa 47.681 16.515
ID Renda Fixa LP FIC FI (a) 8.446 9.370 Sem vencimento
ID RF LP FIC FI (b) 5.904 5.962 Sem vencimento
SAN RF REF DI Titulos PUB Premium FC FI (c) 33.331 1.183 Sem vencimento

a) O ID RF Longo Prazo Fundo de Investimento em Cotas de Fundos de Investimento

b)

foi constituido em 05 de abril de 2023 sob a forma de condominio aberto, com
prazo de duracéo indeterminado, e iniciou suas atividades em 01 de junho de 2023.
Tem como objetivo proporcionar a valorizacédo de suas cotas mediante aplicacao
de seus recursos em cotas de fundos de investimento, doravante denominados
Fls, com carteira de longo prazo, disponiveis no mercado.

O ID RF Longo Prazo Fundo de Investimento em Cotas de Fundos de Investimento
foi constituido em 05 de abril de 2023 sob a forma de condominio aberto, com prazo
de duracédo indeterminado, e iniciou suas atividades em 01 de junho de 2023. Tem
como objetivo proporcionar a valorizagao de suas cotas mediante aplicacdo de seus
recursos em cotas de fundos de investimento, doravante denominados FIs, com
carteira de longo prazo, disponiveis no mercado. O inicio operacional do Fundo
ocorreu em 01 de julho de 2023 e o encerramento do exercicio social em 31 de
julho de 2023, portanto ha dispensa de apresentacao de parecer de auditoria sobre
as demonstracdes financeiras.

O Santander Renda Fixa Referenciado DI Titulos Publicos Premium Fundo de
Investimento em Cotas de Fundos de Investimento, constituido em 12 de maio de
2008, atualmente sob a forma de condominio aberto, com prazo indeterminado de
duracéo, iniciou suas atividades em 24 de novembro de 2008 e tem por objetivo
investir em ativos financeiros e/ou modalidades operacionais de renda fixa que
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busquem acompanhar as variacfes das taxas de juros praticadas no mercado de
depositos interbancarios - CDI, por meio da aplicacdo de seus recursos,
preponderantemente, em cotas de fundos de investimento e/ou fundos de
investimento em cotas de fundos de investimento

O Fundo auferiu as seguintes receitas com titulos e valores mobiliarios:

Descricao 30.06.2024 30.06.2023
Resultado com cota de fundo de renda fixa 758 2.084
Resultado com certificado de depésito bancério - 159
Total 758 2.243

6. Cessao de direitos sobre unidades imobiliarias

a) Imoveis destinados a venda

Em 30 de junho de 2024 e 2023, os direitos imobiliarios adquiridos correspondem
aos seguintes imoveis:

Em 30 de junho de 2024

Empreendimento Unidade Matricula Custo em 30.06.2024
Facces 21 18.745 7.358
Landscape Ecoville 281 176.643 5.788
TOTAL 13.146

Em 30 de junho de 2023

Empreendimento Unidade Matricula Custo em 30.06.2023
Facces 21 18.745 466
Landscape Ecoville 32 176.643 477
Landscape Ecoville 32 176.643 7.358
Landscape Ecoville 32 176.643 946
Landscape Ecoville 32 176.643 927
Landscape Ecoville 32 176.643 858
Landscape Ecoville 32 176.643 638
Landscape Ecoville 32 176.643 530
Landscape Ecoville 32 176.643 514
Landscape Ecoville 32 176.643 530
Landscape Ecoville 32 176.643 547
Landscape Ecoville 32 176.643 530
Landscape Ecoville 32 176.643 419
Patteo Bosque Maia 188 torre A 166.933 497
Patteo Bosque Maia 206 torre A 166.947 431
Patteo Bosque Maia 41 torre A 166.814 514
Pracas Ipoema 001 torre 1 85.109 530

Pracas Ipoema 052 torre 1 85.129 2.739
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Pracas Ipoema 012 torre 1 85.113 2.739
Pracas Ipoema 031 torre 1 85.120 2.858
Pracas Ipoema 064 torre 1 85.135 2.801
Pracas Ipoema 022 torre 4 85.318 2.858
Pracas Ipoema 023 torre 1 85.118 2.917
Pracas Ipoema 013 torre 4 85.315 2.977
Pracas Ipoema 001 torre 3 85.243 2.917
Pracas Ipoema 143 torre 3 85.300 3.034
Pracas Ipoema 082 torre 2 85.208 3.034
Spazio Vita Vila Guilherme 303 72.243 3.092
Spazio Vita Vila Guilherme 103 72.223 5.788
TOTAL 54.466

Facces Jardins By Helbor

Em 24 de setembro de 2021 foi celebrado o instrumento particular de cessao de
direitos sobre unidades condominiais e outras avencas de 2 unidades autbnomas
integrantes do Imovel denominado “Edificio Residencial Facces Jardins By Helbor”,
situado na Alameda Lorena, n® 1335, bairro Jardim Paulista, na cidade de Sao Paulo,
descrito na matricula n® 18.745. O preco total, certo e ajustado para a cessdo dos
direitos aquisitivos € de R$ 15.154, custo total das unidades, pago em uma unica
parcela.

Landscape Ecoville

Em 25 de novembro de 2021 foi celebrado o instrumento particular de cesséao de
direitos sobre unidades condominiais e outras avencas de 23 unidades autbnomas
integrantes do Imével denominado “Condominio Helbor Landscape Ecoville”, situado
na Rua José lIzidoro Biazetto, n° 1324, localizado no bairro de Campo Comprido, na
cidade de Curitiba, Estado do Parand, descrito na matricula n® 176.643. O preco total,
certo e ajustado para a cessao dos direitos aquisitivos é de R$ 70.561, custo total das
unidades, pago em uma Unica parcela.

Palmer 683 By Helbor

Em 24 de setembro de 2021 foi celebrado o instrumento particular de cesséo de
direitos sobre unidades condominiais e outras avencas de 3 unidades autbnomas
integrantes do Imével denominado “Condominio Palmer 683 By Helbor”, situado na
Rua das Palmeiras, n® 683, bairro Jardim, na cidade de Santo André, Estado de S&o
Paulo, descrito na matricula n® 139.201. O preco total, certo e ajustado para a cessédo
dos direitos aquisitivos é de R$ 4.075, custo total das unidades, pago em uma Unica
parcela.
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Patteo Bosque Maia

Em 28 de maio de 2021 foi celebrado o instrumento particular de cessao de direitos
sobre unidades condominiais e outras avengas de 30 unidades autbnomas integrantes
do Imével denominado “Helbor Patteo Bosque Maia”, situado na Avenida Tiradentes,
esquina com Av. Paulo Faccini e Rua Soldado Erminio Cardoso, na cidade de
Guarulhos, descrito na matricula 154.189. O preco total, certo e ajustado para a
cessdo dos direitos aquisitivos é de R$ 12.092, custo total das unidades, pago em
uma Unica parcela.

Em 24 de setembro de 2021 foi celebrado 2° aditivo do instrumento particular de
cessdo de direitos sobre unidades condominiais e outras avencas de mais 35
unidades autdbnomas integrantes do Imével denominado “Helbor Patteo Bosque Maia”.
O preco total, certo e ajustado para a cesséo dos direitos aquisitivos € de R$ 27.149,
custo total das unidades, pago em uma Unica parcela.

Pracas Ipoema

Em 25 de outubro de 2021 foi celebrado o instrumento particular de cessao de direitos
sobre unidades condominiais e outras avencas de 75 unidades autbnomas integrantes
do Imdvel denominado “Residencial Helbor Pragas Ipoema”, situado na Rua Doutor
Rémulo Pasqualini, n° 355, bairro de César de Souza, na cidade de Mogi das Cruzes,
Estado de Sao Paulo, descrito na matricula n® 76.944. O preco total, certo e ajustado
para a cessao dos direitos aquisitivos é de R$ 36.569, custo total das unidades, pago
em uma Unica parcela. Spazio Vita Vila Guilherme Em 29 de julho de 2021 foi
celebrado o instrumento particular de cessao de direitos sobre unidades condominiais
e outras avencas de 54 unidades autdbnomas integrantes do Imével denominado
“Helbor Spazio Vita Vila Guilherme”, situado na Rua Padre Caldas Barbosa, n° 155,
bairro da Vila Guilherme, na cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, descrito na
matricula n® 68.655. O preco total, certo e ajustado para a cessdo dos direitos
aquisitivos é de R$ 40.035, custo total das unidades, pago em uma Unica parcela.

b) Prémio mensal

A Hesa — Investimentos Imobiliarios Ltda., assume a obrigacdo de pagar mensalmente
ao Fundo um prémio pela aquisi¢do da totalidade do estoque, durante todo o prazo
para venda. O prémio mensal incidira sobre o somatério do valor de aquisicdo das
unidades autbnomas nao vendidas atualizado pelo o indice de Precos ao Consumidor
Amplo (“IPCA”), conforme divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica
(“IBGE”) e acrescido de 6,00% ao ano, pro rata temporis. Além disso, na hipotese do
valor decorrente da venda de determinada unidade autbnoma ser inferior ao seu valor
de compra, a Hesa obriga-se a complementar a diferenca entre o preco efetivamente
recebido e o valor de compra.
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No exercicio findo em 30 de junho de 2024 o Fundo apropriou receita liquida, a titulo
de prémio, o montante de R13.485.

c) Movimentacdo dos imdOveis em estoque

Estoque 30.06.2024 30.06.2023
Saldo inicial 54.466 123.983
Aquisicdo - -
Venda (41.320) (69.517)
Saldo final 13.146 54.466

d) Venda de estoques

Os montantes recebidos sobre as vendas de imdveis ocorridas até a data da entrega
das chaves onde ocorre a transferéncia dos riscos e beneficios desses ativos estdo
assim apresentados.

Imoveis vendidos 30.06.2024 30.06.2023
Saldo inicial 10.766 16.584
Valor da venda dos iméveis 39.351 57.924
Recebimento dos imbveis vendidos (47.370) (63.732)
Saldo a receber dos imoéveis 2.747 10.776

7. Gerenciamento e controles relacionados aos riscos
a) Tipos derisco

Risco de mercado: Os valores dos ativos e dos ativos financeiros integrantes da
carteira sdo suscetiveis as oscilacbes decorrentes das flutuacbes de precos e
cotacdes de mercado, bem como das taxas de juros e dos resultados de seus
emissores. Nos casos em que houver queda do valor destes ativos, o patriménio
liguido do Fundo podera ser afetado negativamente.

Fatores macroecondmicos relevantes: O Fundo estd sujeito, direta ou
indiretamente, as variacdes e condi¢ées dos mercados de titulos e valores mobiliarios,
gue sao afetados principalmente pelas condicdes politicas e econdmicas nacionais e
internacionais. Variaveis exogenas, tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior,
de fatos extraordinérios ou situagdes especiais de mercado, ou, ainda, de eventos de
natureza politica, econdmica ou financeira que modifiquem a ordem atual e
influenciem de forma relevante o mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro,
incluindo variagcbes nas taxas de juros, eventos de desvalorizacdo da moeda e
mudancas legislativas, as quais poderao resultar em perdas para o0s cotistas.

Risco resultante do impacto de pandemia mundial: O risco do surto como
coronavirus poderd resultar em volatilidade esporadica nos mercados de capitais
globais. Além disso, esses surtos podem resultar em restricbes as viagens e
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transportes publicos, fechamento prolongado de locais de trabalho, interrupcdes na
cadeia de suprimentos, fechamento do comércio e redugdo de consumo de uma
maneira geral pela populacédo, além da volatilidade no preco de matérias-primas e
outros insumos, o que podem ter um efeito adverso relevante na economia global e/ou
na economia brasileira, fatores que conjuntamente exercem um efeito adverso
relevante na economia global e na economia brasileira.

Risco relativo ao prazo de duracdo determinado: O Fundo € constituido sob a
forma de condominio fechado com prazo de duracéo até 26 de julho de 2026.

Riscos de liquidez e descontinuidade do investimento: Os fundos de investimento
imobiliario séo constituidos, por determinacao legal, como condominios fechados, nao
sendo admitido resgate das cotas. Os cotistas poderdo enfrentar dificuldades na
negociacao das cotas no mercado secundario. Além disso, o regulamento estabelece
algumas hipoteses em que a assembleia geral de cotistas podera optar pela liquidacao
do Fundo e outras hipéteses em que o resgate das cotas podera ser realizado
mediante a entrega aos cotistas dos ativos e/ ou ativos financeiros integrantes da
carteira do Fundo. Em ambas as situacfes os cotistas poderdo encontrar dificuldades
para vender os ativos e/ou os ativos financeiros recebidos quando da liquidacao do
Fundo.

Riscos do uso de derivativos: Os ativos e/ou os ativos financeiros a serem
adquiridos pelo Fundo séo contratados a taxas pré-fixadas ou pos-fixadas, contendo
condicBes distintas de pré-pagamento. O Fundo tem a possibilidade de utilizar
instrumentos derivativos para minimizar eventuais impactos resultantes deste
descasamento, mas a contratacdo, pelo Fundo, dos referidos instrumentos de
derivativos podera acarretar oscilagdes negativas no valor de seu patrimonio liquido
superiores aquelas que ocorreriam se tais instrumentos ndo fossem utilizados. A
contratacao deste tipo de operacdo ndo deve ser entendida como uma garantia do
Fundo, da administradora ou da gestora, de qualquer mecanismo de seguro ou do
Fundo Garantidor de Crédito - FGC de remuneracéo das cotas do Fundo. Ainda que
exclusivamente para fins de protecao patrimonial e com exposicdo maxima limitada
ao valor do patriménio liquido do Fundo, a contratacéo de operacfes com derivativos
poderd resultar em perdas para o Fundo e para os cotistas.

Risco do investimento nos ativos financeiros: O Fundo podera investir nos ativos
financeiros que, pelo fato de serem de curto prazo e possuirem baixo risco de crédito,
podem afetar negativamente a rentabilidade do Fundo. Adicionalmente, pode nao ser
possivel para a administradora identificar falhas na administracdo ou na gestéo dos
fundos investidos pelo Fundo, que poderdo gerar perdas para o Fundo, sendo que,
nestas hipoteses, a administradora e/ou gestora nao responderdo pelas eventuais
consequéncias. Adicionalmente, determinados ativos do Fundo podem passar por
periodos de dificuldade de execucéo de ordens de compra e venda, ocasionados por
baixas ou demanda e negociabilidade inexistentes. Nestas condi¢coes, a
administradora podera enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar tais ativos e/ou
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ativos financeiros pelo preco e no momento desejados, e, consequentemente, 0
Fundo podera enfrentar problemas de liquidez. Adicionalmente, a variacdo negativa
dos ativos podera impactar o patriménio liquido do Fundo.

Riscos de concentracdo da carteira: Caso o Fundo invista preponderantemente em
valores mobiliarios, deverao ser observados os limites de aplicagdo por emissor e por
modalidade de ativos financeiros estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de
investimento, aplicando-se as regras de desenquadramento e reenquadramento la
estabelecidas. O risco da aplicacdo no Fundo tera intima relacdo com a concentracéo
da carteira, sendo que, quanto maior for a concentragdo, maior serd a chance de o
Fundo sofrer perda patrimonial. Os riscos de concentracdo da carteira englobam,
ainda, na hipétese de inadimplemento do emissor do ativo em questéo, o risco de
perda de parcela substancial ou até mesmo da totalidade do capital integralizado pelos
cotistas.

Riscos do prazo: Os ativos objeto de investimento pelo Fundo sédo aplicacdes,
preponderantemente, de médio e longo prazo, que possuem baixa ou nenhuma
liquidez no mercado secundario e o célculo de seu valor de face para os fins da
contabilidade do Fundo é realizado via marcagédo a mercado. Neste mesmo sentido,
0s ativos e/ou ativos financeiros que poderéo ser objeto de investimento pelo Fundo
tém seu valor calculado através da marcacdo a mercado. Desta forma, a realizacdo
da marcacdo a mercado dos ativos e dos ativos financeiros do Fundo, visando ao
calculo do patriménio liquido, pode causar oscilacdes negativas no valor das cotas,
cujo calculo é realizado mediante a divisdo do patriménio liquido pela quantidade de
cotas emitidas até entdo. Assim, mesmo nas hipéteses de os ativos e/ou ativos
financeiros ndo sofrerem nenhum evento de ndo pagamento de juros e principal, ao
longo do prazo de duragao do Fundo, as cotas de emissdo do Fundo poderao sofrer
oscilacbes negativas de preco, o que pode impactar negativamente na, negociacao
das cotas pelo investidor que optar pelo desinvestimento.

Risco de crédito: Consiste no risco de os devedores dos ativos e dos ativos
financeiros e/ou das contrapartes das transacdes do Fundo ndo cumprirem suas
obrigagcbes de pagamento (principal e juros) e/ou de liquidacdo das operacdes
contratadas. Ocorrendo tais hipoteses, o patrimdénio liquido podera ser afetado
negativamente. Considerando que o Fundo investirapreponderantemente em CRI com
risco corporativo, em que o risco de credito esta vinculado a um ou a poucos
devedores, ou com risco pulverizado, em que o risco de credito podera estar
pulverizado entre uma grande quantidade de devedores, a performance dos
respectivos CRI dependera da capacidade de tais devedores em realizar o pagamento
das respectivas obrigacdes, sendo que, em caso de inadimplemento por parte de tais
devedores, o Fundo podera vir a sofrer prejuizos financeiros, que, consequentemente,
poderdo impactar negativamente a rentabilidade das cotas de emissao do Fundo.
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Cobranca dos ativos e dos ativos financeiros, possibilidade de aporte adicional
pelos cotistas e possibilidade de perda do capital investido: Os custos incorridos
com os procedimentos necessarios a cobranca dos ativos e dos ativos financeiros ,
integrantes da carteira e a salvaguarda dos direitos, interesses e prerrogativas dos
cotistas sao de responsabilidade do Fundo, devendo ser suportados até o limite total
de seu patrimoénio liquido. O Fundo somente podera adotar e/ou manter 0s
procedimentos judiciais ou extrajudiciais de cobranca de tais ativos, uma vez
ultrapassado o limite de seu patriménio liquido, caso os titulares das cotas aportem os
valores adicionais necessarios para a sua adocédo e/ou manutencdo. Dessa forma,
havendo necessidade de cobranca judicial ou extrajudicial dos ativos e dos ativos
financeiros, os cotistas poderdo ser chamados a aportar recursos ao Fundo, para
assegurar a ado¢cdo e manutencdo das medidas cabiveis para a salvaguarda de seus
interesses. Nenhuma medida judicial ou extrajudicial sera iniciada ou mantida pela
Administradora antes do recebimento integral do referido aporte e da assuncao pelos
cotistas do compromisso de prover 0S recursos necessarios ao pagamento da verba
de sucumbéncia a que o Fundo venha a ser eventualmente condenado. A
administradora, a gestora e/ou qualquer de suas afiliadas ndo sdo responsaveis, em
conjunto ou isoladamente, pela ndo adocdo ou manutencdo dos referidos
procedimentos e por eventuais danos ou prejuizos, de qualquer natureza, sofridos
pelo Fundo e pelos cotistas em decorréncia da ndo propositura (ou prosseguimento)
de medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a salvaguarda dos direitos,
garantias e prerrogativas do Fundo, caso os cotistas deixem de aportar 0S recursos
necessarios para tanto, nos termos do regulamento. Consequentemente, o Fundo
podera ndo dispor de recursos suficientes para efetuar a amortizacao e, conforme o
caso, o0 resgate, em moeda corrente nacional, de suas cotas, havendo, portanto, a
possibilidade de os cotistas até mesmo perderem, total ou parcialmente, o respectivo
capital investido.

Risco de desenquadramento: Na hipétese de ocorréncia de algum evento que
enseje o desenquadramento passivo involuntario, a CVM podera determinar a
administradora, sem prejuizo das penalidades cabiveis, a convocagéo de assembleia
geral de Cotistas para decidir sobre uma das seguintes alternativas: (i) transferéncia
da administracdo ou da gestdo do Fundo, ou de ambas; (ii) incorporacdo a outro
Fundo, ou (iii) liquidac&o do Fundo. A ocorréncia das hipéteses previstas nos itens “/”
e “ii” acima podera afetar negativamente o valor das cotas e a rentabilidade do Fundo.
Por sua vez, na ocorréncia do evento previsto no item “iii” acima, ndo ha como garantir
gue o preco de venda dos ativos e dos ativos financeiros do Fundo sera favoravel aos
cotistas, bem como n&o ha como assegurar que 0s cotistas conseguiréo reinvestir os
recursos em outro investimento que possua rentabilidade igual ou superior aquela
auferida pelo investimento nas cotas do Fundo.

Risco de n&o concretizagcao da oferta das cotas e de cancelamento das ordens
de subscricdo condicionadas e do investimento por pessoas vinculadas: No
ambito das emissdes de cotas do Fundo (e de eventuais novas ofertas de cotas
subsequentes), existe a possibilidade de liquidacdo do Fundo caso néo seja subscrito
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0 montante de cotas equivalente ao patriménio minimo inicial (sendo que, no caso de
eventuais novas ofertas de cotas subsequentes, a possibilidade é de o Fundo ter um
patrimdnio menor do que o esperado em cada oferta). Assim, caso o patrimdnio
minimo inicial ndo seja atingido (ou o volume minimo de cada oferta de cotas
subsequente), a administradora ira devolver, aos subscritores que tiverem
integralizado suas cotas, (i) o valor estabelecido nos documentos da respectiva oferta,
e (i) a eventual taxa de distribuicdo primaria paga pelo respectivo investidor sem
qualguer remuneracao/acréscimo, sendo que, na emissdo, o Fundo sera liquidado.
Neste caso, em raz&o dos riscos de mercado, do risco de crédito, bem como na
hipétese de o Fundo ndo conseguir investir os recursos captados no ambito da
respectiva oferta publica de distribuicdo de cotas em ativos cuja rentabilidade faca
frente aos encargos do Fundo, os,investidores que tenham adquirido cotas no ambito
de cada oferta do Fundo podera ao eventualmente receber um valor inferior aquele
por eles integralizado, o que podera resultar em um prejuizo financeiro para o
respectivo investidor. Por fim, o efetivo recebimento dos recursos pelos investidores
gue tenham suas respectivas ordens de subscricdo canceladas, em quaisquer das
hip6teses previstas nos documentos da oferta das cotas esta sujeito ao efetivo
recebimento, pelo Fundo, dos respectivos valores decorrentes da liquidacdo ou da
venda dos ativos e dos ativos financeiros adquiridos pelo Fundo com os recursos
decorrentes da subscricdo das respectivas cotas, de modo que qualquer hipétese de
inadimpléncia em relagdo a tais ativos podera prejudicar o recebimento, pelos
investidores, dos valores a que fazem jus em razdo do cancelamento de suas ordens
de subscricdo. A ocorréncia da devolucao dos recursos aos investidores, ndo ha como
garantir que eles conseguirao reinvestir 0s recursos em outro investimento que possua
rentabilidade igual ou superior aquela esperada com o investimento nas cotas do
Fundo.

Risco de ndo materializacdo das perspectivas contidas nos documentos de
oferta das cotas: Ainda a este respeito, cumpre destacar que a rentabilidade das
cotas de emissdo do Fundo é projetada para um horizonte de longo prazo, cuja
concretizacao esta sujeita a uma série de fatores de risco e de elementos de natureza
econbmica e financeira. As perspectivas acerca do desempenho futuro do Fundo, do
mercado imobiliario, dos ativos e dos ativos financeiros que poderédo ser objeto de
investimento pelo Fundo, do seu mercado de atuacdo e situacdo macroeconémica
nao conferem garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com
essas perspectivas. Os eventos futuros poderao diferir sensivelmente das tendéncias

indicadas nos prospectos, conforme aplicavel.

O Fundo podera realizar a emissédo de novas cotas, 0 que podera resultar em
uma diluicdo da participacao do cotista ou reducao da rentabilidade: O Fundo
podera captar recursos adicionais no futuro atraves de novas emissdes de cotas por
necessidade de capital ou para aquisicdo de novos ativos. Na eventualidade de
ocorrerem novas emissfes, 0s cotistas poderdo ter suas respectivas participades
diluidas, uma vez que o regulamento do Fundo ndo concede aos atuais cotistas o
direito de preferéncia na subscricdo de cotas. Adicionalmente, a rentabilidade do
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Fundo pode ser afetada durante o periodo em que 0S respectivos recursos
decorrentes da emissao de novas cotas ndo estiverem investidos nos termos da
politica de investimento.

Risco de inexisténcia de quorum nas deliberacbes a serem tomadas pela
assembleia geral de cotistas: Determinadas matérias que séo objeto de assembleia
geral de Cotistas somente serdo deliberadas quando aprovadas por maioria
qualificada dos cotistas. Tendo em vista que fundos imobiliarios tendem a possuir
namero elevado de cotistas, é possivel que as matérias que dependam de quérum
qualificado fiquem impossibilitadas de aprovacao pela auséncia de quérum para tanto
(quando aplicavel) na votacdo em tais assembleias gerais de cotistas. A
impossibilidade de deliberacédo de determinadas materias pode ensejar, dentre outros
prejuizos, a liquidacdo antecipada do Fundo.

Risco de Governanca: Nao podem votar nas assembleias gerais de cotistas, exceto
se as pessoas abaixo mencionadas forem os Unicos cotistas ou mediante aprovacgao
expressa da maioria dos demais cotistas na propria assembleia geral de cotistas ou
em instrumento de procuracdo que se refira especificamente a assembleia geral de
cotistas em que se dara a permissao de voto: (i) a administradora ou a gestora; (ii) os
sécios, diretores e funcionarios da administradora ou da gestora; (iii) empresas ligadas
a administradora ou a gestora, seus socios, diretores e funcionarios; (iv) 0s
prestadores de servicos do Fundo, seus sdcios, diretores e funcionarios; (v) o cotista,
na hipétese de deliberacdo relativa a laudos de avaliacdo de bens de sua propriedade
gue concorram para a formacéao do patriménio do Fundo; e (vi) o cotista cujo interesse
seja conflitante com o do Fundo. Tal restricdo de voto pode trazer prejuizos as

pessoas listadas nos incisos “i” a “iv”, caso estas decidam adquirir cotas.

Risco tributario: A Lei no 9.779/1999, estabelece que os fundos de investimento
imobiliario devem distribuir, pelo menos, 95% dos lucros auferidos aos seus cotistas,
apurados segundo o regime de caixa, com base em balan¢o ou balancete semestral
encerrado em 30 de junho e em 31 de dezembro de cada ano. Nos termos da mesma
lei, o fundo que aplicar recursos em empreendimentos imobiliarios que tenham como
incorporador, construtor ou sécio, cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto
com pessoas a ele relacionadas, percentual superior a 25% das cotas emitidas pelo
Fundo, sujeita-se a tributacdo aplicavel as pessoas juridicas para fins de incidéncia
da tributacdo corporativa cabivel (IRPJ, contribuicdo social sobre o lucro liquido —
CSLL, contribuicdo ao programa de integracdo social — PIS e Contribuicdo ao
Financiamento da Seguridade Social - COFINS). Os rendimentos e ganhos liquidos
auferidos pelo Fundo em aplicagbes financeiras de renda fixa e renda variavel
sujeitam-se a incidencia do IR Retido na Fonte de acordo com as mesmas normas
aplicaveis as aplicacfes financeiras de pessoas juridicas (tributacdo regressiva de
22,5% a 15,0%, dependendo do prazo do investimento) e tal fato podera impactar
negativamente na rentabilidade do Fundo, exceto em relacdo as aplicacOes
financeiras referentes a letras hipotecarias, certificados de recebiveis imobiliarios,
letras de crédito imobiliario e cotas de fundos de investimento imobiliario admitidas
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exclusivamente em bolsa de valores ou ho mercado de balcao organizado, nos termos
da legislagéo tributaria, podendo tal imposto ser compensado com aquele retido na
fonte pelo Fundo quando da distribuicdo de rendimentos e ganhos de capital aos
cotistas. Ainda de acordo com a Lei no 9.779/1999, os rendimentos e os ganhos de
capital auferidos quando distribuidos aos cotistas sao tributados na fonte pela aliquota
de 20%. N&o obstante, de acordo com o artigo 3°, paragrafo Unico, inciso I, da Lei no
11.033/2004, alterada pela Lein°® 11.196, de 21 de novembro de 2005, havera isencéo
do Imposto de Renda Retido na Fonte e na Declaracéo de Ajuste Anual das Pessoas
Fisicas com relacéo aos rendimentos distribuidos pelo Fundo ao cotista pessoa fisica,
desde que observados, cumulativamente, os seguintes requisitos: (i) o cotista pessoa
fisica nao seja titular de montante igual ou superior a 10% das cotas do Fundo; (ii) as
respectivas cotas ndo atribuirem direitos a rendimentos superiores a 10% do total de
rendimentos auferidos pelo Fundo; (iii) o Fundo possua, no minimo, 50 cotistas; e (iv)
as cotas sejam admitidas a negocicdo exclusivamente em bolsas de valores ou
mercado de balcdo organizado. Dessa forma, caso seja realizada uma distribuicéo de
rendimentos pelo Fundo em qualquer momento em que tais requisitos nao tenham
sido atendidos, os Cotistas estaréo sujeitos a tributacao a eles aplicavel, na forma da
legislacdo em vigor. Adicionalmente, caso ocorra alteracdo na legislacdo que resulte
em revogacao ou restricao a referida isengéo, os rendimentos e os ganhos de capital
auferidos poderao vir a ser tributados no momento de sua distribuicdo aos cotistas,
ainda que a apuragédo de resultados pelo Fundo tenha ocorrido anteriormente a
mudanca na legislacdo. Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrente
da criacdo de novos tributos, extingdo de beneficio fiscal, majoracdo de aliquotas,
interpretacdo diversa da legislacao vigente sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou
a revogacao de isengdes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos
recolhimentos nao previstos inicialmente.

Risco de potencial conflito de interesses: Os atos que caracterizem situacfes de
conflito de interesses entre o Fundo e a administradora, entre o Fundo e a gestora,
entre o Fundo e os cotistas detentores de mais de 10% das cotas do Fundo e entre o
Fundo e o representante de cotistas dependem de aprovacdo prévia, especifica e
informada em assembleia geral de cotistas. Quando da formalizacdo de adeséo ao
regulamento, os cotistas manifestam sua ciéncia quanto a contratacdo, antes do inicio
da distribuicdo das cotas do Fundo, das seguintes entidades pertencentes ao mesmo
conglomerado financeiro da administradora: (i) a gestora, para prestacao dos servi¢cos
de gestédo do Fundo e (ii) o coordenador lider e instituicdes integrantes do sistema de
distribuicdo de valores mobiliarios, para prestacédo dos servicos de distribuicdo de
cotas do Fundo. Deste modo, ndo é possivel assegurar que as contratacfes acima
previstas ndo caracterizarao situacdes de conflito de interesses efetivo ou potencial,
0 que pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos cotistas.

Risco decorrente da possibilidade de distribuicdo parcial: Sera admitida a
distribuicdo parcial das cotas da primeira emissédo, desde que atingido o montante
minimo. Caso 0 montante minimo no seja atingido, a distribuicdo sera cancelada, e
todos os recursos de integralizacdo de cotas da primeira emissao serdo devolvidos
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aos investidores. Entre a data da integralizacdo das cotas e o0 encerramento da
distribuicdo e efetiva devolugéo de tais recursos ao investidor, os recursos obtidos
com a primeira emissado serdo aplicados em aplicacdes financeiras, o que podera
impactar negativamente a rentabilidade para o investidor. Caso o montante minimo
seja atingido, mas ndo seja colocado o valor total da primeira emissédo, a captacao
inferior ao valor da primeira emissao podera impactar na selegdo dos ativos alvo que
integrardo o patriménio do Fundo, de acordo com a sua politica de investimento, o que
podera impactar a rentabilidade do Fundo.

Liquidez reduzida das cotas: O mercado secundario existente no Brasil para
negociacdo de cotas de fundos de investimento imobiliario apresenta baixa liquidez e
nao ha nenhuma garantia de que existira no futuro um mercado para negociagao das
cotas que permita aos cotistas sua alienacdo, caso estes decidam pelo
desinvestimento. Dessa forma, os cotistas podem ter dificuldade em realizar a venda
das suas cotas no mercado secundario, ou obter precos reduzidos na venda das
cotas, bem como em ,obter o registro para uma oferta secundaria de suas cotas junto
a CVM. Além disso, durante o periodo entre a data de determinacéo do beneficiario
da distribuicdo de rendimentos, da distribuicdo adicional de rendimentos ou da
amortizagdo de principal e a data do efetivo pagamento, o valor obtido pelo cotista em
caso de negociacao das cotas no mercado secundario podera ser afetado.

Risco relativo a concentracédo e pulverizacdo: Podera ocorrer situacdo em que um
Unico cotista ou grupo de cotistas venha a subscrever parcela substancial da emisséo,
passando tal cotista ou grupo a deter uma posicdo expressivamente concentrada,
fragilizando, assim, a posi¢do dos eventuais cotistas minoritarios. Nesta hipétese, ha
possibilidade de que deliberacdes sejam tomadas pelo cotista ou grupo majoritario em
funcdo de seus interesses exclusivos em detrimento do Fundo e/ou dos cotistas
minoritarios, observado o plano de oferta previsto no prospecto de cada emisséo do
Fundo, conforme o caso.

Nao existéncia de garantia de eliminacéo de riscos: A realizagcédo de investimentos
no Fundo expde o investidor aos riscos a que o Fundo esta sujeito, os quais poderéo
acarretar perdas para o0s cotistas. Tais riscos podem advir da simples consecucéo do
objeto do Fundo, assim como de motivos alheios ou exégenos, tais como moratoria,
guerras, revolugcbes, mudancas nas regras aplicaveis aos ativos e/ou aos ativos
financeiros, mudancas impostas a esses ativos e/ou ativos financeiros, alteracdo na
politica economica, decisdes judiciais etc. Embora a administradora mantenha
sistema de gerenciamento de riscos das aplicagcbes do Fundo, ndo ha qualquer
garantia de completa eliminacéo da possibilidade de perdas para o Fundo e para os
cotistas. Em condi¢gbes adversas de mercado, esse sistema de gerenciamento de
riscos podera ter sua eficiéncia reduzida.

Risco operacional: Os ativos objeto de investimento pelo Fundo seréo administrados

pela administradora e geridos pela gestora, portanto os resultados do fundo
dependerdo de uma administragdo/gestao adequada, a qual estara sujeita a eventuais
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riscos operacionais, que caso venham a ocorrer, poderdo afetar a rentabilidade dos
cotistas. Adicionalmente, os recursos provenientes dos ativos e dos ativos financeiros
serdo recebidos em conta corrente autorizada do Fundo. Na hipotese de intervencao
ou liquidacao extra judicial da instituicdo financeira na qual € mantida a referida conta
corrente, 0s recursos provenientes dos ativos e dos ativos financeiros la depositados
poderdo ser bloqueados, podendo somente ser recuperados pelo Fundo por via
judicial e, eventualmente, poderdo nao ser recuperados, causando prejuizos ao Fundo
e aos cotistas.

Classe Unica de cotas: O Fundo possui classe Unica de cotas, ndo sendo admitido
qualquer tipo de preferéncia, prioridade ou subordinacdo entre os cotistas. O
patriménio do Fundo n&do conta com cotas de classes subordinadas ou qualquer
mecanismo de segregacdao de risco entre 0s cotistas.

Valor de mercado das cotas: As cotas de emissdo do Fundo serdo admitidas a
negociacdo em mercado de bolsa administrado pela B3. O preco de negociacdo das
cotas depende do valor pelo qual os investidores estédo dispostos a vender e comprar
as cotas de emisséo do Fundo, que pode levar em consideracéo elementos decisées
gue séo alheios ao controle da administradora ou da gestora. Adicionalmente, o preco
de negociacédo pode ndo guardar qualquer vinculo com a forma de precificacdo dos
ativos e dos ativos financeiros integrantes da carteira do Fundo, cujo procedimento de
calculo sera realizado de acordo com o manual de precificacdo adotado pelo
custodiante.

b) Controles relacionados aos riscos

Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, os
cotistas devem estar cientes dos riscos a que estdo sujeitos o Fundo e os seus
investimentos e aplicacdes.

N&o obstante os cuidados a serem empregados pelo administrador e pelo gestor na
implantacéo da politica de investimento descrita no regulamento, os investimentos do
Fundo, por sua prépria natureza, estardo sempre sujeitos, inclusive, mas nao se
limitando, a variag6es de mercado, riscos de crédito de modo geral, riscos inerentes
ao setor imobiliario, de construcdo civil e do setor logistico, bem como riscos
relacionados aos ativos e aplicagdes integrantes da carteira do Fundo.

8. Instrumentos financeiros derivativos

O Fundo néo pode utilizar estratégias com derivativos como parte de sua politica de
investimentos, inclusive para fins de protecéo patrimonial.
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9. Patrimbnio liquido

O patriménio do Fundo sera formado pelas cotas, as quais terdo as caracteristicas, 0s
direitos e as condicdes de emissdo, distribuicdo, subscricdo, integralizacao,
remuneracdo, amortizagao e resgate descritos no regulamento referente & emissao
de cota.

As cotas, correspondentes a fracGes ideais do patrimdnio do Fundo, serdo escriturais
e nominativas.

Em 30 de junho de 2024, o patriménio liquido do Fundo esta representado por
2.057.925,00 (2023 — 2.057.925,00) cotas escriturais, cujo valor unitario é de R$
13,626580(2023 R$ - 40,044666), totalmente subscritas e integralizadas, perfazendo
0 montante total de R$ 28.042 (2023 — R$ 82.409).

As cotas do Fundo sédo negociadas na B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo pelo cédigo

IDFI11, sendo que a ultima negociacdo no exercicio foi realizada em 30 de junho de
2024 no valor de R$ 8,35 (R$ 41,98 em 30 de junho de 2023).

10. Evolucéo do valor da cota e rentabilidade

A rentabilidade calculada com base na variagéo da cota e patriménio liquido médio
no periodo foram a seguinte:

Rentabilidade

(%) Patriménio
Periodo Valor da cota Cota tedrica liquido médio
Exercicio findo em 30 de junho de 2024 13,6266 46,2221 15,43 55.803
Exercicio findo em 30 de junho de 2023 40,044666 86,903351 9,03 120.775

O valor da cota tedrica desconsidera os efeitos das amortizages e distribuicées do
periodo.

A rentabilidade obtida no passado nao representa garantia de resultados futuros.

11. Emissdes, amortizacdes e resgates de cotas

a) Emissdes e integralizacdes de cotas

O administrador, com vistas a constituicdo do Fundo, emitir4 para oferta publica, o total

de até 120.000 cotas, no valor de R$ 100,00 (cem reais) cada, no montante inicial de
até R$ 120.000, em série Unica, observada a eventual possibilidade de lote adicional.
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As cotas da 12 Emissao serdo objeto de distribuicdo publica com esforgos restritos de
colocagéao, nos termos da Instrucdo CVM n° 476/09 e das disposi¢des do regulamento
referentes as ofertas publicas de cotas do Fundo.

Encerrado o processo de distribuicdo da 12 Emissdo, o administrador podera,
considerada a recomendacéo do gestor, realizar novas emissoes de cotas, desde que
nao ultrapasse o patrimonio liquido do Fundo em R$ 500.000, independentemente de
prévia aprovagdo da assembleia geral de cotistas. A deciséo relativa a eventual nova
emissdo de cotas sera comunicada aos cotistas formalmente pelo administrador. O
comunicado a ser enviado pelo administrador ou mesmo eventual deliberacdo da
assembleia geral de cotista que seja convocada, a critério do administrador, para dispor
sobre a nova emissao de cotas, devera dispor sobre as caracteristicas da emissao as
condicbes de subscricdo das cotas e a destinagcdo dos recursos provenientes da
integralizacéo, observado que:

(1) O valor das cotas objeto de novas distribuicdes de emissdo do Fundo devera
ser fixado, tendo em vista: (a) o valor patrimonial das Cotas, representado pelo
guociente entre o valor do Patriménio Liquido contabil atualizado do Fundo e o nimero
de Cotas emitidas; (b) as perspectivas de rentabilidade do Fundo, ou ainda, (c) o valor
de mercado das cotas ja emitidas.

As emissOes de cotas estdo assim apresentadas:

No exercicio findo em 30 de junho de 2024 e 2023 nao houve integralizacédo de cotas.
b) AmortizacOes e resgates de cotas

De acordo com o disposto no artigo 2° da Lei no 8.668/93 e no artigo 9° da Instrugéo
CVM 472/08, as cotas do Fundo ndo sdo resgataveis, salvo na hipétese de liquidacao
do Fundo.

O Fundo entrara em liquidacdo por deliberacédo da Assembleia Geral de Cotistas. Na
hipétese de liquidacdo do Fundo, o seu patriménio sera partilhado aos cotistas na
proporcdo de suas cotas, apés o pagamento de todas as dividas e despesas do
Fundo.

Conforme recomendacdo do gestor ao administrador, o Fundo poderd amortizar
parcialmente as suas cotas quando ocorrer a venda de ativos, para redugéo do seu
patriménio ou sua liquidagéo.

No exercicio findo em 30 de junho de 2024 houve amortizacéo de cotas no montante
de R$ 59.923.

No exercicio findo em 30 de junho de 2023 houve amortizacdo de cotas no montante
de R$ 80.405.
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c) Negociacao de cotas

Depois de as cotas estarem integralizadas e apds o Fundo estar devidamente
constituido e em funcionamento, os titulares das cotas poderdo negocia-las
secundariamente, observados o0 prazo e as condi¢cdes previstos no regulamento,
exclusivamente em mercado de bolsa ou de balcao organizado administrados pela B3
S.A.— Brasil, Bolsa, Balcéo.

12. Politica de distribuicéo de resultados

Os resultados apurados, em conformidade com o regulamento do Fundo, sdo
incorporados diariamente ao seu patriménio sob a forma de valorizacdo de cotas.

O Fundo devera distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% dos lucros auferidos,
apurados segundo o regime de caixa, com base em balan¢o ou balancete semestral
encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.

O Fundo podera, a critério do administrador, levantar balanco ou balancete
intermediario, mensal ou trimestral, para fins de distribuicdo de rendimentos, a titulo
de antecipacao dos resultados do semestre a que se refiram, sendo que eventual
saldo nado distribuido como antecipacdo serd pago com base nos balancos
semestrais acima referidos.

A primeira distribuicdo de rendimentos, se devida, ocorrerd em, no maximo, 6 meses
apos a data em que houver ocorrido a integralizacdo das ultimas cotas da primeira
emissao do Fundo.

Demonstrativo de distribuicdo de dividendos - Lucro Caixa 30.06.2024
Estoques:

(+) Receita de venda de imoOveis em estoque 4.125
(+/-) Outras receitas/despesas de imdveis em estoque 1.607
Resultado liquido de imdveis em estoque 5.732

Recursos mantidos para as necessidades de liquidez
(+) Receitas de juros de aplicacdes financeiras (629)
Resultado liquido dos recursos para as necessidades de liquidez (629)

Outras receitas/despesas

(-) Taxa de administracao (234)
(-) Consultoria especializada -
(-) Auditoria independente (15)
(-) Taxas, impostos ou contribui¢cdes (incluindo a CVM) (13)
(-) Taxa de gestéo

(+/-) Outras receitas/despesas (42)

Total de outras receitas/despesas (304)
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(=) Lucro caixa 4.799
Dividendos a pagar 202
% de distribuicdo sobre o lucro caixa 95,02%
Demonstrativo de distribui¢céo de dividendos - Lucro Caixa 30.06.2023
Estoques:

(+) Receitas com prémio de aquisicdo

(+/-) Outras receitas/despesas de iméveis em estoque 13.447
Resultado liquido de imdOveis em estoque 13.447
Recursos mantidos para as necessidades de liquidez

(+) Receitas de juros de aplicacdes financeiras 744
Resultado liquido dos recursos para as necessidades de liquidez 744
Outras receitas/despesas

(-) Taxa de administracao (346)
(-) Consultoria especializada (36)
(-) Taxa de custédia (2)
(-) Taxas, impostos ou contribuicées (incluindo a CVM) (43)
(-) Taxa de gestdo

(+/-) Outras receitas/despesas (55)
Total de outras receitas/despesas (482)
(=) Lucro caixa 13.709
Dividendos pagos 12.161
Dividendos a pagar 868
% de distribuic&o sobre o lucro caixa 95,04%

13. Custodia e tesouraria
a) Prestadores de servi¢cos ao Fundo

Administracao:

ID Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.

Gestao: ID Gestora e Administradora de Recursos Ltda.
Custédia: ID Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
Tesouraria; ID Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.

Escrituracao de cotas:
Controladoria:

ID Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
ID Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
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14. Encargos do fundo
a) Taxa de administracéo e gestao

O Fundo pagara pelos servicos de administracdo uma taxa de administracao
composta de trés partes: (i) a primeira parte sera equivalente ao valor dos servi¢os de
escrituracdo de cotas; (i) a segunda equivalente aos servicos de controladoria e
contabilidade do Fundo, e (iii) a terceira calculada (a) sobre o valor contébil do
patrimonio liquido do Fundo; ou (b) caso as cotas do Fundo tenham integrado ou
passado a integrar, no periodo, indices de mercado, cuja metodologia preveja critérios
de inclusdo que considerem a liquidez das cotas e critérios de ponderacdo que
considerem o volume financeiro das cotas emitidas pelo Fundo, como por exemplo, o
IFIX, sobre o valor de mercado do Fundo, calculado com base na média diaria da
cotacdo de fechamento das cotas de emissdo do Fundo no més anterior ao do
pagamento da remuneracdo (base de calculo da taxa de administracdo), 0s
percentuais descritos na tabela abaixo ao ano sobre o valor do patriménio liquido do
Fundo, a razédo de 1/12 avos, observado o valor minimo mensal de R$ 18, atualizado
anualmente segundo a variacdo do IPCA, ou indice que vier a substitui-lo, a partir da
primeira integralizacdo de cotas do Fundo, sendo que a primeira e a segunda parte
corresponderdo aos valores designados nos respectivos instrumentos celebrados
entre a administradora e os prestadores destes servicos:

Valor contabil do patrimdénio liquido ou valor de
mercado do Fundo

Até R$ 100.000 0,30% a.a.

Sobre o valor que exceder R$ 100.000 0,20% a.a.

Taxa de Administracao

A taxa de administracao sera calculada mensalmente por periodo vencido e quitada
até o 5° dia util do més subsequente ao més em que os servi¢os forem prestados.

O patamar de R$ 100.000 da tabela acima sera atualizado anualmente segundo a
variacdo do IPCA, ou indice que vier a substitui-lo, a partir da primeira integralizacéo
de cotas do Fundo.

A remuneracao devida ao gestor devera ser paga pelo Fundo, porém descontada da
taxa de administragéo.

N&o havera taxa de performance no Fundo.

As despesas com taxa de administracdo e gestao estdo assim apresentadas:

Taxa de
Exercicio administracéo Taxa de gestéo
Exercicio findo em 30 de junho de 2024 146 56

Exercicio findo em 30 de junho de 2023 284 122
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b) Taxa de ingresso e saida

O Fundo nao cobrara taxa de ingresso ou saida dos investidores. Podera, no entanto,
ser estabelecido um custo unitario de distribuicdo quando das novas emissoées,
podendo esse custo unitario de distribuicdo ser utilizado para remunerar 0s
prestadores de servico que venham a ser contratados para a realizacdo das novas
emissoes, incluindo o coordenador lider.

As despesas para colocacao de cotas estao assim apresentadas:

No exercicio findo em 30 de junho de 2024 e 2023 ndo houve despesa com colocacgao
de cotas.

c) Encargos debitado ao Fundo

Os encargos debitados ao Fundo e seus percentuais em relacao ao patriménio liquido
médio foram os seguintes:

30.06.2024 30.06.2023
PL médio 55.803 120.775
(%) PL 0e)

Demais receitas/despesas Valor meédio Valor médio
Taxa de administragao (146) 0,26% (284) 0,24%
Taxa de gestéo (56) 0,10% (122) 0,10%
Despesa do sistema financeiro (61) 0,11% (54) 0,04%
Taxa de custddia (15) 0,03% (18) 0,01%
Outras despesas - 0,00% @) 0,01%
Total (278) 0,50% (485) 0,40%

Conforme descrito nos contratos de gerenciamento, as despesas incorridas no Fundo,
serdo reembolsadas pela Helbor. No exercicio, o Fundo registrou como reembolso de
despesas o montante de R$ 278

15. Deliberacdes em assembleias
Em Assembleia Geral Ordinaria de Cotistas realizada em 08 de janeiro de 2024 foi

deliberado e aprovado as demonstracdes financeiras do Fundo devidamente
auditadas, relativas ao exercicio social findo em 30 de junho de 2023.

16. Politica de divulgacao de informacdes

O administrador deve prestar as seguintes informacgdes peridédicas sobre o Fundo,
nos termos dos artigos 40 e 42 da Instrugdo CVM n° 472/08:

34



FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE UNIDADES AUTONOMAS
CNPJ: 32.774.914/0001-04
Administrado pela ID Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
CNPJ: 16.695.922/0001-09
Notas explicativas as demonstragoes financeiras
Exercicio findo em 30 de junho de 2024 e 2023

(Em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma)

() Mensalmente, até 15 duas ap0s o encerramento do més, o formulario eletrénico
cujo conteudo reflete o Anexo 39-I;

(i) Trimestralmente, até 45 dias ap0s o encerramento de cada trimestre, o
formulario eletrénico, cujo conteudo reflete o anexo 39-II;

(i)  Anualmente, até 90 dias ap6s o encerramento do exercicio:
a) As demonstragfes contabeis;
b) O relatério do administrador;
c) O relatorio do auditor independente; e
d) O formulario eletrénico cujo conteudo reflete o Anexo 39-V,;

17. Legislacéo tributéaria
a) Tributacdo do Fundo

De acordo com a legislacdo em vigor, a Instrugdo Normativa RFB 1.585 de 31 de
agosto de 2015, em seu artigo 36: Os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pelas
carteiras dos fundos de investimento imobiliario, em aplicagdes financeiras de renda
fixa ou de renda variavel, sujeitam-se a incidéncia do imposto de renda na fonte de
acordo com as mesmas normas previstas para as aplicagdes financeiras das pessoas
juridicas.

De acordo com o artigo 37 da referida Instrucdo Normativa, os ganhos de capital e
rendimentos auferidos na alienacdo ou no resgate de cotas dos fundos de
investimento imobiliario por qualquer beneficiario, inclusive por pessoa juridica isenta,
sujeitam-se a aliquota de 20% (vinte por cento).

Ficam isentos do imposto de renda na fonte e na declaragcdo anual das pessoas
fisicas, os rendimentos distribuidos pelos fundos de investimento imobiliario cujas
cotas sejam admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsas de valores ou no
mercado de balcdo organizado, observados os requisitos previstos no art. 3° da Lei
11.033/04, conforme atualizados pela Lei 14.754/23.

b) Lei 14.754/2023

Em 12 de dezembro de 2023, entrou em vigor a Lei n°® 14.754 que dispde sobre a nova
tributagéo de aplicagbes em fundos de investimentos, na qual os rendimentos das
aplicac6es em fundos de investimentos ficardo sujeitos a retengédo na fonte do IRRF
nas seguintes datas:

a) No ultimo dia dos meses de maio e novembro; ou

b) Na data da distribuicdo de rendimentos, da amortizacdo ou do resgate de
cotas, caso ocorra antes.
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Para os fundos de investimentos que forem enquadrados como entidade de
investimento, e que cumpram 0s demais requisitos previstos na Lei, ndo estarao
sujeitos a tributacéo perioddica previstas no ultimo dia dos meses de maio e novembro.

Para os fundos de investimentos que investem, direta ou indiretamente, pelo menos,
95% (noventa e cinco por cento) do seu patrimbnio liquido nos fundos de
investimentos imobiliarios (“FII”), fundos de investimentos nas cadeias produtivas do
agronegocio (“FIAGRO”), fundos de investimentos em participagdes em infraestrutura
(“FIPs-IE”), e os fundos de investimentos de que trata a Lei n® 12.431, de 24 de junho
de 2011, ficaram sujeitos ao tratamento tributario do artigo 24 desta Lei, sendo que 0s
fundos, qualificados como entidades de investimentos, ndo estao sujeitos a tributacéo
periddica.

18. Outros servicos prestados pelo auditor independente

A administradora, no exercicio, ndo contratou servicos dos auditores independentes
relacionados ao Fundo, além dos servigcos de auditoria externa. A politica adotada
atende aos principios que preservam a independéncia do auditor, de acordo com as
normas vigentes, que principalmente determinam que o auditor ndo deve auditar o seu
préprio trabalho, nem exercer fungdes gerenciais no seu cliente ou promover 0s seus
interesses.

19. Demandas judiciais

N&o hé registro de demandas judiciais ou extrajudiciais com risco de perda provavel
e/ou possivel contra o Fundo quer na defesa dos direitos dos cotistas, quer contra a
administracao do Fundo.

20. Transacdes com partes relacionadas

Foram consideradas como partes relacionadas, a administradora, o gestor ou as
partes a eles relacionados. Adicionalmente aos encargos do Fundo descritos na Nota
Explicativa n® 14, ndo ocorreram operacdes com partes relacionadas.

21. Eventos Subsequentes

Apds 30 de junho de 2024 ndo houve eventos subsequentes que requeressem
divulgacdo nas demonstragdes financeiras.

22. Diretor e contador

David Rosset Joao Marcelo Silva Fevereiro
Diretor Contador CRC 1SP - 260152/0-3
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