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Opinidao com ressalva sobre as demonstragoes financeiras

Examinamos as demonstragbes financeiras do Fundo de Investimento Imobiliario
Exclusivo Infra Patrimonial Il (Fundo), que compreendem o balango patrimonial em
30 de junho de 2024, e as respectivas demonstracdes do resultado, das mutacdes do
patrimonio liquido e dos fluxos de caixa para o exercicio findo naquela data, bem como
as correspondentes notas explicativas, incluindo as politicas contabeis materiais e
outras informagdes elucidativas.

Em nossa opinido, exceto pelos efeitos dos assuntos descritos na secido “Base para
opiniao com ressalvas”, as demonstragdes financeiras acima referidas apresentam
adequadamente, em todos os aspectos relevantes, a posi¢cdo patrimonial e financeira
do Fundo de Investimento Imobiliario Exclusivo Infra Patrimonial Il em 30 de
junho de 2024, o desempenho de suas operagdes e os seus fluxos de caixa para o
exercicio findo naquela data, de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil
aplicaveis aos fundos de investimento imobiliario.

Base para opiniao com ressalva

Valores a receber relacionados a cessdao de cotas do Fundo de Investimento
Imobiliario Fortiori

Conforme descrito na nota explicativa n° 5, em 30 de junho de 2024, o Fundo
apresenta no ativo, registrado como valores a receber o montante de R$ 18.714 mil,
que representa 45,79% de seu patrimdnio liquido, referente ao saldo pendente pela
cessao de cotas do Fundo de Investimento Imobiliario Fortiori (FIl Fortiori), realizada
em exercicios anteriores e que se encontra em atraso. Embora o Fundo esteja
buscando o recebimento desses valores por vias judiciais, com uma decisado favoravel
em primeira instdncia € uma expectativa de recuperagdo considerada provavel,
segundo a avaliagdo de seus assessores juridicos, a incerteza sobre os proximos
desdobramentos no processo judicial até o transito em julgado nos impede de
determinar com precisdo se ajustes sdo necessarios no valor registrado ou em sua
recuperabilidade, o que pode impactar o resultado do exercicio, o patriménio liquido e,
consequentemente, a rentabilidade das cotas.



@ pakertilly

Auditoria das demonstra¢ées financeiras do Fundo de Investimento Imobiliario
Infra Real Estate - FlI

Base para opinidao com ressalva--Continuagao

Conforme apresentado na Nota Explicativa n°® 4, em 30 de junho de 2024 o Fundo
possui investimento no Fundo de Investimento Imobiliario Infra Real Estate — Fll (Infra
Real Fll) no montante de R$ 19.914 mil, que representam 48,73% do patriménio
liquido do Fundo. As demonstragdes financeiras de 30 de junho de 2024 do Infra Real
Fll foram por nds auditadas, onde emitimos relatério datado de 27 de setembro de
2024, com modificagdo de opinidao, contendo ressalva decorrente do Ajuste a Valor
Presente acrescido das Receitas Financeiras de juros sobre parcelas renegociadas de
arrendamento financeiro, registrados no resultado do exercicio, estarem
superavaliados no montante de R$ 422 mil. Diante desse contexto, em virtude do
Fundo possuir 60,97% das cotas integralizadas do Infra Real Fll, o ativo, patriménio
liquido e resultado do Fundo estdo superavaliados no montante de R$ 257 mil.

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de
auditoria. Nossas responsabilidades, em conformidade com tais normas, estao
descritas na secdo a seguir, intitulada “Responsabilidades do auditor pela auditoria
das demonstracoes financeiras”. Somos independentes em relagdo ao Fundo, de
acordo com os principios éticos relevantes previstos no Cédigo de Etica Profissional
do Contador e nas normas profissionais emitidas pelo Conselho Federal de
Contabilidade, e cumprimos com as demais responsabilidades éticas de acordo com
essas normas. Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida & suficiente e
apropriada para fundamentar nossa opinido com ressalva.

Principais Assuntos de Auditoria (PAA)

Principais assuntos de auditoria sdo aqueles que, em nosso julgamento profissional,
foram os mais significativos em nossa auditoria do exercicio corrente. Esses assuntos
foram tratados no contexto de nossa auditoria das demonstragbes financeiras como
um todo e na formacgido de nossa opinido sobre essas demonstracdes financeiras e,
portanto, ndo expressamos uma opinido separada sobre esses assuntos. Para cada
assunto abaixo, a descrigdo de como nossa auditoria tratou o assunto, incluindo
quaisquer comentarios sobre os resultados de nossos procedimentos, é apresentada
no contexto das demonstragdes financeiras tomadas em conjunto.

Nés cumprimos as responsabilidades descritas na se¢ao intitulada “Responsabilidades
do auditor pela auditoria das demonstragdes financeiras”, incluindo aquelas em
relacdo a esses principais assuntos de auditoria. Dessa forma, nossa auditoria incluiu
a condugédo de procedimentos planejados para responder a nossa avaliagdo de riscos
de distorgbes significativas nas demonstragdes financeiras. Os resultados de nossos
procedimentos, incluindo aqueles executados para tratar o assunto abaixo, fornecem a
base para nossa opinido de auditoria sobre as demonstragdes financeiras do Fundo.
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Principais Assuntos de Auditoria (PAA)--Continuacdo
Valores a receber

Conforme descrito na Nota Explicativa n° 5, em 30 de junho de 2024 o Fundo
apresenta no ativo, registrado como valores a receber o montante de R$ 18.714 mil, o
que representa 45,79% de seu patriménio liquido, referente ao saldo pendente pela
cessédo de cotas do Fundo de Investimento Imobiliario Fortiori, realizada em exercicios
anteriores e que se encontra em atraso. Dada a relevancia desse ativo em relagao ao
patriménio liquido do Fundo, consideramos esse tema como um principal assunto de
auditoria.

Como nossa auditoria conduziu esse assunto

Em resposta ao risco significativo de auditoria identificado, efetuamos procedimentos
especificos de auditoria, que incluem, mas nao se limitam a:

¢ Anadlise da resposta de circularizagéo recebida do assessor juridico;

¢ Verificacdo do instrumento particular de cessao de cotas;

o Leitura das demonstragdes financeiras do exercicio anterior, auditadas por outros
auditores independentes;

¢ Revisao dos papéis de trabalho dos auditores independentes relativos ao exercicio
anterior; e

e Avaliagdo da adequagcdo das divulgacbes realizadas nas demonstragdes
financeiras.

Com base no resultado dos procedimentos de auditoria efetuados sobre o registro
contabil dos valores a receber, exceto pelo possivel efeito do assunto descrito na
secao “Base para opinidao com ressalva”, consideramos que os critérios e premissas
adotados pela Administradora do Fundo sdo aceitaveis, no contexto das
demonstragdes financeiras tomadas em conjunto.

Cotas de fundo de investimento imobiliario

Conforme apresentado na Nota Explicativa n°® 4, em 30 de junho de 2024 o Fundo
possui investimento no Fundo de Investimento Imobiliario Infra Real Estate - Fll no
montante de R$ 19.914 mil, que representam 48,73% do patriménio liquido do Fundo.
Devido a relevancia do montante envolvido em relagcdo ao total do ativo perante o
patrimdnio liquido, e os efeitos do ajuste patrimonial do investimento no resultado do
exercicio, consideramos a avaliagdo do investimento como um principal assunto de
auditoria.

Em resposta ao risco significativo de auditoria identificado, efetuamos procedimentos
especificos de auditoria, que incluem, mas nao se limitam a:

e Anadlise da exatiddo dos dados sobre os investimentos fornecidos pela
Administragcao do Fundo;

e Recalculo das atualizagbes dos investimentos com base na valorizagdo e/ou
desvalorizacao das cotas do fundo investido;

e Leitura das demonstragdes financeiras do exercicio anterior, auditadas por outros
auditores independentes;

e Revisdao dos papéis de trabalho dos auditores independentes referentes ao
exercicio anterior;



@ pakertilly

Principais Assuntos de Auditoria (PAA)--Continuacdo

e Auditoria das demonstragdes financeiras do fundo investido para o exercicio findo
em 30 de junho de 2024; e

e Avaliagdo da adequacdo das divulgagdes realizadas nas demonstracdes
financeiras.

Com base no resultado dos procedimentos de auditoria efetuados sobre o registro
contabil das cotas de fundo de investimento imobiliario, consideramos que exceto pelo
efeito do assunto descrito na secado “Base para opinido com ressalva” os critérios e
premissas adotados pela Administradora do Fundo s&o aceitaveis, no contexto das
demonstragdes financeiras tomadas em conjunto.

Outros assuntos
Auditoria dos valores correspondentes ao exercicio anterior

As demonstragdes financeiras referentes ao exercicio findo em 30 de junho de 2023,
apresentadas para fins comparativos, foram auditadas por outros auditores
independentes, que emitiram um relatério datado de 20 de setembro de 2023, com
modificagdo, contendo ressalva decorrente do mesmo de assunto descrito no
paragrafo "Base para opinido com ressalva" deste relatério.

Responsabilidade da Administragao e da governangca pelas
demonstragoes financeiras

A Administracdo é responsavel pela elaboracdo e adequada apresentagdo das
demonstragdes financeiras de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil
aplicaveis aos fundos de investimento imobiliario e pelos controles internos que ela
determinou como necessarios para permitir a elaboragcdo de demonstragdes
financeiras livres de distorcao relevante, independentemente se causada por fraude ou
erro.

Na elaboracdo das demonstragdes financeiras, a Administracdo é responsavel pela
avaliagdo da capacidade do Fundo continuar operando, divulgando, quando aplicavel,
os assuntos relacionados com a sua continuidade operacional e 0 uso dessa base
contabil na elaboragcédo das demonstracdes financeiras, a ndo ser que a Administragcao
pretenda liquidar o Fundo ou cessar suas operagbes, ou nao tenha nenhuma
alternativa realista para evitar o encerramento das operacoes.

Os responsaveis pela governanga do Fundo sdo aqueles com responsabilidade pela
supervisao do processo de elaboragao das demonstragdes financeiras.
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Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragoes
financeiras

Nossos objetivos sao obter seguranga razoavel de que as demonstracgdes financeiras,
tomadas em conjunto, estdo livres de distorgdo relevante, independentemente se
causada por fraude ou erro, e emitir relatério de auditoria contendo nossa opinido.
Seguranga razoavel € um alto nivel de seguranga, mas, ndo, uma garantia de que a
auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria
sempre detectam as eventuais distor¢des relevantes existentes. As distorgdes podem
ser decorrentes de fraude ou erro e sao consideradas relevantes quando,
individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro de uma perspectiva
razoavel, as decisdes econbmicas dos usuarios tomadas com base nas referidas
demonstragdes financeiras.

Como parte da auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e
internacionais de auditoria, exercemos julgamento profissional e mantemos ceticismo
profissional ao longo da auditoria. Além disso:

¢ |dentificamos e avaliamos os riscos de distor¢do relevante nas demonstragdes
financeiras, independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e
executamos procedimentos de auditoria em resposta a tais riscos, bem como
obtemos evidéncia de auditoria apropriada e suficiente para fundamentar nossa
opinido. O risco de nao deteccido de distorcdo relevante resultante de fraude é
maior do que o proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver o ato de burlar
os controles internos, conluio, falsificacdo, omissao ou representagbes falsas
intencionais;

o Obtivemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para
planejarmos procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas, nao,
com o objetivo de expressarmos opinido sobre a eficacia dos controles internos do
Fundo;

¢ Avaliamos a adequacdo das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das
estimativas contabeis e respectivas divulgagdes feitas pela Administragao;

e Concluimos sobre a adequacgédo do uso, pela Administracdo, da base contabil de
continuidade operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se
existe incerteza relevante em relagédo a eventos ou condi¢cdes que possam levantar
duvida significativa em relagcdo a capacidade de continuidade operacional do
Fundo. Se concluirmos que existe incerteza relevante, devemos chamar atengéo
em nosso relatério de auditoria para as respectivas divulgacdes nas
demonstragdes financeiras ou incluir modificagdo em nossa opinido, se as
divulgagdes forem inadequadas. Nossas conclusdes estdo fundamentadas nas
evidéncias de auditoria obtidas até a data de nosso relatério. Todavia, eventos ou
condigcbes futuras podem levar o Fundo a ndo mais se manter em continuidade
operacional,

e Avaliamos a apresentacdo geral, a estrutura e o conteudo das demonstragdes
financeiras, inclusive as divulgacbes e se as demonstracdes financeiras
representam as correspondentes transagdes e os eventos de maneira compativel
com o objetivo de apresentacdo adequada.
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Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragoes
financeiras--Continuagao

Comunicamo-nos com 0s responsaveis pela governanga a respeito, entre outros
aspectos, do alcance planejado, da época da auditoria e das constatagdes
significativas de auditoria, inclusive as eventuais deficiéncias significativas nos
controles internos que identificamos durante nossos trabalhos.

Dos assuntos que foram objeto de comunicagdo com os responsaveis pela
governanga, determinamos aqueles que foram considerados como mais significativos
na auditoria das demonstracbes financeiras do exercicio corrente e que, dessa
maneira, constituem os principais assuntos de auditoria. Descrevemos esses assuntos
em nosso relatorio de auditoria, a menos que lei ou regulamento tenha proibido
divulgagao publica do assunto, ou quando, em circunstancias extremamente raras,
determinamos que o assunto ndo deve ser comunicado em nosso relatério porque as
consequéncias adversas de tal comunicagdo podem, dentro de uma perspectiva
razoavel, superar os beneficios da comunicacio para o interesse publico.

Sao Paulo, 27 de setembro de 2024.

Baker Tilly 4Partners Auditores Independentes Ltda.
CRC 2SP-031.269/0-1

Contador CRC 1SP-212.827/0-0 Con,};tdér CRC 1SP-255.559/0-5

Baker Tilly 4 Partners atuando como Baker Tilly € membro da rede global da Baker Tilly International Ltd., cujos

membros s&o pessoas juridicas separadas e independentes
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Fundo de Investimento Imobiliario Exclusivo Infra Patrimonial Il
CNPJ (MF): 18.730.914/0001-73

Administrado Por: Trustee Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
CNPJ (MF): 67.030.395/0001-46

Balango patrimonial
Em 30 de junho de 2024 e de 2023

(Valores expressos em milhares de reais)

Ativo Notas 30/06/24 %PL 30/06/23 %PL
Ativo circulante
Disponibilidades 2.221 5,43 1.976 4,80
Cotas de fundo de investimento Imobiliario 4 19.914 48,73 20.479 49,78
Contas a receber de aluguéis 153 0,37 142 0,35
Valores a receber 5 18.714 45,79 18.714 45,49
Despesas antecipadas 13 0,03 12 0,03
Tota do ativo 41.015 100,36 41.323 100,44
Passivo Notas 30/06/24 %PL 30/06/23 %PL
Passivo circulante
Dividendos e bonificagéo a pagar 80 0,20 50 0,12
Taxa de administracéo 16 64 0,16 127 0,31
Outras despesas administrativas 4 0,01 4 0,01
Total do passivo circulante 148 0,36 181 0,44
Patriménio Liquido 40.867 100,00 41.142 100,00
Total do passivo e patrimonio liquido 41.015 100,36 41.323 100,44

As notas explicativas da Administragao sdo parte integrante das demonstragées financeiras.



Fundo de Investimento Imobiliario Exclusivo Infra Patrimonial I

CNPJ (MF): 18.730.914/0001-73

Administrado Por: Trustee Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.

CNPJ (MF): 67.030.395/0001-46

Demonstrag¢oes do resultado

Exercicios findos em 30 de junho de 2024 e de 2023

(Valores expressos em milhares de reais)

Composicgao do resultado do exercicio

Ativos Financeiros de Natureza Imobiliaria

Resultado com cotas de fundos imobiliarios

Resultado Liquido de Atividades Imobiliarias

Outros Ativos Financeiros

Resultado com cotas de fundos multimercado
Outras receitas/Despesas

Despesas com taxa de administragédo

Despesas com auditoria e custddia

Demais despesas de servigos do sistema financeiro
Taxa de fiscalizagdo da CVM

Outras receitas e despesas

Lucro liquido do exercicio

Notas 30/06/24 30/06/23
16 1.167 1.315
1.167 1.315

227 234

7ae13 (744) (869)

13 (20) (33)

13 2) -

13 (13) (12)

13 - 4)
615 631

As notas explicativas da Administragao sao parte integrante das demonstragées financeiras.
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Fundo de Investimento Imobiliario Exclusivo Infra Patrimonial Il
CNPJ (MF): 18.730.914/0001-73

Administrado Por: Trustee Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
CNPJ (MF): 67.030.395/0001-46

Demonstragoes das mutagoes do patrimoénio liquido
Exercicios findos em 30 de junho de 2024 e de 2023

(Valores expressos em milhares de reais)

Cotas Prejuizos
Notas integralizadas acumulados Total
Saldos em 30 de junho de 2022 92.870 (50.835) 42.035
Lucro liquido do exercicio - 631 631
Distribuigdo de resultado no exercicio 9 - (1.524) (1.524)
Saldos em 30 de junho de 2023 92.870 (51.728) 41.142
Lucro liquido do exercicio - 615 615
Distribuigdo de resultado no exercicio 9 - (890) (890)
Saldos em 30 de junho de 2024 92.870 (52.003) 40.867

As notas explicativas da Administragdo sao parte integrante das demonstragées financeiras.
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Fundo de Investimento Imobiliario Exclusivo Infra Patrimonial Il
CNPJ (MF): 18.730.914/0001-73

Administrado Por: Trustee Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.

CNPJ (MF): 67.030.395/0001-46

Demonstragoes dos fluxo de caixa (Método Indireto)
Exercicios findos em 30 de junho de 2024 e de 2023

(Valores expressos em milhares de reais)

30/06/24 30/06/23
Fluxo de Caixa das Atividades Operacionais
Lucro liquido do exercicio 615 631
Total 615 631
Variagoes em Ativos e Passivos
Titulos e Valores Mobilidrios 565 456
Aluguéis a Receber (11) 142
Outros Valores a Receber - 698
Despesas Antecipadas (1) 1)
Valores a Pagar a Administradora (63) (362)
Provisdo para pagamentos a efetuar - 4
Caixa liquido proveniente das Atividades Operacionais 1.105 1.568
Fluxo de Caixa das Atividades de Financiamento
Distribuicdo de Rendimentos para os Cotistas (890) (1.524)
Dividendos e bonificagéo a pagar 30 50
Caixa liquido aplicado nas Atividades de Financiamento (860) (1.474)
Variagao liquida de Caixa e Equivalentes de Caixa 245 94
Caixa e Equivalentes de Caixa no Inicio do Exercicio 1.976 1.882
Caixa e Equivalentes de Caixa no Final do Exercicio 2.221 1.976
245 94

Variagao liquida de Caixa e Equivalentes de Caixa

As notas explicativas da Administragdo sao parte integrante das demonstragées financeiras.
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Fundo de Investimento Imobiliario Exclusivo Infra Patrimonial Il
(Administrado pela Trustee Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.)

Notas explicativas da Administracdo as demonstracdes financeiras
Em 30 de junho de 2024 e de 2023
(Valores expressos em milhares de Reais, exceto quando indicado em outra forma)

1.

Contexto operacional

O Fundo de Investimento Imobiliario Exclusivo Infra Patrimonial 1l (Fundo),
constituido sob a forma de condominio fechado, € uma comunhao de recursos captados
por meio do sistema de distribuicdo de valores mobilidrios, bem como regido pela Lei
n.° 8.668/93, pela Instrugao CVM 175/22, por seu Regulamento e pelas disposi¢des legais
e regulamentares que Ihe forem aplicaveis.

O Prazo de Duragdo do Fundo é indeterminado, sem prejuizo da possibilidade de
liquidacdo do Fundo por deliberagdo da Assembleia Geral, conforme disposto no artigo
7.1, inciso (v), do Regulamento.

O patriménio do Fundo sera formado por uma Unica classe de Cotas.

O Fundo é destinado exclusivamente a aplicagdo por um unico Investidor Profissional,
conforme definido no artigo 9°-A da Instrugao CVM 539.

De acordo com as “Diretrizes ANBIMA de Classificacdo de Fundos de Investimento
Imobiliario”, para os fins do Cddigo ANBIMA, o Fundo é classificado como “FIl Hibrido
Gestéao Ativa”, segmento “Outros”.

A nova legislagdo, conforme a Resolugdo CVM 175 de 2023, consolidou as regras dos
fundos de investimento e substituiu a Instrucado CVM 472. Agora, o fundo de investimento
imobiliario destinado a Investidor Profissional pode dispensar a elaboragao de prospecto e
a publicagao de anuncio de inicio e encerramento de distribuicdo, de acordo com o Art.
137, §1°, da referida resolugéo.

O objetivo do Fundo é proporcionar ao Cotista a valorizagao de suas Cotas, através da
aplicagao exclusiva dos recursos do Fundo na aquisi¢do dos Ativos, observados os termos
e condi¢des previstos no Regulamento.

As aplicacbes realizadas no Fundo n&do contam com garantia do Administrador ou de
qualquer empresa pertencente ao seu grupo econdémico, tampouco do Fundo Garantidor
de Créditos — “FGC”.

Base para preparacao e elaboragcao das demonstragées financeiras

As demonstragoes financeiras foram elaboradas e estdo sendo apresentadas de acordo
com as praticas contdbeis adotadas no Brasil aplicaveis a fundo de investimento
imobiliario, requeridas para os exercicios iniciados em/ou apdés 1° de janeiro de 2012
prevista na Instru¢cdo CVM n° 516/11. Em conformidade com essa instrucao é vedada a
apresentacao de periodos comparativos no primeiro exercicio de sua adocéao.

As praticas contabeis da Instrucado CVM n° 516/11 levam em consideragdo a norma da
Comissao de Valores Mobiliarios (CVM), especificamente aplicaveis a fundo de
investimento imobiliario, a Instrugdo CVM n° 175/22, conforme alterada.

As demonstragdes foram elaboradas para os exercicios findos em 30 de junho de 2024
foram aprovadas pela Administradora em 27 de setembro de 2024.
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Fundo de Investimento Imobiliario Exclusivo Infra Patrimonial Il
(Administrado pela Trustee Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.)

Notas explicativas da Administracdo as demonstracdes financeiras
Em 30 de junho de 2024 e de 2023
(Valores expressos em milhares de Reais, exceto quando indicado em outra forma)

3.

Principais praticas contabeis materiais
3.1. Disponibilidades

Incluem caixa e saldos positivos em conta movimento com liquidez imediata e com risco
insignificante de mudancga de seu valor de mercado.

3.2. Titulos e Valores mobiliarios

Estdo representados por Cotas de Fundos de Investimento, pelo valor de custo,
acrescidos dos rendimentos auferidos até a data do balanco.

3.3. Outros ativos e passivos (circulantes e nao circulantes)

Um ativo é reconhecido no balango patrimonial quando for provavel que seus beneficios
econdmicos futuros serdo gerados em favor do Fundo e seu custo ou valor puder ser
mensurado com seguranc¢a. Um passivo é reconhecido no balango patrimonial quando o
Fundo possui uma obrigacao legal ou constituida como resultado de um evento passado,
sendo provavel que um recurso econémico seja requerido para liquida-lo. Sdo acrescidos,
quando aplicavel, dos correspondentes encargos e das variagdes monetarias ou cambiais
incorridas. As provisdes sio registradas tendo como base as melhores estimativas do
risco envolvido.

Os ativos e passivos sao classificados como circulante quando € provavel que sua
realizacdo ou liquidacdo ocorrera nos préoximos 12 meses, caso contrario, sao
demonstrados como nao circulante.

3.4. Apuracao do resultado

O resultado das operagdes (receitas, custo e despesas) € apurado em conformidade com
o regime contabil de competéncia dos exercicios.

3.5. Estimativas contabeis

As demonstragdes financeiras incluem estimativas e premissas, como a mensuragao de
provisbes para perdas com recebiveis, estimativas de valor justo de determinados
instrumentos financeiros propriedade para investimento, provisbes para passivos
contingentes, estimativas da vida util de determinados ativos nao financeiros e outras
similares. Os resultados efetivos poderdo ser significativamente diferentes destas
estimativas e premissas, em fungao do tratamento probabilistico inerente ao processo de
estimativa.

3.6. Moeda funcional e de apresentacdao das demonstragées financeiras

A moeda funcional do Fundo é o Real, mesma moeda de preparagao e apresentacido das
demonstragdes financeiras.
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(Valores expressos em milhares de Reais, exceto quando indicado em outra forma)

3.7. Resultado por cota

O resultado por cota é calculado considerando-se o numero de cotas em circulagao na
data de encerramento do exercicio.

4. Fundos de investimento Imobiliario

a) Cotas de Fundos de investimento

Ativo realizavel 30/06/24 30/06/23
Cotas de fundos de investimentos

Fundo de Investimento Imobiliario Infra Real Estate (i) 19.914 20.479
Total 19.914 20.479

() O Fundo possui 500.000 cotas do Fundo de Investimento Imobiliario Infra Real Estate
— Fll que tem por objeto a exploragdo de empreendimentos imobiliarios voltados
primordialmente para operag¢des logisticas e industriais, por meio de aquisi¢do de
terrenos para sua construgdo ou aquisi¢do de imoveis em construgédo ou prontos, para
posterior alienacdo, locacdo ou arrendamento, inclusive bens e direitos a eles
relacionados, bem como outros imoveis com potencial geragcdo de renda, e bens e
direitos a eles relacionados, desde que atendam a politica de investimentos do Fundo,
bem como aos "Critérios de Aquisigao de Ativos", constantes no Regulamento.

Em 30 de junho de 2024 o seu patriménio liquido era de R$ 32.663 (33.590 em 2023),
constituido por 820.112,761323 cotas integralizadas ao valor unitario de R$ 39,828097
(R$ 40,958173 em 2023).

As demonstragbes financeiras do exercicio findo em 30 de junho de 2024 foram
auditadas pela Baker Tilly 4Partners Auditores Independentes Ltda., que emitiu o
relatério datado de 27 de setembro de 2024, como modificagdo, contendo a seguinte
ressalva:

“Reconhecimento do ajuste a valor presente do contrato de arrendamento e receitas
financeiras de parcelas em atraso superavaliado

Conforme descrito na nota explicativa n° 5.2, o Fundo firmou contrato de locagdo com a
Companhia Aguas de Itapema, o qual mensalmente sdo apropriados ao resultado do exercicio
o Ajuste a Valor Presente (AVP) proveniente dos recebiveis de arrendamento que em 30 de
junho de 2024 acrescido de receitas financeiras provenientes de parcelas renegociadas
totalizam R$ 2.314 mil. Durante nossas andlises identificamos que o referido montante se
encontra superavaliado em R$ 422 mil.”
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5.

Valores a receber

O Fundo possuia aplicagdo em cotas do Fundo de Investimento Imobiliario Fortiori (FlI
Fortiori), com valor de custo aplicado de R$ 60. Em 01 de abril de 2014, por intermédio do
Instrumento Particular de Cessio de Cotas, foi realizada a cessdo das cotas a um terceiro,
pelo preco ajustado de R$ 30.340. Desta forma no exercicio findo em 30 de junho de
2014, o Fundo reconheceu uma receita com cessao de cotas no valor de R$ 30.280. Em
01 de julho de 2014, foi realizado o Primeiro Termo Aditivo do Instrumento de Cessao de
Cotas anteriormente referido, onde o preco de cessao para a aquisicao das cotas, passou
a ser de R$ 29.140, e dentro desse contexto o fundo efetuou um ajuste ao valor
recuperavel do ativo no montante de R$ 1.200 no exercicio findo em 30 de junho de 2015.
Em 15 de junho de 2016 foi realizado o Segundo Termo Aditivo do Instrumento de Cessao
de Cotas anteriormente referido, onde se repactuou a forma de pagamento, sem alterar o
valor do contrato.

Descrigao Valor
Saldo a receber em 30 de junho de 2014 30.340
Ajuste ao valor recuperavel (a) (1.200)
(-) Recebimento 12 Parcela (b) (4.000)
(-) Recebimento 22 Parcela (c) (6.000)
(-) Recebimentos (950)
(+) Corregéo monetaria IPCA 524
Saldo a receber em 30 de junho de 2024 18.714

(a) Ajuste ao valor recuperavel do ativo, mediante Primeiro Termo Aditivo do Instrumento
de Cessio de Cotas;

(b) Valor fixo e irreajustavel, recebido no ato da comprovagdo de que as partes
envolvidas no desenvolvimento do empreendimento detém poderes necessarios para
tal; e

(c) Valor fixo e irreajustavel, apés pagamento do item anterior e mediante conclusao do
registro de compra e venda do imoével.

Das Cotas
a) Caracteristicas das cotas e direitos patrimoniais
As cotas correspondem a fragdes ideais do patriménio liquido e sdo de uma Unica classe.

As cotas terdo forma nominativa, serdo escriturais, e serdo mantidas pelo Custodiante em
conta de depdsito em nome de seus titulares.

Todas as cotas fardo jus a pagamentos de amortizacdo e rendimentos em igualdade de
condicdes.

Independente da data de integralizagdo, as cotas do Fundo integralizadas terdo as

mesmas caracteristicas e direitos, inclusive no que se refere aos pagamentos de
rendimentos e amortizagdes, caso aplicavel.
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b) Valor das cotas

O valor das cotas do Fundo sera calculado pela divisao do valor do patriménio liquido no
fechamento do dia util anterior pelo nimero de cotas em circulagao (cota de fechamento).

c) Direitos de Voto

Todas as cotas subscritas terdo direito de voto nas assembleias gerais, correspondendo
cada cota a um voto, observado o disposto no artigo 7.9 do regulamento.

d) Distribuicao de cotas

As cotas de emissdao do Fundo serdo objeto de oferta publica, nos termos da
regulamentacao aplicavel.

As despesas incorridas na estruturagao, distribuicdo e registro das ofertas primarias de
cotas do Fundo, conforme aplicavel, serdo consideradas como encargos do Fundo, nos
termos da regulamentacgao aplicavel e do disposto no capitulo XV do regulamento.

e) Subscricao e integralizagao das cotas

As cotas deverao ser subscritas até a data de encerramento da respectiva oferta. No ato
da subscri¢ao de cotas, o subscritor:

(i) assinara o boletim individual de subscricdo, no qual constardo, dentre outras
informacdes: nome e qualificagdo do subscritor; nimero de cotas subscritas; o preco de
integralizacéo e valor total a ser integralizado; e condigdes para integralizacdo de cotas;

(i) recebera exemplar atualizado deste regulamento e do prospecto, se houver; e

(iii) devera declarar, por meio da assinatura do termo de adesao, que esta ciente, dentre
outras coisas, (a) das disposigdes contidas no regulamento e no boletim de subscrigao, e
(b) dos riscos inerentes ao investimento no Fundo descritos do regulamento.

Nao havera limites maximos ou minimos de investimento no Fundo, exceto pelos
eventuais limites que venham a ser estabelecidos no &mbito de cada oferta de cotas.

Em caso de perdas e prejuizos na carteira que resultem em patriménio liquido negativo do
Fundo, o cotista podera ser chamado a aportar recursos adicionais no Fundo, além do
valor referente a integralizagdo das cotas subscritas, se for o caso.

A oferta podera ser encerrada pelo Administrador, conforme orientacdo do Gestor, antes
da data de encerramento estabelecido no suplemento, em se verificando a subscricdo de
cotas em valor correspondente ao valor minimo estabelecido no suplemento.

As cotas serdo integralizadas pelo prego de Integralizacdo, a vista e/ou conforme
solicitagdo que venha a ser realizada pelo Administrador ao Cotista.

As cotas deverdao ser integralizadas em moeda corrente nacional, (i) por meio de
transferéncia eletrbonica disponivel — TED do respectivo valor para a conta corrente do
Fundo a ser indicada pelo Administrador; ou (iii) por outro mecanismo de transferéncia de
recursos autorizado pelo Bacen.
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O Cotista, ao subscrever cotas e assinar os boletins de subscricdo, compromete-se a
cumprir com o disposto nos artigos acima e nos respectivos boletins de subscrigéo,
responsabilizando-se por quaisquer perdas e danos que venham a causar ao Fundo na
hipétese de ndo cumprimento de suas obrigagbes nos termos dos artigos acima e dos
boletins de subscrigdo, estando também sujeito ao disposto no regulamento.

Caso o Cotista deixe de cumprir, total ou parcialmente, sua obrigagao de aportar recursos
no Fundo, mediante integralizacdo de cotas por ele subscritas, conforme estabelecido
neste regulamento e no respectivo boletim de subscrigdo, o Cotista inadimplente tera seus
direitos politicos suspensos, sem prejuizo das demais penalidades dispostas no respectivo
boletim de subscrigdo, até que as suas obrigagdes tenham sido cumpridas, ou até a data
de liquidagcao do Fundo, o que ocorrer primeiro.

Da 12 emissao de cotas

O montante total da 12 emisséo de cotas do Fundo sera de até 300 (trezentas) cotas, no
valor inicial de R$1.000,00 (um mil reais) cada uma, na data de emissédo, totalizando o
montante de até R$ 300.000,00 (trezentos mil reais), ndo sendo admitida a subscrigdo
parcial das cotas objeto da 12 Emissao.

A 12 emissao sera realizada nos termos da Instru¢ao CVM n.° 160, de 13 de julho de 2022,
conforme alterada.

f) Amortizagao de cotas

As cotas poderdo ser amortizadas a qualquer tempo, a exclusivo critério do Gestor,
observando-se o disposto a seguir e no capitulo X do regulamento.

Para fins de amortizacdo de cotas, sera considerado o valor da cota em cada data de
apuracao, ou seja, no dia util imediatamente anterior a data do pagamento da respectiva
parcela de amortizagao, conforme calculado nos termos do regulamento.

Quando da liquidagdo do Fundo, todas as cotas deverdo ter seu valor resgatado
integralmente em moeda corrente nacional. Ndo havendo recursos em moeda corrente
nacional suficientes para realizar o pagamento do resgate das cotas, as cotas serao
resgatadas de acordo com os procedimentos estabelecidos pela assembleia geral,
observada a regulamentacao aplicavel.

dg) Resgate das cotas

Considerando que o Fundo é constituido sob a forma de condominio fechado, nao é
permitido o resgate de cotas, salvo na hipotese de liquidagcdo do Fundo, nos termos do
capitulo XIl do regulamento.

h) Negociagao das Cotas

As cotas nado serdo admitidas a negociacdo no mercado secundario.
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7.

Remuneracao dos prestadores de servigos
a) Taxa de administragao

Pelos servigos de administragao, custddia, controladoria, escrituragdo de Cotas e gestao,
sera devida pelo Fundo uma taxa de administragcédo (“Taxa de Administragéo”),
correspondente a 2,00% (dois por cento) ao ano, calculada sobre o valor do patrimdnio
liquido do Fundo, a qual sera apropriada por dia Util como despesa do Fundo, com base
em um ano de 252 (duzentos e cinquenta e dois) dias, e paga mensalmente até o 5°
(quinto) dia util de cada més subsequente, com um minimo mensal de R$30.

Do valor total calculado como taxa de administragdo, sera devida pelo Fundo ao
Administrador, uma taxa equivalente a R$ 5 mensais, a ser paga pelo Fundo até o 5°
(quinto) Dia Util do més subsequente ao da prestagao do servico.

A taxa de administragdo n&o inclui os valores devidos ao Gestor e ao Auditor
Independente, nem os valores correspondentes aos demais encargos do Fundo, os quais
serdo debitados do Fundo, de acordo com o disposto na regulamentagdo em vigor € no
capitulo XV do regulamento.

Os valores previstos acima serdo atualizados anualmente pela variagdo acumulada do
IGP-M, a partir da data da primeira integralizagéo de cotas do Fundo.

A taxa de administracdo ndao pode ser aumentada sem prévia aprovacao da assembleia
geral, mas pode ser reduzida unilateralmente pelo Administrador, ao qual cabera
comunicar tal fato ao Cotista e promover a devida alteragéo de seu regulamento.

No caso de fundos de investimento administrados pelo Administrador, havera o
recebimento cumulativo, pelo Administrador, de parte da taxa de administragdao do Fundo
e das taxas de administracdo dos fundos investidos.

No exercicio findo em 30 de junho de 2024 ocorreu a titulo de taxa de administragdo o
montante de R$ 744 (R$ 869 em 2023).

b) Remuneragao do Gestor

Nos exercicios findos em 30 de junho de 2024 e de 2023 nao houve provisao a titulo de
taxa de gestéo.

c) Taxa de Ingresso e Taxa de Saida

O Fundo néao cobrara taxa de ingresso, quando da subscrigdo e integralizagdo de cotas,
ou taxa de saida, quando do pagamento de amortizagdo e/ou resgate de cotas.
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8.

Riscos relacionados ao Fundo:
i. Risco de liquidez:

O Fundo é constituido na forma de condominio fechado, nao admitindo o resgate de suas
cotas, exceto quando da amortizagéo integral de suas cotas e/ou liquidagdo do Fundo,
bem como n&o admitida a negociacao de cotas no mercado secundario.

Deste modo, o investidor que adquirir as cotas devera estar ciente de que o investimento
no Fundo consiste em investimento de longo prazo.

ii. Risco relativo a rentabilidade do Fundo:

O investimento em cotas do fundo imobiliario € uma aplicagdo em valores mobiliarios de
renda variavel, o que pressupde que a rentabilidade a ser paga ao Cotista dependera do
resultado da administracao dos investimentos realizados pelo Fundo. No caso em questao,
os valores a serem distribuidos ao Cotista dependerao, diretamente, dos resultados do
Fundo, provenientes, primordialmente, do investimento em ativos alvo. Nao ha garantia de
sucesso da implementacdo da politica de investimento, de forma que nido é possivel
garantir qualquer rendimento vinculado aos investimentos nos ativos alvo.

iii. Riscos juridicos:

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico deste Fundo considera um
conjunto de rigores e obrigacbes de parte a parte estipuladas por meio de contratos
publicos ou privados, tendo por diretrizes a legislacdo em vigor. Entretanto, em raz&o da
pouca maturidade e da falta de tradicao e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro,
no que tange a este tipo de operacgao financeira, em situagdes de estresse, podera haver
perdas por parte do Cotista em razao do dispéndio de tempo e recursos para manutencio
do arcabougo contratual estabelecido.

Riscos relacionados aos ativos que compdem o patrimonio do Fundo:
i. Risco de o Fundo ser genérico:

O Fundo nado possui um ativo alvo ou empreendimento imobiliarios especifico, sendo,
portanto, genérico. Assim, havera a necessidade de selecdo de ativos alvo para a
realizacdao do investimento dos recursos do Fundo. Dessa forma, poderdo nao ser
encontrados ativos alvo atrativos dentro do perfil a que se propoe.

ii. Risco de concentragao da carteira do Fundo:

O risco da aplicagdo no Fundo tera intima relagdo com a concentragido da carteira, sendo
que, quanto maior for a concentragdao, maior sera a chance de o Fundo sofrer perda
patrimonial. Os riscos de concentragdo da carteira englobam, ainda, na hipétese de
inadimplemento do emissor do ativo em questao, o risco de perda de parcela substancial
ou até mesmo da totalidade do capital integralizado pelo Cotista.

20



Fundo de Investimento Imobiliario Exclusivo Infra Patrimonial Il
(Administrado pela Trustee Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.)

Notas explicativas da Administracdo as demonstracdes financeiras
Em 30 de junho de 2024 e de 2023
(Valores expressos em milhares de Reais, exceto quando indicado em outra forma)

iii. Riscos relativos aos ativos de liquidez:

Os ativos de liquidez estao sujeitos a oscilagdes nos seus pregos em fungédo da reagéo
dos mercados frente a noticias econdmicas e politicas, tanto no Brasil como no exterior,
podendo ainda responder a noticias especificas a respeito dos respectivos emissores. As
variagcoes de precos dos ativos de liquidez poderdo ocorrer também em funcdo de
alteragcbes nas expectativas dos participantes do mercado, podendo inclusive ocorrer
mudangas nos padrées de comportamento de precos dos ativos de liquidez sem que haja
mudangas significativas no contexto econémico e/ou politico nacional e internacional.

Ainda, os ativos de liquidez estao sujeitos a capacidade dos seus emissores em honrar os
compromissos de pagamento de juros e principal referentes a tais ativos. Alteragdes nas
condi¢cdes financeiras dos emissores dos ativos de liquidez e/ou na percepgdo que os
investidores tém sobre tais condigdes, bem como alteragbes nas condigcbes econdmicas e
politicas que possam comprometer a sua capacidade de pagamento, podem trazer
impactos significativos nos pregos e na liquidez dos ativos de liquidez. Mudangas na
percepcado da qualidade dos créditos dos emissores, mesmo que nao fundamentadas,
poderao também trazer impactos nos prec¢os e na liquidez dos ativos de liquidez.

O Fundo podera incorrer também em risco de crédito na liquidagdo das operacdes
realizadas por meio de instituicbes e distribuidoras de valores mobiliarios que venham a
intermediar as operagcbes de compra e venda dos ativos de liquidez em nome do Fundo.
Na hipotese de falta de capacidade e/ou falta de disposi¢do de pagamento de qualquer
dos emissores dos ativos de liquidez ou das contrapartes nas operagdes integrantes da
carteira, o Fundo podera sofrer perdas, podendo inclusive incorrer em custos para
conseguir recuperar os seus creditos.

A precificacdo dos ativos de liquidez integrantes da carteira deverdo ser realizada de
acordo com os critérios e procedimentos para registro e avaliagdo de titulos, valores
mobiliarios e demais operagbes estabelecidas na regulamentagdo em vigor. Referidos
critérios de avaliagcao de ativos, tais como os de marcagao a mercado (“mark-to-market”),
poderdo ocasionar variagdes nos valores dos ativos de liquidez integrantes da carteira,
resultando em aumento ou reducgao no valor das Cotas.

Por fim, o Fundo aplicara suas disponibilidades financeiras preponderantemente em ativos
alvo e podera aplicar parcela de suas disponibilidades financeiras em aos ativos de
liquidez, nos termos do regulamento. Nesta hipotese, podera ocorrer o descasamento
entre os valores de atualizagdo dos ativos alvo e os valores de atualizagdo dos ativos de
liquidez. O Fundo podera sofrer perdas em razao de tais descasamentos.

iv. Riscos oriundos de flutuagées no valor dos ativos alvo integrantes do
patriménio do Fundo:

O valor dos ativos alvo que integrardo a carteira podera aumentar ou diminuir de acordo
com as flutuagbes de precgos, cotagdes de mercado e eventuais avaliagbes realizadas de
acordo com a regulamentagao aplicavel e/ou com o regulamento.

Em caso de queda do valor dos ativos alvo integrantes da carteira, o patriménio do Fundo
pode ser afetado negativamente, impactando de forma adversa a rentabilidade das Cotas.
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v. Riscos operacionais:

O nao cumprimento das obrigagdes para com o Fundo por parte do Administrador, do
Gestor e/ou dos demais prestadores de servigos do Fundo, podera eventualmente implicar
em falhas nos procedimentos de administragdo do Fundo, gestdo de carteira, dentre
outros, €, caso venham a ocorrer, poderao afetar a rentabilidade do Cotista.

vi. Riscos de liquidez dos ativos alvo:

Os ativos alvo que integrardo a carteira sao ativos sem muita liquidez no mercado, de
forma que o Fundo podera encontrar dificuldades de liquida-los em prazo habil. Nesse
caso, o cotista podera receber o resgate de suas cotas em ativos, ou até mesmo em
empreendimentos imobiliarios. Desta forma, o Cotista podera encontrar dificuldades para
vender os ativos recebidos quando da liquidacdo do Fundo, podendo impactar de forma
negativa o desempenho do Fundo e a rentabilidade do Cotista.

vii. Risco de desenquadramento passivo involuntario:

Sem prejuizo do estabelecido neste regulamento, na ocorréncia de algum evento que
enseje 0 desenquadramento passivo Involuntario, a CVM podera determinar ao
Administrador, sem prejuizo das penalidades cabiveis, a convocag¢ao de assembleia geral
para decidir sobre uma das seguintes alternativas: (i) transferéncia da administragéo ou da
gestdo do Fundo, ou de ambas; (ii) incorporagao a outro Fundo, ou (iii) liquidagédo do
Fundo. A ocorréncia das hipéteses previstas nos incisos (i) e (ii) acima poderao afetar
negativamente o valor das cotas e a rentabilidade esperada pelo Cotista quando da
realizacdo do investimento no Fundo. Por sua vez, na ocorréncia do evento previsto no
inciso (iii), ndo ha como garantir que o preg¢o de venda dos ativos do Fundo para fins de
liquidagdo sera ao menos equivalente ao seu valor patrimonial, bem como ndo ha como
assegurar que o Cotista conseguira reinvestir os recursos em outro investimento que
possua rentabilidade igual ou superior aquela auferida pelo investimento nas Cotas do
Fundo.

viii. Riscos Tributarios:

O Governo Federal regularmente introduz alteragbes nos regimes fiscais, incluindo a
recente edicdo da Medida Provisoria n.° 806, em 30 de outubro de 2017, que podem
modificar, ou mesmo aumentar, a carga tributaria incidente sobre o mercado de valores
mobiliarios brasileiro e sobre o mercado imobiliario, bem como provocar significativo
impacto sobre as regras de tributagéo atualmente aplicaveis aos investimentos em fundos
de investimento imobiliario.

Essas alteragdes incluem modificagdes na aliquota e na base de calculo dos tributos e,
ocasionalmente, a criagdo de impostos temporarios, cujos recursos sdo destinados a
determinadas finalidades governamentais. Os efeitos dessas medidas de reforma fiscal e
quaisquer outras alteragdes decorrentes da promulgacao de reformas fiscais adicionais
ndao podem ser quantificados. No entanto, algumas dessas medidas poderéo sujeitar o
Fundo, os ativos e/ou seus Cotistas a novos recolhimentos ndo previstos inicialmente.
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Nos termos da Lei n.° 9.779/99, para que o Fundo seja isento de tributacao, é necessario
que nao aplique recursos em empreendimentos imobiliarios que tenham como construtor,
incorporador ou sécio, Cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a
ele ligadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas emitidas pelo
Fundo. Caso tal condigdo ndo seja cumprida, o Fundo sera equiparado a uma pessoa
juridica para fins fiscais, sendo que os lucros e receitas auferidos pelo Fundo seréo
tributados pelo IRPJ, pela CSLL, pelo COFINS e pelo PIS.

Nao ha como garantir que as regras tributarias atualmente aplicaveis ao Fundo e aos
Ativos permanecerao vigentes, existindo o risco de tais regras serem modificadas no
contexto de uma eventual reforma tributaria, o que podera impactar os resultados do
Fundo e, consequentemente, a rentabilidade do Cotista.

ix. Risco de conflito de interesses:

O Fundo esta sujeito a situagbes que podem ser caracterizadas como de conflito de
interesses, e a eventual aprovagido em assembleia geral, ndo impede contratagbes de
prestadores de servigos e/ou a realizagado de transagdes que nao reflitam as condigdes de
mercado, o que pode impactar negativamente a rentabilidade do Fundo.

X. Riscos associados a fatores macroecondmicos:

O Fundo esta sujeito, ainda que indiretamente, as variagbes e condigbes relativas aos
mercados de titulos e valores mobiliarios, afetadas principalmente pelo cenario politico —
econdmico nacional e internacional. Variaveis exteriores, tais como a ocorréncia, no Brasil
ou no exterior, de fatos extraordinarios ou situagbes especiais de mercado, eventos de
natureza politica, econémica ou financeira que modifiquem a ordem atual, influenciando de
forma relevante o mercado financeiro brasileiro, incluindo o mercado de titulos e valores
mobiliarios, tais como, ndo taxativamente, variagbes nas taxas de juros, controle cambial
e restricdoes a remessas para o exterior, flutuagdes cambiais, taxa de inflacao, liquidez do
mercados financeiro e de capitais domésticos, politica fiscal e habitacional, instabilidade
social e politica, crescimento do PIB e renda per capita, desvalorizacdo da moeda e
mudangas legislativas relevantes, poderao impactar de forma significativa os resultados do
Fundo e a rentabilidade do Cotista. Nao sera devido pelo Fundo ou por qualquer outra
pessoa, incluindo seu Administrador, Gestor e Custodiante, na ocorréncia de qualquer
dano ou prejuizo sofrido pelos Cotistas, resultante dos eventos descritos acima, néo
taxativamente, qualquer indenizac&o, multa ou penalidade de qualquer natureza.

Outros riscos:
i. O Fundo nao tem qualquer garantia de rentabilidade:
As aplicagdes realizadas no Fundo ndao contam com garantia do Administrador, do Gestor,

do Coordenador Lider ou do Fundo Garantidor de Créditos — FGC, podendo ocorrer perda
total do capital investido pelo Cotista.
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ii. Outros eventos que podem impactar os resultados do Fundo:

O Fundo podera estar sujeito a outros riscos decorrentes de motivos alheios, tais como
guerras, moratoria, revolugdes, terrorismo, epidemias, crises econdmicas nacionais e/ou
internacionais, mudanca nas regras aplicaveis aos fundos de investimento imobiliario, aos
ativos alvo, alteragdo da politica econdmica e a decisbes judiciais. Os eventos
mencionados acima poderdo impactar diretamente as atividades e resultados do Fundo e,
por conseguinte, a rentabilidade do Cotista.

9. Distribuicdo de rendimentos e amortizagao de cotas

Cabe a assembleia geral ordinaria deliberar sobre o tratamento a ser dado aos resultados
apurados no exercicio social findo.

Nao obstante o acima disposto, o Fundo devera distribuir ao Cotista, ao menos, 95%
(noventa e cinco por cento) dos rendimentos auferidos, apurados semestralmente segundo
0 regime de caixa, com base em balango ou balancete semestral, encerrado, na forma da
legislagao aplicavel, em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, nos termos do
paragrafo unico do artigo 10 da Lei n.° 8.668/93. O Fundo podera levantar balango ou
balancete intermediario, para fins de distribuicdo de lucros, observado o disposto na
regulamentacéo e legislagdo em vigor.

As cotas poderao ser amortizadas, de forma parcial ou total, observado o disposto neste
Regulamento, na legislagao e regulamentacao aplicaveis.

As distribuicdes a titulo de amortizagao de cotas deverdo abranger todas as Cotas
integralizadas, de forma proporcional.

O Cotista fara jus a distribuicdo de rendimentos apurados pelo Fundo, em até 10 (dez)
dias uteis apds cada data de apuracgdo, a exclusivo critério do Gestor, observando-se o
disposto no capitulo XI de seu regulamento e sem prejuizo do previsto na Lei n.° 8.668/93.

Os pagamentos de distribuigdo de rendimentos do Fundo ao Cotista serdo realizados em
moeda corrente nacional, por meio de ordem de pagamento, crédito em conta corrente,
documento de ordem de crédito, ou outro mecanismo de transferéncia de recursos
autorizado pelo BACEN.

Somente fara jus ao pagamento da respectiva parcela de rendimentos o Cotista que

estiver inscrito no registro de cotistas ou registrado na conta de depdsito como cotista no
dia de cada data de apuragéao.
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As cotas deverdo ser negociadas no dia util imediatamente seguinte ao da data de

apuragao.
Descrigao 30/06/2024 30/06/2023
(+) Receitas apuradas no periodo segundo o regime de competéncia 2.008 2.594
(-) Despesas apuradas no periodo segundo o regime de competéncia (1.393) (1.963)
(=) Lucro contabil apurado no periodo segundo o regime de competéncia 615 631
(+) Despesas por competéncia e nao transitadas pelo caixa do FlI 614 -
(-) Despesas por competéncia e nao transitadas pelo caixa do Fll (286) (702)
(-) Despesas antecipadas - (1)
(+) Receitas apuradas no Exercicio Anterior - 599
(-) Despesas apuradas no Exercicio Anterior (65) 362
(=) Lucro ajustado base para calculo da distribuicao 878 1.569
Resultado distribuido no exercicio (Considerando amortizagao) 878 1.524
Percentual do resultado contabil recebido/pago distribuido 100% 97,14%

10. Custoédia dos titulos em carteira

A custodia dos titulos e valores mobiliarios, bem como dos outros ativos financeiros
integrantes da carteira do Fundo, € realizada pela Trustee Distribuidora de Titulos e

Valores Mobiliarios S.A.

11. Prestadores de servigos

Administragao: Trustee Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
Gestao: Infra Asset Management Ltda.

Custodia: Trustee Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
Tesouraria: Trustee Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
Escrituragao de cotas: Trustee Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
Controladoria: Trustee Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.

12. Rentabilidade

A rentabilidade proporcionada pelo Fundo e o valor nominal da cota no encerramento dos

exercicios estdo demonstrados como segue:

PL médio Valor da Cota Rentabilidade em % Fundo
Data em (Reais mil) em (R$) Mensal Acumulada
30/06/23 41.190 746.458,338807
28/06/24 40.938 741.465,587859 (0,14%) (0,67%)
28/06/24 (*) 41.815 757.384,299659 1,46%

(*) Valor Tedrico da Cota que considera os valores pagos ao Cotista a titulo de Distribuigdo de Resultado ao
longo do periodo (R$ 890 mil no total, o equivalente a R$ 15.918,7118 por cota). Neste cenario, que reflete o

melhor desempenho do Fundo, a rentabilidade das cotas foi de 1,46% no periodo.

A rentabilidade obtida no passado nao representa garantia de resultados futuros.
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13. Encargos debitados pelo fundo

30/06/2024 % PL 30/06/2023 % PL

Patriménio Liquido Médio 41.002 41.373
Despesas administrativas

Despesas com taxa de administragédo e gestao (744)  (1,81%) (869) (2,10%)

Despesas com auditoria e custédia (20)  (0,05%) (33) (0,08%)

Demais despesas de servigos do sistema financeiro (2) (0,00%) - (0,00%)

Taxa de fiscalizagdo da CVM (13) (0,03%) (12) (0,03%)

Outras receitas e despesas - (0,00%) (4) (0,01%)
Total das despesas (779) (1,89%) (918)  (2,22%)

14. Imposto de renda
a) Imposto de renda

De acordo com o artigo 1° da Lei n° 11.033/04, e demais normativos, os rendimentos auferidos
pelos cotistas de fundos de investimento em renda fixa sao tributados pelo Imposto de Renda
na Fonte com base em aliquotas decrescentes, entre 22,50% e 15%, em funcao: (i) do prazo
de aplicagdo dos recursos pelos cotistas; e (ii) do prazo de vencimento dos titulos constantes
na carteira do Fundo.

Na apuragdo do imposto de renda, as perdas apuradas no resgate de cotas de fundos de
investimento poderao ser compensadas com rendimentos auferidos em resgates ou incidéncias
posteriores, no mesmo Fundo ou em outro fundo de investimento com a mesma classificagao
tributaria e administrado pela mesma pessoa juridica em que os cotistas possuam
investimentos.

Em 12 de dezembro de 2023 entrou em vigor a Lei n° 14.754 que dispde sobre a nova
tributacao de aplicagbes em fundos de investimentos, na qual os rendimentos das aplicagdes
ficam sujeitos a retengéo na fonte do IRRF nas seguintes datas: i) no ultimo dia dos meses de
maio e novembro; ou ii) na data da tributacdo de rendimentos, da amortizagéo ou do resgate de
cotas. Para os fundos de investimentos que forem enquadrados como entidade de
investimento, e que cumpram os demais requisitos previstos na Lei, ndo estardo sujeitos a
tributacao periddica previstas no ultimo dia dos meses de maio e novembro.

b) Imposto sobre operagdes financeiras

Os resgates quando realizados em prazo inferior a 30 dias, estao sujeitos cobranca de IOF. A
aliquota de IOF é de 1% ao dia sobre o valor dos resgates das cotas realizados pelos cotistas,
limitado ao rendimento da operacdo, e decrescente em funcdo do prazo até a aliquota zero
(ap6s 30 dias da data da aplicacao).

Os caotistas isentos, os imunes e os amparados por norma legal ou medida judicial especificas
nao sofrem reten¢ao do Imposto de Renda na fonte e/ou IOF.
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15.

16.

17.

18.

19.

Outros servigos prestados pelos auditores independentes

De acordo com a Instrugdo CVM n°. 162, de 13 de julho de 2022, a administradora nao
contratou outros servicos com o auditor independente responsavel pelo exame das
demonstragdes financeiras do Fundo, que nao seja de auditoria independente.

Informagodes sobre partes relacionadas
Em 30 de junho de 2024, além da taxa de administragdo mencionada na nota explicativa
n° 7, o Fundo possuia saldo a pagar de R$ 64 (R$ 127 em 2023), foram ainda efetuadas

as seguintes transag¢des com a instituicdo Administradora:

a) O Fundo realizou operagbes de aplicagdo em Fundo de Investimento Imobiliario, com
administrador em comum com o Fundo:

Titulos e Valores Valor de Mercado
Mobiliarios (R$ mil) Resultado no exercicio (R$ mil)
Infra Real Estate — FlI 19.914 1.167

Demandas judiciais

Em 04/01/2021, o Fundo ingressou com agao de execugédo contra a WTorre S.A.
cobrando valores inadimplentes referentes a venda de cotas do Fundo de
Investimento Imobiliario Fortiori a referida empresa. O valor da acéo é de R$ 35.441 e
tramita no Tribunal de Justica do Estado de S&o Paulo sob n° 1000136-
39.2021.8.26.0100. A contratagdo de assessor legal para patrocinar a agao foi
aprovada em Assembleia Geral de Cotista realizada em 08 de dezembro de 2020.

Deliberagcdes em Assembleia

No exercicio de 30 de junho de 2024 até a data de emissdo dessas demonstracdes
financeiras nao houve deliberagcdes em assembleia referente a este Fundo.

Eventos subsequentes
Durante o exercicio de 30 de junho de 2024 até a data de emissao dessas demonstragdes

financeiras ndo houve eventos subsequentes que requeressem a divulgagéo até data de
emissao dessas demonstragdes financeiras.
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20. Outras Informacgoées

IN CVM 175, 181, 184 e 200 e alteragoes posteriores

A Comissao de Valores Mobiliarios (CVM) publicou em 23 de dezembro de 2022 a
Resolucdo CVM n°175 e as alteragdes trazidas pela Resolugdo 181 de 28 de marcgo de
2023, 184 de 31 de maio de 2023 e 200 de 12 de margo de 2024, que dispde sobre a
constituicdo, o funcionamento e a divulgagao de informagdes dos fundos de investimento,
bem como sobre a prestagcdo de servigcos para os fundos de investimentos. A referida
Resolucao revoga, dentre outras, a Instrucao CVM n°175/22 e entrara em vigor em 3 de
abril de 2023, sendo que alguns de seus dispositivos entrardo em vigor em datas
posteriores, conforme especificado na nova Resolugao. O Administrador estda em processo
de avaliagao das eventuais adequacdes que serdo necessarias para o pleno atendimento
da norma no prazo determinado pelo regulador. Na data de publicagdo dessas
demonstragbes financeiras, ndo ha impactos decorrentes da publicagdo da nova
Resolugéo.

Trustee Distribuidora de Titulos e Valores Reinaldo Dantas
Mobiliarios Ltda. Contador
Administradora CRC 1SP 110.330/0-6
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