JACARANDA I - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII
CNPJ n° 31.772.231/0001-47

PROPOSTA DA ADMINISTRADORA EM RELACAO A ASSEMBLEIA GERAL
EXTRAORDINARIA REALIZADA POR MEIO DE CONSULTA FORMAL, CUJA
FORMALIZACAO E APURACAO OCORRERA EM 09 DE OUTUBRO DE 2024

A BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.,
institui¢io financeira com sede na cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Iguatemi, n°
151, 19° andar (parte), Itaim Bibi, CEP 01451-011, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica
(“CNPJ”) sob o n° 13.486.793/0001-42, devidamente credenciada pela Comissio de Valores
Mobilidrios (“CVM?”) para o exercicio da atividade de administragdo de carteiras de titulos e valores
mobiliarios, conforme Ato Declaratorio n® 11.784, de 30 de junho de 2011, na qualidade de instituicdo
administradora (“Administradora”) do JACARANDA I — FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO, fundo de investimento imobiliario, inscrito no CNPJ sob o n° 31.772.231/0001-
47 (“Fundo”), em conjunto com a JACARANDA CAPITAL E GESTAO LTDA., sociedade
empresaria limitada, com sede na Cidade de Sdao Paulo, Estado de Sio Paulo, na Rua Cardeal
Arcoverde, n.° 2.811, conjunto 809/810, CEP 05407-004, inscrita no CNPJ sob n.” 26.032.552/0001-
75, devidamente autorizada a gerir carteiras de valores mobiliarios pela CVM por meio do Ato
Declaratério n° 18.472 de 23 de fevereiro de 2021, na qualidade de gestora do Fundo (“Gestora”),
vem, por meio desta, convocar V.Sas. a participar da Assembleia Geral Extraordindria de Cotistas do
Fundo (“AGE”), a ser realizada de forma nio presencial, por meio de consulta formal, cuja
formalizagio da apuracio ocorrerda no dia 09 de outubro de 2024, conforme facultado pelo
regulamento do Fundo, utilizando-se de plataforma eletronica, para deliberar sobre as seguintes

matérias da Ordem do Dia:

1. Prorrogacio do prazo de duragio do Fundo, estendendo o prazo de 11/11/2024
para 11/11/2029 (“Data Final”), com possibilidade de prorrogacio, por decisao da
Gestora, por um periodo adicional de até 2 (dois) anos contados da Data Final,
unicamente caso o Fundo tenha recebiveis pendentes de recebimento na Data Final,
decorrentes da venda ou permuta de iméveis, que tornem desaconselhavel a

liquidacdo do Fundo na Data Final.

2. Caso seja aprovada a matéria constante do item 1 acima, alteracdo do Artigo 14 do

Regulamento do Fundo, de modo que passe a viger com a seguinte redagao:



“Artigo 14. O Fundo terd prazo de duragdo de 11 (onge) anos, contados da data da primeira
integralizacao de Cotas, ou seja, de 13/11/2018 até 11/11/2029 (“Data Final”), podendo tal

prazo ser prorrogado, por decisio da Gestora, por um periodo adicional de até 2 (dois) anos contados

da Data Final, unicamente caso o Fundo tenha recebiveis pendentes de recebimento na Data Final,

decorrentes da venda on permuta de imdveis, que tornem desaconselhavel a lignidagio do Fundo na

Data Final.”

Caso sejam aprovadas as matérias constantes nos itens 1 e 2 acima, a alteracdo da

Taxa de Gestio devida a Gestora, da seguinte forma:

iii)

v)

No periodo compreendido entre a presente data e a data da efetiva
transferéncia dos ativos imobiliarios do Fundo a sua contraparte no dmbito
da operagdo cuja negocia¢bes estdo em curso, envolvendo a permuta de
ativos imobiliarios do Fundo (“Permuta”), conforme fato relevante
divulgado em 01 de agosto de 2024 (“Operacio”), diretamente ou por meio
da transferéncia das cotas do capital de sociedade detentora de tais ativos a
contraparte (“Data da Efetivagdo da Operacido”), a Taxa de Gestdo serd
reduzida para 0,8% a.a. (oito décimos por cento ao ano) sobte o patrimoénio
liquido do Fundo, limitada a R$ 190.000,00 (cento e noventa mil reais)
mensais;

No periodo compreendido entre a Data da Efetivacio da Operagio e (a) a
data em que ocorrer o primeiro registro de incorporacdo imobilidria de
empreendimento objeto da Permuta ou (b) 31 de dezembro de 2025, dentre
os dois o que ocorrer primeiro (“Data Efetiva ou Maxima de Registro”), a
Taxa de Gestao sera reduzida para 0,5% a.a. (cinco décimos por cento ao
ano) sobre o patrimonio liquido do Fundo, limitada a R$ 120.000,00 (cento
¢ vinte mil reais) mensais;

A partir da Data Efetiva ou Maxima de Registro, enquanto houver unidades
imobiliarias ndo comercializadas objeto da Permuta na carteira do Fundo, a
Taxa de Gestao serd de 0,35% a.a. (trinta e cinco centésimos por cento ao
ano), limitada a R$ 40.000,00 (quarenta mil reais) mensais; e

A partir da data da comercializa¢do da tltima das unidades imobiliarias
recebidas pelo Fundo em razdo da Permuta e enquanto o Fundo tiver
recebiveis pendentes de pagamento em sua carteira em razio da
comercializacdio das referidas unidades, a Taxa de Gestdo serd de

R$ 20.000,00 (vinte mil reais) mensais.



Para os fins do item (i) acima, a Data da Efetivacio da Operacio sera considerada a
data em que o instrumento de transferéncia dos ativos imobilidrios, ou o instrumento
de transferéncia das cotas do capital da sociedade detentora de tais ativos, seja
registrado no cartério de registro de iméveis ou na junta comercial competente,

conforme o caso.

Os valores-limite de remuneracdo estabelecidos nos itens acima serdo atualizados a
cada 12 (doze) meses contados da presente data pela variagdo do Indice Nacional de

Precos ao Consumidor Amplo — IPCA verificada no periodo.

Caso seja aprovada a matéria constante do item 3 acima, alteracdo do Artigo 54 do

Regulamento do Fundo, de modo que passe a viger com a seguinte redagio:

“Taxa de Gestao. Pelos servios prestados ao Fundo, a Gestora receberd uma taxa de gestio
corvespondente a 1,00% (um por cento) ao ano, incidente sobre o Patriminio Liguido do Fundo,
calenlada diariamente, com base em um ano de 252 (duzentos e cinguenta e dois) Dias Uteis,
sendo paga mensalmente, até 0 5 o (quinto) Dia Util do més subsequente ao vencido, a partir da

data da primeira integralizagio de Cotas do Fundo (“Laxa de Gestio”).

Pardgrafo Primeiro. A Taxa de Gestao prevista no caput deste artigo serd reduzida da seguinte

Sforma:

7) No periodo compreendido entre a data de aprovagio do presente item ¢ a data da efetiva
transferéncia dos ativos imobilidrios do Fundo a sua contraparte no ambito da operagao
cujas negociagies estao em curso envolvendo a permmuta dos ativos imobilidrios do Fundo
(“Permuta”), conforme fato relevante divulgado em 01 de agosto de 2024 (“Operagio”),
diretamente on por meio da transferéncia das cotas do capital de sociedade detentora de
tais ativos a contraparte (“Data da Efetivagio da Operagao”), a Taxa de Gestao serd
redugida para 0,8% a.a. (oito décimos por cento ao ano) sobre o patriménio liguido do
Fundo, limitada a R§ 190.000,00 (cento e noventa mil reais) mensais;

7) No periodo compreendido entre a Data da Efetivagio da Operagio e (a) a data em gue
ocorrer o primeiro registro de incorporagdo imobilidria de empreendimento objeto da
Permuta on (b) 31 de degembro de 2025, dentre os dois o que ocorrer primeiro (“Data
Efetiva ou Mdxima de Registro”), a Taxa de Gestao serd reduzida para 0,5% a.a.
(cinco décimos por cento ao ano) sobre o patriminio liguide do Fundo, limitada a
RS 7120.000,00 (cento ¢ vinte mil reais) mensais;

711) A partir da Data Efetiva on Maxima de Registro, enquanto houver unidades

imobilidrias nao comercializadas de titularidade do Fundo objeto da Permuta, a Taxa



de Gestdo serd de 0,35% a.a. (trinta e cinco centésimos por cento ao ano), limitada a
R 40.000,00 (quarenta mil reats) mensais; e

) A partir da data da comercializagao da iltima das nnidades imobiligrias recebidas pelo
Fundo en razdo da Permuta e enqguanto o Fundo tiver recebiveis pendentes de pagamento
em sua carteira em razdo da comercializacdo das referidas unidades, a Taxa de Gestao

serd de R§ 20.000,00 (vinte mil reais) mensais.

Pardgrafo Segundo. Para os fins do item (i) do Pardgrafo Primeiro acima, a Data da Efetivacao
da Operagdo serd considerada a data em que o instrumento de transferéncia dos ativos imobilidrios,
on o instrumento de transferéncia das cotas do capital da sociedade detentora de tais ativos, seja

registrado no cartorio de registro de imdveis on na junta comercial competente, conforme o caso.

Pardgrafo Terceiro. Os valores-limite de remuneragao estabelecidos nos itens do Pardgrafo Primeiro
acima serao atualizados a cada 12 (doze) meses contados da presente data pela variagio do Indice

Nacional de Preos ao Consumidor Amplo — IPCA verificada no periodo.

Pardgrafo Quarto. No gue diz respeito a Taxa de Gestao, serao observadas, ainda, as seguintes

regras:

a) caso a Gestora renuncie ds suas funges on seja destituida com Justa Cansa, a Taxa de
Gestao serd devida, pro rata temporis, por dia decorrido a partir da data do siltimo
pagamento da Taxa de Gestio até a data da rensincia on da realizacio da Assembleia
Geral de Cotistas que deliberar pela destituicao da Gestora com Justa Cansa, deixcando
de ser devida apds tal data;

b) caso a Gestora seja destitnida sem Justa Causa, serd devido pelo Fundo a Gestora, a
titulo de multa penal compensatiria por rescisdao antecipada do Contrato de Gestao, o
valor correspondente a 100% (cem por cento) da Taxa de Gestio que seria devida caso
a Gestora remanescesse no exercicio de suas fungoes até o término do prazo de duragdo
do Fundo; e

¢) na hipdtese do item (b) acima, a multa penal compensatoria seri paga nas mesmas datas
em que seria devida a Taxa de Gestdo, respeitados os mesmos valores e demais condigoes

aplicaveis a Taxa de Gestio.”

A realizagdo da 4 (quarta) emissao de cotas do Fundo (“4* Emissao”), no montante
total de até R$ 2.650.000,00 (dois milhoes e seiscentos e cinquenta mil reais), a serem
distribuidas por meio de oferta publica, nos termos da Resolugao CVM n° 160, de

13 de julho de 2022 (“Oferta” e “Resolucio CVM 1607, respectivamente), nos

seguintes termos e condigdes:



iii)

1v)

vi)

vii)

vii)

Valor total da Emissdo: montante total de at¢ R§ 2.650.000,00 (dois
milhSes e seiscentos e cinquenta mil reais) em novas cotas do Fundo
(“Novas Cotas”), incluindo a subscricio por meio do exercicio do Direito
de Preferéncia (conforme abaixo definido) e a subscri¢io no ambito da
Oferta. O montante final captado por meio da Oferta sera informado na
data do encerramento da Oferta, mediante a divulgacio, pela
Administradora, de Anuncio de Encerramento, nos termos da Resolucio
CVM 160, observado que a quantidade de Novas Cotas a ser emitida no
ambito da Oferta serd divulgada pelo Administrador por meio de fato
relevante no dia 09 de outubro de 2024 (“Fato Relevante”), sendo certo que
o numero de Novas Cotas emitidas correspondera ao resultado da divisdo
entre volume da emissdo pelo Preco de Emissao das Novas Cotas;
Quantidade de Novas Cotas: a quantidade de Novas Cotas emitidas pelo
Fundo sera definida conforme o item (i) acima;

Prego de Emissio: o preco de emissiao de cada Nova Cota sera equivalente
ao valor patrimonial unitario da Cota, a ser divulgado por meio de Fato
Relevante (“Preco de Emissdao”);

Prego de Subscrigdo: o preco de subscricdo serda o Preco de Emissio
(“Preco de Subscricio”);

Montante Minimo de Investimento por Investidor: O montante
minimo de investimento por investidor no ambito da Oferta serda de
R$ 1.000,00 (mil reais);

Distribuigdo Parcial e Montante Minimo da Oferta: serd admitida a
distribuicdo parcial das Novas Cotas, desde que subscritas e integralizadas
Novas Cotas no montante minimo de R$ 100.000,00 (cem mil reais)
(“Montante Minimo da Oferta”), para manutencdo da Oferta
(“Distribuicao Patcial”). O eventual saldo de Novas Cotas ndo colocado no
ambito da Oferta sera cancelado pela Administradora. Caso o Montante
Minimo da Oferta nio seja atingido, a Oferta sera cancelada;
Publico-Alvo: a 4* Emissio sera destinada a investidores profissionais, nos
termos da Resolu¢do CVM n° 30, de 11 de maio de 2021, sendo que os
Cotistas que vierem a adquirir Novas Cotas por meio do exercicio do
Direito de Preferéncia nio estdo sujeitos a esta condi¢do, nos termos do
Art. 53 da Resolucio CVM 160;

LimitagGes a negociagdo: as Cotas subscritas no ambito da Nova
Emissao, somente serdo negociadas com investidores classificados como

qualificados apés decorridos 6 (seis) meses da data de encerramento da



i)

i)

xiif)

Xiv)

Oferta e negociadas com investidores classificados como investidores em
geral, ap6s decorridos 12 (doze) meses da data de encerramento da Oferta,
nos termos do Art. 86, inciso 11, alineas “a” e “b” da Resolucao CVM 160;
Taxa de Distribuicdo Primaria: poderd ser cobrada uma taxa de
distribui¢do primaria dos investidores que subscreverem as Novas Cotas,
inclusive aqueles investidores que subscreverem e integralizarem Novas
Cotas no ambito do exercicio do Direito de Preferéncia e do Direito de
Subscricdo de Sobras, caso aplicaveis, correspondente a um determinado
percentual a ser oportunamente definido, em conjunto pela Administradora
e pela Gestora, incidente sobre o preco de emissao de cada Nova Cota, para
fins de cobertura total ou parcial dos custos e despesas decorrentes da
estruturacio e da distribuicdo das Novas Cotas (“Taxa de Distribuicdo
Primaria”). Os wvalores efetivamente devidos a titulo de Taxa de
Distribuicao Primaria serdo definidos posteriormente por ato proprio da
Administradora;

Prospecto: Dispensado, nos termos do Art. 9, inciso I da Resolugaio CVM
160;

Rito de distribuigdo: a 4* Emissio sera distribuida sob regime de melhores
esforcos de colocagio, por meio de Oferta a ser realizada sob o rito de
registro automatico de distribui¢do, nos termos do Art. 26, inciso VI, da
Resolugao CVM n° 160;

Procedimento para Subscri¢do e Integralizagdo das Novas Cotas: as
Novas Cotas serdo registradas para (a) distribuicio no mercado primario
por meio do DDA — Sistema de Distribuicdo de Ativos (“DDA”), e (b)
negocia¢io e liquidacio no mercado secundario por meio do mercado de
bolsa, ambos administrados e operacionalizados pela B3 S.A. — Brasil,
Bolsa, Balcio (“B3”), sendo a custédia das Novas Cotas realizada na B3. As
Novas Cotas deverdo ser integralizadas a vista e em moeda corrente
nacional, pelo Preco de Subscricao;

Periodo de Colocagao: as Novas Cotas deverdo ser distribuidas e
subscritas em até 180 (cento e oitenta) dias contados da divulgacio do
anuncio de inicio da Oferta, nos termos do paragrafo 4° do artigo 59 da
Resolugio CVM 160;

Direito de Preferéncia: Nos termos do artigo 35 do Regulamento, é
assegurado aos cotistas que estejam adimplentes com suas obrigacdes frente
ao Fundo o exercicio do direito de preferéncia para subscricio das Novas

Cotas (“Direito de Preferéncia”), de acordo com as seguintes caractetisticas:



a) Periodo para o exercicio do Direito de Preferéncia: 10 (dez) dias tuteis

cotados a partir do 3° (terceiro) dia util da data de divulgacao do
anuncio de inicio da Oferta;

b) Posicido dos Cotistas a ser considerada para fins do exercicio do Direito

de Preferéncia: posi¢dao do fechamento do 3° (terceiro) dia util apos a
publicacdo do anuncio de inicio da Oferta (“Data-Base”);

c) Percentual de subscricio: na propor¢io do numero de cotas

integralizadas e detidas por cada cotista na Data-Base. A quantidade
maxima de Novas Cotas a ser subscrita por cada cotista no ambito do
Direito de Preferéncia deverd corresponder sempre a um numero
inteiro, ndo sendo admitida a subscricio de fracdo de Novas Cotas,
observado que eventuais arredondamentos serio realizados para baixo.
Os cotistas que possuirem somente uma cota terdo seu Direito de
Preferéncia arredondado, para poderem exercé-lo no limite minimo de
1 (uma) Nova Cota da Oferta;

d) Direito de subscricio de sobras do Direito de Preferéncia: aos cotistas

que exercerem o Direito de Preferéncia, sera conferido o direito de
subscrever as Novas Cotas nio subscritas pelos demais cotistas no
ambito do Direito de Preferéncia (“Direito de Subscricao de Sobras™).
Para o exercicio do Direito de Subscricio de Sobras devera ser
observada a proporcio do numero de cotas integralizadas e detidas por
cada cotista na Data-Base;

e) Cessdo do Direito de Preferéncia: nos termos do paragrafo terceiro, do

Artigo 35 do Regulamento do Fundo, o Direito de Preferéncia podera
ser cedido pelo respectivo titular das cotas a outros Cotistas que
estiverem adimplentes com suas obrigagGes frente ao Fundo, sendo
que, nessa hipotese, a cessdo sera realizada via escriturador.

XV) Destinagdo dos Recursos: Os recursos liquidos provenientes da Oferta
serdo aplicados pelo Fundo de acordo com a Politica de Investimento
estabelecida no seu Regulamento; e

xvi) Coordenador Lider: observado o disposto no artigo 85, inciso 1I, da
Resolugao CVM 175, de 23 de dezembro de 2022, a distribuicao das Novas
Cotas ocotrera sob a coordenacio da BRL TRUST DISTRIBUIDORA
DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., acima qualificada,
na qualidade de coordenador lider da Oferta.

Proposta da Administradora



Em virtude da possibilidade de implementacio da Operagio, a Administradora e a Gestora julgam
apropriado solicitar a prorrogaciao do prazo de duracio do Fundo, para que possam acompanhar
todos os atos e medidas necessirias a realizacio da Permuta, venda das unidades dos
empreendimentos dela decorrentes e recebimento dos valores devidos ao Fundo, tudo no melhor

interesse do Fundo e dos Cotistas.

Adicionalmente, a Administradora e a Gestora entendem ser importante reforcar o caixa do Fundo
para fazer frente a despesas decorrentes da Operagao e outras. Ademais, com o advento da Lei 14.754,
de 12 de dezembro de 2023, que instituiu 0 novo marco legal da tributacdo de fundos no pafs, e que
alterou o artigo 3° da Lei 11.033, de 21 de dezembro de 2004, os fundos de investimento imobiliario
devem contar com, no minimo, 100 (cem) cotistas, para que os cotistas que sejam pessoas fisicas, e
que satisfacam os demais requisitos da lei, possam usufruir do beneficio tributirio de isencido de
imposto de renda. Portanto, a Administradora e a Gestora acreditam ser oportuna a realizacdo da 4*

Emissao e da Oferta, objetivando atingir os dois objetivos acima.

Tendo em vista os esclarecimentos acima, a Administradora e a Gestora recomendam a aprovacao
das matérias constantes na ordem do dia, por entender que se alinham ao melhor interesse do Fundo

e dos Cotistas.

As deliberagoes das matérias contidas nos itens 3°, “4” e “5” da ordem do dia serdo aprovadas por
maioria dos votos dos Cotistas presentes e as matérias ‘1’ e “2” por metade, no minimo, das cotas

emitidas pelo Fundo.

Sendo o que nos cabia para o momento, ficamos a disposi¢io de V.Sas. para eventuais

esclarecimentos que se fagam necessarios.
Atenciosamente,
BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A. ¢

JACARANDA CAPITAL E GESTAO LTDA., nas qualidades de administradora e gestora,
respectivamente, do JACARANDA 01 FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO



