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EDITAL DE CONVOCACAO DE
ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA — CONSULTA FORMAL

A BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS SA.,
instituicao financeira com sede na cidade de Sio Paulo, Estado de Sio Paulo, na Rua Alves
Guimaries, n® 1212, Pinheiros, CEP: 05410-002, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas
(“CNPJ”) sob o n° 13.486.793/0001-42, devidamente credenciada pela Comissio de Valores
Mobiliarios (“CVM”) para o exercicio da atividade de administracido de carteiras de titulos e valores
mobilidrios, conforme Ato Declaratério n® 11.784, de 30 de junho de 2011 (“Administrador”), na
qualidade de instituicio administradora do JACARANDA I — FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO - FII, inscrito no CNPJ sob o n® 31.772.231/0001-47, vem, por meio desta
consulta formal (“Consulta Formal”), convocar V.Sas. a participar da Assembleia Geral
Extraordinaria (“AGE”), a ser realizada de forma nio presencial, cuja apura¢io e divulgacio dos

resultados ocorrera no dia 09 de outubro de 2024, utilizando-se de plataforma eletronica Cuore, para

deliberar sobre as seguintes matérias da Ordem do Dia:

1. Prorrogacio do prazo de duragio do Fundo, estendendo o prazo de 11/11/2024
para 11/11/2029 (“Data Final”), com possibilidade de prorrogacio, por decisio da
Gestora, por um periodo adicional de até 2 (dois) anos contados da Data Final,
unicamente caso o Fundo tenha recebiveis pendentes de recebimento na Data Final,
decorrentes da venda ou permuta de imoveis, que tornem desaconselhavel a

liquidagdo do Fundo na Data Final.

2. Caso seja aprovada a matéria constante do item 1 acima, alteracio do Artigo 14 do

Regulamento do Fundo, de modo que passe a viger com a seguinte redagio:

“Artigo 14. O Fundo terd prago de duragio de 11 (onze) anos, contados da data da primeira
integralizacao de Cotas, ou seja, de 13/11/2018 até 11/11/2029 (“Data Final”), podendo tal
prazo ser prorrogado, por decisdo da Gestora, por um periodo adicional de até 2 (dois) anos contados
da Data Final, unicamente caso o Fundo tenha recebiveis pendentes de recebimento na Data Final,

decorrentes da venda on permuta de imdveis, que tornem desaconselbavel a lignidacio do Fundo na

Data Final.”

3. Caso sejam aprovadas as matérias constantes nos itens 1 e 2 acima, a alteragdao da

Taxa de Gestao devida a Gestora, da seguinte forma:



1) No periodo compreendido entre a presente data e a data da efetiva
transferéncia dos ativos imobilidrios do Fundo a sua contraparte no ambito
da operacdo cuja negocia¢bes estdo em curso, envolvendo a permuta de
ativos imobiliarios do Fundo (“Permuta”), conforme fato relevante
divulgado em 01 de agosto de 2024 (“Operagao”), diretamente ou por meio
da transferéncia das cotas do capital de sociedade detentora de tais ativos a
contraparte (“Data da Efetivacdo da Operacao”), a Taxa de Gestdo serd
reduzida para 0,8% a.a. (oito décimos por cento a0 ano) sobre o patrimonio
liquido do Fundo, limitada a R$ 190.000,00 (cento e noventa mil reais)
mensais;

i) No petiodo compreendido entre a Data da Efetivacdo da Operacio e (a) a
data em que ocorrer o primeiro registro de incorporagio imobilidria de
empreendimento objeto da Permuta ou (b) 31 de dezembro de 2025, dentre
os dois o que ocorrer primeiro (“Data Efetiva ou Maxima de Registro”), a
Taxa de Gestdo serd reduzida para 0,5% a.a. (cinco décimos por cento ao
ano) sobre o patrimoénio liquido do Fundo, limitada a R$ 120.000,00 (cento
e vinte mil reais) mensais;

1) A partir da Data Efetiva ou Maxima de Registro, enquanto houver unidades
imobiliarias ndo comercializadas objeto da Permuta na carteira do Fundo, a
Taxa de Gestao sera de 0,35% a.a. (trinta e cinco centésimos por cento ao
ano), limitada a R$ 40.000,00 (quarenta mil reais) mensais; e

1v) A partir da data da comercializacio da dltima das unidades imobilidrias
recebidas pelo Fundo em razio da Permuta e enquanto o Fundo tiver
recebiveis pendentes de pagamento em sua carteira em razdo da
comercializacdio das referidas unidades, a Taxa de Gestdo serd de

R$ 20.000,00 (vinte mil reais) mensais.

Para os fins do item (i) acima, a Data da Efetivacdo da Operacio sera considerada a
data em que o instrumento de transferéncia dos ativos imobilidrios, ou o instrumento
de transferéncia das cotas do capital da sociedade detentora de tais ativos, seja
registrado no cartério de registro de iméveis ou na junta comercial competente,

conforme o caso.

Os valores-limite de remuneracio estabelecidos nos itens acima serdo atualizados a
cada 12 (doze) meses contados da presente data pela variagdo do Indice Nacional de

Pregos ao Consumidor Amplo — IPCA verificada no periodo.



Caso seja aprovada a matéria constante do item 3 acima, alteracido do Artigo 54 do

Regulamento do Fundo, de modo que passe a viger com a seguinte redagao:

“Taxa de Gestao. Pelos servigos prestados ao Fundo, a Gestora receberd nma taxa de gestao

correspondente a 1,00% (um por cento) ao ano, incidente sobre o Patrimidnio Liquido do Fundo,

calenlada diariamente, com base em nm ano de 252 (duzentos e cinguenta e dois) Dias Uteis,

sendo paga mensalmente, até 0 5 o (quinto) Dia Util do més subsequente ao vencido, a partir da

data da primeira integralizagio de Cotas do Fundo (“Laxa de Gestao”).

Pardgrafo Primeiro. A Taxa de Gestao prevista no caput deste artigo serd reduzida da seguinte

forma:

71)

No periodo compreendido entre a data de aprovagao do presente item ¢ a data da efetiva
transferéncia dos ativos imobilidrios do Fundo a sua contraparte no ambito da operacio
cujas negociagdes estao em curso envolvendo a permuta dos ativos imobilidrios do Fundo
(“Permmuta”), conforme fato relevante divulgado em 01 de agosto de 2024 (“Operagio”),
diretamente on por meio da transferéncia das cotas do capital de sociedade detentora de
tais ativos a contraparte (“Data da Efetivagio da Operagio”), a Taxa de Gestao serd
reduzida para 0,8% a.a. (oito décimos por cento ao ano) sobre o patriménio lignido do
Fundo, limitada a R§ 190.000,00 (cento e noventa mil reais) mensais;

No periodo compreendido entre a Data da Efetivagio da Operagio e (a) a data em que
ocorrer o primeiro registro de incorporagio imobilidria de empreendimento objeto da
Permuta on (b) 31 de degembro de 2025, dentre os dois o que ocorrer primeiro (“Data
Efetiva on Maxima de Registro”), a Taxa de Gestao serd reduzida para 0,5% a.a.
(cinco décimos por cento ao ano) sobre o patriménio liguido do Fundo, limitada a
R§ 7120.000,00 (cento e vinte mil reais) mensais;

A partir da Data Efetiva ou Mdxima de Registro, enquanto honver unidades
imobilidrias nao comercializadas de titularidade do Fundo objeto da Permuta, a Taxa
de Gestao serd de 0,35% a.a. (trinta e cinco centésimos por cento ao ano), limitada a
RS 40.000,00 (quarenta il reais) mensais; e

A partir da data da comercializacio da iltima das unidades imobilidgrias recebidas pelo
Fundo em razio da Permuta e enquanto o Fundo tiver recebiveis pendentes de pagamento
em sua carteira em razdo da comercializagdo das referidas unidades, a Taxa de Gestio

serd de R§ 20.000,00 (vinte mil reais) mensais.

Pardgrafo Segundo. Para os fins do item (i) do Pardgrafo Primeiro acima, a Data da Efetivacio

da Operagao serd considerada a data em que o instrumento de transferéncia dos ativos imobilidrios,



on o instrumento de transferéncia das cotas do capital da sociedade detentora de tais ativos, seja

registrado no cartorio de registro de imdveis on na junta comercial competente, conforme o caso.

Pardgrafo Terceiro. Os valores-limite de remuneragdo estabelecidos nos itens do Pardgrafo Primeiro
acima serao atualizados a cada 12 (doze) meses contados da presente data pela variagio do Indice

Nacional de Precos ao Consumidor Amplo — IPCA verificada no periodo.

Pardgrafo Quarto. No gue diz; respeito a Taxa de Gestao, serdo observadas, ainda, as segnintes

regras:

a) caso a Gestora renuncie ds suas fungoes ou seja destituida com Justa Cansa, a Taxa de
Gestao serd devida, pro rata temporis, por dia decorrido a partir da data do diltimo
pagamento da Taxa de Gestio até a data da rensincia on da realizacio da Assembleia
Geral de Cotistas que deliberar pela destituiio da Gestora com Justa Causa, deixando
de ser devida apds tal data;

b) caso a Gestora seja destitnida sem Justa Causa, serd devido pelo Fundo a Gestora, a
titulo de multa penal compensatiria por rescisao antecipada do Contrato de Gestao, o
valor correspondente a 100% (cem por cento) da Taxa de Gestao que seria devida caso
a Gestora remanescesse no exercicio de suas fungoes até o término do prazo de duragdo
do Fundo; e

¢) na hipdtese do itemr (b) acima, a multa penal compensatoria serd paga nas mesmas datas
em que seria devida a Taxa de Gestdo, respeitados os mesmos valores e demais condigoes

aplicaveis a Taxa de Gestio.”

A realizagdo da 4 (quarta) emissao de cotas do Fundo (“4* Emissao”), no montante
total de até R$ 2.650.000,00 (dois milhdes e seiscentos e cinquenta mil reais), a serem
distribuidas por meio de oferta publica, nos termos da Resolugaio CVM n° 160, de

13 de julho de 2022 (“Oferta” e “Resolucao CVM 1607, respectivamente), nos

seguintes termos e condigdes:

1) Valor total da Emissido: montante total de até R$ 2.650.000,00 (dois
milhdes e seiscentos e cinquenta mil reais) em novas cotas do Fundo
(“Novas Cotas”), incluindo a subscri¢iao por meio do exercicio do Direito
de Preferéncia (conforme abaixo definido) e a subscricio no ambito da
Oferta. O montante final captado por meio da Oferta serd informado na
data do encerramento da Oferta, mediante a divulgacdo, pelo
Administrador, de Andncio de Encerramento, nos termos da Resolucio

CVM 160, observado que a quantidade de Novas Cotas a ser emitida no



vi)

vii)

Viii)

ambito da Oferta serd divulgada pelo Administrador por meio de fato
relevante no dia 09 de outubro de 2024 (“Fato Relevante”), sendo certo que
o numero de Novas Cotas emitidas correspondera ao resultado da divisdo
entre volume da emissdo pelo Preco de Emissao das Novas Cotas;
Quantidade de Novas Cotas: a quantidade de Novas Cotas emitidas pelo
Fundo sera definida conforme o item (i) acima;

Prego de Emisséo: o preco de emissiao de cada Nova Cota sera equivalente
ao valor patrimonial unitario da Cota, a ser divulgado por meio de Fato
Relevante (“Preco de Emissdo”);

Prego de Subscrigdo: o preco de subscricdo sera o Preco de Emissao
(“Preco de Subscricao”);

Montante Minimo de Investimento por Investidor: O montante
minimo de investimento por investidor no ambito da Oferta sera de
R$ 1.000,00 (mil reais);

Distribuigdo Parcial e Montante Minimo da Oferta: serd admitida a
distribuicdo parcial das Novas Cotas, desde que subscritas e integralizadas
Novas Cotas no montante minimo de R§ 100.000,00 (cem mil reais)
(“Montante Minimo da Oferta”), para manuten¢do da Oferta
(“Distribuicao Parcial”). O eventual saldo de Novas Cotas ndo colocado no
ambito da Oferta serd cancelado pelo Administrador. Caso o Montante
Minimo da Oferta nio seja atingido, a Oferta serd cancelada;
Publico-Alvo: a 4* Emissio sera destinada a investidores profissionais, nos
termos da Resolugio CVM n° 30, de 11 de maio de 2021, sendo que os
Cotistas que vierem a adquirit Novas Cotas por meio do exercicio do
Direito de Preferéncia nio estdo sujeitos a esta condi¢do, nos termos do
Art. 53 da Resolucio CVM 160;

Limitagées a negociacdo: as Cotas subscritas no ambito da Nova
Emissao, somente serdo negociadas com investidores classificados como
qualificados ap6s decorridos 6 (seis) meses da data de encerramento da
Oferta e negociadas com investidores classificados como investidores em
geral, ap6s decorridos 12 (doze) meses da data de encerramento da Oferta,
nos termos do Art. 806, inciso 11, alineas “a” ¢ “b” da Resolugao CVM 160;
Taxa de Distribuigdo Primaria: podera ser cobrada uma taxa de
distribui¢do primaria dos investidores que subscreverem as Novas Cotas,
inclusive aqueles investidores que subscreverem e integralizarem Novas
Cotas no ambito do exercicio do Direito de Preferéncia e do Direito de
Subscricao de Sobras, caso aplicaveis, correspondente a um determinado

percentual a ser oportunamente definido, em conjunto pelo Administrador



X1)

i)

Xiif)

X1v)

e pela Gestora, incidente sobre o preco de emissdo de cada Nova Cota, para
fins de cobertura total ou parcial dos custos e despesas decorrentes da
estruturacio e da distribuicio das Novas Cotas (“Taxa de Distribuicdo
Primaria”). Os wvalores efetivamente devidos a titulo de Taxa de
Distribuicao Primaria serdo definidos posteriormente por ato proprio do
Administrador;

Prospecto: Dispensado, nos termos do Art. 9, inciso I da Resolu¢io CVM
160;

Rito de distribuigdo: a 4* Emissao serd distribuida sob regime de melhores
esforcos de colocagio, por meio de Oferta a ser realizada sob o rito de
registro automatico de distribui¢do, nos termos do Art. 26, inciso VI, da
Resolugio CVM n° 160;

Procedimento para Subscrigdo e Integralizagdo das Novas Cotas: as
Novas Cotas serdo registradas para (a) distribuicido no mercado primario
por meio do DDA - Sistema de Distribuicdo de Ativos (“DDA”), e (b)
negocia¢io e liquidacio no mercado secundario por meio do mercado de
bolsa, ambos administrados e operacionalizados pela B3 S.A. — Brasil,
Bolsa, Balcio (“B3”), sendo a custédia das Novas Cotas realizada na B3. As
Novas Cotas deverdo ser integralizadas a vista e em moeda corrente
nacional, pelo Preco de Subscricio;

Periodo de Colocagdo: as Novas Cotas deverdo ser distribuidas e
subscritas em até 180 (cento e oitenta) dias contados da divulgacdo do
anuncio de inicio da Oferta, nos termos do paragrafo 4° do artigo 59 da
Resolugio CVM 160;

Direito de Preferéncia: Nos termos do artigo 35 do Regulamento, é
assegurado aos cotistas que estejam adimplentes com suas obriga¢Ges frente
ao Fundo o exercicio do direito de preferéncia para subscricio das Novas
Cotas (“Direito de Preferéncia”), de acordo com as seguintes caractetisticas:

a) Periodo para o exercicio do Direito de Preferéncia: 10 (dez) dias uteis

cotados a partir do 3° (terceiro) dia util da data de divulgacao do
anuncio de inicio da Oferta;

b) Posicdo dos Cotistas a ser considerada para fins do exercicio do Direito

de Preferéncia: posi¢ao do fechamento do 3° (terceiro) dia util apos a
publicagdo do anincio de inicio da Oferta (“Data-Base”);

c) Percentual de subscricio: na propor¢io do numero de cotas

integralizadas e detidas por cada cotista na Data-Base. A quantidade
maxima de Novas Cotas a ser subscrita por cada cotista no ambito do

Direito de Preferéncia deverd corresponder sempre a um ndmero



XV)

xvi)

Informacdes Gerais

d)

inteiro, ndo sendo admitida a subscricio de fragio de Novas Cotas,
observado que eventuais arredondamentos serio realizados para baixo.
Os cotistas que possuitem somente uma cota terdo seu Direito de
Preferéncia arredondado, para poderem exercé-lo no limite minimo de
1 (uma) Nova Cota da Oferta;

Direito de subscricio de sobras do Direito de Preferéncia: aos cotistas

que exercerem o Direito de Preferéncia, sera conferido o direito de
subscrever as Novas Cotas nio subscritas pelos demais cotistas no
ambito do Direito de Preferéncia (“Direito de Subscri¢do de Sobras”).
Para o exercicio do Direito de Subscricio de Sobras devera ser
observada a propor¢io do nimero de cotas integralizadas e detidas por
cada cotista na Data-Base;

Cessao do Direito de Preferéncia: nos termos do paragrafo terceiro, do

Artigo 35 do Regulamento do Fundo, o Direito de Preferéncia podera
ser cedido pelo respectivo titular das cotas a outros Cotistas que
estiverem adimplentes com suas obrigacoes frente ao Fundo, sendo

que, nessa hipotese, a cessdo sera realizada via escriturador.

Destinagdo dos Recursos: Os recursos liquidos provenientes da Oferta

serdo aplicados pelo Fundo de acordo com a Politica de Investimento

estabelecida no seu Regulamento; e

Coordenador Lider: observado o disposto no artigo 85, inciso II, da
Resolucio CVM 175, de 23 de dezembro de 2022, a distribuicio das Novas
Cotas ocotrera sob a coordenacio da BRL TRUST DISTRIBUIDORA
DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., acima qualificada,

na qualidade de coordenador lider da Oferta.

Estio aptos a participar da Consulta Formal, ora convocada, os cotistas inscritos no livro de registro

de cotistas na presente data, por si, seus representantes legais ou procuradores (desde que com o

envio dos documentos comprobatérios de poderes), constitufidos ha menos de um ano.

A Consulta Formal se dara com a manifesta¢ao de pelo menos 01 (um) cotista, em conformidade

com o disposto na legislacido vigente e no Regulamento do Fundo, sendo que as matérias contidas

nos itens ‘3’, “4” e “5” da ordem do dia serdao aprovadas por maioria dos votos dos Cotistas presentes

e as matérias contidas nos itens 1’ e “2” por metade, no minimo, das cotas emitidas pelo Fundo.

Os cotistas deverdo votar na AGE diretamente pela plataforma disponibilizada pelo Administrador

(conforme instrugoes adicionais constantes do Anexo I) do momento do recebimento do e-mail, que

ocorrera em até 03 dias da publicacio do presente Edital, até o dia 08 de outubro de 2024.



O resultado desta AGE sera divulgado no dia 09 de outubro de 2024.
Todos os documentos relativos ao Fundo e a presente Consulta Formal encontram-se disponiveis na
pagina do Administrador na rede mundial de computadores — (Link), de modo a permitir e assegurar

que todos os cotistas estejam aptos ao exercicio informado do diteito de voto.

Sendo o que nos cabia para o momento, ficamos a disposi¢do para eventuais esclarecimentos que se

facam necessarios.

Sdo Paulo, 23 de setembro de 2024.

BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.


https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/abrirGerenciadorDocumentosCVM?cnpjFundo=37112770000136

ANEXO |

O link individual para votag&o encontra-se no e-mail enviado pela plataforma chamada
Cuore. Consulte sua caixa de spam e a lixeira, caso ndo o encontre na caixa de entrada.

Os e-mails sdo encaminhados levando-se em conta as informagdes atualizadas na base
do escriturador e disponibilizada pela B3, sendo que, considera-se que estes enderecos
eletrbnicos de origem estejam atualizados.

O Caotista, caso deseje, pode se identificar por meio do CPF ou CNPJ e proceder com
seu voto em cada uma das matérias da Ordem do Dia. Sera permitido apenas um voto
por CPF ou CNPJ.

Na plataforma os Cotistas devem incluir os seguintes documentos no momento do voto:

(a) se Pessoa Fisica: documento de identificacdo oficial com foto.

(b) se Pessoa Juridica: cOpia autenticada do ultimo estatuto ou contrato social
consolidado e da documentacgédo societaria outorgando poderes de representacgao.

(c) se Fundo de Investimento: ultimo regulamento consolidado do fundo e do estatuto
ou contrato social do seu administrador ou gestor, além da documentagéo societaria
outorgando poderes de representacéo.

(d) caso o Cotista seja representado por procurador este devera apresentar o
instrumento particular de mandato, sendo certo que o procurador deve estar legalmente
constituido ha menos de 1 (um) ano.

Para abrir a cédula de voto, basta usar um computador ou dispositivo mével que esteja
conectado a Internet. Utilizar versdes recentes dos navegadores para garantir melhor
experiéncia. Preferencialmente, mas nao limitado a, Chrome e Firefox. Caso a cédula
de votacdo ndo abra no navegador, podera ser necessario ajustar o Firewall ou mudar
a rede de acesso para visualizar a cédula de votacao corretamente.

O processo de voto é rapido e leva alguns minutos, ndo sendo necessario imprimir o
voto para assinatura.

Os Cotistas devem se atentar para determinados aspectos de funcionamento da
plataforma, tais como:

(1) O Caotista podera selecionar apenas uma opc¢éao entre aprovo/reprovo/abstenho para
cada item da deliberacdo. Enquanto o cotista ndo apertar o botéo finalizar, o voto nédo é
considerado computado e ele podera alterar suas op¢des. No momento que este clicar
“finalizar”, o voto sera computado e ndo podera ser alterado pela plataforma. Ou seja, o
voto sera apenas enviado ao Administrador do fundo apds finalizado.

(2) O Administrador se coloca no direito de invalidar o voto caso os documentos suportes
solicitados ndo sejam encaminhados ou ndo confirmem se representante possui poder
de voto.

(3) A plataforma aceita anexos apenas de extensdo .pdf ou .zip. Caso o Cotista
necessite anexar mais de um documento, devera compactar em 1 Unico arquivo .zip.



