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Brio Renda Residencial Fundo de Investimento Imobiliario - Responsabilidade Limitada
CNPJ: 55.435.378/0001-00

(Administrado pela Hemera Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.

CNPJ: 39.669.186/0001-01)

Balanc¢o Patrimonial
Em 30 de junho de 2024
(Valores expressos em milhares de reais)

% sobre

Ativo 30/06/2024 o PL

Caixa e equivalentes de caixa 1.000 100,00%

Disponibilidades 1.000 100,00%

Total do ativo 1.000 100,00%
Passivo
Total do passivo - -
Patriménio liquido (Nota 6.a) 1.000 100,00%

Cotas integralizadas (Nota 8.a) 1.000 100,00%
Total do passivo e patriménio liquido 1.000 100,00%

As notas explicativas sé@o parte integrante das demonstracfes contabeis



Brio Renda Residencial Fundo de Investimento Imobiliario - Responsabilidade Limitada
CNPJ: 55.435.378/0001-00

(Administrado pela Hemera Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.

CNPJ: 39.669.186/0001-01)

Demonstracdo de Resultados
Periodo de 28 de junho (data de inicio das atividades) a 30 de junho de 2024
(Valores expressos em milhares de reais)

De 28/06
Composicéo do resultado a 30/06/2024

Resultado liquido do periodo

As notas explicativas sao parte integrante das demonstracdes contabeis



Brio Renda Residencial Fundo de Investimento Imobiliario - Responsabilidade Limitada

CNPJ: 55.435.378/0001-00
(Administrado pela Hemera Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
CNPJ: 39.669.186/0001-01)

Demonstrac¢des das Mutagdes do Patriménio Liquido
Periodo de 28 de junho (data de inicio das atividades) a 30 de junho de 2024
(Valores expressos em milhares de reais)

Saldos em 28 de junho de 2024 -

Integralizacéo de cotas no periodo (Nota 8.a) 1.000

Cotas
Integralizadas Total
1.000
1.000

Saldos em 30 de junho de 2024 -

As notas explicativas sé@o parte integrante das demonstragdes contabeis



Brio Renda Residencial Fundo de Investimento Imobiliario - Responsabilidade Limitada
CNPJ: 55.435.378/0001-00

(Administrado pela Hemera Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.

CNPJ: 39.669.186/0001-01)

Demonstracédo dos Fluxos de Caixa - método indireto
Periodo de 28 de junho (data de inicio das atividades) a 30 de junho de 2024
(Valores expressos em milhares de reais)

De 28/06

a 30/06/2024
Resultado liquido do periodo -
Fluxo das atividades de financiamento
Integralizacéo de cotas 1.000
Caixa liquido das atividades de financiamento 1.000
Variacdo de caixa e equivalentes de caixa 1.000
Caixa e equivalentes de caixa no inicio do periodo -
Caixa e equivalentes de caixa no final do periodo 1.000
Variagdo de caixa e equivalentes de caixa 1.000

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstracdes contabeis



Brio Renda Residencial Fundo de Investimento Imobiliario - Responsabilidade Limitada
CNPJ: 55.435.378/0001-00

Administrado pela Hemera Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.

CNPJ: 39.669.186/0001-01

Notas explicativas da administracdo as demonstragdes contdbeis

Periodo de 28 de junho (data de inicio das atividades) a 30 de junho de 2024

(Em milhares de Reais, exceto quando indicado de outra forma)

1. Contexto operacional

O Brio Renda Residencial Fundo de Investimento Imobiliario — Responsabilidade
Limitada (“Fundo”) € um Fundo de investimento imobilirio constituido sob a forma de
condominio fechado, com prazo de duragéo indeterminado, regido por seu regulamento, pela
Resolugdo CVM n° 175, de 23 de dezembro de 2022, conforme alterada e pelas disposicdes
legais e regulamentares que Ihe forem aplicaveis. O Fundo iniciou suas atividades em 28 de

junho de 2024 e possui classe Unica de cotas.

A classe Unica recebera recursos exclusivamente de um Unico investidor, de cotistas que
possuam vinculo societario familiar ou de cotistas vinculados por interesse Unico e
indissociavel, que sejam investidores profissionais, conforme definido na Resolugdo da CVM
n° 30, de 11 de maio de 2021, conforme alterada, incluindo, mas néo se limitando a pessoas
fisicas, pessoas juridicas, fundos de investimento, ou quaisquer outros veiculos de
investimento, domiciliados no Brasil ou no exterior, respeitadas eventuais vedacdes previstas
na regulamentacdo em vigor, que aceitem 0s riscos inerentes a tal investimento e cujo perfil
do investidor e/ou sua politica de investimento possibilite o investimento em fundos de

investimento imobiliarios.

O objeto da classe Unica, € o investimento em ativos imobiliarios, objetivando auferir receitas
de locacdo e/ou venda mediante a realizacdo de operac¢des, que somente poderdo ser

alteradas com prévia anuéncia dos cotistas, de acordo com a legislacéo vigente.

Os investimentos do Fundo néo séo garantidos pela Administradora, por qualquer mecanismo

de seguro ou pelo Fundo Garantidor de Créditos (“FGC”).

2. Apresentacao e elaboracao das demonstracdes financeiras

As demonstrag@es contabeis foram elaboradas de acordo com as préticas contabeis adotadas
no Brasil aplicaveis aos fundos de investimento imobiliarios, regulamentados pela Instrugéo
n° 516/2011 da Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”) e as orientacdes emanadas da

CVM.

A elaboracdo das demonstracdes financeiras exige que a Administracéo efetue estimativas e
adote premissas que afetam os montantes dos ativos e passivos apresentados bem como o0s
montantes de receitas e despesas reportados para o periodo do relatério. O uso de
estimativas se estende as provisdes necessarias para créditos de liquidacdo duvidosa, valor
justo e mensuragao de valor recuperavel de ativos. Os resultados efetivos podem variar em

relacdo as estimativas.

A moeda funcional do Fundo é o Real, mesma moeda de preparacdo e apresentacdo das

demonstra¢des contabeis.
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3.

3.1

3.2

3.3

Descricdo das principais praticas contabeis

Apropriacao de receitas e despesas

As receitas e despesas séo reconhecidas pelo regime de competéncia.

Caixa e equivalente de caixa

O caixa e equivalente de caixa compreendem o numerario em espécie e depdsitos bancarios
a vista e instrumentos financeiros que atendam cumulativamente aos seguintes critérios: (i)
ser mantido com a finalidade de atender a compromissos de caixa de curto prazo e ndo para
investimento ou outros propositos; (ii) ter conversibilidade imediata em montante conhecido
de caixa; (iii) estar sujeito a um insignificante risco de mudanca de valor; e (iv) ter vencimento
de curto prazo, trés meses ou menos.

Instrumentos financeiros

Classificag&o dos instrumentos financeiros

Data de reconhecimento

Todos os ativos e passivos financeiros séo inicialmente reconhecidos na data de negociagao.

Reconhecimento inicial de instrumentos financeiros

A classificagéo dos instrumentos financeiros em seu reconhecimento inicial depende de suas
caracteristicas e do propésito e finalidade pelos quais os instrumentos financeiros foram
adquiridos pelo Fundo. Todos os instrumentos financeiros sédo reconhecidos inicialmente pelo
valor justo acrescidos do custo de transacgéo, exceto nos casos em que 0s ativos financeiros
séo registrados ao valor justo por meio do resultado.

Classificacdo dos ativos financeiros para fins de mensuracao

Os ativos financeiros séo incluidos, para fins de mensuragéo, nas seguintes categorias:

e Ativos financeiros ao valor justo por meio do resultado: essa categoria inclui os ativos
financeiros adquiridos com o propdsito de geracéo de resultado no curto prazo decorrente
de sua negociacgao.

e Custo amortizado: ativos financeiros mantidos dentro de um modelo de negdcio cujo
objetivo seja coletar os fluxos de caixa contratuais e, para 0s quais 0s termos contratuais,
e para 0s quais os termos contratuais geram, em datas especificas, fluxos de caixa que se
referem exclusivamente aos pagamentos de principal e juros sobre o valor do principal em
aberto. S&o classificados nessa categoria as rendas de aluguéis a receber provenientes
das propriedades para investimento.
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V.

Classificacao dos ativos financeiros para fins de apresentacao

Os ativos financeiros sdo classificados por natureza nas seguintes rubricas do balanco
patrimonial:

e Disponibilidades: caixa e equivalentes de caixas

Gerenciamento e controles relacionados aos riscos

Tipos derisco

Riscos relacionados a fatores macroeconémicos e politica governamental

O mercado de capitais no Brasil é influenciado, em diferentes graus, pelas condicdes
econdmicas e de mercado de outros paises, incluindo paises de economia emergente. A
reacao dos investidores aos acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito
adverso sobre o precgo de ativos e valores mobiliarios emitidos no pais, reduzindo o interesse
dos investidores nesses ativos, entre os quais se incluem as cotas. No passado, o surgimento
de condi¢Bes econbmicas adversas em outros paises do mercado emergente resultou, em
geral, na saida de investimentos e, consequentemente, na reducdo de recursos externos
investidos no Brasil. Crises financeiras recentes resultaram em um cenario recessivo em
escala global, com diversos reflexos que, direta ou indiretamente, afetaram de forma negativa
o0 mercado financeiro e 0 mercado de capitais brasileiros e a economia do Brasil, tais como:
flutuagbes no mercado financeiro e de capitais, com oscilagdes nos precos de ativos (inclusive
de iméveis), indisponibilidade de crédito, reducédo de gastos, desaceleracdo da economia,
instabilidade cambial e presséo inflacionaria.

Qualquer novo acontecimento de natureza similar aos acima mencionados, no exterior ou no
Brasil, podera prejudicar de forma negativa as atividades do Fundo, o patrimdnio do Fundo, a
rentabilidade dos cotistas e o valor de negociacdo das cotas.

Variaveis exdgenas tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios
ou situagdes especiais de mercado ou, ainda, de eventos de natureza politica, econémica ou
financeira que modifiguem a ordem atual e influenciem de forma relevante o mercado
financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo variagcdes nas taxas de juros, eventos de
desvalorizacdo da moeda e mudancas legislativas relevantes, poderéo afetar negativamente
os precos dos ativos integrantes da carteira do Fundo e o valor das cotas, bem como resultar
(i) em alongamento do periodo de amortizacao de cotas; e/ou de distribuicdo dos resultados
do Fundo; ou (ii) liquidacdo do Fundo, o que podera ocasionar a perda, pelos respectivos
Cotistas, do valor de principal de suas aplicacoes.

No passado, o desenvolvimento de condicbes econdmicas adversas em outros paises
resultou, em geral, na saida de investimentos e, consequentemente, na reducédo de recursos
externos investidos no Brasil. O Brasil, atualmente, esté sujeito a acontecimentos que incluem,
por exemplo, (i) a crise financeira e a instabilidade politica nos Estados Unidos, (ii) o conflito
entre a Ucrania e a Russia, que desencadeou a invasdo da Russia em determinadas areas
da Ucrania, dando inicio a uma das crises militares mais graves na Europa, desde a Segunda
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Guerra Mundial, (iii) a guerra comercial entre os Estados Unidos e a China, e (iv) crises ha
Europa e em outros paises, que afetam a economia global, produzindo uma série de efeitos
que afetam, direta ou indiretamente, os mercados de capitais e a economia brasileira,
incluindo as flutuacdes de precos de titulos de empresas cotadas, menor disponibilidade de
crédito, deterioragdo da economia global, flutuacdo em taxas de cambio e inflagdo, entre

outras, que podem afetar negativamente o Fundo.

Adicionalmente, os ativos financeiros do Fundo devem ser marcados a mercado, ou seja, seus
valores serdo atualizados diariamente e contabilizados pelo preco de negociacdo no mercado,
ou pela melhor estimativa do valor que se obteria nessa negociacdo. Como consequéncia, o
valor das cotas de emissdo Fundo poderé sofrer oscilacdes frequentes e significativas,
inclusive ao longo do dia. Como consequéncia, o valor de mercado das cotas de emisséo do

Fundo poderéa nao refletir necessariamente seu valor patrimonial.

O Governo Federal frequentemente intervém na economia do Pais e ocasionalmente realiza
modifica¢des significativas em suas politicas e normas, causando os mais diversos impactos
sobre os mais diversos setores e segmentos da economia do Pais. As atividades do Fundo,
sua situacdo financeira e resultados poderdo ser prejudicadas de maneira relevante por
modificagdes nas politicas ou normas que envolvam ou afetem fatores, tais como: (i) taxas de
juros; (i) controles cambiais e restricdes a remessas para o exterior; (iii) flutuagdes cambiais;
(iv) inflacdo; (v) liquidez dos mercados financeiros e de capitais domésticos; (vi) politica fiscal;
(vi) instabilidade social e politica; e (viii) outros acontecimentos politicos, sociais e

econdmicos que venham a ocorrer no Brasil ou que o afetem.

A incerteza quanto a implementacéo de mudancas por parte do Governo Federal nas politicas
ou normas que venham a afetar esses ou outros fatores pode contribuir para a incerteza
econdmica no Brasil e para aumentar a volatilidade do mercado de valores mobiliarios
brasileiro e o mercado imobiliario. Desta maneira, 0os acontecimentos futuros na economia
brasileira poderdo prejudicar as atividades do Fundo e os seus resultados, podendo inclusive

vir a afetar adversamente a rentabilidade dos cotistas.

Impactos negativos na economia, tais como recesséo, perda do poder aquisitivo da moeda e
aumento exagerado das taxas de juros resultantes de politicas internas ou fatores externos

podem influenciar nos resultados do Fundo.

Nao sera devida pelo Fundo ou por qualquer pessoa, incluindo as instituicdes responsaveis
pela distribuicdo das cotas, os demais Cotistas do Fundo, a Administradora e as Instituicdes
Participantes da Oferta, se aplicavel, qualquer multa ou penalidade de qualquer natureza,
caso ocorra, por qualquer razao, (i) a liquidacdo do Fundo; ou, ainda, (ii) caso os Cotistas

sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de tais eventos.

Risco de o Fundo ser genérico

O Fundo ndo possui um ativo imobiliario ou empreendimento especifico, sendo, portanto,
genérico. Assim, haverd a necessidade de selecdo de novos ativos alvo para a realizagdo do
investimento dos recursos do Fundo. Dessa forma, podera ndo ser encontrado novos ativos

alvo dentro do perfil a que se propde.
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Risco relativo a rentabilidade do Fundo

O investimento em cotas de Fll pode ser considerado, para determinados fins, uma aplicacdo
em valores mobiliarios de renda variavel, o que significa que a rentabilidade a ser paga ao
cotista dependera do resultado dos ativos adquiridos pelo Fundo, além do resultado da
administragdo dos ativos que compordo a carteira do Fundo. No caso em questéo, os valores
a serem distribuidos aos cotistas dependerdo do resultado do Fundo, que por sua vez,
dependera preponderantemente das receitas provenientes dos direitos decorrentes dos ativos
objeto de investimento do Fundo, excluidas as despesas previstas no regulamento para a
manuten¢do do Fundo. Assim, eventual inadimpléncia verificada em relagédo aos ativos, ou
demora na execucdo de eventuais garantias constituidas nas operacdes imobiliarias
relacionadas aos ativos, podera retardar o recebimento dos rendimentos advindos dos ativos
e consequentemente impactar a rentabilidade do Fundo. Adicionalmente, vale ressaltar que,
entre a data da integralizacdo das cotas objeto de eventual oferta de cotas do Fundo e a
efetiva data de aquisicdo dos ativos os recursos obtidos com tal oferta serdo aplicados em

Aplicacdes Financeiras, o que podera impactar negativamente na rentabilidade do Fundo.

Riscos tributéarios

A Lein®9.779, de 19 de janeiro de 1999 estabelece que os fundos de investimento imobiliario
(“FII”) séo isentos de tributacdo sobre a sua receita operacional desde que apliquem recursos
em empreendimentos imobiliarios que ndo tenham como construtor, incorporador ou sécio,
cotista que detenha mais de 25% (vinte e cinco por cento) das cotas do respectivo Fll. Ainda
de acordo com a mesma Lei, os rendimentos distribuidos aos cotistas dos Fll e os ganhos de
capital auferidos na alienagcéo das cotas séo tributados na fonte pela aliquota de 20% (vinte
por cento). Nao obstante, de acordo com o artigo 3°, paragrafo Unico, inciso Il, da Lei n°®
11.033, de 21 de dezembro de 2004, alterada pela Lei n® 11.196, de 21 de novembro de 2005,
ficam isentos do imposto de renda na fonte e na declaracdo de ajuste anual das pessoas
fisicas, os rendimentos distribuidos pelo Fll cujas cotas sejam admitidas a negociacao
exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcéo organizado a pessoas fisicas.

O mesmo dispositivo legal esclarece ainda que o beneficio fiscal de que trata:

() ser& concedido somente nos casos em que o Fll possua, no minimo, 100 (cem) cotistas

pessoas fisicas;

(i) ndo sera concedido ao cotista, pessoa fisica, titular de cotas que representem 10% (dez
por cento) ou mais da totalidade das cotas emitidas pelo Fll ou cujas cotas Ihe derem direito
ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos

auferidos pelo FII; e

(i) ndo sera concedido ao conjunto de cotistas pessoas fisicas ligadas, definidas na forma da

alinea “a” do inciso | do paragrafo Unico do art. 2° da Lei n°® 9.779, de 19 de janeiro de 1999,
titulares de cotas que representem 30% (trinta por cento) ou mais da totalidade das cotas
emitidas pelos Fll, ou ainda cujas cotas |hes derem direito ao recebimento de rendimento

superior a 30% (trinta por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo.
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Ha o risco de que as regras tributarias vigentes para os Fll possam ser modificadas no futuro
e, ainda, existe a possibilidade de que a Secretaria da Receita Federal tenha interpretacdo
diferente da Administradora quanto ao ndo enquadramento do Fundo como pessoa juridica
para fins de tributacdo ou quanto a incidéncia de tributos em determinadas operactes
realizadas pelo Fundo. Nessas hipéteses, o Fundo passaria a sofrer a incidéncia de Imposto
de Renda, PIS, COFINS, Contribuicdo Social nas mesmas condi¢cdes das demais pessoas
juridicas, com reflexos na reducéo do rendimento a ser pago aos cotistas ou teria que passar
a recolher os tributos aplicaveis sobre determinadas operacdes que anteriormente entendia
serem isentas, podendo inclusive ser obrigado a recolher, com multa e juros, os tributos
incidentes em operacdes ja concluidas. Ambos os casos podem impactar adversamente o
rendimento a ser pago aos cotistas ou mesmo o valor das cotas.

A Lei n° 9.779 estabelece que os fundos de investimento imobiliario devem distribuir, pelo
menos, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de
caixa, com base em balanco ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de
dezembro de cada ano. Ainda, de acordo com a mesma lei, o fundo que aplicar recursos em
empreendimentos imobilidrios que tenham como incorporador, construtor ou socio, cotista que
detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele relacionadas, percentual superior
a 25% (vinte e cinco por cento) das cotas emitidas pelo Fundo, sujeitam-se a tributacéo
aplicavel as pessoas juridicas, para fins de incidéncia da tributagdo corporativa cabivel
(Imposto de Renda da Pessoa Juridica — “IRPJ”, Contribuigdo Social sobre o Lucro Liquido —
“CSLL”, Contribuicdo ao Programa de Integragcdo Social — “Contribuicdo ao PIS” e
Contribuicdo ao Financiamento da Seguridade Social — “COFINS”). Os rendimentos e ganhos
liguidos auferidos pelo Fundo em aplicagfes financeiras de renda fixa sujeitam-se a incidéncia
do imposto de renda na fonte, observadas as mesmas normas aplicaveis as pessoas juridicas,
podendo esse imposto ser compensado com o retido na fonte pelo Fundo quando da
distribuicdo de rendimentos e ganhos de capital aos cotistas. Os rendimentos auferidos pelo
Fundo, quando distribuidos aos cotistas sujeitam-se a incidéncia do Imposto de Renda na
fonte a aliquota de 20% (vinte por cento), observado o quanto previsto acima. Os rendimentos
e ganhos de capital auferidos pelos cotistas na alienacéo ou no resgate das cotas quando da
extingdo do Fundo sujeitam-se ao Imposto de Renda a aliquota de 20% (vinte por cento).

Riscos de alteracdo da legislacao aplicavel ao Fundo e/ou aos cotistas

A legislagédo aplicavel ao Fundo, aos cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo,
incluindo, sem limitacéo, leis tributarias, leis cambiais e leis que regulamentem investimentos
estrangeiros em cotas de fundos de investimento no Brasil, esta sujeita a alteracdes. Existe o
risco de as regras tributarias relativas a FIl serem modificadas no contexto de uma eventual
reforma tributaria, o que pode implicar perdas decorrentes da criagdo de novos tributos,
interpretacdo diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacéo de
isencdes vigentes, sujeitando o Fundo e/ou seus cotistas a recolhimentos n&o previstos
inicialmente ou a majoracao de tributos incidentes.

Risco de concentracdo da carteira do Fundo

O Fundo destinara os recursos captados para a aquisicdo dos ativos alvo que integrardo o
patrimdnio do Fundo, de acordo com a sua politica de investimento, de modo que o resultado
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do Fundo dependerd integralmente do sucesso da exploracdo dos ativos alvo e/ou da venda

dos Ativos Alvo.

Risco da administracdo dos ativos alvo por terceiros

Considerando que o objetivo do Fundo consiste, majoritariamente, na exploragéo dos iméveis
alvo e/ou comercializagéo dos ativos alvo, e que a administracao dos iméveis alvo podera ser
realizada por empresas especializadas, sem interferéncia direta do Fundo, tal fato pode
representar um fator de limitacdo ao Fundo para implementar as politicas de administracéo

dos iméveis alvo que considere adequadas.

Riscos relacionados a liquidez do investimento em cotas de fundos de investimento

imobiliario

Como os Fll sdo uma modalidade de investimento em desenvolvimento no mercado brasileiro
gue ainda ndo movimenta volumes significativos de recursos, com numero reduzido de
interessados em realizar negocios de compra e venda de cotas, seus investidores podem ter
dificuldades em realizar transa¢des no mercado secundario. Neste sentido, o investidor deve
observar o fato de que os Fll sdo constituidos na forma de condominios fechados, néao
admitindo o resgate de suas cotas, sendo quando da liquidagéo do Fundo, fator este que pode
influenciar na liquidez das cotas quando de sua eventual negocia¢cdo no mercado secundario.

Mesmo sendo as cotas objeto de negociacdo no mercado de bolsa ou de balcdo organizado,
o investidor que adquirir as cotas do Fundo devera estar consciente de que o investimento no
Fundo consiste em investimento de longo prazo e que néo ha qualquer garantia de que havera

liquidez para venda futura das cotas nos referidos mercados.

Demais riscos juridicos

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico do Fundo considera um
conjunto de rigores e obrigacdes de parte a parte estipuladas através de contratos publicos
ou privados, tendo por diretrizes a legislagdo em vigor. Em razdo da pouca maturidade e da
falta de tradicao e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no que tange a este tipo
de operacdo financeira, em situacdes atipicas ou conflitantes podera haver perdas por parte
dos investidores em raz&o do dispéndio de tempo e recursos para eficacia do arcaboucgo
contratual. Em virtude da reconhecida morosidade do sistema judiciario brasileiro, a resolucéo
de eventuais demandas judiciais pode ndo ser alcancada em tempo razoavel, o que pode
resultar em despesas adicionais para o Fundo, bem como em atraso ou paralisagéo, ainda
gue parcial, do desenvolvimento dos nego6cios do Fundo, o que teria um impacto na

rentabilidade do Fundo.

Risco Relativo a Inexisténcia de ativos que se enquadrem na politica de investimentos

O Fundo podera nao dispor de ofertas de novos ativos alvo suficientes ou em condicbes
aceitaveis, a critério da administradora e da gestora, que atendam a politica de investimentos
do Fundo, de modo que o Fundo poderd enfrentar dificuldades para empregar suas

disponibilidades de caixa para aquisicdo de novos ativos alvo.
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A auséncia de novos ativos alvo para aquisi¢cao pelo Fundo podera impactar negativamente a
rentabilidade das cotas, considerando que, enquanto o Fundo ndo aloque seus recursos em
novos ativos alvo, os recursos do Fundo permanecerdo aplicados nas aplicacfes financeiras.

Risco de aquisicdo de imbveis alvo em construcéo

Como parte de sua politica de investimento, o Fundo podera adquirir iméveis alvo em
construcao sob a responsabilidade de terceiros, podendo ou ndo contar com garantia de renda
minima por parte de terceiros. No caso de atrasos na conclusao das obras de construcdo, o
Fundo podera contar com garantias de performance, outras garantias para a conclusdo da
obra, e ainda com garantia de renda minima garantida para o Fundo, caso aplicavel, as quais
dependerdo da capacidade de pagamento da contraparte prestadora da respectiva garantia.
Ademais, as indenizac¢des a serem pagas pela garantidora da concluséo da obra poderéo ser
insuficientes. A ocorréncia da interrupcdo, de atraso na conclusdo das obras, ou a
incapacidade das garantidoras de arcarem com 0 compromisso assumido perante o Fundo,
podem causar a interrupcdo e/ou atraso das obras do projeto desenvolvido, causando
alongamento de prazos e aumento dos custos do projeto, causando um efeito adverso nos
resultados operacionais e na condicdo financeira do Fundo com o retardamento do fluxo de
recebimento de rendimentos esperados em relagcéo ao respectivo ativo alvo.

Riscos de influéncia de mercados de outros paises

O mercado de capitais no Brasil € influenciado, em diferentes graus, pelas condi¢cdes
econbmicas e de mercado de outros paises, incluindo paises de economia emergente. A
reacdo dos investidores aos acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito
adverso sobre o precgo de ativos e valores mobiliarios emitidos no pais, reduzindo o interesse
dos investidores nesses ativos, entre 0s quais se incluem as cotas. No passado, o surgimento
de condi¢cBes econbmicas adversas em outros paises do mercado emergente resultou, em
geral, na saida de investimentos e, consequentemente, na reducdo de recursos externos
investidos no Brasil. Crises financeiras recentes resultaram em um cenario recessivo em
escala global, com diversos reflexos que, direta ou indiretamente, afetaram de forma negativa
o0 mercado financeiro e 0 mercado de capitais brasileiros e a economia do Brasil, tais como:
flutuacdes no mercado financeiro e de capitais, com oscilagdes nos precos de ativos (inclusive
de imdveis), indisponibilidade de crédito, reducédo de gastos, desaceleracdo da economia,
instabilidade cambial e presséo inflacionaria. Qualquer novo acontecimento de natureza
similar aos acima mencionados, no exterior ou no Brasil, podera prejudicar de forma negativa
as atividades do Fundo, o patriménio do Fundo, a rentabilidade dos cotistas e o valor de
negociacdo das cotas inclusive em razado de impactos negativos na precificacdo dos ativos
gue compdem a carteira do Fundo. Variaveis exdgenas tais como a ocorréncia, no Brasil ou
no exterior, de fatos extraordinérios ou situagdes especiais de mercado ou, ainda, de eventos
de natureza politica, econémica ou financeira que modifiquem a ordem atual e influenciem de
forma relevante o mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo variagdes nas taxas
de juros, eventos de desvalorizacdo da moeda e mudancas legislativas relevantes, poderao
afetar negativamente os precos dos ativos integrantes da carteira do Fundo e o valor das
cotas, bem como resultar (i) em alongamento do periodo de amortizacédo de cotas e/ou de
distribuicéo dos resultados do Fundo; ou (ii) liquidacdo do Fundo, o que podera ocasionar a
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perda, pelos respectivos cotistas, do valor de principal de suas aplicactes.

Adicionalmente, os ativos financeiros do Fundo devem ser marcados a mercado, ou seja, seus
valores serdo atualizados diariamente e contabilizados pelo preco de negociacdo no mercado
ou pela melhor estimativa do valor que se obteria nessa negociagdo. Como consequéncia, 0
valor das cotas de emissdo Fundo poderd sofrer oscilacdes frequentes e significativas,
inclusive ao longo do dia.

Nao sera devido pelo Fundo ou por qualquer pessoa, incluindo as instituicdes responsaveis
pela distribuicdo das cotas, os demais cotistas do Fundo, a administradora, a gestora e as
instituicdes participantes da oferta, se aplicavel, qualquer multa ou penalidade de qualquer
natureza, caso ocorra, por qualquer razao, (i) o alongamento do periodo de amortizacao das
cotas e/ou de distribuicdo dos resultados do Fundo; (i) a liquidagdo do Fundo; ou, ainda, (iii)
caso os cotistas sofram qualguer dano ou prejuizo resultante de tais eventos.

Risco de concentracdo de propriedade de cotas do Fundo

Conforme o regulamento, ndo hé restricdo quanto ao limite de cotas que podem ser subscritas
por um unico cotista. Portanto, podera ocorrer situacdo em que um Unico cotista venha a
integralizar parcela substancial da emissdo ou mesmo a totalidade das cotas do Fundo,
passando tal cotista a deter uma posi¢céo expressivamente concentrada, fragilizando, assim,
a posicdo dos eventuais cotistas minoritarios. Nesta hipdtese, ha possibilidade de que
deliberacdes sejam tomadas pelo cotista majoritario em fungéo de seus interesses exclusivos
em detrimento do Fundo ou da opinido dos cotistas minoritarios.

Risco de diluic&do decorrentes de novas emissoes de cotas

O Fundo podera, no futuro, realizar novas emissdes de cotas com vistas ao aumento do seu
patrimdnio e aquisicdo de novos ativos alvo. Neste sentido, os cotistas devem ficar atentos,
especialmente com relacéo a publicacBes de avisos, convocacdes e atas de assembleia geral
extraordinaria, com vistas ao exercicio do seu direito de prioridade na subscri¢cdo das novas
cotas, sob pena de, ndo o exercendo, terem sua participacdo diluida, diminuindo suas
participacdes nas decisbes sobre as matérias sujeitas a assembleia geral de cotistas.
Adicionalmente o exercicio do direito de prioridade pelos cotistas do Fundo em eventuais

emissdes de novas cotas dependem da disponibilidade de recursos por parte do cotista.
Inexisténcia de garantia de eliminagéo de riscos

A realizacdo de investimentos no Fundo sujeita o investidor aos riscos aos quais o Fundo e a
sua carteira estdo sujeitos, que poderdo acarretar perdas do capital investido pelos cotistas
no Fundo. O Fundo n&o conta com garantias da Administradora, da Gestora ou de terceiros,
de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos — FGC, para reducao
ou eliminacdo dos riscos aos quais esta sujeito e, consequentemente, aos quais 0s cotistas
também poderdo estar sujeitos. Em condicdes adversas de mercado, o sistema de
gerenciamento de riscos aplicado pela administradora e pela gestora para o Fundo podera ter
sua eficiéncia reduzida. As eventuais perdas patrimoniais do Fundo néo estéo limitadas ao
valor do capital subscrito, de forma que os cotistas podem ser futuramente chamados a
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deliberar sobre as medidas necessarias visando o cumprimento das obrigacdes assumidas
pelo Fundo, na qualidade de investidor dos ativos alvo.

Desempenho passado

Ao analisar quaisquer informacdes fornecidas no prospecto e/ou em qualquer material de
divulgacdo do Fundo que venha a ser disponibilizado acerca de resultados passados de
quaisquer mercados de fundos de investimento similares ou em relagéo aos ativos alvo ou de
quaisquer investimentos em que a administradora, a gestora e o coordenador lider tenham de
gualquer forma participado, os investidores devem considerar que qualquer resultado obtido
no passado ndo é indicativo de possiveis resultados futuros, e ndo ha qualquer garantia de
gue resultados similares serdo alcancados pelo Fundo no futuro. Os investimentos estdo
sujeitos a diversos riscos, incluindo, sem limitagcéo, variacdo nas taxas de juros e indices de
inflag&o.

Revisfes e/ou atualiza¢cdes de projecdes

O Fundo, a administradora e a gestora ndo possuem qualquer obrigacdo de revisar e/ou
atualizar quaisquer projecfes constantes de eventuais prospectos e/ou de qualquer material
de divulgacédo do Fundo e/ou de suas ofertas, incluindo, sem limitagédo, quaisquer revisdes
gue reflitam alteracdes nas condigBes econdmicas ou outras circunstancias posteriores a data
dos prospectos e/ou dos referidos material de divulgacdo, conforme o caso, mesmo que as
premissas nas quais tais projecfes se baseiem estejam incorretas.

Riscos de despesas extraordinarias

O Fundo, na qualidade de proprietario dos iméveis alvo ou ainda indiretamente dos iméveis
titulados pelos ativos alvo, conforme o caso, estara eventualmente sujeito ao pagamento de
despesas extraordinarias oriundas dos imoveis alvo ou dos imoveis titulados pelos ativos alvo,
tais como rateios de obras de expansdo e benfeitorias, reformas, pintura, decoracao,
conservacéo, instalagdo de equipamentos de seguranca, indenizacdes trabalhistas, bem
como quaisquer outras despesas que ndo sejam rotineiras na manutencao dos Imoveis Alvo
ou dos imdveis titulados pelos ativos alvo e dos condominios em que se situam 0s iméveis
alvo ou os imoveis titulados pelos ativos alvo. O pagamento de tais despesas ensejaria uma
reducdo na rentabilidade das cotas do Fundo. Nao obstante, o Fundo estard sujeito a
despesas e custos decorrentes de acfes judiciais necessarias para a cobranca de aluguéis
inadimplidos, acdes judiciais (despejo, renovatdria, revisional, entre outras), bem como
quaisquer outras despesas inadimplidas por locatarios, tais como tributos, bem como custos
para reforma ou recuperagdo dos iméveis alvo ou dos imoéveis titulados pelos ativos alvo
inaptos para locacdo apds despejo ou saida amigavel dos locatarios. Caso a reserva de
contingéncia ndo seja suficiente para arcar com tais despesas, o Fundo realizara nova
emisséo de cotas com vistas a arcar com estas.

Riscos ambientais

Ainda que os imoveis alvo ou os imoveis titulados pelos ativos alvo venham a situar-se em
regides urbanas dotadas de completa infraestrutura, problemas ambientais podem ocorrer,
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como exemplo vendavais, inundac¢des ou os decorrentes de vazamento de esgoto sanitario
provocado pelo excesso de uso da rede publica, acarretando assim na perda de substancia
econbmica dos Imodveis Alvo ou dos iméveis titulados pelos ativos alvo situados nas
proximidades das areas atingidas por estes.

Adicionalmente, as operagfes nos imdveis-alvo poderdo causar impactos ambientais nas
regides em gue estes se localizam. Nesses casos, o valor dos iméveis-alvo perante o0 mercado
podera ser negativamente afetado e os adquirentes, locatarios e/ou o Fundo, caso este seja
0 proprietario, poderdo estar sujeitos a sang¢des administrativas e criminais,
independentemente da obrigacdo de reparar ou indenizar os danos causados ao meio
ambiente e a terceiros afetados.

Risco de desapropriacéo

Ha possibilidade de que ocorra a desapropriagédo, parcial ou total, dos iméveis alvo ou dos
imoveis titulados pelos ativos alvo, por decisao unilateral do poder publico, a fim de atender
finalidades de utilidade e interesse publico, sendo que nestas hipéteses o Fundo e/ou outro
proprietario fardo jus a indenizacéo a ser paga pelo poder publico, a qual poderéa ou néo refletir
o real valor do imével alvo objeto de desapropriagao.

Risco de sinistro

No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos iméveis alvo ou dos imdéveis titulados
pelos ativos alvo, os recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerdo da capacidade
de pagamento da companhia seguradora contratada, nos termos da apdlice exigida, bem
como as indenizacdes a serem pagas pelas seguradoras poderdo ser insuficientes para a
reparacao do dano sofrido, observadas as condi¢des gerais das apolices. No caso de sinistro
envolvendo a integridade fisica dos iméveis alvo ou dos imoéveis titulados pelos ativos alvo
nao segurados, a administradora podera ndo recuperar a perda do ativo. A ocorréncia de um
sinistro significativo ndo segurado ou indenizavel, parcial ou integralmente, pode ter um efeito
adverso nos resultados operacionais e na condicao financeira do Fundo.

Riscos de alteracdes nas praticas contabeis

As praticas contabeis adotadas para a contabilizacdo das operacdes e para a elaboracdo das
demonstrac¢des financeiras dos Fll advém das disposi¢des previstas na Instrucdo CVM 516,
de 29 de dezembro de 2011 (“Instrucao CVM 516”). Com a edicdo da Lei n® 11.638, de 28 de
dezembro de 2007, que alterou a Lei das Sociedades por Ag¢des e a constituicdo do Comité
de Pronunciamentos Contabeis - CPC, diversos pronunciamentos, orientacdes e
interpretacdes técnicas foram emitidas pelo CPC e ja referendadas pela CVM com vistas a
adequacédo da legislacao brasileira aos padrdes internacionais de contabilidade adotados nos
principais mercados de valores mobiliarios.

A Instrucdo CVM 516 comecou a vigorar em 1° de janeiro de 2012 e decorre de um processo
de consolidacao de todos os atos normativos contabeis relevantes relativos aos Fll editados
nos ultimos 4 (quatro) anos. Referida Instrucdo da CVM contém, portanto, a versao mais
atualizada das praticas contabeis emitidas pelo CPC, que sdo as praticas contabeis
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atualmente adotadas no Brasil.

Atualmente, o CPC tem se dedicado a realizar revisdes dos pronunciamentos, orientagdes e
interpretacoes técnicas, de modo a aperfeicoa-los. Caso a CVM venha a determinar que novas
revisbes dos pronunciamentos e interpretacdes emitidas pelo CPC passem a ser adotados
para a contabilizacdo das operacgfes e para a elaboracdo das demonstracdes financeiras dos
Fll, a adocdo de tais regras podera ter um impacto nos resultados atualmente apresentados
pelas demonstragdes financeiras do Fundo.

Riscos de eventuais reclamacgfdes de terceiros

O Fundo podera ser réu em processos administrativos e/ou judiciais nas mais diversas
esferas. Ndo ha garantia de que o Fundo venha a obter resultados favoraveis ou que eventuais
processos administrativos e judiciais propostos contra o Fundo venham a ser julgados
improcedentes ou, ainda, que 0s recursos integrantes da Reserva de Contingéncia sejam
suficientes para defesa de seus interesses no ambito administrativo e/ou judicial. Caso o
Fundo venha a ser a parte sucumbente nos processos administrativos e judiciais mencionados
acima, bem como se as Reservas de Contingéncia ndo forem suficientes para a defesa dos
interesses do Fundo, é possivel que os cotistas venham a ser chamados a deliberar sobre as
medidas necessarias visando o cumprimento das obrigacdes assumidas pelo Fundo.

Risco relativo a ndo substituicdo da administradora

Durante a vigéncia do Fundo, a administradora podera ser alvo de regime especial
administrativo temporario (RAET), sofrer intervencéo e/ou liquidacao extrajudicial ou faléncia,
a pedido do BACEN, bem como ser descredenciado, destituido pela assembleia de cotistas
ou renunciar as suas fungdes, hipéteses em que a sua substituicao devera ocorrer de acordo
com os prazos e procedimentos previstos no regulamento e/ou na resolu¢do CVM 175 e no
anexo normativo. Caso tal substituicAio ndo aconteca, o Fundo serd liquidado
antecipadamente, o que pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos cotistas.

Risco de governanca

Determinadas matérias que sao objeto de assembleia geral de cotistas somente ser&o
deliberadas quando aprovadas por maioria qualificada dos cotistas. Tendo em vista que
fundos de investimento imobiliarios tendem a possuir nimero elevado de cotistas, é possivel
gue determinadas matérias fiquem impossibilitadas de aprovacao pela auséncia de quérum
de votacao de tais matérias, prejudicando as atividades do Fundo e a rentabilidade das cotas.
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Riscos de desvalorizacdo dos imd@veis alvo ou dos imdveis titulados pelos ativos alvo
e condicdes externas

Propriedades imobiliarias estédo sujeitas a condi¢cdes sobre as quais a administradora ndo tem
controle nem tampouco pode influir ou evitar. O nivel de desenvolvimento econémico e as
condicbes da economia em geral poderdo afetar o desempenho dos imoveis alvo ou dos
imoéveis titulados pelos ativos alvo de patriménio do Fundo, consequentemente, a
remuneracao futura dos investidores do Fundo. O valor dos iméveis alvo, os rendimentos
produzidos por estes e a capacidade do Fundo em realizar a distribuicdo de resultados aos
seus cotistas poderdo ser adversamente afetados devido a alteracbes nas condicOes
econdmicas, a oferta de outros espagos com caracteristicas semelhantes as dos Iméveis Alvo
ou dos imdveis titulados pelos ativos alvo e a reducdo do interesse de potenciais locatarios
em espacgos como o disponibilizado pelos imoveis alvo ou dos iméveis titulados pelos ativos
alvo.

Riscos variados associados aos Ativos

Os ativos alvo estéo sujeitos a oscilagdes de precos e cotacdes de mercado, e a outros riscos,
tais como riscos de crédito e de liquidez, e riscos decorrentes do uso de derivativos, de
oscilacdo de mercados e de precificacdo de ativos, o que pode afetar negativamente o
desempenho do Fundo e do investimento realizado pelos cotistas. O Fundo podera incorrer
em risco de crédito na liquidacdo das operagfes realizadas por meio de corretoras e
distribuidoras de valores mobiliarios que venham a intermediar as operacdes de compra e
venda de Ativos em nome do Fundo. Na hip6tese de falta de capacidade e/ou falta de
disposicdo de pagamento das contrapartes nas operacdes integrantes da carteira do Fundo,
o Fundo podera sofrer perdas, podendo inclusive incorrer em custos para conseguir recuperar
0s seus créditos.

Riscos de Crédito

Enquanto vigorarem contratos de locacdo ou arrendamento dos Iméveis Alvo que compdem
a carteira do Fundo, este estara exposto aos riscos de crédito dos locatarios. Encerrado cada
contrato de locacao ou arrendamento, a performance dos investimentos do Fundo estara
sujeita aos riscos inerentes a demanda por locacdo dos Imoveis Alvo. A Administradora e/ou
Gestora ndo séo responsaveis pela solvéncia dos locatérios e arrendatarios dos Iméveis Alvo,
bem como por eventuais variagdes na performance do Fundo decorrentes dos riscos de
crédito acima apontados. Adicionalmente, os ativos financeiros do Fundo esté@o sujeitos ao
risco de crédito de seus emissores e contrapartes, isto €, existe possibilidade de atraso e ndo
recebimento dos juros e do principal desses ativos e modalidades operacionais. Caso ocorram
esses eventos, o Fundo podera (i) ter reduzida a sua rentabilidade, (ii) eventualmente, sofrer
perdas financeiras até o limite das opera¢gfes contratadas e néo liquidadas e (iii) ter de
provisionar valorizag&o ou desvalorizacéo de ativos.

Risco de rescisdo de contratos de locacéo e revisdo do valor do aluguel

Apesar de os termos e condi¢cBes dos contratos de locacdo, eventualmente celebrados pelo
Fundo, serem objeto de livre acordo entre o Fundo e os respectivos locatarios, nada impede
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eventual tentativa dos locatarios de questionar juridicamente a validade de tais clausulas e
termos, questionando, dentre outros, 0s seguintes aspectos: (i) rescisdo do contrato de
locacdo pelos locatarios previamente a expiragdo do prazo contratual, com devolu¢do do
imoével alvo objeto do contrato. Embora possa constar previsdo no referido contrato do dever
do locatario de pagar a indenizagdo por rescisdo antecipada imotivada, estes poderéo
guestionar o montante da indenizacdo, ndo obstante o fato de tal montante ter sido estipulado
com base na avenga comercial; e (ii) revisdo do valor do aluguel, alegando que o valor do
aluguel ndo foi estabelecido em funcdo de condicbes de mercado de locacdo e, por
conseguinte, ndo estar sujeito as condi¢des previstas na Lei n® 8.245/91, para fins de reviséo
judicial do valor do aluguel. Em ambos os casos, eventual decisao judicial que ndo reconheca
a legalidade da vontade das partes ao estabelecer os termos e condigfes do contrato de
locacdo em funcdo das condigcbes comerciais especificas, aplicando a Lei n° 8.245/91 a
despeito das caracteristicas e natureza do contrato, podera afetar negativamente o valor das
cotas do Fundo.

Riscos socioambientais

Os ativos imobiliarios que venham a ser objeto de investimento direto ou indireto pelo Fundo
podem estar sujeitos a risco de contingéncias socioambientais do terreno, como, por exemplo,
podas indevidas de vegetacdo, embargo, contaminacéo, tombamento, localizagdo em terras
de ocupagéo indigena ou quilombola e outras restricdes de uso, podendo acarretar a perda
de substancia econémica de tais ativos imobiliarios.

Valor dos imoveis da carteira do fundo ndo necessariamente estdo aprecados a valor
de mercado

Os titulos e valores mobiliarios integrantes da carteira do Fundo séo avaliados a preco de
mercado, conforme o manual de marcacdo a mercado do custodiante. Todavia, os Imoéveis
Alvo séo avaliados pelo custo de aquisicdo e deduzido da depreciacdo acumulada, calculada
consistentemente a taxa compativel com a vida remanescente Util dos respectivos bens, a
partir do més subsequente ao da aquisi¢cdo. Além disso, a administradora e a gestora podem
ajustar a avaliacdo dos ativos componentes da carteira do Fundo sempre que houver
indicacao de perdas provaveis na realiza¢éo do seu valor. Neste sentido, independentemente
da divulgacao do valor de mercado dos iméveis constantes no relatorio da administradora e
nas notas explicativas das demonstracdes financeiras, ndo necessariamente o valor dos
imoveis integrantes da carteira do Fundo estarao aprecados a valor de mercado.

Risco de vacancia

Tendo em vista que o fundo tem como objetivo preponderante a exploragcdo comercial dos
imoveis alvo pertencentes a carteira do Fundo, a rentabilidade do fundo podera sofrer
oscilagdo em caso de vacancia de qualquer de seus espacos locaveis, pelo periodo que

perdurar a vacancia.
Risco de discricionariedade de investimento pela gestora e pela administradora

A aquisicdo de ativos alvo € um processo complexo e que envolve diversas etapas, incluindo
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a andlise de informac0es financeiras, comerciais, juridicas, ambientais, técnicas, entre outros.
Considerando o papel ativo e discriciondrio atribuido a gestora e a Administradora na tomada
de decisdo de investimentos pelo Fundo, nos termos do regulamento, existe o risco de néo se
encontrar novos ativos alvo para a destinacéo de recursos da oferta em curto prazo, fato que
poderd gerar prejuizos ao Fundo e, consequentemente, aos seus cotistas. No processo de
aquisicao de tais ativos, ha risco de ndo serem identificados em auditoria todos os passivos
ou riscos atrelados aos ativos, bem como o risco de materializagéo de passivos identificados,
inclusive em ordem de grandeza superior aguela identificada. Caso esses riscos ou passivos
contingentes ou nao identificados venham a se materializar, inclusive de forma mais severa
do que a vislumbrada, o investimento em tais ativos podera ser adversamente afetado e,
consequentemente, a rentabilidade do Fundo também. Os ativos alvo objeto de investimento
pelo Fundo serdo administrados pela administradora e geridos pela gestora, portanto, os
resultados do Fundo dependerdao de uma administracdo/ gestdo adequada, a qual estara
sujeita a eventuais riscos diretamente relacionados a capacidade da gestora e da
administradora na prestagéo dos servigos ao Fundo. Falhas na identificagdo de novos ativos
alvo, na manutencdo dos ativos em carteira e/ou na identificacdo de oportunidades para
alienacdo de ativos alvo, bem como nos processos de aquisicédo e alienacdo, podem afetar
negativamente o Fundo e, consequentemente, 0s seus cotistas.

Risco do estudo de viabilidade

As estimativas do estudo de viabilidade que sejam elaborados para aquisi¢cado de ativos alvo
pela gestora e ndo serdo necessariamente objeto de auditoria, revisdo, compilacdo ou
gualquer outro procedimento por parte de auditor independente ou qualquer outra empresa
de avaliagdo. As conclusdes contidas no estudo de viabilidade derivam da opinido da gestora
e serdo baseadas em dados que n&o foram submetidos a verificagdo independente, bem
como de informagfes e relatoérios de mercado produzidos por empresas independentes. O
estudo de viabilidade estd sujeito a importantes premissas e excegdes nele contidas.
Adicionalmente, o estudo de viabilidade a ser elaborado em relacéo aos ativos alvo da carteira
do Fundo ndo contém uma conclusao, opinido ou recomendacao relacionada ao investimento
nas cotas e, por essas razdes, ndo deve ser interpretado como uma garantia ou
recomendacao sobre tal assunto. Ademais, devido a subjetividade e as incertezas inerentes
as estimativas e projecdes, bem como devido ao fato de que as estimativas e projecdes sdo
baseadas em diversas suposi¢cfes sujeitas a incertezas e contingéncias significativas, ndo
existe garantia de que as estimativas do estudo de viabilidade serdo alcancadas.

Risco de crédito dos arrendatarios/parceiros rurais dos imdveis alvo

O Fundo estara exposto aos riscos de crédito dos arrendatarios/parceiros rurais dos contratos
de locacado, arrendamento ou parceria rural dos iméveis alvo que componham a carteira do
Fundo. Encerrado cada contrato de arrendamento/parceria rural, a performance dos
investimentos do Fundo estara sujeita aos riscos inerentes a demanda por arrendamento ou
parceria rural dos iméveis alvo. A administradora e a gestora ndo séo responsaveis pela
solvéncia dos arrendatarios e parceiros rurais dos iméveis alvo, tampouco por eventuais
variagbes na performance do Fundo decorrentes dos riscos de crédito acima apontados.
Adicionalmente, os ativos do Fundo estdo sujeitos ao risco de crédito de seus emissores e

z

contrapartes, isto é, atraso e nao recebimento dos juros e do principal desses ativos e
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modalidades operacionais. Caso ocorram esses eventos, o Fundo poderd: (i) ter reduzida a
sua rentabilidade, (ii) sofrer perdas financeiras até o limite das operagfes contratadas e nédo
liguidadas e/ou (iii) ter de provisionar desvaloriza¢do de ativos, o que afetara o preco de

negociacao de suas cotas.

Riscos relacionados a potencial venda de imoveis e demais ativos pelo Fundo e risco

de liquidez da carteira do Fundo

Eventual venda dos ativos alvo e im6veis alvo pelo Fundo a terceiros podera ocorrer em
condicbes desfavoraveis para o Fundo, o que pode gerar prejuizo aos cotistas. Ainda,
determinados ativos do Fundo podem passar por periodos de dificuldade de execucgéo de
ordens de compra e venda, ocasionados por baixas ou inexistentes demanda e
negociabilidade. Nestas condi¢cdes, a gestora podera enfrentar dificuldade de liquidar ou
negociar tais ativos pelo preco e no momento desejados e, consequentemente, o Fundo

poderéa enfrentar problemas de liquidez.

Risco de alteragcdo do zoneamento

Existe a possibilidade de as leis de zoneamento serem alteradas apds a aquisicdo de
determinado imdvel alvo. Tais alteracbes estdo essencialmente sujeitas ao ambiente
sociopolitico do respectivo municipio no qual o imével alvo é localizado, dependendo,
principalmente, da vontade politica do poder legislativo e do poder executivo do respectivo
municipio. ainda, a interpretacdo das leis de zoneamento pela prefeitura dos municipios nos
quais estéo localizados os imovel alvo podera ser alterada durante o prazo de duracdo do
Fundo. Tais fatores poderdo acarretar atrasos e/ou modificagfes, restricbes ou, no limite,
impedimento ao objetivo comercial inicialmente projetado para um determinado imével alvo
e/ou suas expansodes. Nessa hipétese, as atividades e os resultados do Fundo poderdo ser

impactados adversamente e, por conseguinte, a rentabilidade dos cotistas.

5. Instrumentos financeiros derivativos

E vedado & administradora e & gestora, utilizando os recursos da classe Unica realizar
operacdes com derivativos, exceto quando tais operacdes forem realizadas exclusivamente
para fins de protecédo patrimonial e desde que a exposi¢cao seja sempre, N0 maximo, o valor

do patriménio liquido da classe Unica.

No periodo de 28 de junho (data de inicio das atividades) a 30 de junho de 2024 a classe nédo

operou com derivativos.
6. Patriménio Liquido

a) cotas integralizadas

Em 30 de junho de 2024, o patrim6nio liquido do Fundo esta composto de 1.000.000,00 cotas

com valor unitario de R$ 1 cada, totalizando R$ 1.



Brio Renda Residencial Fundo de Investimento Imobiliario - Responsabilidade Limitada
CNPJ: 55.435.378/0001-00

Administrado pela Hemera Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.

CNPJ: 39.669.186/0001-01

Notas explicativas da administracdo as demonstragdes contdbeis

Periodo de 28 de junho (data de inicio das atividades) a 30 de junho de 2024

(Em milhares de Reais, exceto quando indicado de outra forma)

b) Reservade contingéncia

O regulamento estabelece a criacdo de reserva de contingéncia para arcar com despesas
extraordinarias, se houver. O valor da reserva de contingéncia sera correspondente a 1% do
total dos ativos da classe Unica, sendo constituido e mantido mediante a retengéo de até 5%do
rendimento semestral apurado pelo critério de caixa, até que se atinja o limite acima previsto.

c) Gastos com colocacgéo de cotas

Durante o periodo de 28 de junho (data de inicio das atividades) a 30 de junho de 2024, o

Fundo n&o incorreu em gastos com colocacao de cotas.

7. Evolucéo da cota e rentabilidade

A rentabilidade calculada com base na variagédo da cota e patrimonio liquido médio no periodo

foram a seguinte:

Rentabilidade Patrim@nio
Periodo Valor da cota (%) liquido médio
De 28 (*) a 30 de junho de 2024 1.000,00 - 1.000

(*) Data de inicio das atividades
A rentabilidade obtida no passado ndo representa garantia de resultados futuros.
8. Emissdes, amortizagcdes e resgate de cotas

a) Emiss0Oes e integraliza¢cfes de cotas

A administradora aprovou a 12 emisséo de cotas da classe Unica, no total de até 1.000 cotas
de classe Unica, com preco de emissdo de R$ 1 (mil reais), no montante de até R$ 1.000,
observados caracteristicas da emisséao e as condi¢des de subscri¢cdo descritas no suplemento.

Apds encerrada a primeira emissao, a administradora podera realizar novas emissfes de cotas
da classe Unica, para atender a politica de investimentos da classe Unica, independentemente
de prévia aprovacao da assembleia geral de cotistas e depois de obtida a autorizacdo da CVM,
conforme aplicavel, desde que: (i) consideradas em conjunto, estejam limitadas ao montante
maximo de R$ 500.000; (i) ndo prevejam a integraliza¢éo das cotas da nova emissdo em bens
e direitos; e (iii) ndo impliquem a criagdo de classes de cotas com direitos patrimoniais, politicos

e/ou econdmicos distintos.

O valor de cada nova cota sera fixado conjuntamente pela administradora e pela gestora, tendo
em vista, preferencialmente: (i) o valor patrimonial das cotas, representado pelo quociente
entre o valor do patrimdnio liquido contabil atualizado da classe Unica e o nimero de cotas ja
emitidas e (ii) as perspectivas de rentabilidade da classe Unica, ou ainda, (iii) o valor de

mercado das cotas ja emitidas.
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b)

10.

Fica vedada a integralizacdo em bens e direitos.

No periodo de 28 de junho (data de inicio das atividades) a 30 de junho de 2024 o Fundo
emitiu 1.000,00 cotas no montante de R$ 1.000.

Amortizacéo e resgate de cotas

A classe Unica podera amortizar parcialmente as suas cotas quando ocorrer a venda de ativos
para redugéo do seu patriménio ou sua liquidagao.

De acordo com o disposto no artigo 2°, da Lei n® 8.668, de 25 de junho de 1993, o cotista hdo
podera requerer o resgate de suas cotas.

No periodo de 28 de junho (data de inicio das atividades) a 30 de junho de 2024 nao houve
amortizacao de cotas.

Politica de distribuicdo dos resultados

A classe Unica devera distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% dos resultados auferidos,
apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco semestral encerrado em 30 de
junho e 31 de dezembro de cada ano. O resultado auferido em determinado periodo podera
ser distribuido aos cotistas, mensalmente, sempre até o 10° dia util, podendo o saldo ser
utilizado pela administradora para reinvestimento em ativos alvo, em aplica¢des financeiras
ou para composicdo ou recomposicao da reserva de contingéncia, desde que respeitados os
limites e requisitos legais e regulamentares aplicaveis.

Para arcar com as despesas extraordinarias, se houver, podera ser constituida, pela classe
Unica, sob orientacdo da gestora, uma reserva de contingéncia. Entende-se por despesas
extraordinarias aquelas que néo se refiram aos gastos rotineiros relacionados aos ativos alvo.
Os recursos da reserva de contingéncia serdo aplicados nas aplicagdes financeiras.

O valor da Reserva de Contingéncia sera correspondente a 1% do total dos ativos da classe
Unica, sendo constituido e mantido mediante a retencéo de até 5% do rendimento semestral
apurado pelo critério de caixa, até que se atinja o limite acima previsto.

No periodo de 28 de junho (data de inicio das atividades) a 30 de junho de 2024 ndo houve
distribuicéo de resultados.

Negociagédo das cotas

As cotas emitidas pela classe Unica poderéo ser depositadas para (i) distribuicdo no mercado
primario por meio do Sistema de Distribuicdo Primaria de Ativos (“DDA”) administrado e
operacionalizado pela B3, e no ambiente do escriturador; e (ii) negociacdo e liquidacdo no
mercado secundario por meio do mercado de bolsa, administrado e operacionalizado pela B3,
sendo a custddia das cotas realizadas na B3. Adicionalmente, uma vez admitidas a
negociacdo em mercado organizado, a administradora fica, autorizada a alterar o mercado
em que as cotas sejam admitidas a negociac¢éo, independentemente de prévia autorizacéo da
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11.

12.

b)

assembleia geral de cotistas, desde que se trate de bolsa de valores ou mercado de balcdo
organizado.

Servicos de tesouraria, custddia escrituracao e gestéo

Administracéo: Hemera Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
Gestao: Brio Investimentos Ltda.

Consultoria imobiliario: TPA — Desenvolvimento Imobiliario Ltda.

Custddia: Hemera Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda
Tesouraria: Hemera Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda
Escrituracdo de cotas: Hemera Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda
Controladoria: Hemera Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda

Encargos do Fundo

Taxa de administragao e gestao

A administradora e a gestora recebem por seus Sservigos, respectivamente, uma taxa
composta: (i) pelo valor equivalente a 0,15% ao ano, observado o valor minimo mensal de R$
15 durante 12 meses contados da primeira integralizacdo de cotas, e a partir do més
subsequente, inclusive, o0 minimo mensal passara a ser de R$ 20, atualizado anualmente
segundo a variagdo positiva do indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo, divulgado
pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Pesquisa (“‘IPCA-IBGE”), pro rata die, até ao 5° dia util
do més subsequente a data da primeira integralizacdo na classe unica; (ii) 0,50% ao ano,
observado o valor minimo mensal de R$ 15, até que o patrimdnio liquido da classe Unica seja
de R$ 100.000, inclusive, e 0,85% uma vez que o patrimonio liquido da classe Unica supere
R$ 100.000, relativo a prestacao de servicos de gestdo da carteira de valores mobiliarios da
classe Unica pela gestora.

A taxa de administracdo devera ser calculada sobre (a) o valor contabil do patriménio liquido
total da classe Unica, ou (b) caso as cotas do Fundo tenham integrado ou passado a integrar,
no periodo, indices de mercado, cuja metodologia preveja critérios de inclusdo que
considerem a liquidez das cotas e critérios de ponderacéo que considerem o volume financeiro
das cotas emitidas pelo Fundo, como por exemplo, o IFIX, sobre o valor de mercado do Fundo,
calculado com base na média diaria da cotacdo de fechamento das cotas de emissédo do
Fundo no més anterior ao do pagamento da remuneracéo; e que devera ser pago diretamente
a administradora ou a gestora, conforme aplicavel.

No periodo de 28 de junho (data de inicio das atividades) a 30 de junho de 2024 ndo houve
despesa com taxa de administracdo e gestao.

Taxa de performance

Sera devida pela classe Unica a gestora uma taxa de performance, equivalente a 20% do
rendimento efetivamente distribuido aos cotistas no semestre corrigido pelo IPCA/IBGE (caso
ndo tenha atingido performance, adiciona o valor distribuido do(s) semestre(s) anteriores,
corrigido pelo indice de correco), a partir do dia em que ocorrer a primeira integralizacéo de
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cotas da classe Unica, a qual sera provisionada mensalmente e paga semestralmente, até o

5° dia util do 1° més do semestre subsequente, diretamente para a gestora.

As datas de apuracdo da taxa de performance corresponderdo sempre ao Ultimo dia dos

meses de junho e dezembro.

A taxa de performance seré cobrada apos a deducgéo de todas as despesas da classe Unica,
inclusive da taxa de administragédo, podendo incluir na base do calculo os valores recebidos

pelos cotistas a titulo de amortizacao ou de rendimentos.

No periodo de 28 de junho (data de inicio das atividades) a 30 de junho de 2024 n&do houve

despesa com taxa de performance.

13. AlteracOes estatuarias

Ndo houve alteracbes estatutarias durante o periodo de 28 de junho (data de inicio das

atividades) a 30 de junho de 2024.

14. Divulgacéao de informagdes

As informagdes obrigatérias relativas ao Fundo estéo disponiveis na sede da administradora,

assim como junto & Comisséo de Valores Mobiliarios (CVM).
15. Legislacao tributéaria

a) Tratamento tributario do Fundo

O Fundo é isento de tributos, tais como PIS/COFINS e imposto de renda, por ser constituido
sem personalidade juridica e sob forma de condominio fechado, nos termos dos artigos 1° e
2° da Lei n° 8.668/93. O Fundo, porém, é obrigado a retencdo do imposto de renda na fonte
incidente sobre as receitas financeiras obtidas com as aplicacées em renda fixa do saldo de
caixa do Fundo que podera ser compensado quando do recolhimento do imposto de renda
retido na fonte sobre a distribuicdo de resultados aos cotistas, conforme artigo 28 de Instrucéo

Normativa da Receita Federal n°® 1.022/10.

Para isencédo acima mencionada o Fundo deve cumprir 0s seguintes requisitos, conforme Lei

n° 9.779/99:

i. O Fundo deverd distribuir a seus cotistas, no minimo, noventa e cinco por cento dos lucros
auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balan¢co ou balancete

semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano;

i. O Fundo ndo pode aplicar recursos em empreendimento imobiliario que tenha como
incorporador, construtor ou sécio, cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com

pessoa a ele ligada, mais de vinte e cinco por cento das cotas do Fundo.
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b)

16.

17.

18.

19.

Tratamento tributario do cotista

As distribuicdes de rendimentos aos cotistas estdo sujeitas a retencao de 20% a titulo de
imposto de renda na fonte.

Isencdo de imposto de renda para pessoas fisicas

A Lei n® 11.196/05 estendeu os beneficios do inciso Il do artigo 3° da Lei n® 11.033/04, de

isencdo do imposto de renda sobre as distribuicbes pagas a cotistas Pessoa Fisica, nas

seguintes condicdes:

i. O cotista beneficiado tem que ter menos do que 10% das cotas do Fundo ou cujas cotas
Ihe derem direito de recebimento de rendimento superior a 10% do total de rendimentos
auferidos pelo Fundo;

ii. As cotas do Fundo tém que ser negociadas exclusivamente em Bolsa ou mercado de
balcéo organizado; e

iii. O Fundo tem que ter, no minimo, 100 cotistas. No caso de ganho de capital que o cotista
porventura obtiver na venda de cotas, atualmente, qualquer que seja o contribuinte, ha
tributacdo a aliquota de 20%.

Outros servigos prestados pelos auditores independentes

Conforme dispde o artigo 69, paragrafo tnico, da Resolu¢do CVM n° 175, de 23 de dezembro

de 2022, a auditoria das demonstracdes contabeis ndo é obrigatéria para fundos e classes

em atividade ha menos de 90 dias.

Considerando que o inicio operacional do Fundo ocorreu em 28 de junho de 2024 e o

encerramento do exercicio social em 30 de junho de 2024 h& dispensa de apresentagéo de

parecer de auditoria sobre as demonstra¢des contébeis.

Demandas judiciais

Nao ha registro de demandas judiciais, quer na defesa dos direitos dos cotistas, quer desses
contra a administracdo do Fundo.

Partes relacionadas

Adicionalmente as despesas mencionadas na nota explicativa n°® 12 o Fundo néo realizou
operacdes com partes relacionadas.

Eventos subsequentes
Assembleia de cotistas

No dia 15 de julho de 2024 foi deliberado e aprovado por meio de assembleia geral de cotistas
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Notas explicativas da administracdo as demonstragdes contdbeis

Periodo de 28 de junho (data de inicio das atividades) a 30 de junho de 2024

(Em milhares de Reais, exceto quando indicado de outra forma)

a 22 emissao de cotas da classe Unica do Fundo.

Aquisicdo de imoveis

Em 22 de julho de 2024 por meio da escritura de venda e compra de bem imdvel e cesséo
dos direitos da incorporacao imobiliario, o Fundo adquiriu o imével objeto da matricula 92.855,
situado na Rua Aurora, n® 1.011, consolacéo, cidade de Sdo Paulo, com area de 1.120,00m?,
pelo preco certo e ajustado no valor de R$ 6.500 relativos ao imovel e R$ 1,00 (um real)

relativos a cesséo dos direitos relativos a incorporagéo imobiliaria.
20. Diretor e contador

Alsimar da Costa Nesi Igor de Carvalho Pimenta Fernandes
Diretor Contador CRC RJ — 124459/0



