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Caracteristicas do Fundo

O FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO VOTORANTIM SHOPPING (“Fundo”), constituido sob a
forma de condominio fechado, dividido em cotas, escriturais e nominativas, que correspondem a fracdes
ideais de seu patrimonio (“Cotas”), é regido pelo presente Regulamento, de acordo com a Lei n° 8.668,
de 25 de junho de 1993, conforme alterada ("Lei n° 8.668/93"), pela Instru¢do da Comisséo de Valores
Mobiliarios (“CVM”) n°® 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instru¢do CVM n° 472”), e
pelas disposi¢cBes legais e regulamentares que Ihe forem aplicaveis.

O Fundo ter& prazo de duracéo indeterminado, e € destinado a pessoas fisicas e juridicas, investidores
institucionais, residentes e domiciliadas no Brasil ou no exterior, bem como fundos de investimento, que
tenham interesse em investimentos de longo prazo em ativos imobiliarios. N&o ha limitagdo no publico
alvo do Fundo.

Objetivo e Politica de Investimento do Fundo

O objetivo do FUNDO é proporcionar aos Cotistas rentabilidade ao seu investimento, por meio da
aquisicao parcial ou total de imdveis, direito reais sobre iméveis, incluindo acdes, cotas de sociedades
de proposito especifico ou cotas de fundos de investimento imobiliarios, cujo propésito se enquadre nas
atividades permitidas pela Instrucdo CVM n° 472, com a finalidade da exploracdo comercial de
empreendimentos imobiliarios relacionados a shopping centers e atividades correlatas, tais como, strip
malls, outlets ou power centers ("Ativos Alvo"). O ADMINISTRADOR podera alocar até 100% (cem por
cento) do patrimdnio do fundo em um dnico Ativo Alvo ou em um ou mais Ativos Alvo de um Unico




emissor. O investimento em Ativos Financeiros (conforme definido a seguir) que sejam valores
mobiliarios nos termos da regulamentagdo em vigor devera observar os limites de concentragao
previstos na Instrucdo CVM n° 555 de 17 de dezembro de 2014. O ADMINISTRADOR podera adquirir
Ativos Alvo gravados com onus reais, sendo O ADMINISTRADOR podera investir em Ativos Alvo
localizados no Brasil, sem concentracdo em determinada regido. vedado, contudo, a constituicdo de
novos 6nus sobre tais ativos. As disponibilidades financeiras do FUNDO que temporariamente néo
estiverem aplicadas em Ativos Alvo serdo aplicadas em (i) titulos publicos de emissédo do Tesouro
Nacional; (ii) titulos publicos de emissao do Banco Central; (iii) operacdes compromissadas com lastro
em titulos puablicos federais; (iv) fundos de investimento classificados como referenciados ou de renda
fixa; (v) depdsitos financeiros, de acordo com as limitacdes legais em vigor; (vi) outros ativos financeiros
de origem imobiliaria permitidos aos Fundos de Investimento Imobiliarios - Fll, conforme designados na
Instrucdo CVM n° 472 (“Ativos Financeiros” e, em conjunto com Ativos Alvo, simplesmente “Ativos”). O
FUNDO podera ainda investir em quaisquer Ativos sem necessidade de consulta prévia aos Cotistas
pelo ADMINISTRADOR, conforme permitido pela legisla¢éo vigente.

Os recursos do FUNDO serao aplicados, sob a gestdo do ADMINISTRADOR e observada a politica de
investimento definida neste Regulamento, com o objetivo de proporcionar ao Cotista rentabilidade sobre
o investimento realizado. A administracdo e gestdo da carteira do FUNDO se processardo em
atendimento aos objetivos do FUNDO, nos termos do artigo 3°, e observara a seguinte politica de
investimento: O FUNDO tera por politica basica adquirir os Ativos Alvo, com perspectivas de retorno a
longo prazo, objetivando, fundamentalmente, auferir receitas por meio da locacdo dos Ativos Alvo;
disponibilidades financeiras do FUNDO que n&o estejam aplicadas nos “Ativos Alvo”, nos termos deste
Regulamento, serdo aplicadas nos Ativos Financeiros.

O objeto e a politica de investimentos do FUNDO somente poderéo ser alterados por deliberagéo da
Assembleia Geral, observadas as regras estabelecidas no presente Regulamento, ou por determinacéo
da legislagéo aplicavel, nesse caso sem a necessidade de Assembleia Geral. Fica estabelecido que o
objetivo definido neste Regulamento ndo se caracteriza como uma promessa, garantia ou sugestao de
rentabilidade, consistindo apenas em um objetivo a ser perseguido pelo ADMINISTRADOR. A carteira
do FUNDO serd composta por qualquer dos ativos elencados no artigo 3° deste Regulamento,
observadas as condigdes abaixo. E permitida a utilizacdo de derivativos para fins de protecdo
patrimonial, cuja exposi¢éo seja sempre, no maximo, o valor do patrimdnio liquido do FUNDO.

O FUNDO ESTA SUJEITO A RISCO DE PERDA SUBSTANCIAL DE SEU PATRIMONIO LIQUIDO EM
CASO DE EVENTOS QUE ACARRETEM O NAO PAGAMENTO DOS ATIVOS INTEGRANTES DE SUA
CARTEIRA E/OU DOS ATIVOS QUE COMPOEM A CARTEIRA DOS FUNDOS DE INVESTIMENTO
NOS QUAIS O FUNDO APLICA, INCLUSIVE POR FORCA DE INTERVENCAO, LIQUIDACAO,
REGIME DE ADMINISTRACAO TEMPORARIA, FALENCIA, RECUPERAGAO JUDICIAL OU
EXTRAJUDICIAL DOS EMISSORES RESPONSAVEIS PELOS ATIVOS QUE COMPOEM A
CARTEIRA DO FUNDO E/OU DOS ATIVOS QUE COMPOEM A CARTEIRA DOS FUNDOS DE
INVESTIMENTO NOS QUAIS O FUNDO APLICA. Os dividendos e/ou outros resultados provenientes
da carteira do FUNDO poderéo, a critério exclusivo do ADMINISTRADOR, ser incorporados ao seu
patriménio ou pagos diretamente aos Cotistas, observado o disposto no Artigo 25 deste Regulamento.
O processo de analise e selegéo dos ativos componentes do FUNDO é executado, periodicamente
pelo ADMINISTRADOR, levando-se em conta o cenario econdmico, as perspectivas para o mercado
imobiliario, e a analise fundamentalista dos “Ativos-Alvo” potenciais do FUNDO. Adicionalmente, a
alocacao do patrimonio liquido do FUNDO em titulos emitidos por empresas privadas é submetida a
um processo de analise de crédito, ficando dispensada a classificacdo dos “Ativos-Alvo” e/ou de seus
emissores por Agéncia de Classificacdo de Risco, e/ou apresentacdo de Rating. N&o obstante o
emprego de diligéncia, da boa prética de gestéo de fundos de investimento, bem como a observancia
pelo ADMINISTRADOR da politica de investimento prevista neste Regulamento e das disposi¢cdes
legais aplicaveis, podera haver perda do capital investido pelos condéminos.




Da Politica de Distribuicdo de Resultados

O FUNDO devera distribuir a seus Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos resultados
auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balancete semestral e balanco anual
encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, respectivamente. O lucro auferido no
semestre podera ser antecipado e distribuido aos cotistas, mensalmente, até o 10° (décimo) dia Util de
cada més. Eventual antecipacdo dos resultados a serem pagos pelo Fundo podera ser realizada, a
critério da Administradora, em havendo os recursos disponiveis para o pagamento. Eventual saldo de
resultado distribuido e ndo pago sera incorporado ao patriménio liquido do FUNDO.

Entende-se por resultado do FUNDO, o produto decorrente do recebimento dos aluguéis, juros e de
eventuais rendimentos oriundos de aplicacdes financeiras em ativos de origem imobiliaria, ou ativos de
renda fixa, deduzidos tributos (se houver), as despesas previstas neste Regulamento para a
manutencdo do FUNDO, nao cobertas pelos recursos arrecadados por ocasido da emisséo das Cotas,
tudo em conformidade com o disposto na Instrucdo CVM n° 516, de 29 de dezembro de 2011.

Para arcar com as despesas extraordinarias do(s) imovel(eis), se houver, podera ser constituida uma
reserva de contingéncia ("Reserva de Contingéncia"). Entende-se por despesas extraordinarias aquelas
gue ndo se refiram aos gastos rotineiros de manutengdo do(s) imoével(eis), exemplificativamente as
enumeradas no paragrafo Unico do artigo 22 da Lei do Inquilinato (Lei n° 8.245/91), a saber: a) obras de
reformas ou acréscimos que interessem a estrutura integral do imovel, b) pintura das fachadas,
empenas, pogos de aeracao e iluminagéo, bem como das esquadrias externas, c) obras destinadas a
repor as condi¢cdes de habitabilidade do prédio, d) indenizacdes trabalhistas e previdenciarias, pela
dispensa de empregados, ocorridas em data anterior ao inicio da locacédo, e) instalagdo de
equipamentos de seguranca e de incéndio, de telefonia, de intercomunicacéo, de esporte e de lazer, f)
despesas de decoracéo e paisagismo nas partes de uso comum, g) constituicdo de fundo de reserva.
Os recursos da Reserva de Contingéncia serdo aplicados em cotas de fundos de aplicacao financeira,
cotas de fundos de renda fixa e/ou titulos de renda fixa, e os rendimentos decorrentes desta aplicacéo
capitalizardo o valor da Reserva de Contingéncia.

O valor da Reserva de Contingéncia sera correspondente a no méximo 1% (um por cento) do total dos
ativos do FUNDO. Para sua constituicdo ou reposicdo, caso sejam utilizados os recursos existentes na
mencionada reserva, sera procedida a retencdo de até 5% (cinco por cento) do rendimento mensal
apurado pelo critério de caixa, até que se atinja o limite acima previsto. O estabelecimento da Reserva
de Contingéncia sera decidido pelo ADMINISTRADOR do FUNDO.




