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RELATORIO DO AUDITOR INDEPENDENTE SOBRE AS DEMONSTRACOES
CONTABEIS

Aos

Cotistas e a Administradora do

Meiringen Fundo de Investimento Imobiliario
Sao Paulo - SP

Abstencéo de opiniéo

Fomos contratados para examinar as demonstracdes contabeis do Meiringen Fundo de
Investimento Imobilidrio (“Fundo”), administrado pela Reag Distribuidora de Titulos e
Valores Mobiliarios S.A., que compreendem a demonstracao da posi¢do financeira em 30 de
junho de 2024 e as respectivas demonstracfes do resultado, das mutagfes do patrimonio
liquido e dos fluxos de caixa para o exercicio findo nesta data, assim como o resumo das
principais praticas contabeis e demais notas explicativas.

N&o expressamos uma opinido sobre as demonstracdes contabeis acima referidas do
Meiringen Fundo de Investimento Imobiliario, pois, devido a relevancia dos assuntos
descritos na sec¢ao a seguir intitulada “Base para absten¢do de opinido”, ndo nos foi possivel
obter evidéncia de auditoria apropriada e suficiente para fundamentar nossa opinido de
auditoria sobre essas demonstracdes contabeis do Fundo.

Base para abstencéo de opinido

Como descrito na nota explicativa n°® 5, em 30 de junho de 2024 o Fundo apresentava
participacdo da Nayon 70 Empreendimentos e ParticipacBes S.A., no montante de R$ 67.554
mil representando 98,12% do patrimdnio liquido do Fundo naquela data. Até o final de
nossos trabalhos ndo tivemos acesso as demonstracGes contabeis auditadas da respectiva
companhia. Também ndo recebemos laudo de avalicdo patrimonial para atualizacdo da
carteira a valores de mercado. Assim, ndo foi possivel concluirmos sobre os saldos
apresentados em 30 de junho de 2024.

Outros assuntos

Fomos contratados para examinar as demonstracGes contabeis do Meiringen Fundo de
Investimento Imobiliario em 30 de junho de 2023, apresentadas comparativamente, e
emitimos nosso relatério em 22 de setembro de 2023, com Abstencdo de opinido, pelo
seguinte assunto: “Como descrito na nota explicativa n® 7, em 30 de junho de 2023 o Fundo
apresentava participacdo da Nayon 70 Empreendimentos e Participacdes S.A (anteriormente
América 70 Empreendimentos e Participacdes S.A.), no montante de R$ 22.554 mil
representando 99,13% do patriménio liquido do Fundo naquela data. Até o final de nossos
trabalhos ndo tivemos acesso as demonstragGes contabeis auditadas da respectiva companhia.
Também ndo recebemos laudo de avalicdo patrimonial para atualizacéo da carteira a valores
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de mercado. Assim, ndo foi possivel concluirmos sobre os saldos apresentados em 30 de
junho de 2023.”

Responsabilidades da administracdo e da governanca pelas demonstragdes contdbeis

A administracdo € responsavel pela elaboracao e adequada apresentacdo das demonstracdes
contabeis de acordo com as préaticas contabeis adotadas no Brasil e pelos controles internos
que ela determinou como necessarios para permitir a elaboracdo de demonstracfes contabeis
livres de distorcdo relevante, independentemente se causada por fraude ou erro.

Na elaboracdo das demonstracfes contabeis, a administracdo é responsavel pela avaliacdo da
capacidade do Fundo continuar operando, divulgando, quando aplicavel, os assuntos
relacionados com a sua continuidade operacional e o uso dessa base contabil na elaboracao
das demonstragdes contabeis, a ndo ser que a administracdo pretenda liquidar o Fundo ou
cessar suas operacgdes, ou nao tenha nenhuma alternativa realista para evitar o encerramento
das operacoes.

Os responsaveis pela governanca do Fundo sdo aqueles com responsabilidade pela supervisdo
do processo de elaboracdo das demonstracdes contabeis.

Responsabilidades do auditor independente pela auditoria das demonstracGes
contabeis

Nossa responsabilidade é a de conduzir uma auditoria das demonstracfes contabeis do Fundo
de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria e a de emitir um relatorio
de auditoria. Contudo, devido ao assunto descrito na se¢ao intitulada “Base para abstencéo
de opinido”, ndo nos foi possivel obter evidéncia de auditoria apropriada e suficiente para
fundamentar nossa opinido de auditoria sobre essas demonstraces contabeis.

Somos independentes em relacdo ao Fundo, de acordo com os principios éticos relevantes
previstos no Codigo de Etica Profissional do Contador e nas normas profissionais emitidas
pelo Conselho Federal de Contabilidade, e cumprimos com as demais responsabilidades
éticas de acordo com essas normas.

Sdo Paulo, 23 de setembro de 2024

AL

Edmilson Dias de Miranda

Socio contador - CRC 15P141.125/0-0
YPC Auditun 5 Auditoria Independente 5/5
CRC 25P034.906/0-3




MEIRINGEN FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ: 43.101.312/0001-02
Administrado pela Reag Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.

CNPJ: 34.829.992/0001-86

Demonstragao da posigéo financeira em 30 de junho de 2024 e de 2023
(Em milhares de reais - R$)

% sobre o % sobre o
patrimonio patrimoénio
Nota 30/06/2024 liquido 30/06/2023 liquido
Ativo

Circulante 67.647 98,25 22.564 99,18
Caixa e equivalentes de caixa 4 86 0,12 5 0,02
Disponibilidades 86 0,12 5 0,02
Ativos financeiros de natureza imobiliaria 5 67.554 98,12 22.554 99,14
Agdes de companhias fechadas 67.554 98,12 22.554 99,14
Outros valores e bens 7 0,01 5 0,02
Despesas antecipadas 7 0,01 5 0,02
Nao Circulante 5.135 7,46 5.135 22,57
Outros valores e bens 6 5.135 7,46 5.135 22,57
Outros valores a receber 5.135 7,46 5.135 22,57
Total do ativo 72.782 105,71 27.699 121,75

Passivo
Circulante 3.933 5,72 4.948 21,75
Passivos financeiros de natureza nao imobiliaria 3.933 5,72 4.948 21,75
Taxa de consultoria 220 0,32 - -
Taxa de gestéo (*) 21 55 0,08 18 0,08
Taxa de administragéo (*) 21 12 0,02 12 0,05
Outros valores a pagar 5 3.646 5,30 4.918 21,62
Patriménio liquido 9 68.849 100,00 22.751 100,00
Cotas integralizadas 71.657 104,08 24.530 107,82
Lucros (Prejuizos) acumulados (2.808) (4,08) (1.779) (7,82)
Total do passivo e do patrimdnio liquido 72.782 105,72 27.699 121,75

(*) Transagbes com partes relacionadas.

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes contabeis.



MEIRINGEN FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ: 43.101.312/0001-02
Administrado pela Reag Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.

CNPJ: 34.829.992/0001-86

Demonstragéao do resultado
Para os exercicios findos em 30 de junho de 2024 e de 2023
(Em milhares de reais - R$)

Composigéo do resultado do exercicio Nota 30/06/2024 30/06/2023

Ativos financeiros de natureza ndo imobiliaria 5 -
Resultado com aplicagdes em cotas de fundos de investimento 5

Demais despesas 15 (1.034) (415)
Taxa de gestao 14 (505) (202)
Consultoria (268) -
Taxa de administragdo 14 (167) (145)
Auditoria e servigos de avaliagao (55) (5)
Outras despesas administrativas (25) (15)
Taxa de fiscalizagdo CVM (11) (12)
Despesas do sistema financeiro (2) (1)
Despesas tributérias 1 (5)
Despesas com condominio - (30)

Resultado liquido no exercicio (1.029) (415)

As notas explicativas sao parte integrante das demonstragoes contabeis.



MEIRINGEN FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ: 43.101.312/0001-02
Administrado pela Reag Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.

CNPJ: 34.829.992/0001-86

Demonstracao das mutagoes do patriménio liquido
Para os exercicios findos em 30 de junho de 2024 e de 2023
(Em milhares de reais - R$)

Cotas Lucros
Integralizadas (Prejuizos) Total
Nota € acumulados

Em 30 de junho de 2022 21.493 (1.364) 20.129

Integralizagéo de cotas 10 3.037 3.037

Resultado liquido do exercicio - (415) (415)
Em 30 de junho de 2023 24.530 (1.779) 22.751

Integralizagéo de cotas 10 47.127 47.127

Resultado liquido do exercicio - (1.029) (1.029)
Em 30 de junho de 2024 71.657 (2.808) 68.849

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragées contabeis.



MEIRINGEN FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

CNPJ:43.101.312/0001-02

(Administrado pela Reag Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.)

CNPJ: 34.829.992/0001-86

Demonstracéao dos fluxos de caixa - método direto
Para os exercicios findos em 30 de junho de 2024 e de 2023
(Em milhares de reais - R$)

Nota 30/06/2024 30/06/2023

Fluxo de caixa das atividades operacionais

Resgate de cotas de fundos de investimento 5 -

Pagamento de taxa de gestao (468) (202)

Pagamento de taxa de administracao (167) (145)

Pagamento de auditoria e servigos de avaliagao (55) (4)

Pagamento de consultoria (48) -

Demais pagamentos (28) (40)

Pagamento de taxa CVM (12) (9)
Caixa liquido das atividades operacionais (773) (400)
Fluxo de caixa das atividades de investimento

Aquisigao de investimentos imobiliarios 5 (46.273) (2.661)
Caixa liquido das atividades de investimento (46.273) (2.661)
Fluxo de caixa das atividades de financiamento

Emissao de cotas 10 47.127 3.037
Caixa liquido das atividades de financiamento 47.127 3.037
Variagao liquida no caixa e equivalentes de caixa 81 (24)

Caixa e equivalentes de caixa noinicio do exercicio 4 5 29

Caixa e equivalentes de caixa no final do exercicio 4 86 5
Variagao liquida no caixa e equivalentes de caixa 81 (24)

As notas explicativas sao parte integrante das demonstragdes contabeis.



MEIRINGEN FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ:43.101.312/0001-02
(Administrado pela Reag Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.)
CNPJ: 34.829.992/0001-86

Notas explicativas as demonstragcoes contabeis
Para os exercicios findos em 30 de junho de 2024 e de 2023
(Em milhares de reais — R$, exceto o valor unitério das cotas)

Contexto operacional

O Meiringen Fundo de Investimento Imobiliario (“Fundo”), foi constituido em 22 de fevereiro de
2022, sob a forma de condominio fechado e iniciou suas atividades em 23 de dezembro daquele
mesmo ano, com prazo de duragao indeterminado, nos termos da Resolugdo CVM n® 175/22 e
alteragdes posteriores. Destina-se exclusivamente a investidores profissionais, nos termos do
Artigo 11° da Resolugdo CVM n° 30, de 11 de maio de 2021.

O Fundo tem por objetivo a valorizagdo de suas cotas, no longo prazo, por meio de
investimentos: (i) locagao, arrendamento, ou outra forma legalmente permitida de exploragao
comercial dos ativos imobiliarios; (ii) na aquisicao dos imdéveis; (iii) no desenvolvimento de
empreendimentos imobiliarios em geral; e (iv) no investimento em outros ativos; visando
rentabilizar os investimentos efetuados pelos cotistas mediante (a) o pagamento de
remuneracao advinda da exploragao dos ativos imobiliarios do Fundo, (b) pelo aumento do valor
patrimonial das cotas advindo da valorizagéo dos ativos do Fundo; ou (c) da posterior alienacgao,
a vista ou a prazo, dos ativos que comporao a carteira do Fundo, conforme permitido pelo
regulamento do Fundo, pela lei e regulamentacao expedida pela CVM.

As aplicacdes do Fundo nao contam com a garantia da Administracao ou de qualquer
mecanismo de seguro ou ainda do Fundo Garantidor de Créditos (FGC). Nao obstante a
diligéncia da Administracao no gerenciamento dos recursos do Fundo, a politica de
investimento coloca em risco o patriménio deste, pelas caracteristicas dos ativos que o
compdem os quais se sujeitam as oscilagbes do mercado e aos riscos de crédito inerente a tais
investimentos, podendo inclusive, ocorrer perda do capital investido.

A administragao da carteira do Fundo € realizada pela Reag Distribuidora de Titulos e Valores
Mobilidrios S.A. (Administradora) e gestao da carteira do Fundo é de responsabilidade da B6
Gestora de Recursos Ltda. (Gestora).

Base de apresentacao e elaboracao das demonstracoes contabeis

As demonstragdes contabeis foram elaboradas de acordo com as praticas contabeis adotadas
no Brasil aplicadveis aos fundos de investimento imobiliarios, regulamentados pela Resolugao
CVM n° 175/22 da Comissao de Valores Mobilidrios (CVM), incluindo os Pronunciamentos, as
Orientagdes e as Interpretagdes emitidas pelo Comité de Pronunciamentos Contabeis — CPC,
as normas emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade — CFC, desde que nao conflitantes
com as disposi¢cdes contidas nas instrugdes especificas dos Fundos de Investimento
Imobiliario.

a) Autorizacao da emissdo das demonstragées financeiras

Essas demonstragdes contabeis foram aprovadas pela Administradora em 23 de setembro
de 2024.

b) Base de mensuragéao




MEIRINGEN FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ:43.101.312/0001-02
(Administrado pela Reag Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.)
CNPJ: 34.829.992/0001-86

Notas explicativas as demonstragcoes contabeis
Para os exercicios findos em 30 de junho de 2024 e de 2023
(Em milhares de reais — R$, exceto o valor unitério das cotas)

As demonstragdes contabeis foram preparadas com base no custo histérico com excegao
dos ativos financeiros de natureza imobiliaria e ndo imobiliaria, bem como as propriedades
para investimentos que estdo mensurados pelo valor justo conforme requerido pela
Comissao de Valores Mobiliarios.

c) Moeda funcional e de apresentacao das demonstracdes contabeis

A moeda funcional do Fundo é o Real, mesma moeda de preparacao e apresentacao das
demonstragdes financeiras. Todas as informagdes financeiras apresentadas em Reais
foram arredondadas para o milhar mais préximo, exceto quando indicado.

d) Uso de estimativas e julgamentos

A preparacgao das demonstragdes contabeis do Fundo, de acordo com as normas contabeis
vigentes aplicdveis aos fundos de investimento imobilidrios exige que a Administradora faga
julgamentos, estimativas e premissas que afetam a aplicagao de politicas contabeis e os
valores reportados de ativos, passivos, receitas e despesas. Os resultados reais podem
divergir dessas estimativas.

3. Descricao das principais praticas contabeis
As principais praticas contabeis adotadas estao destacadas abaixo:
3.1. Classificagao ativos e passivos correntes e nao correntes

O Fundo apresenta ativos e passivos no balango patrimonial com base na classificagao
circulante/nao circulante. Um ativo é classificado no circulante quando: (i) se espera
realiza-lo ou se pretende vendé-lo ou consumi-lo no ciclo operacional normal; (ii) for
mantido principalmente para negociagao; (iii) se espera realiza-lo dentro de 12 meses apds
o periodo de divulgacgao ou (iv) caixa e equivalentes de caixa. Todos os demais ativos séo
classificados como nao circulantes. Um passivo é classificado no circulante quando: (i) se
espera liquida-lo no ciclo operacional normal dentro de 12 meses apés o periodo de
divulgacao ou (ii) ndo ha direito incondicional para diferir a liquidagao do passivo por, pelo
menos, 12 meses apds o periodo de divulgagdo. Todos os demais passivos sao
classificados como nao circulantes.

3.2. Instrumentos financeiros
a) Classificacao dos instrumentos financeiros
(i) Datadereconhecimento

Todos os ativos e passivos financeiros sao inicialmente reconhecidos na data de
negociacgao.

(i) Reconhecimento inicial de instrumentos financeiros




MEIRINGEN FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ:43.101.312/0001-02
(Administrado pela Reag Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.)
CNPJ: 34.829.992/0001-86

Notas explicativas as demonstragcoes contabeis
Para os exercicios findos em 30 de junho de 2024 e de 2023
(Em milhares de reais — R$, exceto o valor unitério das cotas)

A classificacao dos instrumentos financeiros em seu reconhecimento inicial depende de
suas caracteristicas e do propdsito e finalidade pelos quais os instrumentos financeiros
foram adquiridos pelo Fundo. Todos os instrumentos financeiros s&o reconhecidos
inicialmente pelo valor justo acrescidos do custo de transagio, exceto nos casos em que
os ativos financeiros s&o registrados ao valor justo por meio do resultado.

(iii) Classificagao dos ativos financeiros para fins de mensuragao

Os ativos financeiros sao incluidos, para fins de mensuragdo, em uma das seguintes
categorias:

» Ativos financeiros mensurados ao valor justo por meio de resultado: inclui os ativos
financeiros adquiridos com o propdsito de geragao de resultado no curto prazo decorrente

de sua negociagao;

» Ativos financeiros mensurados ao custo amortizado: Sao reconhecidos inicialmente pelo
valor justo acrescido de quaisquer custos de transacgao diretamente atribuiveis. Apds o seu
reconhecimento inicial, os ativos financeiros sdo mensurados pelo custo amortizado
utilizando o método da taxa efetiva de juros, apurada no inicio da operagao. Esses ativos
estao sujeitos a provisdes para reducao do seu valor recuperavel.

b) Mensuracao dos ativos e passivos financeiros e reconhecimento das mudancas de
valor justo

(i) Mensuracao dos ativos financeiros

Os ativos financeiros classificados como para negociacado sdo mensurados ao valor justo,
sem deducgdo de custos estimados de transagdo que seriam eventualmente incorridos
quando de sua alienacgéao.

O valor justo de um instrumento financeiro em uma determinada data € interpretado como
o valor pelo qual ele poderia ser comprado ou vendido naquela data por duas partes bem
informadas, agindo deliberadamente e com prudéncia, em uma transagao em condicoes
regulares de mercado. A referéncia mais objetiva e comum para o valor justo de um
instrumento financeiro é o prego que seria pago por ele em um mercado ativo, transparente
e significativo ("prego cotado" ou "prego de mercado").

Caso nao exista prego de mercado para um determinado instrumento financeiro, seu valor
justo é estimado com base em técnicas de avaliagdo normalmente adotadas pelo mercado
financeiro, levando-se em conta as caracteristicas especificas do instrumento a ser
mensurado e sobretudo as diversas espécies de risco associados a ele.

(i) Reconhecimento de variagdes de valor justo



MEIRINGEN FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ:43.101.312/0001-02
(Administrado pela Reag Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.)
CNPJ: 34.829.992/0001-86

Notas explicativas as demonstragcoes contabeis
Para os exercicios findos em 30 de junho de 2024 e de 2023
(Em milhares de reais — R$, exceto o valor unitério das cotas)

3.3.

3.4.

3.5.

As variagdes no valor contabil de ativos e passivos financeiros mensurados a valor justo,
sao reconhecidas na demonstracao do resultado, em contrapartida as suas respectivas
contas de origem.

Reconhecimento de receitas e despesas
As receitas e as despesas sdo apropriadas segundo o regime contabil de competéncia.
Caixa e equivalentes de caixa

O caixa e equivalentes de caixa compreendem o0 numerdrio em espécie e depdsitos
bancarios a vista e instrumentos financeiros que atendam cumulativamente aos seguintes
critérios: (i) ser mantido com a finalidade de atender a compromissos de caixa de curto
prazo e nao para investimento ou outros propdsitos; (ii) ter conversibilidade imediata em
montante conhecido de caixa; (iii) estar sujeito a um insignificante risco de mudancga de
valor; e (iv) ter vencimento de curto prazo.

Hierarquia do valor justo

Conforme pronunciamento técnico CPC 46 e o artigo 7° da Instrucao CVM n° 516/11, para
instrumentos financeiros mensurados no balango patrimonial pelo valor justo, o que requer
divulgacdo das mensuracoes pelo nivel da seguinte hierarquia de mensuragao pelo valor
justo:

Nivel 1 - O valor justo dos instrumentos financeiros negociados em mercados ativos é
baseado nos pregos de mercado, cotados na data de balango. Um mercado é visto como
ativo se os pregos cotados estiverem pronta e regularmente disponiveis a partir de uma
Bolsa, distribuidor, corretor, grupo de industrias, servico de precificacao, ou agéncia
reguladora, e aqueles pregos representam transagdes de mercado reais e que ocorrem
regularmente em bases puramente comerciais.

Nivel 2 - O valor justo dos instrumentos financeiros que nao sao negociados em mercados
ativos é determinado mediante o uso de técnica de avaliacdo. Essas técnicas maximizam o
uso dos dados adotados pelo mercado onde esta disponivel e confiam o menos possivel
nas estimativas especificas da entidade. Se todas as informagdes relevantes exigidas para
o valor justo de um instrumento forem adotadas pelo mercado, o instrumento estara
incluido no Nivel 2.

Nivel 3 - Se uma ou mais informacgdes relevantes néo estiver baseada em dados adotados
pelo mercado, o instrumento estara incluido no Nivel 3. As técnicas de avaliagao
especificas utilizadas para valorizar os instrumentos financeiros incluem aquelas descritas
no artigo 7° da Instrugdo CVM 516/11.
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MEIRINGEN FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ:43.101.312/0001-02
(Administrado pela Reag Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.)
CNPJ: 34.829.992/0001-86

Notas explicativas as demonstragcoes contabeis
Para os exercicios findos em 30 de junho de 2024 e de 2023
(Em milhares de reais — R$, exceto o valor unitério das cotas)

3.6. Provisoes e ativos e passivos contingentes

Provisdes: saldos credores que cobrem obrigacdes presentes (legais ou presumidas) na
data do balancgo patrimonial decorrentes de eventos passados que poderiam dar origem a
uma perda ou desembolso para o Fundo cuja ocorréncia seja considerada provavel e cuja
natureza seja certa, mas cujo valor e/ou época sejam incertos.

Passivos contingentes: possiveis obrigacdes que se originem de eventos passados e cuja
existéncia somente venha a ser confirmada pela ocorréncia ou ndo de um ou mais eventos
futuros que ndo estejam totalmente sob o controle do Fundo. Sdo reconhecidos no balango
quando, baseado na opinidao de assessores juridicos e da administragao, for considerado
provavel o risco de perda de uma acéao judicial ou administrativa, com uma provavel saida
de recursos para a liquidagdo das obrigagbes. Os passivos contingentes classificados
como perda possivel pelos assessores juridicos e pela administracdo sdo apenas
divulgados em notas explicativas, enquanto aqueles classificados como perda remota nao
requerem divulgacgao.

Ativos contingentes: ativos originados em eventos passados e cuja existéncia dependa, e
somente venha a ser confirmada pela ocorréncia ou ndo de eventos além do controle do
Fundo. Nao sdo reconhecidos no balanco patrimonial ou na demonstrag¢ao do resultado.

4. Caixa e equivalentes de caixa

Apresentamos abaixo a composicao de caixa e equivalentes de caixa em 30 de junho de 2024 e
2023:

2024 2023

. ~ - Valor Valor

Aplicacoes Liquidez Justo Justo
Disponibilidades Deposito a vista 86 5

5. Ativos financeiros de natureza imobiliaria

Em 30 de junho de 2024 e de 2023, o Fundo detém participacao em acdes de companhias
fechadas, conforme demonstrado abaixo:

2024 2023
Acdoes de companhias fechadas Quantidade Valor Quantidade Valor
¢ P Justo Justo
Nayon 70 Empreendimentos e 67.554.177 67.554  22.554.177 22.554

Participagdes S.A.

Apresentamos abaixo a movimentagao ocorrida durante os exercicios findos em 30 de junho de
2024 e de 2023:

Descricao 2024 2023
Saldo inicial 22,554 -
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Descricao 2024 2023
Aquisicao de acoes 45.000 22.554
Saldo Final 67.554 22.554

Em 30 de junho de 2024, o Fundo possui o montante de R$ 3.646 (R$ 4.918 em 2023) a
integralizar na companhia investida, decorrente do aumento de capital.

a) Caracteristicas da companhia investida

A Nayon 70 Empreendimentos e Participagbes S.A. (anteriormente denominada
Ameérica 70 Empreendimentos e Participagcdes S.A.) possui como objeto social “(i)
participacao no capital de outras sociedades, como sécia quotista ou acionista, no pais
ou no exterior (“holding”); (ii) incorporagdo de empreendimentos imobilidrios; (iii)
compra e venda de imoével préprio; e (iv) consultoria em intermediagdes imobilidrias”.

Em Assembleia Geral Extraordinaria da Nayon 70 Empreendimentos e Participagdes
S.A. (antes América 70 Empreendimentos e Participagcdes S.A.) realizada em 21 de julho
de 2022, por unanimidade de votos, foram aprovadas as seguintes deliberagdes:

(i) Integralizar neste ato, o capital subscrito de R$ 300,00 (trezentos reais), em
moeda corrente nacional, passando o mesmo estar totalmente subscrito e
integralizado, no valor de R$ 500,00 (quinhentos reais) e ato seguinte, aprovar o
aumento do capital social da Companhia, por subscricdo de agdes no valor de
R$ 17.553.677,00 (dezessete milhdes, quinhentos e cinquenta e trés mil,
seiscentos e sessenta e sete reais), mediante a emissao de 17.553.677
(dezessete milhdes, quinhentos e cinquenta e trés mil, seiscentos e sessenta e
sete) novas acgdes ordinarias nominativas e sem valo nominal, ao pregco de
R$1,00 (um real) por acdo, a serem integralizadas mediante a conferéncia de
imdveis do Fundo.

Em Assembleia Geral Extraordinaria da América 70 Empreendimentos e Participagbes
S.A. realizadaem 02 de setembro de 2022, por unanimidade de votos, foram aprovadas
as seguintes deliberacodes:

(i) Integralizar o capital subscrito de R$ 300,00 (trezentos reais) em moeda corrente
nacional e ato seguinte, aprovar o aumento do capital social da Companhia, por
subscricdo no valor de R$ 17.553,6770 (dezessete milhdes, quinhentos e
cinquenta e trés mil, seiscentos e sessenta e sete reais), mediante a emissao de
17.553.677 (dezessete milhdes, quinhentos e cinquenta e trés mil, seiscentos e
sessenta e sete) novas agdes ordinarias nominativas e sem valo nominal, ao
preco de R$ 1,00 (um real) por acédo, a serem integralizadas mediante a
conferéncia de 17.553.677 (dezessete milhdes, quinhentos e cinquenta e trés
mil, seiscentos e sessenta e sete) agdes da Nayon 70 Empreendimentos e
Participagdes S.A., inscrita no CNPJ/ME sob o n°® 45.405.106.0001-03, pelo
Fundo; e

(ii) Aprovar a contratacdo da empresa avaliadora.
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Em Assembleia Geral Extraordinaria da América 70 Empreendimentos e Participagdes
S.A. realizada em 21 de junho de 2023, por unanimidade de votos, foram aprovadas as
seguintes deliberacdes:

(i) Aprovar o aumento de capital social da Companhia em R$ 5.000 (cinco milhdes

de reais), passando de R$ 17.554,1770 (dezessete milhdes quinhentos e
cinquenta e quatro mil e cento e setenta e sete reais), para R$ 22.554,1770 (vinte
e dois milhdes quinhentos e cinquenta e quatro mil e cento e setenta e sete
reais), mediante a emissao de 5.000.000 (cinco milhdes) de novas acgdes
ordinarias nominativas, ao prego de emissdo de R$ 1,00 (um real) por agcéo. As
acdes ordinarias emitidas no aumento do capital ora aprovado sao totalmente
subscritas e, neste ato parcialmente integralizadas mediante a conferéncia de
R$ 2.650 (dois milhdes, seiscentos e vinte e cinco mil reais) pelo Fundo, sendo o
valor remanescente de R$ 2.350 (dois milhées, trezentos e cinquenta mil reais) a
ser integralizados no prazo de 24 (vinte e quatro) meses contados da data de
assinatura da ata.

b) Classificacao e critério adotado na mensuracgao do valor justo

Outros valores e bens

Em 30 de junho de 2024 e de 2023, o Fundo possui direitos no montante de R$ 5.135,
decorrentes das 18, 28 e 32 Opcgdes de Compras, firmadas entre o Fundo e a Cosbat
Empreendimentos Imobiliarios Ltda., em 17 de agosto de 2021, efetivada em 29 de margo de
2022, para aquisicao de 3 imdveis descritos abaixo:

a.

12 Opgéo de Compra: R$ 1.801

Direitos inerentes ao contrato de Opcdo de Compra e Venda de Imével, pelo valor de
R$2.565, da metade de uma area de terreno do imdével de matricula n® 11.221, do 1° Oficio
de Registro de Imodveis de Salvador — BA, situado a Rua Felinto Bastos, de propriedade
pessoa identificada no contrato. (Imdvel 1);

23 Opc¢éao de Compra: R$ 1.801

Direitos inerentes ao contrato de Opcdo de Compra e Venda de Imdvel, pelo valor de
R$2.565, da outra metade de uma area de terreno do imével de matricula n® 11.221, do 1°
Oficio de Registro de Iméveis de Salvador — BA, situado a Rua Felinto Bastos, de propriedade
pessoas identificadas no contrato. (Imédvel 2);

32 Opcao de Compra: R$ 1.533

Detentora de Opgao de Compra e Venda de Imédvel, pelo valor de R$ 2.185, do imdvel de
matricula n® 23.734, do 1° Oficio de Registro de Imdveis de Salvador — BA, situado a Rua
Professor Lemos de Brigo, n® 184, antigo n°® 4, Morro Gavazza, Barra, Salvador — BA, de
propriedade pessoas identificadas no contrato. (Imével 3).
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Instrumentos financeiros derivativos

E vedado ao Fundo a realizagcdo de operagcdes com derivativos, exceto quando tais operagdes
forem realizadas exclusivamente para fins de protegao patrimonial e desde que a exposi¢ao seja
sempre, no maximo, o valor do patriménio liquido do Fundo.

Nos exercicios findos em 30 de junho de 2024 e de 2023, o Fundo nao realizou transagdes com
instrumentos financeiros derivativos.

Gerenciamento e controles relacionados aos riscos

Nao obstante a diligéncia da Administradora, Gestora e do Consultor Imobiliario em colocarem
pratica a politica de investimento delineada, os investimentos do Fundo estao, por sua natureza,
sujeitos a flutuagodes tipicas do mercado, risco de crédito, risco sistémico, condi¢gbes adversas
de liquidez e negociagao atipica nos mercados de atuagao e, mesmo que a Administradora, a
Gestora e o Consultor Imobiliario mantenham rotinas e procedimentos de gerenciamento de
riscos, nao ha garantia de completa eliminagéo da possibilidade de perdas para o Fundo e para
o cotista.

a) Principais fatores de riscos:

Risco de Crédito: Os Cotistas do Fundo farao jus ao recebimento de rendimentos que lhes
serao pagos a partir da percepgao pelo Fundo dos valores que lhe forem pagos pelos
locatarios, arrendatarios ou adquirentes dos Imdveis-Alvo, a titulo de locacao, arrendamento
ou compra e venda de tais Imédveis. Assim, por todo tempo em que os referidos imdveis
estiverem locados ou arrendados, o Fundo estard exposto aos riscos de crédito dos
locatarios ou arrendatarios. Da mesma forma, em caso de alienagao dos imodveis, o Fundo
estard sujeito ao risco de crédito dos adquirentes.

Risco Relativo a Rentabilidade do Investimento: O investimento em cotas de um fundo de
investimento imobilidrio € uma aplicacado em valores mobilidrios de renda variavel, o que
pressupbe que a rentabilidade das Cotas dependera do resultado da administracao da
carteira dos investimentos realizados pelo Fundo.

Riscos de Liquidez: Os fundos de investimento imobilidrio encontram pouca liquidez no
mercado brasileiro, sendo uma modalidade de investimento pouco disseminada em tal
mercado. Adicionalmente, os fundos de investimento imobiliario sdo constituidos sempre na
forma de condominios fechados, ndo sendo admitida, portanto, a possibilidade de resgate
de suas cotas. Dessa forma, os Cotistas poderao enfrentar dificuldades em realizar a venda
de suas Cotas no mercado secundario, mesmo admitindo para estas a negociagdo no
mercado de bolsa ou de balcdo organizado. Desse modo, o investidor que adquirir as cotas
do Fundo devera estar consciente de que o investimento no Fundo consiste em investimento
de longo prazo. Ainda, uma vez que as Cotas da 12 Emissao do Fundo serao distribuidas nos
termos da Instrugao CVM 476, os Cotistas somente poderdo ceder suas cotas apds 90
(noventa) dias da sua subscricdo. Adicionalmente, a cessao de tais Cotas somente poderd
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se dar para investidores qualificados, assim definidos nos termos da Instrugao CVM 409,
ressalvada a hipétese de registro de tais Cotas perante a CVM.

Risco tributario: A Lei n°. 9.779, de 19 de janeiro de 1999, estabelece que os Fundos de
Investimento Imobilidrio devem distribuir, pelo menos, 95% (noventa e cinco por cento) dos
lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balango ou balancete
semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano. Ainda de acordo com a
mesma Lei, o fundo que aplicar recursos em empreendimentos imobiliarios que tenham
como incorporador, construtor ou sécio, Cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto
com pessoas a ele relacionadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das
Cotas emitidas pelo Fundo, sujeitam-se a tributagao aplicavel as pessoas juridicas, para fins
de incidéncia da tributagcdo corporativa cabivel (Imposto de Renda da Pessoa Juridica —
“IRPJ”, Contribuicao Social sobre o Lucro Liquido — “CSLL”, Contribuicdo ao Programa de
Integracao Social — “Contribuigdo ao PIS” e Contribuigdo ao Financiamento da Seguridade
Social - “COFINS”). Os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pelo Fundo em aplicagoes
financeiras de renda fixa sujeitam-se a incidéncia do imposto de renda na fonte, observadas
as mesmas normas aplicaveis as pessoas juridicas, podendo esse imposto ser compensado
com o retido na fonte pelo Fundo quando da distribuicao de rendimentos e ganhos de capital
aos Cotistas.

Os rendimentos auferidos pelo Fundo, quando distribuidos aos Cotistas sujeitam-se a
incidéncia do Imposto de Renda na fonte a aliquota de 20% (vinte por cento). Os rendimentos
e ganhos de capital auferido pelos Cotistas na alienagdo ou no resgate das Cotas quando da
extingdo do Fundo, sujeitam-se ao Imposto de Renda a aliquota de 20% (vinte por cento).

Risco de alteragées tributarias e mudangas na legislagao: Embora as regras tributérias
dos fundos estejam vigentes desde a edicdo do mencionado diploma legal, ndo existindo
perspectivas de mudancas, existe o risco de tal regra ser modificada no contexto de uma
eventual reforma tributdaria. Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrente da
criagcdo de novos tributos, interpretacao diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer
tributos ou a revogacao de isengdes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos
recolhimentos ndo previstos inicialmente

Risco de concentracao da carteira do Fundo: O Fundo destinara os recursos captados em
sua 12 Emissao de Cotas para a aquisigdo dos Imdveis-Alvo que integrarao o patriménio do
Fundo, de acordo com a sua politica de investimento, observando-se ainda que a poderao
ser realizadas novas emissdes, tantas quantas sejam necessdarias, com colocacoes
sucessivas, visando permitir que o Fundo possa adquirir outros imoéveis. Independentemente
da possibilidade de aquisicao de diversos imdveis pelo Fundo, inicialmente o Fundo ira
adquirir um numero limitado de imdveis, o que podera gerar uma concentragao da carteira
do Fundo, estando o Fundo exposto aos riscos inerentes a demanda existente pela locagao
ou arrendamento dos imoéveis, considerando ainda que nédo ha garantia de que todas as
unidades dos imoéveis a serem adquiridos, preferencialmente imdveis comerciais, estarao
sempre locadas ou arrendadas.

Risco de Dilui¢cdo: Na eventualidade de novas emissdes de cotas do Fundo, os Cotistas que
subscreverem Cotas no ambito de cada oferta que nao exercerem o direito de preferéncia na
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subscricao das novas cotas, correrao o risco de terem a sua participagao no capital do Fundo
diluida, diminuindo suas chances de exercem controle e influéncias nas Assembleias Gerais
de Cotistas.

Risco da administragao dos iméveis por terceiros: Considerando que o objetivo do Fundo
consiste na exploragao, por locagao, cessao de direitos de superficie ou arrendamento, e/ou
comercializagao de Imdveis-Alvo, e que a administragdo de tais empreendimento podera ser
realizada por empresas especializadas, sem interferéncia direta do Fundo, tal fato pode
representar um fator de limitacao ao Fundo para implementar as politicas de administracao
dos iméveis que considere adequadas.

Riscos juridicos: Toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico deste Fundo
considera um conjunto de rigores e obrigagcbes de parte a parte estipuladas através de
contratos publicos ou privados tendo por diretrizes a legislagao em vigor. Entretanto, em
razdo da pouca maturidade e da falta de tradigdo e jurisprudéncia no mercado de capitais
brasileiro, no que tange a este tipo de operagdo financeira, em situagdes atipicas ou
conflitantes podera haver perdas por parte dos investidores em razdo do dispéndio de tempo
e recursos para eficacia do arcabouco contratual

Demais Riscos: O Fundo também podera estar sujeito a outros riscos advindos de motivos
alheios ou exégenos, tais como moratdria, guerras, revolucdoes, mudangas nas regras
aplicaveis aos ativos financeiros, mudancas impostas aos ativos financeiros integrantes da
carteira, alteragao na politica econdmica e decisoes judiciais

A integra dos fatores de risco atualizados a que o Fundo e os cotistas estdo sujeitos encontra-
se descrita no regulamento do Fundo, devendo os cotistas e os potenciais investidores ler
atentamente o referido documento.

b) Controles relacionados aos riscos

Nao obstante a diligéncia da Administradora e da Gestora em colocar em pratica a politica
de investimento delineada, os investimentos do Fundo estao, por sua natureza, sujeitos a
diversos tipos de riscos e, mesmo que a Administradora mantenha sistema de
gerenciamento de riscos, ndo ha garantia de completa eliminagao da possibilidade de perdas
para o Fundo e seus cotistas.

O controle do risco de mercado é baseado em cendrios na perda maxima aceitavel, de modo
a evitar que se incorra em risco excessivo, mediante a andlises qualitativas e quantitativas,
que considerem fatores como cenarios de estresse, avaliacao da equipe de gestao, processo
de investimento, consisténcia na performance e gerenciamento de risco, bem como por meio
de constante monitoramento. Esses parametros podem ser alterados de acordo com
mudancgas estruturais no mercado ou a qualquer momento.

A avaliagdo do risco de crédito é efetuada Administradora através do monitoramento

prospectivo e retrospectivo dos eventos de pagamento de juros, amortizagdo e vencimento
das operagdes, quando aplicavel. Em caso de ocorréncia de algum default no pagamento
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desses eventos, a capacidade financeira do emissor ou da contraparte é avaliada pelo
Comité de Crédito da Administradora, onde sao tomadas decisGes para a constituicao ou
nao de proviséo para perdas.

O controle do risco de liquidez é baseado no monitoramento do nivel de solvéncia,
verificando um percentual minimo de ativos, em relagado ao patrimoénio liquido do Fundo, com
liguidez compativel com o prazo previsto para conversao em quantidade de cotas e
pagamento dos resgates solicitados.

Patrimonio liquido

O patriménio liquido do Fundo é formado por cotas, inicialmente, em classe Unica, que
correspondem a fragOes ideais de seu patrimoénio, escriturais e nominativas e conferem a todos
os cotistas os mesmos direitos e deveres, conforme descrito no regulamento do Fundo.

Em 30 de junho de 2024, o patriménio liquido é de R$ 68.849, representado por
77.079.517,402518 cotas subscritas e integralizadas, com valor patrimonial unitario de
R$0,893227 (R$ 22.752 representado por 24.925.928,666820 cotas com valor patrimonial
unitario de R$ 0,912765 em 2023).

Emissao e resgate de cotas
a. Emissao

O patrimonio inicial estimado do Fundo seré de até R$ 10.000, divididos em 10.000.000 (dez
milhdes) cotas de classe unica, que correspondem a fragoes ideais desse patrimonio, todas
nominativas e mantidas em contas de depdsitos em nome de seus titulares, conferindo os
direitos descritos no regulamento. Todas as Cotas emitidas pelo Fundo garantem aos seus
titulares direitos patrimoniais, politicos e econémicos idénticos. Fica facultada a subscricao
parcial das Cotas integrantes da primeira emissdo, bem como o cancelamento do saldo nao
colocado, nos termos do Artigo 13 da Instrucao CVM 472, observada a quantidade minima de
1.000 cotas, ou seja, de R$ 1.000. Sera admitida a subscrigdo por um mesmo investidor de todas
as Cotas emitidas pelo Fundo. Nao haverd, portanto, requisitos de diversificagdo dos detentores
das Cotas do Fundo.

Na emissao de cotas do Fundo deve ser utilizado o valor da cota em vigor no mesmo dia ao da
efetiva disponibilidade dos recursos depositados pelo investidor diretamente na conta do
Fundo.

As cotas emitidas pelo Fundo poderao ser registradas para negociagdo no SF — Mddulo de
Fundos, administrado e operacionalizado pela CETIP S.A — Mercados Organizados.

A integralizagédo das cotas devera ser feita (i) em moeda corrente nacional, em uma conta de
titularidade do Fundo, e/ou (ii) iméveis, bem como em direitos reais de uso, gozo, fruicdo e
aquisicao sobre bens imédveis, nos termos dos Artigos 11 e 12 da Instrugdo CVM 472, conforme
previsto em cada Boletim de Subscricdo. No ato da integralizacdo, o Cotista recebera
comprovante da respectiva integralizagao, autenticado pelo custodiante.
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No exercicio findo em 30 de junho de 2024, houve emissao de 52.153.588,735698 novas cotas
pelo montante de R$ 47.127 (3.321.694,771760 novas cotas pelo montante de R$ 3.037 em
2023).

b. Resgate e amortizacao de cotas

As cotas do Fundo ndo sao resgataveis, salvo na hipotese de liquidagao do Fundo.

Nos exercicios findos em 30 de junho de 2024 e de 2023, nao houve amortizagdes e/ou resgates
de cotas.

Evolucao do valor da cota e rentabilidade
Apresentamos abaixo a rentabilidade apurada com base na variagdo da cota, desconsiderando

o efeito da distribuicao de rendimentos, quando houver, e o patriménio liquido médio nos
ultimos exercicios:

Exercicio Patrimoénio Valor Rentabilidade
liguido médio  da cota do Fundo
(R$) (%)
30 de junho de 2024 51.288 0,893227 (2,14)
30 de junho de 2023 20.214  0,912765 (2,03)

A rentabilidade obtida no passado ndo representa garantia de resultados futuros.

Negociacao das cotas

O Fundo nao tem as suas cotas admitidas a negociacado na B3 - Brasil, Bolsa, Balcao.

Prestadores de servigos

Os servicos de administracao, custéddia, tesouraria, escrituragdo de cotas e controladoria sdo

prestados pela Reag Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios S.A. e o servigo de gestdo da

carteira do Fundo é prestado pela B6 Gestora de Recursos Ltda.

Remuneracao da administracao e gestao

a. Taxa de administracao

Pela prestacdo das atividades de administracdo do Fundo, tesouraria, controle e
processamento dos titulos e valores mobiliarios integrantes de sua carteira e escrituragao
da emissao de suas cotas, o Fundo pagarad a Administradora, uma remuneragao equivalente
a 0,25% (vinte e cinco centésimos por cento) ao ano, calculada sobre o patriménio liquido
do Fundo, observada a remuneragdo minima mensal de R$ 12 (doze mil reais), atualizada

anualmente pela variacdo positiva do indice de Precos ao Consumidor que é medido més a
més pelo IBGE-IPCA.
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Ataxa de administracao € calculada a base de 1/252 (um duzentos e cinquenta e dois avos),
sendo apropriada por dia util, como despesa do Fundo e paga mensalmente, por periodo
vencido, até o 5° (quinto) dia util do més subsequente.

No exercicio findo em 30 de junho de 2024, a despesa com taxa de administragao registrada
foi de R$ 167 (R$ 145 em 2023).

b. Taxa de gestao e performance

Pela prestacao do servico de gestao da carteira do Fundo, é devido ao Gestor uma
remuneragao equivalente a 1% (um por cento) ao ano, calculada sobre o patriménio liquido
do Fundo, observada a remunerag&do minima mensal de R$ 15 (quinze mil reais), atualizada
anualmente pela variagcdo positiva do indice de Precos ao Consumidor que é medido més a
més pelo IBGE-IPCA.

A taxa de gestao é calculada a base de 1/252 (um duzentos e cinquenta e dois avos), sendo
apropriada por dia util, como despesa do Fundo e paga mensalmente, antecipadamente,
no 1° (primeiro) dia util de cada més de referéncia.

O regulamento do Fundo nao prevé o pagamento de taxa de performance.

No exercicio findo em 30 de junho de 2024, a despesa com taxa de administragao registrada
foi de R$ 505 (R$ 202 em 2023).

15. Encargos do Fundo
Os encargos debitados ao Fundo nos exercicios findos em 30 de junho de 2024 e de 2023, e

respectivos percentuais em relagao ao patriménio liquido médio, divulgado na nota explicativa
n° 11, sdo os seguintes:

2024 2023
Encargos Encargos % sobre o Encargos % sobre o
PL médio PL médio
Taxa de gestéo 505 0,98 202 1,00
Consultoria 268 0,52 - -
Taxa de administracéo 167 0,33 145 0,72
Auditoria e servigos de avaliagao 55 0,11 4 0,02
Outras despesas administrativas 25 0,05 15 0,07
Taxa de fiscalizagao CVM 11 0,02 12 0,06
Despesas do sistema financeiro 2 - 1 -
Despesas tributarias 2 - 5 0,03
Despesas com condominio - - 30 0,15
Total 1.035 2,01 414 2,05
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Notas explicativas as demonstragcoes contabeis
Para os exercicios findos em 30 de junho de 2024 e de 2023
(Em milhares de reais — R$, exceto o valor unitério das cotas)

Politica de distribuicao de resultados

De acordo com o Artigo 10, paragrafo Unico, da Lei 8.668, de 25 de junho de 1993, o Fundo deve
efetuar adistribuicdo, em bases semestrais de, no minimo, 95% dos lucros auferidos e apurados
segundo regime de caixa. A primeira distribuicdo de rendimentos, se devida, ocorrerd em, no
maximo, 6 (seis) meses apos a data em que houver ocorrido a integralizagao das ultimas cotas
da primeira emissao do Fundo.

O Fundo pode, a critério da Administradora, levantar balanco ou balancete intermediario,
mensal ou trimestral, para fins de distribuicado de rendimentos, a titulo de antecipacao dos
resultados do semestre a que se refiram, sendo que eventual saldo nao distribuido como
antecipacao sera pago com base nos balangcos semestrais acima referidos.

Nos exercicios findos em 30 de junho de 2024 e de 2023, ndo houve distribuigdo de resultados
aos cotistas do Fundo.

Divulgacao de informacodes

A politica de divulgacado de informacdes relativa ao Fundo inclui, entre outros, a divulgagao
mensal do valor patrimonial da cota, a rentabilidade do exercicio, o patrimbnio e o valor dos
investimentos do Fundo, o envio semestral da relagdo de demandas judiciais ou extrajudiciais,
o balancete semestral e o relatdério da Administradora. A publicagcdo de informacdes deve ser
feita na pagina da Administradora na rede mundial de computadores e mantida disponivel aos
cotistas em sua sede.

Hierarquia de valor justo

Divulgamos abaixo as mensuracoes do valor justo pelo nivel da hierarquia de mensuragao pelo
valor justo, conforme mencionado na nota explicativa n° 3:

2024

Ativos financeiros ao valor justo por meio
do resultado
Acdes de companhias fechadas 5 - - 67.554

Nota Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3

2023

Ativos financeiros ao valor justo por meio
do resultado

Acbes de companhias fechadas 5 - - 22.554

Nota Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3

Legislacao tributaria
a. Tratamento tributario do Fundo

De acordo com a legislagcao em vigor, a Instrugdo Normativa RFB 1.585 de 31 de agosto de 2015,
em seu artigo 36: Os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pelas carteiras dos fundos de

20



20.

21.

MEIRINGEN FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ:43.101.312/0001-02
(Administrado pela Reag Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.)
CNPJ: 34.829.992/0001-86

Notas explicativas as demonstragcoes contabeis
Para os exercicios findos em 30 de junho de 2024 e de 2023
(Em milhares de reais — R$, exceto o valor unitério das cotas)

investimento imobiliario, em aplicagdes financeiras de renda fixa ou de renda variavel, sujeitam-
se a incidéncia do imposto de renda na fonte de acordo com as mesmas normas previstas para
as aplicagdes financeiras das pessoas juridicas.

De acordo com o artigo 37 da referida Instru¢do Normativa, os ganhos de capital e rendimentos
auferidos na alienagdo ou no resgate de cotas dos fundos de investimento imobiliario por
qualquer beneficidrio, inclusive por pessoa juridica isenta, sujeitam-se a aliquota de 20% (vinte
por cento).

Ficam isentos do imposto de renda na fonte e na declaracdo anual das pessoas fisicas, os
rendimentos distribuidos pelos fundos de investimento imobiliario cujas cotas sejam admitidas
a negociacao exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcao organizado, artigo
40 da IN 1.585.

b. Tratamento tributario dos cotistas

As distribuicdes de rendimentos aos cotistas estao sujeitas a retengdo de 20% a titulo de
Imposto de Renda na Fonte.

Isencao de imposto de renda para pessoas fisicas

A Lein®11.196/05 e alteracbes posteriores estendeu os beneficios do inciso lll, art. 3° da Lei n°
11.033/04, de isengao do imposto de renda sobre as distribuicdes pagas a cotistas Pessoa
Fisica, nas seguintes condigbes:

(i) O cotista beneficiado tem que ter menos do que 10% das cotas do Fundo ou cujas cotas
lhe derem direito de recebimento de rendimento superior a 10% do total de rendimentos
auferidos pelo Fundo;

(ii) As cotas do Fundo tém que ser negociadas exclusivamente em Bolsa ou mercado de
balcao organizado; e

(iii) O Fundo tem que ter, no minimo, 50 cotistas.

No caso de ganho de capital que o cotista porventura obtiver na venda de cotas, atualmente,
qualquer que seja o contribuinte, ha tributacéo a aliquota de 20%.

Contingéncias

Nao ha registro de demandas judiciais ou extrajudiciais com risco de perda provavel e/ou
possivel contra o Fundo quer na defesa dos direitos dos cotistas, quer contra a Administradora
do Fundo.

Partes Relacionadas

Durante os exercicios findos em 30 de junho de 2024 e de 2023, o Fundo realizou transagoes
com partes relacionadas, conforme divulgado abaixo:
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Periodo/Transacao Valores Despesas Instituicao Relacionamento
a Pagar
30 de junho de 2024
Taxa de administragao 12 167 Reag DTVM S.A. Administradora
~ B6 Gestora de
Taxa de gestao 55 505 Recursos Ltda. Gestora
30 de junho de 2023
Taxa de administragcao 12 145 Reag DTVM S.A. Administradora
Taxa de gestao 18 202 B6 Gestora de Gestora

Recursos Ltda.

Alteracoes estatutarias

Nao ocorreram alteracdes estatutarias durante o exercicio findo em 30 de junho de 2024 que
requeressem divulgacao nestas demonstracdes financeiras.

Eventos subsequentes

Até a data de autorizagdo de emissdo das demonstracdes contabeis pela Administradora do
Fundo, ndo ocorreram eventos que necessitem de divulgacao e que pudessem alterar de forma
significativa a situagao patrimonial, econ6mica e financeira do Fundo.

Outros assuntos

A CVM publicou em 23 de dezembro de 2022 a Resolugdo CVM n° 175, de 23 de dezembro de
2022, conforme alterada, que dispde sobre a constituicao, o funcionamento e a divulgacao de
informacgdes dos fundos de investimento, bem como sobre a prestagdo de servicos para os
fundos de investimentos. A referida Resolugao revoga, dentre outras, a Instrugdo CVM n°®578/16
e entrou em vigor em 2 de outubro de 2023, sendo que alguns de seus dispositivos entrardo em
vigor em datas posteriores, conforme especificado na nova Resolugéao.

A Administradora estd em processo de avaliagcdo das eventuais adequagbes que serdo
necessarias para o pleno atendimento da norma no prazo determinado pelo regulador. Na data

de publicagao dessas demonstragdes contabeis, ndo ha impactos decorrentes da publicagao
da nova Resolugao.

EX 3

Ramon Pessoa Dantas Joao Marcelo Silva Fevereiro
Diretor responsavel Contador CRC 1SP260152/0-3
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