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Relatorio de Auditores Independentes sobre as
Demonstragdoes Contabeis

Aos Administradores e quotistas

Pedra Alta Fundo de Investimento Imobiliario

(Administrado pela REAG Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.)
Sao Paulo — SP

Opiniao

Examinamos as demonstra¢des contabeis do Pedra Alta Fundo de Investimento Imobilidrio (“Fundo”),
administrado pela REAG Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A., que compreendem ao balanco
patrimonial em 30 de junho de 2024 e as respectivas demonstra¢des do resultado, das mutagdes do
patrimonio liquido e dos fluxos de caixa para o exercicio findo naquela data, bem como as correspondentes
notas explicativas, incluindo o resumo das principais politicas contabeis.

Em nossa opinido as demonstragdes contabeis acima referidas apresentam adequadamente, em todos os
aspectos relevantes, a posi¢ao patrimonial e financeira do Pedra Alta Fundo de Investimento Imobiliario
em 30 de junho de 2024, o desempenho de suas operagdes para o exercicio findo naquela data, de acordo
com as praticas contdbeis adotadas no Brasil aplicaveis a Fundos de Investimento Imobiliario.

Base para opinido

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria. Nossas
responsabilidades, em conformidade com tais normas, estdo descritas na secdo a seguir intitulada
“Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstra¢des contabeis”. Somos independentes em
relagdo ao Fundo, de acordo com os principios éticos relevantes previstos no Cédigo de Etica Profissional
do Contador e nas normas profissionais emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade, e cumprimos
com as demais responsabilidades éticas de acordo com essas normas. Acreditamos que a evidéncia de
auditoria obtida é suficiente e apropriada para fundamentar nossa opinido.

Principais assuntos de auditoria
Principais assuntos de auditoria sao aqueles que, em nosso julgamento profissional, foram os mais

significativos em nossa auditoria do exercicio corrente. Esses assuntos foram tratados no contexto de nossa
auditoria das demonstra¢des contabeis como um todo e na formagao de nossa opinido sobre essas
demonstragdes contabeis e, portanto, ndo expressamos uma opinido separada sobre esses assuntos. Além
dos assuntos descritos no paragrafo Enfase, determinamos que os assuntos descritos a seguir sdo os

principais assuntos de auditoria a serem comunicados em nosso relatdrio.

Propriedade para investimento

Motivo pelo qual o assunto foi considerado um principal assunto de auditoria: O Fundo tem como
objetivo o investimento em Propriedades para Investimento para rendas, essas propriedades para
investimento estdo avaliadas pelo seu valor justo no Fundo. O risco mais significativo é na avaliagao do
valor justo desses ativos registrados em carteira. Como o assunto foi tratado na auditoria das
demonstragdes contabeis: Nossos procedimentos de auditoria, foram entre outros; (i) efetuamos analise
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do laudo de avaliagao ao valor justo do ativo, onde revisamos: as premissas utilizadas pelo avaliador; testes
substantivos para validarmos a realizacdo desses ativos; e (ii) teste de aderéncia entre as informacoes
registradas e as informacgdes contdbeis registradas e divulgadas. Com base na abordagem de nossa
auditoria e nos procedimentos efetuados entendemos que os critérios e premissas adotados pelo Fundo
para reconhecimento do valor justo no exercicio findo em 30 de junho de 2024 foram adequados no contexto
das demonstragdes contabeis tomadas em conjunto.

Obrigacdes por securitizacdo de recebiveis imobiliarios

Motivo pelo qual o assunto foi considerado um principal assunto de auditoria: O Fundo buscando seu
objetivo principal com o investimento em Propriedades para Investimento para rendas, realizou operagao
de captagdo por meio de securitizagao de recebiveis. O risco mais significativo é a mensuragao e apuragao
do valor presente da obrigagao, bem como o descasamento dos fluxos de caixa. Como o assunto foi tratado
na auditoria das demonstra¢des contabeis: Nossos procedimentos de auditoria, foram entre outros; (i)
analise do termo de securitizacdo; testes substantivos da valorizagdo dessa obrigacdo; (ii) recalculo das
obrigacdes com recebiveis; exame, por meio de amostragem dos repasses efetuados durante o exercicio e
teste de aderéncia entre as informacgdes registradas e as informagdes contabeis registradas e divulgadas.
Com base na abordagem de nossa auditoria e nos procedimentos efetuados entendemos que os critérios e
premissas adotados pelo Fundo para reconhecimento das obrigagdes por securitizagao de recebiveis no
exercicio findo em 30 de junho de 2024 foram adequados no contexto das demonstragdes contabeis tomadas
em conjunto.

Outros assuntos
Demonstragdes contabeis comparativas

As demonstragdes financeiras do periodo de 23 de novembro de 2022 (inicio das atividades) a 30 de junho
de 2023, foram por n6s examinadas e o relatorio de auditoria emitido 15 de setembro de 2023, sem ressalvas,
continha énfases sobre o fato da ndo comparabilidade das demonstragdes financeiras do periodo findo em
30 de junho de 2023, e sobre a incerteza relevante relacionada a continuidade operacional, em decorréncia
de apresentacao de passivo a descoberto.

Responsabilidades da administracdo e da governanca pelas demonstrag¢des contabeis

A Administragdo do Fundo é responsavel pela elaboracdo e adequada apresentagao das demonstracdes
contabeis de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil aplicaveis aos Fundos de Investimento
Imobiliario, e pelos controles internos que ela determinou como necessarios para permitir a elaboragao de
demonstragdes contdbeis livres de distorcao relevante, independentemente se causada por fraude ou erro.

Na elaboragao das demonstracdes contabeis, a Administragao é responsavel pela avaliagdo da capacidade
do Fundo continuar operando, divulgando, quando aplicavel, os assuntos relacionados com a sua
continuidade operacional e o uso dessa base contabil na elaboragao das demonstragdes contabeis, a nao ser
que a Administracdo pretenda liquidar o Fundo ou cessar suas operagdes, ou nao tenha nenhuma
alternativa realista para evitar o encerramento das operagoes. Os responsaveis pela governanga do Fundo
sao aqueles com responsabilidade pela supervisao do processo de elaboragao das demonstragdes contabeis.

Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstra¢des contabeis

Nossos objetivos sdo obter seguranga razoavel de que as demonstragdes contabeis, tomadas em conjunto,
estdo livres de distorgao relevante, independentemente se causada por fraude ou erro, e emitir relatério de
auditoria contendo nossa opiniao. Seguranga razoavel € um alto nivel de seguranca, mas ndo uma garantia
de que a auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria sempre
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detectam as eventuais distor¢Oes relevantes existentes. As distor¢des podem ser decorrentes de fraude ou
erro e sao consideradas relevantes quando, individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro
de uma perspectiva razoavel, as decisdes econémicas dos usudrios tomadas com base nas referidas
demonstracoes contabeis.

Como parte da auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria,
exercemos julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional ao longo da auditoria. Além disso:

e Identificamos e avaliamos os riscos de distor¢do relevante nas demonstra¢des contébeis,
independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos procedimentos de
auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtemos evidéncia de auditoria apropriada e suficiente
para fundamentar nossa opinido. O risco de nao detecgao de distor¢ao relevante resultante de fraude é
maior do que o proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver o ato de burlar os controles internos,
conluio, falsificagdo, omissdo ou representagdes falsas intencionais.

e Obtivemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos
procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas, ndo, com o objetivo de expressarmos
opinido sobre a eficacia dos controles internos do Fundo.

e Avaliamos a adequagao das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas contabeis e
respectivas divulgacoes feitas pela Administragao.

e Concluimos sobre a adequagdo do uso, pela Administracdo, da base contabil de continuidade
operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe incerteza relevante em relacao a
eventos ou condi¢gdes que possam levantar duavida significativa em relacdo a capacidade de
continuidade operacional do Fundo. Se concluirmos que existe incerteza relevante, devemos chamar
atencdo em nosso relatdrio de auditoria para as respectivas divulga¢des nas demonstragdes contdbeis
ou incluir modificacdo em nossa opiniao, se as divulgagdes forem inadequadas. Nossas conclusoes estao
fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas até a data de nosso relatdrio. Todavia, eventos ou
condigdes futuras podem levar o Fundo a ndo mais se manter em continuidade operacional.

e Avaliamos a apresentacao geral, a estrutura e o conteido das demonstragdes contabeis, inclusive as
divulgacdes e se as demonstragdes contabeis representam as correspondentes transagoes e os eventos
de maneira compativel com o objetivo de apresentagao adequada.

Comunicamo-nos com os responsaveis pela governanga a respeito, entre outros aspectos, do alcance
planejado, da época da auditoria e das constatagdes significativas de auditoria, inclusive as eventuais
deficiéncias significativas nos controles internos que identificamos durante nossos trabalhos.

S3o Paulo, 26 de setembro de 2024.
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PEDRA ALTA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

CNPJ n° 46.965.606/0001-62

(Administrado pela Reag Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.)
Balancgo patrimonial em 30 de junho de 2024 e 2023

(Valores expressos em milhares de reais)

Em 30 de junho de 2024 Em 30 de junho de 2023
Notas Mercado/ Mercado/
explicativas realizacdo % sobre o PL realizagdo % sobre o PL
Ativo

Circulante 17.741 54,76% 4 -18,75%
Disponibilidade 240 0,74% 3 -18,75%
Banco conta movimento 240 0,74% 3 -18,75%
Outros valores a receber 17.501 54,02% 1 0,00%
Cessao de credito - Fundo de obras 4 17.497 54,02% - 0,00%
Despesas antecipadas 4 0,01% 1 -6,25%
Nao Circulante 92.405 285,28% - 0,00%
Realizavel a Longo Prazo 92.405 285,28% - 0,00%
Propriedade para investimento 92.405 285,28% - 0,00%
Imével Tupynambas 5 92.405 285,28% - 0,00%
Total do ativo 110.146 340,04% 4 -18,75%

Passivo
Circulante 77.755 240,05% 20 -125,00%
Obrigacdes com Certificados de Recebiveis Imobiliarios-CRI 7 69.836 215,60% - 0,00%
Despesas operacionais com benfeitorias 8 7.748 23,92% - 0,00%
Taxa de administragdo 9 170 0,52% 20 -125,00%
Total do passivo 77.755 240,05% 20 -125,00%
Patrimdnio liquido 32.391 100,00% (16) 100,00%
Total do passivo e patriménio liquido 110.146 340,05% 4 -25,00%

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes financeiras.
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PEDRA ALTA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ n° 46.965.606/0001-62

(Administrado pela Reag Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.)

Demonstragdo de resultados

Exercicio findo em 30 de junho de 2024 e periodo de 23 de novembro de 2022 (inicio das atividades do

Fundo) a 30 de junho de 2023

(Valores expressos em milhares de reais)

Notas 23.11.2022 a
explicativas 30.06.2024 30.06.2023
Receitas
Propriedades para Investimento 69.205 -
Valorizagéo de iméveis 5 69.205 -
Despesas com Manutengao e Conservagéo (42.629) -
Manutencg&o e conservacéo de imoweis (42.450) -
Despesa com seguro (179) -
Certificado de Recebiveis Imobiliarios - CRI (11.202) -
Outros Ativos Financeiros (5.459) -
Outras Receitas/Despesas (716) (246)
Despesas com consultoria (450) (40)
Taxa de administracdo 9 (240) (150)
Despesas de impostos (8) -
Auditoria 6) -
Taxa de fiscalizagdo - CVM 5) 2)
Despesas diversas 7 (54)
Resultado Liquido do Exercicio 9.199 (246)
Quantidade de cotas 23.436 230
Resultado Liquido por cota (em reais) 392,518238 (1.068,436609)

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstracdes financeiras.
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PEDRA ALTA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ n° 46.965.606/0001-62

(Administrado pela Reag Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.)

Demonstracdo das mutacGes do patriménio liquido

Exercicio findo em 30 de junho de 2024 e periodo de 23 de novembro de 2022 (inicio das atividades

do Fundo) a 30 de junho de 2023

(Valores expressos em milhares de reais)

Cotas subscritase  Lucros/ (prejuizos)

integralizadas acumulados Total
Saldos em 23 de novembro de 2022 - - -
Integralizacéo de Cotas no Periodo 230 - 230
Resultado liquido do exercicio - (246) (246)
Saldos em 30 de junho de 2023 230 (246) (16)
Integralizacéo de Cotas no Periodo 23.208 - 23.208
Resultado liquido do exercicio - 9.199 9.199
Saldos em 30 de junho de 2024 23.438 8.953 32.391

As notas explicativas da administradora séo parte integrante das demonstragdes financeiras.
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PEDRA ALTA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ n° 46.965.606/0001-62
(Administrado pela Reag Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.)

Demonstracgao do fluxo de caixa
Exercicio findo em 30 de junho de 2024 e periodo de 23 de novembro de 2022 (inicio das
atividades do Fundo) a 30 de junho de 2023

(Valores expressos em milhares de reais)

23.11.2022 a
30.06.2024
30.06.2023

Fluxo de caixa das atividades operacionais
Resultado liquido do periodo 9.199 (246)
Ajustes para reconciliar o resultado liquido com o fluxo de caixa
Taxa de administragdo a liquidar 170 20
Obrigagdes com Certificados de Recebiveis Imobiliarios-CRI 69.836 -
Despesas operacionais com benfeitorias 7.748 -
Resultado liquido ajustado 86.953 (226)
Variagao de ativos
Cesséo de credito - Fundo de obras (17.500) -
Outros valores a receber - (€]
Outros valores a pagar (20) -
Caixa liquido das atividades operacionais 69.434 (227)
Fluxo de caixa das atividades de investimento
Aquisicao de propriedade para investimento (92.405) -
Caixa liquido das atividades de investimento (92.405) -
Fluxo de caixa das atividades de financiamento
Recebimento liquido pela emisséo de cotas 23.208 230
Caixa liquido das atividades de financiamento 23.208 230
Variagao liquida de caixa e equivalentes de caixa 237 3
Caixa e equivalentes de caixa no inicio do periodo 3
Caixa e equivalentes de caixa no final do periodo 240 3
Variagao liquida de caixa e equivalentes de caixa 237 3

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstra¢des financeiras.
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PEDRA ALTA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

CNPJ n2 46.965.606/0001-62

Administrado pela REAG Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
CNPJ n2 34.829.992/0001-86

Notas explicativas da Administragao as Demonstra¢des Contabeis do exercicio findo em 30 de
junho de 2024 e periodo de 23 de novembro de 2022 (data de inicio do Fundo) a 30 de junho
de 2023

(Em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma)

1. Contexto operacional

O Pedra Alta Fundo de Investimento Imobiliario (“Fundo”), foi constituido em 08 de novembro de 2022 e iniciou
suas atividades em 23 de novembro do mesmo ano, sob a forma de condominio fechado, com prazo de duragao
indeterminado, regido pelo Regulamento, pela Lei n? 8.668/93, pela Instrugdo CVM n2 472/08 e demais
disposicdes legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis.

O Fundo se destinara exclusivamente a investidores, pessoas fisicas ou juridicas, todos considerados
investidores profissionais, assim definidos pela regulamentacdo expedida pela CVM em vigor, observado o
Artigo 11- da Resolugdo CVM n° 30.

E objetivo do Fundo proporcionar aos Cotistas a valorizacdo e a rentabilidade de suas Cotas, conforme a politica
de investimento definida no Capitulo VIl do Regulamento, preponderantemente, por meio de investimentos:
(i) na aquisicdo dos Imdveis; (ii) no desenvolvimento de empreendimentos imobilidrios em geral; e (iii) no
investimento em Outros Ativos; visando rentabilizar os investimentos efetuados pelos Cotistas mediante (a) o
pagamento de remuneragdo advinda da exploragdo dos Ativos Imobilidrios do Fundo, (b) pelo aumento do
valor patrimonial das cotas advindo da valorizagdo dos ativos do Fundo; ou (c) da posterior alienagdo, a vista
ou a prazo, dos ativos que compordo a carteira do Fundo, conforme permitido pelo Regulamento do Fundo,
pela lei e regulamentacdo expedida pela CVM.

A gestdo do Fundo é de responsabilidade da Reag Administradora de Recursos Ltda.

As aplicagGes do Fundo ndao contam com a garantia da Administragao ou de qualquer mecanismo de seguro ou
ainda do Fundo Garantidor de Créditos (FGC). Ndo obstante a diligéncia da Administracdo no gerenciamento
dos recursos do Fundo, a politica de investimento coloca em risco o patrimonio deste, pelas caracteristicas dos
ativos que o compdem os quais se sujeitam as oscilagdes do mercado e aos riscos de crédito inerente a tais
investimentos, podendo inclusive, ocorrer perda do capital investido.

2. Base de apresentagao e elabora¢ao das demonstragées financeiras

As demonstragdes contdbeis foram elaboradas de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil
aplicaveis aos fundos de investimento imobiliarios, regulamentados pela Instrucdo n? 516/11 e 472/08 da
Comissdo de Valores Mobiliarios (CVM) e alteragBes posteriores e pelos pronunciamentos técnicos do Comité
de Pronunciamentos Contabeis (CPC), com a convergéncia internacional das normas contabeis.

Na elaboracdo dessas demonstracdes contabeis foram utilizadas premissas e estimativas de precos para a
determinacdo e contabilizagdo dos valores dos instrumentos financeiros integrantes da carteira do Fundo.
Desta forma, quando da efetiva liquidagdo desses instrumentos financeiros, os resultados auferidos poderdo
vir a ser diferentes dos estimados.

a) Autorizacdo da emissao das demonstragées financeiras

As demonstragdes financeiras referentes ao exercicio findo em 30 de junho de 2024 tiveram sua emissdo e
publicacdo autorizadas em 26 de setembro de 2024 no site da Comissdo de Valores Mobiliarios “CVM”, via
plataforma “FundosNet” da Brasil, Bolsa, Balcdo “[B]3” e instituicdo administradora, bem como posteriormente
serdo aprovadas em Assembleia Geral de Cotistas, de acordo com a legislagdo em vigor.

b) Base de mensuragdo
As demonstragOes financeiras foram preparadas com base no custo histérico com excegdo dos ativos
financeiros de natureza imobilidria e ndo imobilidria, bem como as propriedades para investimentos que estao
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PEDRA ALTA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

CNPJ n2 46.965.606/0001-62

Administrado pela REAG Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
CNPJ n2 34.829.992/0001-86

Notas explicativas da Administragao as Demonstra¢des Contabeis do exercicio findo em 30 de
junho de 2024 e periodo de 23 de novembro de 2022 (data de inicio do Fundo) a 30 de junho
de 2023

(Em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma)

mensurados pelo valor justo conforme requerido pela instru¢gdo CVM 516/11.

c) Moeda funcional e de apresentacdo das demonstragdes financeiras

A moeda funcional do Fundo é o Real, mesma moeda de preparacdo e apresentacdo das demonstragoes
financeiras. Todas as informacgdes financeiras apresentadas em Reais foram arredondadas para o milhar mais
proximo, exceto quando indicado.

d) Uso de estimativas e julgamentos

A preparag¢do das demonstragdes financeiras do Fundo, de acordo com as normas contabeis vigentes aplicaveis
aos fundos de investimento imobilidrios exige que a Administragao faga julgamentos, estimativas e premissas
que afetam a aplicacdo de politicas contabeis e os valores reportados de ativos, passivos, receitas e despesas.
Os resultados reais podem divergir dessas estimativas.

Estimativas e premissas sdo revistas de uma maneira continua. Revisdes com relagdo as estimativas contabeis,
sao reconhecidas no exercicio em que as estimativas sdo revisadas e em quaisquer exercicios futuros afetados.

3. Descrigdo das principais praticas contabeis
a) Caixa e equivalentes de caixa

O caixa e equivalentes de caixa compreendem o numerdrio em espécie e depdsitos bancarios a vista e
instrumentos financeiros que atendam cumulativamente aos seguintes critérios: (i) ser mantido com a
finalidade de atender a compromissos de caixa de curto prazo e ndo para investimento ou outros propositos;
(i) ter conversibilidade imediata em montante conhecido de caixa; (iii) estar sujeito a um insignificante risco
de mudanca de valor; e (iv) ter vencimento de curto prazo, trés meses ou menos.

As operacGes compromissadas sdo registradas pelo valor de aquisi¢do, acrescido dos rendimentos auferidos.
Essas operacGes foram contratadas a taxas praticadas no mercado interbancario

b) Titulos e valores mobiliarios

Os titulos e valores mobilidrios sdo representados por aplicagdes em cotas de fundos de investimento sdo
demonstradas ao custo de aquisi¢do, acrescido dos rendimentos auferidos, ajustado pelas cotagdes fornecidas
pelo administrador dos fundos, ja liquido do imposto de renda retido na fonte.

c) Cotas de fundos de investimento

Os investimentos em cotas de fundos de investimento sdo registrados pelo custo de aquisi¢cdo e atualizados,
diariamente, pelo valor da cota divulgada pelos Administradores dos fundos investidos.

O resultado dos investimentos em cotas de fundos de Investimento estd apresentado na demonstracdo da
evolucdo do patriménio liquido em Cotas de fundos de investimento — Valorizagdo/desvalorizacdo de cotas de
fundos de investimento.

d) Propriedades para investimento

As propriedades para investimento estdo demonstradas pelos seus respectivos valores justos, os quais foram
obtidos através de laudos de avalia¢ao elaborados por entidades profissionais com qualificagdo reconhecida. A
variacdo no valor justo das propriedades para investimento é reconhecida na demonstracdo do resultado do
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exercicio, no periodo em que referida valorizagdao ou desvalorizagao tenha ocorrido. A entidade determina o
valor justo da propriedade para investimento sem qualquer dedugdo para custos de transagdo em que possa
incorrer por venda ou outra alienagdo das mesmas.

e) Avaliagdo do valor recuperavel de ativos

A administracdo revisa anualmente o valor contabil liquido dos ativos com o objetivo de avaliar eventos ou
mudangas nas circunstancias econdmicas, operacionais ou tecnoldgicas, que possam indicar deterioragdo ou
perda de seu valor recuperdvel. Quando estas evidéncias sao identificadas, e o valor contdbil liquido excedente
o valor recuperavel, é constituida provisdao para deterioragdo ajustando o valor contabil liquido ao valor
recuperavel.

f) Outros ativos e passivos (circulantes)

Um ativo é reconhecido no balango patrimonial quando for provavel que seus beneficios econdmicos futuros
serdo gerados em favor do Fundo e seu custo ou valor puder ser mensurado com seguranca.

Um passivo é reconhecido no balango patrimonial quando o Fundo possui uma obriga¢do legal ou constituida
como resultado de um evento passado, sendo provavel que um recurso econémico seja requerido para liquida-
lo. Sdo acrescidos, quando aplicavel, dos correspondentes encargos e das variagdes monetarias incorridos.

As provisdes sdo registradas tendo como base as melhores estimativas do risco envolvido. Os ativos e passivos
sao classificados como circulantes quando sua realizagdo ou liquidagdo é provavel que ocorra nos préximos 12
meses. Caso contrario, séo demonstrados como nao circulantes.

g) Reconhecimento de receitas e despesas em resultados

O resultado é apurado de acordo com o regime de competéncia, que estabelece que as receitas e despesas
devem ser incluidas na apuracgdo dos resultados dos periodos em que ocorrem, independente de recebimento
ou pagamento, considerando que todos os riscos e beneficios decorrentes dos contratos foram transferidos.
h) Lucro (Prejuizo) por cota

O Lucro ou prejuizo liquido por cota é calculado de acordo com o resultado apurado no periodo dividido pelo
numero de cotas emitidas, com o objetivo de mensurar a participacdo de cada cota no desempenho do fundo
durante o exercicio.

4, Outros valores a receber

As posicdes de outros valores a receber em 30 de junho de 2024 e 2023, estdo assim apresentados:

Valor de Valor de

mercado em  mercado em

Descricao 30/06/2024 30/06/2023
Cessao de crédito imobiliario 17.497 -
Total 17.497 -
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Em 06 de setembro de 2023 o Fundo celebrou o Instrumento Particular Contrato de Cessdo de Créditos
Imobilidrios, o Fundo, por meio do Contrato de Cessdo, cedeu a Securitizadora os Créditos Imobilidrios
representados pela CCl, no ambito da Operagdo de Securitizagdo, desde ja estendendo a Securitizadora a
garantia de Alienagdo Fiduciaria de Imovel.

Com a emissdo dos CRI e cumprimento das respectivas Condi¢des Suspensivas da Cessdo de Créditos, bem
como as respectivas condigdes aplicaveis aos desembolsos dos CRI nos termos dos instrumentos da Operacgao
de Securitizacdo, na seguinte ordem: (i) a Cessiondria retera: (a) O valor de RS 650.000,00 (seiscentos e
cinquenta mil reais) para composigdo do Fundo de Despesas, cuja utilizagdo seguira o disposto no presente
Termo de Securitizacdo; (b) o valor de R$ 1.800.000,00 (um milhdo e oitocentos mil reais) para composicdo do
Fundo de Reserva, cuja utilizacdo seguird o disposto no presente Termo de Securitizacdo; (c) o valor de RS
7.000.000,00 (sete milhGes de reais) para pagar, por conta e ordem do Fundo, a titulo de pagamento do valor
remanescente devido pela Pedra Dourada no dmbito da Nota Promissdria Pedra Dourada; (d) o valor de RS
45.000.000,00 (quarenta e cinco milhGes de reais), para composicdo do Fundo de Obras e, nos termos e
condi¢Ges do Contrato de Construgdo, utilizara os recursos para pagar, por conta e ordem do Fundo Imobilidrio,
os valores devidos em favor da Construtora; e (e) o valor de RS 3.459.727,00 (trés milhdes, quatrocentos e
cinquenta e nove mil, setecentos e vinte sete reais) para pagar, por conta e ordem da Pedra Dourada, a
Locataria, a titulo de pagamento da antecipagdo complementar, nos termos e condi¢cbes do 62 (Sexto)
Aditamento ao Contrato de Locacgédo; (ii) pagard as Despesas descritas do Termo de Securitizacdo (“Valor da
Cessdo”).

Em 30 de junho de 2024, o saldo Cessdo de Crédito, no grupo de outros valores a receber é de R$ 17.497.
5. Propriedades para investimento

Direitos reais sobre imoveis - Imével Tupynambas

Em 21 de setembro de 2023, foi integralizado no Fundo o Imével com inscrigdo municipal sob o n2 037.081/001,
localizado na Rua Delorme Louzada, 32, Santa Tereza- Pogo Rico, Cidade de Juiz de Fora, Estado de Minas Gerais
tem a seguinte descri¢do:

e Terreno com area de 19.243,00m? objeto da matricula n2 051908, do 2° Oficio de Registro de Imdveis da
Comarca de Juiz de Fora/MG, com inscrigdo municipal n2 037.081/004, localizado na Rua Tenente Coronel
Delfino Faria n° 45, Loja 2, Santa Tereza, Cidade de Juiz de Fora, Estado de Minas Gerais, descrito e
caracterizado na correspondente matricula, conforme segue (“Imdvel”): darea desmembrada com
19.243,00m?, no Bairro Santa Tereza, com frente para a Avenida Brasil e para as Ruas Tenente Coronel
Delfino Faria, José Ladeira e Delorme Louzada na qual estdo localizadas as edificagdes constantes de campo
de futebol provido de iluminagdo, alambrado, arquibancada de concreto parcialmente coberta, duas pistas
de bocha, quadra de basquete com iluminacdo, quatro vestiarios completos, bar/lanchonete, piscina e
diversas areas destinadas a recreagdo, apresentando, esta area os seguintes limites e confrontagdes: Inicia-
se a descri¢cdo deste perimetro no ponto P17, de coordenadas N 7.592.242,23m e E 672.342,65m; deste
segue confrontando com a Avenida Brasil, com azimute de 285°58'56,55" por uma distancia de 59,28m,
até o ponto P02, de coordenadas N 7.592.258,55m e E 672.285,66m; deste segue com azimute de
307°28'35,00" por uma distdncia de 3,29m, até o ponto P03, de coordenadas N 7.592.260,55m e E
672.283,05m; deste segue com azimute de 290°12'43,77" por uma distancia de 4,56m, até o ponto P04,
de coordenadas N 7.592.262,13m e E 672.278,77m; deste segue com azimute de 296°35'23,50" por uma
distancia de 15,85m, até o ponto P05, de coordenadas N 7.592.269,22m e E 672.264,60m; deste segue
com azimute de 303°17'13,91" por uma distancia de 12,33m, até o ponto P06, de coordenadas N
7.592.275,99m e E 672.254,29m; deste segue com azimute de 306°16'45,93" por uma distancia de 20,61m,
até o ponto P07, de coordenadas N 7.592.288,18m e E 672.237,68m; deste segue confrontando com a
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Area Desmembrada 02, com azimute de 204°00'44,19" por uma distancia de 13,60m, até o ponto P20, de
coordenadas N 7.592.275,80m e E 672.232,16m; deste segue com azimute de 293°52'19,67" por uma
distancia de 20,00m, até o ponto P21, de coordenadas N 7.592.283,90m e E 672.213,86m; deste segue
confrontando com a Rua Tenente Coronel Delfino Faria, com azimute de 202°37'58,42" por uma distancia
de 3,77m, até o ponto P11, de coordenadas N 7.592.280,43m e E 672.212,41m; deste segue com azimute
de 200°03'36,30" por uma distancia de 78,04m, até o ponto P12, de coordenadas N 7.592.207,12m e E
672.185,65m; deste segue com azimute de 204°12'14,26" por uma distancia de 6,03m, até o ponto P13,
de coordenadas N 7.592.201,62m e E 672.183,17m; deste segue com azimute de 195°29'37,80" por uma
distancia de 37,64m, até o ponto P14, de coordenadas N 7.592.165,35m e E 672.173,12m; deste segue
confrontando com a Rua José Ladeira, com azimute de 105°53'15,63" por uma distancia de 174,58m, até
o ponto P15, de coordenadas N 7.592.117,56m e E 672.341,03m; deste segue com azimute de
60°43'41,44" por uma distancia de 4,73m, até o ponto P16 de coordenadas N 7.592.119,87m e E
672.345,16m; deste segue confrontando com a Rua Delorme Louzada, com azimute de 15°56'25,19" por
uma distancia de 51,58m, até o ponto P19, de coordenadas N 7.592.169,46m e E 672.359,32m; deste segue
confrontando com a Area Remanescente, com azimute de 285°59'29,43" por uma distancia de 36,00m,
até o ponto P18, de coordenadas N 7.592.179,38m e E 672.324,71m; deste segue com azimute de
15°55'35,51" por uma distancia de 65,36m, até o ponto P17, onde teve inicio essa descri¢do / significa o
objeto do Contrato de Locagdo consistente no terreno e suas acessdes matriculado sob o n2 51.908 no 22
Oficio de Registro de Imdveis da Comarca de Juiz de Fora/MG (“Matricula”), com inscrigdo municipal sob
0 n2 037.081/001, localizado na Rua Delorme Louzada, 32, Santa Tereza — Pogo Rico, Cidade de Juiz de
Fora, Estado de Minas Gerais.

De acordo com a Escritura de Venda e Compra Tupynambads, o pagamento da compra do Imdvel Tupynambas
foi acordado no valor de RS 23.200.000,00 (vinte e trés milhdes e duzentos mil reais).

A empresa Binswanger Brazil, avaliador independente contratado, elaborou o laudo de avaliagdo imobiliaria,
emitido em 19 de marco de 2024, na qual atribuiu o valor total do imével no montante de R$92.405.

Movimentagao da propriedade para investimento:

Imével Valor de mercado Aquisicao Valor justo Valor de mercado

em 30/06/2023 em 30/06/2024
Imével Tupynambas - 23.200 69.205 92.405
Total - 23.200 69.205 92.405

6. Instrumentos financeiros derivativos

E vedado ao Gestor ou ao Administrador realizar opera¢des com derivativos, exceto quando tais operacdes
forem realizadas exclusivamente para fins de protecdo patrimonial e desde que a exposigao seja sempre, no
maximo, o valor do Patriménio Liquido do Fundo, conforme inciso Il do Artigo 22, do Regulamento.

No exercicio findo em 30 de junho de 2024 e periodo de 23 de novembro de 2022 (data de inicio do Fundo) a
30 de junho de 2023, o Fundo ndo operou com instrumentos financeiros derivativos.

7. Obrigagoes com Certificados de Recebiveis Imobiliarios - CRI

O saldo devedor do Certificado de Recebivel Imobiliario - CRI em 30 de junho de 2024 de RS 69.836 corresponde
ao Termo de securitizagdo de Créditos imobilidrios para emissdo de CRI da 1132 emissdao em série Unica da TRU
Securitizadora e Oliveira Trust NA QUALIDADE DE Agente Fiducidrio datado de 06 de setembro de 2023.
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Operacgao: JDF

Tipo: CRI

Emissao: 1132

Serie: 1

Data de integralizagdo: 01/09/2023
Data de vencimento: 17/09/2043
Remuneragao: IPCA + 7,90%

Inicio dos Juros: 28/09/2023

PU de emissdo: RS 1.000,00
Quantidade: 64.757

Coordenador Lider: TRU Securitizadora S.A.
Cedente: Pedra Alta FlI

Agente Fiduciario: Oliveira Trust
Lastro: Locagao

Movimentacao do CRI

Descrigao Movimentagao
Saldo inicial -

Antecipacdo CRI 57.910
Pagamento parcial do Prego de cessdao 725

Custo de emissdo CRI 6.122
Apropriagdo negativa 5.079

Saldo final 69.836

8. Despesas operacionais com benfeitorias

Implementadas as Condigdes Suspensivas da Cessdo de Créditos, pela aquisicdo dos Créditos Imobiliarios, na
seguinte ordem: a Emissora retera:

(a) O valor de RS 650 para composicdo do Fundo de Despesas;

(b) o valor de RS 1.800 para composi¢cdo do Fundo de Reserva;

(c) o valor de RS 7.000 para pagar, por conta e ordem do Fundo Imobilidrio, o Clube, a titulo de pagamento do
valor remanescente devido pela Pedra Dourada no ambito da Nota Promissdria Pedra Dourada;

(d) o valor de RS 45.000, para composi¢do do Fundo de Obras e, nos termos e condi¢des do Contrato de
Construcdo, utilizara os recursos para pagar, por conta e ordem do Fundo Imobiliario, os valores devidos em
favor da Construtora; e

(e) o valor de RS 3.460 para pagar, por conta e ordem da Pedra Dourada, a Locataria, a titulo de pagamento da
antecipacao complementar, nos termos e condi¢des do Sexto Aditamento ao Contrato de Locacdo.

Os valores sdo atualizados pelo IPCA a partir da data de Cessao.
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Posi¢do dos saldos com benfeitorias em 30 de junho de 2024:

Descri¢do Saldo em 30/06/24
Fundo de Despesa 538

Fundo de Reserva 1.887

Fundo de Obras 4611

Nota Promissoria do CRI 7.000

Antecipa¢do Complementar do CRI 3.460

Saldo total 17.496

9. Taxa de administragao

Saldo em Saldo em
Descricdo 30/06/2024 30/06/2023
Taxa de administracao 170 20
Total 170 20

Pela administracdo do Fundo, nela compreendida as atividades de administragdo do Fundo, tesouraria,
controle e processamento dos titulos e valores mobilidrios integrantes de sua carteira e escrituracdo da
emissdo de suas Cotas, o Fundo pagara ao Administrador uma Taxa de Administragdo, equivalente a 0,20%
(vinte centésimos por cento), respeitando o minimo mensal de RS 20 (vinte mil reais), valor este que sera
atualizado anualmente pela variagdo positiva do indice de Precos ao Consumidor que é medido més a més pelo
IBGE-IPCA, no periodo.

O Gestor recebera por seus servigos taxa de gestdo equivalente a RS 10 (dez mil reais), que passard a ser devida
a partir da data do protocolo do pedido de registro da oferta publica disciplinada pela Instru¢do CVM 400 de
29 de dezembro 2003 do Fundo na B3.

A remuneragdo prevista no caput deste Artigo deve ser provisionada diariamente (em base de 252 dias por
ano) sobre o valor do patriménio liquido do Fundo e paga mensalmente, por periodo vencidos, até o 29
(segundo) dia util do més subsequente, sendo que o primeiro pagamento deverd ocorrer no 22 (segundo) dia
util do més subsequente a Data da 12 Integralizacdo de Cotas.

Em complemento ao disposto acima, sera devido pelo Fundo ao Administrador/Gestor, a Taxa de Estruturacao,
conforme discriminada em cada Suplemento, quando aplicavel.

N3o sera devida Taxa de Performance pelo Fundo.

Pela administracao do Fundo, nela compreendida as atividades de administra¢do do Fundo, gestdao dos Outros
Ativos, tesouraria, controle e processamento dos titulos e valores mobilidrios integrantes de sua carteira e
escrituracdo da emissdo de suas Cotas, o Fundo pagara ao Administrador uma Taxa de Administragdo fixa
mensal de RS 0,50 (quinhentos reais).

A remuneragdo prevista no caput deste Artigo deve ser provisionada diariamente (em base de 252 dias por
ano) sobre o valor do patriménio liquido do Fundo e paga mensalmente, por periodo vencidos, até o 22
(segundo) dia util do més subsequente, sendo que o primeiro pagamento devera ocorrer no 22 (segundo) dia
util do més subsequente a Data da 12 Integralizagdo de Cotas.
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10.

11.

O Administrador pode estabelecer que parcelas da Taxa de Administragdo, sejam pagas diretamente aos
prestadores de servigos contratados, desde que o somatdrio dessas parcelas ndo exceda o montante total da
Taxa de Administracdo devida.

O Gestor recebera, a titulo de remuneragdo, parcela da Taxa de Administragdo, nos termos do Contrato de
Gestdo, a qual sera paga diretamente pelo Fundo.

Na hipdtese de liquidagdao do Fundo, destituicao do Gestor, ou do Consultor Imobilidrio ou ainda rescisdao do
Contrato de Gestdo por qualquer motivo, a remuneragdo de que trata este Artigo sera devida e paga pro rata
temporis, em até 10 (dez) dias do recebimento de notificagdo sobre a destituigdo ou rescisdo, que devera
informar ainda, o valor do saldo a ser pago pelo Fundo ao Gestor e/ou ao Consultor Imobiliario

O Fundo n3o possui taxa de ingresso e/ou de saida.

No exercicio findo em 30 de junho de 2024, foi provisionado o montante de RS 240 (RS 150 no periodo de 23
de novembro de 2022 (data de inicio do Fundo) a 30 de junho de 2023) a titulo de taxa de administragdo.

Patrimoénio liquido

O Patrimonio do Fundo serd formado pelas cotas, inicialmente, em classe Unica, as quais terdo as
caracteristicas, os direitos e as condi¢des de emissdo, distribuicdo, subscricdo, integralizagdo, remuneracao,
amortizacdo e resgate descritos no regulamento referente a emissdo de cotas.

As cotas, correspondentes a fragOes ideais do Patriménio do Fundo, serdo escriturais e nominativas e mantidas
em contas de depdsitos em nome de seus titulares, conferindo os direitos descritos no Regulamento. Todas as
Cotas emitidas pelo Fundo garantem aos seus titulares direitos patrimoniais, politicos e econdmicos idénticos.

O Patrimdnio inicial estimado do Fundo sera de até RS 40.000 (quarenta milhdes de reais), divididos em 40.000
(quarenta mil).

Fica facultada a subscri¢do parcial das Cotas integrantes da primeira emissdo descrita no acima, bem como o
cancelamento do saldo ndo colocado, nos termos do Artigo 13 da Instrugdao CVM 472, observada a quantidade
minima de 1.000 (mil) Cotas, ou seja, de RS 1.000 (um milh3o de reais).

No exercicio findo em 30 de junho de 2024, o patriménio liquido do Fundo estd representado por
23.435,531865 cotas escriturais, cujo valor unitdrio é positivo de RS 1.382,137749, totalmente subscritas e
integralizadas. O Patrimdnio Liquido em 30 de junho de 2024 é positivo no montante de RS 32.391.

No periodo de 23 de novembro de 2022 (data de inicio do Fundo) a 30 de junho de 2023, o patrimonio liquido
do Fundo esta representado por 230,000000 cotas escriturais, cujo valor unitdrio é negativo de RS (68,436609),
totalmente subscritas e integralizadas. O Patrimonio Liquido em 30 de junho de 2023 é negativo no montante
de RS (16).

Emissao, resgate e amortizagao de cotas
a) Emissdo de cotas

Sera admitida a subscricdo por um mesmo investidor de todas as Cotas emitidas pelo Fundo. Nao havera,
portanto, requisitos de diversificagdo dos detentores das Cotas do Fundo.
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As Cotas serdo mantidas em conta de depdsito em nome de seus Cotistas junto ao Escriturador e o extrato da
conta de depdsito, representado por niumero inteiro ou fracionario de Cotas, comprovard a propriedade e a
guantidade de Cotas detidas pelos Cotistas, conforme registros do Fundo.

O valor patrimonial das Cotas, apds a data de Inicio do Fundo, serd o resultante da divisdo do valor do
Patrimonio Liquido contabil atualizado pelo nimero de Cotas.

Na emissdo de Cotas do Fundo deve ser utilizado o valor da Cota em vigor no mesmo dia ao da efetiva
disponibilidade dos recursos depositados pelo investidor diretamente na conta do Fundo.

Nas Cotas do Fundo que forem subscritas e integralizadas a partir da Data da 12 Integralizacdo de Cotas, devera
ser utilizado o valor da Cota de abertura em vigor no prdéprio dia da efetiva disponibilidade dos recursos por
parte do investidor; caso os recursos entregues pelo investidor sejam disponibilizados ao Administrador apds
as 16h00 (dezesseis horas), sera utilizado o valor da Cota Dia Util subsequente ao da efetiva disponibilidade de
recursos.

ApOds o encerramento da primeira distribuicdo de Cotas do Fundo, este podera emitir novas Cotas mediante
deliberagdo da Assembleia Geral de Cotistas tomada pelo voto favoravel dos Cotistas que representem a
maioria das Cotas em circulagdo, nos termos do Artigo 28, Paragrafo Primeiro, inciso “ii” do Regulamento,
inclusive em situagOes que possam requerer (i) a realizacdo de novos investimentos do Fundo nos Ativos
Imobilidrios de forma a manter seu valor econémico, (ii) a cobertura de eventuais contingéncias do Fundo, (iii)
a recomposi¢do do caixa do Fundo em montante suficiente para pagamento das despesas do Fundo; ou (iv)
para aquisi¢cdo de novos investimentos para o Fundo identificadas pelo Consultor Imobiliario e/ou pelo Gestor.
O valor das Cotas objeto de novas distribui¢des de emissao do Fundo devera ser aprovado em Assembleia Geral
de Cotistas e fixado preferencialmente, tendo em vista (i) o valor patrimonial das Cotas, representado pelo
guociente entre o valor do Patriménio Liquido contabil atualizado do Fundo e o nimero de cotas emitidas; (ii)
o valor de mercado apurado mediante laudo de avaliagdo dos Ativos integrantes da carteira do Fundo, a ser
realizado por empresa especializada; (iii) ou, ainda, o valor de mercado das cotas ja emitidas.

Os Cotistas do Fundo terao direito de preferéncia para subscrever as novas Cotas, na proporgao de suas
respectivas participagdes no patriménio do Fundo.

O direito de preferéncia referido no Paragrafo acima devera ser exercido pelo Cotista em até 30 (trinta) dias da
Assembleia Geral de Cotistas que deliberar sobre a nova emissdo, sendo vedada a cessdo deste direito a
terceiros. O exercicio do direito de preferéncia devera ser efetivado no referido prazo, através da assinatura da
ata de Assembleia Geral de Cotistas, na hipétese dos Cotistas presentes a Assembleia Geral, e/ou de
documento a ser encaminhado pelo Administrador para este fim.

As informagGes relativas a Assembleia Geral de Cotistas que aprovou a nova emissdo, bem como do
instrumento de confirmagao do exercicio do direito de preferéncia pelo Cotista, estardo disponiveis a partir da
data da Assembleia Geral de Cotista, na sede do Administrador. Adicionalmente, o Administrador enviara tais
documentos aos Cotistas no prazo maximo de 05 (cinco) Dias Uteis da realizacio da Assembleia Geral de
Cotistas.

A Assembleia Geral de Cotistas que deliberar sobre novas emissdes de Cotas definira as respectivas condigdes
para subscricdo e integralizagdo de tais Cotas, observado o disposto na legislacdo aplicavel.

As novas Cotas terdo direitos, taxas, despesas e prazos iguais aos conferidos as demais Cotas.
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As Cotas deverdo ser subscritas até o final do Periodo de Distribui¢do indicado no Suplemento.

A integralizagdo das Cotas deverd ser feita (i) em moeda corrente nacional, em uma conta de titularidade do
Fundo, (ii) imoveis, bem como em direitos reais de uso, gozo, fruicdo e aquisicdo sobre bens imdveis, nos
termos dos Artigos 11 e 12 da Instrugdo CVM 472, conforme previsto em cada Boletim de Subscrigdo. No ato
da integralizagdo, o Cotista recebera comprovante da respectiva integralizacdo, autenticado pelo Custodiante,
e/ou (iii) pela conferéncia de titulos e valores mobilidrios na integralizagdo de cotas, com o estabelecimento de
critérios detalhados e precisos para a adogao desses procedimentos.

As Cotas integralizadas em moeda corrente nacional deverdo estar imediatamente disponiveis e transferiveis
ao Administrador, os quais serdo alocados pelo Administrador em uma conta segregada em nome do Fundo,
nos termos de cada Boletim de Subscri¢do.

A integralizacdo de Cotas do Fundo em moeda corrente nacional podera ser efetuada por meio de débito em
conta corrente, cheque, por meio de documento de ordem de crédito, transferéncia eletronica disponivel ou
por qualquer outro mecanismo de transferéncia de recursos autorizado pelo BACEN.

A integralizagdo de Cotas do Fundo em moeda corrente nacional poderd ser realizada por meio de chamadas
de capital realizadas pelo Administrador. As Chamadas de Capital deverdo ocorrer por meio do envio, com, no
minimo, 5 (cinco) dias Uteis de antecedéncia, de correio eletronico dirigido para os Cotistas, conforme as
informacg0es constantes no Boletim de Subscricdo ou Compromisso de Investimento. As importancias recebidas
na integralizagdo das Cotas serdo depositadas na conta segregada do Fundo e aplicadas conforme definido
neste Regulamento, sendo que o comprovante de depdsito ou transferéncia bancéria para a conta do Fundo
sera considerado como comprovante de integralizagdo das Cotas pelo Investidor.

A avaliagdo dos titulos e valores mobiliarios sera efetivada pelo custodiante, conforme o caso, e de acordo com
a regulamentacgdo vigente e em seu manual.

A integralizacdo em bens e direitos devera ser feita com base em laudo de avaliacdo a ser elaborado pela
Empresa de Avaliagdo, de acordo com o Anexo 12 da Instrugdo CVM 472, e aprovado pela assembleia de
cotistas, exceto quando se tratar da primeira oferta publica de distribui¢ao de cotas do fundo.

O laudo de avaliagdo de que trata o paragrafo anterior devera (i) conter declaragdo da Empresa de Avaliacdo
no sentido de que ela ndo possui conflito de interesses que Ihe diminua a independéncia necessaria ao
desempenho de suas fungdes, e (ii) ser devidamente fundamentado com a indicacdo dos critérios de avaliagcdo
e elementos de comparac¢do adotados, e aprovado pela Assembleia Geral de Cotistas.

Caso o primeiro laudo de avaliagdo elaborado ndo seja aprovado pela Assembleia Geral de Cotistas, podera ser
solicitada a elaboragdo de um segundo laudo por Empresa de Avaliagdo diversa. Nesta hipdtese, caso o novo
laudo venha a ser reprovado, devera ser considerada a média ponderada dos valores de avaliagdo dos iméveis
obtidos nos dois laudos elaborados.

Considerando o Publico Alvo do Fundo, a elaboragdo de laudo de avaliagdo para integralizagdo de cotas em
bens e direitos podera ser dispensada, sem prejuizo da manifesta¢cdo da assembleia de cotistas quanto ao valor

atribuido ao bem ou direito.

A integralizagdo em bens e direitos devera ser efetivada em até 180 (cento e oitenta) dias contados da
assinatura do encerramento da oferta, podendo ser prorrogado por igual periodo a critério do Administrador.
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Caso as Cotas emitidas ndo sejam totalmente subscritas até o final do Periodo de Distribui¢ao, o Administrador
podera cancelar o saldo de Cotas ndo subscrito, desde que atingido o limite minimo de subscrigdo a ser
estipulado em cada Suplemento.

Nos termos da Lei n2 9.779, o percentual maximo do total das Cotas emitidas pelo Fundo que o incorporador,
construtor ou sécio de empreendimentos imobilidrios investidos pelo Fundo podera subscrever ou adquirir no
mercado, individualmente ou em conjunto com pessoa a eles ligadas, é de até 25% (vinte e cinco por cento).

O desenquadramento do Fundo em relagdo aos parametros definidos no caput resultard na sujeicao das
operagdes do Fundo ao regime tributario aplicavel as pessoas juridicas.

O tratamento tributario do Fundo pode ser alterado a qualquer tempo, independentemente de quaisquer
medidas que o Administrador adote ou possa adotar, em caso de alteragdo na legislagdo tributaria vigente.

O Administrador devera comunicar e orientar os Cotistas acerca de alteragdes no tratamento tributdrio do
Fundo, mas ndo poder3d, de oficio, adotar quaisquer medidas a fim de evitar alteragdes no tratamento tributario
conferido ao Fundo e/ou aos seus cotistas.

No exercicio findo em 30 de junho de 2024 houve integralizacdo de 23.205,531865 cotas (230,000000 cotas,
no periodo de 23 de novembro de 2022 (data de inicio do Fundo) a 30 de junho de 2023) do Fundo no montante
de RS 23.208 (RS 230, no periodo de 23 de novembro de 2022 (data de inicio do Fundo) a 30 de junho de 2023).
b) Amortiza¢do e Resgate de cotas

Ndo havera resgate de Cotas.

Na hipdtese de liquidagdo do Fundo, os titulares de Cotas terdo o direito de partilhar o patrimoénio na
propor¢ao dos valores previstos para resgate das mesmas e no limite desses mesmos valores, na data de
liqguidagdo, sendo vedado qualquer tipo de preferéncia, prioridade ou subordinagdo entre os titulares de Cotas.

O Fundo entrard em liquidagdo por deliberagdo da Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do Regulamento.

O Fundo podera ser liquidado, mediante deliberacdo de seus Cotistas reunidos em Assembleia Geral de
Cotistas, na ocorréncia dos seguintes eventos:

e caso seja deliberado em Assembleia Geral de Cotistas, respeitado o disposto no inciso “vii”, Paragrafo
Primeiro, do Artigo 28, do Regulamento; e
e desinvestimento de todos os Ativos Imobiliarios.

No exercicio findo em 30 de junho de 2024 e periodo de 23 de novembro de 2022 (data de inicio do Fundo) a
30 de junho de 2023, ndo houve amortizagdes ou resgate de cotas do Fundo.

c) Negociagdo das cotas

As Cotas emitidas pelo Fundo poderdo ser registradas para negociacdo no SF — Mddulo de Fundos,
administrado e operacionalizado pela CETIP S.A — Mercados Organizados.

Ndo obstante o disposto acima, as Cotas emitidas pelo Fundo poderdo ser alienadas fora do ambito de bolsas
de valores e mercado de balcdo organizado.
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12. Politica de distribuicao de resultados

Os resultados apurados, em conformidade com o regulamento do Fundo, sdo incorporados diariamente ao seu
patrimdnio sob a forma de valorizagdo de cotas.

O Fundo devera distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de
caixa, com base em balanc¢o ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.

O Fundo poderd, a critério do Administrador, levantar balango ou balancete intermediario, mensal ou
trimestral, para fins de distribuicdo de rendimentos, a titulo de antecipagdo dos resultados do semestre a que
se refiram, sendo que eventual saldo nao distribuido como antecipagdo sera pago com base nos balangos
semestrais acima referidos. A primeira distribuicdo de rendimentos, se devida, ocorrera em, no maximo, 6 (seis)
meses apos a data em que houver ocorrido a integralizagdo das ultimas cotas da primeira emissdo do Fundo.

No exercicio findo em 30 de junho de 2024 e periodo de 23 de novembro de 2022 (data de inicio do Fundo) a
30 de junho de 2023, o Fundo ndo distribuiu resultado aos cotistas, uma vez que ndo obteve lucro de caixa.

23/11/2022 a
30/06/2024 30/06/2023
Resultado liquido das exercicios 9.199 (246)

Reconciliagdo do resultado contabil ao caixa gerado

Ajuste a Valor Justo (69.205) -
Resultado ajustado (60.006) (246)
Rendimento a distribuir - 95% (57.006) -

Rendimentos pagos no exercicio/periodo - -

Saldo pendente de distribuicao - -

Total dos rendimentos pagos aos cotistas - -

13. Legislagdo tributaria
a) Fundo
O Fundo, conforme legislacdo em vigor é isento de impostos tais como PIS, COFINS e Imposto de Renda, este
ultimo sé incidindo sobre as receitas financeiras obtidas com as aplicagdes em renda fixa do saldo de caixa do

fundo (compensaveis quando da distribuicdo de resultados aos cotistas).

Para usufruir deste beneficio tributario, conforme determina a Lei 9.779/99 deve atender aos seguintes
requisitos:

i. Distribua, pelo menos a cada seis meses, 95% de seu resultado de caixa aos cotistas;
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14.

15.

ii. N3o invista em empreendimento imobilidrio que tenha como incorporador, construtor ou sécio de imével
pertencente ao Fundo, quotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais
de 25% das cotas do Fundo.

b) Cotista

As distribuicdes de rendimentos aos cotistas estdo sujeitas a retencdo de 20% a titulo de Imposto de Renda na
Fonte.

c) Isengcdo de imposto de renda para pessoas fisicas

A Lei 11.196/05 estendeu os beneficios do inciso Ill do artigo 32 da Lei 11.033/04, de isenc¢do do Imposto de
Renda sobre as distribuicdes pagas a cotista Pessoa Fisica, nas seguintes condigGes:

i. Cujo as cotas do fundo sejam admitidas a negociacio exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado
de balc3do organizado;

ii. O beneficio serd concedido somente nos casos em que o fundo de investimento imobilidrio possua, no
minimo, 50 (cinquenta) cotistas;

iii. N3o serd concedido a cotista pessoa fisica titular de cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da
totalidade das cotas emitidas pelo fundo de investimento imobilidrio ou cujas cotas lhe derem direito ao
recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo.

Os ganhos de capital e rendimentos auferidos na alienagdo ou no resgate de cotas dos fundos de investimento
imobilidrio por qualquer beneficiario, inclusive por pessoa juridica isenta, sujeitam-se a incidéncia do imposto

sobre a renda a aliquota de 20% (vinte por cento).

Servigos de tesouraria, escrituragdo e custddia

Administracdo: Reag DTVM S.A.
Gestao: Reag Administradora de Recursos Ltda.
Custddia: Reag DTVM S.A.
Tesouraria: Reag DTVM S.A.
Escrituragdo de cotas: Reag DTVM S.A.
Controladoria: Reag DTVM S.A.

Rentabilidade do fundo

A rentabilidade calculada com base na variacdo da cota e patrimoénio liquido médio no exercicio findo em 30
de junho de 2024 e periodo de 23 de novembro de 2022 (data de inicio do Fundo) a 30 de junho de 2023
exercicios foram as seguintes:

Patrimér!ic: liquido Valor unitario das Rentabilidade %
médio cotas (R$)
Exercicio findo em 30/06/2024 11.784 1.382,137749 (2.119,59)
Periodo de 23/11/2022 a 30/06/2023 (26) (68.436609) (106,84)
Em 23/11/2022* - 1.000,000000 -

A rentabilidade obtida no passado ndo representa garantia de resultados futuros.

21



Docusign Envelope ID: FESE7037-E881-4E3F-9E3B-F7467E210074

PEDRA ALTA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

CNPJ n2 46.965.606/0001-62

Administrado pela REAG Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
CNPJ n2 34.829.992/0001-86

Notas explicativas da Administragao as Demonstra¢des Contabeis do exercicio findo em 30 de
junho de 2024 e periodo de 23 de novembro de 2022 (data de inicio do Fundo) a 30 de junho
de 2023

(Em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma)

16.

17.

Encargos debitados ao Fundo

Os encargos debitados ao Fundo, referente ao exercicio findo em 30 de junho de 2024 e periodo de 23 de
novembro de 2022 (data de inicio do Fundo) a 30 de junho de 2023, estdo assim demonstrados:

30.06.2024 23.11.2022 a 30.06.2023
Valores Percentual Valores Percentual
Patriménio liquido médio 11.784 (26)
Despesas com consultoria (450) -3,82% (40) 153,85%
Taxa de administrag&o (240) -2,04% (150) 576,92%
Despesas de impostos (8) -0,07% - 0,00%
Auditoria (6) -0,05% - 0,00%
Taxa de fiscalizagdo - CVM (5) -0,04% 2 7,69%
Despesas diversas (7) -0,06% (54) 207,69%
(716) -6,08% (246) 946,15%

Fatores de riscos

Ndo obstante a diligéncia do Administrador, do Gestor e do Consultor Imobilidrio em colocar em pratica a
politica de investimento delineada, os investimentos do Fundo estdo, por sua natureza, sujeitos a flutuagdes
tipicas do mercado, risco de crédito, risco sistémico, condi¢des adversas de liquidez e negociagdo atipica nos
mercados de atuagdo e, mesmo que o Administrador, do Gestor e o Consultor Imobilidrio mantenham rotinas
e procedimentos de gerenciamento de riscos, ndo ha garantia de completa eliminacdo da possibilidade de
perdas para o Fundo e para o Cotista. Os recursos que constam na carteira do Fundo e os Cotistas estao sujeitos
a diversos fatores de riscos que estao detalhados no Regulamento, a seguir demonstramos os principais riscos:

Riscos Relacionados a Fatores Macroecondmicos, Politica Governamental e Globalizacdo: O Fundo
desenvolverd suas atividades no mercado brasileiro, estando sujeito, portanto, aos efeitos da politica
econémica praticada pelo Governo Federal. Ocasionalmente, o governo brasileiro intervém na economia
realizando relevantes mudangas em suas politicas. As medidas do Governo Brasileiro para controlar a inflagdo
e implementar as politicas econdmica e monetdria tém envolvido, no passado recente, alteragGes nas taxas de
juros, desvalorizacdo da moeda, controle de cdmbio, aumento das tarifas publicas, entre outras medidas. Essas
politicas, bem como outras condi¢gdes macroeconémicas, tém impactado significativamente a economia e o
mercado de capitais nacional. A ado¢do de medidas que possam resultar na flutuagdo da moeda, indexagao da
economia, instabilidade de pregos, elevagdao de taxas de juros ou influenciar a politica fiscal vigente poderdo
impactar os negdcios, as condicGes financeiras, os resultados operacionais do Fundo e a consequente
distribuicdo de rendimentos aos Cotistas do Fundo. Impactos negativos na economia, tais como recessao, perda
do poder aquisitivo da moeda e aumento exagerado das taxas de juros resultantes de politicas internas ou
fatores externos podem influenciar nos resultados do Fundo.

Risco de Crédito: Os Cotistas do Fundo fardo jus ao recebimento de rendimentos que Ihes serdo pagos a partir
da percepcdo pelo Fundo dos valores que lhe forem pagos pelos locatarios, arrendatdrios ou adquirentes dos
Imdveis-Alvo, a titulo de locagdo, arrendamento ou compra e venda de tais Imdveis. Assim, por todo tempo em
que os referidos imdveis estiverem locados ou arrendados, o Fundo estara exposto aos riscos de crédito dos
locatdrios ou arrendatarios. Da mesma forma, em caso de alienagdo dos iméveis, o Fundo estara sujeito ao
risco de crédito dos adquirentes.

Riscos de Liquidez: Os fundos de investimento imobilidrio encontram pouca liquidez no mercado brasileiro,
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sendo uma modalidade de investimento pouco disseminada em tal mercado. Adicionalmente, os fundos de
investimento imobilidrio sdo constituidos sempre na forma de condominios fechados, ndao sendo admitida,
portanto, a possibilidade de resgate de suas Cotas. Dessa forma, os Cotistas poderdo enfrentar dificuldades em
realizar a venda de suas Cotas no mercado secundario, mesmo admitindo para estas a negociagdo no mercado
de bolsa ou de balcdo organizado. Desse modo, o investidor que adquirir as Cotas do Fundo devera estar
consciente de que o investimento no Fundo consiste em investimento de longo prazo. Ainda, uma vez que as
Cotas da 12 Emissdo do Fundo serdo distribuidas nos termos da Instrucdo CVM 476, os Cotistas somente
poderdo ceder suas Cotas apds 90 (noventa) dias da sua subscri¢do. Adicionalmente, a cessdo de tais Cotas
somente poderd se dar para Investidores Qualificados, assim definidos nos termos da Instrugdo CVM 539,
ressalvada a hipdtese de registro de tais Cotas perante a CVM.

Risco do Fundo ser genérico: O Fundo ndo possui um Ativo Imobilidrio ou empreendimento especifico, sendo,
portanto, genérico. Assim, havera a necessidade de selecdo de Ativos Imobilidrios para a realizagdo do
investimento dos recursos do Fundo. Dessa forma, o Gestor podera ndo encontrar Imdveis-Alvo atrativos
dentro do perfil a que se propde, podendo ainda o Administrador, desde que com a aprovagao dos Cotistas do
Fundo.

Riscos de ndo distribuicdo da totalidade das Cotas da 12 Emissdo do Fundo: Caso ndo sejam subscritas todas as
Cotas da 12 Emissdo do Fundo, o Custodiante ird ratear, na proporc¢do das Cotas subscritas e integralizadas,
entre os subscritores que tiverem integralizado suas Cotas, os recursos financeiros captados pelo Fundo na
referida emissdo e os rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes em renda fixa realizadas no periodo,
deduzidos os tributos incidentes.

Risco tributario: A Lei n2.9.779, de 19 de janeiro de 1999, estabelece que os Fundos de Investimento Imobiliario
devem distribuir, pelo menos, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos, apurados segundo o
regime de caixa, com base em balango ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro
de cada ano. Ainda de acordo com a mesma Lei, o fundo que aplicar recursos em empreendimentos imobiliarios
gue tenham como incorporador, construtor ou sdcio, Cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com
pessoas a ele relacionadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas emitidas pelo Fundo,
sujeitam-se a tributacdo aplicavel as pessoas juridicas, para fins de incidéncia da tributagdo corporativa cabivel
(Imposto de Renda da Pessoa Juridica — “IRPJ”, Contribui¢do Social sobre o Lucro Liquido — “CSLL”, Contribuigdo
ao Programa de Integragdo Social — “Contribuicdo ao PIS” e Contribuicdo ao Financiamento da Seguridade
Social — “COFINS”). Os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pelo Fundo em aplica¢des financeiras de renda
fixa sujeitam-se a incidéncia do imposto de renda na fonte, observadas as mesmas normas aplicaveis as pessoas
juridicas, podendo esse imposto ser compensado com o retido na fonte pelo Fundo quando da distribuicdo de
rendimentos e ganhos de capital aos Cotistas. Os rendimentos auferidos pelo Fundo, quando distribuidos aos
Cotistas sujeitam-se a incidéncia do Imposto de Renda na fonte a aliquota de 20% (vinte por cento). Os
rendimentos e ganhos de capital auferidos pelos Cotistas na alienagdo ou no resgate das Cotas quando da
extingdo do Fundo sujeitam-se ao Imposto de Renda a aliquota de 20% (vinte por cento).

Risco de alteracdes tributarias e mudancas na legislacdo: Embora as regras tributarias dos fundos estejam
vigentes desde a edicdo do mencionado diploma legal, ndo existindo perspectivas de mudangas, existe o risco
de tal regra ser modificada no contexto de uma eventual reforma tributaria. Assim, o risco tributério engloba
o risco de perdas decorrente da criacdo de novos tributos, interpretagdo diversa da atual sobre a incidéncia de
quaisquer tributos ou a revogacdo de isengles vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos
recolhimentos nao previstos inicialmente.

Risco de concentracdo da carteira do Fundo: O Fundo destinard os recursos captados em sua
12 Emissao de Cotas para a aquisicdo dos Imdveis-Alvo que integrardo o patriménio do Fundo, de acordo com
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a sua politica de investimento, observando-se ainda que a poderdo ser realizadas novas emissdes, tantas
guantas sejam necessarias, com colocagdes sucessivas, visando permitir que o Fundo possa adquirir outros
imoveis. Independentemente da possibilidade de aquisi¢do de diversos imdveis pelo Fundo, inicialmente o
Fundo ird adquirir um nimero limitado de iméveis, o que podera gerar uma concentracdo da carteira do Fundo,
estando o Fundo exposto aos riscos inerentes a demanda existente pela locagdo ou arrendamento dos imdveis,
considerando ainda que ndo ha garantia de que todas as unidades dos imdveis a serem adquiridos,
preferencialmente imdveis comerciais, estardo sempre locadas ou arrendadas.

Risco da administracdo dos imdveis por terceiros: Considerando que o objetivo do Fundo consiste na
exploragdo, por locagdo ou arrendamento, e/ou comercializagdo de Imdveis-Alvo, e que a administracdo de
tais empreendimento podera ser realizada por empresas especializadas, sem interferéncia direta do Fundo, tal
fato pode representar um fator de limitagdo ao Fundo para implementar as politicas de administragdo dos
imdveis que considere adequadas.

Riscos juridicos: Toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico deste Fundo considera um
conjunto de rigores e obrigagdes de parte a parte estipuladas através de contratos publicos ou privados tendo
por diretrizes a legislagdo em vigor. Entretanto, em razdo da pouca maturidade e da falta de tradicdo e
jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no que tange a este tipo de operagdo financeira, em situagdes
atipicas ou conflitantes podera haver perdas por parte dos investidores em razdo do dispéndio de tempo e
recursos para eficacia do arcabouco contratual.

Risco de rescisdo de contratos atipicos de locacdo e revisdo do valor do aluguel: Apesar de os termos e
condi¢Ges dos contratos atipicos de locagdo, que serdo eventualmente celebrados pelo Fundo, serem objeto
de livre acordo entre o Fundo e os respectivos locatdrios, nada impede eventual tentativa dos locatarios de
questionar juridicamente a validade de tais cldusulas e termos, questionando, dentre outros, os aspectos
abaixo: (a) rescisdo do contrato de locacdo pelos locatarios previamente a expiragdo do prazo contratual, com
devolucdo do imdvel objeto do contrato atipico de locagdo. Embora venha a constar previsdo no referido
contrato do dever do locatario de pagar a indenizagdo por rescisdo antecipada imotivada, estes poderdo
guestionar o montante da indenizacdo, ndo obstante o fato de tal montante ter sido estipulado com base na
avenga comercial; e (b) revisdo do valor do aluguel, alegando que o valor do aluguel ndo foi estabelecido em
funcdo de condigdes de mercado de locagdo e, por conseguinte, ndo estar sujeito as condigdes previstas no
artigo 19 da Lei n2 8.245/91, para fins de revisdo judicial do valor do aluguel. Em ambos os casos, eventual
decisdo judicial que ndo reconheca a legalidade da vontade das partes ao estabelecer os termos e condigdes
do contrato atipico de locagdo em funcdo das condi¢bes comerciais especificas, aplicando a Lei n® 8.245/91 a
despeito das caracteristicas e natureza atipicas do contrato atipico de locacdo, podera afetar negativamente o
valor das cotas do

Fundo.

Riscos ambientais: Ainda que os Imdveis-Alvo venham a situar-se em regiGes urbanas dotadas de completa
infraestrutura, problemas ambientais podem ocorrer, como exemplo vendavais, inundagdes ou os decorrentes
de vazamento de esgoto sanitario provocado pelo excesso de uso da rede publica, acarretando assim na perda
de substancia econ6mica de Imdveis situados nas proximidades das areas atingidas por estes.

Risco de desapropriacdo: Ha possibilidade de que ocorra a desapropriagdo, parcial ou total, do(s) imdvel(is) de
propriedade do Fundo, por decisdo unilateral do Poder Publico, a fim de atender finalidades de utilidade e
interesse publico.

Risco de sinistro: No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos imdveis que compordo o patrimoénio
do Fundo, os recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerdo da capacidade de pagamento da
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companhia seguradora contratada, nos termos da apdlice exigida, bem como as indeniza¢Ges a serem pagas
pelas seguradoras poderdo ser insuficientes para a repara¢ao do dano sofrido, observadas as condi¢des gerais
das apdlices. No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos imdveis ndo segurados, o Administrador
poderda ndo recuperar a perda do ativo. A ocorréncia de um sinistro significativo ndo segurado ou indenizavel,
parcial ou integralmente, pode ter um efeito adverso nos resultados operacionais e na condigdo financeira do
Fundo.

Riscos de despesas extraordinarias: O Fundo, na qualidade de proprietdrio dos imdveis, estard eventualmente
sujeito aos pagamentos de despesas extraordinarias, tais como rateios de obras e reformas, pintura, decoragao,
conservacao, instalagao de equipamentos de seguranga, indenizagdes trabalhistas, bem como quaisquer outras
despesas que ndo sejam rotineiras na manutencdo dos imdveis e dos condominios em que se situam. O
pagamento de tais despesas ensejaria uma reducdo na rentabilidade das Cotas do Fundo. N3o obstante, o
Fundo estara sujeito a despesas e custos decorrentes de ac¢des judiciais necessarias para a cobranca de aluguéis
inadimplidos, a¢des judiciais (despejo, renovatdria, revisional, entre outras), bem como quaisquer outras
despesas inadimplidas pelos locatarios dos imdveis, tais como tributos, despesas condominiais, bem como
custos para reforma ou recuperagdao de imdveis inaptos para locagdao apds despejo ou saida amigavel do
inquilino.

Riscos de desvalorizacdo dos imédveis e condicdes externas: Propriedades imobilidrias estdo sujeitas a condi¢des
sobre as quais o Administrador do Fundo ndo tem controle nem tampouco pode influir ou evitar. O nivel de
desenvolvimento econdmico e as condi¢Ges da economia em geral poderdo afetar o desempenho dos Imodveis
que integrardo o patriménio do Fundo, consequentemente, a remuneragdo futura dos investidores do Fundo.
O valor dos iméveis e a capacidade do Fundo em realizar a distribui¢do de resultados aos seus Cotistas poderao
ser adversamente afetados devido a alteragGes nas condi¢des econOmicas, a oferta de outros espagos
comerciais com caracteristicas semelhantes as dos Imdveis e a redugdo do interesse de potenciais locadores
em espacos como o disponibilizado pelos imdveis.

Riscos relativos a aquisicdo dos imdveis: Os imdveis que irdo compor o patriménio do Fundo deverdo encontrar-
se livres e desembaracados de quaisquer 6nus, gravames ou hipotecas, observada a possibilidade de aquisicdo
de imdveis que poderdo constituir o patriménio histdrico e artistico nacional, cuja conservagdo seja de
interesse publico, bem como ser objeto de tombamento pelas autoridades competentes. Ndo obstante, apds
a aquisicdo e enquanto os instrumentos de compra e venda ndo tiverem sido registrados em nome do Fundo,
existe a possibilidade destes imdveis serem onerados para satisfacdo de dividas contraidas pelos antigos
proprietarios em eventual execugdo proposta por seus eventuais credores, caso eles ndo possuam outros bens
para garantir o pagamento de tais dividas, o que dificultaria a transmissdo da propriedade dos imdveis para o
Fundo.

Propriedade das Cotas e ndo dos imdveis: Apesar de a Carteira do Fundo ser constituida, predominantemente,
por imoveis, a propriedade das Cotas ndo confere aos cotistas propriedade direta sobre os iméveis. Os direitos
dos Cotistas sdo exercidos sobre todos os ativos da carteira de modo ndo individualizado, proporcionalmente
ao numero de Cotas possuidas.

Risco em Funcdo da Dispensa de Registro: As ofertas que venham a ser distribuida nos termos da Instrucédo
CVM 476, estardo automaticamente dispensadas de registro perante a CVM, de forma que as informagdes
prestadas pelo Fundo e pelo Coordenador ndo terao sido objeto de analise pela referida autarquia federal.
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18. Politica de divulgagao das informagdes

A politica de divulgagdo de informagdes relativas ao Fundo inclui, entre outros, a divulgagdo didria do valor da
cota, patrimodnio liquido, volume de aplicagdo e volume de resgate, através do site eletrénico da CVM, o envio
de extrato mensal a cotistas, por correio e e-mail, e a disponibilizacdo aos cotistas de informagdes didrias,
mensais e anuais na sede da administradora. Adicionalmente, a Administradora mantém servico de
atendimento aos cotistas em suas dependéncias.

19. Outros servigos prestados pelos auditores independentes

A Administradora, no exercicio, ndo contratou nem teve servicos prestados pela Conatus Auditores
Independentes S.S., relacionados aos fundos de investimento por ele administrados que ndo aos servigos de
auditoria externa. A politica adotada atende aos principios que preservam a independéncia do auditor, de
acordo com os critérios internacionalmente aceitos, quais sejam, o auditor ndo deve auditar o seu préprio
trabalho, nem exercer fungdes gerenciais no seu cliente ou promover os interesses deste

20. Demandas judiciais
Em 30 de junho de 2024 e periodo de 23 de novembro de 2022 (data de inicio do Fundo) a 30 de junho de

2023, ndo ha registro de demandas judiciais ou extrajudiciais, quer na defesa dos direitos dos Cotistas, quer
desses contra a Administradora do Fundo.

21. Transagdes com partes relacionadas
Durante o exercicio findo em 30 de junho de 2024 e periodo de 23 de novembro de 2022 (data de inicio do
Fundo) a 30 de junho de 2023, o Fundo realizou operagdes junto a sua Administradora. As caracteristicas das

respectivas operagOes estdo demonstradas a seguir:

Valores a

Transacdes Despesas Instituigdo Relacionamento
pagar

Em 30 de junho de 2024
Taxa de administrag&o 170 (240) Reag DTVM S.A. Administradora
Total 170 (240)
De 23.11.2022 a 30.06.2023
Taxa de administracao 20 (150) Reag DTVM S.A. Administradora
Total 20 (150)

22. Deliberagdes em assembleia

No exercicio findo em 30 de junho de 2024 n3do ocorreram deliberagées em assembleia.
23. Fato Relevantes

a) Impactos relacionados a invasdo russa na Ucrania

Ainvasdo russa na Ucrania, juntamente com a imposicdao de san¢ées internacionais, tem um impacto econémico
generalizado. Os negdécios no Brasil podem ser severamente impactados pela interrupcdo da cadeia de
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suprimentos, volatilidade do mercado, risco de pagamento e aumento dos custos de commodities resultantes
da invasdo. O impacto é agravado pela decisdo de algumas empresas globais de limitar ou cessar as operagdes
na Russia.

Na presente data destas demonstragdes financeiras, o contexto descrito acima ndo gerou impactos relevantes
nas referidas demonstracdes financeiras do Fundo.

A Administradora do Fundo esta avaliando os impactos, porém até a data da emissdao das demonstragoes
financeiras ndo houve ajustes materiais a serem divulgados.

b) Resolugdo CVM n2 175

A CVM publicou em 23 de dezembro de 2022 a Resolugdo CVM n2 175, de 23 de dezembro de 2022, conforme
alterada, que dispGe sobre a constituicdo, o funcionamento e a divulgacdo de informagdes dos Fundos de
investimento, bem como sobre a prestacao de servigos para os Fundos de investimentos. A referida Resolugao
revoga, dentre outras, a Instrugdo CVM n2 555/14 e entrou em vigor em 2 de outubro de 2023, sendo que
alguns de seus dispositivos entrardo em vigor em datas posteriores, conforme especificado na nova Resolugdo.

A Administradora esta em processo de avaliagdo das eventuais adequagdes que serdo necessarias para o pleno
atendimento da norma no prazo determinado pelo regulador. Na data de publicagdo dessas demonstragdes
contabeis, ndo ha impactos decorrentes da publicacdo da nova Resolucdo.

c) Resolugdo CVM 181
O cronograma para sua implementacao foi alterado pela Resolugdo 181 de 28 de margo de 2023:

Alterado de 03 de abril de 2023 para 02 de outubro de 2023 - Entrada em vigor, fundos serdo automaticamente
considerados como de classe Unica

Alterado de 01 de outubro de 2023 para 01 de abril de 2024 - Entrada em vigor de todas as regras relacionadas
a taxa mdaxima de distribuigdo, bem como das normas de limites aos FIFs relativos a exposi¢do a risco de capital

Alterado de 31 de dezembro de 2023 para 01 de abril de 2024 - Prazo limite para adaptacdo dos FIDC em
funcionamento em 03 de abril de 2023

01 de abril de 2024 - Entrada em vigor da regra possibilitando diferentes classes e subclasse

31 de dezembro de 2024 - Prazo limite para adaptagdo dos fundos de investimento que estejam em
funcionamento em 03 de abril de 2023.

d) Resolugdo CVM 184

A CVM publicou em 31 de maio de 2023 a Resolugdo CVM n° 184 para incluir novos anexos normativos e
promover ajustes pontuais na Resolugdo CVM n2 175, de 2022 (“Resolug¢do CVM 175”). Os ajustes propostos no
corpo principal da resolugdo alteradora sao pontuais e dizem respeito:

§ a inclusdo da politica de voto em assembleia de titulares de valores mobilidrios dentre as informagdes que
devem ser disponibilizadas aos cotistas, nos termos do art. 47 da parte geral da Resolugao;
§ a revogacao do inciso Il do art. 13 do Anexo Normativo |, que trata dos fundos de investimento financeiro —
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FIF, que passa a restar coberto pela regra geral, conforme acima referido; e

§ a um refinamento para harmonizagdo textual relacionado aos dispositivos que tratam da tematica ESG,
resultando na substituicdo de “socioambiental” por “social, ambiental ou de governang¢a” no pardgrafo Unico
do art. 49 e no inciso Il do art. 60 da parte geral da Resolugao.

Adicionalmente, cabe destacar que por meio da norma serdo inseridos 9 novos Anexos Normativos, referentes
a 8 categorias de fundos (Fll, FIP, ETF, FMP-FGTS, FUNCINE, FMAI, FICART e FIDC-PIPS) e 1 Anexo Normativo
dedicado aos "fundos previdenciarios", que ndo sdao uma categoria, mas foram colocados em um Anexo préprio
para fins de melhor sistematizagao da Resolugdo CVM 175.

Como todas as alteragGes normativas propostas mostram-se de baixo impacto, representam reducdo de
requisitos regulatérios ou visam a consolidar normas sem alteragdo de mérito.

e) Medida Provisoria n2 1.884, de 28 de agosto de 2023

O Presidente da Republica, em 28 de agosto de 2023, adotou a Medida Provisdria n? 1.884, que altera as regras
de tributagdo das aplicagbes em fundos de investimento de condominio fechado, aplicando as mesmas regras
e aliquotas em vigor relativa aos fundos de investimento de condominio aberto, promovendo a isonomia entre
eles.

Os rendimentos apurados até 31 de dezembro de 2023 nas aplicagdes nos fundos de investimento que ndo
estavam sujeitos, até o ano de 2023, a tributagdo peridédica nos meses de maio e novembro de cada ano e que
estardo sujeitos a tributacdo periddica a partir do ano de 2024, com base nos art. 22 ou art. 10, serdo
apropriados pro rata tempore até 31 de dezembro de 2023 e ficardo sujeitos ao IRRF a aliquota de quinze por
cento.

f) Resolugdo CVM 200

Em 12 de margo de 2024 foi publicada a resolugdo CVM 200/2024, que prevé a postergacdo dos prazos previstos
na resolugdo CVM 175/2023, alterando o prazo para conclusdo da adaptac¢io dos fundos de investimento de
31/12/2024 para 30/06/2025.

24. Eventos subsequentes
Até a data de autorizacdo para emissdo dessas demonstracGes financeiras, ndo ocorreram eventos que
pudessem alterar de forma significativa a situacdo patrimonial, econdmica e financeira nas demonstragées

financeiras apresentadas.

REAG Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
Administradora

Ramon Pessoa Dantas Jodo Marcelo Silva Fevereiro
Diretor responsavel CRC 15P260152/0-3
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