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RELATORIO DO AUDITOR INDEPENDENTE SOBRE AS DEMONSTRACOES
FINANCEIRAS

Aos Administradores e Cotistas do

METROPOLITANO — FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI
Opiniao

Examinamos as demonstracdes financeiras do Metropolitano — Fundo de Investimento Imobiliario — FlI
(“Fundo”), administrado pela Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A., que
compreendem o balango patrimonial em 30 de junho de 2024, a demonstracdo do resultado do exercicio,
a demonstra¢des das mutacdes do patriménio liquido e a demonstracéo do fluxo de caixa para o exercicio
findo 30 de junho de 2024, bem como as correspondentes notas explicativas, incluindo o resumo das
principais politicas contabeis.

Em nossa opinido, as demonstragdes financeiras acima referidas apresentam adequadamente, em todos
0s aspectos relevantes, a posicao patrimonial e financeira do Metropolitano — Fundo de Investimento
Imobiliario — FIl em 30 de junho de 2024 o desempenho de suas operacdes e o0s seus fluxos de caixa para
o exercicio findo naquela data, de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil, aplicaveis aos
fundos de investimentos.

Base para opinido

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria. Nossas
responsabilidades, em conformidade com tais normas, estdo descritas na se¢do a seguir, intitulada
“Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragdes financeiras”. Somos independentes em
relacdo ao Fundo, de acordo com 0s principios éticos relevantes previstos no Codigo de Etica Profissional
do Contador e nas normas profissionais emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade, e cumprimos
com as demais responsabilidades éticas de acordo com essas normas.

Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida € suficiente e apropriada para fundamentar nossa opiniéo.
Enfase

Chamamos a atencdo para a Nota Explicativa 5 as demonstracdes financeiras, que descreve “O Fundo
atualmente possui em seu portfélio 18 imoveis, os quais os tramites junto aos respectivos Cartérios de
Registro Geral de Iméveis (RGI) ainda nédo foram finalizados, devido a exigéncias apresentadas e outros
obstaculos administrativos que estao fora do controle direto do Administrador. Destes, 11 imoveis foram
adquiridos em exercicios anteriores, enquanto os outros 7 foram incorporados ao longo do exercicio
atual. E importante destacar que o Administrador esta empenhado em regularizar a situacio desses
imoveis, por meio de acdes legais e administrativas, e estd em constante contato com os Cartdrios
responsaveis para solucionar as pendéncias o mais rapidamente possivel. Vale ressaltar que, apesar da
auséncia de finalizacdo dos registros junto aos respectivos RGI, o Administrador possui todos os
documentos que comprovam a aquisicdo legal dos ativos. Qualquer desenvolvimento significativo
relacionado a esse assunto sera divulgado nas demonstragdes financeiras futuras.” Nossa opinido néao
contém ressalva relacionada a esse assunto.
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Chamamos a atencdo para a Nota Explicativa 8 as demonstracdes financeiras, que descreve assembleia
geral de cotistas realizada em 28 de dezembro de 2023 depois de discutidas as matérias da ordem do dia,
0 Unico cotista do Fundo deliberou, entre outros assuntos, por autorizar a retencéo, pela Administradora,
do valor a ser distribuido em atendimento ao disposto no capitulo Xll, artigo 35, do regulamento para fazer
frente as despesas decorrentes do Fundo. Nossa opinido ndo contém ressalva relacionada a esse assunto.

Principais assuntos de auditoria

Principais assuntos de auditoria sdo aqueles que, em nosso julgamento profissional, foram os mais
significativos em nossa auditoria do exercicio de 30 de junho de 2024. Esses assuntos foram tratados no
contexto de nossa auditoria das demonstragdes financeiras como um todo e na formacao de nossa opinido
sobre essas demonstracdes financeiras e, portanto, ndo expressamos uma opinido separada sobre esses
assuntos.

Ativos imobiliarios

Em 30 de junho de 2024, o Fundo possui ativos imobiliarios classificados como propriedade para
investimento de R$ 191.005 mil, que sdo mensurados pelo seu valor justo, determinado com base em
laudo de avaliagao econdmico-financeira, elaborado por avaliador independente, que utiliza, dentre outros,
dados e premissas relevantes tais como taxa de desconto e taxa de capitalizagdo. Esses investimentos
possuem risco de distor¢cdo relevante, em funcdo da determinacdo do seu valor justo envolver uso
significativo de premissas e julgamentos, bem como incertezas em relacdo a sua realizacdo. Devido a
relevancia das estimativas efetuadas para mensurar o valor justo desses ativos e do impacto que eventuais
mudancas nos dados e premissas do laudo de avaliagdo econdmico-financeira, bem como as incertezas
em relacdo a sua realizacdo, teriam sobre as demonstracBes financeiras tomadas em conjunto,
consideramos esse assunto significativo em nossa auditoria.

Os nossos procedimentos de auditoria incluiram, mas néo estéo limitados a: i) Avaliagao, com o auxilio de
nossos especialistas em financas corporativas, da consisténcia dos dados e premissas utilizados na
reparacdo desses laudos; ii) Andlise, com o auxilio de nossos especialistas em finangas corporativas da
adequacao dos célculos matematicos incluidos em tais laudos de avaliacdo; e iii) Avaliacdo das
divulgagBes efetuadas nas demonstra¢des financeiras do Fundo auditado. Com base nas evidéncias
obtidas por meio dos procedimentos acima resumidos, consideramos que sao aceitaveis os saldos das
Propriedades para investimento no tocante a sua valorizagdo, bem como as divulgacdes relacionadas, no
contexto das demonstra¢des financeiras tomadas em conjunto referente ao exercicio findo em 30 de junho
de 2023.

Responsabilidade da administracao pelas demonstragdes financeiras

A Administrac@o do Fundo é responsavel pela elaboragdo e adequada apresentacéo das demonstracdes
financeiras de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil aplicaveis aos fundos de investimento
e pelos controles internos que ela determinou como necessérios para permitir a elaboracdo de
demonstracdes financeiras livres de distorcdo relevante, independentemente se causada por fraude ou
erro.

Na elaboracdo das demonstragdes financeiras, a administracdo € responsavel pela avaliagdo da
capacidade de o Fundo continuar operando, divulgando, quando aplicavel, os assuntos relacionados com
a sua continuidade operacional e o uso dessa base contabil na elaboragdo das demonstracdes financeiras,
a ndo ser que a administraco pretenda liquidar o Fundo ou cessar suas operacdes, ou ndo tenha nenhuma
alternativa realista para evitar o encerramento das suas operacoes.

Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstracdes financeiras

Nossos objetivos sdo obter seguranca razoavel de que as demonstracbes financeiras, tomadas em
conjunto, estdo livres de distor¢ao relevante, independentemente se causada por fraude ou erro, e emitir
relatério de auditoria contendo nossa opinido. Seguranca razoavel é um alto nivel de seguranca, mas, néo,
uma garantia de que a auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de
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auditoria sempre detectam as eventuais distor¢des relevantes existentes. As distor¢cbes podem ser
decorrentes de fraude ou erro e sdo consideradas relevantes quando, individualmente ou em conjunto,
possam influenciar, dentro de uma perspectiva razoavel, as decisdes econémicas dos usuarios tomadas
com base nas referidas demonstracdes financeiras.

Como parte da auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria,
exercemos julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional ao longo da auditoria. Além disso:

. Identificamos e avaliamos os riscos de distor¢cdo relevante nas demonstracdes financeiras,
independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos procedimentos de
auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtemos evidéncia de auditoria apropriada e
suficiente para fundamentar nossa opinido. O risco de ndo deteccdo de distorcdo relevante
resultante de fraude é maior do que o proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver o ato de
burlar os controles internos, conluio, falsificacdo, omisséo ou representagdes falsas intencionais.

. Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos
procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas, ndo, com o0 objetivo de
expressarmos opinido sobre a eficicia dos controles internos do Fundo.

. Avaliamos a adequacdo das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas
contabeis e respectivas divulgaces feitas pela administracdo.

. Concluimos sobre a adequacdo do uso, pela administracdo, da base contébil de continuidade
operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe incerteza relevante em
relacdo a eventos ou condi¢gbes que possam levantar davida significativa em relagao a capacidade
de continuidade operacional do Fundo. Se concluirmos que existe incerteza relevante, devemos
chamar atengdo em nosso relatério de auditoria para as respectivas divulgagdes nas demonstracdes
financeiras ou incluir modificacdo em nossa opinido, se as divulgaces forem inadequadas. Nossas
conclus@es estao fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas até a data de nosso relatério.
Todavia, eventos ou condi¢8es futuras podem levar o Fundo a ndo mais se manter em continuidade
operacional.

. Avaliamos a apresentac¢do geral, a estrutura e o contetdo das demonstracdes financeiras, inclusive
as divulgacdes e se as demonstra¢@es financeiras representam as correspondentes transacdes e
0s eventos de maneira compativel com o objetivo de apresentacdo adequada.

Comunicamo-nos com a administracdo a respeito, entre outros aspectos, do alcance planejado, da época
da auditoria e das constatacfes significativas de auditoria, inclusive as eventuais deficiéncias significativas
nos controles internos que identificamos durante nossos trabalhos.

Fornecemos também & administracédo declaragcdo de que cumprimos com as exigéncias éticas relevantes,
incluindo os requisitos aplicaveis de independéncia, e comunicamos todos os eventuais relacionamentos
ou assuntos que poderiam afetar, consideravelmente, nossa independéncia, incluindo, quando aplicavel,
as respectivas salvaguardas.

Rio de Janeiro, 26 de setembro de 2024.

UHY BENDORAYTES & Cia
Auditores Independentes
CRC.2RJ 0081/0-8
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Metropolitano - Fundo de Investimento Imobiliario - FlI

CNPJ n2 30.846.692/0001-54

(Administrado pela Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.)

CNPJ: 36.113.876/0001-91

Balango patrimonial em 30 de junho de 2024 e 2023

(Valores expressos em milhares de reais)

Ativo

Circulante

Caixa e equivalente de caixa

Ativos financeiros de natureza ndo imobiliaria

Disponibilidade

Operagdes compromissadas
Letras do Tesouro Nacional

Valores a Receber
Alugueis a receber

Despesas antecipadas
Taxa de fiscalizagdo CVM

N3o Circulante

Propriedade para investimento
Imoveis acabados

Terrenos

Total do ativo

Passivo

Circulante

Direito de preferéncia na locagdo - Luva
Obrigag0es por aquisi¢ao de imdveis

Laudo de avaliagao
Auditoria
Taxa Selic/Cetip

Patrimonio liquido
Integraliza¢do de cotas
Constituicao de reservas

Total do passivo e patrimonio liquido

Nota

4.a

5.b

5.ii
5.ii

5.c

2024 2023
Valores % PL Valores % PL
6.604 3,49% 6.210 4,20%
5.827 3,09% 5.423 3,67%
4 0,00% 5 0,00%
4 0,00% 5 0,00%
5.823 3,09% 5.418 3,67%
5.823 3,09% 5.418 3,67%
750 0,40% 771 0,52%
750 0,40% 771 0,52%
27 0,01% 16 0,01%
27 0,01% 16 0,01%
191.005 101,20% 153.268 103,96%
191.005 101,20% 153.268 103,96%
169.910 90,02% 137.163 93,04%
21.095 11,18% 16.105 10,92%
197.609 104,70% 159.478 108,16%
8.866 4,70% 12.022 8,16%
7.471 3,96% 8.239 5,59%
1.289 0,68% 3.709 2,52%
105 0,06% 60 0,04%
1 0,00% 12 0,01%
- 0,00% 2 0,00%
188.743 100% 147.456 100%
162.440 86,06% 139.290 94,46%
26.303 13,94% 8.166 5,54%
197.609 104,70% 159.478 108,16%

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstrac¢des financeiras.




Metropolitano - Fundo de Investimento Imobiliario - Fll

CNPJ n2 30.846.692/0001-54

(Administrado pela Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.)

CNPJ: 36.113.876/0001-91
Demonstracao de resultados

Balango patrimonial em 30 de junho de 2024 e 2023
(Valores expressos em milhares de reais)

Propriedade para investimento
Rendas de aluguéis

Ajuste ao valor justo

Resultado apropriado - luva
Outras rendas de imdveis
Cartério

Laudo de avaliagdo

Despesas com IPTU

Resultado Liquido de Propriedades para Investimento

Outros Ativos Financeiros
Rendas com aplicagGes em operagdes compromissadas
Tributos

Resultado Liquido de Outros Ativos Financeiros

Reversdo de despesa
Reversdo de provisGes operacionais

Outras Despesas

Taxa de Gestao

Taxa de Administragdo
Taxa de Custddia

Taxa Selic/Cetip

Taxa de fiscalizacdo CVM
Outras despesas

Resultado Liquido do exercicio
Quantidade de cotas

Resultado Liquido por cota (em reais)

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes financeiras.

Nota

5.b

5.c

10

2024 2023
9.856 8.848
8.329 (639)

768 771
25 (241)
(209) (241)
(150) (130)
(3) -
18.616 8.368
179 282
231 364
(52) (82)
179 282

2 17

2 17

(660) (584)
(289) (141)
(208) (253)
(105) (81)
(27) (28)
(20) (26)
(11) (55)
18.137 8.083
1.624.411 1.385.401
11,17 5,83




Metropolitano - Fundo de Investimento Imobiliario - FlI

CNPJ n2 30.846.692/0001-54

(Administrado pela Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.)

CNPJ: 36.113.876/0001-91

Demonstrag¢ao das mutagoes do patrimonio liquido

Balango patrimonial em 30 de junho de 2024 e 2023
(Valores expressos em milhares de reais)

Em 30 de junho de 2022

Integralizacdo de cotas
Resultado liquido do exercicio
Constituicdo de reservas

Em 30 de junho de 2023

Integralizacdo de cotas
Resultado liquido do exercicio
Constituicdo de reservas

Em 30 de junho de 2024

Integralizacdo de  Reservas Lucros/prejuizos
Notas cotas de lucros acumulados Total

98.090 83 - 98.173
8.a 41.200 - - 41.200
- - 8.083 8.083

- 8.083 (8.083) -
139.290 8.166 - 147.456
8.a 23.150 - - 23.150
- - 18.137 18.137

- 18.137 (18.137) -
162.440 26.303 - 188.743




Metropolitano - Fundo de Investimento Imobiliario - Fll

CNPJ n? 30.846.692/0001-54

(Administrado pela Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.)

CNPJ: 36.113.876/0001-91
Demonstragao do fluxo de caixa
Balango patrimonial em 30 de junho de 2024 e 2023

2024 2023
Fluxo de caixa das atividades operacionais
Recebimento de alugueis 9.881 9.642
Rendas de operagdes compromissadas 231 364
Taxa de Administracdo (208) (253)
Taxa de gestdo (289) (141)
Taxa de custddia (105) (81)
Laudo de avaliagdo (105) (71)
Tributos (52) (82)
Taxa de fiscalizagdo CVM (31) (25)
Taxa Selic/Cetip (29) (27)
Auditoria (12) (12)
Demais recebimentos e pagamentos (4) (3)
Taxa Anbima (4) (4)
IPTU (3) -
Demais despesas com imdveis - -
Advogados - (35)
Caixa liquido das atividades operacionais 9.271 9.272
Fluxo de caixa das atividades de investimento
Aquisicao de propriedade para investimento (31.225) (45.115)
Pagamento de ITBI (583) (737)
Cartério (209) (241)
Caixa liquido das atividades de investimento (32.017) (46.093)
Fluxo de caixa das atividades de financiamento
Integralizacao de cotas 23.150 41.200
Caixa liquido das atividades de financiamento 23.150 41.200
Variacao liquida de caixa e equivalentes de caixa 404 4.379
Caixa e equivalentes de caixa no inicio do exercicio 5.423 1.044
Caixa e equivalentes de caixa no final do exercicio 5.827 5.423
Variagao liquida de caixa e equivalentes de caixa

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstrac¢des financeiras.

404

4.379



Metropolitano — Fundo de Investimento Imobiliario — FlI

CNPJ: 30.846.692/0001-54

(Administrado pela Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios S.A. — CNPJ
36.113.876/0001-91)

Notas explicativas da Administradora as demonstragdes financeiras

Exercicios findos em 30 de junho de 2024 e 2023

Em milhares de reais, exceto quando especificado

Contexto operacional

O Fundo Metropolitano — Fundo de Investimento Imobilidrio — Fll, administrado pela
Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios S.A. (“Oliveira Trust”), foi
constituido em 15 de maio de 2019, sob forma de condominio fechado e com prazo de
duracdo indeterminado, sua dissolucdo e liquidacdo dar-se-a exclusivamente por meio de
Assembleia Geral, por deliberagdo da maioria simples das cotas emitidas.

O Fundo é destinado a investidores. O investimento no Fundo ndo é adequado a investidores
gue buscam retornos de curto prazo e/ou necessitem de liquidez em seus investimentos.

O Fundo tem por objetivo a realizagdo de investimentos imobilidrios de longo prazo, por meio
da aquisicdo de (i) imoéveis e direitos reais sobre imdveis (salas, andares, prédios, lojas, galpdes
etc.), de natureza comercial e residencial, construidos, em constru¢ao ou em fase de reforma,
localizados no estado do Rio de Janeiro.

A carteira do Fundo serd composta por ativos financeiros e ativos imobiliarios.

A gestdo da carteira do Fundo é realizada pela Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores
Mobilidrios S.A.

As aplicagdes realizadas no Fundo ndao contam com a garantia da Administradora, da Gestora,
de qualquer empresa pertencente ao seu conglomerado financeiro, de qualquer mecanismo
de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos - FGC.

Apresentacao e elaboragdao das demonstragoes financeiras

Na elaboracdo dessas demonstracGes financeiras foram utilizadas premissas e estimativas de
precos para a contabilizacdo e determinacdo dos valores dos ativos integrantes da carteira do
Fundo. Dessa forma, quando da efetiva liquidacao financeira desses ativos, os resultados
auferidos poderdo vir a ser diferentes dos estimados.

As demonstracbes financeiras foram preparadas de acordo com as prdticas contdbeis
aplicaveis aos fundos de investimento imobilidrio, complementadas pelas normas previstas no
Plano Contabil dos Fundos de Investimento (COSIF), incluindo a Instru¢do CVM n2 516/11 e
pelas orientacGes emanadas da Comissdo de Valores Mobilidrios. A Resolugdao CVM n° 175, que
entrou em vigor em 2 de outubro de 2023 alterada pela CVM n2 184/23.

Os fundos de investimento imobilidario em funcionamento na data de inicio de vigéncia da
norma terdo prazo limite para se adaptarem integralmente as disposicdes da referida
Resolugdo até 31 de dezembro de 2024. Em 12 de margo de 2024, a CVM emitiu a Resolucdo
CVM n2 200 que posterga o prazo de adaptacdo para 30 de junho de 2025.



Metropolitano — Fundo de Investimento Imobiliario — FlI

CNPJ: 30.846.692/0001-54

(Administrado pela Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios S.A. — CNPJ
36.113.876/0001-91)

Notas explicativas da Administradora as demonstragdes financeiras

Exercicios findos em 30 de junho de 2024 e 2023

Em milhares de reais, exceto quando especificado

Considerando esse prazo, o Fundo ainda ndo foi adaptado a nova Resolucdo. Os impactos da
adaptacdo do Fundo a nova regulamentacdo estdo sendo avaliados pela Administradora e
poderdo vir a ser objeto de deliberagdao em assembleia de cotistas do Fundo.

Lei n? 14.754

Em 13/12/2023 foi publicada a Lei n® 14.754 (“Lei 14.754/2023"), conforme alterada pela Lei
n? 14.789, de 29/12/2023, que dispbe sobre a tributacdo de aplicacdes em fundos de
investimento fechados e da renda auferida por pessoas fisicas residentes no Brasil em
aplicacdes financeiras.

Desta forma, os rendimentos auferidos por pessoas fisicas residentes a partir de 12 de janeiro
de 2024 em fundos de investimento fechados, exceto a) FIA; b) FIDC e FIP, classificados como
Entidade de Investimento, nos termos da Resolugdo CMN n° 5.111 de 21/12/2023 e ETF
passardo a ter incidéncia periddica (“come-cotas”) do Imposto de Renda Retido na Fonte
(IRRF), no ultimo dia util dos meses de Maio e Novembro, as aliquotas de 15% ou 20%,
conforme tipo de fundo e/ou o prazo médio da carteira do fundo. No momento do resgate,
amortiza¢do ou distribuicdo de rendimentos devera ser aplicada aliquota complementar, se
aplicavel, conforme o prazo de investimento de cada cotista.

A tributacdo sobre o estoque de rendimentos acumulados até 31/12/2023 também foi prevista
na referida Lei 14.754/2023 a aliquota de 15%, com pagamento a vista em maio/2024 ou em
até 24 parcelas. Sendo que o cotista pessoa fisica residente poderd optar pela tributagdo do
estoque a aliquota de 8%, em duas etapas: (i) sobre os rendimentos apurados até 30/11/2023,
com pagamento em 4 parcelas iguais, mensais e sucessivas com vencimentos nos dias 29 de
dezembro de 2023, 31 de janeiro de 2024, 29 de fevereiro de 2024 e 29 de margo de 2024; e
(ii) sobre rendimentos apurados entre 12/12/2023 a 31/12/2023, com pagamento a vista em
31 de maio de 2024

As demonstracdes financeiras foram aprovadas pela administradora e gestora do Fundo para
emissao e divulgacdo em 26 de setembro de 2024.

Principais praticas contabeis

Entre as principais praticas contabeis adotadas, destacam-se:

a) Moeda funcional e de apresentacdo das demonstragdes financeiras

A moeda funcional do Fundo é o Real, mesma moeda de preparacdo e apresentacdo das

demonstracdes financeiras. Todas as informas as informacgdes financeiras apresentadas em
reais foram apresentadas em milhares de reais, exceto quando indicado.



Metropolitano — Fundo de Investimento Imobiliario — FlI

CNPJ: 30.846.692/0001-54

(Administrado pela Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios S.A. — CNPJ
36.113.876/0001-91)

Notas explicativas da Administradora as demonstragdes financeiras

Exercicios findos em 30 de junho de 2024 e 2023

Em milhares de reais, exceto quando especificado

b) Apropriacao de receitas e despesas
As receitas e despesas sdo reconhecidas de acordo com o regime de competéncia,

observando-se o critério “pro rata die”.

c) Caixa e equivalente de caixa

Caixa e equivalentes de caixa sdao representados por depdsitos que sdo prontamente
conversiveis em um montante conhecido de caixa e que estdo sujeitos a um risco insignificante
de mudanca de valor.

Em 30 de junho de 2024 e 2023, o saldo de caixa e equivalentes de caixa é representado por
disponibilidades e operacGes compromissadas lastreadas por titulos publicos, cujo resgate é
feito no dia util posterior “over night”.

d) Reconhecimento inicial de instrumentos financeiros

A classificagdo dos instrumentos financeiros em seu reconhecimento inicial depende de suas
caracteristicas e do propdsito e finalidade pelos quais os instrumentos financeiros sao
adquiridos pelo Fundo tendo como premissa que o Fundo se torna parte das disposi¢cGes
contratuais do instrumento. Um ativo financeiro ou passivo financeiro sdo inicialmente
mensurados pelo custo de aquisicdo ou valor justo, acrescidos os custos de transa¢do que sdo
diretamente atribuiveis a sua aquisicao ou emissao.

e) Propriedades para Investimento
e Imdveis acabados

Inicialmente os imdveis sdo contabilizados pelo custo de aquisicdo e classificados na categoria
de propriedades para investimento. O custo de aquisicao inclui todos os gastos da transacao
diretamente atribuiveis a operacdo de compra, tais como, taxas cartorarias, tributos incidentes
sobre a transferéncia de propriedade do imédvel, corretagens e honordrios advocaticios.

Os imdveis classificados na categoria de propriedades para investimento, apds o seu
reconhecimento inicial, devem ser continuamente mensurados ao seu valor justo, onde seus
impactos sdo reconhecidos no resultado do exercicio. Entende-se por valor justo o valor pelo
qual um ativo pode ser trocado, ou um passivo liquidado entre partes independentes,
conhecedoras do negécio e dispostas a realizar a transag¢do, sem que represente uma
operacdo forcada. Incluem-se nesta categoria os imdveis que estdo em construgdo, imdveis
adquiridos para auferir renda e iméveis com apreciagao de capital de longo prazo.

A avaliagdo dos imodveis integrantes a carteira do Fundo deve ser realizada, no minimo,
anualmente. Na hipétese de qualquer evento extraordinario que, a critério da Administradora,
seja potencialmente capaz de impactar a valorizagcdo dos imdveis integrantes do patrimonio do
Fundo, nova realizacdo devera ser efetuada.
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f) Recebimento de aluguéis

Os aluguéis a receber de propriedades para investimento sao registrados seguindo o regime de
competéncia ao longo do prazo do arrendamento operacional, sendo necessario a constituicao
de perda do valor recuperavel, quando ha indicios de alteragdo no fluxo de caixa esperado.

g) Direito de preferéncia na locagdo — Luva

Montante pago ao locador do imével para garantir a preferéncia na locagao ou renovagdo do
contrato imobilidrio, reconhecido no passivo e apropriado na receita conforme o regime de
competéncia durante o prazo de locagdo.

h) Outros ativos e passivos circulantes e nao circulantes
Sdo demonstrados pelos valores conhecidos e calculdveis acrescidos, quando aplicavel, dos
correspondentes encargos e variagdes monetarias.

Os langamentos em rubricas contdbeis de ativo e passivo sdo registrados por regime de
competéncia e estdo divididos em “circulantes” (com vencimento em até 365 dias) e “ndo
circulantes” (com vencimento superior a 365 dias). Os langamentos em rubricas contabeis de
ativo e passivo sdo registrados por regime de competéncia e estdo divididos em “circulantes”
(com vencimento em até 365 dias) e “nado circulantes” (com vencimento superior a 365 dias).

i) Lucro/(prejuizo) por cota

O lucro/(prejuizo) por cota, apresentado na demonstracio de resultado, é apurado
considerando-se o lucro liquido do periodo dividido pelo total de cotas integralizadas do Fundo
ao final de cada periodo.

i) Reservas de lucros

Conforme determinado pelo Instru¢do Normativa anexo 23, inciso Ill da IN CVM n2 516 e CPC
26, o saldo da conta de lucros acumulados, ao final de cada exercicio, deve ser transferido para
a conta de reserva de lucros.

Ativos financeiros de natureza nao imobiliaria

Caixa e equivalente de caixa
O saldo de caixa e equivalentes de caixa sdo aplicagdes financeiras de curto prazo, de alta

liguidez, as quais sdao prontamente conversiveis em disponibilidade financeira. Neste contexto,
em 30 de junho de 2023 e 2022 estdo assim representados:

2024 2023
Bancos 4 5
Operacdes compromissadas (i) 5.823 5.418

Total 5.827 5.423
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(i.)

Operagbes compromissadas

As operagdes compromissadas sao titulos publicos de liquidez imediatas, lastreados por Letras do
Tesouro Nacional e estdo assim representados:

Ativo
Letras do Tesouro Nacional

Valor de compra

Valor de revenda

Taxa da operagdo (% a.d.)
Quantidade de dias (over)
Garantia

Quantidade Valor de Mercado Faixas de vencimento

7.329 5.823
2024 2023
5.823 5.418
5.823 5.418
0,01 0,01
1 1
LTN LTN

Ativos de natureza imobiliaria

a) Propriedades para investimento

Descri¢ao das caracteristicas dos ativos imobiliarios

01/07/2024

O Fundo possui o total de 33 imdveis, sendo 31 imdveis acabados e 2 imdveis classificados
como terrenos ou em construgdao. Estes ativos sao compostos de lojas e postos de
abastecimento, que sao utilizados para exploragao comercial via locagdao ou arrendamento da
area locavel.

Relagdo dos imdveis

Matricula | Enderego Caraec:tearl'gsi;icas/ Aquisi¢do Metragem m?2 Valo;i(;";‘:o em VaIOI'zj(;,lzs;o em
108.774 | Marques de Abrantes - Flamengo ACABADO 31/05/2019 842 11.322 12.102
102.958 | Américas, n? 14.809 - Recreio ACABADO 23/12/2021 339 5.976 5.688
104.106 | Maria Philomena Lage - Barra ACABADO 23/12/2021 4.529 39.528 37.315
120.575* | Av Ministro Ari Franco - Bangu ACABADO 12/02/2021 360 5.021 2.323
13.795* | Brig. Lima e Silva - D. Caxias ACABADO 20/03/2023 728 7.742 6.650
14.903* | P. Nunes, n? 226 - Vila Isabel ACABADO 30/09/2022 158 543 532
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178.819 | R Senador Vergueiro - Flamengo ACABADO 04/06/2021 364 5.173 4.058
210.155* | Américas, n® 500 - Downtown ACABADO 01/06/2023 87 1.549 1.906
2.123 Portogalo - Angra dos Reis ACABADO 05/03/2021 1.315 8.956 9.101
28.040* | P. Nunes, n2 222 - Vila Isabel ACABADO 23/07/2021 510 1.931 1.895
34.321* | Min. Edgar Costa - Nova Iguagu ACABADO 20/07/2022 189 9.805 9.941
344.309 | R. Araguaia, 1.319 - Freguesia ACABADO 31/10/2019 337 5.080 4.943
38.116* | Feliciano Sodré - Sdo Gongalo ACABADO 26/04/2021 278 4.240 4,614
39.042 Dom Helder Camara - Cachambi ACABADO 31/10/2019 1.302 10.430 10.093
4.330* Erico Verissimo n2 725 - Barra ACABADO 02/05/2023 588 7.343 8.500
41.046* | Gov Amaral Peixoto - S Gongalo ACABADO 23/12/2021 509 8.375 5.830
55.236* | P.Edmundo Rego Lj 202 - Grajau ACABADO 30/06/2023 86 1.068 474
56.878* | R. Dias da Cruz, 108 - Méier ACABADO 19/12/2019 512 5.649 5.853
61.411* | Cachamorra, 656 - Campo Grande ACABADO 01/06/2023 425 1.076 1.200
64.396* | Manoel de Abreu - Vila Isabel ACABADO 30/03/2022 5.530 16.175 16.307
9.474 J.B Ribeiro Dantas L4 - Buzios TERRENO 21/03/2022 390 838 870
9.473 J.B Ribeiro Dantas L3 - Buzios TERRENO 23/05/2022 390 1.475 1.106
96.690 R.Jard Bot - Jardim Botanico ACABADO 28/10/2022 310 1.974 1.967
114.633* | Av. Maracand, n2 1350 - Tijuca ACABADO 22/08/2023 143 1.206 -
114.634* | Av. Maracand n2 1354 - Tijuca ACABADO 22/08/2023 176 1.485 -
13.628* | Saens Pefia, 55, Lj A - Tijuca ACABADO 12/07/2023 201 3.126 -
31.332* | R. Uruguai, n? 353 - Tijuca ACABADO 01/09/2023 190 1.603 -
37.263* | P.Edmundo Rego Lj 201 - Grajau ACABADO 28/07/2023 74 152 -
40.143* | P.Edmundo Rego Lj 101 - Grajau ACABADO 28/07/2023 160 328 -
454.254* | Marechal Henrique Lott - Barra TERRENO 08/12/2023 2.763 18.782 -
77.322* | R. Uruguai, n? 351 - Tijuca ACABADO 01/09/2023 353 2.277 -
81.489 A* | Saens Pefia, 55 SI 201 - Tijuca ACABADO 13/11/2023 30 466 -
81.489 A* | Saens Pefia, 55 SI 220 - Tijuca ACABADO 13/11/2023 20 311 -
Total 191.005 153.268

(*) O Fundo atualmente possui em seu portfdlio 18 imdveis, os quais os trdmites junto aos
respectivos Cartdrios de Registro Geral de Imdveis (RGI) ainda ndo foram finalizados, devido a
exigéncias apresentadas e outros obstdculos administrativos que estéo fora do controle direto
do Administrador. Destes, 11 imdveis foram adquiridos em exercicios anteriores, enquanto os
outros 7 foram incorporados ao longo do exercicio atual. E importante destacar que o
Administrador estd empenhado em regularizar a situacGo desses imoveis, por meio de agées
legais e administrativas, e estd em constante contato com os Cartdrios responsdveis para
solucionar as pendéncias o mais rapidamente possivel. Vale ressaltar que, apesar da auséncia
de finalizagdo dos registros junto aos respectivos RGI, o Administrador possui todos os
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documentos que comprovam a aquisicdo legal dos ativos. Qualquer desenvolvimento
significativo relacionado a esse assunto serd divulgado nas demonstragdes financeiras futuras.

iii.  Atualiza¢ao das propriedades para investimento
Conforme demonstrado no quadro abaixo baseado em laudos de avaliagdo, houve uma

desvalorizagdo nas propriedades para investimento, em que o Fundo registrou no exercicio
findo em 30 de junho de 2024 um ganho de RS 8.329 (2023: perda de RS 639).

Exercicio 2024
Matricula Data-base | Taxa de desconto | Terminal cap rate | Taxa de vacancia | Avaliador | Método de avaliagdo
108774 | jun/24 8,30% 10,90% 5% Consult | Renda
102.958 | jun/24 7,40% 9,60% 5% Consult | Renda
104.106 jun/24 - - - | Consult Método Evolutivo
114.633 jun/24 8,20% 10,90% 5% Consult Renda
114.634 | jun/24 8,20% 10,90% 5% Consult | Renda
120575 | jyn/24 7,60% 9,90% - | consult | Renda
13628 | junj2a 8,90% 11,50% 20% Consult | Renda
13795 | jyn/24 8,30% 11,30% 0,10% Consult | Método Evolutivo
14.903 jun/24 - - - Consult Método Comparativo
178819 | jyn/24 7,40% 9,60% 0,02% Consult | Renda
210155 1 jun/24 7,10% 9,20% 0,10% Consult | Renda
2.123 jun/24 _ - - Consult Renda
28.040 jun/24 - - - Consult Método Comparativo
313321 junj24 8,20% 10,90% 5% Consult | Renda
34.321 jun/24 8% 10,30% 0,10% Consult Renda
344.309 jun/24 - - 5% Consult Renda
37.263 jun/24 R - - Consult Método Evolutivo
38.116 | jun/24 8,30% 10,80% 0,07% Consult | Renda
39042 | junj24 7,50% 9,70% 0,07% Consult | Renda
4.330 jun/24 R - - Consult Método Evolutivo
40.143 jun/24 R - - Consult Método Evolutivo
41.046 | jyn/24 8,40% 10,90% Consult | Renda
454.254 jun/24 R - - Consult Método Evolutivo
55.236 jun/24 R - - Consult Método Evolutivo
56.878 jun/24 6,70% 10,20% 0,10% Consult Renda
61.411 jun/24 - - - Consult Método Comparativo
64.396 jun/24 7,90% 10,70% - | Consult Renda
77322 | junj2a 8,20% 10,90% 5% Consult__| Renda
81489 A | jun/24 8,90% 11,50% 20% Consult | Renda
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8LABIA | jyn/24 8,90% 11,50% 20% Consult | Renda
9.474 jun/24 7,90% 10,70% 5% Consult Método Comparativo
9473 | un/24 7,90% 10,70% 5% Consult | Renda
96.690 | jyn/24 7,50% 9,70% 0,02% Consult | Renda
Exercicio 2023
Matricula | Data-base | Taxa de desconto | Terminal cap rate | Taxa de vacancia Avaliador Método de avaliagdo
108.774 jun/23 7,90 10,40 - Consult Renda
102.958 jun/23 7,10 9,20 - Consult Renda
104.106 mai/23 - - - Consult Evolutivo
120.575 mai/23 - - - Consult Comparativo
13.795 - - - - - -
14.903 jun/23 - - 1,05 Consult Renda
178.819 jun/23 - - - Consult Comparativo
210.155 mai/23 - - - Consult Comparativo
2.123 mai/23 - - - Consult Comparativo
28.040 jun/23 - - - Consult Renda
34.321 jun/23 7,00 9,70 4,84 Consult Renda
344.309 jun/23 15,90 - - Consult Renda
38.116 jun/23 7,90 10,30 - Consult Renda
39.042 jun/23 7,10 9,20 - Consult Renda
4.330 Abril/23 - - - Frsilva Arquitetura Comparativo
41.046 jun/23 8,00 10,40 B Consult Renda
55.236 ) . . . . .
56.878 jun/23 6,60 9,60 B Consult Renda
61.411 ) . . . . .
64.396 jun/23 7,50 10,20 36,80 Consult Renda
9.474 jun/23 7,80 10,50 - Consult Renda
9.473 jun/23 7,80 10,50 2,60 Consult Renda
96.690 jun/23 7,10 9,20 1,66 Consult Renda

Avaliador
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Em 30 de junho de 2024 e 2023, os valores correspondentes aos iméveis ativos do Fundo estdo
suportados por laudo de avaliacdo elaborado pela empresa Consult Engenharia e AvaliagOes
Ltda emitidos em data base junho de 2024 e maio de 2023, respectivamente.

Apds a apreciacdo da metodologia basica pode-se concluir que todos os métodos sdo
comparativos genericamente, isto porque, em qualquer um deles estaremos sempre
comparando elementos, sejam esses valores de venda ou oferta, de loca¢do, taxas de renda,
atratividade ou mesmo a forma e o aproveitamento eficiente de terrenos e imdveis.

No presente caso, tendo em vista a finalidade da avaliagdao, a natureza dos iméveis avaliando,
suas situacdes geo-socio-econdmicas e a disponibilidade de dados e evidéncias de mercado
seguras, optou-se pelo critério do fluxo de caixa descontado, dentro do conceito de valor
presente liquido, considerando em cada data analisada o fluxo de caixa futuro descontado pelo
respectivo custo de capital (ke) calculado “método da renda”.

Como as avaliacGes foram fundamentadas principalmente pelo "método da Renda" na sua
variante de valor econ6mico por fluxo de caixa descontado, analisamos a especificacdo das
avaliacbes de acordo com o item 10 da NBR 14653-4, que define que o laudo deve ser
enquadrado em graus |, Il ou lll quanto a fundamentacao.

Aquisicdo das propriedades para investimento

O Fundo, nos exercicios de 30 de junho de 2024 e 2023, adquiriu 10 (2023: 8) imdveis para
investimentos conforme relacionado abaixo:

Matricula Endereco Caracteristicas/ estagio | Aquisicdo | Metragem m? | Saldo em 30/06/2024
114.633 | Av. Maracand, n? 1350 - Tijuca Imoével acabado 22/08/2023 143 1.206
114.634 | Av. Maracana n2? 1354 - Tijuca Imével acabado 22/08/2023 176 1.485
13.628 | Saens Pefia, 55, Lj A - Tijuca Imovel acabado 12/07/2023 201 3.126
31.332 | R. Uruguai, n? 353 - Tijuca Imoével acabado 01/09/2023 190 1.603
37.263 | P.Edmundo Rego Lj 201 - Grajau | Imével acabado 28/07/2023 74 152
40.143 | P.Edmundo Rego Lj 101 - Grajau | Imdvel acabado 28/07/2023 160 328
454.254 | Marechal Henrique Lott - Barra | Terreno 08/12/2023 450 18.782
77.322 | R. Uruguai, n? 351 - Tijuca Imoével acabado 01/09/2023 353 2.277
81.489 A | Saens Pefia, 55 Sl 201 - Tijuca Imdvel acabado 13/11/2023 30 466
81.489 A | Saens Pefia, 55 Sl 220 - Tijuca Imével acabado 13/11/2023 20 311
Total 29.736
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2023
Matricula Enderego Cara::te;;toicas/ Aquisi¢do Metragem m? Saldo em 30/06/2023
13.795* | AV. Brigadeiro Lima e Silva Imdvel acabado | 20/03/2023 728 6.650
14.903 | Rua Pereira Nunes, 226 Imével acabado | 30/09/2023 158 532
210.155 | A. das Américas n2 500, L 122 Imével acabado | 01/06/2023 87 1.906
34.321 | Rua Ministro Edgar da Costa 80 | Imdvel acabado | 20/07/2022 189 9.941
4330* | Av. Erico Verissimo, n2 725 Imdvel acabado | 02/05/2023 588 8.500
55.236* | Praca Edmundo Rego, 26 Imdvel acabado | 30/06/2023 86 474
61.411* | Estrada da Cachamorra Imdvel acabado | 01/06/2023 425 1.200
96.690 | Jardim Botanico N2 726 Imével acabado | 28/10/2022 310 1.967
Total 31.170

*0s imodveis mencionados ficaram a valor de custo.

b) Aluguéis a receber

Segue abaixo a movimentagdo dos aluguéis a receber:

2024 2023
Saldo inicial 771 1.565
(+) Rendas de aluguel 9.856 8.848

(+) Recebimento de aluguéis (9.877) (9.642)

Saldo final 750 771

Em 30 de junho de 2024, o fundo possui 42,08% de vacancia, (2023 -vacancia de 51,79%).

Compreendem os aluguéis a receber relativo a locagdo dos ativos em 30 de junho de 2024 e 2023:

Faixa de vencimento 2024 2023

A vencer em 30 dias 750 771




Metropolitano — Fundo de Investimento Imobiliario — FlI

CNPJ: 30.846.692/0001-54

(Administrado pela Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios S.A. — CNPJ
36.113.876/0001-91)

Notas explicativas da Administradora as demonstragdes financeiras

Exercicios findos em 30 de junho de 2024 e 2023

Em milhares de reais, exceto quando especificado

Total 750 771

Nos exercicios findos em 30 de junho de 2024 e 2023, ndo foi constituida provisdo para
reducdo ao valor recuperavel em andlise efetuada pelo Administrador.

. Direito de preferéncia na locagdo - Luva

O valor foi provisionado em conta no passivo, sendo reconhecido no resultado do fundo no
mesmo prazo do contrato de locagdo até fevereiro de 2034. Segue abaixo movimentag¢ao no
exercicio:

2024 2023
Saldo inicial 8.239 9.010
(-) Resultado de apropriagdo de luva (768) (771)
Saldo final 7.471 8.239

Gerenciamento e fatores de riscos

a) Gerenciamento

O gerenciamento de riscos da Oliveira Trust e o gerenciamento de riscos dos fundos que a
instituicdo administra, sdo segregadas entre si e das demais unidades de negdcios e da
auditoria interna.

O gerenciamento de riscos dos fundos é acompanhado por equipe especializada, tendo como
complemento ao trabalho, a equipe de Compliance e os Comités institucionais especificos,
formados por Diretores e Geréncia, quando necessdrios. A andlise e avaliacdo dos riscos
seguem conforme os critérios e especificacdbes de cada fundo, mercado externo e
caracteristicas prdprias das carteiras, definidas pelos Regulamentos.

O processo de gestdao de riscos dos fundos, acompanhado pela Administradora, tem por
objetivo sistematizar a identificacdo, mensuragcdo, avaliacdo, monitoramento, controle e

mitigacao dos riscos incorridos na atividade do fundo.

b) Fatores de Risco

i. Riscos de crédito: Os cotistas do Fundo terdo direito ao recebimento de rendimentos que
serdo, basicamente, decorrentes dos valores pagos a titulo de aluguel dos iméveis objeto de
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investimento pelo Fundo. Dessa forma, tendo em vista que a totalidade dos ativos imobilidrios
serd, ao menos em um primeiro momento, locada aos locatarios, mediante a celebracdo dos
contratos de locagdo, o Fundo estara exposto a riscos de crédito concentrados em poucos
devedores, ou seja, os riscos de ndo pagamento ou ndo cumprimento de outras obrigacdes
decorrentes dos contratos de locagao.

ii. Riscos relacionados a liquidez: A aplicacdo em cotas de um fundo de investimento
imobilidrio apresenta algumas caracteristicas particulares quanto a realizacdo do investimento.
O investidor deve observar o fato de que os fundos de investimento imobilidrio sao
constituidos na forma de condominios fechados, ndo admitindo o resgate convencional de
suas cotas, fator que pode influenciar na liquidez das cotas no momento de sua eventual
negociacdo no mercado secunddrio.

Sendo assim, os fundos de investimento imobiliario encontram pouca liquidez no mercado
brasileiro, podendo os titulares de cotas de fundos de investimento imobilidrio ter dificuldade
em realizar a negociacdo de suas cotas, inclusive correndo o risco de permanecer
indefinidamente com as cotas adquiridas. Desse modo, o investidor que adquirir as cotas
devera estar consciente de que o investimento no Fundo consiste em investimento de longo
prazo.

Riscos relativos a rentabilidade do investimento. O investimento em cotas de um fundo de
investimento imobilidrio € uma aplicacdo em valores mobilidrios de renda varidvel, o que
pressupde que a rentabilidade das cotas dependerd do resultado da administracdao dos
investimentos realizados pelo Fundo. No caso em questdo, os valores a serem distribuidos aos
cotistas dependerao do resultado do Fundo, que por sua vez, dependera preponderantemente
das receitas provenientes da exploragao ativos imobiliarios integrantes da sua carteira.

Os cotistas do Fundo fardo jus ao recebimento de resultados que |hes serdo pagos a partir da
percepcao, pelo Fundo, dos valores pagos pelos locatarios dos ativos imobilidrios pertencentes
ao Fundo, a titulo de locacdo, assim como pelos resultados obtidos a partir da eventual venda
dos ativos imobiliarios e/ou da venda, resgate e/ou rentabilidade dos Ativos de Renda Fixa.

Adicionalmente, vale ressaltar que poderd haver um lapso de tempo entre a data de captagdo
de recursos pelo Fundo e a data de aquisicdo dos ativos imobilidrios, desta forma, os recursos
captados pelo Fundo, enquanto ndo investidos nos ativos imobilidrios, serdo aplicados nos
Ativos de Renda Fixa, o que podera impactar negativamente na rentabilidade do Fundo.

Adicionalmente, na hipétese de rescisdo ou término do prazo dos contratos de locacdo, sem
gue a renovacao seja realizada junto aos locatdrios, o Fundo poderd estar sujeito ao risco de
ndo pagamento ou ndo cumprimento de outras obrigacdes decorrentes dos contratos de
locacdo a serem firmados, por parte dos terceiros que venham a locar os ativos imobilidrios.

Existem outros fatores de risco que o Fundo esta exposto, os quais poderdo ser verificados no
regulamento.

Instrumentos Financeiros Derivativos
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E vedado ao Fundo a realizac3o de operacdes com derivativos.

Patrimonio Liquido
O patrimonio do Fundo é formado por cotas de uma Unica classe.
a) Subscricao, integralizagdo, amortiza¢ao e resgates de cotas

i. Subscrigdo e integralizagdo
A Administradora, com vistas a constituicao e funcionamento do Fundo, realizou a primeira
emissdo de cotas do Fundo, composta por, no minimo, 10.000 e, no maximo, 450.000 cotas,
com valor unitdrio de RS 100 na data de emissdo, perfazendo o montante total de até
R$450.000 na respectiva data de emissdo. Poderd haver subscricdo parcial das cotas emitidas
da 12 Emissdo, desde que o montante minimo seja subscrito, cabendo a Administradora o
cancelamento do saldo ndo colocado ao final da distribuicdo.

O Fundo realizou a 1° integralizacdo de cotas em 15 de maio de 2019 no montante de 8.174
com a emissao de 81.740 cotas.

No exercicio findo em 30 de junho de 2024 foram integralizadas 239.010 cotas, no valor
montante de RS 23.150 (2023: 423.526,13 cotas no montante de RS 41.200).

ii. Amortizagdo
A amortizacdo parcial das cotas para reducdo do patriménio do Fundo implicard na
manutengdo da quantidade de cotas existentes por ocasidao da amortizagdao, com a
consequente reducdo do seu valor na propor¢do da diminuicdo do patrimonio
representado pelo ativo alienado.

Durante os exercicios findos em 30 de junho de 2024 e 2023, o Fundo ndao amortizou
cotas.

iii. Resgate
N3o haverd resgate de quotas a ndo ser por ocasido do término do prazo de duragdo do

Fundo ou de sua liquidagao.

iv. Ambiente de negociagdo das quotas
O Fundo possui suas quotas negociadas de forma escritural.

v. Distribuigdo de rendimentos
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O Fundo distribui no minimo 95% do seu resultado apurado pelo regime de caixa referente aos
semestres findos em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.

A distribuicdo dos rendimentos liquidos auferidos pelo Fundo serd efetivamente realizada apds
o efetivo recebimento dos ativos imobilidrios que compde a carteira do Fundo, subtraidas
todas as despesas provisdes e encargos incidentes até o més de competéncia.

2024 2023
Resultado contabil 18.137 8.083
(+/-) Ajuste das receitas transitadas via caixa (694) (876)
(+/-) Ajuste das despesas transitadas via caixa 22 279
(+/-) Ajuste a valor justo (8.329) 639
Resultado conforme regime de caixa 9.136 8.125
Total dos rendimentos distribuidos no exercicio (i) - -
Rendimentos pagos do exercicio atual - -
Rendimentos pagos relativos ao exercicio de anterior - -
Rendimentos do exercicio a pagar no exercicio seguinte - -
Percentual distribuido 0% 0%

Em 28 de dezembro de 2023, foi deliberado em assembleia geral dos cotistas:

(i) a autorizacdo para a retengdo da distribuicdo do segundo semestre de 2023 realizada pela
Administradora em atendimento ao disposto no Capitulo Xll, artigo 35, do Regulamento em
funcao da necessidade da utilizacao dos recursos para a recomposi¢cao de caixa do Fundo para
os préximos meses; e (ii) autorizacdo a ser passada a Instituicdo Administradora e a Gestora do
Fundo para que tomem todas as demais medidas necessarias ao cumprimento da deliberagdo
acima

vi. Evolugdo e rentabilidade

Exercicio findo Valor da cota Rentabilidade (%)
Em 30 de junho de 2024 RS 119,99 12,36%
Em 30de junho de 2023 RS 106,44 4,25%

A rentabilidade passada ndo é garantia de resultados futuros.

Prestadores de servigos

Os prestadores de servicos sdo:
Administracao Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios S.A.
Controladoria: Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios S.A.
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Escrituracao: Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios S.A.
Custddia Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
Gestdo: Oliveira Trust Servicer S.A.

Tesouraria: Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.

Encargos do Fundo

Os encargos e despesas debitados ao Fundo e respectivos percentuais em relagdo ao
patrimonio liquido médio sao os seguintes:

2024 2023

Despesas administrativas Valoresem RS % sobre o PL Médio Valores em RS % sobre o PL Médio
Taxa de Gestao 289 0,18% 141 0,12%
Taxa de Administracao 208 0,13% 253 0,21%
Taxa de Custddia 105 0,06% 81 0,07%
Taxa Selic/Cetip 27 0,02% 28 0,02%
Taxa de fiscalizagdo CVM 20 0,01% 26 0,02%
Taxa de escrituragao 5 0,00% 2 0,00%
Taxa Anbima 4 0,00% 4 0,00%
Auditoria 1 0,00% 12 0,01%
Tarifa bancaria 1 0,00% 2 0,00%
Advogados - 0,00% 35 0,03%
Total 660 0,40% 584 0,48%
Patrimonio liquido médio 164.938 118.114

a) Remuneragdo do Administrador e do Custodiante
Administragdo, custodiante, gestdo, controladoria, escritura¢do e consultoria

Pelos servicos de administracdo, gestdao profissional da carteira, custédia qualificada,
controladoria dos ativos integrantes da carteira, escrituragdao das cotas e consultoria
especializada, serd devida pelo Fundo uma Taxa de Administracdo, apurada e paga aos
respectivos prestadores de servicos, em montante equivalente a soma dos seguintes valores
(“Taxa de Administracdo”):
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(i) 0,15% (quinze centésimos por cento) ao ano, incidente sobre o Patrimdnio Liquido,
serdo devidos pelos servicos de administragdo, gestdo profissional, custddia e controladoria,
observada a remuneracdo mensal minima de RS 16.

a. adicionalmente a remuneragdo prevista na alinea (i) acima, sera devido pelo
Fundo o valor correspondente RS 0,5 mensais por cada imdvel performado, a
partir do 102 (décimo) imével, exclusive, integrante do patrimonio do Fundo; e

b. adicionalmente a remuneracdo prevista na alinea (i) acima, serd devido pelo
Fundo o valor correspondente RS 5 mensais por cada imével em fase de
desenvolvimento ou constru¢do, integrante do patriménio do Fundo, cuja
incorporagao imobiliaria seja feita em nome do Fundo.

(ii) serd devido ao Administrador, pelos servicos de escrituragdo das cotas, o valor
correspondente a RS 1 mensais.

(iii) serd devido ao Consultor Imobilidrio, pelos servicos de consultoria especializada ao
Fundo, o valor correspondente a RS 10 mensais.

Paragrafo 12 - O piso mensal das remuneracgdes previstas na alinea (i), caput, do 0 acima tera
desconto de 20% (vinte por cento) nos 12 (doze) primeiros meses contados a partir da data da
primeira integralizacdo de cotas ou até que o Fundo seja titular de ao menos 10 (dez) imdveis,
inclusive, em sua carteira, o que ocorrer primeiro.

A Taxa de Administracdo prevista neste capitulo sera apurada e paga mensalmente, a razdo de
1/12 (um doze avos), com base no valor do Patrimdnio Liquido do ultimo dia util de cada més,
sendo a primeira parcela devida no ultimo dia util do més em que ocorrer a data de
integralizacdo Inicial das cotas de 12 emissdo e as demais no Ultimo dia util dos meses
subsequentes.

Taxa de performance
N3o haverd cobranca de taxa de performance.

Consultor

A Destaque Administra¢do de Bens Prdprios e Servicos LTDA., sociedade com sede na Cidade
do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, a Rua Ribeiro Guimaraes, n? 454, parte, Vila Isabel,
CEP 20.511-070, inscrita no CNPJ/ME sob o n2 06.094.065/0001-20 recebera, pela prestagdo



11

12

vi.

13

Metropolitano — Fundo de Investimento Imobiliario — FlI

CNPJ: 30.846.692/0001-54

(Administrado pela Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios S.A. — CNPJ
36.113.876/0001-91)

Notas explicativas da Administradora as demonstragdes financeiras

Exercicios findos em 30 de junho de 2024 e 2023

Em milhares de reais, exceto quando especificado

dos servicos ao Fundo, uma remunera¢do de RS 10. (dez mil reais) ao més, corrigido
anualmente pela variagdo do IPCA - indice de Pregos ao Consumidor Amplo (“IPCA”), apurado
e divulgado pelo IBGE - Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica (“IBGE”), a partir do més
subsequente a data de primeira integralizacdo de Cotas do Fundo, que serd provisionada
diariamente e paga mensalmente, até o ultimo dia util de cada més subsequente ao da
prestacdo dos servicos, vencendo-se a primeira mensalidade no ultimo dia Gtil do més seguinte

ao do inicio de funcionamento do Fundo.

Atos societarios
Durante o exercicio findo em 30 de junho de 2024 e 2023, ndo hda atos societarios a serem
apresentados.

Politica de divulgacao das informagoes
O administrador coloca a disposicao dos interessados, em sua sede ou nos 6rgdos reguladores,
as seguintes informacdes:

Mensalmente, até 15 (quinze) dias apds o encerramento do més, o formulario eletrénico cujo
conteudo reflete o Anexo 39-I da Instrucao ICVM 472;

Trimestralmente, até 45 (quarenta e cinco) dias apds o encerramento de cada trimestre, o
formuldrio eletronico cujo conteudo reflete o Anexo 39-Il da Instrucdo ICVM 472;

Anualmente, até 90 (noventa) dias apds o encerramento do exercicio:

a) as demonstracgdes financeiras;

b) o relatdrio do auditor independente; e

c¢) o formulario eletrénico cujo conteudo reflete o Anexo 39-V da Instrugdo ICVM 472.

Anualmente, tdo logo receba, o relatério dos representantes de cotistas;

Até 08 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembleias geral ordindria e a ata da
Assembleias geral extraordinaria; e

No mesmo diade sua realizacdo, o sumdrio das decisdes tomadas na assembleia geral
ordindria.

Informagdes tributarias

O Fundo, conforme legislacdo em vigor, é isento de impostos, inclusive de imposto de renda,
gue sé incide sobre as receitas de aplicacdes financeiras de acordo com o artigo 36 da
Instrucdo Normativa RFB 1585, de 31 de agosto de 2015, parcialmente compensdveis quando
da distribuicdo de rendimentos aos cotistas, que estdo sujeitos a incidéncia do Imposto de
Renda Retido na Fonte - IRRF a aliquota de 20%.
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De acordo com artigo 32 da Lei n® 11.003/2004, os rendimentos distribuidos pelos fundos de
investimento imobilidrio, cujas cotas sejam admitidas a negocia¢do exclusivamente em bolsas
de valores ou no mercado de balcdo organizado ficam isentos de imposto de renda recolhidos
na fonte e declaracdo de ajuste anual das pessoas fisicas, limitadas pelos dispositivos da
legislagdo em vigor em consonancia com o artigo 32 da Instrugao Normativa RFB n2 1.022,
onde determina que os rendimentos distribuidos pelos fundos de investimentos imobilidrios,
com mais de 50 cotistas pessoas fisicas, em que nenhum detenha mais de 10% das cotas, cujas
cotas sejam admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de
balcdo organizado, ficam isentos do imposto sobre a renda retida na fonte e na declaragao de
ajuste anual das pessoas fisicas, limitadas pelos dispositivos da legislacdo em vigor.

Além disso, de acordo com o artigo 89 da Instrucdo Normativa RFB 1585, de 31 de agosto de
2015, os rendimentos de cotas detidas por cotistas localizados em paraiso fiscal sdo tributados
em 20% e para cotistas ndo residentes em paraiso fiscal em 15%.

Informagoes sobre transagcdes com partes relacionadas

Exceto pelos servicos prestados, conforme disposto na nota explicativa n? 10 e 11, no periodo
de 30 de junho de 2024 e 2023, ndao foram realizadas outras opera¢des com partes
relacionadas ao Fundo.

Parte relacionada Natureza Ativo/Passivo financeiro 2024 2023

Passivo Resultado Passivo Resultado

Oliveira Trust DTVM S.A.  Administradora Taxa de administragdo - 208 - 253
Oliveira Trust Servicer S/A Gestor Taxa de gestao - 289 - 141
Oliveira Trust DTVM S.A.  Custodiante Taxa de custddia - 105 - 81

Outros servigos prestados pelos auditores independentes

Em atendimento a Instrucdo n°® 381/03 da Comissdo de Valores Mobilidrios (CVM), registre-se
gue a Administradora, no periodo, ndo contratou nem teve servicos prestados pela UHY
Bendoraytes & Cia. Auditores Independentes relacionados aos fundos de investimento por ele
administrados, que afetassem ou pudessem afetar a independéncia da companhia na
execucdo dos servicos de auditoria externa. A politica adotada atende aos principios que
preservam a independéncia do auditor, de acordo com os critérios internacionalmente aceitos,
quais sejam, o auditor ndo deve auditar o seu prdprio trabalho, nem exercer funcdes
gerenciais no seu cliente ou promover os interesses deste.

Demandas judiciais
Informamos que ndo temos conhecimento da propositura de ag¢des contra o Fundo, de
natureza civel, execugdes fiscais ou de quaisquer outras naturezas nas justicas estadual e
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federal.

Eventos subsequentes

Ndo ha qualquer evento subsequente a ser informado.

Ivy Araujo Santos José Alexandre de Freitas
Contadora CRC-RJ 123090/0 Diretor - CPF: 008.991.207-17
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