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REGULAMENTO DO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO QUINTAS

CAPITULO |- DEFINICOES

CNPJ/MF n°® 27.368.617/0001-10

Os termos abaixo listados, no singular ou no plural, terdo os significados que lhes sdoaqui

atribuidos quando iniciados com letra maitscula no corpo deste Regulamento:

"ADMINISTRADORA™:

Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios
Ltda., com sede na Cidade de S&o Paulo Estado de Sé&o
Paulo, na Rua Gilberto Sabino, 215, 4° andar, inscrito no
CNPJ/ME sob n° 22610.500/0001-88, devidamente
autorizado a prestar os servicos de administragdo de
carteiras de valores mobilidrios por meio do Ato
Declaratério da Comisséo de Valores Mobilidrios
("CYM") n°® 14820, de 08 de janeiro de 2016;

“Ativos”:

Os Ativos Imobilidrios e os Ativos de Renda Fixa,

quando referidos em conjunto;

“Ativos de Renda Fixa™:

Aplicacdes financeiras e depésitos a seguir:

i) titulos de renda fixa, publicos ou privados, de|
liguidez compativel com as necessidades e
despesas ordindrias do Fundo e emitidos pelo
Tesouro Nacional ou por instituicdes financeiras
de primeira linha, segundo critério da
Administradora;

i) moeda corrente nacional;

i) operagdes compromissadas com lastro nos ativos
indicados no inciso “i" acima;

iv) as cotas de fundos de investimento renda fixa,
com liquidez didria e investimento
preponderantemente nos ativos financeiros
relacionados nos itens anteriores;

v) outros ativos de liquidez compativel com as
necessidades e despesas ordindrias do Fundo,
cujo investimento seja admitido aos fundos de
investimento imobiliario, na forma da Instrugdo
CVM n° 472/08, sem necessidade especifica de|

diversificagéio de investimentos.
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“Ativos Imobilidrios”™

Os Ativos Imobiliarios Alvo e outros bens iméveisou
direitos reais sobre iméveis que poderdo ser objeto de
investimento pelo FUNDO, no todo ou em

parte, quando referidos em conjunto;

“Ativos Imobiliarios Alvo™

Os bens iméveis descritos no Anexo A ao presente
Regulamento, os quais serdo objeto deinvestimento pelo
FUNDO, no todo ou em parte;

“Assembleia Geral de

Cotistas™

A assembleia geral de Cotistas disciplinada no

artigo 23 e seguintes deste Regulamento;

A B3 - Brasil, Bolsa, Balcéo;

“Consultor Imobilidrio™

A instituicéio ou até duas instituigdes que venha(m) a
ser contratadas pela ADMINISTRADORA, por
orientacéio do Gestor, em nome e as expensas do
FUNDO, ou com remuneragéo incluida na Taxa de
Administragéo, se assim especificado neste Regulamento
para prestar os servicos de consultoria imobiliaria e
administragdo imobilidria, cujas principais atribui¢des
encontram-se disciplinadas

no artigo 18 deste Regulamento;

"Comité de Investimentos”

Orgéio deliberativo, cuja fungéio é auxiliar e orientar a
Gestora na Gestdo da carteira do FUNDO

“Cotas”: As cotas de emissdo do FUNDO, que correspondema
fracdes ideais de seu patriménio e devem ser
escriturais e nominativas;

“Cotistas™ Os titulares de Cotas do FUNDO, a qualquer

tempo;
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“Custodiante”

A instituicdo financeira devidamente autorizada pela
CVM para a prestagdio dos servicos de custédia
qualificada, que venha a ser contratada pelo
ADMINISTRADORA, conforme venha a sernecessdrio
nos termos da regulamentagéio em

vigor, observado o disposto no Artigo 4° abaixo;

‘CYM"™:

A Comiss&o de Valores Mobiligrios;

“Dia Util"

entende-se por dia util qualquer dia exceto: (i) sdbados,

domingos ou feriados nacionais e (ii) aqueles sem
expediente na B3Quealquerdia-desegunda-asexta-feira,

“Escriturador”

A instituicdio financeira devidamente autorizada pela
CVM para a prestagéio dos servigos de escrituragéio de
Cotas, que venha a ser contratada pelo

ADMINISTRADORA, conforme venha a sernecessdrio

nos termos da regulamentacdéo em

vigor, observado o disposto no artigo 5° abaixo;

"‘FUNDO™

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
QUINTAS
CNPJ/MF n° 27.368.617/0001-10

“Gerenciador dos

Empreendimentos”:

A(s) empresa(s) especializada(s) em prestagéio de
servico de gestdo de empreendimentos comerciais que
venha(m) a ser contratada(s) pelo ADMINISTRADORA,
por orientagdio do Comité de Investimento,em nome e
as expensas do FUNDO, para prestar os servicos de
gerenciamento dos Ativos Imobilidrios integrantes do
patriménio do FUNDO e atividades relacionadas a

esses servicos, nos termos e condigées previstas no

pardagrafo 2° do artigo 24 deste Regulamento;

Q (1) 3030-7177

@ Rua Gilberto Sabino, 215, 4° andar | 05425-020 |
vortx.com.br

Pinheiros | Sao Paulo | SP



¥ VORTX

é)/ezjn »q/

“Gestora” e "Distribuidor™

Hieron Patriménio Familiar e Investimento Ltda.,com
sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de Sé&oPaulo, na
Av. Magalhdes de Castro 4800, Torre Capital Building
26 andar Cj 264, inscrito no CNPJ/ME sob o n°
10.464.748/0001-07, devidamente autorizado a prestar
os servicos de gestdo de valores mobiliarios por meio do
Ato Declaratério da CVM n° 16172, de 23 de margo de
2018;

“Instrucéio CVM n° 400/03":

A Instrucdio da CVM n° 400, de 29 de dezembro de

2003, conforme alterada;

“Instrucéio CVM n° 555/14"

A Instrucio da CVM n° 555, de 17 de dezembro de

2014, conforme alterada;

“Instrucéio CVM n° 472/08"

A Instrugéio da CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008,

conforme alteradq;

“Instrucdio CVM n° 476/09":

A Instrucéio da CVM n° 476, de 16 de janeiro de 2009,

conforme alteradq;

“Lei n°® 6.385/76"

A Lei n® 6.385, de 07 de dezembro de 1976,

conforme alteradq;

“Lei n°® 8.668/93":

A Lei n® 8668, de 25 de junho de 1993, conforme

alterada;

‘Lei n® 9.779/99"

A Lei n° 9779, de 19 de janeiro de 1999,

conforme alteradaq;

“Lei n° 11.033/04"

A Lei n° 11.033, de 21 de dezembro de 2004,

conforme alteradaq;

“‘Primeira Emisséo”™

A primeira emissdo de Cotas do FUNDO;

“Politica de Investimento™

A politica de investimento adotada pelo FUNDO para
a realizagdo de seus investimentos, nos termos do

artigo 3° e seguintes deste Regulamento

“Requlamento”:

O presente  instrumento que disciplina o

funcionamento do FUNDO;
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“Reserva de Contingéncia” A reserva de contingéncia que venha a ser formada pelo
ADMINISTRADORA, exclusivamente com recursos do

FUNDO, para arcar com as despesas ordindrias de

manutencéio do FUNDO edespesas extraordindrias dos|
Ativos Imobilidrios integrantes do patriménio do

FUNDO, nos termosdo artigo 34, Pardgrafo Terceiro

abaixo;
“Sequnda Emisséio™ A segunda emisséo de Cotas do FUNDO; e
“Taxa de Administragéo” A taxa de administragéio a ser paga pelo FUNDO,

nos termos do artigo 10 deste Regulamento.

“Escriturador” A instituicdo financeira devidamente autorizada pela
CVM para a prestagéio dos servigos de escrituragéio de
Cotas, que venha a ser contratada pelo

ADMINISTRADORA, conforme venha a sernecessdrio

nos termos da regulamentagdo em vigor, observado

o disposto no artigo 5° abaixo;

CAPITULO Il - DO FUNDO

Artigo 1° - O FUNDO, constituido em 13 de margo de 2017, iniciou suas operagdes em 22 de marco
de 2018, com prazo de duragéo indeterminado, sob a forma de condominio fechado, dividido em
Cotas, ¢ regido pelo Regulamento, de acordo com a Lei n°® 8.668/93, pela InstrucioCVM 472/08, e

pelas disposi¢ses legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis.

Artigo 2° - O FUNDO terd prazo de duragéio indeterminado, sem prejuizo de poder ser liquidado

antecipadamente, quando assim determinado pela Assembleia de Cotistas ou pela instituicéio da

ADMINISTRADORA , nas hipéteses legais.

Artigo 3° - O FUNDO ¢ destinado ao publico em geral, que tenham interesse em investimentos de

longo prazo em Ativos Imobilidrios.

CAPITULO IIl - DA ADMINISTRAGAO E GESTAO DO FUNDO E CONTRATAGCAO DE
TERCEIROS

Artigo 4° - O FUNDO serd administrado pelo ADMINISTRADORA , a qual também prestard os

servicos de Escriturador e Custodiante do FUNDO, e terd sua carteira gerida pela Gestora.

Paragrafo Unico - A ADMINISTRADORA e Gestora do FUNDO deveréo empregar, no exercicio de
suas fungdes, o cuidado que toda entidade profissional ativa e proba costuma empregar na

administragéio de seus préprios negécios, devendo, ainda, servir com lealdade ao FUNDO, manter
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reserva sobre seus negécios e exercer suas atividades com boa fé, transparéncia e diligéncia em

relagéio ao FUNDO e aos Cotistas.

Artigo 5° - A ADMINISTRADORA prestard diretamente ao FUNDO os servicos de Escriturador e a

Gestora os servicos de Distribuicéio, nos termos previstos neste Regulamento.

Artigo 6° - A ADMINISTRADORA poderd, ainda, em nome do FUNDO, contratar terceiros para
prestacdo de servicos necessdrios ao funcionamento e ao cumprimento dos objetivos do FUNDO,
desde que devidamente qualificados para prestagéio de tais servicos.A lista de todos os prestadores
de servico contratados pelo FUNDO encontra-se no Informe Anual do FUNDO, disponivel no

seguinte endereco eletrénico: http://www.vortx.com.br

Paragrafo Primeiro - Nos termos do Artigo 29, da Instrugdo CVM 472/08, os custos com a

contratagéio dos prestadores de servicos que néo constituirem encargos do FUNDO, conforme

definido neste Regulamento, seréo suportados pela ADMINISTRADORA.

Paragrafo Segundo - Os encargos debitados do FUNDO constarédo dos relatérios preparados pela
ADMINISTRADORA, também disponiveis no enderego eletrénico indicado no caput deste Artigo.

Paragrafo Terceiro - A substituiciio da ADMINISTRADORA observaré o disposto no Capitulo VI,
Segéio V da Instrugdio CVM 472/08.

CAPITULO IV - DO OBJETIVO DO FUNDO E POLITICA DE INVESTIMENTO

Artigo 7° - O FUNDO tem por objeto a exploracéo de Ativos Imobilidrios voltados primordialmente
para operagdes logisticas e industriais, por meio de aquisi¢dio de terrenos para sua construgéio ou
aquisicéio de iméveis em construgdio ou prontos, para posterior locagéio, arrendamento ou alienagéio,
inclusive bens e direitos a eles relacionados, bem como outros iméveis com potencial geragéo de

renda, e bens e direitos a eles relacionados.

Paragrafo Primeiro - Os Ativos Imobilidgrios a serem adquiridos pelo FUNDO poderdo estar

localizados em qualquer regido dentro do territério nacional.

Paragrafo Segundo - A politica de investimentos do FUNDO tem como objetivo aplicar os recursos
do FUNDO de forma a buscar proporcionar ao cotista obtengéo de renda e remuneragéo para o
investimentos realizado, inclusive por meio de pagamento de remuneragéo advinda da exploragéio
dos empreendimentos imobiliarios e direitos que compordo o patriménio do FUNDO, mediante
locagéio, arrendamento ou outra forma legalmente permitida, bem como do aumento do valor

patrimonial de suas Cotas, advindo da valorizagéio dos Ativos Imobiliarios que compdem o patriménio

do FUNDO.

Paragrafo Terceiro - A politica de investimentos a ser adotada pela ADMINISTRADORA, conforme

orientacéio do GESTOR, consistird na aplicagéio de recursos do FUNDO primordialmente na aquisigéo
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dos seguintes Ativos Imobilidrios: terrenos para construgéio de empreendimentos imobilidrios voltados
para operagdes logisticas ou industriais, na aquisi¢éio de empreendimentos imobilidrios em construgéo
ou prontos, voltados para operagdes logisticas ou industriais, para exploragéo comercial, bem como
outros iméveis com potencial geragéio de renda, e bens e direitos a eles relacionados, ou na aquisigéo
de agdes ou quotas de sociedades cujo tnico propésito se enquadre entre as atividades permitidas
ao FUNDO, bem como cotas de outros FUNDOs de Investimento Imobiliario (‘Fll”) e aprovadas nesse

regulamento.

Paragrafo Quarto - A parcela do patriménio do FUNDO que néo estiver aplicada nos Ativos

Imobilidrios poderd ser investida, conforme os limites previstos na legislagéo aplicavel, em Ativos de

Renda Fixa.

Paragrafo Quinto - O FUNDO poderd participar de operagdes de securitizagéo, gerando recebiveis
que possam ser utilizados como lastro em operag¢des desta natureza, ou mesmo através da alienagéo
ou cessdio a terceiros dos direitos e créditos decorrentes da venda, locagéo ou arrendamento dos

empreendimentos imobilidrios que comporéo seu patriménio.

Paragrafo Sexto - E vedada a realizacéio pelo FUNDO de operacdes com derivativos, salvo para
fins de protegdio patrimonial, cuja exposicéio seja sempre, no méximo, o valor do patriménio liquido

do FUNDO.

Paragrafo Sétimo - Caso o FUNDO invista preponderantemente em valores mobilidrios, a carteira
do FUNDO passard a observar os limites de aplicagéio por emissor e por modalidade de ativos
financeiros estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de investimento, e &¢ ADMINISTRADORA e
a GESTORA serdo aplicaveis as regras de desenquadramento e reenquadramento | estabelecidas,

observadas ainda as excegdes previstas no pardagrafo sexto do artigo 45 da Instrugéio CYM n° 472/08.

Paragrafo Oitavo - O FUNDO destinou os recursos captados por ocasidio da Primeira Emisséo de
Cotas para aquisicéio do Ativo Imobiliario Alvo ( Anexo A) e para iniciar o desenvolvimento de

empreendimento logistico neste Ativo Imobilidario;

Paragrafo Nono - O FUNDO destinard os recursos captados por ocasidio da Segunda Emissdo
de Cotas para finalizar empreendimento logistico que estd sendo, desde a primeira captagéo,

desenvolvido no Ativo Imobiliario Alvo descrito no Anexo A.

Paragrafo Décimo - O FUNDO poderd adquirir iméveis que estejam gravados com 6nus reais no

momento da referida aquisi¢éio, desde que previamente aprovado pela Assembleia Geral de Cotistas.
Paragrafo Décimo Primeiro - O processo de andlise e sele¢éio dos ativos componentes do Fundo é

executado, periodicamente e, no minimo, mensalmente, pela Gestora, levando-se em conta o cendrio
econdmico, as perspectivas para o mercado imobilidrio, e a andlise fundamentalista dos “Ativos-Alvo”
potenciais do Fundo. Adicionalmente, a alocagéio do patriménio liquido do Fundo em titulos emitidos
por empresas privadas é submetida a um processo de andlise de crédito, ficando dispensada a

classificagéio dos “Ativos-Alvo” e/ou de seus emissores por Agéncia de Classificagéio de Risco, e/ou
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apresentacéo de Rating.

Paragrafo Décimo Segundo - Fica estabelecido que o objetivo definido neste Regulamento néo se
caracteriza como uma promessa, garantia ou sugestdo de rentabilidade, consistindo apenas em um

objetivo a ser perseguido pela Administradora e/ou Gestora.

Paragrafo Décimo Terceiro - Fundo néo alugaré iméveis de seu patriménio para instituicdes de
ensino, entidades hospitalares e/ou para a administragéo publica direta, sendo permitido somente

locagéio para armazenagem de produtos para essas instituicdes.

CAPITULO V - DO COMITE DE INVESTIMENTO

Artigo 8° - O FUNDO possuird 1 (um) Comité de Investimentos, que ter& por fungéo principal

auxiliar e orientar a Gestora na gestdo da carteira do FUNDO .

Paragrafo Primeiro - O Comité de Investimentos serd formado por 3 (trés) membros, com
nomeacdo de suplentes, escolhidos dentre pessoas de notério conhecimento e de reputagéo ilibada,
sendo a Gestora responsdvel por coordenar o processo de nomeagéo, garantindo que o FUNDO
ndo permaneca mais que 10 dias Gteis sem o Comité de Investimento com todos os membros

nomeados.

Paragrafo Segundo - Dois membros do Comité de Investimentos serdio indicados pelo Consultor
Imobiliagrio do FUNDO e o terceiro membro serd indicado pela Gestora, e exercerdo seus mandatos
pelo prazo de 2 (dois) anos, renovdveis sem limitagdo. A constituicdio do Comité de Investimentos,
bem como a sua substituicdio (se necessdrio), ocorrerd em ato especifico a ser formalizado entre o

Administrador, a Gestora e o Consultor Imobiliério e ficard a disposicéio dos Cotistas.

Paragrafo Terceiro - Os membros do Comité de Investimentos poderdo (i) ser substituidos, a
qualquer tempo, por quem lhe houver indicado; e (ii) renunciar ao seu cargo mediante comunicagéo
por escrito encaminhada com 5 (cinco) dias ateis de antecedéncia a ADMINISTRADORA, que
deverd informar a todos os demais membros do Comité de Investimentos, bem como aos Cotistas ,

sobre tal renuncia.

Paragrafo Quarto - Na hipétese de vaga em cargo do Comité de Investimentos, por substituicdo,
renlncia, morte ou interdigéio, o membro suplente assumird a posicéio no Comité de Investimento e,
caso ndo haja suplente, um novo membro deverd ser indicado por quem indicou 0 membro que esta

sendo substituido.

Paragrafo Quinto - Somente poderd ser eleito para o Comité de Investimentos, independentemente
de quem venha a indicd-lo, o profissional que preencher os seguintes requisitos, a serem validados
pela Gestora:

(i) possuir graduagéio em curso superior, em instituicdio reconhecida oficialmente no pais ou no
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exterior;

(ii) possuir, pelo menos, 5 (cinco) anos de comprovada experiéncia profissional em atividade

(iii)  diretamente relacionada & andlise ou & estruturagdio de investimentos, ou ter notério
conhecimento ou ser especialista setorial na drea de investimento do FUNDO, mediante
certificacéio ou declaragéo formal, conforme o caso;

(iv)  possuir disponibilidade e compatibilidade para participagéio das reunides do Comité de
Investimentos;

(v) assinar termo de posse atestando possuir as qualificagdes necessarias para preencher os
requisitos dos incisos (i) a (iii) acima;

(vi)  assinar termo de confidencialidade e néo utilizagéio de informagédo privilegiada, bem como
termo se obrigando a declarar eventual situagéio de conflito de interesses sempre que esta
venha a ocorrer, hipétese em que se absterd nédo sé6 de deliberar, como também de apreciar
e discutir a matéria; e

(vii)  assinar termo se obrigando a atuar de forma isenta, néo se valendo de sua posi¢éio como
membro do Comité de Investimentos para a obtencéio de beneficio e/ou vantagem direta ou
indireta, ou, ainda, realizar operagdes que eventualmente esteja impedido de realizar, direta

ou indiretamente.

Paragrafo Sexto - No caso de indicagéio de representante pessoa juridica como membro do Comité
de Investimentos, tal membro deverd se obrigar a ser representado nas reunides e demais atos
relacionados ao funcionamento do Comité de Investimentos por uma pessoa fisica que possua as

qualificagdes exigidas acima.

Paragrafo Sétimo - O Comité de Investimentos terd como fungdes:
(i) Analisar e deliberar sobre todas as quest&es relacionadas ao desenvolvimento dos ativos
imobiliarios e supervisionar execugéio das deliberagdes;
(i) Analisar, emitir opinidio e Aprovar as contratagdes das obras;
(iii)  Analisar, emitir opinidio e aprovar quaisquer despesas néo or¢adas ou de valor superior

ao aprovado no orgamento;

(iv) Analisar, emitir opinidio e aprovar os contratos de locagéo do ativo imobilidrio;
(v) Analisar, sugerir e aprovar o ingresso de medidas judiciais contra terceiros;
(vi)  Analisar emitir opiniéio e aprovar a contratagéio dos prestadores de servigos para

implantagéio e manutengéo do ativo imobilidrio.
Paragrafo Oitavo - As decisdes do Comité de Investimentos serdio sempre tomadas por unanimidade.

Paragrafo Nono - Os membros do Comité de Investimentos reunir-se-Go, sempre que necessdrio,
atendendo a convocagédo escrita, feita com, no minimo, 2 (dois) dias ateis de antecedéncia, com
indicagdio de data, hordrio e local da reuniédio, e respectiva pauta, realizada pela ADMINISTRADORA,
ou pela Gestora ou por qualquer dos membros do Comité de Investimentos, conforme o caso. A
convocagdio escrita serd dispensada quando estiverem presentes & reunidio todos os membros do

Comité de Investimentos.
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Paragrafo Décimo - As reunides do Comité de Investimentos serdo instaladas presencial ou
virtualmente, sendo necessdria a presenca da totalidade de seus membros, observado que, das

reunides, também poderdo participar convidados, eventualmente indicados pelos membros.

Paragrafo Décimo Primeiro - Das reunides do Comité de Investimentos serdo lavradas atas pela

Gestora, as quais seréo assinadas pelos membros presentes.

Paragrafo Décimo Segundo - Os membros do Comité de Investimentos néo receberdo qualquer

remuneracdo do FUNDO pelo exercicio de suas fungées.

Paragrafo Décimo Terceiro - Os membros do Comité de Investimentos do FUNDO poderdo
participar de comités de investimentos ou conselhos de supervisdo de outros fundos de investimento

gue tenham por objeto o investimento no mesmo setor da economia que o FUNDO.

Paragrafo Décimo Quarto - Né&o obstante o processo de deliberagéo descrito acima, a Gestora é a

responsdvel pelas decisdes tomadas e implementadas.

CAPITULO VI - DA ADMINISTRAGCAO

Artigo 9° - Nos termos da Lei n° 8.668/93, a ADMINISTRADORA serd a proprietdria fiducidria dos
bens e direitos adquiridos com os recursos do FUNDO ou nele aportados, bem como seus frutos e
rendimentos, podendo administrd-los e deles dispor na forma epara os fins estabelecidos na
legislagéio e neste Regulamento, ou, ainda, conforme as determinagdes da Assembleia Geral de
Cotistas, sendo certo que tais bens e direitos, seus frutos e rendimentos: (i) ndo se comunicam com
o patriménio da ADMINISTRADORA; (ii) ndo integram o ativo da ADMINISTRADORA; (iii) néo
respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigagio da ADMINISTRADORA; (iv) néo
compdem a lista de bens e direitosda ADMINISTRADORA, para efeito de liquidagéo judicial ou
extrajudicial; (v) ndo podem serdados em garantia de débito de operagéio da ADMINISTRADORA;
(vi) ndo sdo passiveis de execugdio por quaisquer credores da ADMINISTRADORA, por mais

privilegiados que possam ser; e (vii) ndo podem ser objeto de constituicdio de quaisquer énus reais.

Paragrafo Primeiro - A ADMINISTRADORA, mediante a orientagéio da Gestora, e, conforme o
caso, mediante recomendagéio do Comité de Investimentos, deverd celebrar os negécios juridicos e
realizar todas as operacdes necessdrias & execugéio da politica de investimento do FUNDO,

exercendo e/ou diligenciando para que sejamexercidos todos os direitos relacionados ao patriménio

e as atividades do FUNDO.
Paragrafo Segundo - Sem prejuizo do disposto no Pardgrafo Primeiro acima, a
ADMINISTRADORA deverd cumprir ou fazer que sejam cumpridas todas as obrigages descritas

na Instrugdo CVM 472/08.

CAPITULO VII - DA REMUNERAGAO DA ADMINISTRADORA

Q - (W) 30307177 @ siccomb Rua Gilberto Sabino, 215, 4° andar | 05425-020 |
i Yorx.Lom.br Pinheiros | Sao Paulo | SP



w” . 4 /
v YORTX Dey)oing

Artigo 10 - Pela prestacéio de servicos de administragéio ao Fundo, a Administradora receberd Taxa
de Administragéio, cuja forma de cobranca serd diferenciada em Fase 1 e Fase 2, conforme definido

abaixo:

| - Fase I: Comeca na data de inicio de vigéncia deste novo regulamento e encerra-se na data em
que o Fundo obtiver o habite-se do tnico imével em construgéio, nesta data, cujo alvaré de obra foi
expedido em 26 de julho de 2022, pela Prefeitura Municipal de Contagem/MG ("Prazo da Fase 17);

A Taxa de Administracéo para Fase 1 serd equivalente a 0,45% a.a. (quarenta e
cinco centésimos por cento ao ano), apurado sobre (i) o valor de mercado do Fundo,
calculado com base na média didria da cotagéio de fechamento das cotas de emisséo do
Fundo no més anterior ao do pagamento da remuneragéo, caso referidas cotas tenham
integrado ou passado a integrar, nesse periodo, indice de mercado, conforme definido na
regulamentacéo aplicdvel aos fundos de investimento em indices de mercado, cuja
metodologia preveja critérios de incluséio que considerem a liquidez das cotas e critérios
de ponderagéo que considerem o volume financeiro das cotas emitidas pelo Fundo
(“Indice”); ou (ii) caso as cotas do Fundo deixem de integrar o indice, sobre o Patriménio
Liquido do Fundo, calculado diariamente; em ambas as situagdes, a taxa de administragéio
terd um minimo mensal de R$ 30.000,00 (trinta mil reais) atualizado, anualmente, pela
variagéio positiva do IPCA/IBGE, desde a data base de O1 de outubro de 2019.

Il - Fase 2: Comeca no término da Fase 1 e se estende por toda a existéncia do Fundo.

A Taxa de Administragéio para Fase 2 serd composta por 3 parcelas. A primeira parcela
serd equivcﬂen’re a 0,15% a.a. (quinze centésimos por cento ao ano), apurado sobre (i) o
valor de mercado do Fundo, calculado com base na média didria da cotagéio de
fechamento das cotas de emissdo do Fundo no més anterior ao do pagamento da
remuneragdo, caso referidas cotas tenham integrado ou passado a integrar, nesse periodo,
indice de mercado, conforme definido na regulamentacdo aplicavel aos fundos de
investimento em indices de mercado, cuja metodologia preveja critérios de incluséo que
considerem a liquidez das cotas e critérios de ponderagéio que considerem o volume
financeiro das cotas emitidas pelo Fundo (“Indice”); ou (ii) caso as cotas do Fundo deixem
de integrar o Indice, sobre o Patriménio Liquido do Fundo, calculado diariamente, em
ambos os casos (i) e (ii), com minimo de R$15.000,00 por més atualizados por IPCA desde
a data base de 01 de outubro de 2019, denominada “Parcela 1", devida ao Administrador.
A segunda parcela serd equivalente a 2,24% apurado sobre o valor total liquido dos
alugueis efetivamente recebidos no més pelo Fundo, com minimo de R$15.000,00 por
més atualizados por IPCA desde a data base de Ol de outubro de 2019, denominada
“Parcela 2", devida a Gestora,; A terceira parcela serd equivalente a 4,00% apurado
sobre o valor total liquido dos alugueis efetivamente recebidos no més pelo Fundo, com
minimo de R$15.000,00 por més atualizados por IPCA desde a data base de 01 de outubro
de 2019, denominada “Parcela 3" devida ao Consultor Imobiliario. A soma das das trés
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parcelas ndo deverd ultrapassar o valor limite de 7,8% dos alugueis recebidos, diminuindo-
se, caso eventualmente necessdrio, o percentual da Parcela 3 para ajustar a despesa ao

valor limite, mas observando-se o valor minimo, também, desta Parcela 3.

Paragrafo Primeiro - A Taxa de Administragéio descrita para a Fase 1 compreende
a remuneracdio a ser paga pelos servicos de gestéo, custédia e controladoria do Fundo,
bem como a escrituragéio de suas Cotas, sendo que o Consultor Imobiliario ser&
contratado e pago diretamente pelo Fundo
Paragrafo Segundo - A Taxa de Administragdo descrita para a Fase 2 compreende
a remuneracdio a ser paga pelos servicos de gestédo, custédia e controladoria do Fundo,
bem como a escrituragéio de suas cotas e Consultoria Imobiliaria ( especificamente ao
Consultor Imobiliario, e se mais de um, de forma equalitdria).
Paragrafo Terceiro - A Administradora poderd estabelecer que tais valores sejam
pagos diretamente pelo Fundo aos respectivos prestadores de servigos que tenham sido
sub-contratados pela Administradora.

Paragrafo Quarto - A Administradora poderd, de forma unilateral, reduzir a Taxa
deAdministragéio estipulada no caput deste artigo, devendo, neste caso, comunicar o
fato imediatamente & CVM e aos Cotistas, bem como promover a devida alteragéo

deste Regulamento.

Artigo 11 - A Taxa de Administragéio serd apropriada diariamente adotando-se o critério’pro-rata”
dias uteis do ano em vigor, considerado um ano de 252 dias Gteis, e cobrada,mensalmente, até o 5°

(quinto) dia atil do més subsequente.
Paragrafo Primeiro - Caberd ao auditor independente responsavel pela auditoria das

demonstracdes financeiras do FUNDO andalisar os cdlculos elaborados pela
Administradora, relativos aos correspondentes registros contdbeis e cada um dos
pagamentos efetuados, de forma a opinar sobre tais fatos nos pareceres relativos as
demonstracdes financeiras do Fundo, cabendo & Administradora analisar tais
pareceres e se pronunciar perante os Cotistas acerca de qualquer apontamento

desfavoravel apresentado pelo auditor independente do Fundo.

Artigo 12 - A ADMINISTRADORA néo receberd Taxa de Performance, e nem serd cobrada taxa
de ingresso ou de saida do FUNDO.

CAPITULO VIII - DAS OBRIGAGOES DA ADMINISTRADORA

Artigo 13 - Incluem-se entre as obrigagdes da ADMINISTRADORA, além de outras previstas neste

Regulamento:

(i) empregar no exercicio de suas fun¢des o cuidado que toda entidade profissional ativa e
proba costuma empregar na administragéio de seus préprios negécios, devendo exercer suas

atividades com boa fé¢, transparéncia, diligéncia e lealdadeem relagéo ao FUNDO e aos Cotistas;
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(ii) providenciar a averbagédio, no cartério de registro de iméveis, das restricdes determinadas
pelo Artigo 7° da Lei 8.668/93, fazendo constar nas matriculas dosbens iméveis e direitos integrantes
do patriménio do FUNDO, das restrigdes previstas no Artigo 8° deste Regulamento;

(iii) manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem e & disposicéio dos Cotistas em

sua sede:
a) os registros de Cotistas e de transferéncia de Cotas;
b) os livros de atas e de presenca das Assembleias de Cotistas;
c) a documentacéio relativa aos iméveis, operagdes e patriménio do FUNDO;

d) os registros contdbeis das operagdes e do patriménio do FUNDO; e
e) o arquivo dos pareceres e relatérios do auditor independente e, quando for ocaso, dos
representantes de cotistas e dos profissionais ou empresas contratados nos termos deste
Regulamento.
(iv) Conforme orientagdes da Gestora, celebrar os negécios juridicos e realizar todas as
operagdes necessdrias & execucdio da politica de investimentos do FUNDO, exercendo ou
diligenciando para que sejam exercidos todos os direitos relacionados ao patriménio e as atividades
do FUNDO;
(v)  receber rendimentos e quaisquer valores devidos ao FUNDO;
(vi) custear as despesas de propaganda do FUNDO, exceto pelas despesas de propaganda em
periodo de distribuicdio de Cotas que podem ser arcadas pelo FUNDO;
(vii) manter custodiados em instituictio prestadora de servicos de custédia, devidamente
autorizada pela CVM, os titulos e valores mobilidrios adquiridos comrecursos do FUNDO;
(viii) no caso de ser informada sobre a instauragéo de procedimento administrativo pelaCVM,
manter a documentagéo referida no item (v) acima até o término do procedimento;
(ix) elaborar e divulgar as demonstracdes financeiras e o relatério de acompanhamento das
atividades do FUNDO, bem como contratar e acompanhar os trabalhos do auditor independente
do FUNDO, de acordo com o disposto neste Regulamento;
(x) dar cumprimento aos deveres de informagéio previstos na Instrugdio CVM 472 e nopresente
Regulamento;
(xi) manter atualizada junto & CVM a lista de prestadores de servigos contratados peloFUNDO;
(xii) transferir para o FUNDO qualquer beneficio ou vantagem que possa obter em decorréncia
de sua condigcéio de ADMINISTRADORA do FUNDO;
(xiii) convocar a Assembleia Geral de Cotistas, em conformidade com o disposto neste
Regulamento;
(xiv) observar as disposicdes constantes deste Regulamento, bem como as deliberagdes da
Assembleia Geral de Cotistas;
(xv) controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos ativos do FUNDO, fiscalizando
os servicos prestados por terceiros contratados e o andamento dos empreendimentos imobiliarios
sob sua responsabilidade;
(xvi) por orientagdo da Gestora contratar o Gerenciador dos Empreendimentos para
desempenhar os servicos degerenciamento dos Ativos Imobilidrios integrantes do patriménio do
FUNDO;
(xvii) agir sempre no Gnico e exclusivo beneficio dos Cotistas, empregando, na defesa de seus

direitos, a diligéncia exigida pelas circunsténcias e praticando todos os atos necessdrios a assegurd-
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los, judicial e extrajudicialmente;

(xviii) administrar os recursos do FUNDO, conforme orientagéo da Gestora de forma judiciosa, sem
onerd-los com despesas ou gastos desnecessdrios ou acima do razodvel;

(xix) fornecer, ao Cotista, obrigatoriamente, no ato de subscricio de Cotas, contra recibo (a)
exemplar do Regulamento do FUNDO, e (b) documento discriminando asdespesas com omissdes ou
taxas de subscricéo, distribuicédio e outras que o Cotistatenha que arcar;

(xx) divulgar, ampla e imediatamente, qualquer ato ou fato relevante relativo ao FUNDOou as
suas operagdes, de modo a garantir, aos Cotistas e demais investidores, a possibilidade de, direta
ou indiretamente, influir em suas decisdes de adquirir oualienar as Cotas do FUNDO, sendo-lhes
vedado valer-se da informagéo para obter,para si ou para outrem, vantagem mediante compra e
venda das Cotas;

(xxi) zelar para que a violagdo do disposto no inciso anterior ndo possa ocorrer atravésde
subordinados ou terceiros de sua confianga;

(xxii) dar cumprimento aos deveres de informagéo previstos no Capitulo VIl da Instrugéo CVM
472/08 e neste Regulamento; e

(xxiii) no caso de ser informado sobre a instauragéio de procedimento administrativo pela CVM,

manter documentagéo referida no inciso v até o términodo procedimento.
(xxiv) Analisar os relatérios e pareceres elaborados pelos auditores independentes contratados

para o FUNDO e tomar todas as providéncias solicitadas em tais relatérios e pareceres.

Paragrafo Primeiro - Pelo servico mencionado na alinea (xvi) acima, o Gerenciador dos
Empreendimentos receberd a remuneragéio aprovada pela Gestora, que também deverd aprovar a

contratagéo ou modificagéio do Gerenciador dos Empreendimentos.

Paragrafo Segundo - A ADMINISTRADORA, ao contratar o Gerenciador dos Empreendimentos,
deverd observar a idoneidade da empresa, bem como sua atuagéo no mercado para atender a

particularidade de cada empreendimento.

Paragrafo Terceiro - Sem prejuizo das responsabilidades da ADMINISTRADORA compete a Gestora
controlar e supervisionar as atividades do Gerenciador dos Empreendimentos,fiscalizando os servicos
prestados por pelo Gerenciador dos Empreendimentos e o andamento dos empreendimentos

imobiliarios sob sua responsabilidade.

Paragrafo Quarto - A ADMINISTRADORA, como entidade escrituradora das cotas do FUNDO,
realizard o controle da emissdo das Cotas e, caso seja verificada a inobservanciade quaisquer
condi¢cdes estabelecidas no pardgrafo primeiro acima, que venha ocasionaralguma alteragéio no

tratamento tributdrio conferido ao FUNDO, comunicard o fato imediatamente aos Cotistas.
CAPITULO IX - DA GESTAO
Artigo 14 - Constituem obriga¢des da Gestora:

I - identificar, selecionar, avaliar, acompanhar e recomendar & ADMINISTRADORA a
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alienagdio ou a aquisi¢dio, nos termos deste Regulamento, dos Ativos que poderdo vir afazer parte
do patriménio do FUNDO, de acordo com a Politica de Investimento prevista neste Regulamento;
II - orientar & ADMINISTRADORA na celebragéio dos contratos e negécios juridicos relativos a
administrag@o e ao monitoramento dos ativos imobilidrios integrantes do patriménio do FUNDO e
realizar todas as operagdes necessdrias & execugéo da Politica de Investimento do FUNDO,
exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos, todos os direitos relacionados ao patriménio
e as atividades do FUNDO;

I1I - acompanhar as assembleias de investidores dos valores mobilidrios investidos pelo FUNDO
podendo, a seu exclusivo critério, comparecer as assembleias gerais e exercero direito de voto
decorrente dos Ativos detidos pelo FUNDO, realizando todas as demaisagdes necessdrias para tal
exercicio, observado o disposto em sua Politica de Voto;

v - exercer e diligenciar, em nome do FUNDO, para que sejam recebidos todos os direitos
relacionados aos Ativos que vierem a compor a carteira do FUNDO;

\% - fornecer & ADMINISTRADORA, sempre que justificadamente solicitado pela
ADMINISTRADORA, informagdes, pesquisas, andlises e estudos que tenham fundamentado as
decisdes/estratégias de investimento e/ou desinvestimento adotadas para o FUNDO, bem como
toda documentagéio que evidencie, comprove e justifique as referidas decisdes/estratégias,
colaborando no esclarecimento de qualquer duvida que se possa ter com relagéio as operagdes
realizadas pelo FUNDO;

VI - transferir ao FUNDO qualquer beneficio ou vantagem que possa alcangar em virtudede
sua condicdio de Gestora e decorrente do investimento em titulos e valores mobilidriosintegrantes da
carteira do FUNDO;

VII - agir sempre no Unico e exclusivo beneficio dos cotistas, empregando na defesa deseus
direitos a diligéncia exigida pelas circunstdncias e praticando todos os atosnecessdrios a assegurd-
los, judicial ou extrajudicialmente;

VIII - sugerir & ADMINISTRADORA modificagdes neste Regulamento no que se refere as
competéncias de gestdo dos investimentos do FUNDO, sendo certo que a sua implementagéo

dependerd de prévia aprovagéo em Assembleia Geral de Cotistas;

Paragrafo Primeiro - A Gestora, observadas as limitagdes legais, tem poderes para praticar, em
nome do FUNDO, todos os atos necessdrios a gestdo da carteira do FUNDO, a fim de fazer cumprir
os objetivos estabelecidos neste Regulamento. O FUNDO, atravésda ADMINISTRADORA e por este
instrumento, constitui a Gestora seu representante perante terceiros para o cumprimento das

atribui¢des acima definidas.

Paragrafo Segundo -Sem prejuizo do disposto no Artigo 9, a Gestora terd poderes para gerir o
patriménio do FUNDO, observado o disposto neste regulamento, especialmente o previsto no Artigo
14, e as recomendacdes e deliberacdes do Comité de Investimentos , estando apta a realizar todas
as operagdes e praticar todos os atos relacionados ao seu objeto e necessdrios & sua gestéo,
podendo, inclusive, orientar a ADMINISTRADORA a adquirir e comercializar iméveis, exercer os
direitos inerentes & propriedade dos bens integrantes do patriménio do FUNDO, inclusive os de
agéio, recursos e excegdio, podendo abrir e movimentar contas bancdrias, transigir, adquirir e alienar

titulos e valores mobiliarios pertencentes ao FUNDO, observadas as limitagdes deste Regulamento
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e da legislagéo em vigor.

Paragrafo Terceiro - Fica estabelecido que a Gestora adota Politica de Exercicio de Direito de Voto
em Assembleias, que disciplina os principios gerais, o processo decisério e quais as matérias
relevantes obrigatérias para os exercicios do direito de voto pela Gestora do FUNDO em assembleias
de sociedades nas quais o FUNDO participe. Tal politica orienta as decisdes da Gestora em
assembleias de detentores de titulos e valores mobilidrios que confiram aos seus titulares o direito

de voto.

Paragrafo Quarto - A Politica de Exercicio de Direito de Voto adotada pela Gestora, cuja cépia é

entregue ao Cotista no momento de seu ingresso no FUNDO estd divulgada no sitio da

ADMINISTRADORA na rede mundial de computadores (internet) (http://www.hieron.com.br).

Paragrafo Quinto - Sem prejuizo do disposto no Pardgrafo Terceiro acima, a Gestora deverd

cumprir ou fazer que sejam cumpridas todas as obrigagdes descritas na Instrugéio CVM 472.
CAPITULO X - DA RESPONSABILIZAGAO DA ADMINISTRAGAO E GESTAO

Artigo 15 - A ADMINISTRADORA e/ou a Gestora, conforme aplicdvel, seréio responsdveis por
quaisquer danos, devidamente comprovados, causados ao patriménio do FUNDO decorrentes de:
(a) atos que configurem ma gestdo ou gestéo temerdria do FUNDO; e (b)atos de qualquer natureza
que configurem violagéo da lei, da Instrucéio CYM 472/08, deste Regulamento, das deliberagdes dos

representantes dos Cotistas, ou ainda, de determinagéio da Assembleia Geral de Cotistas.

Paragrafo Primeiro - A ADMINISTRADORA e/ou a Gestora néo serd responsabilizado nos casos
de for¢a maior, assim entendidas as contingéncias que possam causar redugéo dopatriménio do
FUNDO ou de qualquer outra forma, prejudicar o investimento dos Cotistase que estejam além de
seu controle, tornando impossivel o cumprimento das obrigagdescontratuais por ele assumidas, tais

como atos governamentais, moratérios, greves, locautes e outros similares.

Paragrafo Segundo - A ADMINISTRADORA, Gestora, seus administradores, empregados e
prepostos, salvo nas hipéteses previstas no artigo 14, caput, acima, ndo serdo responsdveis por
eventuais reclamagées de terceiros decorrentes de atos relativos & gestéio do FUNDO (entendendo-
se que tal atuagdo se verifica sempre no interesse do FUNDO), devendo o FUNDO ressarcir
imediatamente o valor de tais reclamagdes e de todasas despesas legais razodveis incorridas pela
ADMINISTRADORA, Gestora, seus administradores, empregados ou prepostos, relacionados com a

defesa em tais processos.

Paragrafo Terceiro - A obrigagéio de ressarcimento imediato prevista neste artigo abrangerd
gag P 9 g

qualquer responsabilidade de ordem comercial e/ou tributdria e/ou de outra natureza, bem como

de multas, juros de mora, custas e honordrios advocaticios que possam decorrer de qualquer

processo.
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Paragrafo Quarto - O disposto neste artigo prevalecerd até a execugdo de decisdo judicial
definitiva, independentemente do fato de o responsdvel estar desligado da ADMINISTRADORA,
Gestora, independentemente da liquidagéio do FUNDO.

Paragrafo Quinto - A obrigagéio de ressarcimento imediato prevista neste artigo estd condicionada
a que a ADMINISTRADORA, Gestora, seus administradores, empregados ou prepostos notifiquem
o FUNDO e o(s) representante(s) dos Cotistas acerca de qualquer reclamagéo e tomem as
providéncias a ela relacionadas, de acordo com o que o FUNDO,através do(s) representante(s) dos
Cotistas ou de deliberagéio de Assembleia Geral de Cotistas, venha razoavelmente requerer, ficando
a ADMINISTRADORA e/ou Gestora desde logo autorizado a constituir "ad referendum”, a previséo

necessdria e suficiente para o FUNDO cumprir essa obrigagéio.

Paragrafo Sexto - A obrigagéo de ressarcimento imediato prevista neste Artigo, apenas no caso da
ADMINISTRADORA, Gestora, seus administradores, empregados ou prepostos pretender firmar

acordo judicial ou extrajudicial, dependerd de prévia anuéncia da Assembleia Geral de Cotistas.

CAPITULO X I- DAS VEDAGOES DA ADMINISTRADORA E GESTORA

Artigo 16 - Serd vedado & ADMINISTRADORA e & Gestora praticar os seguintes atos,atuando
em nome do FUNDO:

(i) receber depésito em sua conta corrente;

(ii)  conceder ou contrair empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir créditos ao Cotista, sob
qualquer modalidade;

(iif) prestar fianga, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se de qualquer forma nas operagdes
praticadas pelo FUNDO;

(iv) aplicar no exterior recursos captados no Pais;

(v)  aplicar recursos na aquisi¢éio de Cotas do préprio FUNDO;

(vi) vender & prestagéio as Cotas do FUNDO, admitida a divisdo da emisso em séries e
integralizacéo via chamada de capital;

(vii) prometer rendimentos predeterminados ao Cotista;

(viii) realizar operagdes que caracterizem situagdes de conflito de interesses entre o FUNDO e a
ADMINISTRADORA, entre o FUNDO e o Gestor, entre o FUNDO e o Consultor Imobilidrio e entre
o FUNDO e cotistas que detenham participagéio correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento)
do patriménio do FUNDO, entreo FUNDO e o representante de cotistas ou entre o FUNDO e o
empreendedor, salvoaprovacgédo prévia, especifica e informada da Assembleia Geral de Cotistas do
FUNDO;

(ix) constituir dnus reais sobre os iméveis integrantes do patriménio do FUNDO;

(x) redlizar operagdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais néo previstas na
Instrucéio CVM 472/08;

(xi) realizar operagdes com agdes e outros valores mobiliarios fora de mercados organizados
autorizados pela CVM, ressalvadas as hipéteses de distribuicdes publicas, de exercicio de direito de

preferéncia e de conversdo de debéntures emagédes, de exercicio de bénus de subscrigéio e nos casos

Q - (W) 30307177 @ siccomb Rua Gilberto Sabino, 215, 4° andar | 05425-020 |
i Yorx.Lom.br Pinheiros | Sao Paulo | SP



7 /

¥ VORTX Beyora

em que a CVM tenha concedido prévia e expressa autorizagéo;

(xii) realizar operagdes com derivativos;

(xiii) praticar qualquer ato de liberalidade;

(xiv) agir de forma contrdria a deliberagéio da Assembleia Geral de Cotistas, desde queobservada
a legislagéio vigente e o papel fiduciario da ADMINISTRADORA;

(xv) atuar como formador de mercado para as Cotas do FUNDO;

(xvi) exigir quaisquer outras justificativas para o pedido de envio de pedido deprocuragéio aos
demais Cotistas do FUNDO, conforme o Artigo 23, Parégrafo Primeiro, da Instrugdo CVM 472/08;
(xvii) condicionar o deferimento do pedido de cumprimento de quaisquer formalidades ou &
apresentagdo de quaisquer documentos néo previstos na legislagéo aplicavel;

(xviii) realizar operagdes ndo autorizadas pela legislagéio especifica inerente aos fundos de
investimento imobilidrio, conforme legislagéio pertinente e a regulamentacéo da CVM; e

(xix) quaisquer agdes que neste instrumento estejam condicionadas a aprovagéo dos Cotistas por

meio da Assembleia Geral Extraordindria.

Artigo 17 - Né&o ¢é permitido & ADMINISTRADORA e & Gestora adquirir Cotas do FUNDO parao

seu patrimdnio préprio.
CAPITULO XII - DO CONSULTOR IMOBILIARIO

Artigo 18 - A ADMINISTRADORA, conforme orientacéio da Gestora contratard, em nome e as
expensas do FUNDO, Consultor Imobilidrio, para que este preste, ao FUNDO, servicos de consultoria

de investimentos, conforme descrito no Paragrafo Primeiro abaixo.

Paragrafo Primeiro - O Consultor Imobiliario serd responsével pela prestacéo dos seguintes servigos

ao Fundo:

(i) assessoramento a Gestora em quaisquer questdes relativas aos investimentos ja realizados
ou a serem realizado pelo Fundo, andlise de propostas de investimentos encaminhadas &
Gestora, bem como andlise de oportunidades de alienagéio ou locagéio de Ativos Imobiliarios
integrantes do patriménio do Fundo, expansdes dos empreendimentos, observadas as

disposicdes e restricdes contidas neste Regulamento;

(ii)  Planejar e sugerir a Gestora a aquisicdo de novos Ativos Imobiliarios comerciais que

poderdo vir a fazer parte do patriménio do Fundo.

(iii) Recomendagéo de implementacéo de benfeitorias visando a manutencéio do valor dos
Ativos Imobilidrios integrantes do patriménio do FUNDO, bem como a otimizagéo de sua
rentabilidade.

(iv) Auxiliar a Gestora no acompanhamento e gerenciamento dos Ativos Imobilidrios integrantes

do patriménio do Fundo, em especial:
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a. na aprovagéo dos valores e contratos de aluguéis;

b. no acompanhamento dos Gerenciadores dos Empreendimentos, sugerindo, quando necessdrio,
a contratagéio de auditores independentes, advogados, arquitetos, engenheiros e outros
profissionais;

c. emitindo opiniéio sobre a alienagéo ou néo dos Ativos Imobilidrios integrantes do Patriménio
do Fundo;

d. participando do Comité de Investimento do Fundo de forma néo remunerada;
tendo acesso e acompanhando todos os documentos e informagdes do Fundo e dos Ativos

Imobiliarios integrantes do patriménio do Fundo.
CAPITULO XIII - DAS COTAS DO FUNDO, CARACTERISTICAS E DISTRIBUICAO

Artigo 19 - Fica autorizada a emisséo de, no mdaximo, 19.200.000 (dezenove milh&es e duzentas mil)
de Cotas, até o montante total de R$ 192.000.000,00 (duzentos milh&es de reais), em uma ou mais
séries, a critério da Gestora, independentemente de aprovagéio em Assembleia Geral e de alteragéo

do Regulamento (“Emisséo Autorizada’). As Cotas corresponderédo a fragdes ideais do patriménio

liquido do FUNDO, tendo a forma nominativa e escrituralnée-sendepermitide-a-emisséo-de fracdo
decotas.

Paragrafo Primeiro - Para fins da primeira emisséo de cotas, serd considerado o valor de R$ 100,00
(cem reais) por Cota. Nas emissdes subsequentes, serd considerado o valor da Cota estabelecido

pela Gestora e formalizado em instrumento préprio.

Paragrafo Segundo - As Cotas conferirdo iguais direitos aos seus titulares, independente das

respectivas séries, que apenas se diferenciardo pela data de integralizagéio.

Paragrafo Terceiro - Cada Cota corresponderd a 1 (um) voto nas Assembleias Geraisde Cotistas.
A titularidade das Cotas serd comprovada pelo (i) extrato das contas de depésito mantidas junto
ao escriturador, ou (ii) por meio de extrato emitido pela B3 S.A.- Brasil, Bolsa, Balcéo ("B3") em nome

do Cotista, com relagéo as Cotas depositadas eletronicamente na B3.

Paragrafo Quarto - As Cotas do FUNDO somente serdo resgatadas ao término do prazo de
duragéio do FUNDO ou quando da sua liquidagéo, quando assim determinada pela Assembleia de
Cotistas ou pela instituicdio da ADMINISTRADORA, nas hipéteses legais.

Paragrafo Quinto - A distribuicdio das Cotas serd realizada pela Gestora, ou por instituigéio por
ela indicada, por meio de oferta publica, registrada ou néo, em regime de melhores esforgos, sendo
facultada a contratagdio de instituigdes participantes do sistema de distribuicéio para auxiliar na
colocagéio das Cotas. O servico de formador de mercado poderd ser contratado por indicagéo da

Gestora.

Paragrafo Sexto - No ato de subscricdo de Cotas do FUNDO, o subscritor assinara o boletim

individual de subscricéio e compromisso de investimento (se aplicavel), que serd autenticado pela
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ADMINISTRADORA e ou Gestora. O documento deverd conter o nome e qualificagéio do subscritor,
o numero de cotas subscritas, o preco de emisséo e a forma de integralizagéio e seu valor, devendo

uma via ser entregue ao subscritor no mesmo ato, valendo como comprovante.

Paragrafo Sétimo - Nas emissdes de Cotas do FUNDO com integralizagéo prevista conforme
determinado cronograma, ou a critério da Gestora, caso o Cotista deixe de cumprir com as condi¢des
de integralizagéio constantes do boletim individual de subscrigéio, independentemente denotificacéo

judicial ou extrajudicial, tal Cotista, nos termos do Artigo 13, Parégrafo Unico,da Lei 8.668/93:

(i) ficard sujeito ao pagamento dos seguintes encargos calculados sobre o valor em atraso: (a)
juros de 1% (um por cento) ao més; e (b) multa de 2% (dois por cento); e
(i)  deixard de fazer jus aos rendimentos do FUNDO, na proporgéo das Cotas por ele subscritas

e ndo integralizadas.

Paragrafo Oitavo - Verificada a mora do Cotista, a ADMINISTRADORA e/ou Gestora poderd, a
seu exclusivo critério, conforme dispde o Artigo 13, Paragrafo Unico, da Lei 8.668/93, promover
processo de execugéio contra o Cotista para cobrar as importéncias devidas, servindo o boletim de
subscricdio como titulo executivo extrajudicial, e/ou vender as Cotas néo integralizadas a terceiros,
mesmo depois de iniciada a cobranga judicial. O resultado apurado com a venda das Cotas do
Cotista inadimplente reverterd ao FUNDO. Ainda, o Cotista inadimplente serd responsavel por
quaisquer perdas e danos que venha a causar ao FUNDO e seus Cotistas ou, ainda, &
ADMINISTRADORAem virtude do inadimplemento, bem como terd seus direitos politicos de cotista
do FUNDOsuspensos, até que as suas obrigagdes tenham sido cumpridas, ou até a data de

liquidagéio do FUNDO, o que ocorrer primeiro.

Paragrafo Nono - A integralizagéio das Cotas do FUNDO se dard em moeda corrente nacional,
nas datas e nas condigdes estabelecidas no boletim de subscricéio a ser assinado pelo Cotista no
momento da subscricdo das Cotas e/ou, ainda, nos termos do respectivo Compromisso de

Investimento, conforme o caso.

Paragrafo Décimo - Néo ha limitagdio a subscrigéo ou aquisicéio de Cotas do FUNDO por qualquer
pessoa fisica ou juridica, brasileira ou estrangeira, observado o disposto nesteRegulamento, ficando,
desde jg, ressalvado que, se o FUNDO aplicar recursos em empreendimento imobiliario que tenha
como incorporador, construtor ou sécio, Cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa
a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas do FUNDO, o mesmo passard a

sujeitar-se & tributacdo aplicavel as pessoas juridicas.

Paragrafo Décimo Primeiro - No caso de integralizagéio total ou parcial em dinheiro,os recursos
deverdo ser depositados em instituicdo bancdria autorizada a receber depésitos em nome do
FUNDO, e poderéo ser aplicadas, obedecendo aos critérios de liquidez, seguranga e rentabilidade,
em cotas de FUNDOs de investimento, titulos de renda fixa, publicos ou privados, para atender as
necessidades de liquidez do FUNDO, nos termos deste Regulamento. A integralizagéo prevista neste

pardgrafo segundo serd realizada durante o prazo de duragéio do FUNDO, observado o disposto
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no respectivo boletim de subscri¢éio ou no compromisso de investimento, conforme o caso.

Paragrafo Décimo Segundo - Na hipétese de integralizagéio total ou parcial com iméveis, além da
aprovacdio da ADMINISTRADORA e/ou Gestora, caso o FUNDO ja esteja em funcionamento, a
ADMINISTRADORA deverd submeter a matéria & Assembleia Geral de Cotistas para a aprovagéo
da operagéio e do valor atribuido ao bem ou direito, devendo a ADMINISTRADORA proceder a
averbagdio na matricula dos respectivos iméveis para que passem a constar do patriménio do
FUNDO. A integralizagéio prevista neste pardagrafo terceiro serd realizada durante o prazo de
duragéio do FUNDO, observado o disposto no respectivo boletim de subscri¢éio ou no compromisso

de investimento, conforme o caso. Sendo certo que eventuais integralizacdes de bens e direitos

ocorrerdio, obrigatoriamente, fora dos ambientes da B3.

Paragrafo Décimo Terceiro - No caso de integralizagdo em ativos que estejam registrados para
negociagdo em mercado de balcéo organizado e/ou em bolsa de valores,os valores atribuidos a eles
serdio aqueles registrados na altima negociagdio. A integralizagéio prevista neste pardagrafo quarto
serd realizada durante o prazo de duragiodo FUNDO, observado o disposto no respectivo boletim
de subscri¢éio ou no compromissode investimento, conforme o caso, desde que previamente aprovada

em Assembleia Geral de Cotistas.

Paragrafo Décimo Quarto - No caso de integralizagéio em participagdes societdrias, a Assembleia
Geral deverd aprovar a operagéio, bem como o valor atribuido para a respectiva integralizagéo. Caso
o Comité de Investimento aindando tenha se instalado, a participagdo societaria deverd ser
integralizada com base em seu valor contdbil ou de forma diversa, sempre de acordo com o definido
em AssembleiaGeral de Cotistas. A integralizagéio prevista neste pardgrafo quinto serd realizada,
em ambos os casos acima, durante o prazo de duragéo do FUNDO, observado o disposto no

respectivo boletim de subscri¢géio ou no compromisso de investimento, conforme o caso.

Paragrafo Décimo Quinto - As Cotas do FUNDO poderéo ser listadas em bolsa de valores ou em
mercado de balcéo organizado, a qualquer momento, mediante deliberagéio da ADMINISTRADORA

por indicagéio da Gestora e observados os termos da regulamentagéo aplicavel aoscotistas do FUNDO.

Paragrado Décimo Sexto - As Cotas poderdio ser depositadas (i) para distribuicdo no mercado
primdrio, por meio do MDA - Médulo de Distribuicdo de Ativos (‘MDA"), administrado e

operacionalizado pelo Balcéio B3, sendo a distribuicéo liguidada financeiramente por meio do Balcéo

B3: e (ii) para negociacdo no mercado secunddrio por meio do FUNDOS?21 - Modulo de Fundos

("FUNDOS21"), administrado e operacionalizado pelo Balcdo B3, sendo as negociacdes e os eventos

de pagamento liquidados financeiramente e as cotas custodiadas eletronicamente por meio do
Balcéio B3.

CAPITULO XIV - DA EMISSAO INICIAL DE COTAS E EMISSOES SUBSEQUENTES

Artigo 20 - Na emissdo inicial de cotas do FUNDO, apés atingido o valor minimo de colocagéio de
200.000 (duzentas mil) Cotas, cujo valor total seja, no minimo, igual a R$20.000.000,00 (vinte
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milhdes de reais), a ADMINISTRADORA poderd, a qualquer tempo durante o prazo de distribuigéo,

encerrar a distribuicéio com o consequente cancelamento do saldo néo colocado.

Paragrafo Primeiro - Caso o valor minimo referido no caput deste Artigo ndo seja alcancado, a

ADMINISTRADORA deverd, imediatamente:

(i) fazer o rateio entre os subscritores dos recursos financeiros recebidos, nas proporcées das
cotas integralizadas e acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes do FUNDO; e
(ii) em se tratando de primeira distribuicdo de cotas do FUNDO, proceder & liquidagéodo
FUNDO, anexando a seu requerimento o comprovante de rateio a que se refereo item “a” deste

Paragrafo Primeiro.

Paragrafo Segundo - As Cotas objeto de nova emissdo assegurardo a seus titulares direitos

idénticos aos das Cotas j& existentes.

Artigo 21 - A ADMINISTRADORA, conforme orientagéio da Gestora, poderd, por ato préprio,
deliberar a emiss@o adicionais de cotas, até o montante de cotas e valor da Emissdo Autorizada,
nos termos do Artigo 19 deste Regulamento, dando conhecimento aos Cotistas, por meio de

publicagéio de fato relevante.

Paragrafo Primeiro - Serd assegurado aos Cotistas do FUNDO direito de preferéncia na subscrigéo

das cotas objeto de emisses de séries futuras de Cotas. Sendo certo que o direito de preferéncia ird

ocorrer exclusivamente em ambiente escritural.

Paragrafo Segundo - Fica, desde j¢, estabelecido que, nas novas emissdes de Cotas,na hipétese de
nédio colocagdo do valor minimo da oferta, a ADMINISTRADORA deverd, imediatamente, fazer o
rateio entre os subscritores dos recursos financeiros recebidos, nas propor¢des das Cotas

integralizadas e acrescidos dos rendimentos liquidos auferidospelas aplicagdes do FUNDO.

Paragrafo Terceiro - Fica, desde j&, estabelecido que, nas novas emissdes de Cotas,todas as
caracteristicas da oferta indicadas e aprovadas pela Gestora, deverédo ser estabelecidas na forma
do respectivo suplemento de emisséio de cotas, que deverd seguir a Minuta do Suplemento de

Emisséo de Cotas, Anexo B a este Regulamento.

Artigo 22 - A emissdo adicional de cotas, além dos limites da Emissdo Autorizada, dependerd de
prévia aprovagéo pela Assembleia Geral de Cotistas, que deverd deliberar sobre as caracteristicas
da emisséio, as condi¢cdes de subscricéio das Cotas, inclusive se serd admitida a subscricéo parcial, a
modalidade de distribuicéio publica das Cotas e a destinacéio dos recursos provenientes da

integralizagéo, quando aplicavel.
CAPITULO XV - DA ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS

Artigo 23 - E de competéncia privativa da Assembleia Geral de Cotistas do FUNDO deliberar
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sobre:

(i) a aprovagdio das demonstragdes financeiras apresentadas pela ADMINISTRADORA,em
até 4 (quatro) meses contados do encerramento do exercicio social;

(i)  alteragéo do Regulamento;

(iif)  destituicdio ou substituicio da ADMINISTRADORA e escolha de seu substituto;

(iv) emissd@o de novas Cotas, adicionais aquelas ja autorizadas pelo Regulamento, nostermos do
Artigo 19;

(v) fusdo, incorporagéio, cisdio e transformacéo do FUNDO;

(vi) dissolugdo e liquidagdo do FUNDO, de forma diversa daquela disciplinada neste
Regulamento;

(vii) a alteragéio do mercado em que as Cotas séo admitidas & negociagéio;

(viii) apreciagéio do laudo de avaliagéo de bens e direitos utilizados na integralizagéo deCotas do
FUNDO, se houver, ou do valor atribuido ao bem ou direito;

(ix) eleicéio e destituicio de representante dos Cotistas, fixagéio de sua remuneragéio,se houver, e
aprovagdio do valor méaximo das despesas que poderdo ser incorridasno exercicio de sua atividade;
(x) alteragéo do prazo de duragéio do FUNDO;

(xi) andlise e aprovagéo dos atos que configurem potencial conflito de interesses nostermos da
Instrugdio CVM n.° 472/08 ou conforme assim considerado pela ADMINISTRADORA;

(xii) alteracdo da taxa de administragéio;

(xiii) a distribuicio de rendimentos em periodicidade diversa daquela prevista neste
Regulamento, observadas as limitagdes legais;

(xiv) a amortizagéio de capital do FUNDO;

(xv) a compra ou venda de iméveis préprios ou de terceiros;

(xvi) a aprovagéio de determinadas agdes por parte da ADMINISTRADORA e/ou Gestor, conforme
estabelecido ao longo deste Regulamento;

(xvii) a destituicéio ou substituico da Gestora e escolha de seu substituto;

(xviii) aprovagéio do investimento e negociacdo dos Ativos Alvos pelo Gestor, com excec¢do do
previsto acerca das disponibilidades financeiras previstas no Pardagrafo Quarto do Artigo 7° deste
regulamento;

(xix) a alocagdio de até 100% (cem por cento) do patriménio do FUNDO em um unico Ativo Alvo
ou em um ou mais Ativos Alvo de um unico emissor;

(xx) a aquisicdo de Ativos Alvo gravados com 6nus reais e em Ativos Alvos localizados no Brasil,
sem concentragdio em determinada regido; e

(xxi) a autorizagéio para incorporagéio de dividendos e/ou outros resultados provenientes da

carteira do FUNDO ao patriménio do FUNDO
Artigo 24 - A primeira convocagéo das Assembleias Gerais deverd ocorrer:

(i) com, no minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia no caso das Assembleias Gerais Ordindrias;
e
(ii) com, no minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia no caso das Assembleias Gerais

Extraordindrias.
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Paragrafo Primeiro - Por ocasido da Assembleia Geral Ordindria, os titulares de, no minimo, 3%
(trés por cento) das Cotas emitidas ou o representante dos Cotistas podem solicitar, por meio de

requerimento escrito encaminhado & ADMINISTRADORA do FUNDO, a incluséo de matérias na

ordem do dia da Assembleia Geral, que passard a ser ordindriae extraordindria.

Paragrafo Segundo - O pedido de que trata o Pardgrafo Primeiro deve vir acompanhadode
eventuais documentos necessdrios ao exercicio do direito de voto e deve ser encaminhado

em até 10 (dez) dias contados da data de convocagéio da Assembleia GeralOrdinéria.

Paragrafo Terceiro - O percentual de que trata o Pardagrafo Primeiro acima deverd ser calculado

com base nas participagdes constantes do registro de cotistas na data de convocagéio da Assembleia.

Paragrafo Quarto - A convocagéo da Assembleia Geral de Cotistas deve ser feita por

correspondéncia ou mensagem eletrénica encaminhada a cada Cotista.
Paragrafo Quinto - A presenca da totalidade dos Cotistas supre a falta de convocagéio.

Artigo 25 - A ADMINISTRADORA do FUNDO deve disponibilizar, na mesma data da convocagéio,
todas as informagdes e documentos necessdrios ao exercicioinformado do direito de voto em

Assembleias Gerais:

(i) em sua pdgina na rede mundial de computadores;
(ii)  no Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pdagina da CVM na rede mundialde
computadores; e

(iii) na pdgina da entidade ADMINISTRADORA do mercado organizado em que as Cotasdo
FUNDO sejam admitidas & negociagéo.

Paragrafo Primeiro - Sempre que a Assembleia Geral for convocada para eleger representantes

de Cotistas, as informagdes de que trata o caput incluem:

(i) declaragéio dos candidatos de que atendem os requisitos previstos na legislagéovigente; e

(i)  as informagdes exigidas na legislagéio vigente.

Paragrafo Segundo - Caso os Cotistas ou o representante de Cotistas tenham se utilizado da
prerrogativa do Artigo 24, Paragrafo Primeiro, a ADMINISTRADORA deve divulgar, no prazo de 5
(cinco) dias a contar do encerramento do prazo previsto no Artigo24, Paragrafo Segundo, o pedido

de incluséo de matéria na pauta, bem como os documentos encaminhados pelos solicitantes.

Artigo 26 - A Assembleia Geral serd instalada com a presenga de qualquer numero de Cotistas,
sendo as deliberagdes tomadas pela maioria de votos dos presentes, cabendo a cada cota 1 (um)

voto.
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Paragrafo Primeiro - As deliberacgdes relativas exclusivamente as matérias previstas nos incisos I,
[, V, VI, VIII, XI e XII do artigo 23 dependem da aprovagéo por maioria de votos dos cotistas

presentes e que representem:

(i) 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das Cotas emitidas, quondo o FUNDOtiver mais
de 100 (cem) cotistas; ou

(i) metade, no minimo, das Cotas emitidas, quando o FUNDO tiver até 100 (cem)cotistas.

Paragrafo Segundo - Os percentuais de que trata o Pardgrafo Primeiro acima deverdoser
determinados com base no niumero de Cotistas do FUNDO indicados no registro de Cotistas na
data de convocacéio da Assembleia, cabendo a ADMINISTRADORA informar no edital de
convocagéio qual serd o percentual aplicavel nas Assembleias que tratem das matérias sujeitas a

deliberagéio por quérum qualificado.

Paragrafo Terceiro - O direito de voto e outros direitos politicos e econdmicos relativos as Cotas
eventualmente gravadas com usufruto serdio exercidos conforme o disposto nanotificagéio de

constituigéio do gravame a ser encaminhada & ADMINISTRADORA pelo Cotista e pelo usufrutudrio.

Paragrafo Quarto - Somente poderéo votar na Assembleia Geral os Cotistas inscritos no registro
de Cotistas na data da convocagéio da Assembleia Geral, seus representanteslegais ou procuradores

legalmente constituidos h&d menos de 1 (um) ano.

Paragrafo Quinto - Os Cotistas também poderdo votar por meio de comunicagéio escrita ou
eletrénica, desde que tal comunicagédio seja recebida pela ADMINISTRADORA até o hordrio de inicio

a Assembleia Geral.

Paragrafo Sexto - As decisdes da Assembleia Geral de Cotistas Ordindria e as decisdesda
Assembleia Geral de Cotistas Extraordindria devem ser divulgadas aos Cotistas no prazo maximo

de 8 (oito) dias, contados de sua realizagéo.

Paragrafo Sétimo - O Regulamento poderd ser alterado independentemente de Assembleia Geral

de Cotistas ou de consulta aos Cotistas, sempre que tal alteragéo decorrer, exclusivamente:

(i) da necessidade de atendimento a exigéncias expressas da CVM ou de adequagéoa normas
legais ou regulamentares;

(ii)  da necessidade em razdo da atualizagéio de dados cadastrais da ADMINISTRADORA ou
dos prestadores de servicos do FUNDO, tais como alteragéio na razéo social, endereco, péagina na
rede mundial de computadores e telefone; e

(iiif) envolver redugdio da Taxa de Administragéo.

Paragrafo Oitavo - As alteragdes referidas nos incisos (i) e (ii) do Parégrafo Sétimo acima devem
ser comunicadas aos Cotistas, no prazo de até 30 (trinta) dias, contados da data em que tiverem

sido implementadas, e aquela referida no inciso (iii) do Pardgrafo Sétimo acima deve ser

Q - (W) 30307177 @ siccomb Rua Gilberto Sabino, 215, 4° andar | 05425-020 |
i Yorx.Lom.br Pinheiros | Sao Paulo | SP



¥ VORTX Beyoud

imediatamente comunicada aos Cotistas.

Artigo 27 - A ADMINISTRADORA poderd determinar a substituicio da Assembleia Geral por

processo de consulta formal, senso dispensadas, nesse caso, a convocagéio e a realizagéode reunido de

Cotistas, desde que observadas as formalidades previstas na Instrugéio CVM 472.

Paragrafo Primeiro - A consulta formal serd realizada por correio eletrénico a ser enviada aos
Cotistas, com a descri¢dio da matéria a ser deliberada. Os Cotistas deverdoresponder & consulta &
ADMINISTRADORA, no prazo de (i) 30 (trinta) dias, no caso de consultas formais relacionadas a
temas que seriam objeto de Assembleia Geral de Cotistas Ordindria; e (ii) 15 (quinze) dias, no caso
de consultas formais relacionadas a temas que seriam objeto de Assembleia Geral de Cotistas

Extraordindria, conforme previsto no Artigo 19, Pardagrafo Terceiro, da Instrugéio CVM 472.

Paragrafo Segundo - Para fins do disposto neste artigo, serd considerado consultado o Cotista

para o qual foi enviado o correio eletrénico.

Artigo 28 - O pedido de procuragéo, encaminhado pela ADMINISTRADORA mediante

correspondéncia ou andncio publicado, deverd satisfazer aos seguintes requisitos:

(i) conter todos os elementos informativos necessdrios ao exercicio do voto pedido;
(i) facultar que o Cotista exerca o voto contrdrio & proposta, por meio da mesmaprocuragéo;
e

(iii)  ser dirigido a todos os Cotistas.

Paragrafo Primeiro - E facultado a qualquer Cotista que detenha 0,5% (cinco décimos por cento)
ou mais do total de Cotas emitidas solicitar relagéio de nome e enderecos, fisicos e eletrdnicos, dos
demais Cotistas do FUNDO para remeter pedido de procuragéio,desde que sejam obedecidos os

requisitos do item (i) acima.

Paragrafo Segundo - A ADMINISTRADORA do FUNDO que receber a solicitagéo de que tratao

Paragrafo Primeiro pode:

(i) entregar a lista de nomes e enderecos dos Cotistas ao Cotista solicitante, em até 2 (dois)
dias uteis da solicitagédo; ou
(i) mandar, em nome do Cotista solicitante, o pedido de procuragéio, conforme conteudo e nos

termos determinados pelo Cotista solicitante, em até 5 (cinco) dias teis da solicitagédo.

Paragrafo Terceiro - O Cotista que utilizar a faculdade prevista no Pardgrafo Primeiro devera

informar a ADMINISTRADORA do FUNDO do teor de sua proposta.

Paragrafo Quarto - Na hipétese prevista no Pardgrafo Primeiro acima, a ADMINISTRADORA

pode exigir:
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(i) o reconhecimento de firma do signatdrio do pedido; e
(i)  cépia dos documentos que comprovem que o signatdrio tem poderes pararepresentar os

Cotistas solicitantes, quando o pedido for assinado por representantes.
Paragrafo Quinto - E vedado & ADMINISTRADORA:

(i) exigir quaisquer outras justificativas para o pedido de que trata o Paragrafo Primeiro acima;
(i)  cobrar pelo fornecimento da relagéo de Cotistas; e
(iii) condicionar o deferimento do pedido ao cumprimento de quaisquer formalidades ou &

apresentacdo de quaisquer documentos néo previstos no Paragrafo Quarto acima.

Paragrafo Sexto - A ADMINISTRADORA do FUNDO pode cobrar do Cotista que solicitar a lista

de que trata o Pardgrafo Primeiro os custos de emisséio de referida lista, caso existam.

Paragrafo Sétimo - Os custos incorridos com o envio do pedido de procuragéo pela
ADMINISTRADORA do FUNDO, em nome de Cotistas, nos termos do Pardgrafo Segundo, item(ii),
serdo arcados pelo FUNDO.

CAPITULO XVI - DO REPRESENTANTE DOS COTISTAS

Artigo 29 - A Assembleia Geral dos Cotistas pode nomear até 2 (dois) representantes para exercer
as fungdes de fiscalizagéio dos empreendimentos ou investimentos do FUNDO, em defesa dos direitos

e interesses dos Cotistas.

Paragrafo Primeiro - A eleicdo do representante de Cotistas pode ser aprovada pela maioria dos

Cotistas presentes e que representem, no minimo:

(i) 3% (trés por cento) do total de Cotas emitidas, quando o FUNDO tiver mais de 100(cem)
cotistas; ou
(ii) 5% (cinco por cento) do total de Cotas emitidas, quando o FUNDO tiver até 100(cem)

cotistas.

Paragrafo Segundo - Os representantes de cotistas deverdo ser eleitos com prazo de mandato
unificado, a se iniciar e encerrar na Assembleia Geral de Cotistas que deliberar sobre a aprovagéo

das demonstragdes financeiras do FUNDO, permitida a reeleicéo.
Paragrafo Terceiro - A funcgéio de representante dos Cotistas é indelegavel.

Artigo 30 - Somente pode exercer as fun¢des de representante dos Cotistas, pessoa natural ou

juridica, que atenda aos seguintes requisitos:

(i) ser Cotista do FUNDO;
(ii) ndo exercer cargo ou funcdo na ADMINISTRADORA ou no controlador da
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ADMINISTRADORA, em sociedades por ele diretamente controladas e em coligadas ou outras
sociedades sob controle comum, ou prestar-lhes assessoria de qualquernaturezg;

(iif) ndo exercer cargo ou fungdio na sociedade empreendedora do empreendimento imobilidrio
que constitua objeto do FUNDO, ou prestar-lhe assessoria de qualquer natureza;

(iv) ndo ser ADMINISTRADORA ou gestor de outros FlI;

(v) nédo estar em conflito de interesses com o FUNDO; e

(vi) ndo estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de
prevaricagdo, peita ou suborno, concusséo, peculato, contra a economiapopular, a fé publica ou a
propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que temporariamente, o acesso a cargos publicos;

nem ter sido condenado a pena desuspensédo ou inabilitagéio tempordria aplicada pela CVM.

Paragrafo Unico - Compete ao representante de Cotistas jé eleito informar a ADMINISTRADORA

e aos Cotistas a superveniéncia de circunsténcias que possam impedi-lode exercer a sua fungéo.
Artigo 31 - Compete ao representante de Cotistas exclusivamente:

(i) fiscalizar os atos da ADMINISTRADORA e/ou Gestora e verificar o cumprimento dos seus
deveres legais e regulamentares;

(ii)  emitir formalmente opinido sobre as propostas da ADMINISTRADORA e/ou Gestora, aserem
submetidas a Assembleia Geral, relativas & emisséo de novas Cotas - exceto se aprovada nos termos
do Regulamento -, transformagéio, incorporagéio,fuséo ou ciséio do FUNDO;

(iii) denunciar a ADMINISTRADORA e, se este ndo tomar as providéncias necessdrias para a
protecdio dos interesses do FUNDO, & Assembleia Geral, os erros, fraudes ou crimes que descobrirem,
e sugerir providéncias ateis ao FUNDO;

(iv) analisar, ao menos trimestralmente, as informagdes financeiras elaboradas periodicamente
pelo FUNDO;

(v)  examinar as demonstragdes financeiras do exercicio social e sobre elas opinar;

(vi) elaborar relatério que contenha, no minimo:

a) descricéio das atividades desempenhadas no exercicio findo;

b) indicagéio da quantidade de Cotas de emisséo do FUNDO por ele detida;

c) despesas incorridas no exercicio de suas atividades; e

d) opiniéio sobre as demonstra¢des financeiras do FUNDO e o formuldrio conforme

legislagéio aplicavel, fazendo constar do seu parecer as informagdes complementares que
julgar necessdrias ou uteis a deliberagéio da AssembleiaGeral.

(vii) exercer essas atribui¢cdes durante a liquidagéio do FUNDO.

Paragrafo Primeiro - a ADMINISTRADORA ¢ obrigada, por meio de comunicagéo por escrito, a
colocar & disposicéio do representante dos Cotistas, em, no méximo, 90 (noventa dias) dias a contar

do encerramento do exercicio social, os documentos conforme legislagéo aplicavel.

Paragrafo Segundo - O representante de Cotistas pode solicitar a ADMINISTRADORA

esclarecimentos ou informagdes, desde que relativas a sua fungéo fiscalizadora.
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Paragrafo Terceiro - Os pareceres e opinides do representante de Cotistas deverdo ser
encaminhados a ADMINISTRADORA do FUNDO no prazo de até 15 (quinze) dias a contardo
recebimento das demonstragdes financeiras e, téo logo concluidos, no caso dos demais documentos

para que a ADMINISTRADORA proceda & divulgacéo nos termos da legislagéio em vigor.

Artigo 32 - O representante de Cotistas deve comparecer as Assembleias Gerais e responder aos

pedidos de informagdes formulados pelos Cotistas.

Parc'lgrafo Unico - Os pareceres e representacdes do representante de Cotistas podem ser
apresentados e lidos na Assembleia Geral, independentemente de publicacéo e aindaque a matéria

né&o conste da ordem do dia.

Artigo 33 - O representante de Cotistas tem os mesmos deveres da ADMINISTRADORA, nos termos

da legislagéio em vigor, devendo exercer suas fun¢des no exclusivo interesse do FUNDO.
CAPITULO XVII - DA POLITICA DE DISTRIBUIGAO DE RESULTADOS

Artigo 34 - Os dividendos e/ou outros resultados provenientes da carteira do FUNDO poderéo ser
incorporados ao seu patriménio ou pagos diretamente aos Cotistas, observado que o FUNDO
deverd distribuir a seus Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos resultados
auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balancete semestral e balango anual
encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, respectivamente. O resultado auferido
num determinado periodo serd distribuido aos Cotistas, semestralmente, até o 10° (décimo) dia util
dos meses de janeiro e julho. Eventual antecipagéo dos resultados a serem pagos pelo FUNDO
poderd ser realizada, a critério da Gestora, em havendo os recursos disponiveis para o pagamento.
Eventual saldo de resultado distribuido e ndo pago serd incorporado ao patriménio liquido do
FUNDO. A Gestora poderd antecipar o pagamento de resultados no méximo uma vez por més e
buscard efetuar a distribuicdio de resultados mensalmente,no minimo, sem qualquer garantia, no
entanto, de realizagéo de referidas distribuigdes extraordindrias, sendo que, nessa hipétese de

antecipagéio, o pagamento deverd ser realizado no 10° (décimo) dia atil do més subsequente.

Paragrafo Primeiro - Entende-se por resultado do FUNDO, o produto decorrente do recebimento
dos aluguéis, juros e de eventuais rendimentos oriundos de aplicagdes financeiras em ativos de
origem imobilidria, ou ativos de renda fixa, deduzidos tributos (se houver), as despesas previstas
neste Regulamento para a manutengéio do FUNDO, néo cobertas pelos recursos arrecadados por

ocasidio da emisséo das Cotas, tudo em conformidade com o disposto na Instrugéio CVM n° 516, de

29 de Dezembro de 20I11.

Paragrafo Segundo - Fardo jus aos resultados do FUNDO os Cotistas do dia anterior ao dia

declarado pela Gestora como dia ex-dividendo, em cada declaragéo de dividendo.

Paragrafo Terceiro - Para arcar com as despesas extraordindrias do(s) imével(eis), se houver,

poderd ser constituida uma reserva de contingéncia ("Reserva de Contingéncia"). Entende-se por
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despesas extraordindrias aquelas que néo se refiram aos gastos rotineiros de manutengéo do(s)
imével(eis), exemplificativamente as e numeradas no pardgrafo tnico do artigo 22 da Lei do
Inquilinato (Lei n° 8.245/91), a saber: a) obras de reformas ou acréscimos que interessem & estrutura
integral do imével, b) pintura das fachadas, empenas, pogos de aeragéio e iluminagéo, bem como
das esquadrias externas, ¢) obras destinadas a repor as condigdes de habitabilidade doprédio, d)
indeniza¢des trabalhistas e previdencidrias, pela dispensa de empregados, ocorridas em data
anterior ao inicio da locagdio, e) instalagéio de equipamentos de seguranca e de incéndio, de
telefonia, de intercomunicagéio, de esporte e de lazer, f) despesas de decoragéio e paisagismo nas
partes de uso comum, g) constituicéio de fundo de reserva. Os recursos da Reserva de Contingéncia
serdo aplicados em cotas de fundos de aplicagdo financeira, cotas de fundoss de renda fixa e/ou
titulos de renda fixa, e os rendimentos decorrentes desta aplicagéo capitalizaréo o valor da Reserva

de Contingéncia.

Paragrafo Quarto - O valor da Reserva de Contingéncia serd correspondente a no maximo 5%
(cinco por cento) do total dos ativos do FUNDO. Para sua constituicéio ou reposicéo, caso sejam
utilizados os recursos existentes na mencionada reserva, seré procedida a retengéio de até 5% (cinco
por cento) do rendimento mensal apurado pelo critério de caixa, até que se atinja o limite acima

previsto. O estabelecimento da Reserva de Contingéncia serd decidido pela Gestora do FUNDO.

Paragrafo Quinto - O FUNDO manterd sistema de registro contdbil, permanentemente atualizado,
de forma a demonstrar aos Cotistas as parcelas distribuidas e/ou pagas em virtude de resultados

auferidos nos termos deste Artigo.

CAPITULO XVIII - DIVULGACAO DE INFORMACOES

Artigo 35 - A ADMINISTRADORA informard ao titular das Cotas, imediatamente, qualquer ato ou
fato relevante relativo ao FUNDO, de modo a garantir ao Cotista acesso as informagdes que

possam, direta ou indiretamente, influenciar a deciséo do Cotista quanto & permanéncia no FUNDO.

Paragrafo Unico - A divulgacso de que trata o caput serd feita por correio eletrénico,
correspondéncia registrada, em Jornal de alta circulagéo no territério nacional ou jornal utilizado
para veicular as informagdes relativas ao FUNDO, devendo todos os documentose informagdes
correspondentes ser remetidos & CYM e aos mercados nos quais ocorra anegociagéo das cotas do
FUNDO, na mesma data de sua divulgagéo. Tal divulgagéo serd feita sempre no mesmo periédico

e qualquer alteragéio deverd ser precedida de aviso aos Cotistas.

Artigo 36 - A ADMINISTRADORA enviard aos Cotistas, por meio eletrénico ou correspondéncia
fisica, as informagdes eventuais exigidas pelo Artigo 41 da Instrucéio CVM 472/08, tais como editais
de convocagéio de assembleias, atas e resumos das decisdestomadas em assembleias, relatérios dos

representantes dos Cotistas, dentre outros.

Artigo 37 - A ADMINISTRADORA também disponibilizar& aos Cotistas, por meio de publicagéo no

seu endereco eletrdnico na rede mundial de computadores (www.vortx.com.br), as informagdes
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periédicas previstas no Artigo 39 da Instrugio CVM 472/08, tais como Relatérios
ADMINISTRADORAda ADMINISTRADORA, Informe Anual do FUNDO, Demonstragdes

Financeiras e relatério do Auditor Independente, dentre outras informagdes de interessedos Cotistas.

Paragrafo Unico - Para fins do disposto neste Regulamento, considerar-se-a o correio eletrénico
uma forma de correspondéncia vdalida entre a ADMINISTRADORA e os Cotistas, inclusive para
convocagéio de Assembleias Gerais de Cotistas e procedimentos de consulta formal ou declaragéo

de voto.
CAPITULO XIX - DAS DEMONSTRAQ@ES FINANCEIRAS

Artigo 38 - O FUNDO terd escrituragéo contdbil prépria, destacada daquela relativa a
ADMINISTRADORA, iniciando seu exercicio social em Ol de janeiro e encerrando em 31 de dezembro

de cada ano.

Artigo 39 - As demonstragdes financeiras do FUNDO seréo auditadas anualmente por empresa de

auditoria independente registrada na CYM.

Paragrafo Unico - Os trabalhos de auditoria compreenderédo, além do exame da exatidd@o contabil
e conferéncia dos valores integrantes do ativo e passivo do FUNDO, a verificagéio do cumprimento
das disposi¢des legais e regulamentares por parte da ADMINISTRADORA.

Artigo 40 - O FUNDO estard sujeito &s normas de escrituragéo, elaboragéo, remessa e publicidade

de demonstragdes financeiras editadas pela CVM.

CAPITULO XX - DOS ENCARGOS DO FUNDO
Artigo 41 - Constituem encargos do FUNDO:

(i) taxa de Administragéo;

(i) taxas, impostos ou contribui¢cdes federais, estaduais, municipais ou autdrquicasque recaiam
ou venham a recair sobre os bens, direitos e obrigagdes do FUNDO;

(iif) gastos com correspondéncia, impresséo, expedicéio e publicagéio de relatérios e outros
expedientes de interesse do FUNDO e dos Cotistas, inclusive comunicagdes aos Cotistas previstas
neste Regulamento ou na Instrucio CVM 472

(iv) gastos de estruturagdio e distribuicéio primaria de Cotas, bem como com seu registro para
negociacdio em mercado organizado de valores mobiligrios;

(v)  honordrios e despesas do auditor independente encarregado da auditoria das demonstragdes
financeiras do FUNDO:;

(vi) comissdes e emolumentos pagos sobre as operagdes do FUNDO, incluindo despesasrelativas &
compra, venda, locagéo ou arrendamento dos iméveis que componham seu patriménio;

(vii) honordrios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas em defesa dos interesses

do FUNDO, judicial ou extrajudicialmente, inclusive o valor de condenagéo que lhe seja
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eventualmente imposta;

(viii) honordrios e despesas relacionadas as atividades previstas nos incisos Il, Il e IVdo Artigo 31
da Instrugdio CVM 472/08;

(ix) gastos derivados da celebragéio de contratos de seguro sobre os ativos do FUNDO,bem como
a parcela de prejuizos ndo coberta por apélices de seguro, desde que né&o decorra diretamente de
culpa ou dolo da ADMINISTRADORA no exercicio de suasfungdes;

(x) gastos inerentes & constituigdio, fusdio, incorporagéo, ciséo, transformacéio ou liquidagéo do
FUNDO e realizagéio de Assembleia Geral;

(xi) taxa de custédia de titulos ou valores mobiliarios do FUNDO;

(xii) gastos decorrentes de avaliagdes que sejam obrigatérias;

(xiii) gastos necessdrios & manutengéio, conservagédio e reparos de iméveis integrantes do patriménio
do FUNDO;

(xiv) taxas de ingresso e saida dos FUNDOs de que o FUNDO seja Cotista, se for o caso;

(xv) despesas com o registro de documentos em cartério; e

(xvi) honordrios e despesas relacionadas as atividades previstas no Artigo 25 da Instrugéo

CVM n° 472/08.

Artigo 42 - Quaisquer despesas néo previstas no presente Regulamento ou na legislagéo aplicavel

como encargos do FUNDO correrdo por conta da ADMINISTRADORA.

Paragrafo Unico - O pagamento das despesas de que trata o caput deste artigo poderé ser efetuado
diretamente pelo FUNDO & pessoa contratada, desde que os correspondentes valores sejam
computados para efeito da taxa de administragéio cobrada pela ADMINISTRADORA, sem prejuizo
do disposto no §3° do Artigo 47 da Instrucéio CVM 472/08.

CAPITULO XXI - DA DISSOLUGAO E DA LIQUIDAGAO DO FUNDO

Artigo 43 - O FUNDO ter& prazo de duragéo indeterminado, de modo que sua dissolugéo e
liquidagéio dar-se-& por meio de Assembleia Geral de Cotistas, conforme disposto no Artigo 23, inciso
VI, deste Regulamento, nas hipéteses e segundo as normas operacionais previstas na

regulamentagéo ou por determinagéo da CVM.
Paragrafo Primeiro - No caso de dissolugéio ou liquidagédo, o valor do patriménio do FUNDO serd

partilhado entre os Cotistas, na propor¢éio da quantidade e valor de suas Cotas em relagéo ao

patriménio liquido do FUNDO, apés o pagamento de todas as dividase despesas inerentes ao

FUNDO.
Paragrafo Segundo - O FUNDO poderd amortizar parcialmente as suas Cotas.

Paragrafo Terceiro - A dissolugéio ou liquidagéio do FUNDO em decorréncia de alienagéio dos ativos

do FUNDO dar-se-a exclusivamente por meio de Assembleia Geral de Cotistas.

Paragrafo Quarto - A partilha de que trata este Artigo deverd ser realizada no prazo maximo de
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60 (sessenta) dias ou em prazo maior, se assim deliberado em Assembleia de Cotistas.

Artigo 44 - Nas hipéteses de liquidagéio do FUNDO, o auditor independente deverd emitirrelatério
sobre a demonstracéo da movimentagéo do patriménio liquido, compreendendoo periodo entre a

data das altimas demonstragdes financeiras auditadas e a data da efetiva liquidagéio do FUNDO.

Paragrafo Unico - Deverd constar das notas explicativas as demonstragées financeirasdo FUNDO
andlise quanto a terem os valores dos resgates sido ou néo efetuados em condigdes equitativas e
de acordo com a regulamentacgdio pertinente, bem como quantoa existéncia ou nédo de débitos,

créditos, ativos ou passivos ndo contabilizados.

Artigo 45 - Apés a partilha do ativo, a ADMINISTRADORA deverd promover o cancelamentodo

registro do FUNDO, mediante o encaminhamento & CVM da seguinte documentacéio:

(i) no prazo de 15 (quinze) dias;
a) o termo de encerramento firmado pela ADMINISTRADORA em caso de pagamento
integral aos Cotistas, ou a ata da Assembleia Geral que tenha deliberado a liquidagéio do
FUNDO, quando for o caso; e
b) o comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ/MF.

(i)  no prazo de 90 (noventa) dias, a demonstracéio de movimentagéo de patriménio do FUNDO

a que se refere o Artigo 44 deste Regulamento, acompanhada do relatério do auditor independente.

Artigo 46 - Apéds a partilha de que trata o pardagrafo primeiro do Artigo 43 acima, os Cotistas
passardo a ser os Unicos responsdveis pelos processos judiciais eadministrativos do FUNDO,
eximindo a ADMINISTRADORA e quaisquer outros prestadores deservico do FUNDO de qualquer
responsabilidade ou 6nus, exceto em caso de comprovadodolo ou culpa da ADMINISTRADORA.

Paragrafo Primeiro - Nas hipéteses de liquidagéio ou dissolugdio do FUNDO, rentincia ousubstituigéo
da ADMINISTRADORA, os Cotistas se comprometem a providenciarimediatamente a respectiva
substituicdio processual nos eventuais processos judiciais eadministrativos de que o FUNDO seja
parte, de forma a excluir a ADMINISTRADORA do respectivo processo.

Paragrafo Segundo - Os valores provisionados em relagéio aos processos judiciais ou
administrativos de que o FUNDO ¢é parte néo serdo objeto de partilha por ocasidio da liquidagéo
ou dissolugdo prevista no Paragrafo Primeiro do artigo 49 acima, até que a substitui¢dio processual

nos respectivos processos judiciais ou administrativos seja efetivada, deixando a

ADMINISTRADORA de figurar como partes dos processos.

Artigo 47 - A ADMINISTRADORA, em nenhuma hipétese, apés a partilha, substituicéio ou rendncia,
serd responsdvel por qualquer depreciacéio dos ativos do FUNDO, ou por eventuais prejuizos

verificados no processo de liquidagéio do FUNDO, exceto em caso de comprovado dolo ou culpa.

CAPITULO XXII - DOS FATORES DE RISCO
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Artigo 48 - Nd&o obstante os cuidados e controles adotados pela ADMINISTRADORA, o
investimento no FUNDO apresenta um nivel de risco elevado, podendo resultar em significativas
perdas patrimoniais para seus Cotistas, tendo em vista, entre outros, os riscos brevemente
enumerados nos pardgrafos a seguir. Para evitar davidas, nenhum favor de risco abaixo descrito
deverd ser considerado como alteragéo ou limitagdo a qualquer cldusula deste Regulamento,
incluindo, mas né&o se limitando, a qualquer obrigagéio da ADMINISTRADORA prevista neste

Regulamento.

| - Riscos relacionados a fatores macroeconémicos em geral. Diversos instrumentos econémicos
sdio utilizados pelos governos para a fixagéo de politicas econémicas. Séo exemplos de instrumentos,
a fixagdio da taxa de juros, a maior ou menor interferéncia na cotagéio da moeda e sua emisséo,
aumento de tarifas pablicas, maior rigidez no controle dos gastos publicos, aumento ou diminuigéo
do déficit orcamentdrio, criagéio de novos tributos ou aumento de aliquotas de tributos j& existentes,
entre outros fatores, que podem, de alguma forma, produzir efeitos sobre os mercados,
especialmente o de capitais, financeiro e o imobilidrio. Além disso, tem-se o movimento inexordvel
da globalizagéio como um possivel fator de risco. Eventos diversos podem culminar em uma
modificacdio da ordem atual e, certamente, influenciar de forma relevante no mercado financeiro
e/ou de capitais brasileiro, o que poderd resultar em perdas para os Cotistas. A interdependéncia
entre as economias mundiais, a maior velocidade nas transferéncias de recursos e investimentos
entre os paises e os investimentos macicos destinados atualmente a paises emergentes faz com que
o mercado local esteja mais suscetivel a oscilagdes mundiais, tais como recessdes, perda do poder
aquisitivo de moeda e oscilagéio na taxa de juros.

]| - Risco Institucional. As economias esté&o suscetiveis a rea|izag<’io de reformas constitucionais,

administrativas, previdencidrias, sociais, fiscais, politicas, trabalhistas, dentre outras. A integragéio
das economias fortalece os instrumentos existentes no mercado de capitais, dentre os quais,
destacam-se os fundos de investimento imobiliario.Né&o obstante, tal integragéio acaba gerando riscos
inerentes a este processo. O FUNDO estd sujeito, direta ou indiretamente, as variagdes e condi¢des
dos mercados de agdes,especialmente dos mercados de cambio, juros, bolsa e derivativos, que séo
afetados principalmente pelas condi¢des politicas e econdmicas nacionais e internacionais. O Cotista
deve estar ciente de que o FUNDO ou qualquer outra pessoq, incluindo a ADMINISTRADORA e a
Gestora, néo se responsabilizaré e néo ficard sujeita ao pagamento de qualquer indenizagéo, multa
ou penalidade de qualquer natureza caso os Cotistas venham a sofrer dano ou prejuizo resultante

de quaisquer eventos relacionados as politicas econémicas e institucionais.

Riscos Associados ao Investimento em Cotas

]| - Risco relacionado & liquidez. Os fundos de investimento imobilidrios séo condominios
fechados, o que pressupde que os seus Cotistas somente poderédo resgatar suas Cotas ao seu final,
no momento de sua liquidagéio, uma vez que o FUNDO tem prazo indeterminado. Desse modo, o
Cotista somente poderd negociar as suas Cotas (i) privadamente, devendo encontrar, sob sua
exclusiva responsabilidade, um comprador para sua participagéo, e (ii) no d@mbito dos mercados de
balcdo, o que pode resultar na dificuldade para os Cotistas interessados em desfazer de suas

posicdes alienar as suas Cotas mesmo em negociagdes ocorridas no mercado secunddrio.

Q - (W) 30307177 @ siccomb Rua Gilberto Sabino, 215, 4° andar | 05425-020 |
i Yorx.Lom.br Pinheiros | Sao Paulo | SP



w” . 4 /
v YORTX Dey)oing

Adicionalmente, o mercado de capitais nacional estd ainda em fase de maturagdo e
desenvolvimento, néo havendo, na atual conjuntura, volumes significativos de transagdes de recursos
em cotas de fundos de investimento imobilidrio ou, ainda, invesidores interessados em realizar
transagdes de aquisicdio e alienagéo de cotas de fundos de investimento imobilidrio. Assim sendo,
espera-se que o Cotista que adquirir as Cotas do FUNDO deve estar consciente de que o
investimento no FUNDO possui caracteristicas peculiares e especificas quanto & liquidez das Cotas,
consistindo, portanto como um investimento de médio a longo prazo. Pode haver, inclusive, alguma
oscilagéo do valor da Cota no curto prazo, que pode acarretar perdas superiores ao capital aplicado
e a consequente obrigacdo do Cotista de aportar recursos adicionais para cobrir o prejuizo do

FUNDO.

v - Riscos relacionados a rentabilidade do investimento. O investimento em cotas de um

FUNDO de investimento imobilidrio é uma aplicagéo em valores mobiliarios de renda variavel, o
que pressupde que a rentabilidade do Cotista dependerd do resultado da administragéio dos ativos
imobilidrios objetos do FUNDO. No caso em questdo, os valoresa serem distribuidos aos Cotistas
dependerdo do resultado do FUNDO que, por sua vez, dependerd das receitas provenientes das
sociedades investidas ou dos imoéveis, excluidas despesas previstas no Regulamento para a
manuten¢éo do FUNDO. Os Cotistas do FUNDO faréo jus ao recebimento de rendimentos que lhes
serdio pagos pelos locatdrios ou arrendatdrios dos Ativos Imobiliarios integrantes do patriménio do
FUNDO, a titulo de locagéio, assim como pelos resultados obtidos pela venda dos referidos Ativos
Imobilidrios e/ou da venda e/ou rentabilidade dos Ativos ou a partir da percepgéio pelo FUNDO dos

valores que lhe forem pagos pelas sociedades investidas.

Riscos Associados ao Investimento no FUNDO

\' - Riscos do FUNDO néo captar a totalidade dos recursos. Antes de tomar uma deciséode

investimento de recursos no FUNDO, os Cotistas devem, considerando sua prépria situagéo
financeira, seus objetivos de investimento e o seu perfil de risco, avaliar, cuidadosamente, todas as
informagdes disponiveis neste Regulamento, e, em particular, aquelas relativas & Politica de
Investimento e Composicéio da Carteira do FUNDO, e, aos Fatores de Risco relativos ao FUNDO.
Existe a possibilidade de que ao final do prazo de distribuicéo, ndio sejam subscritas todas as Cotas
do FUNDO, fazendo com que o FUNDO tenha um patriménio menor que o estimado inicialmente.

Vi - Risco relativo ao valor mobilidrio face & propriedade dos ativos. Apesar de o FUNDOter

sua carteira de investimentos composta, primordialmente, por iméveis e por quotas ou agdes de
sociedades investidas, a propriedade de Cotas do FUNDO nédo confere aos seus Cotistas a
propriedade sobre tais ativos.

A4l - Risco Relativo & Concentracéio e Pulverizagdo. O FUNDO pode vir a ter que captar recursos

adicionais no futuro através de novas emissdes de Cotas. Na eventualidade de ocorrer novas
emissdes, os Cotistas que néo exercerem o seu respectivo direito de preferéncia na subscricéo, nos
termos constantes do Regulamento, terdo as suas participagdes no FUNDO diluidas. Desta forma,
poderd ocorrer situagdio em que um Gnico Cotista venha a integralizar parcela substancial de uma
nova emisséo de Cotas ou mesmo a totalidade das novas Cotas do FUNDO, passando tal Cotista a
deter uma posigéio expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posicdo dos eventuais
Cotistas minoritdrios. Nesta hipétese, ha possibilidade de que delibera¢des sejam tomadas pelo

Cotista majoritario em funcéio de seus interesses exclusivos em detrimento do FUNDO e/ou dos
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Cotistas minoritarios.
VIl - Risco de concentragdo da carteira do FUNDO. O FUNDO poderd destinar os recursos

captados exclusivamente de um Gnico ativo ou emissor, ndo compondo em seu escopo da Politica de

Investimento diversificar com outros ativos. Isso gera uma concentragéio da carteira, expondo o
FUNDO a riscos inerentes a esse tipo de ativo/mercado. O Regulamento néo estabelece critérios de
concentragéo e/ou diversificagéio da carteira doFUNDO, de modo que os resultados do FUNDO
poderdo depender integralmente dos resultados decorrentes do sucesso de poucos ativos imobiliarios
e da venda dos iméveise/ou demais ativos imobilidrios.

IX - Né&o existéncia de garantia de eliminacéio de riscos por parte da Administracéo do FUNDO.

A exposigéio do Cotista aos riscos a que o FUNDO estd sujeito poderdo acarretar perdas. Embora
a Gestora mantenha sistema de gerenciamento de riscos das aplicagdesdo FUNDO, néo ha garantia
de completa eliminagéo da possibilidade de perdas para o FUNDO e para os Cotistas,

especialmente nas hipéteses em que o mercado estiver em condig¢des adversas.

Riscos relativos as despesas do FUNDO

X - Riscos de despesas extraordindrias. O FUNDO, na qualidade de proprietdrio dos iméveis e

de sécio das sociedades investidas, estard eventualmente sujeito ao pagamento de despesas
extraordindrias, tais como rateios de obras e reformas, pintura, decoragéio, conservagéio, instalagéio
de equipamentos de seguranga, indenizagdes trabalhistas, bem como quaisquer outras despesas que
ndéo sejam rotineiras na manutengdo dos iméveis pertencentes ao FUNDO ou d&s sociedades
investidas. O pagamento de tais despesas ensejaria uma redugéio na rentabilidade das Cotas do
FUNDO. Né&o obstante, o FUNDO estard sujeito a despesas e custos decorrentes de agdes judiciais
necessdrias para a cobranga de aluguéis inadimplidos, ou ainda ag¢des judiciais de despejo,
renovatdrias, revisionais, entre outras, bem como quaisquer outras despesas relacionadas aos iméveis
do FUNDO ou detidos pelas sociedades investidas, tais como tributos, despesas condominiais,
podendo ainda ser obrigado a arcar com custos para reforma ou recuperagéo de iméveis inaptos

para locagdio apés a desocupagéio dos iméveis.

Xl - Custos de manuten¢éio do FUNDO. Além das despesas extraordindrias, a manutengéodo
FUNDO também gera custos que podem interferir na rentabilidade do FUNDO e do Cotista.
Xl - Riscos Tributdrios. O risco tributdrio consiste basicamente na possibilidade de perdas

decorrentes de eventual alteragéo da legislagéio tributdria, mediante a criagéio de novos tributos,
interpretagédo diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogagéio de isengdes
vigentes, sujeitando o FUNDO ou seus Cotistas a novos recolhimentos néo previstos inicialmente.

XIlll - Riscos de Derivativos. O FUNDO, ao operar com derivativos, ainda que utilizados

exclusivamente para fins de protegéio da carteira, estd sujeito ao risco de distor¢éio de prego entre o
derivativo e seu ativo objeto, o que pode ocasionar aumento da volatilidadedo FUNDO, limitar as
possibilidades de retornos adicionais nas operagdes, néo produzir os efeitos pretendidos, bem como
provocar perdas aos Quotistas. N&o é possivel assegurar que por utilizar derivativos exclusivamente
para protegéo patrimonial, o FUNDOobterd protecédo suficiente para evitar perdas.

XIV - Risco de Descontinuidade. Nas hipéteses de liquidagéio antecipada do FUNDO, os Cotistas

ter&o seu horizonte original de investimento reduzido e poderé&o néo conseguirreinvestir os recursos

recebidos com a mesma remuneracgéo proporcionada pelo FUNDO,néo sendo devida pelo FUNDO,
pela ADMINISTRADORA, pela Gestora e pelo Custodiante nenhuma multa ou penalidade, a
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qualquer titulo, em decorréncia desse fato.

Riscos Associados ao Investimento Imobiliario

XV - Depreciagéo do investimento. Como em qualquer empreendimento imobilidrio, existe o risco

da obsolescéncia dos iméveis pertencentes ao FUNDO ou as sociedades investidas ao longo do
tempo, podendo acarretar na necessidade de realizagcéio de obrasda construgéio e substituicdio de
equipamentos e manutencdo.

XVl - Risco de Imagem. A ocorréncia de quaisquer fatos extraordindrios que venham aafetar as

sociedades investidas ou aos iméveis pertencentes ao FUNDO ou as sociedades investidas podem
prejudicar a potencialidade de negociagéio ou locagéio dos iméveis.

XVIl - Riscos Relacionados aos Demais Processos Judiciais. Apesar de o FUNDO e sua

ADMINISTRADORA tomarem todas as cautelas necessdrias com relagéio aos processos judiciais nos
quais o FUNDO ou as sociedades investidas figura(m) na qualidade de parte(s), existe o risco de
que eventuais perdas em decorréncia de tais procedimentos venham a superar os respectivos valores
provisionados pelo FUNDO.

XVIll - Risco de Patriménio Negativo. As eventuais perdas patrimoniais do FUNDO néo estdo

limitadas ao valor do capital subscrito, de forma que os Cotistas podem ser chamados a aportar
recursos adicionais no FUNDO.

XIX - Risco de Sinistro. Poderédo ser contratados seguros, dentro das praticas usuais de mercado,

que protegem os iméveis. N&o se pode garantir que o valor de seguro serd suficiente para proteger
os iméveis de perdas relevantes. Hé, inclusive, determinados tipos de perdas que ndo estardo
cobertas pelas apélices, tais como atos de terrorismo, guerras e revolugdes civis. Se qualquer dos
eventos ndo cobertos nos termos dos contratos de seguro vier a ocorrer, o investimento nos iméveis
pode ser adversamente afetado, obrigando-se a incorrer em custos adicionais e resultando em
prejuizos no desempenho operacional. Adicionalmente, o FUNDO e as sociedades investidas
poderédo ser responsabilizadas judicialmente pelo pagamento de indenizagéo a eventuais vitimas
geradas pelo sinistro ocorrido, o que poderd ocasionar efeitos adversos sobre seus negécios, condigéo
financeira e resultados operacionais.

XX - Riscos Juridicos. Toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico deste

FUNDO considera um conjunto de rigores e obrigagdes de parte a parte estipuladasatravés de
contratos publicos ou privados tendo por diretrizes a legislagéio em vigor. Entretanto, em razéo da
pouca maturidade e da falta de tradigéio e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no que
tange a este tipo de operagéio financeira, em situagdes atipicas ou conflitantes poderd haver perdas
por parte dos investidores em razéo do dispéndio de tempo e recursos para eficacia do arcabougo
contratual.

XXl - Risco decorrente da auséncia de garantia do capital investido. As aplicagdes realizadas no
FUNDO né&o contam com garantia da ADMINISTRADORA, da Gestora, de quaisquer prestadores
de servigos contratados ou do FUNDO Garantidor de Créditos - FGC, podendo ocorrer perda total

do capital investido pelos Cotistas.
XXIl - Risco da Administragcdo dos Ativos Imobilidrios por Terceiros. O FUNDO poderd deter

participagéio em ativos imobilidrios cuja administragéio seja realizada por empresas especializadas,

sendo que o FUNDO poderd estar sujeito ao desempenho de tais empresas especializadas, cuja

atuagdio, apesar de fiscalizada pela ADMINISTRADORA, estard sujeita as condigdes contratuais
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tipicas e necessdrias & prestacdo de servicos, ndo sendo possivel garantir que as politicas de
administragdio adotadas por tais empresas estejam sempre ajustadas as melhores préaticas do
mercado, o que poderd impactar diretamente a rentabilidade do FUNDO.

XXIIl - Risco quanto as Receitas de Locagdo. H& alguns riscos relacionados aos contratos de

locagéio que podem vir a ser suportados pelo FUNDO: (i) quanto & receita de locagdo: a
inadimpléncia no pagamento de aluguéis implicaréo em néo recebimento de receitas por parte do
FUNDO. Além disso, na ocorréncia de tais hipéteses, o FUNDO poderd néo ter condi¢des de pagar
seus compromissos nas datas acordadas, o que implicaria na necessidade dos Cotistas serem
convocados a arcarem com os encargos do FUNDO; (ii) quanto as alteragdes nos valores dos
aluguéis praticados: hd a possibilidade das receitas de aluguéis do FUNDO néo se concretizarem
na integra, visto que, a cada renovagéio, as bases dos contratos podem ser renegociadas, provocando
alteragdes nos valores originalmente acordados. Importante destacar ainda que conforme dispée o
artigo 51 da Lei do Inquilinato, "‘nas locagdes de iméveis néo residenciais, o locatdrio terd direito a
renovagdo do contrato, por igual prazo, desde que, cumulativamente: | - o contrato a renovar tenha
sido celebrado por escrito e com prazo determinado; Il - o prazo minimo do contrato a renovar ou
a soma dos prazos ininterruptos dos contratos escritos seja de cinco anos; Il - o locatdrio esteja
explorando seu negécio, no mesmo ramo, pelo prazo minimo e ininterrupto de trés anos”. Com isso,
mesmo que, findo o prazo de locagéio, néio seja de interesse do FUNDO proceder & renovagéo dos
contratos, os locatdrios poderdio pedir a renovagéo compulséria do contrato de locagéio, desde que
preenchidos os requisitos legais e observado o prazo para propositura da agéo renovatéria. Ainda
em fungdio dos contratos de locagéio, se, decorridos trés anos de vigéncia do contrato ou de acordo
anterior, néo houver acordo entre locador e locatdrio sobre o valor da locagéo, poderd ser pedida
a revisdo judicial do aluguel a fim de ajusté-lo ao prego do mercado. Com isso, os valores de locagéio
poderdo variar conforme as condi¢des de mercado vigentes & época da agéio revisional; (iii) existe
o risco de vacéncia, mesmo que a empresa ADMINISTRADORA do ativo imobilidrio aja de forma
ativa e proba, bem como j& o risco de resciséio dos contratos de locagédio, incluindo por deciséo
unilateral do locatdrio, antes do vencimento do prazo estabelecido no seu contrato de locagéio sem
o pagamento da indenizacéo devida, as receitas do FUNDO poderdo ser comprometidas, com
reflexo negativo na remuneragdo do Cotista; (iv) dependendo do setor as receitas decorrentes de
locagéio poderdo variar consideravelmente em fun¢do da época do ano, do desaquecimento
econdmico, da queda da renda do consumidor, disponibilidade de crédito, taxa de juros, inflagéo,
dentre outras causas, o que poderd gerar uma redugéo na receita do FUNDO e na rentabilidade
das Cotas.

XXIV - Riscos de eventuais reclamagdes de terceiros. O FUNDO poderd ser réu em processos

administrativos e/ou judiciais, nas mais diversas esferas. Néo hd garantia deque o FUNDO venha
a obter resultados favordveis ou que eventuais processos administrativos e judiciais propostos contra
o FUNDO venham a ser julgados improcedentes, ou, ainda, que o FUNDO tenha reservas suficientes
para defesa de seus interesses no dmbito administrativo e/ou judicial. Caso o FUNDO venha a ser
a parte sucumbente nos processos administrativos e judiciais mencionados acima, bem como seas
suas reservas ndo sejam suficientes para a defesa dos interesses do FUNDO, ¢ possivelque os Cotistas
venham a ser chamados a deliberar sobre as medidas necessdrias visando o cumprimento das
obrigagdes assumidas pelo FUNDO.

XXV - Demais Riscos. O FUNDO e as sociedades investidas também estdo sujeitos a outros riscos
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advindos de motivos alheios ou exégenos, tais como moratéria, guerras, revolugdes, mudancgas nas
regras aplicdveis aos ativos financeiros, mudangas impostasaos ativos financeiros integrantes da

carteira, alteragéio na politica econédmica, decisdesjudiciais, etc.
CAPITULO XXIII - DAS DISPOSIQ()ES FINAIS

Artigo 49 - Fica estabelecido o Foro da Comarca de Séo Paulo, Estado de Séo Paulo, para qualquer
agdio ou procedimento para dirimir qualquer davida ou controvérsia relacionada ou oriunda do

presente regulamento.
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Anexo A - Ativo Imobiliario Alvo
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Minuta do Suplemento de Emisséio de Cotas

SUPLEMENTO DA [+]° EMISSAO DE COTAS DO FUNDO DE INVESTIMENTO

IMOBILIARIO QUINTAS

distribuicdio com cancelamento do saldo
néo colocado

1-Valor Unitario da Cota [°]
2-Valor Total da Oferta [°]
3-Quantidade de Cotas [°]
4-Forma de Integralizagéo: []
5-Procedimento de Distribuigéo: [°]
6-Prazo de duragéio, Caréncia, datas de | [¢]
amortizagéo e resgate:

7-Valor Minimo da Oferta: [°]
8-Intermedidaria Lider da oferta: [°]
9-Custos de distribuigéo e estruturagéio []
10-Possibilidade de encerramento da | [e]

Os termos utilizados neste Suplemento, iniciados em letras maiusculas (estejam no singular ou no

plural), que n&o sejam aqui definidos de outra forma, teréo o significado que lhes é atribuido no

Regulamento.

Sé&o Paulo, [¢] de [¢] de [°]

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO QUINTAS
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