SANTANDER RENDA DE ALUGUEIS FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO- FII
32.903.702/0001-71

PERFIL DO FUNDO 02/01/2019

Codigo de

. SARE 11 Cddigo ISIN BRSARECTFO006
Negomagao
Local de Rua Amador Bueno, ] |
Atendimento aos 474 , Cep: 04752-901, ornal para N/A

Santo Amaro, Sao

publicacdes legais

Cotistas Paulo -SP

Data da Patrimdnio Atual

Constituicdo do  |20/02/2019 (R9) 359.998.200,00
Fundo

Quantidade de | 5 ;o9 gg- Valor da cota (R$) | 100,00

cotas atual

Data do registro 27/09/2019 Cédigo CVM 0319062

na CVM

Administrador

Diretor Responsavel

Santander Securities Services

Cnpj: 62.318.407/0001-19

Rua Amador Bueno, n° 474, 1° andar,
Bairro Verde, Santo Amaro,

CEP 04752-005

fundosimobiliarioss3@santander.com.br

(11) 5538-5489

MARCELO VIEIRA FRANCISCO
Rua Amador Bueno, n°® 474,

1° andar,

Bairro Verde, Santo Amaro,

CEP 04752-005

mfrancisco@santander.com.br
helrodrigues@santander.com.br

(11) 5538 - 6705

Caracteristicas do Fundo

Fundo de Investimento Imobiliario constituido sob a forma de Condominio fechado, com prazo de
duracao indeterminado. A Gestao do fundo é Ativa pelo Gestor.
Tipo ANBIMA: Renda Gestéo Ativa.
Segmento de Atuacgédo: Hibrido

Objetivo e Politica de Investimento do Fundo

O FUNDO tem por objetivo investir, no minimo, 67% (sessenta e sete por cento) de seu patrimdnio em

Ativos Imobiliarios (“Politica de Investimento”).

O FUNDO tem o objetivo de aplicar seus recursos em Ativos Imobiliarios (conforme abaixo definidos)
especificos ou pré-definidos.



mailto:fundosimobiliarioss3@santander.com.br
mailto:mfrancisco@santander.com.br

A cada nova emissao de cotas do FUNDO, o GESTOR podera propor um parametro de rentabilidade
para as cotas a serem emitidas, o qual ndo representara e nem devera ser considerado como uma
promessa, garantia ou sugestdo de rentabilidade aos Cotistas por parte do ADMINISTRADOR ou do
GESTOR.

A aquisicéo pelo FUNDO dos Iméveis e dos direitos reais sobre os Iméveis pode se dar diretamente ou
por meio da aquisicdo de (“Ativos Imobiliarios”) (i) agdes ou quotas de sociedades cujo proposito seja
investimentos em imoveis ou em direitos reais sobre imoveis; (ii) cotas de fundos de investimento em
participacfes que tenham como politica de investimento aplicacdes em sociedades cujo propdsito
consista no investimento em imdveis ou em direitos reais sobre iméveis; (iii) cotas de outros fundos de
investimento imobiliario que tenham como politica de investimento aplicacdes em imoveis ou em direitos
reais sobre imoveis ou, ainda, aplicagbes em sociedades cujo propdsito consista no investimento em
imoveis ou em direitos reais sobre iméveis; (iv) Certificados de Recebiveis Imobiliarios, cujo pagamento
possa ser realizado mediante dagdo dos iméveis em pagamento ou que garanta ao FUNDO a
participacdo nos resultados dos iméveis, e cuja emissdo ou negociacao tenha sido objeto de oferta
publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado, nos termos da regulamentacao
aplicavel; ou (v) outros valores mobiliarios previstos no artigo 45 da Instrugcdo CVM n° 472, cujo
pagamento possa ser realizado mediante dagdo dos imOveis em pagamento, € cuja emissdo ou
negociagdo tenha sido objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido
dispensado, nos termos da regulamentagédo aplicavel, e que tenham sido emitidos por emissores cujas
atividades preponderantes sejam permitidas aos fundos de investimento imobiliario, sendo certo que o
FUNDO também podera adquirir Certificados de Potencial Adicional de Construgdo (“CEPAC”) caso
sejam pertinentes para fins de regularizacdo dos imoveis da carteira do FUNDO ou para fins de
implementacdo de construcdes, expansdes e benfeitorias em tais iméveis (sendo que tais CEPAC, caso
adquiridas, integrardo o conceito de Ativos Imobiliérios).

O FUNDO podera adquirir os Ativos Imobiliarios que estejam localizados em todo territério brasileiro.

Adicionalmente, o FUNDO poderé realizar investimentos que ndo se refiram aos gastos rotineiros de
manuten¢éo dos Imdveis integrantes da carteira do FUNDO, exemplificativamente, mas sem qualquer
limitagdo: em: (a) obras de reforma ou acréscimos que interessem a estrutura do imével; (b) pintura das
fachadas, empenas, pocos de aeracdo e iluminagéo, bem como das esquadrias externas; (c) obras
destinadas a criacdo e manutencdo das condi¢cdes de habitabilidade dos imdveis; (d) instalacdo de
equipamentos de seguranca e de incéndio, de telefonia, de intercomunicacéo, de esporte e de lazer; (e)
despesas de decorac¢ao e paisagismo nas partes de uso comum; (f) despesas decorrentes da cobranca
de aluguéis em atraso e acbes de despejo, renovatérias, revisionais; e (g) outras que venham a ser de
responsabilidade do FUNDO como proprietério dos Imdveis.

O FUNDO, a critério do GESTOR em conjunto com o Administrador, podera ceder a terceiros ou dar em
garantia, total ou parcialmente, o fluxo dos aluguéis recebidos em decorréncia dos contratos de locag&o
dos Iméveis integrantes da carteira do FUNDO, assim como podera ceder quaisquer outros recebiveis
relacionados aos Ativos Imobiliarios, observada a politica de distribuigdo de rendimentos e resultados
do FUNDO.

A aquisi¢cdo dos Imoéveis podera ser realizada a vista ou a prazo, nos termos da regulamentacao vigente
e devera ser objeto de avaliagdo prévia pelo ADMINISTRADOR, sob orientagdo do GESTOR por
empresa especializada, observados os requisitos constantes do Anexo 12 da Instrugdo CVM n° 472.
Adicionalmente, referidos Imdveis serdo objeto de auditoria juridica a ser realizada por escritério de
advocacia renomado a ser contratado pelo FUNDO, conforme recomendacdo do GESTOR em conjunto
com o ADMINISTRADOR, e com base em termos usuais de mercado utilizados para aquisi¢cdes
imobiliarias.

O ADMINISTRADOR pode, conforme instru¢fes do GESTOR, e em nome do FUNDO, adiantar quantias
para projetos de expansao de Imoveis da carteira do FUNDO, desde que tais recursos se destinem
exclusivamente a execucgdo da expansao do respectivo empreendimento.

O FUNDO podera manter a parcela do seu patrimdnio ndo investida em Ativos Imobiliarios
permanentemente aplicada nos seguintes ativos: (a) moeda nacional; (b) titulos de emissao do Tesouro
Nacional; (c) opera¢des compromissadas com lastro nos Ativos Financeiros indicados na alinea “b”
acima, ou em outros ativos admitidos nos termos da regulamentacdo aplicavel; (d) cotas de fundos de




investimento cuja politica de investimento seja o investimento nos Ativos Financeiros mencionados nos
itens “b” e “c” acima; (e) Certificados de Recebiveis Imobiliarios (“CRI”); (f) debéntures, desde que se
trate de emissores devidamente autorizados nos termos da Instrucdo CVM 472, e cujas atividades
preponderantes sejam permitidas aos fundos de investimento imobiliario; (“Debéntures”); (g) cotas de
fundos de investimento em direitos creditérios (“FIDC”), de cotas de fundos de investimento e de Letras
Imobilidrias Garantidas (“LIG”); (h) Letras de Crédito Imobiliario (“LCI”); (i) Letras Hipotecarias (“LH"); (j)
cotas de fundos de investimento imobiliario (“FII”); e (k) derivativos, exclusivamente para fins de protegao
patrimonial.

Da Politica de Distribuicdo de Resultados

O ADMINISTRADOR distribuira aos Cotistas, independentemente da realizagdo de assembleia geral de
Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos pelo FUNDO, apurados
segundo o regime de caixa, com base em balanco ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e
31 de dezembro de cada ano, nos termos do paragrafo Unico do art. 10 da Lei n° 8.668/93 e do Oficio
Circular n® 1/2015/CVM/ SIN/SNC, de 18.03.2015, ou orientacdo da CVM que venha a complementa-lo
ou substitui-lo.

Os rendimentos auferidos serdo distribuidos aos Cotistas e pagos mensalmente, sempre no 10°
(décimo) Dia Util do més subsequente ao do recebimento dos recursos pelo FUNDO, sendo que
eventual saldo de resultado ndo distribuido serd pago no prazo méximo de 10 (dez) dias Uteis apds o
encerramento dos balancos semestrais, podendo referido saldo ter outra destinacdo dada pela
assembleia geral de Cotistas, com base em eventual proposta e justificativa apresentada pelo GESTOR.

O GESTOR podera reinvestir os recursos originados com a alienagdo ou resgate dos Ativos Imobiliarios
e dos Ativos Financeiros integrantes da carteira do FUNDO, observados os limites previstos na
regulamentacao e legislacéo aplicaveis.

Fardo jus aos rendimentos os Cotistas que tiverem inscritos no registro de Cotistas no fechamento do
Ultimo dia util de cada més de apuracdo, de acordo com as contas de depdsito mantidas pelo
ESCRITURADOR.

Caso as reservas mantidas no patriménio do FUNDO venham a ser insuficientes, tenham seu valor
reduzido ou integralmente consumido, o ADMINISTRADOR, mediante notificacdo recebida do
GESTOR, a seu exclusivo critério, devera convocar, nos termos deste Regulamento, assembleia geral
de Cotistas para discussao de solugdes alternativas a venda ou liquidagdo dos Ativos Imobiliarios ou
dos Ativos Financeiros.




