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RELATORIO DOS AUDITORES INDEPENDENTES
SOBRE AS DEMONSTRACOES CONTABEIS

Aos

Cotistas e a Administradora do

Bedford Fundo de Investimento Imobiliario de Responsabilidade Limitada
(Administrado pela Intra Investimentos Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.)

Opiniao

Examinamos as demonstracdes contabeis do Bedford Fundo de Investimento Imobiliario de
Responsabilidade Limitada (“Fundo”), que compreendem o balango patrimonial em 30 de junho
de 2024 e as respectivas demonstracoes do resultado, das mutagdes do patriménio liquido e dos
fluxos de caixa para o periodo de 27 de maio de 2024 (data apéds a transferéncia de administracao
do Fundo) a 30 de junho de 2024, bem como, as correspondentes notas explicativas, incluindo
0 resumo das principais politicas contabeis.

Em nossa opinido, as demonstracdes contabeis acima referidas apresentam adequadamente,
em todos os aspectos relevantes, a posi¢cdo patrimonial e financeira do Bedford Fundo de
Investimento Imobiliario de Responsabilidade Limitada em 30 de junho de 2024, o
desempenho das suas operacdes e os seus fluxos de caixa para o periodo de 27 de maio de
2024 a 30 de junho de 2024, de acordo com as praticas contdbeis adotadas no Brasil, aplicaveis
aos fundos de investimento imobilidrios regulamentados pela Instrugdo CVM n° 516.

Base para opiniao

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria.
Nossas responsabilidades, em conformidade com tais normas, estéo descritas na se¢ao a seguir,
intitulada “Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstra¢des contabeis”. Somos
independentes em relagéo ao Fundo, de acordo com os principios éticos relevantes previstos no
Cédigo de Etica Profissional do Contador e nas normas profissionais emitidas pelo Conselho
Federal de Contabilidade, e cumprimos com as demais responsabilidades éticas de acordo com
essas normas. Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida € suficiente e apropriada para
fundamentar nossa opinido.

Outros assuntos

Auditoria do periodo de 09 de janeiro de 2024 (data de inicio das atividades) a 24 de maio de
2024 (data da transferéncia de administracao)

O exame das demonstragdes contabeis do periodo de 09 de janeiro de 2024 a 24 de maio de
2024, foi conduzido sob a responsabilidade de outros auditores independentes, que emitiram
relatorio datado de 11 de setembro de 2024, sem modificagcdo de opiniao.
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Principais assuntos de auditoria

Principais assuntos de auditoria sdo aqueles que, em nosso julgamento profissional, foram os
mais significativos em nossa auditoria do periodo de 27 de maio de 2024 (data apds a
transferéncia de administragdo do Fundo) a 30 de junho de 2024. Esses assuntos foram tratados
no contexto de nossa auditoria das demonstragdes contdbeis como um todo e na formagao de
nossa opiniao sobre essas demonstracées contabeis e, portanto, ndo expressamos uma opiniao
separada sobre esses assuntos. Para os assuntos abaixo, as descricdes de como nossa
auditoria tratou os assuntos, incluindo quaisquer comentarios sobre os resultados de nossos
procedimentos, sdo apresentados no contexto das demonstracdes contabeis tomadas em
conjunto.

N6s cumprimos as responsabilidades descritas na secao intitulada “Responsabilidades do
auditor pela auditoria das demonstragcdes contabeis”, incluindo aquelas em relacdo a esses
principais assuntos de auditoria. Dessa forma, nossa auditoria incluiu a condugéo de
procedimentos planejados para responder a nossa avaliagdo de riscos de distorgdes
significativas nas demonstragdes contabeis.

Os resultados de nossos procedimentos, incluindo aqueles executados para tratar o assunto
abaixo, fornecem a base para nossa opinido de auditoria sobre as demonstragdes contabeis do
Fundo. Como resultado de nossos trabalhos, determinamos como principais assuntos a serem
tratados no presente trabalho:

Investimentos em Certificados de Recebiveis Imobiliarios

Em 30 de junho de 2024, o Fundo possuia 96,82% de seu patriménio liquido representado por
certificados de recebiveis imobilidrios (CRI’s), cuja mensuracao se da através dos indexadores
pré estabelecidos nestes certificados. Devido ao fato desses ativos serem um dos principais
elementos que influenciam o Patriménio Liquido e o reconhecimento de resultado do Fundo, no
contexto das demonstragdes contdbeis como um todo, consideramos esse assunto significativo
em nossa auditoria.

Dessa forma, nossos procedimentos de auditoria incluiram, entre outros: (i) analise da existéncia
destes ativos, através da verificagdo destes certificados em nome do Fundo; (ii) recalculo da
valorizagdo destes certificados com base nos indexadores definidos para cada ativo adquirido.
Com base nas evidéncias obtidas por meio dos procedimentos acima resumidos, consideramos
aceitaveis a existéncia, mensuracao e/ou divulgacado dos ativos financeiros, no contexto das
demonstragdes contdbeis tomadas em conjunto, referentes ao periodo de 27 de maio de 2024 a
30 de junho de 2024.

Patrim6nio Liquido

O patriménio liquido do fundo foi considerado como um principal assunto por: (i) representar o
valor do investimento dos cotistas e ser impactado diretamente por todos os fatores de risco
descritos na nota explicativa n® 6; (ii) pelo fato dos investimentos do fundo ndo serem garantidos
pelo Administrador e pelo Fundo Garantidor de Crédito (FGC).
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Dessa forma, nossos procedimentos de auditoria incluiram, entre outros: (i) 0 exame das
respectivas movimentagodes; e (ii) 0 exame das respectivas liquidagdes financeiras através dos
extratos de conta corrente do Fundo.

Responsabilidades da administracao pelas demonstracoes contabeis

A administracao é responsavel pela elaboragédo e adequada apresentacdo das demonstracdes
contabeis de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil aplicaveis a Fundos de
Investimento Imobiliarios e pelos controles internos que ela determinou como necessarios para
permitir a elaboracdo de demonstragbes contdbeis livres de distorcdo relevante,
independentemente se causada por fraude ou erro.

Na elaboracao das demonstracées contdbeis, a administracao € responsavel pela avaliagao da
capacidade do Fundo de continuar operando, divulgando, quando aplicavel, os assuntos
relacionados com a sua continuidade operacional e 0 uso dessa base contébil na elaboragéo das
demonstragcdes contabeis, a ndo ser que a administracao pretenda liquidar o Fundo ou cessar
suas operagbes, ou ndo tenha nenhuma alternativa realista para evitar o encerramento das
operacgoes.

Os responsaveis pela administracdo do Fundo sdo aqueles com responsabilidade pela
supervisao do processo de elaboracao das demonstragdes contabeis.

Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstracoes contabeis

Nossos objetivos sdo obter seguranca razoavel de que as demonstracdes contabeis, tomadas
em conjunto, estao livres de distorcao relevante, independentemente se causada por fraude ou
erro, e emitir relatorio de auditoria contendo nossa opinido. Seguranga razoavel € um alto nivel
de seguranca, mas, ndo, uma garantia de que a auditoria realizada de acordo com as normas
brasileiras e internacionais de auditoria sempre detectam as eventuais distor¢cdes relevantes
existentes. As distorgdes podem ser decorrentes de fraude ou erro e sdo consideradas relevantes
quando, individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro de uma perspectiva
razoavel, as decisdes econdmicas dos usuarios tomadas com base nas referidas demonstracdes
contébeis.

Como parte da auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de
auditoria, exercemos julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional ao longo da
auditoria. Além disso:

» Identificamos e avaliamos os riscos de distor¢ao relevante nas demonstracdes contabeis,
independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos procedimentos de
auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtemos evidéncia de auditoria apropriada e
suficiente para fundamentar nossa opinidao. O risco de nao deteccao de distorcao relevante
resultante de fraude € maior do que o proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver o ato
de burlar os controles internos, conluio, falsificagdo, omissdao ou representacdes falsas
intencionais.
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+ Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos
procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas, ndo, com o objetivo de
expressarmos opinido sobre a eficacia dos controles internos do Fundo.

» Avaliamos a adequacao das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas
contabeis e respectivas divulgages feitas pela administragéo.

» Concluimos sobre a adequacéao do uso, pela administracdo, da base contabil de continuidade
operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe uma incerteza relevante
em relagdo a eventos ou condigdes que possam levantar davida significativa em relacdo a
capacidade de continuidade operacional do Fundo. Se concluirmos que existe uma incerteza
relevante, devemos chamar atencdo em nosso relatério de auditoria para as respectivas
divulgacdes nas demonstragdes contabeis ou incluir modificagdo em nossa opinido, se as
divulgagoes forem inadequadas. Nossas conclusdes estdo fundamentadas nas evidéncias de
auditoria obtidas até a data de nosso relatério. Todavia, eventos ou condicdes futuras podem
levar o Fundo a ndo mais se manter em continuidade operacional.

» Avaliamos a apresentacdo geral, a estrutura e o conteudo das demonstracdes contdbeis,
inclusive as divulgacdes e se as demonstracées contabeis representam as correspondentes
transacoes e os eventos de maneira compativel com o objetivo de apresentacao adequada.

» Obtivemos evidéncia de auditoria apropriada e suficiente referente as informacdes financeiras
das entidades ou atividades de negédcio para expressar uma opiniao sobre o balango patrimonial.
Somos responsaveis pela dire¢do, supervisdo e desempenho da auditoria e, consequentemente,
pela opiniao de auditoria sobre a posicao patrimonial e financeira.

Comunicamo-nos com a administracao a respeito, entre outros aspectos, do alcance planejado,
da época da auditoria e das constatacées significativas de auditoria, inclusive as eventuais
deficiéncias significativas nos controles internos que identificamos durante nossos trabalhos.

Sao Paulo, 25 de setembro de 2024

Confiance Auditores Independentes
CRC-SP N° 25P022750/0-8

José Julio de Sousa Pereira
Contador
CRC-SP N2 1SP094178/0-3

Confiance Auditores Independentes Fone: 55 11 5044-0683
Av. Ver. Jose de Diniz 3725, 4° andar www.confianceaudit.com.br
CEP: 04603 - 004 - Sao Paulo contato@confianceaudit.com.br




BEDFORD FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE RESPONSABILIDADE LIMITADA

CNPJ: 52.889.976/0001-60

(Administrado pela Intra Investimentos Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda. - CNPJ n® 15.489.568/0001-95)

Demonstracao da posicao financeira

Em 30 de junho de 2024 e 24 de maio de 2024 (data da transferéncia de administragdo do Fundo)

(Em milhares de reais)

Ativo

Caixa e equivalente de caixa

Ativo circulante
Disponibilidades

Cotas de Fundo Investimentos
FI Intra Black Liquidez RF

Ativos financeiros de natureza imobiliaria
CRI- Certificados de Recebiveis Imobiliarios
(-) Prov. p/perda na recuperacéo do ativo - CRI

Outros valores

Juros a receber - CRI
Despesas antecipadas
Total do ativo
Passivo

Passivo circulante
Taxa de administracdo
Taxa de gestao

Patriménio liquido

Total do passivo e patrimoénio liquido

% sobre o % sobre o
30/06/2024 patrimonio 24/05/2024 patrimonio
liquido liquido
2.786 3,21 2.422 2,21
371 0,43 2.422 2,21
371 0,43 2.422 2,21
2.415 2,79 - -
2.415 2,79 - _
81.291 93,78 105.917 96,63
106.919 123,35 105.917 96,63
(25.628) (29,57) - -
2.645 3,05 1.275 1,16
2.635 3,04 1.263 1,15
10 0,01 12 0,01
86.722 100,05 109.614 100,00
40 0,05 - -
20 0,02 - -
20 0,02 - -
86.682 100,00 109.614 100,00
86.722 100,05 109.614 100,00

As notas explicativas sao parte integrante das demonstragdes contabeis.



BEDFORD FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE RESPONSABILIDADE LIMITADA

CNPJ: 52.889.976/0001-60

(Administrado pela Intra Investimentos Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda. - CNPJ n® 15.489.568/0001-95)

Demonstracao do resultado

Periodos de 27 de maio de 2024 a 30 de junho de 2024 e 09 de janeiro de 2024 (data de inicio das atividades) a 24 de

maio de 2024 (data da transferéncia de administragao)

(Em milhares de reais)

Periodo de 27/05/2024

Periodo 09/01/2024 a

a 30/06/2024 24/05/2024
Composicao do resultado do periodo

Receita operacional (23.253) 3.285
CRI- Certificado de Recebiveis Imobiliarios 2.375 3.285
(-) Prov. p/perda na recuperagao do ativo - CRI (25.628) -
Cotas de fundos de investimentos 16 77
Cotas de fundos de Renda Fixa 16 77
Outras rendas operacionais 4 -
Qutras rendas operacionais 4 -
Outras despesas (69) (301)
Taxa de Administragéo (24) (55)
Cetip - (8)
Auditoria (18) -
Taxa de Gestéao (24) (219)
Taxa de Fiscalizagdao CVM (2) (1)
QOutras Despesas (1) -
Taxa de Controladoria e escrituragao - (17)
Anbima (1)
Resultado liquido do periodo (23.302) 3.061

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes contabeis.



BEDFORD FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE RESPONSABILIDADE LIMITADA
CNPJ: 52.889.976/0001-60
(Administrado pela Intra Investimentos Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda. - CNPJ n® 15.489.568/0001-95)

Demonstracao das mutagoes do patriménio liquido

Periodos de 27 de maio de 2024 a 30 de junho de 2024 e 09 de janeiro de 2024 (data de inicio das atividades) a 24 de maio
de 2024 (data da transferéncia de administragao)

(Em milhares de reais)

Cotas Custo de emissao Lucros/Prejuizos Total
Integralizadas de cotas Acumulado
Saldo em 09 de janeiro de 2024 - - - -
Integralizagédo cotas no periodo 106.641 - - 106.641
Custo de emisséo de cotas - (88) - (88)
Resultado do periodo - - 3.061 3.061
Saldo em 24 de maio de 2024 106.641 (88) 3.061 109.614
Integralizagdo cotas no periodo 370 - - 370
Resultado do periodo - - (23.302) (23.302)
Saldo em 30 de junho de 2024 107.011 (88) (20.241) 86.682

As notas explicativas sao parte integrante das demonstragdes contéabeis.



BEDFORD FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE RESPONSABILIDADE LIMITADA
CNPJ: 52.889.976/0001-60

(Administrado pela Intra Investimentos Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda. - CNPJ n° 15.489.568/0001-95)

Demonstracao dos fluxos de caixa - método direto

Periodos de 27 de maio de 2024 a 30 de junho de 2024 e 09 de janeiro de 2024 (data de inicio das atividades) a 24 de
maio de 2024 (data da transferéncia de administragao)

(Em milhares de reais)

Periodo de Periodo de
27/05/2024 a 09/01/2024 a

30/06/2024 24/05/2024
Fluxo de caixa das Atividades Operacionais
(+) Recebimento de juros de certificados de recebiveis imobiliarios - 2.362
(+) Resultado com aplicagao em cotas de fundos de investimento financeiro 16 77
(-)Taxa de Administragéo 4) (59)
(-)Auditoria (18) -
(-)Taxa de Gestao (4) (219)
(-)Taxa de Fiscalizagdo CVM - (13)
(-) Taxa de controladoria - (17)
(-)Cetip - (8)
(-)Anbima - (1)
(-)Outros recebimentos e pagamentos 3 -
Caixa liquido das Atividades Operacionais (7) 2.126
Fluxo de caixa das atividades de investimento
(-) Compra de certificados de recebiveis imobiliarios - (106.257)
Caixa liquido das atividades de investimento - (106.257)
Fluxo de caixa das atividades de financiamento
(-)Custo de emissao de cotas - (88)
(+)Recebimento pela emissao de cotas 371 106.641
Caixa liquido das atividades de financiamento 371 106.553
Variacao liquida de caixa e equivalente de caixa 364 2.422
Caixa e equivalentes de caixa no inicio do periodo 2.422 -
Caixa e equivalentes de caixa no final do periodo 2.786 2.422
Variacao liquida de caixa e equivalente de caixa 364 2.422

As notas explicativas sao parte integrante das demonstragdes contabeis.



BEDFORD FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE RESPONSABILIDADE LIMITADA
CNPJ: 52.889.976/0001-60

(Administrado pela Intra Investimentos Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda. -
CNPJ n? 15.489.568/0001-95)

NOTAS EXPLICATIVAS AS DEMONSTRAGCOES CONTABEIS
Periodos de 27 de maio de 2024 a 30 de junho de 2024 e 09 de janeiro de 2024 (data de inicio
das atividades) a 24 de maio de 2024 (data da transferéncia de administracéo)

(Valores expressos em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma)

1. Contexto operacional

O Bedford Fundo de Investimento Imobiliario de Responsabilidade Limitda (“Fundo”) foi
constituido em 14 de novembro de 2023 e iniciou suas atividades em 09 de janeiro de 2024,
sob a forma de condominio fechado, com prazo de duragéao do Fundo € indeterminado e regido
por seu Regulamento e pelas disposi¢des legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis,
em especial a Resolugcao n° 175/2022, e demais instrugdes expedidas pela Comissdo de
Valores Mobiliarios (CVM).

O Fundo é constituido com classe unica de Cotas, sendo vedada a afetacdo ou a vinculagéo,
a qualquer titulo, de parcela do patriménio do Fundo a qualquer subclasse de Cotas.

A Classe tem como objetivo a realizagao de investimentos imobilidrios por meio da aquisi¢éo
dos Ativos, dos Ativos Financeiros de Liquidez e dos Imdveis, desde que atendam aos critérios
definidos na Politica de Investimento do Fundo, visando proporcionar aos Cotistas remuneragao
de seu investimento no Fundo, por meio do fluxo de rendimentos gerado pelos Ativos do Fundo,
bem como pelo aumento do valor patrimonial de suas Cotas.

A Classe podera adquirir, por meio do Fundo, os seguintes tipos de Ativos:

(a) acbes e debéntures de emissores registrados na CVM e cujas atividades
preponderantes sejam permitidas aos fundos de investimento imobiliarios, nos
termos da regulamentagéo aplicavel;

(b) bbénus de subscricédo, seus cupons, direitos e recibos de subscri¢do, certificados de
deposito de valores mobiliarios, cotas de fundos de investimento, notas promissorias,
notas comerciais e quaisquer outros valores mobiliarios, desde que se tratem de
emissores registrados na CVM e cujas atividades preponderantes sejam permitidas
aos fundos de investimento imobilidrios, nos termos da regulamentagéo aplicavel;

(c) acoes ou cotas de sociedades cujo Unico propdésito se enquadre entre as atividades
permitidas aos fundos de investimento imobiliarios, nos termos da regulamentagéao
aplicavel;

(d) certificados de potencial adicional de construcao emitidos com base na Resolucao
CVM n® 84, de 31 de margo de 2022, conforme alterada;

(e) cotas de fundos de investimento em participagcdes que tenham como politica de
investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos fundos de investimento
imobiliario, nos termos da regulamentacao aplicavel, e de fundos de investimento em
acoes que invistam exclusivamente em construcao civil ou no mercado imobiliario;

(f) cotas de outros fundos de investimento imobiliario;



BEDFORD FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE RESPONSABILIDADE LIMITADA
CNPJ: 52.889.976/0001-60

(Administrado pela Intra Investimentos Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda. -
CNPJ n? 15.489.568/0001-95)

NOTAS EXPLICATIVAS AS DEMONSTRAGCOES CONTABEIS
Periodos de 27 de maio de 2024 a 30 de junho de 2024 e 09 de janeiro de 2024 (data de inicio
das atividades) a 24 de maio de 2024 (data da transferéncia de administracéo)

(Valores expressos em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma)

(g) certificados de recebiveis imobiliarios e cotas de fundos de investimento em direitos
creditérios que tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades
permitidas aos fundos de investimento imobiliarios, e desde que estes certificados e
cotas tenham sido objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha
sido dispensado;

(h) letras hipotecarias;
(i) letras de credito imobiliario; e
(j) letras imobiliarias garantidas.

O investimento em cotas de outros fundos de investimento imobiliarios podera representar até
100% (cem por cento) do Patriménio Liquido da Classe do Fundo.

Adicionalmente, o Fundo podera deter Iméveis, direitos reais sobre iméveis e participacdes em
sociedades imobiliarias, além de outros ativos financeiros relacionados a atividades
imobilidrias, com ou sem énus reais e, inclusive, independentemente de qualquer limite, em
decorréncia de: (i) renegociacao de saldos devedores dos Ativos; (ii) excussao das garantias
para o Fundo; e/ou (iii) excussao de garantias reais ou pessoais relacionadas aos Ativos do
Fundo, dos quais resulte a transferéncia do produto da excusséo das garantias para o Fundo..

O Fundo destina-se a investidores qualificados, conforme definidos no artigo 12 da Resolucéo
CVM n? 30, de 11 de maio de 2021.

Os investimentos em fundos ndo sao garantidos pela Administradora ou por qualquer
mecanismo de seguro, ou ainda, pelo Fundo Garantidor de Créditos (FGC). O cotista esta
exposto a possibilidade de ser chamado a aportar recursos nas situagées em que o patriménio
liquido do Fundo se torne negativo.

2. Base para elaboracao e apresentacao das demonstracées contabeis

As praticas contabeis adotadas para a contabilizacao das operagdes e para a elaboragéo das
demonstragdes contabeis emanam das disposi¢des previstas nas Instru¢des CVM n° 472/08,
516/11 e demais alteracdes posteriores, bem como dos pronunciamentos emitidos pelo Comité
de Pronunciamentos Contabeis (CPC), devidamente aprovados pela CVM.

Na elaboracado dessas demonstracdes contabeis foram utilizadas premissas e estimativas de
precos para a contabilizacado e determinacao dos valores dos ativos e instrumentos financeiros
integrantes da carteira do Fundo. Dessa forma, quando da efetiva liquidagao financeira desses
ativos e instrumentos financeiros, os resultados auferidos poderiam vir a ser diferentes dos
estimados.
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BEDFORD FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE RESPONSABILIDADE LIMITADA
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As demonstragbes contdbeis apresentadas referentes aos periodos de 27 de maio de 2024 a
30 de junho de 2024 e 09 de janeiro de 2024 (data de inicio das atividades) a 24 de maio de
2024 (data da transferéncia de administracao), foram aprovadas pela Administradora do Fundo
em 25 de setembro de 2024 que autorizou sua divulgacao.

3. Principais praticas contabeis

a. Moeda funcional
A moeda utilizada para contabilizacdo das operagdes, e apresentagdo das
demonstracdes contabeis é o Real. Todo ativo e passivo que venha a ser calculado em
moeda estrangeira sofrera a conversao para Real para efeito de contabilizacao.

b. Estimativas contabeis
Todo ajuste decorrente de mudanca de estimativa contabil nos saldos de ativo e passivo,
decorrem de avaliacdo da situagdo atual e das obrigagbes e dos beneficios futuros
esperados associados aos ativos e passivos, as alteracées nas estimativas contabeis que
eventualmente podem ocorrer no Fundo, sdo decorrentes de novas informagées, e,
portanto, ndo se tratam de retificagédo de erros.

c. Caixa e equivalentes de caixa
Correspondem aos saldos de disponibilidades, aplicagdes financeiras com liquidez
imediata e cotas de fundo de investimento com liquidez diaria e com risco insignificante
de mudanga de seu valor de mercado, se houver. Os equivalentes de caixa sdo mantidos
com a finalidade de atender a compromissos de caixa de curto prazo, e ndo para
investimento ou outros fins.
O Fundo considera equivalentes de caixa uma aplicagédo financeira de conversibilidade
imediata em um montante conhecido de caixa e estando sujeita a um insignificante risco
de mudanca de valor.

d. Apuracao do resultado

As receitas e as despesas sao apropriadas ao resultado segundo o regime contabil de
competéncia.

e. Instrumentos financeiros
(i) Data de reconhecimento
Todos os ativos e passivos financeiros sao inicialmente reconhecidos na data de

negociacao.
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(il) Reconhecimento inicial de instrumentos financeiros

A classificagdo dos instrumentos financeiros em seu reconhecimento inicial depende de
suas caracteristicas e do propoésito e finalidade pelos quais os instrumentos financeiros
foram adquiridos pelo Fundo. Todos os instrumentos financeiros sao reconhecidos
inicialmente pelo valor justo acrescidos do custo de transagéo, exceto nos casos em que
os ativos financeiros séo registrados ao valor justo por meio do resultado.

(iii)Classificacao dos ativos financeiros para fins de mensuracéo

Os ativos financeiros séo incluidos, para fins de mensuragdo, em uma das seguintes
categorias:

» Ativos financeiros mensurados ao valor justo por meio de resultado:
inclui os ativos financeiros adquiridos com o proposito de geragéao de
resultado no curto prazo decorrente de sua negociacao; e

» Ativos financeiros mensurados ao custo amortizado: Sao reconhecidos
inicialmente pelo valor justo acrescido de quaisquer custos de transagéo
diretamente atribuiveis. Ap6s o0 seu reconhecimento inicial, os ativos
financeiros sdo mensurados pelo custo amortizado utilizando o método
da taxa efetiva de juros, apurada no inicio da operacao. Esses ativos
estao sujeitos a provisdes para reducao do seu valor recuperavel.

(iv) Mensuragéo dos ativos financeiros

O "valor justo" de um instrumento financeiro em uma determinada data é interpretado
como o valor pelo qual ele poderia ser comprado ou vendido naquela data por duas partes
bem informadas, agindo deliberadamente e com prudéncia, em uma transagdo em
condicdes regulares de mercado. A referéncia mais objetiva e comum para o valor justo
de um instrumento financeiro € o preco que seria pago por ele em um mercado ativo,
transparente e significativo ("preco cotado" ou "pregco de mercado").

Caso nao exista preco de mercado para um determinado instrumento financeiro, seu valor
justo € estimado com base em técnicas de avaliagdo normalmente adotadas pelo
mercado financeiro, levando-se em conta as caracteristicas especificas do instrumento a
ser mensurado e sobretudo as diversas espécies de risco associados a ele.

(v) Reconhecimento de variagbes de valor justo
As variacdes no valor contabil de ativos e passivos financeiros mensurados a valor justo,

séo reconhecidas na demonstragdo do resultado, em contrapartida as suas respectivas
contas de origem.
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f. Ativos financeiros de natureza imobiliaria

» Certificados de Recebiveis Imobiliarios (CRI)

Os certificados de recebiveis imobiliarios sdo contabilizados pelo custo de aquisicao,
acrescido diariamente dos rendimentos incorridos (curva) até a data do balanco, e
ajustados ao valor justo, quando aplicavel.

As valorizagbes, desvalorizages e apropriagdes dos investimentos em certificados de
recebiveis imobiliarios estao apresentadas na demonstragao do resultado do exercicio na
rubrica “Resultado com certificados de recebiveis imobiliarios”.

g. Hierarquia do valor justo

Conforme pronunciamento técnico CPC 46 e o artigo 7° da Instru¢do CVM n® 516/11, para
instrumentos financeiros mensurados no balanco patrimonial pelo valor justo, o que
requer divulgacao das mensuracdes pelo nivel da seguinte hierarquia de mensuracao
pelo valor justo:

Nivel 1: o valor justo dos instrumentos financeiros negociados em mercados ativos €
baseado nos precos de mercado, cotados na data de balango. Um mercado é visto como
ativo se os precos cotados estiverem pronta e regularmente disponiveis a partir de uma
Bolsa, distribuidor, corretor, grupo de industrias, servico de precificagdo, ou agéncia
reguladora, e aqueles pregos representam transacées de mercado reais € que ocorrem
regularmente em bases puramente comerciais.

Nivel 2: o valor justo dos instrumentos financeiros que ndo sao negociados em mercados
ativos é determinado mediante o uso de técnica de avaliacao. Essas técnicas maximizam
o0 uso dos dados adotados pelo mercado onde esta disponivel e confiam o menos possivel
nas estimativas especificas da entidade. Se todas as informagdes relevantes exigidas
para o valor justo de um instrumento forem adotadas pelo mercado, o instrumento estara
incluido no Nivel 2.

Nivel 3: se uma ou mais informagdes relevantes nao estiver baseada em dados adotados
pelo mercado, o instrumento estard incluido no Nivel 3. As técnicas de avaliagao
especificas utilizadas para valorizar os instrumentos financeiros incluem aquelas
descritas no artigo 7° da Instru¢do CVM n® 516/11.

h. Outros ativos e passivos

Um ativo é reconhecido no balango patrimonial quando for provavel que seus beneficios
econdmicos futuros serdo gerados em favor do Fundo e seu custo ou valor puder ser
mensurado com seguranga.

Um passivo é reconhecido no balango patrimonial quando o Fundo possui uma obrigacao
legal ou constituida como resultado de um evento passado, sendo provavel que um
recurso econdmico seja requerido para liquida-lo. Sdo acrescidos, quando aplicavel, dos
correspondentes encargos e das variagdes monetarias incorridos.
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As provisbes sdo registradas tendo como base as melhores estimativas do risco
envolvido. Os ativos e passivos sao classificados como circulantes quando sua realizagao
ou liquidagdo € provavel que ocorra nos proximos 12 meses. Caso contrario, séo
demonstrados como nao circulantes.

i. Resultado por cota
O resultado por cota no periodo € calculado por meio na divisao do lucro ou do prejuizo,
ponderando-se o numero de cotas em circulacdo mensalmente.
4. Caixa e equivalentes de caixa

O Fundo, no periodo findo em 30 de junho de 2024, possuia caixa e equivalentes de caixa
conforme quadro abaixo:

30/06/2024
Caixa e equivalente Valor de
de caixa Quantidade Mercado Resultado Vencimento
Disponibilidade - 371 - Nao aplicavel
Cotas _de  Fundo
Investimentos 1.845.926 2415 93
FlI Intra Black Liquidez
RF (i) 1.845.926 2.415 93 Nao aplicavel
Total de caixa e equivalente de caixa 2.786 93

(i) Fundo de Investimento Intra Black Liquidez Renda Fixa - CNPJ: 26.691.159/0001-93

O Fundo de Investimento Intra Black Liquidez Renda Fixa (“Intra”), foi constituido sob a
forma de condominio aberto, com prazo indeterminado de duracdo. O Fundo foi constituido
em 23 de dezembro de 2016 e iniciou suas atividades em 03 de janeiro de 2022.

O Intra destina-se a investidores qualificados, conforme norma em vigor.

O objetivo precipuo do Intra € atuar no sentido de proporcionar a seus cotistas valorizagdes
de suas cotas mediante aplicagdes de recursos financeiros em carteira diversificada de
ativos financeiros.

A alocagdo do Intra deverd obedecer as limitagbes previstas no Regulamento e na
regulamentacdo em vigor, principalmente no que tange a categoria a que o Fundo
pertence. Para os fins do Regulamento, consideram-se ativos financeiros aqueles
elencados no §5° do artigo 22 da Instrucao CVM n® 555/14.
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As demonstragdes contabeis do Fundo de Investimento Intra Black Liquidez Renda Fixa
referentes ao exercicio findo 31 de dezembro de 2023 foram auditadas por outros auditores
independentes, que emitiram seu relatério em 11 de margo de 2024, sem modificacao de
opiniao.

5. Ativos financeiros de natureza imobiliaria
Demonstramos abaixo a posicao dos certificados de recebiveis imobiliarios — CRI referentes

aos ativos financeiros de natureza imobilidria registrados na carteira do Fundo no periodo findo
em 30 de junho de 2024:

Datas Tipo de |Principais Valor de

Codigo IF Taxas Emisséo Vencimento |Série Emissdo |Rating |[Emissor | Lastro |Garantias Quantidade |Mercado % PL

23B0432351 |CDI + 7,00% 01/02/2023| 21/02/2025 334 1INA _ |(a) (i) (a); (c); (e) 25.000 | 25.063 28,91
22J1411300 |CDI + 7,50% 28/10/2022| 18/07/2024 332 1INA _ |(a) (i) (a); (b); (c) 13.500 | 13.229 15,26
20K0797915 |IPCA + 14,00% | 24/11/2020| 19/11/2024 217 1|NA (a) (i) (a); (b); (d) 10.300 12.270 14,16
22G1166026 [CDI + 7,00% | 22/07/2022] 19/11/2024 347 1INA (@ (i) (a); (b); (c); (d); (e) 12.000 [ 11.706 13,50
21B0760582 [IPCA + 14,00% | 22/02/2021] 21/02/2025 225 1INA (@ (i) (a); (c); (e) 6.703 8.295 9,57
21B0760584 [IPCA + 14,00% | 22/02/2021] 21/02/2025 226 1INA (@ (i) (a); (c); (e) 6.703 8.295 9,57
21B0760585 [IPCA + 14,00% | 22/02/2021] 21/02/2025 227 1INVA (@ (i) (a); (c); (e) 6.703 8.295 9,57
20F0717398 |IPCA + 13,00% [ 15/06/2020| 18/07/2024 200 1INA _ |(a) (i) (a); (b); (e) 6.500 7.834 9,04
20F0718024 |IPCA + 15,90% [ 15/06/2020| 18/07/2024 202 1INA _ |(a) (i) (a); (b); (e) 6.500 7.834 9,04
20F0718010 |IPCA + 14,00% | 15/06/2020| 18/07/2024 201 1INA _ |(a) (i) (a); (b); (e) 3.400 4.098 4,73

[Total Geral [ 97.309] 106.919 [ 123,34 |
Legendas:

» Emissor: (a) Habitasec Securitizadora S.A.

« Tipo de Lastro: (i) CCB

* Principais Garantias: (a) Alienacao fiduciaria de iméveis; (b) Aval; (c) Fundo de garantia; (d)
Cessao fiduciaria de fundos; e (e) Cesséo fiduciaria de direitos creditorios.

Os resultados apurados com CRI e as movimentagbes ocorridas nos periodos de 27 de maio
de 2024 a 30 de junho de 2024 e 09 de janeiro de 2024 (data de inicio das atividades) e 24 de
maio de 2024 (data da transferéncia de administracéao) estao representados abaixo:

Periodo de 27/05/2024
Movimentagao a 30/06/2024
Saldo inicial 105.917
Aplicacdo em certificados de recebiveis imobiliarios -
Recebimento de juros -
Ajuste ao valor justo de certificados de recebiveis imobilidrios 2.375
Rendas apropriadas de juros de certificados de recebiveis imobiliarios -
Juros a receber (1.373)
Saldo em 30/06/2024 106.919
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Periodo de 09/01/2024 a

Movimentacao 24/05/2024
Saldo inicial .
Aplicacao em certificados de recebiveis imobiliarios 106.257
Recebimento de juros (2.362)
Ajuste ao valor justo de certificados de recebiveis imobiliarios 923
Rendas apropriadas de juros de certificados de recebiveis imobiliar 2.362
Juros a receber (1.263)
Saldo em 24/05/2024 105.917

6. Provisao para perdas na recuperacao do ativo Certificado de Recebiveis Imobiliarios

O administrador com base nas garantias de imoveis disponiveis em favor do Fundo apontadas
no relatorio emitido pelos advogados contratados para avaliacdo das garantias disponiveis e
executaveis vinculadas as Cedulas de Credito Imobiliario (CRI), constituiu provisdo esperada
para perdas entre a diferenca verificada no valor das aplicacées em CRI e o valor das
garantias imobiliarias em favor do Fundo, resultando em uma provisao de R$ 25.628 mil.

7. Gerenciamento de riscos

O investimento nas Cotas apresenta riscos, especificamente aqueles indicados nesta Clausula
7. Nao ha garantia de completa eliminagdo da possibilidade de perdas para a Classe e os
Cotistas, ndao podendo os Prestadores de Servicos Essenciais e os Demais Prestadores de
Servicos, em hip6tese alguma, ser responsabilizados por qualquer depreciacao ou perda de
valor dos Ativos, dos Iméveis e dos Ativos Financeiros de Liquidez integrantes da carteira da
Classe, ou por eventuais prejuizos incorridos pelos Cotistas quando da amortizagdo ou do
resgate das suas Cotas, nos termos deste Anexo.

Cada Cotista devera atestar que esté ciente dos riscos do investimento nas Cotas e concorda
em, ainda assim, realiza-lo, por meio da assinatura do termo de ciéncia de risco e de adeséo
ao Regulamento.

Auséncia de garantia das Cotas. As aplicagdes realizadas nas Cotas ndo contam com garantia
dos Prestadores de Servigos Essenciais, dos Demais Prestadores de Servigos, de quaisquer
terceiros, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos (FGC). Os
Prestadores de Servigcos Essenciais e os Demais Prestadores de Servigos ndo prometem ou
asseguram aos Cotistas qualquer rentabilidade em razao da aplicagcao nas Cotas. Os recursos
para o pagamento da amortizagcdo e do resgate das Cotas decorrerdo exclusivamente dos
resultados e do patriménio da Classe, a qual esta sujeita a riscos diversos e cujo desempenho
€ incerto. (Materialidade do risco: maior)

Risco de concentracdo da carteira do Fundo. O Fundo destinara os recursos captados para a
aquisicao dos Ativos Imobiliarios e/ou outros Ativos que integrarao o patriménio do Fundo, de
acordo com a sua politica de investimento, observando-se ainda que poderao ser realizadas
novas emissdes, tantas quantas sejam necessarias, com colocacdes sucessivas, visando
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permitir que o Fundo possa adquirir outros imoveis. Independentemente da possibilidade de
aquisicao de diversos iméveis pelo Fundo, inicialmente o Fundo ira adquirir um numero limitado
de imdveis, o que podera gerar uma concentracdo da carteira do Fundo, estando o Fundo
exposto aos riscos inerentes a demanda existente pela aquisicdo ou locacao dos imdveis,
considerando ainda que ndo ha garantia de que todos os imdveis a serem adquiridos
conseguirdo ser sempre locados ou alienados. (Materialidade do risco: maior)

Riscos de despesas extraordindrias. O Fundo, na qualidade de proprietario dos imoveis, estara
eventualmente sujeito aos pagamentos de despesas extraordinarias, tais como rateios de obras
e reformas, pintura, decoracdo, conservacao, instalacdo de equipamentos de seguranca,
indenizagbes trabalhistas, bem como quaisquer outras despesas que nao sejam rotineiras na
manutencao dos iméveis e dos condominios em que se situam. O pagamento de tais despesas
ensejaria uma reducao na rentabilidade das Cotas do Fundo. (Materialidade do risco: maior)

Riscos de Liquidez. O Fundo € organizado sob a forma de condominio fechado, nao sendo
admitido resgate das Cotas. Os Cotistas poderdo enfrentar dificuldades na negociacao das
Cotas no mercado secundario. Adicionalmente, determinados ativos do Fundo podem passar
por periodos de dificuldade de execugao de ordens de compra e venda, ocasionados por baixa
ou inexistente demanda e negociabilidade. Nestas condi¢cées, o Administrador podera enfrentar
dificuldade de liquidar ou negociar tais ativos pelo preco e no momento desejado e,
consequentemente, o Fundo podera enfrentar problemas de liquidez. Adicionalmente, a
variagdo negativa dos ativos financeiros podera impactar o Patriménio Liquido do Fundo.
(Materialidade do risco: médio)

Risco de Execucéo das Garantias atreladas aos CRI. O investimento em CRI inclui uma série
de riscos, dentre estes, o risco de inadimplemento e consequente execucdo das garantias
outorgadas a respectiva operacao e os riscos inerentes a eventual existéncia de bens imdveis
na composicao da carteira Fundo, podendo, nesta hipdtese, a rentabilidade do Fundo ser
afetada. Em um eventual processo de execucdo das garantias dos CRI, podera haver a
necessidade de contratacdo de consultores, dentre outros custos, que deverdo ser suportados
pelo Fundo, na qualidade de investidor dos CRI. Adicionalmente, a garantia outorgada em favor
dos CRI pode néo ter valor suficiente para suportar as obrigagdes financeiras atreladas a tal
CRI. Desta forma, uma série de eventos relacionados a execucgao de garantias dos CRI podera
afetar negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do investimento no Fundo.
(Materialidade do risco: médio).

Riscos Relacionados a Fatores Macroeconémicos, Politica Governamental e Globalizacdo. O
Fundo desenvolvera suas atividades no mercado brasileiro, estando sujeito, portanto, aos
efeitos da politica econémica praticada pelo Governo Federal. Ocasionalmente, o governo
brasileiro intervém na economia realizando relevantes mudancgas em suas politicas. As medidas
do Governo Brasileiro para controlar a inflagdo e implementar as politicas econémica e
monetaria tém envolvido, no passado recente, alteragdes nas taxas de juros, desvalorizagao
da moeda, controle de cambio, aumento das tarifas publicas, entre outras medidas. Essas
politicas, bem como outras condicdes macroeconémicas, tém impactado significativamente a
economia € 0 mercado de capitais nacional. A adogdo de medidas que possam resultar na
flutuacdo da moeda, indexacdao da economia, instabilidade de precos, elevacao de taxas de
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juros ou influenciar a politica fiscal vigente poderdo impactar os negocios, as condi¢des
financeiras, os resultados operacionais do Fundo e a consequente distribuicao de rendimentos
aos Cotistas do Fundo. Impactos negativos na economia, tais como recessao, perda do poder
aquisitivo da moeda e aumento exagerado das taxas de juros resultantes de politicas internas
ou fatores externos podem influenciar nos resultados do Fundo. (Materialidade do risco: médio)

Patriménio Liquido negativo. As aplicagdes da Classe estdo, por sua natureza, sujeitas a
flutuagdes tipicas de mercado, risco de crédito, risco sistémico, condi¢gdes adversas de liquidez
e negociacao atipica nos mercados de atuagao, nao havendo garantia de completa eliminacao
da possibilidade de perdas para a Classe e os Cotistas. As estratégias de investimento da
Classe poderao fazer com que o Patriménio Liquido seja negativo, hipotese em que os Cotistas
nao serdao obrigados a realizar aportes adicionais de recursos. E possivel, portanto, que a
Classe nao possua recursos suficientes para satisfazer as suas obrigacoes. (Materialidade do
risco: médio)

Propriedade das Cotas e ndo dos imoveis. Apesar de a Carteira do Fundo ser constituida por
imoéveis, a propriedade das Cotas nao confere aos Cotistas propriedade direta sobre os iméveis.
Os direitos dos Cotistas sdo exercidos sobre todos os ativos da carteira de modo nao
individualizado, proporcionalmente ao numero de Cotas possuidas. (Materialidade do risco:
médio)

Risco em Funcéo da Dispensa de Reqistro. As ofertas do Fundo poderdao submeter-se ao rito
de registro automatico perante a CVM, nos termos da Resolugdo CVM n? 160/22, de forma que
as informagoes prestadas pelo Fundo e pelo Coordenador ndo terdo sido objeto de analise pela
referida autarquia federal. (Materialidade do risco: médio)

Riscos juridicos. Toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico deste Fundo
considera um conjunto de rigores e obrigacdes de parte a parte estipuladas através de contratos
publicos ou privados tendo por diretrizes a legislagdo em vigor. Entretanto, em razdo da pouca
maturidade e da falta de tradicdo e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no que
tange a este tipo de operagao financeira, em situagbes atipicas ou conflitantes podera haver
perdas por parte dos investidores em razao do dispéndio de tempo e recursos para eficacia do
arcabouco contratual. (Materialidade do risco: médio)

Risco tributdrio. A Lei n® 9.779, de 19 de janeiro de 1999, estabelece que os Fundos de
Investimento Imobiliario devem distribuir, pelo menos, 95% (noventa e cinco por cento) dos
lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco ou balancete
semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano. Ainda de acordo com a
mesma Lei, o fundo que aplicar recursos em empreendimentos imobiliarios que tenham como
incorporador, construtor ou sécio, Cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com
pessoas a ele relacionadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas
emitidas pelo Fundo, sujeitam-se a tributagdo aplicavel as pessoas juridicas, para fins de
incidéncia da tributacdo corporativa cabivel (Imposto de Renda da Pessoa Juridica — “IRPJ”,
Contribuicdo Social sobre o Lucro Liquido — “CSLL”, Contribuicdo ao Programa de Integracao
Social — “Contribuicdo ao PIS” e Contribuicdo ao Financiamento da Seguridade Social —
“COFINS”). Os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pelo Fundo em aplicacdes financeiras
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de renda fixa sujeitam-se a incidéncia do imposto de renda na fonte, observadas as mesmas
normas aplicaveis as pessoas juridicas, podendo esse imposto ser compensado com o retido
na fonte pelo Fundo quando da distribuicdo de rendimentos e ganhos de capital aos Cotistas.
Os rendimentos auferidos pelo Fundo, quando distribuidos aos Cotistas sujeitam-se a
incidéncia do Imposto de Renda na fonte a aliquota de 20% (vinte por cento). Os rendimentos
e ganhos de capital auferidos pelos Cotistas na alienacao ou no resgate das Cotas quando da
extingdo do Fundo sujeitam- se ao Imposto de Renda a aliquota de 20% (vinte por cento).
(Materialidade do risco: médio)

Risco de alteracdes tributarias e mudancas na leqgislacdo. Embora as regras tributarias dos
fundos estejam vigentes desde a edicdo do mencionado diploma legal, ndo existindo
perspectivas de mudancgas, existe o risco de tal regra ser modificada no contexto de uma
eventual reforma tributaria. Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrente da
criagdo de novos tributos, interpretacdo diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer
tributos ou a revogacao de isencgdes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos
recolhimentos nao previstos inicialmente. (Materialidade do risco: médio)

Risco relacionado ao Investimento em CRI. O Governo Federal com frequéncia altera a
legislacao tributaria sobre investimentos financeiros. Atualmente, por exemplo, pessoas fisicas
possuem isencdo no pagamento de imposto de renda sobre rendimentos de CRI. Alteracdes
futuras na legislacao tributéria poderao eventualmente reduzir a rentabilidade dos CRI para os
investidores. Por forga da Lei Federal n° 12.024, de 27 de agosto de 2009, conforme alterada,
os rendimentos advindos de CRI auferidos pelos fundos de investimento imobiliario que
atendam a determinados requisitos igualmente sao isentos de imposto de renda. Eventuais
alteracOes na legislagdo tributaria, eliminando tal iseng&o, criando ou elevando aliquotas do
imposto de renda incidente sobre os CRI, ou ainda a criacdo de novos tributos aplicaveis aos
CRI poderao afetar negativamente a rentabilidade do Fundo esperada pelos Cotistas.
(Materialidade do risco: médio)

Riscos de desvalorizacdo dos iméveis e condicdes externas. Propriedades imobiliarias estao
sujeitas a condi¢oes sobre as quais a Administradora do Fundo néo tem controle nem tampouco
pode influir ou evitar. O nivel de desenvolvimento econémico e as condi¢gdes da economia em
geral poderdo afetar o desempenho dos Iméveis que integrardo o patriménio do Fundo,
consequentemente, a remuneracgao futura dos investidores do Fundo. O valor dos imoveis e a
capacidade do Fundo em realizar a distribuigcdo de resultados aos seus Cotistas poderao ser
adversamente afetados devido a alteracGes nas condicoes econdmicas, a oferta de outros
imoveis com caracteristicas semelhantes as dos Iméveis e a redugéo do interesse de potenciais
compradores dos iméveis. (Materialidade do risco: médio)

Risco relativo aos Créditos Imobiliarios que lastreiam os CRI. Para os contratos que lastreiam
a emissdo dos CRI em que os devedores tém a possibilidade de efetuar o pagamento
antecipado dos créditos imobiliarios, esta antecipa¢ao podera afetar, total ou parcialmente, os
cronogramas de remuneracao, amortizacao e/ou resgate dos CRI, bem como a rentabilidade
esperada do papel. Para os CRI que possuam condi¢cGes para a ocorréncia de vencimento
antecipado do contrato lastro dos CRI, a companhia securitizadora emissora dos CRI
promovera o resgate antecipado dos CRI, conforme a disponibilidade de recursos financeiros.
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Assim, os investimentos do Fundo nestes CRI poderao sofrer perdas financeiras no que tange
a nao realizagdo do investimento realizado (retorno do investimento ou recebimento da
remuneragao esperada), bem como a Gestora podera ter dificuldade de reinvestir os recursos
a mesma taxa estabelecida como remuneracdo do CRI. A capacidade da companhia
securitizadora emissora dos CRI, de honrar as obrigagdes decorrentes dos CRI depende do
pagamento pelo(s) devedor(es) dos créditos imobiliarios que lastreiam a emissao dos CRI e da
excussdo das garantias eventualmente constituidas. Os créditos imobiliarios representam
créditos detidos pela companhia securitizadora contra o(s) devedor(es), correspondentes aos
saldos do(s) contrato(s) imobiliario(s), que compreendem atualizacado monetaria, juros e outras
eventuais taxas de remuneracéo, penalidades e demais encargos contratuais ou legais, bem
como os respectivos acessoérios. Nos casos em que o patrimonio separado constituido em favor
dos titulares dos CRI ndo conte com qualquer garantia ou coobrigagdo da companhia
securitizadora, o recebimento integral e tempestivo pelo Fundo, e pelos demais titulares dos
CRI, dos montantes devidos, conforme previsto nos termos de securitizacdo, depende do
recebimento das quantias devidas em func¢ao do(s) contrato(s) imobiliario(s), em tempo habil
para o pagamento dos valores decorrentes dos CRI. A ocorréncia de eventos que afetem a
situacdo econdmico-financeira do(s) devedor(es) podera afetar negativamente a capacidade do
patriménio separado de honrar suas obriga¢cdes no que tange ao pagamento dos CRI pela
companhia securitizadora. (Materialidade do risco: médio)

Troca de informagdes. Nao ha garantia de que as trocas de informagdes entre os Prestadores
de Servigos Essenciais, os Demais Prestadores de Servigos e eventuais terceiros ocorrerdao
livre de erros. Caso tal risco venha a se materializar, o funcionamento regular do Fundo e da
Classe sera afetado adversamente, prejudicando os resultados e o patriménio da Classe.
(Materialidade do risco: menor)

Interrupcdo da prestacdo de servicos. O funcionamento do Fundo e da Classe depende da
atuacdo conjunta e coordenada dos Prestadores de Servicos Essenciais e dos Demais
Prestadores de Servicos. Qualquer interrupcao na prestacéo dos servigos pelos Prestadores
de Servicos Essenciais ou pelos Demais Prestadores de Servigos, inclusive em razao da sua
substituicdo, podera prejudicar o regular funcionamento do Fundo ou da Classe. Ademais, caso
qualquer dos Prestadores de Servigos Essenciais ou dos Demais Prestadores de Servigos seja
substituido, podera haver um aumento dos custos do Fundo ou da Classe com a contratacao
de um novo prestador de servigos. (Materialidade do risco: menor)

Liguidacdo da Classe. Existem eventos que podem ensejar a liquidacao da Classe, conforme
previsto no presente Anexo. Assim, ha a possibilidade de os Cotistas receberem os valores
investidos de forma antecipada, frustrando a sua expectativa inicial, sendo que os Cotistas
poderdo ndo conseguir reinvestir os recursos recebidos com a mesma rentabilidade, até entao,
proporcionada pela Classe. Ademais, ocorrendo a liquidagéao da Classe, poderd nao haver
recursos imediatos suficientes para o pagamento do resgate das Cotas aos Cotistas (por
exemplo, em raz&o de o pagamento dos ativos integrantes da carteira da Classe ainda nao ser
exigivel). Nesse caso, a Administradora resgatara as Cotas mediante entrega aos Cotistas dos
Ativos do Fundo, pelo prego em que se encontram contabilizados na carteira do Fundo. Os
Cotistas poderdao encontrar dificuldades para negociar ou cobrar os ativos recebidos.
(Materialidade do risco: menor)
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Operacées com derivativos. A Classe poderd realizar operagées com derivativos
exclusivamente com o objetivo de protecao patrimonial. As operagdes com derivativos, pela
sua prépria natureza, acrescentam riscos a carteira da Classe e poderao afetar negativamente
a sua rentabilidade. (Materialidade do risco: menor)

Risco de Crédito. Os Cotistas do Fundo fardo jus ao recebimento de rendimentos que lhes
serdo pagos a partir da percepgao pelo Fundo dos valores que Ihe forem pagos pelos locatarios
ou adquirentes dos Imdveis e/ou outros ativos, a titulo de locacdo ou compra e venda de tais
Imoveis. Assim, por todo tempo em que os referidos iméveis estiverem locados, o Fundo estara
exposto aos riscos de crédito dos locatarios. Da mesma forma, em caso de alienagado dos
Imoveis, o Fundo estara sujeito ao risco de crédito dos adquirentes. (Materialidade do risco:
menor)

Risco do Fundo ser genérico. O Fundo n&o possui um Ativo Imobilidrio especifico, sendo,
portanto, genérico. Assim, havera a necessidade de selecdo de Ativos Imobiliarios para a
realizagao do investimento dos recursos do Fundo. Dessa forma, poderao nao ser encontrados
Imoveis e/ou outros Ativos atrativos dentro do perfil a que se propde. (Materialidade do risco:
menor)

Riscos de ndo distribuicdo da totalidade das Cotas da Primeira Emissdo do Fundo. Caso nao
sejam subscritas todas as Cotas da Primeira Emissdao do Fundo, a Administradora ou a
Escrituradora irda ratear, na proporcdo das Cotas subscritas e integralizadas, entre os
subscritores que tiverem integralizado suas Cotas, os recursos financeiros captados pelo Fundo
na referida emissdo e os rendimentos liquidos auferidos pelas aplicacbes em renda fixa
realizadas no periodo, deduzidos os tributos incidentes. (Materialidade do risco: menor)

Risco de potencial conflito de interesses. Os atos que caracterizem situacées de conflito de
interesses entre o Fundo e a Administradora, entre o Fundo e a Gestora, e entre o Fundo e o(s)
representante(s) de Cotistas dependem de aprovagéao prévia, em sede de Assembleia Geral de
Cotistas, nos termos do inciso IV, do artigo 12 e do artigo 31 do Anexo Normativo Il da
Resolucdo CVM n° 175/22. Deste modo, ndo € possivel assegurar que eventuais contratacdes
ndo caracterizarao situac¢des de conflito de interesses efetivo ou potencial, 0 que pode acarretar
perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas. Sdo atos que configuram potencial conflito de
interesses: (i) a aquisicao, locagao, arrendamento ou exploracédo do direito de superficie, pelo
Fundo, de imdvel de propriedade da Administradora, da Gestora, do consultor especializado ou
de pessoas a eles ligadas; (ii) a alienagao, locagao ou arrendamento ou exploragédo do direito
de superficie de imével integrante do patriménio do Fundo tendo como contraparte a
Administradora, a Gestora, do consultor especializado ou pessoas a eles ligadas; (iii) a
aquisicao, pelo Fundo, de imével de propriedade de devedores da Administradora, da Gestora
ou do consultor especializado uma vez caracterizada a inadimpléncia do devedor; (iv) a
contratacéo, pelo Fundo, de pessoas ligadas a Administradora ou a Gestora, para prestacao
dos servigos referidos no artigo 27 do Anexo Normativo Il da Resolugao CVM n° 175/22, exceto
o de primeira distribuicdo de Cotas do Fundo, como € o caso da presente Oferta, e (v) a
aquisicao, pelo Fundo, de valores mobiliarios de emissao da Administradora, da Gestora ou de
pessoas a elas ligadas, ainda que para as finalidades mencionadas no paragrafo Unico, do
artigo 41, do Anexo Normativo Ill da Resolu¢cao CVM n° 175/22. Desta forma, caso venha existir
atos que configurem potencial conflito de interesses e estes sejam aprovados em Assembleia
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Geral de Cotistas, respeitando os quoéruns de aprovagao estabelecido, estes poderdo ser
implantados, mesmo que nao ocorra a concordancia da totalidade dos Cotistas. (Materialidade
do risco: menor)

Risco de sinistro. No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos imdveis que comporao
o patriménio do Fundo, os recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerdo da
capacidade de pagamento da companhia seguradora contratada, nos termos da apdlice
exigida, bem como as indeniza¢des a serem pagas pelas seguradoras poderao ser insuficientes
para a reparagao do dano sofrido, observadas as condigdes gerais das apodlices. No caso de
sinistro envolvendo a integridade fisica dos iméveis ndo segurados, o Administrador podera
nao recuperar a perda do ativo. A ocorréncia de um sinistro significativo ndo segurado ou
indenizavel, parcial ou integralmente, pode ter um efeito adverso nos resultados operacionais
e na condicao financeira do Fundo. (Materialidade do risco: menor)

Riscos relativos a aquisicdo dos iméveis. Os imoveis poderdo estar gravados com énus reais,
desde que sua aquisicao pelo Fundo seja suficiente para retirada do gravame. Nao obstante,
apods a aquisicao e enquanto os instrumentos de compra e venda nao tiverem sido registrados
em nome do Fundo, existe a possibilidade destes imdveis serem onerados para satisfagéo de
dividas contraidas pelos antigos proprietarios em eventual execucdo proposta por seus
eventuais credores, caso 0s mesmos nao possuam outros bens para garantir o pagamento de
tais dividas, o que dificultaria a transmissdo da propriedade dos iméveis para o Fundo.
(Materialidade do risco: menor)

Risco relativo a Auséncia de Novos Investimentos em CRI. Os Cotistas estdo sujeitos ao risco
decorrente da ndo existéncia de oportunidades de investimento para o Fundo, hip6tese em que
os recursos do Fundo permanecerdao aplicados em outros ativos permitidos, nos termos do
Regulamento do Fundo. (Materialidade do risco: menor)

Risco de desapropriacdo. Ha possibilidade de que ocorra a desapropriacao, parcial ou total,
do(s) imével(is) de propriedade do Fundo, por decisdao unilateral do Poder Publico, a fim de
atender finalidades de necessidade publica, utilidade publica ou interesse social. (Materialidade
do risco: menor)

Risco relativo ao Pré-Pagamento ou Amortizagdo Extraordindria dos Ativos. Os Ativos poderao
conter em seus documentos constitutivos cldusulas de pré-pagamento ou amortizagéo
extraordinaria. Tal situacdo pode acarretar o desenquadramento da carteira do Fundo em
Ativos. Nesta hipétese, podera haver dificuldades na identificacdo pela Gestora de ativos que
estejam de acordo com a Politica de Investimento. Desse modo, a Gestora podera néo
conseguir reinvestir os recursos recebidos com a mesma rentabilidade alvo buscada pelo
Fundo, o que pode afetar de forma negativa o patriménio do Fundo e a rentabilidade das suas
Cotas, ndo sendo devida pelo Fundo, pela Administradora ou pela Gestora, qualquer multa ou
penalidade, a qualquer titulo, em decorréncia desse fato. (Materialidade do risco: menor).
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8. Cotas do Fundo

a)

b)

Caracteristas das cotas

As Cotas serdo escriturais e nominais e corresponderdo a fragdes ideais do patriménio
da Classe, observadas as caracteristicas de cada série de Cotas previstas neste Anexo.
O Custodiante sera responsavel pela inscrigdo do nome de cada Cotista no registro de
cotistas do Fundo.

A responsabilidade dos Cotistas sera limitada ao valor das Cotas por eles subscritas.
Desse modo, os Cotistas somente serdo obrigados a integralizar as Cotas que
efetivamente subscreverem, observadas as condigdes estabelecidas neste Anexo e no
respectivo boletim de subscricdo. Caso ndo haja saldo de Cotas subscrito e nao
integralizado ou compromisso de subscri¢cao e integralizacao de novas Cotas assumido
contratualmente, de forma expressa e por escrito, pelos Cotistas, os Cotistas ndo serdo
obrigados a realizar novos aportes de recursos na Classe, mesmo na hip6tese de o
Patriménio Liquido ser negativo ou de a Classe nao ter recursos suficientes para fazer
frente as suas obrigagdes, observadas as disposi¢des da Clausula 10 da parte geral do
Regulamento.

Emissao e integralizacao da cotas

As caracteristicas, os direitos e as condigcdes de emissado, distribuicdo, subscricdo e
integralizacao das Cotas estao descritos na Clausula 82 do Anexo Clausula de Cotas.

A Administradora, com vistas a constituicao do Fundo, fara a Primeira Emissao, para
oferta publica, de até 1.300.000 (um milhdo e trezentas mil) de Cotas, no valor de R$
100,00 (cem reais) cada, perfazendo o montante total de até R$130.000.000,00 (cento e
trinta milhées de reais), em série Unica.

A Primeira Emissao de Cotas sera realizada nos termos da Resolugdo CVM n® 160, de
13 de julho de 2022, sob o rito de registro automatico, em regime de melhores esforgos.

Sera admitida a distribuicdo parcial das Cotas da Primeira Emissédo, nos termos dos
artigos 73 a 75 da Resolugdo CVM n® 160, de 13 de julho de 2022, sendo o montante
minimo de colocagdo no ambito da Primeira Emissao equivalente a 200.000 (duzentas
mil) Cotas da Primeira Emissao, no montante de R$ 20.000.000,00 (vinte milhdes de
reais). Caso atingido tal montante e encerrada a oferta, as Cotas da Primeira Emissao
remanescentes nao subscritas e integralizadas deverdo ser canceladas pela
Administradora.

Caso entenda pertinente para fins do cumprimento dos objetivos e da Politica de
Investimento do Fundo, a Gestora podera deliberar por realizar novas emissdes das
Cotas, sem a necessidade de aprovacdo em Assembleia, desde que limitadas ao
montante maximo do Capital Autorizado.
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A Assembleia podera deliberar sobre novas emissdes das Cotas em montante superior
ao Capital Autorizado ou em condic¢des diferentes daquelas previstas nesta Clausula 82,
seus termos e condi¢des, incluindo, sem limitacdo, a possibilidade de subscricdo parcial
e o cancelamento de saldo néo colocado findo o prazo de distribuicdo, observadas as
disposicdes da Resolugdo CVM n? 160, de 13 de julho de 2022.

O volume das Cotas emitidas a cada emisséo sera determinado com base em sugestao
apresentada pela Gestora, sendo admitido o0 aumento do volume total da emissao por
conta da emissdao de quantidade adicional das Cotas, nos termos do artigo 50 da
Resolugdo CVM n® 160, de 13 de julho de 2022 ou do ato que aprovar a oferta, conforme
0 caso.

Na hip6tese de emissao de novas Cotas na forma, o preco de emissao das Cotas objeto
da respectiva oferta tera como referéncia preferencialmente: (a) o valor patrimonial das
Cotas, representado pelo quociente entre o valor do patriménio liquido contébil atualizado
do Fundo e o numero de Cotas ja emitidas; (b) as perspectivas de rentabilidade do Fundo,
ou, ainda, (c) o valor de mercado das Cotas ja emitidas, com base em data a ser definida
nos respectivos documentos das Ofertas (observada a possibilidade de aplicagdo de
desconto ou de acréscimo, a critério da Administradora e da Gestora). Nos demais casos,
o preco de emissao de novas Cotas devera ser fixado por meio de Assembleia, conforme
recomendacao da Gestora.

Todas as Cotas assegurarao a seus titulares direitos iguais, inclusive no que se refere
aos pagamentos de rendimentos e amortizagbes, caso aplicavel, observado que,
conforme orientagdo e recomendagao da Gestora, apos verificado pela Administradora a
viabilidade operacional dos prazos e procedimentos junto a B3, a nova emissao das Cotas
podera estabelecer periodo, ndo superior ao prazo de distribuicdo das Cotas objeto da
nova emissao, durante o qual as referidas Cotas objeto da nova emisséo néo daréo direito
a distribuicdo de rendimentos, permanecendo inalterados os direitos atribuidos as Cotas
ja devidamente subscritas e integralizadas anteriormente a nova emissdao de Cotas,
inclusive no que se refere aos pagamentos de rendimentos e amortizagoes.

No ambito das novas emissdes a serem realizadas, os Cotistas terdo o direito de
preferéncia na subscricdo de novas Cotas, na propor¢gdo de suas respectivas
participagbes (com base na rela¢do de Cotistas na data que for definida nos documentos
que deliberar pela nova emissédo de Cotas), respeitando-se os prazos e procedimentos
operacionais previstos pela B3 necesséarios ao exercicio ou cessao de tal direito de
preferéncia, direito este concedido para exercicio por prazo néo inferior a 10 (dez) Dias
Uteis.

Os Cotistas poderao ceder seu direito de preferéncia entre os proprios Cotistas ou a
terceiros, caso os Cotistas declinem do seu direito de preferéncia na aquisicao das
referidas Cotas e desde que tal cessdo seja operacionalmente viavel e admitida nos
termos da regulamentagao aplicavel, salvo se disposto de forma diversa nos documentos
da oferta.

24



BEDFORD FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE RESPONSABILIDADE LIMITADA
CNPJ: 52.889.976/0001-60

(Administrado pela Intra Investimentos Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda. -
CNPJ n? 15.489.568/0001-95)

NOTAS EXPLICATIVAS AS DEMONSTRAGCOES CONTABEIS
Periodos de 27 de maio de 2024 a 30 de junho de 2024 e 09 de janeiro de 2024 (data de inicio
das atividades) a 24 de maio de 2024 (data da transferéncia de administracéo)

(Valores expressos em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma)

N&o haverd limites maximos de investimento no Fundo, exceto pelos eventuais limites
que venham a ser estabelecidos no ambito de cada Oferta, de modo que a totalidade das
Cotas podera ser adquirida por um unico investidor, ficando desde ja ressalvado o
disposto no Clausula 16 do Regulamento.

Por ocasido da subscricdo das Cotas, cada Cotista devera assinar (a) o boletim de
subscricao; (b) o termo de ciéncia de risco e de adesdo ao Regulamento, declarando,
além do disposto no artigo 29 da parte geral da Resolugdo CVM n® 175/22, a sua condi¢ao
de Investidor Autorizado;

As Cotas da Primeira Emisséo do Fundo, bem como as Cotas de eventuais emissdes
subsequentes, serao integralizadas em moeda corrente nacional, em iméveis, bem como
em direitos relativos a imoveis, nos termos do artigo 8° do Anexo Normativo Ill da
Resolugdo CVM n° 175/22, observado o disposto nos itens abaixo e no respectivo
Apéndice.

As Cotas serdo integralizadas (a) a vista, no ato da subscricdo; (b) de acordo com o
cronograma de integralizagdo definido no boletim de subscricdo; ou (c) mediante
chamadas de capital realizadas pela Gestora, conforme os procedimentos definidos no
boletim de subscrigao.

As Cotas deverao ser integralizadas, em moeda corrente nacional, por meio (a) da B3,
caso as Cotas estejam depositadas na B3; ou (b) de transferéncia eletrénica disponivel
(TED) ou outra forma de transferéncia de recursos autorizada pelo BACEN, na conta de
titularidade do Fundo.

Caso o Cotista deixe de cumprir com as condi¢gdes de integralizagdo constantes do
boletim de subscri¢do, independentemente de notificagcao judicial ou extrajudicial, nos
termos do paragrafo unico do artigo 13 da Lei Federal n® 8.668/93, ficara sujeito ao
pagamento dos encargos estabelecidos no respectivo boletim de subscricao.

A cada emissao de Cotas, o Fundo podera, a exclusivo critério da Administradora e de
acordo com recomendacao da Gestora, cobrar a Taxa de Distribuicdo Primaria, a qual
sera paga pelos subscritores das Cotas no ato da subscri¢gdo primaria das Cotas.

E admitida a subscricdo por um mesmo Cotista de todas as Cotas emitidas. Ndo havera,
portanto, requisitos de dispersao das Cotas.

As Cotas poderdao ser admitidas a negociacdo em mercado de bolsa ou balcao
administrados pela B3.

No periodo de 27 de maio de 2024 a 30 de junho de 2024 foram emitidas 100,000000
cotas do Fundo, correspondentes ao montante de R$ 370 e no periodo de 09 de janeiro
de 2024 (data de inicio das atividades) a 24 de maio de 2024 (data da transferéncia de
administracao) foram emitidas 1.066.413,625200 cotas do Fundo, correspondentes ao
montante de R$ 106.641.
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c) Amortizacao e resgate de cotas

O Fundo tera prazo de duragédo indeterminado. Sua dissolucéo e liquidacao dar-se-a
exclusivamente por meio de Assembleia Geral, por deliberagdo da maioria absoluta das
cotas emitidas.

O Fundo serd liquidado por deliberagdo da Assembleia especialmente convocada para
esse fim ou conforme demais hip6teses previstas no Regulamento.

Sera permitida a amortizacdo das Cotas conforme previsto no Regulamento.
A Assembleia que determinar a liquidacdo do Fundo deve deliberar, no minimo, sobre:

(a) o plano de liquidagdo elaborado pelos Prestadores de Servigos
Essenciais, em conjunto, de acordo com os procedimentos previstos no
Regulamento; e

(b) o tratamento a ser conferido aos direitos e obrigacoes dos Cotistas que
ndo puderam ser contatados quando da convocacédo da Assembleia.

Nos periodos de 27 de maio de 2024 a 30 de junho de 2024 e de 09 de janeiro de 2024
(data de inicio das atividades) a 24 de maio de 2024 (data da transferéncia de
administracao) ndo foram amortizadas cotas do Fundo.

9. Politica de distribuicao de resultados

Os resultados apurados, em conformidade com o Regulamento do Fundo, sédo incorporados
diariamente ao seu patriménio sob a forma de valorizacao de cotas.

Calculado de acordo com o paragrafo unico, art. 10, da Lei n° 8.668/1993 e Oficio
Circular/CVM/SIN/SNC/N? 1/2014, combinados com as determinagdes do Regulamento do
fundo, o Fundo devera distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% dos lucros auferidos, apurados
segundo o regime de caixa, com base em balan¢o ou balancete semestral encerrado em 30 de
junho e 31 de dezembro de cada ano.

Nos periodos de 27 de maio de 2024 a 30 de junho de 2024 e de 09 de janeiro de 2024 (data
de inicio das atividades) a 24 de maio de 2024 (data da transferéncia de administracdo, nao
ocorreu distribuigdo de lucro caixa e o Fundo nao realizou distribuicdo de rendimentos.

10. Rentabilidade
O valor patrimonial da cota no ultimo dia util e a rentabilidade acumulada no periodo de 09 de

janeiro de 2024 (data de inicio das atividades) a 30 de junho de 2024 estdo apresentadas da
seguinte forma:
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11

12.

Evolucdo e rentabilidade da cota

Patriménio Valor da Rentabilidade

liquido médio cota %

Periodo de 27/05/2024 a 30/06/2024 29.999 81,003137 (19,00)
Periodo findo em 24 de maio de 2024 (**) 73.754 102,787800 2,79
Em 09/01/2024 (*) - 100,000000 -

(*) Data de inicio das atividades
(**) Data da transferéncia de administragao

A rentabilidade obtida no passado nao representa garantia de ganhos futuros.

. Servicos prestados ao Fundo

O Fundo é administrado por Intra Investimentos Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios
Ltda., instituicdo financeira com sede na cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua
Joaquim Floriano, 1120, 5° andar, Itaim Bibi, inscrita no CNPJ sob o0 n.? 15.489.568/0001-95,
devidamente autorizada a prestagdo dos servigos de administracao de carteira de titulos e
valores mobiliarios através do Ato Declaratério n.? 13.646, expedido em 13 de maio de 2014
e com “GIIN” number PS7Y1B.00000.SP.076.

Os servigos de controladoria, custddia e escrituragédo das cotas do Fundo seréo prestados
pela Administradora, que emitird extratos de contas de depdésito, a fim de comprovar a
propriedade das cotas e a qualidade de cotista.

A gestdo da carteira do Fundo sera realizada pela Intra Black Investimentos Gestao de
Recursos Ltda., sociedade com sede na Cidade de Séao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua
Joaquim Floriano, 1120, 52 andar, Itaim Bibi, inscrita no CNPJ/MF sob o n.? 35.541.359/0001-
50, devidamente autorizada e habilitada pela CVM, por meio do Ato Declaratério n. 219.334,
expedido em 30 de novembro de 2021.

Taxa de administracao

Pela prestacéo dos servigos de administrac¢ao fiduciaria do Fundo, incluindo as atividades de
gestao de Imdveis e custddia de Ativos Financeiros, bem como pelos servicos de tesouraria,
controladoria e processamento de ativos e escrituracao de Cotas, sera devida pela Classe a
Administradora uma Taxa de Administragdo no valor fixo mensal de R$ 20 (vinte mil Reais).
Pela prestacao dos servigos de gestao de Ativos do Fundo, a Classe pagara a Gestora a Taxa
de Gestao, no valor fixo mensal de R$ 20 (vinte mil Reais) .

A Taxa de Administragé@o e a Taxa de Gestao seréo calculadas e provisionadas todo Dia Util
e pagas no 5° (quinto) Dia Util do més subsequente ao més da prestacao dos servigos, sendo
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o0 primeiro pagamento da Taxa de Administragao e da Taxa de Gestao devido no 5° (quinto)
Dia Util do més subsequente ao més em que ocorrer a Data de Inicio do Fundo, sendo certo
que o valor sera atualizado anualmente, a partir da data de inicio das atividades do Fundo,
pela variagcao positiva do IGP-M.

A Administradora e a Gestora poderao estabelecer que parcelas da Taxa de Administracao e
da Taxa de Gestado, respectivamente, sejam pagas diretamente pelo Fundo aos Demais
Prestadores de Servigos, desde que 0 somatorio dessas parcelas ndo exceda o valor total da
Taxa de Administracdo ou da Taxa de Gestao, conforme o caso.

A Taxa de Administracao e a Taxa de Gestdo nao incluem os demais encargos do Fundo ou
da Classe, os quais serao debitados diretamente do patriménio da Classe.

A Taxa de Administracdo e a Taxa de Gestdo compreendem as taxas de administracao e de
gestao das classes cujas cotas venham a ser adquiridas pela Classe, de acordo com a politica
de investimento descrita no Regulamento. Nao seréo consideradas as aplicacdes realizadas
pela Classe em cotas que sejam (a) admitidas a negociagcdo em mercado organizado; e (b)
emitidas por fundos de investimento geridos por partes néo relacionadas a Gestora.

No caso de destituicdo e/ou renuncia da Administradora e/ou da Gestora: (a) os valores
devidos relativos a sua respectiva remuneracdo, conforme aplicavel, serdo pagos pro rata
temporis até a data de seu efetivo desligamento e nédo |lhe serdo devidos quaisquer valores
adicionais apés tal data; e (b) conforme aplicavel, o Fundo arcara isoladamente com os
emolumentos e demais despesas relativas as transferéncias, a sua respectiva sucessora, da
propriedade fiduciaria referentes aos bens Iméveis e direitos integrantes do patriménio do
Fundo.

A cada emissao de Cotas, o Fundo podera, a exclusivo critério da Administradora, de acordo
com recomendacao da Gestora, cobrar a Taxa de Distribuicado Primaria, a qual sera paga
pelos subscritores das Cotas no ato da subscri¢éo primaria das Cotas.

O Fundo néo tera taxa de saida.

No periodo de 27 de maio de 2024 a 30 de junho de 2024, as despesas foram de R$ 24 a
titulo de taxa de administracdo e R$ 24 a titulo de taxa de Gestdo e no periodo de 09 de
janeiro de 2024 (data de inicio das atividades) a 24 de maio de 2024 (data da transferéncia
de administracido), as despesas foram de R$ 55 a titulo de taxa de administracdo e R$ 219 a
titulo de taxa de Gestao.

13. Encargos debitados ao Fundo
Nos periodos de 27 de maio de 2024 a 30 de junho de 2024 e de 09 de janeiro de 2024 (data

de inicio das atividades) a 24 de maio de 2024 (data da transferéncia de administracéo) , os
encargos debitados ao Fundo estao assim demonstrados:

28



BEDFORD FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE RESPONSABILIDADE LIMITADA
CNPJ: 52.889.976/0001-60

(Administrado pela Intra Investimentos Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda. -
CNPJ n? 15.489.568/0001-95)

NOTAS EXPLICATIVAS AS DEMONSTRAGCOES CONTABEIS
Periodos de 27 de maio de 2024 a 30 de junho de 2024 e 09 de janeiro de 2024 (data de inicio
das atividades) a 24 de maio de 2024 (data da transferéncia de administracéo)

(Valores expressos em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma)

Periodo de
27/05/2024 a Encargos
30/06/2024 % s/ PL

Patriménio liquido meédio 29.999

Despesas (69) 0,23
Taxa de Administracao (24) 0,08
Auditoria (18) 0,06
Taxa de Gestéao (24) 0,08
Taxa de Fiscalizagcdo CVM (2) 0,01
Qutras Despesas (1) 0,00

Periodo de
09/01/2024 a Encargos
24/05/2024 % s/ PL

Patriménio liquido médio 73.754

Despesas (301) 0,41
Taxa de Administragao (55) 0,07
Cetip (8) 0,01
Taxa de Gestao (219) 0,30
Taxa de Fiscalizagdo CVM (1) 0,00
Taxa de Controladoria e escrituragao (17) 0,02
Anbima (1) 0,00

14. Politica de divulgacao de informacoes

As informagbes obrigatérias s&o divulgadas nos sites da CVM, B3 — S.A. — Brasil, Bolsa,
Balcao e da Administradora, conforme o caso e estao a disposicao dos cotistas na sede desta.

15. Tributacao
Tributacao aplicavel aos Cotistas
1.1. IOF/Titulos

O IOF/Titulos é calculado a aliquota de 1% ao dia sobre o valor do resgate, liquidacao,
cessao ou repactuacao das Cotas, mas a cobrancga do imposto fica limitada a percentuais
do rendimento previstos em tabela regressiva, a depender do prazo do investimento.
Regra geral, os investimentos realizados pelos Cotistas ficardo sujeitos a aliquota de 0%
do IOF/Titulos, tendo em vista que: (i) dificilmente o prazo para resgate ou liquidacao sera
inferior a 30 dias (prazo a partir do qual é aplicavel a aliquota zero); e (ii) a cessao das
Cotas é regularmente realizada em bolsa de valores. Em qualquer caso, o Poder
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1.2.

Executivo estd autorizado a majorar a aliquota do IOF/Titulos até o percentual de 1,50%
ao dia, cuja aplicabilidade podera ser imediata.

Imposto de Renda (IR)

O IR devido pelos Cotistas tomara por base: (i) a residéncia dos Cotistas do Fundo, isto
€, Brasil ou exterior; e (ii) alguns eventos financeiros que caracterizam a obtencao de
rendimento, quais sejam, a cessao ou alienagao, o resgate e a amortizagéo de Cotas do
Fundo, e a distribuicdo de lucros pelo Fundo.

« Cotistas residentes no Brasil

Os ganhos auferidos na cessao ou alienacédo, amortizacdo e resgate das Cotas, bem
como os rendimentos distribuidos pelo Fundo sujeitam-se ao IR a aliquota de 20%,
independentemente de tratar-se de beneficiario pessoa fisica ou pessoa juridica. Todavia,
a apuracao do ganho podera variar em funcao da caracteristica do beneficiario (fisica ou
juridica) e/ou em funcao da alienacao realizar-se ou ndo em bolsa de valores. Além disso,
o IR devido por investidores pessoas fisicas ou pessoas juridicas optantes pelo Simples
Nacional sera considerado definitivo (ndo sujeito a tributacdo adicional ou ajuste em
declaracdo), enquanto o IR devido pelos investidores pessoas juridicas tributadas com
base no lucro real, presumido ou arbitrado sera considerado antecipacao (IRPJ e da
CSLL).

Ademais, a depender do caso, os rendimentos e ganhos auferidos por pessoa juridica em
razdo do investimento no Fundo poderdo, ainda, estar sujeitos a incidéncia da
Contribuicdo ao Programa de Integracdo Social - PIS e da Contribuicdo para o
Financiamento da Seguridade Social - COFINS.

Sem prejuizo da tributagdo acima, havera a retengédo do IR a aliquota de 0,005% (cinco
milésimos por cento) sobre os ganhos decorrentes de negociacdes em ambiente de
bolsa, mercado de balcdo organizado ou mercado de balcdo ndo organizado com
intermediagéo.

O Cotista pessoa fisica gozara de tratamento tributario especial em que os rendimentos
distribuidos pelo Fundo ficardo isentos do IR, desde que sejam cumpridas as seguintes
condicdes: (i) esse Cotista seja titular de cotas que representem menos de 10% da
totalidade das cotas do Fundo e Ihe confiram direito ao recebimento de rendimento inferior
a 10% do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; (ii) a negociagéo de cotas do Fundo
seja admitida exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balc&o organizado;
e (iii) as cotas do Fundo sejam distribuidas, no minimo, entre 50 cotistas.

+ Cotistas residentes no exterior

Regra geral, os Cotistas residentes no exterior estdo sujeitos ao mesmo tratamento
tributario aplicavel aos Cotistas residentes no Brasil. Todavia, a legislacdo prevé
tratamento tributario privilegiado, para os investidores estrangeiros que (i) ndo residirem
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em pais ou jurisdicdo com tributacdo favorecida; e (ii) aplicarem seus recursos no Brasil
por intermédio dos mecanismos previstos na Resolucdo CMN n® 4.373/14. Caso essas
condicbes sejam observadas, a tributacdo dos ganhos e rendimentos do investidor
estrangeiro se dara da seguinte forma:

(a) os ganhos auferidos na cessao ou alienagédo, amortizacao e resgate das Cotas, bem
como os rendimentos distribuidos pelo Fundo serao tributados a aliquota de 15%;

(b) os ganhos auferidos na cessao ou alienagcdo das Cotas em bolsa de valores nao
estardo sujeitos ao IR. A lista de paises e jurisdicdes cuja tributacao é classificada
como favorecida consta da Instrugdo Normativa RFB n® 1.037, de 04 de junho 2010.

Tributacao aplicavel ao Fundo

a) IOF/Titulos

Atualmente, as aplicagdes realizadas pelo Fundo estado sujeitas a aliquota de 0% do
IOF/Titulos, mas o Poder Executivo estd autorizado a majorar essa aliquota até o
percentual de 1,5% ao dia, cuja aplicabilidade podera ser imediata.

b) Imposto de Renda (IR)

Regra geral, os rendimentos e ganhos decorrentes das operacdes realizadas pela carteira
do Fundo nao estarao sujeitos ao IR. Nao estao sujeitos ao IR os rendimentos auferidos
em decorréncia de aplicagdes nos seguintes ativos imobiliarios: letras hipotecéarias,
certificados de recebiveis imobiliarios, letras de crédito imobiliario e cotas de Fundos de
Investimento Imobiliario, quando negociadas exclusivamente em bolsa de valores ou no
mercado de balcdo organizado.

Sao isentos do IR os dividendos recebidos pela carteira do Fundo em razdo da
participacdo em sociedades empresarias e em sociedades em conta de participacao, na
qualidade de sobcia participante. As atividades e operacdes realizadas por essas
sociedades séo tributadas exclusivamente e de acordo com as regras detalhadas no
tépico seguinte.

Excepcionalmente, caso o Fundo venha a investir em ativos financeiros de renda fixa ou
de renda variavel distintos daqueles listados acima, os rendimentos e ganhos liquidos
auferidos estarao sujeitos a incidéncia do IR de acordo com as mesmas normas aplicaveis
as pessoas juridicas em geral. Neste caso, o imposto pago pela carteira do Fundo podera
ser compensado com o IR a ser retido na fonte pelo Fundo quando da distribuicdo de
rendimentos aos seus Cotistas.

Ademais, cabe esclarecer que, a fim de mitigar o risco de questionamentos pela RFB, os
ganhos de capital auferidos pelo Fundo na alienacdo de cotas de outros Fundos de
Investimento Imobiliario, caso esta modalidade de investimento venha a ser admitida no
Regulamento, serdo tributados pelo IR a aliquota de 20%, conforme posicionamento
manifestado por intermédio da Solugao de Consulta Cosit n® 181, de 04.07.2014.
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O recolhimento do IR sobre as operagdes acima nao prejudica o direito da Administradora
de tomar as medidas cabiveis para questionar tal entendimento e, em caso de éxito,
suspender tal recolhimento, bem como solicitar a devolugdo ou a compensagdo de
valores indevidamente recolhidos.

Em 12 de dezembro de 2023, entrou em vigor a Lei n® 14.754 que dispde sobre a nova
tributacdo de aplicagbes em fundos de investimentos, na qual os rendimentos das
aplicagdées em fundos de investimentos ficarao sujeitos a retencao na fonte do IRRF nas
seguintes datas:

(@) No ultimo dia dos meses de maio € novembro; ou

(b) Na data da distribuicao de rendimentos, da amortizagao ou do resgate
de cotas, caso ocorra antes.

Para os fundos de investimentos que forem enquadrados como entidade de investimento,
e que cumpram os demais requisitos previstos na Lei, ndo estarao sujeitos a tributacao
periédica previstas no ultimo dia dos meses de maio e novembro.

Para os fundos de investimentos que investem, direta ou indiretamente, pelo menos, 95%
(noventa e cinco por cento) do seu patriménio liquido nos fundos de investimentos
imobiliarios (“FII”), fundos de investimentos nas cadeias produtivas do agronegécio
(“FIAGRQO”), fundos de investimentos em participa¢des em infraestrutura (“FIPs-IE”), e 0s
fundos de investimentos de que trata a Lei n® 12.431, de 24 de junho de 2011, ficaram
sujeitos ao tratamento tributario do artigo 24 desta Lei, sendo que os fundos, qualificados
como entidades de investimentos, ndo estao sujeitos a tributagéo periodica.

Para os Fundos sujeitos a regulamentagéo especifica tais como, Fundos de Investimento
Imobiliario, Fundos de Investimentos nas Cadeias Produtivas do Agronegécio, Fundos de
Infraestrutura (art 3%, Lei 12.431/2011) e ETF de Renda Fixa, permanecem sujeitos a
tributacdo atual sem come-cotas.

16. Demandas judiciais

17.

Nao ha registro de demandas judiciais, quer na defesa dos direitos dos cotistas, quer desses
contra a administragéo do Fundo.

Prestacao de outros servicos e politica de independéncia do auditor
A Administradora ndo contratou outros servigos, que envolvam atividades de gestdo de

recursos de terceiros, junto aos Auditores Independentes responsavel pelo exame das
demonstragdes contdbeis do Fundo, que ndo seja o de auditoria externa.
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18.

19.

Partes relacionadas

Nos periodos de 27 de maio de 2024 a 30 de junho de 2024 e de 09 de janeiro de 2024 (data
de inicio das atividades) a 24 de maio de 2024 (data da transferéncia de administragéo), o
Fundo os valores conforme mencionados no quadro abaixo:

Valores

Transacoes de 09/01/2024 a 30/06/2024 apagar Despesas

Instituicao

Relacionamento

Periodo de 27/05/2024 a 30/06/2024

Taxa de Administragao 20 (24)
Taxa de Gestéo 20 (24)
40 (48)

Periodo de 09/01/2024 a 24/05/2024
Taxa de Administragao
Taxa de Gestéo

(55)
(219)
(274)

Alteracoes estatutarias

Intra Investimentos DTVM Ltda.
Intra Black Investimentos Gestdo de Recursos Ltda.

Banco Daycoval S.A.
Cartesia Investimentos e Gestdo de Recursos Ltda.

Administradora
Gestora

Administradora
Gestora

A) Conforme Assembleia Geral Extraordinaria de Cotistas realizada em 25 de margo de 2024,
foram deliberados e aprovados 0s seguintes assuntos:

I. a alteracdo do “Capitulo I. Disposicdes Iniciais” do Regulamento para inclusdo da
definicdo do IPCA, bem como a excluséo da definicdo do IGPM/FGV, que passara a

vigorar conforme segue:

“IPCA : indice de Precos ao Consumidor Amplo, calculado e divulgado pelo Instituto

Brasileiro de Geografia e Estatistica.”

Il. alteracdo da clausula 5.3. do Anexo descritivo da Classe, o qual € parte integrante
do Regulamento, para prever que o valor minimo mensal da Taxa de Administragao
e da Taxa de Gestao sera atualizado anualmente pela variagao positiva do IPCA, que

passara a vigorar conforme segue:

“5.3 A Taxa de Administracao e a Taxa de Gestao seréo calculadas e provisionadas todo
Dia Util e pagas no 5° (quinto) Dia Util do més subsequente ao més da prestacao dos
servigos, sendo o primeiro pagamento da Taxa de Administragéo e da Taxa de Gestdo
devido no 5° (quinto) Dia Util do més subsequente ao més em que ocorrer a Data de Inicio
do Fundo, sendo certo que o valor minimo mensal sera atualizado anualmente pela

variagao positiva do IPCA.”

[ll. A consolidagdo do Regulamento do Fundo, considerando as deliberagdes acima,
cuja versao final entrara em vigor a partir da presente data, nos moldes do Anexo A

ao presente instrumento.

IV.A autorizagcao ao Administrador e ao Gestor para a pratica de todos e quaisquer atos
necessarios a efetivacéo das deliberacées tomadas conforme os itens acima;
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B) Conforme Assembleia Geral de Cotistas realizada em 13 de maio de 2024, foram
deliberados e aprovados os seguintes assuntos:

|.Aprovagdo da proposta de transferéncia da administracdo do FUNDO, a partir da
abertura do dia 20 de maio de 2024 (“Data da Transferéncia”), utilizando por base a
posicao de fechamento do FUNDO em 17 de maio de 2024 (“Data Base”), exercida
atualmente, pelo ADMINISTRADOR, BANCO DAYCOVAL S.A., sociedade anénima,
inscrita no CNPJ/ME sob n® 62.232.889/0001-90, com sede na Av. Paulista, 1.793,
CEP: 01311-200, Bela Vista, Sdo Paulo — SP, para a INTRA INVESTIMENTOS
D.T.V.M. LTDA., sociedade limitada, inscrita no CNPJ/ME sob n°® 15.489.568/0001-
95, com sede na Rua Joaquim Floriano, 1.120, 52 andar, CEP; 04534-004 — Itaim Bibi
— Sao Paulo - SP, devidamente registrada perante a CVM para o exercicio da
atividade de administracdo de carteira de valores mobiliarios conforme Ato
Declaratério 13.646 de 13.05.2014, doravante denominada “NOVA
ADMINISTRADORA”, e transferéncia da atual Gestora do Fundo CARTESIA
INVESTIMENTOS E GESTAO DE RECURSOS LTDA., inscrita no CNPJ/ME sob n®
18.966.436/0001-03 , com sede na Rua Pedroso Alvarenga, 1.221, conjunto 9-A,
CEP: 0431-012 — Itaim Bibi, Sdo Paulo — SP, devidamente autorizada pela CVM para
o exercicio profissional de administracao de carteiras, de valores mobiliarios, na
modalidade de Gestor de Recursos, nos termos do Ato Declaratério CVM n® 13.539,
de 20.02.2014 para a INTRA BLACK INVESTIMENTOS GESTAO DE RECURSOS
LTDA., inscrita no CNPJ/ME sob n® 35.541.359/0001-50, com sede na Rua Joaquim
Floriano, 1.120, 5° andar, CEP: 04534-004, Itaim Bibi, Sdo Paulo-SP, devidamente
autorizada pela CVM para o exercicio profissional de administragdo de carteiras de
valores mobilidrios, na modalidade de Gestor de Recursos, nos termos do Ato
Declaratorio CVM n® 19.334, de 30.11.2021, que neste ato ACEITAM a indicacao,
nos seguintes termos: A NOVA ADMINISTRADORA e NOVA GESTORA
manifestaram a sua anuéncia em exercer a administracao e gestdao do FUNDO, e
declaram que assumem todas as obrigacdes impostas pela legislacdo em vigor, que
regula a atividade de administracdo e gestdo do FUNDO, a partir da Data da
Transferéncia, ficando estabelecido que a cota do fechamento da Data Base, bem
como todas as obrigacbes impostas pela legislacdo que regula a atividade de
administracao e gestdo do FUNDO serao de responsabilidade do ADMINISTRADOR
e do GESTOR até a Data da Transferéncia (inclusive) e, posteriormente, passarao a
ser de responsabilidade da NOVA ADMINISTRADORA e da NOVA GESTORA.

Foi aprovada a indicagao da pessoa fisica responsavel pela NOVA ADMINISTRADORA,
o Sr. Paulo Roberto Mercado Junior, perante a CVM, como a nova responsavel pela
administracdo do FUNDO, bem como pela prestacado de informacgdes a ele relativas a
partir da Data da Transferéncia. Também foi aprovada a indicagdo da Pessoa Fisica
Responsavel pela NOVA ADMINISTRADORA, o Sr. Paulo Roberto Mercado Junior no
CNPJ junto a Secretaria da Receita Federal a partir da Data da Transferéncia.

Foi aprovada a mudanca da sede social do FUNDO para o endereco da NOVA
ADMINISTRADORA a partir da Data da Transferéncia.
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Foi aprovada, pelo cotista do FUNDO, neste ato, a todos os atos de administracdao do
FUNDO exercida pelo ADMINISTRADOR no periodo em que o FUNDO esteve sob sua
administracao, bem como as contas e as demonstra¢des contdbeis do FUNDO até a Data
da Transferéncia.

(1.I) RESPONSABILIDADE DO ADMINISTRADOR, DA NOVA ADMINISTRADORA E DA
GESTORA

(a) As despesas legalmente atribuidas ao FUNDO e incorridas até a Data Base, inclusive,
deverao ser provisionadas até esta data e correrao por conta do FUNDO e, se ainda nao
tiverem sido pagas, serdo pagas mediante comprovacdo do ADMINISTRADOR perante
a NOVA ADMINISTRADORA, a qual providenciara os pagamentos com base na
documentacgao apresentada.

(b) O ADMINISTRADOR transferira a NOVA ADMINISTRADORA, a partir da Data da
Transferéncia, a totalidade dos valores e dos ativos presentes na carteira do FUNDO,
deduzidas as taxas de administracdo e performance, se existirem, calculada de forma
“pro rata temporis”, considerando o numero de dias corridos até a Data Base, as quais
serdo pagas pelo FUNDO ao ADMINISTRADOR até a Data da Base, inclusive.

(c) O ADMINISTRADOR conservara a posse da documentagdo contabil e fiscal do
FUNDO, relativa as operagdes ocorridas até a Data Base, ficando claro que as obrigagdes
fiscais decorrentes de fatos geradores ocorridos a partir da Data da Transferéncia serdo
de responsabilidade da NOVA ADMINISTRADORA.

(d) O ADMINISTRADOR prestara as informagbes as autoridades reguladoras,
fiscalizadoras e agente fiduciario, relativamente ao periodo até a Data-Base, em que o
FUNDO esteve sob sua administracao;

(e) O ADMINISTRADOR procedera a entrega a NOVA ADMINISTRADORA, em até no
maximo 5 (cinco) dias antes da Data da Transferéncia da administracao do FUNDO, 1
(uma) via original da presente Ata, assinada eletronicamente.

(f) Na Data da Transferéncia, o ADMINISTRADOR compromete-se a efetuar a devida
disponibilizacdo do FUNDO a NOVA ADMINISTRADORA no website da CVM e na
Associagdo Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiros e de Capitais
(“ANBIMA)”, cabendo a NOVA ADMINISTRADORA a confirmacao da sua condi¢ao de
NOVA ADMINISTRADORA, ficando ainda responsavel, pelas atualizacées cadastrais e
pelo encaminhamento dos documentos pertinentes, bem como, responsavel pela
alteracdo da administragcdo perante a Receita Federal do Brasil, indicando o seu diretor
estatutario, que a partir da Data da Transferéncia sera o responsavel pelo FUNDO, e
alteracao do novo endereco do FUNDO.
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(g) O ADMINISTRADOR e a GESTORA permanecerao responsaveis por todos os atos
por eles praticados e/ou originados na administracdo e na gestdo do FUNDO,
respectivamente, até a Data da Transferéncia (inclusive), permanecendo ainda
responsaveis perante o cotista e érgaos reguladores e fiscalizadores, por todos os atos
praticados até essa data, e responsabilizam-se pela prestagcdo de informagdes
relativamente ao periodo em que o FUNDO esteve sob sua administracdo e gestéo,
respectivamente.

(h) ANOVA ADMINISTRADORA manifestou a sua anuéncia em exercer a administragao
do Fundo e declara que assume todas as obrigacdes impostas pela legislacdo em vigor,
que regula a atividade de administragcdo do Fundo, a partir da Data de Transferéncia,
ficando estabelecido que a cota de fechamento, bem como todas as obrigacdes impostas
pela legislagdo que regula a atividade de administragdo do Fundo serdo de
responsabilidade da Administradora até o fechamento do dia anterior 4 Data da
Transferéncia e, posteriormente, passardo a ser de responsabilidade da NOVA
ADMINISTRADORA. A transferéncia da administracdo do Fundo sera efetivada de
acordo com as premissas estabelecidas nesta Assembleia Geral de Cotistas e fica
condicionada ao envio, pelo ADMINISTRADOR a NOVA ADMINISTRADORA, da
integralidade das informacdes e/ou documentos dentro dos prazos aqui estabelecidos,
dentre os quais incluem-se:

(i) no 5 (quinto) dia util imediatamente anterior a Data da Transferéncia, as informagdes
de passivo do Fundo, inclusive os arquivos contendo os relatérios de perdas a compensar
e de classificagéo tributaria individualizados por cotistas, bem como a informagéo sobre
a classificagao tributaria do Fundo e, se for o caso, o historico de desenquadramentos a
que o Fundo se sujeitou, este ultimo no 12 (primeiro) dia util imediatamente anterior a Data
da Transferéncia;

(j) até o 5° (quinto) dia da Data da Transferéncia, a ADMINISTRADORA providenciara
cbpias simples dos seguintes documentos: Boletim de Subscricdo e os demais
documentos celebrados no ambito da emisséo da oferta;

(k) até o 5° (quinto) dia da Data da Transferéncia, a GESTORA providenciara os
documentos de investimento, tais como: cépia das CCls, contratos de cesséo,
Instrumento Particular da Alienagao Fiduciaria de Imoveis, dentre outros, com o propdsito
de avaliacao pela NOVA ADMINISTRADORA em relagéo as suas politicas internas. Em
caso de alguma restricdo ser encontrada a transferéncia podera nao ser concluida;

() no 5° (quinto) dia util anterior a Data da Transferéncia, arquivo eletrénico contendo, ao
menos, as seguintes informagdes dos cotistas: nome completo, numero do CPF/CNPJ e
endereco, responsabilizando-se integralmente pela veracidade das informagbes ali
contidas. Tais informacdes serdo avaliadas pela NOVA ADMINISTRADORA no que
concerne a adequacao a sua politica interna, sendo que na hipétese da conclusao de
referida avaliacdo representar uma restricio a NOVA ADMINISTRADORA, a
transferéncia da administragdo do FUNDO néo seré concluida;
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(m) no 5° (quinto) dia util anterior a Data da Transferéncia, a relacdo dos cotistas do
FUNDO que possuem cotas bloqueadas por questbes judiciais e respectiva
documentacao comprobatéria dos bloqueios de cotas, caso aplicavel;

(n) até 05° (quinto) dias antes da Data da Transferéncia, a listagem dos ativos que
compdem a carteira do Fundo, incluindo a documentacéo que suporta as suas aquisi¢cdes
e ativos de titularidade do Fundo, bem como a documentagdo comprobatdria e as
informagbes que embasem a titularidade destes pelo Fundo, se aplicavel;

(o) no prazo maximo de até 30 (trinta) dias corridos da Data da Transferéncia, cépia
digitalizada de todo o acervo societario do FUNDO, incluindo, mas nao se limitando,
assembleias gerais e reunides de comités de investimento, se aplicavel,

(p) o ADMINISTRADOR conservarda a posse da documentagdo contébil e fiscal do
FUNDO, bem como dos comprovantes de recolhimento de tributos do FUNDO, relativa
relativos as operacdes ocorridas até a Data da Transferéncia, inclusive, em perfeita
ordem, comprometendo-se a deixar a disposicao da NOVA ADMINISTRADORA as
demonstracdes contdbeis do FUNDO, com os respectivos pareceres dos auditores
independentes, quando necessario e pelo prazo legal exigido, ficando claro que as
obrigacdes fiscais decorrentes de fatos geradores ocorridos a partir da Data da
Transferéncia, inclusive, serdo de responsabilidade da NOVA ADMINISTRADORA;

(@) o ADMINISTRADOR prestard as informacdes as autoridades reguladoras,
autorreguladoras e fiscalizadoras, relativamente ao periodo até a Data da Transferéncia,
em que o FUNDO esteve sob sua administra¢ao;

(r) o ADMINISTRADOR encaminhara a NOVA ADMINISTRADORA em até 5 (cinco) dias
Uteis antes da Data da Transferéncia os numeros das contas do Fundo nas clearings
(Companhia Brasileira de Liquidagéo e Custddia - CBLC; B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcéo;
Sistema Especial de Liquidagao e Custoddia - SELIC; SOMA FIX), e nos demais ambientes
de negociacdo, se aplicaveis, bem como, relatérios de posicdes dos depdsitos em
margem, extratos e relatorios das carteiras;

(s) o ADMINISTRADOR deve preparar e enviar aos cotistas do FUNDO, o informe de
rendimentos do Fundo, relativo ao periodo até a data em que o FUNDO esteve sob a sua
administracao;

(t) O ADMINISTRADOR encaminhara a NOVA ADMINISTRADORA, nas 48 (quarenta e
oito) horas imediatamente subsequentes a Data da Transferéncia, o balancete diério e
razdao do FUNDO, referentes ao ultimo més em que o FUNDO esteve sob sua
administracdo e a posicao diaria da carteira do FUNDO, relativamente a Data da
Transferéncia;

(uy o ADMINISTRADOR enviara a NOVA ADMINISTRADORA, até a Data da
Transferéncia, as informagdes sobre todos os processos judiciais que envolvam o
FUNDO e que o ADMINISTRADOR teve conhecimento, se houver, contendo, no minimo,
as seguintes informacdes: (a) o foro, (b) 0 nUmero do processo; e ¢) o nome das partes.
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(v) o ADMINISTRADOR enviara a NOVA ADMINISTRADORA, no prazo de até 3 (irés)
dias uteis antes da Data da Transferéncia, os cédigos do Fundo na ANBIMA.

(w) o ADMINISTRADOR declara a NOVA ADMINISTRADORA que: (i) até a presente
data, ndo existem demandas judiciais em que o FUNDO figure como parte, razao pela
qual, compromete-se a informar a NOVA ADMINISTRADORA acerca de eventuais
demandas judiciais que venham a ser conhecidas posteriormente a realizagdo desta
assembleia até a Data da Transferéncia; e (ii) que, em relacdo ao FUNDO nao ha
processos administrativos, acbes de fiscalizacdo e/ou qualquer atendimento a
fiscalizagdo do Banco Central do Brasil, CVM, Secretaria da RFB e das demais entidades
reguladoras e/ou autorregulacéo

(x) Ficam aprovados e ratificados, todos os atos de administragéo e gestdo do FUNDO
praticados pela ADMINISTRADORA e GESTORA, respectivamente, ou por terceiro por
ela contratada, no periodo em que o FUNDO esteve sob sua administracdo e gestao até
a Data da Transferéncia ora deliberada, bem como as contas e as demonstracdes
contabeis do FUNDO, inclusive dando-lhe ampla, total e irrestrita quitacao, para nada
mais reclamar, seja a que tempo ou a titulo for.

(1.1 CONTRATACAO DOS PRESTADORES DE SERVICOS Foi aprovada, a partir da
Data da Transferéncia, em substituicao aos atuais prestadores de servigo do FUNDO, a
contratacdo dos seguintes novos prestadores de servicos:

i) custddia e tesouraria que sera exercida pela INTRA INVESTIMENTOS D.T.V.M. LTDA.,
com sede a Rua Joaquim Floriano, 1.120, 5° andar, CEP: 04534-004, Itaim Bibi — Sao
Paulo - SP, devidamente credenciado na CVM como custodiante, de acordo com o Ato
Declaratério numero n? 13.646 de 13.05.2014 (“Novo Custodiante”);

ii) escrituracdo e a distribuicdo de cotas do FUNDO que sera exercida pela INTRA
INVESTIMENTOS D.T.V.M. LTDA., inscrita no CNPJ/ME sob o n? 15.489.568/0001-95,
com sede a Rua Joaquim Floriano, 1.120, 5% andar, CEP: 04534-004, Itaim Bibi — S&o
Paulo - SP (“Nova Distribuidora”); e

iii) a contratacao pela NOVA ADMINISTRADORA, de empresa de auditoria independente
devidamente autorizada e credenciada, para prestacdo dos servicos de auditoria do
FUNDO.

As substituicbes acima observardo as disposicdes acima relativas as substituicbes do
ADMINISTRADOR pela NOVA ADMINISTRADORA, conforme aplicavel.

(1) ALTERACAO DOS DISPOSITIVOS DO REGULAMENTO DO FUNDO:
(i) alteracao da taxa de administracdo e gestao do Fundo; consignando-se no item 5.1 € 5.2,
respectivamente, do capitulo 5, relativo a Taxa de Adminstracdo, Taxa de Gestéo e

Qutras Taxas;
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(ii) alterar o indice de corregcdo do valor das taxas de administragéo e gestao anual pela
variacao do I-GPM (Indice Geral de Precos de Mercado) apurado e divulgado pela
Fundacao Getulio Vargas — FGV;

(iii)alteracdo do regulamento do FUNDO, em sua integralidade, para contemplar as
deliberagbes aprovadas nesta assembleia e para adequa-lo aos moldes da NOVA
ADMINISTRADORA, inclusive em relagao as disposi¢cdes da politica de investimento,
fatores de risco, novos prestadores de servico e canais de contato, o qual passara a
vigorar, na integra, a partir da Data da Transferéncia inclusive, conforme acima disposto,
aprovado e constante do ANEXO | a este ato, sendo certo que o novo regulamento do
FUNDO, consolidado nesta ata, é de inteira responsabilidade da NOVA
ADMINISTRADORA e da NOVA GESTORA, inclusive, perante os cotistas do FUNDO e
orgaos fiscalizadores e regulamentadores, destacando ainda que todos os signatérios da
presente ata reconhecem e concordam que o ADMINISTRADOR esta eximido de
qualquer responsabilidade quanto ao conteudo de referido regulamento.

(iv) a autorizagdo para a Administradora e Gestora tomarem todas as providencias
necessarias na consecucao das deliberacées na forma em que forem aprovadas.
20. Outros assuntos — Resolucdées CVM
Em 12 de margo de 2024, a CVM emitiu a Resolugdo n® 200, que postergou os prazos
previstos na Resolugdo CVM n® 175, na qual os Fundos de Investimentos Financeiros em
funcionamento na data de inicio de vigéncia da norma terdo prazo limite para adaptarem-se
integralmente as disposicoes da referida Resolucao até 30 de junho de 2025.

21. Eventos subsequentes

Nao houve evento subsequente que requeresse divulgagcdo até a data de emissédo destas
demonstragdes contabeis.

Paulo Roberto Mercado Junior
Diretor

Dolores Aparecida de Faria Oliveira
Contadora - CRC 1SP 164555/0-2
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