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Relatério do Auditor Independente sobre as
Demonstragoes Financeiras

Aos Administradores e quotistas

RB Capital Desenvolvimento Residencial IV Fundo de Investimento Imobiliario - FII
(Administrado pela Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S/A)
Sao Paulo — SP

Opinido

Examinamos as demonstragdes financeiras do RB Capital Desenvolvimento Residencial IV Fundo de
Investimento Imobiliario - FII (“Fundo”), que compreendem o balango patrimonial em 30 de junho de 2024
e as demonstragdes do resultado, das mutagdes do patriménio liquido e dos fluxos de caixa para o exercicio
findo nessa data, bem como as correspondentes notas explicativas, incluindo as politicas contdbeis
materiais e outras informacoes elucidativas.

Em nossa opinido, as demonstragdes financeiras acima referidas apresentam adequadamente, em todos os
aspectos relevantes, a posicdo patrimonial e financeira do RB Capital Desenvolvimento Residencial IV
Fundo de Investimento Imobiliario- FII em 30 de junho de 2024 e o desempenho de suas operagdes e o seus
fluxos de caixa para o exercicio findo nesta data, de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil
aplicaveis aos Fundos de Investimentos em Imobilidrios, regulamentados pela Comissao de Valores
Mobiliarios (CVM).

Base para opinido

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria. Nossas
responsabilidades, em conformidade com tais normas, estao descritas na se¢do a seguir intitulada
“Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragdes financeiras”. Somos independentes em
relacio ao Fundo, de acordo com os principios éticos relevantes previstos no Cédigo de Etica Profissional
do Contador e nas normas profissionais emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade, e cumprimos
com as demais responsabilidades éticas de acordo com essas normas. Acreditamos que a evidéncia de
auditoria obtida é suficiente e apropriada para fundamentar nossa opinido.

Principais assuntos de auditoria

Principais assuntos de auditoria (“PAA”) sdo aqueles que, em nosso julgamento profissional, foram os mais
significativos em nossa auditoria do exercicio corrente. Esses assuntos foram tratados no contexto de nossa
auditoria das demonstracdes financeiras como um todo e na formacdo de nossa opinido sobre essas
demonstragdes contabeis e, portanto, nao expressamos uma opinido separada sobre esses assuntos.

Investimento em Sociedade de Proposito Especifico (SPE) — Valorizac¢io e existéncia

Motivo pelo qual o assunto foi considerado um principal assunto de auditoria: Em 30 de junho de 2024,
o Fundo concentrava seus investimentos em a¢des da RB Capital Residencial IV Holding Empreendimentos
Imobiliarios, as quais estavam mensuradas a método de equivaléncia patrimonial, perfazendo o montante
de R$ 149.441 mil, equivalente a 95,77% do seu Patriménio Liquido. Por esse motivo, os riscos mais
significativos para fins de auditoria sdo a mensuragao realizagao e existéncia destas agdes. Como o assunto
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foi tratado na auditoria das demonstragdes financeiras: : (i) conciliacao contabil da carteira; (ii) validacao
da existéncia dos investimentos através do contrato social; (iii) recalculo da equivaléncia patrimonial com
base no percentual de participagdo sobre as sociedades investidas; (iv) exame liquidac¢do financeira das
transagdes realizadas durante o exercicio (v) realizamos procedimentos adicionais que contemplam (a)
verificagao do perfil de risco de investimento sobre as sociedades investidas, através de analises no balango
patrimonial e na composicao da carteira das companhias investidas na data base da nossa auditoria; (b)
avaliamos a razoabilidade dos investimentos das SPEs, bem como, validacao da existéncia, valorizagao e
evolucao das obras dos projetos, por meio de testes substantivos; e (vi) teste de aderéncia entre as
informagoes registradas e as informagoes contabeis registradas e divulgadas.

Com base na abordagem de nossa auditoria e nos procedimentos efetuados, entendemos que os critérios
e premissas adotados pelo Fundo para reconhecimento dos ativos e o resultado obtido no exercicio findo
em 30 de junho de 2024 foram adequados no contexto das demonstragdes financeiras tomadas em
conjunto.

Distribuicao de rendimentos aos cotistas

Motivo pelo qual o assunto foi considerado um principal assunto de auditoria: De acordo com o art. 10
da Lei n° 8.668/93, os rendimentos destinados a distribui¢do aos cotistas do fundo devem levar em
consideracado a base de célculo descrita no Oficio-Circular CVM n° 1/2014. Consideramos o calculo deste
montante como um principal assunto de auditoria uma vez que a base de calculo mencionada
anteriormente deve ser ajustada pelas adigdes e/ou exclusdes considerando as obrigacdes incorridas e a
incorrer pelo fundo e submetida a apreciagdo dos cotistas em Assembleia, conforme Oficio- Circular CVM
n°® 1/2015. Como o assunto foi tratado na auditoria das demonstragdes financeiras: (i) analise da
conformidade da base de calculo ao Oficio-Circular CVM n° 1/2014; (ii) confrontamos com o contabil as
principais adicdes e exclusdes incluidas na base de célculo, assim como suporte disponibilizado pela
administradora. (iii) exame da liquidagao financeira dos rendimentos pagos durante o exercicio; e (iv) teste
de aderéncia entre as informacoes registradas e as informagoes contabeis registradas e divulgadas.

Com base na abordagem de nossa auditoria e nos procedimentos efetuados, entendemos que os critérios e
premissas adotados pelo Fundo para reconhecimento dos ativos e o resultado obtido no exercicio findo em
30 de junho de 2024 foram adequados no contexto das demonstrag¢des financeiras tomadas em conjunto.

Outros Assuntos

Demonstracdes financeiras relativas ao exercicio findo em 30 de junho de 2023

As demonstragdes financeiras do Fundo correspondentes ao exercicio findo em 30 de junho de 2023 foram
examinadas por outros auditores independentes que emitiram, em 27 de setembro de 2024, o relatério de
auditoria sem modificagdes.

Responsabilidades da administra¢do e da governanca pelas demonstra¢des financeiras

A Administragdo do Fundo ¢ responsavel pela elaboracao e adequada apresentacao das demonstragdes
financeiras de acordo com as praticas contdbeis adotadas no Brasil aplicaveis aos Fundos de Investimento
Imobilidrio, e pelos controles internos que ela determinou como necessarios para permitir a elaboracao de
demonstragdes financeiras livres de distorcao relevante, independentemente se causada por fraude ou erro.

Na elaboragao das demonstragdes financeiras, a Administracao é responsavel pela avaliacao da capacidade
4



Docusign Envelope ID: 14E6B1F5-F844-4A56-8718-00299BD47318 \

Audit + Advisory 4+ Tax

Cconatus

do Fundo continuar operando, divulgando, quando aplicavel, os assuntos relacionados com a sua
continuidade operacional e o uso dessa base contabil na elaboracdo das demonstrag¢des financeiras, a nao
ser que a Administracdo pretenda liquidar o Fundo ou cessar suas operac¢des, ou nao tenha nenhuma
alternativa realista para evitar o encerramento das operagdes. Os responsaveis pela governanga do Fundo
sdao aqueles com responsabilidade pela supervisio do processo de elaboracdo das demonstragdes
financeiras.

Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragdes financeiras

Nossos objetivos sdo obter seguranca razoavel de que as demonstragdes financeiras, tomadas em conjunto,
estdo livres de distorgao relevante, independentemente se causada por fraude ou erro, e emitir relatorio de
auditoria contendo nossa opiniao. Seguranga razoavel € um alto nivel de seguranca, mas nao uma garantia
de que a auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria sempre
detectam as eventuais distor¢des relevantes existentes. As distor¢des podem ser decorrentes de fraude ou
erro e sao consideradas relevantes quando, individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro
de uma perspectiva razoavel, as decisdes econdmicas dos usudrios tomadas com base nas referidas
demonstragoes financeiras.

Como parte da auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria,
exercemos julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional ao longo da auditoria. Além disso:

e Identificamos e avaliamos os riscos de distorcdo relevante nas demonstragdes financeiras,
independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos procedimentos de
auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtemos evidéncia de auditoria apropriada e suficiente
para fundamentar nossa opiniao. O risco de nao detecgao de distor¢ao relevante resultante de fraude é
maior do que o proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver o ato de burlar os controles internos,
conluio, falsificagao, omissao ou representagdes falsas intencionais.

e Obtivemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos
procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas, nao, com o objetivo de expressarmos
opinido sobre a eficacia dos controles internos do Fundo.

e Avaliamos a adequagao das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas contabeis e
respectivas divulgacoes feitas pela Administragao.

e Concluimos sobre a adequagdao do uso, pela Administracdo, da base contdbil de continuidade
operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe incerteza relevante em relacdo a
eventos ou condi¢gdes que possam levantar davida significativa em relacdo a capacidade de
continuidade operacional do Fundo. Se concluirmos que existe incerteza relevante, devemos chamar
atencao em nosso relatorio de auditoria para as respectivas divulgagdes nas demonstragdes financeiras
ou incluir modificagdo em nossa opiniao, se as divulgagdes forem inadequadas. Nossas conclusdes estao
fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas até a data de nosso relatdrio. Todavia, eventos ou
condigdes futuras podem levar o Fundo a nao mais se manter em continuidade operacional.

e Avaliamos a apresentacdo geral, a estrutura e o conteildo das demonstragdes financeiras, inclusive as
divulgacOes e se as demonstrag¢oes financeiras representam as correspondentes transagdes e os eventos
de maneira compativel com o objetivo de apresentacdo adequada.

Comunicamo-nos com os responsaveis pela governanga a respeito, entre outros aspectos, do alcance
planejado, da época da auditoria e das constatagdes significativas de auditoria, inclusive as eventuais
deficiéncias significativas nos controles internos que identificamos durante nossos trabalhos.
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Fornecemos também aos responsaveis pela governanga a declaragdo de que cumprimos com as exigéncias
éticas relevantes, incluindo os requisitos aplicaveis de independéncia, e comunicamos todos os eventuais
relacionamentos ou assuntos que poderiam afetar, consideravelmente, nossa independéncia, incluindo,
quando aplicavel, as respectivas salvaguardas.

Dos assuntos que foram objeto de comunicagdo com os responsaveis pela governanga, determinamos
aqueles que foram considerados como mais significativos na auditoria das demonstrac¢oes financeiras do
exercicio corrente e que, dessa maneira, constituem os principais assuntos de auditoria. Descrevemos esses
assuntos em nosso relatério de auditoria, a menos que lei ou regulamento tenha proibido divulgacao
publica do assunto, ou quando, em circunstancias extremamente raras, determinarmos que o assunto nao
deve ser comunicado em nosso relatério, porque as consequéncias adversas de tal comunicagdo podem,
dentro de uma perspectiva razoavel, superar os beneficios da comunicagéo para o interesse publico.

Sao Paulo, 19 de setembro de 2024.

DocuSigned by:

(wiry (arlos Searcs da Sibwa

5560E4A43B5144C...
Luiz Carlos Soares da Silva

Contador CRC 1SP-228.054/0-4

Conatus Auditores Independentes S.S.
CRC 2SP-037.537/0-1
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RB Capital Desenvolvimento Residencial IV Fundo de Investimento Imobiliario -
CNPJ n2 31.161.410/0001-48

(Administrado pela Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.)

CNPJ n2 36.113.876/0001-91

Balango patrimonial em 30 de junho de 2024 e 2023

(Valores expressos em milhares de reais)

2024 2023

Nota Valor % sobre o PL Valor % sobre o PL
Ativo
Circulante 3.272 2,10% 4.540 2,86%
Ativos financeiros de natureza ndo imobiliaria 3.181 2,04% 727 0,46%
Caixa e equivalentes de caixa 3.164 2,03% 711 0,45%
Disponibilidade 2 0,00% 2 0,00%
Conta banco movimento 4.a 2 0,00% 2 0,00%
Operagdes compromissadas 4.a.i 3.162 2,03% 709 0,45%
Letras do Tesouro Nacional 3.162 2,03% 709 0,45%
Despesas antecipadas 17 0,01% 16 0,01%
Taxa de fiscalizagdo CVM 17 0,01% 16 0,01%
Ativos financeiros de natureza imobiliaria 91 0,06% 3.813 2,40%
Cotas de fundo de investimento imobiliario 5.a 91 0,06% 3.813 2,40%
Cotas de fundo de investimento imobilidrio 91 0,06% 3.813 2,40%
Nao circulante
Investimentos 149.441 95,77% 145.140 91,36%
Cotas de sociedade de propdsito especifico 5.b 149.441 95,77% 145.140 91,36%
Valores a receber 5.b 6.074 3,89% 9.500 5,98%
Redugdo de capital 6.074 3,89% 9.500 5,98%
Total do ativo 158.787 101,76% 159.180 100,20%
Passivo
Circulante 2.732 1,75% 292 0,20%
Valores a pagar 2.732 1,75% 292 0,20%
Amortizagdo de capital a pagar 2.501 1,61% 78 0,06%
Taxa de administragdo 205 0,13% - 0,00%
Auditoria 20 0,01% - 0,00%
Laudo de avaliagdo 4 0,00% 4 0,00%
Demais valores a pagar 2 0,00% - 0,00%
Taxa de gestdo - 0,00% 105 0,07%
Consultoria - 0,00% 105 0,07%
Total passivo 2.732 1,75% 292 0,20%
Patriménio liquido 156.055 100,00% 158.888 100,00%
Cotas subscritas e integralizadas 146.145 93,65% 152.862 96,21%
Custos relacionados a emissdo de cotas (5.442) (3,49%) (5.442) (3,43%)
Reservas de lucros 3.884 2,49% - 0,00%
Lucros/ (prejuizos) acumulados 11.468 7,35% 11.468 7,22%
Total do passivo e do patriménio liquido 158.787 101,75% 159.180 100,20%

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes financeiras.
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RB Capital Desenvolvimento Residencial IV Fundo de Investimento Imobilidrio - Fll
CNPJ n231.161.410/0001-48

(Administrado pela Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.)
CNPJ n236.113.876/0001-91

Demonstragao de resultados
Exercicios findo em 30 de junho de 2024 e 2023
(Valores expressos em milhares de reais, exceto quando especificado)

Nota 2024 2023
Ativos financeiros de natureza imobiliaria 11.001 16.890
Resultado com equivaléncia patrimonial 5.b.i 10.523 16.303
Resultado com cotas de fundos de investimento imobilidrio 5.a 314 26
Dividendos recebidos - Cotas de Fll 163 561
Cotas de fundos de investimento imobiliario - juros 5.a 1 -
Resultado liquido dos ativos financeiros de natureza imobiliaria 11.001 16.890
Outros ativos financeiros 118 438
Resultado com aplicagGes em operagdes compromissadas - LTN 4.a.i 118 438
Demais despesas 10 (3.051) (3.151)
Consultoria imobilidria (1.064) (1.292)
Taxa de gestdo (1.053) (1.279)
Taxa de administragdo (745) (336)
Outras despesas operacionais (118) (100)
Taxa B3/SELIC (28) (25)
Tributos (25) (99)
Taxa de fiscalizagdo CVM (18) (20)
Total do resultado dos exercicios 8.068 14.177
Quantidade de cotas 1.528.615 1.528.615
Resultado liquido por cotas (em Reais) 5,28 9,27

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes financeiras.
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RB Capital Desenvolvimento Residencial IV Fundo de Investimento Imobiliario - Fll
CNPJ n231.161.410/0001-48

(Administrado pela Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.)
CNPJ n236.113.876/0001-91

Demonstra¢do das mutagdes do patrimonio liquido

Exercicios findo em 30 de junho de 2024 e 2023
(Valores expressos em milhares de reais, exceto quando especificado)

Cotas subscritase  Custos relacionadosa Reservasde  Lucros/ (prejuizos)

Nota integralizadas emissao de cotas lucros acumulados Total
Em 30 de junho de 2022 8 152.862 (5.442) - (671)  146.749
Distribui¢do de resultado - - - (2.038) (2.038)
Lucro liquido do exercicio - - - 14.177 14.177
Em 30 de junho de 2023 8 152.862 (5.442) - 11.468 158.888
Amortizagdo de cotas (6.717) - - - (6.717)
Distribui¢do de resultado - - - (4.184) (4.184)
Lucro liquido do exercicio - - - 8.068 8.068
Constituicdo de reserva - - 3.884 (3.884) -
Em 30 de junho de 2024 8 146.145 (5.442) 3.884 11.468 156.055

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes financeiras.
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RB Capital Desenvolvimento Residencial IV Fundo de Investimento Imobilidrio - Fll
CNPJ n2 31.161.410/0001-48

(Administrado pela Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.)

CNPJ n? 36.113.876/0001-91

Demonstragao dos fluxos de caixa - método direto
Exercicios findo em 30 de junho de 2024 e 2023

(Valores expressos em milhares de reais)

2024 2023
Fluxo de caixa das atividades operacionais
Rendas de cotas de operagdes compromissadas 94 339
Venda de cotas de fundo de investimento imobiliario 4.035 41
Recebimento de proventos de cotas de fundo de investimento imobiliario 164 561
Taxa de gestdo (1.157) (1.283)
Consultoria imobiliaria (1.168) (1.296)
Taxa de administragdo (540) (336)
Demais recebimentos e pagamentos (146) (87)
Caixa liquido das atividades operacionais 1.282 (2.061)
Fluxo de caixa das atividades de investimento
Aquisicdo de participagdes em controladas de natureza imobiliaria - (9.563)
Recebimentos de dividendos - RB Capital Residencial IV Holding Empreendimentos Imobiliarios 6.222 2.974
Redugdo de capital 3.426 -
Caixa liquido das atividades de investimento 9.648 (6.589)
Fluxo de caixa das atividades de financiamento
Distribuicdo de rendimentos para os cotistas (8.478) (2.326)
Caixa liquido das atividades de financiamento (8.478) (2.326)
Variagdo liquida de caixa e equivalentes de caixa 2.453 (10.976)
Caixa e equivalentes de caixa no inicio do exercicio 711 11.688
Caixa e equivalentes de caixa no final do exercicio 3.164 711
Variagdo liquida de caixa e equivalentes de caixa 2.453 (10.977)

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragoes financeiras.
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CNPJ n° 31.161.410/0001-48
(Administrado pela Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios S/A —
CNPJ 36.113.876/0001-91)

Notas explicativas da Administradora as demonstragées financeiras
Exercicios findos em 30 de junho de 2024 e 2023
Em milhares de reais, exceto quando especificado.

1 Contexto operacional

O Fundo RB Capital Desenvolvimento Residencial IV Fundo de Investimento Imobiliario — FlI
(“Fundo”), foi constituido sob a forma de condominio fechado e iniciou suas atividades em 20 de
fevereiro de 2020, é uma comunhao de recursos captados por meio do sistema de distribui¢do
de valores mobiliarios, bem como regido pela Lei n° 8.668/93, pela Instrugdo CVM n.° 472/08
pelo regulamento e pelas disposi¢des legais e regulamentares que Ihe forem aplicaveis.

O Fundo possui prazo de duracdo de 72 (setenta e dois) meses, contados a partir da data da
primeira integralizagdo de cotas do Fundo conforme definido no regulamento.

O Fundo é destinado aos investidores em geral, pessoas naturais e juridicas, residentes e
domiciliadas no Brasil, bem como fundos de investimento que tenham por objetivo investimento
de longo prazo em ativos imobiliarios. E vedada a subscricdo de cotas por clubes de
investimento, nos termos dos artigos 26 e 27 da Instrucdo CVM n° 11/20 e alteragBes posteriores.

O investimento no Fundo ndo é adequado a investidores que buscam retornos de curto prazo
e/ou necessitem de liquidez em seus investimentos.

O objetivo do Fundo € gerar retorno aos cotistas por meio do investimento, direto ou indireto, em
ativos.

A rentabilidade alvo néo representa e nem deve ser considerada, a qualquer momento e sob
qualquer hipétese, como promessa, garantia, estimativa, projecdo ou sugestao de rentabilidade
aos cotistas por parte do administrador. Ademais, diversos fatores poderao afetar a rentabilidade
do Fundo, notadamente conforme descrito no regulamento do Fundo no capitulo XIX.

A carteira do Fundo sera composta por ativos financeiros e ativos imobiliarios.

A gestao da carteira do Fundo compete a RB Capital Asset Management Ltda (“gestora”) e a
administracdo, a Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S/A
(“administradora”).

As aplicagdes realizadas no Fundo ndo contam com garantia da administradora, da gestora, do
custodiante, dos agentes de controladoria, do coordenador lider (ou dos terceiros habilitados
para prestar tais servigcos de distribuicdo de cotas), do consultor imobiliario, do comité de
investimentos, de quaisquer mecanismos de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos (“FGC”).

2 Apresentacéo e elaboragdo das demonstracdes financeiras

Na elaboracdo dessas demonstracoes financeiras foram utilizadas premissas e estimativas de
precos para a contabilizacdo e determinacdo dos valores dos ativos integrantes da carteira do
Fundo. Dessa forma, quando da efetiva liquidacdo financeira desses ativos, os resultados
auferidos poderao vir a ser diferentes dos estimados.

As demonstracdes financeiras foram preparadas de acordo com as praticas contabeis aplicaveis
aos fundos de investimento imobiliario, complementadas pelas normas previstas no Plano
Contabil dos Fundos de Investimento (COSIF), incluindo a Instrucdo CVM n° 516/11 e pelas
orientagcbes emanadas da Comissédo de Valores Mobiliarios. A Resolucdo CVM n° 175, que
entrou em vigor em 2 de outubro de 2023 alterada pela CVM n° 184/23.
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CNPJ n° 31.161.410/0001-48
(Administrado pela Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios S/A —
CNPJ 36.113.876/0001-91)

Notas explicativas da Administradora as demonstragées financeiras
Exercicios findos em 30 de junho de 2024 e 2023
Em milhares de reais, exceto quando especificado.

Os fundos de investimento imobiliario em funcionamento na data de inicio de vigéncia da norma
terdo prazo limite para se adaptarem integralmente as disposi¢6es da referida Resolucéo até 31
de dezembro de 2024. Em 12 de marco de 2024, a CVM emitiu a Resolucdo CVM n° 200 que
posterga o prazo de adaptacdo para 30 de junho de 2025.

Considerando esse prazo, o Fundo ainda nao foi adaptado a nova Resolucdo. Os impactos da
adaptacdo do Fundo a nova regulamentacdo estdo sendo avaliados pela Administradora e
poderéo vir a ser objeto de deliberacdo em assembleia de cotistas do Fundo.

Lei n® 14.754

Em 13 de dezembro de 2023 foi publicada a Lei n® 14.754 (“Lei 14.754”), que trouxe alteragdes
a tributagcéo dos fundos de investimento constituidos sob a forma de condominio fechado.

Os rendimentos auferidos a partir de 1° de janeiro de 2024 em fundos de investimento fechados,
exceto FIA, FIDC, FIP e ETF, passarao a ter incidéncia periédica (“come-cotas”) do Imposto de
Renda Retido na Fonte, no ultimo dia Gtil dos meses de maio e novembro, as aliquotas de 15%
ou 20% conforme o prazo médio da carteira do fundo. No momento do resgate, amortizacao ou
distribuicdo de rendimentos devera ser aplicada aliquota complementar, se aplicavel, conforme
o prazo de investimento de cada cotista.

A Lei 14.754 também prevé a tributagdo do estoque de rendimentos acumulados até 31/12/2023
para os referidos fundos a aliquota de 15%, com pagamento a vista em maio/2024 ou em até 24
parcelas. Alternativamente, a cotista pessoa fisica residente podera optar pela tributacdo do
estoque a aliquota de 8%, em duas etapas: (i) sobre os rendimentos apurados até 30/11/2023,
com pagamento em 4 parcelas entre dezembro/2023 e marg¢o/2024 e (ii) sobre rendimentos
apurados entre 1°/12/2023 a 31/12/2023, com pagamento a vista em maio/2024.

As demonstracdes financeiras foram aprovadas pela administradora e gestora do Fundo para
emisséo e divulgacdo em 19 de setembro de 2024.

3  Principais praticas contabeis
Entre as principais praticas contabeis adotadas, destacam-se:

a) Moeda funcional e de apresentacdo das demonstracdes financeiras

A moeda funcional do Fundo é o Real, mesma moeda de preparacdo e apresentacao das
demonstragdes financeiras. Todas as informacdes financeiras apresentadas em reais foram
apresentadas em milhares de reais, exceto quando indicado.

b) Apropriagéo de receitas e despesas
As receitas e despesas sao apropriadas de acordo com o regime de competéncia.

c) Caixa e equivalentes de caixa

Caixa e equivalentes de caixa sao representados por depoésitos que sao prontamente
conversiveis em um montante conhecido de caixa e que estéo sujeitos a um risco insignificante
de mudanca de valor.

Em 30 de junho de 2024 e 2023, o saldo de caixa e equivalentes de caixa é representado por
disponibilidades e opera¢cdes compromissadas lastreadas em “Letras do Tesouro Nacional”.
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As operacBes compromissadas sao lastreadas por titulos publicos, porém, o resgate é feito no
dia util posterior “over night”, desta forma, € um ativo de liquidez imediata.

d) Reconhecimento inicial de instrumentos financeiros

A classificacdo dos instrumentos financeiros em seu reconhecimento inicial depende de suas
caracteristicas e do propdsito e finalidade pelos quais os instrumentos financeiros sdo adquiridos
pelo Fundo tendo como premissa que o Fundo se torna parte das disposi¢cdes contratuais do
instrumento. Um ativo financeiro ou passivo financeiro séo inicialmente mensurados pelo custo
de aquisicdo ou valor justo, acrescidos os custos de transacdo que sdo diretamente atribuiveis a
sua aquisicdo ou emisséo.

e) Classificagdo dos instrumentos financeiros para fins de mensuracéo

i. Datadereconhecimento
Todos os ativos e passivos financeiros sao inicialmente reconhecidos na data de
negociacao.

ii. Classificacdo dos ativos financeiros para fins de mensuragao
Os ativos financeiros séo incluidos, para fins de mensuragdo, em uma das seguintes
categorias:

Ativos financeiros mensurados ao valor justo por meio do resultado: essa categoria
inclui os ativos financeiros adquiridos com o propdsito de geracao de resultado no curto
prazo decorrente de sua negociagéo. Esta categoria estd composta pelas cotas de fundos
de investimentos imobiliarios e pelas opera¢cdes compromissadas.

f) Investimento em sociedade de propdsito especifico

Os investimentos em cotas de Sociedades para Propdsito Especifico (“SPE”), cujo unico
propdsito se enquadre entre as atividades permitidas aos Fundos de investimento imobiliario,
sdo avaliados com base no Pronunciamento Técnico CPC 18 (R2) emitido pelo Comité de
Pronunciamentos Contébeis, que trata de investimento em coligada, em controlada e em
empreendimento controlado em conjunto.

Estes investimentos sdo avaliados e mensurados pelo método da equivaléncia patrimonial,
reconhecidos inicialmente pelo custo, sendo o seu valor contabil aumentado ou diminuido pelo
reconhecimento da participacéo do Fundo nos lucros ou prejuizos de cada periodo gerados pela
investida apés a aquisicdo e a realizacdo dos ajustes necessarios para uniformizar as praticas
contabeis da investida as préaticas contdbeis do Fundo. A participacdo do Fundo no lucro ou

prejuizo do periodo da investida é reconhecida no resultado do periodo do Fundo e as
distribuicdes recebidas da investida reduzem o valor contabil do investimento.

Os dividendos declarados ou provisionados por essas sociedades investidas sdo reconhecidos
no Fundo, na proporcdo de sua participacdo, a crédito do valor contébil do investimento no
Fundo.

g) Cotas aintegralizar

As aquisicbes de acbes de SPE, as quais foram subscritas e nado integralizadas séo
contabilizadas como redutora do préprio investimento, desde que ndo esteja evidenciado o
vencimento da obrigacéo de integralizar, havendo a obrigacao deve ser contabilizada no passivo
circulante ou néo circulante, dependendo do prazo de sua exigibilidade.
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h) Outros ativos e passivos (circulante e ndo circulante)
Sdo demonstrados pelos valores conhecidos e calculaveis acrescidos, quando aplicavel, dos
correspondentes encargos e variagbes monetérias.

Os lancamentos em rubricas contabeis de ativo e passivo séo registrados por regime de
competéncia e estdo divididos em “circulantes” (com vencimento em até 365 dias) e “nao
circulantes” (com vencimento superior a 365 dias).

i) Lucro/(prejuizo) por cota

O lucro/(prejuizo) por cota, apresentado na demonstragéo de resultado, é apurado considerando-
se o lucro liquido do periodo dividido pelo total de cotas integralizadas do Fundo ao final de cada
periodo.

Ativos financeiros de natureza ndo imobiliaria

a) Caixa e equivalentes de caixa

O saldo de caixa e equivalentes de caixa séo aplicagbes financeiras de curto prazo, de alta
liquidez, as quais sdo prontamente conversiveis em disponibilidade financeira. Neste contexto,
em 30 de junho de 2024 e 2023 est&o assim representados:

2024 2023
Bancos 2 2
OperagGes compromissadas (i) 3.162 709
Total 3.164 711

Operagdes compromissadas
As operacdes compromissadas séo de liquidez imediata e estdo assim representadas:

2024 2023
Valor de compra 3.162 709
Valor de revenda 3.163 709
Taxa da operagdo (% a.d.) 0,04 0,05
Quantidade de dias (over) 1 1

Ativos de natureza imobiliaria

a) Cotas de Fundo de investimento imobiliario
O Fundo possui cotas de Fundo de Investimento Imobiliario (“FII”), cujas caracteristicas se
encontram descritas abaixo:
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2024
. . Valor da
. Segmentode Quantidade Quantidade Valor de % de
Fundo Ticker o o . cota (Em ———
atuagdo (*) emitida detida R Mercado Participagdo
Reais)
FIl VALORA HEDGE FUND (i) VGHF11 Hibrido 72.889.247 10.087 9,02 91 0,01%
2023
. . Valor da
. Segmento de Quantidade Quantidade Valor de % de
Fundo Ticker = % o . cota (Em A
atuagao (*) emitida detida Reais) Mercado Participagao
FIl MOGNO CRI HG (ii) MGCR11 Papéis 1.422.304 44.500 85,67 3.813 3,13%

(*) Conforme classificagdo da ANBIMA.

(i) O Fundo de Investimento Imobiliario Valora Hedge Fund (“FIl Valora Hedge Fund”), administrado
pelo Banco Daycoval S.A., foi constituido, sob forma de condominio fechado, em 19 de fevereiro
de 2020, com prazo de duragéo indeterminado, tendo iniciado suas atividades em 26 de fevereiro

de 2021.

O objetivo do FIl Valora Hedge Fund é auferir rendimentos e/ou ganho de capital, bem como
proporcionar aos cotistas a valoriza¢do de suas cotas por meio do investimento e, conforme o
caso, desinvestimento, nas seguintes mobilidades de ativos: (a) ativos-alvo, observado o
disposto na politica de investimentos; e (b) ativos de liquidez, observado o disposto no

regulamento do Fundo.

As demonstracg@es financeiras do Fll Valora Hedge Fund referentes ao exercicio findo em 30 de
junho de 2023 foram auditadas pela Grant Thornton Auditores Independentes Ltda. que emitiu o

relatério em 28 de setembro de 2023 com ressalvas.

(i) O Fundo de Investimento Imobiliario Mogno Certificados de Recebiveis Imobiliarios High Grade
(“FII Mogno CRI HG”), administrado pela BTG Pactual Servigos Financeiros S/A DTVM, foi
constituido, sob forma de condominio fechado, em 02 de julho de 2020, com prazo de duragéo
indeterminado, tendo sido aprovado o seu funcionamento pela CVM em 13 de julho de 2020,

iniciando suas atividades em 06 de outubro de 2020.

O objeto do FIl Mogno CRI HG é aplicar recursos em empreendimentos imobiliarios de forma a
proporcionar, ao cotista, obtencéo de rendimentos e ganho de capital advindos do investimento,

primordialmente, em ativos alvo e, subsidiariamente, em aplicacdes financeiras.

Observadas as diretrizes gerais, os recursos do FIl Mogno CRI HG séo aplicados segundo a
seguinte politica de investimentos: (i) deve adquirir, primordialmente, os seguintes ativos (“ativos-
alvos”): (a) Certificados de Recebiveis Imobiliarios (“CRIs”); (b) Letras Hipotecarias (“LHs”),
Cédulas de Crédito Imobiliario (“CCIs”), LCIs e Letras Imobiliarias Garantidas (“LIG”); (c) cotas
de fundos de investimento imobiliario; (d) Certificados de Potencial Adicional de Construcéo
(“CEPAC”); e (e) demais titulos e valores mobiliarios que sejam ou venham a ser permitidos pela
legislacao ou regulamentacado aplicavel, em especial aqueles cuja destinacao seja considerada

“imobiliaria” pelo Banco Central do Brasil e/ou pela CVM.

As demonstracdes financeiras do FIl Mogno CRI HG referentes ao exercicio findo em 30 de junho
de 2022 foram auditadas pela PricewaterhouseCoopers Auditores Independentes que emitiu o

relatério em 19 de setembro de 2022 sem ressalvas.
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Segue abaixo a movimentagao das cotas de Fundo de investimento imobiliério:

2024 2023
Saldo inicial 3.813 3.828
(+/-) Resultado de cotas de FllI 314 26
(-) Juros de cotas de FlI (1) -
(-) Venda de cotas de Fll (4.035) (41)
Saldo final 91 3.813

b) Cotas sociedade de propdsito especifico
Em 30 de junho de 2024 e 2023, o Fundo possui participacdo nas seguintes SPEs mensuradas
pelo método de equivaléncia patrimonial:

2024 2023
Empresa Critériode Quantidade Participagdo Valor do Quantidade Participa¢do Valor do
P avaliacao de a¢oes societaria  Investimento de ag¢oes societaria Investimento
RB Capital Residencial IV A
, . Equivaléncia
Holding Empreendimentos patrimonial 140.690.555 95,00% 149.441 141.550.000 95,00% 145.140

Imobilidrios (i)

(i) A RB Capital Residencial IV Holding Empreendimentos Imobiliarios Ltda. (“RB Holding 1V”), tendo
sede na cidade de Sao Paulo, tem por objeto social:

i. administracao direta ou indireta de empreendimentos imobiliarios residenciais; e

ii. participagdo como sOcia, acionista, quotista, participante, debenturista etc., em outras
sociedades simples, empresarias, fundos de investimento e em empreendimentos imobiliarios
residenciais (Holding).

O ativo é avaliado pelo método da equivaléncia patrimonial, devido a influéncia significativa do
Fundo sobre as decisdes da investida, utilizando-se, conforme apresentado no quadro abaixo,
como base os balancos patrimoniais das investidas, ndo auditados, relativo a data base de 31
de maio de 2024 (2023: 31 de maio de 2023).

Informagbes da movimentacdo do patriménio liquido das investidas utilizadas para fins
de equivaléncia patrimonial:

Redugdo de . Lucro / PL - Lucro / PL
E Di Di
mpresa Maio/22 Aportes capital ividendos (prejuizo) Maio/23 ividendos (prejuizo) Maio/24
RB Holding IV 137.043  11.705 (10.000) (2.390) 17.161 153.519 (6.190) 11.076 158.405

(a) Dividendos

Em reunido de socios da RB Capital Residencial IV Holding Empreendimentos Imobiliarios Ltda.,
realizada em 26 de setembro de 2023, foi deliberado por unanimidade de votos dos presentes,
a distribuicdo antecipada de R$ 3.600 (trés milhdes e seiscentos mil reais) como dividendos as
sécias, de forma proporcional & participacéo de cada sdcia na Sociedade, referente ao presente
exercicio social cujo término se dara em 31 de dezembro de 2023, nos termos do balancete
apurado em 31 de julho de 2023.
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Em reunido de sécios da RB Capital Residencial IV Holding Empreendimentos Imobiliarios Ltda.,
realizada em 30 de marco de 2023, foi deliberado por unanimidade de votos dos presentes e
sem quaisquer restricbes, a distribuicdo de R$ 55 como dividendos as sécias, de forma
proporcional & participagdo de cada sécia na Sociedade, decorrentes dos lucros apurados em
2022 e a distribuicdo antecipada de R$ 935 como dividendos as sécias, de forma proporcional a
participacao de cada sdcia na Sociedade, referente ao presente exercicio social cujo término se
dard em 31 de dezembro de 2023.

Em reunido de sécios da RB Capital Residencial IV Holding Empreendimentos imobiliarios Ltda.,
realizada em 20 de abril de 2023, foi deliberado a respeito da retificacdo da “Ata de Reuniao das
Socios da RB Capital Residencial IV Holding Empreendimentos Imobiliarios Ltda.”, datada de 15
de fevereiro de 2023, para constar que a distribuicdo antecipada no montante de R$ 900, como
dividendos as socias da RB 1V Holding, de forma proporcional a participacdo de cada soOcia na
RB IV Holding mencionada no item 5 da referida Ata, n&o ocorreu integralmente em razao dos
lucros apurados em 2022 e sim o montante de R$ 683, sendo o restante no valor de R$ 217,
decorrente dos lucros apurados em 2020.

Movimentacgédo do investimento em SPE:

Empresa Valor Cotas Dividendos Redugdo de Equivaléncia Valor Dividendos Equivaléncia  Valor
P Junho/22 subscritas Capital patrimonial Junho/23 patrimonial Junho/24
RB Holding IV 131.748 9.563 (2.974) (9.500) 16.303 145.140 (6.222) 10.523 149.441

6 Gerenciamento e fatores de riscos

a) Gerenciamento

O gerenciamento de riscos da Oliveira Trust e 0 gerenciamento de riscos dos Fundos que a
instituicao administra, sdo segregadas entre si e das demais unidades de negdcios e da auditoria
interna.

O gerenciamento de riscos dos Fundos € acompanhado por equipe especializada, tendo como
complemento ao trabalho, a equipe de compliance e os comités institucionais especificos,
formados por diretores e geréncia, quando necessarios. A andlise e avaliagcdo dos riscos seguem
conforme os critérios e especificacbes de cada Fundo, mercado externo e caracteristicas
proprias das carteiras, definidas pelos regulamentos.

O processo de gestéo de riscos dos Fundos, acompanhado pela administradora, tem por objetivo
sistematizar a identificacdo, mensuracao, avaliagdo, monitoramento, controle e mitigacdo dos
riscos incorridos na atividade do Fundo.

b) Fatores derisco

Tendo em vista a hatureza dos investimentos a serem realizados pelo fundo, os cotistas devem
estar cientes dos riscos a que estdo sujeitos os investimentos e aplica¢cdes do fundo, conforme
descritos abaixo, ndo havendo, garantias, portanto, de que o capital efetivamente integralizado
sera remunerado conforme expectativa dos cotistas.

i. Riscos relacionados aliquidez. A aplicacdo em cotas de um fundo de investimento imobiliario
apresenta algumas caracteristicas particulares quanto a realizacdo do investimento. O investidor
deve observar o fato de que os fundos de investimento imobiliario sdo constituidos na forma de
condominios fechados, ndo admitindo o resgate convencional de suas cotas, fator que pode
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influenciar na liquidez das cotas no momento de sua eventual negociacdo no mercado
secundario.

Sendo assim, os fundos de investimento imobiliario encontram pouca liquidez no mercado
brasileiro, podendo os titulares de cotas de fundos de investimento imobiliario ter dificuldade em
realizar a negociacdo de suas cotas, inclusive correndo o risco de permanecer indefinidamente
com as cotas adquiridas. Desse modo, o investidor que adquirir as cotas devera estar consciente
de que o investimento no fundo consiste em investimento de longo prazo.

. Riscos macroecondmicos gerais. O Fundo esté sujeito, direta ou indiretamente, as variagoes

e condicbes dos mercados de capitais, especialmente dos mercados de cambio, juros, bolsa e
derivativos, que sdo afetados principalmente pelas condi¢gbes politicas e econdmicas nacionais
e internacionais.

O Governo Federal frequentemente intervém na economia do pais e ocasionalmente realiza
modificacGes significativas em suas politicas e normas. As medidas tomadas pelo Governo
Federal para controlar a inflacdo, além de outras politicas e normas, frequentemente implicaram
aumento das taxas de juros, mudanca das politicas fiscais, controle de precos, desvalorizacdo
cambial, controle de capital e limitacdo as importagdes, entre outras medidas, poderdo resultar
em perdas para os cotistas. As atividades do Fundo, situacao financeira, resultados operacionais
e o preco de mercado das cotas de emissdo do Fundo podem vir a ser prejudicados de maneira
relevante por modificagbes nas politicas ou hormas que envolvam ou afetem certos fatores, tais
como: politica monetéaria, cambial e taxas de juros; politicas governamentais aplicaveis as
atividades e ao setor de atuacdo dos Locatarios ou de terceiros locatarios; greve de portos,
alfandegas e receita federal; inflacéo; instabilidade social; liquidez dos mercados financeiros e
de capitais domésticos; politica fiscal e regime fiscal estadual e municipal; racionamento de
energia elétrica; e outros fatores politicos, sociais e econdmicos que venham a ocorrer no Brasil
ou que o afetem.

As politicas futuras do Governo Federal podem contribuir para uma maior volatilidade no
mercado de titulos e valores mobiliarios brasileiro e dos titulos e valores mobiliarios emitidos no
exterior por empresas brasileiras. Adicionalmente, eventuais crises politicas podem afetar a
confianga dos investidores e do publico consumidor em geral, resultando na desaceleracéo da
economia e prejudicando o preco de mercado das a¢Bes das companhias listadas para
negociacao no mercado de titulos e valores mobiliarios brasileiro.

Considerando que é um investimento de longo prazo e voltado a obtencao de renda, pode haver
alguma oscilacdo do valor de mercado das cotas para negociacdo no mercado secundario no
curto prazo podendo, inclusive, acarretar perdas no capital aplicado para o investidor que
pretenda negociar sua Cota no mercado secundario no curto prazo.

Riscos de crédito. Os cotistas do Fundo terdo direito ao recebimento de rendimentos que serao,
basicamente, decorrentes dos valores pagos a titulo de aluguel dos imodveis objeto de
investimento pelo Fundo. Dessa forma, tendo em vista que a totalidade dos ativos imobiliarios
serd, a0 menos em um primeiro momento, locada aos locatarios, mediante a celebracao dos
contratos de locacdo, o Fundo estara exposto a riscos de crédito concentrados em poucos
devedores, ou seja, os riscos de ndo pagamento ou ndo cumprimento de outras obrigactes
decorrentes dos contratos de locacao. Adicionalmente, na hip6tese de rescisdo ou término do
prazo dos contratos de locacdo, sem que a renovacgdo seja realizada junto aos locatarios, o
Fundo podera estar sujeito ao risco de ndo pagamento ou ndo cumprimento de outras obrigacfes
decorrentes dos contratos de locacdo a serem firmados, por parte dos terceiros que venham a
locar os ativos imobiliarios.

18



Docusign Envelope ID: 14E6B1F5-F844-4A56-8718-00299BD47318 . ] e
FUNOO KB Lapital vesenvoivimento Kesiaencial IV Fundo de Investimento Imobiliario - Fll

CNPJ n° 31.161.410/0001-48
(Administrado pela Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios S/A —
CNPJ 36.113.876/0001-91)

Notas explicativas da Administradora as demonstragées financeiras
Exercicios findos em 30 de junho de 2024 e 2023
Em milhares de reais, exceto quando especificado.

Existem outros fatores de risco que o Fundo estéd exposto, 0s quais poderdo ser verificados no
regulamento.

7 Instrumentos financeiros derivativos

O Fundo ndo pode operar no mercado de derivativos, exceto quando tais operacdes forem
realizadas exclusivamente para fins de protecdo patrimonial e desde que a exposicdo seja
sempre, no maximo, o valor do patriménio liquido do Fundo.

Nos exercicios findos em 30 de junho de 2024 e 2023, o Fundo ndo operou com derivativos.
8 Patrimonio liquido

As cotas correspondem a fracdes ideais do patriménio liquido e sédo de uma Unica classe.

a) Subscrigao, integralizagcdo, amortizacdo e resgates de cotas

()  Subscricédo e integralizacdo

As Cotas devem ser subscritas até a data de encerramento de cada oferta. No ato da subscricdo
de Cotas, o0 subscritor: (i) assinara o respectivo Instrumento de Subscri¢do, que sera autenticado
pela sociedade integrante do sistema brasileiro de distribuic&do de valores mobiliarios responsavel
pela Oferta; (ii) recebera exemplar atualizado do regulamento do Fundo; e (iii) devera declarar,
por meio da assinatura do Termo de Adesao, que esta ciente, dentre outras coisas, (a) das
disposi¢cdes contidas no regulamento, no prospecto, quando aplicavel, e no boletim de
subscricdo, e (b) dos riscos inerentes ao investimento no Fundo descritos no regulamento do
Fundo.

N&o havera limites maximos ou minimos de investimento no Fundo, exceto pelos eventuais
limites que venham a ser estabelecidos no @mbito de cada oferta de Cotas.

Em 20 de fevereiro de 2020, foi encerrada a oferta publica de distribuicdo primaria de 1.528.615
cotas da primeira emiss&o do fundo, ao preco unitario de R$ 0,1 (cem reais), todas nominativas,
escriturais, emitidas pelo fundo, registradas para distribuicdo publica no mercado primario no
Sistema de Distribuigcdo de Ativos (“DDA”), administrado e operacionalizado pela B3 (“cotas” e
‘emissao”), realizada nos termos da Instru¢do da CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003,
conforme alterada, e da Instrucdo da CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada
(“oferta”), sendo que deste total (i) 1.400.000 cotas referem-se ao montante original da oferta; e
(i) 128.615 cotas referem-se a emissdo das cotas adicionais, perfazendo o montante total de R$
152.862.

No exercicio findo em 30 de junho de 2024, ndo houve subscricdo nem integralizacéo de cotas.
(i)  Amortizacao

As cotas poderao ser amortizadas a qualquer tempo, a exclusivo critério da gestora, observando-

se o disposto a seguir e no capitulo X do regulamento.

Para fins de amortizacé@o de cotas, sera considerado o valor da cota em cada data de apuracao,

ou seja, no 10° (décimo) dia util imediatamente anterior & data do pagamento da respectiva

parcela de amortizacdo, conforme calculado nos termos do regulamento.

O valor da amortiza¢do apurado na data de apuracao sera pago aos cotistas no 10° (décimo) dia
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atil posterior a data de apuracdo levando-se em consideracdo o disposto no artigo 9.2 do
regulamento.

Somente fardo jus ao pagamento da respectiva parcela de amortizacéo de cotas os cotistas que
estiverem inscritos no registro de cotistas ou registrados na conta de depdsito como cotistas no
dia de cada data de apuracéo.

Os pagamentos de amortizacdo das cotas serdo realizados em moeda corrente nacional, por
meio de ordem de pagamento, crédito em conta corrente, documento de ordem de crédito, ou
outro mecanismo de transferéncia de recursos autorizado pelo BACEN.

Ao final do prazo de duragéo do Fundo ou quando da liquidacéo do fundo, todas as cotas deveréo
ter seu valor resgatado integralmente em moeda corrente nacional. Ndo havendo recursos, em
moeda corrente nacional, suficientes para realizar o pagamento do resgate das cotas, as cotas
serdo resgatadas de acordo com o0s procedimentos estabelecidos pela assembleia geral,
observada a regulamentacdo aplicavel e a participacdo de cada cotista na composi¢cdo do
patrimonio liquido do Fundo, observado, se aplicavel, o disposto no artigo 12.5 do regulamento.

No exercicio findo em 30 de junho de 2024, o Fundo amortizou cotas no montante de R$ 6.717
conforme apresentado na demonstragdo das mutagdes do patriménio liquido. No exercicio findo
em 30 de junho de 2023, ndo houve amortiza¢do de cotas.

(ili)  Resgate
Considerando que o Fundo € constituido sob a forma de condominio fechado e por prazo
determinado, ndo é permitido o resgate de cotas, salvo ao final do prazo de duragédo ou na
hipotese de liquidagdo do Fundo, nos termos do capitulo XII do regulamento do Fundo.

(iv)  Ambiente de negociacéo das cotas
As cotas somente serdo admitidas & negociacdo no mercado secundario, exclusivamente, no
mercado de bolsa ou de balcdo organizado administrado e operacionalizado pela B3, conforme
0 caso, sendo vedado o registro de operacgdes previamente realizadas em ambiente de que trata
o0 artigo 92, inciso lll, da Instrugdo CVM n.° 461, de 23 de outubro de 2007. Segue, abaixo, 0
preco de fechamento mensal da cota:

2024 2023
Data Cota de fechamento* Data Cota de fechamento*
31/07/2023 83,13 29/07/2022 64,10
31/08/2023 86,29 31/08/2022 68,94
29/09/2023 93,98 30/09/2022 68,21
31/10/2023 87,40 31/10/2022 68,46
30/11/2023 86,70 30/11/2022 64,90
28/12/2023 90,51 30/12/2022 63,40
31/01/2024 90,35 31/01/2023 62,00
29/02/2024 89,20 28/02/2023 60,42
28/03/2024 91,83 31/03/2023 59,01
30/04/2024 89,50 28/04/2023 68,52
31/05/2024 87,76 31/05/2023 84,00
28/06/2024 85,00 30/06/2023 81,20

(*) Valores apresentados em Reais.

20



Docusign Envelope ID: 14E6B1F5-F844-4A56-8718-00299BD47318 . ] e
FUNOO KB Lapital vesenvoivimento Kesiaencial IV Fundo de Investimento Imobiliario - Fll

CNPJ n° 31.161.410/0001-48
(Administrado pela Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios S/A —
CNPJ 36.113.876/0001-91)

Notas explicativas da Administradora as demonstragées financeiras
Exercicios findos em 30 de junho de 2024 e 2023
Em milhares de reais, exceto quando especificado.

(v)  Distribuigao de rendimentos

O Fundo distribui no minimo 95% do seu resultado apurado pelo regime de caixa referente aos
semestres findos em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.

A distribuicdo dos rendimentos liquidos auferidos pelo Fundo sera efetivamente realizada apds
o efetivo recebimento dos ativos imobilidrios que compode a carteira do Fundo, subtraidas todas
as despesas provisdes e encargos incidentes até o més de competéncia.

2024 2023
Resultado contabil 8.068 14.177
(-) Equivaléncia patrimonial (10.523) (16.303)
(+/-) Receitas ndo transitadas no caixa 7.005 2.903
(+/-) Despesas n3o transitadas no caixa (313) 101
Resultado conforme regime de caixa 4.237 878
Total de rendimentos distribuidos 4.184 2.038
Percentual distribuido (i) 99% 232%
(1) Os rendimentos apropriados pelo Fundo nos exercicios findos em 30 de junho de 2024 e

2023, levam em consideracdo a base de célculo descrita no Oficio SNC/SIN da CVM
01/2014, ajustada pelas adi¢cdes/exclusbes realizadas pela administradora.

A referida base de calculo devera ser objeto de apreciacdo dos cotistas em assembleia,
por ocasido da aprovagdo das demonstragdes financeiras do exercicio findo em 30 de
junho de 2024.

(vi)  Evolugao e rentabilidade

Exercicio findo em Valor da cota em Reais Rentabilidade (%)
30 de junho de 2024 102,09 0,01
30 de junho de 2023 103,94 0,09

A rentabilidade passada nao é garantia de resultados futuros.
9 Prestadores de servicos

Os prestadores de servicos sao:

Administragado: Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios S.A.
Gestao: RB Capital Asset Management Ltda.

Custddia: Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
Controladoria: Oliveira Trust Servicer S.A.

Escrituragao: Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios S.A.

Consultor Imobiliario: RB Capital Realty Ltda.
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Encargos do Fundo

Os encargos e despesas debitados ao Fundo e respectivos percentuais em relacéo ao patrimonio
liguido médio séo os seguintes:

2024 2023
Despesas administrativas RS % sobre o PL médio RS % sobre o PL médio
Consultoria imobiliaria 1.064 0,70% 1.292 0,89%
Taxa de gestao 1.053 0,69% 1.279 0,88%
Taxa de administracao 745 0,49% 336 0,23%
Tributos 25 0,02% 99 0,07%
Taxa de custdédia 45 0,03% 32 0,02%
Auditoria externa 20 0,01% 26 0,02%
Taxa B3/SELIC 28 0,02% 25 0,02%
Taxa de fiscalizagdo CVM 18 0,01% 20 0,01%
Bolsa de valores 13 0,01% 19 0,01%
Taxa de controladoria 31 0,02% 15 0,01%
Correios 5 0,00% 5 0,00%
Taxa ANBIMA 4 0,00% 2 0,00%
Tarifas bancarias 1 0,00% 1 0,00%
Total 3.051 2,00% 3.151 2,16%
Patrimonio liquido médio 152.008 145.284

a) Remuneracdo da administradora, da gestora, do controlador e do consultor imobiliario

Administradora

A remuneracdo da administradora, em virtude da prestacdo dos servicos de administragdo do
Fundo correspondera ao montante equivalente a: (i) 0,12% ao ano, incidente sobre o patriménio
liquido caso as cotas de emissao do Fundo nao componham indice de mercado; ou (ii) 0,12%
ao ano, incidente sobre o valor de mercado do Fundo, calculado com base na média diaria da
cotacdo de fechamento das cotas de emissdo do Fundo no més anterior ao do pagamento da
taxa de administracdo, caso as cotas de emissdo do Fundo tenham integrado ou passado a
integrar, nesse periodo, indice de mercado, conforme definido na regulamentacéo aplicavel aos
fundos de investimento em indices de mercado, cuja metodologia preveja critérios de inclusédo
que considerem a liquidez das cotas de emissdo do Fundo e critérios de ponderacdao que
considerem o volume financeiro das cotas de emisséo do fundo; considerando em quaisquer dos
casos um ano de 252 dias uteis.

O valor minimo da remuneracdo da administradora em virtude da prestacdo dos servicos de
administracdo do Fundo sera de R$ 11,5 mensais.

A administradora fara jus, ainda, a uma remuneracao em virtude dos servicos de escrituracédo
limitada a R$ 3 mensais.

Para participagdo e implementagcdo das decisbes tomadas em reunido formal ou assembleia
geral sera devida a administradora, uma remuneracao adicional equivalente a R$ 0,6 (seiscentos
reais) por hora-homem de trabalho dedicado a tais atividades, que devera ser paga em até 5 dias
apés a comprovacédo da entrega, pelo Administrador, de relatério de horas enviado aos cotistas.
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Os valores pagos a titulo de remuneragdo da administradora serdo deduzidos da taxa de
administracdo prevista no artigo 11.1 do regulamento.

Taxa de performance

Além da remuneracdo da gestora, conforme descrito acima, serd devida uma taxa de
performance ao gestor, em valor correspondente ao percentual de 20% do valor que exceder a
remuneracdo base, a ser provisionada mensalmente e paga (i) em até 2 (dois) dias Uteis apés a
realizacdo de cada amortizacdo de cotas; ou (ii) na data de liquidacdo do fundo, o que ocorrer
primeiro, que serd calculada da seguinte forma: (i) observado o disposto no artigo 11.7.1 do
regulamento, até que os cotistas recebam, por meio do pagamento de amortiza¢des parciais e/ou
total das cotas e de rendimentos, valores a qualquer titulo que correspondam ao preco de
integralizacdo das cotas acrescido da remuneracdo base, o gestor ndo fara jus a qualquer
recebimento de taxa de performance; e (ii) ap6s cumpridos os requisitos descritos no inciso (i)
acima, quaisquer distribuicdes de recursos pelo Fundo observardo a seguinte proporgéo: (a) 80%
(oitenta por cento) serdo entregues aos cotistas, a titulo de amortizacao de cotas ou distribuicdo
de rendimentos, e (b) 20% (vinte por cento) serdo entregues a gestora a titulo de pagamento de
taxa de performance.

Para fins do disposto no inciso (i) do artigo 11.7 do regulamento, quaisquer valores pagos aos
cotistas a titulo de amortizagéo de suas cotas e distribuicdo de rendimentos, ao longo do prazo
de duracdo do fundo, deverdo ser atualizados pela remuneracédo base, desde a data do seu
efetivo pagamento aos cotistas até a data de apuragéo da taxa de performance.

A taxa de performance sera devida ao gestor, mesmo na hip6tese deste vir a ser substituido e/ou
destituido. No entanto, em caso de substituicdo e/ou destituicdo do gestor, o0 gestor receberd a
taxa de performance proporcional aos ativos-alvo que facam parte do patriménio liquido do
Fundo e que tenham sido adquiridos pelo Fundo por indicagcédo da gestora, i.e., caso os ativos-
alvo que tenham sido adquiridos pelo Fundo por indicacdo do gestor representem, por exemplo,
80% do patriménio liquido no momento da amortizagdo de cotas e/ou liquidacdo do Fundo,
conforme aplicavel, a gestora tera direito ao recebimento de 80% da Taxa de Performance e o
novo gestor, tera direito ao recebimento dos 20% (vinte por cento) remanescentes da taxa de
performance.

Custodiante

A remuneracdo do custodiante, na prestacdo dos servi¢cos de custédia dos ativos do Fundo
correspondera ao montante equivalente a: (i) 0,030% ao ano, incidente sobre o patrimdnio liquido
caso as cotas de emissdo do Fundo ndo componham indice de mercado; ou (ii) 0,030% ao ano,
incidente sobre o valor de mercado do fundo, calculado com base na média diaria da cotacdo de
fechamento das cotas de emissdo do Fundo no més anterior ao do pagamento da taxa de
administracdo, caso as cotas de emissdo do Fundo tenham integrado ou passado a integrar,
nesse periodo, indice de mercado, conforme definido na regulamentacao aplicavel aos fundos
de investimento em indices de mercado, cuja metodologia preveja critérios de inclusdo que
considerem a liquidez das cotas de emisséo do Fundo e critérios de ponderag&o que considerem
o volume financeiro das cotas de emissao do fundo; considerando em quaisquer dos casos um
ano de 252 dias uteis.

O valor minimo da remuneracéo do custodiante em virtude da prestacao dos servicos de custddia
serd de R$ 3 mensais.

Sem prejuizo do disposto no artigo 11.4.1 do regulamento, a remuneracéo do custodiante sera

acrescida de (i) R$0,45 (quatrocentos e cinquenta reais) mensais por cada (a) participagdo
societaria, ou (b) outras formas de participagbes detidas direta e/ou indiretamente pelo Fundo
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nos empreendimentos imobilidrios adicional a primeira; e/ou R$0,05 (cinquenta reais) mensais
por cada empreendimento imobiliario adicional ao primeiro; em qualquer caso, limitada ao valor
total de R$ 2.

Os valores pagos a titulo de remuneracgéo do custodiante serdo pagos diretamente pelo fundo,
na forma do inciso (x) do artigo 15.1 do regulamento.

Controladoria

A remuneracdo do agente de controladoria, na prestacao dos servi¢os de controladoria dos ativos
do Fundo correspondera ao montante equivalente a 0,035% ao ano, incidente sobre o patriménio
liquido caso as cotas de emissdo do Fundo ndo componham indice de mercado, ou incidente
sobre o valor de mercado do fundo, calculado com base na média diaria da cotagdo de
fechamento das cotas de emissdo do Fundo no més anterior ao do pagamento da taxa de
administracdo, caso as cotas de emissédo do Fundo tenham integrado ou passado a integratr,
nesse periodo, indice de mercado, conforme definido na regulamentacéo aplicavel aos fundos
de investimento em indices de mercado, cuja metodologia preveja critérios de inclusdo que
considerem a liquidez das cotas de emissdo do Fundo e critérios de ponderacgéo que considerem
o volume financeiro das cotas de emissdo do Fundo; considerando em quaisquer dos casos um
ano de 252 dias uteis.

O valor minimo da remuneracéo do agente de controladoria em virtude da prestacéo dos servigcos
de controladoria dos ativos sera equivalente a R$ 3.

Os valores pagos a titulo de remuneracdo do agente de controladoria serdo deduzidos da taxa
de administracdo prevista no artigo 11.1 do regulamento.

Gestora e consultor imobiliario

A remuneracdo da gestora e do consultor imobiliario, na prestacdo dos servigos descritos no
regulamento, correspondera a taxa de administracdo, deduzidas as remuneragfes da
administradora, do agente de controladoria e do custodiante, na proporcédo de 50% (cinquenta
por cento) para cada.

Excepcionalmente, nos 12 (doze) primeiros meses de duracéo do fundo, a remuneracéo devida

a gestora e ao consultor imobiliario sera equivalente a apenas 50% (cinquenta por cento) do
montante descrito no item acima, sendo o excedente revertido ao Fundo.

Atos societarios

Em 31 de marco de 2023, ocorreu assembleia geral ordinaria de cotistas que deliberou pela
aprovagdo das demonstracdes financeiras referentes ao exercicio social encerrado em 31 de
dezembro de 2022 da RB IV Holding.

Politica de divulgacao das informagoes

O administrador coloca a disposicéo dos interessados, em sua sede ou nos 6rgaos reguladores,
as seguintes informacdes:

i. Mensalmente, até 15 (quinze) dias apds o encerramento do més, o formulario eletrénico
cujo conteudo reflete o Anexo 39-I da Instru¢éo ICVM 472;
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ii. Trimestralmente, até 45 (quarenta e cinco) dias ap6s o encerramento de cada trimestre,
o formulario eletrénico cujo contetudo reflete o Anexo 39-11 da Instrucdo ICVM 472;

iii. sem prejuizo do disposto no inciso (ii) acima, trimestralmente, até 45 (quarenta e cinco)
dias apés o encerramento de cada trimestre, relatorio gerencial do fundo, a ser preparado
pelo Gestor, que contera as seguintes informacfes: (i) fatos e eventos relevantes
relacionados aos Empreendimentos Imobilidrios e (ii) estimativas do valor justo dos
Empreendimentos Imobiliarios;

iv.  Anualmente, até 90 (noventa) dias ap0s 0 encerramento do exercicio:
a) as demonstragdes financeiras;
b) o relatério do auditor independente; e
c¢) o formulario eletrénico cujo contetdo reflete o Anexo 39-V da Instrucdo ICVM 472.

v. Anualmente, tdo logo receba, o relatério dos representantes de cotistas;

vi.  Até 08 (oito) dias ap0Os sua ocorréncia, a ata da Assembleias geral ordinaria e a ata da
Assembleias geral extraordinaria; e

vii.  No mesmo dia de sua realizac&o, o sumario das decisdes tomadas na assembleia geral
ordinéria.

Informacgodes tributarias

O Fundo, conforme legislagdo em vigor, é isento de impostos, inclusive de imposto de renda,
gue soO incide sobre as receitas de aplicagfes financeiras de acordo com o artigo 36 da Instrugcéo
Normativa RFB 1585, de 31 de agosto de 2015, parcialmente compensaveis quando da
distribuicdo de rendimentos aos cotistas, que estdo sujeitos a incidéncia do Imposto de Renda
Retido na Fonte - IRRF a aliquota de 20%.

De acordo com artigo 3° da Lei n° 11.003/2004, incluido pela Lei n® 14.754/2023, os rendimentos
distribuidos pelos fundos de investimento imobiliario, cujas cotas sejam admitidas & negociacao
em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado ficam isentos de imposto de renda
recolhidos na fonte e declaracéo de ajuste anual das pessoas fisicas, limitadas pelos dispositivos
da legislacdo em vigor em consonancia com o artigo 32 da Instrucdo Normativa RFB n° 1.022,
onde determina que os rendimentos distribuidos pelos fundos de investimentos imobiliarios, com
mais de 100 cotistas pessoas fisicas, em que nenhum detenha mais de 30% das cotas emitidas
ou tiver direito a mais de 30% do total de rendimentos distribuidos, ficam isentos do imposto
sobre a renda retida na fonte e na declaracdo de ajuste anual das pessoas fisicas, limitadas
pelos dispositivos da legislacdo em vigor.

Além disso, de acordo com o artigo 89 da Instrugdo Normativa RFB 1585, de 31 de agosto de

2015, os rendimentos de cotas detidas por cotistas localizados em paraiso fiscal sdo tributados
em 20% e para cotistas ndo residentes em paraiso fiscal em 15%.

Informagdes sobre transacdoes com partes relacionadas

Exceto pelos servigos prestados, conforme disposto na nota explicativa n® 9 e 10, em 30 de junho
de 2024 e 2023, ndo foram realizadas outras operac¢des com partes relacionadas ao Fundo.
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Montante das

transagoes
Nat Ati i
Parte relacionada 2 _ureza do l\fos/pafsmos Tipo de transagao 2024 2023
relacionamento financeiros
Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e . Taxa de Despesa 745 336
e Administradora - «
Valores Mobilidrios S.A. administragdo Passivo 205 -
Despesa 1.053 1.279
RB Capital Asset Management Ltda. Gestora Taxa de gestdo
Passivo - 105
C It C Itori Despesa 1.064 1.292
RB Capital Realty Ltda. . ons.u. ,o.r 'onsu. .?r.la
imobiliario imobiliaria Passivo - 105

Outros servigos prestados pelos auditores independentes

Em atendimento a Instrucdo n° 162/22 da Comissao de Valores Mobilidrios (CVM), registre-se
que a Administradora, no exercicio, ndo contratou nem teve servigos prestados pela Conatus
Auditores independentes relacionados aos Fundos de investimento por ele administrados que
nao aos servicos de auditoria externa. A politica adotada atende aos principios que preservam a
independéncia do auditor, de acordo com os critérios internacionalmente aceitos, quais sejam, o
auditor ndo deve auditar o seu proprio trabalho, nem exercer fungdes gerenciais no seu cliente
ou promover os interesses deste.

Demandas judiciais

Informamos que ndo temos conhecimento da propositura de agfes contra o Fundo, de natureza
civel, execucdes fiscais ou de quaisquer outras naturezas nas justicas estadual e federal.

Eventos subsequentes

Nao h& qualquer evento subsequente a ser informado.

Ivy Araujo Santos José Alexandre de Freitas
Contadora CRC-RJ 123090/0-3 Diretor - CPF: 008.991.207-17
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