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INSTRUMENTO PARTICULAR DE DELIBERACAO CONJUNTA DE CONSTITUICAO DO
SPX SYN DESENVOLVIMENTO DE GALPOES LOGISTICOS FEEDER BRADESCO
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA

Por este instrumento particular (“Instrumento de Deliberacdo Conjunta”), as partes abaixo
nomeadas e devidamente qualificadas, a saber BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS
S.A. DTVM, instituicdo financeira com sede na Cidade e Estado do Rio de Janeiro, na Praia de
Botafogo, 501, 5° andar, (parte), Torre Corcovado, Botafogo, inscrita no Cadastro Nacional de
Pessoas Juridicas do Ministério da Fazenda (‘CNPJ/ME”) sob n°® 59.281.253/0001-23,
devidamente credenciada pela Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”) para operar como
administrador de carteira de valores mobiliarios, nos termos do Ato Declaratorio CVM n° 8.695,
de 20 de marco de 2006, aqui representado nos termos do seu estatuto social, doravante
denominado (“Administradora”), mediante o consentimento formalizado em plataforma
eletronica da Administradora pela SPX SYN GESTAO DE RECURSOS LTDA., sociedade
empresarial limitada, com sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, a Avenida
Brigadeiro Faria Lima, n°® 3732, 21° Andar, CEP 04.538-132, inscrita no CNPJ/MF sob n°
42.617.367/0001-07, devidamente credenciada pela CVM, para operar como administrador de
carteira de titulos e valores mobiliarios, nos termos do Ato Declaratério CVM n° 20.005, de 27
de janeiro de 2022 (“Gestora”), atuando, Administradora e Gestora, na qualidade de
prestadores de servigco essenciais responsaveis, respectivamente pela administracéao fiduciaria
e pela gestao de carteira (“Prestadores de Servicos Essenciais”), RESOLVEM:

() Constituir um Fundo de Investimento Imobiliario, sob a forma de condominio fechado,
nos termos do Anexo lll da Resolucdo da CVM n° 175, de 23 de dezembro de 2022
(“Resolucéio CVM 175”), denominado SPX SYN DESENVOLVIMENTO DE GALPOES
LOGISTICOS FEEDER BRADESCO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
RESPONSABILIDADE LIMITADA, bem como sua classe Unica de cotas (“Fundo” e
“Classe Unica”);

(i) Aprovar o regulamento do Fundo, o anexo da Classe Unica, que seguem consolidados
na forma de anexo ao presente Instrumento de Constituigdo (“Regulamento”);

(i)  Designar o Sr. GUSTAVO COTTA PIERSANTI, brasileiro, administrador, portador da
carteira de identidade n. 020.424.005-5, e inscrito no CPF sob o n.° 016.697.087-56,
com enderec¢o na Cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, na Avenida Brigadeiro
Faria Lima, n.° 3.477, 12° andar, como diretor da Administradora responsavel pelas
operacdes do Fundo, para responder civil e criminalmente pela gestédo, superviséo e
acompanhamento do Fundo, bem como pela prestacdo de informacdes relativas ao
Fundo, no ambito das atribuicbes da Administradora;
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(iv)

v)
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Designar o Sr. PEDRO MARCIO DALTRO DOS SANTOS, brasileiro, administrador de
empresas, e inscrito no CPF sob o n.° 482.418.225-53, com endere¢o comercial na
Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, a Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°® 3732, 21° Andar,
CEP 04.538-132, como diretor da Gestora responsavel pelas operacbes do Fundo,
para responder civil e criminalmente pela gestéo, supervisdo e acompanhamento do
Fundo, no ambito das suas atribuicdes como diretor responsavel pela gestdo do Fundo;

Aprovar a primeira emisséo de cotas da classe unica (“Cotas”), no montante inicial de
até 10.000.000 (dez milhdes) de Cotas, com valor unitario de R$ 10,00 (dez reais)
(“Preco de Emissdo”), perfazendo o montante inicial de até R$ 100.000.000,00 (cem
milh&es de reais), conforme as caracteristicas constantes do Regulamento (“Primeira
Emissao”). As cotas objeto da Primeira Emissao serdo objeto de oferta publica, sob o
rito de registro automatico de distribui¢cdo, nos termos da Resolu¢cdo CVM n° 160, de
13 de julho de 2022, conforme alterada (“Resolucdo CVM 160”).

() Rito: a Primeira Emissdo seguira o rito de registro automatico de distribuicéo,
nos termos do Art. 26, inciso VI, da Resolugdo CVM 160.

(i)  Publico-alvo: A Oferta sera destinada a Investidores profissionais, nos termos da
Resolugdo CVM n° 30, de 11 de maio de 2021 (“Investidores Profissionais”).

(iv) Lamina e Prospecto: dispensados nos termos dos Artigos 9, inciso | e 23, § 1°
da Resolugcédo CVM 160.

(v) Coordenador Lider: a Primeira Emissdo sera distribuida pelo BANCO
BRADESCO BBI S.A., inscrito no CNPJ sob o n°® 06.271.464/0073-93
(“Coordenador Lider”).

(vi) Prazos: a subscricdo ou aquisicdo das Cotas, objeto da Primeira Emisséao,
deverdo ser realizadas no prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias, contando
do anuncio de inicio de distribui¢cdo, conforme art. 48 da Resolugdo CVM 160.

(vii) Destinacao dos Recursos: Os recursos liquidos da Oferta seréo destinados, pelo
Fundo, para investimento direto na Classe Unica do SPX SYN Master
Desenvolvimento de Galpdes Logisticos | Institucional Fundo de Investimento
Imobiliario Responsabilidade Limitada, inscrito no CNPJMF sob o n°
55.431.577/0001-40 (“Classe Master”).

NA PRESENTE DATA A CLASSE MASTER NAO CELEBROU QUALQUER

INSTRUMENTO VINCULANTE VISANDO A AQUISICAO DE ATIVOS
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(viii)

(ix)

(x)

(xi)

(xii)

(xiii)
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IMOBILIARIOS QUE LHE GARANTAM DIREITO A AQUISICAO DE
QUALQUER ATIVO IMOBILIARIO.

Limitacdbes a negociacdo: Observado o Periodo de Lock-up previsto no
Regulamento, ndo h& outras limitagdes de negocia¢do. As Cotas ndo poderao
ser negociadas por investidores qualificados e/ou investidores em geral, haja
vista o publico-alvo da Classe Unica

Preco de Integralizacdo: Ser& equivalente ao Pre¢o de Emisséo, isto é, R$ 10,00
(dez reais).

Lote Adicional: A Classe Unica podera, em comum acordo com o Coordenador
Lider, optar por emitir um lote adicional de Cotas, aumentando em até 25% (vinte
e cinco por cento) a quantidade das Cotas originalmente ofertadas, nos termos
e conforme os limites estabelecidos no artigo 50 da Resolugdo CVM 160 (“Lote
Adicional”), ou seja, em até 2.500.000 (dois milhdes e quinhentas mil) Cotas,
equivalente a até R$ 25.000.000,00 (vinte e cinco milh&es de reais), totalizando
12.500.000 (doze milhdes e quinhentas mil) Cotas, equivalente a R$
125.000.000,00 (cento e vinte e cinco milhdes de reais) (“Cotas do Lote
Adicional”’), sendo certo que a definicdo acerca do exercicio da opgao de
emissdo das Cotas do Lote Adicional ocorrerd na data do Procedimento de
Alocacdo (conforme definido nos documentos da Oferta) e, caso haja o
exercicio, devera ocorrer nos mesmos termos e condicbes das Cotas
inicialmente ofertadas, sem a necessidade de novo requerimento de registro da
Oferta & CVM ou modificacdo dos termos da Primeira Emissdo e/ou da Oferta.
As Cotas, caso emitidas, serdo destinadas a atender um eventual excesso de
demanda que venha a ser constatado no decorrer da Oferta.

Lote Suplementar: N&o ha.

Investimento Minimo: A quantidade minima a ser subscrita por cada investidor
no contexto da Oferta sera de 10.000 (dez mil) Cotas, correspondente a
R$100.000,00 (cem mil reais) (“Investimento Minimo por Investidor”), salvo se
ocorrendo a Distribui¢cdo Parcial, o investidor tiver condicionado sua adeséo a
Oferta, nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolu¢cdo CVM 160, hip6tese na qual
o valor a ser subscrito pelo Investidor no contexto da Oferta podera ser inferior
ao Investimento Minimo por Investidor.

Forma de Colocacéo das Cotas: Regime de melhores esforgos.
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Integralizacdo das Cotas: Em atendimento as chamadas de capital realizadas,
pela Administradora, conforme orientacao da Gestora.

Custos da Oferta: Os custos relacionados a Primeira Emisséo e a Oferta seréo
arcados pela Classe Unica, desde que possam ser suportados pela Classe
Unica, nos termos da legislacdo e regulamentac&o aplicaveis.

Distribuicdo Parcial: Serd admitida, nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolucao
CVM 160, a distribuicdo parcial das Cotas, desde que respeitado o montante
minimo de R$ 40.000.000,00 (quarenta milhdes de reais), equivalente a
4.000.000 (quatro milhdes) de Cotas (“Distribuicdo Parcial” e “Montante Minimo
da Oferta”, respectivamente), sendo que a Oferta em nada sera afetada caso
ndo haja a subscricdo e integralizagdo da totalidade das Cotas no ambito da
Oferta, desde que seja atingido o Montante Minimo da Oferta.

Atingido o Montante Minimo da Oferta, as Cotas que nao forem efetivamente
subscritas e integralizadas durante o Periodo de Distribuicdo deverao ser
canceladas pela Administradora.

Em razdo da possibilidade de Distribuicdo Parcial, os Investidores, terdo a
faculdade, como condicdo de eficacia de seu Documento de Aceitacdo, de
condicionar sua adesao a Oferta a que haja distribuigéo: (i) do Montante Inicial
da Oferta; ou (ii) de quantidade igual ou maior que o Montante Minimo da Oferta
e menor que o Montante Inicial da Oferta.

No caso do item “(ii)” acima, o investidor devera, nos termos do art. 74 da
Resolucdo CVM 160, no momento da aceitacdo da Oferta, indicar se,
implementando-se a condigao prevista, pretende receber: (1) a totalidade das
Cotas subscritas; ou (2) uma quantidade equivalente a propor¢ao entre 0 niumero
de Cotas efetivamente distribuidas e o numero de Cotas originalmente ofertadas,
presumindo-se, na falta de manifestacao, o interesse do investidor em receber a
totalidade das Cotas objeto do Documento de Aceitagao (“Critérios de Aceitacao
da Oferta”). Caso o investidor indique o item “(2)” acima, o valor minimo a ser
subscrito por investidor, no contexto da Oferta podera ser inferior ao
Investimento Minimo.

Caso nao seja atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta sera cancelada.
Caso ja tenha ocorrido a integralizagao de Cotas e a Oferta seja cancelada, os
valores depositados serdo devolvidos aos respectivos investidores nas contas
correntes de suas respectivas titularidades indicadas nos respectivos
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documentos de aceitagdo, conforme o caso, acrescidos dos eventuais
rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes da Classe, nos termos previstos
no artigo 27 da Resolugdo CVM 175, calculados pro rata temporis, a partir da
respectiva data de liquidacdo das Cotas, sem juros ou corregcdo monetaria, sem
reembolso de custos incorridos pelo investidor e com dedugao, se for o caso,
dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero
(“Critérios de Restituicdo de Valores”), no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis
contados da respectiva comunicacgao.

Caso sejam subscritas e integralizadas Cotas em montante igual ou superior ao
Montante Minimo da Oferta, mas inferior ao Montante Inicial da Oferta, a Oferta
podera ser encerrada, pelos Prestadores de Servicos Essenciais, de comum
acordo com o Coordenador Lider, e a Administradora realizara o cancelamento
das Cotas nado colocadas, nos termos da regulamentagcao em vigor, devendo,
ainda, devolver aos Investidores que tiverem condicionado a sua adesao a
colocacéo integral, ou para as hipoteses de alocagao proporcional, os valores ja
integralizados, de acordo com os Critérios de Restituicdo de Valores, no prazo
de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da respectiva comunicagéo. Nao havera
fontes alternativas de captagdo em caso de Distribui¢cao Parcial.

Em atencédo ao Art.10, Il da Resolucdo CVM 175, os Prestadores de Servigcos Essenciais
declaram que o Regulamento do Fundo esté plenamente aderente a legislagdo vigente.

Fica desde ja estabelecido, na forma da regulamentacédo aplicavel que o Fundo e a Classe
Unica terdo seu nimero de CNPJ atribuido pela Comiss&o de Valores Mobiliarios quando de
seu registro na pagina mundial de computadores da mesma. O nimero estar disponivel na
ficha de cadastro do Fundo e da Classe Unica disponivel ao publico no sistema SGF da CVM.

Estando assim firmado este Instrumento de Deliberacdo Conjunta, vai o presente assinado
em 1 (uma) via.
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Rio de Janeiro, 20 de setembro de 2024.

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM
Administradora

SPX SYN GESTAO DE RECURSOS LTDA.
Gestora



