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Relatorio do auditor independente
sobre as demonstracoes financeiras

Aos Cotistas e 8 Administradora
Kinea Oportunidades Real Estate Fundo de Investimento Imobiliario - Responsabilidade Limitada
(Administrado pela Intrag Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.)

Opiniao

Examinamos as demonstragoes financeiras do Kinea Oportunidades Real Estate Fundo de
Investimento Imobiliario - Responsabilidade Limitada ("Fundo"), que compreendem o balango
patrimonial em 30 de junho de 2024 e as respectivas demonstracoes do resultado, das mutacées do
patrimonio liquido e dos fluxos de caixa para o periodo de 1° de dezembro de 2023 (inicio das
atividades) a 30 de junho de 2024, bem como as correspondentes notas explicativas, incluindo as
politicas contibeis materiais e outras informacoes elucidativas.

Em nossa opinido, as demonstracoes financeiras acima referidas apresentam adequadamente, em
todos os aspectos relevantes, a posicao patrimonial e financeira do Fundo em 30 de junho de 2024, o
desempenho de suas operacoes e os seus fluxos de caixa para o periodo de 1° de dezembro de 2023
(inicio das atividades) a 30 de junho de 2024, de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil,
aplicaveis aos fundos de investimento imobiliario.

Base para opiniao

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria.
Nossas responsabilidades, em conformidade com tais normas, estdo descritas na se¢ao intitulada
"Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstracdes financeiras". Somos independentes
em relacao ao Fundo, de acordo com os principios éticos relevantes previstos no Coédigo de Etica
Profissional do Contador e nas normas profissionais emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade,
e cumprimos com as demais responsabilidades éticas conforme essas normas. Acreditamos que a
evidéncia de auditoria obtida é suficiente e apropriada para fundamentar nossa opiniao.

Principais Assuntos de Auditoria

Principais Assuntos de Auditoria (PAA) sdo aqueles que, em nosso julgamento
profissional, foram os mais significativos em nossa auditoria do
periodo corrente. Esses assuntos foram tratados

no contexto de nossa auditoria das demonstracoes financeiras como um
todo e na formacao de nossa opinido sobre essas demonstragoes
financeiras e, portanto, ndo expressamos uma opiniao separada

sobre esses assuntos.

Assuntos

Porque
éum PAA

Como o
assunto foi
conduzido

PricewaterhouseCoopers Auditores Independentes Ltda., Av. Brigadeiro Faria Lima 3732, 162 andar, partes 1 e 6,
Edificio Adalmiro Dellape Baptista B32, Sdo Paulo, SP, Brasil, 04538-132 T: +55 (11) 4004-8000, www.pwc.com.br
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Kinea Oportunidades Real Estate Fundo de Investimento Imobiliario - Responsabilidade Limitada
(Administrado pela Intrag Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda.)

Porque é um PAA

Como o assunto foi conduzido em nossa
auditoria

Existéncia e mensuracao das propriedades
para investimento,das letras de créditos
imobiliarios (LCI) e dos valores a pagar
referentes a aquisicao de imoéveis - Notas
Explicativas 3,5e7

Conforme apresentado no Balango Patrimonial em
30 de junho de 2024, os recursos do Fundo estao
substancialmente alocados em propriedades para
investimento, em letras de créditos imobiliarios
mensurados ao valor justo, bem como em valores a
pagar referentes a aquisi¢ao de imoéveis.

A mensuracao do valor justo das propriedades para
investimento demanda o envolvimento de elevado
nivel de julgamento, por parte da Administracao e
de especialistas externos, considerando técnicas de
avaliaco realizadas por meio de modelo de fluxo
de caixa descontado, utilizando determinadas
premissas tais como vacancia, taxa de desconto e
taxa de capitalizacdo, entre outras, no contexto da
utilizacdo dos imoveis para geracdo de renda com
aluguéis. Essas propriedades estao registradas em
Cartorio de Registro de Imoveis.

A mensuracao do valor justo das letras de créditos
imobiliarios considera a utilizacao de técnicas de
avaliacdo por meio de modelos internos baseados
em premissas de mercado. Essas aplicac6es estao
custodiadas na B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcao.

A existéncia do saldo dos valores a pagar é
confirmada por meio da documentagao suporte
relativa aos valores referentes a aquisicao de
imoveis.

Considerando a relevancia da carteira de
aplicacGes em relagao ao patriménio liquido do
Fundo e a consequente apuracao do valor de sua
cota, a existéncia e mensuracao dessas aplicagoes
foram consideradas areas de foco em nossa
auditoria.

Nossos principais procedimentos de auditoria
consideraram, entre outros:

Com o auxilio dos nossos especialistas em
precificacdo de propriedades para investimento,
obtivemos entendimento sobre a metodologia
de calculo utilizada e analisamos a
razoabilidade das premissas adotadas pela
Administracao e especialistas externos, na
construcado do modelo de precificacdo, bem
como analisamos o alinhamento destas
premissas e desse modelo com as préaticas
usualmente utilizadas pelo mercado.
Adicionalmente, inspecionamos as matriculas
para confirmacao da existéncia das
propriedades, assim como, obtivemos os
contratos de aquisi¢ao dos iméveis adquiridos
no exercicio.

Inspecionamos a aprovacao formal pela
Administracao dos laudos de avaliacao do valor
justo das propriedades para investimento,
emitidos por especialistas externos.

Para as letras de créditos imobiliarios, testes em
base amostral sobre a razoabilidade das
principais premissas adotadas pela
Administracdo na precificacdo dos
instrumentos, bem como analise sobre o
alinhamento destas premissas e do modelo
utilizado com as praticas usualmente
observadas no mercado, além de testes
relacionados a contabiliza¢ido do ajuste a valor
justo e dos rendimentos das LCIs em
conformidade com as praticas contabeis
adotadas pelo Fundo.

Teste sobre a existéncia dos valores a pagar
referentes a aquisicao de imoveis por meio do
confronto das informacGes constantes na
carteira do Fundo com a documentacao suporte
fornecida pela administracido do Fundo.

Adicionalmente, efetuamos teste quanto a
existéncia desses investimentos por meio do
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Kinea Oportunidades Real Estate Fundo de Investimento Imobiliario - Responsabilidade Limitada
(Administrado pela Intrag Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda.)

Como o assunto foi conduzido em nossa
Porque é um PAA auditoria

confronto das informac6es constantes na
carteira do Fundo com as informacoes dos
o6rgaos custodiantes.

Nossos procedimentos de auditoria
proporcionaram evidéncia apropriada e
suficiente sobre a mensuracao e existéncia dos
investimentos do Fundo.

Responsabilidades da administracio e da governanca pelas demonstracoes financeiras

A administra¢ido do Fundo é responsavel pela elaboracao e adequada apresentaciao das demonstracgoes
financeiras de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil, apliciveis aos fundos de
investimento imobiliario e pelos controles internos que ela determinou como necessarios para permitir
a elaboracido de demonstragoes financeiras livres de distor¢io relevante, independentemente se
causada por fraude ou erro.

Na elaboracao das demonstracgoes financeiras, a administracao é responsavel pela avaliacdo da
capacidade do Fundo continuar operando, divulgando, quando aplicavel, os assuntos relacionados com
a sua continuidade operacional e o uso dessa base contabil na elabora¢do das demonstracoes
financeiras. A continuidade das operacoes de um fundo de investimento é, adicionalmente,
dependente da prerrogativa dos cotistas em resgatar suas cotas nos termos do regulamento do Fundo.

Os responsaveis pela governanca do Fundo sdo aqueles com responsabilidade pela supervisao do
processo de elaboragido das demonstracoes financeiras.

Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstracoes financeiras

Nossos objetivos sdo obter seguranca razoavel de que as demonstragoes financeiras, tomadas em
conjunto, estao livres de distorc¢ao relevante, independentemente se causada por fraude ou erro, e
emitir relatorio de auditoria contendo nossa opinido. Seguranca razoavel é um alto nivel de seguranca,
mas nao uma garantia de que a auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e
internacionais de auditoria sempre detectam as eventuais distor¢Ges relevantes existentes. As
distorcoes podem ser decorrentes de fraude ou erro e sdo consideradas relevantes quando,
individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro de uma perspectiva razoavel, as decisoes
econdmicas dos usuarios tomadas com base nas referidas demonstragoes financeiras.

Como parte de uma auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de
auditoria, exercemos julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional ao longo da auditoria.
Além disso:
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Identificamos e avaliamos os riscos de distorc¢ao relevante nas demonstracoes financeiras,
independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos procedimentos de
auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtemos evidéncia de auditoria apropriada e
suficiente para fundamentar nossa opinido. O risco de ndo detec¢io de distorcao relevante
resultante de fraude é maior do que o proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver o ato de
burlar os controles internos, conluio, falsifica¢io, omissio ou representagoes falsas intencionais.

Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos
procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas, nao, com o objetivo de
expressarmos opinido sobre a eficacia dos controles internos do Fundo.

Avaliamos a adequacdo das politicas contébeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas
contabeis e respectivas divulgacoes feitas pela administracio.

Concluimos sobre a adequacdo do uso, pela administracdo, da base contébil de continuidade
operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe incerteza relevante em
relacdo a eventos ou condi¢des que possam levantar davida significativa em relacgio a capacidade
de continuidade operacional do Fundo. Se concluirmos que existe incerteza relevante, devemos
chamar atencao em nosso relatério de auditoria para as respectivas divulgagoes nas demonstracoes
financeiras ou incluir modificacdo em nossa opiniao, se as divulgac¢tes forem inadequadas. Nossas
conclusdes estdo fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas até a data de nosso relatorio.
Todavia, eventos ou condi¢oes futuras podem levar o Fundo a ndo mais se manter em
continuidade operacional.

Avaliamos a apresentacdo geral, a estrutura e o contetido das demonstracées financeiras, inclusive
as divulgacdes, e se essas demonstracGes financeiras representam as correspondentes transacoes e
os eventos de maneira compativel com o objetivo de apresentacido adequada.

Comunicamo-nos com os responsaveis pela governancga a respeito, entre outros aspectos, do alcance e
da época dos trabalhos de auditoria planejados e das constatacGes significativas de auditoria, inclusive
as deficiéncias significativas nos controles internos que, eventualmente, tenham sido identificadas
durante nossos trabalhos.

Fornecemos também aos responsaveis pela governanca declaraciao de que cumprimos com as
exigéncias éticas relevantes, incluindo os requisitos apliciveis de independéncia, e comunicamos todos
os eventuais relacionamentos ou assuntos que poderiam afetar, consideravelmente, nossa
independéncia, incluindo, quando aplicavel, as acbes tomadas para eliminar ameacas a nossa
independéncia ou salvaguardas aplicadas.
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Dos assuntos que foram objeto de comunicacdo com os responsaveis pela governanca, determinamos
aqueles que foram considerados como mais significativos na auditoria das demonstracoes financeiras
do periodo corrente e que, dessa maneira, constituem os Principais Assuntos de Auditoria.
Descrevemos esses assuntos em nosso relatorio de auditoria, a menos que lei ou regulamento tenha
proibido divulgacao publica do assunto, ou quando, em circunstancias extremamente raras,
determinarmos que o assunto nao deve ser comunicado em nosso relatério porque as consequéncias
adversas de tal comunicacdo podem, dentro de uma perspectiva razoavel, superar os beneficios da
comunicacio para o interesse publico.

Sao Paulo, 20 de setembro de 2024

(’(:\(QUL-\Q Fl\ ;LCQOPH)

PricewaterhouseCoopers
Auditores Independentes Ltda.
CRC 2SP000160/0-5

LfF'*c'f‘tfiU de Oliveira Aradjo
Contador CRC 1SP241313/0-3
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Kinea Oportunidades Real Estate Fundo de Investimento Imobiliario - Responsabilidade Limitada
(Anteriormente Denominado: Kinea Oportunidades Real Estate Fundo de Investimento Imobiliario)
(CNPJ: 52.219.978/0001-42)

(Administrado pela Intrag Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.)
(CNPJ: 62.418.140/0001-31)

(Gerido pela Kinea Investimentos Ltda.)
(CNPJ: 08.604.187/0001-44)

Balang¢o Patrimonial em 30 de junho de 2024
Classe Unica

Em milhares de reais

Nota

Ativo explicativa 2024 % PL Passivo
Circulante 368.643 36,12 Circulante
Disponibilidades 3 39 0,00 Antecipacdo de receitas de aluguéis
Aplicagoes financeiras de natureza ndo imobiliaria 3ed 21.144 2,07 Provisoes e contas a pagar

Aplicacdes Operagbes Compromissadas - NTN 21.144 2,07 Obrigagdes por aquisi¢cao de imdveis a pagar

Renda minima garantida - RMG

Aplicac¢oes financeiras de natureza imobilidria 5 338.737 33,20 Distribuicdo de rendimentos a pagar

Letras de Crédito Imobilidrio - LCI 338.737 33,20 Caugdo

Taxa de administracdo
Valores a receber 8.723 0,85 Benfeitorias a pagar
Aluguéis a receber 6 8.689 0,85 Outros valores a pagar
Outros valores a receber 34 0,00

Realizavel a longo prazo 1.180.611 115,71
Aplicagées financeiras de natureza imobiliaria 5 222,611 21,82

Letras de Crédito Imobiliario - LCI 222.611 21,82

Patrimonio liquido

Investimento 958.000 93,89 Cotas integralizadas
Propriedades para Investimento 958.000 93,89 Lucros acumulados

Imoveis Acabados 7 958.000 93,89
Total do ativo 1.549.254 151,83 Total do passivo e patriménio liquido

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes financeiras

Nota
explicativa

10

Vo]

11

2024 % PL
528.896 51,83
1.246 0,12
527.650 51,71
438.935 43,02
72.750 7,13
12.031 1,18
2.862 0,28

788 0,08

21 0,00

263 0,02
1.020.358 100,00
962.500 94,33
57.858 5,67
1.549.254 151,83
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Kinea Oportunidades Real Estate Fundo de Investimento Imobiliario - Responsabilidade Limitada
(Anteriormente Denominado: Kinea Oportunidades Real Estate Fundo de Investimento Imobiliario)
(CNPJ: 52.219.978/0001-42)

(Administrado pela Intrag Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.)

(CNPJ: 62.418.140/0001-31)

(Gerido pela Kinea Investimentos Ltda.)

(CNPJ: 08.604.187/0001-44)

Demonstragao do Resultado do periodo de 12 de dezembro de 2023 (inicio das atividades) a 30 de junho de 2024
Classe Unica

Em milhares de reais

Nota
explicativa 2024
Composicao do Resultado do Periodo
Propriedades para Investimento
Receitas de Aluguéis 6 58.535
Receitas com multas contratuais de aluguéis 525
Ajuste de avaliacdo a valor justo das propriedades para investimento 7 50.493
Despesas com imdveis para renda (2.004)
Resultado Liquido de Propriedades para Investimento 107.549
Ativos Financeiros de Natureza Imobiliaria 32.116
Rendimento de Letras de Crédito Imobilidrio - LCI 32.116
Outros Ativos Financeiros 3.933
Rendas com operagdes compromissadas 3.933
Outras Receitas/Despesas (6.911)
Sobra de taxa de ingresso - 12 emisao de cotas 9 520
Remunerag¢do da administracdo 9e15 (6.356)
Administracdo de aluguéis 15 (10)
Despesa com consultoria 15 (437)
Auditoria e custddia 15 (452)
Taxa de fiscalizacdo CVM 15 (25)
Outras Despesas 15 (151)
Lucro liquido do periodo 136.687

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes financeiras
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Kinea Oportunidades Real Estate Fundo de Investimento Imobilidrio - Responsabilidade Limitada
(Anteriormente Denominado: Kinea Oportunidades Real Estate Fundo de Investimento Imobilidrio)

(CNPJ: 52.219.978/0001-42)

(Administrado pela Intrag Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.)
(CNPJ: 62.418.140/0001-31)

(Gerido pela Kinea Investimentos Ltda.)

(CNPJ: 08.604.187/0001-44)

Demonstragao da Mutag¢ao do Patrimonio Liquido do periodo de 12 de dezembro de 2023 (inicio das atividades) a 30 de junho de 2024

Classe Unica

Em milhares de reais

Nota explicativa Cotas integralizadas Lucros acumulados Total
Saldos em 12 de dezembro de 2023 (data de incio das atividades) - - -
Integralizagdo de Cotas - 12 Emissdo (inicio em 21/11/2023 e encerramento em 04/12/2023) 11 962.500 - 962.500
Lucro liquido do periodo - 136.687 136.687
Distribuicdo de Resultado no periodo 10 - (78.829) (78.829)
Saldos em 30 de junho de 2024 962.500 57.858 1.020.358

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstra¢des financeiras
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Kinea Oportunidades Real Estate Fundo de Investimento Imobilidrio - Responsabilidade Limitada
(Anteriormente Denominado: Kinea Oportunidades Real Estate Fundo de Investimento Imobiliario)
(CNPJ: 52.219.978/0001-42)

(Administrado pela Intrag Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.)

(CNPJ: 62.418.140/0001-31)

(Gerido pela Kinea Investimentos Ltda.)
(CNPJ: 08.604.187/0001-44)

Demonstrag¢ao do Fluxo de Caixa do periodo de 12 de dezembro de 2023 (inicio das atividades) a 30 de junho de 2024
Classe Unica

Em milhares de reais

Nota
explicativa 2024
Fluxo de caixa das atividades operacionais
Recebimento de aluguéis 6 51.091
Recebimento de multa e juros de aluguéis 525
Rendimento liquido com operacdes compromissadas 4 3.933
Pagamento de despesa com consultoria (437)
Pagamento da remuneragdo da administragdo 9 (5.567)
Pagamento de administracdo de aluguéis (10)
Pagamento de auditoria e custddia (383)
Pagamento de taxa de fiscalizagdo CVM (51)
Pagamento de outros gastos operacionais (1.907)
Caixa liquido das atividades operacionais 47.194
Fluxo de caixa das atividades de investimentos
Aquisicdo de imdveis para renda 7 (374.457)
Renda minima garantida (RMG) closing de imoveis para renda 7 (20.250)
Benfeitorias em imdveis para renda 7 (1.094)
Aquisicdo de Letras de Crédito Imobilidrio - LCI (560.000)
Venda de Letras de Crédito Imobiliario - LCI 30.768
Caugdes 2.800
Caixa liquido das atividades de investimentos (922.233)
Fluxo de caixa das atividades de financiamento
Integralizagdo de quotas - 12 Emissdo 12 962.500
Taxa de distribuicdo - 12 emissdo 9e12 3.353
Custo de distribuicdo - 12 emissado 9e12 (2.833)
Distribuicdo de Rendimentos para os Cotistas 10 (66.798)
Caixa liquido das atividades de financiamento 896.222
Variagdo liquida de caixa e equivalentes de caixa 3 21.183
Caixa e Equivalentes de Caixa no Inicio do Periodo -
Caixa e Equivalentes de Caixa no Final do Periodo 21.183

As notas explicativas sdao parte integrante das demonstragdes financeiras
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KINEA OPORTUNIDADES REAL ESTATE

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - RESPONSABILIDADE LIMITADA
(Anteriormente Denominado: KINEA OPORTUNIDADES REAL ESTATE

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO)
(CNPJ: 52.219.978/0001-42)
(Administrado pela Intrag Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.)
(CNPJ: 62.418.140/0001-31)
(Gerido pela Kinea Investimentos Ltda.)
(CNPJ: 08.604.187/0001-44)

Notas explicativas da administradora e da gestora as demonstragées financeiras
Em 30 de junho de 2024.

Em milhares de reais, exceto valor unitario das cotas

1. Contexto operacional

O Kinea Oportunidades Real Estate Fundo de Investimento Imobiliario - Responsabilidade
Limitada (“Fundo”), foi constituido em 18 de setembro de 2023, sob forma de condominio
fechado, com prazo de duragao indeterminado e € composto por uma unica classe de Cotas.
Iniciou suas operagdes em 01 de dezembro de 2023. E destinado a receber recursos de
investidores em geral, que busquem retorno de longo prazo. O Fundo possui responsabilidade
limitada dos cotistas.

As cotas do Fundo foram registradas para distribuicdo no mercado primario e para negociagao
em mercado secundario em mercado de balcdo organizado e/ ou em mercado de bolsa,
administrados pela B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcéo.

Este Fundo tem por objetivo o investimento em empreendimentos imobiliarios na forma prevista
na regulamentacgao aplicavel, para fins de obtencéo de renda e de eventuais ganhos de capital,
mediante a aquisi¢do, preponderantemente, direta ou indiretamente, de imdveis comerciais ou
de direitos reais sobre imdveis comerciais e em outros ativos, ativos financeiros, titulos e valores
mobiliarios.

Os principais riscos associados ao Fundo estao detalhados na nota 8.

2. Apresentacao das demonstragoes financeiras e principais praticas contabeis

As demonstrag¢des financeiras foram preparadas e estdo apresentadas de acordo com as
normas e praticas contabeis adotadas no Brasil para os Fundos de Investimento Imobiliarios
que sao definidas pelas normas previstas na Instru¢cado CVM n.° 516/11, Instrugdo CVM n°
472/08 e pelas demais orientagdes emanadas da Comissao de Valores Mobiliarios (CVM).

No exercicio em curso, a Administragcdo do Fundo procedeu com a adaptagéo da Resolugao
CVM n° 175/22 em substituicdo a Instrugdo CVM n° 472/08. Tais alteracbes nao produziram
impactos no patriménio liquido do Fundo.
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KINEA OPORTUNIDADES REAL ESTATE

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - RESPONSABILIDADE LIMITADA
(Anteriormente Denominado: KINEA OPORTUNIDADES REAL ESTATE

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO)
(CNPJ: 52.219.978/0001-42)

(Administrado pela Intrag Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.)
(CNPJ: 62.418.140/0001-31)

(Gerido pela Kinea Investimentos Ltda.)
(CNPJ: 08.604.187/0001-44)

Notas explicativas da administradora e da gestora as demonstragées financeiras
Em 30 de junho de 2024.

Em milhares de reais, exceto valor unitario das cotas

3. Resumo das principais praticas contabeis e critérios de apuracgao

A elaboracao das demonstragdes financeiras exige que a Administradora efetue estimativas e
adote premissas que afetam os montantes dos ativos e passivos apresentados, bem como os
montantes de receitas e despesas reportados para o exercicio do relatério. O uso de estimativas
se estende as provisbes necessarias para créditos de liquidagdo duvidosa, valor justo e
mensuracgao de valor recuperavel de ativos. Os resultados efetivos podem variar em relagcao as
estimativas.

Os ativos financeiros séo classificados por natureza nas seguintes rubricas do balango
patrimonial:

a. Apuracao do resultado

As receitas e as despesas sao apropriadas ao resultado segundo o regime contabil de
competéncia.

b. Caixa e equivalentes de caixa

Caixa e equivalentes de caixa sao representados por depdsitos bancarios e aplicacbes em
operagdes compromissadas que sdo prontamente conversiveis em um montante conhecido de
caixa e que estao sujeitos a um insignificante risco de mudancga de valor. Estdo representados
pelas disponibilidades e por aplicagcbes em operagdes compromissadas.

c. Disponibilidades

Incluem caixa e saldos positivos em conta movimento com liquidez imediata e com risco
insignificante de mudanga de seu valor de mercado.

d. Aplicagao financeira de natureza nao imobiliaria
i. Operagoes compromissadas
Sao operagdes com compromisso de revenda com vencimento em data futura, anterior ou igual

a do vencimento dos titulos objeto da operacao, valorizadas diariamente conforme a taxa de
mercado da negociagao da operagao.
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e. Aplicagao financeira de natureza imobiliaria
i) LCI — Letras de Crédito Imobiliario

As aplicagdes em Letras de Crédito Imobiliario - LCI sao contabilizadas pelo custo de aquisigao
e ajustado ao valor justo, conforme metodologia de precificagcdo desenvolvida pelo Itau
Unibanco S.A. As receitas auferidas com os rendimentos das Letras de Crédito Imobiliario - LCI
e 0 ajuste a valor justo sao contabilizados em rubricas especificas no resultado.

i) Propriedades para investimento

As propriedades para investimento estdo demonstradas pelos seus respectivos valores justos,
os quais foram obtidos através de laudos de avaliacado elaborados por entidades profissionais
especializados com qualificagdo reconhecida e formalmente aprovados pela Administradora do
Fundo ou obtidos pelo custo de aquisi¢do, quando aplicavel. A variagédo no valor justo das
propriedades para investimento é reconhecida na demonstracédo do resultado do exercicio em
que a referida valorizagao ou desvalorizacéo tenha ocorrido.

f. Passivo circulante

Demonstrado pelos valores conhecidos ou calculaveis, acrescidos, quando aplicavel, dos
correspondentes encargos e variagdes monetarias.

g. Outros ativos e passivos (circulantes e nao circulantes)

Um ativo € reconhecido no balango patrimonial quando for provavel que seus beneficios
econdmicos futuros serdo gerados em favor do Fundo e seu custo ou valor puder ser mensurado
com segurang¢a. Um passivo é reconhecido no balango patrimonial quando o Fundo possui uma
obrigagao legal ou constituida como resultado de um evento passado, sendo provavel que um
recurso econdmico seja requerido para liquida-lo. Sdo acrescidos, quando aplicavel, dos
correspondentes encargos e das variagdes monetarias ou cambiais incorridas. As provisdes s&o
registradas tendo como base as melhores estimativas do risco envolvido.

Os ativos e passivos sao classificados como circulante quando é provavel que sua realizacao
ou liquidac&o ocorrera nos proximos 12 meses, caso contrario, s&o demonstrados como n&o
circulante.
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h. Moeda funcional e de apresentacao das demonstragoes financeiras

A moeda funcional do Fundo é o Real, mesma moeda de preparacdo das demonstracdes
financeiras. As demonstracdes financeiras sao apresentadas em milhares de reais.

4. Aplicagodes financeiras de natureza nao imobiliaria
(a) Operagoes compromissadas

As aplicagdes financeiras de natureza nao imobiliaria em 30 de junho de 2024 estado
representadas por aplicacbes compromissadas com as seguintes caracteristicas:

Valor contabil Quantidade

Descrigao Vencimento 2024 2024
Notas do Tesouro Nacional — NTN (i) 15/08/2030 21.144 4.972
Total 21.144 4.972

(i) Operagdo compromissada com duragdo de um dia e que apresenta remuneracéo atrelada a taxa Selic.
(b) Caucao

Em 30 de junho de 2024 o Fundo possui o montante de R$ 2.862 no passivo circulante a titulo
de “caucgao” depositado pelos locatarios dos imoveis.

5. Aplicagoes financeiras de natureza imobiliaria

As aplicagdes financeiras de natureza imobiliaria em 30 de junho de 2024 estado representadas
por:

(a) Letras de Crédito Imobiliario - LCI:

Em 30 de junho de 2024

Titulo Emissor Vencimento 2024
LCI Caixa Econ6émica Federal 28/11/2024 338.737
LCI Caixa Econ6émica Federal 24/11/2025 222.611

Total 561.348
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6. Valores a receber

6.1. Aluguéis a receber

Compreendem aluguéis a receber e vincendos relativos as areas ocupadas.

Em 30 de junho de 2024 o Fundo possui aluguéis a receber no montante de R$ 8.689.
7. Propriedade para investimento

7.1. Movimentagao das propriedades para investimento

A movimentacao ocorrida na conta propriedades para investimento no periodo esta descrita a

seqguir.
30/06/2023 Movimentacido em 2024 30/06/2024
Custo de Resultado com
Imével Valor justo aquisi¢ao/Venda .~ Benfeitoria Valor justo
de imével (re)avaliagao
Centro Empresarial Botafogo - 496.400 58.164 436 555.000
Morumbi Office Tower - 228.818 (18.818) - 210.000
Alameda Santos - 94.637 7.684 679 103.000
Corporate Plaza - 86.537 3.463 - 90.000
Total - 906.392 50.493 1.115 958.000

7.2. Descrigcao das propriedades para investimento

Centro Empresarial Botafogo (participacdo no empreendimento: 100%): adquirido em
dezembro de 2023, com area bruta locavel de 23.440 m?, situado na Praia de Botafogo, n° 300,
na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro.

Morumbi Office Tower (participagdo no empreendimento: 82%): adquirido em dezembro de
2023, com area bruta locavel de 18.479 m?, situado na Avenida Roque Petroni Junior, n°® 999,
na cidade de Sao Paulo, estado de S&o Paulo.

Alameda Santos (participagao no empreendimento: 100%): adquirido em dezembro de 2023,
com area bruta locavel de 6.468 m?, situado na Alameda Santos, n° 2.477, na cidade de Sao
Paulo, estado de S&o Paulo.
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Corporate Plaza (participagdo no empreendimento: 89%): adquirido em dezembro de 2023,
com area bruta locavel de 10.489 m?, situado na Rua Alexandre Dumas, n°® 2.100, na cidade de
Sao Paulo, estado de S&o Paulo.

7.3. Valor justo das propriedades para investimento

A mensuracgao considera técnicas de avaliacao realizadas por meio de modelo de fluxo de caixa
descontado, utilizando determinadas premissas tais como vacancia, taxa de desconto e taxa de
capitalizagao, entre outras, no contexto da utilizagdo dos iméveis para a geragao de renda com
aluguéis.

A administradora e a gestora do Fundo contrataram peritos especializados para a avaliagéo das
propriedades para investimento ao valor justo. Os estudos foram efetuados para determinar o
valor justo das propriedades para investimento de acordo com as condigbes de mercado no
momento na data do balango e levou em consideragao diversos fatores como evidéncias de
valor justo, como por exemplo os precos correntes de negociagdo em mercado considerado
liquido, de ativos semelhantes, na mesma regiao e contratos similares de aluguéis, assim como
os contratos de aluguel em vigor para os respectivos imoveis para o fluxo de caixa descontado.

As projegdes de fluxos de caixa descontados foram baseadas nos fluxos futuros de caixa,
suportados nos termos dos contratos de aluguéis em vigor e condi¢gdes atuais para renovagao
dos contratos ao término dos contratos vigentes e/ou valores provaveis de venda ao final dos
prazos dos contratos de aluguéis, quando aplicavel. Foram levadas em consideracgao evidéncias
externas de valores correntes de aluguéis de ativos na mesma localizagao e condigao, sempre
que possivel. As taxas de descontos, na avaliacdo de peritos terceirizados e da instituicao
administradora, refletem as avaliagcbes atuais do mercado quanto as incertezas no valor e prazo
dos fluxos de caixa.

Em 30 de junho de 2024 os valores de mercado correspondentes aos iméveis estdo suportados
por laudos de avaliagao elaborados pela empresa Colliers International do Brasil Consultoria
Ltda. (Colliers), emitido em junho de 2024.

A Colliers Internacional esta presente em 63 paises com cerca de 17.000 profissionais. No Brasil
desde 1997, possui equipe de Avaliagdo e Aconselhamento Geral (Valuation & Advisory
Services), liderada por profissionais com mais de 27 anos de experiéncia. Acumula mais de 1,6
bilhdo de m? avaliados em mais de 4.000 propriedades dos mais variados tipos.
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O valor justo correspondente aos imdveis esta suportado por laudos de avaliacdo, que foram
estimados por meio de utilizagao de técnicas de avaliagao usualmente utilizadas pelo mercado
de fundos imobiliarios, sendo considerados métodos e premissas que se baseiam
principalmente nas condicbes de mercado, fluxo de caixa projetado do empreendimento e
capitalizacao direta e nas informacdes disponiveis, na data das demonstracdes financeiras.

Imé Taxa de desconto Taxa de Periodo de
moével o o o Ja

% a.a. capitalizacao % a.a. anadlise
Centro Empresarial Botafogo 8,00% 7,50% 10 anos
Morumbi Office Tower 8,25% 7,75% 10 anos
Alameda Santos 8,25% 7,75% 10 anos
Corporate Plaza 8,50% 8,00% 10 anos

7.4. Obrigagodes por aquisicao de imoéveis

As obrigagdes de imoveis séo referentes as parcelas a pagar na aquisigao de iméveis e custos
de aquisi¢ao incorridos nos iméveis pos aquisi¢ao.

Em 30 de junho de 2024 o Fundo possui a obrigagdo com parcelas a pagar referente a aquisicao
do imoével Sao Carlos no valor de R$ 438.935.

7.5. Renda minima garantida
A renda minima garantida refere-se ao investimento no imovel Sdo Carlos.

Em 30 de junho de 2024 o Fundo possui R$ 72.750 a pagar referente a renda minima garantida
referente ao closing do imével Sdo Carlos.

8. Riscos associados ao Fundo

Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, os Cotistas devem
estar cientes dos riscos a que estardo sujeitos os investimentos e aplicagbes do Fundo,
conforme descritos abaixo, ndo havendo, garantias, portanto, de que o capital efetivamente
integralizado sera remunerado conforme expectativa dos Cotistas.

Os investimentos do Fundo estado, por sua natureza, sujeitos a flutuagdes tipicas do mercado,
risco de crédito, risco sistémico, condi¢gdes adversas de liquidez e negociagao atipica nos
mercados de atuacdo e, mesmo que a Administradora e a Gestora mantenham rotinas e
procedimentos de gerenciamento de riscos, ndo ha garantia de completa eliminagdo da
possibilidade de perdas para o Fundo e para os Cotistas.



DocusSign Envelope ID: FAAAE14F-6AE2-4CEF-AGE9-9B92BC25B5E3

KINEA OPORTUNIDADES REAL ESTATE

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - RESPONSABILIDADE LIMITADA
(Anteriormente Denominado: KINEA OPORTUNIDADES REAL ESTATE

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO)
(CNPJ: 52.219.978/0001-42)

(Administrado pela Intrag Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.)
(CNPJ: 62.418.140/0001-31)

(Gerido pela Kinea Investimentos Ltda.)
(CNPJ: 08.604.187/0001-44)

Notas explicativas da administradora e da gestora as demonstragées financeiras
Em 30 de junho de 2024.

Em milhares de reais, exceto valor unitario das cotas

A seguir encontram-se descritos os principais riscos inerentes ao Fundo, os quais ndo séo os
unicos aos quais estido sujeitos os investimentos no Fundo e no Brasil em geral. Os negécios,
situacgao financeira ou resultados do Fundo podem ser adversa e materialmente afetados por
quaisquer desses riscos, sem prejuizo de riscos adicionais que nao seja atualmente de
conhecimento da Administradora ou que sejam julgados de pequena relevancia neste momento.

(a) Risco de oscilagao do valor das cotas por marcagao a mercado — as cotas dos fundos
investidos e os ativos financeiros do fundo devem ser “marcados a mercado”, ou seja, seus
valores serado atualizados diariamente e contabilizados pelo pre¢o de negociagdo no mercado,
ou pela melhor estimativa do valor que se obteria nessa negociagdo; como consequéncia, 0
valor da cota do fundo podera sofrer oscilagdes frequentes e significativas, inclusive no decorrer
do dia.

(b) Risco Tributario — a Lei n® 9.779, de 19 de janeiro de 1999 (“Lei n° 9.779/99”), estabelece
que os fundos de investimento imobiliario devem distribuir, pelo menos, 95% (noventa e cinco
por cento) dos lucros auferidos aos seus cotistas, apurados segundo o regime de caixa, com
base em balango ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e em 31 de dezembro de
cada ano.

Nos termos da mesma Lei, o Fundo que aplicar recursos em empreendimentos imobiliarios que
tenham como incorporador, construtor ou sécio, cotista que detenha, isoladamente ou em
conjunto com pessoas a ele relacionadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento)
das cotas emitidas pelo Fundo, sujeita-se a tributacédo aplicavel as pessoas juridicas para fins
de incidéncia da tributagdo corporativa cabivel (irpj, contribuicdo social sobre o lucro liquido —
CSLL, contribuigdo ao programa de integragao social — PIS e Contribuigdo ao Financiamento
da Seguridade Social — COFINS).

Os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pelo Fundo em aplicagdes financeiras de renda fixa
e renda variavel sujeitam-se a incidéncia do IR retido na fonte de acordo com as mesmas
normas aplicaveis as aplicagdes financeiras de pessoas juridicas, exceto em relagdo as
aplicagdes financeiras referentes a letras hipotecarias, certificados de recebiveis imobiliarios,
letras de crédito imobiliario e cotas de fundos de investimento imobiliario admitidas
exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcao organizado, nos termos da
legislagdo tributaria, podendo tal imposto ser compensado com aquele retido na fonte pelo
Fundo quando da distribuigcdo de rendimentos e ganhos de capital aos cotistas.
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Ainda, de acordo com a Lei n° 9.779/99, os rendimentos e os ganhos de capital auferidos
quando distribuidos aos cotistas s&o tributados na fonte pela aliquota de 20% (vinte por cento).
Nao obstante, de acordo com o artigo 3°, paragrafo unico, inciso lll, da Lei n°® 11.033, de 21 de
dezembro de 2004, alterada pela Lei n°® 14.754/23, havera iseng¢ao do imposto de renda retido
na fonte e na declaragao de ajuste anual das pessoas fisicas com relagdo aos rendimentos
distribuidos pelo Fundo ao cotista pessoa fisica, desde que observados, cumulativamente, os
seguintes requisitos: (i) o cotista pessoa fisica seja titular de menos de 10% (dez por cento) das
cotas emitidas pelo Fundo e tais cotas Ihe derem o direito ao recebimento de rendimento igual
ou inferior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; (ii) o conjunto
de cotistas pessoas fisicas ligadas, definidas na forma da legislagédo aplicavel, sejam titulares
de menos de 30% (trinta por cento) das cotas emitidas pelo Fundo e tais cotas lhes derem o
direito ao recebimento de rendimento igual ou inferior a 30% (trinta por cento) do total de
rendimentos auferidos pelo Fundo (iii) o Fundo conte com no minimo 100 (cem) cotistas; e (iv)
as cotas sejam admitidas a negociagao exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado
de balcao organizado. dessa forma, caso seja realizada uma distribuicdo de rendimentos pelo
Fundo em qualquer momento em que tais requisitos ndo tenham sido atendidos, os cotistas
estarao sujeitos a tributacao a eles aplicavel, na forma da legislagao em vigor.

Adicionalmente, caso ocorra alteracédo na legislagcdo que resulte em revogacéo ou restricao a
referida isencéo, os rendimentos e os ganhos de capital auferidos poderao vir a ser tributados
no momento de sua distribuicdo aos cotistas, ainda que a apuragao de resultados pelo Fundo
tenha ocorrido anteriormente a mudancga na legislagao.

Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrente da criagdo de novos tributos,
extingdo de beneficio fiscal, majoragéo de aliquotas, interpretagao diversa da legislagao vigente
sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacgédo de isengdes vigentes, sujeitando o
fundo ou seus cotistas a novos recolhimentos nao previstos inicialmente.

Adicionalmente, nos casos de liquidagdo do Fundo (“Evento”), todos os cotistas séo tributados
a aliquota de 20% (nos termos da lei n°® 9.779), cabendo ao administrador a responsabilidade
da apuracao e a retengcao do imposto de renda na fonte. Para tanto é necessaria a informagao
do respectivo custo de aquisicdo das cotas do Fundo, pelos cotistas, quando do momento de
aquisicao das referidas cotas, seja em oferta primaria de cotas do Fundo, seja por meio de
aquisicao de cotas do Fundo em mercado secundario, mediante documento e/ou informagao
sistémica idénea, sendo tais informagdes necessarias para a apuragéo de ganho de capital
pelos cotistas, fornecendo subsidio para o calculo correto do valor a ser retido a titulo de imposto
de renda (“IR”) no momento do evento. Na auséncia do envio das referidas informagdes, pelo
cotista, quando solicitadas, o valor de aquisicdo das cotas do Fundo podera ser considerado o
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valor de aquisicao no mercado primario, 0 menor valor de negociagado secundaria das cotas de
emissdo do Fundo ou o valor de r$ 0,00 (zero), conforme o caso, implicando em tributagao
inclusive sobre o valor de principal investido pelo cotista no Fundo. Nesta hipotese, por néo ter
entregado as informacgdes solicitadas, o cotista ndo podera imputar quaisquer responsabilidades
ao administrador, ao gestor, ao custodiante ou ao escriturador, sob 0 argumento de retencao e
recolhimento indevido de IR, ndo sendo devida pelo administrador, pelo gestor, pelo custodiante
ou pelo escriturador qualquer multa ou penalidade, a qualquer titulo, em decorréncia desse fato.

(c) Riscos de mercado — existe a possibilidade de ocorrerem flutuagbes de mercado, nacionais
e internacionais, que afetam precos, taxas de juros, agios, desagios e volatilidades dos ativos
do Fundo, entre outros fatores, com consequentes oscilagées do valor das cotas do Fundo,
podendo resultar em ganhos ou perdas para os cotistas.

(d) Risco Sistémico — o0 preco dos imoveis e dos ativos financeiros relacionados a iméveis
sofrem variagées em funcdo do comportamento da economia, sendo afetado por condi¢des
econdmicas nacionais, internacionais e por fatores exdgenos diversos, tais como interferéncias
de autoridades governamentais e 6rgaos reguladores nos mercados, moratorias, alteragdes da
politica monetaria, podendo, eventualmente, causar perdas aos cotistas. Esses fatores podem
implicar desaquecimento de determinados setores da economia. A redug¢ao do poder aquisitivo
pode ter consequéncias negativas sobre o valor dos imoveis, dos aluguéis e dos valores
recebidos em decorréncia de arrendamento, afetando os ativos adquiridos pelo Fundo, o que
podera prejudicar o seu rendimento. Adicionalmente, a negociagao e os valores dos ativos do
fundo podem ser afetados pelas referidas condi¢oes e fatores, podendo, eventualmente, causar
perdas aos cotistas.

(e) Riscos de liquidez e descontinuidade do investimento — os fundos de investimento
imobiliario representam modalidade de investimento em desenvolvimento no mercado brasileiro
e sdo constituidos, por forga regulamentar, como condominios fechados, ndo sendo admitido
resgate das cotas, antecipado ou n&do, em hipotese alguma. Os cotistas poderdo enfrentar
dificuldades na negociacdo das cotas no mercado secundario. Adicionalmente, determinados
ativos e/ou ativos de liquidez do Fundo podem passar por periodos de dificuldade de execucao
de ordens de compra e venda, ocasionados por baixas ou demanda e negociabilidade
inexistentes. nestas condi¢des, a administradora podera enfrentar dificuldade de liquidar ou
negociar tais ativos e/ou ativos de liquidez pelo pre¢co e no momento desejados e,
consequentemente, o Fundo podera enfrentar problemas de liquidez. Adicionalmente, a
variagdo negativa dos ativos e/ou ativos de liquidez podera impactar o patriménio liquido do
Fundo. na hipétese de o patriménio liquido do Fundo ficar negativo, os cotistas podem ser
chamados a aportar recursos adicionais no Fundo. Além disso, o Regulamento estabelece
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algumas hipoteses em que a assembleia geral de cotistas podera optar pela liquidagdo do
Fundo e outras hipéteses em que o resgate das cotas podera ser realizado mediante a entrega
aos cotistas dos ativos e/ou ativos de liquidez integrantes da carteira do Fundo. Em ambas as
situacoes, os cotistas poderdao encontrar dificuldades para vender os ativos e/ou os ativos de
liquidez recebidos quando da liquidagéo do Fundo.

(f) Riscos do uso de derivativos — existe a possibilidade de ocorrerem alteragdes substanciais
nos precos dos contratos de derivativos, ainda que o preco a vista do ativo relacionado
permaneca inalterado. O uso de derivativos pode (i) aumentar a volatilidade do fundo, (ii) limitar
ou ampliar as possibilidades de retornos adicionais, (iii) ndo produzir os efeitos pretendidos, e
(iv) determinar perdas ou ganhos aos cotistas do Fundo. Adicionalmente, ainda que sejam
utilizados derivativos para protecio da carteira contra determinados riscos. Nao é possivel evitar
totalmente perdas para os cotistas se ocorrerem os riscos que se pretendia proteger.

(g9) Riscos de crédito — enquanto vigorarem contratos de locagao ou arrendamento dos iméveis
que compdem a carteira do Fundo, este estara exposto aos riscos de crédito dos locatarios.
Encerrado cada contrato de locagdao ou arrendamento, a performance dos investimentos do
Fundo estara sujeita aos riscos inerentes a demanda por locagao dos iméveis. O administrador
nao é responsavel pela solvéncia dos locatarios e arrendatarios dos imoveis, bem como por
eventuais variagbes na performance do Fundo decorrentes dos riscos de crédito acima
apontados. Adicionalmente, os ativos financeiros do Fundo estéo sujeitos ao risco de crédito de
seus emissores e contrapartes, isto €, existe possibilidade de atraso e ndo recebimento dos
juros e do principal desses ativos e modalidades operacionais. Caso ocorram esses eventos, 0
Fundo podera (i) ter reduzida a sua rentabilidade, (ii) eventualmente, sofrer perdas financeiras
até o limite das operagdes contratadas e néao liquidadas, e (iii) ter de provisionar valorizagéo ou
desvalorizagao de ativos.

(h) Riscos atrelados aos fundos investidos — o gestor e o administrador desenvolvem seus
melhores esforgos na seleg¢ao, controle e acompanhamento dos ativos do Fundo. Todavia, a
despeito desses esforgos, pode nao ser possivel para o administrador identificar falhas na
administragcdo ou na gestdo dos fundos investidos, hipoteses em que o administrador e/ou
gestor ndo responderao pelas eventuais consequéncias.

(i) Riscos relativos a rentabilidade e aos ativos do Fundo — o investimento nas cotas pode
ser comparado a aplicacdo em valores mobiliarios de renda variavel, pois a rentabilidade das
cotas depende da valorizacdo imobiliaria e do resultado da administragdo dos bens que
compdéem o patriménio do Fundo, bem como da remuneragdo obtida por meio da
comercializacdo e do aluguel de imoveis. A desvalorizagdo ou desapropriagcdo de imoveis



DocusSign Envelope ID: FAAAE14F-6AE2-4CEF-AGE9-9B92BC25B5E3

KINEA OPORTUNIDADES REAL ESTATE

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - RESPONSABILIDADE LIMITADA

(Anteriormente Denominado: KINEA OPORTUNIDADES REAL ESTATE
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO)
(CNPJ: 52.219.978/0001-42)

(Administrado pela Intrag Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.)
(CNPJ: 62.418.140/0001-31)

(Gerido pela Kinea Investimentos Ltda.)
(CNPJ: 08.604.187/0001-44)

Notas explicativas da administradora e da gestora as demonstragées financeiras
Em 30 de junho de 2024.

Em milhares de reais, exceto valor unitario das cotas

adquiridos pelo Fundo, a queda da receita proveniente de aluguéis, entre outros fatores
associados aos ativos do Fundo poderdo impactar negativamente a rentabilidade das cotas.
Além disso, o Fundo esta exposto aos riscos inerentes a locagao ou arrendamento dos imoveis,
de forma que n&o ha garantia de que todas as unidades dos imdveis a serem adquiridos,
preferencialmente imdveis comerciais e centros de distribuicdo, estardo sempre alugados ou
arrendados.

(j) Riscos relativos a aquisicdao de iméveis — no periodo compreendido entre a aquisigdo do
bem imével e seu registro em nome do Fundo, existe risco de esse bem ser onerado para
satisfacao de dividas dos antigos proprietarios em eventual execugao proposta, o que dificultaria
a transmissao da propriedade do imdével ao Fundo.

(k) Risco de despesas extraordinarias — o Fundo, como proprietario dos imoveis, esta sujeito
ao pagamento de despesas extraordinarias com pintura, reformas, decoragdo, conservacao,
instalacdo de equipamentos de seguranca, indenizagdes trabalhistas, além de despesas
decorrentes da cobranga de aluguéis em atraso e agdes de despejo, renovatoria, revisional etc.
O pagamento de tais despesas pode ensejar reducao na rentabilidade das cotas.

(I) Risco de sinistro — no caso de sinistro envolvendo a integridade dos ativos do Fundo, os
recursos obtidos em raz&o de seguro poderdo ser insuficientes para reparagdo dos danos
sofridos e poderao impactar negativamente a rentabilidade dos ativos.

(m) Propriedade das cotas e nao dos iméveis — apesar de a carteira do Fundo ser composta
predominantemente por imoveis, a propriedade das cotas ndo confere aos cotistas propriedade
direta sobre os imdveis, ou seja, o cotista ndo podera exercer qualquer direito real sobre os
imoveis e empreendimentos integrantes do patriménio do Fundo. Os direitos dos cotistas sao
exercidos sobre todos os ativos da carteira de modo n&o individualizado, proporcionalmente ao
numero de cotas detidas individualmente por cada um.

(n) Risco de concentracao da carteira do Fundo — o Fundo destinara os recursos captados
em sua 1% emissao de cotas para a aquisi¢ao dos imdveis que integrardo o patrimdnio do Fundo,
de acordo com a sua politica de investimento, observando-se, ainda, que poderao ser realizadas
novas emissoes, tantas quantas sejam necessarias, visando a permitir que o Fundo possa
adquirir outros iméveis. Independentemente da possibilidade de aquisicdo de diversos imoveis
pelo Fundo, inicialmente, o Fundo ira adquirir um numero limitado de iméveis, o que podera
gerar uma concentragéo da carteira do Fundo.
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(o) Risco da administragdo dos imoveis por terceiros — considerando que o objetivo do
Fundo consiste na exploracao, por locagao ou arrendamento e/ou comercializagao de iméveis
e, que a administracdo de tais empreendimentos podera ser realizada por empresas
especializadas, sem interferéncia direta do administrador ou do gestor, tal fato pode representar
um fator de limitagdo ao Fundo para implementar as politicas de administragao dos imoveis que
considere adequadas.

(p) Risco de rescisado de contratos de locagao e revisdo do valor do aluguel — apesar de
os termos e condigdes dos contratos de locacéo, eventualmente celebrados pelo Fundo, serem
objeto de livre acordo entre o Fundo e os respectivos locatarios, nada impede eventual tentativa
dos locatarios de questionar juridicamente a validade de tais clausulas e termos, questionando,
dentre outros, os seguintes aspectos: (i) rescisdo do contrato de locagdo pelos locatarios
previamente a expiracdo do prazo contratual, com devolugdo do imdvel objeto do contrato.
Embora possa constar previsdo no referido contrato do dever do locatario de pagar a
indenizagcao por rescisdo antecipada imotivada, estes poderdo questionar o montante da
indenizacdo, ndo obstante o fato de tal montante ter sido estipulado com base na avenca
comercial; e (ii) revisdo do valor do aluguel, alegando que o valor do aluguel nao foi estabelecido
em funcdo de condigbes de mercado de locagéo e, por conseguinte, ndo estar sujeito as
condigcbes previstas na lei n® 8.245/91, para fins de revisao judicial do valor do aluguel. Em
ambos os casos, eventual decisdo judicial que ndo reconhega a legalidade da vontade das
partes ao estabelecer os termos e condi¢des do contrato de locacdo em fungao das condicdes
comerciais especificas, aplicando a lei n® 8.245/91 a despeito das caracteristicas e natureza do
contrato, podera afetar negativamente o valor das cotas do Fundo.

(q) Riscos socioambientais — ainda que os imdveis venham a situar-se principalmente em
regides urbanas dotadas de completa infraestrutura, os imdveis que integram a carteira do
Fundo podem ter sua rentabilidade atrelada a riscos decorrentes de: (i)legislagao,
regulamentagao e demais questdes ligadas a meio ambiente, tais como falta de licenciamento
ambiental e/ou autorizacdo ambiental para operacao de suas atividades e outras atividades
correlatas; (ii) passivos ambientais decorrentes de contaminagéo de solo e aguas subterraneas,
bem como eventuais responsabilidades administrativas, civis e penais dai advindas, com
possiveis riscos a imagem do Fundo e dos imoveis que podem compor, excepcionalmente, o
portfélio do Fundo, conforme previsto no Regulamento; (iii) ocorréncia de problemas ambientais,
anteriores ou supervenientes a aquisi¢ao dos imdveis que pode acarretar a perda de valor dos
imoveis e/ou a imposigdo de penalidades administrativas, civis e penais ao Fundo; e (iv)
consequéncias indiretas da regulamentacdo ou de tendéncias de negodcios, incluindo a
submissao a restricdes legislativas relativas a questdes urbanisticas, tais como metragem de
terrenos e construgdes, restrigdes a metragem e detalhes da area construida, e suas eventuais
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consequéncias. A ocorréncia destes eventos e seus resultados na rentabilidade ou no valor de
mercado dos imoveis e/ou dos titulos detidos pelo Fundo pode afetar negativamente o
patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagao das cotas e, consequentemente,
afetar negativamente o cotista.

Na hipotese de violagdo ou ndo cumprimento de tais leis, regulamentos, licengas, outorgas e
autorizagdes eventualmente podem ser aplicadas sangbes administrativas, tais como multas,
indenizagdes, interdigdo e/ou embargo total ou parcial de atividades, cancelamento de licengas
e revogacgao de autorizagdes, sem prejuizo da responsabilidade civil e das sang¢des criminais
(inclusive seus administradores), afetando negativamente o Fundo e, consequentemente, o
patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagao das cotas.

Adicionalmente, as agéncias governamentais ou outras autoridades podem também editar
novas regras mais rigorosas ou buscar interpretacdes mais restritivas das leis e regulamentos
existentes, que podem obrigar os locatarios ou proprietarios de imoveis a gastar recursos
adicionais na adequag¢ao ambiental, inclusive obtencao de licencas ambientais para instalagcoes
e equipamentos de que nao necessitavam anteriormente. As agéncias governamentais ou
outras autoridades podem, ainda, atrasar de maneira significativa a emissdo ou renovagao das
licencas e autorizagdes necessarias para o desenvolvimento dos negocios dos proprietarios e
dos locatarios, gerando, consequentemente, efeitos adversos em seus negdécios. Qualquer dos
eventos acima podera fazer com que os locatarios ou adquirentes tenham dificuldade em honrar
com os aluguéis ou prestacbes dos imoveis. Ainda, em fungdo de exigéncias dos orgaos
competentes, pode haver a necessidade de se providenciar reformas ou alteracbes em tais
imoveis cujo custo podera ser imputado ao Fundo. A ocorréncia dos eventos acima pode afetar
negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagéo das cotas e,
consequentemente, afetar negativamente o cotista.

(r) Risco de desapropriacao — ha possibilidade de ocorréncia de desapropriagéo, parcial ou
total, do(s) imével(is) de propriedade do Fundo, por decisdo unilateral do poder publico, a fim
de atender finalidades de utilidade e interesse publico.

(s) Valor dos iméveis da carteira do Fundo nao necessariamente estao apregados a valor
de mercado — os titulos e valores mobiliarios integrantes da carteira do Fundo sao avaliados a
preco de mercado, conforme o manual de marcagdo a mercado do custodiante. Todavia, os
imoéveis sdo avaliados pelo custo de aquisicao e deduzido da depreciagao acumulada, calculada
consistemente a taxa compativel com a vida remanescente util dos respectivos bens, a partir do
més subsequente ao da aquisi¢do. Além disso, o administrador e o gestor podem ajustar a
avaliagao dos ativos componentes da carteira do Fundo sempre que houver indicacdo de perdas
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provaveis na realizagao do seu valor. Neste sentido, independentemente da divulgacao do valor
de mercado dos imdveis constantes no relatério do administrador e nas notas explicativas das
demonstragdes financeiras, ndo necessariamente o valor dos imoveis integrantes da carteira do
Fundo estarao aprecados a valor de mercado.

(t) Cobranca dos ativos e possibilidade de perda do capital investido - os custos incorridos
com os procedimentos necessarios a cobranga dos ativos integrantes da carteira do Fundo e a
salvaguarda dos direitos, interesses e prerrogativas dos cotistas sdo de responsabilidade do
Fundo, devendo ser suportados até o limite total de seu patriménio liquido, sempre observado
0 que vier a ser deliberado pelos cotistas reunidos em assembléia geral de cotistas. O
administrador, o gestor, o escriturador, o custodiante e/ou qualquer de suas afiliadas nao sao
responsaveis, em conjunto ou isoladamente, pela adogdo ou manutengéo dos procedimentos
judiciais ou extrajudiciais de cobranga de tais ativos e por eventuais danos ou prejuizos, de
qualquer natureza, sofridos pelo Fundo e pelos cotistas em decorréncia da ndo propositura (ou
prosseguimento) de medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a salvaguarda de seus
direitos, garantias e prerrogativas, pelo ndo aporte, pelos cotistas, dos recursos necessarios
para tanto, nos termos do Regulamento. Consequentemente, conforme descrito no fator de risco
denominado “risco de descontinuidade”, abaixo, o Fundo podera nao dispor de recursos
suficientes para efetuar a amortizagao e, conforme o caso, o resgate, em moeda corrente
nacional, de suas cotas, havendo, portanto, a possibilidade de os cotistas até mesmo perderem,
total ou parcialmente, o respectivo capital investido.

(u) o Fundo podera realizar a emissao de novas cotas, o que podera resultar em uma
diluicao da participagao do cotista - conforme permitido pelo Regulamento, o Fundo podera
captar recursos adicionais no futuro por meio de novas emissdes de cotas por necessidade de
capital ou para aquisigdo de novos ativos. Na eventualidade de ocorrer novas emissdes, 0s
cotistas poderao ter suas respectivas participagdes diluidas uma vez que o exercicio do direito
de preferéncia pelos cotistas do Fundo depende da disponibilidade de recursos por parte do
cotista. caso ocorra uma nova oferta de cotas e o cotista ndo tenha disponibilidades para exercer
o direito de preferéncia, este podera sofrer diluicdo de sua participagado e, assim, ver sua
influéncia nas decisdes politicas do Fundo reduzida.

(v) Risco de inexisténcia de quérum nas deliberagdes a serem tomadas pela assembleia
geral - determinadas matérias que s&o objeto de assembleia geral somente ser&do deliberadas
quando aprovadas por maioria qualificada dos cotistas. Tendo em vista que fundos imobiliarios
tendem a possuir numero elevado de cotistas, € possivel que as matérias que dependam de
quérum qualificado fiqguem impossibilitadas de aprovacdo pela auséncia de quorum na
instalagdo (quando aplicavel) e na votagcdo de tais assembleias. A impossibilidade de
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deliberacédo de determinadas matérias pode ensejar, dentre outros prejuizos, a liquidagao
antecipada do Fundo.

(w) Risco juridico/regulatério - toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico
deste Fundo considera um conjunto de rigores e obrigacdes de parte a parte estipuladas através
de contratos publicos ou privados tendo por diretrizes a legislagdo em vigor. Entretanto, em
razao da pouca maturidade e da falta de tradicao e jurisprudéncia no mercado de capitais
brasileiro, no que tange a este tipo de operacgao financeira, em situagdes de stress podera haver
perdas por parte dos investidores em razao do dispéndio de tempo e recursos para eficacia do
arcabouco contratual.

(x) Risco de conflito de interesses: os atos que caracterizem situagdes de conflito de
interesses entre o Fundo e o administrador, entre o Fundo e o gestor, entre o Fundo e os cotistas
detentores de mais de 10% (dez por cento) das cotas do Fundo e entre o Fundo e o(s)
representante(s) de cotistas dependem de aprovacado prévia, especifica e informada em
assembleia geral de cotistas, nos termos do inciso xii do artigo 18 e do artigo 34 da instrugéo
CVM n° 472 (revogada pela Instrugcdo CVM n° 175/22). Deste modo, ndo € possivel assegurar
que eventuais contratacbes nao caracterizardo situagdes de conflito de interesses efetivo ou
potencial, o que pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos cotistas. O Regulamento
prevé que atos que configurem potencial conflito de interesses entre o Fundo e o administrador,
entre o Fundo e os prestadores de servigo ou entre o Fundo e o gestor dependem de aprovagao
prévia da assembleia geral de cotistas, como por exemplo, e conforme disposto no paragrafo 1°
do artigo 34 da instrucdo CVM n° 472 (revogada pela Instrugdo CVM n° 175/22): (i) a aquisi¢ao,
locacdo, arrendamento ou exploracdo do direito de superficie, pelo Fundo, de imdvel de
propriedade do administrador, gestor, consultor especializado ou de pessoas a eles ligadas; (ii)
a alienagao, locagdo ou arrendamento ou exploracdo do direito de superficie de imével
integrante do patriménio do Fundo tendo como contraparte o administrador, gestor, consultor
especializado ou pessoas a eles ligadas; (iii) a aquisi¢ao, pelo Fundo, de imével de propriedade
de devedores do administrador, gestor ou consultor especializado uma vez caracterizada a
inadimpléncia do devedor; (iv) a contratag&o, pelo Fundo, de pessoas ligadas ao administrador
ou ao gestor, para prestacdo dos servigos referidos no artigo 31 da instrugdo CVM n° 472
(revogada pela Instru¢ado CVM n° 175/22), exceto o de primeira distribuigdo de cotas do Fundo,
e (v) a aquisigao, pelo Fundo, de valores mobiliarios de emisséo do administrador, do gestor ou
de pessoas a eles ligadas, ainda que para as finalidades mencionadas no paragrafo unico do
artigo 46 da instrugdo CVM n° 472 (revogada pela Instrugdo CVM n° 175/22). Desta forma, caso
venham a existir atos que configurem potencial conflito de interesses e estes sejam aprovados
em assembleia geral de cotistas, respeitando os quéruns de aprovacao estabelecidos, estes
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poderao ser implantados, mesmo que nao tenha sido obtida a aprovagao da totalidade dos
cotistas.

(y) Risco relativo a concentragao e pulverizagao - podera ocorrer situagdo em que um unico
cotista venha a integralizar parcela substancial da emissdo ou mesmo a totalidade das cotas do
Fundo, passando tal cotista a deter uma posi¢cado expressivamente concentrada, fragilizando,
assim, a posi¢ao dos eventuais cotistas minoritarios. Nesta hipotese, ha possibilidade de que
deliberagbes sejam tomadas pelo cotista majoritario em fungédo de seus interesses exclusivos
em detrimento do Fundo e/ou dos cotistas minoritarios. Por outro lado, caso o Fundo esteja
muito pulverizado, determinadas matérias de competéncia objeto de assembleia geral de
cotistas que somente podem ser aprovadas por maioria qualificada dos cotistas poderao ficar
impossibilitadas de aprovagéo pela auséncia de quérum de instalagéo (quando aplicavel) e de
deliberacdo em tais assembleias. A impossibilidade de deliberagdo de determinadas matérias
pode ensejar, dentre outras consequéncias, a liquidagao antecipada do Fundo.

(z) Nao existéncia de garantia de eliminagao de riscos - a realizacdo de investimentos no
Fundo expde o investidor aos riscos a que o Fundo esta sujeito, os quais poderédo acarretar
perdas para os cotistas. Tais riscos podem advir da simples consecug¢éo do objeto do Fundo,
assim como de motivos alheios ou exdgenos, tais como moratoria, guerras, revolugoes,
mudangas nas regras aplicaveis aos ativos, mudangas impostas a esses ativos, alteragcado na
politica econdmica, decisdes judiciais etc. Embora o administrador mantenha sistema de
gerenciamento de riscos das aplicagbes do Fundo, ndo ha qualquer garantia de completa
eliminacao da possibilidade de perdas para o Fundo e para os cotistas. Em condicdes adversas
de mercado, esse sistema de gerenciamento de riscos podera ter sua eficiéncia reduzida.

(aa) risco regulatério - os Fundos de investimento imobiliario s&o regidos, entre outros
normativos, pela lei n° 8.668/1993 e pela instrugao CVM n°® 472/08 (revogada pela Instrugao
CVM n° 175/22), sendo que eventual interferéncia de orgdos reguladores no mercado,
mudancas na legislagdo e regulamentagao aplicaveis aos fundos de investimento imobiliario,
decretagdo de moratéria, fechamento parcial ou total dos mercados, alteracdo nas politicas
monetarias e cambiais, dentre outros eventos, podem impactar as condicdes de funcionamento
do Fundo, o valor das cotas, bem como no seu respectivo desempenho. Ademais, a aplicagao
de leis existentes e a interpretacao de novas leis poderao impactar os resultados do Fundo.

Ademais, na hipétese de ser constatado patriménio liquido negativo do Fundo/classe, caso nao
seja possivel regularizar a situagdo com as medidas previstas na regulamentagdo em vigor,
podera ser solicitada a declaragao judicial de insolvéncia do Fundo/classe pelo administrador
ou pela CVM. O regime de responsabilidade limitada dos cotistas e o regime de insolvéncia dos
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Fundos/classes sao inovacgdes legais recentes e nao foram sujeitas a revisao judicial. o regime
de responsabilidade limitada dos cotistas e o regime de insolvéncia dos Fundos/classes s&o
inovagoes legais recentes e nao foram sujeitas a revisao judicial, podendo ser questionados ou
desconsiderados em ocasionais disputas judiciais.

(ab) Risco operacional:

a) decorrentes de falhas operacionais e de troca de informagdes: os ativos objeto de
investimento pelo Fundo serdo administrados pelo administrador e geridos pelo gestor, portanto
os resultados do Fundo dependerdo de uma administragdo/gestdo adequada, a qual estara
sujeita a eventuais riscos operacionais, que caso venham a ocorrer, poderdo afetar a
rentabilidade dos cotistas.

Ainda, a subscricdo ou a aquisi¢cdo, conforme o caso, a cobrancga e a liquidagao dos ativos
financeiros integrantes da carteira de investimentos dependem da atuagcdo conjunta e
coordenada dos prestadores de servico do Fundo. O Fundo podera sofrer perdas patrimoniais
caso os procedimentos descritos no Regulamento ou nos respectivos contratos celebrados
entre o Fundo e esses prestadores de servico, incluindo em relacédo a trocas de informacdes,
venham a sofrer falhas técnicas ou sejam comprometidos pela necessidade de substituicdo de
qualquer dos prestadores de servigco contratados.

(b) Decorrentes de substituicao de prestadores de servigo: em caso de substituicdo de
quaisquer prestadores de servicos do Fundo, resultando, portando, em rescisdo dos contratos
celebrados entre o Fundo e esses prestadores de servigo, podera haver um aumento dos custos
do Fundo com a contratacdo de um novo prestador de servigos, afetando a rentabilidade do
Fundo.

(c) decorrentes de aumento de custos dos contratos de prestadores de servigo. Os
contratos celebrados entre o Fundo e os prestadores de servigo poderao sofrer majoragdes ao
longo de sua vigéncia, gerando, consequentemente, um aumento de custos ao Fundo afetando
sua rentabilidade.

(d) decorrentes da administragao dos imodveis por empresas especializadas: considerando
que o objetivo do Fundo consiste na exploragdo, por locacdo ou arrendamento e/ou
comercializacdo de imdveis e, que a administragcdo de tais empreendimentos podera ser
realizada por empresas especializadas, sem interferéncia direta do administrador ou do gestor,
tal fato pode representar um fator de limitagdo ao Fundo para implementar as politicas de
administracao dos imoveis que considere adequadas.
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(ac) Risco de governanga - ndo podem votar nas assembleias gerais de cotistas (a) o
administrador e/ou o gestor; (b) os sécios, diretores e funcionarios do administrador e/ou do
gestor; (c) empresas ligadas ao administrador e/ou ao gestor, seus sdcios, diretores e
funcionarios; e (d) os prestadores de servigos do Fundo, seus socios, diretores e funcionarios,
(e) o cotista, na hipétese de deliberagao relativa a laudos de avaliagdo de bens de sua
propriedade que concorram para a formagao do patriménio do Fundo; (f) o cotista cujo interesse
seja conflitante com o do Fundo; exceto se (i) as pessoas mencionadas nas letras alineas “a” a
“d” acima forem os unicos cotistas do Fundo; ou (ii) mediante houver aprovagao expressa da
maioria dos demais cotistas na propria assembleia ou em instrumento de procuragao que se
refira especificamente a assembleia em que se dara a permisséo de voto; ou ainda (iii) todos os
subscritores de cotas forem condéminos de bem com quem concorreram para a integralizagao
de cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabilidade de que trata o paragrafo
6° do artigo 8°, da lei 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada, nos termos do
paragrafo 2° do artigo 12 da instrugdo CVM n° 472 (revogada pela Instru¢do CVM n° 175/22).
Tal restricado de voto pode trazer prejuizos as pessoas listadas nas letras “a” a “d”, caso estas
decidam adquirir cotas do Fundo. Adicionalmente, determinadas matérias que sao objeto de
assembleia geral de cotistas somente serdo deliberadas quando aprovadas por maioria
qualificada dos cotistas: (i) 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das cotas emitidas, quando
o Fundo tiver mais de 100 (cem) cotistas; ou (ii) metade, no minimo, das cotas emitidas, quando
o Fundo tiver até 100 (cem) cotistas. Tendo em vista que fundos imobiliarios tendem a possuir
numero elevado de cotistas, é possivel que as matérias que dependam de quérum qualificado
figuem impossibilitadas de aprovagao pela auséncia de quérum na instalagao (quando aplicavel)
e na votacao de tais assembleias. A impossibilidade de deliberacdo de determinadas matérias
pode ensejar, dentre outros prejuizos, a liquidagao antecipada do Fundo.

(ad) Risco de vacancia - tendo em vista que o Fundo tem como objetivo preponderante a
exploragcao comercial dos imdveis, a rentabilidade do Fundo podera sofrer oscilagcdo em caso
de vacancia de qualquer de seus espacos locaveis, pelo periodo que perdurar a vacancia, o
que podera reduzir a rentabilidade do Fundo, tendo em vista o eventual recebimento de um
montante menor de receitas decorrentes de locagdo, arrendamento dos imdveis.
Adicionalmente, os custos a serem despendidos com o pagamento de taxas de condominio e
tributos, dentre outras despesas relacionadas aos imoveis (os quais sdo atribuidos aos
locatarios dos imoéveis) poderdo comprometer a rentabilidade do respectivo titulo e,
consequentemente do Fundo.
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(ae) Riscos variados associados aos ativos - os ativos e os ativos de liquidez estao sujeitos
a oscilacdes de precgos e cotacdes de mercado, e a outros riscos, tais como riscos de crédito e
de liquidez, e riscos decorrentes do uso de derivativos, de oscilagdo de mercados e de
precificagdo de ativos, o que pode afetar negativamente o desempenho do Fundo e do
investimento realizado pelos cotistas. O Fundo podera incorrer em risco de crédito na liquidagao
das operacoes realizadas por meio de corretoras e distribuidoras de valores mobiliarios que
venham a intermediar as operagdes de compra e venda de ativos em nome do Fundo. Na
hipotese de falta de capacidade e/ou falta de disposicdo de pagamento das contrapartes nas
operacoes integrantes da carteira do Fundo, o Fundo podera sofrer perdas, podendo inclusive
incorrer em custos para conseguir recuperar os seus creditos.

(af) Riscos relacionados a fatores macroeconoémicos e regulatérios - o Fundo esta sujeito
aos efeitos da politica econdmica praticada pelo governo e demais variaveis exégenas, tais
como a ocorréncia, no brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou de situacdes especiais
de mercado ou, ainda, de eventos de natureza politica, econdmica, financeira ou regulatéria que
influenciem de forma relevante o mercado financeiro brasileiro ou o setor imobiliario que poderia
ser afetado por: (i) aumento das taxas de juros que poderiam reduzir a demanda por imdveis ou
aumentar os custos de financiamento das sociedades investidas ou ainda reduzir o apetite dos
bancos comerciais na concessao de crédito para os desenvolvedores; (ii) aumento da inflagao
que poderia levar a um aumento nos custos de execugdo dos ativos alvo; e (iii) alteragdes
politicas e de crédito que poderia reduzir a disponibilidade de crédito para o financiamento das
obras dos empreendimentos imobiliarios ou o custo de obras, com redugédo dos incentivos
atualmente concedidos a setor imobiliario. Tais mudangas poderiam impactar negativamente os
resultados dos empreendimentos imobiliarios adquiridos pelo Fundo. Entre medidas do governo
brasileiro para controlar a inflagdo e implementar as politicas econdbmica e monetaria
envolveram, no passado recente, alteracbes nas taxas de juros, desvalorizagdo da moeda,
controle de cambio, controle de tarifas, mudancas na politica habitacional, mudancas
legislativas, entre outras. Essas politicas, bem como outras condigdes macroeconémicas, tém
impactado significativamente a economia e o mercado de capitais nacional. A adogédo de
medidas que possam resultar na flutuagdo da moeda, indexagao da economia, instabilidade de
precos, elevagao de taxas de juros ou influenciar a politica fiscal vigente poderdo impactar os
negocios do Fundo. Além disso, o governo federal, o BACEN e demais 6rgaos competentes
poderdo realizar alteragdes na regulamentagcéo do setor imobiliario ou nos titulos e valores
mobiliarios integrantes da carteira do Fundo ou, ainda, outros relacionados ao proprio Fundo, o
que podera afetar a rentabilidade do Fundo.
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(ag) Risco decorrente de alteragoes do Regulamento - o Regulamento podera ser alterado
sempre que tal alteragdo decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a exigéncias
da CVM, em consequéncia de normas legais ou regulamentares, por determinagao da CVM ou
por deliberacdo da assembleia geral de cotistas. Tais alteragbes poderdo afetar o modo de
operacao do Fundo e acarretar perdas patrimoniais aos cotistas.

(ah) Riscos relativos as LCI, as LH e as LIG - o governo federal com frequéncia altera a
legislacgao tributaria sobre investimentos financeiros. Atualmente, por exemplo, pessoas fisicas
sao isentas do pagamento de imposto de renda sobre rendimentos decorrentes de
investimentos em LCI, LH e LIG. Alteragdes futuras na legislacdo tributaria poderao
eventualmente reduzir a rentabilidade das LCI, das LH e das LIG para os seus detentores. Por
forga da lei n® 12.024, de 27 de agosto de 2009, os rendimentos advindos das LCIl e das LH
auferidos pelos fundos de investimento imobiliario que atendam a determinados requisitos
igualmente sdo isentos do imposto de renda. Eventuais alteragées na legislagéo tributaria,
eliminando a isengao acima referida, bem como criando ou elevando aliquotas do imposto de
renda incidente sobre as LCI, as LH e as LIG, ou ainda a criacdo de novos tributos aplicaveis
as LCI, as LH e as LIG, podera afetar negativamente a rentabilidade do Fundo.

(ai) Riscos de nao realizagao do investimento - ndo ha garantias de que os investimentos
pretendidos pelo Fundo estejam disponiveis no momento e em quantidade convenientes ou
desejaveis a satisfagdo de sua politica de investimentos, o que podera resultar em investimentos
menores ou os investimentos podem até mesmo nao ser realizados. A n&o realizagdo de
investimentos nos ativos alvo ou a realizagdo desses investimentos em valor inferior ao
pretendido pelo Fundo, considerando os custos do Fundo, dentre os quais a taxa de
administracao, podera afetar negativamente os resultados da carteira e o valor da cota.

(aj) Riscos referentes aos impactos causados por surtos, epidemias, pandemias e/ou
endemias de doengas - o surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de doengas no geral,
inclusive aquelas passiveis de transmissao por humanos, no brasil ou nas demais partes do
mundo, pode levar a uma maior volatilidade no mercado de capitais interno e/ou global,
conforme o caso, e resultar em pressédo negativa sobre a economia brasileira. Adicionalmente,
o surto, epidemia e/ou endemia de tais doencas no brasil, podera afetar diretamente o mercado
imobiliario, o mercado de Fundo de investimento, o Fundo e o resultado de suas operacoes,
incluindo em relagdo aos ativos alvo. Surtos, epidemias, pandemias ou endemias ou potenciais
surtos, epidemias, pandemias ou endemias de doengas, como o coronavirus (COVID-19), o
Zika, o ebola, a gripe aviaria, a febre aftosa, a gripe suina, a sindrome respiratéria no oriente
médio ou MERS e a sindrome respiratéria aguda grave ou SARS, pode ter um impacto adverso
nas operagdes do mercado imobiliario, incluindo em relagdo aos ativos alvo. Qualquer surto,
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epidemia, pandemia e/ou endemia de uma doenga que afete o comportamento das pessoas
pode ter um impacto adverso relevante no mercado de capitais global, nas industrias mundiais,
na economia brasileira e no mercado imobiliario. Surtos, epidemias, pandemias e/ou endemias
de doencas também podem resultar em politicas de quarentena da populagdo ou em medidas
mais rigidas de lockdown da populagdo, o que pode vir a prejudicar as operagdes, receitas e
desempenho do Fundo e dos imdveis que vierem a compor seu portfélio, bem como afetaria a
valorizagao das cotas do Fundo e de seus rendimentos.

(ak) Risco de ndo concretizacao da oferta das cotas e de cancelamento das ordens de
subscri¢ao condicionadas e do investimento por pessoas vinculadas - caso o patrimdnio
minimo inicial ndo seja atingido, o administrador ira devolver, aos subscritores que tiverem
integralizado suas cotas, o valor por cota integralizado pelo respectivo investidor, multiplicado
pela quantidade de cotas subscritas pelo investidor que tenham sido canceladas, deduzido dos
tributos incidentes, conforme aplicavel, e a taxa de distribuicdo sem qualquer
remuneragao/acréscimo. Neste caso, em razao dos riscos de mercado, do risco de crédito, bem
como na hipoétese de o Fundo n&o conseguir investir os recursos captados no ambito da oferta
em ativos cuja rentabilidade faga frente aos encargos do Fundo, os investidores que tenham
adquirido cotas no ambito das emissdes do Fundo poderdo eventualmente receber um valor
inferior aquele por eles integralizado, o que podera resultar em um prejuizo financeiro para o
respectivo investidor. Adicionalmente, as ordens de subscrigéo realizadas por investidores cuja
integralizagao esteja condicionada e por pessoas vinculadas poderéao vir a ser canceladas, nas
hipoteses previstas nos documentos da oferta, sendo que, nesta hipotese, tais investidores
farao jus ao recebimento do valor por cota integralizado pelo respectivo investidor, multiplicado
pela quantidade de cotas subscritas pelo investidor que tenham sido canceladas, deduzido dos
tributos incidentes, conforme aplicavel, o que podera impactar negativamente o valor das cotas
dos demais investidores que permanecerem no Fundo, caso ocorram os eventos descritos nos
fatores de risco de “risco de crédito” e de “risco de mercado”, bem como na hipotese de o Fundo
ndo conseguir investir os recursos captados no ambito da oferta em ativos cuja rentabilidade
faca frente aos encargos do Fundo. Por fim, o efetivo recebimento dos recursos pelos
investidores que tenham suas respectivas ordens de subscrigdo canceladas, em quaisquer das
hipoteses previstas nos documentos da oferta esta sujeito ao efetivo recebimento, pelo Fundo,
dos respectivos valores decorrentes da liquidacdo ou da venda dos ativos e dos ativos de
liquidez adquiridos pelo Fundo com os recursos decorrentes da subscricdo das cotas, de modo
que qualquer hipotese de inadimpléncia em relagdo a tais ativos podera prejudicar o
recebimento, pelos investidores, dos valores a que fazem jus em razdo do cancelamento de
suas ordens de subscrigcao.
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(al) Riscos relacionados a disseminagao de doengas transmissiveis - a disseminacao de
doencas transmissiveis pelo mundo pode levar a uma maior volatiidade nos mercados de
capitais global e local e a uma pressao recessiva na economia global e brasileira. O surto de
doengas transmissiveis, como o da COVID-19, em uma escala internacional, pode afetar a
confianga do investidor e resultar em uma volatidade esporadica nos mercados de capitais
global e local, o que pode ter um efeito recessivo na economia global e brasileira e afetar
adversamente o interesse de investidores na aquisicdo ou manutencdo de cotas.
Adicionalmente, referidos surtos podem resultar em restrigdes a viagens, utilizacédo de
transportes publicos e dispensas prolongadas das areas de trabalho, o que pode ter um efeito
adverso na economia global e, mais especificamente, na economia brasileira. Qualquer
mudanca material nos mercados financeiros ou na economia brasileira resultante desses
eventos, ou dos seus desdobramentos, podem afetar adversamente os negdcios e os resultados
operacionais do Fundo, bem como a condigao financeira do Fundo. A disseminacao de doencgas
transmissiveis, como o surto de COVID-19, pode afetar diretamente, ou indiretamente, suas
operagdes, como, por exemplo, a necessidade de realizagao de quarentena pode restringir as
atividades econb6micas das regides afetadas no brasil, implicando na redugdo do volume de
negocios nos setores-alvo de investimento por parte do Fundo, além de interrupgdes nos
negocios e dispensas temporarias de colaboradores, o que pode afetar adversamente a
originagao de novos ativos elegiveis ao Fundo ou o adimplemento de obrigac¢des relacionadas.
Eventos que impactem negativamente a originacdo de ativos elegiveis ao Fundo podem
prejudicar a continuidade do Fundo. Como consequéncia, € possivel que haja o0 aumento da
inadimpléncia dos ativos detidos pelo Fundo, afetando negativamente os resultados do Fundo
e/ou provocando perdas patrimoniais. Por fim, com o objetivo de combater os efeitos negativos
na economia trazidos pelo surto de doencgas transmissiveis, tais como a COVID-19, é possivel
que o governo brasileiro e o mercado implementem medidas de estimulo, tais como prorrogagao
no pagamento de ativos financeiros, podendo ocasionar adversamente o pagamento de ativos
detidos, diretamente ou indiretamente, pelo Fundo e, portanto, a rentabilidade do Fundo.

(an) Riscos de o Fundo vir a ter patriménio liquido negativo — durante a vigéncia do Fundo,
existe o risco de o Fundo vir a ter patriménio liquido negativo e qualquer fato que leve o Fundo
a incorrer em patrimonio liquido negativo podera culminar em que o Fundo esteja sujeito aos
procedimentos de insolvéncia descritos nos termos da legislagédo e regulamentagao aplicaveis.

(ao) Riscos de flutuagoes tipicas de mercado e do Fundo vir a ter patriménio liquido
negativo - as aplicagbes do Fundo estdo, por sua natureza, sujeitas a flutuacdes tipicas de
mercado, risco de crédito, risco sistémico, condigdes adversas de liquidez e negociagao atipica
nos mercados de atuacgao, nao havendo garantia de completa eliminagado da possibilidade de
perdas para o Fundo e os cotistas. As estratégias de investimento do Fundo poderéo fazer com
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que o patriménio liquido seja negativo, hipotese em que os cotistas ndo serdo obrigados a
realizar aportes adicionais de recursos. E possivel, portanto, que o Fundo ndo possua recursos
suficientes para satisfazer as suas obrigagdes.

(ap) Demais riscos - o Fundo também podera estar sujeito a outros riscos advindos de motivos
alheios ou exdégenos ao controle do administrador e do gestor, tais como moratoria, guerras,
revolugdes, além de mudancas nas regras aplicaveis aos ativos financeiros, mudangas impostas
aos ativos financeiros integrantes da carteira, alteragdo na politica econdmica e decisdes
judiciais porventura ndo mencionados nesta secdo. Nado ha garantia de que o desempenho
futuro do Fundo seja consistente com essas perspectivas. Os eventos futuros poderéo diferir
sensivelmente das tendéncias aqui indicadas.

9. Encargos, taxa de administragcao e taxa de ingresso

Taxa de administragao - pela administracdo do Fundo, nela compreendida as atividades da
Administradora, da Gestora (incluindo as atividades de Departamento Técnico e Consultoria
Especializada) e do Escriturador, o Fundo pagara a Administradora uma taxa de administragao,
conforme descrito abaixo, incidente sobre (a) o patrimdnio liquido do Fundo, calculada e
provisionada diariamente e paga mensalmente a administradora; ou (b) o valor de mercado do
Fundo, caso as cotas tenham integrado ou passado a integrar o indice de mercado.

(i) De 02 de maio de 2024 (inclusive) até 31 de dezembro de 2025 (inclusive) a Gestora
renunciara, de forma temporaria, parte da sua parcela da taxa de administracao,
sendo que, exclusivamente durante este periodo, a taxa de administracdo sera
equivalente a 0,98% ao ano.

(i) Para fins de esclarecimento, apds o encerramento do prazo indicado acima, a taxa
de administragdo voltara a ser devida de forma integral, independentemente de
assembleia geral de cotistas. Desta forma, a partir de 01 de janeiro de 2026 ou do
primeiro dia util subsequente, a taxa de administragao sera de 1,20% ao ano.

Até 01/05/2024 pela administracdo do Fundo, nela compreendida as atividades da
Administradora, da Gestora (incluindo as atividades de Departamento Técnico e Consultoria
Especializada) e do Escriturador, o Fundo pagava a Administradora uma taxa de administragao
equivalente a 1,20% ao ano incidente sobre (a) o patriménio liquido do Fundo calculada e
provisionada diariamente e paga mensalmente a administradora; ou (b) o valor de mercado do
Fundo, caso as cotas tenham integrado ou passado a integrar, neste periodo, indice de
mercado.
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Excepcionalmente durante o periodo compreendido entre a Data de Emissao e a divulgagao do
anuncio de encerramento das Cotas da 12 (primeira) emissédo do Fundo (ou seja de 21/11/2023
a 04/12/2023), nao sera cobrado o percentual devido a titulo de taxa de administracdo, mas, tao
somente, o valor de R$ 17 por més, devido pelo Fundo, o qual sera pago no 5° (quinto) dia util
do més subsequente a tal publicagdo. A partir do més subsequente a divulgacdo do Anuncio de
Encerramento da 12 Emisséo, a taxa de administragdo sera normalmente provisionada e paga,
nos termos do acima, sem necessidade de quaisquer procedimentos adicionais por parte da
Administradora.

Na hipotese de destituicdo da Gestora, a Gestora fara jus ao pagamento de sua parcela da taxa
de administracao até a data da efetiva cessagao dos servicos.

No periodo, foi provisionada a importancia de R$ 6.356 a titulo de taxa de administracao.

Taxa de distribuicao - quando da subscricdo e integralizagdo de cotas do Fundo, podera ser
devida pelos cotistas e investidores uma taxa de distribuicdo primaria, por cota subscrita,
equivalente a um percentual fixo, conforme determinado em cada nova emissao de cotas. Os
recursos captados a titulo de taxa de distribuigdo primaria serdo utilizados para pagamento dos
custos de distribuicdo primaria. Caso apés o pagamento de todos os gastos da distribuicao
primaria das Cotas haja algum valor remanescente decorrente do pagamento da taxa de
distribuicao primaria, tal valor sera revertido em beneficio do Fundo.

No periodo a 12 emissdao de cotas do Fundo teve R$ 3.353 de recebimento de taxa de
distribuicdo e R$ 2.833 de custo de distribuigdo, tendo uma sobra de distribuicdo de R$ 520.

Taxa de desempenho — o Regulamento do Fundo n&o prevé a cobranga de taxa de
desempenho.

Taxa de custodia — a taxa maxima anual de custédia paga pelo Fundo sera de 0,15% sobre o
patriménio do Fundo, com o minimo mensal de até R$ 20, corrigido pelo indexador IPC-FIPE.

Até 01/05/2024 o Regulamento do Fundo ndo previa a cobranga de taxa de custddia.

No periodo, foi provisionada a importancia de R$ 445 a titulo de taxa de custddia.
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10. Politica de distribuicao dos resultados

A Administradora distribuira aos Cotistas, independentemente da realizacao de Assembleia
Geral de Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos pelo Fundo,
apurados segundo o regime de caixa, com base em balang¢o ou balancete semestral encerrado
em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano. es

A politica de rendimentos a distribuir do Fundo considera os juros decorridos e reconhecidos
contabilmente no resultado, relativos a carteira de titulos de renda fixa de alta liquidez (LCI),
como lucro caixa, por tratar-se de um direito certo referente a prazo ja decorrido e de realizagéo
provavel, ja que esses titulos podem ser, a qualquer tempo, convertidos em caixa quando
necessario. Os rendimentos decorrentes de outros ativos compdem a base de distribuicdo de
rendimentos somente quando da efetiva realizagao em caixa.

Seguem abaixo, demonstrativos dos resultados apurados e distribuidos no periodo findo em 30
de junho de 2024 de acordo com o0 MEMO/CVM/SIN/SNC/N° 1/2015:

30/06/2024
Lucro Contabil 136.687
(+/-) Juros e corregao monetaria de Letras de Crédito Imobiliario — LCI ndo recebidos no
periodo (32.116)
(-) Receita com aluguéis (7.444)
(-) Outras receitas néo recebidos ou recebidos no periodo (520)
(+) Despesas nao pagas 1.080
(+/-) Ajuste a valor justo das propriedades para investimento (50.493)
Lucro sem o efeito da sobra de distribuicao da 12 emissao e demais ajustes na base
caixa 47.194
(+) Sobra de distribuicdo 12 emissao 520
(+) Rendimento de Letras de Crédito Imobiliario — LCI 32.116
(-) Aluguel disputa judicial (741)
(-) Caucéo (63)

1 Lucro base caixa no periodo 79.026
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2 Distribuicao de resultado no periodo (78.829)
Rendimentos pagos antecipadamente no periodo (66.798)
Rendimentos a pagar correspondente ao resultado no periodo (12.031)
Rendimentos distribuidos no periodo em % do Lucro Caixa do periodo (2) / (1) 99,75%

A distribuicdo de rendimentos é realizada mensalmente no 10° (décimo) dia util do més
subsequente a apuragéo de rendimentos pelo Fundo. Fazem jus a distribuicdo os titulares de
cotas emitidas, subscritas e integralizadas no Fundo, no fechamento do ultimo dia util de cada
més de apuracdo dos lucros auferidos, de acordo com as contas de depdsito mantidas pela
instituicdo responsavel pela prestagao de servigos de escrituragao das cotas do Fundo.

11. Patriménio Liquido

a) Cotas de investimento

A primeira emissao de cotas foi em classe unica dividida em duas séries as quais foram objeto
de oferta publica de distribuigdo nos termos da Instrugcdo CVM n° 476 em regime de melhores
esforcos de colocacéo.

Em 21 de novembro de 2023, foi publicado o anuncio de inicio da distribuicdo publica e primaria
de cotas da 12 emissao, sendo ofertadas até 7.700.000 (sete milhdes e setecentas mil) cotas
em classe unica, a serem colocadas em até duas séries, nominativas e escriturais, pelo valor
unitario de R$ 100,00, sem considerar a taxa de distribuicdo (conforme definido no Prospecto),
perfazendo o montante de até R$ 770.000 (setecentos e setenta milhdes de reais). Na 12
emissao foram subscritas e integralizadas 9.625.000 (nove milhdes, seiscentas e vinte e cinco
mil) cotas, no montante de R$ 962.500.

Quantidade de
Cotas

Integralizadas

Saldo em 01 de dezembro de 2023 (data de inicio das atividades) -

Integralizagdo de Cotas - 12 Emissao (inicio em 02/02/2023 e encerrada em 04/12/2023) 9.625.000

Saldo em 30 de junho de 2024 9.625.000
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Em 30 de junho de 2024 estdo compostas por 9.625.000 cotas, com valor patrimonial R$
106,011227 cada, totalizando R$ 1.020.358.

12. Emissao, resgate e amortizacao de cotas

Emissao - a cada nova emissao de cotas do Fundo, as cotas serdo objeto de oferta publica
registrada, ou dispensada de registro, na CVM nos termos da legislacdo aplicavel. A
Administradora, conforme recomendag¢ao da Gestora, podera deliberar por realizar novas
emissdes das cotas, sem a necessidade de aprovacdo em Assembleia Geral de Cotistas, desde
que limitadas ao montante maximo de R$ 5.000.000 (cinco bilhdes de reais), ndo se
considerando, para estes fins, as cotas da primeira emissdo do Fundo (“Capital Autorizado”).

Na hipotese de emissado de novas cotas, o valor de cada nova cota devera ser fixado conforme
recomendacgao da Gestora. No ambito das novas emissdes a serem realizadas, os cotistas terao
o direito de preferéncia na subscricdo de novas cotas, na propor¢gao de suas respectivas
participagcbes (com base na relagdo de cotistas na data que for definida em assembleia geral
que deliberar pela nova emissdo ou, conforme o caso, na data base que for definida pelo
administrador, no ato que aprovar a nova emissdo de cotas), respeitando-se os prazos
operacionais previstos pela B3 para o exercicio de tal direito de preferéncia. Os Cotistas poderao
ceder seu direito de preferéncia entre os proprios cotistas ou a terceiros, caso os cotistas
declinem do seu direito de preferéncia na aquisicdo das referidas cotas e desde que tal cessao
seja operacionalmente viavel e admitida nos termos da regulamentagao aplicavel. O volume das
cotas emitidas a cada emissédo sera determinado com base em sugestdo apresentada pela
Gestora, sendo admitido o aumento do volume total inicial da emissao, observando-se, para
tanto, os termos e condigbes estabelecidos na regulamentagdo em vigor.

Nao podera ser iniciada nova distribuicao de cotas antes de totalmente subscrita, encerrada ou
cancelada a distribuicao anterior.

As cotas do Fundo seréo registradas para distribuigdo no mercado primario e para negociagao
em mercado secundario em mercado de balcdo organizado e/ ou em mercado de bolsa,
administrados pela B3.

Resgate - ndo é permitido o resgate de cotas.

Amortizagao - ndo é permitido amortizagao de cotas, salvo na hipétese de liquidagao do Fundo.
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13. Rentabilidade

Em 30 junho de 2024 o valor patrimonial da cota é de R$ 106,011227 cada.

A rentabilidade percentual média das cotas do Fundo calculada considerando o resultado do
periodo sobre a quantidade média ponderada de cotas integralizadas existentes no periodo foi
de R$ 14,20, equivalente a um percentual de 14,20% sobre o patrimonio liquido médio.

O percentual médio dos rendimentos distribuidos por cota no periodo considerando o
rendimento distribuido no periodo sobre a quantidade média ponderada de cotas integralizadas
existentes no periodo foi de R$ 8,19 por cota, equivalente a um percentual de 8,19%
respectivamente sobre o patriménio liquido médio.

14. Negociagao de cotas

O Fundo possui suas cotas negociadas na B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcdo, sob o cddigo
KORE11. O preco de fechamento da cota no ultimo dia de negociacdo de cada més encontra-

se abaixo:

Data Cotacao

28/12/2023 108,00
31/01/2024 109,99
29/02/2024 110,60
28/03/2024 110,30
30/04/2024 109,45
31/05/2024 107,87
28/06/2024 105,01

15. Encargos debitados ao Fundo

2024
Valores Percentual
Remuneracao da administragéo (6.356) (0,65) %
Administracao de aluguéis (10) (0,00) %
Despesa com consultoria (437) (0,04) %
Auditoria e custodia (452) (0,05) %
Taxa de fiscalizagdo CVM (25) (0,00) %
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Outras despesas (151) (0,02) %
Total de encargos (7.431) (0,76) %

(*) Percentual calculado sobre o patriménio liquido médio no periodo, no valor de R$ 972.982.

16. Tributacao

O Fundo, conforme legislagao em vigor € isento de impostos, inclusive de imposto de renda,
que so incide sobre as receitas de aplicagdes financeiras de acordo com o artigo n° 35 da
Instrugcdo Normativa RFB 1.585 de 31 de agosto de 2015, parcialmente compensaveis quando
da distribuicdo de rendimentos aos cotistas, que estdo sujeitos a incidéncia do Imposto de
Renda Retido na Fonte - IRRF a aliquota de 20%.

De acordo com artigo n°® 40 da referida Instrugdo Normativa, os rendimentos distribuidos pelos
Fundos de Investimento Imobiliario, cujas cotas sejam admitidas a negociagéo exclusivamente
em bolsas de valores ou no mercado de balcado organizado ficam isentos de imposto de renda
recolhidos na fonte e declaracdo de ajuste anual das pessoas fisicas, limitadas pelos
dispositivos da legislagédo em vigor.

Além disso, de acordo com o artigo 88 da Instrucdo Normativa RFB n° 1.585/2015, os
rendimentos de cotas detidas por cotistas localizados em paraiso fiscal séo tributados em 20%
e para cotistas nao residentes em paraiso fiscal em 15%.

17. Demandas judiciais

Processo n° 1056165-12.2021.8.26.0100.

Acao Revisional de Aluguel com Pedido Liminar de Fixagao de Aluguel Provisorio
Distribui¢ao: 01/06/21

Localizagao: 402 Vara Civel do Foro Central da Comarca de Sdo Paulo/SP

Autora: Centro de Tratamento de Tumores Botafogo S/A (Oncoclinicas Rio de Janeiro S/A)

18. Servigos de tesouraria, escrituragao e custodia

Os servicos de tesouraria, escrituracao e custddia do Fundo sao prestados pelo Itau Unibanco
S.A
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19. Demonstrativo do valor justo

O Fundo aplica o CPC 48 e o artigo 7° da Instru¢cdo CVM n.° 516/2011, para instrumentos
financeiros mensurados no balango patrimonial pelo valor justo, o que requer divulgagao das
mensuragdes do valor justo pelo nivel da seguinte hierarquia de mensuragao pelo valor justo:

Nivel 1 - O valor justo dos instrumentos financeiros negociados em mercados ativos é
baseado nos precos de mercado, cotados na data de balangco. Um mercado € visto como
ativo se os pregos cotados estiverem pronta e regularmente disponiveis a partir de uma
Bolsa, distribuidor, corretor, grupo de industrias, servico de precificagdo, ou agéncia
reguladora, e aqueles pregos representam transagdes de mercado reais e que ocorrem
regularmente em bases puramente comerciais.

Nivel 2 - O valor justo dos instrumentos financeiros que n&o sdo negociados em mercados
ativos é determinado mediante o uso de técnica de avaliagdo. Essas técnicas maximizam o
uso dos dados adotados pelo mercado onde esta disponivel e confiam o menos possivel nas
estimativas especificas da entidade. Se todas as informagdes relevantes exigidas para o
valor justo de um instrumento forem adotadas pelo mercado, o instrumento estara incluido
no Nivel 2.

Nivel 3 - Se uma ou mais informacdes relevantes nao estiver baseada em dados adotados
pelo mercado, o instrumento estara incluido no Nivel 3. As técnicas de avaliagcao especificas
utilizadas para valorizar os instrumentos financeiros incluem aquelas descritas no artigo 7°
da Instrucdo CVM n.° 516/11.

a) A tabela abaixo apresenta os ativos do Fundo mensurados pelo valor justo em 30 de junho

de 2024:

Em 30 de junho de 2024

Ativos Consolidado
Ativos financeiros ao valor justo por meio do resultado Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3 Saldo total
Letras de Crédito Imobiliario — LCI - 561.348 - 561.348
Propriedades para Investimento - - 958.000 958.000

Total do ativo - 561.348 958.000 1.519.348
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20. Partes relacionadas

Em 30/06/2024 o Fundo possuia um saldo de conta corrente no montante de R$ 39 com o ltau
Unibanco S.A.

As operagdes do Fundo sao feitas substancialmente por intermédio de corretora ligada a
Administradora ou a Gestora da carteira, observado que a referida corretora ndo atua como
contraparte do Fundo, apenas sendo utilizada para intermediar tais operacdes.

Os titulos emitidos por empresas ligadas a Administradora ou a Gestora encontram-se, quando
aplicavel, em destaque na Demonstragao da Composicao e Diversificacdo das Aplicacoes.

Os servicos de administragdo, gestao, custddia, controladoria, escrituragcdo, tesouraria e
distribuicdo de cotas, cuja despesa reconhecida no resultado do periodo foi de R$ 6.801 (nota
9), foram prestados por empresas relacionadas a Administradora ou a Gestora do Fundo.

No periodo, o Fundo n&o realizou transagdes de titulos, valores mobiliarios e instrumentos
financeiros derivativos com partes relacionadas.

21. Outras informagoes

Em atendimento a Instrugdgo CVM n° 162 de 13 julho de 2022, da Comissdo de Valores
Mobiliarios, ndo foram registrados pagamentos por servigos prestados pelo auditor externo do
Fundo, além dos honorarios de auditoria das demonstracdes financeiras. A politica adotada
atende aos principios que preservam a independéncia do auditor, de acordo com os critérios
internacionalmente aceitos, quais sejam, o auditor ndo deve auditar o seu préprio trabalho, nem
exercer fungdes gerenciais no seu cliente promover os interesses destes.

22. Divulgacao de informagoes

A Administradora divulga as informacdes periddicas e pontuais referentes ao Fundo e suas
atividades de acordo com as regras da CVM: na pagina da Administradora na rede mundial de
computadores e mantida disponivel aos cotistas em sua sede, além do envio das informacoes
referidas a B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcao, bem como a CVM, através do Sistema de Envio de
Documentos disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores.
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23. Alteragoes estatutarias

02/05/2024 - Instrumento Particular de Alteracdo registrou e comunicou aos cotistas a
adequacao do inteiro teor do Regulamento do Fundo a Resolugdo CVM n° 175/22, em especial
ao seu Anexo Normativo Il (nova Resolugao CVM que regulamenta os fundos de investimento
imobiliarios, em substituicdo a ICVM 472/08), bem como, quando for o caso, adequar as
restricdes de Politica de Investimento oriundas da nova regra, deliberou a redugao temporaria
de taxa de administracdo do Fundo, dentre outros aprimoramentos redacionais, sem alterar as
suas principais caracteristicas, com efetivacao a partir da presente data.

22/12/2023 — Termo de Apuracao de Assembleia Geral Extraordinaria de Cotistas aprovou a
aquisicao, pelo Fundo, do imével objeto da matricula n® 45.783, do 3° Cartdrio de Registro de
Iméveis do Rio de Janeiro — RJ, correspondente a Sala 1.201, pertencente ao Centro
Empresarial Botafogo.

24. Informacgoes adicionais

Em 12 de dezembro de 2023 foi publicada a Lei 14.754/2023 que altera dispositivos da
legislacdo relativa a tributagdo de aplicagdes em fundos de investimento no Pais e da renda
auferida por pessoas fisicas residentes no Pais em aplicagbes financeiras, entidades
controladas e trusts no exterior.

Antes da Lei 14.754 os fundos de investimentos fechados ndo eram sujeitos a tributagéo pelo
come cotas, que consiste em uma tributacdo semestral dos rendimentos auferidos pelo Fundo
por meio de reducdo de cotas do investidor. Dessa forma, os cotistas de fundos fechados
sujeitos a tributacao regra geral (renda-fixa) eram tributados apenas no evento de amortizagao
e/ou liquidagéo, de acordo com as aliquotas regressivas, conforme o periodo de investimento.
Uma das mudancas trazidas pela Lei 14.754 foi a instituicdo do come cotas para fundos
fechados, que passaréo a estar sujeitos ao imposto de renda semestral (maio e novembro) da
mesma forma que os fundos abertos, isto €, com a retengdo das aliquotas de 15% para os
fundos de longo prazo e 20% para os fundos de curto prazo. O come cotas sera aplicavel aos
rendimentos apurados a partir de 1° de janeiro de 2024. Qualquer distribuicdo ou amortizagao
de cotas posterior se sujeitara a tributacdo com base nas aliquotas regressivas de 22,5% a 15%
em fungao do prazo do investimento.
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Os rendimentos apurados até 31/12/2023 também serdo tributados com base em regras de
transicdo. Os rendimentos acumulados estdo sujeitos a tributacdo a aliquota de 15% (em
parcela unica até 31/05/2024, ou em 24 parcelas corrigidas pela SELIC) ou, alternativamente,
o cotista pessoa fisica residente no Pais podera antecipar a tributacdo do estoque de
rendimentos acumulados até 31/12/2023 a aliquota 8%. O pagamento se dara em duas etapas:
(i) para rendimentos apurados até 30/11/2023, o IR sera pago em 4 parcelas mensais,
sucessivas e de igual valor (a primeira em 29/12/2023 e ultima em 29/03/2024, e (ii) para
rendimentos produzidos entre 01/12/2023 e 31/12/2023, o IR sera pago na mesma data do
vencimento do come-cotas de maio de 2024.

Os Fundos de Investimento em Participacdes (FIPs), Fundo de Investimento em indice de
Mercado (ETF - com excegédo dos ETFs de Renda Fixa) e os Fundos de Investimento em
Direitos Creditérios (FIDCs), quando caracterizados como "entidades de investimento",
conforme regulamentacdo do CMN, n&o se sujeitardo ao come cotas, desde que atendidos
determinados requisitos. Para os FIAs, a nao tributagdo pelo come cotas se aplica
independentemente de serem caracterizados como “entidades de investimento”.

Fundos sujeitos a regulamentacéao especifica tais como, Fll, Fiagro, Fundo de Infraestrutura (art.
3° Lei 12.431/2011) e ETF de Renda Fixa, permanecem sujeitos a tributacao atual sem come-
cotas.

Os investidores ndo residentes, que invistam no pais nos termos da regulamentagcdo do
Conselho Monetario Nacional, ndo estardo sujeitos ao come cotas desde que nado sejam
residentes ou domiciliados em jurisdicdo de tributagcédo favorecida de que trata o art. 24 da Lei
n°® 9.430, de 27 de dezembro de 1996.

WESLEI PACHECO LIMA ROBERTA ANCHIETA DA SILVA
CRC 1SP305053/0-9 Diretora Responsavel
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Registro Eletronicos e Divulgagdo de Assinatura

Periodicamente, a PwC podera estar legalmente obrigada a fornecer a vocé determinados avisos
ou divulgacdes por escrito. Estdo descritos abaixo os termos e condic¢des para fornecer-lhe tais
avisos e divulgacdes eletronicamente através do sistema de assinatura eletronica da DocuSign,
Inc. (DocusSign). Por favor, leia cuidadosa e minuciosamente as informacdes abaixo, e se vocé
puder acessar essas informacdes eletronicamente de forma satisfatoria e concordar com estes
termos e condigdes, por favor, confirme seu aceite clicando sobre o botdo “Eu concordo” na
parte inferior deste documento.

Obtencéo de copias impressas

A qualquer momento, vocé podera solicitar de nds uma copia impressa de qualquer registro
fornecido ou disponibilizado eletronicamente por nos a vocé. VVocé podera baixar e imprimir os
documentos que lhe enviamos por meio do sistema DocuSign durante e imediatamente apds a
sessdo de assinatura, e se Vocé optar por criar uma conta de usuario DocuSign, vocé podera
acessa-los por um periodo de tempo limitado (geralmente 30 dias) apds a data do primeiro envio
a vocé. Apos esse periodo, se desejar que enviemos copias impressas de quaisquer desses
documentos do nosso escritorio para vocé, cobraremos de vocé uma taxa de R$ 0.00 por pagina.
Vocé pode solicitar a entrega de tais copias impressas por nos seguindo o procedimento descrito
abaixo.

Revogagéo de seu consentimento

Se vocé decidir receber de nos avisos e divulgacdes eletronicamente, vocé podera, a qualquer
momento, mudar de ideia e nos informar, posteriormente, que vocé deseja receber avisos e
divulgacdes apenas em formato impresso. A forma pela qual vocé deve nos informar da sua
decisdo de receber futuros avisos e divulgacdes em formato impresso e revogar seu
consentimento para receber avisos e divulgagdes esta descrita abaixo.

Consequéncias da revogacao de consentimento

Se vocé optar por receber os avisos e divulgacGes requeridos apenas em formato impresso, isto
retardara a velocidade na qual conseguimos completar certos passos em transacdes que te
envolvam e a entrega de servigos a VOcé, pois precisaremos, primeiro, enviar 0s avisos e
divulgacdes requeridos em formato impresso, e entéo esperar até recebermos de volta a
confirmacgéo de que vocé recebeu tais avisos e divulgagdes impressos. Para indicar a nos que
vocé mudou de ideia, vOcé devera revogar o seu consentimento através do preenchimento do
formulario “Revogacdo de Consentimento” da DocuSign na pagina de assinatura de um envelope
DocusSign, ao inveés de assina-lo. Isto indicara que vocé revogou seu consentimento para receber
avisos e divulgaces eletronicamente e vocé ndo podera mais usar o sistema DocuSign para
receber de nos, eletronicamente, as notificagcOes e consentimentos necessarios ou para assinar
eletronicamente documentos enviados por nos.



Todos os avisos e divulgacdes serdo enviados a vocé eletronicamente

A menos que vocé nos informe o contrario, de acordo com os procedimentos aqui descritos,
forneceremos eletronicamente a vocé, através da sua conta de usuério da DocuSign, todos 0s
avisos, divulgacdes, autorizacdes, confirmacgdes e outros documentos necessarios que devam ser
fornecidos ou disponibilizados a vocé durante o nosso relacionamento Para mitigar o risco de
vocé inadvertidamente deixar de receber qualquer aviso ou divulgacao, nos preferimos fornecer
todos os avisos e divulgacdes pelo mesmo método e para 0 mesmo endereco que VOCé nos
forneceu. Assim, vocé podera receber todas as divulgacOes e avisos eletronicamente ou em
formato impresso, através do correio. Se vocé ndo concorda com este processo, informe-nos
conforme descrito abaixo. Por favor, veja também o paragrafo imediatamente acima, que
descreve as consequéncias da sua escolha de ndo receber de nos os avisos e divulgacdes
eletronicamente.

Como contatar a PwC:

Vocé pode nos contatar para informar sobre suas mudangas de como podemos contaté-lo
eletronicamente, solicitar copias impressas de determinadas informac@es e revogar seu
consentimento prévio para receber avisos e divulgagdes em formato eletrénico, conforme abaixo:

To contact us by email send messages to: fiche.alessandra@pwc.com
Para nos contatar por e-mail, envie mensagens para: fiche.alessandra@pwc.com
Para informar seu novo endereco de e-mail a PwC:

Para nos informar sobre uma mudanca em seu endere¢o de e-mail, para o qual nds devemos
enviar eletronicamente avisos e divulgacdes, vocé devera nos enviar uma mensagem por e-mail
para o endereco fiche.alessandra@pwc.com e informar, no corpo da mensagem: seu endereco de
e-mail anterior, seu novo endereco de e-mail. Nos ndo solicitamos quaisquer outras informacoes
para mudar seu endereco de e-mail. We do not require any other information from you to change
your email address.

Adicionalmente, vocé devera notificar a DocuSign, Inc para providenciar que o seu novo
endereco de e-mail seja refletido em sua conta DocuSign, seguindo o processo para mudanca de
e-mail no sistema DocuSign.

Para solicitar cépias impressas a PwC:

Para solicitar a entrega de copias impressas de avisos e divulgacGes previamente fornecidos por
nos eletronicamente, vocé devera enviar uma mensagem de e-mail para
fiche.alessandra@pwec.com e informar, no corpo da mensagem: seu endereco de e-mail, nome
completo, endereco postal no Brasil e niUmero de telefone. N6s cobraremos de vocé o valor
referente as copias neste momento, se for o caso.

Para revogar o seu consentimento perante a PwC:



Para nos informar que ndo deseja mais receber futuros avisos e divulgacdes em formato
eletrnico, vocé podera:

(i) recusar-se a assinar um documento da sua sessdo DocuSign, e na pagina seguinte, assinalar o
item indicando a sua intencao de revogar seu consentimento; ou

(i) enviar uma mensagem de e-mail para fiche.alessandra@pwc.com e informar, no corpo da
mensagem, seu endereco de e-mail, nome completo, endereco postal no Brasil e nUmero de
telefone. NGs ndo precisamos de quaisquer outras informagdes de vocé para revogar seu
consentimento. Como consequéncia da revogacao de seu consentimento para documentos online,
as transacOes levardo um tempo maior para serem processadas. We do not need any other
information from you to withdraw consent. The consequences of your withdrawing consent for
online documents will be that transactions may take a longer time to process.

Hardware e software necessarios**:
(i) Sistemas Operacionais: Windows® 2000, Windows® XP, Windows Vista®; Mac OS®

(if) Navegadores: Versdes finais do Internet Explorer® 6.0 ou superior (Windows apenas);
Mozilla Firefox 2.0 ou superior (Windows e Mac); Safari™ 3.0 ou superior (Mac apenas)

(iii) Leitores de PDF: Acrobat® ou software similar pode ser exigido para visualizar e imprimir
arquivos em PDF.

(iv) Resolucéo de Tela: Minimo 800 x 600
(v) Ajustes de Seguranca habilitados: Permitir cookies por sessao

** Estes requisitos minimos estdo sujeitos a alteracdes. No caso de alteracdo, sera solicitado que
vocé aceite novamente a divulgacdo. Versfes experimentais (por ex.: beta) de sistemas
operacionais e navegadores ndo sdo suportadas.

Confirmacao de seu acesso e consentimento para recebimento de materiais
eletronicamente:

Para confirmar que vocé pode acessar essa informacéo eletronicamente, a qual sera similar a
outros avisos e divulgacdes eletrénicos que enviaremos futuramente a vocg, por favor, verifique
se foi possivel ler esta divulgacéo eletronica e que também foi possivel imprimir ou salvar
eletronicamente esta pagina para futura referéncia e acesso; ou que foi possivel enviar a presente
divulgacéo e consentimento, via e-mail, para um endereco atraves do qual seja possivel que vocé
o imprima ou salve para futura referéncia e acesso. Além disso, caso concorde em receber avisos
e divulgagdes exclusivamente em formato eletronico nos termos e condic¢des descritos acima, por
favor, informe-nos clicando sobre 0 botao “Eu concordo” abaixo.

Ao selecionar o campo “Eu concordo”, eu confirmo que:



(i) Eu posso acessar e ler este documento eletronico, denominado CONSENTIMENTO PARA
RECEBIMENTO ELETRONICO DE REGISTRO ELETRONICO E DIVULGACAO DE
ASSINATURA; e

(ii) Eu posso imprimir ou salvar ou enviar por e-mail esta divulgacao para onde posso imprimi-la
para futura referéncia e acesso; e (iii) Até ou a menos que eu notifique a PwC conforme descrito
acima, eu consinto em receber exclusivamente em formato eletronico, todos os avisos,
divulgacOes, autorizagOes, aceites e outros documentos que devam ser fornecidos ou
disponibilizados para mim por PwC durante o curso do meu relacionamento com voceé.
ELECTRONIC RECORD AND SIGNATURE DISCLOSURE

From time to time, PwC (we, us or Company) may be required by law to provide to you certain
written notices or disclosures. Described below are the terms and conditions for providing to you
such notices and disclosures electronically through the DocuSign system. Please read the
information below carefully and thoroughly, and if you can access this information electronically
to your satisfaction and agree to this Electronic Record and Signature Disclosure (ERSD), please
confirm your agreement by selecting the check-box next to ‘I agree to use electronic records and
signatures’ before clicking ‘CONTINUE’ within the DocuSign system.

Getting paper copies

At any time, you may request from us a paper copy of any record provided or made available
electronically to you by us. You will have the ability to download and print documents we send
to you through the DocuSign system during and immediately after the signing session and, if you
elect to create a DocuSign account, you may access the documents for a limited period of time
(usually 30 days) after such documents are first sent to you. After such time, if you wish for us to
send you paper copies of any such documents from our office to you, you will be charged a
$0.00 per-page fee. You may request delivery of such paper copies from us by following the
procedure described below.

Withdrawing your consent

If you decide to receive notices and disclosures from us electronically, you may at any time
change your mind and tell us that thereafter you want to receive required notices and disclosures
only in paper format. How you must inform us of your decision to receive future notices and
disclosure in paper format and withdraw your consent to receive notices and disclosures
electronically is described below.

Consequences of changing your mind
If you elect to receive required notices and disclosures only in paper format, it will slow the

speed at which we can complete certain steps in transactions with you and delivering services to
you because we will need first to send the required notices or disclosures to you in paper format,



and then wait until we receive back from you your acknowledgment of your receipt of such
paper notices or disclosures. Further, you will no longer be able to use the DocuSign system to
receive required notices and consents electronically from us or to sign electronically documents
from us.

All notices and disclosures will be sent to you electronically

Unless you tell us otherwise in accordance with the procedures described herein, we will provide
electronically to you through the DocuSign system all required notices, disclosures,
authorizations, acknowledgements, and other documents that are required to be provided or made
available to you during the course of our relationship with you. To reduce the chance of you
inadvertently not receiving any notice or disclosure, we prefer to provide all of the required
notices and disclosures to you by the same method and to the same address that you have given
us. Thus, you can receive all the disclosures and notices electronically or in paper format through
the paper mail delivery system. If you do not agree with this process, please let us know as
described below. Please also see the paragraph immediately above that describes the
consequences of your electing not to receive delivery of the notices and disclosures
electronically from us.

How to contact PwC:

You may contact us to let us know of your changes as to how we may contact you electronically,
to request paper copies of certain information from us, and to withdraw your prior consent to
receive notices and disclosures electronically as follows:

To contact us by email send messages to: fiche.alessandra@pwc.com

To advise PwC of your new email address

To let us know of a change in your email address where we should send notices and disclosures
electronically to you, you must send an email message to us at fiche.alessandra@pwc.com and in
the body of such request you must state: your previous email address, your new email

address. We do not require any other information from you to change your email address.

If you created a DocuSign account, you may update it with your new email address through your
account preferences.

To request paper copies from PwC

To request delivery from us of paper copies of the notices and disclosures previously provided
by us to you electronically, you must send us an email to fiche.alessandra@pwc.com and in the
body of such request you must state your email address, full name, mailing address, and
telephone number. We will bill you for any fees at that time, if any.



To withdraw your consent with PwC

To inform us that you no longer wish to receive future notices and disclosures in electronic
format you may:

I. decline to sign a document from within your signing session, and on the subsequent page,
select the check-box indicating you wish to withdraw your consent, or you may;

ii. send us an email to fiche.alessandra@pwc.com and in the body of such request you must state
your email, full name, mailing address, and telephone number. We do not need any other
information from you to withdraw consent.. The consequences of your withdrawing consent for
online documents will be that transactions may take a longer time to process..

Required hardware and software
The minimum system requirements for using the DocuSign system may change over time. The

current system requirements are found here: https://support.docusign.com/quides/signer-guide-
signing-system-requirements.

Acknowledging your access and consent to receive and sign documents electronically

To confirm to us that you can access this information electronically, which will be similar to
other electronic notices and disclosures that we will provide to you, please confirm that you have
read this ERSD, and (i) that you are able to print on paper or electronically save this ERSD for
your future reference and access; or (ii) that you are able to email this ERSD to an email address
where you will be able to print on paper or save it for your future reference and access. Further,
if you consent to receiving notices and disclosures exclusively in electronic format as described
herein, then select the check-box next to ‘I agree to use electronic records and signatures’ before
clicking ‘CONTINUE’ within the DocuSign system.

By selecting the check-box next to ‘I agree to use electronic records and signatures’, you confirm
that:

e You can access and read this Electronic Record and Signature Disclosure; and

e You can print on paper this Electronic Record and Signature Disclosure, or save or send
this Electronic Record and Disclosure to a location where you can print it, for future
reference and access; and

« Until or unless you notify PwC as described above, you consent to receive exclusively
through electronic means all notices, disclosures, authorizations, acknowledgements, and
other documents that are required to be provided or made available to you by PwC during
the course of your relationship with PwC.


https://support.docusign.com/guides/signer-guide-signing-system-requirements
https://support.docusign.com/guides/signer-guide-signing-system-requirements

	H1478_Intrag_FII_LCI_Imóveis_Obrigações_periodo
	Opinião
	Base para opinião
	Principais Assuntos de Auditoria
	Responsabilidades da administração e da governança pelas demonstrações financeiras
	Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstrações financeiras

	H1478_BP_MPL_DRE_DFC_KINEA OPORTUNIDADES REAL ESTATE FII_30062024_v4_VF
	BP 
	DRE 
	MPL 
	DFC

	H1478_NE_30062024_v4_VF

		2024-09-20T12:39:11-0700
	Digitally verifiable PDF exported from www.docusign.com




