ANUNCIO DE INiCIO
OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUICAO PRIMARIA DE COTAS DA 22 (SEGUNDA) EMISSAO DO
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO OURINVEST RE |
CNPJ n? 28.693.595/0001-27

Cddigo ISIN das Cotas do Fundo: BRWTSPCTF002
Cddigo de Negociacao das Cotas na B3: WTSP11

Tipo ANBIMA: FIl de Renda Gestdo Ativa — Segmento de Atuacdo: Multicategoria

BANCO FATOR S.A., instituicdo financeira integrante do sistema de distribuicio de titulos e valores
mobiliarios, com sede na Cidade de S3o Paulo, Estado de S3o Paulo, na Rua Doutor Renato Paes de Barros n?
1.017, 129 andar, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoal Juridica do Ministério da Fazenda (“CNPJ”) sob o n2
33.644.196/0001-06, na qualidade de instituicdo intermediaria lider da Oferta (conforme abaixo definida)
(“Coordenador Lider”), OURIBANK S.A. BANCO MULTIPLO, instituicdo financeira devidamente autorizada
pela Comissdo de Valores Mobilidrios (“CVM”) para o exercicio profissional da atividade de administracdo
fiduciaria de carteiras de valores mobiliarios, com sede na Cidade de S3o Paulo, Estado de Sdo Paulo, na
Avenida Paulista n2 1.728, sobreloja, 12 ao 52, 72 e 112 andares, inscrita no CNPJ sob o n? 78.632.767/0001-
20, na qualidade de institui¢io administradora (“Administrador”) do FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
OURINVEST RE I, fundo de investimento imobilidrio inscrito no CNPJ sob o n? 28.693.595/0001-27 (“Fundo”),
e FAR - FATOR ADMINISTRACAO DE RECURSOS LTDA., sociedade empresdria limitada, devidamente
credenciada pela CVM para o exercicio da atividade de gestdo de recursos, nos termos do Ato
Declaratério n2 4.407, expedido em 18 de julho de 1997, com sede na Cidade de S3o Paulo, Estado de
Sdo Paulo, na Rua Doutor Renato Paes de Barros n® 1.017, 122 andar, inscrita no CNPJ sob o n2
01.861.016/0001-51, responsavel pela gestdo da carteira de ativos do Fundo (“Gestor”), vém a publico
comunicar, nos termos do artigo 59 da Resolucdo da CVM n? 160, de 13 de julho de 2022 (“Resolugdo CVM
160”), que teve inicio, na presente data, a oferta publica de distribuicdo primaria de cotas da 22 (segunda)
emissdo do Fundo (“Emissdo”), a ser realizada no Brasil, em regime de melhores esforcos de colocacao, sob o
rito de registro automatico de distribuicdo, nos termos da Resolucdo CVM 160, da Resolugdo da CVM n2 175,
de 23 dedezembro de 2022 (“Resolugao CVM 175”) e das demais disposicdes legais, regulamentares e
autorregulatérias aplicaveis, sob a coordena¢do e distribuicdo do Coordenador Lider, e destinada
exclusivamente a investidores que atendam as caracteristicas de investidor profissional, assim definidos nos
termos do artigo 11 da Resolugdo da CVM n? 30, de 11 de maio de 2021 (“Oferta”), conforme abaixo

detalhada:



1.

a)

Valor Mobiliario Ofertado e Identificagao dos Ofertantes

Valor Mobiliario Ofertado: Cotas da 22 (segunda) emissao de cotas do Fundo, em série e classe Unicas,

todas nominativas e escriturais.

Quantidade de Novas Cotas: A Emissdo sera de até 1.460.000 (um milhdo, quatrocentas e

sessenta mil) novas cotas (“Novas Cotas”), podendo tal quantidade inicial ser diminuida em
virtude da possibilidade de Distribuicdo Parcial (conforme abaixo definido), desde que

observado o Montante Minimo (conforme abaixo definido).

Preco das Novas Cotas: O preco unitario de emissdo das Novas Cotas, de RS 73,95 (setenta e

trés reais e noventa e cinco centavos) por Nova Cota, que sera fixo até a data de encerramento
da Oferta (“Prego de Emissdo”), acrescido da taxa de distribuicdo primaria, no valor de RS 1,05
(um real e cinco centavos) por Nova Cota, equivalente ao percentual fixo de 1,42% (um inteiro
e quarenta e dois centésimos por cento) sobre o Pre¢o da Emissdo, devida tanto pelos cotistas
no ambito do direito de preferéncia, quanto pelos investidores quando da subscricao e
integralizacdo das Novas Cotas (“Taxa de Distribuicdo Primaria”), totalizando o preco de

subscri¢do de RS 75,00 (setenta e cinco reais) por Nova Cota (“Prego de Subscri¢do”).

Valor Total da Emisséo: O valor total da Emissdo sera de até RS 109.500.000,00 (cento e nove

milhdes e quinhentos mil reais), considerando a subscri¢do e integralizagdo da totalidade das
Novas Cotas pelo Preco de Subscri¢do (“Valor Total da Emissao”), podendo tal montante ser
diminuido em virtude da Distribui¢do Parcial (conforme abaixo definido), desde que observado

o Montante Minimo (conforme definido abaixo).

Distribuicdo Parcial: Serd admitida a distribuicdo parcial das Novas Cotas (“Distribuicao

Parcial”), observado o montante minimo de RS 1.000.050,00 (um milhdo e cinquenta reais),
considerando a Taxa de Distribuicdo Primaria, correspondente a 13.334 (treze mil, trezentas e
trinta e quatro) Novas Cotas (“Montante Minimo”). Atingido o Montante Minimo, as demais
Novas Cotas que ndo forem efetivamente subscritas e integralizadas durante o periodo de
distribuicdo deverdo ser canceladas pelo Administrador. Uma vez atingido o Montante

Minimo, o Administrador podera encerrar a Oferta a qualquer momento.

Investimento Minimo por Investidor: O investimento minimo por investidor no ambito da




Oferta é de 1.334 (um mil, trezentas e trinta e quatro) Novas Cotas, totalizando a importancia
de RS 98.649,30 (noventa e oito mil, seiscentos e quarenta e nove reais e trinta centavos), sem
considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria e RS 100.050,00 (cem mil e cinquenta reais),
considerando a Taxa de Distribuicdo Primaria (“Investimento Minimo por Investidor”), salvo
se ocorrendo a Distribuicdo Parcial das Novas Cotas, o investidor tiver condicionado sua
adesdo a Oferta, nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolucao CVM 160, hipdtese na qual o
valor a ser subscrito pelo investidor no contexto da Oferta podera ser inferior ao Investimento

Minimo por Investidor.

b) Identificagdo dos Ofertantes: Nos termos da Resolugdo CVM 160, os ofertantes da Oferta sdo o

Administrador e o Gestor, conforme qualificados acima.
2. Numero e Data do Registro da Oferta na CVM e Rito de Registro de Distribui¢do Adotado
O REGISTRO DA OFERTA FOI CONCEDIDO PELA CVM EM 18 DE SETEMBRO DE 2024, SOB O N¢
CVM/SRE/AUT/FII/PRI/2024/264 , por meio do rito de registro automatico de distribuicdo, nos termos da
Resolugdo CVM 160.
A Oferta ndo foi submetida a analise prévia da CVM, da Associagao Brasileira das Entidades dos Mercados
Financeiro e de Capitais — ANBIMA ou de entidade reguladora ou autorreguladora, tendo sido a Oferta
registrada automaticamente na data acima indicada, conforme rito de registro automatico previsto nas
normas expedidas pela CVM.

3. Cronograma Indicativo da Oferta

Estima-se que a Oferta seguira o seguinte cronograma de eventos:

# Evento Data

e Obtencgdo do Registro Automatico da Oferta na CVM
1. 18/09/2024
e Divulgacdo do Anlncio de Inicio da Oferta

e Divulgacdo de Fato Relevante sobre a Data-base para Apuragao dos
2. 23/09/2024
Cotistas elegiveis ao exercicio do Direito de Preferéncia

e Inicio do Periodo para Exercicio do Direito de Preferéncia tanto na B3
3. 25/09/2024
quanto no Escriturador e do Periodo para Negociacdo do Direito de




Preferéncia exclusivamente no Escriturador

e Encerramento do Periodo para Negociacao do Direito de Preferéncia
4. 01/10/2024
exclusivamente no Escriturador

e Encerramento do Periodo para Exercicio do Direito de Preferéncia na
5. 07/10/2024
B3

e Encerramento do Periodo para Exercicio do Direito de Preferéncia no
6. Escriturador 08/10/2024

e Data de Liquidacdo do Direito de Preferéncia

e Divulga¢do do Comunicado de Encerramento do Periodo para Exercicio
7. 09/10/2024
do Direito de Preferéncia

8. |  Liquidagdo Financeira da Oferta 10/10/2024

Até 180 (cento e
oitenta) dias contados
9. | e Data Maxima para divulgacdao do Anuncio de Encerramento da Oferta
da data de divulgacdo

do Anuncio de Inicio

(1) As datas previstas para os eventos futuros sGo meramente indicativas e estdo sujeitas a alteragdes,
suspensdes, antecipacbes ou prorrogagoes a critério do Coordenador Lider ou de acordo com os requlamentos
da B3, incluindo, mas ndo se limitando a possibilidade de encerramento da Oferta em data anterior ao término
do periodo indicado acima. Caso ocorram alteragbes das circunstdncias, cancelamento, suspensdo, revogacdo
ou modificacdo da Oferta, tal cronograma poderd ser alterado.

(2) Os recibos de Novas Cotas se converterdo em cotas do Fundo depois de, cumulativamente, ser: (i) divulgado
o antncio de encerramento da Oferta; (ii) divulgado o anuncio de rendimentos pro rata a que cada um dos
recibos de Nova Cota tem direito; e (iii) obtida a autorizacdo da B3, quando as Novas Cotas passardo a ser
negociadas na B3. A data da efetiva conversdo dos recibos em Cotas dependerd do cumprimento dos requisitos
acima descritos e serd informada aos investidores em comunicado ao mercado.

4. Obtengao de Documentos e Esclarecimentos Adicionais sobre a Oferta

Este Anuncio de Inicio da Oferta foi e o Comunicado de Encerramento do Periodo para Exercicio do Direito de
Preferéncia e Anuncio de Encerramento da Oferta, bem como todo e qualquer aviso ou comunicado relativo a
Oferta serao divulgados na respectiva pagina da rede mundial de computadores do Administrador, do Gestor,

do Coordenador Lider, da CVM e da B3 indicada abaixo.

Maiores informacGes sobre a Oferta podem ser obtidas na pagina na rede mundial de computadores do

Administrador, do Gestor, do Coordenador Lider, da CVM e da B3, nos seguintes enderecos:

e Administrador



Website: https://www.ouribank.com/sobre-nos/fii (neste website acessar “OURINVEST RE I”, e, entdo, localizar

a opcdo desejada).

e Gestor

Website:  https://fatorasset.com.br/?fundos_imobiliarios=fii-ourinvest-re-wtc (neste website localizar

“Documentos Regulatdrios WTSP11”, e, entdo, localizar a opcdo desejada).

e Coordenador Lider

Website: https://banco.fator.com.br/ofertas-publicas/ (neste website acessar “Ofertas em Andamento”, clicar

em “FIl Ourinvest RE | — 22 Emissdo” e, entdo, localizar a op¢do desejada).

e CVM

Website: www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar “Regulados”, “Regulados CVM (sobre e dados enviados

a CVM)”, “Ofertas Publicas”, clicar em “Ofertas Publicas de Distribuicdo”, em seguida em “Consulta de

Informacées”, pesquisar pelo nome do Fundo no campo “Emissor”, e, entdo, localizar a opcao desejada).

e B3
Website: www.b3.com.br (neste website, na pagina principal, clicar em “Produtos e Servigos”, depois clicar
“Solugdo para emissores”, depois clicar em “Ofertas publicas de renda variavel”, depois clicar em “Oferta em

andamento”, depois clicar em “Fundos”, selecionar o nome do Fundo e, entdo, localizar a opgdo desejada).

Exceto quando especificamente definidos neste Anuncio de Inicio, os termos aqui utilizados iniciados em letra

maiuscula terdo o significado a eles atribuido no regulamento do Fundo ou nos documentos da Oferta.

TENDO EM VISTA QUE A OFERTA E DESTINADA EXCLUSIVAMENTE A INVESTIDORES PROFISSIONAIS, AS
NOVAS COTAS ESTARAO SUJEITAS A RESTRICOES A REVENDA, NOS TERMOS DO ARTIGO 86, INCISO II, DA
RESOLUCAO CVM 160.

A RESPONSABILIDADE DO COTISTA E ILIMITADA, DE FORMA QUE ELE PODE SER CHAMADO A COBRIR UM
EVENTUAL PATRIMONIO LIQUIDO NEGATIVO DO FUNDO.

O REGISTRO DA OFERTA NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGCOES
PRESTADAS OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO, BEM COMO SOBRE AS NOVAS COTAS
DISTRIBUIDAS.


https://www.ouribank.com/sobre-nos/fii
https://fatorasset.com.br/?fundos_imobiliarios=fii-ourinvest-re-wtc
https://banco.fator.com.br/ofertas-publicas/
http://www.gov.br/cvm/pt-br
http://www.b3.com.br/

A OFERTA E DESTINADA EXCLUSIVAMENTE A INVESTIDORES PROFISSIONAIS, RAZAO PELA QUAL FOI
DISPENSADA A DIVULGAGAO DE UM PROSPECTO PARA A REALIZAGCAO DESTA OFERTA, NOS TERMOS DO
INCISO | DO ARTIGO 92 DA RESOLUGAO CVM 160.

A data deste Anuncio de Inicio é 18 de setembro de 2024.

Coordenador Lider Administrador Gestor

fator @ ouribank fator

Assessor Legal da Oferta
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