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ANUNCIO DE INICIO

OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUICAO DA 12 EMISSAO DE COTAS DO

NEST EAGLE FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
DE RESPONSABILIDADE LIMITADA

CNPJ n® 54.422.883/0001-57

Registro da Oferta na CVM sob o n® CVM/SRE/AUT/FII/PRI/2024/263, em 18 de setembro de 2024*

*concedido por meio do Rito de Registro Automatico de distribuicdo, nos termos da Resolugdo

da Comissdo de Valores Mobiliarios ("CVM") n° 160, de 13 de julho de 2022 (“Resolucdo CVM 160”).

Nos termos do disposto na Resolugdo CVM 160, o NEST EAGLE FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO DE RESPONSABILIDADE LIMITADA, fundo de investimento imobilidrio, inscrito no
Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda ("CNPJ/MF”) sob o n° 54.422.883/0001-57
("Fundo”), o BANCO DAYCOVAL S.A., instituicdo financeira, com sede na cidade de Sao Paulo, Estado
de S3o Paulo, na Avenida Paulista, n°® 1.793, Bela Vista, CEP 01311-200, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
62.232.889/0001-90, devidamente credenciado pela CVM para o exercicio da atividade de administracao de
carteiras de titulos e valores mobilidrios, nos termos do ato declaratério n® 17.552, de 05 de dezembro de
2019, na qualidade de administrador do Fundo (“Administrador e Coordenador Lider”). A NEST
INTERNATIONAL ADMINISTRADORA DE CARTEIRA DE VALORES MOBILIARIOS LTDA.,
sociedade autorizada pela CVM para o exercicio da atividade de administracao de carteiras de titulos e
valores mobilidrios, por meio do Ato Declaratdrio n® 9.474, de 3 de setembro de 2007, com sede na Av.
Engenheiro Luis Carlos Berrini n® 105, 14° andar, Brooklin Novo, CEP 04571-900, Sdo Paulo / SP, inscrito
no CNPJ/MF sob o n° 08.466.131/0001-70 (“Gestora”), comunicam, na data deste Anuncio de Inicio, o
inicio da oferta publica primaria de distribuicdo de 5.000.000 (cinco milhGes) de cotas, nominativas e
escriturais, em classe e série Unicas, com prego unitario de emissdo de R$ 100,00 (cem reais) por Cota
(“Preco por Cota”), da 12 emissdo do Fundo (“Cotas” e “Oferta”). O custo unitario de distribuicdo é de
R$ 5,43 (cinco reais e quarenta e trés centavos), observado que, no ambito da Oferta, ndo havera cobranca
de taxa de distribuicdo primaria, sendo que tais custos serdo arcados diretamente pelo Fundo.

A Oferta sera realizada no montante total de até:

R$ 500.000.000,00

(quinhentos milhdes de reais)*

*podendo o Montante Inicial da Oferta ser diminuido em virtude da Distribuicdo Parcial (conforme definido
no Prospecto), desde que observado o Montante Minimo da Oferta.

As Cotas serdo objeto de oferta publica primaria, sob o regime de melhores esforgos de distribuicao, a qual
foi submetida a rito de registro automatico perante a CVM, nos termos da Resolugdo CVM 160. O processo
de distribuicdo das Cotas podera contar, ainda, com a adesao de outras instituicdes financeiras autorizadas
a operar no mercado de capitais, credenciadas junto a B3 S.A. - BRASIL, BOLSA, BALCAO (“B3"), convidadas
a participar da Oferta pelo Coordenador Lider, mediante disponibilizacdo de carta convite pela B3 ou por
meio da assinatura de termo de adesao ao Contrato de Distribuicdo (“Participantes Especiais” e, em conjunto
com o Coordenador Lider, “Instituicbes Participantes da Oferta”).

Os termos iniciados em letra mailscula e utilizados neste Antncio de Inicio, que ndo estejam aqui definidos,
tém o significado a eles atribuido no “Prospecto Definitivo de Oferta Publica Primaria da 1@ Emissdo de
Cotas, em Série Unica do Nest Eagle Fundo de Investimento Imobilidrio de Responsabilidade Limitada”

("Prospecto Definitivo” ou “Prospecto” sendo que a definicao de Prospecto engloba todos os seus anexos e
documentos a eles incorporados por referéncia).
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asset management Segue, abaixo, um cronograma tentativo das etapas da Oferta, informando seus principais eventos:

1 Deferimento Anbima 16/09/2024
5 Registro da Oferta na CVM 18/09/2024
3 Data prevista para o inicio da oferta 18/09/2024
4 Divulgagdo do Anuncio de Inicio 18/09/2024
5 Divulgacao do Prospecto Definitivo 18/09/2024
6 Manifestacoes de aceitacdo dos investidores interessados e 26/09/2024
de revogacao da aceitacdo
7 Data de inicio da liquidacdo da oferta 30/09/2024
8 Inicio do Periodo de Subscricdo 30/09/2024
9 Encerramento do Periodo de Subscrigdo 20/11/2024
10 Data maxima para divulgacdo do Antincio de Encerramento 17/03/2025
&6 Caso ocorram alteragdes das circunstancias, revogacdo, modificagdo, suspenséo ou cancelamento da Oferta, tal cronograma podera ser alterado. Para

informagdes sobre manifestacdo de aceitagdo a Oferta, manifestagéo de revogagao da aceitagédo a Oferta, modificagdo da Oferta, suspenséo da Oferta e
cancelamento ou revogacéo da Oferta, e sobre os prazos, termos, condigdes e forma para devolugdo e reembolso dos valores dados em contrapartida as
Cotas.

a6 As datas indicadas acima séo estimativas e a principal varidvel deste cronograma tentativo é o processo de registro da Oferta perante a CVM.

Prospecto Definitivo, a Ldmina e este Anuncio de Inicio foram divulgados nas paginas da rede mundial de
computadores da Administradora, das Instituicdes Participantes da Oferta, da CVM, da Gestora, do
Fundos.NET e da B3, nos websites indicados abaixo:

Administradora: https://www.daycoval.com.br/institucional/mercado-de-capitais (neste website clicar em
“Ofertas”, procurar pelo CNPJ do Fundo e indicar o més da Oferta, selecionar o nome do Fundo e, entdo,
clicar em “+ Detalhes” e, entdo, clicar na opcao desejada);

Gestora: https://nestam.com.br/fundos/ (neste website clicar no tag que traz Nest Eagle FII RL);

CVM: www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar “Centrais de Contetido”, clicar em “Central de Sistemas
da CVM”, clicar em “Ofertas Publicas”, em seguida em “Ofertas Rito Automatico Resolucdo CVM 160" clicar
em “Consulta de InformagGes”, buscar por “Nest Eagle Fundo de Investimento Imobiliario de
Responsabilidade Limitada”, e, entdo, clicar na opcao deseja);
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Fundos.NET: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar “Centrais de Conteudo”, clicar em
“Central de Sistemas da CVM”, clicar em “Fundos de Investimento”, em seguida, clicar em “Fundos
Registrados”, em seguida buscar por e acessar “Nest Eagle Fundo de Investimento Imobilidrio de
Responsabilidade Limitada”. Selecione “aqui” para acesso ao sistema Fundos.NET, e, entdo, clicar na opgao
desejada);

B3: www.b3.com.br (neste website e clicar em "Home", depois clicar em “Produtos e Servicos”, depois clicar
“Solugdo para Emissores”, depois clicar em “Ofertas Publicas de Rendas Variaveis”, depois clicar em “Oferta
em Andamento”, depois clicar em “Fundos”, e depois selecionar “Nest Eagle Fundo de Investimento
Imobiliario de Responsabilidade Limitada” e, entdo, clicar na opc¢do desejada); e

Participantes Especiais: Informacdes adicionais sobre os Participantes Especiais, caso aplicavel, podem
ser obtidas nas dependéncias dos Participantes Especiais e/ou na pagina da rede mundial de computadores
da B3 (www.b3.com.br).

Maiores esclarecimentos a respeito da distribuicdo da Oferta, podem ser obtidas junto ao Distribuidor ou a
CVM, nos enderegos indicados neste Anuncio de Inicio:

A RESPONSABILIDADE DO COTISTA SERA LIMITADA AO VALOR DAS COTAS DO FUNDO POR ELE
SUBSCRITAS, NOS TERMOS DO REGULAMENTO DO FUNDO E DA RESOLUGAO CVM 175.

OS INVESTIDORES DEVEM LER O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE PARTICIPAR DA
OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO” DO PROSPECTO.

A CVM NAO REALIZOU ANALISE PREVIA DO CONTEUDO DO PROSPECTO E DOS DEMAIS DOCUMENTOS
DA OFERTA.

O REGISTRO DA PRESENTE OFERTA NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS
INFORMACOES PRESTADAS OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO, BEM COMO SOBRE AS
COTAS.

QUALQUER RENTABILIDADE ESPERADA PREVISTA NOS DOCUMENTOS DA OFERTA NAO REPRESENTA E
NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA,
GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES.

QUAISQUER OUTRAS INFORMAGOES OU ESCLARECIMENTOS SOBRE O FUNDO, AS COTAS, A OFERTA E O
PROSPECTO PODERAO SER OBTIDOS JUNTO AO ADMINISTRADOR, GESTOR, COORDENADOR LIDER E/OU
CVM, POR MEIO DOS ENDERECOS, TELEFONES E E-MAILS INDICADOS NO PROSPECTO.

Sdo Paulo, 18 de setembro de 2024.
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