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CAPITULO I — DAS DEFINICOES

1.1. Para fins do disposto neste Regulamento, os termos e expressdes indicados em letra
maiuscula neste Regulamento, no singular ou no plural, terdo os respectivos significados a eles
atribuidos a seguir:

“12 Emissao” A distribuicdo publica de Cotas da primeira emissdo do
Fundo, realizada nos termos da Instrucio CVM
n.2 400/03.

“Administrador” OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E

VALORES MOBILIARIOS S.A., sociedade devidamente
autorizada pela CVM a exercer a atividade de
administrador de carteiras de titulos e valores
mobiliarios, conforme Ato Declaratério CVM n.2 6.696,
de 21 de fevereiro de 2002, com sede na cidade do Rio
de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida das
Ameéricas, n.2 3.434, Bloco 07, sala 201, Barra da Tijuca,
CEP 22640-102, inscrita no CNPJ/MF sob o
n.2 36.113.876/0001-91.

“Agente de Controladoria” OLIVEIRA TRUST SERVICER S.A., sociedade por acGes
com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de

Janeiro, na Avenida das Américas, n. 3.434, sala 202,
Barra da Tijuca, CEP 22.640-102, inscrita no CNPJ/MF
sob 0 n.202.150.453/0001-20.

“ANBIMA” Associa¢cdo Brasileira das Entidades dos Mercados
Financeiro e de Capitais — ANBIMA.
“Assembleia Geral” A Assembleia Geral de Cotistas do Fundo, Ordinaria ou

Extraordinaria.

“Assembleia Geral Ordinaria” A Assembleia Geral de Cotistas do Fundo realizada

anualmente, até 120 (cento e vinte) dias apds o
encerramento do exercicio social do Fundo,
especificamente para deliberar sobre as contas
relativas ao Fundo e as demonstragdes contabeis
apresentadas pelo Administrador.

“Assembleia Geral Extraordinaria” A Assembleia Geral de Cotistas do Fundo convocada

para deliberar sobre quaisquer matérias que ndo as
matérias de Assembleia Geral Ordindria.

“Ativos” Os Ativos de Liquidez, os Ativos Alvo e os Outros Ativos,
guando referidos em conjunto.

“Ativos Alvo” (i) Participacbes Societarias; (ii) outras formas de
participacdes detidas diretamente pelo Fundo nos
Empreendimentos Imobilidrios; (iii) Empreendimentos




Imobiliarios; e (iv) outros titulos ou valores mobiliarios
que tenham por finalidade o financiamento dos
Empreendimentos Imobilidrios; em quaisquer casos,
observados os Critérios de Elegibilidade aplicaveis.

“Ativos de Liquidez”

Ativos destinados a manuteng¢do de caixa do Fundo e
que possam ser investidos pelo Fundo nos termos da
regulamentacdo vigente, incluindo, mas ndo se
limitando a: (i) cotas de fundos de investimento de
renda fixa (o que inclui fundos referenciados DlI)
regulados pela Instrugdgo CVM n.2 555/14; (ii) titulos
publicos federais; (iii) titulos de emissdao do Banco
Central do Brasil; (iv) certificados e recibos de depdsitos
a prazo e outros titulos de emissdo de InstituicGes
Financeiras Autorizadas, incluindo, sem limitacdo, CDB,;
e (v) operagdes compromissadas lastreadas em titulos
publicos federais.

“B3” B3 S.A. — BRASIL, BOLSA, BALCAO, instituicdo com sede
na Cidade de S3o Paulo, Estado de S3o Paulo, na Praca
Antonio Prado, n.2 48, Centro, CEP 01010-901.
“BACEN” Banco Central do Brasil.

“Boletim de Subscricdo”

A subscricao de Cotas serd formalizada mediante a
assinatura do boletim de subscricdo pelo Cotista, que
estara sujeito aos termos e condi¢cdes da respectiva
emissdo e aqueles previstos no respectivo boletim de
subscricdo. O boletim de subscricdo serd assinado
somente apods o registro definitivo da oferta de novas
Cotas pela CVM.

“Carteira”

A carteira de investimentos do Fundo, formada pelos

Ativos.
“cDB” Certificado de Depdsito Bancario.
“CMN” Conselho Monetario Nacional.

“«

Codigo ANBIMA”

Cdédigo ANBIMA de Regulagdo e Melhores Praticas para
Administracao de Recursos de Terceiros, em vigor na
data deste Regulamento.

“Comité de Investimentos”
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O Comité de Investimentos do Fundo, formado por 3
(trés) membros, sendo 1 (um) membro indicado pelo
Consultor Imobilidrio, e 2 (dois) membro indicados pelo
Gestor, com as atribuicdes descritas no Capitulo VII
deste Regulamento.

“Conflito de Interesses”

Os atos que caracterizem conflito de interesses entre o
Fundo e o Administrador; entre o Fundo e o Gestor;
entre o Fundo e o s cotistas em geral que sejam




detentores de, no minimo, 10% (dez por cento) do
patrimbénio do Fundo; entre o Fundo e os Parceiros;
entre o Fundo e os representantes de Cotistas; e entre
o Fundo e o Consultor Imobilidrio; dependem de
aprovacao prévia, especifica e informada da Assembleia
Geral de Cotistas.

As seguintes hipdteses sdo exemplos de situacdo de
conflito de interesses: (i) a aquisicdo, locacdo,
arrendamento ou exploracdo do direito de superficie,
pelo Fundo, de imdével de propriedade do
Administrador, do Gestor, do Consultor Imobilidrio ou
de pessoas a eles ligadas; (ii) a alienagdo, locacdo ou
arrendamento ou exploracdo do direito de superficie
de imdvel integrante do patrimdénio do Fundo tendo
como contraparte o Administrador, o Gestor, o
Consultor Imobiliario, as pessoas a eles ligadas; (iii) a
aquisicao, pelo Fundo, de imdvel de propriedade de
devedores do Administrador, do Gestor ou do
Consultor Imobilidrio, uma vez caracterizada a
inadimpléncia do devedor; (iv) a contratacdo, pelo
Fundo, de pessoas ligadas ao Administrador, ao Gestor,
ao Consultor Imobilidrio, para prestacdao dos servigos
referidos no artigo 31 da Instrugdo CVM n2 472/08,
exceto o de primeira distribuicdo de cotas do Fundo; e
(v) a aquisicdo, pelo Fundo, de valores mobilidrios de
emissdao do Administrador, do Gestor, do Consultor
Imobiliario ou pessoas a eles ligadas, ainda que para as
finalidades mencionadas no pardgrafo Unico do artigo
46 da Instrugdo CVM n2 472/08.

“Consultor Imobiliario”

RB Capital Realty Ltda., sociedade limitada com sede
social na Avenida Brigadeiro Faria Lima, 4.440, 119
andar, parte, Itaim Bibi, CEP 04538-132, Cidade de S3o
Paulo, Estado de S3o Paulo, inscrita no CNPJ/MF sob o
n? 11.426.501/0001-50.

“Contrato de Consultoria”

O contrato de consultoria especializada celebrado entre
o Fundo e o Consultor Imobilidrio.

“Contrato de Gestdo”

O contrato de gestdo celebrado entre o Fundo e o
Gestor.

“Coordenador Lider”

E a instituicdo contratada, pelo Fundo, para coordenar
a distribuicdo de Cotas da respectiva emissdo, sem
prejuizo da contratacdo e/ou subcontratacdo de outros




distribuidores.

“Cotas”

As cotas, escriturais e nominativas, de emissdo e
representativas do patriménio do Fundo.

“Cotista”

O titular de Cotas.

“Critérios de Elegibilidade”

Os Critérios de Elegibilidade das Sociedades Investidas
e os Critérios de Elegibilidade dos Empreendimentos
Imobiliarios quando referidos em conjunto.

“Critérios de  Elegibilidade das | Os critérios de elegibilidade a serem observados para o

Sociedades Investidas” investimento nas Sociedades Investidas, conforme
descritos no Capitulo V deste Regulamento. O Gestor
serd responsavel pela observancia dos critérios de
elegibilidade de que trata esta definicao.

“Critérios de  Elegibilidade dos | Os critérios de elegibilidade a serem observados para a

Empreendimentos Imobilidrios”

realizacdo de investimentos diretos ou indiretos pelas
Sociedades Investidas Fundo em Empreendimentos
Imobilidrios, conforme descritos no Capitulo V deste
O Gestor
observancia dos critérios de elegibilidade de que trata

Regulamento. serd responsavel pela

esta definigao.

“Custodiante”

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A., sociedade devidamente
autorizada pela CVM a exercer a atividade de custddia
de titulos e valores mobiliarios, conforme Ato
Declaratério CVM n.211.484, de 27 de dezembro de
2010, com sede na cidade do Rio de Janeiro, Estado do
Rio de Janeiro, na Avenida das Américas, n.2 3.434,
Bloco 07, sala 201, Barra da Tijuca, CEP 22640-102,

inscrita no CNPJ/MF sob o n.2 36.113.876/0001-91.

”CVM”

A Comissdo de Valores Mobilidrios — CVM.

“Data de Apuracdo”

A data na qual o Administrador verificara a quantidade
de recursos existentes na Carteira do Fundo para fins
de pagamento de rendimentos e/ou amortizacdo aos
Cotistas. As apuracdes ocorrerdo no Ultimo Dia Util de
cada més.

“Data de Emissdo”

A data em que ocorrer a primeira subscricdo de Cotas
do Fundo.

“Decreto n.2 6.306/07”

O Decreto n.2? 6.306, de 14 de dezembro de 2007,
conforme alterado.

“Dia Util”

Qualquer dia que (i) ndo seja sabado, domingo, feriado
nacional, ou feriado no Estado ou na Cidade de Sdo
Paulo; e (ii) ndo haja expediente na B3. Caso as datas
em que venham a ocorrer eventos, nos termos deste




Regulamento, n3o sejam Dias Uteis, considerar-se-a
como a data do referido evento o Dia Util
imediatamente subsequente.

“Empreendimentos Imobiliarios”

Os empreendimentos imobilidarios de natureza
residencial objeto de investimento pelo Fundo, os quais
terdo por objeto o desenvolvimento, a aquisicdo e/ou
incorporagdo de Imdveis, para posterior alienagdo, ou,
ainda, os terrenos adquiridos direta e/ou indiretamente
pelo Fundo, através das Sociedades Investidas, para
posterior permuta, fisica ou financeira, por unidades
residenciais de incorporagGes imobilidrias, observados,
em todos os casos, os Critérios de Elegibilidade dos
Empreendimentos Imobilidrios. Os empreendimentos
imobiliarios de natureza residencial de que trata esta
definicdo poderdao contemplar, de forma residual,
atividades comerciais, que ndo afetem a natureza
residencial de tais empreendimentos imobiliarios.

“Eventos de Liguidacdo”

Quaisquer dos eventos listados no artigo 12.1 deste
Regulamento.

“Formulario Eletronico”

O formulario eletrénico cujo conteudo reflete o Anexo
39-V da Instrugdo CVM n.2 472/08, a ser elaborado em
até 90 (noventa) dias contados do encerramento do
exercicio social.

“Fundo” O RB Capital Desenvolvimento Residencial IV Fundo de
Investimento Imobiliario — FII.

“Gestor” A RB CAPITAL ASSET MANAGEMENT LTDA., sociedade
com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de S3o Paulo,
na Av. Brigadeiro Faria Lima, n.2 4.440, 112 Andar, CEP
04538-132, inscrita no CNPJ/MF sob n.2
07.981.934/0001-09.

“IBGE” Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica.

“Imoveis”

Os Imoveis objeto dos Empreendimentos Imobilidrios,
considerando, conjuntamente, os Imdveis Faixa Preco |,
os Iméveis Faixa Prego Il e os Imdveis Faixa Prego lll.

“Iméveis Faixa Preco |”

Os imdveis enquadrdveis no programa “Minha Casa
Minha Vida” ou outro programa que venha a substitui-
lo. Caso o programa “Minha Casa Minha Vida” seja
extinto sem ser substituido por outro programa similar,
entdo serdo considerados Imodveis Faixa Preco | aqueles
gue na data da aprovagao do investimento pelo Fundo
possuiam preco no langamento equivalente ou inferior
a RS$135.000,00 (cento e trinta e cinco mil reais), de




acordo com a regido onde estd localizado o referido
imovel, conforme previsto no programa “Minha Casa
Minha Vida”, sendo certo que estes valores ora
estabelecidos poderdo ser alterados em caso de
alteragdes no programa “Minha Casa Minha Vida”.

“Imoveis Faixa Preco II”

Os imbveis enquadrdveis no SFH e que ndo sejam
Imdveis Faixa Preco |, na data da aprovagdo do
investimento pelo Fundo. Na data de constituicdo do
Fundo, os Imédveis enquadrdveis no SFH sdo aqueles
com preco equivalente ou inferior a R$1.500.000,00
(um milhdo e quinhentos mil reais), sendo certo que
este valor de R$1.500.000,00 (um milhdo e quinhentos
mil reais) ora estabelecido podera ser alterado em caso
de alteragbes ao SFH.

“Imoveis Faixa Preco I11”

Quaisquer imébveis que na data da aprovacdao do

investimento pelo Fundo possuam preco de

lancamento superior aos Iméveis Faixa Preco Il.

“Indice de Inflacio”

indice Nacional de Custo da Construcdo do Mercado —
INCC-M, divulgado no més imediatamente anterior a
data do evento, calculado pela Fundagdo Getulio
Vargas, ou, caso o INCC-M seja extinto, qualquer outro
indice que venha a substitui-lo e que reflita a inflacdo
dos precos de materiais de construcao e da mao-de-
obra do setor da construgdo civil, usualmente utilizado
pelos incorporadores.

“Instituicdo(0es) Financeira(s)

Autorizada(s)”

Instituicdes financeiras, a serem escolhidas de comum
acordo entre o Gestor e o Administrador. As seguintes
instituicdes financeiras estdo previamente aprovadas
(i) Itad Unibanco S.A.; (ii)Banco Bradesco S.A;
(iii) Banco Citibank S.A.; (iv) Banco do Brasil S.A;
(v) Caixa EconOGmica Federal; (vi)Banco Santander
(Brasil) S.A.; (vii) Banco Votorantim S.A.; (viii) Banco

ABC Brasil S.A.; e (ix) Banco Safra S.A.

“Instrucdo CVM n.2 400/03”

A Instru¢do da CVM n.2 400, de 29 de dezembro de
2003, conforme alterada.

“Instrucdo CVM n.2 472/08”

A Instrucdo da CVM n.2 472, de 31 de outubro de 2008,
conforme alterada.

“Instrucdo CVM n.2 555/14”

A Instru¢do da CVM n.2 555, de 17 de dezembro de
2014, conforme alterada.

“Instrumento de Subscricdo”

O Boletim de Subscricdo e/ou o Pedido de Reserva,
qguando referidos em conjunto.

“IOF/Cambio”

Imposto sobre Operagées de Crédito Cambio e Seguros.




“IOF/Titulos”

Imposto sobre Operagdes com Titulos e Valores
Mobiliarios.

“Jurisdicido de  Baixa

ou

Nula

Tributacdo”

Jurisdicdo que ndo tributa a renda ou que tributa a
renda a aliquota maxima inferior a 20% (vinte por
cento).

“Laudo de Avaliacdo”

O laudo de avaliacdo dos Imodveis, bens e direitos
objetos de aquisicdo pelo Fundo, elaborado por
empresa especializada contratada pelo Administrador,
de acordo com orientacado do Consultor Imobiliario, nos

termos do Anexo 12 da Instru¢do CVM n.2 472/08.

llL_CllI

Letra de Crédito Imobiliario, emitida nos termos da Lei
n.2 10.931, de 2 de agosto de 2014, conforme alterada.

“Lein.24.591/64”

A Lei n.2 4.591, de 16 de dezembro de 1964, conforme
alterada.

“Lein.2 8.668/93”

A Lei n.2 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme
alterada.

“Lein.211.033/04”

A Lei n.2 11.033 de 21 de dezembro de 2004, conforme
alterada.

llmn

Letra Hipotecaria, emitida nos termos da Lei n.2 7.684,
de 2 de dezembro de 1988, conforme alterada.

“Minha Casa Minha Vida”

O programa habitacional Minha Casa Minha Vida,
criado pelo Governo Federal, nos termos da Lei n.2
11.977, de 7 de julho de 2009.

“Qutros Ativos”

Ativos vinculados a empreendimentos imobilidrios em
geral, nos termos do art. 45 da Instru¢gdo CVM n.2
472/08.

“Parceiros”

Os sdcios das Sociedades Investidas, se for o caso, e/ou
investidores, incorporadores, construtores, consultores
e/ou desenvolvedores dos Empreendimentos
Imobiliarios, a serem previamente aprovados pelo

Comité de Investimentos.

“Participacdes Societarias”

societaria  detida, direta ou

indiretamente, pelo Fundo nas Sociedades Investidas.

A participagao

“Patrimoénio Liquido”

Valor em Reais resultante da soma algébrica do
disponivel com o valor da Carteira, mais os valores a
receber, menos as exigibilidades do Fundo.

“Pedido de Reserva”

E o pedido de reserva a ser assinado pelos investidores
interessados em adquirir Cotas do Fundo, no ambito de
qualquer emissao de Cotas do Fundo, por meio do qual
os referidos investidores realizacdo a sua reserva para
subscri¢ao das Cotas junto ao Coordenador Lider.




“Periodo de Investimento”

Periodo equivalente ao periodo previsto no artigo 5.2.1
deste Regulamento, observado o disposto no Capitulo
V deste Regulamento.

“Pessoas Ligadas”

Serdo consideradas Pessoas Ligadas: (i) a sociedade
controladora ou sob controle do Administrador, do
Gestor, do Consultor Imobilidrio, representante de
Cotistas, de seus administradores e acionistas,
conforme o caso; (i) a sociedade cujos
administradores, no todo ou em parte, sejam os
mesmos do Administrador, do Gestor, do Consultor
Imobiliario ou do representante de Cotistas, com
excecdo dos cargos exercidos em 6rgdos colegiados
previstos no estatuto ou regimento interno do
Administrador ou do Gestor, desde que seus titulares
ndo exercam funcdes executivas, ouvida previamente a
CVM; e (iii) parentes até segundo grau das pessoas
naturais referidas nos incisos acima.

N3do configura situacdo de conflito a aquisicdo, pelo
Fundo, de imével de propriedade do empreendedor,
desde que ndo seja Pessoa Ligada ao Administrador, ao
Gestor, ao Consultor Imobilidrio ou representante de
Cotistas.

“Prazo de Duracdo”

Prazo de duragdo do Fundo de 72 (setenta e dois)
meses, contados a partir da data da primeira
integralizacdo de Cotas do Fundo.

“Preco de Emissdo”

O prego de emissdo das Cotas, que serd definido nos
atos que deliberarem a respectiva emissdo de Cotas do
Fundo, bem como nos demais documentos relativos a
respectiva emissao.

”

“Preco de Integralizacdo

O prego de integralizacdo de cada Cota, conforme
definido nos atos que deliberarem a respectiva emissao
de Cotas do Fundo, bem como nos demais documentos
relativos a respectiva emissao.

"

Regulamento”

Este regulamento do Fundo.

“Remuneracdo Base”

O valor resultante da aplicagdo da taxa de 8% (oito por
cento) ao ano (considerando-se, para tanto, um ano de
252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis) sobre o
Preco de Integralizacdao das Cotas, atualizado pela
variagdo positiva do indice de Inflacdo, acumulado
desde a data de integralizacdo das Cotas até a Data de
Apuracao.

10



“Remuneracdo do Gestor”

A parcela da Taxa de Administracdo devida pela gestdo
da Carteira, calculada e paga ao Gestor nos termos do
Capitulo XI deste Regulamento.

“Resolucdo CMN n.2 4.373/14”

A resolucdo do CMN n.2 4.373, de 29 de setembro de
2014, conforme alterada.

”ﬂ”

O Sistema Financeiro de Habitagao.

“Sociedades Investidas”

A(s) sociedade(s) por a¢Oes de capital fechado, ou
sociedades limitadas, que observem os Critérios de
Elegibilidade das Sociedades Investidas, cujas ac0es,
cotas, conforme aplicdvel, serdo adquiridas pelo Fundo,
direta ou indiretamente, que terdo como objeto social:
(i) a aquisicdo de participacdo societaria em outras
Sociedades Investidas, e/ou (ii) o investimento em
Empreendimentos Imobilidrios. Em caso de aquisicao
indireta, por meio de Sociedade Investida constituida
como sociedade por acbes de capital fechado ou
sociedade limitada, o Fundo podera participar de
consdrcios ou sociedades em conta de participacdo, de
que tenham como objeto social: (i) a aquisicdo de
participacdo societaria em outras Sociedades
Investidas, e/ou (i) o investimento  em
Empreendimentos Imobilidrios.

“Taxa de Administracdo”

A taxa devida pelos servicos de administragdo, gestdo,
consultoria, custédia, controladoria de ativos e
escrituracdo das Cotas do Fundo, calculada e paga nos
termos do Capitulo XI deste Regulamento.

“Taxa de Performance”

Taxa de sucesso devida ao Gestor, calculada de acordo
com o disposto no Capitulo XI deste Regulamento.

“Termo de Adesdo”

O “Termo de Adesdo ao Regulamento e Ciéncia de
Risco”, a ser assinado por cada Cotista no ato de
subscri¢ao das Cotas do Fundo.

CAPITULO Il - DA DENOMINACAO,
PATRIMONIO DO FUNDO

FORMA, PRAZO DE DURACAO E COMPOSICAO DO

2.1. O Fundo, denominado RB CAPITAL DESENVOLVIMENTO RESIDENCIAL IV FUNDO DE

INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII, constituido sob a forma de condominio fechado, é uma
comunhdo de recursos captados por meio do sistema de distribuicdo de valores mobilidrios, bem
como regido pela Lei n? 8.668/93, pela Instrucdo CVM n.2 472/08, por este Regulamento e pelas

disposicGes legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis.

2.2. O prazo do Fundo é o Prazo de Duragao, conforme definido neste Regulamento.
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2.3. O Patrimonio Liquido do Fundo serd formado por uma unica classe de Cotas.

2.4. As caracteristicas e os direitos, assim como as condi¢cbes de emissdo, distribuicdo,
subscricdo, integralizacdo, remuneracdo, amortizacdo e resgate das Cotas seguem descritos nos
Capitulos VIII, IX e X deste Regulamento.

CAPITULO IIl - DO PUBLICO ALVO DO FUNDO

3.1. O Fundo é destinado a investidores em geral, pessoas naturais e juridicas, residentes e
domiciliadas no Brasil, bem como fundos de investimento que tenham por objetivo investimento
de longo prazo em ativos imobilidrios.

3.2. E vedada a subscricdo de Cotas por clubes de investimento, nos termos dos artigos 26 e
27 da Instrucdo CVM n2 494/11.

CAPITULO IV — DO OBJETIVO DO FUNDO

4.1. O objetivo do Fundo é gerar retorno aos Cotistas por meio do investimento, direto ou
indireto, em Ativos.

4.2. As aplicagOes realizadas no Fundo ndo contam com garantia do Administrador, do Gestor,
do Custodiante, do Agentes de Controladoria, do Coordenador Lider (ou dos terceiros habilitados
para prestar tais servicos de distribuicdo de Cotas), do Consultor Imobiliario, do Comité de
Investimentos, de quaisquer mecanismos de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos — FGC. A
rentabilidade alvo ndo representa e nem deve ser considerada, a qualquer momento e sob
qualquer hipdtese, como promessa, garantia, estimativa, proje¢do ou sugestdo de rentabilidade
aos Cotistas por parte do Administrador. Ademais, diversos fatores poderdo afetar a rentabilidade
do Fundo, notadamente conforme descrito neste Regulamento no Capitulo XIX.

CAPITULO V - DA POLITICA DE INVESTIMENTO DO FUNDO

5.1. A Carteira podera ser composta pelos ativos listados abaixo, observados os termos e
condicdes deste Regulamento:

(i) Ativos Alvo;
(i) Ativos de Liquidez; e
(iii) Outros Ativos.

Ativos Alvo
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5.2. O Fundo devera investir, no minimo, 90% (noventa por cento) de seu Patrimonio Liquido
em Ativos Alvo, observadas as disposi¢cdes deste Capitulo, em especial dos artigos 5.2.1, 5.2.2 e 5.8
deste Regulamento.

5.2.1. O Periodo de Investimento do Fundo, observada sua Politica de Investimento e o limite
estabelecido no artigo 5.2 supra sera de 24 (vinte e quatro) meses contados da primeira data de
integralizacdo das Cotas da 12 Emissao.

5.2.2. Para o fim de verificacdo do percentual estabelecido no artigo 5.2 deste Regulamento,
deverdo ser somados aos Ativos Alvo os seguintes valores, ainda que investidos em Outros Ativos
e/ou Ativos de Liquidez:

(i) destinados ao pagamento de despesas do Fundo desde que limitado a 5% (cinco)
do Patrimoénio Liquido;

(ii) decorrentes de operacbes de desinvestimento: enquanto vinculados a garantias
dadas ao comprador do ativo desinvestido, conforme aplicavel,;

(iii) aplicados em titulos publicos com o objetivo de constituicdo de garantia junto a
instituicdes financeiras oficiais, conforme aplicével;

(iv) decorrentes da integralizacdo de Cotas e ainda ndo alocados nos Ativos Alvo; e
(v) ja comprometidos em Empreendimentos Imobilidrios contratados.
5.3. A diversificacdo do Patrimonio Liquido do Fundo serd definida pelo Gestor, observada a

Politica de Investimento do Fundo. Caso o Fundo invista preponderantemente em valores
mobilidrios, deverdo ser respeitados os limites de aplicacdo por emissor e por modalidade de
ativos financeiros estabelecidos na Instru¢do CVM n.2 555/14 e ao Administrador e ao Gestor serdo
aplicaveis as regras de desenquadramento e reenquadramento estabelecidas na referida Instrugao,
observadas as exce¢Oes previstas no §62 do artigo 45 da Instrucdo CVM n.2 472/08.

5.3.1. Conforme disposto neste Regulamento, entende-se por Ativos Alvo (i) as ParticipagGes
Societarias que sejam de titularidade do Fundo, (ii) outras formas de participagdes detidas
diretamente e/ou indiretamente pelo Fundo nos Empreendimentos Imobilidrios, através das
Sociedades Investidas, (iii) os Empreendimentos Imobilidarios e (iii) outros titulos ou valores
mobilidrios que tenham por finalidade o financiamento dos Empreendimentos Imobilidrios,
conforme critérios elencados no item 5.4 abaixo; em quaisquer casos, observados os Critérios de
Elegibilidade aplicaveis.

5.3.2. O investimento do Fundo nas Sociedades Investidas estd condicionado a observancia
cumulativa dos Critérios de Elegibilidade das Sociedades Investidas, segundo os quais referidas
sociedades devem:
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(i) caso destinadas a investimento direto pelo Fundo, serem sociedades por acdes de
capital fechado ou sociedades limitadas devidamente organizadas, constituidas e
existentes de acordo com as leis da Republica Federativa do Brasil, cujo Unico propdsito se
enquadre entre as atividades permitidas aos fundos de investimento imobiliario;

(ii) caso destinadas a investimento indireto pelo Fundo, por meio de Sociedades
Investidas que atendam ao disposto no inciso (i) acima, ser sociedades por acdes de capital
fechado, sociedades limitadas, consdrcios ou sociedades em conta de participacao,
devidamente organizadas, constituidas e existentes de acordo com as leis da Republica
Federativa do Brasil, cujo Unico propdsito se enquadre entre as atividades permitidas aos
fundos de investimento imobiliario;

(iii) serem controladas, direta ou indiretamente, pelo Fundo ou contar com
participacdo de representantes do Fundo na composicdo da diretoria da Sociedade
Investida; e

(iv) ter como objeto social o investimento (a) em outras Sociedades Investidas; e/ou
(b) em Empreendimentos Imobiliarios.

5.3.3. O Gestor podera indicar um ou mais membros para ocuparem posicées na administracao
das Sociedades Investidas que venham a ser objeto de investimento pelo Fundo e, portanto, o
Fundo podera adquirir participacdo nas Sociedades Investidas em que membros do Gestor e/ou de
qualquer empresa ligada ao Gestor, fagam parte da diretoria, conselhos de administragdo,
consultivo ou fiscal.

5.3.4. A observancia, verificagdo e validagdo dos Critérios de Elegibilidade das Sociedades
Investidas serdo de responsabilidade do Gestor, sem prejuizo da obrigacdo de comprovacao pelo
Gestor ao Administrador do atendimento a tais critérios, na forma prevista no artigo 6.4 deste
Regulamento.

5.4. Os Empreendimentos Imobilidrios a serem objeto de investimento direto e/ou indireto por
parte do Fundo e/ou direto ou indireto por parte das Sociedades Investidas deverdo observar
cumulativamente os Critérios de Elegibilidade dos Empreendimentos Imobilidrios, a seguir
descritos:

(i) Concentracdo Regional: Os Empreendimentos Imobilidrios deverdo ser localizados

exclusivamente na Cidade de S3o Paulo e respectiva regido metropolitana, sem limite de
concentragao;

(ii) Exposicdo dos Empreendimentos Imobilidrios: O investimento total em um dnico

Empreendimento Imobilidrio objeto de investimento pelo Fundo ndo deverd exceder o
percentual de 25% (vinte e cinco por cento) do Patriménio Liquido ou o montante de
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R$25.000.000,00 (vinte e cinco milhdes de reais), o que for maior, alocado em um Unico
projeto;

(iii) Exposicdao dos Incorporadores: O Fundo ndo poderad ter mais do que (a) 50%

(cinquenta por cento) do Patriménio Liquido exposto contra um mesmo incorporador,
individualmente; e (b) 75% (setenta e cinco por cento) do Patriménio Liquido exposto contra
os 02 (dois) incorporadores contra os quais o Fundo detenha maior exposi¢do, considerados
em conjunto. Para fins do disposto neste inciso, a "exposicdo" do Fundo contra um
incorporador é apurada pela somatdria da exposicdo do Fundo contra o respectivo
incorporador em cada Empreendimento Imobilidrio no qual o incorporador detenha
participacdo. Por sua vez, a exposicdo do Fundo contra cada incorporador em cada
Empreendimento Imobilidrio é apurada pelo produto entre (x) o montante que o Fundo
investiu e ainda tem expectativa de investir no Empreendimento Imobiliario, de acordo com
0s compromissos firmados no ambito do desenvolvimento do respectivo Empreendimento
Imobiliario; e (y) a razdo entre a participacdo do incorporador contra o qual o Fundo est3
exposto no Empreendimento Imobilidrio e a participacdo da totalidade dos Parceiros no
mesmo Empreendimento Imobilidrio. Para fins do disposto neste inciso, exclusivamente, o
Fundo ndo sera considerado desenquadrado em relacdo aos percentuais mencionados neste
inciso, caso durante o Periodo de Investimento ou qualquer momento apds ocorra operagao
societdria que resulte no desenquadramento passivo do Fundo, inclusive, mas ndo se
limitando, em decorréncia da aquisicdo de um incorporador por outro incorporador ou a
fusdo entre 2 (dois) ou mais incorporadores;

(iv) Exposicdo dos Empreendimentos Imobilidrios por preco unitario: (a) até 50%

(cinquenta por cento) do Patrimonio Liquido podera ser investido em Imdveis Faixa Preco lll;
(b) no minimo 40% (quarenta por cento) do Patrimbnio Liquido devera ser investido em
Iméveis Faixa Preco Il; e (c) até 15% (quinze por cento) do Patrimoénio Liquido podera ser
investido em Imdveis Faixa Preco |; e

(v) Co-investimento RB Capital: Os Ativos Alvo deverdao ser objeto de co-

investimento, direto ou indireto, pelo Gestor, por si préprio, por meio de uma Pessoa Ligada,
por meio de outros fundos por ele administrados e/ou geridos, no montante equivalente a
pelo menos 5% (cinco por cento) do valor total a ser investido pelo Fundo, podendo ser via
investimento em cotas do Fundo ou de forma direta em um ou mais Ativos Alvo, podendo,
inclusive ser de forma desproporcional ao investimento realizado pelo Fundo nos Ativos
Alvo.

5.4.1. A observancia, verificacdo e validacdo dos Critérios de Elegibilidade dos Empreendimentos
Imobilidrios serd de responsabilidade do Gestor e deverd ser feita na data de aquisicdo do
respectivo Ativo Alvo pelo Fundo, sem prejuizo da obrigacdo de comprovagdo ao Administrador do

atendimento a tais critérios, na forma prevista no artigo 6.4 deste Regulamento.

5.4.2. Os montantes decorrentes de integralizacdes de Cotas ainda nao aplicados em Ativos Alvo
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serdo considerados para fins de mensuracao dos Critérios de Elegibilidade dos Empreendimentos
Imobilidrios, sendo certo que os valores mencionados no item 5.4 acima serdo considerados pro
rata enquanto houver dinheiro em caixa do Fundo.

Outros Ativos e Ativos de Liquidez

5.5. A parcela do Patriménio Liquido do Fundo que nao for investida nos Ativos Alvo sera alocada
em Outros Ativos e/ou Ativos de Liquidez.

Disposicoes Gerais

5.6. O Gestor poderd, a seu exclusivo critério, por si prdprio, por meio de Pessoa Ligada ou por
outros fundos por ele administrados e/ou geridos, co-investir nos Ativos Alvo junto ao Fundo no
montante equivalente a pelo menos 5% (cinco por cento) do valor total a ser investido pelo Fundo,
por meio de integraliza¢cdes de Cotas do Fundo e/ou por meio do investimento direto em um ou
mais Ativos Alvos, podendo referido co-investimento ser realizado de forma desproporcional entre
os Ativos Alvo.

5.7. N3o obstante os cuidados a serem empregados pelo Fundo na implantagdo da politica de
investimento descrita neste Regulamento, os investimentos do Fundo, por sua prépria natureza,
estardo sempre sujeitos, inclusive, mas nao se limitando, a variacées de mercado, riscos de crédito
de modo geral, riscos inerentes ao setor imobilidrio e de construcdo civil, bem como riscos
relacionados aos emitentes dos Ativos integrantes da Carteira, conforme aplicdvel, ndo podendo o
Administrador, o Gestor, o Consultor Imobilidrio e/ou os membros do Comité de Investimentos,
em hipdtese alguma, serem responsabilizados por qualquer eventual depreciacdo dos Ativos da
Carteira ou por eventuais prejuizos sofridos pelos Cotistas.

5.8. Observado o previsto no artigo 5.3 deste Regulamento, o Fundo investira nos Ativos Alvo,
bem como podera adquirir Outros Ativos e Ativos de Liquidez de emissdao de um Unico emissor,
sendo que, além do disposto neste Capitulo V, ndo existirdo quaisquer outros critérios de
concentracdo e/ou diversificacdo para os investimentos do Fundo. O disposto neste artigo
implicard em risco de concentragdo dos investimentos do Fundo e em risco de pouca liquidez para
o Fundo, o que poderd, eventualmente, acarretar em perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas,
tendo em vista, principalmente, que os resultados do Fundo poderao depender integralmente dos
resultados decorrentes do sucesso de poucos Empreendimentos Imobilidrios e da venda dos
Imodveis pelas empresas contratadas pelas Sociedades Investidas para este fim.

5.9. As receitas auferidas pelo Fundo, em decorréncia de seus investimentos nos Ativos
integrantes da Carteira, serdo incorporadas ao Patriménio do Fundo e serdo consideradas para
fins de pagamento de (i) obrigacGes e despesas operacionais do Fundo, (ii) tributos devidos com
relacdo as operacdes do Fundo, se for o caso, e/ou (iii) distribuicdo de lucros e/ou parcelas de
amortizacdo e/ou resgate devidas aos Cotistas, observados os procedimentos descritos neste
Regulamento.
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5.10. O Fundo nao podera operar no mercado de derivativos.

5.11. Os Parceiros poderao, isoladamente ou em conjunto com pessoas a eles ligadas, nos
termos da regulamentacdo especifica, adquirir Cotas até o limite de 25% (vinte e cinco por cento)
do total de Cotas emitidas pelo Fundo, observado o disposto no item 18.1 abaixo.

5.12. Os Imdveis, bens e direitos a serem adquiridos indiretamente pelo Fundo, através dos
Ativos Alvo, deverdao ser objeto de Laudo de Avaliacdo a ser realizado periodicamente, em
observancia aos eventuais procedimentos e critérios estabelecidos na legislagdo e regulamentacdo
em vigor.

5.13. A politica de investimento de que trata este Capitulo V somente poderd ser alterada em
casos excepcionais, mediante aprovacdo prévia da Assembleia Geral, observado o quérum de
deliberacdo estabelecido no Capitulo VII deste Regulamento.

5.14. O Fundo podera investir, direta ou indiretamente, em Empreendimentos Imobiliarios e/ou
Imdveis gravados com 6nus reais.

5.15. Conforme disposto nos Capitulos XVI e XIX deste Regulamento, o Fundo podera investir em
Ativos com Conflito de Interesses, cujo investimento sera devidamente aprovado por Assembleia
Geral prévia e especifica, nos termos dos Capitulos VIl e XVI deste Regulamento e da
regulamentagdo em vigor.

5.16. Antes de tomar uma decisao de investimento no Fundo, os potenciais investidores devem,
considerando sua propria situacao financeira, seus objetivos de investimento e seu perfil de risco,
avaliar cuidadosamente todas as informagGes disponiveis neste Regulamento, inclusive, mas ndo
se limitando a, aquelas relativas ao objetivo do Fundo, a Politica de Investimento, a composicdo da
Carteira e aos fatores de risco diversos aos quais o Fundo e os Cotistas estdo sujeitos.

CAPITULO VI — DA ADMINISTRAGAO DO FUNDO, GESTAO DA CARTEIRA E CONSULTORIA

IMOBILIARIA
Administracéo
6.1. O Fundo serd administrado pelo Administrador e a gestdo da Carteira serd realizada pelo
Gestor.
6.2. O Administrador também prestard os servicos de escrituragdo e custddia, sendo que

poderd contratar terceiros para prestar estes e outros servicos, sem prejuizo de sua
responsabilidade e da responsabilidade do diretor designado, hipdtese na qual os custos com tais
contratagdes serao deduzidos da Taxa de Administragdo.
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6.2.1. O Administrador contratou, em nome do Fundo, o Agente de Controladoria para a
prestacao dos servicos de controladoria dos Ativos do Fundo.

6.3. Respeitados os limites estabelecidos neste Regulamento, e sem prejuizo da contrata¢do do
Gestor e do Consultor Imobilidrio, bem como da constituicdo do Comité de Investimentos, o
Administrador terd poderes para realizar todos os atos que se fagcam necessdrios a administracao e
operacionalizagdo do Fundo, bem como relacionados ao exercicio de todos os direitos inerentes
aos Ativos da Carteira.

6.3.1. Sem prejuizo das atribuicdes que lhe sdo conferidas por forca de lei, da regulamentacdo
em vigor e das demais disposicdes deste Regulamento, compete ao Administrador:

(i) Providenciar, as expensas do Fundo, a averbagdo, no cartério de registro de
imoveis, fazendo constar nas matriculas dos Empreendimentos Imobilidrios que venham a
ser integrantes do Patrimoénio Liquido do Fundo, nos termos do artigo 72 da Lei n.2
8.668/93 e do artigo 32, inciso Il, da Instrugdo CVM n.2 472/08, que tais ativos, bem como
seus frutos e rendimentos (a) ndo integram o ativo do Administrador, constituindo
Patrimonio Liquido do Fundo; (b) ndo respondem direta ou indiretamente por qualquer
obrigacdo do Administrador; (c) ndo comp&em a lista de bens e direitos do Administrador
para efeito de liquidacdo judicial ou extrajudicial; (d) ndo podem ser dados em garantia de
débito de operacdo do Administrador; (e) ndo sdo passiveis de execucdo por quaisquer
credores do Administrador, por mais privilegiados que possam ser; e (f) ndo podem ser
objeto de constituicao de quaisquer 6nus reais;

(ii) manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem (a) os registros das
Cotas, dos Cotistas e de transferéncia de Cotas; (b) os livros de atas e de presenga das
Assembleias Gerais de Cotistas; (c) a documentagdo relativa aos Ativos e as operagGes do
Fundo; (d) os registros contabeis referentes as operacdes e ao Patrimdnio Liquido do
Fundo; e (e) o arquivo dos relatérios do auditor independente e, quando for o caso, dos
representantes de Cotistas e dos profissionais ou empresas contratadas nos termos dos
artigos 29 e 31 da Instrucdo CVM n2 472/08 que, eventualmente, venham a ser
contratados;

(iii) no caso de ser informado sobre a instaura¢do de procedimento administrativo pela
CVM, manter a documentagdo referida no inciso (ii) deste artigo 6.3.1 até o término do
procedimento;

(iv) sem prejuizo da outorga de poderes ao Gestor, conforme previsto no inciso (ii) do
artigo 6.5 deste Regulamento, celebrar os negdcios juridicos e realizar todas as operagdes
necessarias a execuc¢do da politica de investimento do Fundo, exercendo, ou diligenciado
para que sejam exercidos, todos os direitos relacionados ao Patriménio Liquido e as
atividades do Fundo;
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(v) receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao Fundo;

(vi) custear as despesas com propaganda do Fundo, exceto pelas despesas com
propaganda em periodo de distribuicdo das Cotas que podem ser arcadas pelo Fundo;

(vii) manter custodiados em instituicdo prestadora de servicos de custédia,
devidamente autorizada pela CVM, os titulos e valores mobilidrios adquiridos com recursos
do Fundo;

(viii)  dar cumprimento aos deveres de informacgao estabelecidos na regulamentacdao em
vigor e no Capitulo XlIl deste Regulamento;

(ix) manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servico contratados pelo
Fundo;
(x) observar as disposi¢cdes constantes deste Regulamento e do prospecto, se houver,

bem como as deliberacdes da Assembleia Geral e do Comité de Investimentos;

(xi) controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos Ativos da Carteira do
Fundo, fiscalizando os servicos prestados pelo Gestor e por terceiros eventualmente
contratados pelo Fundo e o andamento dos Empreendimentos Imobilidrios, conforme o

caso;

(xii) contratar ou distratar, caso entenda necessario, formador de mercado para as
Cotas do Fundo;

(xiii)  contratar, em nome do Fundo, os seguintes servicos facultativos:
(a)  distribuigcdo de Cotas do Fundo;
(b)  consultoria especializada, desempenhada pelo Consultor Imobilidrio, que
objetive dar suporte e subsidiar o Administrador e o Gestor, em suas atividades de
andlise, selecdo e avaliacdo dos bens imdveis e direitos integrantes ou que possam

vir a integrar a Carteira do Fundo;

(c)  empresa especializada, conforme aplicavel, nos termos do inciso Il do artigo
31 da Instrucdo CVM n2 472/08; e

(d)  formador de mercado para as Cotas do Fundo, conforme aplicavel;

(xiv)  pagar, as suas expensas, as eventuais multas cominatérias impostas pela CVM, nos
termos da legislagdo vigente, em razao do atraso do cumprimento dos prazos previstos na
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Instrucdo CVM n.2 472/08;

(xv) elaborar as demonstragdes financeiras do Fundo de acordo com o Regulamento e a
regulamentacdo aplicavel,

(xvi)  exercer suas atividades com boa fé, transparéncia, diligéncia e lealdade em relacdo
ao Fundo e aos Cotistas;

(xvii)  transferir ao Fundo qualquer beneficio ou vantagem que possa alcancar em
decorréncia de sua condi¢do de Administrador;

(xviii) empregar, na defesa dos direitos dos Cotistas, a diligéncia exigida pelas
circunstancias, praticando todos os atos necessarios para assegura-los, tomando inclusive

as medidas judiciais cabiveis;

(xix)  exercer todos os direitos inerentes a propriedade dos bens e direitos integrantes
do Patriménio Liquido do Fundo, inclusive o de acGes, recursos e excegoes;

(xx) abrir e movimentar contas bancarias;

(xxi)  transigir em nome do Fundo;

(xxii)  representar o Fundo em juizo e fora dele;

(xxiii)  solicitar, se for o caso, a admissdo das Cotas a negociacdo em mercado organizado;

(xxiv)  deliberar sobre a emissdo de novas Cotas, observado o estabelecido no artigo 8.1.1
deste Regulamento;

(xxv)  realizar amortizacdes de Cotas e/ou distribuicGes de rendimentos, conforme venha
a ser deliberado pelo Gestor;

(xxvi) constituir eventual reserva para contingéncias e/ou despesas, conforme venha a
ser deliberado pelo Gestor;

(xxvii) contratar a empresa responsavel pela elaboracdo do Laudo de Avaliagédo, conforme
orientacdo do Consultor Imobiliario;

(xxviii) acompanhar o cumprimento dos Critérios de Elegibilidade do Fundo, mediante a
anadlise das informacGes a serem enviadas pelo Gestor, nos termos do inciso (xviii) do artigo

6.5 deste Regulamento;

(xxix) dar, desde que requisitado pelo Gestor, representacdo legal para o exercicio do
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direito de voto em assembleias dos Ativos detidos pelo Fundo, conforme politica de voto
adotada pelo Gestor, de acordo com os requisitos minimos exigidos pelo Cédigo ANBIMA e
pelas diretrizes fixadas pelo Conselho de Regulagdo e Melhores Praticas;

(xxx)  manter servico de atendimento ao Cotista, responsavel pelo esclarecimento de
duvidas e pelo recebimento de reclamagdes, conforme definido neste Regulamento; e

(xxxi) colocar a disposicdo dos representantes dos Cotistas, em no maximo, 90 (noventa)
dias a contar do encerramento do exercicio social, as demonstrac¢des financeiras do Fundo
e o Formulario Eletrénico.

6.3.2. O Administrador devera empregar, no exercicio de suas funcbes, o cuidado que toda
entidade profissional ativa e proba costuma empregar na administracao de seus préprios negdcios,
devendo, ainda, servir com lealdade ao Fundo e manter reserva sobre seus negdcios, exercer suas
atividades com boa-fé, transparéncia e diligéncia em relacdo ao Fundo e aos Cotistas.

Gestao

6.4. O Gestor sera responsavel pela recomendacdo ao Administrador da aplicacdo dos recursos
do Fundo nos Ativos e sera responsavel, juntamente com o Administrador, pelo cumprimento do
disposto na Politica de Investimento deste Regulamento, incluindo, mas ndo se limitando, ao
cumprimento dos Critérios de Elegibilidade, bem como dos critérios de concentracdo previstos
neste Regulamento e na legislagdo aplicavel.

6.4.1. O Gestor deverd comprovar ao Administrador o cumprimento dos Critérios de
Elegibilidade, das regras para investimento, bem como dos critérios de concentragao previstos
neste Regulamento e na legislacdo aplicavel, no prazo de até 10 (dez) Dias Uteis a contar da data
gue o Administrador tenha solicitado tal comprovagdo ou em prazo inferior se assim determinado
pela regulamentacgao aplicavel ou por autoridade competente.

6.5. Além das atribuicdes que lhe sdo conferidas por forca de lei, da regulamentacdo em vigor,
das demais disposicdes deste Regulamento e do Contrato de Gestdo, compete ao Gestor,
independentemente de prévia aprovagao da Assembleia Geral:

(i) desenvolver projetos e propostas de investimento e desinvestimento para o Fundo
em Ativos Alvo em conjunto com o Consultor Imobilidrio e submeté-los a apreciacao do
Comité de Investimentos;

(i) celebrar os negdcios juridicos e realizar todas as opera¢Ges necessarias a execugao
da Politica de Investimento do Fundo, exercendo, ou diligenciando para que sejam
exercidos, todos os direitos relacionados ao Patriménio Liquido e as atividades do Fundo,
podendo, inclusive, somente quando outorgado pelo Administrador por meio de
instrumento especifico para tal fim, assinar em nome do Fundo, instrumentos de compra e
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venda, de locagdo e/ou arrendamento, bem como quaisquer outros instrumentos que se
fagam necessarios ao atendimento da Politica de Investimento do Fundo;

(iii) transferir ao Fundo qualquer beneficio ou vantagem que possa alcangar em
decorréncia de sua condicdo de Gestor;

(iv) empregar nas atividades de gestdo da Carteira a diligéncia exigida pelas
circunstancias, praticando todos os atos necessdrios ao fiel cumprimento da politica de
investimento do Fundo;

(v) observar e fazer cumprir as disposicdes deste Regulamento e do Contrato de
Gestao;
(vi) nomear membros do Comité de Investimentos, nos termos deste Regulamento;

(vii) cumprir as deliberacdes da Assembleia Geral e do Comité de Investimentos,
conforme aplicavel;

(viii)  recomendar ao Administrador a aquisicdo, aliena¢do, permuta e transferéncia, sob
gualquer forma legitima, dos Ativos, conforme aplicavel, de acordo com a recomendacao
do Consultor Imobiliario e a prévia deliberacdo do Comité de Investimentos, sendo certo
gue a responsabilidade pela gestdao dos Empreendimentos Imobilidrios e de quaisquer
outros bens imdveis que vierem a integrar a Carteira do Fundo, compete exclusivamente
ao Administrador, que deterd a propriedade fiducidria destes, observado o disposto neste
Regulamento e na legislagdo em vigor;

(ix) orientar o Fundo com relagdao a aquisi¢ao, alienagdo, permuta e transferéncia dos
Ativos;
(x) recomendar ao Administrador sobre os investimentos do Fundo nos Ativos,

observada a politica de investimento descrita neste Regulamento e as disposicoes legais e
regulamentares aplicaveis, com poderes outorgados pelo Administrador para adquirir e
alienar os Ativos integrantes do Patrimdnio Liquido do Fundo por meio de instrumento
especifico para tal fim;

(xi) acompanhar o desempenho das Sociedades Investidas e dos Empreendimentos
Imobiliarios detidos direta ou indiretamente pelo Fundo, de acordo com sua Politica de

Investimento;

(xii) deliberar sobre a constituicio de eventual reserva para contingéncias e/ou
despesas;

(xiii)  deliberar sobre a emissdo de acGes, cotas e outros valores mobiliarios pelas
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Sociedades Investidas, conforme deliberacdo do Comité de Investimentos;

(xiv)  deliberar sobre a reducgdo parcial do capital social das Sociedades Investidas,
conforme deliberacdo do Comité de Investimentos, sendo vedada a redugao de capital das
Sociedades Investidas com a entrega de bens imdveis ao Fundo;

(xv) submeter a apreciacdo da Assembleia Geral proposta sobre procedimentos de
entrega de bens e direitos integrantes da Carteira como forma de pagamento de resgate
de Cotas de que trata o artigo 9.10 deste Regulamento;

(xvi)  deliberar sobre a amortizagdo de Cotas e a distribuicdo de rendimentos nos termos
deste Regulamento;

(xvii)  exercer suas atividades no melhor interesse do Fundo e dos Cotistas;

(xviii) encaminhar ao Administrador as informag¢des necessdrias para que este possa
acompanhar o cumprimento dos Critérios de Elegibilidade do Fundo;

(xix)  observar e validar os Critérios de Elegibilidade conforme prevé os artigos 5.3.4 e
5.4.1 deste Regulamento, bem como as regras para investimento e os limites de aplicacao
por emissor e por modalidade previstos neste Regulamento e na legislacdo aplicavel;

(xx) elaborar e disponibilizar ao Administrador o Formulario Eletrénico;

(xxi)  votar, se aplicavel, nas assembleias gerais dos Ativos detidos pelo Fundo e exercer
a politica de voto do Fundo de acordo com a politica registrada na ANBIMA, cujo inteiro
teor pode ser encontrado neste endereco: http://www.rbcapitalam.com/ (na pagina
principal, procurar o tépico “Informacbes Regulatdrias”, depois clicar em “Politica de
Voto”);

(xxii)  gerir os valores do Fundo segundo os principios de boa técnica de investimentos;

(xxiii) aplicar as importancias disponiveis na aquisicdo dos Ativos, envidando seus
melhores esforcos, no sentido de proporcionar ao Fundo, as melhores condicbes de
rentabilidade, seguranga e liquidez dos investimentos;

(xxiv) auxiliar o Administrador na adocdo de medidas necessarias para evitar e combater
a "lavagem de dinheiro", nos termos da Lei n.2 9.613, de 3 de margo de 1998; e

(xxv) atender as comunicaclGes feitas pelo Administrador caso seja verificado o
comprovado desenquadramento do Fundo nos termos do seu Regulamento, da legislacdo
vigente aplicavel e/ou dos atos normativos expedidos pela CVM.
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6.5.1. O Gestor, observadas as limitagdes legais, tem poderes para praticar, em nome do Fundo,
todos os atos necessarios a gestao da Carteira do Fundo, a fim de fazer cumprir os objetivos do
Fundo estabelecidos neste Regulamento. O Fundo, através do Administrador e através deste
Regulamento, constituiu o Gestor como seu representante legal perante terceiros para o
cumprimento das atribuicdes necessarias que lhe foram delegadas nos termos deste Regulamento.

6.5.2. O Gestor obriga-se a manter em seu quadro de executivos, pelo Prazo de Duragdo, atuando
nas atividades de gestdao do Fundo, com envolvimento nos processos de identificacdo, analise e
selecao dos Ativos para recomendagdao ao Administrador, bem como no acompanhamento dos
Empreendimentos Imobilidrios e demais atividades relacionadas ao cumprimento da Politica de
Investimento do Fundo e dos Critérios de Elegibilidade, o Sr. Régis Dall’ Agnese, brasileiro, casado,
administrador de empresas, portador da Cédula de Identidade RG n.2 1048976912 SSP/SP e
inscrito no CPF/MF sob n.2 895.514.000-20 (“Pessoa Chave”). No caso de um eventual
desligamento da Pessoa Chave, por qualquer motivo, incluindo mas ndo limitado a: (i) demissdo
voluntdria; (ii) demissdo involuntaria, com ou sem justa causa; (iii) falecimento ou doenga; ou (iv)
forca maior, o Gestor comunicara imediatamente ao Administrador, que convocard uma
Assembleia Geral em até 90 (noventa) dias contados da referida comunicag¢do, na qual deverd ser
deliberada a aprovacdo, por maioria simples, da substituicdo da Pessoa Chave por pessoa a ser
indicada pelo Gestor com qualificacdes similares as da Pessoa Chave, a fim de assegurar o nivel dos
servicos até entdo prestados pelo Gestor.

6.5.3. Caso a Assembleia Geral ndo aprove o substituto indicado pelo Gestor para a Pessoa
Chave, o Gestor tera o direito de realizar uma segunda indica¢do para a posi¢ao em aberto, desde
que a indicagdo do novo substituto seja realizada em até 60 (sessenta) dias contados da data de
reprovacdo do substituto indicado anteriormente. Tal segunda indicagdo sera deliberada, também
em Assembleia Geral, a ser convocada novamente pelo Administrador e seguindo o mesmo prazo e
qudrum previstos no artigo 6.5.2 deste Regulamento.

6.5.3.1. Caso a Assembleia Geral reprove o segundo substituto para Pessoa Chave indicado pelo
Gestor nos termos do artigo 6.5.3 acima, o Gestor devera contratar, as suas expensas uma
empresa especializada em recrutamento de executivos de sélida reputacdo e renome no Brasil
(Head Hunter), que terd até 60 (sessenta) dias, contados da data da segunda reprovagdo, para
indicar 3 (trés) candidatos para a posicdo em aberto, que apresentem requisitos e qualificagdo
desejaveis para a atividade, dentre os quais o Gestor, ao seu exclusivo critério, escolherd o
substituto a Pessoa Chave, providenciando a sua contratagdo e aloca¢do para o Fundo. O
substituto escolhido pelo Gestor nos termos deste artigo, ndo estara sujeito a aprovagao prévia
pela Assembleia Geral.

6.5.4. Caso a substituicdo da Pessoa Chave ocorra durante o Periodo de Investimento, conforme
definido no artigo 5.2.1 deste Regulamento, a realizacdo de novos investimentos pelo substituto
devera ser autorizada pelos Cotistas, mediante aprova¢do por maioria simples em Assembleia
Geral, Ihe sendo atribuida, em qualquer caso, a gestdo dos investimentos realizados anteriormente
a substituicdo.
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6.5.5. O Gestor adota politica de exercicio de direito de voto em assembleias gerais de ativos
integrantes da Carteira do Fundo, a qual disciplina os principios gerais, o processo decisério e quais
sdo as matérias relevantes obrigatérias para o exercicio do direito de voto. Para tanto, o
Administrador outorgard, desde que requisitado pelo Gestor, poderes ao Gestor para o exercicio
do direito de voto do Fundo em assembleias gerais dos emissores dos ativos integrantes da
Carteira do Fundo, de acordo com os requisitos minimos exigidos pelo Cédigo ANBIMA e pelas
diretrizes fixadas pelo Conselho de Regulacdo e Melhores Praticas.

O GESTOR DESTE FUNDO ADOTA POLITICA DE EXERCICIO DE DIREITO DE VOTO EM ASSEMBLEIAS,
QUE DISCIPLINA OS PRINCiPIOS GERAIS, O PROCESSO DECISORIO E QUAIS SAO AS MATERIAS
RELEVANTES OBRIGATORIAS PARA O EXERCICIO DO DIREITO DE VOTO. TAL POLITICA ORIENTA
AS DECISOES DO GESTOR EM ASSEMBLEIAS DE DETENTORES DE ATIVOS QUE CONFIRAM AOS
SEUS TITULARES O DIREITO DE VOTO. A POLITICA DE VOTO DO GESTOR PODE SER CONSULTADA
EM http://www.rbcapitalam.com/docs/RB_CAPITALAM_Politica_Votos_Assembleia_2018.pdf

6.6. As deliberacdes do Comité de Investimentos e as recomendacdes do Consultor Imobilidrio
ndo eximem o Gestor do cumprimento de qualquer de suas obrigacdes e responsabilidades

previstas neste Regulamento e na regulamentacao aplicavel.

Consultoria Especializada

6.7. O Administrador, na qualidade de representante legal do Fundo, contratard o Consultor
Imobiliario, nos termos da regulamentacdo aplicavel, deste Regulamento e do Contrato de
Consultoria.

6.8. Sem prejuizo de outras atribuigdes eventualmente conferidas ao Consultor Imobilidrio por
forga deste Regulamento e do Contrato de Consultoria, compete ao Consultor Imobiliario:

(i) assessorar o Fundo, o Administrador e o Gestor em quaisquer questdes relativas
aos investimentos nos Ativos Alvo, incluindo a andlise, selecdo e avaliacdo de propostas de
investimentos para integrarem a carteira do Fundo, bem como andlise, sele¢do e avaliagao
de oportunidades de alienagdo ou locagdo dos Ativos Alvo;

(i) desenvolver projetos e propostas de investimento, reinvestimento e
desinvestimento em Ativos Alvo para o Fundo, em conjunto com o Gestor, e submeté-los a
apreciacdo do Comité de Investimentos;

(iii) orientar o Gestor com relagdo a alienagdo, permuta e aquisicdo de Ativos Alvo
integrantes da Carteira, conforme os projetos e propostas de investimento, reinvestimento

e desinvestimento em Ativos Alvo aprovados pelo Comité de Investimentos;

(iv) nomear membros do Comité de Investimentos, nos termos deste Regulamento;
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(v) acompanhar, administrar e explorar os Empreendimentos Imobilidrios integrantes
da Carteira;

(vi) indicar ao Administrador a empresa especializada que sera responsavel pela
elaboracdo do Laudo de Avaliacao;

(vii) disponibilizar ao Administrador relatério contendo Laudo de Avaliagdo elaborado
por empresa especializada em avaliacOes, contratada as expensas do Fundo, referente ao
valor de mercado dos Ativos Alvo integrantes do Patrimonio Liquido do Fundo, incluindo o
percentual médio de valorizacdo ou desvalorizacdo apurado no periodo, com base em
analise técnica especialmente realizada para esse fim, em observancia aos critérios de
orientacdo usualmente praticados para avaliagdo dos Ativos Alvo integrantes do
Patriménio Liquido do Fundo, critérios estes que deverdo estar devidamente indicados no
Laudo de Avaliacao;

(viii)  preparar e entregar trimestralmente, até 45 (quarenta e cinco) dias apds o
encerramento de cada trimestre, relatério gerencial do Fundo, que conterd as seguintes
informacbes: (a) fatos e eventos relevantes relacionados aos Empreendimentos
Imobilidrios e (b) estimativas do valor justo dos Empreendimentos Imobilidrios;

(ix) exercer suas atividades no melhor interesse dos Fundo e dos Cotistas; e

(x) observar e fazer cumprir as disposi¢des constantes deste Regulamento, bem como
as deliberac6es da Assembleia Geral.

6.9. O Consultor Imobilidrio somente podera ser destituido pela Assembleia Geral, nos termos
do artigo 7.1 deste Regulamento.

Vedacdes

6.10. E vedado ao Administrador e ao Gestor, direta ou indiretamente, em nome do Fundo no
exercicio das suas fungdes nos termos da regulamentac¢do aplicavel e deste Regulamento:

(i) receber depdsito em sua conta corrente;

(ii) conceder empréstimos, adiantar eventuais rendas futuras ou abrir créditos aos
Cotistas sob qualquer modalidade;

(iii) contrair ou efetuar empréstimo;

(iv) prestar fianga, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas
operagdes praticadas pelo Fundo;
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(v) aplicar no exterior recursos captados no Pais;

(vi) aplicar recursos na aquisicdo de Cotas ou ag¢lGes de emissdo do proprio
Administrador ou Gestor;

(vii) aplicar recursos na aquisicdo de Cotas do préprio Fundo;

(viii)  vender a prestacgdo as Cotas, sendo admitida a divisdo da emissdo em séries;

(ix) prometer rendimentos predeterminados aos Cotistas;

(x) ressalvada a hipdtese de aprovagdo em Assembleia Geral nos termos do disposto
no artigo 34 da Instrucdo CVM 472, realizar operacdes do Fundo quando caracterizada
situacao de Conflito de Interesses;

(xi) constituir 6nus reais sobre bens imdveis integrantes do Patrimoénio Liquido do
Fundo, sem prejuizo do disposto no artigo 5.14 deste Regulamento e de as Sociedades
Investidas poderem constituir 6nus sobre seus ativos;

(xii) realizar operagdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais ndo
previstas na Instrugcdo CVM n.2 472/08;

(xiii)  realizar operagbes com ag¢des e outros valores mobilidrios fora de mercados
organizados autorizados pela CVM, ressalvadas as hipdteses de distribuicGes publicas, de
exercicio de direito de preferéncia e de conversao de debéntures em a¢des, de exercicio de
bonus de subscricdo e nos casos em que a CVM tenha concedido prévia e expressa
autorizagdo, conforme o caso;

(xiv)  realizar operagdes com derivativos, exceto quando tais operagdes forem realizadas
exclusivamente para fins de protecdo patrimonial e desde que a exposicdo seja sempre, no
maximo, o valor do Patrimdnio Liquido do Fundo;

(xv) prometer rendimentos predeterminados aos Cotistas; e
(xvi)  praticar qualquer ato de liberalidade.
6.10.1. A vedacdo prevista no artigo 6.10, inciso (xi), deste Regulamento ndo impede a aquisicdo,

pelo Fundo, de imédveis sobre os quais tenham sido constituidos dnus reais anteriormente ao seu
ingresso no Patrimdnio Liquido do Fundo.

6.10.2. As disposi¢des previstas no inciso (x) do artigo 6.10 deste Regulamento serdo aplicaveis
somente aos Cotistas que detenham participagdo correspondente a, no minimo, 10% (dez por
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cento) do Patriménio Liquido do Fundo.

6.10.3. O Fundo poderd emprestar seus titulos e valores mobilidrios, desde que tais operacdes de
empréstimo sejam cursadas exclusivamente através de servigo autorizado pelo Bacen ou pela CVM
ou usa-los para prestar garantias de operagdes proéprias.

6.10.4. E vedado, ainda, ao Administrador:
(i) receber, sob qualquer forma e em qualquer circunstancia, vantagens ou beneficios
de qualquer natureza, pagamentos, remuneracdes ou honordrios relacionados as
atividades ou investimentos do Fundo, aplicando-se esta vedacdo a seus sécios,

administradores, empregados e sociedades a eles ligadas; e

(ii) valer-se de informacdo privilegiada para obter, para si ou para outrem, vantagem
mediante compra ou venda das Cotas do Fundo.

Propriedade Fiducidria de Bens Imdveis

6.11. Os Empreendimentos Imobilidrios integrantes do Patriménio Liquido do Fundo serdo
adquiridos pelo Administrador em cardter fiducidrio, por conta e em beneficio do Fundo e dos
Cotistas, cabendo-lhe, no exercicio dos servicos por ele prestados na forma deste Regulamento,
exercer todos os direitos inerentes a propriedade fiduciaria dos bens imdveis e direitos integrantes
do Patrimonio Liquido do Fundo, inclusive o de agdes, recursos e excegdes, nos termos e condi¢des
previstas na Lei n.2 8.668/93, podendo abrir e movimentar contas bancarias, adquirir e alienar
livremente titulos pertencentes ao Fundo, representar o Fundo em juizo e fora dele, bem como
transigir, desde que observadas as restricdes impostas pela Lei n.2 8.668/93 e pela Instrugdo CVM
n? 472/08, com o fim exclusivo de realizar o objeto e a Politica de Investimento do Fundo,
obedecidas as decisGes tomadas pela Assembleia Geral, tendo amplos e gerais poderes para
realizar todas as operagdes e praticar todos os atos que se relacionem com o objetivo do Fundo.

6.11.1. No instrumento de aquisicdo de Empreendimentos Imobilidrios e seus respectivos direitos
eventualmente integrantes do Patrimonio Liquido do Fundo, o Administrador fara constar as
restricdes decorrentes da propriedade fiduciaria, previstas no artigo 6.3.1, inciso (i), deste
Regulamento, quando aplicavel, e destacara que os bens adquiridos constituem Patrimonio Liquido
do Fundo.

6.11.2. Os Empreendimentos Imobilidrios e seus respectivos direitos eventualmente integrantes
do Patriménio Liquido do Fundo, mantidos sob a propriedade fiducidria do Administrador, bem
como seus frutos e rendimentos, ndo se comunicam com o patrimoénio do Administrador.

6.11.3. O Cotista ndo podera exercer qualquer direito real sobre os Empreendimentos Imobilidrios
ou sobre quaisquer Ativos integrantes do Patriménio Liquido do Fundo.
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6.12. O Cotista ndo responde pessoalmente por qualquer obrigacdo legal ou contratual relativa
aos Empreendimentos Imobilidrios, ou a quaisquer Ativos integrantes do Patriménio Liquido do
Fundo, salvo quanto a obrigacdo de pagamento das Cotas que subscrever.

Substituicio do Administrador e/ou Gestor

6.13. O Administrador e o Gestor serdao substituidos em caso de destituicdo pela Assembleia
Geral, de renuncia de suas respectivas funcdes ou do respectivo descredenciamento pela CVM.

6.13.1. A destituicdo do Administrador e/ou do Gestor pela Assembleia Geral obedecerd as regras
de convocagdo, quéorum de deliberacdo e demais condi¢bes previstas no Capitulo VII deste
Regulamento.

6.14. Na hipotese de descredenciamento pela CVM, esta deverd nomear Administrador e/ou
Gestor, conforme o caso, temporario até a eleicdo de nova instituicao.

6.15. O Administrador e o Gestor poderdo renunciar a administracdao do Fundo e a gestdo da
Carteira, respectivamente, mediante notificacdo, por escrito, enderecada a cada Cotista e a CVM,
com antecedéncia de, no minimo, 90 (noventa) dias. Na hipdtese de renuncia do Administrador,
este deverd convocar imediatamente a Assembleia Geral para eleger seu substituto ou para
deliberar sobre a liquidacdo do Fundo. Na hipdtese de renuncia do Gestor, o Administrador devera
convocar imediatamente a Assembleia Geral para eleger seu substituto ou para deliberar sobre a
liguidagdo do Fundo. Independentemente do disposto acima, (i) na hipdtese de rentncia do
Administrador, o Administrador continuara obrigado a prestar os servicos de administragdo do
Fundo até a sua efetiva substituicdo e até ser averbada, no cartdrio de registro de imdveis, nas
matriculas referentes aos bens iméveis e direitos integrantes do Patrimdnio Liquido do Fundo, a
ata da Assembleia Geral que eleger seu substituto e sucessor na propriedade fiduciaria desses bens
e direitos, devidamente aprovada pela CVM e registrada em Cartério de Titulos e Documentos,
sem prejuizo do disposto no artigo 6.15.1 deste Regulamento, devendo o Administrador receber a
Taxa de Administragao correspondente ao periodo em que permanecer no cargo, calculada e paga
nos termos deste Regulamento; e (ii) na hipétese de renuncia do Gestor, o Gestor continuara
obrigado a prestar os servicos de gestdo da Carteira até a sua efetiva substituicdo, devendo o
Gestor receber a (a) Remuneragdo do Gestor correspondente ao periodo em que permanecer no
cargo, calculada e paga nos termos deste Regulamento, de forma pro rata die, se necessario; e (b)
a Taxa de Performance calculada e paga nos termos deste Regulamento.

6.15.1. Caso as Assembleias Gerais de que trata o artigo 6.10.1 deste Regulamento (i) ndo
nomeiem instituicdo habilitada para substituir o Administrador ou o Gestor, conforme aplicavel, ou
(ii) ndo obtenham quérum suficiente, observado o disposto no Capitulo VIl abaixo, para deliberar
sobre a substituicdo do Administrador ou do Gestor, conforme aplicavel, ou, ainda, sobre a
liguidacdo do Fundo, o Administrador procederda a liquidagdo automadtica do Fundo, sem
necessidade de aprovagdo dos Cotistas, dentro do prazo de até 30 (trinta) dias contados da data
estabelecida para a realizacdo da Assembleia Geral sendo que se for realizada consulta formal,
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esse prazo deve ser contado apds o término do prazo para resposta da consulta formal.

6.15.2. Aplicam-se ao Custodiante e ao Agente de Controladoria, no que couberem, as regras de
substituicdo e rentncia do Administrador e do Gestor.

6.15.3. E facultado aos Cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas e
em circulacdo, a convocagao da Assembleia Geral de que trata o artigo 6.15 deste Regulamento,
caso o Administrador ndo a convoque no prazo de 10 (dez) dias contados da data da notificacdo da
renuncia.

6.15.4. A liquidagdo do Fundo nos termos deste Capitulo devera ser efetuada pelo Administrador,
ainda que apds sua renuncia.

6.16. Além das hipdteses de renuncia descritas nos artigos acima, o Administrador podera ser
destituido de suas funcdes na hipdtese de liquidacdo extrajudicial, descredenciamento por parte
da CVM (nos termos da regulamentagdo em vigor) e/ou por vontade exclusiva dos Cotistas
reunidos em Assembleia Geral (observado o quérum de deliberacdo de que trata o Capitulo VIl
abaixo). O Gestor, por sua vez, podera ser destituido de suas fung¢Ges por vontade exclusiva dos
Cotistas reunidos em Assembleia Geral.

6.16.1. No caso de liquidacao extrajudicial do Administrador, caberd ao liquidante designado pelo
BACEN convocar a Assembleia Geral, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data de
publicagdo, no Diario Oficial da Unido, do ato que decretar a liquidagdo extrajudicial do
Administrador, a fim de deliberar sobre a eleicdo de novo administrador e a liquidagdo ou ndo do
Fundo, bem como praticar todos os atos necessdrios a administracdo do Fundo.

6.16.2. Na hipdtese de a Assembleia Geral ndo eleger novo administrador no prazo de 30 (trinta)
Dias Uteis contados da publica¢do, no Diario Oficial da Unidio, do ato que decretar a liquidacdo
extrajudicial do Administrador, o BACEN nomeara uma instituicdo para processar a liquidagao do
Fundo.

6.16.3. Na hipdtese de renuncia as suas fungdes ou entre em processo de liquidagdo judicial ou
extrajudicial, o Administrador arcara com os emolumentos e demais despesas relativas a
transferéncia, ao seu sucessor, da propriedade fiduciaria dos bens imdveis e direitos integrantes do

Patrimonio Liquido do Fundo.

6.16.4. O Administrador e o Gestor, conforme o caso, permanecerdo no exercicio de suas fungées
até ser eleito novo administrador e/ou gestor do Fundo.

6.16.5. Aplicam-se ao Custodiante e ao Agente de Controladoria, no que couber, o disposto sobre
substituicdo e rentncia a prestagdo de servigo ao Fundo.

6.16.6. A ata da Assembleia Geral que eleger novo administrador, devidamente aprovada e
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registrada na CVM, constitui documento habil para averbacdo, no Cartdrio de Registro de Iméveis,
da sucessdao da propriedade fiduciaria dos Empreendimentos Imobilidrios integrantes do
Patrimonio Liquido do Fundo.

6.16.7. A sucessao da propriedade fiducidria de Empreendimentos Imobilidrios integrantes do
patrimonio de fundos de investimento imobilidrios nao constitui transferéncia de propriedade.

CAPITULO VII - DA ASSEMBLEIA GERAL, DOS REPRESENTANTES DE COTISTAS E DO COMITE DE
INVESTIMENTOS

Assembleia Geral

7.1. Observado o disposto nos artigos 7.2 a 7.10 deste Regulamento, competira privativamente
a Assembleia Geral deliberar sobre as matérias indicadas abaixo, além de outras matérias que a ela
venham a ser atribuidas por forca da regulamentacdo em vigor, deste Regulamento e/ou das
atividades e operagdes do Fundo:
(i) tomar, anualmente, as contas relativas ao Fundo e deliberar até 120 (cento e vinte)
dias apds o encerramento do exercicio social do Fundo sobre as demonstracGes contdbeis
apresentadas pelo Administrador;

(ii) alterar este Regulamento;

(iii) deliberar sobre a destituicdo ou substituicdo do Administrador e escolha de seu
substituto;

(iv) deliberar sobre a destituicdo ou a substituicdo do Gestor e/ou do Consultor
Imobiliario e escolha de seu respectivo substituto;

(v) deliberar sobre a emissdo de novas Cotas em montante superior ao previsto pelo
artigo 8.1.1 deste Regulamento;

(vi) deliberar sobre a fusao, incorporagao, cisao ou transformac¢ao do Fundo;

(vii) deliberar sobre a dissolugdo e liquidagdo do Fundo, quando ndo previstas ou
disciplinadas neste Regulamento;

(viii)  deliberar sobre a alteracdo do prazo de duragdo do Fundo;

(ix) deliberar sobre a alteracdo do mercado em que as Cotas sdo admitidas a
negociac¢ao, desde que referido mercado nao esteja previsto neste Regulamento;

(x) eleger e destituir os representantes dos Cotistas de que trata o artigo 7.8 deste
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Regulamento e o artigo 25 da Instrugdo CVM n2 472/08, fixar sua remuneracdo, e aprovar
o valor maximo das despesas que poderdo ser incorridas no exercicio de sua atividade;

(xi) deliberar sobre a aprovacdo de atos, pelo Fundo, que envolvam Conflito de
Interesses;

(xii) deliberar sobre a liquidagdao ou ndo do Fundo, na hipdétese de ocorréncia de um
Evento de Liquidacao;

(xiii)  aprovar proposta do Gestor sobre procedimentos de entrega de bens e direitos
integrantes da Carteira como forma de pagamento de amortizacdo e resgate de Cotas de
gue trata o artigo 9.10 deste Regulamento;

(xiv)  apreciacdo do Laudo de Avaliagdo de bens e direitos utilizados na integralizagdo de
Cotas do Fundo;

(xv) deliberar sobre a alteracdo da Taxa de Administracdo, nos termos do Capitulo Xl
deste Regulamento e da regulamentacdo em vigor; e

(xvi)  deliberar sobre a instalacdo e dissolugdo do Comité de Investimentos.

7.1.2. Este Regulamento podera ser alterado, independentemente de Assembleia Geral ou de
consulta aos Cotistas, sempre que tal alteracdo decorrer, exclusivamente, da necessidade de
atendimento a expressa exigéncia da CVM, em consequéncia de normas legais ou regulamentares.

7.2. A Assembleia Geral sera convocada pelo Administrador, por iniciativa prépria ou a pedido
do Gestor, por Cotistas que detenham, no minimo, 5% (cinco por cento) do total das Cotas
emitidas pelo Fundo e em circulagdo, ou pelo representante dos Cotistas, observado o disposto
neste Regulamento.

7.2.1. Sem prejuizo de ser disponibilizada nas pdaginas na rede mundial de computadores do
Administrador, a convocac¢do da Assembleia Geral devera ser realizada preferencialmente por meio
de correspondéncia eletronica, podendo ser realizada por carta com aviso de recebimento,
encaminhada pelo Administrador, a cada um dos Cotistas, com antecedéncia minima de 30 (trinta)
dias, no caso de Assembleia Geral Ordindria, ou com antecedéncia minima de 15 (quinze) dias, no
caso de Assembleia Geral Extraordindria. A convoca¢do deve enumerar, expressamente, na ordem
do dia, todas as matérias a serem deliberadas, ndo se admitindo que, sob a rubrica de assuntos
gerais, haja matérias que dependam de delibera¢cdo da Assembleia Geral. Da convocagdo devem
constar, ainda, obrigatoriamente, dia, hora e local em que sera realizada a respectiva Assembleia
Geral.

7.2.1.1.Na mesma data da realizagdo da convocagdo da Assembleia Geral, o Administrador
disponibilizara todas as informacdes e documentos necessarios ao exercicio do direito de voto
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pelos Cotistas na pdgina por ele mantida na rede mundial de computadores, no Sistema de Envio
de Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores e na pdgina da
entidade administradora do mercado organizado em que as Cotas sejam admitidas a negociacao.

7.2.1.2.Na mesma data da realizacdo da convocacdao da Assembleia Geral Ordinaria, o
Administrador do Fundo disponibilizard aos Cotistas as demonstracdes financeiras do Fundo, o
Relatério de Gestdo, o parecer do auditor independente e o Formulario Eletrénico, podendo a
Assembleia Geral a que comparecer a totalidade dos Cotistas dispensar a observancia do prazo
estabelecido neste artigo, desde que o faca por unanimidade.

7.2.1.3.Na mesma data da realizacdo da convocacdo da Assembleia Geral Extraordinaria, o
Administrador do Fundo disponibilizara aos Cotistas o edital de convocacdo, a proposta de
administragdo e outros documentos relativos a Assembleia Geral, conforme aplicaveis.

7.2.1.4.Na mesma data da realizacdo da convocacdo da Assembleia Geral convocada para eleger
representantes de Cotistas, o Administrador do Fundo disponibilizara a declaracdo dos candidatos
gue atendem aos requisitos previstos pelo artigo 26 da Instrugcdo CVM n.2 472/08 e as informac&es
exigidas no artigo 12.1 do Anexo 39-V da Instrugdo CVM n.2 472/08.

7.2.2. Independentemente da convocacdo prevista no Artigo 7.2.1 deste Regulamento, sera
considerada regular toda e qualquer Assembleia Geral a que comparecerem todos os Cotistas.

7.3. Por ocasido da Assembleia Geral Ordinaria, os titulares de, no minimo, 3% (trés por cento)
das Cotas emitidas e constantes do registro de cotistas na data de convocagao da Assembleia, ou o
representante dos Cotistas, podem solicitar, por meio de requerimento escrito encaminhado ao
Administrador do Fundo, a inclusdo de matérias na ordem do dia da Assembleia Geral, que passara
a ser Ordindria e Extraordindria.

7.3.1. O pedido de que trata o artigo 7.3 deve vir acompanhado de eventuais documentos
necessarios ao exercicio do direito de voto, e deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias contados
da data de convocacdo da Assembleia Geral Ordinaria.

7.4. A Assembleia Geral se instalard com a presencga de qualquer nimero de Cotistas.

7.5. Somente poderdo votar na Assembleia Geral os Cotistas que: (i) na data da convocagdo da
Assembleia Geral, estiverem inscritos no registro de Cotistas ou registrados na conta de depdsito
como Cotistas, conforme o caso; e/ou (ii) os Cotistas que tenham subscrito Cotas no Fundo.

7.5.1. Terdao qualidade para comparecer a Assembleia Geral os Cotistas, seus representantes
legais ou seus procuradores legalmente constituidos ha menos de 1 (um) ano, de acordo com o

disposto na regulamentacgao aplicavel.

7.5.2. Os Cotistas poderdo votar por meio de comunica¢do escrita ou eletronica, desde que
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referida comunicac3o seja recebida pelo Administrador até o Dia Util anterior ao da respectiva
Assembleia Geral, no endereco indicado na convocacao da Assembleia.

7.6. As deliberacbes das Assembleias Gerais poderdo ser tomadas, respeitados os prazos as
regras de convocacdo previstas nos artigos 7.1 a 7.4 deste Regulamento, mediante processo de
consulta, formalizada por carta, correio eletrénico ou telegrama dirigido pelo Administrador aos
Cotistas, para resposta no prazo de até 30 (trinta) dias para matérias de competéncia de
Assembleia Geral Ordinaria e até 15 (quinze) dias para matérias de competéncia de Assembleia
Geral Extraordindria, devendo constar da consulta todos os elementos informativos necessarios ao
exercicio de voto. O Cotista, quando da aquisicdo das Cotas, deverd informar ao Administrador
e/ou a instituicdo intermedidria o seu endereco e correio eletrénico (e-mail), sendo de
responsabilidade do Cotista manter tais informacdes devidamente atualizadas.

7.6.1. O Administrador deverd reduzir a termo o resultado da consulta formal, por meio de ata de
Assembleia Geral de Cotistas.

7.7. Ressalvado o disposto no artigo 7.7.1 deste Regulamento, as deliberacées das Assembleias
Gerais, regularmente convocadas e instaladas, ou através de consulta, como regra geral, serdo
aprovadas por maioria de votos dos Cotistas presentes, ndo se computando os votos em branco.

7.7.1. As deliberagdes das Assembleias Gerais referentes as matérias indicadas nos incisos (ii),
(iii), (vi), (vii), (xi), (xiv) e (xv) do artigo 7.1 deste Regulamento serdo aprovadas por Cotistas que

representem, no minimo:

(i) 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas emitidas, se o Fundo tiver mais de 100
(cem) Cotistas; ou

(ii) metade das Cotas emitidas, se o Fundo tiver até 100 (cem) cotistas.

Representantes de Cotistas

7.8. A Assembleia Geral pode, a qualquer momento, eleger até 3 (trés) representantes dos
Cotistas, pessoas fisicas e/ou pessoas juridicas, cujo mandado serd equivalente a 1 (um) ano, para
exercer as fungbes de fiscalizacdo dos investimentos do Fundo, em defesa dos direitos e dos
interesses dos Cotistas, desde que o respectivo representante dos Cotistas (i) seja Cotista, (ii) ndo
exercga cargo ou fungdo no Administrador ou no Gestor, em seus controladores, em sociedades por
eles, direta ou indiretamente, controladas e em coligadas ou outras sociedades sob controle
comum; ou preste-lhes assessoria de qualquer natureza, (iii) ndo exerca cargo ou fung¢do na
sociedade empreendedora dos Empreendimentos Imobilidrios, conforme o caso, ou preste-lhe
assessoria de qualquer natureza, (iv) ndo seja administrador, gestor ou consultor especializado de
outros fundos de investimento imobilidrio, (v) ndo esteja em conflito de interesses com o Fundo, e
(vi) ndo esteja impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de
prevaricac¢do, peita ou suborno, concussao, peculato, contra a economia popular, a fé publica ou a

34



propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que temporariamente, o acesso a cargos publicos;
nem tenha sido condenado a pena de suspensao ou inabilitacdo temporaria aplicada pela CVM.

7.8.1. Os representantes dos Cotistas ndo fardo jus, sob qualquer hipdtese, ao recebimento de
remuneracdo do Fundo, do Administrador ou do Gestor, no exercicio de tal funcao.

7.8.2. A eleicdo dos representantes dos Cotistas pode ser aprovada pela maioria dos Cotistas
presentes e que representem, no minimo:

(i) 3% (trés por cento) do total de Cotas emitidas, se o Fundo tiver mais de 100 (cem)
Cotistas; ou

(i) 5% (cinco por cento) do total de Cotas emitidas, se o Fundo tiver até 100 (cem)
Cotistas.

7.8.3. Afuncdo de representante dos Cotistas é indelegavel.

7.8.4. Compete ao representante de Cotistas ja eleito informar ao Administrador e aos Cotistas a
superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo de exercer a sua funcao.

7.8.5. Compete aos representantes de Cotistas exclusivamente:

(i) fiscalizar os atos do Administrador e do Gestor e verificar o cumprimento dos seus
deveres legais e regulamentares;

(i) emitir formalmente opinido sobre as propostas do Gestor, a serem submetidas a
Assembleia Geral, relativas a transformacgao, incorporacgao, fusao ou cisdo do Fundo;

(iii) denunciar ao Administrador e, se este ndo tomar as providéncias necessarias para
a protecao dos interesses do Fundo, a Assembleia Geral, os erros, fraudes ou crimes que
descobrirem, e sugerir providéncias Uteis ao Fundo;

(iv) analisar, ao menos trimestralmente, as informag¢des financeiras elaboradas
periodicamente pelo Fundo;

(v) examinar as demonstragées financeiras do exercicio social e sobre elas opinar;

(vi) elaborar relatério que contenha, no minimo: descricdo das atividades
desempenhadas no exercicio findo; indicagdo da quantidade de Cotas de emissdo do
Fundo detidas por cada um dos representantes de Cotistas; despesas incorridas no
exercicio de suas atividades; e opinido sobre as demonstragdes financeiras do Fundo e o
Formulario Eletrénico, fazendo constar do seu parecer as informagdes complementares
que julgar necessarias ou Uteis a deliberacdo da Assembleia Geral; e
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(vii) exercer essas atribui¢cdes durante a liquidacao do Fundo.

7.8.6. O mandato dos representantes dos Cotistas se encerra na Assembleia Geral Ordindria
seguinte a sua eleicao, permitida a reeleicao.

7.8.7. Os representantes dos Cotistas em exercicio devem comparecer as Assembleias Gerais,
bem como responder aos pedidos de informacao formulados pelos Cotistas.

Comité de Investimentos

7.9. O Comité de Investimentos serda composto por 3 (trés) membros, sendo 1 (um) membro
eleito pelo Consultor Imobilidrio e 2 (dois) membros eleitos pelo Gestor, devendo ser formado por
pessoas de notdério conhecimento e de ilibada reputacdo, podendo ser eleitos, inclusive,
funciondrios, diretores e representantes do Gestor e do Consultor Imobiliario.

7.9.1. Os membros do Comité de Investimentos terdo mandato de 02 (dois) anos, permitida a
reeleicdo, podendo, ainda, renunciar ao cargo ou ser substituidos a qualquer tempo por aqueles
gue os elegeram.

7.9.2. Sao atribuicdes do Comité de Investimentos:

(i) discutir metas e diretrizes de investimento, reinvestimento e desinvestimento do
Fundo em Ativos Alvo; e

(i) deliberar sobre os projetos e propostas de investimento, reinvestimento e
desinvestimento do Fundo em Ativos Alvo, conforme submetidos a apreciagao do Comité
de Investimentos pelo Gestor e pelo Consultor Imobilidrio, regulando as seguintes
matérias, dentre outras:

(a) aquisicdo, alienacdo e permuta dos Ativos Alvo;

(b) emissao de agdes, quotas e outros valores mobilidrios pelas Sociedades
Investidas;

(c) reducdo do capital social das Sociedades Investidas;

(d) despesas relativas a viabilizagao ou otimizagdo dos investimentos do Fundo

em Ativos Alvo;

(e) determinagdao de auditor independente que realizard a auditoria das
Sociedades Investidas;
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(f) definicdo de Empreendimentos Imobilidrios a serem investidos; e
(g) aprovacdo de Parceiros.

7.9.3. O Comité de Investimentos se reunira mediante convocacdo por escrito enviada pelo
Gestor ou pelo Consultor Imobilidrio, com, no minimo, 5 (cinco) Dias Uteis de antecedéncia, por
qualquer meio de comunica¢do cuja comprovagao de recebimento pelos membros do Comité de
Investimentos seja possivel, e desde que o fim pretendido seja atingido, tais como envio de
correspondéncia com aviso de recebimento e correio eletrénico (e-mail) com confirmacdo de
leitura, sendo a convocacgao dispensada quando estiverem presentes a reunido todos os membros
do Comité de Investimentos.

7.9.4. 0Os membros do Comité de Investimentos ndo serdo remunerados pelo Fundo.

7.9.5. O Comité de Investimentos podera se reunir pessoalmente ou através de conferéncia
telefénica, video conferéncia ou outro meio semelhante, sendo validas as delibera¢des
manifestadas por tais meios e/ou via correio eletrdnico.

7.9.6. As reunioes do Comité de Investimentos serdo validamente instaladas com a presenca de
todos os membros. Cada membro do Comité de Investimentos tera direito a 1 (um) voto nas
deliberacdes do Comité de Investimentos, sendo que as decisdes serdo fundamentadas e tomadas
em reunido por maioria simples de votos dos membros presentes.

7.9.7. Terdo qualidade para comparecer e votar nas reunides do Comité de Investimentos os seus
membros, bem como seus representantes legais ou seus procuradores legalmente constituidos. Na
hipétese de exercicio do direito de voto por meio de procuradores legalmente constituidos, os
respectivos instrumentos de mandato, devidamente formalizados em observancia a legislagao
vigente, deverdo prever orientacdo especifica acerca dos votos a serem proferidos com relagdo a
cada uma das matérias a serem apreciadas pelo Comité de Investimentos.

7.9.8. Das reunides do Comité de Investimentos serdo lavradas atas pelos membros eleitos pelo
Gestor, as quais serdo assinadas pelos membros nelas presentes, cabendo ao Administrador
arquivar as atas de cada reunido do Comité de Investimentos até o encerramento do Fundo.

7.9.9. A existéncia do Comité de Investimentos ndo exime o Administrador, o Gestor, o Consultor
Imobilidrio e/ou o Custodiante de suas responsabilidades sobre as operacdes da Carteira.

7.9.10. Os membros do Comité de Investimentos deverdo informar imediatamente ao
Administrador, e este deverd informar aos Cotistas em até 10 (dez) Dias Uteis contados da data em
gue receber a informacdo do membro do Comité de Investimentos, qualquer situagdo que coloque
o respectivo membro do Comité de Investimentos, potencial ou efetivamente, em situagdo de
conflito de interesses com o Fundo.
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Disposicoes Gerais

7.10. Os Cotistas deverdao informar ao Administrador qualquer situacdo que os coloque,
potencial ou efetivamente, em situacdao de Conflito de Interesses, ficando tais Cotistas impedidos
de votar nas matérias relacionadas ao objeto do Conflito de Interesses, enquanto permanecer o
conflito.

7.11. N3o podem votar nas Assembleias Gerais (i) o Administrador e suas Pessoas Ligadas; (ii) o
Gestor e suas Pessoas Ligadas; (iii) os prestadores de servicos do Fundo e suas Pessoas Ligadas; (iv)
o Cotista, na hipétese de deliberagao relativa a laudos de avaliagdo de bens de sua propriedade
gue concorram para a formacdo do Patrimonio Liquido do Fundo; e (v) o Cotista cujo interesse seja
conflitante com o do Fundo.

7.11.1. N3o se aplica a vedacdo prevista no artigo 7.11 deste Regulamento, quando (i) os Unicos
Cotistas forem as pessoas mencionadas nos incisos (i) a (v) do artigo 7.11 deste Regulamento; (ii)
houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas, manifestada na prépria Assembleia
Geral, ou em instrumento de procuracdo que se refira especificamente a Assembleia Geral em que
se dard a permissdo de voto de acordo com a regulamentacdo aplicavel; ou (iii) todos os
subscritores de cotas forem condéominos de bem com que concorreram para a integralizacdo de
cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabilidade de que trata o § 62 do artigo 8¢
da Lei n.2 6.404, de 15 de dezembro de 1976.

7.12. Podera o Administrador encaminhar, mediante correspondéncia ou anuncio publicado,
pedido de procuragao que devera satisfazer aos seguintes requisitos:

(i) conter todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido;

(ii) facultar que o Cotista exerca o voto contrario a proposta, por meio da mesma
procuragao; e

(iii) ser dirigido a todos os Cotistas.

7.12.1. E facultado a qualquer Cotista que detenha 0,5% (meio por cento) ou mais do total de
Cotas emitidas solicitar ao Administrador o envio de pedido de procuracao, desde que sejam
obedecidos os requisitos do inciso (i) do artigo 7.12 deste Regulamento.

7.12.2. Ao receber a solicitacdo de que trata o artigo 7.12.1 deste Regulamento, o Administrador
devera mandar, em nome do Cotista solicitante, o pedido de procuragdo, conforme conteudo e
nos termos determinados pelo Cotista solicitante, em até 5 (cinco) Dias Uteis da solicitagdo.

7.12.3. Os custos incorridos com o envio do pedido de procuragdao pelo Administrador, em nome
de Cotistas, serdo arcados pelo Fundo.

38



CAPITULO VIl - DA COMPOSIGAO DO PATRIMONIO DO FUNDO E EMISSOES DE COTAS

8.1. O Patrimonio Liquido do Fundo é representado por uma Unica classe de Cotas. As
caracteristicas, os direitos e as condi¢cGes de emissdo, distribuicdo, subscricdo, integralizacdo,
remunerac¢do, amortizacdo e resgate das Cotas estdo descritos neste Capitulo VIII e nos Capitulos
IX e X deste Regulamento.

8.1.1. Emissdes de novas Cotas, apds a 12 Emissdao de Cotas, poderdo ser realizadas pelo
Administrador, nos termos do artigo 15, inciso VI, da Instrucido CVM n2 472/08,
independentemente de aprovacdo em Assembleia Geral e de alteragdo deste Regulamento, desde
que sejam emitidas até 250.000 (duzentas e cinquenta mil) cotas e/ou até o valor total de emissdo
de RS 250.000.000,00 (duzentos e cinquenta milhdes de reais), mediante autorizacdo e instrucdo
do Comité de Investimentos, em qualquer caso assegurado o direito de preferéncia aos atuais
Cotistas.

8.1.2. E autorizada a subscricdo parcial das Cotas representativas do Patriménio Liquido do Fundo
ofertadas publicamente, bem como o cancelamento do saldo ndo colocado.

8.1.2.1. Na hipdtese do artigo 8.1.2 deste Regulamento, o ato que aprovar a emissdo deverd
estipular um valor minimo a ser subscrito, sob pena de cancelamento da oferta publica de
distribuicdo de cotas, de forma a ndo comprometer os investimentos que sejam objeto do Fundo.

8.1.2.2. Caso o valor minimo referido no artigo 8.1.2.1 deste Regulamento nao seja alcangado, o
Administrador deverd, imediatamente: (i) fazer o rateio entre os subscritores dos recursos
financeiros recebidos, nas proporcdes das cotas integralizadas e acrescidos dos rendimentos
liquidos auferidos pelas aplicagbes do Fundo; e (ii) em se tratando da 12 Emissdo, proceder a
liguidag¢do do fundo, anexando a seu requerimento o comprovante de rateio a que se refere o
inciso (i) deste artigo 8.1.2.2.

8.1.3. Na hipdtese de novas emissGes de Cotas, nos termos deste Regulamento, os Cotistas que
estiverem inscritos no registro de Cotistas na data a ser expressamente indicada na Assembleia
Geral que deliberar pela emissdo, ou na data a ser expressamente indicada na divulgacdo do fato
relevante, pelo Administrador, informando sobre a emissao, terdao direito de preferéncia para
subscrever e integralizar novas Cotas na propor¢do da respectiva participacdo no Patrimonio
Liquido, o qual devera ser exercido em até 10 (dez) Dias Uteis.

8.1.3.1. O exercicio do direito de preferéncia devera ser efetivado no prazo descrito no artigo 8.1.3
deste Regulamento, diretamente através dos agentes de custddia autorizados a operar na B3 ou
do escriturador, e de acordo com os regulamentos, procedimentos e prazos estipulados pela
Central Depositaria da B3.

8.1.3.2. Os Cotistas poderdo ceder o seu direito de preferéncia entre os préprios Cotistas ou a
terceiros.
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8.1.4. O ato do Administrador que deliberar sobre novas emissdes de Cotas definira o Preco de
Emissdo das Cotas, bem como as respectivas condi¢des para subscricdo e integralizacao de tais
Cotas, observado o disposto na legislacdo aplicavel, conforme sugestdo do Comité de
Investimentos.

CAPITULO IX — DAS CARACTERISTICAS, DIREITOS, EMISSAO, DISTRIBUICAO, SUBSCRICAO,
INTEGRALIZACAO, AMORTIZACAO E RESGATE DAS COTAS

Caracteristicas das Cotas e Direitos Patrimoniais

9.1. As Cotas correspondem a fracGes ideais do Patrimoénio Liquido e sdo de uma Unica classe.

9.1.1. As Cotas terdo forma nominativa, serdo escriturais, mantidas pelo Escriturador em conta
de depdsito em nome de seus titulares.

9.1.2. Todas as Cotas fardo jus a pagamentos de amortizacdo e rendimentos em igualdade de
condicdes.

9.1.3. Independente da data de integralizacdo, as Cotas do Fundo integralizadas terdo as mesmas
caracteristicas e direitos, inclusive no que se refere aos pagamentos de rendimentos e
amortizagdes, caso aplicavel.

Valor das Cotas

9.2. O valor das Cotas do Fundo serd calculado pela divisdo do valor do Patrimédnio Liquido no
fechamento do Dia Util anterior pelo nimero de Cotas em circulacdo (cota de fechamento).

Direitos de Voto

9.3. Todas as Cotas subscritas terdo direito de voto nas Assembleias Gerais, correspondendo
cada Cota a um voto, observado o disposto no artigo 7.11 deste Regulamento.

Distribuicdo de Cotas

9.4. As Cotas de emissdao do Fundo serdo objeto de oferta publica, nos termos da
regulamentacdo aplicavel.

9.4.1. As despesas incorridas na estruturacgdo, distribuicdo e registro das ofertas de Cotas do
Fundo, conforme aplicavel, serdo consideradas como encargos do Fundo, nos termos da

regulamentacdo aplicavel e do disposto no Capitulo XV deste Regulamento.

Subscricdo e Integralizacdo das Cotas
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9.5. As Cotas deverao ser subscritas até a data de encerramento da respectiva oferta. No ato da
subscricdo de Cotas, o subscritor:

(i) assinara o respectivo Instrumento de Subscricdo, que serd autenticado pela
sociedade integrante do sistema brasileiro de distribuicdo de valores mobilidrios
responsavel pela Oferta;

(i) recebera exemplar atualizado deste Regulamento; e

(iii) devera declarar, por meio da assinatura do Termo de Adesdo, que esta ciente,
dentre outras coisas, (a)das disposicdes contidas neste Regulamento, no prospecto,
guando aplicavel, e no boletim de subscricdo, e (b) dos riscos inerentes ao investimento no
Fundo descritos neste Regulamento.

9.5.1. N3o havera limites maximos ou minimos de investimento no Fundo, exceto pelos eventuais
limites que venham a ser estabelecidos no ambito de cada oferta de Cotas.

9.5.2. Em caso de perdas e prejuizos na Carteira que resultem em Patrimonio Liquido negativo do
Fundo, os Cotistas poderdo ser chamados a aportar recursos adicionais no Fundo, além do valor
referente a integralizacdo das Cotas subscritas.

9.5.3. A Oferta podera ser encerrada pelo Administrador, conforme orientagao do Gestor, em se
verificando a subscricao de Cotas em valor correspondente ao valor minimo estabelecido no ato da
aprovagao da emissao das Cotas.

9.5.4. O prego de integraliza¢gdo de cada Cota é equivalente ao Pre¢o de Emissdo, definido nos
termos do respectivo Instrumento de Subscricdo e nos demais documentos da respectiva emissao
de Cotas.

9.5.5. As Cotas deverdo ser integralizadas em moeda corrente nacional, (i) por meio de
transferéncia eletronica disponivel — TED do respectivo valor para a conta corrente do Fundo a ser
indicada pelo Administrador; ou (ii) por outro mecanismo de transferéncia de recursos autorizado
pelo BACEN. A forma de integralizacdo das Cotas sera estabelecida no respectivo Instrumento de
Subscrigdo.

9.5.6. Os Cotistas, ao assinarem os Instrumentos de Subscricdo, comprometem-se a cumprir com
o disposto nos artigos acima e nos respectivos Instrumentos de Subscri¢do, responsabilizando-se
por quaisquer perdas e danos que venham a causar ao Fundo na hipétese de ndo cumprimento de
suas obrigacdes nos termos dos artigos acima e dos respectivos Instrumentos de Subscricao,
estando também sujeitos ao disposto no artigo 9.5.7 deste Regulamento.

9.5.7. Caso algum Cotista deixe de cumprir, total ou parcialmente, sua obrigacdo de aportar
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recursos no Fundo, mediante integralizacdo de Cotas por ele subscritas, conforme estabelecido
neste Regulamento e no respectivo Instrumento de Subscrigdo, o Cotista inadimplente tera seus
direitos politicos suspensos, sem prejuizo das demais penalidades dispostas no respectivo
Instrumento de Subscrigdo, até que as suas obriga¢des tenham sido cumpridas, ou até a data de
liquidacdo do Fundo, o que ocorrer primeiro.

Da 12 Emissdo de Cotas

9.6. O montante total da 12 Emissdo de Cotas do Fundo sera de até 1.400.000 (um milhdo e
quatrocentas mil) Cotas, no valor inicial de R$100,00 (cem reais) cada uma, na Data de Emiss3o,
totalizando o montante de até R$140.000.000,00 (cento e quarenta milhdes de reais), sendo
admitida a subscricdo parcial das Cotas objeto da 12 Emissdo do Fundo, observado o montante
minimo de 500.000 (quinhentas mil) Cotas, que totalizam R$50.000.000,00 (cinquenta milhdes de
reais), na Data de Emissdo da 12 Emissdo, sendo certo que eventual saldo ndo colocado sera
cancelado, nos termos da regulamentacgao aplicavel.

9.6.1. A 12 Emissdo serd realizada, sob regime de melhores esforcos de colocacdo e nos termos
da Instrugdo CVM n.2 400/03.

9.6.2. A oferta de Cotas da 12 Emissdo serd registrada perante a CVM e podera ser registrada na
ANBIMA, exclusivamente para fins de envio de informacdes para base dados.

9.7. As Cotas da 12 Emissdo do Fundo serdo subscritas pelos Cotistas pelo Preco de Emissdo, e
integralizadas a vista, em moeda corrente nacional, observados os procedimentos aplicaveis da B3.

9.7.1. A partir da assinatura do Instrumento de Subscri¢cdo, o Cotista sera obrigado a cumprir as
condicBes previstas neste Regulamento.

Amortizacdo de Cotas

9.8. As Cotas poderdo ser amortizadas a qualquer tempo, a exclusivo critério do Gestor,
observando-se o disposto a seguir e no Capitulo X abaixo.

9.9. Para fins de amortizacdo de Cotas, sera considerado o valor da Cota em cada Data de
Apuracdo, ou seja, no 102 (décimo) Dia Util imediatamente anterior a data do pagamento da
respectiva parcela de amortizagao, conforme calculado nos termos deste Regulamento.

9.9.1. O valor da amortizacdo apurado na Data de Apuracdo serda pago aos Cotistas no 102
(décimo) Dia Util posterior & Data de Apuracdo levando-se em consideracdo o disposto no artigo
9.9 deste Regulamento.

9.9.2. Somente fardo jus ao pagamento da respectiva parcela de amortizacdo de Cotas os
Cotistas que estiverem inscritos no registro de Cotistas ou registrados na conta de depdsito como
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Cotistas no dia de cada Data de Apuracao.

9.9.3. Os pagamentos de amortiza¢cdo das Cotas serdo realizados em moeda corrente nacional,
por meio de ordem de pagamento, crédito em conta corrente, documento de ordem de crédito, ou
outro mecanismo de transferéncia de recursos autorizado pelo BACEN.

9.10. Ao final do Prazo de Duracao do Fundo ou quando da liquidacdao do Fundo, todas as Cotas
deverdao ter seu valor resgatado integralmente em moeda corrente nacional. Ndao havendo
recursos em moeda corrente nacional suficientes para realizar o pagamento do resgate das Cotas,
as Cotas serdo resgatadas de acordo com os procedimentos estabelecidos pela Assembleia Geral,
observada a regulamentacdo aplicdvel e a participacdo de cada Cotista na composicdo do
Patriménio Liquido do Fundo, observado, se aplicdvel, o disposto no artigo 12.5 deste
Regulamento.

Resgate das Cotas

9.11. Considerando que o Fundo é constituido sob a forma de condominio fechado e por prazo
determinado, ndo é permitido o resgate de Cotas, salvo ao final do Prazo de Duragdo ou na
hipotese de liquidacdo do Fundo, nos termos do Capitulo XIl deste Regulamento.

Negociacdo das Cotas

9.12. As Cotas somente serdo admitidas a negocia¢dao no mercado secundario, exclusivamente,
no mercado de bolsa ou de balcdo organizado administrado e operacionalizado pela B3, conforme
o caso, sendo vedado o registro de operagdes previamente realizadas em ambiente de que trata o
artigo 92, inciso lll, da Instrugdo CVM n.2 461, de 23 de outubro de 2007.

CAPITULO X — DA DISTRIBUICAO DE RENDIMENTOS E AMORTIZAGAO DE COTAS

10.1. Cabe a Assembleia Geral Ordinaria deliberar sobre o tratamento a ser dado aos resultados
apurados no exercicio social findo.

10.2. N&o obstante o acima disposto, o Fundo devera distribuir aos Cotistas, ao menos, 95%
(noventa e cinco por cento) dos rendimentos auferidos, apurados semestralmente segundo o
regime de caixa, com base em balanco ou balancete semestral, encerrado, na forma da legislacdo
aplicavel, em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, nos termos do pardgrafo Unico do artigo
10 da Lei n.2 8.668/93. O Fundo podera levantar balango ou balancete intermediario, mensal ou
trimestralmente, para fins de distribuicdo de lucros, observado o disposto na regulamentacdo e
legislagdo em vigor.

10.3. As Cotas poderdo ser amortizadas, de forma parcial ou total, observado o disposto neste
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Regulamento, na legislacdo e regulamentacdo aplicaveis.

10.3.1. As distribuicdes a titulo de amortizacdo de Cotas deverdao abranger todas as Cotas
integralizadas, em beneficios de todos os Cotistas, de forma proporcional.

10.4. Os Cotistas fardo jus a distribuicdo de rendimentos apurados pelo Fundo, em até 10 (dez)
Dias Uteis apds cada Data de Apuragdo, durante o Prazo de Dura¢3o do Fundo, a exclusivo critério
do Gestor, observando-se o disposto neste Regulamento e sem prejuizo do previsto na Lei
n.2 8.668/93.

10.4.1. Os pagamentos de distribuicdo de rendimentos do Fundo aos Cotistas serao realizados em
moeda corrente nacional, por meio de ordem de pagamento, crédito em conta corrente,
documento de ordem de crédito, ou outro mecanismo de transferéncia de recursos autorizado
pelo BACEN.

10.4.2. Somente fardo jus ao pagamento da respectiva parcela de rendimentos os Cotistas que

estiverem inscritos no registro de Cotistas ou registrados na conta de depdsito como Cotistas no
dia de cada Data de Apuragao.

CAPITULO XI - DA REMUNERAGAO DOS PRESTADORES DE SERVICOS DO FUNDO

Taxa de Administracéo

11.1. Serd devida pelo Fundo a Taxa de Administracdo, correspondente a somatédria da
remuneragdo do Administrador, Gestor, do Agente de Controladoria e do Consultor Imobiliario,
equivalente a 2,00% (dois por cento) a razdo de 1/12 avos incidente sobre o Patriménio Liquido,
caso as cotas de emissdo do Fundo ndo componham indice de mercado, ou sobre o valor de
mercado do Fundo, calculado com base na média didria da cotagdo de fechamento das cotas de
emissdo do Fundo no més anterior ao do pagamento da Taxa de Administragdo, caso as cotas de
emissdo do Fundo tenham integrado ou passado a integrar, nesse periodo, indice de mercado,
conforme definido na regulamentagdo aplicavel aos fundos de investimento em indices de
mercado, cuja metodologia preveja critérios de inclusdao que considerem a liquidez das cotas de
emissdo do Fundo e critérios de ponderacdo que considerem o volume financeiro das cotas de
emissdo do Fundo, conforme descrito nos artigos abaixo.

11.2. A Taxa de Administracdo sera provisionada diariamente, por Dia Util, e serd paga
mensalmente, sendo o primeiro pagamento devido no ultimo dia do més em que ocorrer a
integralizacdo das Cotas e os demais pagamentos no ultimo dia dos meses subsequentes. O Fundo
podera pagar as remuneracgdes descritas abaixo diretamente aos prestadores de servigos.

Remuneracdo do Administrador
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11.3. A remuneragao do Administrador, em virtude da prestacdao dos servicos de administracao
do Fundo correspondera ao montante equivalente a: (i) 0,12% (doze centésimos por cento) ao ano,
incidente sobre o Patrimonio Liquido caso as cotas de emissdao do Fundo ndao componham indice
de mercado; ou (ii) 0,12% (doze centésimos por cento) ao ano, incidente sobre o valor de mercado
do Fundo, calculado com base na média didria da cotacdao de fechamento das cotas de emissao do
Fundo no més anterior ao do pagamento da Taxa de Administracdo, caso as cotas de emissao do
Fundo tenham integrado ou passado a integrar, nesse periodo, indice de mercado, conforme
definido na regulamentacdo aplicavel aos fundos de investimento em indices de mercado, cuja
metodologia preveja critérios de inclusdo que considerem a liquidez das cotas de emissdao do
Fundo e critérios de ponderagdo que considerem o volume financeiro das cotas de emissdao do
Fundo; considerando em quaisquer dos casos um ano de 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias
Uteis.

11.3.1. O valor minimo da remuneracao do Administrador em virtude da prestacdo dos servicos de
administra¢do do Fundo sera de R$11.500,00 (onze mil e quinhentos reais) mensais.

11.3.2. O Administrador fard jus, ainda, a uma remuneracdao em virtude dos servicos de
escrituracdo equivalente a R$1,40 (um real e quarenta centavos) por Cotista, limitado a R$3.000,00
(trés mil reais) mensais.

11.3.3. Para participacdo e implementacdo das decisdes tomadas em reunido formal ou
Assembleia Geral serd devida ao Administrador, uma remunera¢do adicional equivalente a
R$600,00 (seiscentos reais) por hora-homem de trabalho dedicado a tais atividades, que devera ser
paga em até 5 (cinco) dias apds a comprovagdo da entrega, pelo Administrador, de relatdrio de
horas enviado aos Cotistas.

11.3.4. Os valores pagos a titulo de remuneragdo do Administrador serdo deduzidos da Taxa de
Administragdo prevista no artigo 11.1 deste Regulamento.

Remuneracdo do Custodiante

11.4. A remunerag¢do do Custodiante, na presta¢do dos servigos de custddia dos Ativos do Fundo
correspondera ao montante equivalente a: (i) 0,030% (trinta milésimos por cento) ao ano,
incidente sobre o Patriménio Liquido caso as cotas de emissdo do Fundo ndo componham indice
de mercado; ou (ii) 0,030% (trinta milésimos por cento) ao ano, incidente sobre o valor de
mercado do Fundo, calculado com base na média didria da cotacdo de fechamento das cotas de
emissdo do Fundo no més anterior ao do pagamento da Taxa de Administracdo, caso as cotas de
emissdo do Fundo tenham integrado ou passado a integrar, nesse periodo, indice de mercado,
conforme definido na regulamentacdo aplicavel aos fundos de investimento em indices de
mercado, cuja metodologia preveja critérios de inclusdo que considerem a liquidez das cotas de
emissdo do Fundo e critérios de ponderagdo que considerem o volume financeiro das cotas de
emissdo do Fundo; considerando em quaisquer dos casos um ano de 252 (duzentos e cinquenta e
dois) Dias Uteis.

45



11.4.1. O valor minimo da remuneragao do Custodiante em virtude da prestacdo dos servicos de
custddia serd de R$3.000,00 (trés mil reais) mensais.

11.4.2. Sem prejuizo do disposto no artigo 11.4.1 deste Regulamento, a remuneragdao do
Custodiante serd acrescida de (i) R$450,00 (quatrocentos e cinquenta reais) mensais por cada (a)
Participacdo Societaria, ou (b) outras formas de participa¢des detidas direta e/ou indiretamente
pelo Fundo nos Empreendimentos Imobilidrios adicional a primeira; e/ou R$50,00 (cinquenta reais)
mensais por cada Empreendimento Imobilidrio adicional ao primeiro; em qualquer caso, limitada
ao valor total de R$2.000,00 (dois mil reais).

11.4.3. Os valores pagos a titulo de remuneracao do Custodiante serdo pagos diretamente pelo
Fundo, na forma do inciso (x) do artigo 15.1 deste Regulamento.

Remuneracdo do Agente de Controladoria

11.4.4. A remuneracdao do Agente de Controladoria, na prestacdao dos servicos de controladoria
dos Ativos do Fundo correspondera ao montante equivalente a 0,035% (trinta e cinco milésimos
por cento) ao ano, incidente sobre o Patrimonio Liquido caso as cotas de emissdo do Fundo nao
componham indice de mercado, ou incidente sobre o valor de mercado do Fundo, calculado com
base na média didria da cotacdo de fechamento das cotas de emissdo do Fundo no més anterior ao
do pagamento da Taxa de Administra¢do, caso as cotas de emissdao do Fundo tenham integrado ou
passado a integrar, nesse periodo, indice de mercado, conforme definido na regulamentagao
aplicavel aos fundos de investimento em indices de mercado, cuja metodologia preveja critérios de
inclusdo que considerem a liquidez das cotas de emissdo do Fundo e critérios de ponderagdo que
considerem o volume financeiro das cotas de emissdo do Fundo; considerando em quaisquer dos
casos um ano de 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis.

11.4.5. O valor minimo da remunera¢do do Agente de Controladoria em virtude da prestagdo dos
servicos de controladoria dos Ativos sera equivalente a RS 3.000,00 (trés mil reais).

11.4.6. Os valores pagos a titulo de remuneragdo do Agente de Controladoria serdo deduzidos da
Taxa de Administragdo prevista no artigo 11.1 deste Regulamento.

Remuneracdo do Gestor e do Consultor Imobilidrio

11.5. A remunerac¢do do Gestor e do Consultor Imobilidrio, na prestacdo dos servicos descritos
neste Regulamento, corresponderd a Taxa de Administracdo, deduzidas as remunerag¢es do
Administrador, do Agente de Controladoria e do Custodiante, na proporgao de 50% (cinquenta por
cento) para cada.

11.5.1. Excepcionalmente, nos 12 (doze) primeiros meses de duragdo do Fundo, a remuneragdo
devida ao Gestor e ao Consultor Imobilidrio serd equivalente a apenas 50% (cinquenta por cento)
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do montante descrito no item 11.5 acima, sendo o excedente revertido ao Fundo.

Da Correcdo monetdria e do gross-up dos impostos

11.6. Serdao acrescidos mensalmente as remuneracles previstas neste capitulo os tributos
incidentes (ISS, PIS, COFINS, CSLL e IRRF e outros que porventura venham a incidir) nas aliquotas
vigentes nas respectivas datas de pagamento.

11.6.1. Os montantes de valores em reais previstos nos itens 11.1.1, 11.3.1, 11.3.2. e 11.4.1 acima,
serdo atualizados pela variagdo positiva do IGP-M anualmente a contar da data de 12 (primeira)

integralizagdao de Cotas do Fundo.

Taxa de Performance

11.7. Além da remuneracdo do Gestor, conforme descrito acima, serd devida uma Taxa de
Performance ao Gestor, em valor correspondente ao percentual de 20% (vinte por cento) do valor
que exceder a Remuneragdo Base, a ser provisionada mensalmente e paga (i) em até 2 (dois) Dia
Uteis apds a realizacdo de cada amortizac3o de Cotas; ou (ii) na data de liquidacdo do Fundo, o que
ocorrer primeiro, que sera calculada da seguinte forma:

(i) observado o disposto no artigo 11.7.1 deste Regulamento, até que os Cotistas
recebam, por meio do pagamento de amortizagdes parciais e/ou total das Cotas e de
rendimentos, valores a qualquer titulo que correspondam ao Preco de Integralizagao das
Cotas acrescido da Remuneragdo Base, o Gestor ndo fara jus a qualquer recebimento de
Taxa de Performance; e

(i) apo6s cumpridos os requisitos descritos no inciso (i) acima, quaisquer distribui¢des
de recursos pelo Fundo observarao a seguinte proporg¢do: (a) 80% (oitenta por cento) serao
entregues aos Cotistas, a titulo de amortizagdo de Cotas ou distribuicdo de rendimentos, e
(b) 20% (vinte por cento) serdo entregues ao Gestor a titulo de pagamento de Taxa de
Performance.

11.7.1. Para fins do disposto no inciso (i) do artigo 11.7 deste Regulamento, quaisquer valores
pagos aos Cotistas a titulo de amortizacdo de suas Cotas e distribuicdo de rendimentos, ao longo
do prazo de duragdo do Fundo, deverao ser atualizados pela Remuneragao Base, desde a data do
seu efetivo pagamento aos Cotistas até a data de apura¢do da Taxa de Performance.

11.7.2. A Taxa de Performance serd devida ao Gestor, mesmo na hipdtese deste vir a ser
substituido e/ou destituido. No entanto, em caso de substituicdo e/ou destituicdo do Gestor, o
Gestor recebera a Taxa de Performance proporcional aos Ativos Alvo que facam parte do
Patrimonio Liquido do Fundo e que tenham sido adquiridos pelo Fundo por indicagdo do Gestor,
i.e., caso os Ativos Alvo que tenham sido adquiridos pelo Fundo por indicagdo do Gestor
representem, por exemplo, 80% (oitenta por cento) do Patrimoénio Liquido no momento da
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amortizacdo de Cotas e/ou liquidacdo do Fundo, conforme aplicdvel, o Gestor terd direito ao
recebimento de 80% (oitenta por cento) da Taxa de Performance e o novo gestor, tera direito ao
recebimento dos 20% (vinte por cento) remanescentes da Taxa de Performance.

Taxa de Ingresso

11.8. N3o sera cobrada taxa de ingresso dos Cotistas.
Taxa de Saida

11.9. O Fundo ndo cobrara taxa de saida, quando do pagamento de amortiza¢cdo e/ou resgate de
Cotas aos Cotistas.

CAPITULO XII - DA LIQUIDAGAO DO FUNDO

12.1. Além das hipdteses de liquidacdo do Fundo previstas na regulamentacdo em vigor, sao
considerados Eventos de Liquidacdo, objeto de aprovacdo pela Assembleia Geral, observado o
disposto neste Capitulo:

(i) nas hipoteses de renuncia, destituicdo, descredenciamento e/ou liquidagdo
extrajudicial do Administrador e a Assembleia Geral ndo nomear instituicao habilitada para
substituir o Administrador, nos termos estabelecidos neste Regulamento; ou

(i) resilicdo do Contrato de Gestdo ou renlncia do Gestor, com a consequente ndo
assuncdo de suas fung¢Ges por uma nova instituicdo, nos termos ali definidos.

12.1.1. Sem prejuizo do disposto no artigo 12.2 deste Regulamento, na hipdtese de ocorréncia de
qualquer Evento de Liquidagdo, o Fundo interromperd quaisquer novos investimentos e o
Administrador convocara imediatamente a Assembleia Geral para deliberar sobre a eventual
liguidagdo do Fundo e, conforme o caso, acerca dos procedimentos e prazos referentes a
liguidagdo do Fundo.

12.1.2. Na Assembleia Geral mencionada no artigo 12.1.1 deste Regulamento, os Cotistas poderao
deliberar por nao liquidar o Fundo, observado o quérum de deliberagdo constante do Capitulo VII
deste Regulamento.

12.1.3. Na hipdtese de (i) ndo instalagdo da Assembleia Geral por falta de qudérum ou (ii)
aprovacdo pelos Cotistas da liquidacdao do Fundo, o Administrador deverd dar inicio imediato aos
procedimentos referentes a liquidagdo do Fundo em observancia a regulamentacgdo aplicavel.

12.1.4. Independentemente do disposto acima, o pagamento do produto da liquida¢dao do Fundo

aos Cotistas, conforme o caso, devera ser realizado no prazo maximo de 90 (noventa) dias a contar
da data da realizacdo da Assembleia Geral que deliberar a liquidacdo do Fundo e somente apds
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deduzidas as despesas e encargos do Fundo, inclusive a Taxa de Performance, caso existente,
devendo ser observado os procedimentos estabelecidos pela respectiva Assembleia Geral.

12.2. No caso de liquidagdo extrajudicial do Administrador, caberd ao liquidante designado pelo
BACEN convocar a Assembleia Geral de que trata o artigo 12.1.1 deste Regulamento nos termos do
Capitulo VI deste Regulamento.

12.3.  Em qualquer hipdtese, a partilha do Patriménio Liquido do Fundo devera observar o
percentual da participacao de cada Cotista na composicao do Patrimoénio Liquido do Fundo.

12.4. Apds a partilha do Patriménio Liquido do Fundo, o Administrador devera promover o
cancelamento do registro de funcionamento do Fundo, no prazo de 15 (quinze) dias, em
observancia do procedimento previsto na regulamentacao aplicavel.

12.5. Na hipotese de o Administrador encontrar dificuldades ou impossibilidade de
fracionamento dos ativos que compdem a Carteira do Fundo, os ativos da Carteira do Fundo serdo
dados em pagamento aos Cotistas mediante a constituicdo de um condominio, cuja fracdo ideal de
cada Cotista serd calculada de acordo com a proporcao de Cotas detida por cada Cotista sobre o
valor total das Cotas em circulacdo a época, sendo que, apds a constituicdo do referido
condominio, o Administrador estard desobrigado em relacdo as responsabilidades estabelecidas
neste Regulamento, ficando autorizado a liquidar o Fundo perante as autoridades competentes. Na
hipdtese prevista neste artigo serdo ainda observados os seguintes procedimentos:

(i) o Administrador devera notificar os Cotistas na forma estabelecida neste
Regulamento, para que os mesmos elejam um administrador para o referido condominio,
na forma do artigo 1.323 do Cédigo Civil Brasileiro, informando a proporgao de ativos a
que cada Cotista fara jus, sem que isso represente qualquer responsabilidade do
Administrador perante os Cotistas apds a constituicdo do condominio, que, uma vez
constituido, passara a ser de responsabilidade exclusiva do administrador eleito pelos
Cotistas na forma aqui disposta, de maneira que tal condominio ndo estara mais sujeito as
normas editadas pela CVM para o funcionamento de fundos de investimento, mas sim as
regras a ele pertinentes ao condominio previstas no Cddigo Civil Brasileiro;

(ii) caso os Cotistas ndo procedam a eleicdo do administrador do condominio no prazo
maximo de 10 (dez) Dias Uteis a contar da data da notificagdo de que trata o inciso (i)
acima, essa fungdo serd exercida pelo Cotista que detenha a maioria das Cotas em
circulacdo, desconsiderados, para tal fim, quaisquer Cotistas inadimplentes, se houver; e

(iii) o Administrador e/ou empresa por ele contratada fard a guarda dos ativos
integrantes da carteira do Fundo pelo prazo ndo prorrogavel de 90 (noventa) dias corridos,
contados da notificagdo referida no inciso (i) acima, durante o qual o administrador do
condominio eleito pelos Cotistas indicard, ao Administrador e ao custodiante, data, hora e
local para que seja feita a entrega dos titulos e valores mobilidrios aos Cotistas. Expirado
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este prazo, o Administrador poderd promover a consignacdo dos titulos e valores
mobilidrios da carteira do Fundo na forma do artigo 334 do Cdédigo Civil Brasileiro.

12.5.1. A regra de constituicdo de condominio prevista no artigo 12.5 deste Regulamento é
aplicdvel também as amortizacdes de Cotas previstas neste Regulamento.

CAPITULO XIll — DA DIVULGACAO DE INFORMACOES SOBRE O FUNDO
Sec¢do | — Informacgodes Periddicas
13.1. O Administrador deve prestar as seguintes informacdes periddicas sobre o Fundo:

(i) mensalmente, até 15 (quinze) dias apds o encerramento de cada més, o informe
mensal cujo conteldo reflete o Anexo 39-1 da Instrugdo CVM n.2 472/08;

(ii) trimestralmente, até 45 (quarenta e cinco) dias apds o encerramento de cada
trimestre, o formulario eletronico cujo conteuddo reflete o Anexo 39-Il da Instrugdo CVM
n.2 472/08;

(iii) sem prejuizo do disposto no inciso (ii) acima, trimestralmente, até 45 (quarenta e
cinco) dias apds o encerramento de cada trimestre, relatdrio gerencial do Fundo, a ser
preparado pelo Gestor, que conterd as seguintes informacgses: (i) fatos e eventos
relevantes relacionados aos Empreendimentos Imobilidrios e (ii) estimativas do valor justo
dos Empreendimentos Imobiliarios;

(iv) anualmente, até 90 (noventa) dias apds o encerramento do exercicio:
(a) as demonstragdes financeiras do Fundo;
(b) o relatério do auditor independente do Fundo; e
(c) o Formulario Eletrbnico.

(v) anualmente, tao logo receba, o relatério dos representantes de Cotistas;

(vi) até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral Ordinaria; e

(vii) no mesmo dia de sua realizagdo, o sumdrio das decisdes tomadas na Assembleia
Geral Ordinaria.

13.2. A publicacdo de informacdes referidas nesta Se¢do | deve ser realizada na pagina
www.oliveiratrust.com.br e mantida disponivel aos Cotistas na sede do Administrador informada

no Capitulo | deste Regulamento, juntamente com os demais documentos pertinentes ao Fundo.

13.2.1. O Administrador deverd, ainda, simultaneamente a publicacdo referida no artigo 13.2
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deste Regulamento, enviar as informacdes referidas nesta Se¢do a entidade administradora do
mercado organizado em que as Cotas sejam admitidas a negociacao, bem como a CVM, por meio
do Sistema de Envio de Documentos disponivel na pdgina da CVM na rede mundial de
computadores.

13.2.2. O Administrador dever3, ainda, manter sempre disponivel em sua pagina na rede mundial
de computadores este Regulamento, em sua versado vigente e atualizada.

13.2.3. As informacgdes e documentos referidos nesta Secdo poderdo ser remetidos aos Cotistas
por meio eletrénico ou disponibilizados por meio de canais eletronicos.

13.2.4. O Administrador devera entregar o Formuldrio Eletronico atualizado na data do pedido de
registro de distribuicdo publica de novas cotas.

Secgao Il = Informagdes Eventuais

13.3. O Administrador deve disponibilizar aos Cotistas os seguintes documentos, relativos a
informacgdes eventuais sobre o Fundo:

(i) edital de convocacao, proposta da administracdao e outros documentos relativos a
Assembleias Gerais Extraordinarias, no mesmo dia de sua convocacao;

(i) até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral Extraordinaria;

(iii) fatos relevantes;

(iv) até 30 (trinta) dias a contar da conclusdo do negdcio, a avaliagdo relativa aos
iméveis, bens e direitos de uso adquiridos pelo fundo, nos termos do art. 45, § 49, da
Instrucdo CVM n.2 472/08, e com excegdo das informagBes mencionadas no artigo 7 do
Anexo 12 da mesma Instru¢do, quando estiverem protegidas por sigilo ou se prejudicarem
a estratégia do Fundo;

(v) no mesmo dia de sua realizagdo, o sumdrio das decisdes tomadas na Assembleia
Geral Extraordinaria; e

(vi) em até 2 (dois) dias, os relatérios e pareceres encaminhados pelo representante de
Cotistas, com exce¢do daquele mencionado no inciso (iv) do artigo 13.1 deste
Regulamento.

13.3.1. Considera-se relevante, para os efeitos do inciso (iii) do artigo 13.3 deste Regulamento,
qualquer deliberagdo da Assembleia Geral ou do administrador, ou qualquer outro ato ou fato que
possa influir de modo ponderavel: (i) na cotagdo das Cotas ou de valores mobilidrios a elas
referenciados; (ii) na decisdo dos investidores de comprar, vender ou manter as Cotas; e (iii) na
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decisdo dos investidores de exercer quaisquer direitos inerentes a condicao de titular Cotas ou de
valores mobiliarios a elas referenciados.

13.4. A publicacdo de informacdes referidas nesta Secdo Il deve ser realizada na forma do artigo
13.2 acima, observado o disposto nos artigos 13.2.1, 13.2.2 e 13.2.3 deste Regulamento.

13.5. Serdo publicados comunicados ao mercado sempre que as aquisicdes de Ativos com
Conflito de Interesses representarem acréscimo de 5% (cinco por cento) de sua participagdo no
Patrimonio Liquido do Fundo.

CAPITULO XIV — DAS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS
14.1. O exercicio social do Fundo tera duragdo de 1 (um) ano, com inicio em 12 de julho e
término em 30 de junho de cada ano, quando serdo levantadas as demonstracdes financeiras
relativas ao respectivo periodo findo.
14.2. As demonstragdes financeiras do Fundo deverdo ser elaboradas de acordo com as normas
de escrituracdo expedidas pela CVM, devendo observar a natureza dos empreendimentos
imobiliarios e das demais aplicacGes em que serdo investidos os recursos do Fundo e serem
auditadas anualmente por auditor independente registrado na CVM.
14.3. O Fundo tem escrituragdo contabil destacada da do Administrador.
14.4. Caso o Administrador identifique a possibilidade de perda nos investimentos integrantes
da carteira do Fundo, este deverd efetuar o provisionamento de tais perdas, de acordo com as

normas contdbeis vigentes.

14.4.1. As perdas previstas com ativos integrantes da carteira do Fundo devem ser estimadas na
data do balango com base nas informacgdes objetivas entdo disponiveis e provisionadas.

14.4.2. Os laudos de avaliacdo emitidos servirdo como base para as devidas atualizacbes de
valores dos ativos da carteira do Fundo.

CAPITULO XV — DOS ENCARGOS DO FUNDO
15.1. Constituem encargos do Fundo:
(i) Taxa de Administragdo e a Taxa de Performance;

(ii) impostos, taxas ou contribuicbes federais, estaduais, municipais ou autarquicas
gue recaiam ou venham a recair sobre os bens, direitos e obriga¢des do Fundo;

(iii) gastos da distribuicdo primaria de cotas, bem como com seu registro para
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negocia¢cdo em mercado organizado de valores mobiliarios;

(iv) honordrios e despesas do auditor independente encarregado da auditoria das
demonstragdes financeiras do Fundo;

(v) comissdes e emolumentos pagos sobre as operacdes do Fundo, incluindo despesas
relativas a compra, venda, locacdo ou arrendamento dos imdveis que componham seu
patrimonio;

(vi) honorarios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas em defesa dos
interesses do Fundo, judicial ou extrajudicialmente, inclusive o valor de condenacdao que

Ihe seja eventualmente imposta;

(vii) honordrios e despesas relacionadas as atividades previstas no artigo 31, incisos Il,
Il e IV, da Instrugdo CVM n.2 472/08;

(viii)  gastos decorrentes da celebracdo de contratos de seguro sobre os Ativos Alvo e os
Outros Ativos do Fundo, bem como a parcela de prejuizos ndo coberta por apdlices de
seguro, desde que nao decorra diretamente de culpa ou dolo do Administrador ou do

Gestor no exercicio de suas funcgdes;

(ix) gastos inerentes a constituicdo, fusdo, incorporagdo, cisdo, transformacdo ou
liqguidagdo do Fundo e realizagao de Assembleia Geral;

(x) taxa de custddia de titulos e valores mobilidrios do Fundo;
(xi) gastos decorrentes de avaliagdes que sejam obrigatérias;

2

(xii) gastos necessarios a manutencdo, conservacdo e/ou reparos de imoveis
integrantes do Patriménio Liquido do Fundo;

(xiii)  taxas de ingresso e saida dos fundos de que o Fundo seja cotista, se for o caso;

(xiv)  despesas com registro de documentos em cartério; e

(xv) honorarios e despesas relacionadas as atividades dos representantes de cotistas.

15.2. Quaisquer despesas ndo expressamente previstas neste Regulamento como encargos do
Fundo correrdo por conta do Administrador.

15.3. O Administrador poderd estabelecer que parcelas da Taxa de Administra¢cdo sejam pagas

diretamente pelo Fundo aos prestadores de servigos que eventualmente tenham sido
subcontratados pelo Administrador. Caso o somatério das parcelas a que se refere este artigo
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exceda o montante total da Taxa de Administracdo, a diferenca entre o valor apurado das parcelas
e a Taxa de Administracdo correra por conta exclusiva do Administrador.

15.4. Caso o Administrador renuncie as suas fun¢des ou entre em processo de liquidagao judicial
ou extrajudicial, correrdo por sua conta os emolumentos e demais despesas relativas a
transferéncia, ao seu sucessor, da propriedade fiducidria dos bens imdveis e direitos integrantes do
Patriménio Liquido do Fundo.

CAPITULO XVI — DAS SITUAGCOES DE CONFLITO DE INTERESSES

16.1. Conforme também disposto nos Capitulos V e XIX deste Regulamento, o Fundo podera
investir em Ativos com Conflito de Interesses, cujo investimento serd devidamente aprovado pela
Assembleia Geral de Cotistas, nos termos dos Capitulos VIl e XVI também deste Regulamento e da
regulamentacdo em vigor.

CAPITULO XVII — DA SOLUCAO DE CONFLITOS

17.1. Fica eleito o foro da Comarca da Capital do Estado do Rio de Janeiro, para dirimir quaisquer
duvidas ou controvérsias relativas ao Fundo, com rendncia a qualquer outro por mais privilegiado
que seja.

CAPITULO XVIII - DA TRIBUTACAO
Tributagdo Aplicdvel ao Fundo

18.1. Imposto de Renda: Como regra geral, os rendimentos e ganhos auferidos pela Carteira nao
estdo sujeitos a tributacdo pelo imposto de renda, desde que o Fundo (i) atenda a legislagdo e a
regulamentacdo da CVM aplicaveis, devendo, dentre outros, distribuir, pelo menos, 95% (noventa
e cinco por cento) dos rendimentos auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em
balanco ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano; e (ii)
ndao aplique recursos em Empreendimentos Imobilidrios que tenham como construtor,
incorporador ou sécio, cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele
ligadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas. Caso os requisitos
mencionados ndo sejam cumpridos, o Fundo sera equiparado as pessoas juridicas para fins fiscais.

18.2. Como excec¢do a regra geral de ndo tributagdo descrita no artigo 18.1 deste Regulamento,
os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pelo Fundo em aplica¢Ges financeiras de renda fixa ou
de renda variavel, salvo em relacdo as aplica¢des financeiras referentes a LH, CRI, LCI e cotas de
fundos de investimento imobilidario admitidas a negociagao exclusivamente em bolsas de valores
ou no mercado de balcdo organizado, sujeitam-se a incidéncia do imposto de renda de acordo com
as mesmas normas previstas para as aplicagdes financeiras das pessoas juridicas. O imposto de
renda pago pela Carteira sobre aplicages financeiras podera ser compensado com o imposto de
renda a ser retido na fonte, pelo Fundo, quando da distribuicdo de rendimentos aos seus Cotistas.
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18.3. IOF/Titulos: As aplicagBes realizadas pelo Fundo estdo atualmente sujeitas a incidéncia do
IOF/Titulos a aliquota de 0% (zero por cento), sendo possivel sua majoracdo a qualquer tempo,
mediante ato do governo brasileiro, até o percentual de 1,5% (um inteiro e cinquenta centésimo
por cento) ao dia, relativamente a transa¢des ocorridas apds esse eventual aumento.

Tributagdo Aplicdvel aos Cotistas do Fundo

18.4. Imposto de Renda. A tributacao dos Cotistas do Fundo pelo imposto de renda tomard por
base (i) a residéncia dos Cotistas (a) no Brasil, ou (b) no exterior; e (ii) alguns eventos financeiros
gue caracterizam o auferimento de rendimento e a sua consequente tributacdo: (a) a cessdo ou
alienac¢do de Cotas, (b) o resgate de Cotas, (c) a amortizacdo de Cotas, e (d) a distribuicdo de lucros
pelo Fundo, nos casos expressamente previstos neste Regulamento.

18.5. Cotistas residentes no Brasil: Os ganhos auferidos na cessdo ou alienagdo, amortizacao e
resgate das Cotas, bem como os rendimentos distribuidos pelo Fundo sujeitam-se ao imposto de
renda a aliquota de 20% (vinte por cento). Adicionalmente, sobre os rendimentos decorrentes de
negociacdes em ambiente de bolsa, mercado de balcdo organizado ou mercado de balcdo nao
organizado com intermediagdo, haverd reten¢do do imposto de renda a aliquota de 0,005% (cinco
milésimos por cento).

18.6. Com relacdo aos Cotistas pessoas fisicas residentes no Brasil, de acordo com disposi¢des
previstas na Lei 11.033/04, ndo havera incidéncia do imposto de renda retido na fonte e na
declaragdo de ajuste anual das pessoas fisicas com relagdo aos rendimentos distribuidos pelo
Fundo ao Cotista pessoa fisica, observado cumulativamente os seguintes requisitos: (i) o Cotista
pessoa fisica seja titular de menos de 10% (dez por cento) do montante de Cotas emitidas pelo
Fundo, e cujas cotas Ihe derem direito ao recebimento de rendimento inferior a 10% (dez por
cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; (ii) o Fundo conte com, no minimo, 50
(cinquenta) Cotistas; e (iii) as Cotas sejam admitidas a negocia¢do exclusivamente em bolsas de
valores ou no mercado de balcdo organizado.

18.7. N&o ha nenhuma garantia ou controle efetivo por parte do Administrador, no sentido de se
manter o Fundo com as caracteristicas previstas nos incisos (i) e (ii) do artigo 18.6 acima. Em
relacdo ao inciso (iii), o Administrador manterd as Cotas registradas para negociacdo secundaria
Unica e exclusivamente em mercado de bolsa ou mercado de balcdo organizado administrado pela
B3.

18.8. Cotistas residentes no exterior: Aos Cotistas residentes no exterior, é aplicavel tratamento
tributario especifico determinado em fungdo de residirem ou ndo Jurisdicdo de Baixa ou Nula
Tributagao.

18.9. No caso de Cotistas residentes no exterior, mas fora de Jurisdicdo de Baixa ou Nula
Tributagdo, os ganhos auferidos na cessdo ou alienagcdo, amortizacdo e resgate das Cotas, bem
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como os rendimentos distribuidos pelo Fundo serdo tributados a aliquota de 15% (quinze por
cento), exceto no caso de ganhos auferidos na alienagdo das Cotas realizada em bolsa de valores
ou no mercado de balcdo organizado, os quais, de acordo com razodvel interpretacdo das leis e
regras atinentes a matéria, devem ser isentos do imposto de renda.

18.10. No caso de Cotistas residentes no exterior, mas especificamente em Jurisdicdo de Baixa ou
Nula Tributacdo, os ganhos auferidos na cessdo ou alienagdo, amortizacdo e resgate das Cotas e os
rendimentos distribuidos pelo Fundo serdo tributados de acordo com as regras aplicdveis as
pessoas fisicas residentes no Brasil.

18.11. IOF/Cdmbio: Conversdes de moeda estrangeira para a moeda brasileira, bem como de
moeda brasileira para moeda estrangeira, porventura geradas no investimento em Cotas, estdo
sujeitas ao IOF/Cambio. Atualmente, ndo obstante a maioria das operacBes de cdmbio estar sujeita
a aliquota de 0,38% (trinta e oito centésimos por cento), as operacdes de cdmbio realizadas em
razao do ingresso e da remessa de recursos por Cotistas Ndo Residentes relativos a investimentos
no Fundo estdo sujeitas as seguintes aliquotas: 0% (zero por cento) para o ingresso, e 0% (zero por
cento) para a remessa de recursos ao exterior. Em qualquer caso, a aliquota do I0F/Cadmbio pode
ser majorada a qualquer tempo por ato do Poder Executivo, até o percentual de 25% (vinte e cinco
por cento), relativamente a transagGes ocorridas apds esse eventual aumento.

18.12. IOF/Titulos: é cobrado a aliquota de 1% (um por cento) ao dia sobre o valor do resgate,
liguidacdo ou repactuagdo das Cotas, limitado a um percentual do rendimento da operacdo, em
funcdo do prazo, conforme a tabela regressiva anexa ao Decreto n.2 6.306/07, sendo este limite
igual a 0% (zero por cento) do rendimento para as operagdes com prazo igual ou superior a 30
(trinta) dias. Em qualquer caso, a aliquota do I0OF/Titulos pode ser majorada a qualquer tempo, por
ato do Poder Executivo, até o percentual de 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimo por cento)
ao dia.

CAPITULO XIX — DOS FATORES DE RISCO

19.1. Antes de tomar uma decisao de investimento no Fundo, os potenciais investidores devem,
considerando sua propria situagdo financeira, seus objetivos de investimento e seu perfil de risco,
avaliar cuidadosamente todas as informagGes disponiveis neste Regulamento, inclusive, mas ndo
se limitando a, aquelas relativas ao objetivo do Fundo, a Politica de Investimento, a composi¢do da
Carteira e aos fatores de risco diversos aos quais o Fundo e os Cotistas estdo sujeitos, incluindo,
mas nao se limitando a, aqueles descritos a seguir.

19.2. Os investimentos do Fundo, por sua prépria natureza, estardao sempre sujeitos, inclusive,
mas nao se limitando, a variagGes de mercado, riscos de crédito de modo geral, riscos inerentes ao
setor imobilidrio e de construcdo civil, bem como riscos relacionados aos Ativos Alvo e/ou aos
emitentes dos Ativos de Liquidez e dos Outros Ativos integrantes da Carteira, conforme aplicavel,
ndo podendo o Administrador, o Gestor e/ou o Coordenador Lider, em hipdtese alguma, serem
responsabilizados por qualquer eventual depreciacdao dos Ativos da Carteira ou por eventuais

56



prejuizos sofridos pelos Cotistas. Desta forma, ndo sera devido pelo Fundo ou pelo Administrador,
Gestor e pelo Coordenador Lider qualquer indenizagdo, multa ou penalidade de qualquer natureza,
caso os Cotistas sofram qualquer prejuizo resultante de seu investimento no Fundo.

19.3. O Fundo, Administrador, Gestor e o Coordenador Lider ndo garantem rentabilidade
associada ao investimento no Fundo. A verificacdo de rentabilidade passada obtida pelas Cotas de
outros fundos de investimento imobilidrio do passado ou existentes no mercado a época da
realizacdo da Oferta ndo constitui garantia de rentabilidade aos Cotistas.

19.4. Os Ativos integrantes da Carteira e os Cotistas estdo sujeitos aos seguintes fatores de
riscos, de forma ndo exaustiva:

19.4.1. Riscos Relacionados a Oferta:

19.4.1.1. Riscos de Nao Distribuicdo da Quantidade Minima de Subscricdo referente a Oferta.

Existe a possibilidade de que ndo sejam subscritas todas as Cotas ofertadas pelo Fundo, o que,
consequentemente, farda com que o Fundo alcance um patrimOnio menor que o originalmente
planejado. Esse fato podera reduzir os planos de investimento do Fundo e das Sociedades
Investidas e, consequentemente, a expectativa de rentabilidade do Fundo.

Tendo em vista a possibilidade de distribuicdo parcial das Cotas objeto da Oferta, desde que
respeitado o Montante Minimo, a rentabilidade do Fundo estara diretamente relacionada aos
Ativos Alvo que o Fundo consiga adquirir com os recursos obtidos no ambito da Oferta, bem como
com o desenvolvimento dos respectivos Empreendimentos Imobiliarios, ndo havendo qualquer
garantia de que as perspectivas de rendimento dos Ativos Alvo adquiridos pelo Fundo venham
efetivamente a se concretizar.

Os fatos mencionados acima poderdo impactar os resultados do Fundo e das Sociedades Investidas
e, por conseguinte, a rentabilidade dos Cotistas

19.4.1.2. Risco de Bloqueio a Negociagao de Cotas:

As Cotas objeto desta Oferta somente serdo liberadas para negociagdes no mercado secundario
apds o seu encerramento. Desta forma, o Cotista que adquirir Cotas do Fundo no ambito da
Oferta, estara sujeito a esta restricdo de negociacao, o que dificulta a sua saida do Fundo até que a
Oferta seja encerrada.

19.4.2. Riscos Relacionados ao Fundo e aos Ativos:

19.4.2.1. Risco do Fundo Ser Genérico:

O Fundo ndo possui um ativo especifico, sendo caracterizado como fundo de investimento
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imobiliario genérico. Assim, iniciado o Periodo de Investimento, ainda deverdo ser selecionados
pelo Gestor, ao seu exclusivo critério e desde que observados os Critérios de Elegibilidade, os
Ativos que deverdao compor a Carteira do Fundo, podendo o Gestor nao encontrar ativos atrativos
dentro do perfil a que se propde.

19.4.2.2. Risco de Liquidez:

Os fundos de investimento imobilidrio sdo veiculos de investimento em desenvolvimento no
mercado brasileiro, que ainda ndo movimentam volumes significativos de recursos e que atraem
um numero reduzido de investidores interessados em realizar negdcios de compra e venda de suas
Cotas. Dessa forma, os Cotistas poderdo ter dificuldades para vender suas Cotas no mercado
secundadrio.

Além disso, o Fundo é constituido na forma de condominio fechado, ndo admitindo o resgate de
suas Cotas, exceto quando da amortizacdo integral de suas Cotas e/ou liquidacdo do Fundo, fator
este que pode influenciar na liquidez das Cotas, quando de sua eventual negociagdo no mercado
secundario.

Deste modo, o Investidor que adquirir as Cotas deverd estar ciente de que o investimento no
Fundo consiste em investimento de longo prazo e de baixa liquidez no mercado.

19.4.2.3. Risco de Concentrac¢do de Propriedade de Cotas do Fundo:

Poderd ocorrer situagdo em que um Unico Cotista venha a integralizar parcela substancial da
emissdo ou mesmo a totalidade das Cotas do Fundo, passando tal Cotista a deter uma posicdo
expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posi¢dao dos eventuais cotistas minoritarios.

Nesta hipdtese, hd possibilidade de que deliberagdes sejam tomadas pelo cotista majoritario em
funcdo de seus interesses exclusivos em detrimento do Fundo e/ou dos cotistas minoritérios.

Ressalta-se que, de acordo com o inciso Il, do Paragrafo Unico, do Art. 32, da Lei n® 11.033/04,
somente ndo haverd incidéncia do Imposto de Renda retido na fonte e na declaragdo de ajuste
anual das pessoas fisicas com relagdo aos rendimentos distribuidos pelo Fundo ao Cotista pessoa
fisica titular de Cotas que representem menos de 10% (dez por cento) das Cotas emitidas pelo
Fundo e que lhe derem direito ao recebimento de rendimento inferior a 10% (dez por cento) do
total de rendimentos auferidos pelo Fundo, caso as Cotas sejam admitidas a negociagdo
exclusivamente em mercado de bolsa de valores ou no mercado de balcdo organizado e desde que
o referido Fundo conte com, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas.

19.4.2.4. Risco Relativo a Rentabilidade do Fundo:

O investimento em cotas do fundo imobilidario é uma aplicagdo em valores mobiliarios de renda
variavel, o que pressupGe que a rentabilidade a ser paga ao Cotista dependera do resultado da
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administragdo dos investimentos realizados pelo Fundo. No caso em questdo, os valores a serem
distribuidos aos Cotistas dependerdo, diretamente, dos resultados do Fundo e das Sociedades
Investidas, provenientes, primordialmente, das vendas dos Imdveis. Nao ha garantia de sucesso da
implementacdo da Politica de Investimento, de forma que ndo é possivel garantir qualquer
rendimento vinculado aos investimentos e operagdes das Sociedades Investidas e do Fundo.

Adicionalmente, vale ressaltar que podera haver um lapso de tempo entre a data de captacdo de
recursos pelo Fundo e a data de aquisicdao dos Ativos Alvo, o que podera impactar negativamente
na rentabilidade do Fundo.

19.4.2.5. Riscos de Descontinuidade:

O Regulamento estabelece algumas hipéteses em que a Assembleia Geral de Cotistas podera optar
pela liquidacdo antecipada do Fundo. Nessas situacdes, os Cotistas terdo seu horizonte original de
investimento reduzido e poderdo ndo conseguir reinvestir os recursos recebidos com a mesma
remuneragdo proporcionada pelo Fundo, ndo sendo devida pelo Fundo, pelo Administrador e/ou
pelo Gestor nenhuma multa ou penalidade, a qualquer titulo, em decorréncia desse fato.

19.4.2.6. Riscos de Diluicdo dos Cotistas:

O Fundo pode vir a precisar de capital adicional, hipétese em que deverd realizar nova emissao de
Cotas. Nos termos do Regulamento, é garantido aos Cotistas o direito de preferéncia para a
subscricao de novas Cotas do Fundo. Neste contexto, no caso de novas emissdes de Cotas, os
Cotistas que ndo venham a exercer seu direito de preferéncia para a subscricdo de novas Cotas
estardo sujeitos ao risco de terem diluida a sua participagdo no Fundo.

19.4.3. Riscos Relacionados aos Ativos que Compdem o Patrimonio Liquido do Fundo:

19.4.3.1. Risco dos Ativos Alvo Face a Propriedade dos Empreendimentos Imobilidrios:

As Sociedades Investidas e/ou o Fundo poderdo investir diretamente em Empreendimentos
Imobiliarios, inclusive adquirindo Imdveis para posterior venda e terrenos para posterior permuta
por unidades residenciais. Tal fato ndo confere aos Cotistas a propriedade direta sobre os Iméveis,
terrenos ou quaisquer outros ativos relacionados aos Empreendimentos Imobiliarios. Os direitos
dos Cotistas sdo exercidos sobre todos os Ativos integrantes da Carteira de modo ndo
individualizado, proporcionalmente ao nimero de Cotas detidas por cada Cotista.

19.4.3.2. Risco de Concentrac¢do da Carteira do Fundo:
O Fundo podera realizar investimentos em Ativos de emissdo de um Unico emissor, o que implicara
em risco de concentragdo dos investimentos do Fundo em um Unico emissor e em risco de pouca

liguidez para o Fundo. Além disso, ndo é possivel assegurar que a rentabilidade dos Ativos sera
aquela esperada pelo Fundo. Os fatos mencionados acima poderdo acarretar perdas patrimoniais
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ao Fundo e impactar adversamente a rentabilidade dos Cotistas.

19.4.3.3. Riscos relativos aos Outros Ativos e aos Ativos de Liquidez:

Os Outros Ativos e os Ativos de Liquidez estdo sujeitos a oscilacdes nos seus precos em funcao da
reacao dos mercados frente a noticias economicas e politicas, tanto no Brasil como no exterior,
podendo ainda responder a noticias especificas a respeito dos respectivos emissores. As variagées
de precos dos Outros Ativos e dos Ativos de Liquidez poderdao ocorrer também em funcdo de
alteracdes nas expectativas dos participantes do mercado, podendo inclusive ocorrer mudancas
nos padrdes de comportamento de precos dos Outros Ativos e dos Ativos de Liquidez sem que haja
mudancas significativas no contexto econdmico e/ou politico nacional e internacional.

Ainda, os Outros Ativos e os Ativos de Liquidez estdo sujeitos a capacidade dos seus emissores em
honrar os compromissos de pagamento de juros e principal referentes a tais Ativos. Alteracées nas
condicdes financeiras dos emissores dos Outros Ativos e dos Ativos de Liquidez e/ou na percepgdo
gue os investidores tém sobre tais condi¢des, bem como alteragGes nas condi¢Ges econdémicas e
politicas que possam comprometer a sua capacidade de pagamento, podem trazer impactos
significativos nos pre¢os e na liquidez dos Outros Ativos e dos Ativos de Liquidez. Mudangas na
percepcdo da qualidade dos créditos dos emissores, mesmo que ndo fundamentadas, poderdo
também trazer impactos nos precos e na liquidez dos Outros Ativos e dos Ativos de Liquidez.

O Fundo podera incorrer também em risco de crédito na liquidacdo das operagdes realizadas por
meio de instituigdes e distribuidoras de valores mobilidrios que venham a intermediar as
operagdes de compra e venda dos Outros Ativos e dos Ativos de Liquidez em nome do Fundo. Na
hipdtese de falta de capacidade e/ou falta de disposi¢cdo de pagamento de qualquer dos emissores
dos Outros Ativos e dos Ativos de Liquidez ou das contrapartes nas operagdes integrantes da
Carteira, o Fundo podera sofrer perdas, podendo inclusive incorrer em custos para conseguir
recuperar os seus créditos.

A precificacdo dos Outros Ativos e dos Ativos de Liquidez integrantes da Carteira deverd ser
realizada de acordo com os critérios e procedimentos para registro e avaliacdo de titulos, valores
mobilidrios e demais operag¢des estabelecidos na regulamentagdo em vigor. Referidos critérios de
avaliacdo de ativos, tais como os de marcagdo a mercado (“mark-to-market”), poderdo ocasionar
variacdes nos valores dos Outros Ativos e dos Ativos de Liquidez integrantes da Carteira,
resultando em aumento ou reduc¢do no valor das Cotas.

Por fim, o Fundo aplicard suas disponibilidades financeiras preponderantemente em Ativos Alvo e
podera aplicar parcela de suas disponibilidades financeiras em aos Outros Ativos e aos Ativos de
Liquidez, nos termos do Regulamento. Nesta hipdtese, poderd ocorrer o descasamento entre os
valores de atualizagdo dos Ativos Alvo e os valores de atualizagdo dos Outros Ativos e dos Ativos de
Liquidez. O Fundo podera sofrer perdas em razao de tais descasamentos.

19.4.3.4. Riscos Oriundos de Flutuag¢Ges no Valor dos Ativos Alvo Integrantes do Patriménio
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Liquido do Fundo:

O valor dos Ativos Alvo que integrarao a Carteira podera aumentar ou diminuir de acordo com as
flutuagdes de precos, cotacGes de mercado e eventuais avaliagdes realizadas de acordo com a
regulamentacdo aplicavel e/ou com o Regulamento. Em caso de queda do valor dos Ativos Alvo
integrantes da Carteira, o Patrimbénio Liquido do Fundo pode ser afetado negativamente,
impactando de forma adversa a rentabilidade das Cotas.

19.4.3.5. Riscos Operacionais:

O ndo cumprimento das obrigacdes para com o Fundo por parte do Administrador, do Gestor e/ou
dos demais prestadores de servicos do Fundo, poderd eventualmente implicar em falhas nos
procedimentos de administracdo do Fundo, gestdo de carteira, dentre outros, e, caso venham a
ocorrer, poderdo afetar a rentabilidade dos Cotistas.

Ainda, a consecucdo da Politica de Investimento estd diretamente relacionada ao bom
desempenho do Gestor, inclusive dos membros de suas respectivas administracdes. Nao ha
garantias de que os membros da alta administracdo do Gestor, cuja performance estd fortemente
relacionada a consecugdo da Politica de Investimento, permanecerdo no Gestor. Além disso, ndo
ha garantia de que Gestor terd sucesso em atrair e manter pessoal qualificado para integrar as suas
respectivas administracdes. A perda de qualquer dos membros da alta administracdo do Gestor e a
incapacidade do Gestor de contratar profissionais com a mesma experiéncia e qualificacdo,
poderdo impactar de forma significativa os planos de investimento e os resultados do Fundo e,
consequentemente, a rentabilidade dos Cotistas.

O ndo cumprimento pelo Gestor do Principio da Equalizagdo, poderd eventualmente implicar em
falhas nos procedimentos de gestdo do Fundo, e, caso venha a ocorrer, poderad afetar a
rentabilidade dos Cotistas.

19.4.3.6. Riscos de Liquidez dos Ativos Alvo Durante o Prazo de Duragdo do Fundo:

Os Ativos Alvo que integrardo a Carteira sdo ativos com pouca liquidez no mercado, de forma que
o Fundo poderd encontrar dificuldades de liquida-los no prazo de duragdo do Fundo, caso ocorra
atraso nas obras ou qualquer outro evento que ndo permita a liquidez dos referidos Ativos Alvo
durante tal prazo. Nesse caso, os Cotistas poderdo receber o resgate de suas Cotas em ativos, ou
até mesmo em Empreendimentos Imobilidrios, caso haja a liquidacdo das Sociedades Investidas.
Adicionalmente, ainda ha o risco de receberem fracdes ideais de Ativos Alvo, que serdo entregues
apods a constituicdo de condominio sobre tais ativos. Em ambas as situagdes, os Cotistas poderdo
encontrar dificuldades para vender os ativos recebidos quando da liquida¢do do Fundo, podendo
impactar de forma negativa o desempenho do Fundo e a rentabilidade dos Cotistas.

19.4.3.7. Riscos Regularmente Associados as Atividades de Construgdo:
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Os Imédveis que estiverem em fase de construgdo estardo sujeitos aos riscos regularmente
associados as atividades de construgao no setor imobilidrio, dentre os quais figuram, sem
limitagdo: (i) durante o periodo compreendido entre o inicio da realizagdo de um Empreendimento
Imobiliario e a sua conclusdo, podem ocorrer mudangas no cendrio macroeconémico capazes de
comprometer o sucesso de tal Empreendimento Imobilidrio, tais como desaceleracdo da
economia, aumento da taxa de juros, flutuacdo da moeda e instabilidade politica; (ii) despesas
ordinarias e custos operacionais, que podem exceder a estimativa original por fatores diversos,
fora do controle do Fundo e das Sociedades Investidas; (iii) possibilidade de interrup¢do de
fornecimento ou falta de materiais e equipamentos de construcao, ou, ainda, fatos decorrentes de
casos fortuitos ou de forga maior, gerando atrasos na conclusdo do Empreendimento Imobilidrio;
(iv) construgOes, obtengdo de licengas e alvaras podem ndo ser finalizadas ou obtidos, conforme
aplicavel, de acordo com o cronograma estipulado, resultando em um aumento de custos; ou (v)
realizacdo de obras publicas que prejudiquem o uso ou acesso do Empreendimento Imobiliario. Em
qgualquer hipdtese, o atraso na finalizacdo ou até inviabilidade do Empreendimento Imobilidrio
poderd afetar adversamente as atividades e os resultados do Fundo e das Sociedades Investidas e,
consequentemente, a rentabilidade dos Cotistas.

19.4.3.8. Riscos Associados a Concessdo de Financiamentos e a Capacidade Financeira dos
Compradores:

As Sociedades Investidas devem depender da obtencdo de empréstimos bancdrios para levantar
capital adicional a ser utilizado nos Empreendimentos Imobilidrios. Além disso, é provavel que a
maioria dos potenciais compradores dos Iméveis também dependa de empréstimos bancarios para
financiar suas aquisi¢des. Ndo é possivel assegurar a disponibilidade de financiamento bancario
para as Sociedades Investidas ou para potenciais compradores dos Imdveis, ou mesmo que, se
disponiveis, esses financiamentos terdo condi¢des satisfatorias. Mudangas nas regras de
financiamentos do SFH, a falta de disponibilidade de recursos para fins de financiamento e/ou um
aumento das taxas de juros podem prejudicar a capacidade das Sociedades Investidas de financiar
sua necessidade de capital e a necessidade de potenciais compradores de financiar a aquisicdao dos
Imdveis. N3o bastasse o exposto acima, caso as Sociedades Investidas ndo obtenham empréstimos
bancérios e, portanto, ndo levantem capital adicional para utilizacdo nos Empreendimentos
Imobiliarios, caso os Cotistas optem por ndo realizar aporte adicional de recursos mediante a
subscricao e integraliza¢do de novas Cotas, para que o Fundo adquira Ativos Alvo, os planos de
investimento originalmente estabelecidos pelo Fundo poderdo ser afetados de forma adversa e
culminar na concentragdo dos investimentos do Fundo em um Unico ou poucos Empreendimentos
Imobilidrios.

Os fatos mencionados acima poderdao impactar significativamente os resultados do Fundo, das
Sociedades Investidas e, consequentemente, a rentabilidade dos Cotistas.

Ainda, os resultados do Fundo e das Sociedades Investidas estdo diretamente relacionados a venda

de Imdveis. Ndo ha garantias de que os adquirentes dos Imdveis terdo capacidade financeira para
honrar os compromissos assumidos perante o Fundo e as Sociedades Investidas relativos a
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aquisicdo de Imodveis, o que poderd impactar adversamente os planos de investimento e resultados
do Fundo e das Sociedades Investidas e, consequentemente, a rentabilidade das Cotas.

19.4.3.9. Riscos Junto as Companhias Seguradoras:

Nao se pode garantir que o valor segurado dos Imdveis, quando estes forem objeto de seguro, sera
suficiente para proteger os Imédveis de perdas relevantes. H3, inclusive, determinados tipos de
perdas que usualmente ndo estardo cobertas pelas apdlices, tais como atos de terrorismo, guerras
e/ou revolugdes civis. Se qualquer dos eventos ndo cobertos nos termos dos contratos de seguro
vier a ocorrer, as Sociedades Investidas e o Fundo poderao sofrer perdas relevantes e poderdo ser
obrigadas a incorrer em custos adicionais, os quais poderdo afetar o desempenho operacional do
Fundo.

Ainda, o Fundo e as Sociedades Investidas poderdo ser responsabilizados judicialmente pelo
pagamento de indenizacdo a eventuais vitimas do sinistro ocorrido, o que poderd ocasionar efeitos
adversos na condi¢do financeira do Fundo e das Sociedades Investidas e, consequentemente, nos
rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas.

Adicionalmente, no caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos Imédveis segurados, os
recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerdo da capacidade de pagamento da
companhia seguradora contratada, nos termos da apdlice exigida.

19.4.3.10. Riscos de Desapropriagao:

De acordo com o sistema legal brasileiro, o Governo Federal podera desapropriar os Imdveis por
necessidade ou utilidade publica ou interesse social, de forma parcial ou total. Ocorrendo a
desapropriagdo, ndo ha como garantir, de antemao, que o prego que venha a ser pago pelo Poder
Publico sera justo, equivalente ao valor de mercado, ou que, efetivamente, remunerara os valores
investidos de maneira adequada. Dessa forma, a eventual desapropriagdao de qualquer um dos
Imdveis que venham a ser adquiridos pelas Sociedades Investidas e/ou pelo Fundo podera afetar
adversamente e de maneira relevante as atividades das Sociedades Investidas, do Fundo, suas
situagdes financeiras e resultados. Outras restrigdes aos Imdveis também podem ser aplicadas pelo
Poder Publico, o que pode causar restricdo na utilizagdo a ser dada aos Imdveis, tais como o
tombamento do prdprio Imdvel ou de area de seu entorno, incidéncia de preempg¢do e ou criacdo
de zonas especiais de preservacdo cultural, dentre outros, o que poderd trazer atrasos e/ou
modifica¢gOes ao objetivo comercial inicialmente projetado, resultando em um efeito adverso para
os negécios do Fundo, das Sociedades Investidas e, consequentemente, para a rentabilidade das
Cotas.

19.4.3.11. Riscos Ambientais:

As operacgbes do Fundo e das Sociedades Investidas estdo sujeitas a leis e regulamentos ambientais
federais, estaduais e municipais. Essas leis e regulamentos ambientais podem acarretar atrasos,
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fazer com que o Fundo e as Sociedades Investidas, no ambito de cada Empreendimento
Imobilidrio, incorram em custos significativos para cumpri-las, assim como proibir ou restringir
severamente a atividade de incorporacdo, construcdo e/ou reforma em regides ou areas
ambientalmente sensiveis. O eventual descumprimento de leis e regulamentos ambientais
também pode acarretar a imposicdo de sancdes administrativas, civeis e criminais (tais como
multas e indenizaces). As leis e regulamentos que regem o setor imobilidrio brasileiro, assim
como as leis e regulamentos ambientais, podem se tornar mais restritivas, sendo que qualquer
aumento de restricbes pode afetar adversamente os negdcios do Fundo e a sua rentabilidade. Os
fatores descritos acima poderdao afetar adversamente as atividades do Fundo, das Sociedades
Investidas e, consequentemente, a rentabilidade dos Cotistas.

Adicionalmente, existe a possibilidade de as leis de protecdao ambiental serem alteradas apds a
aquisicdo de um Imdvel pelo Fundo ou por uma Sociedade Investida e antes do desenvolvimento
do Empreendimento Imobiliario a ele atrelado, o que podera trazer atrasos e/ou modificacdes ao
objetivo comercial inicialmente projetado. Nessa hipétese, as atividades e os resultados do Fundo
e das Sociedades Investidas poderdo ser impactados adversamente e, por conseguinte, a
rentabilidade dos Cotistas.

19.4.3.12. Riscos Juridicos:

Na qualidade de proprietdrios dos Imdveis e no ambito de suas atividades, as Sociedades
Investidas e/ou o Fundo poderdo responder a processos administrativos e judiciais, nas mais
diversas esferas. Nao ha garantia de obtencgao de resultados favoraveis ou que eventuais processos
administrativos e judiciais venham a ser julgados improcedentes, ou, ainda, que as Sociedades
Investidas e/ou o Fundo tenham reservas suficientes para defesa de seus interesses no dmbito
administrativo e/ou judicial. Caso venham a ser a parte sucumbente nos processos administrativos
e judiciais mencionados acima, bem como se as suas reservas ndao forem suficientes para a defesa
de seus interesses, é possivel que os Cotistas venham a ser chamados a realizar aporte adicional de
recursos, mediante a subscri¢ao e integralizagdo de novas Cotas, para arcar com eventuais perdas.

O Fundo e as Sociedades Investidas poderdo ser partes em demandas judiciais relacionadas aos
Empreendimentos Imobilidrios, tanto no polo ativo quanto no polo passivo. Em virtude da
reconhecida morosidade do sistema judiciario brasileiro, a resolu¢do de tais demandas podera nao
ser alcancada em tempo razoavel. Ademais, ndo ha garantia de que o Fundo e/ou as Sociedades
Investidas obterdo resultados favordveis nas demandas judiciais relacionadas aos
Empreendimentos Imobilidrios. Os fatos mencionados acima poderdo afetar de forma adversa o
desenvolvimento dos negdcios do Fundo e das Sociedades Investidas e, consequentemente, a
rentabilidade dos Cotistas.

19.4.3.13. Riscos Tributarios:

O Governo Federal regularmente introduz altera¢des nos regimes fiscais, que podem modificar, ou
mesmo aumentar, a carga tributaria incidente sobre o mercado de valores mobiliarios brasileiro e
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sobre o mercado imobilidrio, bem como provocar significativo impacto sobre as regras de
tributagdo atualmente aplicdveis aos investimentos em fundos de investimento imobiliario. Essas
alteragdes incluem modificagcOes na aliquota e na base de cédlculo dos tributos e, ocasionalmente, a
criacdo de impostos temporarios, cujos recursos sdo destinados a determinadas finalidades
governamentais. Os efeitos dessas medidas de reforma fiscal e quaisquer outras alteracdes
decorrentes da promulgacao de reformas fiscais adicionais ndo podem ser quantificados. Algumas
dessas medidas poderdo sujeitar o Fundo, as Sociedades Investidas, os Ativos e/ou seus Cotistas a
novos recolhimentos ndo previstos inicialmente.

Nos termos da Lei n.2 9.779/99, para que o Fundo seja isento de tributagdo, é necessario que ndo
apligue recursos em Empreendimentos Imobilidrios que tenham como construtor, incorporador ou
socio, Cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele ligadas, percentual
superior a 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas emitidas pelo Fundo. Caso tal condigdo ndo seja
cumprida, o Fundo serd equiparado a uma pessoa juridica para fins fiscais, sendo que os lucros e
receitas auferidos pelo Fundo serdo tributados pelo IRPJ, pela CSLL, pelo COFINS e pelo PIS.

N3o ha como garantir que as regras tributdrias atualmente aplicdveis ao Fundo, as Sociedades
Investidas e aos Ativos permanecerao vigentes, existindo o risco de tais regras serem modificadas
no contexto de uma eventual reforma tributaria, o que poderd impactar os resultados do Fundo,
das Sociedades Investidas e, consequentemente, a rentabilidade dos Cotistas.

Segundo a Lei n.2 11.033/04, ficam isentos do imposto de renda retido na fonte e na declaragdo de
ajuste anual das pessoas fisicas, os rendimentos distribuidos pelo Fundo ao Cotista pessoa fisica
titular de Cotas que representem menos de 10% (dez por cento) das Cotas emitidas e cujas Cotas
Ihe deem direito ao recebimento de rendimento inferior a 10% (dez por cento) do total de
rendimentos auferidos pelo Fundo, caso as Cotas sejam admitidas a negociagao exclusivamente em
bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado e desde que o Fundo conte com, no
minimo, 50 (cinquenta) Cotistas.

N3do ha nenhuma garantia ou controle efetivo por parte do Administrador ou do Gestor de que o
Fundo e/ou seus Cotistas se enquadrardo nas referidas regras durante todo o Prazo de Durac¢do do
Fundo. E, consequentemente, ndo ha como garantir que o Fundo mantenha, durante o seu Prazo
de Duragdo, no minimo 50 (cinquenta) Cotistas. Caso o Fundo deixe de ter esse nimero minimo de
Cotistas, os Cotistas que sejam pessoas fisicas e que sejam titulares de Cotas que representem
menos de 10% (dez por cento) das Cotas emitidas, e cujas Cotas lhe deem direito ao recebimento
de rendimento inferior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo, ndo
poderdo se beneficiar da isencdo fiscal acima descrita.

19.4.3.14. Risco de Conflito de Interesses:
O Fundo esta sujeito a situagles caracterizadas como de Conflito de Interesses, e a aprovacado

prévia, especifica e informada em Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do artigo 34 da
Instrucdo CVM n.2 472/08, ndo impede contratacBes de prestadores de servigos e/ou a realizacdo
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de transacdo que ndo reflitam as condi¢des de mercado, o que pode impactar negativamente a
rentabilidade do Fundo.

O Fundo podera adquirir participagcdo nas Sociedades Investidas em que membros do Gestor e/ou
de qualquer Pessoa Ligada ao Gestor, facam parte da diretoria, conselhos de administracao,
consultivo ou fiscal, bem como nas quais o Gestor detenha participacao societdria. O Regulamento
do Fundo prevé que o Gestor podera indicar um ou mais membros para ocuparem posi¢cdes na
administracdo das Sociedades Investidas que venham a ser objeto de investimento pelo Fundo.
Nesse sentido, a aquisicdo, pelo Fundo, de tal participacdo societdria pode vir a representar
eventual situacdo de potencial conflito de interesse, o que pode vir a trazer prejuizos aos Cotistas.

O Coordenador Lider contratado para prestacao dos servicos de distribuicdo de Cotas do Fundo é
entidade pertencente ao mesmo conglomerado financeiro do Gestor, o que pode configurar uma
situacdo de potencial conflito de interesses na Oferta, podendo resultar em prejuizos aos Cotistas.

19.4.3.15. Riscos Associados a Fatores Macroeconémicos:

O Governo Federal frequentemente intervém na economia do Pais e ocasionalmente realiza
modifica¢Oes significativas em suas politicas e normas. As medidas tomadas pelo Governo Federal
para controlar a inflacdo, além de outras politicas e normas de desenvolvimento de areas e setores
distintos, frequentemente implicam aumento das taxas de juros, mudanca das politicas fiscais,
controle de pregos, desvalorizacdo cambial, controle de capital e limitacdo as importac¢des, dentre
outras medidas. As atividades do Fundo, sua situagdo financeira e resultados poderdo ser
prejudicados de maneira relevante por modificagdes nas politicas ou normas que envolvam ou
afetem fatores, tais como:

(i) taxas de juros:

O aumento da inflagdo poderd resultar no aumento da taxa de juros, observado que, num cendrio
de aumento da taxa de juros, o mercado consumidor podera se retrair consideravelmente,
acarretando uma menor demanda por financiamentos imobilidrios e pelos Imdveis. Além disso, o
aumento da taxa de juros aumentara o custo do financiamento imobilidrio pds-fixado em Taxa
Referencial — TR contratada pelas Sociedades Investidas. Por outro lado, um cenario de aumento
da taxa de juros podera resultar numa oferta menor de crédito aos consumidores e, portanto,
numa menor demanda pelos Imdveis, bem como resultar numa oferta menor de crédito as
Sociedades Investidas, para fins de desenvolvimento dos Empreendimentos Imobilidrios, inclusive
em virtude do maior risco de crédito associado a financiamentos com custos mais elevados. Todos
os fatos mencionados acima poderdo impactar diretamente os resultados das Sociedades
Investidas e do Fundo e a rentabilidade dos Cotistas.

(i)  controles cambiais e restricGes a remessas para o exterior:

A imposicdo de eventuais controles cambiais e restricdes a remessas de divisas do Brasil para o
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exterior poderdao diminuir o fluxo de investimentos para o Brasil e a oferta de crédito para
instituicoes financeiras e empresas brasileiras, inclusive, mas nao se limitando, empresas do setor
imobilidrio. Os fatos mencionados acima poderdo impactar diretamente a economia brasileira, o
setor financeiro e o setor imobiliario como um todo, afetando de forma adversa as atividades e os
resultados das Sociedades Investidas e do Fundo e a rentabilidade dos Cotistas.

(iii)  flutuagdes cambiais:

Eventuais flutuacdes cambiais poderdo gerar efeitos adversos na economia brasileira, podendo
acarretar, inclusive, mas ndo se limitando, o aumento da inflacdo. Na hipdtese de aumento da
inflagdo, o Fundo estard exposto inclusive aos riscos descritos de forma ndo taxativa na alinea (d)
abaixo, o que poderd impactar diretamente os resultados das Sociedades Investidas e do Fundo e a
rentabilidade dos Cotistas.

(iv) inflagdo:

A alta da inflagdo poderd encarecer a matéria-prima utilizada no desenvolvimento dos
Empreendimentos Imobilidrios e, por conseguinte, aumentar o custo dos Imdveis, o que poderd
reduzir a demanda pelos Imdveis, assim como, na hipdtese de compromissos de compra e venda
de Imédvel indexados a inflacdo ja celebrados, acarretar a inadimpléncia dos respectivos
adquirentes dos Imodveis. O fato mencionado acima poderd impactar diretamente os resultados das
Sociedades Investidas e do Fundo e a rentabilidade dos Cotistas. Ademais, a alta da inflagcdo podera
resultar no aumento da taxa de juros e nos riscos descritos de forma ndo taxativa na alinea (a)
acima.

(v)  liguidez dos mercados financeiro e de capitais domésticos:

As oportunidades de investimento do Fundo estdo relacionadas a necessidade de capital pelos
incorporadores. Num eventual cenario de maior liquidez dos mercados financeiros e de capitais
brasileiros, os incorporadores poderdao ampliar o seu acesso aos mercados financeiro e de capitais
brasileiros, de modo que a sua demanda pelo capital disponibilizado pelo Fundo podera reduzir
drasticamente, afetando negativamente a capacidade do Gestor de identificar projetos imobilidrios
com a rentabilidade desejada pelo Fundo. Além disso, o desenvolvimento dos mercados financeiro
e de capitais brasileiros poderd aumentar o interesse de outros participantes do mercado em
investimentos com o mesmo grau de risco e retorno buscado pelo Fundo e, por conseguinte, a
competicdo por projetos imobilidrios objeto de investimento pelo Fundo. Os fatores mencionados
acima poderdo impactar os resultados das Sociedades Investidas e do Fundo e a rentabilidade dos
Cotistas.

Um cendrio econdmico favoravel usualmente propicia o aumento da oferta de crédito. O
crescimento excessivo da oferta de crédito, por sua vez, podera gerar o aumento excessivo da
demanda por Imdveis e, consequentemente, a sobrevalorizagdo dos Imdveis. O surgimento de
crises econOmicas ou financeiras em outros paises podera resultar num cendrio recessivo em
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escala global, ocasionando, dentre outras coisas, indisponibilidade de crédito, desaceleracdo da
economia e queda abrupta dos precos dos Imdveis. Em meio a esse cenario recessivo, 0s
adquirentes dos Imdveis poderdao ser incapazes de honrar com o0s seus compromissos de
pagamento dos Imdveis, bem como podera haver um descasamento significativo entre o valor do
financiamento obtido pelos adquirentes para a aquisicdo dos Imoéveis e o valor dos Imoéveis (os
quais sdo geralmente dados em garantia no ambito dos referidos financiamento), afetando de
forma significativa as instituicGes financeiras financiadoras dos Imdveis, o setor imobilidrio e o
sistema financeiro nacional como um todo. Os fatos mencionados acima poderdo impactar de
forma significativa os resultados do Fundo e das Sociedades Investidas e, consequentemente, a
rentabilidade dos Cotistas.

(vi) politica fiscal:

A deterioracdo da politica fiscal brasileira poderd resultar na necessidade de o Governo Federal
diminuir consideravelmente seu subsidio ao setor habitacional, inclusive, mas n3do se limitando,
por meio do orcamento elaborado para a Caixa Econdmica Federal. Além disso, a deterioracdo da
politica fiscal podera acarretar a perda de confianga dos investidores, nacionais e internacionais,
no Brasil e, dessa forma, a reducao substancial do fluxo de investimentos para o Brasil. Os fatores
mencionados acima poderdo impactar os resultados das Sociedades Investidas e do Fundo e a
rentabilidade dos Cotistas. Ainda, a deterioracdo da politica fiscal brasileira podera resultar em
pressdo inflaciondria e, portanto, num movimento de alta da taxa de juros, sendo que, nessa
hipdtese, o Fundo estara exposto aos riscos descritos de forma ndo taxativa na alinea (a) acima.

(vii) politica habitacional:

O setor imobilidrio brasileiro depende de forma significativa do SFH, sendo que qualquer alteragao
no SFH, inclusive, mas nao se limitando, em relagdo a obrigatoriedade da alocagao de recursos da
poupanca para o SFH, podera impactar significativamente o ciclo de financiamentos e a demanda
do setor imobilidrio. Da mesma forma, a alteragdo da rentabilidade atribuida aos recursos alocados
na poupancga ou de qualquer outra varidvel aplicavel a poupanga, tal como na tributagdo, também
podera impactar o setor imobilidrio. Os fatores mencionados acima poderdo impactar os
resultados das Sociedades Investidas e do Fundo e a rentabilidade dos Cotistas.

(viii) instabilidade social e politica:

Eventual instabilidade social e politica poderd acarretar a perda de confiang¢a dos investidores,
nacionais e internacionais, no Brasil e, dessa forma, a reducdo substancial tanto do fluxo de
investimentos doméstico quanto do fluxo de investimentos para o Brasil. Esse fator podera
impactar os resultados das Sociedades Investidas e do Fundo e a rentabilidade dos Cotistas.

(ix)  crescimento do PIB e da renda per capita:

O desenvolvimento dos Empreendimentos Imobilidrios e a venda dos Iméveis dependem
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diretamente do continuo crescimento econémico do Brasil (Produto Interno Bruto - PIB) e da renda
per capita. Eventual revisdo negativa das projecdes de crescimento econémico do Brasil e da renda
per capita poderdo resultar, inclusive, mas ndo se limitando, na queda do poder aquisitivo da
populacdo brasileira, da oferta de crédito para o consumidor e para os Empreendimentos
Imobilidrios e na demanda pelos Imdveis. Os fatores mencionados acima poderao impactar de
forma significativa os resultados das Sociedades Investidas e do Fundo e a rentabilidade dos
Cotistas.

(x)  outros acontecimentos politicos, sociais e econémicos que venham a ocorrer no Brasil ou
gue o afetem:

A recente alteracdo de Presidente poderad acarretar modificacdes significativas nas politicas e
normas atualmente adotadas, bem como na composicio das entidades integrantes da
Administracdo Publica, inclusive, mas ndo se limitando, de instituicdes financeiras nas quais o
Governo Federal participe, as quais podem ser importantes para o desenvolvimento do mercado
imobiliario.

Vale mencionar, ainda, que o cendrio da alteracado presidencial envolve, usualmente, um clima de
bastante ansiedade e expectativa em relacdo ao futuro do Pais, principalmente por parte de
investidores nacionais e estrangeiros, preocupados, inclusive, mas ndo se limitando, com o futuro
da politica econdmica do Brasil. A simples expectativa de alteracdo da forma de conducdo da
politica brasileira pelo novo presidente, inclusive no que diz respeito a politica econ6mica, podera
afetar de forma adversa o animo de investidores nacionais e estrangeiros em relagdo a
investimentos no Brasil, o que podera afetar as varidveis da economia brasileira mencionadas nas
alineas acima.

Os fatos mencionados acima poderdo impactar diretamente e de forma significativa as atividades e
os resultados do Fundo e das Sociedades Investidas e, consequentemente a rentabilidade dos
Cotistas.

Em linhas gerias, a incerteza quanto a implementagdo de mudancas por parte do Governo Federal
nas politicas ou normas que venham a afetar esses ou outros fatores pode contribuir para a
incerteza econdmica no Brasil e para aumentar a volatilidade do mercado de valores mobiliarios
brasileiro e o mercado imobilidrio. Desta maneira, os acontecimentos futuros na economia
brasileira poderdo prejudicar as atividades do Fundo e os seus resultados, podendo inclusive vir a
afetar adversamente a rentabilidade dos Cotistas.

19.4.3.16. Riscos relacionados ao Ambiente Macroecondmico Internacional:
O mercado de capitais no Brasil é influenciado, em diferentes graus, pelas condi¢des econémicas e
de mercado de outros paises, incluindo paises de economia emergente. A reagdo dos investidores

aos acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito adverso sobre o prego de ativos e
valores mobilidrios emitidos no Pais, reduzindo o interesse dos investidores nesses ativos, entre os
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guais se incluem as Cotas.

No passado, o surgimento de condi¢cbes econdmicas adversas em outros paises do mercado
emergente resultou, em geral, na saida de investimentos e, consequentemente, na reducdo de
recursos externos investidos no Brasil. A crise financeira originada nos Estados Unidos em 2008
resultou em um cendrio recessivo em escala global, com diversos reflexos que, direta ou
indiretamente, afetaram de forma negativa o mercado financeiro e o mercado de capitais
brasileiros e a economia do Brasil, tais como: flutuagcdes no mercado financeiro e de capitais, com
oscilagGes nos precos de ativos (inclusive de imodveis), indisponibilidade de crédito, reducdo de
gastos, desaceleracdo da economia, instabilidade cambial e pressao inflacionaria. Qualquer novo
acontecimento de natureza similar aos acima mencionados, no exterior ou no Brasil, podera
prejudicar de forma negativa as atividades do Fundo e das Sociedades Investida e a rentabilidade
dos Cotistas.

19.4.4. Riscos Associados ao Setor Imobilidrio no Brasil e aos Empreendimentos Imobiliarios:

19.4.4.1. Risco da Aquisicao de Empreendimentos Imobilidrios que nao estejam submetidos a
Patrimonio de Afetagao:

O Fundo podera adquirir diretamente Empreendimentos Imobilidrios que ndo estejam sendo
construidos mediante instituicdo de patrimbénio de afetacdo, na forma da Lei n.2 4.591/64.

Adicionalmente, o investimento em tais Empreendimentos Imobilidrios pode se dar de forma
indireta, mediante a aquisi¢dao de Sociedades Investidas, as quais poderdo, eventualmente, vir a

falir ou tornar-se insolvente.

Nas hipdteses citadas no paragrafo acima, bem como na hipétese de os Incorporadores dos
Empreendimentos virem a falir ou tornar-se insolvente, caso os Empreendimentos Imobilidrios nao
estejam sendo construidos mediante instituicdo de patrimoénio de afeta¢do, na forma da Lei n.2
4.591/64, o terreno e as edificagdes construidas sobre tal Empreendimento Imobilidrio, assim
como os investimentos financeiros e qualquer outro bem e direito relativo ao terreno ndo estardo
segregados para beneficiar a construcdo de tal incorporacdo, se confundindo com os demais ativos
do Incorporador e/ou da Sociedade Investida.

Ocorrido este fato, os Empreendimentos Imobilidrios podem ter a sua construcdo prejudicada,
uma vez que para seu desenvolvimento nao havera segregacao do patriménio geral em patrimoénio
de afetacdo, ndo sendo submetido, portanto, a critérios especiais e n3do tendo um
desenvolvimento econdmico préprio. Nessa hipdtese, as atividades e os resultados do Fundo e/ou
das Sociedades Investidas, conforme o caso, poderdao ser impactados adversamente e, por
conseguinte, a rentabilidade dos Cotistas.

19.4.4.2. Risco de ndo pagamento de rendimentos aos Investidores durante o Periodo de
Investimento:
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Durante o Periodo de Investimento, é possivel que o Fundo ndo possua caixa para a realizacdo da
distribuicdo de rendimentos aos Investidores por uma série de fatores, como os citados
exemplificativamente a seguir (i) o fato de os Empreendimentos Imobilidrios estarem em fase de
construcdo; (ii) caréncia no pagamento de juros dos Valores Mobilidrios; e (iii) ndo distribuicdo de
dividendos pelas Sociedades Investidas, tendo em vista que os Empreendimentos Imobilidrios
objeto de investimento por tais Sociedades Investidas ainda estarem em fase de construcao.

19.4.4.3. Risco de Descasamento da rentabilidade dos Ativos com as obriga¢cdes assumidas pelo
Fundo e pelas Sociedades Investidas:

As Sociedades Investidas poderdao assumir obrigacdes perante terceiros, pecunidrias
(financiamentos) ou ndo (aquisicdo de material de construcdo, por exemplo), sendo que referidas
obrigacbes estardo sujeitas a indexadores que poderdo variar de forma significativa dos
indexadores utilizados para remunerar os Ativos. Dessa forma, podera ocorrer o descasamento
entre os indexadores das obrigacdes assumidas pelas Sociedades Investidas e os indexadores da
remuneragdo dos Ativos, o que podera impactar diretamente as atividades do Fundo e das
Sociedades Investidas e, consequentemente, a rentabilidade dos Cotistas.

19.4.4.4. Risco de Regularizacdo dos Iméveis:

Enquanto os instrumentos de aquisicdo dos Imdveis ndo tiverem sido registrados no ambito de
cada Empreendimento Imobiliario, inclusive, conforme o caso, em nome das Sociedades Investidas,
nos cartorios de registro de imdveis competentes, existe o risco dos Imdveis serem onerados para
satisfacdo de dividas contraidas pelos antigos proprietdrios em eventuais execugdes propostas por
seus respectivos credores, o que podera dificultar ou até mesmo inviabilizar a transmissdo da
propriedade dos Imdveis para o patrimonio de afetagdo, caso existente, de cada Empreendimento
Imobilidrio ou das Sociedades Investidas. Essa situa¢cdo pode impactar os planos de investimento
do Fundo e a rentabilidade dos Cotistas.

19.4.4.5. Riscos Regulatodrios:

O setor imobilidrio brasileiro estad sujeito a uma extensa regulamentagdo expedida por diversas
autoridades federais, estaduais e municipais, que afetam as atividades de aquisi¢ao, incorporagao
imobiliaria, construcdo e reforma de imodveis. Dessa forma, a aquisicdo e a exploracdo de
determinados Imdveis pelo Fundo e/ou pelas Sociedades Investidas poderdo estar condicionadas,
sem limitacdo, a obtencdo de licengas especificas, aprova¢do de autoridades governamentais,
limitacGes relacionadas a edifica¢des, regras de zoneamento e a leis e regulamentos para protecdo
ao consumidor. Referidos requisitos e regulamenta¢des atualmente existentes ou que venham a
ser criados poderdo implicar, aumento de custos e limitar a estratégia do Fundo e das Sociedades
Investida, afetando adversamente as atividades do Fundo, das Sociedades Investidas e,
consequentemente, a rentabilidade dos Cotistas.

Adicionalmente, existe a possibilidade de as leis de zoneamento urbano serem alteradas apods a
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aquisicdo de um Imdvel por uma Sociedade Investida e antes do desenvolvimento do
Empreendimento Imobilidrio a ele atrelado, o que podera acarretar atrasos e/ou modificacdes ao
objetivo comercial inicialmente projetado. Nessa hipdtese, as atividades e os resultados do Fundo
e das Sociedades Investidas poderdo ser impactados adversamente e, por conseguinte, a
rentabilidade dos Cotistas.

19.4.4.6. Riscos Relacionados a Prestacdo de Servigos Publicos:

O Fundo e/ou as Sociedades Investidas desenvolverdo Empreendimentos Imobilidrios envolvendo
a construcdo de Imodveis para posterior venda e/ou permuta. Os servigos publicos, em especial o
fornecimento de dgua e energia elétrica, sdo fundamentais para o regular e bom desenvolvimento
dos Empreendimentos Imobilidrios, sendo que falhas nesses servicos poderdo afetar a conducao
das operagdes do Fundo e das Sociedades Investidas, acarretando inclusive aumento de custo,
dificuldades e atrasos de cronogramas. Além disso, uma vez que os Imdveis estejam prontos para
venda, a interrupc¢do da prestacao de servicos publicos pode causar a perda de oportunidades de
venda.

Desse modo, qualquer interrup¢do na prestacdo dos servicos publicos essenciais ao regular
desenvolvimento dos Empreendimentos Imobilidrios e ao funcionamento dos Iméveis podera gerar
efeitos adversos nos resultados do Fundo e das Sociedades Investidas e, consequentemente,
efeitos adversos nos resultados do Fundo e na rentabilidade dos Cotistas.

19.4.4.7. Riscos de Caso Fortuito e For¢a Maior:
Os rendimentos do Fundo decorrentes da exploracdo dos Ativos Alvo integrantes de sua Carteira

estdo sujeitos ao risco de eventuais prejuizos decorrentes de casos fortuitos e eventos de forga
maior, os quais consistem em acontecimentos inevitdveis e involuntarios relacionados aos Ativos

Alvo, incluindo os Imdveis e outros bens relacionados aos Empreendimentos Imobilidrios e outros
ativos que venham a ser objeto de investimento pelas Sociedades Investidas. Portanto, os
resultados do Fundo estdo sujeitos a situagdes atipicas, que, mesmo com sistemas e mecanismos

de gerenciamento de riscos, poderao gerar perdas ao Fundo e aos Cotistas.

19.4.4.8. Riscos de Despesas extraordindrias Relacionadas aos Iméveis:

O Fundo e/ou as Sociedades Investidas, na qualidade de proprietarias dos Imdveis, estardo
eventualmente sujeitas ao pagamento de despesas extraordindrias, tais como instalacdo de
equipamentos de seguranca, indenizacGes trabalhistas, benfeitorias exigidas por orgdos e
autoridades publicos na regido afetada pelos Empreendimentos Imobilidrios, bem como quaisquer
outras despesas que ndo sejam rotineiras no desenvolvimento dos Empreendimentos Imobilidrios.
Tais fatores poderdo incorrer em despesas adicionais e prejudicar as atividades e a situacdo
econdmica das Sociedades Investidas e do Fundo, bem como a rentabilidade dos Cotistas.

19.4.4.9. Riscos de Precificacdo dos Imdveis:

72



O objetivo do Fundo contempla a aquisicdo de Imédveis, direta ou indiretamente, para posterior
venda. Nos termos do Regulamento, sera elaborado Laudo de Avaliacdo no ambito da aquisicdo de
Imdveis, sendo que a empresa responsavel pela elaboracdao do Laudo de Avaliacdo utilizara seus
préprios critérios de avaliacdo e precificacdo dos Imdveis, os quais poderdo variar
significativamente dos critérios utilizados por outras empresas especializadas em avaliacdo e
precificacdao de Ativos Alvo. Além disso, ndo existe um mercado organizado para a negocia¢do de
Imdveis e que, dessa forma, favoreca a formacdo de preco. Considerando que a avaliacdo dos
Imdveis poderd ser realizada mediante a adocao de critérios subjetivos e que ndo existe um
mercado organizado para a negociacdo dos Imoveis, as Sociedades Investidas e/ou o Fundo
poderdao ter dificuldade em definir o melhor preco de aquisicdo dos Imédveis, os quais,
consequentemente, poderdo ser avaliados e adquiridos pelas Sociedades Investidas e/ou pelo
Fundo por um valor superior ao melhor valor de aquisicdo possivel. Tal situacdo podera aumentar
os custos dos Empreendimentos Imobilidrios e impactar negativamente os resultados do Fundo,
das Sociedades Investidas e, por conseguinte, a rentabilidade dos Cotistas.

19.4.4.10. Riscos de Competitividade do Setor Imobiliario:

O setor imobilidrio no Brasil é competitivo e fragmentado, ndo existindo grandes barreiras que
restrinjam o ingresso de novos concorrentes no mercado. Os principais fatores objeto de
concorréncia no ramo de incorporacdes imobilidrias incluem disponibilidade e localizacdo de
terrenos, precos, disponibilidade, financiamento, projetos, qualidade, reputacdo e parcerias com
incorporadores. Uma série de empresas de investimentos em imdveis residenciais e companhias
de servicos imobilidrios concorrerdo com as Sociedades Investidas e/ou com o Fundo (i) na
aquisicdo dos Imoveis, (ii) na tomada de empréstimos bancdrios para o financiamento dos
Empreendimentos Imobiliarios, e (iii) na busca de compradores em potencial. Além disso,
companhias nacionais e estrangeiras, nesse Ultimo caso inclusive mediante aliangas com parceiros
locais, podem passar a atuar ativamente na atividade de incorpora¢do imobilidria no Brasil nos
proximos anos, aumentando ainda mais a concorréncia no setor imobiliario.

Na medida em que um ou mais dos concorrentes do Fundo e das Sociedades Investidas adotem
medidas que aumentem a oferta de imdveis residenciais para venda de maneira significativa, as
atividades do Fundo e das Sociedades Investidas poderdo vir a ser afetadas adversamente de
maneira relevante. Além disso, outros incorporadores captaram ou estdo captando volumes
significativos de recursos no mercado, o que pode levar a uma maior demanda por terrenos e,
consequentemente, um aumento nos precos dos Imdveis e uma diminuigdio no numero de
terrenos disponiveis localizados em areas de interesse do Fundo e das Sociedades Investidas. Tal
aumento de atividades no setor imobilidrio também pode resultar em uma oferta de langamentos
imobiliarios em excesso, podendo saturar o mercado imobilidrio e, consequentemente, reduzir o
valor médio de venda das unidades residenciais a serem comercializadas pelas Sociedades
Investidas e/ou pelo Fundo. Se as Sociedades Investidas e/ou o Fundo n3o forem capazes de
responder a tais pressdes de modo tao imediato e adequado quanto os seus concorrentes, sua
situacdo financeira e resultados operacionais poderdo vir a ser prejudicados de maneira relevante,
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afetando adversamente a capacidade e os resultados do Fundo, e, consequentemente, a
rentabilidade dos Cotistas.

Ainda, o crescimento da competicdo no setor imobilidrio podera alterar a forma de pagamento dos
Imdveis, inclusive em relacdo ao pagamento de sinal e das parcelas devidas durante a fase de
construcdo. Tendo em vista que as Sociedades Investidas e/ou o Fundo necessitam de forma
significativa dos recursos decorrentes do pagamento do sinal e das parcelas devidas na fase de
construcdo, qualquer alteracdo neste formato de pagamento podera afetar de forma adversa a
capacidade do Fundo e das Sociedades Investidas de financiarem o desenvolvimento dos
Empreendimentos Imobilidrios e, dessa forma, gerar a rentabilidade originalmente planejada,
podendo impactar os planos de investimento e os resultados do Fundo e, consequentemente, a
rentabilidade dos Cotistas.

19.4.4.11. Riscos Envolvendo mais de um Empreendimento Imobilidrio por Sociedade Investida:

O Fundo detera participacdo societdria nas Sociedades Investidas, as quais, por sua vez, poderdo
realizar investimentos em mais de um Empreendimento Imobilidrio ao mesmo tempo. Nessa
hipotese, é possivel que a capacidade financeira da Sociedade Investida seja impactada
diretamente em decorréncia do desempenho negativo de um Unico Empreendimento Imobiliario,
interferindo, dessa forma, no desenvolvimento dos demais Empreendimentos Imobilidrios. Assim,
o desempenho negativo de um Empreendimento Imobilidrio podera diminuir o potencial
rendimento dos demais Empreendimentos Imobiliarios.

Além disso, as Sociedades Investidas poderdo outorgar garantias no ambito dos financiamentos
por elas contratados para o desenvolvimento de determinado Empreendimento Imobiliario, tais
como fianga bancdria. Na hipotese de desempenho negativo do Empreendimento Imobiliario, a
Sociedade Investida podera ter dificuldade para honrar os compromissos financeiros assumidos
para o desenvolvimento do respectivos Empreendimento Imobiliario, o que poderd ensejar,
inclusive, a execu¢do da garantia. Nesse contexto, o Fundo podera ter que solicitar aos Cotistas o
aporte adicional de recursos no Fundo, para fins de cumprimento das obrigacdes assumidas pela
Sociedade Investida no ambito do Empreendimento Imobilidrio, de modo que os planos de
investimento originalmente estabelecidos para os demais Empreendimentos Imobilidrios da
Sociedade Investida poderdo ser afetados diretamente.

Os fatos mencionados acima poderdo impactar negativamente o resultado do Fundo, das
Sociedades Investidas e, consequentemente, a rentabilidade dos Cotistas.

19.4.4.12. Riscos de dificuldade para Negociar os Imdveis:

O sucesso dos Empreendimentos Imobilidrios depende, em larga escala, da existéncia de condicGes
favoraveis de mercado, que favoregam, inclusive, mas ndo se limitando, a formag¢do do prego dos
Iméveis e a disponibilidade de financiamento para os potenciais compradores dos Imoéveis.
Condic¢Ges desfavoraveis de mercado podem gerar dificuldades para as Sociedades Investidas e/ou

74



o Fundo realizarem a venda dos Iméveis conforme originalmente planejado, o que podera
impactar de forma negativa o desempenho das Sociedades Investidas e do Fundo e,
consequentemente, a rentabilidade dos Cotistas.

Além disso, a superveniéncia de condi¢cdes muito desfavordveis de mercado podera inviabilizar a
venda dos Iméveis, hipdtese em que o Fundo podera ser liquidado e os Cotistas poderdo receber
Ativos Alvo como forma de pagamento da amortizacdo das suas Cotas, podendo incorrer em
perdas maiores.

19.4.4.13. Riscos Envolvendo os Parceiros, Incorporadores, Construtoras e Prestadores de Servigos
Responsaveis Pelo Desenvolvimento e Implementagdao dos Empreendimentos Imobilidrios:

A participacdo do Parceiro no desenvolvimento dos Empreendimentos Imobilidrios é
imprescindivel a consecuc¢do da Politica de Investimento e, portanto, ao alcance do objetivo do
Fundo. Nao ha garantias de que os Parceiros terdo capacidade financeira para honrar seus
compromissos no ambito das Sociedades Investidas e dos Empreendimentos Imobilidrios,
hipéteses em que o desenvolvimento dos Empreendimentos Imobilidrios podera ser totalmente
comprometido. Além disso, o Fundo e/ou as Sociedades Investidas poderdo ser demandados por
terceiros para satisfazer as obriga¢des assumidas e ndo cumpridas pelos Parceiros, inclusive no que
diz respeito a financiamentos a producdo contratados no ambito das Sociedades Investidas. Os
fatos mencionados acima poderdao impactar de forma significativa os planos de investimento e
resultados do Fundo e das Sociedades Investidas e, consequentemente, a rentabilidade das Cotas.

Os Empreendimentos Imobilidrios serdo desenvolvidos especialmente mediante a participagdo dos
Incorporadores. Nao ha garantias de que os Incorporadores cumprirdo suas obrigacGes contratuais
e legais perante o Fundo e as Sociedades Investidas ou mesmo que terdo capacidade financeira
para honrar seus compromissos no ambito do desenvolvimento dos Empreendimentos
Imobiliarios, hipdteses em que o desenvolvimento dos Empreendimentos Imobilidrios dentro do
cronograma originalmente estabelecido podera ser significativamente impactado. Além disso, o
Fundo e/ou as Sociedades Investidas poderdo ser demandados por terceiros para satisfazer as
obrigacbes assumidas e ndo cumpridas pelos Incorporadores. Os fatos mencionados acima
poderdo impactar adversamente os planos de investimento e resultados do Fundo e das
Sociedades Investidas e, consequentemente, a rentabilidade das Cotas.

O objetivo do Fundo contempla a construcdo de Imdveis para posterior venda e/ou permuta. Nio
ha garantias de que as construtoras responsaveis pela construgcdao dos Imdveis cumprirdo suas
obrigacOes contratuais e legais perante o Fundo e as Sociedades Investidas ou mesmo que terao
capacidade financeira para honrar seus compromissos no ambito da construgcdo dos Imdveis,
hipéteses em que o desenvolvimento dos Empreendimentos Imobilidrios dentro do cronograma
originalmente estabelecido podera ser significativamente impactado. Além disso, o Fundo e/ou as
Sociedades Investidas poderdo ser demandados por terceiros para satisfazer as obrigacdes
assumidas e ndo cumpridas pelas construtoras. Os fatos mencionados acima poderdo impactar
adversamente os planos de investimento e resultados do Fundo e das Sociedades Investidas e,
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consequentemente, a rentabilidade das Cotas.

O Fundo e as Sociedades Investidas contratarao prestadores de servigos indispensaveis ao regular
e bom desenvolvimento dos Empreendimentos Imobilidrios. Ndao hd como garantir que os
prestadores de servicos responsaveis pelo desenvolvimento e implementacdo dos
Empreendimentos Imobilidrios cumprirdo suas obrigacdes contratuais e legais perante o Fundo e
as Sociedades Investidas ou mesmo que terdo capacidade financeira para dar continuidade a
prestacdao dos respectivos servicos, hipéteses em que o desenvolvimento dos Empreendimentos
Imobilidrios dentro do cronograma originalmente estabelecido podera ser significativamente
impactado. Além disso, o Fundo e/ou as Sociedades Investidas poderdo ser demandados por
terceiros para satisfazer as obrigacdes assumidas e ndo cumpridas pelos referidos prestadores de
servicos com relacdo aos servicos contratados no ambito do desenvolvimento dos
Empreendimentos Imobiliarios. Os fatos mencionados acima poderdo impactar adversamente os
planos de investimento e resultados do Fundo e das Sociedades Investidas e, consequentemente, a
rentabilidade das Cotas.

Os Incorporadores dos Empreendimentos Imobilidrios poderdo atuar também como construtores
no ambito dos Empreendimentos Imobilidrios, fato este que poderda gerar conflito de interesses no
desenvolvimento dos Empreendimentos Imobilidrios, uma vez que o Incorporador é responsavel
por fiscalizar a construcdo. Referida situacdo poderd prejudicar a regular fiscalizacdo da construcao
pelo Incorporador, incluindo aspectos técnicos e financeiros da construcdo. O fato mencionado
acima poderd impactar inclusive nos custos e no cronograma dos Empreendimentos Imobiliarios,
nos resultados do Fundo e das Sociedades Investidas e, consequentemente, nos rendimentos dos
Cotistas.

Ndo hd garantias de que os incorporadores dos Empreendimentos Imobilidrios oferecerdo ao
Fundo e as Sociedades Investidas os melhores Empreendimentos Imobiliarios de seu portfdlio, os
guais poderao, ainda, ser apresentados para outros investidores, inclusive concorrentes do Fundo
e das Sociedades Investidas. A nao disponibilizagdo dos melhores negdcios para o Fundo e para as
Sociedades Investidas podera refletir de forma negativa em seus investimentos e resultados e,
consequentemente, na rentabilidade dos Cotistas.

Os Empreendimentos Imobilidrios poderdo ser desenvolvidos em parceria com os Parceiros, de
forma que o sucesso na identificacdo de Parceiros e oportunidades de parceria é fundamental para
os objetivos do Fundo. A eventual dificuldade, por parte do Fundo, em identificar Parceiros e/ou
oportunidades atraentes poderd limitar o acesso do Fundo ao mercado imobilidrio, reduzindo sua
capacidade de desenvolver os Empreendimentos Imobilidrios nos termos previstos. O fato
mencionado acima poderd impactar de forma significativa os planos de investimento e os
resultados do Fundo e, consequentemente, a rentabilidade dos Cotistas.

Os potenciais Parceiros poderdo ter acesso a outras fontes de financiamento no mercado de

capitais e no mercado financeiro, além da celebracdo de operagdes com o Fundo e com as
Sociedades Investidas, o que podera levar esses potenciais Parceiros a optarem por uma dessas
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fontes de recursos para o desenvolvimento de seus préprios projetos imobilidrios, afetando a
capacidade do Fundo e das Sociedades Investidas de identificar Parceiros e negociar e realizar
parcerias. A hipdtese descrita podera impactar negativamente o plano de investimentos e os
resultados do Fundo e das Sociedades Investidas e, consequentemente, a rentabilidade dos
Cotistas.

19.4.4.14. Riscos da Concentracio em Ativos de Emissdo de uma Unica Sociedade Investida:

O Fundo poderd investir em Ativos Alvo, conforme aplicdvel, de emissdao de uma Unica Sociedade
Investida, de modo que todos os Empreendimentos Imobilidrios poderdo sujeitar-se a uma Unica
estrutura de governancga corporativa. A existéncia de qualquer conflito ou discordancia em relagao
a forma de conducdo da Sociedade Investida, poderd afetar negativamente os Empreendimentos
Imobilidarios. O fato mencionado acima poderd impactar de forma adversa os planos de
investimentos e os resultados do Fundo e das Sociedades Investidas e, consequentemente, a
rentabilidade dos Cotistas.

19.4.4.15. Riscos de Concentracdo em poucos Empreendimentos Imobilidrios e Incorporadores:

O Fundo e as Sociedades Investidas poderdo concentrar seus investimentos em um ndmero
restrito de Empreendimentos Imobilidrios, os quais poderdo ser desenvolvidos por um numero
restrito de incorporadores. Além disso, independentemente de qualquer decisdo de investimento
do Fundo ou das Sociedades Investidas, a diversificacdo dos investimentos do Fundo e das
Sociedades Investidas em inumeros Empreendimentos Imobilidrios, desenvolvidos por diferentes
Incorporadores, dependerda da disponibilidade de oportunidades de investimento que se
enquadrem nos Critérios de Elegibilidade dos Empreendimentos Imobiliarios e da capacidade do
Fundo e das Sociedades Investidas de identificar tais oportunidades no mercado imobilidrio. O
Fundo e as Sociedades Investidas poderdo ter dificuldade em identificar uma variedade de
oportunidades de investimento, hipétese em que poderdo concentrar seus investimentos em um
numero restrito de Empreendimentos Imobilidrios, os quais poderdo ser desenvolvidos por um
numero restrito de Incorporadores. Nas hipdteses mencionadas acima, poderd ocorrer
concentragdo do risco de crédito e de desempenho assumido pelo Fundo e pelas Sociedades
Investidas, o que podera impactar de forma negativa os planos de investimento e os resultados do
Fundo e das Sociedades Investidas e, consequentemente, a rentabilidade dos Cotistas.

19.4.4.16. Riscos de Pouca Diversificagdo Regional:

A diversificacdo dos investimentos do Fundo e das Sociedades Investidas em Empreendimentos
Imobilidrios localizados em diferentes cidades ou regides dependera da disponibilidade de
oportunidades de investimento e da capacidade do Fundo e das Sociedades Investidas de
identificar tais oportunidades no mercado imobilidrio. O Fundo e as Sociedades Investidas poderdo
ter dificuldade em identificar uma variedade de oportunidades de investimento, hipdtese em que,
de acordo com os Critérios de Elegibilidade dos Empreendimentos Imobilidrios, poderdo
concentrar seus investimentos em uma Unica cidade ou regido ou em um numero restrito de
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cidades ou regiGes, na eventualidade de os investimentos virem a ser realizados na Regido Sudeste,
concentrando o risco de crédito e de desempenho assumido pelo Fundo. Nesta hipdtese os
resultados do Fundo poderdao depender exclusivamente dos fundamentos econdmicos de uma
Unica cidade ou regido ou de um numero restrito de cidades ou regides, impactando de forma
negativa o plano de investimentos e os resultados do Fundo e das Sociedades Investidas e,
consequentemente, na rentabilidade dos Cotistas.

19.4.4.17. Riscos de Reducdo da Participacdao nos Empreendimentos Imobiliarios:

O Fundo poderd ter sua participacdo direta ou indireta em Empreendimentos Imobilidrios
reduzida, em funcdo de exercicio de opg¢do de compra eventualmente outorgada pelo Fundo e/ou
pelas Sociedades Investidas aos Incorporadores.

Deste modo, os Cotistas devem estar cientes que em algumas situacbes a decisdo de
desinvestimento pode estar atrelada a uma opc¢do Unica e exclusiva dos Incorporadores, ndo
havendo qualquer garantia de que serd possivel reinvestir tais recursos a mesma taxa
anteriormente aplicada, o que podera impactar adversamente os planos de investimento e
resultados do Fundo e das Sociedades Investidas e, consequentemente, a rentabilidade das Cotas.

Adicionalmente, tal fato podera ensejar a amortizacdo antecipada das Cotas em montante
equivalente aos recursos desinvestidos. Nesta ultima hipdtese, ndo hd como assegurar que os
Cotistas conseguirdo reinvestir seus recursos a mesma taxa praticada pelo Fundo.

19.4.5. Outros Riscos:

19.4.5.1. O Fundo ndo tem qualquer garantia de rentabilidade:

As aplicacGes realizadas no Fundo ndo contam com garantia do Administrador, do Gestor, do
Coordenador Lider ou do Fundo Garantidor de Créditos — FGC, podendo ocorrer perda total do
capital investido pelos Cotistas.

19.4.5.2. Outros eventos que podem impactar os resultados do Fundo:

O Fundo podera estar sujeito a outros riscos decorrentes de motivos alheios, tais como guerras,
moratdria, revoluges, terrorismo, epidemias, crises econdmicas nacionais e/ou internacionais,
mudanga nas regras aplicaveis aos fundos de investimento imobilidrio, aos Ativos Alvo, alteragao
da politica econémica e a decisGes judiciais. Os eventos mencionados acima poderdo impactar
diretamente as atividades e resultados do Fundo e das Sociedades Investidas e, por conseguinte, a
rentabilidade dos Cotistas.

19.4.5.3. O Estudo de Viabilidade foi elaborado pelo Gestor:

O Estudo de Viabilidade foi elaborado pelo Gestor. Nesse sentido, o investidor devera ter cautela
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na analise das informacgGes apresentadas na medida em que o Estudo de Viabilidade foi elaborado
por pessoa responsavel pela gestdo da Carteira do Fundo e ndo por um terceiro independente.

19.4.5.4. Risco de “Sele¢do Adversa”:

O Gestor atua na gestdo e selecdo de ativos de outros veiculos de investimento, inclusive fundos
de investimento, cujas politicas e estratégias de investimento sdo similares as do Fundo. Nao ha
garantia de que haja Ativos Alvo no mercado suficientes para compor adequadamente a carteira
de todos esses veiculos de investimento geridos pelo Gestor. Esse fator, aliado a relativa
discricionariedade do Gestor de tomar as decisGes de investimento, podem ndo garantir que
determinados Ativos Alvo sejam adquiridos pelo Fundo, o que pode prejudicar a rentabilidade do
Fundo.

CAPITULO XX — DAS DISPOSIGOES GERAIS

20.1. Para fins do disposto neste Regulamento, considera-se o correio eletrénico como uma
forma de correspondéncia valida nas comunicacdes entre o Administrador, o Gestor, o Consultor
Imobilidrio, o Comité de Investimentos e os Cotistas.

20.2. Tendo em vista o objetivo e a politica de investimento do Fundo descritos neste
Regulamento, o Fundo, por meio do Gestor, participara ativamente das assembleias de sdcios das
Sociedades Investidas diretamente detidas pelo Fundo.

20.3. Os Cotistas, o Administrador, o Gestor e os membros do Comité de Investimentos deverao
manter sob absoluto sigilo e confidencialidade, ndo podendo revelar, utilizar ou divulgar, direta ou
indiretamente, no todo ou em parte, isolada ou conjuntamente com terceiros, as informacgdes e/ou
documentos referentes aos investimentos e operagdes do Fundo, exceto nas hipéteses em que
guaisquer das informacgOes sejam reveladas, utilizadas ou divulgadas por qualquer Cotista, pelo
Administrador, pelo Gestor e/ou pelos membros do Comité de Investimentos (i) com o
consentimento prévio e por escrito do Consultor Imobilidrio, (ii) em decorréncia de obrigagdo
estabelecida nos termos deste Regulamento, ou (iii) se obrigado por ordem expressa de
autoridades legais, sendo que, nesta Uultima hipdtese, o Consultor Imobilidrio e/ou o
Administrador, conforme o caso, devera ser informado, por escrito, da referida ordem,
previamente ao fornecimento de qualquer informacao.

20.4. Informagdes e documentos relativos ao Fundo podem ser obtidos nos seguintes

enderecos: www.oliveiratrust.com.br

Rio de Janeiro, 13 de dezembro de 2019

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
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