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Rio de Janeiro, 13 de setembro de 2024.

Aos Cotistas do FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - Fll EDIFICIO ALMIRANTE BARROSO
Ref.: Procedimento de Consulta Formal para deliberac&o dos Cotistas
Prezado(a)s Cotistas,

A BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS, com sede no municipio do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo,
n® 501, Torre Corcovado, 5° andar — parte, Botafogo, CEP 22250-040, inscrita no Cadastro Nacional da
Pessoa Juridica (“CNPJ”) sob o n® 59.281.253/0001-23, devidamente autorizada pela Comissédo de
Valores Mobiliarios (“CVM”) para a atividade de administracdo de carteiras de valores mobiliarios, de
acordo com o Ato Declaratério n° 8.695, de 20 de marco de 2006, neste ato representada na forma do seu
estatuto social ("Administradora”), na qualidade de instituicdo administradora do FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO — FIl EDIFICIO ALMIRANTE BARROSO, inscrito no CNPJ sob o n°
05.562.312/0001-02 (“Fundo”) vem, por meio da presente, convocar V.Sa. para participar da Assembleia
Geral Extraordinaria dos Cotistas do Fundo, a ser realizada de forma ndo presencial, por meio do
procedimento de consulta formal (“Consulta Formal’), a qual tem por objeto:

1) Deliberar pelo acordo extrajudicial apresentado pela Caixa Econémica Federal, inscrita no CNPJ
sob o n°® 00.360.305/0001-04 (“CEF”), no valor de R$ 163.000.000,00 (cento e sessenta e trés
milhGées de reais), conforme proposta em anexo (Anexo |), com pagamento & vista, em moeda
corrente nacional, a ser realizado em até 30 dias corridos do peticionamento em carater irrevogavel
e irretratavel, ap0s a assinatura do Acordo CEF, para plena quitacdo das obrigagbes de
inadimpléncia no Imdvel e, consequente, o encerramento das referidas a¢des judiciais em curso
com relacdo ao Fundo (“Acordo CEF”)L.

2) Se aprovado o item “1” acima, deliberar pela proposta apresentada pela Vitalis — Promocgéo e
Desenvolvimento, inscrita sob o CNPJ n° 09.190.578/0001-22 para aquisicdo de 100% (cem por
cento) da participacéo detida pelo Fundo no Imoével, conforme proposta em anexo (Anexo Il), no
valor de R$ 120.000.000,00 (cento e vinte milhdes de reais) (“Valor de Venda”), do qual sera
descontado o fee de comisséo devido que perfaz o montante de R$ 3.000.000,00 (trés milhdes de
reais), sendo certo que o valor representa 2,5% (dois virgula cinco por cento) sobre o Valor de
Venda, de forma que o valor a ser recebido pelo Fundo sera de R$ 117.000.000,00 (cento e
dezessete milhdes de reais), com pagamento a vista, em moeda corrente nacional, a ser realizado
em até 02 (dois) meses do “de acordo” do Fundo a Proposta Vitalis, considerando os prazos de
“due dilligence” (“Proposta Vitalis”). Caso ocorra a aprovacdo dos itens 1 e 2, uma vez que 0
Fundo néo tera qualquer ativo ou passivo, a Administradora fica automaticamente autorizada
a liquidar o Fundo.

3) Aprovar a alteracdo do valor minimo mensal da Taxa de Administragdo prevista no Art. 10 do
Regulamento, conforme redacao abaixo:

Artigo 10 - A ADMINISTRADORA recebera por seus servicos uma taxa de administracdo
equivalente a 2,5% (dois inteiros e cinquenta centésimos por cento), calculada sobre a
receita operacional liqguida do Fundo. Entende-se por ‘receita operacional liquida” a
somatoria de todas as receitas auferidas pelo Fundo, observado o valor minimo mensal de
R$ 35.000,00 (trinta e cinco mil reais) atualizada anualmente, no més de agosto, segundo
a variacao do indice Geral de Precos do Mercado (IGP-M).

1 0 Acordo CEF n3o compreende o valor devido, pela CEF, ao escritério Moreira Lima & Pollo Advogados, a titulo de honorarios de sucumbéncia,
tampouco os valores devidos, pelo Fundo, a titulo de honorarios contratuais.
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Tendo em vista que o Imével é o uUnico ativo da carteira do Fundo, de forma a assegurar o
enquadramento do Fundo aos limites regulatérios e a manutengao de caixa necessario as despesas
relacionadas as agées judiciais em curso a aprovagao do item 2 esta condicionada a aprovagao do
item 1. Ou seja, a alienagao do Imovel esta condicionada a formalizagao do Acordo CEF.

QUEM PODERA RESPONDER A CONSULTA FORMAL

Somente poderao responder a essa Consulta Formal os Cotistas inscritos no livro de registro de Cotistas
na data de envio desta Consulta Formal, ou na conta de depdsito, seus representantes legais ou
procuradores legalmente constituidos ha menos de um ano.

Adicionalmente, ndo podem responder a Consulta Formal: (a) o Administrador ou o Gestor; (b) os sdcios,
diretores e funcionarios do Administrador ou do Gestor; (c) empresas ligadas ao Administrador ou ao
Gestor, seus socios, diretores e funcionarios; (d) os prestadores de servigos da Fundo, seus sdcios,
diretores e funcionarios; (e) o Cotista, na hipotese de deliberagéo relativa a laudos de avaliagdo de bens
de sua propriedade que concorram para a formagao do patriménio da Fundo; e (f) o Cotista cujo interesse
seja conflitante com a da Fundo.

QUORUNS DE INSTALAGAO E DELIBERAGAO
Os itens 1 e 3 serdo aprovados mediante maioria dos votos dos Cotistas presentes (“Maioria Simples”).

O item 2 serd aprovado por Quérum Qualificado, ou seja, por cotistas que representem cumulativamente
(i) Maioria Simples e (ii) necessariamente, no minimo 25% (vinte e cinco por cento) das cotas emitidas
pelo Fundo, nos termos do artigo 20, da Instrucdo CVM n° 472,

Com as aprovagdbes, a Administradora estara autorizada a praticar todos e quaisquer atos necessarios a
efetivagdo das matérias constantes da presente ordem do dia. Assim sendo, solicitamos a manifestagao
de V.Sa., na forma do presente questionario, até 30 de setembro de 2024.

PROCEDIMENTOS PARA EXERCICIO DO VOTO

Os Cotistas poderao exercer o direito de voto na forma do questionario via plataforma eletrénica, conforme
link enviado aos Cotistas por correio eletrdnico, no enderego de e-mails cadastrado junto ao respectivo
custodiante de suas Cotas.

A carta resposta devera ser assinada pelo Cotista e enviada a Administradora, do seguinte modo: (a) para
Cotistas Pessoas Fisicas: (i) com reconhecimento de firma; ou (ii) em conjunto com a copia de um
documento de identificacdo, tal qual, RG, RNE ou CNH; (b) para Cotistas Pessoas Juridicas: copia
autenticada do ultimo estatuto ou contrato social consolidado e da documentacao societaria outorgando
poderes de representacéo (e.g. ata de elei¢cdo dos diretores e procuracao ata de elei¢gdo dos diretores e/ou
procuracdo com firma reconhecida); (c) para Cotistas Fundos de Investimento: cépia autenticada do ultimo
regulamento consolidado do fundo, estatuto social ou contrato social de seu administrador ou gestor,
conforme o caso, além da documentagéo societaria do administrador ou gestor outorgando poderes de
representacao (e.g. ata de eleicdo dos diretores e/ou e procuragédo com firma reconhecida).

DIVULGAGAO DO RESULTADO DAS DELIBERAGOES

Os documentos pertinentes a esta Consulta Formal estdo disponiveis para consulta no site da
Administradora, no seguinte endereco eletrénico: www.btgpactual.com/asset-management/administracao-
fiduciaria (sob “Fundos de Investimentos Administrados pela BTG Pactual Servigos Financeiros”, digitar
05.562.312/0001-02 e entéo clicar em “Pesquisar”, na pagina seguinte, clicar em “Atas de Assembleias e
Convocacgdes”).

O resultado desta Consulta Formal serd apurado e divulgado em até 8 (oito) dias do encerramento desta
Consulta Formal.
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Os Caotistas que possuem endereco de e-mail cadastrado junto aos custodiantes de suas Cotas junto a B3
S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo receberdo esta Consulta Formal apenas por e-mail e poderdo enviar
manifestacdo de voto eletronicamente, observado o disposto nesta Consulta Formal. Aos Cotistas que
desejam receber as préximas convocacdes e consultas formais por meio eletrdnico, pedimos que
atualizem suas informacgdes cadastrais junto ao respectivo custodiante de suas Cotas.

Incentivamos V.Sa. a entrar em contato com a Administradora, por meio do e-mail
RI.FundosListados@btgpactual.com, para eventuais esclarecimentos adicionais, caso se facam
necessarios, bem como a exercer seu voto.

Colocamo-nos a disposicao para quaisquer esclarecimentos julgados necessarios.
Atenciosamente,
BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES

MOBILIARIOS, administradora do FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FIl EDIFIiCIO
ALMIRANTE BARROSO
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ANEXO | A CONSULTA FORMAL AOS COTISTAS DO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO —
FIl EDIFICIO ALMIRANTE BARROSO ENVIADA EM 13 DE SETEMBRO DE 2024

COPIA DA PROPOSTA DE ACORDO CEF
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E-mail classificado como #EXTERNO.CONFIDENCIAL

Prezada Rafaela,

1. Apds debates com o Colegiado da Diretoria Juridica da CAIXA, detentora da algada para esse processo, foi manifestado no sentido de que é possivel o
desmembramento da proposta para decotar a parte da verba honoréria, prosseguindo-se no processo t3o somente com relagdo 4 tal parcela junto aos

advogados que representam os interesses do Fundo.
2. Todavia, quanto ao valor, o méximo possivel & de RS 163 milhoes em favor do fundo, eis que depositaremos a titulo de honorarios de sucumbéncia a

guantia de RS 22,82 milhdes (14% sobre a condenagda), o que totalizaria RS 185,82 milhdies (RS 820 mil a mais do que a proposta inicial).

3. Assim, a fim de finalizar as demandas em torno do imdvel em questio, fornego essa (ltima proposta como sendo o maximo possivel por parte da
governanca da CAIXA, mantidas as demais condigies veiculadas na oferta inicial.

4, Aguardo seu retorno para prosseguirmos com os tramites de governanga.

Atenciosamente,

Leonardo Faustino Lima
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ANEXO Il A CONSULTA FORMAL AOS COTISTAS DO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO -
FIl EDIFICIO ALMIRANTE BARROSO ENVIADA EM 13 DE SETEMBRO DE 2024

COPIA DA PROPOSTA VITALIS
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BTG Pactual Servigos Financeiros S.ADTVM
Praia de Botafogo, 501 5° andar

Rio de Janeiro, RJ CEP 22250-040

Att: Sr.

Ref.: Proposta para aquisi¢cao da totalidade do Edificio Almirante Barroso, localizado
na Avenida Rio Branco, 174, Centro, Rio de Janeiro/RJ, com entrada suplementar pela
Avenida Almirante Barroso, 25, Centro, Rio de Janeiro/RJ, de propriedade do FUNDO
FAMB11B, CNPJ 05.562.312/0001-02

Prezados senhores,

Empresa Vitalis - PROMOCAO E DESENVOLVIMENTO SOCIAL, sociedade com
sede em endereco Avenida Rio Branco n°147 — sala 1.101, 1.101, 1.103, Centro, Rio
de Janeiro/RJ, inscrita no CNPJ/MF sob o n°® 09.190.578/0001-22, vem
respeitosamente pela presente, apresentar mediante os termos e condigdes seguintes,
proposta de compra para aquisi¢ao da totalidade dos iméveis que compde o Edificio
Almirante Barroso, localizado no Rio de Janeiro/RJ, de propriedade do FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO ALMIRANTE BARROSO, fundo de investimento
imobiliario, inscrito no CNPJ/ME sob o numero 05.562.312/0001-02, representado por
VSas. Na qualidade de administrador, conforme abaixo:

|- OBJETO

Esta proposta tem como objetivo apresentar as principais condigdes comerciais e
legais para a aquisicéo do imovel Edificio Almirante Barroso, no Rio de Janeiro/RJ,
localizado na Avenida Rio Branco, 174, Centro, Rio de Janeiro/RJ, com entrada
suplementar pela Avenida Almirante Barroso, 25, Centro, Rio de Janeiro/RJ, em
sua totalidade.

Il - PREGO DE COMPRA, FORMA DE PAGAMENTO E CONSIDERAGOES

a) Sujeito a termos e condi¢des indicadas abaixo, o prego de compra para
a aquisicao do imoével é de R$120.000.000,00 (cento e vinte milhdes de
reais).

b) A comissao de venda no valor correspondente a 3% do valor venal,
paga a empresa ALEX COUTINHO CONSULTORIA IMOBILIARIA
LTDA., inscrita no CNPJ sob o n° 34.395.745/0001-19, sera suportada
pelos Promitentes compradores e deduzida do valor total proposto, a
vista, conforme clausula (c) a seguir.



c) A vista, no ato da assinatura da escritura publica de compra e venda,
através de transferéncia eletrénica, diretamente na conta a ser indicada
por essa Administradora.

Il - PREMISSAS DA PROPOSTA

Esta proposta baseia-se nas informagdes mais recentes divulgadas pelo administrador
em relagéo ao FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO ALMIRANTE BARROSO, e
essas informagdes sado consideradas verdadeiras, consistentes e completas.

A consumacao da aquisi¢gao do imovel sujeita a satisfagdo das seguintes condigdes:

i.  Aconclusao satisfatoéria, a critério dos Proponentes Compradores, da Auditoria
(conforme definida abaixo);

ii. Que nenhuma contingéncia considerada relevante pelos Promitentes
Compradores tenha sido apontada durante a auditoria, conforme disposto no
item 4 abaixo:

iii. Que, na data da lavratura da Escritura Definitiva, o Imdvel esteja livre e
desembaragado de 6nus ou gravames, sejam estes Judiciais ou extrajudiciais;

iv. O acordo mutuo em relagao a Escritura Definitiva, contendo os termos e
condicdes finais da aquisicdo do Imével, que deverao conter as declaracgdes e
garantias costumeiras as transagdes de natureza e porte similares a presente;
e

v.  Que a aquisicéo do Imével seja aprovada pelos comités internos dos
Promitentes Compradores e pelos cotistas do FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO ALMIRANTE BARROSO, nos termos de seu regulamento
vigente na presente data.

IV -AUDITORIA

Com condicao desta Proposta, os Promitentes compradores devem realizar uma
auditoria técnica, legal, ambiental, trabalhista, tributaria e financeira no Imével
(Auditoria). Quaisquer divergéncias, passivos ocultos ou deficiéncias substanciais
identificadas durante a Auditoria podem resultar, a qualquer momento.

O FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO ALMIRANTE BARROSO (incluindo seu
Administrador) disponibilizardo todas as informac¢des e documentos razoaveis e
habituais em auditorias similares e que ndo possam ser de forma independente
solicitadas pelos Promitentes Compradores. Os Promitentes Compradores estao
empenhados em concluir a Auditoria dentro de até 60(sessenta) dias a partir da data
em que tais informacgdes e documentos sejam disponibilizadas, sendo certo que esse
prazo podera ser prorrogado por mais 30(trinta) dias, de comum acordo entre as
partes.

V - EXCLUSIVIDADE



Mediante a aceitagado desta proposta, o Administrador e o FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO ALMIRANTE BARROSO comprometem — se a ndo
vender o Imével, pelo prazo de validade, abaixo mencionado.

VI - VALIDADE

A proposta sera valida por 30 (trinta) dias contadas da presente data, sendo certo que
este prazo sera automaticamente prorrogado até o término da Auditoria, caso a
presente Proposta seja aceita pelo FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
ALMIRANTE BARROSO, representado pelo seu Administrador.

VIl - SEM CONFLITOS

Os promitentes Compradores declaram que, nesta data, ndo tem conhecimento de
qualquer situacao de conflito de interesses que possa impactar a efetivacdo da
aquisicao.

VIl - NOTIFICAGAO

Para propdésito de envio de comunicacdes referentes a esta Proposta, os Promitentes
Compradores informam o seguinte endereco:

Av. Rio Branco, 147 — salas 1.101, 1.102 e 1.103, Centro, Rio de Janeiro/RJ

IX - DIVERSOS

Em caso de aceitagao dos termos e condi¢des desta proposta, solicitamos que
assinem uma das vias na pagina de assinaturas e remetem a vers&o assinadas aos
Promitentes Compradores.

Apés o recebimento da versao assinada desta Proposta, os Promitentes Compradores
enviardo imediatamente a lista de Auditoria contendo todas as informacgdes e
documentos razoaveis a habituais para a conclusao da Auditoria e tomar]ao todas as
medidas para efetivar a aquisicao do Imével de acordo com os termos e condigbes
aqui contidos.

Para evitar duvidas, esta Proposta n&o constitui uma obrigac&o vinculante por parte
de qualquer signatario abaixo de proceder com a aquisicdo do imével, sendo certo
que nenhuma obrigagao existira a menos e até que a Auditoria tenha sido concluida e
a Escritura Definitiva tenha sido celebrada, com excecao da Clausula de
Exclusividade que sera vinculada a partir do aceite da Presente Proposta. Se a
aquisicao pelos Promitentes Compradores nao for consumada por qualquer motivo, o
FUNDO DE



INVESTIMENTO IMOBILIARIO ALMIRANTE BARROSO, o seu Administrador, os
seus cotistas ou terceiros

nao terao o direito de pleitear qualquer perda, dano, lucros cessantes ou reembolso de
despesas a qualquer titulo ou, ainda, de requerer a consumacao da aquisigao.

Esta proposta é regida pela lei brasileira.

A presente Proposta podera ser assinada por meio de assinaturas eletronicas,
conforme o disposto na Medida Proviséria 2.200-2/2001.

Colocamo-nos a sua disposi¢ao para prestar quaisquer esclarecimentos necessarios.

Atenciosamente,

De acordo, em 14 de agosto de 2024.

Por BTG Pactual SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM, na qualidade de
administrador do FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO ALMIRANTE
BARROSO.
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A BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS, na
gualidade de Administradora do FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — FIl EDIFICIO ALMIRANTE BARROSO,

inscrito no CNPJ sob 0 n° 05.562.312/0001-02 (“Fundo”)

Ref.: Resposta a Consulta Formal do Fundo enviada em 13 de setembro de 2024 (“Consulta”)

Em resposta a Consulta manifesto abaixo meu voto sobre:

1)

2)

3)

Deliberar pelo acordo extrajudicial apresentado pela Caixa Econdmica Federal, inscrita no CNPJ sob o n°
00.360.305/0001-04 (“CEF”"), no valor de R$ 163.000.000,00 (cento e sessenta e trés milhdes de reais), conforme
proposta em anexo (Anexo l), com pagamento a vista, em moeda corrente nacional, a ser realizado em até 30 dias
corridos do peticionamento em carater irrevogavel e irretratavel, apos a assinatura do Acordo CEF, para plena quitacéo
das obrigagGes de inadimpléncia no Imovel e, consequente, o encerramento das referidas ac¢des judiciais em curso
com relagao ao Fundo (“Acordo CEF”)t.

SIM, aprovo a deliberacéo acima;

NAO, ndo aprovo a deliberacéo acima;

Abstenho-me de votar.

Abstencéo de voto, por estar em situacdo de conflito de interesses,
nos termos da regulamentacao aplicavel.

—_————
— e —

Se aprovado o item “1” acima, deliberar pela proposta apresentada pela Vitalis — Promogdo e Desenvolvimento,
inscrita sob o CNPJ n° 09.190.578/0001-22 para aquisi¢cdo de 100% (cem por cento) da participacdo detida pelo
Fundo no Imével, conforme proposta em anexo (Anexo Il), no valor de R$ 120.000.000,00 (cento e vinte milhdes de
reais) (“Valor de Venda”), do qual serd descontado o fee de comissdo devido que perfaz o montante de R$
3.000.000,00 (trés milhdes de reais), sendo certo que o valor representa 2,5% (dois virgula cinco por cento) sobre o
Valor de Venda, de forma que o valor a ser recebido pelo Fundo sera de R$ 117.000.000,00 (cento e dezessete
milhdes de reais), com pagamento a vista, em moeda corrente nacional, a ser realizado em até 02 (dois) meses do
“de acordo” do Fundo a Proposta Vitalis, considerando os prazos de “due dilligence” (“Proposta Vitalis”). Caso ocorra
a aprovacdo dos itens 1 e 2, uma vez que o Fundo ndo terd qualquer ativo ou passivo, a Administradora fica
automaticamente autorizada a liquidar o Fundo.

SIM, aprovo a deliberacdo acima;

NAO, ndo aprovo a deliberacdo acima;

Abstenho-me de votar.

Abstencéo de voto, por estar em situacdo de conflito de interesses,
nos termos da regulamentacao aplicavel.

—r———
e —

Aprovar a alteracao do valor minimo mensal da Taxa de Administragdo prevista no Art. 10 do Regulamento, conforme
redacédo abaixo:

Artigo 10 - A ADMINISTRADORA recebera por seus servicos uma taxa de administracéo equivalente a 2,5% (dois
inteiros e cinquenta centésimos por cento), calculada sobre a receita operacional liquida do Fundo. Entende-se por
“receita operacional liquida” a somatdria de todas as receitas auferidas pelo Fundo, observado o valor minimo mensal
de R$ 35.000,00 (trinta e cinco mil reais) atualizada anualmente, no més de agosto, segundo a varia¢do do indice
Geral de Pregos do Mercado (IGP-M).

SIM, aprovo a deliberacdo acima;

NAO, n&o aprovo a deliberacéo acima;

Abstenho-me de votar.

Abstencéo de voto, por estar em situacdo de conflito de interesses,
nos termos da regulamentacao aplicivel.

—_————
e e —

, de de 2024.

Assinatura
Nome do Cotista:
CPF/CNPJ:

10 Acordo CEF ndo compreende o valor devido, pela CEF, ao escritério Moreira Lima & Pollo Advogados, a titulo de honoréarios de sucumbéncia,
tampouco os valores devidos, pelo Fundo, a titulo de honorarios contratuais.
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