¥ VORTX bogond

Sé&o Paulo, 11 de setembro de 2024.

CONSULTA FORMAL DO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO SUCCESPAR VAREJO

CNPJ SOB O N° 27.538.422/0001-71

Prezado Cotista,

A VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA, com sede na na Rua

Gilberto Sabino, n® 2015, 4° andar, Pinheiros, na cidade e Estado de S&o Paulo, inscrita no CNPJ sob

n.° 22.610.500/0001-88 (“Vértx" ou “Administradora”), na qualidade de administradora do FUNDO DE

INVESTIMENTO IMOBILIARIO SUCCESPAR VAREJO, inscrito no CNPJ sob o n° 27.538.422/0001-71
("Fundo”), CONSIDERANDO QUE:

Nos termos da assembleia geral de cotistas do Fundo realizada em 28 de julho de 2023
("AGC"), foi deliberado pelos cotistas do Fundo o aceite da proposta de aquisicéo de ativos
detidos pelo Fundo realizada pelo CSHG RENDA UBRANA - FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO - Fll (atualmente denominado PATRIA RENDA URBANA - FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO - RESPONSABILIDADE LIMITADA) ("HGRU"), a qual foi
compartilhada e divulgada aos cotistas anteriormente & convocagéio da AGC ("Proposta de

Aquisicéio de Ativos”);

Em decorréncia do item “I” acima, o Administrador, representando o Fundo, celebrou junto ao
HGRU o Contrato de Compromisso de Venda e Compra, Opgéo de Compra e Outros Pactos
assinado em 8 de marco de 2024 (“Contrato”), em que foram formalizados os termos da
aquisi¢dio dos ativos do Fundo pelo HGRU seguindo o previsto na Proposta de Aquisi¢éio de
Ativos ("Operagéo”), incluindo a realizagéio prévia de auditorias legal, técnica e ambiental dos
ativos, bem como a possibilidade de dedugdes ou retengdes de preco em razdo de eventuais

contingéncias ou passivos relacionados aos ativos;

Em 5 de setembro de 2024, o HGRU notificou o Fundo e o Adminsitrador ("Notificagdo HGRU")

acerca do prosseguimento da Operagdo mediante aquisi¢éo direta dos ativos do Fundo, com
pagamento em moeda corrente nacional. Na Notificagdo HGRU, o HGRU informou a decisdo
de nédo prosseguir com a ciséio prevista para o imével localizado na Av. Colombo, 9322,

Maringd, Estado do Parand (“Imével Maringd”), e para a Sukces 02 Desenvolvimento
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Imobiliario Ltda. (CNPJ/MF sob o n° 37.454.061/0001-39) (“Sukces 02"), tomada com base no

resultado das auditorias conduzidas;

V. Em razdo da nédo realizagéo da cisdo relativa ao Imével Maringd e & Sukces 02, o Fundo
continuard existindo e o Imével Maringd e a Sukces 02 permanecerdo na carteira de ativos do

Fundo; e

V. O preco de aquisicdio estd sujeito a deducdes e retengdes, conforme previsto Proposta de
Aquisicdo de Ativos e no Contrato, cujos montantes ainda estéo em fase de apuragdo pelo

Fundo e HGRU e teréo tratamento especifico nos instrumentos definitivos de fechamento.
Portanto, séo MATERIAS OBJETO DA CONSULTA FORMAL:

a) Ratificar a venda dos iméveis descritos na AGC realizada em 28 de julho de 2023, a qual
serd concluida mediante o pagamento, em moeda corrente nacional pelo HGRU,do prego de aquisicédo
previsto na Proposta de Aquisicéio de Ativos , com aplicagéo de dedugdes relacionadas a passivos que
serdo assumidos pelo HGRU e sujeito a retencdes para fazer frente as obrigagdes do Fundo pés
fechamento da Operagdio, sem necessidade de ciséo de parcela do patriménio do Fundo relativa ao

Imével Maringd e a Sukces 02, que permanecer&o na carteira de ativos do Fundo; e

b) Caso as deliberagdes acima sejam aprovadas, autorizar o Administrador & adotar todas as
medidas necessdrias ao cumprimento das deliberages aprovadas no dmbito desta Consulta Formal, o
que inclui os atos pertinentes ao fechamento da Operagéo e & subsequente amortizagéio parcial do
Fundo, em valor que serd determinado pela Administradora e Gestora a partir das dedugdes e

retengdes do preco a ser pago pelo HGRU, assim como das obrigagdes futuras e provisdes do Fundo.

PROCEDIMENTOS PARA VOTAGAO VIA CONSULTA FORMAL

Quérum: Esclarece-se que as matérias previstas acima seréo aprovadas por maioria de votos dos
cotistas presentes e que representem, no minimo, metade das cotas emitidas do Fundo, nos termos do
Artigo 9.4.2 do Regulamento do Fundo ("Regulamento”) e do Artigo 20, paragrafo 1°, inciso I, da ICVM

472, considerando que a quantidade de cotistas do Fundo ¢ inferior a 100 (cem) cotistas.

Direito de Voto: Nos termos do Regulamento do Fundo e da regulamentagéo aplicavel, (i) cada Cota

subscrita corresponderd a 1 (um) voto; (ii) terdo qualidade para deliberar sobre as matérias objeto da
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presente Consulta Formal os Cotistas do Fundo, seus representantes legais ou procuradores legalmente
constituidos h&d menos de 1 (um) ano; (iii) ndo podem votar e nem fazer parte do cémputo para fins de
apuragdo do quoérum de aprovagdo: (a) a Administradora e a Gestora; (b) os sécios, diretores e
funciondrios da Administradora ou da Gestora; (c) empresas consideradas partes relacionadas &
Administradora e & Gestora, seus sécios, diretores e funciondrios; (d) os prestadores de servigos do
Fundo, seus sécios, diretores e funciondrios; (e) o cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo;
e (f) o cotista, na hipétese de deliberagéo relativa a laudos de avaliagéo de bens de sua propriedade
que concorram para a formagéo do patriménio do Fundo; e (iv) os Cotistas deverdo informar &
Administradora qualquer situag@o que os coloque em conflito de interesses em relagéo a qualquer
matéria objeto de deliberagéo por meio da presente Consulta Formal, ficando tais Cotistas impedidos
de votar nas matérias relacionadas ao objeto do conflito de interesses, enquanto permanecer o conflito.
Néo se op|icc a vedqgc“:o prevista no inciso (iii) quando: (a) os unicos cotistas do Fundo forem tais
pessoas; ou (b) houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais cotistas, manifestada na prépria
assembleia, ou em instrumento de procuragéio que se refira especificamente & assembleia em que se

dard a permisséo de voto.

Ainda, conforme disposto no Relatério de Audiéncia Pablica SDM n°07/14, os cotistas que estiverem
enquqdrqdos em uma das hipéfeses de conflito de interesse, deverdo se autodeclarar conflitados,
devendo informar & Administradora e aos demais cotistas as circunstdncias que possam impedi-lo de
exercer o seu voto, de forma que, ndo caberd ao administrador ou & Assembleia Geral de Cotistas

impedir o voto de cotistas com fundamento em eventual conflito de interesses.

Manifestagéo: A Carta Resposta, constante do Anexo Il abaixo, contendo voto proferido pelo préprio
Cotista, por seu procurador ou representante legal, deverd ser acompanhado de documentagéo oficial
completa de identificagio e/ou comprovando poderes de representagdo. Os custodiantes dos
respectivos cotistas poderdo receber as orientagdes de voto de seus clientes cotistas de forma eletrénica

(inclusive via pdf), observados os termos do passo 3 do Anexo | abaixo.

Prazo e Apuragéo: A presente Consulta Formal deverd ser respondida até as 23:59 horas do dia 26

de setembro de 2024, podendo a resposta ser apresentada anteriormente a esse prazo. O resultado
da Consulta Formal serd apurado até o dia 30 de setembro de 2024 e comunicado aos cotistas por
meio de termo de apuragéo da consulta formal a ser divulgado pela Administradora. Caso todos os
Cotistas apresentem sua mqnifes’rogao antes do prazo previsto para encerramento da Consulta Formal,

esta poderd ser encerrada antecipadamente com o envio do termo de apuragéo pela Administradora.
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Sendo o que nos cumpria para o momento, ficamos & disposicdo para quaisquer esclarecimentos

adicionais que se fizerem necessdrios nos enderecos eletrdnicos abaixo mencionado. Caso V.Sa.

necessite de quaisquer esclarecimentos ou informagdes adicionais, poderdo entrar em contato com a

Administradora, pelos meios indicados a seguir:

Atenciosamente,

VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
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ANEXO |
EXERCICIO DE VOTO EM CONSULTA FORMAL

INSTRUCOES PARA YOTO POR ESCRITO:

Passo 1I: Preencher todos os campos da CARTA RESPOSTA

1I. Em cada campo de voto deve constar apenas uma escolha: “A Favor’, “Contra” ou
"Abstencéo”

Passo 2: Imprimir o voto e assinar.

Passo 3: Digitalizar e enviar o voto para a Administradora por e-mail para
assembleiasfundos@vortx.com.br junto com cépia de documentagéo oficial do Cotista ou
imputar o voto na plataforma eletrénica disponibilizada pela Administradora conforme

convocagdo recebida por e-mail, até as 23:59 horas do dia 26 de setembro de 2024.

INSTRUCOES GERAIS:
Os cotistas do Fundo poderdo participar da Consulta Formal ora realizada, por si, seus
representantes legais ou procuradores, apresentando juntamente com a Carta Resposta os

seguintes documentos:

(a) se Pessoas Fisicas: documento de iden’rificag&o oficial com foto;

(b) se Pessoas Juridicas: copia autenticada do ultimo estatuto ou contrato social consolidado
e da documentagéio societdria outorgando poderes de representagéo, bem como documento
de identificagéo oficial com foto do(s) representante(s) legal(is);

(c) se Fundos de Investimento: cépia autenticada do ultimo regulamento consolidado do
fundo e do estatuto ou contrato social do seu administrador, além da documentagéo
societdria outorgando poderes de representagdo, bem como documento de identificagéo
oficial com foto do(s) representante(s) legal(is).

Caso o cotista seja representado por procurador este deverd apresentar o instrumento
particular de mandato, sendo certo que o procurador deve estar legalmente constituido hé

menos de 1 (um) ano.
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ANEXO I
MODELO DE CARTA RESPOSTA
Data: / / 2023

A
VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA

Ref:
Nome Completo:

CPF/CNPJ:

2024 por meio do presente e com base na Consulta Formal encaminhada em 11 de setembro

de 2023 (“Consulta Formal), apresentar voto por escrito referente as deliberagées da ordem

do dia da Consulta Formal, no sentido de aprovar, nédo aprovar ou abster-me quanto a:

A) Ratificar a venda dos iméveis descritos na AGC realizada em 28 de julho de 2023, a
qual serd concluida mediante o pagamento, em moeda corrente nacional pelo
HGRU,do preco de aquisicdio previsto na Proposta de Aquisicio de Ativos , com
aplicagdo de dedugdes relacionadas a passivos que serdo assumidos pelo HGRU e
sujeito a retengdes para fazer frente as obrigagdes do Fundo pés fechamento da
Operagédio, sem necessidade de ciséo de parcela do patriménio do Fundo relativa ao
Imével Maringd e a Sukces 02, que permaneceréo na carteira de ativos do Fundo

A Favor Contra Abstencéo
C C O

B) Caso as deliberagdes acima sejam aprovadas, autorizar o Administrador & adotar todas
as medidas necessdrias ao cumprimento das deliberagdes aprovadas no dmbito desta
Consulta Formal, o que inclui os atos pertinentes ao fechamento da Operagéo e &
subsequente amortizagéio parcial do Fundo, em valor que serd determinado pela
Administradora e Gestora a partir das dedugdes e retencdes do preco a ser pago pelo
HGRU, assim como das obrigag&es futuras e provisdes do Fundo.

A Favor Contra Abstencéo

C C Cd
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